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MUNICIPALIDAD DE HUECHURABA
SECRETARIA COMUNAL DE
PLANIFICACION
ASESORIA URBANA

ORD: /(560;/59 /2017

ANT.: No Hay

MAT.: Informa inicio de procedimiento de
EAE Modificacién MPRCH-8 PRC de
Huechuraba, Sector Ciudad
Empresarial.

HUECHURABA , 30 de Marzo de 2017

A: SR. JORGE CANALS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION METROPOLITANA

DE: SR.CARLOS CUADRADO PRATS
ALCALDE
MUNICIPALIDAD DE HUECHURAEA

Junto con saludarle, a través del presente oficio comunico a usted, que la
Municipalidad de Huechuraba, se encuentra desarrollando los estudios tendientes
a la modificacién de su Plan Regulador Comunal, Sector Ciudad Empresarial, y su
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Seguin lo establece el Reglamento para la EAE, dicha evaluacion se inicia tras la
dictacién del presente acto administrativo, el cual viene a dar cuenta de lo
siguiente:

1. Antecedentes de la Modificacion del PRC de Huechuraba:

La modificaciéon del Plan Regulador Comunal de Huchuraba, Sector de Ciudad
Empresarial, tiene por objeto “Incorporar el uso de suelo residencial y de
equipamiento cientifico, deporte, educacion, esparcimiento y social, a la zona "ZC4
Equipamiento (Ciudad Empresarial)”.

Dicha modificacién se origina a partir de la necesidad de generar un cambio en la
actual norma de la zona ZC4, especializada en servicios y equipamientos, donde
no se permite el uso de suelo residencial. Se espera evitar que se extreme la
especializacién del sector, ya que esto podria acarrear problemas urbanos como
la inseguridad y problemas de delincuencia, debido a que gran parte del sector
solo funciona durante la jornada laboral, mientras el resto del dia y los fines de
semana presentaria una ocupacion minima.



2. Las politicas medio ambientales y de sustentabilidad que pudieran
incidir en la Modificacién del PRC de Huechuraba:

Que se consultaran, durante la formulacién del Plan, los aspectos ambientales y/o
de sustentabilidad considerados por las siguientes Politicas, Estratégicas y/o
Planes, sean estos de caracter nacional, regional, intercomunal, o comunal:

Escala Nacional
« Politica Nacional de Desarrollo Urbano
+ Politica Habitacional Chilena
e [Estrategia Nacional de Biodiversidad
e Programa de Integracién Social y Territorial

Escala Regional
e Politica Regional de Areas Verdes
e Estrategia Regional de Desarrollo 2012 - 2021
e Plan Regional de Infraestructura y Gestion del Recurso Hidrico al 2021,
Regién Metropolitana de Santiago, MOP, 2012
e Plan Regulador Metropolitano de Santiago 1994, y sus modificaciones.

Escala Comunal
o PLADECO Huechuraba 2013 - 2016

» EIPRC y su Ordenanza

« Ordenanza Municipal N° 3 sobre Aseo de la comuna de Huechuraba, de
2007

¢ Ordenanza Municipal N° 14 sobre Introduccién Ordenanza
Medioambiental, 2007

« Ordenanza Municipal N° 15 sobre Ruidos y Sonidos Molestos, de 2007.
Ordenanza Municipal N° 16 sobre Normas Sanitarias Basicas, de 2007.

« Ordenanza Municipal N° 17 sobre Proteccién, Conservacion e Incremento
de Patrimonio Arbéreo y Especies Vegetacionales, y de Areas Verdes en
los Bienes Nacionales de Uso Publico, 2007

+ Ordenanza Municipal N° 18 sobre Contaminacion del Aire, de 2007

3. Los objetivos ambientales que se pretenden alcanzar a través de la
Modificacion del PRC de Huechuraba

En atencién a que la modificacion solo incorpora nuevos usos de suelo, definiendo
sus normas técnicas, se ha planteado un Unico objetivo ambiental, el cual tiene
relacién con optimizar el uso de los servicios ambientales presentes en el area, los
cuales se encuentran presentes en el espacio publico y privado de Ciudad
Empresarial. Dicha optimizacién se da cuando se garantiza el uso constante en el
tiempo de los beneficios que dichos servicios generan.

De este modo el objetivo ambiental consiste en:

« Maximizar el uso y goce de los servicios ambientales presentes en Ciudad
Empresarial por parte de la comunidad, garantizando el uso constante del
territorio.



El incorporar el uso de suelo residencial en un sector del territorio comunal, que
cuenta con terrenos disponibles y con una capacidad instalada en infraestructura
vial y de servicios, que le permite sostener un proceso de urbanizacion con usos
de suelo mixtos intensivos, complementaria el desarrollo urbano actual, en un
sector de la comuna que cuenta con una serie de atributos positivos para ello.

Desde el punto de vista ambiental, dicha modificacion es considerada sustancial y
por lo tanto debera someterse a una Evaluacién Ambiental Estrategica, ya que
segun el Reglamento para la EAE, cumple con la situacion descrita en el Art. 29,
letra d), numerales: vi), toda vez que al incorporar el uso residencial incrementa la
densidad por sobre un 20% de lo contemplado para dicha zona, en el plan vigente.

Como es de su conocimiento, el Plan Regulador Comunal es un instrumento de
planificaciéon territorial de caracter normativo, que permite a groso modo: la
definiciébn de un area urbana y la vialidad estructurante (jerarquia y ancho entre
lineas oficiales); generar zonas y normas urbanisticas para el territorio a normar; y,
definir las areas restringidas y/o excluidas al desarrollo urbano.

Al respecto, la presente modificacion solo plantea el cambio de las normas
urbanisticas que rigen para la zona ZC4, que incluye las subzonas ZC4-1 y ZC4-
2, al incorporar nuevos usos de suelo y definir normas técnicas para su desarrollo.
En este caso, y tal como se ha sefialado, se incorporan los uso de suelo
residencial y de equipamiento cientifico, deporte, educacién, esparcimiento y
social.

El &mbito de aplicaciéon temporal de la modificacion es de 20 afios, mientras que el
ambito de aplicacién territorial corresponde a la zona ZC4 Equipamiento Ciudad
Empresarial, segun se observa el la siguiente imagen.

Imagen 1: Area de la Modificacion - Zona ZC4




4. Criterios de desarrollo sustentable que se consideraran para la
modificacion del PRC de Huechuraba

Desde el punto de vista de la sustentabilidad, la modificacion genera una
oportunidad de optimizar los recursos urbanos presentes en el area, al establecer
la posibilidad de construir residencia y otro tipo de equipamiento, que vienen a
complementar el uso actual.

Los recursos urbanos tienen relacion con la calidad del espacio publico y privado
que han desarrollado tanto el Estado, a traves de la infraestructura publica ubicada
en las inmediaciones de Ciudad Empresarial, como las empresas que alli se han
instalado y que han contribuido a la consolidacion de dicho espacio.

En este sentido, la modificacion permite que la comuna de Huechuraba promueva
un desarrollo urbano sustentable, puesto que la infraestructura urbana y el
estandar de servicios existentes, generan condiciones adecuadas para acoger el
desarrollo residencial, sobre todo si se considera que la mayor parte de esta area
funciona en horas de trabajo, y que el uso residencial, tiene un circuito, en
términos de flujo vial y uso de espacio publico, contrario al uso como sede de
empresas y oficinas, lo que se traduce en un eficaz uso de la infraestructura vial y
areas verdes, las cuales presentan un alto grado de consolidacion.

Desde el ambito social de la sustentabilidad, las condiciones de uso que se
plantean, permiten el desarrollo de proyectos de integracion social incentivados
por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, permitiendo con ello generar una oferta
inmobiliaria no solo para la poblacion vulnerable de la comuna, sino que también
para los sectores medios y emergentes.

En cuanto al ambito econémico, se genera la posibilidad de localizar
equipamientos complementarios, lo que favorece la economia local, al mismo
tiempo que genera un cambio en los mercados de suelo, valorizando de manera
positiva el valor de los predios que se encuentran en torno a Ciudad Empresarial,
particularmente aquellos ubicados en Av. Américo Vespucio.

Por ltimo, desde el punto de vista ambiental, se fomenta el goce de los servicios
ambientales que prestan las areas verdes que hoy existen en el lugar, las cuales
se veran complementadas y enriquecidas con las sesiones de terreno que
deberan realizar los proyectos habitacionales que alli se emplacen.

En funcién de lo anterior, se plantean el siguiente criterio de desarrollo sustentable
y los objetivos que éste busca:

Criterio de Desarrollo Objetivos
L Sustentable
| Consolidacion de espacios |« Maximizar los beneficios de los servicios
urbanos sustentables ambientales
« Uso eficiente de la infraestructura urbana
« Promover la integracion social




5. Las implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que

generarian las opciones de desarrollo planteadas por la modificacién
del PRC de Huechuraba

Las implicancias que se advierten sobre el medio ambiente y la sustentabilidad,
tiene relacibn con aquellos temas que son relevantes y que deben ser
consideradas ante el nuevo escenario de desarrollo urbano que la modificacion
supone. En este caso, los temas que se analizaran corresponde a:

Efectos de la modificacion sobre la vialidad

Factibilidad sanitaria de agua potables, aguas lluvias y alcantarillado para
acoger el desarrollo urbano

Compatibilidad de usos de suelo

Organos de la Administracién del Estado que se convocaran a fin de
garantizar una actuacion coordinada en la etapa de disefio de la
Modificaciéon del PRC de Huechuraba

Durante el proceso de modificaciéon del PRC de Huechuraba, se considerara la
participacion de los siguientes Organos de la Administracion del Estado,
pertenecientes al Comité de Ministros para la Sustentabilidad, y aquellos
vinculados a la modificacién:
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SEREMI de Medio Ambiente Region Metropolitana de Santiago

SEREMI de Agricultura Regién Metropolitana de Santiago

Ministerio de Hacienda

SEREMI de Salud Region Metropolitana de Santiago

SEREMI Economia, Fomento Productivo y Turismo Region Metropolitana
de Santiago

SEREMI Energia Region Metropolitana de Santiago

SEREMI Obras Publicas Region Metropolitana de Santiago

Coordinacion de Concesiones de Obras Publicas

Direccién General de Aguas Region Metropolitana de Santiago

SEREMI de Vivienda y Urbanismo Region Metropolitana de Santiago
SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones Regidn Metropolitana de
Santiago

SEREMI de Mineria Region Metropolitana de Santiago

SEREMI de Desarrollo Social Region Metropolitana de Santiago

Gobierno Regional Regién Metropolitana de Santiago

Intendencia Regién Metropolitana de Santiago

Municipalidad de Recoleta

La identificacion de organismos no pertenecientes a la Administracion
del Estado o representantes de la comunidad que se estiman claves
para el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica y la forma
de incorporarlos al mismo.

El proceso considerara la opinion de los siguientes organismos no pertenecientes
a la Administracion del Estado:

Administracion Ciudad Empresarial
Junta de Vecinos N° 14



8. El cronograma estimativo de la elaboracién de la modificacion del PRC
de Huechuraba es de :

Respecto del cronograma, se sefala que la iniciativa ha sido trabajada desde el
segundo semestre del 2015, fecha a partir de la cual se han desarrollado diversas
actividades orientadas a dar cumplimiento con los procedimientos establecidos en
la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; en la Ley General de
Bases sobre el Medio Ambiente; y, el Reglamento para la Evaluacion Ambiental
Estratégica.

El siguiente cronograma, muestra la calendarizacién de las principales actividades
desarrolladas en el marco de la modificacion:

| fio y Trimestre | 2015 2016 2017 1
| Actividad N SRR IR AT AR LR o
Diagnostico
| Formulacion Anteproyecto
| Estudios de Especialidad |
Factibilidad Sanitaria 't
Evaluacion Ambiental
Participacion OAE
Definicion de Proyecto
Aprobacion Modificacion
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-Archivo Secplan
-Archivo Asesoria Urbana



