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1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al Informe Ambiental Complementario del Plan Regulador Comunal de
Purranque, Provincia de Osorno, Region de Los Lagos!, y documenta el Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE), mediante el cual se incorporaron consideraciones ambientales de desarrollo
sustentable al proceso de formulacién del Plan.

La Evaluacion Ambiental Estratégica se rige por la Ley 20.417 que modifica la Ley N° 19.300, sobre Bases
Generales del Medio Ambiente?, siendo su procedimiento de aplicacion normado por el Reglamento para la
Evaluacién Ambiental Estratégica del afio 20152

La elaboracion del Informe Ambiental considera también el contenido de la Guia de Orientacion para el Uso
de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile, elaborada por la Oficina de Evaluacién Ambiental del
Ministerio del Medio Ambiente en Diciembre 2015, como una herramienta de apoyo que aporta orientaciones
conceptuales y metodolégicas para la aplicacion de la EAE en procesos de formulacién de politicas y planes
de caracter normativo e instrumentos de ordenamiento territorial, en el marco de la normativa vigente en
Chile.

El area general de estudio del Plan Regulador Comunal de Purranque corresponde a la comuna del mismo
nombre que se encuentra ubicada en la Provincia de Osorno, aproximadamente entre los 40°47’ y los 41°03’
Latitud Sur, y entre los 72°56' y los 73°55’ de Longitud Oeste, en la Region de Los Lagos. La comuna limita al
norte con la comuna de Rio Negro, al oriente con la comuna de Puerto Octay, al sur con las comunas de
Fresia y Frutillar, y al poniente con el mar Chileno - Océano Pacifico.

Los asentamientos poblados de la comuna corresponden, segun la categorizacion més reciente del Instituto
Nacional de Estadisticas (INE) para el censo 2017, a dos localidades urbanas, la ciudad de Purranque, el
pueblo de Corte Alto, y un conjunto de veinticuatro (24) localidades rurales que incluyen a la aldea Crucero
ademas de caserios y localidades dispersas.*.

El Territorio especifico de Planificacion del Plan Regulador Comunal de Purranque, corresponde asi a las dos
localidades urbanas vigentes ya referidas, a saber:

o La Ciudad Purranque, emplazada aproximadamente entre los 40°54'07.61” y los 40°55'20.35"
Latitud Norte, y entre los 73°08'33.64” y 73°09'53.57” Longitud Oeste, y

o ElPueblo de Corte Alto, emplazado aproximadamente entre los 40°56°39.10” y 40°57°20.09” Latitud
Norte, y entre los 73°09'07.15” y los 73°09'55.02"” Longitud Oeste.

En su conjunto la ciudad de Purranque y el pueblo Corte Alto alcanzan una poblacién urbana de 14.388
habitantes, 12.614 en Purranque y 1.774 en Corte Alto, que equivale al 70,64 % de la poblacion comunal®. En
tanto, ambas localidades suman 5.122 viviendas, equivalentes al 65,06 % del total comunal.8

1 El Informe Ambiental Complementario ha sido elaborado por solicitud expresa de la Secretaria Regional Ministerial del
Medio Ambiente de la regidn de Los Lagos, mediante Ord. N° 0219 del 24 de mayo 2019, dirigido al Alcalde de la llustre
Municipalidad de Purranque. Posteriormente, mediante Ord. N°® 664 de fecha 13 de agosto 2019, el Alcalde de la I. M.
de Purranque solicité 30 dias habiles de plazo adicional para la entrega del presente Informe Ambiental Complementario.
2 Ley 20.417 promulgada el 12 de enero 2010 y publicada en el Diario Oficial de fecha 26 de enero 2010, que crea el
Ministerio del Medio Ambiente, el Servicio de Evaluacion Ambiental y la Superintendencia del Medio Ambiente.

3 Decreto Supremo N° 32 del Ministerio del Medio Ambiente de fecha 17 de agosto 2015, publicado en el Diario Oficial el
04 de noviembre 2015.

4 Ciudades, Pueblos, Aldeas y Caserios, Marzo 2019. Instituto Nacional de Estadisticas (INE), con cifras del censo 2017.
5 El total de poblacion comunal segin Censo 2017 es de 20.369 habitantes.
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La ciudad de Purranque y el pueblo de Corte Alto son conjuntamente normados desde el punto de
vista urbano por el Plan Regulador Comunal (PRC) de Purranque del afio 19677, que cuenta con cuatro
modificaciones vigentes efectuadas entre los afios 1967 y 2002. Asi, el area urbana vigente establecida por el
PRC de Purranque de 1967, y sus modificaciones, presenta una superficie total de 660,4 hectareas (ha),
aproximadamente, la que se divide en las dos areas urbanas referidas, correspondientes a las localidades de
Purranque y Corte Alto. Esta superficie urbana planificada y vigente corresponde al 0,45 % de la superficie
comunal®.

Actual Limite Urbano de Purranque y Corte Alto
de erdo al Plan Re Iador Comunal de Purranque de 1967 y sus modificaciones

5
CORTEALTO |
5 L

7!.';“, i “ 1 : :
Fuente: Elaboracién Propia, a partir de antecedentes del PRC 1967 y sus modificaciones,
aportados por el Observatorio Urbano MINVU y Municipalidad de Purranque,
realizado sobre Imagen LiDAR 2017 e Imagen satelital del programa Google Earth

Por todo lo sefialado anteriormente, la modificacion del Plan Regulador Comunal de Purranque
involucra como Territorio de Planificacién a la actual area urbana vigente de la ciudad de Purranque y
la localidad de Corte Alto, junto con las zonas de expansion urbana propuestas por la modificacion.

En especifico, y como se puede observar en la imagen anterior, el &rea urbana vigente, objeto de
actualizacion, se divide en tres poligonos, correspondiendo los dos primeros a la ciudad de Purranque y al

6 El total de viviendas a nivel comunal seglin Censo 2017 alcanza 7.873 unidades.

7 Publicado en el Diario Oficial el 18 de diciembre de 1967.

8 El area urbana de la ciudad de Purranque es de 431,5 ha equivalente al 65,3% del area urbana total de la comuna.
Esta area se divide en dos poligonos, el primero abarca a la ciudad de Purranque con 411,2 ha, mientras que el segundo
se establece para en el sector de la poblacién Carrasco, al oriente de la Ruta 5 Sur, el que presenta una superficie de
20,3 ha. En relacion a Corte Alto, el limite urbano comprende una superficie de 228,9 ha aproximadamente, equivalente
al 34,7% del area urbana comunal. La superficie de la comuna de Purranque asciende a 145.900 hectéreas.
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sector de la Poblacién Carrasco, de la misma ciudad,® emplazada al oriente de la Ruta 5 Sur, mientras que el
tercer poligono concierne a la localidad de Corte Alto. Estos tres poligonos, en su conjunto, abarcan la
superficie urbana ya sefialada de 660,4 ha

De esta manera y sobre estos territorios, es que el Plan Regulador Comunal, constituido por un conjunto de
normas que se refieren al uso del suelo o zonificacion, jerarquizacion de la estructura vial, fijacion de limites
urbanos, densidades y otros aspectos urbanisticos; establece dichas normas a objeto de promover el
desarrollo armonico de las localidades de Purranque y Corte Alto.

La actualizacion del Plan Regulador Comunal se justifica por las siguientes razones:

- La necesidad de realizar una revision de los efectos del crecimiento poblacional, de viviendas y
actividades productivas desde 1967 a la fecha, particularmente sobre la ocupacion actual y futura del
suelo urbano de la ciudad de Purranque y el pueblo de Corte Alto, lo que implica que ese requiere revisar
tanto el limite urbano de Purranque y Corte Alto como la zonificacidn interior de cada localidad;

- Lanecesidad de actualizar la normativa urbanistica local vigente, para adecuarla a los cambios en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza ocurridos en el periodo 1967 — 2019, vale decir,
desde el inicio de la aplicacién del Plan Regulador Comunal vigente hasta la fecha, dado que ni la
planimetria ni la ordenanza vigentes se ajustan a los estandares y requerimientos técnicos actuales;

- La necesidad de optimizar el funcionamiento de las areas urbanas comunales, que hoy presentan una
dispersa provisién de equipamiento, lo que refuerza la necesidad de revisar y actualizar la zonificacién
del Plan Regulador Comunal hoy vigente, que incluye a la red vial estructurante.

- El requerimiento de optimizar las tramas viales existentes considerando, por una parte, la mejora de la
conectividad interna, hoy insuficiente tanto en la ciudad de Purranque como en el pueblo de Corte Alto,
generando circuitos optativos a los existentes, asi como nuevas opciones para el transito de vehiculos
pesados y también para el transito de paso, que aumenta significativamente en la época estival.

- Por otra parte reviste gran importancia el aprovechamiento de las condiciones de emplazamiento de la
comuna y la condicién particular de Purranque y Corte Alto, por su rol estratégico de conectividad
interregional, siendo ambas localidades lugares optativos de paso entre Puerto Montt y Osorno.

- De la misma manera, se hace relevante analizar y mejorar la conexién del area rural y borde mar
comunal con su respectiva area urbana.

- Lanecesidad de dar proteccién a los recursos de valor natural y cultural de ambas localidades, como son
los esteros Futallaillay y Pichillaillay, localizados al surponiente y nororiente de la ciudad de Purranque,
respectivamente. En el caso de Corte Alto es el paisaje campestre de su entorno su mayor atributo
natural.

- La necesidad de dar reconocimiento y proteccién a los inmuebles (edificaciones) de valor patrimonial
existentes en ambas localidades urbanas, particularmente asociados a la historia fundacional de ambas
localidades, a fin de incorporarlas en el Plan, segun lo definido por el marco normativo establecido por el
articulo 2.1.18 de la OGUC™0,

- Por ultimo, la necesidad de evaluar y actualizar las areas restringidas al desarrollo urbano (zonas no
edificables y areas de riesgo) presentes en el contexto comunal de las localidades de Purranque y Corte

9 Este sector de Purranque tiene el mismo nombre que la Aldea Carrasco, ubicada distante hacia el poniente de las
localidades en estudio.

10 En este respecto se sefiala que si bien en las areas urbanas de Purranque y Corte Alto no se identifican Monumentos
Publicos, Zonas Tipicas, Monumentos Arqueolégicos, Monumentos Histéricos y Santuarios de la Naturaleza, oficialmente
protegidos por la Ley de Monumentos Nacionales, y si bien el actual Plan Regulador Comunal de Purranque no define
dentro de sus disposiciones Inmuebles o Zonas de Conservacion Histéricas, como parte del proceso de formulacion del
nuevo Plan Regulador Comunal, se procedio a la identificacion y valoracién de edificios relevantes dentro del contexto
del area de planificacion, desde el punto de vista de su valor patrimonial y cultural. Se identificaron once (11)
construcciones con categoria de Inmueble de Conservacion Histdrica en la ciudad de Purranque y tres (3) en el pueblo
de Corte Alto, los que fueron incluidos en la Ordenanza Local y Planos del nuevo Plan que grafican dichas zonas.
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Alto, las que corresponden a las definiciones establecidas en el articulo 2.1.17 y de la OGUC, cuya
justificacién técnica se encuentra contenida en el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental, que forma
parte de los Estudios Especiales del Plan Regulador Comunal.

Teniendo a la vista las anteriores precisiones y consideraciones, a continuacién se sintetizan los contenidos
del presente Informe Ambiental Complementario, que da cuenta del proceso de aplicacion de la Evaluacion
Ambiental Estratégica al nuevo Plan Regulador Comunal de Purranque, conforme a lo sefialado en el Articulo
21 del Reglamento para a Evaluacion Ambiental Estratégica, asi como lo recomendado en la Guia de
Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile:

Capitulo 2 Acerca de la Politica, Plan o Instrumento de Ordenamiento Territorial
Este capitulo sefiala el ambito juridico, identifica y describe pormenorizadamente los objetivos del Plan
Regulador Comunal de Purranque, sefialando sus alcances y justificacion.

Capitulo 3 Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio Ambiente que enmarcan la propuesta de Plan
Regulador Comunal

Contiene el resumen de las politicas de desarrollo territorial, urbano, desarrollo sustentable y medioambiente
que enmarcan la propuesta del Plan Regulador Comunal de Purranque, entre las que destacan la Politica
Nacional de Desarrollo Urbano, la Estrategia Regional de Desarrollo 2009 - 2020, el Plan de Adaptacion al
Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022, el Plan de Desarrollo Comunal 2016 - 2020, y diversas
politicas de medio ambiente que también sirven de marco al Plan como la Estrategia Regional para la
Conservacion y Utilizacion Sostenible de la Biodiversidad, del afio 2002, asi como el Plan Nacional de
Proteccién de Humedales 2018-2022.

Capitulo 4 Identificacion y descripcion de los Objetivos Ambientales del Plan, sefialando su alcance
Corresponde al desarrollo de los Objetivos Ambientales del Plan, sefialando sus alcances, los que establecen
metas o fines de caracter ambiental que busca alcanzar el Plan.

Los Objetivos Ambientales formulados en el proceso de formulacién del Plan son los siguientes:

Objetivo Ambiental 1:
Resguardar los recursos de valor natural presentes en las areas urbanas comunales, asi

- En el caso de Purranque: los cursos de agua existentes, en particular los esteros Futallaillay y Pichillaillay,
localizados al surponiente y nororiente de la ciudad de Purranque,

- En el caso de Corte Alto: el acceso visual y fisico al paisaje campestre del entorno de la localidad de Corte
Alto.

Objetivo Ambiental 2:
Reducir la interaccion negativa o friccion'' entre las actividades productivas (almacenamiento y talleres,
principalmente forestales)'? y la vida urbana residencial.

1 Se entiende por “friccion” al riesgo de accidentes y la generacion molestias para las actividades residenciales y de
servicios (ruido, tréfico de vehiculos de carga, y dafio a las calzadas de las vias), aparte del entorpecimiento de la
actividad productiva propiamente tal, dada la presencia de otros usos de suelo no complementarios en el entorno.

12 Por actividades productivas presentes en Purranque y Corte Alto se entiende principalmente al almacenamiento y
distribucion de productos forestales, pero también los talleres y grandes depésitos de otros rubros productivos que atraen
y generan viajes en camiones, particularmente de dos o mas ejes. , los que corresponden a entre el 11,7% y el 17,7% de
los vehiculos que circulan por los puntos de control en el entorno de Purranque y Corte Alto (referirse al Estudio de
Capacidad Vial del Plan y también a “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, del Ministerio de Obras
Publicas, Afios 2006 a 2016. http://servicios.vialidad.cl/censol).
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Objetivo Ambiental 3:
Proteger los recursos de valor patrimonial cultural a través de la identificacion y valoracion de inmuebles de
conservacion historica que existen en las areas urbanas comunales’s,

Capitulo 5 Identificacion y descripcion de los Criterios de Desarrollo Sustentable considerados en el
disefio del Plan, y su relacién con los Objetivos Ambientales y de Planificacion

Que contiene la identificacién y descripcion de los criterios de desarrollo sustentable, los que en funcién del
conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad consideradas, contribuyen a la identificacion de
la opcion de desarrollo mas coherente con los objetivos de planificacion y ambientales definidos por La
Municipalidad de Purranque en la modificacion del Plan Regulador Comunal. Se incluye una descripcion de su
relacidn con los objetivos del mismo.

Los Criterios de Desarrollo Sustentable definidos son:

1. Resguardo de los valores naturales y paisajisticos existentes.
2. Consolidacién de la habitabilidad y el caracter residencial de las localidades urbanas.

Capitulo 6 Identificacion y Justificacion de los Factores Criticos de decision

Que describe la identificacidn y justificaciéon de los Factores Criticos de Decision, los que corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en
funcidn de los objetivos que se pretende lograr con el Plan Regulador Comunal de Purranque, influyen en la
evaluacion ambiental el Plan Estos son dos:

1. Los valores naturales presentes en las areas urbanas comunales.
2. Lahabitabilidad de la ciudad de Purranque y de la localidad de Corte Alto.

Capitulo 7 Diagndstico Ambiental Estratégico

El Diagndstico Ambiental Estratégico incluye una descripcion analitica y prospectiva del sistema territorial; una
descripcidn y explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacién de actores claves del
territorio; y la identificacién de potenciales conflictos socio-ambientales. Se caracterizan ademas los valores
ambientales, que son:

e Entorno natural y cuerpos de agua presentes, cercanos o colindantes con el area urbana de la ciudad de

Purranque, y paisaje natural del entorno de la localidad de Corte Alto.
o Valores culturales la ciudad de Purranque y la localidad de Corte Alto™.

También se caracterizan los Problemas Ambientales, vale decir:

- Desmedro de la Habitabilidad por Insuficiente Conectividad intraurbana
- Desmedro de la Habitabilidad por Incompatibilidad entre Actividades Productivas y Residenciales

Capitulo 8 Identificacion y Evaluacion de las Opciones de Desarrollo

Se presentan y describen las principales propuestas de planificacion asociadas a cada una de las Opciones
de Desarrollo definidas para la ciudad de Purranque y para el pueblo de Corte Alto, las que son tres para cada
caso (A, B y Sintesis), sefialando las implicancias que cada una de ellas pueda generar sobre el medio

13 Como se sefiald, una de las medidas de planificacion del Plan es la identificacion de 14 inmuebles de Conservacion
Histdrica y su reconocimiento dentro de zonas mixtas — residenciales y de equipamiento de comercio y servicios,
principalmente. Algunos ejemplos son: el Molino e Industria San Pedro, el Teatro Municipal, la Casa de la Cultura, la
Escuela Villa Lo Burgos y la Bodega Estacion Purranque (Bodegén Cultural) en Purranque, y, en Corte Alto, el Molino
San Francisco, la Bodega de la Estacion Corte Alto y la Estacion Corte Alto.

14 Tema de alta importancia, relevado en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, MINVU 2014.
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ambiente y la sustentabilidad y evaluando la alternativa Sintesis, que fue construida colectivamente,
analizando y extrayendo aspectos de las alternativas A y B durante el proceso de participacién ciudadana. La
alternativa sintesis es evaluada sobre la base de los Factores Criticos de Decision establecidos, definiéndose
directrices de gestién y planificacion para abordar los riesgos y oportunidades presentes.

Las alternativas de estructuracion urbana desarrolladas como parte del proceso de formulacion del Plan
Regulador Comunal de Purranque, fueron inicialmente dos opciones o caminos posibles de desarrollo urbano,
llamados Minimo e Intermedio, tanto para el caso de la ciudad de Purranque como para la localidad de Corte
Alto, optando en ambas localidades por una tercera opcién propuesta, llamada Sintesis como resultado de los
procesos de participacion ciudadana y consulta a los organismos del Estado.

La definicion de la Alternativa Sintesis de Estructuracién para Purranque y para Corte Alto corresponde a la
Ultima fase del proceso de formulacion de los objetivos del Plan (aplicacion de los componentes de la Imagen
Objetivo y sus Objetivos de Planificacion) a ser abordado por el proyecto del Plan Regulador Comunal.

La alternativa sintesis toma, para cada localidad, los objetivos del Plan, definidos como parte de la
formulacion de la imagen objetivo, ademés de avanzar en la definicion de la estructura de zonificacion y de
conectividad vial, que sirve de base para la propuesta del nuevo Plan Regulador. En este sentido,
corresponde al esquema final de estructuracion del territorio, que es tomando como base del proceso de
formulacién de nuevo Plan, previo al ultimo proceso de Consulta Ciudadana, siendo incorporado en la
definicién de sus componentes normativos (zonificacion, vialidad estructurante y normas urbanisticas, entre
otros), los que quedan contenidos en su respectiva Ordenanza y Planos.

Alternativa Sintesis de la ciudad de Purranque

En el caso de la ciudad de Purranque la Alternativa Sintesis de Estructuracion Urbana definié una nueva area
urbana con una superficie total de 708,8 hectareas (ha), que representa un incremento de 277,3 ha (un
64,3%) respecto al area urbana vigente (431,5 ha).

Dentro del area urbana propuesta se definen cinco tipos de zonas, de acuerdo a sus principales
caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de planificacién: Zonas Mixtas, Zonas Mixtas de Expansién y
Reconversion, Zonas Residenciales y de Expansion, Areas Verdes y Otros (equipamientos).

Cabe resaltar que en la Alternativa Sintesis de la ciudad de Purranque se incorporan plenamente al area
urbana ambas riberas de los esteros Pichillaillay y Futallaillay, procurando total protecciéon para éste
importante valor ambiental al darles el uso Area Verde.

En la siguiente figura se ilustra las zonas propuestas:
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Alternativa Sintesis Area Urbana Ciudad de Purranque

ZONAS MIXTAS

Mixto Comercial y de Servicios
Centrode Purranque

- Mixto Subcentro

Mixto Residencial y de Equipamiento
4 = Centrode Purranque

- Mixto Residencial y de Equipamiento

1EYAN ZONAS MIXTAS DE EXPANSION Y
= D% RECONVERSION

Mixto Equipamiento y Act.
A ddolf | Yy A— op Productivas Inofensivas
4 == —t— Mixto Act. Productivas Industrial y
3 . e Equipamientos
Mixto Equipamientos, Reconversion
R Sector Estacion
a BRE \ fi ~ ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION
i B Loteos residenciales
= Existentes

" . :l Preferentemente Residencial
% Areas de Expansién Urbana

AREAS VERDES

= / D Plazas existentes

- Areas verdes propuestas
g - Areas de Cauces de Esteros

OTROS

Principales equipamientos existentes
(Educacion, Deporte y Salud)

AREA URBANA

=
: Area Urbana Vigente

CONECTIVIDAD
= Trama Vial Existente
3 =~ Trama Vial Proyectada
Fuente: Elaboracién propia. @ Q Nodo Vial de acceso (Existente)

Ruta 5 Sur
: Nodo Vial de acceso (Propuesto)

Pty
»
s’

Ruta 5 Sur
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Alternativa Sintesis de Corte Alto

En el caso de Corte Alto en la Alternativa Sintesis se precisa el limite urbano, vialidad estructurante y
zonificacion establecidas por el Plan Regulador Comunal de Purranque de 1967. Esta Sintesis define una
nueva area urbana para la localidad de con una superficie total de 237,6 Ha, con un incremento del area
urbana vigente (228,9 ha) que alcanza a 8,8 ha, equivalente a una variacion de 3,8%.

En el interior del &rea urbana propuesta se establecen cuatro (4) tipos de zonas, definidas de acuerdo a sus
principales caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de planificacion.

En la Alternativa Sintesis de la localidad de Corte Alto se mejoran las condiciones normativas de la presencia
tanto del aerédromo como el cementerio al interior del &rea urbana, al generarse areas verdes y zonas mixtas
de transicién con baja ocupacion predial y restriccion de usos residenciales, en el caso del aerédromo; y
nueva vialidad que separa el cementerio de las zonas circundantes, ayudando con ello a mantener el caracter
apacible de la localidad, marcado por el acceso visual directo al paisaje de su entorno rural.

Desde la perspectiva EAE, la Alternativa de Reestructuracion u Opcién de Desarrollo Sintesis para la ciudad
de Purranque y la Alternativa de Reestructuracién u Opcion de Desarrollo Sintesis para la localidad de Corte
Alto son evaluadas a través de un analisis de cumplimiento de los Objetivos Ambientales, un analisis de
coherencia con Los Criterios de Desarrollo Sustentable y la evaluacion de los Efectos Ambientales de acuerdo
alos Factores Criticos de Decisidn en funcion de Oportunidades y Riesgos.

En la siguiente figura se ilustra las zonas propuestas:
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Alternativa Sintesis Area Urbana de la localidad de Corte Alto

ZONAS MIXTAS
AREAUREANA Mixto Residencial y de
Area Urbana Vigente Equipamientos (Area Consolidada)
. : . .
¥ Kiron do Bxpenslin Urbana Mixto Residencial y de
: - - Equipamientos (Area de Expansion)

Mixto Equipamiento y Act.
Productivas Inofensivas

Mixto Act. Productivas Industrial y
= Trama Vial Proyectada Equipamientos

CONECTIVIDAD
= Trama Vial Existente

Mixto Equipamiento y Act. Productivas
Inofensivas - Sector Aerédromo

ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION
Loteos residenciales
Existentes

I:l Preferentemente Residencial
Areas de Expansion Urbana

Preferentemente Residencial
Baja densidad (Areas de Transicién
con el area rural)

AREAS VERDES

D Plazas existentes

- Areas verdes propuestas

- Areas verdes Parque

OTROS

Principales equipamientos existentes
(Educacién, Deporte y Educacion)

- Aerédromo Corte Alto

4
8
b
]
|
=
.
N

Fuente: Elaboracién propia.
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Capitulo 9 Coordinacion con los Organismos de la Administracion del Estado

Da cuenta de los Organos de la Administracién del Estado (OAE) convocados y a aquellos que efectivamente
participaron en el proceso de aplicacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica; la forma en que se desarrolld
dicha coordinacién y consulta; una sintesis de los elementos aportados al proceso de decision por los érganos
participantes; una sintesis del modo en que dichos elementos fueron considerados en la formulacién del
Anteproyecto del Plan; y la indicacion de aquellos que fueron desestimados y el fundamento de su exclusién.

Capitulo 10 Participacion Ciudadana
El capitulo incluye la relacién de los resultados de la participacion ciudadana desarrollada, tanto para el Inicio
del Procedimiento EAE, como para el proceso de planificacién propiamente tal.

Capitulo 11 Plan de Seguimiento y Retroalimentacion para integracion del Proceso de Decision y
Resultados de la EAE: Criterios e Indicadores de Seguimiento y Criterios e Indicadores de Redisefo
Se sefialan las medidas propuestas por el Informe Ambiental al Plan Regulador Comunal, considerando un
conjunto de criterios e indicadores de seguimiento del Plan, de acuerdo con las directrices de gestion y
planificacion de la opcién de desarrollo elegida. Se incluyen ademas los Criterios e Indicadores de Redisefio
del Plan.

La reformulacion del plan obedecerd a una adecuacion o actualizacién del instrumento conforme a los
cambios que se esperan y otros posibles, mas alla de los criterios de seguimiento, referidos a la localizacion
de actividades; a las formas de ocupacion del suelo urbano por dichas actividades; a nuevas infraestructuras
de caracter nacional o intercomunal; a cambios en las tendencias demogréficas de la comuna; cambios en la
normativa urbana nacional e intercomunal que ameriten cambios a nivel local; y la ocupacién fuera del limite
urbano pero cercano a éste, de manera de conformar una prolongacion funcional, si bien irregular, del
asentamiento urbano segun lo establecido en el Plan Regulador Comunal vigente. Se consideraran ademas
las modificaciones a la normativa de urbanismo y construcciones, que impliquen una modificacion sustantiva
al ambito de accion y normativo del instrumento.
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2. ACERCA DE LA POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial que se evalla ambientalmente es la modificacién
del Plan Regulador Comunal de Purranque. Asi, en este capitulo se identifica y describe pormenorizadamente
los objetivos del Plan Regulador Comunal, definidos en la Memoria del Plan y validados por el Concejo
Municipal de Purranque.

El ambito de accion de un Plan Regulador Comunal estad dado por lo establecido en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC), entendiendo por planificacién urbana comunal aquella que promueve el
desarrollo armonico de los centros urbanos del territorio comunal. En este sentido, la modificacion del Plan
Regulador Comunal de Purranque involucra dentro del territorio de planificacion a las actuales areas urbanas
vigentes de la ciudad de Purranque y de la localidad de Corte Alto, junto con las zonas de expansion urbana
propuestas por esta modificacion. Es sobre éstos territorios que el Plan Regulador de Purranque establece un
conjunto de normas sobre uso del suelo o zonificacion, jerarquizacién de la estructura vial, fijacion de limites
urbanos, densidades y otros aspectos urbanisticos, con el fin de promover el desarrollo arménico de la ciudad
de Purranque y la localidad de Corte Alto.

2.1 IDENT[FICACI()N Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LOS OBJETIVOS DEL
PLAN, SENALANDO SUS ALCANCES

Los objetivos de planificacion tienen su génesis en la Imagen Objetivo del Plan, aprobada por el Concejo
Municipal de Purranque. Dichos objetivos deben necesariamente estar ligados a lo que puede o no hacer este
instrumento legal, dado que son estos objetivos los que deben ser controlados en su coherencia con las
medidas que finalmente adopta el Plan (zonificacion, normas urbanisticas, entre otras).

A continuacion, se presentan los componentes de la Imagen Objetivo aprobada por el Concejo Municipal de

Purranque y su relacion con los Objetivos y Medidas de Planificacién para el area urbana de la comuna, vale
decir, la ciudad de Purranque y la localidad de Corte Alto.

2.2 IMAGEN OBJETIVO: VISION DE FUTURO

2.21. Imagen Objetivo: Ciudad de Purranque

¢,COMO SERA PURRANQUE EN EL ANO 204015?

- Centro administrativo prestador de servicios y de equipamientos a sus residentes, a Corte Alto, al area
rural y toda el area de la Ruta 5 entre Osorno y Puerto Montt.

- Centro residencial que crece conservando la escala humana, manteniendo su vida tranquila y caminable,
en armonia y relacion sustentable con su entorno natural.

- Nucleo empresarial e industrial relacionado con productos agropecuarios y servicios logisticos en torno a
la Ruta 5 que ha resuelto los problemas de friccion entre actividades residenciales y productivas y sus
efectos negativos sobre la vida urbana.

- Ciudad que conserva y promueve sus tradiciones culturales ancestrales e histéricas (poblamiento
indigena, colonizacion alemana, ferrocarril y asentamientos industriales, entre otras) poniendo en valor
sus edificaciones y sus actividades culturales

15 Como se vera, el afio 2040 se plantea como Horizonte de Planificacion dado que a esa fecha se hacen las
estimaciones y proyecciones de poblacion, vivienda, asi como las estimaciones de transito y demanda de transporte para
configurar las propuestas de planificacion.
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;,COMO SERA PURRANQUE EN EL ANO 2040757

Ciudad que incentiva su rol relacionado a la actividad turistica derivada de sus propios valores historicos
y culturales, su vinculacion con las areas rurales, con el borde mar comunal (Bahia San Pedro), con el
borde del lago Llanquihue (Puerto Octay y Frutillar) y que se complementa en circuitos turisticos con las
demas comunas de su contexto, incluyendo el antiguo Camino Real, el acceso al lago Llanquihue y el
borde costero comunal.

Lugar que conserva sus atributos naturales (esteros, rios, quebradas) impidiendo su contaminacion,
intervencion y degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus paisajes, manteniendo una relacion
sustentable entre el medio natural y la ocupacion urbana.

2.2.2. Imagen Objetivo: Localidad de Corte Alto

,COMO SERA CORTE ALTO EN EL ANO 2040?

Centro residencial y de prestador de servicios a nivel local y su &rea rural, que mantiene su condicién de
localidad dormitorio, con una gran cantidad de habitantes que trabaja fuera de la localidad (areas rurales,
Purranque, Osorno, Puerto Varas, Puerto Montt, entre otras localidades).

Centro residencial complementario a Purranque, acogiendo la demanda de nuevas viviendas, mejorando
sus equipamientos y servicios a la poblacion y al area rural.

Conserva su escala humana y la vida tranquila, mejorando sus espacios publicos y aumentando las areas
para deportes y recreacion, manteniendo el acceso visual y fisico al paisaje del entorno de la localidad.
Mantiene sus actividades empresariales y agroindustriales de pequefia y mediana escala que dan trabajo
a sus residentes y su entorno rural.

Regula su condicién de lugar de paso de los flujos de carga forestal y agropecuaria proveniente del
sector poniente de la comuna hacia la Ruta 5.

Incentiva el desarrollo de conjuntos residenciales con buena accesibilidad, evitando la discontinuidad de
calles interiores y pasajes, junto con una buena dotacion de equipamientos y areas verdes.

2.2.3. Obijetivos y Medidas de planificacion.

A continuacién, se presentan los componentes de la Imagen Objetivo y su relacién con los Objetivos y
Medidas de Planificacién en el caso de Purranque y Corte Alto:

A. Ciudad de Purranque

N° | Componente de la imagen objetivo

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion

Centro administrativo prestador de
servicios y de equipamientos a sus
1 residentes, a Corte Alto, al area
rural y toda el area de la Ruta 5
entre Osorno y Puerto Montt.

Facilitar la localizacién de todo tipo
de equipamientos y servicios

Estableciendo zonas especificas con
usos del suelo y normas urbanisticas
para favorecer la construccion de
equipamientos y servicios

Centro residencial que crece
conservando la escala humana,
2 manteniendo su vida tranquila y

caminable, en armonia y relacion
sustentable con su entorno natural.

Modificar las normas del PRC
vigente para facilitar nuevos
proyectos de vivienda

Estableciendo normas urbanisticas que
facilitan la construccion de nuevas
viviendas

Considerar un crecimiento
moderado del Limite Urbano con
la finalidad de no ocupar en
exceso tierras de buena calidad
agricola

Definiendo la ampliacion moderada del
limite urbano

Mantener las condiciones urbanas
de su centro urbano, buscando un
desarrollo arménico de las nuevas
construcciones respecto a las
existentes, manteniendo
principalmente las alturas de las

Definiendo una propuesta de
zonificacidén de normas urbanisticas,
que permitan generar una imagen
urbana arménica con la situacién
existente del centro de Purranque
(alturas, subdivision predial y otras
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NO

Componente de la imagen objetivo

Objetivo de planificacién

Medidas de planificacion

construcciones controladas.

normas de edificacion).

Evitar el paso de camiones por el
area urbana consolidada

Definiendo un sistema vial de paso sin
efectos negativos sobre el area urbana

Mejorar la conectividad interna 'y
entre los dos lados de la Ruta 5 y
de los dos lados del ferrocarril

Definiendo un sistema vial que conecte
los sectores separados

Evitar la intervencién y ocupacion
de los cursos de agua y sus areas
aledanas

Definiendo uso de area verde o espacio
publico en las areas a proteger

Evitar la ocupacién de areas
expuestas a riesgos naturales

Definiendo criterios para la establecer
usos y normas urbanisticas en areas de
riesgo

Incorporar nuevos actores al
mercado del suelo urbano

Definiendo el limite urbano de manera
tal que incorpore més propietarios al
area urbana

Nucleo empresarial e industrial
relacionado con productos
agropecuarios y servicios logisticos
en torno a la Ruta 5 que ha
resuelto los problemas de friccion
entre actividades residenciales y
productivas y sus efectos negativos
sobre la vida urbana

Crear zonas aledafias a la Ruta 5
que faciliten nuevos proyectos
empresariales de comercio,
servicios e industrias inofensivas

Estableciendo zonas con normas
urbanisticas que facilitan la construccién
de nuevos proyectos empresariales

Consolidar las industrias del area
urbana con usos inofensivos

Prohibiendo el uso de actividades
productivas molestas y peligrosas al
interior del &rea urbana

Incentivar la reconversion desde el
uso industrial a usos de
equipamiento de las zonas
industriales internas

Estableciendo usos de equipamiento y
uso productivo inofensivo en todas las
zonas el uso de actividades productivas
dentro del area urbana

Incorporar nuevas vias para el
paso de camiones por el area
urbana

Definiendo un sistema vial para
vehiculos de carga que no tenga
efectos negativos sobre la vida urbana

Ciudad que conserva y promueve
sus tradiciones culturales
ancestrales e histéricas
(poblamiento indigena,
colonizacion alemana, ferrocarril y
asentamientos industriales, entre
otras) poniendo en valor sus
edificaciones y sus actividades
culturales

Promover la consolidacion de un
barrio que conserve la identidad
urbano - arquitecténica (alturas,
morfologia, materiales) de las
edificaciones tradicionales del
tiempo de la colonizacion alemana

Definiendo barrios con normas
urbanisticas que conserven la
morfologia urbana de las edificaciones
con valor histérico

Evitar la destruccion y/o
transformacion de las
edificaciones con valor histérico
ylo valor urbano — arquitecténico
que forman parte de la tradicién de
Purranque

Estableciendo Inmuebles de
Conservacion Historica

Mantener las condiciones urbanas
de su centro urbano, buscando un
desarrollo arménico de las nuevas
construcciones respecto a las
existentes, manteniendo
principalmente las alturas de las
construcciones controladas.

Definir una propuesta de zonificacién de
normas urbanisticas, que permitan
generar una imagen urbana armonica
con la situacion existente del centro de
Purranque (alturas, subdivision predial y
otras normas de edificacion).

Ciudad que incentiva su rol
relacionado a la actividad turistica
derivados de sus propios valores

historicos y culturales, su
vinculacion con las areas rurales,
con el borde mar comunal (Bahia
San Pedro), con el borde del lago

Llanquihue (Puerto Octay y
Frutillar) y que se complementa en

Facilitar la localizacion de
alojamientos, equipamientos y
servicios al turista

Estableciendo zonas con normas
urbanisticas que favorezcan nuevos
proyectos de alojamiento,
equipamientos y servicios al turista

Promover la consolidacion de un
circuito cultural y gastronémico al
interior de Purranque que sea de
interés al turista y prolongue su
estadia

Definiendo barrios con normas
urbanisticas que conserven la
morfologia urbana de las edificaciones
con valor histérico
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N° | Componente de la imagen objetivo

Objetivo de planificacién

Medidas de planificacion

circuitos turisticos con las demas
comunas de su contexto,
incluyendo el antiguo Camino Real,
el acceso al lago Llanquihue y el
borde costero comunal.

Lugar que conserva sus atributos
naturales (esteros, rios,
quebradas) impidiendo su
contaminacién, intervencion y
degradacion, poniendo en valor su
biodiversidad y sus paisajes,
manteniendo una relacion
sustentable entre el medio natural
y la ocupacion urbana.

Evitar la intervencién y ocupacion
de los cursos naturales de agua y
su entorno

Estableciendo zonas con uso de area
verde o espacio publico en torno a los
cursos naturales de agua y su entorno

Permitir el acceso publico a los
bordes de rios esteros y
quebradas como lugar de
recreacion y esparcimiento

Estableciendo zonas con uso de area
verde o espacio publico en torno a los
cursos naturales de agua y su entorno

Evitar la modificacion del paisaje
con intervenciones de esteros, rios
y quebradas

Estableciendo zonas con uso de area
verde 0 espacio publico en torno a los
cursos naturales de agua y su entorno

B. Localidad de Corte Alto

Fuente: Elaboracion propia.

N° |Componente de la imagen objetivo

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion

Centro residencial y de prestador
de servicios a nivel local y su
area rural, que mantiene su

condicién de localidad dormitorio,

Propiciar la localizacion de
equipamientos y servicios, en el
contexto de la localidad de Corte

Alto, junto con favorecer y potenciar
la permanencia de los existentes.

Estableciendo zonas especificas con
usos del suelo y normas urbanisticas en
el resto de las zonas, para favorecer la
construccion de equipamientos y
servicios.

con una gran cantidad de
habitantes que trabaja fuera de la
localidad (areas rurales,
Purranque, Osorno, Puerto
Varas, Puerto Montt, entre otras
localidades).

Reconocer los accesos a la
localidad (hacia Purranque y la Ruta
5 Sur), con el fin de favorecer la
localizacién de actividades que
permitan mantener el rol de centro
residencial y de equipamientos de la
localidad.

Establecer zonas especificas y normas
de usos de suelo que permitan
mantener los usos residenciales,
ademas de favorecer el emplazamiento
de nuevas edificaciones con este tipo
de uso de suelo.

Facilitar la localizacion de
equipamientos, servicios.

Estableciendo zonas especificas y/o
normas urbanisticas, que permitan
favorecer la construccion de
equipamientos y servicios.

Centro residencial
complementario a Purranque,
acogiendo la demanda de
nuevas viviendas, mejorando sus
equipamientos y servicios a la
poblacion y al area rural.

Favorecer el emplazamiento de
nuevos conjuntos residenciales,
debidamente equipados y
conectados.

Estableciendo una propuesta de
zonificacién y de normas urbanisticas
que favorezcan la localizacién de usos

residenciales, junto con usos de

equipamientos complementarios.
Ademas de establecer una propuesta
de vialidad estructurante que permitan
su adecuada integracion con el resto del
area urbana y con las vias de acceso a
la localidad.

Proveer de suelo urbano para el
desarrollo de nuevos conjuntos
residenciales.

Estableciendo, dentro del &rea urbana
propuesta, nuevas zonas que permitan
el desarrollo de conjuntos residenciales,
con normas urbanisticas que
favorezcan su localizacion (densidad y
subdivisidn predial).

Conserva su escala humana y
la vida tranquila, mejorando
sus espacios publicos y
aumentando las areas para
deportes y recreacion,
manteniendo el acceso visual

Mantener las condiciones urbanas
de la localidad, en complemento y
en forma armonica con el desarrollo
de nuevos conjuntos residenciales,
equipamientos y actividades
productivas (existentes en la
localidad)

Definiendo una propuesta de
zonificacion de normas urbanisticas,
que permitan generar una imagen
urbana arménica con la situacion
existente de la localidad (alturas,
subdivision predial y otras normas de
edificacion).
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NO

Componente de la imagen objetivo

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion

y fisico al paisaje del entorno
de la localidad.

Consolidar los bordes urbanos de la
localidad hacia la Linea del
Ferrocarril, con el desarrollo de
areas verdes y espacios publicos,
que mejoren la imagen urbana de la
localidad.

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacién, sectores orientados a usos
de areas verdes y espacios publicos, en
los bordes hacia la linea del ferrocarril.

Facilitar la implementacion de areas
de equipamientos deportivos para la
comunidad.

Definiendo dentro de la propuesta de
zonificacion zonas de equipamientos y/o
normas urbanisticas que admitan usos
de este tipo.

Mantiene sus actividades
empresariales y agroindustriales
de pequefia y mediana escala
que dan trabajo a sus residentes
y su entorno rural

Mantiene las areas que presentan
actividades empresariales, ligado al
desarrollo de actividades
productivas.

Definiendo una zona de usos mixtos de

equipamientos y actividades productivas

en los terrenos que ocupan este tipo de
actividades dentro del area urbana.

Generar condiciones que permitan
diversificar las funciones de los
terrenos destinados en la actualidad
al desarrollo industrial, con el fin de
admitir otros usos para su
funcionamiento

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacion, normas que admitan el
desarrollo de equipamientos en las

areas orientadas al desarrollo de
actividades productivas

Establecer areas de separacion
entre las areas empresariales-
industriales y las areas
residenciales, para evitar su
interaccion directa.

Definiendo usos de area verde o
espacio publico entre los sectores de
actividades productivas y areas
residenciales

Regula su condicion de lugar de
paso de los flujos de carga
forestal y agropecuaria
proveniente del sector poniente
de la comuna hacia la Ruta 5.

Evitar el paso de camiones por el
area urbana consolidada, generando
alternativas de paso a través del
area urbana propuesta.

Definiendo un sistema de vialidad
estructurante de paso a circulaciones
que minimicen los efectos negativos

sobre las areas consolidadas de la

localidad.

Generar nuevos cruces viales a
través de la linea del ferrocarril,
especialmente con la vinculacién de
las calles Arturo Prat y O'Higgins

Apertura de nuevas vias en los terrenos
aledafios a la linea del ferrocarril, que
permitan dar continuidad a las nuevas

vias.

Incentiva el desarrollo de
conjuntos residenciales con
buena accesibilidad, evitando la
des-continuidad de calles
interiores y pasajes, junto con
una buena dotacion de
equipamientos y areas verdes.

Mejorar la conectividad entre los
conjuntos residenciales existentes y
los que se emplazasen en las areas
de expansion urbana, en relacion al
resto de la localidad, especialmente
respecto a las areas centrales y sus

vias de acceso

Definiendo un sistema de vialidad que
integre la totalidad del area urbana
propuesta.

Mejorar el acceso de la poblacién a
equipamientos y areas verdes

Definiendo dentro de la propuesta de
zonificacién y de normas urbanisticas
que permitan usos de equipamientos y
areas verdes

Fuente: Elaboracion propia.
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2.2.4. Sintesis de cambios esperados a partir de la Imagen Objetivo.
Los cambios esperados corresponden a los alcances de los objetivos de planificacion validados mediante los
procesos de participacion ciudadana, por lo que reflejan las expectativas tanto de la comunidad como de las
autoridades municipales respecto de las medidas de planificacion.

A. Ciudad de Purranque

Elemento / Componente Cambios esperados

1. Limite urbano: areas | - Nueva area urbana que permita acoger el crecimiento urbano de Purranque, generando
consolidadas y areas de barrios residenciales debidamente conectados con el resto de la ciudad y sus accesos.
expansion. - Un nuevo frente urbano de la ciudad hacia la Ruta 5 Sur, revirtiendo la imagen de sitios

eriazos que presenta en la actualidad, orientado al desarrollo de grandes equipamientos
y actividades productivas.

- Una estructura vial completa, que permita la integracién de la totalidad de los barrios y
sectores de la ciudad, facilitando los traslados de las personas, ademas de su acceso
con las vias interurbanas y regionales.

- Proteccidn de suelos agricolas de buena calidad en el entorno urbano

2. Centros y Subcentros | - Mantener el rol de cabecera comunal de la ciudad de Purranque, potenciando su centro
actual, como prestadora de servicios y comercio, ademas de mantener el desarrollo
residencial de sus areas aledafias.

Presencia de nuevos subcentros complementarios al centros actual de la ciudad,
relacionados especialmente con las nuevos barrios residenciales y los corredores de
acceso a Purranque, que permitan mejorar el acceso de las personas a equipamientos y

Servicios.
3. Conectividad y - Una estructura vial completa, que permite la integracién de la totalidad de los barrios y
accesibilidad sectores de la ciudad, facilitando los traslados de las personas, ademéas de su acceso

con las vias interurbanas y regionales.

- Implementacién de vias alternativas que permitan atravesar la ciudad sin necesidad de
hacerlo por el centro de la ciudad, especialmente para el transporte de camiones, con el
fin de acceder a la Ruta 5 Sur.

- Incremento de las vias que atraviesan la Ruta 5 Sur, con el fin de generar una mayor
integracion con el sector de Carrasco-Dollinco.

- Caleteras de la ruta implementadas y conectadas a la red vial de la ciudad.

- Aumento de los cruces a través de la linea del Ferrocarril, integrando ambos costados
de la ciudad de Purranque.

4. Limitantes y - Presencia de un sistema de espacios publicos y areas verdes, que integre elementos
condicionantes al naturales, plazas y parques. Con ello generar un mejor acceso de la comunidad a este
desarrollo urbano tipo de espacios, ademas de proteger los cursos de agua presentes al norte y sur de la

ciudad (esteros Futallaillay y Pichillaillay) al incluir sus riberas dentro del sistema de
areas verdes de la ciudad.

Mayor cantidad de atraviesos sobre la Ruta 5 Sur y la linea del ferrocarril, ya sea viales
0 peatonales, para la integracién de la ciudad.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial | - Barrios residenciales debidamente conectados con el resto de la ciudad y sus accesos.
Sectores residenciales con accesos a equipamientos basicos y a espacios publicos y
areas verdes.

Disponibilidad de suelo urbano, que ha permitido el crecimiento de la ciudad vy,
especialmente, el acceso de la comunidad de viviendas.

5.2 Equipamientos | - Centro de la ciudad que mantiene su rol de prestadora de equipamientos comerciales y
de servicios, ademas de la presencia de subcentros complementarios asociados a los
barrios residenciales en los extremos del &rea urbana.

- Sectores residenciales con acceso a equipamientos basicos y a espacios publicos y
areas verdes.

- Frente urbano de la ciudad hacia la Ruta 5 Sur, orientado a la instalacién de grandes
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Elemento / Componente

Cambios esperados

equipamientos y actividades productivas.

5.3 Actividades
productivas e
infraestructura

- Mantencién de las principales areas industriales presentes en el area urbana,
concentradas en sectores especificos, debidamente separadas de las areas
residenciales.
Frente urbano de la ciudad hacia la Ruta 5 Sur, orientado a la instalacién de grandes
equipamientos y actividades productivas. Se podra diferenciar y segregar de las areas
residenciales.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

- Presencia de un sistema de espacios publicos y areas verdes, que integre elementos
naturales, plazas y parques. Generando un mejor acceso de la comunidad a este tipo
de espacios.

- Un sistema de espacios publicos que presenta avenidas importantes respecto a sus
anchos, como espacios significativos de la ciudad.

6. Elementos de valor
natural y cultural

- Elementos de valor natural integrados al sistema de espacios publicos y areas verdes
de la ciudad.

- Se preserva la imagen urbana del centro de la ciudad, el cual se ha potenciado con el
desarrollo de nuevos proyectos en espacio publico, ademas de nuevas construcciones
que respetan su estructura arquitectdnica.

- Se mantienen las construcciones de valor patrimonial presentes en la ciudad, junto con
formar parte relevante del desarrollo de la misma.

Fuente: Elaboracion propia.

B. Localidad de Corte Alto.

Elemento / Componente

Cambios esperados

1. Limite urbano: areas
consolidadas y areas de
expansion.

- El area urbana ha permitido acoger el crecimiento urbano de Corte Alto, generando
barrios residenciales debidamente conectados.

- Una estructura vial completa, que permita la integracion de la totalidad de los barrios y
sectores de la localidad, facilitando los traslados de las personas, ademéas de su
acceso con las vias interurbanas y regionales.

2. Centros y Subcentros

- Centros urbanos consolidados en Arturo Prat y O’Higgins, integrando el sector en
torno a la Estacion de Corte Alto.
- Corte Alto ha consolidado su prestadora de servicios y comercio a nivel local

3. Conectividad y
accesibilidad

- Corte Alto presenta una estructura vial consolidada, que permite la integracién de la
totalidad de los barrios y sectores de la localidad, facilitando los traslados de las
personas, ademas de su acceso con las vias interurbanas y regionales.

- Presencia de cruces consolidados a través de la linea del Ferrocarril, integrando
ambos costados del area urbana de Corte Alto.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

- Presencia de un sistema de espacios publicos y areas verdes, que integre las plazas y
parques. Con este modo generar un mejor acceso de la comunidad a este tipo de
espacios.

- Mayor cantidad de atraviesos sobre la linea del ferrocarril, ya sea vehiculares o
peatonales.

- Presencia del cementerio y autédromo que se integran a la trama urbana mediante
areas verdes y zonas mixtas de transicion con baja ocupacion predial y restriccion de
usos residenciales, en el caso del aerddromo; y nueva vialidad que separa el
cementerio de las zonas circundantes.

5. Zonas de usos
preferentes o especificos

5.1 Residencial

- Barrios residenciales debidamente conectados con el resto del area urbana y sus
accesos principales.

Sectores residenciales con accesos a equipamientos basicos, espacios publicos y
areas verdes.

5.2 Equipamientos

- Centros urbanos consolidados en Arturo Prat y O’Higgins, integrando el sector
entorno a la Estacién de Corte Alto.

- Mantener el rol de prestadora de servicios y comercio a nivel local.

Sectores residenciales con acceso a equipamientos basicos y a espacios publicos y

areas verdes.

9.3 Actividades productivas

- Mantencién de las principales areas industriales presentes en el &rea urbana,
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Elemento / Componente Cambios esperados

e infraestructura concentradas en sectores especificos, en el acceso oriente (desde la Ruta 5 Sur) y el
sector de la Estacion (Pedro Aguirre Cerda), debidamente separadas de las areas
residenciales.

- Se mantiene el funcionamiento del Aerédromo de Corte Alto, estableciendo en las
areas aledafias zonas con baja intensidad de utilizacion del suelo, para evitar afectar
su funcionamiento.

5.4. Areas verdesy | - Presencia de un sistema de espacios publicos y areas verdes, que integre plazas y
espacios publicos parques. Con este modo generar un mejor acceso de la comunidad a este tipo de
espacios.

- Incorporacién al sistema de espacios publicos y areas verdes del sector relacionado
con la Estacién Corte Alto.

6. Elementos de valor - Resguardo de las construcciones de valor patrimonial presentes en la ciudad se
natural y cultural mantienen y forman parte relevante del desarrollo de la misma.
- Mantencién del acceso visual y fisico al paisaje campestre del entorno.

Fuente: Elaboracién propia.

2.3 DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL ANTECEDENTE O JUSTIFICACION QUE
DETERMINA LA NECESIDAD DE DESARROLLO DEL PLAN

Como se ha sefialado, la comuna de Purranque cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde el afio
1967, a lo que se afiade algunas modificaciones vigentes desde los afios 1978 (Seccional), 1996, 2001 y
2002.

Las razones que justifican contar con un nuevo Plan Regulador Comunal son las siguientes:

- La necesidad de realizar una revision de los efectos del crecimiento poblacional y de viviendas desde
1967 a la fecha, particularmente sobre la ocupacion actual y futura del suelo urbano de la ciudad de
Purranque y el pueblo de Corte Alto, lo que implica que ese requiere revisar tanto el limite urbano de
Purranque y Corte Alto como la zonificacidn interior de cada localidad;

- Lanecesidad de actualizar la normativa urbanistica local vigente, para adecuarla a los cambios en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza ocurridos en el periodo 1967 — 2019, vale decir,
desde el inicio de la aplicacion del Plan Regulador Comunal vigente hasta la fecha, dado que ni la
planimetria ni la ordenanza vigentes se ajustan a los estandares y requerimientos técnicos actuales;

- La necesidad de optimizar el funcionamiento de las areas urbanas comunales, que hoy presentan una
dispersa provisién de equipamiento, lo que refuerza la necesidad de revisar y actualizar la zonificacién
del Plan Regulador Comunal hoy vigente, que incluye a la red vial estructurante.

- El requerimiento de optimizar las tramas viales existentes considerando, por una parte, la mejora de la
conectividad interna, hoy insuficiente tanto en la ciudad de Purranque como en el pueblo de Corte Alto,
generando circuitos optativos a los existentes, asi como nuevas opciones para el transito de vehiculos
pesados y también para el transito de paso, que aumenta significativamente en la época estival.

- Por otra parte, reviste gran importancia el aprovechamiento de las condiciones de emplazamiento de la
comuna y la condicién particular de Purranque y Corte Alto, por su rol estratégico de conectividad
interregional, siendo ambas localidades lugares optativos de paso entre Puerto Montt y Osorno.

- De la misma manera, se hace relevante analizar y mejorar la conexién del area rural y borde mar
comunal con su respectiva area urbana.

- Lanecesidad de dar proteccién a los recursos de valor natural y cultural de ambas localidades, como son
los esteros Futallaillay y Pichillaillay, localizados al surponiente y nororiente de la ciudad de Purranque,
respectivamente. En el caso de Corte Alto es el paisaje campestre de su entorno su mayor atributo
natural.

2-8



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

- La necesidad de dar reconocimiento y proteccion a los inmuebles (edificaciones) de valor patrimonial
existentes en ambas localidades urbanas, a fin de incorporarlas en el Plan, segun lo definido por el marco
normativo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC®,

- Por ultimo, la necesidad de evaluar y actualizar las areas restringidas al desarrollo urbano (zonas no
edificables y areas de riesgo) presentes en el contexto comunal de las localidades de Purranque y Corte
Alto, las que corresponden a las definiciones establecidas en el articulo 2.1.17 y de la OGUC, cuya
justificacién técnica se encuentra contenida en el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental, que forma
parte de los Estudios Especiales del Plan Regulador Comunal.

En conclusion, la comuna de Purranque requiere de un Instrumento de Planificacion Territorial que actualice
sus Limites Urbanos y la normativa urbanistica existente, con el objetivo de regular y orientar el actual
crecimiento y futuro desarrollo de las diversas actividades, en concordancia con los Estudios de Riesgos, los
que sin duda tendran injerencia en el escenario de desarrollo comunal.

Para contribuir al desarrollo del territorio comunal, fue importante considerar en el Plan, la integracion de los
distintos actores involucrados y la participacion activa de la comunidad. Ambos aspectos permitiran conocer
de primera fuente sus problematicas ambientales especificas y los objetivos mas pertinentes a la realidad
local, para finalmente compatibilizar los distintos intereses y otorgar sustentabilidad a través del tiempo al
Instrumento de Planificacién Territorial propuesto.

2.4 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DE SU OBJETO

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (Articulo 14, letra iii), el Objeto del Plan,
se entiende como “.../as tematicas que se abordaran en el proceso de planificacion o definicion de lineas de
accion y los mecanismos mediante los cuales se llevara a cabo”.

Asi, el objeto de evaluacion corresponde a la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Purranque.

Este Informe Ambiental aborda la incorporacion de consideraciones ambientales del desarrollo sustentable al
proceso de formulacion del Plan, siendo éstas consideraciones el conjunto de objetivos ambientales, efectos
ambientales y criterios de desarrollo sustentable que el Plan incorpora en su proceso de elaboracién (Articulo
5, letra b del Reglamento para la EAE). Estos objetivos ambientales, efectos ambientales y criterios de
desarrollo sustentable son evaluados ambientalmente en este informe, con el objetivo de apoyar en el
proceso de planificacion.

Desde la perspectiva técnica urbanistica, los Planes Reguladores abordan la materia del crecimiento urbano,
y por ende debe establecer las prioridades de urbanizacion de terrenos para la expansién de la ciudad, en
funcion a aspectos que son la expresién normativa de adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los
edificios y espacios urbanos, y de comodidad y eficiencia en la relacién funcional entre las diversas
actividades al interior de la ciudad, elementos considerados en el capitulo 3 de la Memoria Explicativa, vale
decir los antecedentes del nivel urbano: centros urbanos, tamafio y tendencias de crecimiento, entre otros.

16 En este respecto se sefiala que si bien en las areas urbanas de Purranque y Corte Alto no se identifican Monumentos
Publicos, Zonas Tipicas, Monumentos Arqueolégicos, Monumentos Histéricos y Santuarios de la Naturaleza, oficialmente
protegidos por la Ley de Monumentos Nacionales, y si bien el actual Plan Regulador Comunal de Purranque no define
dentro de sus disposiciones Inmuebles o Zonas de Conservacion Histdricas, como parte del proceso de formulacién del
nuevo Plan Regulador Comunal, se procedio a la identificacion y valoracién de edificios relevantes dentro del contexto
del area de planificacién, desde el punto de vista de su valor patrimonial y cultural, tomando como base el Estudio
Inventario Patrimonio Cultural Inmueble de Chile, Regién de la Regién de Los Lagos, del Ministerio de Obras Publicas
MOP, 2000. Asi, se identificaron once (11) construcciones con categoria de Inmueble de Conservacién Histdrica en la
ciudad de Purranque y tres (3) en el pueblo de Corte Alto, los que fueron incluidos en la Ordenanza Local y Planos del
nuevo Plan que grafican dichas zonas.
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De la Memoria del Plan se extrae que, en su conjunto la ciudad de Purranque y el pueblo Corte Alto alcanzan
una poblacion urbana de 14.388 habitantes, 12.614 en Purranque y 1.774 en Corte Alto, que equivale al 70,64
% de la poblacion comunal'’. En tanto, ambas localidades suman 5.122 viviendas, equivalentes al 65,06 %
del total comunal.’®

La ciudad de Purranque y el pueblo de Corte Alto son conjuntamente normados desde el punto de
vista urbano por el Plan Regulador Comunal (PRC) de Purranque del afio 19679, que cuenta con cuatro
modificaciones vigentes efectuadas entre los afios 1967 y 2002. Asi, el area urbana vigente establecida por el
PRC de Purranque de 1967, y sus modificaciones, presenta una superficie total de 660,4 hectareas (ha),
aproximadamente, la que se divide en las dos areas urbanas referidas, correspondientes a las localidades de
Purranque y Corte Alto. Esta superficie urbana planificada y vigente corresponde al 0,45 % de la superficie
comunal?.

Actual Limite Urbano de Purranque y Corte Alto
de erdo al Plan Re Iador Comunal de Purranque de 1967 y sus modificaciones ‘

CORTEALTO |
4 o ‘.‘-“i

B
] B 7 ‘ | Aol i ™
Fuente: Elaboracién Propia, a partir de antecedentes del PRC 1967 y sus modificaciones, aportados por el Observatorio
Urbano MINVU y Municipalidad de Purranque, realizado sobre Imagen LiDAR 2017 e Imagen satelital Google Earth

17 El total de poblacién comunal segin Censo 2017 es de 20.369 habitantes.

18 El total de viviendas a nivel comunal segun Censo 2017 alcanza 7.873 unidades.

19 Publicado en el Diario Oficial el 18 de diciembre de 1967.

20 E| area urbana de la ciudad de Purranque es de 431,5 ha equivalente al 65,3% del area urbana total de la comuna.
Esta 4rea se divide en dos poligonos, el primero abarca a la ciudad de Purranque con 411,2 ha, mientras que el segundo
se establece para en el sector de la poblacién Carrasco, al oriente de la Ruta 5 Sur, el que presenta una superficie de
20,3 ha. En relacion a Corte Alto, el limite urbano comprende una superficie de 228,9 ha aproximadamente, equivalente
al 34,7% del &rea urbana comunal. La superficie de la comuna de Purranque asciende a 145.900 hectareas.
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Por todo lo sefialado anteriormente, la modificacion del Plan Regulador Comunal de Purranque
involucra como Territorio de Planificacién a la actual area urbana vigente de la ciudad de Purranque y
Corte Alto, junto con las zonas de expansion urbana propuestas por la modificacion.

En especifico, y como se puede observar en la imagen anterior, el &rea urbana vigente, objeto de
actualizacion, se divide en tres poligonos, correspondiendo los dos primeros a la ciudad de Purranque y al
sector de la Poblacién Carrasco, de la misma ciudad,?! emplazada al oriente de la Ruta 5 Sur, mientras que el
tercer poligono concierne a la localidad de Corte Alto. Estos tres poligonos, en su conjunto, abarcan la
superficie urbana ya sefialada de 660,4 Ha

De esta manera y sobre estos territorios, es que el Plan Regulador Comunal, constituido por un conjunto de
normas que se refieren al uso del suelo o zonificacion, jerarquizacién de la estructura vial, fijacion de limites
urbanos, densidades y otros aspectos urbanisticos; establece dichas normas a objeto de promover el
desarrollo arménico de las localidades de Purranque y Corte Alto.

En este sentido, las tematicas a abordar en el Plan se establecen en la Ordenanza Local que forma parte del
mismo, y provienen de las facultades normativas de los Planes Reguladores Comunales definidas en la
Ordenanza de Urbanismo y Construcciones (OGUC) (Articulo 2.1.10. numeral 3), éstos son:

- Limite Urbano de los centros poblados considerados en la planificacion urbana, en este caso la ciudad de
Purranque y el pueblo de Corte Alto.

- Las Vias Estructurantes del territorio planificado en relacién a las vias colectoras y de servicio, con sus
respectivos anchos minimos, lineas de edificacion y franjas sujetas a expropiacién; como, asimismo, los
anchos de las vias expresas y troncales si éstas hubieran sido definidas en la planificacién regional o
intercomunal en su caso.

- Zonificacién en que se dividird el territorio planificado, en base a algunas de las siguientes normas
urbanisticas: usos de suelo (residencial, area verde, espacio publico, equipamiento, actividades
productivas e infraestructura), sistemas de agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas de
edificacidn, adosamientos, distanciamientos minimos a los medianeros, antejardines, ochavos y rasantes;
superficie de subdivision predial minima; densidades maximas, alturas de cierros, exigencias de
estacionamientos segun destino de las edificaciones; areas de riesgo o de proteccién, sefialando las
condiciones o prevenciones que se deberan cumplir en cada caso, conforme a los articulos 2.1.17. y
2.1.18 de a OGUC.

- Inmuebles de conservacion histérica. si bien en las areas urbanas de Purranque y Corte Alto no se
identifican Monumentos Publicos, Zonas Tipicas, Monumentos Arqueoldgicos, Monumentos Historicos y
Santuarios de la Naturaleza, oficialmente protegidos por la Ley de Monumentos Nacionales, y si bien el
actual Plan Regulador Comunal de Purranque no define dentro de sus disposiciones Inmuebles o Zonas
de Conservacion Historicas, como parte del proceso de formulacién del nuevo Plan Regulador Comunal,
se procedio a la identificaciéon y valoracion de edificios relevantes dentro del contexto del &rea de
planificacion, desde el punto de vista de su valor patrimonial y cultural. Se identificaron once (11)
construcciones con categoria de Inmueble de Conservacion Histdrica en la ciudad de Purranque y tres (3)
en el pueblo de Corte Alto, los que fueron incluidos en la Ordenanza Local y Planos del nuevo Plan que
grafican dichas zonas.

21 Que tiene el mismo nombre que la Aldea Carrasco, ubicada distante hacia el poniente de las localidades en estudio.
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2.5 AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL DE APLICACION
2.5.1. AMBITO TERRITORIAL

El Territorio especifico de Planificacién del Plan Regulador Comunal de Purranque, corresponde asi a las dos
localidades urbanas vigentes ya referidas, a saber:

o La Ciudad Purranque, emplazada aproximadamente entre los 40°54'07.61” y los 40°55'20.35"
Latitud Norte, y entre los 73°08'33.64” y 73°09'53.57” Longitud Oeste, y

o El Pueblo de Corte Alto, emplazado aproximadamente entre los 40°56'39.10” y 40°57°20.09" Latitud
Norte, y entre los 73°09'07.15” y los 73°09'55.02" Longitud Oeste.

2,52, AMBITO TEMPORAL

El Ambito Temporal del Plan corresponde al Horizonte de Planificacién del mismo, establecido al afio 2040,
afio para el cual se calcularon las proyecciones de poblacion, asi como las estimaciones de crecimiento del
numero de viviendas y los flujos viales considerados en la elaboracion del Plan, iniciandose su periodo de
vigencia a partir del momento de su aprobacion y publicacion en el Diario Oficial.

Cabe mencionar que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies,
referido a la Actualizacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial, que dichos instrumentos “...deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
Ordenanza General”. Sin embargo, resulta probable que la aplicacién de esta reciente disposicion2
dependera de la eventual disponibilidad financiera comunal, regional y del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

También es menester considerar que el ambito temporal de un Plan Regulador Comunal estd supeditado a
condicionantes y dinamicas sociales y econdmicas propias de cada ambito territorial planificado, como es el
caso de cambios en las tendencias demogréficas, la ocupacion irregular del territorio mas alla de los limites
urbanos vigentes, y el efecto de inversiones locales de caracter publico o privado, asi como cambios y
eventos asociados a otros niveles territoriales de decisién como, por ejemplo, el impacto de nueva
infraestructura de caracter regional o nacional, o cambios en la legislacion urbana nacional o intercomunal, lo
que se precisa mas adelante en este Informe en el acapite referente al Plan de Seguimiento y
Retroalimentacion para Integracion del Proceso de Decision y Resultados de la EAE, en los Criterios e
Indicadores de Redisefio.

22 Articulo primero N° 3 de la Ley 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor
por Ampliacién del Limite Urbano, promulgada el 02/02/2018, y publicada en el D. O. el 15/02/2018.
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3. POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO
AMBIENTE QUE ENMARCAN LA PROPUESTA DE PLAN
REGULADOR COMUNAL

Segun la Guia de Orientacion para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el Marco de
Referencia Estratégico (MRE) es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la EAE, ya que
ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion, identificando las politicas e instrumentos de gestién y
planificacién que provean una direccion estratégica al Plan Regulador Comunal de Purranque

Asi, en la elaboracion del Plan y sus consideraciones ambientales se revisaron las siguientes politicas,
planes, estrategias y normas especificas, las que se listan segun su escala nacional, regional o comunal, y
luego se presentan en cuanto a los aspectos que guardan relacién con la propuesta de modificacion del Plan
Regulador Comunal:

De escala nacional:

e Politica Nacional de Desarrollo Urbano. Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

e Politica Energética de Chile, Energia 2050. Ministerio de Energia, Segunda Edicién, 2016.

e Politica Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres. Ministerio del Interior y Seguridad Publica.
2011.

e Plan Estratégico Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres 2015-2018. ONEMI, 2016.

e Plan de Adaptacién al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022. Consejo de Ministros para la
Sustentabilidad, 2018.

¢ Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022. Ministerio del Medio Ambiente. 2018.

o Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030. Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD. 2016

o Estrategia Nacional de Crecimiento Verde 2013. Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de
Hacienda.

De escala regional:
e Politica Regional de Turismo e Imagen Regién 2015 — 2025. Gobierno Regional de Los Lagos. 2015.
o Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020, Gobierno Regional de Los
Lagos, 2009.
o Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion Sostenible de la Biodiversidad, Décima
Regién de los Lagos, Comision Nacional del Medio Ambiente, 2002.

De escala comunal y local:
e Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020. llustre Municipalidad de Purranque. Sin fecha de
elaboracion.

3.1 POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO, 2014

En Abril de 2012, bajo la convocatoria del Presidente de la Republica, se conformé una Comision Asesora
Presidencial, con el encargo de formular una proposiciéon de Politica Urbana que fuera capaz de guiar el
desarrollo futuro de las ciudades y centros poblados de nuestro pais. Con la constitucion de dicha Comision
se dio inicio a un proceso que hoy tiene sus frutos en la promulgacién de una nueva Politica Nacional de
Desarrollo Urbano para Chile publicada en enero del afio 2014.

La Politica presenta sus postulados y propuestas a través de distintos &mbitos del desarrollo urbano. Junto
con considerar las tres materias clasicas de otras politicas similares en el mundo como son: Desarrollo Social,
Desarrollo Econémico y Equilibrio Ambiental, amplia sus alcances y establece un sello propio. Por una parte
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el ambito social se trata bajo el encabezado de “integracion social” reconociendo con ello uno de los mayores
problemas de las ciudades chilenas y, adicionalmente, incorpora un cuarto ambito titulado “Identidad y
Patrimonio”, poniendo un énfasis especial en la importancia de guiar el desarrollo urbano en concordancia con
la historia e identidad propia de la diferentes culturas propias de las localidades y su entorno inmediato.

Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Ambito Objetivos de la PNDU Relacion con Medidas de Planificacion de la
Tematico propuesta de Plan Regulador Comunal de
dela Purranque

PNDU

Equilibrio | 3.1.1 Establecer que los Instrumentos de | En el caso de Purranque

Ambiental | Planificacién Territorial deben siempre | Definiendo uso de area verde o espacio publico en

elaborarse considerando los sistemas
naturales del territorio planificado y su
capacidad de carga, con especial
atenciéon a las cuencas hidrograficas,
reconociendo la biodiversidad y los
ecosistemas como activos ambientales.
3.1.3 Incorporar en los Instrumentos de
Planificacién Territorial reglas y planes

Especiales para los bordes costeros
maritimos, lacustres y fluviales, de
canales y humedales, incluyendo el
tratamiento de los cauces como
corredores 0 paseos urbanos que
“introducen” la naturaleza en la ciudad,
contribuyen a regular el clima vy
resguardan la biodiversidad.

las areas a proteger

Estableciendo zonas con uso de area verde o
espacio publico en torno a los cursos naturales de
agua y su entorno.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacién, sectores orientados a usos de areas
verdes y espacios publicos, en los bordes hacia la
linea del ferrocarril.

Definiendo dentro de la propuesta de zonificacion y
de normas urbanisticas que permitan usos de
equipamientos y areas verdes.

3.1.6 Valorar la silvicultura urbana y
la masa vegetal, el aporte de los
arboles en la conformacion del
espacio publico y en las condiciones
ambientales del ecosistema urbano.

En el caso de Purranque

Definiendo uso de area verde o espacio publico en
las areas a proteger de los cursos de agua y sus
areas aledafias.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacion, sectores orientados a usos de areas
verdes y espacios publicos, en los bordes hacia la
linea del ferrocarril.

Definiendo dentro de la propuesta de zonificacion
zonas de areas verdes y equipamientos deportivos
para la comunidad.

3.1.9 Propiciar la construccion
sustentable en el proceso de
planificacion, disefio, construccion y
operacion de la ciudad, las edificaciones
y su entorno.

En el caso de Purranque

Definiendo la ampliacion moderada del limite
urbano.

Definir una propuesta de zonificacién de normas
urbanisticas, que permitan generar una imagen
urbana arménica con la situacion existente del
centro de Purranque (alturas, subdivision predial y
otras normas de edificacion).
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En el caso de Corte Alto

Definiendo una propuesta de zonificacion de
normas urbanisticas, que permitan generar una
imagen urbana arménica con la situacion existente
de la localidad (alturas, subdivision predial y otras
normas de edificacion).

3.2. |dentificar y considerar los riesgos
naturales y antropicos

En el caso de Purranque

Definiendo criterios para la establecer usos y
normas urbanisticas en areas de riesgo.
Definiendo uso de area verde o espacio publico en
las areas a proteger.

3.5.2. Establecer condiciones para que
los proyectos de nuevas areas urbanas
resuelvan las externalidades sobre el
medio natural, en aspectos como la
permeabilidad del terreno, la
biodiversidad y los cauces naturales.

En el caso de Purranque

Definiendo la ampliacién moderada del limite
urbano.

Prohibiendo el uso de actividades productivas
molestas y peligrosas al interior del area urbana.
Estableciendo usos de equipamiento y uso
productivo inofensivo en todas las zonas el uso de
actividades productivas dentro del area urbana.
Estableciendo zonas con uso de area verde o
espacio publico en torno a los cursos naturales de
aguay su entorno.

En el caso de Corte Alto

Definiendo una propuesta de zonificacion de
normas urbanisticas, que permitan generar una
imagen urbana arménica con la situacion existente
de la localidad (alturas, subdivisién predial y otras
normas de edificacion).

Definiendo dentro de la propuesta de zonificacion y
de normas urbanisticas que permitan usos de
equipamientos y areas verdes.

Identidad y
Patrimonio

4.3.1. Establecer un registro integrado
del patrimonio cultural declarado como
parte del sistema de informacién
territorial publico y actualizado, con
estandares de informacién aptos para su
estudio, definicién de politicas publicas y
formulacion de proyectos de puesta en
valor.

En el caso de Purranque y Corte Alto
Estableciendo Inmuebles de Conservacion
Historica.

3.2 POLITICA ENERGETICA DE CHILE, ENERGIA 2050.

La construccion participativa, con diversos actores de la sociedad, y con mirada de largo plazo de una Politica
Energética con proyeccion al 2050 ha sido uno de los logros en el sector energético desde la perspectiva
gubernamental. El proceso para su elaboracion —Energia 2050—, supuso el esfuerzo de integrar diversas
miradas y anhelos con el fin de lograr para Chile un sector energético més sustentable, inclusivo y que
contribuyera con el desarrollo del pais.

La edicion 2016 de la Politica Energética al 2050, incluye integramente un Capitulo Indigena de la Politica
Energética. Este capitulo, lanzado en junio de 2017 en el Seminario “Energia Participacion y Politica Publicas:
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la teoria en accion”, fue construido bajo la inspiracion del respeto por la diversidad y el dialogo intercultural, e
incorpora la propuesta de lineamientos y acciones formuladas en el marco del proceso de participacién
realizado con instituciones representativas de los pueblos indigenas de Chile, compromiso que habia sido
asumido en el lanzamiento de la Politica Energética en diciembre del afio 2015.

Cuando la energia se obtiene y utiliza de manera 6ptima, se genera un circulo virtuoso que incide
directamente en el crecimiento economico; ofrece oportunidades para el cuidado del medio ambiente y
favorece el desarrollo de las personas, permitiendo asi a la sociedad avanzar hacia un desarrollo equitativo y
sustentable. Este aspecto es tratado el Plan en la definicion de la vialidad estructurante.

Politica Energética de Chile, Energia 2050.
Ministerio de Energia, Segunda Edicion, 2016.

Lineamiento Meta 2050 Relacion con Medidas de Planificacion de
la propuesta de Plan Regulador Comunal
de Purranque

Reducir las 100% de los planes e instrumentos de | En el caso de Purranque

distancias y el desarrollo urbano de las principales Definiendo un sistema vial que conecte los
numero de viajes ciudades, incorporan como criterios de | sectores separados.

para mayor formulacion y evaluacién, variables de | En el caso de Corte Alto

eficiencia del eficiencia del sistema de transporte Apertura de nuevas vias en los terrenos
sistema de tales como longitud y tiempos de viaje | aledafios a la linea del ferrocarril, que
transporte. para la realizacién de actividades. permitan dar continuidad a las nuevas vias.

Definiendo un sistema de vialidad que
integre la totalidad del &rea urbana
propuesta.

En Purranque y Corte Alto: acercando los
equipamientos a las residencias,
disminuyendo las distancias de viaje y
promoviendo los viajes a pie.

3.3 POLITICA NACIONAL EN GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES. 2011.

Durante los afios 2012 y 2013 se realizd un trabajo liderado por el Ministerio del Interior y Seguridad Publica
conducente a la Politica Nacional en Gestién del Riesgo de Desastres, que surgi6 de la necesidad del Estado
de contar con un marco guia que logre reducir de manera considerable los efectos adversos que causan los
desastres en nuestro pais.

Se debe poner hincapié en el hecho de que a pesar de las emergencias acontecidas a lo largo de los afios en
el territorio nacional, el riesgo de mortalidad asociado a las principales amenazas naturales presentes en el
territorio ha ido disminuyendo sustancialmente con el tiempo.

Actualmente, los mayores impactos causados por las situaciones de emergencia son los dafios materiales
que estas ocasionan, cuyos costos econdémicos han ido en aumento, por lo que “cuando se calculan
adecuadamente las pérdidas, los efectos y los riesgos de desastres, la sola magnitud de las pérdidas futuras
probables puede bastar para estimular la accién de los gobiernos” (Maskrey, 20112) en materias de
Reduccion del Riesgo de Desastres (RRD).

23 Maskrey, A. (2011) Revisiting community-based disaster risk management. Environmental Hazards, 10, 42-52.
http://dx.doi.org/10.3763/ehaz.2011.0005
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Segun el texto de la politica, el principal objetivo de las Plataformas Nacionales para la RRD debe ser el
contribuir al aumento de la resiliencia, la que se debe configurar como un proceso transversal e intersectorial
a través de cinco prioridades definidas en el Marco de Accion de Hyogo?*: fortalecimiento institucional;
fortalecimiento de los sistemas de monitoreo y alerta temprana; fortalecimiento de la cultura de la prevencién
y el autoaseguramiento; fortalecimiento de la preparacion ante los desastres para lograr una respuesta eficaz;
y la reduccion de los factores subyacentes del riesgo.

Politica Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres.
Ministerio del Interior y Seguridad Publica, 2011.

Fin de la Politica Nacional en Gestion | Valores de la Politica | Relacion con Medidas de

del Riesgo de Desastres Nacional en Gestion del | Planificacion de la propuesta de
Riesgo de Desastre Plan Regulador Comunal de

Purranque

Brindar al Estado de Chile de un Las medidas de reduccion | En el caso de Purranque y Corte

instrumento 0 marco guia que permita de desastres deben Alto

desarrollar una gestion integral del basarse en la evaluacién Definiendo criterios para la

riesgo de desastre donde se articulen la | continua de la establecer usos y normas

politica general con las politicas vulnerabilidad y las urbanisticas en areas de riesgo.

transversales y las politicas amenazas, asegurandose | Definiendo uso de area verde o

sectoriales, y en donde se lleven a cabo | asi de alcanzar una espacio publico en las areas a

las acciones de prevencion, respuestay | comprension profunda del | proteger.

recuperacion ante desastres, dentro del | riesgo de desastres.

marco del desarrollo sustentable

3.4 PLAN ESTRATEGICO NACIONAL PARA LA GESTION DEL RIESGO DE
DESASTRES 2015-2018

Este plan estratégico complementa la Politica Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres, se basa en las
prioridades del Marco de Sendai, de marzo 2015%, crea y potencia las condiciones para que se desarrollen y
fortalezcan una serie de iniciativas nacionales, sectoriales y locales, que en definitiva ayudaran a que la
Gestion de Riesgo de Desastres (GRD) se instale de manera transversal y relevante en el pais.

El Marco de Sendai 2015, adscrito por 187 paises en la Ill Conferencia Mundial para la Reduccién del Riesgo
de Desastres realizada en la ciudad de Sendai, Japon en marzo de 2015, recoge los alcances y desafios
pendientes en un horizonte temporal de 15 afios (2015-2030), teniendo como proposito principal la
disminucion de los damnificados y las pérdidas econémicas a causa de emergencias y desastres para el afio
2030. Pretende también un descenso de los dafios en infraestructura critica y servicios basicos, entre ellos la
salud y la educacion, y propone aumentar el acceso a sistemas de alerta temprana para multiples riesgos, y
facilitar informacion a la poblacion.

El Plan Estratégico 2015-2018 cont6 con cinco ejes, uno de los cuales tiene directa relacion con los Planes
Reguladores:

| Plan Estratégico Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres 2015-2018.

24 Conferencia Mundial sobre la Reduccién de los Desastres. Marco de Accion de Hyogo para 2005-2015: Aumento de la
resiliencia de las naciones y las comunidades ante los desastres. 22 de enero 2005.

25 Firma del Marco de Sendai para la Reduccion del Riesgo de Desastres el 18 de marzo del 2015 en Japon. Nuevo
referente internacional en materias de RRD, plantea cuatro Ejes Prioritarios, y la necesidad de trabajar con un mayor
plazo de proyeccion comprendido entre los afios 2015 y 2030.
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ONEMI, 2016.

Eje del Plan

Objetivo Estratégico

Relacion con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Purranque

Eje 4: Reduccion
de los Factores
Subyacentes

del Riesgo

4.4.2 Promover la realizacion, articulacién
ylo actualizacion de los instrumentos de
planificacién territorial (IPTs) teniendo como
referente los PROTSs que ya han incorporado
el analisis de riesgo.

En el caso de Purranque y Corte Alto
Definiendo criterios para la establecer
usos y normas urbanisticas en areas de
riesgo.
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3.5 PLAN DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO PARA CIUDADES 2018 - 2022, 2018.

En el marco de la revisién de antecedentes preparatorios para la elaboracion del Plan Nacional de Adaptacién
al Cambio Climatico, el afio 2012, el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad® definié la necesidad de
incorporar dos nuevos sectores sobre 10s que era necesario generar un marco de adaptacién, sumando, a los
ya definidos por el Plan de Accién Nacional de Cambio Climatico 2008-2012, el Plan de Adaptacion al Cambio
Climatico para el Sector Turismo, y el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades.

El Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para ciudades, a ser implementado en un periodo de vigencia de
cinco afos, fue el resultado de un proceso de discusion interministerial y ha atendido un conjunto de
observaciones ciudadanas.

Las medidas de accidn que se proponen, dado el caracter sistémico de las ciudades, trascienden los limites
de la administraciéon sectorial, proponiendo en muchos casos, medidas de gestion y accion de caracter
integral, que demandan para su implementacién un alto nivel de coordinacién publica, tanto desde el punto de
vista de la administracién central de caracter sectorial, como de los distintos niveles territoriales que dependen
de la administracién del Estado.

Su objetivo es entregar lineamientos de adaptacion al cambio climatico para las distintas ciudades del pais,
presentando acciones que, esencialmente desde el sector publico, se estan impulsando y que suponen
avances significativos para definir un camino en materia de adaptacién, con sus respectivas relaciones
sinérgicas en el ambito de la mitigacion.

Uno de sus Ejes de Accion corresponde a la Panificacion Urbana y Ordenamiento Territorial, sefialando
Lineas de Accion asociadas a los Instrumentos de Planificacion y Normas Urbanas, y a Movilidad Urbana.
Otro de los Ejes de Accién del Plan de Adaptacion al Cambio Climético para las Ciudades corresponde a la
Infraestructura y la Construccién Sostenible, relacionandose al ambito normativo de un Plan Regulador, las
medidas vinculadas al mejoramiento del Espacio Publico.

Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022.
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, 2018.

Eje y Linea de Accion | Medida Relacion con Medidas de Planificacion de
la propuesta de Plan Regulador Comunal
de Purranque

Eje 1: Planificacion Medida 2: Mejorar la En el caso de Purranque

urbanay ordenamiento | identificacion y proteccion de Definiendo uso de area verde o espacio
territorial. areas de valor ambiental publico en las &reas a proteger

Linea de accion 1: relevantes para las Estableciendo zonas con uso de area verde o
Instrumentos de Ciudades. espacio publico en torno a los cursos naturales
planificacién territorial y de agua y su entorno.

normas urbanas. En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacion, sectores orientados a usos de
areas verdes y espacios publicos, en los
bordes hacia la linea del ferrocarril.
Definiendo dentro de la propuesta de
zonificacién y de normas urbanisticas que

% E| Consejo de Ministros para la Sustentabilidad (CMS), es presidido por el Ministro del Medio Ambiente e integrado por
los Ministros de Agricultura, de Hacienda, de Salud, de Economia, Fomento y Reconstruccién, de Energia, de Obras
Publicas, de Vivienda y Urbanismo, de Transportes y Telecomunicaciones, de Mineria y Planificacion.
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permitan usos de equipamientos y areas

verdes
Eje 1: Planificacion Medida 4: Avanzar hacia una En el caso de Purranque
urbana y ordenamiento | planificacion urbana integrada, Definiendo un sistema vial que conecte los
territorial. incorporando elementos de sectores separados.
Linea de accion 2: movilidad urbana. En el caso de Corte Alto
Movilidad Urbana. Apertura de nuevas vias en los terrenos

aledafios a la linea del ferrocarril, que
permitan dar continuidad a las nuevas vias.
Definiendo un sistema de vialidad que integre
la totalidad del area urbana propuesta.

En Purranque y Corte Alto: acercando,
mediante la creacién de zonas mixtas, los
equipamientos y los servicios a las
residencias, disminuyendo las distancias de
viaje y promoviendo los viajes a pie.

Eje 2: Infraestructura y Medida 11: Avanzar hacia una | En el caso de Purranque

construccién sostenible | concepcién de espacio publico | Definiendo uso de area verde o espacio

Linea de accion 4: como soporte para la publico en las areas a proteger

Espacio publico. adaptacion al cambio climatico. | Estableciendo zonas con uso de area verde o
espacio publico en torno a los cursos naturales
de agua y su entorno.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacion, sectores orientados a usos de
areas verdes y espacios publicos, en los

bordes hacia la linea del ferrocarril.

Definiendo dentro de la propuesta de
zonificacion y de normas urbanisticas que
permitan usos de equipamientos y areas
verdes.
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3.6 PLAN NACIONAL DE PROTECCION DE HUMEDALES 2018-2022.

Los humedales son ecosistemas que entregan beneficios y servicios fundamentales para toda la vida sobre la
Tierra. Proveen agua dulce, alimentos y recursos; controlan las crecidas, representan la recarga de aguas
subterraneas y son el hogar permanente o de paso, de muchas especies de flora y fauna.

En Chile, el Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022 se funda en diversos compromisos
internacionales y nacionales?, y es una iniciativa del Gobierno de Chile que busca contribuir a detener el
deterioro de los humedales y preservar su rica biodiversidad.

Este Plan protege 40 humedales priorizados a nivel nacional, ninguno de ellos emplazado en la comuna de
Purranque.

Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022
Ministerio del Medio Ambiente, 2018.

Objetivos del Plan Nacional de Protecciéon de | Relacién con Medidas de Planificacion de la

Humedales propuesta de Plan Regulador Comunal de
Purranque

Proteger la biodiversidad y los servicios En el caso de Purranque

ecosistémicos en areas prioritarias de humedales, Definiendo uso de area verde o espacio publico en

mediante la creacién de categorias de areas las areas a proteger

protegidas que garanticen su conservacion y gestion | Estableciendo zonas con uso de area verde o

a largo plazo; Identificar y consensuar, con la espacio publico en torno a los cursos naturales de

informacién disponible, las areas prioritarias de agua y su entorno.

humedales a proteger por el Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP) en el mediano y largo
plazo, a escala regional y nacional; Gestionar las
solicitudes de creacion de areas protegidas, a objeto
de someterlas a pronunciamiento del Consejo de
Ministros para la Sustentabilidad.

3.7 ESTRATEGIA NACIONAL DE BIODIVERSIDAD 2017-2030. MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE-GEF-PNUD.

Esta estrategia fija los lineamientos para el periodo 2017-2030, con el objeto de resguardar el patrimonio
natural del pais, revertir o reducir la pérdida o degradacién de biodiversidad y promover su uso sustentable en
el desarrollo, todo esto con diversos instrumentos, transversales y participativos, como es el caso de los
Planes Reguladores Comunales.

Para abordar las causas subyacentes a la pérdida de la biodiversidad la Estrategia 2017-2030 sefiala que
resulta clave la insercion de objetivos de biodiversidad en los sectores productivos y en las politicas e
instrumentos de las instituciones publicas. Si bien al menos 584 especies clasificadas segin estado de
conservacion se encuentran dentro de areas protegidas, este no es el Unico instrumento para su proteccién y
se requiere avanzar en acciones permanentes y directas para reducir sus amenazas y propender a su
recuperacion.

27 Entre ellos la Convencién RAMSAR, ratificada y aprobada por Chile en 1981 (Decreto Supremo N° 771 del Ministerio
de Relaciones Exteriores); El Plan Estratégico par a la Biodiversidad 2017-2020; y la Estrategia Nacional de
Biodiversidad 2017-2030.
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Como meta nacional se ha planteado que al afio 2030 las instituciones publicas, sectores productivos y de
servicios del pais, que generen impactos sobre la biodiversidad, habran avanzado en la aplicacion
permanente de politicas y medidas para conservar y usar sustentablemente la biodiversidad nacional y sus
servicios ecosistémicos, planteando como Lineamiento Estratégico la Incorporacion y/o implementacion de
objetivos de conservacién de biodiversidad en los Planes de Adaptacion al Cambio Climatico de los sectores
Silvoagropecuario, Pesca y Acuicultura, Energia, Recursos Hidricos, Turismo, Ciudades, e Infraestructura.

Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030.
Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD, 2016.

Objetivo estratégico Lineamiento estratégico Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Purranque

IV. Insertar objetivos de 3. Promocion y fortalecimiento | En el caso de Purranque
biodiversidad en politicas, de ordenanzas municipales y Definiendo uso de area verde o espacio
planes y programas de los planes locales que protejan la | publico en las reas a proteger
sectores publicos y privados. | biodiversidad urbana y rural. Estableciendo zonas con uso de area

verde 0 espacio publico en torno a los
cursos naturales de agua y su entorno.

3.8 ESTRATEGIA NACIONAL DE CRECIMIENTO VERDE 2013

El concepto de Crecimiento Verde significa “fomentar el crecimiento econdémico y el desarrollo, garantizando
que los ecosistemas continien proporcionando en el tiempo los servicios de los que el bienestar social
depende. Con este objetivo, se debe catalizar la inversion y la innovacién, que sera la base de un crecimiento
sostenido al generar nuevas oportunidades econémicas” (OECD 2011b%). Esta estrategia de crecimiento fue
adoptada por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE) en la Declaracién
sobre Crecimiento Verde de junio de 2009, con la firma de ministros de 30 paises miembros y cuatro paises
candidatos, entre ellos Chile.

La visién de la Estrategia Nacional de Crecimiento Verde indica que es posible alcanzar un desarrollo
sustentable con el objeto de mejorar la calidad de vida de los chilenos, tanto de esta generacién como de las
futuras, a través de la generacion de politicas publicas eficientes, promoviendo buenas practicas regulatorias
y mejorando la educacion ambiental ciudadana. Dentro de sus objetivos incluye la incorporacion de la
dimensién ambiental en las politicas publicas y la promocién de estrategias de sustentabilidad sectoriales, lo
que lo hace extensible a la formulacién de los Planes Reguladores.

Estrategia Nacional de Crecimiento Verde.
Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de Hacienda, 2013.

Objetivo especifico | Lineas de accién | Relaciéon con Medidas de Planificacion de la propuesta de
Plan Regulador Comunal de Purranque

Aiii.) Incorporar la Impulsar las En el caso de Purranque
dimension ambiental | estrategias de Definiendo uso de area verde o espacio publico en las areas a
en ofras politicas sustentabilidad en | proteger

28 La OCDE invita a desarrollar una Estrategia Nacional de Crecimiento Verde con el fin de lograr un crecimiento
econoémico; ambiental y socialmente sostenible (OECD 2013c), Hallegatte et al (2011) y World Bank, (2012). La OCDE
(2011) recomienda que: “Si queremos estar seguros que los avances en el nivel de vida alcanzados en los ultimos
cincuenta afios no se detengan, tenemos que encontrar nuevas maneras de producir y consumir, e incluso redefinir lo
que queremos decir con el término progreso y ¢cdmo lo medimos” (OECD 2011b).
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publicas, turismo, Estableciendo zonas con uso de area verde o espacio publico
promoviendo el construccién y en torno a los cursos naturales de agua y su entorno.
desarrollo de energia En el caso de Corte Alto

estrategias de
sustentabilidad
sectoriales

Estableciendo dentro de la propuesta de zonificacion, sectores
orientados a usos de areas verdes y espacios publicos, en los
bordes hacia la linea del ferrocarril.

Definiendo dentro de la propuesta de zonificacion y de normas
urbanisticas que permitan usos de equipamientos y areas
verdes

3.9 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2009 - 2020 (ERD), REGION DE LOS
LAGOS

La vision de desarrollo de la region hacia la cual se orienta esta estrategia se sustenta en las opiniones y
perspectivas elaboradas por las distintas instituciones y organismos publicos, y en las opiniones recogidas de
diversos actores e integrantes de la sociedad civil quienes fueron consultados y participaron de talleres en
distintas zonas estratégicas de la regiéon y que fueron invitados por su experticia y vinculacion con las
dimensiones comprendidas en el proceso diagnostico.

La gestion regional esta enfocada, segun la Estrategia, en generar la infraestructura, conectividad intermodal
y equipamiento necesarios para el desarrollo de las personas y los distintos territorios, logrando una
integracion territorial intra y suprarregional. Lo anterior se basa en cuatro criterios estratégicos: capital
humano, construccion social del territorio, integracién regional y competitividad sostenible, planteando la
integracion y cohesidn territorial como el eje central para potenciar la region.

En este marco, la propuesta de Plan Regulador Comunal de Purranque hace un aporte en cuanto a la
integracion y conectividad territorial de la ciudad de Purranque y el pueblo de Corte Alto al resto del territorio
provincial y regional.

Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020,
Gobierno Regional de Los Lagos, 2009.

Relacién con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de
Purranque

Vision Criterio Estratégico

Para el afio 2020,
la Region de Los
Lagos lograra su
desarrollo sobre las
particularidades de
la macro zona sur
austral,
considerando la
integracion y
cohesion territorial
como el eje central
para potenciar la
region.

La Regidn de Los Lagos al
afo 2020, lograra una
conectividad interna -
interprovincial e intercomunal -
donde se desarrollen
proyectos funcionales al
territorio y se consolide una
integracion con las regiones
vecinas y la Republica
Argentina. La region lograra
que el area rural se integre al
resto del territorio contando
con los servicios basicos para
desarrollarse.

En el caso de Purranque

Definiendo un sistema vial que conecte los sectores
separados.

En el caso de Corte Alto

Apertura de nuevas vias en los terrenos aledafios a la
linea del ferrocarril, que permitan dar continuidad a
las nuevas vias.

Definiendo un sistema de vialidad que integre la
totalidad del area urbana propuesta.
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3.10 POLITICA REGIONAL DE TURISMO E IMAGEN REGION 2015 - 2025

La Politica Regional de Turismo e Imagen de la Regién de Los Lagos surge a partir de la mencionada
Estrategia Regional de Desarrollo y es coherente a nivel nacional con la Estrategia Nacional de Turismo, el
Plan Nacional de Turismo Sustentable y la Ley de Turismo, siendo la Sustentabilidad uno de sus principios
integradores de los ambitos econdmico, social y medioambiental. De hecho, plantea como uno de sus
objetivos estratégicos convertir a la Regién de Los Lagos en un referente internacional de turismo sustentable.

La Politica plantea un conjunto de ejes, programas e iniciativas piloto, incluyendo un eje de Cultura y
Patrimonio y otro de Medio Ambiente y Gobernanza, que resultan atendibles a través de las medidas de
Planificacion del Plan Regulador Comunal.

Politica Regional de Turismo e Imagen Region 2015 - 2025.
Gobierno Regional de Los Lagos, 2015.

Eje Programa /| Iniciativa | Relacion con Medidas de Planificacion de la propuesta de
piloto Plan Regulador Comunal de Purranque

Culturay Puesta en valor de la En el caso de Purranque

Patrimonio | identidad local para su Definiendo una propuesta de zonificacion de normas
incorporacion en los urbanisticas, que permitan generar una imagen urbana
productos turisticos arménica con la situacion existente del centro de Purranque
vinculada a la iniciativa (alturas, subdivision predial y otras normas de edificacion).
piloto Turismo y Cultura Definiendo areas urbanas con normas urbanisticas que
Patrimonial. conserven la morfologia urbana de las edificaciones con valor

historico (se detallan en la Alternativa de desarrollo Sintesis y
en el punto 8.3- Efectos Ambientales y de Sustentabilidad del
Plan).

Estableciendo Inmuebles de Conservacién Historica.
Estableciendo zonas con normas urbanisticas que favorezcan
nuevos proyectos de alojamiento, equipamientos y servicios al
turista.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo Inmuebles de Conservacion Histérica

3.11 ESTRATEGIA REGIONAL PARA LA CONSERVACION Y UTILIZACION SOSTENIBLE
DE LA BIODIVERSIDAD, 2002.

Esta estrategia se adelantd en 14 afios a la elaboracion de una estrategia nacional, antes resefiada. Fue
desarrollada por la entonces Comision Nacional de Medio Ambiente de la Region de Los Lagos, con la
participacién de nueve organismos estatales, la Universidad Austral de Chile y la Universidad de Los Lagos,
organismos no gubernamentales y organizaciones del sector productivo.

La propuesta de Plan Regulador Comunal de Purranque contiene medidas de proteccion de la biodiversidad,
como ya se ha sefialado.

Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion Sostenible de la Biodiversidad, Décima
Region de los Lagos. Comision Nacional del Medio Ambiente, 2002.

Objetivo general Lineas estratégicas y | Relacion con Medidas de Planificacion de la
acciones propuesta de Plan Regulador Comunal de
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Purranque

Conservar la
biodiversidad y promover
el uso sostenible de los
recursos, asi como
distribuir en forma justa y
equitativa los beneficios
y costos derivados.

2. Conocimiento y Manejo
dela

Informacion.

2.1 La educacion y
creacion de conciencia
publica respecto a la
conservacion y uso
sustentable de la
diversidad biol6gica

En el caso de Purranque

Definiendo uso de area verde o espacio publico en
las areas a proteger

Estableciendo zonas con uso de area verde o
espacio publico en torno a los cursos naturales de
aguay su entorno.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de
zonificacién, sectores orientados a usos de areas

verdes y espacios publicos, en los bordes hacia la
linea del ferrocarril.

3.12 PLAN DE DESARROLLO COMUNAL (PLADECO), 2016-2020, .M. DE PURRANQUE

El PLADECO 2016 - 2020, se define como un instrumento de planificacion estratégica y de gestién municipal,
que tiene como objetivo ser una respuesta a las demandas sociales y necesidades de la comunidad en todas
las &reas relacionadas con el interés de la comuna y su poblacién. Plantea el desarrollo endégeno como una
estrategia coherente y con sentido de realidad en el contexto comunal de Purranque.

Otro elemento central del PLADECO es la participacion ciudadana. Asi, para la elaboracion del PLADECO
2016-2020, la Municipalidad de Purranque llevo a cabo 16 talleres de participacién, convocando a las 19
Unidades Vecinales que componen la comuna y a todas las organizaciones sociales que las integran®,

En la légica del Desarrollo Endégeno el PLADECO 2016-2020 resalta al turismo como la principal actividad
que puede impulsar un desarrollo endégeno equitativo, inclusivo y sustentable, con una fuerte base en el
turismo de intereses especiales, incorporando e integrando a todos los productores locales, como potenciales
prestadores directos e indirectos de servicios turisticos3C.

En este marco, el PLADECO plantea cuatro ejes de desarrollo":

- Desarrollo economico local: emprendimiento, empleabilidad y desarrollo turistico

- Actividades deportivas, culturales y recreativas al servicio de la comunidad y de los turistas

- Infraestructura basica, equipamiento urbano, gestion de residuos y conectividad, y

- Prevencién y promocion en salud, participacion ciudadana y formacion como pilares de la gestion de
calidad del municipio

De estos ejes de desarrollo, los primeros tres guardan relacion con las medidas de Planificacion del Plan
Regulador Comunal de Purranque:

29 Actualizacion Plan de Desarrollo Comunal 2016 — 2020. llustre Municipalidad de Purranque. Capitulo Ejes de
Desarrollo, Lineamientos y Objetivos Estratégicos. Pagina 5.

30 |bidem. Pagina 180.

31 Ibidem. Pagina 184.
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Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO), 2016-2020
llustre Municipalidad de Purrangue

Eje de desarrollo

Lineamiento
Estratégico

Relacion con Medidas de Planificacion de la propuesta de
Plan Regulador Comunal de Purranque

Eje N° 1: Desarrollo
economico local:
emprendimiento y
desarrollo turistico

Desarrollo del
turismo con
pertinencia
local.

En el caso de Purranque

Definiendo un sistema vial de paso sin efectos negativos sobre el
area urbana.

Definiendo uso de area verde o espacio publico en las areas a
proteger.

Estableciendo zonas con normas urbanisticas que favorezcan
nuevos proyectos de alojamiento, equipamientos y servicios al
turista.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo zonas especificas con usos del suelo y normas
urbanisticas en el resto de las zonas, para favorecer la
construccion de equipamientos y servicios.

Estableciendo una propuesta de zonificacion y de normas
urbanisticas que favorezcan la localizacion de usos residenciales,
junto con usos de equipamientos complementarios. Ademas de
establecer una propuesta de vialidad estructurante que permitan
su adecuada integracion con el resto del area urbana y con las
vias de acceso a la localidad.

En Purranque y Corte Alto: Estableciendo Inmuebles de
Conservacion Historica

Eje N° 2:
Actividades
deportivas,
culturales y
recreativas al
servicio de la
comunidad y de los
turistas

Espacios para
el desarrollo
de actividades
deportivas,
culturales y
recreativas al
servicio de la
comunidad y
de los turistas.

En el caso de Purranque

Estableciendo zonas con uso de area verde o espacio publico en
torno a los cursos naturales de agua y su entorno.

Con respecto al equipamiento, para la ciudad de Purranque el
nuevo Plan Regulador define 497,7 ha, que corresponde a un
70,2% del area urbana propuesta, en las que se admite el uso de
suelo destinado a equipamiento. También define 109,6 hectareas
destinadas a areas verdes y/o Espacio Publico, vale decir 96,3 ha
destinadas a Parques y Plazas para el area urbana de Purranque.

En el caso de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de zonificacion, sectores
orientados a usos de areas verdes y espacios publicos, en los
bordes hacia la linea del ferrocarril.

Para la localidad de Corte Alto, se han definido 189,4 ha, que
corresponden a un 79,7% del area urbana propuesta, en las que
se puede localizar equipamiento. La propuesta de Plan Regulador
define 13,3 ha destinadas a Parques y Plazas para el area urbana
de Corte Alto.
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Eje N° 3:
Infraestructura
basica,
equipamiento
urbano, gestion de
residuos y
conectividad

Mejoramiento
de las
condiciones
de
habitabilidad.

En el caso de Purranque

Prohibiendo el uso de actividades productivas molestas y
peligrosas al interior del area urbana.

Estableciendo usos de equipamiento y uso productivo inofensivo
en todas las zonas el uso de actividades productivas dentro del
area urbana.

Definiendo un sistema vial para vehiculos de carga que no tenga
efectos negativos sobre la vida urbana.

Permitiendo el uso de equipamiento en diversas zonas
residenciales y productivas.

En el caso de Corte Alto

Definiendo usos de area verde o espacio publico entre los
sectores de actividades productivas y areas residenciales.
Definiendo un sistema de vialidad estructurante de paso a
circulaciones que minimicen los efectos negativos sobre las areas
consolidadas de la localidad.

Apertura de nuevas vias en los terrenos aledafios a la linea del
ferrocarril, que permitan dar continuidad a las nuevas vias.
Definiendo un sistema de vialidad que integre la totalidad del area
urbana propuesta.

Permitiendo el uso de equipamiento en diversas zonas
residenciales y productivas.
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4. IDENTIFICACION Y DESCBIPCION DE LOS OBJETIVOS
AMBIENTALES DEL PLAN, SENALANDO SU ALCANCE

Los objetivos ambientales planteados guardan directa relacion con los valores ambientales y culturales,
ademas de los problemas y preocupaciones ambientales detectadas en las areas urbanas de la comuna, la
ciudad de Purranque y el pueblo de Corte Alto, ya sea a partir del Marco de Referencia Estratégico (macro-
politicas de referencia), que hizo alusién a doce politicas, planes, estrategias y normas de caracter nacional,
regional y local; a partir de las sesiones de trabajo e interaccion con representantes de los Organos de la
Administracion del Estado; y en funcion de los aportes de la comunidad durante el proceso de planificacién.

Influyé en la definicion de los objetivos ambientales el estudio del proceso de ocupacion y emplazamiento
particular de la ciudad de Purranque, principal localidad urbana comunal, con la presencia de los esteros
Futallaillay y Pichillaillay, localizados al surponiente y nororiente de la ciudad, respectivamente, que delimitan
y contribuyen a su particular paisaje; asi mismo, se plantea resguardar el acceso visual al paisaje campestre
del entorno del pueblo de Corte Alto que, al igual que en el caso de la ciudad de Purranque, son aspectos
reconocidos y protegidos por las medidas de planificacién de la propuesta de Plan Regulador.

La propuesta de Plan Regulador, como se sefialé en los capitulos precedentes, busca aportar armonia y
consolidacién a la actividad urbana residencial de ambas localidades, resguardando y mejorando la red vial,
protegiendo inmuebles de conservacién historica, dotando de servicios a todos los sectores urbanos y
generando un sistema de areas verdes que, en conjunto con los elementos mencionados, aseguran un buen
nivel de habitabilidad para ambas localidades, sin menoscabar la necesaria presencia y operacion eficiente de
la actividad productiva.

Por todo lo antes expuesto, los objetivos ambientales definidos para el Plan Regulador Comunal de
Purranque son los siguientes:

Objetivo Ambiental 1:
Resguardar los recursos de valor natural presentes en las areas urbanas comunales, asi

- En el caso de Purranque: los cursos de agua existentes, en particular los esteros Futallaillay y Pichillaillay,
localizados al surponiente y nororiente de la ciudad de Purranque,

- En el caso de Corte Alto: el acceso visual y fisico al paisaje campestre del entorno de la localidad de Corte
Alto.

Objetivo Ambiental 2:
Reducir la interaccion negativa o friccion® entre las actividades productivas (almacenamiento y talleres,
principalmente forestales)® y la vida urbana residencial.

32 S entiende por “friccion” al riesgo de accidentes y la generacion molestias para las actividades residenciales y de
servicios (ruido, trafico de vehiculos de carga, y dafio a las calzadas de las vias), aparte del entorpecimiento de la
actividad productiva propiamente tal, dada la presencia de otros usos de suelo no complementarios en el entorno.

33 Por actividades productivas presentes en Purranque y Corte Alto se entiende principalmente al almacenamiento y
distribucion de productos forestales, pero también los talleres y grandes depésitos de otros rubros productivos que atraen
y generan viajes en camiones, particularmente de dos o mas ejes, los que corresponden a entre el 11,7% y el 17,7% de
los vehiculos que circulan por los puntos de control en el entorno de Purranque y Corte Alto (referirse al Estudio de
Capacidad Vial del Plan y también a “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, del Ministerio de Obras
Publicas, Afios 2006 a 2016. http://servicios.vialidad.cl/censo/).
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Objetivo Ambiental 3:

Proteger los recursos de valor patrimonial cultural a través de la identificacion y valoracion de inmuebles de
conservacion histérica que existen en las areas urbanas comunales®.

CUADRO N° 4-1: Relacion entre Objetivos Ambientales y Medidas de Planificacion
para la ciudad de Purranque y la localidad de Corte Alto

Objetivos Ambientales

Medidas de planificacion

Objetivo Ambiental 1:
Resguardar los recursos de valor natural presentes
en las areas urbanas comunales

Para la Ciudad de Purranque
Definiendo uso de area verde o espacio publico en las
areas a proteger.

Definiendo criterios para la establecer usos y normas
urbanisticas en &reas de riesgo.

Para la localidad de Corte Alto

Estableciendo dentro de la propuesta de zonificacion,
sectores orientados a usos de areas verdes y espacios
publicos, en los bordes hacia la linea del ferrocarril.

Incorporar medida de planificacién referida al resguardo
de las caracteristicas rurales, por ejemplo, densidad de
ocupacion, alturas de edificacion, u otras medidas que
apunten al cumplimiento de la meta: resguardo del valor
visual y fisico del paisaje campestre en torno a la
localidad.

3 Como se sefiald, una de las medidas de planificacion del Plan es la identificacion de 14 inmuebles de Conservacion
Histérica y su reconocimiento dentro de zonas mixtas — residenciales y de equipamiento de comercio y servicios,
principalmente. Algunos ejemplos son: el Molino e Industria San Pedro, el Teatro Municipal, la Casa de la Cultura, la
Escuela Villa Lo Burgos y la Bodega Estacion Purranque (Bodegoén Cultural) en Purranque, y, en Corte Alto, el Molino
San Francisco, la Bodega de la Estacion Corte Alto y la Estacion Corte Alto.
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Objetivos Ambientales

Medidas de planificacion

Objetivo Ambiental 2:

Reducir la interaccion negativa o friccién entre las
actividades productivas (almacenamiento y talleres,
principalmente forestales) y la vida urbana
residencial.

Para la Ciudad de Purranque

Definiendo una propuesta de zonificacion de normas
urbanisticas, que permitan generar una imagen urbana
armonica con la situacion existente del centro de
Purranque (alturas, subdivisién predial y otras normas
de edificacion).

Definiendo un sistema vial de paso sin efectos
negativos sobre el area urbana.

Definiendo un sistema vial que conecte los sectores
separados.

Prohibiendo el uso de actividades productivas molestas
y peligrosas al interior del &rea urbana.

Estableciendo usos de equipamiento y uso productivo
inofensivo en todas las zonas el uso de actividades
productivas dentro del area urbana.

Definiendo un sistema vial para vehiculos de carga que
no tenga efectos negativos sobre la vida urbana.
Definiendo areas con normas urbanisticas que
conserven la morfologia urbana de las edificaciones con
valor histarico (ver el detalle en las Alternativas de
Desarrollo y la Alternativa Sintesis, ademas del punto
8.3- efectos ambientales y de sustentabilidad del Plan).

Para la localidad de Corte Alto

Estableciendo una propuesta de zonificacion y de
normas urbanisticas que favorezcan la localizacion de
usos residenciales, junto con usos de equipamientos
complementarios. Ademas de establecer una propuesta
de vialidad estructurante que permitan su adecuada
integracion con el resto del &rea urbana y con las vias
de acceso a la localidad.

Definiendo una propuesta de zonificacion de normas
urbanisticas, que permitan generar una imagen urbana
armonica con la situacidn existente de la localidad
(alturas, subdivision predial y otras normas de
edificacion).

Definiendo usos de area verde o espacio publico entre
los sectores de actividades productivas y areas
residenciales.

Definiendo un sistema de vialidad estructurante de paso
a circulaciones que minimicen los efectos negativos
sobre las areas consolidadas de la localidad.

Apertura de nuevas vias en los terrenos aledafios a la
linea del ferrocarril, que permitan dar continuidad a las
nuevas vias.

Definiendo un sistema de vialidad que integre la
totalidad del area urbana propuesta.
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Objetivos Ambientales Medidas de planificacion
Objetivo Ambiental 3: :Esttableuelndq Lnrgugbles de Conservamcin Hléltonga
Proteger los recursos de valor patrimonial cultural a gg rt?a Kﬂoa cludad de Furranque como €l puebio de

través de la identificacion y valoracion de inmuebles
de conservacion histdrica que existen en las areas
urbanas comunales.

Fuente: Elaboracién propia.
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5. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS CRITERIOS
DE DESARROLLO SUSTENTABLE CONSIDERADOS EN EL
DISENO DEL PLAN, Y SU RELACION CON LOS OBJETIVOS
AMBIENTALES Y DE PLANIFICACION

El Reglamento para la EAE, establece en su articulo N° 4, letra ¢, que un Criterio de Desarrollo Sustentable
es aquél que en funcién de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite la
identificacion de la opcién de desarrollo mas coherente con los objetivos de planificacién y ambientales
definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado. Los Criterios de Desarrollo Sustentable
son, ademas, un producto del proceso que condujo a la definicién de Objetivos Ambientales siendo centrales
tanto para su definicién como en la generacion del marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales
se maneja y se centra la evaluacion y el proceso de decision. Asi, los Criterios de Desarrollo Sustentable
definidos son:

1. Resguardo de los valores naturales y paisajisticos existentes.
2. Consolidacion de la habitabilidad y el caracter residencial de las localidades urbanas

En particular, el Marco de Referencia Estratégico, especificamente la Politica Nacional de Desarrollo Urbano;
el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022; el Plan Nacional de Proteccién de
Humedales 2018-2022; |a Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030 y el Plan de Desarrollo Comunal
2015-2018, guardan relacion con el primero de los criterios definidos; mientras que el segundo criterio se
sustenta en los anteriores referentes ademas de la Politica Energética de Chile, Energia 2050; la Politica
Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres y la Estrategia regional de Desarrollo 2009-2020.

El cuadro que sigue describe los Criterios de Desarrollo Sustentable:

CUADRO N° 5-1: Criterios de Desarrollo Sustentable

Criterios de Desarrollo

Sustentable Descripcion

La ciudad de Purranque cuenta con elementos de valor natural y
paisajistico, ya resefiados, como los Esteros que bordean la ciudad
(Futallaillay y Pichillaillay).

Por su parte la localidad de Corte Alto cuenta con acceso directo al
paisaje campestre de su entorno, lo que entrega un caracter particular a
la localidad.

Resguardo de los valores
naturales y paisajisticos
existentes.

Ambas localidades, tanto Purranque como en Corte Alto, en el marco
de sus expectativas de crecimiento poblacional y desarrollo econdmico,
requieren resguardar y a la vez mejorar su actual nivel de habitabilidad,
entendiendo por ello a la cercania y accesibilidad a servicios y
equipamiento, a espacios de recreacion y a la conectividad vial tanto
Consolidacion de la habitabilidad | interna como externa a sus respectivos territorios urbanos.

y el caracter residencial de las Se requiere también actualizar la red vial estructurante en conjunto con
localidades urbanas. una zonificacion que separe las actividades productivas de las
residenciales y reduzca la interferencia negativa existente entre ellas.
Se necesita ademas de vincular de mejor forma los espacios urbanos
separados por la ruta 5 o la linea férrea.

También, el volumen construido predominante en baja altura, asi como
la calidad arquitecténica de ambas localidades puede ser resguardado,
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dadas las dimensiones de cada una de ellas y el espacio disponible y
factible para crecimiento en extension y el reacomodo del espacio
intraurbano tanto de Purranque como de Corte Alto. En particular la
identificacion y proteccion de inmuebles de conservacién histérica es
requerida en ambas localidades, por su relacion con el proceso de
conformacion de las localidades, asociada en ambos casos a la linea
del tren y las edificaciones patrimoniales remanentes.

Fuente: Elaboracion propia.

En el siguiente cuadro se muestran los CDS y su relacion con los objetivos ambientales y de planificacion.

CUADRO N° 5-2: Relacion de los Criterios de Desarrollo Sustentable con los Objetivos Ambientales y
Objetivos de Planificacion

Criterios de Relacion con Objetivos Ambientales

Desarrollo Relacion con Objetivos de Planificacion
Sustentable

Resguardo de  [Objetivo ambiental N°1: Resguardar | Para la ciudad de Purranque:

los valores los recursos de valor natural presentes |- Considerar un crecimiento moderado del
naturales y en las areas urbanas comunales. Limite Urbano con la finalidad de no ocupar
paisajisticos en exceso tierras de buena calidad agricola
existentes - Evitar la intervenciéon y ocupacién de los

cursos de agua y sus areas aledafias

Evitar la ocupacién de areas expuestas a
riesgos naturales

Evitar la modificacion del paisaje con
intervenciones de esteros, rios y quebradas

Para la localidad de Corte Alto

Consolidar los bordes urbanos de la
localidad hacia la Linea del Ferrocarril, con
el desarrollo de areas verdes y espacios
publicos, que mejoren la imagen urbana de
la localidad.

Resguardo del caracter tranquilo de la
ciudad y del acceso fisico y visual al paisaje
campestre de su entorno.

Consolidacion
dela
habitabilidad y
el caracter
residencial de
las localidades
urbanas.

Objetivo ambiental N° 2: Reducir la
interaccion negativa o friccion entre las
actividades productivas
(almacenamiento y talleres,
principalmente forestales) y la vida
urbana residencial.

Para la ciudad de Purranque:

Facilitar la localizacién de todo tipo de
equipamientos y servicios

Mantener las condiciones urbanas de su
centro urbano, buscando un desarrollo
armonico de las nuevas construcciones
respecto a las existentes, manteniendo
principalmente las alturas de las
construcciones controladas.

Evitar el paso de camiones por el area
urbana consolidada

Mejorar la conectividad interna y entre los
dos lados de la Ruta 5 y de los dos lados del
ferrocarril.
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Criterios de
Desarrollo
Sustentable

Relacién con Objetivos Ambientales

Relacion con Objetivos de Planificacion

Promover la consolidacion de un barrio que
conserve la identidad urbano —
arquitectonica (alturas, morfologia,
materiales) de las edificaciones tradicionales
del tiempo de la colonizacién alemana
Evitar la destruccién y/o transformacion de
las edificaciones con valor histérico y/o valor
urbano — arquitectonico que forman parte de
la tradicion de Purranque

Mantener las condiciones urbanas de su
centro urbano, buscando un desarrollo
armonico de las nuevas construcciones
respecto a las existentes, manteniendo
principalmente las alturas de las
construcciones controladas

Permitir el acceso publico a los bordes de
rios esteros y quebradas como lugar de
recreacién y esparcimiento

Para la localidad de Corte Alto

Propiciar la localizacion de equipamientos y
servicios, en el contexto de la localidad de
Corte Alto, junto con favorecer y potenciar la
permanencia de los existentes.

Reconocer los accesos a la localidad (hacia
Purranque y la Ruta 5 Sur), con el fin de
favorecer la localizacion de actividades que
permitan mantener el rol de centro
residencial y de equipamientos de la
localidad.

Favorecer el emplazamiento de nuevos
conjuntos residenciales, debidamente
equipados y conectados.

Mantener las condiciones urbanas de la
localidad, en complemento y en forma
armonica con el desarrollo de nuevos
conjuntos residenciales, equipamientos y
actividades productivas (existentes en la
localidad)

Facilitar la implementacion de areas de
equipamientos deportivos para la
comunidad.

Evitar el paso de camiones por el area
urbana consolidada, generando alternativas
de paso a través del area urbana propuesta
Generar nuevos cruces viales a través de la
linea del ferrocarril, especialmente con la
vinculacion de las calles Arturo Praty
O’Higgins

Mejorar la conectividad entre los conjuntos
residenciales existentes y los que se
emplazasen en las areas de expansion
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Criterios de
Desarrollo
Sustentable

Relacién con Objetivos Ambientales

Relacion con Objetivos de Planificacion

urbana, en relacion al resto de la localidad,
especialmente respecto a las areas
centrales y sus vias de acceso

- Mejorar el acceso de la poblacién a
equipamientos y areas verdes

Objetivo ambiental N°3: Proteger los
recursos de valor patrimonial cultural a
través de la identificacion y valoracion
de inmuebles de conservacién historica
que existen en las areas urbanas
comunales.

Estableciendo Inmuebles de Conservacion
Historica tanto en la ciudad de Purranque como
el pueblo de Corte Alto.

Fuente: Elaboracion propia.
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6. IDENTIFICACION’Y JUSTIFICACION DE LOS FACTORES
CRITICOS DE DECISION

De acuerdo a la Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (MMA,
2015), los Factores Criticos de Decision son temas integrados que resultan clave para la evaluacién del Plan
dado que son considerados elementos de éxito y foco central de las cuestiones estratégicas de ambiente y
sustentabilidad.

Por otro lado, el Reglamento para la EAE (Decreto Supremo numero 32 del Ministerio del Medio Ambiente,
publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015) define los Factores Criticos de Decisidn
como “aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcién del objetivo que se pretende lograr con el Plan Regulador Comunal de Purranque, influyen en la
evaluacion ambiental del Plan, estos son dos:

1. Los valores naturales presentes en las areas urbanas comunales.
2. Lahabitabilidad de la ciudad de Purranque y de la localidad de Corte Alto

Estos Factores Criticos de Decision fueron determinados por medio de la fijacion de prioridades con una
interpretacion técnica y por medio del didlogo e interaccién con la comunidad y los representantes de los
Organos de la Administracion del Estado, teniendo directa correspondencia con los Criterios de Desarrollo
Sustentable y los Objetivos Ambientales ya referidos y relacionados en detalle con los Objetivos de
Planificacion y las Medidas de Planificacion de la propuesta de nuevo Plan Regulador, respectivamente.

Los indicadores medioambientales para la evaluacién Plan en funcién de los Factores Criticos de Decision se
describen en el capitulo siguiente, correspondiente al Diagnostico Ambiental Estratégico.

La justificacion de ambos factores proviene de los elementos presentados y analizados en detalle en los
capitulos 7.2 (Valores Medioambientales) y 7.3 (Problemas Ambientales y de Sustentabiliad), que forman
parte del Diagndstico Ambiental Estratégico.

El Factor Critico namero 1: los valores naturales presentes en las areas urbanas comunales, se justifican en
el caso de Corte Alto por la interaccion directa del centro poblado con el paisaje rural de su entorno, lo que
aporta sensiblemente a su caracter tranquilo y amerita ser protegido. Y en el caso de Purranque el FCD se
justifica por la importancia de proteger el envolvente de los cursos de agua que actualmente flanquean la
ciudad, los esteros Futallaillay y Pichillaillay, los que al no estar al interior de las areas urbanas corren el
riesgo de ser severamente afectados por la localizacion y proximidad de actividades residenciales u otras.

Para atender debidamente el resguardo de los valores naturales el nuevo Plan Regulador propone medidas
de planificacién como la incorporacion dentro del limite urbano a ambas riberas de los esteros Futallaillay y
Pichillaillay de la ciudad de Purranque, asignandoles el uso de suelo area verde. En el Caso de Corte Alto se
generan zonas de uso mixto para separar mas adecuadamente los usos residenciales de la presencia del
Aerddromo y el Cementerio al interior del radio urbano, ademas de proponer nueva vialidad que segregue
dichos espacios del area urbana circundante. Ademas, en términos generales, se regula la altura de las
edificaciones y la actividad residencial en baja densidad, colaborando resguardar el caracter tranquilo de la
localidad y el acceso visual al paisaje rural del entorno.

El Factor Critico numero 2: la habitabilidad de la ciudad de Purranque y de la localidad de Corte Alto, se
justifica por la existencia de una importante friccion entre las actividades residenciales y productivas,
entendiendo por “friccidn” al riesgo de accidentes y la generacion molestias para las actividades residenciales
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y de servicios (ruido, trafico de vehiculos de carga, y dafio a las calzadas de las vias), aparte del
entorpecimiento de la actividad productiva propiamente tal, dada la presencia de otros usos de suelo no
complementarios en el entorno.

Por actividades productivas presentes en Purranque y Corte Alto se entiende principalmente al
almacenamiento y distribucién de productos forestales, pero también los talleres y grandes depésitos de otros
rubros productivos que atraen y generan viajes en camiones, particularmente de dos o mas ejes , los que
corresponden a entre el 11,7% y el 17,7% de los vehiculos que circulan por los puntos de control en el
entorno de Purranque y Corte Alto (referirse al Estudio de Capacidad Vial del Plan y también a “Volumenes de
Transito. Plan Nacional de Censos”, del Ministerio de Obras Publicas, Afios 2006 a 2016.
http://servicios.vialidad.cl/censol).

Para resolver estas fricciones a través de la nueva propuesta de Plan Regulador comunal se toman medidas
de planificacion que segregan la circulacién de vehiculos de carga y separan el emplazamiento de actividades
productivas y residenciales, ademas de generar areas de amortiguacién mediante la separacion de dichas
actividades con areas verdes y nueva vialidad.

Otro aspecto de la habitabilidad se relaciona con la presencia en ambas localidades de inmuebles de valor
patrimonial que merecen ser identificados y protegidos mediante medidas de planificacién, lo que
efectivamente propone el nuevo Plan Regulador.
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Segun el Reglamento para la EAE (D.S. 32 de 2015, Articulo 21 letra h), el Informe Ambiental debera
contener un Diagndstico Ambiental Estratégico (DEA) que incluya una descripcion analitica y prospectiva del
sistema territorial; una descripcion y explicacién de los problemas ambientales existentes; la identificacion de
actores claves del territorio; y la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales, todos elementos
que el Plan debe abordar dentro de las posibilidades que entrega su marco normativo especifico.

A los anteriores contenidos del DAE, la Guia de Orientacion para el Uso de la EAE en Chile (Ministerio del
Medio Ambiente, 2015) afiade que en dicho Diagnéstico Ambiental Estratégico se caracterizan los Factores
Criticos de Decision y se realiza un andlisis de grandes tendencias de los mismos, lo que sirve como
elemento para evaluar ambientalmente las Alternativas de Estructuracion u Opciones de Desarrollo del Plan.

7.1 SISTEMA TERRITORIAL

7.1.1. Centros Poblados Urbanos

Los principales centro poblados de la comuna corresponden a la ciudad de Purranque y el pueblo de Corte

Alto.

e Ciudad de Purranque
De acuerdo a estimaciones propias, en base a la utilizacion de imagenes satelitales, la superficie
consolidada del area urbana de Purranque, alcanzaba al afio 2015 las 275,5 ha, en tanto que la
poblacién local se estimaba en 12.614 habitantes para el afio 2017 (Censo 2017, INE®). Con estos
parametros, se estima una densidad poblacional bruta de 45,8 habitantes/hectarea, lo que puede
caracterizarse como una baja densidad poblacional (ver siguiente figura).

3 Ciudades, Pueblos, Aldeas y Caserios, INE 2019.
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FIGURA N° 7-1: Area Consolidada Ciudad de Purranque, Afio 2017

Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagen Google Earth.

e Localidad de Corte Alto
La localidad de Corte Alto al afio 2015, de acuerdo a la utilizacién de imagenes satelitales, contaba con
una superficie estimada en 65,6 ha, en tanto que la poblacion local se estimaba en 2017 en 1.774
habitantes (Censo 2017, INE36). Con esto, la densidad poblacional bruta alcanzaba los 27 hab/ha, que
puede indicarse como una densidad poblacional baja, incluso menor a la registrada por su cabecera
comunal (ver siguiente figura).

36 Ciudades, Pueblos, Aldeas y Caserios, INE 2019.
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FIGURA N° 7-2: Area Consolidada Localidad de Corte Alto, Afio 2017
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Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagen Google Eart.

7.1.2. Tendencias demograficas y de vivienda de las localidades urbanas

El Escenario Tendencial corresponde desde el punto de vista metodolégico a las tendencias de desarrollo de
la poblacién registradas en las localidades de Purranque y Corte Alto, de acuerdo a los resultados de los
Censos de Poblacion. En este contexto se consideran los registros de los Censos de 1992, 2002 y 2017,
considerando un periodo de 25 afios. A partir de estos datos, se procedio a la estimacion de las proyecciones
considerando un horizonte de 23 afios, a partir del Censo de 2017%7, es decir, hasta el 2040.

La estimacidn del escenario tendencial, permite establecer una situacién base, que considera la mantencion
de las condiciones de crecimiento urbano actuales, sin considerar la implementacién del nuevo Plan
Regulador Comunal.

a) Tendencias de Crecimiento de la Poblacion.

La poblacion de la comuna de Purranque pasé de 20.176 habitantes en 1992 a 20.369 habitantes en 2017, lo
que corresponde a una variacién de sélo 193 personas. Esta condicion representa una tasa de variacién
anual de 0.04%, que equivale a un incremento promedio anual de 8 habitantes (ver siguientes cuadros).

CUADRO N° 7-1: Variacion de la Poblacién, Censos 1992, 2002 y 2017

Variacion Variacion Variacion
e A1 2017 | 49922002 | 2002-2017 | 1992-2017
Purranque 10.066 11618 12614 1,552 996 2548
Corte Alto 1627 1647 1.774 20 127 147
Resto de 8.483 8.195 5.981 288 2214 1558

37 Incluyendo los resultados del Censo de Poblacién 2017, contenidos en el documento “Ciudades, Pueblos, Aldeas y
Caserios, INE marzo 2019.
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comuna
Comuna

20.176 21.460 20.369 1.284
Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

-1.091 193

CUADRO N° 7-2: Tasa de Variacion de la Poblacion, segtn Censos de Poblacion de 1992, 2002 y 2017

., iy Variacion anual promedio
VAR e 2] e 1992-2002 20022017 1992-2017
1992 2002 2017 Tasa Poblacion | Tasa | Poblacion Tasa Poblacion

Purranque 10.066 | 11.618 12.618 1,44% 155 0,55% 66 0,91% 102
Corte Alto 1.627 1.647 1.774 0,12% 2 0,50% 8 0,35% 59
Restode | 555 | 8195 | 5981 | -034% | 20 |-208% | -148 | -139% | -100
comuna

Comuna 20.176 | 21.460 20.369 0,62% 128 -0,35% -73 0,04% 8

Fuente: Elaboracién propia de acuerdo a datos INE.

La ciudad de Purranque es la que acoge el mayor incremento de la poblacién comunal entre 1992 y 2017, que
pasa de 10.066 habitantes a 12.614 habitantes, con una variacién de 2.548 personas. El incremento
representa una tasa de crecimiento anual promedio de 0,91%, que equivale a 102 personas por afio,
significativamente superior al incremento promedio de la comuna.

Para esta ciudad, el mayor incremento de la poblacion se registra entre 1992-2002, con una variacién de
1.552 personas, mientras que en el periodo 2002-2017 baja a 996 habitantes. En este contexto, el promedio
anual de incremento de la poblacion en el primer periodo llegd a 155 personas, mientras que en el segundo
periodo solo llegd a 66 habitantes.

En el caso de Corte Alto, entre 1992-2017 la poblacion pasa de 1.627 a 1.774 habitantes, que corresponde a
un incremento de 147 personas. El promedio anual de crecimiento de la poblacién es de 5,9 habitantes, con
una tasa de 0,35%.

En el periodo 1992-2002 la poblacion sdlo experimentd un incremento de 20 habitantes, mientras que en el
periodo 2002-2017 se registrod una variacién de 127 habitantes, lo que explica la mayor parte del incremento
dela poblacion en los ultimos 25 afios.

En definitiva, en los ultimos 25 afos la ciudad de Purranque experimenté un incremento de 2.548
habitantes, con una tasa promedio de incrementé anual de 0,91%. En tanto, en Corte Alto registré en
el mismo periodo un aumento de 147 personas, con una tasa promedio anual de 0,35%.

b) Variacion del numero de viviendas

Entre 1992 y 2017 el total de viviendas en la comuna de Purranque paso de 5.150 a 7.874 unidades, es decir,
una variacion de 2.724 viviendas. Esto equivale a la un incremento promedio anual de las viviendas de 109
viviendas, que corresponde a una tasa de variacion de 1,71% (ver siguientes cuadros).

CUADRO N° 7-3: Variacion del nimero de viviendas, Censos 1992, 2002 y 2017

Variacion Variacion Variacion
e A1 2017 | 49922002 | 2002-2017 | 1992-2017
Purranque 2427 3474 4444 1.047 970 2017
Corte Alto 393 500 678 107 178 285
Resto de 2330 2595 2752 265 157 422
comuna
Comuna 5150 6569 7874 1419 1305 2724

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.
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CUADRO N° 7-4: Tasa de Variacion del numero de viviendas, Censos 1992, 2002 y 2017

Variacion del N° de Viviendas 1992-2002 Vanaclonzgg;u-azloar_;)medlo 1992-2017
1992 2002 2017 Tasa Viviendas Tasa Viviendas Tasa Viviendas
Purranque | 2427 | 3.474 4.444 3,65% 105 1,66% 65 2,45% 81
Corte Alto 393 500 678 2,44% 11 2,05% 11,9 2,21% 11
Restode | a3y | 5505 | 2752 1,08% 27 0,39% 10 0,67% 17
comuna
Comuna 5.150 | 6.569 7.874 2,46% 142 1,22% 87 1,71% 109

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

La ciudad de Purranque es la que presenta el mayor incremento del numero de viviendas, que incide
directamente a la variacion a nivel comunal, pasando de 2.427 unidades en 1992 a 4.444 unidades en 2017,
con un incremento de 2.017 viviendas. Esto representa una tasa de variacién promedio anual de 81 unidades,
equivalente a una tasa de 2,45%. Este valor es significativamente mayor a la tasa de variacién promedio de la
poblacion en el mismo periodo, que es de 0,91% (102 habitantes por afio).

Para esta ciudad, la mayor variacion del nimero de viviendas se registra en el periodo 1992 y 2002 con un
aumento de 1.047 viviendas, mientras que entre 2002 y 2017 éste valor llego a 970 viviendas. En relacién a la
tasa promedio anual de crecimiento, entre 1992-2002 alcanzé a 3,65% (105 viviendas por afo), que es
superior al periodo 2002-2017, que fue de 1,66% (65 viviendas por afio).

En el caso de la localidad de Corte Alto, pas6 de 393 viviendas en 1992 a 678 viviendas en 2017, lo que
representa un incremento de 285 unidades. Lo anterior representa una variacion promedio anual de 11
unidades, equivalente a un tasa de 2,21%. Este valor contrasta con las tendencias de crecimiento de la
poblacion en el mismo periodo, que llega a una tasa de variacion promedio anual de 0,35% (5,9 personas por
afo).

Al igual que el caso de Purranque, la mayor variacion de viviendas se registra en el periodo de 2002-2017,
con un incremento de 178 viviendas, mientras que el periodo de 1992-2002 lleg6 a 107 viviendas. Entre 2002-
2017 la variacion promedio anual se situa en 2,05% (11,9 viviendas por afio), mientras que entre 1992-2002
se situa en 2,44% (11 viviendas por afio).

En sintesis, el nimero de viviendas en la ciudad de Purranque ha experimentado un incremento de
2.017 unidades en 25 afos, con un variacion promedio anual de 81 viviendas (tasa de 2,45%). En el
caso de Corte Alto, presenta una variacion en el mismo periodo de 285 unidades, con un promedio de
incremento promedio anual de 11 unidades (tasa de 2,21%).

En comparacion con el incremento de la poblacion de Purranque, el promedio de variacion de la
cantidad de vivienda es mayor. En el caso de la poblacion la tasa de variacién anual es de 0,91% (102
habitantes por afio), mientras que el de viviendas es de 2,45% (81 viviendas por afio).

En Corte Alto ocurre una situacién similar, pero con mayor énfasis en el crecimiento de las viviendas.
La variacion de la poblacién presenta una tasa promedio anual de sélo 0,35% (5,9 habitantes por afo),
mientras que la de vivienda la misma tasa es de 2,21% (11 viviendas por afo).

7.1.3. Estimaciones de tendencias de crecimiento urbano.
En el presente apartado se da cuenta de las tendencias de crecimiento urbano identificadas al interior de las

localidades de Purranque y Corte Alto, con el fin de identificar la oferta de suelo urbano presente en la
actualidad, junto con el ritmo de consumo del mismo.
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a) Estimacion de la Oferta de Suelo en el area urbana consolidada

El &rea consolidada, para efectos de analisis urbanos, corresponde a los territorios (asentamientos, sectores o
areas) que por su estructura fisica o funcional, responden a condicionantes que lo diferencian de su entorno
rural, haciéndolos irremediablemente urbanos®. Por tanto, un &rea consolidada desde el punto de vista
urbano responde a lo siguiente®:
- Presencia de concentraciones de edificaciones, organizadas en un estructura regular o semi-regular
de calles, que permiten su acceso.
- Una mayor atomizacién de la subdivision predial, respecto a su contexto inmediato, con tamafios
predial inferiores a 5.000 m2.
- Concentracién de personas y viviendas.
- Presencia de dotacién de servicios basicos, ya sea uno de los mas relevantes (agua potable,
electricidad o alcantarillado).

A continuacién se presenta la identificacion de las areas de mayor consolidaciéon urbana presentes en
Purranque y Corte Alto:

Purranque:

En la ciudad de Purranque, de acuerdo a estimaciones realizadas a partir de la imagenes satelitales del
programa Google Earth (complementada con la cartografia base del Estudio), en el afio 2017 la superficie
consolidada alcanz6 a los 275,5 Ha, mientras que la poblacion local se estima que llegé a los 12.614
habitantes para el 2017 (Censo 2017, INE). En la siguiente figura se muestra el area consolidad de
Purranque:

38 Fuente: elaboracion propia.
39 Fuente: elaboracion propia.
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FIGURA N° 7-3: Area Consolidada Ciudad de Purranque, Afio 2015

mmmm Area Consolidada "x ; ':':_ \]

Funte: Elaboracion Propia, sobre la base de imagenes satelitales programa Google Earth.

Al considerar la poblacién de Purranque (12.614 habitantes) y la superficie del area consolidada (275,5
Ha), es posible una densidad bruta promedio para la localidad de 45,8 hab/ha.

Corte Alto.

Para Corte Alto, de acuerdo a los mismos parametros de andlisis establecidos para Purranque, se
constata un area consolidada de 65,6 Ha, con una poblacién local estimada que llegd el 2017 a 1.774
habitantes (Censo 2017, INE). En la siguiente figura se representa el area consolidada de Corte Alto:
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FIGURA N° 7-4: Area Consolidada Localidad de Corte Alto, Afio 2015

Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de imagenes satelitales programa Google Earth.

Tomando como base la poblacion estimada para la localidad, junto con la superficie del &rea consolidada,
se obtiene una densidad bruta de 27 hab/ha, equivalente a un 59% de la obtenida en Purranque.

b) Disponibilidad de suelo urbano ciudad de Purranque.

La estimacion de disponibilidad de suelo urbano se realizd mediante la superposicidn del area consolidada
(expuesta en el punto anterior), con el area urbana vigente, establecida por el PRC de Purranque de 1967 y
sus modificaciones vigentes hasta la fecha (para mayor antecedentes respecto a este Plan ver el punto 3.7
del presente capitulo). A partir de lo anterior se identificaron los sectores que no presentaban construcciones
(o bien con muy baja intensidad), ademas de aquellos sin urbanizaciones. Para esta estimacion se
descontaron las vias principales del &rea urbana (rutas de acceso, el camino a Crucero, U-900, U-532, U-970,
entre otros) ademas del area vinculada con la linea del ferrocarril.

Para efectos de calculo, también se excluyé de la superficie disponible el terreno donde se contempla la
construccion del proyecto residencial Villa Sector La Colmena, que presenta una superficie de 12.3 Ha,
aproximadamente.

Los resultados de la estimacion de la superficie urbana disponible se presentan en el siguiente cuadro y
figura:
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CUADRO N° 7-5: Estimacion de disponibilidad de suelo urbano en Purranque

Sector Poligono Sup. ha
Sector Poniente A1 39
A2 10,7
A3 11,2
Ad 7,0
A5 31,6
AG 3,8
SubTotal 68,2
Sector norte, poniente y sur B1 1,7
B2 9,7
B3 11
B4 26,7
B5 45,1
SubTotal 84,4
C1 1,7
Sector Pob. Carrasco C2 1,8
SubTotal 3,6
TOTAL 156,1
Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagenes LiDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017.

FIGURA N° 7-5: Disp

onibilidad de suelo urbano en Purranque

— Vias principales
existentes

====: Linea del Ferrocarril
(FF.CC))

[ Area consolidada

Proyecto residencial Villa
Sector La Colmena (P1)

Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017.
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Los resultados del cuadro anterior, establecen una disponibilidad de suelo urbano de aproximadamente
156,1 Ha. Si se considera que el area urbana vigente es de 431,5 Ha, la superficie disponible equivale al
36,2% de dicha area.

Bajo las estimaciones anteriores, es el sector oriente del area urbana el que concentra la mayor
disponibilidad de suelo, con 84,4 Ha, seguido por el sector poniente con 68,2 Ha. En tanto, en el sector
de la poblacion Carrasco esta disponibilidad llega a las 3,6 Ha.

Las estimaciones anteriores varian, al momento de considerar la propuesta de zonificacion del Plan
Regulador Comunal de Purranque de 1967, el que establece algunas zonas con restricciones a usos de suelo
residencial. En el caso de la ciudad de Purranque, las principales zonas que representan restricciones
importantes a las areas disponibles antes mencionadas corresponden a las siguientes, excluyendo las zonas
industriales e industriales mixtas, ademas de las &reas no edificables establecidas al sur del Cementerio,
definidas por dicho Plan:

e Zonas de huertos (Art. 22 de la Ordenanza del Plan, PRC 1997), que corresponde aquellas que Se
destinan a vivienda y actividades agricolas e industrias subsidiarias no molestas, nocivas o
peligrosas”, donde “No se permitirad en ellas subdivisiones de propiedades que den por resultado,
predios menores a 1600 m2”. Esta zona es definida al poniente de Purranque.

o Areas Verdes (Art. 15 de la Ordenanza del Plan, PRC 1997), cuya principal superficie se encuentra
al sur del area urbana, donde se emplaza una laguna.

e Zona ZR-Le de Restriccién Laguna de Estabilizacién (Modificacién PRC de Purranque 2001), las
que se emplazan al poniente del area urbana vigente.

Los resultados de la estimacion de disponibilidad de suelo urbano, considerando las principales zonas de
restriccion del PRC de Purranque?, se resumen en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 7-6: Estimacion de disponibilidad de suelo urbano en Purranque, integrando principales
restricciones del PRC de Purranque de 1967 y sus Modificaciones

Sector Poll'g?nq §in Sup. ha PoIigo'no.c':on Sup.ha qu' Dispon.i!)le Sup. ha
restriccion restriccion sin restriccion

Sector Poniente | A1 3,9 0,0 A1 3,9
A2 10,7 Zona ZR-Le 6,9 A2 39
A3 11,2 0,0 A3 11,2
A4 7,0 Zona ZR-Le 7,0 Ad 0,0
A5 31,6 Zona de Huertos 23,6 A5 8,1
A6 38 0,0 A6 38
SubTotal 68,2 SubTotal 374 SubTotal 30,8

Sector norte, B1 1,7 0,0 B1 1,7

poniente y sur B2 9,7 0,0 B2 9,7
B3 1,1 0,0 B3 1,1
B4 26,7 0,0 B4 26,7
B5 451 Zona Area Verde 10,8 B5 34,3
SubTotal 84,4 SubTotal 10,8 SubTotal 73,6

Sector Pob. C1 1,7 0,0 C1 1,7

Carrasco C2 1,8 0,0 C2 1,8
SubTotal 3,6 SubTotal 0,0 SubTotal 3,6
TOTAL 156,1 TOTAL 48,1 TOTAL 108,0

Fuente: Elaboracién Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017, junto con ordenanza y plano PRC de Purranque 1967 y sus Modificaciones.

40 Los resultados del cuadro no incluyen las modificaciones de zonificacion de la Modificacion del PRC de Purranque de
1978.
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FIGURA N° 7-6: Disponibilidad de suelo urbano en Purranque, integrando principales restricciones del
PRC de Purranque de 1967 y sus Modificaciones

=

i

Zonade Huertos |

Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017, junto con ordenanza y plano PRC de Purranque 1967 y sus Modificaciones.

A partir de la informacion del cuadro anterior, es posible estimar que la superficie de suelo urbano
disponible llega a los 108 Ha, equivalente al 25% del area urbana vigente.

En este contexto, la mayor disponibilidad de suelo urbano se mantiene en el sector poniente de la
ciudad, con 73,6 Ha, mientras que al poniente baja a 30,8 Ha. En el caso del sector de la Poblacion
Carrasco, la disponibilidad de suelo se mantiene en 3.6 Ha.

El sector sur del area urbana (poligonos B4 y B5 de la figura 10-66, anterior), es la que presenta la
mayor concentracion de superficie urbana con 61,1 Ha.

En definitiva, la superficie urbana bruta disponible en Purranque es de 156,1 Ha, mientras que la
superficie neta disponible llega a las 108 Ha.

c) Disponibilidad de suelo urbano localidad de Corte Alto.

En el caso de la localidad de Corte Alto, aplicando la misma metodologia realizada en Purranque, se efectlio
una estimacion de la superficie de suelo urbano disponible para el crecimiento de la localidad. Para efectos de
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calculo, se descontd la superficie del Aerddromo de Corte Alto, dado su funcién como infraestructura de
transporte, el que abarca una superficie de 17,3 Ha. Los resultados de esta estimacién de superficie se
presentan en la siguiente figura y cuadro.

FIGURA N° 7-7: Disponibilidad de suelo urbano en Corte Alto

Vias principales
existentes

----- Linea del Ferrocarril
(FF.CC))

- Area Consolidada

Aerédromo de Corte Alto

Fuente: Elaboracion Propia, sobre la base de Imagenes LiDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de

Purranque 2017.
CUADRO N° 7-7: Estimacién de disponibilidad de suelo urbano en Corte Alto
Sector Poligono Sup. ha

Sector poniente A1 414

A2 24,0

A3 2.2

A4 10,8

SubTotal 78,4

Sector oriente B1 35,6

B2 27,7

SubTotal 63,2

TOTAL 141,7

Fuente: Elaboracién Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR y cartografia base del Estudio Modificacién PRC de

Purranque 2017.

Como se expone en el cuadro anterior, la superficie de suelo urbano disponible alcanza
aproximadamente a las 141,7 Ha. El area urbana total de la localidad es de 228,9 Ha, por lo que el suelo
disponible alcanza al 61,9% de dicha area. El sector poniente del &rea urbana es que posee la mayor
disponibilidad con 78,4 Ha, mientras que el sector oriente llega a 63,2 Ha. Esta disponibilidad se ve reducida
de manera significativa, al considerar las restricciones establecidas por el PRC de Purranque de 1967,
aplicables en Corte Alto. En el interior del area urbana se plantean las mismas zonas de restriccién que en el
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caso Purranque, ademas de la presencia significativa de areas no edificables en el sector poniente,
especialmente en relacion con el Aerddromo de Corte Alto. Estas restricciones se presentan en la siguiente
figura y cuadro.

FIGURA N° 7-8: Disponibilidad de suelo urbano en Corte Alto, integrando principales restricciones del
PRC de Purranque de 1967 y sus Modificaciones
\ o

]
------

[ ~~~17 Principales Restricciones de usos
l----! residenciales PRC 1967

Vias principales
existentes

----- Linea del Ferrocarril
(FF.CC.)

- Area Consolidada

Aerodromo de Corte Alto
(A0)

Fuente: Elaboracién Propia, sobre la base de Imagenes LiDAR y cartografia base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017, junto con ordenanza y plano PRC de Purranque 1967 y sus Modificaciones.

CUADRO N° 7-8: Estimacion de disponibilidad de suelo urbano en Corte Alto, integrando principales
restricciones del PRC de Purranque de 1967 y sus Modificaciones

Sector Poliggnct S i Sup. ha Poligo.no.t’:on Sup. ha A Disp.on.i!)Ie =l Sup. ha
restriccion i restriccion restriccion
Sector poniente | A1 41,4 | | Area no edificable y 30,11 | A1 11,3
Zona de Huertos
A2 240 | A2 240\ | A2 0,0
A3 2,2 0,0 |A3 2,2
Ad 10,8 | | A4 (area verde) 10,8 | |A4 0,0
SubTotal 78,4 | | SubTotal 64,9 | | SubTotal 13,5
Sector oriente | B1 35,6 | |Area Verde 6,6 |B1 29,0
B2 21,7 0,0 |B2 27,7
SubTotal 63,2 | | SubTotal 6,6 | | SubTotal 56,7
TOTAL 141,7| | TOTAL 71,5| | TOTAL 70,2

Fuente: Elaboracién Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR y cartografia base del Estudio Modificacién PRC de
Purranque 2017, junto con ordenanza y plano PRC de Purranque 1967 y sus Modificaciones.
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Resultados del cuadro anterior, indican que al superponer las zonas del PRC de 1967 con el suelo
urbano disponible, se obtiene una nueva estimacion de disponibilidad, la que alcanza a las 70,2 Ha,
que equivale al 30,7% del area urbana vigente para Corte Alto.

Como se desprende del cuadro anterior, las zonas de restriccién ocupan 71,5 Ha del interior del area urbana,
las que se concentran principalmente hacia el poniente, relacionadas con el sector del Aerddromo de Corte
Alto, llegando a 30,1 Ha, a lo que se suma el area verde planteada en el sur, que alcanza a las 10,5 Ha. En
tanto hacia el oriente destaca la propuesta de un area verde (en el &rea del Estadio de Corte Alto) con una
superficie de 6,6 Ha.

En esta estimacién, es el sector oriente el que concentra la mayor disponibilidad de suelo urbano con 56,7 Ha,
mientras que el poniente sélo llega a 13,5 Ha.

Sin perjuicio de lo anterior, esta superficie disponible puede aumentar con un cambio en las normas
urbanisticas de las zonas de restriccidn, especialmente con las relacionadas con las zonas de huertos. Tal
como se menciond en el caso de Purranque, esta zona admite usos residenciales, pero una subdivisién
predial de 1.600 m2, lo que no es consistente con un area urbana.

En sintesis, en el area urbana de Corte Alto se presenta una importante disponibilidad de suelo que
llega a las 141,7 Ha (61.9% del area urbana), que, sin embargo, se reduce de manera significativa por la
aplicacion de las zonas de restriccion a usos residenciales definidas por el PRC de Purranque de
1967, alcanzando a las 70,2 Ha (30,1% del area urbana).

7.1.4. Ofertay localizacion de viviendas: demanda de suelo urbano.

a) Proyecciones de crecimiento de viviendas y consumo de suelo, ciudad de Purranque.

En la ciudad de Purranque las tendencias de crecimiento del nimero de viviendas, registradas en los Gltimos
Censos de Poblacién (escenario tendencial), definen una tasa de variacién promedio anual de 2,45%. Sobre
la base de lo anterior, las proyecciones al 2040 indican que la ciudad alcanzara un total de 7.944 viviendas,
que corresponde a un incremento de 3.500 unidades respecto al 2017, que equivale a una variacién de un
78,8%.

Para la definicién de la demanda de suelo urbano al 2040, se considera la tasa de variacion promedio anual
antes mencionada (2,45%), sobre la superficie consolidada actual, es decir, 275,5 Ha, haciendo consistente
esta proyeccion con las proyecciones de crecimiento de las viviendas. Los resultados se presentan en el
siguiente cuadro:

CUADRO N° 7-9: Proyeccién de Consumo de Suelo de acuerdo a tendencias de crecimiento de
viviendas en la ciudad de Purranque, de acuerdo a Censos de Poblacion.

. Superficie (ha)
G Tasa Promedio 2,45%
2017 275,5
2027 359,5
2037 458,0
2040 4925
Variacion 2017-2040 217,0

Fuente: Elaboracién propia sobre la base a resultados de los Censos de Poblacién, 1992, 2002 y 2017

Considerando el escenario tendencial antes expuesto, se estima que para el afio 2040 el area consolidada de
Purranque alcanzara una superficie de 492,5 Ha, que corresponde a un incremento de 217 Ha respecto al
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afio 2017, que equivale a un incremento de 78,8%.

Al comparar el resultado anterior con la superficie urbana bruta disponible en la actualidad, es decir,
156,1 Ha, es posible plantear que ésta resulta insuficiente para cubrir la demanda de suelo urbano
para el afio 2040, alcanzando a cubrir sélo el 71,9% de dicha superficie. Bajo la misma estimacion,
pero considerando urbana neta disponible, es decir, 108 Ha, esta sélo alcanza a cubrir un 49,8% de la
demanda de suelo al 2040.

En conclusion, bajo las dinamicas de crecimiento tendencial de viviendas, se requeriran aproximadamente
109 Ha adicionales a las disponibles en la actualidad, dentro del area urbana vigente en Purranque, para
alcanzar la demanda de suelo prevista para el afio 2040.

b) Proyecciones de crecimiento de viviendas y consumo de suelo, localidad de Corte Alto.

En la localidad de Corte Alto la tendencia promedio de variacién anual de viviendas es de 2,21% respecto a lo
registrados por los Ultimos tres Censo de Poblacién. La aplicacion de esta tasa en las proyecciones de
viviendas al afio 2040, indican que esta localidad alcanzara un total de 1.146 viviendas, que corresponde a un
incremento de 468 unidades respecto al 2017, equivalente a una variacién del 69%.

Al igual que Purranque, al aplicar la tasa promedio anual del nimero de viviendas sobre la superficie
consolidada de la localidad en la actualidad (65,6 Ha), permite estimar que para el afio 2040 ésta abarcara un
area de 110,9 Ha, que corresponde a un requerimiento de consumo de suelo de 45,3 Ha respecto a la
situacion de 2017, equivalente a una variacion del 69% (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 7-10: Proyeccion de Consumo de Suelo de acuerdo a tendencias de crecimiento de
viviendas en la localidad de Corte Alto, de acuerdo a Censos de Poblacion.

. Superficie (ha)
S Tasa Promedio 2,21%
2017 65,6
2027 83,4
2037 103,8
2040 110,9
Variacion 2017-2040 453

Fuente: Elaboracién propia sobre la base a resultados de los Censos de Poblacién, 1992, 2002 y 2017

En comparacion con el suelo urbano bruto disponible para la localidad, que es de 141,7 Ha, es posible
plantear esta area puede absorber la demanda tendencial de suelo urbano (45,3 Ha), por lo menos, en
3,1 veces dicha superficie. Si en la misma estimacion se considera el suelo urbano neto disponible, de
70,2 Ha, este también alcanza a cubrir la demanda de suelo para el afio 2040, en 1,5 veces la superficie
requerida.
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7.2 VALORES MEDIOAMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD
7.21. Entorno Natural
Esteros de Purranque:
La presencia de los Esteros Pichillaillay y Futallaillay, colindantes a la ciudad de Purranque, se presentan

como elementos de valor natural y paisajistico necesarios de resguardar. Ademas, actian como limitantes
naturales al crecimiento urbano.

FIGURA N° 7-9: Cursos hidrograficos colindantes a la ciudad de Purranque

= Red de canales y esteros
Fuente: Elaboracién propia.

Tal como se muestra en la figura anterior, los dos cauces que delimitan la ciudad de Purranque en los
costados nor-oriente y sur-poniente, donde se aprecia su coincidencia con algunos tramos del limite urbano
vigente. Estos dos cauces generan una importante restriccién al crecimiento de la ciudad, lo que potencia su
aprovechamiento paisajistico y como areas verdes.

En el interior de la trama fundacional de Purranque destaca la presencia del estero sefialado en la imagen en
color verde, que atraviesa el area fundacional. También el sector Carrasco es atravesado por un cauce,
generador de inundaciones sucesivas.
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FIGURA N° 7-10: Estero Futallaillay

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 7-11: Estero Pichillaillay
T

Fuente: Elaboracion propia.

Paisaje campestre del entorno Corte Alto y su entorno inmediato:

En cuanto al paisaje del entorno de Corte Alto, resulta importante considerar que tanto las dimensiones del
centro poblado con la baja altura y densidad de sus edificaciones predominantes son en parte de un atributo
ambiental expresado en la cercania y contacto directo (acceso visual y fisico) con el paisaje campestre del
entorno de dicho centro urbano.
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FIGURA N° 7-12 Bodega Estacion Corte Alto

Fotografia de INFRACON S.A.

FIGURA N° 7-13 Corte Alto (Corte en lomaje sur de Corte Alto para atravieso de ferrocarril)

B

Fotografia de INFRACON S.A.
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FJGUI;A_?-M Corte Alto (Cotte_gn lomaje sur de Corte Alto para atravieso de ferrocarril)

Fotografia de INFRACON S.A.
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7.2.2. Presencia de Inmuebles de Valor Patrimonial en la Ciudad de Purranque y en
la localidad de Corte Alto

Si bien en las areas urbanas de Purranque y Corte Alto no se identifican Monumentos Publicos, Zonas
Tipicas, Monumentos Arqueoldgicos, Monumentos Histéricos y Santuarios de la Naturaleza, oficialmente
protegidos por la Ley de Monumentos Nacionales, y si bien el actual Plan Regulador Comunal de Purranque
no define dentro de sus disposiciones Inmuebles 0 Zonas de Conservacion Histéricas, como parte del proceso
de formulacion del nuevo Plan Regulador Comunal, se procedio a la identificacion y valoracion de edificios
relevantes dentro del contexto del area de planificacién, desde el punto de vista de su valor patrimonial y
cultural, tomando como base el Estudio “Ruta de la Arquitectura Patrimonial de Purranque”, de Marcelo
Javier Neira Navarro (Universidad de Los Lagos. Febrero 2017) y el Estudio Inventario Patrimonio Cultural
Inmueble de Chile, Region de Los Lagos, del Ministerio de Obras Publicas (MOP, 2000). Asi, se identificaron
once (11) construcciones con categoria de Inmueble de Conservacion Histérica en la ciudad de Purranque y
tres (3) en el pueblo de Corte Alto, los que fueron incluidos en la Ordenanza Local y Planos del nuevo Plan
que grafican dichas zonas.

La valorizacion de los inmuebles fue realizada tomando como base los parametros establecidos por la
Circulares DDU 400 y 404 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU). El proceso se efectud a través de
la elaboracién de fichas de valoracién patrimonial, por cada uno de los inmuebles identificados
preliminarmente con interés para su preservacion por su valor arquitecténico o historico.
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CUADRO N° 7-11: Tabla de valoracién ICH

TABLA DE VALORACION PARA INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
VALOR ATRIBUTOS CONCEPTO (::B;Tao:)
e destaca por su aporte a la estructura, paisaje urbano.
Se dest: | t isaje urb 2
(A) - —
IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano 1
No aporta a la estructura o imagen urbana 0
g Articula y es determinante en un conjunto ¢ zona de valor patrimonial. 2
< (B) . e
g CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimanial. 1
= No forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 0
Se destaca por valorizar al inmueble . 2
(©) ?
ENTORNO PATRIMONIAL No afecta al inmueble. 1
Desvaloriza el inmueble. 0
Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia arquitecténica, o es obra de un autor 2
(A) reconocido.
8 REPRESENTATIVIDAD |Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
= INo es caracteristico de un estilo o tipologia. 0
g Es un inmueble Gnico en su estilo o tipologia. 2
pr (B) s .
,.__‘ SINGULARIDAD |Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
3 No es singular. 0
E IEs un inmueble de gran calidad estética y arquitectdnica. 2
() > = z o
MORFOLOGIA Es un inmueble de calidad estética y arquitectonica. 1
|No es un inmueble de calidad estética y arquitectonica. 0
Vinculado a un acontecimiento historico relevante de la historia nacional. 2
(A) R =
RELEVANCIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local 1
No esté vinculado a hechos histéricos. 0
& Se encuentra inserto en una Zona Tipica. 2
(B) - ere——
%]
2 PROTECCION LEGAL Se encuentra inserto en una Zona de Conservacion Historica. 1
e No se localiza en una Zona patrimomial con proteccidn oficial. 0
@ Inmueble que por la calidad relevante de su tipologia y/o sistema constructivo, esta
I publicado (libros, revistas, entre otros), o puede contribuir a generar estudios o 2
(©) investigaciones.
R:::::?:&g_r:%k Inmueble que al presentar alguna caracteristica forral significativa, puede contribuir a 1
generar estudios o investigaciones.
Conjunto que no presenta interes alguno para su estudio. 0
Inmueble que independiente de su estado de conservacion, genera un alto impacto
positivo en su entorno inmediate, el cual puede propiciar acciones para su recuperacion o 2
(A) revitalizacion.
IMPACTO DEL INMUEBLE 7 ol = = P T = - =
EN EL ENTORNO nmueble que independiente de su estado de conservacién, genera un impacto positivo en 1
8 su enterno inmediato.
E |No genera impacto positivo en su entorno. 0
-
z ILas construcciones que se encuentran en su entorno inmediato estan en buen estado de 2
8 ) conservacion, y pueden contribuir a potenciar el valor patrimonial del Inmueble.
w
ESTADO DE Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, independiente de su 1
CONSERVACION DEL |estado de conservacion, son susceptibles a procesos de recuperacién rentable.
ENTORNO -
Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, presentan un gran 0
deterioro y su recuperacién no es rentable.
:t' (A) Es identificado y valorado como patrimonio importante 2
g PERCEPCION DE LA Es mencionado como patrimonio
L] COMUNIDAD No es mencionado 0

Si el rango obtenido es entre 0 y 9 puntos (en funcién de sus atributos) el inmueble No cuenta con atributos
patrimoniales que argumenten su proteccion mediante la declaratoria de inmueble de conservacion historica.
En cambio, de 10 a mas puntos (en funcién de sus atributos), cuenta con suficientes atributos patrimoniales
para ser reconocido como inmueble de conservacion histérica.
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La identificacién de los inmuebles que fueron sometidos al proceso de valoracion fue realizada sobre la base
de los antecedentes expuestos anteriormente, a lo que se sumo las opiniones aportados por los asistentes a
las jornadas de participacion ciudadana realizada en el marco del proceso de formulacién del presente Plan
Regulador Comunal, ademas de las opiniones técnicas de los representantes de la |I. Municipalidad de
Purranque.

En total se identificaron durante el proceso de formulacion del Plan un total de 14 inmuebles considerado

originalmente con valor patrimonial, los cuales corresponden a los siguientes:

. ; . . APLICACION
CODIGO | AREA URBANA DENOMINACION DIRECCION NORMATIVA
ICH-1 Purranque Molino e Industria San Pedro Arturo Prat n® 224, Purranque ZM1A
ICH-2 Purranque Estacion de Ferrocarril de Eleuterio Ramirez SIN, 7EQ3
Purranque Purranque
. : A -
ICH-3 Purranque Casa Alvarez Rosales (De Las Eleuterio Ramirez N° 310, 7M1
Palomas) Purranque
. - . - 5
ICH-4 Purranque Casa Barr!entos Garcia Eleuterio Ramirez N° 358, 7M1
(Chisurco) Purranque
i~ 0
ICH-5 Purranque Teatro Municipal 21 de Mayo N° 20 y 26, 7M1
Purranque
0
ICH-6 Purranque Casa de la Cultura 21 de Mayo N° 52 y 62, 7M1
Purranque
ICH-7 Purranque Casa Aedo 21 de Mayo esquina O’Higgins, 7M1
Purranque
ICH-8 Purranque Iglesia Luterana Las Heras N° 374, Purranque M1
i Bodega Estacién Purranque Arturo Prat S/N
ICH-9 Purranque (Bodegon Cultural) ZEQ3
ICH-10 Purranque Casa Yantani Anibal Pinto N° 293. Purranque ZM1
ICH-11 Purranque Escuela Villa Lo Burgos Las Heras N° 299, Purranque ZEQ2
ICH-12 Corte Alto Estacion Corte Alto Vicente Pérez Rosales SIN, ZEQ3
Corte Alto
ICH-13 Corte Alto Molino San Francisco Pedro Aguirre AC”e(z)rda SIN, Corte 7AP1
ICH-14 Corte Alto Bodega Estacién Corte Alto Pedro Aguirre Cerda S/N ZEQ3

Fuente: Elaboracion propia.

7-22




INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

FIGURA N° 7-16: Identificacion de inmuebles de valor patrimonial y fechas de valorizacién
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Fuente: Elaboracién propia.
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7.3 PROBLEMAS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

7.3.1. Desmedro de la Habitabilidad por Insuficiente Conectividad Intraurbana

Tanto la ciudad de Purranque como la localidad de Corte Alto cuentan con perturbaciones a la trama y
continuidad urbana. Los elementos territoriales mas importantes que influyen en este problema corresponden
a la presencia de la Ruta 5 y la via férrea. Estos elementos generan segregacion, mayores tiempos de viaje v,
en general, un deterioro de la habitabilidad y una disminucion en la calidad de vida de las personas.

Es un hecho conocido el emplazamiento de las localidades de Purranque y Corte Alto sobre la Ruta 5y la
linea del ferrocarril que cruzan la comuna en sentido Norte-Sur (ver siguiente figura).

FIGURA N° 7-17: Centros urbanos de la comuna

“-lll...
““ ) "

Fuente: Elaboracion propia.

a) Caso de Purranque

La gran actividad registrada en torno al transporte ferroviario desde principios del siglo XX determiné que el
crecimiento de la ciudad se desarrollara principalmente hacia el oriente del ferrocarril hacia la carretera
longitudinal sur (hoy Ruta 5 Sur) ya que éste actuaba como barrera funcional. La disminucion de esta
actividad de las Ultimas décadas facilité los cruces y se produce el crecimiento urbano hacia el poniente con
nuevos asentamientos de poblaciones de viviendas econémicas.

Los nuevos asentamientos localizados al poniente de la ciudad cuentan con problemas con la conectividad,
tanto entre si, como con el centro consolidado de la ciudad. En efecto, la linea del ferrocarril presenta una
condicién de barrera interna de la ciudad, que histéricamente ha determinado su borde poniente. No obstante,
esta condicién es sobrepasada a lo largo de la calle Crucero, donde el crecimiento de la ciudad se ha
realizado hacia el poniente, ocupando el sector de Crucero-La Colmena, es decir, el acceso poniente de la
ciudad.

Los Unicos cruces vehiculares autorizados sobre la linea férrea en la ciudad de Purranque son las calles 5 de
Abril y Santo Domingo. Ademas, debido a la inutilizacion de esta via férrea, se han habilitado
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espontaneamente varias pasadas peatonales. De hecho, en parte importante de las calles del damero central
se ha habilitado un cruce peatonal, otorgando continuidad funcional a los movimientos a pie.

FIGURA N° 7-18: Esquema de crecimiento hacia el oriente de la ciudad cruzando la via férrea
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Centro
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Fuent: Elaboracién propi.

La Ruta 5 Sur en su trazado separa el area central de Purranque del sector de la Poblacion Carrasco,
emplazada al oriente de esta via. La situacion de segregacion entre estos dos sectores se agravd con la
habilitacidén de esta carretera como autopista en el afio 2002, que implicd la consolidacion de la misma como
barrera funcional, ya que corté la continuidad de Av. Pedro Montt hacia el sector de la Poblacién Carrasco
(ver siguiente figura).

El Unico cruce vehicular sobre la Ruta 5 en la ciudad de Purranque es la Av. Santo Domingo, y el cruce
peatonal, se realiza a través de una pasarela localizada a la altura de la calle Pedro Montt.
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FIGURA N° 7-19: Cruce vehicular entre Purranque Centro y poblacion Carrasco
“ —

Fuente: Street View, Google Earth

FIGURA N° 7-20: Cruce peatonal entre Purranque Centro y poblacion Carrasco

o e,

L
Fuente: Street View, Google Earth
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FIGURA N° 7-21: Segregacion territorial por Ruta 5
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Fuente: Elaboracion propia.

territorial por Ruta 5 en sector de Carrasco
CIRSEA Pt_:g)l. Carrasc,oéj

'FIGURA N° 7-22: Segregacion

v

Fuente: Elaboraciéngplopia.

El sector Poblacion Carrasco y la Poblacion Dollinco, tienen como principales accesos la via U-891 y la
entrada de la Ruta 5 Sur, que se prolonga hacia el interior de la ciudad de Purranque, a través de la calle
Santo Domingo. En tanto, y tal como se mencion6 anteriormente, esta ruta interrumpe la continuidad de la
calle Pedro Montt (Ver siguiente figura).
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b) Caso de Corte Alto

En el caso de la localidad de Corte Alto su estructura urbana es determinada por el trazado del ferrocarril, la
manzana central vinculada con la Estacion y su relacion con los accesos, ademas de los loteos residenciales
a ambos lados de la linea férrea.

Asi, la linea del ferrocarril divide las areas consolidadas de la localidad en dos sectores principales,
localizados al poniente y norte de la misma. En el centro de la localidad y del &rea urbana vigente, destaca la
presencia de la manzana donde se emplaza la Estacion de Corte Alto (Ver siguiente figura).

FIGURAN° 7-23: Estructura rbana de localidad de Corte Alto

SIMBOLOGIA
mmm  Ruta5

= Vijalidad Estructurante
Vialidad Local
w m n LineaFerrocarril

Estacion de Ferrocarriles

<«  Pasada Vehicular

@

v

Pasada Peatonal espontanea

Areas de menor densidad
Areas de mayor densidad
Plaza de Corte Alto
Grandes equipamientos
Grandes Industrias
Aerodromo

I ae de Imagenes LIDAR 2017, Cartografia Base del Estudio Modificacion PRC de
Purranque 2017

Fuente: Elaboracién Propia, sie

7.3.2. Desmedro de la Habitabilidad por Incompatibilidad entre Actividades
Productivas y Residenciales

La incompatibilidad esta relacionada con la localizacion de grandes predios destinados a actividades
productivas en areas urbanas, que genera problemas de olores, ruido y circulacion de camiones de servicio a
dichas actividades, en particular la industria forestal de la comuna de Purranque y comunas aledafias.

Asi, por actividades productivas presentes en Purranque y Corte Alto se entiende principalmente al
almacenamiento y distribucién de productos forestales, pero también los talleres y grandes depésitos de otros
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rubros productivos que atraen y generan viajes en camiones, particularmente de dos o mas ejes, los que
corresponden a entre el 11,7% y el 17,7% de los vehiculos que circulan por los puntos de control en el
entorno de Purranque y Corte Alto*".

a) Predios destinados a actividades productivas en areas urbanas

Purranque

En Purranque se constata una concentracién de actividades productivas a lo largo de la linea del ferrocarril y
de la Ruta 5. Algunas de las actividades productivas localizadas en el &rea urbana de la ciudad de Purranque
se muestran en las siguientes figuras.

FIGURA N° 7-24: Empresa de lacteos y Energia S.A. (Ruta U - 970)
. - ¥

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 7-25: Empresa Sidra Antillanca. (Ruta 5)

Fuente: Elaboracién propia.

41 Referirse al Estudio de Capacidad Vial del Plan y también a “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, del
Ministerio de Obras Publicas, Afios 2006 a 2016. http:/servicios.vialidad.cl/censo/).
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO
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FIGURA N° 7-26 Uso de suelo en ciudad de Purranque

USOS RESIDENCIALES

E] Loteos y urbanizaciones residenciales

PRINCIPALES USOS DE EQUIPAMIENTO

- Equipamientos Comercial
- Equipamientos de Cultura
- Equipamientos de Culto
I:l Equipamientos Educacional
- Equipamientos de Salud
- Equipamientos Deportivo
- Equipamientos Seguridad

- Equipamientos Servicio

Equipamientos Social (Comunitario
de Loteos Residenciales)

PRINCIPALES USOS DE ACT.
PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

Act. Productivas

Infraestructura de Transporte

@ Infraestructura Sanitaria
@ Infraestructura Energética
AREAS VERDES

I:l Plaza
B e

@

Fuente: Elaboracién Propia, sobre la base de Imagenes LIDAR 2017 e imagenes DMCL_Webviewer, Estudio Modificacién PRC de Purranque 2017, junto con imagenes
satelitales Google Earth e informacién de Google Maps.

7-31



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO

7-32



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

Corte Alto

Algunos de las actividades productivas localizadas en el area urbana de la localidad de Corte Alto se
muestran en las siguientes figuras.

FIGURA N° 7-27: Molino San Francisco en localidad de Corte A|t°i

Fuente: Elaboracion propia.

gricola El Parque en localidad de Corte Alto

FIGURA N° 7-28: A
A

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA\N° 7-29: Planta Industrial SEGRA en localidad de Corte Alto

Fuente: EIabracic’Jn propia.
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FIGURA N° 7-30: Usos de suelo en localidad de Corte Alto

USOS RESIDENCIALES
I:l Loteos y urbanizaciones residenciales
PRINCIPALES USOS DE EQUIPAMIENTO
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Fuente: Elaboracion propia.
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO

7-36



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

b) Circulacién de camiones por areas urbanas

Las siguientes imagenes muestran las principales rutas de camiones al interior de las areas urbanas, segun
se constatd en terreno y en las actividades de participacion ciudadana con la comunidad de la comuna
Purranque.

FIGURA N° 7-31: Circulacion de camiones en la ciudad de Purranque
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~ FIGURA N° 7-32: Circulacion de camiones en la localidad de Corte Alto
: R e o e

Santost
1. a

Acceso a la ciudad de
Purranque

Acceso poniente a la localidad de
Corte Alto, desde la comunade
Fresia principalmente

Accesoa la comunade
Puerto Octay

Fuente: Elaboracion propia.
7.3.3. Cercania de areas residenciales a cursos de agua en Purranque y sus efectos

Segun se sefiala en el estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental se requiere de medidas de planificacion
para controlar el avance de las areas residenciales hacia las riberas de los esteros Futallaillay y Pichallaillay.

La red de drenaje del area de estudio esta definida en base a tres cauces principales: el rio Forrahue y los
esteros Futallaillay y Pichillaillay. Los dos esteros descargan sus aguas en el estero Llaillay, que escurre hacia
el norte, y es afluente del rio Forrahue. El rio Forrahue es afluente del Rio Negro, que es afluente del rio
Rahue y que este, a su vez, es afluente del rio Bueno.

El rio Forrahue es el mas grande de los tres cauces y atraviesa el area de estudio en el sector de Oromo con
direccién predominante de sur a norte. La cuenca de este rio tiene un patrén dendritico y una superficie del
orden de 160 km2, y en el &rea de estudio tiene un ancho variable entre 5 y 25 m. Este rio es meéndrico y en
el area de estudio se encuentra a una cota que pasa aproximadamente desde 89,5 m.s.n.m. hasta 88,5
m.s.n.m., con una velocidad de escurrimiento baja. Junto a este rio se identificaron dos niveles aterrazados,
que se desarrollan mayormente hacia el este del rio, y que se encuentran a alturas variables entre 1y 2 my
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entre 2,5y 4,5 m por sobre el nivel del rio. El nivel aterrazado mas bajo presenta dentro del mismo a una
altura aproximada de 1 m por sobre el cauce actual. El nivel mas alto tiene poca continuidad en el area de
estudio. En ambos niveles aterrazados existen construcciones.

Como se ha sefalado, los esteros Pichillaillay y Futallaillay se encuentran al norte de Purranque y entre
Purranque y Corte Alto, respectivamente. Ambos presentan una direccién de escurrimiento de sureste a
noroeste y son rectilineos. Las cuencas de estos esteros son pequefias (menores que 20 km2) y dendriticas e
incluyen la totalidad de las localidades de Purranque y Corte Alto.

El estero Pichillaillay se forma por la confluencia de pequefios esteros ubicados al este y noreste de
Purranque y se encuentra a una profundidad creciente por debajo de la superficie de los depdsitos
glaciofluviales que lo rodean, pasando desde profundidades menores que 1 m hasta mas de 6 m en el
extremo norte de Purranque. El cauce se encuentra completamente cubierto de vegetacion, por lo que no fue
posible determinar si es que existen niveles aterrazados asociados a él.

En el Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO, 2016 - 2020) se menciona que ha ocurrido eventos de
anegamiento e inundacion fluvial en distintos puntos bajos de la zona urbana de Purranque y en sectores con
problemas de evacuacion de aguas lluvia.

En la FIGURA N° 7-33 se ubican espacialmente los puntos catastrado del CUADRO N° 7-16, separados por
sectores, e indicando la fuente de informacion de la cual provienen (con colores diferentes).

Cabe destacar que los puntos catastrados estan situados sélo en el area de estudio de detalle de Purranque,
pues segun las fuentes consultadas, en el rea de Corte Alto no se han registrado eventos de inundaciones.

CUADRO N° 7-12 Sectores donde han ocurrido anegamientos en la comuna de Purranque

Punto Sectores afectados Sector en FIGURA N° 7-33
Purranque centro - Poblacién
1 Carrasco (calle Diego Portales Sector 02: Poblacién Carrasco
esquina Balmaceda)
2 Kansas (calle Orlando) Sector 05: Poblacion Kansas
3 Barrio Estacion (calle Crucero) Sector OSEPob[§0|on Barrio
stacion
4 Sector Los Riscos en el camino Zona rural. Fuera del &rea de
principal. estudio de detalle

Fuente: Elaboracién propia a partir del PLADECO (2016 - 2020)

El estero Futallaillay nace de la confluencia de una gran cantidad pequefios esteros ubicados al este de
Purranque y al este y sur de Corte Alto. Este estero presenta profundidades crecientes, y en el extremo oeste
de Purranque alcanza profundidades del orden de 15 m por debajo de la superficie de los depdsitos
glaciofluviales que lo rodean.
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FIGURA N° 7-33 Mapa de catastro de eventos de inundacion por deshorde de cauce y anegamiento en el area de detalle de Purranque.

1

655000
1

G56:JW

657000
1

5471000

5470000

5468000

1
654000

LAYZTURBINA

655000

-
CTOR{10

656000

D

SECTOR!01:JOROMO

SIMBOLOGIA ESPECIFICA

PUNTOS CATASTRADOS SEGUN
FUENTES DE INFORMACION

Informacién recogida a partir de
recopilacién bibliografica

@® Prensa
® PLADECO

campana dlhm?lo
@ Municipalidad
= ONEMI
@ Terreno

CARTOGRAFIA BASE

[ Area de estudio de detalle
—— Curvas Indice (cada 10 m)
HIDROGRAFIA
—— Rio
—— Canal
Estero
Quebrada
VIALIDAD
——— Camino pavimentado
Camino no pavimentado

Datum WGS 1984
Proyeccion: UTM Zona 185

Escala 1:20.000 N

0 025 0.5
) Km

!
657000

Fuente: Elaboracién propia, Estudio de Riesgos y Proteccién Ambiental.

INFRACON S.A. 2018

7-41




INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO

7-42



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

FIGURA N° 7-34 Paleocauce observado en terreno al costado oriente del Rio Forrahue.
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FIGUN° 7-35 Desnivel topog rafico evidente en entrada a escuela de calle Pedro Montt (o ruta U-89).

& Desnivel de
unos 40 cm

:

rchivo fotogrﬁco de trren.

Al
Fuente

7-43



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

7.4 CRITERIOS DE EVALUACION Y TENDENCIAS DE FACTORES CRITICOS DE DECISION

El analisis de tendencias apunta a observar los principales patrones de cambio de los FCD e identificar
elementos que puedan influir en su comportamiento futuro.

Las tendencias de los Factores Criticos de Decisién se analizan en funcion de Criterios e Indicadores de
Evaluacion que se muestran en el siguiente cuadro, basado en lo indicado en la Guia de Orientacion para la
Elaboracion de la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015):

74.1.

Criterios de Evaluacion; Indicadores Ambientales y de Sustentabilidad, y Tendencias de

Factores Criticos de Decision en la ciudad de Purranque y la localidad de Corte Alto

Factor Critico

Criterios de evaluacion

Indicadores ambientales

Tendencias

de Decision y de sustentabilidad
Los valores Nivel de proteccion de los | Superficie de los bordes de | Segun se describio en el
naturales valores naturales de las los esteros Pichillaillay y capitulo de 7.3 (problemas

presentes en las
areas urbanas
comunales

localidades de Corte Alto
(acceso a paisaje
campestre) y Purranque
(resguardo de los esteros y
los ecosistemas asociados
a los esteros), como
resultado de una nueva
zonificacién y normas que
impidan el dafio de dichos
valores.

Futallaillay con nueva
zonificacion y normas que
impidan el emplazamiento
de viviendas y otros usos
del suelo incompatibles con
la proteccidn de los esteros
y sus ecosistemas
asociados.

Superficie urbana de Corte
Alto donde se separan los
usos residenciales de los
productivos, permitiendo el
acceso visual al entorno
natural y campestre.

Ambientales y de
Sustentabilidad):

En el caso de Purranque
continuaria el emplazamiento
de viviendas en la cercania de
los esteros Futallaillay y
Pichillaillay, generando
problemas de inundaciones y
amenazando la integridad de
los ecosistemas asociados a
ambos cursos de agua, ademas
del riesgo para las personas y
sus bienes.

Se continuaria menoscabando
el caracter campestre y acceso
visual al entorno rural en la
localidad de Corte Alto, por la
continuacién de la edificacion
de construcciones de
actividades productivas
(industrias y equipamiento)
cercanas a residencias.

La habitabilidad
de la ciudad de
Purranque y de
la localidad de
Corte Alto

Planificacion de nuevas
vias que mejoren la
circulacion vehicular
intraurbana.

Planificacién de nuevas
vias, en conjunto con una
redistribucion espacial del
equipamiento que,
conjuntamente promuevan
viajes a pie y bicicleta.

Numero de barrios con
nuevas vias de conexion
intraurbana en ambas
localidades.

Nuevas areas de
equipamiento emplazadas
cerca 0 al interior de areas
residenciales de ambas
localidades.

Segun se describi6 en el
capitulo 7.3, de no mediar
medidas de planificacion
actualizadas para la ciudad de
Purranque y la localidad de
Corte Alto, se mantendra la
ineficiente circulacion interior de
las localidades, hoy
fraccionadas por la via férrea y
la Ruta 5 (evidente en el caso
del sector Carrasco-Dollinco de
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F::tgzg;'ig? Criterios de evaluacion In?,'zzd:t::fezgg'iﬁz;aées Tendencias
Purranque, separado del resto
Nivel de dotacién de NUmero de nuevas areas | de la ciudad por la Ruta 5y con
equipamiento y areas verdes y emplazados cerca | un solo acceso vehicular mas
verdes cercanos o al interior | 0 al interior de las areas otro peatonal; y el particular
de &reas residenciales. residenciales de ambas fraccionamiento de ambas
localidades. localidades por la via Férrea).
Tampoco se resolvera la
NUmero de inmuebles Cantidad de inmuebles de | incompatibilidad entre la
identificados como conservacion historica actividad productiva y
inmuebles de conservacion | identificados en el Plan. residencial, manteniéndose
histérica ademas la desproteccion de
inmuebles de valor historico.
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7.5 ACTORES CLAVE

El objetivo principal de la inclusion de Actores Clave al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica es crear
y desarrollar espacios de encuentro con los distintos representantes de los Organismos de la Administracion
del Estado para instaurar una dindmica de didlogo constructivo como base del proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica, dentro del proceso de actualizacién del Plan Regulador Comunal de Purranque. Esto
fue abordado conjuntamente a través del proceso de Participacion (PAC) del Plan

Identificacion de Actores Clave

Actor Clave | Coordinacién

Comunidad

Se generaron instancias de participacidn con los vecinos de la comuna,
a través de talleres de participacion ciudadana respecto de la Imagen
Objetivo del Plan*2, Los detalles de este procedimiento se muestran en
el Capitulo 10, y en el Anexo de Participacién Ciudadana.

Vecinos y JJ.VV.

Organismos Comunales

Se generaron talleres de trabajo particulares con el alcalde y concejales

Alcalde y Concejales
de la comuna.

Se generaron talleres de trabajo con el equipo técnico municipal

Equipo Tecnico Municipal (SECPLAN y Direccién de Obras Municipales) de la comuna

Organismos del Estado

Se generaron instancias de trabajo con los Organismos de la
Administracién del Estado. El detalle de estas reuniones o sesiones de
trabajo se muestran en el Capitulo 9 de este informe.

Organismos de la
Administracion del Estado

Siendo coherente con el Articulo 6 del Reglamento EAE, el Ministerio
de Medio Ambiente ha colaborado y orientado en los lineamiento y
Ministerio de Medio Ambiente contenidos del Informe Ambiental, a través de reuniones, tanto
bipartitas (6rgano responsable y MMA) como en el contexto de las
reuniones con los Organos de la Administracion del Estado.

Sector Privado

EFE, ESSAL,y - L
Asistieron a los talleres de participacion desarrollados en el marco
representantes del sector P
. del proceso de elaboracion del Plan
productivo

Fuente: Elaboracién propia.

7.6 IDENTIFICACION DE POTENCIALES CONFLICTOS SOCIO AMBIENTALES

Segun la Guia de orientacion para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el conflicto se define
como una tension evidente entre los actores frente a una tematica identificada como relevante. Al igual que
los valores ambientales y los problemas y preocupaciones ambientales, los Conflictos Socio ambientales
presentes en la comuna son identificados y/o validados por los Actores Clave.

Los conflictos socio ambientales actuales y potenciales, que afectan a los Factores Criticos de Decision y los
Criterios de Desarrollo Sustentable reconocidos son los siguientes, los que deben ser atendidos por las
medidas de planificacién del Plan:

42 Estos talleres se hicieron en forma conjunta para los procesos de elaboracién del Plan y de Evaluacién Ambiental
Estratégica.
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CUADRO N° 7-27: Identificacion de conflictos socio ambientales

Conflictos socio — ambientales

Descripcion

La ocupacién de nuevas viviendas en sectores
inundables, cercanos a las riberas de los
esteros emplazados al norte y sur de la ciudad
de Purranque, puede conducir a conflictos entre
la autoridad municipal que permite la nueva
construccién de viviendas y los nuevos
residentes potencialmente afectados.

Asi mismo, la no regulacion de la localizacion
de nuevas residencias y actividad productiva en
Corte Alto, puede conducir a conflictos entre
residentes y propietarios de las actividades
productivas, por la potencial perturbaciéon mutua
que las nuevas construcciones causen, tanto
durante los procesos constructivos como al final
de éstas, por obstruccidn de acceso directo y
visual al paisaje del entorno.

La proteccion de los valores naturales existentes en las
areas urbanas: los esteros de Futallaillai y Pichillaillai en
Purranque y la mantencion del caracter campestre de
Corte Alto, con acceso visual y fisico al paisaje del
entorno, requiere la pronta implementacion de medidas
de planificacion capaces de impedir la ocupacion
irregular del suelo urbano que atente contra dichos
valores ambientales y genere conflictos a raiz del mal
emplazamiento de viviendas en sectores inundables
cercanos a los esteros de Purranque, o por el
emplazamiento de nueva actividad productiva que
obstruya la vista a residentes, generando conflictos
entre residentes y propietarios de las actividades
productivas.

El nuevo Plan Regulador Comunal de Purranque
propone usos de suelo nuevas y amplias areas verdes
asociados a los dos esteros de Purranque y define
condiciones de edificacion de Corte Alto con
emplazamiento separado de residencias y actividades
productivas, asegurando su ocupacién y uso acorde
con las expectativas de las autoridades municipales y la
comunidad.

El riesgo de menoscabo de la habitabilidad
debido a la falta de medidas planificacion y
control que resguarden y mejoren, desde una
perspectiva comprehensiva, los diversos
aspectos de la habitabilidad urbana (circulacion
multimodal; acceso a equipamiento, servicios y
areas verdes; y proteccion de inmuebles de
conservacion historica), puede generar diversos
conflictos entre residentes y usuarios no
residentes y entre estos y los operadores de
actividades productivas y de servicio en las
areas urbanas comunales.

Se hace muy necesaria la actualizacién de la norma
urbana local que implique, en materia de habitabilidad
lo siguiente:

1. Actualizar la red vial de ambas areas urbanas, que
aporte nueva conectividad interior tanto a Purranque
como a Corte Alto, hoy restringida por la Ruta 5y la
linea férrea; que ademas promueva los viajes a pie,
en bicicleta y vehiculos motorizados. Hoy todos los
usuarios de la red vial confluyen en una red vial que
implica conflictos entre sus diferentes tipos de
usuarios

2. Genere nuevas areas de equipamiento, distribuidas
en todos los sectores urbanos y genere nuevos
espacios verdes, de manera que los habitantes de
los distintos sectores urbanos tengan acceso a
suficiente dotacion sin la potencial sobre-ocupacion
de equipamientos y dareas verdes con sus
consiguientes conflictos entre usuarios.

3. Incorpore dentro de la norma local la proteccion de
importantes de conservacion histérica,
estableciendo nuevas é&reas de equipamiento y
servicios que no compitan con el uso de inmuebles
de valor patrimonial, reduciendo potenciales
conflictos de uso entre desarrolladores, residentes y
las autoridades municipales.

Fuente: Elaboracion propia
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8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE OPCIONES DE
DESARROLLO

8.1 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DE PURRANQUE.
8.1.1. Alternativas Preliminares de Estructuracion de la Ciudad de Purranque.

A. Comparacion de Alternativas de Estructuracion:

Como parte del proceso de formulacion del Plan, se establecieron dos alternativas iniciales de estructuracion
para Purranque, planteadas de manera tal que cada una de ellas refleja opciones diferenciadas de desarrollo,
sirviendo de base orientadora para la discusion publica del proceso de elaboraciéon del Plan Regulador
Comunal en lo concerniente a medidas de planificacion para la ciudad de Purranque, conduciendo finalmente
ala generacion de una tercera alternativa de desarrollo final o Sintesis.

Las alternativas iniciales o preliminares propuestas corresponden a las siguientes, cuyo principal elemento
diferenciador es la definicion del limite urbano:

+ Alternativa A Purranque. Situacién Minima
+ Alternativa B Purranque. Situacién Intermedia

A raiz del proceso de participacién ciudadana, las consultas con los organismos de la administracién del
estado y las consideraciones del equipo técnico municipal y el Concejo Municipal se construye una tercera
alterativa de estructuraciéon u opcion de desarrollo Sintesis, la que fue validada por este Ultimo organismo,
siendo asi tres alternativas las tratadas en el proceso de planificacion:

o Alternativa A Purranque. Situacién Minima
e Alternativa B Purranque. Situacién Intermedia
o Alternativa Sintesis, como resultado del proceso metodoldgico de elaboracion del Plan.

En las siguientes figuras se presenta un resumen de las tres alternativas propuestas:
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FIGURA N° 8-1: Resumen de Alternativas Preliminares de Estructuracion Urbana de Purranque: Area Urbana

Alternativa A Purranque / Situacién Minima | Alternativa B Purranque / Situacion Intermedia

AREA URBANA AREA URBANA

Area Urbana PR;I vigente. Alt.1 Sup. Ha Variacion (Ha) Area Urbana PRC vigente. Alt.1 Sup. Ha Variacion (Ha)
up. Ha Sup. Ha
A. Purranque 4112 469,7 58,5 A. Purranque 411,2 603,4 192,2
B. Carrasco 20,3 45,4 25,1 B. Carrasco 20,3 69,4 49,1
TOTAL 431,5 515,1 83,6 TOTAL 431,5 672,8 241,3

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-2: Resumen de Alternativas Preliminares de Estructuracion Urbana de Purranque: Zonificacion y Conectividad.

Alternativa A Purranque / Situacion Minima | Alternativa B Purranque / Situacion Intermedia
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ZONAS MIXTAS ZONAS MIXTAS DE EXPANSION Y ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION AREAS VERDES
Mixto Comercial y de Servicios RECONVERSION Lo.teos residenciales |:| Plazas existentes
Centro de Purranque Mixto Equipamiento y Act. Existentes
Productivas Inofensivas Preferentemente Residencial - Areas verdes propuestas

- Mixto Subcentro

Mixto Residencial y de Equipamiento

Mixto Act. Productivas Industrial y Areas de Expansién Urbana

Equipamientos

- Areas de Cauces de Esteros

Centro de Purranque Mixto Equipamientos y Act. Productivas OTROS
Mixto Residencial y de Equipamiento Inofensivas - Reconversion Sector Estacién Principales equipamientos existentes
Limite Area Consolidada (Educacioén, Deporte y Educacion)

Fuente: Elaboracion propia.
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B. Resumen de Evaluacion de Alternativas Iniciales de Estructuracion.

La toma de decisiones respecto a las Alternativas de Estructuracion requirié para su revisién de un analisis
cualitativo de su coherencia entre las medidas propuestas por cada una de ellas y su relacion con los
postulados de la Imagen Objetivo, expresado en los objetivos de planificacion enunciados. Se trata por tanto
de revisar cdmo contribuye la Alternativa analizada a alcanzar cada uno de los objetivos de planificacion.

Para efectos de la comparacion cualitativa, se utilizd un sistema de puntaje simple, de facil lectura y
comprensién. El significado de los puntajes es el siguiente:

Puntaje Significado
+2 Contribuye plenamente a alcanzar el objetivo
+1 Contribuye moderadamente a alcanzar el objetivo
0 Es Neutro respecto al cumplimiento de objetivos
-1 No contribuye a alcanzar el objetivo
-2 No contribuye a alcanzar el objetivo y tiene un efecto negativo

Los resultados del proceso de valorizacién aplicada al planteamiento de las Alternativas Preliminares o
Iniciales de Estructuracidn se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO N°8-1: Resumen de resultados del proceso de revision y evaluacion de las Alternativas
Preliminares o Iniciales de Estructuraciéon de Purranque.

N° Componente de la Imagen Objetivo Alternativa A Alternativa B
1 Centro administrativo prestador de servicios y de equipamientos a sus 1 1
residentes, a Corte Alto, al &rea rural y toda el &rea de la Ruta 5 entre
Osorno y Puerto Montt.
2 Centro residencial que crece conservando la escala humana, 0 2

manteniendo su vida tranquila y caminable, en armonia y relacién
sustentable con su entorno natural.

3 Nucleo empresarial e industrial relacionado con productos 1 2

agropecuarios y servicios logisticos en torno a la Ruta 5 que ha

resuelto los problemas de contaminacion ambiental y sin efectos
negativos sobre la vida urbana.

4 Ciudad que conserva y promueve sus tradiciones culturales 1 1
ancestrales e histéricas (poblamiento indigena, colonizacién
alemana, ferrocarril y asentamientos industriales, entre otras)

poniendo en valor sus edificaciones y sus actividades culturales.

5 Ciudad que incentiva su rol relacionado a la actividad turistica 2 2
derivados de sus propios valores histéricos y culturales, su
vinculacion con las areas rurales, con el borde mar comunal (Bahia
San Pedro), con el borde del lago Llanquihue (Puerto Octay y
Frutillar) y que se complementa en circuitos turisticos con las demas
comunas de su contexto, incluyendo el antiguo Camino Real, el
acceso al lago Llanquihue y el borde costero comunal.

6 Lugar que conserva sus atributos naturales (esteros, rios, quebradas) 1 1

impidiendo su contaminacion, intervencion y degradacion, poniendo

en valor su biodiversidad y sus paisajes, manteniendo una relacion
sustentable entre el medio natural y la ocupacién urbana.

Fuente: Elaboracién propia.

La Alternativa B es la que presenta la mayor valorizacion positiva, ya que alcanza los mayores puntajes en los
componentes de la Imagen Objetivo correspondientes a los numerales 2 y 3.
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A partir de la evaluacion realizada es posible concluir lo siguiente respecto a las consideraciones de
planificacion y la incorporacion de consideraciones ambientales del desarrollo sustentable:

La Alternativa B es la que presenta los mayores puntajes de valorizacion de las dos alternativas
planteadas en Purranque, destacando el rol de conformacion de centro residencial de conserva la
escala humana (componente 2) y de nudcleo empresarial e industrial relacionado con productos
agropecuarios y servicios logisticos (componente 3).

En el caso de los componentes de la imagen objetivo 1, 4, 5 y 6, ambas alternativas obtienen los
mismos puntajes.

La provision de suelo urbano es un tema relevante en las alternativas, donde destaca la reserva de
suelo para el desarrollo residencial. Sin embargo, esta condicion es contraria con la necesidad de
generar un crecimiento moderado del area urbana, con respecto al suelo agricola que rodea la
ciudad. En este contexto, la alternativa B al disponer de mas suelo urbano va en contra de este
subjetivo.

En relacion a la conectividad, ambas alternativas cumplen con la funcién, junto con definir nuevos
corredores viales que persiguen evitar el flujo de vehiculos (especialmente del tipo camiones) por el
centro de la ciudad. Al respecto la alternativa B plantea la generacién de dos corredores principales
(anillo de circunvalacion) en los extremos norte y sur del &rea urbana, que se vinculan con la Ruta 5
Sur. Sin embargo, el planteamiento de este corredor norte implica un importante incremento del area
urbana hacia este sector, lo que necesariamente requiere un mayor consumo de suelo agricola.

La conectividad oriente-poniente y su vinculacién con la Ruta 5 Sur de la ciudad, se logra con la
Alternativa A, sin la necesidad de generar un importante ampliacién de Purranque hacia el norte,
disminuyendo el consumo de suelo agricola para fines urbanos.

Otro aspecto relevante en la definicion de la estructura de vialidad, la constituye la propuesta de
nuevos atravieso con respecto de la Ruta 5 Sur, ademas de la linea del ferrocarril. junto a la
consolidacién de las caleteras a la Ruta 5 Sur, Ambos factores son reconocidos en las alternativas.
Por otro lado, el reconocimiento de los cursos de agua, constituyen elementos importantes en la
definicion de las alternativas, asociado a la proteccién de los elementos naturales. Esto es cumplido
por ambas alternativas, a través de la definicion de un sistema de areas verdes asociados.

8.1.2. Alternativa Sintesis de Purranque

Resumen de lineamientos para la definicion de Alternativa Sintesis o Final.

En relacién a la Alternativa B, el proceso de discusion técnica realizado con la Contraparte del Estudio y las
observaciones recibidas en el proceso de participacién ciudadana (audiencias), indicaron que ésta alternativa
se ajustaba de mejor manera a las necesidades de planificacion de la ciudad de Purranque. No obstante, se
consider6 necesario realizar algunas precisiones y mejoras a la propuesta, las que se resumen a
continuacién:

Ampliacion del Limite Urbano hacia el norte de la ciudad:

La definicion del limite urbano en la Alternativa B hacia el norte, se encuentra justificado
principalmente por la definicién de un nuevo corredor vial (bypass), que une la U-532 con la Ruta 5
Sur. Sin embargo, esta misma funcién es realizada por la definicion de un corredor similar por el
costado poniente y sur del area urbana propuesta en ambas alternativas.

Con respecto a la provision de suelo para usos residenciales, la definicion del limite urbano hacia el
norte aporta un mayor suelo urbano para este fin.

Sin embargo, este incremento implica también un mayor grado de consumo de suelo agricola de
buena calidad, para fines urbanos.

Una condicién similar se aprecia en la propuesta hacia el nororiente del area urbana, donde se
presenta un incremento importante del area urbana hacia el borde de la Ruta 5 Sur, en la Alternativa
B, solo justificada por la definicion del corredor norte antes mencionado (bypass).
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La definicidn de corredores norte-sur es valorado, ya que permiten establecer la vinculacion del area
de expansién urbana con las areas consolidadas de la ciudad.

Tomando como base lo anterior, se considera necesario precisar el area de expansién urbana
prevista por la Alternativa B hacia el norte de Purranque, en relacién a la propuesta de conectividad
vial.

En relacion a ésta conectividad vial, se plantea que el corredor norte definido por la Alternativa B
tenga la funcion de delimitar el crecimiento urbano, formando parte de un anillo de circunvalacion. En
relacién a la integracion entre el sector poniente de la ciudad (ruta U-532) y la Ruta 5 Sur, se
privilegia la consolidacion de un corredor al sur de Purranque.

Ampliacion del Limite Urbano hacia la Ruta 5 Sur:

Se considera necesaria la consolidacion de una franja de equipamientos y actividades productivas en
el costado oriente de Purranque, frente a la Ruta 5 Sur. Ademas se requiere la misma condicion al
oriente de la Ruta 5 Sur, constituyendo ambos costados de la ruta bajo esta condicion. No obstante,
se estima que debe existir una nueva caletera local a la Ruta, que facilite el acceso a la ciudad.

Al respecto, se plantea una via en sentido norte sur (avenida parque), coincidente con el trazado de
las lineas de alta tensién eléctrica, que separe el area de actividades productivas y de equipamiento
frente a la Ruta 5 sur, con respecto al centro de la ciudad y las nuevas areas de expansion
residencial.

Ampliacion del Limite Urbano hacia el sur y el poniente:

En el sector sur de Purranque, se plantea la incorporacién del sector sur dentro del area urbana
propuesta, con el fin de regularizar el limite urbano vigente.

Redefinicion del corredor de circunvalacion sur-poniente:

En ambas alternativas el trazado de la nueva via de circunvalacion sur-poniente, se establece en el
borde oriente del estero Futallaillay, la que compromete los terrenos del Cementerio Municipal e
instalaciones industriales presentes en el sector, los que llegan directamente al borde del estero.

Con el fin de evitar la afectacion de utilidad publica sobre el Cementerio Municipal y, eventualmente,
su aplicacidn sobre tumbas existentes, se propone la redefinicién del trazado de esta nueva via de
circunvalacion.

Por lo anterior, se plantea la definicién de una nueva via en la ribera sur-poniente del estero
Futallailay, que completa el trazado de la via de circunvalacién, evitando afectar los terrenos del
Cementerio Municipal.

En tanto, el trazado de la via de circunvalacion planteado originalmente en las Alternativas, es
mantenidos entre la ruta U-900 y la prolongacion hacia el poniente de la calle Santo Domingo.

Otros:

En relacion a la zona de parque planteado en el acceso norte de la ciudad (calle Montecinos) desde
la Ruta 5 Sur, se propone modificar esta condicion, hacia una zona de equipamientos, prolongando
hacia el norte la zona de este tipo planteada frente a la Ruta 5 Sur.

Cabe resaltar que en la Alternativa Sintesis de la ciudad de Purranque se incorporan plenamente al
area urbana ambas riberas de los esteros Pichillaillay y Futallaillay, procurando total proteccioén para
éste importante valor ambiental al darles el uso Area Verde.

Asi, en el caso de la ciudad de Purranque la Alternativa Sintesis de Estructuracién Urbana define una nueva
area urbana con una superficie total de 708,8 Ha, que representa un incremento respecto al area urbana
vigente (431,5 Ha) de 277,3 Ha, equivalente a un aumento de un 64,3%. Dentro del area urbana propuesta se
definen cinco tipos de zonas, de acuerdo a sus principales caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de
planificaciéon: Zonas Mixtas, Zonas Mixtas de Expansién y Reconversion, Zonas Residenciales y de
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Expansion, Areas Verdes (que acogen totalmente las riberas de los esteros Futallaillay y Pichillaillay) y Otros
(equipamientos).

En las siguientes figuras y cuadros se presenta una caracterizacion general de las zonas propuestas,
primeramente en la forma de cuadro e imagen, comparada con las alternativas preliminares y luego
detalladamente en texto e imagen para la Alternativa Sintesis:

CUADRO N°8-3: Resumen de resultados del proceso de revision y evaluacion de las Alternativas de
Estructuracion de Purranque.

N° Componente de la Imagen Objetivo Alternativa A | Alternativa B Alst?r:?efi':a
1 Centro administrativo prestador de servicios y de 1 1 2

equipamientos a sus residentes, a Corte Alto, al area rural
y toda el area de la Ruta 5 entre Osorno y Puerto Montt.

2 Centro residencial que crece conservando la escala 0 2 2

humana, manteniendo su vida tranquila y caminable, en
armonia y relacion sustentable con su entorno natural.

3 NUcleo empresarial e industrial relacionado con 1 2 2

productos agropecuarios y servicios logisticos en torno a

la Ruta 5 que ha resuelto los problemas de
contaminacion ambiental y sin efectos negativos sobre la
vida urbana.

4 Ciudad que conserva y promueve sus tradiciones 1 1 2
culturales ancestrales e histéricas (poblamiento indigena,
colonizacion alemana, ferrocarril y asentamientos
industriales, entre otras) poniendo en valor sus
edificaciones y sus actividades culturales.

5 Ciudad que incentiva su rol relacionado a la actividad 2 2 2
turistica derivados de sus propios valores histéricos y
culturales, su vinculacion con las areas rurales, con el
borde mar comunal (Bahia San Pedro), con el borde del
lago Llanquihue (Puerto Octay y Frutillar) y que se
complementa en circuitos turisticos con las demas
comunas de su contexto, incluyendo el antiguo Camino
Real, el acceso al lago Llanquihue y el borde costero
comunal.

6 Lugar que conserva sus atributos naturales (esteros, rios, 1 1 2
quebradas) impidiendo su contaminacion, intervencion y
degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus
paisajes, manteniendo una relacion sustentable entre el
medio natural y la ocupacién urbana.

Fuente: Elaboracion propia.

El cuadro ilustra los seis componentes de la Imagen Objetivo abordados comprehensivamente en la
Alternativa Sintesis, lo que fue logrado a raiz de los procesos de participacion ciudadana y las consultas y
discusion técnica con la contraparte del estudio.
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FIGURA N° 8-3: Resumen de Alternativas Preliminares y Alternativa Sintesis de Estructuracion Urbana de Purranque: Zonificacion y Conectividad.
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FIGURA 8-4. Alternativa Sintesis Area Urbana de Purranque en mayor detalle
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Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N°8-2: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa Sintesis Purranque

Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Zonas Mixtas

Mixta comercial y de
Servicios, Centro de
Purranque

Sector central de la ciudad, a lo largo de las calles Pedro Montt y 21 de Mayo.

Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial en
menor medida.

Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes,
manteniendo las alturas de edificacion y construcciones de tipo contintas.

Mixta de Subcentros

Como complemento al centro de la ciudad, se define zonas de mixtas de
subcentros, localizados en los extremos de la nueva area urbana.

Estos subcentros se establecen en los sectores de Carrasco y de La Colmena,
ademas de los extremos norte y sur, asociados a los corredores viales
propuestos (anillos de circunvalacién norte y sur)

Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial en
menor medida.

Normas de edificacion homologables a las actuales en las areas residenciales,
pero con una mayor intensidad en cuanto a las alturas de edificacion.

Mixta Residencial y
de Equipamientos,
Centro de Purranque

En las manzanas que constituyen el centro de la ciudad, entre las calles 5 de
Abril, Tomas Burgos, Santo Domingo y Eleuterio Ramirez.

Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes, pero
propiciando una mayor densidad para favorecer la ocupacién del area central
de la ciudad para usos residenciales.

Mixta Residencial y
de Equipamiento

Se establece este tipo de zonas mixta en el resto del territorio del area
consolidada de la ciudad, en los bordes del &rea central.

Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes. pero
propiciando una mayor intensidad de utilizacién del suelo para favorecer la
ocupacién de estos sectores para usos residenciales.

Zonas Mixtas
de Expansion y
Reconversion

Mixta de
equipamientos y
actividades
productivas
inofensivas

En el area comprendida entre la ciudad de Purranque y la Ruta 5 Sur, al norte
de Pedro Montt, hasta el limite urbano norte propuesto. También se establece
esta zona al oriente de la Ruta 5, frente al sector de Carrasco.

Usos mixtos: equipamientos de gran tamafio y actividades productivas
inofensivas (taller y almacenamiento). Se restringe o prohibe el desarrollo de
usos residenciales.

Normas de edificacion orientadas al desarrollo de grandes construcciones,
que permitan ocupar el frente urbano de la ciudad, con servicios hacia la ruta.
Actlia como franja de transicién entre el area consolidada y la ruta.

Mixta de actividades
productivas, industrial
y equipamientos

En el area comprendida entre la ciudad de Purranque y la Ruta 5 Sur, al sur
de Pedro Montt hasta el limite urbano sur propuesto, junto con el sector sur
poniente del &rea urbana (ruta U-970, camino a Corte Alto, continuacién de
Arturo Prat).

Reconocimiento de sectores industriales existentes, junto con proveer areas
para su expansion y consolidacion.

Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas y molestas) y
equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el desarrollo de usos
residenciales.

Normas de edificacion orientadas al desarrollo de grandes construcciones.

Mixta de
equipamientos,
reconversion del
Sector Estacion

Manzana de la Estacion de Purranque, entre Eleuterio Ramirez, Santo
Domingo, Arturo Prat y 5 de Abril.

Se persigue propiciar la reconversion de las actividades presentes (talleres y
almacenamiento), hacia usos de equipamientos, como complemento del
centro de la ciudad. Esto Ultimo asociado al mejoramiento del espacio publico.
Conformando de esta manera una nueva centralidad para la ciudad.

Usos de equipamientos (de gran tamafio). Se restringe o prohibe el desarrollo
de usos residenciales y de actividades productivas. Los equipamientos
orientados a comercio y servicios.
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Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

- Se complementa este sector con areas verdes y espacios publicos, que sirvan
de base para la extension del centro de Purranque hacia el poniente.

- Normas de edificacion orientada al desarrollo de grandes construcciones, pero
que sean compatibles con el centro de la ciudad. Definicion de alturas
maximas que sean concordante con su contexto urbano.

Zonas
residenciales y
de expansion

Loteos residenciales
existentes

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

- Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
restriccidn o prohibicién de usos de actividades productivas.

- Normas de edificacion homologables a las existentes.

Preferentemente
residencial (areas de
expansion urbana)

- Areas de expansion de las zonas consolidadas de la ciudad, hacia el poniente,
norte y sur, ademas del sector de Carrasco.

- Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
restriccidn o prohibicién de usos de actividades productivas.

- Normas de edificacion compatibles con el desarrollo de usos residenciales,
con alturas controladas.

Areas verdes

Plazas existentes

- Reconocimiento de plazas existentes.

Areas verdes
propuestas

- Areas verdes propuestas, incluyendo sectores relacionados con cauces.

Areas de cauces de
esteros

- Areas verdes propuestas asociadas cauces incorporados dentro del area
urbana, especificamente los esteros Futallaillay y Pichillaillay.

Otros

Principales
equipamientos

- Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el &rea urbana
(educacional, salud y deportivo).

Fuente: Elaboracion propia.

8.1 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION DE CORTE ALTO.
8.1.1. Alternativas Preliminares de Estructuracion de Corte Alto.

A.  Comparacion de Alternativas Preliminares de Estructuracion:

Al igual que en el caso de Purranque, como parte del proceso de formulacién del Plan, se establecieron dos
alternativas iniciales de estructuracién para Corte Alto, planteadas de manera tal que cada una de ellas refleja
opciones diferenciadas de desarrollo, sirviendo de base orientadora para la discusién publica del proceso de
elaboracién del Plan Regulador Comunal en lo concerniente a medidas de planificacion para la localidad,
conduciendo finalmente a la generacién de una tercera alternativa de desarrollo final o Sintesis.

Las alternativas iniciales o preliminares propuestas corresponden a las siguientes:

+ Alternativa A Corte Alto. Situacién Minima
+ Alternativa B Corte Alto. Situacion Intermedia

A raiz del proceso de participacion ciudadana, consultas con los organismos de la administracion del estado y
consideraciones del equipo técnico municipal y el Concejo Municipal se construye una tercera alterativa de
estructuracién u opcion de desarrollo Sintesis, la que fue validada por este ultimo organismo, siendo asi tres
alternativas las tratadas en el proceso de planificacion:

o Alternativa A Corte Alto. Situacién Minima
o Alternativa B Corte Alto. Situacién Intermedia
e Alternativa Sintesis, como resultado del proceso metodolégico de elaboracion del Plan.

En las siguientes figuras se presenta un resumen de las tres alternativas propuestas:
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FIGURA N° 8-5: Resumen de Alternativas Preliminares de Estructuracion Urbana de Corte Alto.

Alternativa A Corte Alto / Situacion Minima | Alternativa B Corte Alto / Situacion Intermedia

NP
!.’;.‘;lﬂf

€

EE
:
]
e
em
R
B

lawe
o]
e
1
.
| -

ZONAS MIXTAS ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION AREAS VERDES
Mixto Residencial y de Loteos residenciales D Plazas existentes
Equipamientos (Area C lidada) Existentes
- Mixto Residencial y de Preferentemente Residencial D Areas verdes propuestas
Equipamientos (Area de Expansién) Areas de Expansién Urbana ;
Mixto Equipamiento y Act. Preferentemente Residencial Areas verdes Parque
Ly . Productivas Inofensiva icié
Fuente: Elaboracion propia. ocuctives notensvas ::ff::’::':':f;ﬁ"’“ deTransicién  orros
Mixto Act. Productivas Industrial y |_'l Principales equipamientos existentes
Equipamientos (Educacién, Deporte y Educacion)

Mixto Equipamiento y Act. Productivas
Inofensivas - Sector Aerédromo - Aerédromo Corte Alto

8-13



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO

8-14



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

B. Resumen de Evaluacion de Alternativas Preliminares de Estructuracion y lineamientos para la definicion
de la Alternativa Sintesis o Final.

Al igual que en el caso de Purranque se realizo un analisis cualitativo de la coherencia de las Alternativas de
Estructuracion, respecto a los postulados de la Imagen Objetivo expresado en sus objetivos de planificacion.

El resumen de los resultados de este proceso de revision es presentado en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 8-3: Resumen de resultados del proceso de revision y evaluacion de las Alternativas de
Estructuracion de Corte Alto.

N° Componente de la Imagen Objetivo Alternativa A | Alternativa B

1 | Centro residencial y de prestador de servicios a nivel local y su area rural, que 2 2
mantiene su condicién de localidad dormitorio, con una gran cantidad de
habitantes que trabaja fuera de la localidad (areas rurales, Purranque, Osorno,
Puerto Varas, Puerto Montt, entre otras localidades).

2 Centro residencial complementario a Purranque, acogiendo la demanda de 1 2
nuevas viviendas, mejorando sus equipamientos y servicios a la poblacién y al
area rural.
3 Conserva su escala humana y la vida tranquila, mejorando sus espacios 1 1
publicos y aumentando las areas para deportes y recreacion.
4 Mantiene sus actividades empresariales y agroindustriales de pequefia y 2 2
mediana escala que dan trabajo a sus residentes y su entorno rural
5 Regula su condicion de lugar de paso de los flujos de carga forestal y 1 2
agropecuaria proveniente del sector poniente de la comuna hacia la Ruta 5.
6 Incentiva el desarrollo de conjuntos residenciales con buena accesibilidad, 1 2

evitando la des-continuidad de calles interiores y pasajes, junto con una buena
dotacion de equipamientos y areas verdes.

Fuente: Elaboracion propia

La Alternativa B es la que presento6 la mayor valorizacion positiva y alcanza los mayores puntajes en cada uno
de los componentes de la Imagen Objetivo excepto el tercero, donde el aporte de las alternativas Ay B a la
conservacion de la escala humana y una vida tranquila se considera moderada para ambas.

En ambas alternativas se establece una propuesta de zonificacion que favorece el desarrollo residencial y
equipamientos, junto con el reconocimiento de las areas de actividades productivas existentes, junto con
proponer una estructura de vialidad estructurante que refuerza la conectividad dentro del area urbana y sus
vias de accesos, ademas de atravesar el sector de la Estacion, junto con reconocer el Aerodromo de la
localidad. Sin embargo, el principal factor diferenciador corresponde a la definicion del limite urbano hacia el
sur poniente del &rea urbana, asociada a la ampliacion de la red vial propuesta.

La Alternativa B es mas la mas valorada respecto al cumplimiento de los objetivos de planificacion, no
obstante, en el proceso el proceso de discusion técnica realizado con la Contraparte del Estudio y las
observaciones recibidas en el proceso de participacion ciudadana (audiencias), junto con las opiniones de las
autoridades comunales, indican la necesidad de realizar algunos ajustes a dicha alternativa en cuanto a la
zonificacion y trazado de la vialidad estructurante ademas de las condiciones normativas de la presencia tanto
del aerédromo como el cementerio al interior del area urbana. Los resultados de estos ajustes son
presentados a continuacion, como parte de la definicién de la Alternativa Sintesis de Corte Alto.
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8.1.2. Alternativa Sintesis de Corte Alto

La Alternativa Sintesis de Corte Alto precisa el limite urbano, la vialidad estructurante y la zonificacion
establecidas por el Plan Regulador Comunal de Purranque de 1967. Esta Sintesis define una nueva area
urbana para la localidad de con una superficie total de 237,6 Ha, con un incremento del area urbana vigente
(228,9 Ha) que alcanza a 8,8 Ha, que equivale a una variacion de 3,8%.

En el interior del area urbana propuesta se establecen 4 tipos de zonas, definidas de acuerdo a sus
principales caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de planificacion.

Cabe resaltar que en la Alternativa Sintesis de la localidad de Corte Alto se mejoran las condiciones
normativas de la presencia tanto del aerédromo como el cementerio al interior del area urbana, al generarse
areas verdes y zonas mixtas de transicion con baja ocupacion predial y restriccion de usos residenciales, en
el caso del aer6dromo; y nueva vialidad que separa el cementerio de las zonas circundantes, ayudando con
ello a mantener el caracter apacible de la localidad, marcado por el acceso visual directo al paisaje de su
entorno rural. Asi, esta alternativa presenta una atencién comprehensiva de todos los componentes de la
Imagen Objetivo.

En las siguientes figuras y cuadros se presenta una caracterizacion general de las zonas propuestas,
primeramente en forma de imagen comparada con las alternativas preliminares y luego detalladamente en
texto e imagen para la Alternativa Sintesis:

CUADRO N° 8-4: Resumen de resultados del proceso de revision y evaluacién de las Alternativas de
Estructuracién de Corte Alto.

N° Componente de la Imagen Objetivo Alternativa A |Alternativa B Alst?r:tl asti':a
1 Centro residencial y de prestador de servicios a nivel local y su 2 2 2

area rural, que mantiene su condicion de localidad dormitorio, con
una gran cantidad de habitantes que trabaja fuera de la localidad
(éreas rurales, Purranque, Osorno, Puerto Varas, Puerto Montt,
entre otras localidades).
2 Centro residencial complementario a Purranque, acogiendo la 1 2 2
demanda de nuevas viviendas, mejorando sus equipamientos y
servicios a la poblacion y al area rural.

3 Conserva su escala humana y la vida tranquila, mejorando sus 1 1 2
espacios publicos y aumentando las areas para deportes y
recreacion.
4 Mantiene sus actividades empresariales y agroindustriales de 2 2 2

pequefia y mediana escala que dan trabajo a sus residentes y su
entorno rural

5 | Regula su condicién de lugar de paso de los flujos de carga forestal 1 2 2
y agropecuaria proveniente del sector poniente de la comuna hacia
la Ruta 5.
6 Incentiva el desarrollo de conjuntos residenciales con buena 1 2 2

accesibilidad, evitando la des-continuidad de calles interiores y
pasajes, junto con una buena dotacion de equipamientos y areas
verdes.

Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 8-6: Resumen de Alternativas Preliminares y Alternativa Sintesis de Estructuracion Urbana de Corte Alto.

Alternativa B Corte Alto / Situacion Alternativa Sintesis o final

Alternativa A Corte Alto / Situacion Minima .
Intermedia

ZONAS MIXTAS ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION AREAS VERDES
Mixto Residencial y de Loteos residenciales P istent
Equipamientos (Area Consolidada) Existentes D RS Gty

- Mix'to Refidencial y de B D Preferentemente Residencial D Areas verdes propuestas
Equipamientos (Area de Expansion) Areas de Expansién Urbana ?
Mixto Equipamiento y Act. Preferentemente Residencial Areas verdes Parque
Productivas Inofensivas Baja densidad (Areas de Transicién  jreqe
Mixto Act. Productivas Industrial y con el drea rural)

2 ¢ Principales equipamientos existentes
e atos (Educacion, Deporte y Educacion)

Mixto Equipamiento y Act. Productivas
Inofensivas - Sector Aerédromo - Aerédromo Corte Alto

Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA 8-7. Alternativa Sintesis Area Urbana de Corte Alto

S ZONAS MIXTAS
Mixto Residencial y de
Equipamientos (Area Consolidada)

- Mixto Residencial y de
Equipamientos (Area de Expansion)

Mixto Equipamiento y Act.
Productivas Inofensivas

Mixto Act. Productivas Industrial y
Equipamientos

Mixto Equipamiento y Act. Productivas
Inofensivas - Sector Aerédromo

ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION
Loteos residenciales
Existentes

I:l Preferentemente Residencial
Areas de Expansion Urbana

Preferentemente Residencial
Baja densidad (Areas de Transicién
con el area rural)

........

: Area Urbana Vigente

AREAS VERDES

D Plazas existentes

- Areas verdes propuestas

- Areas verdes Parque

OTROS

Principales equipamientos existentes

o (Educacién, Deporte y Educacion)
15
=
-~ - Aerédromo Corte Alto
':; | AREA URBANA
—i
—
N

W Area de Expansién Urbana

CONECTIVIDAD
= Trama Vial Existente

= Trama Vial Proyectada

Fuente: Elaboracion propia
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CUADRO N°8-5: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa Sintesis Corte Alto

Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Zonas Mixtas

Mixto Residencial y
de Equipamiento
(Area Consolidada)

- Esta zona reconoce el area consolidada actual de la localidad, emplazada en
los extremos nor-oriente y sur-poniente de su érea urbana.

- Usos mixtos residenciales y de equipamientos, principalmente.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.

Mixto Residencial y
de Equipamiento
(Area de Expansion)

- Se plantea una nueva zona mixta que persigue orientar la expansion del
sector consolidado de la localidad, hacia el nor-oriente, oriente y poniente,
incluyendo parte de la manzana central de Corte Alto, relacionada con la
Estacion del mismo nombre.

- Usos mixtos residenciales y de equipamientos, principalmente.

- Normas de edificacion homologables a las condiciones establecidas en la
zona mixta del area consolidada.

Mixto de
equipamientos y
actividades
productivas
inofensivas

- Esta zona es definida al sur del Aerédromo de Corte Alto, generando una
zona de equipamientos y actividades productivas que actua de transicién
entre las areas residenciales y el aerodromo.

- Usos mixtos entre equipamientos y actividades productivas inofensivas
(taller y almacenamiento). Se prohibe el desarrollo de usos residenciales.

- Normas de edificacion que establecen una baja ocupacién del suelo por la
presencia del aerédromo.

Mixto de actividades
productivas industrial
y equipamientos

- En el sector poniente de la calle Pedro Aguirre Cerda y en el acceso de la
localidad desde la Ruta 5 (Arturo Prat).

- Reconocimiento de sectores industriales existentes, junto con proveer areas
para su expansién y consolidacion.

- Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas y molestas) y
equipamientos. Se prohibe el desarrollo de usos residenciales.

- Normas de edificacién orientadas al desarrollo de grandes construcciones,
de las caracteristicas de las existentes.

Mixta de
equipamientos y
actividades
productivas
inofensivas Sector del
Aerddromo

- Esta zona se establece en el costado poniente del emplazamiento del
Aerddromo de Corte Alto.

- Usos mixtos entre equipamientos y actividades productivas inofensivas
(taller y almacenamiento). Se prohibe el desarrollo de usos residenciales.

- Normas de edificacion orientadas a una baja intensidad en la utilizacion del
suelo y altura controlada para evitar influir en el funcionamiento del
Aerédromo. A diferencia que la zona anterior se persigue fijan una
subdivision predial no menor a 2.500 m2 o superior.

Zonas
residenciales y
de expansion

Loteos residenciales
existentes

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

- Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
restriccion o prohibicién de usos de actividades productivas.

- Normas de edificacién homologables a las existentes.

Preferentemente
residencial, areas de
expansion urbana

- Areas de expansion de las zonas residenciales, incluyendo el area de
expansion urbana planteada al sur-poniente de la localidad.

- Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
restriccion o prohibicién de usos de actividades productivas.

- Normas de edificacién compatibles con el desarrollo de usos residenciales.

Preferentemente
residencial, baja
densidad (areas de
transicion con el area
rural)

- Areas de expansion urbana planteadas en los borde del area urbana.

- Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
restriccion o prohibicion de usos de actividades productivas.

- Normas de edificacién compatibles con el desarrollo de usos residenciales.
pero con una baja intensidad de utilizacién del suelo y densidades.

Areas verdes

Plazas existentes

- Reconocimiento de plazas existentes.

Areas verdes
propuestas

- Areas verdes propuestas en el sector de la Estacion y asociadas a los
accesos de la localidad (O"Higgins y Arturo Prat).

- Constituir una nueva area verde asociada a la Estacion de Corte Alto, que se
proyecte como el nuevo centro de la localidad.
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Tipo de zonas Zonas Caracterizacion general

Areas verdes Parque | - Reconocimiento del terreno municipal emplazado al sur de la localidad,
como un nuevo Parque Urbano, manteniendo la condicion propuesta por el
Plan Regulador Comunal de 1967.

Otros Principales - Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el area
equipamientos urbana (educacional, salud y deportivo).

Aerdédromo Corte Alto | - Reconocimiento del terreno del Aerédromo de Corte Alto, como una zona de
Infraestructura de Transporte.

Fuente: Elaboracion Propia

La definicion de la Alternativa Sintesis de Estructuracion corresponde a la dltima fase del proceso de
formulacion de los objetivos del Plan (aplicacion de los componentes de la Imagen Obijetivo y sus Objetivos de
Planificacién) a ser abordado por el proyecto del Plan Regulador Comunal (siguiente capitulo de la presente
Memoria).

La alternativa sintesis toma los objetivos del Plan definidos como parte de la formulaciéon de la imagen
objetivo, ademas de avanzar en la definicién de la estructura de zonificacion y de conectividad vial a raiz del
proceso de participacion ciudadana, lo que sirve de base para establecer la propuesta final del nuevo Plan
Regulador. En este sentido, corresponde al esquema final de estructuracion del territorio, que es tomando
como base del proceso de formulacion de nuevo Plan, siendo incorporado en la definicién de sus
componentes normativos (zonificacion, vialidad estructurante y normas urbanisticas, entre otros), los que
quedan contenidos en su respectiva Ordenanza y Planos.

8.1 EVALUACION DE EFECTOS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD DE LA PROPUESTA
DE PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

En este capitulo se las muestran las oportunidades y riesgos para los Factores Criticos de Decision,
asociados a las medidas de planificacion de la Opcién de Desarrollo Sintesis o final planteada tanto para la
ciudad de Purranque como para la localidad de Corte Alto, asi como de las alternativas preliminares para
cada localidad.
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CUADRO N° 8-6: Ciudad de Purranque y localidad de Corte Alto
Oportunidades y Riesgos de las Opciones de Desarrollo sobre los Factores Criticos de Decision

Factor Indicadores Opciones de
Critico de Criterios de ; Desarrollo o . .
Decision evaluacion amblentale.s.y de Alternativas de Oportunidades Riesgos
sustentabilidad Estructuracion

Los valores | Nivel de protecciéon | Superficie de los Alternativa A Proteccidn de parte de las riberas de | No se protege integralmente las
naturales de los valores bordes de los Purranque. Situacion | los esteros Pichillaillay y Futallaillay | margenes de los esteros Pichillaillay
presentes en | haturales de las esteros Pichillaillay y | Minima en las inmediaciones del limite y Futallaillay en las inmediaciones
las areas localidades de Corte | Futallaillay con urbano. del limite urbano.
urbanas Alto (acceso visual y | nueva zonificacion y
comunales. | fisico a paisaje normas que impidan Riesgo de dafio a los ecosistemas

campestre) y
Purranque
(resguardo de los
esteros Pichillaillay y
Futallaillay y los
ecosistemas
asociados a los
esteros), como
resultado de una
nueva zonificacién y
normas que impidan
el dafio de dichos
valores.

el emplazamiento de
viviendas y otros
usos del suelo
incompatibles con la
proteccion de los
esteros y sus
ecosistemas
asociados.

Superficie urbana de
Corte Alto donde se
separan 10s Usos
residenciales de los
productivos,
permitiendo el
acceso visual al

riberefios de los esteros si no se
realiza supervision y control por parte
de las autoridades competentes.

Alternativa B
Purranque. Situacion
Intermedia

Aligual que la Alternativa A:
proteccion parte de las riberas de los
esteros Pichillaillay y Futallaillay en
las inmediaciones del limite urbano

No se protege integralmente las
margenes de los esteros Pichillaillay
y Futallaillay en las inmediaciones de
los limites urbanos.

Riesgo de dafio a los ecosistemas
riberefios de los esteros si no se
realiza supervision y control por parte
de las autoridades competentes.

Alternativa Sintesis
Purranque, como
resultado del proceso
metodoldgico de
elaboracién del Plan.

Proteccién integral de las riberas de
los esteros Pichillaillay y Futallaillay
en las inmediaciones del limite
urbano

Riesgo de dafio a los ecosistemas
riberefios de los esteros si no se
realiza supervision y control por parte
de las autoridades competentes.

Alternativa A Corte
Alto. Situacion
Minima.

Clara separacion de las areas
residenciales de las de uso de suelo
de actividades productivas y grandes
equipamientos.

No se genera una interface entre el
area del aerodromo y el resto del
area urbana. Tampoco entre el
cementerio y el resto del area
urbana.

Riesgo de ocupacion irregular del
espacio urbano por usos de suelo no

8-21




INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

Factor . Opciones de
Critico de Criterios de Ig_dlc?c:ores d Dssarrollo 0 Ovortunidad Ri
Decision evaluacion asm sltZ?\tz;'?'ga de Alternativas de portunidades 165gos
3 . Estructuracion
entorno natural y permitidos en el PRC, que generen
campestre. obstruccién visual al entorno rural.
Alternativa B Corte Clara separacion de las areas No se genera una interface entre el
Alto. Situacion residenciales de las de uso de suelo | area del aerédromo y el resto del
Intermedia de actividades productivas y grandes | area urbana. Tampoco entre el
equipamientos. cementerio y el resto del area
urbana.
Riesgo de ocupacion irregular del
espacio urbano por usos de suelo no
permitidos en el PRC, que generen
obstruccion visual al entorno rural.
Alternativa Sintesis Clara separacion de las areas Riesgo de ocupacioén irregular del
Corte Alto, como residenciales de las de uso de suelo | espacio urbano por usos de suelo no
resultado del proceso | de actividades productivas y grandes | permitidos en el PRC, que generen
metodolégico de equipamiento. obstruccion visual al entorno rural.
elaboracion del Plan.
Generacion de una interface o area
‘buffer” entre el area del aerédromo
y el resto del area urbana; y entre el
cementerio y el resto del area
urbana.
La Planificacién de Numero de barrios | Alternativa A Moderado mejoramiento de la No se mejora la conectividad del
habitabilidad | nuevas vias que con nuevas vias de | Purranque. Situacion | conectividad entre sectores de la area norte de la ciudad.
de la ciudad | mejoren la conexion Minima ciudad.
de circulacién vehicular | intraurbana. La implementacién de la nueva
Purranque y | intraurbana. vialidad dependera de la

dela
localidad de
Corte Alto

Planificacion de
nuevas vias, en

Nuevas areas de
equipamiento

Distribucion parcial de nuevas areas
residenciales mixtas, provistas de
equipamiento al sur y poniente de la

disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.
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Factor
Critico de
Decision

Criterios de
evaluacion

Indicadores
ambientales y de
sustentabilidad

Opciones de
Desarrollo o
Alternativas de
Estructuracion

Oportunidades

Riesgos

conjunto con una
redistribucion
espacial del
equipamiento que,
conjuntamente
promuevan viajes a
pie y bicicleta.

Nivel de dotacion de
equipamiento y
areas verdes
cercanos o al interior
de areas
residenciales.

Numero de
inmuebles
identificados como
inmuebles de
conservacion
histérica

emplazadas cerca o
al interior de areas
residenciales.

Nimero de nuevas
areas verdes y
emplazados cerca o
al interior de areas
residenciales.

Cantidad de
inmuebles de
conservacion
histérica
identificados en el
Plan.

ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion historica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

La implementacién de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dinamica de nuevos
proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histdrica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
la SEREMI MINVU.

Alternativa B
Purranque. Situacion
Intermedia

Mejoramiento de la conectividad en
todos los sectores de la ciudad.

Distribucion de éareas residenciales
mixtas, provistas de equipamiento en
todos los puntos cardinales de la
ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion histérica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

La implementacion de la nueva
vialidad dependera de la
disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.

La implementacion de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dindmica de nuevos
proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histdrica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
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Factor
Critico de
Decision

Criterios de
evaluacion

Indicadores
ambientales y de
sustentabilidad

Opciones de
Desarrollo o
Alternativas de
Estructuracion

Oportunidades

Riesgos

la SEREMI MINVU.

Alternativa Sintesis
Purranque, como
resultado del proceso
metodoldgico de
elaboracién del Plan

Mejoramiento la conectividad en
todos los sectores de la ciudad.

Distribucién de areas residenciales
mixtas, provistas de equipamiento en
todos los puntos cardinales de la
ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion histérica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

La implementacién de la nueva
vialidad dependera de la
disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.

La implementacién de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dindamica de nuevos
proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histérica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
la SEREMI MINVU.

Alternativa A Corte
Alto. Situacion Minima

Mejoramiento de la conectividad en
todos los sectores de la localidad.

Generacion de areas verdes
esperadas por la comunidad.

Distribucion de areas residenciales
mixtas, provistas de equipamiento en
todos los puntos cardinales de la
ciudad.

La implementacién de la nueva
vialidad dependera de la
disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.

La implementacién de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dindmica de nuevos
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Factor
Critico de
Decision

Criterios de
evaluacion

Indicadores
ambientales y de
sustentabilidad

Opciones de
Desarrollo o
Alternativas de
Estructuracion

Oportunidades

Riesgos

Identificacion de los inmuebles de
conservacion historica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histdrica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
la SEREMI MINVU.

Alternativa B Corte
Alto. Situacion
Intermedia

Mejoramiento de la conectividad en
todos los sectores de la localidad.

Generacién de areas verdes
esperadas por la comunidad.

Distribucion de éareas residenciales
mixtas, provistas de equipamiento en
todos los puntos cardinales de la
ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion histérica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

La implementacion de la nueva
vialidad dependera de la
disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.

La implementacion de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dindmica de nuevos
proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histdrica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
la SEREMI MINVU.

Alternativa Sintesis
Corte Alto, como
resultado del proceso
metodoldgico de

Mejoramiento de la conectividad en
todos los sectores de la localidad.

Generacion de areas verdes

La implementacion de la nueva
vialidad dependera de la
disponibilidad presupuestaria
municipal, regional y sectorial.
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Factor
Critico de
Decision

Criterios de
evaluacion

Indicadores
ambientales y de
sustentabilidad

Opciones de
Desarrollo o
Alternativas de
Estructuracion

Oportunidades

Riesgos

elaboracion del Plan.

esperadas por la comunidad, de
mayor cuantia y dimensiones que las
alternativas Ay B.

Distribucion de areas residenciales
mixtas, provistas de equipamiento en
todos los puntos cardinales de la
ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion histérica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

Mejoramiento de las condiciones
normativas de la presencia tanto del
aerédromo como el cementerio al
interior del area urbana, al generarse
areas verdes y zonas mixtas de
transicion con baja ocupacion predial
y restriccion de usos residenciales,
en el caso del aerodromo; y nueva
vialidad que separa el cementerio de
las zonas circundantes, ayudando
con ello a mantener el caracter
apacible de la localidad, marcado
por el acceso visual directo al
paisaje de su entorno rural.

La implementacién de nuevos
equipamientos y areas verdes
dependera de la disponibilidad
presupuestaria municipal, regional y
sectorial, y de la dinamica de nuevos
proyectos por desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de conservacion
histdrica identificados pueden ser
deteriorados si no se implementa un
marco normativo que active la
supervigilancia de la municipalidad y
la SEREMI MINVU.

Fuente: Elaboracion propia.
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8.2 SELECCION DE ALTERNATIVAS

Para la seleccion de las opciones de desarrollo definitivas, se considerd la evaluacién ambiental de opciones
de desarrollo, en funcién de los riesgos y oportunidades derivadas de los Factores Criticos de Decision FCD.

En funcion de estos elementos, las Opciones de Desarrollo que mejor cumplen con la consecucion de estos
elementos de planificacion y sustentabilidad son las Opciones de Desarrollo Sintesis, tanto para la localidad
de Purranque como para la localidad de Corte Alto.

8.3 IDENTIFICACION DE DIRECTRICES

Las directrices de gestion y planificacién corresponden a orientaciones, recomendaciones 0 medidas que
permitan establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones, encaminadas a lograr los
objetivos ambientales y de sustentabilidad asociadas a las propuestas de planificacién de la nueva propuesta
Plan Regulador Comunal de Puranque.

Las directrices de gobernabilidad son acciones y medidas respecto a las capacidades y arreglos
institucionales necesarios para desarrollar o fortalecer los resultados del proceso de decision. Por ello
aseguran la cooperacion y la responsabilidad compartida durante la implementaciéon de los resultados y
recomendaciones de la EAE, en el marco del proceso de decisidn.

Las directrices de gestion, de planificacion y de gobernabilidad se muestran en los siguientes cuadros.
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8.3.1.

PURRANQUE

CUADRO N° 8-7: Ciudad de Purranque
Identificacion de Directrices de Gestion y Planificacion, y Directrices de Gobernabilidad de la Alternativa Sintesis segun Factor Critico de Decisidn

Factor Critico . . Directrices de gestion y Directrices de
s Oportunidades Riesgos e e e
de Decision planificacion gobernabilidad
1. Los valores Proteccion integral de las Riesgo de dafio a los Mecanismos para evitar la Generacion de instancias de
naturales riberas de los esteros ecosistemas riberefios de | localizacion de edificaciones e | coordinacién operativa entre el

presentes en las
areas urbanas

Pichillaillay y Futallaillay en las
inmediaciones del limite

los esteros si no se realiza
supervision y control por

infraestructura en zonas
definidas como Espacio

municipio y el MINVU para
supervigilar la observancia y

comunales urbano parte de las autoridades Publico y Areas Verdes en las | acatamiento de los usos del
(resguardo de competentes. riberas de los esteros suelo y normas establecidas el
los esteros Pichillaillay y Futallaillay, con el | en Plan Regulador Comunal,
Pichillaillay y fin de proteger los valores una vez que sea aprobado.
Futallaillay y los naturales de la ciudad.
ecosistemas
asociados a los Inversion en la implementacion | Generacion de instancias de
esteros). y consolidacion de las Zonas coordinacion operativa entre el
destinadas a Areas Verdes y municipio, el MINVU y
Espacio Publico en las riberas | Gobierno Regional, para el
de los esteros Pichillaillay y financiamiento, mejoramiento y
Futallaillay. conservacion de los Espacios
Publicos y Areas Verdes
definidas por el PRC,
particularmente aquellas
funcionales al resguardo de los
esteros Pichillaillay y
Futallaillay y los ecosistemas
asociados a ellos.
2.la Mejoramiento la conectividad | La implementacion de la | Gestiones e inversion en la Coordinacion entre la

habitabilidad de

en todos los sectores de la
ciudad.

nueva vialidad dependera
de la disponibilidad

implementacion de las nuevas

municipalidad, SERVIU y el
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la ciudad de
Purranque.

Distribucion de areas
residenciales mixtas, provistas
de equipamiento en todos los

puntos cardinales de la ciudad.

Identificacion de los inmuebles
de conservacion historica que
la comunidad y la
municipalidad acuerdan
proteger.

presupuestaria municipal,
regional y sectorial.

La implementacion de
nuevos equipamientos y
areas verdes dependera
de la disponibilidad
presupuestaria municipal,
regional y sectorial, y de la
dindmica de nuevos
proyectos por
desarrolladores
inmobiliarios

Los inmuebles de
conservacion historica
identificados pueden ser
deteriorados si no se

vialidades planificadas para
mejorar la conectividad entre
los distintos sectores de la
ciudad.

Mecanismos para la
conservacion de las
actividades residenciales
actuales.

Gestiones y mecanismos para
la consolidacién de las nuevas
areas residenciales localizadas
en nuevos sectores
pericentrales de la ciudad,
equipandolos y evitando la
localizacion de actividades
productivas.

Implementacion de gestiones y
procedimientos para la

materializacién de la proteccion
de Inmuebles de Conservacion

Gobierno Regional para buscar
el financiamiento y procurar las
expropiaciones que se
requiera, ademas de la
ejecucion pavimentacion de las
vias proyectadas en el area
urbana.

Mecanismos de control por
parte del municipio con el
apoyo de la SEREMI MINVU
para verificar el cumplimiento
de las nuevas normas
urbanisticas en las areas
residenciales existentes.

Coordinacion entre la
municipalidad, el gobierno
regional y el MINVU para la
implementacion de la obras de
nuevas areas a areas verdes y
equipamiento de salud,
educacién, deporte y seguridad
en las nuevas areas
residenciales que propone el
Plan Regulador Comunal.

Coordinacién interinstitucional
para el adecuado y oportuno
cumplimiento por parte de la
Municipalidad y de la SEREMI
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implementa un marco
normativo que active la
supervigilancia de la
municipalidad y la
SEREMI MINVU.

Histdrica en la ciudad de
Purranque, una vez
consignados en el Plan
Regulador Comunal.

MINVU de lo establecido en la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones
(OGUC), Articulo 2.1.18, para
velar por el cumplimiento de
las normas urbanisticas
aplicables a las ampliaciones,
reparaciones, alteraciones u
obras menores que se realicen
en las edificaciones existentes,
asi como las aplicables a las
nuevas edificaciones que se
ejecuten en inmuebles que
correspondan a esta categoria.

Fuente: Elaboracion propia.
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8.3.2.

CORTE ALTO

CUADRO N° 8-8: Localidad de Corte Alto
Identificacion de Directrices de Gestion y Planificacion, y Directrices de Gobernabilidad de la Alternativa Sintesis segun Factor Critico de Decisidn

Factor Critico de
Decision

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestiony
planificacion

Directrices de
gobernabilidad

1.Los valores
naturales presentes en
las areas urbanas
comunales (acceso
visual y fisico a paisaje
campestre)

Clara separacion de las areas
residenciales de las de uso de

suelo de actividades productivas y

grandes equipamiento.

Generacion de una interface o
area “puffer” entre el area del
aerddromo y el resto del area

urbana; y entre el cementerio y el

resto del area urbana.

Riesgo de ocupacion
irregular del espacio
urbano por usos de
suelo no permitidos en
el PRC, que generen
obstruccidn visual al
entorno rural.

Gestiones e inversion
para la construccion y
consolidacion de las
Zonas destinadas a Areas
Verdes y Espacio Publico.

Coordinacién entre el
municipio y la SEREMI
MINVU para la
implementacion de la
zonificacion propuesta en el
Plan Regulador Comunal,
generando instancias de
coordinacion operativa entre
el municipio, el MINVU y
Gobierno Regional, para el
financiamiento, mejoramiento
y conservacion de los
Espacios Publicos y Areas
Verdes definidas por el PRC,
particularmente aquellas
asociadas al entorno del
aerddromo y el cementerio.

2.La habitabilidad de
la localidad de Corte
Alto.

Mejoramiento de la conectividad
en todos los sectores de la
localidad.

Generacién de areas verdes
esperadas por la comunidad, de

mayor cuantia y dimensiones que

las alternativas Ay B.

La implementacién de
la nueva vialidad
dependera de la
disponibilidad
presupuestaria
municipal, regional y
sectorial.

Gestiones e inversion en
la implementacion de las
nuevas vialidades
planificadas para mejorar
la conectividad entre los
distintos sectores de la

Coordinacién entre la
municipalidad, SERVIU y el
Gobierno Regional para
buscar el financiamiento y
procurar las expropiaciones
que se requiera, ademas de
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Mejoramiento de las condiciones
normativas de la presencia tanto
del aerédromo como el
cementerio al interior del area
urbana, al generarse areas verdes
y zonas mixtas de transicion con
baja ocupacién predial y
restriccion de usos residenciales,
en el caso del aer6dromo; y nueva
vialidad que separa el cementerio
de las zonas circundantes,
ayudando con ello a mantener el
caracter apacible de la localidad,
marcado por el acceso visual
directo al paisaje de su entorno
rural.

Distribucion de areas
residenciales mixtas, provistas de
equipamiento en todos los puntos
cardinales de la ciudad.

Identificacion de los inmuebles de
conservacion historica que la
comunidad y la municipalidad
acuerdan proteger.

La implementacién de
nuevos equipamientos
y areas verdes
dependera de la
disponibilidad
presupuestaria
municipal, regional y
sectorial, y de la
dindmica de nuevos
proyectos por
desarrolladores
inmobiliarios.

Los inmuebles de
conservacion historica
identificados pueden
ser deteriorados si no
se implementa un
marco normativo que
active la
supervigilancia de la
municipalidad y la
SEREMI MINVU.

ciudad.

Mecanismos para la
conservacion de las
actividades residenciales
actuales

Gestiones y mecanismos
para la consolidacion de
las nuevas areas
residenciales localizadas
en nuevos sectores
pericentrales de la
localidad, equipandolos y
evitando la localizacién de
actividades productivas.

Implementacion de
gestiones'y
procedimientos para la
materializacion de la
proteccion de Inmuebles
de Conservacion Histérica

la ejecucion pavimentacion
de las vias proyectadas en el
area urbana.

Mecanismos de control por
parte del municipio con el
apoyo de la SEREMI MINVU
para verificar el cumplimiento
de las nuevas normas
urbanisticas en las areas
residenciales existentes.

Coordinacién entre la
municipalidad, el gobierno
regional y el MINVU para la
implementacion de la obras
de nuevas areas a areas
verdes y equipamiento de
salud, educacion, deporte y
seguridad en las nuevas
areas residenciales que
propone el Plan Regulador
Comunal.

Coordinacion
interinstitucional para el
adecuado y oportuno
cumplimiento por parte de la
Municipalidad y de la
SEREMI MINVU de lo
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en la localidad de Corte
Alto, una vez consignados
en el Plan Regulador
Comunal.

establecido en la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC),
Articulo 2.1.18, para velar por
el cumplimiento de las
normas urbanisticas
aplicables a las ampliaciones,
reparaciones, alteraciones u
obras menores que se
realicen en las edificaciones
existentes, asi como las
aplicables a las nuevas
edificaciones que se ejecuten
en inmuebles que
correspondan a esta
categoria.

Fuente: Elaboracion propia.
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9. COORDINACI()N CON LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO

Este capitulo da cuenta de las Reuniones y/o Sesiones de Trabajo desarrolladas con los Organismos de la
Administracion del Estado, siendo coherentes con los Articulos 18 y 19 del Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica.

9.1 INFORMACIQN DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE A LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SOLICITUD DE INFORMACION RELEVANTE

En el marco del Inicio del Procedimiento de EAE (Articulo 14 del Reglamento EAE), el 6rgano responsable
inform6, a través de un Oficio Ordinario, a los Organismos de la Administracion del Estado que el
Procedimiento EAE aplicado para el Plan Regulador Comunal de Purranque ha iniciado. Ademas de
informarles sobre el inicio, también el 6rgano responsable solicitd a estos organismos informacién que fuera
pertinente al proceso de formulacion del Plan Regulador de Purranque.

Los Organismos de la Administracién del Estado que fueron informados sobre el Inicio del Procedimiento EAE

y que se les solicité informacion pertinente sobre el proceso de disefio del Plan, fueron los siguientes:
e SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion General de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccion de Obras Portuarias (DOP)

MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direccion Zonal de Pesca Region de Los Lagos

Gobernacién Provincial de Osorno, Region de Los Lagos

Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Region de Los Lagos

Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.

Superintendencia de Servicios Sanitarias, Region de Los Lagos.
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9.2 REUNION CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Esta reunion fue realizada el dia 28 de agosto de 2018 en la SEREMI de Medio Ambiente de Los Lagos,
ubicada en el Edificio de la Gobernacion. Los contenidos tratados en esta reunion fueron los siguientes:

- Antecedentes del Plan

- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales

- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Objetivos Ambientales

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracion

- Anteproyecto

- Consideraciones ambientales en el anteproyecto

Los organismos del Estado que fueron convocados a participar en el proceso de Evaluacién Ambiental

Estratégica (EAE) del Plan Regulador Comunal de la provincia de Purranque fueron los siguientes:
o SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccion Regional de Vialidad

MOP Direccion Regional de Planeamiento

Direccion Regional Puerto Montt del Servicio de Impuestos Internos

Direccion General de Aeronautica Civil.

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Corporacién Nacional de Desarrollo Indigena

Gobernacién Provincial de Osorno, Region de Los Lagos

Division de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos

Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS), Region de Los Lagos

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos

Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.

Empresa de los Ferrocarriles del Estado (Grupo EFE)
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Los asistentes a esta reunion se muestran a continuacion:
- Marcelo Barra B., SAG
- Pamela Fernandez, Direccion de Vialidad MOP
- Cristian Lépez C., llustre Municipalidad de Purranque.
- Karina Morales Angotzi, I. Municipalidad de Purranque.
- Christian del Rio, I. Municipalidad de Purranque.
- Leonardo Vega, Direccion General de Aguas MOP.
- Leidi Uarac G., Direccién de Planeamiento MOP
- Eddie Garrido G., Ministerio de Desarrollo Social.
- Marcela Ulloa Vasquez, SEREMI MINVU DDU.
- Fernando Beck C., SEREMI Energia
- Maximiliano Salazar P., Infracon S.A.
- Claudio Castro, SEREMI Medio Ambiente.

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran a continuacion:

MOP - DIRECCION GENERAL DE AGUAS:
l. MODIFICACIONES DE CAUCE

Atendiendo que el proyecto contempla la urbanizacion de una zona aledafia a dos cauces naturales,
conocidos localmente como “Futallaillay” y “Pichillaillay”, es necesario tener presente lo dispuesto en el
articulo 41 del Cédigo de Aguas, donde se establece que: El proyecto y construccion de las modificaciones
que fueren necesarias realizar en cauces naturales o artificiales, que puedan causar dafio a la vida, salud o
bienes de la poblacién o que de alguna manera alteren el régimen de escurrimiento de las aguas, seran de
responsabilidad del interesado y deberén ser aprobadas previamente por la Direcciéon General de Aguas de
conformidad con el procedimiento establecido en el parrafo 1 del Titulo | del Libro Segundo del Cédigo de
Aguas.

Se hace presente que la historia de la Ley 20.304 de 2008, que modificé el articulo 41 recién resefiado sefiala
que: “En muchas ocasiones se realizan construcciones de obras publicas, urbanizaciones y edificaciones sin
el conocimiento de la Direccion General de Aguas y sin considerar lo dispuesto en el inciso 41 del Cadigo de
Aguas, situacion que puede ocasionar serios dafios a la vida, a la salud y a los bienes de las personas”.

En tal sentido, es recomendable contar con un estudio hidrologico y andlisis hidraulico de los cauces
existentes en el area de estudio, a fin de conocer los efectos del caudal ante eventos de crecida. Para ello, se
podra utilizar estudios hidrolégicos realizados por entidades gubernamentales competentes (DOH, etc.) y
Consultoras del rubro, con las debidas justificaciones y ajustes que validen sus resultados a la seccién del
cauce en estudio y siempre que no tenga una antigiiedad mayor a 10 afios.

Lo anterior es igualmente aplicable para todos aquellos cauces naturales o artificiales que se encuentren en la
zona de estudio sin importar su tamafio o continuidad estacional.

Por ultimo, luego del andlisis hidrolégico e hidrdulico realizado en la zona de interés, si se proyecta la
construccién de obras de proteccién o defensas fluviales, sera aplicable lo dispuesto en el articulo 171 inciso
segundo del Codigo de Aguas.
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II. TEMAS AMBIENTALES RELACIONADOS CON LOS RECURSOS HIDRICOS.

Segun lo dispuesto en la “Guia de orientacion para incorporar la dimensién ambiental en procesos de
ordenamiento territorial sustentable”, del Ministerio del Medio Ambiente, es necesario conocer si en la zona
de estudio existen humedales y zonas riparianas, extracciones efectivas de aguas superficiales o
subterraneas, derechos de aprovechamiento de aguas constituidos y la calidad de las aguas.

Asimismo, en la “Guia para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”, es necesario determinar
la demanda de agua, calidad del agua, disponibilidad del recurso hidrico para distintos usos.

Por consiguiente, si el titular lo considera necesario, se solicita que delimite mediante georreferenciacion el
poligono de estudio para que este servicio informe si en la zona de interés existen 0 no derechos de
aprovechamiento de aguas constituidos, regularizaciones de uso de dichas aguas, proyectos de modificacion
de cauce aprobados o en tramite, estudios de disponibilidad, datos de la calidad del agua, etc. Cuyos insumos
seran fundamentales para determinar, zonas de proteccion asociadas a derechos de aguas subterraneas,
disponibilidad del recurso aguas para la constitucién de nuevos derechos, y potenciales usos del recurso
hidrico, entre otros.
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10. PARTICIPACION CIUDADANA

10.1 PARTICIPACION CIUDADANA DE ACUERDO A ARTICULO 17 DE REGLAMENTO EAE

Con fecha 20 de junio de 2018, fue publicado en el Diario Oficial de la Republica de Chile, el Extracto de Inicio
del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 16 del
Reglamento EAE. El extracto publicado se muestra en el Diario Oficial se muestra en la FIGURA N° 12-2.

De acuerdo al Articulo 17 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, “dentro de un plazo de al
menos treinta dias a contar de la fecha de la publicacion en el Diario Oficial (...), cualquier persona podra:
a) Aportar antecedentes cuya consideracion estime relevante para la adecuada elaboracion de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial en cuestion.
b) Formular observaciones al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta ese
momento”.

Durante los 30 dias posteriores a la publicacién en el Diario Oficial, los antecedentes relacionados con el
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica estuvieron a disposicion desde el 20 de junio de 2018 hasta el
31 de julio del mismo afio en las dependencias de la llustre Municipalidad de Purranque, en la Secretaria
Comunal de Planificacién y en la Oficina de Informaciones, Reclamos y Sugerencias.

Este proceso especifico no contd con aportes y observaciones ciudadanas.
10.2 PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PROCESO DE DISENO DEL PLAN

La participacion ciudadana correspondiente al proceso de disefio del Plan Regulador Comunal se muestra en
el Informe de Participacién Ciudadana y en el Informe de Participaciéon Indigena Diferenciada, que
corresponden a Anexos de la Memoria Explicativa del mismo.

Durante este proceso se hicieron cinco rondas asociadas a la elaboracion del plan en los momentos de
realizacion del Diagnostico (primera ronda), Imagen Objetivo (segunda), Imagen Objetivo definitiva y
alternativas de estructuracion territorial (tercera ronda), Anteproyecto (cuarta ronda) y Anteproyecto avanzado
(quinta ronda).

En dichas rondas se realizaron talleres con el Concejo Municipal, profesionales municipales, el COSOCI
(Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil de la comuna), con las comunidades residentes de
Purranque y Corte Alto, representantes del sector productivo, ademas de realizarse un proceso de
participacion indigena diferenciada en cada una de las rondas.

Sobre los intereses de las comunidades indigenas, en el desarrollo del nuevo Plan Regulador Comunal de
Purranque fueron levantados antecedentes de caracter cultural y de lugares de significacion, a través del
proceso de participacion indigena diferenciado. Los lugares de mayor significacion cultural mencionados por
los asistentes a las reuniones fueron principalmente los cauces de esteros presentes en el contexto de la
ciudad de Purranque, como es el caso del Pichillaillay, Futallaillay y Oromo. De estos sélo los dos primeros,
por su emplazamiento cercano, quedaron incorporados dentro del &rea urbana propuesta. Ademas se
menciono el Centro Cultural La Ruca, emplazado en el sector de la Estacidén de Purranque, frente a la calle
Arturo Prat, estableciéndose un area verde a un costado del Centro Cultural La Ruca®.

43 En la cuarta ronda de participacion ciudadana, correspondiente al Anteproyecto del Plan, los asistentes representantes
de comunidades indigenas manifestaron que se debia disponer de un parque que permitiese el desarrollo de actividades
culturales, incluyendo una cancha para la practica del “Palin”. Se solicitd que dicho espacio debia estar localizado frente
la actual sede cultural (“La Ruca”), incluyendo una cacha de Palin (de 200 x 12 metros, aproximadamente).
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11.  PLAN DE SEGUIMIENTO Y RETROALIMENTACION PARA
INTEGRACION DEL PROCESO DE DECISION Y RESULTADOS
DE LA EAE: CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y
CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

Plan de Seguimiento y Retroalimentacion para Integracion del Proceso de Decisidn y Resultados de la EAE
se encuentra constituido por criterios e indicadores para el analisis de los resultados del Plan Regulador
Comunal (PRC).

Segun las consideraciones contenidas en capitulo N° 5 de la Guia de Orientacion para el Uso de la
Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015), el Plan de Seguimiento
contribuye a ejercer control sobre los resultados de desempefio y conformidad, abordando igualmente los
problemas inesperados que surjan del proceso de implementacién del Plan, propiciando el conocimiento del
comportamiento y evolucién del Plan, el que permitira tomar medidas correctivas en caso de que asi se
requiera, en funcion de las normas que este sefiale.

Asi, el Plan de Seguimiento constituye una herramienta destinada a proveer una guia para efectuar una
medicidn periddica de los resultados del Plan una vez que este haya entrado en vigencia, considerando que a
partir de dicho momento el proceso de desarrollo urbano se orientara y regulara a partir de las directrices y
normas contenidas en el PRC, incidiendo en los procesos de poblamiento, desarrollo econdmico, crecimiento
urbano, la edificacion y en el resguardo y puesta en valor de los elementos de patrimonio natural y cultural
presentes en el territorio.

11.1 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Los Criterios de Seguimiento estan definidos en el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra e) como “...aquel
conjunto de elementos de analisis destinados al conocimiento y evaluacion, dentro de un plazo determinado, de
los resultados de la implementacion de una politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica’.

Los criterios e indicadores de seguimientos que se muestran en los siguientes cuadros estan desarrollados en
funcién de las Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad, para cada Factor Critico de Decision
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11.2 PURRANQUE

CUADRO N° 1141

: Plan de seguimiento para drea urbana de Purranque en funcién de Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad de FCD 1

Directrice_s _de qgstién y Directrices de gobernabilidad Indic?df)r o Forma de Control Formula Rangos Frecuep <.:i'a e Respo.ns:ables
planificacion seguimiento medicion seguimiento
Mecanismos para evitar la Generacién de instancias de Cantidad de Cantidad de edificaciones
localizacién de edificaciones e coordinacion operativa entre el Edificaciones NO de usos no o = (ENCD — ENCA) « 100
infraestructura en zonas definidas municipio y el MINVU para Complementarias a los | complementarias a los ENCA
como Espacio Publico y Areas supervigilar la observancia y usos de suelo Area usos de suelo Area Verde y . Mayor a 5%: Aumento IIustre. _
Verdes en las riberas de los esteros | acatamiento de los usos del suelo | Verde y Espacio Espacio Publico construidos ] Donde: , significativo. Municipalidad de
Pichillaillay y Futallaillay, con el fin de |y normas establecidas el en Plan | Publico construidos en | en dichas zonas en las ENCD: nimero de nuevas ed,'ﬁf.:amones no complementarias a los Trimestral Purranque y
proteger los valores naturales de la | Regulador Comunal, una vez que | dichas zonas enlas | riberas de los esteros usos Area verde y Espacio Publico construidas en dichas zonas en Menor a 5%: Aumento SEREMI MINVU
ciudad. sea aprobado. riberas de los esteros | Pichillaillay y Futallaillay las riberas de los esteros despues de aprobado el PRC no significativo. Region de Los
Pichillaillay y ENCA: nimero de nuevas edlﬁqamones no complementarlas alos Lagos
Futallaillay. usos Area verde y Espacio Publico construidas en dichas zonas en
las riberas de los esteros antes de aprobado el PRC
Inversion en la implementacion y Generacion de instancias de Superficie de nueva | % de areas verdes y o, _ (AVYEPD — AVyEPA)
consolidacion de las Zonas coordinacién operativa entre el implementacion o espacios publicos % = AVyEPA * 100
destinadas a Areas Verdes y Espacio | municipio, el MINVU y Gobiermno mejoramiento de mejorados o implementados o ””Stfe. :
Publico en las riberas de los esteros | Regional, para el financiamiento, | Areas Verdes y en las riberas de los Donde: Maygr a 5%: Aumento Municipalidad de
Pichillaillay y Futallaillay. mejoramiento y conservacion de | Espacio Publico en las | esteros. AVYEPD: Superficie de 4reas verdes y espacios publicos significativo. Anual glégaEnl\jlu:/ilNVU Y
los Espacios Publicos y Areas riberas de los esteros mejorados e implementados en las riberas de los esteros después Menor a 5%: Aumento Gobiermo Redional
Verdes definidas por el PRC, Pichillaillay y de la aprobacién del PRC o nificati(:/.o Reqién de Logs
particularmente aquellas Futallaillay. AVYEPA: Superficie de &reas verdes y espacios publicos g ' L gos
funcionales al resguardo de los mejorados e implementados en las riberas de los esteros antes de g
esteros Pichillaillay y Futallaillay y |la aprobacion del PRC
los ecosistemas asociados a ellos. | Superficie nueva de | % de areas verdes y ., _ (AVyEPMD — AVyEPMA)
Areas Verdes y espacios publicos en % = AVYyEPMA *100
Espacio Publico en mantencién en las riberas o ””Stfe. .
mantencién en las de los esteros. Donde: Mayg;r at' 5%: Aumento I\P/Iun|C|paI|dad de
riberas de los esteros AVYEPMD: Superficie de areas verdes y espacios publicos en Sigificativo. Anual SlérFr{aEnl\jlu:/ilNVU y
EL(Q'IEI"I':}ZY gnee?n;(;rgzlon en las riberas de los esteros después de la aprobacion Menor a 5%: Aumento Gobiemno Regional

AVYEPMA: Superficie de areas verdes y espacios publicos en
mantencion en las riberas de los esteros antes de la aprobacion
del PRC

no significativo.

Region de Los
Lagos

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 11-2: Plan de seguimiento para area urbana de Purranque en funcién de Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad de FCD 2

D|rectr|ce.s.de ggstlon y Directrices de gobernabilidad Indlcladpr i€ Forma de Control Formula Rangos Frecuep cla o Responsable
planificacion seguimiento medicion
Gestiones e inversion en la Coordinacion entre la Aumento de la % de aumento de longitud (LVD — LVA)
implementacién de las nuevas municipalidad, SERVIU y el longitud de nuevas de nuevas vias planificadas % = — v 100 o
vialidades planificadas para mejorar | Gobierno Regional para buscar el | vias planificadas y y ejecutadas en el &rea Mayor a 5%: Aumento llustre Municipalidad
la conectividad entre los distintos financiamiento y procurar las ejecutadas en el &rea | urbana de Purranque Donde: significativo. de Purranque con el
sectores de la ciudad. expropiaciones que se requiera, urbana de Purranque LVD: Longitud de nueva vialidad planificada y ejecutada en el area Menor a 5%: Aumento Anual i/ﬁ%vude I? (S;EE EMI
ademas de la ejecucion urbana después de aprobado el PRC no significativo. Reqi 3|/ el ->0blemo
pavimentacion de [as vias LVA: Longitud de nueva vialidad planificada y ejecutada en el area egiona
proyectadas en el area urbana. urbana antes de aprobado el PRC.
Mecanismos para la conservacion de | Mecanismos de control por parte | Superficie destinada a | % de variacién de viviendas (PEVD — PEVA)
las actividades residenciales del municipio con el apoyo de la actividades al interior de las areas % = * 100
actuales. SEREMI MINVU para verificar el | residenciales enlas | residenciales urbanas PEVA Mayor a 5%: Aumento llustre Municipalidad
cumplimiento de las nuevas areas residenciales consolidadas. Donde: significativo. szPrSrraﬁgfépc?oanI
normas urbanisticas en las areas | consolidadas de la PEVD'. Permisos de edificacion para n viend , Anual de la SEREM|
residenciales existentes. ciudad. (Deben ser ' . . P ueva vivienaa en areas Menor a 5%: Aumento apoyo de 1
autorizados solo en urbanas cons_olldadas, au_tprlzafios después de apr_obado el PRC. ho significativo MINVU
Zonas que permitan PEVA: Permlsgs de edlflcgmon para nueva vivienda en areas '
dicho uso del suelo). urbanas consolidadas, autorizados antes de aprobado el PRC.
Nuevas edificaciones | % de variacion de permisos (PATD — PATA)
destinadas a de edificacion destinados a % = +* 100
Actividades actividades productivas PATA Mayor a 5%: Aumento I Municioali
productivas en areas | localizadas en areas ) significativo. ustre Municipalidad
consolidadas de la consolidadas de la ciudad Donde: . e - . Anual de Purrangue con el
ciudad (Deben ser ' If’ATD: Permlsos de edlflcamon de a}ctlwdades productivas en Menor a 5%: Aumento apoyo de la SEREMI
autorizados solo en areas consollgiadas, autorlllzadc_>§ después fj‘? aprobado el PRC o significativ.o MINVU
Z0nas que permitan I?ATA: Permlsos de edlflca0|on de actividades productivas en '
dicho uso del suelo). areas consolidadas, autorizados antes de aprobado el PRC
Gestiones y mecanismos para la Coordinacion entre la Nuevas edificaciones | % de variacion de permisos o _ (PATD — PATA)
consolidacién de las nuevas areas municipalidad, el gobierno regional | destinadas a de edificacion destinados a % = PATA *100
residenciales localizadas en nuevos |y el MINVU para la implementacién | Actividades actividades productivas Mavor a 5%: Aumento
sectores pericentrales de la ciudad, | de la obras de nuevas éreas a productivas en nuevos | localizadas en nuevas Donde: S r):ificativo ' llustre Municipalidad
equipandolos y evitando la areas verdes y equipamiento de sectores pericentrales | areas de la ciudad. PATD: Permisos de edificacion de actividades productivas en g ' Anual de Purranque con el
localizacion de actividades salud, educacion, deporte y de la ciudad (Deben nuevas areas al interior del limite urbano, autorizados después de M 0. apoyo de la SEREMI
. . . : enor a 5%: Aumento
productivas. seguridad en las nuevas areas ser autorizados solo aprobado el PRC o significativo MINVU
residenciales que propone el Plan | en zonas que permitan PATA: Permisos de edificacion de actividades productivas en '
Regulador Comunal, y para el dicho uso del suelo). nuevas areas al interior del limite urbano, autorizados antes de
control de la incorporacién de aprobado el PRC
nueva actividad productiva. Nuevas obras de % de variacion de nuevas o, _ (OAVED — OAVEA)
areas verdes y obras de &reas verdes o 0= OAVEA *100 M o .
> o ayor a 5%: Aumento .
equipamiento en equipamiento en nuevas significativo llustre Municipalidad
nuevos sectores areas residencial.es dela | Donde: ' Anual de Purranque con el

residenciales

pericentrales de la
ciudad (Deben ser
ejecutados solo en

ciudad.

OAVED: nuevas obras de areas verdes o equipamiento en nuevas
areas residenciales al interior del limite urbano, autorizados
después de aprobado el PRC

OAVEA: nuevas obras de areas verdes o equipamiento en nuevas

Menor a 5%: Aumento
no significativo.

apoyo de la SEREMI
MINVU
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Directrices de gestion y

Indicador de

Frecuencia de

e s Directrices de gobernabilidad - Forma de Control Formula Rangos ‘s Responsable
planificacién seguimiento medicidn
zonas que permitan areas residenciales al interior del limite urbano, autorizados antes
dicho uso del suelo). de aprobado el PRC
Implementacion de gestiones y Coordinacion interinstitucional para
procedimientos para la el adecuado y oportuno
materializacion de la proteccién de cumplimiento por parte de la
Inmuebles de Conservacion Histérica | Municipalidad y de la SEREMI Cantidad de proyectos
en la ciudad de Purranque, unavez | MINVU de lo establecido en la de ampliacién, (NPD — NPA)
consignados en el Plan Regulador Ordenanza General de Urbanismo | reparacion, alteracién, %= ———— %100
Comunal. y Construcciones (OGUC), Articulo | obras menores y NPA 0.
s . - Mayor a 5%: Aumento L
2.1.18, para velar por el nuevas edificaciones | Nimero de proyectos . TR llustre Municipalidad
T . . Donde: significativo.
cumplimiento de las normas que afecten Inmuebles | revisados en el area urbana Anual de Purranque y

urbanisticas aplicables a las
ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que
se realicen en las edificaciones
existentes, asi como las aplicables
a las nuevas edificaciones que se
ejecuten en inmuebles que
correspondan a esta categoria.

de Conservacion
Histdrica (ICH)
revisados por la
Municipalidad y la
SEREMI MINVU

de Purranque

NPD: Numero de proyectos revisados en el drea urbana después
de aprobado el PRC

NPA: Numero de proyectos revisados en el area urbana antes de
aprobado el PRC.

Menor a 5%: Aumento
no significativo.

SEREMI MINVU

Fuente: Elaboracion propia.
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11.3 CORTE ALTO

CUADRO N° 11-3: Plan de seguimiento para area urbana de Corte Alto en funcion de Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad de FCD 1

D|rectr|ce§ .de ggstlon y Directrices de gobernabilidad Indlcladpr i€ Forma de Control Formula Rangos Frecuep cla e Responsable
planificacion seguimiento medicion
Coordinacion entre el municipio y
la SEREMI MINVU para la
implementacion de la zonificacién
propuesta en el Plan Regulador
Comunal, generando instancias de o = (AVD —AVA) | 100
Gestiones e inversion para la | coordinacion operativa entre el 0T AVA - Mayor a 5%: Aumento
construccion y consolidacion de las | municipio, el MINVU y Gobierno Superficie de Area significativo ' llustre
Zonas destinadas a Areas Verdes y | Regional, para el financiamiento, Verdes y Espacio % de concrecion de areas | Donde: ' Anual Municipalidad de

Espacio Publico

mejoramiento y conservacion de
los Espacios Publicos y Areas
Verdes definidas por el PRC,
particularmente aquellas asociadas
al entorno del aerédromo y el
cementerio.

Publico

verdes

AVD: Superficie de areas verdes ejecutadas o mantenidas
después de aprobado el PRC.

AVA: Superficie de areas verdes ejecutadas o mantenidas antes
de aprobado el PRC.

Menor a 5%: Aumento
no significativo.

Purranque y
SEREMI MINVU

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 11-1: Plan de seguimiento para area urbana de Corte Alto en funcién de Directrices de gestidn, planificacion y gobernabilidad de FCD 2

D|rectr|ce_s_de qgstlon y Directrices de gobernabilidad Indlc_ad?r e Forma de Control Formula Rangos Frecuep ca e Responsable
planificacion seguimiento medicion
Coordinacion entre la Aumento de la longitud | % de aumento de longitud
municipalidad, SERVIU y el de nuevas vias de nuevas vias planificadas (LVD — LVA)
Gestiones e inversion en la Gobierno Regional para buscar el | planificadas y y ejecutadas en el area % = 7 100 _ I!ustre
implementacion de las nuevas financiamiento y procurar las ejecutadas en el area | urbana de Corte Alto. - Mayor a 5%: Aumento Municipalidad de
vialidades planificadas para mejorar | expropiaciones que se requiera, | urbana de Corte Alto Donde: significativo, Purranque con el
la conectividad entre los distintos ademas de la ejecucion LVD: Longitud de nueva vialidad planificada y ejecutada en el area|-  Menor a 5%: Aumento Anual apoyo ds la
sectores de la ciudad. pavimentacion de las vias urbana después de aprobado el PRC no significativo SERlEMI MINVU'y
proyectadas en el area urbana. LVA: Longitud de nueva vialidad planificada y ejecutada en el 4rea eRC;;%ﬁ;rllo

urbana antes de aprobado el PRC.
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D|rectr|ce§ .de ggstlon y Directrices de gobernabilidad Indlc.adf)r e Forma de Control Férmula Rangos Frecuep cla e Responsable
planificacion seguimiento medicion
Superficie destinada a (PEVD — PEVA)
actividades % = * 100
residenciales en las 0 . o PEVA o . llustre
. o % de variacion de viviendas Mayor a 5%: Aumento L
areas residenciales oL . , A Municipalidad de
. al interior de las areas Donde: significativo.
consolidadas de la . . i : e . , o Anual Purranque con el
) residenciales urbanas PEVD: Permisos de edificacion para nueva vivienda en areas Menor a 5%: Aumento
ciudad. (Deben ser : . ; . e apoyo de la
. consolidadas. urbanas consolidadas, autorizados después de aprobado el PRC. no significativo
autorizados solo en PEVA: Permi ifioacié - \ SEREMI MINVU
Mecanismos de control por parte | zonas que permitan : Permisos de edi icacion para nueva vivienda en areas
Mecanismos para la conservacion de | del municipio con el apoyo de Ia | dicho uso del suelo). urbanas consolidadas, autorizados antes de aprobado el PRC.
las actividades residenciales actuales | SEREMI MINVU para verificar el
cumplimiento de las nuevas | Nuevas edificaciones (PATD — PATA)
normas urbanisticas en las areas | destinadas a % = * 100
residenciales existentes. Actividades % de variacion de permisos PATA Mavor a 5%: Aumento llustre
productivas en areas | de edificacion destinados a D , \ayor a ot. Municipalidad de
. g . onde: significativo.
consolidadas de la actividades productivas , . . o . o Anual Purranque con el
) . . PATD: Permisos de edificacion de actividades productivas en Menor a 5%: Aumento
ciudad (Deben ser localizadas en areas . . . X o apoyo de la
. ; . areas consolidadas, autorizados después de aprobado el PRC no significativo
autorizados solo en consolidadas de la ciudad. PATA: Permi de edificacion d fividad ducti SEREMI MINVU
Z0nas que permitan ’ : Permisos de edificacion de actividades pro uctivas en
dicho uso del suelo) areas consolidadas, autorizados antes de aprobado el PRC
Nuevas edificaciones o _ (PATD — PATA) 100
destinadas a % = PATA *
Actividades % de variacion de permisos llustre
productivas en nuevos d:a edificacion destipna dos a Donde: Mayor a 5%: Aumento Municioalidad de
sectores residenciales ) . PATD: Permisos de edificacién de actividades productivas en significativo. P
. actividades productivas . L o ) ) o Anual Purranque con el
L pericentrales de la . nuevas areas al interior del limite urbano, autorizados después de Menor a 5%: Aumento
Coordinacion entre la citdad (Deben ser localizadas en nuevas aprobado el PRC o sianificativo apoyo de la
Gestiones y mecanismos para la municipalidad, ef gobierno regional torizad loen areas de la ciudad. P?\TA' Permisos de edificacion de actividades productivas en ’ SEREMI MINVU
consolidacién de las nuevas areas y el MINVU para la implementacion autorizados solo € o - o P
residenciales localizadas en nuevos | de Ia obras de nuevas areas a zonas que permitan nuevas areas al interior del limite urbano, autorizados antes de
sectores pericentrales de la localidad, | areas verdes y equipamiento de dicho uso del suelo). aprobado el PRC
equipandolos y evitando la salud, educacion, deporte y Nuevas obras de (OAVED — OAVEA)
localizacion de actividades seguridad en las nuevas areas areas verdes y 0= OAVEA * 100
productivas. residenciales que propone el Plan | equipamiento en . o
Regulador Comunal. nuevos sectores o de variacion de nuevas |y, o Mayor a 5%: Aumento Nustre
. . obras de areas verdes o ) , N R Municipalidad de
residenciales o OAVED: nuevas obras de &reas verdes o equipamiento en nuevas significativo.
equipamiento en nuevas Anual Purranque con el

pericentrales de la
ciudad (Deben ser
ejecutados solo en
zonas que permitan
dicho uso del suelo).

areas residencial.es de la

ciudad.

areas residenciales al interior del limite urbano, autorizados
después de aprobado el PRC

OAVEA: nuevas obras de areas verdes o equipamiento en nuevas
areas residenciales al interior del limite urbano, autorizados antes
de aprobado el PRC

Menor a 5%: Aumento
no significativo

apoyo de la
SEREMI MINVU
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D|rectr|ce§ .de ggstlon y Directrices de gobernabilidad Indlc.adf)r e Forma de Control Férmula Rangos Frecuep cla e Responsable
planificacion seguimiento medicion

Coordinacion interinstitucional para
el adecuado y oportuno
cumplimiento por parte de la

Implementacion de gestiones y Municipalidad y de la SEREMI Cantidad de proyectos

procedimientos para la MINVU de lo establecido en la de ampliacion, (NPD — NPA)

materializacion de la proteccion de | Ordenanza General de Urbanismo | reparacion, alteracion, % = —— %100

Inmuebles de Conservacion Historica | Y Construcciones (OGUC), Articulo | obras menores y NPA i 0.

la locali Al 2.1.18, para velar por el nuevas edificaciones | Nimero de proyectos Mayp ra 5%: Aumento . I!ustre

en la localidad de Corte Alto, una vez | <-'-'% P : ) Donde: significativo. Municipalidad de

cumplimiento de las normas que afecten Inmuebles | revisados en el area urbana Anual

consignados en el Plan Regulador
Comunal.

urbanisticas aplicables a las
ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que
se realicen en las edificaciones
existentes, asi como las aplicables
a las nuevas edificaciones que se
ejecuten en inmuebles que
correspondan a esta categoria.

de Conservacion
Histdrica (ICH)
revisados por la
Municipalidad y la
SEREMI MINVU

de Corte Alto

NPD: Nimero de proyectos revisados en el area urbana después
de aprobado el PRC

NPA: Numero de proyectos revisados en el area urbana antes de
aprobado el PRC.

Menor a 5%: Aumento
no significativo

Purranque y
SEREMI MINVU

Fuente: Elaboracion propia.
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11.4 CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

Segun el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra d), los Criterios de Redisefio son “...aquel conjunto de elementos de andlisis, derivados de los criterios
de seguimiento, destinados al conocimiento y evaluacion, dentro de un plazo determinado, de la necesidad de modificar o reformular una politica, plan o
instrumento de ordenamiento territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica’. Dichos criterios no son solicitados en el citado reglamento (Articulo
21) como contenido minimo del Informe Ambiental pero si son solicitados como parte de la Resolucién de Término (Articulo 26, letra f), por lo que se
incorporan al presente informe.

De similar manera, los Indicadores de Redisefio no son incluidos en el Reglamento para la EAE, el que se refiere solo a Criterios de Redisefio. Sin
embargo, dichos indicadores son sefialados en la Guia de Orientacidn para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile, la que cita al articulo 7
quater de la Ley 19.300 que fue modificada a través de la Ley 20.417. Asi, referido a la etapa de aprobacién y a la resolucién de término del Proceso de
Evaluacién Ambiental de las politicas y planes, el Articulo 7 quéater establece en su unico inciso lo siguiente, referido al contenido de la resolucion de
aprobacién de la politica o plan: “... en la cual se sefialara el proceso de elaboracion de la politica o plan desde su etapa de disefio, la participacion de los
demas organismos del Estado, la consulta publica realizada y la forma en que ha sido considerada, el contenido del informe ambiental y las respectivas
consideraciones ambientales y de desarrollo sustentable que debe incorporar la politica o plan para su dictacion, asi como los criterios e indicadores de
seguimiento destinados a controlar la eficacia del plan o politica, y los criterios e indicadores de redisefio que se deberan considerar para la reformulacion
de dicho plan o politica en el mediano o largo plazo”. De alli su incorporacion en el presente informe.

A continuacion, se definen criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia del Plan y la necesidad de reformulacion, los cuales se relacionan de
manera general con los indicadores de seguimiento de la eficacia del plan y el cumplimiento de los parametros definidos en cada caso.

La reformulacion del plan obedeceré a una adecuacion o actualizacion del instrumento conforme a los cambios que se esperan y otros posibles, mas alla
de los criterios de seguimiento, referidos a la localizacion de actividades; a las formas de ocupacién del suelo urbano por dichas actividades; a nuevas
infraestructuras de caracter nacional o intercomunal; a cambios en las tendencias demogréficas de la comuna; cambios en la normativa urbana nacional e
intercomunal que ameriten cambios a nivel local; y la ocupacion fuera del limite urbano pero cercano a éste, de manera de conformar una prolongacién
funcional, si bien irregular, del asentamiento urbano segun lo establecido en el Plan Regulador Comunal vigente. Se consideraran ademas las
modificaciones a la normativa de urbanismo y construcciones, que impliquen una modificacién sustantiva al ambito de accién y normativo del instrumento.

Ya se ha sefialado que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies, referido a la Actualizacién de los Instrumentos
de Planificacion Territorial, que dichos instrumentos “...deberan actualizarse periddicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que
disponga la Ordenanza General’. Sin embargo, resulta probable que la aplicacion de esta reciente disposicion* dependera de la eventual disponibilidad
financiera comunal, regional y del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Por lo sefialado precedentemente, se proponen los siguientes criterios a tener presente para los fines del seguimiento a realizar para proceder
oportunamente al redisefio del Plan Regulador Comunal.

44 Articulo primero N° 3 de la Ley 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor por Ampliacion del Limite Urbano, promulgada el
02/02/2018, y publicada en el D. O. el 15/02/2018.
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO
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CUADRO 11-7: Criterios e Indicadores de Redisefio del Plan

Criterio de Redisefio Indicador Descripcion (métrica) I\PIII:dZi?:igz Fuente Responsable de seguimiento
Localizacion de nuevas actividades o la Aumento de edificaciones residenciales Numero de nuevas viviendas Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLA y Direccion de
expansion de actividades existentes. Obras Municipales

Superficie ocupada por nuevas viviendas Anual Indicadores de edificacién, INE SECPLAN y Direcci6n de
(hectareas) Obras Municipales
Aumento de edificaciones de equipamiento Numero de nuevas edificaciones de equipamiento Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales
Superficie ocupada por nuevos equipamientos Anual Indicadores de edificacién, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales
Aumento de edificaciones industriales Numero de nuevas edificaciones industriales Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales
Superficie ocupada por nuevas industrias Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales
Aumento de solicitudes de modificacion de Numero de nuevas solicitudes de modificaciones Anual Indicadores de edificacion, INE o solicitudes de SECPLAN y Direccion de
edificaciones y espacios publicos patrimoniales por | arquitectonicas de edificaciones y espacios empresas y personas no juridicas ante SEREMI Obras Municipales
localizacién de nueva actividad o expansion de publicos de caracter patrimonial. MINVU
actividad existente.
Nueva infraestructura nacional o Construccion de nueva infraestructura de Andlisis de localizacion (cercania) Cada 3 afios Indicadores de edificacién; seguimiento al Banco SECPLAN y Direcci6n de
intercomunal que afecta area planificada | transporte, energética o sanitaria que afecte el Integrado de Proyectos de MIDESO Obras Municipales
funcionamiento de las areas urbanas comunales Emisiones nocivas para actividades residenciales Cada 3 afios Ministerio de Salud SECPLAN y Direccion de
Obras Municipales
Aumento del trénsito de vehiculos de carga en vias Cada 3 afios Ministerio de Obras Publicas; Ministerio de Transporte SECPLAN y Direcci6n de
frecuentas por otro tipo de vehiculos y Telecomunicaciones Obras Municipales
Cambios en las tendencias demogréficas | Aumento del nimero de viviendas NUmero de nuevas viviendas Cada 5 afios Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direccion de
Obras Municipales
Aumento de edificaciones de equipamiento Numero de nuevo equipamiento Cada 5 afios Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales
Aumento de la demanda por nuevas areas verdes y | Cantidad de solicitudes por nuevas areas verdes y Cada 5 afios Diversos medios: solicitudes de nuevos proyectos por SECPLAN y Direcci6n de
espacios publicos espacios publicos la comunidad; seguimiento al Banco Integrado de Obras Municipales
Proyectos de MIDESO
Aumento de solicitudes de modificacion de Numero de nuevas solicitudes de modificaciones Anual Indicadores de edificacion, INE o solicitudes de SECPLAN y Direccién de
edificaciones y espacios publicos patrimoniales por | arquitectonicas de edificaciones y espacios empresas y personas no juridicas ante SEREMI Obras Municipales
localizacién de nueva actividad o expansion de publicos de caracter patrimonial. MINVU
actividad existente, producto a su vez de cambios
en tendencias demogréficas.
Cambios en la normativa urbana nacional | Obsolescencia en los conceptos y aplicacion de Cambios en los contenidos la Ley y Ordenanza de Anual Ministerio de Vivienda y Urbanismo SECPLAN y Direcci6n de
o intercomunal normas urbanas referentes a usos de suelo e Urbanismo y Construcciones SEREMI de Vivienda y Urbanismo Obras Municipales
instrumentos de planificacién Gobierno Regional
Ocupacion irregular fuera del limite Emplazamiento total o parcial de nuevo loteo fuera | NUmero de viviendas emplazadas sobre territorio Anual Indicadores de edificacién, INE SECPLAN y Direcci6n de
urbano y aledafio a éste, en area rural del limite urbano rural cercano al limite urbano. Obras Municipales
Emplazamiento total o parcial de viviendas que NUmero de viviendas emplazadas sobre territorio Anual Indicadores de edificacién, INE SECPLAN y Direcci6n de

conforman un nucleo fuera del limite urbano

rural cercano al limite urbano.

Obras Municipales

Fuente. Elaboracién propia

111




INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO

11-2



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

12.  ANEXOS

FIGURA N° 12-1: Oficio ORD N° 583 de la llustre Municipalidad de Purranque a la SEREMI Medio
Ambiente de Los Lagos dando Inicio al Procedimiento EAE

ILUSTRE MUNIC®PALIDAD DE

ot enitipilidad
T Purranque
ORD : S¥3
ANT ¢ Ord. N*212 fecha 20 junio 2018
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE MAT : Respuesta a Oficio  MMA
RECIBIOO HOIOX..cvcremsnsssresore Proced eackin
Plan Reguisdor Comunal de
03 UL, 2018 Purrangue, Provincia de Osomo,
Regitn da los Lagos™
weroior.. 0.0.07 84
0 8 Ces Purranque, 28 de junio de 2018

DE  :HECTOR BARRIA ANGULO.
ALCALDE |. MUNICIPALIDAD DE PURRANQUE.

A :Sr. KLAUS KOSIEL LEIVA,

SEREMI MEDIO AMBIENTE, REGION DE LOS LAGOS.
Junto con saludar, en atencion a lo expuesto en el Ord N*212 fecha 20 junio 2018 MMA, y dando
cumpiimiento a ko establecido por ia legisiacidn para ef proceso de formulacion del Plan Regulador Comunal de
Pumrangue, e cual, de acuerdo a lo establecido en of articulo 7 bis de la Ley N* 19.300 sobre las Bases
Generales de! Medio Ambiente, deberd someterse a un proceso de Evalsacion Ambiental Estratégica

Se adurta

- Informe de inicio del Pr de Evaluacitn Ambi Estratégica que es parte integrante del
Decreto N* 2.067 -

SECPUAN
ARCHND
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= wE N

12,

13.

14.

Da Iniclo de procedimiento EAE
Actualizacsén  Plan  Regulador de
Purrangue, Provincla de Osormo Regidn
de Los Lagos

PURRANGQUE, 07 de Junie de 2018.

Lo dispuesto en ka ley 20,147 que modifica la Ley n®19.300 de bases del medio amblente en lo
que refiere 3 la formulacién de instrumentos de planificacion territorial

El reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), publicado en D.0. del 04,11.2015

El DFLn2458 dei 18 de diciembre de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ley General
de Urbanismo y Construcciones

£l Decreto n® 47 del 16 de abril de 1992 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que fija of
nuevo texto de [a Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

La Ley n®15.300 del 09 de marzo de 1994, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia
y sus modificaciones

£l decreto n232 del 17 de agosto del 2015, del Ministerio de Ambiente que sprueba el
Reglamento para ia Evaluaclén Ambiental Estratégica

Las facultades que confleren la Ley n¥18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades

La Ley n?16,391, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo

£l DL n®1.305 que reestructura y regionaliza el Ministerso de Vivienda y Urbanismo

. El Decreto Supremo n®397 (V.YU.) de 1976 "Reglamento Orgdniko de las Secretarias

Ministeriales de Vivienda y Urbanismo

. Laley 19.880 que establece las bases de los procedimientos administrativos que rigen 1os actos

de los drganos de la administracion del Estado

La Resolucién n®1.600 de 06 de noviembre de 2008 de Contraloria General de s Repdblica que
establece normas de exencidn de trimite de toma de razén

El decreto n*3.862 del 06 de didembre de 2016, que nombra alcalde a Don Héctor Alejandro
Barria Angulo

Decreto Alcaldicio ndmero 2.843 de fecha 18 de Julio de 2017, Aprueba convenio de
cooperacidn financiero y técnico para la ejecucion del estudio de Actualizacion Plan Regulador
Comuna de Purrangue

CONSIDERANDO:

La necesidad de realizar modificaciones sustanciales al Plan Regulador Comunal de Purrangque
Que, conforme, lo indica ef articulo 13 del Reglamento de Evaluacidn Ambiental Estratégica,
Pérrafo 2, Etapa de Disefio de la politica: “El disefio de una politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial que se someta a evaluacién ambiental estratégica se iniciard por
medio de un acto administrativo dictado por el Grgano responsable” y gue sefiala los
contenidos minimos de este acto.

Que los contenidos minimos requeridos por el reglamento de EAE para el iniclo del proceso de
EAE del plan se encuentran conteniklos en el informe de Inico presentado en el estudio
“Estudios previos actuakzacion plan regulador comunal de Purrangue, Inicio del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica” cuya copla se adjunta al presente acto,
Las atribuciones que me confleren los articulos 56 y 63 fetra 1) de la Loy n* 18.695 Orgdnica
Constitucional de Municipalidades, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado, fue
publicado en el diario oficial de fecha 26-07-2006.

Lo dispuesto por la bey n* 19,300 de bases generales del medio ambiente y sus modificaciones.
El reglarmmento para ks Evaluacidn Ambiental Estratégica establecido en el Decreto MMA n*32
de fecha 17-08-2015.

7 A Fedeo Montt #2495 Aarangue O www purraigue.cl

[ Tt

Purranque

'
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Purranque
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-
LCT Tl

I.  Iniclese of procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica para la actualizacién del
plan regutador comunal de Purranque, enmarcado dentro de las exigencias de [a ley n®
19.300 sobre bases generales de medio ambilente, que establece, en su articulo 7* bis, que
los planes reguladores comunales siempre deberdn someterse a este procedimiento o
cuando sus modificaciones sean sustanciales.

I, Es parte integrante de este decreto el informe de Inkio del procedimiento de evaluacion
ambilental estratégica para la actualizacién del plan regulador comunal de Purranque con
los contenidos estipulados en el articulo 14 del reglamento para la evaluacién ambiental
estratégica (decreto MMA n*32 del 17-08-2015), los cuales guiardn preliminarmente el
desarrolio del plan,

ANOTESE, COMUNIQUESE, Y ARCHIVESE.

hanAY i 5

o« URMDAD D€ DESARROLLO URBAND
CC | GOAL DPLADER
CCADNINISTRALDOR MUNICITAL

CC CONTROL
CCCARMLIA PROYECTO

7/ M Peden Montl #2439, Puaanque 2 www purmangee o
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PURRANQUE

“ESTUDIOS PREVIOS ACTUALIZACION PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PURRANQUE"
REGION LOS LAGOS

INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

JUNIO 2018
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1. INTRODUCCION

EJ presente documento comesponde 3l registro de inicio del procadimiento de Evalacion Ambiental Estalégica
para & Plan Regulador Comunal de Purranque, segin los contendos del articulo 14 del Reglamento EAE D
N"3Z 170082015 (DO 04/1172015) y enmarcado dentro de las exigencias de 2 Ley 19.300 sobre Bases
Gererales de Medio Amblerse, modifcada por |a Ley 20.417 que establace &n su artiodo 7* bis que los planes
reguiadores comunales sempre deberdn someterse a este procedimiento, cuando éstas sean modficacones
sustanciles,

De este modo s da inkdio & la incorparacion de les consderaciones ambientales y de sustentabiidad al proceso
de disefio del PRC de Puranque, coberentes con los dmbios de 20600 que esie instrumento de planficacién
forritorial reguia dentro del marco normativo de ka LGUC (an 41 y 42), de la OGUC (art 2.1.10), conforme & las
indicaciones y pautas de la Division de Desamolio Urbano a través de la Circular DOU 227209 y bajo los
conlenidos del Reglamento EAE y de las Guia de Oviantiacion para el uso de la EAE en Chie y la Gula EAE

para IPT

Al inlegrar los procedimeentos de EAE al disefo de este PRC, s8 procura aplicar una herramients que entre
0ros aspacios, apoye & proceso de toma de decision respecto de las opoones de desamolo, en funckdn de las
oportundades y nesgos de cada una de ellas y en o seguimienio de consideraciones, opciones y onentacionas
que traten los fackres criticos o claves, consenvanda la mirada sobre aquello que es de mportancia porque
wowmmmmmmbmaumd

2. ANTECEDENTES DEL PLAN

2.1 FINES O METAS QUE SE BUSCAN ALCANZAR

£l Plan Reguiador Comunal da Purranqgue tiene como meta prncipal establocer una 2onificacion, gue cautee
para sus habitanes formas de vida con segurided y equilbrio ambiental v a la vez parmita & mdximo de usos
e sueios compatibies entre s/, de acusndo & las normas de urbanizacidn y ediicaciin pertinentes y aplicables,
de manera tal de lograr un minimo de privacidsd, asclsamionto, ventilaciin y en general condiciones Optimas
ce ssfubridad para los habitantes, junio a fa definicin de proyecios vialkes conducentes a apimizar I3 trama
urtana

2.2 ANTECEDENTES O JUSTIFICACION QUE DETERMINEN LA NECESIDAD DE
DESARROLLARLO

La comuna de Purranque cuenta con un Plen Reguiador Comunal vigente desde e afo 1967, méas sigunas
modiicaciones vigenies desde los afios 1996, 2001 y 2002, Dedido & la antighedad da este instrumento de
Planificacidn Terrtorial, se haoe necesania la Actuaizackin del Plan Reguisdor Comunal, conducente a
oplimizar as tramas existentes tanto en b Gudad de Purranque como en Corte A, dads la desactualizaciin
de i3 normativa urhana.

En conchusidn, | comuna de Puangue requisre de un Instrumento de Planificacitn Temtonal que actuslice
sus Limites Urbanos y la normatva urbanistica existents, con o objesivo de regular y orientar el actual
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crecimiento y futuro desamollo de las dversas actividadas, en concordancia con los Estudios de Riesgos, los
Que sin duda tendrdn injerencia en e escenanio de desarollo comunal.

Para contrbuir al desarrolio del temiono comunid, es importante considerar en el Plan, 2 inlegracion de ks
cistnios aclores involucrados y i parficipacion activa de ks comunidad. Ambos aspecios permitrdn conocer e
prmera fuente sus problemdticas amblentales especificas y ios objetives més pertinentes & realdad locel,
para finaimente compalitdzar los dsinios infereses y olorgar susientabilidad 8 ravés del iempo al lnstrumento
ge Planficacn Yermitonal propuesio.

2.3 OBJETO

Las termdlicas que se abordardn en of proceso de planficacin coresponden, en forma prefiminar, 3 ks
(1) Conciacion de las funciones wbanas comunales, a part de la iderdificacon de &reas homogénesas, &n
funcién especifica de la localizacitn y distribucion espacisl de los usos de suek residencial y actvidades
productivas en general, informackin que pormita orentar la formuiacdn de ka imagen cbjetvo y posteriores
opcones de dasamollo.

(7) Sectores con condiciones favorables a un cambio en la intersidad de ocupacin de suely’

o Suelos con actividades sivoagropecuanas.
o Suslos slecios & cambios en los pafies vides Yoncales.

(W) Concliacion de actividades residenciales y turisticas con el vakor patimonial de la comuna.
(v} Stuacdn de la rama viat

* Trama val comunal impacio sobre |a fraza consolidada y 1 cakdad de vida local
o Circuito de inlegracitn espacial de los bordes cosierns a la rama urbana consolidada.

2.4 AMBITO DE APLICACION TERRITORIAL Y TEMPORAL

241, AMBITO TEMPORAL

Bl horizonte de aplicacin de un Plan Reguladar Comunal no esta requlaco a nivel nommativo. A nivel ndicativo,
@ horzonie de un PRC esti corvenido a aproimadamente unos 30 afios desde & enrada en vigenca, Este
horizonte se estima en base a las proyecciones de poblacidn, al estudio do factbitidad sanitaria, of estudio de
equpamianto comunal y 8l estudo de capacidad vial reafizados. Ademds, es recomendiable que cada 10 afos
se aclugiics la informacién entregada por of Plan Regultador Comunal

£l dmbito temporal de un Plan Regulador Comunal estd supeditada a condconantes propias de cada ambito
femional de estudo, como catdstiofes naturaies, migrantss importanies, cambios de legistacian, etc. Cada ura
ce estas condiclones hace que la gensraciin o actualzaciin de un Plan Regulador Comunal sea necesaria.
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242 AMBITO TERRITORIAL

El irea do estuclo cormespands a la comuna de Purranque, que st ubicada en ka Provincia de Osomo, entre
ks 40°4T'S y ks 41°3' Latitud Sur y los 73°56" y los 72°55" de Longitud Osste en la Regién de Los Lagos. La
comuns kmita al rorle con i comuna de Rio Negeo, al este con & comuna de Puerto Octay, o sw con las
comuras de Fresia y Frutilar y of oeste con & Octano Pacifico. La principal ruta de acceso a la comuna es la
Ruta 5 Sur, que k3 conecta con of resto del pais.

_FIGURA N 21 Ubicacién drea de estisdio en ef contexto regional

W

CARTOGRAFA BANE
0 Comens oe Pt
Comenss 10ngat & Mo dage

Fumonan me Cmrne

_va Bstoractn propha.

Las localidades a estudiar son Puranque y Corte Ao, La ubicaciin de estss locaidades 56 muesta en la
sguiente fqurx
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FIGURA N* 2--2: Ubicacion de las localidades en estudio en un contexto comunal

Purrangue @
Corte Alto @

Fuene: Elaborackén propia.

3. POLITICAS MEDIO AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD QUE
PUDIERAN INCIDIR EN EL PLAN

En la elaboraciin del Plan se consideran los siguentes estudos, instumenias y planes

Estratega Regional de Desarrolio 2009-2020, Gobiemo Regional de Los Lagos

Politica Regional de Turismo e imagen Region 2015 - 2025, Gebiemo Regicnal de Los Lagos
Estrategia Nacional de Crecimiento Verde 2014 — 2018, Region de Los Lagos

Pelitica Nacional do Desarrolio Urbano 2014,

4.  OBJETIVOS AMBIENTALES

Los ctjelivos amblentales planteados para & Plan Regulador Comunal de Purrangue son ks siguientes

» Resguardar los cursos naturales de agua, en especifico, los esteros Pichilailay y Futaliadlay, v
vincularios lemtoralmente 2 1a vida whana residencial de las localidades urbanas

o Generar viahdad estructurants que parmita clsminur & frccidn entre vehiculos pesados v acividades
residencides y comerciales de baja escala en las locaiidades urbanas de la comuna

5.  CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De aouerdo 2 la Guia de Evaluacon Ambiental Estraliégica pars Instrumentos de Planificacién Termitoral, “un
criteno se puede entender COMO un JAdio 0 ENUNCIad0 que orienta & 1a Incorporacion de la sustentabiidad a la
politica, plan o IPT en cuaiquera de sus fases de elaboracion, dafinicdn de objetivos, identficacién y selecciin
e allematwas, desamolia cperativo, entre otres”. Por ko tanto, el crileno de sustentablidad que ha sido definido
para este Plan es of sguiens

12-9



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

CUADRO N° 5-1 Criterio de desarrolio sustentable
Sasmrtitle Descripclin
Purranque es una comuna e cuenta con valores nahrales, paisajisticos y
Mantencién del valor | patimoniaies necesanos de resquardar, reladionadas, por un lado, con sus

natural y paisajistico de la | cursos naturales de agua, como los esteros Futsllailay y Pichllailay, y por
comuna oo, con kos inmueblas de valor palrimonial presentes en la clodad de

Purranque.
Las dreas wharas de 8 comuna de Pumangue presentan imporantes
i onservacion del ol e |Isccones entre las achidades producivas y o ro residencil. En esto
drsin o8 sentido, el Plan Regulador generara un anteproyecto que protesa la identidad
y rol residencial de las dreas urbanas.
Fueme: Elaboracion propea.

6.  IMPLICANCIAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SUSTENTABILIDAD QUE
GENERARIAN LAS OPCIONES DE DESARROLLO PLANTEADAS EN LA
PRESENTACION DEL PLAN

Al plantear los componentes de [a imagen objevo comunal y con posterondad las dacisiones que se tomen
respect de las opclones Ge desanolo, se podrian genecar las siguientes shaciones de impicancia (resgo)
socio-ambiental yio econdmico-amblental

. Cambics drésticos en los us0s de suslo permitidas y prohidos, que podrian @ su ez genesar una
refocalzacion de aclividades o bien una emigraciin de éstas, referidas en particular a los destings de susio que
presentan caones con ks vivenda,

. Afectacidn de suelos (expropiaciones) y cambics en la traza urbana al materiaizarse los perfles de la
vialdad proyectada.

7.  ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO CONVOCADOS

En &l marco de los Estugios Previos del Plan Reguiador Comunal de Purmangue sa considers ka corvocatona a
paricipar del proceso a los siguientes ceganismas plblcos:

SEREME c Agnodtura

SEREMI de Transpories y Telecomunicaciones
SEREMI Ministeno de Desamoilo Sookal
SEREM! Minssteria de Energia

SERENI Ministeria de Mineria
SEREMI ge Economia

2

12-10



INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PURRANQUE

MOP Direccidn Regional de Obeas Hidraulicas (DOH)

MOP Direccén de Otras Poruanias (DOP)

MOP Direccién Regional de Vialidad

MOP Coordinackin de Concesionss de Obeas Piblicas.

Asesor Regional Ministerio de Haclenda

Sarvicio Agricola y Ganadees (SAG)

Servicio Nacional de Gealogia y Minaria (SERNAGEOMN)

Servioo Nacional de Turiemo (SERNATUR)

Consego de Monumentos Naconales

Subsecretaria de Pesca, Dreccién Zonal de Pesca Regidn de Los Lagos
Gobemacion Provindial de Qsomo, Region de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibties, Regon de Los Lagos
Departamento de Desarrolio Urbano SEREMI MINVU

Se destaca que en & marco de & Evaluacion Amblental Estratégics se comvocara la participacion de estos
Organsmos, por lo que s= llevard of debido registro de todas las instancias de paricipaciin que se desamolien
(actas y Istados de asistencia). asi como también de las comunicaciones que se emvien y reciban (cficios),
Todo eske materal serd parte constiuyente de expedients que acompaia & Informe Ambental, asi como
también las apiniones amblentales emitdas por eslos organismes y 13 forma en que estas son consideradas en

&l Plan,

IDENTIFICACION DE ORGANISMOS NO PERTENECIENTES A LA

ADMINISTRACION DEL ESTADO O REPRESENTANTES DE LA COMUNIDAD QUE
SE ESTIMEN CLAVES PARA EL PROCEDIMIENTO DE EAE Y LA FORMA DE
INCORPORARLOS AL MISMO

Las Organismos no pertenecientes a s Administracian del Estado que se estman daves para & Procesmients
EAE son los siguientes:

Empresa Ferrocarriles del Estado

Empresa do Senicios Sanitarios de Los Lagos SA (ESSAL)
SAESA

Cuerpo de Bombercs de Purranque

Cuerpo da Bomberos de Corte Ao

Chad Aéreo Cvl de Purranque

Ciub de Cidismo Deportivo, Social y Cultural Bike Purangue
Qub de Aulomoviismo Purrancue

smwm.uwummaumumm.
meom,nummommam“wmmwnmum
poblados materia de este Man.

mmaumwummmuwmmmm

Juma De Viecres Acomos I
Junta De Vednos Camino Real De Purtanque
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Junta De Vecinos El Estuerzo

Junta De Vecinos N*2 Aldea Campasina Kansas
Junta De Vecinos Nueva Esperanza Sector Estacion
Junta De Vecnos Nuevo Amanecer De Pumanque
Junta De Vedinos Odando Montecnos

Junta De Vecinos Oromo

Junta De Vecinos Poblacion Carasco

Junta De Vecinos Renacer De Purmanque

Junta De Vecinas Vila Los Lagos

Junta De Vecinos Vila Los Postas

Las Junias de Vecnos seran incorporadas a proceso de Evaluacion Ambienial Estratibgica, 2 Favis de ks
Talleres de Participaciin Cludadana que se desammolian en & contexio del Disefo del Plan Reguiador Comunsl,
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FIGURA N° 12-2: Publicacion del Inicio del Procedimiento EAE en el Diario Oficial
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Avisos
CVE 1416830

MUNICIPALIDAD DE PURRANQUE

Municipalidad de Purranque

CONTENIDOS DE EXTRACTO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 16 DEL REGLAMENTO EAE N° 32 17/08/2015 (DO 04/11/2015)

1. ORGANO RESPONSABLE: Secretaria Regional Ministerial del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, Region de Los Lagos e Ilustre Municipalidad de Purranque.

2. RESUMEN DE ANTECEDENTES: La Ilustre Municipalidad de Purranque ha dado
inicio al proceso de Formulacion del Plan Regulador Comunal de Purranque, el cual
deberd someterse a un proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley N° 19.300 sobre las Bases Generales del Medio Ambiente. Este
procedimiento tiene como objetivo incorporar consideraciones ambientales al proceso de
Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Purranque. Actualmente, la comuna de
Purranque cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde el afio 1967, mas
algunas modificaciones vigentes desde los anos 1996, 2001 y 2002. Debido a la
antigiledad de este instrumento de Planificacion Territorial, se hace necesaria la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal, conducente a optimizar las tramas existentes
tanto en la ciudad de Purranque como en Corte Alto. La meta principal de este PRC es
establecer una zonificacion, que cautele para sus habitantes formas de vida con seguridad
y equilibrio ambiental y a la vez permita el maximo de usos de suelos compatibles entre
si. Las nuevas tendencias de poblacion hacen necesaria la elaboracion de un Plan
Regulador Comunal que pueda recoger las dindmicas urbanas actuales, con una mayor
importancia en las actividades residenciales. De esta manera, el objetivo central del Plan
Regulador Comunal es dotar a la comuna con herramientas de regulacion urbana que
potencien su desarrollo social, econémico y funcional.

3. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:

- Mantencion del valor natural y paisajistico: Purranque es una comuna que cuenta con
valores naturales y paisajisticos necesarios de resguardar, como su borde costero y sus
bosques.

- Conservacion del rol e identidad residencial: Esta comuna alberga una identidad
predominantemente residencial, considerando su cercania y conectividad con ciudades
importantes cercanas, como Osorno y Puerto Montt, principalmente. En este sentido, el
Plan Regulador debe considerar el resguardo de la vida e identidad residencial de las
areas urbanas de Purranque y Corte Alto.

s >

Director: Juan Jorge Lazo Rodriguez  Mesa Central: +562 2486 3600 Email: consultas@diarioficial.cl
CVE 1416830 Sitio Web: www. i cl ireccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N°19.799 ¢ incluye sellado de tiempo y firma clectronica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl
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FIGURA N° 12-3: Listado de asistencia a reunion con Organismos de las Administracion del Estado
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13.  OTROS ANEXOS.

ANEXO 1. INFORME PROCESO DE PARTICIPACION DEL PLAN
ANEXO 2. INFORME DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA
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