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1. INTRODUCCION

El presente capitulo refiere las actividades desarrolladas en el proceso de participacién ciudadana y
participacién indigena diferenciada del estudio Estudios Previos Actualizacion Plan Regulador Comunal de
Fresia, en lo correspondiente a la Primera Ronda de Participacion Ciudadana y Participacién Indigena
Diferenciada con los distintos actores sociales que componen el area de analisis.

Este informe se compone de dos acapites. El primero refiere a los aspectos metodolégicos del proceso y el
segundo describe las actividades realizadas.

2. PRIMERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - DIAGNOSTICO
PARTICIPATIVO

21 ASPECTOS METODOLOGICOS
2.1.1 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Primera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Informar a los diversos actores sociales respecto de las caracteristicas, objetivos, metodologia,
actividades y alcances del estudio.

- Socializar a los diversos actores sociales respecto de los contenidos del Plan Regulador Comunal y
establecer una base de comprension y didlogo comdn para el trabajo de co-disefio del IPT con los
actores sociales.

- Levantar desde los diversos actores sociales, a través de un trabajo consultivo participativo, sus
percepciones y visiones en relacién a la evolucion historica y situacion actual de las localidades de
Fresia y Tegualda, en relacion a los usos actuales, atributos del territorio y conflictos o problematicas
urbanas y ambientales.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructur6 en la Primera Ronda
de Participacién Ciudadana un programa de reuniones y talleres con los actores sociales de manera
diferenciada, a saber:

Reunién inicial de coordinacion con el equipo municipal

Taller de diagnéstico participativo con el Concejo Municipal

Taller de diagnéstico participativo con profesionales municipales

Taller de diagndstico participativo con la comunidad habitante de la ciudad de Fresia
Taller de diagndstico participativo con la comunidad habitante de la localidad de Tegualda

oL~

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y numero de asistentes
registrados.

Actividad Fec!ma dﬁ Lugar Asistentes
realizacion
Reunién inicial de coordinacion Miércoles 4 de s
con el equino municioal octubre 2017 Direccién de Obras 7 personas
auip P 15:30 hrs.
o L Viernes 6 de Auditorium 1.

Taller de dl|agnost|co p_ar:hmpatwo octubre 2017 Municipalidad de 16 personas
con profesionales municipales 10:30 hrs Fresia

Taller de diagndstico participativo | Martes 24 de Sala de Concejo . 7 personas
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Actividad Fec!1a dﬁ Lugar Asistentes
realizacién

con el Concejo Municipal octubre 2017 Municipalidad de

10:30 hrs. Fresia
Taller de diagndstico participativo | Martes 24 de Auditorium |.
con la comunidad habitante de la | octubre 2017 Municipalidad de 70 personas
ciudad de Fresia 19:00 hrs. Fresia
Taller de diagndstico participativo | Jueves 26 de Sede Social de
con la comunidad habitante de la | octubre 2017 Tegualda 9 personas
localidad de Tegualda 19:00 hrs.

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de diagnostico participativo consistidé en una reunion de

formato taller, informativa y consultiva, compuesta por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion

mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacién sobre contenidos y alcances del ITP. A esta exposicion sigui6 un plenario a través
del cual se resolvieron las dudas técnicas de los asistentes respecto del estudio y del instrumento.

- Fase Consultiva de Diagnostico Participativo, en el cual se materializé el didlogo constructivo para

caracterizar la situacion actual del territorio en estudio, a partir de trabajos grupales en base a
cuestionarios semiestructurados y la foto aérea.
- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en la comunicacion de los agradecimientos del

equipo consultor a los asistentes y la explicitacién de las instancias siguientes de participacion

ciudadana.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizo un registro mediante actas, listas de

asistencia y fotografias.

2.1.2 SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte

municipal.

En el caso de las reuniones y talleres con el Concejo Municipal, profesionales municipales, y comunidades

habitantes de Fresia y Tegualda, éstas se convocaron directamente por la contraparte municipal.

El equipo consultor gener6 el siguiente material de apoyo a la difusion, correspondientes a las Figuras N°2-

1,2-2,2-3y 2-4:

— 200 Invitaciones tamano carta.

La Municipalidad complemento la difusion a través de avisos radiales y en sus propios medios digitales.

El equipo consultor habilitd el sitio web del estudio: http://prcfresia.blogspot.com, vinculado al sitio web
municipal, donde se publicd el material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los
talleres con la comunidad, segun consta en la Figura N°2-5.

10 afiches formato A1 a color.
50 afiches formato doblecarta a color.
2 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.
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FIGURA N° 2-1 Carta invitacion - Primera Ronda de Participacion

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

La llustre Municipalidad de Fresia, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las
organizaciones sociales y a los habitantes en general de las ciudades de Fresia y Tegualda,

a asistir a la Primera ién de Participacién Cit para el disefio del nuevo Plan
Regulador Comunal.

Estas actividades se llevarén a cabo segin el siguiente calendario:

Taller Fecha Hora Lugar

Sala de Reuniones Tercer
Taller para la comunidad y Piso, I. Municipalidad de
de Fi Martes 24 de octubre | 19:00 horas Fi

resia.
San Francisco 124, Fresia.

Sede Social de Tegualda,
Jueves 26 de octubre | 19:00 horas |Las Américas esquina
Maule s/n, Tegualda

Taller para la comunidad
de Tegualda

En esta reunién se informara sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se trabajara con los
asistentes en un diagndstico sobre cémao estén funcionando hoy las localidades de Fresia y

Tegualda.
Ei Plan Regulador es una heramienta fundamental para organizar a futuro la forma de
construir y ordenar las ciudades, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes,

por loa que es de gran importancia que los vecinos asistan y opinen activamente en su disefio.

Agradecemos desde ya su participacion.

RODRIGO GUARDA BARRIENTOS
Alcalde

Octubre 2017

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

La lustre Municipalidad de Fresia, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las

organizaciones de Pueblos Originarics a una Reuni de Particiy g
Diferenciada, en el marco del desarrollo del disefio del nuevo Plan Regulador Comunal de

Fresia.

Esta actividad se llevara a cabo el dia martes 24 de octubre, a las 15.00 hrs., en la sala de
delal. icipali de Fresia, ubicada en calle San Francisco N°124, Fresia.

En esta reunidn se informaré sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se acordaré con los

representantes de pueblos originarios la manera de (2 al proceso de
disefio del nuevo Plan Regulador para las localidades de Fresia y Tegualds, que busca
ordenar la forma de construir y organizar estas ciudades a futuro.

Agradecemos desde ya su participacién.

RODRIGO GUARDA BARRIENTOS
Alcaide

Octubre 2017

Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 2-2 Afiche - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
REGION DE LOS LAGOS

PARTICIPE AQUI EN EL DISERO DEL PLAN REGULADOR

PRC Fresia Mactes 14 do octubes Gt oo
15:00 Hes L do Fresia
Reunion pueblos originarios o027 Calle San Francisco N°124, Fresla
PRC Fresis it 5 s Sala de Reunicoes Tercer Piso,
19200 Hrs. L de Fresla
Taller comunidad de Fresia de2017 i e
PRC Fresia Toeves 26 de octubre Sede Sacial de Teguetda
Taller comunidad Tegualda de2017 900 o Américas exq, Maule 3/n, Tegusida
{INFORMESE!
Entregue su punto de vista

@,

Fuente: Elaboracién propia

FIGURA N°2-3 Pasacalle- Primera Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE FRESIA

m www.munifresia.cl
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Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-4 Tripticos Informativos - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 2-5 Habilitacién del Blog del estudio - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

Disefio Plan Regulador Comunal de Purranque

MARTES, 10 DE OCTUBRE DE 2017 DATOS PERSONALES
[ Participacion Cludadana Infracon

nveni S
Bienvenidos Ver todo mi perfit 7

Este es el sitio del estudio para el disefio del nuevo Plan Regulador Comunal de
Purranque, liderado por la |. Municipalidad de Purranque y la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y L i con el técnico de la v 2017(1)
Infracon. ¥ octubm (1)
Publica: ¢ Participacion Cludadana Infracon en 12:19 1 comentar P4 Bienvanidos

ARCHIVO DEL BLOG

MO:E® 6

Pégina principal

Suscribirse a: Entradas (Atom)

Tema Picture Window. Con la tecnologla de ] o\

IS Ry - | N DIIDBANNIIE f

Fuente: Elaboracion propia

Finalmente, el equipo consultor entregd a la contraparte municipal un documento introductorio sobre los

alcances del IPT y el estudio en general, para ser socializado de manera interna.

2.1.3 MAPA DE ACTORES SOCIALES RELEVANTES

A partir de la informacion provista por la contraparte municipal se procedié a sistematizar los actores sociales
presentes en las areas de estudio, insumo con el que se configurd un Mapa de Actores Sociales Relevantes
con interés y vinculacion al territorio asi como al proceso de disefio del Plan Regulador Comunal, el cual se

presenta en la Figura N°2-6.
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO
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FIGURA N° 2-6 Mapa de Actores Sociales Relevantes Plan Regulador Comunal de Fresia

Fuente: Elaboracién propia

PUEBLOS ORIGINARIOS
FRESIA Y TEGUALDA

ORGANIZACION INDIGENA
HULLANTU

ORGANIZACION INDIGENA
MAPU MAPU

ORGANIZACION INDIGENA
KUPAN ANTI

COMUNIDAD INDIGENA
ALTUE

COMUNIDAD INDIGENA RAIN
LA ISLA

ASOCIACION INDIGENA
NEWEN KIMUN
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO
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2.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las 6 actividades realizadas.
2.2.1 REUNION INICIAL DE COORDINACION CON EL EQUIPO MUNICIPAL
Esta actividad se realizd el dia Miércoles 4 de octubre de 2017, a las 15:30 hrs., en la Direccion de Obras. En
esta instancia participaron 7 personas, considerando profesionales de la Direccidén de Obras y el equipo

consultor, segun Figura N°2-7.

FIGURA N° 2-7 Registro de Asistencia a la Reunién Inicial de Coordinacion con el Equipo Municipal

O INFRACON
) LISTADO DE ASISTENCIA
PROYECTO ID NOMERE DEL PROYECTO MATERIA
| |
078 PRC FRESIA | 7 OL ARG 4
FECHA HORA LUGAR ‘
whHLe | bOUa ~ Fiesip ‘
Nombre Institucién u Organizacion y Cargo Teléfono ‘ Correo electronico Firma
)
1 f ND A A 0Ty Ll Ao rk}
%
2 |"RERL P A (A o~ -
ovele «)» w (49 J [ww ek cf oo’ q 072622 F ,-.,_,._,‘;( esea (@ 9 s Lome (AR ALLLL4E
) — | S /
/ | z g p ¢ ) o \WhOL) o g ke
4 (Lus+ 3'f~|\‘n.~/‘.x, H M wiclpaliol .J 899022015 |l pENPE §ma Lad LssZ27
: ‘ s - | . - | | > / / *.‘/»" |
mmmia Mt ninbie | VIV T2 b4 i 99904659 235G danvs il
5 AT IAGO 8F CHiLE LAY { Lo e T
RCH | of )
yiwar\V;
. / Y Q243455 v be Suwuipresihcl pLL )TV
) SUZY: Z oV AV Ao @MUV FRES [~
414 (N AW }\ | /f& (;,4(\ P it o de e L/ /7&//
A [/ A |
-— \ Y\ '] 'I r }
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Fuente: Elaboracién propia
2.2.2 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de diagnéstico participativo con el Concejo Municipal se realizé el dia martes 24 de octubre de 2017,

a las 10:30 horas, en la Sala de Concejo de la I. Municipalidad de Fresia. Esta actividad cont6 con una
asistencia de 7 personas, incluyendo al Alcalde y 5 Concejales, segun el registro de las Figuras N°2-8 y 2-9:
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FIGURA N° 2-8 Registro de Asistencia del Taller con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracién propia

FIGURA N° 2-9 Registro Fotografico del Taller con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina NUfiez, profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

2.2.3 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES
Esta actividad se realizd el dia viernes 6 de octubre de 2017, a las 10:30 horas, en el Auditorium de la |.

Municipalidad de Fresia. Esta actividad contd con una asistencia de 16 personas, segun el registro de las
Figuras N°2-10 y 2-11:
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FIGURA N° 2-10 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con Profesionales

Municipales
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En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana.

FIGURA N° 2-11 Registro Fotografico del Taller de Diagnéstico Participativo con Profesionales

Municipales

=

—

Julio 2019

15



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

Fuente: Elaboracion propia

2.2.4 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA CIUDAD
DE FRESIA

Esta actividad se realiz6 el dia martes 24 de octubre de 2017, a las 19:00 horas, en el Auditorium de la I.
Municipalidad de Fresia. Esta actividad cont6 con una asistencia estimada de 70 personas, de las cuales se
registraron 34 personas en lista, segun el registro de las Figuras N°2-12 y 2-13:
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FIGURA N° 2-12 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de
Fresia
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina NUfiez, profesional del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI

MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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FIGURA N° 2-13 Registro Fotografico del Taller de Diagndstico Participativo con la Comunidad de
Fresia
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Fuente: Elaboracién propia
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225 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
LOCALIDAD DE TEGUALDA

Esta actividad se realizd el dia jueves 26 de octubre de 2017, a las 19:00 horas, en la Sede Social de
Tegualda. Esta actividad contd con una asistencia de 9 personas, segun el registro de las Figuras N°2-14 y 2-
15:

FIGURA N° 2-14 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de

Tegualda
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Fuente: Elaboracion propia

£ proyectos@infracon.cl

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del

estudio; y Paulina NUfiez, profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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FIGURA N° 2-15 Registro Fotografico del Taller de Diagndstico Participativo con la Comunidad de
Tegualda

Fuente: Elaboracion propia

2.3  SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

2.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El trabajo de diagnéstico participativo desarrollado con el Concejo Municipal se estructurd en un analisis por

localidad. Los resultados obtenidos se transcriben a continuacion y se presentan en las Figuras N°2-16 y N°2-
17.
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a) Localidad de Fresia

Rol actual de la localidad:
- Forestal y agricultura.
- Hay contratos laborales informales.
- Con Los Muermos tenemos un nexo maritimo.
- Con Tegualda la relacion es cercana.

Valores, Atributos, Potencialidades:
- No tiene peligros naturales
- Tranquilidad
- Poca delincuencia
No hay congestion vehicular
- Silencio
- Poca contaminacion
- Solo cocina a lefa
- Servicios basicos muy cerca: Hospital, colegio, bancos
- Muchas radios
Mucha vegetacién
- Construcciones de tradicion (madera)
Casas Resistentes

Problemas, Conflictos, Debilidades:

- Distante de los centros urbanos. Estamos a 70 km de Puerto Montt, esto afecta el costo de vida, todo
€s mas caro.

- Falta de trabajos, solo trabajos temporales.

- Mano de obra sin especializacion.

- Mal estado de los caminos, quedamos aislados.

- Dificil traslado del &rea rural al area urbano, no hay locomocion colectiva.

- Nos estamos convirtiendo en una comuna dormitorio

- Hospital sin maternidad. Nacen en Puerto Montt, pero para estadisticas se registran aca.

- Ancho de algunas vias en bordes de la ciudad.

- Carencia de alcantarillado en poblacion irregular en borde suroriente de la localidad.

- Poblacién Los Pinitos es un loteo brujo sin alcantarillado.

- Problemas de drenaje y alcantarillado en poblacion al oriente de calle Caupolican, inmediata a linea
férrea.

- Loteos brujos en sector norte de la ciudad.

- Desborde en cruce de estero con camino a Polisones.

Riesgos percibidos:
- Nadis en borde oriente y poniente de la localidad.
- Anegamiento en pasajes al sur de terrenos EFE, sector poniente de la ciudad.

Conflictos viales y conectividad:
- Discontinuidad de calles en sector norte de la ciudad.

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Cuadras inmediatas a la Plaza de Armas.
- Av. San Carlos y calle San José, concentracién del comercio.

Reconocimiento de actividades productivas:
- Aserradero ubicado en salida a Tegualda
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- Aserradero frente al cementerio.
- Aserradero al sur de calle Irarrazabal.
- Aserradero al surponiente de la localidad.

Area de crecimiento de vivienda:
- Terrenos al poniente de la ciudad, inmediatos a poblaciones existentes al norte y sur del camino a
Parga.
En los bordes de la ruta 30 hasta cruce con camino a Rio Frio.
En los bordes del camino a Polisones.
En los bordes del camino a Tegualda.
Al norte de la localidad.

FIGURA N° 2-16 Lamina de Diagnéstico Participativo del Taller con Concejo Municipal - Localidad de
N Fresia R\ e

FRESIA ||

Fuente: Elaboracién propia

b) Localidad de Tegualda

Rol actual de la localidad:
- Ciudad dormitorio para adulto mayor.

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Gente de esfuerzo y luchadora
- Latranquilidad
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- Poca delincuencia

- Estadio

- Casa Sra. Nora Roa

- Casade Las Rosas

- CESFAM

- Oficina Municipal

- Junta de Vecinos

- Escultura de Tegualda
- Escuela Basica

- Carabineros

- Posta

- Bomberos

- Comunidad indigena Pichimaule, la més antigua de Llanquihue.

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- Lomalo es la geografia
- Lasalud
- LaPlanta
- Lacontaminacién de los campos
- Los jovenes emigran
- Olores generados por la planta de tratamiento de aguas servidas.
- Planta de tratamiento exclusiva en Villa Los Volcanes.

Riesgos percibidos:
- Derrumbes en borde norte de calle O'Higgins, via en el aire.

Conflictos viales y conectividad:
- Curva peligrosa que causa accidentes, vehiculos chocan y caen sobre las viviendas, en Ruta U-960-

- Calle O'Higgins es la unica via y es angosta.

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Centro civico con equipamiento municipal, de seguridad, educacién y social.

Area de crecimiento de vivienda:
- Comité Newenta Muchuya (habitabilidad rural) inmediato a Villa La Araucania.
- Comité habitacional Nueva llusién, al norte de Villa Los Volcanes.
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FIGURA N° 2-17 Lamina de Diagnéstico Participativo del Taller con Concejo Municipal - Localidad de
Tegualda
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2.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON PROFESIONALES
MUNICIPALES

El trabajo de diagndstico participativo desarrollado con los profesionales municipales se estructurdé en un
unico grupo, focalizandose en la ciudad de Fresia y Tegualda. Los resultados obtenidos se transcriben a
continuacion y se presentan en las Figuras N°2-18 y N°2-19.

a) Localidad de Fresia

Rol actual de la localidad:
- Ciudad dormitorio
- No hay empresas
- Comuna rural
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Valores, Atributos, Potencialidades:

Equipamientos educacionales, salud, seguridad, cultura, social
Plaza de Armas

Centro civico

Edificaciones patrimoniales

Aserraderos

Centro intercultural

Medialuna

Problemas, Conflictos, Debilidades:

Dotacion de grifos en poblaciones nuevas

Inundacion en cruce de camino a Rio Frio

Inundacion en el borde sur de la ciudad.

Tomas en terrenos al poniente del cementerio.
Inundacion en borde suroriente del centro de la ciudad.
Bordes del camino a Tegualda sin espacio publico.
Poblacion ACE Fresia esta aislada de la ciudad.

Loteos sector Los Prados, al norte de la ciudad, sin regularizar, sin vialidad estructurada y completa,

sin alcantarillado, usos agricolas y ganaderos mezclados con residencia,
Sector Los Pinitos es un loteo brujo sin regularizar, sin vialidad y sin servicios.

Inundacién en poblacién en borde poniente de la ciudad.

Riesgos percibidos:

Cercania de plantaciones forestales al norte, con riesgo de incendios.

Cursos de agua en borde oriente y por el medio de la ciudad, que generan anegamientos

Conflictos viales y conectividad:

Pasajes angostos y sin regularizar en muchas poblaciones
Transito de camiones por la ciudad.

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:

Cuadrante de calles inmediato a Plaza de Armas

Reconocimiento de actividades productivas:

Aserraderos

Area de crecimiento de vivienda:

Sector sur de la ciudad.
Sector norte de la ciudad
Sector poniente a continuacién de Los Pinitos.
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FIGURA N° 2-18 Laminas de Diagnéstico Participativo de Profesionales Municipales - Localidad de
Fresia

B Al
Fuente: Elaboracion propia

b)  Localidad de Tegualda:

Rol actual de la localidad:
- Villorrio rural dormitorio
- Los habitantes trabajan en los fundos aledafios
- Centro entre Frutillar, Fresia y Purranque
- Potencialidad de desarrollo turistico asociado al Camino Real

Valores, Atributos, Potencialidades:

- Los dos estadios de la localidad
Comunidad Indigena Maule Pichimaule
Disponibilidad de servicios sanitarios (alcantarillado).
100 afios de historia, Camino Real cercano a la ciudad.
Equipamientos basicos, atencién primaria.

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- Falta de red de grifos

Riesgos percibidos:
- Pendiente de la quebrada en borde norte de calle O’Higgins.
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Conflictos viales y conectividad:
- O'Higgins es la Unica via central, con perfil angosto.

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Centro civico y equipamiento alrededor de la plaza.

Reconocimiento de actividades productivas:
- No hay dentro de la localidad

Area de crecimiento de vivienda:
- No se visualiza mayor crecimiento

FIGURA N° 2-19 Laminas de Diagnéstico Participativo de Profesionales Municipales - Localidad de
Tegualda

Fuente: Elaboracion propia

2.3.3 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA CIUDAD
DE FRESIA

El trabajo de diagnostico participativo desarrollado con los representantes de la comunidad de Fresia se
estructur6 en cuatro grupos. Los resultados obtenidos se transcriben a continuacion, indicando el nimero del
grupo correspondiente a la respuesta entre paréntesis [...], y se presentan en la Figura N°2-20.

a) Localidad de Fresia

Rol actual de la localidad:
- Lapoblacion trabaja fuera, son temporeros, recolectores de papas. [G1]
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La gente sale fuera de sus hogares a trabajar en la agricultura. [G2]
Trabajo en el sector forestal. [G2]

Zona agricola y forestal. [G3] [G4]

Rol deportivo, muchos clubes deportivos de barrio que destacan. [G4]
Comercio local, es caracteristico de la ciudad. [G4]

Se busca trabajo en otras ciudades mayores. [G2]

Fuentes laborales en Puerto Montt, Puerto varas y Frutillar, en ciudades y zona agricola. [G3] [G4]

Se va a Puerto Montt a adquirir productos. [G1]
Dependencia de tramites y documentacion con puerto Montt. [G4]
A Puerto Varas se va para una mejor atencién de salud. [G1]

Atributos, Potencialidades:

Valores,

Es seguro, no hay problemas vecinales, casi todos se conocen. [G2] [G4]
La gente, su solidaridad. [G3]

Es tranquilo. [G2] [G4]

Todo se hace caminando. [G4]

La municipalidad tiene rol orientador y contacto fluido y directo con la comunidad. [G4]
Casa parroquial. [G1] [G2]

La lechera. [G1] [G3]

lglesia. [G1] [G2] [G3]

Equipamientos de salud, educacion, deporte y seguridad. [G1] [G2] [G4]
Plaza de Armas. [G1][G2] [G3] [G4]

Cursos de agua, esteros. [G2] [G4]

Las calles. [G3]

La iluminacioén. [G3]

Cementerio. [G4]

Edificaciones histéricas en el centro de la ciudad. [G4]

Problemas, Conflictos, Debilidades:

Falta de trabajo, no hay industrias. [G2] [G3] [G4]

La juventud no es organizada y el COSOC no funciona. [G4]

No hay alcantarillado en sector Santa Maria. [G1] [G3]

Poblacién Arturo Prat calle sin conexion a alcantarillado. [G1]

Poblacién ACE Fresia tiene sélo 1 poste de luz. [G1]

Loteos y urbanizacion sector cementerio. [G1]

Inundacion en varios sectores de la ciudad. [G1] [G3] [G4]

Poblacién Los Pinitos loteo irregular, sin alcantarillado. [G1] [G2]

El comercio es muy caro. [G2]

Presencia de cursos de agua que cruzan la ciudad y no estan integrados ni protegidos. [G2]
Poblacién al sur de la ciudad sin alcantarillado e inundaciones. [G2] [G3]

La basura. [G3]

No hay educacién técnica superior y superior. [G4]

Aumento de la delincuencia. [G4]

Los autos se estacionan en cualquier parte y se arman desérdenes en las calles. [G4]

Conflictos viales y conectividad:

Calles sin salida Camilo Henriquez y Pedro Aguirre Cerda, sector Los Prados. [G1] [G2]
Cales angosta en varios puntos de la ciudad. [G1]

Estacionamiento en lugares prohibidos. [G1] [G4]

Calle Maine sin salida, Poblacién Alberto Edwards. [G1]

Mala conectividad con los sectores rurales. [G3]
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Transito peligroso en Av. Alberto Edwards. [G1]
Pasajes angostos en poblaciones del sector sur. [G3]
Calles del poblacion Los Pinitos. [G3]

Riesgos percibidos:
- Sectores de inundacion. [G1]

Inundacion sector surponiente de la ciudad. [G2] [G4]
Inundacién cruce camino a Rio Frio - Polisones. [G2]
Inundacién sector al sur de poblacién ACE Fresia. [G2]
Inundacién sector poniente de la ciudad por paso de curso de agua. [G4]
Estero Alvarado y cauce que entra al sector sur de la ciudad. [G3]
Poblaciones nuevas con construcciones continuas y sobrepobladas, con riesgo de incendios. [G4]

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
Plaza de Armas y cuadras aledafias. [G1] [G2] [G4]
Av. San Carlos. [G1] [G2] [G3] [G4]
Calle San José. [G1] [G4]

Reconocimiento de actividades productivas:
Aserradero sector calle Caupolican. [G2] [G3] [G4]
Aserradero en cruce a Polisones. [G2] [G3] [G4]
Aserradero en camino a Tegualda. [G4]

Area de crecimiento de vivienda:
Sector sur de la ciudad hacia cruce Camino a Rio Frio. [G1]
Sector norte de la ciudad, al poniente de Santa Maria. [G1] [G2] [G4]
Sector oriente en bordes del camino a Tegualda. [G1] [G2] [G3]
Sector poniente bordeando camino a Parga. [G2] [G3] [G4]
Sector Polisones. [G2] [G3]
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dela Comunida

___ FIGURA N° 2-20
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2.3.4 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
LOCALIDAD DE TEGUALDA

El trabajo de diagnéstico participativo desarrollado con los representantes de la comunidad de Tegualda se
estructuré en un grupo. Los resultados obtenidos se transcriben a continuacion y se presentan en la Figura
N°2-21.

b) Localidad de Tegualda

Rol actual de la localidad:
- Lugar de compra de segunda vivienda para jubilados.
- Esel paso a Caleta San Pedro.
- Semana Tegualdina.

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Ruralidad, contacto con el campo
- Plaza
- Colegio
- Bomberos
- Carabineros
- Calles pavimentadas
- Agua potable
- Quebraday estero
- Tranquilidad
Gente sociable, se conocen todos
Las areas verdes (lugares naturales), donde crecen las hierbas medicinales. Estos lugares son
fuentes de recreacion y fuentes de trabajo para los pueblos originarios.

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- Estalejos del centro urbano
- Viajar para acceder a educacién media a Fresia, Frutillar o Purranque

Conflictos viales y conectividad:
- No hay alternativa a calle O’Higgins
- Hay poco transporte hacia otras localidades

Riesgos percibidos:
- Pendiente en sector norte de calle O’Higgins
- Posibles incendios por cercania a bosques de eucaliptus

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Feria de alimentos miércoles y sébado.

Reconocimiento de actividades productivas:
- Aserradero.

Area de crecimiento de vivienda:
- Sector sur de calle O’Higgins y alrededor de poblaciones Villa Araucania.
- Terrenos entre el centro de Tegualda y Villa Los Volcanes.
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FIGURA 2-21 Lamina de Diagnéstico Participativo de la Comunidad de Tegualda

oy AL

Fuente: Elaboracién propia

2.4 INTEGRACION Y SINTESIS DE RESULTADOS DE LA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION

La lectura transversal de los resultados obtenidos de las instancias de participacion ciudadana desarrolladas
en el contexto de la Etapa, dan cuenta de las percepciones de los diversos actores sociales que componen la
comunidad amplia de las localidades de Fresia y Tegualda, respecto del territorio y su situacion actual.

A continuacion se sintetizan los principales elementos recogidos en relacion al diagnéstico urbano de estos
centros poblados, referidos al rol comunal y funcionalidad regional, aspectos contextuales que configuran la
concepcidn del espacio territorial, atributos valorados y problematicas percibidas.
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2.41 LOCALIDAD DE FRESIA
a) ROLY FUNCIONALIDAD:

El levantamiento de informacién diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes roles caracteristicos de la ciudad en el contexto local y comunal, asi como funciones y relaciones
de escala provincial y regional, los cuales se grafican en la Figura N°2-22:
— Comuna eminentemente agricola y forestal.
— Centro de abastecimiento del sector rural y localidades menores de la comuna.
— Ciudad dormitorio, proveedora de mano de obra para sector agropecuario de la comuna y otras
comunas o ciudades.
— Sevincula a Puerto Varas, Frutillar Y Puerto Montt para el acceso a equipamiento de mayor escala y
complejidad, tramites y fuentes laborales.

FIGURA N° 2-22 Lamina Integrativa de Diagndstico Participativo Localidad de Fresia - Rol y
Funcionalidad
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Fuente: Elaboracion propia

Julio 2019 41



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

b) ASPECTOS CONTEXTUALES DEL TERRITORIO:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes elementos como significativos en la concepcion del espacio territorial, los cuales se grafican en la
Figura N°2-23:

— Poblaciones, villas y barrios, de caracter eminentemente residencial.

— Proyecto de nuevas viviendas en sector norte y poniente de la ciudad.

— Plaza de Armas y centro civico en su entorno.

—  Centro comercial a lo largo de calles San Carlos y San José.

— Reconocimiento de equipamiento de salud, educacién, seguridad, social y deportivo, las que incluyen
la Municipalidad, la Iglesia, el Cementerio, el Centro Intercultural.

— Actividades productivas referidas solamente a tres aserraderos.

— Edificaciones historicas en el centro y exlechera.

—  Areas de potencial crecimiento o expansién de la ciudad, referidos a completar la ocupacion del area
norte de la ciudad, hacia el oriente en los bordes del camino a Tegualda, al sur en los bordes de la
ruta hasta el cruce con el Camino a Rio Frio y su proyeccion por los bordes del camino a Polisones,
y hacia el poniente inmediatos a la poblacién Los Pinitos y bordes norte y sur del camino a Parga.

c) ATRIBUTOS VALORADOS:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes aspectos y elementos como atributos valorados significativos del territorio urbano y su entorno, los
cuales se grafican en la Figura N°2-24:

— Ciudad de escala mediana, tranquila, con condiciones de ruralidad, de escala que facilita el

conocimiento y relaciones entre sus habitantes, lo que permite percibirla como segura.

— Los equipamientos existentes de seguridad, salud, educacion, social, deporte, entre otros.

— Plaza de Armas.

— Edificaciones histéricas.

— Presencia de cursos de agua en su entorno.

d) PROBLEMATICAS Y CONFLICTOS:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes problemas y conflictos significativos del territorio urbano y su entorno, los cuales se grafican en la
Figura N°2-25:

— Falta de actividades que sean fuentes laborales para los habitantes.

— Limitacién de la escala de algunos equipamientos, en especial relativos a educacion y salud, lo que
obliga a los habitantes a acudir a servicios en otras ciudades.

— Carencia de servicios sanitarios (alcantarillado) en varios sectores de la ciudad.

— Condiciones de irregularidad de varias poblaciones en la ciudad, con problemas de usos de los
terrenos, limites, dotacion de servicios y equipamientos y vialidad precaria (Los Pinitos y Los
Prados).

— Ocupacion de cauces de agua naturales, entubamientos y desvios que generan inundaciones en
varios sectores de la ciudad.

— Trama vial incompleta.

— Cercania a plantaciones forestales que considera un riesgo de incendio para la ciudad.
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FIGURA N° 2-23 Lamina Integrativa de Diagnéstico Participativo Localidad de Fresia — Aspectos Contextuales del Territorio
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FIGURA N° 2-24 Lamina Integrativa de Diagnéstico Participativo Localidad de Fresia — Atributos Valorados
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FIGURA N° 2-25 Lamina Integrativa de Diagndstico Participativo Localidad de Fresia - Problematicas y Conflictos
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242 LOCALIDAD DE TEGUALDA
a) ROLY FUNCIONALIDAD:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes roles caracteristicos de la localidad en el contexto local y comunal, asi como funciones y relaciones
de escala provincial y regional, los cuales se grafican en la Figura N°2-26:

— Asentamiento de condiciones rurales.
— Poblacién principalmente adulto mayor.
Interés en vivienda para poblacion proveniente del area rural.

Relacion de dependencia con Fresia, Frutillar y Purranque para comercio, servicios y equipamientos
de mayor escala.

FIGURA N° 2-26 Lamina Integrativa de Diagndstico Participativo Localidad de Tegualda - Rol y
Funcionalidad
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Fuente: Elaboracién propia
b) ASPECTOS CONTEXTUALES DEL TERRITORIO:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los

siguientes elementos como significativos en la concepcion del espacio territorial, los cuales se grafican en la
Figura N°2-27:
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—  Centro civico en torno a la plaza y calle O’'Higgins.

— Poblaciones, villas y barrios, de caracter eminentemente residencial. Se consignan Poblacion
Araucania, Villa El Esfuerzo, Villa los Volcanes.

—  Elemento geogréfico referido a la quebrada.

— Infraestructura sanitaria relativa a dos plantas de tratamiento de aguas servidas y la copa de agua en
sector sur.

—  Cementerios antiguo y vigente.

— Actividad productiva relativa al aserradero ubicado en las afueras de la localidad.

— Via de caracter principal como es calle O'Higgins y los caminos que conectan hacia el poniente (La
Naranja y San Pedro) y hacia el norte (Crucero y Purranque).

—  Areas de riesgo por pendiente en terrenos entre la quebrada y calle O’Higgins.

— Sectores de crecimiento hacia el sur y al norte, en torno a las nuevas poblaciones.

c) ATRIBUTOS VALORADOS:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes aspectos y elementos como atributos valorados significativos del territorio urbano y su entorno, los
cuales se grafican en la Figura N°2-28:

— Tranquilidad

— Escala menor de ciudad, donde todos se conocen y todo esta cerca.
— Equipamientos existentes y centro civico.

— Edificaciones historicas con caracter del poblamiento original.

— Vinculacion al Camino Real.

d) PROBLEMATICAS Y CONFLICTOS:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes problemas y conflictos significativos del territorio urbano y su entorno, los cuales se grafican en la
Figura N°2-29:

—  Geografia compleja para habitar y crecer.

— Derrumbes en borde de quebrada.

— Precariedad vial al ser calle O’Higgins la unica via principal, que limita con la quebrada.
— Malos olores de la planta de tratamiento de aguas servidas.

— Falta de fuentes laborales.

— Potencialidad de incendios por cercania de plantaciones forestales.

—  Emigracion de los jovenes.
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FIGURA N° 2-27 Lamina Integrativa de Diagnostico Participativo Localidad de Tegualda — Aspectos Contextuales del Territorio
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FIGURA N° 2-28 Lamina Integrativa de Diagndstico Participativo Localidad de Tegualda — Atributos Valorados
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FIGURA N° 2-29 Lamina Integrativa de Diagnéstico Participativo Localidad de Tegualda - Problematicas y Conflictos
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3. SEGUNDA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - IMAGEN OBJETIVO

3.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
3.1.1 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Segunda Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:
- Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnéstico urbano y comunal y de
las instancias previas de participacion ciudadana.
- Trabajar participativamente en la definicion de los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de
desarrollo urbano para las localidades de Fresia y Tegualda.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones Y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal

2. Taller de Imagen Objetivo con profesionales municipales

3. Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la ciudad de Fresia

4. Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la localidad de Tegualda

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller de Imagen Objetivo con Lunes 29 de enero de 2018 Auditorio Municipal,

. L ) . 15 personas
profesionales municipales 15:00 hrs. Fresia
Taller de Imagen Objetivo con la Lunes 29 de enero de 2018 Auditorio Municipal, 17 personas
comunidad habitante de Fresia 19:00 hrs. Fresia P
Taller de Imagen Objetivo con el Martes 30 de enero de 2018 Auditorio Municipal,

) 2 _ . 15 personas
Concejo Municipal 10:00 hrs. Fresia
Taller de Imagen Objetivo con la Martes 30 de enero de 2018 Sede Social, 24 personas
comunidad habitante de Tegualda | 19:00 hrs. Tegualda P

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de la Imagen Objetivo consistié en una
reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentaciéon e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico comunal y urbano,
asi como de la participacién ciudadana de la primera ronda. A esta exposicion siguio un plenario a
través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva sobre Imagen Objetivo, en el cual se trabajé en grupos, segun cantidad de
asistentes, con la foto aérea de cada localidad como base y un cuestionario guia para discutir y
acordar los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de desarrollo urbano para Fresia y
Tegualda por parte de los diferentes actores sociales.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en revision del trabajo participativo de cada
grupo en un plenario, cuando correspondio, identificando consensos y disensos en las opiniones
recogidas. Ello seguido de la explicitacion de las instancias siguientes de participacién ciudadana en
el estudio, y los agradecimientos del equipo consultor a los asistentes.
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Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizo un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

3.1.2 SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacién con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Fresia y Tegualda, se realizé
una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo consultor, a través de los siguientes medios, cuyo
modelo se presenta en la figura N° 3-1:

— 500 volantes a color, tamafo media carta, en papel bond
— 50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

— 10 afiches a color, tamaio A1, papel bond

— 1 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizo contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a la ronda previa de
participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contratdé la emision de un aviso en radio Sago, con 5 emisiones en jornada de
mediodia, durante el miércoles 24 de enero, jueves 25 de enero, viernes 26 de enero, sabado 27 de enero y
domingo 28 de enero.

La Municipalidad realizé ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizd el sitio web del estudio: http://prcfresia.blogspot.com, donde se publico el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad, como
muestra la figura N°3-2.
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FIGURA N° 3-1 Modelo de volantes y afiches - Segunda Ronda de Participacion Ciudadana

PISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESI
REGION DE LOS LAGOS
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Taller participativo Sede Social de Tegualda
idad habitante Mortes S0deenero o . Lo Américas esq Maute sin.
de Tegualda de 2018 Tegualda

8,

Fuente: Elaboracién propia

FIGURA N° 3-2 Actualizacion del Blog del estudio - Segunda Ronda de Participacién Ciudadana

W prefresia biogspot.cl
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Fuente: Elaboracién propia
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3.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.
3.21 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal se realizo el dia martes 29 de enero de 2018, a las
10:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia. Esta actividad conté con una asistencia de 15 personas, entre
ellos el Alcalde y 6 Concejales, segun el siguiente detalle en figura N°3-3:

FIGURA N° 3-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-4.

FIGURA N° 3-4 Registro

Foto

rafico del Taller de Ima

en Objetivo con el Concejo Municipal
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3.2.2 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Esta actividad se realizo el dia lunes 29 de enero de 2018, a las 15:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia.
Esta actividad conto con una asistencia de 15 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-5:
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FIGURA N° 3-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Profesionales Municipales
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU

estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-6:

bjetivo con Profesionales Municipales
: > €

|

FIGURA N° 3-6 Registro Fotografico del Taller de agen_ p\

Fuente: Elaboracién propia

3.2.3 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE FRESIA

Esta actividad se realizo el dia lunes 29 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia.
Esta actividad conté con una asistencia de 17 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-7:
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FIGURA N° 3-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Fresia
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-8

FIGURA N° 3- i\i Reglstro Flotograflco del TaIIer de Ima

en Objetlvo con la Comunldad de Fresia
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Fuente: Elaboracién propia

3.2.4 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE TEGUALDA

Esta actividad se realizé el dia martes 30 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en la Sede Social de
Tegualda. Esta actividad cont6 con una asistencia de 24 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-9:
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FIGURA N° 3-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Tegualda
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Amello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-10:

FIGURA N° 3-10 RegEro Foto

rafico del Taller de Imagen Ob'gsivo con la Comunidad de Tegualda

Julio 2019

64



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

Julio 2019

65



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

il e

3.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION
CIUDADANA

El trabajo consultivo sobre la Imagen Objetivo se centré en la identificacion por los participantes, de aquellos
elementos o condiciones que ellos consideran deseables para el desarrollo futuro de las localidades de Fresia
y Tegualda, en funcion de las siguientes tematicas:

- Roles principales que debiesen caracterizar a la localidad en el futuro

- Sectores de crecimiento de la localidad / redefinicion del limite urbano

- Sectores de desarrollo preferentemente residencial (graficado en color amarillo en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente comercial (graficado en color rojo en planos)

- Alturas méximas de edificacion

- Sectores de desarrollo de actividad productiva / industrias, bodegaje y talleres (graficado en color
morado en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente turistico (graficado en color naranjo en planos)

- Nuevas conexiones viales requeridas / aperturas y ensanches (graficado en color azul en planos)

- Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse (graficado en color verde en planos)

- Edificaciones patrimoniales a preservar (graficado en color café en planos)
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En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a estas tematicas para cada localidad
analizada, segun la instancia de trabajo participativo.

3.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El trabajo desarrollado con el Concejo Municipal se estructurd en un Unico grupo, abordando Unicamente la
localidad de Fresia. Los resultados obtenidos estan registrados en el plano segun Figura N°3-13 y se
transcriben a continuacion.

Roles futuros de la localidad:
La discusion sostenida respecto de los roles futuros destacd lo siguiente:
- La comuna de Fresia es eminentemente agricola y forestal. En este contexto, la ciudad de Fresia
debiese responder a ello como centro residencial y de servicios.

Sectores de crecimiento de la localidad:
Se plantea la ampliacién del territorio urbano a ocupar hacia los siguientes sectores:
- Al oriente por el Camino a Tegualda, incorporando la actividad productiva del aserradero y la
Poblacién AS Fresia en el borde sur y terrenos del norte de la ruta.
- Terrenos en bordes norte y sur de Camino a Polizones hasta el estero.
- Terrenos de borde norte y sur del Camino a Rio Frio, hasta el Centro Intercultural.
- Poblacién Los Pinitos y los terrenos aledafios hacia el oriente.
- Extensidn de sector de Santa Maria hacia el norte, hasta llegar al Estero Alvarado.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

- Esimportante fomentar el crecimiento de la vivienda principalmente de caracter social.

- Completar el area urbana vigente con desarrollo principalmente residencial hacia el norte, oriente,
sury poniente.

- Ampliar el sector residencial de Santa Maria hasta llegar al borde del estero norte.

- Incorporar el uso residencial por el borde norte y sur de camino a Polizones y hacia el poniente de
camino a Rio Frio para incluir los terrenos del Centro Intercultural y su frente sur.

- Consolidacién del desarrollo residencial de Los Pinitos y su borde inmediato hacia el oriente.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

- Promover localizacién de comercio en nuevos sectores como borde sur de calle Alberto Edwards
hacia el oriente de la ciudad, borde norte del camino a Parga en extremos poniente de la ciudad,
terrenos eriazos en borde sur de calle San Carlos (sector Los Pinitos).

- Fortalecimiento del desarrollo comercial de mayor escala y de servicios en calle O’'Higgins.

Alturas maximas de edificacion:
- Conservar la altura actual de la ciudad de 2 a 3 pisos.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Se requiere desarrollo de la actividad productiva, de manera ordenada en un sector especifico que
contenga talleres y bodegaje.
- Se desea sacar los talleres de dentro de la ciudad, para no generar molestia a los habitantes.
- Posibles sectores industriales son terrenos de exLechera en O’Higgins y los bordes norte y sur del
camino a Tegualda, en el extremo oriente de la ciudad.
- Conservar las actividades existentes (aserraderos).

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- No se visualiza desarrollo de esta actividad.
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Nuevas conexiones viales requeridas:
- By pass para transito de carga desde el camino a Parga, que se desvie al sur de la ciudad y
empalme a la Ruta 30 con direccion oriente.
- By pass para transito de carga desde el camino a Tegualda, que se desvie al sur de la ciudad y
empalme a la Ruta 30 con direccion oriente.
- Proyeccién de calle San Carlos al oriente.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- Elagua es un factor critico, debido a su disminucion por las explotaciones forestales.
- Se debiesen proteger todos los sistemas hidricos del area urbana y su periferia, y los bosques
asociados.
- Desarrollar un parque recreativo en los terrenos de ferrocarriles.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Fresia ha conservado sus edificios historicos, los cuales debiesen mantenerse y relevarse en el
desarrollo urbano.
- Laestructura de las edificaciones de la exLechera son arquitecténicamente valiosas.

FIGURA N° 3-13 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Concejo Municipal — Localidad de Fresia
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Fuente: Elaboracién propia
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3.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

En esta instancia se trabajé en un unico grupo en el analisis de la localidad de Fresia y de Tegualda, cuyos
resultados estan registrados en los planos segun figuras N°3-14 y N°3-15, y se transcriben a continuacién.

a) Localidad de Fresia

Roles futuros de la localidad:
- Laciudad de Fresia debe articularse como un nodo de servicios para el agro y el turismo vinculado a
la costa y borde lago.

Sectores de crecimiento de la localidad:
- Sector norte hasta bordear el Estero Alvarado en toda su extension.
- Poblacién Los Pinitos y area aledafia al surponiente y suroriente.
- Al poniente de calle O’Higgins, hasta el estero al poniente del centro Intercultural.
- Aambos bordes del Camino a Rio Frio hasta el estero al poniente.
- A ambos bordes del Camino a Polizones hasta el estero al oriente.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Completar el area urbana vigente.
- Sector norte de Santa Maria, hasta el borde del estero, generando una franja de al menos 50 mts.
que actué como cortafuego de las plantaciones de mas al norte.
- Poblacién Los Pinitos y terrenos aledafios hacia el suroriente.
- Bordes oriente y poniente de calle O’Higgins y la extension del borde sur hasta el bosque al poniente
del Centro Intercultural.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Alolargo de calle O’Higgins.
- Encalle San Carlos, entre O’Higgins y San José.
- Encalle San Francisco, entre Irarrazabal y Alberto Edwards.
- En calle Alberto Edwards, entre San Francisco y Camino a Parga.

Alturas maximas de edificacion:
- Conservar la altura de edificacion actual.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- No se visualiza una necesidad evidente de desarrollo industrial en el area urbana, ya que la actividad
agropecuaria se abastece en Purranque y Los Muermos.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

- Existe un potencial de desarrollo turistico en el entorno de la ciudad de Fresia, vinculado al Camino
Real y a los balnearios de la costa, que esta tomando fuerza por los circuitos que se han coordinador
de manera intercomunal.

- Se requiere desarrollo de servicios de alimentacién y hospedaje asociados a las rutas turisticas que
se intersectan en la ciudad.

- Desarrollo de actividades turisticas en bordes nortes y sur de Camino a Polisones hasta el estero del
oriente, y a ambos bordes del Camino a Rio Frio hasta el estero en el poniente.

Nuevas conexiones viales requeridas:
- No se plantean propuestas.
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Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- Cursos de agua y bosques asociados en el entorno a la localidad.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Esimportante conservar el patrimonio arquitectonico existente aun en la ciudad y su imagen histérica
- Conservar la condicion de fachada continua de calles San José y san Carlos.

FIGURA N° 3-14 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Profesionales Municipales — Localidad de
Fresia

. ———— - S—_ - Teaen orames
 FRESIA

Fuente: Elaboracién propia

b) Localidad de Tegualda

Roles futuros de la localidad:
- Tegualda debiese consolidarse como una localidad fundamentalmente residencial, conservando su
escala e identidad semirural.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Desde O'Higgins al norte, a lo largo de la Ruta Ruta U-96-V hasta antes de las comunidades
indigenas de Pichimaule.
- Al'sur del sector central para incorporar los proyectos de vivienda social en curso.
- Enelborde oriente de la Ruta V-46 hasta pasada la interseccion con el camino a Fresia.
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Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Centro de la localidad.

Alturas maximas de edificacion:
- Conservar la altura existente en la localidad.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- No se consideran necesarios.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- Alolargo de la rutas U-96 V y V-46. Esta conexion es eminentemente una ruta turistica por ser parte
del Camino Real.
- Consolidar el equipamiento de la plaza con mayor énfasis en actividades turisticas (feria organica).

Nuevas conexiones viales requeridas:
- No se proponen.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- No se proponen.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Casas mas antiguas de la localidad.
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FIGURA N° 3-15 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Profesionales Municipales - Localidad de
Tegualda
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Fuente: Elaboracion propia

3.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
FRESIA

En esta instancia se trabajé en unico grupo, cuyos resultados estan registrados en el plano segun Figura N°3-
16, y se transcriben a continuacioén.

Roles futuros de la localidad:
- Residencial, turistico y de comercio y servicios.

Sectores de crecimiento de la localidad:

Se plantea la ampliacién del limite urbano hacia los siguientes sectores:
- Poblacién los Pinitos.
- Sector norte de Santa Maria hasta el Estero Alvarado.
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Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

Sector norte de Santa Maria hasta el Estero Alvarado.

Borde sur de calle Alberto Edwards, desde el estadio hasta el Estero Alvarado.
Terrenos al poniente de la Poblacion Los Pinitos.

Ambos bordes de la Ruta 30 hacia el cruce de Polizones.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

Av. San Carlos entre O’Higgins y Caupolican.

Alturas maximas de edificacion:

Conservar la altura existente de 2 a 3 pisos.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

Sector de ExLechera, con usos inofensivos.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

Sector de la ExLechera, mediante la recuperacion de sus instalaciones que poseen valor historico.
Bordes de la Ruta 30 hacia el cruce de Polizones.
Centro de la ciudad: calles San Carlos y el entorno de la Plaza de Armas.

Nuevas conexiones viales requeridas:

Regularizar la trama vial de la Poblacion los Pinitos con nuevas calles y ensanche de pasajes.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

Los cursos de agua y bosques asociados en el entorno de la ciudad.
Plaza de Armas.
Parque urbano en terrenos de la linea férrea.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

Torre de la exLechera e instalaciones.
Casas antiguas en el centro de la ciudad: entorno de la Plaza de Armas, calle San Carlos, borde
norte de calle Los Carreras y calle Vicente Pérez Rosales.
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FIGURA N° 3-16 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Fresia
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Fuente: Elaboracién propia

3.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
TEGUALDA

En esta instancia se trabajé en tres grupos, cuyos resultados estan registrados en los planos segun figuras
N°3-17, N°3-18 y N°3-19, y se transcriben a continuacion indicando, cuando corresponde, la numeracion del
grupo entre paréntesis.

Roles futuros de la localidad:
- Residencial y turistico. [G1] [G3]
- Residencial y de comercio y servicios. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Entorno a las rutas y caminos principales, extendiéndose al interior desde los terrenos ya ocupados.
[G1]1G3]
- Toda la localidad a excepcién de la Plaza de Armas y quebrada. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Entorno a calle O’Higgins. [G1] [G3]
- Se indica la necesidad de contar con una estacion de servicio (bencinera), terminal de buses y
servicios (tipo bancos). [G1]
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- Noindican. [G2]
- Enborde de la Ruta U-96-V.

Alturas maximas de edificacion:
- Conservar altura existente. [G1]
- 3pisos. [G2] [G3]
- Tipologia de casas, no edificios. [G3]

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Acceso sur desde Polizones. [G1]
- No se considera adecuados dentro del &rea urbana. [G2]
- Eventualmente en torno al tramo de acceso de la Ruta V-46 desde Fresia. [G3]
- Eventualmente en borde poniente de la Ruta U-96-V en su acceso norte a la localidad.
- Eventualmente en el borde surponiente de la localidad (sector calle América). [G3]
- Debe ser actividad productiva inofensiva. [G3]

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- Alolargo de toda las rutas U-96-V, U-912-V y V-46. [G1]
- Enterrenos de la Plaza de Armas: ferias, lugar para actividades culturales). [G2]
- Enlaquebrada. [G2]
- Entoda la localidad. [G3]

Nuevas conexiones viales requeridas:
- Consolidacién de camino paralelo a Ruta U-96-V al poniente. [G1] [G2]
- Conexiones interiores de villas, al sur de calle O’Higgins. [G2] [G3]
- Calle norte de villa al poniente de Ruta U-96-V (sector norte de la localidad).

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- Quebrada al norte de calle O’Higgins. [G1] [G2] [G3]
- Bosques asociados al Rio El Toro en el sector oriente de la localidad. [G1]
- Vertiente al sur de calle América. [G1]
- Bosque del Cementerio antiguo. [G3]

Edificaciones patrimoniales a preservar:

- Casas antiguas a lo largo de la Ruta V-46 y calle Maule: casa Don Roger (2), casa Sra. Nora, casa
Sra. Rosa, casa Fosforito, casa rosas, casa Sra. Vita, casa Mauricio Haes, casa Moraga, casa Ken,
casa Sra. Alicia, casa Cholo Mena, Iglesia. [G1]

- Casa Moraga, en esquina de calle O’Higgins con Maule. [G2]

- Casa familia Mirta Miralles. [G2]

- lglesia. [G2]

- Casa Carlos Barria. [G2]

- Casa antiguas. [G3]

- Molino vigjo. [G3]

- En antiguo cementerio. [G3]

- Conservar el estilo de casas con corredores en calle O’Higgins como parte de la imagen identitaria
de la ciudad. [G3]
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FIGURA N° 3-17 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Tegualda - Grupo 1
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Fﬁehte: Elaboracion propia
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FIGURA N° 3 18 Lamina de Imagen Objetivo deI Taller con Comunidad de Tegualda — Grupo 2
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FIGURA N° 3-19 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Tegualda — Grupo 3
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Fuente: Elaboracion propia

34 INTEGRACION Y SINTESIS DE RESULTADOS DE LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

La lectura transversal de los resultados obtenidos de las instancias de participacion ciudadana desarrolladas
en el contexto de la presente etapa, dan cuenta de las percepciones de los diversos actores sociales que
componen la comunidad amplia de las localidades de Fresia y Tegualda, respecto de las proyecciones de
desarrollo urbano de sus territorios.

En los siguientes acapites se presentan los principales elementos y condiciones recogidas en relacién a las
tematicas abordadas para la construccion de una Imagen Objetivo de desarrollo urbano colectiva.

3.41 LOCALIDAD DE FRESIA
A continuacion se presentan integrados los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo

urbano para la localidad de Fresia a partir de todas las instancias de participacién ciudadana en la Figura N°3-
20, seguido de una sintesis por tematicas de anlisis.
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a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Fresia debiera conservar su condicién de centro residencial,
proveedora de comercio y servicios de escala local. Complementariamente a estos roles, destaca como
relevante el anhelo de potenciar la aparicién de actividades turisticas, que se visualizan posibles dada su
ubicacion estratégica en la confluencia de las mas importantes rutas turisticas (Camino Real, acceso al borde
costero, conexidon hacia la cordillera y lagos). Asimismo, se menciona que podria ser interesante la
incorporacidn de mayor actividad productiva de caracter inofensivo de escala media y pequefia.

b) Sectores de desarrollo preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°2-121, que los actores sociales consideran
adecuado completar el area urbana existente con usos preferentemente residenciales, extendiendo el limite
urbano al norte para llegar hasta el Estero Alvarado y hacia el sur hasta los caminos a Polizontes y Rio Frio al
oriente y poniente respectivamente.

c) Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-22, que el desarrollo comercial debiese
conservar la tendencial actual de localizarse sobre las principales vias en torno a la Plaza de Armas, como
son San Carlos y Alberto Errazuriz, ademas de emplazarse en O’Higgins y su continuacion en la Ruta 30.
Ademas, se menciona la posibilidad de generar surbcentros en los extremos poniente y oriente de la ciudad.

d) Alturas maximas de edificacion:

Las opiniones recogidas concuerdan en que se debe conservar la altura tradicional de la ciudad, de 2 pisos
llegando a un maximo de 3, con construcciones de tipologia casas, no edificios.

e) Sectores de desarrollo de actividad productiva:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-23, del deseo de conservar las actividades
industriales existentes, que refieren fundamentalmente a aserraderos, e incorporar nuevos usos de tipo
inofensivo en el borde suroriente de la Ruta 30. Ademas, se manifiesta la posibilidad de conservar la
estructura de la Ex Lecheria por su valor patrimonial, con un nuevo uso productivo.

f) Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-24, de que el desarrollo de las actividades
turisticas destinadas a hospedaje, gastronomia, artesania y otras culturales, es un importante referente de la
imagen urbana futura de la ciudad. El emplazamiento posible para estos usos se percibe en el area central en
torno a la Plaza de Armas y calles principales, asi como en la Ruta 30 y los caminos a Polizontes y Rio Frio al
oriente y poniente respectivamente.
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N FIGURA N° 3-20 Lamina Integrativa de Imagen Objetivg de Desarrollo Urbano Localidad de Fresia
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 3-21 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Fresia — Sectores de desarrollo Residencial
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FIGURA N° 3-22 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Fresia — Sectores de Desarrollo Comercial

Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 3-23 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Fresia — Localizacion de Actividad Productiva

FRESIA

{1 Actividad
productiva

Fuente: Elaboracién propia

Julio 2019 83




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGU_RA N° 3-24 Lémina Integrativa de Imagen ijetivo Localidad de Fresia - Sectores de Desarrollo Tur_istico

Fuente: Elaboracién propia
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g) Nuevas conexiones viales requeridas:

Las opiniones recogidas relevan, como consta en la figura N°3-25, en primer lugar la necesidad de resolver el
transito actual de carga por los caminos desde santa maria por el norte, el acceso desde Tegualda por el
oriente y el camino desde Parga por el poniente, los tres convergiendo en calle O’Higgins y Ruta 30. Ello
genera una serie de externalidades negativas, por lo que se visualiza como necesario la generacién de dos by
pass (poniente y oriente), para sacar del centro de la ciudad este tipo de trafico.

Ademés, se visualiza necesario completar la trama urbana en sector como la Poblacion los Pinitos y la
proteccidn de calle San Carlos al oriente de O’Higgins.

h) Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-26, de la extrema valoracidn de los cursos
de agua y bosques nativos asociados a ellos, como patrimonio natural que debe ser cautelado por la
planificacién del territorio. Se plantea que estos lugares podrian, en algunos casos, ser los bordes naturales
del crecimiento urbano, generando, por ejemplo el Estero Alvarado en su tramo norte, buffer naturales ante
posibles incendios forestales de plantaciones artificiales.

Ademas se destaca el valor cultural de los sectores de lawen (existencia y recoleccion de plantas medicinales
para la cultura mapuche) y el terreno al norte del centro intercultural para el futuro desarrollo de actividad
vinculadas a la practica agroecologica.

Finalmente se mencionan espacios urbanos importantes para la consolidacion de area verdes, como es la
Plaza de Armas y los terrenos de ferrocarriles.

i) Edificaciones patrimoniales a preservar:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-27, de que aln se preservan una
importante cantidad de edificaciones histéricas originarias de la localidad, que son consideradas patrimoniales
y parte de la identidad e imagen urbana de Fresia. Estas se concentran fundamentalmente en el entorno a la
Plaza de Armas y algunas en calle Los carrera y Vicente Pérez Rosales.

Ademas se menciona el valor estético de la torre de la Ex Lecheria y algunas de sus instalaciones, que se
considera podrian ser conservadas y restauradas para nuevos usos, ya sea productivos o culturales.
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FIGURA N° 3-25 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Fresia - Vialidad Requerida
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Julio 2019 86

=



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGURA N° 3-26 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Fresia — Lugares Naturales a Preservar
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FIGURA N° 3-17 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Fresia — Sectores Patrimoniales a Preservar
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3.4.2 LOCALIDAD DE TEGUALDA

A continuacion se presentan integrados los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo
urbano para la localidad de Tegualda a partir de todas las instancias de participacién ciudadana, en la Figura
N°3-28, seguido de una sintesis por tematicas de analisis.

a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Tegualda debiera conservar su caracter actual, fortaleciéndola como
una localidad eminentemente residencial, complementada con actividades turisticas y de servicios y comercio
de escala local. En general no se visualiza un crecimiento demasiado extenso, si no consolidar los terrenos
ocupados actualmente con algunas posibilidades de crecer en sectores planos para acoger demanda de
vivienda social.

b) Sectores de desarrollo preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-29, de que las actividades residenciales
podrian emplazarse en los terrenos aledafios a las vias principales en todas direcciones de la localidad, para
dar cabida a los proyectos de vivienda social y a nuevas urbanizaciones con caracteristicas semirurales, tipo
parcelaciones o terrenos mas grandes para estratos socioeconémicos medios o0 personas que buscan
retirarse en lugares tranquilos y vinculados al campo.

c) Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-30, que el desarrollo comercial debiera
localizarse en las rutas principales y el &rea central de la localidad.

d) Alturas maximas de edificacion:

Las opiniones recogidas muestran un consenso en el anhelo de conservar la escala de la ciudad, con una
altura de 2 a 3 pisos maximo, y una tipologia de casas, no edificios.

e) Sectores de desarrollo de actividad productiva:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-31, la opcion de instalar algun tipo de
actividad productiva de escala mediana o pequefia, vinculada al ambito agricola, que permitiera ofrecer a los
jovenes y adultos la oportunidad de permanecer en la localidad para obtener trabajo.

Estas actividades productivas deben ser de tipo inofensivo y acorde a la identidad y modo de vida de la
localidad, y sus emplazamiento tienden a ser mas bien en las periferias, bordeando las rutas principales.

f) Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

Las opiniones recogidas manifiestan, como consta en la figura N°3-32, que Tegualda debe desarrollar la
actividad turistica como una de sus principales actividades, ya que se encuentra en la confluencia de rutas
asociadas a intereses especiales, como son el Camino Real y hacia el interior de la comuna. Las actividades
especificas de turismo a desarrollar dicen relaciéon con el hospedaje, la gastronomia, la artesania y el
ofrecimiento de productos locales de calidad (ferias organicas y elaborados caseros).
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FIGURA N° 3-28 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano Localidad de Tegualda
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FIGURA N° 3-29 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Tegualda - Sectores de desarrollo Residencial
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s

FIGURA N° 3-30 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda — Sectores de Desarrollo Comercial
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 3-31 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda - Localizacién de Actividad Productiva
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FIGURA N° 3-32 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda - Sectores de Desarrollo Turistico
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g) Nuevas conexiones viales requeridas:

Las opiniones recogidas indican necesario, como consta en la figura N°3-33, generar una via paralela al
poniente de la Ruta U-96-V y calles transversales a ella, que permita conectar las villas existentes y completar
la trama urbana de ese sector, asi como integrar esta ruta con la calle América como un eje estructurante
longitudinal.

Ademas se plantea la necesidad de crear una trama al sur de calle O’Higgins que dote de conectividad a las
poblaciones actuales y proyectos de corto plazo.

h) Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-34, de la valoracién de la quebrada al norte
de calle O’Higgins como un lugar natural a preservar, tanto por su curso de agua estacional como por su
bosque, y los bosques y vertientes ubicados al sur de la localidad. Ademas, se reconoce el rio El Toro como
un recurso de importancia ambiental.

Finalmente, se menciona el bosque del antiguo cementerio como un lugar significativo de escala més urbana.

i) Edificaciones patrimoniales a preservar:

Las opiniones recogidas sefialan, como consta en la figura N°3-35, multiples edificaciones de valor histérico,
tanto por su condicion de remanente fundacional como por sus caracteristicas arquitectdnicas particulares.
Los actores hacen un reconocimiento detallado de estos inmuebles, la mayoria particulares, ademas de
indicar a la Iglesia, el cementerio antiguo y el molino viejo.

Como condicion particular destacan la importancia de conservar la tipologia de corredores propios de las
edificaciones histéricas en la localidad, que les gustaria se replicara en las nuevas construcciones a futuro
como parte de la imagen identitaria de Tegualda.
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casecee

FIGURA N° 3-33 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda - Vialidad Requerida
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FIGURA N° 3-34 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda — Lugares Naturales a Preservar
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FIGURA N° 3-35 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Tegualda - Sectores Patrimoniales a Preservar
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4. TERCERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - IMAGEN OBJETIVO
DEFINITIVA'Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

41 ASPECTOS METODOLOGICOS
411 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Tercera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnéstico urbano y comunal y de
las instancias previas de participacion ciudadana.

- Trabajar participativamente en la validacion de la Imagen Objetivo Definitiva de desarrollo urbano
para las localidades de Fresia y Tegualda y el analisis de sus Alternativas de Estructuracion
Territorial.

- Levantar desde los diferentes actores sociales los ajustes para la configuracién del Anteproyecto de
PRC.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuré un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con el Concejo
Municipal

2. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con profesionales
municipales

3. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad
habitante de la localidad de Fresia

4. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad
habitante de la localidad de Tegualda

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
. . Lunes 28 de mayo de 2018 Sala de Concejo,
Taller con el Concejo Municipal , , 12 personas
9:00 hrs. Fresia
Taller con la comunidad habitante | Martes 19 de junio de 2018 Auditorio Municipal,
) , . 21 personas
de Fresia 19:00 hrs. Fresia
Taller con profesionales Miércoles 20 de junio de 2018 Auditorio Municipal,
- , . 13 personas
municipales 15:00 hrs. Fresia
Taller con la comunidad habitante | Miércoles 20 de junio de 2018 Sede Social, 9 DErsonas
de Tegualda 19:00 hrs. Tegualda P

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de analisis de la Imagen Objetivo Definitiva y
las Alternativas de Estructuracion Territorial consistié en una reunién de formato taller, informativo y
consultivo, compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentaciéon e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacidn audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio asi
como de la participacion ciudadana en las rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los
principales resultados del diagndstico comunal y urbano y las propuestas de la Imagen Objetivo
Definitiva y las alternativas de estructuracion territorial. A esta exposicion siguié un plenario a través
del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.
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- Fase Consultiva, en el cual se trabajo en grupos, segun cantidad de asistentes, con las propuestas
de la Alternativa Sintesis de desarrollo urbano para Fresia y Tegualda por parte de los diferentes

actores sociales.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de

asistencia y fotografias.

4.1.2 SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacién ciudadana se realizé en coordinacion con la contraparte

municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron

directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Fresia y Tegualda se realiz6
una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo consultor, a través de los siguientes medios, cuyo

modelo se presenta en la figura N° 4-1:

— 800 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 20 afiches a color, tamaio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N° 4-1 Modelo de volantes y afiches - Tercera Ronda de Participacion Ciudadana

ILUSTRE MUNICIPALIDAD

DE FRESIA

PARTICIPE AQUI

Taller comunidad  martes 19 de

de Fresia junio de 2018
Reunién puebl Miércoles 20 de
originarios de junio de 2018

Fresiay Tegualda

Taller comunidad  Mmiércoles 20 de
de Tegualda junio de 2018
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Talleres Participativos de Imagen Objetivo
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Auditorio Tercer Piso
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Calle San Francisco N°124, Fresia
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Calle San Francisco N°124, Fresia

Sede Social de Tegualda
Las Américas esq. Maule s/n,
Tegualda

Fuente: Elaboracion propia
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Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacién ciudadana, y remitié la invitacién por correo electronico a quienes se disponia de dicha

informacion.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales y en radios en convenio.

El equipo consultor actualizd el sitio web del estudio: http:/prcfresia.blogspot.com, donde se publico el
material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad, como

muestra la figura N°4-2.

FIGURA N° 4-2 Actualizacion del Blog del estudio - Tercera Ronda de Participacion Ciudadana

@ prefresia.blogspot.com

DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE

TERCERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA

Se invita a toda la comunidad habitante de Fresia y Tegualda asi como a todos quienes se
interesen, a asistir a la Tercera Ronda de Talleres Participativos, donde se expondré la
Imagen Objetivo Definitiva de desarrollo urbano para las localidades de Fresia y
Tegualda, y se revisardn las prop de de Estr Territorial,
referidas a los limites urbanos de cada localidad y los principales usos para las zonas o
barrios en ellas.
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prefresia.blogspot.com

«  DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE
FRESIA

DESCARGA DE PRESENTACION IMAGEN OBJETIVO Y
ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

En el siguiente enlace podrd descargar la presentacion realizada en la Tercera Ronda de
participacion ciudadana efectuada en junio.

DESCARGA PRESENTACION RONDA 1 DE

PARTICIPACION CIUDADANA

Fuente: Elaboracién propia

4.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA TERCERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.

421 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal se
realiz6 el dia lunes 28 de mayo de 2018, a las 9:00 horas, en la Sala de Concejo, Fresia. Esta actividad contd
con una asistencia de 12 personas, entre ellos el Alcalde y 6 Concejales, segun el siguiente detalle en figura
N°4-3:
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FIGURA N° 4-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia
En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotogréfico de la actividad en figura N°4-4.
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FIGURA N° 4-4 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal

Fuente: Elaboracién propia

4.2.2 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con los profesionales
municipales se realizé el dia miércoles 20 de junio de 2018, a las 15:00 horas, en el Auditorio Municipal,
Fresia. Esta actividad cont6 con una asistencia de 13 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-5:
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FIGURA N° 4-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo y Alternativas de Estructuracion

Territorial con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracién propia
En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Amello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-6:
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FIGURA N° 4-6 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con Profesionales Municipales

Fuente: Elaboracion propia

4.2.3 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE FRESIA

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Fresia se realizd el dia martes 19 de junio de 2018, a las 19:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia.
Esta actividad conto con una asistencia de 21 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-7:
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FIGURA N° 4-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con la Comunidad de Fresia

o |NFRACON LISTADO DE ASISTENCIA
Hz-c,l FREQ A TAULR. (OMUMPAD  FRERIA - RONDA =
W% A4 pmio A8 | M oo AMtoLe 1 Mapalided M Frend ’
e Nombu{ """“"“’;‘g:g"‘"““’" Teléfono Correo electrénico RUT Fima it
Aocarr o 09  (PY-O /oS
[y %AM/ Var3ls3) |&aremik0? gy g, ﬁwZP
] fo o heam— 874 7 /
e 4 [t | s = .
ol |
" Grislists Thwaoe 62444534 | 129989165 Guaks
4%:% Cs. ‘fu\,.th ': ¥ — M“’:&‘é‘“‘“&g fllbaé’zPo 7
’ ,.1,44{9 Q/%bé v %’Lf”bt‘”ﬂ‘/ $3143¥32 i(A05F5-0 |[. . ‘
| G b ””0“"" Uyt ddnlo Mo R0 $T648 61742 Y2 ‘ﬁﬁ#
W A
- I [
PPETTE mo— 94575908 IS

INFRACON S.A. Av. Aicalde Jorge Monckeberg 478, Nurica, Santiago - Chile. ™ (56-2) 26336929

24 proyectos@infracon.cl 1

Julio 2019

109



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

MEMORIA EXPLICATIVA

@ INFRACON LISTADO DE ASISTENCIA

o T ™ Y
eltie o dy Dol st I (150100 fo. wois)
4 %&:/ﬂéw/&vﬁ&% Z{j}g?% (785036 C f(l .Mﬂ:tif B L3 = |
ra Sfhen fuiasesn 5;,;,,'&4'?7,;4,?775/533 ¢ /2. 373253/ A7)
ulRecds Qoo Rivtio Tj,&nfi:i/f#wﬂaswwf 003305 -6
J’E\I\mp\ CI%Mirou\oB ;;Lg)em 1 33 27 | Doy Yom RSP ?ﬁ
o| Bowall [ anper (6522913-% ﬂ%
| Seonui Yoo sn @o;l/guam 65332553 105503348 %kié\bu)*\“
| CAH Mo B, Wwapotang | 814559 oy peaion wnis M 2 L?Z/

INFRACON 5.A. Alcalde Jorge Monckeberg 478, Nurioa, Santiago - Chile. % (56-2) 26336929 54 provectos@infracon.cl L

Julio 2019

110



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

MEMORIA EXPLICATIVA
J INFRACON LISTADO DE ASISTENCIA

Nombre ' '"“‘“‘°‘°;‘ ga?;?,”‘m"’"" Teléfono Correo electrénico RUT Firma .,
led e <Y T7R(0 | 0. 5 g
th W @&a@f&a ¢ zm%FL%'OB{% |

< N = G4G103929 e ) r

M é/m/wt 7% ;{L’Zﬁww\gﬂw«) Cngi’;i% ma'ia?WJ (3-8

) D
g e/}O‘tMZ/ﬂIZM/‘Q :};?)J,:)/ Q)(é/ﬂ}/”‘m/ﬂﬂ/ﬂﬂ‘* }?‘/‘7//
el O:(:::: S:'annofg AF(;Z:;F&TO YF049359 @72"7;3&“52 L@) (Efoq0iz-) VN
i ¥ \3. M Iz O B;r&}or JQ ¢ b2 K "J i
aﬂ v Maoros Ae OEr 814 9ossy -(WL:;QB;ML& 141:4'::{3; \h,, >

W blo — 4

s &Mg | QoHIL A28, -l o (‘@4

INFRACON S.A. Alcalde Jorge Monckeberg 478, Nurioa, Santiago - Chile. % (56-2) 26336929

Fuente: Elaboracion propia
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A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-8:

2 o
U W

=~ &

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Amello, encargada de participacién ciudadana; y Melisa Rojas, profesional del equipo de
participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI MINVU.
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FIGURA N° 4-8 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con la Comunidad de Fresia

Fuente: Elaboracion propia

4.2.4 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE TEGUALDA

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Tegualda se realizd el dia miércoles 20 de junio de 2018, a las 19:00 horas, en la Sede Social de
Tegualda. Esta actividad contd con una asistencia de 9 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-9:
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FIGURA N° 4-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de

Estructuracion Territorial con la Comunidad de Tegualda
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Amello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-10:
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FIGURA N° 4-10 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con la Comunidad de Tegualda

Fuente: EIboracién prpia

4.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacién se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la tercera ronda de
participacién ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centr6 en revisar las propuestas de la Alternativa Sintesis
de Estructuracion Territorial, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.
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En los acépites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.

431 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacion se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas de la Alternativa
Sintesis por localidad.

Localidad de Fresia:
- El Concejo manifiesta estar de acuerdo con la propuesta en general.
- Sefalan que es deseable que el limite urbano incluya el borde norte del Estero Alvarado (hacia el
norte de la localidad), de manera de poder proteger ambos bordes del curso de agua.

Localidad de Tegualda:

- Plantean la duda si conviene incorporar al area urbana los terrenos del nuevo proyecto de viviendas
en el sector sur, que corresponde a habitabilidad rural, ya que hay dudas sobre las condiciones y
requerimientos de este tipo de proyecto en el &rea urbana.

- Laautoridad comunal plantea la visién de conservar el estilo de vida actual en Tegualda.

- Se debiese incorporar Villa Araucania al area urbana y restringir el limite sur al borde ya consolidado
y un poco mas para permitir que la poblacién pueda seguir desarrollando sus actividades
agropecuarias de escala menor.

- El Concejo se manifiesta de acuerdo que Villa Los Volcanes quede como un area urbana nuclear.

- El Concejo se manifiesta de acuerdo con definir como area verde el sector de la quebrada (&rea de
riesgo).

- El Concejo se manifiesta de acuerdo con fijar el limite urbano inmediatamente al sur de Villa
Araucania.

No se realizaron observaciones en planos.

4.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON PROFESIONALES MUNICIPALES

En general los profesionales municipales se manifestaron de acuerdo con las propuestas de planificacion.
Respecto a observaciones especificas, estas se transcriben a continuacion segun localidad:

Localidad de Fresia
- Se solicita revisar la franja que existe entre la nueva via by-pass de transito de carga y el limite
urbano propuesto para aumentar ahi la superficie predial minima, de modo de garantizar un buffer
urbano-rural, ciudad-campo.
- Aplicar este criterio a todo el borde urbano.
- Revisar la posibilidad de peatonalizar algunas vias del centro para generar boulevares.

Localidad de Tequalda:
- Hay dudas respecto de la posible afectacién que pueden tener propietarios rurales al pasar a
condicién urbana, en cuanto a su calidad de beneficiarios de subsidios de fomento a actividad
productivas, inversion en los predios, vivienda, entre otros.

No se realizaron observaciones en planos.
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4.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE FRESIA

En esta instancia los participantes se manifestaron de acuerdo con las propuestas en general, y realizaron
algunas observaciones especificas, cuyos resultados estan registrados en el plano segun Figura N°4-11, y se
transcriben a continuacion.

- Se solicita revisar la situacion del permiso para edificar en terrenos colindantes al cementerio, que
hoy tienen restriccion. En la practica estos terrenos estdn mayormente construidos pero no se han
regularizado las edificaciones.

- Se plantea la necesidad de ciclovias en las vias principales, que facilite el traslado de los
trabajadores de las faenas agropecuarias del entorno.

- Se manifiesta la posibilidad de ampliar el limite urbano hacia el oriente, para incorporar terrenos del
sector Polisones y al norte de ellos hasta la villa ACE Fresia.

FIGURA N° 4-11 Lamina de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y
Alternativas de Estructuracion Territorial con la Comunidad de Fresia
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4.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE TEGUALDA

En esta instancia los participantes se manifestaron de acuerdo con las propuestas en general, y realizaron

algunas observaciones especificas, cuyos resultados estan registrados en el plano segun Figura N°4-12, y se
transcriben a continuacion.

- Evaluar la incorporacion al area urbana de los terrenos ubicados a ambos costados del camino a
Estadio, debido a que actualmente son predios con una subdivision menor a 5.000 m2, sin actividad
agricola y con un estilo de vida mas urbano que rural.

- Proyectar el camino al Estadio hacia el poniente, tomando el trazado de un antiguo camino existente
hacia la villa.

- Incorporar los terrenos entre el &rea central y la villa al norte de la localidad, debido a que estén en

proceso de subdivisidn y venta, y se visualiza que en el corto plazo van a desarrollarse nuevos loteos
residenciales de subdivision menor a 5.000 m2.

- Considerar la incorporacion de terrenos en el norte de Tegualda, que corresponden al proyecto de
vivienda social de Nueva llusion, que comprende 70 viviendas.

- Trazar calle al norte de la villa existente que uniria con el nuevo loteo del Comité Nueva llusion.

FIGURA N° 4-12 Lamina de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y

Alternativas de Estruct ra{cién Territorial con la Comunidad de Tegualda
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5. CUARTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO
51 ASPECTOS METODOLOGICOS
51.1 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los actores sociales los antecedentes y resultados del proceso de formulacion del Plan
Regulador Comunal a la fecha, relevando los principales elementos de diagnostico e Imagen
Objetivo, asi como los resultados de las instancias previas de participacién ciudadana y participacion
indigena diferenciada.

- Exponer las propuestas de planificacion y ordenamiento del desarrollo urbano futuro para las
localidades de Fresia y Tegualda a nivel de Anteproyecto.

- Trabajar participativamente en el analisis de las propuestas en relacion al limite urbano, zonificacion
(usos de suelo y actividades permitidas y prohibidas), vialidad y espacios publicos, y normas
urbanisticas.

- Levantar desde los actores sociales los ajustes requeridos para la propuesta final de planificacion
urbana.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal

2. Taller de Anteproyecto con profesionales municipales

3. Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Fresia

4. Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Tegualda

A continuacion se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con el Concejo Municipal Lunes 23 de julio de 2018 Sala de Concejo, 7
. - _ , personas
(primera sesién) 15:00 hrs. Fresia
Taller con el Concejo Municipal Martes 21 de agosto de 2018 Sala de Concejo, 9
P _ , personas
(segunda sesion) 15:00 hrs. Fresia
Taller con la comunidad habitante | lunes 23 de julio de 2018 Auditorio Municipal, 21 personas
de Fresia 19:00 hrs. Fresia P
Taller con profesionales Martes 24 de julio de 2018 Auditorio Municipal, 9
. _ . personas
municipales 15:00 hrs. Fresia
Taller con la comunidad habitante | Martes 24 de julio de 2018 Sede Social, 33 personas
de Tegualda 19:00 hrs. Tegualda P

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de analisis de las propuestas de planificacién
a nivel de Anteproyecto consistié en una reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las
siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del estudio asi como de la participacién ciudadana en las
rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico
comunal y urbano, la Imagen Objetivo Definitiva y las propuestas del Anteproyecto. A esta exposicion
siguié un plenario a través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.
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- Fase Consultiva, en el cual se trabajo en grupo revisando las propuestas del Anteproyecto para
Fresia y Tegualda.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

5.1.2 SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Fresia y Tegualda se realizé

una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo consultor, a través de los siguientes medios, cuyo
modelo se presenta en la figura N° 5-1:

— 800 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 20 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N° 5-1 Modelo de volantes y afiches - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

IDISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIAM
REGION DE LOS LAGOS

Talleres Participativos

TALLERES SOBRE
ANTEPROYECTO A

Taller comunidad | ynes 23 de Auditorto Tercer Piso
de Fresi 19:00hrs L de Fresia
qas julio de 2018 Calle San Francisco N*124, Fresia
Reunion pueblos  partes 24 de Auditorio Tercer Piso
originarios de julio de 2018 10:00 hrs I Municipatidad de Fresia
Fresiay Tegualda Calle San Francisco N*124, Fresia
Taller comunidad  Martes 24 de Sede Social de Tegualds Las

de Tegualda Julio de 2018

¥

QO
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Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefénicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacion ciudadana, y remitio la invitacién por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales y en radios en convenio.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http:/prcfresia.blogspot.com, donde se publico el

material de difusidn, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad, como
muestra la figura N°5-2.
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FIGURA N° 5-2 Actualizacion del Blog

del estudio - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

& pretresia blogspot.com

DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE
FRESIA

CUARTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA -
ANTEPROYECTO

Invitamos a todos los habitantes de Fresia y Tegualda a asistir a los talleres de participaciin

cludadana para b Presentacion del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal

£n estos talleres revisaremos las propuestas de Umite urbano definitivo, alturas de

edificacion mixima a futuro, anchos de nucvas vias, entre otros temas.

& prefrasia.blogspot com

<  DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE
FRESIA

LOS DIAS 23 Y 24 DE JULIO 2018 SE REALIZARON LAS ACTIVIDADES
PARTICIPATIVAS EN LAS CUALES SE PRESENTARON LOS AVANCES EN EL
DISENO DE LA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE

FRESIA.

Descargue aqui las presentaciones del Anteproyecto Preliminar

Se informa a todos los Interesados que los medios validos para hacer Hegar
observaciones o sugerenclas al proceso de disefio del Plan Regulador Comunal

son:

* Audincia Ley de Lobby |. Municipalicad de Fresia

+ Audiencia Ley de Lobby SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos

« Carta por oficina de Partes a | Municipalidad de Fresia

« Carta por oficing de Partes SEREMI MINVU Region de Los Lagos
. ol blog: com

2

Fuente: Elaboracion propia
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5.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA CUARTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.

5.21 TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal se realizd el dia lunes 23 de julio de 2018, a las 15:00
horas, en la Sala de Concejo, Fresia. Esta actividad contd con una asistencia de 7 personas, entre ellos el

Alcalde, 1 Concejal y el equipo profesional, segun el siguiente detalle en figura N°5-3;

FIGURA N°5-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal (primera

sesion)
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Fuente: Elaboracién propia
En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotogréfico de la actividad en figura N°5-4.
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FIGURA N° 5-4 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal (primera
sesion)

| Fuente: Elaboracién propia

Debido a la ausencia de gran parte del Concejo Municipal en esta ocasion, se acordé con el equipo municipal
realizar una segunda sesion para exponer y analizar el Anteproyecto de PRC. Este segundo taller se realiz6 el
dia martes 21 de agosto de 2018, a las a las 15:00 horas, en la Sala de Concejo, Fresia. Esta actividad conto
con una asistencia de 9 personas, entre ellos el Alcalde y 4 Concejales, segun el detalle en figura N°5-5:
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FIGURA N° 5-5 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal (segunda
sesion)
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Pedro Silva, arquitecto. En representacion de la SEREMI MINVU estuvo presente Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-6.

FIGURA N° 5-6 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal (segunda
sesion)
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Fuente: Elaboracién propia

5.2.2 TALLER DE ANTEPROYECTO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Anteproyecto con los profesionales municipales se realizd el dia martes 24 de julio de 2018, a las

15:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia. Esta actividad conté con una asistencia de 9 personas, segun
el siguiente detalle en Figura N°5-7:
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FIGURA N° 5-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

5.2.3 TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE FRESIA

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Fresia se realiz6 el dia lunes 23 de julio de 2018, a
las 19:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia. Esta actividad contd con una asistencia de 21 personas,
segun el siguiente detalle en Figura N°5-8:
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FIGURA N° 5-8 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Fresia
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas, profesional del equipo de
participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y

Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-9:
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Fuente: Elaboracion propia

5.24 TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE TEGUALDA

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Tegualda se realiz6 el dia martes 24 de julio de 2018,
a las 19:00 horas, en la Sede Social de Tegualda. Esta actividad conté con una asistencia de 33 personas,
segun el siguiente detalle en Figura N°5-10:
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FIGURA N° 5-10 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Tegualda
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-11:
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FIGURA N° 5-11 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Tegualda
p— "'7 ~ g
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Fuente: Elaboracion propia

53 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION
CIUDADANA

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centré en revisar las propuestas del Anteproyecto, para
identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.
5.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacién se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto por
localidad, recogidas en las dos sesiones realizadas.

Localidad de Fresia:

- Engeneral se considera adecuada la propuesta para esta localidad.

- Se analiza la zona de riesgos sobre la cual se establece el sistema de areas verdes en los sectores
de cauces hidricos y se manifiestan conforme, sefialando la importancia de controlar las
inundaciones.

- No realizan otras observaciones especificas a las propuestas.

Localidad de Tegualda:
- Una Concejal plantea la necesidad de que los terrenos al sur de Villa Araucania se mantengan en
condicién rural para factibilizar el proyecto de viviendas con subsidio de habitabilidad rural.
- Se plantea como necesario que los habitantes de Tegualda tengan la posibilidad de subdividir, con el
fin de acoger el crecimiento de la localidad y ceder los terrenos a sus hijos.

No se realizaron observaciones en planos.

Como cierre del taller con el Concejo Municipal, se realizd una visita a terreno junto con el equipo municipal y
consultor, para revisar algunos aspectos respecto de las propuestas.
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5.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

En general los profesionales municipales se manifestaron de acuerdo con las propuestas de planificacion.
Respecto a observaciones especificas, estas se transcriben a continuacion segun localidad:

Localidad de Fresia
- Engeneral se considera adecuada la propuesta de planificacion.
- Se comenta la importancia de incorporar la Casa Carrillo como ICH (al fondo del Estadio).
- En las instalaciones de la ex lecheria hay intenciones del Municipio de desarrollar proyectos
culturales, por lo cual se analiza la posibilidad de incorporarlas como ICH.

Localidad de Tegualda:
- Engeneral se considera adecuada la propuesta de planificacion.
- No se realizan observaciones especificas.

No se realizaron observaciones en planos.

5.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
FRESIA

En esta instancia los participantes se manifestaron de acuerdo con las propuestas en general, y realizaron
algunas observaciones especificas, cuyos resultados estan registrados en el plano segun Figura N°5-12, y se
transcriben a continuacion.

- Engeneral los asistentes se manifiestan conformes con las propuestas del Anteproyecto.

- Un propietario consulta el ancho de la franja de area verde sobre los cauces de esteros, ya que
podrian afectar demasiado terreno.

- Respecto de la zona ZH3 en el &rea poniente y sur de cementerio, se indica que hay muchos
terrenos subdivididos en menos de 800 m2, y ya construidos, por lo cual se solicita ajustar la
superficie de subdivisién predial minima a 600 m2.
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FIGURA N° 5-12 Lamina de Registro de Observaciones Taller de Anteproyecto con la Comunidad de
Fresia

Fuente: Elaboracién propia

De manera complementaria al didlogo en plenario, a los asistentes se les entregd un formulario de opinién
individual sobre el Anteproyecto, cuyos resultados se sistematizan a continuacién:

- Se recibieron 10 cuestionarios respondidos.

- Todos manifiestan estar de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del Anteproyecto para
Fresia.

- Nueve personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extensién del limite urbano, estructura de calles, etc.), en tanto una
persona indica estar parcialmente de acuerdo, sefialando que “en determinadas zonas a incorporar
existen lugares con otros fines, como dentro de zonas destinadas a vivienda o equipamiento (existen
infraestructura productiva)”.

- Nueve personas manifiestan estar de acuerdo con las alturas méximas permitidas en cada barrio, en
tanto una indica estar parcialmente de acuerdo, pero no explicita razones para su opinion.

- Nueve personas manifiestan estar de acuerdo con la estructura vial propuesta, en tanto una indica
estar parcialmente de acuerdo, pero no explicita razones para su opinion. Una persona comenta que
se requiere “mayor fiscalizacion de las entidades”.

- Nueve personas manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto, en tanto
una persona no responde. Una persona comenta areas verdes “de uso poblacional’.
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5.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE

TEGUALDA

En esta instancia los participantes se manifestaron de acuerdo con las propuestas en general, y realizaron
algunas observaciones especificas, cuyos resultados se transcriben a continuacion.

Se solicita evaluar la proyeccion de la calle del Estadio hacia el surponiente, hacia Villa Araucania,
cruzando de manera directa la Ruta Fresia — Tegualda.

No se realizaron observaciones en planos.

De manera complementaria al didlogo en plenario, a los asistentes se les entregé un formulario de opinién
individual sobre el Anteproyecto, cuyos resultados se sistematizan a continuacién:

54

Se recibieron 4 cuestionarios respondidos, 3 durante el taller y 1 a través de la Oficina de Partes
Municipal.

3 personas manifiestan estar de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del Anteproyecto
para la localidad, en tanto una opinién, que representa a 8 familias de pequefios agricultores de
Tegualda, se manifiestan en desacuerdo, indicando que “como situacién de pequefios agricultores
somos 8 familias que pertenecemos a este sector y nos veriamos afectados de este cambio”.

Dos personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extension del limite urbano, estructura de calles, efc.), en tanto una
persona y los representantes de 8 familias de pequefios agricultores sefialan estar parcialmente de
acuerdo. Los pequefios agricultores argumentan que “algunos sectores deberian seguir siendo rural’.
Dos personas manifiestan no estar de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio,
pero no explicitan razones para su opinidn. En tanto una persona y los representantes de 8 familias
de pequefios agricultores indican estar de acuerdo. Estos ultimos comentan que “cada uno es libre
de construir en su propio predio”.

Todas las personas se manifiestan estar de acuerdo con la estructura vial propuesta. Los
representantes de los 8 familias de pequefios agricultores comentan que “es un progreso para el
pueblo”.

Todos se manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto. Los
representantes de los 8 familias de pequefios agricultores comentan que son “espacios libres para la
familia”.

OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO RECIBIDAS POR OFICINA DE PARTES DE LA
I. MUNICIPALIDAD DE FRESIA

Adicionalmente, se recibieron por escrito a través de la Municipalidad de Fresia las siguientes observaciones
presentadas en la figura N°5-13 para las localidades de Tegualda y Fresia:

Sr. Patricio Armando Mena Gallardo solicita que el terreno correspondiente a la cancha de futbol del
Club Deportivo O’Higgins, emplazada en calle Andrés Gallardo s/n en Tegualda, el cual esta
designado en la propuesta de Anteproyecto de PRC como area de servicio, se le permita ademas
uso residencial.

Sr. César Carrillo Alarcon y Sra. Mariana Carrillo Alarcén indican que la franja de terreno designada
como area verde que bordea el estero de 2 mts. en Fresia, sobre su propiedad, se considera
demasiado extensa y aumenta demasiado los metros cuadrados en relacion a lo existente
actualmente en la Ordenanza Municipal y Plan Regulador vigente. Estiman que 2,5 hectareas de su
terreno quedarian afectas a area verde. Solicitan copia del estudio de riesgos realizado. Solicitan que
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los terrenos se mantengan de caracter inexpropiable. Y solicitan que se mantenga el area de riesgo y
de uso publico de 13 metros lineales a lo largo de borde del estero.

FIGURA N° 5-13 Observaciones recibida ante el Anteproyecto

06 de agosto de 2018
De :Patricio Armando Mena Gallardo M ™
“m 'L“kl IDAD DEFRESM
A : Direccién de Obra Municipalidad de Fresia | OFIC INA DE PARTES
(oo __ 132.33 )
%\
Asunto : Plan Regulador Comunal ( Tegualda) fima ___ _J‘-?‘

Estimados, junto con saludar me dirijo a Ustedes, con el motivo del Plan Regulador de la
Comuna. En el cual se presenta que el uso de suelo ubicado en Andrés Gallardo S/N donde se
cuentra emplazada la cancha de flitbol del Club Deportivo O”Higgins perteneciente a la localidad
de Tegualda, segin el Plan Regulador lo establece como 4rea de servicio, ante lo cual sugerimos

que el terreno ademas sea de uso residencial, ya, que ese terreno actualmente tiene un arriendo

por 99 afios.
1A
\DAD DE FRES
Ul;‘lcheT%&Q DE OBRAS
N*FOLIO <
Sin otro particular FECHA

Saluda atte. A usted

Patricio Armando Mena Gallardo
7.299.268 -7
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| L MUNICIPALIDAD DE FRESIA
; "NESIA OFICINA DE PANTES
MUNICIPAL é’?g POBRAS |peraro 134, 3
Municipalidad de Fresia : A ‘—..7—‘ p
St Alcalde Rodrigo Guarda : 7‘#/ ls
20/08/2018 e

En virtud del llamado que realizo la municipalidad de Fresia a Ja comunidad, a participar
activamente en las reuniones con su opinidn y sugerencias en 1a elaboracién del nuevo Plan
Regulador expongo lo siguiente: En relacion al drea que se quiere declarar de uso publico o
drea verde que bordea el estero de 2 metros de ancho que cruza s lo largo de nuestro terreno
(1.5 kilémetros aproximadamente), nos parece que el drea que se esta proponiendo es
demasiada extensa y aumenta demasiado los metros cuadrades en refacion a lo existente
actualmente en |a ordenanza municipal y plan regulador vigente. Esto nos causa una gran
pérdida econdmica ya que nuestros terrencs se desvalorizan. Aproximada mente 2,5 hectéreas
quedarian afectas a la propuesta actual.

En la reunion realizada hoy 20/08/2018 con el Jefe del Departamento de Obras y la
Arquitecto de la municipalidad se me informa que desde el eje del estero hadia nuestros
terrenos actuaimente son 13 metros lineales a Jo largo del mismo lo que nos parece razonable
y no tenemos objecion al respecto. Pero la propuests actual en algunos sectores sobrepasa los
100 metros lineales desde el eje del estero hacia nuestra propiedad en terrenos gue son de
excelente calidad que nunca se han Inundado y que se encuentran en alto, en relacion a otros
lugares nos parece una exageracion,

Al preguntar {bajo qué antecedentes y pardmetros se estaba tomando esta medida ysi
habian ido a terreno a evaluar algdn profesional con instrumentos topograficos de parte de la
municipalidad? me respondieron que no, y que la decision se tomé en base a un Estudio de
Riesgo realizado por la consultora la cual tampoco ha ingresado & nuestro terreno a realizar tal
estudio.

Solicito copia del Estudio de Riesgo realizado.
Solicitamos que los terrenos sean mantengan de cardcter Inexpropiable,

Solicitamos que se mantenga el drea de riesgo y de uso pablico de 13 metros lineales a lo
largo de borde del estero

Correo: gonzalocarrillo0Shotmail.com
Cel: 972131634

NP
Yl

-
-

4

Fuente: Elaboracion propia
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6. QUINTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO
AVANZADO

6.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
6.1.1 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Quinta Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los representantes de los diversos actores sociales la sintesis de resultados de las
etapas previas y sus correspondientes instancias de participacién ciudadana y participacién indigena
diferenciada, que sustentan las directrices de planificacién del Anteproyecto Avanzado.

- Exponer y analizar conjuntamente las propuestas del Anteproyecto Avanzado en materias de limite
urbano, zonificacién y normas urbanisticas para las areas en estudio.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal

2. Taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Fresia

3. Taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Tegualda
4. Reunién especial para propietarios potencialmente afectados por el PRC

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con el Concejo Martes 20 de noviembre de 2018 Sala de Concejo,

- _ : 10 personas
Municipal 10:00 hrs. Fresia
Taller con la comunidad Martes 20 de noviembre de 2018 Auditorio Municipal, 93 Dersonas
habitante de Fresia 19:00 hrs. Fresia P
Taller con la comunidad de Miércoles 21 de noviembre de 2018 | Auditorio Municipal,

. . 10 personas

Tegualda 19:00 hrs. Fresia

Reunion especial para
propietarios potencialmente
afectados por el PRC

Miércoles 21 de noviembre de 2018 | Auditorio Municipal,

16:00 hrs. Fresia 26 personas

El enfoque metodolégico para abordar las instancias de trabajo de andlisis de las propuestas de planificacion
a nivel de Anteproyecto Avanzado consistié en una reunién de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del desarrollo del estudio hasta esta etapa, los productos
técnicos y la participacion ciudadana realizada, y una exposicion de las propuestas del Anteproyecto
en su version avanzada, relativas a los limites urbanos, zonificacién y normas urbanisticas de las
localidades de Fresia y Tegualda. A esta exposicion siguid un plenario a través del cual se
resolvieron dudas técnicas de los asistentes y se recogieron observaciones.

- Fase Consultiva, en el cual se dispuso los planos de zonificacién respectivos, tablas resimenes de
las normas urbanisticas y la ordenanza local, para ser revisados por los asistentes y registrar en
ellos ajustes manifestados.
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Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

6.1.2 SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacién ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y los propietarios potencialmente afectados, estos se
convocaron directamente por la contraparte municipal. A los propietarios se les hizo entrega de una carta por
mano directamente por personal del Municipio.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Fresia y Tegualda se realiz6
una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo consultor, a través de los siguientes medios, cuyo
modelo se presenta en la figura N° 6-1:

— 500 volantes a color, tamaio media carta, en papel bond
— 20 afiches a color, tamaio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N° 6-1 Modelo de volantes y afiches - Quinta Ronda de Participacion Ciudadana

§ loviembre
) 2018
ILUSTRE MUNICIPALIDAD

DE FRESIA

D O O PLA ADOR CO ALD
ONDELO AGO

Talleres Participativos
ANTEPROYECTO FINAL

TALLER FECHA HORA LUGAR

Taller Comunidad de Martes 20 19:00 | . Audiorlotercer plso

. ¥ Municipalidad de Fresia
Fresia de noviembre 2018 | horas | g, cron oo N°124, Fresia

Taller Pueblos Originarios Martes 20 15:00 |  Auditorio fercer piso

Fresia y Tegualda de noviembre 2018 | horas s::':n”c’:::%:ﬁh

Taller comunidad de Miércoles 21 | 19:00 | Sede Social de Tegualda
Tegualda de noviembre 2018 | horas | 2ATéricas es. Male,

ilnférmese, participe!

Fuente: Elaboracién propia

Por su parte, el equipo consultor realizo contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
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participaciéon ciudadana, y remitidé la invitacién por correo electronico a quienes se disponia de dicha
informacion. Ademas, se contratd la emisién de un aviso en radio Sago, con 5 emisiones en jornada de
mediodia, durante los dias viernes 16 de noviembre, sabado 17 de noviembre, domingo 18 de noviembre,
lunes 19 de noviembre y martes 20 de noviembre.

La Municipalidad realizb ademas difusién en sus propios medios digitales y en radios en convenio.
El equipo consultor actualizd el sitio web del estudio: http://prcfresia.blogspot.com, donde se publico el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad, como
muestra la figura N°6-2.

FIGURA N° 6-2 Actualizacion del Blog del estudio - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

prefresia blogspat.com

DISENO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE FRESIA

PRESENTACION ANTEPROYECTO FINAL

Fuente: Elaboracion propia

6.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA QUINTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.

6.2.1 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal se realizd el dia martes 20 de noviembre de
2018, a las 10:00 horas, en la Sala de Concejo, Fresia. Esta actividad conté con una asistencia de 10
personas, entre ellos el Alcalde y los 6 Concejales, ademas del equipo profesional, segun el siguiente detalle
en figura N°6-3:
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FIGURA N° 6-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-4.
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FIGURA N° 6-4 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal

6.2.2 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE FRESIA

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Fresia se realizo el dia martes 20 de
noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en el Auditorio Municipal, Fresia. Esta actividad conté con una
asistencia de 23 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-5:
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FIGURA N° 6-5 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Fresia
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Amello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-6:
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istro Fotografico del Taller de Antepro ecto Avanzado con la Comunidad de Fresia

FIGURA N° 6-6 Re
| |¥ .| o l’,‘.‘-'-;

Fuente: Elaboracion propia

6.2.3 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE TEGUALDA

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Tegualda se realiz6 el dia miércoles 21 de
noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en la Sede Social de Tegualda. Esta actividad conté con una
asistencia de 10 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-7:
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FIGURA N° 6-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de
Tegualda
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Amello, encargada de participacién ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-8:
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FIGURA N° 6-8 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de
Tegualda
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f.

Fuente: El‘ab'raic')n popia
6.2.4 REUNION CON PROPIETARIOS POTENCIALMENTE AFECTADOS POR EL PRC

La reunion con propietarios potencialmente afectados por el PRC se realizo el dia miércoles 21 de noviembre
de 2018, a las 16:00 horas, en el Auditorio de la I. Municipalidad de Fresia. Esta actividad conté con una
asistencia de 26 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-9:

FIGURA N° 6-9 Registro de Asistencia a la Reunién con Propietarios Potencialmente Afectados por el
PRC
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI
MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-10:
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FIGURA N° 6-10 Registro Fotografico de la Reunién con Propietarios Potencialmente Afectados por el
PRC
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Fuente: Elaboracion propia

6.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacién se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la quinta ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centrd en revisar las propuestas del Anteproyecto
Avanzado, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesarios.

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.
6.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacion se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto
Avanzado referentes a la localidad de Fresia. Por tiempo no se analizé la localidad de Tegualda.

Localidad de Fresia:
- Engeneral se considera adecuada la propuesta para esta localidad.
- Se consulta qué pasara con los terrenos cuyas superficies quedan una parte en area rural y una
parte en area urbana.
- Se sefiala que Las Beatas tiene APR.
- Se consulta sobre la propuesta para el terreno de la familia Carrillo.
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- Se enfatiza la importancia de conservar la identidad de la ciudad, lo que se ve reflejado en la
propuesta de la altura maxima de edificacion.
- No realizan otras observaciones especificas a las propuestas.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD
HABITANTE DE FRESIA

En esta instancia los participantes se manifestaron en su mayoria de acuerdo con las propuestas en general.
Se hizo entrega en esta ocasion de formularios de opinién individual sobre el Anteproyecto, de los cuales
ninguno fue entregado respondido en la instancia misma.

- Se consulta respecto de como el PRC resuelve la situacion de las viviendas y los pasajes en la
poblacién de Los Pinitos.

- Sereleva por los asistentes la importancia de la via by pass para el transito de carga.

- Se manifiestan de acuerdo con las propuestas de areas verdes y espacios publicos.

- Se manifiestan de acuerdo con las propuestas de altura maxima de edificacion.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
TEGUALDA

En esta instancia los participantes se manifestaron de acuerdo con las propuestas en general, y realizaron
algunas observaciones especificas, cuyos resultados se transcriben a continuacion.

- Se consulta si los apoyos econdmicos brindados por INDAP se veran afectados por esta nueva area
urbana.

- Se consulta respecto de qué pasara con el terreno de ferrocarriles al oriente de la Ruta desde Fresia,
que actualmente esta “tomado” por algunas familias y se esperaria tuviese un uso para la comunidad
con equipamiento y viviendas sociales.

- Se solicita la revision de la salida de la calle Sur 1, la cual se debiera desplazar al poniente y no
afectar a la construccion existente.

- Se solicita ajustar la altura maxima de edificacion para uso residencial a 10,5 mts. de altura en toda
la localidad.

- Se solicita revisar la altura maxima de edificacién para uso de equipamiento, ya que se estima que el
Cesfam proyectado tiene una altura mayor a 10,5 mts.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.4 RESULTADOS DE LA REUNION CON PROPIETARIOS POTENCIALMENTE AFECTADOS POR EL
PRC

En esta instancia los participantes fueron puestos al tanto de las propuestas del Anteproyecto a partir de una
presentacion audiovisual y posteriormente revisaron sus situaciones particulares en los planos y la ordenanza
local. En esta instancia se recibi6 la siguiente solicitud de ajuste, expuesta en la Figura N°6-11, en tanto el
resto de los asistentes manifestd que haria llegar sus posibles observaciones mediante carta a la
Municipalidad:
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Se solicita ajustar trazado de calle Oriente 2, para no afectar directamente a la vivienda existente,
desplazando el trazado al poniente, desde la interseccion con la via proyectada Circunvalacion hasta
la Ruta V-300, para afectar a terreno agricola y edificaciones de tipo galpones, sin residencia
permanente.

FIGURA N°6-11 Plano con Observaci6n al Anteproyecto Avanzado
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Fuente: Elaboracion propia

6.4 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR OFICINA DE
PARTES DE LA I. MUNICIPALIDAD DE FRESIA

A continuacién se adjuntan las observaciones recibidas por escrito a través de la Oficina de Partes de la I.

Municipalidad de Fresia, entre el periodo de la realizacion de las actividades de la Quinta Ronda de
Participacién Ciudadana y el 2 de abril de 2019.

Julio 2019 167



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

6.4.1 OBSERVACION DEL SR. JOSE BERNARDO IGOR LOAIZA | FECHA: 27 NOVIEMBRE DE 2018

a)

1. MUNICIPALIDAD DE FRESIA
SOLICITUD OFICINA DE PARTES

NeFolo A A D

lFecha ¥ At-2048 |

L Fime

I )

REF: Tratar tema plano regulador

Fresia, 27 de Noviembre 2018.-

MUNICIPALIDAD DE FRESIA

DE: SR.JOSE BERNARDO IGOR LOAIZA mntccxowgpt OBRAS

N°FOLID -
A: SENOR RODRIGO GUARDA BARRIENTOS vEcHs X P AT ZOTE .
ALCALDE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE FRESIA i
PRESENTE.

1.- Mediante la presente expongo a usted, la siguiente situacién que a-
Afecta a mi persona y grupo familiar ubicada en el sector las Beatas lado
Iglesia Catdlica Comuna de Fresia.

Gracias a la informacién que he reunido en las oficinas de obras, pasaria una proyeccion
de calle por mi propiedad, para ser mas exacto justo en medio de mi vivienda.

b) Lo anterior sucederia en unos 20 afios aproximadamente lo que creo no corresponde,

porque es el trabajo de toda mi vida lo cual espero heredar a mis hijos y con una calle al
medio no me sirve.

2.- Es por eso que recurro a usted, para que me pueda ayudar a dar solucién a esta
problematica que afecta directamente a mi grupo familiar Y que a través de esta solicitud
por lo menos se tome en cuenta la modificacién del plano regulador de nuestra comuna
en lo que compete a este camino en particular, adjunto nueva propuesta,

3.-Esperando contar con una favorable respuesta a mi solici

Atentamente a usted. =

C.I.N® 11430755-6

Distr.- llustre Municipalidad Fresia
Propia.

Julio 2019

168



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

Julio 2019 169



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
MEMORIA EXPLICATIVA

6.4.2 OBSERVACION DE LOS VECINOS DEL CALLEJON LOS ENCINOS TEGUALDA / FECHA

DICIEMBRE DE 2018

Yo li
—- (U ek ol

“LMUNICIPALIDAD DE FRESIA |
OF: LOS VECINGS DEL CALLEJON LOS ENCINOS TEGUALDA OFICINA DE PARTES ]
A: RODRIGO GUARDA BARRIENTOS whio IS 22 |

ALCALDE O LA COMUNA DE FRESIA ¥ HONORABLE CONCEIO ""‘ —L(“L?:Qi ,/

/
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6.4.3 OBSERVACION DE LA SRA. OLGA LUISA MANCILLA AGUERO / FECHA: 2 ABRIL DE 2019

Solicitud

A Sefior Alcalde de la Comuna de Fresia
Don Rodngo Guarda Barrientos

Concejo Municipal.

Direccion de Obras Municipales

De: Olga Luisa Mansilla Agiero,

Por medio del siguiente documento me dirjo a ustedes con la finalidad de dar a
conocer una situacion que respecta a un terreno de mi propiedad, ubicado en la
parte posterior de Cementenio Municipal (Zona ZH3 en el plano),

Actualmente ¢l Plano Regulador Comunal se esté actualizando y por medio de
esta quiero solicitar que le bajen los metros cuadrados expuestos en la division
predial minima para nosotros poder fotear proximamente nuestros sitios ya que
que por shora aparece como un minimo de 800 mts cuadrados y nosotros
necesitamos de forma urgente que sean bajados a 400 mts cuadrados ya que
nuestros sitios y los de nuestros vecinos no alcanzan el minimo de metros que
exigen en Ja actualizacion que se esta haciendo y nos traerh a todo el veemdario
problemas para subdividir en un futuro cercano por el tema de ser sitios mas
pequefios de lo que se estin exigiendo

Por ello, tanto yo como propietaria del terreno como mus hijos que son duefios de
viviendas construrdas dentro de la propiedad, solicitamos al sefior Alcalde de la
comuna, al Concejo Municipal y al Director de Obras Municipales, la
intervencion para que en la actualizacion del nuevo Plano Regulador Comunal
del cual ya fuimos participe en las reuniones de participacion ciudadana, nos
puedan ayudar y cambigar el minimo de metros que se exige, esperando una
respuesta satisfactoria para mi familia y vecinos y agradeciendo desde ya,

Atentamente austed

Olga Luisa Mansilla Agiiero

MUNICIPALIDAD DE FRESIA
DIRECCION DE OBRAS

N*FOLIO
FECHA (2 [ Ji
FIRMA G E
Y
=
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7. COMPILADO DE OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES DE
RESPUESTAS

A continuacion se presentan todas las observaciones recibidas de interesados por Oficina de Partes de la |.
Municipalidad de Fresia durante las etapas de Anteproyecto y Proyecto, a las cuales se les acompana,
cuando corresponde, una recomendacién técnica de respuesta para ser sometida a consideracion por el
Municipio.

7.1 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO DEL PLAN
7.1.1 FORMULARIO SRA. NANCY ABURTO

Formulario de observaciones del Taller de Participacion Ciudadana Ronda 4, ingresado
posteriormente a la actividad.

Nombre Interesado: Nancy Aburto

N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 1821
Fecha de Ingreso: 30/07/2018

Sector o localidad:

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa Il Anteproyecto.

o ;Estd usted de acuerdo con los principios de desarrollo urbano expuestos?
“No estoy de acuerdo*®
“Pertenezco al comité de pequefios agricultores de Tegualda y trabajo con INDAP y PRODESAL y
ademas soy agricultora por lo tanto necesito sequir en mi sector rural, porque perderia los beneficios
que estas instituciones me entregan y mi trabajo con las abejas es mi sustento de vid”.

¢ Esta usted de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la localidad? (Zonas, barrios,
extension del Limite Urbano, estructura de calles, etc.)?
“Parcialmente de acuerdo, cambiaria algunas partes”.
- “Mi sector debiera seguir siendo rural debido a que es camino a la Naranja y queda a 200 m de la
escuela camino hacia La Naranja”.

¢ Esta usted de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio?
“Si estoy de acuerdo”.
“Cada uno es libre de construir en su terreno.”

¢ Esta usted de acuerdo con la estructura vial (Calles, Avenidas)?
“Si estoy de acuerdo”.
- "Es un progreso para el pueblo”.

¢ Esté usted de acuerdo con el sistema de areas verdes?
“Si estoy de acuerdo”.
“Son espacios libres para la familia”.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

- La actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia y la ampliacion del limite urbano de la localidad
de Tegualda no afecta la condicion de beneficiarios de INDAP de los propietarios. Esta institucion ha
informado a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Lagos a través del Oficio
N°043279 de fecha 14 de agosto de 2018, que son beneficiarios de INDAP las personas que exploten o
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trabajen directamente la tierra, y que esta explotacién sea de caracter agricola, independientemente si
estas tierras estan ubicadas dentro o fuera de las areas urbanas de la comuna.

7.1.2 FORMULARIO SRS. PEQUENOS AGRICULTORES DE TEGUALDA

Nombre Interesado: Pequefios Agricultores de Tegualda.
N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 1822
Fecha de Ingreso: 30/07/2018

Sector o localidad: Tegualda

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa Il Anteproyecto.

Opiniones contenidas en el formulario:

o ;Estd usted de acuerdo con los principios de desarrollo urbano expuestos?
“No estoy de acuerdo”.
“Como institucién de pequefios agricultores somos 8 familias que pertenecemos a este sector y nos
veriamos afectados por este cambio (de rural a urbano)”.

¢ Esta usted de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la localidad? (Zonas, barrios,
extension del Limite Urbano, estructura de calles, etc.)?

“Parcialmente de acuerdo, cambiaria algunas partes”.

“Algunos sectores dejarian de segquir siendo rural’.

¢ Esta usted de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio?
“Si estoy de acuerdo”.
- “Una es libre de construir en su propio predio”.

¢ Esta usted de acuerdo con la estructura vial (Calles, Avenidas)?
“Si estoy de acuerdo”.
“Es un progreso para el pueblo”.

¢ Esta usted de acuerdo con el sistema de &reas verdes?
“Si estoy de acuerdo”.
- “Son espacios para que disfrute la familia”,

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

- La actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia y la ampliacién del limite urbano de la localidad
de Tegualda no afecta la condicién de beneficiarios de INDAP de los propietarios. Esta institucion ha
informado a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Lagos a través del Oficio
N°043279 de fecha 14 de agosto de 2018, que son beneficiarios de INDAP las personas que exploten o
trabajen directamente la tierra, y que esta explotacion sea de caracter agricola, independientemente si
estas tierras estan ubicadas dentro o fuera de las areas urbanas de la comuna.

7.1.3 FORMULARIO SRA. EDUVINA PATRICIA VELASQUEZ VERA

Formulario de observaciones del Taller de Participacion Ciudadana Ronda 4, ingresado
posteriormente a la actividad.

Nombre Interesado: Eduvina Patricia Velasquez Vera
N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 1823
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Fecha de Ingreso: 30/07/2018
Sector o localidad: No identificado
Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa Il Anteproyecto

Opiniones contenidas en el formulario:
o ;Estd usted de acuerdo con los principios de desarrollo urbano expuestos?
‘No estoy de acuerdo, porque nosotros trabajamos con INDAP como Pequefios Agricultores y
tenemos nuestros beneficios, los cuales perderemos si los urbanizan esta en camino a La Naranja”.
“Somos un grupo de 8 familias en sector’.

¢ Esta usted de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la localidad? (Zonas, barrios,
extension del Limite Urbano, estructura de calles, etc.)?
“Parcialmente de acuerdo, cambiaria algunas partes”. (no especificadas)

¢ Esta usted de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio?
“Si estoy de acuerdo”.
“Porque cada uno puede construir a su manera”

¢ Esta usted de acuerdo con la estructura vial (Calles, Avenidas)?
“Si estoy de acuerdo”.

¢ Esta usted de acuerdo con el sistema de areas verdes?
“Si estoy de acuerdo”.
“Son espacios para que disfrute la familia’.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

- La actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia y la ampliacion del limite urbano de la localidad
de Tegualda no afecta la condicion de beneficiarios de INDAP de los propietarios. Esta institucion ha
informado a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Los Lagos a través del Oficio
N°043279 de fecha 14 de agosto de 2018, que son beneficiarios de INDAP las personas que exploten o
trabajen directamente la tierra, y que esta explotacion sea de caracter agricola, independientemente si
estas tierras estan ubicadas dentro o fuera de las areas urbanas de la comuna.

7.1.4 OBSERVACION SR. PATRICIO ARMANDO MENA GALLARDO

Nombre Interesado: Patricio Armando Mena Gallardo
N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 1835
Fecha de Ingreso: 07/08/2018

Sector 0 localidad: Localidad de Tegualda.

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa Il Anteproyecto.

Observaciones planteadas por los interesados:
- “Se presenta (en el Plan) que el uso de suelo ubicado en Andrés Gallardo S/N donde se encuentra
emplazada la cancha de futbol del Club Deportivo O’Higgins perteneciente a la localidad de Tegualda.
- Segun el Plan Regulador lo establece como area de servicio, ante lo cual sugerimos que el terreno
ademas sea de uso residencial, y que ese terreno tiene un arriendo por 99 afios.”

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:
- El terreno de Estadio de Tegualda, donde funciona el Club Deportivo O’Higgins, es definido por la
propuesta del nuevo Plan Regulador Comunal de Fresia como parte de la Zona de Equipamientos ZEQ-
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3. En relacién a lo planteado en la observacion, si bien es efectivo que en esta zona no se encuentran
admitidos los usos residenciales, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) define
una salvedad que es aplicable en el caso de la vivienda existente en el terreno del Club Deportivo.

El articulo 2.1.25 de la OGUC, que define los tipos de usos residenciales, establece en su inciso 4° en
“los predios ubicados en zonas en que no esté permitido el uso de suelo residencial, se podran localizar
las viviendas necesarias para complementar la actividad permitida”. La aplicacion de esta disposicion
posibilita que la vivienda existente en el terreno del Club Deportivo se mantenga como permitida, pese a
su definicion como Zona de Equipamiento.

Es por lo anterior, que es posible plantear que la propuesta de zonificacién del Plan no afecta la
condicién de arrendamiento de la vivienda existente en el terreno del Club Deportivo.

7.1.5 OBSERVACION SR. CESAR CARRILLO ALARCON Y SRA. MARIANA CARRILLO ALARCON

Nombre Interesados: Cesar Carrillo Alarcén y Mariana Carrillo Alarcén
N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 1867

Fecha de Ingreso: 21/08/2018

Sector o localidad: Ciudad de Fresia, sector préximo al estero Alvarado.
Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa Ill Anteproyecto.

Observaciones planteadas por los interesados:

“En relacion al area que se quiere declarar de uso publico o area verde que bordea el estero de 2
metros de ancho que cruza a lo largo de nuestro terreno (1,5 kilometros aproximadamente), nos
parece que el drea que se esta proponiendo es demasiada extensa y aumenta demasiado los metros
cuadrados en relacion a lo existente actualmente en la ordenanza municipal y plan requlador vigente.
Esto nos causa una gran pérdida econémica ya que nuestros terrenos se desvalorizan.
Aproximadamente 2,5 hectareas quedarian afectas a la propuesta actual.

En la reunién realizada hoy 20/08/2018 con el jefe del Departamento de Obras y la Arquitecto de la
municipalidad se me informa que desde el eje del estero hacia nuestros terrenos actualmente son 13
metros lineales a lo largo del mismo lo que nos parece razonable y no tenemos objecion al respecto.
Pero la propuesta actual en algunos sectores sobrepasa los 100 metros lineales desde el eje del
estero hacia nuestra propiedad en terrenos excelente calidad que nunca se han inundado y que se
encuentran alto, en relacion a otros lugares nos parece una exageracion.

Al preguntar ¢ bajo qué antecedentes y parametros se estaba tomando esta medida y si habian ido a
terreno a evaluar algun profesional con instrumentos topograficos de parte de la municipalidad? Me
respondieron que no, y que la decision se tomé en base a un Estudio de Riesgos realizado por la
consultar la cual tampoco ha ingresado a nuestro terreno a realizar estudio”.

Solicitudes contenidas en la observacion:

Copia del estudio de riesgos realizado.

Que los terrenos se mantengan de caracter inexpropiable.

Que se mantenga el area de riesgo y de uso publico de 13 metros lineales a lo largo de borde del
estero.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

El planteamiento realizado por Cesar Carrillo Alarcén ha expresado su opinion durante el proceso de
formulacion del Plan, dentro de las jornadas de Participacién Ciudadana, ademas de intervenir dentro de
reuniones del Concejo Municipal de Fresia, en instancias no previstas en forma especifica para la
recepcion de observaciones.

El 21 de agosto de 2018 se realizé una Cesion Extraordinaria del Concejo Municipal de Fresia, donde se
expuso el estado de avance del Estudio. Con posterioridad a dicha reunidn se efectlio una visita al
terreno de Cesar Carrillo, donde participo el Alcalde, miembros del Concejo Municipal y el Consultor. En
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esta visita, con los planos de zonificacién del Anteproyecto del Plan se analizaron las observaciones del
propietario.

Tomando en consideracion los resultados de la visita con el propietario, se realizaron ajustes a la
definicién del &rea verde relacionado con el borde del estero Alvarado, ademas de las vias proyectadas
en el sector. Estas precisiones se efectuaron respetando los objetivos de planificacion del Plan y los
fundamentos técnicos contenidos en el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental.

7.2 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO DEL PLAN

7.2.1 OBSERVACION SR. JOSE BERNARDO IGOR LOAIZA

Nombre Interesado: José Bernardo Igor Loaiza

N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 149.13
Fecha de Ingreso: 27/11/2018

Sector o localidad: Sector Las Beatas

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa IV Proyecto.

Observaciones planteadas por el interesado:

“Mediante la presente expongo usted, la siguiente situacion que afecta a mi persona y grupo familiar

ubicada en el sector Las Beatas lado Iglesia Catélica de Fresia.

a. Gracias a la informacién que he reunido en las oficinas de obras, pasaria una proyeccion de calle
por mi propiedad, para ser mas exacto junto en medio de mi vivienda.

b. Lo anterior sucederia en unos 20 afios aproximadamente lo que creo que no corresponde, porque
es el trabajo de toda mi vida lo cual espero heredar a mis hijos y con calle al medio no me sirve.

Es por eso que recurre a usted, para que me pueda ayudar a dar solucidn a esta problematica que

afecta directame3nte a mi grupo familiar y que a través de esta solicitud, por lo menos se tome en

cuenta la modificacion del plano regulador de nuestra comuna en lo que compete a este camino en

particular, adjunto nueva propuesta.

Esperando contar con una favorable respuesta a mi solicitud”.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

La observacién hace alusién a la via Oriente 2, establecida por la propuesta del Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Fresia, en su estado de avance a noviembre de 2018. A su vez, este mismo
planteamiento fue expresado por el vecino durante la Ultima jornada de participacion ciudadana,
desarrollada en noviembre de 2018.

En términos generales, el planteamiento realizado por el vecino ha sido incorporado dentro de la
propuesta del Plan Regulador Comunal. Tomando como base lo anterior, se realizd un ajuste en el
trazado de la via Oriente 2, la que fue desplazada hacia el poniente, haciéndola coincidir con el limite
urbano propuesto, en el sector al cual alude la observacion.

7.2.2 OBSERVACION SRS. VECINOS CALLEJON LOS ENCINOS TEGUALDA

Nombre Interesados: Observacion de los vecinos del callejon Los Encinos Tegualda
N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 2145

Fecha de Ingreso: 17/12/2018

Sector o localidad: Localidad de Tegualda

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa IV Proyecto.
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Observaciones planteadas por el interesado:

‘A través de la presente nos dirigimos a Ustedes muy respetuosamente para exponerle lo siguiente,
como mencionamos al principio somos los vecinos del callejon Los Encinos, los cuales nos estamos
viendo directamente afectados por el plan regulador, nosotros no supimos de aquellas reuniones que
se realizaron en la localidad cuyas reuniones que se realizaron en la localidad.

Nos enteramos por terceras personas que hay una proyeccion de camino alternativo que pasara a
futuro por nuestros predios y callejon, por lo cual nos afecta directamente ya que nosotros no
queremos esa proyeccion, nos vendria a futuro a interrumpir nuestra tranquilidad y cultura.

Somos en la mayoria Mapuches los vecinos de este callejon y compramos con el tnico propésito de
que no nos molestaran ahora ni a futuro para dejarle a nuestros hijos y nietos nuestras tradiciones y
culturas intactas lo cual en este momento estamos peligrando con la proyeccion del plan regulador”.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

Como parte de las funciones propias de un Plan Regulador Comunal se encuentra la definiciéon de una
propuesta de vias, que por un lado reconozca las calles existentes, y que por otro permita establecer las
nuevas vias necesarias para orientar el crecimiento de la ciudad o localidad. En este sentido, se busca
definir una estructura de calles al interior del area urbana, que de accesibilidad a los sectores
consolidados ademas de integrar las nuevas areas urbanas, previstas para la extensién de la ciudad o
localidad.

La definicion de nuevas calles persigue orientar el crecimiento urbano, ademas de propiciar que cada
sector pueda disponer de una debida conectividad, evitando que estos queden aislados o desvinculados
al acceso de servicios. Junto lo anterior, se persigue que estas nuevas calles puedan disponer de un
ancho adecuado, no sélo para los vehiculos de las personas residentes, sino para el acceso de
vehiculos de emergencia (ambulancias, camiones de bomberos) y servicios sanitarios (camiones de
recoleccion de basura, entre otros).

En la localidad de Tegualda se establecié una nueva area urbana que integra los sectores mas
consolidados desde el punto vista urbano, presentes a lo largo de las principales calles existentes,
ademas de prever nuevos sectores para el crecimiento de la localidad, emplazados hacia los extremos
de la localidad. En estos Ultimos, se definié una propuesta de nuevas vias debidamente vinculadas con
las areas consolidadas.

En este contexto, el Plan Regulador Comuna incorpor6 la mayor parte de las vias existentes de la
localidad, incluyendo el callejon Los Encinos, ademas de definir nuevas calles, con el objeto de
establecer estructura de calles adecuado para integrar la totalidad del &rea urbana propuesta,
cumpliendo con una de las funciones relevantes de este tipo de instrumento de planificacion.

Sin perjuicio de lo anterior, en relacién a lo planteado en la observacion respecto a la preocupacién de
que las nuevas vias lleguen afectar su tranquilidad y calidad de vida, es necesario mencionar que estas
vias no se ejecutan inmediatamente, sino que ellas pueden construir en la medida que se desarrollen
nuevas urbanizaciones en el sector de Los Encinos. Lo anterior implica, que las nuevas calles se
ejecutaran en la medida que el crecimiento urbano de Tegualda llegue al sector oriente de la localidad,
lo que dependeré de la voluntad de los vecinos y propietarios de transformar este sector (ya sea
subdividir sus terrenos, ampliar sus viviendas o construir nuevas casas). Esto mismo es aplicable con
otros sectores de la localidad incorporados dentro del area urbana.

7.2.3 OBSERVACION SRA. OLGA LUISA MANCILLA AGUERO

Nombre Interesado: Olga Luisa Mancilla Agtiero

N° de Folio Ingreso Oficina de Partes Municipal: 236
Fecha de Ingreso: 2/04/2019

Sector o localidad: Localidad de Fresia

Etapa de desarrollo del Estudio: Etapa IV Proyecto.
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Observaciones planteadas por el interesado:

“Por medio del siguiente documento me dirijo a ustedes con la finalidad de dar a conocer una situacion
que respecta a un terreno de mi propiedad, ubicado en la parte posterior del Cementerio Municipal
(zona ZH3 en el plano).

Actualmente el Plano Regulador Comunal se esta actualizando y por medio de esta quiero solicitar que
le bajen los metros cuadrados expuestos en la division predial minima para nosotros poder lotear
préximamente nuestros sitios ya que por ahora aparece como un minimo de 800 mts cuadrados y
nosotros necesitamos de forma urgente que sean bajados a 400 mts cuadrados ya que nuestros sitios
y los de nuestros vecinos no alcanzan el minimo de metros que exigen en la actualizacion que se esta
haciendo y nos traera a todo el vecindario problemas para subdividir en un futuro cercano por el tema
de ser sitios mas pequenios de los que se esta exigiendo”.

Se recomienda al equipo municipal la siguiente respuesta:

Respecto a la observacion, la zona ZH3 es definida como un &rea de transicion entre lo urbano y lo rural,
y por lo tanto, el criterio de plantificacion adoptado es que tenga una subdivision predial de 800 m2
pensando en que los terrenos sean méas grandes que los predios definidos al interior de la ciudad de
Fresia, o bien, en las areas previstas para el desarrollo de nuevas viviendas con alta densidad (zonas
ZH1 'y ZH2 del Plan, por ejemplo). Esta zona de transicién busca evitar que la ciudad tenga vecindad
directa de las areas densamente pobladas con respecto a la actividad agricola, que pueda afectar la vida
de las personas (como es el caso pesticidas, olores, etc., estrechamente relacionadas con esta
actividad), ademés de contribuir que el crecimiento de los sectores urbanos no afecten a las areas
rurales. Cambiar la intensidad de uso del suelo (subdivision predial y densidad) de esa zona cambia el
sentido de ella, no sélo en este sector en particular planteado en la observacioén, sino que en todas las
areas de transicion del Plan.

En relacion al sector de Las Beatas, el objetivo del Plan es mantener en gran medida las condiciones
actuales del sector, en cuanto a subdivisién predial y tamafio de las construcciones, pero dando la
posibilidad de generar nuevas edificaciones pero en menor densidad que las areas centrales de Fresia.
El Plan Regulador Comunal de Fresia de 2004 vigente, define en este sector la zona Z Ex2, la que
permite una subdivision predial de 1.000 m2. En este sentido, la propuesta del nuevo Plan Regulador
Comunal disminuye la subdivision predial minima a 800 m2, lo que mejora las condiciones para el
desarrollo de viviendas en baja densidad, tomando como base los objetivos antes mencionados.
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