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1. INTRODUCCION

El presente documento corresponde al informe consolidado final que da cuenta del desarrollo integro del
proceso de participacion ciudadana temprana en el contexto de los Estudios Previos Actualizacion Plan
Regulador Comunal de Llanquihue.

Este informe se compone de cinco capitulos, cada uno de los cuales describe las rondas de instancias
participativas efectuadas, su metodologia y resultados obtenidos.

2. PRIMERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - DIAGNOSTICO
PARTICIPATIVO

2.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
2.1.1 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Primera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Informar a los diversos actores sociales respecto de las caracteristicas, objetivos, metodologia,
actividades y alcances del estudio.

- Socializar a los diversos actores sociales respecto de los contenidos del Plan Regulador Comunal y
establecer una base de comprension y didlogo comdn para el trabajo de co-disefio del IPT con los
actores sociales.

- Levantar desde los diversos actores sociales, a través de un trabajo consultivo participativo, sus
percepciones y visiones en relacion a la evolucion histérica y situacién actual de las localidades de
Llanquihue y Los Pellines, en relacion a los usos actuales, atributos del territorio y conflictos o
problematicas urbanas y ambientales.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructur6 en la Primera Ronda
de Participacién Ciudadana un programa de reuniones y talleres con los actores sociales de manera
diferenciada, a saber:

Reunion inicial de coordinacion con el equipo municipal

Taller de diagndstico participativo con el Concejo Municipal

Taller de diagndstico participativo con profesionales municipales

Taller de diagnéstico participativo con la comunidad habitante de la ciudad de Llanquihue
Taller de diagndstico participativo con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

arwdE

De manera adicional, el equipo municipal solicitd al equipo consultor desarrollar las siguientes instancias:

6. Reunion informativa con el Concejo Municipal

7. Taller de diagnostico participativo con representantes de la actividad productiva y propietarios de
terrenos del entorno inmediato al &rea urbana de Llanquihue.

8. Segundo Taller de diagnostico participativo con la comunidad habitante de la localidad de Los
Pellines, debido a la negativa de los asistentes a desarrollar la actividad original por conflictos
relativos a proyectos municipales, ajenos al estudio.

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y numero de asistentes
registrados.
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Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
o L o Sala de Concejo, I.
Reunion |n|g|§1l de coordinacion con el | Miércoles 4 de octubre 2017 Municipalidad de 7 personas
equipo municipal 11.00 hrs. Llanquihue
Reunion informativa con el Concejo Jueves 5 de octubre 2017 Sala. d.e Qoncejo, |
- , Municipalidad de 7 personas
Municipal 15:30 hrs. Y "
anquihue
o I Sala de Concejo, I.
Taller _de dlagnostl_cq participativo con Jugves 5 de octubre 2017 Municipalidad de 7 personas
profesionales municipales 10:30 hrs.

Taller de diagnéstico participativo con
el Concejo Municipal

Miércoles 25 de octubre 2017
10:00 hrs.

Sala de Concejo, I.
Municipalidad de
Llanquihue

10 personas

Taller de diagndstico participativo con
representantes de la actividad
productiva y propietarios de terrenos
de Llanquihue

Miércoles 25 de octubre 2017
16:00 hrs.

Biblioteca Municipal
de Llanquihue

13 personas

Taller de diagnéstico participativo con
la comunidad habitante de la ciudad
de Llanquihue

Lunes 23 de octubre 2017
18:30 hrs.

Cuartel de Bomberos
Germania,
Llanquihue

45 personas

Talleres de diagndstico participativo
con la comunidad habitante de la
localidad de Los Pellines

Miércoles 25 de octubre 2017
18:30 hrs.

Lunes 6 de noviembre 2017
19:30 hrs.

Cuartel de Bomberos
Los Pellines

4 personas /
6 personas

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de diagndstico participativo consistié en una reunion de

formato taller, informativa y consultiva, compuesta por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccién, consistente en una breve contextualizacion

mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacion sobre contenidos y alcances del ITP. A esta exposicion siguié un plenario a través

del cual se resolvieron las dudas técnicas de los asistentes respecto del estudio y del instrumento.

- Fase Consultiva de Diagndstico Participativo, en el cual se materializé el didlogo constructivo para

caracterizar la situacion actual del territorio en estudio, a partir de trabajos grupales en base a

cuestionarios semiestructurados y la foto aérea.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en la comunicacion de los agradecimientos del

equipo consultor a los asistentes y la explicitacion de las instancias siguientes de participacion

ciudadana.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de

asistencia y fotografias.

212

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte

municipal.

En el caso de las reuniones y talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, éstas se

SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

convocaron directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines se

convoco por los siguientes medios:

— 200 Invitaciones tamarfio carta.
— 10 afiches formato Al a color.
— 50 afiches formato doblecarta a color.
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— 2 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y propietarios segln catastros provistos por el Municipio, y
remitio la invitacién por correo electronico a quienes se disponia de dicha informacion. Ademas, contraté la
emision de un aviso radial en Radio Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 12 emisiones en jornada de
mafiana y tarde durante los dias miércoles 18, jueves 19, viernes 20, sdbado 21, domingo 22 y lunes 23 de
octubre.

La Municipalidad realizd ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor habilit6 el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, vinculado al sitio web

municipal, donde se publicé el material de difusion, y se dispondrén posteriormente de las presentaciones
realizadas en los talleres con la comunidad.

FIGURA N° 2-1 Carta invitacion - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

La Nustre Municipalidad de Lianquiive, & través de su Alcalde, liene el agrado de invitar a las
organizaciones sociales y a los habitantes en general de las ciudades de Lianguihue y Los
Pellines, a asistir ala Primera deF Ci para el disefio del nuevo
Pian Reguiador Comunal de Lianquinue.

Estas actividades se levardn a cabo segun el siguiente calendario:

Taller Focha Hora Tuger

Primera Compadia de
Bomberos Germania,
Bagquedano N°1001,
Lianquihue

Tailer para la
comunidad Lunes 23 de octubre 18:30 horas
De Lianquihue

Compafia de

Tailer para Ia Bomberos de Los
de Los 25 de octubre 18:30 horas Peliines,

Pellines Los Carrera s/n, Los

Pellines

En esta reunidn se informara sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se trabajard con los
asistentes an un diagndstico sobre cdmo esldn funch do hoy las lidades de Liangui

¥ Los Pellines.

El Plan Reg es ung para ong, 8 futuro je forma de
construir y ordenar fas ciudades, con el objetivo de mejorar Ia calidad de vida de los habitantes,
por o que es de gran importancia que los vecinos asistan y opinen aclivamente en su disefio

Agradecemos desde ya su participacion

VICTOR ANGULO MUROZ
Alcalde

Octubre 2017
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ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

La Nustre Municipalidad de Llanquihue, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las

organizaciones de Pueblos Originarios a una de
Diferenciada, en el marco del desarrolio del disefio del nuevo Plan Regulador Comunal de
Lianguihue.

Esta actividad se llevaré & cabo el dia lunes 23 de octubre, a las 17.00 hrs., en la Primera
C de ubicada en calle Baquedano N°1001, Llanquihue.

En esta reunion se informara sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se acordaréd con los

P de pueblos orig ios la manera de 2 al proceso participativo de
disefio del nueve Plan R para las i de Lie ihue y Los Pellines, que busca
ordenar la forma de construir y organizar estas ciudades a futuro.

Agradecemos desde ya su participacion.

VICTOR ANGULO MUNOZ
Alcalde

Octubre 2017

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-2 Afiches - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

PLAN REGULADOR INAL DE LLANQUIHUE

TALLER FECHA HORA LUGAR

e el
de Lanquibue y Las Peltines de1017 Baquedane N°1001, Lisnguihue
Cusrtel de La Primers Compaiia
Taller particip, Lunes 23 1830 Hrs de Bomberos Germanis

habitante de LLanquibue de2017 Baquedanc N*1001, Lianquihue

habitante de Los Pellines eIy Los Carrera sin, Los Pellings

{INFORMESE!
' Entregue su punto de vista
Q
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

o LQUE ES UN PLAN REGULADOR?
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1 P Rrgudacho Comural se (e ) Congur o bk Bt o de
wa ¥ rratn,

o teprearien diesertes
Y 08 wws, epreLis, etTLEON de BOCIIN, L, grEst §

oo e s,
o, meran, Fumactas, Baneos, BonEercs, SV, Egemenasa, AT

§ Plan Bepiae (oraen srtma una sl o 18 Co (vt 1o, G

o

g ot
ey b

™
oy i e

FTT rprm——

-

e Ty o R L
Pars o o habtanies ok oemeecs G cid Aagate ¢ 1 Chadard 38
e st canan, ooy, ndmin, colegn, o

BT T R i

P g e e o s T 38 3 oL B (e s
g ecfices, uerockon 3 e b
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Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 2-3 Pasacalle- Primera Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE

iPARTICIPE, INFORMESE!

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-4 Tripticos Informativos - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

0 {COMO PODEMOS PARTICIPART

Aportanda

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR

O INFRACON COMUNAL DE LLANQUIHUE

@

ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

RIS
N,

oomo debiera ser

aco Llan whue
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i

oo

Es un instrumento legal elaborado en e marco de la Ley
General de Urbanisma y Construcciones y su Ordenanza,
quee permite 3 una comuna ordenar as diversas activida-
des que se desarroflan en las areas urbanas del territorio
comunal, a través de un conjunto de reglas (normas) que
se aplican a los terencs, a las edificaciones y a los
espacios publicos.

« Fiar o ajustar un limite

www [lanquihue.cl

Secrotaria do Planificackn Comunal de la
1. Municipalidad de Lianquitue
Erasdla Wesner ¥ 450

Fuente: Elaboracién propia

PrCfIAquinuEDDGEpOLE: x

FIGURA N° 2-5 Habilitacion del Blog del estudio - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

Disefio Plan Regulador Comunal
de Llanquihue

Datos personales
Pt

Archiva del biog

v
v

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, el equipo consultor entregd a la contraparte municipal un documento introductorio sobre los
alcances del IPT y el estudio en general, para ser socializado de manera interna.
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2.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.
2.2.1  REUNION INICIAL DE COORDINACION CON EL EQUIPO MUNICIPAL
Esta actividad se realizo el dia Miércoles 4 de octubre de 2017, a las 11:00 hrs., en la Sala de Concejo, I.

Municipalidad de Llanquihue. En esta instancia participaron 7 personas, considerando profesionales de la
Secretaria de Planificacion Comunal, la Direccion de Obras y el equipo consultor.

Julio 2019 8



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGURA N° 2-6 Registro de Asistencia a la Reunion Inicial de Coordinacién con el Equipo Municipal
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2.2.2 REUNION INFORMATIVA CON EL CONCEJO MUNICIPAL

La presentacion al Concejo Municipal se realizd el dia jueves 5 de octubre de 2017, a las 15:30 horas, en la
Sala de Concejo, |. Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad cont con una asistencia de 6 personas,
incluyendo al Alcalde, 4 Concejales, Secretario Municipal y Directora de SECPLA.

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-7 Reg istro Fotografico de la Reunién con Concejo Municipal

Fuente: Elaboracién propia
2.23  TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de diagnostico participativo con el Concejo Municipal se realiz6 el dia miércoles 25 de octubre de

2017, a las 10:00 horas, en la Sala de Concejo de la I. Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad cont6 con
una asistencia de 10 personas, incluyendo al Alcalde y 5 Concejales, segin el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-8 Registro de Asistencia del Taller con el Concejo Municipal
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, asistente del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-9 Registro Fotografico de la Reunién con Concejo Municipal

Fuente: Elabbrcén propia
2.24  TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Esta actividad se realiz6 el dia jueves 5 de octubre de 2017, a las 10:30 horas, en la Salade Concejo de la I.
Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 18 personas, segun el siguiente
detalle:
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FIGURA N° 2-10 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con Profesionales Municipales
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-11 Registro Fotografico del Taller de Diagnostico Participativo con Profesionales Municipales
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225 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
CIUDAD DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realiz6 el dia lunes 23 de octubre de 2017, a las 18:30 horas, en el Cuartel de Bomberos
Germania, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia estimada de 45 personas, registrandose en
lista voluntariamente menos, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-12 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de Llanquihue
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, asistente del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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Fuente: Elaboracién propia

2.26  TALLERES DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
LOCALIDAD DE LOS PELLINES

El primer taller con la comunidad de Los Pellines se realizé el dia miércoles 25 de octubre de 2017, a las
18:30 horas, en el Cuartel de Bomberos Los Pellines. Esta actividad cont6 con una asistencia de 9 personas,
4 de ellas representantes de habitantes, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-14 Registro de Asistencia al Primer Taller de Diagnostico Participativo con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, asistente del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

En esta actividad los representantes de la comunidad plantearon disconformidad ante el Municipio por
asuntos relativos a los proyectos municipales y no quisieron participar del taller de diagndstico planificado.
Ante esta situacion el Municipio solicitd al equipo consultor realizar nuevamente el taller de diagnostico en la
semana siguiente.

El segundo taller de diagnéstico con la comunidad de Los Pellines se llevé a cabo el dia lunes 6 de noviembre
de 2017, a las 19:30 horas, en el Cuartel de Bomberos Los Pellines. Esta actividad contd con una asistencia
de 12 personas, 6 de ellas representantes de los habitantes, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-15 Registro de Asistencia al Segundo Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Horacio Peralta, arquitecto; y Julia Caipillan, asistentes del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Soledad Millas y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-16 Registro Fotografico del §egundo Taller con la Comunidad de Los Pellines
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2.2.7 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y PROPIETARIOS DE TERRENOS DEL ENTORNO DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realiz6 el dia miércoles 25 de octubre de 2017, a las 16:00 horas, en la Biblioteca Municipal,
Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 13 personas, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-17 Registro de Asistencia al Taller con Representantes de la Actividad Productiva y Propietarios de Terrenos del Entorno de Llanquihue
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, asistente del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

2.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada instancia participativa.
2.3.1 RESULTADOS TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El trabajo de diagndstico participativo desarrollado con el Concejo Municipal se estructurdé en un analisis
especifico para la ciudad de Llanquihue. Los resultados obtenidos se transcriben a continuacion.

a) Localidad de Llanquihue

Rol actual de la localidad:
- Industrial
- Transito a otros atractivos turisticos
- Agricultura
- Lamayoria de las personas con estudios técnicos y profesionales van a trabajar a Puerto Montt (60 —
70%)
- Bajatasa de desempleo
- Bajatasa delictual

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Sugente
- Lanaturaleza (Biodiversidad, flora, fauna, humedales, lago)
- Paisaje, vistas
- Potencial de desarrollo
- Tranquilidad
- Fécil control de la delincuencia
- Conectividad interna, implica facil traslado
- Tamafio pequefio de la ciudad, se puede recorrer facil
- Potencial de desarrollo
- Mas barato que Frutillar
- Buena conectividad con ruta 5-
- Accesoalas playas
- Vista hacia los volcanes
- Hay movilidad, algunos se vienen a vivir aca y trabajan en Puerto Montt
- Paso a paso hacia el turismo que va a vigorizar todo.
- Esuna ciudad chica en la que todos nos conocemos.
- Ofrecemos calidad de vida.
- Bajas tasas de cesantia
- Tenemos un terminal.
- Laventaja que tenemos en relacion a Puerto Varas y Puerto Montt es que vivir alla es muy caro y las
distancias grandes.
- ElMolino
- Casa de Otto Schoebitz
- Ferreteria Werner
- Dos Iglesias
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- Casa Wilman
- Casa de Bernardo Narvoz, camino a Loncotoro.
- Casa de camping Werner

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- No tenemos problemas de inundaciones; Si de anegamientos por exceso de lluvias en las esquinas.
- Zonas peligrosas para construir. Llanquihue es peligroso para construir porque es base de
sedimento.
- Poco desarrollo comercial
- Pocas fuentes laborales
- Hoteleria y turismo subdesarrollado
- No tenemos poblacion flotante.
- Ciudad dormitorio para los turistas porque no existe el servicio asociado, ejemplo, restaurantes.
- Los habitantes no tienen conciencia de lo que tienen, desconocen la flora y la fauna.
- Hay un déficit de 1.000 a 1.500 viviendas.
- Elplanregulador de 1987 se indica que hay muchas zonas inundables.
- Preocupacion de como retener a los jovenes profesionales para que se queden en la comuna.
- Terrenos con mala calidad de suelo
- No se valora el entorno natural
- Falta comercio, dependencia de otros lugares para abastecerse
- Insuficiente infraestructura turistica
- Pocas visitas turisticas que se queden

Conflictos viales y conectividad:
- Conectividad de la zona alta a la baja de la ciudad (vulnerabilidad)
- Ubicacion de la linea férrea que nos corta.

2.3.2 RESULTADOS TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON PROFESIONALES
MUNICIPALES

a) Localidad de Llanquihue

Rol actual de la localidad:
- Capital comunal
- Centro de servicios
- Incipiente desarrollo turistico

Valores, Atributos, Potencialidades:

- Humedales y cuerpos de agua
Borde lacustre
Potencial de reconversion de sectores industriales sin uso actualmente.
Edificaciones patrimoniales que se preservan en muy buenas condiciones
Balneario que cuenta con las mejores playas del lago Llanquihue

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- Dificultad para incorporar nuevo territorio para crecimiento de la ciudad debido a que los terrenos del
entorno pertenecen a pocos propietarios.
- Requerimiento de terrenos para desarrollo de vivienda social.
- Comunicacion vial con puerto varas actualmente esta interrumpida por loteos de parcelas existentes.
- Microbasurales
- Contaminacion de rio Maullin por descarga de riles y planta de tratamiento
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- Contaminacion por olores de las industrias inmediatas al rio Maullin
- Limitacion de crecimiento del cementerio

Riesgos percibidos:
- Pendiente de ladera en sector norte de la ciudad.
- Cauces de agua (quebradas y esteros) que inundan sectores circundantes

Conflictos viales y conectividad:
- Consolidacion de calle Erardo Werner
- Flujos en calle Pérez Rosales - Baquedano
- Cruces de calles perpendiculares a Pérez Rosales
- Contar con un Unico puente que permita cruzar el rio Maullin

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Cuadrante entre calles Manuel Antonio Matta, Bulnes, Pérez Rosales y Maullin

Reconocimiento de actividades productivas:

- Exlansa

- Nestle

- Sector industrial del borde sur del rio Maullin

- Industrias y comercio mayor en borde de ruta 5 (acceso sur a Llanquihue) y Camino Viejo
- Algunos galpones en sector centro.
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FIGURA N° 2-18 Lamina de Diagndstico Participativo del Taller con Profesionales Municipales — Localidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia
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b) Localidad de Los Pellines

Rol actual de la localidad:
- Ciudad dormitorio

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Ubicacion inmediata a la Ruta 5

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- Falta de oferta de vivienda social

Riesgos percibidos:
- No se manifiestan

Conflictos viales y conectividad:
- Cruce Rutab

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- No hay en la localidad

Reconocimiento de actividades productivas:
- No hay en la localidad

No realizaron anotaciones en plano.

2.3.3 RESULTADOS TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON REPRESENTANTES DE LA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y PROPIETARIOS DE TERRENOS DEL ENTORNO DE LLANQUIHUE

a) Localidad de Llanguihue

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Suemplazamiento
- Borde lago
- Vistas
- Paisajes
- Rio Maullin
- Estero El Sarao
- Proteccion de los humedales Las Ranas, Los Helechos, El Loto, humedal en terrenos Sr. Carlos
Neumann
- Lacostanera
- Edificacion del El Molino
- Casa de Otto Schoebhitz
- Casa Werner
- Casade Piedra
- Ferreteria Werner
- lglesia Catdlica
- Casa Welkmann
- lglesia Luterana

Problemas, Conflictos, Debilidades:
- EnlaLaguna del Loto que se esta pudriendo el agua
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- Cualquiera hace relleno donde quiera para ocupar los terrenos. No hay criterio ecoldgico
- No hay areas de reunién o encuentro en el sector céntrico

- Falta de mayor desarrollo turistico de la ciudad

- Falta de desarrollo turistico de la costanera

- Faltan 1000 a 1500 viviendas

- Problema de la norma vigente en zonas exclusivas

- Microbasurales

- Riesgos por ladera inmediata a nuevas viviendas en el sector norte de la ciudad

Riesgos percibidos:
- Inundaciones en sectores aledarios al estero El Sarao y humedales El Loto, Los Helechos y
Baquedano

Conflictos viales y conectividad:
- Falta estructurar o dar planificacion integral a la vialidad urbana
- Falta de continuidad de la costanera y proyeccion vial por la orilla del lago hacia Puerto Varas
- Proyeccion de Av. Los Volcanes hacia la costanera y cruce de linea férrea.
- Vulnerabilidad de conexion por un tnico puente sobre el rio Maullin
- Vulnerabilidad por un Gnico cruce de la linea férrea en el sector sur de la ciudad.
- Problemas de conexidn vial de nuevas poblaciones en sector norte de la ciudad

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Cuadrante Manuel Antonio Matta, Erardo Werner, borde costero, Maullin.

Reconocimiento de actividades productivas:
- Exlansa
- Nestle
- Industrias en borde sur del rio Maullin
- Industrias y comercio mayor aledafios a Ruta 5 (acceso sur a la ciudad y sector Camino Viejo).
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FIGURA N° 2-19 Laminas dg__D_iagnc’)stico Participativo del Taller con Representantes de la Actividad Productiva y Comercial - Localidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia
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2.3.4 RESULTADOS TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE
DE LA CIUDAD DE LLANQUIHUE
a) Localidad de Llanquihue

Rol actual de la localidad:

- Ciudad industrial [G1] [G2] [G3]

- Ciudad dormitorio [G1] [G2] [G3]

- Ciudad vinculada a la agricultura [G1]

- Ciudad con futuro turistico [G1]

- Centro de comercio [G2]

- La poblacion en su mayoria se dedica a trabajar en empresas ubicadas en la misma ciudad [G3]

- Existe una relacion de dependencia con Puerto Montt y Puerto Varas de servicios y lugares de
trabajo [G1] [G2]

- APuerto Varas se va a pasear y a comer [G2]

- Existen una conexion de infraestructura vial eficiente con Puerto Montt y Puerto Varas [G1]

- Los trabajos profesionales deben buscarse en otras comunas [G1]

- Llanquihue aporta mano de obra a otras comunas [G1]

- No hay vinculacion con Los Pellines [G2]

- Llanquihue es el hermano chico o pobre de las otras comunas, porque ha faltado preocupacion y
valoracion [G3]

Valores, Atributos, Potencialidades:
- Tranquilidad [G1] [G2]
- Vida de barrio [G1]
- Gran potencial de desarrollo [G1] [G3]
- Buena orientacion hacia el lago y volcanes, hermosas vistas, paisaje, entorno natural [G1] [G3] [G4]
- Los humedales [G1] [G2] [G3] [G4]
- Lago[G1][G3][G4]
- Floray fauna, vida silvestre [G1] [G3]
- Las areas verdes, pulmén verde [G1] [G2] [G3] [G4]
- Baja densidad poblacional [G1] [G2]
- Gran cantidad de zonas susceptibles de conservacion [G1]
- Borde lago [G1] [G2] [G3] [G4]
- Borde rio [G1] [G2] [G3] [G4]
- Baja congestion vehicular [G1] [G2]
- Su contexto histdrico que debe rescatarse y ordenarse [G1]
- Todavia es una ciudad pequefia que tiene potencial de desarrollo en orden [G1]
- Conectividad con el centro de la ciudad [G1]
- Limpieza del aire [G1]
- Posicion estratégica al lado de dos polos de desarrollo (Puerto Varas y Frutillar) [G1]
- Es posible acceder caminando a cualquier parte [G2]
- No hay edificios en altura [G2]
- Costanera limpia de vistas, sin construcciones [G2]
- Las mejores playas del lago [G2] [G3]
- Nacimiento del rio Maullin [G2]
- Parque de esculturas [G2]
- Capital humano [G3]
- Patrimonio arquitectonico y de infraestructura (molino, casas originarias, estacion ferroviaria, linea
ferroviaria) [G3]

Julio 2019 45



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

Problemas, Conflictos, Debilidades:

- Ciudad muy seccionada [G1]

- Mala zonificacion, mala planificacion [G1] [G2]

- Malos estandares de construccion (espacio para nuevos sectores residenciales) [G2]

- Malo el acceso al borde costero [G1]

- Industrias emplazadas en el borde costero particionando la totalidad de este. [G1]

- Falta de oportunidades para la juventud, fomento del deporte, lugares de esparcimiento. [G1]

- Zonas industriales dentro de la ciudad por ruido, olores y camiones de carga [G1]

- Rellenos de terrenos excesivos sin estudios sobre su impacto [G1]

- Escasa actividad que permita autosustentabilidad de la ciudad. [G1]

- No se ha potenciado el rol turistico de la ciudad [G1] [G3]

- Llanquihue es una comuna menor, estancada [G1]

- Infraestructura deficiente [G1]

- Fragmentacion y crecimiento desordenado [G1] [G3]

- No se ha rescatado la arquitectura patrimonial [G1]

- En poblaciones nuevas se han incorporado casas que no tienen nada que ver con la historia de
Llanquihue [G1]

- Poco comercio [G1]

- Poco trabajo [G]]

- Deficiente conectividad entre poblaciones y sectores [G1] [G3]

- Calles sucias [G1]

- Nulo respeto por el medio ambiente[G1]

- Poca preocupacion de los propios vecinos por sus atractivos ambientales: contaminacion, tala ilegal,
microbasurales, pesca ilegal. [G1]

- Lacantidad de sitios eriazos, en especial en el centro de la ciudad [G1]

- Lafalta de identidad de los Llanquinos. [G1]

- Delincuencia [G2]

- Abandono de ferrocarriles y estacion, mala imagen [G2]

- Bodegas abandonadas (ex Indepa) [G2]

- Falta de gestion de residuos [G2]

- Cancha abandonada [G2]

- Laciudad carece de diversidad laboral y comercial [G3]

- Elcrecimiento de la ciudad se ha visto mermado por el mal manejo [G3]

- No se ha desarrollado comercial y turisticamente, impidiendo ser una comuna que se pueda vender
turisticamente [G3]

- Hay mucha industrias dentro del radio urbano y son antiguas [G3]

- lluminacion publica deficiente [G3]

- Falta de control policial [G3]

- Falta de un comercio popular armonioso [G3]

- Falta de aseo y limpieza [G3]

- Contaminacion del aire por humo industrial [G3]

- Falta de desarrollo turistico [G3]

- Falta de desarrollo comercial [G3]

- Poca sensibilidad del desarrollo urbano y poca vinculacién de usos, equipamientos y soluciones
urbanisticas a los espacios del agua. [G3] [G4]

- Poca valoracion de la ciudad con los espacios naturales [G3]

- Poca valoracion de la ciudad con el patrimonio arquitectonico y cultural [G3]

- Relleno de humedales [G3]

- Cierre de los afluentes de los humedales [G3]

- Microbasurales [G2]
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Riesgos percibidos:

- Pendientes de laderas en el norte y sur de la ciudad [G2] [G3]

- Inundacion en poblaciones residenciales del sector norte de la ciudad y sectores aledafios a los
humedales [G2] [G3] [G4]

- Inundacion en bordes del rio Maullin [G2] [G3] [G4]

- Peligro de incendios forestales en bosques de sectores inmediatos a la ciudad al norte y suroriente.
[G4]

- Inundacion del borde lacustre [G2]

Conflictos viales y conectividad:
- Un Unico puente sobre el rio Maullin [G1]
- Linea férrea que divide a la ciudad [G1] [G2] [G3]
- Trénsito en calles Lago Todos los Santos [G1]
- Transito en calles Manuel Antonio Matta y Pérez Rosales [G1]
- Falta de interconexion de poblaciones [G3]
- Falta de conexion por Av. Los Volcanes hacia el borde costero. [G3] [G4]
- Falta de conectividad hacia el sur, para integrar futuras zonas de crecimiento [G3]
- Puente ferroviario [G3]
- Acceso hacia el sector de Los Cisnes, cruzando la linea férrea en calles Errazuriz y Otto Schoebitz
[G3]
- Atochamientos en acceso norte calle Eraldo Werner [G1] [G3]
- Poblaciones del sector norte con problemas de acceso a locomocidn colectiva [G2]

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Cuadrante calles Valdivieso, Perez Rosales, Candelaria y Luis Modinguer [G1]
- Cuadrante calles Montt, Baquedano, Candelaria y Manuel Antonio Matta [G3]
- Cuadrante calles Otto Schoebitz, Pérez rosales, Maullin y Manuel Antonio Matta. [G4]

Reconocimiento de actividades productivas:
- Industrias del borde del rio Maullin [G1] [G2] [G3] [G4]
- Nestlé [G1] [G2] [G3] [G4]
- ExIndepa[G1] [G2] [G3] [G4]
- Industrias en sector entre Ruta 5 y Camino Viejo [G1] [G2] [G3] [G4]

Area de crecimiento de vivienda:
- Crecimiento en los terrenos libres ubicados entre la ciudad y la Ruta 5, al norte del rio Maullin [G1]
[G3]
- Crecimiento en los terrenos libres ubicados entre el acceso sur y el limite con la comuna de Puerto
Varas. [G2] [G3]
- Proyeccion de la ciudad hacia el sur con limite comuna de Puerto Varas [G4]
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FIGURA N° 2-20 Laminas de Diagnostico Participativo del Taller con la Comunidad de Llanquihue
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2.35 RESULTADOS TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE
DE LA LOCALIDAD DE LOS PELLINES

a) Localidad de Los Pellines

Rol actual de la localidad:
- Pueblo dormitorio
- Se tiene mas relacion con Frutillar que con Llanquihue
- Sevinculan con Puerto Montt, Purranque, Llanquihue, Totoral y Frutillar
- La poblacion se dedica a la microempresa.

Valores, Atributos, Potencialidades:

- Tranquilidad

- Seconocen todos

- No hay delincuencia

- EI80% de la poblacion es mapuche

- Lacultura que existe: hay grupos folkléricos, artesanos

- Hay locomocién con cinco horarios

- Hay planta de tratamiento de aguas servidas.

- Hay jardin infantil

- Atencién médica

- Gimnasio

- Terrenos disponibles para equipamientos y areas verdes a lo largo del borde oriente de la ruta 5, y
terrenos libres en borde de la linea férrea y al oriente de ella.

- Edificaciones de valor: casa de Karina, casa familia Paredes, casa Familia Tenorio, casa de Raquel
Mena en Circunvalacion, casa de Ricardo Moreno en Mac -lver

Problemas, Conflictos, Debilidades:

- Atencién médica
El colegio est& abandonado
Falta plaza
Falta sede social
Alumbrado publico deficiente
Falta pavimentos en calles
Problemas con la basura
Faltan grifos

Riesqos percibidos:
- Zona de terreno borde Ruta 5 en extremo norte de la ciudad
- Terrenos al oriente de la planta de tratamiento de aguas servidas

Conflictos viales y conectividad:
- Falta de conectividad hacia el lago
- Necesidad de caleteras a lo largo de la localidad
- Cruces de la Ruta 5 hacia sector habitado al poniente

Reconocimiento de centralidad y zona comercial:
- Calle Baguedano con alglin comercio menor.
- No hay un centro reconocido como tal
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Reconocimiento de actividades productivas:

No hay actividades productivas en la localidad

Area de crecimiento de vivienda:

Al norte del area poblada poniente de la ruta 5.

FIGURA N° 2-21 L&mina de Diagndstico Participativo del Taller con Comunidad de Los Pellines
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2.4 INTEGRACION Y SINTESIS DE RESULTADOS DE LA SEGUNDA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

La lectura transversal de los resultados obtenidos de las instancias de participacion ciudadana desarrolladas
en el contexto de la ronda participativa, dan cuenta de las percepciones de los diversos actores sociales que
componen la comunidad amplia del territorio en estudio —Llanquihue y Los Pellines— respecto de su situacion
actual.

A continuacion se sintetizan los principales elementos recogidos en relacién al diagndstico urbano de estas
areas, referidos a sus roles percibidos, atributos valorados y problematicas percibidas.

24.1 LOCALIDAD DE LLANQUIHUE

Roles y Funciones:

El levantamiento de informacion diagnéstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes roles caracteristicos del territorio en el contexto local y comunal, asi como funciones y relaciones
de escala provincial y regional:

— Capital administrativa de la comuna

— Ciudad industrial

— Ciudad con condiciones de ciudad dormitorio

— Alta vinculacion a la agricultura

— Incipiente desarrollo turistico

— Dependencia a Puerto varas y Puerto Montt por comercio y servicios mayores, asi como actividades
turisticas y recreativas
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FIGURA N° 2-22 Lamina Integrativa de Diagnéstico_F:th.icipativo Localidad de Llanquihue — Roles y Funciones
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Atributos Valorados:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes aspectos y elementos como atributos valorados significativos del territorio urbano y su entorno:

— El entorno natural, sus condiciones geogréficas, y atributos asociados como el borde lago, el paisaje
y vistas a lago y volcanes, el sistema de humedales, el rio Maullin y el estero Teodosio Sarao, las
playas, la flora y fauna, la biodiversidad de sus ecosistemas.

— La escala de la ciudad, que se refleja en atributos como la tranquilidad, lugar donde todos se
conocen, la posibilidad de ser una ciudad recorrible con una relativa buena conectividad peatonal y
vehicular, que conserva la vida de barrio.

— Su localizacién, inmediata a la Ruta 5, cercana a la capital regional y a otros centros turisticos.

— Preservacion de un acervo cultural y patrimonial asociado a sus raices fundacionales, que mantiene
aun edificaciones con valor arquitectonico reconocido por los habitantes como parte de su identidad.

— Existencia de terrenos para desarrollo de nuevos proyectos y crecimiento limitado de la ciudad sin
densificacion intensiva.

— El potencial de desarrollo, una ciudad que se visualiza con atributos y cualidades que le otorga
posibilidades de cambio de una caracter fundacional mas bien industrial hacia un enfoque mixto que
logre armonizar actividad productiva limpia, actividad turistica como principal fuente productiva y
usos residenciales, ademas de los servicios y comercios propios de la escala de capital comunal.
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FIGURA N° 2-23 Lamina Integrativa de Diagnéstico Participativo Localidad de Llanquihue — Atributos Valorados
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Probleméticas y Conflictos:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes problemas y conflictos significativos del territorio urbano y su entorno:

— Existencia de elementos que fragmentan la ciudad: la linea férrea que impide una integracion del
borde lacustre con el resto de la ciudad al poniente, tanto en el &rea norte como sur de la ciudad que
cuentan con solo dos y un cruce respectivamente; el rio Maullin que posee solo un puente de uso
peatonal y vehicular.

— Falta de continuidad en acceso y recorrido longitudinal de la costanera y el borde lacustre.

— Problemas de congestion y transito fluido en acceso norte y vias céntricas de la ciudad.

— Sectores con peligros naturales que limitan el crecimiento de la ciudad o el desarrollo de usos
residenciales, como son las pendientes en los bordes norponiente y sur de la ciudad, y los entornos
de los humedales y estero Teodosio Sarao por eventuales inundaciones.

— Escaso desarrollo de equipamiento comercial y de servicios, asi como oferta turistica que permita
mejorar la base econdmica de la ciudad.

— Falta de viviendas que permita resolver la demanda existente.

— Proliferacion de microbasurales

— Intervencion y destruccion de ecosistemas naturales asociados principalmente a cauces de agua y
humedales.

— Contaminacion de agua y aire por actividades productivas dentro de la ciudad

— Trénsito de transporte de carga dentro de la ciudad por vias no adecuadas, asociado a las
actividades productivas existentes.

— Carencia de proteccion de las edificaciones patrimoniales y de identidad local significativa para los
habitantes.

— Carencia de equipamiento recreativo y de esparcimiento para los habitantes, especialmente los
jovenes.
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FIGURA N° 2-24 Lamina Integrativa de Diagnéstico Participativo Localidad de Llanquihue — Problematicas y Conflictos

LLANQUIHUE |

NicrAantiniiidad arrac v

recorrido del borde lacustre

Cruce linea férrea

7ZNNAc

recidencialec

. Actividad industrial
inundables

Cruceri | aullin

deterioro ecosistem de humedales y cauces de agua

Fuente: Elaboracion propia

Julio 2019 58



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

Proyecciones de Desarrollo:

— Posibilidades de crecimiento de la ciudad en terrenos de borde norponiente, entre las zonas
consolidadas y la Ruta 5, y hacia el sur en terrenos actualmente de uso agricola.

— Posibilidades de reconversion de terrenos industriales para usos residenciales y de equipamientos.

— Consolidacion de sector industrial en el area poniente de la Ruta 5, sector Camino Viejo.

— Consolidacion del borde lacustre con uso turistico.

2.4.2 LOCALIDAD DE LOS PELLINES

Roles y Funciones:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los

siguientes roles caracteristicos del territorio en el contexto local y comunal, asi como funciones y relaciones
de escala provincial y regional:

— Ciudad dormitorio
— Economia local de microempresas

— Alta dependencia de servicios y comercio mayor con Purranque, dada la alta conectividad a través
de la Ruta 5

— Baja dependencia funcional e identificacién con Llanquihue
— Relacion funcional con Frutillar para acceso a comercio y servicios de escala menor

FIGURA N° 2-25 Lamina Integrativa de Diagnostico Part‘i(_:ip_ativo Localidad de Los Pellines — Roles y Funciones
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Atributos Valorados:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes aspectos y elementos como atributos valorados significativos del territorio urbano y su entorno:

— Escala de la localidad, donde todos se conocen y se percibe un ambiente de tranquilidad, sin
delincuencia.

— Presencia de poblacion mapuche y actividad cultural existente

—  Buen sistema de locomocion

— Cuenta con equipamiento de salud, educacién y seguridad.

— Presencia de edificaciones patrimoniales de identidad local.
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FIGURA N° 2-26 Lamina Integrativa de Diagnostico Participativo Localidad de Los Pellines — Atributos Valorados
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Problematicas y Conflictos:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes problemas y conflictos significativos del territorio urbano y su entorno:

— Falta de viviendas sociales para cubrir demanda existente.
— Falta de areas verdes y equipamiento de recreacion y esparcimiento.
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— Falta de iluminacién y mobiliario urbano adecuados.

— Falta de pavimentacion de calles.

— Ausencia de caleteras a los costados oriente y poniente de la Ruta 5 que faciliten un adecuado
desplazamiento dentro de la localidad.

— Precariedad del cruce bajo nivel de la Ruta 5 para conectar con el sector residencial al poniente de la
Ruta 5.

— Carencia de cruces alternativos sobre la Ruta 5 a lo largo de toda la localidad.

FIGURA N° 2-27 L&mina Integrativa de Diagnostico Participativo Localidad de Los Pellines — Probleméticas y
Conflictos
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Proyecciones de Desarrollo:

El levantamiento de informacion diagndstica desde los actores sociales releva el reconocimiento de los
siguientes problemas y conflictos significativos del territorio urbano y su entorno:

— Desarrollo de la localidad hacia el sector norte del area poblada al poniente de la Ruta 5.

3. SEGUNDA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA- IMAGEN OBJETIVO

3.1 ASPECTOS METODOLOGICOS

311

OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Segunda Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:
- Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnéstico urbano y comunal y de

las instancias previas de participacion ciudadana.

- Trabajar participativamente en la definicion de los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de
desarrollo urbano para las localidades de Llanquihue y Los Pellines.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuréd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

asrwn e

Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal
Taller de Imagen Objetivo con profesionales municipales
Taller de Imagen Objetivo con representantes de la actividad productiva y comercio de Llanquihue
Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la ciudad de Llanquihue

Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacion se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller de Imagen Objetivo con el Miércoles 24 de enero de 2018 | Salon Municipal, 13 personas
Concejo Municipal 10:00 hrs. Llanquihue P
Taller de Imagen Objetivo con Jueves 25 de enero de 2018 Salén Municipal,

) N , : 15 personas
profesionales municipales 15:00 hrs. Llanquihue
Taller de Imagen Objetivo con la Jueves 25 de enero de 2018 E/:S::(i)ctf;? 35 personas
comunidad habitante de Llanquihue | 19:00 hrs. LIanuni)hu,e P

Taller de Imagen Objetivo con
representantes de la actividad

Viernes 26 de enero de 2018

Salon Municipal,

15 personas

; . 19:00 hrs. Llanquihue
productiva y comercio
Taller de Imagen Obijetivo con la . Compaiiia de
. ge ) Viernes 26 de enero de 2018 P
comunidad habitante de Los , Bomberos, Los 9 personas
; 19:00 hrs. .
Pellines Pellines

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de la Imagen Objetivo consisti6 en una
reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las siguientes fases:
- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion

mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
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una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico comunal y urbano,
asi como de la participacion ciudadana de la primera ronda. A esta exposicién sigui6 un plenario a
través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva sobre Imagen Obijetivo, en el cual se trabajé en grupos, segin cantidad de
asistentes, con la foto aérea de cada localidad como base y un cuestionario guia para discutir y
acordar los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de desarrollo urbano para Llanquihue y
Los Pellines por parte de los diferentes actores sociales. Adicionalmente, en el caso del Taller con la
comunidad habitante de Llanquihue, se complementd la consulta con la entrega de un cuestionario
de respuesta individual para que los asistentes de manera personal pudiesen opinar sobre los
elementos en andlisis.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en revision del trabajo participativo de cada
grupo en un plenario, cuando correspondid, identificando consensos y disensos en las opiniones
recogidas. Ello seguido de la explicitacion de las instancias siguientes de participacion ciudadana en
el estudio, y los agradecimientos del equipo consultor a los asistentes.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

3.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines y
representantes de la actividad productiva, se realizé una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°3-1.

500 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
10 afiches a color, tamafio A1, papel bond

— 3 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizd contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a la ronda previa de
participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contraté la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con
10 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sabado 20 de enero, domingo 21 de enero, lunes 22
de enero, martes 23 de enero y miércoles 24 de enero.

La Municipalidad realizé ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicé el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segln se presenta en la Figura N°3-2.
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FIGURA N° 3-1 Modelo de volantes y afiches - Segunda Ronda de Participacién Ciudadana
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Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 3-2 Actualizacion del Blog del estudio - Segunda Ronda de Participacion Ciudadana
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Fuente: Elaboracion propia
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3.2 DESCRIPCIOI\J DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta etapa.
321 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal se realizé el dia miércoles 24 de enero de 2018, a las

10:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 13 personas, de
ellos el Alcalde y 3 Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°3-3:
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FIGURA N° 3-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal
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INERACON LISTADO DE ASISTENCIA
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-4.

FIGURA N° 3-4 Registro Fotogréafico del Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal

Fuente: Elab-oracin propia
3.2.2 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Esta actividad se realiz6 el dia jueves 25 de enero de 2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal,
Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 15 personas, segin el detalle en Figura N°3-5:
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FIGURA N° 3-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Profesionales Municipales
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-6.

FIGURA N° 3-6 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con Profesionales Municipales
i L

Fuente: Elaboracion propia

3.23 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y
COMERCIO

Esta actividad se realizé el dia viernes 26 de enero de 2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal,
Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 15 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-
7.
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FIGURA N° 3-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-8.

FIGURA N° 3-8 Registro Fotogréafico del Taller de Imagen Objetivo con Representantes de la Actividad Productiva
Comercio
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Fuente: Elaboracion propia

324  TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realiz6 el dia jueves 25 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en la Biblioteca Municipal,
Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 35 personas, segun el detalle en Figura N°3-9:
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FIGURA N° 3-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Llanquihue
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Armnello, encargada de participacion ciudadana; Paulina Nifiez y
Julia Caipillan, asistentes del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotogréafico de la actividad en figura N°3-10.

FIGURA N° 3-10 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Llanquihue
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- 1)

Fuen‘t-'e‘: Elaboracion propia
325 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

Esta actividad se realiz6 el dia viernes 26 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafiia de Bomberos,
Los Pellines. Esta actividad contd con una asistencia de 9 personas, segun el detalle en Figura N°3-11:
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FIGURA N° 3-11 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

3.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la segunda ronda de
participacion ciudadana y participacion indigena diferenciada.

Es importante sefialar que no se obtuvieron resultados del Taller con la Comunidad de Los Pellines, debido a
que sblo asistieron a esta actividad 3 vecinos, de ellos s6lo una persona interesada en el tema del Plan
Regulador, en tanto las otras dos requerian informacion del proyecto de alcantarillado. En virtud de estas
circunstancias, al representante de la SEREMI MINVU resolvi6 la suspension de la actividad por falta de
interés de la comunidad.

El trabajo consultivo sobre la Imagen Objetivo en los talleres se centré en la identificacion por los
participantes, de aquellos elementos o condiciones que ellos consideran deseables para el desarrollo futuro
de las localidades de Llanquihue y Los Pellines, en funcion de las siguientes tematicas:

- Roles principales que debiesen caracterizar a la localidad en el futuro

- Sectores de crecimiento de la localidad / redefinicion del limite urbano

- Sectores de desarrollo preferentemente residencial (graficado en color amarillo en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente comercial (graficado en color rojo en planos)

- Alturas maximas de edificacion

- Sectores de desarrollo de actividad productiva / industrias, bodegaje y talleres (graficado en color
morado en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente turistico (graficado en color naranjo en planos)

- Nuevas conexiones viales requeridas / aperturas y ensanches (graficado en color azul en planos)

- Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse (graficado en color verde en planos)

- Edificaciones patrimoniales a preservar (graficado en color café en planos)

En los acépites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a estas teméticas para cada localidad
analizada, segln la instancia de trabajo participativo.

3.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El trabajo desarrollado con el Concejo Municipal se estructurd en un Gnico grupo y solo se realizd el analisis
de la localidad de Llanquihue. Los resultados obtenidos estan registrados en el plano seguin Figura N°3-12 y
se transcriben a continuacion.

a) Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
La discusion sostenida respecto de los roles futuros destacé lo siguiente:
- El desarrollo debiera apuntar a consolidar a Llanquihue como una ciudad mixta, que conserve su
actividad productiva, fomente el turismo y provea de comercio y servicios a sus habitantes y
visitantes.

Sectores de crecimiento de la localidad:
Se plantea la ampliacion del territorio urbano a ocupar hacia los siguientes sectores:
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Existe preocupacion en la autoridad por la inexistencia de terrenos de bajo costo dentro del area
urbana y en su entorno cercano, para satisfacer la alta demanda de vivienda social, lo cual implica
visualizar qué terrenos se pueden recuperar € incorporar para solucionar este problema.

Un Concejal sefiala que es posible plantear la ampliacion del limite urbano hacia el norte y el sur
para factibilizar la oferta de desarrollo de diversos tipos de vivienda.

Se visualiza posible ampliar el &rea urbana al poniente para llegar hasta la Ruta 5, entre el acceso
norte y el Rio Maullin.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

Los terrenos a incorporar al area urbana al poniente, entre el Estero Teodosio Sarao y la Ruta 5, y
entre el acceso norte y el Rio Maullin.

Los terrenos remanentes no consolidados en el area urbana actual, principalmente en los bordes
norte de la calle Errdzuriz y del Rio Maullin.

Los terrenos del borde sur del nacimiento del Rio Maullin.

Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.

Eventualmente el terreno del humedal Los Helechos, debido a su bajo costo para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.
Terreno municipal en calle Vicente Pérez Rosales frente a area industrial actual.

Alturas méximas de edificacion:

No se manifiestan respecto de este tema.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

No hubo consenso en la discusion, por lo cual no manifiestan una opinién conclusiva la respecto.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

Los terrenos del borde sur del nacimiento del Rio Maullin.
Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.

Nuevas conexiones viales requeridas:

No se manifiestan respecto de este tema.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

Plantean que es importante poner en valor el sistema de cursos de agua y humedales existentes en
el &rea urbana, representados por el Estero Teodosio Sarao, el Rio Maullin y los humedales que se
encuentran entre los sectores consolidados de la ciudad.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

No se manifiestan respecto de este tema.

Julio 2019 86



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGURA N° 3-12 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Concejo Municipal — Localidad de Llanquihue

& Fuente: Elaboracion propia
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3.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL EQUIPO PROFESIONAL
MUNICIPAL

En esta instancia se trabajé en un Gnico grupo en el analisis de las localidades de Llanquihue y Los Pellines,
cuyos resultados estan registrados en los planos segun figuras N°3-13 y N°3-14, y se transcriben a
continuacion.

a) Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
- Sedebe hacer compatible el desarrollo residencial, industrial y turistico.
- Llanquihue tiene un gran potencial para el desarrollo turistico que podria hacerla competitiva con los
destinos actuales del lago (Puerto Varas, Frutillar, Puerto Octay).

Sectores de crecimiento de la localidad:
- Ampliar el limite urbano hacia el poniente, llegando a la Ruta 5.
- Extender el area urbana por el norte a lo largo del antiguo Camino a Frutillar.
- Incorporar terrenos al sur de la ciudad (sector Av. Frei Montalva) y la proyeccion de este crecimiento
por el borde lacustre sur hasta las parcelaciones de agrado que vienen desde Puerto Varas.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Combinar el desarrollo residencial con actividades mixtas turisticas en el borde lacustre sur mas
cercano al &rea consolidada y en el borde lacustre norte a lo largo del antiguo Camino a Frutillar.
- Desarrollo residencial en el extremo norte de la ciudad, expandiendo el &rea urbana.
- Terrenos de calle Vicente Pérez Rosales frente al sector industrial actual.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Fortalecer el centro actual de comercio y generar subcentros menores en la ciudad en los barrios
tradicionalmente residenciales.
- Considerar los terrenos del acceso sur de la Ruta 5 con uso comercial (actual Kaufmann).
- Permitir usos mixto con equipamiento en ambos bordes de calle Vicente Pérez Rosales.
- El borde lacustre entendiendo un comercio de tipo regulado y adecuado a un uso mixto preferente
residencial y turistico de alto estandar.

Alturas méximas de edificacion:

- Hasta 5 pisos de altura méxima en sectores de renovacion como poblaciones La Copa, La
Esperanza y Empart.

- Dos a3 pisos en el resto de la ciudad consolidada.

- Aumentar a 5 pisos en el borde lacustre norte del Rio Maullin hasta la linea férrea.

- Permitir 5 pisos en terrenos a incorporar al area urbana al poniente, hacia la Ruta 5.

- Considerar 2 pisos y tipologia de vivienda (menor densidad) en el sector sur de Av. Eduardo Frei, a
incorporar al &rea urbana.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Conservar actividad productiva existente pero regulada a categoria inofensiva, combinada con otros
usos posibles para los terrenos en el borde de calle Vicente Pérez Rosales, entre la Ruta 5 y el Rio
Maullin, y en los terrenos de la empresa Nestlé.
- Generar una nueva area industrial en el borde poniente de la Ruta 5
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Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

Todo el borde lacustre desde las areas de extension urbana norte hasta el area consolidada al sur de
la ciudad.
Reconversidn de terrenos industriales de borde lacustre con usos mixtos turisticos y residenciales.

Nuevas conexiones viales requeridas:

Consolidacion de una ruta costera desde el extremo norte al sur, considerando las area de extension
urbana respectivas.

Apertura de calle Bulnes sobre la linea férrea.

Proyeccion de calle Manuel Antonio Matta hacia el sur, considerando un nuevo puente sobre el Rio
Maullin.

Regularizacion de calle Luis Modinger hacia el sur, considerando un nuevo puente sobre el Rio
Maullin.

Regularizacion de calle Vista Hermosa y su conexion a futura via costanera al sur.

Regularizacion de calle Los Volcanes y cruce sobre la linea férrea para conectarse a la futura via
costanera al sur.

Proyeccion de dos vias hacia el poniente de la ciudad, que dote de conectividad entre el acceso
norte y Los Volcanes, generando un nuevo cruce sobre el rio Maullin.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

El sistema de cursos de agua y humedales presente en la ciudad.
El Rio Maullin.
El borde lacustre.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

Todas las edificaciones antiguas del centro fundacional de la ciudad (existe un catastro municipal
que las identifica).
Casa Wellmann.
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FIGURA N° 3-13 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Profesionales Municipales - Localidad de Llanquihue

Fuente: Elaboracion propia
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b) Localidad de Los Pellines

Roles futuros de la localidad:
- Centro residencial.

Sectores de crecimiento de la localidad:
- Consolidar el area urbana vigente.
- Incorporar al &rea urbana el sector ocupado al poniente de la Ruta 5.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Lamayoria de territorio no ocupado de la localidad.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- No proponen localizacion especifica.
- Se indica que los terrenos sin ocupar en el borde nororiente de la Ruta 5 podrian destinarse a
equipamiento.

Alturas maximas de edificacion:
- Altura existente.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- No se consideran para la localidad.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- No se considera este tipo de uso para la localidad.

Nuevas conexiones viales requeridas:
- No opinan sobre este aspecto.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- No se visualizan en la localidad.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- No opinan sobre este aspecto.
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FIGURA N° 3-14 Lamina de Imagen Obijetivo del Taller con Profesionales Municipales — Localidad de Los Pellines

!b__—'

Fuente: Elaboracion propia
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3.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON REPRESENTANTES DE LA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA

En esta instancia se trabajé en un Gnico grupo solo en el analisis de la localidad de Llanquihue, debido al
interés de los asistentes. Los resultados estan registrados en el plano segin Figura N°3-15, y se transcriben a
continuacion.

Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
- Elfuturo del desarrollo de la cuenca del Lago Llanquihue es el turismo, el cual debe ser compatible
con un caracter mixto original de la ciudad, sustentado en la actividad productiva.
- Es muy importante que el desarrollo se vuelque al lago.
- Llanquihue debiese consolidarse como un “pueblo tipico”.

Sectores de crecimiento de la localidad:

- El duefio de los terrenos entre el sector consolidado de la ciudad y la Ruta 5 plantea que un
crecimiento sobre el territorio es posible, no obstante, su incorporacion al area urbana no es evidente
por una consecuente alza en las contribuciones de dichos terrenos que no estan en condiciones de
abordar.

- Seconsidera que es mas factible un crecimiento de la ciudad hacia el sur que hacia el norte.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

- El sector entre la ciudad consolidada y la Ruta 5, entre el acceso norte y el Rio Maullin, para
desarrollos de estrato socioecondmico medio.

- El borde lacustre sur a continuacion del area consolidada.

- Elsurponiente de la localidad, a continuacién de Av. Frei Montalva.

- El borde lacustre al sur del Rio Maullin, a partir de la reconversion de los terrenos industriales y con
otros usos actuales.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

- Elcentro historico conservar el uso restringido para no saturarlo.

- Nuevo equipamiento en terrenos al sur de calle Eraldo Werner (area intervenida del humedal Los
Helechos).

- Los terrenos sobre calle Vicente Pérez Rosales en su lado oriente.

- Los terrenos inmediatos al acceso sur de la Ruta 5.

- El borde lacustre entendiendo un comercio de tipo regulado y adecuado a un uso mixto preferente
residencial y turistico de alto estandar.

Alturas méximas de edificacion:
- Se considera posible una eventual edificacion en altura con una progresion desde el borde costero
hacia la Ruta 5 segun las condiciones geograficas para no bloquear el recurso vista al Volcan
Osorno y al lago.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Conservar los usos productivos con categoria inofensiva en terrenos entre calle Vicente Pérez
Rosales y el Rio Maullin.
- Conservar uso productivo en terreno de empresa Nestlé, propendiendo a su reconversion a otros
usos.
- Nuevo emplazamiento para la actividad productiva entre el camino a Molino Viejo y la Ruta 5.
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Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- Todo el borde lacustre desde el extremo norte al sur del area consolidada de la ciudad.
- Entorno del Humedal El Loto.
- Bordes del Rio Maullin.

Nuevas conexiones viales requeridas:

- Consolidacién de calle Circunvalacién Vespucio hasta borde norte del Rio Maullin, conectando con
calle Vicente Pérez Rosales y un nuevo puente, para proseguir al sur por Teniente Merino.

- Proyectar un nuevo puente sobre el Rio Maullin paralelo a la Ruta 5 al oriente.

- Regularizacion de calle Los Volcanes y su cruce sobre la linea férrea.

- Regularizacion de la trama vial interna de poblaciones La Copa, Empart y La Esperanza.

- Proyeccién de costanera hacia el sur que conecte a camino costanera de la comuna de Puerto
Varas.

- Generacién de un cruce sobre la linea férrea en borde sur del area consolidad de la ciudad para
factibilizar la integracion vial de nuevas poblaciones en el area de extension urbana propuesta.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- Elsistema de cursos de agua y humedales presente en la ciudad.
- ElIRio Maullin.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Todas las edificaciones antiguas del centro fundacional de la ciudad
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FIGURA N° 3-15 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Representantes de la Actividad Productiva - Localidad de Llanquihue

Fuente: Elaboracion

propia
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3.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

En esta instancia se trabajé en dos grupos, cuyos resultados estan registrados en los planos segn figuras
N°3-16 y N°3-17, y se transcriben a continuacion indicando, cuando corresponde, la numeracion del grupo
entre paréntesis. Ademas, las personas opinaron de manera individual en el formulario, por cuanto sus
comentarios complementarios se incorporan en los resultados sin indicacién de namero.

Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
- Todos los roles son importante para el desarrollo de la ciudad pero deben darse de manera
sustentable. [G1]
- Centro residencial. [G1] [G2]
- Centro industrial inofensivo. [G1] [G2]
- Centro comercial y de servicios. [G1]
- Centro de educacion y salud. [G1]
- Centro turistico. [G1] [G2]
- Centro cultural. [G1] [G2]
- Sedebe resguardar la identidad local. [G1]
- Evitar hacinamiento y escasez de areas verdes. [G1]
- Debe haber un cuidado principal del agua y de la naturaleza. [G2]
- Potenciar lo propio, lo que da identidad. [G2]
- Centro de la biodiversidad.

Sectores de crecimiento de la localidad:

- Es necesario controlar el crecimiento de la localidad para dar cabida a la poblacion de demanda
natural y una explosién demogréfica que gente externa. [G1]

- Mantener el limite urbano en el borde lacustre sur, permitiendo que las parcelaciones de agrado que
se emplazan hacia Puerto Varas sigan en condicion rural y con uso residencial. [G1]

- Incorporar los terrenos al poniente del area consolidada hasta la Ruta 5, desde el acceso norte hasta
el Rio Maullin. [G1]

- Puede llegar a unir Llanquihue con Los Pellines.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Borde lacustre sur hasta el actual limite urbano. [G1]
- Terrenos entre el area consolidada y la Ruta 5 con desarrollo residencial para estratos
socioecondmicos medios (tipologias de ocupacion como Villa Los Presidentes o Los Volcanes). [G1]
- Se sugiere cambiar el uso del suelo en el borde lacustre al sur del Rio Maullin que actualmente es
industrial por residencial y turistico. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Terrenos en acceso sur para comercio de escala mayor. [G1]
- Conservar actividad comercial en el centro de la ciudad condicionada para no afectar el casco
histérico. [G1]
- Generar subcentros comerciales en barrios residenciales del resto de la ciudad. [G1]

Alturas méaximas de edificacion:
- Conservar alturas de edificacion actuales en sectores consolidados. [G1]
- En sector entre la linea férrea y el borde lacustre al norte del Rio Maullin edificaciones de hasta 4
pisos. [G1]
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Desarrollo de baja altura, 2 pisos, como transicion hacia el area rural en el borde lacustre sur. [G1]
Edificacion de 4 pisos de altura méxima en terrenos entre el &rea consolidada y la Ruta 5 (segunda
terraza).[G1]

Es fundamental regular la altura en la ciudad, ni dejarla libre. [G2]

No mas de 4 pisos. [G2]

No més alto de lo que existe en los sectores consolidados. [G2]

Se visualiza posible la construccion de edificios bien planificados. [G2]

Posible altura maxima de 3 pisos en desarrollo del borde lacustre al norte del Rio Maullin. [G2]

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

Conservar los usos productivos en terrenos entre el Rio Maullin y Vicente Pérez Rosales con
categoria inofensiva y propendiendo a una reconversion a otros usos. [G1]

Incorporar un area productiva en terrenos entre camino a Molino Viejo y la Ruta 5 que acoja actividad
molesta. [G1] [G2]

Conservar pequerios talleres no molestos en sectores residenciales para favorecer emprendimientos.
[G1]

En la periferia. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

El borde lacustre en su tramo al norte del Rio Maullin, continuando por el antiguo Camino a Frutillar.
[G1][G2]

El borde lacustre al sur del Rio Maullin en los terrenos de actuales actividades productivas y otros
usos, hasta calle Vista Hermosa. [G1] [G2]

Se sugiere cambiar el uso del suelo que actualmente es industrial por residencial y turistico. [G2]

En el centro histdrico, conservando la edificacion patrimonial y restaurandola para nuevos usos.

Nuevas conexiones viales requeridas:

Proyectar un nuevo puente sobre el Rio Maullin en la prolongacion de calle Manuel Antonio Matta
para conectar a Vista Hermosa. [G1] [G2]

Puente peatonal sobre el Rio Maullin. [G1]

Via de borde del Estero Teodosio Sarao. [G1]

Borde lacustre peatonal y eventualmente vehicular. [G1]

Conexion de espacios del agua. [G1]

Aumentar los accesos al lago desde muchos sectores. [G2]

Circuitos peatonales. [G2]

Ciclovias. [G2]

Resolver la barrera que significa la presencia de la linea férrea para la ciudad en toda su extension.
[G2]

Proyectar una via paralela a la Ruta 5 al oriente, entre el acceso norte y Vicente Pérez Rosales, que
considere un nuevo puente sobre el Rio Maullin. [G2]

Mejoramiento del acceso central y su continuacion en calle Valdivieso. [G2]

Mejoramiento del acceso norte y su continuacion en calle Erardo Werner. [G2]

Proyeccion de vias perpendiculares al borde lacustre al norte del area consolidada, para factibilizar
su desarrollo. [G2]

Generar nuevas vias perpendiculares al borde lacustre al sur del Rio Maullin para factibilizar su
desarrollo. [G2]

Consolidacion de la costanera al sur de calle Vista hermosa, hasta el limite urbano sur. [G2]
Regularizacion de calle Los Volcanes y su cruce sobre la linea férrea. [G2]

Sectores naturales de valor reconocido gue debiesen protegerse:

Todo el borde lacustre. [G1] [G2]

Julio 2019 97



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

Patrimonio paisajistico del borde lago, rescatandolo y potenciando su aprovechamiento cultural y
turistico. [G2]

El Rio Maullin. [G1] [G2]

El sistema de cursos de agua y humedales de la ciudad. [G1] [G2]

Conservacion de los espacios naturales existentes. [G1]

La linea férrea. [G1]

Se debe considerar una franja de proteccion a los humedales de la contaminacion de las actividades
urbanas. [G2]

Paseo peatonal La Culturas.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

Llanquihue tiene en el centro un &rea patrimonial donde debiesen haber normas que resguarden
esos valores. En esta zona no tiene sentido poner un centro de educacion técnica que generard
muchas externalidades y no ofrece un terreno apto para el crecimiento que requiere este tipo de
establecimientos.

Considerar una reconversion de las instalaciones industriales patrimoniales de la empresa lansa con
equipamiento cultural, conservando sus edificaciones patrimoniales. [G1]

La linea férrea. [G1]

Casa Werner. [G1]

Casa de la Cultura. [G1]

Estacion del tren. [G1]

Casa la lado del Club Gimnastico Aleman, casa Schéwitz (Schébitz). [G1]

Todas las edificaciones histéricas del centro fundacional. [G2]

Mantener el estilo de construccién e imagen urbana en el area central. [G2]

El Molino.

Galpén Werner y Radatz.

Casas de tramo norte de A. Vicente Pérez Rosales.

lglesia San José.
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AT

~ FIGURA N° 3-16 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Llanquihue - Grupo 1
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Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 3-17 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Llanquihue — Grupo 2

Fuente: Elaboracion propia
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3.4 INTEGRACION Y SINTESIS DE RESULTADOS DE LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

La lectura transversal de los resultados obtenidos de las instancias de participacion desarrolladas en el
contexto de la presente etapa, dan cuenta de las percepciones de los diversos actores sociales que
componen la comunidad amplia de las localidades de Llanquihue y Los Pellines, respecto de las proyecciones
de desarrollo urbano de sus territorios

En los siguientes acapites se presentan los principales elementos y condiciones recogidas en relacion a las
tematicas abordadas para la construccion de una Imagen Objetivo de desarrollo urbano colectiva.

3.4.1 LOCALIDAD DE LLANQUIHUE
A continuacién se presentan integrados los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo
urbano para la localidad de Llanquihue a partir de todas las instancias participativas en la Figura N°3-18,

seguido de una sintesis por tematicas de analisis.

a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Llanquihue debiera consolidarse como una ciudad de roles mixtos
orientados a conservar su condicién de centro residencial, fortalecer e incrementar su oferta de comercio y
servicios, conservar la actividad industrial de escala mediana en el area urbana con condiciones no molestas
0 MAs restrictivas en cuanto a sus emisiones y externalidades, y promover fuertemente el desarrollo de usos
vinculados al turismo aprovechando los recursos que hoy estan subvalorados, como son el borde lacustre, el
Rio Maullin y el sistema de cursos de agua y humedales en el interior de la ciudad.

b) Sectores de Desarrollo Preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-19, que los actores sociales consideran
adecuado completar el &rea urbana existente con usos residenciales, y extenderlos hacia el poniente, hasta la
Ruta 5, asi como hacia el norte y sur incorporando terrenos actualmente agricolas. De manera
complementaria, se plantea la posibilidad de reconvertir la zona industrial el borde lacustre al sur del Rio
Maullin dado su potencial de vistas, acceso al lago y centralidad.

c) Sectores de Desarrollo Preferentemente Comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-20, que el desarrollo comercial debiese
conservar su localizacion natural en el centro de la ciudad, pero con regulacion para no presionar el casco
antiguo y destruir las edificaciones y la imagen urbana de esa area. De manera complementaria, se plantea la
necesidad de generar subcentros de comercio y servicios en los barrios residenciales consolidados, y en
nuevos desarrollos como el borde lacustre, con tipologias acorde a los atributos geograficos méas bien
orientados al turismo.

Finalmente, también se menciona la posible localizacion de comercio de mayor escala en los accesos desde
la Ruta 5, principalmente el acceso sur.
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FIGURA N° 3-18 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano Localidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 3-19 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores de desarrollo Residencial
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FIGURA N° 3-20 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores de Desarrollo Comercial
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d) Alturas Maximas de Edificacién:

Las opiniones recogidas en general coinciden en plantear que seria aceptable el desarrollo de edificacion de
cierta altura, con un maximo de 4 a 5 pisos en forma gradual desde el borde lacustre hacia la Ruta 5, en
concordancia al elevamiento de cotas. Esto con el fundamento de priorizar el resguardo de las vistas hacia el
lago y el Volcan Osorno como un atributo primordial de habitar en la ciudad. En esta argumentacion, se indica
que los terrenos a desarrollar en los bordes lacustre norte y sur mas cercanos al Rio Maullin podrian acoger
cierta altura debido a que la linea férrea, dada su altura, ya genera una barrera visual hacia las poblaciones
consolidadas ubicadas al poniente, por lo cual ese podria ser un limite de altura adecuado.

Finalmente, también se manifiesta la posibilidad de renovar algunos barrios con edificacion en altura, como
son las poblaciones de La Copa, Empart y La Esperanza.

e) Sectores de Desarrollo de Actividad Productiva:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-21, de visiones contrapuestas entre los
diferentes actores sociales. Algunos argumentan que la actividad productiva existente en el borde lacustre sur
al sur del Rio Maullin y en el borde norte de calle Vicente Pérez Rosales debe reconvertirse a nuevos usos
urbanos gque no generen externalidades tales como contaminacién atmosférica y de olores, descarga de riles
al Rio Maullin, afectaciones de la fauna por ruido y transito de carga pesada por la ciudad. Para ello proponen
como nueva localizacion una zona industrial que acoja actividad productiva de categoria molesta en el borde
poniente de la Ruta 5 (camino a Molino Viejo). Por otra parte, hay actores que consideran que la actividad
industrial es parte de la identidad fundacional de la ciudad, y que debe permanecer en su localizacion ya que
es la principal fuente econdmica de Llanquihue.

f)  Sectores de Desarrollo Preferentemente Turistico:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-22, que el desarrollo de la actividad turistica
es la principal orientacion que debe tener la ciudad a futuro. Las localizaciones propuestas para estos usos
son el borde lacustre en toda su extensién, el centro de la ciudad, conservando la imagen e identidad historica
patrimonial reconvirtiendo edificaciones para el servicio del turista, y los bordes del Rio Maullin. Las
actividades turisticas se conciben como hospedajes de categoria hoteles de alto estandar, cabafias y
hosterias, asi como servicios gastrondmicos (restaurantes, cafeterias), centros de artesania, entre otros.

g) Nuevas Conexiones Viales Requeridas:

Las opiniones recogidas respecto de la conectividad refieren, como consta en la figura N°3-23, a la necesidad
de conectar de manera més eficiente a la ciudad en su conjunto, salvando barreras que hoy se perciben como
la linea férrea y el Rio Maullin. Se plantea la necesidad de generar una via costanera por todo el borde
lacustre, que se conecte a las vias desde Frutillar al norte y Puerto Varas al sur. Asimismo, consolidar los
accesos desde la Ruta 5 y vincularlos de mejor manera con la trama interna, proyectando idealmente dos
puentes nuevos sobre el Rio Maullin. Finalmente se indica que deben considerarse vias integradoras de las
nuevas areas de desarrollo y un circuito de borde del Estero Teodosio Sarao.
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FIGURA N° 3-21 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Localizacién de Actividad Productiva
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FIGURA N° 3-22 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Sectores de Desarrollo Turistico
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FIGURA N° 3-23 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Vialidad Requerida
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h) Sectores Naturales de Valor Reconocido gue Debiesen Protegerse:

Las opiniones recogidas muestran, , como consta en la figura N°3-24, un amplio consenso en la relevancia de
proteger, rescatar y restaurar de manera prioritaria el sistema de cursos de agua y humedales de la ciudad,
que son reconocidos como un elemento natural de alto valor ecoldgico y de la imagen e identidad urbana.
Este sistema comprende el Estero Teodosio Sarao y sus afluentes (vertientes y bosques) desde la terraza
superior en el sector norponiente de la ciudad, los humedales Baquedano, El Loto, Los Helechos y Las
Ranas, llegando al Rio Maullin. Ademas, se reconoce de alto valor todo el borde lacustre.

i) Edificaciones Patrimoniales a Preservar:

Las opiniones recogidas sefialan, como consta en la figura N°3-25, que el casco fundacional de la ciudad,
desde el rio Maullin al norte, es un sitio patrimonial con multiples edificaciones de alto valor arquitectdnico,
histérico y simbdlico. Destacan la casa Werner, el molino, el Club Gimastico Aleman, la iglesia, la casa
Schowitz (Schébitz), la casa de la Cultura y la estacion ferroviaria. Se plantea que el centro en si debiera
tener normativa que propenda a conservar la imagen histdrica.

Como otros elementos patrimoniales de la ciudad se reconocen las instalaciones de la empresa IANSA, las
cuales se indica por algunos actores que podrian ser reconvertidas a usos culturales conservando las
edificaciones, y las esculturas existentes en el espacio publico de la ciudad.
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FIGURA N° 3-24 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Lugares Naturales a Preservar
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Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 3-25 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores Patrimoniales a Preservar
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Fuente: Elaboracion propia
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3.4.2 LOCALIDAD DE LOS PELLINES

A continuacion se presentan los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo urbano para la
localidad de Los Pellines en la Figura N°3-26, recogidos solamente a partir del taller con el equipo profesional
municipal, por ser éste el Unico que opind sobre la localidad.

FIGURA N° 3-26 L&mina Integrativa de Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano Localidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracion propia

Julio 2019 112



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Los Pellines debiera consolidarse como un centro residencial, cuyo
limite urbano confinara el desarrollo urbano a los sectores ya consolidados, sin necesidad de incorporar
nuevo suelo.

b) Sectores de Desarrollo Preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas muestran, , como consta en la figura N°3-27, que el desarrollo residencial podria
darse en el sector poniente de la Ruta 5y en los terrenos al norte del area consolidada en el borde oriente de
la Ruta 5.
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FIGURA N° 3-27 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Los Pellines — Sectores de Desarrollo
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c) Sectores de Desarrollo Preferentemente Comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-28, que los terrenos aledarios a la Ruta 5 en
el sector norte de la localidad, podrian desarrollarse con usos de equipamiento, comercial o de servicios.
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d) Alturas Maximas de Edificacién:

Las opiniones recogidas indican que se debiera conservar la altura existente de 2 a 3 pisos como maximo,
con edificaciones tipo casa.

e) Sectores de Desarrollo de Actividad Productiva:

No se visualiza un posible desarrollo de actividad productiva en la localidad.

f)  Sectores de Desarrollo Preferentemente Turistico:

No se visualiza un posible desarrollo turistico en la localidad.
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FIGURA N° 3-28 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Los Pellines — Sectores de Desarrollo
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PELLINES o

BE1800 §62000 662800

SaT00
o0

Sa35000
439000

_omercio

T
438500

T
430000

Fuente: Elaboracién propia

g) Nuevas Conexiones Viales Requeridas:

No se manifestaron opiniones acerca de nuevas conexiones viales en la localidad.
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h) Sectores Naturales de Valor Reconocido gue Debiesen Protegerse:

No se manifestaron opiniones acerca de lugares naturales de valor necesarias de preservar en la localidad.

i) Edificaciones Patrimoniales a Preservar:

No se manifestaron opiniones acerca de edificaciones de valor patrimonial a preservar en la localidad.

4. TERCERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - IMAGEN OBJETIVO
DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

4.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
411 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Tercera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnéstico urbano y comunal y de
las instancias previas de participacion ciudadana.

- Trabajar participativamente en la validacion de la Imagen Objetivo Definitiva de desarrollo urbano
para las localidades de Llanquihue y Los Pellines y el analisis de sus Alternativas de Estructuracion
Territorial.

- Levantar desde los diferentes actores sociales los ajustes para la configuracion del Anteproyecto de
PRC.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo
Municipal

2. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con profesionales
municipales

3. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con representantes de
la actividad productiva y comercio de Llanquihue

4. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad
habitante de la ciudad de Llanquihue

5. Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con la comunidad
habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes

Taller con profesionales Lunes 28 de mayo de 2018 Bibliocine Municipal,
- ) . 8 personas

municipales 15:00 hrs. Llanquihue
Taller con la comunidad Lunes 28 de mayo de 2018 Compafiia de Bomberos, Los 63 Dersonas
habitante de Los Pellines | 19:00 hrs. Pellines P
Taller con el Concejo Martes 29 de mayo de 2018 Salén Municioal. Llanauihue 10 Dersonas
Municipal 10:00 hrs. pal, Llanq P

Taller con representantes | Miércoles 30 de mayo de 2018 | Club de Leones, Llanquihue 16 personas
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Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
de la actividad productiva | 15:00 hrs.
y comercio
Taller con la comunidad Miércoles 30 de mayo de 2018 | Bibliocine Municipal, 45 personas
habitante de Llanguihue 19:00 hrs. Llanquihue

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de andlisis de la Imagen Objetivo y las
Alternativas de Estructuracion Territorial consistié en una reunion de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio asi
como de la participacion ciudadana en las rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los
principales resultados del diagndstico comunal y urbano y las propuestas de la Imagen Objetivo
Definitiva y las alternativas de estructuracion territorial. A esta exposicion sigui6 un plenario a través
del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajo en grupos, segin cantidad de asistentes, con las propuestas
de la Alternativa Sintesis de desarrollo urbano para Llanquihue y Los Pellines por parte de los
diferentes actores sociales.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

4.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizé una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a traves de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°4-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
— 10 afiches a color, tamafio A1, papel bond
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FIGURA N° 4-1 Modelo de volantes y afiches - Tercera Ronda de Participacién Ciudadana

- B S—
aco Llan whue

Mayo
2018

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE

TALLER FECHA HORA LUGAR
Taller participative comunidad | Lunes 28 de | 10:00 | Cuartsl Companla de Bomberos
de Los Pellines mayo 2018 Hrs Los Pellines

Reunién pueblos ariginaries Martes 20 de ‘ 19:00 | Bibliocine Biblioteca Municipal
Uanguihue y Los Pellines mayo 2018 Hrs O'Higgins N°329, Lianquihug

Taller parti 30 de [ 19:00 | Bibliocine Biblioteca Municipal
de Lianquihue mayo 2018 Hrs O'Higgins N°329, Lianquihue

*, @

Fuente: Elaboracién propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contraté la emisidon de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 5
emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sbado 26 de mayo, domingo 27 de mayo, lunes 28 de
mayo, martes 29 de mayo y miércoles 30 de mayo.

La Municipalidad realizé ademas difusion en sus propios medios digitales.

El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicd el
material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segUn se presenta en la Figura N°4-2,
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FIGURA N° 4-2 Actualizacién del Blog del estudio - Tercera Ronda de Participacion Ciudadana
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Fuente: Elaboracion propia

4.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA TERCERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.

421  TALLER DE IMAGEN OBJETIVO Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON
EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal se
realiz6 el dia martes 29 de mayo de 2018, a las 10:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad
contd con una asistencia de 10 personas, de ellos el Alcalde y 5 Concejales, segin el siguiente detalle en
Figura N°4-3:
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FIGURA N° 4-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-4.

FIGURA N° 4-4 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion
Territorial con el Concejo Mu

nicipal

Fuente: Elaboracién propia

422 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL DE CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con los profesionales
municipales se realiz6 el dia lunes 28 de mayo de 2018, a las 15:00 horas, en el Bibliocine Municipal,
Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 8 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-
S
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FIGURA N° 4-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con Profesionales Municipales
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-6.

FIGURA N° 4-6 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion
Territorial con Profesionales Municipales

'3

Fuente: Elaboracion propia
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423 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y COMERCIO

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con representantes de la
actividad productiva y comercio se realizd el dia miércoles 30 de mayo de 2018, a las 15:00 horas, en el Club
de Leones, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 16 personas, segun el siguiente detalle en
Figura N°4-7:
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FIGURA N° 4-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con Representantes de la Actividad

Productiva y Comercio
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana;. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-8.

FIGURA N° 4-8 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion
Territorial con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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Fuente: Elaboracion propia
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424 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Llanquihue se realizd el dia miércoles 30 de mayo de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal,

Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 45 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-
9.
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FIGURA N° 4-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la Comunidad de Llanquihue
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas,
ayudante del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron
presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotogréafico de la actividad en figura N°4-10.

FIGURA N° 4-10 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion
Territorial con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

425 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Los Pellines se realizo el dia lunes 28 de mayo de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafiia de Bomberos,
Los Pellines. Esta actividad contd con una asistencia de 63 personas, segun el siguiente detalle en Figura
N°4-11:
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FIGURA N° 4-11 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-12.

FIGURA N° 4-12 Registro Fotografico del Taller de Imagen Obijetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion
Territorial con la Comunidad de Los Pellines
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4.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la tercera ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centr6 en revisar las propuestas de la Alternativa Sintesis
de Estructuracion Territorial, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.

En los acépites siguientes se transcriben los resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo
analizado.

43.1 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacion se presentan las observaciones del Concejo Municipal y directivos de las unidades
municipales a las propuestas de la Alternativa Sintesis por localidad.

Localidad de Llanquihue:

- Se plantea la preocupacién por la carencia de terrenos disponibles que aseguren resolver la
demanda de vivienda social.

- Se solicita que en los bordes de rio y humedales se permitan usos de equipamiento y comercio que
den vida a estaos lugares, y no permanezcan como terrenos abandonados.

- Se analiza la posibilidad de aumentar el limite urbano al norte y norponiente de la ciudad, asi como
al surponiente.

- Sesolicita revisar el uso industrial /comercial de los terrenos de acceso sur a la ciudad.

Localidad de Los Pellines:

- Se sugiere analizar la ampliacion del limite urbano de la localidad hacia donde se pueda en todos los
sentidos. Se manifiesta el deseo de que Pellines crezca armoénicamente y se le dote de mayor
equipamiento y servicios, ademas de dar espacio para la actividad productiva.

- Se debe apostar por un mayor desarrollo de Pellines que dé respuesta a la demanda de vivienda
social, la localizacion de actividades productivas y equipamiento.

- El Concejo acuerda el cambio de la Imagen Objetivo para Pellines, de manera que se convierta en
una ciudad mayor a la propuesta presentada.

No se realizaron observaciones en plano de Los Pellines, si en plano de Llanquihue como se presenta en la
Figura N°4-13:
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FIGURA N° 4-13 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objeti[yo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo M_uni1cipal
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432 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Durante esta actividad los profesionales asistentes manifestaron estar de acuerdo con las propuestas
realizadas para las localidades de Llanquihue y Los Pellines, y no manifestaron observaciones o ajustes
requeridos a la Alternativa Sintesis.

433 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y
COMERCIAL

A continuacion se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercial a
las propuestas de la Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Llanquihue, que constituye el &rea de
interés de los asistentes, acompafiadas de los planos de registros de la Figura N°4-14.

Localidad de Llanquihue:
- Seobserva que la linea férrea es una condicionante negativa que segrega la ciudad y es importante
que se elimine o se habiliten nuevos cruces, permitiendo aumentar la integracion urbana.
- Plantean que es muy importante que exista un acuerdo social sobre las alturas de edificacion, en
especial en el sector turistico de borde lago norte.
- Sedebe respetar y proteger la arquitectura propia de Llanquihue, la herencia histérica principalmente
en el centro.
- Hay zonas de humedales que hoy tienen eutroficacion y se les ha tapado sus cauces de evacuacion,
los cuales debiesen recuperarse.
- Llanquihue actualmente no tiene terrenos disponibles para crecer. Se sostiene que Pellines debiese
ser el lugar para acoger a la poblacién nueva y dar solucion a la demanda de vivienda social.
Los terrenos del Club Gimnastico Aleman debiesen considerarse con zonificacion de equipamiento.
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FIGURA N° 4-14 Lamina de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Terrltorlal con los Representantes de la
Actividad Productiva y Comercial de Llanquihue .

Fuente: Elaboracion propia
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434 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

A continuacion se presentan las observaciones recogidas desde los participantes a las propuestas de la
Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Llanquihue, acompafiadas de los planos de registros de la
Figura N°4-15.

- Debe establecerse el criterio de controlar la altura de la edificacion para garantizar y cautelar vistas
desde los diferentes puntos de la ciudad.

- Es importante proyectar vias desde las areas consolidadas hacia el borde lago, en sectores que hoy
no tienen accesos directos (norte y sur de la ciudad).

- Revisar el empalme de la ruta costera que se proyecta desde Puerto varas, y como ella ingresara a
la ciudad.

- Revisar las normas de constructibilidad del centro, porque hoy no fomenta el desarrollo del comercio
y turismo. Hoy es un 60% y eso se considera muy restrictivo.

- Proponer una subdivision predial de 2.500 a 3.000 para terrenos de tipo parcelacion en borde sur de
Llanquihue.

- Flexibilizar normas y usos en la Villa Los Presidentes para permitir su renovacion.

- Revisar la capacidad vial de calles existentes en el area sur de la ciudad, para acoger el tréfico que
provendré desde Puerto Varas con la nueva ruta costera.

- Permitir edificios en altura en primera linea de borde lago en terrenos entre el rio Maullin y Villa Los
Presidentes.

- Revisar la posibilidad de incorporar vivienda en usos de terrenos borde norte de Av. Vicente Pérez
Rosales, en el acceso sur de la ciudad.

- Homologar la zona de actividades productivas del acceso sur de la ciudad a las condiciones
propuestas para terrenos de Nestlé.

- Permitir uso de vivienda para comités, en terrenos municipales al sur del cementerio, en calle
Vicente Pérez Rosales.

- Proyectar cruce de la linea férrea como proyeccion al oriente de calle Eraldo Werner.

- Permitir construccion en altura en la primera linea del borde lago en tramo norte del rio Maullin.

- Ampliar el limite urbano del borde oriente de la Ruta 5, para incorporar el estero y tener capacidad
regulatoria sobre él.

- Considerar emplazamiento de la subestacion eléctrica en terrenos de borde oriente de la Ruta 5, al
sur del acceso sur a la ciudad.

- Generar nuevo atravieso de la linea férrea y proyeccion vial de calle Villa Philippi hacia el borde lago.

- Establecer una estacion intermodal en interseccion de la linea férrea con Av. los Volcanes.

- Establecer area de cambio de uso del suelo en terrenos ex lansa, que conserve la infraestructura
industrial.

- No fragmentar en zonas diferentes el terreno de de borde oriente de Av. Vicente Pérez Rosales al
llegar al sur del cementerio.

- Establecer alturas de 4, 5 0 6 pisos en el borde lago, con uso de hotelerfa.

- Formalizar en cruce de la linea férrea con Av. Vista Hermosa.

- No se requiere el atravieso de la linea férrea como proyeccion de la calle Rio Negro al oriente.

- Consolidar la terraza superior norte de la ciudad.

- Cuidar el borde del rio Maullin con usos compatibles con humedal.

- Emplear la estacién ferroviaria en una estacion intermodal.

- Serequieren viviendas para profesionales jovenes, no sdlo vivienda social.

- Los servicios de la ciudad estan quedando chicos.

- Serequiere limpieza del agua y mejoramiento del estanque del humedal El Loto.
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FIGURA N° 4-15 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con la Comunidad de
Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia
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435 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

A continuacion se presentan las observaciones recogidas desde los participantes a las propuestas de la
Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Los Pellines, acompafiadas de los planos de registros de la
Figura N°4-16.

- Existe la percepcion en la comunidad de que hay presion por vivir en Los Pellines.

- Se cree que la demanda por viviendas va a aumentar y se necesita por tanto mas terrenos para
construir viviendas en torno a las areas ya consolidadas.

- Considerar un proyecto de parque entre la linea del tren.

- Mejorar cruce de Av. O'Higgins.

- Serequieren mas areas verdes y parques, sector Av. Circunvalacion y linea férrea.

- Serequiere aumentar el area urbana para incorporar nuevas viviendas y areas verdes.

- Se podria crecer hacia el Lago Llanquihue, hay que ser ambiciosos para el desarrollo futuro de la
ciudad.

- Sepodria incluso considerar el desarrollo de un area industrial.

- Consolidar caletera a lo largo del borde oriente de la Ruta 5, en toda la localidad.

- Incorporar el pozo lastrero al &rea urbana como parque, area verde privada.

- Incorporar el pozo lastrero al area urbana como equipamiento deportivo.

- Considerar terreno esquina de calle Circunvalacién con Sargento Aldea como equipamiento
deportivo y multicancha.

- Considerar espacio para feria en terrenos de borde oriente de la Ruta 5.

- Establecer una altura de 9 mts. para la vivienda.

- Ampliar limite al poniente para incorporar nuevas viviendas.

- Dar uso equipamiento y areas verdes a borde oriente de la Ruta 5 a lo largo de toda la localidad.

- Considerar un cruce a la Ruta 5 como proyeccion de calle Arturo Prat.

- Las caleteras a ambos costados y usos complementarios a lo largo de la Ruta 5 en Los Pellines
debiesen darle a la localidad un caracter y un atractivo para el turista y el visitante.

- Considerar la Ruka de uso comunitario que se esta construyendo en terreno privado.

- Mejorar el cruce de acceso a Los Pellines poniente con una rotonda o nudo vial.

- Desviar el trénsito de carga por el sur de la localidad.

- Se podria evaluar la posibilidad de crecer hacia el oriente del pozo lastrero.
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FIGURA N° 4-16 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con la Comunidad de Los
Pellines
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5 Fuente: Elaboracion propia
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5. CUARTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO
51 ASPECTOS METODOLOGICOS
511 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Cuarta Ronda de Participacién Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los actores sociales los antecedentes y resultados del proceso de formulacion del Plan
Regulador Comunal a la fecha, relevando los principales elementos de diagnéstico e Imagen
Objetivo, asi como los resultados de las instancias previas de participacion ciudadana y participacion
indigena diferenciada.

- Exponer las propuestas de planificacién y ordenamiento del desarrollo urbano futuro para las
localidades de Llanquihue y Los Pellines a nivel de Anteproyecto preliminar.

- Trabajar participativamente en el andlisis de las propuestas en relacién al limite urbano, zonificacion
(usos de suelo y actividades permitidas y prohibidas), vialidad y espacios publicos, y normas
urbanisticas.

- Levantar desde los actores sociales los ajustes requeridos para la propuesta final de planificacion
urbana.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuré un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal

Taller de Anteproyecto con profesionales municipales

Taller de Anteproyecto con representantes de la actividad productiva y comercio de Llanquihue
Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Llanquihue

Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

arOdE

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes

Taller con el Concejo Viernes 27 de julio de 2018

Municipal 1400 hrs. Salén Municipal, Llanquihue | 10 personas

Taller con representantes

de la actividad productiva Jueves 23 de agosto de 2018 Bibliocine Municipal,

9 personas

) 10:30 hrs. Llanquihue

y comercio
Taller con profesionales Jueves 23 de agosto de 2018 Bibliocine Municipal,

- ) . 16 personas
municipales 15:00 hrs. Llanguihue
Taller con la comunidad Martes 21 de agosto de 2018 Bibliocine Municipal, 61 personas
habitante de Llanquihue 19:00 hrs. Llanquihue P
Taller con la comunidad Miércoles 22 de agosto de 2018 | Compafiia de Bomberos, 16 personas
habitante de Los Pellines | 19:00 hrs. Los Pellines P

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de analisis de las propuestas de planificacion

a nivel de Anteproyecto consistié en una reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las
siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del

director del estudio con los antecedentes del estudio asi como de la participacion ciudadana en las

rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico
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comunal y urbano, la Imagen Objetivo Definitiva y las propuestas del Anteproyecto preliminar. A esta
exposicién siguié un plenario a través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los
asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabaj6 en grupo revisando las propuestas del Anteproyecto preliminar
para Llanquihue y Los Pellines.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

512  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizé una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a traves de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°5-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N°5-1 Modelo de volantes y afiches - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

Talleres participativos
TALLER FECHA HORA. LUGAR

Taller comunidad de Martes 21 de 1808 homs Bibliocine Biblicteca Municipal
A e | e Otiggins N°329, Lianquihu

Taller comunidad do Miércoles 22 100 Cuartel de Compania oe Bomberos.

Los Pellines de agosto 2018 | 1900 M0RS Los Pellines

Taller Pusblos Originarios | Jueves23de | | Bibliocine Biblictsca Mumicipsl
{Llanquihue y Los Pellines) | agosto 2018 i OHiggins N*X29, Lianguihue

ilnférmese, participe!

A o
vl ""dul g

Fuente: Elaboracién propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
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participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacion. Ademas, contraté la emision de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 5
emisiones en jornada de mediodia, durante los dias viernes 17, sdbado 18, domingo 19, lunes 20 y martes 21
de agosto.

La Municipalidad realizé6 ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicd el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segUn se presenta en la Figura N°5-2.

FIGURA N° 5-2 Actualizacion del Blog del estudio - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

= prelianguihue.biogspot.com

4 Disefo Plan Regulador Comunal de Llanquihue

SE INVITA A TODOS LOS HABITANTES DE LLANQUIHUE Y LOS PELLINES A
PARTICIPAR EN LA CUARTA JORNADA DE TALLERES DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE.

En esta ocasidn, se expondré el avance del disefic del Anteproyecto, el cual propone
normas de usos del suelo, alturas maximas, densidades, lineas de edificacién,
tamafios prediales, el trazado de nuevas calles y avenidas, y un sistema de espacios
plblicos y dreas verdes que contribuyan a alcanzar los objetives de planificacién
acordados.

i INFORMESE, PARTICIPE !

Fuente: Elaboracion propia

5.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA CUARTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.
52.1 TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal se realiz6 el dia viernes 27 de julio de 2018, a las 14:00

horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 10 personas, de ellos 4
Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°5-3:
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FIGURA N° 5-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representantes de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-4.

-_————

FIGURA N° 5-4 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal
S e =~ /
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Fuente: Elaboracion propia
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52.2 TALLER DE ANTEPROYECTO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Anteproyecto con los profesionales municipales se realiz6 el dia jueves 23 de agosto de 2018, a
las 15:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 8
personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-5:
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FIGURA N° 5-5 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Profesionales Municipales
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Pedro Silva, arquitecto. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela

Ulloa y Manuel Ruiz.
A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-6.

FIGURA N° 3-6 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con Profesionales Municipales

Fuente: Elaboracion pfopia
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523 TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y
COMERCIO

El taller de Anteproyecto con representantes de la actividad productiva y comercio se realizé el dia jueves 23
de agosto de 2018, a las 10:30 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad contd con una
asistencia de 9 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-7:
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FIGURA N° 5-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Pedro Silva, arquitecto. No hubo representantes de la SEREMI MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-8.

FIGURA N° 3-8 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con Representantes de la Actividad Productiva y
Comercio

Fuente: Elaboracién propia
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5.2.4  TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Llanquihue se realiz6 el dia martes 21 de agosto de
2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 61
personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-9:
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FIGURA N° 3-9 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Llanquihue
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvo presente Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-10.

FIGURA N° 5-10 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con la Comunid de Llanquihue

T -

Fuente: Elaboracién propia

525 TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Los Pellines se realiz6 el dia miércoles 22 de agosto
de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafia de Bomberos, Los Pellines. Esta actividad conté con una
asistencia de 16 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-11:
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FIGURA N° 5-11 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvo presente Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-12.

FIGURA N° 5-12 Registro Fotogréafico del Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Los Pellines

Julio 2019 187



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

Fuente: Elaboracion propia

53 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacién se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la cuarta ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centré en revisar las propuestas del Anteproyecto, para
identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.

531 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacion se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto por
localidad.

Localidad de Llanquihue:

—  Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto del Plan para Llanquihue.

— El Director de Obras sefiala que podria promoverse el crecimiento de las instalaciones de la empresa
Kauffmann en los terrenos que ocupa actualmente.

— El Director de Obras sefiala que podria ser interesante ampliar el limite urbano méas hacia el norte de
la localidad (sector Fundo Llanquihue), dandole un caracter de parcelaciones equivalente a lo que
sucede en el extremo sur de la ciudad.

— El Director de Obras indica que se debiese considerar un atravieso del humedal en el sector de
Valdivieso.

— Profesional de SECPLA plantea la importancia de cuidar las vistas desde la Ruta 5 hacia el lago y el
volcan Osorno, a través de controlar las alturas de edificacion en la meseta superior.

— Profesional de SECPLA sugiere que debiese difundirse la informacion sobre como los interesados
pueden hacer llegar observaciones sobre el Anteproyecto, a través de la radio, en horario de
noticias.
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— Dos Concejales plantean que debiese analizarse la expansion de la ciudad hacia el sector de
Loncotoro, pues ello haria factible el desarrollo de oferta residencial para poblacion de estrato medio
y vivienda social, que hoy no disponen en el &rea consolidad de la ciudad.

Localidad de Los Pellines:
— Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto del Plan para Los Pellines.
— No realizan observaciones especificas al Anteproyecto para esta localidad.

No se realizan observaciones en planos.
5.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LOS PROFESIONALES MUNICIPALES

A continuacién se presentan las observaciones de los profesionales municipales respecto de las propuestas
del Anteproyecto para la localidad de Llanquihue:

Localidad de Llanquihue:

Plantean que la propuesta de vias en el borde costero se ve compleja de implementar, dada la potencial
opcion de los terrenos afectados por el trazado de la via.

Es necesario propiciar a parte de la proteccion de la laguna El Loto, su sustentabilidad en el tiempo, que
permita recuperar el abastecimiento de agua fresca para que se mantenga en el tiempo.

Se esta de acuerdo con los terrenos orientados a la reconversién de areas industriales. Sin embargo, el
DOM plantea la necesidad de reestudiar la situacion del terreno que ocupa la planta de Nestlé. Al respecto
comenta que debiera quedar en la misma situacion de la zona de reconversion definida entre el rio Maullin
y la calle Vicente Pérez Rosales, es decir, como la zona ZMR-2 y no ZMR-1. Al respecto, se fundamente
por parte del DOM, que es necesario mantener esta industria ya que da trabajo, por lo que no hay que
colocar barreras a su funcionamiento, sino alternativas de reconversion, como es el caso de la ZMR-2.

El DOM agrega que una segunda preocupacion corresponde a la situacion de los terrenos que presentan
actividades productivas de talleres, localizados en el centro de la ciudad (al poniente de la calle Antonio
Matta). Se plantea que se debe tener areas dentro del Plan donde se pueda mantener este tipo de
actividades productivas, la cual corresponde a su juicio en los terrenos donde se emplazan las mismas.

5.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y COMERCIO

A continuacion se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercio
respecto de las propuestas del Anteproyecto para la localidad de Llanquihue:;

Localidad de Llanquihue:

Sobre el Camino Borde Costero establecido por la propuesta del Plan:

0 Se plantea que la definicion de este camino en el borde del lago atenta contra los terrenos y las
actividades que actualmente se desarrollan en ellos (como el caso de un camping), no siendo
necesario a su juicio determinar una faja de espacio publico, ya que las playas son terrenos publicos
y las personas pueden acceder caminando por la playa.

0 Indican que consolidar un camino costero dafiaria el corazon histérico de Llanquihue, ya que afecta
los terrenos donde se emplazan los camping que forman parte de la imagen del borde costero.

o El trazado de una calle entre la playa y los terrenos colindantes es conflictivo con las propiedades
aledanas.

Se aclara por parte del Consultor que la declaratoria de utilizad publica no implica que la via proyectada (o

area verde) se llegue a ejecutar. Se trata de dejar abierta la posibilidad que se pueda desarrollar. La
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ejecucion de estas vias no necesariamente corresponde a una calle, sino que se podria desarrollar un
paseo peatonal o una ciclovia.

Un asistente menciona que es necesario que en Llanquihue no se siga rellenando los terrenos asociados
a los humedales y cursos de agua.

Se agrega que un antecedente relevante es la situacion del Humedal El Loto, ya que actualmente sus
aguas se encuentran embancadas, color verde, al haberse cortado su afluente natural. Originalmente su
afluentes nacia de cursos de agua fuera de la localidad, que bajaban desde el norte y poniente, los cuales
fueron afectados por la construccion de los conjuntos residenciales presentes en la ciudad, que
delimitaron de manera significativa la entrada de agua a la laguna.

En relacion al camino de borde costero, se agrega por parte de un asistente, que se debe modificar el
principio de desarrollo relacionado con el recorrido y acceso publico al borde costero.

Se debiera aprovechar el trazado de las lineas de alta tension, para la definicion de espacios publicos y
areas verdes.

Se considera necesario tener cuidado al momento de definir las alturas méximas en el sector de borde
costero, con el fin de evitar afectar la imagen urbana del sector.

En el sector norte del area urbana se plantea que el limite urbano debiera mantenerse en su situacion
actual, evitando la incorporacién de terrenos emplazados préximos a la linea del ferrocarril (ZH2) y
sectores relacionados con el Camino al Totoral. La subdivision planteada tiende a ser orientada al
desarrollo de viviendas econdmicas, con mayor densidad, en vez de un desarrollo distinto, como es el
caso de condominios.

Localizar los terrenos de la nueva planta de transmision eléctrica, proyectada en forma continua a la Ruta
5 Sur, en el area de expansién urbana localizada al sur de la calle Vicente Pérez Rosales. Es necesario
establecer con mayor precision su localizacion para la definicion del area urbana.

Se solicita tener claridad respecto al aumento del precio de contribuciones al incorporar un terreno rural
dentro del area urbana, con el fin de evitar que estos aumentos de valor impliquen un perjuicio econémico
para el propietario.

En la zona ZH3 propuesta, definir una subdivision predial minima de por lo menos 500 m2.

Los representantes de la SECPLA de la municipalidad de Llanquihue, se comprometen a organizar una
reunion con los propietarios de los terrenos de las areas de expansion urbana prevista por el Plan.

5.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

A continuacion se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto para la localidad de Llanquihue:

En relacion a las actividades productivas en el interior del area consolidada se plantea la necesidad de
contar con terrenos para el desarrollo de talleres dentro de la ciudad, dado que la nueva &rea industrial
planteada por el Plan los terrenos cuestan alrededor de 50 millones de pesos, los que resultan
inalcanzable.

Situacion propuesta de crecimiento urbano planteado por el Plan (planteado por Concejal Eduardo.
Caucao Mufioz, presente en la reunion):

o Considera que el crecimiento urbano planteado por el Plan es limitado, siendo necesario establecer
un crecimiento urbano hacia Loncotoro y Pichilaguna.

0 Se debe tener mucha més oferta de suelo para el desarrollo residencial.

0 En relacién a las areas deportivas, un vecino, dirigente de club deportivo, manifiesta que es
necesario contar con mas areas deportivas dentro de Llanquihue, para acoger a los mas jovenes. No
hay lugares deportivos para la juventud.

0 Un profesor de historia y vecino de Llanquihue plantea que hay que tener cuidado con los cambios
que se realizan a los planes reguladores comunales, ya que pueden generar mas segregacion a la
interior de las ciudades, por aumentos en las normas, como alturas, que terminan erradicando a los
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habitantes. Menciona el caso de la modificacion del plan regulador comunal de Puente Alto, en la
Regién Metropolitana, que le toco vivir. Sefiala ademas que es necesario dar cabida a las actividades
que permitan a las personas sostenerse en el tiempo, en cuanto al acceso a viviendas y fuentes de
trabajo.

Una vecina del sector de la poblacion INDEPA (actual Poblacion Nestlé) comenta que se debe
proteger el borde costero frente al Lago, dado que existe la presencia de aves que se ven
amenazadas por movimientos de tierra principalmente en los terrenos de la ex INDEPA. El Plan debe
propiciar la proteccion del frente hacia el lago Llanquihue.

Una vecina extranjera residente en Llanquihue indica que es necesario valorar la ciudad de
Llanquihue y su contexto natural, ya que al Llanquihuano le cuesta visualizarlo. Ello con el fin que se
pueda seguir disfrutando de sus valores.

Se cuestiona la necesidad de seguir creciendo con el mismo modelo de ciudad que se ha llevado a
cabo hasta la actualidad. No se trata de crecer por crecer.

Plantea que debe existir mas diversidad social y en el tipo de modelo de desarrollo de la ciudad.
Aumentar la heterogeneidad de los tipos de construcciones, evitando repetir el mismo modelo en las
areas de crecimiento de la ciudad y en sus areas consolidadas. Que esta diversidad se traduzca en
la propuesta normativa del nuevo Plan.

Una vecina comenta que hay terrenos afectados por declaratoria de utilidad publica por el Plan Regulador
Comunal vigente. Existen dos terrenos de un loteo de la poblacion SERVIU que en la actualidad se
encuentran grabadas por un via. Estos terrenos no tienen posibilidades de desarrollarse.

Un vecino plantea la necesidad de que el crecimiento de Llanquihue no se limite por la presencia de la
Ruta 5 Sur, sino que este se realice hacia el norte y poniente, incluyendo el sector de Pichilaguna. Ello con
el fin de tener mas oferta de suelo.

En relacidn a la revision de los planos, con posterioridad a la presentacion, se plantearon los siguientes
comentarios:

(o}

(o}

Se plantea que la altura maxima de 6 pisos en la zona ZMBC2 es excesiva para la situacion de la
Villa Las Presidentes. Se plantea que esta definicion puede amenazar la calidad de vida del barrio.
Se considera complejo, y potencialmente negativo, que el trazado de la Ruta Interlagos se realice
frente a la Villa Los Presidentes, usando la calle Jorge Alessandri Rodriguez. Sin embargo, se
reconoce que el trazado propuesto por la Ruta Interlagos puede afectar la condicion actual del barrio
(frente a la calle Jorge Alessandri Rodriguez), por mejores condiciones de accesibilidad.

Se ve compleja la presencia en la propuesta del Plan de varias vias que atraviesan el rio Maullin, ya
que tienden a juntarse, lo que puede dificultar su integracion (posible colapso vial).

De manera complementaria al dialogo en plenario, a todos los asistentes se les entreg6 un formulario de
opinién individual sobre el Anteproyecto, cuyos resultados se sistematizan a continuacion:

Se recibieron 9 cuestionarios respondidos.

Tres personas manifiestan estar de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del Anteproyecto
para Llanquihue, en tanto tres personas manifiestan estar parcialmente de acuerdo comentando:
“incluir humedal Bagquedano”, “Llanquihue no solamente debe crecer hacia la carretera y el sur,
también debe aumentar hacia la parte norte de Llanquihue. Concuerdo con las nuevas zonificaciones
mixtas”. Dos personas sefialan estar en desacuerdo con los principios de desarrollo urbano
argumentando: “el proyecto es limitante en cuanto a los espacios. Debemos ampliar el plano en
mayor proporcién hacia el norte y oeste”, y “es necesario ampliar mas la zona urbana haciéndolo
hacia la carretera”. Una persona no responde esta pregunta.

Tres personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extension del limite urbano, estructura de calles, etc.). Dos personas
sefialan estar parcialmente de acuerdo, comentando: “los espacios estan determinados y deben
permanecer” y “demasiado pequefios los terrenos en las nuevas zonas y en las ya existentes dado a
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que estan siendo reducidos de metrajes los ya existentes”. Una persona indica estar en desacuerdo
con la propuesta, argumentando que “. Tres personas no responden la pregunta.

- Dos personas manifiestan estar de acuerdo con las alturas méximas permitidas en cada barrio,
comentando que “estd muy bien planteado”, en tanto cinco indican estar parcialmente de acuerdo,
sefialando: “sector costero completo con altura maxima 2 o 3 pisos, con el fin de mantener una linea
que permita una vista para todos. Especificamente sector Nestlé, lansa”; “estoy de acuerdo sélo con
aumentar a 7 mts. el sector El Cisne y &reas ZMBC1 no asi con la altura del borde costero que esta
dentro de la ciudad de la zona mixta de reconversion. Me refiero a la exindepa, demasiado invasivo
son los 21,5 mts. proyectando 6 pisos cuando en la realidad sabemos que serdn mas de estos
pisos”; y “deberia tener mas altura la parte céntrica de la ciudad y borde costero, para atraer la parte
turistica”. Dos personas no responden la pregunta.

- Cinco personas manifiestan estar de acuerdo con la estructura vial propuesta. Dos personas indican
estar parcialmente de acuerdo, comentando: “necesaria la conectividad peatonal por todo el borde
lago - rio — estero El Sarao. Vialidad en par vial a Ruta 5, es decir, a la parte alta de la ciudad, pero
al oriente de la carretera debiera ser de movilidad universal , bicicletas, peatones”. Dos personas no
responden la pregunta.

- Cuatro personas manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto, opinando
que: “preservar es la tarea”. Tres personas indican estar parcialmente de acuerdo, comentando:
“incluir humedal Baquedano”, ‘trabajar continuidad de &reas verdes’, “excelente dotar de
conectividad por todos los bordes del sistema natural (borde lago, borde rio, borde de humedales)
por medio de utilidad pablica”, “hacen falta areas verdes y/o espacios publicos urbanos en ZH4 del
extremo sur”, “al expandir el sector urbano tendria que haber mas metros de area verde”. Una
persona sefiala estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “mi terreno es privado y
no debiese ser &rea verde. Tengo la idea de desarrollos de proyectos en el terreno (instalar
supermercado grande. Compré el terreno en el afio 1992 (aprox.). Debo recalcar que estaba debajo
nivel de la calle. Yo lo voy a seguir rellenando hasta que quede a nivel de la calle, con pendiente de
aguas lluvias hacia el rio. Tiene linea de alcantarillado y agua potable. Factibilidad sanitaria. Luz alta
tension instalada 320 kw”. Una persona no responde a esta pregunta.

- Enotros comentarios, se recibieron las siguientes opiniones:

0 “Todo el proceso bien organizado y claro. Bueno y profesional el desarrollo del Plan
Regulador de la ciudad”.

0 ‘“Designar como ZM1C a todos los bordes urbanos del estero El Sarao, humedales
Baquedano, El Loto y Los Helechos. Importante”.

0 ‘“Proyecto con espacios muy limitados, especialmente para el area de edificacion de
vivienda. Considerar extension hacia Loncotoro”.

0 “Muy limitado el Plan Regulador, Llanquihue debe ser mas turistico y viviendas sociales
como las de Frutillar. Ademas el Plan Regulador debiera ser a lo menos para 50 afios al
futuro y no para 1 afio. Debiera ser mas serio”.

o “Ampliar mas este plano. Nos regira por 10 afios. Necesitamos 700 casas urgente”.

535 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

A continuacion se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto para la localidad de Los Pellines:

- Se consulta sobre la delimitacion sur del &rea urbana, estando de acuerdo que este no incorpora un loteo
de parcelaciones presentes en el sector (se fija como limite el deslinde de este terreno).
- Se considera que el area industrial es muy grande.
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- Se consulta qué significa que una actividad productiva sea “inofensiva”. Se explica que esta catalogacion
la otorga el Servicio de Salud respectivo, implicando que la actividad no presenta efectos negativos (ruidos
y contaminantes) en su entorno.

- Se menciona que en el interior de la localidad sdlo existe un vecino que posee un taller. Se consulta en
qué situacion queda si en esta zona sélo se admite uso inofensivo para la actividad productiva. Se
responde que este taller debe cumplir con esta categoria. En el caso que se prohiban los usos actividades
productivas molestas, no podra regularizarse en el caso que en la actualidad no cuento con permisos.

- Un vecino reclama por la situacion de su terreno, que se ve afectado por el terreno colindante con su
propiedad, el cual fue rematado a un particular por parte del municipio. El nuevo duefio cerré el camino
existente y reclama que el terreno del vecino es de su propiedad. Se exige a los representantes del
municipio presentes en la reunion, que se aclare la situacion del terreno. Se responde que el vecino se
acerque a la municipalidad (SECPLA), para conocer de la situacion, ya que los funcionarios municipales
presentes en la reunién desconocen lo que plantea el vecino.

- Se menciona que los terrenos localizados al oriente de la localidad, correspondientes de un pozo de
extraccion de aridos, sean reconocidos por el Plan como un area de proteccion natural. Esto se debe que
en este terreno se registra la presencia de aves y es un aporte a la biodiversidad del sector (actuando
como humedal). Al respecto, se responde que el Plan no tiene tuicion para generar un area de proteccion
natural, ademés de no ser recomendable su integracion dentro del &rea urbana, dada la escasa capacidad
por parte del Plan para regular dicho territorio. Por otro lado, se sugiere a la vecina que realiza la consulta
que focalice su interés recolectando antecedentes que permitan a futuro poder definir un area de
proteccidn, prosiguiendo con la idea planteada.

- Se plantea la necesidad de poder ampliar el Cementerio de la localidad, incorporandolo dentro del Plan.
Se responde que lo mas recomendable es mantener el cementerio fuera del area urbana, lo que puede
facilitar su ampliacion. Ademas es necesario considerar que la definicion de un cementerio dependen de
una serie de estudios previos que es necesario tener antes de su construccion, exigidos por la autoridad
sanitaria.
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6. QUINTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO
AVANZADO

6.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
6.1.1  OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Quinta Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Socializar con los representantes de los diversos actores sociales la sintesis de resultados de las
etapas previas y sus correspondientes instancias de participacion ciudadana y participacion indigena
diferenciada, que sustentan las directrices de planificacion del Anteproyecto avanzado.

- Exponer y analizar conjuntamente las propuestas del Anteproyecto avanzado en materias de limite
urbano, zonificacién y normas urbanisticas para las areas en estudio.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Anteproyecto avanzado con el Concejo Municipal

2. Taller de Anteproyecto avanzado con profesionales municipales

3. Taller de Anteproyecto avanzado con representantes de la actividad productiva y comercio de
Llanquihue

4. Taller de Anteproyecto avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Llanquihue

5. Taller de Anteproyecto avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacion se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con el Conceio Municioal Jueves 15 de noviembre de 2018 Salén Municipal, 15 personas
) P 15:00 hrs. Llanguihue P
Taller con profesionales Martes 13 de noviembre de 2018 Blbllptgca
- , Municipal, 9 personas
municipales 15:00 hrs. .
Llanguihue
Taller con representantes de la Jueves 15 de noviembre de 2018 Club de Leones, 91 personas
actividad productiva y comercio 11:00 hrs. Llanguihue P
Taller con la comunidad habitante | Miércoles 14 de noviembre de 2018 Blbllpqlne
: , Municipal, 48 personas
de Llanquihue 19:00 hrs. .
Llanguihue
Taller con la comunidad habitante | Jueves 15 de noviembre de 2018 Compafiia de
) , Bomberos, Los | 16 personas
de Los Pellines 19:00 hrs. Pellines

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de anélisis de las propuestas de planificacion
a nivel de Anteproyecto Avanzado consistié en una reunidn de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del desarrollo del estudio hasta esta etapa, los productos
técnicos y la participacion ciudadana realizada, y una exposicion de las propuestas del Anteproyecto
en su version avanzada, relativas a los limites urbanos, zonificacién y normas urbanisticas de las
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localidades de Llanquihue y Los Pellines. A esta exposicidn siguié un plenario a través del cual se
resolvieron dudas técnicas de los asistentes y se recogieron observaciones.

- Fase Consultiva, en el cual se dispuso los planos de zonificacion respectivos, tablas resumenes de
las normas urbanisticas y la ordenanza local, para ser revisados por los asistentes y registrar en
ellos ajustes manifestados. Asimismo se hizo entrega de un formulario para recoger observaciones
individuales entre los asistentes.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

6.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizo en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizé una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°6-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N° 6-1 Modelo de volantes y afiches - Quinta Ronda de Participacién Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL

DE LLANQUIHUE
ANTEPROYECTO FINAL
Talleres participativos
[ TALLER FECHA | Homa | LUGAR
Bithiocine
Taller Pueblos Originarios Martes 13 19:00 Bibliotsc: Muini
(Llanguihue y Los Pellines) | de noviembre 2018 | horas OHiogi 4
¥ . . . _'
Taller comunidad de Mitreoles 14 1900 Bt A
Liangquihue de noviembre Zﬂ‘ll. Toras OrWiggins 7329, L
Taller comunidad de Jueves 15 1000 Cuarel de Compafiia de
Los Pellines | de noviembre 2018 | horas | Bomiberos, Los Pellines

o

= & iinférmese, participe! 3 , |
- I g

el
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Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacion ciudadana, y remitid la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contratd la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con
5 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias viernes 9 de noviembre, sabado 10 de noviembre,
domingo 11 de noviembre, lunes 12 de noviembre y martes 13 de noviembre.

La Municipalidad realizé6 ademas difusién en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicd el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres previos con la
comunidad, segun se presenta en la Figura N°6-2.

FIGURA N° 6-2 Actualizacion del Blog del estudio - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

= preianguitue Hegsporoom u +
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@ proisnguinue Hogspat com

« Disefio Plan Regulador Comunal de Lianquihue (e

SE INFORMA QUE LOS DIAS MARTES 21, MIERCOLES 22 Y JUEVES 23 DE AGDSTO DE
2018 SE REALIZARON LAS ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS DEL DISERO DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE EN LAS CUALES SE EXPUSO EL AVANCE A
NIVEL DE ANTEPROYECTO PRELIMINAR

ifnférmese, participe!

Descargue aqui las presentaciones en formato pdf.
Prawemriacein Antearpmcta Srliminar Lsnsuius (1048_08_11)
Prwmsevtaciin Antmpropactn Prefiminar Lo Pl (3218_08 1)
MOTA: Todos los archives publicades son documentes de trabajo y estin sujetos a
medificaciones durante el procesa de disedo.

SF INFORMA QUE CUALQUIER OBSERVACION U OPINION SOBRE EL DISEfO DEL PLAN
REGULADOR COMTWAL OF LLANQUINUE DEBE HRACERSE FOR ESCRITO POR MEDIC DE
Lof SIGUIENTES CAMALES:

- fuioncin Ley e Loty | Muncpnidad de Lisguinue

+ Gt por oo e Feres | Wunopsidnd de Lisnquue

* ddoncis Ley oo Lotty SEREM MINVL Regitn de Los Ligos

+ Caa porodone de Pares SEREMIMNU Feginie Los Lagrs.

* Comorenan dbiog bt preflangudhue biogspot com

IInférmese, participe!

Fuente: Elaboracién propia

6.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA QUINTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.

6.2.1  TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal se realizé el dia jueves 15 de noviembre de

2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 15
personas, incluyendo al Alcalde y 6 Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°6-3:
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FIGURA N° 6-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
asistio Guillermo Villegas, Jefe DDU; Marcela Ulloa y Manuel Ruiz, profesionales DDU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-4.

FIGURA N° 6-4 Registro Fotografico del

] [T 2
A, oo o by i
1 el iyt

Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal
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6.2.2 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Anteproyecto Avanzado con los profesionales municipales se realizé el dia martes 13 de
noviembre de 2018, a las 15:00 horas, en la Biblioteca Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una
asistencia de 9 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-5:
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FIGURA N° 6-5 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con Profesionales Municipales
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representantes de la SEREMI
MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-6.

FIGURA N° 6-6 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con Profesionales Municipales

6.23 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y COMERCIO

El taller de Anteproyecto Avanzado con representantes de la actividad productiva y comercio se realizo el dia
jueves 15 de noviembre de 2018, a las 11:00 horas, en el Club de Leones, Llanquihue. Esta actividad cont6
con una asistencia de 21 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-7:
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INFRACON

FIGURA N° 6-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.
A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-8.
FIGURA N° 6-8 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto Avanzado con Representantes de la Actividad

Productiva y Comercio
T —
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f
Py

Fuente: Elaboracién propia

6.24 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Llanquihue se realizé el dia miércoles 14
de noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una
asistencia de cerca de 60 personas, registrandose 48 en lista, segun el siguiente detalle en Figura N°6-9:
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FIGURA N° 6-10 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Llanquihue
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de
participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-11.

FIGURA N° 6-11 Registro Fotogréafico del Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Llanquihue

Fuente: Elaboracion propia

6.25 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Los Pellines se realizo el dia jueves 15 de
noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafiia de Bomberos, Los Pellines. Esta actividad contd con
una asistencia de 16 personas, 9 de ellas representantes de los habitantes de Los Pellines, segun el siguiente
detalle en Figura N°6-12:
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FIGURA N° 6-12 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los Pellines
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de
participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes los profesionales
Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-13.

FIGURA N° 6-13 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia _

6.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la quinta ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centrd en revisar las propuestas del Anteproyecto
Avanzado, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesarios.

En los acépites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.
6.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacién se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto
Avanzado para la localidad de Llanquihue. No se analizd por tiempo, la localidad de Los Pellines.

Localidad de Llanquihue:
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— Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto Avanzado del Plan para
Llanquihue.

— El Alcalde y Concejales se manifestaron en acuerdo con la generalidad de las propuestas.

— Se consulta respecto de la posibilidad de aumentar la altura maxima de edificacion propuesta en el
area sur (sector lansa y Campex), ya que es la zona en que se podria construir en altura sin afectar
negativamente al resto de la poblacion de la ciudad.

— Se consulta respecto de la altura maxima de edificacion propuesta para el sector El Cisne, se piensa
que podria ser interesante ofrecer mayor altura, de 4 o 6 pisos, para el nuevo desarrollo del barrio y
dado que los terrenos son amplios en la actualidad.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LOS PROFESIONALES
MUNICIPALES

A continuacién se presentan las observaciones de los profesionales municipales respecto de las propuestas
del Anteproyecto Avanzado para la localidad de Llanquihue. No se realizd un andlisis de la localidad de Los
Pellines.

Localidad de Llanquihue:

Se solicita revisar la ordenanza para definir donde se permitiran talleres artesanales de tipo mecanico, que
han proliferado de manera irregular en el centro, pero son una actividad que algunos consideran debiese
mantenerse.

Se solicita revisar si el futuro Centro de Formacion Técnica se ajusta a las normas del PRC nuevo o deben
revisarse dichas normas para permitir su funcionamiento crecimiento futuro.

Revisar en qué zonas podrian instalarse centros de rehabilitacion, ya que en el PLADECO han aparecido
como instituciones que los habitantes desearian tener.

Se considera baja la altura maxima de edificacion propuesta para los sectores de El Cisne (actualmente
en 2 pisos) y Los Presidentes. Se intuye que los vecinos de dicho sector podrias estar dispuestos a tener
una mayor altura en funcién de posibles proyectos turisticos que ellos mismos quieran desarrollar.

Se plantea la posibilidad de que el equipo municipal se retna especificamente con los vecinos de dichos
sectores y se revise esa horma propuesta.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON REPRESENTANTES DE
LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y COMERCIO

A continuacion se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercio
respecto de las propuestas del Anteproyecto Avanzado en especifico para la localidad de Llanquihue,
registradas ademas en dos planos, segin Figura 6-14:

Localidad de Llanquihue:

Los propietarios de los campings Werner y Baumbach, asi como el representantes del Club Gimnéstico
Aleman solicitan eliminar el tramo de espacio pUblico de borde costero, argumentando que no es factible
consolidar una vialidad en ese sector debido a las pendientes existentes. Ademas indican que el atractivo
de sus instalaciones es que cuentan con acceso privado directo al lago, y que ello se perderia con un
espacio publico de borde lacustre. Finalmente manifiestan que el uso de la playa es publico y que no
existe fiscalizacion de las autoridades para las actividades que ahi realizan los visitantes ni de la limpieza
y mantencion de la playa, que en la actualidad seria muy deficiente.
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Se sugiere generar un acceso peatonal formal a la playa en la interseccion del Camino Totoral con via
proyectada Costanera 3.

Se sugiere generar un acceso peatonal formal a la playa en el remate de via proyectada Norte 1.

Se sugiere ajustar trazado de via proyectada Blanco entre calles Manuel Montt y via proyectada Norte 1,
desplazandola hacia el oriente, segln se indica en el plano.

Se solicita eliminar proyeccion de via Blanco al norte de via proyectada Norte 1, al igual que calle Rio
negro, desde Camino Totoral al oriente.

Se sugiere mantener el perfil de la calle Errazuriz en su tramo de bordelago, entre via proyectada Norte 1
y borde sur del rio Maullin, considerando una ciclovia.

Se propone por varios participantes, desplazar el trazado de la vialidad costanera y el espacio plblico
transitable al sur del rio Maullin y hasta el limite sur del &rea urbana, desde la meseta superior del borde
lacustre, a un nivel de cota intermedia en la ladera o la playa misma. Con ello no se afectaria la vista hacia
el lago y el volcan de las propiedades situadas a nivel de la ciudad, ni la expropiacion de partes utilizables
de los terrenos ahi emplazados.

Se solicita revisar la altura y la densidad propuesta para el sector de ex INDEPA, que con las condiciones
del Plan en su version actual no permitiria factibilizar una oferta inmobiliaria para clase media.

Se sugiere dejar la costanera trazada sélo en el tramo sur al rio Maullin, y sin intervencion el borde costero
en el tramo norte desde el rio Maullin, donde ella se conectaria a calles del centro para continuar hacia
Frutillar.

Se solicita eliminar la zona AV en canal artificial de drenaje que pasa de norte a sur sobre terrenos del Sr.
Carlos Werner, debido a que ellos no representan zona de riesgo ni valor natural, al ser un curso de agua
construido por los propietarios para el drenaje de las tierras de cultivo inmediatas, que puede desarmarse
en el caso del desarrollo urbano futuro de esa zona.

Se solicita eliminar la via proyectada Poniente 1 en terrenos del Sr. Korff, y rectificar el trazado de la via
Sur 1 en su conexion a Costanera 4, para no afectar directamente las construcciones existentes en su
borde poniente (entre la curva de la via proyectada y la Ruta 5).

Se solicita aumentar la densidad de la zona ZM3 en sector entre Ruta 5 y calle Vicente Pérez Rosales, de
200 Hab/ha a 260 Hab/ha para dar mayor aprovechamiento al terreno.

Se sugiere revisar el trazado de las vias proyectadas en el borde norte del area urbana inmediatas a la
zona ZAV y el limite urbano, para que ellas queden con ambos lados (norte y sur) habitables, y no con un
borde de area verde, ya que ello no rentabilizara la inversion para su consolidacion a corto plazo.

Se solicita restringir el limite urbano en el sector norte, sélo hasta la Escuela Girasol, y conservando los
terrenos del Club Gimnastico Aleman, del Sr. Sotelo y del Sr. Carlos Neumann en &rea rural, debido a que
los propietarios manifiestan que no consideran el desarrollo urbano como interés para sus propiedades en
el mediano plazo.

Se considera proyeccién de via al norte de Poblacion Obrera Nestlé, entre Av. Pdte. Jorge Alessandri y
Costanera.

Se solicita consignar la via proyectada Costanera 4 sélo como uso peatonal y no transito vehicular,
asociado a espacio publico.

Se considera poco factible el trazado del puente sobre el rio Maullin como proyeccion de la via Poniente 1,
debido al cruce de varios ductos de aguas provenientes de las industrias ubicadas en el borde sur del rio.
Se consigna el uso de un hogar de ancianos en el terreno ubicado en la esquina de calles Erardo Werner
y Luis Modinger.

Se sefiala la intencion de que parte de los terrenos zonificados como ZPARQ inmediatos al sur a la zona
ZH1y las vias proyectada Norte 3 y Poniente 4, puedan ser rezonificados con uso residencial, debido a
que su topografia seria apta para ello. Corresponden a los terrenos de la Parcela 46 del Sr. Rolf Schobitz,
donde hay interés de un Comité de Vivienda para materializar un proyecto de viviendas.

Se solicita revisar la altura méaxima de edificacion propuesta para el sector de El Cisne, aumentando a 4
pisos.
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FIGURA N° 6-14 Laminas de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con los Rep resentantes de la Actividad productlva y Comercial
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Fuente: Elaboracion propia
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6.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

A continuacion se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto Avanzado para la localidad de Llanquihue, registradas en dos planos, segun Figura 6-15:

- Seplantea la vision de varios asistentes de que se debe reestudiar el trazado de la via costanera y el
espacio publico establecido para el borde lacustre, por la afectacién que tendria para las actividades
turisticas de extremo norte del &rea urbana, para los futuros proyectos de desarrollo urbano del
sector ex INDEPA, Nestlé e lansa, y para los terrenos de parcelas del extremo sur del area urbana.

- Se observa por parte de la propietaria, la afectacion producida por la propuesta de un AV sobre su
propiedad en vereda surponiente de calles Erardo Werner y Luis Modinger.

- Se propone desplazar el trazado de la futura costanera en sector sur del rio Maullin, a media cota de
la ladera o sobre el terreno a nivel del lago (borde y/o playa), y no conservar el trazado propuesto
sobre la meseta a nivel de la ciudad.

- Secomenta la posibilidad de aumentar la altura maxima de edificacion en el sector de El Cisne.

- Se considera que la altura maxima de edificacién propuesta para el sector de Nestlé seria muy alta y
se sugiere ajustar (24,5 mts.).

- Se consulta que sucedera con los talleres productivos ya existentes en la ciudad, que en varios
casos no han podido regularizar la actividad por la norma vigente. Por ejemplo taller ubicado en calle
Errdzuriz con José Antonio Varas.

- Se solicita aclarar de qué se habla bajo el concepto de “sistema Sarao” y por qué la laguna se
considera como zona inundable.

- Sesolicita revisar trazado de via propuesta Costanera 4 y su conexién a calle Sur 1.

- Seconsulta si se permitiran estaciones de servicio y gasolineras en ZMR2.

- Se solicita revisar trazado de calle Rio Negro hacia el borde lacustre, debido a que pasaria por sobre
el humedal. Se plantea que no debiese establecerse una calle pero si como un acceso peatonal y un
area verde publica asociado al humedal. Conservar la unidad ecoldgica existente en esa area.

- Se solicita reestudiar el trazado de la via proyectada poniente 2, con un ancho de 20 mts.,
desplazandola al poniente para rematar con calle Los Volcanes frente a calle Diagonal.

- No se considera factible el trazado propuesto para la via proyectada Sur 1 en el tramo entre las vias
proyectadas Poniente 3 y Sur 12, debido a que la pendiente superaria el 15%.

- Los propietarios de los terrenos consignados como ZPARQ al sur del cementerio Llanquihue se
manifiestan en desacuerdo con dicha zona, sefialando que “nadie ha consultado a los propietarios de
estas 9 hectareas urbanas si estan de acuerdo con dejar esto como area verde. Hoy es urbano y con
factibilidad sanitaria para construir, se desperdicia esto sin mayor estudio”.

- Se considera que hay un exceso de calles proyectadas en los terrenos en el poligono Ruta 5,
Vicente Pérez Rosales y el rio Maullin. Se solicita dejar sélo una via.

- Se considera que la zona ZM3 tiene una altura maxima de edificacién muy baja, y que deberia tener
a lo menos la misma altura propuesta para la zona ZMR2.

- Se comenta que la via proyectada Costanera 4 por el borde sur del rio Maullin se considera “poco
pertinente [como vialidad vehicular] pero si muy positiva en su uso como uso publico y area verde
(vialidad parque)”.

- Se consulta por qué no se considera el borde poniente de la Ruta 5, al norte del rio Maullin como
zona de extension del area urbana.

- Arreglar sector de la proyeccion de calle José Antonio Varas y Norte 7, debido a la presion existente
de las actividades y usos urbanos sobre el humedal y borde del rio Maullin.

- Los vecinos de la poblacion CORVI Antonio varas sefialan que no estan de acuerdo con la
consolidacion y proyeccién de una via de borde al Humedal. Indican que juntaron firmas en contra de
la ejecucion de esa calle.
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- Se solicita revisar las alturas maximas de edificacion de las zonas ZH3B (7 mts.) y ZH3 (21 mts.),
asignando mayor altura a la zona de borde de la Ruta 5 y menor altura a la zona mas al oriente, para
asegurar que desde ambas zonas las edificaciones cuenten con vista asegurada hacia el lago y
volcanes.
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FIGURA N° 6-15 Laminas de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con los Representantes de la Actividad productiva y Comercial
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Fuente: Elaboracion propia
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De manera complementaria al didlogo en plenario, a todos los asistentes se les entregd un formulario de
opinién individual sobre el Anteproyecto Avanzado, cuyos resultados se sistematizan a continuacion:

- Se recibieron 13 cuestionarios respondidos.

- Tres personas manifiestan estar totalmente de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del
Anteproyecto para Llanquihue, comentando: “Creo que Llanquihue puede desarrollarse en el turismo,
comercio, y la forma de planificar y producir produccién y beneficio para las familias de la ciudad”.
Siete personas manifiestan estar parcialmente de acuerdo comentando: “% de aumento [del area
urbana] muy exagerado”; “Me parece que el crecimiento urbano puede estar influido en gran medida
por intereses de grandes propietarios de tierras hoy agricolas, sin considerar el crecimiento
armonico, como en el lado poniente de la Ruta 5 entre salida norte y camino a Loncotoro”; “Como
principio un borde costero por abajo y potenciar la zona del Cisne. La planificacion a 15 afios es
exagerada y poco realizable”; “Cambiar alturas maximas en zonas de turismo y céntricas”; “No estoy
de acuerdo que vaya una calle en Sarao porque para el medioambiente. Nosotros como comunidad
vamos a proteger los humedales y la tranquilidad de los vecinos de la Corvi y calle Antonio Varas”
[opinion dada por tres personas]; “En general los principios generales estan correctos, pero debe
estudiarse mejor: reducir propuesta de vias estructurales, el PRC propone demasiadas vias, por
ejemplo hay 5 costaneras hacia Puerto Varas. Reducir zonas, hay varias con sus caracteristicas muy
similares. El Consultor no ha indicado como sustenta técnicamente el crecimiento poblacional que
propone, respecto a las nuevas hectareas urbanas y sus densidades”. Dos personas sefialan estar
en desacuerdo con los principios de desarrollo urbano argumentando: “ES excesivo el aumento en
superficie. No es necesario incorporar al &rea urbana loteos de parcelas ya consolidados, Parque
Alto del Lago por ejemplo, en acceso norte”, y “No parecieron revisar completo el anteproyecto y
consultar y visitar a los vecinos, junta vecinales de casa poblacion para tener mayor informacion”.
Una persona no responde esta pregunta.

- Dos personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extension del limite urbano, estructura de calles, etc). Cinco personas
sefialan estar parcialmente de acuerdo, comentando: “Hay un exceso de calles proyectadas, las
cuales deben en su mayoria ser construidas por privados. Deben ser realizables. Zona hacia Puerto
Varas, 5 calles, mucho. Entre gimnasio Nestlé y Cecinas Llanquihue 2, igual es un exceso”; “¢Por
qué no se incorporan areas urbanas al lado poniente de la Ruta 5 para viviendas por ejemplo? La
zona de camino a Loncotoro o la salida norte podrian tener buena conectividad. ¢Qué espacio
tendran los vehiculos para estacionar, si se espera que accedan hasta el borde costero?”. Cuatro
personas indican estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “Muchos conceptos y
poca claridad en la exposicion del relator”; “Demasiadas calles estructurantes, y no se toman en
cuenta proyectos y loteos ya existentes”; “Calles existentes no contempladas, calles con salidas sin
sentido, zonas con muchas calles estructurantes, extension limite urbano muy exagerado”. Dos
personas no responden la pregunta, una de las cuales sefiala: “La zona de reconversion en la zona
lansa deberia conservar su infraestructuras, atn si cambia el uso de suelo”.

- Una persona manifiesta estar de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio,
comentando que “Si estoy de acuerdo para proteger las aves y humedales de El Sarao”. Siete
personas indican estar parcialmente de acuerdo, sefialando: “Si bien me parece adecuada la altura
maxima establecida en gran parte del borde costero, pienso que es un area (pensando en un futuro
hipotético en el que se le da un uso turistico al area de reconversion) puede darse un punto bajo el
cual se aumente la altura maxima de edificacion”; “Cambiaria alturas en zonas turisticas (mayor
altura), ejemplo sector El Cisne”;. “La zona mixta 3 lado del gimnasio de Nestlé deberia tener la
misma altura (al menos) que la zona de la fabrica de cecinas Llanquihue. Entiendo que es logico
porque lo tapa”; “Creo importante que se siga manteniendo la imagen e identidad del sector central e
histérico de la ciudad, como el sector El Cisne”; “Hay que aprovechar los espacios donde realmente
se pueda construir en altura, siempre y cuando se realice un estudio de terreno fiable”. Tres
personas sefialan no estar de acuerdo, argumentando: “Merece un gran reestudio este tema. Se
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autoriza altura (21 metros 0 mas) en zonas frontales (por ejemplo sector ex plantas lansa, Chiprodal,
Indepa) y se restringe en otras (sector playa El Cisne)”; “Sector playa Wichoff debiera permitir
construcciones de edificios de altura de 6 pisos”. Dos personas no responden la pregunta, una de las
cuales comenta: “Las alturas de la zona de reconversién del sector lansa no deberian superar la
altura del galpén principal de lansa. Si asi fuera, se estaria fomentando la demolicion de estas
infraestructuras, éstas son consideradas patrimonio de la ciudad. Los mayores beneficiarios del
cambio de altura son las actuales industrias del sector. El sector barrio El cisne podria tener 3 alturas
maximas, asi conservaria parte de su caracter y seria flexible a futuras inversiones y crecimientos de
casos particulares”.

- Una persona manifiesta estar de acuerdo con la estructura vial propuesta. Cuatro personas indican
estar parcialmente de acuerdo, comentando: “Demasiadas calles, puente cercano a la Ruta 5 esta
demas”; “Exceso de calles no realizables ni razonables”; “No estoy de acuerdo con la calle pinteada
en la orilla sur del rio Maullin, por el impacto a la flora y fauna del rio que hoy tiene esa zona como
buffer. Estoy muy de acuerdo con hacer un cruce peatonal en el puente del ferrocarril. Me preocupa
que se abra una calle vehicular en el borde costero hacia el sur de playa Los Cisnes. Deberia ser
stlo peatonal. ¢Se podria dejar algo asi decretado?”. Tres personas sefialan no estar de acuerdo,
argumentando: “Mala mantencion de calles e iluminacion. Con este proyecto mejorara y formara una
nueva cara de la ciudad”; Se requiere un reestudio, hay muchas vias estructurantes, duplicidad, etc.
se deben plantear sélo y estrictamente las estructurales, el resto es preferiblemente dejar libre, para
que cada loteador pueda plantear con mejor conocimiento sus vias locales internas. No me parece
pertinente el nuevo puente sobre el rio Maullin, paralelo al par de puentes de la Ruta 5" Cinco
personas no responden la pregunta.

- Seis personas manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto, opinando
que: “Creo que es muy importante mantener las consideraciones de continuidad de los humedales
como corredores biologicos y no sélo como areas verdes parcializadas y segmentadas como estan
hoy”, “Si estoy de acuerdo para proteger las aves y humedales de El Sarao”; “Si siempre es
necesario para vivir en la naturaleza”; “Si estoy de acuerdo para proteger a los pajaritos, aves y
humedales de El Sarao” [dos personas]. Tres personas indican estar parcialmente de acuerdo,
comentando: “Debe ser real. Las expropiaciones no se realizardn a mediano plazo. Debe ser
realizable”; “Es rescatable plantear el rescate de los humedales, pero aqui se estan dejando areas
verdes en zonas que si soportarian uso habitacional, que merecen una mayor precisién. No indica el
consultor cuantos metros cuadrados de areas verdes se propone por habitante en Llanquihue”. Una
persona sefiala estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “Se toma demasiada
superficie a mantener como area verde, deben ser parques mas acotados”. Tres personas no
responden a esta pregunta.

- Enotros comentarios, se recibieron las siguientes opiniones:

0 “Deben respetarse zonas que tienen aptitud residencial y que ahora se estan incorporando
como area verde. Caso particular mio” [terreno Sr. Rolf Schébitz].

0 “Ojala que los lugares que sean destinados para viviendas sociales sean de mayor metros
cuadrados para tener una casa digna y un espacio para fomentar la naturaleza. Contemplar
a lo menos 150 metros cuadrados por vivienda social”.

0 ‘“Lacontinuidad ecoldgica y de uso publico en torno a los humedales, borde lago, borde rio y
otros cursos de agua me parece una vision de inmenso valor publico, privado y de
conservacion de la naturaleza. No estoy de acuerdo en que los intereses particulares y de
privados se pongan por delante de la visién de conjunto”.

0 “El sector adyacente a la Ruta 5 del camino a Loncotoro como area urbana seria importante
regular esa zona”.

0 ‘“Parece poco viable destinar un solo poligono para area industrial. ¢ Por qué no se destinan
otros poligonos al lado poniente de la Ruta 57"
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6.3.5 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

A continuacion se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto Avanzado para la localidad de Los Pellines, registradas ademas en un plano, seguin Figura 6-
16:

Se plantea el deseo de recuperar el antiguo camino directo de Los Pellines a Totoral. Se explica que eso
debiese abordarse en un IPT de escala intercomunal, porque esta fuera del ambito de accidn del presente
PRC.

La comunidad desea que existe una proteccion y recuperacion ambiental del antiguo pozo lastrero, de
manera que no se siga convirtiendo en basural ni se utilice para viviendas irregulares.

Se solicita revisar la denominacion del area verde entre la linea férrea y calle Circunvalacion y establecerla
como ZPARQ, de manera que el Municipio pueda invertir en el desarrollo de un futuro parque para los
habitantes.

Se solicita revisar las alturas propuestas en los sectores de desarrollo futuro al sur de la localidad, para
que ellas no impidan las vistas que hoy tienen los sectores consolidados de la localidad.

Se solicita revisar el trazado de vialidad propuesto para las continuaciones de calles Sur 1y Sur 5 al
oriente. Se propone eliminar el tramo de calle Oriente 3, entre calle O'Higgins y el pasaje siguiente al Sur,
y formalizar y prolongar el pasaje al sur de calle O'Higgins, hasta calle Circunvalacion (segun se grafica en
el plano).

Se solicita prohibir el transito de camiones por la ciudad y so6lo permitilo en calle Sur 1 hasta
Circunvalacion, para que ahi prosigan ruta hacia el suroriente.

Julio 2019 230



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGURA N° 6-16 Lamina de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los
Pellines

Fuente: Elaboracion propia

6.4 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR OFICINA DE
PARTES DE LA |. MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE (NOVIEMBRE Y DICIEMBRE 2018)

A continuacion se adjuntan las observaciones recibidas por escrito a través de la Oficina de Partes de la I.
Municipalidad de Llanquihue, entre el periodo de la realizacion de las actividades de la Quinta Ronda de
Participacion Ciudadana y el 19 de diciembre de 2018.
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1. Observaciones Sr. Alejandro Wahl
Fecha: 7 de noviembre de 2018

W e T

ARQUITECTOS ¥ Lodweune Lo et

Adajimscdng Wahl + Spocisdos

Sres.; llustre Municipalidad de Llanguibiue
SECPLAN
Prasanta:

bdat: Indica CHsarvacionss
pariculares y generales al proyecio
de Plano Regulador Comunal de
Lianguihue segin "Eftapa 3 Rew. 1
Julia 208"

Estenada Sra. Direclora:

Junte con saludar, me dirijo a usted, para plantear  inguistudes y
ohsgrvacionas generslea y especificas al estudio del Plano Regulador de
Lianguilwe que se indica, con el objelo de hacer un aporte al misme

Yo achio agui an mi caldad de armuitecto / uwbanista (35 afos de ejercicio
de la profesicn}, conozeo fa ciudad mauy bsen par Baber vivido agui en mi juventud
junta @ mis padres, por o que me permito hacer los alcances y obsendaciones
generales ¥ especificos para toda i8 ciudad, representando ademids a las
siguientas insfiluciones, empresas y parscnas, por encargo especial de ellas, an
resguardo de sus respectives propiedades, que de una u olra manera, se veran
perjudicadas o beneficiadas:

« Modinger Hermanos: 3 termenos especificos (su planta Industrial actual !

ey | terreno fado nororiente ruta 5 y lado norte calle Valdnvieso !y tereno ex
ST tuwE | planta industrial de indepa.

oF palEs | Club Gimnastico Aleman de Llanquihue: su campo deportivo ubicado en

| sactor noronante de la cisdad, salida hacia Toloral.

M_u- " les i 4w ! Club de Los Veinte: preccupacion general pos la cludad
| OEMELMWRITIR . |o. Rl Schobitz Plaiffer termenos seclor costero al Nore de Playa

— t————t(ciames), caza patrmonial, elc.

— % |5, Francisoo Korff Pleiffer terrencs enfre planta Madinges Harmanog

recinto deportive Mestle ! Kaufrmann
i
—] INGRESO SECPLAN
B, N® oy
.;.-\.,_ n-:'.-" Lo J_,:-—' A i
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TEMA UNO: Limite Urbano:

La propuesia de PR plantea un nuavo limite urbano, ampliando el radio de
la civdad de Llanguihue, respecile del PR vigente desde 1388, ncluyendo sus
posteriores modificacionas.

Closanvacion:

El crecimiento del area wbana, s a nuestro juicio muy generosc, no
entendiéndose en base a gué crecimiento habitacional proyectado se consulta este
nuevo limite, considerando que el horizonte de los nuevos PR s ahora solo de 10
afios, En el lapso de 30 anos desde el actual PR, ef area urbana dispuesla aun no
sz ha complelado, Enlendemos el erterio al incorporar las parcelaciones actuales
cercanas a la cludad, con una bajisima densikdad, para un mejor control v
planificacion fulura de dichos seclores, pero aon asi es muy amplic, conskderando
gue ko que prevalece hoy dia en cuanto a planificacion de ciuedades, es lograr una
mayor densificacson del territorio, berando suelo agricola, que en el caso de
Lianguihue, su entorno es de 1" calidad, lo cual seguramente sera observada
negativamanie por el Minsteno de Agricultura.

En resumen, se solicta justificar el crecemento proyectado ¥y o
consecuentamenie reducir area urbana.

TEMA DOS: Vialidad Estructurante Area Sur:

En peneral, nos parece qué el consultor ha establecido demasiadas vias
estruclurantes, hay trazados dupBcados, que a nuesirg juicio, pueden eliminarse
algunas, quedando estas sujetas a un major disefio fuluro como vias intemas que
forman parte del propio desarmollo urbano de cada sector en particular, no comao
wias estructurales

1.} Nuevo Acceso Sur:

Mos parece una muy buena idea & nuavo acoeso sul a la ciudad, que se
plantea. Esta via, junto a la existente. podria consultar un interesante par vial,
funcionando junias, potenciando uses mixtos y comerciales en tomo y andré &llas,
Bascamente se desarrclla par el predio de Ricardo Werner,

Esta idea nace seguramente de una obsarvacion al rabajo anterior del PR,
donde se planteaba una huincha uebana, al suroriente de |a actual avenida Vicente
Pérez Rosakes, demasiado angosta, la que ademas no aportaba nada dabido el
sinuoso razado v respectiva restriccion, da un estaro que por ese seclor discurre,
CHoseryacion;

El trazado deberd respetar en su inico, el temeno vendido para una
subestackin eléctrica, lo que implica desplazar un poco mas al norte el purto de
acceso A nuestro juicio, debe disminuirse el anche de &3ta nueva faja incorporada
al uso urbano, y consultar solo la. via estructurante (perfil no mas de 20 m de
ancha), y esta conectarla una cuadra al norte, en actual trigngulo donde se bilurca
avenida VPR con Los Volcanes, gue es radicalmenie mejor al propuesto. A la
concesionaria deberia exigirszle junio al traslado de la plaza de peasjes, una pista
caletera {dentro de la actual faja fiscal) para unir ambos puntos.
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2.) Costanera hacla Puerto Varas:

El plan propone un conjunto de 5 vias paraledas, que parendo al sur de la
Poblacion Los Presientes (ex lansa), generarian [a anhelada conexion con
Puerto Varas, hasta empalmar con el limite comunal actual, Maoling Viejo, Traza
una costanera en la cima del borde del lago, luego traza dos vias mas, paralkelas
una @ cada lado de la actual linea fémea. v olras dos vias mas hacia el poniente,
para reconectar dos sectores medianaménta consolidados de parcelas, kas cuales
&i bien estan en o tarritorio de la comuna de Liangquihue, funcionan en |a practica
conectadas hacia Puerto Varas, dado que se interpone enfre ellas y la ciudad de
Lianguihue, terrencs agricolas de ma familia.

Observacion / Propuesta:

Estando en total acuerdo con esta conexion, noa parece que s ha
propuesto un exceso de vias estructurantes. Debe racionakzarse. En 17 lugar, la
tostanera propiamente fal. debe emplazarse a nuestro juicio, entre la playa v el
talud erosionade actual, a una altura entre 3 8 5 m respecto a la cota de aguas
maximas del lago (tal como la costanera entre Puero Varas y Puerto Chico),
Murkca a +/- 16 m an la cima del borde, como se plantea, afectando ademas
propiedades con construccsones existentas. A nuestro juicio, debe replantearse
bien dicho trazada en el plano, en todo su desarrollo,

S8 incluye la nueva costanera frente 8 los 3 recinios Industriales que se
consultan elminar, reciclandose nuevos usos que potencien uno de los majores
sectores de la ciudad, También debe trazarse la costanera como ya se indico
anles, en la playa, a cierta aliura, no en la ¢ama a 15 m de altura.

" Luego, & par de vias que corren paraledo a la via férrea, por ambos lados,
nos parsece una idea interasante, aungue muy costosa, Como reserva futura N
calles de servicio para alimentar en parte las parcelaciones existantes, pueden
considerarse, pero bastarla con un perfil de 15 m entre linea de cada calstera, y 10
m para la faja ferrea, total 40 m de perfil, suficients.

La paralela por el lado Poniente de la linea férea, aparece como la con
mayor potencial, dado que en toda el érea consolidada de Poblacidn Los
Wolcanes, ya existe como calle Teniente Merino, faltlando una conexion minima al
norte con avenide VPR, y &l resto al sur. hasta Molino Viejo, aungue hay un paso
complejo por el costado del cementerio, ¥ porgue su rendimiento sempre seria
s0lo para un costado, ko cual hace dificll que los privados la peedan desarrollar,
considerando los usos y resticciones que se |le imponen al drea urbana actual,
ubicada al sur de este cementerio (innumerables trazados de cursos de agus,
et ).

For el contrario, la paralela por el lado Onente, solo tendria senfido a partir
del extremo Sur de la Poblacion Los Presdentes (ex lansa), ¥a que no es posible
nl kagico establecerla por detras de la linea de casas de dicha Poblacicn, entre
esta y la actual linea férrea (el estudio no la propone agui). Y por lo mismo, no
tendria sentido el framo dentro del actual recinto de la ex planta lansa, mesar diejar
que el desamollador inmobiliaro plantee sus calles internas en forma libre.

Finaiments |as oiras dos vias. que se plantean por una depresion v por la
parie aita al poniente de la via férrea, debiesen replantearse dejando maximo una
via (extension Eduardo Frai M.}, y o amarmarias a ka calelera poniente de la via
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férrea. En lodas eslas proposiciones, seria interesante que el consullor maneje
mejor la informacién predial, para que la proposicidn sea mas factible.

3.) Vialidad sobre propiedades de Francisco Korff | Modinger Hnos.:

Sa proponen dos vias estructurantes, parakelas y separados menos de 80 m
gntre ellas, gue cruzando la avenida VPR, vienen desde la propiedad de Soc
Agro-Wahl. Ambas se cruzan, y desde dicho empalme, una de ellas consulta
confinuidad hacia el norte, cruzando el e Maullin con un nuevo puente, v la ofra
gira v =& transforma en una costanera fluvial por la ribara sur del rio Maullin, hasta
empalmar con el sector del puente whbano actual sobre el mismo rio, gue
comesponde también a la avenida VPR,

Obsarvacion / Propuesta;

Mos parece un exceso de vias esfructurantes, y wna exageracion la
propuesta de un nueva puente sobre el ro Maullin en dicho sector. Mo hay
suficiente drea wrbana a desasmollar como para gensrar la demanda de una
inversian de tal magnitud. El fic Maullin tene un caudal promedio de 70 mdiseg., ¥
g4 una 2ona extensa la que es debe cruzar.

Muestra propuesta rescata |8 idea en este secior respecto & la costanara
fluvial, pero se sugiere ingresar con una sola via, que seria la mas al surponients,
la que traerd los flujos que se generaran en el drea urbana del frente. la cual
posteriommenta gita y sa transforma en b costanera fluvial propuesta, que nos
parece una buena idea aunque muy imaable su materializacion, Su trazado debe
adecuarse (perfil no mayor a 15 m) a una pesicidn gue afecta lo menos posible a la
infraestruciura industnal existente. Esta costanera fluvial, debe ir realmente en el
borde, conformando un paseo peatonal, con buen mobiliano urbano e duminacion,
con una ciclovia y espacios de eslacionamienio ¥ permanencia. Recorre
aproximadamente 800 m en pleno borde, para luego retornar a avansda VPR,

4.) Vialidad en Area Industrial al Sur Poniente de Ruta 6 Sur;

_ El plan reconoce una realidad que se ha dado fuera del ambilo de la
planificacion urbana, incorporando todo un sector fundamentaiments da badagaje,
que se construyd via cambios de uso de suelo, sobre femitorio rural, en base a
parcelas de 5000 m2. Se incorpora y amplia hacia el sur, siempre enire la Ruta 5
v al caming antiguo a Puerto Varas {Linea Vieja) un gran pafio para uso de
bodegas & industria
Observacion { Propuesta;

En general estamos dé acderdo con esta zoma. La vialidad no debiese
consultar ka wia caletera dentro de esta zona, sino gue debiess sar una axigancia a
la concesionaria, planteando &sta en ka actual faja fiscal.

El considerar este sector ahora como érea urbana, seguramente va a traer
mas problemas qua beneficios a sus dasarrciladoras, ya que tendran que consultar
la urbanizacion de los pafios gue quieran wendes, si es que ya no esta lodo
parcelado. Pero la ciudad debe hacerse cargo, y se tendra que wver como se
empalma y unen Wodos (o8 servicios de urbanizacion
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TEMA TRES: Vialidad Estructurante Area Norte:

En general, nos parece adecuada la propuesta del consultor, pudiendo
consullar los siguientes ajustas qua le proponamos,

1.} Nueve Puente sobre Rio Maullin:

La prasenta propuesia consulta un 2° puente, paralelo al actual puente N° 1,
como conector entre calle Manuel A. Matta y el area Sur de la ciudad,
Observackin (| Propuesta:

MNos parece comecio el planteamiento, es necasaric tener en dicha posecsbn,
un 2° puente, que entre otras cosas, pemita la reconstruccion del actual puente,
gue enfendemos esla ya con algunos problemas. S tendra salida curva como se
grafica, o solo una recta, serd malena de un estudio mas acabado. Nos parace
que corresponde al consultor afinar esie detalle, propiciando en lo posible un
puenie estandar recto.

2.) Vialidad /! Costanera Borde Lago:

El actual PR vigente, trazo una costanera al norle, desde el antiguo muelie,
hasta empalmar con el camino a Toloral, pasando tangente a la propledad del
Clubh Gimnastico Aleman de Llanguihue, sin intervenir su playa, solo las tres
propsadades ubicadas al Sur, 8 saber Schobitz, Baumbach y Wemer,

En lo que respecta a la pemera propiedad, gracias a que e Sr. Schobiz
requiric hacer una subdivisidn (elaborada hace afios por el aruiteclo que
suscribe) se dejd prevista la cesion de la via costanera, perfil de 15 m, como
BNUP., va que asi o eagia o PR, Vigents, Lameniablemente no ha continuado
mas al narie, dado que las propedades de los senores Baumbach y Wernar, no
han raquenido desarrclio urbanc (loteo ni subdivisidn} que loa hubiese obligado a
ceder las respectivas fajas para BNUP. Ambos explotan instalaciones de camping
junto a sus excelenies playas, amparados enire ofras cosas, a gue sus titubos
originakes indican limitar con & lago mismo.

La propueasia actual, continua dicha costansra entre la playa v el resto del
predio ded referido Club, conectando con el caming piblice costero, de Llanguihue
a Tetoral, ;

Croservacion / Propuesta:

Comprendiendo |la posicion de ambos propietarios ya sefalados, gue solo
entregaran la referida faja mediante una exproplacion fiscal, sugerimeos mantener
exactamente & miema razado del actual PR, vigante, el cual empalma la
costanera, sobre al actual acceso al refarido Club, y 8 la propiedad del Sr. Klaus
Wermner. Eso sl, debera verficarse gue esie trazado ne afecie negativamente a la
casd patrimonial del Sr. Wermner, la cual seria mnteresante de resguardar como el
PR. lo propene

La contmuacion del trazado, para uso wehicular, cotando en deos |a
propiedad de este Club, hasta empatmar con el camino a Toloral, s una
aberracsin, es imposible dicha conexdn, por la allura entre ambos niveles (+/- 20
m entre la cima v la cota dal lago). El punto logico de salida de la costanera, ¥
conexion al caming a Totoral es como ya esta planteade en el actual PR,

5i el actual PR gquisre proponer una calle de salida, (para no dejar
provisofiaments cega a la costanara actusl), esta debiese emplazares socbra al
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imite predial enfre las propiedades Schobitz y Baumbach (12 faja para ambos
lados, o cargado solo a um lado), no como se propone ahora, sin respetar |a [Ggica
pradial

Adicionalmenta, las proponemas un disaefio, con una salida intermadia, gue
se grafica en lamina adjunta

Se sugere, lo cual ya se planted antes, que el resio de ka vialidad
estructurante de este sector, respete las sucesivas subdivisiones hechas sobre la
propiedad del Sr. Schébitz. Claramente se observa agui un nulo aporte de la DOM
gl equipo del PR. (deben traspasar todas las subdivisiones efectuadas a bos
predios mas importantes dentro del radio urbanc de ka cudad). Por ejemplo, la
extension al norte de calle Blanco, debe sar ertogonal al incipenie damero, para
respetar y completar la idea origmal. :

3.) Vialidad al Norte y Sur de calle Valdivieso (Mororiente Ruta 5 Sur):

Se propone una vialidad paralela y pegada al costado Orente.de la Ruta 5,
gue conactaria flujos viales del sur por un nuevo puente sobre &1 Rio Maullin, Esto
se fraza para incorparal  una nuava huincha de lerilens rual a la ciedad, sienda
este practicaments el Gltimo pano libke gue quedaba en el sector Norte de la
ciudad
Observacian / Propuesta,

Nog parece correcto Incorporar aste territorio al area urbana. Si se alimina el
puenta sobra el Rio Maullin paralelo a la Ruta 5, como ya se planted antes, se
debaria replantear esta vialidad, Para el sector al Sur de calle Vaidiviseo, dajar
libre, sin vias estructurales ahi, gque el desarroflador inmobiliaric plantee su
vialidad, conskierando gue ya hay una parcelacion aprobada y en desarrolko,
Respecio al lado norte da calle Valdiviesa, eliminar también la caletera paralela a
la ruta 5 Sur. ¥ mover |a via colectora frazada al centro del pafo (para conectar
Valdivieso con camino antguo a Pichilaguna), al borde oriente, como colectora y
cosianera de borde, de fal forma permitic el desamollo inmabiliaric sin
interferencias.

4.) Vialidad extremo Norte (paralela a linea férrea):

La propuesta de PR plantea una via caletera paralela al Ponente de la via
temea, en extrama norte de la ciudad,
Dbsarvacion / Propuesta;

Mos parece adecuado incorporar este terrtorio al area urbana, alimentado
por dicha caletera, pero sugarimos el misma perfil de 15 m que k2 hemos sugerido
para las caleteras a la via férmea del lado Sur. Ademas, sugermos eliminar via
estruciurants entre &sta via y la prolongacion de Narciso Irureta,

5.) Vialidad extremo Norponiente (borde inferior de ladera):

La propuesta de PR planiea una via estructural nueva, que amarra vias
axistantes v contomea por &l borde inferior de las bderas de todo ese sectar.
Obsarvacion / Propuesia;

Mos parece adecusdo incorporar dicha via de borde, pero superimos

precsar su frazado en el senbdo gue para una mejor prateccion de la ladera, se
conforme un fande de sitios comao barrera, no que gquede la propia via coma limite
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TEMA CUATRO: Zonificacion Urbana

En general, nos parece que se estd proponiendo muchas zonas, existiendo
parametros muy similsres, que casi no representan una diferenciacidn radical, por
lo que sugerimos hacer un esfuarzo de racionalizar y reduci la cantidad de zonas,
lo cual redundard en une aplicabilidad muchc mas sencilla para todos,
especialmente para la DOM respactiva.

Aparte de lo sefialado antes, se requiere una revision especifica a las
giguientes zonas:

1.) Zona ZMBC1:

Esta zona se consulta solo en terrenos al nomriente del centra histarico de
la cudad (area norte), con frente al lago, v a playas de muy buena caldad.
Bascamenie comesponden a lo que fue el fremte al lago del fundo de la familia
colonizadora Schobitz, quienes desarrollaron un plane de urbanizacién en su
2poca, que permitio la venta de unas cuantas manzanas ordenadas en un perfacto
damera de B0 x 80 m con calles de 20 m de ancho. La aclual generacion de esta
familia, siguio &n pafe con el plan orginal, ampliando y vendiendo akgunos
terrenos mas, quedandole aun una buena reserva, junto a una espectacubar
vivienda painmonial, La calidad del subsuelo agui es radicalments diferente a la
del centre histarico de la ciudad.

Observaciin f Propuesta

Revisande la normativa propuesta, se detecta un gran castign a las
condiciones de edificacidn (solo dos pisos de altura) algunos usos prohibidos coimo
par eemplo, en el drea de educacion, academias, nstitutos v universidades.
porqué razon no podrian emplazarse agul dichos usos?.

Se solicita un reestudie complelo a las normas propuestas. de tal forma se
permita un real desamolle de esie fabuloso sector de la ciudad, que polencie al
rasto de la ciudad

2.) Zona ZH4:

Se plantes esta zonificacion especial, basicaments hacia el sur, coma una
esirategia de llegar con territario urbano al limite comunal para facilitar la anhetada
costanera con Puarto Varas.

Chsenacion / Propuesta;

Es un tema complejo, incorporar zonas de parcelaciones va desarmoadas al
ampara de esa notmaliva, sin ningdn disedio wrbana, y sin una estructura vial que
permita una densificacion futura,

Lo que s= propone en la practica, es un congelamiento, incorparandoka al
arga urbana (lo gue les subird radicalmente sus avalios v contribuciones a los
bienes raices), permitiendoles solo una 2° subdivision, en 2.500 m2. Antes ya
habiames observado. que dado todo |o anteror, era convenlente dejar la superficie
minima de subdivisién en 2.000 m2, de tal manera poder desamallar calles o
pasapes para realmente permitir esta subdivision de una parcela de 5 000 m?2 a dos
unidades.

A nuestro juicio, la aclual parcelaciéin ubicada al Norponiente del sector
norta de la ciudad (inmediato al peaje More). deblese tenar un tratamients similar
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a los sectorgs de parcefas al Sur, esto es debiese guedar dentro de la normativa
ZH4,

TEMA CINCD: Humedales:

La propuesta del PR propone rascatar y potencear una sene de humedales
que existen y existioron en toda el drea nore de la cludad, todos los cuales estan
coneciados finalmenie al Rio Maullin
Ohservacidn | Propuesta:

 MNos parece positivo rescatar y poner en valor estos humedales, ai se
trabajan bien a futuro, con buenos provectos de paisajiamo, pueden ser un gran
apore a |3 imagen urbana de la ciuded. Para ello sugerimos se reesiudie |a
necesaria conexion de todos los cauces de agua que akmentan y alimentaban a
esios humedales, debide a gue sa han hecho rellenos sin mayor planificacion,
cortando algunos esteros y desviando oiros, de fal manera al parecer algunas
lagunas o sectores estan hoy dia con problemas de estancamiento de sus aguas.
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2. Observacion Sr. Patricio Avendafio y Sra. Marisol Galindo
Fecha: 15 de noviembre de 2018

Llunguihue, 13 de MNoviembo: de 2018

SERORES
MUNICIPALIDAD DE LLANOUIHUE
PRESENTE

: Juninr com sabadardos, nos dirigimos # wiedes para plantosr abservackin espes
ul estodio ded Plan Regulador de Llanguibue que se indiea sohre dos propiedades unn del Sr,
Paincio Avirdifio ¥ [a otra de b Sm. Marisol Cialisda g la alicclan negativinmsenoe

“En ln imterseccidn calle Erards Werner con Luis Modinger, exisien estus s propidasles

can permisas e Edificacsin y Recepeiin Muaicipal, tenivnds como zonificacio HB wso

pernsitide viviensda, dispuesin en Are. 726 del S 475, de acuerds al amteprevecto del Plan

i;l:.!'l‘l.'l-l|-IFli|li'!' chasifien esta ponn come ZEP (ronn Parguee Pililico) especificamenie Plazas v
rques.”

Adilg I eual solicimenng gia s evalug esin zona ya que s propusdades ticnen
muchis afos de cosdiniceion

Be mdjumian copia centificade monificassnin, pormizos de edificacion ¥ necepoion de
imbag vivigndes |
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3. Observacion Sr. Alejandro Wahl
Fecha: 15 de noviembre de 2018

ARQUITECTOS

. Al ®shi + A ki

Sres.: Hustre Municipalidad de Lianguihue

SECPLAN
Presante:
Bdat Indica Observaciones
pamiculares sohre propiedad Sr. Rolf
Schébitz gque se indican, segin
"Elapa 3 Rev, 1 Julip 3)18°
, Estimada Sra_Directora:

_Jun'tﬂ- con sahudar, nos dingimos 8 usted, para plardesr observaciones
especificas al estudio del Plano Regulador de Lianguihue que se indecan, sobre
propidrdas dal Sr Rall Srhdhitr, con ol obgeta da busser maper malusitn v ne

aleclatas negatrvamenta

AREA UNO:

. Se mfiene en 17 Wrming al salde del fundo ariginal (con mite onginal hasts
&l miEmo lago). que ncluye actualments 13 caga palrimonial v los galpones de aste
funde, todo lo cual abarca hoy dia una supericie restante da aprocmadaments 10
hectareas, ks gue s& mantienen con un uso agricofa, per tolakments cortado del
resta del predio, por el miems dessralls urban de s cisdad

En la propuesia del PR, s denomina Zona ZMBCA.

Esta rona sa ubica al maroderde del centro histdnco de la cludad (Area
nomel, con frente al bgo, ¥y a playas de muy buena calidad,  Basicaments
coffesponden a lo qua fue el frende al lago del fundo de b famila colonizadora
Schibilz, quienes desarrcllaron un plano de urbanizacidn en su Apoca, que
permitio la wanta de unas cuanias manzanas ordenadas en un pereclo damero de

. Bl x B) m con calles de 20 m de ancho, La aclusal generacian de asta familka,
siguic en parte con el plan ariginal, amplando y vendiendo aigunos temenos mas,
quedandale [a reserva ya indicada, junio & ka vivienda patimonial. La calidad dal
subsueln agul es radicaimente dferente a fa del centra histonce de la ciudad
Obserdacion / Propuasta:

Revisando la nomativa propuesia, se defecla un gran casfigo a las
condicanes de edificacidn (sols dos pisos de albura) alguncs us=os prokbidos como
por eiemple. en & drea de educaciin, academsas, inslitulos v universidades.
porgué razon no podrian emplazarse sl dichos usos?

' 5a pobcita un reestudio compledo a las nommas propusstas. de fal forma se
permila un real desamolio e este fabulose sector de la cudad, que polencie al
resio de la cudad, aumentando ka altura, similar a fa planteada en la zona 2MBCZ
(21 m {8 pisos)

Adiconalments. se adunta wno g los 1anios planos de subdeision que se
han desarmollade gara esle sector {todos aprobados por la DOM respectiva en sa
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momanto) para gue &l consullar Jos @coja (forman parte dal PR acluaiments
viganta), para entre oras cosas:

= Trazar la prolongacién al Poniente de cale Blanco an forma onoganal a
este damears, ne con el guisbe que 2@ est proponiendo

= Mo continusr calle Blanco mas alla de la infersacoion con |a prolsngacicn
da calle Otto Schébitz al Nomrienle (ain sin eecutarse)

+ Proponer una calle de salida desde la actual costanera ya cedida por
dan Rolf Schabitz, hacea la Rula W 155 [camino a Toloral), en @ capiro
dal deslinde predial con & propiedad del Sr. Baumbach, ¥ no para
empadmar con calle Rio Negro, propuesta que af ser un alravieso mas
schire la linaa féras (lan cerca del actual = 220 m) es muy invabia su
raabzacian

AREA DOS:

S refiere a un sector cngnal de ung parcelacion (Pacela N° 46 = +- 10
hectareas), ubicada Norte ded achual loles en desarrollo de 190 viviendas sociales
{calle Quellon al Nore) que products de la ampliscidn acthel v futwa dal PR, ha
quadado ¢on wna mpotanbe secciin dentro dil drea whena de la ciudad. pero la
Auava propuesta solo le reconoce una ronilicacion Ot para desarrcilo habitacianal
i£H1} &n una minema seccidn, consultardo tode o resta como &nes verde (ZAV).

Se solicila un resfudio mas acabado de kos limies de ambas ronificaciones
senaladas, para permitir un mejor uso de dichos femencs, OB Gue COMo ya se
sefalh anles, comespanden a la misma tarraza (al nore) del lotes actualmente an
construccian, temenss que vendid anles o mismo Sr, Schabiz, corespondients a
laz parcalas N° 34; 06, 27 30 34 400 419; 42, 43 44 v 45, Este oo propona,
respetands al PR actual, una calle, gue seria la conbnuacidn al nofe da Samusl
Hidalgo, la cual permiina generar ol andlo de circunvalacion que se guiers
proponar, an la parte baga de la ladera que contornea [O00 8ste seclor de 1A
CRidad.

INGREBO SECPLAN
" 5in otro en paticular, se despiden ateniameants da u :,'-t" o Y

| | o cme
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4. Observacion Sr. Victor Orellana, Sra. Lizeth Barrientos, Sra. Marianela Vargas Soto, Sr. Marco
Bahamondes Araneda, Sra. Anita Galindo Carcamo, Sr. Benigno Sotomayor A., Sr. Patricio Avendafio
Veldsquez, Sr. Victor Monje Uribe, Sra. Jaqueline San Martin Gonzélez, Sr. Alex Ricardi de la Casarola,
Sra. Juana Alvarez, Sra. Maria Cecilia Cardenas M.
Fecha: 15 de noviembre de 2018

Languitiue, 11 de Kewiembre de 2018,

Sefianes

Bustre Municipaldad de Languibue

FRENENTE

D rrsislira consideracidr

Mediante |& presente lenemos 3 bien eeponer indicelianes ¢ observadones generales al
Anteproyecco 4 Flang Begulacor de b Comuna de Usnguibas:

l

b

4]

Zonas congalidadas

Attualmente el pleno regubidor reconoce 2onas O “Amas de [gupamients Deportive”, an

particdar @l dreps doncs e emiplaza o estadio Anla, Gue 59 encuenbra =n comodako a

rormibre del massicpn Rasta &l afio 2060, v que & anteprogecto en ko gue FREECHE B

efdenenea, que de ser modificada am las condickores Beiusles, probibina expresamsenge an

@sa onam, sberpar este tipo de equipamienio, o que i en desredro de futunas

INETSEONES QU man e an ko cardcber de Estadio.

Allo similar se repite o0l Zond emebiecida pees slbergar o anueciado Canbre de

Farmacide Técnicn, gue =2 encuentra ubicada en calk Matla supsng  Balmaceda, v que

esta dado por fa condicianante de alburs mdwma v de coeficienta de contnactibiidad, Cue

H ben existe B pos@lided hoy que edas resiriciones mo exdsten o condiciones Tefuray

invessianes em amplacores de dicko OFT.

Zonas can dabk [ratamienba

Las normad de randicecion s orientan @ podar das homogensidad & certas dreas ¥ allo as

posble 4 no adverlic @n algenas rongs del anteprosecio

-~ Wanuel antono Motz enre Erakdo Wemer  Calle Errazurls, frente caste, eaishe 1
propuesla cbe by mitad de oadra oon una tifacacidn de mnificaddn v la obra metad
o Caractinsticas Infaimente distintas, elemplo afura, & mited de @ cusdra on
aRurd mising de 7 metros y 12 oira migad de 12 mes, s mitsd de la cuadea con
subdisisidn prodizd de 160 meetros cuadradcs v @ otfa dled con 000 metros
rusdrados, una miftad £an uh cosficlente de onssruccidn de LA i la pira mitad de 0.5

Innas Cormalidanas con alberackin de su superficie pradial minima

Ejempla I En rafe Eraldo Werner enbre M.A. Matta imerseccidn con Luis Modingsr, &
anke proyecin: jrogdsd una wlelvisos minima de 400 metros cusdrados, cuands en b
faafidad |my wdoividores sablontes no supersn ks 100 metros cuadredes b i
impediva a luluie cualquisr meoramiento & inversidn por part= de ios aciuakes
propleiarios

" NGRESO SECPLAN )

| —_— Ea "

| FECHA
i A
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di

Epmgin 1- calle Valdkieso, Ohigging ¢ San Martin, ente LA Mata y Lids Modingar,
mezcla 2onas 21, Cuya supdfica pradial misima e & 160 m2 y ZMIE de 300 m2 don
ipeal coeficienir oogpaconal de 066, con altura mdxima una de 10 metros v la oira de 7,
respeciivamente. Ko reconoce ko ecluabmente (ondtroedo, goe= e inferior a4 los
pardmetros de sup. Predial minime g estana pefiendo & npevo plano regulador,
Fonas oon camhio de usa de welks

El gctanl plono regulsdor reconoce yng JHB, g permile veg residencial v de talienes
menatey; er peeticular enla intersecdidn de las calles franda Wemer cen Luis Modinger,
#eiten 3 propicdedes (on edilicadiones que o@Enlan fon pErmisa de edificeciin y
recepciEin minicioal de obras, mas 2l aiepnoyecto de plano regulador clasifica ea zona
en particular cono TEP (fora Pargors Pablico), especficamente plagas y parques. Anie ko
tu | pylarinmos oo presenca de ung grave alteraidn 8l vakor patimorsal v que snceece
la gesriin toritodial municipal urlbgna por RACASITAFES Una asgFopiacion e proteja al
pailrimonio de Ios peticulanes.

Faspecto ol J0P propuesia on el aniepripecto, come poF djigmplo | 20na advacesie a
rio Baulin coenecbdo como el desague no permiting Equipsmisrgo Comumsal mas 283 de un
55 alel tatal de sopeefice, a4 pna veg e dliecs aprobscihn de aste provecto, la porckelidad
e lEsantar un pargue gl censidens multicanchas, balos poblicos, sedes comeretatiag,

genche de peiinge, evics estarian superdicado g 8 resiviccidn del porcentyje de uag de
dichs suparhinie

Respecio 2 b3 Zona ZEP, dedarada en el anteprogects, entre o cuadrants Erardo Werner,
L Meocinger | g y Calle Abelardo Muftez, results practico indicsr Io sguisrde:

- Ewta zona clisilicada comn humedal, rasulto & 135 20nas inondables gue s ganaratan
por g reb ey de s Isguna 2 Lotn, ¥ a4 aguas supedicisles pereredad an lemporsds
inwErnad, oo SCuran nauraverae de las calles L& Matta. Erardo Weemer y dreas
preeodidar o A= la poblacen Richard Hudson, pero que en b temporada estival s

secaban, L onfores il die gandlizacada dal Efleio TEGMOED Sara, 1§ Cordoldad b
datl ared note da Llampehue desde @ calke Brards Waermer gensranon la canadzacion
& g apue Nidas o esberp Tecsiomn Sareo, oon may pocod aparianbes Ruviakes Racis
B depase o1 poko, la gue B saatoneis  oonckleas os nlval  docdo  haco
aprusimad cnentd 30 afos, 1o gue ha gemerato GUE SU canal 8 deSague natura, que
pirayieey song, desde cplle Lrardo Wermer, hista el finéd de & extanidn de calla
Evtaeuiid, o caire condicionds de casal woo durandn casid todo el afo v por ende @n
posibiidal s cerias o desbordes, dtaddn gue s coraclido con s canslizacidn det
pylern Sar

- Fre o anbeoor resilana del toda recosneredable, canalizar dicho canal de dessgue, &
mamapa g cmplo como se hi2o con el esbern Lobos de Puerta Montt, scorposanda
germ oo moun dessrrgBe wkana habitacional 3 comercial, por s parte @

lf
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Il emeng dederls guedar ootporndo dentro del plan massbrg de apaas
e NI ATt Bl COmuna.

rnloiar pesrociones gmparsdes Bn remesd EmbEelahed §/ o S8 caricie

de reserdns nalursies, esty roma debaria ey intorporada al desarmalic wbano al gual
o for b v que RN pane anbes de la paeimentadan y ewtension de @ calle

L Bl

%l vl nnbeps
de calie L
L HIL LRI
Etanda Wi
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gl Toeas coiican

Reskdrmey e
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Esperando L L

vecio recomee el dambia de e S o & WCI0F 3508 di |a Exiensliin

FAmiingEr, 40 Fegaral fup eXite wn canal ratural de escurmmienta de
| CpsE RN ARGEEMENDD pOr aguas esles de les celles 1A Mgty
v, alluacon de ancgamiento que nunce 5= ha proskecido en B lerengd

i Noorrabio de Inberes

o Ll Errvada Werrer oniencemos gue la misma forma parie de s
ritbe di la comuea, poe ende el bratamienta de s agnificacian y ha
permiir gue las amplias cones reddencials gue hy @ oospa, suldan
e &l Dl @ cemative 1o permibe, la resiringe en cosfcepie de

W asmajardin. El asviepropects progessio, de oerta foerma respandde a
iz wecinny pues gensra cambioh en b altums mdsTas pand uso
w lag comercisios. Lon coeficlentes de poopacian de susln, debesipn
ceslerchal v de actneidedes producineas, i diebeda aiminene B
wilin de 3 metros 5 % easticcada de adasamiens, toda we2 que hoy
opedadog que we encontraban de costado hacle b calle, mealmanon

i epdrervar b calle Erarda Werner, por oiro ledd cesullane del b
i b s Puerio Manf £on dale Dneing y Pussta Varas con Cala Colkan
ilmaments a un polo prockctivo de mereicios, que obwismenge
apliciemtes de alura § de uin de suekd § la necesided ciena de
@ MBNOE Gu pod decklidn propla soodejen coma 2onas de

i, i U EEpOnEmDS para W conocmiento ¢ lines perbnenbes

4 s
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5. Observacion Camara de Turismo de Llanquihue
Fecha: 30 de noviembre de 2018

CAMARA DE TURISMO
E LIE

fmRprey

LAS A, Wb 1 WAL ARME

|
Lisrgisihin, 30 Scagmmbra e 2018 r
i

Victor &rgnaio Mulae

Alcadn | Mamie iz hdad o= Llanguie ¢
Coeraojo AN il

PRESENTE

Extimados Safiare:

Por imdenedio d ls presents micemos Hegar @ Udi. frussto opinitn acerea di ks infermado. &n fa
diama presantacicn del proveo ool Fan Reguledor de nuestre cluded g Langiibees, sstas son ks

E= T3 Y

i}

Raspabdar ko tefuleds de scaerdo 3 et Ultma prmentscen de mantenes b sl @
CorEineccti vigente en el Secoor ET Chine y de solo parmitic e rucluray de dem pBod Coina
ieime, eeto e sl duds Ui Secinkin acertada pensasds en que sste barrio e une ds oy
mis antipuos de la cuded, de wids famBlar, & eils mamestn o3 |3 beroen gemrscin que
il tee Gl por ko teremos o derecha adouwirto de vwor y vole s asinar. Carsblar s
EREET HIHR A B peclana negativamentd la vala giie sgkamos drostoriradey o imwnr
qudenes vsdrmes sl Este gF un bartic hpkEn y §m psd B proseelad ared Bl turstica s A
wlf Femcmuiiad o= edifieia da alt i

Seflabar clrarenie i probiemas oue Bbo ceedlevarts, por sjampla hicsr in edificlo que
No Coidicarers b mopacided para que fes ffunca resdentes Luviers Un SN EaLE
ddeciads mars me weticubas, be poderscs traspaEr ye Bereder este problema @ log
VLIS qui vheen sl] desde antes, et berms Ao ey TEnGT dobeelod sn s eerang ciaraks
la pablacian flotmete 12 mublolcs y smplements no hay edesonsmentos disposibbes =
Fafm km residentes, Webidn sits el tema de gue algunce sectores de esbe berrio son
redbere ek Cod by na son aphos pan feskain a ceepy que significa dostenal n addicn.
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CAMARA DE TURISMO
DE LLANQUIHUE

Alidh Bl v Yimosdr

I} Respecio del carming & onlléd dsl lgo lado norte que b quisrs fealzer colnimes gus se
deberls deief fal como et el camins mivienis en ete mosLS e = resio de
playas son ablsrtas o bodo plbloo ¥ &8 Susds camiear (rements Bar las orilay sin
prabieman, Hos preceugs sl cons dal Camping Flays Werner =l cual se werli grofundemisnce
perjudeada #n forma directa por sibe camina. Uevan 40 afen de actpidad, sende ki
:::mrm. del bariemy eh Lisnguhue v ru negods Tarilis ey g princpal suitaite de

Frilia.

Lmy propaesssd son sbiertan ¥ opirabies, sl process fus muy pariiclpil e como debe ser i Eking
Ban rusriros punton de vk scema de prios 005 TeFTan i, cusie s SrpTaIMGL Wedn eicuchedas por
v como oofidad, 1al ver algunos cambics puedan v deban guider pEndentes pare sar
ejeculasion o Gna progma v cuando en muchos afos i e Femve pe Tengl que atuslier Bl
Pl Fgilacion, tratemes de apficer criterios con Wi edimpk: de lay chdades wecine: uenes &n
urt ulhn de atreer iroenianicte han crido an enore gus despuss no e pumilar corrmgir PCibmenne.
=N dudd afgise mila e b ocsddn par ofitnar y decir gue cloded guersmes ey de qud Todne,
quienis s indeador que rolotren gue vieimes aci v guErsmas lo elor DA PUEEITE ciusdad,
Sabaifion que s L. |e inberes rosvbre opin b por s de b hecemos Tegar,

AL il e e
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6. Observacion Sr. Claudio Higuera Palma
Fecha: 10 de diciembre de 2018

L0-Dickesnbre-201H

Sr. Victor Angulo Mufioz
Alcalde |. Municipalidad de Llanguihue

M dirfo a usted con la finakdad de hecer llegar ruaeibias obsirieciones respecto a la
propuesta 3l Plan Repdadar Comunal, ef cual se ha preserisda en diversas eportunicades en la
camung, Huenrs poriura habda especiicamente del sector deribonal, 8l doal Fepresants y las
abservacioned que plantes & conticsiaciin, han sido conversadas en asambles con fecha 06 de
nowiembre. & oul Fues dirigide per Erarda Warner, Presidente [si Posterior a dicha assrdiea, on
reynian de directim con fecha Jueses & & Diclenbne, dingids por Cloudo Hipsers, Prosidara. 5o
decidid hacer llegar mediante Whatf&pp la infarmacian mis iImpoartante y relevanbe gue fie amas
&n asamblez, con b3 fingbdad que os desnds wisince dan 2 0000 SU DPINICN Y 30 pEnsar,

%= mribieron muchas opinionet medianie un gruipo exdusio para residendes dal sectar ¥ @n
orancyuenc oon b prambles b moncicnada, so hace lkegar los sguientes punios

L= Aliara meisirma, Bl aviug proyouls progsne wns alurs sdeima de O piog, & lo ol o ssombles
rechaza v propane una ahlura masima de 3 prc.

1.- Divighén minima del tertesa: E| actual arovecto propone una divisidn minima de 160 metros
cusdradas, A le cusl la raimbBlea iecfaa @antemente. ¥ propone gue dicha divisian minima RO
sea modificads, v guede &5 300 metros cuadeados coma s el actusl PRC

i- Habitantes por hectdnea: Bl actusl proyecio propone 140 haby/hectdrea, a lo cual la asembiea
mchaza tajanemente. B ol PRC tene B0 abfhectires, a ko cusl [a asamblea prapone gue dicha
crfra N §uha mas di 130 baby Paacning s

En la meunidn da dirgctiva también se conyverss respecte a los sitiad vicines &2 |a villa gue
san bonde costern, par el lada de l industria, se acepta la prapuesta s modificaciones. Por el bdo
del camsn asgarimental igue colinda con linea Friea v Berde castera, al lado este de la vilal
Lambien s acepta la propuesta. Todo estooes en primera inslandiay dejands 3 oportunidad abierta
para pocder gererar observackones @ futuro. En edla gperbesidad prefenmes ceniramos
enclusivamante on las dos calles prind pates de b wilia ¥ sctual secidoncia do mis wocinos.

Fageerienas #41a Cara Enga buena acogida de su parbe y nuesirs apridn wa considemda
Yn que anteriorments e hicieos Begar la misma idea directs o la consultera sin taner espuesta y
athemes, sin & considerados.

INGRESD SECPLAN
HI . 5"{-5
eecus. 1 1DIC. 2018

UG THE EHICPALEAD |
G LLANGH FHLE
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rreecidn de Disaroiia Comuniarno
Aren fe Drpavascianas Comuniariss

Liamguihie, 25.09.2018

REF.: Ley 19418, Scbee limias de Vecimos §
Drrrrmdes. Orypsni Baciomps Coivy rel i,

CERTIFICADO DE VIGENCIA

La I, Municipaldad de Lancuihese, a fraves de & Direcciin de Dosarroilo Comunitaca,
Bn su Area de drganiraciones Comunitaras, que suscribe, certifcs gue B preserds
Crganizacan Comurilaria; regeds por la Lay NOI9.218 Deng a b fecha vigende as
EailEniss antarednnipg:

| TIPO DE ORGAML

| TERRITORIAL _

MOMBRE DE LA ORGANIZACION: | JUNTA DE VECING LAS INDUSTRIAS

| PERSOMALIDAD JURIDICA: DEC. ALCALDICID N® 1,305 DEL 21.11.1984 |
| RUT DE LA ORGANIZACION: 6508340¥9-6 0000000000 |
| WNIDAD VECIMAL: WY L2 LAS INCRUSTRIAS I

Quien, = encuendra inscrita en el Regestro Fublioo de organizaciones comunsianas. de
arTa Corporaidn,

Su actusl directiva de la precitacds ceganizacidn &3l compuetias por S Sijelnles
PR e

|RUT  [WomBRE  |camGo
17,638.006-4 | CLAUDIO HIGLERAS PALMA FRESIDENTE |
05,122 318-7 | RATACHA OYANEDEL MENA SECRETARID
0%,914,920-3 | HGO REMBERTC LEAL NIEN | TERCRERD

SE OTORGA EL PRESENTE CERTIFICADD A PETICION DE LA ORGANIZACION,
PARA SER PRESENTADO EW FONDD DE PROTECCION AMBIENTAL IO018 .- LA
DIRECTIVA TIENE UNA VIGENCIA DE TRES ARNOS, DESDE EL 11083017
HASTA EL 11.08.20240.

“HWOTA: ESTE DOCUMENTO ES VALIDN FDR 10 DIAS"

IV
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7. Observacion Sr. Junta de Vecinos N°11 El Cisne
Fecha: 10 de diciembre de 2018

OE0: NT 0L

MAT.; Flan regulsdor de la cludsd
Llarwgpaibis

Languihua, 10 de diciemne de 008

OE ! JUNTADE VECOIMOS MP11 EL OSNE

PARA : SECRETARIA COMUNAL DE PLANFICACION

ILAFSTRE MUMICIPALIOAD DE LLANCUIHUE

Junta com sabuderko ey cordlaimente, queremas présentss formalmante , ruesirg decisidn
con resgecio a las mod ficackones del Plan regulador de la cludad de Llanguifiee

EL barrio & Clsne, s& comennd construir en el afo 1968 s wivendas candruide per la
empresy e fiszron las primeras casas de nuegno herrio, poitedor § eYl0, COMERTArON @ ar
vendidos los sitos aledafios que fusron ocupados por feemilies que aspiraban a inicies ung Huedm
vida , @0 un nueve Dk, De esto va han pasado 50 afios y reestro bamio ba sufrido algunas
modificaciones, pars ha orecido an forma ammidnica. En nuestro Barrio también existen viviendas
construbdes heoe 100 afs, comed |a casa de la familla Schbebiiz ¥ para o cual solicienos m=an
detlaradas casas patrmmaniales iy podar acceder 3 beneficlos para ss manbenciones.

Comi vednos hemos luchado por manterer nuestro patrimoric y especakments &
tranquilidad v buera convivencla.  Vivir junto 3 un borde costero no ha sido i, peno slempre
hamas gestionada iniclativas para mejorar sestro enborma.

Actuaimente ruestno barro poses un albo porcentaje de adultos mapores y 58 ha camertide
en un efe Importante de terismo en la dudad , va qee la mayoria de les fenmiias hes ivetide en
este rubra.

Dentro del schal Flan Reguilsdor, el bardo “El Cisne™ el consideradn  coma sector oy
corsErvacidn, ubicado en la zona @ TMBCE y como vecinos hemos decldido contimaar con nusestna
links arguiectanica , com corstruccones que no sobrepasen los dos pisos. En e Gitieme neunidn de
lai Junta de Vecings del mes de noviembee del presente aflo |, se tomd & acuendo con s asamblea
prowpenle, di rechasar ¢ cambio en ¢ plan regulador , & sl indicaria i3 autorzackdn de
eonibnatelones &n b primens linea de nisestro borde costern, con edifickes de 4 2 § pisos.

Esbis cofiFuCcone . s pronGcarian s gran impacto &n msesaro diarks vivir - Mo estamos
e contra del desarrolla de nuestra m.mwmmmmm
et hermoss enborn naberal |, que poced Cdades La poseaen.
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Tameidn infommamaos Gue = eambles gue asishit s lereunion de b peda de aeci nng & e
de nowlembire , subhind al wecing Bal Schicbliz a vender y poder camstrue sddicias de d s & preon
, W @ e pske weckor, cole Salomon Megre esquing Otie Schiebiz, mo nos  perjodocaria que
existar edificios & allurs

S adjunta Etado de firmas de nuesbros vednes, gue apoyes oSSt snpuesin,

Eaperandn que & presals saliiud, wea aoepiada COMO ungran aporbs & nuestma cudad,
& despide sy afhe

JUNTA OE VECINOS NE11 EL CISME

SEILLS PAREDES

J PREFDOENTE

JUNTA DE VECWOS "EL CISNE®

= RLUIT §5.129, 140- .
() it e |
[ [ LTS B
3 f i ARG HUE L 18g.= -
atuti aede! )
gnmmmm&umﬁns},-' RAOUELRETES OYARCE
SECRE TAIA TESCRRERLA
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8. Observacién Sr. Rolf Eichler
Fecha: 11 de diciembre de 2018
1o &nﬁ.!.a-d-ﬁ- ANT.: Windificackin #ann Reguladar Llanguihie
{ll.lril Ifiﬂ;' MIAT,: Ohserunciones al #3C tanguihue

LLANCAMELA, O7 de diclermiore de 20018

Oe ! ROLF EICHLER MDITR
Fropietano parcel 27 ¢ 29, ubicads on Moeling Visjo, st

A | #. ALEALDE WICTDR ANGULD MUROZ Y CONSEIALES
fusire Manicipalided de Pesrta Lanquihue

Par masdia dsl presente y jurto mon saludar, vengo a esg T i I mn relackan a

la progeiesta del nuevo phn regulador corsunal pars fa chadad de 1lnﬂlhuz.rﬂpeﬂhmmznu al
nuvo trazado de walidad estructurants proyectada en o sector o Mokno Yiejo, o cual sara

paraleio 3 i linka Pésria y que terdis un prcho de 2% mis. 2 partie del deslindo ecte da nisesko
parceias hadia nuesTie cesas,

Emtendemies gui ol alijitisn genenl de by propesssta normativa ded nueso PRC a5 dtamesdi
PTG Bard Proveciar un crecemrenko smdniea de i cosad, sobee tedks ém e GuE respects 2 la

incorporacicn de nisevas dmas v a las vialid s isaciaday que permaticin B conectividad recesaria,
be.

Pere considerando gus, da iesdanens il Baisdo propuesto, de ks 15 Sermenos gue se vin
afectadion, 09 ya s enfueniren sdificados, si estd i3 se matonaliza nos deberdn sxgeopiar una
tranja de 15mits, & 14 propiet@ios distinboe, ko owe e traduce n un gren perjscio pars nosotros,
Vo que, adiends, denbo de lp proguests 32 estd corsiderasdo cambdar el seclar de rural & wrbano,

trafpakbedase Is responsatelidad de ciproaplar 3 1a Muricgalidad, quien pagarda un wabor inferior al
walor comendsal de cada teiven.

o
i

% | sector Motine Visio |
_ TAN DE LLAMOIHE
- ¥ g
e 7ol N TN i TEPARIAEN! O
e
PR S
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Inu= soliritemos desesimar}

Conviderando que

v La ronificackde propassts éormmsponde a ls BHE [mea residencial 4, expaniide
residuncid de bajs deswidad, por lo que no s juseifica 18 grogsclan de una 2da
‘Widlided, sl ademds, b enbstente se pionsa snsanchar,

& Al manteserse dicho trazado seran al Fascs @ 14 parcetas b sfectadas

» Y3 nos estln afectaesds o propaner camboar el sector de rural a urbano, 1o guss hics
al o resporabie de ks esprogiaciones desvalorcando ef valor det terress,
Incertidumbre an o tempa de pagn & imposibilidad de wender por un tempo dificl
dw dulinir,

Mueva Visfidad Estnaciuranin Proyeciada
{gue estomos solicismas devastimaor |

5 3 !
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Con el ohjeto de atenuar el perjulcla que bs mesys vio generard sabre mié peopledsd como
Lembién sobre s propiedade vecnas del Sector Moling Visjo, solcZamoy respetunsamerts
reconsidinar & vislided estructurasin proge: tada y proponemc;

= Mantissr [ propuests de ensancho ge la walidad Viento Horte y desestinr s
propuesin de cresr una 2da. Wialided

Esgrériandn ume buena acogida & nuesiras obseveciones, se despide arte. da wated

Ralf Eichlek Meier
At 7.469.597-1
Fara §9-91589555
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9. Observacion Sr. Mario Ramirez
Fecha: 12 de diciembre de 2018

Santiago, 11 da Diciembre da 2018,

Sra,

Marcia Antiman Husrgue

Becretarin de Planificacidn Comunal
I. Munlcipaildad de Liangulhue.
Erardo Wermer 450,

Languibwe,

Bef: Presenta observaciones al anteproyecto de cambic en Plan Regulador.

Estmada Sra. Anfman,

Moz relermos a usted con objato oa haceare prasentes mmstras observaciones,
como propiatarios de lefranos en sectores que pusden verse alectados por el
ameproyecio de la refarencia, en particular en cuanio al posible cambilo en el frazado v
Proyeccain de camings coshsos y camblos de 150 de suslo.

Muestra socledad. Inmobiliaria Ingraur S.A es dal  iemano
mmi.&w.imlmnmﬂmwm
flanqueads por la linea dal tren ¥ donde 8 ancuanira ol caming proyectado hacia Pio.
Varas, proyecciin con la cual lo adguidmos hace veints afios, con viskas a un
dasarolio infmobilaria,

Duwanta todo este Bempo hemos estado buscando socios invarsionistas para
desarrollar un proyects Onice en la cludad de Uanquibue,que no solo e de un nivel
Immﬁmummwmmuﬂumﬂwwmu
progreso ¥ cracimiento econdmics de e88 COMURA.

Actualments estamos en conversaciones finales con un grupoc Inversor que
#puesia A este proyects, pare, lamentablemants hamos sabido de este andlisis de un
posible frazado por o borde costaro, 10 que ha frenado la concrecion 9o nuestn
proyecto, ya que &l plus mayor deldxdto estd basads en ser orlla de lago, para lo cual
Pansamos consinuir una marnng y obras atracciones, las cuales, cremos, sedan un
importante aporie al sechor,

Respectio al anteproyecto en si, creemos que el irazado del nuevo caming por la
orfla de lapge no contribuye’ major que el antiguo trazado a la esencia dal proyects
deunidn entre las cudades del sector, ya que sl se considera una atracckdn turistica,
&sla ya existe con |as extensas costaneras de Llanquihue y Plo. Varms, que estin
insertas en las mismas ciudades; sl queda como un flujo vehicular, plerde su cardcier
pancramico, ya que como en ciudades similares, Vila del Mar, Valparaiso, eic., los
conductores van preccupados dal transito ¥ no de recrear la vista,

Por o antericrments expuesic 85 que Creemos que antrg un provecto orentado
al turista, que afrasrd buencs ingresos y lomantard el conocimiento de una zona
Wr.mmmymmw.pmfhwmﬁndﬂm
¥ tircuacidn entre dos cludades, g el trazado actual, que va adyacente & & linea
lorea, el gue ademés fue ampllaments estudiade v definide por expertos en sy
mamento, satisface plenaments @l cbietive de unificar ambas ciudades, sin embargo,
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con una menor afectacion de su dasarmalle habilacional y buristico, ¥ Son wha manar
aleciacion del madio ambiante,

Splcitamos bome en cusnta nuesiras cbservaciones, asi como el posible
perjucio & nuesiro proyecio, que pretends sa8r un aparte a la comunided y gue nos
banedicia & odas. Cualquier duda o infeemacién que requisms, e agradecemos nos la
haga saber. Quedamos a su disposicidn para colaborar en la creacian del mejor
proyecio pasible para nuesira comunidad,

Sin otro particular, se despade, 4"\ Pl
};il
|
Marie Ramirez Maso
p-p- Inmnhilissa | rS A

NGRESO SECPLAN
N -

FECHA ) J
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10. Observacion Sr. Mario Ramirez
Fecha: 12 de diciembre de 2018
WISTRE WUHICIPALIDAD
i LLAMGLRHUE
Flag
! !
Lianguihue, 12 de Oiclembre dpl 20BBEGATAME TS
e 4
LanaITD
Spilitras EQuAG N i
Wictor Angulo Misfar y Hoserabile Conoejo Munidgal S,
Presentes
;E-'IE-LEEIJH._
Esmimiaaten:

lunie con wludafos, estrda ol prasente docsssitn inern Facer algunis m:l?nu' z la
informacidn dspenide fasta hoy 12 de dicdembre del 2018 en los dBerentes canules de
informacidn tludadsna relacionades. ton |2 achalizacide del Plano Aopdador Comwanal de
Lhanguihue, gua coma familia procictaris del Camping Taya Woriner e aleres SrecTamento.

= nuasora consideracion:

La smplizcice de vis evructurante que s& mueslra en los docsmentos & anteproyecio del PRC
disponibies hasta ol dia de hery en dichas plataformas y las presentaciones que s& Rderoe los dis
14 § 15 de moviembre dal 2018 en o Diblodne y on depesdencias del Club de Lecnes. de
comuns rspectivamiean, dacume aparestements por b pone de plava fente @ nuestra
propleded v otres veoras como ol Club GiEvndston Ademan HEC, 4 B s el

i.'hernm:dl:lrmndnimn:umnmpﬁummuuehrtaqanﬂmmnqu:u
docamentackin de il piopedad debldamenta inscrita en sl Conservador dis Bisnes Aoloss
eitablece clara e insquivecsmente goe nuestra propiedsd limits con "o lago Lsadguihus® v con
“Awrta Baumbach”,

Al parecar an @ tratedo planimitrico s edviere gee parte de ese TEkde de setEnsitn de W
muuﬁﬁnmmumm*mmminmmﬂn-m
plbkica di playa lacintre

Twinenos dejar consiencis de nueirs objecdn en o6l entide de gue [l corespondiera) no
debaris sobrepasar hada al inerior por sobre los Hmites de nuestra propledad poe (o Rifpuienbes
ki

Mspstra prapledad prvads se encunnirs debidamente inscria es @l Conseraador de
Baenes Rmlees de potipua data gui estabiecen s cabide y imites amparados. pridicaments
Lo CERT RS rande,

El Camping Playa Wemar e 6 empresa de urkmo mss antipus de Lsnouls,
celihifandy este afio wu aniversaio nilmens 40 v que por lo tanis e un mparie wesiencable
o la lines de desting turistico que s sockdn muanicpal dars v sosrtadamente progegna
toma industria de fubuno gans nuestrs comuna

Nuesiro carmping &5 una & lse dos empreses prestadores de serviclos buristicos do e
tige que exsten fomslmsnte en b comona de Languihe
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= El Camping %4 sido; es v serd ol geincipal sustento econdmics de nusstes fesilia,

- Aderds en los docussnbos dsponibles del mismo isstrumento PRC, nuestra cass
hﬁhdhm#hhmﬂﬁﬂamﬂm&m:ﬂnwwm
dervads sl mismo instromento on consecusncla, genera protecciones sobre la
BEfructura de ls visdends i su adecusds sobamo, aparte transformans eo ahoo stractvn
Hisadrica vy turistion en amonia con su promitora gestén orenteds a8l desarrolic de
TPHSATS Compans quir desde luego compartieos plenamente.

Ahora bien, mis alld de ests informackin oficlal detallads anteriormente, nos ha scrprndics
scbremanera que en fecha 03.13 2008 se produjo una visia & terrena de autoridades comunales
WM#WHMW#HMMMH!M
mers casualidad nas entersmos de bo gue serfan “medificaciones de ditinn minubs” estre ks
cusles una de elfas seflals que la extesaide de via estnacturante considerada originaknente soio
pu-rhl’muﬂﬂl'rl,.ﬁ:nhnuM|H|lnmd:hmrnhndnlmhhﬂﬂuﬂdnndhﬂl
Gimnastice Alemin] adentréndose dersckamente por el limite Norte de nuestra propledad hacia
el interiar, sfectando el severarsents ruestras stalacionss, incluides aguelles que se evdn
mmmtmnumh“-mummmw
progis itruments con el consetuents grave perjuico patrmonial que desde luego hacemes
reserda dis pesibles scclones futuras a fin de preserver adecuadamente nuestres derachor dentro
ded estade juridics vigenbe,

A sayor sbundamienio, et nueve bracado reckente (Que no aparece en pingln documents
#epuesio & la chadadania come lo establece el protocolo pdblics] pass por nuestro quinche, o
Muamdmmummhmnmmmm
rarimenios, cumpleafos, paseos dir firs dé aflc ya sea de cursas yo espresss, capactaciones, y
an chio de Davis los campittes tasnbidn hacen wso de este con Sus catpas, y en el cual ademds
exlsté un herno de cancagus con mds de 100 aflos de antigledad v qua Tuncians perfectaments,
por lo que &5 uno de los principalies eirecthvos del quincho v gue dedudimas, también estaria
ampasada por ls declaratonia propuests de Conservaciin Histbrica, ademds ds cantar ton todo el
Bquipdrsienta recesanio para el desarcllo de las scthvidades antes menccnadas,

famado a lo anterior, teesmod un estangue de agua, ol cusl se encarga de abastecer de dicha
elemento tanto los bafios, duchas del recinto v lavaderos de ropa v lo3a, como todos los sitles, &l
minimarket gae hary &n s interior y por supwesto ruestra cass habitacin, Ademds se reduciela
considerablements ol tamako de kot sitios del camping, afectando claramente ol proseds de
PEFNOCIRCIONES & Suedirss dependencias v Junto con slla & porcentale de ocupaddn de exts
Ll

Raspectc o las razones de salud, & nststra cass habitaciin hay 3 addtas meyores gue tenen
complicaciones de sahad considerables, terisndo um de clas mollidad redudda [55% de
discapacided motoral, en tanta que Ray 2 habitantes con operackones al corazdn, siendo uno de
whon meyor de B3 afies. A mode de soreditnr io sehrado svenermente, e sduntes todas ias
epicrisis ctongades por los hospitalis de Puerto Montt v Temuco respectivaments, ademds del
careit de discapacttados entregads por & COMPN de Pusrta Monil,

Julio 2019

267



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

En consecuencia, ne sstamos de scuerdo con que ol tramn, Bimese sendero, camine provectado
o via estnuciuresde, modificado e fecha e reclente ¥ sorpresiva, de meners incorsulia W
evidentomants fuera del procesa normal wilablecido para sstos instrumentss (v que por o demas
actla de maners “decriminatorla”, alectendo g alguncs predios  como el nuestro ¥ & alrd
iersmdiglamente colindaete ne, "1al ver podviz suponorse”™ para no alectsr su Infrasstruciurs
edificada diectamentic oo tereno de plya, de manera distines # ceme se habla planFcado wgin
docamentacion ofical] pate pod mssstra propledad particdar sfectando, como se he dicho
memmmmwelmumm
agrvudds por 2fectar farmtrs acteadar comertial Giistls priantsrin

S0Cilicrins e DenEAN preSenle eoendrds ohservgoiones B oE bares expirity compartido ds
aportar of crecimiento de nuestra querida comuna dentro dal ampan & s derechos cludadanes
e 5 Fabitantes que sabames gue Ud, comparte.

ASpmammenhs,

L4 SECPLAN Nustre Musicipalidad de Llanguibue,
Direccidn di Ctlres llustre Munidpalidad de Langquibue
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6.5 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR EL SITIO WEB
DEL ESTUDIO

A continuacién se adjunta la Gnica observacion al Anteproyecto Avanzado, recibida mediante el formulario de
comentarios y observaciones habilitado en el sitio web del estudio http:/prcllanquihue.blogspot.com, entre el
periodo de la realizacion de las actividades de la Quinta Ronda de Participacién Ciudadana y el 19 de
diciembre de 2018.

Observacién Anénima
Fecha: 19 de diciembre de 2018, 5:19 horas

“Estimados,

Junto con saludar, se realiza observacion respecto a las Zonas de Equipamiento / Infraestructura / Actividades
Productivas presentadas en el anteproyecto final del PRC. Especificamente, la Zona de Equipamiento ZEQ3
se ubica en un sector de alto valor ecoldgico, ya que es parte de las franjas de vegetacion ripariana del Estero
Teodosio Sarao y del humedal contenido por el ZPARQ en el sector norte, origen del Estero Teodosio Sarao.
El uso de suelo establecido como equipamiento preferentemente deportivo y de maximo 3 pisos no es
adecuado a las condiciones ecoldgicas y de anegamiento del terreno contenido por dicho poligono. Para la
debida conservacién de cursos de agua se debe evitar la construccion de fundaciones para edificaciones en
altura de hasta 3 pisos, la impermeabilizacion de suelo con pavimentos y la disminucion de franjas de
vegetacion, aspectos que constituyen amenazas de perturbacion para la condicion de habitat y reservorio de
biodiversidad ornitoldgica y de anfibios del Estero Sarao. Dado lo anterior, la zona ZEQ3 debe definirse como
parte del Parque Comunal Rio Maullin, Estero Sarao, Humedales El Loto, Los Helechos y Las Ranas
(ZPARQ), para recibir infraestructura publica y verde, de bajo impacto, bajo indice de constructividad y
maximo 1 piso.”
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6.6 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR OFICINA DE
PARTES DE LA |. MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE (ENERO Y FEBRERO 2019)

A continuacion se adjuntan las observaciones recibidas por escrito a través de la Oficina de Partes de la I.
Municipalidad de Llanquihue, en los meses de enero y febrero de 2019, con posterioridad a la realizacion de
la Quinta Ronda de Participacion Ciudadana
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1. EMPRESA SOSUR S.A. MAURICIO PARADA, GERENTE.

Fecha de la carta: 23.01.2019
Fecha de ingreso a Municipalidad de Llanquihue: 24.01.2019.

Localizacion:
No se especifica en la carta el emplazamiento de la propiedad, salvo por mencionar el nombre de la
empresa y de la extension del terreno, que sobrepasa las 10 hectareas.
Se interpreta que la empresa ocupa los terrenos de la Ex Planta de IANSA.

Descripcion de la Empresa:
- Empresa con aproximadamente 30 afios en Llanquihue.

Actividad econdmica: aserradero, fabrica de muebles y actualmente servicio de almacenaje y
depdsito.
Actualmente 5 empresas arriendan bodegas, donde trabajan 45 personas en forma directa e
indirecta.
La principal operacion es | almacenamiento de granos e insumos para la industria acuicola.
Se considera que el terreno presenta un gran potencial de poder desarrollar en el mediano plazo
proyectos de transformacion de granos., proyectos agroindustriales, proyectos acuicolas, etc.
Se considera que estos proyectos se podrian ejecutarse debido a la gran extension de nuestra
propiedad que sobrepasa las 10 hectareas.

Observaciones:

- Enel PRC vigente el terreno se emplaza dentro de la Zona I, cuyos usos permitidos es de “industria
y almacenamiento de todo tipo, transporte y equipamiento de servicios artesanales y deportes de
escala comunal, equipamiento minorista a escala Regional”.

Con la Modificacion del Plan Regulador de Llanquihue en el que se esta trabajando, el terreno lo
estarian asignado sélo como “uso de suelo Residencial”.

Se solicita revisar la modificacion de usos de suelo, “puesto que hace unos afios, nuestro uso de
suelo estaba siendo asignado como “industrial y Residencial, "para lo cual era completamente légico,
y comprensible”.

Ademas, “sabiendo que la costanera del Lago Llanquihue seguiria desarrollandose y pasaria
relativamente cerca de nuestras instalaciones y considerando que la conexién vial con las comunas
vecinas algun dia sera una realidad”,

“es que vemos también un potencial de suelo para viviendas, no excluyente con los proyectos
industriales, sino complementarios.

Considerar para efectos de un nuevo plan regulador “un uso de Suelo Residencial-Industrial”.
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kP

SOSUR S.A
Lisnguihiee, 73 de Enevo del 2019
De: Mauricio Parada

Para: S Victor Angulo
Alealde de Lancuihue
Bustre Mynicipalidad de Uangul

[stimado Alcalde:

lunte con saludarlo, y agradeciendo ¢l tiempo por la rewunidn sostenida jumto con & Director de Obras |
vengo & comentar lo siguwente ;| como Ud bien sabe , Sosur S.A, lleva apron. 30 afics en Llanguihue |
generando empleos , v aportando al desarrollo de la comunidad , cuya actividad econdemica es |
Asareadarn, Fibrica de Musblss y Actualmente Sorvicio de Almacenaje y Depdsito

En ol presente , tenemos en nuestras Iinstaladones 5§ empresas gue noy afriendss bodegas | donde
trabajan aprox. 45 persomas en forma directa e Indirecta; siendo B priscipal operackin la de
almacenamiento de gramos e insumos para la Industria Acuicola ;| v Que & Ju ver Cuenta Con e pran
potencial de poder desarroliar en ¢l mediano plaro Proyectos de Transformacidn de Grands , Proyectos
Agroindustriales , Proyectos Aculcolas efc. Provecios que podrian sjecutarse , debdo biscaments 2 b gran
eatension de muestra propleded gue sobrepass las 10 hectireas

In o vigente plan Rogulador . estamos on Zona 1, cuyo usos permitidos e de © Induitrl y
almacenamionto de 1odo tipo, ramporte jequipamisnts de servicios artessnales v deponies de exaly
comunsl , equipamiento de comenckd menodists a escala Regional

Pues bien , con la modificacion de plano regulador de Langubue on ol Gue se eatd trabajands . mueitio
terreno 1o estarisn asignando solo como * wso de suelo Residenclal °,

I3 por 830 , que por IMemmaedio de b presente , SORCO reviser esta modiicaciin de wo de weelo | puesto
que hace unos allas |, nuestro uso de suelo estaba siendo asignado como * Industrial y Residencial | para
lo cud era comphétamente lagico, y comprensiie , ademis , sablendo gue la costanera del Lago Lianguibue
seguiria desarrolldndose v pasaria relativaemente cerca de nuestros Instalackones  y considerando gque L
coneidn vial con la comunas vecinas algin dia serd una realidad |, o5 gQue vemos :

suelo para vivendas , no excluyente con los proyectos industriales , sino

Julio 2019 272



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
MEMORIA EXPLICATIVA

%

SOSUR S.A

En vista de lo anterior , favor considerar para efecios de un nueve plano regulader “on uso de Suelo
Residencial —industrial.”

Desde ya agradenco su gestion y no dude en contiderarnot  en cuslguier reunitn 2 futwro gue e realice
para dar 3 CONDORT NUESIFa PoStura,

Sin otro particular |, se despide atentamente

1

Mauricio Parada

Gerente S0 5A

Ce; 5 Jose Lk Torres ; SECPLAN
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2. CESAR VICUNA MONTES Y SOFIA COVARRUBIAS JONGMAN / HOTEL CASONA WERNER.
Fecha de la carta; 17.01.2019

Localizacion:
Hotel Casa Werner, Av. Manuel Antonio Matta 849, ciudad de Llanquihue.

Planteamiento:
Las limitaciones de altura que contempla la modificacion del Plan Regulador, afectan negativamente
tanto a nuestra propiedad como a todas las construcciones emplazadas en el vecindario, ubicado al
oriente de la laguna El Loto.
‘nuestra propuesta apuntaria a generar un plan maestro en torno a la urbanizacidn y las
construcciones que forman parte del habitat del Humedal El Loto, frente al cual se ubica nuestra
propiedad, que dicho plan esté pensado y desarrollado a partir de las construcciones ya existentes”.
“Proponemos que se estudie la elaboracion de una normativa que regule las disposiciones
urbanisticas aplicables a lo existente y a lo nuevo, con un espiritu de proteccion y que potencie la
identidad local, vele por su conservacion, sin perder de vista el requerimiento del desarrollo turistico
y econémico de la ciudad, generando un equilibrio que se sustente en el lenguaje arquitecténico que
caracteriza la zona y la vision de una ciudad que permite ofrecer atractivos turisticos, vecinales y
locales a todos”.
“Més que imponer limites de altura, creemos que se deberia identificar el lenguaje de los espacio, la
materialidad de las construcciones y la cultura que hacen a de Llanquihue un lugar con identidad
propia, y entregar a los habitantes una herramienta que permita el crecimiento y desarrolle acorde
con lo existente y con lo que se quiere como proyeccion futura para Llanquihuge”.
El nuevo Plan Regulador incluye la propiedad dentro de la zona ZM1C subzona 1C (Sector
Humedales), dentro de dicha zona algunos criterios y preocupaciones que se puntualizan son:

0 Mantenery proteger los valores naturales y paisajisticos.

o Controlar la altura de la edificacion para garantizar y cautelar vistas desde los diferentes
puntos de la ciudad, con el fin de evitar afectar la imagen urbana del sector, de manera de
resguardar la calidad de vida de barrio.

o Favorecer a parte de la proteccion de la laguna El Loto, su sustentabilidad en el tiempo, que
permita recuperar el abastecimiento de agua fresca.

En el mismo orden, se define “como zona de edificacion ZPARQ Parque Comunal donde se permite
el Equipamiento con una altura maxima de 7 m para desarrollar 2 pisos”.
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Llanquihue, 17 de enero de 2019

Sr. Alcalde
Don Luis Alberto Angulo
Sefiores Consejales

llustre Municipalidad de Llanquihue

Presente

Estimados Sefiores:

Somos propietarios del inmueble donde se emplaza actualmente el Hotel Casa Werner, en Avda.
Manuel Antonio Matta 849, comuna de Llanquihue.

Hemos tomado conocimiento del nuevo plan regulador que esta en estudio para la ciudad de
Llanquihue.

Junto con aplaudir esa iniciativa queremos hacer presente que las limitaciones de altura que
contempla la madificacion del plan regulador, afectan negativamente tanto a nuestra propiedad
como a todas las construcciones emplazadas en el vecindario, ubicado al oriente de la laguna el loto.

En efecto, nuestra propuesta apuntaria a generar un plan maestro en torno a la urbanizacién y las
construcciones que forman parte del habitat del Humedal El Loto, frente al cual se ubica nuestra
propiedad, que dicho plan esté pensado y desarrollado 2 partir de las construcciones ya existentes
y futuras.

Proponemos que se estudie la elaboracién de una normativa que regule las disposiciones
urban/sticas aplicables a lo existente y a lo nuevo, con un espiritu de proteccién y que potencie la
identidad local, vele por su conservacién, sin perder de vista los requerimientos del desarrolio
turistico y econdmico de la ciudad, generando un equilibrio que se sustente en el lenguaje
arquitecténico que caracteriza la zona y la vision de una ciudad que permite ofrecer atractivos
turisticos, vecinales vy locales a todos.

Mas que imponer limites de altura, creemos que se deberia identificar el lenguaje de los espacios,
la materialidad de las construcciones y la cultura que hacen de Llanguihue un lugar con identidad
propia, y entregar a los habitantes una herramienta que permita 2! crecimiento y desarrollo acorde
con lo existente y con lo que se quiere como proyeccion futura para Llanquihue.
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De acuerdo con el proyecto del nuevo plan regulador, la propiedad se encuentra emplazada en zona
ZM1C subzona 1C (Sector Humedales), dentro de dicha 20na algunos de los criterios y
preocupaciones que se puntualizan son:

e Mantener y proteger los valores naturales y paisajisticos.

¢ Controlar la altura de la edificacién para garantizar y cautelar vistas desde los diferentes
puntos de la ciudad, con el fin de evitar afectar la imagen urbana del sector, de manera de
resguardar la calidad de vida del barrio.

* Favorecer a parte de la proteccion de la laguna El Loto, su sustentabilidad en el tiempo, que
permita recuperar el abastecimiento de agua fresca.

En este mismo orden, se define como zona de edificacién ZPARQ Parque Comunal donde se permite

el Equipamiento con una altura maxima de 7 m pensada para desarrollar 2 pisos.
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Propuesta

La altura maxima propuesta de 2 pisos con un limite de 7 m. que propone el nuevo plan regulador
no tiene en consideracion que muchas construcciones existentes tienen piso sécalo como en
nuestro caso, lo que limita el crecimiento a un solo piso sobre este medio piso, para respetar la
altura maxima dispuesta, generando importantes problemas en el crecimiento armédnico con los
voliumenes existentes.

Por otra parte, estos 7 metros no consideran la existencia de estructuras de cubierta de grandes
dimensiones, que en muchas oportunidades albergan terceros pisos o mansardas habilitadas como
espacios complementarios de las construcciones.

Estos dos puntos no contemplados obligarian a cambiar drasticamente las caracteristicas
arquitectdnicas que dan identidad al lugar y no permitir un crecimiento arménico.

Por todo lo antes sefialado es que, se solicita se revise esta disposicion y se propone que al menos
a las construcciones existentes se les permita crecer al menos a la altura que tienen en la actualidad,
que se acerca a los 11,00 m.

Mads adn para las construcciones que se consideran con un valor patrimonial agregado y que son
parte del quehacer urbano representativo de Llanquihue.

Nuestra peticion esta orientada al reconocimiento y respeto de lo existente con el fin de evitar
afectar la imagen urbana del sector, de manera de resguardar la calidad de vida e identidad del

barrio.
's 77“
|l|.’
/|

Sin,m

/!

/ / o
ﬁé/sar Vké.nﬁa Montes

iden amabls nte,

S 6 b~—"

soffa Covarrubias Jongman

Copiar a: INFRACON Consultores Alfredo Rioseco 283, Providencia. Santiago - Chile. B (56-2)
26336929 pbadilla@infracon.cl www.infracon.cl

Nota: se adjuntan otros ejemplos de construcciones existentes que también serian afectadas por el
madximo de altura que estableceria esta nueva disposicion.
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3. ROBERTO NEGRIN VYHMEISTER.
Fecha de la carta: 07.02.2019
Fecha de ingreso a Municipalidad de Llanquihue: 07.02.2019

Localizacion:
Sector sur de la ciudad de Llanquihue, proximo al area del Molino Viejo.
Predio F.H.V., sin entregar mayores antecedentes.
Carta firmada por Roberto Negrin Vyhmeister. No se especifica si el firmante corresponde al
propietario del terreno o actla en representacion de terceros.

Inquietudes u observaciones:
“Como ciudadanos y vecinos de Llanquihue, mediante el presente documento presento las
inquietudes en particular de lo referido al predio F.H.V. Las observaciones, fundadas en el articulo 39
de la Ley 19.880, tiene relacion con los siguientes temas:
0 (i) inclusion de una nueva via como continuacion de la calle San Martin en la comuna de
Puerto Varas hacia Llanquihue.
o (i) Propuesta de incluir sector sur poniente en el limite urbano.”

Propuesta:
“Propuesta de par vial e inclusion del sector sur poniente en el limite urbano”.

Se agregan los siguiente esquemas:
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Comparacion entre propuesta de las modificaciones de los planes reguladores comunales de
Llanquihue (izquierda) y de Puerto Varas (derecha).
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Uangushue, 07 de febrero de 2019

Victor Angulo Mufor

Alcalde

lhstre Municipalidad de Uanguibee
Regidn de Los Lagos

Seflora SECPLAN
Marcia Antiman Huerque

Sefor Asesor Urbanista SECPLAN
Josté Luls Torres

REF.: Presenta Observaciones sobre Proyecto “Anteproyecto Actualizackon del Plan

K \ e “dllihmtommdﬁh Iiste. Municipalidad de

proceso por medio del proyecto licitado y adjudicada pos
do “Actualizacion del Plan Regulador Comunal”, srvase
denominado “Propuesta de par vial e Inclusidn del

iR
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7. ANEXOS

7.1 MAPA DE ACTORES SOCIALES RELEVANTES PLAN REGULADOR COMUNAL DE
LLANQUIHUE
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MAPA DE ACTORES SOCIALES RELEVANTES PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE - PARTE |

ACTORES SOCIALES RELEVANTES - PRC LLANQUIHUE

LOCALIDAD DE LLANQUIHUE
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MAPA DE ACTORES SOCIALES RELEVANTES PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE - PARTE Il

ACTORES SOCIALES RELEVANTES - PRC LLANQUIHUE

PUEBLOS ORIGINARIOS DE

PUEBLOS ORIGINARIOS LOS

PELLINES 6-3 GABRIELA MISTRAL JUNTA DE VECINOS LONCOTORO CECINAS LLANQUIHUE FARMACIA CRUZ VERDE MAPU
JUNTA DE VECINOS RURAL DE JUNTA DE VECINOS COVEPA SHELL ASOCIACION INDIGENA
PELLINES PICHILAGUNA NORTE KEFAFAN
JUNTA DE VECINOS N°5 VICENTE FERRETERIA WERNER Y ] )
PEREZ ROSALES SECTOR SOCOEPA ASOCIACION INDIGENA KARKU
RADDATZ
TOTORAL
JUNTA DE VECINOS COLEGUAL SUPERMERCADO UNIMARC RICOUZ ASOCIACION INDIGENA
SAN JUAN LLANQUIHUE
JUNTA DE VECINOS LINEA TIENDA PLAZA COPEC
BALMACEDA
JUNTA DE VECINOS 4-2 LINEA .
TIENDA DILEM FERRETERIA LLANQUIHUE
SOLAR
KAUFMANN RIO AUSTRAL
FARMACIA FRANCKE PROAGAR
NESTLE JOYERIA WILLICHE NEWEN

LOCALIDAD DE LOS PELLINES SECTOR RURAL ACTORES PRODUCTIVOS
LLANQUIHUE PELLINES
JUNTA DE VECINOS 6-1 LOS JUNTA DE VECINOS CAMARA DE TURISMO SUPERMERCADO PORTALES ASOCIACION INDIGENA TEUQUIL ASOCIACION INDIGENA
PELLINES PICHILAGUNA SUR MAPU KAWINORAYIN MAPUMEW
JUNTA DE VECINOS LOS ASOCIACION INDIGENA RAYUN
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