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INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la memoria explicativa de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal
de Iquique (en adelante PRC lquique), que viene a reemplazar el instrumento de planificacién vigente que ha
regulado el proceso de urbanizacién y edificacion de la ciudad de Iquique desde su entrada en vigencia en el
afio 1981. Para ello, el presente Plan Regulador Comunal define una propuesta de planificacion que regula el
crecimiento urbano futuro, compatibilizando la densificacién entre renovacion del desarrollo inmobiliario y
consolidacién de barrios residenciales, favoreciendo la integracion socio espacial; que otorgue una imagen
urbana armonica asi también en su relacion con el entorno paisajistico de litoral costero; y que orienta el
desarrollo del sistema urbano comunal con identidad en la proteccién y conservacion de su patrimonio y en las
principales actividades econémicas, turisticas, culturales y comerciales. Asimismo, adecua y armoniza la
condicién de enclave estratégico Ciudad — Puerto con las necesidades propias del sistema urbano comunal,
reestructura las &reas industriales estableciendo un ordenamiento territorial del sector infraestructura y
actividades productivas, todo mediante la incorporacion de una vision de desarrollo contemporanea y acorde al
crecimiento de los asentamientos poblados desde el punto de vista espacial, funcional y medio ambiental.

En este documento se resume el proceso de planificacion llevado a cabo en la comuna, de conformidad con lo
prescrito en el articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante, OGUC),
proceso que se desarrolld en distintas etapas y en el marco de la legislacion vigente que atafie a la planificacion
urbana. Se divide en cuatro capitulos que tienen como objetivo dar cuenta de las decisiones de planificacidn
que permitieron definir el Plan Propuesto.

o Capitulo 1, corresponde a las directrices generales que aportan los antecedentes y/o justificaciones
que impulsaron el desarrollo del plan.

o Capitulo 2, entrega de manera resumida los antecedentes del diagnéstico técnico e integrado del
plan, que junto a los estudios especiales sirvieron de fundamento a las propuestas de estructuracion
del plan

e Capitulo 3, entrega de manera resumida todo el proceso que llevéd a la elaboracion y aprobacion de
la imagen objetivo del plan junto a las alternativas de estructuracion territorial propuestas y los
acuerdos basicos adoptados para el desarrollo del anteproyecto del plan.

o Capitulo 4, desarrolla la descripcién pormenorizada de los distintos contenidos del Plan Propuesto
en base a sus alcances y atribuciones.

llustre Municipalidad de Iquique 6
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1 DIRECTRICES GENERALES

Este capitulo tiene como finalidad reportar las acciones preparatorias al proceso de planificacién, llevadas
adelante por la llustre Municipalidad de Iquique, y que dan cuenta de los antecedentes que justificaron el
proceso de actualizacion del Plan Regulador Comunal, su objeto y alcance territorial, asi como los instrumentos
de caracter obligatorio o indicativo que establecen normas o directrices para la planificacion urbana de la
comuna.

11 OBJETO DEL PROCESO DE PLANIFICACION

El objeto del presente instrumento de planificacion urbana corresponde a la Actualizacion del Plan Regulador
Comunal de Iquique, el cual deroga el instrumento de planificacion vigente que ha regulado el desarrollo
urbano de la comuna desde 1981, orientando el desarrollo del sistema de asentamientos urbanos de la
comuna de Iquique de conformidad con las disposiciones normativas establecidas en los articulos 41 a 45 de
laLGUCy 2.1.10 de la OGUC

En este contexto, el presente Plan Regulador establece un orden territorial para la comuna, considerando los
nuevos limites urbanos y el suelo destinado al crecimiento, asi como los nuevos centros o subcentros de
desarrollo econémico, definiendo roles para las distintas localidades asegurando el futuro uso y desarrollo
residencial, comercial, industrial, turistico, urbano y de servicios del territorio de planificacion.

El disefio de la propuesta del Plan Regulador de lquique se aborda mediante un proceso técnico - normativo y
participativo de visiones, acuerdos y toma de decision, contando con los antecedentes aportados, recabados y
analizados a lo largo del desarrollo de las distintas etapas del Plan, junto con los resultados de las distintas
instancias de participacion (con la ciudadania y Organos de Administracién del Estado) y las consideraciones
ambientales y de sustentabilidad definidas en el contexto de la EAE.

1.2 ANTECEDENTES QUE JUSTIFICAN EL PROCESO DE PLANIFICACION

La Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique se justifica en virtud de la antigliedad del instrumento
que ha regulado el desarrollo urbano desde 1981, esto es el PRC de lquique vigente aprobado mediante D.S.
N°233 (V. y U) y publicado en el Diario Oficial con fecha 25.11.1981, con diversas modificaciones hasta el afio
2011, incorporando como nuevo centro urbano el sector de Playa Blanca-Bahia Chiquinata, sin alterar la
normativa del area urbana de lquique.

A partir del analisis del instrumento vigente referente a su obsolescencia, se evidencian algunos de los
principales conflictos para el desarrollo urbano destacando los siguientes temas:

o Disposiciones que se apartan del ordenamiento juridico vigente, que exceden su &mbito propio y por
ende carecen de sustento juridico.

e Omision de regulaciones en materias relevantes para el desarrollo urbano como la densidad y el
coeficiente de constructibilidad, ademas de la clasificacion de la red vial estructurante, emplazamiento
de infraestructura en zonas industriales, entre otras; desestimando las facultades para establecer
hasta un total de 17 normas urbanisticas segun lo indica el Art 116 de la LGUC, en materias vinculadas
a las dindmicas urbanas presentes y la imagen objetivo que se busca alcanzar en la configuracién del
medio construido.

e Problemas de usos de suelo existentes, por un lado homogeneidad en los usos permitidos en
determinadas zonas urbanas y por otra incompatibilidad de usos propiciando fricciones y/o conflictos,
mas aun en aquellas edificaciones que se instalan al margen de la planificacion.
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e Regulacion de los tres tipos de agrupamientos de edificacion en practicamente todas las zonas
urbanas, lo que desestima la intencionalidad publica de establecer una imagen urbana intencionada
respecto al espacio construido.

Cabe mencionar que el rapido crecimiento urbano de lquique, reflejado en las cifras censales de las Ultimas dos
décadas, ha agotado las reservas de suelo para crecimiento por extension al interior del limite urbano de la
ciudad. Los escasos terrenos que aun quedan sin construccion en los faldeos del Cerro Dragén y en Bajo Molle
no son suficientes ni los mas aptos para albergar la continua demanda de suelo, principalmente en el litoral
costero, de proyectos inmobiliarios, turisticos y de equipamientos, haciendo evidente la fuerte presion por
actualizar las condiciones urbanisticas del area urbana vigente y ampliar el limite urbano hacia el sector sur de
la ciudad.

Este requerimiento impuso como desafio para la actualizacion del Plan Regulador Comunal, definir roles para
las distintas localidades involucradas, en funcion de los cuales se establecieron normas urbanisticas acordes
con las caracteristicas propias de cada sector, considerando las condicionantes del territorio que sobrevienen
de las restricciones al desarrollo urbano correspondientes a la definicién de areas de riesgo asociadas a la
presencia del farellén costero y a la inundacion tanto litoral como terrestre, asi también de la proteccion y
preservacion de elementos de valor cultural, patrimonial y arqueoldgico.

1.3 ALCANCE TERRITORIAL

En lo relativo al ambito territorial, la actualizacion del PRC Iquique requiere abordar las areas urbanas y de
extension urbana definidas por el Plan Regulador Intercomunal Costero de la Regién de Tarapaca (en adelante
PRICT) promulgado mediante Res. N° 7 del 24/03/2022 publicada en Diario Oficial N° 43.294 de fecha
05.07.2022, que incorpora tanto las areas urbanas vigentes asociadas a “Ciudad de lquique” y “Playa Blanca-
Bahia Chiquinata®, como las areas de extensién urbana propuestas correspondientes a los sectores de
Plataforma Norte, Bajo Molle, Tres Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto, Chanavayita y Patillos-Patache.

Los limites urbanos definidos para cada uno de estos sectores fueron sancionados por el Concejo Municipal
mediante el Acuerdo N°091/2021 “Términos en los que se procedera a elaborar el Anteproyecto del Plan”, el
que a su vez fue aprobado por el Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la llustre Municipalidad de Iquique. De esta
forma, el &mbito territorial del Plan Regulador se circunscribe a los sectores que se presentan en el siguiente
cuadro, que abarcan una superficie total aproximada de 16.006 ha y para los cuales se establecen directrices
generales de planificacion.

Cuadro 1-1 Ambito Territorial inicial del Plan Regulador Comunal Iquique

Sector Superficie (ha)
; . Ciudad de Iquique 2.058
Areas Urbanas (vigentes) Playa Blanca-Bahia Chiquinata 1.266

Plataforma Norte
Sector Bajo Molle
Sector Tres Islas

Areas de Extensién Urbana (propuestas) | Sector Lobito - Los Verdes 12.612
Sector Aeropuerto
Sector Chanavayita
Sector Patillos-Patache
TOTAL 16.006

Fuente: Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la I. Municipalidad de Iquique
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A partir de los sectores antes listados, se procedié a reordenamiento de los mismos conformandose 3 areas
urbanas cuya composicion, vocacion y superficie se reporta en el siguiente cuadro:

Cuadro 1-2 Ambito Territorial del Plan Regulador Comunal lquique

Sector Vocacion Superficie (ha)

Plataforma Norte Plataforma Logistica 554 ha

lquique

(Ciudad de lquique y Sector Bajo Sistema Urbano 3.257 ha
Area Urbana lquique Molle)

Extension Sur

Sectores Tres Islas, Playa Blanca- .

(Bahia Chiquinata, Lobi%o - Los Sistema Urbano 4.880 ha

Verdes)
Area Urbana Aeropuerto Aeropuerto Plataforma Logistica 1.627 ha
Area Urbana Chanavayita, Patillos | Sector Chanavayita Sistema Urbano 277 ha
y Patache Sector Patillos-Patache Plataforma Logistica 4414 ha

TOTAL 15.018 ha

Fuente: Elaboracion propia en base a Decreto Alcaldicio N°325/2021 de la I. Municipalidad de Iquique (2022)

Como es posible apreciar en la siguiente ilustracion, el territorio sujeto a planificacion se compone, en mayor
proporcién, por los sistemas urbanos que abarcan 8.423 ha (56%) correspondiendo el resto a plataformas
logisticas cuya superficie alcanza las 4.968 ha (44%). De igual forma, destaca una relacion inversa entre las
Areas Urbanas 1y 3, predominando los sistemas urbanos en la primera y las plataformas logisticas en la
segunda; mientras que el Area Urbana 2 corresponde exclusivamente a una plataforma logistica.

\
\
\
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llustracion 1-1 Territorio sujeto a planificacién urbana comunal
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1.4  MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO Y NORMATIVO

Este acapite considera la identificacion de los estudios y antecedentes técnicos que sirvieron de base para la
formulacion del Plan de conformidad con lo sefialado en el literal d) del articulo 2.1.10 de la OGUC, clasificados
en un marco de caracter estratégico y otro de tipo normativo.

1.41  Marco de Referencia Estratégico

Se presenta un reporte sintético de los instrumentos de planificacion estratégica (indicativa), que establecen
directrices o lineamientos para la planificacién urbana comunal de Iquique. En el Informe Ambiental que hace
parte de la presente Memoria Explicativa se realiza la sistematizacién y consulta de cada uno de los
instrumentos en detalle, razdn por la cual a continuacion se referencian de manera resumida solamente aquellas
politicas, planes y/o programas que fueron determinantes para definir los lineamientos del Plan Regulador, y su
correspondencia con temas prioritarios para el desarrollo urbano comunal, a partir de lo cual se definen los
fundamentos técnicos que sustentan las decisiones de planificacion.

En primer, la Estrategia Regional de Desarrollo (ERD, 2011-2020) establece entre sus metas de nivel regional,
las relativas a la diversificacién econdmica y encadenamientos productivos para lo cual, en la planificacion
urbana de la comuna de Iquique sera determinante el rol de las areas urbanas, como enclave principal de varios
de los sectores productivos estratégicos entre los que se encuentra el turismo, el comercio y las plataformas
logisticas. En este sentido las decisiones de planificacién consideraron las vocaciones territoriales de las
distintas areas urbanas a fin de definir y priorizar los usos de suelo que las potencien dando cabida a una
adecuada ocupacion a favor de los objetivos de desarrollo urbano. Para ello, el Plan Regional de Ordenamiento
Territorial (PROT, 2013) proporciona la definicidn de vocaciones territoriales a través de su zonificacién, al igual
que la Propuesta de Zonificacion de Uso del Borde Costero (2007-2010) aporta lineamientos estratégicos de
vocacion de uso mas especificos, identificando aptitudes para el turismo, la pesca y acuicultura, la actividad
portuaria y logistica, el desarrollo urbano y la relevancia ecoldgica; para lo cual para ambos instrumentos
establecen los usos de suelo e intensidades de ocupacién compatibles con las vocaciones identificadas,
integrandolas a las prescripciones de las respectivas areas urbanas sujetas a planificacion.

Asimismo, en lo relativo a la definicion de areas de proteccion de la Estrategia Regional para la Conservacion
de Biodiversidad (2019-2030), se integran la presencia de Sitios Prioritarios de Biodiversidad dentro del territorio
sujeto a planificacion urbana comunal, para los cuales se establecen criterios de conservacion y resguardo a
través de prescripciones acordes con sus valores naturales. En este contexto, se integraron de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 2.1.18 de la OGUC, los territorios reconocidos por el ordenamiento juridico vigente como
areas protegidas de tipo natural y patrimonial, definiendo condiciones urbanisticas concordantes con los
objetivos de proteccién definidos en cada uno de los decretos de declaracion.

En materia especifica sobre restricciones al desarrollo urbano en el Diagnéstico Evaluacién de Riesgos de
Suelos Abandonados 2015, se identifican los sitios con suelos abandonados con potencial presencia de
contaminantes al interior de las areas urbanas sujetas a planificacion, reconociéndose la condicién de riesgo
asociados a la actividad o intervencion humana, de acuerdo con lo establecido en el Art. 2.1.17 de la OGUC.

Finalmente, el estudio y propuesta Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) Area Metropolitana Iquique-
Alto Hospicio, en razdn a sus objetivos de promocion de un desarrollo urbano asequible a todos sus habitantes,
eficiente en su funcionamiento y arménico con su entorno territorial, establece la necesidad de limitar las
emisiones de gases, luces, ruido y residuos. Para ello plantea una movilidad sostenible que, en condiciones de
seguridad, garantice para todas las personas y bienes una éptima circulacién concediendo especial prioridad a
peatones, ciclistas, al transporte publico multimodal, un soporte al transporte de carga y a la optimizacion del
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equilibrio entre los distintos modos de transporte con el objeto de mejorar la calidad de vida los habitantes del
area metropolitana de Iquique-Alto Hospicio.

1.4.2 Marco de Referencia Normativo

Se sintetiza a continuacion la informacién relativa a los instrumentos de planificacion territorial vigentes en el
territorio sujeto a planificacion, correspondientes a los alcances del Plan Regulador Intercomunal Costero de
las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara promulgado, con incidencia en la propuesta del Plan Regulador
Comunal de lquique.

De la Planificacién Urbana Intercomunal, los objetivos y lineamientos de planificacién que tienen incidencia
sobre el PRC reconocen la primacia de la ciudad de Iquique para el desarrollo urbano territorial de la
intercomuna costera mediante una Unidad Urbana Intercomunal que consolida la cabecera urbana regional
Iquique - Alto Hospicio como un nodo multifuncional, en torno al cual orbitan otros centros poblados y enclaves
del subsistema costero como es el caso de Patillos-Patache, emplazado al sur de lquique y reconocido como
una centralidad productiva e industrial. De igual forma se delimitan centros poblados cuyo poblamiento se
encuentra vinculado a la pesca artesanal, la acuicultura y el turismo (balnearios), destacando el sector de Los
Verdes y Chanavayita, asi como otros asentamientos menores correspondientes a caletas pesqueras.

Finalmente, las disposiciones normativas con incidencia en el PRC refieren a la densidad promedio establecida
para la comuna de Iquique (60 hab/ha), asi también la densidad maxima en las areas urbanas de la comuna de
Iquique (800 hab/ha), para lo cual se resguarda la concordancia con las densidades promedio y maximas
propuestas para las areas urbanas y la adecuada distribucién segun la jerarquizacién del sistema y propuesta
de estructuracién urbana. Asimismo, el PRICT define las zonas de extension urbana que integran las areas
urbanas propuestas por el PRC, correspondientes a la Zona de Extension Urbana 1 - ZEU-1: Entre Limite
Urbano Oriente de Iquique y trazado de Ruta A-16, Sector Bajo Molle, Sector Tres Islas; la Zona de Extensién
Urbana 2 - ZEU-2: Sector Playa Lobito y Sector Playa Los Verdes; la Zona de Extension Urbana 3 - ZEU-3:
Caleta Chanavayita; y la Zona de Extensioén Urbana 4 - ZEU-4: Tres Islas, Bajo Molle, Playa Lobito, Los
Verdes, Sector borde costero sur localidad de Chanavayita.

Asimismo, el PRICT define las zonas productivas e infraestructura de impacto intercomunal, las que se
reconocen en la planificacion urbana comunal. No obstante, las normas urbanisticas establecidas por dicho
instrumento de nivel intercomunal fueron objeto de andlisis durante el desarrollo de la Imagen Objetivo del Plan,
estableciendo escenarios alternativos, dirigidos a buscar una mayor compatibilidad urbana y ambiental de los
usos industriales y de infraestructura establecidos en estas areas de desarrollo exclusivo. Las zonas de
actividades productivas de impacto intercomunal son la Zona Productiva Molesta - ZPM: Sector hospicio
superior de la localidad de Iquique, sobre el farelldén costero norte de la ciudad de Iquique, Sector en torno a
Punta Patillos; y Zona Productiva Contaminante - ZPC: Oriente de la Ruta 1, adyacente a Patache, Sobre el
farellon costero. Asi también las zonas de infraestructura de impacto intercomunal son la Zona de
Infraestructura Energética ZI-E: Sector Punta Patache; Zona de Infraestructura de Transporte
Aeroportuario ZI-TA: Sector Aeropuerto Diego Aracena; y Zona de Infraestructura de Transporte Portuario
ZI-TP: Sector Patillos-Patache.

Se reconocieron las areas de riesgo establecidas en el PRICT, precisando su delimitacion a la escala de analisis
comunal mediante el respectivo estudio fundado de riesgos, las que corresponden a Areas Propensas a
Avalanchas, Rodados o Aluviones ARR-1: Largo del Farellon Costero; Areas de Riesgo Natural por
Pendiente ARR-2: Relieve de la alta Cordillera de La Costa; Areas de Remocién y Escurrimiento Torrencial
ARR-3: Principales quebradas de la comuna; Areas Inundables o Potencialmente Inundables por efecto de
Maremoto ARR-4.2: Extension total del borde costero de la comuna, y Areas de Riesgo Asociadas a Fallas
Geoldgicas Activas ARR-6: Pampa sobre el farellén costero.
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De acuerdo a estipulado en el articulo 2.1.18 OGUC se reconocieron las areas protegidas por el ordenamiento
juridico vigente, localizadas dentro de los limites urbanos, estableciendo condiciones urbanisticas compatibles
con la proteccion oficialmente establecida. Las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural APVN:
Autodestinaciones de Bienes Nacionales Alto Patache y Rio Loa, y Santuario de la Naturaleza Cerro Dragon; y
las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural, corresponden a Monumentos Historicos
(MH) y la Zona Tipica (ZT) de Baquedano en ciudad de Iquique.

Se incorporaron las areas verdes de nivel intercomunal establecidas en el PRICT, contenidas en las areas
urbanas propuestas por el plan, precisando su delimitacion a la escala de analisis comunal. Las Areas Verdes
Intercomunales AVI corresponden al Farellon Costero Iquique-Alto Hospicio, Area Verde de extension Patillos
— Patache Sur (Zona de Amortiguacién), y Area verde de extension Patillos — Patache Norte (Zona de
amortiguacién). Por Ultimo, se reconocieron las vias estructurantes del nivel de planificacién intercomunal
(expresas y troncales) contenidas en las areas urbanas propuestas por el plan.

En cuanto al Plan Regulador Comunal vigente de Iquique, ha recibido 12 modificaciones de diversa indole
durante un periodo de 30 afios. El PRC vigente consta de dos areas urbanas (“Ciudad de Iquique” y “Centro
Urbano Playa Blanca-Bahia Chiquinata®) cuyas disposiciones normativas se encuentran contenidas en tres
Ordenanzas y sus modificaciones, correspondientes al Plan Regulador de Iquique (1981), Plan Seccional Sur
(1989) y Plan Seccional Borde Costero-Subzona A-2 (1995). Las distintas omisiones, normativas que carecen
de sustento juridico, y situaciones detectadas a partir del analisis de pertinencia juridica (estructura logica,
redaccion y coherencia) denotan la relevancia de abordar la actualizacién del PRC de Iquique derogando de
esta forma el instrumento vigente, seglin se expuso en los antecedentes que justifican el presente proceso de
planificacion.

En esta actualizacion, cabe mencionar que una de las decisiones gravitantes de planificacion ha sido la
incorporacion al territorio de planificacion comunal, la totalidad de las zonas de extensién urbana definidas por
el marco normativo intercomunal del PRICT promulgado, para las cuales se precisan las normas urbanisticas
propias del ambito de competencia de la planificacién comunal.

2 DIAGNOSTICO

A continuacion, se entrega el reporte de la sintesis integrada que identifica los temas claves, abordados en los
objetivos y lineamientos de planificacién de la propuesta del Plan.

21 ANALISIS SISTEMICO TERRITORIAL

El analisis sistémico abordado en la fase inicial de elaboracion del Plan Regulador Comunal de Iquique,
considera las dimensiones demografico, econdémico, social, fisico-natural, urbano y medio construido,
infraestructura urbana, y riesgos y proteccion ambiental, todas las que permitieron caracterizar el sistema
territorial. A continuacién, se sintetizan aspectos de mayor relevancia considerados en el proceso de
planificacion.

211  Aspectos Sociodemogréficos y del Sistema Econémico

El crecimiento histérico de la comuna de lquique en relacion a la region y el pais, experimenta un descenso
bastante significativo en las tasas de crecimiento de la poblacion comunal segun Censo 2017 en comparacion
con la poblacién de censos anteriores, pasando de crecer sobre la media nacional a estar por debajo de ella.
Este escenario cambia cuando se analiza el sistema intercomunal lquique- Alto Hospicio, conurbacidn que crece
marcadamente mas que el promedio nacional, aunque en el tltimo periodo se estrechan las diferencias.
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Cuadro 2-1 Poblacién Censal Iquique y Alto Hospicio

Poblacion Censal Tasa de crecimiento anual
1992 2002 2017 92-02 | 02-17 | 92-17

Pais 13.348.401 | 15.116.435| 17.574.003 | 1,25% | 1,01% | 1,11%
Region Tarapaca 165.460 238.950 330.558 | 3,74% | 2,19% | 2,81%
Iquique 146.089 166.204 191468 | 1,30%| 0,95% | 1,09%
Alto Hospicio 5.588 50.215 108.375 | 24,55% | 5,26% | 12,59%
Iquique + Alto Hospicio 149.958 217.833 299.843 | 3,80% | 2,15% | 2,81%
Regién Tarapaca / Pais 0,012 0,016 0,019 2991| 2167 | 2537
Iquique / Pais 0,011 0,011 0,011 1,037 0,939| 0,983
Iquique + Alto Hospicio / Pais 0,011 0,014 0,017 3,039 2133| 2,541

Fuente: Elaboracién propia en base a Censos INE
El analisis muestra que Iquique ha venido perdiendo atractivo para el crecimiento poblacional, mientras que
Alto Hospicio presenta un alto crecimiento. Sin embargo, en contraposicion a este bajo crecimiento poblacional,
se ha detectado que el crecimiento en densidad y el crecimiento en extension urbana se mantienen, lo cual
puede tener directa relacién con el mercado inmobiliario de “segundas viviendas” o con el uso de vivienda no
permanente, entendida la temporalidad de las actividades productivas de la comuna.

A partir del anélisis del Sistema Econémico, se identifica que lquique presenta una importante diversificacion,
destacando sectores como la pesca, mineria, construccion, comercio y bodegaje.

La importancia del comercio en la actividad econdémica de Iquique es clara, y tiene mucho que ver con el gran
intercambio de importaciones y exportaciones, en gran parte gracias a su Zona Franca, pese a que en los
Ultimos afios se aprecia un claro descenso en su movimiento comercial. Coincide este descenso con una
disminucién también en la carga movilizada por el Puerto de Iquique, que cay6 al segundo lugar en el Norte
Grande después del Puerto de Arica. Existen perspectivas de repotenciar los sectores comercial y portuario de
Iquique con la implementacién del corredor bioceénico que considere a Iquique como uno de los destinos de
las mercancias provenientes de los puertos del Atlantico.

El sector artesanal asociado a caletas pesqueras parece tener una tendencia a la recuperacion, aportando
significativamente al empleo de la ciudad, con cerca de 1.000 puestos de trabajo repartidos entre pescadores
y buzos'. El sector minero impacta en la economia comunal, demandando oferta de servicios asociados a su
encadenamientos productivos y actividades complementarias que el sector requiere como transporte, servicios
personales, productos elaborados y uso de infraestructura; asi como demanda de vivienda, en general en la
misma ciudad de lquique, donde la oferta de servicios (educacién, salud, recreacion, etc.) es mas amplia2. No
obstante, la mayoria de los grandes yacimientos de la regién se encuentran fuera de la comuna de Iquique.

Anivel de empresas y trabajadores dependientes, destaca el buen crecimiento del sector hoteles y restaurantes,
y cierta mejora en la cantidad de empresas de industria manufacturera. En cuanto a proyectos importantes,
destacan los de produccion de energia, con el emblematico Espejo de Tarapaca y una nueva planta de harina
y aceite de pescado Camanchaca, que son los proyectos que aportarian mas empleo (aprox. 700).

El mercado inmobiliario habitacional esta concentrado en edificios de departamentos, cuyos valores han
escalado junto con la escasez de suelo. Buena parte de la demanda habitacional de la intercomuna tiene como
destino Alto Hospicio, y los pocos terrenos disponibles en el sector sur de Iquique son de caracter exclusivo. El
crecimiento futuro de lquique apuesta a los sectores urbanos de Playa Blanca, y mas adelante a Lobito y Los
Verdes, que, aunque alejados del centro de Iquique, estarian en condiciones ventajosas para atraer poblacién
respecto a Alto Hospicio.

1 Registro de pescadores artesanales y buzos en caletas de Iquique, SERNAPESCA (2017). Extraido de:
http://webmail.sernapesca.cl/sernapesca/guest/web/cons_rpa.asp
2 |nformacion consignada en el PLADECO 2010-2015.
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21.2  Aspectos Urbano-Territoriales

La comuna de Iquique concentra el desarrollo econdmico de la regién de Tarapacé al albergar actividades como
la portuaria y el comercio importador de gran escala vinculado a la ZOFRI en la ciudad de Iquique,
correspondiente al mayor centro urbano regional. Asimismo, la ciudad se reconoce como un prestador de
servicios diversificado donde los sectores comercio, restaurante y hoteleria son relevantes para la economia
local.

Desde el punto de vista de la consolidacién urbana es necesario tener a la vista el comportamiento integrado
del sistema urbano Iquique — Alto Hospicio, que en la actualidad ocupa una superficie aproximada de 3.900 ha
que se distribuyen en 2.200 ha que corresponden a la ciudad de Alto Hospicio y 1.700 ha que ocupan la
superficie urbana de la comuna de Iquique. Se suman a lo anterior los territorios consolidados localizados al
sur de la ciudad en el sector Playa Blanca, Lobito y Los Verdes y los asentamientos poblados menores como
Chanavayita.

Las condiciones de crecimiento que se observan en la Ciudad de Iquique han tendido a la ocupacién integra
de la plataforma litoral, desde el nucleo fundacional hasta el sector de Bajo Molle. Este comportamiento
expansivo presenta una morfologia lineal de caracter mas bien concentrada ocupando los grandes remanentes
de suelo. Este proceso de crecimiento ha tendido a una fuerte segmentacién socioecondmica de la oferta
habitacional orientada en el tltimo periodo a segmentos medio y alto, impulsada por el incremento de los valores
de suelo y la reorganizacién de las vocaciones urbanas de la ciudad hacia una economia fundada en la
expansion de los servicios y las actividades turisticas en el borde costero.

llustracion 2-1 Proceso de crecimiento urbano de la Ciudad de Iquique

—

NOMENCLATURA
11 - OCUPACION EN 1861
21 - EXPANSION ENTRE 1861 ¥ 1895
3| - EXPANSION ENTRE 1895 Y 1919
41 - EXPANSION ENTRE 1919 Y 1940
5 I - EXPANSION ENTRE 1940 Y 1964
61 - EXPANSION ENTRE 1964 Y 1979
715 - EXPANSION ENTRE 1979y 1990
8- EXPANSION ENTRE 1590 Y 2000
91" - EXPANSION DESDE 2000

Fuente: Seminario Profesional Nicole Araya (2017)

Contribuye de manera gravitante a esta dindmica, la ocupacién propiciada por el Estado de la plataforma
superior que se constituye hoy como la Comuna de Alto Hospicio, a través de la generacion de un Plan Integral,
ratificado desde el punto de vista normativo a través del Plan Seccional Alto Molle, donde se concentro la oferta
de vivienda publica aprovechando el stock de suelo fiscal, incrementando sustancialmente el area de ocupacion
de 59,8 ha en el afio 1982 a 1.049 ha para el afio 2002, llegando a un total de 2.200 ha en la actualidad donde
se emplaza una poblacién de 108.375 habitantes.

Respecto de los nucleos de ocupacion que se observan a lo largo del litoral costero de la comuna de lquique,
es posible identificar distintas situaciones que han derivado de ocupaciones histdricas, tales como el sector Los
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Verdes con un crecimiento a expensas de la consolidacion de un sector rural semi-concentrado y su caleta
pesquera, derivando hacia la localizacién de actividades de servicios, talleres artesanales, actividades
productivas y aparcamiento, las que se vieron beneficiadas por el incremento de los flujos de transporte a través
de laRuta 1, y el emplazamiento del terminal aeroportuario de la regién en sus cercanias.

Se identifican ademas procesos de asentamiento aislado observados en los sectores costeros de la comuna,
destacando la situacion de caletas pesqueras y balnearios tales como Chanavayita, que ha tendido a un mayor
nivel de consolidacion mediante la habilitacidn de la infraestructura sanitaria a través de la construccion del
sistema de agua potable rural.

Un tercer proceso condicionante para la ocupacion del territorio importante de destacar, refiere a los aspectos
que desde el punto de vista normativo han decantado en propuestas de habilitacién de los sectores urbanos
localizados en la plataforma costera al sur de la ciudad de Iquique, como ocurre en los sectores Tres Islas,
Playa Blanca, Playa Lobito y Los Verdes, todas iniciativas que se encuentran incluidas en el proyecto de Plan
Intercomunal Costero de la Regién de Tarapaca como zonas de extension urbana, y en el caso de Playa Blanca
como area urbana regulada por el propio PRC de Iquique.

Finalmente se observa la situacion del sector Bajo Molle que, aunque forma parte del area consolidada de
lquique para efectos del Plan Regulador, corresponde a un territorio localizado en el area rural donde, por la
via de la aplicacién del art. 55 de la LGUC, ha ocurrido un importante cambio en su fisonomia y diversificacion
de uso de actividades y equipamientos.

llustracion 2-2 Sector Bajo Molle — Conjunto La Tirana

Fuente: www.Correa3.com, www.iquiquedesdeelaire.cl/

Ademas del desarrollo urbano residencial observado en lquique y sus areas de crecimiento urbano, en el
territorio comunal cobra relevancia la actividad productiva, destacando el sector de ZOFRI-EI Colorado y el
Complejo Industrial Patillos-Patache.

El sector ZOFRI se desarrolla en torno a la Av. Arturo Prat, Av. Circunvalacién y Las Cabras, y en él predominan
los destinos industriales (33%) seguidos por el comercio (28%) y almacenamiento y bodegaje (26%). Asi
también se identifican, en menor proporcion, predios con destinos habitacional, estacionamiento, transporte y
telecomunicaciones y eriazos puntuales, equivalentes al 1,4% de la superficie total.
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Ilustracion 2-3 Usos y destinos del suelo - Sector ZOFRI
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Fent Elaboracion propia en base a Sl (2018) y catastro en terreno (2018)

Los usos y actividades que se desarrollan en el area se encuentran distribuidos en subsectores, como el recinto
amurallado, los terrenos comprendidos entre la playa El Colorado y Av. Arturo Prat y los emplazados entre Av.
Arturo Prat y la Av. Circunvalacion.

n de los usos y destinos del Suelo en subsectores — Sector ZOFRI

- X -

llustracion 2-4 Distribucio

Subsector playa El Colorado y Subsector Av. Arturo Prat y la Av.
Av. Arturo Prat Circunvalacion
Fuente: Elaboracién propia en base a SlI (2018) y catastro en terreno (2018)

Recinto Amurallado

Es asi como al interior del recinto amurallado ZOFRI, que cubre una superficie de 57,1 ha, se identifican
destinos de bodega y almacenaje (42%), seguidos por comercio (38%), servicios (8%) e industria (6%).
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En el caso del subsector comprendido entre la playa El Colorado y Av. Arturo Prat, este suma una superficie de
30,2 ha ocupado una franja del borde costero y se encuentra compuesta principalmente por destinos
industriales (65%), comerciales (13%) y de almacenamiento y bodegaje (11%). Dentro de los destinos
industriales se identifican al menos 9 predios que albergan actividades productivas de gran envergadura,
destacando entre las instalaciones de COPEC, CORPESCA y OXIQUIM. De igual forma se identifica la
presencia de terminales maritimos y ductos de transferencia de combustibles en el sector, asociado a las
actividades productivas mencionadas.

llustracion 2-5 Actividades productivas subsector entre playa El Colorado
i : 4 k* 7 =

y Av. Arturo Prat

A »‘”?'Q"I””‘ [ - }\'nu

Nioe

Subsector playa El Coloradoy | Subsector Av. Arturo Praty la Av.
Av. Arturo Prat Circunvalacion

Fuente: Elaboracién propia (2018)

Recinto Amurallado

Una situacion similar se observa en el subsector emplazado entre la Av. Arturo Prat y la Av. Circunvalacion,
que cubre una superficie de 72,7 ha, compuesto principalmente por destinos industriales (40,8%) seguidos de
comercio (27%) y almacenamiento y bodegaje (20%). Al igual que en el subsector anterior en esta area se
localizan al menos 11 predios, destinados a grandes industrias.

Respecto al Complejo Industrial Patillos-Patache, es importante mencionar que el Plan Regulador Intercomunal
Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara promulgado, delimitd zonas industriales y de
infraestructura de impacto intercomunal en razén de las instalaciones existentes, entre las que se encuentran
terminales portuarios, mineroductos, centrales de generacion y lineas de transmisién eléctrica, y otras
instalaciones de apoyo a la mineria.

Si bien se reconoce la vocacion productiva de este sector, a la fecha se observa un bajo nivel de consolidacién,
por lo que presenta disponibilidad de terrenos con proyecciones de ocupacién, habiéndose diagnosticado y
caracterizado la demanda existente para terrenos fiscales en Patillos-Patache, segin antecedentes de la
SEREMI de Bienes Nacionales®. Asi también, conforme a la administracién del territorio llevada a cabo por el
Ministerio de Bienes Nacionales, se identifican enajenaciones de terrenos tal como se observa en la siguiente
ilustracién.

3 SEREMI Bienes Nacionales Region de Tarapaca. (2011). Estudio de diagndstico de demanda y de potencialidades de gestion para territorios fiscales
en el sector de Patillos Patache con vocacion de uso industrial, portuario, equipamiento y servicios, ubicados en la comuna de Iquique. Urbe
Arquitectos.
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llustracion 2-6 Tenencias y Beneficiarios del suelo - Sector Patillo Patache
[

Beneficiario
1, ARMADA DE CHILE

2, CENTRAL PATACHE S.A.

3, COMPARIA MINERA CORDILLERA CHILE S.C.M.
4. COMPANIA MINERA PUNTA DE LOBOS S A.

5. COMPARIA ELECTRICA DE TARAPACA S.A.

8. COMPARIA MINERA DONA INES DE COLLAHUASI S.C.M.
7. PROPIEDAD FISCAL

8. INGENDESA

9. MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

10, SOUTH WORLD CONSULTING

11, TECK QB

12, TRANMAR LTDA.

13, TELEFONICA

14, SERVIDUMBRE COMPANIA MINERA DONA
INES DE COLLAHUASI 8.C.M

15. ANTONIO SCIARAFFIA AEDO

Fuente: Elaboracion Propia con base en informacién estudio SEREMI Bienes Nacionales (2011)

En relacion con la distribucién de la superficie de suelo segun beneficiario, se tiene que de las 3.460,9 ha
administradas por Bienes Nacionales en el sector, 1.189 ha son de propiedad fiscal; mientras que la Compafiia
Minera Dofia Inés de Collahuasi aparece como uno de los principales beneficiarios con 1.071,2 ha (que integran
servidumbre); seguida por la Armada de Chile con 722,4 ha; y la Compafiia Minera Punta de Lobos S.A con

116, 7 ha.
Cuadro 2-2 Principales Beneficiarios del Suelo en el Sector Patillos-Patache
Beneficiario Superficie (ha)
7 | PROPIEDAD FISCAL 1.189,0
6 | COMPANIA MINERA DONA INES DE COLLAHUASI S.C.M. 990,7
1| ARMADA DE CHILE 722,3
4 | COMPANIA MINERA PUNTA DE LOBOS S.A. 116,6
11| TECK QB 99,8
14 | SERVIDUMBRE COMPANIA MINERA DONA INES DE COLLAHUASI S.C.M 80,5
5 | COMPANIA ELECTRICA DE TARAPACA SA. 79,5
10 | SOUTH WORLD CONSULTING 61,6
2 | CENTRAL PATACHE S.A. 435
3 | COMPANIA MINERA CORDILLERA CHILE S.C.M. 35,7
15 | ANTONIO SCIARAFFIA AEDO 259
8 | INGENDESA 13,0
9 | MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS 1,0
12 | TRANMAR LTDA. 1,0
13| TELEFONICA 0,17
Total, General 3460,9

Fuente: Elaboracion Propia con base en informacion estudio SEREMI Bienes Nacionales (2011)
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En cuanto a los usos de Infraestructura, es importante mencionar la primacia del sistema urbano de Iquique-
Alto Hospicio como polo de servicios y plataforma de internacionalizacion, lo que se ha traducido en la presencia
de Infraestructura de Transporte asociada principalmente a instalaciones de tipo Portuario y Aeroportuario en
el territorio comunal, que son fundamentales en proyecciones de integracion interregional sudamericana. En
este sentido, las principales iniciativas refieren a la consolidacién de Corredores Bioceanicos que sugieren la
idea de conectar centros de produccién con terminales portuarios, abriendo nuevas alternativas logisticas para
los flujos de comercio exterior.

En este contexto, el Puerto de Iquique constituye un nodo estratégico en el Océano Pacifico de acuerdo con
la propuesta de integracion del Consejo Suramericano de Infraestructura y Planeamiento (COSIPLAN) que,
entre otras definiciones, considera la consolidacion de los llamados Corredores Norte y Central, mediante los
cuales se busca conectar los Puertos de Arica e lquique con los puertos de Santos y Paranagua (Brasil).

IQUIQUE
EPI
Pier 1 / Berth 1

Pier 1 / Berth 2

) Pier2 / Berth3

) Pier 3/ Berth &

Fuente: Imagen extraida de http://www.ultramar.cl/puertos-iquique.html

Sin duda la consolidacion de dichos corredores prevé un posible aumento de las inversiones en el puerto, lo
que demandara suelo destinado a puerto seco. Sin embargo, en la ciudad de Iquique esta oferta es limitada,
dada la consolidacion residencial y de servicios que presenta el entorno portuario, a lo que se sumaria la friccion
por transporte de carga a través de las vias urbanas.

Previendo este escenario, el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y
Huara promulgado, considerd la reserva de suelo destinado a actividad productiva en el hospicio superior al
norte de la ciudad de Iquique, sobre el farelldn costero (Plataforma Norte), con el fin de proporcionar territorio
para el crecimiento a largo plazo de actividades productivas de caracter portuario.

En esta perspectiva de integracion interregional se proyecta un tercer enlace, correspondiente al Corredor Sur,
que busca la conexién con los puertos de Rio Grande y Porto Alegre, relevando el rol de vialidades regionales
como la Ruta de la Sal, e impulsando el desarrollo urbano de localidades de menor jerarquia como Chanavayita,
y la infraestructura Portuaria del sector Patillos-Patache, donde se localizan puertos graneleros (sal y
productos quimicos inorganicos de cobre).
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llustracion 2-8 Puertos Mineros - Graneleros Iquique Sur
Puerto Patillos

20 metros profundidad

Fuente: Vision Integracion 2014 llustre Municipalidad de Iquique. Puerto Hub en el Pacifico Sudamericano
Respecto a la Infraestructura Aeroportuaria se identifica al Aeropuerto Internacional Diego Aracena, el cual
se ubica a 45 km al sur de la ciudad de Iquique, en la zona de Chucumata, y es administrado por la Direccion
General de Aeronautica Civil (DGAC) mediante sistema de concesion para su explotacion y desarrollo.

llustracion 2-9 Aeropuerto Internacional Diego Aracena

S S

Fuente:/http://www.é:efbpuertodiegoarécené.c‘I'/NuestraEmpresré.aspx '

Esa infraestructura es objeto de inversiones de ampliacién de sus instalaciones con el objetivo de satisfacer las
demandas propias de un Aeropuerto Internacional, dadas las proyecciones que ha realizado el MOP y que se
traducen en un aumento de demanda de pasajeros en los proximos afios* .

Por ultimo, importa destacar la presencia de Infraestructura Energética en el territorio de planificacién,
asociada principalmente a centrales de generacion, lineas de transmision y recintos de almacenamiento de
combustible.

Respecto al sistema vial, movilidad y espacios publico, la vialidad del area urbana de lquique se establecié a
partir del instrumento de planificacién de nivel comunal desarrollado en 1981 y sus modificaciones (Seccional

4 Ministerio de Obras Publicas. (2016). Descripcion del Proyecto Cuarta Concesion Aeropuerto Diego Aracena de Iquique - (Proyectos en Licitacion).
Direccion General de Concesiones. [en linea]. Recuperado de http://www.concesiones.cl/proyectos/Paginas/detalle_adjudicacion.aspx?item=158. [Nov.
22 de 2017]
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Sur de 1989; Seccional Teatro de 1989; Seccional Estadio 1989; Seccional Borde Costero 1993; y Enmienda
Seccional Sur de 2007). Asi mismo, el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de Iquique, Alto
Hospicio y Huara promulgado considera la vialidad estructurante de tipo expresa y troncal en el area urbana.

Del analisis de la vialidad definida en los instrumentos sefalados, se identificaron 97.798 metros lineales de
vias consideradas en el sistema vial estructurante, de las cuales un 68% de la vialidad total, correspondieron a
vias troncales (66.386 metros lineales), seguidas por 18.349 metros lineales de vias colectoras y de servicio
establecidas en el PRC 1981 y sus modificaciones; y 13.063 metros lineales de vias expresas. En términos de
su distribucion, se determind que gran parte de esta vialidad se concentra en el sector centro, caracterizado por
una trama regular densa con trazado geométrico y la complejidad de usos y actividades que se desarrollan en
esta area; contrastando con una baja presencia de vias estructurantes en los sectores periféricos de la ciudad.

Respecto al analisis de flujos se evidencia que existen vias con niveles de congestion y con grados de
saturacion importantes, principalmente en la mafiana (ejes con grados de saturacién mayores a 85%), tales
como Pedro Prado, Circunvalacion, Vivar, Zegers, Céspedes y Gonzalez, Playa Brava, La Tirana, Campo de
Deportes, O'Higgins, Bulnes y Anibal Pinto. Si bien algunas de las vias descritas se encuentran con estudios
en desarrollo para su mejoramiento y ampliacién a futuro como parte del Plan de Transportes de SECTRA, es
necesario indicar que mientras dichos proyectos no se concreten se mantendran importantes niveles de
congestion. Por ofro lado, en funcién de los flujos analizados, la zona con mayores viajes originados
corresponde al sector entre Diego Portales y Los Molles, mientras que la zona que mayor cantidad de viajes
recibe (destino) corresponde al sector céntrico emplazado entre calles Juan Martinez, Thompson y la
Costanera.

En cuanto al diagndstico de modos de transporte no motorizados, que refieren especificamente a la bicicleta,
se constata que su uso es restringido debido principalmente a problemas de seguridad vial derivados de
compartir la calzada con vehiculos motorizados.

Esta situacién se relaciona con la escasa oferta de espacios publicos asociados a areas verdes, existiendo un
déficit de cobertura en relacion al nimero de habitantes presentes en el area urbana de Iquique. Lo anterior, a
pesar de que la ciudad cuenta con parques de escala comunal con superficies superiores a los 5.000 m? tales
como: el Paseo Borde Costero Playa Cavancha, Skatepark y paseo peatonal Playa Brava, las plazas La
Bandera, Slava y Prat, y las areas verdes asociadas al Museo Corbeta Esmeralda.

Por otra parte, en lo relativo a la vialidad de las areas de extension urbana propuestas por el PRICT (Tres Islas,
Playa Blanca, Lobito, Los Verdes y Chanavayita), la accesibilidad se encuentra asociada a la Ruta 1, la cual
tiene distintos niveles de influencia en dichas localidades, como es el caso de la Extensién Sur, que agrupa los
asentamientos localizados entre Tres Islas y Los Verdes, los cuales se encuentran seccionados por el trazado
de dicha ruta, ya que considera una faja de restriccion de 100 metros, concordante con su jerarquia expresa.
Asi también, a través de esta via existen flujos de largas distancias de recorrido, y segregacion de bordes
asociada al régimen de concesién vial para su operacién y mantencion, ambas caracteristicas que configuran
el trazado de la Ruta 1 como una barrera fisica y funcional para el emplazamiento de actividades a ambos
costados de la misma.

En el caso de Chanavayita, si bien la Ruta 1 corresponde al acceso principal, este trazado y sus fajas de
restriccion se encuentran desplazadas hacia la periferia oriente de la localidad situacién que disminuye la
afectacion de los flujos de transporte sobre el desarrollo urbano local.

21.3 Condicionantes Ambientales y de Riesgo
En relacion a las Condicionantes Ambientales, destacan las caracteristicas desérticas del territorio comunal,

cuyas amplitudes térmicas entre el dia y la noche, la falta de agua y la pobreza de los suelos son factores que
condicionan un paisaje vegetal precario y escaso, restringido principalmente a aquellos sitios donde el acceso
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al recurso hidrico esté asegurado, ya sea como aportes superficiales, subterraneos, precipitaciones esporadicas
o provenientes de neblinas.

Es asi como en algunas de las areas urbanas y de extension urbana se presentan estas condiciones, dando
lugar a iniciativas de proteccion y conservacion, destacando el Bien Nacional Protegido Alto Patache localizado
en cercanias del complejo industrial Patillo -Patache, asi como los sitios prioritarios de biodiversidad, Huantaca,
Huantajaya y Punta Gruesa, que se ubican adyacentes a la ciudad de Iquique y el &rea urbana de Playa Blanca,
respectivamente. Asi mismo fuera del contexto urbano se identifican varios sitios de biodiversidad que
presentan caracteristicas similares, como Altos de Punta Lobos, Pabellén de Pica y Altos de Chipana. En
general estos sitios se caracterizan por albergar “oasis de niebla”, los cuales constituyen ecosistemas vegetales
particulares muy dependientes del comportamiento del régimen de precipitaciones asociado a eventos El Nifio
y sensibles a las intervenciones antrépica. Es por ello que, en los ecosistemas cercanos a las areas de
desarrollo urbano, se deben establecer mecanismos para su resguardo de manera que se mantenga su valor
natural y ecosistémico. Al respecto cabe mencionar que el Oasis de Niebla Punta Gruesa cuenta actualmente
con la aprobacion del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad (Acuerdo n®18/2022) para ser declarado
como Santuario de la Naturaleza.

llustracion 2-10 Vista Oasis de Niebla Alto Patache

Fuente: Fotos Terreno agosto 2018

Mas hacia el sur de la comuna, en el limite con la Region de Antofagasta se encuentra la Desembocadura del
rio Loa, donde se han establecido distintas figuras de conservacion y proteccion ya que se reconoce como Sitio
Prioritario de la Biodiversidad y ademas ha sido declarando como Bien Nacional Protegido y como Santuario
de la Naturaleza, protegiendo de esta forma el ecosistema completo y la biodiversidad que habita y descansa
en él, ademas de servicios ecosistémicos claves.

De igual forma se identifican algunos sectores del borde costero que reunen condiciones excepcionales para
albergar una importante presencia de biodiversidad de especies de fauna, destacando entre estos varios sitios
prioritarios como el sector de Punta Patache (reportado con un habitat de mamiferos marinos) y Bahia Chipana
(érea de alta productividad hidrobioldgica y presencia de Tortuga Verde). En el territorio urbano ademas se
reconoce el Humedal Costero de Playa Blanca que fue declarado recientemente como humedal urbano por
constituir un habitat relevante para especies de flora y fauna calificada en categorias de amenaza para especies
endémicas o migratorias (Resolucion Exenta N° 621 del 25 de junio de 2021 del Ministerio del Medio Ambiente,
y publicada en Diario Oficial el 01 de Julio 2021).
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Por su parte, destacan dentro de las areas de extension urbana definidas por el PRICT promulgado, 3 sectores
correspondientes al Aeropuerto, Chanavayita y Patillos, donde se identifican sitios de nidificacién de la especie
de ave Sterna lorata (gaviotin chico), que se encuentra en peligro de extincion, razén por la cual estos territorios
se consideraron dentro de las decisiones de planificacion a fin de establecer, en la medida de lo posible, normas
urbanisticas compatibles con los objetivos de conservacion y supervivencia de la especie.

Ademas de los sectores previamente sefialados, a lo largo del borde costero de la comuna se localizan otras
areas de alto valor ambiental como las Guaneras y Covaderas que albergan diferentes especies de aves
marinas. De igual forma se identifican sectores de gran atractivo paisajistico, destacando el Santuario de la
Naturaleza Cerro Dragén, cuya relevancia ambiental se debe a los valores geomorfoldgicos que exhibe.

llustracion 2-11 Vista del Cerrora gon

Fuente: https://www.shutterstock.com

Asi mismo se identifica la franja costera entre las localidades de Tres Islas y Los Verdes donde se retnen
atributos naturales de atractivo turistico asociados a playas y roquerios, complementados en algunos casos con
asentamientos dedicados a la pesca artesanal. De manera similar, el area marina y litoral costera entre Patillos
y Patache se considera como un sector que acoge rica diversidad faunistica, siendo los grupos méas abundantes
las especies de aves marinas locales y migratorias, asociadas a la presencia de las guaneras o covaderas que
constituyen el habitat para la reproduccion.

Desde la perspectiva del riesgo, los analisis realizados en el Estudio Fundado de Riesgos que acompana la
presente Memoria Explicativa permitieron determinar que, tanto la ciudad de Iquique como las localidades de
extension urbana definidas por el PRICT promulgado, se encuentran expuestas a inundaciones litorales
producto de tsunamis por localizarse en el borde costero de la comuna. Ademas, la presencia del farellon
costero incide en gran parte de las localidades generando areas propensas a remocion en masa y flujos de
detritos.
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llustracion 2-12 Flujos de Detritos y Caida de rocas sector ZOFRI

Fuente: a.) Extraido de SERNAGEOMIN (2013); b) Archivo fotogréafico de terreno. La flecha negra sefiala la direccion de
caida de rocas

Es asi como al contrastar el territorio de planificacion establecido para el Plan Regulador Comunal con la
delimitacién de cada una de las amenazas identificadas en el Estudio Fundado de Riesgos, se pudo constatar
que cerca del 54% (8.597 ha) de dicho territorio no es apto para el desarrollo urbano, debido a que se encuentra
expuesto a niveles de susceptibilidad alto y muy alto ante amenazas naturales, ya sea por inundaciones
asociadas a maremoto o tsunami, remocion en masa por procesos de ladera o flujos de barrios y/o detritos en
quebradas. No obstante, se han podido distinguir los suelos aptos para la urbanizacion segun un andlisis
detallado por cada localidad, considerando su vocacion de uso, el nivel de consolidacion, el tipo de amenazay

el nivel de susceptibilidad (siguiente ilustracion)

llustracion 2-13 Areas por categorias de aptitud por sectores del territorio sujeto a planificacion
comunal
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Fuente: Elaboracion propia, a partir de la cartografia base y los antecedentes del anexo Estudio Fundado de Riesgos Naturales
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En la ciudad de Iquique, debido al nivel de consolidacion urbana que presenta, las amenazas identificadas son
determinantes, ya que plantea como desafio para la planificacidn, establecer una adecuada gestion ante riesgos
de desastres de origen natural, junto con el control de la mayor intensidad de ocupacién futura, mitigando la
vulnerabilidad de la poblacion afectada; ello considerando que aproximadamente 1.358 ha (40%) del &rea
urbana se encuentran expuestas a algun tipo de amenaza.

A su vez, en el sector del sistema urbano sur, conformado por los sectores Tres Islas, Playa Blanca, Lobito y
Los Verdes, las areas expuestas a amenazas alcanzan una superficie de 3.375 Ha, es decir que cerca del 62%
del suelo disponible no es apto para el desarrollo urbano; sin embargo, restan 2.028 Ha (38%) libres de
amenazas y en consecuencia con menos probabilidad de ocurrencia de riesgos de desastres. En este caso,
debido a que el poblamiento es menor y existen amplias superficies sin consolidacidn urbana, el desafio que
se plantea corresponde a planificar las areas aptas para la localizacion de la poblacion, estableciendo
restricciones y/o condicionantes a la ocupacion en los terrenos donde las susceptibilidades son altas y muy
altas.

En cuanto a los sectores especializados de plataforma logistica, el sector con menor nivel de exposicién a
amenazas es Aeropuerto, dado que solo el 19% de su superficie esta expuesto a riesgo por tsunami (308 Ha);
a diferencia del sector Plataforma Norte, donde el 67% (406 Ha) del territorio se considera sin aptitud; y el sector
Patillos-Patache, que presenta un 46% de su territorio expuesto a amenazas, comprometiendo un total de 2.291
ha. En estas areas de vocacion productiva y logistica, las estrategias de planificacién estuvieron destinadas a
determinar bajo qué peligros y niveles de susceptibilidad era necesario restringir la ocupacion del territorio o
condicionarla.

2.1.4 Recursos de Valor Patrimonial Cultural

Tal como se describe en el Informe de Patrimonio que acompafa la presente Memoria Explicativa, otro factor
que condiciona la ocupacion en el area urbana de lquique corresponde a la Zona Tipica Baquedano (declarada
mediante DS N° 935 de 1977 del Ministerio de Educacion; modificado mediante DS N° 1293 de 1983 del
Ministerio de Educacién), la cual considera 130 inmuebles protegidos y suma una superficie total de 6,4 ha. A
esta se afiaden 16 Monumentos Nacionales, en la categoria de Monumento Historico, asociados a distintos
inmuebles localizados en su mayoria en el casco fundacional de la ciudad de Iquique.

llustracion 2-14 Vistas de la Zona Tipica Baquedano

Fuente: Fotos Terreno agosto 2018

Adicionalmente se identifican otros conjuntos de edificaciones de interés patrimonial como el sector EI Morro,
el sector Estacion y El Mercado entre otros, que se encuentran en el sector fundacional y constituyen un valor
a ser resguardado como parte de la imagen urbana de la ciudad.
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En el contexto de la conservacion de la imagen patrimonial de Iquique, es primordial considerar el aumento en
la altura de las edificaciones como resultado de procesos de renovacion y desarrollo inmobiliario, lo que
constituye una amenaza por el deterioro que genera en dichos entornos patrimoniales al afectar el asoleamiento
y las vistas, junto con la alteracién a las condiciones originales de su valor urbanistico y cultural.

En el caso de las localidades destinadas a crecimiento urbano, el estudio arqueoldgico evidencia la presencia
de vestigios de antiguas culturas, en yacimientos arqueolégicos distribuidos a lo largo del borde costero,
destacando los sitios localizados en Playa Lobito y la franja costera entre las zonas industriales de Patillos-
Patache, donde la cantidad y calidad de las evidencias encontradas debe ser considerada en las decisiones de
planificacién, a fin de evitar el deterioro o pérdida de estos valores.

llustracion 2-5 Vesti :

B

ios arqueologicos

¥ R

Fuente: Fotos Terreno enero 2018 »
2.2 PROYECCIONES Y TENDENCIAS

El anélisis de tendencias de desarrollo urbano tuvo como objetivo final la estimacion del consumo de suelo del
sistema urbano sujeto a planificacion. En esto confluyen variables de crecimiento poblacional (vegetativo y saldo
migratorio), patrones de localizacion de las actividades y aspectos restrictivos de oferta de suelo®, que
finalmente se traducen en un patrén de densidad que puede evolucionar en el tiempo.

A partir de la estimacion de la poblacién futura, la densidad proyectada se traduce en demanda de suelo
habitacional mixto, es decir, la que considera ademas del destino vivienda, los usos de equipamientos y areas
verdes — espacios publicos complementarios. A esta demanda se suma la demanda de consumo de suelo
propia de las actividades productivas, completando asi la demanda de suelo urbano.

Los resultados permitieron constatar que, si bien la comuna de Iquique ha mostrado una baja paulatina en el
crecimiento de su poblacion residente, principalmente por la escasez de suelo que ha hecho emigrar a muchas
familias a la comuna de Alto Hospicio; la conurbacién lquique-Alto Hospicio continGa con tasas de crecimiento
mas altas que el promedio nacional, lo que estaria indicando que las condiciones de atractividad de la ciudad
se mantienen. No obstante, se observa cierta tendencia a disminuir las diferencias de tasas con el promedio
nacional.

El alza de los precios de suelo y de la vivienda es una consecuencia directa de la escasez de suelo, cuya
alternativa dentro de la comuna son los sectores de Playa Blanca, o en un futuro, Lobito y Los Verdes. Playa

5 Corresponde a las restricciones de desarrollo urbano, que segtn el Art 2.1.17 de la OGUC, se consideran las reas de riesgo y las
zonas no edificables por presencia de infraestructuras peligrosas.
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Blanca se encuentra a unos 17 km del centro de lquique, lo que podria mantener a Alto Hospicio como un
destino de residencia atractivo para familias iquiquefias de estratos medios y bajos, ya que se encuentra a
menor distancia del mismo (9 km) y cuenta con proyectos habitacionales para sectores medios, con viviendas
a la venta entre 3.000 y 3.600 UF (proyecto Altos del Sur), valores mucho mayores a los que tradicionalmente
se habian asentado en Alto Hospicio.

Sin embargo, hay dos factores que alterarian la competitividad comparativa de ambas alternativas de
localizacion. El primero es que las dificultades en el acceso a Alto Hospicio desde lquique son evidentes, con
caminos en pendientes y pocas alternativas, lo que, sumado al aumento de flujos, va aumentando los tiempos
de viaje paulatinamente entre ambos centros comunales. Las zonas de extension al sur de lquique, en cambio,
podrian gozar de una mejor y mas expresa conectividad por carretera. El segundo factor tiene que ver con los
conocidos problemas de salinidad del suelo en Alto Hospicio, que han provocado eventos de socavones en el
terreno, y que estan incrementando los costos de las instalaciones de redes sanitarias, por requerimientos de
hermeticidad de la red, al igual que de las obras de fundacién para construcciones nuevas.

Es asi, como la demanda de suelo habitacional mixto en la comuna de Iquique va a depender, en parte, de la
competitividad de los nuevos territorios para su crecimiento urbano en relacion con la oferta de Alto Hospicio.
Ante la poca certidumbre sobre la real competitividad futura de ambos sectores, se establecen supuestos,
donde lquique, en particular el nuevo suelo asociada a la Extensién Sur de Iquique absorbe el crecimiento de
la poblacion que se estimaba en Alto Hospicio en los tres escenarios iniciales (Base, Tendencial y Optimista).

Al afo 2048 (30 afios), se espera un consumo medio tendencial de 930 ha de suelo habitacional mixto, con un
minimo de 529 ha y un maximo de 1.597 ha, de acuerdo con los escenarios planteados. En el caso del suelo
industrial, la proyeccion reconoce el estado invariable en que se encuentra, pero que en relacion a la superficie
solicitada en permisos de edificacion debiera sumar unas 5 ha anuales entre Iquique y Alto Hospicio, lo que se
traduce en un estimado de 150 ha en 30 afios. En sintesis, la demanda total del consumo de suelo urbano
proyectado en todos los escenarios para lquique, considera los supuestos de que el crecimiento urbano futuro
en el sector sur de lquique captaria en mayor o menor medida la demanda de Alto Hospicio, por sus atractores
de localizacion segun lo expuesto. Los resultados de demanda total de suelo urbano, indicados en hectéreas
para un horizonte temporal intermedio 2038 varian en un rango estimado desde 380 ha hasta 1.567 ha, seguin
se indican en los siguientes cuadros:

Cuadro 2-3 Demanda Total de suelo urbano (ha) en Comuna de Iquique, con el supuesto de que crecen
a densidades actuales

Habitacional Mixto Activ. Productiva Total
Ao Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista
2028 146 185 212 50 50 50 196 235 262
2038 280 361 419 100 100 100 380 461 519
2048 405 529 623 150 150 150 555 679 773

Fuente: elaboracion propia

Cuadro 2-4 Demanda Total de suelo urbano (ha) en Comuna de Iquique, con el supuesto de que capta
el 30% de la demanda de Alto Hospicio

Habitacional Mixto Activ. Productiva Total
Aiio Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista
2028 290 330 400 50 50 50 340 380 450
2038 556 638 812 100 100 100 656 738 912
2048 801 930 1.234 150 150 150 951 1.080 1.384
Fuente: elaboracion propia
llustre Municipalidad de Iquique 27



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE

ETAPA 5 Proyecto

Cuadro 2-5 Demanda Total de suelo urbano (ha) en Comuna de Iquique, con el supuesto de que capta

el 80% de la demanda de Alto Hospicio.

Habitacional Mixto Activ. Productiva Total
Ano Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista | Base Tendencial Optimista
2028 531 572 714 50 50 50 581 622 764
2038 1.015 1.101 1.467 100 100 100 1.115 1.201 1.567
2048 1.461 1.597 2.253 150 150 150 1.611 1.747 2.403

Fuente: elaboracion propia

2.3 DIAGNOSTICO INTEGRADO
La sintesis del proceso de andlisis estratégico focaliza en aquellos elementos o factores que se constituyen en
las problematicas esenciales del proceso de decision del plan.

Para ello se lleva a cabo un analisis FODA, que considera la informacién recopilada en el Anélisis Sistémico
Territorial, las Proyecciones y Tendencias, asi como los lineamientos y directrices de los instrumentos de
planificacion estratégica contenidos en el Marco de Referencia, complementando dichos antecedentes con los
resultados de las instancias de participacion realizadas con Organos de Administracion del Estado y otros
Actores (Ciudadania, gremios y organizaciones de la sociedad civil)

De esta manera, se identifican los temas clave para el desarrollo del sistema urbano territorial de Iquique, los
cuales se presentan a continuacién incluyendo una breve descripcidn de su alcance y tendencia. En el Informe
Ambiental que es parte de la presente Memoria Explicativa se realiza una caracterizacion en detalle de cada
una de estas tematicas complementando lo expuesto a continuacion.

a) Disponibilidad de Suelo para Crecimiento Urbano

El sistema urbano de lquique-Alto Hospicio, se ha consolidado a nivel nacional como un sistema urbano de alto
dinamismo de caracteristicas metropolitanas, con alto nivel de crecimiento y complejidad de funciones y
servicios, lo que ha posibilitado ser atractor de un importante mercado inmobiliario, que a pesar del déficit de
suelo urbanizable no ha impedido su trasformacién de manera notoria a un patron de localizacion intensivo de
ocupacion, que se ha traducido en una amplia oferta de departamentos.

Sin embargo, como resultado de la escasez de suelo en el area urbana de lquique, se ha podido constatar el
interés de habilitar las areas de extension urbana sur, o que comenz6 a expresarse a partir de la aprobacion
de la Modificacion Plan Regulador de la Comuna de Iquique, Centro Urbano Playa Blanca — Bahia Chiquinata
(MPRCI-PB-BCH), aprobado mediante Resolucion N° 75 de 17.08.2011 y publicado en D.O. de 09.12.2011,
que permitié la ampliacion del limite urbano de la ciudad de lquique en aproximadamente 1.266 ha. A ello se
suma la propuesta del Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara
(en adelante PRICT) promulgado, mediante el cual se incorporan aproximadamente 3.000 ha de suelo de
extension urbana entre las localidades de Tres Islas y Los Verdes.

De igual forma, dicho instrumento de planificacion intercomunal establecié un &rea de extension urbana en la
localidad de Chanavayita, considerando la tendencia de ocupacion que se prevé para esta localidad y su rol
urbano territorial dada su cercania con el conglomerado industrial Patillos-Patache y el sector del Aeropuerto
Diego Aracena, los cuales, a pesar de no contar con poblacién permanente, han incrementado la poblacidn
laboral, activando el rol de los centros menores adyacentes como Chanavayita, donde muchos de los
trabajadores han decidido radicarse.
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b)  Condiciones de Habitabilidad en los sectores deteriorados, afectados por procesos de
densificacion o derivados de ocupaciones irregulares

Entre los aspectos mas incidentes en el desarrollo urbano de Iquique se encontraron el fuerte contraste que se
observa entre las areas de mayor dinamismo y concentracion turistica, respecto de vastos sectores rezagados
en términos de inversion y desarrollo, donde se observa un alto nivel de deterioro y precarizacion.

Es asi como los factores determinantes para el deterioro urbano en la ciudad de Iquique, se relacionaron
principalmente a situaciones de entorno y calidad de las edificaciones, homogeneidad y concentracion de
grupos vulnerables, ocupacién irregular del suelo, obsolescencia del patrimonio inmueble y friccion con
actividades productivas e infraestructura.

De esta forma, los sectores de mayor deterioro se concentran en el sector norte y centro de la ciudad (siguiente
ilustracién). En el primer caso, los sectores con mayor deterioro se encuentran aledafios a la Zona Franca,
compuestos por la Villa Navidad y los loteos La Cantera, San Jorge, Jorge Inostroza y San Carlos, afectados
por la cercania de areas industriales, bajo estrato socioeconémico, baja calidad de la edificacion y vialidad
estructurante. Por su parte, en el sector centro la vulnerabilidad se asocia a patrimonio en estado regular o
malo, vialidad estructurante, edificaciones en altura, y estratificacion socioecondmica baja.

llustracion 2-16 Vulnerabilidad por Deterioro Urbano
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacién de Catastro del presente estudio
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i) Déficit Habitacional

Tomando en consideracion la situacién de asentamientos irregulares, se observa que, en materia de vivienda
la ciudad de Iquique muestra un panorama paradojico entre una alta produccién de superficie residencial y un
alto déficit habitacional. Segun estudios comparativos a nivel pais, lquique corresponde a la 14va comuna con
mayor cantidad de nucleos familiares con déficit habitacional, el que afecta a un 11% de sus habitantes.

ii) Procesos de densificacion que alteran el paisaje y los patrones de poblamiento tradicional

Si bien el recambio, aunque puntual, de edificaciones de baja altura por edificios de renovacion urbana en el
sector centro de la comuna ha sido paulatino, sus efectos sobre el entorno urbano han resultado de gran impacto
visual alterando no solamente la morfologia de los barrios tradicionales de la ciudad, sino a las propiedades
vecinas con la proyeccion de los conos de sombra e impactos indirectos por el incremento en la carga de
ocupacion que genera sobre los espacios publicos y las necesidades de estacionamiento que no se encuentran
satisfechas en los propios predios que albergan este tipo de proyectos. Ademas, destaca en el proceso reciente
de verticalizacion de las edificaciones en el sector centro, los efectos que producen la proyeccion de conos de
sombra en sectores patrimoniales.

llustracion 2-17 Afectacion Patrimonio Inmueble por Edificaciones en Altura

Fuente: Elaboracion Propia

c) Dotacion de Areas Verdes, Espacios Piiblicos y Equipamiento

El enorme dinamismo alcanzado por la ciudad de lquique, como atractor de importante inversién inmobiliaria,
no ha ido a la par del desarrollo y materializacion de los bienes publicos urbanos. Asi es posible constatar
importante déficit de cobertura y accesibilidad a area verdes y equipamientos, el que se ha visto acrecentar
conforme avanzd la densificacién de los distritos centrales de la ciudad.

Es asi como, en lo relativo a &reas verdes, la informacién del catastro municipal 2017 permitié identificar una
superficie de 634.430 m2 de areas verdes publicas que, al ser contrastadas con la poblacion existente en la
ciudad de Iquique, determinan una cobertura de 1,92 m2/habitante, inferior a los estandares minimos
recomendados en la matriz INCAL (7,75 m2/hab) y los indicadores SIEDU (10 m2/hab).

Por su parte, en lo concemiente a equipamientos, se observé baja a nula accesibilidad a instalaciones de Salud,
Seguridad (bomberos), y Educacion (Basica y Especial) en el area sur de Iquique, principaimente en el entorno
de Playa Huayquique y Bajo Molle.
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d)  Conservacion de los Valores Naturales y Resguardo del Patrimonio Inmueble

Considera la presencia de valores naturales y paisajisticos como espacios conformadores de la imagen urbana
comunal, destacando elementos que son valorados por la poblacién como recursos que deben ser reconocidos,
conservados e integrados al desarrollo urbano, definiendo condiciones urbanisticas de uso y ocupacién acordes
con su valor.

En este contexto, se identifica el Santuario de la Naturaleza Cerro Dragdn, sectores de Covaderas o Guaneras
(Punta Gruesa, Punta Patillos y Punta Patache), el Bien Nacional Protegido Alto Patache, Sitios Prioritarios
(Huantaca, Huantajaya, Punta Gruesa y Punta Patache) y el Humedal Urbano Playa Blanca. A estos se suman
otras areas de valor natural y paisajistico que, si bien no hacen parte de un area de proteccion y/o conservacion,
corresponden a sectores de importancia ecoldgica y de biodiversidad, como son el borde costero entre Tres
Islas y Los Verdes de alto valor turistico; y los sitios donde ha sido reportada la presencia de la especie Sterna
lorata o gaviotin chico, en peligro de extincién.

Asi mismo, se incorporaron aquellos elementos del medio construido que presentaron valor desde el punto de
vista arquitecténico ya sea por su reconocimiento a través de declaratorias oficiales o por caracteristicas de
forma y estilo que aportaron en la armonia de la imagen urbana local y por lo cual fueron reconocidos en la
planificacion urbana.

e) Estructura de Movilidad que ordene los desplazamientos y propicie la intermodalidad

Se evidenciaron fricciones y conflictos de transporte y movilidad en el area urbana de Iquique, destacando entre
otras algunas problematicas asociadas a congestion vehicular, debilidad en la operacion del transporte publico,
escasa infraestructura para modos de transporte no motorizado y ocupacion irregular del espacio publico.

Dichas probleméticas demandaron decisiones de planificacion en lo relativo a vialidad estructurante y definicion
de areas verdes y espacio publico, a fin de establecer propuestas que aportaran en su mitigacion, considerando
los escenarios proyectados de desarrollo urbano tanto para el &rea urbana de Iquique como de los centros
poblados incorporados (Extensién Sur).

f) Disminucién de la vulnerabilidad de la poblacion frente a factores de riesgo natural

Esta problematica se asocié a la identificacidén de las principales limitantes fisicas para el desarrollo urbano
tanto en el area urbana consolidada Iquique como en las areas de extension urbana, de acuerdo con el Estudio
Fundado de Riesgo desarrollado en el contexto de la presente actualizacion. La identificacidn de los principales
peligros en el area de planificacion junto con el andlisis de vulnerabilidad del territorio, contribuyé a valorar el
riesgo y sus efectos sobre la poblacién, equipamientos e infraestructura. En funcién de esta informacion se
tomaron decisiones de planificacién en términos de definir las areas aptas para el desarrollo urbano dentro de
cada una de las localidades, asi como establecer restricciones y/o condicionamientos a la ocupacién en funcion
del nivel de riesgo identificado.

g) Conflictos Ambientales y de Usos de Suelo

Se identificaron conflictos de uso de suelo asociados a industrias e infraestructuras aledafias a entornos de uso
residencial y equipamiento, asi como a sectores de borde costero donde los efectos se asocian a procesos de
deterioro fisico y ambiental.

Es asi como se observa la concentracion de actividades productivas en el sector ZOFRI que generan algunos
conflictos ambientales, especialmente por el deterioro que presenta la playa El Colorado. En este sentido, las
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decisiones de planificacion se orientaron a proponer medidas que permitieran la recuperacién de la playa El
Colorado, propendiendo por una parte a la recalificacion de las industrias y por otra a la relocalizacién de
actividades productivas molestas, contaminantes o insalubres y/o peligrosas hacia sectores que tuvieran una
mayor vocacidn para albergarlas, como el sector Plataforma Norte.

De igual forma, la presencia y potencial consolidacion de industrias e infraestructuras de impacto intercomunal
en el sector Patillos-Patache, puede tener efectos en el area urbana de Chanavayita, principalmente en lo
relacionado con la calidad del aire; razén por la cual las medidas de planificacion se encaminaron a establecer
pautas para el ordenamiento de las actividades que consideraran criterios de gradiente en la ocupacion del
territorio, asi como la definicién medidas de mitigacion para resguardar tanto los asentamientos poblados como
los sectores de mayor valor ambiental del ecosistema litoral.
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3 IMAGEN OBJETIVO Y ACUERDOS BASICOS

Acorde a lo establecido en el articulo 28 octies de la LGUCS el proceso de elaboracion de los instrumentos de
planificacion urbana, como el presente Plan Regulador Comunal, contempla como paso previo a la elaboracion
del Anteproyecto, la formulacién de una imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar, acorde
al procedimiento descrito en la citada disposicién.

El presente capitulo tiene por objetivo reportar el cumplimiento del referido proceso, con énfasis en la
identificacion de los elementos que hicieron parte de la imagen objetivo, como son los fundamentos y objetivos
de planificacion, los elementos que estructuran el plan (o lineamientos) y alternativas de estructuracién, asi
como también los acuerdos generados en el marco del proceso de consulta de la imagen objetivo, que sirvieron
de sustento para la elaboracién del anteproyecto de plan.

31 FUNDAMENTOS DE PLANIFICACION

Los fundamentos técnicos que sustentan las decisiones de planificacion provienen del diagnéstico integrado y
las proyecciones y tendencias de desarrollo urbano comunal, refrendando los principales aspectos en las
diferentes instancias de participacién ciudadana e institucional como consultas del proceso de disefio del plan,
formulandose objetivos y lineamientos de Planificacion para la construccidn de la imagen objetivo.

La definicion de una imagen objetivo del sistema urbano comunal, se desarrolla a partir de una Vision de
Desarrollo Urbano, recogiendo principalmente las vocaciones del territorio y las directrices de desarrollo
sostenible mediante el aprovechamiento de sus recursos. La vision de desarrollo urbano se sistematiza a partir
del resultado de instancias de participacidn con actores comunales y talleres de trabajo realizados por los
técnicos municipales, traduciéndose en el siguiente enunciado que orienta el desarrollo del Plan:

“Ilquique al aho 2035 crece como un sistema urbano diversificado en actividades econémicas,
con una plataforma logistica portuaria y aeroportuaria conservando elementos patrimoniales y
naturales, logrando imagen urbana arménica con su paisaje”.

Los objetivos estratégicos de planificacion dan respuesta a las principales problematicas (Factores Criticos
de Decision) y tendencias identificadas como claves para el desarrollo urbano, y que permitirian avanzar hacia
el logro de la vision de desarrollo urbano. La consecucion de los objetivos se plasma en el disefio del Plan, a
través de sus lineamientos de planificacion que estructuran el plan y que refieren a las acciones enmarcadas
en el ambito y alcance del plan, siendo relevante mencionar que éstos han ido complementandose en la medida
que se integran nuevos antecedentes y se alcanzan consensos con los distintos actores involucrados en la
planificacion del territorio.

3.11  Crecimiento urbano equilibrado e intensidad de ocupacion con integracion y resguardo del
paisaje

Un primer objetivo estratégico de planificacién del sistema urbano de Iquique es propiciar un crecimiento
equilibrado que incremente el estdndar de calidad de vida urbana, mediante un ordenamiento en &reas con
aptitud para el desarrollo urbano, en condiciones seguras frente a amenazas naturales, y dotados de
centralidades de equipamiento, servicios urbanos y espacios publicos accesibles para la poblacién.

6 Disposicion incorporada a la LGUC a través de la Ley 21.078 sobre Transparencia de Mercado de Suelo e impuesto al aumento de valor por
ampliacién del limite urbano, publicada en el D.O. con fecha 15.02.2018 y que entrara en vigencia el 15.08.2018.
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Con el propésito de planificar un crecimiento urbano equilibrado, la estrategia de ocupacion propuesta en las
diferentes alternativas de estructuracién aborda el ordenamiento del sistema urbano de Iquique a partir de tres
premisas: la primera es un ordenamiento urbano que reduce el consumo de suelo, mejora la accesibilidad y
promueve la movilidad no motorizada en base a centralidades de servicios, equipamientos y corredores
exclusivos de transporte publico superficial; y atractores para las actividades econdmicas.

La segunda premisa es la renovacion y regeneracién de sectores en el area urbana consolidada de ciudad de
lquique, conforme a su aptitud para la transformacién urbana segun: la Vulnerabilidad fisica y socioeconémica
que considera condicién de ocupacion irregular del suelo, precariedad segun el estado de las edificaciones y
pobreza segun ingreso del hogar; los Peligros naturales, en areas con alta susceptibilidad de ocurrencia de
amenazas; la Disponibilidad de stock de suelo en desuso, eriazo o subutilizado, correspondiente a zonas
factibles de sostener un crecimiento mediante relleno intersticial de la trama, contribuyendo a la configuracion
y aportes de espacio publico; y finalmente, la Compatibilidad de usos y mejoras ambientales segun
congelamiento / relocalizacion / reconversién de actividades productivas o infraestructuras, calificadas como
molestas.

Y la tercera premisa es un modelo de crecimiento en torno a subcentros urbanos compactos de usos mixtos,
con estandares de calidad de vida urbana segun suficiencia y accesibilidad a servicios y equipamientos
urbanos. Crecimiento que se estructura en un nuevo sistema urbano sur, con una oferta de suelo equilibrada
con el consumo de suelo, en el marco del horizonte de planificacién. De esta manera se busca planificar un
sistema urbano sur de Iquique, conformando nuevas centralidades urbanas que orienten el crecimiento futuro,
mediante patrones compactos con mayor intensidad de ocupacion, promoviendo un equilibrio entre la oferta de
suelo con condiciones adecuadas de habitabilidad y la demanda de suelo segun proyecciones de crecimiento
urbano.

Para la ciudad de Iquique se plantea como objetivo sustentar el crecimiento urbano y demogréfico proyectado
a futuro, con intensidades de ocupacion que incrementen la cobertura y acceso de servicios y equipamientos
en la comuna, mediante procesos de renovacion urbana en sitios subutilizados y con altos niveles de deterioro.
De igual forma, se busca prever que la forma urbana de lquique, tanto en la ciudad como en la conformacion
de un sistema urbano sur, configure una imagen urbana arménica con el paisaje natural.

Se busca lograr un crecimiento urbano planificado que regule sus intensidades de ocupacién a favor de la
integracion social y urbana generando beneficios sociales por usos mixtos, garantizado la accesibilidad a
servicios y equipamientos, asi como beneficios econdémicos por aumento de comercio y negocios, mayor
dinamismo entre actividades, alza de propiedades residenciales cercanas, e incremento de ingresos tributarios
locales. Complementariamente con ello, se plantea el objetivo de reducir el déficit habitacional cuantitativo
y cualitativo, y aumentar el estandar de calidad de vida de sectores con mayor vulnerabilidad socioeconémica.

Para dar cumplimiento a estos objetivos, se plantean estrategias para compatibilizar los usos de suelo en
correspondencia con las intensidades de ocupacién, para lo cual se han formulado lineamientos para la
regulacion de Zonas Residenciales Mixtas. En estas zonas se plantea la regulacion de usos de suelo
mixtos, que favorezcan la integraciéon social urbana y mejoren la accesibilidad a servicios y
equipamientos; limitando la ocupacion del territorio en areas con alta y muy alta susceptibilidad a amenazas
naturales (inundacion y remocion en masa). Asimismo, y especificamente en el sector de Bajo Molle, se
establece un subcentro de servicios y equipamientos urbanos orientado a satisfacer las necesidades de
la poblacion del sector sur de la ciudad de Iquique, favoreciendo la movilidad urbana en dicho centro urbano al
reducir los viajes para acceder a equipamientos y servicios complementarios a la vivienda por parte de quienes
residen en el &rea sur de la ciudad.
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Para la estructuracion del sistema urbano de la Extension Sur a través de esta zonificacion, se establece un
ordenamiento que cumpla con estandares de calidad de vida urbana respecto a la dotacién y
accesibilidad de equipamientos basicos y areas verdes, como espacios publicos. Como referencia, para
promover una ciudad de usos mixtos se plantea considerar al menos un 40% superficie construida destinada a
usos economicos, y una zonificacion de actividades exclusivas menor a 15% del suelo total del area urbana a
planificar (ONU-Habitat, 2014). Con ello, se propone la conformacion de un sistema urbano integrado por
barrios dotados de buen estandar de infraestructura, accesibilidad, mayor integracion social, puesta en
valor del paisaje natural y bajo consumo de suelo.

Por su parte, orientado a dotar de servicios basicos al crecimiento urbano, se reconocen los sectores de usos
exclusivos de instalaciones de infraestructura energética y sanitaria.

Respecto a las intensidades de ocupacién del suelo, las alternativas para el sistema urbano se construyen
considerando como lineamientos planificar la intensidad de ocupacién del suelo, contemplando aspectos
minimos de habitabilidad, organizando usos mixtos y su relacién con la configuracién de corredores con un
sistema de movilidad urbana sustentable, acorde a la centralidad de usos comerciales y servicios urbanos.

La organizacién de las intensidades de uso en torno a nodos, sectores y/o corredores viales se plantea conforme
a la capacidad para conducir flujos de cada espacio de circulacién; conectados y estructurados segun jerarquia
de vias estructurante que lo conforman, acordes a las cargas de ocupacion sobre el espacio publico y vial.

Consistentemente, las densidades se establecen a fin de que permitan acceso de sectores vulnerables a
subsidios habitacionales, en sectores tanto de renovacion urbana como de extension, para el logro del objetivo
de integracion social urbana. Para ello se define una regulacién de alturas de edificacién maximas en todas las
zonas del plan, segun proteccion de cuencas visuales sobre el borde costero y entorno natural farellon costero
— Santuario de la Naturaleza Cerro Dragoén (Ciudad Iquique). Segun lo expuesto, especificamente la regulacién
de las alturas de edificacion en zonas de interés paisajistico tiene en consideracion las cuencas visuales del
borde costero en las zonas urbanas previstas para el crecimiento sur de la ciudad.

31.2 Compatibilidad de uso entre industria/infraestructura y residencia y potenciamiento de
plataforma logistica

Se plantea el objetivo estratégico de promover la integracién Puerto — Ciudad, compatibilizando los usos de
actividades productivas, empresariales y comerciales de la Zona Franca de Iquique y las portuarias de
caracter logistico con el resto de las actividades urbanas - residenciales y turisticas, reduciendo la
friccion entre ellas objeto de lograr una disminucidn de las externalidades negativas del puerto sobre su entorno
inmediato e integracién al sector.

Por su parte, se considera potenciar plataforma logistica de infraestructura y actividades productivas,
con caracter estratégico-geopolitico en la comuna de lquique, mediante la especializacién de los diferentes
polos de desarrollo de plataformas industriales, logisticas portuarias y aeroportuaria; con un ordenamiento y
localizacién compatible con el desarrollo urbano comunal y entorno natural. Especificamente, segun lo expuesto
y conforme a las directrices del proceso de planificacion intercomunal, se propone consolidar un nicleo
industrial y portuario en el sector Patillos - Patache, asociado a proyectos mineros localizados al interior de
la region.
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El sistema de usos de suelo plantea las Zonas especializadas de infraestructura y actividades productivas,
estableciendo la reconversion’ de la zona industrial norte (ZOFRI) hacia usos de equipamientos de
servicios—-comercio, la recuperacion del borde costero de Playa El Colorado y prolongacion hasta el hito “El
Marinero desconocido” del sistema de espacios publicos urbanos, mediante la recalificacion o relocalizacion de
actividades productivas molestas, contaminantes o insalubres y/o peligrosas fuera del area urbana de la ciudad
lquique, en Plataforma Norte, ZOFRI Alto Hospicio y/o sector Patillos-Patache segln su encadenamiento
logistico con el transporte portuario y su nivel de impacto por calificacion ambiental.

Se apuesta a la conformacién de una plataforma logistica en el sector Plataforma Norte, como polo de
desarrollo de actividades productivas de mayor impacto, con ventajas de conectividad segun su
encadenamiento logistico — portuario, mediante la definicion de un circuito vial estructurante de corredores de
transporte de carga funcionales a la cadena logistica eficiente de interconexion Puerto - ZOFRI, y que conecte
al puerto de lquique con rutas nacionales e internacionales.

En relacién al Sector Aeropuerto se plantea su ordenamiento acorde a sus proyecciones de crecimiento de
transporte de carga y pasajeros, definiendo para su adecuado funcionamiento las areas logisticas de
actividades complementarias y las restricciones del area de emplazamiento.

Respecto al Sector Patillos-Patache, se establece que su ordenamiento considere una gradiente de mayor
impacto en la seccion meseta superior Alto Patache y menor impacto hacia la seccion de borde costero por las
condiciones de mayor valor ambiental del ecosistema litoral y habitabilidad de los asentamientos poblados,
consolidando su vocacion industrial y de infraestructura. Por su parte, en busqueda de una compatibilidad segun
proceso de ocupacion de este territorio, se define una zona de areas verdes en torno a actividades productivas
molestas, contaminantes o insalubres y/o peligrosas, como medida de mitigacion de la actividad industrial
de alto impacto en la localidad de Chanavayita.

3.1.3 Estructura de movilidad sostenible que ordene los desplazamientos y propicie la
intermodalidad

Se concibe el objetivo estratégico de planificar un ordenamiento que reduzca la necesidad de desplazamiento
de las personas, considerando los beneficios del patrén compacto y diversificado, en torno a corredores de
transporte publico. Con ello, incentivar un sistema de movilidad sustentable que facilite el intercambio modal
y la conectividad, conformando un sistema de corredores que combine modos de transporte publico, de carga,
vehicular particular, ciclovias, y peatonal; mejorando las condiciones de viaje con opciones de transporte publico
asequibles, y eficientes, y administrando la oferta / demanda de trafico para reducir la congestién vehicular.

Asimismo, suscita la idea de recuperar el espacio publico para las personas, mejorando la calidad de las
calles, aumentando los modos de transporte sustentables, desplazamientos peatonales y en bicicletas;
mejorando la accesibilidad a espacios publicos, de todos los barrios, con los consecuentes beneficios
econdmicos, ambientales y sociales. Beneficios econdmicos por cuanto un mejoramiento del disefio vial
aumenta un 5,2% precio de venta de los inmuebles, y 4,9% arriendos; beneficios ambientales porque la mejora
del 10% de la calidad de las aceras, podria generar una reduccion de 15 Kg de CO2 por hogar disminuyendo
el uso del automovil (ONU-Habitat). Y finalmente, beneficios sociales dado que el disefio de las calles mejora
las cualidades sociales del vecindario: residentes en calles con trafico ligero, tienen el doble de amistades o

7 Respecto a la reconversion de terrenos industriales en donde el uso actual no corresponda con el uso permitido en las zonas definidas por el nuevo
plan regulador, se aclara que en estos casos aplica lo estipulado en el Art.62 LGUC, segun el cual dichos terrenos se entenderan congelados. Ello no
conlleva necesariamente a una relocalizacion o expropiacion de las instalaciones industriales existentes, sino que implica que en los terrenos donde no
se cumpla con el uso permitido, no se podra aumentar el volumen de construccion existente para dicho uso.
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conocidos en el entorno, dan prioridad a ciclistas y peatones, son mas seguras y amables, promueven un
vecindario mas unido.

Para avanzar hacia el logro de dichos objetivos, el sistema de movilidad propuesto en las diferentes alternativas
se compone principalmente por la red de transporte publico, las ciclo vias y la ruta de carga. Se combina e
integra con sistema de corredores peatonales y espacios publicos, considerando aspectos de configuracién de
trama y habilitacion, que animan a las personas a desplazarse a pie (mejoras de aceras anchas, distancias
recorribles de cuadras amigables con el peaton, mezcla de usos, mejor alumbrado publico, areas sombreadas,
dotacién de mobiliario urbano y tratamiento del nivel del suelo; entre otros).

Para su configuracién se toma como premisa base el evitar la coincidencia en un mismo eje vial de dos 0 mas
sistemas de movilidad. En funcion de ello, la distribucion por modos se realiza de la siguiente forma:

Ruta de Carga: se emplaza preferentemente en vias de categoria expresa (Ruta 1, Av.
Circunvalacion), conectando los sectores de Plataforma Norte y el puerto de Iquique con Alto
Hospicio y el resto del pais mediante las Rutas 1y 5.

i Transporte Publico: la red hace uso preferente de vias longitudinales colectoras y de servicio,
en funcién de su mayor longitud y estandar de operacion.

i Red de Ciclovias: se emplaza preferentemente en vias de servicio y locales, y se orienta a la
conectividad transversal dentro de la ciudad, permitiendo conecta el borde costero y el borde
Cerro.

3.1.4 Sistema estructurado, jerarquizado y continuo de espacios publicos y area verdes, suficiente y
accesible.

Se proyecta reducir déficit de cobertura de areas verdes y espacios publicos en la comuna, con la meta
de triplicar el estandar de espacios publicos por habitantes, sobre 5 m? / estandar 10 m2/hab (BID) y 9 m#hab
(OMS). Para lo cual el objetivo es definir nuevas zonas de areas verdes, habilitadas en contexto de zona
desértica costera, y espacios publicos, mas accesibles y con distribucion espacial equitativa, en una
ciudad lineal.

En este sentido, se bosqueja un sistema de areas verdes y espacios publicos en las diferentes alternativas de
estructuracion territorial, que den cumplimiento a tres premisas como condiciones basicas. Una, respecto a la
generacién de un area verde habitable y continua en el sector borde costero y borde cerro, reconociendo los
valores naturales y paisajisticos del territorio. Dos, correspondiente a la generacién de un area verde en borde
de contacto entre la trama urbana y el S.N. Cerro Dragdn, que garantice la accesibilidad de la poblacion a dicho
espacio; integrando dicho elemento natural al desarrollo urbano para su conservacion, evitando su deterioro. Y
tres, relativa a la generacion de corredores y bandejones de espacios publicos, que refuercen la funcion de
movilidad sostenible con uso preferente para el peatdn y las bicicletas.

3.1.5 Proteccion y conservacion del patrimonio de valor natural y cultural.

Se instaura el objetivo de preservar las condiciones de los sitios prioritarios de biodiversidad y sitios
arqueoldgicos, reconociendo los elementos de valor que cuentan con proteccién legal, restringiendo el
desarrollo urbano en zonas de valor natural, por biodiversidad, y restos arqueolégicos.

Asimismo, en concordancia con lo anterior, se forja reconocer en la planificacion urbana elementos de valor
natural y ambiental protegidos o priorizados, asociados al borde costero y el farellén costero, condicionando
el desarrollo urbano en zonas de interés paisajistico, a fin de conservar las cuencas visuales sobre el borde
costero de las areas con aptitud para el crecimiento urbano del sector sur.
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Para avanzar hacia el logro de dichos objetivos, la propuesta de alternativas de estructuracion territorial
considera los siguientes lineamientos y condiciones basicas, para la proteccién y conservacion del patrimonio
de valor natural, correspondiente al reconocimiento y puesta en valor de los elementos de valor natural
presentes en el territorio, mediante una zonificacion compatible seguin usos e intensidad de ocupacion, asi como
su integracién al sistema urbano mediante una red de vialidades estructurantes que los delimiten generando
accesibilidad a espacios publicos, promoviendo su control y cuidado para sustentar las funciones ambientales
y ecoldgicas del sistema natural. Asi también consistentemente, se establece restringir el desarrollo urbano en
zonas de valor natural por biodiversidad, planificar las zonas donde existan hallazgos arqueolégicos con alta
densidad o singularidad, estableciendo usos condicionados que permitan garantizar el resguardo y la
conservacion del patrimonio arqueoldgico y condicionar el desarrollo urbano en zonas de interés paisajistico, a
fin de conservar las cuencas visuales sobre el borde costero de las areas con aptitud para el crecimiento urbano.

Y en especifico respecto al patrimonio historico inmueble se establece reconocerlo, conservarlo y ponerlo
en valor mediante la delimitacién de zonas e inmuebles de conservacion historica, para el rescate patrimonial
en la ciudad de Iquique. En este sentido el Plan Regulador establece la definicion de zona(s) de conservacion
histdrica que reconozcan e incorporen los edificios de interés patrimonial y la valorizacion de su entorno,
actividades culturales y civico-religiosas propias de Iquique; junto con la proteccion de los barrios historicos;
potenciando la gestién de revitalizacion patrimonial y mayor dinamismo econémico comercial del Casco
Historico; en forma complementaria con corredores patrimoniales asociados al mejoramiento de la oferta y
estandar del espacio publico.

3.1.6  Reduccion de vulnerabilidad mediante la gestién de riesgos de desastres

Se planea reducir vulnerabilidad del desarrollo urbano frente a las amenazas naturales, relocalizando
viviendas vulnerables emplazadas en zonas no aptas para el desarrollo urbano, es decir en zonas expuestas a
amenazas, restringiendo los usos de equipamientos criticos e intensidades de ocupacion en sectores
consolidados de borde costero, correspondientes a zonas afectas a peligros con susceptibilidad alta y muy alta
de ocurrencia de alguna amenaza de inundacion litoral, junto con la implementacion de medidas de mitigacién
correspondientes a la gestion de riesgos de desastres.

Asimismo, mediante el disefio del plan se idea contribuir a garantizar la evacuacion de la poblacion ante
ocurrencia de desastres, incentivando usos mixtos y alturas medias en borde costero, liberando plantas bajas
y favoreciendo evacuacion a zonas seguras ante maremotos, mediante cesiones de libre transito peatonal.

Para el logro de estos objetivos estratégicos, las propuestas de alternativas de estructuracion territorial se
desarrollan considerando entre sus lineamientos y condiciones basicas, la formulacién de incentivos para usos
mixtos y alturas medias en borde costero, limitando la carga de ocupacion, liberando plantas bajas y
favoreciendo evacuacién a zonas seguras ante maremotos. Adicionalmente, considerar la proyeccion de red
de corredores peatonales y espacios publicos segun trazados de vias transversales de evacuacion y lugares
seguros establecidos en planes de emergencia y evacuacién de la comuna. En forma prioritaria, suma la
consolidacién y prolongacién del parque/paseo en borde costero de area urbana consolidada, medida de
mitigacion del riesgo alto y muy alto de inundacidn por tsunami. Asimismo, la consolidacion del parque borde
cerro en ciudad de Iquique como medida de mitigacion del riesgo alto y muy alto de remocién en masa.

En areas sin consolidacion urbana, se sustenta la propuesta de restringir la ocupacion de areas con muy alta y
alta susceptibilidad de riesgos naturales en sectores de crecimiento, definiendo zona restriccion a la edificacion
y area verdes borde contacto cerro en areas de peligro por remocién en masa en todo el borde interior del
sistema urbano; zona de proteccion costera en area de peligro por tsunami y zonas de areas verdes en area
de peligros por flujos en quebradas.
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3.2 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION (OPCIONES DE DESARROLLO)

Como parte del proceso de planificacion de la imagen objetivo se desarrollaron tres alternativas de
estructuracion territorial que abarcan cada uno de los territorios de planificacion que componen la presente
actualizacion del Plan Regulador Comunal de lquique, vale decir: Area Urbana lquique, que abarca los
sistemas urbanos lquique (Ciudad de lquique y sector Bajo Molle) y Extension Sur (sectores Tres Islas, Playa
Blanca-Bahia de Chiquinata, Lobito y Los Verdes) y la plataforma logistica de Plataforma Norte; Area Urbana
Aeropuerto, correspondiente a la plataforma logistica del sector Aeropuerto; y Area Urbana Chanavayita,
Patillos y Patache, que incluye el sistema urbano de Chanavayita y la plataforma logistica del sector Patillos-
Patache. Tal como se sefiala en el capitulo anterior, las alternativas de estructuracién se distinguen en base a
los siguientes lineamientos de planificacidn, cuando procede su distincion:

1) Esquema de Ordenacion: refiere a la definicion de los limites que conforman el &rea sujeta a
planificacion y la estrategia de ocupacion del territorio.

2) Zonificacion Propuesta: permite diferenciar de manera desagregada la distribucién de usos preferentes
0 vocaciones de usos de los distintos sectores que componen el area urbana.

3) Centralidades de Uso: permite identificar la distribucion de &reas de mayor concentracion de
actividades urbanas.

4) Intensidad de Ocupacion: refiere a la distribucion de los parametros generales de densidad y
caracteristicas morfoldgicas de la edificacion.

5) Movilidad y espacios publicos, en base a la definicion de los siguientes aspectos: a) Red de circulacion
estructurante considerando los distintos modos de transporte, b) Areas Verdes y Espacios Publicos.

6) Conservacién del Patrimonio: en base a la definicion preliminar de las areas o sectores que pueden
quedar incorporados como zonas de conservacion histérica.

Se describen a continuacion las propuestas de estructuracion para los distintos sectores que componen las
areas urbanas del Plan, que se clasifican segun su vocacion en Sistemas Urbanos y Plataformas Logisticas.

Los sistemas urbanos refieren a aquellos asentamientos humanos de la comuna de lquique y corresponden
a los sectores destinados a la localizacion existente y futura de actividades urbanas preferentemente
residenciales y de equipamientos. Estos corresponden a lquique (4rea urbana consolidada y sector Bajo Molle),
la Extensién Sur (Sectores Tres Islas, Playa Blanca-Bahia Chiquinata, Lobito - Los Verdes) y la localidad de
Chanavayita.

Las plataformas logisticas refieren a las areas especializadas destinadas a la localizacién de actividades
productivas, infraestructura y actividades logisticas vinculadas a las plataformas de transporte portuario y
aeroportuario, y tienen como antecedente lo sefialado en la propuesta de planificacién del Plan Regulador
Intercomunal Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huara promulgado, en la que se estructuran
dos territorios priorizados para su consolidacion.

3.21  Area Urbana Iquique

El sector Plataforma Norte, responde a la necesidad de generar un corredor de transporte de carga entre el
Puerto de Iquique y su interconexidn con los corredores interregionales y bioceanicos, decision estratégica para
proyectar en este sector una plataforma logistica, antepuerto y zona industrial. El limite de extensién urbana
quedd determinado en el instrumento de planificacion Intercomunal; se localiza sobre el farellén costero al norte
del trazado ferroviario sobre el Sector Punta Negra y apunta a la consolidacion de un area de 257 ha destinadas
a plataforma extraportuaria, que aprovecha las nuevas condiciones de accesibilidad que propone la nueva Ruta
A-510 de acceso al Puerto y la proyeccion de trazados como la prolongacion de la Ruta A-600, hacia el norte
propuestos por el PRICT promulgado.
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Si bien las condiciones topogréficas dificultan el acceso, la proyeccion de nuevas rutas y la potencial
prolongacion del trazado del ferrocarril, abriria buenas perspectivas para desarrollar infraestructura para el
almacenamiento extraportuario, posibilitando la descongestion de las areas urbanas y en particular los sectores
aledafios al farelldon costero, que en la actualidad estan siendo utilizados con importantes movimientos de
terreno que estan alterando las condiciones de soporte de los suelos.

Las tres alternativas para el sector de Plataforma Norte forman parte de la estructuracion propuesta para
resolver la cadena logistica de interconexion Puerto ZOFRI — almacenamiento e industria inofensiva y Zona de
almacenamiento e industria de alto impacto segun calificacion ambiental, cuyo objetivo es generar un espacio
que ofrezca mayores condiciones de seguridad para actividades productivas y el almacenamiento peligroso.
Las alternativas se traducen en distintas opciones que consideran en mayor o menor medida las posibilidades
de ocupacién del area considerando las condiciones de susceptibilidad de riesgo.

El sector Iquique, corresponde al territorio urbano consolidado que abarca desde el sector El Colorado y ZOFRI
por el norte, hasta el sector Bajo Molle por el sur, y se emplaza entre el farellén costero y la linea de baja marea
que separa la porcién terrestre y el territorio maritimo.

El sector Extension Sur, corresponde a las areas de extension urbana para crecimiento proyectado de la ciudad
de lquique localizadas al sur de Bajo Molle, entre el sector de Tres Islas por el norte y el sector Los Verdes por
el sur, que incluyen el area urbana vigente de Playa Blanca y se emplazan en una estrecha porcién de la
plataforma costera.

Para los tres sectores antes mencionados se consideraron tres alternativas u opciones estratégicas de
planificacion, las cuales se resumen en los cuadros presentados a continuacion.
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Zonificacion
Propuesta

Centralidades
de Uso

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico

Cuadro 3-1 Alternativas Sector Plataforma Norte

Alternativa 1 Corredores

Vialidad
Intercomunal
aRutas

\ Conexion 2a
MARINERO \ Alto Hospicio
DESCONOCIDO 3 Ruta A-510

TERMINAL
PORTUARIO
Caleta

Riquelme

Eje Ruta 5 y conexion industrial con Alto
Hospicio

Menor superficie de suelo urbanizable

Ocupa las porciones de suelo que no se
encuentran afectas a susceptibilidad.
Demanda menores obras de mitigacion para
la adecuacién del suelo

Centralidad de servicio a la ruta y usos
diversos en torno a eje conexién con Ruta 5.
Nodo de articulacion en sector bajo y red
perimetral con 3 puntos de conexién entre el
terminal portuario y vialidad nacional
Considera una ruta de carga de 21 km entre
Plataforma Norte y Puerto de Iquique, de los
cuales 11,3 km se encuentran materializados

Contencion de zonas con presencia de alta y
muy alta susceptibilidad por riesgos

-

Alternativa 2 Barrios

Vialidad 30 HA actividades
Intercomunal

arutas Productivas afectas por
riesgo de remocion

Conexion 2 a

\ Alto Hospicio
MARINERO A Ruta A-510

DESCONOCIDO

TERMINAL .y @O

PORTUARIO
Caleta”

_..-~"Riquelme

Conexion industrial con Alto Hospicio

Disposicion central que diferencia el area con
moderada a baja susceptibilidad, del area con
muy alta y alta susceptibilidad de remocién.
Ocupacién de &reas de mayor susceptibilidad
exige mayores medidas de adecuacion del
terreno y mitigacion de riesgos

Centralidad interior considerando la mitigacion del
riesgo de inundacion por quebrada

Nodo de articulacion en trama interior y red central
de interconexién desde Terminal Portuario, a
destinos interregionales

El resto de la trama propuesta es regular en base
a franjas que reconocen el desnivel del terreno

Franjas de areas verdes y espacios publicos que
acompafian y remarcan caracter estructurante del
par de vias troncales propuesto

Alternativa 3 Policentros

Vialidad
Intercomunal
aRutas

Conexion1a
Alto Hospicio
Ruta A-510

MARINERO
DESCONOCIDO

TERMINAL A v
PORTUARIO
Caleta )

Riquelme__—---

(N~
| &

Conexion industrial Ruta 5 - Alto Hospicio
Menor ocupacion del sector urbanizable
evitando las condicionantes fisicas del terreno.
Traslada el punto de ingreso al vértice
nororiente, que logra habilitar centralidad en
torno a vialidad entre Ruta A-510 y la conexion
alaRuta5

Centralidad en torno a vialidad entre Ruta A-
510y conexion a Ruta 5

Ruta de carga de 24 km, de los cuales 8,4 km
se encuentran materializados

Contencion de zonas con presencia de alta y
muy alta susceptibilidad por riesgo, franja
verde que acomparia par de vias colectoras.
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Esquema de
Ordenacion

Zonificacion
Propuesta
Centralidades
de Uso

Intensidad de
Ocupacion

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico
Conservacion
del
Patrimonio

Cuadro 3-2 Alternativas Sector Iquique

Alternativa 1 Corredores

Refuerza la estructura interna de la ciudad
Corredor de vertebracion urbana: Av. La Tirana
Objetivo: Renovacion y Regeneracion urbana
sectores deteriorados con menor diversidad
Mayor complejidad urbana en corredores
Gradiente hacia los sectores que presentan
menor intensidad de usos de suelo

Aproximar centralidad hacia el sur a través de
eje interior y transversales

Mayor carga de densidad en los sectores
aledarios a los corredores de transporte publico
Ejes transversales colectores complementan eje
troncal interno

Transporte publico por eje interior y asociados,
promoviendo modos no motorizados
Corredores  verdes asociados a ejes
complementarios

Poligono patrimonial definido por valores
histéricos y morfolégicos de los inmuebles

Alternativa 2 Barrios

Estructurado en torno a barrios, para potenciar
autonomia funcional y escala local

Objetivo: privilegiar los modos no motorizados,
y reducir los tiempos de viajes

Mayor importancia a sistemas de
abastecimiento y de acceso a servicios locales
usos de suelo mixtos en cada unidad vecinal
Promover usos mixtos en bordes de barrio e
incorporar en su interior equipamientos
Densificar borde de barrios norte y sur
Reconocimiento de intensidades de ocupacion
Predominio de vialidad servicio y local acorde
con la escala barrial

Transporte publico por tres corredores norte
sur y bordes de barrio, y ciclovias internas
Areas verdes y espacios piblicos asociados a
corredores patrimoniales, y en cada barrio
Define valores socioculturales, intangibles de
practicas civicas-religiosas y puesta en valor de
barrios patrimoniales y tradicionales

Alternativa 3 Policentros

¥ |

T4
L

Estructura de subcentros en torno a los grandes
equipamientos existentes en la ciudad

Objetivo: descentralizar el distrito central de
servicios en centro civico tradicional y ZOFRI
Usos de suelo se diversifican en torno a los
subcentros que complementan la centralidad
distrito central

Nuevas centralidades de usos mixtos a partir de
equipamientos ancla o detonantes

Densificar en torno a centros de servicios y
equipamientos proyectados

Distribucién equilibrada de red vial favoreciendo
conectividad hacia nuevas centralidades
Predominio del transporte plblico conectando
nuevas centralidades, y ciclovias en centro
Nuevas areas verdes asociadas a centralidades
propuestas, conformando un sistema de atrios
Poligono patrimonial, considerando predominio
de aspectos morfoldgicos y antecedentes de
delimitacion de zonas de conservacion historica
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Cuadro 3-3 Alternativas Sector Extension Sur

Alternativa 1 Corredor Sur

Tres Islas

Playa Blanca

@4 39ha
.'//l

Playa Gruesa /¢

58 ha@)! =,

Lobito

Los Verdes

Esquema de
Ordenacion

Zonificacion
Propuesta

Centralidades
de Uso

Intensidad de
Ocupacion

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico

V&"‘“ (3) 276 ha

s

»

A

‘l|,.—‘ @) 279 ha

‘}P \
4 nlcleos de desarrollo  urbano
independiente en torno a la Ruta 1
Mayor jerarquia Lobito y Los Verdes
En torno a la Ruta 1, primer frente de
equipamientos exclusivos.
Sector Interior en torno a avenidas con
equipamiento  preferente y  é&reas
residenciales mixtas.
Dos centralidades menores
principales en torno a la Ruta 1
Concentraciones de densidad media baja
préxima a la Ruta 1 y a las centralidades
propuestas
Estructura centros poblados entre Ruta 1y
bypass (troncal). Interior con vialidad menor.
Transporte publico lineal, que accede a
cada  sector  generando  circuitos
independientes. Red de ciclovias interna
Plazas menores interiores que estructuran
la trama urbana

y dos

Alternativa 2 Sistema Urbano Costero

a4ha .. 4

", AI5

1 8
“(3 %?\‘éa @312 ha
A
Tres areas urbanas en borde costero: Enclave urbano-
turistico en Playa Blanca; Sistema Alto Playa Blanca-
Punta Gruesa-Lobito; Sistema Los Verdes

En torno a la planicie litoral y su prolongacion hacia el
interior a través de centros nodales en la Ruta 1

Los Verdes con la mayor centralidad en el extremo de
dicho sistema urbano; contrapeso con el sector Bajo
Molle

Centros nodales en los accesos de cada enclave

Densificacion en ambos costados de la Ruta 1, con
mayor proximidad al borde costero

Articula un continuo urbano entre Punta Gruesa y Los
Verdes, recalificando la actual Ruta 1 como via troncal
Circuito de transporte publico entrelaza el borde
costero con sector Lobito y Los Verdes. Red de ciclovia
interna. Ruta de Carga por Bypass.

Plazas mayores en torno a centralidades y un parque
costero extendido que enfrenta Punta Gruesa-Lobito

Alternativa 3 Sistema Unitario Sur

44 ha @ 4
I'Ipl'

~ U2 22ha

Corredor interior paralelo a la Ruta 1

Se complementa con el enclave turistico
Playa Blanca y Alto Playa Blanca

En planicie territorio interior entre Ruta 1y
un bypass propuesto en borde cerro entre
Lobito y Los Verdes,

Sistema unitario compuesto por dos
unidades agregadas: Lobito y Los Verdes.
Sistema continuo con un centro en Lobito y
otro en Los Verdes

Densificacién en sectores altos, entre eje
central troncal y bypass, reduciendo el
impacto en la intervisibilidad del paisaje.
Articula un continuo urbano interior al
oriente de la Ruta 1, en torno a una nueva
via parque troncal Lobito-Los Verdes
Transporte publico en via troncal interior.
Ciclovia secundaria y borde costero.
Avenida Parque que estructura el sistema
unitario, integrando Parque Arqueoldgico.
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3.22  AreaUrbana Aeropuerto

El sector Aeropuerto, abarca tanto las instalaciones del Aeropuerto Internacional Diego Aracena y la Base
Aérea “Los Cdndores” de la Fuerza Aérea Chilena (FACh) definiendo una zona especializada de infraestructura
aeroportuaria donde se establecen las normas urbanisticas para infraestructura de impacto intercomunal en
concordancia con lo planteado en

. Dado que el instrumento se encuentra en proceso de aprobacién, la propuesta de estructuracion incorporada
en el plan regulador considera el reconocimiento de la infraestructura sefialada en el instrumento de nivel
intercomunal, sin embargo, introduce una propuesta de habilitacion de una franja o corredor de servicios
aledafios a la Ruta 1.

Desde el punto de vista de los usos de suelo, las actividades que se pueden emplazar en esta franja
corresponden a servicios logisticos de transporte, servicios de apoyo a la Ruta 1, almacenamientos inofensivos,
oficinas y aparcamientos y servicios de hoteleria, de esta forma y considerando la distancia existente a la ciudad
de lquique, se procura un mayor grado de autonomia e independencia de las actividades y evitar la
aglomeracion de servicios al interior del recinto aeroportuario.

Las alternativas propuestas solo difieren en aspectos menores relativos a la superficie total reconocida, que
depende si se considera los accesos desnivelados desde la Ruta 1 entre la base aérea y el acceso al
aeropuerto.

Cuadro 3-4 Alternativas Sector Aeropuerto
Alternativa 1 PRICT en aprobacion Alternativa 2 PRICT modificado

Zonificacion
INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
ZI-TA1, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 1
21-TA2, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 2
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
AVBC, Area Verde Borde Contacto
AVP, Area Verde Proyectada
ZEP, Zona Espacio Publico
PROTECCION
2ZPC, Zona de Proteccion Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
2ZBC, Zona de Borde Costero

Zonificacion
INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS
ZI-TA1, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 1
ZI-TA2, Zona Inf. Transp. Aeroportuario 2
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
AVBC, Area Verde Borde Contacto
AVP, Area Verde Proyectada
ZEP, Zona Espacio Piblico
PROTECCION
2ZPC, Zona de Proteccion Costera
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZBC, Zona de Borde Costero

Esquemade -  Considera la habilitacién de una franja Extiende la franja propuesta de 160 a 170 mts
Ordenacion de 160 a 170 mts aproximadamente aproximadamente entre la antigua Ruta 1y la faja
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entre la antigua Ruta 1y la faja de 100 de 100 m del trazado de la Ruta 1 Concesionada,
m del ftrazado de la Ruta 1 hasta el nudo vial que da acceso a la Base FACh
Concesionada. “Los Condores”.
- Se establece una zona de infraestructura de transporte aeroportuario orientada a acoger
Zonificacion equipamientos de apoyo a la logistica aeroportuaria de transporte de pasajeros tales como el
Propuesta uso residencial de hospedaje y equipamientos complementarios orientados a reforzar la
actividad turistica asociada a la vocacién principal del sector.
- Apertura de via paralela al poniente de la Ruta 1, que se articula mediante vias transversales,
con la antigua Ruta 1 generando una isla de servicios a la ruta y a la actividad aeroportuaria
propia del sector.

Red Vial . . . . ,
- Red de transporte publico recorre la isla de servicios a la ruta y a la actividad aeroportuaria que
Estructurante .
se genera entre la Ruta 1 y el aeropuerto Diego Aracena.
- Ruta de carga se concentra en la Ruta 1, pudiendo ingresar al sector mediante los 2 nudos
viales presentes.
- Nuevas é&reas verdes en torno a - Nuevas &reas verdes en torno a enlaces e
Area Verde y enlaces e intersecciones viales intersecciones viales
Esp. Publico - Area verde buffer en torno a Ruta 1 y antigua Ruta

1.
3.2.3  Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache

El sector Chanavayita, tal como se expone en los fundamentos relativos a la localidad costera de Chanavayita,
es un centro poblado que se ha venido consolidando a partir de la presencia de actividad turistica que destaca
por la presencia de una rada protegida que posibilita las actividades asociadas al borde costero, a pesar de
emplazarse en un territorio de alta exposicién a riesgos de tsunami, en efecto desde el punto de vista de las
condicionantes de ocupacion destaca que parte importante del area consolidada en la vertiente sur poniente se
encuentra expuesta a muy alta susceptibilidad de tsunami.

La mayor parte del suelo disponible es de propiedad fiscal, lo que no ha impedido que se consolide una
plataforma de servicios basicos que dota de autonomia funcional, fue reconocido en el desarrollo del PRICT
promulgado como zona de extension urbana asociada a pequefias localidades costeras. La proximidad del
complejo industrial de Patillos Patache es quizas uno de los puntos de mayor dificultad que debe afrontar el
desarrollo urbano en el area, sin embargo, esto no ha impedido que se materialicen inversiones regionales
destinadas al saneamiento y dotacion de equipamientos e infraestructura asociada al recinto de caleta que
alberga.
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Cuadro 3-5 Alternativas Sector Chanavayita
Alternativa 1 Eje transversal concentrado

’ Il Area eq excusivo [l Area eq. preferente medio

Areaeq. en rlesgo|

Acea resdencia Acea inkaesructura Acea verde [

B e eq exciuso [ Areaeq. preferente medio

Alternativa 2 Eje longitudinal distribuido

\ |

|

=
<
N

Area eq en nesgo}

Avoa rosidoncial mxss Area rosdencia Arsa intaesructura Area verda ]

Esquema de
Ordenacion

Zonificacion
Propuesta
Centralidades
de Uso

Intensidad de
Ocupacion

Red Vial
Estructurante

Area Verde y
Esp. Publico

Incorpora la exposiciéon a riesgos de
tsunami del &rea urbana consolidada
Promueve la ocupacién de la vertiente
nororiente en area segura

Conserva una baja ocupacién del suelo
residencial, y restricciones para el
emplazamiento de equipamiento critico
Estructuracién radial

Centralidad en torno a eje transversal
entre borde costero y Ruta 1

Zona equipamiento comunal e
intercomunal en Ruta 1y borde sur.

Se promueve la ocupacién del area
segura, manteniendo baja densidad en
la parte baja hoy consolidada

Vialidad colectora solo transversal,
articulando borde costero con Ruta 1
Red de transporte publico recorre desde
sector bajo a nueva extension norte.
Ciclovia de borde e interna

Nuevas areas verdes en eje transversal
principal y al costado de vias al norte.

Refuerza eje paralelo a la costa, concentrando
urbanizacién en area segura

Trama regular de caracter ortogonal ordenada
Area sur poniente con nivel muy alto de
susceptibilidad de tsunami queda orientada a la
localizacion de equipamiento no esencial

Uso residencial existente se mantiene.
Restringe la habilitacion de nuevas viviendas.
Centralidad en torno a nuevo eje longitudinal en
zona de menor amenaza frente al riesgo

Eje de equipamientos en torno a Ruta 1y area
de centralidad interior para la localidad

Se congela el uso habitacional en area de
riesgo por maremoto, relocalizando la cabida
residencial en area segura

Configuracion de cruceta que articula dindmica
interna y externa. Trama de servicio compacta
Red de transporte publico en torno a centralidad
interior. Red de ciclovia compacta, en torno a
centralidad y borde costero.

Area verde en tormno a eje longitudinal principal
y ejes de servicio norte-sur.

El sector Patillos-Patache, es el conglomerado que tiene como propdsito la consolidacion de una plataforma
industrial y de infraestructura para la Regién de Tarapacd, lo cual esté presente en distintos instrumentos de
planificacién y gestion desarrollados en la regién y se encuentra incorporado desde la propuesta del nivel de
planificacion intercomunal del borde costero, que hoy se encuentra en proceso de aprobacidn, y que para estos
efectos identifica este sector como un area destinada a la consolidacion de actividades productivas e
infraestructura de impacto intercomunal.

En este contexto, y considerando que el PRICT llevaba un largo periodo en tramitacién (aproximadamente 8
afos), y su aprobacion era incierta al momento de estarse elaborando opciones de desarrollo, las propuestas
de estructuracién elaboradas desde el nivel comunal consideran distintos escenarios, que dependen de la
aprobacién o no de dicho instrumento de planificacion intercomunal, el que por jerarquia normativa, determinara
las disposiciones regulatorias propias de su ambito en esta macro area de planificacion. Considerando este
contexto, se elaboraron tres opciones de las cuales, la primera reconoce las disposiciones normativas del PRI,
y sblo complementa la planificacion del area con las normativas del nivel comunal; mientras que las otras dos
opciones no consideran la existencia de las disposiciones normativas del PRI.
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Cuadro 3-6 Alternativas Sector Patillos-Patache

Alternativa 1 PRICT en Aprobacion Alternativa 2 PRICT modificado

Alternativa 3 PRICT modificado areas
verdes

medjacion
ignt:

o

g

Ruta A-750 Ruta A-750
ﬁ! o
Actividades
— Productivas
Actividades H== N H
Productivas 5 Inofensivas _ [
Molestas /
871ha
L] s —__ |z I>>
Actividades Productivas i
Contaminantes
981 ha
[ T
l %
= SR
\ SN
| o T
Infraestructura | Zona Proteccién \
Transporte } %&?;ter?é \
Portuario / nidificacién
_ dosha_ L Gaviotin Chico) ’ ;
) ~\
Zona de Resguardo
o de Infraestructura
Infraestructura

Zonificacion
Propuesta

Centralidades
de Uso

Red Vial
Estructurante

Energética
25ha

Incorpora la zonificacion desarrollada desde el
nivel Intercomunal

Ajuste de las areas de riesgo sefialadas en el
nivel intercomunal de planificacién, con los
estudios en detalle.

Incorporacién de areas de proteccidn que se
han decretado en los Ultimos afios

Las zonas dispuestas por el instrumento
intercomunal se complementan con otros usos
de suelo, a partir de la generacién de subzonas
dentro de las mismas zonas del PRICT

Incorpora vias colectoras, servicio y locales.
Destaca habilitacién de trazados longitudinales
de vias colectoras, paralelas a Ruta 1

Trama mas densa de vias para ordenar los
procesos posteriores de subdivision del suelo

Moadifica la calificacion e impacto de las actividades
productivas e infraestructuras considerando:
Cambios en la matriz energética nacional
Reconocimiento de los sitios de nidificacién de la
especie Gaviotin Chico

Reconocimiento de las zonas de proteccién costera
establecidas por el plan regulador comunal
Recalificacion de gran parte de las actividades
productivas que se emplazan en la planicie costera
Incorpora zonas mixtas de equipamiento al sur
Conserva solamente los sitios en los que en la
actualidad se localizan depoésitos de ceniza y relaves
Actividades de mayor calificacion  quedan
circunscritas a la plataforma superior del farellon
Vias colectoras unicamente en el perimetro de las
zonas de actividades productivas y equipamientos
Trama interior de vias de servicio, y locales que se
adaptan a las areas urbanizables estructurando los
enclaves productivos

Capitania
de Puerto

—

Area Verde
Proyectada
@p)

Introduce modificaciones menores a lo
planteado en la alternativa 2.
Incorporacién de una Zona se
Remediaciéon Ambiental ZR-A, sobre los
sectores que hoy ocupan los depdsitos
de ceniza y relaves mineros

Proyecta areas verdes reconociendo
infraestructuras existentes, generando
franjas de amortiguaciéon entre las
actividades productivas de alto impacto y
el equipamiento.

Asigna zona de infraestructura portuaria
a Capitania de Puerto de Patache

Igual a la definida en Alternativa2
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3.3 ALTERNATIVA SUGERIDA (OPCION DE DESARROLLO PREFERENTE)

Las Alternativas de Estructuracion propuestas para cada una de las areas urbanas previamente identificadas
fueron sometidas a sesiones de trabajo tanto con los entes técnicos municipales como con los distintos servicios
que integran la comision técnica para el desarrollo del Plan. Ademas, se socializaron con la comunidad en
procesos de participacion ciudadana, con el fin de concertar las distintas visiones en una Alternativa 4 Sugerida
u Opcion de Desarrollo Preferente, con la cual posteriormente se realizé la Consulta de imagen Objetivo.

Como resultado de estas sesiones se generaron observaciones 0 sugerencias que generaron un proceso de
ajustes y modificaciones en algunas de las localidades, o cual llevo a desarrollar una nueva Alternativa de
Estructuracion para los sectores Plataforma Norte, Iquique y Extension Sur en el caso del Area Urbana 1y
Chanavayita en el Area Urbana 3, mientras que en el caso del sector Patillos-Patache y del Area Urbana 2
Aeropuerto se seleccioné una de las alternativas inicialmente propuestas como Alternativa Sugerida u Opcidn
de Desarrollo Preferente.

Las caracteristicas de la Alternativa Sugerida se sintetizan a continuacién para cada una de las tres Areas
Urbanas.

3.31  Area Urbana Iquique

Se sintetizan los aspectos en los que se realizaron las modificaciones o ajustes en cada caso, indicando los
temas o elementos que se mantuvieron o incorporaron de las tres alternativas inicialmente propuestas y que
finalmente dieron origen a la Alternativa Sugerida.

a) Sector Plataforma Norte

La Alternativa Sugerida recoge los elementos contenidos en la Alternativa N°2 que desplaza mayor superficie
de ocupacién, aun cuando requiere de mayor nivel de intervencion para mitigar los efectos de las areas de
mayor susceptibilidad o peligro. Se agrega a esta opcién un polo de equipamientos en la interseccién de las
vias troncales propuestas, permitiendo servir la zona industrial de forma equidistante. De igual forma, se definen
areas verdes para contener las zonas amagadas por altas y muy altas susceptibilidades.

La red vial integra en una sola propuesta lo definido en las Alternativas 1y 2, estructurando el eje vial principal
en torno a una doble interseccion de categoria troncal, que posibilita la conexién entre el terminal portuario (1),
ZOFRI (2) y las rutas A-514 y A-510.
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llustracion 3-1 Zonificacion y Validad Estructurante - Plataforma Norte

ETAPA 5 Proyecto
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Fuente: Elaboracion Propia (2021)
b) Sector Iquique

La Alternativa Sugerida considera una estructura que refuerza la propuesta de corredor central de avenida
Salvador Allende y La Tirana indicada en la Alternativa 1 y la articulacion de los principales subcentros de
equipamientos y servicios identificados en la Alternativa 3; conformando un sistema descentralizado que
privilegia la renovacidn y recuperacion de los sectores interiores de la ciudad.

El esquema de ordenacion considera la disminucion de la intensidad de ocupacion de los sectores de mayor
vulnerabilidad expuestos a riesgos y apunta por la recuperacion y regeneracién del interior de la ciudad,
propiciando de esta forma una desarrollo méas equitativo e integrado de los sectores residenciales, respecto del
desarrollo observado en el borde costero en las Ultimas décadas sobre el borde costero
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llustracion 3-2 Propuesta de Zonificacion - Sector Iquique
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Fuente: Elaboracion Propia

Respecto a la intensidad de ocupacién, la Alternativa Sugerida establece una gradiente de 4 tipologias que
representan los rangos de intensidad de ocupacion, las que espacialmente se representan a través de los
principales corredores y macrozonas del plan, estas se detallan a continuacion:

o Tipologia de Alta intensidad de ocupacion: Corresponde a la estructuraciéon de los corredores
funcionales que puede permitir la localizacién de edificaciones en altura de un méximo proyectado de
12 a 15 pisos (equivale a 42 m aproximadamente).

o Tipologia de Media alta intensidad de ocupacién: Corresponde a sectores que se localizan en una
segunda gradiente que permite tipologias de edificaciones de hasta 8 a 10 pisos de altura (35 m
aproximadamente).

o Tipologia de media-baja intensidad de ocupacién: Con una Corresponde a los cascos centrales y
sectores de media altura de edificacién con un maximo admisible de 4 a 6 pisos (21 m
aproximadamente)

o Tipologias de baja intensidad de baja intensidad de ocupacion: Corresponde a sectores donde se
permitiran alturas méximas de 2 a 3 pisos (10,5 m aproximadamente).
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llustracion 3-3 Intensidad de Ocupacion - Sector Iquique
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Fuente: Elaboracién Propia

En términos de red vial estructurante y movilidad, la Alternativa Sugerida se consolida a partir de proyeccidn
del corredor Salvador Allende- Av. La Tirana y una sucesion de ejes transversales que conforman su entramado
superior, el que se supedita progresivamente a través de una segunda red emplazadora de vias colectoras que
conforman macro manzanas Y finalmente las vias de servicio y locales que cierra cada uno de los sectores de
la ciudad.

Se establece la jerarquizacion completa de vias con todas sus categorias, que reconocen las distintas
vocaciones preferentes de cada uno de los sectores de la ciudad, los corredores estructurales del sistema
urbano acogeran las areas de mayor intensidad de uso y ocupacion del territorio, donde el 53% de la vias
corresponde a trazados de caracter vecinal y barrial, es decir vias locales y de servicios, mientras un 20%
corresponde a vias colectoras que conectan los distintos sectores con el entramado de vias superiores.

El sector céntrico de la ciudad, reconoce dos pares de vias troncales desagregadas en trazados
unidireccionales, que corresponden a las vias Juan Martinez y Arturo Ferndndez en sentido norte sury Bernardo
O’Higgins y Manuel Bulnes en sentido oriente poniente.

De esta forma la alternativa sugerida dispone una estructura que potencia un cambio en la particién modal,
considerando un incremento progresivo de modos no motorizados o electro movilidad, hasta alcanzar una
participacion de 45 % de los ejes de circulacion, a lo que se suma un 35% de los ejes de circulacion con
habilitacion para transporte publico y un 20% de la longitud de vias destinado a circulacion de vehiculos de
carga que solo se restringe a vias expresas y troncales que conforman el acceso al distrito portuario y los ejes
de circunvalacion.

Respecto del modo de circulacion de vehiculos privados, la estrategia de desconcentracion de servicios y las
medidas que permitan la jerarquizacion de la red vial debe estar acompafiada de medidas de gestion de transito
que posibilite la reduccidn de los niveles de circulacion de las calles de le centro de la ciudad.
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llustracion 3-4 Red Vial Estructurante y de Movilidad - Sector Iquique
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Fuente: Elaboracion Propia

Respecto a las areas verdes y espacios publicos, la Alternativa Sugerida propone un Sistema de Area Verde
continuo en borde cerro y borde costero junto a la zona de proteccion costera. Integra corredores verdes en
torno a las centralidades propuestas, asi como espacios publicos asociados a corredores patrimoniales. Esta
opcién propone 275 ha de Area Verde Proyectada que se adicionan a las 218 ha de areas verdes existentes
que incluyen los tramos de parque de borde costero consolidados frente a playa Cavancha y playa Brava, junto
con las zonas del S.N. Cerro Dragén que admiten el emplazamiento de senderos peatonales y usos compatibles
con areas verdes y espacios publicos.

llustracion 3-5 Espacios Publicos y Areas Verdes - Sector Iquique

Sistema Areas Verdes y Espaci -
IStema Areas ver esy spacnos :
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‘} ‘)\/v Burdeostero | Zona Proteccdn

Fuente: Elaboracion Propia

En relacion con la conservacion del patrimonio, la Alternativa Sugerida incluye una zonificacién que distingue
tres elementos que la conforman: Ciudad Salitrera, Corredores Patrimoniales y el subsector Ciudad Salitrera El
Morro; reconociendo de esta forma valores socioculturales intangibles y la puesta en valor de la barrios
patrimoniales y tradicionales. La propuesta de zona de conservacion reconoce una estructura interna de sub
zonas que se ordenan de la siguiente forma:
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llustracion 3-6 Propuesta Zona de Conservacion histérica Ciudad de Iquique

Simbologia
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ZCH-S8, ZCH Ciudad Salitrera
ZCH-F, ZCH Corredores Patrimoniales
ZCH-M, ZCH Ciudad Salitrera El Morro
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Subzona | Descripcion Superficie Subzonaen | Inmuebles patrimoniales|
ha propuestos

ZCH-S | Ciudad Salitrera: 140 203

ZCH-M | Ciudad Salitrera El Morro 8 26

ZCH-H | Conjuntos Habitacionales Colectivos 13 7

ZCH-P | Corredores Patrimoniales 48 106

ZT Zona Tipica Baquedano 6
(Sujeto a proteccién 2.1.18 OGUC, CMN)

ZCH-C | El Colorado 13 1

ZCH-PN | Conjunto Unifamiliar Pueblo Nuevo 23 7
SUPERFICIE TOTAL 252 350

Fuente: Elaboracion Propia
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c) Sector Extension Sur

En términos de zonificacion propuesta, la Alternativa Sugerida integra la zonificacién de la Alternativa 2 para
el sector costero (entre Ruta 1y linea de costa), con la propuesta de la Alternativa 3 para el eje interior (entre
Ruta 1y borde cerro).

llustracion 3-7 Propuesta de Zonificacion- Sector Extension Sur
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Fuente: Elaboracién Propia

La propuesta de estructuracién sugerida establece 2 tipologias o rangos de intensidad de ocupacién, las que
espacialmente se representan en una gradiente en torno a los principales subcentros que propone el Plan:

o Tipologia de media-baja_intensidad de ocupacién: Con una Corresponde a subcentros de
equipamientos y servicios con edificaciones de media altura de edificaciéon con un maximo admisible
de 4 a 6 pisos (21 mt aproximadamente)

o Tipologias de baja intensidad de baja intensidad de ocupacién: Corresponde a sectores donde se
permitiran alturas méximas de 2 a 3 pisos (10,5 mt aproximadamente).
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llustracion 3-8 Intensidad de Ocupacion - Sector Extension Sur
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Fuente: Elaboracién Propia

A partir de estas premisas de ocupacion (densidad) para uso de suelo residencial, es posible estimar la cabida
de poblacion probable para todo el territorio de extension de 96.389 habitantes para una superficie de 612 ha.

Localidad Cabida (N° Habitantes)
Playa Blanca 5.565
Alto Playa Blanca - Punta Gruesa 20.507
Lobito 31.387
Los Verdes 38.390
TOTAL 96.389

Desde el punto de vista de red vial estructurante y movilidad, la Alternativa Sugerida reincorpora la propuesta
de trazado del nivel intercomunal de planificacion, y traslada el flujo principal de la via expresa de la Ruta 1 al
borde del farellén, canalizando fundamentalmente el transito de cargas en un proyecto de largo plazo que
permitira constituir el trazado de la Ruta 1 como una via troncal que formara parte de la traza del sistema urbano
sur.

Complementa lo anterior una estructura basica de vias de distinta jerarquia que se organiza en torno a los
principales subcentros de equipamientos y servicios, conformada por 55 km de vias colectoras emplazadoras,
46 km de vias de servicios que articulan que conforman los distintos subcentros y finalmente una trama de vias
locales y de servicios que permiten conformar las areas preferentemente residenciales.
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llustracion 3-9 Red Vial Estructurante y de Movilidad - Sector Extension Sur
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Fuente: Elaboracion Propia

La propuesta de estructuracion sugerida considera el manejo de los espacios publicos y area verdes
cumpliendo a través de estos distintos propositos que van desde el reconocimiento de &reas que por sus
especiales caracteristicas no se propicia la urbanizacion intensiva, tales como &reas de riesgo y sectores
correspondientes a la zona de proteccién costera y area verdes que cumplen funciones recreativas y
ambientales complementarias al desarrollo urbano residencial.

llustracién 3-10 Espacios Publicos y Areas Verdes — Sector Extension Sur
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Fuente: Elaboracion Propia
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En este contexto la propuesta de estructuracion considera un total de 527 has de las cuales 228 ha
corresponden a area que recreativas destinadas a parques, plazas y el denominado parque costero, lo que
determina una estandar de 24 m2 por habitante.

Destaca en la propuesta de estructuracion la generacion de parques lineales que se desarrollan en torno a los
principales corredores de movilidad lo que permite asegurar el acceso equitativo de todas las areas sujetas a
urbanizacion plateadas en la propuesta de estructuracion.

3.3.2  Area Urbana Aeropuerto

En este caso se define la Alternativa 2 como Opcion Sugerida, la cual genera dos zonas de infraestructura
aeroportuaria:

o La ZI-TA1, asociada a la infraestructura de transporte aeroportuario de impacto intercomunal, que
abarca tanto las instalaciones del Aeropuerto Diego Aracena como de la Base Militar “Los Céndores” de la
Fuerza Aérea Chilena (FACh).

o La ZI-TA2, orientada a acoger equipamientos de apoyo a la logistica aeroportuaria de transporte de
pasajeros tales como el uso residencial hotelero, servicios de equipamiento complementarios orientados a
reforzar la actividad turistica.

Se emplaza zona ZI-TA2 en isla de servicios abastecida por una red de vias de servicio que permiten el
desplazamiento en el sector y acogen el transporte publico.

llustracion 3-11 Alternativa Sugerida sector Aeropuerto
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Fuente: Elaboracién Propia
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3.3.3  Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache

Para el caso del sector Chanavayita se sintetizan los aspectos en los que se realizaron las modificaciones o
ajustes en cada caso, indicando los temas o elementos que se mantuvieron o incorporaron de las tres
alternativas inicialmente propuestas. Por su parte en el caso del sector Patillos-Patache se detallan las
caracteristicas de la Alternativa Sugerida a partir de las tres alternativas inicialmente propuestas.

a) Sector Chanavayita

La Alternativa Sugerida considera la zonificacién propuesta en la Alternativa 1, integrandola con la red vial de
la Alternativa 2.

Considera zona amagada por riesgo de maremoto como zona equipamientos en riesgo, donde no se permite
el emplazamiento de equipamientos de salud, seguridad, educacion y servicios publicos. Ademas, se integra
una zona de equipamientos exclusivos con frente a la Ruta 1, generando un buffer entre el alto flujo vehicular
de la Ruta y el desarrollo residencial mixto definido en torno al eje norte sur que conecta con la via costera
hacia la caleta Caramucho. De esta forma la zonificacién y vialidad de la Alternativa Sugerida quedan
estructuradas como se aprecia en la siguiente ilustracion.

Jernrcpiin

- Jerarquia (23 km) “_PAcceso via costera
— preca 2 km h'.'kia.l Caleta Caramucho
S
m— Colectora  3Im

Servicia

Local

9 kem
8 kem

Red peatonal 1km

llustracion 3-12 Zonificacion y Vialidad Estructurante — Sector Chanavayita
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Fuente: Elaboracién Propia
b)  Sector Patillos Patache

Dada las condiciones en que se plantea la propuesta de estructuracion para el sector Patillos Patache, y la
preeminencia normativa que tiene el instrumento de planificacién intercomunal en la eventualidad que éste sea
aprobado, deja s6lo dos opciones estratégicas en las cuales se plasma la vision de la Municipalidad respecto
del tratamiento de este territorio.

En relacién a este punto, es importante sefialar la prioridad que se otorga a incorporar en la planificacion
medidas tendientes a reducir los efectos ambientales sobre la planicie costera atendiendo a los factores de
fragilidad ambiental que han sido informados en el documento.
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En este contexto, se destaca la necesidad de avanzar en una estrategia de remediacién ambiental de las areas
que fueron destinadas a depositos de ceniza y relaves localizadas en la planicie costera, tal como se plantea
en la ALTERNATIVA 3 la cual es considerada como alternativa sugerida.

Respecto a la estructuracion vial del sector, se reconoce la Red vial estructurante establecida por el instrumento
intercomunal promulgado, y que corresponde a la Ruta 1y la Ruta A-750, clasificadas en categoria de Expresa
y Troncal, respectivamente. A partir de estos trazados se establece una propuesta de estructuracién vial de
nivel comunal, definiendo accesos a cada uno de los subsectores en categorias colectoras, servicio y local.

El sistema vial colector establece trazados que delimitan el &rea adyacente al farellén, definiendo un circuito de
borde que delimita las areas de mayor vocacion para el uso industrial, respecto de aquellas restringidas o
condicionadas al desarrollo urbano, en funcion de los riesgos de origen natural por procesos de ladera. Ademas,
se desarrolla una trama interior de vias de servicio, y locales que se adaptan a las areas urbanizables (sin
riesgo) estructurando los enclaves productivos.

llustracion 3-13 Zonificacion y Vialidad Estructurante Sector Patillos- Patache

Zonificacion

MIXTAS EQUIPAMIENTOS
ZEQ 1, Zona Equipamiento Preferat 1

Red Vial Estructurante

* Vialidad expresa: 11 km
« Vialidad troncal: 9 km
* Vialidad colectora: 22 km

| 2EQ 2. Zona Equipemiento Preferente 2
INFRAESTRUCTURA EXCLUSIVAS

* Vialidad local: 57 km
TOTAL: 150 km

N

* Vialidad de servicio :51 km

ZIP, Zona nfraesinuctura Porluaria

ZE|, Zona Especal de Mfrassinictura
B 271 20ra Resguardo de infraesinciura
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

e ———————— 2P, Zona Productya Inafensiva

| ZPM. Zona Productiva blesta
2ZPC, Zona Productiva Contaminante
AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS
I AP, Acea Verte Proyectada
AVBC, Area Verde Borde Cantacio
PROTECCION
I 27 zo0a Proseccion
2ZPC, Zona Protectidn Costero
RESTRICTIVAS Y DESARROLLO CONTROLADO
ZRE, Zona Restriocon 2 ks Edficacon
I ZRA, Zona Remediacion Ambiertal

i
P = %X
w—— \/ia Expresa
m— \/ia Troncal

w—\ia Colectora
Via Local

Depdsitos
de ceniza

Fuente: Elaboracién Propia
3.4 EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

A partir de las 4 Alternativas de Estructuracion del Plan propuestas, se desarrollaron instancias de evaluacién
técnica y participativa, donde fue posible contrastar las distintas visiones de desarrollo planteadas en cada una
de ellas y avanzar hacia acuerdos basicos que permitieron generar la propuesta de Imagen Objetivo Sugerida
o Alternativa Sugerida, la cual sentd las bases para la formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador.

El resultado de la evaluacién de las Alternativas de Estructuracion para cada una de las areas urbanas, se
presenta a continuacion.

Producto de la evaluacién integrada de las Alternativas en relacién a riesgos y oportunidades en cada una de
las areas urbanas abarcadas por el Plan Regulador, fue posible identificar la opcion preferente o Alternativa
Sugerida para desarrollar la Imagen Objetivo en cada sector, sintetizandose los resultados a continuacioné:

8 El resultado de la Evaluacién Ambiental de las Alternativas para cada una de las areas urbanas se encuentra detallado en extenso en Informe
Ambiental que hace parte integrante de la presente Memoria Explicativa.
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3.441

a)

b)

Area Urbana Iquique

Sector Plataforma Norte:

En la Plataforma Norte el comportamiento de las Alternativas respecto al FCD-5 evidencié que la
Alternativa Sugerida (Opcién de Desarrollo N° 4) presenta mejor evaluacion estableciendo
mayor cantidad de nodos de articulacion de la trama vial interior.

Sector Iquique:

A partir del resultado de la evaluacién integrada de las Alternativas definidas para el sector de Iquique
se concluye que la Alternativa 1: Corredores (Opcion de Desarrollo N°1) y Alternativa Sugerida
(Opcion de Desarrollo N° 4) se plantean como aquellas que representan mayores oportunidades
para el desarrollo urbano y resuelven desde la planificacion los temas de ambiente y
sustentabilidad prioritarios para la ciudad de Iquique.

Es asi como, respecto a los Factores Criticos de Decisién 1, 2, y 6, la Opcidn de Desarrollo N°1 es la
que presenta la mejor evaluacién, dado que esta propuesta apunta a una mayor eficiencia en el uso
del suelo disponible para el desarrollo urbano, favoreciendo las condiciones para la renovacion urbana,
asi mismo disminuye en mayor medida la vulnerabilidad de la poblacidn frente a factores de riesgo ya
que opta por mantener un baja carga de ocupacion el areas con susceptibilidades altas y muy altas.
Por su parte, la Alternativa Sugerida presenta buen comportamiento ambiental respecto a las
oportunidades asociadas a los Factores Criticos de Decision 3, 4 y 5, con una propuesta que mejora
en mayor la oferta de areas verdes y equipamiento y a su vez apunta a una mayor conservacion del
Patrimonio Inmueble presente en la ciudad. De igual forma establece una estructura de movilidad que
aporta en la disminucion de la congestion vial y ordena el desplazamiento de los distintos modos de
transporte, incentivando el uso del trasporte publico y los no motorizados (peatonal y bicicleta).

Si bien, en relacién a los demas Factores Criticos de Decision estas dos opciones presentan un buen
comportamiento ambiental, es importante destacar que la Alternativa 3 resulta mejor evaluada
respecto al FCD 7. Ello debido a que apunta a reducir el deterioro ambiental del entorno de la Playa
El Colorado favoreciendo la recalificacion y reconversion industrial en el sector ZOFRI, como medida
para revitalizar dicho entorno.

Sector Extension Sur:

De acuerdo con la evaluacion integrada de las Alternativas de Estructuracion para el sector Extensidn
Sur, se observa que la Alternativa 1: Corredor sur (Opcion de Desarrollo N° 1) y la Alternativa
Sugerida (Opcion de Desarrollo N°4) son las que presentan mayores oportunidades para el
desarrollo urbano de esta area de crecimiento y extensién urbana.

Es asi como la Alternativa 1 presenta la mejor evaluacion respecto al FCD 1, debido a que apunta a
un uso eficiente del suelo disponible, mediante un desarrollo urbano compacto; mientras que la
Alternativa Sugerida presenta buen comportamiento ambiental en cuanto al FCD 5, indicando que la
Estructura de Movilidad representa mayores oportunidades para el desarrollo urbano del sector
mediante una mejor accesibilidad a transporte publico y reduccion de la friccién con el transporte de
carga.

En cuanto al FCD-4 (Conservacion de los valores naturales y Resguardo del Patrimonio Inmueble), se
observa que tanto la Alternativa 1 como la Alternativa Sugerida presentan buena evaluacion ambiental,
debido a que promueven ocupacién del borde costero y de las areas de valor arqueoldgico.

En relacion al FCD-3, si bien la Alternativa 1 presenta un buen comportamiento ambiental, destaca la
evaluacion de la Alternativa 2 por proponer mayor cobertura y accesibilidad a equipamientos, areas
verdes y espacios Publicos.
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342  AreaUrbana Aeropuerto
a) Sector Aeropuerto:

o Este sector no se incluye en la evaluacién de las alternativas de estructuracion debido a que las
opciones de desarrollo para esta area estan circunscritas a espacios muy acotados, por lo cual las
propuestas en términos de planificacién no varian significativamente, ajustdndose una de las opciones
a la zonificacion establecida en el PRICT.

343  Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache
a)  Sector Chanavayita:

A partir de los resultados de la evaluacion integrada se identifica que la Alternativa 2: Eje
Longitudinal Distribuido (Opcién de Desarrollo N°2) y la Alternativa Sugerida (Opcién de
Desarrollo N°3) son las que presentan mayores oportunidades para el desarrollo urbano del
sector Chanavayita.

o La Alternativa 2 resulta mejor evaluada respecto a los FCD-1 y FCD-3, es decir, apunta a una mayor
eficiencia en el uso del suelo disponible para el desarrollo urbano y ofrece una mayor cobertura y
accesibilidad a areas verdes y equipamiento.

e Por su parte, la Alternativa 3 resulta mejor evaluada respecto al FCD-5 y FCD-7 debido a que propone
una mejor configuracién de la trama vial densificando la vialidad y opta por una baja ocupacién
residencial en las areas aledafias a sectores industriales/infraestructura de alto impacto.

¢ Finalmente, en lo relativo FCD-6 se observa que las Alternativa 2 y Alternativa Sugerida presentan

estrategias similares que permiten una buena evaluacion ya que disminuyen la vulnerabilidad de la

poblacién a factores de riesgo natural.

b)  Sector Patillos-Patache:

En el sector Patillos-Patache la evaluacién ambiental identifica la Alternativa 3 (Opcién de Desarrollo
N° 3 PRICT Modificado con Areas Verdes) y Alternativa Sugerida (Opcién de Desarrollo N°4) como
las mejores evaluadas debido a que a partir del proceso de decisidn y analisis de las Alternativas, se
determind que la Alternativa 3 se denominara como Alternativa Sugerida.

e En este sentido, dichas alternativas presentan mayores oportunidades por tener el mejor
comportamiento ambiental respecto a los FCD-4, FCD-5 y FCD-7. Es decir, reconocen los valores
naturales localizados en este territorio definiendo zonas con usos de suelo compatibles, la vialidad
estructurante es mucho méas densa en relacion los trazados viales propuestos y se propone una
estrategia para reducir los conflictos ambientales con las areas residenciales aledafias (Chanavayita)
confinando las actividades productivas molestas y contaminantes.

3.5 IMAGEN OBJETIVO O ALTERNATIVA SUGERIDA

Una vez identificada la Opcion de Desarrollo preferente o Alternativa Sugerida, se llevé a cabo la Consulta
Publica de Imagen Objetivo de conformidad con lo sefialado en el articulo 28 octies de la LGUC, con la finalidad
de aprobar la propuesta de Imagen Objetivo del territorio de planificacién.

Una vez finalizada la Consulta Publica en cuestion, se sancionaron los acuerdos adoptados como resultado de
dicho proceso mediante Decreto Alcaldicio N° 325 del 1 de marzo de 2021, en el cual se establecieron y
aprobaron los términos y consideraciones para el desarrollo del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal de
lquique. A continuacion, se sintetizan los principales acuerdos alcanzados:

llustre Municipalidad de Iquique 61



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

a) Modificacion del Limite Urbano

Ratifico el territorio de planificacidn del Plan Regulador Comunal de Iquique que abarca 16.006 ha y comprende
las areas urbanas actualmente vigentes, correspondientes a la Ciudad de Iquique y el sector Playa Blanca-
Bahia Chiquinata con una superficie de 3.324 ha; a las que se suman las areas de extension urbana definidas
en el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara que alcanzan
una superficie de 12.612 ha y refieren a las localidades de Plataforma Norte y los sectores Bajo Molle, Tres
Islas, Lobito-Los Verdes, Aeropuerto, Chanavayita y Patillos-Patache.

b)  Observaciones del proceso de Consulta Piblica de Imagen Objetivo

Ratificd lo dispuesto en el Informe de Observaciones del proceso de Consulta Publica de Imagen Objetivo en
relacién con las respuestas fundadas y su indicacién de aceptacién o rechazo. A partir del analisis de los
resultados consignados en dicho informe, a continuacién, se extraen y precisan algunas indicaciones y
recomendaciones a tener en cuenta para la elaboracion del Anteproyecto del Plan:

e Se acuerda precisar las condiciones con las que se abordan las Actividades Productivas Molestas
localizadas en el Sector Industrial EI Colorado, en la etapa de Anteproyecto.

e Se aclara que en los sectores industriales de Plataforma Norte y Patillos-Patache, por encontrarse
incorporados dentro del territorio de planificacion del Plan Regulador Intercomunal Costero de las
comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara, tendran preeminencia jerarquica las disposiciones que
establece dicho instrumento en la eventualidad que sea aprobado, lo cual fue considerado en la
Alternativa 1.

e Enrelacién a las Densidades Maximas (800 hab/ha) establecidas por Plan Regulador Intercomunal
Costero de las comunas de Iquique, Alto Hospicio y Huara, se acuerda que en caso que dicho
instrumento no sea aprobado, el Plan Regulador Comunal puede proponer densidades maximas
considerando criterios de densificacion equilibrada y coherencia con los Factores Criticos de Decisién.

o Respecto a los terrenos y propiedades de las FFAA se ratifica el acuerdo de definir usos de suelo.

e Se acuerda establecer los limites de las Zonas de Conservacidn Histérica en la etapa de Anteproyecto,
considerando como punto de partida las propuestas presentadas en la Imagen Objetivo.

e Se acuerda actuar de igual forma en lo relativo a Zonas de Proteccion Costera, detallando los limites
y normas urbanisticas en la etapa de Anteproyecto.

e Se acuerda ademas revisar algunos trazados viales y zonificacion del sector Extensién Sur,
considerando ademas normas restrictivas en las zonas consolidadas expuestas a riesgo con
susceptibilidades altas y muy altas.
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4 DESCRIPCION DEL PLAN

El Plan Regulador Comunal para el desarrollo urbano de Iquique establece una estructura de ordenamiento que
potencia y conforma nuevas centralidades urbanas, a la vez que intensifica la ocupacién de actividades en torno
a los corredores urbanos de mayor jerarquia a favor de un crecimiento equilibrado.

Una estructura urbana que reconfigura un sistema de movilidad ordenando los desplazamientos a la vez que
reduce las distancias de viaje segun la zonificacién del plan.

Esta estructura proyecta una morfologia acorde a una imagen urbana arménica con el paisaje natural,
circunscrita entre el litoral maritimo y el farellon costero, determinando las condiciones de edificacion propuestas
por el Plan.

En términos funcionales una estructura de ordenamiento de las diferentes actividades, coherente a las
vocaciones y aptitudes de uso del territorio, reduciendo conflictos e incompatibilidades mediante reconversion
de usos, relocalizacion o recalificacion de actividades para el buen vivir en la ciudad. Un ordenamiento que
afiance y proyecte el desarrollo de sus actividades productivas e infraestructura mediante plataformas logisticas
multimodales de transporte y consolidacién de nucleos industriales — empresariales y portuarias, asi también
favoreciendo su mayor crecimiento y desarrollo.

En términos de sustentabilidad ambiental, el Plan define un sistema estructurado, continuo y jerarquizado de
espacios publicos, generando mayor superficie en términos de suficiencia y accesibilidad, mediante una
distribucion espacial mas equitativa para toda la poblacion. Las declaratorias de utilidad publica se definen
potenciando la centralidad a escala urbana y barrial, colindantes con espacios de circulacion reformando los
principales corredores urbanos intermodales, y en borde de contacto con espacios de valor natural y cultural
compatibilizando la vida urbana con la conservacion del patrimonio existente en el territorio de la comuna de
lquique.

Una estructura urbana planificada que incremente la resiliencia, reduciendo la vulnerabilidad del desarrollo
urbano ante las amenazas naturales que se proyectan en aumento segun ocurrencia € intensidad frente a
escenarios probabilisticos de cambio climatico inminente.

El ordenamiento propuesto, se define para un sistema urbano comunal disimil segun distribucion de areas en
el territorio con diferentes aptitudes tanto para el desarrollo de actividades urbanas como para la plataforma
logistica industrial portuaria. A dicha aptitud se le suma su grado de consolidacién, asi como su nivel de
ocupacion para los territorios fuera del limite urbano vigente, conforme a las edificaciones e instalaciones
existentes y la disponibilidad de suelo segun restricciones al desarrollo urbano principalmente por
condicionantes de riesgos.

41 ACUERDOS BASICOS

En el marco de la etapa de Anteproyecto de la presente actualizacién de Plan Regulador Comunal de Iquique,
y teniendo en consideracion las observaciones recibidas de los distintos actores involucrados en la planificacion
del territorio comunal de lquique, se desarrollaron diversas instancias de revision e intercambio con la
Contraparte Técnica del Estudio, alcanzandose los acuerdos que se mencionan a continuacién:

¢ Incorporar Humedal Urbano Playa Blanca por encontrarse en proceso de declaracion, ello de
acuerdo a lo consignado en acta de reunion de Mesa Técnica de Patrimonio sostenida el 09.06.2021.
o Mantener los sectores Plataforma Norte, Aeropuerto y Patillos-Patache dentro del territorio
urbano de planificacién de la presente actualizacion; ello sin perjuicio de que, en caso de aprobarse
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el Plan Regulador Intercomunal Costero de las comunas de lquique, Alto Hospicio y Huara, la norma
urbanistica aplicable en dichos sectores corresponderia a la del mencionado instrumento de
planificacién intercomunal por corresponder a zonas de impacto intercomunal.

e Evaluar la posibilidad de eliminar el Area Urbana Aeropuerto, correspondiente al sector
Aeropuerto, del ambito territorial del Plan Regulador Comunal de Iquique. Al respecto se tuvo en
consideracion las observaciones ingresadas mediante Oficio 12 BA AUD “P” N° 12.647 emitido por la
1° Brigada Aérea de la FACh e ingresado en fecha 03.09.2021, en el cual se solicita a la I.
Municipalidad de lquique replantear la incorporacion del sector Aeropuerto al radio urbano de la
comuna considerando lo establecido en Circular DDU 272 de 05.08.2014, respecto de la formulacion
de planes reguladores y la incompatibilidad con la actividad portuaria; lo consignado en Plan Maestro
de Saturacién de Aeropuerto Diego Aracena vigente desde el afio 2012, respecto al crecimiento de la
demanda en dicha instalacién; asi como el hecho de que al ser un aeropuerto mixto, su componente
militar se rige bajo un Plan Regulador Institucional vigente desde 2006. Sin embargo, en Oficio |2 BA
AUD “P” N° 16.587 emitido por la 1° Brigada Aérea de la FACh donde se consignan los acuerdos
alcanzados en reunién sostenida el 20.10.2021 entre el personal de las Fuerza Aérea de Chile y la
Municipalidad, en las dependencias de las Direccion de Obras de la |. Municipalidad de lquique; quedd
establecido como acuerdo, la incorporacién del sector Aeropuerto al radio urbano, razén por la cual la
Contraparte Técnica del Estudio debera validar con la FACh el acuerdo final relativo a la incorporacién
o eliminacién del mencionado sector.

4.2 TERRITORIO URBANO DE PLANIFICACION

El territorio sujeto a planificacién abordado por la presente actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique
abarca una superficie de 16.006 ha donde se emplaza un sistema de centros poblados, y un sistema de
plataforma industrial y logistica. Del total del territorio de planificacion urbana comunal solo el 51% de su
superficie califica como area urbana con aptitud para el crecimiento urbano y localizacién de actividades
productivas e infraestructura, toda vez que 7.738 Ha se encuentran restringidas para el desarrollo urbano. De
esta forma en el &rea urbana comunal con aptitud 8.268 Ha, se organizan en forma secuencial a lo largo de la
planicie costera las areas urbanas desde la ciudad de Iquique extendiéndose hacia el sur, un sistema urbano
comunal estructurandose en torno a centralidades menores en las diferentes localidades para ordenar su
crecimiento, su sistema de usos de suelo e intensidad de ocupacion, su sistema de movilidad, de areas verdes,
de resguardo del patrimonio cultural inmueble de valor natural y paisaje y estableciendo las restricciones para
el desarrollo urbano que impone el territorio y sus actividades.

Por su parte desde el punto de vista de la distribucién de suelo para crecimiento urbano, el 80% de las areas
urbanas reguladas no consolidadas es decir disponible para acoger nuevos desarrollos, se encuentra en el
sector extensidn sur entre Tres Islas — Playa Blanca, hasta Lobito Los Verdes. Esto corresponde a una oferta
de suelo de 1.943 Ha equiparable a la superficie de la ciudad de Iquique consolidada. Por el contrario, en la
ciudad de Iquique el 84% del area se encuentra consolidada y solo el 16% de su superficie esta disponible para
crecimiento mediante relleno intersticial interior de la trama con un conjunto de terrenos que totalizan 323 Ha.

En consecuencia, se propone una nueva area de desarrollo urbano ante la menor disponibilidad de suelo en
ciudad de lquique para acoger el crecimiento en extension de las futuras actividades urbanas, y particularmente
para generar viviendas que permita reducir los déficits de acceso y uso para familias allegadas y localizadas en
asentamientos informales. Por ello, en razén a los principios de la planificacion, dicha superficie de area urbana
dispuesta por el plan para el crecimiento urbano en extension, se planifica bajo un esquema de ordenamiento
estructurado secuencial, de usos mixtos, preferenciales y exclusivos, a fin de prever un poblamiento sostenible,
integrado y compacto. Por ello, considerando también principios de equidad en cuanto a la participacién de las
oportunidades de crecimiento y desarrollo, principio de integracion social conformando lugares inclusivos, que
entreguen condiciones basicas y satisfactorias de calidad de vida urbana todos sus habitantes, principio de
eficiencia de su infraestructura, servicios y sistemas funcionales maximizando atributos e internalizar los efectos

llustre Municipalidad de Iquique 64



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

negativos y principio de resiliencia, areas urbanas capaces de sobre ponerse a adversidades de amenazas
naturales, por lo que se proyectan 332 ha de zonas mixtas residenciales junto con 224 ha de zonas mixtas de
equipamientos preferentes para organizar sosteniblemente la ocupacion en dicho territorio de extension. Esto
es poner en un primer umbral de ocupacion la tercera parte del area urbana no consolidada apta para el
desarrollo urbano en extension.

421  AreaUrbana lquique

Conformada por los centros poblados del sector “lquique” asociada a la ciudad homénima, el sector “Extension
Sur” que abarca el sistema de localidades emplazadas al sur de la ciudad de Iquique (Tres Islas, Playa Blanca,
Lobito y Los Verdes) y la localidad de Chanavayita.

El Plan define una zonificacion acorde a los objetivos y lineamientos o estrategias para el desarrollo urbano
comunal. La ciudad de Iquique, cifra su desarrollo urbano en un mayor ordenamiento cuya zonificacion se
extiende en su plano de emplazamiento constrefiido entre el litoral maritimo y el farellén costero, elementos
naturales y de paisaje que la delimitan e hito del santuario de la naturaleza de Cerro Dragén reconociéndolo
como espacio protegido por su valor natural. Ambos frentes litoral e interior, se consolidan y conforman a partir
de corredores con funciones diferenciadas segun conceptos de movilidad sostenible tanto Av. Costanera como
Av. Circunvalacién. En primer lugar, dicha movilidad integra la productividad el caracter Ruta A-616 y Ruta A-
16 por conducir flujos intercomunales e interurbanos, la conexién regional e interregional, conectividad Barrio
ZOFRI - Puerto, contribuyendo de esta manera a la prosperidad urbana de Iquique. En segundo lugar,
considera la sustentabilidad ambiental al salvaguardar la calidad ambiental de los habitats urbanos y contribuir
ala preservacion de los habitats de valor natural como es el cerro Dragon abriendo un camino base al Santuario
(Los Algarrobos- Av. El Tamarugal- Dos Oriente — Paul Harris) de borde contacto con la ciudad, y prolongando
la Avenida Costanera hacia sector Playa el Colorado recuperando la calidad ambiental de dicho sector de borde
costero preservando la biodiversidad. Se suma la red ciclista que se proyecta en el borde costero desde el hito
marinero desconocido por el norte hasta el sector Ballenera por el sur, promoviendo la caminata y bicicleta en
todo el frente costero de ciudad de Iquique. Y, en tercer lugar, considera la equidad e inclusién social, al
proporcionar acceso universal a los espacios publicos de frente costero e interior, asi como equiparando las
condiciones de acceso y conectividad a los espacios naturales para la poblacién mas vulnerables que habita
hacia los margenes interior de la ciudad.

Ambos corredores de movilidad Av. Costanera en el borde maritimo, y Av. Circunvalacion en el borde interior
farellon, tienen dos puntos de contacto que circunscriben también de norte a sur la trama urbana Ciudad de
Iquique, por un lado nodo norte ZOFRI en rotonda ruta A- 600 remate de Av. Arturo Prat, y por otro nodo sur de
Bajo Molle y su conectividad hacia extension sur. Por su parte, a fin de relacionar los espacios naturales cerro
- mar, se genera una apertura mediante la prolongacion de un espacio publico — zona de area verde entre el
Farellon y el borde costero en el sector Barrio industrial ZOFRI recuperacion Playa El Colorado (ensanche como
via parque calle Oficina Santa Rosa de Huara Norte) y en el otro extremo entre el Santuario y el borde costero
en el sector de Playa Huayquique (entre via seis y cementerio).
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llustracion 4-1 Conformacion borde litoral — frente costero y borde farellon - frente interior area
urbana lquique
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Fuente: Elaboracién propia.

Circunscrita el area de desarrollo urbano de lquique en dichos limites geograficos naturales, se proyecta
conformar su frente urbano interior del Farellén costero, al igual que prolongar la conformacién de su borde
litoral de frente urbano costero. Ello, junto con un ordenamiento de su crecimiento, con estrategias de
renovacion, regeneracion, reconfiguracién de trama en sectores puntuales y conservacion de zonas e
inmuebles patrimoniales, asi como de barrios con identidad y sentido de arraigo como pertenencia. De esta
forma, el desarrollo urbano de la ciudad de Iquique ha potenciado su frente costero, habilitando sus espacios
publicos de acceso a la zona de playa. No obstante, ha negado su frente interior, por lo que la propuesta de
estructuraciéon conforma su margen con el cerro, es decir, pone énfasis en la renovacién del borde contacto
interior de la ciudad. El proposito de este esquema de ordenamiento es reducir la vulnerabilidad, renovar el
sector que concentra el mayor deterioro urbano como medida redistributiva y de equidad espacial de los
beneficios urbanos del crecimiento y de la regeneracion, incentivando el mayor crecimiento en torno al eje Av.
Salvador Allende y su prolongacion La Tirana - Prat, en zona segura sobre la cota 20 m.s.n.m., considerando
los factores de riesgo en la planificacién.
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llustracion 4-2 Corredor de estructuracion vertebral del crecimiento urbano ciudad de Iquique

- Corredor Salvador Allende » —

_______ LaTirana

Fuente: Elaboracion propia.

Asi el corredor interior Av. Salvador Allende se potencia con la via par Av. La Tirana, conduciendo los flujos en
el desarrollo longitudinal del area urbana y la mayor dinamizacién de desarrollo de actividades hacia le sector
sur desconcentrando las actividades del centro histérico ciudad de Iquique.

Esto conforma un eje vertebral interior, revitalizando las zonas del frente borde cerro més deterioradas de la
ciudad, y desconcentrando los servicios y equipamientos urbanos del sector norte correspondiente tanto a
barrios centro histdrico, mas la atraccion / polarizacién del sector comercial recinto ZOFRI. Por ello, junto con
la conformacion de un corredor interior se potencian otras centralidades hacia el sector sur, 7 nodos que se
localizan en dicho corredor vertebral, en torno a equipamientos mayores atractores de usos complementarios
de diferentes destinos, especialmente potenciando la desconcentracion de servicios urbanos comunales hacia
el sector de Huayquique y Bajo Molle.

llustracion 4-3 Nodos de estructuracion interior
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Fuente: Elaboracion propia.
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Las centralidades correspondientes a presencia de equipamientos de mayor carga de uso y atractor de
localizacién de actividades complementarias, presentas ventajas de accesibilidad / conectividad por emplazarse
en lainterseccidn con ejes transversales de la red estructurante urbana comunal y sus conectividades de acceso
con la red de nivel intercomunal correspondiente a la Av. Circunvalacion del frente urbano interior.
Centralidades que son atractores de actividades con ventajas de localizacion por incremento de los flujos
interurbanos a partir de la configuracion de nodos de interconexion entre la red estructurante urbana comunal
y la red estructurante de nivel intercomunal. Estos nodos de acceso que conducen los flujos interurbanos hacia
la red estructurante urbana comunal interior de norte a sur son a partir del nodo Las Cabras y Esmeralda de
acceso ZOFRI (1) y Puerto de Iquique; nodo Av. Bernardo O’Higgins — conexién La Tirana, conexidn sector
regimiento de renovacion urbana (2) acceso al centro histérico (ZCH), nodo Diego Portales conexidn sector el
agro mercado (3) y centro histérico- borde costero, Av. Tadeo Haenke conexion centralidad Estadio (4) y sector
Cavancha, y nodo con Av. Ramén Pérez Opazo conexion sector Paya Brava y nodo conexién P. Harris y F.
Wood con sector Bajo Molle (7) — Huayquique (6).

Dichas centralidades en los nodos viales de mayor conectividad soporte del armazén o estructura urbana
propuesta, se complementan con el casco histérico de la ciudad regulada como una zona de conservacion
histdrica en torno al reconocimiento de la zona tipica de Baquedano, y hasta el eje Arturo Fernandez por el
oriente. En consecuencia, en esta zona se intenciona su recuperacidn y conservacion controlando su intensidad
de uso, proyectando una morfologia que armonice con la tipologia edificatoria de la época salitrera, revitalizando
el entorno de espacios publicos de la trama geométrica en partir de la traza de los ejes patrimoniales de calles
Bolivar, Zegers — Latorre y las vias par Barrios Arana — Amunétegui que atraviesan el casco historico entre
distintos sectores del borde costero cruces con Av. Prat de norte a sur.

llustracion 4-4 Ejes transversales de conexion frente interior y ejes patrimoniales de revitalizacion del
casco histérico
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Fuente: Elaboracién propia.

Asi también la conformacién de corredores transversales propuesta, se potencia con intensidad de uso media
en términos de altura y densidad, asi como mixtura de usos complementarios a la vivienda. Estos son junto con
los patrimoniales de la ZCH sefialados precedentemente, siguiendo en direccidén sur de la ciudad Diego
Portales, Av. Tadeo Haenke, Santiago Polanco, Av. Ramon Pérez Opazo,
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llustracion 4-5 Nodos de estructuracion y ejes trasversales de conexion y patrimoniales
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Fuente: Elaboracién propia.

Se regulan las condiciones de edificacion para conservar su patrimonio cultural inmueble y generan incentivos
para mejorar la calidad del espacio publico en el casco historico, asi también se mejora la conectividad en toda
el area urbana aumentando el estandar de las circulaciones, con ensanches y nuevas aperturas ofreciendo
alternativas de recorridos. Asi también reconvertir, recalificar usos de actividades productivas e infraestructura
minimizando las fricciones con los sectores residenciales, rescatando los barrios y ampliando las zonas de
equipamiento. Complementariamente se reconoce y potencia el nodo de equipamientos y servicios turistico de
Cavancha, como nodo atractor de actividades urbanas.

Se reconoce un eje intermedio interior para la renovacién del centro histérico de la ciudad el par vial Héroes de
la Concepcidn-Oscar Bonilla, en el limite de la zona segura, con potencial de mayor intensidad de uso, asi
también analogamente el eje Av. La Tirana hasta Santiago Polanco por el sur.
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llustracion 4-6 Nodos de estructuracion y ejes trasversales de conexion y patrimoniales
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Fuente: Elaboracion propia.

En la ciudad se ordena el crecimiento, estableciendo una gradiente de intensidad de usos, con las mayores
densidades, constructibilidad y alturas de edificacién en las zonas seguras disminuyendo hacia las zonas con
riesgo, y desde los corredores de mayor jerarquia y conectividad segun continuidad de recorridos, hacia las
vias mas locales vecinales, en las cuales se establecen las normas de edificacién concordantes con el
resguardo del caracter de barrios con identidad y tipologias edificatorias.

llustracion 4-7 Gradiente de intensidad de ocupacion
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Fuente: Elaboracién propia.

A escala local, se regulan las condiciones de edificacion de barrios acordes a las tipologias edificatorias de
viviendas tipo condominios existentes, salvaguardando el arraigo e identidad de las comunidades de residentes
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con sus barrios. Si también se zonifican las zonas de equipamientos barriales complementarios al destino
viviendas para la preservacion de sus espacios recreativos, deportivos como sociales.

llustracion 4-8 Reconocimiento de identidad y conservacion de la vida de barrio

Fuente: Elaboracién propia.

llustracion 4-9 Reconocimiento de identidad y conservacion de la vida de barrio
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Fuente: Elaboracién propia.
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A diferencia en extension sur, donde solo el 4,2% del area urbana con aptitud para el desarrollo urbano se
encuentra consolidada, se proyecta una trama urbana que ordena la ocupacion promoviendo un tejido urbano
diverso e integrado, de zonas mixtas residenciales, zonas de equipamientos preferentes, parques — plazas y
un mayor estandar en la propuesta de trazado de circulaciones respecto a la ciudad de lquique, previendo ser
atractores de localizacion.

El Plan, para esta nueva area de desarrollo urbano, define el territorio que presenta la mayor aptitud para el
crecimiento urbano por extension a fin de planificar un sistema de asentamiento humano resiliente en
condiciones de seguridad, previendo la disminucion de la vulnerabilidad de la poblacion frente a factores de
riesgo. En consecuencia, acorde a las condicionantes ambientales y de peligros naturales presentes expuestas
en los fundamentos del plan. Asi, se constrifie un territorio urbanizable entre el borde contacto litoral y el borde
contacto cerro farellon, seccionado segun se explicitd en las condicionantes de ocupacion por el sistema de
quebradas. El desarrollo de la nueva area urbana en el territorio de extensidn sur se ordena entre la zona de
proteccidn costera y un area verde de borde contacto cerro. Mientras la primera, cubre las areas de riesgo
tsunami, y se extiende hacia los sectores de proteccidn natural y conservacion ambiental, la segunda delimita
el area de ocupacidn de nuevas actividades urbanas con una zona restringida de ocupacion por tener una muy
alta susceptibilidad de peligro por remocidén en masa, a la vez de cubrir un area de alta susceptibilidad por este
mismo peligro. Esta franja longitudinal de territorio en planicie litoral apto para el desarrollo urbano se secciona
transversalmente por zonas de areas verdes en quebradas, planificando usos de suelo acordes a los mayores
niveles de susceptibilidad (alto y muy alto) de riesgos por flujos y/o detritos.
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llustracion 4-10 Areas de riesgo del plan
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Fuente: Elaboracion propia (2022)

Prevalece el criterio de proteger el borde costero estableciendo las condiciones urbanisticas para el
emplazamiento de futuras edificaciones en estas areas, toda vez que se regulan para una mayor compatibilidad
de las diferentes actividades potenciales con el caracter de proteccién de este territorio. Asi, se delimitan 195
Ha de zona de proteccidn costera prolongando el sistema de espacios publicos estructurado en el frente litoral
para la habilitacién de un parque contiguo a la zona de playa en toda el &rea de desarrollo urbano de extension
sur de lquique. En particular, se regula considerando la sensibilidad de area de valor natural cual es la
proteccidn del Humedal Costero de Playa Blanca® ante la amenaza de conservacion de un habitat de especies
de flora y fauna de relevancia por sus servicios eco sistémicos a nivel local, ademas de los aspectos culturales,
sociales y turisticos. En sintesis, el plan establece para el total de 1.057 Ha de territorio que se extiende entre
la ruta y la linea de costa desde Tres Islas a Los Verdes, 730 Ha destinada a usos afines a espacios pubicos
como areas verdes proyectadas, complementarias a las zonas de playa, zona de borde costero, zona de valor
natural, y a la zona de proteccion costera. Es decir, casi el 70% de la superficie de esta franja costera esta

9 Declaracion del Humedal Costero de Playa Blanca, realizada recientemente por el Ministerio del Medio Ambiente mediante Resolucién Exenta N° 621
del 25 de junio de 2021,
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planificada considerando la fragilidad ambiental, su valor natural y paisajistico, interviniéndolo en términos de
futuras edificaciones concentradamente en determinados sectores aptos segun los efectos del poblamiento.

De esta manera el plan ordena la ocupacién de futuras actividades en torno a cuatro nucleos de poblamiento
para usos residenciales mixtos, con una oferta diferenciada de superficie de suelo segun su aptitud y
condicionantes de ocupacion. Estos cuatro sectores, correspondientes a Playa Blanca, Alto Playa Blanca -
Punta Gruesa, Lobito y Los Verdes.

llustracién 4-11 Nucleos de poblamiento para usos residenciales mixtos
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Fuente: Elaboracion propia (2022)

En torno a dichos nucleos de poblamiento que se planifican a partir de zonas mixtas de mayor intensidad de
uso, se ordenan en forma compacta en base a una trama regular el resto de las zonas con gradientes de
intensidad de ocupacion de media a baja densidad. Asi también, se ordenan secuencialmente los
equipamientos, los que se emplazan en zonas de caracter preferencial y exclusivo con fines de compatibilizar
el desarrollo de actividades urbanas de mayor escala y capacidad de carga de ocupacion, proximas a los barrios
residenciales. Dichas zonas de equipamiento, adquieren a su vez roles funcionales segun los destinos y clases
preferentemente regulados en ellos, correspondientes a la gestién de proyectos publicos / privados enclaves
para potenciar el desarrollo urbano en torno a ellos como atractores de localizacion y servicios asociados a su
dindmica de flujos. Estos sectores corresponden a nodos de caracter cientifico- educacional compatibilizando
estas clases de equipamientos en zonas donde se emplazan los terrenos del futuro campus de U. Arturo Prat
en Lobito, asi también correspondiente a cultura — recreacion — deportivo en Los Verdes, sector definido por la
municipalidad para la gestién de iniciativas de proyectos publicos.
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llustracion 4-12 Zonas de equipamientos en nucleos de poblamiento
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Fuente: Elaboracién propia

Todas estas zonas, se articulan mediante un sistema estructurado y jerarquizado de circulaciones espacios
publicos y parques lineales que configuran una trama. Asi, el plan conforma una macro red de conexién para
sostener las relaciones espaciales entre las diferentes zonas y nucleos de poblamiento, con alternativas de
conectividad entre ellos y con dominio espacial del territorio borde costero como borde cerro.

El resto de territorio con aptitud que queda entre los diferentes nlcleos de poblamiento o centralidades urbanas,
se regula como una zona de desarrollo controlado reducido, es decir sin intensidad de usos, para los fines que
se reserve para el crecimiento futuro. Esto, una vez que se conformen las tramas con el margen de ocupacion
planificado y se consolide el caracter urbano de esta extension sur. Un desarrollo urbano con ventajas y
atractores de localizacién caracterizado por el buen estandar y configuracion conexa de la red soporte de las
actividades que alli se emplacen, incentivando un proceso urbano controlado, de desarrollo sostenible con un
equilibrio entre oferta y demanda de suelo, optimizando el uso de la infraestructura que se vaya ejecutando
producto de la urbanizacion progresiva en dichas zonas.

Chanavayita, en cambio es una localidad tipo enclave que pasa a conformarse un area urbana a fin de ordenar
el crecimiento en zonas seguras, configurando un orden de trama reticular integrada a una escala local.
Asimismo, establece una zona de equipamientos de servicios que enfrenta la ruta resguardando el desarrollo
de zonas residenciales de la friccion de sus flujos de transporte que conecta con el sector industrial — productivo
Patillo Patache. Se delimitan las zonas de amortiguacion como zonas de areas verdes con las actividades
productivas e infraestructura de impacto intercomunal emplazadas préximas en el sector Patillo — Patache.

a) Sector “Plataforma Norte”

Corresponde al sector localizado al norte del sector “Iquique’, emplazado entre las curvas de nivel 440 y 485
msnm Y la linea de costa que separa la porcidn terrestre del territorio maritimo. Este territorio no se encuentra
regulado por el PRC vigente, con lo cual su definicidn como area urbana en el marco de la actualizacion del
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instrumento de planificacion comunal.

Plan Regulador Comunal en desarrollo, incorpora 554 ha al territorio urbano regulado por el mencionado

ETAPA 5 Proyecto

Cuadro 4-1 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
Limite urbano vigente 0 0
Limite urbano propuesto 554 554 ha (100%) suelo no consolidado
Diferencial 554
Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-13 Comparacion situaciéon PRC vigente y limite urbano propuesto
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b)  Area Urbana Iquique

Corresponde al territorio que integra el &rea urbana consolidada de la ciudad de lquique, que incluye desde el
sector El Colorado y Zofri por el norte, hasta el sector Bajo Molle por el sur, y se desarrolla entre el farellon
costeroy lalinea de baja marea que separa la porcidn terrestre del territorio maritimo. Este territorio actualmente
cuenta con un limite urbano vigente en la ciudad de lquique, que abarca una superficie de 2.058 ha. Sin
embargo, la presente actualizacion propone su ampliacion hacia el sur incorporando 1.213 ha al territorio urbano
regulado, totalizando 3.271 ha sujetas a planificacion, de las cuales el 60% tienen aptitud para el desarrollo
urbano, es decir sin restricciones. Asi, la disponibilidad de suelo con aptitud para el crecimiento urbano al interior

de dicha area alcanza a 323 Ha.

Cuadro 4-2 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
- . 1.677 ha (81%) suelo consolidado
Limite urbano vigente 2058 381 ha (19%) suelo no consolidado
Limite urbano proouesto 3358 2.000 ha (60%) con aptitud para el desarrollo urbano
prop ) 1.358 Ha (40%) sin aptitud restringida para el desarrollo urbano
Suelo:ii::;lsgl:gic:o con 323 Ha 13,3% del area urbana no consolidada apta para el desarrollo
puiud p urbano del sistema urbano planificado
crecimiento urbano

Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-14 Comparacion situaciéon PRC vigente y limite urbano propuesto
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c) Sector “Extension Sur”

Corresponde a las areas de extension para crecimiento proyectado de la ciudad de Iquique, localizadas al sur
del sector Bajo Molle hasta el sector Los Verdes, y que incluyen el area urbana vigente de Playa Blanca, en
una estrecha porcion de la plataforma costera que se desarrolla entre el farellén costero y la linea de costa que
separa la porcion terrestre del territorio maritimo. Este territorio actualmente cuenta con un limite urbano vigente
asociado al sector de Playa Blanca, que abarca una superficie de 1.266 ha. Sin embargo, el resto del territorio
asociado al sector “Extension Sur” no se encuentra regulado por el PRC vigente, con lo cual su definicion como
area urbana en el marco de la actualizacion del Plan en desarrollo, incorpora 3.965 ha al territorio urbano
regulado por el mencionado instrumento de planificacién comunal que incluyen 92 ha urbanizadas asociadas a
las localidades de Playa Blanca, Lobito y Los Verdes, asi como al proyecto habitacional de “Alto Playa Blanca”.

Cuadro 4-3 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
- . 92 ha (7%) suelo consolidado
Limite urbano vigente 1.266 1.174 ha (93%) suelo no consolidado
Limite urbano proouesto 5.231 2.028 ha (38%) con aptitud para el desarrollo urbano
prop ) 3.203 Ha (62%) sin aptitud restringida para el desarrollo urbano
Suelo:c;;::sc;l:gtlio con 1.943 80,3% del area urbana no consolidada apta para el desarrollo urbano

puitud p ’ del sistema urbano planificado

crecimiento urbano

Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-15 Comparacion situaciéon PRC vigente y limite urbano propuesto
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4.2.2  Area Urbana Aeropuerto

Conformada por una plataforma logistica correspondiente al sector que acoge las instalaciones del Aeropuerto
Internacional General Diego Aracena y la Base Aérea “Los Condores”, entre la Ruta 1y la linea de baja marea
que separa la porcion terrestre del territorio maritimo. Este territorio no se encuentra regulado por el PRC
vigente, con lo cual su definicion como area urbana en el marco de la actualizacion del Plan en desarrollo,
incorpora 1.569 ha al territorio urbano regulado por el mencionado instrumento de planificacién comunal que

incluyen 5,8 ha urbanizadas asociadas a las instalaciones del aeropuerto en cuestion.

Cuadro 4-4 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto
Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
Limite urbano vigente 0 5,8 ha (100%) suelo consolidado
Limite urbano propuesto 1.569 5.8 ha (0,3%) suelo consolidado
prop : 1,563 ha (99,7%) suelo no consolidado
Diferencial 1.569
Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-16 Comparacion situacion PRC vigente y limite urbano propuesto
Limite urbano vigente / Limite urbano propuesto
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423  Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache

Conformada por una plataforma logistica correspondiente al sector “Patillos-Patache”; y un sistema urbano
consistente en el sector “Chanavayita” asociada a la localidad homénima que se emplaza al norte del sector
portuario de Patillos-Patache.

a) Sector “Chanavayita”

Corresponde a la localidad costera de Chanavayita, localizada al norte del sector Patillos-Patache, entre la Ruta
1y la linea de baja marea que separa la porcion terrestre del territorio maritimo. Este territorio no se encuentra
regulado por el PRC vigente, con lo cual su definicion como area urbana en el marco de la actualizacion del
Plan en desarrollo, incorpora 276 ha al territorio urbano regulado por el mencionado instrumento de planificacion
comunal que incluyen 37 ha urbanizadas asociadas a la localidad de Chanavayita. Importa sefialar que este
sector forma parte del plano de zonificacion “Plano Zonificacién-Chanavayita Patillos Patache — 01

Cuadro 4-5 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)

Limite urbano vigente 0 37 ha (100%) suelo consolidado
241 ha (84%) con aptitud para el desarrollo urbano
35 Ha (16%) sin aptitud restringida para el desarrollo urbano

Limite urbano propuesto 276

Suelo no consolidado con
aptitud para el 155 Ha
crecimiento urbano

6,4% del area urbana no consolidada apta para el desarrollo
urbano del sistema urbano planificado

Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-17 Comparacion situaciéon PRC vigente y limite urbano propuesto
Limite urbano vigente / Limite urbano propuesto
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b) Sector “Patillos-Patache”

Corresponde al sector localizado al sur del sector “Chanavayita”, emplazado entre la curva de nivel 310 msnm
y la linea de costa que separa la porcion terrestre del territorio maritimo. Este territorio no se encuentra regulado
por el PRC vigente, con lo cual su definicién como area urbana en el marco de la actualizaciéon del Plan
Regulador Comunal en desarrollo, incorpora 4.582 ha al territorio urbano regulado por el mencionado
instrumento de planificacién comunal que incluyen 5,7 ha urbanizadas asociadas a la Capitania de Puerto y

asentamiento de poblacién emplazado en sector Playa Cafiamo.

Cuadro 4-6 Comparacion de limite urbano vigente / limite urbano propuesto

Limite urbano Superficie (ha) Distribucion (%)
Limite urbano vigente 0 5,7 ha (100%) suelo consolidado
- 5,7 ha (0,1%) suelo consolidado
Limite urbano propuesto 4.582 4576 ha (99,9%) suelo no consolidado
Diferencial 4.582

Fuente: Elaboracion propia (2021)

llustracion 4-18 Comparacion situaciéon PRC vigente y limite urbano propuesto
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4.3  ZONIFICACION Y NORMAS GENERALES

Para la definicién de los usos de suelo permitidos y prohibidos en las distintas &reas urbanas propuestas por la
actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique, se han definido diversas categorias de usos del suelo
en funcion de las vocaciones de uso del suelo preferentes existentes y propuestas, asi como de la diversidad
de usos que acogen cada una de ellas. A continuacion, se detalla el proceso llevado a cabo para precisar las
densidades de cada zona en base a criterios que consideran la categoria de la via y la dimensién del espacio
publico que enfrentan, la incorporacion de incentivos normativos, el nivel de exposicion al riesgo del territorio
en el que se emplazan, el tamafio de vivienda que se desea incentivar, y otros aspectos complementarios a los
antes mencionados.

a) Categorias, zonas y subzonas propuestas
En el presente apartado se describen las categorias, zonas y subzonas que componen la propuesta de
zonificacion desarrollada para las distintas areas urbanas sujetas a planificacion en el marco del proceso de

actualizacion del Plan Regulador Comunal de Iquique en curso, debiendo aclarar que no todas estan presentes
en las tres areas urbanas del Plan.

i) Zonas Mixtas Residenciales Preferentes:

Corresponden a territorios donde se reconoce la vocacion preferentemente habitacional, supeditando el resto
de los usos de suelo al uso residencial. Esta categoria se encuentra presente en los tres sistemas urbanos del
territorio de planificacion, correspondientes a los sectores de Iquique, Extension Sur y Chanavayita; abarca una
superficie de 1.040 ha que representa el 6,7% de la superficie regulada por el Plan Regulador, y se compone
por las siguientes zonas y subzonas:

e A-1,Zona Mixta Alta 1

Esta zona reconoce sectores con alto potencial para la renovacion urbana emplazados en el centro histdrico de
la ciudad de Iquique, al tiempo que busca consolidar la Av. Salvador Allende Gossens como el eje de mayor
densidad (800 hab/ha) y altura (10 pisos) del sector Iquique por corresponder al principal corredor urbano de la
ciudad debido a su continuidad (5,5 km) y emplazamiento en zona segura (cota 20 m.s.n.m) respecto del riesgo
de inundacion por tsunami. Dicho corredor se configura mediante propuestas de ensanche que permiten
mejorar su estandar priorizando en la continuidad de la via, por estar dotado de un sistema de transporte publico
de superficie asociado a buses de transito rapido o Bus Rapid Transit (conocido como BRT por sus siglas en
inglés). Esta zona cumple con uno o varios de los siguientes criterios de emplazamiento:

- Enfrentar vias troncales de 30 m o méas de ancho entre LO

- Enfrentar vias colectoras de 30 m 0 méas de ancho entre LO

- Emplazarse frente a EEPP o areas libres de 30 m o mas de ancho, a pesar de enfrentar vias de servicio
o locales.

- Reconocer predominio de agrupamiento continuo

Considera la aplicacién de incentivos normativos que permiten alcanzar los 1.400 hab/ha y 12 pisos de altura,
a cambio de cesion de espacios publicos o espacios para el libre transito, con la finalidad de lograr una
proporcion equilibrada de 1,2 0 menos entre la altura de la edificacion y el espacio publico que enfrenta. Por
ultimo, considera agrupamiento aislado, pareado y continuo en reconocimiento del sistema de agrupamiento
predominante en los sectores que abarca.
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e A-2, Zona Mixta Alta 2:

Esta zona busca dar continuidad al eje principal de estructuracion de la ciudad de Iquique, con lo cual mantiene
las mismas condiciones de densidad (800 hab/ha) y altura (10 pisos) que la zona A-1; pero reconoce aquellos
sectores emplazados en los extremos norte y sur de la Av. Salvador Allende Gossens, donde predomina el
agrupamiento aislado y pareado en menor proporcién. De igual forma, reconoce la jerarquia vial y funcional de
Av. La Tirana, buscando garantizar una mayor permeabilidad visual hacia el sector borde cerro, asi como
reconocer el sistema de agrupamiento existente en el sector que abarca desde calle Manuel Balmaceda hasta
Bajo Molle. En esta zona, se considera un incremento en la densidad (1400 hab/ha) y altura (12 pisos) mediante
aplicacién de incentivos normativos orientados a acoger una mayor cabida de poblacién y viviendas en un
sector con una importante proporcion de deterioro urbano (centro histérico de Iquique) y sitios eriazos
disponibles (sector Bajo Molle).

e AM, Zona Mixta Media Alta:

Esta zona admite densidades de 600 hab/ha y alturas de hasta 6 pisos (100 hab/ha y 8 pisos con aplicacién de
incentivos) con la finalidad de conformar un frente de alturas intermedias, tanto hacia vias colectoras cuyo
ancho entre lineas oficiales varie entre 15 y 20 m como hacia vias de servicio de 15 m 0 mas entre lineas
oficiales, buscando garantizar una proporcién equilibrada de 1,9 0 menos entre altura de edificacién y el espacio
publico que enfrenta. Reconoce el sistema de agrupamiento predominante en los sectores que abarca,
admitiendo aislado, pareado y continuo, y se emplaza en torno a los principales ejes viales colectores presentes
en la ciudad de lquique (Oscar Bonilla, Av. Héroes de la Concepcidn, Av. Elias Laferte, Av. Diego Portales, Av.
Tadeo Haenke, Av. La Tirana, entre otros) buscando incentivar un incremento gradual en la intensidad de
ocupacion de sectores donde actualmente predominan viviendas unifamiliares de hasta 2 pisos de altura.
Importa sefialar la decision de generar un borde de alturas intermedias que no superen los 8 pisos en torno a
Av. La Tirana, con la finalidad de resguardar la visual hacia el sector borde cerro.

e BM-1, Zona Mixta Media Baja 1:

Esta zona admite densidades de 450 hab/ha y una altura méaxima de 4 pisos (hasta 830 hab/ha y 6 pisos
aplicando incentivos normativos) con la finalidad de conformar un frente hacia vias de servicio de 15 m entre
lineas oficiales, que garantice una proporcion equilibrada de 1,4 o menos entre la altura de edificacion y el
espacio publico que enfrenta. Considera los tres tipos de agrupamiento reconociendo aquellos sectores donde
predomina las edificaciones aisladas, pareadas o continuas, al tiempo que se incentivan procesos de
renovacion urbana en sectores con alto deterioro urbano presentes en el casco histdrico de la ciudad de Iquique,
al costado sur de Av. Las Cabras (Pob. Jorge Inostroza y La Cantera) o en torno al Estadio Hernan Villanueva.
Importa destacar asignacién de esta zona en costado norte de Av. Ramén Pérez Opazo, reduciendo la
intensidad de ocupacién del sector en contraste con el entorno circundante, por presencia de alta susceptibilidad
de inundacion por flujos de barro y/o detritos.

e BM-2, Zona Mixta Media Baja 2:

Esta zona admite densidades de 450 hab/ha y una altura maxima de 6 pisos (hasta 830 hab/ha y 8 pisos
aplicando incentivos normativos) con la finalidad de conformar un frente hacia vias de servicio de 15 m entre
lineas oficiales, que garantice una proporcién equilibrada de 1,9 0 menos entre la altura de edificacion y el
espacio publico que enfrenta. Se encuentra presente en los tres sistemas urbanos normados por el Plan
Regulador y considera agrupamiento aislado en reconocimiento del sistema de agrupamiento predominante en
los sectores que abarca de la ciudad de lquique, al tiempo que busca la materializacidn de nuevos desarrollos
de tipologia aislada los sectores de Extension Sur y Chanavayita. Respecto a los ultimos dos sectores
mencionados importa sefialar que, en el caso de Extension Sur, esta zona apunta a acoger los desarrollos
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habitacionales de mayor intensidad de ocupacion generados en torno a los subcentros propuestos en los
sectores de Punta Gruesa, Lobito y Los Verdes; en la localidad de Chanavayita, por otra parte, dicha subzona
se emplaza colindante con la zona de equipamiento destinada a acoger servicios a la ruta, con la finalidad de
generar un frente de mayor intensidad de ocupacién que aproveche la mayor accesibilidad y conectividad
asociada a la cercania con la Ruta 1 mientras se resguarda la localidad de algunas de sus externalidades
negativas como el ruido. En el caso del sector Iquique la presente zona se emplaza al sur de Av. Tadeo Haenke,
mayormente en el &rea colindante con el Santuario de la Naturaleza Cerro Dragdn, con lo cual se busca
resguardar las vistas e intervisibilidad hacia tan valorado hito natural y paisajistico de la ciudad.

e BM-3, Zona Mixta Media Baja 3

Esta zona admite densidades de 350 hab/ha y una altura maxima de 4 pisos (hasta 600 hab/ha y 5 pisos
aplicando incentivos normativos) con la finalidad de conformar un frente hacia vias de servicios de 15 m entre
lineas oficiales, que garantice una proporcién equilibrada de 1,2 0 menos entre la altura de edificacién v el
espacio publico que enfrenta. Se encuentra presente en el sector de extension sur y considera un sistema de
agrupamiento aislado que apunta a recoger el desarrollo habitacional de mayor intensidad de ocupacién
generados en torno a los subcentros propuestos en los sectores de Punta Gruesa, Lobito y Los Verdes.

e B-1, Zona Mixta Baja 1:

Esta zona admite una altura maxima de 3 pisos, densidad de 150 hab/ha y todos los tipos de agrupamiento,
encontrandose presente en los sectores de Iquique y Extensidn Sur. En el caso del primero, esta subzona se
emplaza en el centro historico de la ciudad al poniente del Cementerio N° 1y con ella se busca preservar las
edificaciones de baja altura alli existentes y mantener una relacién armonica, en términos de altura y densidad,
con las colindantes Zonas de Conservacion Histdrica propuestas. En relacion al sector de Extension Sur, esta
subzona se propone en la localidad de Playa Blanca reconociendo las viviendas alli existentes, asi como la
exposicidn a alta susceptibilidad de inundacién por maremoto, razén por la cual se asigna la menor densidad
del Plan Regulador a dicha zona.

e B-2, Zona Mixta Baja 2:

Esta zona admite una altura maxima de 3 pisos, densidad de 250 hab/ha y todos los tipos de agrupamiento, y
se encuentra presente en los tres sistemas urbanos normados por el Plan Regulador. En el caso del sector
Iquique, la presente subzona apunta, por una parte, a reconocer aquellos sectores de baja densidad
consolidados que se desea preservar sin cambios; y por la otra, a reducir la intensidad de ocupacién en sectores
que presentan una alta y muy alta susceptibilidad de inundacién por maremoto. En el sector de Extensién Sur,
esta subzona apunta a generar desarrollos habitacionales de baja intensidad de ocupacién en torno a los
distintos subcentros propuestos; mientras que en la localidad de Chanavayita, reconoce aquellas viviendas
existentes que se emplazan en zona segura 0 sin exposicion a riesgos, y genera un area de crecimiento para
nuevos desarrollos habitacionales de baja densidad en el extremo norponiente de la localidad.

ii) Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes:

Corresponden a sectores donde se observa la mayor diversidad de usos del suelo, tanto residenciales como
de equipamientos, reconociendo la estructuracion de subcentros propuesta en la imagen objetivo del Plan, asi
como las distintas condiciones de emplazamiento y clases de equipamientos propuestos. Esta categoria se
encuentra presente en todos los sectores abordados por el Plan Regulador, abarca una superficie de 983,7 ha
que representa el 6,4% de la superficie regulada, y se compone por las siguientes zonas y subzonas:
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o EQ1, Zona Equipamiento Preferente 1:

Esta zona admite aquellos equipamientos orientados al apoyo de la actividad que se desarrolla en torno a la
Ruta 1 con la finalidad de reconocer areas de servicio existentes (sector Extension sur) o generar nuevas, como
es el caso de los sectores de Chanavayita y Patillos-Patache.

e EQ2.1, Subzona Equipamiento Preferente 2.1:

Esta subzona se encuentra presente en todos los sectores sujetos a planificacion, exceptuando el sector
Aeropuerto, reconociendo aquellos equipamientos ya existentes e incentivando el desarrollo de nuevos
establecimientos cientificos, comerciales, de culto y cultura, deporte, educacion, salud, seguridad, servicios y
sociales; con la finalidad de conformar subcentros que garanticen una buena accesibilidad a los equipamientos
y servicios por parte de la poblacién residente en los distintos sistemas urbanos que conforman el Plan
Regulador, al tiempo que se complementan las actividades productivas e infraestructura presentes en las
plataformas logisticas.

En el caso de la ciudad de Iquique, esta subzona reconoce equipamientos de jerarquia comunal como el
Hospital Regional de Iquique Dr. Ernesto Torres Galdames, cementerios N° 3 y Parque del Sendero, terminales
agropecuarios EI Agro y Agro Sur, sede de la PDI, Estadio Tierra de Campeones, supermercado Lider, INACAP
entre otros; asignando ademas lotes en el sector de Bajo Molle para el desarrollo de nuevos equipamientos.
Respecto al sector de Extensién Sur, las zonas propuestas reconocen la propuesta de la UNAP para el
desarrollo de un nuevo campus en el sector de Lobito; asi como buscan generar nuevos subcentros de
equipamiento para la poblacién actual y futura que se proyecta para en el sector de Los Verdes. Finalmente,
en las plataformas logisticas de Plataforma Norte y Patillos-Patache se proponen grandes pafios de
equipamiento orientados a complementar el desarrollo de las actividades productivas e infraestructura alli
proyectadas.

o EQ2.2, Subzona Equipamiento Preferente 2.2:

Esta subzona se ubica en la ciudad de lquique y corresponde exclusivamente a un terreno en el cual se tiene
proyectado el desarrollo de un casino, con lo cual es necesario que la subzona admita el uso de equipamiento
de esparcimiento con destino “casino’.

e EQ3, Zona Equipamiento Preferente 3:

Esta zona se orienta a acoger equipamiento preferente de nivel regional y comunal, reconociendo aquellos
sectores destinados al emplazamiento de las nuevas dependencias universitarias regionales, habilitacion de
establecimientos deportivos, entre otros. De esta forma admite alturas de hasta 4 pisos (5 pisos con aplicando
incentivos normativos), agrupamiento aislado y acoge una amplia diversidad de equipamientos e infraestructura
de transporte (terminales de transporte terrestre) orientados a soportar el desarrollo habitacional futuro
proyectado para los sectores de “Extension Sur’ y “Chanavayita”.

e ZEES, Zona Especial Equipamiento de Seguridad

Esta zona, presente en los sectores “lquique” y “Extension Sur”, corresponde a los terrenos donde se emplazan
la Base Naval de Iquique perteneciente a la IV Zona Naval de la Armada de Chile, Cuartel General de la VI
Division del Ejército, la Escuela de Caballeria Blindada y el Destacamento de Infanteria de Marina N°1 "Lynch;
por lo que admite uso residencial con destino vivienda y hospedaje, asi como equipamientos deportivos, de
educacion, salud, seguridad, servicios e infraestructura con la finalidad de garantizar las condiciones urbanas
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requeridas por la Institucion para el desarrollo adecuado de sus funciones, asi como con el objeto de su
destinacion (Dto. MINDEF N° 527, 20.07.1993).

e EQ+AM, Zona Mixta Equipamiento Media Alta:

Esta zona admite densidades de 600 hab/ha alturas de hasta 6 pisos (hasta 950 hab/ha 8 pisos con aplicacidn
de incentivos normativos). Este sector acoge equipamiento de jerarquia comunal y local que se complementan
al uso residencial. Se encuentra presente en el sector de extensién sury considera un sistema de agrupamiento
aislado, apunta a la consolidacion de subcentros propuestos y la conformacién de un frente de mayor intensidad
frente a la ruta 1 que aproveche la conectividad y accesibilidad de la via, a la vez que admite mayor intensidad
de ocupacién.

e EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja:

Esta zona, presente en los tres sistemas urbanos del Plan Regulador, admite equipamientos de jerarquia
comunal y local que se combinan y complementan el uso residencial con condiciones de intensidad de
ocupacion media-baja, en450 hab/ha y 6 pisos (hasta 830 hab/ha y 8 pisos con aplicacion de incentivos
normativos). De esta forma, esta zona da preferencia al emplazamiento vivienda en conjunto con distintas
clases de equipamientos (comercial, culto y cultura, deporte, educacién, salud, seguridad, servicios, entre
otros), que permitan consolidar centralidades preexistentes y conformar nuevos subcentros que aprovechen la
conectividad del sistema estructural de circulaciones y espacios publicos propuesto, ademas de compatibilizar
el desarrollo de actividades urbanas de mayor escala y capacidad de carga de ocupacion, préxima a los barrios
residenciales garantizando una buena accesibilidad a equipamientos y servicios por parte de la poblacion
residente en los distintos sistemas urbanos que conforman el Plan.

De igual forma, esta zona apunta a componer una graduacién de alturas conformadas por otras zonas de mayor
intensidad de ocupacion y enfrentar zonas de desarrollo controlado reducido, articulando diferentes zonas con
distintas alturas e intensidades de ocupacion.

o EQ+B1, Subzona Mixta Equipamiento Baja 1:

Esta zona, solo presente en el sector “Extension Sur”, admite equipamientos de jerarquia local que se combinan
y complementan un uso residencial de la zona colindante. De esta forma, esta zona admite 3 pisos de altura,
dando preferencia al emplazamiento de equipamientos de caracter barrial (locales comerciales, multicanchas,
sedes comunitarias, servicios, entre otros) con la finalidad de conformar nuevos subcentros que garanticen
buena accesibilidad a los equipamientos y servicios por parte de la poblacion actual y futura que se emplazara
en los sectores de Playa Blanca, Lobito y Los Verdes.

o EQ+B2, Subzona Mixta Equipamiento Baja 2:

Esta zona, solo presente en sectores especificos de Ciudad Iquique, como Cavancha y sector norte de Primeras
Piedras. De manera similar a EQ+B1, admite equipamientos que se combinan y complementan con el uso
residencial de la zona colindante. De esta forma, esta zona admite 4 pisos de altura, dando preferencia al
emplazamiento de equipamientos con la finalidad de consolidar (Cavancha) o conformar (Primeras piedras)
areas de servicio de buena accesibilidad en el borde costero.

e EQ+R1, Zona Equipamiento en Riesgo 1:

Esta subzona, so6lo presente en el sector “lquique”, reconoce la presencia de equipamientos de educacién
existentes en areas expuestas a riesgo de tsunami correspondientes especificamente a las distintas sedes de
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la Universidad Arturo Prat (UNAP) en cuyos terrenos se fijan prescripciones normativas especificas para
garantizar el funcionamiento adecuado del establecimiento de educacidn superior, admitiéndose diversas
clases de equipamiento (comercio, culto y cultura, educacién, deporte, servicios, entre otras), en atencion al
cumplimiento de la funcion educativa delegada por el Estado, y a viabilizar la materializacion del plan maestro
de infraestructura proyectado por la UNAP en el sector sur de la ciudad.

e EQ+R2, Zona Equipamiento en Riesgo 2:

Esta subzona, presente en los sectores lquique y Chanavayita, admite todo tipo de equipamientos excluyendo
aquellos de salud, seguridad, educaciéon y servicios publicos, considerados vitales para el normal
funcionamiento de las areas urbanas del Plan, por corresponder a aquellas areas con alta y muy alta exposicion
a riesgos fisicos. En el caso del sector “lquique”, se reconocen sectores expuestos a riesgo de remocion en
masa por procesos de laderas o rodados, correspondiente al sector borde cerro emplazado al oriente del
Cementerio N° 3; y por flujos de barro y/o detritos, principalmente emplazados en el extremo oriente de la Av.
Ramén Pérez Opazo y en el sector de Bajo Molle. En el caso de la localidad de Chanavayita, esta subzona
abarca el territorio expuesto a una alta y muy alta susceptibilidad de inundacién por maremoto o tsunami.

e EQ+C, Zona Equipamiento El Colorado:

Esta zona, solo presente en el sector El Colorado de la ciudad de lquique, busca incentivar la recalificacion de
las actividades productivas que se desarrollan al norte del recinto ZOFRI, admitiendo dentro de sus usos
permitidos las actividades productivas inofensivas asociadas mayormente a talleres, almacenamiento y
bodegaje en concordancia con la vocacion de uso predominante en dicha area.

e EQ+Bc, Zona Equipamiento en Borde Costero:

Esta zona, sélo presente en el sector El Colorado de la ciudad de Iquique, se orienta a la reconversion y
recuperacion del borde costero que enfrenta a la playa El Colorado, a través del incentivo a la localizacién de
equipamiento comercial, culto y cultura, deporte, servicios y otros usos compatibles con la vocacién comercial-
turistica que se desea impulsar en dicho frente costero.

o EQ+ZfM, Subzona Equipamiento Zona Franca 1:

Esta subzona, solo presente en el sector de “lquique”, reconoce la vocacién de uso asociada al Mall ZOFRI
emplazado fuera del recinto amurallado de la Zona Franca de Iquique (ZOFRI) ubicada en el extremo norte de
la ciudad de lquique. En razén de ello, admite el emplazamiento de equipamiento comercial orientado a la venta
al por menor, de servicios y otros complementarios a la vocacién principal del sector (deporte, educacion,
seguridad).

o EQ+Zf2, Subzona Equipamiento Zona Franca 2:

Esta subzona, solo presente en el sector de “Iquique”, corresponde al recinto amurallado de la Zona Franca de
Iquique (ZOFRI) ubicada en el extremo norte del sector “Iquique”. Admite el emplazamiento de equipamiento
comercial orientado a la venta al por mayor, de servicios y otros complementarios a la vocacién de uso que
tiene el sector; asi como actividades productivas inofensivas asociadas mayormente a almacenamiento y
bodegaje, excluyendo los talleres.
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iii) Zonas de Actividades Productivas:

Corresponden a zonas destinadas al emplazamiento de actividades productivas de alto, medio y bajo impacto,
asi como de usos complementarios a la actividad preferente. Esta categoria se encuentra presente en las areas
urbanas 1: Plataforma Norte-lquique-Extension Sur y 3: Chanavayita-Patillos-Patache, abarca una superficie
de 216 ha que representa el 1,4% de la superficie regulada por el Plan, y se compone por las siguientes zonas:

e /P-l, Zona Productiva Inofensiva:

Esta zona, presente en los sectores de Iquique y Patillos-Patache, admite las actividades productivas de
caracter inofensivo asociadas tanto a depositos y bodegas; al igual que usos complementarios a la actividad
preferente correspondientes a equipamiento cientifico, comercial, culto-cultura e infragstructura de transporte.
En el caso de Iquique, esta zona se emplaza en el sector ZOFRI al norte de la ciudad; mientras que en el sector
Patillos-Patache, dichas zonas se ubican al oriente de la Ruta 1 orientdndose a posibilitar la conformacion de
antepuertos asociados a la actividad predominante en dicha plataforma logistica.

iv) Zonas Especiales de Infraestructura:

Corresponden a zonas destinadas a la localizacién de infraestructura de transporte, sanitaria y energética, asi
como de usos complementarios a la actividad preferente. Esta categoria se encuentra presente en las tres
areas urbanas abordadas por el Plan Regulador, abarca una superficie de 130 ha que representa el 0,8% de la
superficie regulada, y se compone por las siguientes zonas:

e ZEl, Zona Especial de Infraestructura:

Esta zona, presente en los sectores de Iquique, Extensién Sur y Chanavayita, se encuentra destinada a albergar
infraestructura como uso exclusivo reconociendo las instalaciones de infraestructura de transporte (estaciones
ferroviarias), sanitaria (exceptuando los rellenos sanitarios) y energética (subestaciones) existentes y
proyectadas en las distintas areas urbanas reguladas por el Plan.

e ZEI-E, Zona Especial de Infraestructura Energética:

Esta zona, presente en los sectores de Iquique y Extension sur, se encuentra destinada a albergar
infraestructura energética como uso exclusivo, reconociendo instalaciones existentes y proyectadas en los dos
sectores urbanos en los cual se encuentra esta zona.

e ZEI-P, Zona Especial de Infraestructura Portuario:

Esta zona, presente en los sectores de Iquique, Extension Sur y Chanavayita, admite infraestructura de
transporte asociada a recintos maritimos o portuarios, reconociendo los terminales portuarios y caletas
pesqueras existentes en la comuna y admitiendo usos complementarios a su vocacion principal como los
depdsitos, bodegas y talleres de caracter inofensivo. Dentro de esta zona se emplazan los terminales portuarios
del Puerto de lquique, las caletas Riquelme, Cavancha y Chanavayita.

e ZEI-F, Zona Especial de Infragstructura Ferroviaria:

Esta zona, presente en los sectores de Plataforma Norte e Iquique, admite infraestructura de transporte
asociada a estaciones ferroviarias, posibilitando la materializacién de dichas instalaciones en torno a trazado
ferroviario existente y proyectado en la comuna de lquique; admitiendo aquellos usos complementarios a su
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vocacion principal, como los terminales de transporte terrestre y equipamientos de servicios. Importa sefalar
que la definicion de esta zona en torno a las vias de ferrocarril existentes que recorren los distintos sectores
regulados por el Plan, reconoce la faja de propiedad de FERRONOR correspondiente a 10 m medidos a cada
costado del eje de la via del tren; mientras que, en el caso del sector de Plataforma Norte, la zona propuesta
se orienta a la posibilidad de materializar una estacion terminal en el futuro, que vincule dicha plataforma
logistica con el recinto portuario de lquique.

v)Zonas de Impacto Intercomunal:

Corresponden a las zonas de actividades productivas e infraestructura reconocidas desde el nivel intercomunal
de planificacion, sefialadas en el Plan Regulador Intercomunal Costero Regién de Tarapaca (PRICT)
promulgado, respecto de las cuales se establecen las disposiciones complementarias de nivel de planificacidn
comunal. Esta categoria se encuentra presente en las tres plataformas logisticas del Plan Regulador, abarca
una superficie de 3.454 ha que representa el 22% de la superficie regulada, y se compone por las siguientes
zonas y subzonas:

e ZI-PM, Zona Productiva Molesta:

Corresponde a la zona de actividades productivas e infraestructura de impacto intercomunal establecida en el
Plan Regulador Intercomunal Costero Region de Tarapaca, cuyas normas urbanisticas corresponden a las
sefialadas en el articulo 3.4.2 del PRICT. Esta zona se encuentra dividida en las siguientes subzonas, cada una
de las cuales cuenta con un cuadro de usos de suelo y de normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion
de aplicacién especifica

o ZI-PM1, Subzona Productiva Molesta 1:

Esta subzona, presente en los sectores de Plataforma Norte y Patillos-Patache admite actividades productivas
de caracter inofensivo y molesto asociadas tanto a industrias como a depésitos, bodegas y talleres, al igual que
infraestructura de transporte y energética. Lo anterior, reconoce la zonificacién establecida por el PRICT para
ambos sectores, acogiendo equipamiento destinado al comercio como: locales comerciales, mercados y centros
de servicios, y también equipamiento destinado a la salud.

o ZI-PM2, Subzona Productiva Molesta 2:

Esta subzona, presente en los sectores de Plataforma Norte y Patillos-Patache, admite Unicamente actividades
productivas de caracter inofensivo y molesto asociadas tanto a industrias como a depésitos, bodegas y talleres,
al igual que infraestructura de transporte y energética. Lo anterior, reconoce la zonificacién establecida por el
PRICT para ambos sectores.

e ZI-PC, Zona Productiva Contaminante:

Corresponde a la zona de actividades productivas e infraestructura de impacto intercomunal establecida en el
Plan Regulador Intercomunal Costero Region de Tarapaca, cuyas normas urbanisticas corresponden a las
sefialadas en el articulo 3.4.3 del PRICT. Esta zona se encuentra dividida en las siguientes subzonas, cada una
de las cuales cuenta con un cuadro de usos de suelo y de normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion
de aplicacion especifica.
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o ZI-PC1, Subzona Productiva Contaminante 1:

Esta subzona, solo presente en el sector Patillos-Patache, admite actividades productivas de caracter
inofensivo, molesto y contaminante o insalubre, asociadas tanto a industrias como a depositos, bodegas y
talleres; al igual que infraestructura de transporte y energética. Importa sefialar que el emplazamiento de esta
zona reconoce parcialmente la zonificacion establecida por el PRICT, al oriente de la Ruta 1. Esta subzona
admite equipamiento complementario a las actividades productivas y acoge equipamiento con destino comercial
y de salud.

o ZI-PC2, Subzona Productiva Contaminante 2;

Esta subzona, sélo presente en el sector Patillos-Patache, admite Unicamente actividades productivas de
caracter inofensivo, molesto y contaminante o insalubre, asociadas tanto a industrias como a depésitos,
bodegas y talleres; al igual que infraestructura de transporte y energética. Importa sefialar que el emplazamiento
de esta zona reconoce parcialmente la zonificacion establecida por el PRICT, confinandola a la plataforma
superior del sector Patillos-Patache emplazada al oriente de la Ruta 1y sur de la Ruta A-750, y estructurandola
en torno al trazado de un ducto subterraneo.

e ZI-TA, Zona Infraestructura de Transporte Aeroportuario:

Corresponde a la zona de actividades productivas e infraestructura de impacto intercomunal establecida en el
Plan Regulador Intercomunal Costero Region de Tarapaca, cuyas normas urbanisticas corresponden a las
sefialadas en el articulo 3.5.4 del PRICT. Esta zona se encuentra dividida en las siguientes subzonas, cada una
de las cuales cuenta con un cuadro de usos de suelo y de normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion
de aplicacién especifica.

o ZI-TA1, Subzona Infraestructura de Transporte Aeroportuario 1

Esta subzona, presente Unicamente en el sector Aeropuerto, admite infraestructura de transporte asociada a
instalaciones o recintos aeroportuarios y se concentra exclusivamente en el area urbana “Aeropuerto”
reconociendo las instalaciones del Aeropuerto Diego Aracena de Iquique vy la base aérea “Los Condores” en
concordancia con la zonificacién establecida por el PRICT.

o ZI-TA2, Subzona Infraestructura de Transporte Aeroportuario 2

Esta subzona, presente Unicamente en el sector Aeropuerto, se encuentra destinada a albergar aquellas
actividades complementarias y de apoyo a la vocacion aeroportuaria de dicho sector admitiendo equipamientos
de comercio, servicios y seguridad, asi como actividades productivas inofensivas y molestas en concordancia
con la zonificacion establecida por el PRICT en su articulo 3.5.4.

e ZI-TP, Subzona Infraestructura de Transporte Portuario:

Corresponde a la zona de actividades productivas e infraestructura de impacto intercomunal establecida en el
Plan Regulador Intercomunal Costero Region de Tarapaca, cuyas normas urbanisticas corresponden a las
sefialadas en el articulo 3.5.5 del PRICT. Esta zona se encuentra dividida en las siguientes subzonas, cada una
de las cuales cuenta con un cuadro de usos de suelo y de normas urbanisticas de subdivision y/o edificacion
de aplicacién especifica.
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o ZI-TP1, Subzona Infraestructura de Transporte Portuario 1:

Esta subzona, presente en el sector de Patillos-Patache admite infraestructura de transporte asociada a recintos
maritimos o portuarios, reconociendo los proyectos futuros asociados a terminales portuarios y admitiendo usos
complementarios a su vocacién principal como los depdsitos, bodegas y talleres de caracter inofensivo. De igual
forma, admite el equipamiento de seguridad asociado a la Capitania de Puerto que se emplaza en la
mencionada subzona.

o ZI-TP2, Subzona Infraestructura de Transporte Portuario 2:

Esta zona se emplaza en el sector de Patillos-Patache y admite infraestructura de transporte asociada a recintos
maritimos o portuarios, reconociendo los terminales portuarios existentes y admitiendo usos complementarios
a su vocacion principal como los depésitos, bodegas v talleres de caracter inofensivo.

e ZI-E, Zona Infraestructura Energética:
Esta zona se emplaza en el sector “Patillos-Patache” y corresponde a la Central Termoeléctrica de Tarapaca,
admitiendo equipamientos de servicios y seguridad, asi como actividades productivas inofensivas y molestas
en concordancia con la zonificacion establecida por el PRICT cuyas normas urbanisticas corresponden a las
sefialadas en el articulo 3.5.3 de dicho instrumento.

vi) Parques vy Plazas:

Corresponden a zonas que reconocen los distintos tipos de areas verdes y espacios publicos presentes en el
territorio en estudio. Esta categoria se encuentra presente en las tres areas urbanas abordadas por el Plan
Regulador, y abarca una superficie de 1.484 ha que representa el 9,6% de la superficie regulada y se describe
con mayor detalle en el acapite 4.5 del presente documento.

vii) Zonas de Restriccidn y Desarrollo Controlado:

Corresponden tanto a territorios expuestos a riesgos altos y muy altos, como a aquellos que presentan
limitaciones de ocupacion por considerarse de alta fragilidad ambiental. En estas zonas se establecen
disposiciones orientadas al control de la intensidad de uso y se restringe el emplazamiento de nuevos
equipamientos de educacién, seguridad, salud y servicios publicos, reduciendo asi el impacto de la urbanizacién
sobre las areas de mayor fragilidad ambiental y con exposicion a riesgos. Esta categoria se encuentra presente
en las tres areas urbanas del Plan, abarca una superficie de 5.269 ha que representa el 34% de la superficie
regulada, y se compone por las siguientes zonas:

e ZRE, Zona Restriccién a la Edificacion:

Corresponde a una zona, presente en todas las areas urbanas consideradas por el Plan Regulador, asignada
a los terrenos de alta pendiente principalmente del farellén costero, propensos a procesos morfodindmicos y
con presencia de riesgo de remocion en masa por procesos de laderas; razén por la cual se restringe la
edificacidn y sélo se admite uso de suelo de area verde y espacio publico.
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e /DP, Zona de Playa:

Corresponde a una zona, presente en todos los sectores planificados, que considera la “playa de mar” entendida
como el Bien Nacional de Uso Publico (BNUP) contenido entre la linea de baja y alta marea.

e ZBC, Zona de Borde Costero:
Corresponde a una zona emplazada en el borde costero de las distintas areas urbanas consideradas por el
Plan, que reconoce las construcciones ya existentes en dicho sector y admite equipamientos complementarios
a la vocacion de la Zona de Proteccion Costera (ZPC), excluyendo aquellos de salud, seguridad, educacion y
servicios publicos.

e D, Zona de Desarrollo Controlado Reducido:

Corresponde a una zona orientada a reservar suelo urbanizable para el futuro crecimiento y expansion del
sector “Extension Sur”, que admite uso de suelo de area verde y espacio publico.

e 7RI, Zona Resguardo de Infraestructura:

Corresponde a una zona que reconoce las servidumbres asociadas a tendidos eléctricos, oleoductos,
gasoductos, poliductos, mineroductos y otras infraestructuras de similar naturaleza, que conectan las faenas
mineras con los terminales portuarios de Punta Patache, con un ancho total de 40 m distribuidos en 20 m
medidos a cada costado del eje de la tuberia exterior.

viii) Areas de Proteccion:

Corresponden a zonas que reconocen los territorios restringidos o con limitaciones para la ocupacién derivados
de la presencia de elementos protegidos por la legislacion vigente. Esta categoria se encuentra presente en
todas las areas urbanas del Plan, abarca una superficie de 1.110 ha que representa el 7,2% de la superficie
regulada y se describe con mayor detalle en el acapite 4.7 del presente documento.
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En el siguiente cuadro, se presentan las superficies asociadas a cada una de las zonas y subzonas del Plan
Regulador Comunal de lquique propuesto.

Cuadro 4-7 Superficies por zonas — Plan Regulador Comunal de Iquique propuesto

Aeroportuario 2

Categoria Sigla Zona Su;:ﬁ;f)lme Sup&)r;mle
A-1 Zona Mixta Alta 1 75,1 0,49%
A-2 Zona Mixta Alta 2 53,0 0,34%
7 Ni AM Zona Mixta Media Alta 182,1 1,18%
R::i‘;i ngl’glfs BN-1___| Zona Mixta Media Baa 1 130,0 0,84%
Preferentes BM-2 Zona Mixta Media Baja 2 82,0 0,53%
BM-3 Zona Mixta Media Baja 3 19,3 0,12%
B-1 Zona Mixta Baja 1 5,2 0,03%
B-2 Zona Mixta Baja 2 493,3 3,18%
Subtotal Zonas Mixtas Residenciales Preferentes 1.040 6,7%
EQ1 Zona Equipamiento Preferente 1 6,1 0,04%
EQ2.1 Subzona Equipamiento Preferente 2.1 119,2 0,77%
EQ2.2 Subzona Equipamiento Preferente 2.2 35 0,02%
EQ3 Zona Equipamiento Preferente 3 119,6 0,77%
ZEES Zona Especial Equipamiento de Seguridad 264,2 1,711%
EQ+AM | Zona Mixta Equipamiento Media Alta 62,9 0,41%
Zonas Mixtas EQ+BM | Zona Mixta Equipamiento Media Baja 172,9 1,12%
Equipamientos | EQ+B1 | Subzona Mixta Equipamiento Baja 1 35,7 0,23%
Preferentes EQ+B2 | Subzona Mixta Equipamiento Baja 2 2,3 0,01%
EQ+R1 | Zona Equipamiento en Riesgo 1 04 0,00%
EQ+R2 | Zona Equipamiento en Riesgo 2 55,7 0,36%
EQ+C Zona Equipamiento El Colorado 455 0,29%
EQ+Bc | Zona Equipamiento en Borde Costero 18,2 0,12%
EQ+Zf1 | Subzona Equipamiento Zona Franca 1 6,7 0,04%
EQ+Zf2 | Subzona Equipamiento Zona Franca 2 70,8 0,46%
Subtotal Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes 983,7 6,35%
Zonas de
Actividades ZP-| Zona Productiva Inofensiva 216,4 1,4%
Productivas
Subtotal Zonas de Actividades Productivas 216,4 1,4%
ZE| Zona Especial de Infraestructura 21,7 0,18%
Zonas ZELE Zona Especial de Infraestructura 9,2 0,06%
Especiales de Energética
Infraestructura | ZEI-P Zona Especial de Infraestructura Portuaria 47,0 0,30%
ZEI-F Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria 46,0 0,30%
Subtotal Zonas Especiales de Infraestructura 129,9 0,84%
ZI-PM1 | Subzona Productiva Molesta 1 491,0 317%
ZI-PM2 | Subzona Productiva Molesta 2 462,8 2,99%
Zonas de ZI-PC1 | Subzona Product?va Contam?nante 1 1914 1,24%
ZI-PC2 | Subzona Productiva Contaminante 2 7794 5,03%
Impacto Subzona Infraestructura de Transporte 1105,6 7,14%
Intercomunal | ZI-TA1 . P ' A
Aeroportuario 1
71-TA? Subzona Infraestructura de Transporte 39,3 0,25%
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Categoria Sigla Zona Su;:ﬁ;f)lme Sup&)r;mle
71-TP1 Subzona Infraestructura de Transporte 257,1 1,66%
Portuario 1
71-TP2 Subzona Infraestructura de Transporte 102,6 0,66%
Portuario 2
ZI-E Zona Infraestructura Energética 24,6 0,16%
Subtotal Zonas de Impacto Intercomunal 3.453,7 22,3%
Zonas de AVE Area Verde Existente 52,4 0,34%
Espacios ZAV Zona de Area Verde 2469 1,59%
Publicos y Areas | AVBC Area Verde Borde Contacto 4701 3,03%
Verdes
Subtotal Zonas de Espacios Publicos y Areas Verdes 769,4 4,97%
Parques y Plazas | AVI Area Verde Intercomunal 4776 3,08%
Proyectadas AVP Area Verde Proyectada 236,9 1,53%
Subtotal Parques y Plazas Proyectadas 714,5 4,61%
Z/RE Zona Restriccion a la Edificacion 4563,9 29,46%
Zonasde  7n5 7005 e Playa 263,7 1,70%
Restriccion y y : o
Desarrollo ZBC Zona de Borde Costero _ 179,4 1,16%
Controlado D Zona de Desarrollo Controlado Reducido 232,2 1,50%
ZRI Zona Resguardo de Infraestructura 29,9 0,19%
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 5.269,1 34,0%
Areas de y4) Zona Tipica Calle Baquedano y Plaza Prat 55 0,04%
Proteccion ZCH-S | ZCH Ciudad Salitrera 57,6 0,37%
Recursos de ZCH-P ZCH Corredores Patrimoniales 17,9 0,12%
Valor ZCH-M | ZCH Ciudad Salitrera El Morro 7,3 0,05%
Patrimonial | ZCH-E | ZCH Especial 3,1 0,02%
Cultural ZCH-T | ZCH Contorno Zona Tipica 3.9 0,03%
Subtotal Areas de Proteccion Recursos de Valor Patrimonial Cultural 95,4 0,62%
Areas de ZVN1 Zona de Valor Natural 1 335,8 2,17%
Proteccion
Recursos de ZVN2 Zona de Valor Natural 2 14,2 0,09%
Valor Natural
Subtotal Areas de Proteccion Recursos de Valor Natural 350,1 2,26%
Zonas de ZPC Zona Proteccion Costera 631,7 4,08%
Proteccion ZPC-1 Zona Proteccion Costera 1 11,2 0,07%
Costera ZPC-2 Zona Proteccion Costera 2 21,5 0,14%
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 664,5 4,3%
TOTAL 15494,6 100,00%

Fuente: Elaboracion propia (2022)

b)  Intensidad de Ocupacion

Durante la etapa de Imagen Objetivo del proceso de actualizacién del presente Plan se propuso y presenté una
gradiente de intensidad de ocupacién compuesta por las siguientes categorias, ordenadas de mayor a menor

intensidad:;

¢ Intensidad Alta: asociada a una densidad de 800 hab/ha y una altura de 12 pisos
¢ Intensidad Media Alta: asociada a una densidad de 600 hab/ha y una altura de 9 pisos
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¢ Intensidad Media Baja: asociada a una densidad de 400 hab/ha y una altura de 6 pisos
¢ Intensidad Baja: asociada a una densidad de 200 hab/ha y una altura de 3 pisos.

Producto de lo anterior fue posible agrupar las distintas zonas propuestas en una gradiente de intensidad de
ocupacién compuesta por cuatro rangos diferenciados entre si en base a normas urbanisticas de altura de
edificacién y densidad:

o Areas de Alta Intensidad de Ocupacion: corresponden a aquellas areas que enfrentan las vias de
mayor jerarquia de la comuna y donde se incentivan procesos de renovacion urbana, concentrando
edificaciones con alturas de 10 pisos de altura y densidades de 800 hab/ha (hasta 12 pisos y 1400
hab/ha con aplicacion de incentivos).

o Areas de Media Alta Intensidad de Ocupacion: corresponden a aquellas areas que debido a su
ubicacion en torno a vias de transito comunal o colindantes con zonas de alta intensidad de ocupacioén,
admiten condiciones de edificacion medias con alturas de edificacidn de 6 pisos y densidades de 600
hab/ha (hasta 8 pisos y 1.000 hab/ha con aplicacién de incentivos).

o Areas de Media Baja Intensidad de Ocupacion: corresponden a aquellas areas que circundan
sectores preferentemente residenciales. En el caso de la ciudad de lquique, corresponden a sectores
con alta exposicion a riesgos; mientras que en los sectores de Extension Sur y Chanavayita configuran
el entramado principal de los nuevos centros poblados a desarrollar dentro de los sistemas urbanos
en cuestién. Admiten edificaciones cuya altura varia entre los 4 y 6 pisos, con densidades de 350 a
450 hab/ha (hasta 8 pisos y 830 hab/ha con aplicacion de incentivos).

o Areas de Baja Intensidad de Ocupacion: corresponden a aquellas areas que reconocen tanto
sectores preferentemente residenciales existentes como aquellos con muy alta exposicién al riesgo en
los sistemas urbanos de lquique, Extension Sur y Chanavayita; por lo que admiten edificaciones de
hasta 3 pisos de altura con densidades que varian de 150 a 250 hab/ha.

Dicha gradiente de intensidades de ocupacion se encuentra presente de forma integra en el sector “Iquique”,
mientras que en los sectores “Extension Sur” y “Chanavayita” la zonificacion sélo considera intensidades
medias-bajas y bajas.

c) Beneficios o incentivos normativos

El contexto normativo configurado por la entrada en vigencia de la Ley 20.958 de Aportes al Espacio Publico
(2016), y de la Ley 21.087 de Transparencia del Mercado de Suelo (2018), entrega nuevas herramientas para
el desarrollo de la planificacién urbana comunal, contenidas en los articulos 184 y 184 bis de la LGUC entre
otros. Los objetivos de estas herramientas de planificacion buscan orientar el desarrollo urbano hacia la
sustentabilidad, de acuerdo a los pilares de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) de 2014, ademés
de otros instrumentos estratégicos mencionados en el capitulo 1.4.1. En ese sentido, se vuelven relevantes las
iniciativas que buscan concretar acciones tanto en integracidn social como en el desarrollo sostenible de la
ciudad.

El presente Plan hace uso de lo sefialado en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
donde se estipula que: “Los planes reguladores comunales podran otorgar incentivos en las normas
urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados al desarrollo de espacios publicos o al
mejoramiento de los ya existentes, a la materializacion, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos,
a la instalacioén o incorporacion de obras de arte en el espacio pablico o al cumplimiento de otras condiciones
que induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion social y sustentabilidad urbana.”

Asimismo, el articulo mencionado considera que la aprobacion o modificacién de un plan que incorpore estos
incentivos dejara sin aplicacién los articulos 63, 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanismo y
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Construcciones, referidos a beneficios normativos asociados a los conceptos de “Conjunto Armonico” y “Fusion
de predios”.

En lo que respecta a la aplicacién de la Ley N° 21.450 que aprueba la Ley sobre Integracion Social en la
Planificacién Urbana, Gestidn de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, y especificamente en lo relativo a
lo consignado en el articulo 27 de la LGUC, es importante indicar lo siguiente:

- Respecto del inciso tercero del articulo 27 de la LGUC, el Plan Regulador Comunal incorpora
beneficios e incentivos normativos de conformidad con lo sefialado en los articulos 184 y 184 bis de
la LGUC con exigencias explicitas relativas a viviendas de interés publico.

- Respecto de los incisos quinto y sexto del articulo 27 de la LGUC, el anteproyecto de PRC junto con
establecer criterios de descentralizacién de equipamientos y servicios a partir de una estructura de
subcentralidades, establece una distribucién equitativa y equilibrada de &rea verdes y espacios
publicos, elevando el estandar de m2 de area verdes por habitante.

- Complementariamente la propuesta de zonificacién se organiza en relacién a zonas mixtas y de
equipamiento preferente, posibilitando a través de las respectivas normas urbanisticas diversidad de
usos permitidos lo que solamente se entiende limitados en su habilitacién frente a situaciones
asociadas a riesgos.

Consideraciones técnicas:

A efectos de definir los incentivos a la norma base propuesta, se establecidé una proporcién de incremento
semejante a la otorgada por el beneficio normativo del Art. 63 de la LGUC, que permite aumentar el coeficiente
de constructibilidad del predio en 30%.

En el caso de la norma de densidad, se contempl6 un porcentaje de incremento mayor al aplicado al coeficiente
de constructibilidad, pasando de 30% a 50% el aumento de densidad para las zonas que acojan incentivo
normativo. Ello, considerando la urgencia asociada tanto al déficit habitacional existente en la comuna, y
particularmente en el area metropolitana de Iquique-Alto Hospicio, como a las diferencias que muestra la
superficie util de la vivienda “de mercado” en la ciudad de lquique respecto al tamafio de la vivienda producida
bajo los parametros del subsidio habitacional de sectores vulnerables y clase media (DS49 y DS19,
respectivamente).

De acuerdo al diagnéstico realizado, se identificd un segmento del mercado de la vivienda cuya superficie Util
supera los 70 m2, y en algunos casos estd por encima de los 100 m2; lo cual se asocia a las dindmicas de la
vivienda en balneario, segunda vivienda o vivienda de arriendo esporadico.

En este sentido, el incentivo normativo aplicado esta dirigido a reforzar el desarrollo de vivienda, especialmente
para los estratos socioecondémicos deficitarios, contemplando cuotas de vivienda subsidiada que correspondan
a primera vivienda. Se estima que esta oferta se produce por debajo de superficies Utiles de 70 m2, cercano a
los parametros del subsidio para la vivienda altura establecido en el DS 49 de 2011, que fija un minimo de 55
m2. Por lo tanto, ante un aumento de constructibilidad de 30%, se justifica un aumento diferenciado en densidad
del 50%.

La incorporacién de incentivos normativos en las zonas mixtas residenciales preferentes con intensidades de
ocupacion altas a media-bajas se orienta, tanto a posibilitar la inclusién de vivienda social en los nuevos
proyectos residenciales o mixtos que se desarrollen en la comuna; como a incrementar la cobertura de areas
verdes publicas mediante cesiones gratuitas, mejoramiento y mantencion de las areas verdes existentes, o
materializacion de nuevas areas verdes. Esto Ultimo, se espera tenga un impacto relevante en el entorno
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construido, particularmente en aquellos sectores deteriorados tanto por procesos de densificacién como por
presencia de ocupaciones irregulares.

Los efectos que se espera generar a partir de la aplicacion de los incentivos normativos propuesto, pueden
medirse desde dos perspectivas:

- Aumento cualitativo y cuantitativo de &reas verdes publicas, orientando a que los nuevos proyectos
desarrollen el espacio publico del entorno urbano en el que se insertan, mejorando el acceso y la
superficie de area verde por habitante en aquellos sectores con mayores densidades poblacionales.

- Generacion de una oferta de vivienda para estratos sociales medios y bajos orientando los productos
inmobiliarios al desarrollo de proyectos de viviendas integradas. Ello permitira la relocalizacion de
quienes habitan en asentamientos irregulares, al tiempo que se mejora el entorno urbano mediante
estrategias de renovacion urbana cimentadas en mejoras notables de la norma urbanistica propuesta
respecto a las condiciones establecidas en el PRC vigente.

Considerando lo anterior, el Plan Regulador Comunal de Iquique considera la aplicacién de los siguientes
incentivos normativos:

i) Incentivo 1: Integracién social

Todo proyecto de edificacion o urbanizacién con destino residencial, que contemple la incorporacion de un
porcentaje no inferior a 20% de viviendas de interés publico 0 que cuenten con los requisitos para obtener
subsidios habitacionales del Estado, podra acceder a un porcentaje de aumento en el coeficiente de
constructibilidad y de densidad, segun los méaximos que se dispondran para cada una de las zonas del Plan
establecidas en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza.

ii) Incentivo 2: Cesion y materializacion de area verdes en zonas

Los proyectos de edificacién y/o urbanizacién que contemplen la cesién gratuita, materializacién y mantencién
en calidad de areas verdes publicas de la porcion de zona ZAV contenida en el predio, podran incrementar el
coeficiente de constructibilidad y densidad bruta maxima, acorde a los maximos que se disponen para la zona
respectiva, segun se establece en el Capitulo 2.1 de la presente Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra
aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1.

iii) Incentivo 3: Cesidn gratuita, materializacién y mantencién de &reas verdes publicas

Los proyectos de edificacion y/o urbanizacion que de manera adicional a las cesiones gratuitas y obligatorias
establecidas en el articulo 70 de la LGUC, contemplen la cesién gratuita, materializacion y mantencién en
calidad de areas verdes publicas de una proporcién no inferior a un 20% de la superficie neta del predio en que
se emplaza el proyecto, podran incrementar el coeficiente de constructibilidad y densidad bruta maxima, acorde
a los maximos que se dispone para la zona respectiva, segun se establece en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza.
El incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el Incentivo 1.

iv) Incentivo 4: Mejoramiento de areas verdes existentes 1

Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de &reas verdes
existentes, identificadas como AVE en PLANO ZONIFICACION (IQUIQUE - 01 al 04, EXTENSION SUR - 01 al
04, CHANAVAYITA PATILLOS PATACHE - 01), que no se encuentren materializadas de una superficie
equivalente al resultado de la aplicacion del coeficiente de constructibilidad establecido para el predio en que
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se emplaza el proyecto, podrén acceder a los incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del
Plan respectiva, establecidas en el Capitulo 2.1 de la Ordenanza.

v) Incentivo 5: Mejoramiento de areas verdes existentes 2

Los proyectos de uso residencial con destino vivienda que contemplen el mejoramiento de areas verdes
existentes AVE, no materializadas en la comuna de Iquique de una superficie equivalente a un estandar de 6
m2/Hab calculado en relacién a la densidad bruta méaxima contemplada en el respectivo proyecto, podran
acceder a los incentivos en las normas urbanisticas aplicables en la zona del Plan respectiva, establecidas en
el Capitulo 2.1 de la Ordenanza. El incentivo antes sefialado podra aplicarse de manera simultanea con el
Incentivo 1.

vi) Incentivo 6: Equipamiento en Primer Piso

Los proyectos de densificacion residencial que contemplen equipamiento de las clases comercio, educacion,
servicio y social en el primer piso con frente y acceso a la via publica; podrén acceder a los incentivos en las
normas urbanisticas aplicables en la zona del Plan respectiva, respectiva, establecidas en el Capitulo 2.1 de la
Ordenanza.

Cumplimiento de los incentivos normativos:

De conformidad con lo sefialado en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el
cumplimiento de los requisitos establecidos en los incentivos previamente listados por parte de proyectos de
densificacion residencial, construccion y/o urbanizacion, debera ser visado por la Secretaria Comunal de
Planificacién (SECOPLAC) y la Direccién de Obras Municipales (DOM) de la llustre Municipalidad de Iquique,
identificandolos en los respectivos permisos de edificacion y recepciones definitivas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 173 de la LGUC.

Los requisitos establecidos en los incentivos antes sefialados deberan ser ejecutados por el propietario del
proyecto de construccion y/o urbanizacion que desea optar a los beneficios o incentivos de normas urbanisticas.

En las zonas en que se contempla la aplicacion de los beneficios o incentivos normativos antes listados quedara
sin efecto la aplicacion de los articulos 63, 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
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4.4  ZONIFICACION Y NORMAS ESPECIFICAS

Considerando las definiciones generales realizadas previamente respecto a la propuesta de zonificacién,
intensidades de ocupacién, condiciones de edificacion, y beneficios o incentivos normativos; en la siguiente
seccion se procede a presentar el detalle de dicha propuesta por cada una de las areas urbanas abordadas por
el presente Plan Regulador.

4.41  Area Urbana lquique

Corresponde a los sectores lquique (3.257 ha) y Extensidn Sur (4.889 ha), ambos considerados sistemas
urbanos; y el sector Plataforma Norte (554 ha) considerado una plataforma logistica segun su vocacion de uso.

a) Sector “Plataforma Norte”

En este sector se busca concentrar las actividades productivas molestas que actualmente se emplazan en la
ciudad de Iquique, al tiempo que se dispone de suelo para albergar nuevas instalaciones industriales, de
almacenamiento y bodegaje de impacto inofensivo y/o molesto. Para ello se establecieron 186 ha de Subzona
Productiva Molesta 1 (ZI-PM1), en torno a las cuales se definié una Zona Restriccidn a la Edificacion (ZRE)
reconociendo la alta y muy alta susceptibilidad de procesos de laderas y flujos de barro y/o detritos presentes
en el territorio. En el encuentro de las dos vias troncales que dan acceso al sector, se gener6 una Subzona
Productiva Molesta 2 (ZI-PM2) con la finalidad de permitir el emplazamiento de actividades complementarias a
la vocacion industrial y productiva que se desarrollara en el sector “Plataforma Norte”.

De igual forma, se considera una Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria (ZEI-F) para el desarrollo de una
estacion ferroviaria que permita el transporte de carga desde y hacia este nuevo polo productivo y logistico,
haciendo uso de las vias férreas existentes en las cercanias.

La zonificacién propuesta para el sector “Plataforma Norte” se compone por las siguientes zonas y subzonas,
cuyas superficies se reportan a continuacién:

Cuadro 4-8 Superficies por zonas en sector “Plataforma Norte” — Plan propuesto

Categoria Sigla Zona Su?ﬁ:)w'e SUP&TC'G
Zonas Especiales de ZELE Zona Especial de Infraestructura 5.2 0.94%
Infraestructura Ferroviaria
Subtotal Zonas Especiales de Infraestructura 5,2 0,94%
Zonas de Impacto ZI-PM1 | Subzona Productiva Molesta 1 16,74 3,0%
Intercomunal ZI-PM2 | Subzona Productiva Molesta 2 174,64 31,5%
Subtotal Zonas de Impacto Intercomunal 191,38 34,6%
b ;2‘5;":3':;% ZAV | Zona de Area Verde 14,70 3%
Subtotal Zonas de Espacios Puiblicos y Areas Verdes 14,70 3%
Zonas de Restricciony | ZRE Zona Restriccion a la Edificacion 290,86 52,5%
Desarrollo Controlado | ZDP Zona de Playa 5,14 0,9%
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 295,99 53%
Zonas de Proteccion ZPC Zona Proteccién Costera 36,71 6,6%
Costera ZPC-1 Zona Proteccion Costera 1 9,92 1,8%
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 46,63 8,4%
TOTAL 553,88 100%

Fuente: Elaboracién propia (2022)

llustre Municipalidad de Iquique 99



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

Grafico 4-1 Distribucion porcentual de zonas en sector “Plataforma Norte” — Plan propuesto
3%
= Zonas de Impacto

Intercomunal

= Zonas Especiales de
Infraestructura

= Zonas de Proteccion Costera

3%

Zonas de Restriccion y
Desarrollo Controlado

= Zonas de Espacios Publicos
y Areas Verdes

Fuente: Elaboracion propia (2022)

llustracion 4-19 Zonificacion Sector Plataforma Norte

Ensenada Guanillos Y .

¢ Co. Covadonga - {

- i 810 j
PUNTA PIEDRAS . \
N
T 1 o, -
e e \ 750
. : =
N -
; \,.,; =
. |
™ | 2 N
] : ~ \ ) B -
ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA s \ -
ZEI-F, Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria \ 5 - \ L
ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES COMUNALES o P Co. Riquelme
ZAV, Zona de Area Verde RN C 780
ZONAS DE RESTRIGCION Y DESARROLLO CONTROLADO ety
~
ZDP, Zona de Playa - 730

ZRE. Zona Restriccion a la Edificacion
ZONAS DE PROTECCION GOSTERA T

ZPC, Zona Proteccion Costera

ZPC-1, Zona Proteccion Costera 1 ""'} r ;I # \ \ pecalf ey s
ZONAS DE IMPACTO INTERCOMUNAL Y | . ) —

ZI-PM1, Subzona Productiva Molesta 1 1 il 1?

2ZI-PM2, Subzona Productiva Molesta 2 Fuente: elaboracién pl’opia

T
i

J

~

unta Negra

y ——

|
!

i

llustre Municipalidad de Iquique 100



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

b) Sector “lquique”

A continuacion, se describen las categorias, zonas y subzonas que componen la propuesta de zonificacion
desarrollada para el sector “lquique”, al igual que las condiciones de ocupacién asociadas a cada una de ella,
y aquellos casos en los cuales se incorpora la aplicacion de incentivos normativos.

La zonificacién propuesta para el sector “lquique” se compone por las siguientes zonas y subzonas, cuyas
superficies se reportan a continuacion:

Cuadro 4-9 Superficies por zonas en sector “lquique” - Plan propuesto

Categoria Sigla Zona Su?ﬁ:)'c'e Sup&r;lcle
A-1 0,49% 0,49% 2,79%
Zonas Mixtas A-2 0,34% 0,34% 1,97%
Residenciales AM 1,18% 1,18% 6,77%
Preferentes BM-1 0,84% 0,84% 4,83%
BM-2 0,53% 0,53% 3,05%
B-2 1,56% 1,56% 8,98%
Subtotal Zonas Mixtas Residenciales Preferentes 763,9 28,40%
EQ2.1 | Subzona Equipamiento Preferente 2.1 495 1,84%
EQ2.2 | Subzona Equipamiento Preferente 2.2 35 0,13%
ZEES | Zona Especial Equipamiento de Seguridad 18,0 0,67%
EQ+AM | Zona Mixta Equipamiento Media Alta 04 0,01%
EQ+BM | Zona Mixta Equipamiento Media Baja 60,0 2,23%
EQ+R1 | Zona Equipamiento en Riesgo 1 04 0,02%
EQ+R2 | Zona Equipamiento en Riesgo 2 374 1,39%
EQ+C | Zona Equipamiento El Colorado 455 1,69%
EQ+Bc | Zona Equipamiento en Borde Costero 18,2 0,68%
EQ+Zf1 | Subzona Equipamiento Zona Franca 1 6,7 0,25%
EQ+Zf2 | Subzona Equipamiento Zona Franca 2 70,8 2,63%
Subtotal Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes 310,5 11,54%
Zonas de
Actividades ZP-| Zona Productiva Inofensiva 20,3 0,75%
Productivas
Subtotal Zonas de Actividades Productivas 20,3 0,75%
ZE| Zona Especial de Infraestructura 214 0,79%
Zonas ZEIE Zona Egpecial de Infraestructura 1,7 0,06%
Especiales de Energetica . .
Infraestructura ZEI-P | Zona Especial de Infraestructura Portuaria 46,0 1,71%
1 0
ZEIE Zona Espemal de Infraestructura 40,8 1,52%
Ferroviaria
Subtotal Zonas Especiales de Infraestructura 109,9 4,09%
Zonas de AVE Area Verde Existente 497 1,85%
Espacios ZAV Zona de Area Verde 59,7 2,22%
Publicos y Areas | AVBC | Area Verde Borde Contacto 35,7 1,33%
Verdes
Subtotal Zonas de Espacios Piiblicos y Areas Verdes 145,1 5,39%
Parques y Plazas | AVI Area Verde Intercomunal 94,3 3,50%
Proyectadas AVP Area Verde Proyectada 69,2 2,57%
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, . Superficie Superficie
Categoria Sigla Zona (ha) (%)
Subtotal Parques y Plazas Proyectadas 163,5 6,08%
Zonas de ZBC Zona de Borde Costero 4,2 0,16%
Restricciony | ZDP Zona de Playa 83,5 3,10%
g :::r:;l‘;z ZRE Zona Restriccion a la Edificacion 629,7 23.41%
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 717,5 26,67%
Areas de ZT Zona Tipica Calle Baquedano y Plaza Prat 55 0,20%
Proteccion ZCH-S | ZCH Ciudad Salitrera 57,6 2,14%
Recursos de ZCH-P | ZCH Corredores Patrimoniales 17,9 0,67%
Valor ZCH-M | ZCH Ciudad Salitrera El Morro 7,3 0,27%
Patrimonial ZCH-E | ZCH Especial 3.1 0,11%
Cultural ZCH-T | ZCH Contorno Zona Tipica 3,9 0,15%
Subtotal Areas de Proteccion Recursos de Valor Patrimonial Cultural 95,4 3,55%
Areas de 335,8 12,48%
Proteccion | -\t | 70na de Valor Natural 1
Recursos de
Valor Natural
Subtotal Areas de Proteccion Recursos de Valor Natural 335,8 12,48%
Zonas de ZPC Zona Proteccion Costera 27,2 1,01%
s 0,
sz::rl:n ZPC-1 | Zona Proteccion Costera 1 1.3 0.05%
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 28,5 1,06%
TOTAL 3279 100,00%

Fuente: Elaboracion propia (2022)

Gréfico 4-2 Distribucion porcentual de categorias en sector “lquique” - Plan propuesto

26,7%

Zonas Mixtas Residenciales

1,1% Preferentes

Preferentes

® Areas de Proteccion Recursos de
Valor Patrimonial Cultural

28,4%
Verdes
11,5%
Controlado
5,4% 0,8%
4,1%

m 7onas de Proteccion Costera

Fuente: Elaboracién propia (2022)

Zonas Mixtas Equipamientos

m Zonas de Actividades Productivas

= Parques y Plazas Proyectadas

Zonas de Restriccidn y Desarrollo

m Areas de Proteccion Recursos de
Valor Natural

Zonas Especiales de Infraestructura

Zonas de Espacios Ptblicos y Areas

llustre Municipalidad de Iquique

102



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

La propuesta establece una gradiente de densidades que, en el sector “Iquique”, oscila entre 200 hab/ha y 800
hab/ha, variando conforme con la condicionantes de localizacion y riesgo presentes en el territorio. De esta
forma, el rango de densidades propuestas por el Plan reconoce la densidad maxima (800 hab/ha) establecida
por el PRICT manteniendo la coherencia con el instrumento recientemente promulgado.

Importa sefialar, sin embargo, que en aquellos casos donde se hace uso de beneficios o incentivos normativos,
en las zonas A-1y A-2 es posible alcanzar densidades maximas de 1.400 hab/ha.

Es asi como el Plan incorpora al sector “lquique” un total de 48.564 habitantes nuevos, equivalentes a 12.141
viviendas, dentro de 6 zonas mixtas residenciales preferentes, 1 zona mixta de equipamientos preferentes y 6
areas de proteccion de recursos de valor cultural. De esta forma, en el mencionado sistema urbano la cabida
total del Plan alcanza los 289.456 habitantes (incluyendo los 240.892 hab. del escenario base 2017), lo que se
traduce en 72.364 viviendas calculando 4 habitantes por unidad de vivienda.

Cabe acotar que para el calculo de la cabida se ha considerado una tasa del 15% de reposicién de vivienda en
las areas actualmente consolidadas segin zona EOD, y un factor de ocupacion de uso residencial que varia
segun cada zona para las &reas no consolidadas o &reas consolidadas sujetas a procesos de renovacién urbana
por densificacion.

En el sector de “Iquique”, la zonificacion propuesta considera la aplicacion de incentivos normativos en las
zonas A 'y AM con sus respectivas subzonas, posibilitando el incremento de sus densidades méaximas,
coeficientes de constructibilidad y ocupacion a cambio de contemplar viviendas sociales o de integracion social;
cesiones gratuitas, materializacion y mantencion de areas verdes publicas; materializacién o mejoramiento de
areas verdes existentes. Para mayores detalles sobre la aplicacién de los beneficios o incentivos normativos
en cada una de las zonas y subzonas mencionadas, remitirse a la Ordenanza Local del Plan.
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llustracion 4-20 Zonificacion Sector Iquique )

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES PREFERENTES
Il A1, Zona Mixta Alta 1
B ~-2, Zona Mixta Alta 2
I AM, Zona Mixta Media Alta
BM-1, Zona Mixta Media Baja 1
BM-2, Zona Mixta Media Baja 2
B-2, Zona Mixta Baja 2
ZONAS MIXTAS EQUIPAMIENTOS PREFERENTES
EQ2.1, Subzona Equipamiento Preferente 2.1
EQ2.2, Subzona Equipamiento Preferente 2.2
I 7EES, Zona Especial Equipamiento de Seguridad
[ EQ+AM, Zona Mixta Equipamiento Media Alta
- EQ+BM, Zona Mixta Equipamiento Media Baja
- EQ+B2, Subzona Mixta Equipamiento Baja 2
B EC+R1, Zona Equipamiento en Riesgo 1
EQ+R2, Zona Equipamiento en Riesgo 2
EQ+C. Zona Equipamiento El Colorado
EQ+Bc, Zona Equipamiento en Borde Costera
EQ+Zf1, Subzona Equipamiento Zona Franca 1
EQ+Zf2, Subzona Equipamiento Zona Franca 2 2 \
ZONAS ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA Caleta Morro
ZEI, Zona Especial de Infraestructura EL MORRO
ZEI-E, Zona Especial de Infraestructura Energética 3
ZEI-P, Zona Especial de Infraestructura Portuaria
ZEI-F, Zona Especial de Infraestructura Ferroviaria
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
ZP-1, Zona Productiva Inofensiva

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
INTERCOMUNALES

AV, Area Verde Intercomunal

ZONAS DE ESPACIOS PUBLICOS Y AREAS VERDES
COMUNALES

I AVE, Area Verde Existente
ZAY, Zona de Area Verde
AVBC, Area Verde Borde Contacto
PARQUES Y PLAZAS PROYECTADAS
AVP, Area Verde Proyectada

ZONAS DE RESTRICCION Y DESARROLLO
CONTROLADO

ZBC, Zona de Borde Costero
ZDP, Zona de Playa
ZRE, Zcna Restriccidn a la Edificacion

AREAS DE PROTECCGION DE RECURSOS DE VALOR
PATRIMONIAL CULTURAL

ZT, Zona Tipica Baguedano

ZCH-T, ZCH Contorno Zona Tipica

ZGCH-S, ZCH Ciudad Salitrera

ZCH-P. ZCH Corredores Patrimoniales
; ZCH-M, ZCH Ciudad Salitrera El Morro
W ZCH-E, ZCH Especial
AREAS DE PROTECCION DE RECURS0S DE VALOR
NATURAL

ZVN-1, Zona de Valor Natural 1
I zvN-2, Zona de Valor Natural 2
ZONAS DE PROTECCION COSTERA

ZPC, Zona Proteccion Costera

ZPC-1, Zona Proteccion Costera 1
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c) Sector “Extension Sur”

Este sector corresponde al area destinada a acoger el crecimiento futuro de la ciudad de Iquique, siendo el
territorio que presenta la mayor superficie apta el desarrollo urbano, a pesar de presentar determinadas
restricciones y condicionamientos a la ocupacién asociados a: areas de proteccion asociadas al Aeropuerto
Diego Aracena y sus radio ayudas, destinaciones fiscales al Cuerpo de Infanteria de Marina, asi como la
presencia de un area urbana vigente en Playa Blanca y asentamientos en los sectores de Lobito y Los Verdes.

De esta forma, la propuesta del Plan se orienta a consolidar un sistema urbano longitudinal estructurado por
una sucesion de nucleos de vivienda y equipamiento emplazados en los sectores de Playa Blanca, Punta
Gruesa, Lobito y Los Verdes, los cuales reconocen las vocaciones de uso preexistentes y las fusionan con la
imagen objetivo delineada para cada uno de los sectores en cuestion.

La zonificacién propuesta para el sector “Extensién Sur” se compone por las siguientes zonas y subzonas,
cuyas superficies se reportan a continuacién:

Cuadro 4-10 Superficies por zonas en sector “Extension Sur” - Plan propuesto

Categoria Sigla Zona Su?ﬁgf)lme SUP&TC'G
Zonas Mixtas BM-3 Zona Mixta Media Baja 3 9,1 0,2%
Residenciales B-1 Zona Mixta Baja 1 52 0,1%

Preferentes B-2 Zona Mixta Baja 2 2454 4,7%
Subtotal Zonas Mixtas Residenciales Preferentes 259,7 5,0%
EQ1 Zona Equipamiento Preferente 1 3,0 0,1%
EQ2 Zona Equipamiento Preferente 2 69,6 1,3%
EQ3 Zona Equipamiento Preferente 3 1141 2,2%
Zonas Mixtas 7EES Zona Especial Equipamiento de 2461 4,7%
Equipamientos Seguridad
Preferentes EQ+AM | Zona Mixta Equipamiento Media Alta 62,5 1,2%
EQ+BM ég?aa Mixta Equipamiento Media 107,1 2,0%
EQ+B Zona Mixta Equipamiento Baja 35,7 0,7%
Subtotal Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes 638,2 12,2%
ZE| Zona Especial de Infraestructura 5,6 0,1%
Zonas Especiales de | ZEI-E Zona Iggpecial de Infraestructura 74 0,1%
Infraestructura Energetica .
7E1P Zona E§peC|aI de Infraestructura 0,3 0,0%
Portuaria
Subtotal Zonas Especiales de Infraestructura 13,3 0,3%
Zonas de Espacios | AVE Area Verde Existente 1,7 0,0%
Publicos y Areas | ZAV Zona de Area Verde 175,9 3,4%
Verdes AVBC Area Verde Borde Contacto 434 4 8,3%
Subtotal Zonas de Espacios Puiblicos y Areas Verdes 6121 11,7%
Parques y Plazas | AVI Area Verde Intercomunal 29,2 0,56%
Proyectadas AVP Area Verde Proyectada 162,3 3,1%
Subtotal Parques y Plazas Proyectadas 191,5 3,7%
ZRE Zona Restriccién a la Edificacion 24812 47 43%

UL ZDP___| Zona de Playa 972 1,9%

Restriccion y y ’ ==
ZBC Zona de Borde Costero 48 4 0,9%
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, . Superficie Superficie
Categoria Sigla Zona (ha) (%)
Desarrollo D Zona de Desarrollo Controlado 232,2 4,4%
Controlado Reducido
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 2859,1 54,7%
Areas de Proteccion
Recursos de Valor | ZVN2 Zona de Valor Natural 2 14,2 0,3%
Natural
Subtotal Areas de Proteccion Recursos de Valor Natural 14,2 0,3%
Zonas de Proteccion | ZPC Zona Proteccion Costera 1221 2,3%
Costera Z/PC-2 Zona Proteccion Costera 2 21,5 0,4%
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 143,7 2,7%
TOTAL 5.231 100%

Fuente: Elaboracion propia (2022)

Grafico 4-3 Distribucion porcentual de categorias en sector “Extension Sur” - Plan propuesto
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Fuente: Elaboracion propia (2022)

La propuesta establece una gradiente de densidades que, en el sector “Extension Sur”, oscila entre 150 hab/ha
y 600 hab/ha, variando conforme con las condicionantes de localizacion y riesgo presentes en el territorio. De
esta forma, el rango de densidades propuestas por el Plan se ubica por debajo de la densidad maxima (800
hab/ha) establecida por el PRICT manteniendo la coherencia con el instrumento recientemente promulgado.

Importa sefialar, sin embargo, que en aquellos casos donde se hace uso de beneficios o incentivos normativos,
en la zona BM-3 es posible alcanzar una densidad méxima de 600 hab/ha.

Es asi como el Plan incorpora al sector “Extension Sur” un total de 110.669 habitantes nuevos, equivalentes a
27.667 viviendas, dentro de 3 zonas mixtas residenciales preferentes y 3 zonas mixtas de equipamientos
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preferentes. De esta forma, en el mencionado sistema urbano la cabida total del Plan alcanza los 111.343
habitantes (incluyendo los 674 hab. censados por INE en 2017), lo que se traduce en 27.836 viviendas
calculando 4 habitantes por unidad de vivienda.

llustracion 4-21 Zonificaci(;n Sector Extensjén Sur
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442  Area Urbana Aeropuerto

Corresponde al sector “Aeropuerto” (1.627 ha) considerado como una plataforma logistica segun su vocacion
de uso.

a) Sector “Aeropuerto”
En este sector, el Plan Regulador reconoce la zonificacion propuesta por el PRICT promulgado, considerando
que la norma urbanistica aplicable en dicho sector corresponderia a la del mencionado instrumento de

planificacién intercomunal al tratarse de una zona de infraestructura de impacto intercomunal.

La zonificacién propuesta para el sector “Aeropuerto” se compone por las siguientes zonas y subzonas, cuyas
superficies se reportan a continuacion:

Cuadro 4-11 Superficies por zonas en sector “Aeropuerto” - Plan propuesto

. . Superficie | Superficie
Categoria Sigla Zona (ha) (%)
Subzona Infraestructura de Transporte 0
Zonas de Impacto ZI-TA1 Aeroportuario 1 1180.9 75,26%
Intercomunal 71-TA2 Subzona Infraestructura de Transporte 815 5.19%
Aeroportuario 2
Subtotal Zonas de Impacto Intercomunal 1262,4 80,45%
Zonas de Restriccion
y Desarrollo ZDP Zona de Playa 41,3 2,63%
Controlado
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 41,3 2,63%
Zonas de Proteccion | o | 7015 proteccion Costera 265,4 16,91%
Costera
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 265,4 16,91%
TOTAL 1569,10 100,00%

Fuente: Elaboracion propia (2022)
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Grafico 4-4 Distribucion porcentual de categorias en sector “Aeropuerto” — Plan propuesto
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Fuente: Elaboracion propia (2022)

llustracién 4-22 Zonificacion Sector Aeropuerto
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4.43  Area Urbana Chanavayita, Patillos y Patache

Corresponde al sector Chanavayita (277 ha), considerado un sistema urbano; y el sector Patillos-Patache (4.414
ha) considerado una plataforma logistica por su vocacion de uso.

a) Sector “Chanavayita”

Este sector corresponde a la localidad de Chanavayita, emplazada al norte de los puertos de Patillos-Pataches,
la cual constituye el mayor centro poblado del &rea y acoge una caleta de pescadores, ademas de ofrecer
hospedaje y diversos servicios a quienes laboran en faenas mineras, industrias y puertos cercanos.
Considerando lo anterior, la zonificacion propuesta busca consolidar esta localidad en un verdadero centro de
servicios, al tiempo que se mejora el acceso de la poblacion alli residente a equipamientos y areas verdes. Sin
embargo, el emplazamiento de Chanavayita a menos de 150 m del borde costero, determind que una gran
porcion de su area consolidada se encuentra en area de riesgo de inundacidn por tsunami, razén por la cual la
propuesta apunta a relocalizar los equipamientos de salud, seguridad, educacién y servicios publicos y a la
poblacién residente, hacia el norte y nororiente de la localidad, dejando actividades no esenciales en la zona
afecta a riesgo.

La zonificacion propuesta para el sector “Chanavayita” se compone por las siguientes zonas y subzonas, cuyas
superficies se reportan a continuacion:

Cuadro 4-12 Superficies por zonas en sector “Chanavayita” — Plan propuesto

Categoria Sigla Zona Su?ﬁ:)lme SU|3(¢:/:\;|cle
Zonas Mixtas BM-3 Zona Mixta Media Baja 3 13,7 4,98%
Resicenciales B2 | ZonaMixtaBaja2 8,8 3,21%

Subtotal Zonas Mixtas Residenciales Preferentes 22,6 8,19%
Zonas Mixtas EQ1 Zona Equipamiento Preferente 1 17,0 6,17%
Equipamisntos EQ3 Zona Eguipamignto I?referentel3 _ 7,2 2,62%
Preferentes EQ+BM | Zona Mixta Equipamiento Media Baja 7,1 2,59%
EQ+R2 | Zona Equipamiento en Riesgo 2 26,6 9,64%
Subtotal Zonas Mixtas Equipamientos Preferentes 57,9 21,01%
. ZE| Zona Especial de Infraestructura 1,1 0,39%

CATIED S 1 Zona Especial de Infraestructura
de Infraestructura ZEI-P ) 0,8 0,28%

Portuaria
Subtotal Zonas Especiales de Infraestructura 1,9 0,68%
Zonas de
Espacios Publicos AVE Area Verde Existente 2,6 0,94%
y Areas Verdes
Subtotal Zonas de Espacios Publicos y Areas Verdes 2,6 0,94%
Pa;ques yPlazas | o | Area Verde Proyectada 106 3,.86%
royectadas

Subtotal Parques y Plazas Proyectadas 10,6 3,86%

Zonas de ZDP Zona de Playa 14,0 5,07%
Restriccion y

Desarrollo ZBC Zona de Borde Costero 140,6 51,01%

Controlado

Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 154,6 56,08%
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Categoria Sigla Zona Su?ﬁ:)'c'e Su[’&;w'e
Zonas de
Proteccion ZPC Zona Proteccion Costera 255 9,25%

Costera
Subtotal Zonas de Proteccion Costera 25,5 9,25%
TOTAL 275,6 100,00%

Fuente: Elaboracion propia (2022)
Grafico 4-5 Distribucion porcentual de categorias en sector “Chanavayita” — Plan propuesto
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Fuente: Elaboracion propia (2022)

La propuesta establece una gradiente de densidades que, en el sector “Chanavayita”, oscila entre 250 hab/ha
y 450 hab/ha, variando conforme con la condicionantes de localizacion y riesgo presentes en el territorio. De
esta forma, el rango de densidades propuestas por el Plan se ubica por debajo de la densidad maxima (800
hab/ha) establecida por el PRICT manteniendo la coherencia con el instrumento recientemente promulgado.

Es asi como el Plan incorpora al sector “Chanavayita” un total de 4.615 habitantes nuevos, equivalentes a 1.154
viviendas, dentro de 2 zonas mixtas residenciales preferentes y 1 zona mixta de equipamiento preferente. De
esta forma, en el mencionado sistema urbano la cabida total del Plan alcanza los 5.218 habitantes (incluyendo
los 603 hab. censados por INE en 2017), lo que se traduce en 1.305 viviendas calculando 4 habitantes por
unidad de vivienda.

Cabe acotar que para el calculo de la cabida se ha considerado una tasa del 15% de reposicién de vivienda en
las areas actualmente consolidadas, y un factor de ocupacion residencial del 60% para las areas no
consolidadas.
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llustracion 4-23 Zonificacion Sector Chanavayita
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b)  Sector “Patillos-Patache”

El ordenamiento del sector “Patillos-Patache” considerd una gradiente que comprende zonas de mayor impacto
asociadas a la actividad productiva contaminante en la meseta superior del farellon costero; y zonas de impacto
intermedio y bajo en proximidad al borde costero, asociadas a la actividad productiva molesta e inofensiva
respectivamente, incentivando su recalificacién con la finalidad de resguardar las condiciones de mayor valor
ambiental del ecosistema litoral y reducir el impacto negativo sobre la habitabilidad de los asentamientos
poblados existentes.

De igual forma, la propuesta incorpord zonas mixtas de equipamiento en el sector sur; genero franjas de areas
verdes en torno a actividades productivas de alto impacto como medida de amortiguacion, asi como franjas de
resguardo de infraestructura; y redujo notablemente la superficie destinada a actividades productivas de alto
impacto, al tiempo que se define una zona de remediacién ambiental en sectores con presencia de depdsitos

de ceniza y relaves mineros.

La zonificacion propuesta para el sector “Patillos-Patache” se compone por las siguientes zonas y subzonas,
cuyas superficies se reportan a continuacion:

Cuadro 4-13 Superficies por zonas en sector “Patillos-Patache” — Plan propuesto

, . Superficie | Superficie
Categoria Sigla Zona (ha) (%)
ZI-PM1 Subzona Productiva Molesta 1 540,5 11,80%
ZI-PM2 Subzona Productiva Molesta 2 369,7 8,07%
Zonas de ZI-PC1 Subzona Productiva Contaminante 1 216,1 4,72%
Impacto ZI-PC2 Subzona Productiva Contaminante 2 8814 19,23%
Intercomunal | 7I-TP1 Subzonla Infraestructura de Transporte 2929 6.39%
Portuario 1
Subzona Infraestructura de Transporte 0
ZI-TP2 Portuario 2 11,3 2,43%
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. : Superficie | Superficie
Categoria Sigla Zona (ha) (%)
ZI-E | Zona Infraestructura Energética 26,3 0,57%
Subtotal Zonas de Impacto Intercomunal 2438,3 53,21%
Parquesy | AVI Area Verde Intercomunal 370,8 8,09%
Plazas AVP Area Verde Proyectada 0
Proyectadas 286,5 6.25%
Subtotal Parques y Plazas Proyectadas 657,3 14,34%
Zonas de ZRE Zona Restriccion a la Edificacion 1258,5 27,46%
Restricciony | ZDP Zona de Playa 238 0,52%
8 :ﬁ;’:g(li% ZRI Zona Resguardo de Infraestructura 39,4 0,86%
Subtotal Zonas de Restriccion y Desarrollo Controlado 1321,7 28,84%
Zonas de
Proteccion | ZPC Zona Proteccién Costera 165,1 3,60%
Costera
Subtotal Zonas de Proteccién Costera 165,1 3,60%
TOTAL 4.582 100,00%

Fuente: Elaboracion propia (2022)

Grafico 4-6 Distribucion porcentual de zonas en sector “Patillos-Patache” - Plan propuesto
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llustracion 4-24 Zonificacion Sector Patillos-Patache
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4.5 Areas verdes publicas y privadas

El sistema de area verdes de nivel comunal comprende las areas verdes consolidadas existentes reconocidas
como bienes nacionales de uso pubico, las areas verdes proyectadas o declaradas de utilidad publica, asi como
las zonas de area verdes que no corresponden a espacios publico, de tenencia privada o fiscal y que por su
especial condicién tienen las caracteristicas o cualidad de zonas destinadas al uso de area verdes.

451 Parques y Plazas Proyectadas (Art. 59° LGUC)

Refiere a aquellos terrenos afectos a utilidad publica en los términos previstos en el articulo 59° de la LGUC,
que se encuentran graficados en los Planos y corresponden a las siguientes:

a) AVP, Area Verde Proyectada

Corresponden a los terrenos destinados a plazas y parques consultados en el plan regulador, que son
declarados de utilidad publica de conformidad con lo establecido en el articulo 59 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

4.5.2 Zonas de Espacios Publicos y Areas Verdes (Art. 2.1.30 y 2.1.31 OGUC)

Corresponde a terrenos existentes que se rigen por lo previsto en los articulos 2.1.30 y 2.1.31 de la OGUC, que
corresponden a las siguientes:

a)  AVI, Area Verde Intercomunal

Corresponden a las areas planificadas por el Plan Regulador Intercomunal Costero Region de Tarapaca,
destinadas a espacio publico correspondiente a areas libres, plazas y parques, y regidas en conformidad a lo
establecido en el articulo 2.1.31 de la OGUC.

b)  AVE, Area Verde Existente

Plazas, parques y areas verdes publicas, en su calidad de bienes nacionales de uso publico existentes, las que
se rigen por lo dispuesto en el articulo 2.1.30 de la OGUC.

c)  ZAV,Zona de Area Verde

Corresponden a areas planificadas destinadas al uso de suelo de &rea verde y regidas en conformidad a lo
establecido en el articulo 2.1.31 de la OGUC. Su delimitacion y graficacién se encuentra ajustada, en la mayoria
de los casos, para abarcar las areas de riesgos definidas por el presente instrumento de planificacion.

d)  AVBC, Area Verde Borde Contacto

Corresponden a areas planificadas destinadas al uso de suelo de area verde y regidas en conformidad a lo
establecido en el articulo 2.1.31 de la OGUC. Es un area verde que se orienta a absorber las medidas de
mitigacion a implementar producto de la presencia de &reas de riesgo en determinados sectores, asi como a
generar un area de amortiguacion entre el borde cerro y el area urbana planificada.
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4.6  AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

El Plan Regulador Comunal se encuentra facultado para establecer areas restringidas al desarrollo urbano ya
sea por corresponder areas de riesgos o por la existencia de areas de resguardo de infraestructura. Para dichos
efectos, estas areas y zonas se resumen a continuacion.

461  Areas de Riesgo

Refiere a los terrenos que se encuentran en distintas categorias de susceptibilidad descritas en el estudio
fundado de riesgos, que acompaiia a la presente memoria explicativa, los que de conformidad con lo sefialado
en el articulo 2.1.17 de la OGUC, corresponden a territorios que, por su especial naturaleza, determinan
restricciones, limitaciones o condiciones a la localizacion de actividades, urbanizacion y edificacion.

Para los efectos de aplicacion normativa, las areas de riesgos definidas se superponen a la zonificacion del
plan, determinando para las distintas amenazas detectadas y niveles de susceptibilidad, las disposiciones
normativas aplicables cuando se corrobora la adopcion de las medidas de mitigacion y/o adaptacion al riesgo,
segun sea el caso.

Las areas de riesgo identificadas para el territorio de planificacion del presente plan se describen a continuacioén:
a) AR1, Area de riesgo de inundacion por maremoto o tsunami

Se incluye en esta categoria las areas ubicadas bajo la cota de referencia de 20 m.s.n.m, sefialada en el estudio
fundado de riesgos y expresada en los planos de las distintas localidades, coincidentes con los niveles de
susceptibilidad Muy alto (10 m.s.n.m) y Alto (20 m.s.n.m,) de inundacién por maremoto.

b) AR2, Area de riesgo de remocion en masa por procesos de laderas o rodados

Corresponde a sectores expuestos a remociones en masa provocados por deslizamientos y caidas de bloques
de susceptibilidad Muy Alta y Alta, que comprende sectores con ladera natural o taludes con pendientes
superiores a 25°.

c) AR3, Area de riesgo de remocién en masa por flujos de barro y/o detritos, aluviones o erosiones
acentuadas

En esta categoria se identifican los sectores propensos a movimientos de masa que trasladan material
sedimentario con contenido de agua, debido a que se observa la ocurrencia de tres factores desencadenantes
asociados al registro de flujos anteriores, grandes cuencas aportantes (>1 km2) y cuenca con forma céncava
hacia el acantilado. Se incorporan las areas donde se observa al menos uno de estos factores y ademas existen
pendientes superiores al 2° coincidentes con los niveles de susceptibilidad muy alta (4°) y alta (entre 2° y 4°).

Las prescripciones de uso de suelo que aplican una vez que se cumplen los requisitos establecidos en el articulo
2.1.17, se definieron segun los siguientes criterios, que se diferencian para cada una de las amenazas
identificadas y en funcion del nivel de consolidacion urbana que presenta el territorio.
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Cuadro 4-14 Criterios de zonificacion en las areas de riesgo

AREA DE CRITERIO DE ZONIFICACION
RIESGO SUSCEPTIBILIDAD AREA SIN OCUPACION AREA CONSOLIDADA
Riesgo (2.1.17)
Zona de Proteccion Costera
Riesgo (2.1.17) Uso Espacio Publico o Area Verde y
) MUY ALTA Zona de Prc;téccién Mitigacion planes de emergencia comunal de evacuacion
AR1, Area de Cota 10 m.s.n.m. Costera temprana para zonas mixtas con densidades de hasta 400
riesgo de habst/ha, y regulacion del uso del suelo prohibiendo el
inundacién por equipamiento de salud, seguridad, educacion y servicios
maremoto o publicos.
tsunami Riesgo (2.1.17)
ALTA Riesgo (2.1.17) Mitigacién con planes de emergencia comunal
Cota 20 m.s.n.m Zona de Proteccion Mitigacién con Normas Urbanisticas mediante control de la
. Costera intensidad de ocupacién del suelo, con densidades maximas
de 600 hab/ ha.
Riesgo (2.1.17)
Riesgo (2.1.17) Zona Excluida de la Edificacion
Zona Echuiaé dela Uso Espacio Publico y Area Verde
AR2, Area de MUY ALTA Edificacion Mitigacién con Normas Urbanisticas mediante control de la
riesgo de Uso Espacio Pablico y intensidad de ocupacién del suelo, con densidades maximas
remocion en Area Verde de 400 hab/ha, y regulacion del uso del suelo prohibiendo el
masa por equipamiento de salud, seguridad, educacion y servicios
procesos de _publicos.
laderas o Riesgo (2.1.17) Riesgo (2.1.17)
rodados Zona Excluida de la o Uso Area Verde
ALTA Edificacion .M|t|ge.m|on con Normgs Urbanisticas medlaqte contro[ d.e la
Uso Espacio Publico y intensidad de ocupacién del suelo, con densidades maximas
Area Verde de 600 hab/ha.
AR3, Area de , R'esEg°|(2.a1'1 d7)| Riesgo (2.1.17)
riesgo de MUY ALTA ona txcluioa de a Zona Excluida de la Edificacién
remocion en Edificacion Uso Espacio Uso Espacio Publico y Area Verde
. Publico y Area Verde
masa por flujos .
de barro y/o . Rllesgo (.2'1 A7)
detritos Riesgo (2.1.17) Uso Espacio Publico y Area Verde
aluvione s o ALTA Zona Excluida de la Mitigacién con Normas Urbanisticas mediante control de la
OrOSIONGS Edificacion Uso Espacio intensidad de ocupacion del suelo, restringido al uso
acentuadas Publico y Area Verde residencial, y equipamientos salud, seguridad, educacion y

servicios publicos.

Fuente: elaboracion propia

Se ha establecido una excepcion a los criterios previamente presentados, en el sector consolidado de la ciudad
de lquique, reconociendo la presencia de equipamientos salud, seguridad, educacién y servicios publicos
existentes en areas de muy alta susceptibilidad de tsunami. Dicho equipamiento refiere especificamente a
distintas sedes de la Universidad Arturo Prat (UNAP) en cuyos terrenos se fijaron prescripciones normativas
especificas mediante la delimitacién de la zona EQ+R1 Equipamiento en Riesgo 1, descrita en el apartado 4.2
Zonificacién y normas especificas, de la presente Memoria Explicativa.

4.6.2 Zonas No Edificables

De conformidad a lo establecido en el inciso primero del articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el Plan Regulador sefiala los terrenos que por su especial naturaleza y ubicaciéon no son
edificables, aceptdndose en ellos sélo la ubicacién de actividades transitorias. En la comuna de Iquique las
areas no edificables refieren a terrenos bajo los tendidos eléctricos, las fajas asociadas a vias férreas,

oleoductos, radiofaro y areas de proteccion del aeropuerto, para los cuales se establecen las siguientes
prescripciones.
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a) Franjas de seguridad de lineas eléctricas

Corresponden a franjas de seguridad en torno a lineas eléctricas, de conformidad con el Pliego Técnico
Normativo RPTD N° 07 dictado por Res. Exenta N° 33.277 de 2020 de la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles del Ministerio de Energia, que instruye respecto a las franjas y distancias de seguridad de las
lineas de transporte y de distribucion de energia eléctrica, incluyendo las de alumbrado publico.

b) Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles

Corresponden a las fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segun lo previsto en la Ley General
de Ferrocarriles, D.S. N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

c) Areas de Proteccion del Aeropuerto Diego Aracena y Radioayudas

Corresponden a las areas en que se delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones del Aeropuerto
“Diego Aracena” que considera tanto la pista de aterrizaje como franjas y areas restringidas de seguridad y
aproximacion, de conformidad con el D.S N°117 del Ministerio de Defensa Nacional publicado en Diario Oficial
N° 38.396 el 22 de febrero de 2006, mediante el cual se aprueba plano que determina las zonas de proteccién
para el aeropuerto “Diego Aracena y sus Radioayudas”. Se incluye ademas el terreno necesario para proteger
la radioayuda a la navegacion aérea VOR — DME emplazada en el sector Punta Gruesa de Extensién Sur, en
torno a la cual se establece un radio de 300 m donde no se permiten plantaciones, edificaciones e instalaciones.

Para los efectos de aplicacién en el presente Plan, es importante hacer referencia al Decreto N° 117 de fecha
17 de junio 2005 y el Plano de Proteccién “Aeropuerto Diego Aracena y sus radioayudas” (PP-05-02) de marzo
de 2005, que describen y grafican las zonas de proteccion que deben ser reconocidas como zonas no
edificables en cumplimiento con lo indicado en la normativa vigente.

Cuadro 4-15 Zonas de Proteccion del “Aeropuerto Diego Aracena y sus radioayudas”
ZONA DE

PROTECCION DEFINICION DIMENSIONES RESTRICCION
Comprende la pista y Franja de pista: 3.470 m de largo por
sectores destinados a 410 m de ancho. Considera
FRANJA DE e iy
PISTA reducir el riesgo de prolongacion proyectada para la calle No establece
dafos a las aeronaves de rodaje paralela, en 900 m hacia el
que se salgan de ella. norte.
Terreno bajo la Determinada por la superficie de
) superficie de las Primeros 800 m medidos desde los rasante a Iicg daa aFr)tir de los
AREA “@” trayectorias de extremos frontales de la franja de f P les d Ip frania de pi
aproximacion — pista extremos rontales e la franja de pista
despegue ' existente, con pendiente del 1,2%
STueZ?f?;ebg{: lfs Restriccion de altura determinada por
AREA “b’ trz ectorias de Siguientes 1.500 m medidos a la superficie de rasante aplicada a
a r{)ximacién C continuacion del término del Area “a” partir de los extremos frontales de la
P despegue franja de pista, con pendiente de 1,2%
Restriccion de altura determinada por
Terreno baio la la superficie de rasante aplicada a
suberficie dJe las partir de los extremos frontales de la
AREA ‘¢’ trg ectorias de Siguientes 12.700 m medidos a franja de pista, con pendiente de 1,2%
a r);ximacién C continuacién del Area “b” hasta una distancia de 6.667 my
P despegue mantiene 80 m de altura referidos a la

cota del extremo de la pista donde
tiene origen la rasante.
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ZONA DE A
PROTECCION DEFINICION DIMENSIONES RESTRICCION
Arcos de circulo de 4.000 m de radio
) Terreno bajo la con origen en el punto central de Restriccion de altura de 45 m medidos
AREA “d” superficie horizontal cada extremo del eje de la pista con referencia al nivel medio de la
interna del Aeropuerto | principal. Dichos semicirculos estaran pista.
unidos por lineas rectas tangentes.
Restriccion de altura determinada por
) la superficie de rasante con una
) Terreno bajo la Franja concéntrica al Area “d”, de pendiente de 5% aplicada a partir del
AREA “¢” superficie conica del 2.000 m de ancho medidos haciael | borde exterior del Area “d”, a una altura
Aeropuerto exterior y a continuacion del Area “d”.  de 45 m hasta alcanzar una altura de
145 m medidos con referencia al nivel
medio de la pista.
Restriccion de altura determinada por
la superficie de rasante aplicada a
Terreno bajo la Franjas de 315 m de ancho, medidos pa.rtlr de Igs bordes Iaterales de la
; wen . . . Franja de Pista, con una pendiente de
AREA “f superficie de transicion laterales y paralelas a partir de cada o ; ) .
. . ; 14,3% hacia el exterior de la franja,
de la pista costado de la Franja de la Pista.
hasta alcanzar una altura de 45 m
medidos con referencia al nivel de la
pista.
AREA DE .
: Terreno para proteger No se permite elementos en altura que
PROTECCION . .
las radioayudas a la Radios de 300 y 1.000 m centrados sobrepasen la rasante con una
DE Y ) ! 0 .
Navegacion Aérea del en la radioayuda pendiente de 3% medida a contar del
RADIOAYUDA . . .
s Aeropuerto nivel de piso de la radioayuda.

Fuente: elaboracién propia en base a Decreto N° 117 de fecha 17 de junio 2005

En PLANO ZONIFICACION EXTENSION SUR (laminas 03 y 04) y PLANO ZONIFICACION AEROPUERTO
(laminas 01y 02) del Plan se incluye graficacion de dichas areas de proteccion en escala 1:5000.

d) Fajas de proteccion de oleoductos

Franja para la inspeccién y mantenimiento de los oleoductos, gasoductos, poliductos, mineroductos y otras
infraestructuras de similar naturaleza destinada a cautelar su seguridad y funcionamiento, fijada segun las
condiciones que se detallan en el Dto. N° 160 del 26.05.2008 publicado en el Diario Oficial de fecha 07.07.2009
del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion.

e) Fajas senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos

Fajas de senderos de inspeccion de canales de riego o acueductos fijados en el Codigo de Aguas, D.F.L. N°
1.122 de 1981.

4.7 AREAS DE PROTECCION

El plan regulador comunal debe reconocer las areas sujetas a proteccién de acuerdo a la legislacidn vigente,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 60 de la LGUC, y lo propio indicado en el articulo 2.1.18 de la
OGUC.
471  Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

Acorde con lo dispuesto en el articulo 2.1.18 de la OGUC, las areas de proteccion de recursos de valor

patrimonial cultural, refieren a zonas o inmuebles de conservacion histérica que defina el plan regulador
comunal, e inmuebles declarados monumentos nacionales en sus distintas categorias. A continuacién, se
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presenta de forma resumida, los aspectos principales asociados a las zonas e inmuebles de conservacién
histérica definidos por el Plan, asi como al patrimonio inmueble protegido y reconocido por el presente
instrumento de planificacién territorial. Para mayor detalle, remitirse al “Anexo Estudio de Patrimonio” que forma
parte de los estudios especificos que acompafian al presente documento.

a)  Zonas de Conservacion Historica

En el contexto del proceso de actualizacién del Plan Regulador se ha definido una propuesta de Zonas de
Conservacion Histérica, las cuales se identificaron considerando aspectos histéricos, socio culturales y
caracteristicas morfolégicas de valor patrimonial, lo que dio como resultado la delimitacion de las siguientes
zonas.

e ZCH-S. Zona de Conservacién Historica Ciudad Salitrera

Esta zona manifiesta la superposicion de dos ordenes urbanos que dan como resultado manzanas
trapezoidales y ortogonales, que permiten reconocer un trazado original. La trama del sector mas antiguo se
direcciona en los ejes Suroriente-Norponiente y Nororiente-Surponiente, a diferencia del resto de la trama que
sigue los ejes Norte-Sur y Oriente-Poniente. Esta Zona alberga y concentra la mayoria de los inmuebles
valorados y definidos como ICH, conjuntos de viviendas y mobiliario urbano construidos entre los siglos XIX'y
XX. Esta zona se desarrolla en el periodo del auge salitrero que contribuye a la economia nacional y mundial,
otorgando a Iquique la identidad de “Capital del Salitre”.

e ZCH-P. Zona de Conservacién Historica Corredores Patrimoniales

Esta zona manifiesta manzanas ortogonales, de forma cuadrada y rectangular, y compactas con edificaciones
en sistema de agrupamiento continuo, mostrando una sola cara a la calle. La altura de edificaciones
predominante es de 1y 2 pisos, con proximidad a Monumentos Historicos e inmuebles de alto valor histérico
conformando el entorno patrimonial. Esta zona alberga varios de los inmuebles valorados y definidos como ICH,
conjuntos de viviendas y mobiliario urbano construidos entre los siglos XIX y XX; y su desarrollo se remonta al
periodo del auge salitrero que contribuyé a la economia nacional y mundial, otorgando a Iquique la identidad
de “Capital del Salitre”.

e ZCH-M. Zona de Conservacion Histérica Ciudad Salitrera El Morro

Esta zona es la mas antigua de la ciudad, configurada por la trama que enfrenta al litoral entre la avenida Arturo
Prat y Remodelacion el Morro al costado poniente, y el limite poniente de la Zona Tipica Av. Baquedano — Plaza
Prat. desde La calle Vicente Zegers por el sur y calle Serrano al norte. Presenta en la actualidad edificaciones
que han irrumpido en su tradicion arquitectonica y son totalmente discordantes en su expresion formal. Su
imagen se percibe a través de estrechas calles que la vinculan con la Remodelacion EI Morro y el sector céntrico
de la ciudad. El acto de sociabilizacién mas representativo de este barrio corresponde a su Carnaval en época
de verano, por lo que la playa Bellavista y la plaza que se encuentra en la Remodelacién son los espacios
publicos por excelencia de esta zona.

e ZCH-E, Zona de Conservacion Histérica Especial

Esta zona contiene una edificacion emblematica que genera un impacto en el sector, correspondiente a la
Parroquia de San Antonio de Padua y Convento Franciscano, la cual representa ademas uno de los lugares
tradicionales de la ciudad de lquique y constituye un punto de encuentro social. Entre las caracteristicas
morfolégicas urbanas se reconoce predominantemente el damero ortogonal con manzanas compactas con
edificaciones en sistema de agrupamiento continuo, mostrando una sola cara a la calle. La altura predominante
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de las edificaciones es de 1 y 2 pisos, y en menor cantidad, de 3 y 4 pisos.
Las caracteristicas arquitectonicas presentes en esta zona reflejan variedad de estilos, desde el periodo
salitrero, edificaciones del periodo moderno y post moderno.

e ZCH-T. Zona de Conservacion Histérica Contorno Zona Tipica

Esta zona manifiesta manzanas ortogonales, de forma cuadrada y rectangular, compactas con edificaciones en
sistema de agrupamiento continuo, mostrando una sola cara a la calle. La altura de edificaciones
predominantemente de 1y 2 pisos, con proximidad a Monumentos Histéricos e inmuebles de alto valor histérico
conformando el entorno patrimonial. Esta Zona alberga y varios de los inmuebles valorados y definidos como
ICH, conjuntos de viviendas y mobiliario urbano construidos entre los siglos XIX y XX. Esta zona se desarrolla
en el periodo del auge salitrero que contribuye a la economia nacional y mundial, otorgando a lquique la
identidad de “Capital del Salitre”.

b) Inmuebles de Conservacion

Aligual que en el caso de las Zonas de Conservacion Histdrica se ha seleccionado un conjunto aproximado de
265 edificaciones de valor patrimonial dentro del area urbana de Iquique para los cuales, durante la presente
etapa de Proyecto se llevara a cabo una validacién social con la comunidad a fin de identificar aquellos que
seran reconocidos como Inmuebles de Conservacion Histdrica en el contexto del Plan Regulador Comunal. En
el Informe de Patrimonio que acompafia la presente Memoria Explicativa se indica en detalle el listado de
inmuebles considerados.

c) Patrimonio inmueble protegido

Para la comuna de Iquique se reporta un gran nimero de Monumentos Nacionales (MN), no obstante, en el
contexto del presente Plan, se reconocen las &reas e inmuebles protegidos de interés arquitectdnico o de
morfologia urbana presentes dentro de la trama consolidada y que abarcan una zona especifica del area
urbana. Considerando estas caracteristicas se reconocen un total de 16 Monumentos Histéricos (MH) y una
Zona Tipica (ZT) localizados en la Ciudad de lquique, los cuales se listan a continuacién, indicando para cada
caso el decreto de declaratoria, la categoria, su localizacion segun direccion y la zona en la que se encuentra
inserto.

Cuadro 4-16 Monumentos Histéricos y Zona Tipica

ZONAEN
DENOMINACION OFICIAL DECRETO CAT':&OR'A DIRECCION "AS%UE
INSERTA
Decreto N°180 del 20/03/1989 Obispo Labbé con
Catedral de Iquique Decreto N°583 del 01/12/1989 MH-01 P ZCH-P
D Esmeralda
(Amplia Limites)
Parroquia de San Anton_lo de Decreto N°505 de 25/10/1994 MH-02 Almirante Latorre 7CH-E
Padua y Convento Franciscano 1364
Edificio de la antigua Firma The | e et Ne505 e 25/1011994 | MH-03 Anibal Pinto 595 zT
Nitrate Agencies Limited
" ) o Thompson frente a
Teatro Municipal de Iquique Decreto N°935 de 25/11/1977 MH-04 la Plaza Arturo Prat ZT
Plaza Prat,
Edificio Sociedad protectorg de Decreto N°99 del 25/02/1988 MH-05 col!ndante al lado 77
empleados de Tarapaca poniente del Teatro
Municipal
Edificio Sede Inacap Decreto N°138 de 2/05/1991 MH-06 Anibal Pinto 375 ZCH-P
Edificio de la Aduana de Iquique Decreto N°1559 de 28/06/1971 MH-07 Anibal Pinto SIN ZCH-P
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ZONA EN
DENOMINACION OFICIAL DECRETO CATESORIA | DIRECCION HASIUE
INSERTA
Decreto N°180 del 20/03/1989 Obispo Labbé con
Catedral de Iquique Decreto N°583 del 01/12/1989 MH-01 P ZCH-P
o Esmeralda
(Amplia Limites)
Parroquia de San Antoqlo de Decreto N°505 de 25/10/1994 MH-02 Almirante Latorre ZCH-E
Padua y Convento Franciscano 1364
Edificio de la antigua Firma 'The | pe oty No505 de 25/1011994 | MH-03 Anibal Pinto 595 4]
Nitrate Agencies Limited
- . o Thompson frente a
Teatro Municipal de Iquique Decreto N°935 de 25/11/1977 MH-04 la Plaza Arturo Prat ZT
Plaza Prat,
Edificio Sociedad protectorg de Decreto N°99 del 25/02/1988 MH-05 col_mdante al lado 77
empleados de Tarapacé poniente del Teatro
Municipal
Edificio Sede Inacap Decreto N°138 de 2/05/1991 MH-06 Anibal Pinto 375 ZCH-P
Antiguo Muelle de pasajeros del | poqrei Nop13 del 15/05/1987 | MH-08 | Jorge BarreraSIN | ZGH-P
Puerto de Iquique
Torlre-reIOJ de la Plaza Prat de Decreto N°433 del 13/07/1987 MH-09 Plaza Arturo Prat AVE
Iquigue SIN
Estacion de ferrocarril de Iquique a
Pueblo Hundido.
Incluye los siquientes
Componentes: Estacion de Iquique Sotomavor /
con su andén, Edificio de la | Decreto N°928 de 23/11/1977 MH-10 hay ZCH-P
- 9 . ) Estacién
administracion, Casa del ingeniero
de traccion, Maestranza, Casa del
administrador con los jardines que
rodean a éstas
Edificio Palacio Astoreca Decreto N°505 de 25/10/1994 MH-11 gggnard" O'Higgins T
Edificio o Casa Marinkovic Decreto N°505 de 25/10/1994 MH-12 Orella 751-759 ZCH-S
Iglesia y edificios anexos de la o Luis Cruz Martinez
antigua Comunidad del Buen Pastor Decreto N°505 de 25/10/1994 MH-13 1218 - 1260 B-2
Capillay glorieta del Hospital Doctor o i Héroes de la
Emesto Galdames Decreto N°771 del 18/03/1982 MH-14 Concepcién 502 EQ2
Estadio Municipal de Cavancha | Decreto N°09 de 25/01/2019 MH-5 | AV Ao Prat) e
Chacon 2256-2274
Antiguo Faro de lquique Decreto N°138 del 10/04/1986 |  MH-16 | 'S8~ Semano | p 5
(Recinto Portuario)
Calle  Gorostiaga
esquina Baquedano
cosiados el cale Baquedano, | DECTE0N'935 do 25111977 e soqina
. | Decreto N°1293 de 15/11/1983 T
(entre la Plaza Arturo Prat y José (Amplia Limites) Baquedano (287,
Joaquin Pérez) P 279, 273, 251 vy
237/con 330, 360 y
390)

Fuente: elaboracién propia con base en Informacion del Consejo de Monumentos Nacionales
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4.7.2  Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural

Tal como esta indicado en el articulo 2.1.18 OGUC, las areas de proteccién de recursos de valor natural son
todas aquéllas en que existen zonas naturales protegidas por el ordenamiento juridico vigente, las que en el
caso de la comuna de lquique refieren a un Santuario de la Naturaleza, un Humedal Urbano y el Borde Costero
de las distintas localidades.

El Santuario de la Naturaleza corresponde al Cerro Dragon, declarado mediante Decreto Exento N° 419 de abril
18 de 2005 (MINEDUC) y en cuyo territorio se han establecido dos tipos de Zonas de Valor Natural (ZVN1), las
cuales se delimitaron tomando como referencia la zonificacion establecida en el Plan de Manejo (Ord.
1700223/2017 MMA de 30/10/2017). Se suma a esta zona, la ZVN2 asociada al Humedal Urbano Playa Blanca
declarado mediante Resolucion Exenta N°621 del 25/06/2021 del Ministerio del Medio Ambiente,
procediéndose a describir los alcances normativos de cada zona a continuacion.

Importa sefialar que, respecto a la presencia de areas de colonias de anidacion de aves en peligro de extincion
(Gaviotin Chico “Sternula Lorata”) en los sectores “Extension Sur” (Los Verdes), “Aeropuerto” y “Patillos-
Patache”, la declaracién de zonas de proteccion de las areas sefialadas corresponde a los drganos de la
administracion pertinentes, que en el caso en comento corresponden a los siguientes:

- Ministerio de Medioambiente, encargado de que el territorio quede incluido dentro de un area de
proteccion por recursos de Valor Natural.

- En los terrenos de propiedad del fisco, el Ministerio de Bienes Nacionales podra establecer una
autodestinacion para fines de proteccion de recursos de valor natural.

- Enlo que respecta a la proteccion de las especies, es importante sefialar las atribuciones propias que
le caben al Ministerio de Agricultura.

Para el desarrollo del estudio se ha tenido a la vista el “Estudio Poblacional Gaviotin Chico Sternula lorata”
(Philippi & Landbeck, 1861), siendo relevante mencionar que los sectores antes aludidos, se encuentran
zonificados por el Plan Intercomunal Costero de la Regién de Tarapacé (PRICT), instrumento que tiene mayor
jerarquia que el Plan Regulador Comunal (PRC) en las materias del &mbito propio, razén por la cual se
reconocen en la normativa atingente las disposiciones alli sefialadas.

Al efecto, es importante sefialar que a través del Informe Ambiental del procedimiento de EAE de la
actualizacion del Plan Regulador Comunal, se identifican las situaciones sefialadas, especificamente en su
Titulo 3.1 Vii), y su plan de seguimiento incluye las siguientes acciones tendientes a monitorear y proponer
iniciativas que se orienten a la modificacion de las disposiciones regulatorias de nivel intercomunal:

- Sector Aeropuerto Diego Aracena: corresponde al cabezal sur del recinto aeroportuario € involucra
integramente los terrenos de destinacion que el PRC reconoce bajo la denominacion equivalente a la
establecida en el PRICT. En este contexto se reconocen los usos de suelo establecidos en la
destinacién por lo que, en su calidad de administrador, el Ministerio de Bienes Nacionales debiera
aportar elementos para su supervigilancia.

- Sector Sur Localidad Chanavayita: se encuentra cubierto por una zona de extension del PRICT, y
en gran medida por un &rea verde intercomunal. Los registros anuales dan clara cuenta de que no se
aproximan al area urbana integrada en el PRC. En efecto una de las razones que impuls6 el desarrollo
urbano de la localidad hacia el norte de la actual area urbana, es precisamente la presencia de areas
de resguardo. Dicho lo anterior es menester sefialar que corresponden en su mayoria a terrenos de
propiedad fiscal razén por la cual debiese existir especial preocupacion en términos de gestién.

- Sector Sur Puerto Patillos: sector actualmente integrado en la zonificacion del PRICT como zona de
impacto intercomunal, razén por la cual no cabe mayores precisiones en cuanto al &mbito propio de
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competencia del Plan Regulador Comunal. Dicho lo anterior es importante sefialar que el terreno en
cuestion, individualizado como &rea de influencia en el informe de SAG (2017), corresponde en su
mayoria a un terreno fiscal, razén por la cual debiese existir especial preocupacion en términos de su
gestion.

a)  ZVN1, Zona de Valor Natural 1 (Santuario de la Naturaleza Cerro Dragdn)

Esta zona abarca la totalidad del territorio del Santuario de la Naturaleza Cerro Dragén (Declarado mediante
Decreto Exento N° 419 de abril 18 de 2005 del Ministerio de Educacién), donde el Plan de Manejo (Ord.
1700223/2017 MMA de 30/10/2017) del Cerro Dragon permite las instalaciones asociadas a usos de servicio y
deporte principalmente, al igual que usos cientificos y funciones de proteccidn o administrativas no destructivas.

b)  ZVN2, Zona de Valor Natural 2 (Humedal Playa Blanca)

En esta categoria de zona se reconoce el area que delimita el Humedal Urbano Playa Blanca, declarado
mediante Resolucion Exenta N°621 del 25/06/2021 del Ministerio del Medio Ambiente, debido a su relevancia
ecosistémica en términos bioldgicos, culturales, sociales y turisticos o de provision de servicios ambientales a
nivel local, especialmente respecto de la provisidn de servicios de importancia turistica y usos consuetudinarios
como la recoleccion de algas y pesca artesanal.

4.7.3  Zonas de Proteccion Costera

El Plan Regulador propuesto reconoce tres tipologias de zonas de proteccion costera, las que se ajustan a lo
prescrito en el articulo 1.1.2 de la OGUC, que comprende una franja de tierra firme de ancho variable, con una
extension minima de 80 m medidos desde la linea de la playa oficial definida por el SHOA. Al respecto, también
debe considerarse lo prescrito en el articulo 2.3.5 de la OGUC, aclarando que no se estan proyectando trazados
de vias de servicios en distancias inferiores a las sefialadas en el articulo precitado, y que las vias expresas
reconocidas corresponden a vias existentes y se encuentran establecidas desde el nivel intercomunal de
planificacion.

a)  ZPC, Zona Proteccion Costera

En esta zona se establecen condiciones especiales de uso de suelo, con el objeto de asegurar el ecosistema
de la zona costera y de prevenir y controlar su deterioro, admitiendo exclusivamente equipamiento deportivo
(centros y clubes deportivos, multicanchas), areas verdes y espacios publicos.

b)  ZPC-1, Zona de Proteccion Costera 1 (Remediacion Ambiental)

En esta subzona se establecen condiciones especiales de uso de suelo, con el objeto de asegurar la remedicion
ambiental del ecosistema de la zona costera por presencia de vertederos irregulares en el sector de Plataforma
Norte, admitiendo exclusivamente los usos de areas verdes y espacios publicos.

c) ZPC-2, Zona de Proteccién Costera 2 (Playa Blanca)

Esta subzona se orienta al reconocimiento del equipamiento turistico del sector de Playa Blanca que se emplaza
dentro de la franja de 80 m medidos desde la linea de la playa oficial definida por SHOA.

llustre Municipalidad de Iquique 124



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR DE IQUIQUE ETAPA § Proyecto

4.8 RED VIAL ESTRUCTURANTE

En este capitulo se presenta y describe la red vial estructurante que forma parte del presente instrumento de
planificacion, indicando la clasificacion y jerarquia de las vias que componen dicha red, las cuales han sido
definidas en base a la estrategia de movilidad. Con la finalidad de profundizar en las materias asociadas a la
red vial estructurante se dispone del “Anexo 1 Vialidad” que acompafia a la presente Memoria Explicativa, donde
se exhibe de manera mas detallada las decisiones de planificacion y los antecedentes que las respaldan; de
igual forma se cuenta con el “Anexo Estudio Desafectacién, Expropiaciones y Apropiacion EEPP” donde se
puntualizan las nuevas declaratorias de utilidad publica propuestas por el presente instrumento.

Es importante mencionar que el Plan Regulador propuesto no esta obligado a clasificar la totalidad de la red
vial del area urbana, de acuerdo a lo sefialado en la circular DDU 440, con lo cual los cuadros de descripcion
de la red vial estructurante no incluyen la totalidad de las vias locales y pasajes existentes. En adicion a ello, el
articulo 2.3.1 de la OGUC en su inciso cuarto indica que en los casos en que el Plan Regulador no haya
clasificado la totalidad de la red vial publica, se aplicaran supletoriamente los criterios que establece el articulo
2.3.2 de la OGUC, en lo relativo a los anchos minimos de sus calzadas pavimentadas y distancia entre lineas
oficiales. Lo antes referido, se encuentra ademas sustentado en jurisprudencia administrativa contenida en
dictamenes de la CGR, tales como 8582 de 2019 y 4.166 de 2017.

A su turno el articulo 2.3.3 de la OGUC es taxativo en sefialar que para que una via pueda ser catalogada de
pasaje debe cumplir con un ancho minimo de 8 y un méximo de 11m. En este contexto, todas las vias que
tienen ancho superior a 11 my que no estan sefialadas en el cuadro de vialidad estructurante corresponden a
lo menos a vias locales; y aquellos trazados que tienen un ancho inferior se rigen por lo prescrito en el articulo
2.3.3 de la OGUC correspondiendo a pasajes.

4.8.1 Clasificacion de la Red Vial

Partiendo por lo general, la vialidad estructurante se plantea desde una estrategia de conexion metropolitana y
multiplicacidén de subcentros. En esta estrategia vial metropolitana se busca consolidar las relaciones entre las
areas de aptitud para el desarrollo urbano (Ciudad lquique y Extensién Sur), reforzar el tejido urbano de las
areas de mayor aptitud para la compacidad y densificacion; ademas de distribuir los flujos entre y al interior de
las plataformas logisticas (Plataforma Norte, Aeropuerto y Patillos-Patache).

a) Sistema urbano

Partiendo de norte a sur, la red vial estructurante del sistema urbano tiene como objetivo habilitar las areas de
crecimiento equilibrado en areas con mayor aptitud. Para esto:

1. Se reconoce la vialidad intercomunal, de expresas y troncales, que se encuentra integrada en el estudio
de Plan Regulador Intercomunal Costero de Tarapacé promulgado;

2. Se complementa la red vial principal con vias colectoras que interconecte las principales centralidades
y subcentralidades que promueve el plan, orientando asi la movilidad y el crecimiento futuro;

3. Se extiende una red vial de servicio, que definen los ejes de relevancia intermedia, que se encuentren
al interior de centralidades de gran extension, o ejes de uso mixto que atraviesen barrios residenciales,
aproximando usos no residenciales a los sectores residenciales;

4. Se define unared de vialidad local en sectores donde se habilita un circuito préximo a areas de resguardo
del valor patrimonial cultural o natural.

Considerando que ambas vocaciones funcionales, la vocacion de aptitud para el desarrollo urbano y la vocacion
de plataforma logistica industrial, se yuxtaponen en ciertos sectores del sistema urbano, es que cobra vital
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importancia controlar y organizar estos flujos. En respuesta a ello, se considera como criterio general la
separacion de flujos relacionados transporte de carga y las plataformas logisticas industriales de los flujos del

desarrollo urbano.

llustracion 4-25 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Iquique
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i) Subsistema Ciudad Iquique — ZOFRI

La estructura vial del subsistema ZOFRI se refuerza en su esquema actual de dos vias intercomunales
existentes en borde cerro, la via expresa de Av. Circunvalacion, y en el borde costero, la via troncal de Av.
Arturo Prat, desde Av. Las Cabras. A su vez, entre los ejes Oficina Salitrera Victoria y Oficina Santa Rosa de
Huara, ambos de jerarquia colectora, se establece una trama méas densa para el desarrollo de una zona de
vocacion comercial, extendiendo calles como Oficina Iris, Oficina Santa Cruz y abriendo una via nueva entre el
borde costero y Oficina Santa Rosa de Huara.

En segundo lugar, hacia el borde cerro, se refuerza el desarrollo de Av. Circunvalacion con via paralela de
borde cerro, la cual se dispone cercana a los terrenos de linea ferroviaria. Cabe destacar que esta via permite
conectar la via troncal Ruta A-600 con el eje Ruta Plataforma Norte que se proyecta sobre en torno a la linea
ferroviaria.

Por altimo, existe un sistema de vias locales que se proponen hacia el sector de borde costero, las cuales tienen
por objetivo, dar acceso a la ciudadania a la Playa El Colorado, y generar las condiciones de marco para la
reconversion de usos. Se incorpora una via local paralela a Av. Prat, y vias locales transversales para asegurar
el acceso a Playa El Colorado.

i) Subsistema Ciudad Iquique - Centro historico

La estructura vial del subsistema Centro Historico considera la organizacion de los flujos, otorgando un rol en
la movilidad urbana a las principales vias del subsistema. De esta manera, se propone una integracion de la
centralidad historica asociada al area circundante de Plaza Arturo Prat, donde se concentran usos no
residenciales de mayor escala y mayor congestion, con el resto de las centralidades articuladas por la Av.
Salvador Allende.

En primer lugar, se establecen ejes de transito més fluido, donde se reconoce la importancia de los pares viales
en el sector centro, como una forma de complementar el funcionamiento de la vialidad. Partiendo por el rol de
las vias troncales definidas por el PRICT como articuladoras del transporte publico (el par vial A. Fernandez -
J. Martinez, Bulnes — O’Higgins). A este rol de articulador del transporte publico se le suman los ejes colectores
del par vial de Oscar Bonilla y Av. Héroes de La Concepcién, y los ejes de servicio del par vial Eleuterio Ramirez
- Vivar, que complementan el trénsito mas fluido del transporte publico (ver perfiles de ejes viales en Anexo). A
estas vias se consideran ejes suplementarios, Las Flores-Maule entre el Estadio de Cavanchay Av. La Tirana.

Complementario a estas vias, se establecen ejes de vias en par vial orientadas al transporte privado, las cuales
unen sectores y equipamientos de escala mayor o mediano en la ciudad, como el sector del Mercado Municipal.
Las vias consideradas en esta categoria corresponden a los ejes Amunategui — Barros Arana (par colectora).,
Bolivar — San Martin (par servicio), Thompson (colectora) — Sargento Aldea (servicio), y Orella — Ernesto
Riquelme (par colectora).

Se establece asi un circuito perimetral al centro, el cual dispone de vias de jerarquia servicio, parte de las cuales
ya tienen tratamiento de peatonalizacion, como es el caso de Baquedano. Se propone establecer un tratamiento
similar a Baquedano, al tramo de calle Thompson comprendido entre la Plaza Arturo Prat y calle Barros Arana.

Por ultimo, se contempla un tratamiento de mayor control de la velocidad y preferencia del transporte publico y
el ensanchamiento de aceras para la circulacion peatonal, como lo contemplan proyectos SECTRA y
operatorias de areas centrales. En ese sentido se considera el tratamiento de los pares viales (servicio) de
Anibal Pinto — Patricio Lynch y Tarapaca — Serrano como vias con una pista preferente para el transporte
publico y ensanche de aceras.
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iii) Subsistema Ciudad Iquique - Salvador Allende

La estructura vial del interior de la ciudad de lquique se estructura en torno a un eje principal constituido por la
Av. Salvador Allende. Esta via troncal considera un uso preferente de transporte publico, ademas de integrar
una ciclovia, de esta manera, promover la conectividad de los diferentes subcentros que se localizan a lo largo
de la Av. Salvador Allende.

Complementando el desarrollo de Av. Salvador Allende, se considera la posibilidad de apoyar la circulacion de
flujo de vehiculos particulares a través de calles adyacentes. En un primer tramo, tramo norte hasta Tadeo
Haenke, se apoya esta funcidn a partir de los ejes de servicio Genaro Gallo y Arturo Pérez Canto. De esta
manera, se establece una suerte de trio vial.

Las vias de remate del eje en el sector norte corresponden a ejes viales troncales, que de acuerdo al proyecto
de via de calle Sotomayor, acogeria ciclovia. De la misma manera en el caso de calle Diego Portales,
corresponderia una via que acoge ciclovia y transporte publico, ademas de ser una via principal para el transito
de vehiculos particulares.

Las vias transversales que se conectan con el eje principal consideran los criterios de par vial mencionados en
el subsistema centro, las cuales tienen en Av. Salvador Allende su remate, por lo que es importante el
tratamiento de los empalmes de la via y el rol que jueguen las vias secundarias Genaro gallo y Arturo Pérez
Canto en dar posibilidades de virar y cambiar el sentido.

Al sur de Diego Portales, Genaro Gallo y Arturo Pérez Canto tienen un desarrollo que las conecta con el sector
de Cavancha y Playa Brava, por lo que el sistema de tres vias complementarias termina en Diego Portales.
Mas al sur, entre la Poblacion Gomez Carrefio y Tadeo Haenke se desarrolla ofro sistema de vias
complementarias a Av. Salvador Allende, compuesto por calle Rancagua y José Francisco Vergara. Estas
Ultimas vias tienen el potencial de constituir un par vial que le ofrezca mayor eficiencia a su funcionamiento.

Por Ultimo, a partir de la misma via Diego Portales se desarrolla en el sector alto el eje vial de Av. La Tirana
(colectora) — Av. Cerro Dragon (servicio) que establece un eje de flujo norte sur. Por ultimo, y mas al oriente,
se desarrolla la via de borde cerro, asociada al Cerro Dragon, la cual es sefialada en los documentos del Plan
de Manejo del Santuario Natural de Cerro Dragén.

iv) Subsistema Ciudad Iquique — Cavancha-Playa Brava

En el caso de Cavancha, se considera como principal desafio la habilitacion e integracion de la trama del sector
consolidado, conectando con los sectores altos. Cabe destacar parte importante de este sector correspondian
al ex aeropuerto, por lo que existen diversos elementos que mantienen grandes extensiones de terreno. La
extension de vialidad en este sector contempla la prolongacion de Arturo Fernandez como una colectora que
recoge parte d ellos flujos del par vial de A. Fernandez y J. Martinez, para luego conectar con la via transversal
de Las Rosas. Este proyecto permitira disminuir la presién sobre Av. Arturo Prat.

Por otro lado, en este sector es importante establecer afectaciones de utilidad publica que factibilicen los planes
de evacuacion establecidos. Considerando que este sector se encuentra hasta Av. Luis Emilio Recabarren en
una zona de riesgo muy alto por tsunami, las vias transversales que se establezcan como utilidad publica
tendrian las condiciones de vias de evacuacion, las cuales deberian considerar un ancho mayor para desarrollar
una evacuacion expedita. Si bien, la ciudad de Iquique dispone de una serie de vias consideradas como vias
de evacuacion, se consolida el esquema con vias que orientadas a cumplir ese rol.
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Estas vias definidas en el anteproyecto se presentan como una propuesta minima, considerando las
necesidades de evacuacion, y no consideran criterios mas exigentes, como lo establecido en el Art. 28 quater
que refiere a una distancia maxima de 200m entre intersecciones.

Cabe destacar que en Cavancha se propone un circuito vial de jerarquia servicio, en funcidn de las condiciones
de equipamientos de escala menor, evitando la instalacion de equipamientos mayores que generen una
sobrecarga mayor. Al sur de este subsistema, en Playa Brava, se mantiene la situacion actual, destacando la
llegada de los ejes de Genero Gallo y Av. Luis Emilio Recabarren, ademas de la apertura puntual de vias de
evacuacion por calle Cardenal José Maria Caro, la cual se describe en las expropiaciones. Al oriente del sistema
se incorpora también calle Pampa Germania como local, para acoger equipamientos.

v)Subsistema Ciudad Iquique — Huayquique

Al sur de los subsistemas anteriores, en Huayquique confluyen la via troncal de Av. Salvador Allende y la via
colectora de Av. La Tirana, concretando este nodo. Esto es fundamental para la conectividad del sector puesto
que ambas tienen una consideracion preferente al transporte publico. Por su parte, la Av. Arturo Prat, mantiene
su funcionamiento, siendo apoyada por Av. Francisco Bilbao, que conecta esta via con el nodo y subcentralidad
Av. La Tirana- Av. Salvador Allende, y se apoya con la via Manuel Balmaceda.

Por su parte, la propuesta vial que considera el desarrollo ciclovias también dispone una confluencia en este
punto. En primer lugar, respecto a vias de carécter de paseo, sin un rol relevante en la circulacion, se destaca
el desarrollo de la ciclovia de borde costero presente al norte junto Av. Arturo Prat, que se desprende para tener
un contacto mayor con el borde costero. De la misma forma, en el borde cerro, se dispone una via contemplada
en el Plan de Manejo del Cerro Dragén, la cual se prolonga al norte por Laguna Verde y Tamarugal. En segundo
lugar, en Huayquique destaca la confluencia de la ciclovia que acompafia la Av. Salvador Allende y la Av. Cerro
Dragdn. La conexién de la ciclovia central con los bordes se posibilita en Av. Reinamar y Av. Cinco.

vi) Subsistema Ciudad lquique - Bajo Molle

Por Ultimo, para la ciudad de Iquique, el sector de Bajo Molle se integra al &rea urbana considerando una serie
de aperturas de vias al interior. De esta manera, se promueve el ordenamiento del area de Bajo Molle,
considerando una circulacion interna orientada al transporte publico, que se conecta con el acceso desde Alto
Hospicio, y una segunda conexién proyectada por Enrique Brenner. Cabe destacar la consideracion de un
circuito interno paralelo a Av. Arturo Prat, a través de la proyeccion de una via desde Via cinco al sur.

En relacion a vias de vocacidn de paseo y ciclovias se considera la prolongacién de la via de borde costero y
la via de borde cerro. Esta Ultima se extiende hasta la proyeccion de Via Uno. Por otro lado, se encuentra la
continuidad de la ciclovia que viene por Av. La Tirana al sur hasta la confluencia con la Ruta 1. Por Gltimo, una
via que integra ciclovia paralela a via

vii) Subsistema Extension Sur — Playa Blanca

En el caso de extension sur, las centralidades se van conformando de manera celular en torno a la Ruta 1.
Comenzando con Playa Blanca, dar mayor holgura en la zona de conexion con la actual via de acceso a la
localidad. Ademas de esta via se considera una via colectora que articula el borde costero hacia el sur.

El entramado general considera la extensién de la trama hacia el surponiente, mediante la prolongacion de las
vias paralelas a la Ruta 1.
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Co. Molletito -
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llustracion 4-26 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Extension Sur
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viii) _ Subsistema Extension Sur — Punta Gruesa

Mas al sur, en el sector de Punta Gruesa, se habilita una subcentralidad a través de un subsistema vial que
considera una via colectora de borde que parte frente al actual conjunto de Alto Playa Blanca, y que desarrolla
un circuito que se aproxima al borde costero, delimitando las areas mas aptas para la urbanizacién. Junto a ello
se establece un par vial que da acceso a la localidad, y una via transversal que atraviesa la localidad de norte
a sur, dando continuidad a la via de conectividad que viene del subsistema de Playa Blanca.

Cabe destacar que en este sector se reconoce la Ruta A-630 que conecta hitos relevantes de este sector como
el faro, de playa Palo Buque y otras palayas con alto atractivo turistico.

Por su parte, respecto a la Ruta 1 como via expresa se establece un bypass por el borde cerro. Permitiendo el
desarrollo continuo de localidades a ambos sectores de la actual Ruta 1.

ix) Subsistema Extensién Sur — Lobito

A continuacién de la urbanizacion de Punta Gruesa se proyecta la segunda subcentralidad de mayor tamario
de Extension Sur, correspondiente a Lobito. El acceso a Lobito se desarrolla a partir de un eje par vial
transversal a la Ruta 1 que habilita la ocupacion a ambos lados de la ruta, aproximandose al borde costero.

Por otra parte, cabe destacar que a partir de Lobito se extiende un par vial longitudinal entre la actual Ruta 1y
su bypass. Esta via parque se plantea como via que habilite dreas residenciales al interior de Lobito y Los
verdes, incorporando transporte publico.

Finalmente, se delimita el &rea apta para el desarrollo urbano de Lobito con una via colectora que separa la
localidad respecto de las areas verdes circundantes, y del campus proyectado de la Universidad Arturo Prat.

x) Subsistema Extension Sur — Los Verdes

En el caso de Los Verdes, se proyecta una continuidad del esquema de habilitacidén de area urbana de Lobito,
prolongando la via parque entre la actual ruta 1y su bypass. En el caso de Los Verdes, existe una localidad
mas estructurada en el borde costero, donde se desarrollaba la antigua Ruta 1, la cual se reconoce como una
via colectora; y una localidad reconocida como Alto Los Verdes al oriente, estructurada por una via transversal
ala Ruta 1 actual. Esta Ultima via se refuerza como via par vial que atraviesa la actual ruta 1 y unifica el sistema
vial del sector alto y bajo.

xi) Subsistema Chanavayita

Para el caso del subsistema de Chanavayita, se considera mantener una via principal de ingreso a la localidad
y al borde costero, se incorpora una via longitudinal paralela a la Ruta 1. En el sector sur de la localidad se
establece una via de borde al sur que remata en la vialidad de poniente.
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llustracion 4-27 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Chanavayita
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b) Plataforma de transporte logistico industrial

En el caso de la habilitacion de areas logisticas industriales, el plan contempla una serie de decisiones respecto
a las areas de Plataforma norte, Aeropuerto y Patillos Patache.

i) Subsistema Plataforma norte

La vialidad de la plataforma logistica o plataforma norte se define a partir de la via intercomunal que conecta al
oriente con la Ruta 5 (T-19.1). De la misma manera, se establece una segunda conexion hacia Alto Hospicio
conectando con la Ruta A-510.

Asi, aprovechando las condiciones de menor escarpe del terreno, se extiende una trama vial regular entre
ambas vias, que se estructura en base a ambas vias y a una potencial conexion con la linea ferroviaria. La
distribucion propuesta permite ordenar los desplazamientos por el borde, hacia la Ruta 5, por el centro hacia la
Ruta A-510, y desde una potencial conexion con el tren.

En cuanto a &reas verdes, solo se considera una franja de zona de &rea verde y dos vias de contencion,
coincidiendo con el area amagada por mayor riesgo.
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llustracion 4-28 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Plataforma Norte

Ensenada Guanillos . / .
i ¥ -
,I Co. Covadonga -
810
\
PUNTA PIEDRAS N
5
4,‘ — . ‘\ 750
) A ’
2L Tanel L \ .
.
5
. Y
T .
2 % Co. Riquelme
/3 780

Simbologia
Punta Negra C

Jerarquia
mmm Fxpresa
Troncal

Boya Esmeralda

= Colectora

— Sarvicio

Local .
Fuente: elaboracion propia

ii) Subsistema Aeropuerto

En el caso de Aeropuerto, se considera la habilitacién de un borde hacia la Ruta 1 que considera una via de
servicio paralela a la Ruta 1, la cual permite generar un circuito para el desarrollo de actividades comerciales.

Se genera asi un area de transicion entre la Ruta 1y el aeropuerto.

llustracion 4-29 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Aeropuerto
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iii) Subsistema Patillos Patache

En el caso de Patillos Patache, se reconocen un primer sector estructurado por vias existentes como la via a
Mina Kainita, la Ruta A-750 hacia la Caleta Patillos. A partir de estas vias se desarrolla un entramado vial para
habilitar actividades sobre una plataforma intermedia al oriente de la Ruta 1.

Mas al sur, en el sector del Puerto Patillos, se estructuran vias existentes y algunas vias que acompafian
oleoductos que acceden al sector alto. A partir de estas situaciones se habilita una segunda plataforma de para
el desarrollo de actividades industriales y logisticas.

llustracion 4-30 Jerarquia de la vialidad estructurante del sector Patillos-Patache
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