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1. INTRODUCCION

Este documento es la Memoria Explicativa del Plan Regulador Comunal de Puqueldén. En este informe se
muestra el Diagndstico Técnico, las Alternativas de Estructuracion, el Anteproyecto y el Proyecto.

Se advierte al lector que durante el proceso de formulaciéon de este Plan, se estudiaron cinco centros
poblados (Puqueldén, Aldachildo, Ichuac, San Agustin y Detif) los que luego de un andlisis técnico de
pertinencia de aplicacion de normativa urbana y de analisis de los resultados de la participacién ciudadana, el
Concejo Municipal tomd la decision de incluir solamente Puquelddn y San Agustin en el Plan.

Por esta razdn, en el texto de este documento se incluye informacion sobre los cinco centros poblados, desde
el Diagndstico hasta las Alternativas de Estructuracién y solamente a partir de la fase de Anteproyecto se
reporta sdlo lo concerniente a Puqueldon y San Agustin.
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2. OBJETIVOS DEL PLAN REGULADOR DE PUQUELDON

El Plan Regulador Comunal de Puqueldén tiene como objetivo establecer una zonificacion, que cautele para
sus habitantes formas de vida con seguridad y equilibrio ambiental y a la vez permita el maximo de usos de
suelos compatibles entre si, de acuerdo a las normas de urbanizacion y edificacién pertinentes y aplicables,
de manera tal de lograr un minimo de privacidad, asoleamiento, ventilacion y en general condiciones Optimas
de salubridad para los habitantes, junto a la definicién de proyectos viales conducentes a optimizar la trama
urbana.

2.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Definir un nuevo Limite Urbano para la localidad de Puquelddn, asi como también diagnosticar y
caracterizar a las localidades de Ichuac, Aldachildo, San Agustin, y Detif, estimando la factibilidad de
una posible incorporacion de éstas, al area urbana.

- Articular y potenciar la relacion entre las diferentes localidades de la comuna, a través del
mejoramiento de su interconectividad.

- Promover un sistema de espacio publico que mejore la calidad de vida de los habitantes de la
comuna.

- Promover e impulsar el desarrollo de nuevos centros de equipamientos y servicios para satisfacer la
demanda interna y disminuir los viajes hacia otras comunas.

- Valoracién de las condiciones paisajisticas de emplazamiento de la comuna y la condicion que ellas
otorgan a la localidad, representada principalmente por su Isla y Borde Costero Interior. Para ello se
debera promover el desarrollo de actividades que permitan un mayor grado de compatibilidad entre
actividades urbanas presentes y proyectadas, estableciendo espacios publicos de borde, como
calles y areas verdes publicas, asi como miradores y aquellos necesarios para el equipamiento y
usos de suelo residencial y productivo, entre otros.

- Cautelar por la seguridad de los habitantes, mediante la individualizacién en el territorio urbano de
areas de riesgo o que signifiquen peligro para ellos, mediante la restriccién de asentamiento, en
aquellas zonas en que la preponderancia de los peligros y amenazas naturales lo imposibiliten (Art.
2.1.17 OGUC).

- Contemplar y atender la eventual presencia de las zonas patrimoniales que se encuentren protegidas
por la Ley de Monumentos Nacionales (Ley 17.288) o el Sistema Nacional de Areas Silvestres
Protegidas del Estado (SNASPE), las que deberan ser consideradas en este Instrumento, a partir de
una adecuada compatibilizacion de la legislacidn que las protege y las normas urbanas establecidas,
en cuanto a la Circular DDU 227.
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3. ANTECEDENTES GENERALES

3.1 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN

La comuna de Puqueldén no cuenta con Plan Regulador Comunal. La Unica norma de caracter urbano es un
Limite Urbano en la capital comunal Puqueldén que data del 28 de octubre del afio 2004, pero que sin
embargo no tiene normas urbanisticas especificas.

Si bien las cifras de crecimiento demografico no muestran tendencias al alza, se tiene la percepcion que
ciertas dinamicas socio econdmicas internas y las demandas por mejoras en equipamientos, servicios e
infraestructura urbana son consecuencia de un transito de lo rural a lo urbano en alguna de sus poblados.

En términos de poblacién, Puquelddn es la segunda comuna de menor poblacion de la Provincia de Chilog,
siguiendo a Curaco de Vélez. De acuerdo a las cifras de las ultimas proyecciones del INE, en el censo 2002,
la comuna contaba con 4310 habitantes en tanto la proyeccién INE! sefialaba que al afio 2012 disminuyé a
4,124 habitantes y al afio 2020 habria solamente 3.837, es decir se mantendria la tendencia negativa.

Sin embargo, estas cifras no dan cuenta del aumento marcado de visitas por turismo - lo cual no queda
registrado en ninguna estadistica — pero que sus habitantes perciben como dinamica en aumento y que
también demanda equipamientos y servicios.

La presencia de 3 iglesias con categoria de Monumento Histérico y que son parte del conjunto de Iglesias de
Chiloé declaradas Patrimonio de la Humanidad por UNESCO en Ichuac, Aldachildo y Detif, han elevado la
hipétesis de dictar normas urbanisticas al amparo de la aplicacién de la LGUC en esas tres localidades con la
finalidad de proteger dicho patrimonio de intervenciones no deseadas en su entorno.

En ese contexto, se propone que Puquelddn cuente con un Plan Regulador Comunal, instrumento que
permitira legislar sobre esas materias, cuyo tratamiento se hace imprescindible si se quiere orientar el
crecimiento y desarrollo de sus localidades principales y, eventualmente, contribuir a la proteccion del
patrimonio cultural edilicio.

Para contribuir al desarrollo del territorio comunal, es importante considerar la integracion de los distintos
actores involucrados y la participacién activa de la comunidad. Ambos aspectos permitiran conocer de primera
fuente sus problemas ambientales y los objetivos mas pertinentes a la realidad local, para finalmente
compatibilizar los distintos intereses y otorgar sustentabilidad a través del tiempo al Instrumento de
Planificacion Territorial propuesto.

3.2 AREA DE ESTUDIO

La comuna de Puquelddn se ubica en la Region de Los Lagos, Provincia de Chiloé, y consiste en la totalidad
de la Isla Lemuy. Su capital comunal es el poblado de Puqueldén, ubicado en el sector norte de la Isla.

1 Planilla “Base_2002a2020_v3.xIs” disponible en www.ine.cl
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FIGURA N° 3-1: Ubicacion de Isla Lemuy
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Fuente: Elaboracion Propia.

Puqueldén posee una baja densidad de poblacion que con 97 km: de superficie comunal, alcanza a 45,52
hab/kmz, lo que indica que la poblacién comunal se encuentra muy dispersa en el territorio, rasgo
caracteristico de las zonas aisladas del pais.

El principal acceso a la comuna es por via maritima, a través del transbordador que une las localidades de
Huicha, ubicada junto a la ruta W-853 en la isla de Chiloé, y Chulchuy, en la isla Lemuy. Desde Chulchuy se
puede acceder a toda la comuna.
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La localidad de Puquelddn (cabecera comunal) actia como centro de equipamientos esenciales y de servicio.
Las localidades menores (Aldachildo, San Agustin, y Detif) dependen de la cabecera comunal para el
aprovisionamiento de servicios. En este sentido, este Plan reconoce el carécter sistémico del emplazamiento
principal de la localidad de Puquelddn, por tanto, su realidad se analiza considerando las interrelaciones
internas con el resto de la comuna, en especifico las localidades menores mencionadas anteriormente, y con
la region de la cual ella forma parte, mediante el tratamiento de elementos y variables relevantes de tipo
comunal y regional, que afectarian su evolucién y desarrollo.

FIGURA N° 3-2: Ubicacion de las localidades en Isla Lemu
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Fuente: Elaboracion Propia.

Febrero 2018 3-3



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

4. ANALISIS DEL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

4.1 DISTRIBUCION Y JERARQUIA

41.1. NIVEL REGIONAL

Dentro del espacio Regional se distinguen 3 micro-regiones:

- Micro-region central que incluye los subsistemas de Osorno y Puerto Montt, y dos subsistemas
débilmente estructurados que corresponden al sector costero, el primero; y el sector precordillerano,
el segundo?. Con base en la actividad turistica, agropecuaria y forestal los dos primeros, y pesquera
y agropecuaria, el ultimo.

- Micro-region de Chiloé que incluye los subsistemas Ancud y Castro, cuyos roles principales son,
por una parte, la provisién de servicios de nivel provincial, y por otra, actuar como centro de actividad
pesquera, ganadera y de turismo. El &rea de influencia de estos centros comprende las comunas de
Chiloé Insular, definiendo la extension del subsistema, cuyos centros urbanos mas importantes son:

o Chonchi
o Quellon
o Achao

- Micro-region de Palena que incluye el subsistema Chaitén-Palena-Futaleufu. Roles principales son
forestal, ganadero y turistico, siendo ademas el primero un centro pesquero.

Micro-region central

o El subsistema de Osorno tiene como centro principal a la ciudad de Osorno, cuyos roles principales
son los de proveer servicios de nivel Regional y provincial, y ser centro de actividad forestal,
ganadera-lechera, cultivos, agroindustria e industria metalmecanica y mineria.

El area de influencia de este centro comprende las comunas de Osorno, San Pablo, Rio Negro, Purranque y
Puerto Octay, y parcialmente las comunas de La Union, Rio Bueno y Lago Ranco.

Los centros urbanos mas importantes que pertenecen a este subsistema son: San Pablo, Purranque, Puerto
Octay, Rio Negro, Corte Alto y Entre Lagos.

o El subsistema de Puerto Montt, tiene como centro principal a la ciudad de Puerto Montt y cuyos roles
principales son los de proveer servicios de nivel Regional y provincial y ser centros de actividad
pesquera, forestal, cultivos, agroindustria, industria metalmecanica, industrias varias y turismo.

El area de influencia de Puerto Montt comprende todas las comunas de la provincia de Llanquihue, lo cual
define la extension del subsistema, y ademas ejerce cierta influencia directa sobre Cochamé y Hualaihué.

Los centros mas importantes que pertenecen a este subsistema son: Fresia, Llanquihue, Maullin y Los
Muermos. Todos ellos con base principal en la actividad agropecuaria y forestal, y Puerto Varas, Frutillar y
Calbuco, con base en la actividad turistica, agropecuaria y forestal, los dos primeros; y pesquera y
agropecuaria, el ultimo.

2Incluia anteriormente el subsistema Valdivia.
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o El subsistema costero corresponde a un sector de escasa ocupacion, en que los centros urbanos son
de pequefio tamafo, su territorio es aproximadamente coincidente con la Zona Estratégica de
Desarrollo Mapu Lahual, definida por la Estrategia de Desarrollo Regional.

o El subsistema precordillerano constituye asimismo un sector menos integrado a los subsistemas del
eje central y coincide aproximadamente con la Zona estratégica de Desarrollo Lagos Andinos.

Micro Region Chiloé

o El subsistema de Ancud-Castro tiene como centro principal a las ciudades de Ancud y Castro, cuyos
roles principales son los de proveer servicios de nivel provincial y ser centro de actividad pesquera,
ganadera y de turismo.

El area de influencia de estos centros comprende las comunas de Chiloé Insular, lo cual define la extension
del subsistema.

Los centros urbanos mas importantes que pertenecen a este subsistema son: Chonchi, Quellén y Achao.
Todos ellos con base principal en la actividad pesquera y ganadera. Quellén cumple ademas un rol turistico.

Micro Regqion Palena

e El subsistema de Chaitén-Palena-Futaleufl tiene como centros principales a las localidades del
mismo nombre, cuyos roles principales son forestal, ganadero y turistico, siendo ademas el primero
un centro pesquero. Abarca las comunas del mismo nombre.
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FIGURA N° 4-1Sistema de Centros Poblados

C
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Fuente: Estudio Plan Regional de Desarrollo Urbano, Region de los Lagos, 2011

4.1.2.  NIVEL PROVINCIAL Y COMUNAL: CHILOE Y PUQUELDON

El sistema insular de Chiloé es parte de formaciones de la cordillera de la Costa —Piuchén en el norte y Pirulil
en el sur- cuyas cimas emergen del océano Pacifico tras el hundimiento del valle central. Por esta razén la
costa occidental es empinada y muy expuesta a los vientos y oleajes de este sector y por tanto sin puertos
naturales.

Esta cordillera, se presenta como una sucesion de colinas altas y cubiertas de vegetacion que en su parte
norte bordean los 800 m de altura y que no alcanzan mas de 500 m al sur del lago Cucao. Entre estas colinas
altas y el mar interior hay planicies y colinas de menor altura dedicadas a la agricultura y la explotacion
forestal. A causa de la erosion de los glaciares, la costa oriental de la isla Grande es muy sinuosa, llena de
ensenadas y promontorios, al igual que la costa de las islas menores.

Las islas menores son de relieve ondulado y en su mayor parte estan distribuidas en grupos de tres o cuatro,
pero algunas estan tan préximas que quedan unidas al bajar la marea. Las islas de mayor superficie, después
de la isla Grande, son Quinchao, Lemuy, Butachauques y Tranqui. Los grupos mas importantes son las islas
Chauques, el grupo Chaulinec, el grupo Cahuach, el grupo Cailin y las islas Desertores
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FIGURA N° 4-2 Isla de Chiloé y sistema insular
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Fuente: Elaboracién propia.

Esta conformacion fisica del sistema insular con costas occidentales expuestas y de mayor altura y rigor
climatico y las mayores bondades relativas de las costas orientales, marcaron el poblamiento de la isla grande
y de su sistema insular, permitiendo ademas la relacién entre costas con el sector de Chiloé continental y la
navegacion por los canales hacia y desde la region de Aysén.

El paulatino crecimiento de los asentamientos insulares y de las actividades productivas ligadas a la
explotacion forestal, pesca, agricultura y mas reciente, el cultivo de salmén ha generado un sistema de
centros poblados, que al censo 2002, presentaba un equilibrio en la distribucién de la poblacion urbana y
rural, seguin se muestra en el Cuadro siguiente.
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CUADRO N° 4-1 Poblacién de las comunas de Chiloé.

Poblacion | Urbana Rural | % Urbano | % Rural
Provincia
Chiloé 130.389 61.708 68.681 47,3% 52,7%
Comunas
Ancud 37.516 23.148 14.368 61,7% 38,3%
Castro 29.931 20.634 9.297 68,9% 31,1%
Quellon 15.055 7.545 7.510 50,1% 49,9%
Chonchi 10.627 2.898 7.729 27,3% 72,7%
Quinchao 9.088 2.484 6.604 27,3% 72,7%
Quemchi 8.188 1.398 6.790 17,1% 82,9%
Dalcahue 7.763 2.272 5.491 29,3% 70,7%
Queilén 4.952 1.329 3.623 26,8% 73,2%
Puqueldon 4.248 - 4.248 0,0% 100,0%
Curaco de Velez 3.021 - 3.021 0,0% 100,0%

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

De los datos del mismo cuadro es posible sefialar que segun las jerarquias de poblacion al afio 2002:

Ancud, Castro, Quellon y Chonchi, son comunas con una poblacion entre 37.500 y 10.500 habitantes;

Que de estas 4 comunas, 2 de ellas Ancud y Castro presentan un alto porcentaje de poblacién urbana
por sobre la rural (sobre 60%); Quellén es la Unica comuna que tiene equilibrio de poblacién urbana y
rural; Chonchi, es una comuna con una predominancia de poblacién rural (sobre 70%).

Quinchao, Quemchi y Dalcahue, son comunas cuya poblacién se encuentra en el rango entre 9.000 y
7.500 habitantes; de estas 3 comunas, Quemchi tiene el mayor porcentaje de ruralidad (82%), no solo del
tramo, si no que de todo el sistema de centros poblados de la Provincia de Chiloé.

Las tres comunas restantes, Queilén, Puqueldén y Curaco de Velez son francamente rurales.

Esta distribucion de poblacion se puede apreciar en la Figura siguiente.
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FIGURA N° 4-3 Distribucién de poblacién en Regién de los Lagos
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Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

La conformacion fisica quede preferencia permitio la ocupacion oriental, también ha generado de alguna
forma el modo de las relaciones espaciales y funcionales entre asentamientos costeros e insulares. La
siguiente muestra en esquema cdmo lo anteriormente sefialado y el apoyo de la infraestructura vial y portuaria
principalmente han generado el patrén de ocupacion y sus relaciones funcionales.

El sub sistema Castro tiene una jerarquia que lo posiciona ademas en el centro de la isla grande donde el
retranqueamiento del borde costero forma una cuenca desmembrada poblada de islas de diverso tamafio
generando un sentido centripeto tanto a la espacialidad del area como a sus relaciones funcionales, que
abarcan al sector de Quellon por el sur y Quemchi por el norte.

Esta situacion de primacia se explica ademas porque la ocupacion de la Provincia de Chiloé es
eminentemente costera e insular, con un interior del territorio muy deshabitado. Castro fue fundada en 1.567 y
su emplazamiento en un fiordo la hizo un lugar protegido para los fines de la conquista espafiola, generando
en el tiempo una oferta de servicios urbanos y administrativos con un area de influencia mayor que su propio
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territorio comunal, incluida la relacién establecida con las costas occidentales del sector de Palena y hacia
Puerto Aysén en la regién vecina.

FIGURA N° 4-4 Relaciones funcionales, Archipiélago de Chiloé.

Chiloé
Isla grande y sistema insular
de Relaci Bt

Fuente: Elaboracién propia.

En contraposicion a lo anterior, tanto Quemchi como Quellén se emplazan en la linea costera que se
encuentra adelantada respecto de la cuenca de Castro con un perfil mas convexo o prominente. Por su forma,
esta posicion es mas bien centrifuga y puede presentar ventajas comparativas ya sea por su cercania a otras
costas como es el caso de Quellén respecto de la costa continental de Chiloé y Palena, previsto como “centro
de enlace para toda la zona de Palena y la Region de Aysén” (Estrategia de Desarrollo Regional, 2009).
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FIGURA N° 4-5 Comunicacion terrestre, Archipiélago de Chiloé
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Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA N° 4-6: omunicacién terrestre con ciudad de Castro

‘Curaco deVélez

Fuente: Elaboracion propia.

En términos comunales, la comuna muestra distribucién bastante homogénea, con gran cantidad de
localidades pequefias, distribuidas en todo el territorio local, en conjunto con una gran cantidad de poblacion
dispersa asentada cada cual en su propio predio agricola.

A nivel de localidad, el sistema urbano comunal se caracteriza por una supremacia general de la localidad de
Puqueldon, dada su condicion de cabecera comunal, por su conectividad con las restantes localidades, por
ser la localidad con mayor poblacion de la comuna y por albergar los servicios y equipamientos comunales
mas importantes.
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FIGUR_A_I\YP 4-7 Relacion de Puqueldon en lalsla Lemu
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Fuente: Elaboracién propia.

En segundo nivel de supremacia se encuentran las localidades de Aldachildo y San Agustin.

Aldachildo es la segunda localidad mas poblada de la comuna, lo cual le otorga un peso relativo importante,
en términos socioecondmicos; mientras que San Agustin tiene una ubicacion privilegiada dentro de la
estructura comunal, dado que esta localizada en el centro geogréfico de la isla Lemuy.

FIGURA N° 4-8 Relacion local, localidad de Aldachildo
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 4-9 Relacion local, localidad

de San Aiustin

Puguelddén

Fuente: Elaboracién propia.

Por Ultimo, la localidad de Detif alberga un peso secundario a nivel comunal, dada su baja poblacion y su
dificultad para acceder a los servicios y equipamientos comunales, localizados principalmente en la cabecera
comunal.

FIGURA N° 4-10 Relacion local, localidad de Detif
Aldachildo

Puqueldén

g . < Puchilco
TN

Huicha,

Fuente: Elaboracion propia.
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4.2 RELACIONES ESPACIALES Y FUNCIONALES DEL SISTEMA TERRITORIAL

Las localidades de la comuna se instalaron histéricamente en los bordes costeros, ya que el principal medio
de transporte era a través del mar, utilizando botes, veleros y posteriormente, lanchas. Sin embargo, a pesar
de esta cercania con el mar, la mayor parte de la poblacion estaba y sigue ligada a las labores del campo, en
tanto la vida econdmica relacionada con el mar - pesca, extraccion de mariscos y recoleccion de algas —
nunca supero el nivel artesanal prevaleciendo las actividades hacia el interior de la isla.

La estructura de propiedad de la isla muestra que casi toda ella esta dividida en propiedades medianas de
entre 10 y 20 hectéreas, la mayoria de las cuales se dedica a actividades agropecuarias. Probablemente
debido al tamafio de las propiedades y a las caracteristicas topograficas y climaticas, el desarrollo
agropecuario no se ha desarrollado a niveles industriales, manteniendo en general su caracter familiar de
subsistencia.

Asi, la actividad principal de la vida econdmica y social se realiza principalmente en los campos, lo que en
conjunto con las mejoras sustanciales en la infraestructura vial de la comuna — pavimento del camino principal
y mejoras sustanciales del transporte maritimo - hacen que las personas puedan moverse con rapidez al
interior de la isla y viajar a Chonchi o Castro en no mas de 40 minutos, lo cual introduce un nuevo patrén en el
asentamiento ya que se aprecia una preferencia por localizar viviendas y actividades en los sectores con
mejor accesibilidad, ya sea sobre el camino pavimentado o sobre alguno de sus ramales principales, en
desmedro de las tradicionales localidades costeras con posibilidades de transporte maritimo que ya ni
siquiera existe.

En este sentido, la localidad de San Agustin pareciera tener una localizacion estratégica para la comuna dado
que esta ubicada en el centro geografico de la comuna, y sobre su via principal, y desde donde se puede
llegar en no mas de 20 minutos a cualquier parte de la isla. Por esta razén, serd prudente observar las
tendencias de localizacion y el rol que puede jugar San Agustin en el futuro de la Isla.
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FIGURA N° 4-11 R

g -

elaciones espaciales y funcionales, comuna de Puqueldén

Aldachildo

Puqueldén

Fuente: Elaboracién propia.

Febrero 2018 4-12



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

5.  SISTEMA SOCIO ECONOMICO

En el presente capitulo se muestra la situacién sociodemogréfica comunal, para lo cual se consideré como
referente los datos disponibles y oficiales del XVII Censo Nacional de Poblacion y VI de Vivienda realizado el
afio 2002 por el Instituto Nacional de Estadistica.

Ante la falta de disponibilidad de los datos del Censo de Poblacion y Vivienda realizado el afio 2012, se
consideraron otras fuentes de informacion tales como los Resultados de los Censos de Poblacién y Vivienda
de los afios 1992 y 2002, reportes de Demografia y Estadisticas Vitales del afio 2009, informe Ciudades,
Pueblos y Aldeas 2005, y Proyecciones y Estimaciones de Poblacién del Instituto Nacional de Estadistica.

Ademas, se consideraron los resultados de las Encuestas de Caracterizacion Socioeconémica (CASEN) para
el periodo 2000 y 2011 y finalmente para establecer coherencia de la informacién se revisé los Antecedentes
manejados por los estudios indicativos de la comuna de Puqueldén.

5.1 ANALISIS SOCIODEMOGRAFICO

Se analizan las variables demograficas desde el proceso de ocupacion del territorio, con los respectivos
hechos historicos que marcaron los patrones de conformacién poblacional de la comuna. Posteriormente,
sobre la base de las diversas fuentes de informacién existentes, se procede a realizar un diagnostico
cuantitativo de las principales variables demograficas comunales.

51.1. RELACION DEMOGRAFICA DE LA COMUNA CON SU PROVINCIA Y REGION

Administrativamente, la comuna de Puquelddn se localiza en la X Region de Los Lagos, especificamente en
la Provincia de Chiloé. Presenta una superficie de 97 km?, lo que equivale al 1,05% de la superficie total de la
provincia.

La comuna de Puqueldén corresponde integramente a la Isla Lemuy, en el archipiélado de Chiloé, y los
limites que conforman la comuna de Puqueldén son: por el norte, el Canal Lemuy; por el sur y por el oeste, el
Canal de Yal; y al este, el Canal Quehui.

CUADRO N° 5-1 Informacion demografica comuna de Puqueldén

Territorio Ao 2002 | Preyeesion Va'('j;oc)w"
Comuna de Puqueldén 4,160 4,025 -3
Provincia de Chiloé 154.766 167.659 8
Regién de Los Lagos 716.739 856.971 20
Pais 15.116.435 | 17.398.632 15

Fuente: INE 2002 y Proyeccién 2012.

Al analizar el comportamiento demografico de la comuna de Puqueldén en relacién a la provincia de Chiloé
(conformada por 10 comunas) para el afio 2002, esta comuna representaba un 2,69% de la poblacién total de
la provincia (4.160 habitantes, sobre un total de 154.766 habitantes). Segun el Compendio Estadistico 2012,
Capitulo Estadisticas Sociales, Demograficas y Conexas del Instituto Nacional de Estadisticas, este
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comportamiento presenta un cambio negativo para el afio 2012 donde la comuna de Puqueldén presenté una
leve disminucion de su peso demografico a nivel provincial, llegando a un 2,40%, (4.025 de un total de
167.659 habitantes en la provincia), tal como se aprecia en el siguiente.

FIGURA N° 5-1 Poblacién de Puqueldén en relacion a la Provincia de Chiloé, afio 2012.

2,4

B Comuna de Puquelddn

B Resto de las comunas de
la provincia de Chiloé

Fuente: Elaboracion propia en base a informacion I.N.E. 2002 y Proyeccion 2012.

5.1.2. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA
En la comuna de Puqueldén, de acuerdo a las entidades de poblacién del INE, no hay localidades de carécter

urbano, sino que la totalidad de la comuna es de caracter rural, como se puede observar en el siguiente
cuadro.

CUADRO N° 5-2 Estructura demografica, comuna de Puqueldén.

Categorias 1992 2002

Poblacion Total 4.248 4.160

% Variacion Intercensal - -2,07
Poblacion Urbana 0 0
% Poblacién Urbana 0 0

Poblacion Rural 4.248 4.160

% Poblacion Rural 100 100

Hombres 1.882 2.006

% Hombres 44,3 48,22

Mujeres 2.366 2.154

% Mujeres 55,7 51,78

indice de masculinidad 79,54 93,13

Fuente: INE 2002.
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Cabe destacar que en el afio 1992, el indice de masculinidad de la comuna era de 79,54, es decir, habian
casi 80 hombres por cada 100 mujeres, mientras que el indice de masculinidad pais, para este mismo censo
era de 96,4 (INE, 1992). Para el censo 2002, el indice de masculinidad de la comuna aumentd a 93,13. Este
indice a nivel pais es de 97,1.

De acuerdo al documento “Chile: Ciudades, pueblos, aldeas y caserios” desarrollado por el INE en 2005, la
localidad de Puqueldén es la localidad mas populosa de la comuna, albergando 454 habitantes, lo que
corresponde al 10,9% de la poblacién total de la comuna. La sigue Aldachildo, que alberga 191 habitantes, lo
que corresponde al 4,59% de la poblacion total.

Se puede observar que, la comuna no alberga ciudades ni pueblos. Sélo alberga una aldea (la localidad de
Puqueldon) y 6 caserios (Lincay, Liucura, San Agustin, Aldachildo, Ichuac, Detif). Esto demuestra lo dispersa
que esta la poblacion en la comuna.

CUADRO N° 5-3 Poblacién de la comuna por localidades.

Localidad Hombres Mujeres Total
Puqueldén 208 246 454
Lincay 22 17 39
Liucura 53 43 96
San Agustin 45 41 86
Aldachildo 99 92 191
Ichuac 39 40 79
Detif 11 9 20
Localidades restantes - - 3.195
Total 4.160

Fuente: INE 2002

51.3. ESTRUCTURA SEGUN GRUPOS DE EDAD

La distribucién de la poblacién en edades, a nivel de comuna, se presenta en las siguientes graficas de
piramide poblacional. Los tramos de edad corresponden a “edades quinquenales”, tal como lo define el INE
para la elaboracién del Censo Nacional de Poblacién y Vivienda, diferenciado segun sexo de la poblacion,
para lo cual se compararan las pirdmides de poblacién comunal para los periodos 1992 y 2002.

Del analisis de las pirdmides demogréficas de la comuna de Puquelddn, queda en evidencia que la estructura
demografica ha variado considerablemente entre los afios 1992 y 2002, acentuandose ciertos procesos.

En 1992 se identifican ciertas “anomalias” que seran analizadas a continuacién. La primera dice relacién con
el grupo de edad entre 10 y 14 afios, la cual se presenta una amplitud mayor a las edades quinquenales
restantes, superando en 80 personas al quinquenio anterior (5 - 9 afios), y en 128 personas al quinquenio
posterior (15 - 19 afios), el que podria asociarse a algun aumento de la natalidad, para luego presentar un
acentuado estrechamiento en los rangos siguientes. El segundo tiene relacion con la mayor proporcion de
mujeres en la comuna, que superan a los hombres en 484 personas.
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CUADRO N° 5-4 Estructura poblacional por sexo y edad, comuna de Puqueldén, afio 1992

Edad Hombres Mujeres Total
Menos de 5 199 218 417
59 196 211 407
10-14 252 245 497
15-19 190 179 369
20-24 148 188 336
25-29 158 168 326
30-34 109 164 273
35-39 100 126 226
40-44 107 119 226
45-49 77 114 191
50-54 65 116 181
55-59 64 99 163
60-64 68 101 169
65-69 48 100 148
70-74 48 73 121
75-79 24 57 81
80-84 17 47 64
85y mas 12 41 53
TOTAL 1.882 2.366 4.248

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 1992.

FIGURA N° 5-2 Piramide de poblacion, comuna de Puquelddn, afio 1992.
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Fuente: Elaboracién propia en base a INE 1992.

En el afio 2002, también se identifican ciertas “anomalias” que seran analizadas. La primera dice relacién con
el grupo de edad entre 15 y 19 afios, la cual se presenta una amplitud menor a las edades quinquenales
cercanas, siendo superada en 102 personas por el quinquenio anterior (10 - 14 afios), y en 49 personas por el
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quinquenio posterior (20 - 24 afios). La segunda “anomalia” interesante de analizar se ubica en el rango 45 -
49, presentando una disminucién de poblacion en comparacion con los rangos de edad contiguos.

CUADRO N° 5-5 Estructura poblacional por sexo y edad, comuna de Puqueldén, afio 2002

Edad Hombres Mujeres Total
Menos de 5 188 177 365
59 198 177 375
10-14 188 176 364
15-19 130 132 262
20-24 165 146 311
25-29 169 160 329
30-34 176 152 328
35-39 148 135 283
40-44 125 149 274
45-49 92 112 204
50-54 113 118 231
55-59 65 103 168
60-64 74 92 166
65-69 57 83 140
70-74 56 89 145
75-79 22 65 87
80-84 27 43 70
85y mas 13 45 58
TOTAL 2.006 2.154 4.160

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.
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FIGURA N° 5-3 Piramide de poblacion, comuna de Puqueldén, afio 2002.
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Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

Segun se observa en el cuadro siguiente, la poblacion a nivel comunal que se encuentra entre los 15 y los 64
afios de edad, concentra cerca de dos tercios de la poblacion (61,44%), pero de todas maneras, se encuentra
por bajo el porcentaje a nivel regional y nacional. El rango etario entre 0 y 14 afios, concentra el 26,54%, lo
que muestra semejanzas con respecto a los valores regional y nacional. Finalmente, el rango que incluye las
personas mayores a 65 afios concentra el 12,02% de la poblacién, lo que es mayor en comparacién con los
valores regional y nacional. Analizando a nivel de rangos, se puede concluir que hay una gran proporcion de
personas mayores a 65 afios en la comuna, en perjuicio de personas con edades entre 15y 64 afios.

CUADRO N° 5-6 Rangos etarios, comuna de Puqueldén, regién y pais. Aiio 2002

Rango etario Puqueldén Regidn de Los Lagos Pais
Poblacién % Poblacién % Poblacién %
Menores a 15 1.104 26,54 286.652 26,71 3.890.126 25,73
15-64 2.556 61,44 698.162 65,06 10.008.733 66,21
65 0 més 500 12,02 88.321 8,23 1.217.576 8,05
TOTAL 4.160 100,00 1.073.135 100,00 15.116.435 100,00

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

51.4. POBLACION ACTUAL Y FUTURA

Respecto a la poblacién actual de la comuna de Puqueldon, se debe sefialar que no se cuenta con los datos
oficiales que den cuenta sobre el total de la poblacién para el afio 2012, esto debido a los problemas que
evidencio en su implementacién el censo 2012, en cuanto a la alta tasa de omision de poblacion encuestada,
cercana al 9,3%, llegando incluso a ser en una quinta partes de las comunas mayor al 20%. Asi mismo, esta
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alta tasa de omisién afecta mas a algunos grupos de poblacion que a otros, como a los hombres entre 40 y 59
afios y a los hombres y mujeres entre 25 y 29 afios, lo cual afecta a la caracterizacién demografica de la
poblacion sobre todo cuando las variables de andlisis se relacionan con el sexo y la edad.

De acuerdo a la Proyeccion de Poblacion entre el periodo 1992 y 2002 se puede sefialar que la comuna de
Puqueldon experimenté un crecimiento negativo de poblacién, el cual se atribuye principalmente a las
dindmicas demogréficas propias de la comuna y a la poblacion emigrante. En este sentido, el distrito censal
de Puquelddn present6 una variacion intercensal del 11,77%, la Unica con variacion positiva.

CUADRO N° 5-7 Proyeccion de poblacion por distritos censales

Variacion Variacion Variacion
1992 2002 |Intercensal| 2012 |Intercensal| 2022 |Intercensal| 2032
(%) (%) (%)

Puqueldén 1.028 1.149 11,77 1.284 11,77 1.435 11,77 1.604
Aldachildo 1.578 1.484 -5,96 1.396 -5,96 1.312 -5,96 1.234

Ichuac 1.202 1.087 -9,57 983 -9,57 889 -9,57 804

Detif 440 440 0,00 440 0,00 440 0,00 440
TOTAL 4.248 4.160 -3,75 4.103 -3,75 4.077 -3,75 4.083

Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

Debido a la ausencia de datos del Censo 2012, la proyeccién de poblacién al afio 2012 y 2022 fue definida
asumiendo tendencialmente la misma tasa intercensal 1992 — 2002, lo que indica una disminucién para
Puquelddn de 57 habitantes para el periodo 2002 -2012, de 26 para el periodo 2012 -2022 y un aumento de 6
habitantes para el periodo 2022-2032.

CUADRO N° 5-8 Proyeccion de poblacion, comuna de Puqueldén hasta afo 2030

Poblacion Poblacion Poblacion Poblacion
Ano total Ao total Ao total Ano total
(Habitantes) (Habitantes) (Habitantes) (Habitantes)
1991 4257 2001 4169 2011 4083 2021 3999
1992 4248 2002 4160 2012 4075 2022 3991
1993 4239 2003 4151 2013 4066 2023 3983
1994 4230 2004 4143 2014 4058 2024 3974
1995 4222 2005 4134 2015 4049 2025 3966
1996 4213 2006 4126 2016 4041 2026 3958
1997 4204 2007 4117 2017 4033 2027 3950
1998 4195 2008 4109 2018 4024 2028 3942
1999 4187 2009 4100 2019 4016 2029 3933
2000 4178 2010 4092 2020 4008 2030 3925

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

Otro dato que existe es la proyeccion de poblacion del INE. EI numero de poblacion es bastante menor al afio
2020, lo cual indica que en este caso se utilizé una tasa de crecimiento menor.
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CUADRO N° 5-9 Proyeccion de poblacion INE, comuna de Puqueldén, hasta aio 2020

- Poblacion o Poblacién
bl Total Hombres Mujeres — Total Hombres Mujeres
1990 4.164 1.860 2.304 2005 4.184 2.102 2.082
1991 4.190 1.889 2.301 2006 4.154 2.097 2.057
1992 4.213 1.914 2.299 2007 4.137 2.100 2.037
1993 4.228 1.939 2.289 2008 4118 2.102 2.016
1994 4.248 1.969 2.279 2009 4.097 2.101 1.996
1995 4.266 1.992 2.274 2010 4.075 2.103 1.972
1996 4.261 2.005 2.256 2011 4.053 2.101 1.952
1997 4.253 2.015 2.238 2012 4.025 2.091 1.934
1998 4.236 2.025 2.211 2013 3.994 2.088 1.906
1999 4.222 2.032 2.190 2014 3.975 2.089 1.886
2000 4.218 2.045 2173 2015 3.943 2.084 1.859
2001 4.206 2.054 2.152 2016 3.915 2.073 1.842
2002 4.200 2.068 2.132 2017 3.882 2.064 1.818
2003 4.199 2.081 2118 2018 3.856 2.061 1.795
2004 4.180 2.085 2.095 2019 3.820 2.046 1.774
2005 4.184 2.102 2.082 2020 3.792 2.041 1.751

5.1.5.

Fuente: INE 2002.

TENDENCIAS DE MOVILIDAD POBLACIONAL

a) Migracion permanente

Segun se observa en la siguiente tabla, una consulta censal permite evidenciar el lugar de residencia para el
afio 1997. De ello, se pudo determinar que el 89,06% de la poblacién ya se encontraba habitando en la
comuna para el afio 1997, el 8,96% habitaba en otra comuna u otro pais, y el 1,98% lo ignora.

Respecto a las comuna de procedencia de la poblacién que habitaba en otra comuna para el afio 1997 y que
actualmente habitan en la comuna de Puqueldén, la principal comuna de origen corresponde a Castro que
aporta 1,5% de los migrantes, equivalentes a 57 personas.

CUADRO N° 5-10 Migracion permanente, comuna de Puqueldén.

L“gz:]da‘;;efg‘;“c'a Personas %
Castro 57 1,50
Ancud 20 0,53
Chonchi 16 0,42

Dalcahue 7 0,18
Puqueldén 3.380 89,06
Queilén 7 0,18
Quellon 2 0,05
Quemchi 7 0,18
Qunchao 10 0,26
Otras comunas X 48 1,26
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'-“9:;‘1‘;‘:"7;%‘;“‘“3 Personas %
Region
RM 52 1,37
Otra region 78 2,06
Otro Pais 36 0,95
Ignorado 75 1,98
Total 3.795 100

Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

b) Migracion estacional

Respecto a la movilidad de la poblacion de manera estacional, que dice relacion, especificamente a: los
habitantes que se desplazan a diario por motivos de trabajo y/o estudio. Para esto de recurrié a la informacion
que proporciona el Censo de Poblacién y Vivienda por medio de la pregunta: Nombre de la comuna donde
trabaja o estudia.

Del cuadro siguiente se desprende que el 69,03% de la poblacién trabaja en la misma comuna, y el 18,53%
de la poblacién trabaja en otra comuna. El 12,44% restante ignora la comuna donde trabaja.

CUADRO N° 5-11 Migracidn estacional, comuna de Puqueldén.

Lugar donde trabaja o estudia | Personas %
Castro 38 3,45
Ancud 2 0,18
Chonchi 124 11,26
Dalcahue 3 0,27
Puqueldon 760 69,03
Queilén 4 0,36
Quellén 12 1,09
Quemchi 1 0,09
Otras comunas X Region 8 0,73
RM 0 0,00
Otra region 10 0,91
Otro Pais 2 0,18
Ignorado 137 12,44
Total 1.101 100

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

Sobre las comunas que aportan mayor cantidad de movimientos diarios (ya sea por trabajo o estudio), aparte
de la propia comuna de Puqueldon, destaca la comuna de Chonchi (ubicada en la Isla Grande Chiloé,
cruzando el Canal Yal) con 11,26% del total, seguida muy de lejos por la comuna de Castro, que alberga el
3,45% del total.
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5.1.6. PUEBLOS ORIGINARIOS

De acuerdo a la pregunta del Censo de Poblacién y Vivienda: ¢ A qué pueblo originario se siente identificado?,
los resultados obtenidos para las localidades de la comuna de Puqueldon indican que un 88,13% de los
habitantes NO se sintieron identificados con ningin pueblo originario. Sélo se destaca el caso de la etnia
mapuche, el cual a nivel comunal presenta el mayor peso (11,8%), concentrandose mayoritariamente en la
localidad de Ichuac, con 254 casos aprox. que equivalen al 51,7%. En segundo lugar y muy distante, se ubica
la etnia Yagan con 2 casos, y en tercer lugar, la etnia Quechua, con un solo caso declarado.

CUADRO N° 5-12 Pueblos originarios por distrito censal, comuna de Puqueldon.

Distrito censal Puquelddn | Aldachildo | Ichuac Detif Total %
Mapuche 77 106 254 54 491 11,80
Quechua 0 0 0 1 1 0,02

Yémana (Yagan) 2 0 0 0 2 0,05

Ninguno de los 1.070 1,378 833 385 3.666 88,13

anteriores
Total 1.149 1.484 1.087 440 4.160 100,00

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

51.7. ALFABETISMO DE LA POBLACION

Respecto a los niveles de alfabetismo de la poblacion (sobre los 15 afios), la poblacién ha aumentado sus
niveles de alfabetismo entre los afios 1992 a 2002 subiendo en un 32,53%, sin embargo, el porcentaje de
analfabetismo en la comuna no ha logrado bajar de los dos digitos (promedio comunal).

CUADRO N° 5-13 Nivel de alfabetismo, comuna de Puqueldén.

Sabe leer y Comuna de Puqueldén Esglf:ggz Pais 2002
ihi 0, 0, 0
escribir 1992 %o 2002 %o 2002 (%) (%)
Si 653 51,87 3.203 84,4 85,46 87,53
No 606 48,13 592 15,6 14,54 12,47
Total 1.259 100 3.795 100 100 100

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

Ademas, la comuna de Puqueldén muestra una leve deficiencia de los niveles de alfabetismo en comparacion
con los niveles regionales y nacionales.

Si se analizan las cifras de alfabetizacion por distrito censal de los afios 1992 y 2002, se observa que Detif es
el distrito que méas ha disminuido el nivel de analfabetizacién, pasando de 108 analfabetos en 1992 a 70
analfabetos en 2002.
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CUADRO N° 5-14 Nivel alfabetismo por distrito censal, comuna de Puqueldén, aio 1992

Distrito Si % No % Total
censal
Puquelddn 151 52,98 134 47,02 285
Aldachildo 247 53,35 216 46,65 463
Ichuac 187 55,82 148 4418 335
Detif 68 38,64 108 61,36 176
Total 653 51,87 606 48,13 1.259

Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

CUADRO N° 5-15 Nivel alfabetismo por distrito censal, comuna de Puqueldén, afio 2002

Distrito Si % No % Total
censal
Puqueldon | 879 84,85 157 15.15 1036
Aldachildo | 1.139 83,57 224 16.43 1363
lchuac 859 85.90 141 1410 1.000
Detif 326 82,32 70 17.68 396
Total 3.203 84,40 592 15.60 3.795

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

5.1.8. NIVEL DE ESCOLARIDAD

Sobre el nivel de escolaridad a nivel comunal, la educacion Basica/Primaria encabeza el nivel de escolaridad
de la comuna con un 74,65%, siendo seguida por la educacion Media que, considerando todas sus
modalidades, suma un total de 15,87%.

Respecto a la escolaridad en la categoria “Universitaria”, sélo el 2,35% de la poblacion tiene este nivel de
escolaridad. Por otro lado, el 2,79% del total nunca asistié a la escuela.

CUADRO N° 5-16 Nivel de escolaridad por distrito censal, comuna de Puqueldén, afio 2002

. . Distrito censal

Nivel educacional 5 0 cldén [ Aldachildo | Ichuac | Detif | 1ot %
Nunca Asistio 29 39 27 11 106 2,79
Pre-Basica 28 40 24 6 98 2,58
Especial/Diferencial 2 10 3 3 18 0,47
Basica/Primaria 701 1.058 759 315 2833 74,65
Media Comun 151 133 89 47 420 11,07
Humanidades 7 3 5 0 15 0,40
Media Comercial 19 11 20 3 53 1,40
Media Industrial 15 11 15 0 41 1,08
Media Agricola 1 8 7 0 16 0,42
Media Maritima 11 12 24 2 49 1,29
Normal 5 2 1 0 8 0,21
Técnica Femenina 4 1 1 1 7 0,18
Centro de Formacion Técnica 9 1 6 0 16 0,42
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. . Distrito censal
Nivel educacional Puqueldon | Aldachildo | Ichuac | Detif Total %
Instituto Profesional 11 5 8 2 26 0,69
Universitaria 43 29 11 6 89 2,35
Total 1.036 1.363 1.000 396 3795 100
Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.
5.1.9. VIVIENDA

La vivienda es entendida segun la definicion del Instituto Nacional de Estadisticas (I.N.E) como el recinto
estructuralmente separado e independiente que, por la forma en que fue construido, reconstruido,
transformado o adaptado, esta concebido para ser habitado por personas o, aunque no fuese asi, constituye
la residencia habitual de alguien en el momento censal. Como excepcion, no se consideran viviendas los
recintos que, a pesar de estar concebidos inicialmente para habitacion humana, en el momento censal estan
dedicados totalmente a otros fines (por ejemplo, los que estén siendo usados exclusivamente como locales).

CUADRO N° 5-17 Tipo de tenencia de la vivienda, comuna de Puqueldon.

Tipolde .te.nencia de 2003 2006 2009 % segun terri.t9rio 2009) ’
a vivienda Comuna Regién Pais
Viviendas pagadas 968 1071 1152 86 61 55
Viviendas pagandose 18 0 16 1 9 12

Arrendadas 31 36 14 1 13 17
Cedidas 51 31 150 11 16 14
Usufructo 0 0 0 0 0 0

Ocupacioén irregular 0 0 0 0 1 1
Total 1068 1138 1332 100 100 100

a) Tipo de vivienda

Fuente: Elaboraci6n propia en base a INE 2002.

En la siguiente tabla se muestra la distribucion de las viviendas segun las categorias reportadas por el Censo
Nacional de Poblacién y Vivienda, en el cual se observa que las viviendas que predominan son de “Casa”. A
nivel comuna, las casas alcanzan un total de 1.332 unidades, que equivalen al 100%.

CUADRO N° 5-18 Tipo de vivienda por distrito censal, comuna de Puqueldén.

Piezas en . Vivienda
Departa casa Otro tipo colectiva
L. mento . Mejora, | Rancho, de . .
Distrito Casa antigua o A -, (Residencial, | Total
en conventill mediagua | choza | vivienda Hotel
edificio particular o
0 Hospital, etc.)
Puqueldén 357 0 0 10 0 0 1 368
Aldachildo 445 1 0 12 1 1 0 460
Ichuac 336 0 2 7 1 2 0 348
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Piezas en . Vivienda

Departa casa Otro tipo colectiva

. mento . Mejora, | Rancho, de . .
Distrito Casa antigua o A - (Residencial, | Total

en conventill mediagua| choza | vivienda Hotel

edificio particular et

0 Hospital, etc.)

Detif 107 0 0 1 1 0 0 109

Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

CUADRO N° 5-19 Tipo de vivienda, comuna de Puqueldon.

Tipo de vivienda 2003 | 2006 | 2009 (;%’ segn territorio (2009)
omuna | Regién | Pais
Casa (individual, en cité, en condominio) 1043 | 1134 | 1332 100 98 89
Departamento 0 0 0 0 1 10
Pieza 0 0 0 0 1 1
Otro tipo 25 4 0 0 1 1
Total 1068 | 1138 | 1332 100 100 100

Fuente: Elaboracion propia en base a INE 2002.

b) Ocupacioén de viviendas

El calculo de las viviendas desocupadas® se estimo en base a la informacién proporcionada por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Se aprecia que el mayor porcentaje de viviendas desocupadas se presenta en los distritos de Puqueldén,
Aldachildo e Ichuac.area urbana, con porcentajes que varian entre 12% y 15%. Ichuac, por su parte, presenta
menos proporcion de viviendas desocupadas, con 3,67% del total de viviendas.

CUADRO N° 5-20 Ocupacion de viviendas por distrito censal, comuna de Puqueldon.

Ocupada con Ocupada con D
L esocupada
Distrito personas presentes | personas ausentes Total
Viviendas % Viviendas % Viviendas %
Puqueldén 310 84,24 5 1,36 53 14,40 368
Aldachildo 389 84,57 11 2,39 60 13,04 460
Ichuac 304 87,36 0 0,00 44 12,64 348
Detif 105 96,33 0 0,00 4 3,67 109
Total 1.108 86,23 16 1,25 161 12,53 1.285

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.

3 Es la vivienda que permanentemente esta sin habitantes, ya sea porque se destinara a arriendo o venta (viviendas en terminacion o
recién terminadas a la espera de sus primeros ocupantes), esta desocupada temporalmente (viviendas para vacaciones o veraneo),
es ocupada por temporadas, sera demolida o por cualquier otra razén. INE. 2002.
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c) Déficit cuantitativo de viviendas

El déficit cuantitativo de viviendas corresponde a la demanda de viviendas existentes que no se encuentra
absorbida por las viviendas establecidas, es decir, corresponde al nimero de los hogares allegados en una
vivienda existente, y que en algin momento se espera que se consoliden como nuevas viviendas.

CUADRO N° 5-21 Hacinamiento en los hogares, comuna de Puqueldén.

Hacinamiento en los 2003 2006 2009 % segun terri.t'orio (2009)'
hogares Comuna | Regidn Pais
Sin hacinamiento 1042 1058 1290 97 90 91
Hacinamiento medio 16 72 42 3 9 8
Hacinamiento critico 10 8 0 0 1 1
Total 1068 1138 1332 100 100 100
Fuente: CASEN 2009.
CUADRO N° 5-22 Allegamiento en los hogares, comuna de Puqueldén.
Allegamiento en los 2003 2006 2009 % segun terri?c?rio 2009) ’
hogares Comuna Regién Pais
Sin allegamiento interno 775 969 1110 83 85 83
Con allegamiento interno 293 169 222 17 15 17
Sin allegamiento externo 1043 1122 1332 100 96 95
Con allegamiento externo 25 0 0 0 3 5

Fuente: CASEN 2009.

d) Déficit cualitativo de viviendas

La cuantificacién total del déficit de viviendas no estaria completa si s6lo se dimensionan aquellos hogares
que conviven juntos en una misma vivienda. Ademas, se deben cuantificar aquellas viviendas (hogares), que
tienen una calidad inferior de construccion y que se asume, de antemano, que desean tener una vivienda de
mejores condiciones. Entre ellas se cuentan: Mejoras, Mediaguas, Ranchos, Chozas, Carpas, Vagones, etc.

CUADRO N° 5-23 Calidad de las viviendas, comuna de Puqueldon.

Viv. No % Viv. Viv. % Viv.
Area . No . . Total
Precarias p . Precarias | Precarias.
recarias
Puqueldén 358 97,28 10 2,12 368
Aldachildo 446 96,96 14 3,04 460
Ichuac 338 97,13 10 2,87 348
Detif 107 98,17 2 1,83 109
Fuente: INE 2002.
5-14
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Segun lo que se observa en el cuadro anterior, la comuna presenta un porcentaje menor de viviendas en
condicién de “precarias”, con un promedio que bordea el 3%.

e) Disponibilidad de agua potable

CUADRO N° 5-24 Origen del agua potable, comuna de Puqueldén.

Distrito Dentro de la vivienda | Fuera de la vivienda, dentro del sitio No tiene
Viviendas % Viviendas % Viviendas % Total
Puqueldén 244 78,96 26 8,41 39 12,62 309
Aldachildo 246 63,24 71 18,25 72 18,51 389
Ichuac 149 49,01 24 7,89 131 43,09 304
Detif 58 55,24 8 7,62 39 37,14 105
Total 697 62,96 129 11,65 281 25,38 | 1.107

Fuente: INE 2002.

f) Cobertura de electricidad
El andlisis respecto a la cobertura eléctrica de las vivienda se realiza, del mismo modo, baséndose en lo datos

reportados por el Censo Nacional de Poblacién y Vivienda del afio 2002, informacién que se presenta en el
siguiente cuadro.

CUADRO N° 5-25 Cobertura de electricidad, comuna de Puqueldon..

Red publica (Cia. | Generador propio o Placa solar No tiene
Distrito Electricidad) comunitario Total
Viviendas % Viviendas % Viviendas| % |Viviendas| %
Puqueldén 310 84,24 5 1,36 53 14,40 44 11,96 | 368
Aldachildo 389 84,57 11 2,39 60 13,04 78 16,96 | 460
Ichuac 304 87,36 0 0,00 44 12,64 65 18,68 | 348
Detif 105 96,33 0 0,00 4 3,67 27 24,77 | 109
Total 1.108 86,23 16 1,25 161 12,53 | 214,00 | 16,65 | 1.285

Fuente: INE 2002.

Segun se observa, la cobertura del servicio eléctrico por “Red publica” en las viviendas alcanza el 86,23%, lo
cual es bajo, en comparacion al 89% de cobertura regional, y al 96,11% de cobertura a nivel nacional.

La alternativa que le sigue a la “Red Publica” son las viviendas que “No tienen electricidad”, que equivalen al
16% del total de viviendas, lo que es un valor alto, en comparacion a la region (8,2%) y al pais (2,9%).

g) Servicio higiénico en las viviendas

Segun se observa en el cuadro siguiente, la existencia de Servicio Higiénico al interior de las viviendas por
medio de conexidén a Alcantarillado a nivel de comuna es cercana al 61%, lo que es menor a los indices
regionales (82,9%) y nacionales (90,4%).
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De la misma manera, el porcentaje de viviendas que no tiene sistema alguno de servicio higiénico es de
5,33%, lo que es mayor al porcentaje a nivel regional (1,48%) y nacional (0,9%).

CUADRO N° 5-26 Servicio higiénico en las viviendas, comuna de Puqueldén

Conectado a Conectado a fosa Cajén sobre Cajén sobre No tiene
Distrito alcantarillado séptica poz0 negro acequia o canal Total

Viviendas | % Viviendas % |Viviendas| % Viviendas % Viviendas %

Puqueldén 238 | 77,02 2 0,65 60 19,42 0 0,00 9 291 | 309

Aldachildo 238 61,18 3 0,77 124 31,88 1 0,26 23 591 | 389
Ichuac 144 | 47,37 1 0,33 135 | 44,41 0 0,00 24 7,89 | 304
Detif 57 54,29 0 0,00 45 42,86 0 0,00 3 2,86 | 105
Total 677 | 61,16 6 0,54 364 | 32,88 1,00 0,09 59,00 533 | 1.107

Fuente: INE 2002.

5.2 ANALISIS SOCIOECONOMICO

En este acapite se precede a analizar los aspectos socioeconémicos comunales. Se debe sefalar que las
variables seleccionadas para el analisis de la condicién socioeconémica tiene como fuente principal el Censo
de Poblacion y Vivienda del afio 2002 y la encuesta CASEN de los afios 2000 al 2011.

5.2.1. FUERZA DE TRABAJO O POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA)
a) Situacion laboral

De acuerdo a la Nueva Encuesta Nacional de Empleo, desarrollada por el INE, la Poblacion Econémicamente
Activa son las “personas en edad de trabajar (15 afios y méas), que durante la semana de referencia, cumplen
los requisitos para ser incluidas en la categoria de ocupados o desocupados”.

Por otro lado, la Poblacién No Econémicamente Activa son todas las personas de la poblacién en edad de
trabajar, no ocupados ni desocupados. Caen en esta categoria las personas con las siguientes razones de
inactividad:

- Iniciadores

- Razones estacionales

- Razones de desaliento

- Razones temporales

- Razones familiares permanentes

- Razones de estudio

- Razones de pensién o montepiado
- Razones de jubilacién

- Razones de salud permanentes

- Sin deseos de trabajar.
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Dadas estas condiciones, la Poblacion Econémicamente Activa de la comuna de Puqueldén, considerando el
INE 2002, es de 1162 personas, que corresponden al 27,3% de la poblacién total de la comuna. Este
porcentaje es menor al valor nacional que corresponde al 38,87% de la poblacién total.

CUADRO N° 5-27 Situacion laboral de la poblacién, comuna de Puqueldon.

Situacioén laboral
Ocupados 1.137
% 27,3
A2 Desocupados 25
% 0,6
No PEA 2.998
% No PEA 72,1
Total 4.160

Fuente: INE 2002.

b) Ramas de ocupacion de la Poblaciéon Econémicamente Activa

Analizando en detalle la distribucién de la PEA a nivel de ramas de la actividad econémica para la comuna, se
reconocieron las tres ramas que concentran cerca del 50 % de la PEA de la comuna. La rama de Pesca es la
que concentra la mayor proporciéon de PEA, con un valor superior al 38,17%, seguido por la Industria
Manufacturera, con un valor cercano al 11% de la PEA, y luego, la rama de Agricultura, Ganaderia, Caza y
Silvicultura, con un 8,27%.

CUADRO N° 5-28 Ramas de la actividad econémica, comuna de Puqueldon.

Ramas de la actividad econdmica Trabajadores %

Agricultura, Ganaderia, Caza y Silvicultura 94 8,27
Pesca 434 38,17
Explotacion de minas y canteras 4 0,35
Industria Manufacturera 120 10,55
Suministro de electricidad, gas y agua 12 1,06
Construccion 78 6,86
Comercio al mayor y al menor 90 7,92
Hoteles y Restaurantes 7 0,62
Transporte, almacenamiento y telecomunicaciones 54 4,75
Intermediacion Financiera 5 0,44
Servicios Inmobiliarios empresariales y 30 2,64
Administracion de empresas 53 4,66
Educacion 62 5,45
Servicios sociales y de salud 27 2,37
Servicios Comunitarios 8 0,70
Servicios Domestico 31 2,73
Organizaciones Extraterritoriales 28 2,46
Total 1.137 100

Fuente: INE 2002.
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FIGURA N° 5-4 Distribucién grafica de las ramas de actividad econdmica
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Fuente: INE 2002.

52.2. CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS
La pobreza en Chile se define a partir de una canasta bésica de alimientos, cuyo valor se actualiza segun la

evolucion de los precios. Con ese valor se define la linea de indigencia y la linea de la pobreza ($32.067 y
$64.134, respectivamente para CASEN 2009).

CUADRO N° 5-29 Pobreza en las personas, comuna de Puqueldén.

Pobreza en las 2003 2006 2009 % segun territori9'(2009 ’
personas Comuna Regidn Pais
Pobre Indigente 183 40 126 3 2 4
Pobre no indigente 328 106 254 6 12 1
No Pobre 3513 3911 3821 91 86 85
Total 4024 4057 4201 100 100 100
Fuente: CASEN 2009.
CUADRO N° 5-30 Pobreza en los hogares, comuna de Puqueldén.
Pobreza en los 2003 2006 2009 % segun territoric?'(2009 ’
hogares Comuna Region Pais
Pobre Indigente 44 8 46 3 2 3
Pobre no indigente 60 32 65 5 10 9
No Pobre 964 1098 1221 92 88 87
Total 1068 1138 1332 100 100 100
Fuente: CASEN, 2009.
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Los ingresos monetarios corresponden al conjunto de ingresos, esto es, aquellos que son productos de
trabajo remunerado, y los que provienen de subsidios monetarios del Estado. Como se puede observar, la
comuna de Puqueldon, ha presentado un aumento considerable en el promedio del ingreso auténomo por
hogar. De todas maneras, tanto el ingreso auténomo como el ingreso monetario, muestran un mayor valor

que estos ingresos a nivel regional y nacional.

CUADRO N° 5-31 Ingreso promedio de los hogares, comuna de Puquelddn.

ingresos promedios de | 2003 2006 2009 Regién Pais
os hogares
Ingreso auténomo 250526 324685 366522 553770 735503
Subsidio monetario 19470 27353 42489 31245 18792
Ingreso monetario 269996 352037 409010 585014 754295

Fuente: CASEN 2009.
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6. BASE ECONOMICA

6.1 PESCA

De acuerdo a la Subsecretaria de Fuerzas Marinas, a través de su portal de Concesiones Maritimas,
actualmente en la comuna sélo hay 1 concesién maritima, vigente, la cual no ha sido entregada adn, y 4
concesiones en trdmite. Estas concesiones en su mayoria han sido destinadas para el desarrollo del sector

acuicola.

CUADRO N° 6-1 Concesiones maritimas, comuna de Puqueldén

Tipo de concesion Lugar T'PO .de Concesionario 1:|po d.e
Tramite vigencia
o Sector Chulchuy, Isla Lemuy, . Ministerio de Obras | Vigente - No
Destinaciones . Otorgamiento -
comuna de Puqueldén Publicas Entregada
CCMM (1 a 10 afios) Lincay Otorgamiento E|chIer£\{I§;er Yo\ en Tramite
CCMM (1 a 10 afios) Sector Oeste Lincay, Isla Otorgamiento Marine Harvest Chile En Tramite
Lemuy S. A
CCMM (1 a 10 afios) Liucura, Canal Yal, Isla L,e MUY: | Renovacién Aguas Claras S.A. | En Tramite
Comuna de Puqueldon
CCMM (1 a 10 afios) Sector Deti, Isla Lemyy, Otorgamiento | Aguas Claras S.A. | En Tramite
Comuna de Puqueldén
Destinaci Costanera de Ichuac, Isla . Ministerio de Obras -
estinaciones Lemuy Otorgamiento Publicas En Tramite
Fuente: Subsecretaria de las Fuerzas Armadas, 2015.
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6.2 AGRICOLA

La agricultura en la comuna de Puqueldén es de importancia secundaria respecto a la cantidad de mano de obra empleada, dominada por la pesca y la industria

manufacturera.

De acuerdo al censo agropecuario de 2007, la comuna de Puquelddn tenia 563 ha en explotaciones agricolas, lo que corresponde a apenas un 0,39% del total
regional. El grupo de cultivos con mas superficie plantada son las leguminas y tubérculos, seguida de las frutales y cereales.

CUADRO N° 6-2 Hacinamiento en los hogares, comuna de Puquelddn

Cereales Legu’mlnas y Hortalizas Plantas forrajeras Frutales FEIIEEIES Otros
Nivel territorial ke ek i s Total
Superficie Y Superficie y Superficie y Superficie ” Superficie ” Superficie ” Superficie y
° (ha) ’ (ha) ° (ha) ° (ha) ° (ha) ° (ha) ’
Comuna de 124 | 2586 |458| 144 |26 | 475 | 84 | 1263 |224| 472 |83 | 00 00| 5639
Puqueldén
Pr°(‘3"r:‘igaé de 25 | 33206 |21,1| 5577 | 35 | 6.809,2 | 433 | 1.5889 | 10,1 | 3.0550 | 194 | 194 |01 15.7412
XRG%';’SO? L0S | 19.606,1 | 135 | 11.196,3 | 7.7 | 22740 | 1.6 | 67.9967 | 46,8 | 7.4746 | 51 | 33.0505 | 22.7 | 35734 |24 | 1451715
Fuente: Censo agropecuario, 2007.
6.3 GANADERA
CUADRO N° 6-3 Cabezas de ganado, comuna de Puqueldén.
Nivel territorial Ovinos Bovinos Cerdos Equinos Caprinos Camélidos Otros Total
Cabezas % | Cabezas | % |Cabezas| % |Cabezas| % |Cabezas| % |Cabezas| % |Cabezas| %

Comuna de Puqueldén 9.550 63,65 2968 |19,78| 2170 [14,46| 169 |1,13| 130 0,87 4 0,03 13 |0,09| 15.004
Provincia de Chiloé 142,931 [49,16| 111.569 |38,38| 29.456 |10,13| 4.280 |1,47| 1478 [051| 279 |[0,0| 731 |0,25| 290.724
XRegion de Los Lagos | 315160 | 21,24 1.047.167 | 70,58 | 79.760 | 5,38 | 22.929 |1,55| 11.140 |0,75]| 1.100 |0,07| 6.366 |0,43|1.483.622
Fuente: Censo agropecuario, 2007.
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6.4 INVERSIONES

De acuerdo al banco de proyectos del Ministerio de Desarrollo Social* entre los afios 2010-2015 se ejecutaron
en la comuna diversos proyectos pertenecientes a diferentes sectores estratégicos como: agua potable y
alcantarillado, defensa y seguridad, educacion y cultura, energia, salud, y transporte. Destacandose entre
estos los proyectos de conectividad, seguridad, saneamiento, hermoseamiento, energia y salud.

6.4.1. AGUAPOTABLE Y ALCANTARILLADO

CUADRO N° 6-4 Inversiones destinadas a Agua potable y alcantarillado, comuna de Puqueldén.

Etapa que Ano de

Cadigo BIP Nombre Iniciativa "
postula Postulacion
CONSTRUCCION SISTEMA APR SECTOR CHULCHUY ALTO - LUCO,
30100779-0 PUQUELDON EJECUCION 2015
CONSTRUCCION SISTEMA APR SECTOR CHULCHUY ALTO - LUCO, <
30100779-0 PUQUELDON DISENO 2014
CONSTRUCCION SISTEMA APR SECTOR CHULCHUY ALTO - LUCO,
30100779-0 PUQUELDON EJECUCION 2014
CONSTRUCCION SISTEMA APR SECTOR CHULCHUY ALTO - LUCO, <
30100779-0 PUQUELDON DISENO 2013
30100779-0 CONSTRUCCION SISTEMA PASSUSIEL%TC?NR CHULCHUY ALTO - LUCO, DISENO 2012
30068976-0 INSTALACION SERVICIO DE AGUA POTABLE RURAL DE ACHEUQUE EJECUCION 2012
MEJORAMIENTO SISTEMA ABASTECIMIENTO AGUA PREDIAL SECTOR
30120307-0 SAN AGUSTIN EJECUCION 2012
301007790 CONSTRUCCION SISTEMA I,;-\SSUSIEL%TC())NR CHULCHUY ALTO - LUCO, DISENO 2011
30068976-0 INSTALACION SERVICIO DE AGUA POTABLE RURAL DE ACHEUQUE EJECUCION 2011
30084341-0 | CONSTRUCCION POZO ACUMULACION DE AGUA SECTOR ALDACHILDO | EJECUCION 2011
30087029-0 MEJORAMIENTO SISTEMA ABASTECIMIENTO AGUA SECTOR MARICO- EJECUCION 2011
CAHUELDAO
CONSTRUCCION SANEAMIENTO SANITARIO RURAL SECTOR <
30091984-0 ALDACHILDO ALTO DISENO 2010
30092742-0 | CONSTRUCCION SANEAMIENTO SANITARIO RURAL SECTOR CHALIHUE DISENO 2010
30093547-0 CONSTRUCCION SANEAMIENTO SANITARIO RURAL SECTOR DETIF DISENO 2010
30084341-0 | CONSTRUCCION POZO ACUMULACION DE AGUA SECTOR ALDACHILDO | EJECUCION 2010
MEJORAMIENTO SISTEMA ABASTECIMIENTO AGUA SECTOR MARICO-
30087029-0 CAHUELDAO EJECUCION 2010

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.

6.4.2. DEPORTES Y RECREACION

CUADRO N° 6-5 Inversiones destinadas a Deportes y recreacion, comuna de Puqueldon.
Etapa que Afio de

Nombre Iniciativa

postula  Postulacion

30115272-0 CONSTRUCCION CANCHA AMéLE%%E;g}\]ESTADlo C.D. CENTRAL - COM EJECUCION 2015
30115051-0 CONSERVACION GIMNASIO MUNICIPAL PUQUELDON EJECUCION 2014
30115272-0 CONSTRUCCION CANCHA AMéLI(EQllJJREE[})-I(I)L,\‘ESTADIO C.D. CENTRAL - COM EJECUCION 2014
30136587-0 CONSTRUCCION MULTICANCHA CUBIERTA SECTOR ALDACHILDO DISENO 2013
30136589-0 CONSTRUCCION MULTICANCHA CUBIERTA SECTOR ICHUAC DISENO 2013

4 Disponible en Linea en: http://bip.ministeriodesarrollosocial.gob.cl/bip-trabajo/index.html
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Cadigo L Etapa que Ao de
Nombre Iniciativa "
BIP postula  Postulacién
30033979-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ALDACHILDO EJECUCION 2013
30088631-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ICHUAC EJECUCION 2013
30115051-0 CONSERVACION GIMNASIO MUNICIPAL PUQUELDON EJECUCION 2013
30115272.0 | CONSTRUCCION CANCHA AM,S'IL'JI(E)LLJJRI’E Lclg-iolLNESTADlo CD.CENTRAL-COM | ¢ coicion 2013
30033979-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ALDACHILDO EJECUCION 2012
30088631-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ICHUAC EJECUCION 2012
30093094-0 MEJORAMIENTO CANCHA DE FUTBOL SECTOR DETIF EJECUCION 2012
30103895-0 REPOSICION PAVIMENTO MULTICANCHA CUBIERTA DETIF EJECUCION 2012
30106754-0 CONSTRUCCION CONST. GRADERIAS GIMNASIO SAN AGUSTIN EJECUCION 2012
30115051-0 CONSERVACION GIMNASIO MUNICIPAL PUQUELDON EJECUCION 2012
30115272.0 | CONSTRUCCION CANCHA AM,S'IL'JI(E)LLJJRI’E Lclg-iolLNESTADlo CD.CENTRAL-COM | . coicion 2012
30118967-0 CONSERVACION GIMNASIO MUNICIPAL PUQUELDON EJECUCION 2012
30120301.0 | MEJORAMIENTO CANCHAS DE FﬂLEC;BLRiECTORES ICHUAC, PUCHILCOY | L \ceicioN 2012
CONSTRUCCION CANCHA SINTETICA ESTADIO MUNICIPAL DE -
30089726-0 PUQUELDON DISENO 2011
30033979-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ALDACHILDO EJECUCION 2011
30088631-0 CONSTRUCCION GIMNASIO SECTOR ICHUAC EJECUCION 2011
30093094-0 MEJORAMIENTO CANCHA DE FUTBOL SECTOR DETIF EJECUCION 2011
30095466-0 REPOSICION CERCO PERIMETRAL ESTADIO MUNICIPAL PUQUELDON EJECUCION 2011
30103895-0 REPOSICION PAVIMENTO MULTICANCHA CUBIERTA DETIF EJECUCION 2011
30106754-0 CONSTRUCCION CONST. GRADERIAS GIMNASIO SAN AGUSTIN EJECUCION 2011
CONSTRUCCION CANCHA SINTETICA ESTADIO MUNICIPAL DE .
30089726-0 PUQUELDON DISENO 2010
30093094-0 MEJORAMIENTO CANCHA DE FUTBOL SECTOR DETIF EJECUCION 2010
30103895-0 REPOSICION PAVIMENTO MULTICANCHA CUBIERTA DETIF EJECUCION 2010

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.

6.4.3. EDUCACION Y CULTURA

CUADRO N° 6-6 Inversiones destinadas a educacion y cultura, comuna de Puqueldon.
Etapa que Afio de

Cédigo BIP Nombre Iniciativa i
postula  Postulacién
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON EJECUCION 2015
304170220 CONSERVACION INFRAESTEld(éLLlJL%% ESCUELA LAS LAGUNAS DE EJECUCION 2015
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON EJECUCION 2014
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON DISENO 2013
30115056-0 | REPOSICION Y REUBICACION ESCUELA DETIF- COMUNA PUQUELDON DISENO 2013
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON EJECUCION 2013
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON DISENO 2012
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON DISENO 2011
20157623-0 REPOSICION Y AMPLIACION ESCUELA PUQUELDON EJECUCION 2011
30088547-0 CONSTRUCCION CENTRO CULTURAL PUQUELDON DISENO 2010
20157623-0 REPOSICION Y AMPLIACION ESCUELA PUQUELDON EJECUCION 2010

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.
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6.44. ENERGIA

CUADRO N° 6-7 Inversiones destinadas a energia, comuna de Puqueldon.
Etapa que Ao de

Cédigo BIP Nombre Iniciativa .
postula  Postulacién

30035008-0 HABILITACION SUMINISTRO EE. EE. SECTOR PUCHILCO, PUQUELDON | EJECUCION 2015
ADQUISICION DE GENERADORES ELECTRICOS DE EMERGENCIA

30135268-0 PUQUELDON EJECUCION 2014

30116330.0 | MEJORAMIENTO ALUMBRADOPFL’J%BULEES (I)DI\IIVERSOS SECTORES COMUNA | = cion 2012

30035008-0 HABILITACION SUMINISTRO EE. EE. SECTOR PUCHILCO, PUQUELDON | EJECUCION 2011
REPOSICION LUMINARIAS CALLES M RODRIGUEZ Y JM CARRERA

301103000 PUQUELDON EJECUCION 2011

30116332.0 | MEJORAMIENTO ALUMBRADOPTJL(JJBLJLIIEECD) C?l\llVERSOS SECTORES COMUNA | £\~ ici0N 2011

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.

6.4.5. SALUD

CUADRO N° 6-8 Inversiones destinadas a salud, comuna de Puqueldon.
Etapa que Ano de

Cédigo BIP Nombre Iniciativa postula  Postulacién
30042613-0 NORMALIZACION CONSULTORIO RURAL PUQUELDON EJECUCION 2015
30133808-0 ADQUISICION DE CLINICA DENTAL MOVIL PARA CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2014
30133919-0 ADQUISICION CAMIONETA 4X4 CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2014
30114944-0 REPOSICION POSTA DE SALUD RURAL DETIF DISENO 2013
30042613-0 NORMALIZACION CONSULTORIO RURAL PUQUELDON EJECUCION 2013
30130148-0 REPOSICION AMBULANCIA CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2013
30133808-0 ADQUISICION DE CLINICA DENTAL MOVIL PARA CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2013
30133919-0 ADQUISICION CAMIONETA 4X4 CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2013
30042613-0 NORMALIZACION CONSULTORIO RURAL PUQUELDON DISENO 2012
30130148-0 REPOSICION AMBULANCIA CESFAM PUQUELDON EJECUCION 2012
30042613-0 NORMALIZACION CONSULTORIO RURAL PUQUELDON DISENO 2011
30062219-0 REPOSICION POSTA DE SALUD ALDACHILDO EJECUCION 201
30042613-0 NORMALIZACION CONSULTORIO RURAL PUQUELDON DISENO 2010
30062219-0 REPOSICION POSTA DE SALUD ALDACHILDO EJECUCION 2010
30062247-0 REPOSICION POSTA DE SALUD LIUCURA EJECUCION 2010

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.

6.4.6. TRANSPORTE

CUADRO N° 6-9 Inversiones destinadas a transporte comuna de Puqueldén.

Etapa que Afio de
postula  Postulacion

30033883-0 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2015

Cédigo BIP Nombre Iniciativa
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o D E Ai
Cédigo BIP Nombre Iniciativa G o d?,
postula  Postulacion
300811560 | CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, | ¢ jcejcioN 2015
PUQUELDON
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2015
30102626-0 | REPOSICION 2 VEHICULOS DE TRABAJO MUNICIPALIDAD PUQUELDON | EJECUCION 2015
CONSERVACION Y MEJORAMIENTO REFUGIOS PEATONALES Y
30351574-0 ENTORNO COM PUQUEL EJECUCION 2015
303522720 CONSERVACION BERMAS CAMINO PUBLICO (W-635) PUQUELDON - EJECUCION 2015
CHULCHUY
30365273-0 | CONSERVACION DIVERSOS CAMINOS RURALES COMUNA PUQUELDON | EJECUCION 2015
30033883-0 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2014
30081156.0 | CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, | ¢ caucion 2014
PUQUELDON
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2014
MEJORAMIENTO RUTA ACC.ALDACHILDO-PLAYA CHALIHUE ROL W-
30090173-0 631(PLAN CHILO EJECUCION 2014
30102626-0 | REPOSICION 2 VEHICULOS DE TRABAJO MUNICIPALIDAD PUQUELDON | EJECUCION 2014
30132914-0 REPOSICION MAQUINARIA Y VEHICULOS PARA D.0.M. PUQUELDON EJECUCION 2014
30033883-0 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2013
300811560 | CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, | ¢ jcejcioN 2013
PUQUELDON
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2013
MEJORAMIENTO RUTA ACC.ALDACHILDO-PLAYA CHALIHUE ROL W-
30090173-0 631(PLAN CHILO EJECUCION 2013
30092199-0 ADQUISICION MAQUINARIA CAMINERA COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2013
30132914-0 REPOSICION MAQUINARIA Y VEHICULOS PARA D.0.M. PUQUELDON EJECUCION 2013
CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, -
30081156-0 PUQUELDON DISENO 2012
30033883-0 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2012
300811560 | CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, | ¢ jcejcioN 2012
PUQUELDON
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2012
MEJORAMIENTO RUTA ACC.ALDACHILDO-PLAYA CHALIHUE ROL W-
30090173-0 631(PLAN CHILO EJECUCION 2012
30092199-0 ADQUISICION MAQUINARIA CAMINERA COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2012
30101814-0 | CONSERVACION CAMINOS SE%TOONFI{EPSU gSCURA, ALDACHILDO E ICHUAC | ¢ coucioN 2012
CONSTRUCCION CONST. RED EVAC. AGUAS LLUVIAS CUESTA M.
30106731-0 RODRIGUEZ PUQ EJECUCION 2012
CONSERVACION CAMINOS RURALES SECTOR YELQUI, COM
30111467-0 PUQUELDON EJECUCION 2012
CONSERVACION BERMAS Y TERRAPLEN RUTA W-635 ACCESO
30115061-0 PUQUELDON EJECUCION 2012
CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, -
30081156-0 PUQUELDON DISENO 2011
30033883-0 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2011
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2011
MEJORAMIENTO RUTA ACC.ALDACHILDO-PLAYA CHALIHUE ROL W-
30090173-0 631(PLAN CHILO EJECUCION 2011
30092199-0 ADQUISICION MAQUINARIA CAMINERA COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2011
30094430-0 CONSERVACION CAMINOS SECTOR DETIF EJECUCION 2011
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Cédigo BIP Nombre Iniciativa SEEGE | Glies
postula  Postulacién
30101814-0 | CONSERVACION CAMINOS SECTORES LIUCURA, ALDACHILDO E ICHUAC | ¢ = jcioN 2011
COM. PUQU
30101815-0 CONSERVACION ACERAS COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2011
30102626-0 REPOSICION 2 VEHICULOS DE TRABAJO MUNICIPALIDAD PUQUELDON | EJECUCION 2011
CONSTRUCCION CONST. RED EVAC. AGUAS LLUVIAS CUESTA M.
30106731-0 RODRIGUEZ PUQ EJECUCION 2011
CONSERVACION CAMINOS RURALES SECTOR YELQUI, COM
30111467-0 PUQUELDON EJECUCION 2011
CONSTRUCCION RAMPA DE PASAJEROS Y CARGA SECTOR PUCHILCO, -
30081156-0 PUQUELDON DISENO 2010
300338830 MEJORAMIENTO RAMPAS DE CONEXION CHULCHUY Y HUICHA EJECUCION 2010
30090169-0 MEJORAMIENTO RUTA PUQUELDON-DETIF ROL W-637 EJECUCION 2010
MEJORAMIENTO RUTA ACC.ALDACHILDO-PLAYA CHALIHUE ROL W-
30090173-0 631(PLAN CHILO EJECUCION 2010
30092199-0 ADQUISICION MAQUINARIA CAMINERA COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2010
30094430-0 CONSERVACION CAMINOS SECTOR DETIF EJECUCION 2010
30101814.0 | CONSERVACION CAMINOS SECTORES LIUCURA, ALDACHILDO E ICHUAC | = jci0N 2010
COM. PUQU
301018150 CONSERVACION ACERAS COMUNA PUQUELDON EJECUCION 2010
Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.
6.4.7. VIVIENDA

CUADRO N° 6-10 Inversiones destinadas a vivienda, comuna de Puqueldon.

Cédigo BIP Nombre Iniciativa S o d?,
postula  Postulacién
30042612-0 | CONSTRUCCION CASETAS SAslleé\SIlEAI\_SD gz 2 ASENTAMIENTOS RURALES | 60N 2014
30042612.0 | CONSTRUCCION CASETAS SAlr;uuTé\LFjalletsD g: 2 ASENTAMIENTOS RURALES | £ 610N 2013
30042612.0 | CONSTRUCCION CASETAS SAlr;uuTé\LFjalletsD g: 2 ASENTAMIENTOS RURALES | £ 110N 2012
30042612.0 | CONSTRUCCION CASETAS SANITARIAS EN 2 ASENTAMIENTOS RURALES | - i 2011
PUQUELDON
30076788-0 | CONSTRUCCION SANEAMIENTO SANITARIO RURAL SECTOR CHULCHUY DISENO 2010
30091983-0 CONSTRUCCION SANEAMIENTO SANITARIO RURAL SECTOR YELQUI DISENO 2010
30042612.0 | CONSTRUCCION CASETAS SAslleé\SIlEAI\_SD gz 2 ASENTAMIENTOS RURALES | 60N 2010

Fuente: Ministerio de Desarrollo Social, 2015.
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7. MEDIO NATURAL

7.1 FLORA

De acuerdo a la clasificacion de formaciones vegetacionales de Gajardo (1994) el area de estudio se
encuentra en la Region del Bosque Laurifolio de Chiloé

Esta region se extiende desde el sur de la Region de la Araucania hasta la Regién de los Lagos, ocupando
los faldeos de ambas cordilleras. Se extiende principalmente sobre areas que sufrieron menos influencia de
las glaciaciones del cuaternario y que ademas muestran una menor accion de fendmenos volcanicos. La flora
se encuentra compuesta por arboles siempre verdes de hojas generalmente anchas, brillantes y de color
verde oscuro que forman bosques densos estratificados en los que es posible reconocer cuatro o cinco
doseles (Gajardo, 1994).

FIGURA N° 7-1 Flora, region de Los Lagos
80°0W  FTOW AW TI0W

M 3

4070'S  38°0'S 36°0°S 34°0'S 32°0rS
i
j

42°0'S

SUBREGIONES VEGETALES DE GAIARDO
% Sub-Fepidn deal Bosque Laurifolia del Arch. de Juan Fernande:
B sub-Repion del Bosgue Laurifolio de Valdivia

Fuente: Gajardo, 1994

En la actualidad el paisaje esta dominado por un mosaico de bosques fragmentados, matorrales y praderas,
producto de la intervencién humana como consecuencia de quemas, floreos y sobrepastoreo. La habilitacion
de terrenos para el uso agropecuario y la extraccion de lefia, han sustituido extensos terrenos que antes
fueron ocupados por bosques siempre verdes longevos. Hoy, dichos terrenos constituyen praderas o
plantaciones exéticas antropizados.
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Los fragmentos de bosques existentes en la zona de estudio corresponden a Boques Siempreverde
Templado Interior dominado por Nothofagus nitida — Podocarpusnubigena (LUEBERT & PLISCOFF, 2006).
Los bosques estan compuestos por una vegetacion dominada por Nothofagus nitida y Podocarpusnubigena,
que se encuentra asociada a zonas frias, laderas altas y suelos de fiadis.

7.2 FAUNA

La geomorfologia propia de la Isla Lemuy hace que la fauna de la comuna sea predominante compuesta por
aves y por la poblacién maritima autéctona.

Algunas de las aves tienen como caracteristica y preferencia habitar en:

e Bosques: choroy (Enicognathusleptorhychus), carpintero (Campephilusmagellanicus), pitio
(Colaptespitius).

o Matorrales y bosques:aguilucho (Buteopolyosoma), jote de cabeza negra (coragypsatratus), jote de
cabeza roja (Cathartes aura), condor (Vulturgryphus), tiugue (Milvango chimango), lechuza
(Tytoalba), picaflor chico (Sephanoidesgaleritus).

o Matorrales y praderas: peuco (Parabuteounicinctus), cernicalo (falco sparverius), queltehue
(Vanelluschilensis), dormilona de ceja blanca (Muscisaxicolaalbilora), gorrion (Passerdomesticus).

e Litoral marino: caranca (Chloephagahybrida), pato gargantillo (Anasbahamenis), pipilén negro
(Haematopusater), pitotoy chico (Tringaflavipes), pelicano chileno (Pelecanusthagus), playeros,
zarapitos, albatros, petreles gaviotas y gaviotines. (Koch, 2000)

La poblacién maritima autéctona, en cuanto a peces, se compone principalmente por congrio
(Genypterusspec), robalo (Eleginopsmaclovinus), y jurel. En cuanto a crustaceos y moluscos se pueden
encontrar centolla (Lithodesantarctica), almejas (Ameghinomyaantiqua), choritos (Mytiluschilensis) y cholga
(Aulacomyaater) entre otros.
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FIGURA N° 7-2 Fauna
CLASES ESPECIES NOMBRE COMUN DISTRIBUCIGN HABITAT  CONSERVACION
Batrochyla leptorus Ranita café 1¥-X1 BH Mo citada
CLASE AMPHIBIA Eusophus vertebralis Sapo deraya X B Mo citada
Rhinoderma darwini Ranita de Darwin Wil-XI B ‘Vulnerable
CLASE REPTILIA Lilolpemus pictus Lagartija pintada X B Mo citada
ORDEN PELECANIFORMES
Phaolocrocorox brosilionus Yeco 1-X1 CH Mo citada
Phalacrocorox mogellonicus Cormoran de las rocas XX [ Mo citada
Phalocrocorax gaimardi Lile 1-%1 C Insufic. conocida
Phalocrocorox atriceps Cormoran impe rial XX C No Citada
ORDEN CICONIFORMES
Ardea cocol Garza cuca 1-X1 H Rara
Cosmenodius olbus Garza grande 1-X1 H No citada
Egretto thulo Garza chica 1-%1 H Mo citada
Bubulcus ibis Garza boyera 1-¥1 H Mo citada
Nycticoray nycticors Huairavo 1-%1 H Mo citada
Thensticus coudatus Bandurria 15| H Fuera de Peligro
Coragyps otrotus late 1-¥1 Amplia Mo citada
Cothortes ouno Gallinazo 1-X1 Amplia Mo citada
ORDEN ANSERIFORMES
Cloephaga hybrida Caranca XX C Mo citada
CLASE AVES
Chioephoga picto Caiguén RM-XII H Mo citada
Chioephaga pollocephala Canguén Wi-XI H Mo citada
Specwanas specularis Pato anteojillo Wil-x11 H No citada
Anas vesicalor Pato capuchino RbA-XII H Mo citada
Cygnus melanocornypha Cizne de cuello negro v aXi CH ‘Wulnerable
Tachyeres pteneres Pato Quetro no wolador X-XI C No citada
Anas flovirostris Pato jergdn chico 1-¥1 H Mo citada
Angs silibatrix Pato real -xi1 H Mo citada
Anas geargico Pato jergdn grande 1-¥1 H Mo citada
ORDEN PODICIPEDIFORMES
Rollandia roland Fimpaolio 11 Mar-H Mo citada
Podiceps occpitolis Blanquillo 1-X1 Mar-H No citada
Podiceps mayor Huala 15| Mar-H Mo citada
ORDEN FALCONIFORMES
Accipiter bicolor Peuquito WX B M Rara
Buteo polysoma Aguilucho 1-¥1 Amplia Mo citada
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CLASES ESPECIES NOMBRE COMUN DETRIBUCION ~ HABITAT  CONSERVACION
Buteo polyosoma Aguilucho X-X B Mo citada
Porobuteo unicinctus Peuco X1 Amplia Mo citada
Palyborus plancus Traro 1-¥1 Amplia Mo citada
Milvogo chimango Tiugque 1-X11 Amplia Mo citada
Falco sparverius Cernicalo 1-¥1 Amplia Mo citada
Folco peregrinus Haloon peregrino 1-¥1 Amplia Insufic. conocida
Geranogetus melano lEucus .&guila chilena 1-X1 Amplia Mo citada
ORDEN GRUIFORMES
Raollus sanguilonsnius Pidén 1-X1 H Mo citada
ORDEN CHARADIIFORMES
MNumenius phosopus Zarapito 1-¥1 HFP Mo citada
Clolidris alba Playero blanco 1-X1 C Mo citada
Hoematopus leu copodus Pilpilén austral XX C Mo citada
Hoematopus ater Pilpilén negro 1-X1 C Mo citada
VanelTus chilensis Cuelehue X1 H Mo citada
Charadrius folklondicus Chorlo doble collar 13| H Mo citada
Cathorecto chilensis Salteador chileno 1-X1 C Mo citada
Rynchops niger Rayador 1-¥1 [ Mo citada
Larus dominicon us Gaviota dominicana 1-X1l C Mo citada
Lorus pipikcan Gaviota de Franklin 1-X1 C Mo citada
Lonis mocullpennis Gaviota Cahuil 1-%1 C Mo citada
Sterng hirundinocea Gaviotin 1-X1 C Mo citada
ORDEN COLUMBIFORMES
Columba aroucona Torcaza 11X B Vulnerable
Zenaida ouriculota Tartola 11 B M Mo citada
Orden Psittociformes
Enicognathus ferrugineus Cachafia WI-X11 B Mo citada
Enicognathus keptorhynchus Choroy WX B ‘Wulnerable
ORDEN STRIGIFORMES
Tyto alba Lechuza 1-X1 Amplia Mo citada
Bubo virginianus Tuclguere 1-%1 Amplia Mo citada
Glouddiwm nonum Chuncho -x11 Amplia Mo citada
Strix rufipes Concdn WX B Insufic. conocida
ORDEN TROCHILIFORMES
Sephonoides sephanoides Picaflor chico n-x1 B M Mo citada
ORDEN CORACIIFORMES
Ceryle torquato Martin pescador Wil-XI1 H Mo citada
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CLASES ESPECIES NOM BRE COMUN DISTRIBUCION ~ HABITAT  CONSERVACION
ORDEN PICIFORMES
Picoides lignarius Carpinterito ni-xii B M Mo citada
Coloptes pitivs Fitio ni-xii B M Mo citada
Compephilus moagellanicus Carpintero negro Wi-X11 B ‘Yulnerable
ORDEN PASSERIFORMES
Cindodes oustaleti Churrete chico ] H Mo citada
Cinclodes potogonicus Churrete chico WX H Mo citada
Sylviartho rynchus desmursil Calilarga WX B Mo citada
Aphrostura spinicowda Rayadito =X B M Mo citada
Leptosthenuro oegitholoides Tijeral X1 MEB Mo citada
Preroptochos tomil Huet huet Wil-X11 B Mo citada
Scelarchilus rubscwio Chucao Wi-X11 B Mo citada
Scytalopus ma gellonicus Churrin 11-Xi1 B M Mo citada
Pyrope pyrope Diucdn n-xn BM Mo citada
Muscisaxicolo macdoviana Dormilona 111 HF Mo citada
Lessonia rufo Colegial 11 HF Mo citada
Elpenio albiceps Fio-fio 11 B M Mo citada
Anairetes pardulus Cachudito -1 BM Mo citada
Colorhamn phus parvirostris Viudita I-Xii B Mo citada
Phytotoma rorg Rara 11-Xi1 B M Mo citada
Tochycineto kucopygo Gaolondrina chilena -xn Amplia Mo citada
Natiocheldon cyonoleuca Golondrina dorso negro 1-%1 Amplia Mo citada
Troglodites aedon Chercan 1-X1 Amplia Mo citada
Cistathorus platensis Chercande las vegas 11-Xi1 H Mo citada
Tundus folcklangii Zorzal i-xii Amplia Mo citada
Anthus correndera Pichiruca 11X PH Mo citada
Stumello loyoo Loica ni-xii B M Mo citada
Malathrus bonariensis Mirlo X1 Amplia Mo citada
CUrgeus CUroeus Tordo i-xii B Mo citada
Zonatrichip copensis Chimcaol 1-X1 Amplia Mo citada
Phirygilus potogonicus Cometocing WX Amplia Mo citada
Phrygilus fruteci fal 1-¥1 Amplia Mo citada
Diuco divco Diuca 1=l Amplia Mo citada
Corduels borbatus Jilguero 11-Xi1 Amplia Mo citada
ORDEN MARSUPLALA
CLASE MAMMALIA Daomiciops oustrals gliroides Manito del monte X B Rara
ORDEN RODENTLA
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CLASES ESPECIES NOMBRE COMUN DISTRIBUCION HABITAT  CONSERVACION
Oligoryzomis longicoudatus Calilarga I-x11 BM No citada
Abrothix olivaceus Laucha olivacea n-xn BEMP No citada
Geowxus valdivianus Ratdn topo WX B No citada
Irenomys tarsalls Laucha arbdrea WX B No citada
Rottus norvegicus Guarén 1-X1 B Mo citada

ORDEN CARMIVORA
Nahuelbuta y

Pseudalopey fulvipes Zarro de Chilogé Chilog B ‘Yulnerable
Mustelg vison Wisdn -1 BH No citada
Oncifells guigno Guifia WX B En Peligro
Golictis cuja Cuigue BEMPF No citada
ORDEN ARTIODACTY LA

Pudu pudu Pudd WX B ‘Wulnerable

LA SIMBOLOGIA QUE REPRESENTA EL HABITAT ESPECIFICO ES: H= HUMEDAL (CUERPO DE AGUA DULCE YA
SEA, RiO LAGO O ESTERO), M = MATORRAL, P = PRADERA, B = BOSQUE, C = COSTA, MAR = MAR ADYACENTE,
AMPLIA = OCUPA VARIOS TIPOS DE AMBIENTE C = REPRESENTA EL ESTATUS DE ESPECIE
INSUFICIENTEMENTE CONOCIDA.

FUENTE: GLADE, 1993; SAG, 2006.
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8. MEDIO FiSICO

8.1 GEOMORFOLOGIA

El origen de las caracteristicas morfoldgicas presentes en la comuna responde a dos fenémenos: El primero
corresponde al movimiento de la corteza terrestre, y el segundo, al periodo glacial. Asi fue como el choque
entre las placas Oceanica (Nazca) y Sudamericana produjo vastos efectos, entre estos la formacion de valles
y fiordos en el sector continental.

Al sur de Puerto Montt los glaciares avanzaron hacia la depresion intermedia, cuya erosiéon provocéd su
hundimiento, originando los golfos de Ancud y Corcovado, e incluso alcanzé porciones de la Cordillera de la
Costa (Chiloé), formando asi una gran cantidad de islas y fiordos.

En la costa oriental de Chiloé se notan profundas bahias bordeadas por morrenas, rasgos que se deben a la
excavacion y a la acumulacion de ventisqueros durante la culminacion de la dltima glaciacion. En el fondo de
estas bahias se encuentran marismas, pantanos de arcillas y limos salinos, con inundacion periédica,
ubicados en el espacio intermareal y cubiertos por una vegetacion haléfita.

Segun la clasificacién geomorfologica de Borgel (1983), la comuna de Puqueldén se encuentra en la quinta
agrupacién geomorfoldgica denominada regién patagénica y polar del inlandsis antartico, cuyos limites se
encuentran entre el Golfo de Ancud por el Norte y las Islas Diego Ramirez por el Sur. Esta agrupacion
geomorfoldgica la componen nueve subregiones morfolégicas, encontrandose, la Isla Lemuy, en la subregién
planicie marina y/o fluviomarina
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FIGURA N° 8-1 Geomorfologia, regién de Los Lagos
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Fuente: IGM, 2005.

8.2 GEOLOGIA

En la comuna de Puqueldén, al igual que la mayor parte del borde oriental del archipiélago de Chiloé, solo se
encuentra una formacién geoldgica. Esta formacion corresponde a la Q1g1 Pleistoceno-Holoceno y sus
principales caracteristicas son:

Depésitos morrénicos, fluvioglaciales y glacilacustres: diamictos de bloques y matriz de limo/arcilla, gravas,
arenas y limos. En la Cordillera Principal, regiones | a IV. En la Depresion Central, regiones IX y X; en
regiones Xl y XII: l6bulos morrénicos en el frente de los lagos proglaciales, abanicos fluvioglaciales frontales o
varves en la ribera de lagos o cursos fluviales, asociados a las principales glaciaciones del Pleistoceno donde
son indiferenciados o relativos a las glaciaciones Llanquihue (1; 35-14,2 ka); Santa Maria (2; 262-132 ka); Rio
Llico (3; 480-338 ka) o Caracol (4; 687-512 ka).
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FIGURA N° 8-2 Geologia, Provincia de Chiloé

Fuente: IGM, 2005.

8.3 SUELOS

Segun el Sistema de Informacion Territorial de la Corporacién Nacional Forestal CONAF, es posible
establecer que la principal cobertura del suelo corresponde a praderas y matorrales con un 57,65% de la
superficie. Luego, le sigue en orden la superficie de bosques con un 36,58%.
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Simbologia

> e
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@ Praderas y Matorrales

@ Bosques
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@ Areas sin \Vegetacion

4 Nieves y Glaciares

| 15 Cuerpos de Agua

CUADRO N° 8-1 Superficie por uso de suelo, comuna de Puqueldon.

FIGURA N° 8-3 Usos de suelo, comuna de Puqueldon

Fuente: Elaboracién del propia, en base a Sistema de Informacién Territorial, CONAF 2015.

Usos de suelos Superficie (ha) %

Areas Urbanas - Industriales 65,7 0,67
Terrenos agricolas 0,0 0,00
Praderas y matorrales 5.689,3 57,65
Bosques 3.610,0 36,58
Humedales 158,3 1,60
Areas sin vegetacion 280,7 2,84
Nieves y glaciares 0,0 0,00
Cuerpos de agua 64,0 0,65
Areas no reconocidas 0,0 0,00
Total superficie 9.868,0 100

Fuente: Elaboracién propia, en base a Sistema de Informacion Territorial, CONAF 2015.

8.4 CLIMA

El clima que se presenta en la comuna de Puqueldon corresponde a un clima de tipo templado lluvioso con
influencia mediterranea.

Este clima se presenta en la region con caracteristicas que se hacen sentir a través de la influencia oceéanica,
con registros moderados de la amplitud térmica en las zonas ubicadas en el sector costero, en tanto que en
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los valles longitudinales y las zonas precordilleranas las amplitudes térmicas anuales registran valores
significativos debido a la continentalidad.

FIGURA N° 8-4 Clima, Regién de Los Lagos.

e e e S =
Leyenda
Cfeh = Templado calido lluvioso
con influencia mediterranea |

Cfy = Templado calido lluvioso
sin estacion seca '

Cfc = Templado frio lluvioso sin |
estacion seca '

|- ETH = Tundra por efecto de Iaé

altura

Fuente: Segun clasificacion de Kdppen
modificada.

«'  Estacion meteorologica
12 lsoterma (°C)
1. Isoyeta (mm)

Fuente: IGM, 2005

La homogeneidad del relieve produce valores reducidos en las amplitudes térmicas. Si bien las variaciones de
relieve no son suficientes para producir variaciones significativas en la distribucion de las temperaturas, si
generan diferencias en los montos de las precipitaciones, las que ademas se ven influenciadas por la altura y
la latitud. En la Region existen numerosos lagos que ayudan a mantener la homogeneidad térmica y son
fuentes de humedad, lo que es otra caracteristica de este clima. La humedad media es superior al 80% y no
hay meses con humedad media inferior a 75%. Las precipitaciones son producidas por frecuentes sistemas
frontales que cruzan la zona, los que a su vez producen abundante nubosidad y poca cantidad de dias
despejados.

8.4.1. TEMPERATURAS

Como se puede observar en el siguiente cuadro, la zona de Puqueldon posee un ambiente térmico moderado,
siendo su temperatura maxima media anual de 14,98°C, y la remperatura minima media anual de 6,37°C. El
mes mas calido es enero con una temperatura maxima media de 19,58°C, y una temperatura minima media
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de 9°C. El mes més frio es Julio con una temperatura maxima media de 10,58°C y temperatura minima
media de 3,68°C.

En cuanto a las temperaturas en la época estival suelen las maximas llegar a 25°C y las minimas son de
aproximadamente 8°C. En los inviernos, las maximas son de 10 grados y las minimas de 3 °C.

El cuadro que se adjunta a continuacion corresponde al afio 2014, y en este se pueden observar las
tendencias antes mencionadas.

CUADRO N° 8-2 Temperaturas por mes, comuna de Puqueldén.

.. . .. L Maxima Minima

Maxima Minima Maxima Minima . .

MES . . promedio promedio
promedio | promedio absoluta absoluta histori . s

istorica historica
Enero 19,94 8,42 26,00 3,00 19,58 9,00
Febrero 19,39 8,43 29,00 3,00 19,00 9,00
Marzo 16,16 6,23 20,00 2,00 17,68 8,00
Abrril 14,27 4,60 22,00 -1,00 15,20 6,87
Mayo 12,77 5,68 18,00 -2,00 12,84 517
Junio 10,30 3,57 14,00 -2,00 11,13 4,30
Julio 10,58 3,68 14,00 -2,00 10,58 3,68
Agosto 12,42 4,45 17,00 -1,00 11,29 4,00
Septiembre 12,63 4,80 16,00 -1,00 12,80 433
Octubre 14,48 5,00 19,00 -1,00 14,52 5,55
Noviembre 16,00 6,70 21,00 3,00 16,67 7,30
Diciembre 18,48 7,39 24,00 3,00 18,52 8,61
Total 14,79 5,74 20,00 0,33 14,98 6,37

Fuente: Elaboracién propia, en base a Accuweather.
8.4.2. PRECIPITACIONES

El siguiente cuadro muestra las precipitaciones caidas en la comuna de Puqueldén en el afio 2014. Se puede
observar que la mayor cantidad de milimetros caidos se concentran entre marzo y octubre, siendo mas
pronunciadas entre mayo y julio, superando los 200 milimetros. El total anual de precipitaciones caidas en la
comuna para el afio 2014 fue de 1.548 milimetros.

CUADRO N° 8-3 Precipitaciones afo 2014 por mes, comuna de Puqueldon.

MES Precipitaciones
(mm)

Enero 98
Febrero 62
Marzo 107
Abril 157
Mayo 229
Junio 238
Julio 200
Agosto 124
Septiembre 137
Octubre 100
Noviembre 52

Febrero 2018 8-6




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

MES Precipitaciones
(mm)
Diciembre 44
TOTAL 1.548

Fuente: Elaboracién propia, en base a Accuweather.

8.5 HIDROGRAFIA

La comuna de Puqueldén consiste en la totalidad de la Isla Lemuy, en el archipiélago de Chiloé. Por lo tanto,
esta comuna esta rodeada por tres canales: Canal Yal, Canal Lemuy y Canal Quehui.

Canal Yal: El Canal Yal separa la Isla Grande de Chiloé de la Isla Lemuy. Tiene un ancho que varia entre 2y
6 kms, y en este se desarrollan principalmente labores de pesca y salmonicultura. Viajando desde la ciudad
de Castro hacia el sur rumbo a Queilén por la costa es posible ver el canal casi en su extensién hasta llegar al
mar.

Canal Lemuy: Este canal separa el sector norte de la Isla Lemuy con la Peninsula de Rilan, perteneciente a la
comuna de Castro, en la Isla Grande de Chiloé.

Canal Quehui: Este Canal separa la Isla Lemuy con las Islas de Quehui y Chelin, pertenecientes a la comuna
de Castro.

_ IGURA N° 8-5 Hidrografia, comuna de Puqueldén

Canal Lemuy

Lagunas

Canal Quehui

Canal de Yal

Fuente: Elaboracion propia, en base a Sistema de Informacién Territorial, CONAF 2015.
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Lagunas Puchilco: Conjunto de lagunas que se ubica a 8 km de Puquelddn, en el camino a Puchilco. Sus
aguas son la principal fuente de abastecimiento para consumo doméstico en el sector, por lo que no esta
permitido bafarse en ellas.

Laguna “Los Cuervos”: Habitat de colonias de aves acuaticas, especialmente cormoranes. Se ubica a 200 mts
del cruce a Detif, y a 9 km de la Plaza de Puqueldén.
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9. IDENTIFICACION DE VALORES Y PROBLEMAS
AMBIENTALES

Esta capitulo tiene por finalidad identificar los valores ambientales y a su vez los problemas que pueden
condicionar el Plan, en lo posible identificando su localizacion a nivel de comuna y en especial en los centros
poblados analizados y su entorno inmediato.

9.1 VALORES AMBIENTALES

La identificacion de los valores ambientales de la comuna se realiza sobre la base de los antecedentes
recopilados y la opinion de los actores sociales involucrados en el proceso de participacion ciudadana.

Tanto los antecedentes recopilados como las opiniones recogidas en el proceso de participacion ciudadana
muestran que los principales atributos de las diferentes localidades de la comuna de Puqueldon son su
entorno natural, la condicion de ruralidad y el borde costero.

En este sentido, la linea de accion de la planificacion que sera desarrollada considerara los valores
ambientales identificados en esta etapa.

Considerando ademas las caracteristicas — y cualidades — arquitectonicas y ambientales que han significado
la declaratoria de Monumento Histdrico de algunos templos de la comuna, asi como la inscripcion en la Lista
de Patrimonio Mundial de la UNESCO, se velara por contribuir a la preservacion de los valores que han
ameritado estos reconocimientos por parte de la comunidad y organismos nacionales e internacionales.

9.2 PROBLEMAS AMBIENTALES

Al igual que en el caso de los valores ambientales, la identificacion de los problemas ambientales de la
comuna se realizan en base a la recopilacién de informacién y la opinién de los actores sociales involucrados
en la participacién ciudadana.

En este sentido, los problemas ambientales identificados en la comuna de Puqueldén son los siguientes:

e Problemas de contaminacion de suelo y aguas (superficiales y maritimas) debido a falta de
alcantarillado en algunos sectores de la comuna, generacién una infiltracion de aguas servidas en los
suelos de la comuna.

e Problemas de contaminacion de aguas marinas y borde costero debido a presencia de residuos en el
borde costero.
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10. MEDIO CONSTRUIDO

10.1 PROCESO DE URBANIZACION

El poblado de Puqueldén cuyo nombre proviene del williche pu kilon, cuyo significado es “tierra de maquis”,
se encuentra ubicado en la Isla de Lemuy que posee una superficie de 97 kilometros cuadrados. En un
comienzo fue una aldea indigena, luego paso a ser una villa a fines del siglo XVIII, de ello dan cuenta
antiguos documentos espafioles donde se cita a la localidad nombrando la existencia de una capilla en 1785,
y describen la localidad como un pueblo de casas rusticas en 1787, afio donde se efectla un censo el cual
determina una poblacién mixta, formada por 1021 espafioles y 374 indigenas. Durante la colonia la comuna
se convierte en guarnicion y presidio militar.

La fundacién de Puqueldon como comuna ocurrié en noviembre de 1885 gracias a un decreto promulgado en
Santiago donde se delimitaron los sectores de la Isla de Chiloé. En 1826 pasa a formar parte del
Departamento de Chiloé. En 1924 la villa contaba con capilla, plaza, correo, telégrafo, registro civil y escuelas,
en la década del ‘30 se conoce como caleta.

En 1940 es construida la actual iglesia de Puquelddn. Las iglesias de madera nativa de los sectores de
Ichuac, Aldachildo y Detif tienen mas de cien afos de antigliedad y son Patrimonio de la Humanidad. La
comuna tiene otros templos con arquitectura de caracteristicas similares y propias de la zona, como son los
de Puchilco, Lincay y Liucura, se observa una gran devocion religiosa de sus habitantes.

En la actualidad los lemuyanos se dedican principalmente a las actividades maritimas, pequefia agricultura y
la ganaderia de vacunos y ovinos.

FIGURA N° 10-1 Vista de Puqueldén entre 1890 y 1893, comuna de Puqueldén

Vista de Puquelddn. Fuente: Archivo Fotogréfico de Alejandro Torres, fotografia de JermanWiederhold(Fotégrafo de la
época) entre fines de la década de 1890 a 1893. http://ceph-puerto-montt.blogspot.com/
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Todos los estudios sobre la historia de la Isla Lemuy sefialan que — similar a otras islas del sistema insular de
esta parte del pais — la ocupacion ancestral, colonial y postcolonial de estos territorios se realizé por el mar,
con la finalidad de acceder a nuevas tierras para la produccion agricola. Con el correr del tiempo se fueron
creando centros poblados, todos en el borde de mar donde existen mejores condiciones para la recala de
naves y donde posteriormente se asentaron las iglesias y las escuelas. Asi en esa era, las relaciones
funcionales de la Isla Lemuy transcurren todas por las localidades del borde costero, en tanto la zona interior
— el hinterland — se ocupa de la produccién agropecuaria sin llegar a producir asentamientos importantes.
Este hinterland se organiza sobre la base de senderos que confluyen en los centros poblados (puertas de
entrada y salida) en las cuales no circulan vehiculos motorizados. En la figura siguiente se expresa
gréficamente esta situacion.

FIGURA N° 10-2 Relaciones funcionales previo a la existencia de red vial
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Fuente: Elaboracién propia.

La construccion de caminos al interior de la Isla Grande de Chiloé se consolidé en la década de 1950,
iniciando con ello un proceso de cambio profundo en la organizacién de las actividades. Junto con facilitar el
acceso a las tierras interiores — donde esta la actividad agropecuaria — comenzo a disminuir el transporte
maritimo v las actividades relacionadas. La ampliacién de la red vial y el mejoramiento de sus pavimentos
contribuyeron a acentuar este proceso. Sin embargo, con el auge de las actividades acuicolas de la década
de 1990 y 2000, se retomo el interés por las actividades de borde maritimo para localizar alli instalaciones
ligadas a esa industria. Con todo, ese interés no cambid el sistema de relaciones funcionales ya que este
siguio y sigue hasta hoy ligado el sistema vial y no al decaido sistema de transporte maritimo.

La Isla Lemuy no fue ajena a este proceso. Con el mejoramiento del sistema de transbordadores y la
pavimentacion del camino principal de la Isla se acentud a su interior la organizacion en torno a esa red vial,
facilitando el acceso a las tierras interiores y mejorando los tiempos de viajes entre los centros poblados
ubicados en el borde de mar y los centros poblados de la Isla Grande. En este proceso llama la atencion la
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consolidacién como centro poblado de San Agustin, el cual es completamente mediterraneo y no tiene
relacidén con el mar. Probablemente su ubicacion central en la Isla le otorga caracteristicas no habituales en
un sistema organizado ancestralmente en el bore de mar.

En la Figura siguiente se muestra la situacion actual del sistema de relaciones funcionales de la Isla de
Lemuy.

FIGURA N° 10-3 Relaciones funcionales con red vial y transbordador

iT-'

Puqueldén

Fuente: Elaboracion propia.

Desde el punto de vista del crecimiento de los centros poblados, en consonancia con los datos estadisticos
disponibles y con buena parte de las opiniones de la comunidad consultada, se puede apreciar que -
exceptuando Puquelddn, todos los centros poblados muestran escaso aumento del suelo ocupado con
actividades urbanas en la tltima década.

En efecto, tal como se muestra en la FIGURA N° 10-4, la comparacion de las imagenes aéreas de 2005, 2013
y 2016 sefalan que el crecimiento del area ocupada en Puquelddn se concentra en la parte baja del entorno
al acceso desde Chulchuy y en su parte alta en los terrenos aledafios al ex aerédromo (ambos sefialados con
lineas de corlo rojo). También se han identificado dos areas que muestran algun grado de crecimiento pero
con menor intensidad de ocupacion: uno en la zona norte del Estadio y el otro en la parte alta del camino a
San Agustin, a una distancia aproximada de 1,5 km de la plaza. Cabe sefialar que este ultimo sector no
presenta continuidad urbana con el resto de las areas ocupadas.

En el resto de los centros poblados, la comparacion entre 2005 y 2016 que se muestra en las figuras
siguientes (FIGURA N° 10-5, FIGURA N° 10-6, FIGURA N° 10-7 y FIGURA N° 10-8), sefiala que ninguna de
ellas ha aumentado la ocupacion de suelo para actividades urbanas, permaneciendo sin modificaciones la
trama urbana de esas localidad.
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FIGURA N° 10-4 Crecimiento Puqueldén 2005 -2016

Fuente: Elaboracién propia.
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-6 Crecimiento San Agustin 2005 -2016

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-7 Crecimiento Detif 2005 -2016

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-8 Crecimiento Ichuac 2005 -2016

Fuente: Elaboracién propia.
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10.2 IMAGEN DEL MEDIO URBANO Y ARQUITECTONICO

10.2.1. ESTRUCTURA URBANA
a) Puqueldon.

En la localidad de Puqueldén se observan 3 tipos de estructura urbana marcada por el uso del suelo. La
primera emplazada sobre una meseta, corresponde al centro civico que se organiza alrededor de la plaza de
armas donde se distingue claramente una trama regular tipo damero en el cual se aprecian los organismos
publicos, equipamientos y servicios importantes de la comuna. Luego se aprecia -en la zona que enfrenta al
Canal Lemuy y donde comienza Caleta Puquelddn- una trama marcadamente lineal de una morfologia mas
bien organica que responde al bordemar interior acorde también a las actividades productivas y comerciales
que ahi se desarrollan. Y Finalmente la localizacién tanto de equipamientos, comercio y viviendas a lo largo
de los caminos publicos que van uniendo la capital comunal con el resto de las localidades.

FIGURA N° 10-9. Estructra urbana, localidad de Puquelddn
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Fuente: Elaboracion propia.

La estructura urbana esta fuertemente determinada por la geoforma. Como se puede apreciar en las figuras
siguientes, el territorio esta fuertemente seccionado en pequefias mesetas de pendientes medias por la
presencia de quebradas, esteros, el borde mar y pendientes fuertes con presencia de escarpes que las
separan y que dificultan la conectividad entre ellas.
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FIGURA N° 10-10 Puqueldén. Altitud
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Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 10-11 Puqueldén. Pendientes

T

Fuente: Elaboracién propia.
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b) Aldachildo.

Aldachildo presenta una estructura urbana lineal extensa que se desarrolla a lo largo de su camino publico y
se extiende en una amplia planicie en el bordemar en la zona denominada Ensenada de Aldachildo. La
ocupacién se extiende a lo largo de los caminos principales. formando una estructura tipo “peineta”. En la
zona central de la planicie, paralelo a la playa se aprecia una incipiente ocupacion con viviendas en una ain
no consolidada calle paralela. Los equipamientos de comercio y servicie, asi como la Escuela y la Iglesia
estan sobre el camino principal.

Como se puede apreciar en las figuras siguientes, si bien las geoforma ofrece una amplia planicie en la zona
central, la restructura urbana de Aldachildo no esta determinada por ella. La mayor parte de la planicie no se
ha ocupado, probablemente debido a que sus propietarios siguen utilizando dicho suelo para labores
agricolas sin interés en destinarlos al uso urbano. Asi la estructura de Aldachildo es del tipo “peineta”
organizada en torno a los caminos.

FIGURA N° 10-12 Estructura urbana, localidad de Aldachildo
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 10-13 Aldachildo. Altitud FIGURA N° 10-14 Aldachildo. Pendientes
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Fuente: Elaboracién propia.
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c) San Agustin

El caso de San Agustin es distinto a las demas localidades dado que se encuentra emplazado practicamente
en el centro de la Isla de Lemuy, su estructura urbana es de tipo central y de ahi se va expandiendo, por lo
cual su morfologia es mas bien radiocéntrica, donde convergen distintos caminos publicos. Se puede apreciar
la tendencia vial hacia una forma de estrella.

FIGURA N° 10-15 Estructura urbana, localidad de SanAstin
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 10-16 San Agustin, Altitud FIGURA N° 10-17 San Agustin, Pendientes
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Fuente: Elaboracién propia.
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d) Ichuac

Ichuac su trama se organiza a lo largo del camino publico y en las margenes sur y norte de su pequefia bahia.
En la cual desemboca el Estero Ichuac, La ocupacién original estaba orientada hacia el mar, aunque la
escasa profundidad de sus aguas no permitio el desarrollo de instalaciones mayores quedandose a la escala
de botes y lanchas. Originalmente Ichuac ocup6 el fondo de la pequefia bahia. Con la consolidacion de la red
vial se produjo el cambio en el patrén de asentamiento hacia el nuevo camino donde se encuentra la Iglesia,
la escuela y la posta rural.

Asi, Ichuac muestra una organizacién tipo “peineta” en torno al camino principal con dos ramales principales
por las margenes de la bahia y dos secundarios con muy pocas construcciones por caminos vecinales.

FIURA N° 0-18 Estructura bana,localidad de Ihuac

\_;_‘ 2 / p

g4

Simbologia

Areas Consolidadas
Areas Expansion
Vialidad Pricipal
Vialidad Secundaria

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-19 Ichuac, Altitud FIGURA N° 10-20 Ichuac, Pendientes
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Fuente: Elaboracién propia.
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e) Detif.

Detif presenta una organizacion nuclear en la escasa planicie del sector playa en el cual se ubican la iglesia,
la escuela, la posta rural y las 6 viviendas que componen la localidad. Cabe sefialar que si su cementerio se
ubica en la parte alta de la meseta al borde del camino publico.

FIGURA N° 10-21 Estructura urbana, localidad de Detif

Simbologia
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Vialidad Secundaria
Areas de pendiente
acentuada

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 10-22 Detif, Altitud
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-23 Detif, Pendientes

Fuente: Elaboracion propia.
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10.2.2. TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

En todas las localidades analizadas se puede observar un tipo de vivienda de baja densidad de tipo rural, a
grandes rasgos presentan edificacion de baja altura, de uno hasta dos pisos, con tipo de agrupamiento
preferentemente aislado. La ocupacion del suelo va de media a baja densidad.

Una de las caracteristicas sobresalientes en la arquitectura es el desarrollo tradicional junto al borde de la
costa, en las riberas, por los cerros circundantes a las cuales se van adaptando a la topografia y por supuesto
las que se localizan al borde de los caminos que al tener las casas acercadas de la calle constituyendo un
frente de calle.

Su materialidad dominante es la madera como estructura soportante. Como revestimiento de techos y
fachadas encontramos tejuelas de madera, tinglado de madera y zinc como material envolvente.

FIGURA N° 10-24 Tipologias arquitecténicas, localidad de Puquelddn
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Fuente: Elaboracién propia.
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10.2.3. ESPACIO PUBLICO

En pueblo de Puqueldon como capital comunal presenta un centro claramente delimitado comprendido entre
las calles José Miguel Carrera, Galvarino Riveros, Blanco Encalada y Bernardo O’'Higgins. Esta dotado con
una plaza de armas - la cual fue renovada el afio 2012 tras una inversion por parte del Gobierno Regional —
corresponde a una plaza dura con una estructura de madera techada para ser ocupada durante todo el afio,
luminarias y mobiliario urbano de hormigén y madera. En su entorno se disponen la Iglesia, CESFAM,
recintos educacionales y servicios. Ademas la localidad esta experimentando mejoras con intervenciones en
el espacio publico que le asignan identidad y valoracion, tales como sefalética turistica con un estilo propio
tanto para iglesias de interés patrimonial y miradores localizados en el sector de Vista Hermosa en
Puqueldén, Detif, Aldachildo y Puchilco.

En la localidad de San Agustin, podemos encontrar una plaza con un variado nimero de juegos infantiles
cercanos a la Iglesia de dicha localidad.

FIGURA N° 10-25 Espacio publico, localidad de Puqueldén
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Fuente: Elaboracién propia.
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10.3 SUELO URBANO

10.3.1. USOS DE SUELO

El uso del suelo en todas las localidades caracteriza por concentrar la localizacion de edificaciones a lo largo
de los caminos publicos existentes y en torno a las calles transversales que se han ido generando al correr
de los afios. Si bien estos predios tienen frente a caminos o calles situados dentro de los centros poblados, en
su mayoria se siguen realizando las labores rurales propias del lugar — agricultura, cria de animales, entre
otras — lo cual indica que su uso es mixto. Por su naturaleza, se trata de predios de superficies considerables,
mucho mayores a media hectarea.

Puqueldén: La localidad de Puqueldon presenta un centro civico organizado en relacion al eje calle José
Miguel Carrera, Galvarino Riveros, Blanco Encalada y Bernardo O’Higgins , encontrando la mayoria de sus
equipamientos especificos (CESFAM, Municipalidad, centros educacionales, etc.), claramente no son
producto de la evolucién hacia lo urbano de predios con actividades rurales sino que mas bien a acciones de
compra de terrenos especiales para tal objetivo de parte del municipio y del Ministerio de Bienes Nacionales
con una distribucion tipo damero, se aprecia la disposicién de los servicios ademas del comercio desde la
calle José Miguel Carrera hacia el lado nororiente de la ciudad, por el camino publico. En el sector ubicado
frente al Canal Lemuy, cercano a Caleta Puqueldén se aprecia mayor uso comercial y productivo, ademas de
algunas viviendas.

Hacia el norponiente y sur por los caminos interiores se ve una clara predominancia de uso habitacional de
baja a media densidad.

Aldachildo: La localidad al presentar una morfologia que comprende desde ensenada Aldachildo frente al
Canal Lemuy hacia Chalihue la localizacién de sus equipamientos, servicios y comercio se desarrollada de
manera lineal mirando hacia la playa de Aldachildo. Se destaca la moderna escuela y la Iglesia Jesus
Nazareno de Aldachildo la cual es Monumento Nacional. El cementerio se sitia sobre una colina lo cual
ofrece una vista despejada del pueblo y sus alrededores.

Detif: La localidad se situa frente a la zona denominada Ensenada Detif frente al Canal Quehui, sus
equipamientos, servicios y comercio se desarrollan de manera puntual a los alrededores de la Iglesia Apdstol
Santiago de Detif, la cual es Monumento Nacional. El cementerio se sitia al borde del camino publico a la
entrada de la localidad.

Ichuac: En el caso de Ichuac su equipamiento, servicios y comercio ademas de las viviendas se desarrollan a
lo largo del camino publico rematando en el Estero Ichuac,

San Agustin: Esta localidad al igual que las anteriores, su equipamiento, servicios y comercio se localiza a lo
largo del camino publico principal, pero se diferencia de las otras al no tener una interaccion directa con el
mar.
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FIGURA N° 10-26 Usos de suelo, localidad de Puqueldén

Fuente: Elaboracién propia.
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FIG_URA N°_ 10-28 l_Jsos de_suelo, Igcalidad_de Detif_

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 10-30 Usos de suelo, localidad de San Agustin

Fuente: Elaboracién propia.

10.3.2. PROPIEDAD DE SUELO

La propiedad del suelo en la localidad de Puquelddn en el area consolidad es mayoritariamente privada, a
excepcion de los terrenos donde existen instalaciones municipales (municipalidad, internado, escuela,
CESFAM, efc.), también se encuentran terrenos registrados en el Ministerio de Bienes Nacionales
pertenecientes al FISCO los cuales corresponden a instituciones como Carabines de Chile y Registro Civil,
por ejemplo.

El Ministerio de Bienes Nacionales bajo la campafia “Un pedacito de Chile”, en el marco de la tarea del
organismo de regularizar la propiedad raiz, otorgo 25 titulos de dominio a personas de la comuna de
Puqueldén.
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Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales

10.3.3. TERRENOS, BIENES INMUEBLES, PROYECTOS DE VIVIENDAS Y MEJORAMIENTO DE
ESPACIO PUBLICO MINVU.

La informaciéon acerca de terrenos y bienes inmuebles SERVIU, proyectos de vivienda SERVIU, y
mejoramiento del Espacio Publico, fue solicitado a través del Sistema de Transparencia con fecha 23 de
septiembre de 2015 (Ver Anexo, Figura N° 21-2)

Esta solicitud fue respondida por el organismo pertinente el 21 de octubre de 2015. El Ordinario respectivo se
encuentra en el Anexo de este informe, Figura N°. La respuesta de este organismo fue la siguiente:

a) Respecto de terrenos y bienes inmuebles SERVIU, se puede sefialar que para la comuna de
Puqueldén, este Servicio no cuenta con planimetria y no hay terrenos SERVIU.

b) Respecto de proyectos de viviendas sociales, se puede sefalar que no existen proyectos, de
acuerdo a lo requerido en terrenos Serviu.

c) Respecto de Espacios Publicos, sirvase encontrar plano de la comuna de Puqueldén.
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FIGURA N° 10-32 Plano de Espacio Publico, comuna
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Fuente: SERVIU Region de Los Lagos.
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10.3.4. LIMITANTES AL CRECIMIENTO URBANO

Puqueldon: La localidad se encuentra confinada por el poniente por el mar interior donde se encuentra
localizada la caleta de Puqueldén, que conlleva un posible peligro ante maremoto, por el norte se encuentra el
mar interior Canal de Lemuy y por el oriente por el estero que se extiende hacia el interior del poblado. En
cuanto a su morfologia interior se ve claramente la localizacion de la caleta en una explanada que enfrenta al
mar y luego una zona de altas y medias pendientes, que luego da paso a la meseta donde se emplaza
mayormente los equipamientos, servicios y comercio.

FIGURA N° 10-33 Limitantes aI crecimiento urbano, localidad de Puqueldon

Fuente: Elaboracién propia.

Aldachildo: Su localizacién a lo largo del mar interior y enfrentada a la zona de Ensenada de Aldachildo, por
lo cual el desarrollo del poblado se desarrolla de manera paralela y lineal a este, pero su proximidad tiene alto
riesgo ante maremoto. Se observan 3 quebradas por donde descienden cursos de agua por cual al costado
sur de la localidad se pueden observar terrenos de mayor humedad. Cuenta con zonas entre las quebradas
de media y alta pendiente.
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FIGURA N° 10-34 Limitantes al crecimiento urbano, localidad de Aldachildo

Fuente: Elaboracion propia.

Detif: Al igual que las anteriores localidades su mayor limitante es su proximidad al mar interior
especificamente a la zona Ensenada Detif frente al Canal Quehui y sus principales riesgos son ante
maremoto. Se encuentra rodeado de terrenos con altas y medias pendientes.

FIGURA N° 10-35 Limitantes al crecimiento urbano, localidad de Detif
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Fuente: Elaboracién propia.
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Ichuac: Su mayor limitante es su proximidad al Estero Ichuac sus principales riesgos son ante maremoto.
También se encuentra rodeado de terrenos con altas y medias pendientes casi en todo su actual extensién.

FGURA N° 10-36 Limitantes al crecimiento urbano, localidad de Ichuac

.

Fuente: Elaboracién propia.

San Agustin: Su Unica limitante es la presencia de terrenos de alta pendiente para su futuro crecimiento.
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~ FIGURA N° 10-37 Limitantes al crecimiento urbano, localidad de San Agustin

Fuente: Elaboracion propia.

10.4 PATRIMONIO INMUEBLE Y ARQUEOLOGICO

En relacién con las tipologias arquitectonicas se puede reconocer que actualmente subsisten en la isla de
Lemuy, tanto en sectores urbanos como rurales, viviendas tradicionales chilotas. Estas tipologia, que se
originan a finales del periodo colonial y se consolidan durante el siglo XIX e inicios del XX, se caracteriza por
el empleo de la madera como sistema estructural y para las terminaciones, en volimenes simples,
compactos, de techos inclinados, donde se jerarquizan los accesos y los vanos. En muchos casos la madera
de los revestimientos ha dado paso a planchas metalicas, tanto en muros como en la techumbre.
Interiormente contaban con una organizacién central — el fogdn — de tradicion hulliche, que dio paso a una
cocina como lugar de reunion familiar durante la colonia, y que subsiste hasta nuestros dias.

En el caso de las areas rurales de la isla estas viviendas aparecen dispersas en las llanuras y potreros, con
corrales o huertas aledafias. En los caserios y centros urbanos — el caso de Puquelddn - las tipologias son
bastante similares, especialmente las viviendas, cambiando solo las formas de agrupacién y densidad, pero
con una escala muy acorde con el paisaje.

Especial mencién merecen tres iglesias localizadas en la comuna de Lemuy que forman parte de las 16
inscritas en la Lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO, desde el afio 2000: iglesia de Ichuac, iglesia de
Detif e iglesia de Aldachildo. El valor historico, arquitectonico, urbano y social de estas obras ha sido
destacado tanto por la comunidad local como internacional, constituyendo un atributo cultural relevante para
la comuna que debiera ser preservado y puesto en valor como se deprende de los deberes que asume el
Estado de Chile tras la nominacion de un bien en esta categoria de Patrimonio Mundial. Como se explica en
el apartado 14.1.2., el afio 2014 el Comité de Patrimonio Mundial de la UNESCO (WHC) insta al Estado Parte
(Chile) a definir zonas de amortiguacion correspondientes, con la finalidad de asegurar la proteccion de los
bienes. A la fecha el Estado de Chile ha remitido al Centro de Patrimonio Mundial una propuesta preliminar de
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zonas de amortiguacion para todas las iglesias. En este contexto agosto del presente afio se firman los
respectivos decretos donde consta la declaratoria de Zona Tipica para las localidades de Ichuac y Detif.

Si bien no se identificaron otros inmuebles de valor excepcional que ameriten proteccion legal (ICH) en el
caso de Puqueldén es destacable el conjunto que configura la plaza y los edificios aledafios. Este espacio
publico tiene asimismo una importancia histérica — como consta en los documentos y fotos recabadas -y ha
conservado su escala y proporcion. La mayor parte de los edificios que rodean la plaza tienen, ademas, estas
caracteristicas y valores de la arquitectura tradicional chilota que hemos destacado. Este espacio seria el
Unico con estas cualidades homogéneas dentro de la comuna, lo que plantea la posibilidad de preservarlo.
Factores tales como la continuidad de fachada o la homogeneidad en la altura que se configura desde
edificios en todos los costados constituye parte de estos valores urbanos que se pretende destacar.

En el costado norte de la plaza se localiza la iglesia, la cual a pesar de no ser uno de los casos mas
destacados de arquitectura religiosa del archipiélago, posee las caracteristicas morfoldgicas y materiales,
ademas de la vigencia de uso, propias de estos templos. Esta en buen estado de conservacion y constituye
un elemento relevante el paisaje urbano.

En la fachada sur esta configurada por un inmueble fiscal (Registro Civil) que aporta también caracteristicas
de continuidad de fachada, ademas de rasgos como un portal de acceso hacia la plaza, jerarquizando la
fachada a la plaza.

En cuanto a la fachada oriente, si bien no presenta una continuidad de fachada manifiesta, si hay
homogeneidad en las viviendas que la conforman, las cuales ademas presentan estas cualidades de la
arquitectura tradicional del archipiélago.

Finalmente, la fachada poniente esta conformada por la escuela, un edificio interesante desde el punto de
vista tipologico, con patio interior y continuidad de fachada hacia dos calles. Esta en regular estado de
conservacion, sin embargo cabe destacar el aporte de esta obra a la conformacién del espacio publico, en
cuanto a escala y homogeneidad.
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FIGURA N° 10-38 Fachada Norte, Plaza de Puqueldon

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 10-39 Fachada Sur, Plaza de Puqueldon

S

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 10-40 Fachada Oriente, Plaza de Puqueldon
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Fuente: Elaboracién propia.
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fIGURA N° 10-41 Fachada Poniente, Plaza de Puqueldon

h o—

Fuente: Elaboracion propia.

10.5 OFERTA Y LOCALIZACION DE VIVIENDAS

En ninguna localidad existe mercado activo que ofrezca viviendas nuevas ni tampoco se registran ofertas
publicadas de terrenos para ese fin.

Bajo el programa de Habitabilidad Rural del MINVU, actualmente existe un comité de vivienda que se
denomina “Comité de vivienda de Lemuy, cuenta con 35 familias inscritas que esperan una vivienda en la
futura y primera villa de la comuna de Puquelddn. Ya se cuenta con la adquisicion del terreno, el cual
corresponde al ex Aerédromo destinado para la construccion de 70 casas habitaciones. Este proyecto tendra
una porcion de 300 metros cuadrados y la tipologia de las viviendas pretende mantener las caracteristicas de
las viviendas segun la zona.

Las transacciones de suelo se dan més bien en el area rural en compraventas de terrenos de entre 4 y 12
hectareas con un claro destino de segunda vivienda pero ligada a la mantencion de la vida de campo.

En las indagaciones de los procesos participativos no se encontrd evidencia de oferta 0 demanda por terrenos
0 viviendas en las localidades.
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11.  ANALISIS NORMATIVO

En términos normativos, de las 9 localidades de la comuna de Puqueldon en la Isla Lemuy, solo la localidad
de Puquelddn y cabecera comunal cuenta con un instrumento de planificacion, a saber, el limite urbano fijado
el afio 2004 cuyas caracteristicas se incluyen a continuaciéon. Tampoco existe normativa de nivel superior
como un Plan Regulador Intercomunal.

FIGURA N° 11-1 Localidades de comuna de Puqueldon, Isla Lemu
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Fuente: Elaboracién propia.

11.1 NORMATIVA DE NIVEL COMUNAL

11.1.1. LIMITE URBANO LOCALIDAD DE PUQUELDON

Decreto N°84 de 24/09/2004 de la Intendencia Region de los Rios, que fija el limite urbano para la localidad
de Puquelddn.

Este Decreto contiene la descripcion de los 19 puntos que definen este limite y que ademas, en su articulo 3,
identifica los usos de suelo permitidos y prohibidos dentro del area urbana como los sefialados en el siguiente
cuadro:

Febrero 2018 11-1



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

CUADRO N° 11-1 Usos de suelo permitidos en Limite Urbano, localidad de Puqueldén.
Usos de Suelo Permitidos Escalas de Equipamiento
Vivienda -

Equipamiento de cualquier tipo (art 2.1.33
OGUC y modif. posteriores

Terminales de buses y rodoviarios --
Almacenamiento e industria de todo tipo -
Usos de Suelo Prohibidos

Almacenamiento e industria de caracter peligroso
Plantas y/o vertederos de basura

Fuente: D.0.28/10/2004

Mediana y Menor

FIGURA N° 11-2 Plano de Limite Urbano, localidad de Puqueldon
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11.1.2. REVISION DE LOS COMPONENTES DEL INSTRUMENTO DE PLANIFICACION

Se puede apreciar que las normas establecidas en este Decreto son genéricas y corresponden al nivel de
medidas que acompafian al Limite Urbano. La actualizacion y ajuste del instrumento de planificacion hacia la
formulacion del Plan Regulador Comunal implicara establecer la zonificacidn de los suelos, las superficies de
subdivisidn predial minima, densidades y demas normas urbanisticas en el marco de la Ordenanza General

de Urbanismo y Construcciones.

Analisis de coherencia: Limite Urbano y Zonificacion / Ocupacion del Suelo y Localizacién de actividades

Limite Urbano y Ocupacion del Suelo
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La siguiente figura muestra la relacion entre el trazado del limite urbano y la trama urbana generada por la
ocupacion del suelo en los 11 afios de vigencia del Limite Urbano.

FIGURA N° 11-3 Limite Urbano, 2004; suelo consolidado

B Suelo consolidado

. : b
' Crecimiento fuera 5
LS del limite urbano
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1

Futuros Proyectos

Fuente: Limite Urbano Decreto N°89/2004; elaboracién propia.

Se puede apreciar que este proceso de crecimiento paulatino ha ido generando sectores en torno a vias de
acceso y en las distintas planicies presentes en este emplazamiento., respetando en términos generales el
trazado del limite urbano.

No obstante se observan 5 excepciones de ocupacién de suelo fuera del limite urbano; de ellas, 4 son
incipientes tendencias como extension de la misma trama urbana, en tanto una cuarta corresponde a un
sector francamente separado de la trama urbana de Puqueldon por la ladera de la terraza y en direccién a
San Agustin y Aldachildo; este sector localiza una mayor cantidad de construcciones. También cabe destacar
la intension de ocupacion de los suelos del antiguo aerddromo, con nuevos proyectos en el sector sur del
limite urbano junto al camino hacia Lincay.

Zonificacion y Usos de Suelo

La siguiente figura muestra la localizacién y distribucion espacial de las actividades urbanas en relacion a los
usos de suelo definidos por el Decreto N° 842004 Limite Urbano de Puqueldén.

En términos generales y segun la siguiente figura se aprecia que no existirian actividades localizadas fuera de
los usos normados. En cuanto al tipo de usos de suelo, son solo actividades residenciales de vivienda y
alojamiento, junto a todas las clases de equipamiento, actividades todas que se localizan de preferencia sobre
el eje principal de la localidad en la segunda terraza, formando en torno a la plaza de la localidad una
incipiente centralidad con una oferta de servicios y equipamiento que marca su rol de cabecera comunal..
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Respecto de la distribucion espacial de las actividades urbanas, es posible apreciar que se forman al menos 2
tipos de ocupacion de usos homogéneos: suelos residenciales mixtos y equipamientos de todas clases, tal
como lo muestra la figura sub — siguiente.

FIGURA N° 11-4 Usos de suelo 2015 sobre plano de Limite Urbaqo vigente

Categorias
Usos de Suelo

@ Comercio

. Culto

@ Educacional
Equipamiento

{ Equipamiento Deportiva

‘| @ Equipamienta Salud

[ ] Seguridad

' Social

@ Turismo

« | @ AreasVerdes

Fuente: Limite Urbano Decreto N°89/2004; elaboracion propia.
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Usos de suelo homogéneos e

FIGURA N° 11-5 Usos de suelo homogéneos

TR g

Fuente: Limite Urbano Decreto N°89/2004; elaboracién propia.

CUADRO N° 11-2 Matriz FODA

FORTALEZAS

DEBILIDADES

= En términos generales los Instrumentos de
Planificacion Territorial (IPT) deben representan los
intereses de la comunidad; y sus normas aplican por
igual, sean estos terrenos privados o publicos.

= Este Limite Urbano ha sido un instrumento
reconocido por la comunidad y gestionado por las
autoridades locales, dando una sefial clara de los
limites del area normada, con una paulatina
consolidacion de su trama urbana a lo largo de 11
afios de vigencia.

No obstante las fortalezas mencionadas, este IPT,
requiere una actualizacién hacia la formulacion del
PRC, para un ordenamiento normado y sustentable
en la ocupacion del suelo y trazados viales

Entre los aspectos normativos estan los Riesgos
Naturales y la aplicacion del art 2.1.17

Falta de vialidad estructurante puede perjudicar
seriamente la accesibilidad interna, ya que una vez
consolidado el suelo con construcciones de cualquier
tipo se hace muy dificil plantear aperturas y
ensanches que son resistidas por cualquier
comunidad.
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OPORTUNIDADES

AMENAZAS

Participacion ciudadana:

= recoger opiniones, conocimiento y
funcionamiento del lugar entre la comunidad, los
funcionarios municipales y del servicio publico y,
autoridades locales.

= Informar a la comunidad y demés actores locales
acerca de los contenidos de un Plan Regulador
Comunal y de sus alcances normativos.

= toma de decisiones informada.

Aplicacion de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones y su Ordenanza para la zonificacién

de los suelos, normas urbanisticas, vialidad e

identificacion de areas excluidas al desarrollo

urbano, en un marco de sustentabilidad ambiental.

Aunque en Puquelddn no hay Zona Tipica, si existen

en Ichuac y Detif. ~Si alguna de estas localidades

luego de las decisiones que se tomen, se incorporan

al area urbana del Plan, entonces la Zona Tipica ya

oficial, puede ser considerada como una oportunidad

para el desarrollo del turismo patrimonial en la Isla

Lemuy, al integrar a esa oferta no solo el Monumento

Emplazamiento de la localidad en suelos de relativa
complejidad por su relieve y/o de proximidad a
esteros, rios, quebradas y borde de mar, que
presentan restricciones o limitantes al desarrollo
urbano sustentable.

Importantes  aspectos de riesgos naturales
derivados de lo anterior, que amenazan la
sustentabilidad ambiental de estas localidades.

Al mismo tiempo que una oportunidad, la zona
tipica podria constituir en cierta forma un freno para
las inversiones locales.

Histdrico, pero también su entorno.

Fuente: Elaboracién propia.

11.1.3. CONCLUSIONES

Puntos criticos
En la revision y analisis del Decreto N°84/2004 Limite Urbano, se identificaron los siguientes puntos criticos
técnicos para la formulacion del Plan.

identificacion y ajuste de las areas de riego y sus restricciones para la ocupacién de los suelos
urbanos

revision y ajuste de las superficies de subdivision predial minima, densidades y demas normas
urbanisticas para las zonas residenciales mixtas y de equipamiento

revision y ajuste de la vialidad estructurante

revision y ajuste de la accesibilidad general interna de Puqueldén y demas localidades

Directrices para la actualizacion del IPT

Actualizacién de la Imagen Objetivo de cada localidad de forma de recoger los intereses de la
comunidad en la formulacién del PRC,

Independiente de la actualizacion de otras normas en la Ordenanza Local ajustadas al marco legal
vigente para IPTs, es necesario abordar los riesgos naturales identificando sus restricciones y
generando criterios de planificacion para ocupar los suelos expuestos a amenazas naturales,
en el marco del art 2.1.17 OGUC, asi como criterios de planificacién general derivados de objetivos o
metas a alcanzar. Sobre los primeros criterios se debera generar consenso en su aplicacion a toda el
area urbana del Plan y respecto de los segundos, el disefio del IPT debera atenderlos a cabalidad.

generar conciencia en la comunidad respecto de la zonificacion, areas de riesgo y la necesidad de
generar criterios para su ocupacion, la aplicacién de normas de subdivision predial y demés normas
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urbanisticas para la ocupacion del suelo y construcciones. En este tema, los talleres de participacidn
de la comunidad en todas las instancias de organizacion de la comunidad, funcionarios y
autoridades, informan en detalle y en forma didactica acerca de la necesidad de contar con un PRC,
sus contenidos normativos y alcances de aplicacion.

11.1.4. RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL
a) Monumento histérico (MH)

De las 16 Iglesias de Chiloé declaradas MH, 3 de ellas se localizan en la comuna de Puqueldon y también son
parte de la lista de los Monumentos y Sitios del Patrimonio Mundial de UNESCO.

CUADRO N° 11-3 Monumentos histéricos y patrimonio mundial, comuna de Puqueldén.

Iglesia Monumento Historico Patrimonio Mundial
Natividad de Maria de Ichuac afio 2000,

- . ; Decreto  Exento  N°222  de | por Decision 24COM
Santiago Apostol de Detl | 4010811999 X.C.1. VILC
de Aldachildo World Heritage/lUNESCO

Fuente: CMN, 2015.

b) Zona Tipica

Las iglesias de Ichuac, Aldachildo y Detif ubicadas en la Isla de Lemuy - declaradas Monumento Historico en
el afio 1999 - junto con otras 11 iglesias del mismo estilo situadas en diversos lugares de Chiloé (14 en total),
fueron declaradas como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO en el afio 2000 (Iglesias de Chiloé).

En el afio 2013, el Comité de Patrimonio Mundial (WHC) revisé el estado de conservacién de estos
monumentos y a raiz de la construccién del mall de Castro, se tomé la decisién de enviar una comisién
conjunta del World Heritage Committee (WHC) e ICOMOS (Consejo Internacional de Monumentos y Sitios),
para evaluar el estado general de estas edificaciones y en particular los temas relacionados con la definicién
de las caracteristicas de los vastos emplazamientos de dichos componentes, en relacién al Extraordinario
Valor Universal de las construcciones, asi como para examinar las medidas adecuadas de proteccion, incluida
la revision de las zonas de amortiguacion y medidas regulatorias para la proteccion del emplazamiento de las
Iglesias de Chiloé (WHC/39COM/Julio 2015)

En la sesion del afio 2014 del WHC, se reitera al Estado de Chile la necesidad de poner en practica las
recomendaciones enunciadas el afio 2013, lamenta que aun no se hayan propuesto las zonas de
amortiguacion de cada sitio y plantea, entre otras medidas, la urgencia de establecerlas legalmente. Etablece
ademas la obligacion de enviar un reporte de avance hasta el 1 de febrero de 2016 y un reporte final para el 1
de diciembre de 2016.

En fecha reciente, se publicé en el Diario Oficial los decretos del Ministerio de Educacion que declaran Zona
Tipica los poligonos en los alrededores de las Iglesias de Ichuac y Detif.

Estas declaratorias de proteccién responde al compromiso adquirido por el Estado de Chile frente a las
consideraciones y requerimientos contenidos en el Informe sobre el Estado de Conservacién de Propiedades
inscritas en la lista de Patrimonio Mundial, confeccionado por la comision WHC/ICOMOS vy presentado a la
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trigésima novena Convencion de este Comité entre el 28/06 08/07 de 2015 (39 COM 7B.89, reporte
WHC/39COM/Julio 2015).

En el resumen de las decisiones de este Comité de la UNESCO, en el numeral 8 de su pagina 161 se
requiere al Estado de Chile la revision de todos los “Urban Master Plan” (se entiende se refiere a los Planes
Reguladores Comunales) vigentes en las areas de cada iglesia, y se le insta a establecer nuevas medidas
regulatorias de proteccién para establecer restricciones y parametros de edificacion claros para todas
aquellas municipalidades que no cuenten con tales instrumentos de planificacién.

Esta regulacién normativa por parte del Consejo de Monumentos Nacionales — la declaratoria de Zona Tipica
de Ichuac y Detif, se produce al mismo tiempo que se da inicio al Estudio del Plan Regulador Comunal de
Puqueldon, estudio que ademas de modificar el IPT vigente (el Limite Urbano de Puqueldén) tiene como
propdsito estudiar la pertinencia de incorporar a la planificacién urbana las localidades de Ichuac, Aldachildo,
Detif y San Agustin y contribuir ademas a la proteccion de las Iglesias de Chiloé, en la medida que lo permitan
las atribuciones de la LGUC.

En este sentido, la declaracién de las dos Zonas Tipicas comentadas aparece como una condicionante ya
establecida. Con todo, en caso se decida incorporar estas localidades al Plan Regulador Comunal, este
cuerpo normativo solo le queda reconocer dichas zonas y definir normas urbanisticas acorde con los objetivos
que tal medida de proteccidn perdigue.

Zona Tipica de Ichuac

Decreto N° 315 del 04/08/2015, Ministerio de Educacion, declara Monumento Nacional en la categoria de
Zona Tipica “al entorno del Monumento Histdrico de la Iglesia Natividad de Maria de Ichuac”, localizada en la
localidad de Ichuac en laisla Lemuy, Chiloé.

Las siguientes figuras muestran la planimetria preliminar para la definicion de esta zona y luego el Plano
Oficial de la declaratoria de Zona Tipica para el entorno del MH de la Iglesia Natividad de Maria de Ichuac.
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FIGURA N° 11-6 Plano preliminar, Zona Tipica Ichuac
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FIGURA N° 11-7 Plano Oficial Zona Tipica Ichuac
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Zona Tipica de Detif

Decreto N°316 de 04/08/2015, Ministerio de Educacién, declara Monumento Nacional en la categoria de Zona
Tipica al “entorno del Monumento Histdrico de la Iglesia Santiago Apostol de Detif” que se emplaza en la
localidad de Detif, Isla Lemuy, Chiloé. Las siguientes figuras muestran la planimetria preliminar para la

definicion de esta zona y luego el Plano Oficial de la declaratoria de Zona Tipica para el entorno del MH de la
Iglesia Santiago Apdstol de Detif.

FIGURA N° 11-8 Plano Preliminar Zona Tipica Detif
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FIGURA N° 11-9 Plano Oficial Zona Tipica Detif
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Propuesta de Zona Tipica de Aldachildo

Propuesta preliminar de limites para la Zona Tipica que comprende el entorno al Monumento Histérico de la
Iglesia de Aldachildo. Hasta esta fecha no se tienen noticias de que haya sido publicado el Decreto de Zona
Tipica para este monumento.

FIGURA N° 11-10 Propuesta de Zona Tipica Aldachildo
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11.2 NORMATIVA DE NIVEL REGIONAL

11.2.1. ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2009 - 2020 (ERD), REGION DE LOS LAGOS

Este instrumento de planificacion regional reconoce en Chiloé el significativo incremento en las actividades de
turismo, pesca y acuicultura en la primera década del afio 2000, actividades que han acelerado el
poblamiento y la presion en recursos de la franja costera donde se localizan en especial los intereses de las
actividades mencionadas, poniendo de manifiesto su especial fragilidad como se sefiala en la ERD. Lo
anterior refuerza los requerimientos de reforzar y realizar gestiones de planificacion territorial que consideren
la situacion de los centros poblados que han visto presionado la ocupacion del suelo y del tratamiento de
limites urbanos. A continuaciéon se presentan extractos literales citados desde la ERD, que se relacionan
directamente con la Isla de Chiloé y el &rea de estudio.

Objetivo de Desarrollo

Para el afio 2020 la zona de Chiloé se consolidara con una oferta turistica de tipo cultural y patrimonial,
fortalecida con una conectividad intermodal tanto dentro como fuera del territorio.
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Lineamientos estratégicos

Fortalecimiento de las competencias laborales orientadas a la superacién de brechas para la
prestacion de servicios turisticos patrimoniales de Chiloé.

Planeacion, evaluacion e implementacion, de una cartera de proyectos de inversion en
infraestructura que permita articular la oferta de productos y servicios turisticos de Chiloé.
Implementacion de un sistema de conectividad virtual que satisfaga las necesidades del conjunto de
las unidades del sector turismo.

Fortalecimiento de una cultura, que valore y promueva el cuidado y desarrollo, del patrimonio y los
ecosistemas, en que se sustenta la actividad turistica de la zona.

Fortalecimiento de los encadenamientos de la agricultura familiar campesina con las unidades
vinculadas a los sectores de servicios publicos, servicios turisticos, unidades reguladoras, entre
otras.

Desarrollo de una politica de recuperacién de genética autdctona (caballo chilote, oveja negra, entre
otros) como factor de competitividad y sustentabilidad del sector turismo, Implementacion de
estrategias de difusion y comercializacién orientada a posicionar la oferta en los mercados de
destino, aprovechando la imagen de Chiloé.

Fomento y apoyo en el uso de energias renovables como energia edlica, centrales mareales, entre
otras para las pequefias islas del mar interior.

Programa estratégico de desarrollo para territorios especiales

Objetivo del programa: Reducir los desequilibrios en asentamientos en condiciones de aislamiento fisico y/o
social, procurando acercar a todos los habitantes de la regién a la red de oportunidades y posibilidades de
desarrollo.

Componentes del programa:

1. Infraestructura basica para zonas especiales.

Medidas propuestas:

Construccién de carpeta de proyectos de infraestructura para las zonas especiales.
Plan de financiamiento de proyectos de infraestructura priorizados.

2. Mejoramiento de la calidad de vida y su entorno.

Medidas propuestas:

Catastro de necesidades basicas en zonas especiales.
Plan de inversiones en proyectos sociales y territoriales en zonas especiales.

3. Conectividad fisica y virtual para zonas especiales.

Medidas propuestas:

Cartera de proyectos de conectividad fisica y virtual para las zonas especiales.
Plan de inversiones en proyectos conectividad fisica y virtual para las zonas especiales.

Febrero 2018 11-13



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 11-11 Zonas estratégicas con criterio social

Fuente: ERD 2009-2020, Regién Los Lagos

11.2.2. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2013, REGION DE LOS LAGOS

Objetivo General. Elaborar un Modelo de Ordenamiento Territorial para la Regién de Los Lagos, para dar
cumplimiento a los lineamientos, politicas y programas establecidos en la Estrategia Regional de Desarrollo,

cuyo objetivo sea entregar las herramientas para una mejor toma de decision de gestién, planificacion e

inversion regional.
El Modelo resultante del analisis prospectivo, se concilia a través de cuatro ambitos como medio para un

ordenamiento del territorio de forma sostenible:

la Sostenibilidad Ambiental,

el Desarrollo Humano y la Calidad de Vida,

la Competitividad Econémico-Productiva mas,

la Conectividad como eje Integrador del Territorio.

Estos ambitos, conglomeran en si, lo Territorializable o Espacializable de la Estrategia Regional de Desarrollo

2009-2020, los que a su vez dan cuenta de los mandatos de la Ley Organica Constitucional de Administracion

de Los Gobiernos Regionales (Ley 19.175) para el Desarrollo Arménico de los Territorios y sus Habitantes. El
Modelo propuesto es el acuerdo acerca de los Usos que se le otorguen al Territorio Regional, donde el
camino para la sostenibilidad, es establecer criterios de uso, de modo que coexistan entre si las Actividades
Productivas, tanto las de alta competitividad, como las locales y las de subsistencia, propendiendo a la

armonia entre las diferentes escalas.
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Entre los proyectos y programas regionales del Plan de Implementacion y Gestion, destaca en especial para
la Provincia de Chiloé:

Programa estratégico de infraestructura para la competitividad regional

Plantear instancias de intersectorialidad que permitan concretar de forma coordinada y eficiente iniciativas de
inversion publica para la promocién y fomento del desarrollo productivo de la Regién de Los Lagos. Iniciativas
coordinadas de transporte, telecomunicaciones, movilidad, vivienda, servicios basicos e infraestructuras
habilitantes para las actividades productivas, pueden ser materializadas de forma coordinada y eficiente a
través de los sectores si en ese proceso se aunan los planes propios y se coordina la inversién. Asi también
en lo que a se refiera a la mitigacion de los riesgos asociados al déficit hidrico, en la Provincia de Chiloé y
Osorno, Volcanicos en toda la Regién e Incendios Forestales.

11.2.3. PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO 2004, REGION DE LOS LAGOS

Dentro de la estructura de gestion de este Plan, se han disefiado unidades territoriales definidas como Areas
Programa, las que muestran cierta homogeneidad respecto a sus atributos y en consecuencia respectos a la
naturaleza de los problemas y potencialidades que estan asociados a ellas (PRDU Region de los Lagos).

El Area Programa (AP8) esta compuesta por las siguientes comunas: Castro, Chonchi, Puquldén, Queilén y
Quelldn. La poblacion total de estas comunas al afio 2002 suma un total de 83.059 habitantes. El siguiente
cuadro muestra la poblacién de los Censos 1982, 1992 y 2002 y sus tasas intercensales, entre las que
destaca la tasa intercensal de la comuna de Puqueldén siempre decreciente.

CUADRO N° 11-4 Poblacion Area Programa 8, Censos 1982, 1992 y 2002

.. Censos Tasa de Tasa de
Poblacién Comunal - oes 11663 "1 30603 | crecim. 82-92 | crecim.92-02

APS 55.911| 64.813( 83.059 1,49 2,51
Comuna de Castro 26984 29931 39 366/ 104 278
Comuna de Chonchi o5ad  l0e27 12572 1,03 1,69
Comuna de Puqueldon 4314 4248 4, 160 .29 0,21
Comuna de Queilén 4753 4952 5.138 041 0,37
Comuna de Quellon 10,2063 15055 21823 3.96 3,78

Fuente PRDU 2004, SEREMI MINVU Los Lagos.

Principales proyectos de Impacto Territorial

e Los principales proyectos que muestran impacto territorial son los relacionados con la actividad
acuicola y el creciente impacto del turismo.
¢ Mejoramiento de la Ruta 5, asociado al Puente del Canal de Chacao.

Lineamientos

e Consolidacion del eje transversal que conecta con Cucao y el Parque Nacional Chiloé.
o Integracion de las areas del sector sur-poniente del AP,

o Refuerzo de los programas orientados a la preservacion del patrimonio cultural y arquitecténico del
AP.
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Prioridades respecto a Instrumentos de Planificacion Territorial

o Extension de los Planes Reguladores Comunales hacia las dreas de mayor presion de ocupacion por
proyectos turisticos.

Cabe destacar que a la fecha de este Plan (inicios de 2004), el estado de los instrumentos de planificacion
territorial en las comunas de esta Area Programa era el que se muestra en el siguiente cuadro, donde la
comuna de Puqueldon aparece sin IPT, dado que el Limite Urbano de Puquelddn solo entr6 en vigencia en
Septiembre de ese mismo afio.

CUADRO N° 11-5 Situacion de instrumentos de planificacion territorial en AP8

Comunas IPT Ajio Ohbservaciones Base Digit.
Castro PRC/E 1991 PRC EN ESTUDIO
Chonchi PRC 1999 PRC
Pugqueldin SAPT
Queilén PRC 1997
Quellon PRC/E SIAPT PRC EN TRAMITE

Fuente: PRDU 2004, SEREMI MINVU Los Lagos.

Tanto el ERD 2009-2020 como el PRDU 2004 apuntan:

e al desarrollo del turismo conteniendo las externalidades negativas que esta actividad provoca en
sectores fragiles y vulnerables;

e al mejoramiento de la conectividad multimodal interna y hacia el continente, apoyando actividades
de turismo y productivas
al mejoramiento de las condiciones del patrimonio historico -cultural y arquitecténico
y en el caso del PRDU, a la confeccion de planes reguladores en sectores con presion de ocupacion
de suelo.

11.2.4. PLAN PARA EL DESARROLLO TURISTICO DE LA REGION DE LOS LAGOS 2011 - 2014

Este Plan tiene como base la Ley N°20.423 y la Estrategia Nacional de Turismo aprobada por el Consejo de
Ministros, que define a la region como Regién Turistica y en consecuencia la inversién de escalas regional,
sectorial como local deben apuntar a ese objetivo, definido como un eje de crecimiento econdémico regional.

El Objeto de la Nueva Ley, implica: “El desarrollo y promocién de la actividad turistica, por medio de
mecanismos destinados a la creacion, conservacion y aprovechamiento de los recursos y atractivos turisticos
nacionales.”, por lo cual la Misién Institucional consiste en fomentar y consolidar el desarrollo sustentable de
la actividad turistica en la regién. (Plan para el Desarrollo Turistico en la Regién de los Lagos).

Se definieron 6 ejes para el Plan, entre ellos:

Promocion: Fortalecer y potenciar la actividad turistica regional a partir de la implementacién de un
Programa de Promocién y Difusidén del destino Region de Los Lagos, que permita el desarrollo
sostenible de ésta actividad y su posicionamiento en los mercados nacionales e internacionales
como; Brasil, Argentina, Colombia, Alemania, Francia, y Espafia.

En este eje, Chiloé se define como destino Patrimonial y gastronémico y mistico.
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Fortalecimiento de la competitividad: el trabajo para posicionar a la regién en este rol turistico se ha
enmarcado en postulados de Sustentabilidad y Desarrollo del Emprendimiento Asociativo.

La “Sustentabilidad” se concreta al considerar la Interaccion entre la realidad productiva de la Region vy el
turismo, para asegurar la preservacion de los recursos, la participacion de los actores locales y la relacidn con
la cultura, la forma de vida de la poblacién y la aplicacion de buenas practicas apuntando a la diferenciacion.
El desarrollo del “Emprendimiento Asociativo” se concreta por medio del rescate de talentos y liderazgos que
permitan llevar adelante una estrategia comdn con énfasis en una mirada “desde el cliente”.

Como parte de este eje, se definen acciones concretas entre las que aparece la articulacion de la oferta en la
Ruta Chiloé, con el objetivo de una informacion que destaque los servicios, distancia entre puntos, rutas y
servicios, que apunte a aumentar los dias de estadia del turista y con ello los ingresos de los prestadores de
servicios turisticos.
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12. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO TECNICO

Esta sintesis se centra en lo fundamental en las 5 localidades que son materia del estudio y solamente se
hacen referencias de mayor escala cuando el tema lo necesite.

12.1 DEMANDA DE SUELO

En la localidad de Puqueldén, existe actualmente un comité de vivienda que se denomina “Comité de vivienda
de Lemuy”. Este comité cuenta con 35 familias inscritas que esperan una vivienda en la futura y primera villa
de la comuna de Puqueldon. Ya se cuenta con la adquisicion del terreno, el cual corresponde al ex
Aerédromo destinado para la construccion de 70 casas habitaciones. Este proyecto inyectara nueva demanda
por servicios y equipamientos en la comuna de Puqueldén.

De acuerdo a algunos testimonios de personas que habitan en la Isla Lemuy, en la comuna se observa un
aumento incipiente en la compra y venta de terrenos en los sectores céntricos de la comuna, en perjuicio de
las localidades con borde costero, como Aldachildo o Puqueldén. Esto ocurre porque las personas que
compran terrenos en esta comuna, lo hacen para trabajar los campos y desarrollar la agricultura de
subsistencia.

Por ultimo, y dados los antecedentes de demanda de suelo, se concluye que en la Isla Lemuy no existe
actualmente una demanda de suelos, tanto por viviendas como por otras actividades.

12.1.1. PROYECCIONES DEMOGRAFICAS
a) Disminucién de poblacion

La poblacion estimada de Puqueldén para el afio 2040 fue calculada sobre la base de una proyeccion
tendencial del periodo 2021 — 2030 de las cifras proyectadas por el INE hasta el 2020. Esta proyeccion
muestra que la Comuna de Puqueldén disminuiria su poblacion de 4160 habitantes en 2002, a 3925
habitantes en 2030.

CUADRO N° 12-1 Proyeccion de poblacion, comuna de Puqueldén hasta afio 2030

Afio Poblacion Afio Poblacion Afio Powadén Afio Pomadén
(Habitantes) (Habitantes) (Habitantes) (Habitantes)
1991 4257 2001 4169 2011 4083 2021 3999
1992 4248 2002 4160 2012 4075 2022 3991
1993 4239 2003 4151 2013 4066 2023 3983
1994 4230 2004 4143 2014 4058 2024 3974
1995 4222 2005 4134 2015 4049 2025 3966
1996 4213 2006 4126 2016 4041 2026 3958
1997 4204 2007 4117 2017 4033 2027 3950
1998 4195 2008 4109 2018 4024 2028 3942
1999 4187 2009 4100 2019 4016 2029 3933
2000 4178 2010 4092 2020 4008 2030 3925

Fuente: Elaboracién propia en base a INE 2002.
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12.1.2. DEFICIT HABITACIONAL

a) Déficit cuantitativo

El déficit cuantitativo de viviendas corresponde a la demanda de viviendas existentes que no se encuentra
absorbida por las viviendas establecidas, es decir, corresponde al nimero de los hogares allegados en una
vivienda existente, y que en algin momento se espera que se consoliden como nuevas viviendas.

El cuadro siguiente muestra que el 97% de los hogares no tiene hacinamientos, lo cual es un porcentaje a los
indices que muestra la region y el pais.

CUADRO N° 12-2 Hacinamiento en los hogares, comuna de Puqueldén.

Hacinamiento en los 2003 2006 2009 % segun terri.t'orio (2009)'
hogares Comuna | Region Pais
Sin hacinamiento 1042 1058 1290 97 90 91
Hacinamiento medio 16 72 42 3 9 8
Hacinamiento critico 10 8 0 0 1 1
Total 1068 1138 1332 100 100 100
Fuente: CASEN 2009.
CUADRO N° 12-3 Allegamiento en los hogares, comuna de Puqueldén.
AIIegar:niento en los 2003 2006 2009 % segun terri?c?rio 2009) '
ogares Comuna | Regioén Pais
Sin allegamiento interno 775 969 1110 83 85 83
Con allegamiento interno 293 169 222 17 15 17
Sin allegamiento externo 1043 1122 1332 100 96 95
Con allegamiento externo 25 0 0 0 3 5

b) Déficit cualitativo

Fuente: CASEN 2009.

Segun lo que se observa en el siguiente cuadro, la comuna presenta un porcentaje menor de viviendas en
condicién de “precarias”, con un promedio que bordea el 3%.

CUADRO N° 12-4 Calidad de las viviendas, comuna de Puqueldon.

. Viviendas No % Viviendas Viviendas % Viviendas
Area . . . . Total
Precarias No precarias Precarias Precarias.
Puqueldén 358 97,28 10 2,72 368
Aldachildo 446 96,96 14 3,04 460
Ichuac 338 97,13 10 2,87 348
Detif 107 98,17 2 1,83 109

Fuente: INE 2002.
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12.2 OFERTA DE SUELO

La oferta de suelo en todas las localidades de la comuna se ve fuertemente condicionada por las
caracteristicas geograficas de cada lugar y la presencia de terrenos expuestos a peligros naturales. Se
verifico que no existe un mercado de suelo urbano activo por lo que desde el punto de vista comercial
tampoco aparecen en conocimiento publico oferta de terrenos.

A continuacion se describen las caracteristicas de cada una de las localidades en estudio.

12.2.1. PUQUELDON
a) Limitantes del medio fisico

El asentamiento humano de Puqueldon se encuentra fuertemente determinado por las caracteristicas fisicas
de su territorio, el cual estd marcadamente seccionado por esteros, quebradas, serranias y el bordemar. En la
figura siguiente se muestra en colores claros (del blanco al verde agua) que las areas habitables — con
pendientes de menos de 25% - no conforman un territorio continuo sino que esta seccionado en porciones no
muy extensas separadas en altura por pendientes fuertes (areas de colores marrén. rojo y magenta).

FIGURA N° 12-1 Puqueldén. Pendientes y peligros naturales

Fuente: Elaboracién propia.
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b) Existencia y localizacién adecuada de los elementos del medio construido

La infraestructura urbana de conectividad vial cubre sélo un parte del area y dotacion de servicios de agua
potable y alcantarillado cubre parcialmente el area.

FIGURA N° 12-2: Infraestructura urbana, localidad de Puqueldén

Fuente: Elaboracién propia.

c) Oferta de suelo para actividades urbanas y productivas

Las areas habitables se han definido como aquellas que tienen una pendiente menor al 25% (de color blanco
y verde agua) y que no estan expuestas a peligros naturales. De este anélisis se desprende que el espacio
urbano seguira estructurado en base a unidades separadas que requerirdn de inversiones importantes en
infraestructura vial para dotarlas de accesibilidad. Para acoger mayor cantidad de poblacién se requeriran de
importantes inversiones en conectividad vial y urbanizacion.
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FIGURA N° 12-3 Puqueldon. Areas habitables

Fuente: Elaboracién propia.

En el siguiente Cuadro se muestran las superficies de suelo habitable disponibles en cada sector, los suelos
consolidados expuestos a peligros naturales y la superficie del Limite Urbano vigente. De esto se desprende
que existen aproximadamente 73 hectareas de suelo habitable que podrian ser destinadas a la ocupacion
urbana.
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CUADRO N° 12-5 Puqueldon suelo habitable

PUQUELDON

Area habitable

Superficie (Ha)

A

6,6

3,2

11,3

11,8

3,9

54

2,4

2,4

5,3

5,0

4,3

4,0

8,3

11,8

18,9

v|0|Z|IZ||[R|—-|—|zT|O|m|m|O|O|wm

14,4

Total

119,0

Consolidado

42,7

No consolidado

72,4

Area expuesta

Superficie (Ha)

Consolidado con maremoto

3,9

Limite Urbano vigente

Superficie (Ha)

64,2

Fuente: Elaboracion propia.
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12.2.2. ALDACHILDO
a) Limitantes del medio fisico

Aldachildo esta fuertemente limitada en su desarrollo por la exposicion de la planicie litoral a peligros
naturales. Si bien ese territorio tiene pendientes suaves, la presencia de tales peligros condiciona
negativamente su desarrollo sustentable. Las é&reas circundantes estdn en sectores con pendientes
moderadas pero ubicadas en lo alto de la serrania que en la practica no son consideradas como parte de la
localidad misma.

I_=_IGURA N° 12_-:1: AIdachiIdo_._Areas habita_bles

Fuente: Elaboracién propia.
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b) Existencia y localizacién adecuada de los elementos del medio construido
Las construcciones de Aldachildo se organizan en torno del camino principal. No existen circuitos

consolidados. Todo el equipamiento esta sobre esa misma via. No existe alcantarillado de aguas servidas. El
equipamiento y la infraestructura no es suficiente para acoger crecimiento de poblacién.

FIGURA N° 12-5: Infraestructura, localidad de Aldachildo

Fuente: Elaboracién propia.
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c) Oferta de suelo para actividades urbanas y productivas

Dada la exposicion de la planicie litoral a peligros naturales (maremoto), se considera que toda ella no es apta
para acoger nuevas viviendas ni menos equipamientos de educacién, salud o seguridad. En la figura siguiente
se puede apreciar que solamente en las serranias existe suelo habitable sin exposicién a peligros naturales y
con pendientes moderadas.

Q_UADRO N° 12_:6 Oferta de s_lielo en Aldach_ildo

Fuente: Elaboracién propia.
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12.2.3. SAN AGUSTIN
a) Limitantes del medio fisico

San Agustin practicamente no tiene limitantes fisicas, salvo el pequefio estero que transcurre en direccion
oriente a poniente. Sus pendientes son suaves y aptas para la construccién urbana.

FIGURA N° 12-6: Limitantes del medio fisico, San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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b) Existencia y localizacién adecuada de los elementos del medio construido

San Agustin se organiza en torno a su camino principal y sus dos ramas laterales. Todo el equipamiento esta
sobre el camino principal. Tiene dotacién de agua potable. Si bien el equipamiento actual no es suficiente
para acoger un aumento importante de la demanda, por sus caracteristicas fisicas, las nuevas inversiones no
requieren de grandes recursos.

FIGURA N° 12-7: Infraestructura, localidad de San Agustin

gm0 ' 1o

Fuente: Elaboracién propia.
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c) Oferta de suelo para actividades urbanas y productivas

La oferta de suelo es amplia y no requiere inversiones especiales para su habilitacion.

FIGURA N° 12-8: Oferta de suelo San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N° 12-7 San Agustin: Superficies de suelo disponible

SAN AGUSTIN

Area Superficie (Ha)

A 9,4

B 4,7

C 2,5

D 4,7

E 2,3

F 3,6

G 3,6

Total 31,0
Consolidado 12,4
No consolidado 18,6

Fuente: Elaboracion propia.
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12.2.4. ICHUAC

a) Limitantes del medio fisico
Las limitantes de Ichuac se relacionan con las pendientes de las serranias donde se ubica y la presencia de

varios cursos de aguas naturales que corren hacia el Estero Ichuac y la bahia, surcando el territorio en varias
secciones. Asi, el territorio no conforma un espacio continuo y por tanto se dificulta su ocupacion.

FIGU_I_2A N° 12-9: Li_lpitantes del medio fisico, Io_g_alidad de Ich_y_ac.
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Fuente: Elaboracién propia.
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b) Existencia y localizacién adecuada de los elementos del medio construido

La estructura de Ichauc corresponde a una “calle larga” con dos incipientes ramales en torno a su bahia. Los
equipamientos basicos estan sobre el camino principal (pavimentado). No existe una “red” o “malla” vial. Toda
la accesibilidad es desde el camino principal. Si bien tiene agua potable suministrada por un sistema APR, no
tiene alcantarillado. Claramente la infreaestructura existente no es suficiente para acoger mayor cantidad de
poblacion.

FIGURA N° 12-10: Infraestructura, localidad de Ichuac

JL__ / b e\‘;;‘

Fuente: Elaboracién propia.
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c) Oferta de suelo para actividades urbanas y productivas

La presencia de esteros y quebradas dividen el territorio y en caso de ocuparse, hacen mas compleja y
costosa la dotacién de accesibilidad e infraestructura urbana.

FIQURA N° 12-1_ 1: Oferta de Euelos, Iocal[t_iad de Ichua_c

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N° 12-8 Ichuac: Superficie de suelo disponible

ICHUAC

Area

Superficie (Ha)

A

0,8

0,6

0,4

1,2

3,4

1,7

0,9

1,4

2,8

1,7

2,5

3,6

2,5

3,7,

1,6

0,8

0,3

0,5

wnlm|Qlv|o|Z|IZ|r|R]|—-|—-|xT|O|m|m|lo|lo|®m

0,5

Total

31,1

Consolidado

10,6

No consolidado

19,3

Area expuesta

Superficie (Ha)

Consolidado con maremoto

1,2

Fuente: Elaboracion propia.
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12.2.5. DETIF

a) Limitantes del medio fisico

Detif esta ubicada sobre la playa y confinada hacia tierra firme por el farellon costero de pendientes muy altas.
No existen terrenos habitables. de pendientes moderadas y no expuestas a algin peligro natural.

FIGURA N° 12-12: Limitantes del medio fisico, localidad de Detif

PLAN REGULADOR COMUNAL
nE PURLEINAN
REGION DE LO§ LAGGS

GTERTA DF &%

Simbologia Especifica
s tena a8 Suskc
Susceptibilidad de Marsmoto

Fuente: Elaboracion propia.

b) Existencia y localizacion adecuada de los elementos del medio construido

Detif tiene un camino pavimentad de acceso pero con pendientes muy pronunciadas que dificultan la llegad
de vehiculos mayores. Los equipamientos estan todos en areas expuestas a maremotos. No tiene agua
potable ni alcantarillado. Tampoco existe infraestructura ligada a las actividades de mar.

Mayo 2016 (Revision 2) 12-18



ESTUDOS PREVIOS PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

Simbologla
Catagorias de Usos Suelo

O Comercio
. Culta
‘ Educacional

’ . Fuipamisnta Neporiva
. Equipamienta Salud

i @ Social

‘8| Red Vial

Huellas
s Red Vial ce Tiers
@ Fed Vial Faviemnlada

Fuente: Elaboracion propia.

c) Oferta de suelo para actividades urbanas y productivas

No existe oferta de suelo en Detif. Las areas en las cuales se podria construir estan expuestas a meremotos.
Solamente la meseta superior existen terrenos con habitabilidad.
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FIGURA N° 12-14: Oferta de suelo, localidad de Detif

PLAN REGULADGR COMUNAL
DE PUQUELDON
REGION DE LOS LAGOS

oFzRT Lo
LOGALIDAD DE DETIF

sSimbologia Espacifica
i Ofertale Suelo
Susceptibilidad de Maremota
A Moy Al
E )
Moderada
Susc. de Remociones en Masa
T My Al
At
Poderads

Susc. de Retroceso de Escarpes

. s

Moderads

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 12-9 Detif: Superficies de suelo diponible

DETIF
Area | superficie (Ha)
Total 0
Consolidado con maremoto 2,2

Fuente: Elaboracién propia.

12.3 CONCLUSIONES: CONDICIONANTES DE DESARROLLO URBANO Y TERRITORIAL

12.3.1. CONDICIONANTES URBANAS

Desde el punto de vista del sistema de centros poblados, Puqueldén en su calidad de cabecera comunal
ejerce el rola primado por cuanto todos los habitantes de la Isla Lemuy debe necesariamente relacionarse con
algun equipamiento servicio de nivel comunal. Sin embargo la demanda por otro tipo de equipamiento o
servicio es satisfecha en el Isla Grande de Chiloé, Castro en primer lugar o Chonchi. La pavimentacion del
camino principal y la mejora del servicio de barcaza ha contribuido a ello.

En este orden de cosas, las relaciones internas entre centros poblados al interior de la Isla es débil, ya que no
existen razones para el intercambio interno. Asi las relaciones funcionales son con Puquelddn - entre otras
cosas porque el camino principal atraviesa por la plaza de la localidad - y con la Isla Grande de Chiloé.
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Las localidades pequefias solamente tienen equipamientos menores, y carecen de urbanizacién completa. En
ninguna se percibe demanda por construccion de nuevas viviendas o suelo para actividades econoémicas. No
han crecido en los Ultimos 10 afios.

Todas, con excepcion de San Agustin, estan expuestas a riesgos naturales severos en alguna parte de su
territorio.

Con excepcion de San Agustin, las caracteristicas fisicas de su territorio determinan que el suelo disponible
no conforma grandes unidades sino que pequefias porciones divididas ya sea por cursos naturales de agua o
mesetas separadas con fuertes pendientes.

12.3.2. CONDICIONANTES AMBIENTALES

Los problemas ambientales detectados tienen que ver con la presencia de basuras — en especial el bordemar
-y con los problemas ocasionados por la carencia de alcantarillado en las localidades de Aldachildo, San
Agustin, Ichuac y Detif. La primera no es de competencia directa del PRC y la segunda, sélo tiene incidencia
en cuanto a que en un area normada podria facilitarse el proceso de habilitacion de tal servicio.

12.3.3. EFECTOS DE LAS REGULACIONES URBANAS VIGENTES

La comuna de Puqueldon sélo cuenta con un Limite Urbano en la localidad de Puqueldén desde octubre del
afio 2004. En este sentido, se evidencia que los asentamientos humanos de la comuna de Puqueldén han
experimentado un crecimiento espontaneo y no ha habido una planificacién urbana integral. Por lo tanto, se
puede concluir que los efectos de las regulaciones urbanas vigentes en la comuna han sido nulos.

12.3.4. ASPIRACIONES COMUNITARIAS

Los resultados de los talleres de participacion ciudadana desarrollados muestran que los principales atributos
valorados por la comunidad refieren en primer lugar al tipo de vida relacionado con el campo -y no con el
mar como pudiera pensarse a primeras — el cual, a sus propios dichos, es de caracter rural y no urbano.

En segundo lugar, la comunidad valora las caracteristicas naturales de su paisaje — mar, lagunas, esteros,
bosques, borde costero y también los elementos culturales de su historia, los usos y costumbre chilotes y
lemuyanos, asi como las iglesias como elementos notables de ese pasado.

Se manifiestan abiertamente por la mantencion de tales valores y reniegan de cualquier amenaza que
produzca cambios relevantes a ese modo de vida.

Consideran que la actividad ligada a los servicios turisticos de caracter rural son una buena oportunidad para
el desarrollo de la vida futura y el cuidado de las Iglesias de Chiloé forman parte de los valores necesarios de
mantener.

Con excepcién de Puquelddn, en todos las localidades plantearon serias dudas de la conveniencia de pasar a
tener normas urbanas en su localidad.
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13. ANALISIS DE PERTINENCIA DE PLANIFICACION
URBANA

13.1 ANALISIS DE COMPONENTES SOBRE LA PERTINENCIA DE PLANIFICACION URBANA

El objetivo de este analisis apunta a identificar aquellas caracteristicas relevantes de cada una de las 5 las
localidades en estudio (Puquelddn, Aldachildo, San Agustin, Ichuac, Detif) que sirvan de sustento técnico a la
toma de decisiones respecto del caracter normativo que puedan adquirir estos asentamientos en la
formulacion del Plan Regulador Comunal de Puqueldon (PRC).

La comuna de Puqueldén tiene una poblacién de 4.025 habitantes (segun proyeccién INE 2012). En términos
demograficos, Puqueldon es la segunda comuna de menor poblacion de la Provincia de Chiloé, siguiendo a
Curaco de Vélez. Los asentamientos rurales de la comuna se encuentran muy dispersos y en su mayoria
corresponden a pequefias aldeas y caserios, normalmente configurados en torno a una via principal.

La mayoria de las localidades de la comuna estan localizadas en el borde costero: Puqueldén, Ichuac,
Aldachildo y Detif estan sobre el borde de mar ya que en tiempos pasados la forma natura de comunicacion —
a falta de red vial terrestre - era por mar. El desarrollo de las vias de comunicacion terrestre cambid
radicalmente esta forma de vida incentivando la localizacién de actividades en torno s los caminos. Ejemplo
de ello es el desarrollo de San Agustin en el centro de la Isla.

El mayor centro poblado de la comuna Puquelddn, tiene el rol de ser el centro administrativo y centros de
equipamientos y servicios de nivel comunal prestando servicio al restanto de las localidades y todo los
sectores de la Isla. En general, la economia de las localidades en estudio, al igual que en la mayoria de las
localidades en la provincia de Chiloé, se desarrolla en torno a la agricultura de subsistencia. Tal como se
menciond anteriormente, los canales que rodean la Isla, histéricamente han tenido un caracter de canal de
transporte, mas que de una fuente de recursos pesqueros.

Segun las proyecciones de poblacion realizadas por INE, no se espera que crezca la poblacion de la
comuna..En Puquelddn mismo se esta en vispera de la ejecucion de proyectos de vivienda social, lo que
puede generar un aumento en la demanda de servicios y equipamiento.

A excepcion de Puquelddn, las localidades de Aldachildo, Detif, Ichuac y San Agustin son asentamientos
poblados en torno a los caminos, muchas veces dispersos, sin conformar un nucleo urbano. Sus actividades y
modos de vida tienen caracteristicas rurales. No se aprecia demanda por asentar nuevas viviendas u otro tipo
de actividades en ellos. Se puede afirmar que mirado desde el estado actual de los proceso econdmicos y
sociales y las perspectivas futuras, no se percibe ningun proceso que indique que esas localidades estan en
transito a lo urbano.

La propia poblacién consultada manifiesta claramente que los lemuyanos han sido, son y serén rurales en sus
usos y costumbres, en su mayor parte ligados a las actividades del campo (y no relacionados con el mar).
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CUADRO N° 13-1 Andlisis de pertinencia en la Planificacion Urbana

COMPONENTE PUQUELDON ALDACHILDO SAN AGUSTIN ICHUAC DETIF
Habitantes por Distrito Incluida dentro del
1028 1578 Distrito Censal 1202 440
Censal (Cens01992) .
Puqueldén
. o Incluida dentro del
Habitantes por Distrito 1149 1484 Distrto Censal 1087 440
Censal (Censo 2002) .
Puqueldén
Habitantes por localidad
) (Censo 2002) 454 191 86 79 20
Tamafio -
Viviendas por Distrito Incluida denro del
249 363 Distrito Censal 296 88
Censal(Censo 1992) .
Puqueldon
Viviendas por Distrito Incluida dentro del
368 460 Distrito Censal 348 109
Censal(Censo 2002) )
Puqueldén
Arranques de agua potable 280 64 94 No se tiene informacion No tiene
Tendencia de crecimiento Crecimiento incipiente Decreciente Crecimiento incipiente Decreciente Nulo
Viviendas 1 comités de 35 familias No se registra No se registra No se registra No se registra
Demanda declarada Eﬁglu larizacion de propiedad No se manifiesta No se manifiesta No se manifiesta No se manifiesta No se manifiesta
Educacion 2 1 1 1 1
Deporte 8 2 2 1 1
Salud 1 1 1 1 1
Equipamiento Seguridad 1 0 0 0 0
Servicios publicos 6 0 0 0 0
Comercio y Servicios 14 1" 4 2 7
(patentes)
Industrias (patentes) 2 2 0 1 2
Actividades productivas [ Dinamismo economico - Estatico sin signos de Estatico sin signos de Estatico sin signos de Estatico sin signos de
Crecimiento moderado - - - .
observado crecimiento crecimiento crecimiento crecimiento
Electricidad Si Si Si Si Si
Telecomunicacion celular Completa Completa Completa Completa Completa
Agua Potable APR APR APR APR No hay
Infraestructura Alcantarillado, PTAS Hay No hay No hay No hay No hay
Rampa barcazas grandes No hay No hay No hay No hay No hay
Rampal embarcaciones Si hay No hay No hay Si hay No hay
pequefias
Muelle No hay No hay No hay No hay No hay
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COMPONENTE PUQUELDON ALDACHILDO SAN AGUSTIN ICHUAC DETIF
Aerodr_omo aeronaves No No No No No
pequefias
Aerqdromo aeronaves No No No No No
medianas
Tipo de carpeta de calles Pavimento Pavimento, calle principal | Pavimento, calle Principal | Pavimento, calle Principal | Pavimento, calle Principal
Consolidacion de aceras Parcial Parcial Parcial Parcial No se registra
gg&?:cl)gjacwn de espacios Costanera y Plaza Costanera No se registra No se registra No se registra
Juegos infantiles publicos 2 1 1 No se registra No se registra

Sistema APR Chulchuy -

Puqueldon, Construccion
cancha amateur
Chilestadio C.D. Central,

No se registran proyectos

No se registran proyectos

Proyecto de borde

No se registran proyectos

Pdblicos Centro C uItHraI, en 2015 en 2015 costero en 2015
Proyectos programados Normallzqmon ]
Consultorio Pugueldon,
Proyecto de borde
costero
Privados No se registra No se registra No se registra No se registra No se registra
Centro residencial y Lugar central del sector | Lugar central del sector | Lugar central del sector | Lugar central del sector
Rol administrativo con Aldachildo con San Agustin con Ichuac con Detif con equipamientos
equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | 'y servicios de pequefia
de escala comunal de pequefia escala de pequefia escala de pequefia escala escala
Centro historico
. residencial y de
Sistema  de  centros actividades econémicas y Sector norte de |a Iglg Localidad rural ubicada | Sector poniente de la Isla | Nicleo poblado de sélo 6
poblados L Lemuy con la poblacién o , L
administrativas. Es la . en el centro geografico Lemuy. Localidad de | viviendas, al sur de la Isla
I . localizada alrededor de la . .
Situacién localidad de mayor A - delacomunayenla paso entre localidad de | Lemuy con la poblacion
9 via principal en la planicie . . . \
poblacion. A su vez el . confluencia de varios Puqueldon y Isla Grande | localizada sobre la playa
. litoral expuesta a L o
centro de servicios y de caminos interiores.. de Chiloé. expuesta a maremoto
. g maremoto
turismo mas importante
de la comuna.
Localidad organizada Ocupacion tipo “calle Ocupacidn mas bien Ocupacion tipo “calle
) " . nuclear aunque con " .
' . sobre los caminos con su larga” organizada en L larga” organizada en o
Tipologia rasgos de tipo “calle Ocupacion tipo nuclear

Forma de ocupacion del
territorio

nucleo en el centro
histérico.

torno al camino principal
y al borde costero.

larga” en torno al camino
principal.

torno al camino principal
y al borde costero.

Trama urbana

Limitada por borde
costero y con pendientes

Longitudinal en torno a
camino principal limitado

Radial en torno a camino
principal y caminos

Longitudinal en torno a
camino principal en una

Calle tnica sobre la playa
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COMPONENTE PUQUELDON ALDACHILDO SAN AGUSTIN ICHUAC DETIF
medias. por borde costero y secundarios en una topografia con
pendientes medias. topografia con pendientes medias y
pendientes bajas altas
, Centro marcado en torno Centro incipiente en Centro incipiente en Centro incipiente en torno .
Nucleo central - ; L ; L . No se registra
a la plaza en formacion camino principal camino principal alglesia
Subcentros Incipiente en sector No tiene Plaza No tiene No tiene
costanera
Disponibilidad de suelo
habitable (fire de riesgos S6lo en cotas altas Sélo en cotas altas Sin limitaciones Sélo en cotas altas No tiene
naturales y con pendientes
moderadas)
Incertidumbre juridica No hay No hay No hay No hay No hay
aplicacion LGUC
o Afectara a las Afectara a todas las Afectara algunas . .
Aplicacion de laLGUC y g;éﬁ%uon articulo 2.1.17 edificaciones situadas en edificaciones de la No hay edificaciones localizadas Afelcat :r: d'%é::}?gg:g de
laOGUC el borde de mar planicie litoral al borde de mar.
Necesidad de orientar
inversiones publicas en Sl Sl No Sl Sl
relacion a peligros naturales
Existencia de patrimonio de No Iglesia No Iglesia Iglesia
la humanidad
Existencia de Monumento No Iglesia No Iglesia Iglesia
Histérico (Ley 17.288) 9 9 9
Patrimonio Cultural Eg:/t?r;.cg g)e Zona Tipica No En proceso No S si
Necesidad de establecer
normas urbanisticas para la NO Sl NO Sl Sl
proteccion del patrimonio
Centro residencial y Lugar central del sector | Lugar central del sector | Lugar central del sector | Lugar central del sector
administrativo con Aldachildo con San Agustin con Ichuac con Detif con equipamientos
Rol deseado equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | equipamientos y servicios | y servicios de pequefia
Percepcion ciudadana de escala comunal y de pequefia escala y de escala comunal y de pequefia escala y escala y servicios de
servicios al turismo rural. | servicios al turismo rural | servicios de turismo rural | servicios de turismo rural turismo rural
(Fj’:ﬁtgnfgﬂgdyelgaggtcgc"’” Si Opiniones divididas i Opiniones divididas No

Fuente: Elaboracion propia.
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13.2 RECOMENDACION

Del andlisis de los antecedentes recopilados, de los recorridos de terreno y de la percepcién de los
ciudadanos consultados, de las 5 localidades en estudio, las localidades de Aldachildo, Ichuac y Detif no
constituyen centros urbanos y tampoco se aprecia alguna dinamica de crecimiento ya sea de poblacion o de
demanda por localizar alguna actividad econdémica que indique que ellas fuesen en el mediano plazo a
transitar de lo rural a lo urbano.

Solamente Puqueldén, en su calidad de cabecera comunal y centro administrativo y de servicios a nivel
comunal, y San Agustin, dado su crecimiento inicipiente y su localizaciéon en el centro geogréfico de la
comuna, tienen condiciones que permitan prever algin crecimiento que requiera ser regulado mediante las
normas de un Plan Regulador Comunal.

Aldachildo, Ichuac y Detif no reunen las caracteristicas minimas de desarrollo urbano que justiquen la
palicacion de las normas Plan Regulador en ellas, pudiéndose trasnformar mas bien en traba a los usos y
costumbres de la vida de tipo rural que llevan sus habitantes. Entre otras cosas, la obligatoria aplicacion del
articulo 2.1.17 en Aldachildo y Detif — que afecta a una parte importante de la poblacion - probablemente seria
percibida como una inmiscucion indeseada en sus vidas.

Cabe sefalar que la reciente dictacién de las Zonas Tipicas en Ichauc y Detif no son razén suficiente para la
aplicacién de las normas PRC, ya que, por un lado éstas seran extemporaneas — los Decretos ya estan
dictados — y no se verifican amenazas inminentes al patrimonio y se considera que las normas propias de la
Ley 17.288 podran cumplir ese rol a cabalidad.

En el caso de Aldachildo, la declaracion de Zona Tipica esta en estudio es inmimente su dictacion, por lo que
la situacidn es muy similar a la de las otras dos localidades.
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14. IMAGEN OBJETIVO

14.1 CONSIDERACIONES METODOLOGICAS

Existen varias definiciones respecto al significado del concepto Imagen Objetivo. La practica muestra que
cada autor enfoca su definicion a la finalidad de la disciplina en la cual la utiliza. Sin embargo, dentro de esta
variedad, la mayoria coincide en que se trata de enunciar una vision deseada del estado futuro de aquellos
aspectos que resultan relevantes para la disciplina que se practica.

En materias de planificacién y en particular en planificacion territorial, resulta adecuado acudir a la definicién
elaborada por el arquitecto planificador Esteban Soms Garcia 5 en el cual para efectos de la planificacién
territorial se define la imagen objetivo de la siguiente forma:

“La imagen-objetivo o imagen futura, remite al conjunto de ideas principales de lo que se quiere lograr y se
caracteriza por expresar en términos globales las intenciones que mejor reflejan la situacion deseada a largo
plazo.” (Op cit)

Como se puede apreciar, esta definicién contiene tres elementos a considerar: por una parte, expresa una
voluntad, una intencién (“se quiere lograr”), por otra, requiere saber “lo que se quiere” y por Ultimo, remite
dicha intencion al largo plazo (“situacién deseada a largo plazo”).

La voluntad o intencién expresada en esta imagen objetivo, en palabras de Soms (1995) “no podra ser
"fabricada" en el escritorio del planificador, sino que debera surgir del pensamiento politico dominante y del
modelo de desarrollo econdmico y social que éste preconiza,...%, lo que significa que ésta debe adecuarse a
la realidad politica econdmica y social actual del territorio en planificacion. En este sentido, resulta clave
recoger las opiniones de todos los actores politicos, econdmicos y sociales del territorio ya que esta imagen
objetivo, “constituye un compromiso social de largo alcance, debera reflejar los principales puntos de acuerdo
y prioridades de los principales actores sociales de la region” (Soms, 1995).

El segundo aspecto es determinar adecuadamente cuales son los elementos claves del desarrollo territorial
que harén posible alcanzar esa situacion deseada (“lo que se quiere”) y por tanto son los que permiten
definirla.

Respecto al plazo, aun cuando algunos autores sitian este horizonte sdlo en el plazo de vigencia del Plan,
pareciera ser mas adecuado situarla genéricamente en el largo plazo, sin expresion de cantidad de afios.

Desde el punto de vista metodolégico, es necesario precisar ademas que en este caso se trata de la
formulacion de una imagen objetivo para un Plan Regulador Comunal y por tanto sus objetivos deben
necesariamente estar circunscritos a aquellos elementos que son pertinentes a la planificacién urbana, puesto
que los objetivos de largo plazo enunciados deben necesariamente tener un correlato en medidas de
planificacién aplicables en el contexto de la legislacion urbana vigente.

Desde el punto de vista territorial, debe considerarse que las areas en planificacion estan constituidas por
zonas pobladas distantes unas de otras insertas en la Isla de Lemuy en la provincia de Chiloé, y que
solamente una sola de ellas - la capital Puquelddn - esta normada como area urbana, siendo el resto suelo
rural. Asi, resulta primordial entender que la imagen objetivo es lo que se espera 0 desea alcanzar para la
comuna y para cada uno de sus zonas pobladas en el futuro en el contexto del sistema territorial de Chiloé.

5 Esteban Soms G., Apuntes metodoldgicos para la elaboracion de estrategias y planes regionales, 1995
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En ese marco, la formulacion de la Imagen Objetivo para este Plan Regulador Comunal se nutre de tres
fuentes: i) de los aspectos técnicos relacionados a las conclusiones del diagnéstico relacionados con el medio
socio econdmico, el medio construido, el medio natural y los aspectos normativos; ii) de las componentes
medioambientales vy iii) de la expresion de la opinion de la comunidad y las autoridades comunales.

Todas las fuentes aportan elementos segun su propio mérito, los cuales pueden expresarse como carencias 0
problemas, o por el contrario, como fortalezas y potencialidades.

Cabe sefialar que la expresidn de la opinién de la comunidad y las autoridades contiene ademas una fuerte
componente de visién de futuro, ya que intencionalmente se indagd sobre ello como fundamento del
diagnéstico.

14.2 FORMULACION DE LA IMAGEN OBJETIVO

La imagen objetivo de la comuna de Puquelddn se expresa en cuatro componentes. Cada uno de ellos surge
como respuesta a los resultados del diagnéstico comunal y urbano, a la imagen objetivo proyectada por la
comunidad y a las condicionantes ambientales. Ninguno de estos componentes define por si solo la imagen
objetivo de la comuna de Puquelddn, sino que seré la combinacion de ellos - bajo una mirada conjunta - la
que define la imagen del estado futuro deseado de la Comuna de Puqueldén.

La imagen objetivo de Puqueldon se ha definido de la siguiente manera:

IMAGEN OBJETIVO DE PUQUELDON
Puquelddn es una comuna que:

e haelevado su calidad de vida residencial

¢ ha potenciado su rol turistico-rural y de costa y su rol agropecuario de pequefia y
mediana escala.

e ha conservado su identidad cultural

¢ ha conservado su marco natural

El deseo de elevar la calidad de vida residencial obedece a la necesidad de superar las carencias
relacionadas con la falta de infraestructura sanitaria (alcantarillado y red de agua potable en algunos casos)
en las zonas pobladas, al estado actual de espacio publico (pavimento, aceras, iluminacion) en ellas, a la
presencia de basuras en el borde costero, a la carencia de pavimentos en muchos caminos internos y a la
falta de equipamientos y servicios de nivel medio que obligan a salir de la isla para encontrarlos.

Potenciar el rol turistico-rural y de costa y el rol agropecuario de pequefa y mediana escala de la
comuna refuerza la importancia que hoy tiene la isla de Lemuy por su emplazamiento en el sistema territorial
de Chiloé insular. La marcada llegada de turistas de periplo corto (por el dia) invita a renovar la oferta de
equipamientos y servicios para prolongar su estadia, potenciando la produccién y ventas de artesanias junto
con transformar la produccion agropecuaria hacia productos agropecuarios especiales de mayor valor con
denominacion de origen.

La necesidad de conservar la identidad cultural nace de la propia historia del lugar, de su forma de ocupar
el territorio y del modo de ser y del modo de vida de sus habitantes, identidad esencialmente nacida del
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aislamiento por su condicion insular — acceso maritimo hasta hace algunos afios, hoy conectada con la red
vial de la Isla Grande de Chiloé — por su actividad ligada a la tierra y su relacion con el mar, con un modo de
vida tranquilo muy ligado a la naturaleza y sus ciclos. El histérico acceso por el mar transformo los lugares de
desembarco en pequefios poblados dotados de hitos edilicios - entre los cuales estan sus iglesias — muy
valoradas por sus habitantes y que atraen turistas, las que requieren de su conservacion. La forma de
ocupacioén del territorio en predios de entre 5y 15 hectareas de superficie conforma un gran mosaico sobre el
relieve de suaves lomajes de la isla que marcan el modo de vida y las actividades econdmicas y sociales
ligadas a la tierra, al paisaje, aspectos todos muy valorados por sus habitantes y que son parte fundamental
de la identidad cultural de tipo rural a ser conservada.

Conservar el marco natural es una necesidad imperiosa para mantener el paisaje terrestre y maritimo de la
isla, elementos fundamentales para otorgar sustentabilidad al modo de vida lemuyano, a los atractivos
turisticos y a las actividades agropecuarias, conservando los cursos naturales de aguas, la vegetacion nativa,
los bordes costeros y evitando la modificacion del paisaje natural con obras de infraestructura o edificaciones
fuera de escala y contexto.

14.3 EXPRESION TERRITORIAL DE LA IMAGEN OBJETIVO

14.3.1. NIVEL COMUNAL

El territorio comunal — tal como se ha indicado en el Diagnostico - es variado en sus caracteristicas y
heterogéneo en sus actividades y en sus relaciones funcionales, por tanto esta imagen objetivo se expresa de
diversas maneras en él.

Para efectos de planificacién, la comuna tiene dos ambitos muy marcados: el asi llamado campo, donde esta
asentada en forma dispersa la mayor parte de la poblacién, y los centros poblados.

En cada uno de estos dos ambitos se expresan de diversa manera cada componente de la imagen objetivo
segun se explica a continuacion.

¢ En el campo, la componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en la necesaria mejora
de la accesibilidad (pavimento de caminos) hacia los centros de equipamientos y servicios y hacia la Isla
Grande. La componente de potenciar su rol turistico-rural y de costa y su rol agropecuario de pequefa y
mediana escala se expresa en la conservacion de la estructura de propiedad, mejoras en el ambito
productivo y de oferta de servicios al turista mostrando justamente el modo de vida tradicional lemuyano,
aspectos que estan muy ligados a la componente conservar la identidad cultural y también a la
imprescindible componente de conservar el marco natural.

e En los centros poblados, la componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en la
mejora de la oferta de equipamientos y servicios que sirvan no sélo a la poblacion residente sino que
también a la que esta en los campos cercanos. Elevar la calidad de vida implica también mejoras en la
infraestructura sanitaria, y en el tratamiento del espacio publico. Los centros poblados contribuyen a
potenciar es rol turistico-rural y de costa de la Isla Lemuy, brindado servicios y equipamientos a los
turistas. La conservacion de la identidad cultural se relaciona con la conservacion del modo de vida y se
expresa en la forma de ocupacién del suelo en los centros poblados y la morfologia de sus edificaciones,
con el desafio de conservar los hitos arquitectonicos relevantes (las tres iglesias Monumento Histdrico).
La conservacion del modo de vida no admite intervenciones que alteren significativamente el paisaje
urbano o rural con edificaciones que lo alteren significativamente ya sea por tamafio, altura o por realizar
algun tipo de actividad que amenace los atributos de tranquilidad del modo de vida lemuyano. La
conservacion del marco natural es intrinseca a la conservaciéon del modo de vida y no admite
intervenciones que alteren significativamente el paisaje. La ocupacion del suelo urbano conservan sin
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intervencién los cursos naturales de agua, se respeta la vegetacién de sus bordes y no modifica los
limites que impone la topografia del lugar.

Con todo, los roles futuros de los centros poblados se diferencian segln su tamafio y posicion geografica en
la Isla.

¢ Puquelddn sera centro residencial y administrativo con equipamientos y servicios de nivel comunal

e Aldachildo, Puchilco Liucura, Lincay, Ichuac y San Agustin serdn centros residenciales con
equipamientos y servicios de nivel local.

o Aldachildo, Ichuac y Detif seran ademas lugares de importancia cultural (Iglesias)

e  Chulchuy y Puchilco mantendran su rol portuario de conexién maritima.

La expresion territorial de la imagen objetivo se muestra en la figura siguiente.
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FIGURA N° 14-1 Esquema sintesis de la Imagen Objetivo - nivel comunal

SILA LEMUY

@ centro residencial v administrativo con equipamientos v servicios de nivel comunal

Centro residencial con equipamientos y servicios locales

Centro residencial con equipamientos y servicios locales. Lugar de importancia cultural
Lugar de importancia cultural

Centro residencial con equipamientos y servicios locales con conectividad maritima

. Actividad maritima

Area de conservacién del marco natural y de actividades turisticas y agropecuarias

Lo oD R 2
Fuente: Elaboracién propia.
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14.3.2.

NIVEL AREA DE PLANIFICACION

En los centros poblados estudiados — Puqueldén, Aldachildo, Ichuac, San Agustin y Detif — las componentes
de imagen objetivo tiene una expresion mas detallada, de acuerdo a la escala de planificacién y a las
caracteristicas propias de cada porcion del territorio, lo cual se explica a continuacién.

a) Puqueldén

Rol: Puqueldén es un centro residencial y administrativo con equipamientos y servicios de nivel
comunal

La componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en:

La Plaza y calle Los Carrera son el centro de equipamientos y servicios

La zona aerédromo concentra el equipamientos de educacion, salud y seguridad

La zona del Estadio consolida su rol de equipamiento deportivo

Se mejora el espacio publico y la relacién con el bordemar.

Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estan
pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.

La vida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin actividades incompatibles
(actividades productivas e infraestructura)

Existen circuitos viales que posibilitan no pasar necesariamente por la Plaza,

La componente relacionada con potenciar el rol turistico-rural y de costa se expresa en:

Puqueldon ofrece variados equipamientos y servicios de toda indole, incluyendo servicios
gastrondmicos y de alojamiento.

Los bordes hacia el mar concentran los servicios al turismo.

La costanera es un espacio publico atractivo con servicios al turismo

El nuevo Parque es un lugar de encuentro y de actividades culturales y deportivas.

La conservacion de la identidad cultural se expresa en:

La ocupacidn del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en
predios de tamafio mediano o grande que permiten el uso tradicional del patio como elemento de
relacion con lo natural.

La conservacion del modo de vida no admite intervenciones que alteren significativamente el paisaje
urbano o rural con edificaciones que lo alteren significativamente ya sea por tamafio, altura o por
realizar algin tipo de actividad que amenace los atributos de tranquilidad del modo de vida
lemuyano.

La ocupacién del suelo de Puqueldon es de tipo “mosaico”’, respetando los limites naturales que
propone la topografia y los cursos de agua.

La extension del suelo urbano esta restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso
del suelo innecesarios

La componente conservacion del marco natural se expresa en;

La ocupacién del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar
como en las quebradas interiores
Se conservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes.
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FIGURA N° 14-2 Puqueldén. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo de Participacion Ciudadana

Limites urbanos
propuestos

Vialidad propuesta
Zona mixta turistica
_entro

Zona comercial
Zona residencial

Zona de
equipamiento
Areas verdes -
parque

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 14-3 Puqueldon. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo propuesta

N

________

Imagen Objetivo
Puqueldon

| O Mixta residencial
D Mixta equipamientos

O Mixta turismo

@ Exclusiva equipamientos

== mm (Costanera turismo
== ==: Limite urbano

Fuente: Elaboracién propia.
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b) Aldachildo

Rol: Aldachildo es un centro residencial con equipamientos y servicios de nivel local, con importancia
cultural (Iglesia)

La componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en:

El borde de mar se destina a usos mixtos con énfasis en equipamiento y servicios al turismo.

Se mejora el espacio publico de la costanera.

Los equipamientos de educacion y salud se mantienen en zonas no inundables

Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estan
pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.

La vida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin actividades incompatibles
(actividades productivas e infraestructura)

La componente relacionada con potenciar el rol turistico-rural y de costa se expresa en:

El borde de mar se destina a usos mixtos con énfasis en equipamiento y servicios al turismo.
La costanera es un espacio publico atractivo en el cual destaca la Iglesia

La conservacion de la identidad cultural se expresa en:

La edificacion en la zona plana no altera el paisaje urbano ni compite con la imagen y morfologia de
la Iglesia de Aldachildo

La ocupacién del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en
predios de tamafio mediano o grande que permiten el uso tradicional del patio como elemento de
relacion con lo natural.

La conservacion del modo de vida no admite intervenciones que alteren significativamente el paisaje
urbano o rural con edificaciones que lo alteren significativamente ya sea por tamafio, altura o por
realizar algin tipo de actividad que amenace los atributos de tranquilidad del modo de vida
lemuyano.

La ocupacion del suelo respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

La extension del suelo urbano esta restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso
del suelo innecesarios

La componente conservacion del marco natural se expresa en;

La ocupacién del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar
como en las quebradas interiores

Se conservan sin intervencién los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus
bordes.

Se respeta el area humeda de la salida del estero (sector poniente)
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FIGURA N° 14-4 Aldachildo. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo de Participacion Ciudadana
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 14-5 Aldachildo. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo propuesta
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Fuente: Elaboracién propia.
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¢) Ichuac

Rol: Ichuac es un centro residencial con equipamientos y servicios de nivel local, con importancia
cultural (Iglesia)

La componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en:

El borde de mar se destina a usos mixtos con énfasis en equipamiento y servicios al turismo.

Se mejora el espacio publico de la costanera.

Los equipamientos de educacion y salud se mantienen dénde estan

Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estén
pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.

La vida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin actividades incompatibles
(actividades productivas e infraestructura)

Se construye un by-pass para el tréfico de paso

Se mejora el espacio publico frente al equipamiento y la Iglesia

La componente relacionada con potenciar el rol turistico-rural y de costa se expresa en:

Se mejora el espacio publico frente al equipamiento y la Iglesia.
El parque frente a la Iglesia es el lugar de encuentro y de actividades culturales
La costanera es un espacio publico atractivo

La conservacion de la identidad cultural se expresa en:

La edificacion en las zonas aledafias a la Iglesia no alteran el paisaje urbano ni compite con la
imagen y morfologia de la Iglesia de Ichuac

La ocupacién del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en
predios de tamafio mediano o grande que permiten el uso tradicional del patio como elemento de
relacion con lo natural.

La conservacion del modo de vida no admite intervenciones que alteren significativamente el paisaje
urbano o rural con edificaciones que lo alteren significativamente ya sea por tamafio, altura o por
realizar algun tipo de actividad que amenace los atributos de tranquilidad del modo de vida
lemuyano.

La ocupacion del suelo respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

La extension del suelo urbano esta restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso
del suelo innecesarios

La componente conservacion del marco natural se expresa en;

La ocupacién del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar
como en las quebradas interiores

Se conservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus
bordes.

Febrero 2018 14-12



ESTUDOS PREVIOS PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 14-6 Ichuac. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo de Participacion Ciudadana
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 14-7 Ichuac. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo propuesta
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d) San Agustin
Rol San Agustin es un centro residencial con equipamientos y servicios de nivel local
La componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en:

e Se mejora el espacio publico del entorno de su plaza e Iglesia

e Los equipamientos y servicios consolidan el &rea central en torno a la plaza

e Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estan
pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.

e Lavida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin actividades incompatibles
(actividades productivas e infraestructura)

La componente relacionada con potenciar el rol turistico-rural y de costa se expresa en:
e Su area central ofrece equipamientos y servicios locales y al turismo.
La conservacion de la identidad cultural se expresa en:

o Laedificacién en el entorno directo de la Iglesia no compite con la imagen y morfologia de la Iglesia

o La ocupacion del suelo de respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de
agua.

o La extension del suelo urbano esté restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso
del suelo innecesarios

La componente conservacion del marco natural se expresa en;

e Laocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes
e Se conservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus
bordes.
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 14-9 San Agustin. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo propuesta
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Fuente: Elaboracién propia.
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e) Detif
Rol; Detif es un lugar de importancia cultural (Iglesia)
La componente de elevar la calidad de vida residencial se expresa en:
¢ No tiene usos urbanos incompatibles con el alto nivel de riesgos naturales
La componente relacionada con potenciar el rol turistico-rural y de costa se expresa en:

o Mejora el espacio publico del entorno de la Iglesia, y el bordemar
o Ofrece servicios al turismo
o La costanera es un espacio publico atractivo en el cual destaca la Iglesia

La conservacion de la identidad cultural se expresa en:

o La edificacion en la zona plana no altera el paisaje urbano ni compite con la imagen y morfologia de

la Iglesia de Detif

e La ocupacion del suelo de respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de

agua.

o La ocupacion del suelo esta restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso del

suelo innecesarios
La componente conservacion del marco natural se expresa en;

o Laocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes

e Se conservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacién de sus

bordes.
o Se respeta el &rea de playa
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FIGURA N° 14-10 Detif. Esquema sintesis de la Imagen Objetivo
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15.

OBJETIVOS DE PLANIFICACION

15.1 OBJETIVOS DE PLANIFICACION

Los objetivos de planificacion son aquellos estados o fines que se pretende alcanzar por medio de la
aplicacion de las normas establecidas en la LGUC y su Ordenanza.

Las Bases de Licitacién sefialan los siguientes objetivos Generales:

Planificar territorialmente las diversas actividades de caracter urbano presentes en la localidad de
Puqueldon y eventualmente en Aldachildo, Ichuac, San Agustin, y Detif;

Minimizar las externalidades negativas que se producen en los asentamientos producto de la
inexistencia de normativa urbana

Elevar la calidad de vida de la comuna, dandole prioridad a la sustentabilidad ambiental de los
centros poblados.

Definir un nuevo Limite Urbano para la localidad de Pugueldon

Estimar la factibilidad de incorporar al area urbana las localidades de Aldachildo, Ichuac, San Agustin
y Detif

Establecer una zonificacién, que cautele para sus habitantes formas de vida con seguridad vy
equilibrio ambiental

Permitir el maximo de usos de suelos compatibles entre si

Lograr un minimo de privacidad, asoleamiento, ventilacion y en general condiciones optimas de
salubridad para los habitantes con la aplicacion de las normas de urbanizacién y edificacién.
Identificar las areas expuestas a riesgos naturales y aplicar las disposiciones del articulo 2.1.17 de la
OGUC cuando corresponda.

Compatibilizar las normas urbanisticas con las disposiciones de proteccion establecidas por la Ley
de Monumentos Nacionales.

Los Objetivos Especificos sefialados en las Bases de Licitacién son:

Cautelar una adecuada gestion del suelo urbano con miras a los actuales desafios, tendencias de
crecimiento y ocupacién del territorio comunal

Minimizar las eventuales externalidades negativas que se producen en los asentamientos

Generar niveles apropiados de infraestructura y seguridad de sus habitantes ante riesgos o
amenazas naturales

Racionalizar el uso del equipamiento urbano

Mitigar los conflictos urbanos producidos por los diferentes usos de suelo,

Identificar los sectores que permitan proyectar el crecimiento urbano para los préximos 30 afios de la
Comuna

La definicion de “areas homogéneas” con ventajas comparativas para el uso adecuado del suelo
urbano

Optimizacion de las relaciones urbanas, mediante el mejoramiento de la accesibilidad fisica y
adecuada zonificacion del territorio;

Generacién de las condiciones medioambientales adecuadas para una optima viabilidad ambiental
de los territorios urbanos de la comuna;

Lograr un mejor aprovechamiento y definicion de nuevas necesidades en cuanto a infraestructura
sanitaria y energética, propendiendo, a través de distintos indicadores, a la densificacion de
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Asentamientos Humanos concentrados y definiendo areas de desarrollo habitacional posibles de
dotar de infraestructura a costos normales.

Reservar territorio para la futura extension de la ciudad, evitando la proliferacion en sectores
adyacentes a ella, subdivisién de predios rusticos que puedan llegar a constituir sectores
residenciales de baja densidad sin urbanizacién, los que podrian dificultar significativamente este tipo
de crecimiento.

Abordar las tendencias y demanda de desarrollo actual de la Comuna, en el marco del desarrollo de
su PLADECO, en el caso que existiese, u otros instrumentos locales o provinciales

15.2 OBJETIVOS AMBIENTALES

El Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica define los objetivos ambientales como “las metas o
fines de caracter ambiental que busca alcanzar el instrumento de ordenamiento territorial. En este sentido, los
objetivos ambientales definidos para el Plan Regulador Comunal de Puqueldén son los siguientes:

Resguardar los bordes costeros y los cursos naturales de agua - incluyendo los rios - del uso
antropico indiscriminado que deteriora su paisaje y/o contamina sus aguas, mediante su
incorporacién al area urbana con la finalidad de que su ocupacién esté bajo el control municipal y
mediante una propuesta de zonificacién y dotacién de normas urbanisticas que garanticen la baja
intensidad de ocupacion.

Evitar la contaminacion de las napas subterrdneas y de los cursos de agua superficiales
amenazados por la infiltracién y escurrimiento de las aguas servidas provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado domiciliario, por medio del establecimiento de un limite urbano que
permita concentrar a la poblacion y hacer factible la construccién de una red de alcantarillado con su
correspondiente tratamiento de aguas servidas.
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16. CRITERIOS DE PLANIFICACION

Los criterios de planificacion se definen como aquellas reglas que se aplican sobre todo el territorio en
planificaciéon y por medio de las cuales se pueden definir ya sea areas homogéneas (&reas con las mismas
caracteristicas) o relaciones entre areas.

16.1 CRITERIO DE HABITABILIDAD SEGUN PENDIENTE DEL TERRENO

Una de las condicionantes mas severas proviene de la topografia. El territorio de las localidades esta
conformado por serranias cruzadas por quebradas y esteros y con porciones de terrenos separados con
laderas de pendientes pronunciadas, resultando en un territorio marcadamente fragmentado sin grandes
extensiones homogéneas. La sola excepcién es San Agustin donde la topografia es mas bien llana sin
elementos geogréficos marcados.

Las laderas tienen pendientes desde el rengo moderado hasta el rango muy alto. Se ha definido como criterio
de planificacion que preferentemente las areas habitables no deben superar el 20% de pendiente (colores
claros hasta el verde agua). En el Cuadro N°6-1 se muestran los criterios (reglas) referidas al Uso del Suelo e
intensidad de ocupacion segun la magnitud de las pendientes del terreno).

CUADRO N° 16-1: Criterios de planificacién segun pendientes

. s Criterio de planificacion
Pendiente (%) | Color Descripcion P .
Usos Intensidad

Pendiente muy suave para construccion |,

A 0-8% trazado vial hasta 8% para vias Todos los usos Alta

Amari troncales(REDEVU)
marillo - —

Pendiente suave para construccién, trazado

B |81-12.0% vial hasta 20% para vias colectoras y hasta Todos los usos Alta
12% para vias de locales (REDEVU)
Pendiente moderada para construccién,

C |12.1-20.0% | Verdeagua [rrazado vial peligroso fuera de norma | Sin equipamientos criticos Media
REDEVU

D | 20.1-25% Pendiente muy fuerte, no permite trazado vial | Sin equipamientos criticos Baja

E | 25.1-30% Pendiente muy fuerte, no permite trazado vial | Sin equipamientos criticos Baja
Pendiente muy fuerte, no permite trazado vial ; -

— 0,
F |301-45% hi ocupacion urbana Area verde No edificable
G Mayo:/ ads51 — Eg;(::gnte extrema, no permite ocupacion Area verde No edificable
0

Fuente: Elaboracion propia.

En las Figuras siguientes se muestran las areas de consideradas habitables segun este criterio:
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FIGURA N° 16-1: Puqueldén. Analisis de areas habitables
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Fuente: Elaboracién propia.
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-3: San Agustin. Analisis de areas habitables
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 16-4: Ichuac. Analisis de areas habitables
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-5: Detif. Analisis de areas habitables
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16.2 CRITERIO DE ZONIFICACION SEGUN RIESGOS

La segunda condicionante de mayor relevancia para la ocupacién de las areas urbanas son los riesgos
naturales, los cuales estan presentes en toda el &rea de interés. Por un lado, por su condicion de localidades
costeras, todo el borde de mar esta expuesto a eventuales maremotos. Por otra parte, la alta pluviosidad
reinante durante todo el afio hace que los esteros y quebradas transporten agua en forma permanente. Estos
cursos de agua transcurren por pendientes moderadas - altas y con cauces marcados y bien definidos y en
ese sentido no tienen grandes areas de inundacién, con la sola excepcion de los sectores de su
desembocadura al mar donde en algunos casos se forman pequefios estuarios que pueden presentar serios
riesgos de inundacién en caso de ser intervenidos. La tercera condicion proviene de la posibilidad de que
ocurran deslizamientos, erosiones acentuadas u otros fendmenos similares. En este sentido, las areas con
susceptibilidad Alta (pendientes entre 25% y 35%) y Muy Alta (pendientes superiores al 35%) de sufrir alguno
de estos fendomenos estan ubicadas no sélo en los bordes de los acantilados de bordemar sino también a lo
largo de las diversas quebradas e incluso en otros lugares no asociados a cursos de agua. Durante el proceso
natural de erosion del terreno producto de la accién de lluvias y viento — entre otros factores - también se han
formado escarpes (cortes abruptos) en el terreno natural, lugares donde se presenta el peligro de retroceso
de laderas.

Frente a la existencia de estos peligros vy la evidente exposicién de cualquier tipo de infraestructura y de sus
ocupantes que esté en estas areas, es preciso definir un conjunto de reglas (criterios) que haga posible tomar
decisiones respecto a las normas de uso del suelo y de construccion en esas areas, teniendo en cuenta la
situacion actual — areas consolidadas — pero también previendo la situacién del futuro en aquellas areas que
hoy no estan ocupadas (areas no consolidadas).

La zonificacién para la ocupacién de nuevos terrenos en las areas de crecimiento (areas no consolidadas) y la
ocupacion de las areas ya ocupadas (areas consolidadas) estara regulada segun los criterios de zonificacion
expuestos en el Cuadro N°6-2 siguiente.
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CUADRO N° 16-2: Criterios de zonificacion urbana en areas de riesgo

“Areas de riesgo” seguin el

TIPOS DE PELIGRO (segun este informe) | SUSCEPTIBILIDAD DESCRIPCION

CRITERIO DE ZONIFICACION URBANA 0.G.U. y C.

articulo 2.1.17 de la OGUC AREA AREA
NO CONSOLIDADA CONSOLIDADA
SISMOS - - No Aplica No Aplica
Zonas con peligro de ser FLUJO DE PIROCLASTOS - - No Aplica No Aplica
afectadas por actividad CAIDA DE PIROCLASTOS - - No Aplica No Aplica
volcanica, rios de lava o | VO-CANISMO ™ CoI ADAS DE LAVA - - No Aplica No Aplica
fallas geol()gicas FLUJOS DE LAHARES - - No Aplica No Aplica
Riesgo (2.1.17)
Riesgo (2.1.17) Exclmggﬁg:lnﬂento
Zonas |nl.mdab|es ° Sectores ubicados a menos de 8 m s.n.m. A Iicg'ss?sg;i\\éirdA?e a Mitigacion con Normas
potencialmente P . y Urbanisticas
inundables, debido entre Aplicar Eistema de Alerta
otras causas a y Evacuacion
. MAREMOTO Riesgo (2.1.17) Riesgo (2.1.17)
maremotos o tsunamis, a : AT
imi ALTA Sectores ubicados entre cota 8 y 10 m s.n.m Uso Area Verde Excluir equipamiento
la proximidad de lagos, o Aplicar sistema de Alertay | esencial Aplicar sistema
rios, esteros, quebradas, Evacuacion de Alerta y Evacuacion
cursqs de agua no MltlgaUcrlggnciZtri\Cl;lgrmas Mitigacion con Normas
canalizados, napas MODERADA Sectores ubicados entre cota 10y 12 m s.n.m. Urbanisticas

freaticas o pantanos

Excluir equipamiento
esencial

Todos los usos

Sectores de cauces fluviales naturales de esteros
principales. Geolégicamente corresponden a
depositos fluviales que rellenan el fondo de los
valles.-

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

INUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES -
Sectores de cauces fluviales naturales de esteros

ALTA secundarios y quebradas. Geolégicamente
corresponden a depdsitos fluiviales y aluviales que
rellenan el fondo de pequefios valles y quebradas.-

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial

Sectores deprimidos que se encuentran cubiertos
por agua de manera permanente o frecuente (al
menos una vez al afio). Geoldgicamente
corresponden a cuerpos de agua, depositos

ANEGAMIENTO lacustres, depositos estuarinos.

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Sectores deprimidos que se encuentran cubiertos
por agua de manera esporadica (menos de una vez
al afio). Geoldgicamente corresponden a depdsitos

lacustres.

ALTA

Riesgo (2.1.17)
Uso area verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial
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“Areas de riesgo” segun el
articulo 2.1.17 de la OGUC

TIPOS DE PELIGRO (segun este informe) | SUSCEPTIBILIDAD DESCRIPCION

Zonas propensas a
avalanchas, rodados,
aluviones o erosiones

acentuadas

CRITERIO DE ZONIFICACION URBANA 0.G.U. y C.

AREA
NO CONSOLIDADA

AREA
CONSOLIDADA

Sectores con pendientes sobre 25° (Generacion)

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Sectores con pendientes entre 20° y 25°
(Generacion) y zonas ubicadas ladera abajo a
menos de 20 m (*) de las zonas de generacidn Muy
Alta y Alta (Alcance).

(*) Para taludes pequefios (alturas < a 10 m) se
consider6 una distancia de alcance menor,
equivalente al doble de la altura del talud.

REMOCIONES EN MASA

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial

Sectores con pendientes entre 15° y 20°
(Generacion)

MODERADA

Mitigacién con Normas
Urbanisticas
Todos los usos

Mitigacion con Normas
Urbanisticas
Todos los usos

Zonas ubicadas a menos de 10 m de un escarpe
hacia el lado menos abrupto.

RETROCESO DE ESCARPES

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial
Mitigacién con Normas
Urbanisticas

Zonas ubicadas a una distancia de entre 10y 20 m

BB de un escarpe hacia el lado menos abrupto.

Mitigacién con Normas
Urbanisticas
Excluir equipamiento
esencial

Mitigacion con Normas
Urbanisticas
Excluir equipamiento
esencial

Fuente: Elaboracién propia.
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Los conceptos empleados en este cuadro son:
e Riesgo (2.1.17)

Se frata de areas en las cuales se aplicara lo dispuesto en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones relativo a la obligacién de cada proyecto de demostrar cdmo mitiga el riesgo
descrito en el Estudio de Riesgo. Las normas de uso de suelo y las normas urbanisticas son las de la zona
sobre la cual se emplaza el proyecto.

e Excluir equipamiento critico

Se prohibe en esas zonas la localizacion de todo tipo de equipamiento critico, entendiendo por ello a los
equipamientos de educacién, salud, seguridad que deben permanecer operativos incluso durante una
catéstrofe.

e Mitigacion con normas urbanisticas

Se ftrata de aplicar parametros de uso del suelo e intensidad de ocupacion acorde con la naturaleza y
magnitud del peligro latente. La medida mas usual es prescribir la subdivisidn del suelo en grandes pafios y
con densidades bajas.

e Uso de Area Verde

Esta medida se aplica cuando se trata de sectores ubicados en areas de riesgo de categoria Muy Alta y Alta'y
cuando se quiere evitar su construccion con edificaciones que puedan sufrir dafios o cuando se quiere evitar
localizar actividades que alberguen gran cantidad de personas. Este concepto aplica también a sectores
consolidados localizados en areas extremadamente vulnerables, tales como cercanas a escarpes 0
localizadas en altas pendientes. Cabe sefialar que la actual redaccion de la OGUC deja abierta en su articulo
2.1.30 y 2.1.31 la posibilidad de “construir edificios de uso publico o con destinos complementarios al area
verde”.

o Aplicar sistemas de Alerta y Evacuacion

Si bien esta no es una medida propia de un PRC, se sefiala como recomendacién para los responsables de
los sistemas de proteccion civil.

En las siguientes figuras se muestran los planos con la sintesis de riesgos naturales de cada localidad.
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FIGURA N° 16-6: Puqueldén. Sintesis de riesgos
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-7: Aldachildo. Sintesis de riesgos
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-8: San Agustin. Sintesis de riesgos

612400
n

5281000

5281000

5280800

5280600

5280400

5280800

200200
T

Simbologia Especifica

KXX Muy Alta
K Ana

Susceptibilidad de Anegamiento

Muy Alta
Alta

5280600

5280400

Susceptibilidad de Maremoto
-
N Moy e
SWNE Ata
Susceptibilidad de Remociones en Masa
B Muy Alta
Alta
Susceptibilidad de Retroceso de Escarpes

5260200

B At

612

200

T
612400

812600 612t

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 16-9: Ichuac. Sintesis de riesgos
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-10: Detif. Sintesis de riesgos
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Fuente: Elaboracién propia.

Febrero 2018 16-15




ESTUDOS PREVIOS PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

16.3 CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD

El criterio de accesibilidad en la zonificacion se relaciona con la factibilidad técnica de dotar de accesos
vehiculares las areas que se incorporan al uso urbano en cada poblado.

Como ya se explico, las areas habitables - definidas por el criterio de pendientes - conforman un sistema
fragmentado, cuyas partes estan separadas por laderas, quebradas o esteros, y por tanto estas formas
condicionan la factibilidad de ejecutar vias de acceso.

En las figuras siguientes para cada poblado se muestra sobre el mapa de pendientes, las areas habitables,
las vias existentes (linea continua de color azul) y las posibles vias a construir (linea segmentada color azul),
indicando ademas con una flecha el area a la cual podria servir ese sistema vial.

Se muestra ademas — cuando corresponde — aquellos tramos de vias donde las pendientes sobrepasan el
12% de pendiente (el méximo es 8%, excepcionalmente y en tramos cortos podria llegar al 12%) y los cuales
requeriran de obras de ingenieria. En el caso de Puquelddn, se puede apreciar que la ocupacion de los
sectores costeros de la meseta superior tiene serias restricciones de accesibilidad y que si bien es
recomendable tener circuitos alternativos al camino principal, tramos importantes de esa via alternativa tienen
problemas de altas pendientes que deberian resolverse con inversiones considerables. En el caso de
Aldachildo, esta condicién afecta mas bien a los caminos existentes que remontan hacia la meseta superior,
en tanto el area de la planicie litoral no tiene esa restriccion. Mencién especial cabe en el caso de Detif donde
el acceso vial desde el camino tiene hoy una pendiente del orden del 20%, lo cual es altamente peligroso y no
recomendable para el uso urbano.

En las figuras se puede apreciar que ningin poblado tiene una trama vial propiamente tal, sino que se
ordenan en torno a vias unicas que no conforman una red. En Puqueldén, salvo las dos calles de subida a la
meseta superior, y las cuadras en torno a su plaza, el resto de la red vial es de tipo lineal.

Asi, el criterio de accesibilidad indica:

o Priorizar la ocupacion de aquellas zonas que son accesibles con menor costo.
e Complementar la red vial con nuevos circuitos, en especial en el caso de Puquelddn para el flujo de
paso.
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FIGURA N° 16-11: Accesibilidad Puqueldon
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-12: Accesibilidad Aldachildo
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGUR_;_A N° 16-13: Accesibilidad Ighuac
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 16-14: Accesibilidad San Agustin
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FIGURA N° 16-15: Accesibilidad Detif
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Fuente: Elaboracién propia.
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16.4 CRITERIO DE CONSERVACION DE LA IDENTIDAD LEMUYANA

Este criterio de planificacién se refiere a que las normas urbanisticas propuestas deben contribuir a mantener
la forma de vida y las costumbres de los poblados de la Isla de Lemuy. Se traduce en que el grano y la trama
urbana sean mas bien de tipo pueblo (rural) que de tipo ciudad, o lo que también se conoce como tipo “ciudad
jardin”, entendiendo por ello que las viviendas y edificios se establecen en terrenos amplios, de baja altura y
con amplios patios o jardin que resultan en un grano urbano de baja densidad, muy acorde con el entorno
rural y de campo del resto de la isla.

Forma parte de este criterio la decisién de no permitir el uso productivo ni el uso de infraestructura energética
en toda area urbana, ya que se considera que estas actividades pueden alterar la tranquilidad de la vida de
los poblados y tienen cabida en el area rural sin ocasionar molestias a la poblacién.

16.5 CRITERIO DE CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL

La Imagen Objetivo del desarrollo de la Isla de Lemuy - incluidas sus éareas pobladas - sefiala la
conservacion del medio natural como uno de los elementos centrales de la vida lemuyana. Asi, se asume
como criterio de planificacidn que alli donde existen condiciones naturales del territorio que no son aptas para
el asentamiento de actividades urbanas — cuencas de los cursos de agua, borde costero, areas con riesgos
altos o muy altos, 4reas de altas pendientes, entre otros — se establezcan en ellas el uso Area Verde (tnica
herramienta posible de la LGUC) para impedir su uso intensivo y perseverar en su conservacion.

16.6 CRITERIO DE PROTECCION DE LOS MONUMENTOS HISTORICOS

En las localidades de Aldachildo, Ichuac y Detif existe una iglesia declarada Monumento Histérico bajo la Ley
de Monumentos Nacionales y que ademas forman parte del conjunto de Iglesias de Chiloé declaradas como
Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO. Ademas, bajo el amparo de la misma Ley de Monumentos
Nacionales, en los entornos de las Iglesias de Ichuac y Detif se ha decretado una Zona Tipica, en tanto en el
caso de Aldachildo, esta Zona Tipica esta aun en tramitacion.

En cada uno de estos casos, este criterio de planificacién tiene el propdsito de impedir que las nuevas
construcciones cambien la morfologia urbana actual de los entornos de esas construcciones y afecten su
principal atributo: la percepcion visual desde la distancia de las iglesias (inclusive desde el mar).

Asi, el criterio de planificacion que puede manejar un PRC indica establecer las siguientes medidas:

o Definir un area en el entorno de cada iglesia segun la cuenca visual de esta en las cual se apliquen
normas urbanisticas que mantengan el grano, la trama y morfologia urbana de las construcciones
tradicionales chilotas (parametros de subdivision predial minima, coeficientes de ocupacion del suelo
y coeficiente de constructibilidad, antejardin minimo, sistema de agrupamiento, etc.)

o Establecer una altura méxima permitida que sea mas baja que el volumen de la nave de cada iglesia,
de modo que tanto la nave como el torredn siempre sobresalgan de las construcciones cercanas

e Prohibir usos de suelo y/o actividades requieren grandes volimenes construidos

En las figuras siguientes se muestran las areas de las Zonas Tipicas (CMN) y las &reas de amortiguacion
PRC en las cuales se aplicarian estos criterios.
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FIGURA N° 16-16 Propuesta Zona Tipica (No Oficial) Aldachildo

Fuente: CNM 2015.

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 16-18 Zona Tipica Ichuac

Fuente: Elaboracién propia.
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'FIGURA N° 16-20 Zona Tipica Detif
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Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 16-21 Area de amortiguacion PRC Iglesia de Detif

Fuente: Elaboracién propia.
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17. FORMULACION DE ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION

17.1 DEFINICION DE ZONAS

Para la formulacion de las alternativas se establecieron las siguientes zonas:

Superficie de
- Usos o actividades subdivision
Codigo Usos preferentes orohibidas predial
minima (m2)
A Central mixta equipamientos - residencial 300
AR Central mixta equipamientos - residencial (con Educacion, Salud, 300
riesgo) Seguridad
B Residencial mixta equipamientos 300
B-R | Residencial mixta equipamientos (con riesgo) gg;ﬁfﬁ:g’ Salud, 300
C Residencial mixta equipamientos 500
C-R | Residencial mixta equipamientos (con riesgo) gg;ﬁﬂggg’ Salud, 500
D Residencial mixta equipamientos 800
D-R | Residencial mixta equipamientos (con riesgo) gg;ﬁﬂggg’ Salud, 800
E Equipamiento exclusivo 500
E-R | Equipamiento exclusivo (con riesgo) Eg;ﬁﬂg‘:g’ Salud, 500
EC Cementerio
ZAV | Area Verde

Fuente: Elaboracion propia.

La zona A - aplicable unicamente en el centro de Puqueldén - tiene normas urbanisticas que permitan
mantener la morfologia urbana de edificaciones sin antejardin e incluso edificacion continua, en tanto todo el
resto solo prescribe edificacion aislada o pareada con antejardin.

Las categorias de superficie de subdivision predial minima — sobre 300 m2 — se han determinado, por una
parte, en tanto ellas contribuyen a mantener el grano tipo rural de las edificaciones (criterio de conservacion
de la identidad lemuyana) y por otra, es el tamafio minimo admisible en el caso de contar sélo sistema de
alcantarillado individual, cual ese le caso de la mayoria de las viviendas de los poblados.

Se han definido zonas con el sufijo —R en su ¢ddigo, lo cual debe entenderse que esa zona esta expuesta a
algun riesgo natural en su grados alto 0 muy alto y por tanto, aplicando el criterio de zonificacién en area de
riesgo establecido previamente, en esa zona no estan permitido el asentamiento de equipamiento critico y
ademas le es aplicable el articulo 2.1.17 de la OGUC.
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Cabe notar que, aplicando el criterio de conservacion de la identidad lemuyana, en ninguna zona la altura
maxima de edificacién supera los 14 m de altura (4 pisos), siendo 10.5 m la altura maxima general.

17.2 PUQUELDON

Puqueldon cuenta con un Limite Urbano vigente que delimita una superficie de 64.22 hectareas. Las tres
alternativas formuladas incrementan dicha superficie segin se muestra en el Cuadro siguiente:

CUADRO N° 17-1 Superficies de limite urbano segun alternativas

LOCALIDAD DE PUQUELDON S"p:;ﬁ“ie '“"’e,,:,:‘e“m
Limite Urbano vigente 64,22
Alternativa A 77,66 20,93
Alternativa B 103,74 61,54
Alternativa C 141,30 120,02

Fuente: Elaboracion propia.

Las alternativas de estructuracion se basan en hacer crecer el limite urbano en torno al nicleo actual de las
areas consolidadas, segun se explica a continuacion.

17.21. ALTERNATIVAA

Esta alternativa plantea la consolidacion de Puquelddn en torno a su area actualmente ocupada. En la
practica ajuste el Limite Urbano vigente en algunos sectores — por ejemplo incorpora el area del antiguo
aerddromo — aumentando su superficie en poco mas del 20%.

Desde el punto de vista de la estructura urbana, solamente consolida la conexién vial por el lado de la
medialuna y promueve la bajada desde el cementerio hacia la primera meseta en el borde costero (el sector
plaza esta en la segunda meseta).
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FIGURA N° 17-1 Alternativa A

Puqueldon Alternativa A

AAAAAA
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A 8,82
AR 3,50
B 12,81
B-R 0,44
c 13,35
C-R 1,47
CE 042
E 494
E-R 0,22
Plaza 0,16
ZAV 22,77
A Sub total 68,90
| Espacio pitblico 8,76
| Total Limite Urbano 71,66
Areas de Riesgos

Fuente: Elaboracién propia.
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17.2.2. ALTERNATIVAB

Esta Alternativa incrementa el limite urbano en un 60%. También se basa en el limite urbano vigente,
extendiendo aun mas los limites de la Alternativa A agregando dos elementos estructurales nuevos: i) por una
parte, incorpora al limite urbano la tercera y cuarta meseta de la parte nor- oriente del poblado y propone la
consolidacién y apertura del tramo faltante del camino existente para crear un nuevo circuito que conecta
todas las mesetas ii) incorpora una nueva conexién entre el camino a Aldachildo y el camino a Lincay por la
parte sur del ex aerddromo, incorporando al area urbana suelo habitable de la tercera meseta.
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FIGURA N° 17-2 Alternativa B
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Fuente: Elaboracién propia.
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17.2.3. ALTERNATIVAC

Esta alternativa es la mas extendida y en la practica mas que duplica la superficie del limite urbano vigente
(incremento de 120%).

Basicamente, agrega a lo mostrado en la Alternativa B todas las mesetas de la costa del sector norte y
extiende el limite urbano por el camino a Aldachildo hasta el comienzo del ascenso a la meseta siguiente. Asi,
el limite urbano ocuparia poco mas de 140 hectareas. Cabe sefalar que en las areas que se incorporan en
esta alternativa consideran una baja densidad en predios de minimo 800 m2.

El Unico elemento estructural nuevo seria un circuito que bajaria desde el cementerio y que conectaria con el
camino que baja a la costanera, conexidn que requiere de obras de ingenieria complejas y de la expropiacion
de mas de alguna propiedad.
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FIGURA N° 17-3 Alternativa C _

Fuente: Elaboracién propia.

Puqueldon Alternativa C
Superficie
Zonas ha
— A 8.94
AR 361
B 13,07
B-R 0,44
c 16,85
_— CR 139
- — CE 042
E 4,94
i - ER 0,22
\ D 36,32
= S DR 08
| Plaza 0,16 !
{ AV 41,31
i \ sub total 121,75
k- —| espacio piblico 13,55
Total Limite Urbano 141,30
| 0 ) Areas de Riesgos
‘ AR1 14,87
AR2 | 39,95
=) [\
S = %)
1§
(@~
[
U
SSa = 3
s 5
'y S
K‘\.
N 1[ 2
Sy
N
%, e
O
o
)
, )
e = \
& ZC¢ W\
= - & f \ JAVIR ) 1
A 1 L0 ]

Febrero 2018

17-7



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

17.3 ALDACHILDO

Aldachildo considera tres escenarios: una Alternativa A que es no incorporar su area poblada al PRC (no es
urbana), una Alternativa B en la cual se reconoce el poblado actual y una Alternativa C en la cual se agrega
parte de las mesetas colindantes.

Todo el suelo es mixto residencial — equipamiento con 300 m2 de superficie de subdivisién predial minima.
Cabe notar que toda la parte llana de Aldachildo esta bajo la cota de inundacion por maremoto por lo tanto le
es aplicable la norma descrita en el articulo 2.1.17 de la OGUC.

En todas ellas se considera la aplicacion del criterio de proteccion de la Iglesia Monumento Historico con
limite de 10.5 metros de altura méxima de edificacion y la prohibicién del uso del suelo productivo.

Como unico elemento estructural nuevo se puede mencionar la necesidad de realizar la apertura de una calle
paralela a la Costanera para consolidar el uso del interior.

Las superficies de los limites urbanos y las superficies por zona se muestran en los cuadros siguientes.

CUADRO N° 17-2 Limite urbano de Aldachildo

LOCALIDAD DE ALDACHILDO S“p:;ﬂc'e
Alternativa A No Urbana
Alternativa B 22.41
Alternativa C 33,01

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 17-3 Superficie por zona

Aldachildo Alternativa B Aldachildo Alternativa C
Zonas Superficie % Zonas Superficie "
ha ha
B 3,95 17,63 B 11,57 35,06
B-R 8,37 37,35 B-R 8,49 2573
E 0,71 3,16 E 0,71 2,15
E-R 0,17 0,74 E-R 017 0,50
ZAV 6,61 29,50 ZAV 8,97 27,18
Sub total 19,80 Sub total 29,91
Espacio publico 261 11,64| | Espacio piblico 3,09 936
Total Limite Urbano 2241 100,00 |Total Limite Urbano 3301| 100,00
Areas de Riesgos Areas de Riesgos
AR1 1508 67,20 AR 1662 5034
AR2 2,56 11,42 AR2 402 12,17

Fuente: Elaboracion propia.

En las figuras siguientes se muestran los planos de cada alternativa
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 17-4 Alternativa B
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Aldachildo Alternativa B
Zonas Superficie
(ha)
] B 3,95
: BR 8,37
E 0,71
ER 0,17
ZAV 6,61
sub total 19,80
g espacio publico 2,61
i Total Limite Urbano 22.41
Areas de Riesgos
AR1 15,08
— — = =) AR2 2,56

Fuente: Elaboracién propia.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 17-5 Alternativa C
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Aldachildo Alternativa C

Superficie

Fuente: Elaboracién propia.

Zonas
B 11,57
B-R 8,49
E 0,71
E-R 0,17
ZAV 8,97
sub total 29,91
espacio publico 3,09
Total Limite Urbano 33,01
Areas de Riesgos
AR1 16,62
AR2

4,02
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

17.4 ICHUAC

Ichuac considera tres escenarios: una Alternativa A que es no incorporar su area poblada al PRC (no es
urbana), una Alternativa B en la cual se reconoce el poblado actual y una Alternativa C en la cual se agrega

una variante a la carretera por la parte oriente.

Todo el suelo es mixto residencial — equipamiento con 300 m2 de superficie de subdivision predial minima. En
todas ellas se considera la aplicacion del criterio de proteccion de la Iglesia Monumento Histdrico con limite de

10.5 metros de altura méxima de edificacion y la prohibicion del uso del suelo productivo.

Como Unico elemento estructural nuevo se puede mencionar en la Alternativa C la necesidad de realizar una
variante a la carretera que corre paralela al estero con la idea de liberar del tréfico de paso a la zona donde

esta el acceso a la iglesia, la escuela y la posta.

Las superficies de los limites urbanos y las superficies por zona se muestran en los cuadros siguientes.

CUADRO N° 17-4 Limite urbano de Ichuac

LOCALIDAD DE ICHUAC S“p;:"""
Alternativa A No Urbana
Alternativa B 15,70
Alternativa C 22,60

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 17-5 Superficie por zona

Ichuac Alternativa B Ichuac Alternativa C
Zonas Supﬁ;ﬂcle % Zonas Supﬁ;ﬂcle %
B 0,60 3,81 B 060 285
C 811 51,68 c 088 4371
CR 105 666 CR 177|783
CE 036 227 CE 036 159
E 1,71 10,88 D 0,87 385
E-R 0,12 0,79 E 1,71 7,56
ZAV 224 1427 ER 012| 055
Sub total 14,18 ZAV 404 1785
Espacio publico 1,52 9,68 | | Sub total 19,34
Total Limite Urbano 15,70 100,00 | | Espacio publico 3,26 1442
. - Total Limite Urbano 22,60 | 100,00
Areas de Riesgos
AR1 2,87 18,28 Areas de Riesgos
AR2 221 14,07 AR 441] 19,51
AR2 285 1261

Fuente: Elaboracion propia.

En las figuras siguientes se muestras ambas alternativas.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 17-6 Alternativa B
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 17-7 Alternativa C
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Fuente: Elaboracién propia.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

17.5 SAN AGUSTIN

San Agustin considera tres escenarios: una Alternativa A que es no incorporar su area poblada al PRC (no es
urbana), una Alternativa B en la cual se reconoce el poblado actual y una Alternativa C en la cual se agrega
suelo en una mayor extension.

Todo el suelo es mixto residencial — equipamiento con 300 m2 de superficie de subdivisién predial minima,
con limite de 10.5 metros de altura méxima de edificacion y la prohibicién del uso del suelo productivo

Como unico elemento estructural nuevo se puede mencionar en la Alternativa C la necesidad de realizar la
aperturas de calles interiores en el sector oriente para crear un circuito interior que estructure el poblado-

Las superficies de los limites urbanos y las superficies por zona se muestran en los cuadros siguientes.

CUADRO N° 17-6 Limite urbano San Agustin

LOCALIDAD DE SAN AGUSTIN s“pﬁ:'c'e
Alternativa A No Urbana
Alternativa B 23,77
Alternativa C 32,86

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 17-7 Superficie por zona

San Agustin Alternativa B San Agustin Alternativa C
Zonas Sup:;ﬁme % Zonas SUP;TCW %
B 1673 7040 B 21,07 64,13
CE 0,33 1,38 CE 0,33 1,00
E 2,71 11,42 E 271 8,26
ZAV 1,85 7,76 ZAV 518 15,76
Sub total 21,62 Sub total 29,29
Espacio publico 215 9,04 | | Espacio publico 3,56 10,83
Total Limite Urbano 23,77| 100,00 | | Total Limite Urbano 32,86| 100,00
Areas de Riesgos Areas de Riesgos
AR1 1,11 4,66 AR1 1,66 5,05
AR?2 018| 075 AR? 1,40 4,26

Fuente: Elaboracion propia.

En las figuras siguientes se muestras ambas alternativas.
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FURA N° 17-8 Alternativa B
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 17-9 Alternativa C
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Fuente: Elaboracién propia.
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17.6 DETIF

El poblado de Detif no tiene ninguna caracteristica de habitabilidad sustentable en el tiempo, materia que ya
se ha desarrollado in extenso. Por esta razén, la Alternativa A es que ese poblado no sea incorporado al PRC
como area urbana. Para el caso que la decisién sea de que si se incorpora al PRC como area urbana, se
presenta esta Alternativa B, la cual sefiala que en toda el area urbana no estan permitidos el uso residencial,
ni los equipamientos de educacién, salud y seguridad.

Dado que toda la parte llana de Detif esta bajo la cota de inundacién por maremoto le es aplicable la norma
descrita en el articulo 2.1.17 de la OGUC.

CUADRO N° 17-8 Limite urbano Detif

LOCALIDAD DE DETIF s“":;“"ie
Alternativa A No Urbana
Alternativa B 4,01

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 17-9 Superficie por zona

Detif Alternativa B
Zonas Superficie %
ha
E 0,11 2,64
E-R 3,46 86,24
Plaza 0,04 0,99
ZAV 0,18 441
Sub total 3,78
Espacio publico 0,23 573
Total Limite Urbano 4,01 100,00
Areas de Riesgos
AR1 3,08 76,80
AR2 1,13 28,17

Fuente: Elaboracién propia.

En la figura siguiente se muestra la Alternativa B.
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MFIGURA N° 171 Olﬁlternativa B
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18. EVALUACION DE ALTERNATIVA

La evaluacion de las alternativas se elabord sobre la base de determinar cualitativamente el nivel de
cumplimiento de los objetivos establecidos en la Imagen Objetivo de cada localidad, en otras palabras, segun si
contribuye o no a alcanzar aquel deseo del estado futuro.

A continuacion se presentan los cuados para cada localidad.

CUADRO N° 18-1 PUQUELDON
PUQUELDON

CUMPLIMIENTO
AT.A [ AaTB [ ATC

ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

La Plaza y calle Los Carrera son el centro de equipamientos y servicios

La zona aerddromo concentra el equipamientos de educacion, salud y seguridad

La zona del Estadio su rol de equip o deportivo

Se mejora el espacio publico y la relacion con el bordemar.

Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estan pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico

La vida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin acividades incompatibles (actividades productivas e infraesiructura)

Existen circuios viales que posibilitan no pasar necesanamente por la Plaza
POTENCIAR EL ROL TURISITCO-RURAL Y DE COSTA

Puqueldon ofrece variados equipamientos y servicios de toda indole, incluyendo servicios gastronomicos y de alojamiento.

Los bardes hacia el mar concentran los servicios al tunsmo.

CEO| ®BB®BB|e
C®O| 00|
CO| 0RO

La coslanera es un espacio publico atractivo con servicios al turismo

£
>
Z
5
=

/

>

El nuevo Parque es un lugar de encuentro y de aclividades culturales y deportivas
CONSERVAR LA IDENTIDAD CULTURAL

La ocupacion del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en predios de tamafio mediano o grande que permiten el
uso fradicional del patio como elemento de relacién con lo natural.

La conservacion del modo de wda no admite intervenciones que alteren significativamente el paisaje urbano o rural con edificaciones que lo alteren
significaivamente ya sea por tamario, allura o por realizar algin fipo de actividad que amenace los atrbutos de tranquilidad del modo de vida lemuyano

La ocupacion del suelo de Pugueldon es de tipo *mosaico”, respetando los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

La extension del suelo urbano esta restringida al crecimiento previsio, sin promover cambios de uso del suelo innecesarios

CONSERVAR EL MARCO NATURAL

La ocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar como en las quebradas intenores

@O 0|6
@O Oe|o|e
OO ®e|® |6

Se conservan sin infervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes
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CUADRO N° 18-2 ALDACHILDO

ALDACHILDO

CUMPLIMIENTO

ALT. A

ALT.B

ALT.C

ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

« [l borde de mar se destina a usos mixios con énfasis en equipamiento y servicios al turismo.

« Se mejora el espacio publico de la costanera

*  Los equipamientos de educacion y salud se mantienen en zonas no inundables

s Toda el 4rea urbana cuenta con alcantarilado de aguas servidas, las calles y aceras estan pavimentadas y se cuenta con alumbrado piblico

«  Lawdaurbana es con usos midos residenciales — equip , pero sin actvidades incompatibles (achudades productvas e infraestructura)

POTENCIAR EL ROL TURISITCO-RURAL Y DE COSTA

«  Elborde de mar se destina a usos mixtos con énfasis en equipamiento y servicios al turismo.

«  Lacostanera es un espacio piblico alractivo en el cual destaca la Iglesia

CONSERVAR LA IDENTIDAD CULTURAL

= Laedificacion en la zona plana no altera el paisaje urbano ni compite con la imagen y morfologia de la Iglesia de Aldachildo

e  Laocupacion del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en predios de tamafio mediano o grande que permiten el
uso fradicional del pabo como elemento de relacion con lo natural

e Laconservacion del modo de wida no admite infervenciones que alteren significativamente el paisaje urbano o rural con edificaciones que lo alteren
significativamente ya sea por tamaio, altura o por realizar algun tipo de actvidad que amenace los alributos de tranquilidad del modo de wida lemuyano.

«  Laocupacion del suelo respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua

*  Laextension del suelo urbano esta restringida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso del suelo innecesarios

CONSERVAR EL MARCO NATURAL

*  Laocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar como en las quebradas interiores

«  Seconservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes

«  Serespeta el area homeda de la salida del estero (sector poniente)

OO 06 6 06 6| BB oo
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CUADRO N° 18-3 ICHUAC

ICHUAC

CUMPLIMIENTO

B
=
b=

ALT.B

2
5
(n]

ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

*  [Elborde de mar se destina a usos mixios con énfasis en equipamiento y servicios al turismo
-- Se mejora el espacio publico de la costanera
-o Los equipamientos de educacion y salud se manlienen dénde estan
l- Toda el drea urbana cuenta con alcantanllado de aguas servidas, las calles y aceras estan pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.
.- La vida urbana es con usos mixios residenciales — equipamientos, pero sin achividades incompatibles (actividades productivas e infraestructura)
«  Se consiruye un by-pass para el frafico de paso

s Semejora el espacio publico frente al equipamiento y la Iglesia

Gl GHENE]

POTENCIAR EL ROL TURISITCO-RURAL Y DE COSTA

*  Se mejora el espacio publico frente al equipamiento y la Iglesia
*  Elparque frente a la Iglesia es el lugar de encuentro y de actvidades culturales

e  Lacostanera es un espacio piblico afractvo

®|®

CONSERVAR LA IDENTIDAD CULTURAL

+  Laedificacion en las zonas aledaiias a la Iglesia no alteran el paisaje urbano ni compite con la imagen y morfologia de la Iglesia de Ichuac

s La ocupacion del suelo urbano es de baja densidad, de baja altura sin - el paisaje urbano y en predios de tamafio mediano o grande que permiten el
|| uso tradicional del patio como elemento de relacion con lo natural.

*  Laconservacion del modo de wida no admite intervenciones que alteren significatvamente el paisaje urbano o rural con edificaciones que lo alteren
significaivamente ya sea por tamario, altura o por realizar algan fipo de achvidad que amenace los afributos de tranquilidad del modo de wida lemuyano

*  Laocupacion del suelo respeta los limiles naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

« Laexension del suelo urbano esta restnngida al crecimiento prewisto, sin promover cambios de uso del suelo Innecesanos

CONSERVAR EL MARCO NATURAL

«  Laocupacion del suelo urbano no inferviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar como en las quebradas inferiores

= Seconservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes

Gl CIRICHECINCRICHE]
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CUADRO N° 18-4SAN AGUSTIN

SAN AGUSTIN

CUMPLIMIENTO

ALT. A

ALT.B

ALT.C

ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

«  Se mejora el espacio publico del enforno de su plaza e Iglesia

«  Los equipamientos y servicios consolidan el area central en fomno a la plaza

*  Toda el area urbana cuenta con alcantarillado de aguas servidas, las calles y aceras estan pavimentadas y se cuenta con alumbrado publico.

s La wida urbana es con usos mixtos residenciales — equipamientos, pero sin actividades incompatibles (actvidades produchvas e infraestructura)

POTENCIAR EL ROL TURISITCO-RURAL Y DE COSTA

o Su area central ofrece equipamientos y servicios locales y al tunsmo.

CONSERVAR LA IDENTIDAD CULTURAL

« Laedificacion en el entorno directo de la Iglesia no compite con la imagen y morfologia de la lglesia

«  Laocupacion del suelo de respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

«  Laextension del suelo urbano esta restingida al crecimiento previsto, sin promover cambios de uso del suelo innecesarios

CONSERVAR EL MARCO NATURAL

e Laocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes tanto en el bordemar como en las quebradas interiores

«  Seconservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes

OOEOOOG| 6 06’
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CUADRO N° 18-5 DETIF

CUMPLIMIENTO

DETIF

ALT. A ALT.B

ELEVAR LA CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

«  No tene usos urbanos incompatibles con el alto nivel de riesgos naturales

o) ®

POTENCIAR EL ROL TURISITCO-RURAL Y DE COSTA

*  Mejora el espacio publico del entorno de la Iglesia, y el bordemar

s Ofrece servicios al unsmo

*  Lacostanera es un espacio publico afractivo en el cual destaca la lylesia

CONSERVAR LA IDENTIDAD CULTURAL

*  Laedfficacion en la zona plana no allera el paisaje urbano ni compite con la imagen y morfologia de la Iglesia de Debf

+  Laocupacion del suelo de respeta los limites naturales que propone la topografia y los cursos de agua.

e Laocupacion del suelo esta restringida al creaimiento previsto, sin promever cambios de uso del suelo innecesarios

CONSERVAR EL MARCO NATURAL

e Laocupacion del suelo urbano no interviene las area con altas pendientes

«  Se conservan sin intervencion los cursos naturales de agua y se respeta la vegetacion de sus bordes

+ Serespetala playa

OO0 Oe0ol O6|®
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

19. SELECCION Y RECOMENDACION DE ALTERNATIVA

Por las razones ya esgrimidas en el Analisis de Pertinencia de la Planificacion urbana se recomienda que
solamente Puquelddn cuente con limite urbano.

En ese contexto, entre las tres alternativas analizadas, se recomienda la Alternativa B, ya que por una parte,
establece un area de crecimiento razonablemente compacta como para concentrar las inversiones publicas y
por otros, introduce los elementos estructurales basicos de mejora de la accesibilidad.
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20. FORMULACION DE ALTERNATIVA RESUMEN Y
ACUERDO SOBRE ALTERNATIVA

Hasta el momento de la formulacién de las Alternativas sélo se contd con un pronunciamiento oficial respecto
a que Puqueldén se mantiene como area urbana que debe ser planificada por el PRC en tanto la localidad de
Detif no seria incluida y continuaria con su caracter de localidad rural. De otra parte, tampoco se conté con
alguna decisidn respecto a si Aldachildo, Ichuac y San Agustin serian o no incluidas como areas urbanas. En
este contexto, se desarrolla una Alternativa Resumen tanto para Puqueldén, Aldachildo, Ichuac y San
Agustin.

La formulacion de cada Alternativa Resumen se basa en la informacion recogida en las reuniones con la
comunidad y el Concejo Municipal en las fases anteriores y en especial durante las reuniones de Participacion
Ciudadana organizadas por el Concejo Municipal los dias 7 y 8 de noviembre 2016.

Asi, las Alternativas Resumen formuladas para cada poblado recogen en parte las opiniones de la comunidad,
del Concejo Municipal, y en lo fundamental, se cifie al cumplimiento de los objetivos de planificacion
planteados con anterioridad y respetando los criterios de planificacion enunciados.

20.1 ALTERNATIVA RESUMEN PUQUELDON

Para Puqueldén se formularon tres Alternativas.

La alternativa A plantea la consolidacion de Puqueldén en torno a su area actualmente ocupada. En la
practica ajusta el Limite Urbano vigente en algunos sectores — por ejemplo incorpora el area del antiguo
aer6dromo - aumentando su superficie en poco mas del 20%.

La Alternativa B incrementa el limite urbano en un 60%. También se basa en el limite urbano vigente,
extendiendo aun mas los limites de la Alternativa A agregando dos elementos estructurales nuevos: i) por una
parte, incorpora al limite urbano la tercera y cuarta meseta de la parte nor- oriente del poblado y propone la
consolidacién y apertura del tramo faltante del camino existente para crear un nuevo circuito que conecta
todas las mesetas ii) incorpora una nueva conexion entre el camino a Aldachildo y el camino a Lincay por la
parte sur del ex aerddromo, incorporando al area urbana suelo habitable de la tercera meseta.

Al Alternativa C es la mas extendida, aumentando en un 120% la superficie del limite urbano vigente. A lo
mostrado en la Alternativa B agrega todas las mesetas de la costa del sector norte y extiende el limite urbano
por el camino a Aldachildo hasta el comienzo del ascenso a la meseta siguiente. Asi, el limite urbano ocuparia
poco mas de 140 hectareas.

En la figura siguiente se muestran estas tres alternativas
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FIGURA N‘_’ 20-1 Alternativas Puqueldon

ALTERNATIVA C

Fuente: Elaboracién propia.

En la siguiente imagen se muestran los distintos limites urbanos para las alternativas propuestas:
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FIGURA N° 20-2 Limites Urbanos de las alternativas, localidad de Puqueldon
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Fuente: Elaboracién propia.
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De acuerdo a las opiniones recibidas — en especial en las reuniones de Concejo Municipal — la Alternativa
Resumen es la siguiente:

El esquema general es el de la Alternativa C.
o ElLimite Urbano debe dejar fuera la tercera meseta.
Debe incorporarse el proyecto completo del loteo SERVIU en el ex — aerddromo

__FIGURA N° 20-3 Esquema Alternativa Refumen Puqueldon

Vale precisar que también se expresaron opiniones — sin llegar a tomarse decisiones al respecto — relativas a
no incorporar al limite urbano las mesetas costeras centrales (bajo calle Vista Hermosa- Cementerio y bajo
calle Gabriela Mistral), propuesta que no parece razonable acoger por cuanto no se estaria cumpliendo con
uno de los principales componentes de la imagen objetivo, cual es concentrar en los bordes de mar la oferta
de equipamientos y servicios al turismo, incluyendo el alojamiento y la gastronomia. Por esa razdn, esta area
se incluye en la propuesta resumen

De otra parte, se escucharon opiniones respecto a incorporar el Parque Municipal al &rea urbana, con la
finalidad de regularizar las edificaciones ya construidas. Al respecto cabe notar que este argumento por si
s6lo no es suficiente para justificar tal medida, puesto que obedece a un objetivo administrativo que bien
puede solucionarse por otras vias (Cambio de usos de suelo, Art 55 LGUC). En lo medular, no parece
adecuado extender el limite urbano hasta un lugar que es de neto caracter rural, ya que contravendria
aquellos enunciados de la Imagen Objetivo relativos a no alterar significativamente el paisaje que forma parte
del modo de vida lemuyano. Por esta razén, esta propuesta fue descartada.
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FIGURA N° 20-4 Limite Urbano vigente y

ubicacion de Parque Municipal

o

Fuente: Elaboracién propia.
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20.2 ALTERNATIVA RESUMEN ALDACHILDO

En el caso de Aldachildo, se formularon tres alternativas.

La Alternativa A plantea que la localidad no sea incorporado al Limite Urbano (no se incluye en el Plan)
En la Alternativa B en la practica se reconoce el poblado actual.

La Alternativa C agrega ademas parte de las colinas de las mesetas colindantes.

Cabe notar que toda la parte llana de Aldachildo esta bajo la cota de inundacién por maremoto, por lo tanto, le
es aplicable la norma descrita en el articulo 2.1.17 de la OGUC.

En las dos alternativas urbanas, se considera la aplicacion del criterio de proteccién de la Iglesia Monumento
Histdrico con limite de 7 metros de altura méaxima de edificacion y la prohibicion del uso del suelo productivo.

Fuente: Elaboracién propia.

En la siguiente imagen se muestran los distintos limites urbanos para las alternativas propuestas:
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FIGURA N° 20-6 Limites urbanos de las alternativas, |

ocalidad de Aldachildo

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 20-7 Alternativa Resumen Aldachildo
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Fuente: Elaboracion propia.

20.3 ALTERNATIVA RESUMEN ICHUAC

En el caso de Ichuac, se formularon tres alternativas.
La Alternativa A plantea que la localidad no sea incorporado al Limite Urbano (no se incluye en el Plan)
En la Alternativa B en la practica se reconoce el poblado actual.

La Alternativa C agrega ademas una variante a la carretera por la parte oriente del pueblo
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FIGURA N° 20-8 Alternativas Ichuac
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Fuente: Elaboracion propia.

En la siguiente imagen se muestran los distintos limites urbanos para las alternativas propuestas:

FIGURA N° 20-9 Limites urbanos de las alternativas, localidad de Ichuac
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Fuente: Elaboracién propia.
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De acuerdo a las opiniones recibidas — en especial en las reuniones de Concejo Municipal — la Alternativa
Resumen es la Alternativa C.
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Fuente: Elaboracién propia.
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20.4 ALTERNATIVA RESUMEN SAN AGUSTIN

En el caso de San Agustin, se formularon tres alternativas.
La Alternativa a plantea que la localidad no sea incorporado al Limite Urbano (no se incluye en el Plan)
En la Alternativa B en la practica se reconoce el poblado actual.

La Alternativa C agrega una extensién mayor creando un circuito abriendo calles interiores.

FIGURA N° 20-11 Alterrlativas Sarl Agustin ~
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Fuente: Elaboracién propia.

Febrero 2018 20-11



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

FIGURA N° 20-12 Limites urbanos de las alternativas, localidad de San Agustin
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Fuente: Elaboracion propia.

De acuerdo a las opiniones recibidas — en especial en las reuniones de Concejo Municipal — la Alternativa
Resumen es la Alternativa C.
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FIGURA N° 20-13 Esquema Alternativa Resumen San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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21. ANTEPROYECTO

21.1 DECISIONES DE PERTINENCIA DE PLANIFICACION URBANA

En la Reunion de Concejo Municipal realizada el 22 de junio de 2017, el Concejo Municipal tomé la decisién
de incluir en el area normada solamente a Puqueldén y a San Agustin, en consecuencia, las localidades de
Aldachildo, Ichuac y Detif permaneceran en el area rural. Los Decretos de estos acuerdos estan en el
Capitulo Anexos de este Informe.

21.2 ASPECTOS METODOLOGICOS

El Anteproyecto es la expresion de las medidas de regulacion que puede establecer un Plan Regulador
Comunal en el marco de las facultades legales que le entrega la LGUC y la OGUC.

Sin embargo, el disefio del conjunto de estas medidas y su expresién geografica, obedece a una secuencia
de decisiones que — en su conjunto — conforman un todo Unico y que deben representar — como toda politica
publica — el interés de la comunidad.

El primer sustento son los conceptos 0 componentes de la Imagen Objetivo — largamente explicados en el
capitulo Imagen Objetivo de la Memoria Explicativa. El segundo sustento es el cumplimiento de los Objetivos
de Planificacién — explicados en el capitulo Objetivos de Planificacion de la Memoria Explicativa. El tercer
sustento de esta cadena légica, son los Criterios de Planificacion, extensamente tratados en el capitulo
Criterios de Planificacion de la Memoria Explicativa

Asi, el Anteproyecto formulado obedece a la mejor manera de cumplir con el mandato de la Imagen Objetivo,
con los Objetivos de Planificacion y ciertamente, cumpliendo las reglas establecidas en los Criterios de
Planificacién. Se recuerda que estos criterios son los siguientes:

Criterio de habitabilidad segun pendientes

Criterio de zonificacién segun riesgos

Criterios de accesibilidad

Criterio de conservacion de la identidad lemuyana
Criterio de conservacién del medio natural

Criterio de proteccion de los monumentos histéricos

21.3 ZONAS DEL PLAN

El &rea urbana del PRC Puqueldén estd compuesta por los limites urbanos de Puqueldén y San Agustin.

Cada centro poblado se dividié en zonas con distintas normas urbanisticas y se utilizan de acuerdo a las
condiciones propias de cada lugar. Se definieron 4 zonas de uso mixto residencial y equipamiento (zonas
AB,C y D), otras 4 cuando esta en area de riesgo (zonas A-R, B-R, C-R y D-R), Ademas se defini6 un area E
para equipamientos (como uso exclusivo), una zona de equipamientos con riesgos E-R, una zona CE para los
cementerios y una zona ZAV para el uso de &rea verde.

La intensidad de ocupacion del suelo, en concordancia con la tradicion lemuyana, indica que la superficie de
subdivision predial minima se inicia en predios de minimo 300 m2, luego en 500 m2 y finalmente en 800 m2
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minimo. Los coeficientes de ocupacion del suelo y de constructibilidad son de intensidad baja, coherentes con
el tipo de ocupacién y construccién tradicional de la isla.

Un resumen de las principales normas urbanisticas se muestra el cuadro siguiente
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CUADRO N° 21-1 Zonas del Plan

Zona Superficie Densidad — Coeliciente Altura Sistema de | Antejardin Usos Suelo Localidad
predial (m2) | bruta (hab/ha) OC:EZI‘:)W" Constructibilidad | maxima (m) | agrupamiento (m)
aislado, Residencial
A 300 120 0.8 2.0 7.0 pareado y - Equipamiento: todas las clases Puqueldon
continuo Infraestructura Sanitaria: solo AP
AR aislado, Residencial
Con riesaos 300 120 0.8 2.0 7.0 pareado y - Equipamiento (No se permite Puqueldén
g continuo equipamiento esencial)
aislado Residencial Puqueldon
B 300 140 0.6 2.0 7.0 areado 3.0 Equipamiento: todas las clases Sanq Aqustin
P Infraestructura Sanitaria: solo AP g
. Residencial .
BR 300 140 06 20 70 aislado 30 | Equipamiento (No se permite Puqueldon
Con riesgos pareado o . San Agustin
equipamiento esencial)
aislado Residencial Puqueldon
c 500 100 0.7 2.0 7.0 areado 3.0 Equipamiento: todas las clases Sanq Aqustin
P Infraestructura Sanitaria: solo AP 9
Residencial
C.-R 500 100 0.7 20 70 aislado 30 Equllpamllento (No se permite Puqueldop
Con riesgos pareado equipamiento esencial) San Agustin
Infraestructura Sanitaria: solo AP
aislado Residencial Puqueldon
D 800 90 0.6 2.0 7.0 areado 5.0 Equipamiento: todas las clases Sanq Aqustin
P Infra Sanitaria: agua potable 9
Residencial
) . Equipamiento (No se permite )
cOn[:ieRs | s 90 06 20 70 a;'::go 50 | equipamiento esencial) szl:mq/lieti:t?n
g P Infraestructura Sanitaria: solo AP g
Area Verde
. s . Puquelddn
ZE 800 0.7 4.0 14.0 aislado 3.0 Equipamiento: todos tipos San Agustin
ZE-R 800 07 40 140 aislado 30 | Equipamiento (No se permite Puqueldén
Con riesgos equipamiento esencial)
ZC 2.500 0,1 0,2 7.0 aislado - Equipamiento salud: sélo Puqueldon
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- . Coeficiente . A
Superficie Densidad = Altura Sistema de | Antejardin .
4] predial (m2) | bruta (hab/ha) °°”pa|°'°“ Constructibilidad | maxima (m) | agrupamiento (m) Hees e L
suelo
cementerio San Agustin
. Equipamiento Complementario Puqueldén
ZAV 800 02 20 70 aislado 30 | segin articulo 2.1310GUC) | San Agustin

Fuente: Elaboracién propia.
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21.4 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

En este capitulo se tratan aquellas zonas del plan en las cuales es posible aplicar las disposiciones
establecidas en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

21.41. ZONAS NO EDIFICABLES

En el area en planificacién no existen obras de infraestructura peligrosa que generen franjas o radios de
proteccién establecidas en alguna legislacién vigente.

21.4.2. AREAS DE RIESGO

En el area en planificacion existen riesgos geologicos (ver Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental) que
justifican la definicion de las siguientes Areas de Riesgo.

Cédigo Denominacion

Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a maremotos o
AR1 tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados,
napas freaticas 0 pantanos.

AR2 Area propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

En AR1 se incluyen todas las areas bajas expuestas a maremoto en los bordes de mar, a los cauces y bordes
de rios, esteros y quebradas y a las zonas de acumulacion de aguas (anegamiento)

En AR2 se sefialan todas aquellas areas con pendientes pronunciadas donde es susceptible que se
produzcan o sean alcanzadas por deslizamientos.

Cabe notar que - consecuente con la topografia del lugar - estas areas condicionan la forma de ocupacion del
suelo urbano.

En el area en planificacién no se identificaron zonas con peligro de ser afectadas por actividad volcanica ni
terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencion humana.

En los planos de zonificacion, las areas de riesgo estan graficadas con una trama sobrepuesta a la zona,

indicando de esta manera que en ese sector debe procederse segun esta estipulado en el articulo 2.1.17 de
la OGUC.

21.5 AREAS DE PROTECCION

En este capitulo se tratan aquellas areas en las cuales es posible aplicar las disposiciones establecidas en el
articulo 2.1.18 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

21.5.1. AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

En el area en planificacion no se han identificado areas de protecciéon de valor natural protegidas por el
ordenamiento juridico vigente.

Febrero 2018 21-5



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

21.5.2. AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

En el area en planificacion no existen areas de proteccién de recursos de valor patrimonial cultural
establecidas por alguna legislacion vigente

21.6 VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Como criterio general, la vialidad estructurante reconoce las vias existentes con su ancho actual, sin proponer
aperturas o ensanches. A las vias que forman parte de la red vial MOP se les ha clasificado como Colectoras,
en tanto el resto son vias de Servicio.

En Puquelddn y San Agustin se proponen ensaches y aperturas para generar nuevos circuitos o variantes a la
red vial MOP para evitar el paso obligado por zonas centrales del flujo de paso.

En las Figuras siguientes se muestra el plano de vialidad estructurante de cada centro poblado.

FIGURA N° 21-1 Vialidad estructurante Puqueldon
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 21-2 Vialidad estructurante San Agustin
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Fuente: Elaboracion propia.
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21.7 ANTEPROYECTO ZONIFICACION Y VIALIDAD

21.7.1. PUQUELDON

FIGURA N° 21-3 Zonificacion y Vialidad Puqueldon

Fuente: Elaboracién propia.

El limite urbano actual de Puqueldon tiene una superficie de 64.2 hectareas. El plan aumenta esa superficie a
152.3 hectéreas, lo que significa un incremento de 237.2%

En el Cuadro siguiente se muestra las superficies por cada zona.
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CUADRO N° 21-2 Superficie de zonas. Puqueldén

ZONAS Superficie (hectéareas) %
A 8,9 5,9%
A-R 3,6 2,4%
B 14,7 9,6%
B-R 0,4 0,3%
C 18,8 12,4%
C-R 14 0,9%
CE 0,4 0,3%
D 191 12,5%
DR 0,1 0,1%
E 49 3,2%
E-R 0,2 0,1%
ZAV 39,8 26,1%
BNUP 39,8 26,1%
Limite Urbano propuesto 152,3| 100,0%
Limite Urbano vigente 642 237,2%

Fuente: Elaboracién propia.

Las areas de riesgo de Puquelddn en las cuales se debe aplicar las disposiciones del articulo 2.1.17 de la
OGUC son las que se muestran en el Cuadro siguiente. Cabe notar que las superficies AR1 y AR2 no son
sumables porque en algunos sectores se pueden dar las dos juntas.

CUADRO N° 21-3 Areas de Riesgo. Puqueldén

AREAS DE RIESGO Superficie (hectareas) %
AR1 14,9 9,8%
AR2 37,9 24,9%
Limite Urbano propuesto 152,3 100%

Fuente: Elaboracién propia.

En las figuras siguientes se aprecian graficamente las normas urbanisticas propuestas.
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FIGURA N° 21-4 Alturas maximas de edificacion: Puqueldén

Fuente: Elaboracion propia.
FIGURA N° 21-5 Superficie de subdivision predial minima: Puqueldon

e ARy

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 21-6 Densidad bruta maxima: Puqueldén

Fuente: Elaboracion propia.
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21.7.2. SAN AGUSTIN

FIGURA N° 21-7: Zonificacion y Vialidad San Agustin
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Fuente: Elaboracion propia.

San Agustin no tiene limite urbano vigente. En el Cuadro siguiente se muestra las superficies de cada zona.
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CUADRO N° 21-4 Superficie de zonas, San Agustin

ZONAS Superficie (hectéareas) %
B 211 64,1%
E 2,7 8,3%
CE 0,3 1,0%
ZAV 52 15,7%
BNUP 3,6 11,0%
Limite urbano propuesto 32,9 100%

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 21-5 Areas de riesgo, San Agustin

AREAS DE RIESGO Superficie (hectéareas) %
AR1 1,7 5,0%
AR2 1,4 4,3%
Limite urbano propuesto 32,9 100%

Fuente: Elaboracién propia.

En las figuras siguientes se aprecian graficamente las normas urbanisticas propuestas.

FIGURA N° 21-8 Alturas maximas de edificacion: San Agustin
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Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 21-9 Superficie de subdivision predial minima: San Agustin

Fuente: Elaboracion propia.
FIGURA N° 21-10 Densidad bruta maxima: San Agustin

Fuente: Elaboracién propia.
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22. ANTEPROYECTO DEFINITIVO

22.1 FUNDAMENTOS

El Anteproyecto definitivo es la expresion final de las medidas de regulacion que puede establecer el Plan
Regulador Comunal en el marco de las facultades legales que le entrega la LGUC y la OGUC.

Estas medidas son el producto de una secuencia légica de decisiones tomadas a todo lo largo del proceso de
disefio, desde el Diagndstico, la Formulacion y Validacion de la Imagen Objetivo, la formulacion y eleccion de
Alternativas de Estructuracidn de los territorios en planificacion hasta el Anteproyecto.

Este conjunto de medidas y su expresion geografica — graficadas en el Plano — es un conjunto que conforman
un todo unico - el Plan Regulador Comunal - y que representan, como toda politica publica, el interés de la
comunidad. El sustento, la explicacién de los conceptos y las decisiones tomadas durante el proceso de
disefio se encuentran explicados en los capitulos anteriores de este documento.

A modo de resumen, cabe recordar que este Anteproyecto definitivo se debe a los siguientes mandatos:

e cumplir con el mandato de la Imagen Objetivo
o satisfacer de la mejor manera posible los Objetivos de Planificacion
e cumplir con la aplicacién de las reglas establecidas en los Criterios de Planificacién® previamente
concordadas, a saber:
= Criterio de zonificacién segun riesgos
= Criterios de accesibilidad
= Criterio de conservacion de la identidad lemuyana
= Criterio de conservacién del medio natural

En relacion a los criterios, cabe notar las siguientes consideraciones

)

El criterio Proteccion de los monumentos histéricos formulado desde el inicio y aplicado durante el disefio
del Plan hasta la etapa de Anteproyecto, no es aplicable a las localidades de Puqueldén y San Agustin y
por lo tanto ya no son consideradas en el Plan.

El criterio de Habitabilidad segtin pendientes, el cual asignaba uso de Area Verde a todas aquellas areas
con pendientes superiores al 30% (equivalente a 16,7°) para desincentivar las construcciones en ellas y
asignaba usos mixtos pero sin equipamientos criticos en las &reas con pendientes entre el 12.1% (6.9°) y
el 30% (16,7°), fue desestimado durante las discusiones del proyecto ocurridas en el mes de noviembre
2017, ya que varios vecinos propietarios de terrenos en los cuales se aplicaba tal medida manifestaron su
desacuerdo con ella.

Cabe sefialar que el origen conceptual de la medida era no incentivar el uso con edificaciones terrenos
con pendientes mayores al 12%, maximo establecido por la norma técnica REDEVU para el disefio de
vias urbanas de caracter local’. La no aplicacion de este criterio en la zonificacion no tiene consecuencias
importantes en la estructura del Plan. Incorpora aproximadamente 3.0 hectareas al uso urbano de la Zona
ZC sin restricciones, areas en las cuales sera dificultoso dotar de accesibilidad vial dentro de norma
REDEVU.

6 Ver explicacion detallada en el capitulo Criterios de Planificacion de la Memoria Explicativa
7 REDEVU, Edicién 2009 Tabla 5.01.302 (1) A
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22.1.1. CRITERIO DE ZONIFICACION SEGUN RIESGOS

Una condicionante de gran relevancia para la ocupacion de las &reas urbanas son los riesgos naturales, los
cuales estan presentes en toda el area de interés. Por un lado, por su condicién de localidad costera, todo el
borde de mar de Puqueldén esta expuesto a eventuales maremotos. Por otra parte, la alta pluviosidad
reinante durante todo el afio hace que los esteros y quebradas transporten agua en forma permanente. Estos
cursos de agua transcurren por pendientes altas y moderadas, con cauces marcados y bien definidos, Esta
caracteristica hace que no tengan grandes areas de inundacién, con la sola excepcidn de los sectores de su
desembocadura al mar donde en algunos casos se forman pequefios estuarios que pueden presentar serios
riesgos de inundacion en caso de ser intervenidos. La tercera condicién de riesgo proviene de la posibilidad
de que ocurran deslizamientos y erosiones acentuadas u otros fendmenos similares. En este sentido, las
areas con susceptibilidad Muy Alta (pendientes superiores a 25°) y Alta (pendientes entre 20° y 25°) de sufrir
alguno de estos fenomenos estan ubicadas no sélo en los bordes de los acantilados de bordemar sino
también a lo largo de las diversas quebradas e incluso en otros lugares no asociados a cursos de agua.
Durante el proceso natural de erosion del terreno producto de la accion de lluvias y viento — entre otros
factores - también se han formado escarpes (cortes abruptos) en el terreno natural, lugares donde se
presenta el peligro de retroceso de laderas, afectando a las construcciones ubicadas en el borde de dichos
escarpes. Es importante notar que también se define como un area expuesta a remocién en masa no solo el
area donde se genera el deslizamiento sino que también toda aquella area que pueda ser alcanzada por ellos.

Los criterios utilizados para definir los riesgos de Remocién en Masa son los siguientes:

Susceptibilidad Muy Alta (Generacién): Sectores con pendientes mayores a 25° (46,6%)
Susceptibilidad Alta (Generacidn): Sectores con pendientes entre 20° y 25° (entre 36,4% y 46,63%)
Susceptibilidad Moderada (Generacion): Sectores con pendientes entre 15° y 20° (entre 26,8% y
36,4%)

e Susceptibilidad Alta (Alcance): Sectores ubicados ladera abajo, a menos de 20 m de las zonas de Muy
Alta y Alta susceptibilidad de Generacion en taludes mayores (taludes con aturas mayores a 10 m).
Para taludes mas pequefios (alturas menores a 10 m) se consider6 el mismo criterio, pero con una
distancia de alcance menor, equivalente al doble de la altura del talud.

Frente a la existencia de estos peligros vy la evidente exposicién de cualquier tipo de infraestructura y de sus
ocupantes que esté en estas areas, es preciso definir un conjunto de reglas (criterios) que haga posible tomar
decisiones respecto a las normas de uso del suelo y de construccién en esas areas, teniendo en cuenta la
situacion actual — areas consolidadas — pero también previendo la situacién del futuro en aquellas areas que
hoy no estan ocupadas (areas no consolidadas).

La zonificacion para la ocupacion de nuevos terrenos en las areas de crecimiento (areas no consolidadas) y la
ocupacion de las areas ya ocupadas (areas consolidadas) estara regulada segun los criterios de zonificacion
expuestos en el CUADRO N° 16-2 siguiente.

8 Ver Estudio de Riesgos
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CUADRO N° 22-1: Criterios de zonificacion urbana en areas de riesgo

“Areas de riesgo” segiin el

TIPOS DE PELIGRO (segun este informe) | SUSCEPTIBILIDAD DESCRIPCION

CRITERIO DE ZONIFICACION URBANA 0.G.U. y C.

articulo 2.1.17 de la OGUC AREA AREA
NO CONSOLIDADA CONSOLIDADA
SISMOS - No Aplica No Aplica
Zonas con peligro de ser FLUJO DE PIROCLASTOS - No Aplica No Aplica
afectadas por actividad CAIDA DE PIROCLASTOS - No Aplica No Aplica
volcanica, rios de lava o | YO-CANISMO ™ COIADAS DE LAVA - No Aplica No Aplica
fallas geolégicas FLUJOS DE LAHARES - No Aplica No Aplica
Riesgo (2.1.17)
Riesgo (2.1.17) Excluwe zgt;g:ruento
Zonas inundables o Sectores ubicados a menos de 8 m s.n.m. . Usq Area Verde Mitigacion con Normas
potencialmente Aplical Sislaria £ Alera ¥ Urbanisticas
inundables, debido entre Aplicar Eistema de Alerta
y Evacuacion
otras causas a MAREMOTO Riesgo (2.1.17)

maremotos o tsunamis, a
la proximidad de lagos,
rios, esteros, quebradas,
cursos de agua no
canalizados, napas
freaticas o pantanos

Riesgo (2.1.17)

Excluir equipamiento
esencial

ALTA Sectores ubicados entre cota 8 y 10 m s.n.m. . USQ Area Verde EXC'W equipamiento
Aplicar sistema de Alertay | esencial Aplicar sistema
Evacuacion de Alerta y Evacuacién
Mitigacion con Normas Mitigacié N
. Urbanisticas figacion con Mormas
MODERADA Sectores ubicados entre cota 10y 12 m s.n.m. Urbanisticas

Todos los usos

Sectores de cauces fluviales naturales de esteros
principales. Geologicamente corresponden a
depositos fluviales que rellenan el fondo de los
valles.-

INUNDACION POR DESBORDE DE CAUCES

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Sectores de cauces fluviales naturales de esteros
secundarios y quebradas. Geoldgicamente
corresponden a depositos fluiviales y aluviales que
rellenan el fondo de pequefios valles y quebradas.-

ALTA

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial

Sectores deprimidos que se encuentran cubiertos
por agua de manera permanente o frecuente (al
menos una vez al afio). Geoldgicamente
corresponden a cuerpos de agua, depositos
lacustres, depositos estuarinos.

@

ANEGAMIENTO

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Sectores deprimidos que se encuentran cubiertos
por agua de manera esporadica (menos de una vez
al afio). Geoldgicamente corresponden a depésitos

lacustres.

ALTA

Riesgo (2.1.17)
Uso area verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial
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“Areas de riesgo” seguin el
articulo 2.1.17 de la OGUC

TIPOS DE PELIGRO (segun este informe)

Zonas propensas a
avalanchas, rodados,
aluviones o erosiones

acentuadas

REMOCIONES EN MASA

RETROCESO DE ESCARPES

SUSCEPTIBILIDAD

MODERADA

MODERADA

DESCRIPCION

CRITERIO DE ZONIFICACION URBANA 0.G.U. y C.

AREA
NO CONSOLIDADA

AREA
CONSOLIDADA

Sectores con pendientes sobre 25° (Generacion)

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Sectores con pendientes entre 20° y 25°
(Generacion) y zonas ubicadas ladera abajo a
menos de 20 m (*) de las zonas de generacion Muy
Alta y Alta (Alcance).

(*) Para taludes pequefios (alturas < a 10 m) se
consideré una distancia de alcance menor,
equivalente al doble de la altura del talud.

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial

Sectores con pendientes entre 15° y 20°
(Generacién)

Mitigacion con Normas
Urbanisticas
Todos l0s usos

Mitigacién con Normas
Urbanisticas
Todos los usos

Zonas ubicadas a menos de 10 m de un escarpe
hacia el lado menos abrupto.

Riesgo (2.1.17)
Uso Area Verde

Riesgo (2.1.17)
Excluir equipamiento
esencial
Mitigacion con Normas
Urbanisticas

Zonas ubicadas a una distancia de entre 10y 20 m
de un escarpe hacia el lado menos abrupto.

Mitigacion con Normas
Urbanisticas
Excluir equipamiento
esencial

Mitigacién con Normas
Urbanisticas
Excluir equipamiento
esencial

Fuente: Elaboracién propia.
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Los conceptos empleados en este cuadro son:
e Riesgo (2.1.17)

Se frata de areas en las cuales se aplicara lo dispuesto en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones relativo a la obligacién de cada proyecto de demostrar cdmo mitiga el riesgo
descrito en el Estudio de Riesgo. Las normas de uso de suelo y las normas urbanisticas son las de las zonas
sobre la cual se emplaza el proyecto.

e Excluir equipamiento critico

Se prohibe en esas zonas la localizacion de todo tipo de equipamiento critico, entendiendo por ello a los
equipamientos de educacién, salud, seguridad y servicios publicos que deben permanecer operativos incluso
durante una catastrofe.

e  Mitigacion con normas urbanisticas

Se trata de aplicar parametros de uso del suelo e intensidad de ocupacién acorde con la naturaleza y
magnitud del peligro latente. La medida méas usual es prescribir la subdivisién del suelo en grandes pafios y
con densidades bajas.

e Uso de Area Verde

Esta medida se aplica cuando se trata de sectores ubicados en areas de riesgo de categoria Muy Alta y Alta'y
cuando se quiere evitar su construccion con edificaciones que puedan sufrir dafios o cuando se quiere evitar
localizar actividades que alberguen gran cantidad de personas. Este concepto aplica también a sectores
consolidados localizados en areas extremadamente vulnerables, tales como cercanas a escarpes o
localizadas en altas pendientes. Se trata de areas que no seran declaradas de utilidad publica — permanece el
régimen de propiedad -y ellas se rigen por las disposiciones del articulo 2.1.31 de la OGUC

o Aplicar Sistemas de Alerta y Evacuacién

Si bien esta no es una medida propia de un PRC, se sefiala como recomendacién para los responsables de
los sistemas de proteccion civil.

En las siguientes figuras se muestran los planos con la sintesis de riesgos naturales de cada localidad.
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FIGURA N° 22-1: Puqueldon. Sintesis de riesgos
e~ |
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Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 22-2: San Agustin. Sintesis de riesgos

Simbologia Especifica "
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Fuente: Elaboracién propia.
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22.1.2. CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD

El criterio de accesibilidad en la zonificacion se relaciona con la factibilidad técnica de dotar de accesos
vehiculares las areas que se incorporan al uso urbano en cada poblado.

Como ya se explico, las areas habitables - definidas por el criterio de pendientes - conforman un sistema
fragmentado, cuyas partes estan separadas por laderas, quebradas o esteros, y por tanto estas formas
condicionan la factibilidad de ejecutar vias de acceso.

En las figuras siguientes se muestra sobre el mapa de pendientes, las areas habitables, las vias existentes
(linea continua de color azul) y las posibles vias a construir (linea segmentada color azul), indicando ademas
con una flecha el area a la cual podria servir ese sistema vial.

Se muestra ademas — cuando corresponde — aquellos tramos de vias donde las pendientes sobrepasan el
12% de pendiente (el maximo es 8%, excepcionalmente y en tramos cortos podria llegar al 12%) y los cuales
requeriran de obras de ingenieria. En el caso de Puquelddn, se puede apreciar que la ocupacién de los
sectores costeros de la meseta superior tiene serias restricciones de accesibilidad y que si bien es
recomendable tener circuitos alternativos al camino principal, tramos importantes de esa via alternativa tienen
problemas de altas pendientes que deberian resolverse con inversiones considerables.

En las figuras se puede apreciar que ningun poblado tiene una trama vial propiamente tal, sino que se
ordenan en torno a vias Unicas que no conforman una red. En Puqueldén, salvo las dos calles de subida a la
meseta superior, y las cuadras en torno a su plaza, el resto de la red vial es de tipo lineal.

Asi, el criterio de accesibilidad indica:

o Priorizar la ocupacion de aquellas zonas que son accesibles con menor costo.
e Complementar la red vial con nuevos circuitos, en especial en el caso de Puqueldon para el flujo de
paso.
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FIGURA N° 22-3: Accesibilidad Puqueldén

PLAN REGULADOR COMUNAL
DE PUQUELDON
REGIGN DE LDS LAGODS
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Simbolagia Especifica
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-

-

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURAMN° 22-4: Accesibilidad San Agugin

PLAN REGULADOR
COMUMNAL DE PUQUELDON

REGION DE LOS LAGOS

OFERTA DE SUELO
LOCALIDAD DE
SAN AGUSTIN

Simbelogia Especifica
B Oterta de Susio.

Rangos de Pendientes

Fuente: Elaboracién propia.
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22.1.3. CRITERIO DE CONSERVACION DE LA IDENTIDAD LEMUYANA

Este criterio de planificacién se refiere a que las normas urbanisticas propuestas deben contribuir a mantener
la forma de vida y las costumbres de los poblados de la Isla de Lemuy. Se traduce en que el grano y la trama
urbana sean mas bien de tipo pueblo (rural) que de tipo ciudad, o lo que también se conoce como tipo “ciudad
jardin”, entendiendo por ello que las viviendas y edificios se establecen en terrenos amplios, de baja altura 'y
con amplios patios o jardin que resultan en un grano urbano de baja densidad, muy acorde con el entorno
rural y de campo del resto de la isla.

Forma parte de este criterio la decisidén de no permitir el uso productivo ni el uso de infraestructura energética
en toda area urbana, ya que se considera que estas actividades pueden alterar la tranquilidad de la vida de
los poblados y tienen cabida en el area rural sin ocasionar molestias a la poblacién.

22.1.4. CRITERIO DE CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL

La Imagen Objetivo del desarrollo de la Isla de Lemuy - incluidas sus éareas pobladas - sefiala la
conservacion del medio natural como uno de los elementos centrales de la vida lemuyana. Asi, se asume
como criterio de planificacién que alli donde existen condiciones naturales del territorio que no son aptas para
el asentamiento de actividades urbanas — cuencas de los cursos de agua, borde costero, areas con riesgos
altos o muy altos, areas de altas pendientes, entre otros — se establezcan en ellas el uso Area Verde como
herramienta para desincentivar su uso intensivo y perseverar en su conservacion.

22.2 ZONAS DEL PLAN

El &rea urbana del PRC Puqueldén estad compuesta por los limites urbanos de Puqueldén y San Agustin.

El area normada de los dos centros poblados se dividio en zonas, cada una con distintas normas urbanisticas.
Las caracteristicas de cada zona se determinan de acuerdo a las condiciones propias de cada lugar donde
son aplicadas.

22.2.1. USOS DEL SUELO

Se definieron 4 zonas de uso mixto residencial - equipamiento (zonas ZA, ZB, ZC ) y otras 4 para el caso que
la misma zona esté condicionada por estar en un area de riesgo. Para facilitar su lectura se utilizb el mismo
nombre de la zona agregandoles una letra R para sefialar tal condicion (zonas ZA-R, ZB-R, ZC-R ). La
diferencia fundamental radica en que, aplicando el criterio de zonificacién de riesgos, en una zona con
condicion de riesgo no se permiten los equipamientos de clase educacion, salud ni seguridad.

Ademas se definié un area ZE para todas las clases de equipamientos (como uso exclusivo), y, consecuente
con el criterio de zonificacion de riesgos, para el caso de encontrarse en un sector con riesgo, se definié una
zona ZE-R en las cual no se permiten los equipamientos esenciales.

Para el caso de los cementerios, se establece una zona ZCE de uso exclusivo,

En aquellas areas en las cuales, luego de la aplicacién de criterios de zonificacion por riesgo, el criterio de
accesibilidad y de conservacion del medio natural, se deba restringir su uso con actividades urbanas, se
aplica la zona ZAV, en la cual se establece el Uso de Area Verde en el cual se aplican las disposiciones del
articulo 2.1.31 de la OGUC. En consecuencia, no es un area destinada al uso publico.
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También se ha establecido una zona ZEP Espacio publico, la cual se encuentra afecta a declaratoria de
utilidad publica de acuerdo al articulo 59 de la LGUC. Esta medida se aplica a todo el borde costero de
Puqueldén.

El uso actividades productivas — de acuerdo al criterio de conservacion de la identidad lemuyana — no esta
permitido en las areas urbanas.

Cabe sefialar que si bien en el area urbana esta prohibido el uso Infragstructura — con la excepcién de las
sanitarias - la posibilidad de localizar terminales de buses urbanos queda resguardada por la norma general
establecida en el articulo 4.13.7 de la OGUC, en el cual se sefiala que las terminales de buses de categoria
B!, B2 y B3 (hasta 2.500 m2 de terreno) pueden ser admitidos en usos de suelo de equipamiento clase
comercio y servicio. Para el tamafio y dinamica de crecimiento de Puqueldon, esta norma es adecuada para
el caso se desee localizar algun terminal de buses en el area urbana.

22.2.2. INTENSIDAD DE USO DEL SUELO

La intensidad de ocupacidn del suelo, en concordancia con la tradicion lemuyana y aplicando el criterio de
planificacion acordado, indica que la superficie de subdivision predial establecida es de 300 m2 para la zonas
ZA 'y ZB y de 500 m2 para la zona ZC. Estas medidas se justifican normativamente porque una parte
importante de los predios aun no cuenta con servicio de alcantarillado y porque el caracter de “pueblo rural”
no hace recomendable densificar el suelo.

Los coeficientes de ocupacién del suelo y de constructibilidad y las densidades maximas son de baja
intensidad, coherentes con el tipo de ocupacién y construccidn tradicional de la isla.

22.2.3. MORFOLOGIA URBANO - ARQUITECTONICA

Las normas urbanisticas que controlan la morfologia urbano-arquitectdnica resultante (alturas maximas,
agrupamiento, antejardin, coeficientes de ocupacién del suelo y constructibilidad y tamafio predial) han sido
fijadas de modo que las edificaciones no se salgan de los parametros tradicionales de las construcciones
locales, vales decir no superen los 11 metros de altura, construccion aislada o pareada, bajos coeficientes de
ocupacion del suelo y constructibilidad y sin predios pequefios a la usanza de las ciudades.

La sola excepcion es la zona ZA y ZA-R en Puqueldén en la cual se permite la edificacion continua, siguiendo
el patron tradicional de su parte central.

Solamente para el caso del uso equipamiento, se ha permitido una altura de 14 metros de modo de no
dificultar la construccién de edificaciones de mayor tamafio que se requieran para esos fines.

Un resumen de las principales normas urbanisticas se muestra el cuadro siguiente
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CUADRO N° 22-2 Zonas del Plan

Superficie Densidad Coeficiente Altura . .
. » , . Sistema de | Antejardin .
Zona predial Usos de Suelo bruta Ocupacion Constructibilidad maxima agrupamiento (m) Localidad
(m2) (hab/ha) desuelo | -onstructivliida (m)
Residencial 140 0.8 2.0 11.0 A-P-C
A 300 Equipamientos n/a 0.8 2.0 14.0 A-P-C No se exige | Puqueldén
Infraestructura Sanitaria n/a 0.6 1.0 7.0 A
AR Residencial 140 0.7 2.0 7.0 A-P-C
Con riesgos 300 Eqmpamlentqs " n/a 0.7 2.0 7.0 A-P-C No'se exige | Puqueldon
(Sin equipamiento critico)
Residencial 140 0.8 2.0 11.0 A-P Puqueldén
B 300 |Equipamientos n/a 0.8 2.0 14.0 A-P 3.0 Sanquustm
Infraestructura Sanitaria n/a 0.6 1.0 7.0 A
B-R Residencial 140 0.6 2.0 7.0 A-P Puqueldén
Con riesgos 300 Eqmpamlentqs ” n/a 0.7 2.0 7.0 A-P 30 San Agustin
(Sin equipamiento critico)
Residencial 100 0.7 2.0 7.0 A-P Puqueldén
c 500 Equipamientos n/a 0.7 2.0 11.0 A-P 3.0 Sanq Aqustin
Infragstructura Sanitaria n/a 0.6 1.0 7.0 A g
Residencial 100 0.7 2.0 7.0 A-P
) Equipamientos ) .
C. R 500 (Sin equipamiento critico) n/a 07 20 70 A 3.0 Puqueldop
Con riesgos Equibamientos San Agustin
quipamientos - n/a 0.5 15 7.0 A-P
(Sin equipamiento critico)
Residencial (s6lo hospedajes i .
ZE 800 y casas de acogida) n/a 08 20 70 P No se exige SF;%qerisot?n
Equipamientos n/a 0.8 4.0 14.0 -P 9
Residencial (soI(_) hospedajes na 0.7 20 70 _p
ZE-R 800 y casas de acogida) N . P ¢
Con riesgos Equipamientos 0 se exige uqueidon
. o - n/a 0.7 4.0 14.0 A-P
(Sin equipamiento critico)
ZCE 2.500 Cementerio (uso exclusivo) n/a 0,2 0,1 7.0 A 5.0 Puqueldén
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Superficie Densidad Coeficiente Atura | oo e | Anteiardin
Zona predial Usos de Suelo bruta Ocupacién . maxima . J Localidad
(m2) (hablhé) de suelo Constructibilidad (m) agrupamlento (m)
San Agustin
ZAV Segn OGUC SF;%qxgll?s?t?n
ZEP Segun OGUC Puqueldon

Abreviaturas: n/a= no aplica. A=Aislado. P=Pareado. C=Continuo.

Fuente: Elaboracion propia.
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22.3 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

En este capitulo se tratan aquellas zonas del plan en las cuales es posible aplicar las disposiciones
establecidas en el articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

22.3.1. ZONAS NO EDIFICABLES

En el area en planificacién no existen obras de infraestructura peligrosa que generen franjas o radios de
proteccién establecidas en alguna legislacién vigente.

22.3.2. AREAS DE RIESGO

En el area en planificacion existen riesgos geologicos (ver Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental) que
justifican la definicion de las siguientes Areas de Riesgo.

Cadigo Denominacion

Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a maremotos o
AR1 tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados,
napas freaticas 0 pantanos.

AR2 Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

En AR1 se incluyen todas las areas bajas expuestas a maremoto en los bordes de mar, a los cauces y bordes
de rios, esteros y quebradas y a las zonas de acumulacién de aguas (anegamiento)

En AR2 se sefialan todas aquellas areas con pendientes pronunciadas donde es susceptible que se
produzcan o sean alcanzadas por deslizamientos.

Cabe notar que — consecuente con la topografia del lugar - estas areas condicionan la forma de ocupacion del
suelo urbano.

En el area en planificacién no se identificaron zonas con peligro de ser afectadas por actividad volcanica ni
terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencion humana.

En los planos de zonificacion, las areas de riesgo estan graficadas con una trama sobrepuesta a la zona,
indicando de esta manera que en ese sector debe procederse segun esta estipulado en el articulo 2.1.17 de
la OGUC.

Adicionalmente se entrega un Plano denominado Areas restringidas al desarrollo urbano, en la cual se
muestran estas areas sobre el plano base.

22.4 AREAS DE PROTECCION

En este capitulo se tratan aquellas areas en las cuales es posible aplicar las disposiciones establecidas en el
articulo 2.1.18 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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22.4.1. AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

En el area en planificacion no se han identificado areas de protecciéon de valor natural protegidas por el
ordenamiento juridico vigente.

22.4.2. AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

En el area en planificacion no existen areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural
establecidas por alguna legislacion vigente

22.5 VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Como criterio general, la vialidad estructurante reconoce las vias existentes con su ancho actual, sin proponer
aperturas o ensanches. A las vias que forman parte de la red vial MOP se les ha clasificado como Colectoras,
en tanto el resto son vias de Servicio.

Tanto en Puqueldon como en San Agustin se proponen ensanches y aperturas para generar nuevos circuitos
entregar accesibilidad a nuevos sectores

En Puquelddn se propone una nueva variante a la red vial MOP para evitar el paso obligado del flujo de paso
por la zona central.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON
22.6 PUQUELDON

22.6.1. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION, SU ESTRUCTURA Y APLICACION DE NORMAS
El Plan propone la consolidacion de Puqueldédn en torno a su area actualmente ocupada e incorpora nuevo

suelo — mas alla del limite urbano vigente, hacia la zona sur y el borde costero norte. Incorpora, por ejemplo el
area del antiguo aerédromo, aumentando la superficie del limite urbano en 81.1 hectéreas, es decir un
incremento del 126,4%.

FIGURA N° 22-5 Zonificacion y Vialidad. Puqueldén
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Fuente: Elaboracién propia.
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22.6.2. SUPERFICIES

El limite urbano actual de Puquelddn tiene una superficie de 64.2 hectareas. El plan aumenta esa superficie a
152.3 hectéreas, lo que significa un incremento de 237.2%.

El 49% del area urbana - 71,5 hectareas - estd destinada a usos mixtos residencial — equipamiento (Zonas
ZA, ZB y ZC, sin riesgos), por lo que en ellas es posible contener cualquier demanda de suelo por

equipamiento.

En el Cuadro siguiente se muestra las superficies por cada zona.

CUADRO N° 22-3 Superficie de zonas. Puqueldén

Superficie 0
— (hectareas) g

ZA 10,2 7,0%

ZA-R 4,0 2,8%

ZB 17,5 12,1%

ZB-R 1,8 1,2%

ZC 43,8 30,1%

ZC-R 1,9 1,3%

ZE 4,6 3,1%

ZE-R 0,5 0,3%

ZCE 04 0,3%

ZAV 39,0 26,9%

ZEP 14 0,9%

BNUP 20,4 14,0%
Limite Urbano propuesto 145,3 100,0%
Limite Urbano vigente 64,2 44 2%

Fuente: Elaboracién propia

Las areas de riesgo de Puquelddn en las cuales se debe aplicar las disposiciones del articulo 2.1.17 de la
OGUC son las que se muestran en el Cuadro siguiente. Cabe notar que las superficies AR1 y AR2 no son

sumables porque en algunos sectores se pueden dar las dos juntas.

CUADRO N° 22-4 Areas de Riesgo. Puqueldén

; Superficie 0
AREAS DE RIESGO (hectéreas) %
AR1 16,2 11,2%
AR2 441 30,3%
Limite Urbano propuesto 145,3 100%

Fuente: Elaboracién propia.
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22.6.3. NORMAS URBANISTICAS

En las figuras siguientes se aprecian graficamente las normas urbanisticas propuestas.

FIGURA N° 22-6 Alturas maximas de edificacion uso residencial: Puqueldon
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 22-7 Superficie de subdivision predial minima: Puqueldén.
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 22-8 Densidad bruta maxima: Puqueldén
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Fuente: Elaboracién propia.
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22.6.4. VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La red vial estructurante proyectada esta disefiada para satisfacer los objetivos de planificacién, en particular
aquellos que enfocados en brindar accesibilidad a cada una de las areas urbanas incorporadas al plan en sus
diversos niveles y sectores, asi como también al objetivo de habilitar nuevos circuitos. Particular importancia
sehadadoala

PROYECTO - VIALIDAD
LOCALIDAD BE PUQUELDGN

%
e

x =
o e

Fuente: Elaboracién propia.
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22.6.5. AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

Las &reas verdes de caracter publico son las actuales plazas paseos costeros, a las cuales este Plan agrega
toda una franja a lo largo del borde costero para asegurar su uso publico en el futuro. El resto de las areas
verdes no tienen asociadas una declaratoria de utilidad publica (segun articulo 59 LGUC), sino que se trata
s6lo de &reas con uso Area Verde regidas por el articulo 2.1.31 de la OGUC y que permaneceran sin cambio
de régimen de propiedad. Estas areas nacen de la aplicacion del criterio de planificacién respecto a riesgos
naturales ya todas ellas estan expuestas a ellos.

FIGURA N° 22-10 Espacio publico y areas verdes. Puqueldén

Fuente: Elaboracién propia.
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22.6.6. AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

FIGURA N° 22-11 Areas restringidas al desarrollo urbano. Puqueldén
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Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 22-5 Descripcion de vialidad estructurante. Puqueldén

Tramo Ancho entre lineas oficiales (m)
Nombre Clasificacion Desde Hasta |EXIStente 0 Existente ey Observacion
) royectado

PUQUELDON
La Variante Colectora | Limite Urbano Poniente | Tte. Merino Existente Variable 9 - 18 -- --
Av. Costanera Colectora | La Variante Paseo Bordemar Existente Variable 7 - 9 -- --
Piloto Pardo Colectora | La Variante M. Rodriguez Existente Variable 8 - 11 -- -
M. Rodriguez Colectora | Av. Costanera Gral. Robles Existente Variable 8 - 17 - --
D. Portales Colectora | M. Rodriguez B. Encalada Existente Variable 11 - 14 - -
B. Encalada Colectora | D. Portales Gral. Riveros Existente Variable 10 - 13 -- --
B. O'Higgins Colectora | M. Rodriguez B. Encalada Existente 14 - --
Gral. Riveros Colectora | Tte. Merino Vista Hermosa Existente Variable 11 - 15 - --
J. M. Carrera Colectora | B. O'Higgins Limite Urbano Oriente Existente Variable 9 - 23 -- --
Vista Hermosa Servicio Gral. Riveros Via Verde Existente Variable 8 - 13 -- --
Tte. Merino Colectora | Gral. Riveros La Variante Existente Variable 10 - 16 -- --
Camino a Lincay Servicio La Variante Limite Urbano Sur Existente Variable 10 - 14 - --
Variable San agustin Servicio Camino a Lincay Limite Urbano Sur Existente Variable 5-7 - --
Variante Oriente Servicio | Camino a Lincay J. M. Carrera Proyectada - 25 Apertura
Bellavista Servicio | Variante Sur Variante Sur Proyectada - 15 Apertura
Variante Sur Servicio La Variante Camino a Lincay Proyectada -- 25 Apertura
El Rodeo Colectora | J. M. Carrera Tte. Merino Proyectada -- 20 Apertura
Gabriela Mistral Servicio J. M. Carrera J. M. Carrera Existente Variable 8 - 20 20 Ensanche
Los Arrayanes Servicio J. M. Carrera Nueva Los Arrayanes Existente Variable 8 - 15 15 Ensanche
Nueva Los Arrayanes Servicio Los Arrayanes J. M. Carrera Proyectada -- 15 Apertura
Av. Mirador Servicio M. Rodriguez Bajada Norte Proyectada -- 15 Apertura

' Servicio Bajada Norte Gabriela Mistral Existente Variable 5 -8 15 Ensanche
Bajada Norte Servicio | Av. Mirador Paseo Bordemar Existente Variable 5 -8 11 Ensanche
Via Verde Servicio | Av. Mirador Gabriela Mistral Proyectada - 15 Apertura
Paseo Bordemar Servicio | Av. Costanera Limite Urbano Oriente Proyectada -- 11 Apertura
1 Sur Servicio La Variante La Variante Existente Variable 5 -8 15 Ensanche
2 Sur Servicio 1 Sur Variante Sur Proyectada -- 15 Apertura

Febrero 2018
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22.7 SAN AGUSTIN

22.7.1. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION, SU ESTRUCTURA Y APLICACION DE NORMAS

El Plan propone la consolidacion de San Agustin en torno a su area actualmente ocupada e incorpora nuevo
suelo — mas alla del centro semiconsolidado, hacia las zonas pericentrales de la localidad.

FIGURA N° 22-12: Zonificacion y Vialidad San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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22.7.2. SUPERFICIES

San Agustin no tiene limite urbano vigente. En el Cuadro siguiente se muestra las superficies de cada zona.

CUADRO N° 22-6 Superficie de zonas, San Agustin

Superficie 0
Ao (hectareas) i

ZB 22,1 67,3%

ZB-R 0,3 0,8%

ZE 2,7 8,3%

ZCE 0,3 1,0%

ZAV 3,6 11,0%

BNUP 3,8 11,6%
Limite urbano propuesto 32,9 100,0%

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 22-7 Areas de riesgo, San Agustin

AREAS DE RIESGO RUpSHICE %
(hectareas)
AR1 1,7 5,0%
AR2 14 4,3%
Limite urbano propuesto 32,9 100%

Fuente: Elaboracion propia.
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22.7.3. NORMAS URBANISTICAS

En las figuras siguientes se aprecian graficamente las normas urbanisticas propuestas.

FIGURA N° 22-13 Alturas maximas de edificacion uso residencial: San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 22-14 Superficie de subdivision predial minima: San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 22-15 Densidad bruta maxima: San Agustin
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22.7.4. VIALIDAD ESTRUCTURANTE

CUADRO N° 22-8 Descripcion de vialidad estructurante. San Agustin.

Ancho entre lineas oficiales

Tramo (m)
Nombre Clasificacion . Observacion
Desde Hasta Enstente ° Existente Proyectado
royectado

SAN AGUSTIN
Camino W- 627 Colectora Limite Urbano Norte | Limite Urbano Sur Existente Variable 12 - 22 - --
Camino W - 629 Colectora Camino W- 627 Limite Urbano Oriente Existente Variable 10 - 15 - --
Camino W - 501 Servicio Camino W- 627 Limite Urbano Sur Existente Variable 8 - 10 - -
1 Poniente Servicio Camino W- 627 Circunvalacién Proyectada -- 15 Apertura
Circunvalacion Serv?c?o Cam?no W - 501 Cam?no W - 627 Proyectada -- 15 Apertura

Servicio Camino W- 627 Camino W - 629 Proyectada -- 11 Apertura
1 Sur Servicio Camino W - 501 Camino W - 627 Proyectada -- 15 Apertura

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 22-16 Vialidad estructurante San Agustin
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22.7.5. AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

Las &reas verdes de caracter publico son las actuales plazas paseos costeros, a las cuales este Plan agrega
toda una franja a lo largo del borde costero para asegurar su uso publico en el futuro. El resto de las areas
verdes no tienen asociadas una declaratoria de utilidad publica (segun articulo 59 LGUC), sino que se trata

s6lo de areas con uso Area Verde regidas por el articulo 2.1.31 de la OGUC y que permaneceran sin cambio

de régimen de propiedad. Estas areas nacen de la aplicacion del criterio de planificacion respecto a riesgos
naturales ya todas ellas estan expuestas a ellos.

FIGURA N° 22-17 Espacio publico y areas verdes. San Agustin
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Fuente: Elaboracién propia.
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22.7.6. AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

FIGURA N° 22-18 Areas restringidas al desarrollo urbano. San Agustin

PLAN REGULADOR GOMUNAL
DE PUQUELDON
REGION DE LOS LAGOS

PLANO PRCP-SA-2017-R
AREAS RESTRINGIDAS AL

DESARROLLO URBANO
LOCALIDAD DE SAN AGUSTIN

Ambto Tereitorisl
Fliove it de tanporte
. Curva de Hival Inicn Hustas
Lroppes

Hidrogratia

- Drensia Sucunsurs e
Ligwa . Reugo Posco

ERgminiaty Eaescionan
Tangue [

P —

Ares Urbara
R
Areas restringidas al desarrollo urbano (art. 21.17 DGUC)

L

FE erasiones.

Vilidad
— vialitnt
]
— Cotas

®  Verices Limite Uit

AR Zanas IUNabies 5 pONENCISMENtS InLnties, Setico s

rion, estpros. quebridas, cursos de agua o canalizades. napas

Tadcas. o pantancs.

AR2 Zories Fropensss 8 svsbanchad, 100s50s, sivonss o
aceniadss.

P
H
i
i

=

A D S
oy

ey
[y

T
Comna do Puasekitn

AFRDRACION SEREM] W)
REGIN OE 107 LAGOS
8 o ey Uit e sara carsten qus

T
stazen

Fuente: Elaboracién propia.

Febrero 2018

22-32



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

23. ANEXOS

23.1 ACUERDOS TECNICOS DEL MUNICIPIO

FIGURA N° 23-1 Decreto Exento N°803 y Decreto Exento N° 855 que indican que las localidades de
Puquelddon y San Agustin seguiran en el proceso de Proyecto del PRC Puqueldon
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Decreto Exento N°: 803.
REF.: Promulga acuerdo gue indica

Puqueldon, 22 de junio de 2017.-

VISTOS:

El Acuerdo N® 039 de fecha 22 de junio de 2017, El fallo del Tribunal electoral X" Regién
de Los Lagos, Rol 159-2016-P-A de fecha 04.11.2016, El Decreto Alcaldicio N° 4819 de fecha
06.12.2016 de Asuncion del Sr. Alcalde y las facultades que me confiere la Ley 18695 Organica
Constitucional de Municipalidades y sus modificaciones.

DECRETO EXENTO N° 803
1.- PROMULGASE, el Acuerdo N° 039, de fecha 22 de junio de 2017, del Concejo

Municipal de Puquelddn

ANOTESE, COMUNIQUESE Y HECHO ARCHIVESE

__..,N{Ch‘l?}:g% g WORIg, ™
12 / A Orden del Alcalde
\ & = =
)* /i ~ i
S # ADMINISTRADOR
vr -\40,! Al
“Pamela Agiiero Diaz e Paold Andrade Mansilla

ecretaria Municipal Administradora Mupicipal

PAM/PAD/pad.
Distribucion:

- Secplan (2)
- Oficina de Partes
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

I. MUNICIPALIDAD DE PUQUELDON
CONCEJO MUNICIPAL

PUQUELDON, 22 de junio de 2017.-

EL Coneejo Municipal de Pugqueldén, en Reunién Ordinana del dia 22 de
junio de 2017, y de acuerdo a las atribuciones conferidas en la Ley N° 18.695 de 1988,
Organica Constitucional de Municipalidades y sus modificaciones.

ACUERDOQ N° 039.-
/

1.- El Concejo Municipal de Puguelddn, en Reunitn ordinaria del dia 22 de Junio de 2017,
acordd por unanimidad de sus miembros presentes, continuar con los Estudios del Proyecto
de Plan Regulader Comunal de la comuna de Puqueldén en la localidad de "Puqueldon” y
solicitar pronunciamiento a los vecinos de la localidad de "San Agustin' respecto a la
pertinencia de continuar con los Estudios en dicho sector. Se descarta continuar con los
estudios en las localidades de “Ichuac” y "Aldachildo’, las cuales se incluirdn en una futura
modificacién del Plan una vez entrado en vigencia, y habiéndose dictado las normativas
especificas que son resorte del Consejo de Monumentos Nacionales respecto de las Iglesias
Patrimoniales que se emplazan en dichos sectores.

2.- Participaron de este acuerdo los siguientes miembros del Concejo Municipal:

Pedro Montecinos Montiel
Belfor Montiel Vera

Elson Carcamo Barria
Leonidas Velasquez Velasquez
Alex Agtiero Alvarado
Erne Miranda Vargas

“SSEERETARIA DE ACTAS

PAD/ pad.
DISTRIBUCION:

- Secplan(2)

- Oficina de Partes
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

llustre Municipalidad de Puqueldén

Decreto Exento N°:855.-
REF.: Promulga acuerdo que indica.
i Puqueldén, 05 de Julio de 2017.-

VISTOS:

El Acuerdo N° 43 de fecha 05 Julio de 2017 y las atribuciones que me confiere la Ley N°
| 18.695/88, Organica Constitucional de Municipalidades y sus Modificaciones.

DECRETO EXENTO N° 855.-

1.- PROMULGASE, el Acuerdo N° 43 de fecha 05 de Julio de 2017, del Concejo Municipal
de Puqueldén.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y HEGHO ARCHIVESE

% 2 . = L - i z e
3. AdFiana’Cabezas Escalon
" “=—Secretaria Mu (S)
7
PAM/ACE/ace.
Distribucion:
- Archivo Concejo Municipal

- C/C Direccién SECPLAN v
- Archivo Of. de Partes
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1. MUNICIPALIDAD DE PUQUELDON
CONCEJO MUNICIPAL

PUQUELDON, 03 de Julio de 2017.-

EL Concejo Municipal de Puqueldén, en Reunion Ordinaria del dia 05 de
Mayo de 2017, y de acuerdo a las atribuciones conferidas en la Ley N° 18.695 de 19388,
Orgdnica Constitucional de Municipalidades y sus modificaciones.

ACUERDO N° 43.-
1

1.- El Concejo Municipal de Puqueldén, en Reunién ordinaria del dia 05 de
Julio de 2017, acordé por unanimidad:

- Continuar con el desarrollo del estudio del Plan Regulador en la
localidad de San Agustin.

2.- Farticiparon de este acuerdo los siguientes miembros del Concejo
Municipal;

Belfor Montiel Vera

Eison Carcamo Barria
Leonidas Velasquez Velasquez
Alex Agiiero Alvarado

Emne Miranda Vargas e b
Alefandro Cardenas @m@@ :

¥7AS | m
' CIPAL(S)

MINISTRO DE FE(S)
/SECRETARIA DE ACTAS(S)

® & & » 9

ACE/ ace,

DISTRIBUCION:

- Archivo Concejo Municipal
- G/ C Direccion SECPLAN

- Archivo Of. de Partes
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

23.2 SOLICITUD DE INFORMACION AL MUNICIPIO

FIGURA N° 23-2 Requerimiento de informacion a llustre Municipalidad de Puquelddn

Estudios Previos Plan Regulador Puguelddn

REQUERIMIENTO DE INFORMACION

Se solicita la recopilacion de todos aguellos antecedentes que resulten relevantes para el estudio y que
pudiesen estar en dominio en la Municipalidad. Si no se cuenta con la informacién, es importante sefalar tal hecho.
Del mismo modo, se agradecera indicar si se iene conocimiento de donde se puede conseguir.

CONTACTOS MUNICIPALES

Nombre y datos de contacto Contraparte Técnica del estudio PRC

Nombre y datos de contacto en Alcaldia

Nombre y datos de contacto de Encargado de coordinacion proceso de participacion ciudadana
Nombre y datos de contacto Encargado de la relacion con los pueblos originarios

Nombre y datos de contacto Encargado de locales para la participacion ciudadana

Nombre y datos de contacto Encargado para coordinar las labores de convocatoria y difusion.

Oooooooo

Nombre y datos de contacto Encargado de Emergencias

PARTICIPACION CIUDADANA

Listado de Organizaciones Comunitarias, nombre y datos de contacto de sus representantes:

Listado Agrupaciones productivas o turisticas

Listado Agrupaciones o sindicatos de pescadores

Listado de Agrupaciones culturales y/o religiosas

Listado de organizaciones de Pueblos Criginarios y nombre y datos de contacto de sus representantes.
Listado y nombre de encargados de locales donde se realizarén las actividades de participacion ciudadana
Nombre y datos de contacto Auteridad Maritima ylo Alcalde de Mar.

Oooooooo

CARTOGRAFIA

(]

Cartografia base digital, si existe, con curvas de nivel indicando origen, fecha de elaboracion, y datos
geodésicos.

Iméagenes aéreas o satelitales antiguas

Plano con Limite Urbano vigente

Plano con Limite Urbano no vigente (proyectado pero no aprobado)
Planos de propiedades, subdivision predial o loteos.

ooooo

Planos de propiedades municipales o fiscales
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Estudios Previos Plan Regulador Puqueldén

O
O
a

O
O

O
O

O

O

O OoOoo

Planos de concesiones del borde costero
Planos de redes de agua potable y sus instalaciones
Planos con redes de alcantarillado y sus instalaciones

O Planos de trazados de otra infraestructura relevante (lineas de alta tension, oleoductos, etc.)
O Cualguier plano o mapa con informacion relevante relacionado con las areas en estudio.
SISTEMA NORMATIVO
O instrumentos de Planificacion Teritorial vigentes y sus modificaciones (textos, normas y planos)
O instrumentos de Planificacién Territorial en estudio o no aprobados (textos, normas y planos)
O Eestudios Prospectivos
O Pian de Desamolio Comunal (PLADECO)
O Zzonificacién del Borde Costero
O sitios o 4reas protegidas por legislacion vigente (SNASPE, Convencion de Ramsar, Sitios Prioritarios,

Monumentos Nacionales, UNESCO, efc.)

SISTEMA DE INVERSIONES

Listado de proyectos de equipamientos plblicos de educacién, salud, seguridad, de servicios plblicos,
deportes, areas verdes (localizacion, monto y afio de la inversion).

Listado de proyectos de infraestructura publica fales como mejoramientos de rampas, caletas, pavimentos,
agua potable, alcantarillado (localizacion, monto y afio de la inversion)

Listado de proyectos en el area de conservacion del patrimonio arquitectbnico o cultural

Listado de proyectos de viviendas (N° de familias, N° de viviendas, localizacion, afio esperado de la
inversion)

Listado de proyectos de inversion privada en cualquier &mbito

SISTEMA FISICO-NATURAL

Estudios o antecedentes de caracterizacion de la formacion del teritorio (clima, geologia, hidrologia,
suelos, vegetacion, etc.)

Areas o puntos de inundaciones o deslizamientos (emergencias)

Antecedentes histéricos de afectaciones por marejadas y o maremotos en el borde costero

Areas o puntos con problemas de contaminacion ambiental. (tipo de contaminacion, afio de inicio, medidas
de mitigacion si existen)

Sistema de recoleccion y disposicion final de residuos solidos domiciliarios e indusfriales.

Febrero 2018
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Estudios Previos Plan Regulador Puqueldén

SISTEMA URBANG

O Listado de equipamientos de educacion, salud (incluido cementerios), deporte, social, seguridad
(localizacién, fipo, capacidad segln su destino)

Nombres de sectores, poblaciones o villas.

Nombres de plazas, plazoletas o parques (bienes nacionales de uso plblico)
Nombres de rios, esteros y quebradas

Nombres de puertos, caletas, rampas y/o playas

Terrenos fiscales ylo municipales (localizacion)

Listado y antecedentes de inmuebles de interés patrimonial o cultural

Listado y antecedentes de sitios de interés cultural yfo arqueolégico

Listado y antecedentes de sitios e inmuebles de interés cultural de pueblos originarios
Listado de inmuebles declarados Monumento Nacional y las Zonas Tipicas.

Listado de inmuebles o zonas que requieren ser declarados de Conservacion Historica, incluyendo la
fundamentacion de cada caso.

Estadistica de permisos y recepciones de obras entre 2002 - 2014.

Solicitudes tramitadas sobre cambios de uso de suelo, destacando o marcando aquellas en los alrededores
de las localidades del Estudio.

Listado de inversiones inmabiliarias privadas
Descripcion del sistema de suministro de agua potable, nombre y contacto de empresa o encargado

OO0 OO0 OO0OO0O0O00Oooogd

Descripcion del sistema de tratamiento de aguas servidas, nombre y contacto de empresa o encargado
SISMTEMA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE

Nombre oficial de caminos, calles y pasajes, costaneras.

Afectaciones de uiilidad pablica vigentes o proyectadas (ensanches o apertura de calles)

Proyectos de mejoramiento de rutas y vias comunales

Cruces y sectores con congestion o conflicto de operacion vehicular en temporada alta y fuera de ella.
Listado de recorridos y paradas del transporte plblico, sus frecuencias

ooooono

Descripcion de |a operacion del transporte aéreo.

SISTEMA ECONOMICO PRODUCTIVO

O Listado (base de datos) de patentes comerciales e indusiriales.
O Listado y localizacion de actividades productivas que no fienen patente
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Estudios Previos Plan Regulador Puqueldén

SISTEMA SOCIO DEMOGRAFICO

Censo 2002. Base de datos Redatam

Poblacion pre-censo 2012 u ofra informacion estadistica similar. Estimaciones municipales de poblacion
actual.

Estimacion de poblacion flotante de temporada.

Demanda habitacional organizada en comités o agrupaciones, con y sin temenos para proyectos,
localizacion de terrenos si es que los hay.

Demanda habitacional no organizada
Déficit habitacional estimado

Ooo0o0 oo oo

Indicadores sociales y de calidad de vida (Distribucion del ingreso, educacion, salud, pobreza, seguridad,
habitantes por vivienda).

O_2015_08_17

Febrero 2018 23-8



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

23.3 SOLICITUD DE INFORMACION POR LEY DE TRANSPARENCIA

23.3.1. SERVIU

FIGURA N° 23-3 Acuso de recibo por solicitud de informacién via Ley de Transparencia a SERVIU Los Lagos

ACUSO DE RECIBO
LEY 19.880

Estimado/a Sr(a). PABLO RODRIGO BADILLA OHLBAUM

A través de la presente le queremos informar que con fecha 23/09/2015, hemos recibido su
presentacion, referida a:

"En el marco del desarrollo del Estudios Previos Plan Regulador Comunal de Puquelddn, Chiloé, que
nuestra empresa consultora INFRACON 5.A. realiza para la SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos, solicito a
Usted tenga a bien entregar lo siguiente informacion respecto a las localidades de Puquelddn, Aldachildo,
San Agustin, Detif e Ichuac, comuna de Puquelddn, Chiloé:

a) Listado y planos de los terrenos y Bienes Inmuebles del SERVIU Region de Los Lagos

b) Listado y ubicacién con plano o croquis de proyectos de vivienda que desarrolla el SERVIU

c) Listado y ubicacién con plano o croguis de proyectos de mejoramiento del Espacio Publico

De acuerdo a nuestros procedimientos, verificaremos si el tema que usted plantea, es materia que
debiera conocer nuestro Servicio, de ser asi el plazo para dar respuesta a su solicitud sera de 10 dias
habiles, y excepcienalmente podria ser prorrogado por otros 20 dias habiles, cuando existan
circunstancias que ameriten ampliar el plazo, para poder entregar una respuesta definitiva y completa.
En caso que la materia no fuera de nuestra competencia, procederemos a derivar su presentacidn al
organismo que corresponda con copia a Ud. para conocimiento y consideracion.

Su codigo es CAS-3541878-N5M5D9 Saluda atte.,
MINVU
Equipo Gestidn Solicitudes Acceso Informacién Piblica

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Alameda %24 - Santiago - Chile. Codigo postal: 6513482 - Telefono (56-2) 2351 3000 - Fax (56-2) 2613 7830
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23.3.2. MINISTERIO DE DESARROLLO SOCIAL

FIGURA N° 23-4 Acuso de recibo por solicitud de informacion via Ley de Transparencia a MIDESO

SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION

Su solicitud ha sido ingresada al Portal de Transparencia del Estado para el
organismo Subsecretaria de Servicios Sociales con fecha 23/09/2015 con el N°:
AlDD8TO000124. La confirmacion de este ingreso ha sido enviada a su correo electronico
pbadilla@infracon.cl

La fecha de entrega de la respuesta es el 22/10/2015 (el plazo para recibir una respuesta
es de 20 dias habiles). Le informamos que durante este proceso el organismo
Subsecretaria de Servicios Sociales podria solicitar una prérroga de maximo 10 dias
habiles para dar respuesta a su solicitud.

En caso que su solicitud de informacion no sea respondida en el plazo de veinte (20)
dias habiles, o sea ésta denegada o bien la respuesta sea incompleta o no corresponda a
lo solicitado, en aquellos casos que la ley lo permite usted podra interponer un reclamo
por denegacion de informacion ante el Consejo para la Transparencia
wwvinw.consejotransparencia.cl dentro del plazo de 15 dias habiles, contado desde la
notificacion de la denegacion de acceso a la informacion, o desde que haya expirado el
plazo definido para dar respuesta.

Para las solicitudes presentadas a organismos auténomos como por ejemplo Poder
Judicial, Contraloria General de la Repiblica y el Congreso Nacional el procedimiento de

reclamaos se describe en el siguiente enlace.

Podra conocer el estado de su solicitud en este portal ingresando el Cadigo
identificador de tu solicitud: AI008T0000124 y también ingresando con tus datos al portal
de ciudadano.

DATOS INGRESADOS PARA SU SOLICITUD

Solicitud de informacion

A guien dirige su solicitud Subsecretaria de Servicios Sociales

Region Regidn Metropaolitana

Via de recepcion de solicitud Correo electrdnico

Correo electrdnico phadilla@infracon.cl

Solicitud En el marco del desarrollo del Estudios Previos Plan Regulador Comunal de

Puguelddn, provincia de Chilog, que nuestra empresa consultora INFRACON
S.A, realiza para la SEREMI MINVU Region de Los Lagos, y que involucra a las
Incalidades de Puquelddn, Aldachildo, Detif, San Agustin e lchuac, comuna de
Puguelddn, solicito a Usted tenga a bien entregar la siguiente informacion:

a) Listado de organizaciones indigenas y datos de sus representantes con
presencia en la Comuna de Puguelddn

b) Plano o créquis con la ubicacién geografica de cada uno de ellos.

) Cualguier otro antecedente que su Servicio considere Gtil a la elaboracion del
Plan Regulador Comunal y su proceso participativo.

Observaciones

Archives adjuntos

Formato deseado PDF

Solicitante inicia sesion en Portal NO

Forma de recepeion de la solicitud | Via electrénica
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23.3.3. DIRECCION DE OBRAS PORTUARIAS

FIGURA N° 23-5 Acuso de recibo por solicitud de informacidn via Ley de Transparencia a Direccién de Obras
Portuarias

2382015 Correo di INFRACON S.A - Recepcidn de la solicitud N°40134

@ | N FRACO N Pablo Badilla O. <pbadilla@infracon.cl>

Recepcion de la solicitud N°40134

1 mensaje
dop.atencioncuidadana@mop.gov.cl 23 de septiembre de 2015, 11:52 a.
=<dop.atencioncuidadana@mop.gov.cl> m.

Para: pbadilla@infracon.cl
CC: atencion.ciudadana@mop.gov.cl

Sr(a).
PABLO BADILLA OHLBAUM
Presente

Hemos recibido su Solicitud de Informacion Ley Transparencia N® 40134 con fecha 23/09/2015, a través del
Sistema de Atencion Ciudadana del Ministerio de Obras Publicas dirigida a Direccion de Obras Portuarias.

Ud. nos ha planteado: En el marco del desarrollo del Estudios Previos Plan Regulador Comunal de Pugueldon,
Chiloé, que nuestra empresa consultora INFRACON S.A. realiza para la SEREMI MINVU Region de Los Lagos,
solicito a Usted tenga a bien entregar la siguiente informacion respecto a las localidades de Puqueldan,
Aldachildo, Detif e lchuac, comuna de Pugqueldon, Chiloé:

a) Listado con ubicacion y breve descripcion de proyectos de mejoramiento de infraestructura portuaria o de
caletas en cualquier estado de desarrollo.

b) Listado con ubicacion y breve descripcion de proyectos de mejoramiento de berde costero en cualquier
estado de desarrollo.

Se agradecera adjuntar croquis o planos descriptivos en caso de existir.

De acuerdo a la Ley de Transparencia, la respuesta a su solicitud se entregara en el plazo maximo de 20 dias

habiles. Sin perjuicio de lo anterior, dicho plazo podra ser promogado por otros 10 dias habiles, cuando existan

circunstancias gue hagan dificil reunir la informacion solicitada. Asimismo, si su solicitud no cumple con todos
los requisitos sefialados en el articulo 12 de la Ley de Transparencia, se le podra pedir que la corrija (subsane),
para lo cual tendra un plazo de 5 dias habiles contados desde la notificacion del requerimiento de subsanacion
y cuando usted proporcione la informacion comenzara el plazo como si fuese una nueva solicitud. Si usted no

responde dentro de este plazo, se tendra por desistido de su peticion.

Podra conocer el estado de su solicitud en www.mop.cl/atencion haciendo clic en "Revise el estado de su
solicitud” y completar los datos solicitados.

Se despide atentamente,

Atencion Ciudadana
Ministerio de Obras Publicas

hittps/imail. google.comimail/ufl7ui= 28ik=ed2d7 1ditedyiew= plisearch=inbox&th= 14ffablfSeT 58 142&siml= 14ffab0fE2 758142 "
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23.3.4. MUNICIPIO

FIGURA N° 23-6 Acuso de recibo por solicitud de informacion via Ley de Transparencia a municipio

Municipalidad de Puqueldén

ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION
LEY DE TRANSPARENCIA

MU240T0000067

Fecha: 14/09/2015  Hora: 12:01:50

1. Contenido de la Solicitud
Nombre y apellidos o Maximiliano Salazar Palomo

razon social:
Tipo de persona: Matural
Direccidn postal ylo msalazar@infracon.cl

correo electrinico:

Nombre de apoderado Arturo Carrion
{si comesponda):

Solicitud realizada: - Patentes comerciales de la comuna.
- Permizos de edificacién de la comuna.

Observaciones: En el marco del Estudio del Plan Regulador de Puguelddn, contratado por la SEREMI MINVU de la Region de Los Lagos,
en comvenio con el municipio de la comuna de Puguelddn, solicito la informacidn gue ha sido solicitada.

Archivos adjuntos:

Medio de envio o retiro  Correo electrénico
de la informacidn:

Formato de entrega de PDF
la informacicdn:

Sesitn iniciada en NO

Portal:

Via de ingreso en el ‘ia eleciranica
organismo:

De acuerdo a su requerimiento, este organismo procedera a verificar 1o siguiente:
a) Sisu presentacion constituye una solicitud de informacidn.
b} Si nuestra institucion es competente para dar respuesta a ésta.
c) Sisu soliciiud cumpbe con los requisitos obligatorios establecidos en el articulo 12 de la Ley de Transparencia.

2. Fecha de entrega vence el: 14/10/2015

El plazo méaximo para responder una soliciiud de informacion es de veinte {20) dias hdbiles. De acuerdo a su presentacion la fecha
méaxima de entrega de la respuesta es el dia 14/10/2015. Se informa ademas que excepcionalmente el plazo referido podra ser
prorrogado por oros 10 dias hébiles, cuando existan circunstancias gue hagan dificil reunir la informacion solicitada, conforme lo
dispone el articulo 14 de la Ley de Transparencia.

Informamos ademds que la entrega de informacidn eveniualmente podri estar condicionada al cobro de los costos directos de
reproduccidn. Por su pante, vy de acuerdo a lo establecido en el articulo 18 de la Ley de Transparencia, el no pago de tales costos
suspende la entrega de la informacién requerida.

En caso que su solicitud de informacidn no sea respondida en el plazo de veinte (20) dias hébiles, o sea ésta
denegada o bien la respuesta sea incompleta o no corresponda a lo solicitado, en aquellos casos que la ley lo permite
usted podra interponer un reclamo por denegacion de informacion ante el Consejo para la Transparencia
www.consejotransparencia.cl dentro del plazo de 15 dias habiles, contado desde la notificacion de la denegacidn de
acceso a la informacion, o desde que haya expirado el plazo definido para dar respuesta.

3. Seguimiento de la solicitud

Con este cidigo de solicitud: MU240T0000067, podra hacer seguimiento a su solicitud de acceso a ravés de los siguientes medios:
a) Directamente lamando al teléfono del organismo: (65) 677216 - 677281 - 677288
b) Consultando presencialmente, en oficinas del organismo “Municipalidad de Puguelddn®, ubicadas en Los Carreras sin, en el
horario Lunes a Viemeas de 8:30 a 13:30 Hrs
c) Digitando cddigo de soliciiud en www.poraltransparencia.cl opcidn ‘Hacer seguimienio a solicitudes’

Los Carreras sin
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Municipalidad de Puqueldén

4. Eventual subsanacion

5 su solicitud de informacidn no cumple con todos los requisitos seffalados en el articulo 12 de la Ley de Transparencia, se le
solicitara la subsanacién o cormeccion de la misma, para lo cual tendrd un plazo méximo de dnco (5) dias habiles contados desde la
nofificacion del requerimiento de subsanacidn. En caso que usted no responda a esta subsanacion dentro del plazo sefialado, se le
tendrd por desistido de su peticidn.

Los Carreras sin
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

23.4 RESPUESTAS A LAS SOLICITUDES DE INFORMACION POR LEY DE TRANSPARENCIA

23.41. SERVIU

FIGURA N° 23-7 Ordinario de respuesta a solicitud de informacién via Ley de Transparencia a municipio

T

Ministerio de
Vivienda
Urbanismo

ORD.: 4069 /

ANT.: CAS-3541878-N5M5D9

MAT.: Da respuesta a su Requerimiento
Ley 20.285

PUERTO MONTT, 54 10T 201
A : SR.PABLO RODRIGO BADILLA OHLBAUM
ALFREDO RIOSECO 283, PROVIDENCIA

DE : MERCEDES AVENDANO INOSTROZA
DIRECTORA (S) SERVIU REGION DE LOS LAGOS

Junto con saludarlo y en el contexto de su solicitud que dice relacién a " En el marco del
desarrollo del Estudios Previos Plan Regulador Comunal de Puqueldédn, Chiloé, que
nuestra empresa consultora INFRACON S.A. realiza para la SEREMI MINVU Region de
Los Lagos, solicito a Usted tenga a bien entregar la siguiente informacion respecto a
las localidades de Puqueldon, Aldachildo, San Agustin, Detif e Ichuac, comuna de
Puqueldon, Chiloé” Podemos Indicar:

a) Listado y planos de los terrenos y Bienes Inmuebles del SERVIU Region de Los Lagos

b) Listado y ubicacién con plano o croquis de proyectos de vivienda que desarrolla el
SERVIU

¢) Listado y ubicacion con plano o croquis de proyectos de mejoramiento del Espacio
Publico; podemos Indicar:

“1.- Respecto de terrenos y Bienes Inmuebles Serviu, se puede sefalar que para la
comuna de Puquelddn, este Servicio no cuenta con planimetria y no hay terrenos Serviu.

2.- Respecto de proyectos de viviendas sociales, se puede sefialar que no existen
proyectos de acuerdo lo requerido en terrenos Serviu.

3.-Respecto de Espacios Publicos adjunto sirvase encontrar plano de la comuna de
Puqueldén.

Esperando que la informacion le haya sido de utilidad, le reiteramos nuestra disposicion
para responder sus consultas.

Saluda atentamente a Ud.

iy
L reeeai@esO
ERCEDES AVENDANO INOSTROZA

7/ CONSTRUCTOR-CIVIL

/ TORA (S) SERVIU-REGION DE LOS LAGOS
v )
MAI/%RM / FBG/JINdel /PRO/Irr CAS-3541878-N5M5D9
Interno NA 1238 =y p
Distribucién —

- Destinatario

- Serviu- Direccion Regional
- Serviu-Dpto. Juridico

- Depto. Técnico

- Serviu - Unidad de Suelo
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ORDENANZA LOCAL

CAPITULO 1. GENERALIDADES
Articulo 1. Componentes del Plan

El Plan Regulador Comunal de Puqueldén, es un instrumento de planificacion territorial que regula el proceso
de desarrollo fisico y funcional del area urbana de la comuna de Puqueldon.

De acuerdo con lo sefialado en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el Plan Regulador Comunal
de Puquelddn esta constituido por la presente Ordenanza Local, Memoria Explicativa, Estudio de Riesgos y
Proteccion Ambiental, Estudio de Equipamiento Comunal, Estudio de Capacidad Vial, Estudio de Factibilidad
de los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado y los Planos, los que conforman un solo cuerpo legal.

Los planos que acompafian esta Ordenanza Local son los siguientes:

PRCP-PU-2017-Z Localidad de Puqueldon | Zonificacion Escala 1:2.000
PRCP-PU-2017-V Localidad de Puqueldon | Vialidad Escala 1:2.000
PRCP-SA-2017-Z Localidad de San Agustin | Zonificacion Escala 1:2.000
PRCP-SA-2017-V Localidad de San Agustin | Vialidad Escala 1:2.000

Articulo 2. Abreviaturas

Las abreviaturas utilizadas y su siginificado son las siguientes:

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones
OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
OL: Ordenanza Local

PRCP: Plan Regulador Comunal de Puquelddn

n/a : no aplica

Articulo 3. Limite Urbano

El area territorial normada por el PRCP queda definida por el limite urbano de Puqueldén y de San
Agustin, los cuales estan graficados en los planos que acompafan esta Ordenanza Local. Estos
limites urbanos se encuentran georreferenciados en el sistema de coordenadas UTM, Datum WGS84 Huso
18 Sur y quedan definidos por los puntos y tramos que se describen a continuacién:

PUQUELDON

Coordenadas L L
Punto Descripcion del Punto Tramo | Descripcion del Tramo
Este Norte

Linea sinuosa imaginaria
coincidente con drenaje
secundario que une
puntos 1y 2.

Interseccién de eje de borde costero
1 609.200,16 5.283.330,43 | con linea paralela trazada 10 (m)al | 01-02
norte del eje de Paseo Bordemar.

Linea sinuosa imaginaria
coincidente con paralela
trazada 100 (m) al norte
del eje de Gabriela Mistral
con que une los puntos 2 y
3.

Interseccién de drenaje secundario
2 609.123,59 5.283.194,67 | con linea paralela trazada 100 (m) al | 02-03
norte del eje de Gabriela Mistral.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

PUQUELDON
Coordenadas
Punto Est Nort Descripcion del Punto Tramo | Descripcion del Tramo
ste orte

Interseccion de linea paralela
trazada 613 (m) al oriente de eje de Linea recta imaginaria que

3 609.701,89 5.283.017,92 | Los Arrayanes con linea paralela 03-04 une 10s ountos g 4 q
trazada 964 (m) al norte del eje de P y&
Tte. Merino.
Interseccion de linea paralela té?ﬁ;;é?ﬁgii;ngg}:[:
trazada 100 (m) al oriente del eje de irazada 100 (m)zl oriente

4 609.581,70 5.282.779,93 | J. M. Carrera con linea paralela 04 -05 del eie de J. M. Carrera
trazada 730 (m) al norte del eje de ) ' | ' 108 4
Tte. Merino. gon que une los puntos 4 y
Interseccién de linea paralela
trazada 458 (m) al nororiente del eje Linea recta imaginaria que

5 609.367,42 5.282.611,46 | de Tte. Merino con linea paralela 05-06 une 10s ountos g 6 q
trazada 100 (m) al sur del eje de J. P Yo
M. Carrera.
Interseccién de linea paralela
trazada 70 (m) al oriente del eje de . s

6 | 60944698 | 5.281.928,63 |Variante Oriente con linea paralela | 06— 07 t:]”eeﬁ) ;eclt;t'(’:‘sag'”?”a que
trazada 422 (m) al sur del eje de J. P yi
M. Carrera.
Interseccién de linea paralela
trazada 113 (m) al sur del eje de . . T

7 | 60932601 | 5.281.874,02 |Variante Oriente con linea paralela | 07 - 08 L'u”eeﬁnsg‘l‘égsau':t‘jg';ar?
trazada 199 (m) al oriente del eje de q P ye.
Camino a Lincay.
Interseccion de eje de Variante San Linea sinuosa imaginaria
Agustin con linea paralela trazada _ coincidente con eje de

8 609.247,92 5.281.926,14 75 (m) al sur del eje de Variante 08-09 Variante San Agustin que
Oriente. une los puntos 8y 9.

Linea recta imaginaria

Insterseccion de eje de Variante San coincidente con eje de

9 609.244,22 5.281.743,60 Agustin con eje de Camino a Lincay 09-10 Camino a Lincay que une

los puntos 9y 10.

Interseccidn de eje de Camino a
Lincay con linea paralela trazada _ Linea recta imaginaria que

10 609.095,56 5.281.744,94 199 (m) al sur del eje de Variante 10-11 une los puntos 10y 11.
Oriente.
Interseccién de linea paralela
trazada 148 (m) al poniente del eje . L

11 | 609.046,35 | 5.282.020,64 |de Camino aLincay con linea 11-12 t:]”ee; ;ectt;t'g’saﬂ”argq“e
paralela trazada 394 (m) al sur del P yle
eje de Bellavista.
Interseccién de linea paralela
trazada 81 (m) al surponiente del eje . S

12 | 608.959,73 | 5.282.123,33 |de Variante Sur con linea paralela | 12-13 t:]”ee; ;ectt;t'g’saf'znaq%q“e
trazada 177 (m) al oriente del eje de P yrs.
Bellavista.
Interseccién de linea paralela Linea recta imaqinaria que

13 608.817,94 5.281.966,56 | trazada 40 (m) al surponiente del eje | 13 -14 une 10s ountos ?3 14q
de Variante Sur con linea paralela P yis.
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PUQUELDON
Coordenadas L L
Punto Este Norte Descripcion del Punto Tramo | Descripcion del Tramo
trazada 67 (m) al oriente del eje de
Bellavista.
Interseccién de linea paralela Linea sinuosa imaginaria
trazada 359 (m) al surponiente del coincidente con ribera de
14 608.344,33 5.282.259,80 | eje de Camino a Lincay con linea 14-15 Estero Pugueldén que une
paralela trazada 84 (m) al sur del eje I
de Bellavista. 0s puntos 14y 15.
Interseccion de linea paralela
trazada 12,5 (m) al sur del eje de Linea recta imaginaria que
15 608.322,04 5.282.537,46 | Variante Sur con linea paralela 15-16 ne los buntos 15 v 16
trazada 198 (m) al suroriente del eje ! pu y 1o
de La Variante.
Interseccion de linea paralela
trazada 12,5 (m) al sur del eje de Linea recta imaginaria que
16 608.274,37 5.282.287,82 | Variante Sur con linea paralela 16 - 17 ne los puntos 16 v 17
trazada 145 (m) al suroriente del eje ! pu yar
de La Variante.
Interseccién de linea paralela
trazada 73 (m) al norte del eje de La Linea recta imaginaria que
17 608.202,29 5.282.493,79 | Variante con linea paralela trazada 17-18 ne los puntos 17 v 18
200 (m) al poniente del eje de Av. u pu y1e.
Costanera.
Interseccién de borde costero con té?:;égﬁi gﬂg&%‘:
18 609.383,94 5.282.274,85 | linea paralela trazada 68 (m) al norte | 18 - 01
del eje de La Variante, costero que une los puntos
18y 01.
SAN AGUSTIN
Coordenadas
Punto Este Norte Descripcion del Punto Tramo | Descripcion del Tramo
Interseccién de linea paralela
trazada 100 (m) al poniente del eje Linea recta imaginaria que
1 612.367,45 5.280.728,01 | de Camino W - 627 con linea 01-02 une los puntos 1y 2
paralela trazada 89 (m) al norte del ye
eje de 1 Poniente.
Interseccidn de linea paralela Linea imaginaria paralela
trazada 100 (m) al oriente del eje de 100 (m) a eje de Camino
2 612.542,86 5.280.827,85 | Camino W - 627 con linea paralela 02-03 W - 627 con que une los
trazada 324 (m) al norte del eje de ntos 2v 3 ¢
Circunvalacion. pu yoe
Interseccidn de linea paralela Linea imaginaria
trazada 100 (m) al oriente del coincidente con quebrada
3 612.660,11 5.280.709,30 [ Camino W - 627 con linea paralela 03-04 XXXX que une los puntos
trazada 274 (m) al norte del eje de 3v4
Camino W - 629, ya-
4 613.007 68 5.980.517 77 Interseccién de linea paralelg 04— 05 Linea recta imaginaria que
’ ’ trazada 10 (m) al norte del eje de une los puntos 4 y 5.
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SAN AGUSTIN
Coordenadas
Punto Eete Norto Descripcion del Punto Tramo | Descripcion del Tramo

Camino W - 629 con eje de
Quebrada xxxx.
Interseccion de linea paralela Linea imaginaria
trazada 6 (m) al sur del eje de coincidente con Linea

5 613.010,27 5.280.501,72 | Camino W - 629 con linea paralela 05-06 Oficial Sur de Camino W -
trazada 229 (m) al oriente del eje de 629
Camino W - 627. :
Interseccién de linea paralela Linea imaginaria paralela
trazada 7,5 (m) al sur del eje de 130 (m) a eje de Camino

6 612.900,38 5.280.500,32 | Camino W - 629 con linea paralela 06-07 W - 627 con |
trazada 136 (m) al oriente del eje de que unelos
Camino W - 627. puntos 2y 3 c.
Interseccién de linea paralela
trazada 130 (m) al oriente del eje del Linea recta imaginaria que

7 613.048,17 5.280.039,88 | Camino W - 627 con linea paralela 07-08 une los puntos 7 v 8
trazada 489 (m) al sur del eje de P ye.
Camino W - 629.
Interseccién de eje de Camino W -

8 612.906.32 5.280 024.87 629 con linea paralela tra;ada 557 08 - 09 Linea recta imaginaria que

: : (m) al sur del eje de Camino une los puntos 8y 9.

Circunvalacion.
Interseccion de linea paralela Linea sinuosa imaginaria
trazada 40 (m) al sur del eje de coincidente con Linea

9 612.589,28 5.280.083,28 | Camino Circunvalacién con linea 09 - 10 | Oficial Poniente de
paralela trazada 60 (m) al poniente Camino Circunvalacién
del eje del Camino W - 501. que une los puntos 9y 10.
Interseccién de linea paralela
trazada 63 (m) al poniente del eje de Linea recta imaginaria que

10 612.447,88 5.280.365,64 | Camino Circunvalacién con linea 10-11 ne los puntos 10 v 11
paralela trazada 303 (m) al sur del a pu yl
eje de Camino W - 627.
Interseccién de linea paralela
trazada 45 (m) al poniente del eje de Linea recta imaginaria que

11 612.490,64 5.280.484,60 | Camino 1 Poniente con linea 11-1 une los puntos 11y 1
paralela trazada 60 (m) al norte del '
eje de Camino Circunvalacion.
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CAPITULO 2.  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4. Proporcion de areas verdes cedidas

Las superficies a ceder para areas verdes que resulten de la aplicacién del Art. 2.2.5.de la OGUC. que tengan
un solo un frente hacia la via publica y cuya ubicacion sea transversal con respecto al espacio publico,
deberan disponerse con una proporcion 1:1,5 entre frente y fondo.

Articulo 5. Dotacion minima de estacionamientos

El numero de estacionamientos que debera proveer cada proyecto se derivara de la aplicacion de
los siguientes estandares:

(a) Estandares para bicicletas: 1 estacionamientos de bicicletas por cada 5 estacionamientos
para vehiculos motorizados. No es exigible para el uso residencial, destino vivienda unifamiliar.

(b) Estandares para vehiculos motorizados:

USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS!
USO RESIDENCIAL
e Vivienda 1 por vivienda

e Hogares de acogida (nifios, ancianos)

1 cada 60 m2 construidos

e Hospedajes

1 cada 70 m2 construidos

USO EQUIPAMIENTO

CLASE COMERCIO

e  Comercio hasta 60 m2 construidos

no es obligatorio

e  Comercio entre 60 m2 construidos y menor a 140 m2
construidos

1 estacionamiento

e  Comercio mayor a 140 m2 construidos (Centros comerciales,
grandes tiendas, supermercados, centros de distribucion,
mercados, ferias agricolas y similares).

1 cada 70 m2 construidos

e Venta de automéviles, maquinarias; y similares

1 cada 70m2 construidos

e Venta de materiales construccion

1 cada 60m2 construidos

e  Estacion de servicio automotor

1 cada 100 m2 de terreno

e Plantas de revision técnica

1 cada 100 m2 de terreno

e Restaurantes, discotecas, quintas de recreo y similares

1 cada 75 m2 construidos

e Hotel, hostal, hosteria, motel, apart — hotel y similares

1 cada 80 m2 construidos

e  Camping y similares

1 cada 500m2 de terreno

CLASE SERVICIOS

e Oficinas

1 cada 60m2 construidos

o Talleres artesanales sobre 50 m2

1 cada 50 m2construidos

CLASE EDUCACION Y CIENTIFICO

e Universidad, Centro de Formacion Técnica y/o Profesional,

Centro de Investigacién y similares

1 cada 60 alumnos

e  Centro de Educacion Media, Basica, Basica Especial, Centros

de Capacitacion y similares

1 cada 40 alumnos

1Para todo el Cuadros, los m? refieren a superficie Util construida, excepto donde se indica expresamente otro parametro.
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USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS!
e  Educacién pre-basica 1 cada 40 alumnos
CLASE SALUD

e Unidad con hospitalizacién (Hospital, Clinica y similares),

1 cada 10 camas.

e Unidad sin hospitalizacion (Posta, Policlinico, Consultorio, y
similares)

1 cada 10 camas.

CLASE DEPORTES

o Estadios, medialuna y similares con graderias.

1 cada 20 butacas o asientos.

e  Centro o club deportivo, gimnasio, sauna, bafios turcos, piscina

1 cada 90m2 construidos

e (Canchas deportivas, multicanchas y similares

1 cada 150m2 de canchas

CLASE ESPARCIMIENTO

e Recintos abiertos para picnic

1 cada 200m2 de terreno

e Parque de entretenciones, circos

1 cada 200m2 de terreno

CLASE CULTO Y CULTURA

e Recintos de culto

1 cada 100m2 construidos

e  Centro Cultural, Museo, Biblioteca, Casa de la Cultura, Sala de
Exposiciones, Galeria de Arte

1 cada 100m2 construidos

e Teatro, cine, sala de convenciones, sala de conciertos, sala de
espectaculos, auditorio y similares

1 cada 70 m2 construidos

CLASE SOCIAL

e  Sede social y similares

1 cada 50m2 construidos

USO ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

e Edificacion para actividades productivas,
similares sobre 200 m2

almacenaje y

1 cada 70m2 construidos
Minimo 2 estacionamientos

USO INFRAESTRUCTURA

e Terminal de Buses y Locomocién Colectiva

1 cada 100 m2 construidos

e  Sanitaria y de Energia

1 cada 150m2 construidos

USO AREAS VERDES

e Parques, plazas y areas libres destinadas a area verde, que no
son Bienes Nacionales de uso publico

1 cada 500m2 de terreno

La aplicacion de estos estandares es sin perjuicio de lo establecido en los Articulos 2.4.1, 2.4.2,

243y24.4delaOGUC.
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CAPITULO 3. ZONIFICACION
Articulo 6. Zonas

El area urbana de la comuna se divide en zonas, las cuales se encuentran definidas en los planos
identificados en el articulo 1 de la presente Ordenanza Local y son las siguientes:

ZONA Denominacién
ZA Central mixta equipamientos — residencial
ZA-R | Central mixta equipamientos — residencial (con riesgo)
ZB Residencial 300 mixta equipamientos
ZB-R | Residencial 300 mixta equipamientos (con riesgo)
ZC Residencial 500 mixta equipamientos
ZC-R | Residencial 500 mixta equipamientos (con riesgo)
ZD Residencial 800 mixta equipamientos
ZD-R | Residencial 800 mixta equipamientos (con riesgo)
ZE Equipamientos
ZE-R | Equipamientos (con riesgo)
ZCE | Cementerio
ZAV | Area Verde (no afecta a declaratoria de utilidad publica, art. 59 LGUC)
ZEP | Espacio Publico (afecta a declaratoria de utilidad publica, art. 59 LGUC)

Las normas aplicables en cada una de las zonas se detallan en los siguientes cuadros.
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ZONA ZA | Central mixta equipamientos - residencial
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte -
EQUIPAMIENTO Educacion -
Esparcimiento -
Seguridad Cércel, Centro de Detencion.
Salud Cementerio, Crematorio
Servicios -
Social --
INFRAESTRUCTURA Infraestructura Sanitaria Plantas de tratamiento de aguas servidas (PTAS)
ESPACIO PUBLICO ,
AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Transporte y Energética
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 300
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 140
Altura méxima | Coeficiente de Cosficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del o
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado, Continuo 11.0 0,8 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado, Continuo 14.0 0,8 2.0
INFRAESTRUCTURA .
SANITARIA Aislado 7.0 0.6 1.0
PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA EN
RELACION AL DESLINDE LATERAL COMUN DESDE LA LINEA 60%
OFICIAL (%)
ANTEJARDIN (m) No se exige
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS

Febrero 2018




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZA-R |Central mixta equipamientos - residencial (con riesgo)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
EQUIPAMIENTO Deporte -
Esparcimiento -
Servicios Servicios Publicos, Administracion del Estado
Social --
ESPACIO PUBLICO .
AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
EQUIPAMIENTO Educacion, Salud, Seguridad, Servicios Publicos, Administracion del Estado
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 300
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 140

Altura méaxima | Coeficiente de

Coeficiente de

TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado, Continuo 7.0 0,7 1.8
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado, Continuo 7.0 0,7 1.8
PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION CONTINUA EN
RELACION AL DESLINDE LATERAL COMUN DESDE LA LINEA 60%
OFICIAL (%)
ANTEJARDIN (m) No se exige
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS

ADOSAMIENTOS
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ZONA ZB |Residencial 300 mixta equipamientos
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte -
EQUIPAMIENTO Educacion -
Esparcimiento --
Seguridad Cércel, Centro de Detencion.
Salud Cementerio, Crematorio
Servicios -
Social --
INFRAESTRUCTURA Infraestructura Sanitaria Plantas de tratamiento de aguas servidas (PTAS)
ESPACIO PUBLICO ,
AREA VERDE Segun OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Transporte y Energética
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 300
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 140
Altura maxima | Coeficiente de Cosficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del o
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 11.0 0,8 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 14.0 0,8 2.0
INFRAESTRUCTURA .
SANITARIA Aislado 7.0 0.6 1.0
ANTEJARDIN (m) 3.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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ZONA | ZB-R [Residencial 300 mixta equipamientos (con riesgo)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico .
Comercio -
Culto y Cultura -
EQUIPAMIENTO Deporte -
Esparcimiento --
Servicios Servicios Publicos, Administracion del Estado
Social --
ESPACIO PUBLICO ,
AREA VERDE Segun OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
EQUIPAMIENTO Educacion, Salud, Seguridad, Servicios Publicos, Administracion del Estado
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 300
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 140
Altura maxima | Coeficiente de Cosficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacién del 4
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,6 1.8
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 7.0 0,7 1.8
ANTEJARDIN (m) 3.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZC |Residencial 500 mixta equipamientos
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte -
EQUIPAMIENTO Educacion -
Esparcimiento -
Seguridad Cércel, Centro de Detencion.
Salud Cementerio, Crematorio
Servicios -
Social --
INFRAESTRUCTURA Infraestructura Sanitaria Plantas de tratamiento de aguas servidas (PTAS)
ESPACIO PUBLICO ,
AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Transporte y Energética
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?2) 500
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 100
Altura méxima | Coeficiente de Cocficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacién | Ocupacion del 4
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,7 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 11.0 0,7 2.0
INFRAESTRUCTURA .
SANITARIA Aislado 7.0 0.6 1.0
ANTEJARDIN (m) 3.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA | ZC-R |Residencial 500 mixta equipamientos (con riesgo)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico .
Comercio -
Culto y Cultura -
EQUIPAMIENTO Deporte -
Esparcimiento --
Servicios Servicios Publicos, Administracion del Estado
Social --
ESPACIO PUBLICO .
AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
EQUIPAMIENTO Educacion, Salud, Seguridad, Servicios Publicos, Administracion del Estado
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 500
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 100
Altura maxima | Coeficiente de Cosficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacién del 4
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado, Continuo 7.0 0,6 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado, Continuo 7.0 0,6 1.8
ANTEJARDIN (m) 3.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZD Residencial 800 mixta equipamientos
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico --
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte -
EQUIPAMIENTO Educacion -
Esparcimiento --
Seguridad Cércel, Centro de Detencion.
Salud Cementerio, Crematorio
Servicios -
Social --
INFRAESTRUCTURA Infraestructura Sanitaria Plantas de tratamiento de aguas servidas (PTAS)
ESPACIO PUBLICO .
|AREA VERDE Segln OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Transporte y Energética
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MIiNIMA (m?) 800
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 90

Altura maxima

Coeficiente de

Coeficiente de

TIPO DE USO Agrupamiento de Edificaciéon | Ocupacion del Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,6 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 11.0 0,6 2.0
INFRAESTRUCTURA SANITARIA Aislado 7.0 04 1.0
ANTEJARDIN (m) 5.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS

ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZD-R |Residencial 800 mixta equipamientos (con riesgo)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
Vivienda
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
EQUIPAMIENTO Deporte -
Esparcimiento -
Servicios Servicios Publicos, Administracion del Estado
Social --
ESPACIO PUBLICO .
AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
EQUIPAMIENTO Educacion, Salud, Seguridad, Servicios Publicos, Administracion del Estado
ACTIVIDADES Todas
PRODUCTIVAS
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 800
DENSIDAD BRUTA MAXIMA (hab/ha) 90
Altura maxima | Coeficiente de Coeficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del e
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,5 15
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 7.0 0,5 1.5
ANTEJARDIN (m) 5.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZE Equipamientos
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte -
EQUIPAMIENTO Educacion -
Esparcimiento -
Seguridad Cércel, Centro de Detencion.
Salud Cementerio, Crematorio
Servicios --
Social --
ESPACIO PUBLICO ,
JAREA VERDE Segln OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Vivienda
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MIiNIMA (m?) 800
Altura maxima | Coeficiente de Cocficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del o
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,8 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 14.0 0,8 40
ANTEJARDIN (m) 5.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZE-R Equipamientos (con riesgo)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Hospedaje -
Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio -
Culto y Cultura -
EQUIPAMIENTO Deporte -
Esparcimiento -
Servicios Servicios Publicos, Administracion del Estado
Social --
ESPACIO PUBLICO ,
|AREA VERDE Segln OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Vivienda
EQUIPAMIENTO Educacion, Salud, Seguridad, Servicios Publicos, Administracion del Estado
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Todas
NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 800
Altura maxima | Coeficiente de Cocficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacién | Ocupacion del 4
Constructibilidad
(m) suelo
RESIDENCIAL Aislado, Pareado 7.0 0,7 2.0
EQUIPAMIENTO Aislado, Pareado 7.0 0,7 4.0
ANTEJARDIN (m) 5.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC
OCHAVOS
ADOSAMIENTOS
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZCE Cementerio
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
DESTINOS PROHIBIDOS

TIPO DE USO Clase
EQUIPAMIENTO Salud Todas excepto cementerio, crematorio
ESPACIO PUBLICO .
IAREA VERDE Segin OGUC

USOS PROHIBIDOS

TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Todas
EQUIPAMIENTO Todas excepto cementerio, crematorio
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Todas

NORMAS DE EDIFICACION
SUPERFICIE DE SUBDIVISION PREDIAL MINIMA (m?) 2.500
Altura maxima | Coeficiente de Cosficiente de
TIPO DE USO Agrupamiento de Edificacion | Ocupacion del o
Constructibilidad
(m) suelo
EQUIPAMIENTO Aislado 7.0 0,4 1.0
ANTEJARDIN (m) 5.0
DISTANCIAMIENTO
RASANTE
Segun OGUC

OCHAVOS
ADOSAMIENTOS

Febrero 2018
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

ZONA ZAV Area Verde (no afecta a declaratoria de utilidad publica, art. 59 LGUC)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
EQUIPAMIENTO Segun articulo 2.1.31 OGUC
ESPACIO PUBLICO .
/AREA VERDE Segun OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Todas
EQUIPAMIENTO Todos, excepto permitidos articulo 2.1.31 OGUC
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Todas
E io Publi f laratori ili ibli :
ZONA ZEP spacio Publico (afecta a declaratoria de utilidad publica, art. 59
LGUC)
USOS DEL SUELO
USOS PERMITIDOS
EQUIPAMIENTO Segun articulo 2.1.30 OGUC
ESPACIO PUBLICO .
/AREA VERDE Segin OGUC
USOS PROHIBIDOS
TIPO DE USO Clase
RESIDENCIAL Todas
EQUIPAMIENTO Todos, excepto permitidos articulo 2.1.30 OGUC
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas
INFRAESTRUCTURA Todas
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

CAPITULO4.  AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
Articulo7.  Areas de riesgo

El uso del area urbana se encuentra restringido en las areas de riesgo definidas en los planos
identificados en el Articulo 1 de esta Ordenanza Local y son las siguientes:

Cadigo Denominacion

Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a
AR1 maremotos o tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas,
cursos de agua no canalizados, napas freaticas o pantanos

AR2 Zonas propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas

Las normas urbanisticas aplicables a los proyectos localizados en estas areas que cumplan los
requisitos establecidos en el inciso quinto del articulo 2.1.17. de la OGUC, seran las
correspondientes a la zona donde se emplaza el proyecto y cuyas normas urbanisticas se detallan
en el Articulo 7 de esta Ordenanza Local.

CAPITULO 5. VIALIDAD
Articulo 8. Red Vial Estructurante

La red vial estructurante esta conformada por las vias existentes y proyectadas — incluyendo los
ensanches segun corresponda — cuyos trazados estan definidos en los planos identificados en el
Articulo 1 de esta Ordenanza Local.

En los siguientes cuadros se identifican las vias, los tramos, los anchos entre lineas oficiales y su
correspondiente clasificacién.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

Tramo Ancho entre lineas oficiales (m)
Nombre Clasificacion Desde Hasta FIEmstente 0 Existente Proyectado Observacion
royectado
PUQUELDON
La Variante Colectora | Limite Urbano Poniente | Tte. Merino Existente Variable 9 - 18 -- --
Av. Costanera Colectora | La Variante Paseo Bordemar Existente Variable 7 - 9 -- --
Piloto Pardo Colectora | La Variante M. Rodriguez Existente Variable 8 - 11 -- --
M. Rodriguez Colectora | Av. Costanera Gral. Robles Existente Variable 8 - 17 -- --
D. Portales Colectora | M. Rodriguez B. Encalada Existente Variable 11 - 14 -- --
B. Encalada Colectora | D. Portales Gral. Riveros Existente Variable 10 - 13 -- --
B. O’Higgins Colectora | M. Rodriguez B. Encalada Existente 14 -- --
Gral. Riveros Colectora | Tte. Merino Vista Hermosa Existente Variable 11 - 15 -- --
J. M. Carrera Colectora | B. O’'Higgins Limite Urbano Oriente Existente Variable 9 - 23 -- --
Vista Hermosa Servicio | Gral. Riveros Via Verde Existente Variable 8 - 13 -- --
Tte. Merino Colectora | Gral. Riveros La Variante Existente Variable 10 - 16 -- --
Camino a Lincay Servicio | La Variante Limite Urbano Sur Existente Variable 10 - 14 - -
Variable San agustin Servicio | Camino a Lincay Limite Urbano Sur Existente Variable 5-7 - -
Variante Oriente Servicio | Camino a Lincay J. M. Carrera Proyectada -- 25 --
Bellavista Servicio | Variante Sur Variante Sur Proyectada -- 15 --
Variante Sur Servicio | La Variante Camino a Lincay Proyectada - 25 -
El Rodeo Colectora | J. M. Carrera Tte. Merino Proyectada -- 20 --
Gabriela Mistral Servicio | J. M. Carrera J. M. Carrera Existente 20 20 Ensanche
250 m. medidos del eje
Servicio | J. M. Carrera de J.‘ M.Carrera en . Existente 15 15 Ensanche
sentido norte por eje
Los Arrayanes de Los Arrayanes
250 m. medidos del eje
- de J.M.Carrera en
Servicio sentido norte por eje de J. M. Carrera
Los Arrayanes
Av. Mirador Servicio | M. Rodriguez Bajada Norte Proyectada Variable 15 - 20 20 --
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUQUELDON

Tramo Ancho entre lineas oficiales (m)
Nombre Clasificacion Desde Hasta FIEmstente 0 Existente Proyectado Observacion
royectado

Servicio | Bajada Norte Gabriela Mistral Existente 15 15 Ensanche
Bajada Norte Servicio | Av. Mirador Paseo Bordemar Existente 11 11 Ensanche
Via Verde Servicio | Av. Mirador Gabriela Mistral Proyectada -- 15 --
Paseo Bordemar Servicio | Av. Costanera Limite Urbano Oriente | Proyectada -- 11 -
1 Sur Servicio La Variante La Variante Existente 15 15 Ensanche
2 Sur Servicio 1 Sur Variante Sur Proyectada -- 15 --

T Ancho entre lineas oficiales
ramo (m)
Nombre Clasificacion . Observacion
Desde Hasta Sk e Existente Proyectado
Proyectado

SAN AGUSTIN
Camino W- 627 Colectora Limite Urbano Norte | Limite Urbano Sur Existente Variable 12 - 22 -- -
Camino W - 629 Colectora Camino W- 627 Limite Urbano Oriente Existente Variable 10 - 15 - --
Camino W - 501 Servicio Camino W- 627 Limite Urbano Sur Existente Variable 8 - 10 - --
1 Poniente Servicio Camino W- 627 Circunvalacién Proyectada -- 15 -
Circunvalacion Serv?c?o Cam?no W - 501 Cam?no W - 627 Proyectada -- 15 -

Servicio Camino W- 627 Camino W - 629 Proyectada - 11 --
1 Sur Servicio Camino W - 501 Camino W - 627 Proyectada - 15 --
Febrero 2018 23




