DA TERMINO AL PROCESO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION

SEREMI

Regién de Aricay

ko PLAN REGULADOR COMUNAL SECTOR EL ALTO
CIUDAD DE ARICA, MEDIANTE LA APLICACION DEL
ART 50 LGUC.

Ministerio de '
Vivienda y
Urbanismo <

RESOLUCION EXENTA N2 /2022

0 1 MAR. 2022
VISTOS:

a. El Decreto con Fuerza de Ley N°1, del afio 2000, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado
de la Ley N° 18.575, Orgdanica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado;

b. Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley. N° 1.305 de 1976, que reestructura y regionaliza el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

c. El Decreto Supremo N° 397 (V y U), de 1976 que aprueba el Reglamento Orgénico de las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

d. La Ley N° 19880 que establece las Bases Administrativos que rigen los actos de los Organos de la
Administracion del Estado;

e. El oficio ordinario N°4174 de fecha 21-11-2019 de Director Regional de Servicio de Vivienda y
Urbanizacién de Arica y Parinacota, que solicita modificacién del Plan Regulador Comunal de Arica de
acuerdo con lo establecido en los articulos N°50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
6.1.12 de su Ordenanza General segliin antecedentes que se exponen;

f: La circular ordinaria N° 398 de fecha 26 de agosto de 2015, DDU 296, de Jefe de Division Desarrollo
Urbano Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que instruye sobre la correcta aplicacion del articulo 50° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y el articulo 6.1.12. de la Ordenanza General de
Urbanismo y construcciones;

g. Laley N°19.300, que aprueba Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente;

El decreto N° 32 de 2015, del Ministerio de Medio Ambiente que aprueba Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica;

i La Resoluciéon N° 7 de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencion
del tramite de toma de razodn;

j. La Resolucion Exenta N°254/2021 del 26 de julio de 2021, que informa a SEREMI Medio Ambiente de la
region Arica y Parinacota, y da inicio al Proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de la
modificacidn del Plan Regulador Comunal Arica, sector El Alto, mediante aplicacién del articulo 50 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones;

k.  El oficio ORD. 140/2021 del 27 julio 2021, de Seremi de Medio Ambiente de la region Arica y Parinacota,
informa que De la revision del citado documento, se hace presente que esta contiene todos los literales
sefalados en el articulo 14 del Reglamento;

L El oficio ORD. N°827/2021 del 15 noviembre 2021, de la SEREMI MINVU region de Arica y Parinacota,
que remite a SEREMI Medio Ambiente de la region Arica y Parinacota el Informe Ambiental de la
modificacién del Plan Regulador Comunal Arica, sector El Alto, mediante aplicacion del articulo 50 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones;

m. El oficio ORD.N°224/2021 del 15 de diciembre de 2021, de la SEREMI Medio Ambiente de la region Arica
y Parinacota, que informa que modificacion del Plan Regulador Comunal Arica, sector El Alto, mediante
aplicacion del articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, ha aplicado adecuadamente
la Evaluacion Ambiental Estratégica;
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n.  Eloficio ORD. N°155 de fecha 24 de febrero de 2022, que informa a SEREMI Medio Ambiente de la regién
Arica y Parinacota del término de la Consulta Publica del Informe Ambiental de la modificacién del Plan
Regulador Comunal Arica, sector El Alto, mediante aplicacion del articulo 50 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

CONSIDERANDO:

1. Lodispuesto en el articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que sefiala que, en casos
especiales de proyectos de los Servicios Regionales o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacién, éstos
podran proponer al Ministerio de la Vivienda y Urbanismo a través de la respectiva Secretaria Regional,
las modificaciones a los Planes Reguladores que estimen necesario. El Ministerio aprobara dichas
modificaciones previo informe de la Municipalidad respectiva, la que debera evacuarlo en el plazo de 30
dias. Vencido este plazo, el Ministerio podra resolver, aunque no se haya emitido dicho informe.

2. QueelServicio de Vivienda y Urbanizacion de la region de Arica y Parinacota, por intermedio de ordinario
individualizado en la letra e) de los vistos, en el marco del Plan Urbano Habitacional (PUH) El Alto y en
consideracion al disefio de anteproyecto habitacional denominado “El Alto etapa 5”, solicité a esta
Secretaria Regional Ministerial la modificacién del Plan Regulador de la ciudad de Arica, en el sector
donde se emplazara el “ Proyecto Habitacional El Alto etapa 5” y que corresponde a una superficie de
12,81 hectdreas, en virtud de lo expuesto en el articulo precitado. Lo anterior, en consideracién a que el
area Indicada anteriormente, de acuerdo a Plan Regulador comunal vigente, le corresponde la Zona de
Equipamientos (ZER), no permitiéndose el uso residencial, por lo cual se reestructura el sector de El Alto,
localizandose los Equipamientos en terreno de Serviu de 7,99 ha, y destindandose este sector a uso mixto
entre los cuales se encuentra el uso residencial y de equipamientos.

3. Que, la circular mencionada en punto f) de los vistos, sefiala en su numeral 4, a propdsito de lo
mencionado por Contraloria General de la Republica, entre otras cosas, que aun cuando el articulo 50
de la LGUC constituye un mecanismo de excepcion para modificar los planes reguladores comunales,
ésta debera someterse a Evaluaciéon Ambiental Estratégica en tanto constituyan modificaciones
sustanciales conforme a la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente.

4. Al respecto, el inciso segundo del articulo 7 bis de la precitada ley sefiala que “siempre deberdn
someterse a evaluacion ambiental estratégica los planes regionales de ordenamiento territorial, planes
reguladores intercomunales, planes reguladores comunales y planes seccionales, planes regionales de
desarrollo urbano y zonificaciones del borde costero, del territorio maritimo y el manejo integrado de
cuencas o los instrumentos de ordenamiento territorial que los reemplacen o sistematicen. En esta
situacion el procedimiento y aprobacién del instrumento estard a cargo del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, el Gobierno Regional o el Municipio o cualquier otro organismo de la Administracién del
Estado, respectivamente.” Por su parte, el articulo 7 ter de la referida norma sefiala que un reglamento
establecera el procedimiento y plazos en virtud del cual se tramitard este tipo de evaluacion.

5.  Que, el decreto N° 32 de 2015, del Ministerio de Medio Ambiente que aprueba Reglamento para la
Evaluacién Ambiental Estratégica, en su articulo tercero se refiere al cardcter obligatorio de la Evaluacidn
Ambiental Estratégica, sefialando que se someterdn a Evaluacion Ambiental Estratégica las politicas y
planes de caracter normativo general, asi como sus modificaciones sustanciales, que tengan impacto
sobre el medio ambiente o la sustentabilidad, que el Presidente de la Republica, a proposicién del
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, decida. Agrega que, siempre deberdn someterse a
Evaluaciéon Ambiental Estratégica los Planes Regionales de Ordenamiento Territorial, Planes Reguladores
Intercomunales, Planes Reguladores Comunales y Planes Seccionales, Planes Regionales de Desarrollo
Urbano y Zonificaciones del borde costero, del territorio maritimo y el manejo integrado de cuencas, las
modificaciones sustanciales de los sefialados instrumentos, o los instrumentos de ordenamiento
territorial que los reemplacen, o sistematicen.

6. Que, el articulo 29 del Decreto mencionado, sefiala lo que se deberd entender por modificaciones
sustanciales de los instrumentos de ordenamiento territorial, distinguiendo entre cada uno de estos
instrumentos. Asi, de acuerdo con el literal d), para el caso de los Planes Reguladores Comunales o
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10.

11.

12.

13.

Seccionales, sefiala que seran consideradas modificaciones sustanciales de estos, cuando se de
cualquiera de las situaciones que detalla.

Que, en lo referido al caso de marras, se verifican las hipdtesis del numeral vi) y del vii), esto es, que se
incremente la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el plan vigente, en alguna de
las zonas o subzonas que se modifican y que se incremente el coeficiente de constructibilidad o el
coeficiente de ocupacidon de suelo por sobre un 30% de lo contemplado en el plan vigente, en alguna de
las zonas o subzonas que se modifican, respectivamente.

Que, el articulo 14 del Decreto mencionado sefiala que el disefio de una politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial que se someta a Evaluacién Ambiental Estratégica se iniciard por medio de un
acto administrativo dictado por el drgano responsable, el cual debe contener una serie de materias
reproducidas en el referido articulo y ser remitido al Ministerio del Medio Ambiente.

Que, en ORD. 168/18 de Seremi de Medio Ambiente de la regidn Arica y Parinacota, informa que la
modificacion del Plan Regulador Comunal de Arica, sector El Alto, mediante art. 50 LGUC, ha aplicado
adecuadamente la Evaluacion Ambiental Estratégica, solicitando que una vez realizada la consulta
publica del informe ambiental, de acuerdo al art. 7 bis de la Ley 19.300 y Art. 24 del Reglamento, se le
remita los antecedentes de dicha consulta y el decreto que se dicte en cuestion.

Que, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 24 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental
Estratégica, con fecha 10 de enero de 2022 la SEREMI MINVU, regidn de Arica y Parinacota, publica en
el diario digital “Chasquis.cl" y en la pagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo el inicio del
proceso de Consulta Publica. Proceso que se realizd por un plazo de 30 dias habiles que se extendid
desde el 10 de enero hasta el 18 de febrero 2022.

Que, mediante ORD. N°155 de fecha 24 de febrero 2022, se informé a la SEREMI del Medio Ambiente de
la Region de Arica y Parinacota del término del periodo de la Consulta Publica del Informe Ambiental de
la modificacién del Plan Regulador Comunal de Arica, sector El Alto, mediante aplicacion del art. 50 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Que, no se recibieron observaciones durante el periodo de Consulta Publica del Informe Ambiental.

Que, en las circunstancias recientemente indicadas, resulta necesario dictar la siguiente resolucién:

RESUELVO:

INFORMESE el término del proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica aplicado a la modificacién del
Plan Regulador Comunal de Arica, sector El Alto, mediante aplicacion del art. 50 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, conforme a los articulos 7 bis y siguientes de la Ley N°19.300 y a lo
dispuesto en el articulo 26 del Decreto Supremo N'32 de 2015, del Ministerio de Medio Ambiente, que
aprobd el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica.

TRANSCRIBASE, la Resolucién de Término del proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica de la
Modificacién del Plan Regulador de la ciudad de Arica sector El Alto, el cual contiene los antecedentes
sefialados en el articulo 26 del Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo con lo
siguiente:
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RESOLUCION DE TERMINO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE ARICA,
SECTOR EL ALTO, EN VIRTUD DE LO SENALADO EN EL ARTICULO 50 DE LA LEY GENERAL
DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

A. OBIJETO, CAUSAS Y METAS DE LA MODIFICACION

La presente modificacion del PRC Arica en el Sector El Alto segtin Art. 50 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones —LGUC- es una modificacidn excepcional a la normativa comunal vigente, mediante la cual “En
casos especiales de proyectos de los Servicios Regionales o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacién, éstos
podran proponer al Ministerio de la Vivienda y Urbanismo a traveés de la respectiva Secretaria Regional, las
modificaciones a los Planes Reguladores que estimen necesario. El Ministerio aprobard dichas modificaciones
previo informe de la Municipalidad respectiva, la que deberd evacuarlo en el plazo de 30 dias. Vencido este
plazo, el Ministerio podrd resolver, aunque no se haya emitido dicho informe”.

En particular, la aplicacion del proceso EAE para la modificacion resulta pertinente por cuanto se considera
como una modificacién sustancial en virtud de lo establecido en los literales vi) y vii) del Art. 29 del
Reglamento EAE, a saber:
e Se incremente la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el Plan vigente, en
alguna de las zonas o subzonas que se modifican.
e Seincremente en coeficiente de constructibilidad o el coeficiente de ocupacion de suelo por sobre
un 30% de lo contemplado en el Plan vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se modifican.
El objetivo de la modificacion es cambiar las normas urbanisticas del Plan Regulador Comunal de la ciudad de

Arica vigente del afio 2009 -PRC Arica-, reemplazando la sub Zona de Equipamiento ZER del sector El Alto, por
una zona que permita el uso residencial para la incorporacion de viviendas subsidiadas y equipamientos
complementarios a dicho uso.

Especificamente, mediante la modificacidn se busca:

1. Planificar territorios no consolidados en el sector sur la ciudad de Arica por limitaciones en la
normativa vigente.

2. Reconvertir areas deterioradas al interior de la ciudad que han quedado rezagadas del desarrollo
urbano planificado.

3. Aprovechar la conectividad existente para acoger el uso residencial favoreciendo la integracion
social.

4. Crear nuevas centralidades que ayuden a descomprimir el centro fundacional de la ciudad
proporcionando equipamientos y areas verdes.

Estos fines se llevan a cabo mediante las siguientes acciones:

1. Reestructuracion de una parte de sector El Alto en funcidn de su potencialidad urbana vy territorial a
partir de una estrategia de reconversién y aprovechamiento del suelo urbano disponible.

2. Reconvertir y renovar los suelos que poseen un importante grado de subutilizacién y abandono
dentro del area urbana consolidada de la ciudad de Arica.

3. Aprovechar el sistema de conectividad urbano del sector El Alto, compuesto por un conjunto de vias
estructurantes tanto existentes como propuestas, para planificar el suelo urbano disponible a partir
del concepto de densidad urbana.

4. Dar respuesta a los requerimientos de viviendas subsidiadas por el Estado permitiendo uso
residencial en un sector cercano y bien conectado con el centro de la ciudad de Arica y su borde
costero que favorezca la integracion social de la comunidad local.

5. Establecer subcentros de equipamientos y servicios basicos a distintas escalas de impacto urbano
que permitan descongestionar el centro histérico y fundacional, y que acojan actividades que
favorezcan el desarrollo social y econdmico de la poblacién existente y futura del sector El Alto.

6. Incorporar de areas verdes y espacios publicos, en coherencia con la intensidad de uso residencial
propuesto que permitan brindar espacios recreativos para el uso y disfrute de la poblacién del sector
sur y centro de la ciudad de Arica.

La justificacion de la modificacion estd dada por el déficit habitacional de 8.225 viviendas en la comuna de

Arica (CENSO 2017) y la disponibilidad de terrenos en el sector El Alto por parte del Servicio de Vivienda y
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Urbanismo —SERVIU- Region de Arica y Parinacota para dar respuesta a los requerimientos de viviendas
subsidiadas por el Estado.

La superficie disponible por SERVIU para dar soluciones habitacionales en el sector corresponde a 35,44 Ha
de las cuales 22,63 Ha se emplazan en la actual Zona Residencial 2 (ZR2) y; 12,81 Ha en Zona de Equipamientos
(ZER) que actualmente no admite uso residencial generando la necesidad de llevar a cabo la modificacién
normativa del poligono en cuestion mediante aplicacion del Articulo 50 de la L.G.U.C.

Cabe sefialar que la Zona de Equipamiento ZER del Plan Regulador Comunal Arica —PRC Arica- vigentel desde
el afio 2009 corresponde a 174,6 hectareas que no se ha materializado hasta la fecha. El poligono materia de
modificacién forma parte de la Zona de Interés Publico (en adelante ZIP) en el marco de la Resolucién N° 863
del 14 de Febrero de 2018 donde se establecieron ZIP para todo el pais, como una unidad territorial de
focalizacion, planificacidn y gestion de inversiones publicas desde una vision integral, estratégica y de escala
intermedia entre el barrio y la ciudad.

La modificacién mediante articulo 50 LGUC tiene como base los antecedentes de la modificacion del PRC Arica
aprobada por el Concejo Municipal y que cuenta con pronunciamiento favorable de su proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica por parte de la SEREMI del Medio Ambiente, donde se cambia la definicién de la Zona
de Equipamiento ZER por una Zona Residencial ZR-1 y Zona de Subcentros locales ZSC-5.

En el ambito territorial, la modificacidn se circunscribe a parte del predio de propiedad de SERVIU Regidn de
Arica y Parinacota, correspondiente al Lote 2A Rol SII N° 770-140 ubicado en Av. San Ignacio de Loyola N° 5793
que tiene una superficie de 12,8 hectareas y, cuyo actual uso de suelo estd definido como Zona de
Equipamientos ZER en el Plan Regulador Comunal de Arica 2009.

Figura 1. Area sujeta a Modificacién mediante art. 50 Lguc

Area sujeta a
modificacidn art.
a0 LGUc
1281 Ha

Fuente: Elaboracién propia.

1 Resolucion N° 004 de fecha 3 de marzo del 2009 del Gobierno Regional de Arica y Parinacota y publicado en
el Diario Oficial el 11 de julio del 2009.

Modificacién Plan Regulador Comunal de Arica” Art 50 LGUC

INFORME DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SEREMI MINVU — SERVIU ARICA'Y PARINACOTA
TP <P N T

Pagina 5 de 20



B. OBIJETIVOS AMBIENTALES

- Favorecer el manejo adecuado y el resguardo de los valores ambientales del paisaje costero mediante
zonificacion de uso del suelo, sistema de conectividad, dotacién de espacios publicos y normas que
reconozcan las singularidades geograficas y consideren la condicidn salina de los suelos del sector El Alto.

- Reconocer las areas verdes, espacios publicos, equipamientos y los valores patrimoniales del entorno —
Monumentos Histéricos Morro de Arica, Fuerte Del Este y Fuerte Ciudadela-, como soporte territorial de
la integracion urbana residencial del sector El Alto, para proveer de bienes y servicios requeridos por la
comunidad local.

- Favorecer la ocupacién del territorio vacante mediante cambios en las normas urbanisticas que
favorezcan la recuperacion de suelo abandonado susceptible a la generacion de basurales en el sector,
mediante la incorporacion de usos residenciales, equipamientos y areas verdes.

C. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

La modificacion mediante articulo 50 de la LGUC permite la reconversion de uso de la Zona de Equipamiento
ZER, en un poligono de 12,8 hectareas ubicado en Av. San Ignacio de Loyola N° 5793 en el sector El Alto de la
ciudad de Arica, para acoger vivienda subsidiada y equipamientos de menor escala, generando una imagen
urbana orientada a la conservacion del entorno natural y paisajistico, y favoreciendo la integracion de los
nuevos habitantes en funcidn de la condiciones territoriales y oportunidades del entorno.

D. FACTORES CRITICOS DE DECISION

1. RECONOCIMIENTO DE LAS CUENCAS VISUALES AL BORDE COSTERO: El terreno presenta condicion de
pendiente natural sobre el mar. Al analizar la topografia del terreno mediante herramienta de Google
Earth, se puede concluir que el sector sujeto a modificacion presenta una pendiente de 5%, generando
una diferencia de nivel de 13 metros aproximadamente, lo cual equivale a 5 pisos. Actualmente, no se
presentan edificaciones en el sector, presentdandose un cono de vision del 100% hacia el borde costero.
La potencial materializacién de edificaciones segln la norma vigente en el poligono sujeto a modificacién
tendria como altura maxima 10,5 m equivalentes a 3 pisos, que permitiria mantener el cono de vision al
borde costero si se dejasen espacios libres de construccidn y/o se construyera en favor de la pendiente
del terreno. En tanto, la materializacién de un conjunto habitacional de manera aterrazada siguiendo la
pendiente natural del terreno, ya sea de 5 u 8 pisos, no entorpeceria las vistas de los edificios
actualmente en construccion, siempre que se dejen espacios libres de vision y se privilegie las mayores
alturas en los sectores bajos.

2. CONDICION ESTRUCTURAL Y USO DEL SUELO URBANO DISPONIBLE: En la ciudad de Arica, desde
principio de la década de los noventa, la disponibilidad de suelos de composicidn granular no salina para
la construccion de viviendas sociales ha sido escasa, y la mayor parte de las viviendas financiadas con
subsidio han sido emplazadas sobre estratos con contenido salino, situacion que se evidencia en el 100%
de los suelos del sector El Alto. Estos son suelos colapsables ante alglin evento de infiltracion de agua u
otro solvente, que pueden poner en riesgo la estabilidad de las obras en las cuales estdn insertas. Por su
parte, en el sector El Alto solo se ha materializado la Zona Residencial del PRC vigente, quedando rezaga
de la consolidacion urbana la Zona de Equipamiento ZER, que ha significado la ocupacion del suelo
disponible con usos indeseados al interior de la ciudad como son los basurales, como lo establecio la
identificacion y delimitacion de basurales efectuada en andlisis paisajistico del proyecto “Construccién
Parque del Encuentro en el Morro de Arica” el afio 2012. Tan solo en enero del afio 2021 se recogieron
21 toneladas de basuras de gran envergadura del sector, situacion que se vislumbra continuard
ocurriendo si el suelo urbano se mantiene en desuso.

3. DEMANDA HABITACIONALY DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA LOCALEN EL SECTOR ELALTO: De acuerdo
alainformacion del CENSO 2017, la comuna de Arica presenta un déficit habitacional de 8.225 viviendas,
muy por sobre los requerimientos de las otras comunas de la region. La materializacion residencial del
Lote 2A propiedad de SERVIU aportarad 2.035 viviendas, de las cuales 775 se proyectas en el poligono
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sujeto a modificacion. La accesibilidad a los bienes publicos urbanos constituye una dimension
trascendental de la integracién social, y un aspecto central de la calidad de vida urbana de las personas,
al abordan dimensiones diversas tales como salud, educacién, areas verdes, cultura, deporte, entre
otros. En el sector El Alto se presenta una baja cobertura de equipamientos de todo tipo, cuyo déficit se
hard mas evidente con el incremento de la poblaciéon en el sector productos de los proyectos
habitacionales en curso. Respecto a las areas verdes, el principal problema lo constituye la consolidacion
de las dreas verdes definidas por normativa que actualmente es de 0%.

E. SINTESIS DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El area de estudio se emplaza en el sector sur poniente del area urbana de la ciudad de Arica, sobre la meseta
sur del Morro homanimo. El territorio presenta un paisaje arido y un clima subtropical, siendo Arica conocida
a nivel nacional como “la ciudad de la “eterna primavera”.

La ciudad de Arica corresponde a la capital de la Region de Arica y Parinacota, siendo la mayor drea urbana de
la comunay la regidn, albergando el 92,7% de la poblacién comunal, 204.983 habitantes (Censo 2017).

En el drea de influencia inmediata a la modificacion se ha generado un desarrollo urbano habitacional
mediante viviendas subsidiadas, bordeando el principal elemento urbano del sector constituido por el
conjunto de Monumentos Histdricos conformados por el Morro de Arica y los fuertes Del Este y Ciudadela.

Hacia el poniente se presenta una linea de borde costero que en su tramo inmediato al drea de estudio cuenta
con un desarrollo industrial acorde a la normativa vigente. No obstante ello, desde febrero del 2018 "Arica,
Casco Histoérico y Borde Costero" ha sido declarada Zona de Interés Turistico —ZOIT-, contemplando la franja
del borde costero Sur y Norte de la ciudad de Arica desde el Santuario de la Naturaleza de la desembocadura
del rio Lluta por el extremo norte hasta al sitio de las Cuevas de Anzota en el extremo sur.

De la descripcidn del sistema territorial del sector El Alto, se pueden reconocer las principales caracteristicas
del sistema territorial, en sus diversos ambitos -ambiental, medio construido y componente social-, elaborada
a partir del analisis de la informacion secundaria disponible y del conocimiento del territorio del equipo
técnico ejecutor de la modificacion.

El medio natural del territorio sujeto a modificacion se encuentra dominado practicamente en su totalidad
por una condicion de desierto costero, con vista a la costa y acceso mediante la prolongacién de Av. San
Ignacio de Loyola hacia el poniente.

El medio construido del area de influencia de la modificacion comprende dos grandes elementos: por un lado
los monumentos histéricos que conforman un patrimonio de reconocimiento nacional y comprende una
amplia superficie de terreno protegida por ley, y en esta condicion son reconocidos en el analisis. Por otro
lado, estan las caracteristicas que ha adquirido la consolidacion urbana del sector en virtud de los
requerimientos de viviendas subsidiadas en la ciudad de Arica, que en conjugacion con las necesidades de
equipamientos y consolidacion de areas verdes en el sector y los usos permitidos de la zona ZER, determinan
los problemas y preocupaciones de sustentabilidad identificados para el sector.

En cuanto al ambito social se identifica la necesidad de viviendas, que segun el déficit habitacional resultado
del CENSO 2017 es 8.225 viviendas en la ciudad de Arica. Junto con ello se ha manifestado una necesidad
equipamiento por parte de la ciudadania, cuyo déficit queda de manifiesto en el andlisis de suficiencia de
equipamientos de la modificacion del PRC Arica en curso. Similar necesidad se identifica como problema de
sustentabilidad respecto a la escasa consolidacion de las dreas verdes y espacios publicos del sector.

La materializaciéon de la zona ZER con equipamientos y/o infraestructuras de gran envergadura podria
significar potenciales conflictos socioambientales e incompatibilidades de usos, afectando la calidad de vida
de las personas residentes en el sector, dadas las incompatibilidades y afectaciones del sector por efectos del
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transporte de carga, la generacién de ruidos molestos en horario diurno y nocturno, e impacto visual de las

instalaciones, entre otros efectos negativos.

DIAGNOSTICO MARCO D
= R EL PROBLEMA
SISTEMA NATURAL | PAISAJE DESERTICO
| b mumac _ VALOR AMBIENTAL
» SUELOS SALINOS —’
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! AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO | " VERDES ™ AT D
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EQUIPAMIENTOS

POTENCIAL
SISTEMA SOCIOECONOMICO » SEGREGACION SOCIAL
___________________________________________ POR USO PERMITIDO
| SECTORES MEDIOS ;
B T B T PR ] N REQUERIMIENTOS DE
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PATRIMONIO
T ——————————————— . ’l MONUMENTOS
| Fuerte del Este—FuerteCiudadela HISTORICOS

POTENCIAL CONFLICTO
SOCIOAMBIENTAL

PREOCUPACION DE

" SUSTENTABILIDAD
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F. OPCION DE DESARROLLO ESCOGIDA: ANTEPROYECTO DE LA MODIFICACION

La vision y el objetivo general de esta Modificacién al Plan Regulador Comunal tiene como base la Politica
Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) que plantea como objetivo principal el desarrollo de ciudades
sostenibles que mejoren la calidad de vida de las personas y aseguren un acceso equitativo, inclusivo y de
buena calidad a los bienes publicos urbanos. En consecuencia, para esta modificacion se consideran los

siguientes ambitos estratégicos de la PNDU:

I. Integracidn social y territorial

Il. Bienestar, salud y seguridad

[ll. Medioambiente, resiliencia y cambio climatico

IV. Pertinencia territorial: identidad, paisaje y patrimonio
V. Gobernanza, institucionalidad y participacion

En especifico, el anteproyecto considera:
- lavialidad interior proyectada

- la definicién de un parque lineal entre el poligono sujeto a modificacién y los proyectos

habitacionales en construccion en el Lote 2A

- unazona de equipamiento municipal contiguo al poniente del mencionado parque
- una zona de reserva SERVIU en el extremo norponiente del area a modificar

- areas verdes interiores

Modificacion Plan Regulador Comunal de Arica” Art 50 LGUC
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Figura 2. Anteproyecto de la modificacion

— - —
— - —
—

Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro 1. Normas urbanisticas del anteproyecto

NORMA URBANISTICA
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 160 m2
DENSIDAD MAXIMA 900 Habitantes/Hectérea
EMPLAZAMIENTO
Agrupamiento Aislado, pareado y continuo.
Antejardin minimo Segin OGUC
Distanciamientos minimos Segln OGUC
Adosamientos Seglin OGUC
ENVOLVENTE
Altura maxima de edificacién 21m
SUPERFICIE EDIFICADA
Coeficiente de constructibilidad 255
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,85
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G. CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y REDISENO

El siguiente plan de seguimiento se establece en virtud de las directrices de planificacion y gestidn

identificadas para la puesta en marcha de la modificacion.

FCD 1: RECONOCIMIENTO DE LAS CUENCAS VISUALES AL BORDE COSTERO

eventuales,
provenientes de
lluvias, choques
de grifos,
rebases por
obstruccion de
alcantarillas,
rebases de
estanques,

ete;

roturas de redes,

salinos.

Ord. SISS N° 5018
del 14-12-2012y
Ord. SISS N° 1403
del 24-4-2009 del
Programa de
Mantenimiento
Preventivo de
Redes de
IAlcantarillado

CRITERIO DE [MECANISMO DE INDICADOR DE MOMENTO DE FUENTE DE RESPONSABLE
SEGUIMIENTO |MEDICION CUMPLIMIENTO MEDICION INFORMACION
Vision hacia el |Especificaciones Ponderacion del Licitacion y Bases de SERVIU —
borde costero. [técnicas de los maximo adjudicacion de [licitacion y SEREMI MINVU
proyectos aprovechamiento |proyectos. propuestas =
habitacionales. de la pendiente del técnicas de los  [Municipalidad
terreno y visibilidad oferentes. de Arica
hacia el borde
costero.
FCD 2: CONDICION ESTRUCTURAL Y USO DEL SUELO URBANO DISPONIBLE
CRITERIO DE MECANISMO DE |[INDICADOR DE MOMENTO DE FUENTE DE RESPONSABLE
SEGUIMIENTO |MEDICION CUMPLIMIENTO MEDICION INFORMACION
Estudios Norma NCh N° 100% cumplimiento [Estudio de Permisos de SERVIU —
geotécnicos 3394 norma prefactibilidad y  [|edificacion. SEREMI MINVU
previos, estudios materializacidn de —DOM
de mecanicas de proyectos.
suelo e informes
técnicos
Sistemas de Ord. SISS N° 2663 |100% cumplimiento [Estudio de Disefo de redes |[Empresa
conduccion o para construccién |[instructivos SISS prefactibilidad y  [sanitarias Sanitaria Aguas
drenajes para |y redes publicas materializacidn de [publicas y del Altiplano
escurrimientos [sobre suelos proyectos. privadas. S.A.

FCD 3: DEMANDA HABITACIONAL Y DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA LOCAL EN EL SECTOR EL ALTO

CRITERIO DE MECANISMO DE |[INDICADOR DE MOMENTO DE FUENTE DE RESPONSABLE
SEGUIMIENTO |[MEDICION ICUMPLIMIENTO MEDICION INFORMACION
Disefio de los Costo de Menor costo Licitacion y Bases de SERVIU —
edificios y construccion asociado al proyectofadjudicacion de [icitaciony SEREMI MINVU
conjuntos habitacional proyectos. propuestas
habitacionales técnicas de los
oferentes.
Costo de Menor costo Licitaciony Bases de SERVIU —
mantencion asociado al proyectoladjudicacion de |licitacion y SEREMI MINVU
habitacional proyectos. propuestas
técnicas de los
oferentes.
Modificacion Plan Regulador Comunal de Arica” Art 50 LGU(
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FCD 3: DEMANDA HABITACIONAL Y DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA LOCAL EN EL SECTOR EL ALTO

proyectadas.

materializadas.

consolidacion de
la zona residencial.

CRITERIO DE IMECANISMO DE [INDICADOR DE MOMENTO DE FUENTE DE RESPONSABLE
SEGUIMIENTO |[MEDICION CUMPLIMIENTO MEDICION INFORMACION
Puesta en marcha
del Plan:
consolidacion de
la zona residencial.
Disefio de las Mecanismo de Mayor relacion Licitaciony Propuestas SERVIU —
areas verdes. sellado del suelo [costo/eficiencia en |adjudicacidon de  [técnicas de los [SEREMI MINVU
para la el sellado del suelo |proyectos. oferentes. -
materializacion de Municipalidad
areas verdes de Arica
Incorporacion de [100% de vegetacion [Licitaciony Propuestas SERVIU —
vegetacion de bajolde bajo adjudicacion de  [técnicas de los [SEREMI MINVU
requerimiento requerimiento proyectos. oferentes. ~
hidrico hidrico Municipalidad
Mayor porcentaje de Arica
de vegetacion de
sombra.
Incorporacion de [100% de los grupos |Licitaciony Propuestas SERVIU —
equipamientos etarios cubiertos adjudicacion de  técnicas de los [SEREMI MINVU
asociados y con equipamiento y |proyectos. oferentes. —
mobiliario para mobiliario urbano Municipalidad
distintos grupos de Arica
etarios
Disefio de los Especificaciones  [Maximo Licitacion y Propuestas SERVIU —
edificios. técnicas de los aprovechamiento dejadjudicacion de  [técnicas de los [SEREMI MINVU
proyectos los primeros pisos |proyectos. oferentes.
habitacionales. de los edificios.
Materializaciéon |Metros lineales de [100% vias Puesta en marcha [SERVIU - SEREMI |GORE —
de vialidades vias consolidadas del Plan: MINVU SEREMI MINVU

Los CRITERIOS DE REDISENO urbano estaran dados por los resultados de los estudios geotécnicos previos y

de mecanica de suelos; asi como por el andlisis de rentabilidad social y econdmica de los proyectos

habitacionales, tanto para su materializacion como para los mantenimientos posteriores que recaera sobre

los propietarios.

H. COORDINACION Y CONSULTAS A LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL

ESTADO

La coordinacion se realizé segln lo establece el articulo 11 del Reglamento EAE, a fin de garantizar una

actuacion organizada de las entidades publicas.

Los Organos de la Administracién del Estado convocados a participar en el proceso de Evaluacién Ambiental

Estratégica fueron aquellos con incidencia en el desarrollo comunal, contemplando los representantes

regionales de los integrantes del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, asi como de otros organismos

e instituciones publicas.

Se efectuaron tres sesiones de trabajo de manera remota mediante plataforma Zoom, junto a la consulta

formal de cada servicio mediante oficio dirigido a la autoridad regional o local, segln corresponda; en

coherencia a lo establecido en los articulos 18 y 19 del Reglamento de la EAE.
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La consulta 1 se realizé mediante ORD. N° 575 del 11 agosto 2021, de la SEREMI MINVU regién de Arica y
Parinacota, y su objetivo fue consultar respecto a las consideraciones ambientales preliminares del Estudio y

solicitar informacion sectorial pertinente.

La consulta 2 se realizd mediante ORD. N° 575 del 15 septiembre 2021, de la SEREMI MINVU region de Arica
y Parinacota, y su objetivo fue reiterar consulta respecto a las consideraciones ambientales y avances del

Estudio.

REUNION | FECHA DE EJECUCION | OBJETIVO

Reuniéon 1 | 10 agosto 2021 Informar antecedentes y alcances de la modificacion, asi como
levantar el diagndstico participativo.

Oficio de Ord. 575 del 11 agosto | Solicitar pronunciamiento respecto a las consideraciones

Consultal | 2021 ambientales preliminares del Estudio e informacion pertinente.

Reunién 2 | 9 septiembre 2021 Presentar los lineamientos generales de las alternativas de
desarrollo para la modificacién y recoger percepciones de la
comunidad respecto a los aspectos mas importantes que
conformaran la imagen urbana del sector.

Oficio de Ord. 695 del 15 Reiterar solicitud pronunciamiento respecto a las

Consulta 2 | septiembre 2021 consideraciones ambientales del Estudio e informacion
pertinente. '

Reunién 3 | 25 octubre 2021 Presentar evaluacion ambiental de alternativas y anteproyecto
de la modificacién del PRC Arica en el sector El Alto mediante
aplicacion del articulo 50 LGUC.

INGHOCIONES 13?? e TEZCE:':I-\‘ll(C)f\Zst)Zl PRONUNCIAMIENTOS RECIBIDOS
CONVOCADA 09-09-2021
2021

Municipalidad de X X Ord. N° 3366 del 24 septiembre

Arica 2021

GORE X X ORD. N° 1329 del 6 septiembre 2021

SEREMI MINVU X ‘ X X -

SEREMI MMA X ‘ X ORD. N° 162/2021 31 agosto 2021

SEREMI MOP X X X -

SEREMI MIDESO X ==

SEREMI MINEDUC - X ORD. N° 538 del 1 septiembre 2021

SEREMI Cultura, X --

Artes y Patrimonio

SEREMI Deporte X X --

SEREMI MINSAL X —

SEREMI BBNN X --

SEREMI Economia, X -

Fomento y Turismo

SEREMI Transporte y X X X -

Telecomunicaciones

SEREMI MINAGRI X X X ORD. N° 0081/2021 del 20 agosto

2021

SEREMI Energia X X --

SEREMI Mineria X -

SERVIU --

CMN X ORD N° 239 del 20 enero 2022

SERNATUR X -

SISS X ORD. N° 2886/2021 del 1 septiembre

2021
SECTRA -
ONEMI X X X -
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Durante las reuniones técnicas se presentaron los siguientes comentarios u observaciones:

REUNION SERVICIO COMENTARIO U OBSERVACION MANIFESTADA
Reunidn 1: Se debe considerar la construcciéon del polideportivo en el sector alto del
10 agosto O S— Cerro La Cruz. Ya s’e esta desarrollando los estudios de mecénica de
2021 —— suelo y arqueologia. . .
SEREMI ’ Los fc;ndos asignados provienen del GORE y se contempla gimnasio con
MINDEP galerias, apto para varios tipos de deportes.
Es un terreno cedido por la municipalidad a la SEREMI de Deporte y al
IND.
Excelente incorporar los monumentos nacionales a la consideracion del
estudio.
Alvaro Romero, | En 2020 el CMN habilité un sistema de cartografia paleontoldgica para el
CMN reconocimiento de los bienes histéricos. El morro tiene una alta
potencialidad paleontoldgica, por lo cual cuando se hagan los proyectos,
las mecanicas de suelo deben considerar el andlisis paleontoldgico.
Falta un analisis del crecimiento del parque automotriz. Debe
Juan Cristébal considerarse en el diagndstico el crecimiento enorme del parque
Diaz, Direccidn automotriz, y ofrecer una articulacion con rutas propuestas en el
de Vialidad sistema de vialidad.
MOP Debe considerarse un flujo vial asegurado para el crecimiento de la
ciudad en sus distintos sectores.
Actualmente existe un PRI en desarrollo, e n el cual se han definido vias
expresas y troncales. Dentro de ellas se contempla una circunvalacién
Juan Andrés que va al costado del aerédromo El Buitre y entra al sector de El Alto.
Worm, GORE Eso ayudara al flujo vehicular.
SECTRA debiese opinar respecto a soluciones del transporte publico
para disminuir la circulacion de vehiculos particulares.
. No hay mucha conectividad en el sector.
Jorge Gajardo, . , . , e
Muriieiizalidad ¢Por gue no se |n.cluyo en la modificacion la plataforma de .COR,PE.SCA
A que tiene potencial para transformarse en mirador y espacio publico
para la ciudad, y en cambio se mantiene el uso industrial?
Claudia Ferry, ) o S e 2 T o
P ¢El proceso de tramitacion de esta modificacidn incluye una consulta al
Municipalidad e
. Municipio?
Arica
S B En el Ord. 1329 del 6 de septiembre, se entregd la respuesta de
9 compatibilidad territorial a la evaluacién ambiental estratégica,
septiembre destacando:
2021

Sergio Méndez,
GORE

- La consideracion a la concentracion salina de los suelos.

- El efecto para el concepto de integracion social por emanaciones
industriales de la planta pesquera y de aceite ubicada en el borde
costero. Es un efecto no amigable para la instalacién de viviendas de
mayor valor en el sector.

Bruno Boggioni,
GORE

La urbanizacién debe darse considerando servicios basicos y factibilidad
sanitaria.

En el lote 4 se carga a empresas constructoras la vialidad.

Es probable que existan a futuro problemas de capacidad y presion en la
dotacion de agua potable.

Se debe garantizar ademas una adecuada conectividad.

Paola Osorio,
ONEMI

Instalacion de compafiias de bomberos por la gran cantidad de viviendas
que se estan proyectando y en departamentos. Los vecinos han
manifestado preocupacion respecto de este temay lo han solicitado a
ONEMI.
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REUNION

SERVICIO

COMENTARIO U OBSERVACION MANIFESTADA

Reunion 3:
25 octubre
2021

Claudia Ferry,
Municipalidad
Arica

Solicita aclarar como es la zonificacién que propone la alternativa 2 y en
particular, como se estan definiendo la disposicion de los bloques
residenciales.

Sefiala que esta alternativa le parece muy adecuada, en particular que
las edificaciones en altura vayan en la parte baja para no generar
bloqueo de los conos de vision y su disposicion en el emplazamiento del
terreno para que tengan vistas.

Carolina
Cataldo,
SEREMI
MINEDUC

Sefiala que en el Ministerio de Educacién se han realizado estudios de
diagndstico de las capacidades de establecimientos educacionales en el
sector El Alto, los cuales fueron oficiados a la mesa SERVIU. En estos
diagndsticos se evidencia un significativo déficit de establecimientos
educacionales en el area de El Alto en prebasica, basica y media. No se
observa en la propuesta nuevos equipamientos educacionales. Se han
sostenido reuniones con el Ministerio de Bienes Nacionales para obtener
terrenos para la construccién de nuevos establecimientos para la
poblacién actual y futura del sector.

e Consulta qué areas de equipamientos dentro de la modificacion
considera la disposicidn de terrenos para instalacion de nuevos
establecimientos educacionales. También consulta si se han
realizado analisis de demanda educacional y capacidad de proveer
cobertura educacional a la poblacién actual y futura en el marco de
la modificacion, y si se han detectado déficit con los nuevos
conjuntos habitacionales que se construiran, y cémo se abordara
esta situacion.

Manuel
Fuentes, IND

e Sefiala que el equipamiento deportivo requiere de alturas especificas
de edificacion, mayor a la de otras construcciones y que en el actual
PRC se encuentran restringidas impidiendo el desarrollo de
equipamientos que acojan eventos deportivos federados
internacionales que requieren ciertas condiciones de los recintos,
por ejemplo en el caso del volleyball que requiere de una altura de
12,5 mts., los cuales no pueden cumplir por la norma vigente de
altura méaxima de edificacion.

e Plantea la necesidad de considerar la aerodindmica de los edificios
tanto de equipamientos como de residencias, debido al relieve del
sector, ya que estos eventos estdn siendo mas frecuentes.

SERVICIOS

PRONUNCIAMIENTO

CONTENIDO

SEREMI MINAGRI

ORD. N° 0081/2021 del
20 agosto 2021

Sin observaciones.

162/2021
2021

SEREMI MMA ORD. N°

Solicita focalizar el Marco de Referencia Estratégico (MRE) en atencién a la

31 agosto | politicas de medio ambiente y sustentabilidad que pueden servir de base para

identificar los aspectos de desarrollo sustentable y favorecer la confeccion de
los Criterios de Sustentabilidad.

Respecto al Criterio de Sustentabilidad, se solicita atender a la siguiente idea
fuerza: reconversion de usos de actividades productivas y conservacion del
entorno natural y paisajistico como imagen urbana orientada a viviendas
subsidiadas favoreciendo la integracion territorial de sus nuevos habitantes.
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Ademas se recomiendas utilizar el recuadro contenido en la DDU 430 para la
construccion de los Criterios de Sustentabilidad.

En cuanto al objetivo ambiental preliminar 1, se sugiere orientar la meta
ambiental en funciéon de “aprovechar ambiental del paisaje costero”,
apuntando por ejemplo a: favorecer el manejo adecuado del valor natural, el
resguardo del paisaje y la proyeccién de conos de viste mediante una
zonificacion de usos de suelo, sistema de conectividad, dotacidn de espacios
publicos y normas que reconozcan las singularidades geogréficas. Ademas,
respecto al patrimonio cultural, indica que no se encuentra en el area de
influencia de la modificacién por lo que su inclusién corresponderia a una
eventual directriz.

Respecto al objetivo ambiental 2, se sugiere dar relevancia a la meta ambiental
relacionada a la recuperacion de terrenos en desuso para mejorar la calidad
ambiental del sector.

En relacion al objetivo ambiental 3, se sugiere omitir o replantear el objetivo
considerando el tema de areas verdes acordes a la condicion salina de los
suelos, ya que no se presenta como una meta ambiental sino una condicidn
estructural del suelo.

SISS

ORD. N° 2886/2021 del
1 septiembre 2021

Informa que una seccion del poligono sujeto a modificacion se encuentra fuera
del territorio operacional de la empresa sanitaria.

Respecto a los suelos salinos, informa que existen exigencias adicionales
establecidas en el Oficio SISS N° 2663 del aflo 2009, referente a las redes
publicas en suelos salinos colapsables.

SEREMI EDUCACION

ORD. N° 538 del 1
septiembre 2021

Entrega Resumen Ejecutivo Diagndstico Déficit Educativo Sector El Alto 2021,
informando que dada la demanda educacional del sector, se ha estado
trabajando en conjunto con la Direccion de Arquitectura del MOP, el Ministerio
de Desarrollo Social y la SEREMI de Educacidn, la reposicion total de la Escuela
Pedro Lagos Marchant ubicada en Cerro La Cruz para cubrir la demanda parcial
del sector, asi como la posibilidad de solicitar un terreno con el cual cubrir la
totalidad de la demanda que se generara con la llegada de los nuevos proyectos
de conjunto habitacionales impulsada por MINVU.

GORE

ORD. N° 1329 del 6
septiembre 2021

Remite Informe de Compatibilidad Territorial realizada por la Division de
Planificacion y Desarrollo Regional, correspondiente a la modificacién del Plan
Regulador Comunal de Arica sector el Alto, en coherencia con las necesidades
habitacionales de la Region.

Para el pronunciamiento de compatibilidad territorial, se considera el analisis
de uso de suelo de los siguientes instrumentos de la Region de Arica y
Parinacota:

- Sila iniciativa estd alineada con los Ejes y Lineamientos Estratégicos de la
Estrategia Regional de Desarrollo

- Si el predio es 0 no compatible con el uso de suelo permitido por el o los
instrumentos de planificacion territorial: Plan Regional de Desarrollo
Urbano, Plan Regulador Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano.

- Si la solicitud se relaciona con politicas, planes y programas de desarrollo
regional

Concluye que la modificacién es recomendable puesto que:

- Laintervencidn propuesta no afecta el propdsito central del uso normado
vigente. Conforme a la finalidad declarada, hay compatibilidad en dos de los
cinco Ejes estratégicos de la ERD, y cuatro lineamientos, lo cual da un
mediano grado de compatibilidad estratégica a la iniciativa.

- Con relacién al PRDU, se encuentra incluido en la planificacion para la
Unidad Territorial Borde Costero, reforzando la centralidad de Arica como
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centro logistico y localizacion de viviendas por su cercania con el area
urbana central de Arica.

- La intervencidn propuesta se inserta en la agenda de construir al menos
5.000 unidades habitacionales al afio 2022, proyectado en el Plan de Zonas
Extremas vigente, para disminuir el alto déficit de viviendas y la alta
proliferacion de asentamientos fuera de la planificaciéon detectados
recientemente como repuesta a la demanda de viviendas sociales.

- Losimpactos sobre la estructura vial, son parte de las medidas de mitigacidn
proyectadas en el Marco del Plan Urbano Habitacional (PUH) conforme al
convenio de ejecucion entre el Bienes Nacionales y el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, para habilitar suelo urbano para disminuir el déficit de
viviendas.

- El emplazamiento indicado por la presente modificacidn, se verd afectado
por la presencia altas concentraciones salinas y sus efectos posteriores en
la construccidn, operacion y mantencion de sistemas bdsicos, el que podria
afectar a futuro los habitantes proyectados en dichas viviendas.

- Ademas de los anteriormente indicado y la condicidn costera de los vientos
en el area del emplazamiento, presuponen que se veran afectados por
posibles emanaciones industriales producto del funcionamiento de la
Planta Pesquera y de aceite colindante.

Lo anterior considerando las medidas de mitigacion dada la condicién salina de
los suelos y, su exposicién directa a un sector industrial pesquero.

I. RESUMEN CONSULTA PUBLICA E INSTANCIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana se realizd segun lo establece los articulos 16 y 17 del D.S. N° 32 del Ministerio del
Medio Ambiente que contiene el Reglamento de la EAE, que establece la difusion y Consulta Publica del
Informe de Inicio del proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Ademas, siguiendo las instrucciones de la circular DDU 430 se realizaron dos talleres de participacion
ciudadana de manera remota mediante plataforma Zoom, junto a la consulta formal de cada servicio
mediante oficio dirigido a la autoridad regional o local, seglin corresponda; en coherencia a lo establecido en
los articulos 18 y 19 del Reglamento de la EAE.

A las instancias de talleres se convoco a los vecinos del sector El Alto a través de las directivas de las Juntas de
Vecino del sector y su entorno inmediato.

1. CONSULTA PUBLICA DE INICIO EAE: La difusién del inicio del proceso EAE se efectué mediante
publicacion del extracto en Diario Oficial, pagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, pagina
web SERVIU regidn de Arica y Parinacota, y en periddico digital El Chasquis, con fecha 2 de agosto 2021,
segun lo establecido en el articulo 16 del D.S. N° 32 del Ministerio del Medio Ambiente. La Consulta
Publica se realizé entre los dias 2 de agosto y 10 de septiembre 2021, cumpliéndose con los 30 dias
habiles establecidos para el procedimiento en el articulo 17 del D.S. N° 32 del Ministerio del Medio
Ambiente. La exposicion de antecedentes se realizé de manera fisica en dependencias de la SEREMI
MINVU regidn de Arica y Parinacota y de manera digital en web del MINVU, para lo cual se prepard un
afiche informativo y un diptico a fin de facilitar la informacién a la ciudadania. No se manifestaron
observaciones ni antecedentes por parte de la ciudadania

2. TALLERES DE PARTICIPACION CIUDADANA: Con fecha martes 10 de agosto de 2021 a las 18:00 hrs
serealizé el primer taller de participacion ciudadana cuyo objetivo fue informar antecedentes y alcances
de la modificacidn, asi como levantar el diagndstico participativo. A la jornada asistieron 15 vecinas y
vecinos del sector El Alto. Con fecha martes 9 de septiembre de 2021 a las 18:00 hrs se realizé el segundo
taller de participacion ciudadana cuyo objetivo fue presentar los lineamientos generales de las
alternativas de desarrollo para la modificacion y recoger percepciones de la comunidad respecto a los
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aspectos mds importantes que conformarédn la imagen urbana del sector. A la jornada asistieron 11
vecinas y vecinos del sector El Alto. Durante las jornadas, los participantes manifestaron lo siguiente :

Taller

Nombre

Comentario

Taller 1:
10 agosto
2021

Rafael Godoy

Se consulta si las viviendas que se van a construir a futuro en el sector
seran viviendas sociales.

Rafael Godoy

Las juntas de vecinos estan trabajando para que se haga el Parque Las
Américas. Los vecinos han conseguido todo para esta iniciativa durante
10 afios, y aun no se ha concretado nada.

La unica manera de consolidar el area es la construccion del Parque Las
Américas. No existe ninguna drea verde en el sector y ya estd saturado
de poblacion.

Muchas veces se dijo que en terrenos del Parque Las Américas se va a
construir viviendas de alto valor. En el drea de modificacion se
construiran viviendas de alto valor con dineros de todos los vecinos, con
vista al mar. Se cree que hay un negocio inmobiliario detras.

Liz Rossel

En calle Ignacio Loyola, casi al frente del colegio se han instalado las
viviendas que fueron trasladadas. ¢ Los espacios vacios se llenaran con
equipamientos u otros elementos?

Georgina

Las explosiones que se hicieron para las fundaciones de los edificios de
nuevas viviendas han tenido impacto sobre las viviendas existentes. Se
tiene preocupacion respecto de que futuros edificios sigan deteriorando
las casas y no hay ayuda a las familias para reparar ni reconstruir.

Claudio
Yucra

Econdmicamente para una constructora no es conveniente hacer
viviendas por las obras de prevencién de suelos salinos. Probablemente
se hagan solo departamentos.

Toda construccién debe estar sujeta a la normativa de suelos salinos que
esta vigente desde el 2017, sea un parque o una vivienda

¢Como se va a conectar al alcantarillado antiguo en el sector de Tucapel
Pampa Nuevas, donde se revientan las alcantarillas? El alcantarillado
existente no aguantara nueva carga por los proyectos que se hagan.

Miriam
Condori

¢Coémo se puede solucionar el problema de los suelos salinos?
Ya se tuvo una filtracion de agua y se hizo un socavon y se estd
esperando la revision de la empresa sanitaria.

Claudio
Yucra

¢Los vecinos tendran poder de decisidn respecto de la potencial
modificacion, y de la definicion de los usos del suelo, que a futuro se
hagan viviendas o se podria opinar que no se quiere nada ahi, que se
quede como esta?

Liz Rossel

Se debiera revisar si hay mas hitos histdricos y vestigios en el poligono de
la modificacién o en su entorno.

Taller 2:

9
septiembre
2021

Rosa Zaldivar

Se requieren nuevas instalaciones de aguas potables y de tratamiento de
las aguas servidas para el sector y las nuevas viviendas.

El proyecto considera edificios y parques, pero se olvidan del drea de la
salud. Se necesitan con urgencia soluciones de servicios de salud y
educacion para los vecinos. No hay SAR en el sector, y para atenderse,
los vecinos deben tomar 2 locomociones.

No se ha hecho un estudio de la salinidad del suelo. Todos los edificios de
las villas han tenido problemas. Se necesitan estudios reales para
construir sin riesgo para la poblacion.

Rafael Godoy

Es mucha informacidn para ser procesada y tener una opinion clara sobre
la modificacion.

¢Qué tipo de vivienda se pretende construir en el sector de la
modificacién?

El déficit en Arica es de viviendas sociales, por lo cual destinar terrenos
de bienes nacionales para soluciones de viviendas para personas de otro
estrato socioecondmico, que puede adquirir por cuenta propia viviendas
en otros sector de la ciudad, parece poco pertinente. Se considera que lo
apropiado seria que todas fueran viviendas sociales.

Los ascensores son una causa de problemas en muchos edificios.
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Taller | Nombre Comentario

Se debe tener un enfoque completo al construir conjuntos habitacionales
con los servicios y equipamientos adecuados a la nueva poblacion. Sobre
todo en materia de salud.

Se requiere certeza de que se hagan todos los estudios necesarios para la
construccion de las viviendas respecto de la salinidad del suelo. Esto
debe constar a cabalidad para no tener problemas especificos a futuro.
Tiene que existir un pensamiento criterioso para tener en consideracion
a personas mayores, que quedan fuera de la posibilidad de accesibilidad
de edificios y equipamientos, por sus condiciones de movilidad reducida.
En el sector la roca base esta a 19 mts., por lo cual es muy dificil construir
los cimientos.

¢Hay algun proyecto para el terreno de la poblacidn antigua de
Guafiacagua®?

Es muy importante tener equipamientos de salud para los habitantes de
este sector.

También considerar un gimnasio para los adultos mayores.

Ninozka
Gonzalez

Rosario
Morales

3. CONSULTA PUBLICA DEL INFORME AMBIENTAL: la Consulta Pdblica establecida en el articulo 24
del D.S. N°32/2015 del Ministerio del Medio Ambiente, comprendid las siguientes actividades:

- Publicacién en Sitio Electrénico institucional, realizada en pagina institucional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, donde se informé de la Consulta Publica y se pusieron a disposicion los
antecedentes del estudio.
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- Publicacién en diario local el “chasqui.cl” de fecha 10 de Enero de 2021, donde se informd de la
Consulta Publica del Informe Ambienta, indicandose fechas y lugares de exposicién de antecedentes,
asi como los mecanismos de consulta e informaciones (oficina de partes SEREMI MINVU, web y
correo electrénico.
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- Habilitacion de entrega de informacion y recepcion de observaciones en Oficina de Partes de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Arica y Parinacota, ubicada en
Sotomayor 216, 1° piso. Para ello se prepard afiche informativo y diptico para entregar a los
interesados. Ademas se contd con la casilla electronica elalto.minvu@gmail.com, para recibir
consulta yU observaciones. El periodo de exposicion de antecedentes y recepcion de observaciones
se desarrollo entre los dias 10- 01 2022 hasta el 18-02-2022.
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Como resultados de la Consulta Publica del Informe Ambiental, es posible indicar que se registraron
5 personas, a las cuales les fue entregada informacion mediante diptico preparado para estos fines y
que se acompana a la presente acta. No se presentaron observaciones por parte de la ciudadania.
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Distribucion:
- Sr. Pablo de la Cruz Bernar Vargas -Seremi de Medio Ambiente Region de Arica y Parinacota
- Sr. Gerardo Espindola Rojas Alcalde I. Municipalidad de Arica

- Unidad Juridica SEREMI MINVU Regidn de Arica y Parinacota

- Depto DUI SEREMI MINVU Regidn de Arica y Parinacota

- Secretaria SEREMI MINVU Regidn de Arica y Parinacota

- Oficina de Partes.
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