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REPUBLICA DE CHILE ANT: -Of. Ord. N° 1113 del 05-11-2020 de la SEREMI de

PROVINCIA DE LINARES VIVINEDA a la Municipalidad de Longavi, que envia

I.MUNICIPALIDAD DE LONGAVI expediente de proyecto de Plan Regulador Comunal para
revisar cartografia e informar al respecto.

-Of. Ord. N°® 2750 del 23-10-2020 de ia DIPLAE del
< Gobierno Regional donde solicita aclaracion de

A
TES -
CROERN © cartografia ala SEREMI de VIVIENDA

E: -Of Ord. N° 884 del 07-09-2020 de la SEREMI de
i VIVIENDA que reingresa al Gobierno Regional
L expediente del Plan Regulador Comunal de Longavi con
AL observaciones técnicas subsanadas.

-Of. Ord. N° 205/13 del 17-03-2020 de la |. Municipalidad
de Longavi que envia expediente de! Plan Regulador
Comunal para su revision segln lo establecido en el
articulo 2.1.11 de la OGUC.

MAT:. Envia informe donde se analiza detalladamente que, los
ajustes al anteproyecto del PRC para armonizarlo con la
situacion existente en el sector de la Villa Ricardo Lagos,
localidad de Longavi, validados a través de un proceso
de consulta pablica, no constituyen una alteracién a los
contenidos del Informe Ambiental.

ADJ: Pendrive con el Expediente Técnico del Plan Regulador
Comunal,

oveavi 1 §[FER 7024

DE: SR. CRISTIAN MENCHACA PINOCHET
ALCALDE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LONGAVI
A: SRA. DANIELA PAZ DE LA JARA MOREIRA
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION DE MAULE

Junto con saludar, y en relacion con lo solicitado en el Antecedente, vengo a dar respuesta a lo solicitado, esto es, analizar si el
ajuste a Plan Regulador Comunal de Longavi, a través de un proceso de consulta ciudadana, que busca armonizar la zonificacion
de! Plan con las viviendas construidas en el sector “Poblacion Ricardo Lagos™ desde una zona de Area Verde a una Zona
Residencial Mixta, genera alguna alteracion a los contenidos del Informe Ambiental del Plan.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se entregan los antecedentes técnicos y normativos que permiten responder lo
solicitado.

1. Contexto de la Consulta Publica para el ajuste del Anteproyecto del Plan

El Plan Regulador Comunal de Longavi, en adelante el Plan, actualmente se encuentra en proceso de revision de legalidad por
parte de la Contraloria General de la Republica. En este proceso, el Gobierno Regional del Maule, a través de la DIPLAE mediante
el Of. Ord. N° 2750 del 23-10-2020, solicitd una aclaracion cartografica en el Plano de la localidad de Longavi, respecto de la
definicién de un area verde ZAV sobre el conjunto habitacional denominado “Poblacion Ricardo Lagos”, ya que implica que las
viviendas bajo la ZAV quedarian afectas a una zonificacion que prohibe expresamente el uso residencial, lo que genera una
situacion no deseada.

Este escenario no previsto requirio ser abordado y coregido de manera de reconocer la situacion existente, antes que el Plan
estuviera vigente, para no afectar a los vecinos de ese sector. Para ello se decidio realizar un proceso de Participacion Ciudadana,
de acuerdo con lo establecido Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, acotado especificamente al sector que se
requirio ajustar.



Previo al desamollo de la Consulta Ciudadana se informé de esta situacion a la SEREMI de Medio Ambiente mediante oficio
ordinario N°499 del 11 de julio de 2022 quien dentro de su respuesta a fravés del ORD N° 167-22 del 21 de julio de 2022 recomendo
al Organo Responsable ‘corregir la propuesta de PRC segin el proceso técnico normativo, para posteriormente evaluar
detalladamente si las modificaciones del anteproyecto configuran una alteracion de los contenidos del Informe Ambiental”. En
particular, se solicito revisar lo abordado por el objetivo ambiental N°2, que dice relacion con la recuperacion de cursos ﬁyvia!es
cercanos y la habilitacion de areas de esparcimiento para la localidad). De ser el caso, la SEREMI de Medioambiente solicita que
la Municipalidad se presente un Informe Ambiental Corregido que aborde esta materia.

El conjunto habitacional *Ricardo Lagos” cuenta con permiso de edificacion N°347 de fecha 12.10.2005 y recepcion definitiva N°98
de fecha 24.05.2006. Asimismo, colindante hacia el norte se construy6 en el afio 2017 un nuevo proyecto habitacional denominado
“Poblacion Valles de Longavi” el cual tiene permiso de edificacion N°27 y N°28 (ambos de fecha 09.03.2016) y recepcion definitiva
con N°52 de fecha 26.03.2018 y N°49 de fecha 24.03.2018. Lo descrito anteriormente se puede apreciar en la siguiente imagen:

Emplazamiento Loteos sector Villa Ricardo Lagos

TRM-1

Fuente: elaboracion propia en base a planimetria PRC
La Villa Ricardo Lagos y parte de la Poblacion Valles de Longavi quedan bajo la afectacion de una zona de Area Verde, en contraste
con su entorno, que corresponde a una Zona Residencial Mixta.

2. Descripcion del proceso de Consulta Publica segun el articulo 2.1.11 de la OGUC

La Consulta publica considert las siguientes actividades y procedimiento ajustados a norma:

» 16 de abril de 2023, publicacién primer aviso de prensa,

e 23 de abril de 2023, publicacion del segundo aviso de prensa,

* Enfrega de invitacion y material informativo a las juntas de vecinos presentes en las villas Ricardo Lagos y Valles
de Longavi,

e 26 de abril de 2023, exposicion del Anteproyecto de Plan: “Formulacion del Plan Regulador Comunal de Longavi,
sector Villa Ricardo Lagos y Poblacion Valles de Longavi" y apertura de periodo de observaciones al Anteproyecto,

* 26 de abril de 2023, Primera Audiencia Publica,

» 25 de mayo de 2023, término a la exposicion del Anteproyecto,

* 29 de mayo de 2023, Segunda Audiencia Publica,

¢ 13 de junio de 2023, término al periodo de Consulta Piblica

e 5 de julio de 2023, Aprobacion del Anteproyecto del Plan en sesion ordinaria del Concejo Municipal de Longavi.

Cabe mencionar que no se recibio ninguna observacion u objecion al anteproyecto durante el proceso.

3. Antecedentes del Informe de Riesgo sobre areas inundables o potencialmente inundables

La localidad de Longavi presenta eventos de inundacién asociado al desborde del Rio Liguay, tanto en eje principal en el
borde norte del &rea urbana, asi como en uno de sus meandros que se prolonga hacia el borde nororiental del &rea poblada,
aguas amiba de la localidad.

Las inundaciones anuales se asocian a alturas relativas de 2 metros por sobre el lecho del rio. Respecto de las inundaciones
excepcionales, registros historicos de las mayores inundaciones ocurridas en los Gltimos 30 afios, dan cuenta de una cota de
inundacion cercana al nivel de las viviendas que ocupan la ribera sur del rio, en una diferencia altitudinal de hasta 5 metros
respecto de la cota de inundacion normal o tipica.

Por otra parte, en el sector sur poniente de la localidad, la linea férrea genera una suerte de bamrera hidraulica, la que produce
eventos de anegamientos durante procesos de lluvia intensa (fuente: Informe de Riesgos PRC Longavi).

Al norponiente existen sectores afectados por procesos de anegamiento, relacionados con procesos de anegamiento por
saturacion del suelo, sobre los que se emplazan la Villa Ricardo Lagos y la Poblacion Valles de Longavi.

La Lamina siguiente identifica las areas de potencial riesgo de inundacion y anegamiento (fuente, Informe Ambiental del Plan,
a partir de informe de Riesaos).



llustracién 11.2-7 Areas inundables o potencialmente inundables localidad de Longavi
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4. Tratamiento del Riesgo en la propuesta de zonificacion del Plan

El anteproyecto del Plan trata de forma diferenciada las areas de riesgo, dependiendo de su naturaleza y de las oportunidades
para el potencial crecimiento urbano de la localidad.

Para el caso del Rio Liguay y su area de riesgo por desborde de cauce, se establecio una Zona de Area Verde que restringe
la ocupacion de edificaciones que podrian verse afectados por el proceso de crecidas.

El resto de las areas de riesgo, relacionadas con anegamiento por saturacion del suelo y potenciales inundaciones frente a
eventos pluviometricos extremos, tiene tratamiento diferenciado. En torno al limite sur de la localidad se definio Zonas de
Area Verde para restringir su crecimiento, considerando como limite el Canal Primera arriba, que corre de suroriente a
Norponiente. Al &rea que se encuentra entre el casco urbano y la linea ferroviaria, se le ha asignado una Zona Residencial
Mixta, atendiendo a la posibilidad de uso residencial y consofidar el casco urbano de Longavi en el sector sur. Para ello se
requerira resolver el riesgo de anegamiento mediante obras que lo mitiguen (aplica del art 2.1.17); en la mayoria de los
casos, a traves de refleno y aumento de la altura respecto del nivel natural de terreno, junto a un adecuado sistema de
evacuacion de aguas lluvias. La misma situacion se espera para el area de riego presente hacia el norponiente, ya que se
reconoce el potencial de desarrollo de un subcentro de Longavi al poniente de la Canretera y linea ferroviaria.

Respecto de la Villa Ricardo Lagos y la Poblacion Valles de Longavi, éste fue desarrollado en dos etapas, tal y como se
puede constatar a través de imagenes satelitales en Google Earth.

Secuencia historica de edificacion de loteos

diciembre 2009 noviembre 2018 Cartografia base PRC

Ambas se emplazan en un sector que, previo a su edificacion, era potencialmente susceptible de ser afectado por procesos
de anegamiento durante procesos de precipitacion extrema. El predio estaba destinado a riego, con una red de derrames
estruqturados que permitian la irrigacion de al menos la parte sur éste, tal como indica la cartografia base del PRC. Estos
drenajes de readecuaron cuando se construy6 la primera etapa del loteo. Posteriormente, ocurrio lo mismo cuando se
coqstruyp la segunda parte. En este sentido, por fratarse de una red de canales, necesarias para el tipo de explotacion
agricola implementado en el sector, la reconduccion de esas aguas permite mitigar el riesgo, junto al sistema de evacuacion

ggzasguas lluvias de los loteos. De hecho, ninguno de los loteos fue afectado por las intensas precipitaciones de junio del afio

5. Andlisis del Objetivo Ambiental N°2 en refacién con el gjuste del Plan
El segundo Objetivo Ambiental del Informe Ambiental del Plan plantea lo siguiente:

‘Recuperar fos cursos fluviales de los rios Liguay, Longavi y Achibueno mediante fa generacion de dreas verdes en riberas

fluviales que permitan establecer espacios de esparcimiento y recreacion para la comunidad, aportando asi en fa disminucién
del déficit comunal de espacios verdes.”

Se hace refef_encia ala proteccion de los Liguay, Longavi y Achibueno, dado que se trata de los principales cursos fluviales
en el entorno inmediato y cercano del area urbana de Longavi. De estos cursos fluviales, el rio Liguay es el que efectivamente
fug abordado por el Plan Regulador, ya que se encuentra dentro de su limite urbano; las capacidades de aplicacion de los
ob;epvos ambientales estan asociadas a la posibilidad de afectacion del plan y sus normativas a los elementos
amb:entglmeryte tratados. La mencién de los otros cursos de agua importantes en el entorno de la localidad dice relacion con
efectol sistémico sobre los ofros cursos de agua, asociados a la secuencia de afluentes sobre ef Rio Longavi y el Rio
Perquilauquén, del cual también es afluente el rio Achibueno. La lamina siguiente da cuenta de los cursos de agua
mencionados respecto de la ubicacion de la localidad de Longavi.



Principales rios cercanos a Longavi
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F uer;te: Elabdadén propia.

En cumplimiento del Objetivo N°2, al Area de inundacion del Rio se le asigna un uso de Area Verde. Con una superficie de
7,2 hectareas, genera una restriccion de ocupacion para resolver la dindmica de crecidas recurrentes del rio en dos sentidos:

¢ ladisminucion de la vulnerabilidad de potenciales futuras ocupaciones de estos margenes y la proteccion de sus
aguas frente a, por ejemplo, la instalacion de equipamientos o industrias que potencialmente podrian contaminarios;
» Ladefinicion de un area de proteccion del rio con el potencial establecimiento de espacios de esparcimiento.

Este tltimo aspecto constituye el indicador de cumplimiento def objetivo ambienta N°2 del Informe Ambiental del Plan, ya que

no hay relacion espacial directa entre los loteos que cambiaran de uso y la Zona de Area verde asociada al &rea de inundacién
del Rio Liguay.

Esquema de la distancia entre loteos en ajuste a Verde asociada al Rio Ligua
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Fuente: elaboracion propia en base

apropuesta PRC

- Espacialmente no hay afectacion o efecto en el comportamiento de las areas de anegamiento al noroeste de |a
localidad con el escurrimiento del rio Liguay ya que la din&mica de comportamiento hidraulico habra sido ponderada

aguas abajo de su area de ocupacion, con una alteracién de fiujo de aguas acotado espacialmente, sin afectacién
al escurrimiento del Rio Liguay.



El cambio de una Zona de Area Verde por una zona Residencial Mixta no altera la orientacion de las areas Verdes
asociadas al rio Liguay y a su rol en el cumplimiento del Objetivo N°2 del Informe Ambiental, ya que la superficie
dedicada a este objetivo no disminuye ni se altera.

Dicho esto, el ajuste de Zonificacion permite mejorar las condiciones de afectacion de propiedad de los residentes de

ambas villas, no alterando en ningln caso los objetivos ambientales propuestos para la localidad de Longavi por el Informe
Ambiental.

Sin ofro particular se despide cordiaimente.

ALCALDE ICUSTRE'MUNICIPALIDAD DE LONGAVI

DIFTRIBUCION:
SEREMI de Medio Ambiente Region del Maule
SEREMI de Vivienda y Urbanismo Region del Maule
Secpla I. Municipalidad de Longavi
Archivo Expediente EAE



