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REGIÓN DELOSLAGOS

l A través del presente documento, le saluda cordialmente y remite documentación

complementaria que da inicio al proceso de formulación del plan regulador comunal de

Fresia, de acuerdo a lo establecido en el artículo 7 bis de la ley N' 19.300 sobre las bases

generales del Medio Ambiente, deberá someterse a un proceso de Evaluación Ambiental
estratégica

De acuerdo a lo estipulado en el Artículo 14 del Reglamento para la Evaluación

Ambiental Estratégica IDecreto MMA N'32 de fecha 18.08.20151, remito a Usted el Decreto

Alcaldlcio N' 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018, con el cual se da inicio al Procedimiento

de Evaluación Ambiental Estratégica

2. Se adjunta los siguientes documentos complementarios:

Decreto N' 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018.
Informe de Inicio del Procedimiento de Evaluación Ambiental
integrante del Decreto N' 1397

Estratégica que es parte

3. Sin otro particular, lo anterior para su conocimiento, saluda atentamente a Ud
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DECRETO ALCALDIC10 D.0.M. N' #-3(?' /

FRESIA, ]] $ 1,1:C::Íl} li0 1il

VISTOS

I' Que se debe dar Inicio al procedimiento de Evaluación
Ambienta[ Estratégica para [a actua]ízación de] Pian Regulador de ]a comuna de Fresia;

2' El Decreto Alcaldicio DOM N'1 829 de fecha 20 de Juiio

de 2017, que aprueba Convenio de Cooperación Financiero y Técnico para el "Estudio de
Actualización del Plan Regulador Comunal de Fresia;

3' Resolución Exenta N'1935 de fecha 7 de Septiembre de
2017, que "aprueba contrato Ad Referéndum de fecha 30-08-20]7 Consultoría" . Estudios
Previos Actualización Plan Regulador Comunal de Fresia y Resolución Exenta N'103 de f'echa
1 0-08-201 7, Licitación Pública 644-6-LP17 que adjudica ala consultora INFRACON S.A;

4' E] fa]]o de] Tribunal E]ectora] Regional de la Décima
Región de Los Lagos, de fecjla ] de noviembre 20]6, que proclama Alcalde de la Comuna.
según e] Artícuio ] 27 de la Ley 1 8.695 "Orgánica Constitucional de Municipalidades;

5' La Ley N'18.695 de 1988, "Orgánica Constitucional de
Municipalidades' ' ;

6' El Decreto Exento N'1417 del 20/05/2016 que designa
Subrogante para el cargo de Secretario Municipal;

7' El Decreto Alcaldicio N'878 de fecha 20 de Marzo 201 8

que nombra Subrogancia para el cargo de Director de Control;

CONSIDERANDO

lo Lo dispuesto en el DFL N'458 de 1976 y sus
modiflicaciones; Ley General de Urbanismo y Construcciones en relación a la "Planiflicación
Urbana en el ámbito Comunal;

2' El Decreto Supremo N'47/1992 Art
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus Modificaciones.

2.1.}2 del

D E C R E T O

I' APRUEBASE, dar inicio al proceso de la Evaluación
Ambiental Estratégica para la formulación del "Estudio de Actualización del Plan Regulador
Comunal de Fresia, conforme a }o dispuesto en e] Artícuio 7' b]s) de ]a Ley N'19.300. sobre
Bases Generales del Medio ambiente que establece que los Planes Reguladores Comunales
deberán someterse a dicha normativa;
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PLAN REGULADORCOMUNALDEFRESIA

En conclusión, la Comuna de Fresia requiere de un Instrumento de Planificación Territorial que actualice sus
Límites Urbanos y la normativa urbanistica existente, con el objetivo de regular y orientar el actual crecimiento

y futuro desarrollo de las diversas actividades, en concordancia con los Estudios de Riesgos, los que sín duda
tendrán injerencia en el escenario de desarrollo comunal.

Para contribuir al desarrollo del territorio comunal, es importante considerar en el Plan. la integración de los
distintos actores Involucrados y la participación activa de la comunidad. Ambos aspectos permitirán conocer
de primera fuente sus problemáticas ambientales específicas y los objetivos más pertinentes a la realidad

local, para finalpenjg compatibilizar los distintos intereses y otorgar sustentabiiidad a través del tiempo at
Instrumento de Planificación Territorial propuesto.

2.30BJETO

Las temáticas que se abordarán en el proceso de planificación corresponden. en forma preliminar, a los
siguientes:

(i) Conciliación de las funciones urbanas comunales, a partir de la identificación de áreas homogéneas, en
función específica de la localización y distribución espacial de los usos de suelo msidencial y actividades
productivas en general, ínformacíón que permita orientar la formulación de la imagen objetivo y posterioms
opciones de desarrollo

lii) Sectores con condiciones favorables a un cambio en la intensidad de ocupaciC)n de suelo
Suelos con actividades silvoagropecuarias.
Suelos afectos a cambios en los peñles vides troncales.

lili) Conciliación de actividades residenciales y turísticas con el valor patñmoníal de la comuna

(iv) Situación de la trama vial:

trama vial comunal: Impacto sobre la traza consolidada y la calidad de vida local.
- circuito de integración espacial de los bordes costeros a la trama urbana consolidada
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2.4 ÁMBITO DE APLICACIÓN TERRITORIAL Y TEMPORAL

2.4.1 ÁMBITO TEMPORAL

El horizonte de aplicación de un Plan Regulador Comunal no está regulado a nivel normaüvo. A nivel
indicativo. el horizonte de un PRC está convenido a aproximadamente unos 30 años desde la entrada en
vigencia. Este horizonte se estima en base a las Proyecciones de Población y los Estudios de Factíbilidad
Sanitaria, de Capacidad Vial y Equipamiento Comunai realizados. Además, es recomendable que cada lO
años se actualice la información entregada por el Plan Regulador Comunal.

El ámbito temporal de un Plan Regulador Comunal está supeditado a condicionantes propias de cada ámbito
territorial de estudio, como catástrofes naturales, migraciones importantes, cambios de legislación, etc. Cada
una de estas condicíonantes hace que la generación o actualización de un Plan Regulador Comunal sea

2.4.2 ÁMBITO TERRITORIAL

El área de estudio corresponde a la comuna de Fresia, que está ubicada en la Provincia de Llanquihue, entre
los 40'59'S y los 41'18' Latitud Sur y los 73'56' y los 73'17' de Longitud Oeste en la X Región de Los Lagos.
La comuna limita al norte con la comuna de Purmnque, al este con las comunas de Frutillas y Llanquihue al
sur con la comuna de Los Muermos y al oeste con el Océano Pacífico (FIGURA N' 2--1). Las principales
rutas de acceso a la comuna son las rutas V-20, V-30, V-46 y U-96-V, que conectan con' las comunas de
Frutillar, Llanquihue, Punanque y Los Muermos, respectivamente. Las dospñmeras rutas mencionadas. a su
vez, conectan con la Ruta 5 Sur.

Las localidades a estudiar son Fresia y Tegualda
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FIGURA NO 2--1 Ubicación área de estudio
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3. POLÍTICAS MEDIO AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

QUE PUDIERANINCIDIREN ELPLAN

En la elaboradón del Plan se consideran los siguientes estudios, instrumentos y planes

6

6

+

+

+

Estrategia Regional de Desarrollo 2009-2020, Gobiemo Regional de Los Lagos.
Plan de Ordenamiento Terñtoñal 2Q13, Región de Los Lagos.
Plan para el Desanollo Turístico 201 1-2014, Región de Los Lagos
Plan Regional de Gobiemo 2014 - 2018, Región de Los Lagos.
Plan Regional de Desarrollo Urbano 2004, SEREMI MINVU Región de Los Lagos

4. OBJETIVOSAMBIENTALES

+ Resguardar los bordes costeros y los cursos naturales de agua - incluyendo los ríos
antrópico indiscriminada que deteriora su paisaje y/o contamina sus aguas.

del uso

+ Evitar la contaminación de las napas subterráneas y de los cursos de agua superficiales
amenazados por la infilüación y escurrimiento de las aguas servidas provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado domiciliario

e Moderas la fricción ente las actividades pmducüvas(principalmente forestales) y la vida e Identidad
urbana nsidencial.

5. CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De acuerdo a la Guía de Evaluación Ambiental Estratégica para Instrumentos de Planificación Territorial, "un

criterio se puede entender como un juicio o anunciado que orienta a la incorporación de la sustentabilidad a la
política, plan o IPT en cualquiera de sus fases de elaboración, definición de objetivos, idenMcación y
selección de altemaüvas, desarrollo opemüvo, entre otros". Por lo tanto, el cMerio de sustentabilidad que ha
sido definido para este Plan es ei siguiente:

CUADRO NO $'i Criterio de dean'ello sustentable

5

f:resta es una comuna ubicada en la zona occidental de la Región de Los Lagos colindante con el océano
pacifico ycómo tal, alberga una identidad única ypropia, necesaria de resguardar. Sus valores

aaisajísticos; como sus bordes costeros y bosques, contribuyen al desanollo turisüco de las localidades y
en un sentido más amplio al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de Fnsla.

Diñeñslóñ
$Qciái

La propuesta del Plan buscará resguardar o proteger el patrimonio e identidad cultural
de la población mediante el resguardo de los elementos patrimoniales y bienes
cuituralés.
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Fuente:Elaboración delestudio

6. IMPLICANCIAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y

SUSTENTABILIDAD QUE GENERARÍAN LAS OPCIONES DE

DESARROLLO PLANTEADAS EN LA PRESENTACIÓN DEL PLAN

Al plantear los componentes de la imagen objetivo comunal y con posterioridad las decisiones que se tomen
respecto de las opciones de desarrollo, se podrían generar las siguientes situaciones de implicancia (riesgo)
socio-ambiental y/o económico-ambiental:
- Cambios drásticos en los usos de suelo pemlitldos y prohibidos, que podrían a su vez generar una
relocalización de actividades o bien una emigración de éstas, referidas en parHcular a los destinos de suelo
que presentan facciones con ia vivienda.

- Afectación de suelos (expropiaciones) y cambios en la traza urbana al materializarse los perfiles de
la vialidad proyectada.

7. ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACIÓN DEL ESTADO

CONVOCADOS

En el marco de los Estudios Previos del Plan Regulador Comunal de Fresia se considera la convocatoria a
parHcipar del proceso a los siguientes organismos públicos:

®

@

©

©

©

©

®

®

0

e

+

SEREMI de Agricultura
SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones
SEREMI Ministerio de Desanollo Social

SEREMI Ministerio de Energía
SERENI Ministerio de Minería
SERENI de Economía
SEREMIMINVU
SERENI de Bienen Nacionales

SERENI Medio Ambiente
SEREMIMOP
SEREMISALUD

MOP Dirección General de Aguas (DGA)
MOP Dirección Regional de Obras Hidráulicas (DOH)

Dimensión
Económica

Se reconoce el potencial de aprovechamiento turístico existente y cómo este puede
potenciane con el ordenamiento de los usos de suelo y diversas actividades presentes
en el teñíorio.

 
 

  Se reconoce la presencia de elementos naturales de alto valor ambiental. por lo que el
Plan propone la utilización de usos de suelo y otras normas urbanísticas que permiten
disminuir al máximo la ocupación de dichas áreas

 

  E

P   
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+
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+

+
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+

©

+

6

MOP Dirección de Obras Portuarias (DOP)
MOP Dirección Regional de Vialidad
Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agrícola y Ganadero (SAG)
Servicio Nacional de Geología y Minería (SERNAGEOMIN}

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)
Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaría de Pesca, Dirección Zonas de Pesca Región de Los Lagos
Gobemacíón Provincial de Llanquihue, Región de Los Lagos
Corporación Nacional Forestal(CONAF)

Secretaría Regional de Electricidad y Combustibles, Región de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU

Se destaca que en el marco de la Evaluación Ambiental Estratégica se convocará la participación de estos
organismos. por lo que se llevará el debido registro de todas las instancias de participación que se desarrollen

(actas y listados de asistencia), asi como también de las comunicaciones que se envíen y reciban (oficbs).
Todo este material será parte constituyente del expediente que acompaña al nfome Ambiental así como

tambíén las opiniones ambientales emitidas por estos organismos y la forma en que estas son consideradasRn pii#inn

8. IDENTIFICACIÓN DE ORGANISMOS NO PERTENECIENTES A LA
ADMINISTRACIÓN DEL ESTADO O REPRESENTANTES DE LA

COMUNIDAD QUE SE ESTIMEN CLAVES PARA EL PROCEDIMIENTO

DE EAE Y LA FORMA DE INCORPORARLOS AL MISMO

No se(jdenWcan Organismos no pertenecientes a la Administración del Estado que se estimen claves para el
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MAT "lnicio de procedimiento EAE
Formulación Plan Regulador
Comunal de Fresia, Provincia de
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FRESIA, i , ,.l ' :: . ,:: l ;'l

DE RODRIGOGUARDABARRIENTOS
ALCALDECOMUNA DEFRESIA

A SR.KLAUS KOSIELLEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE

REGION DELOSLAGOS

l A través del presente documento, le saluda cordialmente e informo a usted que la

Ilustre Municipalidad de Fresia ha dado inicio al proceso de formulación del Plan Regulador

Comunal de Fresia, el cual. de acuerdo a lo establecido en el artículo 7 bis de la Ley N'
19.300 sobre las Bases Generales del Medio Ambiente, deberá someterse a un proceso de

Evaluación Ambiental Estratégica.

De acuerdo a lo estipulado en el Artículo 14 del Reglamento para la Evaluación

Ambiental Estratégica IDecreto MMA N'32 de fecha 18.08.20151, remito a Usted el Decreto

Alcaldicio N' 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018, con el cual se da inicio al Procedimiento
de Evaluación Ambiental Estratégica.

2. Se adjunta:

Decreto N' 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018.
Informe de Inicio del Procedimiento de Evaluación Ambiental

integrante del Decreto N' 1397

Estratégica que es parte

3. Sin otro particular, lo anterior para su conocimiento, saluda atentamente a usted
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