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Ministeric del
Medio Ambiente

ORD.N°¢ : 222 72012.-

ANT. : Ord. N° 341. 15/06/2012. Sylvia Claveria Mondaca,
Alcaldesa envia Estudio de Adecuacidn de
Formulacidon Plan Regulador Comunal de La
Higuera, Regidn de Coquimbo.

MAT. : Envio antecedentes para EAE comuna de La
Higuera, Regién de Coquimbo.

LA SERENA, 28 de Junio del 2012.

DE : SR. CRISTIAN FELMER BONHOMME
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
- REGION DE COQUIMBO

A : SR. JUAN JOSE TRONCOSO TIRAPEGUI
JEFE DE UNIDAD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

Junto con saludarlo, le informo que se estd realizando el “Estudio Adecuacién Ptan Regulador
Comunal de la Higuera, Regién de Coquimbo”.

Junto con informarle, envio el Ajuste Metodoldgico y Diagnostico de dicho estudios para su
revision.

Esperando una buena acogida de la presente, se despide atentamente e
NS
. '0 o~ ) ;

CRIS L K OMME
Secretario i isterial del Medio Ambiente
R déCoquimb_o
CFB/cam
Distribucion:

+« Juan José Troncoso Tirapegui
+ Unidad de EAE, Ministerio de Medio Ambiente
s  Archivo SEREMI de Medio Ambiente, Regidn de Coquimbo

www.mima.gob.cl
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MAT. : Lo que indica.

LA HIGUERA, 1)"5 JUN. 2012

DE  :SYLVIA CLAVERIA MONDACA
ALCALDESA
MUNICIPALIDAD DE LA HIGUERA

A : CRISTIAN FELMER BONHOMME
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE.
Regién de Coquimbo

Junto con saludarle, me permito molestar su atencion para informarle que la

Municipalidad de La Higuera, en conjunto con la Secretaria Regional Ministerial de

“Vivienda 'y Urbanismo, estan—desarrollando, - mediante contrato con la Consultora
INFRACON S. A., la “ADECUACION ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”.

Por tal motivo, y en conformidad a Decreto Alcaldicio adjunto, me permito remitir a
UD., el Ajuste Metodolégico vy el Diagndstico del mismo Estudio, para la toma de
conocimiento vuestra.

Lo anterior, y conforme a la normativa vigente, para efectos de la Evaluacion
Ambiental Estratégica del Plan Regulador de La Higuera.

Sin otro particular y en espera de una acogida favorable, se despide
atentamente :

SYLVIA CLAVERIA MONDACA

ALCALDESA

?—7 g /‘/ COMUNA DE LA HIGUERA
DsTRIBUCION: ¢ e
--Destinatario-.
- Cc SEREM! dal MINVU
- Oficina de Partes
- Archivo DOM
- Archivo Carpeta

P.P. MURIOZ N° 15 LA HIGUERA - IV REGION COQUIMBO
CASILLA N° 579 LA SERENA
FONOS FAX: 051 213088 - 229349 - 214002 - 225190



LA HIGUERA, 15 JUH. 2017

DECRETO N° B 620

VISTOS:
Lo dispuesto en el Art. N° 63, letra k}, i)yll), delaieyN° 18. 695 Organica Constitucional de Municipalidades,
modificada por la Ley N° 19.602 det afio 1999; La Ley N° 19.300, Art. 7° bis) y Art. 70 letra a), s) de la ley

19.300, El Decreto Municipal de Adjudicacion N°746 de fecha 12 octubre del 2011 y en uso de las atribuciones
inherenteq a mi cargo, |

CONSIDERANDO:

1.- El Convenio Ad-Referéndum, de fecha 27 julio 2011, suscrito entre la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Coquimbo y ta llustre Municipalidad de La Higuera,
Aprobadd mediante Decreto Alcaldicio N° 604, de fecha 12 agosto del 2011 -

2.- La Adjudicacion de la Adquisicion N°3748-5-LP11, respecto a la ejecucion de la Consultoria del
proyecto] “ADECUACION ESTUDIO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”, a la empresa
INFRACON S.A, representada legalmente por don PABLO BADILL A OHLBAUM, RUT 05.542.105-6.

3.- El Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales, suscrito entre la empresa consultora
menciongda y la 1. MUNICIPALIDAD DE LA HIGUERA, para la ejecucion del proyecto indicado,

DECRETO

Priocédase al inicio de la fase EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, de la “ADECUACION
ESTUDIO| PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”, correspondiendo, en esta etapa, hacer
participe|al Ministerio del Medio Ambiente, de acuerdo a la normativa vigente.

Andtese, registrese, comuniquese a quienes corresponda, y archivese.

: YLVIA CLAVERIA MONDACA
+ ALCALDESA




‘ I. MUNICIPALIDAD DE LA HIGUERA
REGION DE COQUIMBO

' ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL LA HIGUERA
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ANEXO N° 3:
DOCUMENTO DE INICIO
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

ABRIL, 2012
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“ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA"

1. INTRODUCCION

El presente documento corresponde al Informe Ambiental del proceso de formulacién del instrumento de
Planificacion Urbana', denominado Plan Regulador Comunal de La Higuera.

Este informe documenta el procedimiento realizado para incorporar las consideraciones ambientales al
proceso de formulacién del plan, conforme a los Ambitos de accion que este instrumento regula, segin lo
establecido en los articulos 34 al 40 de fa LGUC v el articulo 2.1.10 de la OGUC - tomando como referencia
las instrucciones emitidas por la Divisidn de Desarrollo Urbano mediante Circular DDU 247, referida a la Guia
para la Evaluacién Ambiental Estratégica de los Instrumentos de Planificacion Teritorial (Ministerto del Medio
Ambiente - Ministerio de Vivienda y Urbanismo 2011).

2. ANTECEDENTES GENERALES

2.1 Caracterizacion Comunal

La comuna de la Higuera estd compuesta por 6 localidades rurales (La Higuera, Chungungo, Punta de
Cheros, Los Choros, Trapiche y Punta Colorada) y 1 urbana (Caleta Los Homos), mas algunos caserios
habitados por pescadores, pirquineros o crianceras en viviendas de caracter rudimentario que muchas veces
no son habitadas de forma permanente. De ellos, solamente La Higuera, ejerce un cierto rol de primacia
administrativa social y politica debido a que es cabecera comunal, en tanto fodas las otras localidades son
funcicnalmente dependientes de la cabecera regional.

El territorio comunal tiene una superficie de 4.158,2 Km?, caracterizado por la diversidad de su geoforma con
presencia de una extensa planicie marina al extremo nor-occidental, el llano de sedimentacion fluvial asociado
la Quebrada Los Choros que cruza transversaimente la Cordillera de la Costa, el farelldn costero que se
desarrolfla entre la quebrada y Caleta Los Hornos, el cordén de la Cordillera de la Costa con una altura
variable alrededor de los 1.000 m.s.n.m, la pampa fransicional y los cordones y sierras fransversales
asociados al macizo andino.

El territorio comunal es el tercer territorio mas extenso de la region, luego de Vicufia (7.609 Km2) y Monte
Patria (4.366 Km2), sin embargo con 0,009 Hab/ha tiene fa menor densidad regional.

Historicamente los recursos minerales y seguidamente fos marinos, han sido potencial para las actividades de
la poblacion; sus asentamientos humanos se localizaron alli donde se inicié alguna actividad econdmica,
siempre con caracter de enclave otorgado por la forma de asentar la actividad extractiva mineral, con niveles
de suficiencia tal que no conforman redes o sistemas. Con el paulatine decrecimiento de la actividad minera y
posterior cierre de ellas, El Tofo y Cruz Grande, practicamente desaparecieron, en tanto La Higuera ha
mantenido su caracter como pueblo desde entonces con una poblacién que bordea los mil habitantes.

Hacia el interior de la comuna y casi siempre asociado a los valles de quebradas —ya sea crianceros de
ganado caprino o pirquineros- se han asentado en pequefios grupos de casas formando caserios y majadas.

Como parte de los recursos naturales de la Region y en particular de la Comuna, la atmosfera seca y pristina
privilegié la localizacion def Observatorio La Silla, a una altura de 2.440 m.s.n.m. Este asentamiento cientifico
forma, conjuntamente con el Observatorio Las Campanas, la mayor concentracion de observacion
astronémica del mundo.

' De acuerdo con el Articulo 35 de la Ley General De Urbanismo y Construcciones
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“ESTUDIO ACTUALIZACIGN PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”

Siendo el Elqui el Gltimo gran valle transversal desde sur a norte, marca el limite de las zonas con suelo y
agua aptos para la actividad agricola comercial; el temitorio comunal de La Higuera no posee tales recursos
en la cantidad y calidad que hayan permitido a lo largo de su historia, conformar y sostener una red de centros
poblados ligados a esta actividad mas alla de la subsistencia y de las experiencias realizadas con olivos en la
localidad de Los Choros.

FIGURA N° 1: Area de estudio, Comuna de La Higuera
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Caleta Chungungog

Fuente: Gobierno Regional de Cogquimbo

2.2 Marco Conceptual

En términos de Planificacion, la Comuna de La Higuera, solo cuenta con el Limite Urbano para la localidad de
Caleta Los Hornos, adyacente a la Ruta 5 Norte, aprobado con fecha 5 de Enero de 1978 (Publicacién D.O.
28/01/1978), y con la Formulacion de un Estudio de Plan Regulador Comunal para las localidades de La
Higusra, Chungungo, Caleta Los Hornos, Punta Colorada, El Trapiche, Los Choros y Punta de Choros,
contratado en el afio 20022, obteniendo Resolucion de Calificacién de Impacto Ambiental Favorable el
31/01/2005 (Res. Ex. N°13), y desarrollado el Tramite de aprobacién Legal (Comunal), por la I. Municipalidad
de La Higuera, durante los afios 2006-2007, el que fue devuelto con observaciones por la SEREMI MINVU
Region de Coguimbo.

Posteriormente, y en atencidn a las Modificaciones que en materia de Planificacion, se incorporaron en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se hace necesario abordar nuevamente la Formulacion

2 Consultora INFRACON S.A,
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“ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”

del Plan Regulador Comunal, para las siete Localidades enunciadas precedentemente, requiriendo re-gvaluar
y ajustar dicha propuesta de planificacién a la normativa vigente scbre la materia, incorporando la variable
medioambiental, en los términos sefialados en la Ley 20.417, sobre la Evaluacion Ambiental Estratégica de
los Instrumentos de Planificacion Territorial, para asi contar en el corto plazo, con el Plan Regulador Comunal
de La Higuera aprobado.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe hacer presente que la SEREMI MINVU Regién de Cogquimbo, se encuentra
desarrollando el Plan Regulador Intercomunal Costero Norte, que abarca ias Comunas de La Higuera,
Coquimbo y La Serena, determinando directrices de planificacién en el Borde Costero de la Comuna de La
Higuera, situacion que se considera en la reevaluacion del Plan Regulador Comunal de La Higuera.

Abril 2012 3



“ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”

3. OBJETIVOS

En términos generales, un Plan Regulador como Instrumento de Planificacién Territorial (IPT), debe ordenar el
crecimiento de las areas pobladas en un determinado territorio v fijar las normas que debe cumplir cualquiera
que desee urbanizar o construir en él. Este ordenamiento se logra con la zonificacion, la jerarquizacion de las
vias, la localizacion del equipamiento -de nivel comunal, la fijacion de limites urbanos, densidades y
prioridades en la urbanizacion de terrenos para el crecimiento de los centros poblados de acuerdo a la
factibilidad de ampliar o dotar de redes de agua potable y alcantarillado, y a la capacidad vial existente y
proyectada. Ademas como instrumento orfentador del desarrolio urbano local debe facilitar el crecimiento de
las actividades economicas y sociales, con la méxima flexibilidad para acoger las alternativas de proyectos
que genere el sector privado, conservando la calidad del medio ambiente y manteniendo el patrimonio
histérico - cultural.

3.1 Objetivo General

o Adecuacion del Estudio de Plan Regulador Comunal formulade en el afio 2005, por la |
Municipalidad de La Higuera, conforme a ia normativa legal vigente, derivada de la aplicacion de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General v 1a Ley de Bases del Medio
Ambiente, de manera de contar en el corto plazo, con un instrumento normativo, que sea capaz de
promover el desarrollo arménico y sustentable de las localidades de La Higuera, Chungungo, Caleta
Los Hornos, Punta Colorada, El Trapiche, Los Choros y Punta de Choros.

3.2 Objetivos Especificos

» Establecer un Limite Urbano suficiente a cada una de las localidades en Estudio, con el objeto de
evitar la dispersién hacia las areas rurales, favoreciendo la proposicion de usos de suelo mixtos y
normas urbanisticas uniformes, que mantengan la integracion. de usos de suelo residenciales y de
equipamientos, con una imagen urbana homogénea y compatible con su entorno.

 Del andlisis del patrimonio natural de la comuna, promover su desarrollo sustentable, en funcién de
la identificacién de los recursos, altamente valorados, a nivel comunal, regional y nacional, con el
proposito de asegurar la preservacion de su patrimonio natural, y contribuir en la consolidacién de su
identidad local.

» Propiciar instancias de participacion ciudadana temprana con la comunidad, con el objeto de
anticipar y minimizar eventuales conflictos, asociados a la propuesta de planificacion.

» Enfatizar los aspectos tendenciales historicos relacionados al quehacer comunal y de sus habitantes,
en particular aquellos vinculados al ambito rural.

Abril 2012 4
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“ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA” |

4. ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO CONVOCADOS E
INFORMACION CONSULTADA

En esta instancia se idenfifican los actores locales y regionales que se relacionan de manera directa con el
#rea de estudio, es declr, estan Implicados en los resultados del proceso de planificacion. Asi mismo se
sintetiza un listado de la informacion consultada para la elaboracion del Plan. Se hace hincapié respecto al
estado inicial del Plan, par lo que los actores e informacién consultada hasta el momento pueden variar en &l
transcurso del desarrollo del Pian.

4.1 Grganos de la Administracién del Estado Convocados

Es fundamental lograr el mayor grado de consenso respecto del fipo de desarrcllo que se quisre para el
sistema urbano comunal, fo cual es posible dada la esfrategia de consulta y participacién impiementada para
ta formulacion del Plan. Ello es, que los contenidos y alcances del estudio desde su gestacitn, sean
compartidos con quienes cuentan con fa capacided de decision y de inversion sobre el territorio, asi como
fundamentalmente con los actores municipales que lideran Iz gestién piblica.

Es ideal poder convocar del siguiente listado de instituciones a los representantes regionales, provinciales o
que tengan una relacion constante y fluida con los servicios municipales, a modo de aportar con sus
conocimientos vivenciales.

e B
SEREMI Blenes Nacionales, Reglon de Coquimbo Disponibilidad de predios fiscales {oferta de suslo)
. . . | Pronuneiamisnta sobre extensidn de los limites urbanos
SEREM! de Agriculiura, Region de Coquimbo (Art53 LGUYC)
CONAF, Provincia del Elqui ) Presancla de comunidades vegelacionales sensibles.

MOP Coordinacién de Concssiones de Obras Plblicas Trazado Ruta 5
MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas Region de Factibiidad de dotacién de egua potable (APR)

Cogulmbo
Factibilldad de dotacldn de agua potable (derechos de

MOP Diraccitn Regional de Aguas, Regitn da Coquimbo

agua).
MOP Direccién Regional de Vialidad, Provincial del Elqui V?alidad intercomunal
81SS, Regidn de Coquimbp __ | Factibilidad de dotacién de agua potable y alcantarillado
SERNAGEOMIN, Direccitn Regional de Coquimbo Areas de riesgos (Arl. 2.1.17 OGUYC).
SERNATUR, Reglén de Coguimbo Demanda de sualos por usos turisticos, ZOIT
SEREMI de Salud, Regidn de Coquimbo Calificacion econdmica de actividades.

Consejo Monumenios Naciohales, Reglén de Coguimbo Patrimonio legaimente protegido {Art. 2.1.18 OGUYC)
SEREMI Medio Amblents, Regién ds Coguimbo Areas legalmente protegidas (Ar. 2.1.18 OGUYC)

Tramitacién de | EAE
SEREMI Transporte y Telecomunicaciones, Regién de Sistama de transparts urbano e Iterurbano

Coguimbo

SERNAPESCA, Regitn ds Coguimbo Presencia do Caletas pestueras
Divigién de Planificacién Gobierno Regional de Coquimbo | Planificacion terrtorial general
Comision Regional del Uso del Borde Costero Planificacion Borde Costero

Abril 2012 ‘ 5



“ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA” .

4.2 Instrumentos o Estudios Considerados en el Desarrollo del Plan

Para la elaboracitn del Estudio se ha recopilado |a siguiente informacion:
= Politica Ambiental Region de Goquimbo

El objetivo general de |a-Poliica Ambiental de la Region de Coquimbo, es "promover la sustentabilidad
ambiental del proceso de desarrollo, con miras a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, garantizando
un medio ambiente libre de contaminacion, la proteccién del entorno, la preservacion de la naturaleza y la
conservacion del patrimonio ambiental”.

e Plan Intercomunal Costero {En elaboracion SEREMI MINVU Region de Coquimbo)

Este instrumento de planificacion temitorial propone en términos generales:

- las areas urbanas definidas por los planes reguladores vigentes, que para el caso comunal es sélo
atingente para Caleta Los Hornos cuyo Limite Urbano data de 1978. _

- Elresto de las seis localidades del actual Estudio son definidas como Zonas de Extension Urbana —
reconociendo para cada una de ellas sus principales caracteristicas- hasta que el Plan Regulador
Comunal de La Higuera entre en-vigencia, aplicando a partir de ese momento la normativa local para
|as siete localidades del Plan.

- Una zona intercomunal para actividades productivas molestas e inofensivas, localizada en suelos al
poniente de la ruta 5 norte frente al acceso a la localidad de La Higuera, cuyo desarrollo puede
generar oporiunidades de trabajo para sus habitantes.

- Una zona que reconoce las caletas comunales existentes, como ef Apolillado, Punta de Choros (San
Agustin y Los Corrales), Los Choros (Choreadero), Chungungo y Totoraliilio Norte-Homos.

- Las areas de riesgo de origen natural, asociadas a borde de mar, quebradas y laderas

- Las &reas de proteccién del patrimonio, que para el caso comunal refiere a la Reserva Natural

Pingliino Humboldt _

- Las areas verdes definidas en la comuna como el sector dunario Los Choros hasta Punta
Barrancones.

- El Parque Intercomunal que se define en las dunas de Punta de Choros y Borde costero hasta
Chungungo.

- La definicién de la viafidad intercomunal que considera en el caso comunal como via expresa a la
ruta 5 norte y como vias troncales la ruta 1 costera y la ruta D 190 de acceso a Chungungo.

o Plan de Desarrollo Turistico, Comuna de La Higuera afio 2007

El PLADETUR tiene como imagen objetivo “desarrollar e implementar las areas de desarrollo turistico de la
comuna de la higuera bajo un enfoque de poca infervencion que represente un producto turistico pristino, con
un ecosistema distintivo, rico en flora y fauna terrestre y maritima, contando con oferta especializada en
servicios y actividades de intereses especiales, en busqueda de una demanda nacional e internacional y
beneficiando a las comunidades locales”.

Abril 2012 6
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“ESTURIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA HIGUERA”

« PLADECO 2010-2013
El PLADECO declara como imagen objetivo comunal lo siguiente:

“La comuna de La Higuera se proyecta al 2012 optando por un, desarrollo humano y econdmice, sustentable
y sostenible, promoviendo y fortaleciendo todas aquellas iniciativas de desarrollo del ferritorio que permitan
mejorar la calidad de vida de sus habitantes bajo un marco de inclusion ciudadana y equidad social.”

* Proyecto Mejoramiento Ruta 5 La Serena-Vallenar

El proyecto de mejoramiento de Ia Ruta 5 entre La Serena y Vallenar, integrara en forma importante el paso
de esta ruta nacional a estas comunas, ordenando el transito intercomunal y local, mejorando la oferta de
accesibilidad, seguridad y rapidez en el espacio intercomunal.

Entre las siete localidades del Estudio, dos de ellas fienen directa relacidn con este proyecto de mejoramiento;
para éstas el disefio del proyecto considera la variante a El Trapiche que de forma importante evitara las
actuales fricciones y carga sobre el espacio piblico de esta localidad, quedando conectada a la variante por
cbras complementarias como pasarela, paraderos y atraviesos de ganados necesario para el funcionamiento
local. Similar situacién ocurrira con el disefio en la localidad de Caleta Los Hotnos que desplazara la calzada
hacia el oriente, dejando el actual frazado como via local.

o Estudio Plan Regulador Comunal de La Higuera (2005)
Del Estudio PRC La Higuera del afic 2005 se considerd la siguiente informacién disponible:

- Diagnéstico PRC La Higuera.

- Imagen Cbjetivo y Criterios de Sustentabilidad.

- Alteativas de Estructuracion.

- Anteproyscto.

- Memoria Explicativa.

- Factibilidad Sanitaria.

- Ordenanza Local.

- Planos Zonificacion (La Higuera, Caleta Los Hornos, Chungungo, Punta de Choros, Los Choros, Trapiche y
Punta Colorada). .
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5. CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD DEL PLAN

La definicion de Criterios de Desarrollo Sustentable se generan tomando en consideracion lo expuesto en la Ley
20.417 relativo a la Evaluacién Ambiental Estratégica, en cuyo Péarrafo 1° bis. menciona que “En la etapa de
disefio, el organismo que dictara la politica o plan, deberad considerar Ios objetivos y efectos ambientales del
instrumento, asi como los criterios de desarrollo sustentable de fos mismos.”

Coherentemente con lo sefialado en el parrafo anterior se han elaborado los siguientes Criterios Ambientales, en
cuya concepcidn se integren los aspectos de orden econémico, social y ambiental como parte del enfoque
sustentable al momento de generar las alternativas de desarrolle del presente plan.

5.1 Criterio de Sustentabilidad: "Riesgo Natural como condicionante urbana”

Refiere a convenir la infensidad y fipo de uso del territorio urbano, respecto a las condicionantes derivadas de los
riesgos naturales, como base para las decisiones de ocupacion del suelo en la formulacién de las areas urbanas.

511  Aspectos asociados a la dimension Social

Se busca generar medidas de planificacién urbana que permitan brindar mayor resguardo a los residentes vy
visitantes del Area sujeta a planificacion, respecto a la vulnerabilidad de los centros urbanos ante eventos
naturales catastréficos, reconociendo las parficularidades de las dindmicas sociales, que permitan proyectar su
desarrollo de tal forma que no se vulneren las dinamicas y centros neuralgicos urbanos, ante este tipo de eventos
en el largo plazo, para e! &rea urbana incorporada por el plan.

54.2  Aspectos de orden Econémico

Complementariamente a los enclaves productivos locales asociados a pequefias entidades rurales, se debe
reconocer como motor productivo aquellas actividades que dinamizan la economia local, en especial aguellas
referidas al uso turistico o recreativo de la comuna. Criterio que se debe reflejar en la definicion de zonas que
reconozcan el uso recreafivo y los recursos paisajisticos y naturales (pesca, cultivos marinos, etc), procurando que
posibles eventos catastroficos naturales afecten los centros poblados, evitando la pérdida de infraestructura
esfratégica para los nucleos urbanos y el valor ambiental del area sujeta a planificacion.

51.3  Aspectos referidos a la variable Ambiental

El reconocimiento de areas potencialmente afectas a riesgo, resulta coincidente con los sectores de mayor interés
ambiental, tales como quebradas, sistemas riberefios y litoral costero. Ambientes que pueden acfuar como areas
de amortiguacion o buffers, vinculados a la dindmica natural de inundacion y procesos de maremotos, estabilidad
de laderas y caida de rocas u otros tipo de eventos de caracter natural que puedan afectar a los habitantes y el
funcionamiento urbana. :
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5.2 Criterio de Sustentabilidad: "La Higuera comuna con destino turistico sustentable”

Tomar en consideracion las caracteristicas naturales, paisajisticas y patrimoniales del area de estudio, como
recurso de uso furistico que potencie el desarrollo local y regional.

5.21 Aspectos asociados a la dimensién Social

Definir los sectores de mayor interés natural, paisajistico y patrimonial, permite opfimizar el desarrollo urbano,
evitando la definicién de usos, al interior de los limites urbanos, que deterioren la oferta de recursos furisticos.

522  Aspectos de orden Econdmico

El uso racicnal de los recursos naturales y paisajisticos, en el proceso de planificacion del PRC, permite incomporar
estos valores al desarrollo urbano. Esto si se considera que las areas de mayor interés natural y paisajistico
tienden a coincidir con éreas afectas a riesgo naturales, bajo esta perspectiva clasificar los Equipamientos segin
su Vulnerabilidad, significa minimizar los costos eventuales de reconsfruccion ante eventos naturales. De esta
forma ademés de salvaguardar, la conservacion a largo plazo del recurso nafural y paisajistico en los términos
que permite el presente instrumento, se evitan posibles costos econdmicos y sociales por afeccion a catéstrofes
naturales. :

523 Aspectos referidos a la variable Ambiental

Evitar usos urbanos incompatibles o que degraden los recursos naturales y paisajisticos, permite reducir los
impactos gue eventualmente se pueden producir en varios de los componentes del medio natural, en especial a la
funcién de acoger ecosistemas biclogicos que pueden brindar los cursos de agua, como quebradas, esteros y el
litoral costero (playas y roquerics).

5.3 Dinamica

Los Criterios de Sustentabilidad recién enunciados, podran variar en el transcurso de la elaboracion del Plan,
dependiendo de las variantes y particularidades del proceso de disefio del mismo, incluyendo las perspectivas de
los distintos estamentos que participaran en el proceso de construccion de este instrumento
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6. OBJETIVOS AMBIENTALES

A continuacion se expresan los objettvos ambientales prelfmlnares para el Plan, sin perjuicio de su variacion
en el proceso de elaboracion del presente Instrumento.

Objetivo 1: Regular la ocupacién de suelos afectos a riesgos naturales

Reconocer los sectores restringidos a la localizacion de usos de suelo y acfividades con afluencia permanente
de personas en zonas susceptibilidad a deslizamientos e inundacion.

Objetivo 2: Procurar la conservacion del Patrimonio Natural

Reconocer sectores o elementos del patrimonio natural, en especial aquellos de mayor Bicdiversidad
(incluyendo aquellos de valor historico cultural yfo paisajistico) presentes en la comuna, con el cbjetivo de
minimizar fricciones entre usos de suelo que vayan en desmedro de dichos recursos y que al mismo tiempo
. faciliten su puesta en valor y uso coherente con |a conservacion de dichos atributos.
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