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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

INFORME AMBIENTAL

MODIFICACION MPRMS-103 DEL PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE
SANTIAGO (PRMS)

1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA, ORIGEN Y FUNDAMENTACION
11 DESCRIPCION

La modificacian MPRMS-103 propone extender el ambito de aplicacion del articulo 6.1.3.5
del PRMS, actualmente vigente solo en las comunas de Curacavi, Maria Pinto, Melipilla,
San Pedro, Alhue, Padre Hurtado, Pefiafior, Talagante, Isla de Maipo, El Monte, Buin y
Paine, al resto del Area de Interés Silvoagropocuario de la regién, incluyendo las comunas
de San Bernardo, Calera de Tango, Pirque, La Pintana, Maipl, Pudahuel, Renca,
Quilicura, Til Til, Colina y Lampa.

1.1  ORIGEN

La modificacion MPRMS-73 aprobada por Resolucién Gore N° 76 de fecha 10.10.2006 y
publicada en el Diario Oficial el 24.10.2006, que incorpora al Plan Regulador Metropolitano
de Santiage (PRMS) las provincias de Melipilla y Talagante y las comunas de Buin y Paine,
incluye el Articulo 6.1.3.5 que permite el emplazamiento en el Area de Interés
Silvoagropecuario de las comunas incluidas en el drea de la mencionada modificacién, los
Desarrollos Industriales y/o Empresariales Condicionados (DIEC) destinados a acoger
parques industriales y/o empresariales con actividades comerciales y de servicio,
calificadas por el organismo competente, como actividades de caracter inofensivo y/o
molesto.

La presente modificacion se debe considerar ademas como una profundizacién de la
modalidad implementada desde fines de la década de los 90', conocida como
“planificacién por condiciones”. Esta modalidad ha dado origen a diversas tipologias de
proyectos, entre las mas conocidas: las Zonas Urbanizables con Desarrollo Condicionado

Con la incorporacion en 1997 de los territorios de la provincia de Chacabuco al PRMS, se inicia la modalidad
de financiamiento compartido en el desarrollo urbano, sistema en el cual los privados se hacen cargo de
mitigaciones y aportes compensatorios por los impactos gue sus proyectos generan al entorno.
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(ZUDC)?, los Proyectos con Desarrollo Urbano Condicionado (PDUCY, las Zonas
Industriales Exclusivas con Desarrollo Condicionado (DIEC)* y otras. Los costos del
desarrolto pueden alcanzar montos inabordables en el corto plazo mediante la inversién
publica, por lo cual estas tipologias permiten opciones de incorporar recursos aportados
por los proyectos privados, que de esta forma anticipan obras y servicios apoyando al
crecimiento sostenido de la actividad.

1.3 FUNDAMENTACION

1.3.1 Homologar la aplicacion de la norma a toda el Area de Interés
Silvoagropecuario de la Regién Metropolitana.

Considerando que en la aprobacidn de la modificacion efectuada en el 2006, donde se
incorpord esta modalidad de desarrollo, su aplicacidén quedo restringida a las comunas
involucradas en ella, por lo cual ia presente propuesta de maodificacidon PRMS, se sustenta
basicamente en la conveniencia de extender el territorio de aplicacién de ese tipo de
desarrollo a toda el Area de Interés Silvoagropecuario regulada por el PRMS,
reconociendo que no existen diferencias ni funcionales ni operativas para ello y que la
Unica razén para no aplicarse en todo el Area de Interés Silvoagropecuario fue el haber
quedado en el area comprendida por la modificacién del 2008. Por tanto, interesa subsanar
esta situacion extendiendo las mencionadas normas a toda el Area de Interés
Silvoagrepecuario regulada por el PRMS (ver plano).

El Plan Regulador Metropolitano de Santiagoe norma un territorio que comprende
actualmente la totalidad de la superficie de la Region Metropolitana. Esta compuesto por la
sumateria de las superficies comunales correspondientes a 37 comunas en su origen
aprobado en 1994, al que en 1997 se integraron las areas de las 3 comunas
correspondientes a la provincia de Chacabuco y que finalmente en el afio 2006
completaron, con la agregacién de 12 comunas, pertenecientes a las provincias de
Melipilla y Tatagante mas las comunas de Buin y Paine, la cobertura total del territorio
regional.

El desarrollo de cada una de las agregaciones territoriales mencionadas, fue estructurado
unitariamente, por lo cual en la actualidad se han generado disparidades en las normas
aplicables a territorios de condiciones semejantes provocande ineguidades que es factible
superar en casos como el presente, mediante la homologacién normativa.

En funcién de lo anterior la presente modificacion propone igualar las areas potenciales de
desarrollo de Proyectos de Desarrollos Industriales y/o Empresariales Condicionados
(DIEC), permitiendo el acceso de dichas iniciativas a todos los terrenos calificados como
de Interés Silvoagropecuario, establecidos tanto en 1994 como en 1997, dado gue, como

% Reguladas en el articulo 3.3.6. de la Ordenanza del PRMS.
® Reguladas en el articulo 8.3.2.4. de la Ordenanza del PRMS.
* Reguladas en el articulo 3.3.7. y 6.1.3.1. de la Ordenanza del PRMS.
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AMPLIACION DE TERRITORIO DE APLICAICON DE ARTICULO 6.1.3.5
DEL PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO

Plan Regulador Metropolitano de Santiago

Area Urbana Metropolitana

Area de Interés Silvoagropecuario.

Provincias Santiago, Cordillera, Chacabuco, y Comunas San Bemardo,
Calera de Tango. Superficie total = 88673.90 ha

Superiicie por comuna:

Maipu: 4305.02 ha Calera de tango: 6304.50 ha
Pudahuel: 5131.95 ha San Bernardo; 7150.29 ha
Quilicura: 530.70 ha Colina; 21326.44 ha

La Pintana: 757.01 ba Lampa: 16616.74 ha

Pirque: 9703.34 ha Tiltil: 16847.91 h&
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Provincias Melipilla, Talagante, y Comunas Buin,
Paine. Superficie total = 218942.16 ha

Superficie por comuna:

Buin: 15486.85 ha San Pedro:55903.14 ha
Paine: 21972.62 ha El Monte: 7114.72 ha
Alhué: 7913.02 ha Isla de Maipo: 6189.29 ha

Curacavi: 9922.28 ha Padre Hurtado; 4766.74 ha
Maria Pinto: 20134.64 ha Pefiaflor: 4585.22 ha
Melipilla; 56809.47 ha Talagante: 8144.17 ha

Areas Plan Regulador Metropolitano de Santiago
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Provincia Santiago Provincia Cordillera
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se ha indicado antes, actualmente estan restringidos Unicamente a las 12 comunas
incorporadas el afio 2006.

Es conveniente sefialar que las Areas de Interés Silvoagropecuario consideradas en la
presente proposicion, se emplazan en los territorios que corresponden a 3 comunas de Ia
provincia de Chacabuco (Til-Til, Colina y Lampa), méas 5 de la provincia de Santiago (La
Pintana, Maipt, Pudahuel, Renca y Quilicura), una de la provincia de Cordillera (Pirque) y
2 de la provincia de Maipo (San Bernardo y Calera de Tango) (ver plano enh pagina
anterior).

1.3.2 Dimension de los proyectos DIEC

Entre los condicionamiento que establece el Art. 6.1.3.5 del PRMS se exige 80 ha como
superficie predial minima de proyecto. Con dicha dimension se espera generar proyectos
cuya envergadura permitan soportar las demandas por infragstructura que condicionaran
su factibilidad, esta opcidn no es alternativa para proyectos o conjuntos de proyectos que
se puedan localizar dentro de la trama urbana existente, por el impacto negativo que se
producira, sobre todo en lo correspondiente a la congestién generada por falta de
infraestructura vial adecuada al transporte de carga.

Asimismo, el emplazamiento de esta tipologia de proyectos en |os nuevos territorios
considerados, permitira mejorar sustancialmente la accesibilidad regional, al ejecutar las
obras de infraestructura vial necesarias para mitigar impactos propios con cargo al
proyecto DIEC, beneficiando asi a ofras actividades de caracter menor, incapaces de
generar con recursos propios soluciones de infraestructura, dependiendo de inversiones
del estado para su satisfaccion.

Ademas, la razén por la cual se establecié en el PRMS este tipo de proyectos, fue dar la
oportunidad a proyectos de Desarrollos Industriales y/o Empresariales que por su
envergadura, encuentren opciones de tamario predial necesario, inexistentes a nivel
urbano, o de valores de suelo por unidad de superficie, gue permitan infernalizar costos de
mitigacion, o niveles de exigencia ambiental inferiores a sectores urbanos, compensables
con mayores inversiones en infraestructura.

No es menor igualmente que el area rural de la Regiéon Metropolitana y especialmente en
las periferias urbanas, particularmente de Santiago, abunda la poblacion dispersa y la
radicacion de grupos vuinerables que pueden constituir una ofetta de mano de obra
atractiva por cercania. Los factores que pueden reforzar las bondades de explorar nuevas
oportunidades de localizacion de emprendimientos parecen multiples pero en el caso
particular de los DIEC, el esfuerzo del estado tiene una opcién cierta de lograr en un marco
colaborativo con el sector privado ofra linea de desarrollo favorable al crecimiento
econdmico sostenido, regulado y desconcentrado y al incremento de la oferta de empleo
en el sector en que se emplaza el proyecto.
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2. ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL _ESTADO CONVOCADOS Y
PARTICIPANTES EN LA ETAPA DE ELABORACION DE LA PROPUESTA

Esta Secretaria Ministerial inicio el proceso Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de la
modificacién del PRMS denominada MPRMS-103, informando al Ministerio de Medio
Ambiente mediante Ord. N° 802 de 21.02.2013 y complementado por Ord. N° 1716 de
22.04.2013.

Se convocaron y participaron en las discusiones para la elaboracion de esta propuesta
MPRMS-103 de modificacion del PRMS, ademas de la Secretaria Ministerial Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo, los siguientes érganos de la administracion del estado:

+ Secretaria Regional Ministerial de Agricultura R.M. (Ord. N° 2024 de 25.05.2012)

» Secretaria Regional Ministerial de Transporte y Telecomunicaciones R.M. (Ord. N°
2025 de 25.05.2012)

» Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente R.M. (Ord. N° 1962 de
22.05.2012)

+ Secretaria Regional Ministerial de Salud R.M. (Ord. N° 3648 de 22.08.2012)

» Secretaria Regional Ministerial de Obras Pdblicas R.M. (Ord. N° 2026 de
25.05.2012)

Ademas participaron en las discusiones los siguientes organos de la administracion del
estado:

+ Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas R.M. (UGAT)

» Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas R.M. {Vialidad)
 Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas R.M. (DOH)

= Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas R.M. (DGA)

+ Ministerio de Medio Ambiente

» Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones (SECTRA)

* Ministerio de Obras Publicas (DGOP)

+ Ministerio de Obras Puablicas (CCOP)

Con los representantes de dichos organismos se realizaron 3 reuniones de trabajo con el
fin de elaborar la propuesta. Se adjuntan las actas de dichas reuniones y los oficios que
enviaron algunos Servicios con su pronunciamiento.

Los siguientes Servicios se pronunciaron sobre la propuesta:

La Secretaria Regional Ministerial de Agricultura R.M., mediante Ord. N° 031 de fecha
10.01.2013, sefiala que en la letra A Informes Previos del Art. 6.1.3.5 del PRMS
actualmente vigente, se incorpore la siguiente precisién: “Los proyectos que ocupen suelos
del area de interés silvoagropecuario no podran afectar suelos correspondientes a fa alta
prioridad agricola en una cantidad superior al 10% del fotal del érea del proyecto”.
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R.: Con relacién a lo sefialado se tiene presente que la Modificacion 103 del PRMS plantea
solamente una extensién del ambito de aplicacion del articulo 6.1.3.5 del PRMS
actualmente vigente y no plantea modificaciones al articulo mismo, por tal razén no fue
inciuido el planteamiento de Agricultura en la propuesta.

La Secretaria Regional Ministerial de Obras Publicas R.M., mediante ORD.SRM RM N°
152 de fecha 15.02.2013, sefiala que las DIEC que se construyan adyacentes a las rutas
existentes incrementaran los flujos por las nuevas comunicaciones, friccionaran las fajas
viales en cantidad y tipos de vehliculos, generando nuevos requerimientos que no siempre
fueron definidos en su disefio, lo que incrementara necesidades de nuevas inversiones en
ellas, mas aun si se encuentran en régimen de Concesiones.

También sefiala que las nuevas rutas que deberan ejecutar los inversionistas para
desarrollar DIEC alejadas de las rutas principales, pasardn a engrosar el nimero de vias
de tuicion del MOP, donde no existiendo capacidad normativa para medir la real magnitud
de la demanda que originaran estos nuevos proyectos, generaran vias gue tal vez al poco
tiempo caducaran su vida Util. Esta potencial “nueva malla vial” que se originara por las
inversiones y requerimientos, al no estar prevista en las planificaciones del MOP, sera
permanente motivo de mejoras, ajustes y nuevas inversiones para el sector publico,
también sera presionado para dar solucién de transporte publico de empleados y usuarios
de las DIEC.

R.: Respecto a lo sefialado por el MOP, hay que tener presente que enire los
condicionamientos que establece el Art. 6.1.3.5 del PRMS, esta previsto la elaboracion de
un Estudio de Capacidad Vial y de Transporte, que identificara las obras de infraestructura
vial de cargo de la inmobiliaria, que se requieran para compensar yfo mitigar el impacto
generado por el proyecto. Dicho estudio sera revisado y aprobado por la Seremi de
Transporte con consuita al MOP.

El referido ORD.SRM RM N° 152 de fecha 15.02.2013 de la Seremi-MOP, también sefiala
la relacién entre las comunas propuestas para la aplicacién del Art.6.1.3.5 del PRMS y las
comunas en que existe el riesgo de afloramiento de napas freaticas segun el Art. 8.2.1.1.
Que dentro de algunas comunas existen acuiferos identificades con vulnerabilidad extrema
y alta acompafiado de sectores de recarga natural al agua subterranea, situacion que no
explicita en la Memoria y el texto Resolutive de la propuesta.

R.: Con relacién a lo sefalado hay gue tener presente que el PRMS en el Art. 8.2.2.1 letra
a.2 establece las areas que presenta problemas de afloramiento potencial de aguas
subterraneas y grafica dichas areas en los planos correspondientes. Dicho articulo también
establece las condiciones que deben cumplir los proyectos de cobras de urbanizacion y/o
construccién en las referidas areas. Estas areas estan presentes en la mayoria de las
comunas de la Regién Metropolitana y no por ello ha sido impedimento para el desarrolio
urbano. Esta normativa sigue vigente no se altera por esta Modificacién 103.

Por otra parte, entre los condicionamientos que establece el Art. 6.1.3.5 del PRMS, esta
previsto la elaboracién de un Estudio de Riesgo, con especial preocupacion por las areas
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gue presentan napa freatica superficial. Dicho estudio sera revisado y aprobado por las
Direcciones correspondientes del MOP y por SERNAGEOMIN,

3. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD Y OBJETIVOS AMBIENTALES DEL PLAN
3.1 Diagnéstico ambiental estratégico
3.1.1 Situacion de la actividad industrial en el area urbana

En 1994 cuando se aprueba el PRMS, se propone la exclusién de las actividades
industriales diseminadas en lugares centrales de Santiago y que el crecimiento en
extension de la aglomeracion urbana fue absorbiendo. No obstante los esfuerzos por
generar la relocalizacion en las diversas areas que el plan establecié, las comunas
afectadas con la medida reaccionaron en defensa de sus parques industriales y es asi
como desde un principio se desencadend un proceso de descongelamiento, -al cual
accedieron las comunas de La Granja', Cerrillos, Conchali y Macul®, al cual en el afio 2005
habrian de sumarse las de Puente Alto, Qta. Normal, Renca San Joaquin, San Bernardo,
San Miguel, La Cisterna, Nufica, Est. Central, Independencia, Quilicura, Cerro Navia, La
Reina, y P. Aguirre Cerda, que recuperaron en conjunto una superficie de 1.041,14 has,
originalmente excluidas por el PRMS 94.

Es necesario tener en cuenta que a pesar que el PRMS establece que la industria molesta
y/o de servicios deberan emplazarse en las Zonas Industriales Exclusivas especialmente
establecidas en dicho plan, de acuerdo con el estudic para la actualizacion del PRMS,
actualmente en curso, la industria molesta calificada por el Ministerio de Salud, se ha
ubicado de manera dispersa en toda el drea urbana metropolitana, constatandose que sélo :
el 1,5% se ubicd dentro de las Zonas Industriales Exclusivas determinadas por el PRMS.

También es importante considerar la evolucion de la competencia por este tipo de suelo,
ya que la demanda por instalaciones industriales ha derivado de la transformacion de
insumos a la distribucion de productos terminados y por ello la mayor demanda surge en -
torno a la formacion de centros de acopio, almacenamiento y centros de distribucidn
mayorista (ver plano en pagina siguiente).

° El articulo 6.1.3.3. Zonas Industiiales Exclusivas con Actividades Molestas Reincorporadas, constituyé la -
respuesta al congelamiento determinado en 1994 para los parques industriales emplazados al interior del anillo
Américo Vespucio. Inicialmente, las primeras 4 comunas que se descongelaron desarrollaron extensos
procesos culminando con un reglamento de compromisos, detallados en articulos transitorios de la Ordenanza
del PRMS (Art.6, 6.1 y 6.4), los cuales en su mayoria no se cumplieron.
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3.1.2 Aumento de la demanda en area rural a través de la aplicacion del Art. 55 ° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones

En atencién a las caracteristicas particulares del territorio metropolitano en lo fisico
morfolagico, en su estructura funcional de accesibilidad y servicios, en el tamafio de la
aglomeracion urbana y las caracteristicas del mercado de suelos, el territorio disponible en
las Zonas Industriales Exclusivas del area urbana metropolitana aparece como una opcién
de precio elevado a la luz de ta evaluacion técnico econémica de los proyectos® , sobre
todo en proyectos industriales medianos y peguefios, la resultante se expresa mediante un
creciente interés hacia la desafectacion de suelos agricolas, mediante la aplicacion del Art.
55° de la LGUC, en terrenos emplazados especialmente en las proximidades de los ejes
carreteros de acceso a la capital.

L.a Seremi de Vivienda, este ultimo afio, se ha tenido que pronunciar sobre las numerosas
solicitudes de cambio de uso de suelc para el desarrollo de proyectos industriales y de
bodegaje, como también responder numerosas consultas sobre la materia.

3.2 Criterios de desarrollo sustentable

Incentivar la localizaciéon de la actividad industrial fuera del area urbana, mejorando la
calidad de vida en la ciudad, al permitir el emplazamiento de dicho uso de suelo en area
rural con exigencias que los nuevos proyectos deben cumplir, preservando la calidad de
vida ambiental y social en este nuevo emplazamiento y de esta forma ampliando las
posibilidades de desarrolio econdmico de la ciudad.

La utilizacion de este criterio en la formulacién del plan, corresponde a las siguientes
normas urbanisticas:

#" Condiciones Técnico Urbanisticas Generales:

- Superficie minima para desarrollar el proyecto 80 has minimo, en un solo pafio.

- Se considerara en torno a ellos una franja perimetral intrapredial de amortiguacion de
impactos, con destino exclusivo de forestacion con un ancho minimo de 15 mis en caso
de actividad molesta y 5 mts. para las actividades inofensivas

- Las condiciones de arborizacién para la faja perimetral como para las areas verdes de
cada predio, seran las siguientes:

o Densidad de arborizacion: 162 ejemplares de especies arbéreas/Ha,
o Distribucion de especies arbdreas:
o 30% especies exdticas adaptables al lugar de plantacion (Castafio de la
India, Sofora, Alcornogue, Pata de Vaca, entre otros)
o 70% especies nativas que componen el bosque tipo esclerdfilo (Quiliay,
Peumo, Patagua, Maitén, entre otros)

(] .y . . .y .

-~ La evaluacion de proyectos debe incorporar los costos de insercidn en sectores urbanos consolidados, en
ocasiones con urbanizacién insuficiente o accesibilidad compleja, obligando a internalizar costos que hacen
perder competitividad frente a otras opciones como por ejemplo el mercado inmobiliario residencial.

9

SEREMI METROFPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremil 3minvu.cl
) Calle Bandera N° 44, piso 7°, Sanfiago. Teléfonos [02) 4176525 & [02) 6176503
OFICINA DE PARTES ~ Av. Libertador Bernardo O Higgins N° 874, piso 8°, Santiago. Teléfono (02) 351 29 16

Tady



o EI'50% minimo de las especies arbdreas a utilizar deberan corresponder a
arboles de hoja perenne.

o El proyecto de arborizacién debera contar con un informe de los servicios
competentes del Ministerio de Agricultura, segdn corresponda, emitido a
través de la Seremi de Agricultura.

Usos de Suelo Permitidos:

- Actividades productivas de caracter industrial, segun lo sefialado en el articulo 6.1.1.1
de la Ordenanza del PRMS.

- Actividades de Servicio de Caracter similar al industrial como: Ceniros de distribucién
con comercio, Almacenamiento, Actividades complementarias al transporte, segln lo
sefialado en el articulo 6.1.1.2 de la Ordenanza dei PRMS.

- Actividades productivas de caracter Agroindustrial segun o sefialado en el articulo 6.1.3
de la Ordenanza del PRMS.

- Areas Verdes y Espacio Publico

- Equipamiento de deporte, esparcimiento-recreacion, cientifico, culto y cultura, comercio,
servicios y social en todos sus niveles. Respecto de los equipamientos de salud y
educacion solo se permitirda servicios de salud ambulatoria, jardines o guarderias
infantiles, para satisfacer las demandas del propio proyecto, asi como se permitiran
establecimientos de formacion técnico profesional.

Asi mismo, se permitird equipamiento de seguridad, a excepcidn de carceles y centros
de detencion.

- Infraestructura complementaria a los usos de suelo permitidos

Condiciones Técnico Urbanisticas de cada Predio:
- Superficie predial minima:

o 4000 m? para las actividades productivas y de servicio caracter industrial y
agroindustrial, calificadas como molestas.

o 2.500 m? para las actividades productivas y de servicio de caracter
industrial y agroindustrial calificadas como inofensivas y los equipamientos
permitidos, excepto equipamiento de seguridad.

- Antejardin minimo de 15 m.

- Distanciamiento minimo a los deslindes del predio: debe resguardar la libre circulacion
de vehiculos de emergencia, siendo el minimo de 5m.

- Arborizacion minima 15% de la superficie total del predio

- Coeficiente de constructibilidad de 1.2

- Porcentaje maximo de ocupacién del suelo 45%

- Arborizacién conforme a lo indicado en Condiciones Técnico-Urbanisticas Generales.

3.3 Objetivos ambientales

Aminorar la_contaminacion del aire producido por fuentes fijas y moviles, asociadas a la
actividad industrial actualmente emplazadas en el sector urbano, incentivando la
localizacion de los proyectos industriales en area rural con condiciones que los nuevos
proyectos deben cumplir.
: 10
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Aminorar la contaminacidon acustica asociadas a la actividad industrial actualmente

emplazadas en el sector urbano, incentivando la localizacién de los proyectos industriales
en area rural con condiciones que los nuevos proyectos deben cumplir.

4.1

EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS, EFECTOS AMBIENTALES

Descripcion de las alternativas consideradas:

12 Alternativa Tendencial:

La normativa vigente de las Areas de Interés Silvoagropecuario esta establecida en
los articulos 8.3.2 — 8.3.2.1 - 8.32.2 - 8.3.2.3 y 8.3.2.4 del PRMS para todas las
comunas de la Region Metropolitana. En estas areas se permiten los Proyectos
Urbanos Condicionados (PDUC) conforme a lo sefialado en el Art. 8.3.2.4.

Los Desarrollos Industriales y/o Empresariales Condicionados (DIEC), conforme a lo
sefialado en el Art. 6.1.3.5 del PRMS, sélo se permiten en las comunas de Curacavi,
Maria Pinto, Melipilla, San Pedro, Alhué, Padre Hurtado, Pefiaflor, Talagante, Isla de
Maipo, El Monte, Buin y Paine.

Esta alternativa considera no desarrollar esta iniciativa de modificacién del PRMS,
dejando la situacién en el estado actual, sin ninguna de las ventajas ambientales
planteadas en la 22 alternativa y con el correr del tiempo se espera que empeore la
situacién del drea urbana.

BDirectrices

D1 Localizacién en area urbana

D2 Localizacion en area urbana en Zona Industrial Exclusiva

D3 Localizacibn en area urbana en Zona industrial Exclusiva con Desarrollo

Condicionado

2?2 Alternativa Modificacion PRMS:

Incentivar la localizacion de los proyectos industriales en el area rural al proponer
extender el ambito de aplicacién del articulo 6.1.3.5. de |la Ordenanza del PRMS al
total del area de Interés Silvoagropecuario regional, incorporando a las comunas ya
mencionadas, las comunas de San Bernardo, Calera de Tango, Pirque, La Pintana,
Maipt, Pudahuel, Renca, Quilicura, Til Til, Colina y Lampa.

Esta alternativa permite, a proyectos industriales, la opcidn de instalarse en el
territorio propuesto en vez de instalarse dentro del territorio urbano, con la
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consiguiente ventaja ambiental de disminuir las externalidades negativas como la
contaminacién del aire y la contaminacién acustica en el area urbana.

Directrices:

D1 Localizacion en area urbana

D2 Localizacion en area urbana en Zona Industrial Exclusiva

D3 Localizacion en area urbana en Zona Industrial Exclusiva con Desarrollo
Condicionado

D4 Localizacion en area rural con condiciones
4.2 Método de evaluacion de las alternativas:

Se utilizo el Método de Analisis de Riesgo por Colores.
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Este método practico y visua! de analisis de riesgos por colores permite desarrollar el
andlisis de amenaza y vulnerabilidad de una forma general y cualitativa, a personas,
recursos, sistemas y procesos, con el fin de determinar el nivel de riesgo a traves de
la combinacién de variables con codigos de colores.

4.3 Aplicacion del método a esta iniciativa:

Probiemas ambientales

1. Contaminacion del aire asociados a la actividad industrial
2. Contaminacion acUstica asociados a la actividad industrial
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Problemas ambientales 12 Alternativa 22 Alternativa
Tendencial Modificacion PRMS

Contaminacion del aire

Contaminacion acustica

Simbologia:
Empeora problerna ambiental
Neutral al problema ambiental

Aminora el problema ambiental

Conclusién

En vista de la evaluacion ambiental de alternativas, en relacion a sus efectos ambientales,
se ha optado por definir a la 22 alternativa como la elegida para la propuesta, porque
aminora los problemas ambientales detectados.

5. PROPUESTA DE PLAN DE SEGUIMIENTO DE LA VARIABLE AMBIENTAL
RELEVANTE QUE PROMUEVE LA PROPUESTA

Considerando que cada proyecto DIEC que opte por emplazarse en el area
Silvoagropecuaria (rural) propuesta significa que no se emplazd en el area urbana
donde produciria externalidades negativas como la contaminacion del aire y acustica,
la variable ambiental relevante es el numero de Proyectos DIEC que se emplacen
en el territorio rural propuesto:

Efectos Ambientales | Variable Ambiental Plan de seguimiento
originados por relevante
industria en la ciudad

Contaminacidn del aire | Numero de Proyectos Informe  del nimero de
DIEC que se emplacen | Permisos de Edificacién
en el territorio rural otorgados a proyectos DIEC en
propuesto un plazo de cinco afics

Contaminacion acustica | Numero de Proyectos Informe  del ndmero  de
DIEC que se emplacen | Permisos de Edificacion
en el territorio rural otorgados a proyectos DIEC en
propuesto un plazo de cinco afios
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6. CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO DESTINADOS A CONTROLAR
LA EFICACIA DE LA PROPUESTA

Considerando que la variable ambiental relevante es el nimero de Proyectos DIEC
que se emplacen en el territorio de la propuesta, el indicador y el criterio de mediciéon
es el nimero de Permisos de Edificacion otorgados a Proyectos DIEC:

Criterios Indicadores Mediciones

Numero de Proyectos Numero de Permisos Informe de Numero de

DIEC que se emplacen en | de Edificacion Permisos de Edificacion

el territorio rural propuesto | otorgados a Proyectos | otorgados a proyectos DIEC
DIEC

7. CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO PARA LA REFORMULACION DE
LA PROPUESTA EN EL MEDIANO Y LARGO PLAZO

Considerando que el criterio de medicién es el numero de Permisos de Edificacion
otorgados a Proyectos DIEC, el criterio e indicador de redisefio es que ningun
permiso de Edificacion se haya otorgado en un plazo de cinco afios:

Criterios Indicadores Parametros
Numero de Proyectos Nuamerc de Permisos de | Ningln permiso otorgado
DIEC que se emplacen en | Edificacién otorgados a | en un plazo de cinco
el territorio rural propuesto | proyectos DIEC afios
MAC/
09.09.2013
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