MINUTA DE RESPUESTA A OBSERVACIONES INFROME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

1. Ajustes a la Opcion de Desarrollo Recomendada.

En relacién al andlisis efectuado por el Organo Responsable, si los ajustes constituyen una
modificacion sustancial de acuerdo con los criterios definidos en el Articulo 29 del Reglamento
EAE, y si ademas estos ajustes alteran los contenidos del informe ambiental segun lo definido en
el Articulo 25 del mencionado Reglamento, se puede indicar lo siguiente:

a) Ajuste a las Areas Verdes.

El Nuevo Anteproyecto realiza una serie de ajustes a las areas verdes del Plan, generando una
reduccion de 33 ha respecto de las areas verdes inicialmente propuestas por el Anteproyecto. En
este contexto el Organo Responsable determino que los ajustes a las areas verdes no constituye
una modificacién sustancial considerando que los criterios definidos en el Articulo 29 del
Reglamento EAE, ya que la superficie de areas verdes disminuye solo es de un 3% en
comparacion a la propuesta del Anteproyecto inicialmente presentada, pero si alteran los
contenidos del informe ambiental de acuerdo con lo definido en el articulo 25 del Reglamento EAE,
debido a que la superficie de areas verdes se consideré como criterio para la evaluaciéon de las
alternativas.

Es en este contexto, se requiere mayor informacion en el Diagndstico Ambiental Estratégico, para
los Factores Criticos de Decision: Resguardo Ambiental y Paisajistico y la Gestién del Riesgo y
Reduccion de la Vulnerabilidad, los cuales debera incorporar el estado y/o tendencia sobre el
Parque Quebrada El Carrizo N° 8, Parque Metropolitano Rio Mapocho (sector cajones
cordilleranos) y del el Cerro El Zorro, dado que estas singularidades ambientales no se ven
reflejados en el Diagndstico Ambiental Estratégico.

Respuesta: Se acoge observacion, se complementa el Diagnéstico Ambiental Estratégico,
especificamente en los FCD 2 Resguardo Ambiental y Paisajistico y FCD 3 Gestion del Riesgo y
Reduccién de la Vulnerabilidad explicando las ultimas tendencias relativas a la situacion del
Parque Quebrada El Carrizo N° 8, Parque Metropolitano Rio Mapocho (sector cajones
cordilleranos) y el Cerro El Zorro. Para ello al final de la caracterizacion de cada uno de estos
Factores Criticos de Decision se incluydé un recuadro que da cuenta de las tendencias relativas a
los temas indicados, quedando de la siguiente forma.

e FCD-2 Resguardo Ambiental y Paisajistico
Respecto a las tendencias relativas al FCD -2 Resguardo Ambiental y Paisajistico, destacan los siguientes
temas:

o Interpretacion de la faja de area verde del Parque Metropolitano Rio Mapocho

En el articulo 5.2.2 del PRMS que identifica entre los Parque Metropolitanos, en la comuna de Lo Barnechea,
el Parque Metropolitano Rio Mapocho (cuenca del Rio Mapocho), se precisa que en las areas verdes de uso
publico se pueden acoger actividades relacionadas con lo recreacional, deportivo, de culto, cultural cientifico,
de esparcimiento y turismo al aire libre.

El PRC de Lo Barnechea vigente, identifica como Parque Metropolitano Rio Mapocho en el tramo al oriente
del Puente San Enrique (cajones cordilleranos), una franja de area verde de 50 m medidos a cada costado
del eje geométrico del cauce en cuestion.

Es relevante consignar que se desconoce el fundamento aplicado para la interpretacion empleada en la
definicion del perfil del Parque Metropolitano Rio Mapocho, en atencion a que en la Ordenanza del Plan
Metropolitano de Santiago (PRMS)no se hace mencién alguna a una distancia y el plano original no aparece
sefialado con precision la cota que indique dicho perfil. No obstante, los usos de suelo y condiciones
urbanisticas asociadas al area Parque estan definidos en el Capitulo 8.2 del PRMS “Areas de Alto Riesgo
para los Asentamientos Humanos”, especificamente en el Articulo 8.2.1.1. “De Inundacién’, donde ademas
se sefiala: “Conforme a lo anterior, y mediante modificacion del Plan Regulador comunal, las areas
urbanizadas y urbanizables afectadas por este riesgo, podran aumentar la intensidad de ocupacion del suelo,
como asimismo la densidad de poblacion.”

El area verde que comprende el Parque Metropolitano Rio Mapocho actualmente presenta sectores
consolidados con presencia de predios privados y viviendas construidas, que cuentan en su mayoria, con
permisos antiguos lo que dificulta la disponibilidad de suelo para que dicho parque se concrete. De acuerdo




con antecedentes recabados en los planos catastrales, en la actualidad en el area afecta a utilidad publica
se emplazan aproximadamente 167 construcciones dispuestas 156 predios con roles del Servicio de
impuestos Internos que abarcan aproximadamente 38 has. En la ilustracion siguiente es posible observar las
construcciones identificadas en el plano de catastro que se encuentran afectas a la declaratoria de utilidad
publica.

llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-1 Consolidacion del borde
Rio Mapocho normado como Parque Metropolitano de acuerdo con el PRMS
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En este contexto y considerando las condiciones de riesgo descritas mas adelante en la caracterizacion y
tendencias del FCD-3, las decisiones de planificacion estaran encaminadas a determinar la posibilidad de
ajustar el area verde del Parque Metropolitano, especificamente en los terrenos consolidados, debido a la
imposibilidad de materializar un Parque en la ribera del rio en este sector.

e Area verde Cerro El Zorro

Durante el proceso de elaboracién del Plan se enviaron solicitudes del Organo Responsable dirigidas a la
SEREMI Metropolitana de vivienda y Urbanismo, para que a través de interpretacién mediante las facultades
del articulo 4 de la LGUC, se pronunciara respecto de la calidad normativa en el PRMS del Cerro El Zorro.

En ese sentido, de acuerdo a interpretacion PRMS Ord. 1991 SEREMI 24/07/2023, dicha area se encuentra
normada por el Art. 5.2.1 del PRMS, “areas verdes metropolitanas privada”, por lo que su definicion no es
materia que se pueda regular a partir del PRC, por lo cual las decisiones de planificacion deberan estar
destinadas a reconocer dicho Cerro como parte del sistema de areas verdes metropolitano ajustando la
zonificacion del Plan Regulador Comunal vigente, ya que el area en cuestion esta normada con Uso de Suelo
Residencial. En la ilustracién es posible observar el contraste entre lo que sefiala el PRC vigente y el
pronunciamiento de la SEREMI MINVU.




llustracién jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-2 Cerro El Zorro
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o Area verde en Ex tranque Los Trapenses

Al igual que en el caso del Cerro el Zorro, el Organo Responsable dirigié solicitudes a la SEREMI
Metropolitana de vivienda y Urbanismo, para que a través de interpretacion mediante las facultades del
articulo 4 de la LGUC, se pronunciara respecto de la calidad normativa en el PRMS de los terrenos que
formaban parte del Tranque Los Trapenses, y que en el PRC vigente de Los Barnechea aparecen como
parte del cuerpo de agua. Ello en atencién a las obras de canalizacion de la Quebrada El Carrizo aprobadas
por la Direccion de Obras Hidraulicas y ejecutadas durante el periodo de elaboracién el plan, por parte de
los propietarios. En la siguiente ilustracién se presenta la evolucion de las obras de canalizacion contrastando
el estado previo y la situacion actual en que se encuentra el cauce de la Quebrada El Carrizo.

llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-3 Evolucion Obras de
Canalizacion Quebrada El Carrizo
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Mediante ORD N° 1991 de 24 de julio de 2023, la SEREMI Metropolitana de vivienda y urbanismo, se
pronuncié respecto de la calidad normativa de los terrenos del ex tranque Los Trapenses, sefialando que la
definicion de normas en el sector ha quedado radicada en el Plan Regulador Comunal (siguiente ilustracion),
cambiando el criterio sefialado en el ORD N° 2289 de julio de 2021.




llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-4 Contraste entre PRC
vigente e interpretacion PRMS SEREMI MINVU
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Otro antecedente que cabe mencionar respecto al sector, refiere al Humedal Urbano Los Trapenses el cual
fue declarado mediante Resolucién Exenta N° 727 del 19/07/2021 del Ministerio del Medio Ambiente. Segun
consta en los documentos que hacen parte del expediente que dan cuenta del proceso de declaracion, el
area inicialmente propuesta para reconocer dicho humedal, que cubria la totalidad de los terrenos del ex
Tranque con una superficie de 11,5 h, fue sujeta a una serie de revisiones, tanto por el municipio como por
el Ministerio del Medio Ambiente. Para ello se consideraron, entre otros antecedentes, informaciéon allegada
por terceros que determinaron el ajuste de la superficie definitiva en atencion al régimen de propiedad, las
obras de canalizacién de la Quebrada El Carrizo y la eliminacion del Embalse, de esta forma la poligonal
quedé determinada por una superficie de 3,2 ha circunscritas al estero El Carrizo delimitado por los gaviones




de las obras de canalizacidn, un sector de la parte Sur del humedal y dos canales transversales delimitados
segun la vegetacion existente (siguiente ilustracion).

llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-5 Humedal Urbano Los
Trapenses
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De esta forma considerando el pronunciamiento de la SEREMI MINVU respecto a la calidad normativa de
los terrenos del ex tranque Los Trapenses y la presencia del Humedal Urbano, el desafio para la
actualizacién del presente instrumento de planificacion, refiere a establecer una zonificacion compatible tanto
con la presencia del area protegida como con los usos existentes en

e FCD-3 Gestion del riesgo y reduccion de la vulnerabilidad

En cuanto a las tendencias del FCD 3 Gestion del riesgo y reduccién de la vulnerabilidad, importa sefalar
lo siguiente:

e Suelos Urbanizables en areas propensas a riesgos de origen natural y antrépico

Tal como se ha podido constatar en el estudio de riesgos del PRC el sector periurbano presenta condiciones
de pendientes y/o areas de riesgos que sugieren restricciones o condiciones a la ocupacion.

El Plan regulador vigente considera que todas las zonas que forman el periurbano de Lo Barnechea, Zonas
K, H, son areas urbanizables con baja intensidad de ocupacion 19 hab/has.

Considerando las disposiciones normativas vigentes del PRC sefaladas, se observa que se han
materializado urbanizaciones en parte importante del perimetro del area urbana Lo Barnechea las que
cubren un total aproximado de 1000has. consolidadas y en proceso de consolidacion.

Se hace una clara distincion de las zonas de contacto con el area rural normada y en particular las areas de
preservacion ecoldgica del PRMS, respecto de aquellas zonas que colindan con otras zonas del area urbana
0 borde interior.

En este sentido se debe considerar que el suelo localizado en los sectores de borde urbano, pese a estar
en areas propensas a amenazas de origen natural y antrpico, es el Unico que se encuentra libre y disponible
para el crecimiento urbano de la comuna, tal como fue descrito previamente en la caracterizacion del FCD1,
y por lo tanto para llevar a cabo su adecuada ocupacion y hacer un uso eficiente de este recurso, se tiene
que prever, entre otros factores, la incidencia del riesgo, a fin de resguardar la poblacion alli asentada y ala
vez controlar la localizacion de equipamiento critico en estos sectores, lo cual cobra relevancia frente al
hecho de que varios establecimientos educacionales y de salud se encuentran en areas expuestas.




e Riesgo de Inundacion por desborde de Cauce del Rio Mapocho

Tal como fue descrito en las tendencias del FCD-1 el PRMS en su articulo 5.2.2 establecié como parte del
sistema de areas verdes metropolitanas el Parque Rio Mapocho, sefialando explicitamente que caben en la
categoria de area verdes declaradas de utilidad publica. También como fue sefialado, el PRC vigente de Lo
Barnechea reconocié esta declaratoria en su zonificacién estableciendo una franja de area verde de 50m
medidos a cada costado del eje geométrico del cauce en cuestién; no obstante, en dicha area parque existe
la consolidacion de predios privados y viviendas construidas, gran parte de estas con permisos de edificacion
y recepciones finales otorgadas, lo que torna dificultoso que se pueda materializar el Parque Metropolitano
en las condiciones establecidas en el IPT.

En ese sentido, en el Capitulo 8.2 del PRMS “Areas de Alto Riesgo para los Asentamientos Humanos’,
especificamente en el Articulo 8.2.1.1. “De Inundacidn”, precisa que, “Los propietarios de terrenos afectados
por estas normas, podran desarrollar estudios y proyectos especificos, debidamente aprobados por el
Ministerio de Obras Publicas, en los cuales se determinen en detalle los limites del area inundable que afecte
a su predio, como asimismo, las obras que deben realizarse para protegerlo. Conforme a lo anterior, y
mediante modificacion del Plan Regulador comunal, las areas urbanizadas y urbanizables afectadas por
este riesgo, podran aumentar la intensidad de ocupacién del suelo, como asimismo la densidad de
poblacién.”

El estudio de riesgo realizado en el contexto de la presente actualizacién precisa las areas expuestas a
susceptibilidad en la escala de resolucién del instrumento de planificacién comunal, pudiendo constatarse
que el area de mayor exposicion (susceptibilidad muy alta) es considerablemente inferior al ancho del
Parque y por otro lado el area de susceptibilidad alta presenta anchos que superan dicha faja de parque y
que no se ajustan a su geometria exacta (siguiente ilustracion).

llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-6 Areas expuestas a
susceptibilidad de riesgos PRC Lo Barnechea
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En este sentido las decisiones de planificacion deben estar encaminadas a considerar esta situacion a fin

de determinar si se reconocen las areas actualmente consolidadas dentro una zonificacion distinta a la de

areas verdes metropolitanas, estableciendo medidas para controlar la intensidad de ocupacion a fin de

resguardar la poblacion alli localizada.

b) Ajustes a la Vialidad Estructurante.

Los ajustes realizados en esta tematica, corresponde a la eliminacion de algunos trazados viales
que no formaron parte de la red de modelacion empleada para el desarrollo del Estudio de
Capacidad Vial, por lo que el Organo Responsable establecié que dichos ajustes no constituyen
modificaciones sustanciales, de acuerdo con los criterios establecidos en el Articulo 29 del



Reglamento EAE, pero por otra parte el Organo Responsable, consideré en este nuevo
anteproyecto, la vialidad de la modificacion MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”’, la que
establece una apertura vial estableciendo una nueva declaratoria de utilidad publica de una via
colectora, considerandola como una modificacion sustancial segun los criterios del mencionado
Articulo 29 del Reglamento EAE.

En este sentido se requiere mejorar los contenidos del Diagndstico ambiental estratégico en
relacion al Factor Critico de Decisién N°5 Sistema de Movilidad Urbana Sostenible, a su vez este
trazado vial debe ser considerado dentro de los criterios para la evaluacién de las opciones de
desarrollo en lo relativo al Sistema de Movilidad Urbana Sostenible.

Respuesta: Se mejoran los contenidos del Diagnéstico ambiental estratégico en lo relativo a
complementar las tendencias del Factor Critico de Decision N°5 Sistema de Movilidad Urbana
Sostenible con los antecedentes de la modificacion MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de Aguilas”
enfatizando en los temas de vialidad. Para ello al final de la caracterizacion del Factor Critico de
Decision se incluyd un recuadro que da cuenta de las tendencias relativas a este tema, quedando
de la siguiente forma.



Respecto a las tendencias relativas al FCD -5 Sistema de Movilidad Urbana Sostenible, importa sefialar lo siguiente

e Vialidad asociada a la modificacion del Plan Regulador vigente de Lo Barnechea “MPRC-LB-30 Proyecto
Nido de Aguilas”

Como ha sido mencionado en las tendencias del FCD-4 de manera paralela a la presente actualizacion el érgano
responsable desarrolld una modificacién del PRC Lo Barnechea con el fin de modificar las normas urbanisticas en el
terreno Nido de Aguilas para permitir la construccién de un proyecto de viviendas de Interés Publico. En las decisiones
de planificacién de dicha modificacion ademas de la definicion de una zonificacion coherente en términos de uso y
densidad para acoger el proyecto de vivienda, se ha incorporado una vialidad colectora con dos salidas a la Avenida
El Rodeo lo que mejora las condiciones existentes del sector en términos de conectividad dado que une y genera
continuidad entre las conexiones (siguiente ilustracion)

llustracion jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-7 Propuesta de vialidad-
Modificacion Plan Regulador Vigente en el sector Nido De Aguila

(= »
5 5

Simbologia e Arse \itand
1= ILimite Modificacién Propuesta de modificacién i
Vialidad Estr Afe i6n a Utilidad Publica

e+ Proyectada Bien Nacional de Uso Pablico L]

~—— Existente Cambia Zonificacion vigente

I Mantiene Zonificacion vigente
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A partir de la modelacién de transito realizada en el Estudio de Capacidad Vial de dicha modificacion se concluy6
que el proyecto no genera impactos significativos sobre la red vial. Es asi como la relocalizacion de los 650 hogares
al interior del Area Urbana Bajo Cota 1.000 m.s.n.m. genera una redistribucion de 29 viajes en auto, en la hora de
modelacion de la punta mafiana. Por lo tanto, dado los valores del flujo que se concentran en las distintas vias y los
bajos grados de saturacion existentes, la conexion propuesta no deberia presentar problemas de congestidn.

Ello también fue relevado en el Informe Ambiental de la modificacion, en el cual la Opcién de Desarrollo Ajustada,
que propone esta conexion vial es la que tuvo el mejor comportamiento ambiental en relacion al FCD 1 Adecuada
insercion de viviendas de interés publico, que fue establecido para la modificacion.

En este sentido la incorporacion de los cambios normativos y vialidad realizados por la modificacion MPRC-LB-30:
Nido de Aguila en la presente actualizacién, no supondria impactos significativos en la red vial que se establezca
para el plan.




c) Ajustes de zonas que implican modificaciones en las normas urbanisticas de Altura, Densidad,
Coeficiente de Ocupacion y Constructibilidad.

En relacion a las nuevas las normas de edificacion, referidas a la incorporacion de zonas
habitacionales preferentes, zonas mixtas de equipamiento, y zonas exclusivas de equipamiento
ajustando la delimitacion de otras zonas habitacionales exclusivas, preferentes y/o de desarrollo
controlado y en virtud que el Organo Responsable establecid que dichos ajustes constituyen
modificaciones sustanciales de acuerdo a lo establecido en el articulo 29 del Reglamento EAE y
alteran los contenidos del informe ambiental, segun lo establecido en el Articulo 25 del mencionado
Reglamento, se requiere al Organos Responsable mejorar los antecedentes del Diagndstico
Ambiental Estratégico en relacion a los Factores Criticos de Decision: Lugares con Identidad y
Calidad de Vida (FCD-1), Gestion del Riesgo y Reduccién de la Vulnerabilidad, (FCD-3) y
Regeneracion y Renovaciéon Urbana (FCD-6), esto con el objeto de mejorar la evaluacién de riesgo
y oportunidades del nuevo anteproyecto.

Respuesta: Se mejoran los contenidos del Diagnéstico ambiental estratégico en lo relativo a
complementar las tendencias de los FCD -1 Identidad y Calidad de Vida, FCD-3 Gestion del riesgo
y reduccion de la vulnerabilidad y FCD-6 Regeneracién y Renovacion Urbana en lo relativo a
equipamiento. Esta informacion ha sido incorporada en el mismo recuadro previamente sefalado,
al final de la caracterizacion de cada FCD. A continuacion, se presenta el apartado especifico en
el que se hace referencia de la tendencia relacionada con equipamiento.

e FCD-1 Lugares con Identidad y Calidad de vida

Respecto a las tendencias relativas al FCD-1 los Lugares con Identidad y Calidad de vida importa sefialar lo siguiente:
e Barrios Exclusivos

En las instancias de participacion se pudo corroborar que los habitantes de los barrios exclusivos manifiestan una
oposicién a la localizacion de equipamiento de mayor escala que pueda alterar la vida de barrio, particularmente por
las condiciones de ruido, estacionamientos y circulacion de personas ajenas a estos entornos.

Sin embargo, en los procesos de consulta realizados como parte del desarrollo del Plan, se han presentado
solicitudes para cambiar el destino de algunas zonas sefialadas como zonas de equipamiento exclusivo en el PRC
vigente, destinadas principalmente a establecimientos educacionales, ello con el fin de permitir una mayor mixtura
de usos en caso de que dichos establecimientos decidan trasladarse. Frente a esta disyuntiva el plan debe avanzar
en decisiones que compatibilicen las dos visiones planteadas que se observan respecto del equipamiento en los
barrios exclusivos.

e Incorporacion de usos de suelo mixtos, preferentemente habitacionales y exclusivos de equipamiento

Producto de las instancias de participacion y de manera de cumplir con el objetivo de generar una comuna eficiente
y que preste mayores servicios a nivel barrial, se plantea la posibilidad de evaluar la incorporacion a los usos de
suelo residenciales zonas mixtas que permitan el desarrollo de pequefios equipamientos que convivan con el uso
habitacional y que puedan dotar de comercio y servicios a los distintos sectores de la comuna. Esto trae beneficios
importantes, como la disminucién de los tiempos de traslados e incentiva la convivencia vial, utilizando distintos
modos de transporte. Asimismo, se debe tener presente el reconocimiento de equipamientos exclusivos donde ya
funcionan las clases de educacién, cultura, deporte, comercio y servicios, como también los terrenos que han sido
definidos para equipamiento en los planos de loteo aprobados por la Direccion de Obras.

o FCD-3 Gestion del riesgo y reduccion de la vulnerabilidad
En cuanto alas tendencias del FCD 3 Gestion del riesgo y reduccion de la vulnerabilidad, importa sefialar o siguiente:

e Suelos Urbanizables en areas propensas a riesgos de origen natural y antrépico

Tal como se ha podido constatar en el estudio de riesgos del PRC el sector periurbano presenta condiciones de
pendientes y/o areas de riesgos que sugieren restricciones o condiciones a la ocupacion.

El Plan regulador vigente considera que todas las zonas que forman el periurbano de Lo Barnechea, Zonas K, H, son
areas urbanizables con baja intensidad de ocupacién 19 hab/has.




Considerando las disposiciones normativas vigentes del PRC sefialadas, se observa que se han materializado
urbanizaciones en parte importante del perimetro del area urbana Lo Barnechea las que cubren un total aproximado
de 1000has. consolidadas y en proceso de consolidacion.

Se hace una clara distincion de las zonas de contacto con el area rural normada y en particular las areas de
preservacion ecolégica del PRMS, respecto de aquellas zonas que colindan con otras zonas del area urbana o borde
interior.

En este sentido se debe considerar que el suelo localizado en los sectores de borde urbano, pese a estar en areas
propensas a amenazas de origen natural y antrépico, es el Unico que se encuentra libre y disponible para el
crecimiento urbano de la comuna, tal como fue descrito previamente en la caracterizacion del FCD1, y por lo tanto
para llevar a cabo su adecuada ocupacion y hacer un uso eficiente de este recurso, se tiene que prever, entre otros
factores, la incidencia del riesgo, a fin de resguardar la poblacién alli asentada y a la vez evitar la localizacion de
equipamiento critico en estos sectores, lo cual cobra relevancia frente al hecho de que varios establecimientos
educacionales y de salud se encuentran es areas expuestas.

o FCD-6 Regeneracion y Renovacion Urbana

En cuanto a las tendencias del FCD-6 Regeneracion y Renovacion Urbana, importa sefialar lo siguiente:
e Sectores deteriorados con resistencia al cambio

A partir de los procesos de consulta y participacion ciudadana realizados durante las distintas etapas de desarrollo de
la actualizacién del Plan Regulador Comunal se pudo constatar una oposicién por parte de la comunidad del Pueblo
de Lo Barnechea a cualquier intento de renovacion que signifique incrementar la altura de edificacion del sector. Por
lo cual las decisiones de planificacion para esta area deberan considerar esta posicién a fin de determinar el nivel de
intervencién normativa que se realizara en el Pueblo de Lo Barnechea.

En ese sentido, se ha solicitado por parte de la comunidad mantener las condiciones actuales en ese sector y
considerar revisar su vocacion en un proceso posterior al actual en curso.

e Sectores con Potencial de Cambio

En relacién a estos sectores se advierte la existencia de posiciones enfrentadas que manifiestan distintas visiones
respecto de las posibilidades de renovacidn en algunos barrios consolidados, lo cual se evidencié principalmente en
un sector localizado en avenida Las Condes con Av. San Josemaria Escriba de Balaguer, donde se puede evaluar
aumentos de densidad y altura asociados a incentivos normativos, que también permitan la integracién social y el uso
de suelos mixtos.

d) Ajustes a los Inmuebles Patrimoniales

En relacién a la eliminacion de un Inmueble de Conservacién Histoérica ICH-1, se requiere en la
evaluacién ambiental mayores antecedentes sobre los criterios de cambio en la valoracién
patrimonial y como este afecta el comportamiento del FCD N°1 Identidad y Calidad de Vida.

Respuesta: Se mejoran los contenidos del Diagnéstico ambiental estratégico en lo relativo a poder
entregar los antecedentes que permiten descartar algunas de las edificaciones como Inmuebles
de Conservacion Histérica. Para ello se incorpora la siguiente informacién en el FCD N°1 Identidad
y Calidad de Vida, al final del literal b) Modo de Vida Tradicional.

Las 6 Zonas de Interés Patrimonial preseleccionadas fueron evaluadas en base a cada uno de los
atributos definidos en la Circular DDU 440 en funcion de lo cual se determiné que ninguna cumple
con las condiciones de valor urbano, arquitecténico, histérico, econdmico y social, para ser
considerada como Zona de Conservacion Histérica en la presente modificacion del Plan.

Lo propio se llevo a cabo con los 27 inmuebles de interés patrimonial preseleccionados, para los
cuales se llevé a cabo una verificacion y catastro en terreno que derivo en la incorporacion de dos
inmuebles de interés patrimonial adicionales correspondientes al “lIP28 LO BARNECHEA
EMPRENDE” y “1IP29 VIVIENDA BLANCA”. Con el listado final de 29 inmuebles y la informacién
recopilada en catastro se procedio a realizar una valoracion preliminar considerando los 5 criterios
generales de la circular DDU 400 (Urbano, Arquitectonico, Histérico, Econdmico y Social) cuyo
resultado permitié reducir dicho listado a 12 edificaciones de interés patrimonial (siguiente Cuadro)



Cuadro Error! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-1 Listado de Inmuebles preliminarmente

identificados

ID Nombre Direccién
[IPO1 Vivienda Roja El Ledn 13 900
1IP09 Vivienda Reja Roja Sra. Maria Araya Lo Barnechea 1151
[IP13 Comercio “Peluqueria Francisca Kony” Lo Barnechea 1022
IIP16 Comercio “Aimacén y Botilleria Fuenza” | Lo Barnechea 940
11P20 Colegio San Esteban Lo Barnechea 500 - 650
[IP22 Comercio “Almacén Extrahorro” Lo Barnechea 691
[IP23 Comercio “Panaderia Esfuerzo” Lo Barnechea 503
[IP24 Club Social y Deportivo Barnechea Lo Barnechea 413
IIP26 Oficinas Av. Raul Labbé 13690
[IP27 Casona San Enrique Av. Las Condes 14.891
1IP28 Lo Barnechea Emprende Av. Padre Alfredo Arteaga 1.141
1IP29 Vivienda Blanca Lo Barnechea 1042

Fuente: Estudio de Patrimonio que hace parte de la presente actualizacion del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea

Los 12 inmuebles previamente listados se sometieron nuevamente a evaluacion aplicando la
base de puntuacion de la metodologia de la DDU 400 que considera 12 atributos para asignar
puntos proporcionales a cada inmueble y generar un ranking, fijando la linea de corte en los 10
puntos, segun los siguientes criterios.

o Puntuacion total entre 0 y 9 puntos: Se entiende que el inmueble no contaria con valores y
atributos patrimoniales que justifiquen su proteccion local en el Plan Regulador Comunal.

e Puntuacion total de 10 o mas puntos: El inmueble si contaria con valores y atributos
patrimoniales que justifiquen su proteccion local, en el Plan Regulador Comunal.

A continuacién, se sintetizan los resultados obtenidos de dicha puntuacién para los 12 inmuebles
previamente identificados.

Cuadro Error! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-2 Sintesis de valoracion individualizada por
inmuebles de interés patrimonial DDU400

ID Nombre Puntuacion
[IPO1 Vivienda Roja 6
IIP09 Vivienda Reja Roja Sra. Maria Araya 6
[IP13 Comercio “Peluqueria Francisca Kony” 7
[IP16 Comercio “Almacén y Botilleria Fuenza” 6
1IP20 Colegio San Esteban 5
[1P22 Comercio “Almacén Extrahorro” 5
[1P23 Comercio “Panaderia Esfuerzo” 6
[IP24 Club Social y Deportivo Barnechea 8
[1P26 Oficinas 6
P27 Casona San Enrique 9
[IP28 Lo Barnechea Emprende 8
[1P29 Vivienda Blanca 8

Fuente: Estudio de Patrimonio que hace parte de la presente actualizacion del Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea

Tal como se observa en el cuadro anterior la Casona San Enrique se encuentra en el limite de la
puntuacion para definir si se considera como un Inmueble de Conservacién Histérica, no obstante,
dado que es un inmueble municipal se aportaron antecedentes complementarios por parte de la
municipalidad referidos a planos histéricos del inmueble, los que se compararon con su estado
actual, en funcion de lo cual se pudo determinar que mas del 60% de las construcciones de la
casona, son ampliaciones y remodelaciones que transformaron su caracter original, y dan cuenta
de la reduccion de la valoracion.

En consecuencia, ningun inmueble cumple con las condiciones de valor urbano, arquitectonico,
histérico, econémico y social, de conformidad con lo sefialado en la Circular DDU 400, para ser
considerado como Inmueble de Conservacion Histérica en la presente modificacion del Plan

2. Evaluacion Ambiental del nuevo Anteproyecto.

En funcién del resultado de la evaluacion realizada por el Organo Responsable respecto de la
Opcion de Desarrollo Recomendada, se puede visualizar una inconsistencia entre los ajustes



presentados, con los valores presentados en lo que se refiere a la evaluacion ambiental para los
factores critico de decision Lugares con Identidad y Calidad de Vida (FCD-1), Gestion del Riesgo
y Reduccién de la Vulnerabilidad, (FCD-3) y Regeneraciéon y Renovacion Urbana (FCD-6) a modo
de ejemplo: ElI Numero de habitantes proyectados en zonas del borde urbano pasa de 16. 476
habitantes a 40.144 habitantes y aumento en altura significativamente. Asimismo, se requiere
aclarar la valorizacion de la Evaluaciéon Ambiental para la Afectacion Paisajistica en Cerros Islas
producto de la Urbanizacion asociado al FCD N° 2 Resguardo Ambiental y Paisajistico, como
también la valorizacion al FCD N°6 asociado a “Revertir el Deterioro”.

Por todo lo anterior, se solicita aclarar estas diferencias tan significativas toda vez que, de
mantenerse, estaria condicionado el cumplimiento de los temas de ambiente y sustentabilidad
propuesto por el Organo Responsable.

Respuesta: Se realizd una revision de la evaluacién del Anteproyecto a fin de verificar los
resultados presentados, en funcion de lo cual se pudo determinar que en algunos casos el calculo
de los indicadores se habia realizado con base en una normativa con incentivos, la cual no fue
considerada en las opciones de desarrollo. Por este motivo se procedio a realizar el calculo de los
indicadores nuevamente ajustando la evaluacion ambiental del Anteproyecto.

Adicionalmente se decidié presentar los resultados de la evaluacion del Anteproyecto respecto de
todas las demas Opciones de Desarrollo a fin de mostrar que dichos resultados se encuentran
dentro de los rangos obtenidos para las Alternativas.

La nueva matriz de evaluacion obtenida es la siguiente
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En funcién del resultado de la evaluacién parcial realizada para cada Factor Critico de Decisién, a
continuacion, se realiza la suma de dichos resultados parciales, asignando a este resultado los
colores semaforo inicialmente establecidos en la metodologia de evaluacion a fin de evidenciar el
comportamiento ambiental de cada Opcion de Desarrollo y en especifico de la propuesta de
Anteproyecto.

, ALT[ ALT
FACTOR CRITICO DE DECISION 1 2

FCD 1 1 -4
FCD 2 2 -2
FCD 3 1 -4
FCD 4 -3 2
FCD 5 -4 3
FCD 6 -2 1

Evaluacion Final por Opcién de
Desarrollo 2

A partir de este analisis se observa que la propuesta de Anteproyecto aparece como una de las
Opciones de Desarrollo que presenta mejor evaluacion respecto de los Factores Criticos de
Decision de las cuatro opciones evaluadas. Es posible constatar que todas las modificaciones
realizadas a la Alternativa 3 mediante la propuesta de Anteproyecto (ANTPY), no presenta
un mayor riesqo dentro del rango evaluado para cada uno FCD de las distintas Alternativas.

-
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En virtud del analisis de las tendencias y el comportamiento de cada FCD, ademas de la
informacion secundaria proporcionada para realizar los ajustes dentro de la etapa, es posible
determinar que todos los cambios realizados en la propuesta de Anteproyecto se encuentran
dentro de los parametros de sustentabilidad propuestos por el Diagnéstico Ambiental Estratégico
y no alteran las metas ambientales del plan.

Por tanto, todos los riesgos que dicha propuesta generan en algunos de los FCD, se encuentran
adecuadamente abordados mas adelante a través de las Directrices de gestion, planificaciéon y
gobernabilidad, de manera tal que las decisiones de planificacién planteadas en las
modificaciones realizadas, se enmarcan dentro de los Criterios de Sustentabilidad y por lo
tanto, no se ven comprometidas las metas ambientales.

En el acapite a continuacion se indican en detalle los riesgos y oportunidades identificados para
esta propuesta de Anteproyecto, en funcion de los cuales se realizo el ajuste o reforzamiento de
las Directrices de gestidn, planificacion y gobernabilidad inicialmente propuestas.



3. Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad.

En funcién del resultado de la evaluacion realizada por el Organo Responsable se observa que la
propuesta de Anteproyecto en general presenta un comportamiento ambiental que representa mas
riesgos que oportunidades respecto de la Opcion de Desarrollo Recomendada, sin embargo las
Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad no presentan cambios significativos para
atenuar el riesgo a modo de ejemplo las Directrices de Gestion, Planificacion y Gobernabilidad
para el FCD1 en el cual donde mayor se incrementa el riesgo en este nuevo anteproyecto son las
misma presentadas en el primer informe ambiental.

Respuesta: Se acoge observacion se realizan ajustes a las directrices de Gestion, Planificacion y
Gobernabilidad, para los FCD 1 Lugares con Identidad y Calidad de Vida, FCD 3 Gestién del riesgo
y reduccion de la vulnerabilidad y FCD 6 Regeneracion y Renovacion Urbana que fueron los que
presentaron mayores variaciones en la evaluacion a partir de las modificaciones realizadas al
Anteproyecto. A continuacion, se presentan las directrices incorporadas y los indicadores de
seguimiento que se derivaron.

FCD

Riesgos

Oportunidades

Directrices

FCD1
Lugares
con
Identidad y
Calidad de
Vida

En cuanto a la huella ecolégica, la
propuesta Anteproyecto presenta
resgos que se asocian a su
eslrategia de ocupacion en la que se
permite una mayor proporcion de
zonas preferentemente residenciales
en el borde urbano con un factor de
incremento de 085 de zonas
habitacionales exclusivas lo que
implica un incremento en la cabida y
densidad de poblacién, asi como una
alta demanda de agua, para riego y
consumo para la poblacién. Pese a
ello la densidad promedio bruta del
area urbana (84hab/ha) se mantiene
relativamente baja lo que es menos
eficiente en relacion a al consumo de
agua para la totalidad del &rea urbana
En lo referente a barrios exclusivos
el Anteproyecto morigera el riesgo
respecto a la Alternativa 3 debido a
que conserva la localizacion de las
centralidades en nodos dispersos por
el femitorio que se encuentran
aledafios a areas residenciales
exclusivas, lo que genera riesgos
respecto a alterar la dinamica urbana
de estos barrios con efectos en la
calidad de vida asociada a la
intimidad vecinal.

Respecto a los barrios de valor de
identidad esta Opcion induce a
cambios en los barrios tradicionales,
con un incremento en la altura de
edificacion observada en el sector de
Plaza San Enrique.

Si bien en lo relativo a la huella ecolégica la
propuesta de Anteproyecto presenta los
riesgos descritos, es imporiante aclarar que la
eslrategia de ocupacion busca aprovechar al
maximo el suelo urbanizable al interior del area
urbana y ademas permite completar el anillo
de circulacion de Avenida Paseo Pie Andino y
Camino Turistico.

En lo referente a barrios exclusivos el
Anteproyecto ajusta la extension de los
subcentros en intersecciones y ejes viales
principales, lo que se considera como una
oportunidad en lo relativo a Integracion
socioespacial, dado que mejora la estrategia
en cuanto a la accesibilidad a servicios y
equipamientos, alineandose en mayor medida
con el alcance del FCD 4.

Respecto a los barrios de valor de identidad,
la cabida de usos de suelo no residenciales,
esta opcion genera minimas variaciones
respecto de la proporcion existente de manera
que conservaria las dinamicas urbanas y
tradicionales que actualmente se dan en estos
territorios. Por su parte el control de la
ocupacion del Pueblo de Lo Bamechea acoge
una demanda expresada en las distintas
instancias de participacion desarrolladas en el
marco del Plan, lo que a su vez pemite
establecer en ofra instancia distinta al presente
plan una accién mas focalizada orientada a
medidas de regeneracion urbana del sector
Pueblo de Lo Bamechea.

Directriz de Planificacion:

- Considerar medidas de amortiguacién entre
areas residenciales exclusivas y subcentros
de equipamiento.

= Incluir criterios de gradualidad en la
intensidad de ocupacién que apunten a una
densificacion equilibrada en los Dbarrios
exclusivos y sectores tradicionales.

- Aplicacion de Incentivos Normativos
condicionados a medidas de sustentabilidad y
control de la ocupacion en el borde urbano.

Directriz de Gestion:

- Estudiar iniciativas municipales de gestion
del agua que involucren reutilizacion de aguas
grises para el riego de areas verdes publicas.
- Verificar la inclusion de normas de incentivos
normativos por parte de los nuevos proyectos
que se desarrollen en la comuna
propendiendo a una eficiente ocupacion del
suelo urbanizable.

Directriz de Gobemabilidad:

- Comprometer a servicios municipales en la
gestion y supervigilancia de la aplicacion de
medidas de control de la ocupacion y en zonas
de desarrollo controlado.




FCD Riesgos Oportunidades Directrices
La propuesta de Anteproyecio | Si bien la propuesta de Anteproyecto puede | Directriz de Planificacion:
presenta  un  comporiamienfo | presentar un comportamiento ambiental | - Definir la densidad poblacional de las Zonas

relativamente desfavorable respecto
a la Alternativa 3 debido a que la
estrategia de ocupacidn permite una
mayor ocupacion del borde urbano,
tal como fue descrito en el FCD1, con
zonas habitacionales exclusivas lo
que implica un incremento densidad
promedio (22 hab/ha) en sectores
donde se observa mayor incidencia
del riesgo tanto de origen geoldgico
como antrdpico (incendia)

relativamente desfavorable respecto a la
Alternativa 3. en lo relativo a la Gestion del
riesgo vy reduccion de la vulnerabilidad, la
estrategia de ocupacion busca aprovechar al
maximo el suelo urbanizable al interior del area
urbana, que presenta mejores condiciones de
habilitacion para acoger las demandas de la
poblacién actual y futura.

No obstante, la urbanizacion de estos sectores
apunta a una distribucion equilibrada de la
intensidad de ocupacion considerando la

de Desarrollo Controlado, considerando las
limitaciones tfopograficas del terreno vy la
exposicidn a resgos anfropicos (Cajones
Cordilleranos, sector EI Arrayan y Camino a
Farellones)

- Considerar como criterio de zonificacion en
las areas gue no presentan consolidacion
urbana y que se presentan muy alto riesgo de
exposicion a proceso de ladera, el control de
la ocupacidn urbana.

FCD3 | En lorelativo a la evacuacion de los | definicion de Zonas de Desarrollo Controlado | Directriz de Gestién:
Gestitn del | sectores con dificultad de acceso | que propenden a la gradualidad de uso de los | - Mejoramiento de los sistemas de alerta
riesgoy | esta opcion presenta un escenario | territorios de borde, reconociendo en esta | temprana extendido a todos los sectores
reduccion | con mayor ndmero de habitantes en | forma de ocupacidn la incidencia del riesgo | amagados por riesgo.
de la los Cajones Cordilleranos, que la | tanto geoldgico como antropico. - Considerar la elaboracion de un Plan de
vulnerabilid | Alternativa 3, lo que se explica en gesfitn de desastres mediante la
ad funcion  del ajuste del Parque incorporacion vias de evacuacion y areas de
Metropolitane  Rio  Mapocho, seguridad.
reconociendo  la  presencia  de
terrenos consolidados o con titulos de Directriz de Gobernabilidad )
dominio que puede ser urbanizados y - Coordinacitn entre el Municipio y Organos
que se encuentran en areas con alta de  Administracion  del Estado  con
susceptibilidad de inundacion. competencia, para socializar los planes de
emergencia vy organizar simulacros  de
evacuacion.
- Comprometer a servicios municipales en la
gestion y supervigilancia de la aplicacién de
medidas de control de la ocupacidn en Zonas
de desamollo controlado que refieren a
sectores expuestos a riesgos.
FCD Riesgos Oportunidades Directrices
El  Anteproyecto presenta wun|En el Anteproyecto la estrategia de | Directriz de Planificacion:
comportamiento relativamente | renovacion/regeneracion para los sectores con | - Incluir criterios de gradualidad y/o control de
desfavorable en lo relativo a la | potencial de cambio mejora la propuesta de la | la densidad y las alturas de edificacion en
esirategia de renovacion | Alternativa 3, ya que apunta intensificar la | areas de buena accesibilidad y conectividad
Iregeneracion urbana de los sectores | ocupacion en términos de la densidad | con potencial de renovacion urbana,
que presentan este potencial, puesto | promedio permitida (616 hab/ha), de manera | resguardando la vida de barrio y apuntando a
que se genera un aumento en la [que se aproveche el potencial de | una densificacion equilibrada.
densidad promedio y carga de | transformacion que presentan en cuanto a su | - Verificar la efectividad de las condiciones
ocupacion sin cambios importantes | localizacion y buena conectividad, lo que | normativas que incentiven la regeneracion
en lo que refiere a la dotacion de | genera oportunidades para ampliar el acceso | urbana de seclores que acogen proyeclos de
espacios publicos y el manejo en la [ a vivienda de interés pablico y la mejor | vivienda interés pablico.
gradualidad en la intensidad de | dotacion de espacios pablicos a fravés de la | - Verificar la efectividad de condiciones
FCD6 | ocupacion respecto a los barrios | aplicacion de incentivos normativos. normativas para la habilitacion o cesion de
Regenerac | existentes con predomino de baja espacios piblicos, asociado a las normas de
ion y densidad. Como ejemplo se | Por olra parte, en lo relativo a realizar | incentivos normativos.
Renovacio | encuentra el sector Area Verde | mejoramientos en los barrios tradicionales | Directriz de Gestion:
nUrbana | Complementaria del Banco | como el Pueblo de Lo Bamechea, se controla | - Impulsar proyectos para la conservacion y
Sudamericano, que se incorpora |la ocupacién, acogiendo una demanda | construccion de espacios plblicos y areas
como un area urbanizable. expresada en las distintas instancias de | verdes que promuevan el mejoramiento

Asi mismo se observa un aumento en
la intensidad de ocupacion propuesta
en los sectores con resistencia al
cambio (361hab/ha). correspondiente
al Pueblo de Lo Bamechea,
manteniendo  las  condiciones
normativas actuales que no han
favorecido procesos de
regeneracion.

participacion desarrolladas en el marco del
Plan, lo que a su vez permite establecer en
ofra instancia distinta al presente plan una
accion mas focalizada orientada a medidas de
regeneracion urbana del sector Pueblo de Lo
Bamechea.

urbano de sectores deteriorados.

- Impulsar el desarrolio de un programa de
regeneracion del Pueblo de Lo Bamechea
para revertir el deterioro urbano y habitacional
existente.

Directriz de Gobemabilidad:

- Creacion de una reparticion encargada de la
implementacion de planes de regeneracion
urbana de sectores deteriorados y vulnerables




Indicadores de Seguimiento derivados

FCD 1 Lugares con Identidad y Calidad de Vida

Directriz-de-Planificacion: -Aplicacion-de Incentivas Nomativos condicionados a-medidas-de-sustentabilidad y-control de-la urupacian en-el borde urbanoo

ormula-del-indicadorn de- ‘ Parametro-referencian de- | Responsable
Hadlcionn Infnmnclunu

Anual-n Mayor-que un 20%l- Direccién de Obras Municipales-

cabo-de-5-afios 0 (DOM)
acogen-a- deladera 1009 edtﬁménﬂ
incentivos- o ¥
ks u,TuMdlel Proyectos-de

Directriz-de-Gestion:-Verificar la-inclusion de-normas de incentivos-nomativos-por parte-de los nuevos proyectos-que-se-desarmollen-en-la-comuna propendiendo-a-una-eficiente- ocupacin-del-suelo

urb’-muabie L]

e e L o —
referenciall Informaciéni

NZ-de-nuevos proyectos: 5-afioso Mayor-al-20% de-los- Base-de Datos: Direccion-de-Obras Municipales-
proyadosqwse Monitoreo-de-la-aplicacion-de-las- quenduyeamd& nuevos-proyectos: permisos-de- (DOM)jo
desarrollen-enla  normas-de-incentivos-propuestas- incorporan normas-de- edificaciono

comuna-que- por-el Plan-a-fin-de-garantizar-una- normativos™ !M incentivos normativoso
incluyen-normas-de:  eficiente-ocupacion-del-suelo- N°-total de-nuevos-
incentivos: urbanoo proyectosn

normativosa

FCD 3 Gestion del riesgo y reduccion de la vulnerabilidad

Directriz de Gobemabilidad: Comprometer a servicios municipales en la gestion y supervigilancia de la aplicacion de medidas de control de la ccupacion en zonas de desarrollo controlado que
refieren a sectores expuestos @ nesgos.

Indicador Descripcion Formula del Indicador Plazo de Parametro Fuente de
Medicion referencia Informacion

Implementacicn sistema de No aplica 10 afios Venficacion semestral  Revision sistematica Direccion de Obras Municipales
menitoreo de |a ccupacion Imagen satelitales (DOM)

Responsable

irregular en zonas de desarrollo actualizadas
controlado restringidas & la Equipos de control en
OCUPECION intensiva. B terreno

FCD 6 Regeneracién y Renovacién Urbana

e |
Medicion referencia ln‘!ormlclon

% de- viviendas: de- Aplicacion' de incentivos:  N7-deviviendas de-interés- Anualo Sobre-un-5%de- Regmdemm Dkewﬁnde-OhmMnnpdas 1

interés: piblico para- acoger viviendas: de- piiblico-sectores- viviendas de interés:

moepcionadas:  en  interés- pdblico-en- seclores:  Regeneracion/Renovacion™ publico-enda-comunat

sectores- de- de-renovacion/regeneracion- 1009

_raganﬂmnﬁnf‘rumac urbanan u:wm

que-generan-espacios- espacios: abiertos- al uso- o incentivo-2"-1009 renovacion-urbanan edificacion
abiertos: al- uso- o transito-plblico-{Incentivo-2)a N°-Total de Proyectos de-
transito plblico-o renovacion-urbanan

Directriz-de-Gestién:-Impulsar-el-desarrollo-de-un-programa-te-regeneracion del-Pueblo-de-L o-Bamechea-para-tevertir-el-deterioro-urbano-y-habitacional -existenten

Indicador Descripcion Formula-delindicador Plazo-de- Parametro- Fuente-de- Responsable 1
Medicion referencia Informacion

Verificador- Disefio-y-Aprobacion-de-un-

- 5 s 1
1-afio-postenior-a- ) 5 Direccion-de-Asesoria-Urbana-y-
FIZgr I BIRETEER T No-aplican Ja-aprobacion del- Silnoe Reportesde-avance: - o, pibiico (DAEF) y-Secretaria:
L EEEE) Feds PRCn delprograma® oy nal-do-Planificacion (SECPLA)

Lo-Bamechean




