llustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” inmcen el paris

INFORME AMBIENTAL
“MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LAGO RANCO”

INDICE

1. Esquema general y/o resumen de los contenidos y objetivos principales del

PlAN @ d@SArrollar...........ooviiiiiiiiiicee e e e e e a e 1
1.1 Esquema general y CONtEXEO ....coovvvrriiiiiiiieeeeeitiiceeee e err e 1-1
1.2 Disposiciones Normativas Vigentes ........covveeiiiiiiiiiii i 1-3

1.2.1 Plan Regulador de Lago RANCO — 1995.........ouuuuveeeeeeeeeeeeiiiiieeeeeeeeeeeennnnn 1-3
1.2.2 Plan Seccional Ignao, 2007  ............eeeeeeeeeeeeeiiiieeeeeeeeeeeeiiiieeeeeaaeeens 1-10
1.2 3 RIMINARAUE ... s 1-13
1.3 ODbjJetivos del Plan ......eeuiiceiiiiieeieecee e 1-13

2. Los érganos de la administracion del estado convocados y participantes en la

etapa de elaboracion del plan y los instrumentos o estudios considerados ............ 2
2.1 Instancias de participacion de los servicios publicos y Sintesis de los contenidos
A oo e = Lo X3 2-1

2.2 Los instrumentos o estudios considerados y su forma de incorporacion en el
disefio del instrumento de planificacion .........cccvvvviiiieeeeiiiiiieiiiceee e, 2-4
2.2.1 Plan Regional de Desarrollo Urbano .............c..ccouvevvevvceeeiieeieriinneennn. 2-4
2.2.2 Estrategia Regional de Desarrollo..............cccceeeeveeveeeiiieeieieeeeiiieennn, 2-13
2.2.3 Plan de Ordenamiento Territorial Cuenca Lago Ranco........................ 2-17

2.2.4 Diagndstico y Plan de Accion comunal Lago Ranco para la Agenda 21

Local. Programa eco-region de Los Lagos Sustentable. 2004............. 2-22

2.2.5 Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion ..... sostenible de la
Biodiversidad de la décima Regidnde los Lagos. CONAMA 2002......... 2-30
2.2.6 Plan para el Desarrollo Turistico de la Region de Los Rios —
Gobierno de Chile 2011-2014 ........cccooeveeeeeeeeeieiiiieiieeeieieeeeeeeeeeeeeeee 2-36

3. Resumen de los objetivos ambientales y criterios de sustentabilidad del plan, asi
como una descripcion de los nuevos objetivos ambientales y de sustentabilidad

que hayan surgido posteriormente en el proceso de disefio ................ccceeeeeeeeennnn. 3

4. Diagndstico Ambiental Estratégico (DAE)...............uuuuuuunuinuiiiiiiiiiceeeceeeeee e 4

Abril 2014 i



llustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” nein de paris

5. Resumen de los efectos ambientales de cada alternativa evaluada para conseguir
el logro de los objetivos del plan, incluyendo la descripcion de la metodologia

aplicada para la evaluacion de tales efectos y alternativas............c.ccccoeeeeeeeennnnnnnnn. 5
5.1 Descripcion de la metodologia para la evaluacion de los efectos ambientales
del Plan o, 5-1
5.2 Alternativas de estructuracion territorial evaluadas.......ccoeeeeevvveiiiiiiiieeeeennnn, 5-2
5.2.1 Alternativas de Desarrollo contempladas para la localidad de
[0 [0 o 20 £ 1o [ Lolo 5-2
5.2.1.1 Evaluacién de las Alternativas para el caso de Lago Ranco ............. 5-8
5.2.1.2 Seleccion de la Alternativa - Localidad de Lago Ranco................. 5-20

5.2.1.3 Alternativa Sintesis: Propuesta Urbana localidad de Lago Ranco...5-22
5.2.2 Alternativas de Desarrollo contempladas para la localidad de

o 1o Lo XN 5-33
5.2.2.1 Evaluacién de las alternativas para el caso de Ignao .................... 5-36
5.2.2.2 Seleccidn de la Alternativa — Localidad de Ignao ...........ccceceuvennee. 5-47

5.2.2.3 Alternativa de Sintesis: propuesta Urbana localidad de Ignao....... 5-48
5.2.3 Alternativas de Desarrollo contempladas para la localidad de

RIFHNGAUE ... s 5-56
5.2.3.1 Evaluacién de las Alternativas para el caso de Rifiinahue ............. 5-59
5.2.3.2 Seleccién de Alternativa - Localidad de Rifiinahue............c.......... 5-67

5.2.3.3 Alternativa Sintesis: Propuesta Urbana Localidad de Rifinahue ....5-68
6. Propuesta de plan de seguimiento de las variables ambientales relevantes ............. 6
7.  Criterios e indicadores de seguimiento destinados a controlar la eficacia del plan ...7

8. Criterios e indicadores de redisefio que se deberan considerar para la
reformulacion del plan en el medianoolargoplazo..............................l 8

Anexos

Anexo 1. Antecedentes relativos a la reunion sostenida con los Organos de la
administracion del Estado

Anexo 2. Antecedentes administrativos relativos al procedimiento de inicio de la
Evaluacion Ambiental estratégica del Plan

Anexo 3. Antecedentes administrativos relativos al ingreso y revision de la primera version
del informe ambiental

Anexo 4. Antecedentes administrativos relativos al ingreso y revision de la segunda
version del informe ambiental

Abril 2014 ii



__s

llustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” unrincondel paras

1. ESQUEMA GENERAL Y/O RESUMEN DE LOS CONTENIDOS Y OBJETIVOS PRINCIPALES DEL
PLAN A DESARROLLAR

1.1 Esquema general y contexto

La comuna de Lago Ranco en la Region de Los Rios, posee aproximadamente el 2,8% de la poblacion
total regional (10.098 habitantes), con el 9,6% de la superficie (1.763,3 Km?) y con la densidad mas baja
de la regién: 5,7 hab/km?.

El mandato entregado por las bases de licitacion del estudio, sefialé la voluntad de estudiar tres de los
asentamientos mas importantes del territorio sea que se encuentren o no integrados actualmente en
el drea urbana. Estos asentamientos corresponden a Lago Ranco, Ignao y Rifiinahue.

De los tres asentamientos mencionados, sélo el caso de Rifiinahue corresponde hoy en dia a un area
rural, a la que se pretende fortalecer a través de la planificaciéon urbana, otorgando un rol estratégico y
articulador en relacién con el resto del territorio rural comunal, en su mayoria cordillerano, distanciado
en forma importante de la cabecera comunal que corresponde a Lago Ranco.

Siendo asi, el instrumento de planificacion que se somete evaluacion ambiental estratégica,
respondera respecto de las decisiones de planificacién de escala urbana local, para las tres localidades
antes sefialadas, del proceso de participacion que se ha venido desarrollando a objeto de validar las
decisiones de planificacidn aqui incorporadas, del proceso de evaluacidn de las alternativas, hasta las
definiciones en las que nos encontramos.

Cada una de las localidades, cuenta con un rol y vocacidn que surge a partir de la sintesis del
diagndstico, que se resume en lo siguiente:

- Ignao constituye la puerta de entrada a la comuna, que anuncia las cualidades y atractivos de
una comuna geograficamente rica en paisaje, contando ademds con una serie de
equipamientos y servicios enfocados al turismo, potenciando su vocacidn de localidad-mirador
de la comuna, por estar situada mds elevada que el resto de los poblados.

- Lago Ranco esta orientada a ser un nucleo prestador de servicios tanto a sus asentamientos
préoximos como a los mas alejados dentro de la comuna, debido a su nivel de especializacion,
pero en vias de crecimiento. Este hecho se potenciaria con el volcamiento y apropiacidn de la
localidad, de la condicién de anfiteatro natural, resguardando las vistas y llevando a su mdxima
expresion el aterrazamiento natural de su emplazamiento.

- Finalmente Rifinahue, es poseedora de un rol vinculado a ser el centro proveedor de servicios
para los pequefos asentamientos rurales dispuestos a su alrededor. Su potencial esta
vinculado a su condicién de accesibilidad hacia las zonas de cordones montafiosos, que poseen
gran potencial paisajistico y turistico; sin embargo, y considerando que sus actuales
instalaciones y edificaciones se ubican en zona de riesgo por volcanismo, el rol de Riflinahue se
ha planteado también como prestador de servicios en situaciones de emergencia de este tipo.
Las vias T-85 y T-709 debiesen transformarse en las arterias estructurantes del futuro
crecimiento de la localidad, aprovechando el paso de visitantes que requieran de servicios al
paso hacia Lago Ranco o Llifén. Una futura expansion hacia ambos sectores (Lago Ranco y
Llifén) por la ruta T-85, se transforma en una gran oportunidad de desarrollo, permitiendo
establecer una nueva estructura urbana, reestructurar el centro de la localidad de manera de
aportar a consolidar esta nueva cara de la comuna.
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Localizacion de las localidades de Lago Ranco, Ignao y Rifiinahue en el contexto comunal

Comuna de Futrono

Comuna de La Union

Pto. Lapi

Fuente: Elaboracién Propia
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1.2 Disposiciones Normativas vigentes

La comuna de Lago Ranco cuenta con un Plan Regulador Comunal (PRC) vigente desde el afio 1995, con
injerencia hasta entonces con la Unica area urbana la que corresponde a la localidad de Lago Ranco,
posteriormente se integraron a la planificacidn, la localidad de Ignao (a través de un plan seccional) y
una modificacion en particular, para el sector del borde costero de Lago Ranco).

1.2.1 Plan Regulador de Lago Ranco — 1995

Basicamente, el Plan propone una estructuracion de la ciudad a partir de cuatro macrozonas que
corresponden al Area Consolidada y de Extensiéon Urbana, las Areas Especiales y las Areas de
Restriccion.

Las Areas Consolidadas y de Extension Urbana son aquellas que cuentan efectivamente con
urbanizacion completa, entendiéndose como tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para
recibir edificacidon, debidamente conectadas a las redes de los servicios de utilidad publica o que
cuenten con otro sistema autorizado por la reglamentacion vigente. Asimismo, se incorporan las areas
exteriores a las consolidadas, capaces de recibir el crecimiento en extensidn previsto para Lago Ranco
en los treinta afios siguientes a la aprobacién del Plan Regulador.

Las Areas Especiales son areas planificadas que, en razén de su especial destino o naturaleza, estan
sujetas a condiciones especiales en cuanto a su urbanizacién, edificacién y uso.

Por ultimo, las Areas de Restriccion son aquellas que, debido a sus condiciones topograficas de
seguridad o de uso de suelo actual, no son aptas para el desarrollo urbano.

- Lago Ranco

El Limite Urbano que define el Plan Regulador de Comunal de 1995 establece una superficie de 128,4
ha como drea urbana para la localidad de Lago Ranco.

La localidad de Lago Ranco presenta una subdivisién predial homogénea dentro de su actual limite
urbano, considerando predios que van mayoritariamente hasta los 5.000 m2. A medida que se da la
transicién al drea rural los predios se van ampliando progresivamente, con terrenos que oscilan entre 1
y 5 hectareas.

El borde costero presenta una continuidad tanto en la dimensién (2.000 m2), como en la morfologia de
los predios que la enfrentan (manzanas entre las calles Vifia del mar y Valparaiso).

En tanto, al sur de la calle Concepcidn; se destacan dos conjuntos de vivienda social, de alrededor de
100 viviendas cada uno, los cuales presenta la subdivision predial de menor dimension en la localidad,
con predios de 150 m2 como promedio. Otro caso que cabe destacar es el de un loteo ubicado al sur
de limite urbano, en el pasaje Di Biaggio, el cual presenta una subdivisién predial con terrenos de
menos de 1.000 m2.

Dentro del drea urbana resaltan dos predios por su dimensién, ambos de mas de 2 ha de superficie,
uno de estos corresponde al Liceo Antonio Varas y el otro al Estadio Municipal de Lago Ranco.

a) Areas Consolidadas y de Extension Urbana:

— ZU - 1: Zona mixta que se ubica a lo largo del borde costero entre la calle Vila del Mary
la calle Valparaiso y se desarrollan desde la via de borde Vifia del Mar hasta la calle
Concepcion.

— ZU - 2: Zona mixta que se desarrolla en segunda linea luego de la ZU-1, abarcando
desde la calle Valparaiso hasta la calle Concepcién, ocupando toda la zona central de la
localidad.
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ZEx — 1: Zona mixta que se ubica en el sector nor oriente de la localidad, entre la
prolongacidn de la calle Santiago y Los Angeles.

ZEx - 2: Zona mixta que se ubica en el sector poniente de la localidad, en el centro del
ancho del area urbana entre las calles Concepcién y Valparaiso.

ZEx - 3: Zona mixta ubicada en el sector sur oriente de la localidad ocupando casi todo
el largo del drea urbana.

ZEx - 4: Zona mixta que se ubica en el sector nor oriente de la localidad, entre la
prolongacion de la calle Santiago y el limite urbano sur oriente.

En la tabla siguiente se muestra una sintesis de los usos de suelo y condiciones de edificacidon
propuestas segun zona.
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Normas de Edificacidn Zonas Consolidadas y de Extensidon. PRC vigente de Lago Ranco

0,
- Sup{. Sistema Altura % Ocup. Coef.Max. Antejardin - .
Zona Usos de suelo Permitidos Predial . Suelo P Condiciones Especiales
. Agrupam. | Maxima Construct. Minimo
Min. Max.
Vivienda
Equipamiento: . .
" . . A miento retir 10m
ZU-1 Seguridad, culto, cultura, areas verdes, deportes, 500 m2 Aislado 7m 50 1 3m dosa '€ to reti a@o a ,O
o . de la linea de edificacion
esparcimiento (solamente restaurantes), turismo,
comercio minorista: solamente locales comerciales.
Vivienda
Equipamiento: Solo se exigira en
Salud, cultura, comercio minorista, servicios publicos, aquellos casos en s e
S ; s L p o, | Se permitira edificacion aislada
educacién, seguridad, culto, organizacién comunitaria, que mas del 50% .
. ha ; L . . sobre la placa continua, la cual
areas verdes, deportes, esparcimiento, turismo, servicios Aislado de la longitud de se regird por lo establecido
ZU-2 profesionales. 200 m2 Pareado 7m 80 3,2 de la cuadra girap
L . . . sobre rasantes y
Actividades productivas: Continuo disponga de . L
- - . . N distanciamientos en el art.
Establecimientos de impacto similar, servicios antejardin, en cuyo
. . . , 2.6.30GUC
artesanales: solo inofensivos, talleres, almacenamientos. caso deberan ser
Actividades complementarias a la vialidad y transporte: de 2m
transportes ferroviarios.
Vivienda Todo ed|f|'C|o que se quiera
- construir en esta zona,
Equipamiento: independiente de su altura
ZEx-1 Seguridad, cultura, areas verdes, deportes, 500 m2 Aislado 7m 50 1 3m P ; . /
o . material, y destino, debera
esparcimiento: solamente restaurantes, turismo, culto, . . .
L . incluir necesariamente un
comercio minorista: solamente locales comerciales. . (.
estudio de mecanica de suelo.
Vivienda
Equipamiento: Solo se exigira en
Salud, cultura, comercio, minorista, servicios publicos, aquellos casos en
educacién, seguridad, culto, organizacion comunitaria, que mas del 50%
areas Yerdes, deportes, esparcimiento, turismo, servicios Aislado de la longitud de Adosamiento retirado 3 m de
ZEx -2 profesionales. 250 m2 9m 50 2 de la cuadra . e
. . pareado . la linea de edificacion.
Actividades productivas: disponga de

Establecimientos de impacto similar, servicios
artesanales: solo inofensivos, talleres, almacenamientos.
Actividades complementarias a la vialidad y transporte:
Terminales rodoviarios

antejardin, en cuyo
caso deberdn ser
de 3m
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Sup.

% Ocup.

- . Sistema Altura Coef.Max. Antejardin . . .
Zona Usos de suelo Permitidos Predial . Suelo €J: Condiciones Especiales
. Agrupam. | Maxima Construct. Minimo
Min. Max.
Vivienda Vivienda
Equipamiento: y
Salud, comercio minorista, educacion, seguridad, culto, | equipami
cultura, organizaciéon comunitaria, areas verdes, ento: 250
deportes, esparcimiento, turismo, servicios publicos, m2 L
. . L No se exigira, en
servicios profesionales. Actividad
. . . caso de optarse . .
Actividades productivas: es Aislado . ) Adosamiento retirado 3 m de
ZEx-3 . - . . . 9m 50 1,5 por él tendrd una , e,
Industria inofensiva, talleres inofensivos y molestos, productiv| pareado profundidad la linea de edificacion.
almacenamientos inofensivos y molestos, asy .
A - - - maxima de3 m
establecimientos de impacto similar, servicios complem
artesanales solo inofensivos. entarias
Actividades complementarias a la vialidad y transporte: ala
Terminales rodoviarios, agropecuarios, deposito de vialidad:
buses, camiones, vehiculo 450
Vivienda .
S Solo se exigira en
Equipamiento:
s L. . aquellos casos en
Salud, comercio minorista, educacion, seguridad, culto, , o
., e, que mas del 50%
cultura, organizacion comunitaria, areas verdes, . .
deportes, esparcimiento, turismo, servicios publicos Aislado de la longitud de Adosamiento podra coincidir
ZEx-4 S . ! ! ’ 120 m2 pareado 12m 80 1,5 de la cuadra , I
servicios profesionales. . . con la linea de edificacién.
continuo disponga de

Actividades productivas:

Talleres inofensivos y molestos, almacenamientos
inofensivos y molestos, establecimientos de impacto
similar, servicios artesanales sdlo inofensivos.+-

antejardin, en cuyo
caso deberdn ser
de 2m

Fuente: Elaboracién propia en base a Ordenanza PRC
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b) Areas Especiales:

El PRC vigente propone cuatro zonas especiales. La primera es la Zona de Equipamiento
Institucional (ZE-1), donde se emplaza el Municipio de Lago Ranco y el Liceo Antonio Varas. La
segunda es la Zona Equipamiento Deportivo (ZE-2), que comprende la manzana donde se
emplaza el Estadio Municipal de Lago Ranco, comprendida entre las calles Linares, Osorno,
Santiago y Concepcidn. La tercera zona es la Areas Verdes, Esparcimiento, y Equipamiento
Deportivo (ZE-3), zona lineal que se desarrolla a lo largo de la calle Valparaiso en su lado sur,
entre las calles Ancud y el limite urbano nororiente y en el sector norte de la misma calle
Valparaiso frente al sector anterior. Finalmente, la Zona Embarcadero, corresponde al predio
donde se ubican las instalaciones del muelle de Lago Ranco y la antigua estacion de
ferrocarriles.

Normas de Edificacion Areas Especiales. PRC vigente de Lago Ranco
[V
Zona Usos de suelo PE: gi.al Sistema Altura Asggrop' Coef.Max. | Antejardin | Condiciones
Permitidos . Agrupam | Maxima Construct | Minimo Especiales
Min. Max.
Vivienda:
Exclusivamente
vivienda del cuidador
ZE -1 | Equipamiento: 500 m2 | Aislado 7m 50 1 5m | @ -
Cultura, servicios
publicos, areas verdes,
deportes, educacién.
Vivienda: Adosamient
Exclusivamente Indivisib El El o retirado
ZE - 2 | vivienda del cuidador Aislado 7m . . 10 m 10 mdela
- h . le existente | existente ,
Equipamiento: linea de
Areas verdes, deportes edificacion.
. . ] Adosamient
Equipamiento: .
Esparcimiento sélo Indivisib . El El o retirado
ZE-3 L Aislado 7m . . 3m 10 mdela
zonas de picnic, areas le existente | existente linea de
verdes y deporte i
edificacion.
Sélo los relacionados
ZE-4 | conlaactividad propia | - | - | o= | e | e | e | e
del muelle.

Fuente: Ordenanza PRC

c) Areas de Restriccion:

Son tres zonas. La primera es la zona de Resguardo de Terrenos de Playas Fiscales (ZR — 1),
correspondiente a los terrenos de playas fiscales en todo el frente costero del drea urbana de
la localidad de Lago Ranco. La segunda es la de Proteccién por Vertientes y Cauces Naturales
de Agua (ZR-2), que corresponde a los terrenos colindantes al Estero Tringlo.

La tercera zona corresponde a la Zona de Restriccién por Cementerios (ZR — 3), que
corresponde al Cementerio existente en la localidad de Lago Ranco, el que se ubica en la
esquina de las calles Linares y Nueva 1.

Abril 2014
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Normas de Edificacion Areas de Restriccion. PRC vigente de Lago Ranco

Proteccién por
Vertientes y Cauces
Naturales de Agua

‘s Normas especificas de
Zona Calr)actet.‘lst.lgas / Usos de suelo Permitidos subdivision predial y
escripcion edificacién
Constituida por los terrenos
de playas fiscales, de Equipamiento de los
conformidad a lo siguientes tipos:
ZR-1 establecido por el DFL 340 parques, plazas, Estos terrenos no podran
Resguardo de del 1960 (Ley de miradores, jardines, subdividirse, de conformidad
Terrenos de Playas | Concesiones maritimas) y el | juegos infantiles, muelle | alo establecido por la ley N2
Fiscales DS N2223 del Ministerio de de paseo, ramblas, 18.255 de 1983.
Defensa de 1968 multicanchas al aire
(Reglamente General sobre | libre, kioskos y pérgolas.
Concesiones Maritimas)
ZR -2

Estd constituida por los terrenos colindantes con los cauces de los rios, vertientes, y
esteros cuya delimitacion se encuentra sujeta a las normas previstas en el DS N2 609 de
1978, del Ministerio de Tierras y Colonizacion, y en el Cédigo de Aguas.

ZR-3
Zona de Restriccion
por Cementerios

Corresponde al cementerio existente y sus diversas instalaciones. En ella regirdn las
normas especificas que determine el servicio competente.

Fuente: Ordenanza PRC vigente 1995
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ZU-1

ZEx-2

ZEx-3

AREAS CONSOLIDADAS

ZU-1 AREA CONSOLIDADA 1

7U-2 AREA CONSOLIDADA 2

AREAS DE EXTENSION URBANA

ZEx-1 AREA DE EXTENSION URBANA 1
ZEx-2 AREA DE EXTENSION URBANA 2
ZEx-3 AREA DE EXTENSION URBANA 3
ZEx-4 AREA DE EXTENSION URBANA 4

AREAS ESPECIALES

. ZE-1ZONA EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

.ZEVZ ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVA

ZE-3 ZONA AREAS VERDES, ESPARCIMIENTO Y EQUIPAMEINTO DEPORTIVO

ZE-4 ZONA EMBARCADERO

PRC Lago Ranco vigente (1995): Localidad de Lago Ranco

ZR-1
ZU-1

ZE-1

ZE-4
i ZE-3
ZU-2 ZU- ZR-1

ZE'1 ZE'3
ZU-2
ZE-2 ZEx-1
ZU-2 ZU-2

ZU-2

ZU-2 ZEx-4

ZU-2
ZEx-3

ZEx-3
ZEx-4

AREAS DE RESTRICCION
ZR-1 PROTECCION DE PLAYAS
.ZR-Z PROTECCION DE CAUCES NATURALES DE AGUA

.zn—s RESTRICCIGN DE CEMENTERIOS

VIALIDAD ESTRUCTURANTE
—— EXISTENTE
-~~~ ENSANCHE

—=—== APERTURA

Fuente: Elaboracién propia en base a informacién enviada por la llustre Municipalidad de Lago Ranco.
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d) Vialidad Estructurante

El PRC de Lago Ranco propone fajas viales de 12, 15 y 20 metros. Las vias estructurantes propuestas,
en su mayoria corresponden a la trama vial existente en la localidad. Las vias propuestas buscan por un
lado completar la vias costanera Vifia del Mar, apoyar la conectividad del borde a través de una
segunda costanera, calle Valparaiso, pero de mayor envergadura ya que se propone para ella una faja
vial de 20 m, completar la trama en el sector poniente y sur, hacia los sectores en donde se plantean
las zonas de extension urbana.

1.2.2 Plan Seccional Ignao, 2007

Ademas del drea urbana de la localidad de Lago Ranco existe una segunda area urbana comunal que
corresponde a la localidad de Ignao, delimitada mediante un Plan Seccional publicado en el diario
oficial el 13 de agosto del afio 2007. Esta drea urbana posee una superficie de 52,6 ha.

La subdivision predial de la localidad de Ignao esta directamente vinculada con su estructura vial. Ignao
se desarrolla a partir del cruce de las vias T85 y T761, y es en relacidn a este cruce que se disponen los
predios de menor tamafio, estos van de los 150 a los 1500 m2.

Dentro de este rango se destacan dos desarrollos habitacionales, con predios homogéneos que no
superan los 300 m2, ubicados a lo largo del tramo sur-poniente de la via T85. Uno de estos se
encuentra ubicado fuera del actual limite urbano.

Seguidamente, se distinguen los predios que van de los 1500 m2 a 1 ha, como transicién entre lo
urbano y lo rural, es en los predios de estas dimensiones que se emplazan los equipamientos de mayor
relevancia. Por Ultimo se presentan terrenos de mas de 1 ha claramente vinculados con actividades
vinculadas al ambito rural.

1.2.2.1 Zonificacion y Condiciones de Edificacion

Los usos de suelo y condiciones urbanisticas definidos por zona en funcidn de las caracteristicas
homogéneas de cada una de ellas son las siguientes:

a) Areas Consolidadas y de Extension Urbana:

— ZU - 1: Zona mixta que se ubica a lo largo de los ejes principales de la localidad, la ruta
T-761vy la ruta T-85.

— ZU - 2: Zona mixta que se desarrolla en segunda linea hacia el norte de la zona ZU-1 de
la ruta T-761 y también en segunda linea del sector oriente de la ZU-1 ubicada en la
ruta T-85.

— ZEx — 1: Zona mixta de extensién urbana que se ubica en los bordes le drea urbana en
el sector oriente, nor poniente y sur.
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Normas de Edificacidn Zonas Consolidadas y de Extensidn. Seccional Ighao

%
. Sup.. Sistema Altura Ocup. | Densidad | Coef.Max. Antejardin Condiciones
Zona Usos de suelo Permitidos Predial . . e .
Min Agrupam. | Maxima | Suelo | Maxima | Construct. Minimo Especiales
i Max.
Vivienda
Equipamiento:
De todos los tipos a excepcion de los tipos:
Deporte: estadios y canchas Aislado No es obligacion | A partir de
Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites, cabarets y similares. ! 9mo3 ; su utilizacion, en lalinea
Uu-1 Lo A 300 m2 | pareadoy . 75 No define 1,5 L
Comercio minorista: ferias libres. . pisos caso de adoptarse | oficial de
. . continuo PR
Actividades productivas: 2m edificacion
Establecimientos de impacto similar, almacenamientos.
Actividades complementarias a la vialidad y transporte:
Terminales rodoviarios.
Solo se exigira en
Vivienda Aislado y aquellos casos en .
- . ’ p ., | Adosamient
Equipamiento: pareado: gue mas del 50% o retirado a
De todos los tipos a excepcion de los tipos: Aislado 9mo3 de la longitud de 5mdela
ZU -2 | Esparcimiento: quintas de recreo, discotecas, boites, cabarets y similares. | 250 m2 | Pareado pisos 65 No define 1,2 de la cuadra , -
- . . ) linea oficial
Deportes: estadios Continuo | Continuo: disponga de de
Actividades complementarias a la vialidad y transporte: transportes 6mo?2 antejardin, en e
A . , edificacion
ferroviarios. pisos cuyo caso deberan
ser de 2m
Vivienda
Equipamiento: .
- L. . Adosamient
De todos los tipos a excepcién de los tipos: .
. o retirado a
Deportes: estadios y canchas 2000 | Aislado 10mde la
ZEx -1 | Esparcimiento: discotecas, quintas de recreo, boites, cabarets y similares. ) v 6 m 40 10 viv/ha 0,6 5m . -
L o m?2 pareado linea oficial
Comercio minorista: mercados, supermercados, ferias libres. de
Actividades productivas: e
edificacion

Industrias inofensivas, establecimientos de impacto similar, servicios
artesanales inofensivos, talleres inofensivos y almacenamientos.

Fuente: llustre Municipalidad de Lago Ranco.
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b) Areas Especiales:

El Seccional de la localidad de Ignao propone un drea especial, la que corresponde a la escuela
y al campo deportivo existente, como asimismo los terrenos aledafios donde podran ampliar
sus instalaciones. No se ha planteado para esta zona, condiciones urbanisticas, a excepcidn de
los usos de suelo.

Normas de Edificacién Areas Especiales. Seccional Ignao
Usos de suelo Sup. Predial
Permitidos Min.
Vivienda:
Exclusivamente
vivienda del
cuidador
ZE-1 Equipamiento: Indivisible
Cultura, servicios
publicos, areas
verdes, deportes,
educacién.

Zona

c) Areas de Restriccion:

Son cuatro zonas. La primera es la zona de Restriccion de Cementerios (ZR-3), a esta se le suma
una Faja de Restriccién perimetral de 20 m en torno a las instalaciones del cementerio
existente en la localidad de Ignao (Faja de Restriccion de Cementerio ZR-3A), donde queda
prohibida cualquier edificacién.

La tercera zona, corresponde a la ZR-4 Proteccién de Instalaciones de Agua Potable, que
corresponde a las captaciones de agua de la empresa sanitaria actualmente existente.

La cuarta y ultima zona, corresponde a la ZR-5 Restriccién de Lineas de Alta Tensidn constituida
por las torres, el cableado y faja de restriccion de 10 m totales, en la cual no se permite ninguin
tipo de actividad.

d) Vialidad Estructurante

La vialidad de la localidad de Ignao se estructura en funcion del cruce de las rutas T-85 y T-761,
Unicas vialidades existentes. El seccional propone una serie de aperturas que surgen a partir de
las rutas principales de manera ortogonal, definiendo una trama para el resto de la localidad
gue le otorga mayor conectividad.

Las vias estructurantes asociadas a la zonificacidon de la localidad pueden verse en la figura
siguiente:
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Localidad de Ignao: Seccional 2007

AREAS CONSOLIDADAS
- 2U-1 AREA CONSOLIDADA 1
2U-2 AREA CONSOLIDADA 2
AREAS DE EXTENSION URBANA
26x-1 AREA DE EXTENSION URBANA 1
AREAS ESPECIALES
. Z-1 ZONA EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
. 26-2 20NA EQUIPAMIENTO DEPORTIVA
. Z6-320NA AREAS VERDES, ESPARCIMIENTO Y EQUIPAMEINTO DEPORTIVO
26-4 ZONA EMBARCADERO
AREAS DE RESTRICCION

ZR-1 PROTECCION DE PLAYAS

. ZR-2 PROTECCION DE CAUCES NATURALES DE AGUA
. ZR-3RESTRICCION DE CEMENTERIOS
! ZR-4 PROTECCION DE INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

= ZR-5 RESTRICCION DE LINEAS DE ALTA TENSION

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

—— EXISTENTE
777777 ENSANCHE
——— APERTURA

Fuente: Elaboracion propia en base a informacidn enviada por la llustre Municipalidad de Lago Ranco.
1.2.3 Riiiinahue

La localidad de Rifiinahue constituye hoy un area rural, a diferencia de los casos de Lago Ranco e
Ignao.

La localidad presenta un desarrollo y aparicion relativamente reciente de usos de suelo vinculados al
equipamiento. Considerando la condicidn rural del asentamiento, es posible visualizar como los
predios en su mayoria tienen superficies sobre 1 ha. Sin perjuicio de lo anterior, aquellos predios
vinculados a los cruces de vias (via T-85 con vias de acceso a la comisaria, y via T-85 con camino
Epulafquén) presentan menores dimensiones, pero siempre cercanos a los 1000 m2.

1.3 Objetivos del plan

Particularmente para cada una de las localidades, los objetivos vienen a ser los siguientes:

Localidad de Lago Ranco

1. Revisar la normativa vigente que rige el drea urbana de esta localidad, en virtud diagndstico de
sus componentes estructurantes y de los objetivos o expectativas de desarrollo esperados;
tanto desde la Autoridad y la Comunidad, asi como desde el andlisis técnico. Corresponde el
ajuste de Condiciones Normativas relativas a la intensidad de ocupacidn, usos de suelo y
vialidad estructurante de todas las zonas vigentes del PRC.

2. Analizar la ampliacién del limite urbano vigente, en orden a incorporar sectores actualmente
consolidados o semiconsolidados (Callejéon Di Biaggio, sector ubicado al sur de la calle
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Concepcidn incluyendo la lecheria, sector oriente del terreno de FFCC), con el objetivo de
regularizar su situacion mediante la planificacidn urbana, ademas de reconocer las condiciones
actuales de ocupacidn del territorio.

Generar sectores concentradores de actividades vinculadas a los usos de suelo de
equipamiento, tanto en los extremos oriente y poniente de calle Concepcion como en el
principal corredor paralelo a dicha via, en calle Linares (al sur de calle Concepcidn) y en el
camino a Huaimén.

Mejorar la conectividad vial y accesibilidad entre los diversos sectores y zonas componentes
del drea urbana como asi mismo en relacién con el resto del territorio comunal, jerarquizando
los principales corredores viales existentes y proponiendo las aperturas viales necesarias en
pro de factibilizar este objetivo.

Localidad de Ignao

1.

Ampliar el area de desarrollo de Ignao a los sectores actualmente consolidados o
semiconsolidados, previendo condiciones para el desarrollo de la localidad en el horizonte de
planificacion.

Conformar un nuevo centro urbano, a partir del potenciamiento de una nueva plaza,
fortaleciendo su posicionamiento como punto central de la localidad (sector FFCC), excéntrico al
cruce de calles.

Fortalecer imagen urbana de la localidad mejorando el perfil de la ruta T-85 con incentivos pata
transformar el tramo a trafico lento, configurando espacios publicos en la principal via de acceso
y de atravieso de la localidad, de manera de potenciar la presencia de la localidad.

Desarrollar areas de vocacién mixta en el perimetro de la nueva plaza propuesta,
complementando el uso de este espacio con la concentracidn de distintas actividades vinculadas
al uso de suelo de equipamiento. Estas dreas se plantean como continuidad con las dreas
lineales de los ejes urbanos definidos para las rutas T-85 y T-761.

Contemplar nuevas aperturas viales que comuniquen las vias principales (rutas T-85 y T-761) con
el drea de ampliacion del limite urbano.

Localidad de Rifiinahue

1.

Consolidar el centro urbano lineal sobre la Ruta T-85, transformando a Rifiinahue en una nueva
Area Urbana: definicidn de microzonificacién urbana y estructura de conectividad vial.

Fortalecer imagen urbana de la localidad mejorando el perfil de la ruta T-85 integrando dreas
verdes a ambos costados de la ruta, de tal manera de generar ademads un corredor verde
(parque lineal).

Definir una zona de vocaciéon preferentemente residencial en sectores poco consolidados de la
localidad, tanto al sur como al norte de la ruta T-85.

Diferenciar dos zonas de vocacidon mixta, de tal manera que una de ellas concentrara el mayor
desarrollo (ubicada en la zona central de la ruta T-85), con objeto de establecer un centro parala
localidad, mientras que la segunda se ubique en los extremos de esta via.

Incorporar las vias complementarias a la via estructurante T-85 y a la ruta “camino a
Epulafquén”, para poder conectar el futuro desarrollo con la vialidad existente.
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2. LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO CONVOCADOS Y PARTICIPANTES
EN LA ETAPA DE ELABORACION DEL PLAN Y LOS INSTRUMENTOS O ESTUDIOS
CONSIDERADOS

2.1 Instancias de participacion de los servicios publicos y Sintesis de los contenidos
abordados

Los organos de la Administracién del Estado convocados en el desarrollo y disefio del plan,
corresponden a las siguientes Secretarias Regionales Ministeriales:

— Gobierno Regional de Los Rios
— Ministerio de Obras Publicas
o Direccidn Regional de Planeamiento
o Direccidn Regional de Vialidad
o Direccidn Regional de Aguas
o Direccidn Regional de Obras Hidraulicas
— Ministerio de Bienes Nacionales
— Ministerio de Agricultura
o Servicio Agricola y Ganadero
o Instituto Desarrollo Agropecuario
— Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
— Ministerio de Medio Ambiente
o Seremide Medio Ambiente
— Ministerio del Interior
o Oficina Regional de Emergencia
— Ministerio de Economia
o Servicio Nacional de Turismo
— Ministerio de Salud
— Ministerio de Vivienda y Urbanismo
o Servicio de Vivienda y Urbanizacién
o SEREMI MINVU

Cabe sefialar, que durante cada etapa del estudio (4) ha tenido lugar un taller de participacion
ciudadana con la comunidad, un taller de trabajo con la Comisidn técnica municipal, y una reunién con
el Concejo municipal, a objeto de mostrar avances, resultados del proceso de participacion ciudadana
tenido en cada ciclo, asi como la toma de decisiones y acuerdos conforme al avance y desarrollo del
plan. La ultima de las etapas del plan, consideré ademas una reunién por localidad de acuerdo a la
solicitud del Municipio y la SEREMI MINVU.

Para efectos de disefio del plan con los érganos de la Administracién del Estado se realizé una reunidn
taller, segln consta en el acta informada a la SEREMI de Medio Ambiente, Ultima que participd
igualmente de dicha iniciativa, registro que se provee en el Anexo 1y 2 del presente informe.

A continuacién se da cuenta de las observaciones emanadas por cada organismo, la forma de
incorporacién al plan vy si estas fueron acogidas o no, junto con la respectiva justificacion.
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Observaciones y comentarios de los Organos de la Administracién del Estado, respuesta otorgada,

forma de incorporacion al disefio del Plan y Justificacion

OAE COMENTARIOS Y OBSERVACIONES DE RESPUESTA OTORGADA Y FORMA JUSTIFICACION - SE ACOGE
LOS ASISTENTES INCORPORACION AL PLAN O NO
Consulta por el objetivo de la | Se responde con tres argumentos | Corresponde a una
modificacién del plan regulador | fundamentales observacién general
comunal puesto que no es evidente | - Los limites urbanos hoy definidos | respecto de la
el crecimiento de la poblacién, para | no responden con precisién a la | justificacion del
la incorporacién de nuevas areas | realidad territorial instrumento de
urbanas o la ampliacién de las ya | - La necesaria incorporacion de | planificacion. Su

GOBIERNO REGIONAL DE LOS
RIOS

existentes.

desarrollos que han tenido lugar
fuera del area de planificacién

- La necesaria dotacion de suelo
urbano para futuro crecimiento,

incorporacion se ubica
en la argumentacion
técnica que da sentido y
explica las razones de la

con densidades mas bajas y mas | modificacion del plan
controladas. regulador comunal de
Lago Ranco. Por Ilo
anterior, se acoge el
comentario.
Solicité revisar relacion entre la | En relacidn con la revision de la | Se acoge la observacién
ruta interlagos y lo planteado en el | relacién entre la ruta interlagos y | del  Organismo  del
anteproyecto para la Calle | lo planteado en el anteproyecto | Estado.

Concepcidon en el caso de Lago
Ranco. Consultan cudles son las
aspiraciones de la comunidad al
respecto. Esto por cuanto el
ingreso de la ruta interlagos ha sido
solicitada por el municipio.

para la Calle Concepcién en el caso
de Lago Ranco, es necesario
sefialar que el proyecto se
encuentra integrado dentro de la
propuesta del plan regulador. Al
respecto, las aspiraciones de la
comunidad, es otorgarle una
mayor presencia y consolidacion al
tramo urbano de la ruta T — 85 de
modo que no solo sea una via de
paso.

MOP- DIRECCION REGIONAL DE PLANEAMIENTO

Se solicita revisar la conexién Ignao
— Vivanco — Trapi que corresponde

Fue revisado el antecedentes en
relacion con la conexién Ignao —

La definicion de este
proyecto a nivel de

a un estudio a nivel de | Vivanco — Trapi (estudio a nivel de | prefactibilidad no tiene

prefactibilidad sobre lo cual | prefactibilidad) y no se observan | alcances sobre el PRC,

podrian solicitarse los | efectos sobre las definiciones del | por lo que no aplica

antecedentes a la Direccion de | planregulador. acoger la observacion

Vialidad en caso de ser requeridos del drgano de |Ia

para el estudio Administracién del
Estado.

Respecto de la eventual pérdida de

A este respecto se aclara que el

Durante el proceso de

— | beneficios rurales (INDAP u otros | instrumento no recoge esta | desarrollo del plan, se
E subsidios), representante de la | informacién por lo que es | corroboré con los
= & | SEREMI de Agricultura sefiala que | necesario entender si dichos | servicios otorgantes de
o |se requiere conocer el nimero de | beneficios se pierden o no con la | subsidios que éstos no
= < | rolyelrutdel propietario. definicion de un area urbana, | se pierden con la
Eg aspecto que hasta ahora no ha | definicion del area
QF sido respondido por el servicio | urbana, por lo que la
= 3 publico consultado. observacion no es
= = mérito de
Q modificaciones a dichos
< limites. Por lo tanto, la
observacioén no aplica.
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OAE COMENTARIOS Y OBSERVACIONES DE RESPUESTA OTORGADA Y FORMA JUSTIFICACION - SE ACOGE
LOS ASISTENTES INCORPORACION AL PLAN O NO
Sefialé la importancia de considerar | Respecto de la ZOIT, el plan | La ZOIT corresponde a
o) la ZOIT que involucra a las areas | incorporé la definicion de la misma | un d4rea protegida de
o urbanas materia de esta | dentro de la ordenanza, no asf los | acuerdo al
= modificacién de manera que este | planos, considerando que el | ordenamiento juridico
W o | instrumento reconozca esa | territorio completo de las 3 | vigente, por lo tanto,
1 S | condicion turistica como | localidades queda inmerso en la | estd acogida al amparo
L2 | consecuencia de su privilegiada | definicion del area protegida en | de lo establecido en el
= o L o - .
= 5 | dotacidn paisajistica, turistica y | cuestidn, por lo que no es posible | 2.1.18 de la Ordenanza
CZ:' : ambiental y genere los incentivos | su representacién en los planos de | General de Urbanismo y
O O | espaciales necesarios para motivar | cada localidad. Construcciones
‘._;ﬂ:t' la atraccién de inversiones en la
gg prestacion de servicios turisticos.
oo |Por otra parte, la incorporacién
=z < | territorial de las ZOIT, facilita
= Z | enormemente la generacion de
‘é’ ordenanzas turisticas municipales
= en el marco de implementacion de
2 la Politica Regional de Turismo de la
Regién de Los Rios.
Hace mencion a la consideracion | Respecto del riesgo volcanico, este | La solicitud que hace
especial que se debe tener para el | aspecto ha sido tenido en | este organismo del
sector de Riflinahue en relacidon con | consideracion, y es posible afirmar | Estado se encuentra
el riesgo volcanico, cuestién que | que la localidad estd bajo esa | acogida en las
afectd hace un siglo a los dos valles | condicidn de riesgo. El objetivo de | disposiciones del Plan
(Nilahue y Rifiinahue). declarar urbana a la localidad de | Regulador de Lago
Riflinahue es posicionarla como | Ranco, especialmente
uno de los polos de | para la localidad de
abastecimiento al resto del | Rifinahue.
territorio rural y regular los usos
de suelo existentes en el territorio.
Es por ello, que la faja de
restriccion del estero Muchi,
cumple la doble funcién de evitar
fa) la aproximaciéon de la poblacion al
2 estero consecuencia de las
g eventuales  inundaciones  por
w aumento de caudal, como también
g por el riesgo aluvional que podria
= tener lugar, consecuencia de
E procesos volcanicos.
2, Solicita revisar los indices y normas | Si bien la subdivision predial | Los indices o
= urbanisticas en relacién con la | minima se ha planteado en rangos | condiciones urbanisticas
= subdivision predial, sobre todo | inferiores a los sefialados, esto | se manejan en valores o
considerando que las soluciones | corresponde a un rango minimo | rangos. Por lo anterior, y
particulares no se pueden aplicar | posible y no a un valor absoluto. | atendida la justificacion
sobre predios menores a 300 m2 Esta superficie se vincula con el | otorgada al Organo de la
requerimiento de la instalacién de | Administracion del
vivienda social, cuyas superficies | Estado, esta condicidon
prediales son inferiores a los 300 | no es impedimento para
m?2 la fijacion de
subdivisiones prediales
minimas inferiores, vya
que corresponde a un
limite minimo y no
maximo de subdivisidn.
En este caso el
comentario no se acoge.
Solicita establecer una | La coordinacién entre el SERVIU en | Este comentario, fue
coordinacion con el SERVIU y con | relacion con los proyectos de | integrado dentro del
s g los proyectos de vivienda para el | vivienda, ya se ha efectuado. plan, considerando
& 2 | sector de Rifiinahue todos los proyectos de
us vivienda social que tenia
dentro del programa el
SERVIU en carpeta.
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2.2 Los instrumentos o estudios considerados y su forma de incorporacion en el diseiio del
instrumento de planificacion

A continuacién se presentan los elementos utilizados para la formulacién del plan, especificamente
para el desarrollo del diagndstico del area de estudio. Posteriormente, se indica cual es la forma de
incorporacién de uno de los instrumentos que esta vinculado con el disefio del presente plan.

2.2.1 Plan Regional de Desarrollo Urbano

El analisis se realiza sobre el PRDU de la Region de los Lagos, fue realizado previa la divisién regional,
en el afio 2004, por lo que considera la comuna de Lago Ranco como parte de la region. Los Planes
Regionales de Desarrollo Urbano tienen como objetivo constituir un marco de referencia para la toma
de decisiones respecto a la creacién de nuevos asentamientos o crecimiento de los existentes dentro
del territorio regional, asi como también establecer lineamientos sobre la estrategia de integracion y
conectividad a nivel regional.

2.2.1.1 Fundamentos

Para la elaboracidn del plan se realiza una etapa de diagndstico, en donde se consideran caracteristicas
del territorio en relacién a sus regiones vecinas, a la estructuracion del sistema urbano regional y a las
restricciones al asentamiento humano. En base a lo anterior, se proyectan tres escenarios de
crecimiento posibles. Complementariamente, se realiza una revisién de los proyectos de impacto
territorial de nivel regional dentro de lo que se incluyen proyectos de infraestructura, medio
ambientales y de ordenamiento territorial. El capitulo finaliza con la elaboracién de una imagen
objetivo para el Plan Regional de Desarrollo Urbano.

De la caracterizacion se consideraran en la sintesis aquellos que tienen implicancias en el contexto del
estudio, esto es, que tengan implicancias territoriales y estén asociadas a la comuna de Lago Ranco.

a. Sistema Urbano Regional

Las relaciones de la X region de los Lagos, con el resto del territorio regional y nacional se da a través
de la via central Ruta 5 y de dos ejes longitudinales, cordilleranos y costeros. La habilitacion de estos
dos ultimos ejes mejora el panorama de accesibilidad y conectividad en la region. Entre los ejes
longitudinales se desarrollan un conjunto de ejes transversales a lo largo de cuencas fluviales, uno de
ellos conforma el acceso a Lago Ranco.

La estructura regional ha sido organizada en torno a 3 microregiones:
e Microregion central que incluye los subsistemas de Valdivia, Osorno y Puerto Montt.
e Microregién de Chiloé Insular que incluye el subsistema Ancud - Castro.
e Microregién de Chiloé Continental que incluye el subsistema Chaitén - Palena - Futaleufu.

La comuna de Lago Ranco se encuentra influida por dos subsistemas de la Micro regién central. En
primer lugar por el subsistema de Valdivia, el cual tiene como centro la ciudad de Valdivia cuyo
principal rol es el de proveer servicios a nivel regional y provincial y ser centro de turismo, de industria
metalmecanica, textil y papel, agroindustria, actividad forestal, pesquera y ganadera-lechera. Su darea
de influencia comprende las comunas de Mariquina, Lanco, Los Lagos, Futrono, Lago Ranco, Mfil,
Corral Panguipulli, Paillaco y parcialmente Rio Bueno. Los centros urbanos de este subsistema con base
en la actividad turistica, agropecuaria y forestal son: Corral, Panguipulli y parcialmente Lago Ranco. El
segundo Subsistema al que pertenece es el de Osorno, cuya ciudad principal es Osorno, la cual tiene
un rol de servicios a nivel regional y provincial y es el centro de la actividad forestal, ganadera-lechera,
cultivos, agroindustria e industria metalmecdanica y mineria.

A pesar de que Lago Ranco se encuentra inserto dentro de dos subsistemas regionales, no se
encuentra considerada dentro del PRDU dentro de las de mayor importancia en los subsistemas a los
que pertenece.

Abril 2014 2-4



llustre Municipalidad de Lago Ranco |
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” umncondelporss

b. Facetas ambientales

Parte de la caracterizacion del plan considera la descripcidon de facetas ambientales con el objetivo de
determinar restricciones que presenta el territorio regional para la creacién de asentamientos
humanos, estas corresponden a unidades territoriales homogéneas definidas en funcidon de
componentes geomorfoldgicos, de vegetacidn, suelo, hidrologia y clima. A cada una de ellas se le
asigna un nivel de vulnerabilidad y restriccidn clasificado en cuatro grados: leve, media, alta y muy alta.

La mayor parte de la superficie de la comuna de Lago Ranco corresponde a la Faceta 22, caracterizada
como una zona con altas precipitaciones localizadas en cuencas con alto poder erosivo y con
problemas restrictivos en relacién a la geomorfologia. En esta area los rangos de restriccidon son Altos o
Muy Altos. Hacia el poniente de la comuna, en el sector del valle, donde se ubica la localidad de Lago
Ranco, de encuentra la Faceta 8, la cual corresponde a terrenos planos, en cuencas con restriccion alta.
No presenta problemas para la construccién de obras pero se debe estudiar la frecuencia de
inundacion y proteccion de los cauces. Por ultimo, dentro del territorio comuna se encuentra la Faceta
11, la cual corresponde a terrenos que por su geomorfologia tienen una restriccion alta o muy alta.

Facetas ambientales antigua X Region

N~ FACETAS AMBIENTALES

Cuerpos de Agua

Humedales

La Faceta Temética de clima tiene restriccion alta a muy alta. (Faceta 9)

La Faceta Temdtica de geomorfologia tiene restriccion alta a muy alta. (Faceta 11)

La Faceta Tematica de hidrologia tlene restriccion alta a muy alta. (Faceta 8)

La Faceta Temdtica de suek tiene restriccion alta @ muy alta. (Faceta 12)

Las Facetas Temdticas de geomorfologia e hidrologia tienen restriccion akta a muy alta. (Faceta 18)
Las Facetas Teméticas de geomorfologia y suelo tienen restriccidn alta a muy alta. (Faceta 6)

Las Facetas Temdticas de geomorfologia y vegetacién tienen restriccién alta a muy alta. (Faceta 5)

Las Facetas Teméticas de geomorfologia, hidrologia y clima tienen restriccion alta a muy alts

Las Facetas Temdticas de geomorfologia, hidrologia y vegetacion tienen restriccion alta a muy alta. (Faceta 17

Las Facetas Temdticas de geomorfologia, suelo e hidrologia tienen restriccion alta a muy alta. (Faceta 13)
Las Facetas Teméticas de hidrologia y clima tienen restriccién alta a muy aka. (Faceta 4)

Las Facetas Tematicas de hidrologia, vegetacion y clime tienen restriccion alta a muy alta. (Faceta 23)
Las Facetas Tematicas de suelo e hidrologia tienen restriccion alta a muy ala. (Faceta 15)

Las Facetas Tematicas de suelo, hidrologia y clima tienen restriccion alta a muy akta. (Faceta 19)

Nieve y Glaciares

Sin Informacién

Todas las Facetas Teméticas tienen restriccion media, excepto una de ellas que tiene restriccion leve a media. (Faceta 2)

Fuente: PRDU antigua X Region, 2004

c. Proyecto en ejecucidn o programados de impacto territorial

El principal proyecto de impacto territorial para la comuna de Lago Ranco es la Red Interlagos,
programado por el Ministerio de Obras Publicas junto con otros proyectos de infraestructura vial, cuyo
objetivo es ampliar y/o mejorar la red vial regional. Este mejoramiento amplia los alcances de la
produccidn de bienes y servicios y pone en valor recursos naturales a través de la diversificacion de la
oferta turistica. La consolidacion del proyecto transformaria la estructura de ocupacién regional,
particularmente de aquellas dreas actualmente menos ocupadas.
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La ruta Interlagos, conecta los principales lagos de las provincias de Valdivia, Osorno y Llanquihue, y
tiene como objetivo proveer de una infraestructura vial que potencie el desarrollo turistico, productivo
y recreativo de la Regidén. Conecta los lagos Calafquén, Rinihue, Ranco, Puyehue, Rupanco y
Llanquihue. El proyecto considera un circuito turistico de 600 km de longitud asfaltada, la ruta podria
continuar hacia la IX region integrando los lagos Villarrica, Caburga y Colico y contar con varios pasos
cordilleranos de conexidn con Argentina.

d. Objetivos definidos por el PRDU — Imagen Objetivo Regional
La imagen objetivo regional busca abordar tres aspectos;

e En primer lugar definir orientaciones y lineamientos para encauzar la presion de
ocupacion del territorio que aparece ligada a actividades y proyectos de inversion
incorporando las variables ambientales.

e En segundo lugar establecer prioridades para las acciones de desarrollo urbano en el
territorio y para la formulacidn de instrumentos a nivel intercomunal.

e Por ultimo, incorporar un componente de gestién territorial de modo de mejorar la
coordinacion intersectorial en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Para llevar a cabo los objetivos, se establecen lineamientos dirigidos al ordenamiento territorial
expresados en una zonificacién territorial, acciones dirigidas a la integracién de dareas débilmente
vinculadas a centros de mayor desarrollo y la definicién de areas prioritarias de intervencion sobre la
base de las inversiones programadas. Lago Ranco se enmarca dentro del area prioritaria de la Ruta
Interlagos.

2.2.1.2 Lineamientos Estratégicos de ordenamiento territorial

Se plantean dos tipos de lineamientos, aquellos referidos a una zonificacién territorial y aquellos que
representan medidas condicionantes complementarias las zonas establecidas, que actian por tematica
y ho por territorio.
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a. Lineamientos asociados a una zonificacion

En base a la definicion de areas de mayor potencial productivo, dreas prioritarias para la conservacién
de la biodiversidad, y areas prioritarias para el desarrollo de actividades turisticas, se definen Zonas
que establecen condiciones para la aprobacién de proyectos.

En la comuna de Lago Ranco, se encuentran las siguientes zonas:

Zona de Proteccion de Bosques (ZPB): Asociado a la presencia de bosque nativo, requiere acciones de
proteccién a este recurso. La aprobacién de proyectos con caracteristicas urbanas estara condicionada
al cumplimiento de un Plan de Manejo en que se establezcan exigencias asociadas a la no alteracion de
los escurrimientos naturales de cauces de agua, restriccién de construccién de viviendas solo para
personal empleado e las instalaciones turisticas o en la reposicidn de especies nativas en caso de tala.

Zona preferentemente agropecuaria (ZPA): Corresponden a zonas de desarrollo condicionado con
suelos de potencial agropecuario calificado como de primera prioridad por la SEREMI de Agricultura.
En estas dreas solo se permitird levantar construcciones de vivienda para trabajadores y propietarios
de los predios, construcciones que apoyen la explotacidon del predio, instalaciones para acoger la
actividad de agroturismo, construcciones para agroindustria y otras actividades complementarias a la
agricultura y las necesarias para dotar de equipamiento a sectores rurales complementarias al
asentamiento humano y las obras de infraestructura indispensables para el desarrollo comunal,
regional o nacional siempre que ellas no generen elementos contaminantes para la agricultura y
quedan prohibidos los proyectos de desarrollo inmobiliario, labores de extracciéon de dridos y
actividades contaminantes para la agricultura.

Zona de Desarrollo Condicionado (ZDC): corresponde a territorio regional ubicado fuera de los limites
urbanos definidos y no incluido en ninguna otra zona definida. Se permiten subdivisiones,
urbanizaciones y edificaciones autorizadas por el articulo 55 de la LGUC que impliquen la creacién de
nuevos nucleos de caracteristicas urbanas siempre que se propongan en conjunto con un Plan
seccional o Modificacién al PRC vigente.

Zona Urbana (ZU): corresponde a area delimitada por el instrumento de Planificacion territorial de
nivel comuna o intercomunal vigente.

PRDU X Region de Los Lagos para la comuna de Lago Ranco
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IS (ZONASSNASPE) IPBI (TONAS PROTECCION BIODIVERSIDAD)

PP (ZONAS ASPP) | ZDPT (ZONAS DFESARROI O PREFERENTF TURISTICC)
B ZPH (JONA PROIFCCION HUMEDAI ) IDC (ZONA DESARROLLO CONDICIONADO)

I ZPA (ZONA PREFERENTE AGROPECUARIA)
Fuente: Elaboracion Propia en Base a Plano de Zonificacién PRDU
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b. Lineamientos generales

Complementario a las zonas establecidas, se definen una serie de lineamientos de aplicacién general
independiente a la zona especifica. Estos se agrupan en tres categorias aquellos referidos a la
proteccién de los recursos naturales y los riesgos asociados, los que tienen relacion con los impactos
de origen antrépicos y los relacionados con la proteccién del patrimonio.

Entre los lineamientos de proteccion a los recursos naturales se especifica la proteccidon de acuiferos
definiendo criterios para el uso del territorio en funcién del tipo de uso y vulnerabilidad de los
acuiferos; la proteccion de cauces, regulado por distanciamiento minimo; el riesgo volcédnico donde se
define que los PRC deben definir con precision el uso de suelo e intensidad de ocupacién de las areas a
partir de estudios correspondientes; el riesgos por remocidon en masa, vinculados a la pendiente de los
terrenos; y el riesgo por incendios forestales donde se definen normas minimas de urbanizacion,
edificacidon y vialidad para aquellas dreas habitadas emplazadas préximas a bosques.

Por otra parte, los lineamientos asociados a los impactos de origen antrépico proponen
condicionantes para una serie de usos de suelo. Para la extraccion de aridos se sefiala que no se
permiten en las Zonas de Desarrollo Condicionado salvo casos excepcionales. En el caso de la
disposicidn de residuos se establece que esta actividad se realizara en distintos tipos de recintos segun
el origen del tipo de residuo, cada tipo de recinto implica condiciones especificas de localizacién y
funcionamiento, el mas restringido es el relleno sanitario que debe ubicarse fuera de areas urbanas
respetando distancias minimas y su instalacién estara condicionada al informe favorable de los
organismos competentes. La zona aledana a los ductos debe cumplir con proteger el funcionamiento
de dichas obras y minimizar los riesgos potenciales a la poblacién. Los PRC deberan declarar siempre
zona de restriccion, los predios y recintos en que se emplacen elementos de este tipo, estableciendo
fajas de proteccidn para los ductos. Para el caso de infraestructura hidrica, se debe respetar la faja de
protecciéon segun lo establecido por cada organismo. Estos proyectos deberdn ser graficados y el uso
de suelo en sus riberas deberd ser limitado a esparcimiento y areas verdes. El emplazamiento de
nuevos cementerios en el territorio del plan o la ampliacién de los existentes debera abordarse en los
IPT, sus accesos deberdn en vias mayores a 25 m de ancho entre lineas oficiales y las sepulturas
deberan emplazarse a una distancia igual o superior a 25m del deslinde del predio habitacional mas
cercano. Para los trazados ferroviarios y lineas de alta tensién se exigen fajas de proteccion no
edificables. Los proyectos de infraestructura de transporte deberan contemplar medidas de mitigacion
en referencia a las emisiones de ruido.

En los lineamientos asociados a la proteccion del patrimonio, se indican condiciones especificas para
los sitios arqueolégicos y las edificaciones patrimoniales. Para los primero, los nuevos asentamientos
deberan verificar que no afectan sitios reconocidos por el catastro de sitios arqueoldgicos. Los nuevos
PRC o sus actualizaciones deberan pronunciarse sobre las obras identificadas en la ndmina de
Edificaciones Patrimoniales confeccionada por la Direccién de Arquitectura del Ministerio de Obras
Publicas, estableciendo las medidas para la conservacién y proteccion de dicho patrimonio.

Estructura de gestion

Sobre la base de los atributos geograficos y ambientales, los recursos naturales, las actividades y los
roles de los centros urbanos existentes se proponen unidades de gestidn territorial las cuales muestran
cierta homogeneidad en atributos, problemas y potencialidades. EI PRDU propone como UGT
agrupaciones de municipios que actian en esquemas asociativos para la materializacién de areas de
programa. Se establecen 4 areas de programa; la primer contempla las comunas de San José de
Mariquina, Lanco y Méfil; el segundo las de Panguipulli, Los Lagos y Futrono; el tercero a Valdivia,
Corral y Paillaco; y el dltimo a las comunas de La Unidn, Lago Ranco, Rio Bueno, San Pablo y Puyehue.
A continuacién se expondran los principales lineamientos y proyectos para la unidad territorial que
corresponde a Lago Ranco.

® Los centros urbanos articuladores pasan a ser La Uni6n y Rio Bueno
Respecto al ambito turistico, EI AP3 incluye gran parte del Area Hueicolla, sector sur del
Area Lago Ranco y el Area Puyehue. La primera limita al norte con la Caleta Hueicolla y al
sur con el sector de Puerto Trumao. Desde la ciudad de La Unidn hasta la costa del Pacifico
se deben recorrer 81 kms. por camino de tierra, cuyo mal estado no lo hace transitable en
forma normal y permanente todo el afio. Existe otra alternativa de acceso, mediante
navegacion fluvial desde Puerto Trumao a la desembocadura del Rio Bueno, la que hasta
hace algun tiempo se efectudé con cierta regularidad, cuando existia un servicio de
transporte de pasajeros. Sus atractivos turisticos son el Rio Bueno, Playas de Hueicolla, de
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la Barra del Rio Bueno, Caleta de Lameguapi, Monumento Natural Alerce Costero.

El drea turistica de Puyehue, limita al norte con el area turistica Lago Ranco, por el sur se
extiende hasta la ribera sur del lago Rupanco, al este se sitla en la frontera con Argentina 'y
por el oeste hasta la Central Hidroeléctrica Pilmaiquén. La Ruta Internacional 215 atraviesa
el area y bordea la ribera sur del lago Puyehue, sirviendo de acceso al segundo mas
importante paso fronterizo nacional: Cardenal Samoré.

Las comunas de Lago Ranco y San Pablo son las que presentan los porcentajes mas
elevados de poblacién indigena, la primera ocupa el segundo lugar a nivel regional con un
32,04% de poblacion indigena comunal, y la segunda con un 20,95% se ubica en el sexto
lugar a nivel regional. El reconocimiento de estas comunidades y sus sitios ceremoniales
en la zonificacion serd de competencia de cada PRC a través de la incorporacion de la Ley
Indigena.

En cuanto a la biodiversidad, en la AP4 se localizan tres relevantes dareas: el Parque
Nacional Puyehue, el Monumento Natural Alerce Costero y el Sitio de Conservacién para la
Biodiversidad correspondiente a la Cordillera de la Costa que presenta un nivel de
prioridad de conservacion I.

Se definieron dos principales proyectos de impacto territorial, vinculados a la ejecucidn de
dos tramos importantes dentro de la estructura vial regional. El primero corresponde a la
Conexidn Valdivia — Paso Cardenal Samoré (que une con Argentina), constituyendo parte
del eje transversal que conectaria con el Puerto de Corral. El segundo corresponde a la
construccion de la Ruta Interlagos en el tramo correspondiente, configurandola como
principal nicleo articulador de los circuitos turisticos transversales, (binacionales) y
longitudinales, del sector norte de la X Region. Esta condicion deberia dar base a
programas de desarrollo de la infraestructura turistica y de mejoramiento e incremento de
los servicios de apoyo a esta actividad.

Para orientar los impactos de la demanda de suelo asociada a la ejecuciéon de la Ruta
Interlagos se otorga prioridad a la actualizacién, compatibilizacién y evaluacion de impacto
ambiental de los Planes Reguladores Intercomunales de Rio Bueno-La Unidn y Lago
Puyehue.

La propuesta de ordenamiento territorial se complementa finalmente con quince
proyectos previstos en el Plan de Infraestructura del MOP. Estos implican la
pavimentacion de algunas rutas, el mejoramiento de otras, la reposicion Puente Ruta 5-
Rapaco y la ampliacién Ruta T-70 a La Unidn. Para la comuna de Lago Ranco se contempla
el mejoramiento de la circunvalacion.
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2.2.1.3 Tabla resumen del Plan y su forma de incorporacion en el Diseiio del Plan

LINEAMIENTOS
ESTRATEGICOS

ZONA/
ACTIVI
DAD

RESTRICCIONES / PERMISIVIDAD

Forma de Incorporacion en
el diseiio del plan

ASOCIADOS A
UNA
ZONIFICACION

Zona de Proteccion de Bosques

La aprobacién de proyectos
urbanos estard condicionada
al cumplimiento de un Plan
de Manejo

Si el emplazamiento del
proyecto implica la tala de
especies nativas, éstas
deberan ser repuestas en la
forma que establezca el
respectivo plan de manejo.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano/fuera del
alcance del PRC.

Exigencias asociadas a la no
alteracion de los
escurrimientos naturales de
cauces de agua.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Restriccidn de construccidon
de viviendas solo para
personal empleado e las
instalaciones turisticas.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano//fuera del
alcance del PRC.

No se permitiran
instalaciones o
construcciones de ningln
tipo en terrenos adyacentes
a quebradas, a distancias
inferiores a 40 m a cada
costado de los bordes del
cauce.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano//fuera del
alcance del PRC.

Zona Preferentemente Agropecuarias

Construcciones permitidas
solamente para:

Vivienda para trabajadores
y propietarios de los
predios.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Construcciones que apoyen
la explotacion del predio.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Instalaciones para acoger la
actividad de agroturismo.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Construcciones para
agroindustria y otras
actividades
complementarias a la
agricultura.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Las necesarias para dotar
de equipamiento a sectores
rurales complementarias al
asentamiento humano.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Las obras de infraestructura
indispensables para el
desarrollo comunal regional
o nacional que no generen
elementos contaminantes
para la agricultura.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Prohibicidn a los proyectos de desarrollo inmobiliario.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Prohibicion de labores de extraccion de dridos y actividades
contaminantes para la agricultura.

No aplica. Area fuera del
Limite Urbano.

Zona de Desarrollo Condicionado

Se permiten subdivisiones, urbanizaciones y edificaciones
autorizadas por el articulo 55 de la LGUC que impliquen la
creacion de nuevos nucleos de caracteristicas urbanas
siempre que se propongan en conjunto con un Plan
seccional o Modificacién al PRC vigente.

Se amplia el Limite Urbano
en esta drea en Lago Ranco e
Ignao y se crea un area
urbana en Rifiinahue,
regularizando
urbanizaciones existentes y
futuras.

Industrias peligrosas sélo podran ubicarse en las zonas en
que los PRC, Planes Seccionales o PRI permitan esa categoria
de industrias, debiendo establecer los distanciamientos
minimos entre actividades peligrosas y otras actividades

permitidas.

Dentro del drea de accion
del PRC no se admiten usos
de actividad productiva
contaminante y peligrosa.
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LINEAMIENTOS
ESTRATEGICOS

ZONA/
ACTIVI
AD

o

RESTRICCIONES / PERMISIVIDAD

Forma de Incorporacion en
el diseiio del plan

Zona Urbana

Determinadas por instrumento de Planificacién comunal
vigente y OGUC.

GENERALES

Proteccion a los recursos naturales y los riesgos asociados

Proteccién de acuiferos, definiendo criterios para el uso del
territorio en funcién del tipo de uso y su vulnerabilidad.

No aplica, fuera del ambito
de accién de PRC.

Proteccién de cauces, regulado por distanciamiento minimo
definido por la DGA segun jerarquia.

Se define una faja de
proteccién para aquellos
esteros que se encuentran
dentro de las dreas urbanas.

Riesgo volcdnico, los PRC deben definir con precision el uso
de suelo e intensidad de ocupacién de las areas a partir de
estudios correspondientes, esta exigencia también aplica
para dreas fuera del L.U que se acojan al art. 55 de la OGUC.

Rifiinahue, se define como
un enclave para satisfacer
las emergencias por esta
causa. Se integra como area
urbana y se reconocen los
usos de suelo actual.

Riesgos por remocion en masa, vinculados a la pendiente de
los terrenos mayores a 10%, los PRC, PRI o seccionales
podran restringir la intensidad de ocupacién de suelo, en
areas de pendiente superior a 20% se podra exigir estudios
de mecanica de suelo y ejecucidn de obras de mitigacion de
riesgos.

No corresponde a una
exigencia que pueda
establecer el instrumento de
planificacion.

Riesgo por incendios forestales, para estas areas, se
definen normas minimas de urbanizacion, edificacion y
vialidad para aquellas areas habitadas emplazadas proximas
a bosques en caso que los IPT no cuenten con la ordenanza
local correspondiente.

No aplica. Condicidn
establecida fuera de las
areas urbanas.

Impactos de Origen Antrépicos

Extraccioén de dridos, solo se permitira en ZDC, sus normas
de explotacién seran determinadas por MOP. La Explotacion
de Minerales No Metdlicos para la construccion estard
condicionada a la presentacién de un Plan de Manejo de
Recuperacidn del suelo y un estudio de transporte.

No aplica, fuera del drea de
accién del PRC.

Disposicion de residuos Relleno Sanitario, debe
sélidos ubicarse fuera del area
urbana, respetando un
distanciamiento minimo de
300 m a viviendas
existentes y de 600 a
poblaciones o limite
urbano.

No se ha determinado este
uso de suelo permitido al
interior de las areas urbanas.

Estacion de transferencia y
plantas de reciclaje.
Pueden localizarse en drea
urbana en sectores
industriales fijados por PRC.
Deberdn emplazarse a 600
m de poblaciones, el
distanciamiento a lotes
vecinos debera generar una
faja perimetral arborizada
de 30m, comprendida
dentro del predio.

Uso no admitido. Dentro del
area de accion del PRC no se
encuentran areas
industriales.

Plantas de incineracion,
mismas condiciones que
estaciones de
transferencia, ademas de
analisis del recurso aire.

Uso no admitido. Dentro del
area de accion del PRC no se
encuentran areas
industriales.

Disposicion final de
residuos de la construccion
y/o demoliciones. Solo
podrdn localizarse en dreas
urbanas cuando tengan por

Ambito fuera del alcance del
PRC
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LINEAMIENTOS
ESTRATEGICOS

ZONA/
ACTIVI
DAD

RESTRICCIONES / PERMISIVIDAD

Forma de Incorporacion en
el diseiio del plan

objeto rellenar pozos
originados por la extraccién
de dridos.

Disposicion final de
residuos solidos
hospitalarios. Deberan
consultar horno crematorio
y cumplir con requisitos de
organismos sectoriales
competentes.

No aplica, fuera del ambito
de accién de un PRC.

Disposicion final de
Residuos solidos
industriales. Deberan
localizarse fuera de areas
urbanas y a distancias
mayores a 600 m de
poblaciones. Este
distanciamiento debe
considerarse dentro del
recinto y cumplir con los
requisitos de los rellenos
sanitarios.

No aplica, fuera del area de
accion del PRC.

Ductos, su zona aledafia debe proteger | Oleoductosy
el funcionamiento y minimizar riesgos Poliductos, la
potenciales. Los PRC deben declarar zona de

zona de restriccion de los predios y proteccién

recintos en los que se emplacen
elementos de este tipo. Se prohibe
plantar arboles, emplazar
construcciones y realizar movimientos
de tierra o disminuir la cubierta de
tierra.

corresponde a
unafalade 100
15 m de ancho
segun el didmetro
del oleoducto. Los
usos permitidos
en la faja seran
determinados por
organismos
competentes.

No aplica, fuera del alcance
del PRC

Gasoductos, zona
de proteccion
corresponderd a
las establecidas
por organismos
competentes.

No aplica, fuera del alcance
del PRC

Infraestructura hidrica, los IPT deberan contemplar fajas de
proteccién a ambos costados de los bordes de cauces
artificiales. Estos deberan ser graficados vy el uso de suelo en
sus riberas debera ser limitado a esparcimiento y dreas
verdes.

Se consideran las obras
cuando estan presentes en
el territorio junto con su faja
de proteccion.

Localizacién de Cementerios. El emplazamiento de nuevos
cementerios o ampliacion de existentes debera ser definido
por IPT respetando normas de organismos competentes.

Sus accesos deberdn localizarse en vias de ancho minimo 25
m entre lineas oficiales. Las sepulturas deberan emplazarse a
una distancia minima de 25m del deslinde habitacional mas
cercano.

No se propone localizacion
de nuevos cementerios ni
ampliacion del existente.

Proteccion de trazados ferroviarios. Los IPT deberan
reconocer fajas de terrenos adyacentes a trazado de
ferrocarriles.

La faja de terrenos de FFCC
pretende ser transformada
para espacio publico o drea
verde. No corresponde el
establecimiento de fajas
adyacentes de acuerdo ala
normativa urbana vigente.

Lineas de alta tension, los IPT deberan reconocer fajas no
edificables bajo los tendidos eléctricos.

No se registra existencia
dentro de las areas urbanas.
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LINEAMIENTOS | ZONA/ RESTRICCIONES / PERMISIVIDAD Forma de Incorporacion en
ESTRATEGICOS | ACTIVI el diseiio del plan
DAD
Impacto acustico, los proyectos de infraestructura de | No aplica. Esta fuera del
transporte  deberdan contemplar obras de mitigacion | alcance de un PRC
incluidas en el documento de CONAMA referente a las
emisiones de ruido.
Sitios arqueoldgicos, los nuevos proyectos urbanos deberan | No aplica, estd fuera del
incluir la verificacién de no afectar sitios reconocidos en el | alcance de un PRC.
g catastro de sitios arqueoldgicos.
5 .g Edificios Patrimoniales, la actualizacion de los PRC debera Se incluyen dos inmuebles
‘S © pronunciarse sobre las obras identificadas en la nomina de de la ndmina de
§ g Edificaciones Patrimoniales confeccionada por el MOP, edificaciones confeccionada
°% estableciendo medidas para la conservacién y proteccién de | por el MOP como inmuebles
e a dicho patrimonio. de conservacién histérica
Reconocimiento de comunidades indigenas y sus sitios No aplica. Aspecto que no
f‘; ceremoniales en la zonificacion sera de competencia de esta dentro del ambito del
AREAS DE g cada PRC a través de la incorporacion de la Ley Indigena. PRC como parte de su
PROGRAMA o zonificacion.
g Construccidn de la Ruta Interlagos en el tramo Se considera la ruta
o correspondiente, configurdndola como principal nicleo interlagos en lo que va del
s articulador de los circuitos turisticos transversales y area urbana de cada una de
o longitudinales las localidades por las que
< atraviesa.

2.2.2 Estrategia Regional de Desarrollo

La estrategia fue realizada en el afio 2009 por el Gobierno Regional. Esta se proyecta a un periodo de
10 afios y se enmarca en el proceso de creacién de una nueva regién. Esta tiene como principal
objetivo “Construir su vision de largo plazo, con un propdsito integrador, que busque armonizar y
potenciar multiples propuestas, con versatilidad y flexibilidad para adaptarse a los cambios (sociales,
politicos, econdmicos y territoriales) y capacidad de negociacion entre los diferentes agentes sociales,
de manera de establecer alianzas en torno a un proyecto comun regional”.

El documento se estructura en base a capitulos, en donde primero se presentan conceptos
orientadores, luego se presenta el extenso proceso de participacion ciudadana, en el tercer capitulo se
presentan escenarios exploratorios formulados por la universidad Austral, de estos procesos se
desprende una propuesta estratégica, con un escenario deseado al afio 2019 junto con lineamientos y
objetivos estratégicos. Lo anterior deriva a una serie de proyectos estratégicos los cuales direccionan la
inversion publica y dicen relacidon con los proyectos anhelados por las comunidades. La estrategia
finaliza con una serie de orientaciones tedricas referida a la elaboracion de politicas publicas, donde se
presenta la justificacidon de 19 politicas regionales para la Regién de Los Rios.

De manera paralela a las etapas recién mencionadas, la estrategia contempla un proceso de
participacién ciudadana que fue realizado a través de didlogos ciudadanos, planificacidn territorial
participativa para la nueva regién y los planes de desarrollo comunal. Los didlogos ciudadanos
reunieron autoridades de gobierno, servicios publicos y representantes de la sociedad civil, en el
debate sobre los principales aspectos y problematicas de la regién, se reconocen una serie de
tematicas para el desarrollo del territorio, entre ellas destaca el desarrollo sustentable, el apoyo al
sector turistico y productivo, la proteccidon al medio ambiente, el fortalecimiento de la identidad inter
cultural y mayor participacién ciudadana en la toma de decisiones. La planificacion territorial
participativa consistié en la elaboracidon de un levantamiento de antecedentes de las comunas que
conforman la region obteniendo una visidn sectorial y global del territorio. Ademas, se realizd un
estudio de instrumentos de planificacion vigente, poniendo énfasis en los Planes de Desarrollo
Comunal, donde la situacidn actualizada de la mitad de las comunas permitié visualizar demandas
locales y ensamblarlas con las de la region.

La propuesta estratégica contempla la presentacién de un escenario deseado, lineamientos
estratégicos, objetivos estratégicos y linea base de diagndstico.
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2.2.2.1 Escenario Deseado al 2019

La region fortalecid su participacion ciudadana, logrando una visidn integradora de sus habitantes
respecto a su desarrollo, el aumento de su autonomia permitié mejorar la gestién publica, generando
alianzas con privados y aumentando la igualdad de oportunidades en el territorio. La regidén alcanza
mayores niveles de crecimiento y bienestar social, mejorando sus indicadores sociales.

La institucionalidad publica regional ha cumplido con un rol activo en la consolidaciéon de un sistema
coordinado de gestidon e integracidn territorial, dotando a los doce municipios de la Regién de una
mayor efectividad en la toma de decisiones y generando un sistema regional de centros poblados
equilibrado y funcional. Como efecto, la ruralidad se ha incorporado plenamente al desarrollo regional,
disminuyendo la emigracion campo-ciudad.

La Region reconocid su pluriculturalidad como condicidn relevante de su identidad, donde el legado de
los pueblos originarios y de los inmigrantes es valorado y promovido en base a un didlogo social que
fomenta la inclusion y la igualdad de oportunidades en el territorio.

El desarrollo regional se enmarcd en la conservacion de sus recursos naturales, en donde los cursos y
cuerpos de agua de las cuencas de los rios Valdivia y Bueno y el bosque nativo, tanto andinos como la
selva valdiviana, se destacan como elementos ambientales distintivos de la Regién de Los Rios. Para el
adecuado manejo de estos recursos, el reconocido conocimiento cientifico y la gestidn publica se
complementaron para conciliar los distintos intereses sobre su uso.

El trabajo asociativo cred, entre el sector publico, el sector privado y los centros generadores de
conocimiento, una base econdmica mas diversificada, eficiente y competitiva, con creciente agregacion
de valor, proceso en el que ha sido esencial la innovacién y el fortalecimiento del capital humano. Esto
posibilitd que la Regidn de Los Rios se convirtiera en un territorio dindamico con una cultura productiva
basada en la calidad, lo que permitié afrontar los cambios y las exigencias del mercado y generar mejor
niveles y estandares de empleo.

Una eficaz articulacidon de los actores regionales ha fortalecido a la Regién de Los Rios en su capacidad
para interactuar favorablemente tanto con el entorno nacional como internacional, constituyéndose
en un factor relevante para su desarrollo, especialmente, en relacién a la integracién binacional con las
provincias argentinas de Neuquén y Rio Negro.

2.2.2.2 Lineamientos y Objetivos Estratégicos

Se definen seis lineamientos estratégicos de desarrollo acompafiado de sus objetivos respectivos. Estos
abordan los temas de una Administracion publica regional moderna, la vulnerabilidad y calidad de vida,
el desarrollo territorial integrado, la proteccion y promocién del patrimonio identitario, la economia
regional como fuente de productividad y empleo y la gestién y cooperacidn internacional.

a. Administracion publica Regional Moderna. La region tiene potencial para mejorar su coordinacion
producto de su configuracién politico-administrativa. Resolviendo los déficits de conectividad podria
integrarse de manera mas eficiente y establecer relaciones mas directas entre las distintas entidades
publicas regionales. Complementariamente, en el contexto de una ciudadania participativa e
informada, la institucionalidad debe tener solidez técnica, ser tranparente, agil y muy especialmente,
anticiparse y conducir cambios futuros. Uno de los objetivos estratégicos de este lineamiento,
vinculado al Plan Regulador Comunal, busca dotar a la administracion regional de instrumentos de
planificacion y gestién que garanticen la probidad, transparencia y participacion ciudadana.

b. Inclusidon social y calidad de vida: educacion salud y proteccion social. Dada la alta proporcién de
poblaciones en condiciones de vulnerabilidad, se plantea actuar sobre las condicionantes que la
generan, logrando su reduccién. Se enfatizard en el enfoque de género asi como en la atencion de
grupos desprotegidos. El objetivo estratégico que puede tener implicancias espaciales es el de articular
la accién publico-privada de caracter social y de fomento productivo para generar sinergia en zonas de
mayor pobreza, estimulando el potencial enddégeno de los territorios y promoviendo las inversiones
necesarias publicas y privadas.

Abril 2014 2-14



llustre Municipalidad de Lago Ranco nco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” tinrincén el paris

c. Desarrollo Territorial Integrado y sustentable. La regién ha sido afectada por procesos de pérdida de
poblacidn rural y concentracién de poblacién y de las actividades econémicas en Valdivia. Junto con
eso, el territorio presenta un déficit de cantidad y calidad de infraestructura vial, maritima, lacustre,
portuaria y aeroportuaria que limitan las posibilidades de transporte la interior de la regién. Los
mayores déficits se registran en el borde costero y en la zona lacustre andina. El lineamiento propuesto
tiene relacion con la conectividad y comunicacién del territorio, la dotacion de mayor infraestructura a
los centros urbanos, haciéndolos funcionales para la poblacién y el desarrollo local, favoreciendo la
integracion del mundo rural. El uso de los recursos deberd responder a consensos dentro del dmbito
de la conservacién y de ordenamiento del territorio bajo un enfoque de sostenibilidad. Para esto, los
objetivos estratégicos planteados son:
e Integrar zonas rurales con aptitudes turisticas, ubicadas en borde costero y sectores andinos.
e Reducir el déficit de medios e infraestructura para el transporte de bienes y personas, con
énfasis en las zonas costeras y andinas.
e Estructurar un sistema regional de centros poblados que foemnte la integracion y el equilibrio
territorial promoviendo su desarrollo, la habitabilidad y la valoracion de espacios publicos.
e Articular y generar instrumentos de planificacidn y gestion territorial para inducir el adecuado
manejo de los recursos naturales.
e Equipar a todos los sectores de la regién de los medios para entregar permanente cobertura
digital y de telecomunicaciones.

d. Proteccion y promocidn de la _identidad patrimonial. La regidn pondrd en valor, protegerd y hara
reconocible y accesible su diversidad patrimonial tangible e intangible, ligada a su naturaleza, sus
construcciones y legado histdrico. Los objetivos estratégicos vinculados a la dimensidn territorial son:
e Lograr el reconocimiento del patrimonio natural a través de la puesta en valor de los
recursos naturales presentes en el territorio.
e Promover las expresiones y manifestaciones de las culturas existentes en el territorio
gue den cuenta del patrimonio tangible e intangible de la region.
e Promover y realzar la actividad turistica y cultural como también las industrias culturales
de la Regidn de Los Rios.

e. Economia Regional: capital humano, asociatividad e innovacidn. Se reconocerd la regién como un
territorio que aborda de manera eficaz los requerimientos de la sociedad global, nacional y regional, en
base a las capacidades de su poblacién, a la innovacidon y a la construccion de redes sociales y
productivas eficientes para generar mas y mejores fuentes de trabajo. Promovera entornos favorables
al emprendimiento. Los esfuerzos se concentran principalmente en la consolidacion de turismo de
intereses especiales, en desarrollar producciéon primaria e industrial en el sector de alimentos y
forestal, en potenciar su industria naval y servicios nauticos y en la industria del conocimiento, de la
cultura y de la creatividad. Asimismo, tendra alta prioridad la cuantificacidn del potencial energético de
la regién sobre el cual estimular la diversificacion y eficiencia del sector. Para esto se propone:

e Dar mayor pertinencia y flexibilidad a la oferta publica de fomento para el desarrollo
econdémico local, acorde a las necesidades de los territorios y sectores productivos.

e Aumentar la competitividad de empresas de menor tamafio enlos  ejes mas relevantes de
desarrollo. Esto contribuiria a lograr un turismo de intereses especiales, un sector
alimentario pesquero y agropecuario con mayor valor agregado y calidad, una cadena
mas diversificada y certificada de lo forestal y maderero enfocada en la agregacion de valor,
una industria naval y nautica con mayor encadenamiento, modernizacién y formacion de
capital humano avanzado, y una industria creativa de la cultura y el conocimiento con
mejores herramientas para el desarrollo de negocios

e Capacitar para el mundo laboral, especialmente PYME para formar recursos humanos

con alto nivel de especializacion en la region.

e Desarrollar el potencial energético regional mediante cuantificacion y diversificacion de sus
fuentes de energia renovable no tradicionales.

f. Gestion y cooperacion internacional. Se integra la dimensién internacional logrando una insercion en
la globalizacién. Para ello se potencia el vinculo con otros territorios subnacionales por medio de la
cooperacion internacional descentralizada.
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2.2.2.3 Lineas de accion y proyectos estratégicos y su Forma de incorporacion en el disefio del plan

Con el objetivo de avanzar hacia el objetivo deseado, se definen no solo lineamientos estratégicos ya
descritos sino también lineas de accién a nivel regional. Estas se definen como metas u objetivos a
cumplir que requieren la identificacion y elaboraciéon de proyecto estratégicos. Asi, se genera una
amplia cartera de proyectos estratégicos que se describen a nivel regional y que posteriormente se
vinculan por comuna. A continuacidén se presentan aquellos que tienen efectos territoriales en la
comuna de Lago Ranco.

FORMA DE INCORPORACION EN EL DISENO
DEL PLAN

Se permite la creacion de este espacio, la
mayor parte de las zonas admiten este uso
de suelo.
Se permite la creacion de este espacio, la
mayor parte de las zonas admiten este uso
de suelo.
Se reconoce dicho tramo de la T — 85 para las
3 localidades en andlisis.

LINEAMIENTOS PROYECTOS ESTRATEGICOS
ESTRATEGICOS
Administracién publica

regional Moderna

Instalacion de Centro CONADI

Construccién de Centro Comunitario de
Salud Familiar en Rifinahue

Inclusidn social y calidad de
vida: educacién, salud y
proteccidn social

Habilitacion integral de circunvalacién
pavimentada al lago Ranco como parte
de la Red Interlagos

Sistema de embarcaderos turisticos

Desarrollo Territorial
Integrado y Sustentable

Se permite la creacion de este tipo de
infraestructura en algunas zonas del borde
costero.

Se reconoce un area verde en la zonificacién
del PRC, que consolidaria un parque costero
al borde del lago.

Se reconocen las areas verdes existentes
dentro de la zonificacidn del PRC que se
complementa con las zonas donde se
permite el uso de equipamiento.

Ampliacion y mejoramiento costaneray
plaza histérica

Habilitacion de una red céntrica de
espacios publicos y conexidn al lago

Proteccién y Promocion de
la identidad patrimonial

Proyecto de recuperacion de recintos
histdricos de ferrocarriles y patrimonio
industrial y maderero

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Disefio de sefialética local con traduccién
mapudungun

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Plan estratégico del Museo Tringlo

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Creacion del Museo Ferrocarril en Chirre

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Economia regional: Capital
Humano, Asociatividad e
Innovacién

Estudio de factibilidad para la creacién
de una red de mercados locales de
productos regionales

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Estudio para la creacién de un circuito
turistico de la ruta desembocadura del
Lago Ranco-Rio Bueno- La Barra

No aplica, fuera del ambito de accién del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Programa para el fortalecimiento de la
ruta Huella y Sabores y circuitos
etnoturisticos.

No aplica, fuera del ambito de accion del
PRC. Se refiere a Planes de Gestion.

Gestién y Cooperacion
Internacional

Programa de integracion en el Marco de
la Reserva Nacional de la Bidsfera

No aplica, fuera del ambito de accién del PRC

dentro de las areas urbanas.
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2.2.3 Plan de Ordenamiento Territorial Cuenca Lago Ranco

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para la Cuenca del Lago Ranco fue un estudio solicitado por el GORE de
Los Lagos a través del Fondo Nacional de Desarrollo Regional (FNDR) y realizado por el Laboratorio de
Planificacion Territorial de la Universidad Catdlica de Temuco, que tuvo como objetivo principal fortalecer el
desarrollo de las comunas de dicha cuenca, mediante el andlisis de su territorio y la formulacién de una
organizacion espacial estratégica en el largo plazo. Para ello se enfatiza en la propuesta de usos adecuados para
el borde lacustre, de manera de promover un desarrollo arménico a nivel comunal, reconociendo las
potencialidades del territorio y su sistema de asentamientos humanos.

El uso de suelo predominante en la cuenca del Lago Ranco es el bosque nativo adulto (37,5% de presencia) y
cuenta con dos areas protegidas, el Parque Nacional Peyuhue (comuna de Lago Ranco), y la Reserva Nacional
Mocho Choshuenco (comuna de Futrono). La cuenca constituye un antiguo espacio de asentamiento Hulliche,
existen 27 comunidades indigenas y 6 asociaciones indigenas en la comuna de Lago Ranco. En ambas comunas la
actividad principal es la agropecuaria y la actividad acuicola la que ha ido en forma creciente. Turisticamente se
reconocen una serie de atractivos naturales que ya estan posicionados como productos turisticos; la ribera del
Lago Ranco, los rios asociados donde se desarrolla pesca deportiva, la zona volcdnica asociada a la cordillera
volcénicay el volcan Carran.

En cuanto a las localidades de la comuna Lago Ranco, Lago Ranco corresponderia al nucleo principal, seguido de
dos nucleos intermedios con potenciales de desarrollo urbano, emplazadores de equipamientos y articuladores
de zonas rurales (Ignao y Rifiinahue), y localidades menores con muy poca conectividad. La comuna se puede
dividir en tres sectores: una en los cuales estan los mejores suelos en cuanto a pendiente y riqueza en nutrientes,
que abarca actividades agricola-ganaderas; una zona intermedia, donde comienzan algunas actividades
forestales, aunque con fuerte presencia de agricultura y ganaderia; y la zona cordillerana, que es netamente
forestal y donde la agricultura se realiza en espacios reducidos, principalmente para autoconsumo. Ademas,
desde la zona intermedia se expresan actividades de apicultura y atractivos turisticos.

Este ordenamiento fue entendido como una proyeccidn espacial de las politicas de Estado y un proceso de
planificacién territorial integral y concertado con diferentes actores sociales. Como marco referencial de las
actividades a localizar de manera ordenada y metddica, se consideraron una serie de objetivos ligados al
desarrollo econémico, social, cultural y la politica ambiental, lo que podra permitir controlar el crecimiento
espontaneo de las actividades humanas con los conflictos y problemas que genera.

Unidades Territoriales comuna de Lago Ranco, POT Cuenca Lago Ranco

A S N
/ ¢ De#ucurnure N
L ;m(\ ISLA PENIOUE ;

LAGO RANCO

ISLACHENO
ISLACOLCUMA

El primer objetivo de la propuesta, que nace de un una caracteristica observada tanto en el analisis de
documentos como en terreno, que es la carencia de relaciones exdgenas de cada unidad con las unidades
adyacentes tanto a nivel de comunas, como de localidades, asentamientos turisticos, sectores de viviendas,
conexiones a través del lago, etc. El planteamiento es restablecer las redes de conexidn territorial, tanto fisicas
como preceptuales. El segundo objetivo de |la propuesta y que nace de la misma carencia de relaciones o de la
desvinculaciéon de las unidades territoriales, es proponer por cada tipo de asentamiento los componentes
ausentes o poco desarrollados que se hayan detectado, para conseguir restablecer las relaciones entre los
distintos poblados y conseguir una lectura de la Cuenca como un sistema unitario. Este ultimo punto conlleva a la
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realizacion a futuro de un Plan Regulador Intercomunal asociado a la cuenca, que permita concretar con
Instrumentos de Planificacion normativos el recomponer la dindmica conjunta del espacio de estudio. El tercer
objetivo es restituir la conexion por los cuerpos de agua existentes, especialmente por el Lago, con el fin de tener
una relacién con el Medio Natural y con las distintas localidades de la cuenca a partir del reconocimiento de este
recurso. La propuesta deberd estudiar un modelo de transporte de bajo impacto, con el fin de resguardar el Lago.

De eta manera, el POT considera para plantear su Planificacién Territorial diferentes elementos: diversas
instancias de Participacion Ciudadana, el estudio sobre Unidades Territoriales, de las cuales se identifican unas
tematicas productivas y turisticas, junto a otro tipo de unidades integradas; el estudio sobre Riesgos Antrépicos,
que para el drea de trabajo se concentran principalmente en los cuerpos de agua (capacidad de carga,
contaminacion) y disposicién de residuos sélidos en el suelo; estudio de Usos Optimos para el Territorio, que
resulta al evaluar la aptitud del territorio para el desarrollo de algunas actividades (conservacion de ecosistemas,
turismo, agricultura, ganaderia forestal y habitat humano); un estudio de Escenarios y propuesta de Imagen
Objetivo; y un estudio de Riesgos Naturales (remocién en masa, volcanico e inundacion).

Los elementos centrales de la imagen objetivo deseada estan determinados por:

Integracion territorial de las comunas de Futrono y Lago Ranco.

El rescate del patrimonio histérico y cultural y valoracion étnico-cultural.

Proteccién ambiental de la cuenca y sus recursos naturales.

Uso y proteccidn del borde lacustre.

Desarrollo econémico local, competitividad territorial y asociatividad.

Distribucidn de Infraestructura y equipamientos que equilibren el territorio y mejoren el acceso a servicios.
Desarrollo turistico integrado.

Fortalecimiento de las organizaciones e integracion ciudadana.

2.2.3.1 Propuesta de zonificacion

El POT para la cuenca del Lago Rango incorpora una propuesta de zonificacion que se divide basicamente en dos
tipos: la zonificacién ambiental (que aborda las dreas de preservacidn y conservacion, y las areas de restriccion
por riesgos) y las zonas de interés productivo:

A) Zonificacién de Preservacion y Conservacion:

e Areas de proteccidn de borde y cabeceras de cauces: cabeceras y cursos de agua que actualmente presentan
abundante masa arbdrea la cual asegura la produccién de agua de estas cuencas. Incluye todas las cuencas
cordilleranas y condiciona las dreas a su manejo. Se prohiben planes de manejo para la tala de arboles y
arbustos nativos ubicados en los terrenos aledafios a masas o cursos de agua en distancias establecidas por el
POT.

e Areas de proteccién de borde de lagos y lagunas: proteccién de cuerpos de agua en cuanto a su calidad y
cantidad. Se considera la Norma de Emisién para la Regulacién de Contaminantes Asociados a la Descarga de
Residuos a Aguas Marinas y Continentales Superficiales y estudios CONAMA.

e Areas nticleo prioritarias de Conservacién de Bosque Nativo: masas boscosas de bosques adultos y/o antiguo
crecimiento, determinadas como unidades nucleo cuya relacién perimetro — area permite generar un
poligono central de proteccidn al considerar el efecto borde.

e Areas de proteccion ecosistemas especiales (Humedales): humedales continentales riberefios de cuerpos de
aguas y rios, asi como vegas, que se considera elementos importantes para la conservacion de la
biodiversidad en el drea de estudio.

e Areas de preservacion de sistemas naturales (SNASPE): zonas integradas al Sistema Nacional de Areas
Silvestres Protegidas por el Estado bajo la tuicion de la Corporacidon Nacional Forestal (CONAF), Parque
Nacional Puyehue y la Reserva Nacional Mocho-Choshuenco.

Para todas estas zonas no se recomienda desarrollar actividades que supongan o estan encaminadas a generar
cambios de uso. En el caso de los usos ganaderos no se recomienda pastoreo en régimen de estabulacion libre.
No se admite mejora de pastizales. En los usos forestales no se deben aprovechar las masas arbdreas naturales
salvo se contemple un Plan de Manejo; no se admiten plantaciones con especies exdticas y los porcentajes de
extraccién seran determinados por los servicios encargados de la fiscalizacion. Respecto al uso constructivo se
recomienda que la infraestructura propuesta sea estrictamente la necesaria. A su vez se prohibe la realizacién de
trabajo que supongan remocion de suelo, extraccidon, generacién de cdrcavas o de empréstitos en condiciones
establecidas por la Normativa Ambiental Vigente, excepcién hecha para la reforestacion con especies nativas
autéctonas; no se permite la introduccién de nuevas especies en la zona. Finalmente se establece que ésta
zonificacion debe ser contenida en los IPT de menor jerarquia.
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B) Areas de Restriccién por Riesgos

Las areas de riesgo estan determinadas por la presencia de tres factores: la peligrosidad, la exposicién y la
vulnerabilidad. La zonificacidn propuesta estd determinada segun la cartografia de riesgos naturales y antrépicos.
En estas zonas no se permite la habitabilidad de areas que presenten procesos de alta peligrosidad natural.
Tampoco se permite realizar trabajos que supongan remocion del suelo, extraccién o empréstitos en condiciones
establecidas por la Normativa Ambiental Vigente producto del impacto que puedan ocasionar en los sistemas
naturales.

C) Zonas de Interés Productivo

Las zonas de interés productivo se zonifican en funcién del analisis de aptitudes territoriales que construyen la
oferta para uso éptimo de éste. La zonificacién propuesta se materializa segin las actividades productivas
posibles de realizar, de esta manera cada area tematica productiva, es denominada en funcién de una localidad
representativa. En cada unidad territorial tematica productiva, en funcién de los modelos de aptitud territorial y
oferta de espacio, es posible reconocer las siguientes zonas:

e Zonas y corredores de Interés Turistico: La zonificacién turistica del POT Lago Ranco, considera los elementos
y zonificacidén necesarias para sentar las bases de una futura declaratoria de Zona de Interés Turistico (ZOIT).
Dentro de los corredores o rutas de interés turistico implican a Lago Ranco el Circuito de Borde Lago, la ruta
Patrimonial Huilliche, el Circuito de Pesca Deportiva, excursion a Ciudad de Los Césares, y Feria Artesanal de
Lago Ranco

e Zonas de interés agricola: espacios territoriales donde la agregacion de variables y condicionantes del suelo
permiten el desarrollo éptimo o preferente de la actividad agricola. Se debe privilegiar la funcidn agricola por
sobre otra, por lo que solo se pueden autorizar actividades que estén encaminadas o complementen el uso
agricola, quedando los cambios de uso supeditados a esta prioridad. Asimismo, se prohiben trabajos que
impliquen remocidn de suelo en ninguna modalidad extractiva.

e Zonas de interés pecuario: espacios territoriales donde la agregacion de variables y condicionantes del suelo
permiten el desarrollo éptimo o preferente de la actividad pecuaria por sobre otras actividades productivas.
En estas zonas se debe privilegiar el objetivo preferentemente pecuario que suponga un adecuado manejo
predial (capacidad de carga de animales). Asimismo se debe canalizar hacia esta zona la creacién y mejora de
pastizales naturales.

e Zonas de interés agropecuario: espacios territoriales donde la agregacién de variables y condicionantes del
suelo permiten el desarrollo preferente de las actividades agricolas y pecuarias, con niveles moderados de
restricciones, por sobre otras actividades productivas. Sélo se permitan actividades que estén encaminadas o
complementen el uso agricola a través de la implementacién de sistemas agricola-pecuario quedando los
cambios de uso supeditados a esta prioridad. No se recomienda realizar trabajos que impliquen remocion de
suelo en ninguna modalidad extractiva.

e Zonas de interés acuicola: zonas con potencial y/o actual desarrollo para la actividad acuicola producto de la
calidad de sus aguas y condiciones adecuadas para el emplazamiento de sus instalaciones.

e Zonas de interés forestal: espacios territoriales donde la agregacion de variables y condicionantes del suelo
permiten el desarrollo 6ptimo o preferente de las actividades Forestales, por sobre otras actividades
productivas, que para el caso de la cuenca del Lago Ranco, se centran en el manejo sustentable del Bosque
Nativo. En estas zonas se debe privilegiar el desarrollo de la actividad forestal previa aprobacién de plan de
manejo; en areas de alta fragilidad de suelo se debe resguardar a través de la fiscalizacion del sistema de
extraccidn; se recomienda controlar el desarrollo de la actividad forestal vinculado a la plantacién de especies
exoticas.

e Zonas de interés forestal — pecuario: espacios territoriales donde la agregacion de variables y condicionantes
del suelo permiten el desarrollo preferente de las actividades Forestales, con niveles moderados de
restricciones, por sobre otras actividades productivas. Se plantea privilegiar el desarrollo forestal, en
concordancia con la actividad pecuaria que suponga un adecuado manejo predial; canalizar hacia esta zona la
creacion y mejora de pastizales situados en pendiente de 129, potenciando el uso forestal en pendientes
superiores y zonas con problemas de erosidn; las actividades extractivas deben considerar la fragilidad del
suelo de manera de seleccionar la mejor alternativa de extraccion; las actividades forestales deben
desarrollarse previa aprobacién de plan de manejo.

e Zonas de interés silvoagropecuario: espacios territoriales donde la agregacién de variables y condicionantes
del suelo permiten el desarrollo preferente de Mixtas, con niveles de restriccion, donde se debe planificar
cuidadosamente el mosaico productivo. Permite multiples usos pero con restricciones naturales, solo se
recomienda realizar actividades que supongan, estén encaminadas o complementen el uso agricola a través
de la implementacién de sistemas silvoagropecuario quedando los cambios de uso supeditados a esta
prioridad; no se recomienda realizar trabajos que supongan remocién de suelo en ninguna modalidad
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extractiva; se permite el redoblamiento con especies nativas en torno a cursos de agua y otras especies
exdticas (menor proporcién) previo aprobacién de plan de manejo.

Tabla resumen de zonas y su Forma de incorporacion en el diseiio del Plan

AREA RESTRICCIONES Forma de incorporacion en
2 el diseiio del plan
Z
o
N
Areas de proteccion No se recom_lenda: actividades que supongan o No aplica, fuera del drea de
de borde y cabeceras | estan encaminadas a generar cambios de uso / B
de cauces pastoreo en régimen de estabulacion libre / que la | accion del PRC.
> - ! X " . -
B Areas de proteccion |nnef£2§;trir:ctura construida sea la estrictamente No aplica, fuera del drea de
(] ..
g 79 borde de lagos y No se admite: mejora de pastizales / plantaciones | accion del PRC.
x agunas con especies exdticas / realizacidn de trabajo que
u B - 2
2 Areas nucleo supongan remocién de suelo, extraccion, N . )
T L2 . Lot o aplica, fuera del drea de
S prioritarias de generacion de carcavas 0 de empréstitos en o
> Conservacion de condiciones establecidas por la Normativa accién del PRC.
§ |sosuetomo | Ambertalvigenic excpeicnbechaperala
G | Areas de proteccion r stacion con especies nativas autoc ; .
L | ecosistemas introduccién de nuevas especies en lazona / en No'a'pl'ca' fuera del drea de
; especiales usos forestales no se deben aprovechar las masas | accion del PRC.
i (Humedales) arboreas naturales salvo se contemple un Plan de
a P P Manejo, salvo en dreas de proteccion de borde y - )
Areas de preservacion cabeceras de cauces, que no se admite No aplica, fuera del area de
. 7 .
d;,\;’étsli_"_as naturales | x se establece que ésta zonificacion debe ser accion del PRC.
( ): contenida en los IPT de menor jerarquia.
> o No se admite: la habitabilidad f:ie areas que No aplica, fuera del drea de
& O | Lazonificacion presenten procesos de alta peligrosidad natural / B
G 9 | propuesta realizar trabajos que supongan remocién del accion del PRC.
5 = | determinada segun suelo, extracciéon o empréstitos en condiciones
5 « | cartografia de riesgos | establecidas por la Normativa Ambiental Vigente
& Q | naturales y antropicos | producto del impacto que puedan ocasionar en los

sistemas naturales.

ZONAS DE INTERES PRODUCTIVO

Zonas y corredores de
Interés Turistico

Consideraciones para una futura declaratoria de
Zona de Interés Turistico (ZOIT):

Rescatar el patrimonio histérico y cultural
relacionado con pueblo Mapuche — Huilliche /
Complementar actividades productivas
tradicionales con actividades turisticas
relacionadas con patrimonio natural y cultural /
Fomentar integracion territorial de las comunas /
Orientar la oferta turistica para satisfacer distintos
segmentos de la demanda / Desarrollar
infraestructura y equipamientos acordes con las
potencialidades de las distintas unidades turisticas
reconocidas en el territorio de la Cuenca /
Proteger recursos naturales y culturales presentes
con el objeto de

impedir y/o minimizar conflictos de uso con
actividades econémicas que tienen como base los
mismos recursos naturales.

La declaratoria ZOIT ya
constituye un area
protegida aplicable al Plan

Regulador.

Zonas de interés
agricola

Se debe privilegiar la funcién agricola por sobre
otra, por lo que solo se pueden autorizar
actividades que estén encaminadas o
complementen el uso agricola, quedando los
cambios de uso supeditados a esta prioridad.
No se admite: trabajos que impliquen remocidn
de suelo en ninguna modalidad extractiva.

No aplica al ambito del
PRC

Zonas de interés
pecuario

Se debe privilegiar el objetivo preferentemente
pecuario que suponga un adecuado manejo
predial (capacidad de carga de animales).
Asimismo se debe canalizar hacia esta zona la
creacion y mejora de pastizales naturales.

No aplica al ambito del
PRC

Abril 2014




T P T
llustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco.

“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” tinrincén el paris

AREA RESTRICCIONES Forma de incorporacion en
el disefio del plan

ZONAS

Desarrollo preferente de actividades agricolas y
pecuarias por sobre otras actividades productivas.
Re requiere: Sélo se permitan actividades que
estén encaminadas o complementen el uso

- p . . ; No aplica al ambito del
agricola a través de la implementacién de sistemas

Zonas de interés

agropecuario agricola-pecuario. PRC

No se recomienda: realizar trabajos que impliquen

remocién de suelo en ninguna modalidad

extractiva.
Zonas de interés No aplica al ambito del
acuicola PRC

Desarrollo preferente de las actividades Forestales
por sobre otras actividades productivas.

Re requiere: Plan de Manejo / Manejo sustentable
del Bosque Nativo / En dreas de alta fragilidad de
suelo se debe resguardar a través de la
fiscalizacién del sistema de extraccion. PRC.
Se recomienda: controlar el desarrollo de la
actividad forestal vinculado a la plantacidn de
especies exoticas.

Zonas de interés No aplica al ambito del

forestal

Se plantea privilegiar el desarrollo forestal, en
concordancia con la actividad pecuaria.
Zonas de interés Re requiere: que actividades extractivas No aplica al ambito del
forestal —pecuario consideren fragilidad del suelo seleccionando PRC.

mejor alternativa de extracciéon / Plan de Manejo
para actividades forestales

Se debe planificar cuidadosamente el mosaico
productivo. Permite multiples usos pero con
restricciones naturales.

Se recomienda: realizar actividades que supongan,
estén encaminadas o complementen el uso
agricola a través de la implementacién de sistemas
silvoagropecuario quedando los cambios de uso
supeditados a esta prioridad / no realizar trabajos | PRC.
que supongan remocion de suelo en ninguna
modalidad extractiva / Plan de Manejo para el
repoblamiento con especies nativas en torno a
cursos de agua y otras especies exoticas (menor
proporcion).

Zonas de interés No aplica al ambito del

silvoagropecuario

2.2.3.2 Lineamientos y ambitos temdticos

Los lineamientos estratégicos del POT corresponden a: Gestidn territorial municipal y fortalecimiento de la
asociatividad; Equilibrio territorial y desarrollo de asentamientos; Gestidn y proteccion ambiental; Desarrollo de
potenciales productivos y asociatividad de productores; Articulacién de la gestidn territorial de jerarquia nacional
y regional para el desarrollo territorial; Fortalecimiento de las organizaciones y la participacion ciudadana;
Promocion de los valores y patrimonio cultural. EI POT se articula ademas sobre cinco dmbitos tematicos
principales (Gestion Territorial Municipal, Gestion y Proteccion Ambiental, Gestion Productiva, Gestion social y
cultural y Equipamiento e infraestructura) elaborando desde ellos una red de programas, proyectos, actividades y
estudios, requeridos para un desarrollo integral y sustentable del territorio.

Se detallan de estas propuestas los proyectos que tienen implicancia territorial y se encuentran enfocados
especialmente en la Comuna de Lago Ranco:
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Estratégico del Museo Tringlo.

AMBITO PROGRAMAS - PROYECTOS Forma de incorporacion en el disefio
del plan
GESTION Y Gestion integrada de los residuos sélidos. Estudio | No aplica, fuera del ambito de accidén
PROTECCION de prefactibilidad, disefio, plan de gestion, del PRC. Se refiere a Planes de
AMBIENTAL ejecucién e implementacién de una solucion para Gestion.
la Comuna de Lago Ranco.
Programa de Gestion de Riesgos Naturales No aplica, fuera del ambito de accion
Volcanicos e Hidrometeoroldgicos para las del PRC. Se refiere a Planes de
comunas de Lago Ranco y Futrono. Gestion.
GESTION SOCIALY Puesta en Valor y Gestion del Patrimonio Cultural. | No aplica, fuera del ambito de accidn
CULTURAL Incorpora el proyecto de Disefio del Plan del PRC. Se refiere a Planes de

Gestion.

DESARROLLO DE
ASENTAMIENTOS Y
CONDICIONES DE
HABITABILIDAD /
EQUIPAMIENTOS E
INFRAESTRUCTURA

Instrumentos de Planificacion Territorial (IPT)
Intercomunal para definir la relacién entre las
distintas Comunas que se relacionan desde la
cuenca del Ranco, estableciendo ademas
regulaciones respecto del uso del borde lacustre y
corredores de conectividad.

Lineamiento que es parte del
objetivo de la modificacién del plan
regulador de Lago Ranco.

IPT Comunal. Se propone actualizar los actuales
Planes Reguladores Comunales (PRC),
estableciendo un enfoque territorial integral que
incluya el estudio de las dreas rurales, todas las
areas de consolidacion urbana, asi como las zonas
de extension urbana. Ademas debe incorporar las
relaciones y roles de las diferentes Unidades
Territoriales y centros poblados a partir de la
definicion Limites Urbanos y Planes Seccionales en
areas especificas.

PRC Lago Ranco plantea particularmente que debe
responder a la conexién entre los bordes de la
ciudad a través de transversales conectoras y
desarrollar la costanera como espacio publico
significativo para la localidad.

Lineamiento que es parte del
objetivo de la modificacion del plan
regulador de Lago Ranco, cuyas
recomendaciones se encuentran
integradas.

Programa de Desarrollo de asentamientos,
Infraestructura y equipamiento publico, a fin de
lograr una complementacion territorial y la
optimizacién de distribucién del gasto publico, con
el fin de mejorar la gestion de salud y educacién,
asi como establecer una red vial y comunicacional
para el territorio general, propendiendo al
desarrollo de las distintas localidades o espacios
significativos con una buena accesibilidad.

Se permite la creacion de
equipamiento publico, la mayor parte
de las zonas admiten este uso de
suelo.

Se fortalece la red vial al interior de
las dreas urbanas, aspecto que es el
que esta dentro del alcance del PRC.

2.2.4 Diagnostico y Plan de Accion comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local. Programa eco-

region de Los Lagos Sustentable. 2004

2.2.4.1 Contexto del Programa

La Agenda 21 constituye un Plan de Accidn Global que establece estrategias a seguir colectivamente
para alcanzar la sostenibilidad planteada en la Conferencia de las Naciones Unidas por el Medio
Ambiente en Rio de Janeiro en 1992, aprobada por 173 gobiernos, entre ellos Chile.

El planteamiento del plan de accién constituye un medio para llevar a cabo el desarrollo sustentable y
para recuperar conocimientos y practicas locales, asi como impulsar capacidades individuales y
colectivas que ayuden a mejorar las condiciones de vida de los habitantes de una localidad,
permitiendo la planeacion del futuro con acciones de corto, mediano y largo plazo.

La region de Los Lagos, que en el afio 2004, momento de la elaboracién de la propuesta, consideraba a
la nueva Region de Los Rios, es reconocida por su diversidad, extensidn y potencialidad, y es poseedora
de una amplia gama de diversidad bioldgica y de un tejido social complejo, constituyendo un espacio
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privilegiado para impulsar una estrategia de desarrollo sustentable en términos territoriales y sociales,
qgue impliqgue un cambio positivo en los niveles de bienestar y calidad de vida. Sin embargo, estd
definida por una amenaza a la biodiversidad que podrian degradar la riqueza de la regidn, las cuales
estdn relacionadas al manejo no sustentable del bosque nativo, la contaminacidn de suelos y aguas, y
la sobreexplotacion de recursos marinos.

La estrategia reconoce la vocacidn turistica de la regién y un compromiso con el uso sostenible de los
recursos naturales, sobre los cual basa su economia. En respuesta a lo anterior, nace el “Programa Eco-
Regién de Los Lagos Sustentable” con el objetivo de equilibrar las dimensiones econdmica, social y
ambiental mediante un proceso ampliamente participativo. El propdsito del programa es la
implementacién de la Agenda 21 bajo un modelo de desarrollo integrado, con enfoque territorial que
poténciela coordinacién intersectorial, la cooperacidon publica-privada y la participacién ciudadana,
generando aprendizajes y estrategias para un desarrollo regional mas sustentable. En una primera
etapa, se implementa el Plan en la Provincia de Valdivia, en cinco comunas: Corral, Futrono, Lago
Ranco, Mariquina y Panguipulli.

En la comuna del Lago Ranco, el municipio se comprometié en el desarrollo de distintas lineas de
accion del programa, comprometiendo recursos humanos, materiales y financieros para implementar
mesas comunales, levantar informaciéon respecto a recursos naturales, implementar un fondo
concursable para iniciativas locales de desarrollo sustentable, programas de capacitacion y programa
de gestidn integrada de residuos sélidos. El documento busca conocer la situacion de la comuna, para
luego identificar dreas tematicas que debe abordar el Plan de Accién de la Agenda Local 21, la cual
promueve el desarrollo sustentable de temas ambientales, cultura-sociales y econdmicos. Asi, el
documento considera una explicacién de los que es la Agenda local 21 y su aplicacién a la Provincia de
Valdivia, luego realiza una amplia recopilacién de antecedentes de la comuna que incluye un resumen
de los instrumentos de planificacidn existentes, un analisis de la organizacién comunal interna y de
presupuesto municipal. Posteriormente se desarrolla un diagndstico sobre los componentes socio-
culturales, desarrollo econdmico local para finalmente dedicarse a cuatro temas productivos
relevantes en la comuna: sistema agropecuario, turismo, sistema forestal y sistema hidrobiolégico.
Cada uno de los temas se analiza desde tres diferentes enfoques: territorial, productivo y ambiental.
Finalmente se realiza un analisis FODA, realizado en base a los antecedentes y consultas ciudadanas.
Por ultimo, se elabora un plan de accién para la comuna de Lago Ranco, que aplica los objetivos de
Agenda 21 en el territorio comunal.

Para efectos de la sintesis realizada en el marco del estudio “Actualizacién del Plano Regulador
Comunal de Lago Ranco”, se presentaran los cuatro temas productivos relevantes, desde los tres
enfoques diferentes, el andlisis FODA y el plan de accién.

2.2.4.2 Presentacion de componentes productivos

a. Componente Agropecuario

La division predial de la comuna es alta, un 91% de los predios tiene menos de 50 ha de superficie. Aun
asi son considerables las propiedades entre 50 y 500 ha, lo que representa una heterogeneidad en
cuanto a la superficie de las propiedades. Las superficies explotadas para el desarrollo de actividades
agricolas corresponde a 4.900 ha, lo cual es bajo comparado con el nivel regional. En términos de
infraestructura productiva, la comuna posee un subdesarrollo en relacidn a la capacidad regional, la
principal consiste en bodegas de almacenaje y galpones. Hay una baja en la generacion de empleo de
un 20% por parte de este sector, aumentando las ocupaciones relacionadas con los servicios como
hoteles, transporte e inmobiliarios.

El clima permite el desarrollo de todos los cultivos propios de la zona. Del total de suelo de la comuna
de Lago Ranco, el porcentaje de aptitud de suelo para uso agricola es de un 5% (5.973 ha), a lo que se
agrega un 12,5% de superficie para uso pecuario; el resto de la superficie tendria uso exclusivo
forestal. Del total de superficie posible a ser explotada, se calcula que actualmente estd siendo
utilizada solo un 80% de su potencial total, lo que representa un dptimo en su intensidad productiva.
Las caracteristicas ambientales como pendiente, erosividad, erodabilidad, determinan que la mayor
superficie de la comuna corresponda a un suefio forestal, el cual abarca un 84% de la superficie. Hay
terrenos forestales que son “limpiados” para actividad agropecuaria, lo cual representa una amenaza
para el recurso forestal de la comuna.
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Analisis FODA Componente Agropecuario

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

DEBILIDADES

AMENAZAS

Programas radiales sobre las
actividades de organismos
gubernamentales (procesal,
origenes).

Clima apropiado en la
parte occidental de la
comuna para realizar
emprendimientos de

cultivos.

Sobre utilizacion de la
capacidad de carga
ganaderz del suelo de
la comuna.

Nulo compromiso de
empresarios no
radicados en la
comuna con el
desarrollo local.

Coordinacion entre las
iniciativas el municipio vy los
programas productivo
gubernamentales (Origenes,
Prodesal, Puente).

Disponibilidad de
instrumentos
productivos y fondos
internacionales para
apoyar nuevos
emprendimientos.

Escaso control
zoosanitario y
ausencia de manejo
ganadero.

Escaso o inexistente
control y tratamiento
de animales producto
de la actividad
lechera.

Existencia de Organizaciones
locales de caracter productivo
liderando iniciativas de
desarrollo.

Posibilidad de
focalizar los
instrumentos
disponibles en
practicas
ambientalmente
compatibles.

Baja comercializacion
a nivel regional,
nacional e
internacional de los
productos de la zona.

Sobreexplotacién y
alteracién del bosque
nativo para
habilitacion de nuevas
praderas ganaderas y
agricolas.

Nuevos emprendimientos de
cultives no tradicionales en la
zona (frutales, flores, berries,

Mercados regionales
interesantes para
productos organicos.

Falta de carreras
técnicas en colegios
relacionados con las

Contaminacién de
esteros por actividad
ganadera.

chocolate), que posibilitan principales

una mayor diversificacion actividades

productiva. productivas de la
comuna.

Pago de patentes de
empresa fuera de la

Grandes compradores
que manejan los

Iniciativas individuales de
elaboracidn de productos con

valor agregado. precios de los comuna.
productos.
Gran cantidad de Alta migracién juvenil
predios sin

saneamiento de titulo.
Baja certificacién de
los productos con
denceminacion de
origen.

Plagas: Tijereta,
chaqueta amarilla,
ratones.

Fuente: Diagnodstico comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local

b. Componente turistico / Espacios de interés ecoldgico

La comuna ofrece variados lugares de interés paisajistico y/o turistico. Con estos atributos
principalmente naturales, el turismo se perfila como un eje prioritario para impulsar el desarrollo local.
A continuacién se presentardn los principales atractivos turisticos naturales junto con las restricciones
y amenazas en caso de tenerlas, que podrian ser consideradas en el estudio de Actualizacién del PRC
de Lago Ranco.

Nombre Restricciones / Amenazas
Lago Ranco Parcelaciones-loteos del borde costero

Inaccesibilidad al borde costero por construccién de proyectos inmobiliarios.
Playa Chamul Eventual llegada de desechos de lecheria a través de estero y vertedero

Playa Costanera
Playa Recinto Ferrocarril

Playa Epulafquén No habilitada
Playa Rifiinahue No habilitada
Playa El Arenal No habilitada

Instalacién de campings informales
Hay acceso de animales domésticos al lago

Pisa del Diablo
Nacimiento Rio Bueno
Balseo Puerto Lapi
Saltos de Pichiignao
Saltos de Rifiinahue
Saltos de Los Maiiios
Saltos de Nilahue
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Paso la Mula
Laguna Verde Acceso no permitido debido a fuertes pendientes y por caminos privados
Laguna Pocura Acceso muy dificultoso debido a la gran pendiente
Volcan Mirador
Volcan Carran
Azufreras
Lago Huishue Acceso muy limitado
Ojos de Agua
Rio Calcurrupe Fuerte presion por pesca deportiva que estd restringida como area de proteccion de
pesca
Lago Maihue
Saltos rios Hueinahue
Lago Gris Muy dificil acceso

Dentro de los atractivos folcléricos y culturales, se encuentra el Mueseo Arturo Moller Sandrock donde
se exhibe cerdmica indigena y piezas arqueoldgicas del drea del lago, este se encuentra con su
infraestructura bastante deteriorada. También se encuentra una feria artesanal, feria costumbrista, la
fiesta tipica mapuche Lepun, la fiesta de la Candelaria, la actividad de trilla a Yegua Suelta, el Juego de
Palin, ademas de diversas actividades recreativas y deportivas concentradas en la temporada de
verano, dirigidas hacia la comunidad local. Complementario a lo anterior, se encuentran las areas
verdes urbanas de Parque Alfonso Brandt, el cual contiene una muestra de bosque nativo, con
infraestructura muy basica, y el parque Quillin, el cual conserva un bosque representativo de la selva
valdiviana.

La infraestructura de alojamiento es variada, sin embargo insuficiente para enfrentar un aumento de
demanda y de requerimientos de mayor nivel de especializacién. Lo establecimientos de alimentacidn
son precarios. Con respecto al tema ambiental, se revela la necesidad de generar normativas claras y
ordenanzas municipales que regulen las urbanizaciones aledafias al algo, que han proliferado
explosivamente en los Ultimos afos (borde costero, crecimiento espontaneo, parcelaciones,
condominios). Estos han limitado el acceso al lago.

Algunos recursos paisajisticos estan expuestos a potenciales amenazas a la conservacion de su calidad
paisajistica y que se asocia a un deterioro de la actividad turistica:

- Deficiente sistema de recoleccidn de basura en zonas rurales

- Presencia de centros de cultivo de salmonideos en el lago y rio

- Tala indiscriminada de bosque nativo, ejercida por propietarios de grandes fundos

- Explotacidn de privados al interior de Parque Nacional Puyehue

- Ausencia de alcantarillado y planta de tratamiento en la ciudad de Lago Ranco.

También se encuentran bosques con alto grado de degradacién que serian convenientes proteger:
- Sectores de bosque en las margenes del rio Calcurrupe y en islas del Lago Ranco
- Franjas de proteccién que restrinjan urbanizaciones en un radio superior a 50 metros en torno al
Lago y riberas de rios
- Resguardarse y mantenerse franjas de vegetacion entre 30 y 50 metros de ancho a lo largo de los
cursos de agua
- No se respeta totalmente la pesca con devolucién como tampoco la veda en invierno.

Las potencialidades para desarrollar el turismo en el Lago Ranco son muchas, sin embargo el municipio
debe generar capacidades para su desarrollo en un marco de sustentabilidad y de ordenamiento del
territorio para evitar conflictos se uso.

Abril 2014 2-25



N

llustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” nrincon de s
Analisis FODA Componente Turistico
Fortalezas Debilidades
+ Presencia de infraestructura y equipamiento | « Baja infraestructura y equipamiento turistico
turistico aungue escasa en relacion a sus | » Baja oferta de alternativas de agroturismo,
potencialidades. ecoturismo vy turismo de intereses especiales.
* Abundancia de recursos naturales (lagos ¥ |« Recursos culturales e histéricos poco
rios, ecosistemas pristinos, paisaje, termas, explotadeos turisticamente.
et;...]. « Competencia desleal entre el turismo
* R|qu?za . de rasgos culturales ¥ establecido vy el informal (impuestos).
manlfes.tacmnes actuale.sl ) « Estacicnalidad de la actividad.
= Presencia de un comité productivo en la |, Escasez de instrumentos de fomento
municipalidad. * Poca presencia de SERMNATUR en la comuna.
« \fisiones contrapuestas en  los ejes de
desarrollo comunales (turismo VEarsus

agricultura y ganaderia).

= Falta imagen objetivo para la identidad del
turismo en la comuna.

= Baja asociatividad entre las MyPES turisticas
(urbanas vy rurales).

= Falta de capacidades e incentivos
desarrollar iniciativas turisticas.

« Insuficientes y deficientes vias de acceso
« Pérdida de accesos a playas lacustres (Ranco
y Maihue) y falta de accesos (Quillin, Ilihue).

* No se percibe el FODETUR como una ventaja.

para

Oportunidades

Amenazas

« Potencial para desarrollar  ecoturismao,
turismo  rural, de intereses especiales,
pesca deportiva, etnoturismo, etc.

« Apoyo y trabajo conjunto del servicio Pais y
Municipio en el tema turismo.

« Incorporacion de la comuna como eje del
FODETUR.

* Ruta Inter Lagos.

« Promulgacién ley de pesca deportiva que
faculta a los municipios para administrar
zonas de pesca.

« Asociacion de la cuenca del Lago Ranco.

« Existencia de comités de turismo que
visualizan oportunidad de desarrollo futuro.

« Contaminacion de recursos hidricos.
« Falta de regulaciones en &l uso de la cuenca y
sus impactos sobre el lago.

Fuente: Diagndstico comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local

c. Componente Forestal

En la comuna el uso de suelo es esencialmente forestal, un 48,4% del suelo corresponde a Bosque
nativo y plantaciones. Gran parte de la superficie de los bosques nativos de la comuna estan bajo
propiedad de medianos y grandes propietarios, concentrados en el sector este de la comuna. La
tendencia regional con respecto a los bosques nativos es a la disminucidn. Una parte del bosque nativo
es productiva, su uso potencial es posible de determinar considerando una serie de restricciones
enfocadas principalmente a la proteccién de éstos. La mayoria de los bosques nativos productivos de la
comuna corresponden a bosques nativos adultos densos y semidensos, compuestos por Coihue, Rauli'y
Tepa.
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Analisis FODA Componente Forestal

FORTALEZAS

DEBILIDADES

- La comuna tiene un uso del suelo
esencialmente forestal, ocupando un 48,4%
del territorio (incluyende los lagos)

- La comuna tiene una alta proporcion de
superficie con bosgues nativos productivos,
las que alcanzan aproximadamente a las 36
mil ha.

- Alta diversidad de especies forestales
maderables, destacando la alta disponibilidad
de coigue, que s la principal especie nativa
utilizada para la produccion de madera
aserrada

- Existencia de profesional del area forestal
para la asistencia técnica de pequefios
propietarios (Convenio CONAF !
Municipalidad)

- Presencia de areas silvestres protegidas
del estado (SNASPE)

- Baja capacidad de transformacion de materias
primas. Pocos aserraderos con bzja capacidad de
produccion y preferentemente a pedido

- Percepcion de las propias personas de la comuna
de un mal manejo histdérico de los bosques, lo que
se ve avalade por la alta proporcion de bosgues mal
manejados o floreados, con un 38,9%

- Problemas de comercializacion para pequefios
propietarios por la falta de mercado para productos
forestales nativos.

- No existen espacios comunales de participacion o
de organizacion para propietarios de bosques.

- Mal estado de los caminos en la comuna. Los
accesos 2 los recursos forestales no estian en
buenas condicicnes y en algunos casos no posibilita
la extraccién de los recursos,

- Predominancia de un mercado forestal informal.

- Alta concentracion de la propiedad forestal en
manos de grandes propietarios de tierras.

OPORTUNIDADES

AMENAZAS

- Promulgacidn de ley de fomento al manejo
del bosgue native. Mediante dicha ley se
bonificara el manejo de los bosques nativos.
- La asociatividad de productores forestales
maderables y no maderables, favorecerd el
traspaso de informacion, la transparencia de
mercado y

- Los productos forestales no madereros son
actualmente una fuente de ingresos para

- Al no existir un control del transito de camiones
(pesaje), existe una alta probabilidad de que los
caminos sigan detericrandose

- La actual deforestacion y pérdida de cobertura
arborea proveca la inestabilidad de los suelos
aumentando los riesgos de deslizamientos de tierra.
- Las presiones que se ejercen sobre los bosques
nativos (floreo, incendios, habilitaciones agricolas,
entre otras), generan impactos en la biodiversidad

Ranco.
del Al

familias rurales de la comuna. Es de la comuna.

- Actualmente los productos forestales no |- La no existencia de legislacion, regulacion o
madereros son altamente valorados por las |proteccion  para  los  recursos forestales no
familias de sectores rurales. Es muy | madereros puede generar en el largo plazo una
probable que en el futuro se generen |sobreexplotacion del recurse.

mayores canales de comercializacion en | - La sobreexplotacion de los recursos forestales,
torno a estos productos. junto a la pérdida de la calidad de los suelos
agropecuarios, es una de las causas mas fuertes
que gensra migracion.

Fuente: Diagndstico comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local

d. Componente hidrobioldgico

El uso del borde costero de los dos lagos principales de la comuna que son el Lago Ranco y Maihue, en
el caso del primero es de actividades de agricultura y ganaderia, y en el caso del segundo es
matorrales, presencia de renovales y praderas de cultivo. La red hidrica de la comuna es amplia, cuenta
con varios cursos de agua, cuatro rios u algunas lagunas. El Lago Ranco tiene una superficie de 442,6
km2 vy es de origen glaciar. El recurso de agua se utiliza principalmente para autoabastecimiento de
agua para consumo y regadio de pequefios cultivos en parcelas. A su vez, existe un alto caudal
solicitado y aprobado para empresas industriales y corresponde al uso de agua solo de parte de dos
empresas. En la comuna existen dos iniciativas relacionadas con la acuicultura, relacionada con el
cultivo de salmdnidos. Los “Salmones Caleta Bay” ubicada en rio Pitrefio y la empresa de
salmonicultura José Ugarte Edwards en el rio Iculpe se encuentran cercanas al lago Ranco.

La comuna es fuertemente dependiente de los sistemas hidricos tanto para consumo humano como
para actividades productivas generando impactos negativos sobre los cursos y cuerpos de agua,
especialmente Lago Ranco. Segun estudios, aportes de diferentes origenes han generado una situacion
de contaminacidn en el Lago, lo cual trae efectos como muerte y transmisién de enfermedades de
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seres vivos, reduccién de los usos potenciales del agua aumento de los costos de produccion de agua
potable, perdida de la belleza escénica y del potencial turistico o recreativo.

Andlisis FODA Componente Hidrobiolégico

FORTALEZAS AMENAZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES
Amplia red hidrica. | Contaminacion por Posibilidades de Empresas de
biocida vy desarrollo turistico | acuicultura no
agroquimicos. asociados a2 cursos | tributan en la
¥ cuerpos de agua. | comuna
Grandes  reservas | Contaminacion Cultivos y Baja contratacién
de agua dulce. organica. (aguas produccion de de mano de obra
servidas y lecherias) | salmdnidos bajo de parte de
medidas eficientes empresas de
de seguridad acuicultura
Inversion en plantz | Eliminacién de Desarrollo de una
de tratamiento de | cubiertas boscosas pesqueria deportiva
aguas servidas
Cursos de agua con | Lago Ranco Desarrollo de
buenos niveles de | sobrepasd su Velerismo, windsurf
calidad de agua capacidad de carga y | v esqui acuatico,
posible proceso de entre otras.
eutrofizacion

Fuente: Diagndstico comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local
2.2.4.3 Plan de Accion 2005-2006

Posterior a la elaboracién del diagndstico comunal, de los cuales surge un listado de problemas con
relaciones de causa efecto, se plantean acciones que podrian contribuir a mejorar la situacion
detectada a través de Planes de Accidn. Estos combinan caracteristicas de varios instrumentos de
planificacion comunal, siendo su principal denominador el desarrollo sustentable y la participacion
ciudadana. Los planes de accién propuestos para Lago Ranco fueron sistematizados en fichas, las
cuales fueron priorizadas en el trabajo interno con el municipio y validadas en mesas multisectoriales
realizadas en la comuna. Los planes se estructuran a partir de lineas estratégicas que constituyen los
objetivos fundamentales a los que pretende dar respuesta el plan. Cada linea estratégica tiene sus
propios objetivos especificos enunciados en programas de actuacién los cuales se concretan en un
conjunto de acciones.

Estructuracion de Propuesta Plan de Accién Agenda 21

Lineas Estratégicas

Estrategias fundamentales con los que se
Estructura el Plan de Accién

Programas de Trabajo

Objetivos fundamentales con los que se
estructura

Lineas de Accidn

Actividades o proyectos concretos a realizar

Titulo, descripcion, plazo ejecucion, periodicidad, pricridad, costo
estimado, entidades implicadas. financiacidn. indicadores de impacto

Fuente: Diagndstico comunal Lago Ranco para la Agenda 21 Local
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Los planes elaborados, tienen seis lineas estratégicas sobre las cuales se dividen una serie de
programas y acciones.

- Tener un desarrollo sostenido, permanente y sustentable de la economia local

- Desarrollar a nivel comunal un Manejo Sustentable de los recursos agropecuarios

- Manejo adecuado de los residuos sdlidos

- Aprovechamiento adecuado de los recursos forestal

- Desarrollar al mediano plazo practicas productivas sustentables para la pesca artesanal

- Fortalecer las capacidades turisticas de la comuna

Los planes de accidon que seran presentados a continuacion serdn aquellos que tienen implicancias
territoriales para efectos de la Actualizacién al PRC de Lago Ranco.

I. Elaborar una zonificacion del Borde Lacustre

En el contexto del primer lineamiento y del programa de consolidacion de los tejidos econdmicos
locales, se propone la elaboracién de un plan de usos del borde costero que facilite las decisiones y uso
de este. El responsable sera el municipio, en conjunto con el Concejo municipal y el programa MMS, se
estima un periodo de ejecucién de 8 meses y un costo de 4 millones. El proyecto incluye al municipio,
Consejo, OMDEL, Empresas Locales, Agrupaciones de Productores Locales y Programa LLS.

Il. Crear espacios gratuitos de recreacidon, audiovisual e Internet.

En respuesta al segundo lineamiento y al programa Mitigacion a la migracién de la juventud,
envejecimiento y aumento de la poblacion rural, se promueve la creacién de espacios de cultura,
ciencia e informacion. El proyecto se plantea en el plazo de un afio, con un monto destinado de 5
millones, con un posible financiamiento de instituciones como INDAP, Municipio, Fondos privados
nacionales e internacionales.

Ill. Elaboracion de Planes de Desarrollo Agropecuarios Comunales.

Correspondiente al segundo lineamiento y en respuesta al programa de elaboracion de planes de
ordenamiento territorial, se propone una definicidn de los ejes productivos agropecuarios comunales,
en funcion de los recursos productivos y naturales comunales, en relacién a los mercados existentes y
por desarrollar. El proyecto se plantea en el plazo de un afio, para este se destina un monto de 2
millones, financiados por CORFO, Gobierno Regional, Municipio o Fondos Privados nacionales e
internacionales.

IV. Elaboracidn de unidades demostrativas comunales de ordenamiento predial

Bajo el mismo lineamiento y programa de la accidon anterior, se propone desarrollar 5 planes de
ordenamiento predial, asi como su puesta e practica en zonas estratégicas de la comuna, como una
forma de incentivar a los organismos publicos, privados y agricultores comunales. El proyecto se
desarrollara en un afio de implementacién y dos de ejecucién, con un costo estimado de 3 millones,
que podria ser financiado por el Gobierno Regional, Municipio o Fondos Privados nacionales e
internacionales.

V. Catastrar todas las iniciativas turisticas locales y diagnosticar sus necesidades de infraestructura y
equipamiento.

En respuesta al quinto lineamiento y al programa de aumentar la infraestructura turistica y la
sefialética en algunas localidades de interés se propone conocer las necesidades de infraestructura y
equipamiento de la comuna a partir de iniciativas ya existentes, para orientar las inversiones
requeridas en los proximos anos. Se propone en un plazo de 5 afios, bajo la responsabilidad del
municipio. El costo estimado es de 2 millones, pudiendo ser financiado por empresas privadas, fondos
municipales, SERCOTEC, FOSIS.

VI. Mejorar las capacidades bdsicas de infraestructura turistica de las iniciativas existentes.

Bajo el mismo lineamiento y programa de la accidon anterior, se contempla la inversiéon en
infraestructura basica para mejorar las capacidades turisticas de las iniciativas existentes segln las
prioridades entregadas en el catastro realizado. En una primera instancia se concentrard en la
habilitacién de miradores e instalaciéon de sefalética. Las localidades priorizadas son Potrefio, Laguna
Pocura y Laguna Verde, El Arenal y Saltos de Agua. En una segunda fase se hard extensiva a otros
puntos estratégicos de la comuna definidos en el Plan de Desarrollo Turistico de la Comuna. El plazo de
implementacion es de 5 anos, a cargo del municipio y su costo estimado es de 20 millones, sobre los
gue podrian colaborar el FNDR, Empresas privadas, Fondos municipales, PROFIM y empresas locales.

Abril 2014 2-29



llustre Municipalidad de Lago Ranco nco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” tinrincén el paris

2.2.4.4 Tabla resumen del Plan y su consideracion en el estudio

LINEAMIENTO PROGRAMA

ACCION

FORMA DE INCORPORACION EN EL
DISENO DEL PLAN

Desarrollo sostenido,
permanente y
sustentable de la
economia local

locales

Consolidacion de los
tejidos econdmicos

Elaborar una zonificacion
del Borde Lacustre

Se definen nuevas zonas para el
borde lacustre, reconociendo el drea
de playa, privilegiando areas verdes y
de equipamiento.

juventud,

Desarrollar a nivel
comunal un Manejo

Mitigacion a la
migracion de la

envejecimiento y
aumento de la
poblacidn rural

Crear espacios gratuitos de
recreacion, audiovisual e
Internet.

Se permite la creacién de estos
espacios, la mayor parte de las zonas
admiten este uso de suelo.

Sustentable de los
recursos
agropecuarios

Elaboracidn de planes
de ordenamiento

Elaboracion de Planes de
Desarrollo Agropecuarios
Comunales

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestidn

Elaboracion de unidades

No aplica, fuera del ambito de accién

territorial demostrativas comunales del PRC. Se refiere a Planes de
de ordenamiento predial Gestidn
Catastrar todas las No aplica, fuera del ambito de accién
iniciativas turisticas locales del PRC. Se refiere a Planes de
y diagnosticar sus Gestidn

Aumentar la necesidades de

infraestructura turistica
y la sefialética en
algunas localidades de

Fortalecer las
capacidades turisticas
de la comuna

infraestructuray
equipamiento.
Mejorar las capacidades

No aplica, fuera del ambito de accién

interés basicas de infraestructura del PRC. Se refiere a Planes de
turistica de las iniciativas Gestidn
existentes.

2.2.5 Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion sostenible de la Biodiversidad de la
décima Region de los Lagos. CONAMA 2002

El documento de la antigua institucionalidad ambiental CONAMA, data del afio 2002, por lo que queda
considerado dentro de la regidn de los Lagos.

El objetivo general de la generacidn de esta estrategia es “Conservar la biodiversidad y promover el
uso sostenible de los recursos, asi como distribuir en forma justa y equitativa los beneficios y costos
derivados”.

Para este objetivo, el plan propone tres lineas estratégicas y acciones:
1. Proteccién y conservacién: contempla la 1) conservacion in situ, 2) conservacion y uso sostenible

(C&US) de los recursos genéticos nativos, 3) la lucha contra especies exdticas invasoras y 4) la
recuperacion de ecosistemas y especies en peligro.

2. Conocimiento y manejo de la informacidn: este objetivo contempla las acciones de 1) educacion y
manejo de consciencia publica sobre conservacion y uso sustentable de la diversidad bioldgica, 2)
Informar, motivar y apoyar en forma amplia, descentralizada y coordinada la accidn de la sociedad civil
en la conservacion y uso sustentable de la biodiversidad, 3) Desarrollo de capacidades de gestion y base
de informacion a nivel regional y comunal, universidades, ONGs, avance en la base cientifica necesaria,
avances en procesos de planificacion.

3. Diversificacion del uso: 1) La participacion justa y equitativa en los beneficios derivados de la
utilizacion de los componentes, 2) Lograr el reconocimiento del aporte del Pueblo Mapuche-Huilliche al
conocimiento y conservacion de la biodiversidad, estableciendo mecanismos que garanticen su acceso a
los beneficios derivados de su uso
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1. Proteccidn y conservacion

Este lineamiento busca recuperar y garantizar la presencia en calidad y cantidad del mayor nimero
posible de componentes de diversidad bioldgica.

1.1 Conservacion in situ

Inicialmente se identifican 66 sitios de mayor interés de la regidn para la conservacioén in situ, sin
embargo al priorizarlo de acuerdo a criterios terrestres (Uniformidad, Diversidad de paisaje,
Naturalidad, Riqueza, Peligrosidad, Amenazas por uso antrdpico, Representatividad, Factibilidad,
Cultivos genéticamente importantes.) y criterios marinos (Confluencia de Sistema Dulceacuicola y
Marino, Especies con Problemas Conservacion, Grado de Proteccién, Amenazas Antrdpicas,
Factibilidad), algunos sitios menores se incorporan a zonas mayores y otros quedan sin consideracion.
Esto se debe principalmente a la baja factibilidad e interés de instituciones en realizar proyectos o
acciones en el area.

A continuacion se muestra la tabla con los sitios y su nivel de prioridad.

Sitios y situacidn de prioridad en la region de Los Lagos

Sitios Nivel 1
1 Curifanco Sitios con alto grado de
2 Parque Nacional Chiloé factibilidad, proteccién e interés
3 Cordillera de la costa de diversas
organizaciones; ademas de contar
con fuentes claras de
financiamiento para proyectos
especificos, la tenencia de la tierra
es
en los casos 1y 2 una ventaja, en
el caso 3 se debe realizar un
trabajo
importante con las comunidades;
sin embargo presenta grandes
potenciales futuros. Estos sitios
involucran  dreas marinas y
terrestres.
Sitios Nivel 2
4 Bahia Tic Toc Sitios de interés para diversos
5 Mocho Choshuenco organismos privados y publicos.
Existen como en el caso 5y 6 la
6 Cascadas — Volcan Osorno Maullin cercania a areas del SNASPE, que
7 RioMaullin podria facilitar un posible trabajo
en el area.
8 Chaiguata
Sitios Nivel 3
9 Isla Guafo Sitios de interés para diversos
10 | RioPuelo organismos privados y publicos.
11 | Llico Norte Requieren estudio y propuestas de
12 | Llico Sur proyectos en el area.
13 | Mehuin —Rio Lingue
14 | Mar Brava
Sitios Nivel 4
15 | Llancahué Sitios de menor interés que se
16 | Corral consideran en las  acciones
17 | Cudico generales
18 | Lican de la regidn y que se priorizarian
19 | Rupanco segun las condiciones de
20 | Petrohue factibilidad del momento
21 | Caulin
22 | Ampliacién P.N. Hornopirén 1
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23 | Ampliaciéon P.N. Hornopirén 2

24 | Corcovado

25 | Huequi

26 | Parque Privado Oncol

27 | Area Protegida Privada Providencia
28 | Area Cerro LaPlata

29 | Area predio sucesién Angela Barrientos
30 | Predio Senderos del Bosque

31 | Predio Paillahue

32 | Propiedad Nelson Baeza

33 | Ampliacién Parque Nacional V.P. Rosales
34 | Area Marisma de Caulin

35 | Area Marisma de Quillaipe

36 | Area Fiordo de Quintupeu

37 | Area Estuario de Reloncavi

38 | Ampliacidn Rio Cruces

39 | Calle-calle/ San Pedro

40 | RioBueno

41 | Humedal Bahia Caulin

42 | Laguna Quilo

43 | Laguna Coluco

44 | Laguna Quilpue

45 | Laguna Popetan

46 | Lagunillas de Cucao

47 | Butachauque

48 | Quenac

49 | Talcan

Fuente: Estrategia regional para la conservacion y utilizacion
sostenible de la biodiversidad, décima regién de Los Lagos

Plan de accion

Respecto a los planes de accion para estos sitios, se establece que se irdn adecuando a la realidad del
momento.

Los planes de accidon se pretenden referir a la region en general y a los sitios identificados en particular.
Estos deben adecuar a las lineas de estrategias o politicas basicas y tienen que ser acotadas en 5 afios
para la evaluacién del impacto de las acciones.

Para la regién de Los Lagos, se propone un plan de accidn relacionado con la conservacion in situ y
contempla las siguientes acciones:

Caracterizacion detallada de los sitios propuestos,

Establecer acuerdos de Conservacion con Comunidades,

Participar del Analisis a escala de Paisaje Corredor Costa — Andes,
Participar del andlisis a escala de paisaje en la Cordillera de la Costa,
generar Analisis zonas de amortiguacion y nicleo,

Normar incentivos para la conservacion de tierras privadas.

Entre los actores que se involucran en estas acciones estan el SAG, CONAMA, CONAF, CODEFF, CEA,
municipios, juntas de vecinos, ONG’S y el mundo académico, entre otros.

Respecto a los planes de accion especificos, se establecieron acciones para:

Area Curifianco

Ampliacién Parque Nacional Chiloé

Cordillera de la Costa

Area Tic Toc

Area Ampliacidn Reserva Nacional Mocho Choshuenco

uhwNE
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Para estos sitios se han establecido acciones en el ambito de la conservacidn in situ, la educacién y
creacion de conciencia, la recuperacion de ecosistemas en peligro (en el caso de aplicar) e
investigacion.

1.2 Conservacion y uso sustentable de los recursos genéticos nativos

Respecto a la conservacidn y uso sustentable de los recursos genéticos nativos, se establece un plan de
accién general, enmarcado en el ambito de la conservacién y uso sustentable de los recursos
genéticos, cuyas acciones estan orientadas a la valoracién econdmica de los recursos genéticos,
creacién de un marco regulatorio, valoracién cultural de la biodiversidad y recursos naturales y la
creacién de bancos genéticos.

Para estas acciones se identifica como responsable la CONAMA, y los actores relevantes son CORFO,
INDAP, CONAF, SAG, CONAMA, CODEFF, WWF, Bosque modelo, Sernapesca, entre otros.

1.3 Control de especies exdticas

Dada la presencia de cotos de caza y el escape de estas especies se formula un plan de accién general
para abordar el tema, mediante el establecimiento de mecanismos de control y catastro de especies
exoticas en la region y la generacion de legislacidn para controlar las especies genéticamente
modificadas. Estas acciones son responsabilidad de CONAMA, y los actores relevantes son INDAP, SAG,
CONAF, ONG’S Y SERNAPESCA.

1.4 Recuperacion de ecosistemas y especies en peligro

Para enfrentar los problemas de conservacidon que enfrenta la décima regidn, se genera un plan de
accion general en el ambito de la recuperacién de ecosistemas en peligro, que contempla acciones de
las cuales CONAMA es la institucién responsable, tales como realizar un estudio de la normativa
existente y su pertinencia en cuanto a la conservacién, generar un programa de fomento a la
restauracién de los ecosistemas, elaborar planes de accién para areas de amortiguacion del SNASPE, y
determinar sitios de alto valor para la conectividad de los ecosistemas. Los actores relevantes
identificados para estas acciones son CONAMA, INDAP, SAG, CONAF, SERNAPESCA, ONG'S, las
comunidades, municipios, ULA y UACH.

2. Conocimiento y manejo de la informacion

2.1 Educacion y creacion de conciencia publica respecto a la conservacion y uso sustentable de la
diversidad bioldgica.

Se reconoce como una necesidad ante lo cual se ha planteado un plan de accién orientado a potenciar
escuelas al aire libre, actualizar los materiales de estudio para las escuelas en la regién, generar
programas de difusién radial y televisivo y crear cursos de capacitacion para profesionales de la
comunicacién y profesores. Estas acciones eran responsabilidad de CONAMA y los actores identificados
eran las ONG, CONAMA, CONAF, MINEDUC, DAEM Y CPEIP.

2.2 Informar, motivar y apoyar en forma amplia, descentralizada y coordinada la accion de la sociedad
civil en la conservacion y uso sustentable de la biodiversidad

Dada la situacién dispersa de la informacion relacionada se establece la necesidad de sistematizarla y
considerar mecanismos apropiados para difundir la informacién que se genere en las acciones
propuestas en la estrategia.

En este ambito se propone Sistematizar la informacidon existente en la regién sobre Diversidad
Bioldgica, generar convenios de traspaso de informacidn, y generar una pagina web informativa, a
cargo de CONAMA.

2.3 Desarrollo de capacidades de gestion y base de informacién a nivel regional y comunal,
universidades, ONGs, avance en la base cientifica necesaria, avances en procesos de planificacion

En este dmbito, se busca sistematizar la informacion sobre las especies de flora y fauna que componen
la biodiversidad regional y realizar estudios de campo e inventarios. la responsabilidad recae en
CONAMA vy los actores son las universidades ONG’S CONAMA, CONAF, entre otros.
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3. Diversificaciéon del uso

3.1 La participacion justa y equitativa en los beneficios derivados de la utilizacion de los componentes
Orientado a la participacion de las comunidades en los beneficios para lo cual se establece un estudio
de alternativas econdmicas a usuarios de ecosistemas , y generacién de variedades y denominacion de
origen.

3.2 Lograr el reconocimiento del aporte del Pueblo Mapuche-Huilliche al conocimiento y conservacion
de la biodiversidad, estableciendo mecanismos que garanticen su acceso a los beneficios derivados de
su uso

Para esto, las acciones establecidas sonel estudio de alternativas que garanticen el acceso de las
comunidades indigenas a los beneficios derivados del uso de la biodiversidad, buscar mecanismos que
permitan obtener denominacién de origen para variedades nativas a favor de las comunidades
indigenas, y crear una instancia de didlogo reconocida por las comunidades para tratar los temas de
diversidad biolégica.

En esto los actores son las comunidades indigenas, CONADI, CONAMA, CONAF, CORFO, INDAP, SAG,
Fundacion Chile.

Ademads, la estrategia establece propuestas a nivel nacional en el ambito de informacién e
investigacion.

En informacidn, pretende generar un convenio de intercambio de informacion a nivel de ministerios y
generar un nodo de informacidn publico privada sobre diversidad bioldgica en el pais.

Respecto al ambito investigacidn, se busca sistematizar la informacién de investigaciones existentes en
el tema y generar investigaciones multiregionales con componentes ecosistémicos similares.

Tabla resumen de la Estrategia regional para la conservacion y utilizacion
sostenible de la biodiversidad, décima regidn de Los Lagos y su consideracién dentro del Plan

LINEAMIENTO ACCIONES FORMA DE INCORPORACION
ESTRATEGICO EN EL DISENO DEL PLAN
Proteccién y conservacion Conservacion in situ Al estudio le compete el

Conservacion y uso sostenible (C&US)
de los recursos genéticos nativos
La lucha contra especies exdticas

reconocimiento de las areas
de proteccidn oficial
establecidas de acuerdo al

invasoras ) T
la recuperacion de ecosistemas y ordenan"_nentOJurldlco
especies en peligro vigente.
Conocimiento y manejo de | Educacion y creacion de conciencia
la informacion publica respecto a la conservacion y
uso sustentable de la diversidad
bioldgica.

Informar, motivar y apoyar en forma
amplia, descentralizada y coordinada
la accion de la sociedad civil en la | No aplica al &mbito de accidn
conservacion y uso sustentable de la de un Plan Regulador.
biodiversidad

Desarrollo de capacidades de gestion
y base de informacion a nivel regional
y comunal, universidades, ONGs,
avance en la base cientifica necesaria,
avances en procesos de planificacion

Diversificacién del uso La participacion justa y equitativa en
los  beneficios derivados de la
utilizacion de los componentes

Lograr el reconocimiento del aporte
del Pueblo Mapuche-Huilliche al
conocimiento y conservacion de la
biodiversidad, estableciendo
mecanismos que garanticen su acceso
a los beneficios derivados de su uso

No aplica al ambito de accion
de un plan regulador

Abril 2014 2-34



Ilustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

B. ZONA DE INTERES TURISTICO LAGO RANCO FUTRONO (ZOIT)

La ZOIT de Lago Ranco — Futrono es declarada mediante resolucién n°1312 de 5 de noviembre de 2009
de SERNATUR.

Es declarada considerando el valor ambiental de ambas comunas, dentro de lo cual se cuentan con
diversos atractivos naturales, culturales y dreas con gran valor paisajistico. Esto se traduce en la
presencia de areas protegidas publicas y privadas, y puede ser una fuente para generar turismo de
intereses especiales y ecoturismo en la comuna.

Ademas se considera la belleza escénica del lago y sus areas circundantes lo que determina un alto
valor paisajistico y turistico.

Otro factor de importancia es el desarrollo de la Red Interlagos en la zona y que busca generar una ruta
turistica que conecte con las regiones de La Araucania, Los Rios y Los Lagos, permitiendo el acceso y
desarrollo sustentable de territorios de gran valor escénico a la oferta turistica.

Finalmente se busca propiciar un desarrollo turistico integral con una accién coordinada entre el sector
publico y el privado, para lograr un desarrollo de la actividad turistica basado en planificacion y gestidon
integral que cautele el uso sustentable de los recursos y que sea un aporte y fortalecimiento a la
comunidad local.

Zona de Interés Turistico Lago Ranco Futrono
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Tabla resumen de la Zona de Interés Turistico Lago Ranco - Futrono
AMBITO ATRIBUTOS FORMA DE INCORPORACION EN EL
DISENO DEL PLAN

Comunas de Lago Ranco - | Gran valor ambiental

Futrono Atractivos naturales, culturales y areas
de gran valor paisajistico Lineamientos considerados dentro
Areas protegidas privadas y publicas del estudio al reconocer el area
Turismo de intereses especiales y protegida ZOIT dentro de sus
ecoturismo disposiciones.

Posibilidades de desarrollo turistico de
gran potencial

Red Interlagos So objetivo es generar una ruta
eminentemente turistica

Conecta con las regiones Araucania, | Aspecto que aplica solo para la Ruta

Los Rios y Los Lagos T -85 en su paso por las areas
Permite el acceso y desarrollo urbanas definidas por el plan
sustentable de las zonas de parques, regulador.

lagos, volcanes, termas vy dreas
precordilleranas

Desarrollo de un turismo integral Coordinaciéon de la accion de los
sectores publico y privado para lograr
una actividad turistica basada en la
planificacion y  gestion  integral
orientada hacia el desarrollo
sustentable y que fortalezca Ia
comunidad local.

Lineamientos considerados dentro
del estudio al reconocer el area
protegida ZOIT dentro de sus
disposiciones.

2.2.6 Plan para el Desarrollo Turistico de la Regién de Los Rios - Gobierno de Chile 2011-2014

El objetivo documento es la creacion del plan para invertir en el turismo apostando a que durante los
proximos 10 afos los ingresos y puestos de trabajo derivados de esta actividad aumentaran
considerablemente, especialmente en paises emergentes y en vias de desarrollo como Chile. En Chile
se cuenta con los elementos para potenciar pero es necesario mejorar la infraestructura turistica,
realizar un plan estratégico de promocién, fomentar el desarrollo sustentable de la actividad,
profundizar la integracién vecinal, desarrollar turisticamente la gran cantidad de areas silvestres
protegidas y fortalecer la capacitacién del personal turistico. La industria del turismo puede jugar un
papel central en nuestra estrategia para alcanzar el desarrollo y superar la pobreza antes que termine
esta década. Entre los ejes prioritarios a desarrollar se encuentra ampliar la oferta turistica mediante
una mayor infraestructura y conectividad (aeropuertos, pasos fronterizos, pasos fronterizos, accesos a
centros de deportes invernales, aumentar inversion en infraestructura regional, y mejorar los
terminales de pasajeros para cruceros); junto a desarrollar nuevos polos de atraccién basados en el
potencial para desarrollar formas mas especificas y sofisticadas de turismo.

En Febrero de 2011, se aprueba la Politica Regional de Turismo (PRT) de la Regién de Los Rios, que se
construye por indicacion de la Estrategia de Desarrollo Regional, la Politica Nacional de Turismo y la
Ley de Turismo; siendo elaborada, construida e implementada por la Direccidn Regional de Turismo. Se
ha concretado la etapa de implementacidn con la formulacién, por parte de Sernatur del “Programa de
Transferencia de recursos para la Implementacién de la Politica Regional de Turismo, iniciativas 2011”
y que comprende la transferencia de recursos desde el Gobierno Regional de Los Rios a Sernatur
(Septiembre 2011) para la ejecucion de las iniciativas de referencia y para la coordinacién de este
instrumento de planificacidén y gestion. Las iniciativas en el marco de la Politica Regional de Turismo o
Plan de Desarrollo Turistico, cuentan con proyectos desde el afio 2011 al 2014, y con recursos
asociados para este mismo periodo.

El turismo de la Regidn se caracteriza por sus cursos y cuerpos de agua (rios y lagos), la “Selva
Valdiviana”, las tradiciones indigenas, el patrimonio arquitectdnico, la gastronomia con influencia
alemana, las fortificaciones espafnolas y la produccién artistica y cultural. Los principales destinos
identificados en la Regidn de Los Rios, en torno a los cuales se organiza la actividad turistica son:

Sietelagos, asociado a la Comuna de Panguipulli y que se encuentra en proceso de desarrollo
emergente; Valdivia — Corral, asociados a las Comunas de Valdivia, Corral y Mariquina y cuyas
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condiciones lo califican como consolidado; y la Cuenca del Lago Ranco, asociado a las Comunas de
Paillaco, Futrono, Lago Ranco, La Unidén y Rio Bueno y que se diferencia por su condicién de avance
incipiente. Si bien la alta concentracidon de recursos turisticos se localiza en particular en la comuna de
Valdivia, se debe destacar que la mayoria de las comunas de la Regién cuentan con atractivos turisticos
gue constituyen la materia prima para este sector econdmico, y por tanto, los tienen una alta
potencialidad para el desarrollo del turismo.

La Estrategia Regional de Desarrollo 2009-2019 en su Escenario Deseado demarca claramente una
apuesta por fortalecer la identidad regional con enfoque de sustentabilidad. Tres lineamientos de este
instrumento de planificacién tienen directa relaciéon con la Politica Regional de Turismo: Economia
Regional: Capital Humano, Asociatividad y Empleo; Desarrollo Territorial Integrado y Sustentable; y
Proteccién y Promocién de la Identidad Patrimonial. En particular, el lineamiento econdmico establece
al turismo como uno de los sectores econémicos prioritarios para el desarrollo de la Region. El
problema general sintetizado para la PRT corresponde a que la Region de Los Rios no cuenta con un
marco estratégico comun para la planificacién y gestion de un destino turistico sustentable, ni la
investigacion ambiental vinculante y suficiente que soporte y potencie sus productos turisticos.

El Marco Estratégico de la PRT se fundamenta, principalmente, en la Politica Nacional de Turismo, la
Ley Nacional de Turismo, la Estrategia Regional de Desarrollo 2009 - 2019 y la Agenda de Innovacidén y
Competitividad de la Regidén de Los Rios. La misién de la PRT corresponde a consolidar una agenda
pertinente, coherente, adaptable e inclusiva para su desarrollo competitivo, mediante una accién
coordinada con los actores publicos y privados. Los objetivos especificos de la PRT son los siguientes:

e Objetivo A: fortalecer la toma de decisiones regionales y locales en materias de inversiéon publica y
ordenamiento del territorio, basada en criterios de sustentabilidad turistica.

e Objetivo B: fortalecer a las municipalidades y a los actores locales del turismo para una adecuada
implementacién de las herramientas de planificacién y gestién. Propdsitos.

e Objetivo C: potenciar una oferta de productos turisticos sustentables y de calidad, con capital social
fortalecido, un mejor conocimiento del mercado y una promocion acorde.

La PRT de Los Rios, difiere de las demas Politicas Regionales de Turismo existentes, ya que no solo es un
instrumento de planificacion sino que ademas cuenta con una cartera de iniciativas que se implementaran desde
el afio 2011 al 2014 y con recursos provenientes del Fondo Regional de Desarrollo Regional. Sera el Sernatur de
Los Rios, el encargado de hacer el seguimiento y coordinacidon necesaria para la ejecucidén de las iniciativas a
cargo de los servicios publicos que intervienen en la PRT y ademads sera el ejecutor de las iniciativas propias de
Sernatur. Del total de iniciativas detectadas por la PRT, al Sernatur de Los Rios, le corresponde ejecutar un total
de 32 iniciativas aproximadamente, las que fueron construidas a través de la estructura de seguimiento de la
Politica Regional. Basados en los pilares que establece la Estrategia Nacional de Turismo, recientemente
aprobada por el Consejo de Ministros, se presentan las medidas contenidas en el Plan para el Desarrollo Turistico
de la Region de Los Rios ordenadas de acuerdo a los siguientes ejes: Promocién, Fortalecimiento de la
Competitividad, Inteligencia de Mercado, Inversion, Sustentabilidad, Calidad.

Iniciativas Plan de Desarrollo para la Region de Los Rios (Politica Regional de Turismo) — Seleccion
con implicancia territorial y en especial para la Cuenca del Lago Ranco

OBJETIVOS A LOS QUE RESPONDE ACCIONES ‘ EJE ESTRATEGICO
Objetivo A 1

A.1.1 Estudio de Zonificacion Turistica | Pretende identificar y proponer zonas para actividades | SUSTENTABILIDAD
y paisajistica como insumo para el Plan | especificas (vocaciones productivas) considerando la
Regional de Ordenamiento Territorial | polifuncionalidad del territorio y teniendo en cuenta
(PROT) e instrumentos de menor | los instrumentos de ordenamiento y regulaciones
escala. vigentes que afectan el uso de los recursos vy
ecosistemas. Contemplard entre otros analisis el de
Paisaje y criterios de valorizacién, la redefinicion de los
destinos  turisticos 'y la  compatibilidad vy
complementariedad de la actividad con otros ejes
productivos.
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OBJETIVOS A LOS QUE RESPONDE

ACCIONES

EJE ESTRATEGICO

Objetivo B 1

B.1.1 Socializacion a actores locales
sobre instrumentos de ordenamiento,
planificacion y gestion.

La iniciativa pretende facilitar el proceso de instalacion
de la Politica Regional de Turismo a nivel local y
coordinar la formulacién, reformulaciéon o ajuste de

COMPETITIVIDAD

otros instrumentos, en particular PLADECOS,
PLADETUR, Ordenanzas, etc.
B.1.2 Programa de Implementacién de | El programa coordinard con los municipios la | COMPETITIVIDAD

ordenanzas turisticas municipales

generacion de ordenanzas sobre publicidad, sefialética,
areas verdes de loteos nuevos y hermoseamiento de
fachadas con el fin de fortalecer la imagen turistica con
un sello o identidad regional.

Objetivo C 1
C.1.1 Disefio de manuales de Buenas | El objetivo del programa es disefiar manuales, | SUSTENTABILIDAD
Practicas turisticas para | coordinadamente con los municipios y actores

construcciones urbanas y rurales para
sector publico y privado

vinculados, que contengan directrices técnicas u
orientaciones para equipamiento publico relativo a
sefialética de transito, garitas, oficinas de informacién
turisticas, entre otros, y pautas para el sector
empresarial urbano y rural (comunidades vy
empresarios) para hacer eficiente el uso de los recursos
de manera sustentable.

C.2.1.1 Fortalecimiento de Productos
con sello regional

Sello Regional. Red de Parques de la Selva Valdiviana
Ruta "Capital de la Cerveza"

COMPETITIVIDAD

C.2.1.4 Fortalecimiento de Productos
Destino Cuenca del Ranco

Turismo Rural: Ruta Huellas y Sabores del Ranco , Ruta
Neruda

Turismo indigena: Ruta Mapuche — Huilliche

Pesca recreativa: Certificacion de calidad empresas,
operadores y Guias Turisticos.

COMPETITIVIDAD

Fuente: Flujo de Caja Iniciativas de implementacién Politica Regional de Turismo

Iniciativas Plan de Desarrollo para la Regidon de Los Rios, (Programa FNDR - FOTUR) - Seleccién con
implicancia territorial y en especial para la Cuenca del Lago Ranco

OBJETIVOS A LOS QUE RESPONDE ACCIONES ‘ EJE ESTRATEGICO
1.- COMPONENTE 1 MEJORAMIENTO DE LA OFERTA TURISTICA REGIONAL
1.2 Implementacién y apoyo al Sistema | 1.2.1 Plan integral de implementacién de calidad | CALIDAD

de Normas de Calidad Turistica vy
Buenas practicas sustentables

turistica: Programa de accesibilidad universal para
rutas turisticas priorizadas por la PRT; Programa de
asistencia técnica para mejorar la calidad de
equipamiento, construccién y sustentabilidad de las
empresas de la region; Implementacién de Servicios
turisticos no contemplados en Programa Focal de
CORFO; Apoyo en la gestiéon de implementacion de
calidad turistica hoteles 4 y 5 estrellas asociados a VCB.

Los montos estimados de recursos publicos que se invertirdn para materializar las distintas iniciativas del Plan de
Desarrollo Turistico para la Region de Los Rios corresponden entre el afio 2011 y 2014 a un total de 3.517
millones de pesos.

2.2.6.1 Tabla resumen del Plan y Forma de incorporacion en el diseiio del plan

FORMA DE INCORPORACION EN EL
DISENO DEL PLAN

No aplica, fuera del ambito de acciéon
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

OBJETIVO EJE ESTRATEGICO ACCIONES/ PROGRAMAS

SUSTENTABILIDAD Estudio de Zonificacion
Turistica y paisajistica como
insumo para el Plan
Regional de Ordenamiento
Territorial (PROT) e
instrumentos de menor

escala.

Fortalecer toma de
decisiones regionales y
locales en materias de
inversién publica y
ordenamiento
territorial, basada en
criterios de
sustentabilidad
turistica.
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Fortalecer a
municipalidades y
actores locales del
turismo para adecuada
implementacién de
herramientas de
planificacion y gestion.

COMPETITIVIDAD

Programa de generacion e
implementacién de
ordenanzas turisticas
municipales (publicidad,
sefialética, areas verdes de
loteos nuevos y fachadas).

El plan regulador integra el uso de
suelo de areas verdes y espacio
publico dentro de sus disposiciones.

Potenciar oferta de
productos turisticos
sustentables y de
calidad, con capital
social fortalecido, mejor
conocimiento del
mercado y promocién
acorde

SUSTENTABILIDAD

Disefio de manuales de
Buenas Practicas turisticas
para construcciones
urbanas y rurales para
sector publico y privado.

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

COMPETITIVIDAD

Fortalecimiento de
Productos con sello
regional: “Red de Parques
de la Selva Valdiviana” y
Ruta "Capital de la Cerveza'

"

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

Fortalecimiento de
Productos Destino Cuenca
del Ranco: “Ruta Huellas y
Sabores del Ranco”, “Ruta
Neruda”, “Ruta Mapuche —
Huilliche”

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

Mejoramiento de la
oferta turistica regional,
Implementacién y
apoyo al Sistema de
Normas de Calidad
Turistica y Buenas
practicas sustentables.

Programa de accesibilidad
universal para rutas
turisticas priorizadas por la
Politica Regional de
Turismo.

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

Programa de asistencia
técnica para mejorar la
calidad de equipamiento,
construccion y
sustentabilidad de
empresas de la region.

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.

Implementacion de
Servicios turisticos no
contemplados en Programa
Focal de CORFO.

No aplica, fuera del ambito de accién
del PRC. Se refiere a Planes de
Gestion.
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3. RESUMEN DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD DEL
PLAN, ASi COMO UNA DESCRIPCION DE LOS NUEVOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y _DE
SUSTENTABILIDAD QUE HAYAN SURGIDO POSTERIORMENTE EN EL PROCESO DE DISENO

Criterio de Sustentabilidad (1)

La modificacion de este plan aspira a la generacion de nuevas zonas de dreas verdes y espacios
publicos de recreacion y contemplacion, como también la generacion de nuevos equipamientos
bdsicos y complementarios para los habitantes, tanto para las dreas urbanas vigentes de Lago
Ranco e Ignao como su potencial expansion, para mejorar las condiciones y calidad de vida de sus
residentes.

Dimensién Ambiental
- Se considera fundamental fomentar la incorporacidn de areas verdes y espacios publicos
de recreacién y contemplacion.

Dimensioén social
- Se considera un requisito fundamental fomentar usos de suelo mixtos (vinculados a los
equipamientos complementarios a la vivienda) en virtud del crecimiento experimentado
de los usos urbanos fuera de dichos limites.

Dimensién Econdmica
- Reconocimiento y puesta en valor de las principales actividades econdmicas de cada uno
de los asentamientos, de manera que los servicios y el comercio sean equipamientos
compatibles con el fortalecimiento de las localidades en andlisis.

Criterio de Sustentabilidad (2)

La modificacion de este plan aspira incorporar a la localidad rural de Rifiinahue como un enclave
urbano turistico en consideracion a sus condiciones de localizacion y distanciamiento de la
cabecera comunal, ambicionando que sea la localidad prestadora de servicios y equipamiento al
interior de la comuna para los asentamientos rurales aislados, tanto para eventos causados por
condiciones de riesgo natural, como también para el fortalecimiento del turismo y valor paisajistico
del entorno

Dimension Ambiental
- Se considera fundamental fomentar la incorporacidn de areas verdes y espacios publicos
de recreaciéon y contemplacion que potencien el valor paisajistico y turistico de la
localidad.

Dimensioén social
- Potenciar el rol de la localidad, apuntando al fortalecimiento de d&reas con usos
residenciales, para la incorporacién de usos de suelo que destaquen su potencial turistico y
los equipamientos complementarios a dicho uso.

Dimensién Econdmica
- Se considera fundamental fomentar el desarrollo de actividades econdmicas que fortalezcan
la actividad turistica.
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Objetivos ambientales definidos para este plan

Los objetivos ambientales planteados para el desarrollo del instrumento, vienen a ser los
siguientes:

— Aumentar la superficie de zonas de recreacion y esparcimiento, que junto con las ya
existentes aporten en el potenciamiento y valoracién del turismo y el valor paisajistico
del territorio urbano de las localidades involucradas, con la integracién de usos de suelo
de areas verdes y espacio publico.

— Preservar el patrimonio cultural e histérico no declarado de la comuna, en particular de

Lago Ranco, con la integracidn de usos urbanos de cardcter compatible para el sector de
Ex Ferrocarriles®.

! Objetivo aplicable sélo para el caso de las alternativas estudiadas para la localidad de Lago Ranco.
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| 4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE)

La modificacidon del plan regulador comunal de Lago Ranco tiene por propdsito entregar una
herramienta eficaz a la autoridad comunal, para orientar en forma armdnica y equilibrada el
desarrollo urbano presente en la comuna de Lago Ranco. Para ello, se requirid el desarrollo de los
estudios para modificacién del Plan Regulador Comunal que cumpla el objetivo de reemplazar el
Plan Regulador vigente desde el afio 1995.

Por lo anterior, es necesario no perder de vista que:

- Se trata de una actualizacién de instrumento vigente. El Plan Regulador Comunal vigente,
fue aprobado en Noviembre del afio 1995 para el caso del asentamiento de Lago Ranco y
en el 2003 para el caso del asentamiento de Ignao.

- La comuna de Lago Ranco, para el Censo Nacional de Poblacidn y Vivienda realizado en el
afio 2002 por el Instituto Nacional de Estadisticas, contaba con un 22% de poblacién
urbana y un 78% de poblacidn rural, totalizando una poblaciéon de 10.098 habitantes. Por
lo tanto, estamos hablando de areas urbanas medidas y acotadas.

- La demanda puntual para el caso de la comuna, especialmente su capital Comunal, fue la
necesidad de abordar aspectos derivados de la infraestructura sanitaria y los territorios
operacionales de la empresa Sanitaria que presta servicio en el drea de concesion de la
comuna. De la misma forma, abordar la caducidad de Usos de suelo (por su falta de ajuste
a la normativa urbana vigente) definidos en el Plan Regulador Comunal vigente, como asi
también, adecuar las normas urbanas a fin de facilitar y potenciar un uso mas adecuado
del suelo urbano.

- El caracter de ruralidad de la Comuna identifica una serie de localidades que fueron
analizadas en el marco territorial comunal del estudio, con la finalidad de establecer su
incorporacién al area sujeta a planificacion urbana en la presente modificacion del Plan
Regulador Comunal. Estas localidades poseen una impronta distinta en el territorio rural,
algunas con un caracter mds consolidado y concentrado en el territorio, otras con una
expresién claramente dispersa en cuanto a su distribucion. En este sentido se identifican
los sectores de Ignao para el primer caso descrito y Rifiinahue para el segundo de los
Casos.

En términos generales, la comuna de Lago Rancozse caracteriza por ser mas pequeiia en superficie
dentro de la provincia de Ranco, con 1.7623,3 km<(9,6% del territorio regional), asi como también
la menos densa con tan solo 5,73 hab/km®”.

La poblaciéon total comunal de Lago Ranco al 2002 era de 10.098 habitantes, de los cuales sélo un
21,8% habita en las dreas urbanas (2,205 hab) y el 78,2 % restante en areas rurales (7,893 hab).
Asimismo, las mayores densidades de poblaciéon se presentan en las dreas urbanas, segun los
indices de los distritos censales de Lago Ranco e Ignao, con valores de 17,7 hab/km2 y 13,6
hab/km2, respectivamente, contrastando con los valores de areas rurales que van desde 7,2 a 0,7
hab/km?2.

La principal localidad de la comuna corresponde a Lago Ranco, donde se concentra la mayor parte
de la poblacidn 1urbana, junto con Ignao, de menor tamafo, que constituyen las Unicas areas
urbanas vigentes". El resto del territorio es completamente rural.

! Area Urbana de la localidad de Lago Ranco fue definida por el PRC de 1995 y el 4rea urbana de Ignao por el Plan Seccional de 2003.
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Andlisis de Poblacion por Distrito Censal. Comuna de Lago Ranco (2002).

Distritos Superficzie en Poblacién Censo 2002 Densidat:

Km Total Urbana Rural (Hab/Km®)
Lago Ranco 180,1 3.194 2.205 989 17,7
Rifiinahue 466,1 3.361 0 3.361 7,2
Ignao 182,1 2.483 0 2.483 13,6
Lago Maihue 468,0 727 0 727 1,6
Rupumeica 467,0 333 0 333 0,7
TOTAL 1.763,3 10.098 2.205 7.893 5,7

Fuente: Elaboracién Propia, a partir de Redatam Plus (Censo 2002) e INE.

De acuerdo a la variacidn intercensal entre 1992 y 2002, la comuna ha tenido un decrecimiento de
poblacién de -3,5% promedio, el cual se traduce en la disminucién de poblacién rural, a pesar de
que el distrito censal de Lago Ranco -donde se ubica la totalidad de las areas urbanas- haya
aumentado su nimero de habitantes en un 6,9% (206 habitantes). Por el contrario, todos los
distritos censales que alojan areas rurales han tenido un indice negativo, siendo los mas
considerables aquellos correspondientes a las zonas de precordillera (Lago Maihue y Rupumeica).
Esto evidencia una tendencia de la poblacidn a trasladarse a areas urbanas, pero al mismo tiempo
una pérdida de poblacidon que puede deberse por la migracidén de personas hacia otras comunas
y/o por una disminucion de la tasa de natalidad o aumento de la mortalidad.

En cuanto a las proyecciones de poblacion, realizadas por el INE entre 1990 y 2020, la poblacién
de la comuna de Lago Ranco llegard a los 8.655 habitantes, lo que representaria un decrecimiento
de la poblacién de 1.443 habitantes en relacion al afio 2002. El crecimiento proyectado por INE,
indica que se concentrara principalmente en el rango de edad de 55 a 59 afios, asi como también
en el rango de 50 a 54, rangos que vienen en crecimiento relativo. Por otro lado, los grupos en los
primeros rangos etdreos presentan un decrecimiento constante en las proyecciones de poblacion.
El grupo que presenta valores mas bajos son los adultos mayores, que sin embargo vienen
también en un relativo crecimiento.

Segun lo precedentemente revisado, todos los distritos analizados a excepcion de Lago Ranco,
presentan Unicamente poblacidn rural; la cual se encuentra en la actualidad en un proceso
decreciente en base a los datos evidenciados en la variacién intercensal. El distrito de Lago Ranco
en cambio, ha mantenido su poblacidn rural, y ademas ha ganado habitantes en el ambito urbano,
de lo cual se puede inferir que los habitantes de las zonas rurales se han trasladado dentro de la
misma comuna a hacia el drea urbana.

El sistema de centros poblados de la comuna de Lago Ranco se estructura en funcidon de
asentamientos dispuestos a lo largo de los caminos principales, desde el extremo poniente de la
comuna hasta el limite con Argentina en la cordillera de Los Andes. Este sistema lineal se organiza
en torno a una via estructurante, que corresponde a la ruta T-85, de la cual se desprenden los
caminos que conectan con:

- Sistema Norponiente o Zona de Valles: Las Juntas, Pitriuco, Alucema, Guacamalal, Quillin,
etc.

- Sistema de localidades centrales: Tringlo, Los Maiios, llihue, etc

- Sistema Precordillera: Pocura, Quirrasco, Rupumeica, etc.

- Sistema Peninsula de Illahuapi: El Arenal, Ensenada e lllahuapi.

- Sistema Nororiente: Calcurrupe, conexién a Futrono (Llifén).

De los sistemas anteriores, cabe mencionar que el de mayor dificultad de comunicacién es el
sector de precordillera, tanto por la geografia del territorio por ser zona de riesgo volcédnico.
Asimismo, la T-85 es la via que vincula los tres principales asentamientos de la comuna: Ignao,
Lago Ranco y Rifiinahue.
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De esta manera, la T-85 o via estructurante del sistema, es parte de la circunvalaciéon al Lago Ranco
contemplada dentro de la Ruta Interlagos, completando la zona sur y parte de la zona suroriente
del borde del lago, la cual se une a la ruta T-55 en la comuna de Futrono.

Los poblados se disponen emplazandose en torno a la via estructurante del sistema — la ruta T-85
— pasando ésta a ser la principal calle del poblado. Esto ocurre en los casos de las tres principales
localidades de la comuna, es decir, Ignao, Lago Ranco y Rifiinahue, en cada una de las cuales toma
gran protagonismo: en el caso de Ignao y Rifiinahue es la via donde se sitlan la mayoria de las
edificaciones y desde la que se distribuyen las escasas vias que conforman cada poblado. En el
caso de Lago Ranco, se transforma en Av. Concepcidn. En estos casos, la via adquiere una
condicién de gran relevancia, ya que atrae la localizacién de una mayor diversidad de usos de
suelo, generando una mayor mixtura de estos dentro del poblado.

El desarrollo futuro de la comuna de Lago Ranco debe orientarse al reforzamiento de la estructura
de conectividad vial existente interna e interurbana, por sobre la definicidon de nuevas vias:

a) Sistema de accesibilidad y conectividad comunal principal

Estaria determinado por la vialidad existente, a partir de una Unica via de borde lago que
comunica los centros poblados y algunas penetraciones hacia la Cordillera, abordando
desde las localidades emplazadas al nororiente de Ignao hasta Calcurrupe (via T-85). A
partir de esta via (alrededor de la zona de Rifiinahue), nacen las conexiones tanto para la
zona de cordones montafiosos, como para la Peninsula de Illlahuapi. Para vincular de
manera eficiente las localidades se plantea el mejoramiento de dichas rutas, sobre todo
para asegurar la conectividad en época invernal. Este mejoramiento debe concentrarse
especialmente hacia los tramos extremos, tanto las vias que conectan con Rupumeica
(sector precordillerana) y con lllahuapi, Ensenada y El Arenal (Peninsula de Illahuapi).

b) Conexiones interurbanas secundarias

Basado en la estructura vial propuesta por la Red Interlagos del Ministerio de Obras
Publicas, en proceso de implementacion. Esto implicaria el reconocimiento del circuito vial
existente en torno a la cuenca del lago Ranco, uniendo las comunas de Futrono y Lago
Ranco. En este sentido, es importante la conexién directa con Puerto Lapi (actualmente se
cruza el rio Bueno a través de un balseo que llega a Puerto Lapi en la comuna de La Unidn),
ya que generaria otra puerta de entrada a la comuna a través del sector norponiente y la
ruta T-775. De esta manera, se podria incorporar mayor flujo de turistas que activen las
economias locales, y que generen un paso mas fluido en la circunvalacién al lago Ranco
(Ruta Interlagos).

c¢) Conexiones internacionales

No existen actualmente intenciones de conectar directamente la comuna con Argentina,
sin embargo, existe la iniciativa e idea de abrir una via al oriente del lago Maihue que
vincule la comuna de Futrono con la ciudad de San Martin de Los Andes en Argentina. La
habilitacion reciente del nuevo camino a Hueinahue fortalece la posibilidad de
implementar esta nueva conexion internacional, que evidentemente contemplaria la
apertura del antiguo paso fronterizo de Lilpela, el mismo que seria utilizado en la Ruta de
Neruda. Este camino posible correria por el rio Hueinahue, rio que marca el limite entre las
comunas de Lago Ranco y Futrono.

d) Circuitos Turisticos
No precisamente con el objetivo de mejorar la conectividad sino mas bien con la intencidn
de poner en valor a Lago Ranco como un destino atractivo, es que se reconoce la
importancia de la futura implementacién del Sendero de Chile.
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Un rincén del paraisa

ARIO BUENO - RUTA 5
ACCESIBILIDAD PRINCIPAL'
ATRAVES DE VIA T-85

Puerto Lapi
Posibilidad de conectarse a
través de un puente sobre

el rio Bueno. Conexién
directa con comuna de La
Union, nueva puerta de
entrada a la comuna

IGNAO
Puerta de entrada
Localidad- Mirador

Posibilidad de consolidarse como punto
articulador del sector de valles del area

norponiente

Esquema Estructuracién Comunal Lago Ranco

RININAHUE Lago Maihue Rupumeica
Punto de articulacién Posibilidad de Sector Cordillerano de
Rupumeica-Peninsula conectarse a través gran potencial por su
lllahuapi- Calcurrupe de ruta que bf:rdee patrimonio cultural y

Contre do seridian. tanto el rio natural. Comunidades
equlihiento y turismo. Calcurrupe Fomo el indigenas, interés étnico.
Lago Maihue. Fortalecer infraestructura
vial.

Ruta Argentina
Posibilidad de conectarse a través
de ruta paralela a rio Hueinahue
(divide comunas de Futrono y Lago
Ranco), hacia Argentina

SENDERO DE CHILE

LAGO RANCO -ILIHUE ..
Potencial Borde Costero/Cordones [ Y
Montafiosos %

Fortalecimiento de franja entre lago y

cerros, a través de la habilitacion de
algunos sectores del borde lacustre y de
la implementacién de infraestructura de
equipamientos y vial, de tal manera de
poder generar la conexién entre ambos
extremos.

SISTEMA IGNAO-LAGO RANCO-ILIHUE SISTEMA RININAHUE
Sector de Valles Sector Central Cordén Montafioso Wy
Localidades de Quillin, Guacamalal, llihue Influencia Volcanica '
Localidades de El Arenal, da, Qui , )
Pocura, Rupumeica Y.

Fuente: Elaboracién Propia
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e Dindmicas y/o problemas ambientales detectados a nivel comunal

Respecto de las dinamicas ambientales a escala comunal, los elementos ambientales sensibles a
considerar a esta escala, relevantes para las decisiones de escala urbana, son de dos tipos:

= Desde la perspectiva de los recursos naturales presentes en la comuna

o) Cordones montafiosos de alta naturalidad (orientacidn a la proteccidn por presencia y
abundancia de bosque nativo)

Esta unidad es la representativa del caso de la localidad de Riflinahue. Presenta una
alta fragilidad asociada a los procesos volcanicos activos, destacando el grupo
volcanico Carran- Rifinahue, Los Venados y la fisura volcanica corddn Caulle que se
encuentra asociada a la Cordillera Nevada. Estas caracteristicas otorgan un potencial
desde el punto de vista turistico que debe ser considerado. Finalmente, presenta una
mala accesibilidad asociada a las condiciones morfoldgicas de la unidad.

Segun lo establecido por el Plan de Ordenamiento territorial de la cuenca del Lago
Ranco (2007), las subcuenca asociada a un grado de riesgo y/o peligrosidad volcanica
importante producto de los complejos Carran Rifiinahue y Corddn Caulle. El riesgo por
esta condicidn afectaria a las localidades de Rifiinahue Alto y Bajo, y no directamente
al territorio que se definié como area urbana.

Considerando que la superficie comunal alcanza las 176.333 ha, el drea de alto riesgo
volcanico en la comuna comprende el 30% del territorio. Este porcentaje se localiza
en las cuencas de los rios Rifiinahue y Nilahue, que presentan la totalidad de los
volcanes activos, y por lo tanto, consideran areas de 14.028,9 (100%) y 36.322,63 ha
(92,73% de la superficie total de la subcuenca) respectivamente, las que contienen un
cardcter de alto peligro volcénico.
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Riesgos de origen volcanico en la comuna de Lago Ranco
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Particularmente el valle del rio Muchi se caracteriza por la presencia de praderas
naturales y artificiales que le otorgan una condicion de estabilidad. Su condicidon
de evolucion progresiva se debe a que si bien la unidad presenta procesos
volcdnicos activos, la cobertura de suelo permite el desarrollo de la actividad
ganadera.

En forma complementaria a lo sefialado, cabe mencionar que el uso de suelo que
comprende el bosque nativo adulto y los cuerpos de agua, totalizan
practicamente el 50% de los usos de suelo de la comuna de Lago Ranco. Si a ello
agregamos, las nieves y glaciares, corridas de lavas, y los depdsitos fluviales,
obtenemos practicamente el 65% de los usos de suelos de la comuna (ver tabla
mas adelante), los que se concentran en esta unidad especialmente.

Adicionalmente en esta unidad, se ubica parte del Parque Nacional Puyehue, cuya
mayor extension tiene lugar en la comuna de Puyehue, provincia de Osorno. Fue
creado en 1941, y abarca una superficie de 107.000 Ha de las cuales 27.405,3 Ha
se encuentran dentro de la comuna de Lago Ranco.

Extension del Parque Nacional Puyehue en la comuna de Lago Ranco
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Fuente: Elaboracién propia en base a SINIA
La formacién dominante es el Bosque Himedo Siempreverde, originado por las altas
precipitaciones de la zona. Este bosque de exuberante desarrollo estd compuesto por
varios estratos y una rica composiciéon de especies. En los lugares mas bajos se
encuentra el bosque de ulmo y coiglie comun, con algunos ejemplares que alcanzan
hasta 45 m. de altura, acompafiado de olivillo y tineo. El sotobosque es muy
abundante en arbustos, lianas, helechos, musgos y liquenes, los que dan una gran
riqueza floristica. A mayor altura se presentan los bosquetes de tepa y maiiio,
acompanado de grandes coiglies, el que luego es la especie dominante.

Cerca de las cumbres se desarrollan bosques puros de coigiie de Magallanes, con un
denso sotobosque y también la formacién de lenga, especie de hojas caducas que
enrojece al paisaje otofial. En forma local se encuentran también comunidades
pantanosas denominadas “mallines”, cubiertas de gruesas capas de musgo y juncos,
matorrales bajos de fiirre y ciprés de las Guaitecas.

Por otra parte, el area de proteccion en el territorio de la comuna, corresponde a la
ZOIT Lago Ranco Futrono. Una zona de interés turistico corresponde a Area de
caracteristica esencialmente rural, amplia en extensién donde junto a recursos
turisticos relevantes coexisten otros usos y actividades con una compatibilidad basica
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con estos. Los atractivos turisticos que ofrecen corresponden a una gama variada y
contribuyen a conformar circuitos y/o areas turisticas generalmente no explotadas, de
cardcter potencial, siendo conveniente velar por la preservacion y puesta en valor de
los recursos turisticos que posee.

Esta drea protegida definida por SERNATUR define que las ZOIT corresponden a “Los
territorios comunales o determinadas zonas dentro de éstos, que tengan condiciones
especiales para la atraccion turistica y que requieran medidas de conservacion y una
planificacion integrada para promover las inversiones del sector privado, podrdn ser declaradas
Zonas de Interés Turistico....”; cuestion que determind la formulacién de la Resolucion N2 1312,
del 5 de Noviembre del 2009, que Declara Zona de Interés Turistico Nacional el area
denominada Lago Ranco — Futrono en la Regién de los Rios, producto entre otros de:

— suvalor ambiental,
— los diversos atractivos naturales, culturales, y areas con gran valor paisajistico
— presencia de diversas areas protegidas publicas y privadas

Adicionalmente, la resolucidon antes mencionada integra el proyecto de la red interlagos como una ruta
eminentemente turistica y que permite el acceso y desarrollo sustentable de las zonas de parques,
lagos, volcanes y termas, areas precordilleranas incorporando territorios de gran belleza escénica,
consolidando una red macroregional que facilite el transito de personas, visitantes, turistas a los
principales destinos turisticos a través de microcircuitos viales turisticos de envergadura. Las tres
localidades en andlisis estdn insertas en esta area protegida.

Territorio de la Comuna de Lago Ranco, integrado en la ZOIT Lago Ranco — Futrono
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Fuente: SERNATUR.

o Terrazas y llanuras de origen glaciar con uso extensivo de ganaderia
Esta unidad se caracteriza por emplazarse en los sectores inferiores de la cuenca
del lago Ranco. En esta unidad se emplazan los centros urbanos Lago Ranco e
Ignao. Existe en este territorio un predominio de la actividad ganadera,
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especificamente, lecherias de caracter industrial, las cuales se ubican en predios de
superficie superior a las 50 ha fuera de las areas urbanas vigentes. Asimismo estas
unidades presentan una alta cobertura de praderas natural y artificial, con una
subdivisién predial en predios mas pequefios sobre la cual se desarrolla un uso
ganadero.

La unidad constituye la puerta entrada a la cuenca, lo que le otorga una buena
conectividad y accesibilidad hacia el oeste. Las bajas pendientes en esta unidad es
lo que permita la habitabilidad.

En términos de usos de suelos de cardcter bidtico, los bosques, matorrales y
renovales en la comuna, abarcan aproximadamente el 60% del uso de suelo actual
de la comuna, respecto de un 10% del total de los suelos de la comuna destinados
a los cultivos (rotacién cultivo praderas y praderas).

De esta forma resulta coherente, que la mayoria de los cultivos tengan su
desarrollo en suelos de capacidad agricola IV y V, (y en menor medida en la clase
de capacidad de uso Il y Ill) y que estos tengan su desarrollo en las proximidades
de los asentamientos y en las cercanias a las desembocaduras de los rios y esteros
en el entorno del lago Ranco.

Usos de suelo actual en la comuna de Lago Ranco (superficie en hay %)

Tipo de uso de suelo Sup ha % Tipo de uso de suelo Sup ha %
Bosque achaparrado 17.230,93 | 9,78 Nieves y glaciares 16.165,08 9,17
Bosque mixto 6.246,24 | 3,54 Plantacion 83,98 0,05
Bosque nativo adulto 62.907,76 | 35,70 Praderas 14.818,10 8,41
Corrida de lava 708,60 | 0,40 Renoval matorral 614,87 0,35
Cuerpo de agua 31.486,80 | 17,87 Renoval nativo 3.725,04 2,11
Depésito fluvial 1.664,60 | 0,94 | Rotacidn cultivo pradera | 4.351,46 2,47
Matorral 1.961,29 | 1,11 Sin informacion 1.114,03 0,63
Matorral arborescente 8.753,37 | 4,97 Terrenos himedos 3,81 0,00
Matorral pradera 4.369,35| 2,48

Fuente: Elaboracién propia en base a POT, 2007
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Fuente: Elaboracién propia en base a POT, 2007
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En sintesis, las localidades de interés de actualizar y modificar el plan regulador se asientan en la
Zona de Interés turistico Lago Ranco - Futrono; en unidades que corresponden
fundamentalmente a llanuras aluviales con uso extensivo de ganaderia para el caso de Lago Ranco
e Ignao, y para el caso de Rifinahue, al cordéon montafioso volcanico de alta naturalidad y procesos
volcanicos activos, segln se ilustra en la imagen a continuacion:

FUTRONO

B ]
j! 1 TS

-
DI

RIO BUENO

Unidades Homogéneas (Aptitud)

1 Borde lacustre y valles tributarios ) . L\ =

2 Caordén montafioss en reca [gnea de alta naturalidad . -~ - 4 b way

3 Cordén montafiose en reca lgnea intrusiva con uso forestal y actividad agroganadero T o e Vo= {__ = r 4

4 Caordén montafioss veleanico de alta naturalidad y proceses activos L A - b I i =

5 E Cardén montafioss en reca metamérfica de alta fraglidad y uso silvepecuario "‘ ¢ T~ =

6 [_] terrazas y lanuras de origen glaciar con uso extensive de ganaderia LY J’ ‘-J =
~

e =l 3 ' ™
T Pl i

Fuente: Elaboracién propia en base a POT 2007

e Dindmicas o problemas ambientales detectados a escala urbana

a) Lago Ranco

La localidad de Lago Ranco, aparte de ser la capital comunal, corresponde al principal ntcleo
de equipamientos y servicios comunales. En variados items es de hecho, el Unico poblado que
presenta oferta, por lo que en términos de infraestructura de servicios, su area de influencia
seria la comuna completa. En términos de cercania, su area de influencia inmediata abarca
asentamientos de menor tamafio como llihue, Tringlo, Los Maiiios, entre otros, y también
abarca la localidad de Ignao, el primer poblado de la comuna y puerta de entrada a la misma.
Su condicién de principal centro comunal se asocia a su emplazamiento estratégico en torno al
lago y a su vinculacién directa por la via T-85, que es parte de la malla vial estructurante de la
comuna en primer término y del asentamiento de Lago Ranco en especifico.

En el drea urbana de Lago Ranco, como ya se menciond, se localizan los principales servicios
equipamientos comunales, en un nivel de mayor especializacidén con el que cuentan el resto de
los asentamientos comunales. Es en esta localidad donde se encuentran los principales
establecimientos educacionales y de salud, asi como también los establecimientos
administrativos y de seguridad, entre otros. Ademas es el Unico asentamiento que posee
espacios publicos consolidados, como el paseo del borde costero que estd implementado
ademds con juegos recreacionales y con acceso a la playa, feria artesanal y mercado.
Asimismo, cuenta con importante equipamiento comercial especializado como restaurantes,
bombas de bencina, entre otros.
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Dada la jerarquia que ha adquirido Lago Ranco con el paso de los aios, su poblacién ha podido
volcar su mano de obra hacia el ambito de los servicios, a diferencia de la actividad agricola,
realidad inherente a otros asentamientos.

Sumado al rol prestador de servicios a nivel comunal, la localidad de Lago Ranco esta
emplazada en un anfiteatro natural, que otorga desde cualquier punto de la localidad vistas
hacia el lago, en un sistema de terrazas que desciende hasta el borde costero, rematando en
un paseo-costanera de gran valor urbano, el cual constituye una de las cualidades mas
importantes y un atributo Unico a nivel regional.

A modo de sintesis se puede concluir que la vocacién de Lago Ranco estd orientada a ser un
nucleo prestador de servicios tanto a sus asentamientos préximos como a los mas alejados
dentro de la comuna, debido a su nivel de especializacién, aun precario, pero en vias de
desarrollo. Este hecho seria potenciado en el minuto que la localidad se vuelque y apropie de
su condicidn de anfiteatro natural (aproveche su emplazamiento previlegiado frente al lago
Ranco), resguardando las vistas y llevando a su maxima expresion el aterrazamiento natural de
su emplazamiento.

b) Ignao

Ignao es la puerta de entrada a la comuna y la cabeza de un sistema de villorrios vy
comunidades rurales dispuestas al norponiente, en el sector de valles de la comuna. Entre
ellas estan Alucema, Guacamalal, Pitriuco, Las Juntas, Quillin, Quillaico y otros mas pequefios
gue dependen de algunos servicios y equipamientos basicos que ofrece Ignao, tales como el
Liceo Técnico Profesional, la Escuela Rural, el Estadio, etc.

Una de las principales fortalezas de este centro poblado, ademds de ser en la actualidad paso
obligado por el acceso a la comuna a través de la ruta T-85, es emplazarse en una pequefia
meseta elevada con respecto al nivel del lago, lo que le entrega una vista panoramica de éste.
A pesar de contar con precarios espacios publicos, cuenta con equipamiento Unico a nivel
comunal, ya que es el Unico poblado que posee un establecimiento educacional técnico
profesional; asimismo, posee un estadio municipal equipado y en muy buen estado.

Si bien es el centro poblado mas antiguo de la comuna, no se reconoce como el asentamiento
mas importante, debido a su escaso crecimiento demografico y de expansion urbana. Distinto
es el caso de Lago Ranco (localidad) que ademds de tener mayor cantidad de inversiones, es la
sede de equipamientos institucionales que le dan mayor rango e importancia.

A modo de sintesis se debe sefalar que la principal vocacién de Ignao es ser, como ya se
menciond, la puerta de entrada a la comuna (imagen de comuna), que anuncia las cualidades
y atractivos de una comuna geograficamente rica en paisaje, contando ademas con una serie
de equipamientos y servicios enfocados al turismo, potenciando su vocacidon de localidad-
mirador de la comuna, por estar situada mas elevada que el resto de los poblados,
considerando esta condicidn, debiera habilitarse una zona de mirador planificada para generar
un punto icono de entrada y parada obligada para los turistas. Este hecho podria activar la
economia local, permitiendo a los habitantes volcarse con mayor fuerza a los servicios
turisticos.

¢) Riiinahue

Rininahue, es la localidad que se estructura como la cabecera de tres subsistemas: por un
lado, es el sector donde se inicia el camino de conexidén hacia la zona de las localidades
precordilleranas, tales como Pocura y Rupumeica; por otro lado, es el punto donde nacen las
rutas a la Peninsula de lllahuapi y El Arenal; y por ultimo, la conexidon con el sector de
Calcurrupe y Llifén, este ultimo, en la comuna de Futrono.
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El acceso a Rifiinahue se puede hacer por la ruta T-85, tanto por el poniente como por el
sector nororiente. El acceso por el poniente es a través de la Ruta 5 pasando por Rio Bueno y
entrando a la comuna por la via ya mencionada, cruzando Ignao y Lago Ranco; mientras que
por el norponiente la llegada es desde la comuna de Futrono, pasando por la localidad de
Llifén, es decir, por esta entrada a la comuna, Rifinahue es el primer poblado de mayor
envergadura que se presenta en Lago Ranco.

Asimismo, es el punto de conexidon con las zonas cordilleranas, por lo que es un nodo
estratégico para un tipo de turismo especifico, que tiene relacion con deportes extremos,
agroturismo, naturaleza, entre otros. Se aseguraria una eventual demanda por bienes de
consumo y servicios en torno a la via T-85 y T-709.

Por otra parte, Rifiinahue es la cabecera del sistema de caserios rurales emplazados en la
peninsula de lllahuapi, que practicamente carecen de infraestructura y servicios. Este hecho la
obliga a responder de manera adecuada a dichos sectores, estableciéndose como centro
proveedor de equipamientos y servicios de todas estas localidades mas pequenas que
conforman su drea de influencia.

Su vocacién, a modo de sintesis, estd vinculada al hecho de ser el centro proveedor de
servicios para los pequefios asentamientos rurales dispuestos a su alrededor. Su potencial esta
vinculado a su condicidn de accesibilidad hacia las zonas de cordones montafiosos, que poseen
gran potencial paisajistico y turistico; sin embargo, este mismo hecho ha transformado esta
localidad en la actualidad en una localidad en zona de riesgo por la erupcién del volcan
Puyehue, lo que hace replantear su vocacién como un poblado que también pueda auxiliar en
situaciones de emergencia de este tipo. Las vias T-85 y T-709 debiesen transformarse en las
arterias estructurantes del futuro crecimiento de la localidad, aprovechando el paso de
visitantes que requieran de servicios al paso hacia Lago Ranco o Llifén. Una futura expansién
hacia ambos sectores (Lago Ranco y Llifén) por la ruta T-85, se transforma en una gran
oportunidad de desarrollo, permitiendo establecer una nueva estructura urbana, reestructurar
el centro de la localidad de manera de aportar a consolidar esta nueva cara de la comuna.

Particularmente en relacién con las localidades y sus dinamicas, tanto en relacidn con los
elementos sensibles desde la perspectiva ambiental, como sus recursos naturales cabe sefialar:

= La condicion de borde costero lacustre de la comuna de Lago Ranco

Como hemos dicho, la comuna de Lago Ranco se constituye a partir de una antigua terraza, la
gue actualmente se encuentra conformada por un llano de inundacidn cuyo origen estd dado
por depdsitos cuaternarios volcano-fluviales.

Al igual que lo que ocurre en sectores de la depresion intermedia, la actividad volcanica ha
desempefiado un rol fundamental en el desarrollo del borde costero comunal. Sobre
depdsitos fluvio-glaciales se encuentra una capa de cenizas volcdnicas, depositadas después
de la ultima de las tres grandes glaciaciones, generando relieves inclinados con pendientes
gue alcanzan los 30-40%, en sentido norte-sur, presentando suelos de mal drenaje y bajos
niveles de infiltracion.

De acuerdo a los antecedentes geoldgicos y geomorfoldgicos, el paisaje costero presenta una
gran heterogeneidad, producto de procesos de relleno y erosion local, sumado a la
intervencién antrdpica.
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Vistas desde el Borde costero de Lago Ranco. Terraza Inferior de origen glacial, diciembre 2011

Desde la perspectiva de los recursos hidricos, la comuna de Lago Ranco forma parte de la
cuenca del Rio Bueno, hoya hidrografica que se extiende desde la latitud 392 50’ hasta la
latitud 412 05’ Sur y comprende una superficie total de 3.997 Km?2. El rio Bueno es desagle
natural del lago Ranco el cual tiene 443 km? de superficie a 69 msnmy 199 metros de
profundidad maxima, caracterizandose por ser el segundo lago en extensién dentro del
territorio nacional.

En el Lago Ranco desembocan las aguas provenientes de los Lagos Maihue y Huishue, los que
se encuentran al norte del corddn Caulle. Situacidn idéntica es la que ocurre con el Rio
Rifinahue, el que nace cerca de la Cordillera Nevada, préoximo a los limites del Parque
Nacional Puyehue.

Los rios Contrafuerte, los Venados y Nilahue nacen al norte del volcdn Puyehue, drenando el
sector central de la zona volcanica Puyehue — Carrdn; ambos rios se unen cerca del volcan
Carrdn, tomando el nombre de rio Nilahue, el que desemboca por el oriente del Lago Ranco.

En el sector de la cordillera Nevada, nace el rio Iculpe, el que desemboca en la ribera sur del
Lago Ranco, proximo al pueblo de Lago Ranco.

El lago Gris se ubica en el sector suroeste de la comuna de Lago Ranco y dentro del Parque
Nacional Puyehue. Este lago da origen al rio Blanco, el cual se une al rio Chol Chol, naciendo
este ultimo de la laguna Gemelos. Estos rios desembocan en el lago Huishue. También
desemboca en este lago el estero La Virgen, el que nace al noroeste del lago Gris.

El Lago Ranco constituye uno de los lagos mds importantes de la region de los Rios, se
caracteriza por su forma redondeada, escaso color de las aguas, producto del bajo contenido
de sustancias humicas y fundamentalmente porque mantiene una condicidn conocida como
Oligotrofia, es decir, sus aguas son cristalinas con escasa produccién de algas y bajas
concentraciones de nutrientes, particularmente nitrégeno y Fésforo. Por ello también
presentan bajas concentraciones de clorofila.

Otro aspecto fundamental que presenta la cuenca del Lago Ranco, y segun lo establecido en
el Diagnéstico y Clasificacién de cuerpos de agua segun objetivos de calidad realizado por la
DGA, las cuencas receptoras del Lago Ranco superan en 10 veces el drea del Lago, por lo que
se podria considerar medianamente susceptibles a cambios naturales o antrépicos ya que
recibe proporcionalmente aguas lluvias y aguas de drenaje de la cuenca.

Por lo anterior, las localidades se encuentran atravesadas o préoximas por cursos de agua (se
trata de esteros). Para el caso de Lago Ranco desemboca el Estero Tringlo en el lago
homdénimo, de igual modo que para el caso de Ignao. En el caso de Rifiinahue, el Estero
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Muchi es el que recorre un sector del territorio préximo al asentamiento. Este estero
presenta taludes con pendientes importantes a diferencia de los esteros evidenciados para
las otras dos localidades en estudio.

= Las actividades productivas que se desarrollan en el entorno de las localidades en estudio

Las dreas de interés se ubican en terrazas o planos deposicionales donde predominan las
praderas (o la rotacion cultivo — pradera) y la actividad agroganadera en su entorno (en
particular para los casos de Ignao y Rifiinahue). Por esta razén, desde la perspectiva fisica no
se prevén riesgos por deslizamientos o remociones en masa para las dreas urbanas habitadas,
ni su entorno inmediato. Si perjuicio de ello, Rifiinahue, presenta el riesgo asociado a la
actividad volcanica que rodea a esta localidad, asi como lo demuestra el sustrato lavico y
depdsitos Pirocldsticos en los que se asienta.

= los usos de suelo existentes al interior de las localidades en andlisis

Lago Ranco corresponde a la localidad mayormente poblada de comuna, y se constituye
como el centro jerarquico de servicios y equipamientos para el resto de las localidades. El uso
de suelo es predominantemente mixto, identificandose dreas con concentracién de comercio
y servicios, bdsicamente en los bordes de Av. Concepciéon. En términos de zonas de
generacion y atraccion de viajes, destacan los centros educacionales, el Hospital y la plaza
donde se ubica la Municipalidad.

La via T-85, o Concepcidon como se denomina en este tramo urbano, se presenta como un eje
primordialmente comercial, dado por un importante nimero de locales comerciales de
mediana y baja escala que se ubican aqui (supermercado, minimarket, ferreteria, almacenes,
restaurants, servicentro), posiblemente motivados por el flujo que esta calle recibe al ser la
via de conexién con otros poblados y ciudades de la regidon. No obstante, hacia ambos
extremos aparecen también otros equipamientos que marcan los puntos de acceso a la
localidad, tales como el Estadio en el vértice poniente (calle Linares), y el Consultorio hacia el
oriente (calle Magallanes).

Vistas calle Concepcion

La franja central, definida desde Concepcidn hasta la costanera, y entre las calles Antofagasta
y Pto. Montt por el poniente, y por Antofagasta y Pto. Varas en el oriente, se destaca por la
concentracién de equipamiento de caracter mixto y en su mayoria municipal, relativo a
educacioén (escuela, jardin infantil), Culto-cultura (iglesias, biblioteca), servicios (Registro Civil,
Municipalidad, Essal), deportivo (gimnasio), seguridad (bomberos), ademas de comercio.
También se ubica aqui el Terminal de Buses de Lago Ranco.

Cabe destacar dentro de esta franja, que el uso educacional ocupa una gran proporcién de
superficie, ocupando la totalidad de una manzana. En la misma proporcion se observa el uso
de Areas Verdes que se ubica en esta franja, generando una macromanzana junto a la
escuela, que se emplaza en el centro geométrico de las vias que cruzan la localidad.
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Vistas equipamiento educacional y dreas verdes

Fuera de esta zona el uso es preferentemente residencial, reduciéndose el nimero de
equipamiento desde el centro hacia los extremos por las calles Santiago y Temuco, sin
embargo es posible notar una diferencia entre el sector poniente y oriente, ya que en éste
ultimo existe un mayor nimero de equipamientos que en el otro. Lo mismo se observa al
nivel de la costanera, donde los equipamientos existentes —comerciales (restaurants, feria
artesanal) y seguridad (comisaria)- se localizan hacia el oriente de la Municipalidad, mientras
gue el tramo poniente es exclusivamente residencial.

Dentro del uso residencial existe un importante nimero de hospedajes, como hostales y
cabarias relacionadas con el caracter turistico de esta localidad, las cuales se alternan dentro
de las dreas residenciales (mds que en el area central), y en la costanera.

Hacia el exterior del drea urbana de Lago Ranco, el perimetro residencial se encuentra con
terrenos de actividad agricola y el area rural aledafia, con presencia de algunos lotes
asociados a actividades productivas y del cementerio de esta localidad hacia el sur. También
destaca la agrupacion de conjuntos de vivienda de iniciativa social que se dan hacia el sur de
la ruta T-85. Esta situacion da cuenta del consumo de suelo rural fuera de los limites urbanos
actuales, por la escasez de suelo urbano disponible a precios asequibles.

Dentro de la variedad del equipamiento de Lago Ranco, la mayor parte de la superficie
corresponde a equipamiento basico (educacidn, salud, seguridad y deporte), y la mayor
cantidad de unidades es de tipo comercial, dentro del cual la gran mayoria surge como
comercio menor al interior de las viviendas, siendo comin observar que parte de éstas se
destine a locales comerciales como almacenes, rotiseria, paqueteria, panaderia, etc.
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Usos de Suelo dentro y fuera del limite urbano actual de la localidad de Lago Ranco
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Cientifico

Social

Uso Actividad Productiva
Uso Infraestructura

i

Otros

Actividad Agricola
B Area Verde

Eriazo

Limite Urbano

Fuente: Elaboracién Propia

En relacién a las areas verdes y el espacio publico, el nUmero y tamano de plazas o plazoletas
existentes es bastante singular en proporcidn al tamafo total del poblado, sin embargo no se
distribuyen de manera uniforme entre las areas residenciales, sino que se concentran en dos
zonas puntuales de éste. El primer caso se refiere a dos plazas que se ubican en el centro del
poblado, proximas a la escuela, al jardin infantil, la municipalidad y bomberos, entre otros,
gracias a lo cual adquiere jerarquia dentro del sistema y el caracter de plaza civica, a pesar de
gue no corresponde a una plaza fundacional y de que el fuerte desnivel entre sus lados
(sentido norte-sur) dificulte la relacion espacial de sus bordes. A estas plazas se suma también
otra de menor tamano hacia el sur.

Otra agrupacion de dreas verdes se da en torno al estero Tringlo, cuya morfologia genera
areas irregulares en su encuentro con la trama, las cuales se conforman como 4reas verdes
menores y mas relacionadas al uso residencial. En ambos casos, estas plazas corresponden a
areas verdes consolidadas y con buen nivel de arborizacién y mantencién.

Este sistema verde, se complementa con dos espacios lineales en torno a la calle Valparaiso y
a la costanera (Viina del Mar), los cuales se conectan con las plazas permitiendo un recorrido
continuo. El drea verde que recorre la costanera, abarca casi la totalidad del tramo urbano de
la costa, sin embargo muestra una mayor desarrollo y consolidacién en la mitad oriente
donde se ha disefiado un paseo turistico combinando la vegetacién y arborizacidn existente
con dareas de detencidn y juegos, gracias a la iniciativa municipal. La mitad poniente, tiene un
aspecto mas natural en cuanto a su tratamiento o disefio, aun cuando su condicién vy
mantencién presentan un buen estado.
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A

rea verde y paseo costanera.

La otra franja verde, esta definida por los terrenos de la antigua linea férrea, que cruza el
poblado por costado norte de la calle Valparaiso, la cual actualmente se materializa como
superficie verde en pendiente (variable) entre esta via y los predios adyacentes, presentando
distintos niveles de consolidacién en su extensidn. Su tramo central muestra el mejor estado
de ésta, funcionando como antesala del predio de la municipalidad y al gimnasio municipal y
relacionandose con la plaza central. Nuevamente se observa una mejor calidad y estado de
este espacio hacia el oriente donde este espacio pasa a formar parte del sistema de plazas
aledaiias al estero y se conecta con el borde costero. Hacia el poniente en cambio, esta franja
pasa a transformarse en un talud con el aumento del desnivel entre la calle y los predios, el
cual queda como un espacio residual de menor mantencién y dificil transito peatonal.

Fuera de estas areas verdes, existe también una al costado del estadio, por la calle Linares,
cuya relevancia radica en enfrentar el principal punto de acceso a este poblado, dentro de la
cual existe una edificacién dedicada al servicio de turismo, aunque sélo funciona en verano.

Otras plazas de menor magnitud y consolidacién, se ubican dispersas hacia los desarrollos de
vivienda social existentes al sur de la via T-85.

En cuanto al espacio publico complementario a este sistema, cabe notar que en general las
veredas peatonales que acompafian las vias pavimentadas muestran un buen estado y en
algunos casos son complementados por franjas de vegetacion que embellecen el recorrido y
la imagen del poblado. La rambla del borde costero, a pesar de que esta desarrollado sélo en
el tramo oriente, también se presenta como un valor de gran relevancia dentro del sistema de
espacios publicos del poblado.

En sintesis para la Localidad de Lago Ranco, los potenciales o restricciones son los siguientes:
1. Accesibilidad y conectividad urbana
e Sintesis: la localidad de Lago Ranco presenta actualmente una trama relativamente
consolidada, a partir de la calle Concepcidn (ruta T-85) hacia el borde costero, donde

se concentra la mayor parte del desarrollo urbano, condicidon que se hace mas difusa e
intrincada hacia los extremos de la localidad.

Potenciales Restricciones
— Reforzamiento del eje Concepcidn como | — Baja consolidacidn y planificacion de las vias que
principal via de acceso y vinculacidon con otros se extienden hacia el sur de la ruta T-85, las
centros poblados, constituyéndose como via cuales se relacionan principalmente con
estructurante y de mayor intensidad de Ia conjuntos residenciales nuevos, pero no
localidad. constituyen una trama ni poseen continuidad
— Posibilidad de estructurar vialmente el entre si.
crecimiento y eventual desarrollo hacia el sur de | — Deficiente accesibilidad vial y peatonal hacia el
la localidad, sector que actualmente posee una borde costero con el resto de la trama urbana,
baja ocupacién, dedicandose mayormente a la existiendo Unicamente tres vias vehiculares que
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Potenciales

Restricciones

actividad agricola.

conectan transversalmente entre la calle
Valparaiso y Vifia del Mar. Peatonalmente sélo se
agrega a estas vias tres bajadas, sin embargo con
esto quedan existiendo tramos de mas 250 m de
largo entre cada una.

Deficiente conectividad transversal (entre
Concepcion y Vifia del Mar), hacia los extremos
oriente 'y poniente, cuya conectividad
actualmente esta dada sélo por las vias paralelas
a Concepcion, dejando la trama inconclusa y
poco definida hacia estos puntos.

2. Espacio Publico y Areas Verdes

e Sintesis: dentro de la localidad de Lago Ranco, existe un gran nimero y superficie de
areas verdes consolidadas que aportan un gran valor a la imagen urbana, tanto por su
valor propio como por su vinculacidon a los hitos naturales que caracterizan a la
localidad (lago y estero Tringlo), permitiendo en varios casos una apertura visual hacia

el lago.

Potenciales

Restricciones

Fortalecimiento del borde costero y su area
verde como principal valor de la localidad, a lo
largo del drea urbana.

Disponibilidad de la franja de la antigua linea de
ferrocarriles para convertirse en un area verde a
lo largo de la calle Valparaiso, constituyendo un
paseo - mirador hacia el lago, vinculado a la
costanera Viia del Mar.

Consolidacidn de un sistema de terrazas a
distintos niveles que permiten la vista al lago en
distintos puntos de la localidad, aprovechando la
pendiente natural del terreno.

Estrecho espacio publico y superficie peatonal
vinculada a la calle Concepcidn, la cual se ve
restringida por los usos y edificaciones
existentes, lo que condiciona la vocacion de esta
via como eje central del poblado.

Bajo numero de dreas verdes hacia el sur de la
calle Concepcion, siendo las Unicas existentes
dreas vinculadas directamente con los
desarrollos de vivienda social que se han
construidos en este sector.

3. Usos de suelo

e Sintesis: la localidad se estructura principalmente en tres franjas paralelas al lago,
reconociendo asi un borde directamente relacionado al borde costero, otra franja
intermedia que abarca la mayor parte del area consolidada del poblado y una franja
que definida en torno a la calle Concepcién, con una marcada vocacién comercial.
Hacia los bordes de éstas (poniente, sur y oriente) aparecen areas con menor grado de
consolidacidon y asociados mads directamente con la actividad agricola, lo que se
condice con el mayor tamafio de los predios de estos sectores.

Potenciales

Restricciones

Reforzamiento del centro urbano como area de
mayor intensidad y diversidad de usos (distintos
al residencial), especialmente la calle Concepcién
como principal via de vocacion comercial.

Disponibilidad de suelo y terrenos de baja
consolidacién en torno a la calle Concepcion en
sus extremos y en la vereda sur, representaria
una oportunidad para el desarrollo de procesos
de reconversion o densificacién, en el mediano
plazo, para consolidar el borde a esta via.

Importante pafio de terreno privado de muy baja
permeabilidad (también en sentido transversal),
definido por la Modificacién del Plan Regulador
sector Ex - Estacidn ferroviaria del afio 2003,
dificulta la conexidn entre el borde costero y el
resto de la trama urbana en esta zona.

Existencia de un conjunto residencial informal
ubicado al sur, fuera del limite urbano vigente,
con una subdivisién predial mucho menor a la
permitida segun el criterio de area rural.
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4, Areas de extensidn urbana

e Sintesis: La mayor parte del drea urbana vigente de Lago Ranco se encuentra
consolidada, desde la calle concepcion hacia el borde costero del lago, presentando
aun zonas de extensidon definidas por el PRC vigente, disponibles para contener el
futuro crecimiento de la localidad. No obstante, los ultimos desarrollos se han dirigido
mayormente hacia el sector poniente y hacia el sur, incluso fuera del limite urbano

establecido.
Potenciales Restricciones
— Mayor disponibilidad de suelo hacia el sur de la | — Importante pendiente del terreno como
localidad, donde se presenta una clara tendencia obstéaculo topografico, dificultando la
de crecimiento a raiz de los ultimos conjuntos conectividad vial en sentido transversal en los
residenciales que se han localizado en este extremos oriente y poniente, y en consecuencia
sector. el crecimiento del poblado hacia estos sectores.
— Integracion de sectores hacia el poniente y | — Dentro de la actual trama urbana de la localidad
oriente de la localidad, que permitiria aumentar se identifica aun una superficie de terrenos con
la extensidon del borde costero y de la playa baja ocupacion o disponibles para el crecimiento
existente, de manera mas directa con el poblado. hacia el oriente, sur y poniente del area
consolidada, mientras que existen al sur
desarrollos que quedan fuera del alcance
administrativo del Plan Regulador Comunal de
Lago Ranco.

Ignao se estructura a partir del cruce entre la via T-85 (principal eje comunal) y la via T-761, lo
gue determina la localizacién de su equipamiento en los bordes de éstas.

Se reconoce una vocacion comercial del eje T-85, dada por la presencia de pequefios
comercios a lo largo de ésta y algunos de mayor tamafo en la proximidad del cruce, que
aprovechan la conectividad de este eje con Rio Bueno y el resto de las localidades de la
comuna de Lago Ranco, siendo Ignao el paso obligado entre ellos. Estos comercios, al igual
qgue en la localidad de Lago Ranco, corresponden en su mayoria a pequefios locales
vinculados a viviendas ocupando parte de la misma edificacion, dedicados principalmente a la
venta de abarrotes, como almacenes, carniceria, restaurant.

Vistas Ruta T-85

Ignao ademds cuenta con otras categorias de equipamiento que se concentran hacia el
cuadrante sur del cruce en torno a la via T-761, donde se emplaza un colegio, un liceo técnico
y un jardin infantil, cuya superficie en conjunto abarcan una gran proporcién del poblado.
Junto a este equipamiento educacional, en este mismo tramo, se ubica también una Estacién
de Bomberos, una Sede Social y la iglesia principal del poblado. Hacia el sur oriente por esta
via, se ubica el cementerio sobre el limite urbano, quedando parte de éste fuera del area
urbana. Otro equipamiento relevante es la cancha municipal que se ubica detras del liceo
técnico y al cual se accede desde la via T-761 mediante una via secundaria.
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Vistas Ruta T-761

El uso residencial sigue una organizacion similar en torno a las vias principales, pero ademas
se extiende de manera agregativa por algunas calles menores que se desprenden de éstas
hacia los lados. No obstante, hacia el extremo poniente de la via T-85, se observan conjuntos
de viviendas que se emplazan de manera aislada dejando un tramo vacio respecto al resto del
pafio residencial, de los cuales uno queda fuera del limite urbano del poblado. Esta situacion
da cuenta del consumo de suelo rural fuera de los limites urbanos actuales, por la escasez de
suelo urbano disponible a precios asequibles.

Usos de suelo Localidad de Ignao

. Simbologia
Uso Residencial

Uso Equipamiento

Salud
Comercio
Culto y Cultura
Educacional
Deporte
Servicios
Seguridad
Esparcimiento
Clentifico
Social

Uso Actividad Productiva
Uso Infraestructura

Otros

Actividad Agricola

Areas verdes

Fuente: Elaboracién Propia
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Ocupacion de suelo rural fuera del limite urbano en la localidad de Ignao

Ruta T-85__
Alago Ranco

T-869

@ == = = Limite Urbano

Ignao sdlo posee un drea verde consolidada, que se ubica al costado de la ruta T-85 préximo
al cruce con la via T-761, la cual tiene relacién mas con el flujo vehicular que con el uso de
ésta, debido a que el ingreso peatonal a ésta sélo es posible por uno de sus vértices,
guedando impedido su transito transversal por la ruta y la franja del ferrocarril que se ubican
a sus costados. Gracias a esto, cumple una funcidn visual y enfocada al turismo, al permitir la
detencion y la presencia de un local de venta de artesania, mirador y sefialética relativa al

territorio comunal.

Area verde en el cruce de las rutas T-85 y T-761

Hacia el otro lado del cruce, otras areas relevante son la que se asocial al comercio de este
punto y al paradero, permitiendo la detencidn adecuada de vehiculos y peatones, ain cuando
como area verde muestra una menor calidad y mantencion.
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No existen mas dreas verdes al menos implementadas como tales dentro de la localidad, aun
cuando el Plan Seccional que rige este sector sefiala un area verde en la franja de la antigua
linea de ferrocarriles, la cual hacia el poniente, sélo puede identificarse como un sitio eriazo.
Sin embargo, su potencial desarrollo podria ser muy beneficioso debido a su localizacién al
interior del poblado.

En el caso de las vias peatonales, las veredas pavimentadas existen sélo en torno a las vias
principales y una via secundaria que ingresa por la esquina de la Estacion de Bomberos. En
cuanto a su estado, se destaca bastante la T-761 respecto al resto, donde la via peatonal
ademads se acompania con arborizacidn y mobiliario urbano.

En sintesis, los potenciales o restricciones para el caso de la localidad de Ignao, vienen a ser
los siguientes:

1. Accesibilidad y conectividad urbana

e Caracterizacidn general: la localidad de Ignao se estructura a partir del cruce entre la
ruta T-85 y la ruta T-761, las que constituyen las principales vias del poblado, el cual
actualmente muestra un escaso desarrollo de vias secundarias que complementen
esta vialidad hacia el interior de cada sector.

Potenciales Restricciones
— Posibilidad de reforzar la vialidad existente, | — Baja o nula consolidacidn de las vias secundarias
complementandola con nuevas vias que establecidas por el Plan Seccional vigente, versus
estructuren el futuro crecimiento del poblado la aparicion de otros senderos informales que
hacia sus bordes, mejorando la conectividad de la han generado un trazado distinto al planificado
trama urbana como conjunto. (discordancia entre planificacidn y la realidad de
— Posibilidad de dar estructura a la localidad la localidad).

— La existencia de una diferencia de nivel entre la
ruta T-85 y su borde norte, dificulta la
accesibilidad desde ésta a los predios
adyacentes.

2. Espacio Publico y Areas Verdes

e Caracterizacidn general: en el cruce entre las ruta T-85 y la ruta T-761 se presenta la
Unica area verde implementada y consolidada del poblado, que se conforma como un
borde a esta via, estando relacionadas mas con el flujo vehicular de ésta, que con el
poblado y sus recorridos peatonales. De esta manera el principal espacio publico de
Ignao, son las veredas y dreas libres generadas en torno a las vias del cruce,
especialmente y de mejor manera a lo largo de la ruta T-761.

Potenciales Restricciones
— Posibilidad de crear un espacio publico de | — Falta de un sistema de areas verdes en la
relevancia, enfocado en conformarse como un localidad.
hito emplazador del poblado, superando su | — Baja consolidacidn y planificacién del borde de la
condicién actual como area de paso en funciéon ruta T-85, en el tramo anterior al cruce,
del cruce. presentando una superficie peatonal muy
— Disponibilidad de la franja de la antigua linea de estrecha hacia la vereda sur, y un desnivel
ferrocarriles para convertirse en un area verde al importante hacia el norte. En este ultimo borde,
interior del poblado, con wuna superficie ademas, no esta resuelta la conexion desde el
considerable dentro del drea urbana actual. cruce con un conjunto de viviendas localizado
fuera del limite urbano.
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3. Usos de suelo y subdivision predial

e Caracterizacidn general: se reconoce una vocacién comercial de la ruta T-85 en su
paso por esta localidad, el cual se vincula fuertemente con el uso residencial (comercio
menor). El equipamiento, distinto al comercio, se concentra exclusivamente en uno de
los sectores definidos por el cruce, ocupando una significativa proporcién del area

urbana.

Potenciales

Restricciones

Posibilidad de evaluar y reordenar la zonificacion
urbana actual establecida por el Plan Seccional
de lIgnao vigente, acorde con el desarrollo
existente, permitiendo regularizar casos como el
Estadio, ubicado hoy en una zona que no permite
equipamiento deportivo (ZU-1). Asi mismo, existe
la necesidad de redefinir y especificar las zonas
que rigen esta localidad, la cuales a pesar de
tener la misma denominacion que las
correspondientes a la localidad de Lago Ranco,
definen distintas condiciones urbanas para el
desarrollo.

Fortalecimiento de los bordes asociados a las dos
vias principales como zonas de mayor intensidad
y consolidacion, reconociendo su vocacion
comercial y de centro urbano.

Baja ocupacién y consolidacion de las areas
correspondientes a zonas de extension vigentes,
permitiendo una disponibilidad de suelo para
alojar el futuro crecimiento del poblado.

Si bien la franja de la antigua linea de
ferrocarriles posee un potencial como suelo
disponible para la concrecidn de areas verdes en
el poblado, su disposicién y configuracién dentro
de éste, presenta hoy cierta problematica en
cuanto a accesibilidad y la relacién con los
predios adyacentes, ya que una considerable
longitud de esta franja queda como un darea
estrecha y subutilizada al interior de una
manzana a modo de “patio trasero” de los
terrenos del borde, imponiendo ademds un
desafio para su disefio.

A pesar de que una buena proporcion del area
urbana de Ignao se encuentra dedicada a
equipamiento, no existe ninglin equipamiento de
Salud, a excepcidon del cementerio, y otras
categorias, por lo que la zonificacién debe
contemplar esta situacién para dar lugar a este
tipo de usos.

4. Areas de extensidn urbana

e Caracterizacidn general: el drea urbana consolidada de Ignao queda incluida dentro
del limite urbano vigente, existiendo aun una buena superficie disponible para el
crecimiento del poblado, sin embargo existen dreas que a pesar de establecerse fuera
del area urbana, dependen funcionalmente del mismo sistema como extensidn de

éste.

Potenciales

Restricciones

Oportunidad de evaluar el actual limite urbano
vigente, ajustandolo a la situacién actual,
permitiendo regularizar sectores puntuales que
se han desarrollado fuera de éste, para
integrarlos como parte de la localidad.

Actualmente existen dos elementos
preexistentes que configuran un limite para la
localidad en su estado actual, correspondientes
al estero ubicado al poniente del poblado y al
trazo de la antigua linea de ferrocarriles en el
cuadrante sur-oriente de éste.

La existencia de una considerable area de
terreno con baja ocupacién o disponible para el
crecimiento, dentro del limite urbano vigente,
sugiere la necesidad de enfocar la extensién del
limite urbano convenientemente para poder
conectar eficientemente las dreas que se han
quedado fuera de éste, sin aumentar
injustificadamente la superficie urbana.

Por ultimo, Rifinahue por su emplazamiento estratégico lo constituye como el principal
centro del sector nororiente de la comuna, debido a la lejania y a la deficiente accesibilidad
de éste respecto a la localidad de Lago Ranco, a pesar del bajo desarrollo urbano de esta
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localidad, en comparacién con Lago Ranco e Ignao. Sin embargo, es posible igualmente
reconocer su organizacion en torno a la via T-85 y a dos vias transversales: una que conecta a
este eje con el borde costero y con los sectores cordilleranos, y otra que se desprende de la T-
85 hacia el oriente.

A lo largo de estas vias se localizan los distintos usos, en su mayoria residenciales los cuales se
distinguen del resto del area rural por tener sus edificaciones en los bordes de estos caminos,
a pesar de la gran extension de sus predios, lo cual permite identificar cierta agrupacion vy el
posible alcance del poblado. Destaca la presencia de comercio en torno a la via T-85 en los
puntos de interseccion con las vias transversales, como supermercados, almacenes,
restaurant y una ferreteria, los cuales abastecen a los sectores aledanos. Hacia el norte de
este eje, se localiza una Iglesia que marca el limite de esta agrupacién.

En torno a las vias transversales se localizan otros equipamientos basicos: en la via que llega a
la costa se ubica el Liceo Técnico y un jardin infantil que destacan por su gran magnitud y
proporcién en comparacion con los otros usos del poblado. En la otra via, hacia la cordillera,
se emplaza un Centro de Salud comunal, el Registro Electoral y la Tenencia de Riflinahue.
Estos equipamientos sefialan los limites del poblado hacia el oriente y poniente de estas vias,
ya que a continuacién de éstos, los predios tienen un cardacter rural y la edificacion aparece de
manera aleatoria en el territorio.

Equipamientos
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Uso de Suelo Actual Localidad de Rifiinahue
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NAHUE BN s Actividad Productiva -

Cultoy Cultura Esparcimiento
BN Uso infraestructura

Educacional Cientifico

Fuente: Elaboracién Propia

La localidad de Rifiinahue no presenta areas verdes del tipo plazas, sino que Unicamente el
potencial de consolidar el sector de borde costero como un espacio de uso publico, a pesar de
que éste se encuentra alejado de la via T-85 y de la localizacidn del equipamiento. Su Unico
espacio publico estd referido a las vias de circulacion donde cabe destacar la preocupacion
gue se ha puesto para dar lugar al transito peatonal, mediante la construccion de veredas con
trancas de madera a lo largo de la via T-85.

Recorrido peatonal en torno a la via T-85.

La situacién de las areas verdes se presenta de manera desequilibrada entre los distintos
centros poblados, a pesar de que a nivel comunal se observa un superavit en relacién a la
superficie que se destina a este uso respecto a la superficie total de las localidades urbanas.
Sin embargo es posible reconocer un déficit en términos de dotacién de unidades vy
consolidacién, lo cual indica que existiria una distribucién deficiente de este tipo de espacios
en los centros poblados que, en consecuencia, dificultaria el acceso de la poblacién a éstos.
Esto se condice con la situacidn existente en Ignao y Rifiinahue donde este tipo de espacios es
deficiente en funcién del uso de sus habitantes, presentando en Ignao una dotacién de
3m2/hab, mientras que en Rifiinahue no existe este tipo de espacios.
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En sintesis, los potenciales y restricciones para la localidad de Riiiinahue son los siguientes:

1. Accesibilidad y conectividad

e Caracterizacion general: la localidad se estructura a partir de la ruta T-85 y dos vias
transversales en sentido oriente-poniente, las cuales constituyen a la Unica vialidad del
poblado, debido al incipiente desarrollo urbano de éste.

Potenciales

Restricciones

Oportunidad de orientar el crecimiento urbano
de la localidad. Definir la vialidad estructurante
del poblado, en funcién de configurar una trama
vial que considere tanto las vias existentes como

El predominio de un trazado rural que ordena los
predios actualmente (dedicados en gran parte a
la actividad agricola), impone cierta dificultad
para un trazado vial mas tradicional y uniforme,

otras nuevas que den sustento al futuro debido a la irregularidad geométrica que
crecimiento de éste caracteriza el encuentro entre los limites
prediales y las vias existentes.
2. Espacio Publico y Areas Verdes

e Caracterizacion general: la localidad no cuenta hoy con areas verdes definidas como
tal, por lo que el principal espacio publico esta dado por los recorridos peatonales que

acompafian la ruta T-85.

Potenciales Restricciones
— Oportunidad para definir dreas verdes en | — La configuracion existente del asentamiento no
conjunto con otros usos que puedan presenta dreas libres entre predios o entre

complementar y activar estas dreas, de manera
simultdnea dentro de la zonificacion que
contempla el establecimiento de este poblado
como area urbana.

vialidades que pudieran predefinir areas
disponibles para el usos de areas verdes, por lo
gue se hace necesario establecerlas desde cero,
dentro de la zonificaciéon que plantee el nuevo
Plan Regulador, dentro del la nueva area urbana
que se defina para la localidad.

3. Usos de suelo y subdivisién predial

e Caracterizacion general: debido al caracter rural de esta localidad, no existe una
zonificacién que regule su desarrollo, por lo que su condicion actual estd dada por los
usos de los predios privados, con una alta actividad agricola y residencial, y los
equipamientos municipales que se localizan en torno a las vias del poblado.

Potenciales

Restricciones

Buena dotacion de equipamientos que
complementan el uso residencial de la localidad.
Oportunidad de consolidar los bordes de la ruta
T-85 y las vias transversales como zonas de
mayor intensidad vy diversidad de usos,
reconociendo su vocacién como centro urbano.

Gran tamano de los predios actuales tiende a
generar una mayor dispersion de las
edificaciones y los usos, mermando la intensidad
de uso y consolidacidn de los bordes en torno a
las vias principales.
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4, Incorporacién al drea urbana comunal

e Caracterizacidn general: la localidad se presenta como un centro poblado incipiente,
incluido actualmente dentro del drea rural comunal.

Potenciales

Restricciones

Posibilidad de incorporar esta localidad al area
urbana comunal, ordenando el territorio vy
estableciendo las guias para su futuro
crecimiento.

La definicién del poblado como area urbana
permitiria su consolidacién a nivel comunal como
punto estratégico en cuanto a su localizacién
respecto a otros asentamientos del sector
oriente de la comuna.

Alto grado de dispersion en que se presentan las
edificaciones y usos actuales del asentamiento,
impone un obstaculo al momento de establecer
el alcance y delimitacion de un area urbana.

La extension del limite urbano y en consecuencia
el alcance que pueda tener esta localidad debe
considerar el latente riesgo volcdnico al cual esta
expuesto este sector, con el objetivo de
resguardar la seguridad de los habitantes de
ésta.
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Sintesis del diagndstico ambiental estratégico: Potenciales y restricciones, definicion de problemas ambientales

Los siguientes enunciados se refieren a los aspectos mas relevantes, a partir de los cuales, posteriormente, se plantearon las Alternativas
de Estructuracion para cada localidad.

Lineamientos | Potenciales Restricciones Constituye un
problema
ambiental

e Reforzamiento del eje Concepcidon como principal via de |e Baja consolidacidn y planificacidon de las vias que se extienden |e No
acceso y vinculacion con otros centros poblados, hacia el sur de la ruta T-85, las cuales se relacionan con
constituyéndose como via estructurante y de mayor | conjuntos residenciales nuevos, pero no constituyen una trama
intensidad de la localidad. ni poseen continuidad entre si.

Accesibilidad |e Posibilidad de estructurar vialmente el crecimiento y |e Deficiente accesibilidad vial y peatonal hacia el borde costero |® No

y conectividad eventual desarrollo hacia el sur, sector que actualmente con el resto de la trama urbana: sélo tres vias vehiculares de

urbana posee una baja ocupacion, dedicdndose mayormente a la conexion entre la calle Valparaiso y Vifia del Mar.

actividad agricola. Peatonalmente sélo se agrega a estas vias tres bajadas, sin
embargo hay tramos de mas 250 m de largo entre cada una.
e Deficiente conectividad transversal hacia los extremos orientey |® No

poniente de la localidad, entre Concepcioén y Viia del Mar.

Espacio
Ift’lblico y
Areas Verdes

Fortalecimiento del borde costero y su area verde como
principal valor de la localidad, a lo largo del area urbana.
e Disponibilidad de la franja de la antigua linea de ferrocarriles

e Estrecho espacio publico y superficie peatonal en la calle

Concepcion, la cual se ve restringida por los usos y
edificaciones existentes, objetando la vocaciéon de esta via

e Sij, falta provisién
de areas verdes
y espacio publico

§ para convertirse en un darea verde a lo largo de la calle | como eje central del poblado.
S Valparaiso, constituyendo un paseo - mirador hacia el lago. e Bajo numero de areas verdes hacia el sur de la calle |e Si, falta provision
ol e Consolidacion de un sistema de terrazas a distintos niveles Concepcidn, siendo las Unicas existentes areas vinculadas areas verdes
s que permiten la vista al lago en distintos puntos de la directamente con los desarrollos de vivienda social que se han
localidad, aprovechando la pendiente natural del terreno. construidos en este sector.
Usos de suelo |e Reforzamiento del centro urbano como area de mayor |e Importante pafio de terreno privado de muy baja | No
y subdivision intensidad y diversidad de usos (distintos al residencial), permeabilidad (también en sentido transversal), dificulta la
predial especialmente la calle Concepcidon como principal via de conexion entre el borde costero y el resto de la trama en esta
vocacidon comercial. zona.
e Disponibilidad de suelo y terrenos de baja consolidacidon en |e Existencia de un conjunto residencial informal ubicado al sur, |® No
torno a la calle Concepcidon en sus extremos y en la vereda fuera del limite urbano vigente, con una subdivision predial
sur, representaria una oportunidad para el desarrollo de mucho menor a la permitida segun el criterio de area rural.
procesos de reconversion o densificacion, en el mediano
plazo, para consolidar el borde a esta via.
Posibles e Gran disponibilidad de suelo hacia el sur de la localidad, |® Importante pendiente del terreno como obstaculo topografico, |® No
sectores de | donde se ha visto una clara tendencia de crecimiento a raiz | dificultando la conectividad vial en los extremos oriente y
ampliacion de los ultimos conjuntos residenciales que se han localizado poniente, y en consecuencia el crecimiento del poblado hacia
del area | en este sector. estos sectores.
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Lineamientos | Potenciales Restricciones Constituye un
problema
ambiental

urbana ¢ Integracion de sectores hacia el poniente y oriente permitiria |® Dentro de la actual trama urbana vigente de Lago Ranco se |e Si. Ocupacion de

aumentar la extension del borde costero y playa natural de
manera mas directa con el poblado.

identifica aun wuna superficie de terrenos con cierta
disponibilidad para el crecimiento hacia el oriente, sur y
poniente del area consolidada, mientras que existen al sur
desarrollos que quedan fuera del alcance administrativo del
instrumento.

suelo rural
generalmente
por conjuntos
residenciales
fuera de los
limites urbanos.

Accesibilidad
y conectividad
urbana

Reforzar la vialidad existente complementandola con nuevas
vias que estructuren el futuro crecimiento del poblado hacia
sus bordes, mejorando la conectividad de la trama como
conjunto.

® Baja o nula consolidacidn de las vias secundarias establecidas
por el Plan Seccional vigente versus la aparicion de otros
senderos informales que han generado un trazado distinto al
planificado.

e La existencia de una diferencia de nivel entre la ruta T-85 y su
borde norte, dificulta la accesibilidad desde ésta a los predios
adyacentes.

* No

* No

Espacio
Publico y
Areas Verdes

Posibilidad de crear un espacio publico de relevancia,
enfocado en conformarse como un hito emplazador del
poblado, superando su condicién actual como area de paso
en funcion del cruce.

Disponibilidad de la franja de la antigua linea de ferrocarriles
para convertirse en un area verde al interior del poblado, con

® Baja consolidacion y planificacion del borde de la ruta T-85, en
el tramo anterior al cruce, presentando una superficie peatonal
muy estrecha hacia la vereda sur, y un desnivel importante
hacia el norte. En este uUltimo borde, ademas, no esta resuelta
la conexion desde el cruce con un conjunto de viviendas
localizado fuera del limite urbano.

e Sj, falta provision
de espacio
publico y areas
verdes

E una superficie considerable dentro del drea urbana actual.
80| Usos de suelo |e Evaluar y reordenar la zonificacién urbana actual establecida |e Si bien la franja de la antigua linea de ferrocarriles posee un |e No
y subdivision por el Plan Seccional de Ignao vigente, acorde con el potencial como suelo disponible para la concrecidon de areas
predial desarrollo existente, permitiendo regularizar casos como el verdes en el poblado, su disposicion y configuracion dentro de
estadio, ubicado hoy en una zona que no permite éste, presenta hoy cierta problematica en cuanto a
equipamiento deportivo (ZU-1). Asi mismo, existe la accesibilidad y la relacidon con los predios adyacentes, ya que
necesidad de redefinir y especificar las zonas que rigen esta una considerable longitud de esta franja queda como un drea
localidad, la cuales a pesar de tener la misma denominacién libre bastante estrecha y subutilizada al interior de una
que las correspondientes a la localidad de Lago Ranco, manzana a modo de patio trasero de los terrenos del borde,
definen distintas condiciones urbanas para el desarrollo. imponiendo ademas un desafio para su disefio.

e Fortalecimiento de los bordes asociados a las dos vias |® A pesar de que una buena proporcién del area urbana de Ignao |e No
principales como zonas de mayor intensidad y consolidacion, se encuentra dedicada a equipamiento, no existe ningln
reconociendo su vocacion comercial y de centro urbano. equipamiento de Salud, a excepcion del cementerio, y otras

e Baja ocupacion y consolidacion de las areas correspondientes categorias, por lo que la zonificacién debe contemplar esta
a zonas de extensidon vigentes, permitiendo una situacion para dar lugar a este tipo de usos.
disponibilidad de suelo para alojar el futuro crecimiento del
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Lineamientos | Potenciales Restricciones Constituye un
problema
ambiental

poblado.

Posibles e Evaluar el actual limite urbano vigente, ajustandolo a la |e Actualmente existen dos elementos preexistentes que |® No,

sectores de | situacion actual y permitiendo regularizar sectores puntuales | configuran un limite para la localidad en su estado actual,

ampliacion que se han desarrollado fuera de éste para integrarlos como correspondientes al estero ubicado al poniente del poblado y al

del area parte de la localidad. trazo de la antigua linea de ferrocarriles en el cuadrante sur-

urbana oriente de éste.

e La existencia de terreno con baja ocupacién o disponible para |e Si. Ocupacion de
el crecimiento, dentro del limite urbano vigente, sugiere la suelo rural
necesidad de enfocar la extensiéon del limite urbano | generalmente
convenientemente para poder conectar eficientemente las por conjuntos
dreas que se han quedado fuera de éste, sin aumentar | residenciales
injustificadamente la superficie urbana. fuera de los

limites urbanos.
Definir la vialidad estructurante del poblado, en funcion de | El predominio de un trazado rural que ordena los predios | No
Accesibilidad configurar una trama vial que considere tanto las vias | actualmente (dedicados en gran parte a la actividad agricola),

y conectividad
urbana

existentes como otras nuevas que den sustento al futuro
crecimiento de éste.

impone cierta dificultad para un trazado vial mas tradicional y
uniforme, debido a la irregularidad geométrica que caracteriza
el encuentro entre los limites prediales y las vias existentes.

Espacio
Publico y
Areas Verdes

Oportunidad para definir areas verdes en conjunto con otros
usos que puedan complementar y activar estas areas, de
manera simultanea dentro de la zonificaciéon que contempla el
establecimiento de este poblado como area urbana.

La configuracion existente del asentamiento no presenta areas
libres entre predios o entre vialidades que pudieran predefinir
areas disponibles para este uso, por lo que se hace necesario
establecerlas desde cero, dentro de la zonificacién del area

Si, falta provision
de dreas verdes

§ urbana que se plantee para la localidad.
g Usos de suelo | Buena dotacién de equipamientos que complementan el uso | Gran tamafio de los predios actuales tiende a generar una mayor | No
E y subdivision | residencial de la localidad. dispersién de las edificaciones y los usos, mermando la
predial Oportunidad de consolidar los bordes de la ruta T-85 y las vias | intensidad de uso y consolidacién de los bordes en torno a las
transversales como zonas de mayor intensidad y diversidad de | vias principales.
usos, reconociendo su vocacion como centro urbano.
Posibles Posibilidad de incorporar esta localidad al drea urbana | Importante grado de dispersion en que se presentan las | No
sectores de | comunal, ordenando el territorio y estableciendo las guias | edificaciones y usos actuales del asentamiento, impone un
ampliacién para su futuro crecimiento. obstaculo al momento de establecer el alcance y delimitacion de
del e La definicion del poblado como darea urbana permitiria su | un area urbana.
consolidaciéon a nivel comunal como punto estratégico en
urbana o )
cuanto a su localizacién respecto a otros asentamientos del
sector oriente de la comuna.
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Sintesis de los Problemas ambientales identificados

>

>

Ocupacion del suelo rural para el desarrollo de conjuntos residenciales fuera de los
limites urbanos

Para el caso de las localidades de Lago Ranco e Ignao, se ha evidenciado el desarrollo de
conjuntos residenciales y otros usos en menor proporcién fuera de los limites urbanos.
Esta situacién genera un deterioro y un consumo de suelos en circunstancias que la
disponibilidad al interior de las areas urbanas es evidente. Las causas que probablemente
explican esta situacion normalmente se asocian a los precios del mercado del suelo al
interior de las dreas urbanas, trayendo consigo un deterioro, una falta de accesibilidad y
conectividad de estos sectores consecuencia de la falta de normas urbanisticas para su
desarrollo y el consumo disgregado y disperso de suelo rural en el entorno de las areas
urbanas.

Falta provisiéon _de usos de suelo de drea verde y espacio publico para el adecuado
acceso y uso publico de la comunidad y el potenciamiento del recurso paisajistico y/o
turistico

Las alternativas del plan para las 3 localidades deberan proveer de la necesaria integracion
de usos de suelo de dareas verdes, como plazas, areas verdes lineales o parques,
fortaleciendo el resguardo del recurso paisajistico y/o turistico, admitiendo, en casos
acotados, el desarrollo de ciertas actividades particulares y complementarias a estos usos,
para determinados sectores en puntos especificos.
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5. RESUMEN DE LOS EFECTOS AMBIENTALES DE CADA ALTERNATIVA EVALUADA PARA
CONSEGUIR EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN, INCLUYENDO LA DESCRIPCION
DE LA METODOLOGIA APLICADA PARA LA EVALUACION DE TALES EFECTOS Y
ALTERNATIVAS

5.1 Descripcion de la metodologia para la evaluacidn de los efectos ambientales del plan

Evaluar las alternativas significa comparar aquellas que se dispone para seleccionar la mejor. Ello
implica analizar el comportamiento de cada una de ellas en relacidn con una serie de criterios de
distinta indole.

En este caso, la metodologia de caracter general desarrollada, se ha aplicado para evaluar los
efectos ambientales de las alternativas y las propuestas de cada una de las alternativas, en
relacién con los criterios de sustentabilidad, con los objetivos ambientales propuestos vy
finalmente con los problemas ambientales resultantes del diagndstico estratégico.

Los pasos metodolégicos desarrollados para la evaluacién de las alternativas correspondieron a los
siguientes:

- Definir en primer lugar los criterios de desarrollo sustentable sobre los que se disefié cada
una de las propuestas que contienen a las tres alternativas que se presentan. La evaluacion
de el desempefio de cada una de las propuestas de cada alternativa, se vinculé a cada una
de las dimensiones de los criterios ambientales, y de este modo verificar su cumplimiento,
mediante una respuesta simplificada: “SI” o “NO”.

- Seguidamente, para el caso de los objetivos ambientales y asegurar que las alternativas
den cumplimiento a cada uno de ellos, se integré cada una de las propuestas que cada
alternativa definid para el cumplimiento de dichos objetivos. De esta manera, e igualmente
de forma simplificada se ratifica con un “SI” 0 “NO”, el cumplimiento de la alternativa y sus
propuestas para cada uno de los objetivos ambientales perseguidos por el plan”.

- Para el caso de la evaluacién y la revision de la interaccion de cada alternativa en relacién a
los problemas ambientales identificados en el diagndstico ambiental estratégico, la
evaluacién de los efectos de las alternativas, ha tenido a la vista la metodologia de
valoracion simple, que consiste en atribuir un cédigo, de una escala sencilla, representativo
del comportamiento de cada alternativa en relacién con los problemas ambientales
detectados, segun se sefiala a continuacion.

+2: Comportamiento Muy Positivo
+1: Comportamiento Positivo
0: Comportamiento Medio
-1: Comportamiento Insuficiente
-2: Comportamiento Muy Insuficiente

- Posteriormente, se indica en un cuadro resumen la valoracion de los efectos de las
directrices de las alternativas que se relacionan con cada uno de los problemas ambientales
identificados, buscando simplificar la representacion de los efectos de cada accién de cada
alternativa, pero ademads, identificando como cada una de ellas aborda mejor o resuelve
cada uno de los problemas detectados.

- Finalmente, para el caso de la alternativa seleccionada, se ha dado uso a igual
procedimiento metodoldgico considerado para cada una de las alternativas, donde se debe
detallar de qué manera se comporta la alternativa seleccionada respecto de los efectos
ambientales, asi como también respecto del efecto de la implementacion de la alternativa
final (sintesis).
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5.2 Alternativas de estructuracion territorial evaluadas

Una alternativa es un conjunto compatibilizado y coherente de propuestas. El teléon de fondo de
las propuestas es el sistema de objetivos del plan, que se definid, la mayor parte de los cuales
estan incluidos en el modelo territorial (modelo de estructuracién).

Las alternativas han sido planteadas de manera tal que cada una de ellas refleje opciones
diferenciadas de desarrollo que permita tomar opcién o preferencia en el marco del proceso de
participacién ciudadana.

Para las localidades en estudio, se han planteado alternativas. Para el caso de la localidad de Lago
Ranco se han planteado 3 alternativas y para el caso de Ignao y Rifinahue se ha planteado 2
alternativas, que se pasan a exponer a continuacion:

5.2.1 Alternativas de Desarrollo contempladas para la localidad de Lago Ranco

En la localidad de Lago Ranco se definieron tres alternativas de estructuracion urbana, a partir de
los resultados del diagndstico del estudio y del proceso de participacion ciudadana, siendo cada
una de ellas opciones de desarrollo para la conformacién urbana de esta localidad. Las alternativas
establecidas representan cada una opciones de desarrollo diferenciadas, de acuerdo a elementos
urbanos significativos, como es el caso de borde costero lacustre y la mayor o menor
concentracidn de usos y construcciones en ciertos sectores (intensidad de utilizacidn del suelo),
sistema de conectividad y espacios publicos, junto con la definicién de las dreas de extensién de la
localidad.

Las alternativas planteadas corresponden a las siguientes:

- Alternativa 1: Diferenciacion de densidad en las zonas del borde costero e integracién con el
centro de la localidad

- Alternativa 2: Densificacidn de las areas de extensién urbana en el sector sur y el centro de
la localidad

- Alternativa 3: Integracion del borde costero oriente y fortalecimiento de los corredores
principales

e Alternativa 1: Diferenciacidon de densidad en las zonas del borde costero e integracion con el
centro de la localidad

Esta primera alternativa tiene como objetivo concentrar el desarrollo urbano de la localidad
principalmente en su borde costero lacustre, junto con su centro a lo largo de la calle Concepcidn,
incluyendo el drea entre ambos. De esta manera se busca reforzar con una mayor intensidad de
utilizacién de suelo (construcciones y densidad de poblacién) en el sector consolidado de la
localidad. Junto a lo anterior se propone la extensién de la localidad hacia el sector sur con
respecto a la calle Concepcidn, con una menor intensidad de utilizacién de suelo.

En forma especifica esta alternativa se describe a continuacion de acuerdo a los siguientes
componentes, que caracterizan la propuesta a nivel urbano:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

— Mejoramiento de la accesibilidad de la localidad a su borde costero, mediante el
fortalecimiento de la integracidn vial hacia la calle Vifia de Mar desde la calle Valparaiso.

— Establecer un sistema de conectividad longitudinal a lo largo del borde costero, que se
integre a las calles Valparaiso y Vifa del Mar.

— Aumento de la cantidad de vias que relacionan las calles Viiia del Mar y Valparaiso.

— Reforzamiento del eje principal de la localidad, es decir, calle Concepcién en su trazado
frente al sector central de la localidad (area consolidad), lo que se ve respaldado por la
definiciéon de una zona de usos mixtos de equipamientos (comercio y servicios) vy
residenciales, con el objetivo de consolidar un centro urbano en la localidad a lo largo de
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este eje.

Integracion de las nuevas areas de extensidon urbana mediante la definicién de una nueva

estructura de conectividad vial, que configura una trama urbana que permita orientar el
crecimiento de la localizada hacia este sector, la que a su vez vincule a los leteos
existentes en el sector.

Alternativa 1
Diferenciacion de densidad en las zonas del borde costero e integracién con el centro de la
localidad

[ zonade Borde Costero 1

I Equip. Borde Costero
[ Zonade Borde Costero 2 ] Equipamiento
I ZonaCentro Calle Concepcion [ ] Cementerio

[ ] Zona Sector Consolidado [ Parque
[ ] Zonade Expansién Urbana

Embarcadero

Ex Estacion
[ ] Areas Verdes

T tll‘“'
JEE
kS

A

pe

Fuente: Elaboracion propia.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

Esta alternativa establece cinco tipos de zonas, ademas del reconocimiento de los
equipamientos existentes y el planteamiento de un sistema de espacios publicos.

Se definen dos zonas en el borde costero, la primera emplazada frente al drea consolidada
de la localidad, a lo largo de la calle Valparaiso. La segunda se localiza en el sector oriente
del borde costero, en los terrenos de la Ex Estacion de Ferrocarriles. Estas zonas persiguen
los siguientes objetivos:

o Zona de Borde Costero 1 (calle Valparaiso): alta intensidad de utilizacién del suelo en

relacién al resto de la localidad, con usos mixtos entre equipamiento comercial
(restaurantes) y usos residenciales (vivienda y hospedaje), con el fin de constituir un
frente costero turistico, que contribuya al desarrollo de la localidad. Se persigue
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mayores alturas de edificacién, entre 5y 6 pisos.

o Zona de Borde Costero 2 (ex Estacidn): se busca la reconversion de estos terrenos,
orientados al desarrollo de proyectos de mayor escala para la localidad, del tipo
equipamientos (centros deportivos, servicios municipales), que podrian ser mas
atractivos para la inversién privada.

Una zona que define un centro urbano lineal a lo largo de la calle Concepcidn,
directamente relacionada con el area central de la localidad, orientado al desarrollo de
usos mixtos entre equipamientos (comercio y servicios) y usos residenciales.

Areas preferentemente residenciales en el sector consolidado de la localidad y en las areas
extension urbana, las que se diferencian en cuanto a la intensidad de utilizacion del suelo:

o En el sector consolidado se propone una mayor intensidad en la utilizacién del suelo,
en cuanto a construcciones (subdivision predial igual o menor a la existente pero con
altura controlada), que se emplaza al norte de la calle Concepcidn, que persigue
consolidar el area central residencial de la localidad, completando su trama urbana.

o En las dreas de expansidn urbana se persigue una menor intensidad de utilizacidn de

_ suelo (mayor superficie predial y alturas controladas de 2 pisos)
Areas de equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del drea urbana, reconociendo los
equipamientos existentes de relevancia.

C. Areas de extension urbana

Se define un area de expansidn urbana entorno al sector consolidado de la localidad, al
oriente, poniente y sur de la misma.

El énfasis de esta drea esta puesto hacia el sur, apoyado la propuesta de trama urbana
(conectividad vial).

Se define con una baja intensidad de utilizacién del suelo (baja constructibilidad y altura)
con usos preferentemente residenciales.

D. Espacios publicos y areas verdes

Definicion de un sistema de espacios publicos y areas verdes, reconociendo y poniendo en
valor los existentes, ademds de la definicidon de nuevas areas de este tipo.

Definicion de un parque urbano en el frente costero lacustre de la localidad.

Conformacidn de un area verde lineal a lo largo de la calle Valparaiso, aprovechando el
espacio dejado por la linea del ex ferrocarril.

e Alternativa 2: Densificacion de las areas de extension urbana en el sector sur vy el centro de la

localidad

Esta alternativa plantea un crecimiento de la localidad mas acotado hacia el sector sur, definiendo
una alta intensidad de utilizacidn del suelo, tanto al norte como la sur de la calle Concepcién. Al

respecto se busca consolidar el drea central de la localidad, estableciendo un area de transicién
entre esta y el area rural, dominada por una zona de extensién con menor intensidad de
utilizacién de suelo (al sur, oriente y poniente del poblado).

Al igual

que la alternativa anterior, a continuacion se realiza una descripcion mas especifica de los

componentes que la caracterizan a nivel urbano:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

Definicion de una estructura de conectividad que integra el sector central de la localidad,
el area consolidada y las dreas de extensidn urbana.

Definicion de una trama urbana que reconoce las principales vias existentes, junto con la
definicién de nuevas vias, en los sectores consolidados y de extension urbana, emplazados
en ambos lados de la calle Concepcidn.

Definicion de corredores asociados a zonas de especificas, de usos mixtos, como es el caso
de Concepcion, Linares y el camino a Huaimén.

Al igual que la alternativa anterior, se mejora la accesibilidad de la localidad a su borde
costero, mediante el fortalecimiento de la integracion vial hacia la calle Vifia de Mar desde
la calle Valparaiso.
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Alternativa 2
Densificacion de las areas de extension urbana en el sector sur y el centro de la localidad
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Fuente: Elaboracion propia.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

— Esta alternativa define cinco zonas principales, al igual que la anterior, no obstante con
distinta distribucion y objetivos especificos.

— Se define también una zona que establece un centro urbano lineal a lo largo de la calle
Concepcidn, orientado a usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y usos
residenciales.

— Se establece una zona de alta densidad, emplazada en ambos costados de la calle
Concepcién que ocupa gran parte del drea urbana. En esta zona se busca una alta
concentracién de edificaciones (viviendas) orientados principalmente a usos residenciales,
lo cual va asociado a un acotado crecimiento urbano de la localidad hacia el sur. El
objetivo es densificar para evitar la expansion excesiva de la localidad hacia el sur.

— Se propone una zona de baja densidad en los bordes del area urbana propuesta, orientada
a usos residenciales y con una baja intensidad de utilizacién del suelo (con predios de
mayor tamafio que el centro y altura controlada ente uno y dos pisos, que actué de
transicién entre el poblado y su borde rural.

— Se establece zonas lineales a lo largo de los principales corredores que quedan inscritos en
el area urbana propuesta, en ambos costados de la calle Linares y el Camino a Huaimén.
Esta zona es de caracter mixto entre usos de equipamientos y residenciales, pero con una
menor intensidad de utilizacidn de suelo (tamano predial y constructibilidad) respecto a la
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zona lineal de calle Concepcion.

— Se define un tipo de zona a lo largo del frente costero de la localidad orientado al
desarrollo de equipamientos de tipo turistico (comercio como restaurantes) y destinos
residenciales, con una intensidad de utilizacion de suelo acotada (alturas controladas de 2
pisos).

C. Areas de extension urbana

— Se define un crecimiento urbano de la localidad hacia el sur, oriente y poniente de la
misma, pero con un mayor énfasis hacia el sur, especialmente a lo largo de la calle Linares
(sector del cementerio).

— El crecimiento planteado hacia el oriente considera al terreno de la Ex Estacidon de
ferrocarriles y su prolongacion. En tanto la extensién hacia el poniente es mas acotada. En
ambos caso es similar al planteamiento de la alternativa anterior.

— En el caso del crecimiento hacia el sur de la localidad, este es mas acotado que la
alternativa anterior, dado que se busca una mayor densificacion del drea urbana con
respecto a su extensidn. Esto se ve reflejado en un menor tamafio del area urbana a lo
largo del camino a Huaimén.

D. Espacios publicos y areas verdes

— Al igual que la alternativa anterior se define un sistema de espacios publicos y areas
verdes, reconociendo y colocando en valor los existentes, junto con el establecimiento de
nuevas areas de este tipo. Se incluye también un parque urbano en el borde del Lago
Ranco y dreas verdes lineales a lo largo de la calle Valparaiso.

e Alternativa 3: Integracién del borde costero oriente y fortalecimiento de los corredores
principales

Esta ultima alternativa propone extender el limite urbano hacia el oriente de la localidad, en el
sector de la Ex Estacidn, procurando consolidar este sector. Junto a lo anterior se define una
mavyor intensidad de utilizacidén del suelo entre la calle Concepcion y borde costero, estableciendo
una zonificacidon estructurada en franjas que van en sentido oriente-poniente (borde costero,
franja intermedia, corredor Concepcidn y drea de extension urbana sur.

Al igual que las alternativas anteriores, a continuacién se presenta una descripcion mas especifica
de los componentes que la caracterizan a nivel urbano:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

— Se establece un sistema de conectividad que consolidad el sector central de la localidad,
reforzando la integracion del borde costero en forma longitudinal al mismo (oriente
poniente), en forma paralela a la calle Concepcidn.

— Definicién de corredores asociados a zonas de especificas, de usos mixtos, como es el caso
de Concepcidn, Linares y el camino a Huaimén.

— Se define una trama urbana en el sector oriente de la localidad, asociada a la extension
urbana propuesta en el sector, que se vincula con las vias planteadas en el borde costero y
con la ruta T-85 (calle Concepcidn).

— Se establece una trama urbana en las areas de extensidn urbana sur de la localidad.

— Aligual que las alternativas anteriores, se mejora la accesibilidad de la localidad a su borde
costero, mediante el fortalecimiento de la integracién vial hacia la calle Vifia de Mar desde
la calle Valparaiso.
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Alternativa 3
Integracion del borde costero oriente y fortalecimiento de los corredores principales
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Fuente: Elaboracion propia.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

— En esta alternativa se definen cinco tipos de zonas principales, ademas de las zonas de
equipamientos y areas verdes, que se organizan en forma longitudinal (oriente-poniente),
respecto al borde costero de la localidad, paralela a la calle Concepcidn, salvo por las
zonas de corredores.
Al igual que las alternativas anteriores, se establece una zona lineal a lo largo de la calle
Concepcidn, que establece el centro de la localidad, de usos mixtos entre equipamientos
(comercio y servicios) y residencial). Esta zona se prolonga en esta alternativa hasta los
extremos oriente y poniente del drea urbana propuesta, a lo largo de Concepcidn, a través
de una segunda zona de usos mixtos.
La zona de corredores, que incluye a la calle Concepcién en los extremos de la zona
establecida en el centro de la localidad, que ademas incorpora a la calle Linares y al
camino a Huaimén. Esta zona es de caracter mixto entre usos de equipamientos y
residenciales, pero con una menor intensidad de utilizacién de suelo (tamafio predial y
constructibilidad) respecto a la zona lineal de calle Concepcidn, al igual que la misma zona
planteada en la alternativa anterior.
Se establece un zona de borde costero, que busca establecer las mismas condiciones en
todo el frente al lago. Esta zona, al igual que la alternativa anterior, se orienta al desarrollo
de equipamientos de tipo turistico (comercio como restaurantes) y destinos residenciales,
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con una intensidad de utilizacion de suelo acotada (alturas controladas de 2 pisos)

— En esta alternativa se extiende a todo lo largo del area urbana la zona de alta densidad,
situada entre la zona del borde costero y las zonas emplazadas en los costados de la calle
Concepcién. En esta zona se busca una alta concentracion de edificaciones (viviendas)
orientados principalmente a usos residenciales, que consoliden el drea del poblado actual
y su extension hacia el oriente y poniente del drea urbana establecida.

— Se propone una zona extensién urbana emplaza al sur de la calle Concepcidn, con una baja
intensidad de utilizacidn del suelo, orientada a usos residenciales, con una extension igual
a la plateada en la primera alternativa, pero con la diferencia que en este sector se
establecen zonas mixtas de corredores a lo largo de Linares y el Camino a Huaimén.

C. Areas de extensién urbana

— En esta alternativa se platea el crecimiento de la localidad principalmente hacia el sur y
oriente de su emplazamiento actual.

— La principal diferencia con las otras alternativas es que esta platea una extensién mayor
hacia el oriente de la localidad, con objeto de incorporar la totalidad de sector asociado
con la Ex Estacién. Se procura en esta zona el desarrollo de este sector con las mismas
condiciones de sector consolidado de la localidad (prolongacion de la zona de alta
densidad).

— La mayor extensiéon de la localidad es plateado hacia el sur del trazado de la calle
Concepcidn, al igual que la alternativa anterior, pero con una superficie igual a la primera
alternativa, con usos preferentemente residenciales.

D. Espacios publicos y dreas verdes

— Se plantea un sistema de espacios publicos y dreas verdes en la localidad, de iguales
caracteristicas que las dos alternativas anteriores. Se establece un parque en el borde
costero del lago, junto con la definiciéon de un area verde lineal en calle Valparaiso,
ademas del reconocimiento de las areas de este tipo en el interior de la localidad.

— La principal diferencia es la prolongacion del drea verde lineal de calle Valparaiso hacia el
oriente por la calle Los Angeles, emplazada al sur del terreno de la Ex Estacién, con el fin
de aumentar la dotacién de este tipo de areas en este nuevo sector incorporado al area
urbana.

5.2.1.1 Evaluacion de las Alternativas para el caso de Lago Ranco

Las tres alternativas planteadas representan opciones de estructuracidon urbana para orientar el
desarrollo de la localidad de Lago Ranco, dentro del dambito de accidén de un Plan Regulador
Comunal. A continuacion se presente una sintesis del proceso de valuacién de estas alternativas
gue incorporan las sugerencias y observaciones aportadas a estas, por parte de los asistentes al
proceso de participacion ciudadana desarrollado como parte del proceso de formulacién del Plan.
En las siguientes tablas y figuras se realiza una comparacién de las tres alternativas propuestas
para la localidad de Lago Ranco, junto con las opiniones surgidas del proceso de participacion
ciudadana, ademas de la opinidn técnica que para la incorporacién de dichas observaciones.
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Comparacion entre alternativas propuestas en cuanto a objetivos generales

Alternativa 1: Diferenciacion de densidad en las zonas del borde costero e Alternativa 2: Densificacion de las areas de extension urbana en el sector Alternativa 3: Integracién del borde costero oriente y fortalecimiento de
integracion con el centro de la localidad sury el centro de la localidad los corredores principales
Concentrar el desarrollo urbano de la localidad principalmente en su borde costero Plantea un crecimiento de la localidad mas acotado hacia el sector sur, definiendo Esta Ultima alternativa propone extender el limite urbano hacia el oriente de la
lacustre, junto con su centro a lo largo de la calle Concepcidn, incluyendo el drea una alta intensidad de utilizacidn del suelo, tanto al norte como la sur de la calle localidad, en el sector de la Ex Estacién, procurando consolidar este sector. Junto a
entre ambos. De esta manera se busca reforzar con una mayor intensidad de Concepcidn. Al respecto se busca consolidar el drea central de la localidad, lo anterior se define una mayor intensidad de utilizacidn del suelo entre la calle
utilizacidn de suelo (construcciones y densidad de poblacién) en el sector estableciendo un drea de transicidn entre esta y el area rural, dominada por una Concepcidn y borde costero, estableciendo una zonificacién estructurada en franjas
consolidado de la localidad. Junto a lo anterior se propone la extensién de la zona de extensién con menor intensidad de utilizacion de suelo (al sur, oriente y que van en sentido oriente-poniente (borde costero, franja intermedia, corredor
localidad hacia el sector sur con respecto a la calle Concepcion, con una menor poniente del poblado). Concepcidn y area de extension urbana sur.
intensidad de utilizacién de suelo.

Embarcadero

\ Ex Estacion

Embarcadero -

\ Ex Estacion

N
Embarcadero /)\‘

Cementerio

7 Zona de Borde Costero 1 I Equip. Borde Costero 1 Zonade Borde Costero B Equip. Borde Costero [ ] Zonade Borde Costero I Equip. Borde Costero
[ Zonade Borde Costero 2 [ ] Equipamiento I zonaCentro Calle Concepcién ] Equipamiento [ Zona Centro Calle Concepcion [ Equipamiento

I Zona Centro Calle Concepcion | Cementerio [ zona Corredores [ cementerio [ Zona Corredores [ Cementerio

[ ] ZonaSector Consolidado 0 Parque ] zonaAlta Densidad [ Parque [ ] zonaAlta Densidad [ Parque

[ ] Areas Verdes ] Areas Verdes [ ] Areas Verdes

[ Zonade Expansi6n Urbana [ ] ZonaBaja Densidad (Bordes) [_1 Zonade Expansién Urbana Sur

Fuente: Elaboracién propia.
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Comparacion entre alternativas propuestas y evaluacion en el proceso de participacidon ciudadana, a nivel de componentes urbanos

Componente Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Temas relevantes observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

A. Sistema d
accesibilidad
conectividad urbana.

e
y

Mejoramiento de la accesibilidad de la
localidad a su borde costero, mediante
el fortalecimiento de la integracion vial
hacia la calle Vifia de Mar desde la calle
Valparaiso.

Establecer un sistema de conectividad
longitudinal a lo largo del borde costero,
que se integre a las calles Valparaiso y
Vifia del Mar.

Aumento de la cantidad de vias que
relacionan las calles Vifia del Mar vy
Valparaiso.

Reforzamiento del eje principal de la
localidad, es decir, calle Concepcidn en
su trazado frente al sector central de la
localidad (area consolidad), lo que se ve
respaldado por la definicion de una zona
de wusos mixtos de equipamientos
(comercio y servicios) y residenciales,
con el objetivo de consolidar un centro
urbano en la localidad a lo largo de este
eje.

Integracion de las nuevas areas de
extensidn urbana mediante la definicidn
de una nueva estructura de
conectividad vial, que configura una
trama urbana que permita orientar el
crecimiento de la localizada hacia este
sector, la que a su vez vincule a los
leteos existentes en el sector.

Definicion de wuna estructura de
conectividad que integra el sector
central de la localidad, el area
consolidada y las areas de extensidn
urbana.

Definicién de una trama urbana que
reconoce las principales vias existentes,
junto con la definicién de nuevas vias,
en los sectores consolidados y de
extensién urbana, emplazados en
ambos lados de la calle Concepcidn.
Definicidon de corredores asociados a
zonas de especificas, de usos mixtos,
como es el caso de Concepcidn, Linares
y el camino a Huaimén.

Al igual que la alternativa anterior, se
mejora la accesibilidad de la localidad a
su borde costero, mediante el
fortalecimiento de la integracion vial
hacia la calle Vifia de Mar desde la calle
Valparaiso.

Se  establece un sistema de
conectividad que consolidad el sector
central de la localidad, reforzando la
integracion del borde costero en forma
longitudinal al  mismo  (oriente
poniente), en forma paralela a la calle
Concepcion.

Definicion de corredores asociados a
zonas de especificas, de usos mixtos,
como es el caso de Concepcion, Linares
y el camino a Huaimén.

Se define una trama urbana en el sector
oriente de la localidad, asociada a la
extensién urbana propuesta en el
sector, que se vincula con las vias
planteadas en el borde costero y con la
ruta T-85 (calle Concepcion).

Se establece una trama urbana en las
areas de extensidén urbana sur de la
localidad.

Al igual que las alternativas anteriores,
se mejora la accesibilidad de Ia
localidad a su borde costero, mediante
el fortalecimiento de la integracion vial
hacia la calle Vifia de Mar desde la calle
Valparaiso.

Mayor accesibilidad al borde costero

Concejo Municipal

Sin comentarios

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI
MINVU

Estdn de acuerdo con generar mas
cantidad de accesos al borde costero.

Comunidad

Estdn de acuerdo, pero indican que
calle Osorno deberia ser no sélo
peatonal, sino que también vehicular.
Piensan también que calle El Molino
debiera ser pavimentada y arreglada
para los peatones.

— Las conexiones peatonales estan
consideradas, pero debe evaluarse
la habilitacion de calle Osorno
como vehicular.

Nuevas vialidades en extension
urbana hacia el sur de calle
Concepcion

Nuevas vialidades en extension
urbana hacia el sur de calle

Concepcion

Concejo Municipal

Estdn de acuerdo con incorporar nueva
vialidad pero agregan que la trama de
las nuevas vialidades debe ser acorde a
lo existente de calle Concepcidn hacia
el norte.

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI
MINVU

Plantean que la nueva vialidad en la
extensidn urbana ofrece la posibilidad
de generar vias transversales
caracteristicas, que definan un factor
comun identitario para el pueblo,
creando zonas que tengan un ancho
vial  mayor con dreas verdes
identificables a nivel del pueblo y la
comuna.

Comunidad

La comunidad estd de acuerdo con
generar nuevas vialidades;  sin
embargo, plantean interés porque la
red vial se configure de manera mas
simétrica y ordenada al sur de calle
Concepcidn, manifestando que las vias
longitudinales en la extensidn urbana,
debieran correr paralelas a
Concepcion. Asimismo, plantea que

deben existir mayor cantidad de
nuevas vialidades (vialidades
estructurantes).

— Las nuevas vialidades responderan
tanto a los nuevos usos como al
lugar donde se trazan.

— A diferencia del sector consolidado
de la localidad, la zona sur de calle
Concepcion presenta una
pendiente suave; de esta manera
las nuevas vialidades tendran un
trazado ortogonal con vialidades de
15 y 20 m que se proyectan como
corredores verdes.

— Se trazarad una via paralela a calle
Concepcion que se dispone como
by-pass para ésta, para que
vehiculos de carga tengan una
alternativa a calle Concepcidn

Abril 2014




llustre Municipalidad de Lago Ranco

“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

Componente Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Temas relevantes observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

Definir cuales seran las condiciones

Concejo Municipal

Se considera que el espesor de

para Calle Concepcidn: espesor, |— Sin comentarios calle Concepcion debe modificarse.
densidad y disefo. Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI Se debe estudiar cual es el ancho
MINVU maximo que en la realidad se le
— Ampliar el espesor de calle puede dar, especulando un
Concepcion, con posibilidad de maximo de 23 metros entre lineas
generar un bandején central, de tal oficiales (veredas de 3 m., calzadas
manera que pueda soportar una nueva de 7 m. y bandejon de 3 m.).
densidad comercial en dicha calle. Asimismo se considera que el
Comunidad bandejon central no debiera ir en
— Este aspecto no se comentd todo el tramo, sino que sélo en el
especificamente pero se propuso que de mayor movimiento (entre calles
la calle que se trazara paralela a calle Osorno e lquique).
Concepcion en la extension urbana Se considera también la posibilidad
hacia el sur deberia contemplarse de generar el mayor ancho de la
como camino alternativo a ésta para calle hacia el lado sur que es
camiones y vehiculos de carga pesada, actualmente menos denso.
va que el transito de este tipo de
vehiculos sera incompatible con el rol
comercial que se pretende generar en
calle Concepcion.
B. Sectores o zonas | — Esta alternativa establece cinco tipos de Esta alternativa define cinco zonas |- En esta alternativa se definen cinco | Diferenciar dos areas del borde | Concejo Municipal La diferenciacion de dos sectores

componentes de la
localidad

zonas, ademadas del reconocimiento de

los equipamientos existentes y el
planteamiento de un sistema de
espacios publicos.

— Se definen dos zonas en el borde

costero, la primera emplazada frente al
area consolidada de la localidad, a lo
largo de la calle Valparaiso. La segunda
se localiza en el sector oriente del borde
costero, en los terrenos de la Ex
Estacion de Ferrocarriles. Estas zonas
persiguen los siguiente objetivos:
o Zona de Borde Costero 1 (calle
Valparaiso): alta intensidad de
utilizacion del suelo en relaciéon al

resto de la localidad, con usos
mixtos entre equipamiento
comercial (restaurantes) y usos

residenciales (vivienda y hospedaje),
con el fin de constituir un frente
costero turistico, que contribuya al
desarrollo de la localidad. Se
persigue  mayores alturas de
edificacion, entre 5y 6 pisos.

principales, al igual que la anterior, no
obstante con distinta distribucion y
objetivos especificos.

Se define también una zona que
establece un centro urbano lineal a lo
largo de la calle Concepcidn, orientado
a usos mixtos de equipamientos
(comercial y de servicios) y usos
residenciales.

Se establece una zona de alta densidad,
emplazada en ambos costados de la
calle Concepcién que ocupa gran parte
del area urbana. En esta zona se busca
una alta concentracion de edificaciones
(viviendas) orientados principalmente a
usos residenciales, lo cual va asociado a
un acotado crecimiento urbano de la
localidad hacia el sur. El objetivo es
densificar para evitar la expansion
excesiva de la localidad hacia el sur.

Se propone una zona de baja densidad
en los bordes del drea urbana
propuesta, orientada a usos
residenciales y con una baja intensidad

tipos de zonas principales, ademas de
las zonas de equipamientos y areas
verdes, que se organizan en forma

longitudinal (oriente-poniente),
respecto al borde costero de la
localidad, paralela a la calle

Concepcion, salvo por las zonas de
corredores.

Al igual que las alternativas anteriores,
se establece una zona lineal a lo largo
de la calle Concepcidn, que establece el
centro de la localidad, de usos mixtos
entre equipamientos (comercio vy
servicios) y residencial). Esta zona se
prolonga en esta alternativa hasta los
extremos oriente y poniente del area
urbana propuesta, a lo largo de
Concepcion, a través de una segunda
zona de usos mixtos.

La zona de corredores, que incluye a la
calle Concepcion en los extremos de la
zona establecida en el centro de la
localidad, que ademas incorpora a la
calle Linares y al camino a Huaimén.

costero en uso y densidad (sector
borde consolidado y ex sector FFCC).

— Sin comentarios

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI

MINVU

— Se plantea un opcién de repetir lo que
existe actualmente, con alturas
equivalentes, con una imagen urbana
igual a la actual (2 pisos); otra opcién
es diferenciar en dos sectores
consolidando el sector de FFCC con
ocupacion intensiva; y por ultimo una
solucion intermedia: una altura de 4
pisos para ambos sectores o bien sélo
para el ex sector de FFCC.

Comunidad
— Propone para el ex sector de FFCC
generar dreas verdes para el

esparcimiento y la posibilidad de
presentar el patrimonio natural e
histdrico, garantizando al libre acceso
de los habitantes al borde costero de
este sector.

— Existe la posibilidad de densificar el
borde consolidado pero con una altura
maxima que no tape las vistas al lago.

en el borde costero, se evalla
como necesario, ya que apuntan a
diferentes funciones dentro del
area urbana de la localidad.

Si  bien, se mantienen usos
similares en ambas areas
(residencial, equipamiento y areas
verdes), en el sector del borde
costero consolidado se busca
generar un uso mas intensivo que
en la zona ex FFCC, donde se
disminuyen los indices de
ocupacién de suelo.
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Componente Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Temas relevantes observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

o Zona de Borde Costero 2 (ex
Estacion): se busca la reconversion
de estos terrenos, orientados al
desarrollo de proyectos de mayor
escala para la localidad, del tipo
equipamientos (centros deportivos,
servicios municipales), que podrian
ser mas atractivos para la inversién
privada.

Una zona que define un centro urbano

lineal a lo largo de la calle Concepcidn,

directamente relacionada con el area
central de la localidad, orientado al
desarrollo de wusos mixtos entre

equipamientos (comercio y servicios) y

usos residenciales.

Areas preferentemente residenciales en

el sector consolidado de la localidad y

en las areas extension urbana, las que

se diferencian en cuanto a la intensidad
de utilizacién del suelo:

o En el sector consolidado se propone
una mayor intensidad en Ia
utilizacion del suelo, en cuanto a
construcciones (subdivision predial
igual o menor a la existente pero
con altura controlada), que se
emplaza al norte de la calle
Concepcion, que persigue consolidar
el darea central residencial de la
localidad, completando su trama
urbana.

o En las areas de extensidn urbana se
persigue una menor intensidad de
utilizacion de  suelo  (mayor
superficie  predial y alturas
controladas de 2 pisos)

Areas de equipamiento exclusivo, en

zonas puntuales del drea urbana,

reconociendo los equipamientos
existentes de relevancia.

de utilizacion del suelo (con predios de
mayor tamafio que el centro y altura
controlada ente uno y dos pisos, que
actué de transicion entre el poblado y
su borde rural.

Se establece zonas lineales a lo largo de

los principales corredores que quedan
inscritos en el drea urbana propuesta,
en ambos costados de las calle Linares y
el Camino a Huaimén. Esta zona es de
caracter mixto entre usos de
equipamientos y residenciales, pero con
una menor intensidad de utilizacion de
suelo (tamafio predial %
constructibilidad) respecto a la zona
lineal de calle Concepcidn.

Se define un tipo de zona a lo largo del
frente costero de la localidad orientado
al desarrollo de equipamientos de tipo
turistico (comercio como restaurantes)
y destinos residenciales, con una
intensidad de utilizacion de suelo
acotada (alturas controladas de 2
pisos).

Esta zona es de cardcter mixto entre
usos de equipamientos y residenciales,
pero con una menor intensidad de
utilizacion de suelo (tamafio predial y
constructibilidad) respecto a la zona
lineal de calle Concepcidn, al igual que
la misma zona planteada en Ia
alternativa anterior.

Se establece un zona de borde costero,
que busca establecer las mismas
condiciones en todo el frente al lago.
Esta zona, al igual que la alternativa
anterior, se orienta al desarrollo de
equipamientos de tipo turistico
(comercio como restaurantes) 'y
destinos  residenciales, con una
intensidad de utilizacion de suelo
acotada (alturas controladas de 2 pisos)
En esta alternativa se extiende a todo lo
largo del area urbana la zona de alta
densidad, situada entre la zona del
borde costero y las zonas emplazadas
en los costados de la calle Concepcidn.
En esta zona se busca una alta
concentracion de edificaciones
(viviendas) orientados principalmente a
usos residenciales, que consoliden el
area del poblado actual y su extensidn
hacia el oriente y poniente del area
urbana establecida.

Se propone una zona extensidn urbana
emplaza al sur de la calle Concepcidn,
con una baja intensidad de utilizacion
del suelo, orientada a usos
residenciales, con una extension igual a
la plateada en la primera alternativa,
pero con la diferencia que en este
sector se establecen zonas mixtas de
corredores a lo largo de Linares y el
Camino a Huaimén.

Cambios de uso de suelo: traslado

estadio y terminal de buses

Concejo Municipal

— Sin comentarios

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI
MINVU

— Manifiestan que es necesario trasladar

el estadio ya que se encuentra mal
ubicado (sentido oriente-poniente), de
tal manera de poder complementar
con un recinto deportivo de mejor
calidad.

— Con respecto al terminal, indican que

debiese  generarse un terminal
interurbano, de tal manera de
erradicar los dos existentes. Sin
embargo, no existe claridad de dénde
de localizaria dicho terminal.
Comunidad

— Indican que es necesario reubicar el

estadio, para poder conformar un
complejo deportivo mayor; seialando
ademas su  desaprobacién  con
respecto al nuevo edificio consistorial,
el cual — coinciden - debe estar
ubicado donde actualmente se localiza
el estadio.

— Se apoya la idea del traslado de
ambos terminales y la
reformulacién en uno solo.

— Se indican tres posibilidades: se
pueden permitir infraestructura de
transporte en todas las zonas,
entregando total libertad; se
pueden especificar uno o dos
lugares puntuales en los que se
permita infraestructura de
transporte; o bien, se pueden
identificar los ejes de mejor
ubicacion y se integra dicho uso,
para tener la posibilidad a futuro
de escoger la nueva ubicacion.

C. Areas de extension
urbana

Se define un area de extension urbano
entorno al sector consolidado de la
localidad, al oriente, poniente y sur de
la misma.

El énfasis de esta area esta puesto hacia
el sur, apoyado la propuesta de trama
urbana (conectividad vial).

Se define con una baja intensidad de
utilizacion del suelo (baja
constructibilidad y altura) con usos
preferentemente residenciales.

Se define un crecimiento urbano de la
localidad hacia el sur, oriente vy
poniente de la misma, pero con un
mayor énfasis hacia el sur,
especialmente a lo largo de la calle
Linares (sector del cementerio).

El crecimiento planteado hacia el
oriente considera al terreno de la Ex
Estacion de ferrocarriles y su
prolongaciéon. En tanto la extension
hacia el poniente es mas acotada. En
ambos caso es similar al planteamiento

En esta alternativa se platea el
crecimiento de la localidad
principalmente hacia el sur y oriente de
su emplazamiento actual.

La principal diferencia con las otras
alternativas es que esta platea una
extensién mayor hacia el oriente de la
localidad, con objeto de incorporar la
totalidad de sector asociado con la Ex
Estacion. Se procura en esta zona el
desarrollo de este sector con las
mismas  condiciones de  sector

Aumentar extension urbana

oriente

al

Concejo Municipal

— Sin comentarios

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI
MINVU

— Sin comentarios

Comunidad

— Estdn de acuerdo con respecto a la

extensién urbana, pero proponen
incorporar al menos en el sector del
borde costero, hasta la zona de
“pisada del diablo” e incorporacién de
actual desarrollo inmobiliario

— La expansion hacia el sector oriente
se mantiene tal como lo definen las
alternativas 1y 2

— Se excluye el sector “Pisada del
Diablo”, ya que no existe
justificacion desde el punto de vista
del desarrollo urbano para extender
el area urbana hasta este punto.
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Componente Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Temas relevantes observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

de la alternativa anterior.

En el caso del crecimiento hacia el sur
de la localidad, este es mas acotado
que la alternativa anterior, dado que se
busca una mayor densificacion del area
urbana con respecto a su extension.
Esto se ve reflejado en un menor
tamaiio del area urbana a lo largo del
camino a Huaimén.

consolidado de la localidad
(prolongacién de la zona de alta
densidad).

La mayor extensiéon de la localidad es
plateado hacia el sur del trazado de la
calle Concepcidn, al igual que la
alternativa anterior, pero con una
superficie igual a la primera alternativa,
con usos preferentemente
residenciales.

Extension urbana al sur: densidad en

— Se estda de

Concejo Municipal

acuerdo con la
incorporacion de mayor superficie a la
extensidon urbana, asi como también
de la mayor densidad, ya que existe la
preocupacion por la localizacién de
conjuntos de vivienda social.

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI

MINVU

— Afiaden que se debe trazar de mejor

manera las macromanzanas,
generando zonas de equipamiento y
areas verdes

Comunidad
— En general estan de acuerdo con que

se extienda el limite urbano, sin
manifestar preocupacién por cuanta
superficie se agregue, sino que mas
bien la preocupacion radica en que la
densidad se concentre precisamente
en la extensién y no de la calle
Concepcion al norte.

— El limite urbano se extendera hacia
el sur con una superficie de 63,16
has, sector de expansion urbana
que acogera la mayor cantidad del
crecimiento de la localidad.

D. Espacios publicos y
areas verdes

— Definicion de un sistema de espacios

publicos y areas verdes, reconociendo y
colocando en valor los existentes,
ademas de la definicion de nuevas éreas
de este tipo.

Definicién de un parque urbano en el
frente costero lacustre de la localidad.
Conformacién de un area verde lineal a
lo largo de la calle Valparaiso,
aprovechando el espacio dejado por la
linea del ex ferrocarril.

— Definicién de un sistema de espacios

publicos y areas verdes, reconociendo y
colocando en valor los existentes,
ademas de la definicion de nuevas
areas de este tipo.

Definicién de un parque urbano en el
frente costero lacustre de la localidad.
Conformacién de un area verde lineal a
lo largo de la calle Valparaiso,
aprovechando el espacio dejado por la
linea del ex ferrocarril.

Se plantea un sistema de espacios
publicos y areas verdes en la localidad,
de iguales caracteristicas que las dos
alternativas anteriores. Se establece un
parque en el borde costero del lago,
junto con la definicidn de un area verde
lineal en calle Valparaiso, ademas del
reconocimiento de las dreas de este
tipo en el interior de la localidad.

La  principal diferencia es la
prolongacién del area verde lineal de
calle Valparaiso hacia el oriente por la
calle Los Angeles, emplazada al sur del
terreno de la Ex Estacidn, con el fin de
aumentar la dotacidon de este tipo de
dreas en este nuevo sector incorporado
al area urbana.

zonas nuevas y limite urbano
(superficie de extension)
Extension  franja verde calle

Valparaiso: franja antigua linea de
ferrocarriles. Espacio publico
vinculado con el lago, amplia el
alcance de este atributo a la calle
como recorrido visual.

Concejo Municipal

— Sin comentarios

Municipalidad de Lago Ranco y SEREMI
MINVU

Sin comentarios
Comunidad

— Fue bien acogida la idea de crear una

franja de espacio publico (4drea verde)
y que se prolongue hasta calle Los
Angeles, de tal manera de habilitar una
calle que en la actualidad tiene escaso
uso.

— Esta franja se habilitarad con una via
de 15 m de ancho y un sector de
area verde de la misma medida.
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Los resultados de la tabla anterior permitieron determinar que las alternativas propuestas
recibieron en general opiniones favorables, centrandose las observaciones de las mimas en
aspectos necesarios a ser mejorados o incorporados dentro de la formulacién de nuevo Plan
Regulador Comunal. Estos aspectos se centraron principalmente en los siguientes aspectos:

— Extensidén de areas verdes.

— Redefinicién de las dreas de extension urbana.

— Mejoramiento de la conectividad en las areas consolidadas de la localidad y su vinculacién
con las nuevas areas de extension propuestas.

— Accesibilidad al borde costero.

— Mejoramiento de los perfiles viales.

— Condiciones favorables para el desarrollo de viviendas sociales.

— Traslado y mejoramientos de equipamientos.

Algunos de estos aspectos ya se encontraban considerados en las alternativas, mientras que otros
escapaban del dambito de accién de un PRC, siendo mds que nada, elementos que se pueden
subsanar mediante mejoramiento de la gestion local (traslado de equipamientos o desarrollo de
areas verdes existentes).
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Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Criterios de Sustentabilidad del Plan

Criterio de sustentabilidad 1

Criterio de sustentabilidad 2

Dimension Ambiental

Dimension Social

Dimension Econdmica

D Social

D Econdmica

D Ambiental

— Plantea Recuperacidon franja de FFCC. Se plantea la

recuperacion de la franja de la antigua linea de ferrocarriles
(ubicada en segunda linea, paralela a la costanera) como un
espacio publico directamente vinculado con el lago a través
de bajadas peatonales, ampliando el alcance de este
atributo a la calle Valparaiso como recorrido visual (zona de
area verde)

— Incorpora zonas de expansion urbana al sur y sur oriente de la

— Incorpora y reconoce Zona Centro Calle

localidad

Adyacente al drea urbana consolidada existe una gran superficie de
terrenos en que por una parte se observan usos de suelos de rural y
otros sectores que presentan cierto grado de consolidacion con el
potencial de conformar nuevos barrios.

Incorpora zona de borde costero 1, con vocacién mixta, definida
para los predios que enfrentan directamente el lago (calle Viiia del
Mar y Valparaiso), con mayor densidad, diferenciada del sector ex
estacién (zona borde costero 2) con menor densidad y usos de suelo
de equipamiento.

Incorpora Zonas sector consolidado, correspondiente a las areas
residenciales existentes que se localizan entre la franja de borde
costero y la calle Concepcidn con vocacion preferentemente
residencial).

Concepcidn (centro urbano lineal) con vocacién
mixta y de servicios, definido como el area que
se desarrolla a lo largo del eje de la calle
Concepcion.

Reconoce zonas de equipamiento exclusivo, en
zonas puntuales del area urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de
relevancia.

Incorpora sectores de vocacidn turistica al
borde del lago Ranco, relativas al parque de
borde costero y el sector de equipamientos
complementario a éste (zona parque y zona
equipamiento borde costero).

Plantea Recuperacién franja de FFCC. Se plantea la
recuperacion de la franja de la antigua linea de ferrocarriles
(ubicada en segunda linea, paralela a la costanera) como un
espacio publico directamente vinculado con el lago a través
de bajadas peatonales, ampliando el alcance de este
atributo a la calle Valparaiso como recorrido visual (zona de
area verde)

Zonas de expansion urbana sur. Acota la expansion del area urbana

Incorpora _y reconoce Zona Centro Calle

hacia el sur, permitiendo una mayor densidad (zona Alta densidad)
en el sector consolidado y por consolidar.

Plantea una Expansion urbana de borde con baja densidad para el
resto del territorio de expansion

Incorpora zona de borde costero, con vocacion mixta, definida para
los predios que enfrentan directamente el lago (calle Vifia del Mar y
Valparaiso). Igual densidad para el sector borde costero oriente
(sector ex estacion) y poniente.

Incorpora Zona corredores en torno a las vias transversales, de
vocacion mixta que cruzan la calle Concepcién y constituyen las
principales bajadas al drea consolidada de la localidad y de llegada al
lago.

Concepcidn (centro urbano lineal) con vocacién
mixta y de servicios, definido como el area que
se desarrolla a lo largo del eje de la calle
Concepcion.

Reconoce zonas de equipamiento exclusivo, en
zonas puntuales del area urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de
relevancia.

Incorpora sectores de vocacion turistica al

borde del lago Ranco, relativas al parque de
borde costero y el sector de equipamientos
complementario a éste (zona parque y zona
equipamiento borde costero).

Plantea Recuperacién franja de FFCC. Se plantea la
recuperacion de la franja de la antigua linea de ferrocarriles
(ubicada en segunda linea, paralela a la costanera) como un
espacio publico directamente vinculado con el lago a través
de bajadas peatonales, ampliando el alcance de este
atributo a la calle Valparaiso como recorrido visual, plantea
asimismo configurar el borde edificable del lago (zona de
area verde)

Incorporacion de una zona de area verde a lo largo de Calle
Los Angeles que otorga continuidad al espacio publico que
se prolonga desde calle Valparaiso con la franja de FFCC.

Incorpora zonas de expansion urbana al sury oriente

Adyacente al area urbana consolidada existe una gran superficie de
terrenos en que por una parte se observan usos de suelos de rural y
otros sectores que presentan cierto grado de consolidacién con el
potencial de conformar nuevos barrios. Esta alternativa propone la
incorporacién de un territorio mayor hacia el oriente.

Incorpora zona de borde costero, con vocacion mixta, definida para
los predios que enfrentan directamente el lago (calle Vifia del Mar y
Valparaiso). Igual densidad para el sector borde costero oriente
(Sector Ex Estacién) y poniente.

Incorpora zona corredores en torno a las vias transversales, de
vocacion mixta que cruzan la calle Concepcién y constituyen las
principales bajadas al drea consolidada de la localidad y de llegada al
lago.

Incorpora Areas de vocacidon preferentemente residencial,
correspondiente a las areas residenciales existentes que se localizan
entre la franja de borde costero y la calle Concepcidn (zona de alta
densidad), y la zona de expansion urbana sur.

Incorpora y reconoce Zona Centro Calle

Concepcion (centro urbano lineal) con vocacion

mixta y de servicios, definido como el area que
se desarrolla a lo largo del eje de la calle
Concepcion.

Reconoce zonas de equipamiento exclusivo, en
zonas puntuales del area urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de
relevancia.

Incorpora sectores de vocacidon turistica al

borde del lago Ranco, relativas al parque de
borde costero y el sector de equipamientos
complementario a éste (zona parque y zona
equipamiento borde costero).
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Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Objetivos
ambientales del Plan Area Urbana Lago Ranco

OBIJETIVO AMBIENTAL 1

OBJETIVO AMBIENTAL 2

Alternativa 1

— Consolida el atributo borde lago a la trama urbana. se

plantea la recuperacion de la franja de la antigua linea de
ferrocarriles (ubicada en segunda linea, paralela a la
costanera) en toda su extension hasta el sector de FFCC,
como un espacio publico directamente vinculado con el
lago a través de bajadas peatonales, ampliando el alcance
de este atributo a la calle Valparaiso como recorrido
visual (zona de area verde)

Incorpora Areas de vocacidn turistica al borde del lago
Ranco, relativas al parque de borde costero y el sector de
equipamientos complementario a éste (zona de parque y
zona de equipamiento de borde costero)

— Incorpora zona de borde costero

diferenciada _en dos sectores,
siendo la zona de borde costero
2, aquella con énfasis en los usos
de suelo de equipamientos
(compatibles) para la zona de la
ex estacion.

Alternativa 2

Consolida el atributo borde lago a la trama urbana. se
plantea la recuperacion de la franja de la antigua linea de
ferrocarriles (ubicada en segunda linea, paralela a la
costanera) en toda su extensidén hasta el sector de FFCC
como un espacio publico directamente vinculado con el
lago a través de bajadas peatonales, ampliando el alcance
de este atributo a la calle Valparaiso como recorrido
visual (zona de area verde)

Incorpora de una zona de drea verde a lo largo de Calle
Los Angeles que otorga continuidad al espacio publico
que se prolonga desde calle Valparaiso con la franja de
FFCC.

Incorpora Areas de vocacidn turistica al borde del lago
Ranco, relativas al parque de borde costero y el sector de
equipamientos complementario a éste (zona de parque y
zona de equipamiento de borde costero).

Incorpora zona de borde costero,
con vocacion mixta, integrando el
sector de ex estacion en la misma
condicion que el resto del borde
costero, pero incluyendo usos
compatibles.

Alternativa 3

Consolida el atributo borde lago a la trama urbana. se
plantea la recuperacion de la franja de la antigua linea de
ferrocarriles (ubicada en segunda linea, paralela a la
costanera) en toda su extension hasta el sector de FFCC
como un espacio publico directamente vinculado con el
lago a través de bajadas peatonales, ampliando el alcance
de este atributo a la calle Valparaiso como recorrido
visual (zona de area verde)

Incorpora Areas de vocacidn turistica al borde del lago
Ranco, relativas al parque de borde costero y el sector de
equipamientos complementario a éste (zona de parque y
zona de equipamiento de borde costero)

Incorpora zona de borde costero,
con vocacion mixta, integrando el
sector de ex estacion en la misma
condicion que el resto del borde
costero, pero incluyendo usos
compatibles.

Cumple

S|

Si
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Evaluacion de los efectos ambientales de las directrices de cada Alternativa que se relacionan

con los problemas ambientales identificados en el DAE

EFECTO DE LAS PROPUESTAS DE LA ALTERNATIVA SOBRE EL

PROBLEMA AMBIENTAL IDENTIFICADO EN DAE

DIRECTRICES DE LA ALTERNATIVA QUE SE RELACIONAN CON
LOS PROBLEMAS AMBIENTALES

Falta provisidn de areas

Consumo de suelo rural por

verdes y espacio publico

falta de disponibilidad de

suelo urbano

— Consolida el atributo borde lago a la trama
urbana. se plantea la recuperacidon de la
franja de la antigua linea de ferrocarriles
(ubicada en segunda linea, paralela a la
costanera) en toda su extension hasta el
sector de FFCC, como un espacio publico
directamente vinculado con el lago a través
de bajadas peatonales, ampliando el alcance
de este atributo a la calle Valparaiso como
recorrido visual (zona de area verde)

+2

— Incorpora Areas de vocacidn turistica al borde
del lago Ranco, relativas a la zona de parque
de borde costero.

Alternativa 1

+2

— Incorpora zonas de expansidn urbana al sury
sur oriente de la localidad
Adyacente al area urbana consolidada existen
terrenos en que por una parte se observan
usos de suelos de rural y otros sectores que
presentan cierto grado de consolidaciéon con
el potencial de conformar nuevos barrios
(zona de expansién urbana)

+1

Efecto total ponderado de la Alternativa: +1.2
(comportamiento positivo)

+1.3

+1.0
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EFECTO DE LAS PROPUESTAS DE LA ALTERNATIVA SOBRE

EL PROBLEMA AMBIENTAL IDENTIFICADO EN DAE

DIRECTRICES DE LA ALTERNATIVA QUE SE RELACIONAN CON

LOS PROBLEMAS AMBIENTALES

Falta provisidn de areas Consumo de suelo rural por

falta de disponibilidad de
suelo urbano

verdes y espacio
publico

— Consolida el atributo borde lago a la trama

urbana. se plantea la recuperacion de la franja de

la antigua linea de ferrocarriles (ubicada en
segunda linea, paralela a la costanera) en toda su
extensiéon hasta el sector de FFCC como un
espacio publico directamente vinculado con el
lago a través de bajadas peatonales, ampliando
el alcance de este atributo a la calle Valparaiso
como recorrido visual (zona de area verde)

+2

Alternativa 2

Incorpora Areas de vocacién turistica al borde del
lago Ranco, relativas al parque de borde costero
y el sector de equipamientos complementario a
éste (Zona de parque)

Zonas de expansidon urbana sur. Acota la
expansion del drea urbana hacia el sur,
permitiendo una mayor densidad (zona Alta
densidad) en el sector consolidado y por
consolidar. Plantea una Expansidn urbana de

borde con baja densidad para el resto del
territorio de expansion

0 +2

Efecto

total ponderado de Ila Alternativa: +1.7

(comportamiento positivo)

+1.3 +2
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EFECTO DE LAS PROPUESTAS DE LA ALTERNATIVA SOBRE

EL PROBLEMA AMBIENTAL IDENTIFICADO EN DAE

DIRECTRICES DE LA ALTERNATIVA QUE SE RELACIONAN CON LOS

PROBLEMAS AMBIENTALES

Falta provisidn de areas

Consumo de suelo rural por

verdes y espacio

falta de disponibilidad de

publico

suelo urbano

Consolida el atributo borde lago a la trama urbana.

se plantea la recuperacion de la franja de la antigua
linea de ferrocarriles (ubicada en segunda linea,
paralela a la costanera) en toda su extensién hasta el
sector de FFCC como un espacio publico
directamente vinculado con el lago a través de
bajadas peatonales, ampliando el alcance de este
atributo a la calle Valparaiso como recorrido visual
(zona de area verde)

+2

Incorpora Areas de vocacién turistica al borde del
lago Ranco, relativas al parque de borde costero
(zona de parque).

+2

Alternativa 3

Incorpora zonas de expansidén urbana al sur y
oriente Adyacente al area urbana consolidada existe
una gran superficie de terrenos en que por una
parte se observan usos de suelos de rural y otros
sectores que presentan cierto grado de
consolidacion con el potencial de conformar nuevos
barrios. Esta alternativa propone la incorporacién de
un territorio mayor hacia el oriente (zona de
expansién urbana sur)

+1

Incorpora de una zona de area verde a lo largo de
Calle Los Angeles que otorga continuidad al espacio
publico que se prolonga desde calle Valparaiso con
la franja de FFCC.

+2

Efecto

total ponderado de la Alternativa: +1.3

(comportamiento positivo)

+1.5

+1.0
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SINTESIS DE LA EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS EN RELACION A LOS PROBLEMAS OBSERVADOS

Problema 1 Problema 2 Poif:::;)do
Alternativa 1 +1.3 +1.0 +1.2
Alternativa 2 +13 .+20 +1.7
Alternativa 3 1.5 SN0} +1.3

Como hemos podido apreciar con la presente evaluaciéon y la revision de la interaccidn de cada
alternativa en relacién a los problemas ambientales identificados en el diagndstico ambiental
estratégico, el resultado ponderado de cada una de las propuestas de las alternativas, ha
concluido en un comportamiento positivo >+1.

El cuadro anterior refleja que la alternativa 2 se comporta de mejor manera frente al problema
ambiental que se vincula a la existencia de usos urbanos fuera de sus limites, y el consumo que por
este concepto se ha venido dando. Si bien la alternativa presenta una expansidon mas acotada que
las restantes, acoge estos usos de manera de regularizarlos y por otra parte responde a la
necesidad de acoger la demanda por vivienda social para la localidad. Luego, la alternativa 3 es la
gue mejor resuelve el problema 1 vinculado con la falta de provisién de dreas verdes y espacios
publicos, toda vez que dota y fortalece tres elementos claves en el territorio: el parque borde
costero, la antigua linea de FFCC y por ultimo y parque asociado a la calle Los Angeles.

5.2.1.2 Seleccion de la Alternativa - Localidad de Lago Ranco

La alternativa éptima seleccionada para la localidad de Lago Ranco, corresponde finalmente a una
integracion y/o combinacidon de las tres alternativas, y algunos ajustes posteriores que se
realizaron en el marco de las reuniones sostenidas con la Contraparte Técnica (SEREMI MINVU y
Municipio) y como consecuencia de la presente evaluacion. De acuerdo a la evaluacidn
anteriormente realizada, todas las alternativas presentaron un comportamiento positivo (>+1).

La alternativa sintesis u Optima seleccionada para la localidad de Lago Ranco, rescataba los
siguientes aspectos:

Integracion de componentes de las tres alternativas seleccionados para la alternativa sintesis

final.
Alternativa . . .
Componentes Contenidos seleccionados Comentarios
destacada
A. Sistema de | Alternativa 2 e Se reconoce la propuesta de conectividad en | Se reconoce la propuesta vial de

accesibilidad
conectividad

y

el drea de extension urbana sur

las tres alternativas establecidas,

Alternativa 3

e Se reconoce la estructura de conectividad

con las diferencias propias de las

urbana. propuesta en el sector oriente alternativas 2 y 3 en el caso de
Alternativas 1, | e Se reconoce el acceso al borde costero las areas d? extension urbana al
2y3 sur y al poniente del area urbana
propuesta.
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Componentes

Alternativa
destacada

Contenidos seleccionados

Comentarios

B. Sectores o zonas
componentes de
la localidad

Alternativa 1

e Se mantiene la propuesta de diferenciar dos

sectores para el borde costero. Por una parte,
para el sector oriente (ex terrenos FFCC) se
propone una zona mixta exclusiva de
equipamiento con uso de dareas verdes y usos
del tipo residenciales (orientados a la actividad
y fomento del turismo), excluyéndose el uso
de vivienda

El resto del borde costero hacia el poniente, se
proyecta igualmente como una zona de uso
mixto, pero permitiendo el uso actual por
excelencia de esta area y que corresponde al
uso residencial (viviendas) con equipamiento.

Alternativa 2

Se mantiene la definicidon de una zona de alta
intensidad de utilizacion del suelo en ambos
en ambos constados de la calle Concepcidn.

Se define una zona de menor intensidad de
utilizacion del suelo y de usos residenciales, en
los bordes del area de extension urbana

Alternativa 3

Se mantiene su propuesta sobre la zona de
alta densidad entre la zona de Borde costero y
la calle Concepcidn, incorporando en sector
oriente de la localidad.

Se mantiene la zonificacion a lo largo de la
calle Concepcién: centro lineal y zona de
corredores mixtos

Alternativas 2
y3

Se mantiene la propuesta de la zona de
corredores de usos mixtos en la calle Linares y
Camino a Huaimén.

Se reconoce la propuesta vial de
las tres alternativas, pero con un
énfasis en la alternativa 2,
condicionada por la decision
respecto al area de extensidon
urbana y zonificacion.
Incorporacién en la zona de
corredores urbanos, el uso de
infraestructura de transporte,
con el fin de albergar un
eventual terminal interurbano.

C. Areas de
extension urbana

Alternativa 2

Se acoge un crecimiento urbano acotado hacia
el sector sur, manteniendo una mayor
densidad en el interior del area urbana
evitando su dispersién. Incluyendo a los
sectores que ya cuentan con desarrollos
urbanos fuera el limite del PRC vigente.

Alternativa 3

Se incorpora el area de extension urbana hacia
el oriente de la localidad, en el sector de la Ex
Estacion.

Se privilegia el crecimiento
urbano hacia el sector sur de la
localidad establecido por Ia
alternativa 2. En tanto hacia el
oriente se toma como referencia
la alternativa 2.

Hacia el poniente las tres
alternativas son coincidentes.

D. Espacios publicos
y areas verdes

Alternativas 1,
2y3

Sistema de espacios publicos y areas verdes en
la localidad, donde se establece un parque en
el borde costero del lago, junto con la
definicién de un area verde lineal en calle
Valparaiso, ademas del reconocimiento de las
areas de este tipo en el interior de la localidad.

Se reconoce la estructura de
espacios publicos comunes a las
tres alternativas.

Fuente: Elaboracién propia.

En sintesis, los principios de acuerdo de Lago Ranco que se derivan de la alternativa sintesis y que

se incorporan en la formulacion del Plan son los siguientes:

— Diferenciar los siguientes sectores, mediante la definicién de zonas de vocacion preferente
* Exsector FFCC
* Sector Borde Costero Consolidado

* Sector Residencial Consolidado al norte de calle Concepcion
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— Incorporar nuevos sectores consolidados o semiconsolidados al interior del limite urbano:
* Sector Sur Calle Concepcidn, incluyendo la lecheria
* Sector Oriente préximo al limite urbano vigente

— Generar sectores concentradores de actividades relacionadas a equipamientos, asi como
también a infraestructura de transporte, tanto en los extremos oriente y poniente de calle
Concepcién como en el principal corredor paralelo a dicha via, en calle Linares (al sur de
calle Concepcidn) y camino a Huaimén.

— Proponer anillo vial integrador: nuevo sistema de vias estructurantes que ofrezca un
recorrido continuo que conecte los extremos oriente y poniente del borde costero,
integrando a la zona consolidada los nuevos sectores incluidos al drea urbana.

— Integrar corredores verdes lineales transversales que conecten la trama urbana
consolidada con las zonas de expansién urbana (perfil de 20 metros entre lineas oficiales).

5.2.1.3 Alternativa Sintesis: Propuesta Urbana localidad de Lago Ranco.

Tomando en consideracidn lo expuesto precedentemente sobre la localidad de Lago Ranco, con
respecto a los objetivos del Plan en este territorio, la sintesis de potenciales y restricciones al
desarrollo urbano, a continuacién se presenta una sintesis final o alternativa dptima, que
representa la propuesta urbana para ser incorporada en el desarrollo de nuevo Plan Regulador
Comunal.

En términos generales la propuesta urbana persigue los siguientes objetivos para la localidad de
Lago Ranco, traducibles a una propuesta de estructuraciéon de un instrumento de planificacion
territorial:

¢ Identificacidn de areas de uso preferente
- Centro urbano lineal con vocacién mixta y de servicios, definido como el drea que se

desarrolla a lo largo del eje de la calle Concepcion.

- Area lineal de borde costero, con vocacidn mixta, definida para los predios que
enfrentan directamente el lago (calle Vifia del Mar y Valparaiso).

- Areas de vocacion turistica al borde del lago Ranco, relativas al parque de borde
costero y el sector de equipamientos complementario a éste.

- Areas lineales en torno a las vias transversales, de vocacidon mixta a lo largo de la calle
Linares y Camino a Huaimén.

- Areas de vocacion preferentemente residencial, correspondiente a las areas
residenciales existentes que se localizan entre la franja de borde costero y la calle
Concepcidn y las dreas de extension urbana (oriente, poniente y sur).

- Areas de equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del drea urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de relevancia.

¢ Identificacidn de areas de extension urbana
- Potencial drea de expansién urbana sur
- Potencial drea de expansion urbana poniente
- Potencial drea de expansidn urbana oriente

e Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana
- Conector Central y Principal: reforzamiento del Eje Central Concepcion.
- Conectores Transversales: principales vias de acceso y conexion con el lago.
- Nuevos Conectores: conectividad de los sectores de extensidon urbana, principalmente
hacia el sur de Concepcidn, con la trama existente.

e Consolidacién del atributo borde lago a la trama urbana de la localidad
- Actualmente el acceso al borde costero es limitado debido al escaso nimero de vias
gue tienen continuidad desde la Calle Concepcidn hasta la costanera Vifia del Mar (sélo
dos), a pesar de que ésta es la principal forma de acceder al borde del lago de manera
publica (también es posible llegar por un camino de tierra, que se conecta con la ruta T-
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775 a 3,5 km de la localidad, aproximadamente.

- En consecuencia, se hace necesario mejorar la accesibilidad mediante nuevas vias,
vehiculares y peatonales, que refuercen la relacion entre la localidad y el lago.

- Asi mismo se plantea la recuperacion de la franja de la antigua linea de ferrocarriles
(ubicada en segunda linea, paralela a la costanera) como un espacio publico
directamente vinculado con el lago a través de bajadas peatonales, ampliando el
alcance de este atributo a la calle Valparaiso como recorrido visual.

La alternativa sintesis toma como base los objetivos anteriores, planteando la siguiente propuesta
de zonificacidn e integracién, dentro de la ampliacion del limite urbano que serd propuesto por el
Plan.
Alternativa Sintesis
Estructuracion Urbana Localidad de Lago Ranco

Embarcadero
Ex Estacion

[ Zona Mixta Borde Costero 1 [ Zona de Equip. Borde Costero
I Zonade Borde Costero 2 [ Zona de Equipamiento
. . Zona Cementerio
I Zona Mixta Centro Calle Concepcién = " :
I ZonaMixta Corredores [ Area Verde - Parque Costero
Areas Verdes
[_] zonaResidencial (centro y extensién
oriente y poniente)
1 ZonaResidencial (extension sur)

Fuente: Elaboracién propia.
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A. Borde Costero
En el frente costero hacia el lago Ranco, se establecen dos tipos de zonas:

— Zona Mixta Borde Costero 1
Esta zona se extiende en torno al borde costero existente y consolidado, entre las calles
Valparaiso y Vifla del Mar (aproximadamente), y tiene por objetivo concentrar uso
residencial y algunas actividades relacionadas a equipamientos tales como comercio, culto y
cultura, deporte, seguridad, servicios y social, ademas del uso de areas verdes y espacio
publico.

Se persigue consolidar el rol de este sector, a partir de un incremento de la actividad, que se
oriente a atraer mayor inversion turistica. Cumple ademas la funcidn de prolongar la
mixtura de usos que se propone el area central de la localidad y su territorio inmediato
(siendo este ultimo de caracter mas residencial).

En cuanto a las condiciones de edificacién se espera el desarrollo de construcciones que no
superen los tres pisos de altura y procuren no obstruir las vistas hacia el lago, por lo que se
espera el desarrollo de edificacién solo de tipo aislada.

— Zona Mixta Borde Costero 2

Esta zona se extiende en los ex terrenos de la Ex Estacion de Ferrocarriles. Se propone para
esta zona una mayor intensidad de la ocupacidn del suelo, permitiendo usos de suelo de las
clases equipamiento y dreas verdes y espacio publico. En relacidn al uso residencial solo se
busca que se permitan edificaciones y locales destinados al hospedaje, no vivienda. Se
persigue que este sector recupere el rol activo que tenia para la comunidad como un lugar
abierto al uso publico. Se busca al igual que la zona anterior, el desarrollo de edificaciones
de hasta 2 pisos y del tipo aislada.

B. Centro Urbano

Se establece una zona lineal al largo de la calle Concepcidn (Zona Mixta Centro Calle Concepcidn)
en ambos costados de la via, siendo su objetivo consolidar el sector como el centro de
equipamiento de la localidad reconociendo las actividades que alli se desarrollan en la actualidad,
ademas de admitir el desarrollo de usos residenciales. Se persigue que las construcciones
mantengan las caracteristicas del centro actual de la localidad, procurando una altura de 3 pisos
como maximo, con edificaciones del tipo pareado y continuo, favoreciendo la consolidacién
urbana de los bordes de la calle Concepcioén.

C. Corredores Urbanos

Se establece un sistema de zonas lineales a lo largo de los principales corredores del drea urbana
(Zona Mixta Corredores), correspondientes a la calle Concepcién (excluyendo la zona mixta de
centro antes mencionada) y su prolongacion por la ruta T-85, la calle Linares y el Camino a
Huaimén.

Su objetivo es albergar actividades relacionadas con el equipamiento e infraestructura de
transporte (tipo terminal de buses), manteniendo una intensidad mas bien baja de ocupacién en
relacién con la Zona Mixta Centro. Se propone mantener esta zona libre de la instalacién de
actividades productivas, con excepcidon del tipo bodegaje para dar cabida a las bodegas
municipales en la calle Linares en el sector sur de la localidad. Ademas se persigue el desarrollo de
usos residenciales y de equipamiento. Todos los anteriores con edificaciones de tipo aislado,
pareado y continuo, que no superen los dos pisos de altura.
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D. Zonas Residenciales

Se definen dentro de la propuesta dos tipos de zonas con usos preferentemente residenciales:

— Zona Residencial Centro y Extension Oriente y Poniente
Esta zona se extiende en el sector residencial consolidado al norte de calle Concepcién y en
menor superficie en el sector semi-consolidado al sur de la misma calle, ademas de las areas
de extension de la localidad, emplazada en sus extremos oriente y poniente.

Su objetivo es acoger la vivienda en su mayoria existente, complementando con usos de
equipamiento y espacio publico. Junto a lo anterior se busca conservar la densidad actual y
fomentar un uso residencial que también permita vivienda social. En este sector se espera el
desarrollo de construcciones aisladas, pareadas y continuas, con una altura que no supere
los 2 pisos, siendo compatible con las edificaciones existentes.

— Zona Residencial Extensidén Sur
Esta zona residencial se ubica en las zonas de ampliacién del limite urbano sugeridas para
esta localidad. Esta zona se extiende al sur de la zona residencial anterior, ocupando gran
parte del extremo sur del drea urbana propuesta.

El objetivo de esta zona es principalmente dar cabida al uso residencial, en su mayoria
nuevas viviendas, con una menor intensidad de utilizacién de suelo que la primera zona
residencial. Asimismo, esta zona persigue el desarrollo de equipamiento complementario a
los usos residenciales, ademds de admitir usos de actividades productivas de taller y
almacenamiento, del tipo inofensivo. Se persigue el desarrollo de construcciones aisladas y
pareadas, con una altura que no supere los dos pisos.

E. Zonas de Equipamiento Exclusivo

Se persigue reconocer como zonas exclusivas de equipamientos, a terrenos destinados a estos
usos ya existentes en la localidad, que corresponde a los siguientes:

— Zona de equipamiento borde costero:
La generacion de zonas exclusivas de equipamiento en el borde costero busca concentrar
este tipo de usos en puntos especificos de este sector. Se pretende que estos puntos
alberguen equipamientos destinados al uso publico, bien conectados con senderos
peatonales y la calle Vifia del Mar (Costanera). Los equipamientos que se permiten en esta
zona estdn asociados a los existentes (feria artesanal, mercado, restaurant), del tipo
comercio, culto y cultura, servicios artesanales y deporte.

— Zona de equipamiento
Se considera la creacién de una zona exclusiva de equipamiento educacional, cultural
(culto/cultura), deportiva, de seguridad, salud, servicios y social. Esta persigue concentrar
este tipo de usos en terrenos especificos de la localidad. Se propone agrupar en una zona las
actividades asociadas actualmente al colegio existente (Liceo Antonio Varas), asi como el
estadio y la municipalidad, ambos equipamientos con intenciones de cambiar su estado
actual. Ademas se incorpora el predio en el cual se ubica el Club de Rodeo.

— Zona de equipamiento de cementerio.
Esta zona tiene como objetivo reconocer el predio del actual cementerio de la localidad y las
actividades que éste alberga.

F. Areas Verdes

Se define una estructura de areas verdes para la localidad donde se reconocen las areas de este
tipo existente en la localidad, como su plaza y las definidas por los proyectos de loteos. Se
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propone un parque urbano en el borde costero a lo largo de la calle Viiia del Mar, ademas de un
area verde lineal a lo largo de la calle Valparaiso. Esta ultima aprovecha el espacio dejado por la
linea del ex Ferrocarril.

G. Otras zonas

En el territorio se distinguen otras dreas referidas a los cursos de agua del estero Tringlo, que
pueden ser considerados dentro del planteamiento del plan como un area restringida al desarrollo
urbano, de acuerdo a lo que establezca el estudio de riesgos y proteccién ambiental del Plan. El
otro sector reconocible dentro del borde costero, corresponde a las areas de playas, las que
pueden ser consideradas dentro del plan como una zona especifica, en la cual regular sus normas
urbanisticas de ocupacién y usos de suelo.
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Principales directrices de las Alternativa Final que aseguran el cumplimiento del Criterio de Sustentabilidad Ambiental aplicable para

Lago Ranco
Criterio de
Directriz Zona sustentabilidad 1

— ldentificacion de areas de uso preferente, Centro urbano lineal con | Zonas Mixta Centro calle Concepcion DS
vocacién mixta y de servicios, definido como el area que se | Zona Mixta Corredores DE
desarrolla a lo largo del eje de la calle Concepcidn

— Identificacién de areas de uso preferente, Area lineal de borde | Zona Mixta Borde Costero 1 DS
costero, con vocacion mixta, definida para los predios que enfrentan | Zona Borde Costero 2 DE
directamente el lago (calle Vifia del Mar y Valparaiso)

— Identificacién de areas de uso preferente, Areas de vocacién | Area Verde Parque Costero DA
turistica al borde del lago Ranco, relativas al parque de borde | Zona de Equipamiento Borde Costero DS
costero y el sector de equipamientos complementario a éste DE

— Identificacién de areas de uso preferente, Areas lineales en torno a | Zona Mixta Corredores
las vias transversales, de vocacion mixta a lo largo de la calle Linares DE
y Camino a Huaimén

— Identificacién de areas de uso preferente, Areas de vocacién | Zona Residencial (centro y extensidn oriente y poniente)
preferentemente residencial, correspondiente a las dreas | Zona Residencial de (extensién sur)
residenciales existentes que se localizan entre la franja de borde DS
costero y la calle Concepcién y las areas de extensidon urbana
(oriente, poniente y sur)

— Identificacién de areas de uso preferente, Areas de equipamiento | Zona de Equipamiento
exclusivo, en zonas puntuales del drea urbana, reconociendo | Zona Cementerio DS
algunos equipamientos existentes de relevancia

— ldentificacién de dreas de extension urbana Zonas de Extension Urbana oriente, poniente y sur DS

— Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana, Conectores | Reforzamiento y apertura de principales vias de acceso y conexién con el DS
Transversales lago DE

— Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana, Nuevos | Mejora en conectividad de los sectores de extension urbana,
Conectores principalmente hacia el sur de Concepcién, en relacién a la trama DS

existente

— Consolidacién del atributo borde lago a la trama urbana de la | Recuperacion de la franja de |a antigua linea de ferrocarriles (ubicada en
localidad segunda linea, paralela a la costanera) como un espacio publico DA

directamente vinculado con el lago a través de bajadas peatonales, DS
ampliando el alcance de este atributo a la calle Valparaiso como recorrido DE
visual

DA: ABORDA LA DIMENSION AMBIENTAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

DS: ABORDA LA DIMENSION SOCIAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

DE: ABORDA LA DIMENSION ECONOMICA DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

*Criterio de sustentabilidad 2 no aplica para el caso de Lago Ranco

Fuente: Elaboracién propia
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Principales acciones de las Alternativa Sintesis que aseguran el cumplimiento de los Objetivos ambientales del Plan — Caso Area Urbana

Lago Ranco
Coherencia
Directriz Zona Objetivos
Ambientales
Identificacion de areas de uso preferente, Centro urbano lineal con | Zonas Mixta Centro calle Concepcion
vocacién mixta y de servicios, definido como el area que se desarrolla | Zona Mixta Corredores NS
a lo largo del eje de la calle Concepcidn
Identificacion de &reas de uso preferente, Area lineal de borde | Zona Mixta Borde Costero 1
costero, con vocacién mixta, definida para los predios que enfrentan | Zona Borde Costero 2 NS
directamente el lago (calle Vifia del Mar y Valparaiso)
Identificacion de areas de uso preferente, Areas de vocacion turistica | Area Verde - Parque Costero
al borde del lago Ranco, relativas al parque de borde costero y el | Zona de Equipamiento Borde Costero 01
sector de equipamientos complementario a éste
Identificacion de areas de uso preferente, Areas lineales en torno a | Zona Mixta Corredores
las vias transversales, de vocacion mixta a lo largo de la calle Linares y NS
Camino a Huaimén
Identificacion de areas de uso preferente, Areas de vocacién | Zona Residencial (centro y extensién oriente y poniente)
preferentemente residencial, correspondiente a las areas | Zona Residencial de (extension sur)
residenciales existentes que se localizan entre la franja de borde NS
costero y la calle Concepcidn y las dreas de extension urbana (oriente,
poniente y sur)
Identificacion de areas de uso preferente, Areas de equipamiento | Zona de Equipamiento
exclusivo, en zonas puntuales del drea urbana, reconociendo algunos | Zona Cementerio NS
equipamientos existentes de relevancia
Identificacion de areas de extension urbana Zonas de Extension Urbana oriente, poniente y sur NS
Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana, Conectores | Reforzamiento y apertura de principales vias de acceso y conexion con el lago NS
Transversales
Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana, Nuevos | Mejora en conectividad de los sectores de extensidon urbana, principalmente hacia el NS
Conectores sur de Concepciodn, en relacion a la trama existente
Consolidacién del atributo borde lago a la trama urbana de la | Recuperacién de la franja de la antigua linea de ferrocarriles (ubicada en segunda linea,
localidad paralela a la costanera) como un espacio publico directamente vinculado con el lago a 02

través de bajadas peatonales, ampliando el alcance de este atributo a la calle Valparaiso
como recorrido visual

NS: LA ACCION DE LA PROPUESTA NO SE RELACIONA EN ESPECIFICO CON ALGUN OBJETIVO AMBIENTAL
O1: LAS ACCIONES DE LA ALTERNATIVA CUMPLEN CON EL OBJETIVO AMBIENTAL N21
02: LAS ACCIONES DE LA ALTERNATIVA CUMPLEN CON EL OBJETIVO AMBIENTAL N22

Fuente: Elaboracién propia
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Evaluacién de los efectos ambientales de las propuestas de la Alternativa Escogida en virtud de

los problemas ambientales identificados en el DAE — Caso Area urbana lago Ranco

Problema ambiental del DAE

- Consumo de
Falta provisién
Zonas Descripcion de dreas verdes Sl i
" yespao | Cltade
tblico disponibilidad
BEce de suelo urbano
Zona  Mixta Tiene por objetivo concentrar uso residencial y algunas actividades relacionadas a
Borde Costero equipamientos tales como comercio, culto y cultura, deporte, seguridad, serviciosy
1 social, ademas del uso de areas verdes y espacio publico.
Se persigue consolidar el rol de este sector, a partir de un incremento de la - -
actividad, que se oriente a atraer mayor inversion turistica.
Se espera el desarrollo de construcciones que no superen los tres pisos de alturay
procuren no obstruir las vistas hacia el lago, solo de tipo aislada.
Zona  Borde Se persigue que este sector recupere el rol activo que tenia para la comunidad como
Costero 2 un lugar abierto al uso publico.
Se propone una mayor intensidad de la ocupacién del suelo, permitiendo usos de las
clases equipamiento y areas verdes y espacio publico. En relacién al uso residencial +2 -
solo se busca que se permitan edificaciones y locales destinados al hospedaje, no
vivienda.
Desarrollo de edificaciones de hasta 2 pisos y del tipo aislada.
Zonas Mixta Su objetivo es consolidar el sector como el centro de equipamiento de la localidad
Centro calle reconociendo las actividades que alli se desarrollan en la actualidad, ademas de
Concepcion admitir el desarrollo de usos residenciales. - -
Se persigue que las construcciones mantengan las caracteristicas del centro actual
de la localidad, procurando una altura de 3 pisos como maximo, con edificaciones
del tipo pareado y continuo.
Zona Mixta Su objetivo es albergar actividades relacionadas con el equipamiento e
Corredores infraestructura de transporte (tipo terminal de buses), manteniendo una intensidad
mas bien baja de ocupacidn en relacion con la Zona Mixta Centro.
También contempla la incorporacion de usos residenciales, y excluye las - +1
actividades productivas, exceptuando las de bodegaje.
Edificaciones de tipo aislado, pareado y continuo, que no superen los dos pisos
de altura.
Zona Su objetivo es acoger la vivienda en su mayoria existente, complementando con
Residencial usos de equipamiento y espacio publico. ) +
(centro y Se busca conservar la densidad actual y fomentar un uso residencial que también
extension permita vivienda social.
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Problema ambiental del DAE

- Consumo de
Falta provisién
Zonas Descripcion de dreas verdes suelo rural por
y espacio . f_alt? de
tblico disponibilidad
publico de suelo urbano
oriente y Desarrollo de construcciones aisladas, pareadas y continuas, con una altura que no
poniente) supere los 2 pisos.
Zona Busca dar cabida al uso residencial, en su mayoria nuevas viviendas, con una menor
Residencial de intensidad de utilizacidn de suelo que la primera zona residencial.
(extension Persigue el desarrollo de equipamiento complementario a los usos residenciales,
sur) ademas de admitir usos de actividades productivas de taller y almacenamiento, del - +1
tipo inofensivo.
Desarrollo de construcciones aisladas y pareadas, con una altura que no supere los
dos pisos.
Zona de Busca concentrar equipamiento en puntos especificos de este sector, albergando
Equipamiento equipamientos destinados al uso publico, bien conectados con senderos peatonales
Borde Costero y la calle Vifia del Mar (Costanera). 1 i
Los equipamientos que se permiten en esta zona estan asociados a los existentes
(feria artesanal, mercado, restaurant), del tipo comercio, culto y cultura, servicios
artesanales y deporte.
Zona de Creacion de wuna zona exclusiva de equipamiento educacional, cultural
Equipamiento (culto/cultura), deportiva, de seguridad, salud, servicios y social.
Se propone agrupar en una zona las actividades asociadas actualmente al colegio
existente (Liceo Antonio Varas), asi como el estadio y la municipalidad, ambos ) )
equipamientos con intenciones de cambiar su estado actual. Ademas se incorpora el
predio en el cual se ubica el Club de Rodeo.
Zona Tiene como objetivo reconocer el predio del actual cementerio de la localidad y las
Cementerio actividades que éste alberga. ) )
Area Verde - Se propone un parque urbano en el borde costero a lo largo de la calle Vifia del Mar.
Parque +2 -
Costero
Areas Verdes Se define una estructura de areas verdes para la localidad donde se reconocen las
areas de este tipo existentes, como su plaza y las definidas por los proyectos de
loteos. +2 -
Ademas se propone un area verde lineal a lo largo de la calle Valparaiso,
aprovechando el espacio dejado por la linea del ex Ferrocarril.
— Promedio ponderado de los efectos de la alternativa seleccionada +1.6 +1.8 +1.3
Fuente: Elaboracién propia.
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Respecto del andlisis de los efectos (de cada alternativa), estos no pueden ser entendidos como los
efectos ambientales materiales ultimos a que puede llegar a dar lugar una alternativa de IPT, dado
que se generan a raiz de los proyectos que se realizan en el territorio y la gestion del mismo. Esto
se transforma en una accion con un efecto material concreto en el medio ambiente. Los efectos de
un IPT son los derivados de las decisiones que se tomen sobre el objeto de la politica

correspondiente.

En virtud de lo anterior, se integra a continuacién una tabla que da cuenta del alcance de un Plan
Regulador comunal y cada una de las proposiciones de la alternativa escogida y sus efectos.

Efectos de la implementacién del Plan Regulador de Lago Ranco — Area urbana de Lago Ranco

Calificacion de

los efectos
Alcance del . . ..
instrumento 2.1.10 Zona a la que se asocia ambientales Efecto de la Implementacion del plan
delo
planificado
El limite urbano | Orientar el crecimiento Aminora La ampliacion del limite urbano para la
de sus centros | de la localidad de Lago localidad de lago Ranco busca reconocer
poblados Ranco, reconociendo usos urbanos existentes fuera del limite
situaciones urbanas urbano y acoger la demanda por vivienda
existentes, como zonas existente en la localidad.
ya consolidadas o
semiconsolidadas fuera
del Limite comunal
vigente.
Las vias | Se reconoce la vialidad Aminora La consolidacion de la trama siempre
estructurantes de | existente, incorporando supondra un efecto positivo tanto como
la comuna en | nuevas aperturas para para la adecuada conectividad de Ia
relacién a las vias | complementar la trama localidad como la accesibilidad de los
colectoras y de distintos sectores a los distintos atributos
servicio del drea urbana comunal.
Zonificacién o | Zona Mixta Borde Aminora e Se busca controlar la condicion del borde
definicion de | Costero 1 costero, sin alterar sus condiciones
subzonas en que | Zona Borde Costero 2 actuales
se dividira la | Zonas Mixta Centro e Sereconoce la demanda de la comunidad
comuna calle Concepcidn con la definicién de un espacio con usos
Zona Mixta Corredores compatibles al patrimonio no declarado
Zona Residencial que posee el sector de ex estacion.
(centro y extensién e se refuerza la condicién turistica de la
oriente y poniente) ruta t-85 tal como lo demanda la zoit y la
Zona Residencial de ruta interlagos.
(extensién sur) e refuerza el rol o vocacion de la localidad
Zona de Equipamiento concentrando usos menos compatibles
Borde Costero en estos corredores, dejando a la
Zona de Equipamiento vivienda fuera de ellos.
Zona Cementerio . reforzlamiento del valor turistico y
Area Verde - Parque paisajistico del lborde costero, como (;iel
Costero folmgnto por dareas verdes y espacios
Areas Verdes publicos.
Zonas / | No se definen nuevas No Genera No se definen zonas patrimoniales para la
inmuebles de | Zonas o inmuebles de localidad, por cuanto no resulta aplicable.

conservacion,
Zonas Tipicas vy
Monumentos

conservacién historica,
Zonas Tipicas

Fuente: Elaboracién propia.
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Los efectos en definitiva de la implementacion del PRC en virtud de la alternativa escogida, se
traducen en sintesis en lo siguiente:

Favorece la integracidén de la comuna, a través del desarrollo de los ejes viales relevantes,
para potenciar la conectividad de los centros urbanos fortaleciendo el valor de la zona de
interés turistico y la ruta interlagos.

Protege, preserva e integra el patrimonio cultural que no esta regulado o normado por
disposicidn sectorial alguna.

Pone en valor los atributos turisticos de la localidad, asociados a los elementos de valor
ambiental y natural del borde costero, pero con desarrollo acotado y sostenible, evitando
su deterioro.

Integra y dispone de zonas de dreas verdes, revitalizando espacios en desuso o en
condicidn de deterioro.
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5.2.2 Alternativas de Desarrollo contempladas para la Localidad de Ighao

En la localidad de Ignao se definieron dos alternativas de estructuracidon urbana, cada una de ellas
represente opciones de desarrollo diferenciadas, de acuerdo a elementos urbanos significativos,
como es el caso de la estructuracién de zonificacién respecto al cruce de las vias principales y
especialmente en cuanto a la definicién de las dreas de extensién urbana de la localidad.

Las alternativas planteadas corresponden a las siguientes:

- Alternativa 1: Consolidacién de corredores principales y extensién urbana ruta T-85
- Alternativa 2: Consolidacion de corredores principales y extension urbana sector poniente

e Alternativa 1: Consolidacién de corredores principales y extensién urbana ruta T-85

Esta alternativa tiene como objetivo la consolidacién de los principales corredores que atraviesan
y estructuran la localidad (rutas T-85 y T-761), como zonas lineales de usos mixtos, que consoliden
el centro de la localidad. Ademds se plantea una extensidn urbana de la localidad principalmente
hacia el sector norponiente, a lo largo de la ruta T-85.

En forma especifica esta alternativa se describe a continuacidon a partir de sus principales
componentes urbanos, que caracterizan esta propuesta:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

— La propuesta reconoce como su vialidad principal a las rutas T-85 y T-761, la cuales
estructuran a la localidad en sentido oriente-poniente y norte-sur, respectivamente.

— En el area mas consolidada de la localidad estas rutas son asociadas a zonas longitudinales
de usos mixtos (zonas de corredores.

— Se establece una red de vias nuevas dentro del area urbana propuesta, que persigue
establecer una trama urbana que permite orientar el crecimiento del poblado hacia los
sectores oriente, poniente, norte y sur.

— La trama urbana propuesta reconoce las vias existentes préximas al los corredores
principales.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

— Se establecen esta alternativa se establecen tres zonas principales, que corresponde a
zonas centrales (corredores), zonas residenciales y de extensiéon urbana. Junto a lo
anterior, se definen zonas de equipamiento que reconocen usos de este tipo presentes en
la localidad, ademads de propones un sistema de areas verdes.

— Se define una zona lineal de corredor a lo largo de las rutas T-85 y T-761 (zonas centro
corredor), que coincide con el sector mas consolidado de la localidad. Se persigue el
desarrollo de usos mixtos entre equipamientos (comercio, culto y cultural, deportes, salud
y servicios principalmente), los cuales permitan consolidar nuevas centralidades a lo largo
de los corredores, o bien, un centro lineal.

— Se propone la definicion de dos zonas con usos preferentemente residenciales en la
localidad, la primara bordeando el area central de la localidad, en tanto que la segunda en
los extremos del drea urbana.

o Zona residencial: esta se define rodeando el area central de la localidad (zonas de
corredores), que persigue consolidar el crecimiento actual de la localidad,
conformando barrios de mayor intensidad de utilizacion de suelo, con equipamiento
de menos escala, compatibles con los usos residenciales, junto con evitar el desarrollo
de actividades productivas.

o Zona residencial borde urbano: esta zona se establece en los bordes del area urbana
propuesta, constituyendo una franja de transicién entre la localidad y su entorno
rural. Se persigue el desarrollo principalmente de usos residenciales, equipamientos
complementarios, pero con una menor intensidad de utilizacién de suelo que la zona
residencial anterior.

— Se reconoce zonas de equipamiento exclusivo, que corresponde a las dreas puntuales en
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que la actualidad hay presencia de este tipo de usos, como es el caso de la Escuela Rural
de Ignao, el Liceo Técnico., la cancha municipal y el cementerio.

En cuanto a las areas verdes, se reconocen las existentes, ademas de proponer nuevas
asociadas a los corredores.

Alternativa 1
Consolidacion de corredores principales y extension urbana ruta T-85

Cementerio

EscuelaRural "
Cancha

\‘ ”” @
Municipal \V/

[ Zona Centro Corredor [ ] Equipamiento
[ zonaResidencial [ ] Cementerio

[ ] zonaResidencialborde  [__] Areas Verdes
urbano

Fuente: Elaboracién propia.

C. Areas de extensién urbana

— Se orienta la extensidon urbana de la localidad principalmente hacia su sector nor-poniente,
al norte de la ruta T-80, con menor intensidad hacia el sector sur-poniente.

D. Espacios publicos y areas verdes

— Se define un sistema de areas verdes que junto con reconocer espacios de este tipo
existentes en la localidad como su plaza (el resto con un escaso nivel de consolidacién), se
propone areas verdes lineales a lo largo de la ruta T-85 en su costado norte, aprovechando

la disponibilidad de terrenos dejados por la antigua linea de FFCC (zona definida como
Area Verde en el PRC vigente).
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e Alternativa 2: Consolidacién de corredores principales y extensidn urbana sector poniente

Esta alternativa, al igual que la anterior, tiene como objetivo consolidar los principales corredores
gue estructuran la localidad, correspondientes a las rutas T-85 y T-761, como zonas lineales de
usos mixtos, que consoliden el centro de la localidad. Sin embargo, define una mayor area de
extension urbana, planteando un crecimiento tanto al nor-poniente como al sur-poniente de la

localidad.

Al igual que la alternativa anterior, a continuacidn se realiza una descripciéon mas detallada de los
componentes que la caracterizan a nivel urbano:

Alternativa 2
Consolidacion de corredores principales y extensidn urbana sector poniente

L

RutaT.g5

o
SOy

-~
Sve.

\ \‘ Liceo Técnico

44‘;."' ! ,\‘

5=

\‘
.\“‘o
[ zona Centro Corredor [ Equipamiento
[ zonaResidencial [] cementerio
[ ] zZonaResidencialborde ~ [__] Areas Verdes

urbano

Fuente: Elaboracién propia.
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A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

Esta alternativa presenta la misma propuesta de estructuracién de conectividad que la
alternativa anterior, pero incorporando el area de extensién urbana al sur-poniente de la
localidad.

En concordancia de lo anterior, se establece una trama urbana en el sector sur oriente
incorporado en esta alternativa, al igual que el resto del drea urbana.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

Esta zona presenta la misma estructura de zonificacién que la alternativa anterior, con la
diferencia en el planteamiento del sector sur-poniente.

Se definen zonas de corredores mixtos, seguidos por dos areas residenciales empalizadas
en forma de anillos entorno al centro de la localidad. La primera rodea el centro dominado
por los corredores (Zona Residencial), mientras que la segunda establece un borde a lo
largo del limite urbano (Zona Residencial Borde Urbano)

Se reconocen las mismas zonas de equipamientos exclusivos y dareas verdes que la
alternativa anterior.

C. Areas de extension urbana

El énfasis en esta alternativa esta puesta en un aumento mayor del area urbana de la
localidad, marcando un crecimiento fundamentalmente hacia el poniente, tanto al sur
como la norte de la ruta T-85.

Con esta conformacion el area urbana plateada, parece el corredor de la ruta T-85 como el
centro geografico de la localidad, potenciando su condicién de centro de equipamientos y
servicios para este poblado.

D. Espacios publicos y areas verdes

Se establece la misma propuesta de areas verdes y espacios publicos que la alternativa
anterior.

5.2.2.1 Evaluacion de las alternativas para el caso de Ignao

Las alternativas propuestas sobre la localidad de Ignao representan opciones de estructuracion
urbana que se diferencian principalmente con respecto al drea de extensién urbana planteada en
la localidad En las siguientes tablas se realiza una comparacion entre las alternativas propuestas y
una revisién de las mismas, respecto a las opiniones y sugerencias planteadas por parte de los
asistentes al proceso de participacién ciudadana, ademads de las autoridades locales y sus equipos
técnicos.
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Comparacion entre alternativas propuestas en cuanto a objetivos generales

Alternativa 1: Consolidacién de corredores principales y extension
urbana ruta T-85

Alternativa 2: Consolidacion de corredores principales y extension
urbana sector poniente

Consolidacién de los principales corredores que atraviesan y estructuran la
localidad (rutas T-85 y T-761), como zonas lineales de usos mixtos, que
consoliden el centro de la localidad. Ademas se plantea una extension
urbana de la localidad principalmente hacia el sector norponiente, a lo

largo de la ruta T-85.

Consolidar los principales corredores que estructuran la localidad,
correspondientes a las rutas T-85 y T-761, como zonas de usos mixtos que
consoliden el centro de la localidad. Junto a lo anterior se define un area
de extensién urbana hacia el poniente, tanto al nor-poniente como al sur-
poniente de la localidad.

EscuelaRural
Cancha

Municipal

[ Zona Centro Corredor
[] ZonaResidencial

[ ] ZonaResidencial borde
urbano

[ Equipamiento
[ ] Cementerio
[ Areas Verdes

RutaTgs

[] Equipamiento
[ ] cementerio

[ ] Areas Verdes

[ Zzona Centro Corredor
[[] ZonaResidencial

[ ] zonaResidencial borde
urbano

Fuente: Elaboracién propia.
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Comparacion entre alternativas propuestas y evaluacion en el proceso de participacion ciudadana, a nivel de componentes urbanos

Componente
Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Temas relevantes
observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

A. Sistema de
accesibilidad vy

La propuesta reconoce
como su vialidad principal

— Esta alternativa presenta

la misma propuesta de

Propuesta vial

Concejo Municipal,
Municipalidad de Lago

Se considera como
base del planteamiento

conectividad a las rutas T-85 y T-761, la estructuracion de Ranco y SEREMI MINVU, de la alternativa
urbana. cuales estructuran a la conectividad que la Comunidad sintesis la
localidad en  sentido alternativa anterior, pero — Se valora en ambas incorporacion de la
oriente-poniente y norte- incorporando el area de alternativas la propuesta de
sur, respectivamente. extensidén urbana al sur- propuesta vial conectividad de la
— En el drea mas consolidada poniente de la localidad. planteada, pero se Alternativa 2
de la localidad estas rutas En concordancia de lo considera mas
son asociadas a zonas anterior, se establece una relevante la expuesta
longitudinales de usos trama urbana en el sector por la alternativa 2
mixtos (zonas de sur poniente incorporado — Esto se debe a que
corredores). en esta alternativa, al propone un area de
— Se establece una red de igual que el resto del area extensidn urbana
vias nuevas dentro del urbana. mayor respecto a la
adrea urbana propuesta, alternativa 1
que persigue establecer
una trama urbana que
permita orientar el
crecimiento del poblado
hacia los sectores oriente,
poniente, norte y sur.
— La trama urbana
propuesta reconoce las
vias existentes proximas al
los corredores principales.

B. Sectores o | — Se establecen en esta Esta zona presenta la | Propuesta de zonificaciéon | Concejo Municipal, | — Se considera como
zonas alternativa tres  zonas misma  estructura  de Municipalidad de Lago base del planteamiento
componentes principales, que zonificacion que la Ranco y SEREMI MINVU, de la alternativa
de la localidad corresponde a  zonas alternativa anterior, con la Comunidad sintesis la

centrales (corredores), diferencia en el — Se valora en ambas incorporaciéon de la
zonas residenciales y de planteamiento del sector alternativas la propuesta de

extension urbana. Junto a
lo anterior, se definen
zonas de equipamiento
que reconocen usos de
este tipo presentes en la

sur-poniente.

Se definen zonas de
corredores mixtos,
seguidos por dos dreas
residenciales empalizadas

propuesta zonificacion,
pero se considera mas
relevante la planteada
por la alternativa 2

zonificacion de la
Alternativa 2
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Componente
Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Temas relevantes
observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

localidad, ademas de
propones un sistema de
areas verdes.
Se define una zona lineal
de corredor a lo largo de
las rutas T-85 y T-761
(zonas centro corredor),
que coincide con el sector
mas consolidado de la
localidad. Se persigue el
desarrollo de usos mixtos
entre equipamientos
(comercio, culto y cultural,
deportes, salud y servicios
principalmente), los cuales
permitan consolidar
nuevas centralidades a lo
largo de los corredores, o
bien, un centro lineal.
Se propone la definicion
de dos zonas con usos
preferentemente
residenciales en la
localidad, la primara
bordeando el area central
de la misma, en tanto que
la  segunda en los
extremos del area urbana.
o Zona residencial: esta se
define rodeando el area
central de la localidad
(zonas de corredores),
que persigue consolidar
el crecimiento actual de
la localidad,
conformando barrios de
mayor intensidad de
utilizacion de suelo, con
equipamiento de menos

en forma de anillos
entorno al centro de la
localidad. La primera
rodea el centro dominado
por los corredores (que
recibe el nombre de Zona
Residencial), mientras que
la segunda establece un
borde a lo largo del limite
urbano (Zona Residencial
Borde Urbano)

Se reconocen las mismas
zonas de equipamientos
exclusivos y areas verdes
que la alternativa anterior.
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Componente Alternativa 1 Alternativa 2 Temas relevantes Comentarios Evaluacion Técnica

Urbano observados

escala, compatibles con
los usos residenciales,
junto con evitar el
desarrollo de actividades
productivas.
oZona residencial borde
urbano: esta zona se
establece en los bordes
del area urbana
propuesta,
constituyendo una franja
de transicion entre la
localidad y su entorno
rural. Se persigue el
desarrollo
principalmente de usos
residenciales,
equipamientos
complementarios, pero
con una menor
intensidad de utilizacién
de suelo que la zona
residencial anterior.

— Se reconoce zonas de
equipamiento _exclusivo,
que corresponde a las
areas puntuales en que la
actualidad hay presencia
de este tipo de usos, como
es el caso de la Escuela
Rural de Ignao, el Liceo
Técnico., la cancha
municipal y el cementerio.

— En cuanto a las dreas
verdes, se reconocen las
existentes, ademas de
proponer nuevas
asociadas a los corredores.
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Componente Alternativa 1 Alternativa 2 Temas relevantes Comentarios Evaluacion Técnica
Urbano observados

C. Areas de | — Se orienta la extensién | — EI  énfasis en esta | Extension urbana hacia el | Concejo Municipal, | — Se considera como
extension urbana de la localidad alternativa esta puesta en | poniente de la localidad. | Municipalidad de Lago base del planteamiento
urbana principalmente hacia si un aumento mayor del Ranco y SEREMI MINVU, de la alternativa

sector nor-poniente, al drea urbana de la Comunidad sintesis la
norte de la ruta T-85, con localidad, marcando un — Se considera a la incorporacion de la
menor intensidad hacia el crecimiento alternativa 2 como la propuesta de
sector sur-poniente. fundamentalmente hacia mas apropiada para el extension urbana
el poniente, tanto al sur desarrollo de la establecida en la
como la norte de la ruta T- localidad, dado que alternativa 2
85. asegura una mayor | — Las paradas de buses
— Con esta conformacion el superficie para la no es una materia que
area urbana plateada, se extensién de la misma. forma parte del ambito
presenta el corredor de la Comunidad de accién de un Plan
ruta T-85 como el centro - lLa comunidad Regulador Comunal.
geogriafico de la localidad, manifiesta su interés
potenciando su condicidn por la posibilidad de
de centro de mejorar el estado vy
equipamientos y servicios funcionamiento de la
para este poblado. ruta T-85,
especialmente
relacionada a las
paradas de autobuses.

D. Espacios — Se define un sistema de | — Se establece la misma | Areas verdes Concejo Municipal, | — Se utilizard como parte
publicos y areas verdes que junto con propuesta de areas verdes Municipalidad de Lago de la alternativa
sreas verdes reconocer espacios de y espacios publicos que la Ranco y SEREMI MINVU, sintesis la propuesta de

este tipo existentes en la alternativa anterior. Comunidad espacios publicos vy
localidad como su plaza (el — Se destaca en ambas dreas verdes comun

resto con un escaso nivel
de consolidacién), se
propone dareas verdes
lineales a lo largo de la
ruta T-85 en su costado
norte, aprovechando Ia
disponibilidad de terrenos
dejados por la antigua
linea de FFCC (zona
definida como Area Verde
en el PRC vigente).

alternativas la
incorporacion de
nuevos espacios

publicos, orientando la
centralidad del poblado
en torno a una nueva
plaza, que constituiria
el espacio publico de
mayor relevancia de
Ignao

— Se considera relevante
respecto a lo anterior la

para las alternativas 1y
2
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Lo,
Lago Ranco
r del parais

Componente
Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Temas relevantes
observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

utilizacion de espacio
de la via del ex
ferrocarrii  como un
nuevo espacio publico
relevante para la
localidad
(disponibilidad de suelo
para este uso)

Fuente: Elaboracidn propia.

Abril 2014

5-42




llustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Criterios de Sustentabilidad del Plan

Criterio de sustentabilidad 1

Criterio de sustentabilidad 2

Dimension Ambiental

Dimension Social

Dimension Econdmica

D Ambiental

D Social

D Econémica

IGNAO

Alternativa 1

Potenciales espacios publicos y

Incorpora areas de expansion

areas verdes

La configuracion originaria de la
localidad, determinada por las
vias de conexion comunal
(cruce) y el paso del ferrocarril,

definen  actualmente dreas
libres disponibles para Ia
implementacién de dreas

verdes y/o espacios publicos
que puedan complementar los
usos existentes y favorezcan el
esparcimiento de sus
habitantes (zona areas verdes)
— Incorporacién de Plazas en
el area del cruce y en otros
puntos del poblado (zona
areas verdes)
— Integra Areas verdes

urbana (zona residencial-
zona borde corredor)
— se  consideran  areas

perimetrales en torno al
area urbana central que
puedan contener el futuro
crecimiento del poblado,
con menor densidad
respecto a las areas
consolidadas y que en
definitiva absorban el
crecimiento urbano
observado fuera de sus
limites. Se orienta la
extensién urbana de Ia
localidad _ principalmente
hacia _su_sector nor
poniente _con __menor

lineales en torno a la ruta T-
85y en la franja ex FFCC.

intensidad hacia el sector
sur poniente.

— Incorpora vy
zonas de
preferentemente
residencial,
correspondiente a las

reconoce
vocacion

zonas residenciales
existentes y las
disponibles para el
crecimiento urbano,

adyacentes a los
urbanos del cruce.

ejes

— Define Ejes urbanos del

cruce con  vocacién
mixta, definido en torno
a las dos vias principales
que conforman el
poblado (T-85 y T-761)
(zonas centro corredor)
Incorpora___zonas _ de
equipamiento_exclusivo,
en zonas puntuales del
area urbana,
reconociendo  algunos
equipamientos

existentes de relevancia.
Integracién de areas de
vocacién _mixta _en el
perimetro _de la plaza,

enfocado en
complementar el uso de
este espacio con

distintas actividades que
fortalezcan la dimension
econdmica
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Criterio de sustentabilidad 1

Criterio de sustentabilidad 2

Dimension Ambiental Dimension Social Dimension Econdmica D Ambiental D Social D Econdmica
Potenciales espacios publicos y | Incorpora dreas de expansidon | — Define Ejes urbanos del
areas verdes urbana (zona residencial- cruce con  vocacion
La configuracion originaria de la | zona borde corredor) mixta, definido en torno
localidad, determinada por las | El énfasis en esta alternativa a las dos vias principales
vias de conexion comunal | esta puesta en un aumento que conforman el
(cruce) y el paso del ferrocarril, | mayor del area urbana de la poblado (T-85 y T-761)
definen actualmente areas | localidad, marcando un (zonas centro corredor)
libres disponibles para la | crecimiento con mayor prolongacion
implementacion de  areas | fundamentalmente hacia el por laviaT-761.
verdes y/o espacios publicos | poniente, tanto al sur comola | — Incorpora _ zonas _ de
~ | que puedan complementar los | norte de la ruta T-85. equipamiento_exclusivo,
T | usos existentes y favorezcan el | — Con esta conformacion el en zonas puntuales del
‘2 | esparcimiento de sus area urbana plateada, area urbana,
€ | habitantes (zona éareas verdes) parece el corredor de la reconociendo  algunos
2 Integra Areas verdes lineales en ruta T-85 como el centro equipamientos
< geografico de la localidad, existentes de relevancia.
torno a la ruta T-85 y en la . . g X
potenciando su condicion | — Integracién de areas de
franja ex FFCC. de centro de vocacién _mixta _en el
equipamientos y servicios perimetro de la plaza,
para este poblado. enfocado en
complementar el uso de
este espacio con
distintas actividades que
fortalezcan la dimensién
econdmica
Cumple S| No aplica
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Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Objetivos
ambientales del Plan Area Urbana Ignao

OBIJETIVO AMBIENTAL 1 OBJETIVO AMBIENTAL 2

— Incorporacién de Plazas en el area del cruce
y en otros puntos del poblado. La idea de la
generacion de un nuevo espacio publico
relevante y de mayor jerarquia como una
nueva plaza como punto jeradrquico de
espacio publico de Ignao.

— Integra Areas verdes lineales en torno a la
ruta T-85 y en la franja ex FFCC,
aprovechando la disponibilidad de suelo en
el sector.

Alternativa 1

— Integra Areas verdes lineales en torno a la
ruta T-85 y en la franja ex FFCC,
aprovechando la disponibilidad de suelo en
el sector.

Alternativa 2

Cumple Sl No aplica
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Evaluacion de los efectos ambientales de las directrices de cada Alternativa que se relacionan
con los problemas ambientales identificados en el DAE

EFECTO DE LAS PROPUESTAS DE LA ALTERNATIVA SOBRE

EL PROBLEMA AMBIENTAL IDENTIFICADO EN DAE

DIRECTRICES DE LA ALTERNATIVA QUE SE RELACIONAN CON LOS

PROBLEMAS AMBIENTALES

Falta provisidn de areas Consumo de suelo rural por

falta de disponibilidad de
suelo urbano

verdes y espacio
publico

Alternativa 1

Incorporacion de Plazas en el drea del cruce y en
otros puntos del poblado. La idea de la generacion
de un nuevo espacio publico relevante y de mayor
jerarquia como una nueva plaza como punto
jerarquico de espacio publico de Ignao.

+2 -

Integra Areas verdes lineales en torno a la ruta T-
85 y en la franja ex FFCC, aprovechando la
disponibilidad de suelo en el sector.

+2

Si_bien incorpora areas de expansion urbana se
consideran areas perimetrales en torno al area
urbana central que puedan contener el futuro
crecimiento del poblado, con menor densidad
respecto a las dreas consolidadas y que en
definitiva absorban el crecimiento urbano
observado fuera de sus limites, con una
orientacién fundamental hacia el estero Dollinco
(poniente) donde se vienen dando los desarrollos
de vivienda social fuera de los limites urbanos
vigentes.

Efecto total ponderado de la Alternativa: +1.5
(comportamiento positivo)

+2.0 +1.0

Alternativa 2

Integra Areas verdes lineales en torno a la ruta T-
85y en la franja ex FFCC, aprovechando la
disponibilidad de suelo en el sector.

+1 -

incorpora areas de expansion urbana mayores que
la alternativa anterior. El énfasis en esta
alternativa esta puesta en un aumento mayor del
area urbana de la localidad, marcando un
crecimiento fundamentalmente hacia el poniente,
tanto al sur como la norte de la ruta T-85.

Con esta conformacion el drea urbana planteada,
aparece el corredor de la ruta T-85 como el centro
geografico de la localidad, potenciando su
condicion de centro de equipamientos vy servicios
para este poblado.

Efecto total ponderado de la Alternativa: +1.5
(comportamiento positivo)

+1.0 +2.0
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SINTESIS DE LA EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS EN RELACION A LOS PROBLEMAS OBSERVADOS

Problema 1 Efecto
Problema 2
Ponderado
Alternativa 1 1+2.0} +1.0 +1.5
Alternativa 2 +1.0 +20 +1.5

Alternativa que mejor resuelve el problema 1

Alternativa que mejor resuelve el problema 2

Como hemos podido apreciar con la presente evaluacion y la revisidn de la alternativa en relacién
a los problemas ambientales identificados en el diagndstico ambiental estratégico, el resultado
ponderado, ha concluido en un comportamiento muy positivo >+1. La alternativa que mejor
resuelve el problema de la dotacién de areas verdes y espacios publicos es la alternativa 1, y
aquella que mejor resuelve el problema del consumo de suelo que se esta dando fuera de los
limites urbanos es la alternativa 2.

5.2.2.2 Seleccion de la Alternativa — Localidad de Ignao

La alternativa sintesis u dptima seleccionada para la localidad de Ignao, corresponde finalmente a
la Alternativa 2, que rescata los siguientes aspectos:

Integracion de componentes de las alternativas seleccionados para la alternativa sintesis final.

Componentes G Contenidos seleccionados Comentarios
destacada
A. Sistema de | Alternativa 2 e Se reconoce la propuesta de conectividad en | Se reconoce la propuesta vial de
accesibilidad y el drea de extensidon urbana, tanto hacia el | la alternativa 2
conectividad nor-oriente y sur-poniente de la localidad
urbana.
B. Sectores o zonas | Alternativa 2 e Se reconoce la propuesta de zonificacién | Se reconoce la propuesta de
componentes de basada en un zonas de corredores lineales, y | zonificacion de la alternativa 2
la localidad zonas en anillos entorno al centro de la
localidad
C. Areas de | Alternativa 2 e Se acoge un crecimiento urbano hacia el | Se reconoce la propuesta de
extension urbana sector poniente de la localidad extension  urbana  de

alternativa 2.

D. Espacios publicos | Alternativas 1 | e Sistema de espacios publicos y dreas verdes en | Se reconoce la estructura de
y areas verdes y?2 la localidad espacios publicos comunes a las

dos alternativas.

Fuente: Elaboracién propia.

En sintesis, los principios de acuerdo de Ignao que se derivan de la alternativa sintesis y que se
incorporan en la formulacion del Plan son los siguientes:

— Diferenciar los siguientes sectores, mediante la definicion de zonas de vocacidon
preferente:
o Sector Preferentemente Residencial (ampliacion del limite urbano)
* Sector Preferentemente Residencial Semi Consolidado aledafio a vias principales
Ruta T-85y T-761
* Sector de Equipamiento Exclusivo en el area del equipamiento educacional
existente
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o Conformar un nuevo centro urbano a través de la incorporacién de un area verde en
el sector de los terrenos del Ex Ferrocarril.

Desarrollar dreas de vocacién mixta en el perimetro de la nueva plaza propuesta, asi como
también en los tramos centrales de las rutas T-85 y T-761, de tal manera de generar un
uso mas intensivo en esta zona, asociado a equipamientos, preferentemente del tipo
comercial.
Ampliaciéon Ampliar el area urbana de Ignao (mayor desarrollo e intervencidn) mas alla de
los sectores actualmente consolidados o semi-consolidados, dirigiendo el desarrollo en el
entorno de la nueva plaza, potenciando su posicionamiento como punto central de la
localidad.
Incorporacién Incorporar nueva zona de equipamiento deportivo en el sector de la cancha
municipal existente de la localidad.
Contemplar nuevas aperturas viales que comuniquen las vias principales (rutas T-85 y T-
761) con el area de ampliacion del limite urbano.
Definir Areas lineales a lo largo de la ruta T-85, configurando espacios publicos en la
principal via que atraviesa la localidad, de tal manera de potenciar la presencia de Ignao a
través de éstas y su plaza/centro urbano.

5.2.2.3 Alternativa de Sintesis: propuesta Urbana localidad de Ignao

En la localidad de Ignao se define a partir de los aspectos abordados en los puntos anteriores, una
alternativa sintesis final o alternativa 6ptima, que representa la propuesta urbana para ser
incorporada en el desarrollo de nuevo Plan Regulador Comunal

En términos generales la propuesta urbana persigue los siguientes objetivos para la localidad
Ignao, que son aplicables a una propuesta de estructuracion de un instrumento de planificacién
territorial:

Identificacion de dreas de uso preferente

- Ejes urbanos del cruce con vocacion mixta, definido en torno a las dos vias principales
gue conforman el poblado (T-85y T-761).

- Areas de vocacion preferentemente residencial, correspondiente a las areas
residenciales existentes y las disponibles para el crecimiento urbano, adyacentes a los
ejes urbanos del cruce.

- Areas de equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del area urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de relevancia.

Identificacidn de dreas de expansion urbana

- Area de expansién urbana oriente: que consiste en la precision de limite urbano
vigente, respecto a condiciones topograficas.

- Area de expansién urbana poniente: la que representa el mayor crecimiento futuro de
la localidad.

Accesibilidad y conectividad urbana

- Conectores Centrales: reforzamiento de los ejes centrales T-85 y T-761.

- Nuevos Conectores: conectividad de los sectores tras el cruce y los relacionados con las
areas de extension urbana.

Espacios publicos y areas verdes

- Areas verdes lineales en torno a la ruta T-85 y en la franja de la via del ex Ferrocarril.
- Plazas en el drea del cruce y en otros puntos del poblado.

Abril 2014

5-48



llustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

La alternativa sintesis toma como base los objetivos anteriores, planteando la siguiente propuesta
de zonificacidn e integracion, a partir de la Alternativa 2 expuesta precedentemente.

A. Zonas Mixtas de Corredores.

Se establecen dos tipos de zonas de usos mixtos dentro de la localidad, definidas a lo largo de los
corredores de las rutas T-85 y T-761, que corresponde a las siguientes:

Zona Mixta 1

Esta zona se define en el drea mas consolidada de la localidad, sobre las rutas T-85 y T-721,
las cuales posteriormente se prolongan hacia los bordes del drea urbana a través de la Zona
Mixta 2.

Es una zona que persigue consolidar el centro de la localidad con una mayor intensidad de
utilizacién de suelo, admitiendo una mayor mixtura de entre usos de equipamientos y
residenciales. De forma complementaria se busca admitir usos de actividades productivas
de talleres y almacenamiento, del tipo inofensivas.

En cuanto a las edificaciones, se persigue que sean de tipo continlo y pareado, para
favorecer la consolidacién de una imagen urbana homogénea en el area central de la
localidad (corredores), junto con una altura controlada de no mas de tres pisos.

Zona Mixta 2

Esta zona es planteada en los mismos corredores de la Zona Mixta 1, pero en los extremos
de la localidad, siendo la principal diferencia en que esta admite usos de infraestructura de
transportes. El objetivo es que estos Ultimos usos de suelo se localicen frente a los
corredores de la localidad, pero no afecten el funcionamiento del centro, como a su vez, de
las areas residenciales.

Las edificaciones en esta zona se persiguen que sean aisladas, pareadas o continuas, con
una mayor flexibilidad que la zona mixta anterior, pero con una altura que no supere los 2
pisos.

B. Zonas Residenciales

Se proponen dos tipos de zonas con usos preferentemente residenciales en el interior de la
localidad:

Zona Residencial 1

Esta zona se extiende a continuacion de las zonas de corredores, en ambos costados de las
rutas T-85 y T-721. El objetivo de esta zona es acoger el crecimiento del area consolidada de
la localidad, para el desarrollo de viviendas, junto con equipamiento complementario a esta
actividad, con una densidad que también permita vivienda social. Se espera el desarrollo de
construcciones aisladas, pareadas y continuas, con una altura que no supere los 2 pisos,
siendo compatible con las edificaciones existentes.

Zona Residencial 2

Esta zona se define en los bordes del area urbana propuesta, que persigue el desarrollo de
usos residenciales y equipamiento complementario. Ademas se busca el desarrollo de
actividades productivas inofensivas, del tipo talleres y almacenamiento. En cuanto a las
edificaciones, se persigue que estas sean aisladas y pareadas, con una altura que no supere
los 2 pisos, con una menor intensidad en la utilizacion del suelo que la zona residencial 1.
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Alternativa Sintesis
Estructuraciéon Urbana Localidad de Ignao

Liceo Técnico

Cementerio

O
\'\//
[ zonaMixta 1 ] Zonade Equipamiento
[ Zona Mixta 2 ] zonaEquipamiento
[ ] ZonaResidencial 1 Cementerio

[ ] ZonaResidencial 2 [ Areas Verdes

Fuente: Elaboracion propia.

C. Zonas de Equipamiento Exclusivo

Se busca reconocer como zonas exclusivas de equipamientos a los terrenos destinados a estos
usos ya presentes en la localidad, que corresponden a los siguientes:

— Zona de equipamiento
Se considera la creacidn de una zona exclusiva de equipamiento educacional y deportivo. Se
propone agrupar en una zona las actividades asociadas actualmente a los colegios
existentes (Escuela Rural y Liceo Técnico), asi como la Cancha Municipal.
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— Zona de equipamiento de cementerio.

Esta zona tiene como objetivo reconocer el predio del actual cementerio de la localidad (en
el extremo sur-oriente del area urbana propuesta) y las actividades que éste alberga.

D. Areas Verdes

La definicion de estas zonas tiene por objetivo proponer un sistema que apoye la conformacion de
un nuevo centro urbano en la localidad. De esta manera se demarcan zonas de dareas verdes en
torno a la ruta T-85, de tal manera de destacar el acceso a la localidad de Ignao por esta ruta.
Ademads esta iniciativa aprovecha el espacio dejado por el trazado del ex Ferrocarril que

atravesaba la localidad

Principales directrices de las Alternativa Final que aseguran el cumplimiento del Criterio de
Sustentabilidad Ambiental aplicable para Ignao

Directriz

Zona

Criterio de
sustentabilidad 1

Identificaciéon de areas de uso preferente, Ejes

Zonas Mixta 1

otros puntos del poblado

urbanos del cruce con vocacidon mixta, definido | Zona Mixta 2 DS
en torno a las dos vias principales que DE
conforman el poblado (T-85 y T-761)
— Identificacion de dareas de uso preferente, | Zona Residencial 1
Areas de vocacién preferentemente residencial, | Zona Residencial 2 DS
correspondiente a las dareas residenciales DE
existentes y las disponibles para el crecimiento
urbano, adyacentes a los ejes urbanos del cruce
— Identificacion de areas de uso preferente, | Zona de Equipamiento
Areas de equipamiento exclusivo, en zonas | Zona Equipamiento Cementerio DS
puntuales del drea urbana, reconociendo DE
algunos equipamientos existentes de relevancia
— ldentificacién de areas de extension urbana Area de expansién urbana oriente:
la que representa el mayor
crecimiento futuro de la localidad
Area de expansién urbana poniente: DS
que consiste en la precision de
limite urbano vigente, respecto a
condiciones topograficas
— Potenciales de accesibilidad y conectividad | Mejora en conectividad de los DS
urbana, Nuevos Conectores sectores tras el cruce y los de DE
posible extension urbana
Espacios publicos y Areas verdes Areas verdes lineales en torno a la
. DA
ruta T-85y en la franja ex FFCC DS
Plazas en el drea del cruce y en DE

DA: ABORDA LA DIMENSION AMBIENTAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD
DS: ABORDA LA DIMENSION SOCIAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD
DE: ABORDA LA DIMENSION ECONOMICA DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

Nota. Criterio de sustentabilidad 2 no aplica para esta localidad

Fuente: Elaboracién propia
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Principales acciones de las Alternativa Sintesis que aseguran el cumplimiento de los Objetivos
ambientales del Plan — Caso Area Urbana Ignao

Coherencia
Directriz Zona Objetivos
Ambientales
Identificacion de areas de uso | Zonas Mixta 1
preferente, Ejes urbanos del cruce | Zona Mixta 2
con vocacidon mixta, definido en torno NS
a las dos vias principales que
conforman el poblado (T-85 y T-761)
Identificacion de dareas de uso | Zona Residencial 1
preferente, Areas de vocacidon | Zona Residencial 2
preferentemente residencial,
correspondiente a las areas NS
residenciales  existentes 'y las
disponibles para el crecimiento
urbano, adyacentes a los ejes urbanos
del cruce
Identificacion de areas de wuso | Zona de Equipamiento
preferente, Areas de equipamiento | Zona Equipamiento Cementerio
exclusivo, en zonas puntuales del area NS
urbana, reconociendo algunos
equipamientos existentes de
relevancia
Identificacion de areas de extensién | Area de expansiéon urbana oriente: la que
urbana representa el mayor crecimiento futuro de la
Ipcalidad NS
Area de expansion urbana poniente: que
consiste en la precision de limite urbano
vigente, respecto a condiciones topograficas
Potenciales de accesibilidad vy | Mejora en conectividad de los sectores tras el
conectividad urbana, Nuevos | cruce y los de posible extension urbana NS
Conectores
Espacios publicos y Areas verdes Areas verdes lineales en torno a la ruta T-85 y
en la franja ex FFCC o1

Plazas en el drea del cruce y en otros puntos del
poblado

NS: LA ACCION DE LA PROPUESTA NO SE RELACIONA EN ESPECIFICO CON ALGUN OBJETIVO AMBIENTAL
01: LAS ACCIONES DE LA ALTERNATIVA CUMPLEN CON EL OBJETIVO AMBIENTAL N21

02: No aplica para el caso de Ignao
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Evaluacion de los efectos ambientales de las propuestas de la Alternativa Escogida en virtud de

los problemas ambientales identificados en el DAE — Caso Area urbana Ignao

Zonas

Descripcion

Problemas ambientales del DAE

Falta provisidn de

Consumo de

areas verdes y

suelo rural por

espacio publico

falta de
disponibilidad

de suelo

urbano

Zona Mixta 1

— Persigue consolidar el centro de la localidad con una mayor

intensidad de utilizacion de suelo, admitiendo un mix de usos
de equipamientos y residenciales. De forma complementaria
se admiten actividades productivas de talleres vy
almacenamiento, del tipo inofensivas.

Edificaciones de tipo continto y pareado, junto con una altura
controlada de no mas de tres pisos.

Zona Mixta 2

Esta zona es planteada en los mismos corredores de la Zona
Mixta 1, pero en los extremos de la localidad, siendo la
principal diferencia que esta admite usos de infraestructura de
transportes. El objetivo es que estos ultimos se ubiquen frente
a los corredores de la localidad, pero no afecten el
funcionamiento del centro, como a su vez, de las areas
residenciales.

Edificaciones aisladas, pareadas o continuas, con una mayor
flexibilidad que la zona mixta anterior, pero con una altura que
no supere los 2 pisos.

Zona
Residencial 1

El objetivo de esta zona es acoger el crecimiento del area
consolidada de la localidad, para el desarrollo de viviendas,
junto con equipamiento complementario a esta actividad, con
una densidad que también permita vivienda social.

Desarrollo de construcciones aisladas, pareadas y continuas,
con una altura que no supere los 2 pisos.

Zona
Residencial 2

Esta zona se define en los bordes del drea urbana propuesta,
que persigue el desarrollo de usos residenciales vy
equipamiento complementario. Ademas se busca el desarrollo
de actividades productivas inofensivas, del tipo talleres vy
almacenamiento.

Edificaciones aisladas y pareadas, con una altura que no supere
los 2 pisos, con una menor intensidad en la utilizacién del suelo
que la zona residencial 1.

+2

Zona de
Equipamient
o

Creacion de una zona exclusiva de equipamiento educacional y
deportivo. Se propone agrupar en esta las actividades
asociadas actualmente a los colegios existentes (Escuela Rural
y Liceo Técnico), asi como la Cancha Municipal.

Zona
Equipamient
o Cementerio

Tiene como objetivo reconocer el predio del actual cementerio
de la localidad (en el extremo sur-oriente del drea urbana
propuesta) y las actividades que éste alberga.

Areas Verdes

Proponer un sistema que apoye la conformacién de un nuevo
centro urbano en la localidad. De esta manera se demarcan
zonas de areas verdes en torno a la ruta T-85, de tal manera de
destacar el acceso a la localidad de Ignao por esta ruta.
Ademas esta iniciativa aprovecha el espacio dejado por el
trazado del ex Ferrocarril que atravesaba la localidad.

+1

— Promedio ponderado de los efectos de la alternativa seleccionada +1.5

+1.0

+2.0

Fuente: Elaboracién propia.
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Respecto del andlisis de los efectos (de cada alternativa), estos no pueden ser entendidos como los
efectos ambientales materiales ultimos a que puede llegar a dar lugar una alternativa de IPT, dado
que se generan a raiz de los proyectos que se realizan en el territorio y la gestion del mismo. Esto
se transforma en una accion con un efecto material concreto en el medio ambiente. Los efectos de
un IPT son los derivados de las decisiones que se tomen sobre el objeto de la politica

correspondiente.

En virtud de lo anterior, se integra a continuacién una tabla que da cuenta del alcance de un Plan
Regulador comunal y cada una de las proposiciones de la alternativa escogida y sus efectos.

Efectos de la implementacién del Plan Regulador de Lago Ranco — Area urbana de Ignao

Calificacion de

Alcance del Zona a la que se asocia los efectos Efecto de la Implementacidn del plan
instrumento 2.1.10 ambientales de
lo planificado
El limite urbano de Contempla la Aminora La ampliacion del limite urbano para la
sus centros poblados | ampliacion del limite localidad de Ignao busca reconocer usos
segun dos directrices: - urbanos existentes fuera de los limites
— Area de expansion urbanos y acoger la demanda por
urbana oriente: la . . .
vivienda existente en la localidad.
que representa el
mayor crecimiento
futuro de la
localidad
— Area de expansion
urbana poniente:
que consiste en la
precisién de limite
urbano vigente,
respecto a
condiciones
topograficas
Las vias Se reconoce la vialidad Aminora La consolidacion de la trama siempre
estructurantes de la | existente, incorporando supondra un efecto positivo, tanto
comuna en relaciéon nuevas aperturas para como para la adecuada conectividad de
a las vias colectoras complementar la trama la localidad como la accesibilidad de los
y de servicio distintos sectores a los distintos
atributos del drea urbana comunal.
Zonificacién o Zona Mixta 1 Aminora — Se refuerza la condicidn turistica de
definicién de Zona Mixta 2 la ruta t-85 tal como lo demanda la

subzonas en que se
dividira la comuna

Zona Residencial 1

Zona Residencial 2

Zona de Equipamiento

Zona Equipamiento
Cementerio

Areas Verdes

ZOIT y la ruta interlagos.

— El reforzamiento del valor turistico y

paisajistico del borde costero, como
del fomento por areas verdes y
espacios publicos, se considera
aminora los posibles efectos del
plan.

— Elreordenamiento de la zonificacion

el establecimiento de zonas con usos
compatibles, asi como el
fortalecimiento de los
equipamientos y areas verdes,
aminoran los efectos ambientales de
la implementacion del plan.
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Calificacion de

Alcance del Zona a la que se asocia los efectos Efecto de la Implementacidn del plan
instrumento 2.1.10 ambientales de
lo planificado
Zonas o inmuebles No se definen nuevas No genera No se han definido estas categorias

de conservacion
histérica, Zonas
Tipicasy
Monumentos
Nacionales

Zonas o inmuebles de
conservacion histérica,
Zonas Tipicasy
Monumentos
Nacionales

para la localidad, por cuanto no resulta
aplicable.

Fuente: Elaboracién propia.

Los efectos en definitiva de la implementacién del PRC en virtud de la alternativa escogida para la
localidad de Ignao, se traducen en sintesis en lo siguiente:

— Favorece la integracidn de la comuna, a través del desarrollo de los ejes viales relevantes,
para potenciar la conectividad de los centros urbanos potenciando el valor de la zona de
interés turistico y la ruta interlagos, mejorando el perfil de la ruta T-85 con incentivos pata
transformar el tramo a trafico lento, configurando espacios publicos en la principal via de
acceso y de atravieso de la localidad, de manera de potenciar la presencia de la localidad.

— Integra y dispone de zonas de areas verdes, revitalizando espacios en desuso o en
condicidn de deterioro conformando un nuevo centro urbano, a partir del potenciamiento
de una nueva plaza, fortaleciendo su posicionamiento como punto central de la localidad
(sector FFCC), excéntrico al cruce de calles.
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5.2.3 Alternativas de Desarrollo contempladas para la Localidad de Riiinahue

En el asentamiento de Rifiinahue se platea la creacidon de una nueva drea urbana, a diferencia de
los establecidos para las localidades Lago Ranco e Ignao, donde se persigue la ampliacion del limite

urbano

existente. En este asentamiento se plantean dos alternativas para su definicién de area

urbanay su estructura de zonificacién y conectividad.

Las alternativas planteadas corresponden a las siguientes:
- Alternativa 1: Consolidacién del asentamiento existente y corredor T-85
- Alternativa 2: Consolidacion del asentamiento existente y énfasis en sus dreas de extension

e Alternativa 1: Consolidaciéon del asentamiento existente y corredor T-85

Esta alternativa tiene como objetivo incorporar como un area urbana el territorio mas consolidada
del asentamiento de Rifiinahue, reconociendo principalmente el corredor de la ruta T-85 y un area
de crecimiento de la localidad limitada por la presencia de edificaciones, principalmente hacia el
norte de la ruta.

La estructuracion especifica de esta alternativa se presenta a continuacidon a través de la
descripcién de los siguientes componentes urbanos:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.

Se reconoce como parte de la conectividad de la localidad los caminos publicos existentes,
como es el caso de la ruta T-85 y el camino a Epulafquén. Ademds se reconoce el camino
publico que conduce a la actual tenencia de Carabineros.

Las vias propuestas o nuevas, corresponde a las que unen la ruta T-85 y el camino a
Epulafquén, que buscan establecer una trama urbana basica en el asentamiento.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

Se definen tres zonas principales dentro de la alternativa, una zona de centro lineal a lo
largo de la ruta T-85 en el drea mas consolidada de la localidad, ademds de una zona mixta
lineal en sus prolongaciones a lo largo de la misma ruta. Junto a lo anterior se define una
zona residencial en las extensiones del asentamiento, tanto al norte como la sur de la ruta
T-85. Ademas se establece dos zonas de equipamientos y se propone un darea verde
entorno a la ruta.

El corredor de la ruta T-85 se divide en dos zonas, una en el area mas central del
asentamiento, con usos mixtos de equipamientos y residenciales, que tiene por objeto
constituir un centro urbano lineal en Riflinahue. La otra zona es también mixta, pero con
una menor diversidad de usos, de preferencia residenciales y equipamientos (comercio
principalmente), ademas de actividades productivas inofensivas (talleres vy
almacenamiento).

Se define una zona residencial emplazada en ambos costados de la ruta T-85, con el fin de
consolidar este usos en el asentamiento y prever espacio para su desarrollo futuro, de
forma acotada.

Se define dentro de una zona de equipamientos la actual escuela rural y la tenencia de
Carabineros.

Se propone un area verde lineal en ambos costados de la ruta T-85, asociada al desarrollo
de la zona de centro lineal.
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Alternativa 1
Consolidacion del asentamiento existente y corredor T-85

[ ZonacCentro Corredor [ Equipamiento
[ ] ZonacCorredor [ ] Areas Verdes

[ ] zonaResidencial
Extension urbana

Fuente: Elaboracién propia.

C. Areas de extensién urbana

— Esta alternativa define un area urbana acotada con respecto al asentamiento actual,
previendo como extension de este, principalmente terrenos localizados en su extremo
norte y en menor media hacia el sur.

D. Espacios publicos y areas verdes

— En la actualidad no existen areas verdes en el asentamiento, es por eso que se propone
uno lineal en los bordes de la ruta T-85, como complemento al drea de centro lineal
establecida en este tramo del corredor.

e Alternativa 2: Consolidacién del asentamiento existente y énfasis en sus areas de extension

Esta alternativa mantiene una parte de las caracteristicas de estructuracion de la anterior, pero
presenta como objetivo un drea urbana de mayor tamafo, que no solo reconozca el asentamiento
existente, sino que permita un mayor grado de ocupacién del mismo, incorporando mas superficie
alo largo de la ruta T-85 y al norte y sur de esta via.

Las caracteristicas de esta alternativa se detallan a continuacidon a partir de sus componentes
urbanos:

A. Sistema de accesibilidad y conectividad urbana.
— Mantiene la estructura vial de la alternativa anterior, pero establece una trama vial al sur
de la ruta T-85, en concordancia con el limite urbano definido en este sector.
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Alternativa 2
Consolidacion asentamiento existente y énfasis en sus areas de extension

[ ZonaCentro Corredor [ Equipamiento
[ ] ZonaCorredor [ ] Areas Verdes

[ ] ZonaResidencial
Extension urbana

Fuente: Elaboracién propia.

B. Sectores o zonas componentes de la localidad

— Esta alternativa mantiene la misma estructura de zonas que la anterior, pero aumenta
significativamente la superficie de las zonas mixta de corredor y del drea residencial hacia
el sur de la ruta T-85.

— La zona de corredor es aumentada hacia el oriente, con el fin de acoger la totalidad de las
construcciones presentes a lo largo de la ruta T-85.

— Al sur del drea urbana propuesta, se define una mayor superficie destinada a la zona
residencial, configurando un mayor espacio para el crecimiento del asentamiento.

C. Areas de extensién urbana

— La alternativa enfatiza el crecimiento del asentamiento tanto al norte como al sur de su
emplazamiento actual (a lo largo de la ruta T-85), con lo que se busca configurar un
asentamiento con un mayor grado de conformacion urbana (trama urbana y zonificacién).

D. Espacios publicos y areas verdes

— Mantiene la propuesta de area verde lineal a lo largo de la ruta T-85 que la propuesta
anterior.
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5.2.3.1 Evaluacion de las Alternativas para el caso de Rifiinahue

En la localidad de Riflinahue se plantean opciones de estructuraciéon que apuntan a la definicién
como drea urbana del asentamiento actual, emplazado a lo largo de la ruta T-85. Se establecen
dos alternativas de estructuracion en este asentamiento, cuya principal diferencia estada en el
énfasis que le dan a la nueva superficie urbana propuesta. En las tablas que se presentan a
continuacién, se realiza una comparacion entre las alternativas y una revisién de las mismas
respecto a las opiniones y sugerencias planteadas por parte de los asistentes al proceso de
participacién ciudadana, ademas de las autoridades locales y sus equipos técnicos.
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Lago Ranco.
Unrincén del paraisc

Comparacidn entre alternativas propuestas en cuanto a objetivos generales

Alternativa 1: Consolidacién del asentamiento existente y corredor
T-85

Alternativa 2: Consolidacion del asentamiento existente y énfasis
en sus areas de extension

Incorporar como area urbana el territorio mas consolidada del
asentamiento de Rininahue, reconociendo principalmente el corredor de la
ruta T-85 y un drea de crecimiento de la localidad limitada por la presencia

de edificaciones, principalmente hacia el norte de la ruta.

Esta alternativa mantiene una parte de las caracteristicas de
estructuracién de la anterior, pero presenta como objetivo un area urbana
de mayor tamafio, que no solo reconozca el asentamiento existente, sino
que permita un mayor grado de ocupacidn del mismo, incorporando mas
superficie a lo largo de la ruta T-85 y al norte y sur de esta via..

[ zonaCentro Corredor
[ ] zonacCorredor

[ ] ZonaResidencial
Extension urbana

] Equipamiento
[ ] Areas Verdes

[ zonacCentro Corredor
[ ] zonacCorredor

[ ] ZonaResidencial
Extension urbana

] Equipamiento
[ ] Areas Verdes

Fuente: Elaboracién propia.
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Comparacion entre alternativas propuestas y evaluacion en el proceso de participaciéon ciudadana, a nivel de componentes urbanos

Componente
Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Temas relevantes
observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

A. Sistema de | — Se reconoce como parte | — Mantiene la estructura | — Conectividad y | Concejo Municipal, | — Se opta por
accesibilidad y de la conectividad de la vial de la alternativa configuracién de trama | Municipalidad de Lago Ranco y desarrollar la
conectividad localidad los  caminos anterior, pero establece urbana SEREMI MINVU, Comunidad alternativa 2 en
urbana. publicos existentes, como una trama vial al sur de la — Se valora la alternativa 2 por cuanto a su

eselcasodelarutaT-85y ruta T-85, en sobre la 1, dada la mejor propuesta de
el camino a Epulafquen. concordancia con el limite conectividad y el conectividad vial
Ademas se reconoce el urbano definido en este planteamiento de una mayor | — Se  perdigue el
camino  publico  que sector. area urbana fortalecimiento de
conduce a la actual — Se sugiere la incorporacion las vias
tenencia de Carabineros. de nuevas vias transversales, transversales

Las vias propuestas o hacia el norte y sur de la (norte-sur)

nuevas, corresponde a las ruta, que estructuran los planteadas por la
que unen laruta T-85 vy el nuevos sectores y refuerzan propuesta, a través
camino a Epulafquen, que la conectividad de la vialidad del mejoramiento
buscan establecer una existente. de su perfil.

trama urbana bdsica en el

asentamiento..

B. Sectores o Se definen tres zonas | — Esta alternativa mantiene | — Propuesta de | Concejo Municipal, | — Se desarrolla Ia
zonas principales dentro de la la misma estructura de zonificacion asociada a | Municipalidad de Lago Ranco y alternativa 2 en
componentes alternativa, una zona de zonas que la anterior, la delimitacion del darea | SEREMI MINVU, Comunidad cuento a su
de la localidad centro lineal, a lo largo de pero aumenta urbana — Se valora la alternativa 2 en propuesta de

la ruta T-85 , en el drea significativamente la cuanto a su propuesta de zonificacion
mas consolidada de Ia superficie de las zonas zonificaciéon, asociada su | — Se integra como
localidad, ademds de una mixta de corredor y del limite urbano propuesto parte del area
zona mixta lineal en sus area residencial hacia el — Se solicita incorporar una urbana el sector del
prolongaciones a lo largo sur de la ruta T-85. nueva zona residencial hacia Camino a
de la misma ruta. Junto a | — La zona de corredor es el nor-poniente del Epulafquén como
lo anterior se define una aumentada hacia el asentamiento, asociado al zona residencial
zona residencial en las oriente, con el fin de Camino a Epulafquén.
extensiones del acoger la totalidad de las
asentamiento, tanto al construcciones presentes
norte como la sur de la alo largo de la ruta T-85.
ruta T-85. Ademas se Al sur del darea urbana
establece dos zonas de propuesta, se define una
equipamientos y se mayor superficie
propone un darea verde destinada a la zona
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Lago Ranco
unrincén del parais

Componente
Urbano

Alternativa 1

Alternativa 2

Temas relevantes
observados

Comentarios

Evaluacion Técnica

entorno alaruta.

El corredor de la ruta T-85
se divide en dos zonas,
una en el area mas central
del asentamiento, con
usos mixtos de
equipamientos y
residenciales, que tiene
por objeto constituir un
centro urbano lineal en
Rifinahue. La otra zona es
también mixta, pero con
una menor diversidad de
usos, de preferencia
residenciales y
equipamientos (comercio
principalmente), ademas

de actividades
productivas  inofensivas
(talleres y

almacenamiento).

Se define una zona
residencial emplazada en
ambos costados de la ruta
T-85, con el fin de
consolidar este usos en el
asentamiento y prever
espacio para su desarrollo
futuro, de forma
acortada.

Se define dentro de una
zona de equipamientos la
actual escuela rural y la
tenencia de Carabineros.
Se propone un area verde
lineal en ambos costados
de la ruta T-85, asociada
al desarrollo de la zona de
centro lineal.

residencial, configurando
un mayor espacio para el
crecimiento del
asentamiento.
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N
S

Lago Ranco
unrincén del parais

Componente Alternativa 1 Alternativa 2 Temas relevantes Comentarios Evaluacion Técnica
Urbano observados

C. Areaurbana — Esta alternativa define un | — La alternativa enfatiza el |[— Area de extensién | Concejo Municipal, | — Se reconoce la
area urbana acotada con crecimiento del urbana Municipalidad de Lago Ranco y alternativa 2 como
respecto al asentamiento asentamiento tanto al |— Incorporacion de un |SEREMI MINVU, Comunidad parte de la
actual, previendo como norte como al sur de su drea de extensidon | Comunidad propuesta de
extension de este, emplazamiento actual (a adicional al no- |— Se valora la alternativa 2 por delimitacion del
principalmente  terrenos lo largo de la ruta T-85), poniente de la localidad sobre la 1, dado que esta area urbana

localizados en su extremo con lo que se busca incorpora una mayor | — Se debe incorporar
norte y en menor media configurar un superficie urbana. al drea urbana el
hacia el sur. asentamiento con un — Se solicita ampliar el limite sector del camino a
mayor grado de urbano de la alternativa 2 Epulafquén
conformacion urbana hacia el sector nor-poniente,
(trama urbana y a lo largo del camino
zonificacion).. Epulafquén, que ya presenta
una serie de construcciones
y una poblacion (vivienda
rural)
Concejo
— Se sefala por parte del
Concejo el interés por
extender el limite urbano
hasta la iglesia que se
encuentra en la ruta T-85,
que es recogida por la
alternativa 2
D. Espacios — Enlaactualidad no existen | — Mantiene la propuesta de | — Areas verdes en la ruta | Concejo Municipal, | — Se  mantiene la
publicos y areas verdes en el area verde lineal a lo largo T-85 Municipalidad de Lago Ranco y propuesta de areas

areas verdes

asentamiento, es por eso
que se propone uno lineal
en los bordes de la ruta T-
85, como complemento al
drea de centro lineal
establecida en este tramo
del corredor.

de la ruta T-85 que la
propuesta anterior.

SEREMI MINVU, Comunidad
— No se hacen comentarios.

verdes en el sector
mas consolidado de
la localidad, sobre
las rutas T-85,
planteadas por
ambas alternativas.

Fuente: Elaboracién propia.

Abril 2014

5-63




llustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Criterios de Sustentabilidad del Plan

Criterio de sustentabilidad 2

Dimension Ambiental

Dimension Social

Dimension Econdmica

Areas verdes lineales, junto al tramo central de la ruta
que demarquen y complementen este tramo, como
hito distintivo del poblado dentro de la extensién de la
via.

El tramo central del eje urbano se caracteriza por
incorporar un area verde lineal de mayor espesor
ubicada en el borde norte, que ademas da lugar a una
circulacion secundaria, paralela a la ruta, de menor
velocidad para facilitar el acceso a este borde.

Areas verdes lineales, junto al tramo central de la ruta
que demarquen y complementen este tramo, como
hito distintivo del poblado dentro de la extensién de la
via.

El tramo central del eje urbano se caracteriza por
incorporar un area verde lineal de mayor espesor
ubicada en el borde norte, que ademas da lugar a una
circulacion secundaria, paralela a la ruta, de menor
velocidad para facilitar el acceso a este borde.

Incorporacion de territorio dentro del area

Area lineal Eje urbano con vocacidn

urbana méas medido hacia el norte

Esta alternativa pone énfasis en el desarrollo
del sector norte de la localidad mediante la
creacion de nuevas vias adicionales que
conecten la ruta T-85 con el camino a
Epulafquén, generando una trama vy
estableciendo mayor relacién y conectividad
entre estas dreas

Areas preferentemente residenciales, en las
dreas ubicadas entre la ruta y los
equipamientos, las cuales actualmente
presentan un bajo nivel de ocupacién (area
rural)

mixta, definido a lo largo de la ruta
T-85.

Area Central Eje urbano donde se
refuerza e intensifica el area lineal
de los bordes de la ruta T-85, en el
tramo central delimitado por las dos
vias transversales.

Areas de equipamiento exclusivo, en
zonas puntuales del area urbana,
reconociendo algunos
equipamientos existentes de
relevancia.

Areas verdes lineales, junto al tramo central de la ruta
que demarquen y complementen este tramo, como
hito distintivo del poblado dentro de la extension de la
via. El tramo central del eje urbano se caracteriza por
incorporar un area verde lineal de mayor espesor
ubicada en ambos bordes que ademas da lugar a una
circulacion secundaria, paralela a la ruta, de menor
velocidad para facilitar el acceso.

Areas verdes lineales, junto al tramo central de la ruta
que demarquen y complementen este tramo, como
hito distintivo del poblado dentro de la extensién de la
via.

Areas preferentemente residenciales, en las
dreas ubicadas entre la ruta y los
equipamientos, las cuales actualmente
presentan un bajo nivel de ocupacién (area
rural)_Incorporacion del territorio dentro del
area urbana mas extenso

En este caso, se plantea el desarrollo del area
urbana hacia los sectores norte y sur de la ruta
T-85 en similares proporciones —manteniendo
la jerarquizacion del eje central-, integrando
un area de superficie mayor hacia el sur de la
ruta en comparacion con la planteada en la
alternativa 1

Area lineal Eje urbano con vocacién
mixta, definido a lo largo de la ruta
T-85.

Area Central Eje urbano donde se
refuerza e intensifica el area lineal
de los bordes de la ruta T-85, en el
tramo central delimitado por las dos
vias transversales.

Areas de equipamiento exclusivo, en
zonas puntuales del area urbana,
reconociendo algunos
equipamientos existentes de
relevancia.
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El criterio de sustentabilidad 1 no aplica para esta localidad.
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Principales directrices de las Alternativas que aseguran el cumplimiento de los Objetivos

ambientales del Plan Area Urbana Rifiinahue

OBIJETIVO AMBIENTAL 1 OBJETIVO AMBIENTAL 2

— Areas verdes lineales, junto al tramo central de la
ruta que demarquen y complementen este tramo,
como hito distintivo del poblado dentro de la
extension de la via. El tramo central del eje urbano
se caracteriza por incorporar un area verde lineal
de mayor espesor ubicada en el borde norte, que
ademas da lugar a una circulaciéon secundaria,
paralela a la ruta, de menor velocidad para
facilitar el acceso a este borde.

Alternativa 1

— Areas verdes lineales, junto al tramo central de la
ruta que demarquen y complementen este tramo,
como hito distintivo del poblado dentro de la
extension de la via. El tramo central del eje urbano
se caracteriza por incorporar un area verde lineal
de mayor espesor ubicada en ambos bordes, que
ademas da lugar a una circulacién secundaria,
paralela a la ruta, de menor velocidad para
facilitar el acceso.

Alternativa 2

Cumple Sl No aplica
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Evaluacidn de los efectos ambientales de las directrices de cada Alternativa que se relacionan
con los problemas ambientales identificados en el DAE

EFECTO DE LAS PROPUESTAS DE LA ALTERNATIVA SOBRE EL
PROBLEMA AMBIENTAL IDENTIFICADO EN DAE

DIRECTRICES DE LA ALTERNATIVA QUE SE Falta provisidn de areas Consumo de suelo rural por falta de
RELACIONAN CON LOS PROBLEMAS AMBIENTALES verdes y espacio publico disponibilidad de suelo urbano

Alternativa 1

— Areas verdes lineales, junto al tramo
central de la ruta que demarquen y
complementen este tramo, como hito
distintivo del poblado dentro de la
extension de la via. El tramo central del eje
urbano se caracteriza por incorporar un
area verde lineal de mayor espesor
ubicada en el borde norte, que ademas da
lugar a una circulacién secundaria, paralela
a la ruta, de menor velocidad para facilitar
el acceso a este borde.

+1 -

— Incorporacion de territorio como parte del
area urbana, controlado hacia el norte. - -

Efecto total ponderado de la Alternativa: +1.0

. Y +1.0 -
(comportamiento positivo)

Alternativa 2

— Areas verdes lineales, junto al tramo
central de la ruta que demarquen y
complementen este tramo, como hito
distintivo del poblado dentro de la
extensioén de la via. El tramo central del eje
urbano se caracteriza por incorporar un +2 -
area verde lineal de mayor espesor
ubicada en ambos bordes, que ademds da
lugar a una circulacién secundaria,
paralela a la ruta, de menor velocidad para
facilitar el acceso.

— Incorporacion del territorio dentro del
area urbana mas extenso hacia el sur. -

Efecto total ponderado de la Alternativa: +2.0 +2.0 -
(comportamiento positivo) )

Las alternativas presentadas para el caso de Rifinahue se diferencian entre si basicamente en
razon de la superficie total propuesta como area urbana para este sector, actualmente rural. Una
de las alternativas plantea un crecimiento mas moderado, mientras que la otra alternativa plantea
incorporar al desarrollo de la localidad el sector sur de la ruta T-85.

Cabe mencionar que este sector al ser aun rural y con un crecimiento mds bien disperso, no
presenta limites de desarrollo que marquen de manera evidente hasta donde deberia llegar el
limite urbano, por lo que éste se elaboré tomando en cuenta la actual densidad, su ubicacién y la
proyeccidn de crecimiento que se ha analizado tanto desde el punto de vista demografico como
también, considerando los nuevos proyectos habitacionales en carpeta, su ubicacién de manera
de incluirlos en el crecimiento urbano.
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La alternativa 1 “Reforzamiento trama urbana sector norte” plantea la incorporaciéon de un
territorio, mas bien moderado, mientras que la alternativa 2 “Crecimiento urbano al norte y sur de
la ruta T-85”, plantea incorporar ademas un sector al sur de la ruta T-85, agregando otros usos de
suelo urbano.

SINTESIS DE LA EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS EN RELACION A LOS PROBLEMAS OBSERVADOS

Problema 1 Problema 2
Alternativa 1 +1.0 No aplica
Alternativa 2 +2.0 No Aplica

El cuadro anterior refleja que la alternativa 1 se comporta de mejor manera frente al problema
ambiental detectado.

e

5.2.3.2 Seleccion de Alternativa - Localidad de Riiinahue

Se establece que la alternativa mas valorada corresponde a la nimero 2 “Consolidaciéon del
asentamiento existente y énfasis en sus areas de extensidon”, siendo considerado relevante su
propuesta de delimitacion del area urbana, dado que incorpora una superficie mayor para el
mismo, ademas de perseguir un mayor grado de consolidacion de este lugar (trama urbana y
zonificacién). No obstante, se observa la necesidad de incorporar dentro de la propuesta de darea
urbana, al sector localizado al nor-poniente del asentamiento, correspondiente al Camino a
Epulafquén, con el fin de reconocer las construcciones existente y un loteo residencia ya
desarrollado.

La alternativa sintesis u éptima seleccionada para el asentamiento de Riflinahue es la Alternativa
2, de la cual se rescatan los siguientes aspectos principales:

Integracion de componentes de las tres alternativas seleccionados para la alternativa sintesis

final.
Alternativa . . .
Componentes Contenidos seleccionados Comentarios
destacada
A. Sistema de | Alternativa 2 e Se reconoce la propuesta de conectividad o | Se reconoce la propuesta vial de

accesibilidad y
conectividad
urbana.

trama urbana planteada por esta alternativa,
dada su mayor superficie incorporada y la
integracion con la ruta T-85

la alternativa 2
Se agregar el sector del Camino
a Epulafquén

Sectores o zonas
componentes de
la localidad

Alternativa 2

Se reconoce la propuesta de zonificacidn
basada en las zonas planteadas por esta

alternativa, pero agregando una zona
residencial en el sector del Camino a
Epulafquén

Se reconoce la propuesta de
zonificacion de la alternativa 2
Se agregar el sector del Camino
a Epulafquén

Area Urbana

Alternativa 2

Se acoge un crecimiento urbano planteado por
esta alternativa a lo largo de la ruta T-85 y en
ambos costados de esta via

Se incorpora el sector del
Epulafquén

Camino a

Se reconoce la propuesta de de
area urbana de la alternativa 2,
incorporado a su vez el sector
del Camino a Epulafquén

Espacios publicos
y areas verdes

Alternativas 1
y2

Propuesta de drea verde en ambos costados
de la ruta T-85 planteada en ambos costados
de la via, en el sector central de la localidad

Se reconoce el adrea verde
propuesta por las 2 alternativas.

Fuente: Elaboracién propia.
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En sintesis, los principios de acuerdo de Riflinahue que se derivan de la alternativa sintesis y que se
incorporan en la formulacién del Plan son los siguientes:

— Localizar el centro urbano sobre la Ruta T-85: centro urbano lineal, continuo y con areas
verdes integradas a ambos costados de la ruta, de tal manera de generar ademas un
corredor verde en un perfil que considera 20 metros entre lineas oficiales.

— Definir una zona de vocacién preferentemente residencial en sectores poco consolidados
de la localidad, tanto al sur como al norte de la ruta T-85.

— Incorporar las vias complementarias a la via estructurante T-85 y a la ruta “camino a
Epulafquén”, para poder conectar el futuro desarrollo con la vialidad existente, ademas de
su area aledaia como parte del area urbana.

5.2.3.3 Alternativa Sintesis: Propuesta Urbana Localidad de Rifiinahue

En el asentamiento de Rifiinahue se define una alternativa sintesis final o alternativa dptima,
tomando como base lo expuesto en los puntos anteriores, que sirve de base para la propuesta
urbana a ser incorporada en el desarrollo de nuevo Plan Regulador Comunal.

En términos generales la propuesta urbana persigue los siguientes objetivos en el asentamiento de
Riflinahue, que son aplicables a una propuesta de estructuracién de un instrumento de
planificacion territorial:

e |dentificacion de dreas de uso preferente, vocacidn de los sectores componentes de la
localidad

- Area lineal Eje urbano con vocacién mixta, definido a lo largo de la ruta T-85, ademas
de constituir un area central el area mas consolidada del asentamiento.

- Areas verdes lineales, junto al tramo central de la ruta que demarquen vy
complementen este tramo, como hito distintivo del poblado dentro de la extension de
la via.

- Areas de equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del area urbana, reconociendo
algunos equipamientos existentes de relevancia.

- Areas preferentemente residenciales, en las d4reas ubicadas entre la ruta y los
equipamientos, las cuales actualmente presentan un bajo nivel de ocupacion (drea
rural). Ademas de las area de futuro crecimiento asentamiento del asentamiento,
emplazados tanto al norte y la sur de la ruta T-85, junto con el sector del camino a
Epulafquén.

e Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana
- Conector Central: Reforzamiento del eje principal ruta T-85
- Ejes transversales existentes y nuevas vias que establezcan una trama urbana en el
sentamiento
- Incorporacién del sector del camino a Epulafquén.

La alternativa sintesis toma como base los objetivos anteriores, planteando la siguiente propuesta
de zonificacién e integracidn urbana:
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Alternativa Sintesis
Estructuracion Urbana Localidad de Rifiinahue

EscuelaRural

Tenenciade
Carabineros

[ ZonaMixta Corredor [ Zonade Equipamiento
[ ] ZonaResidencial 1 [] Areas Verdes

[ ] zonaResidencial 2
Fuente: Elaboracion propia

A. Zonas Mixtas de Corredores.

Se establece una zona de usos mixtos a lo largo de la ruta T-85, denominada como Zona Mixta
Corredor. Es una zona que persigue consolidar un centro urbano en el asentamiento, asociado a la
ruta T-85, con una mayor intensidad de utilizacién de suelo, admitiendo una mayor mixtura de
entre usos de equipamientos y residenciales. De forma complementaria se busca admitir usos de
actividades productivas de talleres y almacenamiento, del tipo inofensivas, ademas del uso de
infraestructura de transportes. Se busca el desarrollo de construcciones de tipo aislada y pareada,

con una altura no mayor a 2 pisos.

B. Zonas Residenciales

Se proponen dos tipos de zonas con usos preferentemente residenciales:

— Zona Residencial 1
Esta zona se plantea en los sectores emplazados inmediatamente al norte y al sur de la zona

mixta de corredor (ruta T-85). El objetivo de esta zona es acoger el crecimiento residencial
del asentamiento, junto con equipamiento complementario (comercio, educacion, salud,
seguridad, servicios y social), ademas de actividades productivas de tipo taller y
almacenamiento inofensivos. Se considera el desarrollo de construcciones aisladas,
pareadas y continuas, con una altura que no supere los 2 pisos, compatible con las
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edificaciones existentes.

— Zona Residencial 2
Esta zona se define en el sector nor-poniente del asentamiento, a partir del camino a
Epulafquen hacia el norte, incorporando construcciones y un loteo de viviendasl| existente,
ademas de establecer un nuevo sector para el crecimiento de Rifiinahue. Persigue el
desarrollo de usos residenciales y equipamiento complementario, junto con actividades
productivas inofensivas, del tipo talleres y almacenamiento. En cuanto a las edificaciones, se
persigue que estas sean aisladas y pareadas, con una altura que no supere los 2 pisos

C. Zonas de Equipamiento Exclusivo

Se busca reconocer como zonas exclusivas de equipamientos a los terrenos destinados a estos
usos ya presentes en la localidad, corresponde en el sector norte a la Escuela Rural de Rifiinahue,
mientras por el sur a una Tenencia de Carabineros de Chile.

D. Areas Verdes
Se define un franja de areas verdes a lo largo de la ruta T-85, en el sector mas consolidado del

asentamiento (al poniente del cruce entre la ruta T-85 y el camino a Epulafquén). El objetivo es
establecer un drea verde que contribuya a consolidar un centro urbano en el asentamiento.
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Principales directrices de las Alternativa Final que aseguran el cumplimiento del Criterio de Sustentabilidad Ambiental aplicable para
Rifiinahue

Directriz

Zona

Criterio de
sustentabilidad 2

Identificacion de areas de uso preferente, Area lineal Eje
urbano con vocacién mixta, definido a lo largo de la ruta T-85,
ademas de constituir un area central, el drea mas consolidada
del asentamiento

Zona Mixta Corredor

DA
DS
DE

Identificacion de &reas de uso preferente, Areas verdes
lineales, junto al tramo central de la ruta que demarquen y
complementen este tramo, como hito distintivo del poblado
dentro de la extensién de la via

Areas Verdes

DA
DS

Identificacion de d4reas de uso preferente, Areas de
equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del area urbana,
reconociendo algunos equipamientos existentes de relevancia

Zona de Equipamiento

DS
DE

Identificacion de 4reas de wuso preferente, Areas
preferentemente residenciales, en las areas ubicadas entre la
ruta y los equipamientos, las cuales actualmente presentan un
bajo nivel de ocupacion (area rural), ademds de las dreas de
futuro crecimiento del asentamiento. Emplazadas tanto al
norte como al sur de la ruta T-85, junto con el sector del
camino a Epulafquén

Zona Residencial 1
Zona Residencial 2

DS
DE

Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana,
Conectores Transversales y Nuevas vias

Reforzamiento ejes  transversales
existentes 'y nuevas vias que
establezcan una trama urbana en el
asentamiento.  Incorporaciéon  del
camino a Epulafquén

DS
DE

DA: ABORDA LA DIMENSION AMBIENTAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD
DS: ABORDA LA DIMENSION SOCIAL DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD
DE: ABORDA LA DIMENSION ECONOMICA DEL CRITERIO DE SUSTENTABILIDAD

Nota. Criterio de sustentabilidad 1 no aplica para el caso de la localidad de Rifiinahue

Fuente: Elaboracién propia
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Principales acciones de las Alternativa Sintesis que aseguran el cumplimiento de los Objetivos ambientales del Plan — Caso Area Urbana
Rifiinahue

Coherencia

Directriz Zona Objetivos Ambientales

— Identificacién de &areas de uso preferente, Area lineal Eje | Zona Mixta Corredor
urbano con vocacidén mixta, definido a lo largo de la ruta T-85,

ademas de constituir un area central, el drea mas consolidada NS
del asentamiento

— Identificacién de areas de uso preferente, Areas verdes | Areas Verdes
lineales, junto al tramo central de la ruta que demarquen y o1

complementen este tramo, como hito distintivo del poblado
dentro de la extension de la via

— Identificaciéon de 4reas de uso preferente, Areas de | Zona de Equipamiento exclusivo
equipamiento exclusivo, en zonas puntuales del area urbana, NS
reconociendo algunos equipamientos existentes de relevancia

— Identificacion de dreas de uso preferente, Areas | Zona Residencial 1
preferentemente residenciales, en las areas ubicadas entre la | Zona Residencial 2
ruta y los equipamientos, las cuales actualmente presentan un
bajo nivel de ocupacion (area rural), ademdas de las dreas de NS
futuro crecimiento del asentamiento. Emplazadas tanto al
norte como al sur de la ruta T-85, junto con el sector del
camino a Epulafquén

— Potenciales de accesibilidad y conectividad urbana, | Reforzamiento ejes transversales existentes y
Conectores Transversales y Nuevas vias nuevas vias que establezcan una trama urbana

en el asentamiento. Incorporacion del camino a

Epulafquén

NS: LA ACCION DE LA PROPUESTA NO SE RELACIONA EN ESPECIFICO CON ALGUN OBJETIVO AMBIENTAL

O1: LAS ACCIONES DE LA ALTERNATIVA CUMPLEN CON EL OBJETIVO AMBIENTAL N21

02: No aplica para el area urbana de Rifiinahue

Fuente: Elaboracién propia.

NS

Abril 2014 5-72



llustre Municipalidad de Lago Ranco
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

Evaluacién de los efectos ambientales de las propuestas de la Alternativa Escogida en virtud de

los problemas ambientales identificados en el DAE — Caso Area urbana Rifiinahue

Zonas

Descripcion

Problemas ambientales del DAE

Consumo de
suelo rural por

Falta provision
de dreas verdes

falta de

disponibilidad
de suelo urbano

y espacio
publico

Zona Mixta

Corredor

Persigue consolidar un centro urbano en el asentamiento, asociado a la
ruta T-85, con una mayor intensidad de utilizacién de suelo, admitiendo
una mayor mixtura entre usos de equipamientos y residenciales.
Complementariamente busca admitir usos de actividades productivas de
talleres y almacenamiento, del tipo inofensivas, ademas del uso de
infraestructura de transportes.

Desarrollo de construcciones de tipo aislada y pareada, con una altura no
mayor a 2 pisos.

Zona Residencial
1

El objetivo de esta zona es acoger el crecimiento residencial del
asentamiento, junto con equipamiento complementario (comercio,
educacion, salud, seguridad, servicios y social), ademas de actividades
productivas de tipo taller y almacenamiento inofensivos.

Desarrollo de construcciones aisladas, pareadas y continuas, con una
altura que no supere los 2 pisos.

Zonas Residencial
2

A partir del camino a Epulafquén hacia el norte, incorpora construcciones
y un loteo de viviendas existente, ademas de establecer un nuevo sector
para el crecimiento de Rifinahue. Desarrollo de usos residenciales y
equipamiento complementario, junto con actividades productivas
inofensivas, del tipo talleres y almacenamiento.

Edificaciones aisladas y pareadas, con una altura que no supere los 2
pisos.

Zonas de
Equipamiento
exclusivo

Se busca reconocer como zonas exclusivas de equipamientos a los
terrenos destinados a estos usos ya presentes en la localidad,
corresponde en el sector norte a la Escuela Rural de Rifiinahue, mientras
por el sur a una Tenencia de Carabineros de Chile.

Areas Verdes

Se define un franja de areas verdes a lo largo de la ruta T-85, en el sector
mas consolidado del asentamiento, cuyo objetivo es contribuir a
consolidar un centro urbano en el asentamiento.

+2 -

— Promedio

+2.0

Fuente: Elaboracién propia.
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Respecto del andlisis de los efectos (de cada alternativa), estos no pueden ser entendidos como los
efectos ambientales materiales ultimos a que puede llegar a dar lugar una alternativa de IPT, dado
que se generan a raiz de los proyectos que se realizan en el territorio y la gestion del mismo. Esto
se transforma en una accion con un efecto material concreto en el medio ambiente. Los efectos de
un IPT son los derivados de las decisiones que se tomen sobre el objeto de la politica
correspondiente.

En virtud de lo anterior, se integra a continuacién una tabla que da cuenta del alcance de un Plan
Regulador comunal y cada una de las proposiciones de la alternativa escogida y sus efectos.

Efectos de la implementacién del Plan Regulador de Lago Ranco — Area urbana de Rifinahue

Calificacion de los
instnﬂrc:;‘::odze.ll.lo Zona a la que se asocia ambi:;::T:: de lo Efecto De la Implementacion del Plan
planificado
El limite urbano de | Transformar a Aminora La incorporacion al drea urbana de
sus centros | Rifiinahue en una la localidad de rifiinahue busca
poblados nueva Area Urbana reconocer usos urbanos existentes
por una parte, por otra fortalecer
al asentamiento como un centro
estratégico proveedor de servicios
a otras localidades distanciadas del
centro urbano mayor.
Las vias | Se reconoce la vialidad Aminora La consolidacién de la trama
estructurantes de la | existente dentro de la siempre supondra un efecto
comuna en relacion | nueva d4rea urbana positivo, tanto como para |la
a las vias colectoras | establecida por el prc, adecuada conectividad de la
y de servicio incorporando localidad como la accesibilidad de
aperturas para los distintos sectores a los distintos
complementar la trama atributos del area urbana comunal.
Zonificacidn 0 | Zona Mixta Corredor Aminora se refuerza la condicion turistica de
definicion de | Zona Residencial 1 la ruta t-85 tal como lo demanda
subzonas en que se | Zonas Residencial 2 la ZOIT y la ruta interlagos.
dividira la comuna Zonas de Equipamiento La definicion de la zona de
exclusivo equipamiento corresponde a un
Areas Verdes reconocimiento de lo existente.
Zonas o inmuebles | No se definen nuevas No Genera No se han definido estas categorias
de conservacién | Zonas o inmuebles de para la localidad, por cuanto no
historica, Zonas | conservacion historica, resulta aplicable.
Tipicas y | Zonas Tipicas y
Monumentos Monumentos
Nacionales Nacionales

Fuente: Elaboracién propia.

Los efectos en definitiva de la implementacion del PRC en virtud de la alternativa escogida para la
localidad de Rifiinahue se traducen en sintesis en lo siguiente:

— Favorece la integracion de la comuna, a través del desarrollo de los ejes viales relevantes,
para potenciar la conectividad de los centros urbanos potenciando el valor de la zona de
interés turistico y la ruta interlagos.

— Pone en valor los atributos turisticos de la localidad, asociados a los elementos de valor
ambiental y natural del territorio, pero con desarrollo acotado y sostenible, evitando su
deterioro, acorde a las condiciones actuales del asentamiento.

— Fortalece la imagen urbana de la localidad mejorando el perfil de la ruta T-85 integrando
areas verdes a ambos costados de la ruta, de tal manera de generar ademds un corredor
verde (parque lineal

Abril 2014 5-74




llustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco”

/‘Y =
M’C

Abril 2014 5-75



__ ¢

Ilustre Municipalidad de Lago Ranco Lago Ranco.
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Lago Ranco” wanrinein el i

[o]¢]

6. PROPUESTA DE PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS VARIABLES AMBIENTALES
RELEVANTES

De acuerdo a la formulacidén y seleccién de la alternativa seleccionada y en funcién de la
evaluacién de los efectos de las alternativas, no cabria la formulacién de un plan de seguimiento
de variables ambientales relevantes afectadas producto del plan desarrollado. Sin perjuicio de
ello, y dado que se podria generar eventuales efectos producto de los proyectos que a futuro se
localicen en dichos territorios regulados por el presente plan, el seguimiento contemplado
corresponde al siguiente:

A fin de realizar un seguimiento respecto de los eventuales efectos ambientales que se produzcan
en el sector de la ex estacidn, considerada como parte del patrimonio no declarado de la
comunidad, se mantendra un registro que dé cuenta de todas aquellas iniciativas de construccion
vinculadas al sector que requieran pronunciamiento de la llustre Municipalidad de Lago Ranco:

¢ Indicador:
a. Registro (planilla), indicando los siguientes aspectos:

— Datos del proyecto o anteproyecto del que se trata: nombre,
localizacidn, usos de suelo contemplados, superficie a construir.

— Tipo y caracterizacién del proyecto a realizar

— Superficie contemplada (m2)

— Registro del ingreso y forma de ingreso del proyecto al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental, de ser atingente.

— Superficie de dreas verdes construidas consolidadas en el sector en
especifico (m2/afio)

— Superficie de espacio publico construido y consolidado anualmente
(m2/afio)

Este registro deberda mantenerse durante el horizonte de planificacion del instrumento y debera
ser revisado cada cinco afios.
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7. CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO DESTINADOS A CONTROLAR LA EFICACIA
DEL PLAN

— Afin de verificar la eficacia del Plan, la Ilustre Municipalidad de Lago Ranco llevara un registro
del grado de consolidacién de la red vial estructurante a objeto de medir el estado de avance
en la ejecucidn de las vias proyectadas.

e Indicador:

Se llevara un registro cartografico y en planillas de control, de la vialidad estructurante
ejecutada segun tipo y tramos, cuya revision se realizara cada 3 afios, a objeto de verificar
al afio 9 las declaratorias de utilidad publica que caducarian segun lo establecido por el
art. 59 de la LGUC, una vez entrada en vigencia el presente plan.

— Afin de verificar la eficacia del Plan, la llustre Municipalidad de Lago Ranco llevard un registro
de la demanda por vivienda social y otros proyectos de inversion al interior de las areas
urbanas propuestas, con el objeto de controlar el consumo de suelo urbano al interior de las
mismas:

e Indicador:
Se llevard un registro cartografico y en planillas de control, de las dreas de expansion
urbana en cuya base de datos deberdn ingresarse los proyectos de loteo o construccion
gue tengan lugar en dicho territorio, registrando a lo menos, usos de suelo proyectados y
superficies (m2). La revisién se realizard cada 3 afios una vez que entre en vigencia el
presente plan.
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CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO QUE SE DEBERAN CONSIDERAR PARA LA
REFORMULACION DEL PLAN EN EL MEDIANO O LARGO PLAZO

La llustre Municipalidad de Lago Ranco reevaluard el eventual redisefio del Plan Regulador
en materias de riesgos por volcanismo en el caso de Rifiinahue, en tanto se establezcan
nuevas disposiciones sectoriales o nuevas estrategias de regulacion en este sentido.

o Indicador:
= 1 Reunidn anual con la SERNAGEOMIN y ONEMI para la revisidén de nuevos
estudios y proyectos, durante el horizonte de planificacion del
instrumento.
= |Informe que evalle potencial modificacion en materia de riesgos cada
cinco afios durante todo el horizonte de planificacidn del instrumento.

La llustre Municipalidad de Lago Ranco, luego de la entrada en vigencia del presente Plan,
contard con un registro que detalle la cantidad y tipo de proyectos ingresados que se
localicen en las areas de expansion urbana incorporadas por el presente Plan. Dicho
registro contendra el nombre del propietario, usos de suelo asociados y superficie de
terreno involucrada, de manera tener un seguimiento de la demanda de suelo al interior
de estas areas, con el objeto de, en funcidon de dicha demanda, prever la necesidad de
modificar el instrumento.

o Indicador:
= Se deberd plantear el redisefio del instrumento, a partir de la
incorporacién al area urbana intercomunal de un porcentaje adicional de
superficie, cuando el registro indique que el total de los proyectos
presentados y aprobados involucran una superficie del 50% al cabo de 15
afios. La revisidn de este registro debera ser anual.
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