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COMPLEMENTA Y RECTIFICA DECRETO EXENTO
N°4.569, DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2018, SEGUN
OBSERVACION CONTENIDA EN DICTAMEN
N°2.337 DE 2021 DE CONTRALORIA GENERAL DE
LA REPUBLICA, EN RELACION AL TERMINO DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS.

DECRETO EXENTON° '3 1 7 7 ¢
Puerto Varas, 9 5 JuL pivyl

VISTOS: El instrumento de planificacion urbana Plan
Regulador Comunal de Puerto Varas de la llustre Municipalidad de Puerto Varas; la ley
N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente modificada por la Ley 20.417; el DS
N°32 de 2015 del Ministerio del Medio Ambiente que Aprueba Reglamento para la
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE); la ley N°19.880 que Establece Bases de los
Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la Administracion
del Estado; el oficio N°104 del 5 de abril de 2018 de la Secretaria Regional Ministerial del
Medio Ambiente de la Regién de Los Lagos que informa sobre la aplicacion de la EAE en
la Actudlizacién del Plan Regulador de Puerto Varas; el decreto exento N° 4.569, del 26 de
septiembre de 2018 de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que pone termino a
procedimiento EAE aplicado a la Actualizaciéon del Plan Regulador Comunal de Puerto
Varas; el dictamen N°2.337 de 2021 de Contraloria General de la RepUblica que formuld
reparos en relacion al citado acto de término del procedimiento EAE.

CONSIDERANDO:

1. Que mediante Oficio N°104 de fecha 5 de abril de 2018, el Secretario Regional
Ministerial del Medio Ambiente de la Regién de Los Lagos informa que la Actualizacién del
Plan Regulador de Puerto Varas ha aplicado adecuadamente la Evaluacion Ambiental
Estratégica.

2. Que con fecha 26 de septiembre de 2018 la llustre Municipalidad de Puerto Varas
dictd decreto exento N° 4.569 que puso término a procedimiento de EAE aplicado a la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas conforme a lo dispuesto en el
articulo 7° bis de la ley N° 19.300, sobre Bases Generales de Medio Ambiente.

3. Que los contenidos minimos del citado acto de término se encuentran regulados en
el articulo N° 26 del DS N°32 Reglamento de la EAE, que indican en lo que interesa en sus
letras f), g) e i), los criterios de rediseno que se deberdn considerar para la reformulacion de
los indicadores de seguimiento y las medidas sefaladas para tales fines en el Informe
Ambiental, la opcidn de desarrollo escogida, y un resumen de la consulta pUblica y de otras
instancias de participacion ciudadana efectuadas.

4, Que el dictamen N° 2.337 de 2021 de Contraloria General de la Republica, en su
numeral 20, formuld, en lo que interesa, los siguientes reparos al acto de término de la EAE:

1. "...no se acompanan los documentos que acrediten que se haya publicado en un
periodico de circulacion regional o local, un aviso en el que se indique el lugar en el
que estard] expuesto el anteproyecto del PRC "y su respectivo informe ambiental”
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2. “.no confiene los criterios de redisefo que se deberdn considerar para la
reformulacion de los indicadores de seguimiento, a si como las medidas sefialadas
en el Informe ambiental, ni la opcién de desarrollo escogida, exigidas en el articulo
26 del mencionado reglamento.”

3. “...elacdpite I, en "Observaciones al Informe Ambiental”, del mencionado decreto
se hace referencia a 15 observaciones, en circunstancias que en los anexos se
incluyen solo 14 fichas de respuesta, faltando la concerniente a la observacion
cédigo IA- 2927-8, del ingreso N° 2927, de 03, de Julio de 2018."

5. Que respecto a la observacion N° 1 citada en el considerando anterior, se trata de
una omisién de los antecedentes originales, por cuanto ellos constan como parte de las
actuaciones llevadas a cabo en el procedimiento EAE, no obstante haberse omitido su
inclusion en el expediente fisico del mismo.

6. Que en relacién a la observacion N° 2 citada en el considerando N° 3 del presente,
se frata de un error de copia desde los antecedentes originales que fundan el Decreto
Exento N°4.569, por cuanto ellos constan en el Informe Ambiental como parte de los
contenidos del procedimiento EAE, tal como se encuentra acreditado en Oficio senalado
en el considerando N° 1 del presente.

7. Que sobre la observacion N° 3 del considerando N° 3 del presente, cabe indicar que
tal circunstancia se refiere al ingreso N° 2927 del 3 de julio de 2018, correspondiente a la
carta de dofa Barbara Corrales Garcia, cuyo tépicos por su diversidad, fueron separados
en 7 tematicas diferentes, aborddndose en su totalidad y respondidos uno a uno en las
respectivas fichas de respuestas, identificandolos con los numeros N°IA-2927-1 al IA-2927-7,
tal como consta en documento anexo a Decreto Exento N°4.569, denominado “Informe
Complementario a Resolucién de Término de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la
Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas: Observaciones Especificas al
Informe Ambiental y Respuestas”.

8. Que de acuerdo a lo anterior, se trata de un error de referencia numeérica por
cuanto el cuadro denominado "Resumen de observaciones” contenido en capitulo lefra |.
denominado “Resumen de la consulta Publica y de ofras instancias de Participacion
Civdadana efectuadas" del citado Decreto Exento N°4.569, sefala equivocadamente
como Ultima observacion la N°lA-2927-8, siendo que esta no forma parte del anexo citado
en numeral anterior, donde se acredita al final del mismo junto a la firma y timbre del Asesor
Urbanista, que la Ultima observacion es la N°IA-2927-7 y no la anteriormente senalada. De
acuerdo a ello, la cantidad total de observaciones y respuesta que fueron desarrolladas en
las respectivas fichas tal como consta en citado anexo suman 14y no 135.

9. Que el articulo N°62 de la Ley 19.880 que "“Establece bases de los procedimientos
administrativos que rigen los actos de los érganos de la Administracion del Estado” senala:

En cualquier momento, la autoridad administrativa que hubiere dictado una decision que
ponga término a un procedimiento podrd' |, de oficio o a peticion del interesado, aclarar
los puntos dudosos u obscuros y rectificar los erores de copia, de referencia, de cdlculos
numéricos y, en general, los puramente materiales o de hechos que aparecieren de
manifiesto en el acto administrativo.

10, Que, por su parte, el articulo N°13 del mismo cuerpo normativo, establece en su
inciso 3° que:
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Respecto del cuadro anteriormente expuesto se puede extraer que las distintas directrices se
enfocan a generar cartera de proyectos y planes que ayuden a mejorar las problematicas
principales relacionadas con el saneamiento, congestion vehicular, exposicién de poblacién frente
a amenazas y respecto de la proteccion de elementos naturales.

A continuacion se describen cada uno de los indicadores de seguimiento:

Cuadro 21. Descripcion directriz

Directriz. Generar una cartera de proyectos vinculados a la actualizacion de la infraestructura
urbana vinculada con la evacuacién de aguas lluvias.

Meta Indicador Descripcion Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicion informacion

Mejorar la | « Obras y | Mide el grado | Sumatoria de 3 anos DOM
situacion de | acciones de avance | obras y | después de
deficiente implementadas | respecto  de | acciones la
infraestructura respecto  del | los proyectos y | implementadas aprobacion
de evacuacion | mejoramiento | acciones para | sefialadas en la del Plan
de aguas. de evacuacion | el cartera de

afluentes del
Lago.

de aguas en la | mejoramiento | proyectos de la
ciudad. de evacuacion | comuna.
de aguas
lluvias.
Directriz. Establecer junto a DGA un plan que permita el control de la extraccion de aguas de
pozo.
Meta Indicador Descripcioén Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicion informacién

Plan que | Herramientas de | Proporciona Plan que | 3 afios DOM
permita gestion o | una permita después de
controlar la | establecer herramienta establecer la aprobacién
extraccion de | planes que | de gestion real | limitaciones a la | del Plan
aguas de | permitan un uso | al  Municipio | extraccion de
pozos en el | adecuado del | para el control | aguas de pozo
area debido a | agua de la | en el area.
la fragilidad de | subterranea. extraccion de
los acuiferos y aguas de
recursos pozos.
hidricos
superficiales,

Directriz. Disefio de una ordenanza de areas verdes y parques urbanos, en la que se contemple
el disefio y se definan tipos de especies y distribucién acorde a la proyeccion de quebradas en
el area de Puerto Varas.

Meta Indicador Descripcién Formula del | Plazos de | Fuentes de
indicador medicién informacion
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La Administracién podrd subsanar los vicios de que adolezcan los actos que emita, siempre
que con ello no se afectaren intereses de terceros.

11. Que considerando que los pronunciamientos del ente Contralor fijan el exacto
sentido y alcance de una ley, por lo que la norma interpretada y el dictamen que en ella
ha recaido constituyen un todo obligatorio y vinculante para la autoridad y para los
funcionarios, siendo un medio para velar por la correcta aplicacion de las leyes y
reglamentos por parte de los organismos de la Administracion (aplica dictdmenes N° 52.356
y 88.621 ambos de 2015, 45.461, de 2016 y 11.481, de 2017, entre otros),

12. Que en consecuencia resulta necesario complementar y rectificar el Decreto Exento
N° 4,569, del 26 de septiembre de 2018 de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que puso
término a procedimiento de evaluacion ambiental estratégica aplicado a la Actualizacion
del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas conforme a lo dispuesto en el articulo 7° bis
de la ley N° 19.300, sobre Bases Generales de Medio Ambiente.

DECRETO:

1. COMPLEMENTESE el literal F. denominado ‘“La identificacion de los criterios e
indicadores de seguimiento destinados a confrolar su eficacia, asili como medidas
sefialadas en el Informe Ambiental”, del Decreto Exento N° 4,569, del 26 de septiembre de
2018 de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que puso término a procedimiento EAE del
Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, incluyéndose los contenidos que se sehalan a
continuacién, correspondientes alas paginas 103 ala 106 de su Informe Ambiental, relativos
a los criterios de redisefio que se deberan considerar para la reformulacion de los
indicadores de seguimiento, asi como las medidas sefaladas en el Informe ambiental:

Criterios de redisefio que se deberdn considerar para la reformulacién de los indicadores
de seguimiento, y descripcién de medidas sefialadas
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Proteccion de
elementos
naturales
valorados

Herramientas
que permitan la
proteccion  de
elementos
naturales
valorados.

Mide que se
disefie una
ordenanza
Municipal
de areas
verdes que
sea
funcional a
la
proteccién
de
elementos
naturales
valorados.

Ordenanza
Municipal
areas verdes

de

3 afnos
después de
la aprobacion
del Plan

Departamento
de Medio
Ambiente.

Directriz. Implementacién de la ordenanza de areas verdes, de acuerdo al Plan de areas verdes

existente.

Meta

Indicador

Descripcion

Formula del
indicador

Plazos de
medicion

Fuentes de
informacién

Proteccion de
elementos
naturales
valorados

Proyectos  de

areas verdes

Mide la
cantidad de
proyectos de
areas verdes
aprobados por
la
municipalidad
que se rigen
por la
ordenanza
local

Sumatoria de
m2 de areas
verdes
construidas  /
total de m2 de
areas verdes
propuestas.

15 afos
después de
la aprobacion
del Plan

Departamento
de Medio
Ambiente

Directriz. Definir plan de evacuacioén frente a emergencia que conte

y fije puntos de

mple las vialidades existentes

Meta Indicador Descripcion Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicién informacion
Acciones Herramienta que | Proporciona Plan de |3 afios | DOM
preventivas permitira una prevencion después de
que permiten | gestionar herramienta al | frente a | la aprobacion
resguardar a la | acciones municipio para | desastres del Plan
poblacién preventivas y de | gestionar las | naturales
frente a | mitigacion. acciones
desastres. preventivas
frente a
desastres.

Directriz. Generar una cartera de proyectos que defina acciones tendientes a disminuir la
exposicion de la poblaci

on frente a los riesgos

Meta Indicador Descripcion Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicion informacién
104
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Mitigacion Cartera de | Apunta a | Elaboracién 3 anos DOM
frente proyectos que | generar de la cartera después de
amenazas permitira acciones y | de proyectos la aprobacion
naturales generar medidas | medidasconla | para del Plan
preventivas y de | finalidad de | proyectos de
mitigacién. disminuir  la | mejoramiento
exposicion de espacios
frente a | publicosy
riesgos de la | vialidad.
| poblacion
Directriz. Actualizacién de ordenanza de transporte y vial, poniendo énfasis en el criterio de
ciudad caminable.
Meta Indicador Descripcién Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicion informacién
| | Acciones Herramienta que | Entregar Ordenanza de | 3 afios | Direccién de
normativas permitira instrumentos | transporte y vial | después de Transito
referidas al | gestionar un | normativos la aprobacion Municipal
control de | ordenamiento de | que permitan del Plan
| | transito y ejes | los  proyectos | ordenar el
viales viales y de | area urbana y
transporte en la | evitar los
ciudad problemas de
congestion.

Puerto Varas

v ¥municipalidad |

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Directriz. Establecer sincronizacién con los proyectos provenientes del Plan de Movilidad urbana

y la entrada en vigencia del Plan, con la finalidad de establecer acciones frente a conflictos
generados en la ciudad por la falta de materializacion
Meta Indicador Descripcion Formula del Plazos de Fuentes de
indicador medicién informacion
Manejo Herramienta que | Creacion de | Plan de Manejo | 3 afios | Direccion de
preventivo de | permitira una preventivo de | después de Transito
conflictos por | gestionar un | herramienta sincronizacion la aprobacion Municipal
congestion ordenamientode | que  permita | de acciones del | del Plan
vehicular los  proyectos | generar un | Plan de
asociado a|viales y de | ordenamiento | movilidad y el
proyectos en | transporte en la | y permita | Plan Regulador
ejecucion o no | ciudad realizar
ejecutados. sincronizacion
de acciones
relacionadas
con transporte
y proyectos
viales con la
finalidad de
prever
conflictos a
futuro.
Fuente: Elaboracion propia.
XIV.2 INDICADORES DE REDISENO.
Los indicadores de redisefio se definen en base a variables que permitan establecer en base al

horizonte de planificacion, calculos que permiten establecer la caducidad del Plan.
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2, RECTIFIQUESE el literal G. denominado “Aspecto generales de la Evaluacion” del
Decreto Exento N° 4.549, del 26 de septiembre de 2018 de la llustre Municipalidad de Puerto
Varas que puso término a procedimiento EAE de la Actualizaciéon del Plan Regulador
Comunal de Puerto Varas, quedando este, de la siguiente forma:

G. “Opcién de desarrollo escogida”

3. COMPLEMENTESE el literal G. denominado segun rectificacion de numeral anterior
“Opcién de desarrollo escogida” del Decreto Exento N° 4,569, del 26 de septiembre de 201 8
de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que puso término a procedimiento EAE de la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, incluyéndose los contenidos
gue se sehalan a continuacion, correspondientes a las paginas 83 a la 90 de su Informe
Ambiental, relativos a la opcién de desarrollo escogida:
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Cuadro 22. Indicadores de Redisefio.

Los criterios de redisefio, corresponden a realizar un analisis cualitativo para cada una de las
directrices y los indicadores planteados anteriormente, en un plazo no superior a 15 afios. El
analisis busca identificar si se ha cumplido la meta por directriz desde el punto de vista del medio
ambiente y la sustentabilidad, en caso de que estas no sean cumplidas requieren de una revision.

Otros criterios de redisefio del plan serian aquellos aspectos relacionados con la normativa
urbana y la ocupacion maxima del area en sentidos de intensidad, alturas y ocupacién de suelos.

copar la altura

NE: Numero de
edificaciones por
zonas con alturas
cercanas a la
atura maxima.

NEA: Nimero de
edificaciones

CRITERIO DE FORMA DE PAZO Y RANGO FUENTE Y
REFORMULACION DESCRIPCION CALCULO RESPONSABLE
Porcentaje de((Uso residencial|Si el Rango de|Datos PRC
Demanda de suelos |ocupacién del drea|actual /  Uso|porcentaje supera el vigente
urbana para uso de | residencial) 100% es necesario|(zonificacion y
residencia. propuesto en el|considerar un [normativa
Plan)*100 cambio y posible|urbanistica)-y
ampliacion del limite |calculos
urbano para uso|municipio.
residencial. DOM - SECPLA |
Densidad Porcentaje de la|IDH = (DA /|Un parametro de|Datos PRC
Habitacional densidad actual DB)*100 redisefio es que la|vigente
IDH= indicador de |densidad real se|(zonificacion y
densidad acerque al maximo|normativa
habitacional bruto permitido por|urbanistica)-y
DA: Densidad |el instrumento de|calculos
actual por zonas | planificacién. municipio.
DB: Densidad | Existiendo una
bruta maxima proporcién no|DOM - SECPLA
superior al 80% a la
densidad bruta
maxima.
Para determinar la
densidad real se
deben realizar
calculos en
municipio por zona
(n°hab/sup de Ia
zona).
Altura de Indicador con ICA = Cuando exista una|Permisos de
Edificacion tendencia a copar| (NEA/NE)*100 [tendencia a copar la|edificacion DOMy
la altura por zonas|ICA= indicador |altura de la|calculos por zonas
de Plan. con tendencia | edificacion para|del Plan.

cada barrio.

Si existen en una
zona un numero x de
edificaciones, si el
60% cuenta con
alturas cercanas a la
altura maxima de

edificacién. Es
necesario evaluar la
posibilidad de

redisefio del Plan.

SUR PLAN LTDA.

Fuente: Elaboracion propia.

106

Fuente: Pagina 106 Informe Ambiental Actualizacion Plan Regulador de Puerto Varas, en
hitps://eae.mma.gob.cl/storage/documents/02 |AC-

Reingresado PRC Puerto Varas.pdf.pdf
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

conflictos producto de proyectos sin ejecutar, mas aun considerando la proposicién de proyectos
de mediano y largo plazo.

Ademas, las nuevas vialidades definidas en la opcion 3 a diferencia de la opcién 2, generan mayor
conectividad interna entre barrios y a la vez establece mejoras en la conectividad intercomunal,
como es el caso de la via costanera.

LOCALIDAD DE PUERTO VARAS

La zonificaciéon propuesta mejor evaluada corresponde a la alternativa 3, aunque esta opcién
refleja algunas deficiencias respecto de dos aspectos que son necesarios de contemplar:

1. Areas Protegidas: Se identifican algunos sectores sin proteccion, debido a la definicién
de superficies fragmentadas las cuales no permiten una real proteccion de las quebradas.
Estas quebradas se observan hacia el sector oriente de la localidad urbana.

2. Areas de Riesgo: Si bien se identifican riesgos de remocién en masa e inundacion y se
proponen zonas de riesgo para ello, no existe concordancia respecto de la zonificacion de
usos de suelo, es decir existen en areas de riesgo y en su entorno zonas de densidad
media e incluso alta, situaciéon que en realidad no se encuentra favoreciendo la proteccion
de la poblacién, ya que la intensidad de uso es alta. Los sectores identificados con esta
situacion corresponden a calle Congreso Nacional con Avenida Neumann donde se
identifican 4reas de riesgo de remocion en masa en zonas de alta densidad, si bien se
reconoce una situacion existente no se deberia potenciar la vulnerabilidad a la que se
encuentran expuestos.

Ofro aspecto relevante dentro de este mismo punto, es la infraestructura (ZI) basica
existente, como es el caso de infraestructura sanitaria, se identifica en esta propuesta
cada una de las existentes con la finalidad de reservar el uso de suelo para ello, sin
embargo de acuerdo al estudio de riesgos existe exposicion frente a fenémenos de
remocién en masa para alguno de ellos, situacién que deberia ser contemplada debido a
la importancia de esta infraestructura para la ciudad, contemplando medidas especiales
| de mitigacion.

3. Conectividad: Se proponen nuevas vialidades que se contrapone con el criterio de
generar areas peatonales, debido a que con ello se favorece el uso de vehiculos en la
costanera y el acceso al drea céntrica generandose igualmente congestion en el lugar.
Pese a ello la propuesta propone vialidades con un ancho de 20 metros que permite la
convivencia con otros usos, entendiendo que el uso vehicular ocupa un ancho de 7 metros
y los metros restantes corresponden a otros usos entre ellos el peatonal. Sin embargo, se
debe realizar en el area especialmente con la aplicaciéon del Plan una ordenanza que
permita normar la movilidad alli, favoreciendo realmente la ciudad caminable que es o que
se propone como ideas fuerza en el criterio 2 de sustentabilidad.

La propuesta se expone a continuacién con cada una de las zonas definidas, la normativa
establecida y la capacidad de acogida de poblacion de cada una de ellas contemplando las
densidades establecidas y la superficie que representan en el Plan.

84
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Xl.- OPCION DE DESARROLLO MEJOR EVALUADA EN TERMINOS
AMBIENTALES

La alternativa 3 corresponde a la alternativa mejor evaluada debido a que enfrenta de mejor
manera los factores criticos de decision contemplados como temas relevantes para la
planificacion. A continuacion se expone cada uno de ellos con su justificacion:

« FCD 1. Saneamiento basico planificado para el desarrollo de la ciudad.

La alternativa 3 al igual que las otras alternativas reconoce el crecimiento frente a lo cual el
servicio sanitario debe actualizar los limites de factibilidad y por lo tanto existiria cobertura
sanitaria para la superficie urbana propuesta.

e FCD 2. Deterioro de ambientes Naturales del area Urbana de Puerto Varas y su
entorno.

En la opcién 3 se reconocen mayor numero de superficies de proteccion de quebradas y
superficies de bosques en el drea urbana. La opcion 2 contempla escasas areas protegidas en
comparacion con la superficie de crecimiento del area urbana, por esto se considera que la opcién
tres enfrenta de mejor manera la tendencia de fragmentacién del bosque nativo.

Ademas en relacién a la tendencia de alternaciones del ciclo hidrolégico, la opcién 3 contempla
la proteccién de quebradas en la ciudad, con la finalidad de proteger los cursos hidricos que
alimentan el cuerpo lacustre, ademas de ello considera la definiciéon de intensidades graduales
hacia el limite con el mismo objetivo de proteger el recurso hidrico, ya que al proteger los suelos
del area rural, suelos en condiciones naturales, permite mantener las condiciones propias de
infiltracién y captacion de aguas que alimentan a los cursos hidricos y las napas subterraneas
que alimentan al Lago.

Posee mas valor que la opcion 2 ya que no considera la incorporacion de areas industriales dentro
del limite, ya que no se encuentra de acuerdo con la imagen de ciudad que se pretende proyectar,
lo cual como fue mencionado afectaria a su vez el entorno rural, espacio valorado por los
beneficios ambientales que provee al sistema.

Respecto de la tendencia de aumento de contaminacién de las aguas, no existen diferencias
mayores respecto de las otras alternativas, existiendo la misma situacién respecto de la tendencia
respecto de la variabilidad climatica.

« FCD 3. Exposicidon de poblacién a amenazas naturales fenémenos de remocién en
masa e inundaciones.

Respecto de la tendencia de aumento de exposicién de la poblacion frente amenazas no existen
grandes diferencias respecto de las opcién 1y 2, ya que todas ellas deben definir areas de riesgo
de acuerdo a la normativa urbana, sin embargo el plus de esta opcion se refiere a la definicion de
usos especificos de proteccion de quebradas que se relaciona con el FCD 2, lo cual evita el uso
de vivienda y equipamiento en estas superficies reconocidas como areas de riesgo de remocion
en masa e inundacion,

» FCD 4. Congestion vehicular.

La opcién 3 es la mejor evaluada ya que se encuentra acorde a los proyectos de inversion
propuestos en el Plan de Movilidad, entre los cuales se encuentran la definicién de vialidades con
| la finalidad de que estas puedan establecerse disefios en los que se incorporen lineamientos de
acceso peatonal, ciclovias, gestion de transportes publico y vialidades. Pese a ello establece la
necesidad de establecer sincronia con la entrada en vigencia del Plan, con la finalidad de evitar
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ZONIFICACION (VER ANEXO 2. ORDENANZA y PLANOS)

La zonificacion propuesta propone una zonificacion mixta cuya distribucion se presenta con
intensidades variables, las cuales disminuyen hacia el limite urbano con la finalidad de evitar
impactos hacia el entorno, comprende desde intensidades bajas de 12 habitantes por hectarea,
hasta 533 habitantes por hectarea.

Predominan en su superficie zonas que favorecen usos de suelo residenciales, que varian desde
Unicamente uso de vivienda, como es el caso de la zona ZH1, a residencial con usos multiples
(ZH2, ZH3, ZH4 y ZH5), que contempla vivienda, hogares de acogida y hospedaje junto a
equipamiento de comercio, esparcimiento, social, servicios, culto y cultura y deportes. Estos usos
son variables en relacién a las caracteristicas de las zonas. (Ver Anexo 2. Ordenanza Local).

Se definen ademas zonas mixtas, las que comprenden usos de equipamiento y residencial
(incluyendo hospedaje), aunque en este Ultimo presenta densidades de ocupacion medias entre
100 hab/ha (ZMT) y 267 hab/ha (ZM). La distribucién de la zona mixta turistica se localiza en 3
sectores dentro de la ciudad, uno en el borde costero aproximadamente a dos cuadras del borde
costero, desde calle los colonos hasta calle Mirador, el segundo en el borde costero entre calle
Diego Portales hasta linea férrea y el tercero en el area céntrica entre calle Colon y Santiago.
Ambas zonas permiten el desarrolio de equipamientos propios de areas centrales, junto a
servicios, ademas de residencia, con la finalidad de entregar servicios orientados al turismo en
sectores cercanos al borde costero.

Se identifican ademas zonas de equipamientos que corresponden usos exclusivos y mixtos,
aportando a la ciudad instalaciones que otorgan servicios exclusivos como es el caso de los
cementerio (ZEC), hospital (ZE), ademas de equipamientos mixtos (ZEM) que incluye
equipamiento variados con excepcion de educacion, deporte, culto y cultura, comercio y cientifico,
y de servicios (ZES), esta zona se ubica en los accesos principales y pretende otorgar servicios
asociados a actividades productivas a excepcién de actividades clasificadas como molestas,
insalubres y peligrosas.

Las centralidades de la localidad son incorporadas al Plan mediante la zonificacion de dos zonas,
uno de ellos se denomina ZC o zona centro que se ubica en el centro histérico de Puerto Varas,
sector que concentra servicios y comercio, ademas de una amplia oferta de servicios turisticos,
la otra zona corresponde a la que se localiza en Puerto Chico denominado como zona centro
civico, sector que pretende imprimir un caracter céntrico al area en que se emplazaran oficinas
municipales y servicios publicos a la comunidad, entendiendo que la mayor parte de la poblacion
habita en torno a esta area y con la finalidad de desconcentrar el atractivo que posee el centro
histdrico.

Se identifica una zona patrimonial (ZP) que se ubica entre calle Decher y Quintanilla, la que se |

caracteriza por poseer edificaciones con caracter patrimonial, entre ellos: casa Shweter, casa
Nicklisheck, casa Angulo, casa Alemana y casa Maldonado. Ademas se identifica una zona tipica
que, debido a aspectos normativos especificos, se subdivide en 3 zonas (ZT1, ZT2 y ZT3), las
que se ubican en torno a la via férrea y difieren en cuanto a sus usos, principalmente
residenciales. Asi, la zona tipica 3 permite unicamente equipamiento cientifico, cultura, deporte y
educacién, ya que se pretende proteger la edificaciones existentes y responder a los usos
actualmente existentes.

Las zonas tipicas 1y 2, permiten usos de suelo residencial, aunque la ZT2 con excepcion de
hospedaje. Permite usos de equipamiento con algunas excepciones, referidas a esparcimiento,

salud, y seguridad.

Respecto de las areas verdes y parques urbanos, éstos se distribuyen en el area urbana, y '

comprenden principalmente &reas boscosas y quebradas en la parte alta, esto con la finalidad de
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PATRIMONIAL ZP 350 80 9
PARQUE URBANO

ZPU 2500 - 7
CENTRO ZC 400 75 10,5
CENTRO CIVICO

ZCC 400 75 10,6
ZONA TIPICA 1 ZT1 350 60 7
ZONA TIPICA 2 ZT2 450 100 7
ZONA TIPICA 3 ZT3 2500 . 9
ZONA
INFRAESTRUCTURA
EXCLUSIVA 2l 2500 ) P

AREAS DE RIESGO

remocion en masa.

Se identifican peligro de remocién en masa en torno a quebradas y en sectores del borde Lago
especialmente en el sector nororiente en borde lago y al oriente. La superficie afectada por estos

Fuente: Elaboracion propia.

fenémenos corresponde a 102 hectareas.

SUR PLAN LTDA.

SECRETARIA DE PLANIFICACION COMUNAL

Fono: 652 361217
San Francisco 413
Puerto Varas

Las areas de riesgo definidas por el estudio de riesgo corresponden a areas de inundacién y

Las areas de inundacion se definen en torno a las quebradas tributarias del Lago Llanquihue. La
superficie de inundacion comprende una superficie total de 16 hectareas.
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entregar proteccién a elementos naturales, se protegen superficies actualmente reconocidas
como el cerro Philipi y Calvario, resguardando ademas el entorno a la linea férrea. Respecto de
la linea férrea, se define en su entorno zonas de parque urbano con la finalidad de habilitar el
entorno contemplando proyectos de habilitacion de esta, como un elemento nuevo de la
conectividad urbana de Puerto Varas.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO VARAS

Se propone una zona de Infraestructura Exclusiva (ZI) con la finalidad de entregar a la ciudad
espacios para el reconocimiento de infraestructura sanitaria al interior de la ciudad. Se identifican
4 plantas, de las cuales tres de ellas de acuerdo a los resultados del informe de riesgo se
encuentran expuestos a riesgos de emocion en masa, situacién considerada de especial interés,
ya que estos equipamientos son elementos vitales para el funcionamiento de la ciudad. Esto se
sefiala con la finalidad de tomar medidas tendientes a mitigar tal situacion, mas aun considerando
la necesidad de actualizacion del sistema sanitario y de evacuacion de aguas lluvias sefialadas
en el Plan Maestro de Aguas Lluvias.

Cuadro 14. Condiciones de Edificacion.

AREA VERDE ZAV 2500 S 7
CEMENTERIO ZC 2500 - 7
EQUIPAMIENTO
(hospitalario)
ZE 2500 - 17.5

EQUIPAMIENTO
MIXTO ZEM 300 67 10,5
EQUIPAMIENTO Y
SERVICIOS ZES 1000 = 10,5
HABITACIONAL MUY
BAJA DENSIDAD

ZH1 2500 12 7
HABITACIONAL BAJA
DENSIDAD

ZH2 1000 40 7
HABITACIONAL
MEDIA BAJA

ZH3 500 80 10,5
HABITACIONAL
MEDIA DENSIDAD

ZH4 400 200 9
HABITACIONAL ALTA
DENSIDAD

ZH5 250 400 10,5
MIXTA ZM 300 267 14
MIXTA TURISTICA

ZMT 450 100 10,5
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Vialidad Existent
Vialidad con Ensanche
Mialidad con Apertura

- -

Vialidad Estructurante
——— Cotas Vias

Fuente: SURPLAN.

Figura 24. Vialidad Propuesta

4. COMPLEMENTESE el literal I. denominado “Resumen de la consulta PUblica y de ofras
instancias de Participacién Civudadana efectuadas”, del Decreto Exento N° 4.569, del 26 de
septiembre de 2018 de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que puso término al
procedimiento EAE del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, acompanando a dicho
acto administrativo y entendiéndose formar parte integrante del mismo, los siguientes
documentos que acreditan las publicaciones efectuadas en periédico de circulacion
regional o local, referidos a los avisos que indican el lugar en que serd expuesto el
anteproyecto del PRC y su “respectivo informe ambiental™;
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Figura 23. Riesgos definidos por el estudio de riesgo.

Riesgo_Pendiente

Riesgo_lnundacion */

&z

Fuente: Elaboracién propia.

VIALIDADES

Se proponen nuevas vialidades, las que pretenden entregar mejoras en la conectividad interna
de la localidad, por ello tanto en el sector oriente como en el norponiente de la localidad se

observan nuevas vialidades tendientes a conectar los nuevos sectores incorporados a las areas
urbanas.

Ademas, se pretende entregar una alternativa vial al borde costero en el sector alto conectando
nuevas vialidades a las vias ya existentes.
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Actualidad Local 3 @

Viemnes 18 de Mayo de 2018

S /)

Alcalde de Puerto Montt
Gervoy Paredes se reunio

con Mesa Ciudadana de

Puerto Varas por rechazo
a Ruta Metropolitana

Un rechazo absoluto a la Ruta Me-
tropolitana expresaron el Alcalde de
Puerto Montt Gervoy Paredes y la
Mesa Ciudadana de Puerto Varas,
en reunién sostenida en la tarde de
ayer en el Hotel Cabafia del Lago,
instancia en la que acordaron seguir
trabajando en conjunto para lograr
que las autoridades centrales logren
escuchar la opinién de la ciudadania
respecto de esta ruta que calificaron
como “un negocio para unos pocos,
pero poderosos”. Gervoy sefiald
que no se tiene mayor informacién
respecto de la Ruta Metropolitana,
excepto el trazado, “no tenemos la
memoria del proyecto, no conocemos
los nimeros”.

“La Ruta Metropolitana - sefald
Gervoy- no va a solucionar los pro-
blemas de Puerto Montt, y creemos
tampoco de Puerto Varas.... me llama
la atencidn que en Puerto Monttes el
alcalde junto a un grupo de conceja-
les, mas muchos dirigentes sociales
que estin detras de esto (el rechazo
a la ruta metropolitana), pero acd es
al revés, es la ciudadania a través de
ustedes que esta en esto y no el al-
calde como uno pudiese pensar que
pudiera liderar esta situacion”.

“A mi me parece muy raro, y en
eso coincido con el alcalde de Puerto

5,

Varas, que justo dias antes de que
empiece esta andanada de la ruta me-
tropolitana, aparezca precisamente el
estudio de calidad de vida como si se
estuvieran creando las condiciones
para que nos digan “miren ustedes
si hacen una Ruta Metropolitana le
subimos 3 o 4 puntitos en el indice
de calidad de vida"",

Daniel Reyes, Asesor Urbanista de
la Secplan de Puerto Montt sefiald
que esta era la primera autopista
concesionada fuera de las dreas me-
tropolitanas de Santiago y Valparaiso,
"por lo tanto, somos un conejillo de
indias en una de las dreas metropoli-
tanas mas incipiente de todas, que le
faltan como 10 o 15 afios para poder
funcionar de esa manera y efectiva-
mente no existe hoy dia la evidencia
cientifica de la relacién metropolita-
na, o sea, efectivamente segun todas
las metodologias que yo conozco por
lo menos, que es al OCDE, no entraria
esto en drea metropolitanay, siviene
una ley ainnovar en esta materia, que
nos expliquen...”

“La Ruta Metropolitana es un
elefante blanco, caro y obsoleto
-complementd Pablo Ortizar de la
Mesa Ciudadana. Es vergonzoso que
alguien ahrme que la ruta metropoli-
tana es una mirada a 30 afios, es una

mirada a 30 afios de historia, pero es
el opuesto a la mirada a 30 afios del
futuro...requerimos peatonalidad en
el centro civico, transporte colectivoy
teniendo una tradicidn ferroviaria es
absurdo que la conexion interurbana
no se haga a través de un metrotren.
La Ruta Metropolitana obedece a
otras intereses, no son ni técnicos,
no son econdmicos, no son politicas
ni intereses ciudadanos. En Puerto
Varas estamos dispuestos a salir
donde haya que salir para aclarar que

no estamos dispuestos a aceptar que
nos fuercen elefantes blancos, y cuan-
do estamos hablando de elefantes
blancos estamos hablando de rutas
concesionadas, para que no se les
ocurra hacer otra”,

Cabe sefialar que el préximo 22 de
mayo la Mesa Ciudadana tendri una
reunién con el Alcalde Bahamonde,
donde se conocera la postura de la
autoridad comunal respecto de la
Ruta Metropolitana.
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INFORMA SOBRE PROCESO

DE PARTICIPACION CIUDADANA

43 de la Ley Generol de Urbanamo y Comiruccione: y en o

20 Gereral de Uibarmmo y Comsbruccione. wbre proced

n Ambientol Bstrotegica,

ot Ficnes Reguiodores,
&n il Pian Regulodo Comunal de Puerio Voo, sloboroda

o N“24 del D3, N* 32 del Mmateno del Medio Ambsente: Reglomento para la

i N*1 S cel D 5. N*44 del Minalero de Desorrolo Sociok: Subsecrebornia de Servicion

Sociaiel que oprobd o Reglomento que Regulo ¢l Procedimienio de Comullo Indigena.

S informa a la ciudadania que:

5.- B proyecio de Achucimcdn del Plon Reguindar Comunal de Puerto Veron. unlo o w
informe Ambiental, 10 enconirand expuetio haita el dio 30 de Juric de 2018 en el Hol del
Edficio Comatonal ubicado en calle San Franckoo N* 413

6. Durarte dcho penodo se podhan mgresor obrervociones fundodon. 1o cudies serdn
recibidas a trovds de ko Ofcing de Portes del municipio ubicado en San Fronceco N* 413
Extas deberan # dingedal a nombre del Alcalde y conlenas of menos

* Nombre

* Direccitn

* Cormreo olec konico
* teldfono,

T~ Aot comunidodes y siociociones regalrodan conforme o la Ley N*19.25 se les conve-
cord medonte corla certficoda erviado ol domicilo wialodo en o regalro comespon
dwnie de lo Corporacion Nacional de desamolio indigena

RAMON BAHAMONDE CEA
ALCALDE DE PUERTO VARAS

RECTIFIQUESE el cuadro resumen de observaciones del literal I.1. denominado

“Consulta Piblica. |. Observaciones al Informe Ambiental” del Decreto Exento N° 4,569, del
26 de septiembre de 2018 de la llustre Municipalidad de Puerto Varas que puso término a
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Aviso periédico El Heraldo Austral, sGbado 12 de Mayo de 2018

6 Actualidad Regiona!

En el marco de su visita a la region de Los Lagos:

Subsecretaria de Turismo

lidera seminario de Zonas

de Interés Turistico y entrega
reconocimiento a empresas de la zona

En la segundo jornada de su visita a Los Lagos,
la Subsecretaria de Turismo, Ménica Zalaquett, encabezd
el Seminario de Zonas de Interés Turistico (Z0IT) donde valoré
Ia relevancia estratégica de los destinos de la regidn.

Ante mas de 100 personas en el Tea-
tro del Lago, en Frutillar, se presentd
ayer la Subsecretaria de Turismo,
Médnica Zalaquett, para compartir
los desafios de la industria turistica
en el marco del “Seminario Zonas de
Interés Turistico (ZOIT)- Regidn de
los Lagos”, organizado a través del
programa Nodo CORFO.

En el evento, que contd con la par-
ticipacién de representantes de la
industria, autoridades regionales y
de las cuatro comunas que integran la
cuenca del Lago Ulanguihue (Frutillar,
Puerto Octay, Puerto Varas y Llan-
quihue), la Subsecretaria Zalaquett
destacd la importancia de este tipo

de instancias para el desarrollo de las
comunidades locales, considerando
las particularidades de cada territorio.
“Impulsar el turismo a través de la
participacidn y colaboracion entre los
distintos actores, por medio del for-
talecimiento del trabajo ¢ to del
mundo publico y privado, asicomo la
articulacidn de redes entre ellos, son
algunos de los efectos que buscamos
desencadenar con las declaraciones
de las Zonas de Interés Turistico a
lo largo de todo el pais®, afirmé la
subsecretaria en la instancia, donde
ademas enfatizé la importancia de
que instituciones publicas y privadas
trabajen colaborativamente para

vy
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Dw ccverdo a lo sigdene:

INFORMA SOBRE PROCESO
DE PARTICIPACION CIUDADANA

1. Lo ndcodo en el orticulo 41 de la Loy General de Urbanamo y Consbucciones y en of
Articula 2.1.11 de la Ordenansa General de Urbanamo y Comruccones. sobee proced:
miento pora lo oprobocion de los Fiones Regulodares

por lo Municipalidod de Puerdo Vorow

3. B orficuo N24 del DS N* 32 cel
Evaluockin Arbiental Blvakegca.

posicionar a Chile como un destino
turistico a nivel internacional.

Entanto, la Subdirectora de CORFO
enlaregién, Claudia Huber, recalcd el
alto interés de la convocatoria y cele-
bré que en la ocasién se reuniera un
“un sinnimero de empresarios de las
cuatro comunas que corresponden a
la cuenca del Lago Lianquihue, traba-
jando por tener este territorio como
Zona de Interés Turistico®

Asuvez, el SEREM| de Economia de
Los Lages, Francisco Mufioz, comenté
la importante preponderancia que
tiene el turismo en la regién, donde
cerca de 14 mil personas trabajan
frecuentemente en esta actividad,
mientras en la industria representa
un 14 %del PIB. "En compromiso con
la Subsecretaria de Turismo hemos
activado fuertemente el trabajo te-
rritorial y también la integracidn del
mundo privado a la toma de decisio-
nes”, sefiald el SEREMI.

£l Heraldo Austral @
Sabado 12 de Mayo de 2018

Tras el encuentro, la Subsecretaria
ademis participd de un recorrido
por las dependencias del Teatro del
Lago junto ala Presidenta de la Cor-
poracidn Cultural, Nicola Schiees,
y a otros dirigentes comunales y
regionales.

Las actividades de esta jornada se
desarrollan en el marco de la prime-
ra visita de la autoridad de Turismo a
la region, la que inicid el jueves con
la inauguracién de una mesa publico
privada para potenciar el turismo lo-
cal. Asi, con el objetivo de fortalecer
las estrategias turisticas de la zona,
la Subsecretaria Zalaquett sostuvo
en la tarde del jueves una reunién
con el alcalde de Puerto Montt,
Gervoy Paredes, y el senador de Los
Lagos, Ivin Moreira, para discutir
incentivos que aumenten la llegada
de cruceros a la capital regional, asi
como iniciativas para la promocién
de la ciudad en el extranjero.

Con el objetivo de entregar a la co-
munidad herramientas en materia
de salud, el Centro de Simulacién
Clinica del Servicio de Salud Del
Reloncavi, saldrd a terreno para
dictar capacitaciones en escuelas
del territorio Llanquihue Palena.

Llanquihue sera la primera
comuna Cardio Protegida
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" RAMON BAHAMONDE CEA
ALCALDE DE PUERTO VARAS

cardiorespiratorio en sus entornos
familiares y comunitarios. Con
este fin, profesionales, médicos y
enfermeras del Hospital saldrin
a terreno, llevando equipos del
Centro de Simulacién para realizar
las capacitaciones a estudiantes y
profesores.

Serdn 30 colegios de las Provincias
de Llanquihue y Palena los que par-

ticipardn de este proyecto, en don-

munas y llevar la implementacién.
La primera comuna en iniciar con
este proyecto es Llanquihue, donde
¢l alcalde Victor Angulo valord la
iniciativa "cada vez necesitamos
mejorar las condiciones de vida
de los vecinos, este programa va
a capacitar para lograr tener una
respuesta efectiva en caso de ser
necesario, como municipio tene-
mos toda la disposicién para que
sea un éxito”,

Aviso periédico El Heraldo Austral, viérnes 18 de Mayo de 2018
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procedimientoc EAE de la Actuadlizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas,
quedando este, de la siguiente forma:

Cuadro de resumen de observaciones:

PLAZO 30 DIAS FECHA 03 DE JULIO DE 2018

ITEM N° FECHA TITULAR N° DE OBS. CODIGO
INGRESO

IA-2903-1
IA-2903-2
IA-2903-3
7 IA-2903-4
IA-2903-5
IA-2903-6
|1A-29203-7
1A-2927-1
I1A-2927-2
|1A-2927-3
2 2927 03.07.2018 Barbara Corrales 7 I1A-2927-4
I1A-2927-5
|1A-2927-6
IA-2927-7

Corporaciéon de Turismo y

1 2903 24.05.2018 Culturs

6. CONFIRMESE el Decreto Exento N° 4.569, del 26 de septiembre de 2018 de la llustre
Municipalidad de Puerto Varas que puso término a procedimiento EAE de la Actualizacion
del Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, en todo aquello que no fue modificado por
el preseme Decreto, enTendiéndose las recﬁficc:ciones y complementagciones introducidas
e su dictacion.

TOMAS ANDRES G
ALCALDE
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO VARAS

ATE

ADRIANA SOTO NIETO
SECRETARIA MUNICIPAL
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