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APRUEBA PLAN REGULADCR Y ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADCOR DE LA COMJUNA DE PAREDONES

~ Nim 3.593. - Paredones, 10 de dicienbre de 2014.- Vistos: La Constitucion

Politica de | a Republica de Chile; la Ley N° 18.575, Organica Constituciona
sobre Bases Cenerales de |la Adnministracion del Estado; la Ley N 19.880, que
Est abl ece Bases de | os Procedi mi entos Administrativos que rigen | os actos de | os
organos de | a Adm nistraci 6n del Estado; |os decretos con fuerza de |ley N 458 de
1975, Ley General de Urbanisno y Construcciones; el decreto suprenp N° 47 de 1992 de
Mnisterio de Vivienda y U banisno, Ordenanza Ceneral de |a Le¥ General de Urbanisno

Construcciones; |a resolucion N° 1.600 del 30 de octubre de 2008 de la |
Contraloria General de |la Republica que fijo normas sobre exenci 6on del Tramite
de Toma _de Razon; la Ley N 20.713 del 18 de dicienbre de 2013 de Presupuesto de
Sector Publico para el afio 2014 y |a demas normativa aplicable; |as facultades que
me confiere la Ley N0 18.695, Orgéanica Constitucional de Muinici palidades.

Consi der ando:

1. Que, sobre el particular el articulo 65, letra b) de |la Ley N 18. 695,
O gani ca Constitucional de Minicipalidades, dispone que correspondera al Honorable
Concej o Conunal aprobar el plan regul ador conunal, |os planes seccionales y sus
pl anos de detalle. o
2. Que en Ord. N 321 de fecha 26 de julio de 2011 de Alcalde de la Ilustre
Muni ci pal i dad de Paredones, se conunico el inicio del proceso de Eval uacion
ﬁg%gen%al Estrat égi ca del Plan Regul ador de Paredones al Mnistro del Medio
iente.
3. ﬁﬂe_nediante Od. N 290 de fecha 24 de junio de 2013 de Alcalde de |la
I lustre Municipalidad de Paredones, se ingresa Inforne Ambiental del Plan Regul ador
de Paredones al Mnisterio del Medio Anbiente. ] i
. Que nediante Ord. N 132951 de fecha 6 de agosto de 2013 de Rodrigo Benitez
U., Subsecretario del Mnisterio del Medio Anbiente, se declara que |nforne Anbienta
de la Ilustre Minicipalidad de Paredones cunple con | os contenidos nmininms y no
presenta observaci ones. )
. Que en Sesi on del Honorable Concejo Conunal de Paredones N° 9 de fecha 25
de marzo de 2014, nediante acuerdo N° 13, se autorizo al Sefior Al cal de para
iniciar el proceso de tram taci 6n del proyecto de Pl an Regul ador Comunal conforme a
lo establecido en Art. 2.1.11. de |a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y Construcciones.
. e en Sesion Extraordinaria del Honorabl e Concejo Minicipal de Paredones
N° 26 de fecha 26 de agosto de 2014, se aprobd nedi ante acuerdo 63 el Plan
Regul ador Conunal de | a Conuna de Paredones
7. Que nediante certificado N° 562 de fecha 17 de octubre de 2014, de
Secretario Minicipal, se acredito el dia y hora de realizacion de la Prinera
Audi enci a Publi ca. o
. Que nediante certificado N° 563 de fecha 17 de octubre de 2014, de
Secretario Minicipal, se acredito el dia y hora de realizacion de |a Segunda
Audi enci a Publi ca. o
. Que nediante certificado N° 564 de fecha 17 de octubre de 2014, de
Secretario Municipal, se acredito que desde el mniércoles 25 de %UHIO 2014 hasta el
ueves 24 de julio de 2014 se realizo6 |a exposicion publica de Plan Regul ador, en
as | ocal i dades de Paredones, Bucalenu y San Pedro de Al cantara, segun |o ordenado
en el articulo 2.1.11 de |a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.
.. Que nediante certificado N° 565 de fecha 17 de octubre de 2014, de
Secretario Minicipal, se acredito el dia y hora de realizacion de la Prinera
Sesi 6n del Consejo de | a Sociedad Cvil.
11. Que nediante certificado N° 566 de fecha 17 de octubre de 2014, de
Secretario Minicipal, se acredito el dia y hora de realizacion de |a Segunda
Sesi 6n del Consejo de |a Sociedad Civil.
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12. e en Sesi 6n Extraordinaria del Honorable Concejo Minicipal de Paredones
N° 26 de fecha 26 de agosto de 2014, se aprobd nediante acuerdo N° 63 el Plan
Regul ador Comunal de |a Conuna de Paredones. )

13. Que nediante Ord. N° 592 de fecha 14 de novienbre de 2014, el Alcalde |a
Ilustre Municipalidad de Paredones, remti¢ a |a Secretaria_Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani snro Regi 6n de O H|%g|ns, | os Ant ecedentes Técnicos y
Adni ni strativos del Plan Regul ador nmunal de Paredones. ) ) )

] . Que nediante oficio Od. N° 2335, el Secretario Regional Mnisterial de
Vivienda y U bani sno, Region del Libertador General Bernardo O Higgins remitio
informe técnico N° 4/2014 de fecha 28 de novienbre de 2014, que informa Favorable
el Plan Regul ador Comnunal de Paredones. i i

15. Que, _de confornidad al articulo 7 quater de la Ley 19.300, se incorpora |la
et apa de di sefio del Plan, la participacion de |os demas organi snos del Estado, la
consulta publica realizada y la forma cono ha sido considerada y el contenido de
I nforme Anbiental, en el presente decreto. )

) El Plan Regul ador Conunal de Paredones se incorpora tenprananente a |a
di mensi 6n anbi ental desde una perspectiva sustentable, de nodo que incorpord y ]
eval ué | os eventual es efectos anbiental es de nmanera tenprana y expedita, lo cual dio
paso para definir uso de suelo mas Optino del territorio en estudio en relacion
sus caracteristicas fisicas, sociales, anbientales patrinoniales y culturales.

a. El Informe Anmbiental contiene:
- Resunen Ej ecuti vo. o o o
- Los o6rganos de |a Administraci on del Estado convocados y que partici paron en
| a etapa de disefio del Plan y |os Instrunmentos o estudi os considerados.
- Las razones por las cuales |a fornulaci6n del plan, o bien de su
nodi fi caci 6n sustanci al, es sonetida a Eval uaci 6n Ambi ental Estrat égica.
- COiterios de desarrollo sustentable del Plan, |os Cbjetivos ientales, |los
nmedi os y/o verificadores que se utilizaran para dar cuenta de su cunplim ento,
Di agnosti co Ambi ental Estratégico. o )
- Descripcién de las alternativas de decisi 6n consi deradas para el |logro de
| os objetivos propuestos para el plan, la forma en que |a propuesta del plan
considera | os efectos anbientales identificados y eval uados.
- Un plan de seguiniento de |as variables anbi ental es rel evantes que son
af ect adas producto del plan desarroll ado.
- Criterios e indicadores de seguinm ento destinados a controlar |a eficacia.
- Los criterios e indicadores de redi sefio que se deberan considerar para la
reformul aci 6n del Plan en el nediano y |argo plazo.

El Informe Anbiental corresponde a |l a presentaci 6n de una Adecuaci 6n y
Actual i zaci 6n normativa del Proyecto de Plan Regul ador Conunal de Paredones que
posee Calificaci 6n Anbiental resoluci6n N 63 de fecha 8 de junio de 2004, de
cual, conp se analizaré en el Inforne, mantiene en general sus principales
par anetros urbanisti cos, por lo cual el presente I'nforme sélo presenta una
alternativa en su desarrollo.

b. Organos de adnmini straci 6n de Estado convocados Y participantes en |a

el aboraci 6n del Plan: Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisno,

Secretaria Regional Mnisterial de Bienes Nacional es, Consejo de Mnumentos

Naci onal es, Secretaria Regional Mnisterial de Cbras Publicas, Direcciones de Ooras

Hidraulicas y Portuarias, Secretaria Regional Mnisterial de Salud, Secretaria

Regi onal Mnisterial de Planificacién, Secretaria Regional Mnisterial de

Agricultura, Secretaria Regional Mnisterial de Econonia, Secretaria Regiona
nisterial de Mneria, Secretaria Regional Mnisterial de Transportes y

Tel econuni caci ones.

C. Criterio de sustentabilidad pretende |a desfragnentaci 6n de |a i nagen urbana de
| as | ocal i dades de Paredones, Bucalemu y San Pedro de Alcantara a través de la

pl ani fi caci 6n de espaci os publicos y areas verdes |igadas al recon00|n1ento_¥
reparaci 6n de | os principales cursos de agua, que integren y vinculen |os diferentes
sectores urbanos, nejorando |a accesibilidad y conectividad a | os equi pani entos de
servicios, salud y educaci 6n a | a poblacioén, y permtiendo una |ocalizaci6n
eficiente de las inversiones publicas y privadas que detonen un crecinmento de |as
oport uni dades de negocio ligadas a la actividad turistica y recreacional

d. Obj eti vos Ambi ent al es ) ) )

. Proteger las zonas con val or de capacidad uso agricola al interior del
limte urbano ya definido a través de una zonificaci 6n especifica que restrinja
el increnento de |la intensidad de uso de este suelo en |las |ocalidades de Paredones y
Bucal enu, nedi ante condi ci ones de ocupaci 6n de suelo nininmas y restricciones al uso
de suel o en equi pam entos y usos productivos.
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. Mtigar los peligros asociados a |la autopista I-72, cono ruido, poluciény
trafico de camiones en [as | ocalidades de Paredones ¥ Bucal emu a través de una
zoni fi caci 6n de borde en activi dades productivas inofensivas que actie conp buffer
con las zonas residenciales interiores, nmediante una norfol ogia constructiva que
absorba | os efectos y exigencias de arborizaci 6n,

. Recuperar y proteger |los atributos del paisaje de borde costero y secano
interior, a través de zonificaciones que | a preserven tanto sus condiciones
positivas, tales conp vistas y vegetaci 6n, cono tanbi én que nornen | as condiciones
gn.suslﬁreas veci nas, medi ante areas verdes o condiciones bajas de edificacion en

aja altura.

gi Criterios e indicadores de seguimento destinados a controlar |a eficiencia de
an.

Criterios
- Efectos Anmbiental es identificados:
o Conflictos de accesibilidad a | os equi pam entos por |a poblaci6n
) o} Friccion entre usos productivos planificados en ruta |I-72 y flujos
i nt erconunal es.
o] Reconversi 6n de activi dades productivas en zonas m xt as. ]
o} Peligro de incendios forestales al interior de zonas urbanas m xtas.

I ndi cador es

- Perm sos edificaci 6n conpatibles con el uso de suel o preferente segln cada
zoni ficaci 6n del Plan. ) )

- Superficie de Areas verdes y_Brotegldas consol i dadas.

- Recuperar y proteger los atributos del paisaje de borde costero y secano
interior, a través de zonificaciones que |la preserven tanto sus condiciones
positivas, conp tanbi én que nornen |as condi ci ones en sus areas veci nas, nediante
areas verdes o condiciones bajas de edificaci én en baja altura.

f. Criterios e indicadores de redisefio ]

] Razon entre Eern1sos de edificacién en |las |ocalidades de | a comuna (RPE) y
Diferencia entre kil énetros de vialidad proyectada y vialidad inplenmentada segin
PRCI en | a conuna (DVPVI); |l os cuales se encuentran vincul ados a los criterios de
control de eficacia antes sefial ados. Se practicara cono criterio de redisefio e
S|?U|ente procedi m ento que utiliza conmo insunp | os dos indicadores de seguiniento
anteriores.
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i ndi cado en
02 de Bucal emu y PRCP -

1. Apruébase e
la Ordenanza

2. Apruébase |l a Ordenanza Loca

| os

Pl anos PRCP -
03 de San Pedro de Al cantara.

del

cuyo texto integro se reproduce a continuaci 6n

del

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAREDONES
ORDENANZA LOCAL

Capitul o
Di sposi ci ones General es

ARTI CULO 1.1

Las di sposiciones de |a Presente Or denanza conti enen
Pl an Regul ador Conunal

territorio que cubre el

Indicador de Redisefo y Cloulo
it Indicador de Pardmetro de Parimetro de Herramienta e da
Seguimiento | Eficacia y Plazo Redisefo y Plazo dé Redisefo
Redisefio Indicader Cilculo Informacidn
de Eficacia
Verificaciin de |[Razbn enlne Este indicador s& (Indicador dehl porcentaje | Para  determingr la  |Elaboracion de |Direccidn e
cumplimienta permisos de | mide cada 2 afos redisedlo permisos | asignado, en el | necesidad de hacer nforme que Dbras Municipales
de suficiencia pdificaciin y deberia tender a |edificaciin {IRFE): | caso de una reformulacidn del  contenga  planilla
de suslo la disminucién en |se verificard el | cumplimiento del | Flan, se deben sumar pe regislro con SECPLAN
urbano ¥ relacidon = a  la jcumplimiento  del | criterio de eficacia | cada uwno de los ndicadores ¥
madida  anterior. [pardmaetro de | corresponde a | indicadores (IRPE+ pdatos necesarics fnstitulo Macional
Por ende, cuando |eficacia del | 50,0 IRKVY), considerando  para comoborar la de Estadisticas
[0 indicador (indicador de En el caso de no | que la suma debe ser  pecesidad de NE
tienda a aumentar [Seguirmiento. En &l | curnplirse  diche | igual o Superior a reformulacién
en relacidn @ |a |caso de cumplirse | pardmedtro, el | 50.0%. lo cual implica
madida anterier, se (el crilero, se le | porcentaje que  se  estaria
debe considerar |asigna un valor | asignado es cero. cumpliendo  uno  de
Materializacion como una carencia ((porcaniaje) que los dos critenos de
de vialidad ge eficacia  del indica que se contral, con by cual no
estructurante plan; y come una jcumplid el seria necesarna
an las alerla para  [a [pardmetro da practicar una
localidades refeemulacidn. leficacia. reformulacién. Por el
contrario, si la suma
de los indicadones
COMMESpONGE a mends
del 50%, esto implica
que no se esiaria
cumpliends  ninguno
de los criterios de
contral, por ko cual
setia necesario
realizar una
refarmulacion del
Pian.
Decr et o:

"Pl an Regul ador de |a Conmuna de Paredones”
01 de la | ocalidad de Paredones,

| as

de Par edones,

en conformdad a lo
PRCP -

Pl an Regul ador de | a Conuna de Paredones,

normas ur bani sticas
la zonificaci 6n,

| os usos de suelo, |las condiciones de |a subdivision predial, de edificacion, de

ur bani zaci 6n y vialidad, |as 8ue regiran dentro del area territorial del Plan
rafi cada en [ os 8Ianos PRCP-01 (Local i dad de Paredones), PRCP-02 (Localidad de
ucal emu) y PRCP-03 (Localidad de San Pedro de Al cantara), conprendidas y

del i mi tadas por |as poligonal es cerradas cuya descripcion se encuentra en e

Capitulo Il esta Ordenanza y que constituyen los |imtes urbanos del Plan Regul ador
Conunal de Paredones. La ordenanza |ocal, |os planos indicados anteriornmente, la
menoria explicativa, y el estudio de factibilidad para | a dotaci 6n de agua potable y
al cantarillado, conforman un sol o cuerpo | egal
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Capitulo |1
Descri pci 6n del

ARTI CULO 2.1
Los

| imtes urbanos del

Limte Urbano

Pl an Regul ador de Paredones son:

a. Local i dad de Paredones
PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
Interseccion de linea paralela al eje de Linea sinuosa que coincide con el eje del cauce
1 Camino al Cardal existente hacia el sur con 1-2 natural de agua de |a quebrada Q.E.-01
gje de cauce de quebrada Q.E.-01. L. aprox. = 935 m.
Interseccion del eje de cauce existente Q.E.- Linea sinuosa que coincide con el eje del Estero
2 01 con el eje del Estero Paredones. 2-3 Paredones.,
L. aprox. = 688 m.
Interseccion de eje del Estero Paredones con Linea sinuosa que coincide con el eje del brazo
3 el eje de Estero Rincon. 3-4 | oriente del Estero Rincdn.
L. aprox. = 62 m.
Interseccion del eje de Estero Rincon con el Linea sinuosa que coincide con el eje del brazo
4 eje del Camino Querelema. 4-5 oriente del Estero Rincon.
Largo aproximado 854 m
5 Interseccion del eje del Estero El Rincdn con 5.5 Linea sinuosa que coincide con el eje de cauce de
eje de eje de cauce de quebrada Q.E.-02. guebrada Q.E.-02 L. aprox. = 658 m.
Interseccion de quebrada Q.E.-02 con Linea sinuosa gue coincide con la quebrada Q.E.-
6 quebrada Q.E.-03. 6-7 03.
L. aprox. = 132 m.
P Interseccion de quebrada Q.E.-03 con eje 7.8 Linea que coincide con la linea de cierro del predio.
Camino la Engorda L. aprox. = 406 m.
Interseccion de linea paralela al eje de Linea recta en sentido norte-sur
8 camino La Engorda 405 m al sur con linea 8-9 L. aprox. = 596 m
paralela de Calle Dr. Moore 350 m al oriente.
Interseccion de linea paralela a camino La Linea sinuosa gque coincide con la linea oficial
9 Engorda en 85 m al sur con linea paralela a| 9-10 [riente de la Calle Nueva &.
eje de Estero El Membrillo en 100 m al norte L. aprox.= 154 m.
Interseccidn eje de Estero El Membrillo con Linea sinuosa gue coincide con el eje del Estero
10 |linea paralela a proyeccion al norte de eje de | 10-11 | Membrillo.
Carnino a la Poblacién en 60 m al oriente L. aprox. = 534 m.
Interseccion del eje de Estero el Membrillo Linea recta entre ambos puntos.
11 |con proyeccidn al norte de eje de Camino a| 11-12 | L. aprox. =155 m
San Pedro de Alcantara.
Interseccion linea paralela en 10 m. al sur de Linea oficial oriente de punto 12 a 13.
12 eje de Camino I-72 con linea paralela al 12-12 L. aprox. = 362 m.
oriente en 7,5 m. de eje de Camino a San
Pedro de Alcantara. ]
Interseccion eje de Quebrada Q.E-4 con linea Linea sinuosa gue coincide con el eje de Quebrada
13 |paralela al oriente en 75 m. de eje de| 13-14 |Q.E-4
Camino a san Pedro de Alcantara, L. aprox. =615 m,
14 Interseccion eje de Quebrada Q.E-4 con gje | 4-15 Linea oficial oriente de punto 14 a 15
de Estero de la Poblacion. L. aprox. = 695 m
Interseccion de eje del Estero de la Poblacion Linea sinuosa que coincide con con linea paralela
15 con linea paralela al eje del Caming al Cardal 15-1 al eje del Camino al Cardal en 7.5 m al oriente.L.
en 7,5 m al oriente. aprox. =170 m.
b. Lim te urbano Local i dad de Bucal enu

- |
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
ntersescion de la linea de mas alta marea del Lingea recta perpendicular a la linea de mas alta
iOcéano Pacifico, con linea imaginaria trazadal marea frazada desde interseccidn de eje de cal
1 desde interseccion de eje de cauce natural dej 1.2 peatonal proyectada con una linea imaginaria paralelg
quebrada Q-1 con eje de calle peatonal a2 10 m. al norte eje de cauce natural de quebrad
proyectada, hasta la perpendicular del borde| 0.E.-01, de 92,5 m de largo..
de costa
Interseccion de una linea Paralela imaginaria Linea sinuosa que coincide con una linea Paralel
2 a 10 m. al norte eje de cauce natural de 2.3 Lmaginaria a 10 m. al norte el eje del cauce natural d
quebrada Q.E.-01 con eje de calle peatonal 1 uebrada Q.E.-01, de 467 m de largo.
proyectada.
Interseccion de una linea Paralela imaginaria Linea que coincide con linea oficial poniente de
3 a 10 m. al norte eje de cauce naftural de a4 Ruta Costera, de 1,186 m de largo
quebrada Q.E.-01 con linea oficial poniente
de Ruta Costera
nterseccion de linea oficial poniente de Rutal Linea que coincide con tramo de cerco existente y su
4 Costera con linea imaginaria que corresponde| 45 proyeccion hasta la linea oficial sur-poniente de laf
la proyeccion en linea recta de cerco Ruta Costera de 251 m de largo.
xistente.
nterseccién de linea oficial criente de camino| Linea que coincide con linea oficial oriente de Camino|
5  [Publico Paredones Juan Pastene con linea 56 |Plblico Paredones Juan Pastene, de 206 m. de largo.
cerco existente.
nterseccion de linea oficial Oriente de Camin Linea recta imaginaria ftrazada desde punto 7|
6 Publico Paredones Juan Pastene con i 67 perpendicular a linea oficial oriente de Ruta Costera
maginaria trazada perpendicular a esta desde| de 15 m. de largo.
unto 7.
Interseccion de linea oficial poniente de calle Linea sinuosa que coincide con linea oficial sur de'
7 Paredones Juan Pastene con linea oficial sur 7-8  |Calle nueva 3 proyectada, de 307,5 m. de largo.
de calle nueva 3 proyectada.
Interseccién de linea oficial sur de Calle nueva Linea sinuosa que coincide con eje de cauce natural
& [3 proyectada con eje de cauce natural del 8-9 e quebrada Q.E.-02, de 78 m. de largo.
lquebrada Q.E.-02
Interseccion de eje de cauce natural de| Linea recta trazada desde la interseccion de linea d
9  jguebrada Q.E.-0-2 con curva de nivel +25 9-10 fcurva de nivel +25 con eje de cauce natural dq
lquebrada Q.E.-02 hasta punto 10, de 273 m. de largo.
Interseccion de linea oficial oriente de Juan Linea sinuosa que coincide con linea oficial sur-
10 Pastene (Sur) con linea .imaginaria que 10-11 oriente de calle Juan Pastene, de 533 m. de largo.
corresponde a la proyeccion del limile de
zonas E y A3.
11 [nterseccién de linea oficial sur de Juan| 11-12 |Linea recta que une los puntos 10 y 11 descritos, de|
Pastene (Sur) con linea de eje de camino 41 m. de largo.
Bucarruca.
12 [|nterseccion de eje de camino a Bucarruca con| 12-13  |Linea sinuosa que coincide con la linea de curva del
inea de curva de nivel +75. nivel +75, de 460 m. de largo.
13 [interseccién de curva de nivel +75 con eje de| 1314 Linea sinuosa que coincide con el eje de la
lquebrada Q.E .-03. quebrada Q.E.-03, de 704 m. de largo.
14 |Interseccién de eje de quebrada Q.E.-03 con 14 -1 Linea sinuosa que coincide con la linea de mas alta
linea de mas alta marea del Océano Pacifico. marea del océano pacifico, que une los puntos 14-1

c. Lim te urbano Localidad de San Pedro de Al cantara
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PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
Interseccion de linea proyectada paralela a ejef  1-2 Linea recta paralela a calle 1 en 180 m al sur, de
e calle Cura Eguaras 120 m al poniente con| 458 m
inea proyectada paralela a gje de calle 1 180
m al sur
Interseccion de linea proyectada paralela a ejg  2-3 Linea recta paralela a eje de calle Manvel
de calle Manuel Rodriguez 150 m  al oriente Rodriguez 150 m al oriente, de 536 m
lcon linea proyectada paralela a eje de calle 1
180 m al sur.

Interseccion de linea proyectada paralela a eje| 3-4 Linea sinuosa coincidente con deslinde sur de calle
de calle Manuel Rodriguez 150 m al oriente Alessandri en 52 m

lcon linea coincidente a deslinde sur de calle

Alessandri.

nterseccion de linea proyectada paralela a ej 4-5 Linea recta paralela a eje de calle Manuel

de calle Manuel Rodriguez 190 m al orient Rodriguez proyectada hacia el norte 190 m al

con linea coincidente a deslinde sur de calle) ariente, de 115 m

Alessandri.

nterseccion de linea proyectada paralela a eje| 58 Linea sinuosa coincidente a deslinde norte de
de calle Manuel Rodriguez 180 m al oriente camino antiguo en 232 m

con linea ceincidente a deslinde norte de
caming antiguo.

nterseccion de linea proyectada paralela a eje]  6-7 Linea recta paralela a proyeccion del gje de calle

de calle Cura Eguaras 150 m al poniente con| Cura Eguaras de 150 m al poniente.

inea coincidente a deslinde norte de caming|

antiguo.

Interseccion de linea proyectada paralela a 7-8 Linea recta paralela a eje de calle Cura Eguaras
eje de calle Cura Eguaras 150 m al poniente 150 metros al poniente de 95 m.

con linea paralela a deslinde norte de camino
antiguo en 85 m al norte

Interseccion linea proyectada paralela a eje 8-1 Linea recta paralela a eje de calle Cura Eguaras
de calle Cura Eguaras 120 m al poniente con 120 m al poniente, en 753 m

linea paralela a Estero San Pedro, 200 m al
norte.

Capitulo |11
Nor mas Gener al es

ARTI CULO 3.1 ) o o

Los proyectos de | oteos recepci onados con anterioridad a |a pronul gaci 6n del
presente instrunento, se entenderan parte integrante de éste, incorporando sus
vi al i dades, areas verdes y equi pam ent os.

ARTI CULO 3.2 ) )

Los estaci onam entos se regiran, en general, por |o dispuesto en |a Ordenanza
CGeneral de Whbanisnp y Construcciones y para el calculo de sus estandares se
regiran por el siguiente cuadro:
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USO DE SUELO TIPO ESTANDAR ESTANDAR |ESTANDAR
Autombviles Camiones Bicicletas
Por Superficie Por Superficie | Médulo basico de 6
Otil Util Unidades
Sup. Minima | (3mx3m)
30 m2 Por Superficie Util
RESIDENCIAL Viviendas hasta 1 por vivienda No No
98 m2
Viviendas de 100 0 1 por cada No No
mas m2 100 m2
Hatel, Apart-Hotel, 1 por cada No 1 cada 100 m2
Residenciales, Hospederiag 50 m2
EQUIPAMIENTOS
COMERCIO Supermercados — Grandes | 1 por cada 1 por cada 1 cada 50 m2
MINORISTA Tiendas 75 m2 300 m2
Terminal Agricola o 1 por cada 1 por cada 1 cada 50 m2
Pesquero 100 m2 300 m2
Agrupacion Comercial 1 por cada 1 cada 50 m2
100 m2
Locales comerciales Sin obligacién 1 cada 50 m2
(hasta 75 m2)
Servicentros, estacidn 1 por cada
de 20 m2
Servicio, Locales de construccion o
de atencion al Vehiculo cada 50 m2
de terreno.
Restaurantes 1 por cada 40 m2 1 cada 100 m2
CULTO Y Templos 1 por cada 1 cada 50 m2
CULTURA 100 m2
Iglesias y capillas 1 por cada 1 cada 50 m2
150 m2
Teatros — Auditorios — 1 por cada 1 cada 50 m2
Bibliotecas 100 m2
DEPORTIVO Casa club 1 por cada 50 m2
Gimnasio 1 por cada 50 m2 | 1 por cada
300 m2
Graderias 1 por cada 1 cada 10 espectadores
50 espectadores
Cancha de fitbol 5 por cancha 1 cada 10 espectadores
Piscinas 1 por cada 1 cada 10 espectadores
10 m2 de piscina
EDUCACION Educacion Media y 1 por cada 1 cada 10 alumnos
Basica 150 m2
Educacién Preescolar 1 por cada
100 m2
Academias — Institutos 1 por cada 1 cada 10 alumnos
100 m2
SALUD Unidades hospitalarias 1 por cada 1 cada 100 m2
100 m2
Unidades Tratamiento 1 por cada 1 cada 100 m2
50 m2
Consultas Médicas 1 por cada 50 m2 1 cada 100 m2
SERVICIOS Oficinas Publicas o 1 por cada 75 m2 1 cada 100 m2
Municipales.
ACTIVIDADES Industria Inofensiva 1 porcada 75 m2 | 1 por cada 1 cada 50 m2
PRODUCTIVAS 300 m2
Almacenaje 1 por cada 1 por cada 1 cada 50 m2
200 m2 300 m2
INFRAESTRUCTURA Terminal Rodoviario 2 por cada 1 cada 50 m2
Andén
Quedan excl ui das de estas obligaciones |as edificaciones nornadas conp Zonas e
I nmuebl es de Conservaci 6n Histoérica y que presenten fachada continua.
Las obras nuevas que se enplacen en zonas que presenten obligatoriedad de )
fachada continua deberéan cunplir con |as exigencias del presente articulo, sdélo si
el lote tiene frente superior a 15 netros de largo a vialidad puablica.
Las Actividades Productivas y de Termi nal es Agricolas y Pesqueros
adi ci onal ment e deber an consi derar” estaci onani ento de cani ones en un estandar de 1
por cada 200 n2 de superficie construida uatil.
-
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ARTI CULO 3.3
) Dentro del Limte U bano del Plan se prohibe |la instalacién de )
infraestructura sanitaria de aguas servidas conp | agunas de estabilizaci 6n o pl antas
de tratamento, rellenos sanitarios o plantas de transferencia de residuos;
infraestructura energética; infraestructura de transporte aeroportuarios vy
equi pam ento de salud de cenenterio.

ARTI CULO 3.4
a.- Las actividades productivas, de servicios e industrias de todos |os rubros que
se instalen dentro del éarea incluida dentro del Plan Regul ador, deberéan contar a
noment 0 de su instalaci 6n con | 0s equi pos y estructuras necesarias para que su
operaci 6n |l as haga inofensivas y exentas de nivel es de contam naci 6n por
emanaci ones, ol ores, ruidos, trepidaciones y/o evacuaci ones de aguas servidas
i ndustriales y/o domésticas. ) ) ) o )
~ No se permitiran en zonas urbanas industrias ni estableci mentos de inpacto
simlar de caracter nolesto, contam nante o peligroso, salvo asi |o disponga |a
respectiva zona

Para ef ectos de su eval uaci 6n, se clasifican en:
- Sobre las actividades nol estas preexistentes
Las actividades industriales y de servicio de caracter industrial calificadas

cono insal ubres o contam nantes, nolestas y/o peligrosas, que se encuentren
actual nente enpl azadas en terrenos que este instrumento no define para ello, se
FntEnderén congel adas y se regiran por las normas previstas en el articulo 62° de
a LGUC

- Sobre actividades productivas inofensivas

. Las actividades industriales y de servicio de caréacter industrial calificadas
cono i nofensivas, podran enplazarse en las areas y zonas definidas por este Plan en
| as cual es expresanmente se permiten estas activi dades, se puede ademas establ ecer
condi ci ones especificas para ellas, a través de |la definicidn de Zonas de
Caracter M xto, Zonas de Actividades Productivas y de Servicio de Carécter
I nof ensi vo Exclusivas o M xtas con otras activi dades conpati bl es y/o Zonas
Industrial es Inofensivas. Las actividades productivas senfal adas que cuenten con
calificacion del Servicio de Salud del Anbiente conp actividad inofensiva podréan
asimlarse al uso de suel o Equi pani ento de cl ase conercio o servicios, sienpre que
cuenten con carga ocupaci 6n inferior a 10 personas.

b.- Sobre la calificacion de |as actividades productivas inofensivas, nolestas,
pel i grosas o contani nantes. o _ _ _

La calificacion de |as actividades inofensivas, nulestas,_Pellgrosas 0
contami nantes, deberé ser acreditada con un Certificado de Calificaci én entregado
or la Secretaria Regional Mnisterial de Salud, en confornmidad a |o establecido en
a reglanentac!on respectiva, o ] ) )

ste Certificado de Calificaci 6n deberéd ser obtenido por el interesado y
ggbgré ser presentado conp antecedente para |a obtenci én del respectivo Perniso de

i ficacion.

c.- (Casificacion de actividades productivas

Las actividades productivas industriales y de servicio de caracter industrial
se clasificaran segun | as siguientes definiciones:

- Industrias: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en
gue se realizan actividades de procesam ento y/o transformaci 6n de productos
i ntermedi os o i nsunos, Para | a obtenci 6n de productos finales y donde se enpl ean
mas de 10 personas en el nmisno |ugar. ) ) )

- Agroindustrias: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o
edificios en que se realizan activi dades de procesani ento, transformacion y enpaque
de materias primas, productos intermedios o finales provenientes de |la actividad
si | voagr opecuari a. ] ] ] ] o

- Talleres: Terrenos, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en
que se realizan actividades o parte de ellas sefial adas para | as industrias, cono
nontaj es y/ o reparaciones, etc., ocupando para ello en el msno lugar no mas de 10
personas, sal vo panaderias, |as cuales en ningin caso podran ocupar mas de 20
personas para ser consi derados cono talleres

- Al macenani ento o Bodegas: Terrenos, recintos, construcciones y/o edificios en
que se hace acopio y disposicion final de residuos industriales o bodegaje de
cual qui er tipo de productos.

- Establecimentos de inpacto sinmilar al industrial: Terrenos, recintos,
construcciones y/o edificios donde se realizan actividades de venta y arriendo de
maqui nari as; de material es de construcci 6n; de conbusti bl es s6lidos; depésitos de
vehicul os; terminales de transporte y distribuci én de todo tipo, venta o arriendo

- |
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al por mayor.
. .- Servicios artesanal es: establ eci m entos_donde se desarrollan artesanias en
oficios nmenores sin perjuicio del uso residencial, tales conb nueblerias,
tornerias, hojalaterias, talabarterias, peluquerias, sastrerias, reparadoras de
cal zado, panaderias, pastelerias, etc. )
Para efectos de |a presente Ordenanza, se consideraran de esta categoria |los
que no superen |a carga ocupaci 6n de 5 personas.

ARTI CULO 3.5
] Si conp resultado de |oteos, resultan &reas verdes publicas de superficie
inferior a 150 m&anp; sup2;, éstas deberén concentrarse en un sol o pafio. S
superaren dicha dinension, al nmenos el 70% debera concentrarse en un pafio de una
superficie nminim de 150 m&anp; sup2; |a cual debera tener al nmenos un frente a una
vialidad estructurante del |oteo de mas de 11 nmetros de perfil, )

) En todo caso, para |a aprobaci 6n de nuevos | oteos y urbanizaciones, |la

di stancia maxima de |la vivienda mas al ejada serd de 100 netros de cual quier area
verde proyectada en el |oteo. )

Las areas verdes deberan tener al menos una_ proporci 6n de 1/3 entre su ancho
y profundi dad, no aceptandose proporciones inferiores a esta ultim

ARTI CULO 3.6 ) o
~ Los cierros en esquinas deberan fornmar ochavos conforne a |las |ineas oficiales
fijadas en el Capitulo V de la presente Ordenanza, en el plano oficial y en |os
respectivos planos de | oteo cuando corresponda.

Para | os casos de cruces de vialidad Troncal o Col ectora, estos seran de 8
nmetros; si son de vialidad local y nmenor segun lo previsto en |a Ordenanza Genera
de Urbani snpo y Construcciones; con todo, en | as zonas especificadas conp
pref erentenente productivas, éstas seran de 8 netros, en el resto de | os cruces
serd de 5 metros

La altura nixima de los cierros serid de 1,8 nts., a excepci6n de portales
nmonunental es o cierros que por sus exigencias de seguridad requi eran de mayor altura,
hoscﬁuales seran acreditados por los requirentes y con infornme fundado del "Director

e Cbras.

Los cierros de sitios eriazos seran 100% transparente en nallas de materi al es
netali cos que no permtan el escal am ento; en aquellos |ugares donde se considere
fachada continua, este porcentaje podra dismnuirse a un 20% ]

Los cierros de accesos en |os equi pani entos medi anos y activi dades productivas
con carga ocupaci 6n superior 250 personas, el plano de cierro se retranqueara a
interior del predio en 5 netros, para permtir un buen acceso, no aplicandose en
zonas con fachada continua.

ARTI CULO 3.7

La altura maxi ma en cada zona es |a establecida en el Capitulo IV, no
obstante, se podran exceptuar a esta altura méxi ma torreones, canpanari 0s, )
el ement os nmecani cos y espaci os no habitabl es, conp tanbi én chi meneas, por notivos
fundados aprobados por el Director de Obras Minicipales. Para su aprobaci 6n, el
i nteresado deber& incorporar a |a respectiva solicitud de perm so de edificaci 6n
carta conproni so que cunple con |as condi ci ones anteri ores.

Adenas, se podran |ocalizar gal pones cubiertos, |1os cual es deberan estar a
una distancia nmayor a 10 nts. de linea oficial y cuerpo edificado en linea oficia
de al nenos 1 piso paralelo a |la calle. ) o )

Queda expresanente prohibida la instalacion de letreros publicitarios o de
propaganda de cual qui er natural eza bajo esta norma

olV

ul
caci 6n y Normas Especificas

Capi t
Zoﬁifi

ARTI CULO 4.1 o S o )
~Los usos de suelo pernitidos, restringidos y prohibidos en |os predios y
edi ficaciones que se situan en las diferentes zonas en que se divide el area de
este Plan, son los que se indican en Articulo 4.2 de |a presente Ordenanza.
Para cada una de estas zonas se sefial an | os usos de suelo pernmitidos, en escala
Basi ca, Menor o Mediana, con las restricciones que en cada caso se indican,.
En todo caso, en | os usos en Equi pani entos se condiciona su | ocalizaci én s6lo
en calles de nas de 11 netros entre |ineas oficiales.
ARTI CULO 4. 2

- |
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Para | os efectos de la aplicaci6n de |la presente Ordenanza, el &area urbana
conprendi da dentro de los |limtes urbanos de Paredones, se divide en | as siguientes
zonas:

A - Zonas M xtas
. Zona A-1
Zona A-2
Zona A-3
Zona BC
Zona BCD
Zona BCE
Zona ZS1 - Zona Seccional Bucal emu Norte
ZT- SPA - Zona Tipica San Pedro de Al cantara
ZCH - Zona de Conservaci 6n Histoérica.
Zona B-1
B - Zonas Excl usivas
Zona E - Areas Verdes
Zona ZD - Areas Deportivas
Zona ZCEM - Cenenterio
Zona P1 - Borde Costero

C - Areas de Restriccion
: R1 | nundabl e
R2 Renoci 6n_en nasa. )
R3 Restricci on por tsunam

A - Zonas M xt as ) o
~_Las normas presentes en esta zona son conplenentarias a |as definidas para | as
Edi fi caci ones de Conservaci 6n Histoérica, |as cuales se reP|rén por | o di spuesto en
el Capitulo VI de la presente Ordenanza, |las cual es prevaleceran sobre la zona.

Zona A-1: ) ) ) )
Zona M xta central residencial en nedia densidad

1. Usos de Suel o Pernmitidos
Resi denci al
Espaci o Publico
Area verde ' . . o
. Equi pami ento: G entifico; Conmercio; Culto y cultura; Deporte; Educaci6n
Es ?r0|n1ento; Sal ud; Seguridad, Servicio; Actividades Productivas: inofensivas,
tall eres.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos ]
Resi denci al : edificaci ones col ectivas ) ] )
. Equi pami ento: Conercio: Discotecas; Deporte: Estadios, G masios y
Mul ti canchas_ abi ertas; Salud: Cenenteri os. ] ]
Activi dades Productivas, nolestas, contami nantes y peligrosas.
. Infraestructura sanitaria: |lagunas de estabilizacion o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
Infraestructura energética e Infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones especi al es en | os usos de:
_Conercio: Venta de conbustibles solidos, |iquidos, estaciones o centros de
servici o autonot or.
Las condici ones de estos usos se regiran por | o siguiente:

- Se prohibe el adosam ento, permtiendo solo edificacio6n aislada.
- Las activi dades deben guedar confinadas por estructura perinetral en materi al
soOlido, dejando el perinetro despejado, sOlo autorizandose estaci onani ento. )
- Bl alnmacenaje de cual quier tipo de conbustibles debe quedar a una separaci 6n
de al nenos 4 mde sus deslindes. ] ] o
. - Se prohibe expresanente su |ocalizacion en areas de restriccion por
sunami .

4, Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién
Superficie de Subdivision Predial Mninma: 300 m&anp; sup2;
Altura maxi ma de edificaci6n 2 pisos/ 7 m

Si stema de agrupam ento : Aislado - Pareado - Continuo
Coefici ente de ocupaci 6n de suel o : 0,6
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Coeficiente de constructibilidad 0,9

Densi dad : 80 hab/h

Antejardin . No se considera.
Zona A-2:

Zona mixta preferentenente residencial en nedia densidad.

1. Usos de Suel o Permitidos
. Residencial
Espaci o Publico
Area verde . o o
. Equi panmiento: Conercio; Culto y cultura; Deporte; Educaci6n; Esparcin ento;
Sal ud; Seguridad; Servicios ) )
. Actividades productivas: inofensivas, talleres.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos
Resi denci al : edi ficaci ones col ectivas ] ] ]
. Equi pam ento: Conercio: Discotecas; Deporte: Estadios, G masios y
Mul ti canchas abi ertas; Salud: Cenenterios ) )
Activi dades Productivas, nolestas, contami nantes y peligrosas
. Infraestructura sanitaria: IaPunas de estabilizacion o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
infraestructura energética e infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones especi al es para | os sigui entes usos:
~Conercio: Venta de conbustibles solidos, |iquidos, estaciones o centros de
servici o autonotor. . o
Las condiciones de estos usos se regiran por |o siguiente:

- Se prohibe el adosanmiento, pernitiendo s6lo edificacion aislada. )
. - Las_actividades deben quedar confinadas por estructura perinetral en material
solido, dejando el perinetro despejado, solo autorizandose estaci onamni ento. ]
- El almacenaj e de cual quier tipo de conbustibles debe quedar a una separaci 6n
de al nenos 4 mde sus deslindes. _ o _ _
- Se prohibe expresanente su |l ocalizaci 6n en Zona de riesgo de tsunam .

4, Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificaci 6n

Superficie de Subdivision Predial Mnim: 180 m&np; sup2;
Al'tura maxi ma de edificaci6n 2 pisos/ 7 m

Si stema de agrupam ento . Aislado - Pareado - Continuo
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo : 0,6
Coeficiente de constructibilidad 1
Densi dad : 120 hab/ ha
Antejardin : 4m
5. Condi ci ones especi al es de | a Zona

En la localidad de Bucal enu, se permitiran edificaciones de hasta 3 pisos o 9
g% limtado por |la condicién de Coeficiente de ocupaci 6n: 0,25 en 2° piso; 0,1 en
pi so

Zona A-3: ) ) ) )
Zona m xta preferentenente residencial en baja densidad.

1. Usos de Suel o Pernmitidos
Resi denci al
Espaci o Publico
Area verde ) o o
. Equi panmi ento: Conercio; Culto y Cultura; Deporte; Educaci 6n; Esparci m ento;
Sal ud; Seguridad, Servicios.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos

Resi denci al : edificaci ones col ectivas ) )

. Equi pam ento: Conercio: Discotecas, venta de material es de construcci én a
ranel, venta de conbustibles sélidos, |iquidos; Deporte: Estadios; Salud:
nment eri os.

Acti vi dades Producti vas

Infraestructura sanitaria: |agunas de estabilizaci6n o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
Infraestructura energética e infraestructura de transporte aeroportuario.
3. Condi ci ones especi al es para | os siguientes usos: Servicios artesanal es.
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Las condiciones de estos usos se regiran por |o siguiente:
- Sistema de agrupam ento: ai sl ado.

4. Condi ci ones de Subdivisi6n y Edificacion
Superficie de Subdivision Predial Mninma: 400 m&anp;sup2;

Al tura maxi ma 2 pisos / 7 m
Agr upanmi ent o . Aislado - Pareado

Coefliciente de Ccupaci 6n de Suelo 0,4

Coeficiente de Constructibilidad : 0,6

Densi dad : 30 hab/ ha

Antejardin © 6m
5. Condi ci ones_especiales de la Zona = = o ) )

En la | ocalidad de Bucal enu, se pernitiran edificaciones de hasta 3 pisos o 9
metros, linmtado por el coeficiente de ocupaci 6n: 0,20 en 2° piso; 0,1 en 3° piso.
Zona BCD

Zona productiva y de borde cam no Bucal enu - Paredones

1. Uso de Suel o
. Residencial
Espaci o Publico
Area verde .
Act i vi dades Productivas o ]
Equi pam ento: Conerci o; Deporte; Esparcimnento, Seguridad.

2. Usos Prohibidos = ] ] o ] ]
. Residencial: edificaciones col ectivas, edificaciones y |ocal es destinados a
hospedate,_y hogar es de acogi da. o
. Equi pam ento: Educaci on; Salud; Culto y Cultura; Servicios. ]
) Infraestructura sanitaria: rellenos sanitarios o plantas de transferencias de
residuos; Infraestructura energética e infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién
Superficie de Subdivision Predial Mninma: 300 m&anp; sup2;
Altura maxi ma de edificaci6n : pisos / 8

2
Agr upani ent o : Aislado

Coef | ci ente de ocupaci 6n de suelo 0,2
Coeficiente de constructibilidad : 0,2
Ant ej ar di nes : 6m 8 ma Ruta |-72
Densi dad : 40 hab/ ha
4. Condi ci ones especi al es de | a Zona

a. En caso de Actividades productivas Industriales o sinmlares, el frente
deber & retranquearse en 3 mrespecto de la linea oficial, para permtir |a espera
de salida vehicular, asimnmsnb se establece distancianmento 5 mcon Zona BCE y con
Zona A2 y A3.

Zona BCE: ) )
Zona productiva esteros Paredones y Menbrillo

1. Uso de Suel o
Resi denci al
Espaci o Publico
Area verde ) o o
Equi pam ento: Conercio; Servicios: solo servicios artesanal es.

2. Usos Prohibidos = ) ) o ) )

. Residencial: edificaciones colectivas, edificaciones y |ocal es destinados a
hospedate,_y hogares de acogi da ) o

. ui pam ento: Educaci on; Salud: Cenenterios; Culto y Cultura; Servicios,
Seguri dad, Esparcimento y Deporte

Acti vi dades Productivas. o o

. Infraestructura sanitaria: |agunas de estabilizaci6n o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos,
infraestructura energética, infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones de Subdivision y Edificacion

- |
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Superficie de Subdivisioén Predial Mninma: 1.500 n&ang;supZ,
Al tura maxi ma de edificacion 2 pisos / 8 m ]
Si stema de agrupani ento : Aislado sin adosaniento
Coeficiente de ocupaci 6n de suel o : 0,05
Coeficiente de constructibilidad 0,1
Ant ej ar di nes : 6 metros
Densi dad 10 hab/ ha
Zona ZS1:

Zona Seccional Bucal emu Norte

Las condici ones de uso de suelo Y norma de edificaci 6n podran nodificarse a través
de | a realizacion de un Seccional, no asi |as normas de Restriccion, |as cuales se
mant endran y aj ustaran de acuerdo con | o di spuesto por |la presente O denanza.

1. Uso de Suel o
Resi denci al .
Espaci o Publico
Area verde oo oo
Equi pami ento: Servicios, solo servicios artesanal es.

2. Usos Prohi bidos = ) ) o ) )

. Residencial: edificaciones colectivas, edificaciones y |ocal es destinados a
hospedake,_y hogares de acogi da ] o

: gUI am ento: Educaci on; Salud: Cenenterios; Culto y Cultura; Servicios,
Seguri dad, Esparcimnm ento, Conmercio y Deporte

Act i vi dades Productivas. o ]

Infraestructura sanitaria: |agunas de estabilizacion o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
infraestructura energética; infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones de Subdi vision y Edificacion
Superficie de Subdivision Predial Mnim: 2.500 n?
Al tura maxi ma de edificaci6n : 2 pisos / 7 m )
Agr upani ent o ] Al sl ado sin adosam ento
Coef | ci ente de ocupaci 6n de suelo : 0,02
Coeficiente de constructibilidad : 0,04
Antejardin 10 m
Densi dad 10 hab/ ha
4. Condi ci ones especi al es de | a Zona

a. Los cierros a la via publica y nedianeros hasta la |inea de edificaci6n
deben ser transparentes. ) o )
En esta zona se exige una arborizaci 6n de 20% del predio.

Zona ZT- SPA:

Zona Tipica San Pedro de Al céntara )

Las condi ci ones de Edificaci on deberan ser aprobadas por el Consejo de Mnunentos
Naci onal es; sin_perjuicio de lo anterior, |as nornmas general es de urbanizaci én y uso
de suel o se regiréan por |as siguientes disposiciones:

1. Usos de Suel o permitidos

Resi denci al

Espaci o Publico

Area verde ) ) o
tui Equi pam ent o: Conerci o; Deporte; Seguridad; Educacion, Salud, Culto y
cul tura

2. Usos Prohi bi dos ] ] ]
. Equi paniento: Conercio; venta de nateriales de construcci 6n a granel, venta

de conbusti bl es sélidos, |iquidos, estaciones o centros de servicio autonotor
Sal ud: Cenenterios; Servicios.

Act i vi dades Productivas

Infraestructura sanitaria: |agunas de estabilizaci 6n o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
i nfraestructura energética; Infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones de Subdivision y Edificacion

Superficie de Subdivisioén Predial Mninma: 1.000 n&ang;supZ;
Altura maxi ma de edificacion : 2 pisos / m
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Agr upani ent o o : Continuo - Aislado
Coeficiente de ocupaci 6n de suel o : 0,4

Coeficiente de constructibilidad 0,5 )
Antejardin : No se exige

Densi dad méaxi ma : 50 hab/ ha.

En esta zona, los cierres hacia el espacio publico de frentes sin edificaciones
deberan tener cierros de tapial de adobe en al nenos un 50%

Zona ZCH

Zona Conservaci 6n Hi storica ) )

Las condiciones de edificacion de esta zona se regiran segun | o dispuesto en e
Capitulo VI de la presente Ordenanza y | as normas urbanisticas de |la Zona A-1

Zona B-1 ) ]
Zona preferente de Equi pani entos

1. Usos de Suel o Permitidos )
Resi denci al : sol o vivi enda del cui dador
Espaci o Publico
Area verde : . .
. Equi pami ento: Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparciniento,
Seguri dad, Servi cios.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos
. Residencial: vivienda unifamliar, edificaciones colectivas, hogares de
acogi da, edificaciones o |ocal es desti nados a hospedaj e. )
. Equi pamiento: Conercio: Venta de naterial es de construcci 6n a granel, Venta
de conbustibl es sdélidos, |iquidos, estaciones o centros de servicio autonotor;
Sal ud: Cenenterio; Seguridad: Carceles.
Activi dades Productivas: inofensivas, nolestas, contanmi nantes y peligrosas.
Infraestructura sanitaria: |lagunas de estabilizaci6n o plantas de
tratam ento, rellenos sanitarios o plantas de transferencias de residuos;
infraestructura energética; infraestructura de transporte aeroportuario.

3. Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién

Superficie de Subdivision Predial Mninma: 300 m&anp; sup2;
Altura maxi ma de edificaci6n . 3 pisos/ 9 m

Si stema de agrupam ento : Continuo - Pareado - Aislado
Coeficiente de ocupaci 6n de suel o : 0,6
Coeficiente de constructibilidad 1
Rasant es : 70° desde la altura max.
Densi dad méxi ma : 60 hab/ha
Antejardin :5m

B - Zonas Excl usivas

Zona E

Areas Ver des i } . .
Corresponden a | as areas con uso de area verde a nivel conmunal, se regiran por |lo
di spuesto en | a Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones, en el articulo 3.6
de | a presente Ordenanza. Las condiciones son | as siguientes:

_..Superficie de subdivision predial minina: 150 m&anp; sup2;. No se permite
subdi vidir areas verdes existentes.
Coeficiente de ocupaci 6n de Suel o: 0. 2.

Zona ZD ) o )
Zona Deportiva y Turistico Recreativas

1. Usos de Suelo Pernmitidos
Resi denci al , so6l o de cui dador
Espaci o Publico
Area verde o
Equi pam ento: Culto y Cultura, Deporte, Esparcim ento.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos. o o ) ) )
~ Residencial: vivienda unifamliar, edificaciones colectivas, hogares de acogi da,
edi ficaci ones o | ocal es desti nados a hospedaj e. o
Equi pami ent o: Conercio; Salud; Seguridad y Educacion. )
Acti vi dades Productivas: inofensivas, nolestas, contani nantes y peligrosas.
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I nfraestructura.
3. Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién

Superficie de Subdivision Predial Mninma: 1.0
Al tura maxi na de edificaci 6n D 2p
Si stema de agrupan1ent9 : Als
Coeficiente de ocupaci 6n de suel o 0.1
Coeficiente de constructibilidad 0.2

Zona BC ) )
Zona de Equi pam ento: Caleta

1. Usos de Suelo Permtidos
Resi denci al , so6l o de cui dador
Espaci o Publico
Area verde . _ .
Equi pam entos: Culto y Cultura; Conercio; Esparcimento; Social

2. Usos de Suel o Prohi bidos o o ] ]
. Residencial: vivienda unifaniliar, edificaciones colectivas, hogares de
acogi da, edificaciones o |ocal es destinados a hospedaje. o
Equi pam ent o: Sal ud; Seguridad; Deporte; Educaci 6n y Servi ci 0s.
Acti vi dades Producti vas.
I nfraestructura.

3. Condi ci ones de Subdi visi 6n y Edificacién

Superficie de Subdivision Predial Mninma

Exi
. o sub
Altura maxi ma de edificacion :3p
Si stema de agrupam ento : Als
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo 0.5
Coeficiente de constructibilidad 1
Zona ZCEM
Cenenterio

1. Uso de Suel o )
Equi pam ent o Sal ud, sol o cenenterio
Area Verde

2. Usos de Suel o Prohi bi dos )
Resi denci al , excepto casa de cui dador
Equi pam ent o
I nfraestructura )
Acti vi dades producti vas.

3. Condi ci ones de Subdi vision y Edificacion
Superficie de Subdivision Predial M nina: stente, no se permte

di vi si on

ISOS [ 7 m

Ex
su
2
Ai sl ado

i

b
Al tura maxi na de edificaci 6n 2 2p
Si stema de agrupani ento : S
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo -
Coeficiente de constructibilidad Do
Ant ej ardin : 10 metros
Densi dad Do-

Zona P1

Zona de Borde Costero, Playa y Hunedal Bucal enu o o

En esta zona soOlo se pernmiten activi dades asociadas a la actividad turistica o de
apoyo a |l a pesca.

1. Usgs de Suel o
Area verde
Espaci o publi co.

2. Usos de Suel o Prohi bi dos
Resi denci al
Equi pam ent o

- |
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Acti vi dades productivas
I nfraestructura.

3. Condi ci ones de Subdivisién y Edificacio6n

Superficie de subdivision predial ninim: Existente, no se pernite
subdi vi si 6n

Al tura Maxi na de edificaci 6n 2 pisos / 7 m

Si sterma de Agrupani ento . A sl ado

Si stema de ocupaci 6n de suel o : 0.01

Constructi bi |l idad : 0.01

Antejardin ninino ;10 m
] El muni ci pi o podréa entregar perm sos provisorios para obras tenporal es e
i nstal aci ones que sirvan de apoyo a la actividad turistica, salvaguardando |os

paranetros anteriormente expresados.

C - Areas de Restriccion

Rl - |nundable

] Estas areas estéan conformadas por los terrenos que se constituyen en &areas de

ri esgo para | os asentamnmi entos humanos dadas sus condi ci ones hidricas, conp son |as
zonas con riesgo de inundacién y las franjas de protecci6n de esteros y quebradas
graficados en el Plano PRC CP0O1l, PRC-CP02 y PRC- CP03. ] ]

Para asegurar la correcta mtigacion de |os riesgos de inundaci 6n y
anegam ento producto del escurrimento de |las aguas |Iluvias en | as areas urbanas se
est abl ecen | as sigui entes obligaciones. Las redes de aguas lluvias y de
al cantarill ados de aguas servidas deberéan ser separadas.

Las Restricciones por inundacién son |as siguientes:

a. Cauces pernmanent es ) )

) En esta categoria se consideran | as areas pertenecientes a | a hoya

hi drogréfica de | 0os ESTERCS El Menbrillo y Paredones en Paredones, estero San Pedro
en San Pedro de Alcéantara y Sistema Estero Paredones-Laguna Bucal enu en Bucal enu,

| as que incluyen |las areas riberefias que son ocupadas por |as aguas cuando ocurren
f endnenos de aveni das o crecidas. ] ] o ] ]

En esta area se pernitiréd solo |la instal aci 6n de edificaci ones nini nas
conpl ementarias a |las activi dades de esparcimento al aire |ibre, prohibiendo
expresanmente | a pernoctaci én. ) )

Sin perjuicio lo anterior, los propietarios de los terrenos afectados por esta
norma podrén realizar estudios y proyectos especificos suscritos por profesionales
conpet ent es debi danent e aprobados por el Mnisterio de Cbras Pablicas, en |os cual es
se deternmine en detalle los Iinites del area inundable que afecte a su predi o, conp
tanbi én | as obras necesarias para protegerlo, el cual deberé& considerar para su
di sefio | os paréanetros de periodos de retorno de 100 afios.

b. Cauces no pernanentes ) ) ) ]

Las construcci ones y urbani zaci ones que se ejecuten en estos cauces deberéan
contar con |os estudios y proyectos que aseguren el normal escurrimiento de |as aguas
¥ la protecci 6n de | os bordes y laderas, |os cual es deberan ser infornmados

avor abl emrente por | os organi snos conpetentes, |os cual es podran reducir |os anchos
de restriccion establ ecidos en el cuadro anterior

Usos de suel o pernmitidos: &reas verdes, paseos peatonal es, ciclovias

simlares.
Usos de suel o prohi bi dos: 0 Residencial - Todos |os Equi pani entos -
o o Activi dades productivas.
Nor mas de edifi caci 6n : No se pernmite subdivisioén del suelo.

R2 - Riesgo Renoci 6n en Masa. )
~ Corresponden a todas aquel | as areas suscepti bles a derrunbe por eventos

climiticos y geofisicos, tanto por su pendiente y consistencia, la cual se entiende
en todos aquell os terrenos 8ue posean el total o una porci6n de su superficie con
una pendiente superior al 30% en |los cuales |os propietarios de |os terrenos
af ect ados por esta norma podran realizar estudios y proyectos especificos suscritos
por profesional es conpetentes, en | os cuales se determne en detalle | os proyectos de
refuerzo del suelo.

_El Director de Cbras podra, en situaciones fundadas, solicitar estas
condi ci ones en zonas que estine pertinentes antes de otorgar un perm so.

R3 - Restricci6n por Tsunami. _ )
Estas areas estan conformadas por |os terrenos que se constituyen en areas de

- |
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riesgo para | os asentam entos humanos dadas sus condiciones marinas de ocurrencia de
tsunam s, graficados en el Plano PRCP-02, el cual tiene dos escalas de restriccion

a. Ri esgo Muy Alto )
Lo conforman | os terrenos costeros bajo la cota +3 nmsnm

Usos de suelo pernitidos: areas verdes, paseos peatonal es, ciclovias
sim|ares, areas de canping sin
pernoctaci 6n, picnic, ferias artesanal es
y similares. Equi pamento en deportes
escal a basica y nenor, so6lo al aire libre.

Usos de suel o prohibidos: Uso Residenci al ) )
Todos | os tipos de equi pam ento
Acti vi dades producti vas.

Normas de Edificaci 6n . Las edificaci ones deberan ser ejecutadas en
material solido tsunami -resistente en todos
sus pisos; es decir, calidades A-B o C de
| a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones. o )

Se prohibe expresanente |la edificaci 6n de
subterraneos y pisos zo6cal o, siendo el nive
de piso term nado en 1° piso cono nininop

de 0,5 netros sobre el suelo natural

b. Ri esgo Alto
Lo conforman | os terrenos demarcados en el plano PRC- PA2, Bucal emu.
_Las actividades y usos que existan en esta zona y que se clasifiquen cono
prohi bi dos, se entienden congel ados, no pudi endo otorgarseles a ellos pernisos de
ni nguna especi e mentras mantengan su uso.

Usos de suelo pernmitidos: |os que permita |la respectiva zona.
Usos de suel o prohibidos: Cual quier tipo de Vivienda col ectiva.
Equi pam ent os de sal ud, educaci 6n, culto
cultura. o .
qU|8an1entos con carga ocupaci 6n superi or
a 100 habit antes.

Normas de Edificaci 6n . Las edificaci ones deberan ser ejecutadas en
material so6lido tsunam -resistente en todos
sus pisos, es decir, calidades A-B o C de la
Ordenanza General de Urbani smp y Construcci ones.
Se prohibe expresanente |a edificacion de
subterréaneos y pisos zo6cal o, siendo el nive
de piso ternminado en 1° piso conmb nininb de
0,5 nmetros sobre el suelo natural

Capitulo V
Vi al i dad

ARTI CULO 5.1

Las avenidas, calles, Pasajes y, en general, todas las vias publicas de
presente Plan son | as actual nente existentes menci onadas, mant eni endo sus anchos
entre Lineas Oficiales, salvo aquellos casos en que se di spongan ensanches o
aperturas de nuevas vi as.

ARTI CULO 5. 2 o

La vialidad estructurante del area del Plan esta constituida por |as vias que
se grafican conp tales en |os Planos PRC- PA01-02-03 y cuya identificaci on, ancho
entre lineas oficiales y demas caracteristicas se sefial an en el siguiente cuadro:

- |
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Vialidad Estructurante Paredones
Norbre e I P L L P
[ a | Tramo servaciones.
delavia " aficiales (Wetros)
Al [ Proyeciado
- T " el 0m.a ambos
Gamino Publicoa Limite urbano poniente - Camino piblico 20
et Seniclo | e ubane porier Ensanche | 18 ados del eje de la
catzada,
Camino Publico a Bucalemu- Puerte de Ensanche hacia el
sencio it L Ensanche | 12 20, [Ema
Gruz Martinez
75m. a amt
Seviclo | puente Estero Paredones - Avda. Dr | gyigrane | 15 15 |iados del eje e ta
a.
Querelema ‘Senicio Limite utbano poniente - Pedro Cataldn. | Existente | 17 i
Presidente Montero - Aruro Prat Existente | 11 1
Bemardo Senvicio
Arturo Prat - Cruz Martinez Exstente | 1 [
O'Higgins 5 s
Cruz Martinez - Querclema Edsiente | 15 15
: Querelema - 865 m a norle de
oot Camgn || il Werencs isz Edsente | 11 "
» 865 m s norte del eje de calle Mercades
Seicio | 305 m @ nare Gel Aeta | 14 14
Meroedes Diaz | Local Pedio Gatalan - Avda. Dr. Moore Exstente | 12 2
e mantiene peril
Local Calle Nueva 1 - San Joaquin Existerte | Var :
Avda. Dr. Moore i sxisiente,
Local San Joaquin - Limite Urbane norte Existente | 19 1
Cardenal Garo_| Local Calle Nuova 1 -Avda, O Moore Exsterie | 10 7
Ensanche 12 mal
Local Calle nueva 1 - calle Nueva 2 Ensanche | 7 12 | sur de linea oficial
note existente
Las Condes (Ex
CaminoLa Locat Nueva 2 - Manquehue edserte | 12 12
Engorda)
Local Manquehue - imite ubano poniente Ensanche | 6 12
Ema ambos lados.
Vitacura Local San Joaquin - Las Condes exsente | 12 12 |delcjedela
_ calzada.
Avda. Dr. Moore - 70 m. al Orerte del eje 6 8 8mhosiadce.
Local 2 Existente | 7 1 |delejedela
Avda Or, Mosre Lol
San Joaquin
70m. al Oriente gel eje de la calzada Avda
el Dr. Moore - Calle Nueva 6. Busas) Jl 2] 12
e 75 ma ambos
s Local Calle Nueva 1 - Avda. Dr. Moore. Existente 15 15 lados del eje de la
Montero
calzada
; 10ma ambes
Servcios | Camino Pobico a Bucslemu - Passio Sit| s | 15 | 20 |1mdos seimnaela
Camino publico izada.
Parodonos St
10ma ambos
onz Sevicis | Pesele Sin Nombre - Limite Umano | gyciene | 16 | 20 | iados deleje dela
riente.
calzada
Camino ol Cardl |Locas | Gartine Publco  Bucalema-Limia Urbaro | giome | 15 | 15
Servicios | Avda. Dr. Moore - Cruz Mattinez Proyectada | - 20 |segin Estudio
Cruz Martinez —Avda. Dr. Moore (Puente ’
Calle Nueva 1 | Local i Proyectada | - 11 | segun Estusio
. Avda. Dr._ Moore (Puente Paredones) — 5 m a ambos
Senicos | | imite Urbano Oriente Lot B 8 | costado
Calle Nueva2 | Local Las Gondes -Nueva 1 Exitente | 15 -
Las Gondas_(ex camino La Engorda) - con n
CalleNueva3 | Local Carnis publea? rogrea) - 0N | proyectada 12 | Segun Estudio
[[Calie Nueva 4 [ Tocal Camino Pdblo a Bucalemu - EI Cardal | Proyectada | - 15| Sequn Estudio
[catonuevas  [Loar [Gomime 3 f pobkcén - camio 50 poyeciada | - | 15 |sequn Estutio
Caminoa San
Fotras Sees [ Comino Publico Paredones a Sants Oz~ | pgeane | 15
Alcantara
Ema ambos fados
Cantino pblico Paredones Sta. Gruz =113 [ ¢ . .
Lol m al sur poniente del gjo mismo Gaming | XS(eMe 12 ||elemienn
Gaminoa la I
Poblacidn 719 m ol sur ponierts _del ejo Camino
Local pubico Paredones Sta. Cruz - Calle Nueva | Proyectada | - 12 |Segin Estudio
5
Nombre | TodeVia Tramo Estado
de la Via oficiales (Metros)
Rt | Projecags
G e Reloms Caledonio Pastons - AY0% 13 | eonte | V0% | xtonte
Pastene r -
Seniio | Avda La Marina - Pusnie Bucalernu Exslente | 20 | 20
, . 75 a ambos lados
san Francisco. | Local Geledonio Pastene - Arturo Prat Existente | 9 8
ol o
(Calle Poniente y
{Cale o Local Goledonio Pastene - San Francisco. Exsente | 10 | 10
Rosalindo Gaete)
Sin Nombre
foate orerta o [ Locan Celedonio Pastene - San Francisco. Exsente | 10 10
Gacte)
Local Rotormo Afuro Prat - Coledorio Pastens. | Existerte | 12 | 12
Adturo Prat
Local e - San Antonio Exsente | 10 | 10
: 75
it [ Coledonio Pastene - Dorta Garcia Exstente | 10 107 | e oo
o ; 7.51M a ambos ados
Local | orta Garla - Calle Nueva 3 Existenie | © [l
Cammoe Senicly Celedonio Pastene - Limite Urbano Norte. |Existente | 20 LI ]
- 7,5m a ambos lados
Local Celedonio Pastene - CominoLa Playa | Existente | 11 s [y
Auda. La Marina 75 ambos lados
Local Gamino La Playa - Calle Nueva 4. Edstente | 6-9 | 15 |declejedels
calzada
75 m a ambos fados
LaPiaya Local Ava. La Marina -témino La Playa Exstente | 15 15 |deelojedela
salzada.
G m o ambos fados
Miguellova | Local Avéa. La Maina - Calls Nucva Exstorte | 12 iz [Smamtosiedos
Caminoa rorgpp 1 ombos s |
Csmoa. Local Cale Nuva 4 L Ubaro Sur.___| Existente_| 15 I A
Calle Nueva 1 B poera Projeciada - Comine 2 | proyectada | - 20| Segin Estudio
CalleNueva2 | Local Rancagua - Calle Nueva 3 Projectaga | - 2| Segin Estudo
Camino Piblco a _Paradones Juan
CalleNueva3 | Local R B Proyectada | - 15 | Segin Estudio
CalleNueva4 | Local o N3 =m0 Cumn0. LA progeciace |+ 15 | sequn Estudio
letiaE |G Colo Wi T por o vt Cae o e ocroqa | - Tl T
CalleNueva6 | Local Galle Nueva 2 - Galle Nueva 3 Proyectada | - 12| Segun Estudio,
Calle Nueva7__| Local San Francisco - Geledonio Pastene. Proyectada | - 15| Segun Estudio,
CallNuevas | Local Comino aBucarruca —CaleNueva3 | Proyectada | - 12| Segin Estudio,
ucturante San Pedro de Alcantara
Normbre | Tpode Via Tramo Estads | Ancho enie Tneas
delaVia oficiles (Metros)
AT | Prorecads
F— F S o ke GEan o0 08 | oo | - %
Limite Urbano entre purtos 4y ~ Manuel | gooeon
eaid Local e Edstente | § "
Local Manuel Rodriguez - Gura Eguaras Exstente |11 "
Timits urbano entie purtos 2 y 3 - LiAte
Uico Local e Exstente | var
Tocal Limite Urbano entre puntos 2y 3~ Manuel | xo [ o
Calle 1 Local Manuel Rodriguez — Calle Sin Nombre | Existente | 11 i
Calle St Nombre ~ Limite Ubano enire
=S Apetua | - "
Cafle sin nombre | Local Uico - Limite ubano entre punos 1y8 | Existente | 7 7
Gura W6 — 10 Gelele de
CuraEguaras | Local N Apetua | - B
49 m al norporiente del ejo de calle 5
Local 480 ELEcporions Existente | 13 B
Local Lico - Gale 1 Exstente | 11 n
Tieo — 110 m al s Gl jo dalosiero
San Francisco | Local eI Exsterte | 11 B
Tanuel
i Local Cale 1 - Cura Mo Exstente | 11 "
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Capitulo VI o o
Nor mas Respecto a Zonas e | nnuebl es Conservaci 6n Historica

ARTICULO 6.1 )

~Las nornmas indicadas en este capitul o seran aplicables en todos aquell os
Bredlos ur banos en que existan_edificaciones en |as |ocalidades de Paredones y San
edro de Al cantara, que estén identificadas cono de | nnuebles y Zona de
Conservaci 6n Histoérica en el catastro de edificaciones patrinoniales incluido en la
presente O denanza. o ]

Estos i nnmuebl es podran acogerse a todos | os beneficios que la ley les confiera
or su condicién y se extinguiran en caso que |os atributos detectados en el
catastro anterior sean elimnados. Para estos efectos se consideran

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 11-Feb-2020



https://www.leychile.cl/

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <\ Legislacion chilena
Localidad de Paredones
Categoria Ubicacion Ficha
Cardenal Caro 1 ICH1
Cardenal Caro 3 ICH2
Cardenal Caro 5 ICH3
Cardenal Caro 7 ICH4
Doctor Moore 9 ICH5
Doctor Moore 11 ICHBE
Doctor Moore 15 ICHY7
Doctor Moore 17 ICH8
Doctor Moore 19 ICHY
Doctor Moore 23 ICH10
Doctor Moore 31 ICH12
Doctor Moore 4 ICH13
Doctor Moore 6 ICH14
Doctor Moore 8 ICH15
Doctor Moore 12 ICH16
Edificaciones | Doctor Moore 16 ICH17
de interés Doctor Moore 20 ICH18
Histérico Doctor Moore 22 ICH19
Doctor Moore s/n ICH20
Doctor Moore s/n ICH21
Doctor Moore s/n ICH22
Doctor Moore s/n ICH23
Doctor Moore s/n ICH24
Doctor Moore s/n ICH25
Doctor Moore s/n ICH26
Doctor Moore s/n ICH27
Doctor Moore s/n ICH28
Doctor Moore s/n ICH29
Doctor Moore s/n ICH30
Doctor Moore s/n ICH31
Doctor Moore s/n ICH32
Doctor Moore s/n ICH33
Doctor Moore s/n ICH34
ARTI CULO 6. 2
Los innmuebl es clasificados conb de Conservaci 6n Histérica podran tener
anpliaciones al interior del predio sin que alteren |a imgen urbana que presentan
haci a el espacio publico, la normativa de tales edificaciones serd la propia de la
Zona_'Las obras de renodel aci 6n, anpliacion y obras nuevas que se ejecuten en | os
predi os donde se encuentran edificaciones patrinoniales tal conb se expresa en e
articulo anterior, deberan soneterse a la siguiente normativa particul ar que
conparece en las fichas respectivas:
1
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a- Conservaci 6n de |ineas horizontal es de alero.

b- Conservaci 6n de |ineas horizontales de alféizar y dintel
c- Conservaci 6n de pilarizaci 6n o corredor, si existiese.
d- Conservaci 6n de porcentaj e de opaci dad.

e- Conservaci 6n de zo6cal os si existiesen

f- Conservaci 6n de material es de fachada.

g- Conservaci 6n de material es de cubierta.

Sin perjuicio | o anterior, queda prohibido en tales anpliaciones el uso de nuros
cortinas o revestimentos netélicos de cual quier tipo.

Las anpliaci ones al udi das anteriornmente deben estar retranqueadas de |a fachada
exterior de | a propiedad en al nenos 6 netros.

ARTI CULO 6. 3
_Los I nnuebl es de Conservaci 6n H stérica no podréan_denol erse total ni
parcial mente, salvo se tratare de restauracion, situaciones que deberan ser
iust|f|cada§ t écni camente por un profesional conpetente o con inforne favorable de
a Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani sno. En | os proyectos de
restauraci 6n no se permitiréa el uso de nateriales vinilicos, polietileno o
sim|ares. La denolicion total de |las edificaciones haré perder todas aquellas
atribuciones y beneficios a |las que su condicio6n patrinonial les permte.
] En caso de |l a pérdida de la edificaci6n patrinonial, |as obras nuevas que se
ej ecuten en estos predios deberan ajustarse a |as normas contenidas en el articulo
6.4 para |l as edificaciones vecinas.

ARTI CULO 6. 4

En | a Zona de Conservaci 6n Hi stoérica, |os perm sos de edificaci 6n que se
presenten en | as propi edades vecinas a | os innmuebl es de conservaci 6n historica
deber &n consi derar:

?— H gpnservacién de lineas horizontales de alero, alféizar, dintel y zécalo si
o hubi ere.
b- Conservaci 6n de pilarizacion y corredor, si la hubiere.
c- Conservaci 6n de porcentaje de opaci dad de su fachada.
ARTI CULO 6.5

_La publicidad o letreros que se instalen en | as edificaciones decl aradas
patri noni al es deberan cunplir con | as siguientes condiciones:

a- Los | etreros opacos col ocados paralelos a |a fachada no podran ocupar nés de
un 3% de |la fachada de la m sma
b- Los letreros |um nosos col ocados paralelos a | a fachada no podr&n ocupar nas
de un 2% de |l a fachada de la misma.
c- Los letreros col ocados en forma perpendicular a |a fachada no podréan sobrepasar
#oshoaz nm2 de area y no podrén sobresalir nmas de 0,5 netros de la |inea de
achada.
d- No se pernmite |la pintura de publicidad en |as fachadas. ] o
e- No se pernite localizar letreros en |os techos de | as edificaciones ni sistenas

publicitarios mecanicos ni el ectronicos.

ARTI CULO 6. 6

_Los muros de | as fachadas deberé&n ser nonocrométicos, no aceptéandose partes o
franjas del nuro de fachada con dos colores diferentes, a excepci 6n de |os zo6cal os

Se pernmite pintura de otros colores en el enentos decorativos cono narcos de
vent anas, puertas, pilares, aleros u otro que no sea partes del nuro, |os cuales
tanbi én tienen | a condici 6on de ser nonocromati cos conb conjunto. )

No se pernitira el pintado de fachada con colores netalicos ni el pintado de
mural es artisticos ni publicitarios.

ARTI CULO 6. 7 ) ) o ) ) )
Los pavimentos que se ejecuten en el exterior de |as edificaciones patrinoniales
~sus vecinos innediatos, que sean visibles al exterior tendran que acogerse a |as
Si gui entes condi ci ones:

Deberan ser suel os opacos.
No se permiten col ores claros.

- |
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No se perniten pavinmentos vinilicos y derivados de pl asticos ni poliuretanos.

ARTI CULO 6. 8

Los innuebl es de Conservaci 6n Hi stérica de fachada continua estarén exentos
de cunplir con las normas nininmas de estaci onanmi entos para cual quier uso factible en
la zona en que se encuentran. Asimsnp, |los inmuebles de Interés Patrinonial de
edi fi caci 6n ai sl ada podran cunplir el 50% de | as exigencias de |as normas ninimas
de estacionani entos para cual qui er uso factible en |a zona en que se encuentran
Pbicénd?!os Fnicanente al interior del predio, retirado al nmenos en 4 netros de la

inea oficia

Los i nnmuebl es de Conservaci 6n Histérica, se eximran del cunplimento de

normas de ochavos

ARTI CULO 6.9 ) ) ) o

No se permite |la instal aciones de antenas, receptores satelitales, television
de cable en |l as fachadas, nuros, techos o aperturas, |as cuales s6l o podran
localizarse al interior de |as propiedades o en fachadas que no enfrenten la via
publica, que para efectos de |as edificaciones aisladas tanbi én se consideran
restrictivas |as fachadas | aterales.

ARTI CULO 6. 10

_Las obras de renodel aci 6n, anpliacién y obras nuevas que se ejecuten en |os
predi os donde se encuentran edificaciones de Conservaci 6n Histoérica tal conp se
expresa en |la Ordenanza y en | as propi edades vecinas a ellas, al solicitar e
correspondi ente perniso de edificacion en | a DOM deber an adj unt ar

a. ~ Plano de el evaci ones originales de | a propiedad y de | os vecinos escala 1;50
debi danent e acot ado, destacando todas aquel | as nmedi das condi ci onadas en el articulo
20 de | a presente Ordenanza.

b. Pl ano de el evaci ones propuestas dando cuenta del cunplimento de |as nornas
sefial adas de | a presente O denanza.

C. Sol uci 6n de refuerzo a las edificaciones vecinas en térnmnos estructurales en
cuanto a |la estabilidad Y encuentro de material es.

d.  Soluci é6n de aguas ITuvias que eviten el paso de |la hunedad en la estructura
veci na.

e. Los puntos c y d tanto en el proyecto definitivo como en el periodo de
edi ficaci 6n.

0 anterior y con |os antecedentes nenci onados en el inciso
tor de hras podra requerir informe favorable de la Secretaria

Sin perjuicio
r
i de Vivienda y Urbanisno si asi |o considerare.

I
%repedente, el Direc
egi onal M nisteria

] 3. Publiquese en el Diario Oicial, en forma integra el presente decreto que
incluye la Ordenanza Local del Plan Regul ador de |a Conuna de Paredones.

Anot ese, conunjquese y transcribase el presente decreto a |as Direcciones y
Depar t ament os Muni ci pal es correspondi entes y archivese, - Jorge Sammy O nazabal
Lopez, Alcalde.- Patricia |Isabel Lorca Lopez, Secretario Minicipal
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