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APRUEBA Y PROMULGA MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JOAQUI N

San Joaquin, 5 de septienbre de 2019.- La Alcaldia de San Joaquin hoy
decretd | o siguiente:
Nom 2.342 Secc. 12.

Vi st os:

1) Certificado N°0254/2016-2020 de fecha 18.05.2018 del Secretario Minicipa
(S), de acuerdo tomado por el Concejo Minicipal para el inicio de tramtacion de |a
nmodi ficaci 6n al plan regul ador conunal de San Joaquin "Sector Madeco-Madensa", en
sesi on ordinaria N053/2016-2020 de fecha 17.05.2018. 2) Decreto al caldicio N999
del 30.05.2018 que ratifica el acuerdo del Concejo Minicipal para dar inicio a
RLOCGSO de aprobaci 6n de |a Mdificaci 6n al PRC de San Joaquin " Sector
Madeco- Madensa". 3) Decreto_ alcaldicio N1.113 del 13.06.2018 que establ ece e
inicio de | a Evaluaci 6n Anbiental Estratégica de |a nodificacion al Plan Regul ador
de San Joaquin "Sector Madeco-Madensa". 4) La publicacion en el Diario Las Utinas
Noticias del 28.06,2018, del extracto adm nistrativo de inicio de Eval uaci 6n
Anbi ental Estrateégica (EAE). 5) La publicacidon en el Diario Oicial del 29, 06.2018,
del extracto administrativo de inicio de EAE. 6) Oficio ordinario N1200/56 de
18.06. 2019 de Al calde de San Joaquin a Secretario Regional del Medio Anbiente RVS
%ue envia decreto de inicio EAE. 7) Oicio ordinario RRNN N°559 del 26.06.2018 de
ecretari o Regional del Medio Anbiente RVS que recibe confornme el inicio de EAE. 8)
Oicio ordinario N°1200/85 del 10.08.2018 que informa a Secretario Regional de
Medi o Anbi ente RMS de reuni dn de participaci on _de o6rganos de adm ni straci on del
Estado en la EAE. 9) Oficio ordinario N°1200/05 del 21.01.2019 que envia informe
anbi ental de EAE de nodificaci 6n al PRC de San Joaquin "Sector Madeco Madensa". 10)
Oicio ordinario RRNN N°120 del 06.02.2019 de Secretari o Regional del Mdio Anbiente
RM5 que informa que |la Mdificacion al PRC de San Joaquin "Sector Madeco- Madensa",
ha agllcado adecuadanente |a EAE. 11) Certificado de Secretaria Mnicipal, de
21.06. 2019 que acredita el envio de cartas certificadas el 19.03.2019, a
C)?anlza0|ones Conuni tarias y Juntas de Vecinos de |a comuna de San Joaquin,
i nformando | as principal es caracteristicas de |a nodificacion "Sector =
Madeco- Madensa” y su proceso de Consulta Publica: fechas de Audi encia Publica
exposi ci 6n del Anteproyecto, publicacion en pagina web y fornul aci 6n de
observaci ones de | os interesados. 12) Cuias de Admisién de Correos de Chile, de
fecha 18 y 19 de narzo de 2019 respectivanente, con |istado de 45 destinatarios y
formato tipo de las cartas y documentos enviados. 13) Certificado del Secretario
Muni ci pal del 26.06.2019 de |a publicacion en | a pagl na web ww. sanj oaqui n.cl, de
aviso de |la nodificacion al PRC "Sector Madeco-Madensa", el acceso directo a la
docurent aci 6n del Anteproyecto, la EAE y la forma de Participaci on G udadana. 14)
Avi sos de prensa en el diario Las Utinmas Noticias, |os dias 12.03.2019 y
19. 03, 2019 de | as fechas de | as Audiencias y proceso de Consulta Publica de |la
nmodi fi caci 6n al Plan Regul ador Conunal "Sector Madeco-Madensa" y de su Eval uaci 6n
Ambi ental Estrategica., 15) Certificado del Secretario Municipal del 21.06.2019, de
| a exposicion al pablico de |a Menoria, Texto Aprobatorio, Plano del Anteproyecto
de nodificacion al Plan Regul ador Conunal "Sector Madeco- Madensa" y |a Eval uaci on
Ambi ental Estrategica, entre |os dias 21.03.2019 y 21.06.2019, en dependencias de
la Secretaria Conmunal de Planificacion. 16) Certiticado del Secretario Minicipa
del 21.06.2019, que acredita |a realizaci on de | as Audi encias Publicas de
Ant eproyecto de nodificacion al Plan Regul ador Conunal "Sector Madeco- Madensa" |os
dias 22.03. 2019 y 23.04.2019 en dependenci as del Centro Educaci onal Horaci o Aravena
Andaur. 17) Certificado del Secretario Municipal del 21.06.2019, que acredita que |os
di as 30.03. 2019 y 28.05. 2019 se efectuaron |as sesiones del Consejo Conunal de
Organi zaci ones de |a Sociedad Civil de |a Mnicipalidad de San Joaquin, donde se
tond conocimento y se dieron a conocer |as observaci ones respecto del proyecto de
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nodi fi caci on al Pl an Regul ador Conunal "Sector Madeco-Madensa". 18) Oficio ordinario
N° 1200/ 26_del 27.02.2019 de Al cal de de San Joaquin (S), que envia docunmentos de |a
Modi fi caci 6n para segunda revisién prelinminar de |a Secretaria Regional
Metropolitana de Vivienda y Urbani sno. 18/) Oicio ordinario N2439 del 22.05.2019 de
| a Secretaria Regional Metropolitana de Vivienda y Urbanisnp que informa de
observaci ones por revision prelinnar del expediente de nodificaci on_PRC "Sector
Madeco- Madensa’. 20) Certificado del Secretario Municipal del 24.06,2019, que
acredita que, durante el Berlodo de recepci 6n de consul tas conprendido entre | os
dias 22.03.2019 y 23.05.2019, no ingresaron observaci ones al Anteproyecto de |a
Modi fi caci 6n expuesta., 21) Decreto al caldicio N°1418 del 31.05.2019 que resuel ve el
térmno de la EAE. 22) Oicio ordinario N°1200/45 del 04.06.2019 que remte decreto
N°1.418 de térnmino de EAE a Secretario Regional del Medio Anbiente RVS. 23)
Certificado N°0469/2016-2020 de fecha 06.06.2019 del Secretario Mnicipal, del
acuerdo del Concejo que aprueba |a nodificacion al Plan Regul ador Conunal de San
Joaquin "Sector deco- Madensa” en | a sesion ordinaria N90/2016-2020 cel ebrada el
dia 06.06.2019. 24) Decreto al caldicio N°1504 del 11.06.2019 que ratifica el

acuerdo del Concej o Mini ci pal gue aprueba | a Mdificacion al PRC. 25) Oicio ]
ordinario N° 1200/ 82 de fecha 26.06.2019 del Alcalde de San Joaquin al Secretario

M nisterial Metropolitano de Vivienda y U banisnmo, que remite | os antecedentes de |a
Modi fi caci 6n para su revision, 26) Oicio ordinario N3703 del 06,08.2019 que

enite observaci ones Bor revision oficial del expediente de |a Mdificacion. 27)
Oicio ordinario N°1200/98 de fecha 13.08. 2019 que responde observaciones a la
Modi ficaci 6n. 28) Informe de | a Asesora Urbani sta de fecha agosto 2019, que resune

| os canbi os a proyecto expuesto a | a comunidad en virtud de resol uci on de

observaci ones de oficios de |la Secretaria Regional Mtropolitana de Vivienda y
Urbani sno en oficios ordinarios N°2439 del 22.05.2019 y 3703 del 06.08.2019. 29)
Oficio ordinario N°4,200 de fecha 04.09.2019 de |a Secretaria M nisterial
Metropolitana de Vivienda y Urbanisno, 8ue emite el Inforne Técnico Favorable al
Proyecto de Modificaci on al Plan Regul ador Conmunal "Sector Madeco- Madensa”.

Consi der ando:

car el Plan Regul ador Cormunal en un area de |a Pobl aci 6n

La necesi dad de nodifi & ) ( é
ilidad a un proyecto de vivienda social y revitalizar el

Madensa para dar factibil
sector.

Teni endo presente:

Las facul tades que nme confiere el texto refundido de |la Ley N°18.695, Orgéanica
Constitucional de Minicipalidades y sus nodificaciones, |a Ley General de U banisno y
Construcci ones DFL N°458 del 18.12.1975 y |o dispuesto en el articulo 2.1.11 de la
O denanza General de Urbanismo y Construcci ones, decreto N°47 del Mnisterio de
Vivienda y Urbani sno de fecha 16.04.1992 y sus posteriores nodificaciones.

Decr et o:
1.- ruébese y pronul guese la nodificacién al Plan Regul ador Conunal de San
Joaquin: "Sector Madeco- Madensa", confornme a sus Ant ecedentes Técni cos,

confecci onados por |a Minicipalidad de San Joaquin. )

2.- Renitase copia de este decreto, y copia del Texto Aprobatorio, que son
arte de esta Mdificacion, al Conservador de Bienes Raices, a la Division de

sarrollo U bano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, y a |la Secretaria Regi onal

Mnisterial de este mismo Mnisterio. o )

3.- Archivese el expediente de esta Mdificaci6n al Plan Regul ador en |l a
Secretaria Comunal de Planificacion. ) o o

4.- Publiquese el presente decreto y el Texto Aprobatorio en el Diario Oicial.

_Anétese, comuniquese, publiquese, cunplase y archivese.- Sergio Echeverria
Garcia, Alcalde.- Eric Leyton Rivas, Secretario ni ci pal .

MODI FI CACI ON AL PLAN REGULADOR COMUNAL
"Sect or Madeco- Madensa"

TEXTO APROBATORI O

Articul o Unico:
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comao prohibidos

Modi ficase el Plan Regul ador Comunal de San Joaquin aprobado por resol uci én
N> 7 de fecha 3 de nmarzo de 2000, del Gobierno Regional Metropolitano, publicado en
el Diario Oicial de 22 de mayo de 2000, y rectificado en el Diario Oicial del 30 de
mayo de 2000, y sus nodificaciones posteriores, con el objetivo de sustituir la
nor mativa aplicable a |os terrenos del i mi tados por el poligono cerrado definido por
los puntos A, B, C, D, A correspondiente a |la Zona Z-1, reenplazandol a, por |la Zona
Z- 1A, de acuerdo a lo graficado en el Plano PRSJ 9, que nodifica el Plano PRSJ-1, a
| o sefial ado en la Menoria Explicativa y en el Texto robat ori o, docunentos que
constituyen un solo cuerpo normativo y que por el presente decreto se aprueban
~Modi fiquese |a Ordenanza del Pl an Regul ador Conunal de San Joaquin, conforne a
| o siguiente:
1. Agréguese en el capitul o |1V denomi nado: "DEFI N ClON DE LA ZONI Fl CACI ON
USO DE SUELO Y NORMAS ESPECI FI CAS, articulo 22, luego del cuadro titulado: ZONA Z-1
RESI DENCI AL, el siguiente cuadro:
ZONA Z- 1A RESI DENCI AL
USOS DE SUELO
Tipo de uso de Claas o destings Destinos o actividades
suelo . Permitidas Prohibidas
Vivienda Todos -
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de acogida Todos
Cientifico Todos
. Todos, excepto los sefialados .
Comercio i Discotecas.
como prohibidos
Culto y cultura Todos
Todos, excepto los sefialados :
Deporte coitna prohibidos Estadios.
Educacion Todos
Equipamiento Esparciianta Todos, excepto los sefialados Casings.

Todos, excepto los sefialados

Salud i Cementerios y crematorios
como prohibidos
: Todos, excepto los sefialados i
Seguridad s Cérceles o centros de detencidn
como prohibidos
Servicios Todos
Social Todos

Industria, talleres,

Las calificadas como molestas

Actividades X e . - 8 s
3 almacenamiento y Las calificadas como inofensivas. contaminantes o insalubres y
Productivas = :
bodegaje peligrosas

Transporte - Todos

Infraestructura Sanitaria - Todos

Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes - Todos

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 800

Coeficiente de constructibilidad 2

Superficie de Subdivisién Predial Minima (m?) 1.200

Altura maxima de edificacidén (m) 21

Altura méxima de edificacién (pisos) 6

Altura Maxima de edificacion Continua (m) 3,5

Altura Maxima de edificacion Continua (pisos) 1

Coeficiente de ocupacién de suelo 0.6

Rasantes Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
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Distanciamiento de construcciones subterrdneas | Segin lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Profundidad de agrupamiento continuo 40% del deslinde

Adosamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Ochavo Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Los cierros de sitios eriazos o propiedades abandonadas que

Cierros enfrenten espacios publicos, deberdn tener una altura no
inferior a 3m, y un 80% de transparencia.

Sistema de agrupamiento Aislado y continuo.

Antejardines (m) 3

San Joaquin, agosto 2019.- Jinena Thayer Vial, Asesora Urbanista, Minicipalidad
de San Joaquin.
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