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SR. LUIS REYES ALVAREZ.

Junto con saludar y en atencion a lo requerido mediante oficio N® 414, en el cual
solicita pronunciamiento técnico del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de |a
Maodificacion del Plan Regulador de la Comuna de Rio Bueno, para el terreno destinado a la
Reposicion del Hospital, se indica lo siguiente:

Con respecto a la vialidad propuesta en las alternativas, esta Direccidn no tiene
observaciones, ya que se emplaza en un area de influencia fuera de nuestra tuicion.

Sin otro particular, se despide cordialmente, /
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Secretaria Comunal de Planificacion

- SECPLAN
orp.: Ne H( Y-

ANT.: Reunidén eguipos técnicos de fecha
21.03.2019,

MAT.: Solicita pronunciamiento técnico del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de las
“Modificacion del Plan Regulador de |la Comuna de
Rio Bueno, para el terreno destinado a la Reposicion
del Hospital ®

RIO BUENO, 17 de abril de 2019.

DE : LUIS ROBERTO REYES ALVAREZ
ALCALDE COMUNA RIO BUEND
A : SEGUN DISTRIBUCION

Junto con saludar cordialmente y en el marco proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
de las "Modificacion del Plan Regulador de la Comuna de Rio Bueno, para el terreno destinado a la
Reposicion del Hospital.”, de acuerdo a lo establecido en el D, N* 32 del 17 de agosto de 2015 del
Ministerio de Medio Ambiente (REAE), remito a usted documento de trabajo que tiene por objetivo

Informar a los Organos de la Administracion del Estado participantes en la Evaluacion Ambiental
Estrategica, sobre los siguientes aspectos:

= Suobjeto.
= Elantecedente o justificacidn que determina la necesidad de desarrollar su formulacién.
* Los fines o metas que con ella se pretenden alcanzar.

Ademas de consultar y establecer coordinacién con los mismos arganos respecto de:

* Los criterios de desarrollo sustentable de la materia a evaluar,
* Los objetivos y efectos ambientales de ésta.
= las opciones de desarrollo consideradas para el logro de los objetivos planteados.

Es importante descartar que el documento anexo es un insumo para la elaboracion del informe
ambiental segun los establecido REAE del Ministerio de Medio Ambiente.

En este contexto esperamos contar con sus valiosos aportes, lo cuales deberan ser remitidos via
oficio, hasta el dia 02 de mayo del 2019, para consulta comunicarse al fono 64 -2340472, 64-2340404
v/o al mail Secplan@muniriobueno.cl.
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Sin otro particular, saluda atentamente.
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- SEREM de Agricultura, Regidn de Lo Rigs.
SEREMI de Haciendas, Region de Los Rips,
SEREMI de Economia, Fomento y Reconstruccion. Regitn de Los Rioe.
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MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR DE LA COMUNA DE RIO BUENO, PARA EL TERRENO
DESTINADO A LA REPOSICION DEL HOSPITAL
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

Los antecedentes normativos, que enmarcan el procedimiento de la Evaluacién Amblental
Estrategica, corresponden a: DFL N* 458 de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones,
cuya ultima actualizacion corresponde a la Ley N* 21.014 de fecha 26 de mayo de 2017; DS. N* 47
de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, cuya ultima actualizacién
corresponde al D.5. N* 37 de fecha 21 de marzo de 2016; Ley N* 15.300 sobre Bases Generales del
Medio Ambiente, actualizada mediante la Ley N* 20.417 de fecha 26 de marzo de 2010; y D N* 32
del 17 de agosto de 2015, que aprueba el Reglamento para la Evaluacién Amblental Estratégica.

El referido reglamento, en su articulo tercero, establece el cardcter obligatorio de |a Evaluacion
Ambiental Estratégica, para modificaciones sustanciales de Instrumentos de Planificacion
Territarial,

La Evaluacion Ambiental Estratégica en una visidn estrategica de planificacién, orientada a la
consideracion v evaluacidn de aspectos amblentales v de sustentabllidad en las decisiones
vinculadas a instrumentos de ordenamiento territorial. Su objetivo corresponde a incorporar
consideraciones amblentales al proceso de formulacién de un Plan Regulador Comunal.

Su proposito, es ayudar a comprender el contexto de desarrollo para ldentificar y abordar
adecuadamente problemas ambientales; encontrando opciones viables, desde una perspectiva
ambiental y sustentable para alcanzar los objetivos estratégicos: maximizande el beneficio
econamico, el bienestar social, v respetando |a conservacion del medio ambiante.

1. Etapas de desarrollo de |a Evaluacidn Ambiental Estratégica en el Plan

L& Evaluacion Ambiental Estratégica se inserta en la construccion de un Instrumento de
Planificacion Territorial en forma transversal, segin lo establecido por el Articulo N* 7 bis de |a Ley
de Bases del Medio Ambiente, |a cual establece las etapas de construccion del “Informe de EAE®, a
saber;

- Etapa de Disefio: se deberdn considerar los objetivos y efectos amblentales del instrumento, asi
como los criterios de desarrollo sustentable del mismo. Durante esta etapa se deberd integrar a
otros Organos de la Administracidn del Estado vinculados a las materias objeto del plan, asi como
otros instrumentos relacionados con éste, a fin de garantizar la actuacldn coordinada de las
entidades publicas involucradas en los proyectos afectados por el plan. A continuacién, se
presenta un diagrama de la Etapa de Disefic en el marco del Proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica.



- Etapa de Aprobacidn: se debera elaborar un anteproyecto del plan gue contendra un informe
ambiental, el cual sera remitido al Ministerio del Medio Amblente para sus observaciones, para
luego ser sometido a consulta publica por parte de la Municipalidad de Rio Buenc. A continuacion,

s& presenta un diagrama de la Etapa de Aprobacidn en el marco del Proceso de Evaluacian
Amblental Estratégica.
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2. Aplicacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica

2.1 En el marco del desarrollo del proceso de Evaluacién Ambisntal Estratégica de la Actualizacién
del Plan Regulador Comunal de Rio Bueno, se debe informar a los Organos de la Administracién
del Estado participantes de este proceso, sobre los aspectos que se detallan a continuacion:

a) Su objeto:

El presente estudio corresponde a la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Rio Bueno,
instrumento de planificacién urbana. que busca:

"Elaborar y conseguir la aprobacidn de una modificacién al PRC de Rio Bueno con el fin de resalver
la necesidad de equipamiento de salud, tomando como eje directriz la promocion del desarrolio
urbano sostenible”.

b) El antecedente o justificacion que determina la necesidad de desarrollar su formulacién:

Los antecedentes normativos, gque enmarcan el procedimiento de la Evaluacién Amblental
Estratégica, corresponden a: el DFL N* 458 de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones,
cuya Ultima actualizacion corresponde a la Ley 21.014 de fecha 26 de mayo de 2017: &l DS. N* 47
de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, cuya Ultima actualizacién
corresponde al DS, N* 37 de fecha 21 de marzo de 2016; la Ley N2 19.300 sobre Bases Generales
del Medio Ambiente, actualizada mediante |a Ley 20.417 de fecha 26 de marzo de 2010; y el D. N*
32 del 17 de agosto de 2015, que aprueba el Reglamento para la Evaluacion Amblental Estrategica.

El referido reglamento, en su articulo tercaro, establece el cardcter obligatorio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica, sefialando especificamente en su inciso segundo lo siguiente:

"En todo caso siempre deberan someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica los Planes
Regionales de Ordenamiento Territorial, Planes Reguladores Intercomunales, Planes Reguladores
Comunales, y Planes Secciénales, Planes Regionales de Desarrollo Urbano y Zonificacion del Borde
Costero del Territorio Maritime y el Manejo Integrado de Cuencas, las modificaciones sustanciales
de los sefialados instrumentos o los instrumentos de ordenamiento territorial que los reemplacen,
o sistematicen”,

Ademis, el Articulo N* 29, singulariza que se entiende por modificaciones sustanciales de los
instrumentos de Ordenamiento Territorial, Asi, para el caso de los Planes Reguladores Comunal o
Seccionales, en su lteral d), sefiala que se entenderdn por modificaciones sustanciales las
sigulentes situaciones:

) Se amplie el area urbana, salvo que se circunscriba dentro de las dreas de extensién urbana que
haya establecido un plan regulador intercomunal o metropolitans, en cuyo caso no se entendera
como una modificacidn sustancial,



ii) Se disminuya alguna de las dreas verdes del plan, en un porcentaje igual o superior a un 5% de
su superficie, sean estas plazas, parques, u otras dreas verdes que tengan la cdlida de bien
nacional de uso publico, declaratorias de utilidad publica con tal destino o superficies de terreng
destinadas exclusivamente por el plan al uso de suelo de drea verde,

iil) Se establezcan nuevas declaratorias de utilidad publica para vias colectoras, excluidos sus
ensanches o los ensanches de otras vias que impliquen su reclasificacién como vias colectoras,

iv] Se incorporen, en zonas existentes dal plan o en nuevas zonas, territorios destinados a los usos
de suelo infraestructura o actividades productivas, calificadas como molestas, contaminantes o
peligrosa, conforme a la Ordenanza General de Urbanismo ¥ construcciones,

v] Se incorpore el uso residencial a cualquiera de las zonas mencionadas en el punto, iv)
precedente, sea que estas dltimas se mantengan o se eliminen con dicha modificacién del plan,

vi) Se incremente la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el plan vigente,
en alguna de las zonas o subzonas que se modifican,

vil) Se incremente el coeficiente de constructibilidad o el coeficiente de ocupacién de suelo por
sobre un 30% de lo contemplado en el plan vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se
maodifican”.

En lo que se refiere a las modificaciones propuestas, con ocasién del desarrollo de Ia iniciativa
“MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR DE LA COMUNA DE RIO BUENO, PARA EL TERRENO
DESTINADO A LA REPOSICION DEL HOSPITAL", estas se enmarcan dentro de lo mencionando en los
literales iil), vi), vil) del referido articulo.

En virtud de o expuesto, las modificaciones puntuales a las que se quiere someter el instrumento
de planificacion vigente, corresponden a:

Modificaciones Propuestas

lii) Se establezcan nuevas declaratorias de utilidad
Se establezcan nuevas declaratonas de | publica para vias colectoras, excluidos sus
utilidad publica ensanches o los ensanches de otras vias que
| impliguen su reclasificacion como vias calectora,

| vi) Se incremente |a altura o la densidad por sobre
Altura médxima de edificacion un 20% de lo contemplado en el plan vigente, en
alguna de las zonas o subzonas que se modifica, |
vil) Se incremente el coeficiente de constructibilidad
o el coeficiente de ocupacién de suelo por sobre un
30% de lo contempladc en el plan vigente, en
alguna de las zonas o subzonas que se modifican.

Coeficientes de constructibilidad




Dichas modificaciones seran implementadas en el Terreno ubicado en calle Ejército Libertador N*
2450, del centro urbano de Rio Bueno.

Las modificaciones propuestas para el Plan Regulador Comunal de Rio Bueno, segun lo establecido
por & D N 32/2015 REAE, especificaments en su Articulo N* 29, literal d}; son de caricter
sustanciales, toda vez que consideran declaratorias de utllidad publica para vias colectoras: existen
incrementos de altura por sobre un 20% de la normativa actual; ademas de un incremento por
sobre un 30% del coeficiente de ocupacion de suelo.

Por lo expuesto anteriormente, se hace necesario desarrollar el proceso de Evaluacidn Amblental
Estratégica para la modificacion del instrumento vigente; en atencion a los requisitos y formas
sefialados en el D N* 32/2015.

d) Los fines o metas a alcanzar:

- La llustre Municipalidad de Ric Bueno ha decidido realizar modificaciones al plan regulador
comunal vigente, el cual data del afic 1991. Debido a lo extemporaneo del instrumento de
planificacion territorial, la ciudad de Rio Bueno ha desarrollado incompatibllidades en los usos de
suelo, en funcion del crecimiento de la ciudad y sus necesidades de equipamiento,

Por lo anterior, s& hace necesario reordenar aspectos de zonificacion del area urbana en un sector
especifico de la ciudad, con la finalidad de establecer las condiciones necesarias para la
habilitacion de un espacio destinado a equilpamiento de salud, considerando ademids:

Aumentar las alturas maximas edificables.
*  Realizar ajustes de vialidad.

e) Las politicas medio amblentales y de sustentabilidad que pudieran incidir en la Modificacién
del Plan Regulador de la Comuna de Rio Bueno, para el Terreno destinado a la Reposicién del
Hospital.

Instrumento Descripcién |

Politica Ambiental | incide sobre el objetivo de la Incorporacidn de la dimension
para el Desarrolio | ambiental a nivel local a través del instrumento de Directa
Sustentable (1998), | planificacion territorial,

Incide directamente dado que la politica en sus objetivas
3.1y 3.2, propicia e| desarrollo, Identificacién y definicidn
de dreas con restriccidén de uso, permitiendo actualizar "
redefinir dreas de riesgo naturales, considerando la | Indirecta
capacidad del territorio y la definicidn de su uso compatible
con dicha condicion, lo anterior en coherencia con el
Instrumento de planificacidn territorial de Rio Bueno,

Politica Nacional de
Desarrollo Urbano

Plan de Accion | Incide directamente segun lo establecido en el plan de | Directa




-Nmunﬂ de Cambio
Climatico 2017-2022

accién Nacional de Cambio Climdtico 2017-2022, punto 3.4
“Gestion del cambio climatico a nivel regional y comunal®,
donde se establece que por el contacto directo que tienen
los municipios con los habitantes de su comuna, |a
educacion y sensibilizacién serd un aporte fundamental
que pueden desarrollar los gobiernos locales. La
articulacion de las distintas organizaciones en la comuna y
en la region, tales como las empresas, las universidades o
centros de investigacion, las organizaciones cludadanas y
de pueblos originarios es fundamental para aunar ios
esfuerzos tanto en la adaptacién como en a mitigacién, Es
necesario crear los canales y mecanismos en gue estos
actores puedan actuar de manera conjunta y gque
satisfagan de maners adecuada las necesidades vy
expectativas de desarrollo

Plan Nacional de
Desarrollo  Turistico
Sustentable

Incide directamente dado que el Plan Nacional de
Desarrollo Turistico Sustentable dentro de sus objetivos
especificos establece Fortalecer el desarrollo sustentable
de destinos, a partir de un enfoque territorial integrado
que promueva la articulacidn de actores locales ¥
regionales, lo anterior, en coherencia con el instrumento
de planificacidn territorial de Rio Bueno.

Directa

OIT Convenio 169

Instrumento Juridico internacional vinculante ratificado en
Chile; trata especificamente los derechos de los pueblos
indigenas y tribales. Necesario para la aplicacién de
consulta indigena en el caso en todo el proceso de
elaboracion del PRC de Rio Bueno, donde se analiza la
cercania y vigencia de las comunidades para su respectiva
consulta.

Directa

PLADECO
{2014 - 2017)

Corresponde a un instrumento de comunal indicativo

aprobado por el consejo municipal el afio 2013. Tiene por
objetivo apoyar a la generacién de instrumentos de
planificacion comunal (PLADECO) para orientar la adecuada
toma de decisién en el Municipio con vista al desarrollo del
territorio.

Directa




3. Consulta sobre los objetivos y efectos ambientales

En el marco del desarrollo del proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica de las Modificaciones
al Plan Regulador de la Comuna de Rio Bueno, para el Terreno destinado a la Reposicién del
Hospital, se debe consultar y establecer coordinacion con los Organos de la Administracién del
Estado participantes de este proceso, sobre los objetivos y efectos ambientales:

Para el Diagnostico Ambiental Estratégico se establecen las principales problemdticas de cardcter
ambiental para el drea de estudio, donde se priorizaron 4 problemas ambientales, en base a los
registros obtenidos del 12 proceso de participacién ciudadana realizado en la comuna de Rio
Bueno con fecha 27-10-2018.

En la sigulente tabls, se presenta los 3 problemas ambientales considerados de importancia en el
sitio en estudio.

1.- Presencia micro basurales Localizacion de Micro basurales en distintos sectores
genérados por |a presencia de sitios eriazos y la gestién
integral de residuos solidos domiciliarios a nivel comunal.

2.- Inadecuada utilizacién de Conflictos por el uso de los espacios urbanos sin considerar
suelo, las caracteristicas intrinsecas del territorio.

3.-Mal manejo de aguas lluvias | El mal manejo de aguas lluvias se presenta en las partes bajas
y/o planas de la comuna, asocladas a una construccién de
recoleccion de agua antigua, no respondiendo a la situacion
actual, lo que no permite hoy en dia recepcionar las aguas
lluvias que vienen de la parte alta que se encuentra poblada.
{Las principales zonas afectadas en la comuna por
anegamientos son las calles de: Camile Henriquez /
Esmeraida. Las Heras /Pedro Lagos. Arturo Prat / 18 de
Septiembre. Miraflores / Fernando Rhor 18 de septiembre /
Balmaceda. Victoria / Esmeralda).

a) Objetivos Amblentales:

La Ley de Bases Generales del Medic Ambiente, establece que, en la etapa de disefio, &l organismo
proponente del plan, debera considerar los objetivos y efectos ambientales del instrumento, asi
como los criterios de desarrollo sustentable de los mismos. Segin el Reglamento para la
Evaluacion Ambiental Estratégica, se define como objetive ambiental: “los metas o fines de
caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento
territorial sometidos o Evaluacion Ambiental Estratégica”.



Los principles generados e insertos dentro de los criterios de desarrollo sustentable, son la base
para la construccién de los objetives amblentales, los cuales concretan su accién en |a propuesta
de zonificacion, basado en la incorporacién de elementos ambientales para la sustentabilidad,
coma caracter del Plan.

Objetivo Ambiental | Descripcion

Promover el desarrollo urbano sostenible, a | Este objetivo abarca los 3 de problemas

través de la generacidn de usos de suelo ambientales priorizados, vinculados  al

compatibles con las caracteristicas | deterioro de espacios urbanos (precencia de

necesidades intrinsecas del territorio. micro basurales y mal manejo de aguas lluvias)
conflictos de uso de suelo, El objetivo busca
propiciar usos de suelo que potencien las
caracteristicas del territoric y su uso
sustentable.

b) Los criterios de desarrollo sustentable de la materia a evaluar:

La Ley de Bases Generales del Medio Ambiente, estableca que, en |a etapa de disefic, el organismo
proponente del plan, deberd considerar los objetivos y efectos ambientales del instrumento, asi
comao los criterios de desarrollo sustentable de los mismos.

Segun el Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica, se define como criterio de desarrollo
sustentable': “Aquel que, en funcidn de un conjunto de politicas medio ambientales y de
sustentabilidad, permite la identificacion de la opcion de desarrollo mds coherente con los
objetivas de planificacion y amblentales definido por el Organo Responsable en el instrumento
elaborado”.

Los criterios de desarrollo sustentable considerados permitiran la eleccidn de la opcién de
desarrollo a través de la cual sera posible alcanzar los objetivos especificos deseados por este
Instrumento de ordenamiento territorial. De esta forma, representa un elemento que permitira
tomar la decision mas apropiada al momento de evaluar las opciones de desarrollo, considerado
un requisito o condicionante del desarrolio sustentable a cumplir por el Plan,

Criterios que permiten la Identificacion de la opcidn de desarrollo mas coherente con los objetivos
de planificacion y ambientales.

* | Articulo 4* letra ¢} del Reglamento para la Evaluacon Ambiestal Estratégica, publicado en ¢! Diaro Oficial de la Repubiica de Chile
®l A de nowvienbre de 2015, mediantz Decreto N® 12



Criterios de Desarrollo
Sustentable

Uso ¥ ocupacion sustentable
del suelo urbano.

| Pmpi:i;e'l' desarrollo urbano | Establecer criterio de
sostenible, a través del uso de | utilizaciéon de suelo que

fomente desarrolle urbano
sostenible &n conrcondancia
con el contaxto local.

suelc compatible con las
caracteristicas Intrinsecas del
territorio v los aspectos
normativos para sU
ocupacién,

c) Definicion de Factores Criticos de Decisién

Los Factores Criticos de Decision son temas integrados que resultan clave para la evaluacion dado
que son considerados elementos de éxito y foco central de cuestiones estratégicas de ambiente ¥
sustentabilidad. En el presente proceso se han identificado los sigulentes FCD:

Factor Critico de Decision

Patrimonio Natural - Urbano

Descripcién

Este factor se focaliza en el resguardo de las caracteristicas naturales
del area urbana y la compatibilidad de uso de suelo para el
emplazamiento de equipamiento de salud, enfatizando elementos
primordiales para el desarrolie sustentable de areas urbanas vy
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes; incorporando
este tipo de equipamiento al espacio urbano.

De esta forma las caracteristicas naturales vy la compatibilidad, se
abordan desde el reconocimiento de las trasformaciones de los
sectores urbanos, dotando de equlpamientos que se emplazan en
sectores que no presentan situaciones de vulnerabilidad o presencia
de pasivos ambientales.

Criterio

Descriptor

Indicador

Compatibilidad de uso de
suelo

Reconocimiento de
superficies grabadas con
usc equipamiento del
tipo salud.

Superficie destinada a equipamiento del
tipo salud.

Compatibllidad de usos
de suelo, entre &l drea de
estudio y las zonas
aledafias,

N* de oposiciones presentada ante el
consejo municipal al momento de la
tramitacion de aprobacidon de |Ia
propuesta.




d) Las opciones de desarrollo consideradas para el logro de los objetivos planteados.

Las Opciones de Desarrollo son los distintos caminos viables para alcanzar los objetivos
ambientales y de sustentabilidad en el marco de los propésitos del proceso de decisién. En este
sentido, la viabllidad de la zonificacion propuesta para el sector de estudio, debe propender a
mantener la coherencia con los objetivos amblentales planteados; por o que es importante
destacar que las Opciones de Desarrollo deben ser realistas, acotadas y razonables,

El drea de estudio, corresponde a;

Respecto del area de estudio, se presenta la situacion actual o vigente, con la finalidad de facllitar
¥y comprender las opciones de desarrollo propuestas,



1. Situacidn actual

Usos de suelo permitidos

pargues nacionales, deporte
esparcimiente y turismo a
excepcion de hipodromos,
comercio minorista, sarvicios

24428 m 27.860,9 m’*
Equipamiento regional segun | Salud, educacidn, cultura, Deporte, esparcimiento vy
escala areas verdes a excepcién de | turismo a excepcién de

hipédromos, zona de picnic,
casino, comercio minorista y
servicios profesionales,

Continuo méx. 7,0 m

publicas, servicios
profesionales
Normas especificas aplicables
@) Superficie predial minima 120 m’ 600 m* i
b) Cosaficiente de | 0B p
constructibilidad
c) Porcentaje de ocupacion de | 80% 50%
suelo
d) Sistema de agrupamiento Aislado / Pareado Aislado
&) Altura de edificacian Aislado. Aplicaciéon OGUC. | Aplicacién OGUC

f) Adesamientos 2,0 mde lalinea de edificacién | 250 m de la linea de
edificacidn
g) Antejardin Opcional a@ 30 m., Sera | Obligatorio3.0m
obligatoric cuando existan
antejardines a lo menos en un
50% de longitud del costado
| de la cuadra
Estacionamientos )
Uso Suelo Escala Estandar
Salud Regional

1 cada 100 m’ de construccion |




2. Alternativas

2.1. Alternativa N* 1

Usos de suelo permitidos

Residencial

Equipamiento

& Cientifico
Comercio
Culto y cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
s Salud
* Seguridad
" Servicio
= Social

Actividades productivas

Areas Verdes

Infraestructura

Espacio Publico

Normas Urbanisticas de Subdivisidn y Edificacién

Subdivision predial minima

300 m’

Coeficiente de ocupacion de suelo

08

Coeficiente de constructibilidad

&

Sistema de agrupamiento

Aislado

Densidad bruta maxima

400 hab/ha

Altura méxima de edificacidn

3Em

_Antejardin minimo

5m

Rasantes

ug-.im oGUC

Vivienda unifamiliar/colectiva, hasta 70 m2

1 por cada 3 viviendas

Vivienda unlfamllhgrfcnlectm. antre 70-140 m2

1 por cada 1 vivienda

Vivienda unifamiliar/colectiva, de mas de 140 m2
Equipamiento/dreas verdes/ espacio plblico

2 por cada 1 vivienda
1 por cada 100 m2 edificados

Estacionamiento de bicicletas

3 estacionamientos de bicicletas por cada
1 estacionamiento vehicular

vC

Colectora | Avda. Balmaceda




2.2. Alternativa 2

ZONA Z-EQ-H = B
Usos de suelo permitidos 505 de sue bidos
Residencial B
Equipamiento .
&  Clentifico
= Comercio
*  Cultoycultura
*  Deporte
®  Educacion
* Esparcimiento
*  Salud
* Seguridad
s Servicio
= soclal
- Actividades Productivas
- infraestructura
Areas Verdes -
Espacio Publico -
Normas Urbanisticas de Subdivision y Edificacion ) o
Subdivision predial minima 300 m*
Coeficiente de ocupacidn de suelo 08
Coeficiente de constructibilidad B
Sistema de agrupamiento Aislado
Densidad bruta maxima 400 hab/ha
Altura maxima de edificacion Iem.
Antejardin minimo 5m
Rasantes segun OGUC
Normas de Estacionamiento =
Vivienda unifamiliar/colectiva, hasta 70 m2 1 por cada 3 viviendas
Vivienda unifamiliar/colectiva, entre 70-140 m2 1 por cada 1 vivienda
| Vivienda unifamiliar/colectiva, de mas de 140 m2 | 2 por cada 1 vivienda
Equipamiento/areas verdes/ espacio plblico 1 por cada 100 m2 edificados
Estacionamiento de bicicletas 3 estacionamientos de bicicletas por cada
- o 1 estacionamiento vehicular




2.3. Alternativa 3

Usos de st
Residencial -
Equipamiento -

*  (Clentifico

*  Comercio

* Cultoycultura

* Deporte

* Educacion

*  Esparcimiento

*  Salud

*  Seguridad

*  Seryicio

*  Social
- Actividades Productivas
- Infraestructura
Areas Verdes -
Espacio Publico _

y Edificacion il ilFa e
Subdivision predial minima | 300 m* — =
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,85
Coeficiente de constructibilidad 7

 Sisterna de agrupamiento Aizlade
Densidad bruta mixima 400 hab/ha
Altura maxima de edificacién 3am.
Antejardin minimo Sm
Rasantes se!ﬂn oGUC
Normas de Estacionamiento o T N
Vivienda unifamiliar/colectiva, hasta 70 m2 1 por cada 3 viviendas
Vivienda unifamiliar/colectiva, entre 70-140 m2 1 por cada 1 vivienda
Vivienda unifamiliar/colectiva, de mas de 140 m2 2 por cada 1 vivienda
Equipamiento/dreas verdes/ espacio publico 1 por cada 100 m2 edificados

Estacionamiento de bicicletas

3 estacionamientos de bicicletas por cada
1 estacionamiento vehicular

vC Colectora | Avda, Balmaceda | | 30 (P)




