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1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay,
Provincia de Osorno, Region de Los Lagos, el que da cuenta del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), segun las disposiciones del Reglamento para la EAE, DS 32/2015 (Ministerio del Medio
Ambiente, 2015). Dicho reglamento establece los requerimientos de indole técnico y administrativo de
aplicacion de la EAE en instrumentos de ordenacion territorial, definiendo las distintas etapas y sus contenidos
desde el disefio hasta la etapa de aprobacién.

Para la elaboracién del presente documento también se consideran las orientaciones de la Guia de Orientacion
para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) y de la Circular Ordinario N° 180 - DDU del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo N° 430 del 14 de abril 2020.

Mediante el procedimiento EAE se incorporaron consideraciones ambientales del desarrollo sustentable al
proceso de formulacion del nuevo Plan Regulador Comunal, que regula la edificacion y los espacios publicos
del area urbana comunal.

La comuna limita al norte con las comunas de Osorno y Puyehue; al oriente con la comuna de Puerto Varas;
al sur con las comunas de Puerto Varas y Frutillar; y al poniente con las comunas de Purranque y Rio Negro.

FIGURA N° 1: Comuna de Puerto Octay en el contexto intercomunal

SAN JUAN DE
LA COSTA

COCHAMO

SENO RELONCAVI

thac)

CAF;\JCO > ;

»
L0

Fuente: Elaboracién propia sobre cartografia de la Biblioteca del Congreso

El area de estudio del Plan Regulador Comunal se emplaza al sur poniente de la comuna de Puerto Octay,
frente al lago Llanquihue, y corresponde a la ciudad de Puerto Octay.
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La ciudad se encuentra conformada por tres sectores de areas consolidadas que operan como una unidad
urbana:
- Villa Alto Octay, actualmente en area rural, construida, en una primera etapa, entre los afios 2010 y
2011;
- Villa Puerto Octay, centro administrativo y principal sector proveedor de servicios de la comuna; y
- Punta Centinela como pequefio sector residencial y de equipamiento para el deporte, la recreacion y
el turismo, donde se emplaza ademas un recinto de la FACH y otro del INDAP (Instituto de Desarrollo
Agropecuario).

El sector Villa Alto Octay constituye un area residencial de sectores de ingresos medios y bajos y se emplaza
en la terraza norte de la ciudad. Contiene en su interior al Estadio Municipal, areas verdes de caracter barrial,
sedes sociales y equipamiento comercial de escala basica. Punta Centinela incluye la conocida Playa
Centinela, una medialuna, un camping, un hotel y un conjunto menor de residencias, emplazandose en un
larga planicie costera en el punto mas austral y bajo de la ciudad frente al lago Llanquihue. Por su parte el
sector Villa Puerto Octay constituye el area mas amplia y central de la ciudad y contiene a su interior una Zona
Tipica declarada en el afio 2010 por su alto valor historico y arquitectdnico.

Asi, el emplazamiento de la ciudad de Puerto Octay corresponde a un sector de terrazas y laderas escarpadas
que confluyen a orillas del lago Llanquihue entre los 40°57'14.64” y los 40°59'44.24” Latitud Sur, y entre los
72°53'30.05” y 72°52'33.68” Longitud Oeste. La siguiente imagen muestra la ubicacion de la ciudad y la
particular topografia de su emplazamiento:

FIGURA N° 2: Area de estudio para la formulacion del PRC de Puerto Octa
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Las principales rutas de acceso del area de estudio son la via U-951 que comunica al poniente con la ciudad
de Purranque y la via U.551-V que comunica por el norte con la ciudad de Osorno, capital provincial, y por el
sur con la localidad de Frutillar Alto luego de atravesar el centro de la ciudad de Puerto Octay.

FIGURA N°3: Acceso vial a la ciudad de Puerto Octa

Acceso Poniente ; Acceso Norte dese

desde Ruta5y Osorno
= Comuna de Purranque por via U-551-V
por via U-951 .

Acceso Sur desde
Frutillar
por via U-551-V

Limite Urbano
Vigente

Vias pavimentadas en color rojo; vias con pavimento basico en color rojo claro; vias con ripio en color blanco. Fuente:
Elaboracién propia con base en Plan Nacional de Censos de Vialidad. MOP

El area urbana legalmente vigente fue establecida por el actual Plan Regulador Comunal de Puerto Octay
publicado en el Diario Oficial el 08 de marzo de 1996, contabilizando 24 afios de vigencia. Cuenta con un
limite urbano dividido en dos de los tres sectores de la ciudad, Villa Puerto Octay y Punta Centinela, como se
ilustra en la imagen anterior.

Aparte de la antigiiedad del Plan Regulador comunal vigente, las razones que justifican contar con un Plan
Regulador Comunal actualizado son las siguientes:

- Lanecesidad de considerar los efectos sobre la ocupacion actual y futura del suelo urbano que resultan de
las dinamicas de poblacion y de vivienda;
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- La necesidad de actualizar la normativa urbanistica local vigente en la ciudad, para adecuarla a los
cambios en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza ocurridos en el periodo 1996
- 2020, vale decir, desde el inicio de aplicacién del Plan Regulador Comunal vigente hasta la fecha;

- La necesidad de formalizar y consolidar la incorporacion del sector Villa Alto Octay a la planificacidn
urbana comunal, integrandolo a un Unico limite urbano que regule integralmente a los tres sectores que
conforman operativamente a la ciudad, y mediante la asignacion de normas urbanas especificas para el
sector en el contexto general de actualizacion del Plan;

- El requerimiento de optimizar las tramas viales, considerando la mejora de la conectividad interna hoy
insuficiente en los tres sectores de la ciudad, incorporando espacio suficiente para la construccion de
ciclovias.

- Lanecesidad de regular adecuadamente la proteccion y aprovechamiento de los recursos de valor natural
y a los inmuebles (edificaciones) de valor patrimonial existentes en el area urbana de Puerto Octay, segun
lo definido por el marco normativo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Contenidos del Informe Ambiental

A continuacioén se sintetizan los contenidos del presente informe, los que se ordenan segun lo establecido en el
Articulo 21 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE).

Capitulo 2 Acerca de la Politica, Plan o Instrumento de Ordenamiento Territorial

Este capitulo sefiala el ambito juridico e identifica y describe pormenorizadamente los objetivos del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay, sefialando sus alcances. Se realiza ademas una descripcién
pormenorizada de los antecedentes que justificaron la actualizacién del Instrumento de Planificacion vigente,
estableciendo una identificacidn y descripcion pormenorizada de su objeto, su ambito territorial y temporal de
aplicacion, asi como los objetivos de planificacion. Ello teniendo como base el Marco del Problema donde se
caracterizan los principales aspectos del sistema territorial, priorizando los elementos relevantes desde el
punto de vista ambiental y de sustentabilidad.

Capitulo 3 Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio Ambiente que enmarcan la propuesta de
Politica, Plan o instrumento de Ordenamiento Territorial

Contiene el aquellos aspectos de las politicas de desarrollo sustentable y medioambiente que enmarcan la
propuesta del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, entre las que destacan la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, la Estrategia Regional de Desarrollo y el Plan de Desarrollo Comunal 2016 — 2020, ademas
de otras politicas de medio ambiente que sirvieron de marco al Plan.

Capitulo 4 Objetivos Ambientales
Corresponde al desarrollo de los Objetivos Ambientales del Plan, sefialando sus alcances, los que establecen
metas o fines de caracter ambiental que busca alcanzar el Plan.

Los Objetivos Ambientales formulados son los siguientes:

- Integrar sustentablemente el borde costero del Lago Llanquihue a la trama urbana, promoviendo el
acceso publico y, a la vez, resguardandolo de actividades que deterioren o puedan dafar el paisaje vy
afectar la biodiversidad.

- Integrar sustentablemente los espacios verdes y los cursos de agua que atraviesan la ciudad a la
trama urbana, promoviendo el acceso publico y, a la vez, resguardandolos de actividades que deterioren
0 puedan dafiar el paisaje, afectar la biodiversidad o contaminar el suelo y las napas subterraneas.

- Reconocer y proteger zonas e inmuebles de caracter patrimonial, localizados en el area urbana de la
comuna.

- Resguardar y potenciar la habitabilidad del area urbana de Puerto Octay, considerando
particularmente la conectividad de todos sus sectores, dejando espacio en las vialidades para ciclovias.
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- Promover el establecimiento de equipamientos turisticos de bajo impacto, que no afecten en forma
significativa la estructura natural y urbana existente y potenciada por el Plan.

Capitulo 5 Criterios de Desarrollo Sustentable

Contiene la identificacion y descripcion de los criterios de desarrollo sustentable considerados en el disefio del
Plan, y una descripcion de su relacién con los objetivos del mismo. Los Criterios de Desarrollo Sustentable
definidos son dos:

1. Mantencién de los valores naturales y paisajisticos del area urbana de la comuna
2. Resguardo y mejoramiento del caracter residencial y de servicios del area urbana

Capitulo 6 Identificacion y Justificacion de los Factores Criticos de decision

Describe la identificacién y justificacion de los Factores Criticos de Decision, los que corresponden a aquellos
temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcion del
objetivo que se pretende lograr con el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, influyen en la evaluacién
ambiental del mismo. Estos son los siguientes:

- Los valores naturales y paisajisticos del area urbana de la comuna
- El caracter residencial y de servicios del area urbana

Capitulo 7 Diagnéstico Ambiental Estratégico

El Diagnéstico Ambiental Estratégico incluye una descripcion analitica focalizada y prospectiva del sistema
territorial en estudio; una descripcion y explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacién de
actores claves del territorio; y la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales.

Se caracteriza ademas a los valores ambientales, vale decir: el entorno natural y emplazamiento particular del
area urbana; y también los valores culturales relacionados con los inmuebles de valor patrimonial y la Zona
Tipica declarada en el sector Villa Puerto Octay los que se encuentran intimamente asociados con la vida
residencial y los servicios para la poblacion y el turismo. También se caracterizan los principales Problemas
Ambientales, vale decir:

1. Desaprovechamiento del borde de Lago por los habitantes de los sectores de Punta Centinela y Villa
Puerto Octay al existir un acceso restringido y no regulado al mismo.

2. Reducida proteccion de cursos de agua y areas verdes naturales existentes en el interior y entorno
inmediato del area urbana, dado el reducido tamafio del limite urbano vigente y la consecuente
insuficiente cobertura de usos de suelo que permitan un resguardo integral por parte del Plan Regulador.

3. Escasa conectividad entre los espacios urbanos de mas reciente edificacién, Playa Raquel, Poblacion
Bernardo O’Higgins y el Sector Villa Alto Octay con el resto del &rea urbana. Dicha conectividad se da por
una Unica via en cada caso, generando riesgo para los usuarios e ineficiencia en la circulacién. Esta
situacion de reducida conectividad se replica en el caso de Punta Centinela. Ademas, los perfiles de vias
existentes y planificadas no cuentan con el ancho suficiente para incorporar ciclovias como modo de
transporte alternativo.

En este capitulo también se muestran las tendencias de los Factores Criticos de Decision, los Actores Clave
que tienen injerencia sobre el territorio de planificacion y los Potenciales Conflictos socio — ambientales.

Capitulo 8 Identificacion y Evaluacion de las Opciones de Desarrollo

Se presentan y describen las propuestas de cada una de las Opciones de Desarrollo, sefialando las
implicancias que cada una de ellas pueda generar sobre el medio ambiente y la sustentabilidad, sobre la base
de los Factores Criticos de Decision. Se identifica la opcion preferente para el proceso de planificacion
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considerando las modificaciones solicitadas por la comunidad en el proceso de consulta de la Imagen Objetivo
y se definen directrices de gestion y planificacion para abordar los riesgos y oportunidades.

En este capitulo se evallan las Opciones de Desarrollo, explicando paso a paso el proceso de toma de
decisiones, donde la atencién a los Factores Criticos de Decision desde la perspectiva ambiental (FCD -
Ambientales) se hace en el contexto del resto de factores considerados en la planificacion urbana. Asi,
metodologicamente, este procedimiento resulta mas apegado a la realidad que presentar la consideracion de
los FCD — Ambientales por separado del resto de los factores incluidos en el anélisis.

Como parte del proceso de formulacion del Plan, se establecieron tres opciones o alternativas preliminares de
estructuracion, planteadas de manera tal que cada una de ellas reflejara sendas diferenciadas de desarrollo.
Este método aclara y facilita la discusién publica y el proceso de toma de decisiones, asi como la elaboracion
de una opcidn sintesis, acordada por el Concejo Municipal, la que se expuso a escrutinio pablico.

Las alternativas u opciones propuestas tuvieron como principal elemento diferenciador la definicion del limite
urbano y su relacion con el cumplimiento de los objetivos urbanos y ambientales, la propuesta de conectividad,
ademas de la integracion de la ciudad con el borde de lago. El proceso de discusion técnica y el proceso de
participacion ciudadana condujeron a nuevas modificaciones de la opcion de desarrollo sintesis, dando paso a
la propuesta definitiva de Anteproyecto de Plan Regulador.

Capitulo 9: Descripcion del Plan Regulador Comunal propuesto

Se describe la propuesta definitiva de Anteproyecto de modificacién del Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay, en cuanto a su zonificaciéon, normas urbanisticas, areas de restriccién y proteccion y vialidad
estructurante.

Como se vera, el Anteproyecto del nuevo plan propuesto:

- Integra en un solo limite a los tres sectores que la componen,

- Queda exento de areas productivas a excepcion de su admision (como actividades no molestas) dentro
de zonas mixtas en los corredores de acceso a la ciudad,

- Crea areas exclusivas de equipamiento,

- Refuerza la proteccion del patrimonio arquitectdnico,

- Crea extensas areas verdes asociadas a las areas de riesgo,

- Abre el borde del lago Llanquihue para el usufructo sustentable de los habitantes de la ciudad y sus
visitantes, y

- Moderniza la red vial estructurante, generando nueva conectividad para las areas urbanas interiores y
ensanches que admiten la circulacion de bicicletas.

Capitulo 10 Resultados de la Coordinacion y Consulta a los Organos de la Administracion del Estado
Da cuenta de los Organos de la Administracion del Estado (OAE) convocados y a aquellos que efectivamente
participaron en el proceso de aplicacién de la Evaluacion Ambiental Estratégica; la forma en que se desarrolld
dicha coordinacion y consulta; una sintesis de los elementos aportados al proceso de decisién por los 6rganos
participantes; una sintesis del modo en que dichos elementos fueron considerados en la formulacion del
Anteproyecto del Plan; y la indicacién de aquellos que fueron desestimados y el fundamento de su exclusién.

Capitulo 11 Participacion Ciudadana

El capitulo incluye los resultados de la participacién ciudadana desarrollada, tanto para el Inicio del
Procedimiento EAE, como para el proceso de planificacién propiamente tal, materializado en el proceso de
Consulta Ciudadana de la Imagen Objetivo del Plan. Se sintetiza la opinién comunitaria sobre los temas
ambientales y de sustentabilidad relativos al Plan.
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Capitulo 12 Plan de Seguimiento y Retroalimentacion para la Integracion del Proceso de Decision y
Resultados de la EAE: Criterios e Indicadores de Seguimiento y Criterios e Indicadores de Redisefo

Se sefialan las medidas propuestas por el Informe Ambiental al Plan Regulador Comunal, considerando un
conjunto de criterios e indicadores de seguimiento del Plan, de acuerdo con las directrices de gestion y
planificacion de la opcion de desarrollo elegida. Se incluyen ademas los Criterios e Indicadores de Redisefio
del Plan.
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2. ACERCA DE LA POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial que se evaltia ambientalmente es la actualizacion del
Plan Regulador Comunal de Puerto Octay. Asi, en este capitulo se identifica y describe pormenorizadamente
los objetivos del Plan Regulador Comunal, definidos en la Memoria del Plan y validados por el Concejo
Municipal de Puerto Octay

Se realiza ademas una descripcidn de los antecedentes que justificaron la actualizacion del Instrumento de
Planificacién vigente, estableciendo una identificacion y descripcion pormenorizada de su objeto, su ambito
territorial y temporal de aplicacién, asi como los objetivos de planificacion. Ello teniendo como base el marco
del problema donde se caracterizan los principales aspectos del sistema territorial, priorizando los elementos
relevantes desde el punto de vista ambiental y de sustentabilidad.

2.1 JDENTIFICACI()N Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN,
SENALANDO SUS ALCANCES

2.1.1. OBJETIVOS DE PLANIFICACION Y MEDIDAS DE PLANIFICACION DEL PLAN

Siguiendo con lo sefialado en la Memoria del nuevo Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, los objetivos de
planificacion se plasman en la Imagen Objetivo del Plan. Estos estan ligados al ambito de accion de este
instrumento legal, lo que es controlado en cuanto a su coherencia con las medidas que finalmente adopta el
Plan. Estas medidas se expresan en la zonificacion y las normas urbanisticas descritas en los planos de uso
de suelo, vialidad, riesgos y en la ordenanza del Plan.

Asi, los objetivos de planificacion refieren a las metas’ que el Plan se propone alcanzar con sus medidas, para
contribuir a solucionar los problemas, resolver los conflictos, junto con destacar y potenciar los valores
enunciados, sobre la base de la vision de futuro.

Estos objetivos deben ser coherentes con la orientacion general del desarrollo urbano deseado, la que se
nutre, por una parte, de los elementos del diagnostico, pero también de la visién de futuro que tienen las
autoridades, los habitantes y los usuarios del &rea en planificacion. Sin esta orientacién general, que expresa la
voluntad de los actores involucrados, no seria posible corroborar que los objetivos de planificacion y sus
medidas sean coherentes con la vision de futuro deseada y no estén en contradiccion con ellos.

En la figura siguiente se muestran los elementos que componen la orientacion general del desarrollo urbano
esperado.

" Fin a que se dirigen las acciones o deseos de alguien. Diccionario RAE
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FIGURA N° 2-1: Componentes de la orientacion general del desarrollo urbano esperado
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Consecuente con la orientacion general del desarrollo urbano, los Objetivos de Planificacion son los
siguientes:

1. Determinar nuevo suelo urbano habitable para la construccién de nuevas viviendas y
equipamiento dirigida a variados estratos sociales, de modo de evitar cambios en la trama
urbana patrimonial del sector Villa Puerto Octay.

2. Conservar la arquitectura y configuracion urbana patrimonial del area central del sector Villa
Puerto Octay, con baja intensidad de ocupacion.

3. Definir lugares para actividades nauticas de transporte y deportivas en el area central del sector
Villa Puerto Octay.

4. Promover el acceso publico a la ribera del borde lacustre, a través de circuitos peatonales y
miradores, que permitan el acceso libre de las personas hacia este atributo natural y paisajistico.

5. Conservar el sistema natural en cursos de agua, quebradas, laderas, humedales y bordes de
lago.

6. No alterar el paisaje del sistema natural ni obstruir las vistas al lago, volcanes y riberas del lago.

7. Establecer en el sistema natural de quebradas y sus riberas, y lugares para parques de acceso
publico en sectores cercanos a las zonas pobladas.

8. En las zonas expuestas a peligros naturales, establecer normas urbanisticas que permitan
resguardar la seguridad de las personas y disminuir los dafios a la infraestructura.

9. Promover el establecimiento de nuevo equipamiento turistico de bajo impacto (que no afecte en
forma significativa la estructura natural y urbana existente) en los sectores Villa Puerto Octay y el
sector peninsula Punta Centinela (playas y terreno municipal).
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10. Establecer un limite urbano unitario que incluya el sector Villa Alto Octay (desarrollado fuera del
limite urbano, con posterioridad a la promulgaciéon del Plan Regulador vigente), de modo de
incorporar nuevo suelo urbano que permita aumentar la cantidad de habitantes en el area, junto
con hacer factible la dotacién de equipamientos.

Mejorar la accesibilidad? entre los sectores Villa Alto Octay y la Villa Puerto Octay.

Incorporar nuevos propietarios al mercado del suelo urbano, con el fin de aumentar su oferta
para generar una mayor diversidad de opciones de terrenos para el crecimiento urbano.
Incorporar al Plan Regulador Comunal (y al limite urbano) a sectores aledafios a las areas
normadas, de modo de disminuir el riesgo del desarrollo de acciones inmobiliarias o la
implementacion de nuevas construcciones, no controladas desde el punto de vista de la
planificacién urbana.

Conservar la baja intensidad de uso en el sector Punta Centinela, favoreciendo su consolidacion

1.
12.

13.

14.

como area de equipamiento y servicios turisticos.

15.
16.

Octay.
17.

Mejorar la accesibilidad entre los sectores Villa Puerto Octay y el sector de Punta Centinela.
Establecer el trazado de nuevas vias de conexién entre todas las terrazas y el sector Villa Puerto

Establecer el trazado de una nueva variante del camino U-551-V para evitar paso de camiones

por el centro del sector Villa Alto Octay.

2.1.2. MEDIDAS DE PLANIFICACION.

Las medidas de planificacién corresponden a las acciones que puede realizar un instrumento de planificacion a

partir de los objetivos de planificacidn, todo lo anterior, a partir de su ambito de accién normativo.

CUADRO N° 2-1. Definicion de Medidas de Planificacion.

N° Objetivo de planificacion peiiasleplaniiceeicy
(dentro el ambito de acciéon de un Plan Regulador Comunal)

1 Determinar nuevo suelo urbano - Definicion de un nuevo limite urbano que permita acoger el
habitable para la construccion de crecimiento de Puerto Octay, incluyendo los sectores de la Villa Alto
nuevas viviendas y equipamiento Octay y de Punta Centinela.
dirigida a variados estratos sociales, | - Definiendo zonas habitables en sectores con buena conectividad con
de modo de evitar cambios en la normas urbanisticas que permitan la construccion de viviendas.
trama urbana patrimonial del sector
Villa Puerto Octay

2 Conservar la arquitectura y - Incorporacion de zonas que establezcan condiciones normativas
configuracion urbana patrimonial del | (densidad habitacional y constructibilidad, principalmente) que
area central del sector Villa Puerto favorezcan la mantencion de las condiciones existentes en el area
Octay, con baja intensidad de central de la ciudad.
ocupacion. - Mantener dentro del nuevo Plan las construcciones definidas como

Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) por el PRC de 1996
vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona Tipica de Puerto
Octay (2010). Ambas bajo lo establecido por el articulo 2.1.18 de la
OGUC.

3 Definir lugares para actividades | - Establecer una propuesta de zonificacién que admita el desarrollo de
nauticas de transporte y deportivas | usos de infraestructura de transporte maritimo (en sectores
en el &rea central del sector Villa| especificos del borde costero), junto con admitir usos de
Puerto Octay. equipamientos deportivos relacionados.

4 Promover el acceso publico a la |- Reconocimiento de los circuitos peatonales y miradores existentes,
ribera del borde lacustre, a través de | dentro de la propuesta de zonificacion del Plan, relacionados con el
circuitos peatonales y miradores, que | borde lacustre de la Villa Puerto Octay y el sector de Punta Centinela.
permitan el acceso libre de las |- Reconocimiento de las declaratorias de utilidad publica establecidas

2 Se entiende por “accesibilidad” al grado o nivel de facilidad para acceder a un lugar o servicio. Diccionario RAE.
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NO

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion
(dentro el @mbito de accidn de un Plan Regulador Comunal)

personas hacia este atributo natural
y paisajistico.

por el PRC 1996 vigente, en relacién a su propuesta de vialidad
estructurante en el borde lacustre.

- Definicion de zonas en el borde lacustre que admitan usos de
espacios publicos y areas verdes (ya sea zonas desarrollables o
declaratorias de utilidad publica), que permitan reservar terrenos para
el desarrollo de paseos peatonales y/o miradores.

Conservar el sistema natural en
cursos de agua, quebradas, laderas,
humedales y bordes de lago.

Estableciendo franjas con usos de area verde o espacio publico en los
bordes de las areas relacionadas con los cursos de agua, quebradas,

laderas y borde lago.

Restringir la localizacién de construcciones por medio de la aplicacion
de normas urbanisticas adecuadas con este objetivo.

No alterar el paisaje del sistema
natural ni obstruir las vistas al lago,
volcanes y riberas del lago.

Definir una propuesta de zonificacién que restrinja el desarrollo de
usos de suelo y de construcciones, en las areas relacionadas con los
atributos naturales. En algunos casos limitar a sélo usos de areas
verdes o espacio publico.

Definir en las zonas desarrollables alturas méximas de las
construcciones, que procuren que estas no obstaculicen las vistas
hacia el lago y su contexto paisajistico.

Establecer en el sistema natural de
quebradas y sus riberas, lugares
para parques de acceso publico en
sectores cercanos a las zonas
pobladas.

Establecer una propuesta de zonificacion que permitan establecer una
reserva de suelo para el desarrollo de parques, areas verdes y
accesos peatonales, asociados a los principales elementos de valor
natural.

Estas zonas definidas con usos de areas verdes y espacio publico, o
bien, por medio de declaratorias de utilidad publica.

En las zonas expuestas a peligros
naturales, establecer normas
urbanisticas que permitan resguardar
la seguridad de las personas y
disminuir los darios a la
infraestructura.

Definicion de areas de riesgo de acuerdo a lo establecido por el
articulo 2.1.17 de la OGUC. Junto a lo anterior, el reconocimiento de
las zonas no edificables de acuerdo a lo establecido por el mismo
articulo.

Definicion de zonas con usos de suelo de areas verdes y espacios
publicos, que restrinjan la localizacion de construcciones.

Promover el establecimiento de
nuevo equipamiento turistico de bajo
impacto (que no afecte en forma
significativa la estructura natural y
urbana existente) en los sectores
Villa Puerto Octay y el sector
peninsula Punta Centinela (playas y
terreno municipal).

Dentro de la propuesta de zonificacidn, definir usos de suelo que
admitan equipamientos relacionados con la actividad turistica
(comercial, deportiva, cultural y de servicios principalmente), ademas
de usos residenciales de hospedaje.

Establecer normas urbanisticas que regulen el desarrollo de
edificaciones y usos de suelo, con el fin de establecer una baja
intensidad de utilizacidn suelo de las construcciones, concordantes
con las condiciones existentes.

10

Establecer un limite urbano unitario
que incluya el sector Villa Alto Octay
(desarrollado fuera del limite urbano
con posterioridad a la promulgacion
del Plan Regulador vigente), de
modo de incorporar nuevo suelo
urbano que permita aumentar la
cantidad de habitantes en el area,
junto con hacer factible la dotacion
de equipamientos.

Incorporacién dentro del area urbana propuesta por el Plan a la Villa
Alto Octay, junto con la definicién de un &rea de expansion que
permitan su consolidacién como un asentamiento urbano.

Incluir una propuesta de zonificacién que permitan usos de
equipamientos, con el objeto de servir a los residentes (existentes y
futuros).

11

Mejorar la accesibilidad entre los
sectores Villa Alto Octay y la Villa
Puerto Octay.

- Definir un ancho entre lineas oficiales (perfil vial) en la ruta U-551-V,
que permita incluir una calzada adecuada para el flujo de vehiculos,
junto con un sistema peatonal y de ciclovias.

- Potencial incorporacién dentro de la propuesta vial del Plan, de calles
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NO

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion
(dentro el @mbito de accidn de un Plan Regulador Comunal)

alternativas al camino U-551-V.

12

Incorporar nuevos propietarios al
mercado del suelo urbano, con el fin
de aumentar su oferta para generar
una mayor diversidad de opciones de
terrenos para el crecimiento urbano.

- Definicion de un nuevo limite urbano que permita aumentar la oferta
de suelo urbano para acoger el crecimiento de Puerto Octay,
incluyendo los sectores de la Villa Alto Octay y de Punta Centinela.

- Propuesta de zonificacién que generen normas urbanisticas que
propicien la localizacion de usos residenciales y de equipamientos,
con el fin de favorecer la ocupacion de las nuevas areas de extension
urbana planteadas por el Plan.

13

Incorporar al  Plan  Regulador
Comunal (y al limite urbano) a
sectores aledafios a las dreas
normadas, de modo de disminuir el
riesgo del desarrollo de acciones
inmobiliarias o la implementacién de
nuevas construcciones, no
controladas desde el punto de vista
de la planificacién urbana.

- Definicion de un nuevo limite urbano que permita incluir areas
contiguas al &rea urbana vigente, con potencial para acoger el
crecimiento de la localidad, o bien, que presenten potencial para la
localizacién de otras actividades, con el fin de que estas sean
reguladas por el nuevo Plan Regulador Comunal.

- El objetivo es controlar la localizacion en estos sectores de
actividades que no sean concordante con las existentes en el interior
la Villa Puerto Octay, Punta Centinela y Villa Alto Octay.

- Definicion de areas restringidas al desarrollo urbano, de acuerdo a lo
establecido por el articulo 2.1.17 de la OGUC, para controlar la
localizacién de construcciones en sectores con condiciones de riesgo.

14

Conservar la baja intensidad de uso
en el sector Punta Centinela,
favoreciendo su consolidacion como
area de equipamientos y servicios
turisticos.

- Establecimiento dentro de la propuesta de zonificacion en el sector de
Punta Centinela, de normas urbanisticas que orienten el desarrollo de
construcciones acordes con las condiciones actuales de este territorio,
junto con potenciar su rol turistico.

15

Mejorar la accesibilidad entre los
sectores Villa Puerto Octay y el
sector de Punta Centinela.

- Definir un ancho entre lineas oficiales (perfil vial) en la ruta U-551-V'y
del camino hacia Punta Centinela, que permita incluir una calzada
adecuada para el flujo de vehiculos, junto con un sistema peatonal y
de ciclovias.

16

Establecer el trazado de nuevas vias
de conexion entre todas las terrazas
y el sector Villa Puerto Octay.

- Establecer un sistema de vialidad estructurante por parte del Plan,
que junto con reconocer las principales vias existes, defina nuevas
circulaciones que vinculen las areas urbanizadas existentes y las
nuevas areas de expansion.

- Definicion de un ancho entre lineas oficiales de las nuevas vias, que
permitan el mejoramiento del espacio publico.

17

Establecer el trazado de una nueva
variante del camino U-551-V para
evitar paso de camiones por el
centro del sector Villa Alto Octay.

- Definicion de una via alternativa al trazado del camino U-551-V, que
permita establecer un corredor que evite el trafico de vehiculos
(principalmente camiones) por el centro de la Villa Alto Octay.

- Definicion de un corredor vial, con un perfil que permita mejorar el
travieso del borde del &rea urbana propuesta, estableciendo una
alternativa al atravieso alternativo al existente.

Fuente: Elaboracion propia.

2.1.3. CAMBIOS ESPERADOS POR LA APLICACION DE LAS LAS MEDIDAS DE PLANIFICACION

Se espera que la aplicacién de las medidas de planificacion del nuevo Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay contribuya a alcanzar los objetivos de planificacion dentro del marco de orientacién general del

desarrollo urbano esperado. En este contexto se espera logar los siguientes efectos:

- Mantener el caracter e identidad actual de Villa Puerto Octay, generando condiciones normativas que
no alteren la intensidad de uso de sus terrenos (conservando el tamafio predial y la altura maxima),
poniendo en valor sus edificaciones patrimoniales y potenciando las actividades culturales y turisticas
relacionadas con su historia y su vinculacion con el Lago Llanquihue.
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- Mejorar los espacios publicos y la relacién funcional y visual de Villa Puerto Octay con el Lago
Llanquihue, rescatando su historia de puerto lacustre y potenciando los equipamientos y servicios
nauticos.

- Desarrollar el sector Villa Alto Octay con nuevas viviendas para diversos estratos socioecondmicos,
con la adecuada dotacion de equipamientos y servicios.

- Desarrollar nucleos de viviendas y equipamientos en las terrazas habitables vecinas a Villa Puerto
Octay, con una adecuada conectividad al resto de las areas urbanas.

- Propiciar una mayor variedad de equipamientos y servicios turisticos en el sector de playas y en los
terrenos municipales de Punta Centinela.

- Conservar el caracter de balneario orientado al turismo de descanso de baja intensidad de uso en
torno al camino a Punta Centinela.

- Conservar las areas de valor natural (biodiversidad y paisaje) sin intervenciones que pongan en peligro
su sustentabilidad.

2.2 DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL ANTECEDENTE O JUSTIFICACION QUE
DETERMINA LA NECESIDAD DE DESARROLLO DEL PLAN

Segln se establecio en las bases de licitacién para la contratacion del Estudio de actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Los Lagos, en conjunto con la Municipalidad de
Puerto Octay, determinaron la necesidad de desarrollar los Estudios previos para la Actualizacion Plan
Regulador Comunal, aludiendo particularmente a la antigliedad del instrumento vigente: . Como se sefialé en
el Resumen Ejecutivo, el area urbana legalmente vigente en la actualidad fue establecida por el actual Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay publicado en el Diario Oficial el 08 de marzo de 1996,
contabilizando 24 afios de vigencia. Cuenta con un limite urbano dividido en dos de los tres sectores de la
ciudad, Villa Puerto Octay y Punta Centinela.

Adicionalmente a lo sefialado, hay un conjunto de razones justificativas del Plan, también sefialadas en el
Resumen Ejecutivo. Asi, aparte de la antigiedad del Plan Regulador comunal vigente, las razones que
justifican contar con un Plan Regulador Comunal actualizado son las siguientes:

- La necesidad de considerar los efectos sobre la ocupacion actual y futura del suelo urbano que
resultan de las dinamicas de poblaci6n y de vivienda;

- La necesidad de actualizar la normativa urbanistica local vigente en la ciudad, para adecuarla a los
cambios en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza ocurridos en el periodo
1996 - 2020, vale decir, desde el inicio de aplicacion del Plan Regulador Comunal vigente hasta la
fecha;

- La necesidad de formalizar y consolidar la incorporacion del sector Villa Alto Octay a la planificacién
urbana comunal, integrandolo a un Unico limite urbano que regule integralmente a los tres sectores que
conforman operativamente a la ciudad, y mediante la asignacién de normas urbanas especificas para
el sector en el contexto general de actualizacion del Plan;

- El requerimiento de optimizar las tramas viales, considerando la mejora de la conectividad interna hoy
insuficiente en los tres sectores de la ciudad, incorporando espacio suficiente para la construccién de
ciclovias.

- Lanecesidad de regular adecuadamente la proteccién y aprovechamiento de los recursos de valor natural
y a los inmuebles (edificaciones) de valor patrimonial existentes en el area urbana de Puerto Octay, segun
lo definido por el marco normativo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.
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2.3 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL OBJETO DEL PLAN

El objeto de evaluacion corresponde a la Actualizacidn del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay.

Desde la perspectiva técnica urbanistica, los Planes Reguladores abordan la materia del crecimiento urbano, y
por ende deben establecer las prioridades de urbanizacién de terrenos para la expansién de la ciudad, en
funcién a aspectos que son la expresion normativa de adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los
edificios y espacios urbanos, y de comodidad y eficiencia en la relacidn funcional entre las diversas actividades
al interior de la ciudad.

En este sentido, las tematicas a abordar en el Plan se establecen en la Ordenanza Local que forma parte del
mismo, y provienen de las facultades normativas de los Planes Reguladores Comunales definidas en la
Ordenanza de Urbanismo y Construcciones (OGUC) (Articulo 2.1.10. numeral 3), éstos son:

1. Limite Urbano de los centros poblados considerados en la planificacion urbana, en esta caso la ciudad
de Puerto Octay y la localidad de .

2. Las Vias Estructurantes del territorio planificado en relacién a las vias colectoras y de servicio, con
sus respectivos anchos minimos, lineas de edificacion y franjas sujetas a expropiacion.

3. Zonificacién en que se dividira el territorio planificado, en base a algunas de las siguientes normas
urbanisticas: usos de suelo (residencial, area verde, espacio publico, equipamiento, actividades
productivas e infraestructura), sistemas de agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas de
edificaciéon, adosamientos, distanciamientos minimos a los medianeros, antejardines, ochavos y
rasantes; superficie de subdivision predial minima; densidades maximas, alturas de cierros,
exigencias de estacionamientos segun destino de las edificaciones; areas de riesgo o de proteccion,
sefialando las condiciones o prevenciones que se deberan cumplir en cada caso, conforme a los
articulos 2.1.17.y 2.1.18 de a OGUC.

4. |nmuebles de conservacion histérica. en este respecto se sefiala que en el area urbana de Puerto
Octay se identifica una Zona Tipica e Inmuebles de Conservacion Histérica. Por ello, como parte del
proceso de formulacién del nuevo Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, se procedid a la
identificacion y valoracién de edificios relevantes dentro del contexto del area de planificacion, desde
el punto de vista de su valor patrimonial y cultural, tomando como base el Estudio Inventario
Patrimonio Cultural Inmueble de Chile, Regién de la Region de Los Lagos, Ministerio de Obras
Publicas MOP, 2000. Asi se identificaron 16 construcciones con categoria de Inmueble de
Conservacion (15 en el sector Villar Puerto Octay y 1 en el sector Punta Centinela), los que fueron
incluidos en Ordenanza Local y Planos del nuevo Anteproyecto de Plan que grafican dichas zonas.

2.4 AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL DE APLICACION
2.4.1. AMBITO TEMPORAL

El Ambito Temporal del Plan corresponde al Horizonte de Planificacion del mismo, establecido al afio 2040,
afio para el que se calcularon proyecciones de poblacion y viviendas, asi como los flujos viales considerados
en la elaboraciéon del Plan. Su periodo de vigencia se iniciara a partir del momento de su aprobacion y
publicacion en el Diario Oficial. Vale decir, el ambito temporal del Plan corresponde al periodo de planificacion
que se inicia al momento de la publicacion del mismo en el Diario Oficial, estimandose su aplicabilidad hasta el
afio 2040.

Cabe mencionar que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies,
referido a la Actualizacion de los Instrumentos de Planificacion Territorial, que dichos instrumentos “...deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
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Ordenanza General”. Sin embargo, resulta probable que la aplicacion de esta reciente disposicion? dependera
de la eventual disponibilidad financiera comunal, regional y del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

También es menester considerar que el ambito temporal de un Plan Regulador Comunal esta supeditado a
condicionantes y dindmicas sociales y econdmicas propias de cada ambito territorial planificado. Este es el
caso de posibles cambios en las tendencias demogréficas, en la ocupacion irregular del territorio mas alla de
los limites urbanos vigentes, y el efecto de inversiones locales de carécter publico o privado, asi como cambios
y eventos asociados a ofros niveles territoriales de decisién como, por ejemplo, el impacto de nueva
infraestructura de caracter regional o nacional, o cambios en la legislacion urbana nacional o intercomunal.
Estos aspectos se precisan mas adelante en este Informe, en el acapite referente al Plan de Seguimiento y
Retroalimentacion para Integracion del Proceso de Decision y Resultados de la EAE, en los Criterios e
Indicadores de Redisefio.

2.4.2. AMBITO TERRITORIAL

Como se sefialé en el Resumen Ejecutivo, el territorio especifico de planificacion del Plan Regulador Comunal
se emplaza al sur poniente de la comuna de Puerto Octay, frente al lago Llanquihue, y corresponde a la ciudad
de Puerto Octay*.

La ciudad se encuentra conformada por tres sectores de areas consolidadas que operan como una unidad
urbana:
- Villa Alto Octay, actualmente en area rural, construida, en una primera etapa, entre los afios 2010 y
20115,
- Villa Puerto Octay, centro administrativo y principal sector proveedor de servicios, y
- Punta Centinela como sector residencial y de equipamiento para el deporte y la recreacion.

El sector Villa Alto Octay constituye un area residencial de sectores de ingresos medios y bajos y se emplaza
en la terraza norte de la ciudad. Contiene en su interior al Estadio Municipal, areas verdes de caracter barrial,
sedes sociales y equipamiento comercial de escala basica. Punta Centinela incluye la conocida Playa
Centinela, una medialuna, un camping, un hotel y un conjunto menor de residencias, emplazandose en un
larga planicie costera en el punto més austral y bajo de la ciudad frente al lago Llanquihue. Por su parte el
sector Villa Puerto Octay constituye el area mas amplia y central de la ciudad y contiene a su interior una Zona
Tipica declarada en el afio 2010 por su alto valor histérico y arquitecténico.

Asi, el emplazamiento de la ciudad de Puerto Octay corresponde a un sector de terrazas y laderas escarpadas
que confluyen a orillas del lago Llanquihue entre los 40°57'14.64” y los 40°59'44.24” Latitud Sur, y entre los
72°53'30.05” y 72°52'33.68” Longitud Oeste. La siguiente imagen muestra la ubicacion de la ciudad y las
caracteristicas topograficas de su emplazamiento:

3 Articulo primero N° 3 de la Ley 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor por
Ampliacion del Limite Urbano, promulgada el 02/02/2018, y publicada en el D. O. el 15/02/2018.

4 El Instituto Nacional de Estadisticas (INE) categoriza actualmente a la Villa Puerto Octay como un Pueblo (entidad
urbana con una poblacién de 1.0001 a 5.000 habitantes). Clasifica a Villa Alto Octay como una Aldea (entidad rural con
una poblacién de 301 a 2.000 habitantes); y no considera la poblacién asentada en el sector de Punta Centinela. En su
conjunto estos tres sectores constituyen el area urbana de la comuna y, a pesar de no contar con el rango de poblacién
que sefiala el INE para una ciudad, se utilizarad este término para sefialar a los tres sectores que en su conjunto
constituyen el centro administrativo y de equipamiento de la comuna.

5 Villa Alto Octay se construy6 en dos etapas: una primera de 202 viviendas materializadas entre los afios 2010 y 2011, y
una segunda etapa de 135 viviendas entre los afios 2017 y 2018, totalizando 337. Fuente: Informacién verbal del
SECPLAN de Puerto Octay, Diciembre 2019. La construccién de Villa Alto Octay fuera de los limites urbanos respondié a
la escasez de terrenos disponibles al interior del radio urbano.
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FIGURA N° 2-2: Area de estudio para la formulacion del PRC de Puerto Octa
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Fuente: Elaboracién prpia |
El &rea de estudio alcanza una superficie aproximada de 229,3 ha, de acuerdo a calculos realizados a partir de
la imagenes satelitales del programa Google Earth, complementado con la cartografia base del Estudio para la
elaboracion del Plan, en el afio 20178.Esta superficie corresponde al 0,13 % de la superficie comunal.

La siguiente imagen sintetiza a situacién actual sobre la que se debe planificar.

6 Esta superficie resulta de la sumatoria del area urbana vigente (220, 4 ha del PRC de 1996) mas la superficie del sector
de la Villa Alto Octay, de 8,9 ha.
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FIGURA N° 2-3: Caracterizacion sintesis del area a planificar
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3. POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO
AMBIENTE QUE ENMARCAN LA PROPUESTA DE
POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Segun la Guia de Orientacién para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el Marco de
Referencia Estratégico (MRE) es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la EAE, ya que
ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion, identificando las politicas e instrumentos de gestion y
planificacién que provean una direccién estratégica al Plan Regulador Comunal. Dicha definicién es también
citada en la Circular Ordinario N° 180 - DDU -MINVU 430 del 14 de abril 2020, que establece las
orientaciones técnicas y administrativas para la aplicacién del procedimiento EAE en la formulacién y
modificacion de los Instrumentos de Planificacion Territorial”.

Asi, en la elaboracién del Plan y sus consideraciones ambientales se revisaron las siguientes politicas,
planes, estrategias y normas especificas, las que se listan segun su escala nacional, regional o comunal, y
luego se presentan en cuanto a los aspectos que guardan relacién con la propuesta de modificacién del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay:

De escala nacional:

o Politica Nacional de Desarrollo Urbano. Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Politica Energética de Chile, Energia 2050. Ministerio de Energia, Segunda Edicién, 2016.

Politica Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres. Ministerio del Interior y Seguridad Publica. 2011.

Plan Estratégico Nacional para la Gestién del Riesgo de Desastres 2015-2018. ONEMI, 2016.

Plan de Adaptacion al Cambio Climéatico para Ciudades 2018 - 2022. Consejo de Ministros para la

Sustentabilidad, 2018.

Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022. Ministerio del Medio Ambiente. 2018.

o Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030. Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD. 2016

e Normas Secundarias de Calidad Ambiental para la Proteccion de las Aguas del Lago Llanquihue.
Ministerio Secretaria General de la Presidencia. 2010.

o Estrategia Nacional de Crecimiento Verde 2013. Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de Hacienda.

De escala regional:

e Politica Regional de Turismo e Imagen Regién 2015 — 2025. Gobierno Regional de Los Lagos. 2015.

o Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020, Gobierno Regional de Los Lagos,
2009.

o Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion Sostenible de la Biodiversidad, Décima Regién de
los Lagos, Comisién Nacional del Medio Ambiente, 2002.

De escala comunal y local:
e Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020. llustre Municipalidad de Puerto Octay 2015-16.

7 Circular Ordinario N° 180 - DDU -MINVU 430 del 14 de abril 2020, pagina 3.
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3.1 POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO, 2014

En Abril de 2012, por convocatoria del Presidente de la Republica, se conformd una Comisiéon Asesora
Presidencial, con el encargo de formular una proposicion de Politica Urbana que fuera capaz de guiar el
desarrollo futuro de las ciudades y centros poblados de nuestro pais. Con la constitucion de dicha Comision
se dio inicio a un proceso que tuvo sus frutos en la promulgacién de una nueva Politica Nacional de
Desarrollo Urbano para Chile publicada en el afio 2014.

La Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU): Ciudades Sustentables y Calidad de Vida, tiene como
objetivo central el generar condiciones para una mejor calidad de vida de las personas; reconoce como
principios rectores los de gradualidad, descentralizacién, equidad, integracién social, participacién, identidad,
compromiso, calidad, eficiencia, adaptabilidad, resiliencia y seguridad. Formula objetivos generales dentro de
cinco &mbitos tematicos, como son el de Integracidon Social, Desarrollo Econdmico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio, e Institucionalidad y Gobernanza.

Los cinco ambitos tematicos de la PNDU se ordenan en funcion de Objetivos especificos y éstos dan a lugar a
Lineamientos o Guias de Accion.

En cuanto a Integracién Social, la politica sefiala que El Estado debe velar porque nuestras ciudades sean
lugares inclusivos, donde las personas estén y se sientan protegidas e incorporadas a los beneficios urbanos:
acceso a los espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, interaccion social, movilidad y
fransporte, cultura, deporte y esparcimiento, marcando este objetivo como de prioridad nacional.

En materia de Equilibrio Ambiental, la politica establece que los asentamientos humanos y productivos deben
desarrollarse de forma sustentable, equilibrada con el medio natural, reconociendo y valorando los sistemas
en que se insertant.

Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Ambito Objetivos de la PNDU Relacién con Medidas de Planificacion
Tematico de de la propuesta de Plan Regulador
la PNDU Comunal de Puerto Octay
Equilibrio 3.1.1 Establecer que los Instrumentos de Tanto en el diagnostico como en los
Ambiental Planificacion Territorial deben siempre objetivos del plan y en las medidas de
elaborarse considerando los sistemas naturales | planificacion se analiza y protege las
del territorio planificado y su capacidad de areas naturales y el suelo agricola, con

carga, con especial atenciéon a las cuencas | especial atencion de los cuerpos de agua
hidrogréficas, reconociendo la biodiversidad y (esteros y lago) que forman parte del

los ecosistemas como activos ambientales. emplazamiento de la ciudad.
3.1.3 Incorporar en los Instrumentos de El Plan incluye medidas especiales de
Planificacion Territorial reglas y planes aprovechamiento sustentable del borde

especiales para los bordes costeros maritimos, | costero y los bordes de los esteros.
lacustres y fluviales, de canales y humedales,
incluyendo el tratamiento de los cauces como
corredores o paseos urbanos que “introducen”
la naturaleza en la ciudad, contribuyen a
regular el clima y resguardan la biodiversidad.

3.1.9 Propiciar la construccién sustentable en | Se mantiene el caracter residencial, se

8 PNDU, pagina 41.
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Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Ambito Objetivos de la PNDU
Tematico de
la PNDU

Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay

el proceso de planificacién, disefio,
construccién y operacién de la ciudad, las
edificaciones y su entorno.

afiade nueva conectividad interior al
sistema urbano y de amplia la vialidad
estructurante para acoger nuevos modos
de circulacién como la bicicleta.

3.5.2. Establecer condiciones para que los
proyectos de nuevas areas urbanas resuelvan
las externalidades sobre el medio natural, en
aspectos como la permeabilidad del terreno, la
biodiversidad y los cauces naturales.

La mayor parte de la superficie urbana
corresponde a areas verdes con el
proposito de proteger la permeabilidad de
suelo y la biodiversidad.

Identidady | 4.3.1. Establecer un registro integrado del
Patrimonio patrimonio cultural declarado como parte del
sistema de informacion territorial publico y
actualizado, con estandares de informacion
aptos para su estudio, definicion de politicas
publicas y formulacion de proyectos de puesta
en valor.

Se establece dicho registro  del
patrimonio cultural existente.
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3.2 POLITICA ENERGETICA DE CHILE, ENERGIA 2050.

La construccion participativa, con diversos actores de la sociedad, y con mirada de largo plazo de una Politica
Energética con proyeccion al 2050 ha sido uno de los logros en el sector energético desde la perspectiva
gubernamental. El proceso para su elaboracién —Energia 2050—, supuso el esfuerzo de integrar diversas
miradas y anhelos con el fin de lograr para Chile un sector energético mas sustentable, inclusivo y que
contribuyera con el desarrollo del pais.

La edicion 2016 de la Politica Energética al 2050, incluye integramente un Capitulo Indigena de la Politica
Energética. Este capitulo, lanzado en junio de 2017 en el Seminario “Energia Participacion y Politica Publicas:
la teoria en accion”, fue construido bajo la inspiracion del respeto por la diversidad y el dialogo intercultural, e
incorpora la propuesta de lineamientos y acciones formuladas en el marco del proceso de participacién
realizado con instituciones representativas de los pueblos indigenas de Chile, compromiso que habia sido
asumido en el lanzamiento de la Politica Energética en diciembre del afio 2015.

Cuando la energia se obtiene y utiliza de manera dptima, se genera un circulo virtuoso que incide
directamente en el crecimiento economico; ofrece oportunidades para el cuidado del medio ambiente y
favorece el desarrollo de las personas, permitiendo asi a la sociedad avanzar hacia un desarrollo equitativo y
sustentable. Este aspecto es tratado el Plan en la definicion de la vialidad estructurante.

Politica Energética de Chile, Energia 2050.

Ministerio de Energia, Segunda Edicién, 2016.

Lineamiento Meta 2050 Relacién con Medidas de Planificacion de
la propuesta de Plan Regulador Comunal
de Puerto Octay

Reducir las 100% de los planes e instrumentos de Se incorporan variables de eficiencia en sistema

distancias y el desarrollo urbano de las principales de transporte.

numero de viajes | ciudades, incorporan como criterios de

para mayor formulacion y evaluacién, variables de

eficiencia del eficiencia del sistema de transporte

sistema de tales como longitud y tiempos de viaje

transporte. para la realizacion de actividades.
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3.3 POLITICA NACIONAL EN GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES. 2011.

Durante los afios 2012 y 2013 se realiz6 un trabajo liderado por el Ministerio del Interior y Seguridad Publica
conducente a la Politica Nacional en Gestién del Riesgo de Desastres, que surgié de la necesidad del Estado
de contar con un marco guia que logre reducir de manera considerable los efectos adversos que causan los
desastres en nuestro pais.

Se debe poner hincapié en el hecho de que a pesar de las emergencias acontecidas a lo largo de los afios en
el territorio nacional, el riesgo de mortalidad asociado a las principales amenazas naturales presentes en el
territorio ha ido disminuyendo sustancialmente con el tiempo.

Actualmente, los mayores impactos causados por las situaciones de emergencia son los dafios materiales
que estas ocasionan, cuyos costos econdmicos han ido en aumento, por lo que “cuando se calculan
adecuadamente las pérdidas, los efectos y los riesgos de desastres, la sola magnitud de las pérdidas futuras
probables puede bastar para estimular la accion de los gobiernos” (Maskrey, 20119%) en materias de
Reduccién del Riesgo de Desastres (RRD).

Segun el texto de la politica, el principal objetivo de las Plataformas Nacionales para la RRD debe ser el
contribuir al aumento de la resiliencia, la que se debe configurar como un proceso transversal e intersectorial
a través de cinco prioridades definidas en el Marco de Accién de Hyogo'0: fortalecimiento institucional;
fortalecimiento de los sistemas de monitoreo y alerta temprana; fortalecimiento de la cultura de la prevencién
y el autoaseguramiento; fortalecimiento de la preparacion ante los desastres para lograr una respuesta eficaz;
y la reduccion de los factores subyacentes del riesgo.

Politica Nacional en Gestion del Riesgo de Desastres.
Ministerio del Interior y Seguridad Publica, 2011.

Relacion con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de
Puerto Octay

Fin de la Politica Nacionalen | Valores de Ia
Gestion del Riesgo de Politica Nacional en
Desastres Gestion del Riesgo
de Desastre

Las medidas de
reduccion de
desastres deben
basarse en la

Brindar al Estado de Chile de un
instrumento o marco guia que
permita desarrollar una gestion
integral del riesgo de desastre

Se realizo el correspondiente estudio de riesgos
generando areas donde se restringe la
edificacion.

donde se articulen la politica
general con las politicas
transversales y las politicas
sectoriales, y en donde se lleven
a cabo las acciones de
prevencion, respuesta y
recuperacion ante desastres,
dentro del marco del desarrollo
sustentable

evaluacion continua
de la vulnerabilidad y
las amenazas,
asegurandose asi de
alcanzar una
comprension
profunda del riesgo
de

desastres

9 Maskrey, A. (2011) Revisiting community-based disaster risk management. Environmental Hazards, 10, 42-52.
http://dx.doi.org/10.3763/ehaz.2011.0005

10 Conferencia Mundial sobre la Reduccién de los Desastres. Marco de Accién de Hyogo para 2005-2015: Aumento de la
resiliencia de las naciones y las comunidades ante los desastres. 22 de enero 2005.
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3.4 PLAN ESTRATEGICO NACIONAL PARA LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES 2015-
2018

Este plan estratégico complementa la Politica Nacional en Gestidn del Riesgo de Desastres, se basa en las
prioridades del Marco de Sendai, de marzo 2015, y crea y potencia las condiciones para que se desarrollen
y fortalezcan una serie de iniciativas nacionales, sectoriales y locales, que en definitiva ayudaran a que la
Gestion de Riesgo de Desastres (GRD) se instale de manera transversal y relevante en el pais.

El Marco de Sendai 2015, adscrito por 187 paises en la lll Conferencia Mundial para la Reduccién del Riesgo
de Desastres realizada en la ciudad de Sendai, Japén en marzo de 2015, recoge los alcances y desafios
pendientes en un horizonte temporal de 15 afios (2015-2030), teniendo como proposito principal la
disminucién de los damnificados y las pérdidas econdmicas a causa de emergencias y desastres para el afio
2030. Pretende también un descenso de los dafios en infragstructura critica y servicios basicos, entre ellos la
salud y la educacion, y propone aumentar el acceso a sistemas de alerta temprana para mdltiples riesgos, y
facilitar informacién a la poblacion.

El Plan Estratégico 2015-2018 cont6 con cinco ejes, uno de los cuales tiene directa relacion con los Planes
Reguladores:

Plan Estratégico Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres 2015-2018.
ONEMI, 2016.

Eje del Plan | Objetivo Estratégico Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay

Eje 4: 4.4.2 Promover la realizacion, articulacion y/o | Se realizd el correspondiente estudio de

Reduccion actualizacion de los instrumentos de riesgos generando areas donde se restringe

de los planificacién territorial (IPTs) teniendo como | la edificacion. Se analizé los estudios de

Factores referente los PROTSs que ya han incorporado | riesgo disponibles en la comuna e

Subyacentes | el andlisis de riesgo. Intercomuna.

del Riesgo

3.5 PLAN DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO PARA CIUDADES 2018 - 2022, 2018.

En el marco de la revision de antecedentes preparatorios para la elaboracién del Plan Nacional de Adaptacion
al Cambio Climatico, el afio 2012, el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad'? definié la necesidad de
incorporar dos nuevos sectores sobre los que era necesario generar un marco de adaptacién, sumando, a los
ya definidos por el Plan de Accién Nacional de Cambio Climatico 2008-2012, el Plan de Adaptacion al Cambio
Climatico para el Sector Turismo, y el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades.

El Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para ciudades, en implementacion en un periodo de vigencia de
cinco arfos, fue el resultado de un proceso de discusion interministerial y ha atendido un conjunto de
observaciones ciudadanas.

1 Firma del Marco de Sendai para la Reduccion del Riesgo de Desastres el 18 de marzo del 2015 en Japén. Nuevo
referente internacional en materias de RRD, plantea cuatro Ejes Prioritarios, y la necesidad de trabajar con un mayor
plazo de proyeccion comprendido entre los afios 2015y 2030.

12 E] Consejo de Ministros para la Sustentabilidad (CMS), es presidido por el Ministro del Medio Ambiente e integrado por
los Ministros de Agricultura, de Hacienda, de Salud, de Economia, Fomento y Reconstruccién, de Energia, de Obras
Publicas, de Vivienda y Urbanismo, de Transportes y Telecomunicaciones, de Mineria y Planificacion.
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Las medidas de accidén que se proponen, dado el caracter sistémico de las ciudades, trascienden los limites
de la administracién sectorial, proponiendo en muchos casos, medidas de gestiéon y accién de caracter
integral, que demandan para su implementacién un alto nivel de coordinacién publica, tanto desde el punto de
vista de la administracién central de caracter sectorial, como de los distintos niveles territoriales que dependen
de la administracién del Estado.

Su objetivo es entregar lineamientos de adaptacion al cambio climatico para las distintas ciudades del pais,
presentando acciones que, esencialmente desde el sector publico, se estan impulsando y que suponen
avances significativos para definir un camino en materia de adaptacion, con sus respectivas relaciones
sinérgicas en el ambito de la mitigacién.

Uno de sus Ejes de Accion corresponde a la Panificacion Urbana y Ordenamiento Territorial, sefialando
Lineas de Accion asociadas a los Instrumentos de Planificacion y Normas Urbanas, y a Movilidad Urbana.
Otro de los Ejes de Accién del Plan de Adaptacién al Cambio Climatico para las Ciudades corresponde a la
Infraestructura y la Construccién Sostenible, relacionandose al ambito normativo de un Plan Regulador, las

medidas vinculadas al mejoramiento del Espacio Publico.

Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022.
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, 2018.

Eje y Linea de Accion

Medida

Relacion con Medidas de Planificacion de
la propuesta de Plan Regulador Comunal
de Puerto Octay

Eje 1: Planificacién
urbana y ordenamiento
territorial.

Linea de accion 1:
Instrumentos de
planificacion territorial y
normas urbanas.

Medida 2: Mejorar la
identificacion y proteccion de
areas de valor ambiental
relevantes para las
Ciudades.

Tanto en el diagnostico como en los objetivos
del plan y en las medidas de planificacién se
analiza y protege las areas naturales y, en la
medida de lo posible, el suelo agricola. Se
puso especial atencion a la proteccién de los
cuerpos de agua (esteros y lago) que forman
parte del emplazamiento de la ciudad.

Eje 1: Planificacion
urbana y ordenamiento
territorial.

Linea de accion 2:
Movilidad Urbana.

Medida 4: Avanzar hacia una
planificacién urbana integrada,
incorporando elementos de
movilidad urbana.

Medida 5: Fomentar la
intermodalidad, incorporando
modos colectivos y no
motorizados.

Se integro a los tres sectores del area urbana
en un unico limite urbano, incorporando
elementos de movilidad: mejor conectividad
interior y perfiles que admiten ciclovias.

Eje 2: Infraestructura y
construccion sostenible
Linea de accion 4:
Espacio publico.

Medida 11: Avanzar hacia una
concepcion de espacio publico
como soporte para la

adaptacion al cambio climatico.

El espacio publico se constituy6 en elemento
estructurante del plan.
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3.6 PLAN NACIONAL DE PROTECCION DE HUMEDALES 2018-2022.

Los humedales son ecosistemas que entregan beneficios y servicios fundamentales para toda la vida sobre la
Tierra. Proveen agua dulce, alimentos y recursos; controlan las crecidas, representan la recarga de aguas
subterraneas y son el hogar permanente o de paso, de muchas especies de flora y fauna.

En Chile, el Plan Nacional de Proteccién de Humedales 2018-2022 se funda en diversos compromisos
internacionales y nacionales', y es una iniciativa del Gobierno de Chile que busca contribuir a detener el

deterioro de los humedales y preservar su rica biodiversidad.

Ministerio del Medio Ambiente, 2018.

Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022

Objetivos del Plan Nacional de Protecciéon de
Humedales

Relacién con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay

Proteger la biodiversidad y los servicios
ecosistémicos en areas prioritarias de humedales,
mediante la creacién de categorias de areas
protegidas que garanticen su conservacién y
gestion a largo plazo; Identificar y consensuar, con

Tanto en el diagnostico como en los objetivos del
plan y en las medidas de planificacién se analiza y
protege las areas naturales y el suelo agricola, con
especial atencion de los cuerpos de agua (esteros y
lago) que forman parte del emplazamiento de la

la informacion disponible, las areas prioritarias de ciudad.
humedales a proteger por el Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP) en el mediano y largo
plazo, a escala regional y nacional; Gestionar las
solicitudes de creacion de areas protegidas, a
objeto de someterlas a pronunciamiento del

Consejo de Ministros para la Sustentabilidad.

La ampliacién del limite urbano apunt6 a incorporar
como area verde a la microcuencas de los esteros.

3.7 ESTRATEGIA NACIONAL DE BIODIVERSIDAD 2017-2030. MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE-GEF-PNUD.

Esta estrategia fija los lineamientos para el periodo 2017-2030, con el objeto de resguardar el patrimonio
natural del pais, revertir o reducir la pérdida o degradacion de biodiversidad y promover su uso sustentable en
el desarrollo, todo esto con diversos instrumentos, transversales y participativos, como es el caso de los
Planes Reguladores Comunales.

Para abordar las causas subyacentes a la pérdida de la biodiversidad la Estrategia 2017-2030 sefiala que
resulta clave la insercion de objetivos de biodiversidad en los sectores productivos y en las politicas e
instrumentos de las instituciones publicas. Si bien al menos 584 especies clasificadas segun estado de
conservacion se encuentran dentro de areas protegidas, este no es el Unico instrumento para su proteccién y
se requiere avanzar en acciones permanentes y directas para reducir sus amenazas y propender a su
recuperacion.

Como meta nacional se ha planteado que al afio 2030 las instituciones publicas, sectores productivos y de
servicios del pais, que generen impactos sobre la biodiversidad, habran avanzado en la aplicacion
permanente de politicas y medidas para conservar y usar sustentablemente la biodiversidad nacional y sus

13 Entre ellos la Convencion RAMSAR, ratificada y aprobada por Chile en 1981 (Decreto Supremo N° 771 del Ministerio
de Relaciones Exteriores); El Plan Estratégico par a la Biodiversidad 2017-2020; y la Estrategia Nacional de
Biodiversidad 2017-2030.
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servicios ecosistémicos, planteando como Lineamiento Estratégico la Incorporacién y/o implementacion de
objetivos de conservacion de biodiversidad en los Planes de Adaptacién al Cambio Climatico de los sectores
Silvoagropecuario, Pesca y Acuicultura, Energia, Recursos Hidricos, Turismo, Ciudades, e Infraestructura.

Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030.
Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD, 2016.

Objetivo estratégico Lineamiento estratégico Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay

IV. Insertar objetivos de 3. Promocion y fortalecimiento | El espacio publico se constituy6 en
biodiversidad en politicas, de ordenanzas municipales y elemento estructurante del plan,

planes y programas de los planes locales que protejanla | conformando més del 30% de la superficie
sectores publicos y privados. | biodiversidad urbana y rural. planificada.

3.8 NORMAS SECUNDARIAS DE CALIDAD AMBIENTAL PARA LA PROTECCION DE LAS
AGUAS DEL LAGO LLANQUIHUE. MINISTERIO SECRETARIA GENERAL DE LA PRESIDENCIA.
2010.

De acuerdo a lo sefialado en la Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030, la Norma Secundaria de
Calidad Ambiental para la Proteccién de las Aguas el Lago Llanquihue fue de las primeras en elaborarse en el
pais. Asi el articulo N° 1 del decreto 122 del 17/11/2007, publicado en el Diario Oficial 04/06/2010, establece
las normas secundarias de calidad ambiental para la proteccion de las aguas del lago Puerto Octay, siendo el
objetivo general de las mismas mantener la calidad de las aguas del lago Puerto Octay y prevenir la
eutroficacion de origen antrépico, proporcionando instrumentos de gestién para aportar a la mantencién de su
actual condicién oligotréfica.

Segun el articulo 10° del decreto, corresponde a la Direccidn General de Aguas y a la Direccion General de
Territorio Maritimo y Marina Mercante controlar el cumplimiento de las normas secundarias de calidad
ambiental, siendo el aporte del Plan Regulador el establecimiento de una zonificacién que facilite la
implementacién de la Norma Secundaria de Calidad Ambiental para la Proteccién de las Aguas el Lago
Puerto Octay.

Normas Secundarias de Calidad Ambiental para la Proteccion de las Aguas del Lago

Llanquihue.

Ministerio Secretaria General de la Presidencia, 2010.

Objetivos de las normas Relacion con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de
Puerto Octay

Mantener la calidad de las aguas del lago Llanquihue | El borde de lago fue regulado para asegurar su uso

y prevenir la eutroficacion de origen antrépico, sustentable mediante una zonificacion que restringe

proporcionando instrumentos de gestidn para aportar | su ocupacién.

a la mantencién de su actual condicion oligotréfica.
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3.9 ESTRATEGIA NACIONAL DE CRECIMIENTO VERDE 2013

El concepto de Crecimiento Verde significa “fomentar el crecimiento economico y el desarrollo, garantizando
que los ecosistemas continlien proporcionando en el tiempo los servicios de los que el bienestar social
depende. Con este objetivo, se debe catalizar la inversion y la innovacién, que sera la base de un crecimiento
sostenido al generar nuevas oportunidades economicas” (OECD 2011b™). Esta estrategia de crecimiento fue
adoptada por la Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollo Economicos (OCDE) en la Declaracion
sobre Crecimiento Verde de junio de 2009, con la firma de ministros de 30 paises miembros y cuatro paises
candidatos, entre ellos Chile.

La visién de la Estrategia Nacional de Crecimiento Verde indica que es posible alcanzar un desarrollo
sustentable con el objeto de mejorar la calidad de vida de los chilenos, tanto de esta generacidén como de las
futuras, a través de la generacion de politicas publicas eficientes, promoviendo buenas practicas regulatorias
y mejorando la educaciéon ambiental ciudadana. Dentro de sus objetivos incluye la incorporacién de la
dimensién ambiental en las politicas publicas y la promocion de estrategias de sustentabilidad sectoriales, lo
que lo hace extensible a la formulacion de los Planes Reguladores.

Estrategia Nacional de Crecimiento Verde.
Ministerio del Medio Ambiente, Ministerio de Hacienda, 2013.

Objetivo especifico Lineas de accién Relacién con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay

Aiii.) Incorporar la Impulsar las Dado el particular emplazamiento de la ciudad y el valor

dimension ambiental en | estrategias de natural y paisajistico de su entorno, la dimension

otras politicas publicas, | sustentabilidad en ambiental fue uno de los ejes fundamentales para la

promoviendo el turismo, construccién | elaboracion del plan.

desarrollo de y energia

estrategias de

sustentabilidad

sectoriales

4 La OCDE invita a desarrollar una Estrategia Nacional de Crecimiento Verde con el fin de lograr un crecimiento
economico; ambiental y socialmente sostenible (OECD 2013c), Hallegatte et al (2011) y World Bank, (2012). La OCDE
(2011) recomienda que: “Si queremos estar seguros que los avances en el nivel de vida alcanzados en los ultimos
cincuenta afios no se detengan, tenemos que encontrar nuevas maneras de producir y consumir, e incluso redefinir lo
que queremos decir con el término progreso y como lo medimos” (OECD 2011b).
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3.10 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2009 - 2020 (ERD), REGION DE LOS LAGOS

La vision de desarrollo de la regién hacia la cual se orienta esta estrategia se sustenta en las opiniones y
perspectivas elaboradas por las distintas instituciones y organismos publicos, y en las opiniones recogidas de
diversos actores e integrantes de la sociedad civil quienes fueron consultados y participaron de talleres en
distintas zonas estratégicas de la regién y que fueron invitados por su experticia y vinculacién con las
dimensiones comprendidas en el proceso diagnostico.

La gestion regional esta enfocada, segun la Estrategia, actualmente en proceso de actualizacion, en generar
la infraestructura, conectividad intermodal y equipamiento necesarios para el desarrollo de las personas y los
distintos territorios, logrando una integracion territorial intra y suprarregional. Lo anterior se basa en cuatro
criterios estratégicos: capital humano, construccién social del territorio, integracion regional y competitividad
sostenible, planteando la integracién y cohesion territorial como el eje central para potenciar la region.

En este marco, la propuesta de Plan Regulador Comunal de Puerto Octay hace un aporte en cuanto a la
integracion y conectividad territorial de la ciudad de Puerto Octay con el resto del territorio provincial y
regional.

Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020,
Gobierno Regional de Los Lagos, 2009.

Relacion con Medidas de Planificacion de la
propuesta de Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay

Vision Criterio Estratégico

Para el afio 2020, la
Regidn de Los Lagos
lograra su desarrollo
sobre las
particularidades de la
macro zona sur
austral, considerando
la integracion y
cohesioén territorial
como el eje central
para potenciar la
region.

La Regién de Los Lagos
al afio 2020, lograra una
conectividad interna -
interprovincial e
intercomunal - donde se
desarrollen proyectos
funcionales al territorio y
se consolide una
integracion con las
regiones vecinas y la
Republica Argentina. La
region lograra que el
area rural se integre al
resto del territorio
contando con los
servicios basicos para
desarrollarse.

Se procuran ensanches en las principales vias de la
ciudad para mejorar los flujos y permitir diversos modos
de transporte, en particular la bicicleta.

Se hizo ademas una propuesta de variante, para evitar
el transito de vehiculos de paso por el centro de la
ciudad. Dicha opcién no fue aceptada en el proceso de
consulta ciudadana previo a la definicién del
Anteproyecto.
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3.11 POLITICA REGIONAL DE TURISMO E IMAGEN REGION 2015 - 2025

La Estrategia Regional de Desarrollo 2009-2020 de la Region de Los Lagos, defini¢ al turismo como uno de
los ambitos priorizados, relevando particularmente al Lago Puerto Octay por su importancia como destino
turistico.

Asi, la Politica Regional de Turismo e Imagen de la Regién de Los Lagos surge a partir de la mencionada
Estrategia Regional de Desarrollo y es coherente a nivel nacional con la Estrategia Nacional de Turismo, el
Plan Nacional de Turismo Sustentable y la Ley de Turismo, siendo la Sustentabilidad uno de sus principios
integradores de los ambitos econdmico, social y medioambiental. De hecho, plantea como uno de sus
objetivos estratégicos convertir a la Region de Los Lagos en un referente internacional de turismo sustentable.

La Politica plantea un conjunto de ejes, programas e iniciativas piloto, incluyendo un eje de Cultura y
Patrimonio y otro de Medio Ambiente y Gobernanza, que resultan atendibles a través de las medidas de
Planificacion del Plan Regulador Comunal.

Politica Regional de Turismo e Imagen Region 2015 - 2025.
Gobierno Regional de Los Lagos, 2015.

Eje Programa / Iniciativa piloto Relacion con Medidas de Planificacion de la propuesta
de Plan Regulador Comunal de Puerto Octay
Culturay Puesta en valor de la identidad La identidad local, asociada a su arquitectura particular
Patrimonio | local para su incorporacidn en de valor histérico, y al caracter residencial y de servicios
los productos turisticos tanto para la poblaciéon local como para el visitante,
vinculada a la iniciativa piloto constituyd uno de los ejes estructuradores del Plan. Se
Turismo y Cultura Patrimonial. | generan zonas especiales y exclusivas de equipamiento
Medio Articulacion del sector publico con esos fines.
Ambiente para el apoyo integral al
Gobernanza | turismo, vinculada a la iniciativa
piloto Educacién ambiental y
Conservacion del Paisaje.
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3.12 ESTRATEGIA REGIONAL PARA LA CONSERVACION Y UTILIZACION SOSTENIBLE DE
LA BIODIVERSIDAD, 2002.

Esta estrategia se adelantd en 14 afios a la elaboraciéon de una estrategia nacional, antes resefiada. Fue
desarrollada por la entonces Comisiéon Nacional de Medio Ambiente de la Regién de Los Lagos, con la
participacién de nueve organismos estatales, la Universidad Austral de Chile y la Universidad de Los Lagos,
organismos no gubernamentales y organizaciones del sector productivo.

La propuesta de Plan Regulador Comunal

biodiversidad, como ya se ha sefialado.

de Puerto Octay contiene medidas de protecciéon de la

Estrategia Regional para la Conservacion y Utilizacion Sostenible de la Biodiversidad,
Décima Region de los Lagos. Comision Nacional del Medio Ambiente, 2002.

Objetivo general

Lineas estratégicas y acciones

Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay

Conservar la
biodiversidad y
promover el uso
sostenible de los
recursos, asi
como distribuir
en formajustay
equitativa los
beneficios y
costos derivados.

2. Conocimiento y Manejo de la
Informacién. 2.1 La educacion y
creacion de conciencia publica respecto
a la conservacion y uso sustentable de
la diversidad bioldgica

El espacio publico se constituy6 en
elemento estructurante del plan.
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3.13 PLAN DE DESARROLLO COMUNAL, 2016-2020

Elaborado por la llustre Municipalidad de Puerto Octay, tiene como objetivo entregar a los funcionarios
municipales y a las autoridades locales datos, elementos, categorias y relaciones que permitan observar la
realidad comunal en sus diversos aspectos.

A continuacion se relaciona una parte de los temas relevados por la comunidad y las correspondientes
propuestas de solucién recogidas en el diagndstico participativo realizado para la elaboracién del Plan de
Desarrollo Comunal, las que son parcialmente atendidas dentro las posibilidades normativas especificas de

un Plan regulador Comunal.

Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020. llustre Municipalidad de Puerto Octay, 2016.

Imagen objetivo del
PLADECO 2016 - 2020

Areas de Gestion (AG) / SUB Area
(SA) I Lineamientos estratégicos (LE)
y Objetivos especificos

Relacion con Medidas de
Planificacion de la
propuesta de Plan
Regulador Comunal de
Puerto Octay

Una comuna con vocacion
turistica que promueve el
desarrollo del comercio, los
servicios, la gestion cultural y
del paisaje (en concordancia
con la inversion publica en
infraestructura vial y el
equipamiento comunitario)
con una mirada de
sustentabilidad.

AG Desarrollo Econémico Local

LE N° 2 Desarrollo de la actividad
turistica comunal: con dos objetivos
especificos:

- Habilitacion de playas y el acceso libre
del borde costero

- Promover la instalacién de
equipamientos complementarios

- Mejorar la calidad ambiental e imagen
urbana en los sectores y circuitos de
impacto en el turismo

La vocacion turistica, la
habilitacidn del acceso al
borde de Lago y la reserva de
nuevos espacios para
equipamiento son medidas de
planificacién del Plan.

AG Desarrollo Social

SA: Vivienda

LE N° 1. Fortalecer la gestion municipal
en politicas habitacionales.

Objetivo especifico: Mejorar el acceso de
la poblacion de Puerto Octay a
programas sociales de vivienda.

Se amplia el limite urbano
para aumentar la oferta de
suelo al interior del area
urbana y ampliar el nmero de
propietarios oferentes de
nuevos terrenos para
proyectos habitacionales.

AG: Desarrollo Territorial e
infraestructura

SA: Ordenamiento territorial

LE N° 1: Impulsar el ordenamiento de
la_zona costera lacustre y los centros
poblados principales

Objetivos especificos:

- Controlar el crecimiento de los centros
urbanos actuales y el desarrollo de
nuevos sectores habitacionales

- Favorecer la actividad turistica a través
del ordenamiento del borde costero
lacustre

Este lineamiento estratégico
coincide con los objetivos de
planificacién y la propuesta
general del nuevo Plan
Regulador Comunal
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Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020. llustre Municipalidad de Puerto Octay, 2016.

Imagen objetivo del
PLADECO 2016 - 2020

Areas de Gestion (AG) / SUB Area
(SA) I Lineamientos estratégicos (LE)
y Objetivos especificos

Relacion con Medidas de
Planificacion de la
propuesta de Plan
Regulador Comunal de
Puerto Octay

LE N° 2: Procurar el desarrollo_del
territorio integrando las
consideraciones ambientales y urbanas
gue aseguren

sostenibilidad y la consolidacion de
identidad local

Obijetivos especificos:

- Consolidar una imagen y una identidad
para Puerto Octay, de acuerdo a su
pasado agro ganadero y portuario
lacustre.

- Proteger monumentos o edificios de
valor, asi como sectores naturales en
peligro

SA: Infraestructura y Equipamiento

LE: N° 1: Gestionar la consolidacion de
vialidad y equipamiento en la capital
comunal

Objetivos especificos:

- Asegurar una red vial adecuada

- Contar con el equipamiento suficiente
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4. OBJETIVOS AMBIENTALES, SUS ALCANCES Y ACCIONES EN EL MARCO DEL PLAN

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (D.S. N°32 del Ministerio del Medio Ambiente, publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de
noviembre de 2015), los objetivos ambientales son definidos como “las metas o fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o
instrumentos de ordenamiento territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

Los objetivos ambientales planteados, guardan directa relacion con los Valores Ambientales y los Problemas y Preocupaciones Ambientales detectados y que se
explican en el capitulo 7 correspondiente al Diagnostico Ambiental Estratégico de la comuna y, en particular su area urbana. Los objetivos ambientales, sus
alcances y las acciones definidas dentro del marco de accion del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay son los siguientes:

CUADRO N° 4-1: Objetivos Ambientales y acciones para Puerto Octay en el marco del PRCI

Objetivos Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco del Plan

Integrar sustentablemente el borde
costero del Lago Llanquihue a la
trama urbana, promoviendo el
acceso publico y, a la vez,
resguardandolo de actividades que
deterioren o puedan dafiar el paisaje
y afectar la biodiversidad.

Este objetivo ambiental, incorporado como elemento
central del Plan, surge de la situacién historica y
actual de la ciudad, la que cuenta con un limitado
acceso al borde del Lago Llanquihue, como se
describe en el presente informe y en la Memoria del
Plan.

El alcance o trascendencia de este objetivo es
determinante porque conduce a un conjunto de
medidas de planificacién orientadas a hacer posible
la apertura del borde costero para el usufructo
directo de los habitantes de la ciudad y sus
visitantes, asi como la regulacién de los usos de
suelo admitidos de manera de aportar
sustentabilidad a la relacion entre la ciudad, sus
actividades y la proteccion del borde de lago.

Propuesta de zonificacién que admite el desarrollo
de usos de infraestructura de transporte maritimo
(en sectores acotados, especificos del borde
costero), junto con admitir usos de equipamientos
deportivos relacionados.

Definicion de zonas en el borde lacustre que
admiten usos de espacios publicos y areas verdes
(ya sea zonas desarrollables o declaratorias de
utilidad publica), que permiten reservar terrenos
para el desarrollo de paseos peatonales y/o
miradores.

Estableciendo franjas con usos de area verde o
espacio publico en los bordes de las éareas
relacionadas con los cursos de agua, quebradas,
laderas y borde lago;. y restringiendo Ila
localizaciéon de construcciones por medio de la
aplicacion de normas urbanisticas adecuadas con
este objetivo.
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Objetivos Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco del Plan

Definicion en las zonas desarrollables de alturas
maximas de las construcciones, que procuren que
estas no obstaculicen las vistas hacia el lago y su
contexto paisajistico.

Integrar sustentablemente los
espacios verdes y los cursos de
agua que atraviesan la ciudad a la
trama urbana, promoviendo el
acceso publicoy, a la vez,
resguardandolos de actividades que
deterioren o puedan dafar el paisaje,
afectar la biodiversidad o contaminar
el suelo y las napas subterraneas.

El objetivo ambiental se orienta a aportar un
resguardo mas integral al sistema de cursos de agua
que atraviesan la ciudad en sus areas mas
escarpadas, los que son actualmente parcialmente
protegidos por el Plan Regulador vigente. Esta
proteccion vigente se expresa en la existencia de la
zona de restriccion ZR2, la que actualmente integra
solo parte de la quebrada del estero Habert y de
otros de menor envergadura.

Estableciendo franjas con usos de area verde o
espacio publico en los bordes de las areas
relacionadas con los cursos de agua, quebradas,
laderas y borde lago y restringiendo la localizacién
de construcciones por medio de la aplicacion de
normas urbanisticas adecuadas con este objetivo.

Reconocer y proteger zonas e
inmuebles de caracter patrimonial,
localizados en el area urbana de la
comuna.

Este objetivo de planificacién fortalece no solamente
la Zona Tipica declarada en el area central de Puerto
Octay sino, ademas, otras edificaciones declaradas
como Inmuebles de Conservacion Histérica que se
encuentran fuera de la Zona Tipica declarada por el
Consejo de Monumentos Nacionales en el afio 2010,
todo lo cual juega un papel esencial como elementos
de valor patrimonial y de atraccion para el turismo,
que ademas dan un caracter especial a la ciudad.

Incorporacion de zonas que establecen
condiciones normativas (densidad habitacional y
constructibilidad, principalmente) que favorezcan
la mantencion de las condiciones existentes en el
area central de la ciudad.

Mantener dentro del nuevo Plan las
construcciones definidas como Inmuebles de
Conservacion Historica (ICH) por el PRC de 1996
vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona
Tipica de Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo
establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.
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Objetivos Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco del Plan

Resguardar y potenciar la
habitabilidad del area urbana de
Puerto Octay, considerando
particularmente la conectividad de
todos sus sectores, dejando espacio
en las vialidades para ciclovias.

Ha sido recurrentemente expresado en las sesiones
de participacion ciudadana la necesidad de mejorar
la conectividad interior de la ciudad, vinculado de
manera mas fluida y eficiente a los tres sectores que
la componen, asi como al interior de Villa Puerto
Octay donde existen poblaciones y sectores con una
sola via de acceso. Asi el alcance o trascendencia
de este objetivo ambiental del Plan radica en
establecer las condiciones normativas para lograr
una ciudad mejor conectada en su interior: También
se plantea la posibilidad de ampliar los modos de
circulacion, conduciendo a una mejor habitabilidad.

Definicién de un ancho entre lineas oficiales (perfil
vial) en la ruta U-551-V, que permite incluir una
calzada adecuada para el flujo de vehiculos, junto
con un sistema peatonal y de ciclovias.

Potencial incorporacion dentro de la propuesta vial
del Plan, de calles alternativas al camino U-551-V.

Definiendo un ancho entre lineas oficiales (perfil
vial) en la ruta U-551-V y del camino hacia Punta
Centinela, que permite incluir una calzada
adecuada para el flujo de vehiculos, junto con un
sistema peatonal y de ciclovias.

Estableciendo un sistema de vialidad estructurante
por parte del Plan, que junto con reconocer las
principales  vias  existes, define  nuevas
circulaciones que vinculen las areas urbanizadas
existentes y las nuevas areas de expansion.

Definicién de un ancho entre lineas oficiales de las
nuevas vias, que permiten el mejoramiento del
espacio publico.

Promover el establecimiento de
equipamientos turisticos de bajo
impacto, que no afecten en forma
significativa la estructura natural y
urbana existente y potenciada por el
Plan.

Este objetivo de ambiental del plan apunta a resolver
dos aspectos calves: la tension entre la actividad
turistica y la residencial, que es de caracter
particularmente tranquilo en la ciudad de Puerto
Octay; y también apunta a atender la tension entre la
proteccion de los valores naturales de la ciudad y la

Definiendo usos de suelo que admiten
equipamientos relacionados con la actividad
turistica (comercial, deportiva, cultural y de
servicios principalmente), ademés de usos
residenciales de hospedaije.
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Objetivos Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco del Plan

actividad turistica. El desarrollo de baja intensidad
propuesto ha sido planteado con estos fines.

Estableciendo normas urbanisticas que regulen el
desarrollo de edificaciones y usos de suelo, con el
fin de establecer una baja intensidad de utilizacion
suelo de las construcciones, concordantes con las
condiciones existentes.

Fuente: Elaboracién propia
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5. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

El Reglamento para la EAE, establece en su articulo N° 4, letra ¢, que un Criterio de Desarrollo Sustentable
es aquél que en funcién de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite la
identificacién de la opcién de desarrollo mas coherente con los objetivos de planificacion y ambientales
definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado. Los Criterios de Desarrollo Sustentable
son, ademas, un producto del proceso que condujo a la definicién de Objetivos Ambientales siendo centrales
tanto para su definicién como en la generacién del marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales
se maneja y se centra la evaluacion y el proceso de decision. Asi, los Criterios de Desarrollo Sustentable
definidos son:

- Mantencién de los valores naturales y paisajisticos del area urbana de la comuna
- Resguardo y mejoramiento del caracter residencial y de servicios del area urbana

En particular, el Marco de Referencia Estratégico, especificamente la Politica Nacional de Desarrollo Urbano,
del afo 2014, la Estrategia Regional de Desarrollo 2009-2020, el Plan de Adaptacién al Cambio Climatico
para Ciudades 2018 - 2022, la Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030 y el PLADECO 2016 — 2020
guardan especial relacién con los criterios definidos.

El cuadro que sigue describe los Criterios de Desarrollo Sustentable:

CUADRO N° 5-1: Criterios de Desarrollo Sustentable

Criterios de Desarrollo

Sustentable Descripcion

El emplazamiento de la ciudad de Puerto Octay, con sus tres sectores: Villa Alto
Octay, Villa Puerto Octay y Punta Centinela, corresponde a un area de 229
hectareas de terrazas y laderas escarpadas que confluyen a orillas del lago
Llanquihue. La altitud oscila entre los 170 y los 55 metros sobre el nivel del mar,
reuniendo una diversidad de paisajes de campo, lago y ciudad insertos en una
masa de &reas verdes naturales. El paisaje, los esteros, humedales y la
Mantencion de los valores | vegetacion son parte de la vida cotidiana. Le dan un caracter Unico a la ciudad y
naturales y paisajisticos |su plena incorporacion a la Planificacion Urbana constituye a la vez un
del drea urbanade la | requerimiento y una necesidad de sus habitantes.
comuna
Asi, El area urbana de Puerto Octay cuenta con valores naturales, paisajisticos y
culturales, necesarios de resguardar, especialmente relacionados con:
- Su borde costero lacustre, cursos de agua que atraviesan o son colindantes a
las areas urbanas de la comuna.
- Amplios espacios verdes emplazados al interior 0 en el entorno inmediato de
las areas urbanas de la comuna.

El area urbana de Puerto Octay cuenta con un &rea designada como Zona
Tipica por el Consejo de Monumentos Nacionales en el afio 2010, emplazada al
interior del sector Villa Puerto Octay. Dicha zona presta servicios a turistas y
Resguardo y mejoramiento | residentes.

del caracter residencial y
de servicios del area El sector Villa Alto Octay contiene al Estadio Municipal pero se encuentra
urbana formalmente fuera del &rea urbana y poco integrado desde el punto de vista de

la conectividad.

En forma similar, el sector Centinela — Punta Centinela presta servicios turisticos
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Criterios de Desarrollo

Sustentable Descripcion

y de esparcimiento pero también su conectividad actual es reducida.

Asi, el area urbana de la comuna tiene un rol predominantemente residencial y
de servicios. Dicho rol requiere ser potenciado y reforzado mediante medidas
tales como:

» El mejoramiento de la accesibilidad e integracién funcional entre los
diferentes sectores de las areas urbanas y potencialmente urbanas;

*  Un replanteo de la relacién funcional del area urbana con las areas de
valor natural, recreacional y paisajistico emplazadas en el entorno y al
interior de dichas areas urbanas;

* Y continuar el reconocimiento y resguardo de La Zona Tipica e
inmuebles de valor patrimonial existentes en las areas urbanas.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 5-2: Relacion de los Criterios de Desarrollo Sustentable con los Objetivos Ambientales y los Objetivos de Planificacion

Criterios de Desarrollo
Sustentable

Relacion con Objetivos Ambientales

Relacion con Objetivos de Planificacion

Mantencion de los
valores naturales y
paisajisticos del area
urbana de la comuna

Integrar sustentablemente el borde costero del
Lago Llanquihue a la trama urbana,
promoviendo el acceso publico y, a la vez,
resguardandolo de actividades que deterioren o
puedan dafiar el paisaje y afectar la biodiversidad.

Integrar sustentablemente los espacios verdes
y los cursos de agua que atraviesan la ciudad a
la trama urbana, promoviendo el acceso publico
y, a la vez, resguardandolos de actividades que
deterioren o puedan dafar el paisaje, afectar la
biodiversidad o contaminar el suelo y las napas
subterraneas.

Promover el establecimiento de equipamientos
turisticos de bajo impacto, que no afecten en
forma significativa la estructura natural y urbana
existente y potenciada por el Plan.

Promover el acceso publico a la ribera del borde lacustre, a través de
circuitos peatonales y miradores, que permitan el acceso libre de las
personas hacia este atributo natural y paisajistico.

Conservar el sistema natural en cursos de agua, quebradas, laderas,
humedales y bordes de lago.

No alterar el paisaje del sistema natural ni obstruir las vistas al lago,
volcanes y riberas.

Establecer en el sistema natural de quebradas y riberas, lugares para
parques de acceso publico en sectores cercanos a las zonas pobladas

Promover el establecimiento de nuevos equipamientos turisticos de bajo
impacto (que no afecte en forma significativa la estructura natural y
urbana existente) en los sectores Villa Puerto Octay y el sector peninsula
Punta Centinela (playas y terreno municipal).

Resguardo y
mejoramiento del
caracter residencial y
de servicios del area
urbana

Reconocer y proteger zonas e inmuebles de
caracter patrimonial, localizados en el area
urbana de la comuna.

Resguardar y potenciar la habitabilidad del
area urbana de Puerto Octay, considerando
particularmente la conectividad de todos sus
sectores, dejando espacio en las vialidades para
ciclovias.

Conservar la arquitectura y configuracion urbana patrimonial del area
central del sector Villa Puerto Octay, con baja intensidad de ocupacion.

Mejorar la accesibilidad entre los sectores Villa Alto Octay y la Villa
Puerto Octay

Mejorar la accesibilidad entre los sectores Villa Puerto Octay y el sector
de Punta Centinela.

Conservar la intensidad de uso en el sector Punta Centinela,
favoreciendo su consolidacién como area de equipamientos y servicios
turisticos.

MARZO 2021

5-23




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

Criterios de Desarrollo
Sustentable

Relacion con Objetivos Ambientales

Relacion con Objetivos de Planificacion

Mejorar la accesibilidad entre los sectores Villa Puerto Octay y el sector
de Punta Centinela

Establecer el trazado de nuevas vias de conexion entre todas las
terrazas y el sector Villa Puerto Octay.

Fuente: Elaboracion propia.
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6. IDENTIFICACION’Y JUSTIFICACION DE LOS FACTORES
CRITICOS DE DECISION

6.1 IDENTIFICACION DELOS FACTORES CRITICOS DE DECISION

De acuerdo a la Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (MMA,
2015), los Factores Criticos de Decisidn “...son temas integrados que resultan clave para la evaluacion del
Plan dado que son considerados elementos de éxito y foco central de las cuestiones estratégicas de ambiente
y sustentabilidad’.

Por otro lado, el Reglamento para la EAE (Decreto Supremo numero 32 del Ministerio del Medio Ambiente,
publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015) define los Factores Criticos de Decisidn
como aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcion del objetivo que se pretende lograr con el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, influyen en la
evaluacién ambiental del Plan. Es este caso, los Factores Criticos de Decision identificados son dos:

- Los valores naturales y paisajisticos del area urbana de la comuna
- El caracter residencial y de servicios del area urbana

6.2 JUSTIFICACION DE LOS FACTORES CRITICOS DE DECISION

Estos Factores Criticos de Decision fueron determinados por medio de la fijacion de prioridades con una
interpretacion técnica de analisis urbano - territorial, y por medio del dialogo e interaccion con la comunidad y
los representantes de los Organos de la Administracion del Estado, teniendo directa correspondencia con los
Criterios de Desarrollo Sustentable y los Objetivos Ambientales ya referidos. Ademas, los Factores Criticos de
Decisién identificados dan origen a Objetivos de Planificacién y las Medidas de Planificacion de la propuesta
de nuevo Plan Regulador, respectivamente, como se podra constatar mas adelante en este informe.

Como se describe en el Diagndstico Ambiental Estratégico (capitulo 7, siguiente), los Factores Criticos de
Decisién que se han identificados son elementos claves y condicionantes del plan, dada la particular
topografia escarpada y el emplazamiento de la ciudad de Puerto Octay frente al Lago Llanquihue, y por la
funcidn econémica de la misma como espacio de servicios para el turismo asociado al lago, aspectos que son
ademas referidos en la Memoria del Plan. También resulta importante considerar que las actividades de
participacion ciudadana realizadas durante el proceso de elaboracién del plan, dieron cuenta reiterada que los
valores naturales y paisajisticos del area urbana y el caracter residencial y a la vez de servicios de la ciudad,
son elementos prioritarios del proceso de decisiones de planificacion.

Los indicadores medioambientales para la evaluacion del Plan en funcién de estos Factores Criticos de
Decision se describen en el capitulo siguiente, correspondiente al Diagndstico Ambiental Estratégico.
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Segun el Reglamento para la EAE (D.S. 32 de 2015, Articulo 21 letra h), el Informe Ambiental debera
contener un Diagnostico Ambiental Estratégico (DAE) que incluya una descripcion analitica y prospectiva del
sistema territorial, en este caso, del area urbana de la comuna de Puerto Octay; una descripcion y explicacion
de los problemas ambientales existentes; la identificacién de actores claves del territorio; y la identificacién de
potenciales conflictos socio-ambientales, todos elementos que el Plan aborda dentro de las posibilidades que
entrega su marco normativo especifico de planificacion urbana.

A los anteriores contenidos del DAE, la Guia de Orientacion para el Uso de la EAE en Chile (Ministerio del
Medio Ambiente, 2015) afiade que en dicho Diagnéstico Ambiental Estratégico se caracterizan los
Factores Criticos de Decision y se realiza un analisis de grandes tendencias de los mismos, lo que
sirve como elemento para evaluar ambientalmente las Alternativas de Estructuracion u Opciones de
Desarrollo del Plan. El analisis sistémico es un aspecto relevado por la reciente Circular - Ordinario N° 180 -
DDU del Ministerio de Vivienda y Urbanismo N° 430 del 14 de abril 2020.

Como se sefialé en el resumen ejecutivo, el del area de estudio (o territorio de planificacion) se caracteriza
por la existencia de un sistema compuesto por tres sectores que constituyen partes de un Unico sistema
urbano. Estos sectores se encuentran separados a corta distancia por la topografia escarpada del area donde
se emplaza la ciudad, éstos son:

i) Sector Villa Puerto Octay, la capital comunal y centro poblado historico del area norte del Lago
Llanquihue, lugar de importancia por su arquitectura patrimonial y como principal centro de servicios.

ii)  Sector Punta Centinela, ubicado al sur del primero y con un bajo nivel de ocupacién urbana. Su
territorio es compartido entre residencias particulares, instituciones y areas de esparcimiento y
equipamiento para el deporte y el turismo; y

iii)  Sector Villa Alto Octay ubicado a la vera del camino a Osorno, en la meseta superior al norte del sector
Villa Puerto Octay, que corresponde a un barrio residencial de sectores medios, cuya edificacién se
inicia entre los afios 2010 y 2011. En este ultimo sector se emplaza el Estadio Municipal ademas de
areas verdes y equipamiento basico de tipo social y comercial.

A continuacion se describen los puntos antes mencionados, establecidos en el reglamento para la
EAE, y se caracterizan los Factores Criticos de Decision respecto de sus correspondientes
tendencias.
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7.1 SISTEMA TERRITORIAL URBANO - COMUNAL

7.1.1.  SISTEMA FiSICO NATURAL

La geomorfologia del area en planificacién muestra un territorio fragmentado en terrazas de distinto nivel,
separadas entre si por laderas, cursos de agua, quebradas y humedales, cubiertos de vegetacion en la cual
habita una variada fauna rica en biodiversidad.

Solamente la terraza superior (donde se ubica el sector de la Villa Alto Octay) no tiene restricciones de tipo
geomorfologico para su crecimiento. En tanto, el resto de las terrazas habitables aledafias al sector Villa
Puerto Octay tienen severas restricciones para conectarse con el resto de la red vial urbana. Esta condicion
también dificulta su urbanizacién. La combinacién de ambos factores indica que, desde el punto de vista
urbano, habitar esas zonas conlleva un sobrecosto considerable en relacion a las areas mas planas. Por esta
razon, en caso de ser ocupadas, cada terraza debe ser considerada como un sector o una unidad completa,
no teniendo sentido pensar en incluir sélo una de parte de ella al nuevo limite urbano que plantee el nuevo
Plan Regulador.

En la siguiente figura se muestra en colores claros las reas que tienen una pendiente menor al 25%, las que
se consideran con aptitud para ser ocupadas con actividades urbanas. Las areas de colores oscuros (del rojo
al café oscuro) tienen pendientes sobre el 30% y por tanto no se consideran habitables. Cabe sefialar que
esta fragmentacion del territorio dificulta la construccién de infraestructura vial y sanitaria, elevando
nuevamente los costos en comparacién con la urbanizacién de zonas planas.
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FIGURA N° 7-1: Cludad de Puerto Octay Suelo Habltable (pendlentes menores al 25%), Vegetaclon Arborea y Cursos de Agua
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Las siguientes imagenes muestran en mayor detalle la topografia de la ciudad y la consecuente exposicion a
riesgos de remocion en masa, lo que constituye una de las principales condicionantes para la planificacion
urbana de la localidad.

Resulta evidente que solo el sector Villa Alto Octay se encuentra libre de riesgo alto y muy alto de de
remocion en masa, lo que explica parcialmente su emplazamiento y crecimiento en los ultimos afios.

FIGURA N° 7-2: Corte longitudinal de alturas entre los

sectores Villa Alto Octay y Villa Puerto Octay
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Fuente: Elaboraciéon propia
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FIGURA N° 7-3: Susceptibilidad de remociones en masa en los sectores del area urbana de Puerto Octay
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Fuente: Estudio de Riesgos Actualizacion PRC de Puerto Octay 2019
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FIGURA N° 7-4: Ejemplo de visualizacion del Modelo Digital de Terreno (MDT*5) aplicado a la ciudad de
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En la imagen anterior se puede observar la gradiente de elevaciones (los tonos de verde son mas elevados
que los colores celestes), mostrando el caracter relativamente plano y elevado del sector Villa Alto Octay, la
topografia abrupta e irregular de Villa Puerto Octay, y las moderadas elevaciones de Punta Centinela.

Los dos poligonos punteados corresponden al area urbana vigente, y el rojo al nuevo limite propuesto y
aprobado por el Concejo Municipal al término de un proceso de participacion y consulta que se describira mas
adelante.

Capacidad de suelo agricola

Aparte del riesgo asociado a la abrupta geografia donde se emplaza la ciudad, otra condicionante de la
planificacion urbana es la calidad del suelo agricola del entorno y del emplazamiento mismo de la ciudad.

La imagen que sigue muestra la relacion entre el area urbana vigente y la calidad del suelo agricola. Se
puede apreciar que el sector Villa Puerto Octay se emplaza sobre suelo de capacidad VIl y VII, mientras que
Punta Centinela sobre suelo de capacidad III.

FIGURA N° 7-5: Emplazamiento de Puerto Octay y Capacidad de suelo agricola

- AR

Limite vigente 1996 PRC
Capacidad de suelo
Nivel
I
B
I v
I v

Vil

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de informacién disponible en el IDE de fuente original CIREN

Necesariamente las mesetas habitables se emplazan sobre suelo de mejor capacidad Il 'y 1ll, como es el elc
aso del sector Villa Alto Octay. Este punto sera tratado en mayor detalle al evaluar las alternativas de
estructuracion y el Anteproyecto.
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7.1.2. SISTEMA SOCIODEMOGRAFICO: TENDENCIAS DE CRECIMIENTO URBANO

En el presente apartado se da cuenta de las tendencias de crecimiento urbano identificadas, con el fin de
identificar la oferta de suelo presente en la actualidad, junto con el ritmo de consumo del mismo.

La proyeccion al afio 2040 estima una poblacién de 3.392 personas y 1.360 viviendas en las areas urbanas
de la comuna’®.

CUADRO N° 7-1: Proyeccion Tendencial de Poblacién Urbana, Puerto Octay

- <l Variacion
Aio Poblacion (N° de personas)
1982 1.716 -

1992 2.120 404
2002 2.574 454
2017 2.678 104
2020 2.849 171
2027 3.039 190
2037 3.310 271
2040 3.392 82

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de antecedentes INE.

Estas proyecciones incluyen por razones funcionales a la poblacién y viviendas de Villa Alto Octay, por lo que
las cifras difieren de las proyecciones oficiales del Instituto Nacional de Estadisticas (INE).

CUADRO N° 7-2: Proyeccion Tendencial de Vivienda 2040, area urbana de Puerto Octay

. - Variacion
Ano Viviendas (N° de viviendas)
1982 322 -

1992 510 188
2002 661 151
2017 952 291
2020 1.004 52
2027 1.128 124
2037 1.306 178
2040 1.360 54

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de antecedentes INE.

ESTIMACION DE LA OFERTA DE SUELO EN EL AREA URBANA VIGENTE

Si se considera solo la variacién esperada en el nimero de viviendas al afio 2035 estimada por el Instituto
Nacional de Estadisticas (INE) para el area urbana vigente de Puerto Octay se observa una demanda
modesta de 0,5 nuevas hectareas.

16 Referirse a “Estudios Previos Actualizacion Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, Region de los Lagos”, en su
Etapa II: “Formulacion de la Imagen Objetivo. Memoria Explicativa”. Capitulo 10.4.1.2, Cuadros 10-14 y 10-15, paginas
10-118 y 10-119.
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CUADRO N° 7-3: Demanda por nuevas viviendas'
L. aro Nuevas . .

. N° de Viviendas Proye_c_clon b Viviendas Su;_)erflcle
Localidad 2017 de Viviendas . equivalente

2035 estlfnadas al (ha)

ano 2035
Puerto Octay 756 779 23 0,5

Fuente: Elaboracién propia

CUADRO 7-4 : Demanda y oferta de suelo para vivienda. Area Urbana Vigente de Puerto Octay

Diferencia
- .. Demanda entre el suelo
Superficie Superficie no | Suelo bruto . . .
< . . estimada bruto disponible
Area ocupada ocupada disponible
Sectores del de suelo para uso
. Urbana dentro de dentro del para uso ., .
area urbana . . . . . para residencial
. Vigente | dreaurbana | areaurbana residencial .. ..
vigente . . .. vivienda al vivienda y la
(ha) vigente vigente vivienda
(ha) (ha) (ha) 2035 demanda de
(ha) suelo estimada
(ha)
Puerto
Octa
Y o17 82 135 71 1 70
Punta
Centinela

Fuente: Elaboracién propia

Si bien la estimacién estadistica muestra la existencia de suficiente suelo al interior del area urbana vigente
hay dos factores que impiden que dicha oferta sea efectiva: por una parte la topografia de emplazamiento,
que implica la disponibilidad de poca superficie plana. Por la otra la existencia de un numero reducido de
propietarios quienes no se encuentran dispuestos a ofertar terrenos, lo que de hecho explica el surgimiento
del sector Villa Alto Octay en el afio 2010.

Numero limitados de propietarios de suelo para edificacion urbana

La cantidad y distribucion de los predios en los que se divide el suelo considerado habitable, es un factor
relevante a considerar, dado las potenciales situaciones monopdlicas (pocos propietarios) que se presentan
en el territorio en estudio. Esta condicién dificulta el funcionamiento del mercado suelo en cuanto a las
decisiones de cambiar el uso de suelo agricola por usos de caracter urbano, las que quedan en manos de
pocos propietarios.

En las figuras siguientes se muestran los deslindes de las propiedades rurales (segun CIREN 20168) del
sector Villa Alto Octay, sector Villa Puerto Octay y sector Punta Centinela.

La apreciacion general es que tanto en Villa Alto Octay como en las terrazas habitables de Villa Puerto Octay,
la cantidad de propietarios es reducida, lo que se considera un factor de restriccion para la materializacién del
crecimiento urbano. Solo en el sector Punta Centinela se parecia que el suelo de borde de lago esta dividido
en varios lotes, emplazados en forma perpendicular al lago, involucrando a una cantidad considerable de
propietarios.

17 La estimacion considera una densidad tipo de 145 habitantes por hectarea presente en diversos proyectos
habitacionales de la regién con un maximo de dos pisos. En la region las casas predominan sustantivamente por sobre la
presencia de edificios.

18 Catastro de propiedades rurales del Centro de Informacién de Recursos Naturales CIREN. 2016.
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FIGURA N° 7-6: Propiedades rurales sector Villa Alto Octa

o -

Fuente: CIREN 2016
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Fuente: CIREN 2016
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FIGURAN°7-8 : Propied's_des rurales sector Punta Centinela

Fuente: CIREN 2016

7.2 COMPONENTES TERRITORIALES PARA LA FORMULACION DEL PLAN.

7.2.1. SINTESIS DE CONDICIONANTES URBANOS Y AMBIENTALES.

La sintesis de condicionantes urbanos y ambientales, identificados mediante el andlisis técnico - situacional y
el proceso de participacion ciudadana, es presentada a través de componentes territoriales o espaciales
analizados con el fin de facilitar su comprension. Estos componentes corresponden a los siguientes:

1. Limite urbano: areas consolidadas y &reas de expansion.
2. Centros y Subcentros
3. Conectividad y accesibilidad
4. Limitantes y condicionantes al desarrollo urbano
5. Zonas de usos preferentes o especificos
5.1 Residencial
5.2 Equipamientos
5.3 Actividades productivas e infraestructura
5.4 Areas verdes y espacios publicos
6. Elementos de valor natural y cultural
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A.  Sector Villa Puerto Octay:

Elemento /
Componente

Situacion actual

1. Limite urbano:
areas consolidadas
y éreas de
expansion.

El PRC vigente establece un limite urbano en Puerto Octay, que aun presenta suelo disponible
para el crecimiento de la localidad, emplazado en los extremos nororiente, norponiente y
surponiente de la ciudad, sobre terrazas determinadas por las condiciones topogréaficas del
sector.

Las areas disponibles para el crecimiento de la localidad se encuentran separadas del resto
de la ciudad, por la accién de la topografia que general importantes pendientes, las que
encajonan el area central de Puerto Octay, dificultando su integracion con las terrazas.

El &rea de crecimiento urbano inmediato al centro de la ciudad, sobre las terrazas antes
mencionadas, ha concentrado la mayor parte de los nuevos conjuntos residenciales, como la
Poblacion Bernardo O’Higgins y la Poblacion Playa Raquel.

Estas terrazas si bien ofrecen suelo urbano para el crecimiento de la localidad, sus
posibilidades de conectividad se encuentran restringidas por las condiciones topogréaficas
antes mencionadas. Esto hace que exista poca disponibilidad de suelo para el desarrollo de
nuevas urbanizaciones.

El sistema hidrico del emplazamiento de la ciudad, relacionado con el estero Habert, las
quebradas y humedales (zonas bajas), establecen importantes restricciones al crecimiento
urbano, que definen importantes barreras para su crecimiento.

El crecimiento residencial se ha concentrado en los Ultimos afios fuera de la Villa Puerto Octay
y de su limite urbano, asociada a la construccién de la Villa Alto Octay, emplazada en territorio
rural.

2. Centros y
Subcentros

El sector Villa Puerto Octay presenta un centro de equipamientos comerciales y de servicios a
nivel comunal y local, coincidente con el area que concentra la mayor cantidad de inmuebles
de valor patrimonial.

Concentra los principales equipamientos del tipo educacional, culto, cultura, salud, deportivos,
de seguridad y de servicios de la ciudad y su contexto inmediato.

Desde el punto de vista topografico, esta area central se presenta como un espacio
encajonado, pero con vinculacién con el borde del lago Llanquihue (en el sector de la antigua
desembocadura del estero Habert).

No se presentan otras centralidades dentro del sector y la ciudad incluyendo sus tres sectores.

3. Conectividad y
accesibilidad

La ciudad presenta s6lo dos accesos al norte y al sur, que forman parte del camino publico U-
551-V (Camino Nacional de tuicién del Ministerio de Obras Publicas).

El acceso norte corresponde a su vinculacion con la ciudad de Osorno, al relacionarse el
camino U-551-V con el camino U-55-V. Esta misma via permite la vinculacion de la capital con
el sector oriente de la comuna (borde norte del Lago Llanquihue y el sector de Las Cascadas).
Junto a lo anterior se produce la vinculacién con la comuna de Purranque a través del camino
U-951.

El acceso sur permite dominado por el mismo camino U-551-V, permite la relacion con la
ciudad de Frutillar.

El acceso norte, también permite el paso hacia el sector de la Villa Alto Octay, mientras que el
acceso sur permite la vinculacion con el sector de Punta Centinela (a través del camino U-
915).

El camino U-551-V atraviesa la localidad por medio de las calles Pedro Montt, German Waulf,
La Esperanza e Independencia.

En la actualidad no existen alternativas para a travesar el centro de la ciudad respecto a sus
accesos norte y sur.

La conformacion de la trama urbana de la ciudad, dificulta los atraviesos de vehiculos de
mayor tamafio, debido a la presencia de cruces en angulo recto.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

Las condiciones topograficas, junto con la localizacion de Puerto Octay frente al lago
Llanquihue, le otorgan un importante valor paisajistico. Sin embargo, esta misma condicién
representan condicionantes al crecimiento urbano de la localidad.

La topografia es el principal limitante al crecimiento de la ciudad, dada la presencia de
terrenos con importantes pendientes, que dividen las superficies factibles de ocupacién urbana
en pequefias terrazas, con dificultades de integracion con las &reas consolidadas de la
localidad.

A lo anterior se suma la presencia de cursos de agua y quebradas, siendo la méas relevante el
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Elemento /
Componente

Situacion actual

curso del estero Habert. Si bien este Ultimo se encuentra embancado en desembocadura en el
lago Llanquihue, alin mantiene su presencia conformando areas de humedales.

Presencia de terrenos con condiciones de anegamientos al interior del area urbana, con
menor altura respecto a su contexto urbano inmediato. Esto determina la conformacion de
humedales. Estos se emplazan principalmente entre el area central de Puerto Octay y el area
de las poblaciones Bernardo O’Higgins y Playa Raquel.

En centro de Puerto Octay presenta terrenos de baja pendiente que llegan hacia el lago
Llanquihue. Sin embargo, gran parte de los terrenos que rodean al lago son de caracter
privado, restringiendo su acceso publico. Presencia de pocas vias o caminos publicos de
acceso al lago.

Otro sector de estas caracteristicas corresponde Playa Raquel, al norte del Cementerio
Catdlico. Este posee un camino sin consolidar que presenta un potencial de constituirse en
una via de costanera, pero en la actualidad es so6lo una huella.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

Emplazamiento en el interior de la ciudad de usos residenciales, principalmente vivienda,
ademas de actividades de hospedaje, esta Ultima relacionada con el desarrollo turistico de la
ciudad.

Crecimiento urbano en las Ultimas décadas, dado por el desarrollo de nuevos barrios
residenciales, dominados por nuevos conjuntos de vivienda, como el caso de las poblaciones
El Lago, Bernardo OHiggins y Playa Raquel.

Sin embargo, en los Ultimos afios (desde 2010), las nuevas viviendas se han concentrado en
el sector de la Villa Alto Octay, fuera del &rea urbana de la ciudad. Esta villa constituye un
nuevo asentamiento en el acceso norte de Puerto Octay, desvinculado espacialmente de esta
Ultima.

5.2 Equipamientos

Los principales equipamientos se concentran en el area central de la ciudad. Estos forman
parte relevante de la imagen urbana del sector, siendo edificios de mayor tamafio. Algunos de
estos Ultimos forman parte de los inmuebles de conservacion historica definidos por el PRC de
1996.

Este centro también concentra los principales equipamientos comerciales (German Wulf).

En el borde hacia el lago, destaca la presencia de algunos equipamientos, incluyendo una
marina y areas de camping.

En los bordes del area consolida se presentan equipamientos deportivos como el Gimnasio
Municipal y el Cementerio Catdlico.

5.3 Actividades
productivas e
infraestructura

Presencia puntal de talleres y bodegas dentro del contexto de la ciudad.

La principal actividad productiva corresponde a la Planta Quesera de Puerto Octay,
emplazada al oriente de la ciudad, que actualmente se encuentra en desuso.

Otra instalacion industrial corresponde a las ex bodegas del Puerto, también en desuso.

En relacion a las infraestructuras, destaca la presencia de instalaciones sanitarias en los
sectores altos de la ciudad (copas de agua potable), ademas de la planta de tratamiento de
aguas servidas en el sur de la ciudad, frente al lago.

La localizacion de esta planta de tratamiento parece contradictoria con el valor paisajistico del
borde costero de la ciudad.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

Importante potencial paisajistico del contexto de la ciudad, dada la presencia del lago y el
entorno de la ciudad (masas vegetales).

Esta condicion se ve reforzada por la presencia del borde lacustre, relacionado con el centro
de la ciudad, y en menor medida, el potencial de acceso al lago del sector de Playa Raquel.

La topografia del entorno de la ciudad, permite el desarrollo de un sistema de miradores hacia
el lago y su contexto cordillerano y de volcanes.

Presencia de hitos urbanos relevantes, conformado por grandes equipamientos y
construcciones patrimoniales, junto con la presencia del cerro donde se emplaza el
Cementerio Catdlico.

- La peninsula de Punta Centinela, es un hito urbano-paisajistico relevante para el contexto de

Puerto Octay, que cierra la bahia Mufioz Gamero.

- Antigua desembocadura del estero Habert, en el sector del ex Puerto, que presenta en la
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Elemento /
Componente

Situacion actual

actualidad areas de humedales. Posee un importante potencial paisajistico asociado a su valor
natural, que puede ser aprovechados para reforzar el espacio publicos de la ciudad hacia este
sector, dentro de un sistema de espacios publicos en el borde del lago.

Baja presencia de areas verdes consolidadas dentro de la ciudad, salvo por la Plaza de
Armas, areas relacionadas con la costanera Pichi Juan y algunas plazas de los loteos
residenciales.

6. Elementos de
valor natural y
cultural

El emplazamiento de la ciudad frente al lago Llanquihue, su topografia y la Punta Centinela, le
otorgan un importante valor paisajistico, junto a ser un punto estratégico para la visualizacion
del lago y su contexto de volcanes y cordillerano. Esto Gltimo se ve reforzado a nivel local por
la implementacién de areas de miradores.

Presencia de areas de humedales al interior de la localidad y en el borde frente al lago. Esto
Ultimo, especialmente en la antigua desembocadura del estero Habert.

El borde de la ciudad hacia el lago Llanquihue, que si bien no se encuentra consolidado, es un
importante potencial de mejoramiento y consolidacién de su espacio publico.

Reconocimiento del centro de la ciudad y su frente hacia el algo, como un elemento de valor
patrimonial cultural, por parte del Consejo de Monumentos Nacionales, presentando la
condicién de Zona Tipica.

Presencia de construcciones de valor patrimonial, oficialmente protegidos por el PRC vigente
como Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH).

Fuente: Elaboracién propia.
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Las siguientes imagenes dan cuenta de la estructura del sector Villa Puerto Octay y los elementos
condicionantes de su desarrollo.

FIGURA N° 7-9: Estructura y tipologias urbanas. sector Villa Puerto Octay
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 7-10: Restricciones y condicionantes para el desarrollo urbano del sector Villa Puerto
Octay
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B. Sector Punta Centinela:

Elemento /
Componente

Situacion actual

1. Limite urbano:
areas consolidadas y
areas de expansion.

El limite urbano vigente incluye los sectores de playa, las areas emplazadas al sur-poniente
del camino de acceso al sector y el area de la peninsula de Punta Centinela.

La mayor disponibilidad de suelo se encuentra hacia el sur-poniente del camino de acceso a
Punta Centinela.

La peninsula de Punta Centinela presenta restricciones al emplazamiento de construcciones
por sus condiciones topogréaficas, ademas de la existencia de masas vegetales. Pero esta
situacion es relevante de mantener, sumando a la presencia del Hotel Centinela. Ambos como
elementos de valor paisajistico y patrimonial.

2. Centros y - No se presentan sectores dentro del area urbana que puedan considerarse como
Subcentros centralidades.

3. Conectividad y - El sector tiene una via de acceso, correspondiente al camino hacia Punta Centinela. A esta via
accesibilidad se suman caminos interiores menores, de caracter local.

4, Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

La conformacién del borde del lago genera sectores de playa, especialmente en el area de
encuentro con la peninsula de Punta Centinela (como es el caso de la Playa Centinela).
Presencia de cauces de quebradas que afectan las areas del borde costero. Esto se suman
masas vegetales asociadas.

En el area de la peninsula presenta pendientes y masas vegetales que restringen las
posibilidades de ocupacién.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

Presencia de edificaciones menores, principalmente viviendas de los cuidadores.

Edificaciones destinadas al hospedaje, como camping y hostal. La construccién mas
importante corresponde al Hotel Centinela (actualmente declarado como inmueble de
conservacion historica, por parte del PRC de Puerto Octay de 1996).

5.2 Equipamientos | - Presencia de construcciones menores y equipamientos ligadas a la actividad turistica del
sector.
- Destaca como equipamiento la presencia de la medialuna del Club de Huasos de Puerto
Octay.
5.3 Actividades | - No se presentan usos de suelo de actividades productivas.
productivas e
infraestructura

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

No se presentan areas verdes y espacios publicos consolidados, salvo por los relacionados a
la Playa Centinela, ademas de algunos de caracter privado vinculados con los campings.

6. Elementos de valor
natural y cultural

Relevancia del emplazamiento del sector de Punta Centinela frente al lago Llanquihue,
sumado a sus zonas de playa.

Presencia de la peninsula de Punta Centinela, como un hito paisajistico-urbano dentro del
contexto de la ciudad de Puerto Octay y la Bahia Mufioz Gamero. A esto se suma su
topografia y las masas vegetales, las cuales a su vez contribuyen a proteger a la ciudad de los
vientos procedentes del sur y sur-oriente.

La peninsula es a su vez un elemento de valor paisajistico histérico de la ciudad, que ha
dominado su emplazamiento desde su establecimiento en el siglo XIX, como parte de su
imagen urbana.

Presencia del Hotel Centinela como un elemento de valor patrimonial, siendo reconocido por
el PRC vigente como Inmueble de Conservacién Historica.

Fuente: Elaboracion propia.

Las siguientes imagenes dan cuenta de la estructura del sector Punta Centinela y los elementos que
condicionan su desarrollo.
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FIGURA N° 7-11: Usos de suelo. Sector Punta Centinela
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 7-12: Restricciones y condicionantes para el desarrollo urbano del sector Punta Centinela
PUNTA CENTINELA ]
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C. Sector Villa Alto Octay:

Elemento /
Componente

Situacion actual

1. Limite urbano:
areas consolidadas y
areas de expansion.

Corresponde a un loteo residencial acogido a las disposiciones del articulo 55 de la LGUC,
emplazado en la actualidad dentro del area rural desde el afio 2010.

2. Centros y
Subcentros

No presenta &reas que correspondan a centralidades. Sin embargo existen equipamientos
comunitarios a lo largo de la calle Los Copihues, ademas de la insipiente aparicion de locales
comerciales.

La presencia del Estadio Municipal de Puerto Octay, en la entrada de la Villa, es en la
actualidad el equipamiento de mayor superficie en este sector.

3. Conectividad y
accesibilidad

La Villa presenta un acceso, correspondiente a la calle Los Copihues, que se desprende del
camino U-551-V. Este (ltimo es la Unica via de acceso hacia la ciudad de Puerto Octay.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

No se presentan limitaciones relevantes al crecimiento de la Villa, en sus areas aledafias
inmediatas.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

Por tratarse de un loteo residencial, la mayor parte del sector esta orientado a viviendas y
equipamientos menores complementarios.

Presenta una trama regular de calles, definidas por el proyecto de urbanizacion.

Las alturas de las construcciones varian entre uno y dos pisos.

5.2 Equipamientos | - Destaca la presencia del Estadio Municipal de Puerto Octay.
- Localizacién de equipamientos comunitarios a lo largo de la calle Los Copihues, ademas de la
insipiente aparicion de locales comerciales.
5.3 Actividades | - No se presentan usos de suelo de actividades productivas.
productivas e
infraestructura

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

Corresponde a las plazas de los loteos residenciales, ademas de los espacios publicos
determinado por las calles y pasajes de las respectivas urbanizaciones.

6. Elementos de valor
natural y cultural

No presenta elementos de valor natural y de valor patrimonial cultural.

Fuente: Elaboracion propia.
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Las siguientes imagenes dan cuenta de la estructura del sector Villa Alto Octay y los elementos que
condicionan su desarrollo.

FIGURA N° 7-13: Usos de suelo. Sector Villa Alto Octay
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 7-14: Restricciones y condicionantes para el desarrollo urbano del sector Villa Alto OCtay
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7.2.2. EFECTOS DE LAS REGULACIONES URBANAS VIGENTES

Una relacién sistematica de los efectos de regulacidn urbana vigente sobre el &rea de estudio es presentada a
continuacién, en relacién al Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996, que corresponde al Unico
instrumento de territorial vigente en la comuna:

Elemento /
Componente

Situacion actual

1. Limite urbano

- El limite urbano establecido por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996
estable un area urbana que incluye a las localidades de la Villa Puerto Octay y el Sector de
Centinela.

Si bien estas areas urbanas no se han visto sobrepasadas por el crecimiento de estos
asentamientos, la construccion de la Villa Alto Octay en el &rea rural, refleja necesidades de
terrenos para uso residencial que el interior del area urbana vigente no esta acogiendo.
Existe disponibilidad de suelo urbano al interior de ambas areas urbanas vigentes, sin
embargo su acceso se ve condicionada por las condiciones topograficas, especialmente en
el caso de la Villa Puerto Octay.

La Villa Alto Octay es el nucleo residencial mas relevante desarrollado en los ultimos 10
afios en la comuna de Puerto Octay, sin embargo, toda su implementacion fue realizada al
margen del Plan Regulador Comunal vigente, bajo lo establecido por el Articulo 55 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), dentro del territorio rural.

2. Vigencia del Plan

El Plan Regulador Comunal de Puerto Octay establece una propuesta de zonificacion y de
vialidad estructurante que posee una vigencia de mas de 22 afios, aplicada sobre la Villa
Puerto Octay y el Sector de Punta Centinela. Si bien se han realizado estudios de
actualizacion del este instrumento de planificacion (2009), ninguno de ellos se encuentra
vigente, por lo que el Plan, mantiene sus disposiciones originales hasta la fecha.

Los antes expuesto, conlleva que una parte importante del territorio sujeto a planificacion,
presente condiciones normativas que se encuentran desactualizadas, respecto a la
legislacién urbana vigente, contenidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
su Ordenanza (LGUC y OGUC, respectivamente), dado las modificaciones realizadas a este
cuerpo legal en los ultimos 20 afios.

3. Propuesta de
Zonificacién

En términos generales, el Plan posee una estructura de aplicacién normativa que es clara
respecto a la zonificacion, pero que se encuentra desactualizada respecto a su aplicacion
normativa. Esto se suma a las omisiones respecto a la aplicacion de normas urbanisticas
relevantes en relacion de la imagen urbana.

La zonificacién propuesta por el Plan ha permitido orientar el crecimiento urbano de en la
Villa Puerto Octay, en los ultimos 22 afios. En el caso del sector de Punta Centinela no se
evidencia grandes cambios respecto a lo planteado originalmente en 1996. Sin embargo, las
dinamicas de crecimiento urbano han sobrepasado la visién urbana prevista en la década de
1990 en los Ultimos afios. Esto se evidencia en que las nuevas urbanizaciones se han
desarrollado fuera del area urbana vigente, con la construccién de la Villa Alto Octay.

En relacion los usos de suelo permitidos y normas de edificacién y urbanizacion, estas se
encuentran orientados a usos residenciales y de equipamientos, junto con admitir usos de
actividades productivas e infraestructura. Al respecto, estas Ultimas son establecidas de
forma general dentro del territorio, incluso en sectores que en la actualidad se encuentran
vinculadas a zonas de proteccion de valor patrimonial cultural, como es el caso de la Zona
Tipica de Puerto. Un ejemplo de esta condicién es la falta de definicion de alturas méximas
de edificacion, como a su vez, admitir usos de actividades productivas.

Con respecto a las normas urbanisticas previstas en cada zona, algunas de ellas se
encuentran obsoletas respecto a su aplicacién, como es el caso de normas de frente predial
y la exigencia de usos de suelo de acuerdo a escalas. Lo mismo es aplicable a las
definiciones de usos de suelo en general, que no se condicen con las definiciones de
acuerdo a la OGUC, como es el caso de los "usos turisticos”, que no se encuentran
definidos dicha ordenanza.

Falta de regulacién de rangos densidades brutas maximas dentro del Plan, salvo en las
zonas Z3 y Z4, lo que implica la ausencia de parametros de ocupacion de usos residenciales
de vivienda. En el caso de las zonas Z3 y Z4, la densidad es expresada en viviendas por
hectarea (Viv./Ha), lo que escapa a lo establecido en la OGUC, donde es fijada en
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Elemento /
Componente

Situacion actual

habitantes por hectarea (Hab./Ha).

- Sin bien no hay impedimento normativo de que los Planes Reguladores Comunales no
definan rangos de altura maxima o densidades brutas maximas, la ausencia de estas
disposiciones no contribuye a la adecuada aplicacion del Plan, dado que deja ambigliedades
que pueden ir en contra de la imagen urbana que se puede perseguir en la ciudad. Esto se
debe a que la norma no precisa los parametros maximos y minimos de su aplicacion,
especialmente en temas sensibles para la comunidad, como es caso de la altura maxima.

En relacion a las zonas restringidas, no es clara la aplicacion del articulo 2.1.17 de la
0OGUC, dado la falta de definicién como area de riesgo o zona no edificable.

4. Vialidad
Estructurante

El Plan proyecta nuevas vias en la Villa Puerto Octay que buscan integrar el area
consolidada de la localidad y las nuevas areas de expansion urbana.

Las vias proyectadas en su mayor parte no se han ejecutado, salvo la via que une la
poblacion Bernardo O’Higgins y la Poblacion Playa Raquel. Sin embargo esta via se ejecutd
sin respectar las vias proyectadas por el Plan, en su vinculacién con Amunategui, sino que
atraviesa el interior de la poblacién Bernardo O’Higgins.

Vialidad proyectada reconoce las condicionantes topograficas presentes en el
emplazamiento de la localidad. De esta forma se integran las terrazas existentes. No
obstante, las condiciones topograficas condicionan las vias proyectadas por el Plan,
restringiendo la continuidad de las vias en su interior. Configuran sectores con un solo
acceso.

El Plan no define vias alternativas de atravieso en el centro de la localidad, con respecto a
las calles German Wulf y La Esperanza, lo que genera dificultades en el viraje de vehiculos
en su interseccién con calle Independencia.

El camino de acceso a Punta Centinela es la Unica via estructurante existentes del area
urbana. En la misma area urbana, se proyectan dos vias mas por parte del Plan, pero estas
corresponden a caminos interiores de los predios que rodean el area urbana.

Desde el punto de vista normativo, el Plan no establece categorias de vias, por lo que estas
quedan sujetas a la aplicacién del articulo 2.3.2 de la OGUC por parte del Director de Obras
Municipales, a través del certificado de informaciones previas.

5. Reconocimiento de
elementos de valor
patrimonial

- El PRC de Puerto Octay de 1996 establecio un total de 16 Inmuebles de Conservacion
Histdrica, localizados principalmente en el area central de la Villa Puerto Octay.

- A'lo anterior se suma la decretoria por parte del Consejo de Monumentos Nacionales de la
Zona Tipica Sector Puerto Octay (2010).

Fuente: Elaboracion propia.

7.2.3. RESUMEN DE LAS ASPIRACIONES COMUNITARIAS

A continuacién se presenta un resumen de la vision de los habitantes del area de estudio del Plan, respecto a
su territorio, recogidas a través de proceso de participacion ciudadana efectuada como parte del desarrollo del
Estudio del nuevo Plan Regulador Comunal.

Elemento /
Componente

Situacion actual

1. Limite urbano:
areas consolidadas y
areas de expansion.

- Necesidad de integrar el sector de la Villa Alto Octay dentro del Plan Regulador Comunal,
con el fin de regular su crecimiento, incorporar equipamientos, que aumenten su autonomia
respecto al centro de la Villa Puerto Octay,

Se valora el emplazamiento de Puerto Octay frente al lago Llanquihue y su integracién con
el resto de la Regién de Los Lagos.

2. Centros y
Subcentros

Valoracién de los equipamientos y servicios presentes en la Villa Puerto Octay, que permiten
acceso a servicios de la comunidad. Esto asociado al acceso de la comunidad a los
servicios.

Sin embargo, se considera que esta oferta de equipamientos y servicios aun es baja para
los requerimientos de la comunidad: Dependencia de otras ciudades y comunas para
abastecimiento y servicios a la poblacion comunal.

- En Villa Alto Octay carencia de equipamientos y servicios, por o que existen una importante
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Elemento /
Componente

Situacion actual

dependencia de la Villa Puerto Octay.

3. Conectividad y
accesibilidad

- Valoracion de la vinculacién de Puerto Octay con otras comunas de la Regién de Los Lagos.

- Necesidad de reforzar en la Villa Puerto Octay los accesos publicos hacia el lago
Llanquihue.

- Solucionar los problemas de atravieso por el centro de Puerto Octay del transito de

vehiculos, que producen problemas de congestidon y accidentes, especialmente en los

cruces viales.

Necesidad de mejorar la integracion entre la Villa Puerto Octay y el sector de la Villa Alto

Octay, tanto vehicular como peatonalmente, para facilitar el acceso de los habitantes de esta

Ultima al centro de la capital comunal.

Mejorar la vinculacion entre la Villa Puerto Octay con el sector de Punta Centinela,

especialmente dotandola de una mejor calidad peatonal.

Desarrollar una red de ciclovia que vincule la Villa Puerto Octay, la Villa Alto Octay vy el

sector de Punta Centinela.

En la Villa Puerto Octay presenta baja integracion de las nuevas urbanizaciones respecto al

area central de la ciudad.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

Si bien es valorada la conectividad de la Villa Puerto Octay y la Villa Alto Octay, se necesita
su mejoramiento, especialmente en cuanto a la integracion de estos dos avenamientos.

El entorno geografico es valorado, en cuanto a su calidad paisajistica, sin embargo la
presencia de quebradas, terrenos en pendiente y masas vegetales, establecen importantes
restricciones al crecimiento de la Villa Puerto Octay, ademas dificultan su integracion
interna.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

Se valora la tranquilidad, seguridad, escala medida, baja densidad de ocupacién de la Villa
Puerto Octay. Lo mismo es aplicable a los sectores de Villa Alto Octay y de Punta Centinela.
Falta de oferta residencial mixta, es decir, que integre diversos niveles socioeconémicos. El
crecimiento de la localidad de Puerto Octay se ha centrado casi exclusivamente en el
desarrollo de viviendas econdmicas de tipo social.

En la Villa Puerto Octay de compra de casas existentes por personas externas a los
residentes de la ciudad, las cuales son usadas como viviendas de temporada o de veraneo.
Este proceso segun la opinién de la comunidad ha hecho que la poblacion residente
tradicional del Puerto Octay emigre a otras localizaciones (por ejemplo, hacia las
poblaciones de la periferia de la misma Villa Puerto Octay o hacia la nueva Villa Alto Octay).

5.2 Equipamientos

Valoracién de los equipamientos y servicios presentes en la Villa Puerto Octay, que permiten
acceso a servicios de la comunidad. Sin embargo se percibe falta de diversidad y calidad de
los equipamientos existentes en la Villa Puerto Octay, con baja oferta respecto a los
requerimientos de la comunidad, lo que genera dependencia de otras ciudades y comunas.
En la Villa Alto Octay se genera una total dependencia de los equipamientos y servicios de
la Villa Puerto Octay.

En la Villa Puerto Octay y en el sector de Punta Centinela, se valora la actividad turistica no
masiva pero que es parte de la economia local y una fuente laboral para la poblacién.

Bajo desarrollo de equipamientos y servicios en el sector de Punta Centinela. Incluso las
vinculadas con las posibilidades de implementacion de actividades turisticas.

Imagen de abandono del sector de Punta Centinela, con instalaciones de equipamientos
subutilizados.

5.3 Actividades
productivas e
infraestructura

Limitacién del Servicio Sanitario, que estrinque especialmente las posibilidades de
crecimiento de la Villa Puerto Octay.

Se plantea la necesidad que este tipo de actividades no afecten la tranquilidad y calidad de
vida de la comunidad residente.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

Escaso nivel de consolidacion de espacios publicos y areas verdes dentro de la localidad de
Puerto Octay, pese a la relevancia paisajistica y natural del entorno de la ciudad.

6. Elementos de valor
natural y cultural

- Se valora la calidad patrimonial, historica y arquitectonica de la ciudad de Puerto Octay, que
en conjunto armar la imagen urbana de la localidad. Sin embargo, se ve un deterior de este
patrimonio, pese a la proteccién oficial que ahora presenta (Zona Tipica e Inmuebles de
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Elemento /

Componente Situacion actual

Conservacion Histérica).

- Se valora en entorno natural y paisajistico de Puerto Octay, ademas su posicidn estratégica
dentro del contexto del lago Llanquihue. Pero se observa un deterior de estas condiciones
por depositos de basuras y falta de cuidado del espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia.
7.3 VALORES MEDIOAMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

Los valores ambientales presentes en el &rea urbana comunal fueron identificados y validados en los talleres
de Participacién Ciudadana; por los Organismos de la Administracién del Estado y por el equipo técnico, en
visitas a terreno y otras instancias.

Se trata de aquellas caracteristicas del territorio en planificacion, ya descritas, que tienen atributos positivos y
que son valorados por la comunidad, constituyéndose muchos de ellos en factores esenciales del desarrollo
urbano futuro. Asi, en el area de estudio se identifican los siguientes valores, principalmente:

- Vistas privilegiadas hacia el lago Llanquihue, junto su contexto de volcanes y riberas.

- Sistema natural de cursos de aguas, quebradas y laderas.

- Sistema natural del borde de lago.

- Paisaje del sistema natural terrestre, incluyendo el valor de hito paisajistico-urbano de la peninsula de
Punta Centinela.

- Arquitectura y configuracién urbana patrimonial del area central de la Villa Puerto Octay, que presenta
una baja intensidad de ocupacién.

- Areas pobladas caminables y tranquilas, sin congestion vehicular.

- Las actividades historicas relacionadas con el transporte lacustre.

- Buenas condiciones para desarrollar deportes nauticos.

- Playas aptas para el bafio (sector Punta Centinela).

- Historia, cultura, tradiciones, costumbres y gastronomia de pueblos ancestrales y de colonos.

- Presencia de la peninsula Punta Centinela como hito geografico y paisajistico de alto valor natural por su
vegetacion, sus playas, humedales de borde lago, y con equipamientos de propiedad municipal (Hotel
Centinela, medialuna, camping, entre otros.)

- Buena conectividad intercomunal, formando parte de la Red Interlagos y su vinculacién con el resto de la
Region.

7.4 PROBLEMAS Y PREOCUPACIONES AMBIENTALES

Al igual que los valores ambientales, los problemas y/o preocupaciones ambientales presentes en la comuna
son identificados y/o validados en los talleres de Participacion Ciudadana; por los Organismos de la
Administracion del Estado y por el equipo técnico, en diferentes instancias (en el Anexo se entregan mayores
detalles).

Los principales problemas ambientales que fueron reconocidos en el area urbana comunal son los siguientes:

1. Desaprovechamiento del borde de Lago por los habitantes de los sectores de Punta Centinela y Villa
Puerto Octay al existir un acceso restringido y no regulado al mismo.

2. Reducida proteccion de cursos de agua y areas verdes naturales existentes en el interior y entorno
inmediato del area urbana, dado el reducido tamafio del limite urbano vigente y la consecuente
insuficiente cobertura de usos de suelo que permitan una proteccion integral por parte del Plan
Regulador.
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3. Escasa conectividad entre los espacios urbanos de més reciente edificacion, Playa Raquel, Poblacion
Bernardo O’Higgins y el Sector Villa Alto Octay con el resto del area urbana. Dicha conectividad se da
por una unica via en cada caso, generando riesgo para los usuarios e ineficiencia en la circulacion. Esta
situacién de reducida conectividad se replica en el caso de Punta Centinela. Ademas, los perfiles de
vias existentes y planificadas no cuentan con el ancho suficiente para incorporar ciclovias como modo
de transporte alternativo.

7.5 SINTESIS DE PROBLEMATICAS IDENTIFICADAS EN EL TERRITORIO DEL PLAN.
Sintetizando la discusién precedente, los principales problemas de planificacién serian los siguientes:

- Gran parte del suelo dentro del limite urbano establecido por el PRC vigente (70,9 hectareas) no es
habitable por sus condiciones topograficas, que establecen restricciones para su ocupacion desde el
punto de vista urbano.

- El suelo urbano actualmente disponible (31,1 hectareas) no tiene factibilidad sanitaria, junto con
presentar condiciones de accesibilidad deficiente (terraza camino a Frutillar y terraza nor-oriente),
ademas de encontrarse en manos de un numero limitado de propietarios.

- El sector Villa Alto Octay esté localizado formalmente en el &rea rural, pero tiene caracteristicas urbanas,
aunque sin el equipamiento suficiente, a juicio de sus habitantes.

- Villa Alto Octay no tiene el tamafio suficiente para justificar el emplazamiento de nuevos equipamientos y
evitar viajes para acceder a los mismos en el sector Villa Puerto Octay. Funcionalmente opera ligada a la
capital comunal.

- La construccion de nuevas viviendas en los Ultimos 15 afios se ha concentrado principalmente en
viviendas de tipo econdmico, sin registrarse la implementacion de construcciones de este tipo orientadas
a otros estratos sociales. Es decir, hay una falta de diversidad socioecondémica en las dinamicas de
crecimiento de viviendas.

- Hay una accesibilidad funcionalmente deficiente para el transito peatonal y de bicicletas entre Villa Alto
Octay y Villa Puerto Octay. Escasa presencia de transporte publico.

- Accesibilidad funcionalmente deficiente entre Villa Puerto Octay (centro) y las poblaciones Playa Raquel
y O’Higgins (debido a la presencia de altas pendientes y deficiencias del trazado geométrico para la
circulacion de camiones de servicios).

- Falta de equipamientos y de servicios turisticos en Sector de Punta Centinela. Esto se ve reforzado por
la subutilizacion del terreno municipal (localizado en la peninsula de Punta Centinela).

- Escasa relacion funcional y paisajistica del centro patrimonial de Villa Puerto Octay con el lago y su
actividad nautica.

- Conectividad incompleta en costanera del lago entre Playa Raquel y el area central de Villa Puerto
Octay.

- Ocupacion irregular de terrenos particulares, fiscales y de bienes nacionales de uso publico.

- Ocupacion de terrenos expuestos a riesgos naturales (0 con normas urbanisticas vigentes orientadas a
la definicion restricciones en su ocupacion urbana), con actividades no compatibles con la condicion de
riesgo o restriccion.

- Deterioro de las edificaciones patrimoniales emplazadas en el area central de Puerto Octay.

- Deterioro del espacio publico, bordes naturales del lago Llanquihue y sectores relacionados con las
quebradas.

- Ubicacion de la plantas de tratamientos de aguas servidas (PTAS) en terrenos centrales del borde lago.

- Insuficiencia de la plantas de tratamientos de aguas servidas (PTAS) para ampliar su area operacional.

- Peligros presentes en la estructura vial, derivados de la circulacién de camiones por el area central de
Villa Puerto Octay. Esto relacionado al disefio de las calles existentes y la falta de vias alternativas que
eviten el tréfico de este tipo de vehiculos por el centro de la localidad.

- Un tercio de las vias (6.0 km) proyectadas por el PRC vigente no estan ejecutadas.
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- Las caracteristicas topograficas de las areas habitables cercanas a Villa Puerto Octay estan
espacialmente segmentadas en terrazas separadas, delimitadas por quebradas con pendientes que
dificultan su conectividad.

- Las terrazas habitables tienen un numero limitado de propietarios.

- Presencia de areas al margen de la planificacion urbana, con riesgo de desarrollos urbanos no
controlados en el borde de lago, entre Villa Alto Octay y Punta Centinela, ademas de la falta de
regulacion urbana en el sector de Villa Alto Octay.

Las siguientes imégenes sintetizan los problemas de la ciudad de Puerto Octay como territorio de
planificacién.
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Gran parte del suelo dentro del limite urbano establecido por el
PRC vigente (70,9 hectareas) no es habitable por sus condiciones
topogréficas, que establecen restricciones para su ocupacion desde el
punto de vista urbano.

Suelo urbano actualmente disponible (31,1 hectareas) no tiene
factibilidad sanitaria, tiene condiciones de accesibilidad deficiente
(terraza camino a Frutillar y terraza nor-oriente), y su propiedad esta en
manos de pocas personas.

Areas habitables cercanas a Villa Puerto Octay estan
espacialmente segmentadas en terrazas separadas, delimitadas por
quebradas con pendientes que dificultan su conectividad.

Hay ocupacion de terrenos expuestos a riesgos naturales (o con
normas urbanisticas vigentes orientadas a la definicion restricciones en
su ocupacion urbana), con actividades no compatibles con la condicion
de riesgo o restriccion.

Numero limitado de propietarios en las terrazas habitables.
Necesidad de regulacion urbana: Presencia en areas con riesgo de
desarrollos urbanos no controlados en el borde de lago, entre Villa Alto
Octay y Punta Centinela, ademas de la falta de regulacién urbana en el
sector de VillaAlto Octay.

Accesibilidad funcionalmente deficiente para el transito peatonal y
de bicicletas entre Villa Alto Octay y Villa Puerto Octay, a lo que se
suma una escasa presencia de transporte publico.

Accesibilidad funcionalmente deficiente entre Puerto Octay (centro)
y las poblaciones Playa Raquel y O’Higgins (altas pendientes y
deficiencias del trazado geométrico de las vias para la circulacion de
camiones de servicios).

Disefio geométrico deficiente de las vias urbanasy falta de vias
alternativas que eviten el trafico de camiones por el centro de la
localidad de Villa Puerto Octay.

Un tercio de las vias (6.0 km) proyectadas por el PRC vigente no
estan ejecutadas.

Fuente: Elaboracidn propia
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FIGURA N° 7-16: Problemas de Planificacion sector Villa Puerto OCtay
L) ¥ 2 ~

Escasa relacion funcional y paisajistica del centro
patrimonial de Villa Puerto Octay con el lago y su actividad
nautica.

Conectividad incompleta en la costanera del lago entre
Playa Raquel y el area central de Villa Puerto Octay.

Deterioro de las edificaciones patrimoniales emplazadas en
el area central de Puerto Octay.

Deterioro del espacio publico, bordes naturales del lago
Llanquihuey sectores relacionados con las quebradas.

Ubicacion de la plantas de tratamientos de aguas servidas
(PTAS) en terrenos centrales del borde lago.

Insuficiencia de la plantas de tratamiento de aguas servidas
(PTAS) para ampliar su area operacional.

Poca diversidad socioeconémicaen las dinamicas de
construccion y ocupacion de viviendas: La construccion de
nuevas viviendas en los ultimos 15 afios se ha concentrado
principalmente en viviendas de tipo econdmico, sin registrarse
construcciones orientadas a otros estratos socio-econémicos.

Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 7-17: Problemas de Planlflcaclon sectores Villa Alto Octay y Punta Centinela

» Funcionalmente opera ligadaa la capital comunal.

 Villa Alto Octay (337 viviendas) esta localizada en el area
rural, pero es parte integrante del sistema urbano de Puerto
Octay.

» No tiene el tamafo suficiente para justificar el
emplazamiento de mas equipamientos y evitar viajes para
acceder a los mismos en la Villa Puerto Octay.

« Falta de equipamientos y de servicios turisticos en

Sector de Punta Centinela. Esto se ve reforzado por la
Sector Punta Centinela subutilizacion del terreno municipal (localizado en la
peninsula de Punta Centinela).

_."_': Area Urbana Vigente

Fuente: Elaboracion propia
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7.6 FACTORES CRITICOS DE DECISION: TENDENCIAS, CRITERIOS DE EVALUACION E
INDICADORES AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

El Diagnostico Ambiental Estratégico debe incluir la descripcion de las tendencias de los Factores Criticos de
Decisién (FCD) asociados al proceso de formulacion de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de
Puerto Octay, asi como la definicion de criterios de evaluacion. Como se ha sefialado, los FCD identificados
son los siguientes:

- Los valores naturales y paisajisticos del area urbana comunal
- El caracter residencial y de servicios del area urbana

El analisis de tendencias apunta a observar los principales patrones de cambio de los FCD e identificar
elementos que puedan influir en su comportamiento futuro.

Los efectos potenciales del Plan sobre las tendencias de los Factores Criticos de Decision se analizan en
funcion de Criterios e Indicadores de Evaluacién que se muestran en el siguiente cuadro, los que seran
contrastados mas adelante en este informe con las Medidas de Planificacién de las Opciones de Desarrollo
planteadas para la ciudad de Puerto Octay (capitulo 8.4.) y para el Anteproyecto de Pan Regulador que se
elabord luego de la consulta pubica de las opciones de desarrollo (capitulo 9.6.).

La descripcion de las tendencias de los FCD y la definicién de Criterios de Evaluacion e Indicadores
ambientales y de sustentabilidad devienen del Diagnéstico Ambiental Estratégico precedente y se basan en lo
indicado en la Guia de Orientacién para la Elaboracién de la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente,
2015):

CUADRO N° 7-5: Tendencias de Los Factores Criticos de Decision, Criterios de evaluacion e
Indicadores ambientales y de sustentabilidad, PRC de Puerto Octay

e e Indicadores
Factor Critico . Criterios de .
. Tendencias . ambientales y de
de Decision evaluacion e
sustentabilidad
Los valores Dada la escasez de suelo dispuesto para | Incorporacion de Superficie de de area
naturales y el crecimiento urbano al interior del limite | medidas de verde y espacio publico
paisajisticos del | urbano vigente existe una considerable | planificacion que en el entorno de
area urbana ocupacioén irregular de terrenos resguarden los esteros, quebradas y
comunal. particulares, fiscales y de bienes valores naturales laderas naturales, y
nacionales de uso publico, en el borde | presentes en Puerto | frente al Lago
de Lago, en los bordes de las quebradas | Octay Llanquihue en la ciudad
y en areas escarpadas expuestas a de Puerto Octay

peligro de remocidn en masa.

Como se sefialé en el capitulo 7.5, una
gran parte del suelo dentro del limite
urbano establecido por el PRC vigente
(70,9 hectareas) no es habitable por sus
condiciones topograficas, que establecen
restricciones para su ocupacién desde el
punto de vista urbano. Ademas el suelo
urbano actualmente disponible (31,1
hectareas) no tiene factibilidad sanitaria,
junto con presentar condiciones de
accesibilidad deficiente (terraza camino a
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Factor Critico
de Decision

Tendencias

Criterios de
evaluacion

Indicadores
ambientales y de
sustentabilidad

Frutillar y terraza nor-oriente), ademas
de encontrarse en manos de un nimero
limitado de propietarios.

Todo lo anterior explica la ocupacion
irregular de terrenos particulares, fiscales
y de bienes nacionales de uso publico.

Sin adecuadas medidas de planificacién
y de gestion para la mantencion y de
habilitacion de areas verdes o espacios
publicos en el entorno de esteros,
quebradas y laderas naturales, y el borde
de lago en la ciudad de Puerto Octay, se
perderan gradualmente los valores
naturales que dan caracter particular y
aportan habitabilidad a la ciudad.

El caracter
residencial y de
servicios del area
urbana.

En el Villa Alto Octay no se puede admitir
nuevo equipamiento por constituir un
loteo en area rural, cuyo equipamiento
disponible corresponde a las cesiones
establecidas en la Ordenanza de
Urbanismo y Construcciones (OGUC).
Por ello su poblacion depende
funcionalmente del sector Villa Puerto
Octay para acceder a los equipamientos
de salud, educacién, seguridad y
comercio.

Lo descrito para Villa Alto Octay aplica
también al sector Centinela — Punta
Centinela

La dispersion de los sectores urbanos y
la reducida conectividad entre los tres
sectores (Villa Alto Octay, Villa Puerto
Octay y Sector Centilena) y al interior de
éstos, particularmente en Villa Puerto
Octay, ademas de la inexistencia de vias
para bicicletas, implican, en su conjunto,
una tendencia explicita hacia el
desmejoramiento de la habitabilidad con
el paso del tiempo y el incremento de la
edificacion de viviendas y el crecimiento
de poblacién y de la actividad turistica.

Incorporacion de
medidas de
planificacién que :

- Resguarden el
valor residencial
existente

- Conecten mejor los
espacios interiores
de la ciudad

- Hagan posible la
circulacion de
bicicletas dentro del
espacio urbano
planificado

Proporcion de la
superficie de la ciudad
de Puerto Octay donde
se armoniza el
emplazamiento de usos
residenciales y no
residenciales,
particularmente
equipamiento.

Longitud de la nueva
red vial estructurante
orientada a la mejor
accesibilidad y
conectividad interior
entre espacios de la
ciudad

Longitud de la nueva
red vial que permitiria la
incorporacion de
ciclovias

Fuente: Elaboracion propia.
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7.7 ACTORES CLAVE

El objetivo principal de la inclusion de Actores Clave al proceso de Planificacion y Evaluacion Ambiental
Estratégica fue crear y desarrollar espacios de encuentro con representantes de la comunidad, del sector
privado y los distintos representantes de los Organismos de la Administracion del Estado, para instaurar una
dinamica de dialogo constructivo y colaborativo, como base para la validacion del proceso de Evaluacién
Ambiental Estratégica de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay.

Los actores clave que se hicieron parte de los procesos participativos desarrollados a lo largo del trabajo de
elaboracién del plan fueron los siguientes:

CUADRO N° 7-6: Identificacion de Actores Clave

Actor Clave | Coordinacién

De la Comunidad

Se generaron instancias de participacién con los vecinos de la comuna,
a través de talleres de participacion ciudadana. Los detalles de este
procedimiento se muestran en el Capitulo 11, y en el Anexo N° 2 de
Participacién Ciudadana.

Vecinos y JJ.VV.

Del Organo Responsable de la Actualizacion del PRC de Puerto Octay

Se generaron talleres de frabajo particulares con la alcaldesa y

Alcaldesa y Concejales .
concejales de la comuna.

Se generaron talleres de trabajo con el equipo técnico municipal

Equipo Técnico Municipal (Direccién de Obras Municipales y SECPLAN) de la comuna.

De los Organos de la Administracion del Estado

Se generd varias instancias de trabajo con los Organismos de la
Administracién del Estado. El detalle se muestra en el Capitulo 10 de
este informe. Destacan en su interés y aportes el Gobierno regional, la
SEREMI MINVU, la SEREMI MOP y la SEREMI de Agricultura.

Organismos de la
Administracién del Estado

Del Sector Privado

Propietarios de locales de servicios, comercio y actividades de
Organismos Privados alojamiento y esparcimiento para la poblacién local y la poblacion
flotante en época estival.

Fuente: Elaboracion propia.
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7.8 IDENTIFICACION DE CONFLICTOS SOCIO AMBIENTALES

Segun la Guia de orientacion para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el conflicto se define
como una tension evidente entre los actores frente a una tematica identificada como relevante. Al igual
que los valores ambientales y los problemas y preocupaciones ambientales, los conflictos socioambientales
presentes en la comuna son identificados y/o validados, tanto por los Actores Clave y por los representantes
institucionales.

Los conflictos socioambientales actuales y potenciales que afectan a los Factores Criticos de Decisidn y los
Criterios de Desarrollo Sustentable reconocidos y descritos en la discusion precedente, son los siguientes:

CUADRO N° 7-7: Identificacion de Potenciales Conflictos Socio Ambientales

Conflictos socio — ambientales

- Laexistencia de pocos propietarios y poca superficie habitable dentro del area urbana vigente redunda
en una presién por la ocupacion del espacio rural (Villa Alto Octay), y terrenos de reducida
accesibilidad (poblaciones Bernardo O’Higgins y Playa Raquel).

- Laescasez de suelo también puede conducir a una mayor ocupacion irregular de terrenos particulares,
fiscales, bienes nacionales de uso publico o de otras personas, la ocupacion de terrenos expuestos a
peligros naturales o con normas urbanisticas vigentes no compatibles, lo que conlleva que estas
construcciones se localizasen en areas consideradas con restricciones (o riesgos) para su
emplazamiento.

- El escaso acceso publico al borde de lago (como atributo natural y paisajistico) conduce al usufructo
privado del mismo, versus su uso publico.

- También se ha mencionado en los procesos de participacion ciudadana que ha ocurrido rellenos
irregulares de humedales, cursos de agua y borde de lago, con la consiguiente ocupacién irregular de
sectores de valor natural y ambiental.

Fuente: Elaboracion propia.
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8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LAS OPCIONES DE
DESARROLLO

Como se sefialé en el Resumen Ejecutivo, en este capitulo se presentan y describen las propuestas de cada
una de las Opciones de Desarrollo (opciones de desarrollo conducentes a la Imagen Objetivo), sefialando las
implicancias que cada una de ellas pudo generar sobre el medio ambiente y la sustentabilidad, sobre la base
de los Factores Criticos de Decisién. A partir de éste analisis se identifica la opcion preferente para el proceso
de planificacién, la que fue sometida a consulta publica. A raiz de ésta Ultima se consideran las
modificaciones solicitadas por la comunidad en el proceso de consulta de la Imagen Objetivo y se define un
Anteproyecto de Plan Regulador Comunal a partir del cual se definen directrices de gestion y planificacion
para abordar los riesgos y oportunidades.

Asi, en este capitulo se evalUan las Opciones de Desarrollo, explicando paso a paso el proceso de toma de
decisiones, donde la atencién a los Factores Criticos de Decision desde la perspectiva ambiental (FCD -
Ambientales) se hace en el contexto del resto de factores considerados en el proceso de planificacién urbana.
De ésta manera, metodolégicamente, el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica resulta mas
apegado a la realidad que presentar la consideracion de los FCD — Ambientales por separado del resto de los
factores incluidos en el analisis.

8.1 IDENTIFICACION DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO

Como se sefialé, como parte del proceso metodolégico de avance gradual en la formulacion del Plan, se
establecieron tres alternativas preliminares de estructuracién para el area urbana de Puerto Octay, planteadas
de manera tal que cada una de ellas refleja opciones diferenciadas de desarrollo o Imagen Objetivo, lo que
estimul6 la discusién publica para la definicion de una alternativa sintesis o final.

Las alternativas propuestas, como suele ocurrir en la elaboracion de planes reguladores comunales de
ciudades de tamafio medio y menor', tuvieron como principal y mas claro elemento diferenciador a la
definiciéon del limite urbano. El proceso de discusion técnica y el proceso de participacion ciudadana
condujeron a la generacion de una opcion de desarrollo sintesis, que conjugd elementos de las alternativas
preliminares planteadas para ciudad de Puerto Octay. En este caso, la alternativa sintesis, aprobada por el
Concejo Municipal para ser llevada a Consulta Publica, sufrié nuevas modificaciones y precisiones que se
presentan en este acapite y condujeron al Anteproyecto del Plan regulador Comunal de Puerto OCtay. El
detalle de procedimiento se muestra en el Anexo N° 2 de este informe.

19 Por ejemplo, la metodologia del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para la elaboracion de los Estudios de Capacidad
Vial establece tres rangos de tamafios de ciudades: areas metropolitanas, con una poblacién superior a los 500.000
habitantes; ciudades intermedias, con una poblacién entro los 30.000 y 250.000 habitantes; y ciudades menores, de
menos de 30.000 habitantes como es el caso de Puerto Octay. Referirse a “Capacidad Vial de Planes Reguladores.
Metodologia de Calculo®, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), 1997.
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8.2 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION URBANA

8.2.1. DEFINICI()N DE CRITERIOS PARA LA FORMULACION DE LAS ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION.

Aspectos conceptuales

La definicion de Alternativas dentro del proceso de formulacion de un Plan Regulador Comunal, persigue
aplicar en forma territorial los Objetivos de Planificacién, ilustrando los conceptos y metas deseadas en uno o
mas_esquemas de estructuracion. Estos esquemas, denominados Alternativas de Estructuracién, buscan
plantear distintas opciones de desarrollo en el area de estudio del Plan, tomando como base aquellos
elementos propios del territorio que, por su importancia, constituyen componentes que caracterizan o
condicionan significativamente las decisiones de planificacién del Instrumento.

En el contexto del area de estudio, la imagen objetivo (incluyendo los objetivos de planificacion), establece la
necesidad de regular el crecimiento urbano de Puerto Octay, por sobre las definiciones de limite urbano y
zonificacion propuestas por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay vigente desde 1996. Lo anterior se
traduce en la necesidad de orientar el desarrollo urbano de la ciudad de Puerto Octay, el Sector de Punta
Centinela, en el interior del area urbana vigente, como asi mismo, la potencial incorporacién de nuevo suelo
urbano, incluyendo al sector de la Villa Alto Octay.

La aplicacion de lo anterior, se expresa en la definicion de rangos para la definicién del limite urbano, desde
una situacion base minima, que corresponde al limite urbano vigente, hasta un méximo, que conlleva regular
el crecimiento urbano con un menor 0 mayor impacto sobre las areas rurales que rodean a las localidades
que formaran parte del nuevo Plan. Estos rangos minimos y maximos son definidos desde el punto de vista
metodologico del presente estudio, como “fronteras conceptuales” para la aplicacién de la modificacion del
Plan Regulador Comunal.

En el siguiente esquema se define los limites (fronteras conceptuales) para la definicion de la Modificacion del
PRC.

‘ Escenario Tendencial Escenario Objetivo ‘ Escenario Extremo ‘

-
-
______
-
-

-
-
B 1
————

-
-

-
-
______
-
-

_____
o
o

< ESCENARIOS

snnfedannnnnnnnnn
o
m
jal]
z

.
Minimo Intermedio Méximo 3  Incluir areas de mayor
desarrollo agricola dentro

del area urbana

PRC Vigente :
Mantener la situacion : Delimitacién de rangos o “fronteras” de accion de la :

actual Modificacién Plan Regulador Comunal El PRC no puede
Situacion base normativa regular las actividades
agropecuarias
Situacion Minimo Situacién maxima
Ajuste menor al PRC Regularizacién de actividades con
Precision y actualizacion limite usos urbanos en el area rural (de
urbano hecho), junto con proveer de suelo
urbano para el crecimiento de las
localidades

Fuente: Elaboracién propia.
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En el esquema anterior se presentan tres escenarios, el primero de tipo tendencial que responde a las
dindmicas de crecimiento urbano presente en el territorio en estudio, correspondiendo al tendencial, objetivo y
extremo, las cuales se detallan a continuacion:

- En el escenario tendencial (verde) implica mantener la condicién normativa actual, sin el necesario
ajuste de las zonas y normas urbanisticas, no implicado mayores aportes a los requerimientos basicos
que dieron origen a la presente Modificacion del PRC.

- El escenario objetivo (azul) es el que responde a los Objetivos de Planificacion, moviéndose entre las
fronteras conceptuales antes expuestas, que presentan una situacion minima, que implica un ajuste
menor al limite urbano y readecuacién de propuesta de zonificacion y vialidad, hasta una situacién
maxima de ocupacién urbana del territorio en estudio. Entre ambos es posible plantear una situacion
intermedia.

- El escenario extremo (rojo), implica incorporar una mayor superficie de suelo rural, por sobre la
regulacién de usos urbanos en este sector, que puede ir en contra del desarrollo de la actividad
agropecuaria presentes en el entorno de las localidades, ademas de alejarse de los objetivos de
planificacién del Plan.

Las alternativas de estructuracion urbana que se desarrollan a continuacion, se mueven dentro del
escenario objetivo, definiendo tres posibles situaciones desarrollo urbano: minimo, intermedio y maximo. Los
elementos comunes y diferenciadores de las alternativas se exponen a continuacion.

Elementos comunes vy factores diferenciadores.

Como parte de la metodologia de elaboracién del Plan, las Alternativas fueron planteadas como variaciones
territoriales de los componentes relacionados con los objetivos de planificacion, que enfatizan uno o mas
aspectos contenidos en los mismos, con el fin de orientar y contribuir al proceso de toma de decisiones dentro
de la formulacion Plan.

El principal elemento diferenciador entre las alternativas corresponde a la definicion del limite urbano en cada
caso. Este componente determina el grado de complejidad y extensién de la zonificacion (zonas de usos
preferentes o especificos) y la red vial de cada alternativa (conectividad y accesibilidad) y otros componentes.

Se resefian a continuacion los principales elementos basicos que estructuran el Plan, las que posteriormente
fueron aplicados en la formulacion de opciones o alternativas de desarrollo:

- Elementos comunes a todas las alternativas

i).  Conservacion del sistema natural de quebradas, laderas, humedales y riberas del lago por medio de
establecer en ellas uso de area verde o de espacio publico.

ii). Conservacion del caracter general del sector Villa Puerto Octay, su arquitectura y configuracion
urbana patrimonial, con baja intensidad de ocupacion, sin promover cambios sustanciales.

iii). Recuperacion del acceso publico al borde de lago en Villa Puerto Octay, en especial de su puerto
antiguo (continuando con lo planteado por el proyecto de mejoramiento de espacio publico
desarrollado por la Direccién de Obras Portuarios DOP).

iv). Conservacion de la baja intensidad de uso en el sector de Punta Centinela, sin promover cambios
sustanciales, en concordancia con su valor natural y paisajistico.

v). Intensificacién de la oferta de equipamientos y servicios turisticos en el sector playas y en el area de
propiedad municipal en la peninsula Punta Centinela.

vi). Incorporacion al area urbana del sector Villa Alto Octay, con suelo suficiente para crecer, definiendo
normas urbanisticas que permita la construccién de equipamientos y viviendas, para diversos
estratos sociales.

vii). Incluir posibilidades de crecimiento urbano segmentado (por partes funcionales y debidamente
conectados con el resto de la ciudad) sobre las terrazas con posibilidades de ser ocupadas desde el
punto de vista urbano (terrazas habitables).

viii). Trazado de la variante externa del camino U-551-V, que evita el paso de camiones por el centro de
Villa Puerto Octay.
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ix). Mejoramiento de la accesibilidad entre Villa Alto Octay-Villa Puerto Octay, y entre Villa Puerto Octay-
Punta Centinela, por medio de establecer un ancho entre lineas oficiales suficiente para construir un
paseo peatonal y ciclo vias aledafias a la calzada vehicular.

- Elementos variables segun cada alternativa.

i).  Extensién y trazado del limite urbano en cada sector (Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay, Punta
Centinela)

ii). Cantidad y ubicacién de terrazas habitables que se incorporan al limite urbano

iii). Cantidad de propietarios que se incorporan al mercado del suelo, al quedar inscritos en el limite
urbano propuesto.

iv). Acceso publico total o parcial al borde lacustre en Villa Puerto Octay y en el sector Punta Centinela.

v). Incorporacién al area normada por el Plan de sectores hoy rurales, que presentan un potencial riesgo
futuro de acciones inmobiliarias o desarrollo de construcciones, no controladas desde el punto de
vista de la planificacion urbana.

Definicion de Alternativas Generales y Especificas.

Como parte del planteamiento metodoldgico de la definicion de las Alternativas de Estructuracion, estas se
dividieron en dos categorias de andlisis, haciendo una distincion entre alternativas generales y especificas.

El primer caso corresponde a la formulacién de alternativas generales en la totalidad del territorio en
Estudio, incluyendo los tres sectores que componen la ciudad: la Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el
Sector de Punta Centinela. En este caso se definieron tres alternativas, que varian principalmente en su
propuesta de area urbana (como se mencion6 anteriormente).

En segundo lugar, se definen alternativas especificas, que corresponde a la revisién una problematica
urbana concreta dentro del territorio en estudio. En este caso, se analiz6 el objetivo del acceso publico al
borde lacustre, planteado dos alternativas de estructuracion.

8.2.2. ALTERNATIVAS GENERALES

Las alternativas de estructuracién del Plan se refieren a la manera en la que se organiza en el espacio cada
uno de los elementos sefialados en los puntos anteriores. Como se ya se mencion6, todas las opciones tienen
una base comdn que no varia entre una y otra, sin embargo, cada uno de esos elementos contribuye, en
alguna medida, a alcanzar los objetivos de planificacion.

Las opciones se construyen agregando a los elementos comunes los elementos variables, modificando su
localizacién y/o magnitud segun sea el caso.

En relacién al area de estudio se definen tres alternativas u opciones de desarrollo. EI resumen de las
superficies involucradas en las tres opciones es el siguiente:

CUADRO N° 8-1: Superficies habitables y limite urbano.

Limite Urbano Total (hd) Oferta suelo habitable (hd)
PRC Vigente 225 12
Opcion A. Situacion Minima 269 46
Opcidn B. Situacién Intermedia 364 79
Opcion C. Situacién Maxima 470 130

Fuente: Elaboracion propia
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A. OPCION A: incorpora al sector Villa Alto Octay dentro del limite urbano comunal y mantiene separados los
tres sectores de la ciudad en tres poligonos urbanos independientes entre si.

La Opcion A considera las medidas minimas necesarias para cumplir con los objetivos esenciales del Plan, en
un escenario mas bien conservador respecto al desarrollo urbano futuro. Mantiene el limite urbano vigente,
pero incorporando una nueva area urbana con una extension moderada en la Villa Alto Octay, sin unirla a la
Villa Puerto Octay. Las principales caracteristicas de esta opcion se resumen a continuacion:

Elemento /
Componente

Acciones aplicadas por la opcion.

1. Limite Urbano

Nueva area urbana de 269 Ha / oferta de suelo urbano de 46 Ha.

Desarrollo urbano en tres nucleos urbanos aislados: Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay vy
Centinela.

Mantiene el limite urbano vigente de Villa Puerto Octay en 158 hectareas y el de Punta Centinela
en 67 hectéareas.

Establece un nuevo limite urbano en Villa Alto Octay de 44 hectareas aproximadas.

Incorpora moderadamente nuevos propietarios al mercado del suelo en sector Villa Alto Octay,
agregando 34 hectareas con disponibilidad para usos urbanos.

2.Centroy
Subcentros

La Villa Puerto Octay mantiene su condicion como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y servicios, de caracter patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo nicleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos.

El sector de Punta Centinela se define como un area de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.

3. Conectividad
y accesibilidad

Define un trazado para la variante al camino U-551-V, entre el camino a Frutillar y el Camino a
Osorno por la segunda terraza. En esta alternativa este trazado queda en area rural, donde sélo
se sefiala como necesidad, pero no tiene caracter normativo (dentro de ambito de accion del
PRC).

Acceso publico al borde costero lacustre.

Mejoramiento de la conectividad de las areas consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles para su crecimiento.

4.. Limitantes y
condicionantes
al desarrollo
Urbano

Regulacion de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las &reas urbanas propuestas,
incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.
Reconocimiento de las &reas de riesgos presentes dentro de las areas urbanas.

Fuente: Elaboracién propia
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Elemento / . . .l
Componente Acciones aplicadas por la opcion.
5. zonas de - Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto Octay, con su caracter de centro residencial de

equipamientos y servicios.

Condicién residencial y de equipamientos en el sector de la Villa Alto Octay.

Usos residenciales y de equipamientos turisticos en el sector de Punta Centinela.

Peninsula de Punta Centinela definida como Area de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

valor natural o
cultural

6. Elementos de

Mantener dentro del nuevo Plan las construcciones definidas como Inmuebles de Conservacion
Historica (ICH) por el PRC de 1996 vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona Tipica de
Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Regulacion de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las &reas urbanas propuestas,
incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.

Mejoramiento del acceso al borde lacustre, reconociendo su valor natural y paisajistico, ademas
de su condicién de espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia

B. OPCION B: incorpora el sector Villa Alto Octay dentro del limite urbano comunal, manteniéndola como una
unidad en si misma, y une el sector Centinela con el sector Villa Puerto Octay, configurando el limite
urbano en dos poligonos.

La Opcion B considera, ademas de las medidas minimas necesarias para cumplir con los objetivos esenciales
del Plan, un escenario de desarrollo urbano futuro mas dindmico que a Opcion A. Mantiene el limite urbano

vigente, pero incorporado una nueva area urbana con una extensiéon moderada en Villa Alto Octay, ademés
incluye al limite urbano de Villa Puerto Octay la terraza ubicada al norte de la poblacion Playa Raquel, junto
con extender el limite urbano del sector Punta Centinela hacia el norte, hasta vincularlo con el area urbana de
la Villa Puerto Octay. El resumen de los alcances de esta opcion se presenta a continuacion:

Elemento /
Componente

Acciones aplicadas por la opcion.

1. Limite
Urbano

Nueva area urbana de 364 Ha / Oferta de suelo urbano de 79 Ha.

Desarrollo urbano en cuatro nucleos aislados: Villa Puerto Octay (terraza sobre poblacion Playa
Raquel), Villa Alto Octay y Punta Centinela, los que quedan agrupadas en dos areas urbanas (la
primera correspondiente a la Villa Puerto Octay y Punta Centinela, mientras que la segunda
relacionada con la Villa Alto Octay).

Establece un nuevo limite urbano en Villa Alto Octay de 44 hectéreas aproximadas.

Extiende el limite urbano de Villa Puerto Octay hacia el norte, incorporando la terraza ubicada al
norte de la poblacion Playa Raquel, con una oferta de suelo habitable de 20,3 hectareas.
Extiende hacia el norte el limite urbano de Punta Centinela en 34 hectéreas,

El limite urbano conjunto de Villa Puerto Octay y Punta Centinela alcanza a las 319 hectareas.
Incorpora al mercado del suelo nuevos propietarios en 34 hectareas de suelo habitable en el
sector Villa Alto Octay, 20,3 hectareas en la terraza sobre la poblacién Playa Raquel y 12,3 en
sector Punta Centinela.

2.Centroy
Subcentros

La Villa Puerto Octay mantiene su condicién como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y servicios, de carécter patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo nicleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos.

El sector de Punta Centinela se define como un &rea de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.

3. Conectividad
y accesibilidad

La parte norte del trazado de la variante del camino U-551-V queda normativamente establecida
en el area urbana, en tanto la parte sur permanece en area rural sin caracter normativo.

Acceso publico al borde costero lacustre.

Mejoramiento de la conectividad de las areas consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles para su crecimiento.

Mejoramiento de la vinculacién entre la Villa Puerto Octay y Punta Centinela.

4.. Limitantes y

Regulacion de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las areas urbanas propuestas,

condicionantes incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.
al desarrollo - Reconocimiento de las areas de riesgos presentes dentro de las areas urbanas.
Urbano
Fuente: Elaboracién propia
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c?;';g:;%é e Acciones aplicadas por la opcion.
5. zonas de Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto Octay, con su caracter de centro residencial de
usos equipamientos y servicios.
preferentes o Condicion residencial y de equipamientos en el sector de la Villa Alto Octay.
especificos Usos residenciales y de equipamientos turisticos en el sector de Punta Centinela.

Peninsula de Punta Centinela definida como Area de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

6. Elementos de
valor natural o
cultural

Mantener dentro del nuevo Plan las construcciones definidas como Inmuebles de Conservacién
Historica (ICH) por el PRC de 1996 vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona Tipica de
Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Regulacion de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las &reas urbanas propuestas,
incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.

Regulacion urbana (dentro del PRC) de la totalidad del borde costero entre la Villa Alto Octay y
la peninsula de Punta Centinela.

Mejoramiento del acceso al borde lacustre, reconociendo su valor natural y paisajistico, ademas
de su condicion de espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia

C. OPCION C: incorpora los tres sectores: Villa Alto Octay, Villa Puerto Octay y el Sector Centinela dentro de
un unico poligono de limite urbano.

La Opcion C considera, ademés de las medidas minimas necesarias para cumplir con los objetivos esenciales
del Plan, un escenario de desarrollo urbano futuro mas bien dindmico, con mayor demanda de suelos para
viviendas y equipamiento dirigidos a estratos socioecondmicos de diversa indole. Esta opcidn incorpora
aproximadamente 121,6 hectéareas de suelo habitable, de las cuales 109,3 son para usos mixtos de intensidad
media, en tanto sélo 12.3 hectareas del borde de lago en sector Punta Centinela estan destinadas al turismo
de descanso. El resumen de esta opcidn se presenta a continuacion:

Elemento /
Componente

Acciones aplicadas por la opcion.

1. Limite
Urbano

Nueva area urbana de 470 Ha / Oferta de suelo urbano de 130 Ha.

Desarrollo urbano en 5 nucleos aislados: Villa Puerto Octay- terraza sobre poblacion Playa
Raquel, terraza en el camino a Frutillar, Villa Alto Octay y Punta Centinela, los que quedan
agrupados en una area urbana.

Extiende el limite urbano en Villa Alto Octay incorporando 63 hectareas de nuevo suelo
habitable.

Incorpora la terraza ubicada al norte de la poblacién Playa Raquel, con una oferta de suelo
habitable de 20,3 hectareas

Incorpora la terraza ubicada al poniente de la poblacién O’Higgins, al borde norte del camino a
Frutillar, con una oferta aproximada de 26 hectareas de suelo habitable.

Incorpora al mercado del suelo nuevos propietarios en 63 hectareas de suelo habitable en el
sector Villa Alto Octay, 20,3 hectareas en la terraza sobre la poblacion Playa Raquel, 26
hectareas en la terraza del camino a Frutillar y 12,3 en sector Punta Centinela.

La incorporacion de diversas terrazas separadas, pero contiguas, permite establecer nuevas
vias de conexidn entre ellas y en direccion a Villa Puerto Octay.

2.Centroy
Subcentros

La Villa Puerto Octay mantiene su condicién como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y servicios, de caracter patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo nucleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos, el cual forma parte del &rea urbana de la capital comunal.

El sector de Punta Centinela se define como un &rea de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.

3. Conectividad
y accesibilidad

Todo el trazado de la variante del camino U-551-V queda normativamente establecido en el area
urbana entre el camino a Frutillar y el camino a Purranque y Osorno. El trazado de esta via
dentro del area urbana, permite definir nuevas calles que la vinculan con la ciudad de Puerto
Octay, a través de las terrazas integradas al Plan.

Acceso publico al borde costero lacustre.

Mejoramiento de la conectividad de las areas consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles para su crecimiento.

Mejoramiento de la vinculacion entre la Villa Puerto Octay y Punta Centinela.
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Fuente: Elaboracién propia .
FIGURA N° 8-3: Alternativa de Estructuracion: OPCION C
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c?;';g:;%é e Acciones aplicadas por la opcion.
4. Limitantesy | - Regulacién de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las areas urbanas propuestas,
condicionantes incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.
al desarrollo - Reconocimiento de las areas de riesgos presentes dentro de las areas urbanas.
Urbano
5. zonas de - Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto Octay, con su caracter de centro residencial de
usos equipamientos y servicios.
preferentes o - Condicion residencial y de equipamientos en el sector de la Villa Alto Octay.
especificos - Incorporaciéon de terrazas superiores de caracter residencial, que conforman el borde

norponiente de la ciudad, integradas por la nueva variante del camino U-551-V.

- Usos residenciales y de equipamientos turisticos en el sector de Punta Centinela.

- Peninsula de Punta Centinela definida como Area de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

6. Elementos de | - Mantener dentro del nuevo Plan las construcciones definidas como Inmuebles de Conservacion

valor natural o Historica (ICH) por el PRC de 1996 vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona Tipica de

cultural Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

- Regulacion de las areas de valor natural y paisajistico dentro de las areas urbanas propuestas,
incluyéndolas como areas verdes y espacios publicos.

- Regulacion urbana (dentro del PRC) de la totalidad del borde costero entre la Villa Alto Octay y
la peninsula de Punta Centinela.

- Mejoramiento del acceso al borde lacustre, reconociendo su valor natural y paisajistico, ademas
de su condicién de espacio publico.

Fuente: Elaboracién propia

8.2.3. ALTERNATIVAS RESPECTO DE LA ATENCION DE PROBLEMAS ESPECIFICOS: ACCESO AL
BORDE COSTERO

El acceso publico a los bordes de mar, lagos o rios, es un factor relevante a considerar, dado que el Plan
tiene la facultad de dejar normativamente establecidos los terrenos a los que se quiere otorgar el acceso
publico, mediante el estableciendo declaratorias de utilidad publica con destino de area verde, parque o
circulaciones en esos terrenos (usos de espacios publicos). Es por lo anterior, que en los objetivos de
planificacion se dejé establecido lo siguiente: “Promover el acceso publico a la ribera del borde lacustre, a
través de circuitos peatonales y miradores, que permitan el acceso libre de las personas hacia este atributo
natural y paisajistico”. Este objetivo fue incorporado dentro de la definicion de las alternativas generales de
estructuracion expuestas anteriormente.

Debido a la relevancia de este objetivo de planificacion en el desarrollo urbano deseado para Puerto Octay, es
que este aspecto se tratd por separado, mediante la definicién de dos alternativas especificas. Esto se debe a
la importancia de contar con uno o mas accesos publicos de los habitantes de Puerto Octay hacia su borde
lacustre, basado en la necesidad de potenciar el desarrollo del turismo, en funcion de sus atributos naturales
e historico-culturales.

Las alternativas planteadas consideran dos opciones de acceso al borde lacustre, la primera mantiene en
términos generales las condiciones normativas del PRC de Puerto Octay vigente, mientras que la segunda
explora la posibilidad de definir nuevas declaratorias de utilidad publica. Estas opciones se presentan a
continuacién:

A, OPCIONA

La Opcion A considera conservar la situacion normativa del Plan Regulador Comunal vigente (1996), el que
establece la Zona de Restriccion 1 “Areas de playas y borde lacustre” (Zona ZR1) a lo largo de todo el borde
de Villa Puerto Octay y Punta Centinela, en la cual indica que es una zona donde no se permiten
edificaciones. En la norma vigente no se establece declaratoria de utilidad publica, por lo tanto, cabe colegir
que se trata de un area no edificable en area privada (ver siguiente figura).
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FIGURA N 8-4: Alternativa de Acceso Publico Borde Lago: OPCION A
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Fuente: Elaboracién propia

En resumen, la Opcidn A propone lo siguiente:
- Mantener el espiritu y la localizacién de la normativa vigente de la Zona R1 como un area no
edificable (restriccion de construcciones).
- Mantener las declaratorias de utilidad publica de las circulaciones vigentes
- Esta opcién brinda acceso publico al borde lacustre entre Playa Raquel y calle Santiago, junto con
reconocer todas aquellas zonas que ya son espacio publico, tales como, el area del antiguo puerto y
las playas de la peninsula Punta Centinela.
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B. OPCIONB

Esta opcién considera la_extension del acceso publico a lo largo de todo el borde costero normado, entre el
limite urbano norte y el inicio del camino a Punta Centinela, estableciendo como espacio publico (con
declaratoria de utilidad publica) toda la Zona R1 establecida en el PRC vigente, lo cual se combina con las
vias proyectadas por este instrumento de planificacién y los bordes que ya son espacio publico (ver siguiente
figura).

FIGURA N° 8- 5 Alternatlva de Acceso Publico Borde Lago: OPCION B

" o 4 Areas de espacio publico
(con declaratoria de utilidad publica)

- Area verde publica
— Circulacion proyectada
B Parque Puerto

= Areas verdes no publicas
W Mirador (sin declaratoria de utilidad publica)

Uso area verde (no publica)

Con acceso publico

Con acceso publico!

Lago Llanquihue

Miradores con
acceso publico

,{ Eea verde no @bllca |

Punta Centinela

Fuente: Elaboracion propia

MARZO 2021 79



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

En resumen, la Opcién B propone lo siguiente:

Mantener el espiritu y la localizaciéon de la normativa vigente de la Zona R1 como un area no
edificable (que restrinja el emplazamiento de construcciones), pero estableciendo declaratoria de
utilidad publica, entre el limite urbano norte y el inicio del camino a Punta Centinela.

Mantener las declaratorias de utilidad publica de las circulaciones vigentes (miradores en la parte
norte, costanera entre Playa Raquel y calle Santiago)

Mantener el espiritu y la localizacién de la normativa vigente de la Zona R1 como area no edificable y
sin declaratoria de utilidad publica, entre el inicio del camino a Punta Centinela hasta el inicio de la
playa Punta Centinela.

Establecer 4 miradores de caracter publico a lo largo del borde, entre el inicio del camino a Punta
Centinela hasta el inicio de la playa Punta Centinela.

Esta opcion brinda acceso publico a todo el borde lacustre de Villa Puerto Octay entre el limite
urbano norte hasta el inicio del camino a Punta Centinela, en tanto, desde este punto hasta la playa
Punta Centinela el acceso publico al borde se materializa a través de la propuesta de 4 miradores
publicos, que actuan como plazas publicas con acceso al lago.

8.3 EVALUACION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION U OPCIONES DE DESARROLLO

8.3.1. EVALUACION DE ALTERNATIVAS GENERALES.
Comparacion de Alternativas propuestas.

Las alternativas de estructuracion u opciones de desarrollo del Plan se refieren a la manera en la que se
organiza en el espacio cada uno de los elementos sefialados en los puntos anteriores.

Las alternativas de estructuracién u opciones de desarrollo planteadas corresponden a las siguientes, cuyo
principal elemento diferenciador corresponde a la definicién del limite urbano y la consecuente mayor o menor
integracion de los tres sectores de la ciudad, definiendo el limite urbano en tres poligonos, dos poligonos o un
Unico poligono:

Opcion A. Situacion Minima, que incorpora al sector Villa Alto Octay dentro del limite urbano
comunal y mantiene separados los tres sectores de la ciudad en tres poligonos urbanos
independientes entre si.

Opcion B. Situacion Intermedia, que incorpora el sector Villa Alto Octay dentro del limite urbano
comunal, manteniéndola como una unidad en si misma, y une el sector Centinela con el sector Villa
Puerto Octay, configurando el limite urbano en dos poligonos.

Opcion C. Situacion Maxima, que incorpora los tres sectores: Villa Alto Octay, Villa Puerto Octay y
el Sector Centinela dentro de un Unico poligono de limite urbano.

En los siguientes esquemas y cuadro se presenta una comparacion de las alternativas propuestas:
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FIGURA N° 8-6: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas.

Opcion A. Situaciéon Minima | Opcion B. Situacion Intermedia | Opcion C. Situacion Maxima

Establece nuevo limite
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Puerto Octay

Establece nuevo limite
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Lago Llanquihue

Lago Llanquihue
Areas de desarrollo para
viviendas y equipamiento
Areas de desarrollo para de turlsmo y descanso
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« que conserva sus valores
3 naturales
o
\\ v
e /
“y

Area de desarrollo de
‘equipamientos turisticos
que conserva sus valores
naturales

Lago LlapGuihue

PRC Opcion A Opcion B Opcion C

vigente (minima) (intermedia) (méxima)
Limite Urbano Total (Ha) 225 269 Limite Urbano Total (Ha) 364 Limite Urbano Total (Ha) 470
Oferta de suelo habitable 12 46 Oferta de suelo habitable 79 Oferta de suelo habitable 130

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 8-6-B: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas en relacion con. La capacidad de suelo agricola

— Alternativa A |:] Alternativa B :] Alternativa C
Capacidad de suelo Capacidad de suelo Capacidad de suelo
Nivel Nivel Nivel

. I o .

B - 3 [ ” " i I

- \% - &) Vi N 8. - \Y;

I v N 3 = v . s /¥ I v

v : T : . - M

N.C. N.C. N.C.

Fuente: Elaboracién propia en base a informacién IDE de fuente CIREN

Se puede observar que las opciones de extension urbana afectan principalmente suelos de capacidad VI 'y VII, excepto en las mesetas habitables, donde se afecta
necesariamente suelo de capacidad Il y Ill.
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CUADRO N° 8-2: Comparacion de Alternativas de Estructuracién Propuestas.

Elemento /
Componente

OPCION A. Situacion Minima
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION B. Situacion Intermedia
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION C. Situacion Maxima
Acciones aplicadas por la opcion

1. Limite
Urbano

Nueva area urbana de 269 Ha / oferta de suelo
urbano de 46 Ha.

Desarrollo urbano en tres nlcleos urbanos
aislados: Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay vy
Centinela.

Mantiene el limite urbano vigente de Villa Puerto
Octay en 158 hectareas y el de Punta Centinela
en 67 hectéreas.

Establece un nuevo limite urbano en Villa Alto
Octay de 44 hectareas aproximadas.

Incorpora moderadamente nuevos propietarios al
mercado del suelo en sector Villa Alto Octay,
agregando 34 hectareas con disponibilidad para
usos urbanos.

Nueva area urbana de 364 Ha / Oferta de suelo
urbano de 79 Ha.

Desarrollo urbano en cuatro nucleos aislados:
Villa Puerto Octay (terraza sobre poblacién Playa
Raquel), Villa Alto Octay y Punta Centinela, los
que quedan agrupadas en dos areas urbanas (la
primera correspondiente a la Villa Puerto Octay y
Punta Centinela, mientras que la segunda
relacionada con la Villa Alto Octay).

Establece un nuevo limite urbano en Villa Alto
Octay de 44 hectareas aproximadas.

Extiende el limite urbano de Villa Puerto Octay
hacia el norte, incorporando la terraza ubicada al
norte de la poblacion Playa Raquel, con una
oferta de suelo habitable de 20,3 hectéreas.
Extiende hacia el norte el limite urbano de Punta
Centinela en 34 hectéareas,

El limite urbano conjunto de Villa Puerto Octay y
Punta Centinela alcanza a las 319 hectareas.
Incorpora al mercado del suelo nuevos
propietarios en 34 hectareas de suelo habitable
en el sector Villa Alto Octay, 20,3 hectareas en la
terraza sobre la poblacién Playa Raquel y 12,3 en
sector Punta Centinela.

Nueva area urbana de 470 Ha / Oferta de suelo
urbano de 130 Ha.

Desarrollo urbano en 5 nlcleos aislados: Villa
Puerto Octay- terraza sobre poblacion Playa
Raquel, terraza en el camino a Frutillar, Villa Alto
Octay y Punta Centinela, los que quedan
agrupados en una area urbana.

Extiende el limite urbano en Villa Alto Octay
incorporando 63 hectareas de nuevo suelo
habitable.

Incorpora la terraza ubicada al norte de la
poblacién Playa Raquel, con una oferta de suelo
habitable de 20,3 hectéreas

Incorpora la terraza ubicada al poniente de la
poblacién O’'Higgins, al borde norte del camino a
Frutillar, con una oferta aproximada de 26
hectéareas de suelo habitable.

Incorpora al mercado del suelo nuevos
propietarios en 63 hectareas de suelo habitable
en el sector Villa Alto Octay, 20,3 hectareas en la
terraza sobre la poblacion Playa Raquel, 26
hectareas en la terraza del camino a Frutillar y
12,3 en sector Punta Centinela.

La incorporacion de diversas terrazas separadas,
pero contiguas, permite establecer nuevas vias
de conexion entre ellas y en direccion a Villa
Puerto Octay.

2.Centroy
Subcentros

La Villa Puerto Octay mantiene su condicion
como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y  servicios, de caracter
patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo
nucleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos.

El sector de Punta Centinela se define como un
area de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.

La Villa Puerto Octay mantiene su condicién
como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y  servicios, de caracter
patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo
nucleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos.

El sector de Punta Centinela se define como un
area de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.

La Villa Puerto Octay mantiene su condicién
como Centro administrativo, residencial y de
equipamientos y  servicios, de caracter
patrimonial.

La Villa Alto Octay se configura como el segundo
nucleo urbano, con desarrollo prioritario de
viviendas y equipamientos, el cual forma parte
del area urbana de la capital comunal.

El sector de Punta Centinela se define como un
area de desarrollo de viviendas y equipamientos
relacionados con la actividad turistica.
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Elemento /
Componente

OPCION A. Situacién Minima
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION B. Situacién Intermedia
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION C. Situacién Maxima
Acciones aplicadas por la opcién

3.
Conectividad y
accesibilidad

Define un trazado para la variante al camino U-
551-V, entre el camino a Frutillar y el Camino a
Osorno por la segunda terraza. En esta
alternativa este trazado queda en area rural,
donde solo se sefiala como necesidad, pero no
tiene caracter normativo (dentro de ambito de
accion del PRC).

Acceso publico al borde costero lacustre.
Mejoramiento de la conectividad de las areas
consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles
para su crecimiento.

La parte norte del trazado de la variante del
camino  U-551-V  queda  normativamente
establecida en el area urbana, en tanto la parte
sur permanece en area rural sin caracter
normativo.

Acceso publico al borde costero lacustre.
Mejoramiento de la conectividad de las areas
consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles
para su crecimiento.

Mejoramiento de la vinculacion entre la Vila
Puerto Octay y Punta Centinela.

Todo el trazado de la variante del camino U-551-
V queda normativamente establecido en el area
urbana entre el camino a Frutillar y el camino a
Purranque y Osorno. El trazado de esta via
dentro del area urbana, permite definir nuevas
calles que la vinculan con la ciudad de Puerto
Octay, a través de las terrazas integradas al Plan.
Acceso publico al borde costero lacustre.
Mejoramiento de la conectividad de las areas
consolidadas de la Villa Puerto Octay con las
poblaciones existentes y los terrenos disponibles
para su crecimiento.

Mejoramiento de la vinculacién entre la Villa
Puerto Octay y Punta Centinela.

4.. Limitantes
y
condicionantes
al desarrollo
Urbano

Regulacion de las areas de valor natural y
paisajistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como areas verdes y
espacios publicos.

Reconocimiento de las é&reas de
presentes dentro de las areas urbanas.

riesgos

Regulacion de las areas de valor natural y
paisgjistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como areas verdes y
espacios publicos.

Reconocimiento de las é&reas de
presentes dentro de las areas urbanas.

riesgos

Regulacion de las areas de valor natural y
paisajistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como areas verdes y
espacios publicos.

Reconocimiento de las é&reas de
presentes dentro de las areas urbanas.

riesgos

5. zonas de
usos
preferentes 0
especificos

Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto
Octay, con su caracter de centro residencial de
equipamientos y servicios.

Condicion residencial y de equipamientos en el
sector de la Villa Alto Octay.

Usos residenciales y de equipamientos turisticos
en el sector de Punta Centinela. )
Peninsula de Punta Centinela definida como Area
de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto
Octay, con su caracter de centro residencial de
equipamientos y servicios.

Condicion residencial y de equipamientos en el
sector de la Villa Alto Octay.

Usos residenciales y de equipamientos turisticos
en el sector de Punta Centinela. )
Peninsula de Punta Centinela definida como Area
de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

Mantener de usos mixtos en la Villa Puerto
Octay, con su caracter de centro residencial de
equipamientos y servicios.

Condicion residencial y de equipamientos en el
sector de la Villa Alto Octay.

Incorporacién de terrazas superiores de caracter
residencial, que conforman el borde norponiente
de la ciudad, integradas por la nueva variante del
camino U-551-V.

Usos residenciales y de equipamientos turisticos
en el sector de Punta Centinela. )
Peninsula de Punta Centinela definida como Area
de desarrollo de equipamientos turisticos que
conserva sus valores naturales

6. Elementos
de valor
natural o
cultural

Mantener dentro del nuevo Plan las
construcciones definidas como Inmuebles de
Conservacion Histérica (ICH) por el PRC de 1996
vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona
Tipica de Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo
establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Regulaciéon de las areas de valor natural y

Mantener dentro del nuevo Plan las
construcciones definidas como Inmuebles de
Conservacion Histérica (ICH) por el PRC de 1996
vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona
Tipica de Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo
establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Regulacién de las areas de valor natural y

Mantener dentro del nuevo Plan las
construcciones definidas como Inmuebles de
Conservacion Histdrica (ICH) por el PRC de 1996
vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona
Tipica de Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo
establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC.

Regulaciéon de las areas de valor natural y
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Elemento /
Componente

OPCION A. Situacién Minima
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION B. Situacién Intermedia
Acciones aplicadas por la opcion

OPCION C. Situacién Maxima
Acciones aplicadas por la opcién

paisajistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como areas verdes y
espacios publicos.

- Mejoramiento del acceso al borde lacustre,

reconociendo su valor natural y paisajistico,
ademas de su condicion de espacio publico.

paisajistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como areas verdes y
espacios publicos.

Regulacién urbana (dentro del PRC) de la
totalidad del borde costero entre la Villa Alto
Octay y la peninsula de Punta Centinela.
Mejoramiento del acceso al borde lacustre,
reconociendo su valor natural y paisajistico,
ademas de su condicion de espacio publico.

paisajistico dentro de las areas urbanas
propuestas, incluyéndolas como &reas verdes y
espacios publicos.

Regulacion urbana (dentro del PRC) de la
totalidad del borde costero entre la Villa Alto
Octay y la peninsula de Punta Centinela.
Mejoramiento del acceso al borde lacustre,
reconociendo su valor natural y paisajistico,
ademas de su condicion de espacio publico.

Fuente: Elaboracién propia.
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Evaluacion de Alternativas: analisis de coherencia con los objetivos del Plan.

La toma de decisiones respecto a las Alternativas de Estructuracion requirié para su revisién, un analisis
cualitativo de su coherencia entre las medidas propuestas por cada una de ellas y su relacion con los
postulados de la Imagen Objetivo, expresado en los objetivos de planificacion enunciados. Se trata por tanto
de revisar cdmo contribuye la Alternativa analizada a alcanzar cada uno de los objetivos de planificacion.

Para efectos de la comparacion cualitativa, se utiliza un sistema de puntaje simple, de facil lectura y
comprension. El significado de los puntajes es el siguiente:

Puntaje Significado
+2 Contribuye plenamente a alcanzar el objetivo
+1 Contribuye moderadamente a alcanzar el objetivo
0 Es Neutro respecto al cumplimiento de objetivos
-1 No contribuye a alcanzar el objetivo
-2 No contribuye a alcanzar el objetivo y tiene un efecto negativo

En los cuadros siguientes se muestra la asignacion de puntajes segun el cumplimiento de cada objetivo de
planificacion:
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CUADRO N° 8-3: Evaluacion de Alternativa respecto a los objetivos de planificacion.

N° Objetivo de planificacién Medidas de planificacion Alternativas Observacién
(dentro el ambito de accion de un Plan Regulador Comunal | A |B | C
1 - Determinar nuevo suelo urbano | - Definicién de un nuevo limite urbano que permita acoger el 0 | +1 | +2 |- La alternativa C establece una mayor
habitable para la construcciéon de | crecimiento de Puerto Octay, incluyendo los sectores de la Villa superficie urbana, definiendo una mayor
nuevas viviendas y equipamiento | Alto Octay y de Punta Centinela. diversidad de posibilidades de suelo habitable.
dirigida a variados estratos - Definiendo zonas habitables en sectores con buena 0 | +1 | +2 | Lasigue la alternativa B.
sociales, de modo de evitar conectividad con normas urbanisticas que permitan la - La alternativa A presenta pocos cambios
cambios en la trama urbana construccion de viviendas. respecto la situacion normativa actual, por lo
patrimonial de Villa Puerto Octay. que no incide en el cumplimiento del objetivo.
2 - Conservar la arquitectura y - Mantener dentro del nuevo Plan las construcciones definidas +1 | +1 | #1 |- Las tres alternativas plantean la proteccion
configuracion urbana patrimonial | como Inmuebles de Conservacién Historica (ICH) por el PRC de patrimonial.
del area central de Villa Puerto 1996 vigente. Junto con el reconocimiento de la Zona Tipica de
Octay, con baja intensidad de Puerto Octay (2010). Ambas bajo lo establecido por el articulo
ocupacion. 2.1.18 de la OGUC.
- Incorporacion de zonas que establezcan condiciones normativas | +1 | +1 | +1
(densidad habitacional y constructibilidad, principalmente) que
favorezcan la mantencion de las condiciones existentes en el
area central de la ciudad.
3 - Definir lugares para actividades | - Establecer una propuesta de zonificacién que admita el +1 | +1 | #1 |- Las tres alternativas cumplen el objetivo en su
nauticas de transporte y desarrollo de usos de infraestructura de transporte maritimo (en planteamiento.
deportivas en el area central de sectores especificos del borde costero), junto con admitir usos
Villa Puerto Octay. de equipamientos deportivos relacionados.
4 - Promover el acceso publicoala |- Reconocimiento de los circuitos peatonales y miradores 0 | +1 | +1 |- Las tres alternativas cumplen el objetivo en su
ribera del borde lacustre, a través | existentes, dentro de la propuesta de zonificacién del Plan, planteamiento.
de circuitos peatonales y relacionados con el borde lacustre de la Villa Puerto Octay y el - Sin embargo, las alternativas B y C incluyen
miradores, que permitan el sector de Punta Centinela. todo el borde costero frente al lago, por lo que
acceso libre de las personas - Reconocimiento de las declaratorias de utilidad publica +1 | +1 | +1 | ofrecen continuidad territorial para concretar
hacia este atributo natural y establecidas por el PRC 1996 vigente, en relacién a su este objetivo de planificacion.
paisajistico. propuesta de vialidad estructurante en el borde lacustre. - La alternativa A presenta pocos cambios
- Definicion de zonas en el borde lacustre que admitan usos de 0 | +1 | +1 | respecto la situacion normativa actual, por lo
espacios publicos y areas verdes (ya sea zona desarrollables o que no incide en el cumplimiento del objetivo,
declaratorias de utilidad publica), que permitan reservar terrenos salvo en la mantencion de las declaratorias de
para el desarrollo de paseos peatonales y/o miradores. utilidad publica del PRC vigente.
5 - Conservar el sistema natural en | - Estableciendo franjas con usos de area verde o espacio publico | +1 | +2 | +2 | - Las tres alternativas cumplen el objetivo en su
cursos de agua, quebradas, en los bordes de las areas relacionadas con los cursos de agua, planteamiento.
laderas, humedales y bordes de quebradas, laderas y borde lago. - Sin embargo, la alternativa B y C presentan
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L e o Medidas de planificacion Alternativas -
N° Objetivo de planificacién (dentro el ambito de accion de un Plan Regulador Comunal | A |B | C O
lago. - Restringir la localizacion de construcciones por medio de la +1 | +2 | +2 | una mayor regulacion del territorio, incluyendo
aplicacion de normas urbanisticas. todo el borde frente al lago Llanquihue,
ademas de los cauces dentro del area urbana
propuesta.

6 - No alterar el paisaje del sistema | - Definir una propuesta de zonificacion que restrinja el desarrollo | +1 | +2 | +2 | - Las tres alternativas cumplen el objetivo en su
natural ni obstruir las vistas al de usos de suelo y de construcciones, en las areas relacionadas planteamiento.
lago, volcanes y riberas con los atributos naturales. En algunos casos restringir a sélo - Sin embargo, la alternativa B y C presentan

usos de &reas verdes o espacio publico. una mayor regulacion del territorio, incluyendo
- Definir en las zonas desarrollables alturas méximas de las +1 | +2 | +2 | todo el borde frente al lago Llanquihue.

construcciones, que procuren que estas no obstaculicen las

vistas hacia el lago y su contexto paisajistico.

7 I Establecer en el sistema natural | - Establecer una propuesta de zonificacién que permitan 0 | +1 | +2 | - Las alternativas B y C presentan una mayor
de quebradas y sus riberas, establecer una reserva de suelo para el desarrollo de parques, regulacion del territorio, incluyendo todo el
lugares para parques de acceso | areas verdes y accesos peatonales, asociados a los principales borde frente al lago Llanquihue, ademas de
publico en sectores cercanos a elementos de valor natural. incluir una mayor area de regulacion.
las zonas pobladas. - Estas zonas definidas con usos de areas verdes y espacio 0 | +1 | +2 |- Sin embargo la alternativa C al incluir un area

publico, o bien, por medio de declaratorias de utilidad publica. urbana mayor, permite regular un mayor
numero elementos de valor natural
(potenciales areas de parques).

- La alternativa A mantiene las condiciones
normativas vigentes, por lo que no influye en el
cumplimiento del objetivo.

8 - En las zonas expuestas a - Definicion de areas de riesgo de acuerdo a lo establecido porel | 0 | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo
peligros naturales, establecer articulo 2.1.17 de la OGUC. Junto a lo anterior, el de planificacion. Sin embargo, la alternativa C
normas urbanisticas que reconocimiento de las zonas no edificables de acuerdo a lo permite regular una mayor superficie del
permitan resguardar la seguridad | establecido por el mismo articulo. territorio, dada su superficie urbana propuesta.
de las personas y disminuir los | - Definicion de zonas con usos de suelo de &reas verdes y 0 | +1 | +2 |- La alternativa A define pocos cambios
dafios a la infraestructura. espacios publicos, que restrinjan la localizacion de respecto a la situacion normativa actual

construcciones.

9 - Promover el establecimiento de | - Dentro de la propuesta de zonificacion, definir usos de suelo 0 | +1 | +1 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo
nuevo equipamiento turistico de que admitan equipamientos relacionados con la actividad de planificacién.
bajo impacto (que no afecte en turistica (comercial, deportiva, cultural y de servicios - La alternativa A mantiene las condiciones
forma significativa la estructura principalmente), ademas de usos residenciales de hospedaje. normativas vigentes, por lo que no influye en el
natural y urbana existente) en - Establecer normas urbanisticas que regulen el desarrollo de 0 | +1 | +1 | cumplimiento del objetivo.

Villa Puerto Octay y en sector edificaciones y usos de suelo, con el fin de establecer una baja
peninsula Punta Centinela intensidad de utilizacién suelo de las construcciones,
(playas y terreno municipal). concordantes con las condiciones existentes.
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Medidas de planificacion

Alternativas

N° Objetivo de planificacién (dentro el ambito de accion de un Plan Regulador Comunal | A |B | C LA

10 - Establecer un limite urbano en - Incorporacion dentro del area urbana propuesta porel Planala | +1 | +1 | +2 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
sector Villa Alto Octay, de modo | Villa Alto Octay, junto con la definicion de un area de expansion - Sin embargo, la alternativa C incluye una
de incorporar nuevo suelo que permitan su consolidacién como un asentamiento urbano. mayor superficie urbana para el crecimiento de
urbano que permita aumentar la | - Incluir una propuesta de zonificacion que permitan usos de +1 | +1 | +1 | lalocalidad.
cantidad de habitantes en el equipamientos, con el objeto de servir a los residentes
area, junto con hacer factible la (existentes y futuros).
dotacion de equipamientos.

1 1 - Mejorar la accesibilidad entre - Definir un ancho entre lineas oficiales (perfil vial) en la ruta U- 0 | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo.
Villa Alto Octay y la Villa Puerto 551-V, que permita incluir una calzada adecuada para el flujo de - La alternativa C es la que cumple de mejor
Octay. vehiculos, junto con un sistema peatonal y de ciclovias. manera con el objetivo, dado que incorpora la

totalidad del camino U-551-V, entre la Villa
Alto Octay y la Villa Puerto Octay.
- Potencial incorporacion dentro de la propuesta vial del Plan,de | 0 | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo.
calles alternativas al camino U-551-V. - La alternativa C es la que cumple de mejor
manera con el objetivo, dado que incorpora la
totalidad de la via alternativa al camino U-551-
V, dentro de la planificacién del nuevo PRC.

- La alternativa B solo incorpora este nuevo
corredor de forma parcial, dejando el resto de
su trazado como indicativo (sin fuerza
normativa) dentro del Plan.

12 - Incorporar nuevos propietarios al | - Definicién de un nuevo limite urbano que permita aumentar la 0 | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo,
mercado del suelo urbano, con el | oferta de suelo urbano para acoger el crecimiento de Puerto al ofrecer un aumento del limite urbano. Sin
fin de aumentar su oferta para Octay, incluyendo los sectores de la Villa Alto Octay y de Punta embargo, la alternativa C es la que presenta
generar una mayor diversidad de | Centinela. una mayor superficie urbana.
opciones de terrenos para el - Propuesta de zonificacion que generen normar urbanisticas que | +1 | +2 | +2 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
crecimiento urbano. propicien la localizacion de usos residenciales y de Sin embargo, las alternativas B y C al ofrecen

equipamientos, con el fin de favorecer la ocupacién de las mayor superficie urbana, en comparacion con
nuevas areas de extension urbana planteadas por el Plan. la alternativa A.

13 - Incorporar al Plan Regulador - Definicion de un nuevo limite urbano que permita incluir areas 0 | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo,
Comunal (y al limite urbano) a contiguas al &rea urbana vigente, con potencial para acoger el al ofrecer una mayor diversidad de suelo
sectores aledafios a las areas crecimiento de la localidad, o bien, que presenten potencial para urbano.
normadas, de modo de disminuir | la localizacién de otras actividades, con el fin de que estas sean - La alternativa C es la que mejor cumple el
el riesgo del desarrollo de reguladas por el nuevo Plan Regulador Comunal. objetivo, al ofrecer una mayor superficie
acciones inmobiliarias o la - El objetivo es controlar la localizacion en estos sectores de 0 | +1 | +2 | urbana.
implementacion de nuevas actividades que no sean concordante con las existentes en el - La alternativa A mantiene las condiciones
construcciones, no controladas interior la Villa Puerto Octay, Punta Centinela y Villa Alto Octay. normativas vigentes, por lo que no afecta el
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Medidas de planificacion

Alternativas

. Objetivo de planificacién (dentro el ambito de accion de un Plan Regulador Comunal | A |B | C O
desde el punto de vista de la - Definicion de areas restringidas al desarrollo urbano, de acuerdo | 0 | +1 | +2 | cumplimiento del objetivo.
planificacién urbana. a lo establecido por el articulo 2.1.17 de la OGUC, para
controlar la localizacion de construcciones en sectores con
condiciones de riesgo.
1 4 - Conservar la intensidad de uso | - Establecimiento dentro de la propuesta de zonificacion en el +1 | +1 | +1 | - Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
en el sector Punta Centinela, sector de Punta Centinela, de normas urbanisticas que orienten
favoreciendo su consolidacion el desarrollo de construcciones acordes con las condiciones
como area de equipamientos y actuales de este territorio, junto con potenciar su rol turistico.
servicios turisticos.
1 5| Mejorar la accesibilidad entre - Definir un ancho entre lineas oficiales (perfil vial) en la ruta U- 0 | +2 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo,
Villa Puerto Octay y el sector de 551-V'y del camino hacia Punta Centinela, que permita incluir dado que incluyen la totalidad del borde
Punta Centinela. una calzada adecuada para el flujo de vehiculos, junto con un costero dentro del area urbana, entre la Villa
sistema peatonal y de ciclovias. Puerto Octay y el sector de Punta Centinela.
16 |- Establecer el trazado de nuevas | - Establecer un sistema de vialidad estructurante por parte del +1 | +2 | +2 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
vias de conexidn entre todas las | Plan, que junto con reconocer las principales vias existes, defina - Sin embargo, las alternativas B y C cumplen
terrazas y Villa Puerto Octay. nuevas circulaciones que vinculen las areas urbanizadas de mejor manera el objetivo, dado por su
existentes y las nuevas areas de expansion. aplicacion en una mayor superficie de terreno,
- Definicién de un ancho entre lineas oficiales de las nuevas vias, | +1 | +2 | +2 | incluyendo las terrazas.
que permitan el mejoramiento del espacio publico. - La alternativa A, solo incluye las terrazas
presentes en el area urbana vigente.
17 |- Establecer el trazado de una - Definicion de una via alternativa al trazado del camino U-551-V, | O | +1 | +2 |- Las alternativas B y C cumplen con el objetivo.
nueva variante del camino U- que permita establecer un corredor que evite el trafico de - La alternativa C es la que cumple de mejor
551-V para evitar paso de vehiculos (principalmente camiones) por el centro de la Villa Alto manera con el objetivo, dado que incorpora la
camiones por el centro de Villa Octay. totalidad de la via alternativa al camino U-551-
Alto Octay. - Definicion de un corredor vial, con un perfil que permita mejorar | 0 | +1 | +2 | V, dentro de la planificacion del nuevo PRC.
el travieso del borde del area urbana propuesta, estableciendo - La alternativa B solo incorpora este nuevo
una alternativa al atravieso alternativo al existente. corredor de forma parcial, dejando el resto de
su trazado como indicativo (sin fuerza
normativa) dentro del Plan.

Fuente: Elaboracion propia.
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La valorizacién aplicada al planteamiento de las Alternativas de Estructuracién se resume en el siguiente
cuadro (en los objetivos que contenian mas de una evaluacion, el resultado aplicado corresponde al promedio
del valor ponderado de dichas evaluaciones):

CUADRO N°8-4: Resumen de la Evaluacion de Alternativas respecto a los objetivos de planificacion

o I T merafl Alternativa
N Objetivo de Planificacion A B C

1 |- Determinar nuevo suelo urbano habitable para la construccion de nuevas viviendas
y equipamiento dirigida a variados estratos sociales, de modo de evitar cambios en 0 +1 +2
la trama urbana patrimonial de Villa Puerto Octay.

2 | - Conservar la arquitectura y configuracion urbana patrimonial del area central de +1 +1 #15
Villa Puerto Octay, con baja intensidad de ocupacién '

3 | - Definir lugares para actividades nauticas de transporte y deportivas en el area + +1 +1
central de Villa Puerto Octay.

4 | - Promover el acceso publico a la ribera del borde lacustre, a través de circuitos
peatonales y miradores, que permitan el acceso libre de las personas hacia este +0,33 | +1 +1
atributo natural y paisajistico.

5 |- Conservar el sistema natural en cursos de agua, quebradas, laderas, humedales y +1 +2 +2

bordes de lago.

6 |- No alterar el paisaje del sistema natural ni obstruir las vistas al lago, volcanes y +1 +2 +2
riberas

7 |- Establecer en el sistema natural de quebradas y riberas, lugares para parques de 0 +1 +2
acceso publico en sectores cercanos a las zonas pobladas.

8 |- Enlas zonas expuestas a peligros naturales, establecer normas urbanisticas que
permitan resguardar la seguridad de las personas y disminuir los dafios a la 0 +1 +2
infraestructura.

9 |- Promover el establecimiento de nuevos equipamientos turisticos de bajo impacto
(que no afecte en forma significativa la estructura natural y urbana existente) en 0
Villa Puerto Octay y en sector peninsula Punta Centinela (playas y terreno
municipal).

+1 +1

10 | - Establecer un limite urbano en sector Villa Alto Octay, de modo de incorporar
nuevo suelo urbano que permita aumentar la cantidad de habitantes en el area, +1 +1 +1,5
junto con hacer factible la dotacién de equipamientos.

11 | - Mejorar la accesibilidad entre Villa Alto Octay y la Villa Puerto Octay. 0 +1 +2

12 | - Incorporar nuevos propietarios al mercado del suelo urbano, con el fin de aumentar
su oferta para generar una mayor diversidad de opciones de terrenos para el +0,5 | +1,5 +2
crecimiento urbano.

13 | - Incorporar al Plan Regulador Comunal (y al limite urbano) a sectores aledafios a

las areas normadas, de modo de disminuir el riesgo del desarrollo de acciones 0 +1 +2
inmobiliarias o la implementacion de nuevas construcciones, no controladas desde
el punto de vista de la planificacion urbana.
14 | - Conservar la intensidad de uso en el sector Punta Centinela, favoreciendo su +1 +1 +1
consolidacion como area de equipamientos y servicios turisticos.
15 | - Mejorar la accesibilidad entre Villa Puerto Octay y el sector de Punta Centinela. 0 +2 +2
16 | - Establecer el trazado de nuevas vias de conexidn entre todas las terrazas y Villa +1 +2 +2
Puerto Octay.
17 | - Establecer el trazado de una nueva variante del camino U-551-V para evitar paso 0 +1 +2
de camiones por el centro de Villa Alto Octay.
TOTAL 783 | 215 29

Fuente: Elaboracion propia.
8.3.2. SINTESIS DE RESULTADOS.

El proceso de evaluacion de las tres alternativas de estructuraciéon, permitié identificar el grado de
cumplimiento de éstas en relacién a los objetivos de planificacion. En este contexto, la Alternativa C es la que
presenta la mayor valorizacién positiva con 29 puntos, seguida por la Alternativa B con 21,5 puntos, mientras
que la Alternativa A sélo alcanza a los 7,83 puntos. La alternativa C también obtiene los mayores puntajes en
cada uno de los 17 objetivos de planificacion.
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Entre las alternativas B y C comparten la misma valorizacion en los objetivos 3, 4, 5, 6, 9, 14, 15y 16. En
tanto, en los objetivos 1, 2, 7, 8, 10, 11, 12 y 13, se marca la diferencia entre ambas alternativas, donde la
Alternativa C supera a la B. La Alternativa A s6lo empata con las alternativas B y C en los objetivos 3 y 14.

En relacién a los elementos comunes presentes en las alternativas, los resultados de la evaluacién son

resumidos a continuacion:

CUADRO N° 8-5: Sintesis de Resultados de Evaluacion de Alternativas de Estructuracion:
Elementos comunes de las Alternativas.

Planteamiento de los Objetivos de Planificacion

Cumplimiento en las Alternativas

i). Conservacion del sistema natural de
quebradas, laderas, humedales y riberas del
lago por medio de establecer en ellas uso de
area verde o de espacio publico.

- El Plan Regulador Comunal puede regular un territorio,
siempre y cuando, este se encuentre inscrito dentro de su
area urbana.

- En este sentido, las tres alternativas cumplen con el objetivo,
pero es la Alternativa C, al incluir una mayor superficie urbana,
permite regular un nimero mayor de elementos de valor
natural, con usos de areas verdes y espacios publicos
(quebradas, laderas, humedales y riberas de lago).

ii). Conservacion del caracter general de Villa
Puerto Octay, su arquitectura y configuracion
urbana patrimonial, con baja intensidad de
ocupacion, sin promover cambios sustanciales.

- Las tres alternativas cumplen este objetivo.

iii). Recuperacion del acceso publico al borde de
lago en Villa Puerto Octay, en especial de su
puerto antiguo (continuando con lo planteado
por el proyecto de mejoramiento de espacio
publico desarrollado por la Direccién de Obras
Portuarios DOP).

- Las tres alternativas persiguen cumplir este objetivo.

- Sin embargo, las alternativas B y C, incluyen la totalidad del
borde costero lacustre dentro del area urbana, por lo que
pueden contribuir en un area mayor al cumplimiento del
objetivo.

iv). Conservacion de la baja intensidad de uso en
el sector de Punta Centinela, sin promover
cambios sustanciales, en concordancia con su
valor natural y paisajistico.

- Las tres alternativas cumplen este objetivo.

v). Intensificacién de la oferta de equipamientos y
servicios turisticos en el sector playas y en el
area de propiedad municipal en la peninsula
Punta Centinela.

- Las tres alternativas persiguen cumplir este objetivo.

- Sin embargo, las alternativas B y C, incluye una mayor
superficie de area urbana para aumenta la oferta de suelo
urbano para cumplimiento del objetivo.

vi). Incorporacion al &rea urbana del sector Villa
Alto Octay, con suelo suficiente para crecer,
definiendo normas urbanisticas que permita la
construccion de equipamientos y viviendas,
para diversos estratos sociales.

- Las tres alternativas cumplen este objetivo.

- Sin embargo, las alternativas B y C, incluye una mayor
superficie de area urbana para aumenta la oferta de suelo
urbano para cumplimiento del objetivo.

vii). Incluir posibilidades de crecimiento urbano
segmentado  (por partes funcionales y
debidamente conectados con el resto de la
ciudad) sobre las terrazas con posibilidades de
ser ocupadas desde el punto de vista urbano
(terrazas habitables).

- Las tres alternativas cumplen este objetivo.

- Las alternativas B y C, incluye una mayor superficie de area
urbana para aumenta la oferta de suelo urbano para
cumplimiento del objetivo. Sin embargo, la Alternativa C es la
que permite la regulacion de un mayor nimero de terrazas
proximas a la Villa Puerto Octay, ademas de las localizadas
hacia la Villa Alto Octay.

viii).Trazado de la variante externa del camino U-
551-V, que evita el paso de camiones por el
centro de Villa Puerto Octay.

- Las tres alternativas realizan un planteamiento la creacién de
una via complementaria al camino U-551-V, un bypass que
evite el atravieso de vehiculos por el centro de la Villa Puerto
Octay, especialmente los de mayor tamafio (camiones).

- Sin embargo, la Alternativa C es la que incorpora este
corredor en forma total, dentro del area urbana, es decir,
dentro del ambito de accion normativo del PRC.

- La Alternativa B considera este bypass so6lo en forma parcial,
dejando el resto dentro del area rural, con caracter indicativo
(como un concepto del plan, sin fuerza legal).

ix). Mejoramiento de la accesibilidad entre Villa

- La Alternativa C permite regular la totalidad del camino U-551-
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Planteamiento de los Objetivos de Planificacion

Cumplimiento en las Alternativas

Alto Octay-Villa Puerto Octay, y entre Vila
Puerto Octay-Punta Centinela, por medio de
establecer un ancho entre lineas oficiales
suficiente para construir un paseo peatonal y
ciclo vias aledafas a la calzada vehicular.

V dentro del area urbana del nuevo Plan, que une la Villa Alto
Octay, Villa Puerto Octay y el sector de Punta Centinela.

- La Alternativa B, solo lo hace de forma parcial, entre la Villa
Puerto Octay y el sector de Centinela.

Fuente: Elaboracién propia.

En relacién de los elementos diferenciadores entre las alternativas establecidas, los resultados de la
evaluacion se resumen a continuacion:

CUADRO N° 8-6: Sintesis de Resultados de Evaluacion de Alternativas de Estructuracion:
Elementos variables o diferenciadores entre las Alternativas.

Planteamiento de los Objetivos de Planificacién

Cumplimiento de las Alternativas

).

Extension y trazado del limite urbano en cada
sector (Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay,
Punta Centinela)

- La alternativa C es la que comprende la mayor valorizacion,
respecto a los objetivos de planificacién, incluyendo un
territorio que cumple gran parte de estos objetivos.

Cantidad y ubicacién de terrazas que se
incorporan al limite urbano

- La alternativa C incluye dentro de su territorio de planificacion
(area urbana), las terrazas relacionadas con la Villa Alto Octay
y la Villa Puerto Octay, por lo que presenta la mayor
valorizacion los objetivos de planificacion relacionados con
esta tematica.

i),

Cantidad de propietarios que se incorporan al
mercado del suelo, al quedar inscritos en el
limite urbano propuesto.

- La alternativa C incluye una mayor diversidad de propietarios,
debido a la aumento de la superficie urbana.

iv).

Acceso publico total o parcial al borde lacustre
en Villa Puerto Octay y en el sector Punta
Centinela.

- Las alternativas B y C aplican este objetivo, dado que ambas
incluyen la totalidad del borde lacustre entre la Villa Puerto
Octay y el sector de Punta Centinela, posibilitando que estos
terrenos sean afectos de planificacién por parte del nuevo
Plan.

. Incorporacién al area normada por el Plan de

sectores hoy rurales, que presentan un
potencial riesgo  futuro de  acciones
inmobiliarias o desarrollo de construcciones, no
controladas desde el punto de vista de la
planificacién urbana.

- La alternativa C incorpora dentro del area de planificacion, las
terrazas que rodean a los asentamientos de Villa Puerto
Octay, Villa Alto Octay y el sector de Punta Centinela, lo que
permite regular y controlar, desde punto de vista del alcance
de un PRC, estos sectores.

Fuente: Elaboracion propia.

8.3.3. I;VALUACION DE ALTERNATIVAS RESPECTO DE LA ATENCION DE PROBLEMAS
ESPECIFICOS: ACCESO AL BORDE COSTERO

Comparacion de Alternativas propuestas.

Como parte de los objetivos de planificacion se establecio la necesidad de “Promover el acceso publico a la
ribera del borde lacustre, a través de circuitos peatonales y miradores, que permitan el acceso libre de las
personas hacia este atributo natural y paisajistico”. Este objetivo fue desarrollado como parte de las
alternativas generadas (revisadas en el punto anterior), ademas de forma detallada mediante la definicién de
dos alternativas especificas.

A continuacién se presenta una figura y un cuadro, a modo de resumen, que contiene una comparacion entre
las alternativas especificas planteadas respecto al acceso publico al borde lacustre de Puerto Octay:

MARZO 2021 95



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

PAGINA DEJADA EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION
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FIGURA N° 8-7: Comparacion de Alternativas en el borde costero.

Opcion A.

Opcion B.

NORMAS PRC VIGENTE
Sin acceso publico
0 Area verde No edificable
Con acceso publico
w= Circulacién proyectada
B Parque Puerto

Lago Llanquihue

Punta Centinela _

N AR Areas de espacio publico
(con declaratoria de utilidad publica)

B Area verde pablica
— Circulacion proyectada
B Parque Puerto

Areas verdes no publicas
(sin declaratoria de utilidad publica)

Uso érea verde (no plblica)

Con acceso publico|

Villa Puerto Octay

sral

Con acceso publico

Lago Llanquihue

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-7: Comparacion de Alternativas en el borde costero.

Opcién A Opcién B

Objetivo - Considera conservar la situacién normativa del | - Considera la extensién del acceso publico a lo
Plan Regulador Comunal vigente (1996), el que largo de todo el borde costero normado, entre el
establece la Zona de Restriccion 1 “Areas de limite urbano norte y el inicio del camino a Punta
playas y borde lacustre” (Zona ZR1) a lo largo de Centinela, estableciendo como espacio publico
todo el borde de Villa Puerto Octay y Punta (con declaratoria de utilidad publica) toda la Zona
Centinela, en la cual indica que es una zona R1 establecida en el PRC vigente, lo cual se
donde no se permiten edificaciones. combina con las vias proyectadas por este
instrumento de planificacion y los bordes que ya
son espacio publico.

Acciones

Mantener el espiritu y la localizacion de la | - Mantener el espiritu y la localizacion de la

normativa vigente de la Zona R1 como un area normativa vigente de la Zona R1 como un area

no edificable (restriccion de construcciones). no edificable (que restrinja el emplazamiento de

Mantener las declaratorias de utilidad publica de construcciones), pero estableciendo declaratoria

las circulaciones vigentes de utilidad publica, entre el limite urbano norte y

el inicio del camino a Punta Centinela.

Mantener las declaratorias de utilidad publica de

las circulaciones vigentes (miradores en la parte

norte, costanera entre Playa Raquel y calle

Santiago)

- Mantener el espiritu y la localizacion de la
normativa vigente de la Zona R1 como area no
edificable y sin declaratoria de utilidad publica,
entre el inicio del camino a Punta Centinela hasta
el inicio de la playa Punta Centinela.

- Establecer 4 miradores de caracter publico a lo
largo del borde, entre el inicio del camino a Punta
Centinela hasta el inicio de la playa Punta
Centinela.

Acceso Brinda acceso publico al borde lacustre entre | - Brinda acceso publico a todo el borde lacustre de
Publico Playa Raquel y calle Santiago, junto con Villa Puerto Octay entre el limite urbano norte
reconocer todas aquellas zonas que ya son hasta el inicio del camino a Punta Centinela, en
espacio publico, tales como, el area del antiguo tanto, desde este punto hasta la playa Punta
puerto y las playas de la peninsula Punta Centinela el acceso publico al borde se
Centinela. materializa a través de la propuesta de 4
miradores publicos, que actian como plazas
publicas con acceso al lago

Fuente: Elaboracién Propia

Evaluacion y resultados de las Alternativas Especificas.

El proceso de evaluacion de las Alternativas Especificas antes mencionadas, utilizdé un sistema de puntaje
simple, de las mismas caracteristicas que las empleadas para el caso de las Alternativas Generales.

La evaluacién de las alternativas se efectud respecto al objetivo de planificacion relacionado con el acceso
publico a la ribera del borde lacustre del Llanquihue y su aplicacion a través de las medidas de planificacién.
Los resultados son presentados en el siguiente cuadro:
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CUADRO N° 8-8: Evaluacion de Alternativa Especificas con respecto al objetivo de planificacion de
acceso publico a la ribera del borde lacustre.

Objetivo de Medida§ de _planificac_if’m Alternativas 5
planificacion (dentro el ambito de accion de A B Observacion
un Plan Regulador Comunal)
- Promover el - Reconocimiento de los circuitos +1 +2 |- Las dos alternativas cumplen con el
acceso publicoala | peatonales y miradores objetivo.
ribera del borde existentes, dentro de la - Sin embargo la Alternativa B integra
lacustre, a través propuesta de zonificacién del ademas de la propuesta del PRC
de circuitos Plan, relacionados con el borde vigente, una mayor longitud de un
peatonales y lacustre de la Villa Puerto Octay circuito peatonal en el borde lacustre de
miradores, que y el sector de Punta Centinela. Villa Puerto Octay.
permitan el acceso - Lo mismo acontece en el sector de
libre de las Punta Centinela, donde la Alternativa B
personas hacia define un sistema de miradores.
este atributo - Reconocimiento de las +1 +2 |- Las dos alternativas cumplen con el
natural y declaratorias de utilidad publica objetivo.
paisajistico. establecidas por el PRC 1996 - Sin embargo, la Alternativa B define méas
vigente, en relacién a su accesos publicos hacia el borde lacustre,
propuesta de vialidad ademas los ya establecidos por el PRC
estructurante en el borde vigente.
lacustre.
- Definicion de zonas en el borde +1 +2 |- Las dos alternativas cumplen con el
lacustre que admitan usos de objetivo.
espacios publicos y areas verdes - Sin embargo la Alternativa B diversifica
(ya sea zona desarrollables o el acceso publico hacia el lago, mediante
declaratorias de utilidad publica), la definicion de un sistema de miradores
que permitan reservar terrenos en el sector de Punta Centinela,
para el desarrollo de paseos mediante su declaracién de utilidad
peatonales y/o miradores. publica.

- Ademas esta alternativa define un
circuito peatonal mas extenso en el
borde lacustre en la Villa Puerto Octay.

- Definicion de un corredor vial, +1 +1 |- Las dos alternativas cumplen con el
con un perfil que permita mejorar objetivo.
el travieso del borde del &rea
urbana propuesta, estableciendo
una alternativa al atravieso
alternativo al existente.
Total 4 7

Fuente: Elaboracion propia.

En sintesis, las dos alternativas planteadas cumplen con el objetivo de planificacidn, sin embargo, es la
Alternativa B la que alcanza una valorizacién mayor con 7 puntos, en comparacion a la Alternativa A que llega
a los 4 puntos. En este sentido, el objetivo de planificacién de acceso publico a la ribera del borde lacustre se
ve cumplido por ambas alternativas, sin embargo, la Opcién B es la que establece mejores herramientas para
favorecer dicho acceso, superando a la Opcién A en tres de las cuatro medidas de planificacion.

En relacion al reconocimiento de los circuitos peatonales y miradores existentes, la Opcién B junto con incluir
las areas de borde lacustre presentes en las dos areas urbanas vigentes (Villa Puerto Octay y Sector Punta
Centinela), define su potencial continuidad entre estas areas, generando la posibilidad de su continuidad. Esto
potencia la definicion de zonas en el borde lacustre orientadas a usos de espacios publicos y areas verdes.
Sumado a lo anterior, la Opcion B al definir nuevas declaratorias de utilidad publica, busca dar la posibilidad
de_implementar nuevos accesos publicos al borde lago, ademas de los ya existentes ademas de los
propuestos por el PRC vigente.
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8.4 EVALUACION DE ALTERNATIVAS RESPECTO DE LOS FACTORES CRITICOS DE DECISION

En el siguiente cuadro se sintetiza la evaluacion técnica anterior desde la perspectiva especifica de los Factores Criticos de Decision, mostrando que la Alternativa C es

la que representa mayores oportunidades.

Factor Critico de Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales

Oportunidades

Riesgos

Decisién y de sustentabilidad
Los valores Incorporacion de Superficie de espacios de | ALTERNATIVA A ALTERNATIVA A
naturales y medidas de planificacion | area verde o espacio Se mejora el resguardo de los valores Se mantendria la situacién del Plan

paisajisticos del
area urbana de la
comuna

que resguarden los
valores naturales
presentes en Puerto
Octay

publico en el entorno de
esteros, quebradas y
laderas naturales, y frente
al Lago Llanquihue en la
ciudad de Puerto Octay

naturales de la ciudad respecto del Plan
Regulador Vigente al abrir el espacio
urbano al borde de lago, reconociendo su
valor natural y paisajistico, ademas de su
condicién de espacio publico.

No cambia el estado de proteccién del
entorno de quebradas y laderas naturales
respecto del Plan Regulador vigente

ALTERNATIVA B

Comparativamente proporcionaria un
reguardo intermedio de los valores
naturales de la ciudad entre las alternativas
AyC

Se mejora el resguardo de los valores
naturales de la ciudad respecto del Plan
Regulador Vigente al abrir el espacio
urbano al borde de lago, reconociendo su
valor natural y paisajistico, ademas de su
condicién de espacio publico.

Se incrementa el area protegida en el

Regulador vigente que entrega escaso
acceso al borde del Lago Llanquihue, sin
reconocer su valor natural y paisajistico.

Se corre el riesgo de no materializacion de
las nuevas areas verdes y nuevos espacios
publicos por limitaciones en los
presupuestos de inversion tanto de las
actuales como futuras autoridades
municipales.

ALTERNATIVA B

Se mantendria la situacién del Plan
Regulador vigente que entrega escaso
acceso al borde del Lago Llanquihue, sin
reconocer su valor natural y paisajistico. No
se protegeria el entorno de las quebradas
que atraviesan la ciudad.

Se corre el riesgo de no materializacién de
las nuevas areas verdes y nuevos espacios
publicos por limitaciones en los
presupuestos de inversion tanto de las
actuales como futuras autoridades
municipales.
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Factor Critico de

Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales

Oportunidades

Riesgos

Decisién y de sustentabilidad

entorno de las quebradas de atraviesan Se generaria desforestacion y erosién, al

Villa Puerto Octay en su sector norponiente. | no estar protegida las nuevas areas verdes.
Se podria generar basurales informales

ALTERNATIVA C ALTERNATIVA C

Abre las puertas para materializar un Se mantendria la situacién del Plan

resguardo mas integral de los valores Regulador vigente que entrega escaso

naturales de la ciudad de Puerto Octay que | acceso al borde del Lago Llanquihue, sin

las alternativas A y B, al incluir mas reconocer su valor natural y paisajistico. No

hectareas de zonas de espacios publicos y | se protegeria el entorno de las quebradas

areas verdes. que atraviesan la ciudad.

Se abre el borde de lago a la ciudad y se Se corre el riesgo de no materializacion de

protege el entorno de las quebradas que | las nuevas areas verdes y nuevos espacios

atraviesan Villa Puerto Octay en sus publicos por limitaciones en los

sectores norponiente y surponiente. presupuestos de inversion tanto de las
actuales como futuras autoridades
municipales.
Se generaria desforestacion y erosién, al
no estar protegida las nuevas areas verdes.
Se podria generar basurales informales.
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Factor Critico de

Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales

Oportunidades

Riesgos

Decisién y de sustentabilidad
El caracter Incorporacion de Proporcién de la ALTERNATIVA A ALTERNATIVA A
residencial y de | medidas de planificacion | superficie de la ciudad de | Entrega una condicion residencial y de Mantencién de la actual disfuncionalidad
servicios del que: Puerto Octay donde se equipamientos en el sector de la Villa Alto | operativa de la ciudad por la falta de oferta

area urbana

- resguarden el valor
residencial existente

- conecten mejor los
espacios interiores de la
ciudad

- hagan posible la
circulacién de bicicletas

armoniza el
emplazamiento de usos
residenciales y no
residenciales.

Longitud de la nueva red
vial estructurante
orientada a la mejor
accesibilidad y
conectividad interior entre
espacios de la ciudad

Longitud de la nueva red
vial que permitiria la
incorporacion de ciclovias

Octay.

Mantiene los usos mixtos en el sector Villa
Puerto Octay.

El Sector de Centinela contaria con normas
actualizadas que permitirian armonizar los
usos residenciales y los comerciales
destinados al turismo.

ALTERNATIVA B

Aligual que la alternativa A, entrega una
condicion residencial y de equipamientos en
el sector de la Villa Alto Octay.

Mantiene los usos mixtos en el sector Villa
Puerto Octay.

El Sector de Centinela contaria con normas
actualizadas que permitirian armonizar los
usos residenciales y los comerciales
destinados al turismo.

ALTERNATIVA C

Ademéds de |lo sefialado para las
Alternativas A y B, esta alternativa
incorpora terrazas superiores de caracter
residencial, que conforman el borde
norponiente de la ciudad, integradas por la

de nuevo suelo urbano, dificil acceso a
equipamiento y la precaria conectividad
actual entre los tres sectores que componen
la ciudad.

Se perderia la posibilidad de establecer
normas actualizadas para armonizar la
convivencia de usos de suelo residenciales
y comerciales orientados al turismo.

ALTERNATIVAB

Mantencion de la actual disfuncionalidad
operativa de la ciudad por la falta de oferta
de nuevo suelo urbano, dificil acceso a
equipamiento y la precaria conectividad
actual entre los tres sectores que componen
la ciudad.

Se perderia la posibilidad de establecer
normas actualizadas para armonizar la
convivencia de usos de suelo residenciales
y comerciales orientados al turismo.

ALTERNATIVAC

Mantencién de la actual disfuncionalidad
operativa de la ciudad por la falta de oferta
de nuevo suelo urbano, dificil acceso a
equipamiento y la precaria conectividad
actual entre los tres sectores que componen
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Factor Critico de
Decision

Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales
y de sustentabilidad

Oportunidades

Riesgos

nueva variante del camino U-551-V.

Posibilidad para materializar un mejor
ordenamiento y una mejor operacion de la
ciudad, al equilibrar, la relacion entre nueva
area urbana residencial, el acceso a
equipamiento y una adecuada red vial de
conectividad interior cuyos perfiles
principales admiten ciclovias y espacios de
arborizacion y circulacion peatonal.

la ciudad.

Se perderia la posibilidad de establecer
normas actualizadas para armonizar la
convivencia de usos de suelo residenciales
y comerciales orientados al turismo.

Se perderia la oportunidad de ampliar la
oferta de nuevo suelo urbano que
actualmente es muy restringido.
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8.5 ALTERNATIVA SINTESIS

La definicion de la Alternativa Sintesis de Estructuracién corresponde a la finalizacion del proceso de
formulacion y evaluacién de alternativas, aplicando los objetivos del Plan (aplicacion de sus Objetivos de
Planificacion).

La alternativa sintesis retoma y actualiza los objetivos del Plan definidos como parte de la formulacion de la
imagen objetivo, integrando los resultados de la evaluacién (realizada en el punto anterior), ademas de
avanzar en la definicion de la estructura de zonificacién y de conectividad vial, que sirve de base para la
propuesta del nuevo Plan Regulador Comunal. En este sentido, corresponde al esquema final de
estructuracion del territorio, que en las siguientes fases del proceso de formulacién de nuevo Plan sera
incorporado en la definicion de sus componentes normativos (zonificacion, vialidad estructurante y normas
urbanisticas, entre otros), los que quedaran contenidos en su respectiva Ordenanza y Planos.

La Alternativa Sintesis corresponde a un avance en la formulacion del Plan, realizado sobre la base de
la Alternativa C, con variaciones establecidas principalmente en la definicion del area urbana y vialidad
estructurante, junto con integrar una propuesta de zonificacion general sobre el territorio establecido
originalmente por la Alternativa mejora valorada.

Esta alternativa sintesis, que es aprobada por el Concejo Municipal, es posteriormente analizada en
funcion de los resultados del proceso de Exposicion Publica de la Imagen Objetivo, integrando las
observaciones surgidas por parte de la comunidad, en el marco de lo establecido por el Articulo 28
Octies de la LGUC.

Las observaciones acogidas por el Concejo Municipal de Puerto Octay, generaron modificaciones a la
Alternativa Sintesis y dieron lugar al Anteproyecto también aprobado por el Concejo Municipal. Estas
observaciones se exponen al final del presente capitulo, y la evaluacion de Oportunidades y Riesgos respecto
de los Factores Criticos de Decision se incluyen en el capitulo 9.6

8.5.1. DEFINICION DEL AREA URBANA.

La Alternativa Sintesis define una nueva area urbana para Puerto Octay, incluyendo a la Villa Puerto Octay,
Villa Alto Octay y el sector de Punta Centinela, estableciendo una superficie total de 474,5 Ha, que representa
un incremento respecto al &rea urbana vigente (establecida por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay
en 1996: 220,4 Ha) de 254,1 Ha, equivalente a un aumento de 115,3%. De esta nueva area urbana, 228,4 Ha
corresponden a la establecidas hacia el norte y poniente de la Villa Puerto Octay, la que incluye a la Villa Alto
Octay. En tanto, hacia el sur se define un area de 25,8 Ha, que integra a la Villa Puerto Octay con el Sector de
Punta Centinela. Lo antes expuesto se resume en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 8-9: Alternativa Sintesis Puerto Octay: area urbana propuesta.

Area Urbana Sup. (Ha) %
PRC 1996 (vigente) 2204 464
Ampliacién Urbana Norte (A) 2284 48,1
Ampliacién Urbana Sur (B) 25,8 54
Area Urbana Propuesta Alternativa Sintesis 4745 100,0
Sup. (Ha) % de crecimiento
Ampliacion Urbana (variacion) 254,1 115,3

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-8: Alternativa Sintesis Puerto Octay: Definicion del Limite Urbano

CAGOICCANQUIHUE
Area Urbana Villa Puerto | I Area Urbana Sector
nen

Octay: 157,6 Ha

BAHIA'MUNOZ GAMERD)

Punta Centinela: 62,8 Ha

VILLA PUERTO OCTAY Cementerio’

VILLAALTOOCTAY

Cementerio.

Fuente: Elaboracién propia.

En relacién a las &reas de expansion urbana, al igual a lo que acontece en las areas urbanas vigentes, estas
se ven afectadas por las condiciones topograficas, geoldgicas e hidrologicas del emplazamiento del Puerto
Octay, que definen potenciales areas de restricciones para la localizacién de nuevas actividades urbanas. En
este contexto, si se incluyen estas restricciones, sumado a las areas relacionadas con el borde lacustre, la
superficie factible de ser desarrollada en las &reas de expansion urbana soélo implica una parte de su total (ver
figura de la pagina siguiente).

En términos generales, del total del &rea de expansion urbana definida por la Alternativa (254,1 Ha), 171,3 Ha
corresponden a sectores sin restricciones, lo que implica que la superficie neta factible para el crecimiento
urbano del &rea de planificacion equivale a un 67,4% de dicho total (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 8-10: Alternativa Sintesis Puerto Octay: estimacion de superficie bruta y neta dentro de
las areas de expansion urbana.

" Sup. Con Sup. Neta sin
bz L I A k] i) restrictgones (Ha) restri’():ciones (Ha)
Ampliacién Urbana Norte (A) 2284 67,1 161,3
Ampliacién Urbana Sur (B) 25,8 15,8 10,0
Total 2541 82,9 171,3

Fuente: Elaboracién propia.

En el sector de Ampliacion Urbana Norte (A) la superficie de expansion bruta alcanza a 228,4 Ha, de las que
161,3 Ha presentan buenas condiciones para el crecimiento de urbano del sector. Dentro de esta superficie
neta, se encuentra la Villa Alto Octay que ocupa una superficie de 8,9 Ha aproximadamente, incluyendo el
Estadio Municipal de Puerto Octay, por lo que la superficie disponible para el crecimiento de este sector
alcanzarian a las 151,1 Ha netas (ver siguiente figura).
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FIGURA N° 8-9: Alternativa Sintesis Puerto Octay: estimacion de superficie bruta y neta dentro de las
areas de expansion urbana.
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Fuente: Elaboracién propia.

En area de Ampliacién Urbana Sur (B), definida entre las &reas urbanas de la Villa Puerto Octay y del Sector
de Punta Centinela, se incorpora una nueva area urbana de 15,8 Ha, de las que 10 Ha presentan buenas
condiciones para el emplazamiento de actividades urbanas.

El suelo neto disponible para el crecimiento de los asentamientos y localidades dentro del érea urbana
propuesta, llegan a 162,4 Ha, descontando la superficie de la Villa Alto Octay, lo que equivale al 63,9% del
area de expansion urbana propuesta. Por otro lado, si se considera el total neto antes expuesto, es posible
plantear que dentro de esta superficie es factible el desarrollo de aproximadamente 18,2 nuevos conjuntos
residenciales iguales a la Villa Alto Octay (superficie de 8,9 Ha). En este sentido, si se considera que esta
Villa contempla 202 viviendas en total (segiin Censo 2017), es posible estimare que las areas de expansion
urbana netas podrian albergar aproximadamente un total de 3.676 viviendas adicionales, de mantenerse las
mismas condiciones de disefio de la Villa Alto Octay sobre las &reas de expansion urbana netas.

8.5.2. DEFINICION DE PROPUESTA DE ZONIFICACION Y CONECTIVIDAD.

La definicion de la propuesta de zonificacion de la Alternativa Sintesis, reconoce las condiciones de
organizacion espacial y de conectividad definidas en la Alternativa C, pero avanzando en una propuesta mas
concreta de estructuracion urbana, tal como se explicd anteriormente. Para lo anterior, se subdivide la nueva
area urbana total en sies tipos de zonas, de acuerdo a sus principales caracteristicas de usos de suelo
orientaciones de planificacion: Zonas Mixtas, Zonas Mixtas / Frente Lacustre, Zonas residenciales /
habitacionales, Zonas Residenciales / Frente Lacustre, Zonas de Equipamiento y de Area Verdes y Espacio
Publico. En el siguiente cuadro una caracterizacion general de las zonas propuestas y que es representada
en la figura integrada a continuacion:
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FIGURA N° 8-10: Alternativa Sintesis Puerto Octay: Esquema de Zonificacion y Conectividad
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Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N° 8-11: Caracterizacion General de Zonas de Alternativa Sintesis de Puerto Octay

Tipo de zonas Zonas Caracterizacion general Lineamientos normativos
Zonas Mixtas M1. Mixto Centro - Sector central de la Villa Puerto - Usos mixtos de equipamientos
Zona Tipica. Octay, inscrita dentro de la Zona (comercial y de servicios) y

Tipica vigente desde 2010.

- Sector reconocido con valor
patrimonial y protegido como Zona
Tipica (ZT), ademés de incluir
Inmuebles de Conservacién
Histdrica (ICH) definidos por el
PRC de Puerto Octay de 1996.

residencial en menor medida.
Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

M2. Mixto Centro.

Sector central de la Villa Puerto
Octay, fuera de la Zona Tipica.

- Usos mixtos de equipamientos
(comercial y de servicios) y
residencial en menor medida.
Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

M3. Mixto - Zonas orientadas a la - Usos mixtos de equipamientos
Subcentro. implementacion de nuevos (comercial y de servicios) y
subcentros de equipamientos y residencial en menor medida.
servicios, en el interior de los - Prohibicién de actividades
sectores orientados a la expansion productivas.
residencial. - Subdivision predial minima: de 250
m2 a 500 m2.
- Altura maxima de edificacion: 14 m
(4 pisos).
M4. Mixto - Zonas orientadas a regular las - Usos mixtos de equipamientos y
Corredores de areas contiguas a los principales residenciales.
Acceso. accesos a Puerto Octay (caminos | - Actividades productivas

U-551-V y U-951).

Regular la localizacion de
actividades que se vean
favorecidas por la condicién de
localizacion de los caminos, como
son los usos de grandes
equipamientos y actividades
productivas.

inofensivas, del tipo taller y
almacenamiento. Prohibicion de
industrias.

- Subdivision predial minima: de 500
m2 a 1.000 m2.

- Altura maxima de edificacion: 14 m
(4 pisos).

Zonas Mixtas /
Frente Lacustre

M5. Mixto Turistico
Borde Lacustre.

- Sector de borde lacustre
emplazado entre la Villa Puerto
Octay y el Sector de Punta
Centinela.

Persigue regular los terrenos de
borde lago, definiendo usos de
equipamientos orientados al
desarrollo turistico, ademés de
usos residenciales de baja
densidad y de hospedaje.

- Usos mixtos de equipamientos y
residenciales (vivienda en baja
densidad y hospedaje).

- Prohibicién de actividades
productivas y de equipamientos de
gran tamafio.

- Subdivision predial minima: sobre
1.000 m2.

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

Zonas
residenciales /
habitacionales

H1. Loteos y
Urbanizaciones
Existentes.

Incorpora los loteos residenciales
existentes en las Villa Puerto
Octay y en la Villa Alto Octay.

- Usos preferentemente residenciales
y equipamientos complementarios a
este uso, con prohibicion de usos
de actividades productivas.

- Normas de edificacién
homologables a las existentes

H2. Sector oriente
de Puerto Octay.

Reconoce el area consolidada
localizada al oriente del centro de
Puerto Octay.

Persigue preservar las condiciones
residenciales del barrio localizado
€en su interior.

- Usos preferentemente residenciales
(incluyendo actividades de
hospedaje) y equipamientos
complementarios a este uso, con
prohibicion de usos de actividades
productivas.

- Normas de edificacion
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Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Lineamientos normativos

homologables a las existentes

H3. Residencial
Areas de Expansion
Urbana.

- Define las areas previstas para la
expansion urbana, orientadas a
usos residenciales (vivienda), junto
con equipamientos basicos
complementarios con este uso.
Zona orientada a la
implementacion de nuevos barrios
residenciales.

- Usos residenciales (vivienda,
hogares de acogida y hospedaje),
junto con equipamientos.

- Prohibicién de actividades
productivas y de equipamientos de
gran tamario.

- Subdivision predial minima: entre
100 m2 y 200 m2

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos)// Equipamiento: aumento
a 10,5 m (3 pisos).

H4. Residencial
Areas de Expansion
Urbana, transicion
area rural.

Define las areas previstas para la
expansioén urbana, emplazados en
los bordes del area urbana
propuesta.

Usos de suelo orientadas a usos
residenciales (vivienda), junto con
equipamientos basicos.

Definicion de una menor intensidad
de uso de suelo y de
construcciones respecto a al resto
de las areas de expansion, con el
fin de actuar con una franja de
transicién con el area rural.

- Usos residenciales (vivienda,
hogares de acogida y hospedaije),
junto con equipamientos.

- Prohibicién de actividades

productivas y de equipamientos de

gran tamafio.

Subdivisién predial minima: entre

750 m2 y 1.000 m2

Altura méxima de edificacion: 7 m

(2 pisos).

H5. Residencial
existente en area
con restriccion.

Reconoce los sectores que
presentan viviendas emplazados
en las areas con restriccion de
acuerdo al PRC de Puerto Octay
1996 (zona ZR2).

Persigue regular las
construcciones existentes,
estableciendo una baja intensidad
en la utilizacién del suelo, acorde
con las condiciones de restriccion.

- Usos residenciales (vivienda y
hospedaje).

- Prohibicién de usos de

equipamiento y actividades

productivas.

Subdivisién predial minima: sobre

1.000 m2

Altura maxima de edificacién: 7 m

(2 pisos).

Zonas
Residenciales /
Frente Lacustre

H6. Residencial
Turistico sector
Punta Centinela.

Establecida al poniente del camino
de acceso a Punta Centinela,
reconociendo el area urbana
definida por el PRC de Puerto
Octay 1996 (zona Z4).

Orientacién hacia actividades
turisticas, de equipamientos y
residenciales (vivienda y
hospedaje).

- Usos residenciales (vivienda y
hospedaje), junto con equipamiento
orientado a la actividad turistica
(comercio menor, cultura, deporte).

- Prohibicién de usos de
equipamiento de gran tamafio
(estadios, centros comerciales,
entre otros).

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: sobre
1.500 m2

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos)// equipamiento: 10,5 m (3
pisos).

H7. Residencial
Turistico sector
nororiente de Puerto
Octay.

Definida en el sector nororiente del
area urbana vigente de la Villa
Puerto Octay, frente al lago
Llanquihue.

Orientacion hacia actividades
turisticas, de equipamientos y
residenciales (vivienda y
hospedaje).

- Usos residenciales (vivienda y
hospedaje), junto con equipamiento
orientado a la actividad turistica
(comercio menor, cultura, deporte).

- Prohibicién de usos de
equipamiento de gran tamafio
(estadios, centros comerciales,
entre otros).

- Prohibicién de actividades
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Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Lineamientos normativos

productivas.

- Subdivision predial minima: sobre
500 m2

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

Zonas de
Equipamiento

EQ1. Equipamiento
Turistico, Deportivo
y residencial
hospedaje en Punta
Centinela.

Definicion de la peninsula de
Punta Centinela como una zona
destinada a usos de
equipamientos orientados a la
actividad turistico, junto con usos
residenciales de hospedaje con el
fin de acoger el funcionamiento del
Hotel Centinela.

Persigue preservar las condiciones
naturales y de ocupacion de suelo
presentes en la peninsula.

- Usos de suelo de equipamientos
(deportivos, culturales, sociales) y
residencial (hospedaje).

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: entre
2.500 m2 y 5.000 m2.

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

EQ2. Equipamiento
Turistico Borde Lago
en Puerto Octay.

Definicién en el borde lacustre del
sector central de la Villa Puerto
Octay, de una zona orientada al
desarrollo de actividades turisticas,
con una baja intensidad de
utilizacion del suelo.

Borde lacustre inscrito dentro de la
Zona Tipica de Puerto Octay.

- Usos de suelo de equipamiento
asociado a actividades turisticas
(comercio menor, deporte, cultural)
y residencial (hospedaje). Ademas
de actividades de infraestructura de
transporte nautico.

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: 1.000
m2.

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

EQ3. Principales
equipamientos
existentes
(educacion, deporte
y salud)

Reconocimiento de los principales
equipamientos presentes en el
area urbana (educacional, salud y
deportivo).

- Usos de suelo de equipamiento.

- Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

Area Verdes y
Espacio Publico

EP1. Espacio
Publico Borde
Lacustre

Definicion del borde lacustre con
una franja de acceso publico,
mediante su declaracion de utilidad
publica.

- Uso de espacio publico, acogido al
articulo 2.1.30 de la OGUC.

- Declaratoria de utilidad publica bajo
lo establecido por el articulo 59 de
la LGUC.

AV. Areas Verdes
relacionada con
areas de restriccion.

Areas verdes propuestas,
asociadas a nuevas plazas y
parques, ademas de favorecer la
proteccion de cauces, humedales y
laderas, como complemento a la
proteccién de los atributos
naturales de la ciudad y las
potenciales &reas de riesgos.

- Usos de area verde de acuerdo a lo
establecido por el articulo 2.1.31 de
la OGUC.

Plazas existentes

Reconocimiento de plazas
existentes.

Fuente: Elaboracién propia

En el caso de la propuesta de conectividad vial, se integran las principales vias existentes que quedan
inscritas dentro del area urbana, como los corredores de acceso y las calles internas de la Villa Puerto Octay,
Villa Alto Octay y el Sector de Punta Centinela. Ademés se incluye de manera esquematica una propuesta de
nuevas vias, donde destaca:
- Definicién de una via de circunvalacién, que actiia como bypass respecto al camino U-551-V (que
atraviesa el centro de Puerto Octay), generando un nuevo corredor vial por el borde de la nueva area
urbana propuesta.
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- Completar la trama de vias para integrar los sectores urbanos existentes y las nuevas areas de
expansion.

- Generar una nueva estructura vial que permita el crecimiento de las localidades.

- Facilitar el acceso al borde lacustre.

8.6 ALTERNATIVA SINTESIS FINAL: ANTEPROYECTO
8.6.1. PROCESO DE EXPOSICION PUBLICA DE LA IMAGEN OBJETIVO.

La Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay fue sometida al proceso de exposicidn
publica, de acuerdo a lo establecido por el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC). En este contexto, la llustre Musicalidad de Puerto Octay recibié un total de 19 cartas
con observaciones, realizadas entre los meses de octubre y noviembre de 2019. En el siguiente cuadro se
presenta un listado de las cartas recibidas en este periodo de tiempo:

CUADRO N° 8-12: Resumen de Cartas de Observaciones.

N° Nombre Organizacion Datos de contacto Fecha Fecha de
Ingreso
01 | Katia Vasquez - Corporacion de - +56 9 94438894 30.10.2019 | 30.10.2019
Pailalef Desarrollo Turistico | - katia.vasquez@hotmail.com
de Puerto Octay
02 | Rodrigo Alejandro | - Inversiones - +56 9 97335142 29.10.2019 | 30.10.2019
Puchi Reyes Tepuhueico Ltda. - rpuchi@p-arq.cl
- Rut; 78.388.208-K
03 | Juan Pablo - Corporacion Plan - +56 9 869 4362 28.10.2019 | 30.10.2019
Durney Rios Octay (Corporacion | - juanpablo@corporacionploc.org
para el Desarrollo
Integrado de Puerto
Octay).
04 | Rodrigo Alejandro | - Corporacion Plan - +56 9 97335142 29.10.2019 | 30.10.2019
Puchi Reyes Octay (Corporacion | - rpuchi@corporacionploc.org
para el Desarrollo
Integrado de Puerto
Octay).
05 | José Ignacio - Propietario terreno, | - +56 9 93189390 29.10.2019 | 30.10.2019
Kahler Bohle ex regidor y - aryatneritter@gmail.com
concejal de la
comuna de Puerto
Octay
06 | Giancarlo Balic Alt | - Fogon de Anita - +56 9 540124 25.10.2019 | 30.10.2019
- giancarlobalicalt@gmail.com
07 | Manfredo Teuber | - Particular - +56 9 56789406 22.10.2019 | 22.10.2019
Kahler - manfredoteuber@gmail.com
08 | Juan Teuber - +56 9 999204820 29.10.2019 | 29.10.2019
- jupatema@hotmail.com
09 | Francisco - +56 9 97891737 28.10.2019 | 28.10.2019
Maturana Ovalle - fmaturana@live.com@gmail.co
m
10 | Cristian Maturana | - Particular/ - +56 9 78778377 28.10.2019
Ovalle propietario - cmaturana@patagonianorte.co
m
11 | José Leal Jara - Rotary Club Puerto | - +56 9 85950689 22.10.2019 | 24.10.2019
Octay - jolorenzole@gmail.com
12 | José Leal Jara - CENPRO Octay - +56 9 85950689 22.10.2019 | 24.10.2019
- jolorenzole@gmail.com
13 | Consejo Comunal | - Club de Pescay - 24.10.2019
de Organizaciones Caza
de la Sociedad - Rotary Club

MARZO 2021

114




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

INFORME AMBIENTAL
N° Nombre Organizacion Datos de contacto Fecha HHEID
Ingreso
Civil (COSOC) - Cenpro
- Corporacion de
Desarrollo Turistico
de Puerto Octay
- Corporacion Plan
Octay
- Junta de Vecinos
Playa Raquel
14 | Sebastian Cortés | - Centro para el - +56 9 92485575 14.11.2019 | 14.11.2019
Pérez Progreso de Octay | - sebcas11@gmail.com
15 | Judith Silva Aros - +56 9 84327737 14.11.2019 | 14.11.2019
- chuvy061614@hotmail.com
16 | Francisco Caucao | - Asociacion - +56 9 58063675 14.11.2019 | 14.11.2019
Industrial Maltuida | - inchefrancisco@gmail.com
Paine
17 | Danitza Ortiz - Mesa Ciudadana - +56 9 0971725 14112019 | 14.11.2019
Viveros por el Agua y el - dani.ortizviveros@gmail.com
Medio Ambiente.
18 | Fernanda Paz - Particular - 56 9 82298752 11.11.2019 | 13.11.2019
Gémez Saenz - fogomez@uc.cl
19 | Arlene Opitz - Fundo Carri Puerto | - 56 9 94916191 07.11.2019 | 12.11.2019
Thencé Octay - Gainga.ot@hotmail.com

Fuente: Elaboracion propia.

Las cartas de observaciones en su mayoria plantearon comentarios respecto a la propuesta de la Imagen
Objetivo, en cuanto a zonificacién, conectividad vial y areas de expansién urbana. No obstante, también estas
cartas expresaron opiniones en relacion a temas administrativos propios del proceso de exposicidn publica de
la Imagen Objetivo, tales como, convocatoria, referencias de bases técnicas del Estudio, entrega de
informacién, horarios de reuniones, entre otros. También se incluyeron comentarios respecto a los objetivos
del Plan, como es el caso de valores a los cuales debe alcanzar su proceso de formulacion.

En resumen, se expresan en las cartas los siguientes tipos de opiniones:
- Comentarios Administrativos.
- Comentarios sobre Objetivos del Plan.
- Observaciones a la propuesta de la Imagen Objetivo.

En el siguiente cuadro se presenta un resumen de las 19 cartas recibidas y su relacién con los tipos de
opiniones antes mencionadas:

CUADRO N° 8-13: Resumen de tipos de cometarios y observaciones.

. . Observaciones a la
N° Nombre Conlm_zntan.o S Corrnerntanos sobre propuesta de la Imagen
Administrativos Objetivos del Plan e
Objetivo
01 Katia Vasquez Pailalef - X
02 | Rodrigo Alejandro Puchi Reyes X X
03 | Juan Pablo Durney Rios X X
04 | Rodrigo Alejandro Puchi Reyes - X
05 | José Ignacio Kahler Bohle X X
06 | Giancarlo Balic Alt - X
07 | Manfredo Teuber Kahler X
08 | Juan Teuber X
09 | Francisco Maturana Ovalle X
10 | Cristian Maturana Ovalle - X
11 | José Leal Jara X X
12 | José Leal Jara X X
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. . Observaciones a la
N Nombre Comentarios Comentarios sobre propuesta de la Imagen
Administrativos Objetivos del Plan o
Objetivo

13 | Consejo Comunal de

Organizaciones de la Sociedad Civil - - X

(COS0C)
14 | Sebastian Cortés Pérez X X X
15 | Judith Silva Aros - - X
16 | Francisco Caucao X - X
17 | Danitza Ortiz Viveros X X X
18 | Fernanda Paz Gédmez Saenz - - X
19 | Arlene Opitz Thencé - - X

Fuente: Elaboracién propia.

Las observaciones relacionadas con la propuesta de la Imagen Objetivo, es decir, aplicables sobre materias
de zonificacién y conectividad, se pueden resumir en las siguientes tematicas:
- Definicién del area de expansién urbana.
- Trazado de via alternativa al camino U-551-V (Bypass).
Acceso publico al borde del lago.
Trazado de vias proyectadas en el interior del rea urbana vigente.

En relacién a la propuesta de expansion urbana definida en el esquema de estructuracién, las
observaciones se vinculaban con los siguientes aspectos:

- Cuestionamiento a la incorporacién de terrenos con actividades agropecuarias, dentro del nuevo
limite urbano propuesto. Se planteaba que la propuesta del Plan afecta las posibilidades de continuar
con el desarrollo de las actividades productivas, con el consiguiente perjuicio econémico de los
propietarios.

- Un propietario planteo que la incorporacién de su terreno al area urbana afectaria las posibilidades
de implementacién de un proyecto de Museo. Esto debido a que el Plan modificaria las condiciones
existentes (rurales), ademas de que el trazado de vias propuestas afectarian de manera negativa a
las construcciones existentes y las necesarias para el desarrollo del nuevo museo.

El trazado de la via alternativa o bypass al camino publico U-551-V, definido dentro de las alternativas,
fue observada por los propietarios de los terrenos localizados entre la Villa Puerto Octay y la Villa Alto Octay.
Las principales razones corresponden a las siguientes, vinculadas en parte con lo planteado anteriormente:
- El trazado de la nueva via implica la divisién del terreno del propietario, con el consiguiente perjuicio
economico, al no poder proseguir con la actividad agropecuaria.
- Se considera innecesaria la nueva via, dado que el actual camino publico U-551-V cumple esta
funcion.

En relacion al acceso publico al borde lacustre, a través de la definicién de areas de espacios publicos (con
declaratoria de utilidad publica por parte del Plan), generaron observaciones encontradas:

- Se plantea que la definicion de estas areas afecta la propiedad del suelo, ademas de perder la
relacién del terreno privado con el borde lago. Se ve como un gravamen negativo para las
posibilidades de desarrollo de estos terrenos.

- La apertura del borde lacustre al uso publico se considera que puede favorecer el acceso de
personas, afectando su preservacion (generacion de basura, delincuencia y vandalismo).

- Por otro lado, un grupo de personas considerar que la propuesta del Plan no es suficiente. Se
considera que las areas verdes y espacios publicos propuestos deben ser de mayor tamafio y ancho
respecto al borde costero.

En el interior del &rea urbana vigente, son cuestionadas en algunas vias proyectadas en forma esquematica
por la alternativa sintesis, dado que se considera que afectan las posibilidades de desarrollo de los terrenos
privados.
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Junto a lo antes expuesto, se realizaron observaciones respecto a temas normativos, definicion de areas
verdes y el mejoramiento del espacio publico:
- Normativa: delimitacién de altura maxima en todas las zonas.
- Areas verdes: definicion de un sistema de areas verdes por parte del Plan, junto con éreas
destinadas a equipamientos.
- Espacio publico: provisién en el interior de las vias establecidas por el Plan de ciclovias y mejores
espacios publicos. Esto fue considerado en las observaciones en el camino entre la Villa Alto Octay y
la Villa Puerto Octay (camino U-551-V), ademas del camino de acceso a Punta Centinela.

Estas observaciones se relacionaban a tematicas especificas que corresponden a materias propias de la
definicién del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, por tanto, escapaban de los alcances de la Imagen
Objetivo. Lo anterior, debido a que esta imagen y su alternativa de estructuracion, corresponden a
lineamientos generales y esquematicos, que no permiten incorporar el nivel de detalle sugerido en las
observaciones. Es por esto que estas observaciones fueron consideradas como lineamientos especificos para
la formulacion del Anteproyecto, que se presenta en el siguiente capitulo del presente informe, pero no como
ajustes a la Imagen Objetivo.

8.6.2. ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL: TERMINOS DE REFERENCIA A LA FORMULACION DEL
ANTEPROYECTO DEL PLAN.

En complimiento con lo expuesto en el articulo 28 octies de la LGUC, las observaciones fueron presentadas
por el equipo técnico municipal al Concejo. Los resultados de este proceso de revisidn fueron sintetizados en
el Acuerdo N° 49, de Reunién Extraordinario N° 03 de Concejo, de fecha 23 de abril de 2020.

Los acuerdos del Concejo alcanzado sobre la Imagen Objetivo en relacidn a las observaciones recibidas, son
los siguientes:

1. Limite urbano. El limite urbano vigente se ampliara segun lo siguiente: a) se extiende hacia el norte
incorporado al sector de Villa Alto Octay. b) se extiende hacia el nor-poniente incorporado parte de las
quebradas. c) limite urbano vigente en Villa Puerto Octay se une con el de Centinela. Limite urbano
propuesto queda graficado en el plano PRCPO-LU-PRELIMINAR.

2. Redvial. La red vial se disefiara considerando los siguiente criterios: a) se conservan todas las vias con
declaratorias de utilidad publica vigente; b) el disefio de trazado se adoptara a la topografia con el
levantamiento aerofotogramétrico de mayor detalle; ¢) los trazados se nuevas vias se definirdn durante
el proceso de disefio del anteproyecto.

3. Zonificacion: El area urbana se divide en 4 sectores, cada uno con sus propias caracteristicas. Las
normas urbanisticas deberan ser coherentes con las siguientes definiciones: a) Villa Puerto Octay es
una villa que es un centro administrativo y residencial de equipamientos y servicios de caracter
patrimonial, orientado al turismo. Todas sus normas urbanisticas deben tener coherencia con las
caracteristicas de su Zona Tipica; b) Villa Alto Octay es un area de desarrollo prioritario para viviendas y
equipamientos; c) El sector camino a Playa Centinela es area orientada al turismo y al descanso, con
baja intensidad de ocupacién del suelo: d) Punta Centinela es un area de equipamiento municipal
destinada a equipamiento y turismo que conserva sus valores naturales.

4. Las areas que bordean esteros, quebradas y de borde de lago que tienen pendientes pronunciadas

debera conservarse sin edificaciones.

Los cursos naturales de aguas deberan conservarse sin intervenciones ni edificaciones.

6. Las areas del borde de lago se disefiaran con los siguientes criterios: a) El sector zonificado con ZR-1 en
el PRC vigente entre el limite urbano norte y Playa Raquel tendra uso de area verde no publica; b) El
sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre Playa Raquel y la interseccion de las calles
Independencia y Esperanza, tendra uso de espacio publico y por lo tanto tendrd declaratoria de uso
publico; ¢) El sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre la intersecciéon de las calles
Independencia y Esperanza y la Planta de Tratamiento de Aguas Servicios, tendra uso de area verde no
publica; d) El sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre el vértice 8 del limite urbano norte

o
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del sector Centinela vy el area zonificada como Z4 en el borde lago del plano PRC-POC-02, sera area
verde no publica; f) El sector Playa Centinela zonificado ZR-1 en el PRC vigente, desde el area
zonificada como Z4 en el borde lago del plano PRC-POC-02 hasta el sector zonificado como ZEI en el
PRC vigente, tendra uso de espacio publico y por lo tanto tendra declaratoria de uso publica.

7. Punta Centinela, zonificada como ZEI en el PRC vigente, mantendra su calidad de equipamiento, con
normas urbanisticas que potencien su uso con destinos turisticos y recreacionales conservando valores
naturales en tierra y en el borde lago.

Los acuerdos alcanzados por el Concejo, corresponde a los principios que deben orientar el proceso de
formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, en concordancia al articulo 28 octies antes
mencionado. En consideracion a lo esta condicion, se presenta en el siguiente punto un resumen de los
principales ajustes establecidos a la Alternativa Sintesis a partir del Acuerdo N° 49.

8.6.3. PRECISIONES Y CORRECCIONES A LA ALTERNATIVA SINTESIS

El Acuerdo N°49 del Concejo Municipal de Puerto Octay, implicaron la realizacién de ajustes al esquema de
la Alternativa Sintesis de la Imagen Objetivo, los cuales se resumen a continuacion:

o Sobre el Limite Urbano propuesto:

N° Acuerdo Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis
1 Limite urbano. El limite urbano vigente se | - En la propuesta final de la alternativa sintesis se
ampliara segun lo siguiente: reduce el area de expansion urbana.
a) se extiende hacia el norte incorporado al | - Es eliminada la expansién urbana prevista al poniente
sector de Villa Alto Octay. de la Villa Puerto Octay, junto con una parte de las
b) se extiende hacia el nor-poniente | definidas originalmente entre este sector y la Villa Alto
incorporado parte de las quebradas. Octay.
c) limite urbano vigente en Villa Puerto
Octay se une con el de Centinela. Limite
urbano propuesto queda graficado en el
plano PRCPO-LU-PRELIMINAR.
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En la siguiente figura es representado el ajuste planteado en el area urbana de la Alternativa Sintesis:

FIGURA N° 8-11: Alternativa Sintesis Puerto Octay: ajuste del area urbana propuesta

LAGOILEANQUIHUES

Reduccién del area urbana S HRECRYERS,

propuesta, excluyendo terrenos VILLA PUERTO OCTAY.
rurales al poniente

Fuente: Elaboracién propia.

e Sobre la Red Vial propuesta:

N° Acuerdo Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

2 Red vial. La red vial se disefiard | - En el esquema sintesis se mantienen las vias
considerando los siguiente criterios: proyectadas por el PRC de Puerto Octay 1996. Estas
a) se conservan todas las vias con | son precisadas en su trazado en el Anteproyecto.
declaratorias de utilidad publica vigente; - Se ajusta la propuesta de vialidad en funcion de la

b) el disefio de trazado se adoptara a la | disminucién del area urbana definido a partir del
topografia  con el  levantamiento | acuerdo 1, presentado anteriormente.

aerofotogramétrico de mayor detalle; - En este ajuste, se elimina el trazado de la via
c) los trazados se nuevas vias se definirdn | alternativa al camino U-551-V. Esta quedaré definida
durante el proceso de disefio del como una propuesta indicativa del Plan, dado que este
anteproyecto. tipo de instrumento no tiene atribuciones para
establecer vias dentro del &rea rural.

En la siguiente figura es representada la principal modificacién a la estructura vial definida en la alternativa de
estructuracion, correspondiente a la eliminacién de la via paralela al camino U-551-V (bypass al atravieso del
centro de la cuidad), debido a la reduccion del area urbana y a cuestionamientos planteados en la
observaciones a la Imagen Objetivo.
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FIGURA N° 8-12: Alternativa Sintesis Puerto Octay: principales correcciones a la vialidad propuesta

Reduccién del area urbana propuesta:
Eliminaciénde v!a alternativa a camino U-551-V MUROZ GANERO
dentro del Plan, junto con otras vias propuesta
en el sector OCTAY

Fuente: Elaboracion propia.

o Sobre la Zonificacion propuesta:
N° Acuerdo Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

3 Zonificacion: El area urbana se divide en 4 | - En el Anteproyecto son desarrolladas las propuestas
sectores, cada uno con sus propias de normas urbanisticas a nivel de zonas, de acuerdo a
caracteristicas. Las normas urbanisticas | lo establecido por la OGUC.

deberan ser coherentes con las siguientes
definiciones:

a) Villa Puerto Octay es una villa que esun | - El criterio expuesto es incorporado dentro de la
centro administrativo y residencial de | definicion de las normas urbanisticas de las zonas
equipamientos y servicios de caracter | establecidas en la Villa Puerto Octay.

patrimonial, orientado al turismo. Todas
sus normas urbanisticas deben tener
coherencia con las caracteristicas de su

Zona Tipica;
b) Villa Alto Octay es un érea de desarrollo | - El criterio expuesto es incorporado dentro de la
prioritario para viviendas y equipamientos; definicion de las normas urbanisticas de las zonas

establecidas en la Villa Alto Octay, ademas de sus
areas de expansién urbana.

c) El sector camino a Playa Centinela es | - El criterio expuesto es incorporado dentro de la
area orientada al turismo y al descanso, definicion de las normas urbanisticas de las zonas
con baja intensidad de ocupacion del | establecidas en el sector de Punta Centinela.

suelo:
d) Punta Centinela es un area de | - El criterio expuesto es incorporado dentro de la
equipamiento  municipal destinada a | definicidn de las normas urbanisticas de las zonas
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NO

Acuerdo

Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

equipamiento y turismo que conserva sus
valores naturales.

establecidas en el sector de Punta Centinela.

o Sobre la aplicacion del Plan en esteros, quebradas y de borde de lago:

Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

N° Acuerdo

4 Las areas que bordean esteros, quebradas
y de borde de lago que tienen pendientes
pronunciadas debera conservarse sin
edificaciones.

5 Los cursos naturales de aguas deberan

conservarse  sin  intervenciones  ni

edificaciones.

- En las areas relacionadas con esteros, quebradas y de
borde lago, son aplicadas zonas de areas verdes, con
el fin de restringir la localizacion de construcciones,
aplicando las disposiciones del articulo 2.1.31 de la
OGUC.

- En las areas con presencia de riesgos, son aplicables
las disposiciones del articulo 2.1.17 de la OGUC. Estas
areas son definidas en el Anteproyecto del Plan, de
acuerdo al Estudio de Riesgos y Proteccién Ambiental.

o Sobre el acceso publico a las areas de borde la

0

NO

Acuerdo

Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

6

Las areas del borde de lago se disefiaran
con los siguientes criterios:

a) El sector zonificado con ZR-1 en el PRC
vigente entre el limite urbano norte y Playa
Raquel tendra uso de é&rea verde no
publica;

- Se establece como una zona de usos de area verde,
sin declaratoria de utilidad publica. Aplicacion en el
Anteproyecto del articulo 2.1.31 de la OGUC.

b) El sector zonificado como ZR-1 en el
PRC vigente entre Playa Raquel y la
interseccion de las calles Independencia y
Esperanza, tendra uso de espacio publico
y por lo tanto tendra declaratoria de uso
publico;

- Se establece como una zona destinada a plazas y
parques, como declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido por el articulo 59 de la
LGUC.

c) El sector zonificado como ZR-1 en el
PRC vigente entre la interseccion de las
calles Independencia y Esperanza y la
Planta de Tratamiento de Aguas Servicios,
tendra uso de area verde no publica;

- Se establece como una zona de usos de area verde,
sin declaratoria de utilidad publica. Aplicacion en el
Anteproyecto del articulo 2.1.31 de la OGUC.

d) El sector zonificado como ZR-1 en el
PRC vigente entre el vértice 8 del limite
urbano norte del sector Centinela y el &rea
zonificada como Z4 en el borde lago del
plano PRC-POC-02, sera area verde no
publica;

- Se establece como una zona de usos de area verde,
sin declaratoria de utilidad publica. Aplicacion en el
Anteproyecto del articulo 2.1.31 de la OGUC.

f) El sector Playa Centinela zonificado ZR-
1 en el PRC vigente, desde el area
zonificada como Z4 en el borde lago del
plano PRC-POC-02 hasta el sector
zonificado como ZEI en el PRC vigente,
tendra uso de espacio publico y por lo
tanto tendra declaratoria de uso publica

- Se establece como una zona destinada a plazas y
parques, como declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido por el articulo 59 de la
LGUC.
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o Sobre la peninsula de Punta Centinela:

NO

Acuerdo

Precisiones y correcciones a la Alternativa Sintesis

7

Punta Centinela, zonificada como ZEl enel | -

PRC vigente, mantendra su calidad de
equipamiento, con normas urbanisticas
que potencien su uso con destinos
turisticos y recreacionales conservando
valores naturales en tierra y en el borde
lago.

En la peninsula de Punta Centinela son reconocidas
areas destinadas a equipamientos y hospedaje (Hotel
Centinela, ademas de usos de areas verdes. Esto
Ultimo para propiciar la preservacién de los valores
naturales.

La aplicacion del Acuerdo N°49 expuesto anteriormente, implicaron la realizacion de ajustes a la Alternativa
Sintesis, cuyos alcances es presentado en el siguiente punto.

La Alternativa Sintesis Final en relaciéon al area de expansion urbana propuesta, se sitla en un rango
establecido entre las alternativas B y C, tal como se muestra a continuacion:

| Opcion C. Situacién Maxima

v"ﬁ" ,
'.M:-‘ln desarrollo de A

Opcion B. Situacién Intermedia

Establece nuevo limite
urbano en Villa Alte Octay

Lago Llanquihue

Areas de desarrollo para
vivie ipamiento

Centroadministrativo,
residencial y de
‘equipamientos y servicios
de cardcter patrimonial
orientadoal turismo

Extiende limite urbano en
Villa Puerto Octay

Centroadministrativo,
residencialy do
equipamientos y servicios
de cardcter patrimonial
orlentadoal turlsmo.

de turismo y descanso

Mantiene limite urbano
vigente A
a Area de desarrollo de

equipamientos turisticos
que conserva sus valores
naturales

Lago LlapGuihue

‘Area de desarrollo de
‘equipamientos turisticos
que conserva sus valores
naturales

Fuente: Elaboracién propia.

Con respecto a la conectividad vial, establecida con la definicion de la via alternativa al camino U-551-V
(Bypass), la totalidad de su trazado queda fuera del area urbana propuesta por la Alternativa Sintesis Final.
Por lo tanto, en este aspecto es homologable a lo planteado por la Alternativa A, que se representa a
continuacién:
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Opciodn A. Situacion Minima
NERD

Establece nuevo limite
urbano en Villa Alto Octay

Lago Llanquihue

Areas de desarrollo para
viviendas y equipamiento
de turismo y descanso

Centroadministrativo,
residencial y de
equipamientos y servicios
de cardcter patrimonial
orientadoal turismo

de turismo y descanso

Area de desarrollo de

Lago LlapGuihue mmﬂm

naturales

Fuente: Elaboracion propia.

En el caso del acceso publico al borde lacustre, los acuerdos antes mencionados implican la aplicacion de la
Opcién A. En esta opcién se definen accesos publicos puntales al lago, los que son coincidentes con la
Alternativa Sintesis Final, tal como se muestra a continuacion:
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NORMAS PRC VIGENTE
Sin acceso publico
1 Area verde No edificable
Con acceso publico
= Circulacion proyectada
B Parque Puerto

Opcién A

acceso pablico

Lago Llanquihue

Punta Centinela

Fuente: Elaboracién propia.

8.6.4. ALTERNATIVA SINTESIS FINAL.

A continuacion se presenta a modo de resumen, la Alternativa Sintesis Final de estructuracion, concluyendo
el proceso de formulacién de los objetivos del Plan (aplicacion de los componentes de la Imagen Objetivo y
sus Objetivos de Planificacidn) a ser abordado por el Anteproyecto del Plan Regulador Comunal (siguiente
capitulo de la presente Memoria).

La alternativa sintesis toma los objetivos del Plan definidos como parte de la formulaciéon de la imagen
objetivo, ademés de avanzar en la definicion de la estructura de zonificacion y de conectividad vial, que sirve
de base para la propuesta del nuevo Plan Regulador Comunal, incluyendo los acuerdos alcanzados por el
Concejo Municipal. En este sentido, corresponde al esquema final de estructuracion del territorio, que es
tomando como base del proceso de formulacién de nuevo Plan, siendo incorporado en la definicién de sus
componentes normativos (zonificacion, vialidad estructurante y normas urbanisticas, entre otros), los que
quedan contenidos en su respectiva Ordenanza y Planos.
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En términos generales, del total del area de expansién urbana definida por esta alternativa alcanza a las
347,3 hectareas. Lo anterior, corresponde a un incremento del area urbana establecida por el Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay de 1996 (220,4 hectareas), que alcanza a las 126,8 hectareas, que representa a un
incremento equivalente al 57,5%.

Dentro del area urbana propuesta se definen seis tipos de zonas, de acuerdo a sus principales caracteristicas
de usos de suelo y orientaciones de planificacién: Zonas Mixtas, Zonas Mixtas / Frente Lacustre, Zonas
Residenciales / Habitacionales, Zonas Residenciales / Frente Lacustre, Zonas de Equipamientos, Areas
Verdes y Espacio Publico. En el siguiente cuadro y figura se presenta una caracterizacion general de las
zonas propuestas:

CUADRO N° 8-14: Caracterizacion General de Zonas de la Alternativa Sintesis Final de Puerto Octay

Tipo de zonas Zonas Caracterizacion general Lineamientos normativos
Zonas Mixtas ZM1. Mixto Centro - Sector central de la Villa Puerto - Usos mixtos de equipamientos
Zona Tipica. Octay, inscrita dentro de la Zona (comercial y de servicios) y

Tipica vigente desde 2010.

- Sector reconocido con valor
patrimonial y protegido como Zona
Tipica (ZT), ademas de incluir
Inmuebles de Conservacién
Historica (ICH) definidos por el
PRC de Puerto Octay de 1996.

residencial en menor medida.

- Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

ZM2. Mixto Centro.

Sector central de la Villa Puerto
Octay, fuera de la Zona Tipica.

- Usos mixtos de equipamientos
(comercial y de servicios) y
residencial en menor medida.

- Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

ZM3. Mixto - Zonas orientadas a la - Usos mixtos de equipamientos
Subcentro. implementacion de nuevos (comercial y de servicios) y
subcentros de equipamientos y residencial en menor medida.
servicios, en el interior de los - Prohibicién de actividades
sectores orientados a la expansién productivas.
residencial. - Subdivision predial minima: de 200
m2.
- Altura méxima de edificacion: 10,5
m (3 pisos) para equipamientos y
de 7 m (2 pisos) para usos
residenciales
ZM4. Mixto - Zonas orientadas a regular las - Usos mixtos de equipamientos y
Corredores de areas contiguas a los principales residenciales.
Acceso. accesos a Puerto Octay (caminos | - Actividades productivas

U-551-V y U-951).

Regular la localizacién de
actividades que se vean
favorecidas por la condicién de
localizacién de los caminos, como
son los usos de grandes
equipamientos y actividades
productivas.

inofensivas, del tipo taller y
almacenamiento. Prohibicion de
industrias.

- Subdivision predial minima: de 500
m2.

- Altura maxima de edificacion: 10,5
m (3 pisos) para equipamientos y
de 7 m (2 pisos) para usos
residenciales

Zonas Mixtas /
Frente Lacustre

ZM5. Mixto Turistico
Borde Lacustre.

Sector de borde lacustre
emplazado entre la Villa Puerto
Octay y el Sector de Punta
Centinela.

Persigue regular los terrenos de
borde lago, definiendo usos de
equipamientos orientados al
desarrollo turistico, ademas de

Usos mixtos de equipamientos y
residenciales (vivienda en baja
densidad y hospedaje).
Prohibicion de actividades
productivas y de equipamientos de
gran tamafio.

- Subdivision predial minima: sobre
1.000 m2.

MARZO 2021

125




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

INFORME AMBIENTAL

Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Lineamientos normativos

usos residenciales de baja
densidad y de hospedaje.

- Altura maxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

Zonas ZH1. Loteos y - Incorpora los loteos residenciales - Usos preferentemente residenciales
residenciales / | Urbanizaciones existentes en las Villa Puerto y equipamientos complementarios a
habitacionales | Existentes. Octay y en la Villa Alto Octay. este uso, con prohibicion de usos
de actividades productivas.
- Normas de edificacion
homologables a las existentes
ZH2. Residencial - Define las areas previstas para la - Usos residenciales (vivienda,
Areas de Expansion expansion urbana, orientadas a hogares de acogida y hospedaje),
Urbana. usos residenciales (vivienda), junto junto con equipamientos.
con equipamientos basicos - Prohibicién de actividades
complementarios con este uso. productivas y de equipamientos de
- Zona orientada a la gran tamafio.
implementacion de nuevos barrios | - Subdivisidn predial minima: entre
residenciales. 150 m2 'y 200 m2
- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos)
ZH3. Residencial - Define las areas previstas para la - Usos residenciales (vivienda,
Areas de Expansion expansioén urbana, emplazados en hogares de acogida y hospedaje),
Urbana, transicion los bordes del area urbana junto con equipamientos.
area rural. propuesta. - Prohibicién de actividades
- Usos de suelo orientadas a usos productivas y de equipamientos de
residenciales (vivienda), junto con gran tamario.
equipamientos basicos. - Subdivision predial minima: 500 m2
- Definicion de una menor intensidad Altura méxima de edificacion: 7 m
de uso de suelo y de (2 pisos).
construcciones respecto a al resto
de las areas de expansion, con el
fin de actuar con una franja de
transicién con el area rural.
ZH4. Residencial - Reconoce los sectores que - Usos residenciales (vivienda y
existente en area presentan viviendas emplazados hospedaje).
con restriccion. en las areas con restriccion de - Prohibicién de usos de
acuerdo al PRC de Puerto Octay equipamiento y actividades
1996 (zona ZR2). productivas.
- Persigue regular las - Subdivision predial minima: sobre
construcciones existentes, 1.000 m2
estableciendo una baja intensidad Altura maxima de edificacion: 7 m
en la utilizacién del suelo, acorde (2 pisos).
con las condiciones de restriccion.
Zonas ZH5. Residencial - Definida en el sector nororiente del | - Usos residenciales (vivienda y

Residenciales /
Frente Lacustre

Turistico sector
nororiente de Puerto
Octay.

area urbana vigente de la Villa
Puerto Octay, frente al lago
Llanquihue.

Orientacién hacia actividades
turisticas, de equipamientos y
residenciales (vivienda y
hospedaje).

hospedaje), junto con equipamiento
orientado a la actividad turistica
(comercio menor, cultura, deporte).

- Prohibicién de usos de
equipamiento de gran tamafio
(estadios, centros comerciales,
entre otros).

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: sobre
500 m2

- Altura maxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

ZH6. Residencial
Turistico sector
Punta Centinela.

Establecida al poniente del camino
de acceso a Punta Centinela,
reconociendo el area urbana
definida por el PRC de Puerto

- Usos residenciales (vivienda y
hospedaje), junto con equipamiento
orientado a la actividad turistica
(comercio menor, cultura, deporte).
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Tipo de zonas

Zonas

Caracterizacion general

Lineamientos normativos

Octay 1996 (zona Z4).

- Orientacion hacia actividades
turisticas, de equipamientos y
residenciales (vivienda y
hospedaje).

- Prohibicién de usos de
equipamiento de gran tamafio
(estadios, centros comerciales,
entre otros).

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: sobre
1.000 m2

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos)

Zonas de
Equipamiento

EQ1. Principales
equipamientos
existentes
(educacion, deporte
y salud)

Reconocimiento de los principales
equipamientos presentes en el
area urbana (educacional, salud y
deportivo).

Usos de suelo de equipamiento.
- Normas de edificacion
homologables a las condiciones
existentes.

EQ2. Equipamiento
Turistico, Deportivo
y residencial
hospedaje en Punta
Centinela.

Definicién de la peninsula de
Punta Centinela como una zona
destinada a usos de
equipamientos orientados a la
actividad turistico, junto con usos
residenciales de hospedaje con el
fin de acoger el funcionamiento del
Hotel Centinela.

Persigue preservar las condiciones
naturales y de ocupacién de suelo
presentes en la peninsula.

Usos de suelo de equipamientos

(deportivos, culturales, sociales) y

residencial (hospedaje).

Prohibicién de actividades

productivas.

- Subdivision predial minima: 1.000
m2.

- Altura méxima de edificacion: 7 m

(2 pisos).

EQ3. Equipamiento
Turistico Borde Lago
en Puerto Octay.

- Definicién en el borde lacustre del
sector central de la Villa Puerto
Octay, de una zona orientada al
desarrollo de actividades turisticas,
con una baja intensidad de
utilizacion del suelo.

Borde lacustre inscrito dentro de la
Zona Tipica de Puerto Octay.

- Usos de suelo de equipamiento
asociado a actividades turisticas
(comercio menor, deporte, cultural)
y residencial (hospedaje). Ademas
de actividades de infraestructura de
transporte nautico.

- Prohibicién de actividades
productivas.

- Subdivision predial minima: 2.500
m2.

- Altura méxima de edificacion: 7 m
(2 pisos).

Area Verdes y
Espacio Publico

EP1. Espacio
Publico Borde
Lacustre

Definicion del borde lacustre con
una franja de acceso publico,
mediante su declaracion de utilidad
publica.

- Uso de espacio publico, acogido al
articulo 2.1.30 de la OGUC.

- Declaratoria de utilidad publica bajo
lo establecido por el articulo 59 de
la LGUC.

AV. Areas Verdes
relacionada con
areas de restriccion.

Areas verdes propuestas,
asociadas a nuevas plazas y
parques, ademas de favorecer la
proteccion de cauces, humedales y
laderas, como complemento a la
proteccion de los atributos
naturales de la ciudad y las
potenciales areas de riesgos.

- Usos de area verde de acuerdo a lo
establecido por el articulo 2.1.31 de
la OGUC.

Plazas existentes

Reconocimiento de plazas
existentes.

Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 8-13: Alternativa Sintesis Final de Puerto Octay: Esquema de Zonificacion y Conectividad del Anteproyecto
ZONAS MIXTAS
- ZM1. Mixto CentroZona Tipica.

ZM2. Mixto Centro.

- ZM3. Mixto Subcentro.

ZM4. Mixto Corredores de
Acceso..

ZONAS MIXTAS/FRENTELACUSTRE
[7 ZM5. Mixto Turistico Borde
— 1 Lacustre.

ZONAS RESIDENCIALES/

PLAYA CENTINE! HABITACIONALES

ZH1. Loteos y Urbanizaciones
Existentes.

ZH2. Residencial Areas de
ExpansionUrbana.

ZH3. Residencial Areas de
ExpansionUrbana, transicion
arearural.

ZH4. Residencial existenteen
area con restriccion.

ZONAS RESIDENCIALES/FRENTE
LACUSTRE

ZH5. Residencial Turistico
sector nororiente de Puerto
Octay.

ZH6. Residencial Turistico
sector Punta Centinela.
S DE EQUIPAMIENTO

=[]
I:I
|:| EQ1. Principales equipamientos
[ ]

PUNTA CENTINELA

existentes (educacion, deporte
y salud).

EQ2. Equipamiento Turistico
Borde Lago en Puerto Octay.

EQ3. Equipamiento Turistico,
Deportivoy residencial
hospedaje en Punta Centinela
AREA VERDES Y ESPACIO PUBLICO

EP1. Espacio Publico Borde
Lacustre

AV. Areas Verdes relacionada
con areas de restriccion.

7 —‘( a I:I Plazas existentes

’ OTROS
- Infraestructura Sanitaria

CONECTIVlDD AREA URBANA CURSOS DE AGUA
= Trama Vial Existente i "E Area Urbana Vigente — Esteros y canales D ZonaTiplca de Puerto Octay

=== Trama Vial Proyectada

«€======D Conectividad entre
sectores

E Area de Expansion Urbana . Humedales

.
.
"
Ll

Fuente: Elaboracién propia
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9. DESCRIPCION DEL PLAN

El presente capitulo expone la propuesta definitiva de modificacion del Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay, en cuanto a su zonificacién, normas urbanisticas, areas de restriccién y proteccién y vialidad
estructurante.

Este instrumento de planificacién territorial persigue regular y orientar el desarrollo urbano de Puerto Octay,
incluyendo a la Villa del mismo nombre, la Villa Alto Octay y el Sector de Punta Centinela, de acuerdo a la
legislacion urbana vigente, contenida en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su
respectiva Ordenanza (OGUC).

La definicion del Plan toma como base la Imagen Objetivo, los Objetivos de Planificacion y la Alternativa
Sintesis Final presentada en el capitulo anterior. Corresponde a un avance sobre esta Ultima, pero precisando
su propuesta de zonificacién y vialidad estructurante, de acuerdo al ambito de accién normativo de un Plan
Regulador Comunal.

9.1 DEFINICION DEL AREA URBANA.
El area urbana vigente establecida por el Plan Regulador Comunal (PRC) de Puerto Octay de 1996, presenta
una superficie total de 221,3 Ha, aproximadamente, la que se divide en dos poligonos o areas urbanas

independientes. El primero se relaciona con la Villa Puerto Octay con 157,2 hectareas, mientras que el
segundo incluye el sector de Punta Centinela con 65,1 hectareas.

CUADRO N° 9-1: Area Urbana vigente Comuna de Puerto Octay

Area Urbana Sup. (m2) %
Villa Puerto Octay 157,2 65,3
Sector Punta Centinela 64,1 34,7
Total 2213 100,0

Fuente: Elaboracién propia a partir de antecedentes del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay 1996
La presente modificacion del PRC de Puerto Octay establece un nuevo limite urbano para la comuna, que

incluye a la Villa Puerto Octay, el Sector de Punta Centinela y a la Villa Alto Octay, conformando un area
urbana de aproximadamente 347,3 hectareas (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 9-2: Ampliacion del area urbana de la Modificacion del PRC de Puerto Octay

Area Urbana Area Urbana vigente Area Urbana Incremento Incremento %
Sup. (m2) propuesta Sup. (m2) Sup. (m2) °
Puerto Octay 221,3 3473 126,0 56,9

Fuente: Elaboracion propia.

En el nuevo Plan se establece un incremento del area urbana de 126 hectareas, equivalente a una variacion
de un 56,9% respecto a la situacion vigente (ver figura de la pagina siguiente). Al respecto se persiguen los
siguientes objetivos
- En la nueva &rea urbana se incluye la Villa Alto Octay junto con establecer un area para su
expansion.
- En esta nueva area urbana se busca vincular la Villa Puerto Octay con la Villa Alto Octay, a lo largo
del camino U-551-V.
- Se integra la Villa Puerto Octay y con el sector de Punta Centinela, vinculando las areas urbanas
vigentes, generando la continuidad urbana hacia el borde lacustre, que en la actualidad se encuentra
interrumpida.
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FIGURA N° 9-1: Propuesta de ampliacién del area urbana de la Modificacién del PRC de Puerto Octay

AREA URBANA

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 9-1-B: Propuesta de ampliacion del area urbana de la Modificacion del PRC de Puerto
Octay en relacion a la Capacidad de Uso de Suelo agricola
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Fuente: Elaboracién propia con base al IDE de fuente CIREN.

En el Anteproyecto: la extension urbana propuesta afecta principalmente suelos de capacidad VI y VII,
excepto una pequefa parte en las mesetas habitables, donde se afecta suelo de capacidad Il y Ill en menor
cuantia que la opcion originalmente sometida a discusién publica
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9.2 PROPUESTA DEL PROYECTO DEL PLAN
9.2.1. DESCRIPCION GENERAL DE LA ZONIFICACION.

En el area urbana propuesta por el presente Plan se establecen 16 categorias de zonas urbanizables,
agrupadas de acuerdo a los usos de suelo predominante y su localizaciéon (zonas mixtas, residenciales,
equipamientos e infraestructura), junto con 3 zonas destinadas a plazas y parques (incluyendo las plazas
existentes) y areas de riesgo, ademas del reconocimiento de la Zona Tipica presente en el centro de Puerto
Octay y 16 Inmuebles de Conservacidn Histérica establecidos por el Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay de 1996. Esta propuesta de zonificacion se resume a continuacion:

A.  Propuesta de Zonificacion:

a) Area Urbana (o Urbanizable):

Tipos de zona Zonas

Zonas Mixtas - ZM1. Zona Mixta 1 (centro y Zona Tipica)
- ZM2. Zona Mixta 2 (centro)

- ZM3. Zona Mixta 3 (subcentro)

- ZM4. Zona Mixta 4 (corredores de acceso)
- ZM5. Zona Mixta 5 (borde lacustre)

Zonas Residenciales - ZH1. Zona Residencial 1 (areas residenciales existentes)

- ZH2. Zona Residencial 2 (expansion residencial)

- ZH3. Zona Residencial 3 (expansion residencial de borde urbano)

- ZH4. Zona Residencial 4 (areas residenciales en terrenos en pendiente)

- ZHb. Zona Residencial 5 (expansion residencial y turistica)

- ZH6. Zona Residencial 6 (expansion residencial y turistica Sector Punta
Centinela)

Zonas de Equipamiento - ZEQ1. Zona de Equipamiento 1

- ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 (cementerio)

- ZEQT1. Zona de Equipamiento y Turismo 1

- ZEQT?2. Zona de Equipamiento y Turismo 2 (Punta Centinela)

Zonas de Infraestructura - ZIS. Zona Infraestructura Sanitaria

b) Parques y Plazas:

Tipos de zona Zonas
Espacios Publicos y Areas - EP.Plazas y Parques
Verdes existentes (Articulo 2.1.30
de la OGUC)
Terrenos destinados a Parquesy | - ZEP. Terrenos destinados a plazas y parques publicos
Plazas
Zonas de area verdes. (Articulo - ZAV. Zona Uso Area Verde

2.1.31 de la OGUC)

Areas restringidas al desarrollo urbano:

c) Areas de Riesgos:

Tipos de zona Zonas
Areas inundables o - AR1. Zonas inundables o potencialmente inundables.
potencialmente inundables
Areas propensas a remocién en - AR2. Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones
masa de aluviones o rodados acentuadas.
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Areas de Proteccion:

d) Areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural:
Zona Nombre
T - Zona Tipica
ICH - Inmueble de Conservacién Historica

En la siguiente figura se presenta las propuestas de zonificacion en el area urbana de Puerto Octay, cuyo
detalle se encuentra representado en el Planos PRC-PO, que forma parte del expediente de la Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay:

MARZO 2021 135




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL
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FIGURA N° 9-2: Esquema de Zonificacion: Anteproyecto de Modificacion Plan Regulador Comunal de Puerto Octay
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Fuente: Elaboracién propia.
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B.  Descripcion General de la Zonificacion:

En el interior del &rea urbana propuesta en Puerto Octay se establecen zonas urbanizables (zonas mixtas,
zonas residenciales, zonas de equipamientos y zonas de infraestructura) y areas de parques y plazas, junto
con las areas restringidas al desarrollo urbano y zonas de proteccion.

Las superficies de las zonas urbanizables y de plazas y parques son presentadas en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 9-3: Resumen de superficies por zonas en area urbana

Categoria de zona Sigla Zonilsombre Sup. Ha %
Area Urbana | Zonas de Mixtas M1 Zona Mixta 1 (centro y Zona Tipica) 6,6 1,9
(o ZM2 Zona Mixta 2 (centro) 13,7 4,0
Urbanizable) ZM3 Zona Mixta 3 (subcentro) 53 1,5
ZM4 Zona Mixta 4 (corredores de acceso) 24,6 71
ZM5 Zona Mixta 5 (borde lacustre) 19,0 55
Sub-Total 69,2 19,9
Zonas Residenciales ZH1 Zona Residencial 1 (areas residenciales 11,6 3,3
existentes)
ZH2 Zona Residencial 2 (expansidn residencial) 286| 82
ZH3 Zona Residencial 3 (expansion residencial 14,2 4,1
en borde urbano)
ZH4 Zona Residencial 4 (areas residenciales en 4,6 1,3
terrenos en pendientes)
ZH5 Zona Residencial 5 (expansion residencial y 122 35
turistica)
ZH6 Zona Residencial 6 (expansion residencial y 21,5 6,2
turistica Sector Punta Centinela)
Sub-Total 92,7 26,7
Zonas Especialesyde | ZEQ1 | Zona de Equipamientos 1 78 2,2
Equipamientos ZEQ2 | Zona de Equipamientos 2 (cementerio) 271 08
ZEQT1 | Zona de Equipamiento y Turismo 1 28| 08
ZEQT2 | Zona de Equipamiento y Turismo 2 (Punta 94| 2,72
Centinela)
Sub-Total 227 65
Zonas de Infraestructura | ZIS Zona de Infraestructura Sanitaria 0,5 0,1
Sub-Total 0,5 0,1
Parques y Zonas de espacios EP Plaza y Parques 1,5 0,4
plazas publicos y &reas verdes
existentes (Art. 2.1.30 de
la OGUC)
Terrenos destinadosa | ZEP Terrenos destinados a plazas y parques 11,4 3,3
plazas y parques
Zonas de areas verdes | ZAV Zona Uso Area Verde 1019 29,3
(Art. 2.1.31 de la OGUC)
Sub-Total 114,8| 33,1
Sup. Total de Zonas 2999 | 86,4
Sup. Vialidad Estructurante 47,3| 13,6
Area Urbana Propuesta 347,3| 100,0

Fuente: Elaboracion propia.

Como muestra el cuadro anterior, dentro del &rea urbana propuesta de 347,3 Ha, las zonas que admiten usos
residenciales, es decir, zonas mixtas (ZM1, ZM1A, ZM2, ZM3, ZM4 y ZM5) y zonas residenciales (ZH1, ZH2,
ZH3, ZH4, ZH5 y ZH6), ocupan un total de 161,9 Ha, que equivale a un 46,6% del area urbana.
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En conjunto las zonas mixtas ocupan 62,9 Ha que representa el 19,9% del area urbana. En tanto, las zonas
residenciales alcanzan a las 92,7 Ha, que corresponde al 26,7% del area urbana.

Las zonas de equipamientos alcanzan a las 22,7 Ha, equivalente al 6,5% del area urbana, mientras las zonas
de infraestructura llegan a las 0.5 Ha, que corresponde al 0,1% del &rea urbana.

En el caso de las zonas de parques y plazas, abarcan en conjunto un total de 114,8 Ha, que es equivalente al
33,1% del &rea urbana. De estas, las plazas y parques existentes (EP) llegan a 1,5 Ha (0,4%), mientras que
los terrenos destinados a este tipo de usos de suelo por parte del presente Plan (zona ZEP), llegan a 11,4 Ha
(3,3%). En el caso de las zonas de uso de area verde (ZAV), establecidas como complemento de las areas de
riesgos definidas por el Plan, alcanzan una superficie de 101,9 Ha, que representan un 29,3% del &rea urbana
propuesta.

En sintesis, en cuanto al crecimiento urbano futuro de Puerto Octay resulta relevante considerar que en la
propuesta de zonificacién del Plan, establece que el 46,6% de su area urbana esta orientada al desarrollo de
usos residenciales, en las cuales se incluyen las areas consolidadas de las localidades de la Villa Puerto
Octay y de la Villa Alto Octay. En este sentido, si bien el Plan establece una ampliacién del limite urbano de
126 Ha, la superficie total urbana presenta un 53,4% orientada al desarrollo de usos no residenciales, donde
un 33,1% corresponde a usos de areas verdes y espacio publico. Estas ultimas, no sélo se encuentran
asociadas al reconocimiento de las areas de este tipo presentes en su interior, sino que responde también al
objetivo de planificacién de preservar el entorno natural del emplazamiento de Puerto Octay, junto con los
cauces presentes en el area urbana.

9.3 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION Y LINEAMIENTO NORMATIVOS

En relacidn al detalle de cada una de las zonas y sus normas establecidas por el presente Plan, junto con su
propuesta de vialidad estructurante y limite urbano, son detalladas en la Ordenanza y Plano que forman parte
del expediente del Plan Regulador Comunal, junto a la presente Memoria. No obstante, la descripcion general
de cada uno de los tipos de zonas, ademas de sus lineamientos normativos, son presentados a continuacion:

9.3.1. ZONAS URBANAS O URBANIZABLES.

a) Zonas Mixtas:

Las zonas mixtas corresponden, en términos generales, a las areas establecidas por un Plan Regulador
Comunal que buscan reconocer o proponer sectores que alberguen una mayor diversidad e intensidad de
tipos de usos de suelo, en complemento a las areas de predominio residencial. Por lo anterior, se trata de
establecer condiciones que admitan el complemento de actividades en un territorio determinado, con usos
predominantes de equipamientos (actividades comerciales, de servicios, y otros tipos), e igual 0 menor grado
en cuanto a viviendas.

En el territorio del presente Plan se definen cuatro tipos de zonas mixtas, que se describen a continuacién
(ver figura de la pagina siguiente):

- ZM1. Zona Mixta 1 (centro y Zona Tipica)

- ZM2. Zona Mixta 2 (centro)

- ZM3. Zona Mixta 3 (subcentro)

- ZM4. Zona Mixta 4 (corredores de acceso)

- ZM5. Zona Mixta 5 (borde lacustre)

Py
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FIGURA N° 9-3: Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: Zonas Mixtas
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Fuente: Elaboracién propia.

- ZM1. Zona Mixta 1 (centro y Zona Tipica)
Esta zona es definida en el sector central de la Villa Puerto Octay, inscribiéndose dentro de la Zona
Tipica de Puerto Octay (Decreto DCTO N° 512 del Ministerio de Educacion el 17 de diciembre de
2010), en el &rea emplazada al norte de la calle Independencia, ademas de una parte al oriente de la
Costanera Pichi Juan y frente a la calle Santa Ana.

Esta zona persigue orientar y consolidar el desarrollo urbano del sector central de la Villa Puerto
Octay, reconociendo su actual rol comercial y de prestadora de servicios, que se emplazan
principalmente a lo largo de la calle German Wulf y alrededor de la Plaza de Armas. Ademas de
reconocer las actividades existentes residenciales (vivienda y hospedaje), junto con las relacionadas
con la actividad turistica, junto con los principales equipamientos de la ciudad y el terminal rodoviario
existente.

Las normas urbanisticas definidas en esta zona persiguen contribuir a la preservacion de las
construcciones con caracter patrimonial existentes en el sector, incorporadas dentro de la Zona Tipica
vigente, ademas de aquellas reconocidas como Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH),
establecidas por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay en 1996, que son recocidas como parte
de la presente Modificacién a dicho Plan.

Los objetivos anteriores se ven reflejados en el planteamiento normativo de la zona, donde se persigue
admitir usos principalmente de equipamientos comerciales y de servicios, junto con usos residenciales.
En esta zona se reconoce la presencia del terminal de buses de la localidad, como infraestructura de
transportes, junto con prohibir los usos de actividades productivas.

En relacion a las normas de edificacion, estas buscan mantener la imagen urbana del centro de Puerto

MARZO 2021 141



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

Octay, con un limite de altura de 7 metros (2 pisos)2. El sistema de agrupamiento propuesto reconoce
la diversidad de tipologias de construcciones presentes en el sector, admitiendo en el caso de los usos
residenciales y de equipamientos edificaciones de tipo aislado, pareado y continuo.

En relacién a la subdivision predial minina, se establece un tamafio de 300 m2, que es concordante
aproximadamente con los predios existentes de menor superficie presentes en el sector, ademas de
mantener lo establecido sobre esta materia por el PRC de Puerto Octay de 1996 (zona Z1). Sobre este
predio se puede ocupar en primer piso hasta un 80% de su superficie, sobre el que es factible edificar
hasta 1,6 veces la superficie de dicho terreno para usos residenciales y de equipamientos. Junto a lo
anterior, se establece una densidad de 80 Hab/Ha (equivalente a 20 viviendas por hectarea,
considerando una tasa de ocupacion de 4 personas por vivienda, de acuerdo a lo establecido por el
articulo 2.1.22 de la OGUC?'), lo que junto con las otras normas establecidas en la zona.

En esta zona se podran precisar las normas urbanisticas mediante la elaboracién de Planos
Seccionales dentro de la Zona Tipica de Puerto Octay, conforme a lo establecido en el articulo 2.7.8
OGUC2, Estos planos permitiran establecer las caracteristicas arquitectonicas para proyectos que se
realicen dentro de la Zona Tipica y los vinculados a Inmuebles de Conservacién Histérica.

Junto a lo antes expuesto, se podran precisar las normas urbanisticas de acuerdo a lo establecido por
el articulo 2.7.9 de la OGUC2, por medio de la elaboracién de Planos Seccionales. A diferencia de los
definidos por el articulo 2.7.8 de la OGUC, este tipo plano seccional podra establecer obligaciones
para la adopcién de una determinada morfologia o un particular estilo arquitectdnico de fachadas,
incluyendo disposiciones sobre la altura total de éstas y sobre la correlacion de los pisos entre si, para
la obtencion de un efecto arménico a través del conjunto de las edificaciones. Al respecto, se
recomienda que estas normas sean consistentes a las caracteristicas patrimoniales de las
construcciones presentes en el interior de la Zona Tipica, ademas de los inmuebles de
conservacion historica existentes. Esta misma medida podra ser aplicada sobre terrenos con menos
de 15 metros de frente sobre nuevas construcciones ubicadas entre edificios construidos, cuya
arquitectura se quiere armonizar para la conformacion de una imagen urbana homogénea.

20 En relacién a la aplicacion de las normas de altura maxima de edificacion, se considera que las construcciones no
deben sobrepasar la altura en metros establecidas por el Plan, ademas de cumplir una cantidad maxima de pisos. Para
efectos de aplicacion de la norma, se considera un promedio de altura de 3.5 metros por piso de acuerdo a lo establecido
en el articulo 2.1.23 de la OGUC. No obstante lo anterior, las edificaciones pueden desarrollar alturas por piso inferiores
o superiores a esta medida, pero no podran superar el maximo de pisos fijados en la zona y su altura méaxima en pisos.

21 Articulo 2.1.22 de la OGUC. “Los Instrumentos de Planificacion Territorial que fijen densidad, deberan expresarla en
densidad bruta en habitantes por hectarea y se entendera que su equivalencia o conversidn en nimero de viviendas sera
igual al valor que resulte de dividir la densidad establecida por el coeficiente 4.

El parametro de densidad establecido en los instrumentos de planificacién territorial s6lo se aplicara al destino de
vivienda del tipo de uso de suelo Residencial.”

22 Articulo 2.7.8. de la OGUC: “Las Municipalidades, a través de Planos Seccionales, podran establecer caracteristicas
arquitectonicas determinadas para los proyectos que se realicen en sectores ligados a Monumentos Nacionales, 0
cuando se trate de inmuebles o zonas de conservacion historica, de manera que las nuevas construcciones, o la
modificacion de las existentes, constituyan un aporte urbanistico relevante. Tales caracteristicas arquitectdnicas deberan
situarse dentro de las normas urbanisticas establecidas para la respectiva zona o subzona en el Plan Regulador
Comunal o Seccional”.

23 Articulo 2.7.9. de la OGUC: “Los Municipios, a través de Planos Seccionales, podran establecer como obligatorio para
todos o0 algunos de los inmuebles integrantes de un sector, plaza, calle o avenida, segun lo hubiere determinado el Plan
Regulador Comunal, la adopcion de una determinada morfologia o un particular estilo arquitectonico de fachadas,
incluyendo disposiciones sobre la altura total de éstas y sobre la correlacion de los pisos entre si, con el fin de obtener un
efecto armonico mediante el conjunto de las edificaciones.

Esta misma medida podra imponerse cuando se trate de terrenos con menos de 15 m de frente ubicados entre edificios
construidos a cuya arquitectura se quiere armonizar la del nuevo edificio”.
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- ZM2. Zona Mixta 2 (centro)
Este tipo de zona es definido como complemento de la zona anterior, en el interior del area central de
la Villa Puerto Octay, fuera del perimetro definido por la Zona Tipica.

Esta zona persigue orientar y consolidar el desarrollo urbano del sector central, junto con preservar su
actual orientacién residencial, favoreciendo la ocupacion de terrenos subutilizados presentes en el
sector, Ademas se persigue preservar al interior de esta zona las construcciones con caracter
patrimonial (al igual que la zona ZM1), incluyendo los Inmuebles de Conservacion Histérica vigentes,
establecidos por parte del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996, emplazados fuera de la
zona ZM1 y, por tanto, en el exterior de la Zona Tipica de la localidad.

En esta zona se admiten usos residenciales y de equipamientos, siendo estos Ultimos orientados
principalmente a los tipos de comercio y servicio, junto con la prohibicién de usos de actividades
productivas.

Aligual que la zona anterior, se persigue regular el desarrollo de construcciones que puedan afectar su
imagen urbana, permitiendo edificaciones con un limite de altura de 7 metros (2 pisos). Estas pueden
ser de tipo aisladas y pareadas para usos residenciales y de equipamiento. Se admite una subdivisién
predial minima de 300 m2, con una ocupacién de suelo en primer piso de no més del 60% del predio.
Sobre este predio se pueden edificar hasta 1,2 veces la superficie de dicho terreno. Se establece una
densidad de 160 Hab/Ha (equivalente a 40 viviendas por hectérea).

Al igual que la zona mixta ZM1, en esta zona se podran precisar las normas urbanisticas mediante la
elaboracion de Planos Seccionales, conforme a lo establecido en el articulo 2.7.9 de la OGUC.

- ZM3. Zona Mixta 3 (subcentro)
Esta zona mixta es definida en el area de expansién urbana prevista por el Plan hacia el norte de su
area de planificacion, en el sector de la Villa Alto Octay. La zona es definida al sur y al poniente de la
poblacion existente del mismo nombre, entre el camino U-551-V y el terreno destinado al nuevo
cementerio municipal de Puerto Octay.

La definicion de esta zona busca favorecer el proceso de implementacién de un nuevo centro urbano
para el sector de la Villa Alto Octay. Su emplazamiento, persigue integrar el actual emplazamiento de
la Villa Alto Octay y los sectores previstos para su crecimiento. Ademés de los usos residenciales, se
admiten usos de equipamientos, junto con infraestructura de transporte.

Las normas urbanisticas propuestas establecen una subdivisién predial minima de 200 m2, admitiendo
edificaciones del tipo aislado, pareado y continuo, para usos residenciales y de equipamientos,
mientras que el resto de los usos admitidos sélo es de tipo aislado. Se fija una altura maxima
levemente superior a las zonas residenciales establecidas en el sector de la Villa Alto Octay (7 metros
y 2 pisos), con el fin de propiciar la consolidacién de equipamientos, ademas de destinos residenciales.
En este contexto, se fija una altura méxima de 10,5 metros (3 pisos), salvo en el caso del uso de
infraestructura con una altura de 7 metros (2 pisos).

Se define una ocupacién maxima de suelo en primer piso equivalente al 80% del predio, mientras que
la constructibilidad llega hasta 1,6 veces la superficie de este terreno. En cuanto a los usos
residenciales, se establece una densidad bruta maxima de 120 Hab/Ha (equivalente a 30 viviendas
con hectérea).

- ZM4. Zona Mixta 4 (corredores de acceso)
Este tipo de zona mixta es planteada a lo largo de los principales accesos a Puerto Octay, como es el
caso de los caminos publicos U-551-V (Camino a Osorno y Camino a Frutillar) y U-951 (camino a
Corte Alto-Ruta 5).
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Se busca con la definicién de esta zona orientar los usos de suelo en los terrenos colindantes a los
caminos de accesos, hacia usos mixtos residenciales y de equipamientos, junto con usos de
infraestructura de transporte, los que se ven favorecidos por las condiciones de accesibilidad, ademas
de admitir usos de actividades productivas inofensivas (talleres y almacenamiento). Este tipo de zona
es la Unica dentro de la propuesta del Plan que admite usos de actividades productivas.

Las normas urbanisticas propuestas establecen una subdivisién predial minima de 500 m2, admitiendo
edificaciones del tipo aislado y pareado, para usos residenciales y de equipamientos, mientras que el
resto de los usos admitidos solo es de tipo aislado. Se fija una altura maxima de 10,5 metros (3 pisos)
para usos de equipamientos y actividades productivas, mientras que para destinos residenciales esta
altura es de 7 metros (2 pisos).

Se establece una ocupacion de suelo equivalente al 60% del predio (que baja al 50% para usos de
actividades productivas e infraestructura), mientras que la constructibilidad es equivalente a 1,2 veces
el tamafio del terreno (salvo en las actividades productivas que es de 1).

En cuanto a los usos residenciales, se establece una densidad bruta maxima de 100 Hab/Ha
(equivalente a 25 viviendas con hectarea).

- ZM5. Zona Mixta 5 (borde lacustre)
Esta zona es definida en las areas relacionadas con el borde lacustre, emplazados entre la Villa Puerto
Octay y el sector de Punta Centinela.

Esta zona persigue consolidar areas mixtas entre usos residenciales y de equipamientos, para el
desarrollo turistico del borde hacia el lago Llanquihue. Por lo anterior, se admiten este tipo de usos de
suelo, con la prohibicion de actividades productivas, principaimente.

Las normas urbanisticas establecidas en la zona admiten una subdivisién predial minima de 1.000 m2,
donde es factible el desarrollo de construcciones de tipo aisladas, con una altura maxima de 7 metros
(2 pisos). Se fija una ocupacion de suelo en primer piso de hasta el 50% del predio, donde se puede
edificar hasta una superficie igual a la del mismo terreno (coeficiente de constructibilidad de 1). Junto a
lo anterior, se establece una densidad bruta maxima de 100 Hab/Ha (equivalente a 25 viviendas con
hectérea).

b) Zonas Residenciales

Este tipo de zonas se presentan como areas consolidadas o en vias consolidacién (propuestas por el Plan),
orientadas al desarrollo de usos residenciales principalmente, del tipo vivienda, combinados en menor grado
con equipamientos (educacion, salud, seguridad y comercial, entre otros), que pueden incluir actividades
productivas o de infraestructura compatibles con el uso residencial (en casos puntuales). En el presente Plan
se establecen las siguientes zonas residenciales (ver figura de la pagina siguiente):

- ZH1. Zona Residencial 1 (&reas residenciales existentes)

- ZH2. Zona Residencial 2 (expansion residencial)

- ZH3. Zona Residencial 3 (expansion residencial en borde urbano)

- ZH4. Zona Residencial 4 (areas residenciales en terrenos en pendientes)

- ZH5. Zona Residencial 5 (expansion residencial y turistica)

- ZHG6. Zona Residencial 6 (expansion residencial y turistica Sector Punta Centinela)
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FIGURA N° 9-4: Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: Zonas Residenciales
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Fuente: Elaboracién propia.

- ZH1. Zona Residencial 1 (areas residenciales existentes)
Esta zona residencial es definida en las urbanizaciones y loteos residenciales existentes en la Villa
Puerto Octay y en la Villa Alto Octay. Su objetivo es regular estos conjuntos residenciales,
manteniendo sus caracteristicas actuales, preservando su condicidn de uso residencial y admitiendo el
desarrollo de equipamientos complementarios para su funcionamiento. En concordancia con lo
anterior, se admiten en esta zona usos residenciales, ademas de equipamientos complementarios,
junto con la prohibicion de usos de actividades productivas e infraestructura.

En el caso de las disposiciones de edificacion, se establece una subdivision predial minima de 120 m2
y una densidad maxima de 200 Hab/Ha (equivalente a 50 viviendas por hectarea). Se fija una
ocupacién de suelo de hasta el 80% de la superficie del predio, donde es posible construir hasta 1,6
veces el tamafio del terreno. Se admiten edificaciones de tipo aislado, pareado y continuo para usos
residenciales, con una altura maxima de 7 metros (2 pisos), que reconocen las condiciones de la
mayor parte de las urbanizaciones existentes.

- ZH2. Zona Residencial 2 (expansion residencial)
Este tipo de zona residencial es establecido en las areas previstas por el Plan para el crecimiento de
las actuales concentraciones urbanas, correspondientes principalmente a la Villa Alto Octay y la Villa
Puerto Octay.

Se persigue con esta zona orientar el proceso de habilitacion de los nuevos barrios residenciales en
los sectores previstos para la ampliacién urbana, admitiendo usos que permitan el desarrollo de
equipamientos complementarios. De esta forma, son permitidos usos residenciales y equipamientos de
similares caracteristicas que la zona ZH-1, pero con la posibilidad de desarrollar usos de
infraestructura sanitaria.
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En relacion a las normas de edificacion, se establece una subdivisién predial minima de 150 m2, sobre
el cual es posible el desarrollo de construcciones aisladas, pareadas y continuas, con una altura
méxima de 7 metros (2 pisos). Se admite una ocupacion de suelo de hasta el 60% del predio, donde
es posible la edificacién de hasta 1,2 veces el tamafio del terreno para usos residenciales, mientras
que para destinos de equipamientos esta superficie puede llegar hasta 1,6 veces. Se define una
densidad de 160 Hab/Ha (equivalente a 40 viviendas por hectarea), que persigue mejorar la
disponibilidad y acceso de suelo urbano para acoger el desarrollo de nuevos conjuntos residenciales,
orientado al desarrollo de viviendas en extensidn (casas) principalmente.

- ZH3. Zona Residencial 3 (expansion residencial de borde urbano)
Esta zona residencial es definida en los extremos del &rea urbana propuesta en la Villa Puerto Octay y
la Villa Alto Octay, con el fin de actuar como una franja de transicién entre las nuevas areas
residenciales de mayor intensidad de utilizacion del suelo y el &rea rural.

Esta zona admite usos residenciales y de equipamientos, junto con infraestructura sanitaria. Se
establece un menor grado de ocupacién de suelo respecto a las zonas residenciales anteriores, con
una subdivision predial minima de 500 m2 y una densidad bruta maxima de 100 Hab/Ha (25 viviendas
por hectarea). Se admite una altura maxima de 7 metros (2 pisos) y un sistema de agrupamiento
aislado y pareado para usos residenciales, mientras que para usos de equipamientos e infraestructura
se considera un sistema de agrupamiento aislado.

- ZH4. Zona Residencial 4 (areas residenciales en terrenos en pendiente)
Esta zona es definida en las areas con presencia de terrenos de mayores pendientes en los extremos
oriente y poniente de la Villa Puerto Octay, que presentan construcciones en la actualidad. Esta zona
precisa el trazado y normas urbanisticas de la zona ZR2 de restriccion y baja densidad del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996.

En esta zona se admiten usos residenciales y de equipamientos, con mayores restricciones en este
ultimo uso de suelo con respecto al resto de las zonas residenciales y mixtas del centro de la ciudad.
Se prohiben usos de actividades productivas y de infraestructuras.

Las normas urbanisticas de edificacion y para urbanizaciones, definen una baja intensidad de
utilizacion del suelo, dado las restricciones asociadas a las pendientes y las condiciones de riesgos
identificadas en el sector (definidas por el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental del presente
Plan).

Se admite una subdivision predial minima de 1.000 m2, donde es posible el desarrollo de
construcciones con un sistema de agrupamiento aislado, con una altura méxima de 7 metros (2 pisos).
Es definida una ocupacién de suelo de hasta 50% del predio, junto con una constructibilidad maxima
que no puede superar la superficie del terreno (coeficiente de constructibilidad igual a 1). Junto a lo
anterior, se fija una densidad bruta méxima de 48 Hab/Ha, equivalente a un total de 12 viviendas por
hectarea.

- ZHb. Zona Residencial 5 (expansion residencial y turistica)
Este tipo de zona residencial es definida en el sector de nororiente de la Villa Puerto Octay, en las
areas vinculadas al borde lacustre. En la actualidad este sector presenta una baja ocupacion, pese a
ser parte del area urbana vigente.

Esta zona precisa el trazado de la zona Z3 establecida por el Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay de 1996, actualizado las normas urbanisticas manteniendo la intensidad de utilizacion de suelo
propuesta, buscando favorecer su consolidacion.

Se admiten usos residenciales y de equipamientos, que faciliten la conformacion de un nuevo barrio
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residencial y turistico en este sector. Ademas se admiten usos de infraestructura sanitaria.

Se establece una subdivision predial minima de 500 m2, donde es posible el desarrollo de
construcciones de tipo aisladas, con una altura maxima de 7 metros (2 pisos). Junto a lo anterior, se
admite una ocupacién de suelo de hasta el 60% del predio, donde es posible la implementacién de
edificaciones de hasta una superficie igual al tamafio del terreno. Se define una densidad bruta
maxima de 60 Hab/Ha, que equivale a un total de hasta 15 viviendas por hectareas.

ZH6. Zona Residencial 6 (expansion residencial y turistica Sector Punta Centinela)

Esta zona residencial es establecida en el sector de Punta Centinela, emplazadas al poniente del
camino de acceso a la peninsula del mismo nombre. Esta zona actualiza el trazado de la zona
residencial Z4 definida por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996, junto a sus normas
urbanisticas manteniendo una baja intensidad de ocupacién de este territorio.

Se admiten usos residenciales y de equipamientos, persiguiendo la conformaciéon de un sector
residencial y turistico frente al lago Llanquihue.

Es definida una subdivision predial minima de 1.000 m2, donde es posible la implementaciéon de
construcciones de tipo aisladas, con una altura maxima de 7 metros (2 pisos). Es admitida una
ocupacion del predio de hasta un 40% de su superficie, donde es factible edificar hasta un 80% de la
superficie del terreno. Es establecida una densidad bruta méxima de 60 Hab/Ha, que equivale a un
maximo de 15 viviendas por hectarea, homologable a la densidad establecida por la zona Z4 del Plan
Regulador Comunal vigente.

c) Zonas de equipamiento

Este tipo de zonas corresponden a las destinadas de forma preferente o exclusiva para usos de
equipamientos. En el presente Plan se definen las siguientes zonas de equipamientos (ver figura de la pagina
siguiente):

ZEQ1. Zona de Equipamientos 1

ZEQ2. Zona de Equipamientos 2 (cementerio)

ZEQT1. Zona de Equipamiento y Turismo 1

ZEQT2. Zona de Equipamiento y Turismo 2 (Punta Centinela)

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1

Esta tipo de zonas reconoce los principales terrenos destinados a equipamientos dentro de la Villa
Puerto Octay y la Villa Alto Octay, correspondientes a los tipos deportivos, educacionales, de salud y
de servicios.

En esta zona se persigue admitir usos de equipamientos de todas las clases, que permitan diversificar
las posibilidades de utilizacién de estos terrenos, independientes de sus usos actuales, siempre y
cuando, se preserve su sentido de zona de equipamiento.

En relacién a las normas de edificacién, se persigue una subdivisién predial minima de 500 m2 y un
sistema de agrupamiento aislado y pareado, con una altura maxima de 10 metros (3 pisos).

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 (cementerio)

Esta zona tiene como objetivo reconocer los predios que en la actualidad corresponden a destinos de
Cementerio. En la Villa Puerto Octay se incluyen en esta zona los dos cementerios presentes en la
localidad. Junto a lo anterior, se reconoce en el sector de la Villa Alto Octay el terreno destinado al
emplazamiento del nuevo cementerio municipal.

Las actividades de estos recintos estan reguladas de acuerdo a la normativa vigente (Cédigo Sanitario
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y Reglamento General de Cementerios), ademas de las normas y ordenanzas propias de cada
cementerio. En este caso, el Plan establece normas urbanisticas dentro de su &mbito de accidn,
definiendo una subdivision predial minima de 1.500 m2, con una altura méxima para las edificaciones
de no mas de 7 metros para usos de equipamiento.

FIGURA N° 9-5: Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: Zonas de Equipamiento
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- ZEQT1. Zona de Equipamiento y Turismo 1
En los sectores emplazados en el borde lacustre relacionado con el centro de la Villa Puerto Octay, se
establece este tipo de zona de equipamiento, entre las calles Esperanza y Santiago. Se busca
consolidar areas de equipamientos orientados al desarrollo de la actividad turistica, con condiciones
urbanisticas acordes con una baja intensidad de utilizacion del suelo en el borde lacustre.

Se admiten usos de equipamientos y residenciales (exclusivamente de hospedaje), ademas de
infraestructura de transporte (recintos maritimo o portuarios).

Es establecida una subdivision predial minima de 1.000 m2, con una altura maxima de edificacion de 7
m (2 pisos), con un sistema de agrupamiento aislado. Se fija una ocupaciéon de suelo para las
construcciones de hasta un 40% del predio, donde es posible edificar hasta una superficie equivalente
al 80% del mismo terreno.

- ZEQT2. Zona de Equipamiento y Turismo 2 (Punta Centinela)
Esta tipo de zona es definida en la peninsula de Punta Centinela, en las areas que presentan
presencia de construcciones y actividades en la actualidad, como es el caso del Hotel Centinela,
medialuna del Club de Rodeo y zonas de camping e instalaciones anexas.

El objetivo es consolidar zonas de usos de equipamientos especificas dentro la peninsula, claramente
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diferenciadas de los sectores con presencia de vegetaciéon y de mayores pendientes, con valor
paisajistico y natural. Estos ultimos son definidos como parte de las zonas de usos de areas verdes
previstos por el Plan (ZAV), con el fin de contribuir a su proteccion.

En las zonas de equipamientos se admite este tipo de uso de suelo, de las clases comercio
(restaurantes y locales comerciales asociados), culto, cultura y deporte. Ademas se permite el uso
residencial de hospedaje, reconociendo la actividad de este tipo del Hotel Centinela.

Se establece una subdivisién predial minima de 2500 m2, donde se pueden desarrollar
construcciones aisladas de hasta 7 metros de altura (2 pisos). Se fija una baja ocupacién de hasta
20% del terreno y una constructibilidad de un 20% del mismo.

d) Zonas de infraestructura

Dentro de esta categoria se reconocen recintos existentes destinados a usos de infraestructura. En el
presente Plan se establece la siguiente zona:

ZIS. Zona Infraestructura Sanitaria

Se reconocen como parte de la zona ZIS los recintos donde se emplazan las obras de infraestructura
sanitaria existente, localizadas al interior del area urbana propuesta por el Plan. En esta zona se
admiten principalmente usos de infraestructura de este tipo, correspondientes a plantas de agua
potable y plantas de tratamiento de aguas servidas y aguas lluvias.

Las normas propuestas en la zona, apuntan una baja intensidad en la ocupacion del suelo, con una
subdivisién predial minima de 500 m2, admitiendo el desarrollo de construcciones aisladas, con una
altura maxima de 7 metros, con una ocupacion del predio y una constructibilidad de hasta el 50% del
terreno.

9.3.2. PARQUES Y PLAZAS.

En esta categoria se incluyen los terrenos que en la actualidad se encuentran ocupados por areas verdes de
plazas y parques en la actualidad, ademas de aquellos terrenos que son destinados a este tipo de usos de

suelo.

En el siguiente esquema se resume la distribucion de las zonas de parques y plazas en el area urbana de
Puerto Octay (ver figura de la pagina siguiente).
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FIGURA N° 9-6: Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: plazas, parques y zonas de usos de areas verdes
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Fuente: Elaboracién propia.
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a) Espacios Publicos y Areas Verdes existentes (Articulo 2.1.30 de la OGUC)

- EP. Plazas y Parques

En esta categoria se reconocen las plazas y areas verdes existentes dentro del &rea urbana propuesta
por el Plan, en su calidad de Bienes Nacionales de Uso Publico (BNUP), de acuerdo a lo establecido

por el articulo 2.1.30 de la OGUC.

b) Terrenos destinados a plazas y parques:
- ZEP. Terrenos destinados a plazas y parques publicos

Mediante esta zona se identifican aquellos terrenos destinados por el presente Plan a plazas vy
parques, acogidos a las disposiciones sobre declaratorias de utilidad publica (DUP) del articulo 59 de

la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

¢) Zonas de area verdes. (Articulo 2.1.31 de la OGUC)
- ZAV. Zona Uso Area Verde

Esta zona estd orientada al desarrollo de usos de area verde y usos de equipamientos
complementarios a este tipo de usos de suelo, de acuerdo a la aplicacion del articulo 2.1.31 de la
OGUC. Es establecida como complemento de las areas de riesgos relacionadas con cauces y

quebradas dentro del limite urbano propuesto.

Se incluyen dentro de esta categoria las areas de borde de esteros, vinculados con areas propensas a
inundaciones o desbordes, ademas de los sectores propensos a deslizamientos, ambos determinados
como areas de riesgos, de acuerdo a lo establecido por el articulo 2.1.17 de la OGUC. Junto a lo
anterior, se reconocen sectores con importante presencia de vegetacién, relacionadas con las areas

de riesgos.

9.3.3. AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO.

Las areas restringidas al desarrollo urbano corresponden a las areas de riesgo y zonas no edificables
presentes dentro del territorio sujeto a planificacién. La definicion de este tipo de areas y zonas es establecida
de acuerdo a lo especificado en el articulo 2.1.17 de la OGUC, siendo fundado a través del Estudio de
Riesgos y Proteccion Ambiental, que forma parte de los Estudios Especiales contenidos en la presente

Memoria Explicativa.

a) Areas de Riesgo

Las éareas de riesgo corresponden a aquellas que constituyen un peligro potencial para los asentamientos
humanos, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.17 de la OGUC, cuya definicién es fundada a partir
del Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental del Plan. Las &reas de este tipo establecidas como parte del

presente Plan corresponden a las siguientes (ver figura de la pagina siguiente):

Area Denominacion
Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a maremotos o tsunamis, a
AR1 la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas o
pantanos
AR2 Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 9-7: Anteproyecto de Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: Areas de riesgo
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Fuente: Elaboracién propia.
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Las normas urbanisticas aplicables a los proyectos localizados en estas areas que cumplan los requisitos
establecidos en el inciso quinto del articulo 2.1.17 de la OGUC#, son las correspondientes a la zona donde se
emplaza el proyecto segun los planos de zonificacion del presente Plan, de acuerdo a lo establecido en su
Ordenanza Local.

b) Zonas No Edificables

Las “zonas no edificables” son aquellas franjas o radios de proteccion de obras de infraestructura peligrosa,
establecidas por el ordenamiento juridico vigente, de acuerdo al articulo 2.1.17 de la OGUC. En el interior del
area urbana propuesta en Puerto Octay no se registran infraestructuras, que ameriten su incorporaciéon como
parte de las Zonas No Edificables, factibles de ser reconocidas por el presente Plan.

9.3.4. AREAS DE PROTECCION
a) Areas de proteccion de recursos de Valor Patrimonial Cultural.

En la Modificacioén del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay son reconocidas las areas de proteccion de
recursos de valor patrimonial cultural, existentes y vigentes dentro del area urbana, en conformidad a lo
establecido por el articulo 2.1.18 de la OGUC. Estas areas de proteccidn corresponden a las siguientes:

- Zona Tipica de Puerto Octay (ZT):
Se reconoce la Zona Tipica de Puerto Octay, establecida por el Concejo de Monumentos Nacionales
en el centro y borde lacustre de la Villa Puerto Octay:

N° DENOMINACION CATEGORIA
T Zona Tipica de Puerto | Zona Tipica (Decreto DCTO N° 512 del Ministerio de Educacién el
Octay 17 de diciembre de 2010)

Las normas urbanisticas de subdivisién y/o edificacion aplicables a las ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las aplicables a
las nuevas edificaciones que se ejecuten en la Zona Tipica, seran las correspondientes a la zona
donde se emplaza el proyecto segin el plano PRC-PO del presente Plan, cumpliendo las
disposiciones contenidas para este efecto dentro de la Ordenanza Local en las zonas
correspondientes. Estas zonas son las siguientes de acuerdo al plano PRC-PO, descritas en los
puntos anteriores del presente capitulo:

- Zona ZM1, que abarca la mayor parte de la Zona Tipica de Villa Puerto Octay.

- Zona ZEQT1, definida como area de equipamiento y turismo en el area que bordea al lago,
relacionada con el centro de la localidad.

- Zonas de plazas y parques EP, ZEP y ZAV.

- Inmuebles de Conservacion Historica (ICH):
Los Inmuebles de Conservacion Histdrica (ICH) de acuerdo a lo establecido en el articulo 1.1.2 de la
OGUC, corresponden al individualizado como tal en un Instrumento de Planificacion Territorial dadas
sus caracteristicas arquitectonicas, histdricas o de valor cultural, que no cuenta con declaratoria de
Monumento Nacional.

24 Articulo 2.1.17 de la OGUC, Inciso 5°: “Para autorizar proyectos a emplazarse en areas de riesgo, se requerira que se
acompafie a la respectiva solicitud de permiso de edificacion un estudio fundado, elaborado por profesional especialista y
aprobado por el organismo competente, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacién, incluida
la Evaluacion de Impacto Ambiental correspondiente conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, cuando corresponda. Este tipo de proyectos podran recibirse parcial o totalmente en la medida que se
hubieren ejecutado las acciones indicadas en el referido estudio. En estas areas, el plan regulador establecera las
normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos establecidos en este inciso.”
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En la presente Modificacion del Plan Regulador Comunal son reconocidos los inmuebles de
conservacion historica establecidos por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay en 1996, que se
encuentran vigentes. Estos corresponden a 16 inmuebles, que se detallan la siguiente figura y cuadro:

FIGURA N° 9-8: Plan Regulador Comunal de Puerto Octay:
zona de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural
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Fuente: Elaboracién propia sobre antecedentes Plan Regulador Comunal de Puerto Octay 1996 y Zona Tipica de Puerto
Octay, CMN.

CUADRO N° 9-4: Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) vigentes, establecidos por el Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay, 1996

. APLICACION
N CODIGO DENOMINACION DIRECCION NORMATIVA
1 ICH-1 Instituto de Educacién Rural (actual | Urmeneta  esquina  norponiente  de 7M1

Colegio San Vicente de Paul) Amunétegui.

9 ICH-2 Casa Parroquial Urmer)eta esquina sur oriente de San 7M1
Agustin.

3 ICH-3 Parroquia San Agustin Sg&r;?: Wulf esquina sur poniente de San 7M1

4 ICH-4 Hotel Hasse Pedro Montt N°e 334 }Jbicado a 50 m al sur 7M1
de la esquina sur poniente de Balmaceda.

5 ICH-5 Casa Bastidas Germa]n Wulf esquina norponiente de 7M1
Amunétegui.
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N CODIGO DENOMINACION DIRECCION R
6 ICH-6 Casa Yagode ovndll;nétegui esquina sur oriente de German 7M1
7 ICH-7 Casa Hausdorf Amunategui esquina sur poniente de 7M1
Esperanza.
8 ICH-8 Casa Empresa Pesquera Aquachile Amunategui esquina sur oriente de 7M1
(Casa Wulf N°2) Esperanza.
9 ICH-9 | Casa Yagode Pedro Montt esquina Amunategui ZM1
10 ICH-10 Casa Barrientos Costgnera Plch| Juan ubicado a 40. m de la 7M1
esquina nor oriente de Independencia.
11 ICH-11 | Casa Puschel Santiago esquina nor oriente de Claro Solar. ZM2
12 | ICH-12 | Hotel Centinela Camino a Punta Centinela s/n. ZEQT2
13 | IcH-13 | Cementerio Catolico gglr:f Rosales esquina oriente de Claro ZEQ2
14 | IcH-14 | CasaSuc. Afazco Trujilo Pedro Montt N° 328 ubicado a 90 m al Sur 7M1
de la esquina sur poniente de Balmaceda.
15 | ICH-15 | Casa Guerrero Santis Pedro Montt N° 378 esquina Balmaceda. ZM1
5 . -
16 | ICH-16 Casa Suc. Graus Puschel gz%gro Montt N° 387 esquina Mufioz 7M1

Fuente: Elaboracién propia sobre antecedentes Plan Regulador Comunal de Puerto Octay 1996.

Las normas urbanisticas de subdivisién y/o edificacion aplicables a las ampliaciones, reparaciones,
alteraciones u obras menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las aplicables a las
nuevas edificaciones que se ejecuten en los inmuebles de conservacién histérica, corresponden a las
presentes en las zonas identificadas en la columna “Aplicacion Normativa” del cuadro anterior, cuyas
disposiciones se encuentran contenidas en la Ordenanza Local del Plan.

9.4 PROPUESTA DE VIALIDAD ESTRUCTURANTE

El Plan Regulador Comunal presenta como parte de sus atribuciones la definicién de la trama urbana de
conectividad del area que regula, lo que se efectlia mediante el establecimiento de una propuesta de vialidad
estructurante. Esta propuesta determina las vias fundamentales que se requieren para asegurar una
adecuada conectividad entre los distintos sectores que componente el territorio de planificacion y su
integracion a su contexto. Esta estructura estd compuesta por calles, avenidas, pasajes y circulaciones en
general, tanto existentes como proyectadas, que contribuyen al cumplimiento del objetivo antes expuesto.

La vialidad estructurante definida por parte del presente Plan en la nueva area urbana de Puerto Octay,
recoge los lineamientos de planificacion respecto a la estructura de conectividad necesaria para integrar la
Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el Sector de Punta Centinela, reconociendo las vias existentes junto con
establecer nuevas vias.

La descripcion y el detalle de la vialidad estructurante es expuesta en la Ordenanza y Plano que componen el
presente expediente del Plan. Sin embargo, en el esquema siguiente se muestra la propuesta de
conectividad. En color negro se representan las vias existentes reconocidas por el Plan como parte de su
vialidad estructurante y en azul las existentes con ensanche. En color rojo se grafican las nuevas vias
establecidas por Plan.
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FIGURA N° 9-9: Anteproyecto de Plan Regulador Comunal de Puerto Octay: Esquema de Vialidad Estructurante
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Fuente: Elaboracién propia.

MARZO 2021 161



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

PAGINA DEJADA EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION

MARZO 2021 162



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

Los principales objetivos de la propuesta vial del presente Plan se resumen a continuacién:

a) Completary reforzar la trama vial y conectividad en el &rea consolidada de la Villa Puerto Octay.

b) Reconocer y precisar el trazado de las vias establecidas por el Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay de 1996, tanto en la Villa Alto Octay como en el Sector de Punta Centinela.

c) Definir una nueva estructura vial en el sector de la Villa Alto Octay, integrando la actual urbanizacién
con las areas previstas para su expansion urbana.

d) Mejorar la vinculacion entre la Villa Alto Octay y la Villa Puerto Octay, con un perfil vial que ademita
un mejor espacio publico, calzada y ciclovias. Esto se aplica mediante la definicion del perfil vial
entre lineas oficiales del camino U-551-V, que junto con el mejoramiento de la conexion vehicular,
genere espacios para la circulacién peatonal y ciclovias.

e) Favorecer el acceso al borde lacustre en el sector central de la Villa Puerto Octay, incluyendo
recorridos peatonales, donde las condiciones topograficas lo permita. Esto es aplicado en la
definicién de una nueva via costanera entre Playa Raquel y Santiago.

f)  Redefinicién del perfil vial del Camino a Punta Centinela, que admita recorridos peatonales y
ciclovias, ademas del acceso vehicular.

En relacion a las letras a y b, en la propuesta del presente Plan se reconoce gran parte de las nuevas vias
definidas por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996, ajustando su trazado en conformidad a
las condiciones topograficas y urbanas existentes en la Villa Puerto Octay. Junto a lo anterior, es actualizada
la descripcion de las conforme a las normas urbanas vigentes, establecidas por la LGUC y OGUC,
especialmente en cuanto a la categorizacién definida por el articulo 2.3.1 y 2.3.2 de la OGUC (vias colectoras,
de servicio, locales y pasajes), condicion que el Plan vigente no establece.

Con respecto a la letra ¢, se establece una nueva estructura vial para la totalidad del area urbana definida en
el sector de la Villa Alto Octay. En cuanto a la letra d, la vinculacién entre la Villa Puerto Octay y la nueva area
urbana del Sector de Villa Alto Octay se realiza por medio del camino U-551-V. En este contexto, el presente
Plan (dentro de sus atribuciones normativas) establece un nuevo ancho entre lineas oficiales sobre este
camino de 30 metros. Lo anterior, con el fin de acoger suficiente espacio para el mejoramiento de la
conectividad entre ambas localidades, incluyendo espacio para la circulacidén vehicular, peatonal y ciclovias,
cumpliendo los objetivos antes expuestos. En la siguiente figura es presentada de manera ilustrativa el perfil
vial probable de ser consolidado en el interior del camino U-551-V:

FIGURA N° 9-10: Camino U-551-V: Perfil Tipo llustrativo de via Colectora de 30 metros
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Fuente: Elaboracion propia.
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En relacién al objetivo planteado en la letra e, se busca favorecer el acceso al borde lacustre del sector
central de la Villa Puerto Octay, entre esta localidad y el sector de Playa Raquel. Al respecto, el presente Plan
actualizada la propuesta del Plan Regulador Comunal vigente, ajustando el trazado y la categoria de la via
costanera. Al respecto, esta via es definida en una parte de su trazado como una via local y de caracter
peatonal, prolongando la calle Amunategui (en el sector de la Playa Raquel), hasta su vinculacién con la calle
Santiago.

Finalmente, en el caso de la letra f, en el Camino a Punta Centinela se persiguen objetivos similares a los
planteados anteriormente, dado la posibilidad del desarrollo de espacios publicos en el interior del perfil vial
propuesto. Al respecto, en el Plan se establece un ancho entre lineas oficiales de 15 metros, similar a lo
establecido en la actualidad por parte del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996. Este perfil
permite el desarrollo de calzadas en ambos costados de la via, con el suficiente ancho para acoger la
implementacién de una ciclovia en uno de los costados de la via. En la siguiente figura es representado un
perfil tipo ilustrativo para este camino:

FIGURA N° 9-11: Camino a Punta Centinela: Perfil Tipo llustrativo de via de Servicio de 15 metros
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Fuente: Elaboracion propia.

Propuesta Indicativa de Vialidad Estructurante: alternativa al camino U-551-V.

En el planteamiento del proceso de formulacion de la Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay, se propuso como una medida de planificacion la definicién de una nueva via alternativa al camino U-
551-V con respecto a su trazado actual por el centro de la Villa Puerto Octay. Lo anterior, con el objetivo de
descomprimir el flujo vehicular por el centro de la localidad, especialmente los de mayor tamafio, como
camiones, evitando fenémenos de congestion. Al respecto, tal como se expone en el Capitulo 4 del presente
documento, se definié dentro de los esquemas de estructuracion un nueva via al poniente del area urbana,
generando un “bypass” al camino U-551-V, rodeando la Villa Alto Octay, vinculando su acceso norte (camino
a Osorno), con su acceso sur-poniente (camino a Frutillar).
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En proceso de exposicion publica de la Imagen Objetivo, realizada en el marco de lo establecido por el
articulo 28 octies de la LGUC, los vecinos interesados realizaron una serie de observaciones respecto al area
urbana propuesta por la Alternativa Sintesis de la Imagen Objetivo, incluyendo el planteamiento del “bypass’
al camino U-551-V. Por lo argumentos expuestos en las observaciones, se opté por el Concejo Municipal de
Puerto Octay de acoger dichos planteamientos, en su Acuerdo N° 49, de Reunién Extraordinario N° 03 de
Concejo, de fecha 23 de abril de 2020, reduciendo el area urbana prevista originalmente por la Alternativa
Sintesis. Lo antes expuesto, implico dejar fuera de la propuesta del presente Plan la definicidn de un bypass
de las caracteristicas antes planteadas.

Sin perjuicio de lo anterior, se plantea de manera indicativa (sin exigencia normativa por parte del presente
Plan), la recomendacion que este tipo de via sea planteada en futuras modificaciones del Plan

Regulador Comunal de Puerto Octay, o bien, dentro de los alcances de un Plan Regulador
Intercomunal (PRI).

En la siguiente figura se presenta de manera indicativa la propuesta alternativa del camino U-551-V o Bypass:

FIGURA N° 9-12: Propuesta Indicativa: Esquema de Via Alternativa al Camino U-551-V
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Fuente: Elaboracion propia.

9.5 RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS POR ZONAS

Como complemento a la descripcion de la propuesta de zonificacion del Plan, se presenta a continuacion un
resumen de las normas urbanisticas aplicadas en cada zona, en concordancia con lo establecido en la
Ordenanza Local. Junto a lo anterior, se integran figuras tematicas que representan la aplicacién de las
normas de superficie de subdivisién predial minima, altura maxima de edificacién y densidad bruta méxima en
el &rea urbana de Puerto Octay.
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CUADRO N° 9-5: Sintesis de Zonas del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay

A Densidad - Altura Altura Coeficiente
Sl Maxima Sistema de CUIRTTEHNTD maxima de maxima de de Coeficiente de Antejardin
TIPOS DE ZONA | CODIGO | DENOMINACION DESCRIPCION Usos predial " de edificacion I o - it )
minima (m2) Bruta Agrupamiento (m) edificacion Edificacion ocupacion | Constructibilidad (m)
(hab./ha.) (pisos) Continua (m) de Suelo
ZONAS MIXTAS Jona Mia 1 sonal Residencial 120 A-P-C 7 2 7m [ 2 pisos 0,8 1,6 SIA
ona Mixta ona Mixta PR — P :

Mt | (Centroy Zona Residencialy de Equipamiento 300 A-P-C 7 2 7m / 2 pisos 0,8 1,6 SIA

Tipica) Equipamiento Infraestructura - A 7 2 - 0,5 0,5 S/A
Area Verde - A 35 - 0,1 0,1 S/A
Zona Mixta 2 Zona Mixta Residencial 160 A-P 7 2 0,6 1,2 SIA
ZM2 (Centro) Residencial y de Equipamiento 300 - A-P 7 2 0,6 1,2 SIA
Equipamiento Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 S/IA
sonal Residencial 350 A-P-C 10,5 3 7m / 2 pisos 0,8 1,6 3
. ona Mixta am - _P- i

M3 zonba M|txta 3 Residencialy de Equipamiento 200 A-P-C 10,5 3 7m / 2 pisos 0,8 1,6 3

(subcentro) Equipamiento Infraestructura - A 7 - - 0,5 05 3
Area Verde - A 3,5 - 0,1 0,1 3

Zona Mixta Regdeqcial 450 A-P 7 2 0,6 1,2 3

Zona Mixta 4 Residencial, Equipamiento - A-P 10,5 3 06 1.2 3

ZM4 | (Corredores de Equipamiento y Act. Productivas 500 - A 10,5 3 0,5 1 3

acceso) actividades Infraestructura - A 7 2 0,5 0,5 3
productivas Area Verde - A 35 - 0,1 0,1 3
Residencial 160 A 7 2 0,5 1,0 5
. Zona Mixta ‘nami
Zona Mixta 5 a Wi Equipamiento - A 7 2 0,5 1,0 5
M5 (borde lacustre) Egj:ﬁgnmﬁ::éde infraestructura 1000 A 7 2 0,2 0,4 5
Area Verde - A 3,5 - - 0,1 0,1 5
Eggﬁ)sE EEIEAFL (Zélorr;zsResmencnal 1| Zona Residencial y Reéidejcial 200 A-P-C 7 2 m/2 pisos 0,8 1,6 3

ZH1 | tesidenciales de Equipamiento | Equipamiento | 120 - AP-C 7 2 Tm/2pisos | 08 16 3

existentes)) Complementario Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 3
Residencial 160 A-P-C 7 2 7m [ 2 pisos 0,6 1,2 3
Zona Residencial 2 | Zona Residencial y P — P :

22 | (expansion de Equipamiento Equipamiento 150 A-P-C 7 2 7m / 2 pisos 0,6 1,6 3

residencial) Complementario Infraestructura - A 35 - - 0.1 0.1 3
Area Verde - A 35 - 0,1 0,1 3
Zona Rgsidencial 3 Zona Residencialy Relsidenlcial 100 A-P 7 2 0,6 1 3

ZH3 (expanspn de Equipamiento Equipamiento 500 - A 7 2 06 1.2 3
residencial  de | o0 o Infraestructura - A 35 - 0,1 0,1 3
borde urbano) P Area Verde - A 35 - 0,1 0,1 3
Zona Residencial 4 Residencial 48 A 7 2 0,5 1 5
(reas Zona Residencial y Equipami -

ZH4 | residenciales  en | de Equipamiento Quipamiento 1000 A ! 2 05 ! >
terrenos en | Complementario Area Verde - A 35 - 0.1 0.1 5
pendiente) ' ' '

Zona Residencial 60 A 7 2 0,6 1 3
Preferentemente Zona Residencial y PR -

ZH5 Residencial 5 | de Equipamiento Equipamiento 500 A ! 2 06 ! 3
(expansion Complementario Infraestructura A 35 - 0,1 0,1 3
residencial y Area Verde - A 35 - 0,1 0,1 3
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TIPOS DE ZONA | CODIGO | DENOMINACION |  DESCRIPCION Usos SUb:jei;:::c’m D“:ziii:':'d e ﬁ:uerdﬁfr;aaf::: "';\xlit':;ade '“:"Iit'l'l';ade coef‘l’c‘:eme Coeficiente de | - Antejardin
P Bruta Agrupamiento edificacion Edificacion ocupacién | Constructibilidad (m)
minima (m2) (m) ] .
(hab./ha.) (pisos) Continua (m) de Suelo
turistica)
Zona Residencial 60 A 7 2 - 0,4 0,8 5
Preferentemente o Equipamiento - A 7 2 - 0,4 0,8 5
Residencial 6 | Zona Residencial y nii A 35 01 01 5
ZH6 | (expansion de Equipamiento niraestructura 1000 = . = = . .
residencial y | Complementario i
turistica  Sector Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 5
Punta Centinela)
ZONAS DE ZEQ1 Zona de Zona de Equipamiento 500 - A-P 10,5 3 -- 0,6 1,8 N/E
EQUIRAMIENTO Equipamiento1 | Equipamiento Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 NIE
Zona de Zona de Equipamiento - A 7 - - 0,2 04 N/E
ZEQ2 | Equipamiento 2 Equipamiento de . 1500
(cementerio) Cementerio Area Verde N A 35 - - 0.1 0.1 NE
Residencial
Jona o (hospedaje - A 7 2 - 0,4 0,8 5
ZEQT1 | Equipamiento y EOEIa g;iemo Equipamiento 1000 - A 7 2 - 04 08 5
Turismo 1 quip Infraestructura - A 7 2 - 0,4 0,4 5
Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 5
Zona de Residencial ~ A 7 2 N 02 02 5
ZEQT2 Equipamiento y Zona de (holspeQaJe 9500 ’ ’
Turismo 2 (Punta | Equipamiento Equipamiento - A 7 2 - 0,2 0,2 5
Centinela) Area Verde - A 35 - - 0,1 0,1 5
ZONAS DE Zona de | Zona de Infraestructura - A 7 - - 0,5 0,5 5
INFRAESTRUCT. Z1S infraestructura infraestructura . 500
sanitaria sanitaria y area verde Area Verde - A 35 - ” 0.1 0.1 5
PARQUES Y Plazas y parques Aplican las disposiciones del articulo 2.1.30 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC)
PLAZAS existentes acogidos .
EP Plazas y Parques 4l Articulo 2.1.30 de Espacio Publico
la OGUC
Terrenos afectos a
Terrenos declaratoria de
ZEP | destinados a plazas | utilidad publica (DUP) | Espacio Publico Declaratoria de Utilidad Publica bajo lo dispuesto por el Articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC)
y parques publicos | para plazasy
parques publicos
; Uso de Area Verde Equipamiento - A 3,5/1 piso - 0,1 0,1 5
zav \Z/er‘;e Uso Area | (articuio 2131 dela |— 2000
0GUC) Area Verde - A 3,5/1 piso - 0,1 0,1 5

(1) Sistema de Agrupamiento: Aislado (A), Pareado (P), Continuo (C).
(2) N/E: No Exigido.
(3) S/A: Sin Antejardin.

Fuente: Elaboracion propia
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9.6 EVALUACION DE EFECTOS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD DEL
ANTEPROYECTO DE PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

En este acapite se muestran las oportunidades y riesgos para los Factores Criticos de Decision, asociados a
las medidas de planificacién del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal planteado para la ciudad de Puerto
Octay, cuya evaluacién urbana y ambiental fue realizada técnicamente y validada por la comunidad vy
finalmente por el Organo Responsable.

De lo sefialado en el capitulo 7.6 (Factores Criticos de Decision: tendencias, criterios de evaluacion e
indicadores ambientales y de sustentabilidad), se obtienen los criterios de evaluacién e indicadores
ambientales y de sustentabilidad que seran contrastados en este capitulo con las Medidas de Planificacién de
la Opcién de Desarrollo Sintesis planteada para la ciudad de Puerto Octay y la localidad de (ver cuadro
siguiente).

Indicadores ambientales y de

Factor Critico de Decision Criterios de evaluacion L
sustentabilidad
Los valores naturales y paisajisticos | Incorporacion de medidas de | Superficie de espacios de area
del area urbana de la comuna planificacién que resguarden | verde o espacio publico en el
los valores naturales presentes | entorno de esteros, quebradas y
en Puerto Octay laderas naturales, y frente al Lago
Llanquihue en la ciudad de Puerto
Octay
El caracter residencial y de servicios | Incorporacién de medidas de | Proporcion de la superficie de la
del area urbana planificacion que : ciudad de Puerto Octay donde se
armoniza el emplazamiento de
- resguarden el valor usos residenciales y no
residencial existente residenciales.
- conecten mejor los espacios
interiores de la ciudad Longitud de la nueva red vial
- hagan posible la circulaciéon | estructurante orientada a la mejor
de bicicletas accesibilidad y conectividad interior

entre espacios de la ciudad

Longitud de la nueva red vial que
permitiria la incorporacion de
ciclovias
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9.6.1.

OPORTUNIDADES Y RIESGOS DE LAS MEDIDAS DE PLANIFICACION DEL ANTEPROYECTO

CUADRO N°9-6: Ciudad de Puerto Octay. Oportunidades y Riesgos de las Medidas de Planificacion del Anteproyecto (Opcion de Desarrollo Sintesis
Final) sobre los Factores Criticos de Decisidn

Factor Critico de
Decision

Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Oportunidades

Riesgos

Los valores naturales y
paisajisticos del area
urbana de la comuna

Incorporacion de medidas
de planificacion que
resguarden los valores
naturales presentes en
Puerto Octay

Superficie de espacios de area
verde o espacio publico en el
entorno de esteros, quebradas
y laderas naturales, y frente al
Lago Llanquihue en la ciudad
de Puerto Octay

Abre las puertas para
materializar un resguardo mas
integral de los valores naturales
de la ciudad de Puerto Octay, al
incluir 114,8 hectareas de zonas
de espacios publicos y areas
verdes, correspondiendo al
33,1% del area urbana
propuesta.

Se mantendria la situacién del Plan
Regulador vigente que entrega
escaso acceso al borde del Lago
Llanquihue, sin reconocer su valor
natural y paisajistico. No se
protegeria el entorno de las
quebradas que atraviesan la ciudad.

Se corre el riesgo de no
materializacion de las nuevas areas
verdes y nuevos espacios publicos
por limitaciones en los presupuestos
de inversién tanto de las actuales
como futuras autoridades
municipales.

Se generaria desforestacion y
erosion, al no estar protegida las
nuevas areas verdes.

Se podria generar basurales
informales.
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Factor Critico de
Decision

Criterio de evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Oportunidades

Riesgos

El caracter
residencial y de
servicios del area
urbana

Incorporacion de medidas
de planificacion que :

- resguarden el valor
residencial existente

- conecten mejor los
espacios interiores de la
ciudad

- hagan posible la
circulacion de bicicletas

Proporcién de la superficie de
la ciudad de Puerto Octay
donde se armoniza el
emplazamiento de usos
residenciales y no
residenciales.

Longitud de la nueva red vial
estructurante orientada a la
mejor accesibilidad y
conectividad interior entre
espacios de la ciudad

Longitud de la nueva red vial
que permitiria la incorporacion
de ciclovias

Posibilidad para materializar un

mejor ordenamiento y una mejor

operacién de la ciudad, al

equilibrar, la relacién entre nueva

area urbana residencial, el
acceso a equipamiento y una
adecuada red vial de
conectividad interior cuyos
perfiles principales admiten
ciclovias y espacios de
arborizacion y circulacion
peatonal.

Mantencién de la actual
disfuncionalidad operativa de la
ciudad por la falta de oferta de
nuevo suelo urbano, dificil acceso a
equipamiento y la precaria
conectividad actual entre los tres
sectores que componen la ciudad.

Se perderia la posibilidad de
establecer normas actualizadas para
armonizar la convivencia de usos de
suelo residenciales y comerciales
orientados al turismo.

Se perderia la oportunidad de
ampliar la oferta de nuevo suelo
urbano que actualmente es muy
restringido, considerando ademas
que la propuesta que se hace en el
Anteproyecto aumenta el suelo
urbano afectando en menor medida
el suelo de calidad agricola Il y Il
que en las alternativas de
estructuracion que se llevaron a
consulta publica.

Fuente: Elaboracion propia.
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9.7 IDENTIFICACION DE DIRECTRICES PARA EL ANTEPROYECTO

Para la elaboracion del Anteproyecto (Opcion de Desarrollo Sintesis Final), se consideré la evaluacién urbana
y ambiental de las opciones de desarrollo, en funcién de los Objetivos Ambientales y de desarrollo urbano,
concluyéndose que el mismo entregaria el mayor aporte, tanto urbano como ambiental, para el sistema
urbano de Puerto Octay, conformado por los sectores Villa Alto Octay, Villa Puerto Octay y Sector Centinela.

Las directrices de gestion y planificacién corresponden a orientaciones, recomendaciones 0 medidas que
permitan establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones, encaminadas a lograr los
objetivos ambientales y de sustentabilidad asociadas a las propuestas de planificacion del nuevo Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay.

Las directrices de gobernabilidad aseguran la cooperaciéon y la responsabilidad compartida durante la
implementacion de los resultados y recomendaciones de la EAE, en el marco del proceso de decision.

Las directrices de gestion y planificacion, y de gobernabilidad se muestran en los siguientes cuadros.
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9.7.1.

DIRECTRICES DE GESTION, PLANIFICACION Y GOBERNABILIDAD

CUADRO N° 9-7: Ciudad de Puerto Octay

Identificacion de Directrices de Gestion y Planificacion, y Directrices de Gobernabilidad segun Factor Critico de Decision:
Para el Anteproyecto (Alternativa Sintesis Final)

Factor Critico de
Decisién

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestiony
planificacion

Directrices de gobernabilidad

Los valores naturales y
paisajisticos del area
urbana de la comuna

Abre las puertas para
materializar un resguardo
mas integral de los
valores naturales de la
ciudad de Puerto Octay, al
incluir 114,8 hectareas de
zonas de espacios
publicos y areas verdes,
correspondiendo al 33,1%
del &rea urbana
propuesta.

Se corre el riesgo de no
materializacion de las
nuevas areas verdes y
nuevos espacios
publicos por limitaciones
en los presupuestos de
inversion tanto de las
actuales como futuras
autoridades municipales.

Se generaria
desforestacion y erosion,
al no estar protegida las
nuevas areas verdes.

Se podria generar
basurales informales.

Inversion en la
implementacion y
consolidacién de las Zonas
destinadas a Areas Verdes
y Espacio Publico

Gestiones y mecanismos
para evitar la localizacidn
de edificaciones e
infraestructura no
compatibles en zonas
definidas como Espacio
Publico y Areas Verdes, con
el fin de proteger los valores
naturales de la ciudad.

Generacion de instancias de
coordinacion operativa entre el
municipio, el MINVU y Gobierno
Regional, para el financiamiento,
mejoramiento y conservacion de
los Espacios Publicos y Areas
Verdes definidas por el PRC.

Generacion de instancias de
coordinacion operativa entre el
municipio y el MINVU para
supervigilar la observancia y
acatamiento de los usos del suelo
y normas establecidas el en Plan
Regulador Comunal, una vez que
sea aprobado.
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Factor Critico de
Decision

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestiony
planificacion

Directrices de gobernabilidad

El caracter residencial y
de servicios del area
urbana

Posibilidad para
materializar un mejor
ordenamiento y una mejor
operacion de la ciudad, al
equilibrar, la relacion entre
nueva area urbana
residencial, el acceso a
equipamiento y una
adecuada red vial de
conectividad interior cuyos
perfiles principales
admiten ciclovias y
espacios de arborizacion y
circulacion peatonal.

Mantencion de la actual
disfuncionalidad
operativa de la ciudad
por la falta de oferta de
nuevo suelo urbano,
dificil acceso a
equipamiento y la
precaria conectividad
actual entre los tres
sectores que componen
la ciudad.

Mecanismos para la
conservacion de las
actividades residenciales
existentes.

Gestiones y mecanismos
para la consolidacion de las
nuevas areas residenciales
localizadas en nuevos
sectores pericentrales de la
ciudad, tanto en el sector
Villa Alto Octay como en el
sector Villa Puerto Octay,
dotandolos adecuadamente
de equipamiento.

Gestiones e inversion en la
implementacion de las
nuevas vialidades
planificadas para mejorar la
conectividad entre los
distintos sectores de la
ciudad y la implementacion
de ciclovias.

Mecanismos de control por parte
del municipio con el apoyo de la
SEREMI MINVU para verificar el
cumplimiento de las nuevas
normas urbanisticas en las areas
residenciales existentes.

Coordinacion entre la
municipalidad, el gobierno
regional y el MINVU para la
implementacion de la obras de
nuevas areas a areas verdes y
equipamiento de salud,
educacion, deporte y seguridad
en las nuevas areas residenciales
que propone el Plan Regulador
Comunal.

Coordinacion entre la
municipalidad, SERVIU y el
Gobierno Regional para buscar el
financiamiento y procurar las
expropiaciones que se requiera,
ademas de la ejecucién
pavimentacion de las vias
proyectadas en el area urbana.

Fuente: Elaboracion propia.
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10. RESULTADOS DE LA COORDINACION Y CONSULTA
CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL
ESTADO

Este capitulo da cuenta de las Reuniones y/o Sesiones de Trabajo desarrolladas con los Organismos de la
Administracion del Estado, siendo coherentes con los Articulos 18 y 19 del Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica.

10.1 INFORMAC]ON DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE A LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SOLICITUD DE INFORMACION RELEVANTE

En el marco del Inicio del Procedimiento de EAE (Articulo 14 del Reglamento EAE), realizado mediante
decreto Alcaldicio del 10 de Junio 2019 y publicado el extracto en el Diario Oficial el 10 de Octubre 2020, el
érgano responsable informé mediante oficio a los Organismos de la Administracion del Estado que el
Procedimiento EAE aplicado para el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay habia iniciado. Ademas de
informarles sobre el inicio, también el 6rgano responsable solicitd a estos organismos informacién que fuera
pertinente al proceso de disefio de este PRC. Los Organismos de la Administracion del Estado que fueron
informados sobre el Inicio del Procedimiento EAE y que se les solicitd informacion pertinente sobre el proceso
de disefio del Plan, fueron los siguientes:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Obras Portuarias (DOP)

MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direccion Zonal de Pesca Regidn de Los Lagos
Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos
Division de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Region de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.
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e Superintendencia de Servicios Sanitarios, SISS, Region de Los Lagos.
10.2 PRIMERA REUNION CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Se hizo una primera reunién de trabajo con Organismos de la Administracion del Estado, con participacién de
las SEREMI de Salud, la SEREMI MOP y el Gobierno Regional de Los Lagos.

Esta reunion fue realizada el dia 05 de diciembre de 2019 en la Sala de Concejo de la municipalidad. Los
contenidos tratados en esta reunién fueron los siguientes:

- Antecedentes del Plan

- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales
- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Objetivos Ambientales

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracion

Los organismos del Estado que fueron convocados a participar en el proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) del Plan Regulador Comunal de la provincia de Puerto Octay fueron los siguientes:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)
MOP Direccion Regional de Vialidad

MOP Direccion Regional de Planeamiento

Direccion Regional Puerto Montt del Servicio de Impuestos Internos
Direccion General de Aeronautica Civil.

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Corporacién Nacional de Desarrollo Indigena

Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos
Divisién de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos
Armada de Chile, Capitania de Puerto de Puerto Varas
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Corporacion Nacional Forestal (CONAF)
Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS), Region de Los Lagos

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU

Los asistentes a esta reunién se muestran a continuacion:

- Pamela Fernandez M., Jefe Subdepartamento de Medio Ambiente y Territorio, Direccion Regional de

Vialidad del MOP.
- Marcela Flores P., UGIT / OT / DIPLADE, Gobierno Regional de Los Lagos
- Mario Neira R., SEREMI de Salud region de Los Lagos
- Ariel Aravena G., SECPLAN de la I. M. de Puerto Octay
- Vanesa Aimeida, DDU, SEREMI MINVU regién de Los Lagos
- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU region de Los Lagos
- Manuel Ruiz L., DDU, SEREMI MINVU regién de Los Lagos
- Pablo Badilla O., Arquitecto Planificador INFRACON S.A.
- Sergio Ledn. Gedgrafo. INFRACON S.A

FIGURA N° 9-1: Lista de Asistencia a primera Reunion EAE
con los Organos de la Administracion del Estado
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El Listado de Asistencia de esta Reunién con los Organismos de la Administracién del Estado se muestra

adicionalmente en el Anexo N° 1 como parte del Expediente EAE del Plan.

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se

muestran en el siguiente cuadro:
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CUADRO N° 10-1: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado
durante la primera reunién OAE- EAE

Organismo

Observacion

Consideracion

MOP

Informa que no tiene conocimiento de
que exista un proyecto de variante o
by-pass para la ciudad de Puerto
Octay. Se  comprometi6  enviar
informacién de encontrarla.

A pesar de no haber recibido informacién se
realizb una propuesta de variante o by pass, en
funcion de la informacién disponible en el
modelo digital de terreno.

Esta propuesta, a pesar de haber sido aprobada
por el Concejo Municipal para el proceso de
Consulta de la Imagen Objetivo del Plan, fue
posteriormente desechada debido a la oposicién
de los propietarios de terrenos que serian
potencialmente afectados por la posible futura
via.

Fuente: Elaboracion propia.

10.3 SEGUNDA REUNION CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Se hizo una segunda reunion de trabajo con Organismos de la Administracién del Estado, con participacion
de las SEREMI de Vivienda y Urbanismo, de la SEREMI del Medio Ambiente, de la SEREMI de Agricultura,
del SAG. Y la Capitania de Puerto de Puerto Varas, con tuicion sobre el Lago Llanquihue.

Esta reunion fue realizada el dia 21 de diciembre de 2020 mediante reunion Zoom dada la situacion de
Pandemia por COVID 19. Los contenidos de la reunién fueron los siguientes:

Antecedentes del Plan

Valores Ambientales

Problemas y preocupaciones ambientales
Criterios de Desarrollo Sustentable

Objetivos Ambientales

Factores Criticos de Decision

Diagndstico Ambiental Estratégico

Alternativas de Estructuracion

Anteproyecto

Consideraciones ambientales en el anteproyecto

Los organismos del Estado que fueron convocados a participar en el proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) del Plan Regulador Comunal de la provincia de Puerto Octay fueron los siguientes:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones
SEREMI Ministerio de Desarrollo Social
SEREMI Ministerio de Energia
SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales
SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP
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SEREMI SALUD

MOP Direccién Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccion Regional de Vialidad

MOP Direccién Regional de Planeamiento

Direccién Regional Puerto Montt del Servicio de Impuestos Internos
Direccién General de Aerondutica Civil.

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Corporacion Nacional de Desarrollo Indigena

Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos

Divisién de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos

Armada de Chile, Capitania de Puerto de Puerto Varas

Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS), Region de Los Lagos
Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.

Los asistentes a esta reunién se muestran a continuacién:
- Claudio Castro S. , representante de la SEREMI del Medio Ambiente, region de Los Lagos
- Capitan Arturo Aninat, Capitan de Puerto de Puerto Varas
- Juan Alberto Billiard, Jefe de Gabinete de la SEREMI de Agricultura, Regién de Los Lagos
- Marcelo Prado, Servicio Agricola y Ganadero, region de Los Lagos
- Ariel Aravena G., SECPLAN de la I. M. de Puerto Octay
- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU region de Los Lagos
- Pablo Badilla O., Arquitecto Planificador INFRACON S.A.
- Constanza Serrano S., Arquitecto, INFRACN S. A.
- Sergio Ledn. Gedgrafo. INFRACON S.A
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FIGURA N° 9-2: Imagenes de Asistentes a Sequnda Reunion EAE con los Organos de la
Adm_inistracién del Estado

Centro residencial de
equipamientos y servicios
de caricter patrimonial
orientado al turismo

Area de desarrollo de
‘equipamientos turisticos
que conserva sus valores
naturales

Marcelo Prado

Marcelo Prado

Fuente: Infracon S.A.
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Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 10-2: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado
durante la reunién EAE

Organismo Observacion Consideracion
SEREMI de Solicita que se haga una reunion | Se organiza dicha reunion para el 22 de enero
Agricultura especial con el SAG 2021, la que se describe mas adelante en este
capitulo
Opina que el suelo disponible para
nuevo crecimiento en el Anteproyecto | Se informa que el crecimiento observado de
de PRC de Puerto Octay podria | poblacién en Puerto Octay no ha sido dinamico
resultar insuficiente. y que la oferta de nuevo suelo deberia ser
suficiente para los nuevos 20 afios.
También se inform6 que la Ley General de
Urbanismo y Construcciones exige revisar la
necesidad de actualizacion de los PRC cada 10
anos.
Comenta sobre la posible ocupacion
irregular del area rural Se explica que la empresa Sanitaria es de
administracion  municipal por lo cual la
factibilidad es entregada y controlada
directamente por el municipio.
Capitaniade | Consulté sobre la regulacién de | Se explico la propuesta del Anteproyecto en
Puerto de ocupacion del borde costero del | cuanto al uso del borde costero, que incluye
Puertovaras | Lago areas verdes y sectores de Espacio Publico
(de propiedad publica).
SEREMI  del | Sugiere que se realicen mas | Se realiza una nueva reunion con el SAG, la
Medio reuniones con OAE en lo que resta | que se describe mas adelante en este
Ambiente del proceso de aprobacion del PRC. | capitulo.

Consulta si la opcion de desarrollo
aprobada por el Concejo Municipal
coincide con la opcién expuesta a
consulta publica.

Orienta que el Informe Ambiental
debe evaluar las alternativas de
estructuracion que condujeron a la
opcién de desarrollo expuesta a
consulta publica, y tambien el
Anteproyecto aprobado por el
Concejo Municipal.

Se explica que es una opcion nueva que
emerge de las opiniones vertidas durante el
proceso de consulta publica, en particular
propietarios de terrenos que prefirieron
quedar fuera del limite urbano propuesto.

Se atiende la orientacion incluyendo en este
informe ambiental una evaluacién de las
alternativas de desarrollo y del Anteproyecto
que surgio a raiz de la consulta ciudadana y
que fue aprobado por el Concejo Municipal.

Fuente: Elaboracion propia.
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10.4 TERCERA REUNION CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Se hizo una tercera reunién de trabajo con Organismos de la Administracion del Estado, con participacion del
Servicio Agricola y Ganadero, la SEREMI del Medio Ambiente, la SEREMI de Agricultura y la SEREMI de
Vivienda y Urbanismo.

Esta reunion fue realizada el dia 22 de enero 2021 mediante reunién Zoom dada la continuacion de la
situacion de Pandemia por COVID 19. Los contenidos de la reunidn fueron los siguientes, haciendo énfasis en
las implicancias del Plan en cuanto a la ocupacion de suelo agricola:

- Antecedentes del Plan

- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales

- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Objetivos Ambientales

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracién

- Anteproyecto

- Consideraciones ambientales en el anteproyecto

Los organismos del Estado que fueron convocados a participar en el proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) del Plan Regulador Comunal de la provincia de Puerto Octay fueron los siguientes:

e Servicio Agricola y Ganadero, region del Los Lagos
¢ Municipalidad de Puerto Octay

Los asistentes a esta reunion se muestran a continuacion:
- Marcelo Prado, Servicio Agricola y Ganadero, regién de Los Lagos
- Omar Nial, Servicio Agricola y Ganadero, region de Los Lagos
- Ariel Aravena G., SECPLAN de la I. M. de Puerto Octay
- Constanza Serrano S., Arquitecto, INFRACN S. A.
- Sergio Leon. Geografo. INFRACON S.A
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FIGURA N° 9-3: Imagenes de Asistentes a la tercera Reunion EAE con los Organos de la
Administracion del Estado
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Fuente: Infracon S.A.

Participantes (5)

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 9-3: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado
durante la reunién EAE

Organismo

Observacion

Consideracion

SAG

Se consultd cual era la densidad actual
de Puerto Octay y cual era la planificada

Se consultd si el desarrollo de Villa Alto
Octay cuenta con Declaracion de
Impacto Ambiental

Se expreso que es un hecho inevitable la
extension de las ciudades sobre suelo
agricola y se conversd sobre las
dificultadas y vacios legales actuales
(por ejemplo: la no inclusion de la
proteccion de suelos agricolas en el
articulo 2.1.18 de la OGUC, y la n
existencia de una ley especial (como la
Ley de humedales), que pudiese
entregar calidad juridica de proteccién al
suelo de valor productivo agricola.

Se informd que la densidad actual es
de 37 habitantes por hectéarea y que la
propuesta del plan era no alterar la
densidad. No se plantea edificacion de
mas de tres pisos.

Se explicé que, siendo un proyecto del
Estado deberia contar con ello.

El SAG region de Los Lagos hizo
entrega del documento “Pauta para
Estudios de Suelos”, elaborada por
dicho servicio en el afio 2011 en su
version rectificada. Este documento
servira para corroborar el tipo de suelo
agricola que sea afectado por el nuevo
limite urbano que se establezca para
Puerto Octay.
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Organismo

Observacion

Consideracion

Se sugirid que se precisara mejor la
ocupacion del suelo agricola con el
nuevo limite urbano dado que Ia
informacién base CIREN no resulta
suficientemente detallada para el SAG.
En consecuencia se comprometieron en
entregar un documento metodologico
que permitiera precisar el dato.

Revisados los antecedentes
entregados por el SAG se concluyo
que, para efectos de la planificacion
urbana la escala de los planos CIREN
resultd suficiente y adecuada.

Fuente: Elaboracién propia.
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11. PARTICIPACION CIUDADANA

11.1 PARTICIPACION CIUDADANA DE ACUERDO AL ARTICULO 17 DEL REGLAMENTO EAE

Con fecha 10 de octubre de 2019, fue publicado en el Diario Oficial de la Republica de Chile, el Extracto de
Inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 16
del Reglamento EAE. La imagen del extracto publicado en el Diario Oficial se incluye en el Anexo N° 1.

De acuerdo al Articulo 17 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, “dentro de un plazo de al
menos treinta dias a contar de la fecha de la publicacion en el Diario Oficial (...), cualquier persona podra:

a) Aportar antecedentes cuya consideracion estime relevante para la adecuada elaboracion de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial en cuestion.

b) Formular observaciones al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta ese
momento”.

Durante los 30 dias posteriores a la publicacion en el Diario Oficial, los antecedentes relacionados con el
proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica estuvieron a disposicion desde el 11 de Octubre de 2019 hasta
fines de Noviembre de 2019 en las dependencias de la Direccion de Obras Municipales, en la llustre
Municipalidad de Puerto Octay.

No se realizaron aportes de nuevos antecedentes ni observaciones durante los 30 dias posteriores a la
publicacién del extracto de inicio en el Diario Oficial.

11.2 PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PROCESO DE DISENO DEL PLAN

La participacidon ciudadana correspondiente al proceso de disefio del Plan se muestra en el Informe de
Participacién Ciudadana en la Consulta de la Imagen Objetivo, que corresponde a un Anexo de la Memoria
Explicativa. El proceso es descrito en el Anexo N° 2.

En cuanto a contenidos, en el capitulo 7 del presente informe se hizo una sintesis de las expectativas de la
comunidad respecto del plan.
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12. PLAN DE SEGUIMIENTO Y RETROALIMENTACION PARA
INTEGRACION DEL PROCESO DE DECISION Y RESULTADOS
DE LA EAE: CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y
CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

El Plan de Seguimiento y Retroalimentacién para Integracion del Proceso de Decision y Resultados de la EAE
se encuentra constituido por criterios e indicadores para el analisis de los resultados del Plan Regulador
Comunal (PRC).

Segun las consideraciones contenidas en capitulo N° 5 de la Guia de Orientacién para el Uso de la
Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015), el Plan de Seguimiento
contribuye a ejercer control sobre los resultados de desempefio y conformidad, abordando igualmente los
problemas inesperados que surjan del proceso de implementacién del Plan, propiciando el conocimiento del
comportamiento y evolucién del Plan, el que permitird tomar medidas correctivas en caso de que asi se
requiera, en funcién de las normas que este sefiale.

Asi, el Plan de Seguimiento constituye una herramienta destinada a efectuar una medicion periodica de los
resultados del Plan una vez que este haya entrado en vigencia, considerando que a partir de dicho momento
el proceso de desarrollo urbano se orientara y regulara a partir de las directrices y normas contenidas en el
PRC, incidiendo en los procesos de poblamiento, desarrollo econémico, crecimiento urbano, la edificacion y
en el resguardo y puesta en valor de los elementos de patrimonio natural y cultural presentes en el territorio.

12.1 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Los Criterios de Seguimiento estan definidos en el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra ) como “...aquel
conjunto de elementos de analisis destinados al conocimiento y evaluacion, dentro de un plazo determinado, de
los resultados de la implementacion de una politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica’.

Los criterios e indicadores de seguimientos que se muestran en los siguientes cuadros estan desarrollados en
funcion de las Directrices de Gestion, Planificacion y Gobemabilidad, para cada Factor Critico de Decision.
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12.2 PLAN DE SEGUIMIENTO SEGUN FACTORES CRITICOS DE DECISION

12.2.1. FCD1VALORES NATURALES Y PAISAJISTICOS DEL AREA URBANA DE LA COMUNA.

CUADRO N° 12-1: Plan de Seguimiento de FCD 1 para el area urbana de Puerto Octay.

Directrices de . . . Frecuencia
" Directrices de Indicador de Forma de .
gestiony o - Férmula Rangos de Responsable
o L gobernabilidad seguimiento Control L
planificacién medicion
Generacion de Municipalidad de
instancias de o = (AVyEPD — AVyEPA) | 100 Puerto Octay,
Inversion en la coordinacion (.)pe.ratlva Superficie de AVYEPA Mayor a 5%: SEREM' MINVU
implementacion y entre el municipio, el nueva % de areas Aumento Y G9b|erno y
e MINVU y Gobierno | . y Donde: e Regional Region
consolidacion de Reaional I implementacion verdes y AVWEPD: Superficie de 2 q significativo. de Los Lagos
las Zonas fggwng ’ par? © 0 mejoramiento espacios YyEPL: upgb||p|e © areas (\j/er ey Anual
_destinadas a '”?”C'a".“eft‘ 0, de Areas Verdes publicos fesplamos tad pu d Icos dmeljora osb &1 Menor a 5%:
Areas Verdes y corr?seg?vr:é?c’;inc?eylos y Espacio mejorados o 'd";fsggn ados despues de la aprobacion | Aymento o
Espacio Publico Espacios Publcos y Publico implementados AVYEPA: Superfcie de Areas verdes y significativo.
Areas Verdes definidas espacios publicos mejorados e
por el PRC. implementados antes de la aprobacién del
PRC
Gestiones y Generacion de Municipalidad de
mecanismos para instancias de o, _ (AVYEPMD — AVyEPMA) Puerto Octay,
evitar la coordinacién operativa 0= AVYyEPMA SEREMI MINVU
OO or a5
infraestructura no igilar | Superficie nueva 7 de dreas : Aumento de Los Lagos
compatibles en szpewlgl arla de Areas Verdes verdes y Donde: _ » ) significativo. g
zona?s, P ot se!'vatncl(;ayI y Espacio espacios AVyEEMD.I Sgperﬂme de areas verdes’y Anual
commo Espacio aca am(;e? 0 Ie 0s Piblico en piblicos en | €spacios publicos en mantencion después | venor a 5%;
omo £Sp usos el Suelo y mantencion mantencion | d€ 12 aprobacion del PRC Aumento  no
Publico y Areas | normas establecidas el AVYEPMA: Superficie de reas verdes y significativo.

Verdes, con el fin
de proteger los
valores naturales
de la ciudad.

en Plan Regulador
Comunal, una vez que
sea aprobado.

espacios publicos en mantencién antes de
la aprobacion del PRC

Fuente: Elaboracion propia.
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12.2.2. FCD2 VALOR PATRIMONIAL ARQUITECTONICO Y EL CARACTER RESIDENCIAL Y DE SERVICIOS DEL AREA URBANA.

CUADRO N° 12-2: Plan de Seguimiento de FCD 2 para el area urbana de Puerto Octay.

Directrices de . . . Frecuencia
s Directrices de Indicador de Forma de .
gestiony o - Férmula Rangos de Responsable
e gobernabilidad seguimiento Control L
planificacion medicion
Mecanismos para | Mecanismos de Superficie % de variacion Mayor a 5%: | Anual Municipalidad
la conservacion de | control por parte del | destinada a de permisos de 0 (PEVD — PEVA) Aumento de Puerto Octay
las actividades municipio con el apoyo | actividades edificacion % = PEVA =100 significativo. con el apoyo de
residenciales de la SEREMI MINVU | residenciales en | viviendas al la SEREMI
existentes. para verificar el las areas interior de las Donde: Menor a 5%: MINVU
cumplimiento de las residenciales areas PEVD: Permisos de edificacion para | Aumento  no
nuevas normas consolidadas de | residenciales nueva vivienda en dreas urbanas | significativo.
urbanisticas en las la ciudad. urbanas consolidadas, autorizados después de
areas residenciales (Deben ser consolidadas. aprobado el PRC.
existentes. autorizados solo PEVA: Permisos de edificacion para
€en zonas que nueva vivienda en areas urbanas
permitan dicho consolidadas, autorizados antes de
uso del suelo). aprobado el PRC.
Gestiones y Coordinacion entre la | Nuevas obras de | % de variacion Mayor a 5%: | Anual Municipalidad
mecanismos para | municipalidad, el areas verdesy | de nuevas obras o _ (OAVED — OAVEA) Aumento de Puerto Octay
la consolidacién | gobierno regional y el | equipamiento en | de areas verdes % = 0AVEA *100 significativo. con el apoyo de
de las nuevas MINVU para la nuevos sectores | 0 equipamiento la SEREMI
areas implementacion de la | residenciales en nuevas areas | Donde: Menor a 5%: MINVU
residenciales obras de nuevas areas | pericentrales de | residencial.es de | OAVED: nuevas obras de areas verdes o | Aumento  no

localizadas en
nuevos sectores
pericentrales de la
ciudad, tanto en
el sector Villa Alto
Octay como en el
sector Villa Puerto
Octay, dotandolos
adecuadamente
de equipamiento.

a areas verdes y
equipamiento de
salud, educacion,
deporte y seguridad en
las nuevas areas
residenciales que
propone el Plan
Regulador Comunal.

la ciudad (Deben
ser ejecutados
solo en zonas
que permitan
dicho uso del
suelo).

la ciudad.

equipamiento  en  nuevas  areas
residenciales al interior del limite urbano,
autorizados después de aprobado el PRC

significativo.
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Directrices de Directrices de Indicador de Forma de Férmula Ranaos Frecuencia Responsable
gestiony gobernabilidad seguimiento Control 9 de P
D|rectr_|<':es de Directrices de Indicador de Forma de . Frecuencia
ge_s’flon y gobernabilidad seguimiento Control Formula Rangos d.e. . Responsable
planificacion medicion
Gestiones e Coordinacién entrela | Aumentode la | % de aumento Mayor a 5%: | Anual Municipalidad
inversion en la municipalidad, longitud de de longitud de o, _ (LVD = LVA) Aumento de Puerto Octay
implementacion | SERVIU y el Gobierno | nuevas vias nuevas vias % = — wa 100 significativo. con el apoyo de
de las nuevas Regional para buscar | planificadas y planificadas y la SEREMI
vialidades el financiamiento y ejecutadas o ejecutadas o Donde: Menor a 5%: MINVU
planificadas para | procurar las ensanchadas en |ensanchadasen [LVD: Longitud de nueva vialidad |Aumento  no
mejorar la expropiaciones que se | el areaurbana | el areaurbana | planificada y ejecutada o ensanchada en | significativo.
conectividad entre | requiera, ademas de la | de Purranque de Purranque el area urbana después de aprobado el
los distintos ejecucion PRC
sectores de la pavimentacion de las LVA: Longitud de nueva vialidad
ciudad y la vias proyectadas en el planificada y ejecutada o ensanchada en
implementacién area urbana. el area urbana antes de aprobado el PRC.
de ciclovias.

Fuente: Elaboracion propia.

MARZO 2021

12-195




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

PAGINA DEJADA EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION

MARZO 2021 12-196



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

12.3 CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

Segun el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra d), los Criterios de Redisefio son “...aquel conjunto de
elementos de andlisis, derivados de los criterios de seguimiento, destinados al conocimiento y evaluacion,
dentro de un plazo determinado, de la necesidad de modificar o reformular una politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”. Dichos criterios no son solicitados en
el citado reglamento (Articulo 21) como contenido minimo del Informe Ambiental pero si son solicitados como
parte de la Resolucién de Término (Articulo 26, letra f), por lo que se incorporan al presente informe.

De manera similar a lo sefialado, los Indicadores de Redisefio no son incluidos en el Reglamento para la EAE,
el que se refiere solo a Criterios de Redisefio. Sin embargo, dichos indicadores son sefialados en la Guia de
Orientacion para el Uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile, la que cita al articulo 7 quater de la
Ley 19.300 que fue modificada a través de la Ley 20.417. Asi, referido a la etapa de aprobacion y a la
resolucion de término del Proceso de Evaluacion Ambiental de las politicas y planes, el Articulo 7 quater
establece en su Unico inciso lo siguiente, referido al contenido de la resolucién de aprobacién de la politica o
plan; “.. en la cual se sefialara el proceso de elaboracion de la politica o plan desde su etapa de disefio, la
participacién de los demas organismos del Estado, la consulta publica realizada y la forma en que ha sido
considerada, el contenido del informe ambiental y las respectivas consideraciones ambientales y de desarrollo
sustentable que debe incorporar la politica o plan para su dictacion, asi como los criterios e indicadores de
seguimiento destinados a controlar la eficacia del plan o politica, y los criterios e indicadores de redisefio que
se deberéan considerar para la reformulacién de dicho plan o politica en el mediano o largo plazo®. De alli su
incorporacion en el presente informe.

A continuacién, se definen criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia del Plan y la necesidad de
reformulacién, los cuales se relacionan de manera general con los indicadores de seguimiento de la eficacia
del plan y el cumplimiento de los parametros definidos en cada caso.

La reformulacion del plan obedecerd a una adecuacion o actualizacion del instrumento conforme a los
cambios que se esperan y otros posibles, mas alla de los criterios de seguimiento, referidos a la localizacion
de actividades; a las formas de ocupacion del suelo urbano por dichas actividades; a nuevas infraestructuras
de caracter nacional o intercomunal; a cambios en las tendencias demogréficas de la comuna; cambios en la
normativa urbana nacional e intercomunal que ameriten cambios a nivel local; y la ocupacion fuera del limite
urbano pero cercano a éste, de manera de conformar una prolongacion funcional, si bien irregular, del
asentamiento urbano segun lo establecido en el Plan Regulador Comunal vigente. Se consideraran ademas
las modificaciones a la normativa de urbanismo y construcciones, que impliquen una modificacion sustantiva
al ambito de accién y normativo del instrumento.

Ya se ha sefialado que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies,
referido a la Actualizacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial, que dichos instrumentos “...deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
Ordenanza General”. Sin embargo, como se ha sefialado, resulta probable que la aplicacion de esta reciente
disposicién? dependeréa de la eventual disponibilidad financiera comunal, regional y del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

Por lo sefialado precedentemente, se proponen los siguientes criterios a tener presente para los fines del
seguimiento a realizar para proceder oportunamente al redisefio del Plan Regulador Comunal.

25 Articulo primero N° 3 de la Ley 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor
por Ampliacién del Limite Urbano, promulgada el 02/02/2018, y publicada en el D. O. el 15/02/2018.
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CUADRO 11-7: Criterios e Indicadores de Redisefio del Plan

afecta area planificada

energética o sanitaria que
afecte el funcionamiento del
areas urbana comunal

seguimiento al

Banco Integrado de

Proyectos de
MIDESO

o L . s ot Plazo de Responsable de
Criterio de Redisefio Indicador Descripcion (métrica) Medicién Fuente se%uimiento
Localizacion de nuevas Aumento de edificaciones Numero de nuevas viviendas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion

actividades o de la expansion | residenciales edificacion, INE de
de actividades existentes. Obras Municipales
Superficie ocupada por Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
nuevas viviendas (hectéreas) edificacion, INE de
Obras Municipales
Aumento de edificaciones de | Numero de nuevas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
equipamiento edificaciones de edificacién, INE de
equipamiento Obras Municipales
Superficie ocupada por Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
nuevos equipamientos edificacion, INE de
Obras Municipales
Aumento de edificaciones de | NUmero de nuevas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
actividades productivas edificaciones de actividades edificacién, INE de
productivas Obras Municipales
Nueva superficie ocupada por Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
actividades productivas edificacion, INE de
Obras Municipales
Aumento de solicitudes de NUmero de nuevas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
modificacién de edificaciones | solicitudes de modificaciones edificacion, INE o de
y espacios publicos arquitectdnicas de solicitudes de Obras Municipales
patrimoniales por localizacién | edificaciones y espacios empresas y
de nueva actividad o publicos de caracter personas no
expansion de actividad patrimonial. juridicas ante
existente. SEREMI MINVU
Nueva infraestructura Construccidn de nueva Anélisis de localizacion Cada 3 afios Indicadores de SECPLAN y Direccion
nacional o intercomunal que | infraestructura de transporte, | (cercania) edificacion; de

Obras Municipales
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Criterio de Redisefo Indicador Descripcién (métrica) I\Pnlazp .(!e Fuente Respor]sz?ble L3
edicion seguimiento
Emisiones nocivas para Cada 3 afios | Ministerio de Salud | SECPLAN y Direccion
actividades residenciales x de
Obras Municipales
Aumento del trénsito de Cada 3 afios | Ministerio de Obras | SECPLAN y Direccion
vehiculos de carga en vias Publicas; Ministerio de
frecuentas por otro tipo de de Transporte y Obras Municipales
vehiculos x Telecomunicaciones
Cambios en las tendencias Aumento del numero de NUmero de nuevas viviendas | Cada 5 afios Indicadores de SECPLAN y Direccion
demogréaficas viviendas edificacion, INE de
Obras Municipales
Aumento de edificaciones de | Numero de nuevo Cada 5 afios Indicadores de SECPLAN y Direccion
equipamiento equipamiento edificacién, INE de
Obras Municipales
Aumento de la demanda por | Cantidad de solicitudes por Cada 5 arios Diversos medios: SECPLAN y Direccion
nuevas areas verdes y nuevas areas verdes y solicitudes de de
espacios publicos espacios publicos nuevos proyectos Obras Municipales
por la comunidad,;
seguimiento al
Banco Integrado de
Proyectos de
MIDESO
Aumento de solicitudes de NUmero de nuevas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
modificacién de edificaciones | solicitudes de modificaciones edificacion, INE o de
y espacios publicos arquitectdnicas de solicitudes de Obras Municipales
patrimoniales por localizacién | edificaciones y espacios empresas y
de nueva actividad o publicos de caracter personas no
expansion de actividad patrimonial. juridicas ante
existente, producto a su vez SEREMI MINVU
de cambios en tendencias
demogréficas.
Cambios en la normativa Obsolescencia en los Cambios en los contenidos la Anual Ministerio de SECPLAN y Direccion
urbana nacional o conceptos y aplicacion de Ley y Ordenanza de Vivienda y de
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Plazo de

Responsable de

Criterio de Redisefo Indicador Descripcién (métrica) Medicis Fuente L
edicion seguimiento
intercomunal x normas urbanas referentes a | Urbanismo y Construcciones Urbanismo Obras Municipales
usos de suelo e instrumentos SEREMI de
de planificacion Vivienda y
Urbanismo
Gobierno Regional
Ocupacion irregular fuera del | Emplazamiento total o parcial | NUmero de viviendas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
limite urbano y aledario a de nuevas areas emplazadas sobre territorio edificacion, INE de
éste, en area rural residenciales fuera del limite | rural cercano al limite urbano. Obras Municipales
urbano
Emplazamiento total o parcial | Numero de viviendas Anual Indicadores de SECPLAN y Direccion
de viviendas que conforman | emplazadas sobre territorio edificacion, INE de

un nucleo fuera del limite
urbano

rural cercano al limite urbano.

Obras Municipales

Fuente. Elaboracién propia
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ANEXO1: DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE EAE

FIGURA N°0-1: Decreto Alcaldicio de Inicio del Procedimiento EAE para la Actualizacion del
Plan Regulador Comunal de Puerto Octay. llustre Municipalidad de Puerto Octay (10 de Junio 2019)

PUERTO OCTAY,

MATERIA: APRUEBA INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA, PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE PUERTO OCTAY

DECRETO ALCALDICIO N°-2.0 /

VISTOS:

1. Las facultades que me confiere la Ley N*18695 de 1988, Organica
Constit: val de Muni des y sus modificaciones posteriores

2 Las disposiciones de la Ley 19.888, que establece las Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministro y Prestacion de Servicios

3 Decreto N°250 de 09 de marzo de 2004 del Ministerio de Hacienda que
aprueba reglamento de |a leyN*19. 886

4. Convenio de Cooperacion Financiera y Técnica, de fecha 16 de mayo de 2018,
suscrito entre la Secretaria Regional Ministerial de vivienda y urbanismo Regién
de Los Lagos y !a Municipakidad de Puerto Octay, aprobado por Res. Ex.
N°493, de fecha 18 de mayc de 2018

5. La Resolucién Exenta N°97, del MINVU Region de Los Lagos, que autoriza el
Eamado de licitacion publica para la contratacion de Consultoria “Estudios
Previos Actualizacion Plan Regulador Comunal De Puerto Octay, Provincia de
Osorno”

6. La Resolucion Exenta N*116, del MINVU Region de Los Lagos, que adjudica
lictacién Publica 644-6-LP18 y autoriza contratacion de Consultoria “Estudios
Previos Actualizacion Plan Regulador Comunal De Pueno Octay. Provincia de
Osomo”, a la consultora INFRACON S A

7. Contrato de Consultoria, de fecha 01 de octubre de 2018, entre MINVU Region
de Los Lagos y Ia consultora INFRACON S.A., para el “Estudios Previes
Actual 4n Plan Regulador Comunal De Puerto Octay, Provincia de Osomo”

8. La Resolucién Exenta N°1019, del MINVU Regién de Los Lagos, de fecha 04
de octubre de 2018, que aprueba contrato de Consultoria *Estudios Previos
Actualizacion Ptan Regulador Comunal De Puerto Octay, Provincia de Osorno”,
firmado entre MINVU Regién de Los Lagos y la consultora INFRACON S.A

9. Resolucion Exenta GR. N*1011 del 15 de abril de 2019, del Gobierno Regional
de Los Lagos. que aprueba el convenio mandato de fecha 09 de abril de 2019,
firmado entre ta Municipalidad de Puerto Octay y el Goblermo Reglonal de Los

Lagos
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DECRETO:
1 APRUEBA INICIO p dimi de Evaluacibn Ambi ica para la

) del plan | de Puerto Octay, enmarcado dentro
de las exigencias de Ia Lcy N*19.300 sobre Bases Generales de Medio
Ambiente, que eslablaoe Qn su articulo N°7 BIS, que los phnu reguladores
comunales siemp d se a este p © cuando sus
modificaciones sean sustanciales.

Es parte grante de este d el inf de inicio del procedimiento de
Evaluacion Estratégica Ambiental para la actualizacion del plan regulador
comunal de Puerto Octay, con los contenidos estipulades en el articulo 14 del

para la égica (Decreto MMa N*32 del 17-
03—2015) los cuales guiaran p! inarmente el llo del plan.

ANOT §SE, COMUNIQUESE Y AROﬂNESE /
I ]
i

METANFOURT
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
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FIGURA N°0-2: Oficio ORD N° M-279 de la llustre Municipalidad de Puerto Octay informando a la
SEREMI Medio Ambiente, region de Los Lagos del Inicio del Procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay

L i
ORD:N*M-2.29
ANT.: No hay
MAT. : “Inicio de pr i EAEA

Plan Regulador Comunal de Puerto Octay,
Provincia de Osorno, Region de los Lagos”.

Puerto Octay, 11 de junio de 2019

DE:  Sra. MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT
ALCALDESA |. MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

A: Sr. KLAUS KOSIEL LEIVA
SEREMI MEDIO AMBIENTE, REGION DE LOS LAGOS

Junto con saludar, informo a usted que 1 lustre Municipalidad de Puerto Octay ha dado inicio al proceso de
formulacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, el cual, de acuerdo a lo establecido en el articulo 7
bis de la Ley N°* 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, debera someterse a un proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica

De acuerdo a Io estipulado en el Articulo 14 del Reglamento para ka Evaluacion Ambiental Estratégica (Decreto
MMA N*32 de fecha 18.08.2015), remito a Usted el Decreto Aicakdicio N* 810 de fecha 10 de junio de 2019
con el cual se da inicio al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica

Se adjunta
Decreto Alcaidicio N* 810 de fecha 10 de junio de 2019
Informe de Inicio del Procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica que es parte integrante del
Decreto Alcakdiclo N* 810

Sin otro particular, se despide atentamente a usted

ALCALDE I§USTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OBTAY
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
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FIGURA N°0-3: Oficio ORD N° 258 de la SEREMI Medio Ambiente a llustre Municipalidad
de Puerto Octay, solicitando completar antecedentes del Inicio del Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica

onn?58

ORD. N°

ANT.: 1) ORD N* 278 del 11 de junio de
2019 Municipalidad de Puerto Octay
Informa Inicio procedimiento

el Evaluacién Ambiental  Estratégica

*Actualizacion Plan Regulador

Comunal de Puerto Octay, Provincia

de Osomo, Regién de Los Lagos”

MAT.: Responde al inicio del procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégica
correspondiente a la “Actualizacién
Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay, Provincia de Osorno, Region
de Los Lagos”

PUERTO MONTT, 18 JUN 2018

DE: SR.KLAUS KOSIEL LEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS LAGOS

A:  SRA.MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT
ALCALDESA |. MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY
REGION DE LOS LAGOS

En atencion a lo expuesto en el ANT, 1), y en conformidad a lo establecido en el articulo
7° bis de la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medioc Ambiente y en el
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante el
‘Reglamento”), se hace presente que esta Secretaria Regional Ministerial toma
conocimiento la Comunicacion de Inicio de la *Actualizacién Plan Regulador Comunal
de Puerto Octay, Provincia de Osomo, Regién de Los Lagos” (en adelante PRC o plan),
al cual se aplicara la Evaluacién Ambiental Estratégica

De la revisién del citado documento, se hace presente que esta no contiene los
siguientes literales sefialados en el articulo 14 del Reglamento:

a) La identificacién de organismos no pertenecientes a la Administracién del Estado
o representantes de la comunidad que se estimen claves para el procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica y la forma de incorporarlos al mismo.

En base a lo anterior, y de acuerdo a lo establecido en el articulo 15 del Reglamento,
esta Secretaria Regional Ministerial sugiere al Organo Responsable completar los
antecedentes sefalados. Para estos efectos, se solicita el envio de nueva
documentacion que también debe ser incorporada al Expediente de Evaluacion
Ambiental Estratégica, el cual deberd contener lo indicado en el articulo 12 del
Reglamento.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
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Es importante indicar que, en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, el
Organo Responsable debe difundir copia del acto administrativo de inicio del
procedimiento para informar el comienzo del mismo, dentro del plazo de diez dias
desde que dicha copia se remite al Ministerio del Medio Ambiente, debiendo cumplir
con todos los requisitos del articulo 18 del Reglamento.

Por otra parte, el articulo 17 del Reglamento sefala los alcances de la participacion
ciudadana en |a etapa de disefio del Plan, dentro de un plazo de al menos treinta dias
habiles a contar de la fecha de publicacién en el Diario Oficial sefialada en el articulo
anterior, cualquier persona natural o juridica podra aportar antecedentes o bien formular
observaciones al proceso de EAE, segun disponga el Organo Responsable. De
estimarlo pertinente, podrd también implementar otros mecanismos destinados a
profundizar la participacion ciudadana en esta etapa.

Para efectos de establecer coordinacién y consulta con los servicios publicos
pertinentes, conforme a lo dispuesto por el articulo 11 del reglamento, se debera
procurar instancias que permitan informar a los Organos de la Administracién del
Estado participantes en la Evaluacion Ambiental Estratégica sobre el objeto, el
antecedente o justificacion, y los fines o metas que se pretenden alcanzar.
Adicionalmente, se debera consultar y establecer coordinacién con los mismos érganos
respecto de las consideraciones ambientales del desarrolio sustentable y las opciones
de desarrollo considerada para €l logro de los objetives planteados.

Se hace presente que el Ministerio del Medio Ambiente, para efectos de la aplicacion de
la Evaluacién Ambiental Estratégica en la formulacion del plan, tiene definido un rol en
el articulo 6 del Reglamento, dentro del cual se encuentra el orientar y colaborar
técnicamente en el proceso a solicitud del Organo Respansable. Para ello, se sugiere
tomar contacto con esta Secretaria Regional Ministerial, de manera temprana en la fase
de disefio del instrumento para lograr una adecuada coordinacion.

Finaimente, se informa que ante cualquier consulta de este proceso, el profesional
encargado de la EAE de la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la
Region de Los Lagos, es el Sr. Claudio Castro Silva, cuyo teléfono es el 65-2562354 y
su correo electronico es ccastro.10@mma.qob.¢l.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

" KLAUS KOSIEL LEIVA
IONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS LAGOS

* Destinatario.
* Archivo Unidad EAE
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FIGURA N°0-4: Oficio ORD N° M-352 de la llustre Municipalidad de Puerto Octay que envia a SEREMI
Medio Ambiente el Informe de Inicio corregido del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay

— N-352
Puarto Octay, 09 de [ullo de 2019

ANT.: Ord. N° 258 del SEREMI del Medio Ambiante
2 Alcakdesa, |. M. Puerto Octay

MAT. : Envia Comud!:acm de Inkio comg»da
Pi 0 de Evak

(EAE) comespendiente a fa Actualizack dal Plan
Regulador Comunal de Puerio Octay.

DE:  SRA. MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT
ALCALDESA L MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

A SR.KLAUS KOSIELLEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DELOSLAGOS

Emio a UD. la C icacin de Inicio gida del P iemo de ] i E
(EAE) cor ala "Actuslzacitn Plan Reguador Comunal de MmowafovwncadsOsuno
RegbndeLosLaqos demrmahswneMuMondAnmbN’Mdemeglamemoparala
{Decreto Sup MMA N“32 de fecha 17 de agosto 2015, publicado en e
DmOﬁoﬁﬁmdemvammuclmmﬁo)

El lteral g) del Articulo 14 del Reglamento para la EAE: "La idantificacin de onganismos no perfensciantes
a4 la Administracion def Estado o rep do fa K que se esfimen claves para &f

de E i6n  Ambie Estratégica y la bmadewwrporaﬂos a misma”, quoseﬁala
coma faltante en sy Ord. N* 258 de fecha 18/08/2019, citado en A
ef numeral 3 del Informe de Inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambenhl Eslratagca que es pane
Integrante del Decreto Alcaidicio N° 810 del 10 de Junio 2019,

Se adjunta nuevamente el Decreto Alcaldicio N* 810 y ef Informe de Inicio del Procedimiento de
Evalacion Ambiental Estratégica, que es parte integrante del Decreo Alcaldicio 810, dejando mas
explicito en éste Gitimo 13 incorporacidn de lo solicitado, precisando el titulo del numeral § del
Informe sefalado.

Procederemos con la Difusién del Inicio del Procedimiento, segin se sefiala en el Reglamento para
la EAE en su Articulo 15 y consideraremos ko sefialado en su Ord. N* 258 respecio a la continuacin
de! procedimiento EAE,

Agradeciendo desde ya su inerés y colaboracion,

\ Alcatoe

%“:’“ TN

| s=ormi REL MEDIO AMBIENTE

e BG0706 |
Defivado &:... C(_ﬁJ
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=
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

“ESTUDIOS PREVIOS
ALIZACION

ACTU.
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY"
REGION LOS LAGOS

INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
Junlo 2019

PLAN REGLADOR COMUNAL OF MLERTC OCTAY

egeives g

de & Nometive.
Seamwumwmumm waumuwo
amenazas mumnnmm N ganers, MilgaNgo s conicins

Mmlﬁ 5 condioones de vida de sus hatrtartes.

22 o QUE LA DEL PLAN

uwamwmmmmmmm ag-mamln\mm 0.del 0
¢a febser 1956). Este 4] Cartinsia

Dedido 2 & antigledad de ests hstumenn de Plarficaciin Tericrisl 2e hace necasana 18 Acuaizaciis s

Comunal, on partcular sus Imtes urbanos wgerles, asi como la normate udenisica
eosete, mumamuymummymmuuam
wtATadES procuctas, B y ¢l sisterna de &reas vosdes ¥

e=pacin pibico.

Para contibuit o desarmoly dal tEeiiofo comunel, 6 Impodtas considerar en ef PR 1a Integracion de kos
@strice ackres fvdlcradcs y i parscpscin acivn o2 ls comueisd. Eko permiish conscer 08 primens
Fatee s valcoes ¥ 13 objetwos

partrenies 3 i i ¥ o
s 04l Sempo

2.3 OBJETO DEL PLAN

Lss herrdeicas Que 5% ARONanin en o proceso de elaboracitn del PRC de Puern Octay comesporden, en
forma predmirar, a o siguents:

|omaHMMmm.nmahmammm
productivas 0 genarl, INfAMacitn que peTia o%enar B fonmulaciin de b images objetvo ¥ posteroes

*  Suskis con stnidades shosgrogecsanas.
*  Susios 3iochos 3 cambics en los perfles wales funcales:

(8 Coschacisn de

y ks
(1) Stasacidn de la rama vl

*  Trama visl comuna
*  Circuito de L
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PLAN REQLLADOR COMUNAL OE PUERTD OCTAY

2.4 AMEITO DE APLICACION TERRITORIAL ¥ TEMPORAL DEL PLAN

241, AMESTO TEMFORAL

El horizonia o splicacién de un Plas Reguiador Comunal fo seld mguisds & nivel namalvo. & shal
indicativo, &l hosizoia de un PR estd convenido @ aprodmadamente uncs 3 adcs desds L entrads o
wgenzia. Ese hoszome s estima en base a lss Proyeccionss e Poblacidn da cada iocaldad presanie en el
ared de ssluo. Ademds, a3 nenomendabie que rada 10 afios te achelics by inlormecidn entregada per &l
FRE.

El mbin temporal de un Plan Reguisdsr Comural el sepeditads ademis a condiconanies propias de cada

ress, bice: 1
giros. Cads N os S8l COMGSONENNG hatd qUA B genaracitn o acholiacon e un Plan Regebsdior
Camunal soa necesana.

4.1, AMBITO TERRITORIAL

Lo comuna te Pussn Doty eell ubicads n | Prowincia de Osomo, Region de Los Lagos. Su capital &4
localdad o Pueno Doty y presenta dindmices de ocupaciin y eiuleciin per ol Borde Lags, 1 que su
fmlonic Al B STDRES ANt ke la0ns Lianguihue y Repancn

La coreuns limits 6l none con las comenas Se Puyehee 'y Osomo, of oesie con ls comanag & Fio Negno ¢
Pumangue, al esie con b comuna die Puaria \Vaness y &l BUF Con I comunies o2 Peerin Yaras y Frutilr.

PLAN RECLLADOR OOMLMNAL OE PLUERTO OCTAY

FIGURA N° 2-1 AREA DE ESTUDIO DEL PRC EN EL CONTEXTO REGIONAL

— o TW

CARTOGRAPIA BASE | wes L9 1
= . T v 145
e ==
T Caworas consgass s Paane Ocuy _——
P o L | —

Fanedn Shaacin pregia

MARZO 2021
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PLAN REGLLADOR COMUNAL DE PLERTO OCTAY

FIGURA I 2:2 LOCALIDADES EN ESTUDIO EN EL CONTEXTO COMUNAL

PLAN REQULADOR COMUNAL DE PUERTO DCTAY

3. POLITICAS CON INCIDENCIA EN EL PLAN

En | elsborsctn del Pian 56 oofekderan ai menos ios siguienies docemenios, qus eniegas Enaamianks y
politicas reirtias 2l Nedio Amblents y & Sushntabitdad

Poktica Nacional de Desarmoio Libiano 2014,

Estategia Nacional de Crecimiento Verde 2013

Estategha Regional de Desanclo 20082020, Gobiems Regional da Los Lagos.
Poitica Regonsl de Turisno & inagen Aegdn 2015 - 2025, Regén de Los Lagos
Py de Dasarroilo Coerunsl 2016 - 2000, Iustre Munkizalad e Puerio Octary.

4. OBJETIVOS AMBIENTALES DEL PLAN

- w-mm-hmmummawmmyu
mammwuthmﬂammV a2k
resjuariinioics de schidades anbtgicss que detencan o psedan dafier o paisgle, St &
bodm‘aum«:mm“

< Promover of establecimiento de equipamientos turisticos de baje impacto, cus no alecten en

y
- Integrar sustentablemente 3 |2 trama wrhans loy espacics verdes emelazados al interior o en
ol emoene inmediato de las dreas urbamas, promovendo o scces0 pORECO Y, @ i vez,
nesguandindoios de actvidsdes stgicas LY detdons 0 cusdan datsr el paisae, W B

B mrmmomummumnunm
@8 I3 comuna.

« Resguardsr y poteacier |a habitadilidad def drea urbana de Pusrto Octay, consideranco a ks
‘ocabdades Vila Puertn Octay, Pusts Cenfineds y ' Vila Alp Octay.

5. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE A CONSIDERAR

De susrds & 8 Regemantd par |a Evilactn Amblental Esraniyica, un Gk de Desamclo Sustentatie
@ “ac08l que e Ancide de un conu de pOTRcEs Medio amblentdles y de suskertsbided, peTed B
s planficacico y scbvenises

SRS
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PLak REGULADOR: COMUMAL DE PUERTD GCTAY

CUADRD N*5-1. PRC PUERTO OCTAY: CRITERIOE DE DESARROLLO SUSTENTASLE
Coermio

e Duscsipeiin
Fuerc Oowy 83 Urd GOMUN U2 Coenia Gon velores nelraes,
paaistcos y cutursles, necosaros de Mgy, especiaimesi

- - 5y bome costern bowshe, con los os y esiems que rreesAn o
peieafietico y segRllicinlca dB | o chirdaries s A wSanss & b comuna.
- Amplos espacios vertes emplacados o imerior 0 en Wl enioma
inaecdionn e e Afaas rbianas oF i3 comana

= del Relw

\destidad Residencial enla [ & &g mwmmm Thimteen 56 debs considanar §
localided die Pusrbe Detay | resguando e la vida o ienfidad sesidencial de les deears urtanas de
Phurt Ceminals, aa oomo otss localidades, comn Vila Ao Ortay, que
mma.mdmmu.mm rlpgeal 08 e Rpacis

urbanos ommalmends definkios

Faerhs Eiatnrciin propis.

6. IMPLICANCIAS DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO DEL PLAN

mum«mmwmmwmmu Imagen Cibjeivn oomunal, las Alematies
de Desamnds que sa propongan y las decisiones qus mhdmwmm
mmwammwmmmhem e s st

Cirmition #0 ko S %6 SR, 17 [aeTitns comn prohibidos, gue: podan 2 =1 vez generar

hdeciaciin i susios (por enaanches ¥ aperuras de vias) y camblos en a trama vial rbana,
\deniticacion de deses da esge qus ischipan iolal o parciaimenie 3 delenminadas propledades.

lis sataladas, debarin ser Wecnicamente usificadas por el Plas e funcidn del ben
Mrmmhmﬁ

7. ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO (OAE) CONVIOCADOS

En ¢ mano o9 Ke Exletios Prsics ool Plan Reguiader Comural de Puero Octy sa
convocaioda a parbcipar del mummmhﬂmumﬁhuﬂwdﬂ
Estarls {DAE]

& SEREMI de Agricutura
& SEREM de Transposes y Telscomumicacionse

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO CCTAY

SEREMI SALUD
MOP Demccion Regonal de Aguas (DGA)
MOP Direccite Regional de Otras Hidedulicas (DOH)
MOP Divsccitn Asgional de Otras Podsarias (DOP)
MOP Direccitn Regional de \iaskdad
Represemianie sagional del Mirisharo de Hiciands
S«mlqviwuyww

a NN

S‘ﬁw Nacional <o Tm (SEHNIY\.RI
Nacionales

Sepafrtandenci de Senioics Santarios, Regidn da Los Lagos.
Ceplana 03 Puseto Vras

Sa destsca qus 60 o rans 98 1 Evaiuacon Armbisntd Estratiges ¢ comvocan @ parbiopacdn de estos
porio que se Bevard el detido registo de fodas Ias instancias de passeipaciie Qs 99 desanclien
{actas y istados de asisNncia), a5 como también de ks comenicacicnes gue 58 envien y sechen (ofcos)

Todo este maleral, DURnGD 136 OpNONES ambierntaies amtidas por 8sics organsmos y |2 foma en que
$5t6 500 consideradas en ¢l Plan, serd parke consSiuyente del eopadients que acompafiark & Ieforme
Ambiectsl

8. ORGANISMOS NO PERTENECIENTES A LA ADMINISTRACION DEL
ESTADO O REPRESENTANTES DE LA COMUNIDAD QUE SE ESTIMEN CLAVES
PARA EL PROCEDIMIENTO EAE

No se identfcn s Estado o b
Munmmmdwm hmmmmmm
durants o desarmolo Se EAE. qus por termens partes y considerandos
atingentes por of Grgano Ressonsabie.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

9.  CRONOGRAMA ESTIMATIVO

FIGURA N° 9-1: ETAPAS Y ACTIVIDADES EAE, Y ETAPAS DEL PROCESO TECNICO NORMATIVO DEL PRC

EVALUACION AMBIENTALESTRATEGICA HITOS ESTUDIO PRC PUERTO OCTAY
Actos Administativos EAE - CONTENIDOS EAE segiin Guias MMA y Reglamento EAE (R-EAE) - PRODUCTOS EAE (Segin R-EAE] BasesT

Inicio Procedimienio EAE: ACTO ADMINISTRATIVO DE INICIO I Objefivos (OA) y Efectos Ambientales (EA) (Art.d R-EAE) I
Decreto Alcakdicio y envio de copia de a Seremi MA (SMA)
(Art 14 R-EAE] | Criterios de Desarrollo Sustentable (Art. 4 REAE) |

&n 0.0, Siio web municipal y periddico -10 dias desde envio a SMA (At 16 R-EAE)
[ P. Giudadana (dan al Plany iones proceso EAE).Sesi Informe:s OAE. (Art17 a 19 REAE) l Noviembre 2018 (estimedo)

ETAPAI: DIAGNOSTICO

| Problemas Ambientales (Art 21 R-EAE) y Preocupaciones Ambientales ][ Valores Ambientales ]
I Factores Criticos Decision: sociales, G i o para OA (Art 4. R-EAE) I ETAPADE

DISENQ
6n analitica y fiva del sistema terriforiz DEL PLAN

claves tenciales conflictos socio-ambientales (Art. 21 R- EAE - define sus contenidos|

ETAPAI: 7 ETAPA Ii: CONSULTA
FORMULACION DE PUBLICA IMAGEN
IMAGEN OBJETO OBJETVO

Febrero 2018 Septismbre 2019

(estimado)

Informe Ambiental (14) Prefiminar: Plan de ETAPAIV: ANTEPROYECTO PRELIMINAR
de las de de Diciembre 2019 (esti

ETAPAV: ANTEPROYECTOFINAL
Abril 2020 {estimado)

Publicacion de Avi sifio web i ional y en perio irculacio \mﬂ |lugar en que estard expuest el Anieproyecto ETAFADE
de PRC y surespectivo informe Ambiental, indicando horario de alencién (Art. 24 R-EAE AFI;!RE?.BPTE\:‘?N

ETAPAMI: APROBACION COMUNAL
l Euﬁnkﬁbﬁvmdel&mmdﬂ idunin duwdhsdssdtaltlimﬁm del av‘anArLZAR-EAE I ¥ REGIONAL

Evaluacion de Consulta Piblica, o Informe Ambiental Coregido {optaiivo si hay optaiiva d idl Octubre 2020 (estimad)
altera el IA (At 25 R-EAE) y RESOLUCION DE TERMINO del proceso EAE: 15 diss luego de evaluar consulta pubhca 0 recepdon
SMAal A, segln i enel Art 26 REAE

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 0-5: Extracto del Acto de Inicio del Procedimiento EAE para la Actualizacion del Plan
regulador Comunal de Puerto Octay, publicado en el Diario Oficial. 10 de Octubre 2019

DIARIO OFICIAL  yv

DE LA REPUBLICA DE CHILE

Ministerio del Interior y Scguridad Piblica SECCION
LICITACIONES, CONCURSOS, CITACIONES Y EXTRAVIO DE DOCUMENTOS
Nisse, 42474 | Jueves 10 de Ocashre de 2009 | P‘gi- &3
Avisos
CVE 1665297

MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

Hustre Municipalidad de Puerto Octay

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY, REGION DE
LOS LAGOS

INICIO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
Extracto del Acto Administrative de Inicio del Procedimiento EAE

1. ORGANO RESPONSABLE: [lustre Mumicipalidad de Puerto Octay.

2. RESUMEN DE ANTECEDENTES: Mediante decreto alcaldicio N® M-810 del 10 de
Junio de 2019, la Hustre Municipalidad de Puerto Octay ha dado inicso al procedimiento
de Evaluacion Ambiental E égica (EAE) para la actualizacion del Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay, de acuerdo 2 lo estspulado en la Ley N° 19.300 sobre Bases
Generales del Medso Ambi ¥ lo regulado por el Regl para la EAE (decreto
supremo N° 32 del Mimisterio del Medio Ambiente de fecha 17/08/2015 (publicado en el
Diario Oficial del 04/11/2015).
Elp i de Evaluacion Amb | E: égica busca T Consid
Ambientales de Dy lio S ble al proceso de Actual on del Plan R
Comunal de Puerto Octay.
Actualmente, la comuna de Puerto Octay cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente
desde el ailo 1996. Debxdo a su :nugu«hd. se hace necesana su actualizacién, con el fin
de obtener un nuevo y adecuax 1al de las actividades de caracter
urbano, presentes en las localxdades de Puerto Octay y Punta Centinela, y otras como
Villa Alto Octay, que, estando actualmente en drea rural, cumplen una funcion urbana. Lo
antenior, con & finalidad de cautelar una ad g:sumd:mdombamconmnnsa
atender los les desafi d de ¥ pacxon del 1

I, mi fo ks ev it lidades negativas que se producirian en
dichos asentamasentos y su entomo.

Dissctor: Jumn Jorge Lure Rackeigees Mena Comtral: +562 2456 3600 Eraik: comesomdiidiarisficiskel
CVE 1665297 (e D Toeres Hoonen N*5 11, Provadencis, Saneiagn, Chile.

Exte docurento ha odo frmade clectrisacamente de xcuarde con b key N¥10.W) ¢ inchye wllade de tempo y fima dlactrinics
nazzada. Para vendficar b autesticadad de uma repreacstacios srprea del mmme, ingrase cte codge an ol witio wed www dusofical d
—
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DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Nim. 42474 Jueves 10 d¢ Octubee & 2019 Pigina 2 de 3

El nwevo Plan Regulador C | debe bién g niveles paxlos de
nfra y ,"‘d:lmhahmsmlemsgmo:nmxunmunks
el uso de equi urbano y, en 1 los 1l
nrbnmupnduudmpmlosdlfamtsmd:mmﬁbscbumnnwsdcla
zacson de la planifs y las fad den las disti
funciones urbanas )- usos del suelo asociados, favoreciendo um cllo. las condiciones de
vida de sus habstantes.
La incorp i6n de las 1c bientales de desarrollo sustentable en el
proceso de disefio del PRC de Puerto Octay, se haran en funcion de los ambitos de accian
que este mstrumento de planificacion termtorial regula dentro del marco de la Ley
General de Urbamsmo y Construcciones (LGUC) (Arts. 41 y 42), vy de la Ordenanza
General de Urbamismo y Construcciones (OGUC) (Art. 2.1.10).

3. OBJETIVOS AMBIENTALES:

« Integrar sustentablemente a la trama urbana el borde costero del Lago Llanguihue y los
cursos de agua que straviesan el drea urbana, promoviendo el acceso piblico y, a la vez,
resguardéndolos de actividades que detersoran o puedan dafiar el passyye, afectar la
biodiversadad, afectar las nbcmoc.umxmmmsagms

« Promover el bl de isbeos de bajo impacto, que no
afecten en forma ngmﬁcw\nhednnun umralyuxbmexutﬂuc

= Integrar sustentablemente a la trama urbana los esp verdes lazados al smtersor o
enel i diato de las dreas urh prunmamcbelm:csoptbhco) a la vez,
resguardéndolos de actividades que detersoran o puedan dafiar el pusye, afectar la
biodiversxdad o contaminar el wdoyhsmunhmm

R de 1 Localirad

- yp zonas ¢ patr en el drea

nrbn.nn de la comuna.

la habstabilidad del drea urbana de Puerto Octay, considerando a
hs locnluh:ks Villa Puerto Octay, Punta Centmela y la Villa Allo Octay.

4. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:

C | deberi p der a la M. 1on del Valor N; i,

clehC 'N@Oﬂyammmmwemhcm

les y paisajisti de resg
mluwndusculwbmdccodﬂnlx@e,:mkunmyah«qulmmom
colindantes a las dreas wrbanas de la comuns; y las zonas ¢ inmuebles de valor
trimonszal.

?Bnmhnwuaﬁmw:htmmddmlcm
md:malmhsémunrbmasdchzm(kuy La uma

su 'ycomctwuhdoonnpunmns
mﬂuhmu&umoymmvmummmvmmmdchmﬂd
r:sldﬂmalooh'amyurmlt\mporl:ZomTqmdtclmbmclémmbmde
Villa Puerto Octay. También se debe el resguardo de la vida ¢ identidad
residencial de las dreas urb de Punta Centinela, asi como otras localidsdes, como
Villa Alto ()day quetxlando ubicada en el drea rural, forma parte integral de los
espacios blecidos.

5. LUGAR, FECHAS Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:

Todos los b i on en las d & de la Hustre
\dunmpahdulde?nem(ku)aprhrdddnlodesepuawm)bamddulodz

[ H de Atenciin | Dias de Atencida | Direcciva |
| 90021730k | LunesaViemes | E N® $35 Puerio Octay |

M‘_ Lam Hodrigeex Mo Comtral: +562 2486 3600 Emadl: conmultadadianioticnlcl
CVE 1665297 -:uinlul Direccidm: Dx. Torres Boonen N°S11, Providmcia, Santiagn, Chile.

e docamerin bha sy femade cectirecamerts de cuerda con s ley N1V ¢ inchaye aellade de cermpo y finm dlacrimica
nazzada. Para vensicar la de prca del mmme, ingr codge cn el nitin web www dissafical.cl
G
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FIGURA N° 0-6: Invitacion a Primera Reunién EAE con los Organos de la Administracion del Estado y

Solicitud de Informacion a los mismos

[Puerto Cctay, XX de XX d2 2018

ANT: No hay

MAT. Inicio de Procedimiento de Evauacion
Ambientrl Estratégica (EAE) comespondiente 3 I3
Actualizacion de! Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay.

DE.  SRA.MARIA ELENA OJEDABETANCOURT
ALCALDESA | MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

A SEGUN DISTRIBUCION

Comunico a UD. que I | Municipalidad de Puerto Dolay se encuentra elaborando & Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay, & que dsbe dar cumpimisnto 8l procedimisnto de Evahizcion Ambiental
Estratégiea (EAE), en conformidad con lo Giscussto en la Ley 19.300 sobre Bases Generskes del Medo
Amiente, y en el Reglamento para Iz Evaluacién Ambiental Estratégica (Decreto Supremo MMA N°32 de
fecha 17 de agosto 2015, pubicada en € Dizno Oficia ¢ 04 de nowiemibre gl mismo 2ic),

En este contexlo, se considera nemm 12 pa\x:pacm de su Senvicio para realizar una adecuada
e iz

& proceso ds formulacion o

P, Para o, o con prisceies lllcnde i oroceso, sokctamos, dentro de un plazo de 15 dias

£ qus se aunts, y entregar los estudios /o informes

meﬁmal ‘sean perinentes a la matenz del Plan

Can ¢ cbieto de precisar la informacidn requerids, s informa que ¢ &rea de estudio del Plan Regulador
Comunal est comprendida por Las areas urbanas de la comuna, en especifico su cabesera comunal, Vila
Puerto Octay, por la kocalidad de Punta Centinela y por Villa Alto Octay (hoy &n area rursl). £n Ia figura
Bdunts se musstran las dreas de interds

Entre otros antecedentes Mteresa conocer

anteproyectoy proyecto).
+  Estudios deinganisria y dsefo

. Esmasde-isg:sypeigmamals

, educacion, seguridad,

sdldysegnzld

+ Estusios de conectividad y capacidad vial
 Esiosyandiss e

verdes y

sinformes que-su

Para faciitar & intercambio 62 informacion sugsimos designsr un profesionsl qus S8 ponga &1 contacto
grecto con @ profesiondl alcagadu de este Pl en k2 Muncosidad, Seior
HOOUD0C00C000D0C00C00000, Blectrinico

Fon: HAIO00CK, Coren

HOOROO0OCUOOOOCNIN,

& estag0 de

avance delPlan Regulador Comunal de Puerto Octayy, endcmnelmdehEAE Escut aquelos slementos

lbito de accidn

normativa del Plan

Agradsciendo desde ya su interés y colaboracidn,

‘Saluda atentamente a Ud.

SRA. MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT
ALCALDE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

Distribuion:

*  SEREMIde Agricultura
s SEREMIde Transportes y Telecomunicacionss

*  SEREMIMimisterio de Desarolo Socidl

*  SEREMIMiisterio gz Energi

*  SEREMIMinisterio de Mineria

«  SEREMIde Economia

SEREMIMINVU

*  SERVIURegién de Los Lagos

«  SEREMIde Bisnes Nacionsies

«  SEREMIMedio Ambisnts

SEREMIMOP

«  SEREMISALUD

*  MOP Direccidn Regionsl de Aguas (DGA)

= MOP Direccién Regiondl de Clras Hidrdulicas [DOH)

= MOP Direccién Regiondl de Olbras Portuarias (DOF)

= MOP Direccién Regiondl de Viaidad

*  MOP Goordinaciin d Concesionzs oe Obras Pibicas

*  AsesorRegiondl Ministerio de Hazienda

«  SenicioAgricoiay Ganadero [SAG)

* SenicioNacionsl de Geologiay Mineria (SERNAGEOMIN)
= SenicioNacional de Turismo (SERNATUR)

* Conssiode Monumentos Nacionaies

* Corporacion Nacionalde Desarolic Indigena

* Gobemacion Provincial ds Osomno, Regin ds Los Lsgos

*  Divisicn dz Planificacion Gobiema Regional de Los Lagos

* Corporsciin Nacionsl Forestal (CONAF)

*  Secreteriz Regional de lectricidad y Combustivies, Regién de Los Lagos

FIGURA N° 0-7: Lista de Asistencia Reunion EAE con los Organos de la Administracion del Estado

INFRACON LISTADO DE ASISTENCIA

PROYECTO ID NOMBRE DEL PROYECTO MATERIA
Pt RECUADGR. Putsers Octry EAE - ey OA&
FECHA LUGAR

OS/43) 2019 15 0 ° T M. Reero OcfAy

Nombre Teléfono Correo electronico

W/o /{na%
.Vup/wu a

Sex=PLaw Vusto
OLtay QGiil. B4

Institucién u Organizacion y Cargo

\J 1Al Do

Kol Qoai‘b;

SN ) A

)
Jawda e 652 3206
n.
/"Kc/ Meton €
2 (
s DA

*Vawane (Mwandna

~

CIIFT/ED

§ 5% @bwn M miavad

b ustdae O Minvded

LR RV [:{ Wmﬁb‘}x}

v v U

Sﬂn;vm A

Bolbbs2

%Kﬁw

mmﬂo Ue‘um L

= e
L 0T =T | Diplads ntons Qe
' PAnunaBons, Gve /s ks ST fionee L L /\
7

INFRACON S.A. Av. Alcalde Jorge Monckeberg 478, Nufioa - Chile. ® (56-2) 26336929 [ proyectos@infracon.cl
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

FIGURA N° 08: Convocatoria Primera Reunion OAE

SUPERINTENDENCIA DE ELECTRICIDAD
Y COMBUSTIBLES - PUERTO MONTT

29 NOV 2019

Puerto Octay, 2 8 N1V 2013
INGRESO N®

od: N° M- 5 90
ANT.: No hay

MAT. : Inicio de Procedimiento de Evauacion
Ambientral Estratégica (EAE) correspondiente a la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay.

DE:  SR. ARIEL ARAVENA GARCIA

ALCALDE (S) I. MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY YSORNO
: RECIBIDO
A: SEGUN DISTRIBUCION ceerne 02 01C, 2019

"UrICINA DE PARTES

Comunico a UD. que la |. Municipalidad de Puerto Octay se encuentra elaborando el Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay, el que debe dar cumplimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), en conformidad con lo dispuesto en la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, y en el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (Decreto Supremo MMA N°32 de
fecha 17 de agosto 2015, publicado en el Diario Oficial el 04 de noviembre del mismo afio).

En este contexto, se considera necesaria la participacion de su Servicio para realizar una adecuada
incorporacion de las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable al proceso de formulacion del
Plan.

Invitamos a su reparticion a una reunion de trabajo el dia JUEVES 05 DE DICIEMBRE A LAS 15:00 HRS,, en
las dependencias del ex - internado en la ciudad de Puerto Octay, para presetarles el estado de avance
del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay y, en el contexto de la EAE, discutir aquellos elementos
ambientales del desarrollo sustentable que se considere puedan ser abordados mediante el ambito de accion
normativa del Plan.

Agradeciendo desde ya su interés y colaboracion, N

RECIBIDO
U.DIC 2019

%, = - S
77 ARIEL/ARAVENA GARCIA

ALCALDE (S) ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY
CAPUERTOVAR ) —

Distribucion:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones
SEREMI Ministerio de Desarrollo Social
SEREMI Ministerio de Energia
SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales
SEREMI del Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD
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MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)
MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)
MOP Direccion Regional de Obras Portuarias (DOP)
MOP Direccion Regional de Vialidad
Asesor Regional Ministerio de Hacienda
Servicio Agricola y Ganadero (SAG)
Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)
Consejo de Monumentos Nacionales
Corporacion Nacional de D llo Indig
Gobernacion Provincial de Osomo, Region de Los Lagos
Division de Planificacion Gobiemno Regional de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

i ional de Electricidad y Combustibles, Region de Los Lagos

d
GOBERNA%(:‘ ) ?Lﬁgm&g

* Capitania de Puerto de Puerto \[aras.

{2

RECIBIA Hare

ENTRADA

| 1. ooc. 79 NOV. 201 o

! MINUTA d
(s

| 5-CRETAR{A _c'._,?mfﬁ" FERIAL O Vi UE PAR

£L ;,"“,N;NACACIONES
)S _VAGO:

F'echa Ingreso

ELOS LAGDS
28 Nov-zm/g/&\

DIRECCION GENERAL DE AGUAS
M.O.P. REGION DE LOS LAGOS

PROCESO:

FECHA

ECONOMIA/

g

MARZO 2021
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FIGURA N° 09: Convocatoria Segunda Reuniéon OAE

S

o~/
N
Puerto Octay, 14 DIC 2020

Ord. N° M-576

ANT : Ord N°M-590 de fecha 28 de Noviembre de 2019, que citd
a la primera reunion de trabajo de los OAE en el marco del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay

MAT. - Continuacion del Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE) correspondiente a la Actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay Segunda reunidn con
Organismos de la Administracion del Estado - Anteproyecto
Preliminar del Plan

DE:  SR. ARIEL ARAVENA GARCIA
ALCALDE (S) |. MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

A: SEGUN DISTRIBUCION

Comunico a UD. que la | Municipalidad de Puerto Octay continua avanzando en la elaboracion del nuevo Plan
Regulador Comunal de Puerto Octay, el que debe dar cumplimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), en conformidad con lo dispuesto en Ia Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y
el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (Decreto Supremo MMA N°32 de fecha 17 de agosto
2015, publicado en el Diario Oficial el 04 de noviembre del mismo afio). ademas de considerar particularmente el
marco establecido en la Circular Ordinario N° 180 - DDU 430 del 14 de abril 2020, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. que instruye respecto de la incorporacion y aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica en los procesos de formulacion y modificaciones de los Instrumentos de Planificacion

En este contexto, se considera necesaria la participacion de su Servicio en una segunda reunion de trabajo a
realizarse el dia Lunes 21 de diciembre a las 10:30 horas mediante reunion virtual ZOOM. ruego confirmar
patticipacion a este correo electronico para poder enviar el link de acceso a reunion
secplanpuertooctay@gmail.com

Su participacion es importante no solo para realizar una adecuada incorporacion de las consideraciones
ambientales del desarrollo sustentable al proceso de formulacion del Plan, sino ademas para recibir insumos y
consideraciones técnicas a tomar en cuenta en la fase final de elaboracion del Plan. que actualmente se encuentra
en fase de Anteproyecto

El area de estudio del Plan Regulador Comunal corresponde a la ciudad de Puerto Octay. la que se encuentra
conformada por tres sectores: Villa Puerto Octay, el sector de Punta Centinela y la Villa Alto Octay. En la figura
adjunta se muestra el Anteproyecto del Plan, el que sera expuesto en la reunion

Agradeciendo desde ya su interés y colaboracion, se solicita responder el presente oficio enviandonos el nombre
de! profesional que participara junto con su nimero de teléfono y correo electronico para realizar la convocatoria
ZOOM

Saluda atentamente a Ud

SR. ARIEL ARAVENA GARCIA
ALCALDE (S) ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

MARZO 2021
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Distribucion

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrolio Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)
MOP Direccion Regional de Obras Portuanas (DOP)

MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Corporacion Nacional de Desarrollo Indigena

Gobemacion Provincial de Osorno, Region de Los Lagos
Division de Planificacion Gobiermo Regional de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Region de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU
Superintendencia de Servicios Sanitarios, Region de Los Lagos
Capitania de Puerto de Puerto Varas
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FIGURA N° 10: Constancia de la Municipalidad de Puerto Octay: proceso de participacion ciudadana
en la etapa de disefio y reuniones con los OAE

CERTIFICADO

ARIEL ARAVENA GARCIA, Director de la secretaria de
Planificacién Comunal, quien suscribe, certifica que:

Durante el proceso de Participacion ciudadana, asi como la
Coordinacién y Consulta a los Organos de la Administracion del Estado,
correspondientes a la Etapa de Disefio del Plan Regulador Comunal de Puerto
Octay, no se recibieron aportes materiales de antecedentes ni se recibieron
observaciones que no fueran atendibles en las reuniones de trabajo efectuadas o
que condujeran a cambios sustanciales en los documentos y avances de trabajos
presentados, a excepcién de un documento metodolégico "Pauta para Estudios de
Suelo" del afio 2011, entregado por el Servicio Agricola Ganadero mediante correo
electrénico de fecha 26 de Enero 2021, el que sirvi6 para corroborar el analisis de
la calidad de suelo agricola afectado por el nuevo limite urbano propuesto para
Puerto Octay.

El proceso de Participacion Ciudadana en la Etapa de Disefio se
realizé durante los 45 dias posteriores a la Publicacion del Extracto del Acto de
Inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica en el Diario Oficial,
con fecha 10 de Octubre 2019, como lo sefala el articulo 17 del Reglamento para

la EAE, sin que se haya recibido observaciones por escrito en dicho periodo.

En cuanto a los Organos de la Administracion del Estado
participantes en la Evaluacién Ambiental Estratégica, se efectuaron tres reuniones
técnicas. La primera reunién se hizo el dia 05 de Diciembre del afio 2019, donde
se expuso las Alternativas de Desarrollo del Plan, los Objetivos Ambientales,
Criterios de Desarrollo Sustentable y Factores Criticos de Decision. La segunda
reunién se realizo el 21 de diciembre 2020, presentandose el proceso de consulta

Av. Esperanza 555, Puerto Octay
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@)

publica de la Imagen Objetivo y el Anteproyecto del Plan Regulador Comunal. En

la segunda reunién se solicitd una reunién especial con el Servicio Agricola

Ganadero, la que se efectu6 el dia 22 de Enero 2021. El intercambio de opiniones

e informacién verbal y escrita entregada en cada reunién se sintetiza e incluye en

el capitulo N° 9 del Informe Ambiental".

En Puerto Octay, a 02 de febrero de 2021.

DIRECTOR SECPLAN
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

Av. Esperanza 555, Puerto Octay
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ANEXO 2. INFORME DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA
DE LA IMAGEN OBJETIVO

A continuacion se adjunta en extenso el informe del proceso de consulta de la Imagen Objetivo, entregado en
Mayo 2020.

INTRODUCCION

DESCRIPCION GENERAL.

El presente anexo da cuenta de los contenidos de la Etapa lll. “Consulta Publica de la Imagen Objetivo” de los
Estudios Previos para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal.

Los Estudios Previos de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay tienen por finalidad
entregar una herramienta eficaz a la autoridad comunal y asi orientar de forma equilibrada y sustentable el
desarrollo urbano de la localidad de Puerto Octay (capital comunal) y la localidad de Centinela y su contexto.
Para lo anterior, resulta necesario desarrollar la Actualizacién del Plan Regulador Comunal.

PRODUCTOS DE LA ETAPA.

La Etapa Ill “Consulta Publica de la Imagen Objetivo” del estudio correspondid a la fase de tramitacién a nivel
municipal, de la Imagen Objetivo del Plan, de acuerdo Ley N° 21.078 (15/02/2018), articulo 28 octies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

En esta Etapa, correspondié al Consultor prestar apoyo a la Municipalidad de Puerto Octay al proceso de
Consulta Publica de la Imagen Objetivo del Plan. Esta Ultima, desarrollada como parte de la Etapa Il del
presente Estudio.

En concordancia con las Bases Técnicas del Estudio y Oferta Técnica de la consultora INFRACON S.A,, se
cumplieron todas aquellas tareas y actividades relacionadas con la prestacién de apoyo técnico a la
Municipalidad de Puerto Octay, correspondientes a:

a) 18 de junio de 2019. Envio de 6 ejemplares impresos con su correspondiente respaldo digital a la
Municipalidad de Puerto Octay del Resumen Ejecutivo y su Plano (Lamina) corregido de acuerdo a
las observaciones recibidas, para ser aprobados por Acuerdo del Concejo Comunal, para iniciar su
proceso de Consulta Publica. En esa misma fecha se envié un ejemplar impreso de los mismos
documentos a la SEREMI MINVU Regién de Los Lagos

b) Envio de material de apoyo al proceso de consulta publica, correspondientes a:

- Material impreso y respaldos digitales del Resumen Ejecutivo y sus Planos (4 ejemplares
impresos y sus respectivos respaldos digitales (enviados con fecha: 19 de agosto de 2019)

- Presentacién de la propuesta de la Imagen Objetivo, en formato ppt, enviada por correo
electronico (enviados con fecha: 20 de agosto de 2019).

- Resumen Ejecutivo y Plano, en respaldo digital, vial correo electrénico (enviados con fecha: 20
de agosto de 2019).

- Borradores de avisos de prensa, en formato digital, enviado via correo electronico (enviados
con fecha: 20 de agosto de 2019).
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c¢) Envio de material de apoyo para la consulta a los Organos de la Administracién del Estado, para ser
efectuada en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan, correspondiente a lo
siguiente:
= 40 Cds de respaldo con lo siguiente (enviados con fecha: 19 de agosto de 2019).
o Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo y su Plano.
o Informe de la Etapa Il del Estudio.

= Envio de Borrador de Carta de Inicio corregida, en formato digital, via correo electronico.
En el periodo se realizaron las siguientes reuniones:

a) 28 de marzo de 2019 en dependencias municipales. Reunién y presentacién al Concejo Municipal de
Puerto Octay explicando el borrador de la Imagen Objetivo y su plano. Esta presentacion fue
realzada por Pablo Badilla, Jefe de Estudio INFRACON S.A.

b) 8 de agosto de 2019, en dependencias de la SEREMI MINVU de Los Lagos. Presentacion del
borrador definitivos de la Imagen Objetivos y acuerdos sobre la programacion de las actividades de
la Consulta Publica, con la asistencia de:

= Ariel Aravena. SECPLAN Municipalidad de Puerto Octay.
= Francisco Barria, en representacién de la SEREMI MINVU de Los Lagos.
- Pablo Badilla, INFRANCO S.A.

- Sergio Ledn, INFRACON S.A.

c) 5 de diciembre 2019, Puerto Octay, Explicacién al Concejo Municipal sobre las Observaciones
recibidas al proceso de Consulta Publica de la Imagen Objetivo. Explicacion sobre el rol del Concejo
y la toma de decisiones que le es propia

d) 5 de diciembre 2019 Reunion en Puerto Octay con los Organos de la Administracion del Estado en el
marco de la EAE

e) 28 enero 2020 reunion en Puerto Octay con Contraparte Técnica sobre observaciones recibidas. En
esa reunion se acordé el marco técnico de las recomendaciones al Concejo Municipal para la toma
de decisiones

PLAZOS DE DESARROLLO DE LA ETAPA.

La Etapa Ill del presente Estudio tenia una duracién de 90 dias corridos de acuerdo a las Bases Técnicas. El
inicio de la Etapa comenzo el dia siguiente de la aprobacién de la Etapa Il (ORD N° 1034 “Informe Técnico de
“Aprobacién” (Revision 01)” de la SEREMI MINVU de Los Lagos, de fecha 30 de mayo de 2019). En
consecuencia, la fecha de término de la Etapa Ill correspondia al 28 de agosto de 2019.

El 13 de agosto de 2019, solicité aumento del plazo de la Etapa Ill en 60 dias considerando que la
Municipalidad de Puerto Octay a esa fecha no habia iniciado las actividades claves necesarias para la
ejecucion de la Etapa Ill Consulta Publica de la Imagen Objetivo del contrato de consultoria “Estudios Previos
Actualizacién Plan Regulador Comunal de Puerto Octay”.

Con fecha 26 de agosto de 2019, no habiéndose recibido respuesta a la solicitud anterior, el consultor reiterd
la solicitud mediante carta.

El dia 28 de agosto 2019, sin haber recibido respuesta a ninguna de las solicitudes anteriores, el Consultor
envié el Informe Etapa Il - Consulta publica de la imagen objetivo (Revision 1) al término de los 90 dias
previstos para la Etapa Il y asi cumplir con sus obligaciones.

El dia 13 de septiembre de 2019, considerando que a esa fecha no existia gestién municipal alguna por iniciar
la Consulta Publica de la Imagen Objetivo y si tener tampoco respuesta de la solicitud de ampliacién de plazo,
el consultor solicitd el término anticipado de contrato por mutuo acuerdo entre las partes.
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El dia 30 de septiembre de 2019 via correo electronico se informa al consultor de la existencia de la
Resolucion Ex. N°1043 de fecha 26 de agosto 2019 en la cual se otorga la prérroga de plazo.

El 19 de noviembre de 2019, mediante el Ord. N°2173 de fecha 19 de noviembre 2019 se informa a este
consultor que la SEREMI MINVU Region de Los Lagos no acepta el término anticipado de contrato solicitado
por carta el 13/09/2019

El 21 de noviembre 2019 se recibe via correo electrénico copia de la Resolucion Ex. N°1253 de fecha 18 de
octubre 2019 en la cual se informa de la suspensién temporal de la contabilizacion de plazo de la Etapa lIl.
hasta el siguiente hito “El organismo competente debera dar respuesta fundada a cada una de las
observaciones realizadas indicando si las acepta o rechaza. Tanto el Informe elaborado como el acuerdo
adoptado deberan estar disponibles en el sitio electronico de la autoridad encargada.”

PROCESO DE COORDINACION TECNICA Y DESARROLLO DE LA
ETAPAIIL.

El proceso de consulta publica de la Imagen Objetivo de la Imagen Objetivo, cuenta de las siguientes fases de
acuerdo a las Bases Técnicas del Estudio, en concordancia a lo establecido por el Articulo 28 octies:

a) Sesidn extraordinaria con el Concejo Municipal para acuerdo sobre la Imagen (Resumen Ejecutivo y
planos). El acuerdo debe constar mediante Decreto Supremo y da inicio al proceso de consulta
publica.

b) Exposicion de la Imagen Objetivo (Resumen y Planos) por 30 dias, prorrogables por 45 dias, “en un
lugar de acceso publico y en sitio web municipal.

c) Convocatoria a exposicién, audiencias publicas e informacion de derecho a emitir observaciones
mediante carta certificada a COSOC, organizaciones de la sociedad civil, vecinos afectados y demas
interesados.

d) Publicacion de dos avisos, en semanas distintas, en algun diario de los de mayor circulacién
comunal, y en lugares de mayor afluencia de publica, ademas de avisos radiales y otros medios que
se determine junto a la contraparte municipal. En estos avisos se debe informar sobre el lugar y
plazo de la exposicion y de las audiencias pubicas, asi como la disponibilidad de antecedentes por
internet.

e) Dos Audiencias Publicas de Imagen Objetivo Definitiva, una para los habitantes de Puerto Octay y
una para los habitantes de Centinela, segun lo establecido en la Ordenanza Municipal de
Participacion Ciudadana, durante los primeros 15 dias de la exposicién publica.

f)  Sesion extraordinaria del COSOC para informar de la Imagen Objetivo.

g) Recepcion de observaciones de los interesados durante el periodo de exposicion (30 dias
prorrogables hasta 45 dias).

h) Sistematizacién de las observaciones recibidas en un informe consolidado una vez terminado el
periodo de exposicion.

i) Sesion del Concejo Comunal para conocer las observaciones, dar respuesta de acoger o rechazar
fundadamente, y tomar un acuerdo respecto de los términos en que se procedera a elaborar el
Anteproyecto del Plan, en un plazo no mayor a 30 dias corridos desde la recepcién del informe de
observaciones.

j) Publicacién del informe de observaciones recibidas y acuerdo del Concejo en la pagina web
municipal.

Luego de retrasos y demoras en la gestion municipal, ninguna atribuible a falta de diligencia del consultor, el
procedimiento se encuentra completado.

MARZO 2021 3



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
INFORME AMBIENTAL

Respecto a lo anterior, el Consultor ha cumplido todas las actividades de apoyo comprometidas para el
desarrollo de la Etapa lll, incluyendo la entrega de material para la consulta publica (resumen ejecutivo,
planos, presentaciones y modelos de avisos de prensa), y ademas ha elaborado el plano del Limite Urbano
aprobado por el Concejo Municipal que debe ser enviado al Servicio de Impuestos Internos.

Durante este periodo, el consultor ha asistido a reuniones con el Concejo Municipal y la Contraparte Técnica
del Estudio para aclarar dudas, recoger observaciones e intentar impulsar las acciones pendientes.

ESTADO DE AVANCE DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL ESTUDIO.

Como parte del desarrollo de la Etapa Ill del presente Estudio, se ha continuado con el proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) del Plan. El consultor aporté borradores de todos los documentos. Luego de
varios retrasos e insistencia por medio de correos, el proceso administrativo se inicié en el mes de junio de
2019, segun lo siguiente:

e Mediante Decreto Alcaldicio N° M-810 del 10 de Junio 2019 se aprueba inicio del Procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) relativo al Plan Regulador Comunal de Puerto Octay.

e Se informa la realizacion del Acto de Inicio a la SEREMI del Medio Ambiente mediante Ord. M-279
del 11 de Junio 2019 de la Alcaldesa de la Municipalidad de Puerto Octay al SEREMI del Medio
Ambiente Region de Los Lagos,

e Mediante Ord. N° 000258 del 18 de Junio 2019 la SEREMI del Medio Ambiente solicita a la
Municipalidad de Puerto Octay completar el ingreso corrigiendo un punto del Informe del Acto de
Inicio.

e Mediante Ord. N° M-352 del 09 de Julio 2019, la Municipalidad de Puerto Octay envia comunicacion
de Inicio EAE Corregida al SEREMI del Medio Ambiente, region de Los lagos.

e Los anteriores documentos estan disponibles para todo pubico en la pagina Web del Sistema de
Evaluacion Ambiental Estratégica desde julio 2019.

e La Municipalidad de Puerto Octay publica el Extracto del acto de Inicio EAE del PRC de Puerto
Octay en el Diario Oficial el dia jueves 10 de octubre 2019.

e La municipalidad no recibié observaciones durante el periodo de consulta publica del procedimiento
de inicio

e La municipalidad oficia a los Organos de la Administracion del Estado sobre el inicio del
procedimiento EAE vy solicita informacion.

Reunion con los Organos de la Administracion del Estado

e El dia 05 de diciembre 2019 se realiza la primera reunién técnica de la EAE con los Organos de la
Administracion en la sala de Consejo de la Municipalidad de Puerto Octay. Asisten representantes de
la SEREMI MINVU, del Gobierno Regional (DIPLADE), MOP Vialidad Regional, y SEREMI de Salud.

e Lamunicipalidad no recibié observaciones de parte de los OAE.
REUNIONES DE EXPOSICION Y COORDINACION
En el desarrollo de la Etapa Il se efectuaron dos reuniones de presentacion y coordinacion:
i). 2 de abril de 2019 en Sala de Concejo, Puerto Octay. Presentacién al Concejo Municipal de Puerto
Octay realizada por Pablo Badilla, Jefe de Estudios INFRACON S.A.

ii). 8 de agosto de 2019 en dependencias de la SEREMI MMA de Los Lagos. Reunion de coordinacion y
avance estudio PRC de Puerto Octay, En esta reunién asistieron: Ariel Aravena. SECPLAN
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Municipalidad de Puerto Octay, Francisco Barria, en representacion de la SEREMI MINVU de Los
Lagos, Pablo Badilla y Sergio Leén por INFRACON S.A.

05 de diciembre de 2019 en Sala de Concejo, Puerto Octay. Reunion y presentacién al Concejo
Municipal de Puerto Octay realizada por Pablo Badilla.

. 05 de diciembre de 2019 en Sala de Concejo, Puerto Octay. Reunion EAE con Organos de la

Administracion del Estado, realizada por Pablo Badilla y Sergio Ledn.

. 28 de enero de 2020 en Sala de Concejo, Puerto Octay. Reunién con Contraparte Técnica para

revisar observaciones y recomendaciones a la Imagen Objetivo. En esta reunién asistieron: Ariel
Aravena. SECPLAN Municipalidad de Puerto Octay, Francisco Barria y Manuel Ruiz, en
representacion de la SEREMI MINVU de Los Lagos, Pablo Badilla y Sergio Leon por INFRACON
S.A.

MATERIAL DE APOYO AL PROCESO DE TRAMITACION DE LA IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN.

Como parte del proceso de apoyo técnico de INFRACON S.A. a la Municipalidad de Puerto Octay, se
entregaron los siguientes antecedentes a dicho municipio:

Entrega de un Resumen Ejecutivo y su Plano (Lamina), para ser aprobados por Acuerdo del Concejo
Comunal, para iniciar su proceso de Consulta Publica. Se enviaron 6 ejemplares impresos y sus
respectivos respaldos digitales (fecha: 14 de abril de 2019)

Envio de material de apoyo al proceso de consulta publica, correspondientes a:

- Material impreso y respaldos digitales del Resumen Ejecutivo y sus Planos (4 ejemplares
impresos y sus respectivos respaldos digitales (fecha: 19 de agosto de 2019)

- Presentacion de la propuesta de la Imagen Objetivo, en formato ppt, enviada por correo
electrénico (fecha: 20 de agosto de 2019).

- Resumen Ejecutivo y Plano, en respaldo digital, vial correo electrénico (fecha: 20 de agosto de
2019).

- Borradores de avisos de prensa, en formato digital, enviado via correo electronico (fecha: 20 de
agosto de 2019).

Envio de material de apoyo para la consulta a los Organos de la Administracion del Estado, para ser
efectuada en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan, correspondiente a lo
siguiente:
= 40 Cds de respaldo con lo siguiente (fecha: 19 de agosto de 2019).

o Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo y su Plano.

o Informe de la Etapa Il del Estudio.

= Envio de Borrador de Carta de Inicio corregida, en formato digital, via correo electrénico.

Borrador de Carta de Inicio de Procedimiento EAE, en dos versiones. La Ultima como respuesta a las
observaciones realizadas por la Seremi de Medio Ambiente.

Envio de borrador de texto para el Acuerdo sobre términos en los cuales se elaborard el
Anteproyecto (20 abril 2020)

Envio de borrador del Plano de Limite Urbano de la Imagen Objetivo (20 abril 2020)

Envio de borrador del Plano definitivo del Limite Urbano de la Imagen Objetivo (24 abril 2020)
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PROCESO DE CONSULTA PUBLICA Y APROBACION DE LA
IMAGEN OBJETIVO

APROBACION DEL RESUMEN EJECUTIVO Y SUS PLANOS -
4 de junio 2019 el Concejo aprueba la Imagen Objetivo a ser sometida a Consulta Pablica

CERTIFICADO N® .. &3,

INES SEGURA  GUZMAN, SECRETARIA  MUNICIPAL
SUBROGANTE DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY,
quien suscribe certifica que:

Segin Acuerdo N° 81 de Reunién Ordinaria de Concejo N®16/2019,
fechada en Puerto Octay, a 4 de junio de 2019, en Sala de Sesiones legalmente
constituida, el Concejo aprueba por unanimidad. la opcion ¢) propuesta por la
Empresa Consultora y presentada por la sefora Alcaldesa como Imagen
Objetivo para el desarrollo del estudio del Plano Regulador de Puerto Octay.

Se extiende el presente certificado, en conformidad a lo
establecido en la Ley N® 18.695, Orgénica Constituci nal de Municipalidades y
sus modificaciones.
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CONSULTA PUBLICA DE LA IMAGEN OBJETIVO

El proceso de Consulta Publica se realizd publicando en el sitio web municipal los documentos Resumen
Ejecutivo y Plano, y convocando a tres Audiencias Publicas. La primera fue convocada para el 7, la segunda
para el 11 de octubre 2019 y la tercera para el y 7 de noviembre de 2019

La exposicion publica y recepcion de observaciones se extendié hasta el 14 de noviembre 2019.

— INICIO ALCALDESA CONCEJO DEPARTAMENTOS NOTICIAS TRANSPARENCIA GALERIA CONTACTO

n Actualizacion plan Regulador Comuna de Puerto Octay

MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT, ALCALDESA, Y EL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE PUERTO OCTAY, invitan a usted a las Audiencias Puablicas en las
que se presentard la IMAGEN OBJETIVO del Estudio ‘ACTUALIZACION PLAN
REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY' que se efectuardn los
dias lunes 7 y viernes 11 de Octubre del presente afio, ambas a las 11 :00

horas, en el ex internado de Puerto Octay.

Invitacién a Audiencia Publica
Plan Regulador Comuna de Puerto Octay

Plan Regulador Resumen Ejecutivo

— INICIO ALCALDESA CONCEJO DEPARTAMENTOS NOTICIAS TRANSPARENCIA GALERIA CONTACTO

u ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT, ALCALDESA, Y EL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE PUERTO OCTAY, invitan a usted a las Audiencias Publicas
en las que se presentara la IMAGEN OBJETIVO del Estudio «ACTUALIZACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY» que se efectuaran el dia
jueves 7 de noviembre del presente afio, a las 18:00 horas, en el ex
internado de Puerto Octay.

Invitacién

SISTEMATIZACION DE OBSERVACIONES
Hasta la fecha estipulada de cierre, se recibieron 19 documentos con observaciones validamente
identificados.
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N° Nombre Organizacion Datos de contacto Fecha ﬁﬁ;?:sie
01 Katia Vasquez Pailalef Corporacion de Desarrollo Turistico de +56 9 94438894 30.10.2019 30.10.2019
Puerto Octay katia.vasguez@hotmail.com
02 Rodrigo Alejandro Puchi Inversiones Tepuhueico Ltda. +56 9 97335142 29.10.2019 30.10.2019
Reyes Rut: 78.388.208-K rpuchi@p-arg.cl
03 Juan Pablo Durney Rios Corporacién Plan Octay (Corporacion +56 9 869 4362 28.10.2019 30.10.2019
para el Desarrollo Integrado de Puerto juanpablo@corporacionploc.org
Octay).
04 Rodrigo Alejandro Puchi Corporacién Plan Octay (Corporacion +56 9 97335142 29.10.2019 30.10.2019
Reyes para el Desarrollo Integrado de Puerto rpuchi@corporacionploc.org
Octay).
05 José Ignacio Kahler Bohle Propietario terreno, ex regidor y concejal +56 9 93189390 29.10.2019 30.10.2019
de la comuna de Puerto Octay aryatneritter@gmail.com
06 Giancarlo Balic Alt Fogdn de Anita +56 9 540124 25.10.2019 30.10.2019
giancarlobalicalt@gmail.com
07 Manfredo Teuber Kahler Particular +56 9 56789406 22.10.2019 22.10.2019
manfredoteuber@gmail.com
08 Juan Teuber — +56 9 999204820 29.10.2019 29.10.2019
jupatema@hotmail.com
09 Francisco Maturana Ovalle - +56 9 97891737 28.10.2019 28.10.2019
fmaturana@live.com@gmail.com
10 Cristian Maturana Ovalle Particular / propietario +56 9 78778377 28.10.2019
cmaturana@patagonianorte.com
11 José Leal Jara Rotary Club Puerto Octay +56 9 85950689 22.10.2019 24.10.2019
jolorenzole@gmail.com
12 José Leal Jara CENPRO Octay +56 9 85950689 22.10.2019 24.10.2019
jolorenzole@gmail.com
13 Consejo Comunal de Club de Pescay Caza 24.10.2019
Organizaciones de la Rotary Club
Sociedad Civil (COSOC) Cenpro
Corporacion de Desarrollo Turistico de
Puerto Octay
Corporacion Plan Octay
Junta de Vecinos Playa Raquel
14 Sebastian Cortés Pérez Centro para el Progreso de Octay +56 9 92485575 14.11.2019 14.11.2019
sebcas11@gmail.com
15 Judith Silva Aros - +56 9 84327737 14.11.2019 14.11.2019
chuvy061614@hotmail.com
16 Francisco Caucao Asociacion Industrial Maltuida Paine +56 9 58063675 14.11.2019 14.11.2019
inchefrancisco@gmail.com
17 Danitza Ortiz Viveros Mesa Ciudadana por el Agua y el Medio +56 9 0971725 14.11.2019 14.11.2019
Ambiente. dani.ortizviveros@gmail.com
18 Fernanda Paz Gomez Saenz |Particular 56 9 82298752 11.11.2019 13.11.2019
fpgomez@uc.cl
19 Arlene Opitz Thencé Fundo Carri Puerto Octay 56 9 94916191 07.11.2019 12.11.2019
Gainga.ot@hotmail.com
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El alcance de las 19 observaciones recibidas fue sistematizado y expuesto al Concejo Municipal el dia 5 de

diciembre 2019 en Puerto Octay.

Comentarios Observaciones | Observaciones
N°0 Nombre Organizacion sobre proceso | sobre Objetivos | sobre Propuesta
Administrativo de lal.O. de la I.0.
01 Katia Vasquez Corporacion de Desarrollo X
Pailalef Turistico de Puerto Octay
02 Rodrigo Alejandro Inversiones Tepuhueico Ltda. X X
Puchi Reyes
03 Juan Pablo Durney Corporacion Plan Octay
Rios (Corporacién para el Desarrollo X
Integrado de Puerto Octay).
04 Rodrigo Alejandro Corporacion Plan Octay
Puchi Reyes (Corporacion para el Desarrollo X X
Integrado de Puerto Octay).
05 José Ignacio Kahler |Propietario terreno, ex regidor y
Bohle concejal de la comuna de Puerto X X
Octay
06 Giancarlo Balic Alt Fogén de Anita X
07 Manfredo Teuber Particular X
Kahler
08 Juan Teuber - X
09 Francisco Maturana |- X
Ovalle
10 Cristian Maturana Particular / propietario X
Qvalle
11 José Leal Jara Rotary Club Puerto Octay X X
12 José Leal Jara CENPRO Octay X X
13 Consejo Comunalde |-
Organizaciones de la X
Sociedad Civil
(COSOC)
14 Sebastian Cortés Centro para el Progreso de Octay
Pérez X X X
15 Judith Silva Aros - X
16 Francisco Caucao Asociacién Industrial Maltuida X X
Paine
17 Danitza Ortiz Viveros |Mesa Ciudadana por el Agua y el X X X
Medio Ambiente.
18 Fernanda Paz Gomez |Particular X
Saenz
19 Arlene Opitz Thencé |Fundo Carri Puerto Octay X
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PROCESAMIENTO Y RECOMENDACION DE RESPUESTAS
El dia 28 enero 2020 en Puerto Octay, con la presencia de Ariel Aravena, SECPLAN de Puerto Octay, Manuel
Ruiz L- y Francisco Barria E. profesionales DDU SEREMI MINVU, Sergio Ledn B. y Pablo Badilla O. por el
Consultor, se sostuvo una reunion de trabajo en la cual se analizaron una a una las observaciones recibidas,
concordandose el tenor de las recomendaciones técnicas al Concejo Municipal para la toma de decisiones.

Producto de esa reunién se elabord un documento de recomendacién de respuestas pormenorizadas para
consideracién del Concejo Municipal, el cual fue enviado a la Contraparte Técnica el dia 07 de febrero 2020
via correo electrénico.

[ 3

Puerto Octay Documento para acuerdos de 1O &

Pablo Badilla 0. <pbadilla@infracon cl> @ vie,7feb. 17:20 Yy +#= Responder

para Ariel, Francisco, Pedro =

Adjunto documentos sobre acuerdos para el PRC Puerto Octay

Ruego revisar y hacer |as Gitimas observaciones que fueron anunciadas pero que no sabemos donde se aplican
Favor comunicar a Pedro Silva ya que estaré de vacaciones

(Manue! Ruiz no fue incluido en el cormeo porque Ios archivos no caben en el buzon del comeo MINVU)

Saludos

Fabio Badilla Ohibaum

Arquitecto

Gerente General

INFRACON S A

Direccién: Av. Alcalde Jorge Monckeberg 478, Nufioa, Santiago - Chile
Teiéfono: (56-2) 26336929

Celular: (56-9) 99170778

I«
-]

2 archivos adjuntos

B PUERTO_OCTAY A

2]

“ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY"
REGION LOS LAGOS

INFORME SINTESIS DE OBSERVACIONES DE LA COMUNIDAD, ANALIZADAS
POR LA CONTRAPARTE TECNICA MUNICIPAL Y LA SEREMI DE VIVIENDA Y

CONSULTA PUBLICA DE LA IMAGEN OBJETIVO

URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS
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Ne Nombre Organizacién Datos de contacto Flecha de Aspecto centr.a’l dela Decision Recome.n.dada al Concejo | Paginas del
ngreso Observacion Municipal Informe
01 KATIA VASQUEZ Corporacion de +56 9 94438894 30.10.2019 Se opone a trazado vial que pondriaen | SE ACOGE PARCIALMENTE Se aclara 5-8
PAILALEF Desarrollo Turisticode | katia.vasquez@hotmail.com peligro el Galpon Museo del Colono. que la via esté en el PRC vigente. Se
Puerto Octay. Plantea que el acceso publico al borde reorganiza distribucion de Espacio Publico
lacustre pone en riesgo su proteccion. frente al lago.
02 RODRIGO A. PUCHI Inversiones +56 9 97335142 30.10.2019 Referida al terreno de calle Esperanza SE ACOGE PARCIALMENTE Se aclara 9-15
REYES Tepuhueico Ltda. rpuchi@p-arq.cl 271 (galpones de la Ex ANASAC, que la propuesta de Imagen Objetivo no
Rut: 78.388.208-K dentro de la Zona Tipica de Puerto afecta el valor patrimonial del galpén. Se
Octay). Cuestiona zona de acceso reorganiza distribucion de Espacio Publico
publico entre los galpones de la Ex frente al lago
ANASAC y el lago
03 JUAN PABLO Corporacion Plan +56 9 869 4362 30.10.2019 Observa el proceso de Exposicion NO SE ACOGE Se aclara que se realizd 16
DURNEY RIOS Octay (Corporacion juanpablo@corporacionploc.org Publica de la Imagen Objetivo de acuerdo con lo sefalado en la ley
para el Desarrollo (LGUC).
Integrado de Puerto
Octay).
04 RODRIGO A. PUCHI Corporacion Plan +56 9 97335142 30.10.2019 Observa el proceso de Exposicion SE ACOGE PARCIALMENTE, Puntos 17-29
REYES Octay (Corporacion rpuchi@corporacionploc.org Publica de la Imagen Objetivo. 2.2. (Revision del limite urbano) y 2.10.
para el Desarrollo Cuestiona la definicion del limite urbano | (Se revisa la disposicion de areas verdes
Integrado de Puerto propuesto, los trazados viales, el de caracter publico en el borde del lago)
Octay). acceso publico al borde de lago y del informe. Se aclara el alcance y las
reclama falta de zonas de actividades limitantes del &mbito de accién de un Plan
productivas. Regulador Comunal.
05 JOSE IGNACIO Propietario terreno, ex | +56 9 93189390 30.10.2019 Cuestionamiento a la propuesta de SE ACOGE PARCIALMENTE. Puntos del 30-37
KAHLER BOHLE regidor y concejal de aryatneritter@gmail.com expansion del area urbana, que integra | documento de andlisis de la observacion
la comuna de Puerto el terreno del propietario. N°2.1 (se reduce el limite urbano de la
Octay Pide que las nuevas viviendas se Imagen Objetivo) y 2.4. (se elimina la
desarrollen en otras ciudades de la variante o bypass).
region.
06 GIANCARLO BALIC Fogon de Anita +56 9 540124 30.10.2019 Solicitud de incorporacion del terreno SE ACLARA El terreno del propietario ya 38-39
ALT giancarlobalicalt@gmail.com del propietario dentro del area de esta dentro del area urbana propuesta
expansion urbana a ser establecida por
el nuevo PRC.
07 MANFREDO TEUBER | Particular +56 9 56789406 22.10.2019 Observacion referida a los terrenos de | SE ACLARA 4042
KAHLER manfredoteuber@gmail.com Chacra Carril (rol 153-37) y Chacra | La definicion de esta area verde no sélo
Octay (rol 154-11(, de 58 y 53 | persigue la proteccion de las zonas de
hectareas respectivamente. bosques, sino evitar la localizacion de
Cuestiona la definicion como areas construcciones dentro del area de riesgo.
verdes en sectores que cuentan con
plantacion de eucaliptus.
08 JUAN TEUBER Particular +56 9 999204820 29.10.2019 Observacion relacionada con terrenos | SE ACLARA La definicion de esta area 4348
jupatema@hotmail.com localizados en el sector nororiente del | verde persigue evitar la localizacion de
area urbana vigente, frente al lago | construcciones dentro del area de riesgo.
Llanquihue. EI PRC de P. Octay de 1996, establece
Cuestiona la definicion como areas | un area de restriccion a todo lo largo del
verdes en sectores que cuentan con | borde costero (zona ZR1), dentro del area
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INFORME AMBIENTAL
Ne Nombre Organizacién Datos de contacto Flecha de Aspecto centr.a’l dela Decision Recome.n.dada al Concejo | Paginas del
ngreso Observacion Municipal Informe
plantacién de eucaliptus urbana. La vialidad propuesta toma como
Cuestiona la definicién de areas verdes, | base lo establecido por el Plan Regulador
vialidad estructurante y restricciones al | Comunal de Puerto Octay de 1996,
borde lacustre, que afectan el terreno siendo complementada por la definicion
del propietario. de ofras vias secundarias.
09 FRANCISCO Particular +56 9 97891737 28.10.2019 Terreno localizado en el Sector La SE ACOGE PARCIALMENTE Puntos 1Y 49-53
MATURANA OVALLE fmaturana@live.com@gmail.co Gruta, frente al Fogén de Anita. 2 del informe de analisis. Lo que desea
m Cuestiona emplazamiento dentro de hacer el propietario en su terreno no es
area urbana y la vialidad que lo incompatible con estar en area urbana. Se
afectaria elimina el by-pass y se revisara el trazado
de las vias.
10 CRISTIAN Particular / propietario | +56 9 78778377 28.10.2019 Terreno en German Wulf 105T (o 10 | NO SE ACOGE 54
MATURANA OVALLE cmaturana@patagonianorte.co st), lote A1, rol original 00038-00001). | Se aclara que las sugerencias no guardan
m Las sugerencias planteadas en la | relacion con el ambito de accion del Plan
observacion buscan complementar los | al no entregar precisiones territoriales.
objetivos que sustentan la Imagen
Objetivo, sin hacer otras observaciones
respecto a la propuesta de zonificacion
de la misma.
1 JOSE LEAL JARA Rotary Club Puerto +56 9 85950689 24.10.2019 Cuestiona la falta de proteccion de | NO SE ACOGE 55-59
Octay jolorenzole@gmail.com terrenos emplazados al Nororiente de la | Se aclara que la propuesta de la Imagen
ruta “U55", respecto a la potencial | Objetivo respecto a las zonas y usos de
localizacion de usos industriales | suelo, sera precisada como parte de la
contaminantes. Cuestiona la propuesta | formulacion del Anteproyecto del Plan
respecto a terrenos ubicados al | Regulador Comunal.
noroeste (se interpreta de la ruta “U55”)
que se ven afectados por “variantes”.
No se define a que se refiere con este
Ultimo término.
12 JOSE LEAL JARA CENPRO Octay +56 9 85950689 24.10.2019 Esta observacion es muy similar a la NO SE ACOGE. Se aclara que la 60-61
jolorenzole@gmail.com Observacion 11. propuesta de la Imagen Objetivo respecto
alas zonas y usos de suelo, serd
precisada como parte de la formulacién
del Anteproyecto del Plan Regulador
Comunal.
13 COsoC Club de Pesca y Caza; 24.10.2019 Las observaciones presentadas NO SE ACOGE 62
Rotary Club; Cenpro; corresponden a comentarios realizados | Se aclara que las observaciones del
Corp. de Desarrollo a los aspectos administrativos del COSOC no son aplicables a materias
Turistico de P. Octay; proceso de Exposicion Publica de la propias de los objetivos y contenidos de la
Corp. Plan Octay; J.V. Imagen Objetivo. propuesta de Imagen Objetivo expuesta
Playa Raquel
14 SEBASTIAN CORTES | Centro parael +56 9 92485575 14.11.2019 Observaciones respecto a la NO SE ACOGE 63-73
PEREZ Progreso de Octay sebcas11@gmail.com conectividad vial entre la Villa Puerto Se aclara que las observaciones seran
Octay y la Villa Alto Octay.; también en | consideradas en la fase de elaboracion
relacion a la necesidad de inclusion de | del Anteproyecto del Plan.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

INFORME AMBIENTAL
Ne Nombre Organizacién Datos de contacto Fecha de Aspecto centr.a’l dela Decision Recome.n.dada al Concejo | Paginas del
Ingreso Observacion Municipal Informe
areas verdes, espacios publicos y areas
verdes; areas publicas en el borde del
lago Llanquihue de 30 metros de
ancho, la mantencion de condiciones
existentes en Punta Centinela, ademas
de la exigencia que incluya areas de
equipamiento y recreacionales.
Exigencia que Punta Centinela sea un
parque.
15 JUDITH SILVAAROS | Particular +56 9 84327737 14.11.2019 Se sugieren referencias a la altura SE ACOGE PARCIALMENTE Se aclara 74-77
chuvy061614@hotmail.com maxima, consideradas necesarias de que el en Anteproyecto se definiran las
ser definidas en la ciudad. normas urbanisticas. Los equipamientos
Planteamiento respecto al acceso al pueden necesitar mayor altura que las
borde lacustre y mantencion de su valor | viviendas. Se aclara el objetivo de la
natural. definicion de areas verdes y espacio
Definicién de areas verdes. publico en el borde de Lago (acceso
Exigencia de mantencion de publico regulado). Se considerara para el
condiciones existentes en Punta anteproyecto el emplazamiento de
Centinela. viviendas en el margen poniente del
Localizacién de viviendas en sector camino a Frutillar.  No se acoge la idea
camino a Frutillar. de un sector de actividades productivas.
Se propone un posible barrio industrial
en el acceso de la ciudad (camino a
Purranque).
16 FRANCISCO Asociacién Industrial +56 9 58063675 14.11.2019 Observaciones respecto a las alturas NO SE ACOGE 78-81
CAUCAO Maltuida Paine inchefrancisco@gmail.com de edificacion en el sector de Punta Se aclara que se mantendra la propuesta
Centinela. de alturas maximas definidos por la
Definicion de Punta Centinela como Imagen Objetivo, pero estas seran
parque. revisadas durante la fase de formulacion
Comentarios sobre zona mixta de del Anteproyecto del Plan Regulador, con
subcentro, respecto a su altura de el fin de ajustar la altura maxima aplicable
edificacién méaxima y subdivision predial | sobre usos de equipamiento
minima. Se aclara que se mantendré la propuesta
de la Imagen Objetivo en la peninsula de
Punta Centinela, la que sera revisada y
precisada como parte del desarrollo del
Anteproyecto del Plan Regulador. En esta
instancia se precisara la definicion de la
peninsula como una zona de parque
urbano, resguardando el Hotel Centinela y
areas de equipamiento, o bien,
mantenerlo en su totalidad como parte de
una zona de equipamiento.
17 DANITZA ORTIZ Mesa Ciudadana por +56 9 0971725 14.11.2019 Sugerencias de complementacion de | SE ACOGE PARCIALMENTE 82-91
VIVEROS el Agua y el Medio dani.ortizviveros@gmail.com objetivos del Plan. Se aclara que se mantendra la propuesta
MARZO 2021 13
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NO

Nombre

Organizacion

Datos de contacto

Fecha de
Ingreso

Aspecto central de la
Observacion

Decision Recomendada al Concejo
Municipal

Paginas del
Informe

Ambiente.

Sugerencias de incorporacion de
conceptos de “desarrollo sostenible del
entorno” y “equitativo, inclusivo e
integrativo”.

Observaciones respecto a la aplicacion
de las zonas M3, M4, M5, H1 y H6.

de alturas maximas definidas por la
Imagen Objetivo, pero seran revisadas
durante la fase de formulacion del
Anteproyecto del Plan Regulador, con el
fin de ajustar la altura maxima aplicable
sobre usos de equipamiento.

Se mantendra la propuesta de subdivision
predial minima establecida por la Imagen
Objetivo, pero sera revisado durante la
fase de formulacion del Anteproyecto del
Plan Regulador.

El criterio planteado en la observacion, es
aplicable en el sector de Punta Centinela.
Se mantiene la propuesta de areas verdes
de acceso publico definidas por la Imagen
Objetivo, y la propuesta de las zonas de la
Imagen Objetivo, para su posterior
precision durante el proceso de
formulacion del Anteproyecto del Plan
Regulador.

FERNANDA PAZ
GOMEZ SAENZ

Particular

56 9 82298752
fpgomez@uc.cl

13.11.2019

Observacion sobre area de expansion
urbana propuesta.

Comentarios respecto a la propuesta de
area urbana.

Recomendaciones sobre disposiciones
normativas a ser aplicadas en zonas
propuestas

SE ACOGE PARCIALMENTE Se aclara
que la propuesta de expansion urbana
contenida en la Iamina de la Imagen
Objetiva, ya considera los sectores
mencionados en la observacion, como la
Villa Alto Octay y La Gruta, ademas los
accesos a la ciudad de Puerto Octay Se
corrige la propuesta de érea de
expansion urbana y de conectividad vial.
Esta Gltima sera revisada durante la fase
de formulacién del Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal. Se mantiene la
propuesta de zonificacién de la Imagen
Objetivo, la que sera precisada durante la
formulacion del Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal. Se analizara la
incorporacion de una zona de
equipamiento exclusivo en la formulacién
del Anteproyecto del Plan Regulador
Comunal, sobre la base de la
identificacion del terreno final donde se
emplazara el nuevo cementerio municipal.
Se revisaran los trazados viales con
precision con respecto a los miradores
existentes, con el fin de evitar las

92-104
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NO

Nombre

Organizacion

Datos de contacto

Fecha de
Ingreso

Aspecto central de la
Observacion

Decision Recomendada al Concejo
Municipal

Paginas del
Informe

problematicas planteadas en la
observacion, como parte de la formulacion
del Anteproyecto del Plan. No se
identificaron otras construcciones o
sectores a ser incluidos dentro de las
areas de proteccién patrimonial, dentro de
las atribuciones normativas de un PRC.
Se procedera, como parte de la
formulacion del Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal, a precisar el area
verde asociada a los humedales, con
respecto a las zonas desarrollables, como
es el caso de la zona mixta M2

ARLENE OPITZ
THENCE

Fundo Carri Puerto
Octay

56 9 94916191
Gainga.ot@hotmail.com

12.11.2019

Sobre incorporacion de predio agricola
dentro del area de expansion urbana.
Divisiéon del terreno del propietario
producto de las vias proyectadas dentro
de la Imagen Objetivo.

SE ACOGE PARCIALMENTE. Se opta
por reducir el area urbana, eliminando la
propuesta de la nueva variante vial 0
bypass. Se revisara nuevamente el
emplazamiento del terreno consultado en
funcion de la nueva version de imagen
objetivo, lo que se precisara durante el
proceso de elaboracion del Anteproyecto
de Plan Regulador.

105-106
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PAGINA DEJADA EN BLANCO PARA EFECTOS DE IMPRESION
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APROBACION DE LA IMAGEN OBJETIVO

Luego del envio a inicio del mes de febrero 2020 de los documentos antes sefialados, se insistié con
reiterados correos electrénicos dirigidos a la Contraparte Técnica de la Municipalidad de Puerto Octay en la
necesidad que el Concejo Municipal pusiera en Tabla la discusion y aprobacion de la Imagen Objetivo del
Plan Regulador Comunal de Puerto Octay.

Luego de la declaracion de pandemia COVID-19 y las medidas sanitarias adoptadas en el pais, el Concejo
retraso la puesta en Tabla de este asunto, postergando la discusion ya sea por razones de agenda o bien por
fallas técnicas del funcionamiento por video conferencia del Concejo.

El dia 20 de abril 2020, se envié a la Contraparte Técnica un borrador del texto de acuerdo y del plano del
limite urbano propuesto que debe ser enviado al Servicio de Impuestos Internos, de modo de facilitar la toma
de decisiones.

Borrador de Acuerdo para Puerto Octay s 2

Pablo Badilla 0. <pbadilla@infracon.c @ lun, 20 abr. 19:36 (hace 4 dias) Yy 4 Responder

para Ariel, ARIEL, Francisco, Maria, Pedro, Manuel, Marina ~

Estimado Ariel

Adjunto un borrador con una proposicion sencilla y clara sobre lo que debieran ser "los términos en que se elaborara el
anteproyecto del PRC Puerto OCtay”

Espero que sirva para que el acuerdo de concejo se facilite y sea expedito

Adjunto también un plano con el Limite Urbano modificado que debe ser enviado al Sll a no mas de 5 dias de tomado el acuerdo

Va una version vectorial que es la que sugiero mandar al Sl

En el siguiente vinculo hay otra con la imagen de fondo para mejor comprension del Concejo
https //drive google.com/open?id=1Af6 1kSIXESSCGMYXm71E15ay90zKO8mA1

Espero noticias
Saludos cordiales

Pablo Badilla Ohlbaum
Arquitecto

Gerente General
INFRACON S A

Direccién

Nurioa, Santiago - Chile

|

1A

3 archivos adjuntos

[

[0 Borrador de Acuer y ED Limite_vigente_Li v I LIMITE URBANO P 4
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Finalmente el Concejo Municipal trato el tema en la Reunion Extraordinaria N°3 del dia 23 de abril de 2020,
sancionando los términos en los cuales se elaborara el Anteproyecto mediante el Acuerdo N°49 el Concejo
Municipal, documento que se muestra a continuacién.

g

llustre Municipalidad Puerto Octay
Secretaria Municipal

CERTIFICADON __55_/

FAVIAN GUZMAN BACHMAN, SECRETARIO MUNICIPAL (S)
DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY, quien suscribe certifica
que:

Que Segun Acuerdo N° 49, de Reunién Extraordinaria N° 03
de Concejo de fecha 23 de Abril de 2020, en sala de sesiones legalmente
constituida, el Concejo aprueba por unanimidad de sus integrantes las
observaciones del plan Regulador Comunal. En concordancia con lo
dispuesto en el numeral quinto del articulo 28 octies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el Concejo Municipal de Puerto Octay ha
acordado los siguientes términos en que se procederd a elaborar el
anteproyecto del Plan Regulador Comuna del Puerto Octay:

1. Limite urbano. El limite urbano vigente se ampliard segun lo siguiente:
a) se extiende hacia el norte incorporando el sector de Villa Alto
Octay. b) se extiende hacia el nor- poniente incorporando parte de
las quebradas, c) El limite urbano vigente de Villa Puerto Octay se une
con el de Centinela. El limite urbano propuesto queda graficado en el
Plano PRCPO-LU-PRELIMINAR

2. Red vial. La red vial se disefiard considerando los siguientes criterios:
a) se conservardn todas las vias con declaratoria de utilidad publica
vigente b) el disefioc de su trazado se adaptard a la topografia con el
levantamiento aerofotogramétrico de mayor detalle c) los trazados
de nuevas vias se definirdn durante el proceso de diseno del
anteproyecto.

3. Zonificacion. El drea urbana se divide en 4 sectores, cada uno con sus
propias caracteristicas. Las normas urbanisticas deberan ser
coherentes con las siguientes definiciones: a) Villa Puerto Octay es
una vila que es un centro administrativo y residencial de
equipamientos y servicios de cardcter patrimonial, orientado al
turismo. Todas sus normas urbanisticas deben tener coherencia con
las caracteristicas de su Zona Tipica b) Villa Alto Octay es un drea de
desarrollo pricritario para viviendas y equipamientos. c) El sector
camino a Playa Centinela es un drea crientada al turismo y descanso,
con baja intensidad de ocupacién del suelo d) Punta Centinela es un
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drea de equipamiento municipal destinada a equipamientos y
turismo que conserva sus valores naturales.

4. Las dreas que bordean esteros, quebradas y de borde de lago que
tienen pendientes pronunciadas deberd conservarse sin
edificaciones.

5. Los cursos naturales de aguas deberdn conservarse sin intervenciones
ni edificaciones.

6. Las dreas del borde de lago se disefiardn con los siguientes criterios:
a) El sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre el limite
urbano norte y Playa Raquel tendrd uso de drea verde no publica; b)
El sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre Playa Raquel y
la interseccién de las calles Independencia y Esperanza, tendrd uso
de espacio puUblico y por lo tanto tendrd declaratoria de uso pUblico;
c) El sector zonificado como IR-1 en el PRC vigente entre la
intersecciéon de las Calles Independencia y Esperanza vy la Planta de
Tratamiento de Aguas Servidas, tendrd uso de drea verde no publica;
d)Todo el borde de lago de la PTAS tendrd uso de drea verde no
publica; e) El sector zonificado como ZR-1 en el PRC vigente entre la
interseccién de las calles Independencia y Esperanza y el Limite
Urbano sur vigente serd drea verde no publica; f) El sector zonificado
como IR-1 en el PRC vigente entre el vértice 8 del limite urbano norte
del sector Centinela y el drea zonificada como 24 en el borde de
lago del plano PRC-POC-02, serd drea verde no publica f) El sector
Playa Centinela zonificado como ZR-1 en el PRC vigente, desde el
&rea zonificada como Z4 en el borde de lago del plano PRC-POC-02
hasta la el sector zonificado como ZEl en el PRC vigente, tendré uso
de espacio publico y por lo tanto tendrd declaratoria de uso publico.

7. Punta Centinela, zonificada como ZEl en el PRC vigente, mantendrd
su calidad de equipamiento, con normas urbanisticas que potencien
su uso con destinos turisticos y recreacionales conservando los valores
naturales en tierra y en el borde de lago.

IAN GUZMAN BACHM
ECRETARIO MUNICIPAL(S)

PUERTO OCTAY, Abril 30 de 2020.
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Dado que ese acuerdo de Concejo considera una modificacion al trazado del limite urbano enviado
anteriormente, el dia 24 de abril 2020 se realiz6 la correccion de ese trazado de modo que concuerde con el
acuerdo N°49 antes citado, documento que se muestra en la Figura siguiente.

Limite Urbano aprobado por el Concejo Municipal de Puerto Octay
a raiz de la Consulta Publica de la Imagen Objetivo

H

{
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COMUNICACIONES OFICIALES DE LA CONSULTA PUBLICA DE LA
IMAGEN OBJETIVO.

Aprobacion de la Imagen Objetivo a ser sometido a Consulta Publica

&
—

Dustre Municipaidad Puerto Octay
Secretaria Munic ipal

CERTIFICADO N° ..&53. .

INES  SEGURA GUZMAN,  SECRETARIA MUNICIPAL
SUBROGANTE DE LA ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY,
quien suscribe certifica que:

Segin Acuerdo N° 81 de Reunién Ordinaria de Concejo N?16/2019,
fechada en Puerto Octay, a 4 de junio de 2019, en Sala de Sesiones legalmente
constituida, el Concejo aprueba por unanimidad, la opcién c¢) propuesta por la
Empresa Consultora y presentada por la sefiora Alcaldesa como Imagen
Objetivo para el desarrollo del estudio del Plano Regulador de Puerto Octay.

Se extiende el presente certificado, en conformidad a lo
establecido en la Ley N® 18.695, Orgdnica Constitucignal de Municipalidades y
sus modificaciones.

PUERTO OCTAY, Junio 4 de 2019,

Primera convocatoria a Audiencias Publicas de la Imagen Objetivo
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CAR AT

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

INVITACION

ACTUALIZACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT, ALCALDESA, Y EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE PUERTO OCTAY, invitan a usted a las Audiencias Piblicas en las que se presentara la IMAGEN
OBJETIVO del Estudio “ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY"
que se efectuaran los dias lunes 7 y viemes 11 de Octubre del presente aflo, ambas a las 11:00 horas,
en el ex internado de Puerto Octay.

Los documentos, Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo y sus Planos, estarén expuestos desde
el dia lunes 30 de Septiembre hasta el dia miércoles 30 de Octubre, a disposicion gratuita de los
interesados, en el hall de alcaldia, calle Esperanza 555, Puerto Octay. Ademas, estaran publicados
en la pagina web municipal hhtps://munipuertoctay.cl. Con posterioridad a las Audiencias Pablicas,
los interesados podran formular, por escrito, observaciones fundadas acerca de la Imagen Objetivo
del nuevo Plan Regulador de Puerto Octay, hasta el dia miércoles 30 de octubre, las que deben ser
dirigidas a la |. Municipalidad, representada por su Alcaldesa y entregadas en la Oficina de Partes de
la Municipalidad o mediante correo electronico enviado a secplanpuertooctay@gmail.com.

Lo anterior segin lo dispuesto en el articulo veintiocho octies de la Ley General de Urbanismo y
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Segunda convocatoria a Audiencias Publicas de la Imagen Objetivo

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUERTO OCTAY

INVITACION

ACTUALIZACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

MARIA ELENA OJEDA BETANCOURT, ALCALDESA, Y EL HONORABLE CONCEJO
MUNICIPAL DE PUERTO OCTAY, invitan a usted a las Audiencias Piblicas en las que se
presentara la IMAGEN OBJETIVO del Estudio "ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL
DE PUERTO OCTAY" que se efectuaran el dia jueves 7 de noviembre del presente afio, a las 18:00
horas, en el ex internado de Puerto Octay.

Los documentos, Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo y sus Planos, estaran expuestos desde
el dia lunes 30 de Septiembre hasta el dia miércoles 14 de noviembre, a disposicion gratuita de los
interesados, en el hall de alcaldia, calle Esperanza 555, Puerto Octay. Ademas, estaran publicados
en la pagina web municipal hhtps://munipuertoctay.cl. Con posterioridad a las Audiencias Piblicas,
los interesados podran formular, por escrito, observaciones fundadas acerca de la Imagen Objetivo
del nuevo Plan Regulador de Puerto Octay, hasta el dia miércoles 14 de noviembre, las que deben
ser dirigidas a la |. Municipalidad, representada por su Alcaldesa y entregadas en la Oficina de Partes
de la Municipalidad 0 mediante correo electronico enviado a secplanpueriooctay@gmail.com.

Lo anterior segin lo dispuesto en el articulo veintiocho octies de la Ley General de Urbanismo y
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