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PARTE 1. PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA.
1. INTRODUCCION

Esta primera parte del presente documento corresponde al informe consolidado final que da cuenta del
desarrollo integro del proceso de participacién ciudadana temprana en el contexto de la modificacion del Plan
Regulador Comunal de Llanquihue.

Este informe se compone de cinco capitulos, cada uno de los cuales describe las rondas de instancias
participativas efectuadas, su metodologia y resultados obtenidos.

2. PRIMERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - DIAGNOSTICO
PARTICIPATIVO

21 ASPECTOS METODOLOGICOS
211  OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Primera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

- Informar a los diversos actores sociales respecto de las caracteristicas, objetivos, metodologia,
actividades y alcances del estudio.

- Socializar a los diversos actores sociales respecto de los contenidos del Plan Regulador Comunal y
establecer una base de comprension y didlogo comdn para el trabajo de co-disefio del IPT con los
actores sociales.

- Levantar desde los diversos actores sociales, a través de un trabajo consultivo participativo, sus
percepciones y visiones en relacién a la evolucion histérica y situacion actual de las localidades de
Llanquihue y Los Pellines, en relacién a los usos actuales, atributos del territorio y conflictos o
problematicas urbanas y ambientales.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuré en la Primera Ronda
de Participacién Ciudadana un programa de reuniones y talleres con los actores sociales de manera
diferenciada, a saber:

Reunion inicial de coordinacién con el equipo municipal

Taller de diagnéstico participativo con el Concejo Municipal

Taller de diagnéstico participativo con profesionales municipales

Taller de diagndstico participativo con la comunidad habitante de la ciudad de Llanquihue
Taller de diagnéstico participativo con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

oL~

De manera adicional, el equipo municipal solicitd al equipo consultor desarrollar las siguientes instancias:

6. Reunion informativa con el Concejo Municipal

7. Taller de diagnostico participativo con representantes de la actividad productiva y propietarios de
terrenos del entorno inmediato al area urbana de Llanquihue.

8. Segundo Taller de diagndstico participativo con la comunidad habitante de la localidad de Los
Pellines, debido a la negativa de los asistentes a desarrollar la actividad original por conflictos
relativos a proyectos municipales, ajenos al estudio.
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A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes

registrados.

de Llanquihue

Actividad Fecha de realizacién Lugar Asistentes
Reunion inicial de coordinacion con | Miércoles 4 de octubre 2017 Sala d.e.Corllcejo,
X . . Municipalidad 7 personas
el equipo municipal 11.00 hrs. :
de Llanquihue
Reunion informativa con el Concejo | Jueves 5 de octubre 2017 Sala dle.CorjceJo,
. ) . Municipalidad 7 personas
Municipal 15:30 hrs. .
de Llanquihue
Taller de diagnéstico participativo Jueves 5 de octubre 2017 Sala d.e.Corllcejo,
. . ) . Municipalidad 7 personas
con profesionales municipales 10:30 hrs.

Taller de diagnéstico participativo
con el Concejo Municipal

Miércoles 25 de octubre 2017
10:00 hrs.

Sala de Concejo,
. Municipalidad
de Llanquihue

10 personas

Taller de diagndstico participativo

19:30 hrs.

con representantes de la actividad Miércoles 25 de octubre 2017 Blbllgtgca
. o ) Municipal de 13 personas
productiva y propietarios de terrenos | 16:00 hrs. :
. Llanquihue
de Llanquihue
o I Cuartel de
Taller de dlag‘nostlco partlmpatlvo Lunes 23 de octubre 2017 Bomberos
con la comunidad habitante de la . ; 45 personas
. . 18:30 hrs. Germania,
ciudad de Llanquihue X
Llanquihue
Miércoles 25 de octubre 2017
Talleres de diagnéstico participativo | 18:30 hrs. Cuartel de 4 personas /
con la comunidad habitante de la Bomberos Los 6 personas
localidad de Los Pellines Lunes 6 de noviembre 2017 Pellines P

El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de diagnéstico participativo consistié en una reunion de
formato taller, informativa y consultiva, compuesta por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacién sobre contenidos y alcances del ITP. A esta exposicion sigui6 un plenario a través
del cual se resolvieron las dudas técnicas de los asistentes respecto del estudio y del instrumento.

- Fase Consultiva de Diagnostico Participativo, en el cual se materializé el didlogo constructivo para
caracterizar la situacion actual del territorio en estudio, a partir de trabajos grupales en base a
cuestionarios semiestructurados y la foto aérea.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en la comunicacion de los agradecimientos del
equipo consultor a los asistentes y la explicitacion de las instancias siguientes de participacion
ciudadana.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

2.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacién ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de las reuniones y talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, éstas se
convocaron directamente por la contraparte municipal.
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En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines se
convoco por los siguientes medios:

— 200 Invitaciones tamaiio carta.

— 10 afiches formato A1 a color.

— 50 afiches formato doblecarta a color.

— 2 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizo contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales vy
funcionales, instituciones, actores productivos y propietarios segun catastros provistos por el Municipio, y
remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha informacién. Ademas, contraté la
emision de un aviso radial en Radio Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 12 emisiones en jornada de
mafiana y tarde durante los dias miércoles 18, jueves 19, viernes 20, sdbado 21, domingo 22 y lunes 23 de
octubre.

La Municipalidad realizd ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor habilité el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, vinculado al sitio web

municipal, donde se publicd el material de difusién, y se dispondran posteriormente de las presentaciones
realizadas en los talleres con la comunidad.

FIGURA N° 2-1 Carta invitacion - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
@ DE LLANQUIHUE

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

La llustre Municipalidad de Llanquihue, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las
organizaciones sociales y a los habitantes en general de las ciudades de Lianquihve y Los
Pellines, a asistir a la Primera deF Ci para el disefio del nuevo
Plan Regulador Comunal de Llanquihue.

Estas actividades se llevaran a cabo segun el siguiente calendario:

Taller Focha Hora Lugar

Primera Compafia de

comunidad Lunes 23 de octubre 10:30hoiné | SOMDeraE Garmenis,

De Lianquihue Baquedano i
Lianquihue

Compania de

Taller para la Bomberos de Los
de Los 25 de octubre 18:30 horas Pellines,

Pellines Los Carrera s/n, Los

Pellines

En esta reunion se informara sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se trabajaré con los
asistentes en un diagnostico sobre como estan hoy las de L
y Los Pellines.

El Plan Reg es una fi para org @ futuro la forma de
construir y ordenar las ciudades, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los habitantes,
por lo que es de gran importancia que los vecinos asistan y opinen activamente en su disefio

Agr desde ya su par

VICTOR ANGULO MUROZ
Alcalde

Octubre 2017
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ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

La Nustre Municipalidad de Llanquihue, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las

organizaciones de Pueblos Originarios a una de
Diferenciada, en el marco del desarrolio del disefio del nuevo Plan Regulador Comunal de
Lianquihue.

Esta actividad se llevaré a cabo el dia lunes 23 de octubre, a las 17.00 hrs., en la Primera
C de ubicada en calle Baquedano N°1001, Llanquihue.

En esta reunion se informard sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se acordaré con los

0 de pueblos orig ios la manera de D al proceso participativo de

disefio del nuevo Plan Re para las i de Lig ihue y Los Pellines, que busca
ordenar la forma de construir y organizar estas ciudades a futuro.

Agradecemos desde ya su participacion.

VICTOR ANGULO MUNOZ
Alcalde

Octubre 2017

Fuente: Elaboracién propia

FIGURA N° 2-2 Afiches - Primera Ronda de Participacién Ciudadana

PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

TALLER FECHA HORA LUGAR
n-uﬁhn—n::-n
17:00! de Bomberos

de Uanquihue y Los Peltines de2017 = Baquedano N°1001, Lianquihue

Taller participativo comunidad  Lunes 13 deoctubre 1o oL prpetaloiny i o
habitante de Llanquihue de2017 Baquedano N°1001, Llanquihue

Cusrtel Compodia de

habitante de Los Pellines de2017 i u(y—u:::-hl—
iINFORMESE!
. Entregue su punto de vista
O

&
.\ w\!ﬂ‘

@m’“
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 2-3 Pasacalle- Primera Ronda de Participacién Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE

iPARTICIPE, INFORMESE!

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-4 Tripticos Informativos - Primera Ronda de Participacion Ciudadana
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i

(QUE ES UN PLAN REGULADOR? @ {COMO SE HACE?

Es un instrumento legal elaborado en el marco de la Ley Mo
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza,
que permite 3 una comuna ordenar las diversas activida-
des que se desarrolian en las dreas urbanas del territorio
comunal, a través de un conjunto de reglas (normas} que Este estudio consta de cuatro etapas:
se aplican a los temenos, a las edificaciones y a los
espacios publicos.

0 {PARA QUE SIRVE?

www.llanquihue.cl
hitpy//pectlanguin

Secrotaria do Planificacién Comunal de ta
1. Municipalidad de Llanquihue
Erardo Werner N° 450

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-5 Habilitacion del Blog del estudio - Primera Ronda de Participacion Ciudadana

pecianquinue. biogspot.c

Diseno Plan Rgulador Comunal
de Llanquihue

Buscar este blog

Datos personales
B Participacion

Archivo del blog

v
v o

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, el equipo consultor entregd a la contraparte municipal un documento introductorio sobre los
alcances del IPT y el estudio en general, para ser socializado de manera interna.

Marzo 2019 7



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

2.1.3 MAPA DE ACTORES SOCIALES RELEVANTES

A partir de la informacidn provista por la contraparte municipal se procedi6 a sistematizar los actores sociales
presentes en las areas de estudio, insumo con el que se configurd un Mapa de Actores Sociales Relevantes
con interés y vinculacién al territorio asi como al proceso de disefio del Plan Regulador Comunal.

Se espera este Mapa de Actores pueda ser revisado con la contraparte municipal y ajustado segin sus
recomendaciones.
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FIGURA N° 2-6 Mapa de Actores Sociales Relevantes Plan Regulador Comunal de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién pro ia
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2.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.

2.21  REUNION INICIAL DE COORDINACION CON EL EQUIPO MUNICIPAL

Esta actividad se realizd el dia Miércoles 4 de octubre de 2017, a las 11:00 hrs., en la Sala de Concejo, .
Municipalidad de Llanquihue. En esta instancia participaron 7 personas, considerando profesionales de la

Secretaria de Planificacion Comunal, la Direccién de Obras y el equipo consultor.

FIGURA N° 2-7 Registro de Asistencia a la Reunion Inicial de Coordinacion con el Equipo Municipal

INFRACON
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o075 PRC LLANQUIHUE
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1
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3 T P PP < ) 2 (T : /53 o (A &l } 1
4 ¢
5
@ £ ) n - a ‘v
s | PABw HADI LA witfAcon 3913018 t»\‘.u,&%v quakcon W
NP C C < o2& Lawgughase CL
7 C “,‘y“& {# 667908 S W d e 4 T, «
d ) /
/
INFRACON 5.A. Alfredo Rioseco 283, Providencia, Santiago - Chile. ' (56-2) 26336929 proyecros@infracon.cl !

Fuente: Elaboracion propia
2.2.2  REUNION INFORMATIVA CON EL CONCEJO MUNICIPAL

La presentacion al Concejo Municipal se realiz6 el dia jueves 5 de octubre de 2017, a las 15:30 horas, en la
Sala de Concejo, I. Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 6 personas,
incluyendo al Alcalde, 4 Concejales, Secretario Municipal y Directora de SECPLA.

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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FIGURA N° 2-8 Registro Fotografico de la Reunién con Concejo Municipal
>~ . -

Fuente: Elaboracién propia

223  TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de diagndstico participativo con el Concejo Municipal se realizé el dia miércoles 25 de octubre de
2017, a las 10:00 horas, en la Sala de Concejo de la I. Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad conté con
una asistencia de 10 personas, incluyendo al Alcalde y 5 Concejales, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-9 Registro de Asistencia del Taller con el Concejo Municipal

Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, profesional del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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FIGURA N° 2-10 Registro Fotografico de la Reunién con Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia

2.24  TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Esta actividad se realiz6 el dia jueves 5 de octubre de 2017, a las 10:30 horas, en la Salade Concejo de la I.
Municipalidad de Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 18 personas, segun el siguiente
detalle:
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FIGURA N° 2-11 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con Profesionales Municipales

O'NF."A N LISTADO DE ASISTENCIA
PROYECTO ID 7[ NOMBRE DEI.PNOVéCTO | MATERIA
ws | PRC LLANQUIHUE AR, PRIFESIOWES  MUMCIPALE
FECHA I HORA LUGAR
% VAR /104F |7 A I ALA 0F ¢ w._-:;d | AP IAD. LA th
Nombre Institucién u Organizacién y Cargo Teléfono Correo electronico Firma
: 5 S50 z : Bl T 1"
1N \ ot . ’
g ALY \15&»4 SEEMA My 222s6e3Y | motervBvacl S}»’J»L—(’
I
2 o sz Koot tlss - (9366 S| Pymana la@enail (|
‘,‘_‘_‘I,L“,.:«_ 1 Mon Ba :‘,“:: 6936k Y \k
e {a:7 e - {
3 A _‘v\; N Maw // ‘(\.""‘.(:’V(lu“LvI }»,\.. ) CF EotI7E ,"“'\‘-'i g € LA
N ~ w“«\ caxVih. G /‘%/(

¥ Moanscipolodod. Sfernnde? @ Cij* t §
4 ﬂua?&’nwa@;d&"? US“ Se'cf)hﬁ:L CH666?‘108 uuvullvkut’.CL N A ‘} ;

BT (/MG Y, eI ——
5 Pproied I Reves T Quu( CONE DD (¢ 229957 = “‘}( = ~
. o) O=0AS Ay Gu fhre © Yl e -
| / Secplan ) ~
*[Avaro Dotan (| rpmc ko Iy, PEO1SEL |A00BAN Gl il S
10" Niekio Awdkor eakt ‘ _
Y )&wu, C\kr\nx’b At Ocwadtd AL40TB\C |coyoxto@ 5 &\u @ﬁmm)f
- o quw\uu . \
INFRACON $.A. Alfredo Rioseco 283, Providencia, Santiago - Chile. ' (56-2) 26336929  /J proyectos@infracon.cl !
O mracon LISTADO DE ASISTENCIA

Nombre Institucion u Organizacion y Cargo Teléfono Correo electronico

Firma
L — - 1 fonicirtimold s
Uit ledbngy uc 1 J’tf;d‘t ;; ciopg| EOSTIHE |PonticoctPhwmctL M
— TENEaICh [S. GIOYM |

¢ Fduondo A:i'wr\' ewitne MWLK‘& €5-2244505 e:.mﬁ-'-‘a'k@uc"?“'*‘*-‘%

<ol . foees Scplsr T —7]
i Foé CowsTiuchR| g2ty TR W s.c) .,/.
12 | Mokl Gepmglesy & Fycplan - e —= \\;‘
ankx 17“) f) \1‘ OMun de l’}.mn\a\w\' 65 22446 "‘j)“w“‘\t"‘hw“l d - '%
dom | ) o R ‘ z
i mtxuﬂ.uq Pres M. T6. L\NL ‘ 1“1‘3; Yo bly [ MaRss Q)}_Lxxl-%u le 4 /\ -
< i z 244537 o\ dom@wndl ¢ 3
#[Reno Auivan. Sopm|muadaiows VU, o pagualandomaly P T

15 | esaipn UnoiS fosy
(

TEHA B2 YeKIRHC bt ueds comt «I/«'-‘/{ﬁr‘

— g o
% Onemg S~ B y { /) /
» Loy LS EK [), 4 /
. L_ALML G Gariew My oW b s ) M.,,.,\?L € hwed 2 ///_j., _UJ
17
INFRACON 5.A. Alfredo Rioseco 283, Providencia, Santiago - Chile. ™ (56-2) 26336929 I proyectos@infracon.cl 2

Marzo 2019



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
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INFRACON 5.A. Alfredo Rioseco 283, Providendia, Santiago - Chile. ™ (56-2) 26336929 1 proyectos@infracon.cl

Fuente: Elaboracion propia
En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-12 Registro Fotografico del Taller de Diagnéstico Participativo con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracion propia

225 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
CIUDAD DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realiz6 el dia lunes 23 de octubre de 2017, a las 18:30 horas, en el Cuartel de Bomberos
Germania, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia estimada de 45 personas, registrandose en
lista voluntariamente menos, segun el siguiente detalle:

FIGURA N° 2-13 Registro de Asistencia al Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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Fuente: Elaboracién propia

226 TALLERES DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LA
LOCALIDAD DE LOS PELLINES

El primer taller con la comunidad de Los Pellines se realiz6 el dia miércoles 25 de octubre de 2017, a las
18:30 horas, en el Cuartel de Bomberos Los Pellines. Esta actividad conté con una asistencia de 9 personas,
4 de ellas representantes de habitantes, segun el siguiente detalle:
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FIGURA N° 2-15 Registro de Asistencia al Primer Taller de Diagnéstico Participativo con la Comunidad de Los Pellines

Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

En esta actividad los representantes de la comunidad plantearon disconformidad ante el Municipio por
asuntos relativos al proyectos municipales y no quisieron participar del taller de diagnéstico planificado. Ante
esta situacion el Municipio solicité al equipo consultor realizar nuevamente el taller de diagnéstico en la
semana siguiente.
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El segundo taller de diagnostico con la comunidad de Los Pellines se llevo a cabo el dia lunes 6 de noviembre
de 2017, a las 19:30 horas, en el Cuartel de Bomberos Los Pellines. Esta actividad conté con una asistencia
de 12 personas, 6 de ellas representantes de los habitantes, segun el siguiente detalle:

FIGURA N° 2-16 Registro de Asistencia al Segundo Taller de Diagndstico Participativo con la Comunidad de Los Pellines

Fuente: Elaboracién propia
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En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Horacio Peralta, arquitecto; y Julia Caipillan, profesional del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Soledad Millas y Manuel Ruiz.

FIGURA N° 2-17 Registro Fotografico del Segundo Taller con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracion propia

227 TALLER DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y PROPIETARIOS DE TERRENOS DEL ENTORNO DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realizo el dia miércoles 25 de octubre de 2017, a las 16:00 horas, en la Biblioteca Municipal,
Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 13 personas, segun el siguiente detalle:

FIGURA N° 2-18 Registro de Asistencia al Taller con Representantes de la Actividad Productiva y Propietarios de
Terrenos del Entorno de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Paulina Nufiez, profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI
MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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3. SEGUNDA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA- IMAGEN OBJETIVO

3.1 ASPECTOS METODOLOGICOS

31.1  OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Segunda Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:
- Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnéstico urbano y comunal y de

las instancias previas de participacion ciudadana.

- Trabajar participativamente en la definicion de los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de
desarrollo urbano para las localidades de Llanquihue y Los Pellines.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuré un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

oL~

Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal
Taller de Imagen Objetivo con profesionales municipales
Taller de Imagen Objetivo con representantes de la actividad productiva y comercio de Llanquihue
Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la ciudad de Llanquihue

Taller de Imagen Objetivo con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacion se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller de Imagen Objetivo con el Miércoles 24 de enero de 2018 | Salon Municipal, 13 personas
Concejo Municipal 10:00 hrs. Llanquihue P
Taller de Imagen Objetivo con Jueves 25 de enero de 2018 Salén Municipal,

. o _ . 15 personas
profesionales municipales 15:00 hrs. Llanquihue
Taller de Imagen Objetivo con la Jueves 25 de enero de 2018 Eﬂlsmftﬁ 35 personas
comunidad habitante de Llanquihue | 19:00 hrs. LIanqu?hu’e P

Taller de Imagen Objetivo con
representantes de la actividad

Viernes 26 de enero de 2018

Salén Municipal,

15 personas

. . 19:00 hrs. Llanquihue
productiva y comercio
Taller de Imagen Objetivo con la , Compaiiia de
comunidad habitante de Los Vle'rnes 26 de enero de 2018 Bomberos, Los 9 personas
) 19:00 hrs. .
Pellines Pellines

El enfoque metodolégico para abordar las instancias de trabajo de la Imagen Objetivo consistio en una
reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las siguientes fases:
- Fase Informativa de Presentaciéon e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion

mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico comunal y urbano,
asi como de la participacién ciudadana de la primera ronda. A esta exposicidn sigui6 un plenario a
través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.
- Fase Consultiva sobre Imagen Objetivo, en el cual se trabajo en grupos, segin cantidad de

asistentes, con la foto aérea de cada localidad como base y un cuestionario guia para discutir y
acordar los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de desarrollo urbano para Llanquihue y
Los Pellines por parte de los diferentes actores sociales. Adicionalmente, en el caso del Taller con la
comunidad habitante de Llanquihue, se complementd la consulta con la entrega de un cuestionario
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de respuesta individual para que los asistentes de manera personal pudiesen opinar sobre los
elementos en analisis.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en revision del trabajo participativo de cada
grupo en un plenario, cuando correspondid, identificando consensos y disensos en las opiniones
recogidas. Ello seguido de la explicitacion de las instancias siguientes de participacién ciudadana en
el estudio, y los agradecimientos del equipo consultor a los asistentes.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizo un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

3.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines y
representantes de la actividad productiva, se realizd una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°3-1.

500 volantes a color, tamaio media carta, en papel bond
50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

10 afiches a color, tamaiio A1, papel bond

3 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a la ronda previa de
participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contratd la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con
10 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sabado 20 de enero, domingo 21 de enero, lunes 22
de enero, martes 23 de enero y miércoles 24 de enero.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualiz6 el sitio web del estudio: http://prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicé el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segun se presenta en la Figura N°3-2.
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FIGURA N° 3-1 Modelo de volantes y afiches - Segunda Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR

COMUNAL DE LLANQUIHUE
REGION DE LOS LAGOS

Talleres Participativos de Imagen Objetivo

Participe con sus vecinos en los talleres para definir
cdmo queremos que sean Llanquihue y Los Pellines a futuro

hasta donde dediera crecer la cludad, Cubles debleran ser Las altures de edificacion,
dbnde se necesitan nuevas catles, dénde podria instalarse comercio, industrias y viviendas.

19:00 Mex Bibliocme da Bibtiotecs Municips

habitante de Lianquinue de 2008 OMaggns N°329, Usnquitue
Viernes Bibisocine de Bibtiotecs Municipal
Usmquihue y Lot Petiines de 2018 1000MT  rviggies NU329, Languitue
1900 My Cusrtel Compaitis de Bomberos
‘habitante de Lot Pellines. de 2008 Lot Pelliner. Languite

Fuente: Elaboracién propia

FIGURA N° 3-2 Actualizacién del Blog del estudio - Segunda Ronda de Participacién Ciudadana

Diseiio Plan ReguladoriComunal de
Llanquihue

PAGINA PRINCIPAL

Segunda Ronda de Participacién Ciudadana - Imagen
Objetivo

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR

COMUNAL DE LLANQUIHUE

RECION DE LOS LACOS
Talleres Participativos de Imagen Objetivo

Participe con sus vecinos en los talleres para definir
cOmo queremos que sean Llanquihue y Los Pellines a futuro

Fuente: Elaboracién propia
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3.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta etapa.
3.21 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Imagen Objetivo con el Concejo Municipal se realizd el dia miércoles 24 de enero de 2018, a las
10:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 13 personas, de
ellos el Alcalde y 3 Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°3-13:

FIGURA N° 3-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Munic

ipal
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En

representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-4.

A

FIGURA N° 3-4 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con el Concejo Mun

icipal
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Fuente: Elaboracion propia
3.22 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Esta actividad se realiz6 el dia jueves 25 de enero de 2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal,
Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 15 personas, segun el detalle en Figura N°3-5:

FIGURA N° 3-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracién propia
En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participaciéon ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-6.

FIGURA N° 3-6 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con Profesionales Municipales

Marzo 2019 35



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

3.23
COMERCIO

Fuente: Elaboracién propia

TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y

Esta actividad se realizé el dia viernes 26 de enero de 2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal,
Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 15 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-

7

FIGURA N° 3-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Representantes de la Actividad Productiva y

Comercio
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participaciéon ciudadana. En

representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-8.

FIGURA N° 3-8 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con Representantes de la Actividad Productiva y

Comercio
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Fuenlte: Elaboracién propia
3.24 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

Esta actividad se realizd el dia jueves 25 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en la Biblioteca Municipal,
Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 35 personas, segun el detalle en Figura N°3-9:
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FIGURA N° 3-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; Paulina Nufiez y
Julia Caipillan, profesionales del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacién se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-10.
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FIGURA N° 3-10 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Llanquihue
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el L
Fuente: Elaboracion propia
3.25 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

Esta actividad se realizo el dia viernes 26 de enero de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafia de Bomberos,
Los Pellines. Esta actividad contd con una asistencia de 9 personas, segun el detalle en Figura N°3-11:

FIGURA N° 3-11 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU
estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

3.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la segunda ronda de
participacion ciudadana y participacion indigena diferenciada.

Es importante sefialar que no se obtuvieron resultados del Taller con la Comunidad de Los Pellines, debido a
que sdlo asistieron a esta actividad 3 vecinos, de ellos sélo una persona interesada en el tema del Plan
Regulador, en tanto las otras dos requerian informacién del proyecto de alcantarillado. En virtud de estas
circunstancias, al representante de la SEREMI MINVU resolvié la suspension de la actividad por falta de
interés de la comunidad.

El trabajo consultivo sobre la Imagen Objetivo en los talleres se centrd en la identificacion por los
participantes, de aquellos elementos o condiciones que ellos consideran deseables para el desarrollo futuro
de las localidades de Llanquihue y Los Pellines, en funcion de las siguientes tematicas:

- Roles principales que debiesen caracterizar a la localidad en el futuro

- Sectores de crecimiento de la localidad / redefinicion del limite urbano

- Sectores de desarrollo preferentemente residencial (graficado en color amarillo en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente comercial (graficado en color rojo en planos)

- Alturas maximas de edificacion

- Sectores de desarrollo de actividad productiva / industrias, bodegaje y talleres (graficado en color
morado en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente turistico (graficado en color naranjo en planos)

- Nuevas conexiones viales requeridas / aperturas y ensanches (graficado en color azul en planos)
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- Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse (graficado en color verde en planos)
- Edificaciones patrimoniales a preservar (graficado en color café en planos)

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a estas tematicas para cada localidad
analizada, segun la instancia de trabajo participativo.

3.31 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El trabajo desarrollado con el Concejo Municipal se estructurd en un Unico grupo y solo se realizé el analisis
de la localidad de Llanquihue. Los resultados obtenidos estén registrados en el plano segun Figura N°3-12'y
se transcriben a continuacion.

Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:

La discusion sostenida respecto de los roles futuros destaco lo siguiente:
- El desarrollo debiera apuntar a consolidar a Llanquihue como una ciudad mixta, que conserve su
actividad productiva, fomente el turismo y provea de comercio y servicios a sus habitantes y
visitantes.

Sectores de crecimiento de la localidad:

Se plantea la ampliacién del territorio urbano a ocupar hacia los siguientes sectores:

- Existe preocupacion en la autoridad por la inexistencia de terrenos de bajo costo dentro del area
urbana y en su entorno cercano, para satisfacer la alta demanda de vivienda social, lo cual implica
visualizar qué terrenos se pueden recuperar e incorporar para solucionar este problema.

- Un Concejal sefiala que es posible plantear la ampliacién del limite urbano hacia el norte y el sur
para factibilizar la oferta de desarrollo de diversos tipos de vivienda.

- Se visualiza posible ampliar el area urbana al poniente para llegar hasta la Ruta 5, entre el acceso
norte y el Rio Maullin.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

- Los terrenos a incorporar al &rea urbana al poniente, entre el Estero Teodosio Sarao y la Ruta 5, y
entre el acceso norte y el Rio Maullin.

- Los terrenos remanentes no consolidados en el area urbana actual, principalmente en los bordes
norte de la calle Errazuriz y del Rio Maullin.

- Los terrenos del borde sur del nacimiento del Rio Maullin.

- Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.

- Eventualmente el terreno del humedal Los Helechos, debido a su bajo costo para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

- Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.
- Terreno municipal en calle Vicente Pérez Rosales frente a area industrial actual.

Alturas méximas de edificacion:

- No se manifiestan respecto de este tema.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

- No hubo consenso en la discusién, por lo cual no manifiestan una opinién conclusiva la respecto.
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Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

- Los terrenos del borde sur del nacimiento del Rio Maullin.
- Los terrenos de borde lacustre sur, exceptuando terrenos de la industria Nestlé.

Nuevas conexiones viales requeridas:

- No se manifiestan respecto de este tema.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

- Plantean que es importante poner en valor el sistema de cursos de agua y humedales existentes en
el area urbana, representados por el Estero Teodosio Sarao, el Rio Maullin y los humedales que se
encuentran entre los sectores consolidados de la ciudad.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

- No se manifiestan respecto de este tema.

FIGURA N° 3-12 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Concejo Municipal — Localidad de Llanquihue

Fuente: Elaboracién propia

3.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL EQUIPO PROFESIONAL
MUNICIPAL

En esta instancia se trabajé en un unico grupo en el analisis de las localidades de Llanquihue y Los Pellines,
cuyos resultados estan registrados en los planos segun figuras N°3-13 y N°3-14, y se transcriben a
continuacion.

a) Localidad de Llanquihue
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Roles futuros de la localidad:
- Se debe hacer compatible el desarrollo residencial, industrial y turistico.
- Llanquihue tiene un gran potencial para el desarrollo turistico que podria hacerla competitiva con los
destinos actuales del lago (Puerto Varas, Frutillar, Puerto Octay).

Sectores de crecimiento de la localidad:
- Ampliar el limite urbano hacia el poniente, llegando a la Ruta 5.
- Extender el &rea urbana por el norte a lo largo del antiguo Camino a Frutillar.
- Incorporar terrenos al sur de la ciudad (sector Av. Frei Montalva) y la proyeccién de este crecimiento
por el borde lacustre sur hasta las parcelaciones de agrado que vienen desde Puerto Varas.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Combinar el desarrollo residencial con actividades mixtas turisticas en el borde lacustre sur mas
cercano al area consolidada y en el borde lacustre norte a lo largo del antiguo Camino a Frutillar.
- Desarrollo residencial en el extremos norte de la ciudad, expandiendo el area urbana.
- Terrenos de calle Vicente Pérez Rosales frente al sector industrial actual.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Fortalecer el centro actual de comercio y generar subcentros menores en la ciudad en los barrios
tradicionalmente residenciales.
- Considerar los terrenos del acceso sur de la Ruta 5 con uso comercial (actual Kaufmann).
- Permitir usos mixto con equipamiento en ambos bordes de calle Vicente Pérez Rosales.
- El borde lacustre entendiendo un comercio de tipo regulado y adecuado a un uso mixto preferente
residencial y turistico de alto estandar.

Alturas maximas de edificacion:

- Hasta 5 pisos de altura maxima en sectores de renovacion como poblaciones La Copa, La
Esperanza y Empart.

- Dos a 3 pisos en el resto de la ciudad consolidada.

- Aumentar a 5 pisos en el borde lacustre norte del Rio Maullin hasta la linea férrea.

- Permitir 5 pisos en terrenos a incorporar al area urbana al poniente, hacia la Ruta 5.

- Considerar 2 pisos y tipologia de vivienda (menor densidad) en el sector sur de Av. Eduardo Frei, a
incorporar al area urbana.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Conservar actividad productiva existente pero regulada a categoria inofensiva, combinada con otros
usos posibles para los terrenos en el borde de calle Vicente Pérez Rosales, entre la Ruta 5 y el Rio
Maullin, y en los terrenos de la empresa Nestlé.
- Generar una nueva area industrial en el borde poniente de la Ruta 5

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- Todo el borde lacustre desde las areas de extension urbana norte hasta el area consolidada al sur de
la ciudad.
- Reconversion de terrenos industriales de borde lacustre con usos mixtos turisticos y residenciales.

Nuevas conexiones viales requeridas:
- Consolidacién de una ruta costera desde el extremo norte al sur, considerando las area de extension
urbana respectivas.
- Apertura de calle Bulnes sobre la linea férrea.
- Proyeccién de calle Manuel Antonio Matta hacia el sur, considerando un nuevo puente sobre el Rio
Maullin.
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- Regularizacion de calle Luis Modinger hacia el sur, considerando un nuevo puente sobre el Rio
Maullin.

- Regularizacién de calle Vista Hermosa y su conexion a futura via costanera al sur.

- Regularizacion de calle Los Volcanes y cruce sobre la linea férrea para conectarse a la futura via
costanera al sur.

- Proyeccién de dos vias hacia el poniente de la ciudad, que dote de conectividad entre el acceso
norte y Los Volcanes, generando un nuevo cruce sobre el rio Maullin.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- El sistema de cursos de agua y humedales presente en la ciudad.
- EIRio Maullin.
- Elborde lacustre.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Todas las edificaciones antiguas del centro fundacional de la ciudad (existe un catastro municipal
que las identifica).
- Casa Wellmann.

FIGURA N° 3-13 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Profesionales Municipales — Localidad de Llanquihue

Fuente: Elaboracién propia
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b) Localidad de Los Pellines

Roles futuros de la localidad:
- Centro residencial.

Sectores de crecimiento de la localidad:
- Consolidar el area urbana vigente.
- Incorporar al area urbana el sector ocupado al poniente de la Ruta 5.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- La mayoria de territorio no ocupado de la localidad.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- No proponen localizacion especifica.
- Se indica que los terrenos sin ocupar en el borde nororiente de la Ruta 5 podrian destinarse a
equipamiento.

Alturas méximas de edificacion:
- Altura existente.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- No se consideran para la localidad.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- No se considera este tipo de uso para la localidad.

Nuevas conexiones viales requeridas:
- No opinan sobre este aspecto.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- No se visualizan en la localidad.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- No opinan sobre este aspecto.
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FIGURA N° 3-14 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con I_Drofesionales Municipales — Localidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia

3.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON REPRESENTANTES DE LA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA

En esta instancia se trabajé en un unico grupo sélo en el anélisis de la localidad de Llanquihue, debido al
interés de los asistentes. Los resultados estan registrados en el plano segun Figura N°3-15, y se transcriben a
continuacion.

Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
- Elfuturo del desarrollo de la cuenca del Lago Llanquihue es el turismo, el cual debe ser compatible
con un caracter mixto original de la ciudad, sustentado en la actividad productiva.
- Es muy importante que el desarrollo se vuelque al lago.
- Llanquihue debiese consolidarse como un “pueblo tipico”.

Sectores de crecimiento de la localidad:

- El duefio de los terrenos entre el sector consolidado de la ciudad y la Ruta 5 plantea que un
crecimiento sobre el territorio es posible, no obstante, su incorporacion al area urbana no es evidente
por una consecuente alza en las contribuciones de dichos terrenos que no estan en condiciones de
abordar.

- Se considera que es mas factible un crecimiento de la ciudad hacia el sur que hacia el norte.
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Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- El sector entre la ciudad consolidada y la Ruta 5, entre el acceso norte y el Rio Maullin, para
desarrollos de estrato socioecondmico medio.
- El'borde lacustre sur a continuacion del area consolidada.
- El surponiente de la localidad, a continuacién de Av. Frei Montalva.
- El borde lacustre al sur del Rio Maullin, a partir de la reconversién de los terrenos industriales y con
otros usos actuales.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

- El centro histérico conservar el uso restringido para no saturarlo.

- Nuevo equipamiento en terrenos al sur de calle Eraldo Werner (area intervenida del humedal Los
Helechos).

- Los terrenos sobre calle Vicente Pérez Rosales en su lado oriente.

- Los terrenos inmediatos al acceso sur de la Ruta 5.

- El borde lacustre entendiendo un comercio de tipo regulado y adecuado a un uso mixto preferente
residencial y turistico de alto estandar.

Alturas maximas de edificacion:
- Se considera posible una eventual edificacion en altura con una progresion desde el borde costero
hacia la Ruta 5 segun las condiciones geogréficas para no bloquear el recurso vista al Volcan
Osorno y al lago.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:
- Conservar los usos productivos con categoria inofensiva en terrenos entre calle Vicente Pérez
Rosales y el Rio Maullin.
- Conservar uso productivo en terreno de empresa Nestlé, propendiendo a su reconversién a otros
usos.
- Nuevo emplazamiento para la actividad productiva entre el camino a Molino Viejo y la Ruta 5.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- Todo el borde lacustre desde el extremo norte al sur del area consolidada de la ciudad.
- Entorno del Humedal El Loto.
- Bordes del Rio Maullin.

Nuevas conexiones viales requeridas:

- Consolidacion de calle Circunvalacion Vespucio hasta borde norte del Rio Maullin, conectando con
calle Vicente Pérez Rosales y un nuevo puente, para proseguir al sur por Teniente Merino.

- Proyectar un nuevo puente sobre el Rio Maullin paralelo a la Ruta 5 al oriente.

- Regularizacion de calle Los Volcanes y su cruce sobre la linea férrea.

- Regularizacién de la trama vial interna de poblaciones La Copa, Empart y La Esperanza.

- Proyeccién de costanera hacia el sur que conecte a camino costanera de la comuna de Puerto
Varas.

- Generacién de un cruce sobre la linea férrea en borde sur del area consolidad de la ciudad para
factibilizar la integracion vial de nuevas poblaciones en el area de extension urbana propuesta.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:
- El sistema de cursos de agua y humedales presente en la ciudad.
- EIRio Maullin.

Edificaciones patrimoniales a preservar:
- Todas las edificaciones antiguas del centro fundacional de la ciudad
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FIGURA N° 3-15 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Representantes de la Actividad Productiva — Localidad de
Llanquihue

* Fuente: Elaboracion propia

3.34 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

En esta instancia se trabaj6 en dos grupos, cuyos resultados estan registrados en los planos segun figuras
N°3-16 y N°3-17, y se transcriben a continuacién indicando, cuando corresponde, la numeracion del grupo
entre paréntesis. Ademas, las personas opinaron de manera individual en el formulario, por cuanto sus
comentarios complementarios se incorporan en los resultados sin indicacién de numero.

Localidad de Llanquihue

Roles futuros de la localidad:
- Todos los roles son importante para el desarrollo de la ciudad pero deben darse de manera
sustentable. [G1]
- Centro residencial. [G1] [G2]
- Centro industrial inofensivo. [G1] [G2]
- Centro comercial y de servicios. [G1]
- Centro de educacién y salud. [G1]
- Centro turistico. [G1] [G2]
- Centro cultural. [G1] [G2]
- Se debe resguardar la identidad local. [G1]
- Evitar hacinamiento y escasez de areas verdes. [G1]
- Debe haber un cuidado principal del agua y de la naturaleza. [G2]
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- Potenciar lo propio, lo que da identidad. [G2]
- Centro de la biodiversidad.

Sectores de crecimiento de la localidad:

- Es necesario controlar el crecimiento de la localidad para dar cabida a la poblacion de demanda
natural y una explosién demogréfica que gente externa. [G1]

- Mantener el limite urbano en el borde lacustre sur, permitiendo que las parcelaciones de agrado que
se emplazan hacia Puerto Varas sigan en condicion rural y con uso residencial. [G1]

- Incorporar los terrenos al poniente del area consolidada hasta la Ruta 5, desde el acceso norte hasta
el Rio Maullin. [G1]

- Puede llegar a unir Llanquihue con Los Pellines.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:
- Borde lacustre sur hasta el actual limite urbano. [G1]
- Terrenos entre el area consolidada y la Ruta 5 con desarrollo residencial para estratos
socioecondmicos medios (tipologias de ocupacion como Villa Los Presidentes o Los Volcanes). [G1]
- Se sugiere cambiar el uso del suelo en el borde lacustre al sur del Rio Maullin que actualmente es
industrial por residencial y turistico. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:
- Terrenos en acceso sur para comercio de escala mayor. [G1]
- Conservar actividad comercial en el centro de la ciudad condicionada para no afectar el casco
histdrico. [G1]
- Generar subcentros comerciales en barrios residenciales del resto de la ciudad. [G1]

Alturas maximas de edificacion:

- Conservar alturas de edificacion actuales en sectores consolidados. [G1]

- En sector entre la linea férrea y el borde lacustre al norte del Rio Maullin edificaciones de hasta 4
pisos. [G1]

- Desarrollo de baja altura, 2 pisos, como transicion hacia el area rural en el borde lacustre sur. [G1]

- Edificacién de 4 pisos de altura méaxima en terrenos entre el &rea consolidada y la Ruta 5 (segunda
terraza).[G1]

- Esfundamental regular la altura en la ciudad, ni dejarla libre. [G2]

- No mas de 4 pisos. [G2]

- No maés alto de lo que existe en los sectores consolidados. [G2]

- Se visualiza posible la construccion de edificios bien planificados. [G2]

- Posible altura maxima de 3 pisos en desarrollo del borde lacustre al norte del Rio Maullin. [G2]

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

- Conservar los usos productivos en terrenos entre el Rio Maullin y Vicente Pérez Rosales con
categoria inofensiva y propendiendo a una reconversion a otros usos. [G1]

- Incorporar un &rea productiva en terrenos entre camino a Molino Viejo y la Ruta 5 que acoja actividad
molesta. [G1] [G2]

- Conservar pequefios talleres no molestos en sectores residenciales para favorecer emprendimientos.
[G1]

- Enlaperiferia. [G2]

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:
- El borde lacustre en su tramo al norte del Rio Maullin, continuando por el antiguo Camino a Frutillar.
[G1]1G2]
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El borde lacustre al sur del Rio Maullin en los terrenos de actuales actividades productivas y otros
usos, hasta calle Vista Hermosa. [G1] [G2]

Se sugiere cambiar el uso del suelo que actualmente es industrial por residencial y turistico. [G2]

En el centro histérico, conservando la edificacion patrimonial y restaurandola para nuevos usos.

Nuevas conexiones viales requeridas:

Proyectar un nuevo puente sobre el Rio Maullin en la prolongacion de calle Manuel Antonio Matta
para conectar a Vista Hermosa. [G1] [G2]

Puente peatonal sobre el Rio Maullin. [G1]

Via de borde del Estero Teodosio Sarao. [G1]

Borde lacustre peatonal y eventualmente vehicular. [G1]

Conexién de espacios del agua. [G1]

Aumentar los accesos al lago desde muchos sectores. [G2]

Circuitos peatonales. [G2]

Ciclovias. [G2]

Resolver la barrera que significa la presencia de la linea férrea para la ciudad en toda su extensién.
[G2]

Proyectar una via paralela a la Ruta 5 al oriente, entre el acceso norte y Vicente Pérez Rosales, que
considere un nuevo puente sobre el Rio Maullin. [G2]

Mejoramiento del acceso central y su continuacién en calle Valdivieso. [G2]

Mejoramiento del acceso norte y su continuacion en calle Erardo Werner. [G2]

Proyeccion de vias perpendiculares al borde lacustre al norte del area consolidada, para factibilizar
su desarrollo. [G2]

Generar nuevas vias perpendiculares al borde lacustre al sur del Rio Maullin para factibilizar su
desarrollo. [G2]

Consolidacion de la costanera al sur de calle Vista hermosa, hasta el limite urbano sur. [G2]
Regularizacion de calle Los Volcanes y su cruce sobre la linea férrea. [G2]

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

Todo el borde lacustre. [G1] [G2]

Patrimonio paisajistico del borde lago, rescatdndolo y potenciando su aprovechamiento cultural y
turistico. [G2]

El Rio Maullin. [G1] [G2]

El sistema de cursos de agua y humedales de la ciudad. [G1] [G2]

Conservacion de los espacios naturales existentes. [G1]

La linea férrea. [G1]

Se debe considerar una franja de proteccion a los humedales de la contaminacién de las actividades
urbanas. [G2]

Paseo peatonal La Culturas.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

Llanquihue tiene en el centro un &rea patrimonial donde debiesen haber normas que resguarden
esos valores. En esta zona no tiene sentido poner un centro de educacion técnica que generara
muchas externalidades y no ofrece un terreno apto para el crecimiento que requiere este tipo de
establecimientos.

Considerar una reconversion de las instalaciones industriales patrimoniales de la empresa lansa con
equipamiento cultural, conservando sus edificaciones patrimoniales. [G1]

La linea férrea. [G1]

Casa Werner. [G1]

Casa de la Cultura. [G1]

Estacion del tren. [G1]
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- Casalalado del Club Gimnastico Aleman, casa Schowitz (Schébitz). [G1]

- Todas las edificaciones historicas del centro fundacional. [G2]

- Mantener el estilo de construccion e imagen urbana en el area central. [G2]
- El'Moalino.

- Galpén Werner y Radatz.

- Casas de tramo norte de A. Vicente Pérez Rosales.

- lglesia San José.

FIGURA N° 3-16 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Llanquihue — Grupo 1
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Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 3-17 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Comunidad de Llanquihue — Grupo 2

Fuente: Elaboracién propia

34 INTEGRACION Y SINTESIS DE RESULTADOS DE LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

La lectura transversal de los resultados obtenidos de las instancias de participacion desarrolladas en el
contexto de la presente etapa, dan cuenta de las percepciones de los diversos actores sociales que
componen la comunidad amplia de las localidades de Llanquihue y Los Pellines, respecto de las proyecciones
de desarrollo urbano de sus territorios

En los siguientes acapites se presentan los principales elementos y condiciones recogidas en relacién a las
tematicas abordadas para la construccion de una Imagen Objetivo de desarrollo urbano colectiva.

341 LOCALIDAD DE LLANQUIHUE
A continuacién se presentan integrados los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo

urbano para la localidad de Llanquihue a partir de todas las instancias participativas en la Figura N°3-18,
seguido de una sintesis por tematicas de analisis.
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FIGURA N° 3-18 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano Localidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Llanquihue debiera consolidarse como una ciudad de roles mixtos
orientados a conservar su condicién de centro residencial, fortalecer e incrementar su oferta de comercio y
servicios, conservar la actividad industrial de escala mediana en el area urbana con condiciones no molestas
0 mas restrictivas en cuanto a sus emisiones y externalidades, y promover fuertemente el desarrollo de usos
vinculados al turismo aprovechando los recursos que hoy estan subvalorados, como son el borde lacustre, el
Rio Maullin y el sistema de cursos de agua y humedales en el interior de la ciudad.

b) Sectores de Desarrollo Preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-19, que los actores sociales consideran
adecuado completar el area urbana existente con usos residenciales, y extenderlos hacia el poniente, hasta la
Ruta 5, asi como hacia el norte y sur incorporando terrenos actualmente agricolas. De manera
complementaria, se plantea la posibilidad de reconvertir la zona industrial el borde lacustre al sur del Rio
Maullin dado su potencial de vistas, acceso al lago y centralidad.
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FIGURA N° 3-19 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores de desarrollo Residencial
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Fuente: Elaboracién propia

c) Sectores de Desarrollo Preferentemente Comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-20, que el desarrollo comercial debiese
conservar su localizacién natural en el centro de la ciudad, pero con regulacién para no presionar el casco
antiguo y destruir las edificaciones y la imagen urbana de esa area. De manera complementaria, se plantea la
necesidad de generar subcentros de comercio y servicios en los barrios residenciales consolidados, y en
nuevos desarrollos como el borde lacustre, con tipologias acorde a los atributos geograficos méas bien
orientados al turismo.

Finalmente, también se menciona la posible localizacién de comercio de mayor escala en los accesos desde
la Ruta 5, principalmente el acceso sur.
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FIGURA N° 3-20 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores de Desarrollo Comercial
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d) Alturas Maximas de Edificacion:

Las opiniones recogidas en general coinciden en plantear que seria aceptable el desarrollo de edificacion de
cierta altura, con un maximo de 4 a 5 pisos en forma gradual desde el borde lacustre hacia la Ruta 5, en
concordancia al elevamiento de cotas. Esto con el fundamento de priorizar el resguardo de las vistas hacia el
lago y el Volcan Osorno como un atributo primordial de habitar en la ciudad. En esta argumentacion, se indica
que los terrenos a desarrollar en los bordes lacustre norte y sur mas cercanos al Rio Maullin podrian acoger
cierta altura debido a que la linea férrea, dada su altura, ya genera una barrera visual hacia las poblaciones
consolidadas ubicadas al poniente, por lo cual ese podria ser un limite de altura adecuado.

Finalmente, también se manifiesta la posibilidad de renovar algunos barrios con edificacién en altura, como
son las poblaciones de La Copa, Empart y La Esperanza.

e) Sectores de Desarrollo de Actividad Productiva:

Las opiniones recogidas dan cuenta, como consta en la figura N°3-21, de visiones contrapuestas entre los
diferentes actores sociales. Algunos argumentan que la actividad productiva existente en el borde lacustre sur
al sur del Rio Maullin y en el borde norte de calle Vicente Pérez Rosales debe reconvertirse a nuevos usos
urbanos que no generen externalidades tales como contaminacion atmosférica y de olores, descarga de riles
al Rio Maullin, afectaciones de la fauna por ruido y transito de carga pesada por la ciudad. Para ello proponen
como nueva localizacién una zona industrial que acoja actividad productiva de categoria molesta en el borde
poniente de la Ruta 5 (camino a Molino Viejo). Por otra parte, hay actores que consideran que la actividad
industrial es parte de la identidad fundacional de la ciudad, y que debe permanecer en su localizacién ya que
es la principal fuente econdmica de Llanquihue.
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FIGURA N° 3-21 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Localizacién de Actividad Productiva
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Fuente: Elaboracién propia

f) Sectores de Desarrollo Preferentemente Turistico:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-22, que el desarrollo de la actividad turistica
es la principal orientacion que debe tener la ciudad a futuro. Las localizaciones propuestas para estos usos
son el borde lacustre en toda su extension, el centro de la ciudad, conservando la imagen e identidad histérica
patrimonial reconvirtiendo edificaciones para el servicio del turista, y los bordes del Rio Maullin. Las
actividades turisticas se conciben como hospedajes de categoria hoteles de alto estandar, cabafas y
hosterias, asi como servicios gastrondmicos (restaurantes, cafeterias), centros de artesania, entre otros.
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FIGURA N° 3-22 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores de Desarrollo Turistico
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d) Nuevas Conexiones Viales Requeridas:

Las opiniones recogidas respecto de la conectividad refieren, como consta en la figura N°3-23, a la necesidad
de conectar de manera més eficiente a la ciudad en su conjunto, salvando barreras que hoy se perciben como
la linea férrea y el Rio Maullin. Se plantea la necesidad de generar una via costanera por todo el borde
lacustre, que se conecte a las vias desde Frutillar al norte y Puerto Varas al sur. Asimismo, consolidar los
accesos desde la Ruta 5 y vincularlos de mejor manera con la trama interna, proyectando idealmente dos
puentes nuevos sobre el Rio Maullin. Finalmente se indica que deben considerarse vias integradoras de las
nuevas areas de desarrollo y un circuito de borde del Estero Teodosio Sarao.
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FIGURA N° 3-23 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue - Vialidad Requerida
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Fuente: Elaboracién propia

h) Sectores Naturales de Valor Reconocido que Debiesen Protegerse:

Las opiniones recogidas muestran, , como consta en la figura N°3-24, un amplio consenso en la relevancia de
proteger, rescatar y restaurar de manera prioritaria el sistema de cursos de agua y humedales de la ciudad,
que son reconocidos como un elemento natural de alto valor ecoldgico y de la imagen e identidad urbana.
Este sistema comprende el Estero Teodosio Sarao y sus afluentes (vertientes y bosques) desde la terraza
superior en el sector norponiente de la ciudad, los humedales Baquedano, El Loto, Los Helechos y Las
Ranas, llegando al Rio Maullin. Ademas, se reconoce de alto valor todo el borde lacustre.

Marzo 2019 61



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

FIGURA N° 3-24 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Lugares Naturales a Preservar
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i) Edificaciones Patrimoniales a Preservar:

Las opiniones recogidas sefialan, como consta en la figura N°3-25, que el casco fundacional de la ciudad,
desde el rio Maullin al norte, es un sitio patrimonial con multiples edificaciones de alto valor arquitecténico,
historico y simbolico. Destacan la casa Werner, el molino, el Club Gimastico Aleman, la iglesia, la casa
Schéwitz (Schobitz), la casa de la Cultura y la estacidn ferroviaria. Se plantea que el centro en si debiera
tener normativa que propenda a conservar la imagen histérica.

Como otros elementos patrimoniales de la ciudad se reconocen las instalaciones de la empresa lansa, las
cuales se indica por algunos actores que podrian ser reconvertidas a usos culturales conservando las
edificaciones, y las esculturas existentes en el espacio publico de la ciudad.
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FIGURA N° 3-25 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Llanquihue — Sectores Patrimoniales a Preservar
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Fuente: Elaboracién propia
3.4.2 LOCALIDAD DE LOS PELLINES

A continuacion se presentan los elementos y condiciones de la Imagen Objetivo de desarrollo urbano para la
localidad de Los Pellines en la Figura N°3-26, recogidos solamente a partir del taller con el equipo profesional
municipal, por ser éste el Unico que opind sobre la localidad.
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FIGURA N° 3-26 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano Localidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia

a) Roles Futuros de la Localidad:

Las opiniones recogidas manifiestan que Los Pellines debiera consolidarse como un centro residencial, cuyo
limite urbano confinara el desarrollo urbano a los sectores ya consolidados, sin necesidad de incorporar
nuevo suelo.

b) Sectores de Desarrollo Preferentemente Residencial:

Las opiniones recogidas muestran, , como consta en la figura N°3-27, que el desarrollo residencial podria
darse en el sector poniente de la Ruta 5y en los terrenos al norte del area consolidada en el borde oriente de
la Ruta 5.
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FIGURA N° 3-27 Lamina Integrativa de imagen Objetivo Localidad de Los Pellines — Sectores de Desarrollo Residencial
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Fuente: Elaboracién propia

c) Sectores de Desarrollo Preferentemente Comercial:

Las opiniones recogidas muestran, como consta en la figura N°3-28, que los terrenos aledafios a la Ruta 5 en
el sector norte de la localidad, podrian desarrollarse con usos de equipamiento, comercial o de servicios.

d) Alturas Maximas de Edificacion:

Las opiniones recogidas indican que se debiera conservar la altura existente de 2 a 3 pisos como méximo,
con edificaciones tipo casa.

e) Sectores de Desarrollo de Actividad Productiva:

No se visualiza un posible desarrollo de actividad productiva en la localidad.

f) Sectores de Desarrollo Preferentemente Turistico:

No se visualiza un posible desarrollo turistico en la localidad.
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FIGURA N° 3-28 Lamina Integrativa de Imagen Objetivo Localidad de Los Pellines — Sectores de Desarrollo Comercial
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Fuente: Elaboracion propia

d) Nuevas Conexiones Viales Requeridas:

No se manifestaron opiniones acerca de nuevas conexiones viales en la localidad.

h) Sectores Naturales de Valor Reconocido que Debiesen Protegerse:

No se manifestaron opiniones acerca de lugares naturales de valor necesarias de preservar en la localidad.

i) Edificaciones Patrimoniales a Preservar:

No se manifestaron opiniones acerca de edificaciones de valor patrimonial a preservar en la localidad.
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4. TERCERA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - IMAGEN OBJETIVO
DEFINITIVA'Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

41

411

ASPECTOS METODOLOGICOS

OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Tercera Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

Socializar con los diversos actores la sintesis de resultados del diagnostico urbano y comunal y de
las instancias previas de participacion ciudadana.

Trabajar participativamente en la validacion de la Imagen Objetivo Definitiva de desarrollo urbano
para las localidades de Llanquihue y Los Pellines y el anélisis de sus Alternativas de Estructuracién
Territorial.

Levantar desde los diferentes actores sociales los ajustes para la configuracion del Anteproyecto de
PRC.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructuré un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1.

2.

Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con el Concejo
Municipal

Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con profesionales
municipales

Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con representantes de
la actividad productiva y comercio de Llanquihue

Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad
habitante de la ciudad de Llanquihue

Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad
habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes

registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con profesionales Lunes 28 de mayo de 2018 Bibliocine Municipal, 8

. _ . personas

municipales 15:00 hrs. Llanquihue
Taller con la comunidad Lunes 28 de mayo de 2018 Compainia de Bomberos, Los 63 personas
habitante de Los Pellines | 19:00 hrs. Pellines
Taller con el Concejo Martes 29 de mayo de 2018 Salén Municipal, Lianguihue 10 personas
Municipal 10:00 hrs. ’

Taller con representantes
de la actividad productiva
y comercio

Miércoles 30 de mayo de 2018
15:00 hrs.

Club de Leones, Llanquihue

16 personas

Taller con la comunidad
habitante de Llanquihue

Miércoles 30 de mayo de 2018
19:00 hrs.

Bibliocine Municipal,
Llanquihue

45 personas

El enfoque metodolégico para abordar las instancias de trabajo de andlisis de la Imagen Objetivo y las
Alternativas de Estructuracion Territorial consistio en una reunién de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

Marzo 2019

67




PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

- Fase Informativa de Presentaciéon e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacién audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio asi
como de la participacién ciudadana en las rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los
principales resultados del diagndstico comunal y urbano y las propuestas de la Imagen Objetivo
Definitiva y las alternativas de estructuracion territorial. A esta exposicion siguié un plenario a través
del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajé en grupos, segun cantidad de asistentes, con las propuestas
de la Alternativa Sintesis de desarrollo urbano para Llanquihue y Los Pellines por parte de los
diferentes actores sociales.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

4.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacién ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizd una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°4-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
— 10 afiches a color, tamaio A1, papel bond
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FIGURA N° 4-1 Modelo de volantes y afiches - Tercera Ronda de Participacion Ciudadana

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE

TALLER FECHA HORA LUGAR
Taller participativo comunidad Lunes 28 de 19:00 | Cuartel Compaiia de Bomberos
de Los Pellines mayo 2018 Hrs Los Pellines

Reunién pueblos originarios Martes 29 de 19:00 | Bibliocine Biblioteca Municipal

Llanquihue y Los Pellines mayo 2018 Hrs O'Higgins N°329, Llanquihue
Taller il i ¢ 30de | 19:00 | Bibliocine Biblioteca Municipal
de Llanquihue mayo 2018 Hrs O'Higgins N°329, Lianquihue

Fuente: Elaboracién propia

Por su parte, el equipo consultor realizd contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participaciéon ciudadana, y remitié la invitacién por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacion. Ademas, contratd la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 5
emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sabado 26 de mayo, domingo 27 de mayo, lunes 28 de
mayo, martes 29 de mayo y miércoles 30 de mayo.

La Municipalidad realizé ademas difusion en sus propios medios digitales.

El equipo consultor actualiz6 el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publico el
material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,

segun se presenta en la Figura N°4-2.
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FIGURA N° 4-2 Actualizacién del Blog del estudio - Tercera Ronda de Participacién Ciudadana
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Fuente: Elaboracion propia

4.2 DESCRIPCI()N DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA TERCERA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.

421 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON
EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal se
realizé el dia martes 29 de mayo de 2018, a las 10:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad
conté con una asistencia de 10 personas, de ellos el Alcalde y 5 Concejales, segln el siguiente detalle en
Figura N°4-3:
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FIGURA N° 4-3 Registro de Asistencia del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.
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A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-4.

FIGURA N° 4-4 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con e] Concejo Municipal

Fuente: Elaboracién propia

422 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL DE CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con los profesionales
municipales se realizé el dia lunes 28 de mayo de 2018, a las 15:00 horas, en el Bibliocine Municipal,

Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 8 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-
5:
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FIGURA N° 4-5 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial
con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-6.
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FIGURA N° 4-6 Registro Fotogréfico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con Profesionales Municipales
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4.2.3

Fuente: Elaboracion probia

TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

TERRITORIAL CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y COMERCIO

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial con representantes de la
actividad productiva y comercio se realizé el dia miércoles 30 de mayo de 2018, a las 15:00 horas, en el Club
de Leones, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 16 personas, segun el siguiente detalle en

Figura N°4-7:

FIGURA N° 4-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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INFRACON S.A. Alcalde Jorge Monckeberg 478, Nurioa, Santiago - Chile. ™ (56-2) 26336929 I proyectos@infracon.cl 2 =
Fuente: Elaboracion propia
En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacién ciudadana;. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-8.

FIGURA N° 4-8 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con Representantes de la Actividad Productiva y Comercio
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Fuente: Elaboraciéh propia

424 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Llanquihue se realizd el dia miércoles 30 de mayo de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal,
Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 45 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°4-
9:
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FIGURA N° 4-9 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas,

ayudante del equipo de participacién ciudadana. En representacién de la SEREMI MINVU estuvieron
presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-10.
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FIGURA N° 4-10 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia

425 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con la comunidad habitante
de Los Pellines se realizo el dia lunes 28 de mayo de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafiia de Bomberos,

Los Pellines. Esta actividad contd con una asistencia de 63 personas, segun el siguiente detalle en Figura
N°4-11:
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FIGURA N° 4-11 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia
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En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-12.
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FIGURA N° 4-12 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial
con la Comunidad de Los Pellines
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VIElTente: Elaboracién probia

4.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacién se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la tercera ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centrd en revisar las propuestas de la Alternativa Sintesis
de Estructuracion Territorial, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.

En los acépites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo
analizada, segun la instancia de trabajo participativo.

Marzo 2019 88



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

4.31

RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacién se presentan las observaciones del Concejo Municipal y directivos de las unidades
municipales a las propuestas de la Alternativa Sintesis por localidad.

Localidad de Llanquihue:

Se plantea la preocupacién por la carencia de terrenos disponibles que aseguren resolver la
demanda de vivienda social.

Se solicita que en los bordes de rio y humedales se permitan usos de equipamiento y comercio que
den vida a estaos lugares, y no permanezcan como terrenos abandonados.

Se analiza la posibilidad de aumentar el limite urbano al norte y norponiente de la ciudad, asi como
al surponiente.

Se solicita revisar el uso industrial /comercial de los terrenos de acceso sur a la ciudad.

Localidad de Los Pellines:

Se sugiere analizar la ampliacion del limite urbano de la localidad hacia donde se pueda en todos los
sentidos. Se manifiesta el deseo de que Pellines crezca arménicamente y se le dote de mayor
equipamiento y servicios, ademas de dar espacio para la actividad productiva.

Se debe apostar por un mayor desarrollo de Pellines que dé respuesta a la demanda de vivienda
social, la localizacién de actividades productivas y equipamiento.

El Concejo acuerda el cambio de la Imagen Objetivo para Pellines, de manera que se convierta en
una ciudad mayor a la propuesta presentada.

No se realizaron observaciones en plano de Los Pellines, si en plano de Llanquihue como se presenta en la
Figura N°4-13:
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FIGURA N° 4-13 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con el Concejo Municipal
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432 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON PROFESIONALES MUNICIPALES

Durante esta actividad los profesionales asistentes manifestaron estar de acuerdo con las propuestas
realizadas para las localidades de Llanquihue y Los Pellines, y no manifestaron observaciones o ajustes
requeridos a la Alternativa Sintesis.

433 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA Y
COMERCIAL

A continuacion se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercial a
las propuestas de la Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Llanquihue, que constituye el area de
interés de los asistentes, acompafiadas de los planos de registros de la Figura N°4-14.

Localidad de Llanquihue:
- Se observa que la linea férrea es una condicionante negativa que segrega la ciudad y es importante
que se elimine o se habiliten nuevos cruces, permitiendo aumentar la integracion urbana.
- Plantean que es muy importante que exista un acuerdo social sobre las alturas de edificacion, en
especial en el sector turistico de borde lago norte.
- Se debe respetar y proteger la arquitectura propia de Llanquihue, la herencia histdrica principalmente
en el centro.
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- Hay zonas de humedales que hoy tienen eutroficacion y se les ha tapado sus cauces de evacuacion,
los cuales debiesen recuperarse.

- Llanquihue actualmente no tiene terrenos disponibles para crecer. Se sostiene que Pellines debiese
ser el lugar para acoger a la poblacién nueva y dar solucién a la demanda de vivienda social.

- Los terrenos del Club Gimnastico Aleman debiesen considerarse con zonificacién de equipamiento.

FIGURA N° 4-14 Lamina de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con los Representantes de la Actividad Productiva y Comercial de Llanquihue

Fuente: Elaboracién propia

434 RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE
ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

A continuacion se presentan las observaciones recogidas desde los participantes a las propuestas de la
Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Llanquihue, acompafiadas de los planos de registros de la
Figura N°4-15.

- Debe establecerse el criterio de controlar la altura de la edificacion para garantizar y cautelar vistas
desde los diferentes puntos de la ciudad.

- Es importante proyectar vias desde las areas consolidadas hacia el borde lago, en sectores que hoy
no tienen accesos directos (norte y sur de la ciudad).

- Revisar el empalme de la ruta costera que se proyecta desde Puerto varas, y como ella ingresara a
la ciudad.
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- Revisar las normas de constructibilidad del centro, porque hoy no fomenta el desarrollo del comercio
y turismo. Hoy es un 60% y eso se considera muy restrictivo.

- Proponer una subdivisién predial de 2.500 a 3.000 para terrenos de tipo parcelacién en borde sur de
Llanquihue.

- Flexibilizar normas y usos en la Villa Los Presidentes para permitir su renovacion.

- Revisar la capacidad vial de calles existentes en el area sur de la ciudad, para acoger el trafico que
provendra desde Puerto Varas con la nueva ruta costera.

- Permitir edificios en altura en primera linea de borde lago en terrenos entre el rio Maullin y Villa Los
Presidentes.

- Revisar la posibilidad de incorporar vivienda en usos de terrenos borde norte de Av. Vicente Pérez
Rosales, en el acceso sur de la ciudad.

- Homologar la zona de actividades productivas del acceso sur de la ciudad a las condiciones
propuestas para terrenos de Nestlé.

- Permitir uso de vivienda para comités, en terrenos municipales al sur del cementerio, en calle
Vicente Pérez Rosales.

- Proyectar cruce de la linea férrea como proyeccion al oriente de calle Eraldo Werner.

- Permitir construccion en altura en la primera linea del borde lago en tramo norte del rio Maullin.

- Ampliar el limite urbano del borde oriente de la Ruta 5, para incorporar el estero y tener capacidad
regulatoria sobre él.

- Considerar emplazamiento de la subestacion eléctrica en terrenos de borde oriente de la Ruta 5, al
sur del acceso sur a la ciudad.

- Generar nuevo atravieso de la linea férrea y proyeccion vial de calle Villa Philippi hacia el borde lago.

- Establecer una estacion intermodal en interseccion de la linea férrea con Av. los Volcanes.

- Establecer area de cambio de uso del suelo en terrenos ex lansa, que conserve la infraestructura
industrial.

- No fragmentar en zonas diferentes el terreno de de borde oriente de Av. Vicente Pérez Rosales al
llegar al sur del cementerio.

- Establecer alturas de 4, 5 0 6 pisos en el borde lago, con uso de hoteleria.

- Formalizar en cruce de la linea férrea con Av. Vista Hermosa.

- No se requiere el atravieso de la linea férrea como proyeccidn de la calle Rio Negro al oriente.

- Consolidar la terraza superior norte de la ciudad.

- Cuidar el borde del rio Maullin con usos compatibles con humedal.

- Emplear la estacién ferroviaria en una estacion intermodal.

- Se requieren viviendas para profesionales jévenes, no sélo vivienda social.

- Los servicios de la ciudad estan quedando chicos.

- Se requiere limpieza del agua y mejoramiento del estanque del humedal El Loto.
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FIGURA N° 4-15 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con la Comunidad de Llanquihue
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4.3.5

Fuente: Elaboracion propia

RESULTADOS DEL TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE

ESTRUCTURACION TERRITORIAL CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

A continuacion se presentan las observaciones recogidas desde los participantes a las propuestas de la
Alternativa Sintesis referidas a la localidad de Los Pellines, acompafiadas de los planos de registros de la
Figura N°4-16.

Existe la percepcion en la comunidad de que hay presion por vivir en Los Pellines.

Se cree que la demanda por viviendas va a aumentar y se necesita por tanto mas terrenos para
construir viviendas en torno a las areas ya consolidadas.

Considerar un proyecto de parque entre la linea del tren.

Mejorar cruce de Av. O’'Higgins.

Se requieren mas areas verdes y parques, sector Av. Circunvalacion y linea férrea.

Se requiere aumentar el area urbana para incorporar nuevas viviendas y areas verdes.

Se podria crecer hacia el Lago Llanquihue, hay que ser ambiciosos para el desarrollo futuro de la
ciudad.

Se podria incluso considerar el desarrollo de un area industrial.

Consolidar caletera a lo largo del borde oriente de la Ruta 5, en toda la localidad.

Incorporar el pozo lastrero al area urbana como parque, area verde privada.

Incorporar el pozo lastrero al area urbana como equipamiento deportivo.

Considerar terreno esquina de calle Circunvalacion con Sargento Aldea como equipamiento
deportivo y multicancha.

Considerar espacio para feria en terrenos de borde oriente de la Ruta 5.

Establecer una altura de 9 mts. para la vivienda.

Ampliar limite al poniente para incorporar nuevas viviendas.

Dar uso equipamiento y areas verdes a borde oriente de la Ruta 5 a lo largo de toda la localidad.
Considerar un cruce a la Ruta 5 como proyeccion de calle Arturo Prat.
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- Las caleteras a ambos costados y usos complementarios a lo largo de la Ruta 5 en Los Pellines
debiesen darle a la localidad un caracter y un atractivo para el turista y el visitante.

- Considerar la Ruka de uso comunitario que se esta construyendo en terreno privado.

- Mejorar el cruce de acceso a Los Pellines poniente con una rotonda o nudo vial.

- Desviar el transito de carga por el sur de la localidad.

- Se podria evaluar la posibilidad de crecer hacia el oriente del pozo lastrero.

FIGURA N° 4-16 Laminas de Registro de Observaciones Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de
Estructuracion Territorial con la Comunidad de Los Pellines

mm ummlcmmvm'"’"

//- kit
/:\:V’ “\\n'u 2 Q In. cmmm. Y e Patinas
L N e
e

Loteos y Urbanizaciones residenciales
Existentes

mnmmm Residencial

5 4f“ 0b ZONAS ES Y DE EXP 0
- R

?ewma
'L'/o&'M&
[\

Marzo 2019 95



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

LS s T e e Ly 6]

ZONAS MIXTAS / Centro y Subcentro
Mixto Resid ¥ de Equi
Area comlldadu de Los Pellines

Mixto Act. Productivas Industrial y
Equipamientos

ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION

7 Loteos y Urbanizaciones residenciales
- Existentes

Preferentemente Residencial
- Areas de Expansion Urbana
I‘uhm Residencial

Expansion Urbana - Sector
Orbnb

-

- (Educacion, Deporte, Seguridady Salud)

- Destinadaa 'z““‘

96
Marzo 2019



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE
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Fuente: Elaboracién propia
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5. CUARTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO

51 ASPECTOS METODOLOGICOS

5.1.1

OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:

Socializar con los actores sociales los antecedentes y resultados del proceso de formulacion del Plan
Regulador Comunal a la fecha, relevando los principales elementos de diagnostico e Imagen
Objetivo, asi como los resultados de las instancias previas de participacién ciudadana y participacion
indigena diferenciada.

Exponer las propuestas de planificacion y ordenamiento del desarrollo urbano futuro para las
localidades de Llanquihue y Los Pellines a nivel de Anteproyecto preliminar.

Trabajar participativamente en el andlisis de las propuestas en relacion al limite urbano, zonificacion
(usos de suelo y actividades permitidas y prohibidas), vialidad y espacios publicos, y normas
urbanisticas.

Levantar desde los actores sociales los ajustes requeridos para la propuesta final de planificacién

urbana.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal

2. Taller de Anteproyecto con profesionales municipales

3. Taller de Anteproyecto con representantes de la actividad productiva y comercio de Llanquihue

4. Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Llanquihue

5. Taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines
A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacion y nimero de asistentes
registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes

Taller con el Concejo
Municipal

Viernes 27 de julio de 2018
14:00 hrs.

Salén Municipal, Llanquihue

10 personas

Taller con representantes
de la actividad productiva
y comercio

Jueves 23 de agosto de 2018
10:30 hrs.

Bibliocine Municipal,
Llanquihue

9 personas

Taller con profesionales
municipales

Jueves 23 de agosto de 2018
15:00 hrs.

Bibliocine Municipal,
Llanquihue

16 personas

Taller con la comunidad
habitante de Llanquihue

Martes 21 de agosto de 2018
19:00 hrs.

Bibliocine Municipal,
Llanquihue

61 personas
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Actividad Fecha de realizacién Lugar Asistentes

Taller con la comunidad Miércoles 22 de agosto de 2018 | Compafiia de Bomberos,

habitante de Los Pellines | 19:00 hrs. Los Pellines 16 personas

El enfoque metodolégico para abordar las instancias de trabajo de andlisis de las propuestas de planificacion
a nivel de Anteproyecto consistié en una reunién de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las
siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del estudio asi como de la participacion ciudadana en las
rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico
comunal y urbano, la Imagen Objetivo Definitiva y las propuestas del Anteproyecto preliminar. A esta
exposicidn siguid un plenario a través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los
asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajé en grupo revisando las propuestas del Anteproyecto preliminar
para Llanquihue y Los Pellines.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizo un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

51.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacién ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizd una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°5-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
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FIGURA N° 5-1 Modelo de volantes y afiches - Cuarta Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL
DE LLANQUIHUE

ANTEPROYECTO

Taller comunidad de Martes 21 de 19:00 horas Bibliocine Bibboteca Municipal
Llanquihue agosto 2018 " O'Higgins N*329, Lianquihue
Tallor comunidad de Miércoles 22 19:00 horas Cuartel de Compaia de Bomberos,
Los Pellines deagosto 2018 | Los Pellines
Taller Pueblos Originarios | Jueves 23 de 19:00 horss Bibliocine Biblioteca Municipal
(Ulanquihue y Los Pellines) | agosto 2018 > O'Higgins N°329, Lianquihue

iinférmese, participe!

e
e

Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacion ciudadana, y remitio la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha
informacion. Ademas, contratd la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 5
emisiones en jornada de mediodia, durante los dias viernes 17, sabado 18, domingo 19, lunes 20 y martes 21

de agosto.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.

El equipo consultor actualiz6 el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publico el
material de difusién, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segun se presenta en la Figura N°5-2.
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FIGURA N° 5-2 Actualizacion del Blog del estudio - Cuarta Ronda de Participacién Ciudadana

# prellanquihue.biogspot.com

< Diseiio Plan Regulador Comunal de Llanquihue

agosto 15,2018

SE INVITA A TODOS LOS HABITANTES DE LLANQUIHUE Y LOS PELLINES A
PARTICIPAR EN LA CUARTA JORNADA DE TALLERES DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE.

En esta ocasién, se expondré el avance del disefio del Anteproyecto, el cual propone
normas de usos del suelo, alturas maximas, densidades, lineas de edificacion,
tamafios prediales, el trazado de nuevas calles y avenidas, y un sistema de espacios
publicos y areas verdes que contribuyan a alcanzar los objetivos de planificacién
acordados.

i INFORMESE, PARTICIPE !

Fuente: Elaboracién propia

5.2 DESCRIPCI()N DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA CUARTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas.
5.21 TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL
El taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal se realiz6 el dia viernes 27 de julio de 2018, a las 14:00

horas, en el Salon Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 10 personas, de ellos 4
Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°5-3:
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FIGURA N° 5-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representantes de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-4.
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FIGURA N° 5-4 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia
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5.2.2

TALLER DE ANTEPROYECTO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Anteproyecto con los profesionales municipales se realizé el dia jueves 23 de agosto de 2018, a
las 15:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una asistencia de 8

personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-5;

FIGURA N° 5-5 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Profesionales Municipales
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Pedro Silva, arquitecto. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes Marcela

Ulloa y Manuel Ruiz.
A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-6.

FIGURA N° 3-6 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracion prpia

5.2.3 TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA' Y
COMERCIO

El taller de Anteproyecto con representantes de la actividad productiva y comercio se realiz6 el dia jueves 23
de agosto de 2018, a las 10:30 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una
asistencia de 9 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-7:

FIGURA N° 5-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Representantes de la Actividad Productiva y

Comercio
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Pedro Silva, arquitecto. No hubo representantes de la SEREMI MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-8.

FIGURA N° 3-8 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con Representantes de la Actividad Productiva y
Comercio
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Fuente: Elaboracion propia

524 TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LLANQUIHUE

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Llanquihue se realizé el dia martes 21 de agosto de
2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 61
personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-9:
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FIGURA N° 3-9 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvo presente Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-10.

FIGURA N° 5-10 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia

525 TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS PELLINES

El taller de Anteproyecto con la comunidad habitante de Los Pellines se realiz6 el dia miércoles 22 de agosto
de 2018, a las 19:00 horas, en la Comparia de Bomberos, Los Pellines. Esta actividad conté con una

asistencia de 16 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°5-11:

FIGURA N° 5-11 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de participacion ciudadana. En
representacion de la SEREMI MINVU estuvo presente Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-12.

FIGURA N° 5-12 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia

53 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacion se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la cuarta ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centré en revisar las propuestas del Anteproyecto, para
identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesario.

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.

5.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacién se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto por
localidad.

Localidad de Llanquihue:

— Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto del Plan para Llanquihue.

— El Director de Obras sefiala que podria promoverse el crecimiento de las instalaciones de la empresa
Kauffmann en los terrenos que ocupa actualmente.

— El Director de Obras sefiala que podria ser interesante ampliar el limite urbano mas hacia el norte de
la localidad (sector Fundo Llanquihue), dandole un caracter de parcelaciones equivalente a lo que
sucede en el extremo sur de la ciudad.

— El Director de Obras indica que se debiese considerar un atravieso del humedal en el sector de
Valdivieso.

— Profesional de SECPLA plantea la importancia de cuidar las vistas desde la Ruta 5 hacia el lago y el
volcan Osorno, a través de controlar las alturas de edificacion en la meseta superior.

— Profesional de SECPLA sugiere que debiese difundirse la informacion sobre como los interesados
pueden hacer llegar observaciones sobre el Anteproyecto, a través de la radio, en horario de
noticias.
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— Dos Concejales plantean que debiese analizarse la expansion de la ciudad hacia el sector de
Loncotoro, pues ello haria factible el desarrollo de oferta residencial para poblacién de estrato medio
y vivienda social, que hoy no disponen en el &rea consolidad de la ciudad.

Localidad de Los Pellines:
— Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto del Plan para Los Pellines.
— No realizan observaciones especificas al Anteproyecto para esta localidad.

No se realizan observaciones en planos.
5.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LOS PROFESIONALES MUNICIPALES

A continuacion se presentan las observaciones de los profesionales municipales respecto de las propuestas
del Anteproyecto para la localidad de Llanquihue:

Localidad de Llanquihue:

- Plantean que la propuesta de vias en el borde costero se ve compleja de implementar, dada la potencial
opcion de los terrenos afectados por el trazado de la via.

- Es necesario propiciar a parte de la proteccion de la laguna El Loto, su sustentabilidad en el tiempo, que
permita recuperar el abastecimiento de agua fresca para que se mantenga en el tiempo.

- Se esta de acuerdo con los terrenos orientados a la reconversién de areas industriales. Sin embargo, el
DOM plantea la necesidad de reestudiar la situacion del terreno que ocupa la planta de Nestlé. Al respecto
comenta que debiera quedar en la misma situacion de la zona de reconversion definida entre el rio Maullin
y la calle Vicente Pérez Rosales, es decir, como la zona ZMR-2 y no ZMR-1. Al respecto, se fundamente
por parte del DOM, que es necesario mantener esta industria ya que da trabajo, por lo que no hay que
colocar barreras a su funcionamiento, sino alternativas de reconversion, como es el caso de la ZMR-2.

- EI'DOM agrega que una segunda preocupacién corresponde a la situacion de los terrenos que presentan
actividades productivas de talleres, localizados en el centro de la ciudad (al poniente de la calle Antonio
Matta). Se plantea que se debe tener areas dentro del Plan donde se pueda mantener este tipo de
actividades productivas, la cual corresponde a su juicio en los terrenos donde se emplazan las mismas.

5.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y COMERCIO

A continuacién se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercio
respecto de las propuestas del Anteproyecto para la localidad de Llanquihue;

Localidad de Llanquihue:

- Sobre el Camino Borde Costero establecido por la propuesta del Plan:

o Se plantea que la definicién de este camino en el borde del lago atenta contra los terrenos y las
actividades que actualmente se desarrollan en ellos (como el caso de un camping), no siendo
necesario a su juicio determinar una faja de espacio publico, ya que las playas son terrenos publicos
y las personas pueden acceder caminando por la playa.

o Indican que consolidar un camino costero dafiaria el corazén histérico de Llanquihue, ya que afecta
los terrenos donde se emplazan los camping que forman parte de la imagen del borde costero.

o El trazado de una calle entre la playa y los terrenos colindantes es conflictivo con las propiedades
aledafias.

- Se aclara por parte del Consultor que la declaratoria de utilizad publica no implica que la via proyectada (o
area verde) se llegue a ejecutar. Se trata de dejar abierta la posibilidad que se pueda desarrollar. La
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ejecucion de estas vias no necesariamente corresponde a una calle, sino que se podria desarrollar un
paseo peatonal o una ciclovia.

Un asistente menciona que es necesario que en Llanquihue no se siga rellenando los terrenos asociados
a los humedales y cursos de agua.

Se agrega que un antecedente relevante es la situacién del Humedal El Loto, ya que actualmente sus
aguas se encuentran embancadas, color verde, al haberse cortado su afluente natural. Originalmente su
afluentes nacia de cursos de agua fuera de la localidad, que bajaban desde el norte y poniente, los cuales
fueron afectados por la construccion de los conjuntos residenciales presentes en la ciudad, que
delimitaron de manera significativa la entrada de agua a la laguna.

En relacion al camino de borde costero, se agrega por parte de un asistente, que se debe modificar el
principio de desarrollo relacionado con el recorrido y acceso publico al borde costero.

Se debiera aprovechar el trazado de las lineas de alta tension, para la definiciéon de espacios publicos y
areas verdes.

Se considera necesario tener cuidado al momento de definir las alturas maximas en el sector de borde
costero, con el fin de evitar afectar la imagen urbana del sector.

En el sector norte del area urbana se plantea que el limite urbano debiera mantenerse en su situacion
actual, evitando la incorporacion de terrenos emplazados préximos a la linea del ferrocarril (ZH2) y
sectores relacionados con el Camino al Totoral. La subdivision planteada tiende a ser orientada al
desarrollo de viviendas economicas, con mayor densidad, en vez de un desarrollo distinto, como es el
caso de condominios.

Localizar los terrenos de la nueva planta de transmision eléctrica, proyectada en forma continua a la Ruta
5 Sur, en el area de expansién urbana localizada al sur de la calle Vicente Pérez Rosales. Es necesario
establecer con mayor precisién su localizacién para la definicidn del area urbana.

Se solicita tener claridad respecto al aumento del precio de contribuciones al incorporar un terreno rural
dentro del area urbana, con el fin de evitar que estos aumentos de valor impliquen un perjuicio econdmico
para el propietario.

En la zona ZH3 propuesta, definir una subdivision predial minima de por lo menos 500 m2.

Los representantes de la SECPLA de la municipalidad de Llanquihue, se comprometen a organizar una
reunidn con los propietarios de los terrenos de las areas de expansion urbana prevista por el Plan.

534 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

A continuacién se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto para la localidad de Llanquihue:

o Enrelacion a las actividades productivas en el interior del area consolidada se plantea la necesidad
de contar con terrenos para el desarrollo de talleres dentro de la ciudad, dado que la nueva area
industrial planteada por el Plan los terrenos cuestan alrededor de 50 millones de pesos, los que
resultan inalcanzable.

Situacién propuesta de crecimiento urbano planteado por el Plan (planteado por Concejal Eduardo.
Caucao Mufioz, presente en la reunién):

o Considera que el crecimiento urbano planteado por el Plan es limitado, siendo necesario establecer
un crecimiento urbano hacia Loncotoro y Pichilaguna.

o Se debe tener mucha mas oferta de suelo para el desarrollo residencial.

o En relacion a las areas deportivas, un vecino, dirigente de club deportivo, manifiesta que es
necesario contar con mas areas deportivas dentro de Llanquihue, para acoger a los mas jovenes. No
hay lugares deportivos para la juventud.

o Un profesor de historia y vecino de Llanquihue plantea que hay que tener cuidado con los cambios
que se realizan a los planes reguladores comunales, ya que pueden generar mas segregacion a la
interior de las ciudades, por aumentos en las normas, como alturas, que terminan erradicando a los
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habitantes. Menciona el caso de la modificacion del plan regulador comunal de Puente Alto, en la
Regidn Metropolitana, que le toco vivir. Sefiala ademas que es necesario dar cabida a las actividades
que permitan a las personas sostenerse en el tiempo, en cuanto al acceso a viviendas y fuentes de
trabajo.

Una vecina del sector de la poblacién INDEPA (actual Poblacion Nestlé) comenta que se debe
proteger el borde costero frente al Lago, dado que existe la presencia de aves que se ven
amenazadas por movimientos de tierra principalmente en los terrenos de la ex INDEPA. El Plan debe
propiciar la proteccion del frente hacia el lago Llanquihue.

Una vecina extranjera residente en Llanquihue indica que es necesario valorar la ciudad de
Llanquihue y su contexto natural, ya que al Llanquihuano le cuesta visualizarlo. Ello con el fin que se
pueda seguir disfrutando de sus valores.

Se cuestiona la necesidad de seguir creciendo con el mismo modelo de ciudad que se ha llevado a
cabo hasta la actualidad. No se trata de crecer por crecer.

Plantea que debe existir mas diversidad social y en el tipo de modelo de desarrollo de la ciudad.
Aumentar la heterogeneidad de los tipos de construcciones, evitando repetir el mismo modelo en las
areas de crecimiento de la ciudad y en sus areas consolidadas. Que esta diversidad se traduzca en
la propuesta normativa del nuevo Plan.

Una vecina comenta que hay terrenos afectados por declaratoria de utilidad publica por el Plan Regulador
Comunal vigente. Existen dos terrenos de un loteo de la poblacion SERVIU que en la actualidad se
encuentran grabadas por un via. Estos terrenos no tienen posibilidades de desarrollarse.

Un vecino plantea la necesidad de que el crecimiento de Llanquihue no se limite por la presencia de la
Ruta 5 Sur, sino que este se realice hacia el norte y poniente, incluyendo el sector de Pichilaguna. Ello con
el fin de tener mas oferta de suelo.

En relacion a la revisién de los planos, con posterioridad a la presentacion, se plantearon los siguientes
comentarios:

@)

Se plantea que la altura maxima de 6 pisos en la zona ZMBC2 es excesiva para la situacion de la
Villa Las Presidentes. Se plantea que esta definicién puede amenazar la calidad de vida del barrio.
Se considera complejo, y potencialmente negativo, que el trazado de la Ruta Interlagos se realice
frente a la Villa Los Presidentes, usando la calle Jorge Alessandri Rodriguez. Sin embargo, se
reconoce que el trazado propuesto por la Ruta Interlagos puede afectar la condicién actual del barrio
(frente a la calle Jorge Alessandri Rodriguez), por mejores condiciones de accesibilidad.

Se ve compleja la presencia en la propuesta del Plan de varias vias que atraviesan el rio Maullin, ya
que tienden a juntarse, lo que puede dificultar su integracién (posible colapso vial).

De manera complementaria al didlogo en plenario, a todos los asistentes se les entregd un formulario de
opinion individual sobre el Anteproyecto, cuyos resultados se sistematizan a continuacion:

Se recibieron 9 cuestionarios respondidos.

Tres personas manifiestan estar de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del Anteproyecto
para Llanquihue, en tanto tres personas manifiestan estar parcialmente de acuerdo comentando:
“incluir humedal Baquedano®, “Llanquihue no solamente debe crecer hacia la carretera y el sur,
también debe aumentar hacia la parte norte de Llanquihue. Concuerdo con las nuevas zonificaciones
mixtas”. Dos personas sefialan estar en desacuerdo con los principios de desarrollo urbano
argumentando: “el proyecto es limitante en cuanto a los espacios. Debemos ampliar el plano en
mayor proporcion hacia el norte y oeste”, y “es necesario ampliar mas la zona urbana haciéndolo
hacia la carretera”. Una persona no responde esta pregunta.

Tres personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extensién del limite urbano, estructura de calles, etc.). Dos personas
sefialan estar parcialmente de acuerdo, comentando: “los espacios estan determinados y deben
permanecer’ y “demasiado pequefios los terrenos en las nuevas zonas y en las ya existentes dado a
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que estan siendo reducidos de metrajes los ya existentes”. Una persona indica estar en desacuerdo
con la propuesta, argumentando que “. Tres personas no responden la pregunta.

- Dos personas manifiestan estar de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio,
comentando que “esta muy bien planteado”, en tanto cinco indican estar parcialmente de acuerdo,
sefialando: “sector costero completo con altura maxima 2 o 3 pisos, con el fin de mantener una linea
que permita una vista para todos. Especificamente sector Nestlé, lansa”; “estoy de acuerdo sélo con
aumentar a 7 mts. el sector El Cisne y areas ZMBC1 no asi con la altura del borde costero que esta
dentro de la ciudad de la zona mixta de reconversion. Me refiero a la exindepa, demasiado invasivo
son los 21,5 mts. proyectando 6 pisos cuando en la realidad sabemos que seran mas de estos
pisos”; y “deberia tener mas altura la parte céntrica de la ciudad y borde costero, para atraer la parte
turistica”. Dos personas no responden la pregunta.

- Cinco personas manifiestan estar de acuerdo con la estructura vial propuesta. Dos personas indican
estar parcialmente de acuerdo, comentando: “necesaria la conectividad peatonal por todo el borde
lago — rio — estero El Sarao. Vialidad en par vial a Ruta 5, es decir, a la parte alta de la ciudad, pero
al oriente de la carretera debiera ser de movilidad universal , bicicletas, peatones”. Dos personas no
responden la pregunta.

- Cuatro personas manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto, opinando
que: “preservar es la tarea’. Tres personas indican estar parcialmente de acuerdo, comentando:
‘incluir humedal Baquedano®, “trabajar continuidad de éreas verdes”, “excelente dotar de
conectividad por todos los bordes del sistema natural (borde lago, borde rio, borde de humedales)

por medio de utilidad publica’, “hacen falta areas verdes y/o espacios publicos urbanos en ZH4 del
extremo sur’, “al expandir el sector urbano tendria que haber mas metros de area verde”. Una
persona sefala estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “mi terreno es privado y
no debiese ser area verde. Tengo la idea de desarrollos de proyectos en el terreno (instalar
supermercado grande. Compré el terreno en el afio 1992 (aprox.). Debo recalcar que estaba debajo
nivel de la calle. Yo lo voy a seguir rellenando hasta que quede a nivel de la calle, con pendiente de
aguas lluvias hacia el rio. Tiene linea de alcantarillado y agua potable. Factibilidad sanitaria. Luz alta
tension instalada 320 kw”. Una persona no responde a esta pregunta.
- En otros comentarios, se recibieron las siguientes opiniones:

o “Todo el proceso bien organizado y claro. Bueno y profesional el desarrollo del Plan
Regulador de la ciudad’.

o “Designar como ZM1C a todos los bordes urbanos del estero El Sarao, humedales
Baquedano, El Loto y Los Helechos. Importante”.

o “Proyecto con espacios muy limitados, especialmente para el area de edificacion de
vivienda. Considerar extension hacia Loncotoro”.

o “Muy limitado el Plan Regulador, Llanquihue debe ser mas turistico y viviendas sociales
como las de Frutillar. Ademas el Plan Regulador debiera ser a lo menos para 50 afios al
futuro y no para 1 afio. Debiera ser mas serio”.

o “Ampliar mas este plano. Nos regira por 10 afios. Necesitamos 700 casas urgente”.

5.3.5 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

A continuacion se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto para la localidad de Los Pellines:

- Se consulta sobre la delimitacion sur del &rea urbana, estando de acuerdo que este no incorpora un loteo
de parcelaciones presentes en el sector (se fija como limite el deslinde de este terreno).
- Se considera que el &rea industrial es muy grande.
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- Se consulta qué significa que una actividad productiva sea “inofensiva”. Se explica que esta catalogacion
la otorga el Servicio de Salud respectivo, implicando que la actividad no presenta efectos negativos (ruidos
y contaminantes) en su entorno.

- Se menciona que en el interior de la localidad sélo existe un vecino que posee un taller. Se consulta en
qué situacion queda si en esta zona sélo se admite uso inofensivo para la actividad productiva. Se
responde que este taller debe cumplir con esta categoria. En el caso que se prohiban los usos actividades
productivas molestas, no podra regularizarse en el caso que en la actualidad no cuento con permisos.

- Un vecino reclama por la situaciéon de su terreno, que se ve afectado por el terreno colindante con su
propiedad, el cual fue rematado a un particular por parte del municipio. El nuevo duefio cerré el camino
existente y reclama que el terreno del vecino es de su propiedad. Se exige a los representantes del
municipio presentes en la reunién, que se aclare la situacion del terreno. Se responde que el vecino se
acerque a la municipalidad (SECPLA), para conocer de la situacion, ya que los funcionarios municipales
presentes en la reunién desconocen lo que plantea el vecino.

- Se menciona que los terrenos localizados al oriente de la localidad, correspondientes de un pozo de
extraccion de aridos, sean reconocidos por el Plan como un area de proteccion natural. Esto se debe que
en este terreno se registra la presencia de aves y es un aporte a la biodiversidad del sector (actuando
como humedal). Al respecto, se responde que el Plan no tiene tuicién para generar un area de proteccion
natural, ademas de no ser recomendable su integracion dentro del area urbana, dada la escasa capacidad
por parte del Plan para regular dicho territorio. Por otro lado, se sugiere a la vecina que realiza la consulta
que focalice su interés recolectando antecedentes que permitan a futuro poder definir un area de
proteccidn, prosiguiendo con la idea planteada.

- Se plantea la necesidad de poder ampliar el Cementerio de la localidad, incorporandolo dentro del Plan.
Se responde que lo mas recomendable es mantener el cementerio fuera del area urbana, lo que puede
facilitar su ampliacion. Ademas es necesario considerar que la definicion de un cementerio dependen de
una serie de estudios previos que es necesario tener antes de su construccion, exigidos por la autoridad
sanitaria.
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6. QUINTA RONDA DE PARTICIPACION CIUDADANA - ANTEPROYECTO

AVANZADO

6.1 ASPECTOS METODOLOGICOS

6.1.1

OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

Los objetivos de la Quinta Ronda de Participacion Ciudadana fueron los siguientes:
- Socializar con los representantes de los diversos actores sociales la sintesis de resultados de las
etapas previas y sus correspondientes instancias de participacién ciudadana y participacién indigena

diferenciada, que sustentan las directrices de planificacion del Anteproyecto avanzado.

- Exponer y analizar conjuntamente las propuestas del Anteproyecto avanzado en materias de limite
urbano, zonificacién y normas urbanisticas para las areas en estudio.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se estructurd un programa de
reuniones y talleres con los actores sociales de manera diferenciada, a saber:

1. Taller de Anteproyecto avanzado con el Concejo Municipal
. Taller de Anteproyecto avanzado con profesionales municipales
3. Taller de Anteproyecto avanzado con representantes de la actividad productiva y comercio de

Llanquihue

4. Taller de Anteproyecto avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Llanquihue
5. Taller de Anteproyecto avanzado con la comunidad habitante de la localidad de Los Pellines

A continuacién se detalla el cronograma de las actividades, lugares de realizacién y nimero de asistentes

registrados.

Actividad

Fecha de realizacion

Lugar

Asistentes

Taller con el Concejo Municipal

Jueves 15 de noviembre de 2018

Salén Municipal,

15 personas

15:00 hrs. Llanquihue
Taller con profesionales Martes 13 de noviembre de 2018 B'b“.Ot.e ca
- i Municipal, 9 personas
municipales 15:00 hrs. )
Llanquihue

Taller con representantes de la

Jueves 15 de noviembre de 2018

Club de Leones,

21 personas

actividad productiva y comercio 11:00 hrs. Llanquihue
Taller con la comunidad habitante Miércoles 14 de noviembre de 2018 B'b“q.;me
. ) Municipal, 48 personas
de Llanquihue 19:00 hrs. )
Llanquihue
Taller con la comunidad habitante Jueves 15 de noviembre de 2018 Compatifa de
; _ Bomberos, Los | 16 personas
de Los Pellines 19:00 hrs. Pellines
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El enfoque metodoldgico para abordar las instancias de trabajo de analisis de las propuestas de planificacién
a nivel de Anteproyecto Avanzado consistié en una reunién de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del desarrollo del estudio hasta esta etapa, los productos
técnicos y la participacion ciudadana realizada, y una exposicion de las propuestas del Anteproyecto
en su version avanzada, relativas a los limites urbanos, zonificacién y normas urbanisticas de las
localidades de Llanquihue y Los Pellines. A esta exposicién siguié un plenario a través del cual se
resolvieron dudas técnicas de los asistentes y se recogieron observaciones.

- Fase Consultiva, en el cual se dispuso los planos de zonificacién respectivos, tablas resimenes de
las normas urbanisticas y la ordenanza local, para ser revisados por los asistentes y registrar en
ellos ajustes manifestados. Asimismo se hizo entrega de un formulario para recoger observaciones
individuales entre los asistentes.

Todas las actividades contaron con cafeteria de autoservicio, y se realizo un registro mediante actas, listas de
asistencia y fotografias.

6.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a las actividades de participacion ciudadana se realizd en coordinacion con la contraparte
municipal.

En el caso de los talleres con el Concejo Municipal y profesionales municipales, estos se convocaron
directamente por la contraparte municipal.

En el caso de los talleres con los representantes de las comunidades locales de Llanquihue y Los Pellines, y
representantes de la actividad productiva, se realizd una convocatoria conjunta entre el Municipio y el equipo
consultor, a través de los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la Figura N°6-1.

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
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FIGURA N° 6-1 Modelo de volantes y afiches - Quinta Ronda de Participacion Ciudadana

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL

DE LLANQUIHUE
ANTEPROYECTO FINAL
Talleres
| TALLER FECHA HORA LUGAR
Taller Pueblos Originarios Martes 13 1900 Bifiech .
(Llanquihue y Los Pellines) | de noviembre 2018 | horas OHiggi "
Taller comunidad de Miércoles 14 19:00 a 2
Llanquihue de noviembre 2018 | horas N, ?
Taller comunidad de Jueves 15 1900 | Cuartel de Compaiiia de
Los Pellines de noviembre 2018 | horas | Bomberos, Los Pellines

iinférmese, participe!

o ¢‘\ ad

oo
el

Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefonicos con las organizaciones sociales territoriales y
funcionales, instituciones, actores productivos y personas naturales asistentes a las rondas previas de
participacion ciudadana, y remitié la invitacién por correo electronico a quienes se disponia de dicha
informacién. Ademas, contraté la emisién de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con
5 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias viernes 9 de noviembre, sdbado 10 de noviembre,
domingo 11 de noviembre, lunes 12 de noviembre y martes 13 de noviembre.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.

El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicé el
material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres previos con la
comunidad, segun se presenta en la Figura N°6-2.
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= prefanquinue Blogspor.com v

FIGURA N° 6-2 Actualizacion del Blog del estudio - Cuarta Ronda de Participacién Ciudadana

i

« Disefio Plan Regulador Comunal de Llanquihue (sscessss)

een
| w— ve

| | g 50,

e cemamant s daa i W | e g

™ i 30| | S o P

* prefisnquitue blogspot com

« Disefio Plan Regulador Comunal de Llanquihue  (wscamat

SE INFORMA QUE LOS DIAS MARTES 21, MIERCOLES 22 Y JUEVES 23 DE AGOSTO DE
2018 SE REALIZARON LAS ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS DEL DISENO DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIMUE EN LAS CUALES SE EXPUSO EL AVANCE A
NIVEL DE ANTEPROYECTO PRELIMINAR

ilnférmese, participe!

Descargue aqui las presentaciones en formato pdf.

Brasentaciin Anteproyects Sreliminar Lisnauibus (3019 04 21)

Prasentacién Anteproyecto Pratiminas Los eines (2218_08_23)

NOTA: Todos los archivos publicados son documentos de trabajo y estan sujetos a

modificaciones durante el proceso de disefio.

SE INFORMA QUE CUALQUIER OBSERVACION U OPINION SOBRE EL DISENO DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL OF LIANQUINUE DEBE KACERSE POR ESCRITO POR MEDIO DE
108 SIGUIENTES CANALES
* AutencLey O Loty | Mucpsiad s Lisnuthus
+ Carta por ciiore de Pavies | Muncpsidad de Lisnguue
+ AuSoncia Loy de Loty SEREM MINVU Regin o LosLagos.
+ Carta por o de Partes SEREMIMINVU Regitn e Los Lagrs:

O p blogs,

IInférmese, participe!

Fuente: Elaboracion propia

6.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA QUINTA RONDA DE
PARTICIPACION CIUDADANA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.
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6.21 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

El taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal se realizé el dia jueves 15 de noviembre de
2018, a las 15:00 horas, en el Salén Municipal, Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 15
personas, incluyendo al Alcalde y 6 Concejales, segun el siguiente detalle en Figura N°6-3:

FIGURA N° 6-3 Registro de Asistencia del Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal
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Fuente: Elaboracion propia
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU
asistio Guillermo Villegas, Jefe DDU; Marcela Ulloa y Manuel Ruiz, profesionales DDU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-4.

FIGURA N° 6-4 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con el Concejo Municipal

“7M4m44 s
fo hvnd b 7
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Fuenté: Elaboracién propia
6.2.2 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON PROFESIONALES MUNICIPALES

El taller de Anteproyecto Avanzado con los profesionales municipales se realizd el dia martes 13 de
noviembre de 2018, a las 15:00 horas, en la Biblioteca Municipal, Llanquihue. Esta actividad contd con una
asistencia de 9 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-5:

FIGURA N° 6-5 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con Profesionales Municipales
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Fuente: Elaboracién propia
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representantes de la SEREMI

MINVU.
A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-6.

FIGURA N° 6-6 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto Avanzado con Profesional_gs Municipales

Fuente: Elabracic’)n propia
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6.24 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON REPRESENTANTES DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA'Y COMERCIO

El taller de Anteproyecto Avanzado con representantes de la actividad productiva y comercio se realizé el dia
jueves 15 de noviembre de 2018, a las 11:00 horas, en el Club de Leones, Llanquihue. Esta actividad conto
con una asistencia de 21 personas, segun el siguiente detalle en Figura N°6-7:

FIGURA N° 6-7 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con Representantes de la Actividad
Productiva y Comercio
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Fuente: Elaboracién propia
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En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; y Bernardita Amello, encargada de participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI

MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-8.
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FIGURA N° 6-8 Registro Fotogréafico del Taller de Anteproyecto Avanzado con Representantes de la Actividad Productiva
y Comercio
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6.25 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Llanquihue se realizé el dia miércoles 14
de noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine Municipal, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una
asistencia de cerca de 60 personas, registrandose 48 en lista, segun el siguiente detalle en Figura N°6-9:
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FIGURA N° 6-10 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia
En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Amello, encargada de participacién ciudadana; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de
participacion ciudadana. No hubo representacion de la SEREMI MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°6-11.

FIGURA N° 6-11 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Llanquihue
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Fuente: Elaboracion propia

6.26 TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

El taller de Anteproyecto Avanzado con la comunidad habitante de Los Pellines se realizé el dia jueves 15 de
noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en la Compafiia de Bomberos, Los Pellines. Esta actividad conté con
una asistencia de 16 personas, 9 de ellas representantes de los habitantes de Los Pellines, segun el siguiente
detalle en Figura N°6-12:

FIGURA N° 6-12 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracion propia
En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Bernardita Amello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas, ayudante del equipo de

participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron presentes los profesionales
Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotogréafico de la actividad en figura N°6-13.

FIGURA N° 6-13 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los Pellines
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Fuente: Elaboracién propia

6.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES DE PARTICIPACION
CIUDADANA

A continuacién se sintetizan los resultados obtenidos de cada una de las instancias de la quinta ronda de
participacion ciudadana del estudio.

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centrd en revisar las propuestas del Anteproyecto
Avanzado, para identificar los ajustes que los diferentes actores consideran necesarios.

En los acapites siguientes se transcriben estos resultados de acuerdo a las instancias de trabajo participativo.
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6.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON EL CONCEJO MUNICIPAL

A continuacion se presentan las observaciones del Concejo Municipal a las propuestas del Anteproyecto
Avanzado para la localidad de Llanquihue. No se analizé por tiempo, la localidad de Los Pellines.

Localidad de Llanquihue:

— Se puso en conocimiento del Concejo la propuesta del Anteproyecto Avanzado del Plan para
Llanquihue.

— El Alcalde y Concejales se manifestaron en acuerdo con la generalidad de las propuestas.

—  Se consulta respecto de la posibilidad de aumentar la altura maxima de edificacion propuesta en el
area sur (sector lansa y Campex), ya que es la zona en que se podria construir en altura sin afectar
negativamente al resto de la poblacion de la ciudad.

—  Se consulta respecto de la altura maxima de edificacion propuesta para el sector El Cisne, se piensa
que podria ser interesante ofrecer mayor altura, de 4 o 6 pisos, para el nuevo desarrollo del barrio y
dado que los terrenos son amplios en la actualidad.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.2 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON LOS PROFESIONALES
MUNICIPALES

A continuacion se presentan las observaciones de los profesionales municipales respecto de las propuestas
del Anteproyecto Avanzado para la localidad de Llanquihue. No se realizé un analisis de la localidad de Los
Pellines.

Localidad de Llanquihue:

- Se solicita revisar la ordenanza para definir donde se permitiran talleres artesanales de tipo mecanico, que
han proliferado de manera irregular en el centro, pero son una actividad que algunos consideran debiese
mantenerse.

- Se solicita revisar si el futuro Centro de Formacion Técnica se ajusta a las normas del PRC nuevo o deben
revisarse dichas normas para permitir su funcionamiento crecimiento futuro.

- Revisar en qué zonas podrian instalarse centros de rehabilitacion, ya que en el PLADECO han aparecido
como instituciones que los habitantes desearian tener.

- Se considera baja la altura maxima de edificacion propuesta para los sectores de El Cisne (actualmente
en 2 pisos) y Los Presidentes. Se intuye que los vecinos de dicho sector podrias estar dispuestos a tener
una mayor altura en funcién de posibles proyectos turisticos que ellos mismos quieran desarrollar.

- Se plantea la posibilidad de que el equipo municipal se retina especificamente con los vecinos de dichos
sectores y se revise esa norma propuesta.

No se realizaron observaciones en planos.

6.3.3 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO AVANZADO CON REPRESENTANTES DE
LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA'Y COMERCIO

A continuacién se presentan las observaciones de los representantes de la actividad productiva y comercio
respecto de las propuestas del Anteproyecto Avanzado en especifico para la localidad de Llanquihue,
registradas ademas en dos planos, segun Figura 6-14:

Localidad de Llanquihue:
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Los propietarios de los campings Werner y Baumbach, asi como el representantes del Club Gimnastico
Aleman solicitan eliminar el tramo de espacio publico de borde costero, argumentando que no es factible
consolidar una vialidad en ese sector debido a las pendientes existentes. Ademas indican que el atractivo
de sus instalaciones es que cuentan con acceso privado directo al lago, y que ello se perderia con un
espacio publico de borde lacustre. Finalmente manifiestan que el uso de la playa es publico y que no
existe fiscalizacion de las autoridades para las actividades que ahi realizan los visitantes ni de la limpieza
y mantencién de la playa, que en la actualidad seria muy deficiente.

Se sugiere generar un acceso peatonal formal a la playa en la interseccién del Camino Totoral con via
proyectada Costanera 3.

Se sugiere generar un acceso peatonal formal a la playa en el remate de via proyectada Norte 1.

Se sugiere ajustar trazado de via proyectada Blanco entre calles Manuel Montt y via proyectada Norte 1,
desplazandola hacia el oriente, segun se indica en el plano.

Se solicita eliminar proyeccién de via Blanco al norte de via proyectada Norte 1, al igual que calle Rio
negro, desde Camino Totoral al oriente.

Se sugiere mantener el perfil de la calle Errdzuriz en su tramo de bordelago, entre via proyectada Norte 1
y borde sur del rio Maullin, considerando una ciclovia.

Se propone por varios participantes, desplazar el trazado de la vialidad costanera y el espacio publico
transitable al sur del rio Maullin y hasta el limite sur del area urbana, desde la meseta superior del borde
lacustre, a un nivel de cota intermedia en la ladera o la playa misma. Con ello no se afectaria la vista hacia
el lago y el volcan de las propiedades situadas a nivel de la ciudad, ni la expropiacion de partes utilizables
de los terrenos ahi emplazados.

Se solicita revisar la altura y la densidad propuesta para el sector de ex INDEPA, que con las condiciones
del Plan en su version actual no permitiria factibilizar una oferta inmobiliaria para clase media.

Se sugiere dejar la costanera trazada sélo en el tramo sur al rio Maullin, y sin intervencién el borde costero
en el tramo norte desde el rio Maullin, donde ella se conectaria a calles del centro para continuar hacia
Frutillar.

Se solicita eliminar la zona AV en canal artificial de drenaje que pasa de norte a sur sobre terrenos del Sr.
Carlos Werner, debido a que ellos no representan zona de riesgo ni valor natural, al ser un curso de agua
construido por los propietarios para el drenaje de las tierras de cultivo inmediatas, que puede desarmarse
en el caso del desarrollo urbano futuro de esa zona.

Se solicita eliminar la via proyectada Poniente 1 en terrenos del Sr. Korff, y rectificar el trazado de la via
Sur 1 en su conexién a Costanera 4, para no afectar directamente las construcciones existentes en su
borde poniente (entre la curva de la via proyectada y la Ruta 5).

Se solicita aumentar la densidad de la zona ZM3 en sector entre Ruta 5 y calle Vicente Pérez Rosales, de
200 Hab/ha a 260 Hab/ha para dar mayor aprovechamiento al terreno.

Se sugiere revisar el trazado de las vias proyectadas en el borde norte del &rea urbana inmediatas a la
zona ZAV y el limite urbano, para que ellas queden con ambos lados (norte y sur) habitables, y no con un
borde de area verde, ya que ello no rentabilizara la inversion para su consolidacién a corto plazo.

Se solicita restringir el limite urbano en el sector norte, sélo hasta la Escuela Girasol, y conservando los
terrenos del Club Gimnastico Aleman, del Sr. Sotelo y del Sr. Carlos Neumann en area rural, debido a que
los propietarios manifiestan que no consideran el desarrollo urbano como interés para sus propiedades en
el mediano plazo.

Se considera proyeccion de via al norte de Poblacion Obrera Nestlé, entre Av. Pdte. Jorge Alessandri y
Costanera.

Se solicita consignar la via proyectada Costanera 4 sélo como uso peatonal y no transito vehicular,
asociado a espacio publico.

Se considera poco factible el trazado del puente sobre el rio Maullin como proyecciéon de la via Poniente 1,
debido al cruce de varios ductos de aguas provenientes de las industrias ubicadas en el borde sur del rio.
Se consigna el uso de un hogar de ancianos en el terreno ubicado en la esquina de calles Erardo Werner
y Luis Modinger.
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- Se sefiala la intencion de que parte de los terrenos zonificados como ZPARQ inmediatos al sur a la zona
ZH1 y las vias proyectada Norte 3 y Poniente 4, puedan ser rezonificados con uso residencial, debido a
que su topografia seria apta para ello. Corresponden a los terrenos de la Parcela 46 del Sr. Rolf Schobitz,
donde hay interés de un Comité de Vivienda para materializar un proyecto de viviendas.

- Se solicita revisar la altura maxima de edificacion propuesta para el sector de El Cisne, aumentando a 4
pisos.

FIGURA N° 6-14 Laminas de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con los Representantes de la
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Fuente: Elaboracion propia

6.3.4 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE
LLANQUIHUE

A continuacién se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto Avanzado para la localidad de Llanquihue, registradas en dos planos, segun Figura 6-15:

- Se plantea la visidn de varios asistentes de que se debe reestudiar el trazado de la via costanera y el
espacio publico establecido para el borde lacustre, por la afectacién que tendria para las actividades
turisticas de extremo norte del area urbana, para los futuros proyectos de desarrollo urbano del
sector ex INDEPA, Nestlé e lansa, y para los terrenos de parcelas del extremo sur del &rea urbana.

- Se observa por parte de la propietaria, la afectacién producida por la propuesta de un AV sobre su
propiedad en vereda surponiente de calles Erardo Werner y Luis Modinger.

- Se propone desplazar el trazado de la futura costanera en sector sur del rio Maullin, a media cota de
la ladera o sobre el terreno a nivel del lago (borde y/o playa), y no conservar el trazado propuesto
sobre la meseta a nivel de la ciudad.

- Se comenta la posibilidad de aumentar la altura maxima de edificacion en el sector de El Cisne.

- Se considera que la altura maxima de edificacidén propuesta para el sector de Nestlé seria muy alta y
se sugiere ajustar (24,5 mts.).

- Se consulta que sucedera con los talleres productivos ya existentes en la ciudad, que en varios
casos no han podido regularizar la actividad por la norma vigente. Por ejemplo taller ubicado en calle
Errazuriz con José Antonio Varas.

- Se solicita aclarar de qué se habla bajo el concepto de “sistema Sarao” y por qué la laguna se
considera como zona inundable.

- Se solicita revisar trazado de via propuesta Costanera 4 y su conexion a calle Sur 1.

- Se consulta si se permitiran estaciones de servicio y gasolineras en ZMR2.
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- Se solicita revisar trazado de calle Rio Negro hacia el borde lacustre, debido a que pasaria por sobre
el humedal. Se plantea que no debiese establecerse una calle pero si como un acceso peatonal y un
area verde publica asociado al humedal. Conservar la unidad ecoldgica existente en esa area.

- Se solicita reestudiar el trazado de la via proyectada poniente 2, con un ancho de 20 mts.,
desplazandola al poniente para rematar con calle Los Volcanes frente a calle Diagonal.

- No se considera factible el trazado propuesto para la via proyectada Sur 1 en el tramo entre las vias
proyectadas Poniente 3 y Sur 12, debido a que la pendiente superaria el 15%.

- Los propietarios de los terrenos consignados como ZPARQ al sur del cementerio Llanquihue se
manifiestan en desacuerdo con dicha zona, sefialando que “nadie ha consultado a los propietarios de
estas 9 hectareas urbanas si estan de acuerdo con dejar esto como area verde. Hoy es urbano y con
factibilidad sanitaria para construir, se desperdicia esto sin mayor estudio”.

- Se considera que hay un exceso de calles proyectadas en los terrenos en el poligono Ruta 5,
Vicente Pérez Rosales y el rio Maullin. Se solicita dejar s6lo una via.

- Se considera que la zona ZM3 tiene una altura maxima de edificacion muy baja, y que deberia tener
a lo menos la misma altura propuesta para la zona ZMR2.

- Se comenta que la via proyectada Costanera 4 por el borde sur del rio Maullin se considera “poco
pertinente [como vialidad vehicular] pero si muy positiva en su uso como uso publico y érea verde
(vialidad parque)”.

- Se consulta por qué no se considera el borde poniente de la Ruta 5, al norte del rio Maullin como
zona de extension del area urbana.

- Arreglar sector de la proyeccion de calle José Antonio Varas y Norte 7, debido a la presion existente
de las actividades y usos urbanos sobre el humedal y borde del rio Maullin.

- Los vecinos de la poblacion CORVI Antonio varas sefialan que no estdn de acuerdo con la
consolidacién y proyeccién de una via de borde al Humedal. Indican que juntaron firmas en contra de
la ejecucion de esa calle.

- Se solicita revisar las alturas maximas de edificacion de las zonas ZH3B (7 mts.) y ZH3 (21 mts.),
asignando mayor altura a la zona de borde de la Ruta 5 y menor altura a la zona mas al oriente, para
asegurar que desde ambas zonas las edificaciones cuenten con vista asegurada hacia el lago y
volcanes.
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FIGURA N° 6-15 Laminas de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con los Representantes de la
Actividad productiva y Comercial

Fuente: Elaboracién propia
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De manera complementaria al dialogo en plenario, a todos los asistentes se les entreg6d un formulario de
opinién individual sobre el Anteproyecto Avanzado, cuyos resultados se sistematizan a continuacion:

- Se recibieron 13 cuestionarios respondidos.

- Tres personas manifiestan estar totalmente de acuerdo con los principios de desarrollo urbano del
Anteproyecto para Llanquihue, comentando: “Creo que Llanquihue puede desarrollarse en el turismo,
comercio, y la forma de planificar y producir produccion y beneficio para las familias de la ciudad”.
Siete personas manifiestan estar parcialmente de acuerdo comentando: “% de aumento [del area
urbana] muy exagerado”; “Me parece que el crecimiento urbano puede estar influido en gran medida
por intereses de grandes propietarios de tierras hoy agricolas, sin considerar el crecimiento
arménico, como en el lado poniente de la Ruta 5 entre salida norte y camino a Loncotoro”; “Como
principio un borde costero por abajo y potenciar la zona del Cisne. La planificacion a 15 afios es
exagerada y poco realizable”; “Cambiar alturas maximas en zonas de turismo y céntricas”; “No estoy
de acuerdo que vaya una calle en Sarao porque para el medioambiente. Nosotros como comunidad
vamos a proteger los humedales y la tranquilidad de los vecinos de la Corvi y calle Antonio Varas”
[opinidn dada por tres personas]; “En general los principios generales estan correctos, pero debe
estudiarse mejor: reducir propuesta de vias estructurales, el PRC propone demasiadas vias, por
efemplo hay 5 costaneras hacia Puerto Varas. Reducir zonas, hay varias con sus caracteristicas muy
similares. El Consultor no ha indicado como sustenta técnicamente el crecimiento poblacional que
propone, respecto a las nuevas hectareas urbanas y sus densidades”. Dos personas sefialan estar
en desacuerdo con los principios de desarrollo urbano argumentando: “Es excesivo el aumento en
superficie. No es necesario incorporar al area urbana loteos de parcelas ya consolidados, Parque
Alto del Lago por ejemplo, en acceso norte”, y “No parecieron revisar completo el anteproyecto y
consultar y visitar a los vecinos, junta vecinales de casa poblacion para tener mayor informacion”.
Una persona no responde esta pregunta.

- Dos personas manifiestan estar de acuerdo con la manera en que se organiza el espacio de la
localidad (zonas, barrios, extension del limite urbano, estructura de calles, etc). Cinco personas
sefialan estar parciaimente de acuerdo, comentando: “Hay un exceso de calles proyectadas, las
cuales deben en su mayoria ser construidas por privados. Deben Ser realizables. Zona hacia Puerto
Varas, 5 calles, mucho. Entre gimnasio Nestlé y Cecinas Llanquihue 2, igual es un exceso”; “; Por
qué no se incorporan areas urbanas al lado poniente de la Ruta 5 para viviendas por ejemplo? La
zona de camino a Loncotoro o la salida norte podrian tener buena conectividad. ;Qué espacio
tendran los vehiculos para estacionar, si se espera que accedan hasta el borde costero?”. Cuatro
personas indican estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “Muchos conceptos y
poca claridad en la exposicion del relator”; “Demasiadas calles estructurantes, y no se toman en
cuenta proyectos y loteos ya existentes”; “Calles existentes no contempladas, calles con salidas sin
sentido, zonas con muchas calles estructurantes, extension limite urbano muy exagerado”. Dos
personas no responden la pregunta, una de las cuales sefala: “La zona de reconversion en la zona
lansa deberia conservar su infraestructuras, atn si cambia el uso de suelo”.

- Una persona manifiesta estar de acuerdo con las alturas maximas permitidas en cada barrio,
comentando que “Si estoy de acuerdo para proteger las aves y humedales de El Sarao’. Siete
personas indican estar parcialmente de acuerdo, sefialando: “Si bien me parece adecuada la altura
maxima establecida en gran parte del borde costero, pienso que es un area (pensando en un futuro
hipotético en el que se le da un uso turistico al area de reconversion) puede darse un punto bajo el
cual se aumente la altura maxima de edificacion”; “Cambiaria alturas en zonas turisticas (mayor
altura), ejemplo sector El Cisne”;. “La zona mixta 3 lado del gimnasio de Nestlé deberia tener la
misma altura (al menos) que la zona de la fabrica de cecinas Llanquihue. Entiendo que es Idgico
porque lo tapa”; “Creo importante que se siga manteniendo la imagen e identidad del sector central e
histérico de la ciudad, como el sector El Cisne”; “Hay que aprovechar los espacios donde realmente
se pueda construir en altura, siempre y cuando se realice un estudio de terreno fiable”. Tres
personas sefialan no estar de acuerdo, argumentando: “Merece un gran reestudio este tema. Se
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autoriza altura (21 metros o mas) en zonas frontales (por ejemplo sector ex plantas lansa, Chiprodal,
Indepa) y se restringe en ofras (sector playa El Cisne)’; “Sector playa Wichoff debiera permitir
construcciones de edificios de altura de 6 pisos”. Dos personas no responden la pregunta, una de las
cuales comenta: “Las alturas de la zona de reconversion del sector lansa no deberian superar la
altura del galpdn principal de lansa. Si asi fuera, se estaria fomentando la demolicion de estas
infraestructuras, éstas son consideradas patrimonio de la ciudad. Los mayores beneficiarios del
cambio de altura son las actuales industrias del sector. El sector barrio El cisne podria tener 3 alturas
maximas, asi conservaria parte de su caracter y seria flexible a futuras inversiones y crecimientos de
casos particulares”.

- Una persona manifiesta estar de acuerdo con la estructura vial propuesta. Cuatro personas indican
estar parcialmente de acuerdo, comentando: “Demasiadas calles, puente cercano a la Ruta 5 esta
demas”; “Exceso de calles no realizables ni razonables”; “No estoy de acuerdo con la calle pinteada
en la orilla sur del rio Maullin, por el impacto a la flora y fauna del rio que hoy tiene esa zona como
buffer. Estoy muy de acuerdo con hacer un cruce peatonal en el puente del ferrocarril. Me preocupa
que se abra una calle vehicular en el borde costero hacia el sur de playa Los Cisnes. Deberia ser
sOlo peatonal. ;Se podria dejar algo asi decretado?”. Tres personas sefialan no estar de acuerdo,
argumentando: “Mala mantencion de calles e iluminacién. Con este proyecto mejorara y formara una
nueva cara de la ciudad”; Se requiere un reestudio, hay muchas vias estructurantes, duplicidad, etc.
se deben plantear s6lo y estrictamente las estructurales, el resto es preferiblemente dejar libre, para
que cada loteador pueda plantear con mejor conocimiento sus vias locales internas. No me parece
pertinente el nuevo puente sobre el rio Maullin, paralelo al par de puentes de la Ruta 5" Cinco
personas no responden la pregunta.

- Seis personas manifiestan estar de acuerdo con el sistema de areas verdes propuesto, opinando
que: “Creo que es muy importante mantener las consideraciones de continuidad de los humedales
como corredores biologicos y no sélo como areas verdes parcializadas y segmentadas como estan
hoy”; “Si estoy de acuerdo para proteger las aves y humedales de El Sarao”; “Si siempre es
necesario para vivir en la naturaleza”; “Si estoy de acuerdo para proteger a los pajaritos, aves y
humedales de El Sarao” [dos personas]. Tres personas indican estar parcialmente de acuerdo,
comentando: “Debe ser real. Las expropiaciones no se realizaran a mediano plazo. Debe ser
realizable”; “Es rescatable plantear el rescate de los humedales, pero aqui se estan dejando areas
verdes en zonas que Si soportarian uso habitacional, que merecen una mayor precision. No indica el
consultor cuantos metros cuadrados de areas verdes se propone por habitante en Llanquihue”. Una
persona sefiala estar en desacuerdo con la propuesta, argumentando que “Se toma demasiada
superficie a mantener como area verde, deben ser parques mas acotados”. Tres personas no
responden a esta pregunta.

- En otros comentarios, se recibieron las siguientes opiniones:

o “Deben respetarse zonas que tienen aptitud residencial y que ahora se estan incorporando
como area verde. Caso particular mio” [terreno Sr. Rolf Schébitz].

o “Ojala que los lugares que sean destinados para viviendas sociales sean de mayor metros
cuadrados para tener una casa digna y un espacio para fomentar la naturaleza. Contemplar
a lo menos 150 metros cuadrados por vivienda social’.

o ‘“La continuidad ecoldgica y de uso publico en torno a los humedales, borde lago, borde rio y
otros cursos de agua me parece una vision de inmenso valor publico, privado y de
conservacion de la naturaleza. No estoy de acuerdo en que los intereses particulares y de
privados se pongan por delante de la visién de conjunto”.

o “El sector adyacente a la Ruta 5 del camino a Loncotoro como area urbana seria importante
regular esa zona”.

o “Parece poco viable destinar un solo poligono para area industrial. ;Por qué no se destinan
otros poligonos al lado poniente de la Ruta 5?”.
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6.3.5 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON LA COMUNIDAD HABITANTE DE LOS
PELLINES

A continuacién se presentan las observaciones de la comunidad habitantes respecto de las propuestas del
Anteproyecto Avanzado para la localidad de Los Pellines, registradas ademas en un plano, segun Figura 6-
16:

- Se plantea el deseo de recuperar el antiguo camino directo de Los Pellines a Totoral. Se explica que eso
debiese abordarse en un IPT de escala intercomunal, porque esta fuera del ambito de accidn del presente
PRC.

- La comunidad desea que existe una proteccion y recuperacién ambiental del antiguo pozo lastrero, de
manera que no se siga convirtiendo en basural ni se utilice para viviendas irregulares.

- Se solicita revisar la denominacion del area verde entre la linea férrea y calle Circunvalacion y establecerla
como ZPARQ, de manera que el Municipio pueda invertir en el desarrollo de un futuro parque para los
habitantes.

- Se solicita revisar las alturas propuestas en los sectores de desarrollo futuro al sur de la localidad, para
que ellas no impidan las vistas que hoy tienen los sectores consolidados de la localidad.

- Se solicita revisar el trazado de vialidad propuesto para las continuaciones de calles Sur 1y Sur 5 al
oriente. Se propone eliminar el tramo de calle Oriente 3, entre calle O’Higgins y el pasaje siguiente al Sur,
y formalizar y prolongar el pasaje al sur de calle O’Higgins, hasta calle Circunvalacién (segun se grafica en
el plano).

- Se solicita prohibir el transito de camiones por la ciudad y so6lo permitilo en calle Sur 1 hasta
Circunvalacion, para que ahi prosigan ruta hacia el suroriente.
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FIGURA N° 6-16 Lamina de Registro Observaciones Taller de Anteproyecto Avanzado con la Comunidad de Los Pellines

==

Fuente: Elaboracién propia

6.4 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR OFICINA DE
PARTES DE LA I. MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE

A continuacién se adjuntan las observaciones recibidas por escrito a través de la Oficina de Partes de la I.
Municipalidad de Llanquihue, entre el periodo de la realizacion de las actividades de la Quinta Ronda de
Participacion Ciudadana y el 19 de diciembre de 2018.
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1. Observaciones Sr. Alejandro Wahl
Fecha: 7 de noviembre de 2018

YAl
ARQUITECTOS y dvdnsuae Goeat
Aajimdro Wahl + Asociadus
Sres.: llustre Municipalidad de Llanquihue
SECPLAN
Presente:
Mat: Indica Observaciones

particulares y generales al proyecto
de Plano Regulador Comunal de
Llanquihue segdn “Efapa 3 Rev. 1

Julio 2018"

Estunada Sra. Directora.

Junto con saludar, me dirijo a usted, para plantear nquietudes y
observaciones generales y especificas al estudio del Plano Reguladoer de

Llanguihue que se indica. con el objeto de hacer un aporte al mismo.

Yo actio aqui en mi caldad de arquitecto / urbanista (35 afios de ejercicio
de la profesion), conozco la ciudad muy bien por haber vivido aqui en mi juventud
junto a mis padres, por lo que me permito hacer los alcances y observaciones
generales y especificos para toda la ciudad, representando ademas a las
siguientas instituciones, empresas y personas, por encargo especial de ellas, en
resguardo de sus respectivas propiedades, que de una u olra manera, se veran

perjudicadas o beneficiadas.

* Modinger Hermanos: 3 terrencs especificos (su planta Industrial actual /
terreno lado nororiente ruta 5 y lado norte calle Valdivieso / y terreno ex

; PALIDAD . :
u.usazi Lm’;&w;_ planta industrial de Indepa.

of

ﬂE sector nororiente de la ciudad, salida hacia Totoral.
— Club de Los Veinte: preocupacidn general por la cludad,

ORRAS (cisnes), casa patnmonial, etc.

Club Gimnastico Aleaman de Llanquihue: su campo deportivo ubicado en

QEPASIAVESTOR o |S: Rolf Schobitz Pleiffer lerenos sector costero al Norte de Playa

S ——5—Sr. Francisco Korff Pleiffer terrenos entre planta Madinger Hermanos y

IRANATQ. recinto deportivo Nestle / Kaufmann
FIANIAS
INGRESO SECPLAN )
N® 297

| 226400

X FECHA: mﬂlL——-
e = 5

Marzo 2019

152



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

TEMA UNO: Limite Urbano:

La propuesta de PR plantea un nuevo limite urbano, amplando el radio de
la ciudad de Llanquihue, respecic del PR vigente desde 1988, incluyendo sus
posteriores modificaciones.

Qbservacion:

El crecimiento del area urbana, €s a nuestro juicio muy generoso, no
entendiéndose en base a qué crecimiento habitacional proyectado se consulta este
nuevo limite, considerando que el horizonte de los nuevos PR es ahora solo de 10
afos. En el lapso de 30 anos desde el actual PR, & area urbana dispuesta ain no
se ha completado. Entendemos el criterio al incorporar las parcelaciones actuales
cercanas a la ciudad, con una bajisima densidad, para un mejor control y
planificacion futura de dichos sectores, pero aln asi es muy amplio, considerando
que lo que prevalece hoy dia en cuanto a planificacidn de ciudades, es lograr una
mayor densificacion del territorio, liberando suelo agricola, que en el caso de
Llanquihue, su entomo es de 1" calidad, o cual seguramente sera observado
negativameante por el Ministerio de Agricultura.

En resumen, se solicta justificar el crecimiento proyectado y ©
consecuentemente reducir area urbana.

TEMA DOS: Vialidad Estructurante Area Sur:

En general. nos parece qué el consultor ha establecido demasiadas vias
estructurantes, hay trazados duphcados, que a nuestro juicio, pueden eliminarse
algunas, quedando estas sujetas a un mejor disefio fuluro como vias intemas que
forman parte del propio desarrollo urbano de cada sector en particular, no como
vias estructurales

1.) Nuevo Acceso Sur:

Nos parece una muy buena idea el nuavo acceso suf a la ciudad, que se
plantea. Esta via, junto a la existente, podria consultar un interesante par vial,
funcionando junias, potenciando uscs mixtos y comerciales en tomo y enire elias.
Basicamente se desarrolla por el predio de Ricardo Werner,

Esta iklea nace seguramente de una observacion al abajo anterior del PR,
donde se planteaba una huincha urbana, al suroriente de |a actual avenida Vicente
Pérez Rosales, demasiado angosta, la que ademas no aportaba nada cdebido el
sinuoso trazado y respectiva restriccion, de un estero que por ese sector discurre,
Observacion;

El trazado debera respetar en su inicio, el terreno vendido para una
subestacion eléctrica, lo que implica desplazar un poco mas al norte el punto de
acceso A nuestro juicio, debe disminuirse el ancho de esta nueva faja incorporada
al uso urbano, y consultar solo la. via estructurante (perfil no mas de 20 m de
ancha), y esta conectarla una cuadra al norte, en actual triangulo donde se bifurca
avenida VPR con Los Volcanes, que es radicalmente mejor al propuesto. A la
concesionaria deberia exigirsele junto al traslado de la plaza de peajes, una pista
caletera (dentro de la actual faja fiscal) para unir ambos puntos.
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2.) Costanera hacia Puerto Varas:

El plan propone un conjunto de 5 vias paralelas. que partiendo al sur de la
Poblacién Los Presdentes (ex lansa), generarian la anhelada conexion con
Pueito Varas, hasta empalmar con el limite comunal actual, Molino Viejo. Traza
una costanera en la ama del borde del lago, luego traza dos vias mas, parakelas
una a cada lado de la actual linea fémea. y otras dos vias mas hacia el poniente,
para reconectar dos sectores medianaménte consolidados de parcelas, las cuales
si bien estan en el territorio de la comuna de Llanquihue, funcionan en la practica
conectadas hacia Puerto Varas, dado que se interpone entre ellas y la ciudad de
Lianquihue, terrencs agricolas de mi familia.

Observacion / Propuesta:

Estando en total acuerdo con esta conexion, nos parece que se ha
propuesto un exceso de vias estructurantes. Debe racionakzarse. En 1° lugar, la
costanera propiamente tal. debe emplazarse a nuestro juicio, entre la playa y el
talud erosionado actual, a una altura entre 3 a 5 m respecto a la cota de aguas
maximas del lago (tal como |a costanera entre Puerto Varas y Puerto Chico).
Nunca a +/- 15 m en la cima del borde, como se plantea, afectando ademas
propiedades con construcciones existentes. A nuestro juicio, debe replantearse
bien dicho trazado en el plano, en todo su desarrollo.

Se incluye la nueva costanera frente a los 3 recintos Industriales que se
consultan ebkminar, reciclandose nuevos usos que potencien uno de los mejores
sectores de la ciudad También debe trazarse la costanera como ya se indico
antes, en la playa, a cierta altura, no en la cima a 15 m de altura,

" Luego, el par de vias que corren paralelo a la via férrea, por ambos lados,
nos parece una ideéa interesante, aunque muy costosa. Como reserva futura y
calles de servicio para alimentar en parte las parcelaciones existentes, pueden
considerarse, pero bastaria con un perfil de 15 m entre linea de cada caletera, y 10
m para la faja férrea, total 40 m de perfil, suficienta.

La paralela por el lado Poniente de la linea férea, aparece como Ia con
mayor potencial, dado que en toda el &rea consolidada de Poblacion Los
Volcanes, ya existe como calle Teniente Merino, faltando una conexién minima al
norte con avenida VPR, y el resto al sur. hasta Molino Viejo, aungue hay un paso
complejo por el costado del cementerio, y porque su rendimiento siempre seria
solo para un costado, lo cual hace dificil que los privados la puedan desarrollar,
considerando los usos y restricciones que se le imponen al area urbana actual,
ubicada al sur de este cementerio (innumerables trazados de cursos de agua,
etc).

Por el contrario, la paralela por el lado Onente, solo tendria sentido a partir
del extremo Sur de la Poblacion Los Presidentes (ex lansa), ya que no es posible
nl logico establecerla por detras de la linea de casas de dicha Poblacion, entre
esta y la actual linea férrea (el estudio no la propone aqui). Y por lo mismo, no
tendria sentido el framo dentro del actual recinto de la ex planta lansa, mejor dejar
que el desarrollador inmobiliario plantee sus calles internas en forma libre.

Finalmente |as otras dos vias, que se plantean por una depresion y por la
parte aita al poniente de la via férrea, debiesen replantearse dejando maximo una
via (extension Eduardo Frei M), y o amarrarlas a la caletera poniente de la via
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férrea. En todas estas proposiciones, seria interesante que el consulior manegje
mejor la informacién predial, para que la proposicion sea mas factible.

3.) Vialidad sobre propiedades de Francisco Korff / Modinger Hnos.:

Se proponen dos vias estructurantes, paralelas y separados menos de 80 m
entre ellas, que cruzando la avenida VPR, vienen desde la propiedad de Soc
Agro-Wahl. Ambas se cruzan, y desde dicho empalma, una de ellas consulta
continuidad hacia el norte, cruzando el ne Maullin con un nuevo puente, y la otra
glra y s& transforma en una costanera fiuvial por la ribera sur del rio Maullin, hasta
empalmar con el sector del puente urbano actual sobre el mismo rio, que
cormesponde también a la avenida VPR,

Observacién / Propuesta;

Nos parece un exceso de vias estructurantes, y una exageracion la
propuesta de un nuevo puente sobre el rio Maullin en dicho sector. No hay
suficiente area urbana a desarrollar como para generar la demanda de una
inversion da tal magnitud. El ric Maullin tiene un caudal promedio de 70 m3/seg., ¥
g una zona extensa la que se debe cruzar.

Nuestra propuesta rescata |a idea en este sector respecto a la costanera
fluvial, pero se sugiere ingresar con una sola via, que seria la mas al surponients,
la que traera los flujos que se generaran en el drea urbana del frente, la cual
posteriormente gira y se transforma en la costanera fluvial propuesta, que nos

. parece una buena idea aunque muy inviable su materalizacion. Su trazado debe
adecuarse (perfil no mayor a 15 m) a una posicién que afecte lo menos posible a la
infraestructura industnal existente. Esta costanera fluvial, debe ir realmente en el
borde, conformando un paseo peatonal, con buen mebiliano urbane e luminacion,
con una ciclovia y espacios de estacionamiento y permanencia. Recorre
aproximadamente 800 m en plenc borde, para luego retornar a avenida VPR.

4.) Vialidad en Area Industrial al Sur Poniente de Ruta 5 Sur:

. El plan reconoce una realidad que se ha dado fuera del ambito de la
planificacion urbana, incorporando todo un sector fundamentaimente de bodegaje,
que se construyd via cambiog de uso de suelo, sobre teritorio rural, en base a
parcelas de 5.000 m2. Se incorpora y amplia hacia el sur, siempre entre la Ruta 5
y el camino antiguo a Puerto Varas (Linea Vieja) un gran pafio para uso de
bodegas e industria.

Observacion / Propuesta:

En general estamos de acuerdo con esta zona. La vialidad no debiese
consultar fa via caletera dentro de esta zona, sino que debiese ser una exigencia a
la concasionaria, planteando ésta en la actual faja fiscal.

El considerar este sector ahora como érea urbana, seguramente va a traer
mas problemas que beneficios a sus desarrolladores, ya que tendran que consultar
la urbanizacion de los pafios que quieran vender, si es que ya no esta lodo
parcelado. Pero la ciudad debe hacerse cargo, y se tendrd que ver como se
empalma y unen todos los servicies de urbanizacion
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TEMA TRES: Vialidad Estructurante Area Norte:
En general, nos parece adecuada la propuesta del consultor, pudiendo
consultar los siguientes ajustes que le proponemos,

1.) Nuevo Puente sobre Rio Maullin:

La presente propuesta consulta un 2° puente, paralelo al actual puente N° 1,
como conector entre calle Manuel A, Matta y el area Sur de la ciudad.
Observacion ( Propuesta:

Nos parece comecto el planteamiento, s necesario tener en dicha posicion,
un 2° puente, que entre otras cosas, permita la reconstruccion del actual puente,
que enfendemos esta ya con alguncs problemas, Si tendra salida curva como se
grafica, o solo una recta, serd malena de un estudio mas acabado. Nos parece
que corresponde al consultor afinar este detalle, propiciando en lo posible un
puente estandar recto.

2.) Vialidad / Costanera Borde Lago:

El actual PR vigente, trazo una costanera al norte, desde el antiguo muelle,
hasta empalmar con el camino a Toloral, pasando tangente a la propiedad del
Club Gimnastico Aleman de Llanquihue, sin intervenir su playa, solo las tres
propredades ubicadas al Sur, a saber Schobitz, Baumbach y Wermner,

En lo que respecta a la primera propiedad, gracias a que el Sr. Schobitz
requirid hacer una subdivision (elaborada hace afios por el arquitecto que
suscnbe) se dejé prevista la ceswdn de la via costanera, perfil de 15 m, como
BNUP., ya que asi lo exigia el PR. Vigente. Lamentablemente no ha continuado
mas al norte, dado que las propiedades de los senores Baumbach y Werner, no
han requerndo desarrollo urbanc (loteo ni subdivision) que los hubiese obligado a
ceder las respectivas fajas para BNUP. Ambos explotan instalacicnes de camping
junto @ sus excelentes playas, amparados entre ofras cosas, a que sus titulos
originales indican limitar con el iago mismo.

La propuesta actual, continua dicha costanera entre la playa y el resto del
pradio del referido Club, conectando con el camino pablice costero, de Lianquihue
a Tetoral. :

Observacion / Propuesta:

Comprendiendo la posicion de ambos propietarics ya sefalados, que solo
entregaran la referida faja mediante una expropiacidn fiscal, sugernimoes mantener
exactamente el mismo trazado del actual PR. vigente, el cual empalma la
costanera, sobre el actual acceso al refendo Club, y a la propiedad del Sr. Klaus
Werner. Eso si, debera venficarse que este trazado no afecte negativamente a la
casa patrimonial del Sr. Werner, la cual seria interesante de resguardar como el
PR. fo propone

La contnuacion del trazado, para uso vehicular, cortando en dos la
propiedad de este Club, hasta empaimar con el camino a Toloral, €s una
aberracidn, es imposible dicha conexsdn, por la allura entre ambos niveles (/- 20
m entre |a cima y la cota del lago). El punto logico de salida de la costanera, y
conexion al camino a Totoral es como ya esta planteado en el actual PR,

Si el actual PR quiere proponer una calle de salida, (para no dejar
provisoriamente ciega a la costanera actual), esta debiese emplazarse sobre el

W
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limite predial entre las propiedades Schobitz y Baumbach (1/2 faja para ambos
lades, o cargado solo a us lado), no como se propone ahora, sin respetar la légica
pradial,

Adicionalmente. les proponemos un diseno, can una salida intermedia, que
se grafica en lamina adjunta,

Se sugere, lo cual ya se planteé antes, que el resto de la vialidad
estructurante de este sector, respete las sucesivas subdivisiones hechas sobre la
propledad del Sr. Schobitz. Claramente se cbserva aqui un nulo aporte de la DOM
al equipo del PR. (deben traspasar todas las subdivisiones efectuadas a los
predios mds importantes dentro del radio urbanc de la ciudad). Por ejemplo, la
extension al norte de calle Blanco, debe ser ortogonal al incipiente damero, para
respetar y completar la idea original, :

3.) Vialidad al Norte y Sur de calle Valdivieso (Nororiente Ruta 5 Sur):

Se propone una vialidad paralela y pegada al costado Oriente.de la Ruta 5,
gue conactaria flujos viales del sur por un nueve puente sobre el Rio Maullin, Esto
se traza para incorporar  una nueva huincha de territorio rural a la ciudad, siendo
este practicamente el Gltimo pafio libre que quedaba en el sector Norte de la
ciudad
Observacion / Propuesta.

Nos parece correcto Incorporar aste territono al area urbana. Si se elimina el
puente sobre el Rio Maullin paralelo a la Ruta 5, como ya se planted antes, se
deberia replantear esta vialidad. Para el sector al Sur de calle Vaidiviseo, dejar
libre, sin vias estructurales ahi, que el desarroffador inmobiliario plantee su
vialidad, conskierando que ya hay una parcelacion aprobada y en desarrollo,
Respecto al lado norte de calle Valdivieso, eliminar también la caletera paralela a
la ruta 5 Sur, y mover la via colectora trazada al centro del pano (para coneciar
Valdivieso con camino antguo a Pichilaguna), al borde oriente, como colectora y
costanera de borde, de lal forma permitir el desarrollo inmobiliario sin
interferencias.

4.) Vialidad extremo Norte (paralela a linea férrea):

La propuesta de PR plantea una via caletera paralela al Ponente de la via
férrea, en extrema norte de la ciudad,
Observacion / Propuesta;

Nos parece adecuado incorporar este territorio al area urbana, alimentado
por dicha caletera, pero sugerimos el mismo perdil de 15 m que le hemos sugerido
para las caleteras a la via férrea del lado Sur. Ademas, sugerimos eliminar via
estruciurante entre ésta via y ka prolongacion de Narciso Irureta.

5.) Vialidad extremo Norponiente (borde inferior de ladera):

La propuesta de PR plantea una via eslructural nueva, que amarra vias
existentes y contomea por el borde inferior de las laderas de todo ese sector.
Observacion / Propuesta;

Nos parece adecuado incorporar dicha via de borde, pero sugerimos
precsar su frazado en el senbdo que para una mejor proteccion de la ladera, se
conforme un fondo de sitios como barrera, no que quede la propia via come limite

6
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TEMA CUATRO: Zonificacién Urbana:

En general, nos parece que se esta proponendo muchas zonas, existiendo
parametros muy similares, que casi no representan una diferenciacion radical, por
lo que sugerimos hacer un esfuerzo de racionalizar y reducir la cantidad de zonas,
lo cual redundara en una aplicabilidad mucho mas sencilla para todos,
especialmente para la DOM respectiva.

Aparte de lo sefalado antes, se requiere una revision especifica a las
siguientes zonas:

1.) Zona ZMBC1: :

Esta zona se consulta solo en terrenos al nororiente del centro histérico de
la cudad (area norte), con frente al lago, y a playas de muy buena calidad.
Basicamente corresponden a lo que fue el frente al lago del fundo de la familia
colonizadora Schobitz, quienes desarrollaron un planc de urbanizacidon en su
&poca, que permitio la venta de unas cuantas manzanas ordenadas en un perfacto
damero de 80 x 80 m con calles de 20 m de ancho. La actual generacion de esta
familia, sigui6 en parte con el plan criginal, amplando y vendiendo algunos
terrenos mas, quedandole aun una buena reserva, junto a una espectacutar
vivienda patnmonial, La calidad del subsuelo aqui es radicalmente diferente a la
del centro historico de la ciudad.

Observacion / Propuasta:

Revisande la normativa propuesta, se detecta un gran castigo a las
cendiciones de edificacién (solo dos pisos de altura) algunos usos prohibidos como
por egemplo, en el drea de educacién, academias, mstitutos y universidades.
porqué razon no podrian emplazarse aqui dichos usos?.

Se solicita un reestudio completo a las normas propuestas, de tal forma se
permita un real desarollo de este fabuloso sector de la ciudad, que potencie al
resto de la ciudad

2.) Zona ZH4:

Se plantea esta zonificacion especial, basicamente hacia el sur, como una
eslrategia de llegar con territorio urbano al limite comunal para facilitar la anhetada
costanera con Puerto Varas.,

Observacion / Propuesta;

* Es un tema complejo, incorporar zonas de parcelacionas ya desarrofadas al
amparo de esa normativa, sin ningin disefio urbano, y sin una estructura vial que
permita una densificacion futura.

Lo que se propone en la practica, es un congelamiento, incorporandola al
area urbana (lo que les subird radicalmente sus avalios y contribuciones a los
bienes raices), permitiéndoles solo una 2* subdivision, en 2.500 m2. Antes ya
habiamos observado, que dado todo lo anterior, era conveniente dejar la superficie
minima de subdivisién en 2.000 m2, de tal manera poder desarrollar calles o
pasajes para realmente permitir esta subdivision de una parcela de 5.000 m2 a dos
unidades.

A nuestro juicio, la actual parcelacion ubicada al Norponiente del sector
norte de la ciudad (inmediato al peaje Norte). debiese tener un tratamiento similar
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a los sectores de parcelas al Sur, esto es debiese quedar dentro de la normativa
ZH4,

TEMA CINCO: Humedales:

La propuesta del PR propone rescatar y potenciar una serie de humedales
que existen y existieron en toda el area norte de la ciudad, todos los cuales estan
conectados finalmente al Rio Maullin.

Observacion / Propuesta:

" Nos parece positivo rescatar y poner en valor estos humedales, si se
trabajan bien a futuro, con buenos proyectos de paisajismo, pueden ser un gran
aporte a la imagen urbana de la ciudad. Para ello sugerimos se reestudie la
necesaria conexion de todos los cauces de agua que aimentan y alimentaban a
estos humedales, debido a que se han hecho rellenos sin mayor planificacion,
cortando algunos esteros y desviando otros, de tal manera al parecer algunas
lagunas o sectores estan hoy dia con problemas de estancamiento de sus aguas.

, %
Sin otro en particular, se despide atentamente de unex
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Puerto Montt, 07 de Noviembre de 2018
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2. Observacion Sr. Patricio Avendano y Sra. Marisol Galindo

Fecha: 15 de noviembre de 2018

SENORE

S

Llanguihue, 15 de Naviembee de 2018

MUNICIPALIDAD DE LLANQUIHUE
iNTE

PRESE

Junir con salodardas, nas dirigimos a ustedes para plantear observaciin espesifica
al estodio del Plan Regulador de Lianguibue que se indica sobre dos propiedades una del Se,
Paticio Avendudo ¥ B ofra de b Sra. Marisol Galindo que la afectan negativamente

“En ln interseccién calle Evarde Werner con Luis Modinger. existen estas des propiedades
con permisos de Edificacién y Recepeitn Muanleipal, tenivndo como zonificacio HB wuso
permitido vivienda, dispuesto en Art. 7.2.6 del DS 475, de acuerde al anteprovecto del Plan
Regulador clasifico esta zona como ZEP (zomn Parque Piblico) especificamente Plazas v
Parques.™

Anle lo cual solicitamos que se evalué esta zana ya que ¢396 propiedades tienen
muchos afos de comstruccion.

Se adjuntan copia certificado zonificacstn, permisos de edificacion y recepcion de
wmnbas viviendas.

{

-

.l lh

\ Saludn mcnuwlcmc a Ustedes,

1O AVENDARO V.
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3. Observacion Sr. Alejandro Wahl
Fecha: 15 de noviembre de 2018

ARQUITECTOS

Mejardio Wakd + Asociadon

Sres.: llustre Municipalidad de Lianguihue

SECPLAN

Presente:
Mat Indica Observaciones
particulares sobre propledad Sr. Rolt
Schobitz que se indican, segin
‘Etapa 3 Rev, 1 Jlio 2018°

Junto con saludar, nos dingimos a usted, para plantear observaciones
especificas al estudio del Plano Regulador de Llanguihue que se indican, sobre
propwdadas dal 8¢ Ralf Schanitz. con ol oboto do buscsr una mejer kalucidn ¥y e
alectarias negativamenta.

AREA UNO:

. Se refiere en 17 ®eming &l saldo del fundo anginal (con limite onginal hasts
&l mismo lago). que ncluye actualmente 13 caga palrimaonial y los galpones de aste
fundo, fodo lo cual abarca hoy dia una superficie restante de aproomadamente 10
hectdreas, fas gue $& mantienen con un uso agricofa, pero totalmente cortado del
resto del predio, por el misme desarrolio urbano de la ciudad

En la prepuesta del PR, se denomina Zona ZMBC1.

Esta zona se ubca al pororiente del centro histdnco de la cludad (area
nore), con frente ol lago, y a playas de muy buena calidad. Basicamente
corresponden a lo qua fue el rene al lago del fundo de la famiéla colonizadora
Schabitz, quienes desarrcllaron un plano de urbanizacién en su época, que
permitio la venta de unas cuantas manzanas ordenadas en un perfecto damero de
B0 x B0 m con calles de 20 m de ancho. La aclual generacidn de esta famika,
siguid en parte con el plan ariginal. amplando y vendiando algunos terrencs mas,
quedandole i reserva ya indicada, junto a ks vivienda patimonial. La calidad del
subsuslo aqul es radicaimente dferente a la del centro histonco de la ciudad
Observacion / Propuasta:

Revisando la nomativa propuesta, se detecla un gran castigo a las
condicones de edficacion (8ol dos piscs de altura) algunos 1s0s prohbidos como
por ejemplo, en & area de educaciin, acadensas, institulos y universilades.
porqué razon no podrian emplazarse aqui dichos usos?.

' Se solcita un reestudio completo a 13s normas propuestas. de tal forma se
permita un real desarolio de este fabuloso sector de la ciudad, que potencie al
resto de la cudad, aumentando la altura, similar a fa planteada en ka zona ZMBC2
(21 m /B pisos)

Adiconalmente. se adjunta uno de los tantee planas de subdaision que se
han desarrollado para este sector {todos aprobados por la DOM respectiva en su
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momento) para que el consullor jos acoja (forman parte del PR actuaimente
vigenta), para entre olras cosas:

* Trazar la prolongacién al Peniente de cale Blanco en forma ontogonal a
este damero, no con el guiebve que & esti proponiendo,

* No continuae calle Blanco mas alli de la interseccion con la prolongacion
da calle Otto Schabitz al Norariente (ain sin ejecutarse)

+ Proponer una calle de salida desde la actual costanera ya cedida por
dan Roif Schobitz, haca la Ruta V 155 (camino a Totoral), en &l cantro
del deslinde predial con fa propiedad del Sr. Baumbach, y no para
empaimar con calle Rio Negro. propuesta que al ser un atravieso mas
sobre la lnea fémea (1an cerca del actusl = 220 m) es muy inviable su
reakzacion.

AREA DOS:

Se refiere a un sector ongnal de una parcefacion (Parcela N° 46 = +/- 10
hectareas), ubicada Norte de! actual loteo en desarrollo de 190 viviendas sociales
(calle Quellon al Norle) que producto de la ampliscion actual v futra del PR, ha
quedado con wna importante seccitn dentro del drea wbana de 1a ciudad. pero la
nueva propuesta solo le reconoce una zonificacion Ot para desarrcllo habitacional
(ZH1)} en una minima seccion, consultando todo of resto como Grea verde (ZAV).

Se solicila un restudio mas acabado de o8 limiles de ambas zonficaciones
senaladas, para permitit un mejor uso de dichos terencs, 08 Gue Como ya se
safald anes, corresponden a la misma terraza (al norte) del loleo actualmente en
construccidn, termance que vendio antes & mismo Sr. Schaobitz, correspondients a
las parcelas N 34; 25; 37; 38 38 40. 41, 42, 43, 44 y 45, Este loteo propone,
respetando al PR actual, una calle, que 2eria la continuacidn al norte de Samuel
Hdalgo, la cual permitina generar el andlo de crcunvalacion que se quiere
proponer, an |a parte baga de la ladera que contornea todo este sector de la
cldad,

INGRESO SECPLAN )

" Sin otro en panticular, se despiden atentamente de u :N. 3l

LUSTRE MUNC P00 FECHA:
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4. Observacion Sr. Victor Orellana, Sra. Lizeth Barrientos, Sra. Marianela Vargas Soto, Sr. Marco
Bahamondes Araneda, Sra. Anita Galindo Carcamo, Sr. Benigno Sotomayor A., Sr. Patricio Avendaio
Velasquez, Sr. Victor Monje Uribe, Sra. Jaqueline San Martin Gonzalez, Sr. Alex Ricardi de la Casarola,
Sra. Juana Alvarez, Sra. Maria Cecilia Cardenas M.

Fecha: 15 de noviembre de 2018

Lanquihue, 11 de Noviembre de 2018,

Sefones
Hustre Municipaidad de Lunguibue

PRESENTE

O0 mmasra consideraccn

Medante s presente tenemos a tien exponer indicaciones y observadones generales al
Anteprayecto e Plana Regulacar de by Comuna de Langquibue:

#) Zonas consolidadas

Actualmente el plano regubidor reconoce 20nas D “Amas de Egupamiento Deportive”, en

particular @l dress donde e emplaza o es12dio Anfa, Gue 58 encuentra en comodato a

rombre del maridpio hasta o afic 2060, y que & anteproyecto en 10 que respecta en sy

crdensncs, que de sor modificada on lis condicionss actusles, probibira espresamente en

@5a 200k, sberpar este tipo de equgamiento, o que iris en desmedro de futuras

Inversiones que mantergan Soho cardcter de Estadio.

Ao similar se repite en & Zona estatiecide pars albergar el anunciado Centro de

Farmacidn Técnkca, que se encuentra ubicada en calle Matts esquing Balmaceda, ¥ que

esta dado por la condicionante de alturs mdnoma y de coeficiente de contractibiidad, CQue

o ben existe B posilidad hoy gue esay restricones no existen s condicionas luturas

Invesianes en ampliscores de dcho CFT

Zonas con dobk tratamiento

L35 noemas de rondicacion se ockentan 3 pedar dae homogensidad a clertas reas y ello s

posble de no adwrlic en algunas ronss del anteproyecto

= Manuel Antonio Maita entre Erakio Wemer y Calle Errazuriz, frente coste, existe by
POOpLEsta e s mitad de ouadra con una tigilficacdn de monificadon vy la otra metad
CON Caractensticas lotwimente distintas, ejemplo aura, & mitad de s cusdra on
alura micimnp de 7 metros y 12 otra mitad de 12 mts, ls mtad de 13 cuadra o0
subdivision peodid de 160 metros cwadrados y 1 otra mltad con 300 metros
cuadrados, una mitad con un cosficiente de construccidn de 0.8 v I otra mitad de 0.5

€ Zonas Consolidadas con alteracian de su superfice predial minima

b

Ejlemplo 1 En cole Eraldo Werner entre M.A. Matta interseccion con Luis Modinger, ¢
ANLE Prayecin propone una wwidvison minima de 400 metros cundrados, cuando en &
maldad lns wd clyiiones exsientes no supersn los 300 metros cuadradas lo e
Impedina a fuluo walquier mejoramienta @ inversidn por parte de los actuaks
propietaros

\NGRESO SECPLAN )
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dl

Ejpmpic 2. calle Vakivieso, Dhiggins v San Martin, entre LA Matta y Luis Modinger,
mexcla 2onas 21, cuya superfice prodial minima es de 160 m2 y ZMAB de 300 m2 con
gl coeficierse ooupacenal de 0.6, con altura mdxima una de 10 metros v |a otra de 7,
respectivamente.  No reconoce b actualmente construdo, que es inferior a los
pardmetros de sup. Predial minima gue estana pidendo o nuevo plano regulsdor,
Zonas con cambo de uso de sueko

£l actwal plono regulador reconoce una ZMB, que permite uso residencial y de talleres
menares; en prrticular en la intersection de las calles Erardo Wemer con Luis Modinger,
existen 3 proprededes (on edificationes que cwentan con germiso de edificacion y
recepciin municipal de obras, mas el anteproyecto de plano regulador clisifica esta 2ona
en particular como ZEP (Zora Pargue PUtlico), especficamente plazas y parques. Ante o
cual estarismes on presenca de una grave alteracidn of valor patrimonssl y que encarece
la gestidn teritodad municipd wbana por NECISItarse una exgeopiacion ye protejd ol
patrimonio de i0s particulares.

Respecto a las J0P propuesta en el anteproyecto, como por ejemplo la 2002 adyacente J
rio Maulin conocido como el desague no permitina Equipamiento Comunal mds a3 de un
5% del total de soperfice, #%i una ver se diera apeobacidn de este proyecto, la posbdidad
e levantar un carque gue considere multicanchas, taflos pablicos, sedes comunitarias,

concha de patinnge, estos estarian superditado a la restricodn del poroentaje de uso de
dicha superfice

Respecto 2 & 7ona ZEP, dedarada en el anteproyecto, entre of cuadrante Erardo Werner,
Luts Modinger | roazung y Calle Abetardo Nudez, residta practico indicer lo sguiente;

- Esto zona clisificada como humedal, resulto &e 1as 2onas inundables que se generaban
porlos reb s de b lsguna of Loto, v les aguss superficisles generadas en temporsds
invernal, ¢ o ecurnan naturamente de las calles 1A, Matta. Erardo Wemer y dreas
coceclidart . S 1a poblacon Richard Modson, pero que en ls temporada estival se
scabian, o lereencde de canalizacda del estero Tecrosio Sarao, |a corsolidacidn
dol drea noco de Uanguihue desde la calle Erardo Wemer generaron 13 canaiizazion
e las gy Huvias o estero Teodoso Sarso, con may pocos aportantes Auvisles hacis
B a0 Loto, e gque R santonide  conctante ow  nhvel docde hace
accuximad oente 30 aflos, lo gue ha generado que su candl de desague natury, que
pirayiesa « rana, desde calle Lrardo Wermer, hasta el find de & extensidn de cale

Ervacury, o e condicioows de canmal seco durante casi todo el afo y por ende sin
posibiidail « ceras de desbordes, dtuadén que se consolido con la canslizacion del
eslern Sar

- Peeloanteor resultana del todo recomendable, canalizar dicho canal de desague, 3

manera de complo como se hizo con el estero Lobos de Poerto Montt, mcorporando
deno tec o w un deswrolio whano habitacional y commrdal, por su parte a

ZI
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canalizacion el estero dederia quedar incorporado dentro del plan maestro de aguss
Ihreias, My ooCesarnia on esta comuna.

s 218 co colocar restricciones amparadas en raoees embkentaies y/o de cardcier
de reservas naturales, ests zona deberiy s incorporada al desarrolio urbano al gual

quee Bos Lesronas que W eran parte antes de la pavimentadon y ext o de ha calle
L Mading v

Sl ontege pecto reconace el cambio de S0 de susio 3 sector este de |a extension
de calle Lo Modingse, $n regarar que existe un canal ratural de escurmimiento de
nas duio y e genefa ANOgamiento por apsas Dovias de las calles 1A Matta y

Erarda Wor oo, situacion de anegamiento que nunca se ha producido en ks terrencs
dolsecu .,

gl Zoeas can cam! o Nosmatio de interes,

Reskdontes g o Calkes Eradod Werner entendemos que 12 misma forma parte de la

vl il e oonte e la comuna, por ende el tratamiento de la 2onificacion v e
normotivae de permitir que las ampliss cones residencias que hoy la coupa, puedan
reverlic eor o o si bee hoy la normativa lo permite, la restringe en coeficente de
CONSIruCcinm, 1 ra y antejardin. El ateproyecto propuesto, de oerts forma responde a
B Innuketud 0 o yernos pues geners cambios en s alturas mdximas para uso
residonc il 1 s comerciales, Los coeficientes de oospadon de suslo, deberian
ser ipwales p (evidencill y de actividades productivas, mis debeda eiminacse la
normathn ce o eiwdin de 3 metros y B cesticcdn de adosamiento, toda ve: que hoy
muchas o o ropwdades que se encontraban de costado hacla by calle, realzaron
amplochones | enfremar & calle Erardo Werner, por otro ledo resullara del todo
practicn = i gue ka hao Puerio Mantt con cabe Cracero y Puerto Varas con Catie Colon
Ir cambiand ramente a un polo productivo de serviclos, que obviamente
OGNS To 1T covhicientes de alura y de uso & sueld v la necesidad dena de
ehws o Lon (e & MAN0s gue por decklOn propia se dejen como onas de
estaconanie
Esperando Ui L [0, %0 que exponemos para s conocmiento y fines pertinentes

LUSTRE NUSSCPRALIDAD

1/ Mo oreL E:”“‘”“ =
Hapot ! B

Ll G el

| 242264 -6 -

/\’Wo-"w‘- I/M%cq g’O'/'J- 7
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5. Observacion Camara de Turismo de Llanquihue
Fecha: 30 de noviembre de 2018

LAGOS, B0 ¥ VocanE:

ARA DE TURISMO
LANQUIHUE

|
Uanguihye, 30 Membmk‘o 2018

tefores

Vitor Anguto Mufiaz

Alcalde | Municizalidad de Llanquihue ¢
Concejo Municigal

PRESENTE

Estimados Sefiores:

Por intermedio de ls presente hacemos Hegar & Uds. nuestrs opinion acerca de o Iinformado en fa
WEImD presantadicn del proyecto del Plan Roguladon de nuestra cludad de Lisnguituse, estas son las
sguentes!

1} Respaldar bo seflaldo de scoerdo 3 &5t Ultime pr tacion de b alturs ce

corgtruotién vigents en el Sectar €1 Cane y de solo permitic estrosturas de dos plos come
mikeima, esto &5 sin duda uns Secisidn acertada pensands en que este barrio 5 une de los
mis antipuos de la Sudad, de vids familar, en este mamento o5 |2 tercera Reneraccn que
¥a vive ali por teto tenemos of derecha adaurdo de woz y woto gars opinar. Camblar este
=rtema aiteraria ¢ mgactania negathvamente la vida que estamos acostuvdeados o levar
quienes vivirmos ol Este &5 un barrie tpico v se puede proyectar tcome tal turkticaments
sin recnsidad de edificios de altum,
Seflalar chiraments los problemas que elie condlevari, por ejempla hacar un edificio que
N0 considarars s copacidad pare que fes Auros residentes tuvieran un sstacionamients
adecuado para sus vehicukn, ho podemos traspasar y/o Peredor este problema & bos
vecings que viven sl desde antes, este Lermm no o5 MENar Sobrs1oda en o verano cuands
la pablaciin flotante se multiplica v implemente no hay estsconamentos dispomibbes
Fara los residentes, taeebidn et el tema de gue alguncs sectores de este barrio son
rellencs los cuales no son aptos para reskstic l cargs que SENINca scatenar un edihcio.

Marzo 2019

173



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

_ PR

CAMARA DE TURISMO
DE LLANQUIHUE

LAGOL PUOS ¥ VowLam b

2] Respecto del caming @ orllas del lago lado norte que se Quiere realzar cplnames gue ye
deberia dejar tal como estd el caming existents sn sste maments, pues ¢ resto de &s
playas son ablertas a todo pdblico y se puade camicar litvemente por las orffas sin
problemas. Nos peeccup #l cano del Camping Flays Warner of ol se veria profundemnente
perjudcado en forma directa per este caming Uevan 40 afics de actividad, siendo ks
plenems del torismo en Lsnquhue ¥ su negodo Tamilisr e el principal sustante de sy
farmitla.

Las propaestas son sblertas y oplnabies, #l proceso fue muy participative como debe ser Y estos
mwoﬂmwmduﬁnmdeesmdonmuw“smmmnmmmw
Vd. como autoridad, tal ver algunos cambics puedan y deban quedar pendentes para ser
ejecutadod e une  proaima ez cusndo an muchos afos mis de sevo s tenga que actusizee el
plas regulador, tratemos de aplicar oriterios con los efemplos de las cludades vecnas guenes en
uuundeammmnhashnaaommqu&wuésnoumwrrmmﬂu
BndudnaMnhuhmnmmopnrvmumqmurvdeque feema,
quienes mia Indicadas que nasctren que vivimos acd ¥ queremes o mejor PAra nuesTrE chudad,
Sabemos que a Ud. le nteres rowstrn opinkdn por eso se b hacemos Segar,

—ie

S, UE TURISMG [,
NW winlssoric
de Econcmia,
Fomesdo y Terismo
" N*227-10)
R 00 Feche 01DWI014

SECAMN - PRC

INGRESO SECPLAN )
N.

336
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6. Observacion Sr. Claudio Higuera Palma
Fecha: 10 de diciembre de 2018

10-Diciembre-2018

Sr. Victor Angulo Mufioz
Alcalde I. Municipalidad de Lanquihue

Me dirjo a usted con fa finatdad de hacer llegar mmsteas cbservaciones respecto a la
propuests il Plan Regudador Comunal, o cual se ha preseniado en divrsas cportunidades en ld
comung. Nuesira postura habla espocificamente del sector terri | 3l 0l rege to y las
observacones que planteo 8 contimaddn, han sido cooversadas en asamblea con fechs 16 de
noviembre, % cual fue drigida per Erardo Werner, Presidente |s). Posterior 3 dicha asenbied, en
reunion de directiva con fecha Jueves 6 oo Diciembre, dingida por Claudo Higwers, Presidenta. So
deckdd hacer llegar mediante WhatApp la infarmacian mis importante y relevante que fue tamada
en asamblea, con ks finahdad que los demibs vecings dan & CONOCET SU OPINION Y SU PENsar,

Se redbleron muchas opiniones mediante un grapo exdusio para residestes dal sectar y an
coreecuenca con bles ya icnada, se hace llegar los sguientes puntos.

1. Altare mdsime. £l suiod proyenie propaire wos olius indsima de G pisos, o lo cuol lo esombles
rechaza y propone una altura maxima de 3 pisos.

2.- Divisiée minima def terrena: £l actual proyecto propone una division minima de 160 metros
cuadradas. A o cus la ssamblea rechaza tajantemente. ¥ propone gue dicha division minima NO
sea modificads, y quede en 300 metras cuadradas como es el actusl PRC

3.- Habitantes por hectdrea: £l actud proyecto propore 240 hab/hectdres, a lo cual la asamblea
rachaza tajastemente. B! cual PRC tiene 60 habyhectirea, 3 bo cud la asamblea propone que dicha
cifra NO suba mas de 120 haby/hoctiroa

En la reunion de directiva también se converso respecto a los sitias wedines de 1a vila que
son borde costero, por el 1ado de 12 Industria, se acepts la propuesta sin modificaciones. Por el bdo
del camgo exgerimental {que colinda con linea férrea v borde costero, al lado este de la vila)
también se acepta la propuesta. Todo esto o5 en primers instancis v dejando 2 oportunidad ablerta
para poder generar observaciones 2 futuro. En esta oportumidad preferimes centrames
exdusivamente en s dos calles prindpales de & vl y actual mesidencia de mis wecings.

Experamas esla carta tanga buena acogida de su parte y nuestrs aprida soa considerada.
Yo que anterd Ie hica Fegar la mema idea directo a [ consultora Sin tener respuesta y
o, e ““ w C 14, A

TS TRE WUNIIPALIDAD
OF LLANCUFLE

E‘mﬁ
g €. -
Fetw L —
UPAKIAMENICE

INGRESO SECPLAN )

N° L O45
recun. 1 1DIC. 2018
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Direccion de Desarrobio Comunitario
Area de Orgamaaciones Comunitarias

Lianquihue, 25.09.2018

REF.: Ley 19,418, Sobre Juntas de Vecings y
Demds Organizacones Comunianas.

La [. Muniopalidad de Languihue, a través de a Diraccidn de Desarroilo Comunitaria,
en su Area de Organizaciones Comunitarias, que suscribe, certifica que 18 presente
Crganizacdn Comunitaria, regeda por la Ley N°19.418 tene a & fecha vigente ks
sigulantes antecedantes:

| TIPO DE ORGANIZACION: | TERRITORIAL i
| NOMBRE DE LA ORGANIZACION: | JUNTA DL VECING LAS INDUSTRIAS |
; PERSONALIDAD JURIDICA: DEC, ALCALDICIO N® 1,305 DEL 21.11.1984 |
| RUT DE LA ORGANIZACION: | 65.083.077:6 |
| UNIDAD VECINAL: | N® 12 LAS INDUSTRIAS |

Quien, e encuentra inscrita en el Registro Fublico de organizaciones comunitanas de
asta Corporacitn,

Su actual directiva de |3 precitads organizackdin estd compuesta por las sigulentes
POrsOnas:

RUT luoug_gg_ ) " CARGO
17.638.806-4 | CLAUDIO HIGUERAS PALMA FRESIDENTE
05.122.318-7 I | NATACHA OYANEOEL MENA SECRETARIO
05,914.920-2 | HUGD REMBERTO LEAL UNIGN | TESOREROD 3

SE OTORGA EL PRESENTE CERTIFICADO A PETICION DE LA ORGANIZACION,
PARA SER PRESENTADO EN FONDO DE PROTECCION AMBIENTAL 2018 .- LA
DIRECTIVA TIENE UNA VIGENCIA DE TRES ANOS, OESDE EL 11.,08.2017
HASTA EL 11.08.2020.

"NOTA: ESTE DOCUMENTO ES VALIDO POR 30 DIAS"

Vi
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7. Observacion Sr. Junta de Vecinos N°11 El Cisne
Fecha: 10 de diciembre de 2018

O®D: N 0L

MIAT.: Plan regulador de la cludad
Llswguihiss

Llanguihiua, 10 de dickemsre de 2008

DE t JUNTE DE VECONOS W11 EL OSNE

PARA - SECRETARLA COMUMAL DE PLANSICACION
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLANCUIHUE

Junto con sabsderlo ey cordalmente, queremos présentss formslmante | fuedirs deciiibn
con respecto a las mod ficacknes del ®lan reguisdor de la ciudad de Langquitae

EL barrio & Clsne, e comentd construir en el afo 1968, s viviendas construldis per la
empresa laresa fueron ks primeras casas de nuestrg harrio, podferior & aild, CoOMEREIron & a1
vendidos los sitios aledacs que fusron ccupados por Saenilias que aspiraban a inicier ung nuews
vida . en un nuewo barrio. | De esto ya ham pasado 50 afios ¥ meestro bario Ba sufrido algunas
modificacionss, pana ha crecids en forma ammndnica. En nuestro barmio también exsten viviendas
construbdas hace 100 afcd, como la casa de la familia Schiebitz v para b cual solcemos sean
declaradas casas patrimaniales ¥ poder acceder a beneficlos para ss mantenciones.

Comi vednos hemos luchado por manterer nuesino petnmonio vy especlalmete b
tranquilidad y buera conviverncla.  Visir jumbo a un borde costero mo ha sido ficll, pero siermgre
hemos gestionada inldativas para mejorar neestro enboma.

Actaimente ruestra barro poses un alto porcentaje de adultos mayeret v 5o ka comertide
en un gje Importante de terismo en la dudad |, ya que fa mayoris de les fenilias hes irventide en
@ste rubro.

Dertro del achal Fan Regulsdar, el bardo “E| Ciane™ e21d consideradn  comd acor &
condrvacidn, ubicado en la zona : IMBCL v como wecinos hemos decidido contimar con rpestra
linea anguitectdnica , com corstruccones que no sobrepasen kos dos pisos. En la Gitme neunitn de
la Junta oo Vecinas del mes de noviemibee del presente aflo , se tomd & acuerdo con le asambles
prowents, do nechasar o cambio en o plan regulsdor , & oml indicara |3 sutoriackdn de
eonstrectlones &n la primera linea de nasestro borde costero, con edificlos de 4 2 § pisos.

Eskis CORFIFUCCGRes Nos Provecarian um gran impacts &n mesesiro diarks vivir - Mo estamos
e contra del desarrollo de nuestrs ciudad, pero pedimos wn CreciTmignto amonicon, respetando
nuestro hermoss enbomo nateral |, que pocal ciadades la posaan,
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Tambidn infarmamos que la asamblea que 33istié 2 bs reunion de by o de vodinos del mes
de noviembre , autorand al vecing Ralf Schiebitx a vender y poder construir edficios de 4 a 6 pisos
, ¥ que en este sector, cale Salomen Negra esquina Otto Schdebitz, no nos perjudcaria que
enstan edificios en altura

Se adjunta kstado de firmas de nuestros vednes, QUE Spoyan o s expuesto.

Esperando que & presenie soliciud, sea aceptada COoMo un gran aporte 3 nuestra oudad,
se despide muy atte

JUNTA DE VECINOS N*11 EL CISNE

JUNTA DE VECWOS "EL CISNE*

= RUT-§5.129,140-2
o £ PERS JURIDICA N* 124
{ | [ FECHA: 1 Mw.’"

) . / &8 LEANQU -
.aﬁl Uik Ow } 3
PATRICTA PAREDES GALLEGOS
SECRETARIA
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8. Observacion Sr. Rolf Eichler
Fecha: 11 de diciembre de 2018

Y«q a nesa da ANT.: Modificacidn Mano Regulador Lianguitue

{2/ il / 20 L% MAT,: Cbservaciones al PRC Uanquihue

UANQUINUE, 07 de diclemnibre de 2018

De $ ROLF EICHLER MENR
Propietario parcela 27 y 29, ubicada en Meling Viejo, Usnguh

A § SR ALCALDE VICTOR ANGULD MUROZ Y CONSEIALES
Hustre Municipalidad de Puerto Lianquihue

Par madio del presente y junto con saludar, vengo a exp mip ¥n en relacion a
la propuesta del nuevo plan regulador comunal para l chadad de Usnguihue, especificoamente al
nuevo trazado de vialidad estructurants proyectada en of sector de Molino Vigjo, o cual saria
paralelo 3 1 linea Merea y que tendels un sncho de 25 mts. 2 partir del deslinde este da nuwstras
parceias hacka nuestres casas,

e 4

que ol objetivo g | de ks propuesta normativa del nuevo PRC @5 altaments
POSItVD para proyectar un crecemiento armdnico de la cudad, sobre 1odo en lo que respecta 2 la
incorporacidn de Sroas y a las vialidad tadas que p irdn la conectivdad mecesaria,
ete.

Pero ¢ di do que, de m ol o P delos 15 Que seven
afectados, 09 ya s@ encuentran edificados, umﬁaummmlmmﬂuﬂn Spropiar ung
franja de 25mes, & 14 propletanos distintos, 0 Qe 50 traduce 9N UN gran perkscio pars nosotros,
vaun,adm&.dmhooeb,. o se estd 30 cambiar ¢ sector de rural » whbano,

Ia dlidad de
vdwoomumlccuda reano,

prapiar a la Municipalidad, quien pagaria un valor inferice al
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Nueva Viakdad Estructurante Proyectada
{que solicitamos desestimar)

Considerando que:

* La zontficaciie propussts cormsponde a lo ZHE [zoma residencial 4, expanside
residencial de baja demsidad, por lo que no se justifica La peoyeccian de una 2da
Vislided, si ademds, & existente se piensa ensanchar,

¢ Almantenerse dicho trazado serdan al mencs a 14 parcelas by sfectadas

*  Yanos estin afectando o proponer cambiar el sector de rural a urbano, 10 que hice
al municpio resporsable de ks expropiaciones desvalorizando of valor del terrend,
Incertidumbre on o tiampo de pago ¢ Imposibildad de vender por un tiempe dificl
de definir,
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Con el objeto de atenuar el perjuka que ls masva via generars sobre mé propiedad como
tamdnén sobre s propiedades vecnas del Sector Mol Vigjo, soli respetuosamento
reconsiderar la vialidad estructurante proyectada y proponemos:

*  Mantensr la propuesta de ensanche de la walidad Viento Norte y desestimar la
propuesta de crear una 2da. Vialidad

Espérando una buena 2cogida a nuestras observaciones, se despide atte. do usted

Rolf Eichle Meier
Rut 7.469.997-1
Fono 9-91599559
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9. Observacion Sr. Mario Ramirez
Fecha: 12 de diciembre de 2018

Santiago, 11 de Diciembre de 2018.

Sra.

Marcia Antiman Huerque

Secretaria de Planificacién Comunal
1. Municipaiidad de Llanquihue.
Erardo Wemer 450,

Uanquitwe,

Bef: Presenta observaciones al anteproyecto de cambio en Plan Regulador.

Estmada Sra. Antiman,

Nos referimos a usted con objsto de hacerle presentes nuestras observaciones,
como proplstarios de lerrenos en sectores que pueden verse afectados por el
ameproyecio de la referencia, en particular en cuanto al posible cambio en el trazado y
proyeccidn de caminos cosieros y camblos de uso de suelo.

Nuestra socledad, Inmobiliaria Ingraur S.A. es propietaria del terreno
denominado Lote 1, Ex-lansa, ol cual se emplaza a orilas del Lago Lianquihue,
flanqueado por la linea del fren y donde se encuentra ol camino proyectado hacia Pto.
Varas, proyeccién con la cual o adquinmos hace veinte afios, con vistas @ un
dasarrolio inmobilario.

Durante todo este Sempo hemos estado buscando socios inversicnistas para
dasarollar un proyecto Gnico en la cludad de Lianquihue,que no solo le de un nivel
Intemacional que se merece por su geografia espectacular sino que contribuya al

estamos en conversaciones finales con un grupo inversor que
#puesta a este proyecto, pero, lamentablemants hemos sabido de este andlisis de un
posible trazado por el borde costero, lo que ha frenado la concrecién de nuestro
proyecto, ya que el plus mayor deléxito esté basado en ser orifa de lago, para lo cual
pensamos construlr una marina y otras atracciones, las cuales, creemos, seran un
importante aporie al sector,
muwmﬂ.mmdmdﬂmm”h
ochdohoonomhmmjaquoolanlowtmdouhmwm
deunién entre las ciudades del sector, ya que si se considera una atraccién turistica,
myanmboonlnmmmmdoWWyPto.quwm
insertas en las mismas ciudades; sl queda como un flujo vehicular, plerde su cardcier
panoréimico, ya que como en ciudades similares, Vila del Mar, Valparaiso, etc., los
conductores van preocupados del transito y no de recrear la vista.

Por o anteriormente expuesio 65 que creemos que entre un proyecto orlentado
al turista, que atraerd buencs Ingresos y fomentard el conocimiento de una zona
espoctacular, qua nos enorgullece y que debe mostrarss, y una via de unidén de trdnsito
y ¢irculacidn entre dos ciudades, es el trazado actual, que va adyacente & la linea
MdummmuWoymDaummw
momento, satisface plenamente ol objetivo de unificar ambas ciudades, sin embargo,
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con una menor afectacion de su desarrolic habitacional y turistico, y con una menar
aleciacion del medio ambiante,

Sofcitamos tome en cuenta nuestras cbservaciones, asi como el posble
perjucio @ nuestro proyecio, que pretends ser un aporte a la comunidad y que nos
benelicia a todos. Cualquier duda o informacién que requiera,le agradecemos nos la
haga saber. Quedamos a su dispoeicién para colaborar en la creacidon del mejor
proyecto posibie para nuestra comunidad.

Sin otro particular, se despade,

LUSTRE NUMCIPULIDAD
OE LLANOLIHUE
FL
DEPAATAMEN 10
INGRESO SECPLAN )
N. 3ﬁ L -
FECHA: " ; -
/{ SRPUN - PRC
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10. Observacion Sr. Mario Ramirez
Fecha: 12 de diciembre de 2018

RUSTRE MUNKIPALIORD
OF LLANDHUE

Aoy
Fi
Uanguihue, 12 de Oiclembre 20RFEAATAMENTOS
joaeag s
SALD
m NORA
Victor Angulo Moz y Hoecrable Concejo Municioal - =]
Prezentes
Estimadios:

Junto con saludarios, escribo el presente documento pars hacer algunis observa
mfanuammmnmudeambnmmuonm¢mmmma
.nmaw«mmmmMumlwwmmmwwa
Uanquihue, gue come familia progictaris del Camging Plays Wornur seo wlwcss directamente.

De nuestra consideracion:

I.aunpmwndovhmucmmequeumuumonbscoamdomfvyeauddm
dhmhm-ldhmwmdkhumvmmdmuquuudmmds
14 y 15 de noviembre del 2018 en o Biblodne y on depesdenciss del Club de Lecnes de fa
comuns respectivaments, dacurre aparentemente por & tona de playa fenté 4 nuestra
propiedad y otras vecknas come ol Cub Gimnéstico Aleman ete. y ada mds a4,

NmadleMwmmeathUMv&&nhmmh
docamentacion de nuastra propledad debidaments inserita sn o Conservador do Bisnes Rakes
#stablece clara e inegquivacsmente gue nuestra peopiedad limita con o 1280 Uanguihue® y con
“Alberto Baumbach”.

NmmdMﬁMuMummauovmdo«mnMdcm
mnnmnmaumammpmmmmnm
poblca de plays bontre.

Desnamos  dejor constancia de nuestra objeckdn en ¢l sentido de que [ correspondiers) no
MWMolmmwwbnmlmdnnmdewlusw
FARONES;

Nuestra propledad privada se encuantrs debidsmente inscrita ea of Conservador de
Bienes Riices de antipua data que estabiecen su cablda y limites amparados juridicamente
camo corresponde,
EICunﬂthww«anloommdemmmm*um
calobrando este afio su aniversario nimero 40 y que por 10 Tante 85 Un aporte sustentable
on fa lines de destino turlstico que su scckdn municipal cara y scertadamente propagna
tomo industria de fuburo para nuestra comuna.

= Nuestro camplng €5 una e lis dos empresas prestadoras de senvicios turisticos do este
tipe que exsten formalmente en ka comuna de Lanquihiue.,
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«  ElCamping ha sido, es y serd ol principal sustento econdenico de nuestrs familia.

- Ademds en los documsentos disponibles del mismo istrumento PRC, nuestra cass
MMMmMmﬂMhmmem
derivado del mismo Instrumento en consecuencls, gemera protecclones sobre ka
estructurs de ls viviends y su adecuado antomo, aparte transformarse &0 oho atractivo
Histdrico y turistico en armonia con su promisoria gestidn orientads al desarrolic de
NUESTTa comuns que desde luego compantisnos plenamente.

mmm&mmmmmmmnw
scbeemanera que en fecha 03.12.2018 se produjo una visita a terreno de autoridades comunales
mmamuo«mmuummmyn
mers casualidad nos enteramos de bo que serfan “modificaciones de Gitimo minute”™ entre ks
cudles mﬁmmmhmnmmmmm
por [a linea de playa, ahora hace un giro (antes de tocar y evitando instalsciones del predio del
Gmwammwdlmmamwm
el interior, sfectando asi seversmsents ruestras instalaciones, incluides aguellas que se estén
mmummmmbu-mwmmmu
MmmdwmmMmMMm
reserva de posibles acclones futuras a fin de preservar adecuadamente nuestres derechos dentro
ded estado juridico vigente.

Amm.mnmmmtummmmm
xpuesto & la chudadania como lo establece el protocolo pdblico) pass por nuestro quinche, o
cusl & arrendado duraste todo el afio para la realizackin de varlss acthvidades tales como
matrimenios, cumpleafics, pasecs de fin de aflo ya sea de cursas y/o empresas, capacitaciones, y
A0 5o de Bavia Jos campistas también hacen wso de este cOn sus caepas, ¥ oo o cual ademds
existe un horno de cancagus con mds de 100 aflos de antigledad y qua funcions perfectaments,
per 1o que &5 uno de los principales stractivos del quincho y gue deducimas, tamblén estarfa
amparado por ls declaratoria propuests de Conservadién Histdrica, ademds de contar con todo el
equipamiento mecesario para el desarrcilo de las scthvidades antes mencicnadas.

Sumado a lo anterkor, teeemos un estanque de agua, ol cusl se encirgs de abastecer de dicho
#hemento tanto los bafios, duchas del recinto y lavaderos de ropa y leza, coma todos los sitlos, &l
minkmarket que hay en sy Interior y por supuesto nuestra cass habitacn. Ademds se reduciria
considerablements of tamafio de Jos sitios del campieg, afectsndo claramente el promedio de
oummdmuum&unﬂmduvhmmdbdm*mmam
mismo,

mahnmnww.nmuummmaaﬂumum
complicaciones de salud considerables, temiendo una de clas movilidad reducida ($5% de
discapecided motora), en tanto que hay 2 habitantes con operaciones al corazdn, slende uno de
Mmk&MAMhMbMMumwu
mmpwnwnmawmnmmmu
carmét de discapacitados entregado por &f COMPIN de Pusrto Montt.
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En consecuencia, no estamos de acuerdo con que ol tramo, Simese sendero, Caming proyectado
0 via estructuraete, modmcadomhcmmrmvmdommmumy
Mdmmonuhmaddpmuooomuulﬂmuommmwmmm(ywewbm
actha de maners “discriminatoria®, afectendo 3 dlguncs predics (omo el nuestro ¥y & oo
mesmdiatamente colindaste no, “1al ver podris suponerse” para no afectar su Infrasstrocturs
M&Wn-mdem*mmdkmuumuhdﬂap‘mm
documentacion ofical] pase por meestra propledad particdsr sfectando, como 56 he dicho
severamente nuestro patrimosio daramente amparado por el estado de derecha vigente
agravada por afectar esestra sctividsd comerdial turistica peiafitaria

Muwnwmw»wmmdbhovmmmmdo&
aporta o crecimiento de nuestra querida comuna dentro del amparo & los derechos cludadanos
da 55 Rabitantes que sabsmos gue Ud. comparte.

Asemtamente,

”

wr Horreg.

Propletario.

€L SECPLAN llustre Musicipabcad de Uanquihue,
Direccitn de Obres llustre Munidpalidad de Uanquihue,
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6.5 OBSERVACIONES AL ANTEPROYECTO AVANZADO RECIBIDAS POR EL SITIO WEB
DEL ESTUDIO

A continuacién se adjunta la Gnica observacion al Anteproyecto Avanzado, recibida mediante el formulario de
comentarios y observaciones habilitado en el sitio web del estudio http://prcllanquihue.blogspot.com, entre el
periodo de la realizacion de las actividades de la Quinta Ronda de Participacion Ciudadana y el 19 de
diciembre de 2018.

Observacion Anonima
Fecha: 19 de diciembre de 2018, 5:19 horas

“Estimados,

Junto con saludar, se realiza observacion respecto a las Zonas de Equipamiento / Infraestructura / Actividades
Productivas presentadas en el anteproyecto final del PRC. Especificamente, la Zona de Equipamiento ZEQ3
se ubica en un sector de alfo valor ecologico, ya que es parte de las franjas de vegetacion ripariana del Estero
Teodosio Sarao y del humedal contenido por el ZPARQ en el sector norte, origen del Estero Teodosio Sarao.
El uso de suelo establecido como equipamiento preferentemente deportivo y de maximo 3 pisos no es
adecuado a las condiciones ecoldgicas y de anegamiento del terreno contenido por dicho poligono. Para la
debida conservacion de cursos de agua se debe evitar la construccion de fundaciones para edificaciones en
altura de hasta 3 pisos, la impermeabilizacion de suelo con pavimentos y la disminucién de franjas de
vegetacion, aspectos que constituyen amenazas de perturbacion para la condicién de habitat y reservorio de
biodiversidad ornitolégica y de anfibios del Estero Sarao. Dado lo anterior, la zona ZEQ3 debe definirse como
parte del Parque Comunal Rio Maullin, Estero Sarao, Humedales El Loto, Los Helechos y Las Ranas
(ZPARQ), para recibir infraestructura publica y verde, de bajo impacto, bajo indice de constructividad y
maximo 1 piso.”
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PARTE 2. PROCESO DE PARTICIPACION INDIGENA
DIFERENCIADA.

1. INTRODUCCION

La segunda parte del presente documento corresponde al informe consolidado del proceso Participacion
Indigena Diferenciada desarrollado en el contexto de la elaboracién de la Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Llanquihue.

Este informe se compone de cuatro capitulos, cada uno de los cuales describe las rondas de instancias
participativas efectuadas, su metodologia y resultados obtenidos.

2. PRIMERA RONDA DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA -
ACUERDOS Y DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO

21 ASPECTOS METODOLOGICOS
211 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

La primera ronda de participacién indigena diferenciada tuvo como objetivos:

- Informar a los representantes de los pueblos originarios respecto de las caracteristicas, objetivos,
metodologia, actividades y alcances del estudio.

- Socializar con ellos los contenidos del Plan Regulador Comunal y establecer una base de
comprension y dialogo comun para el trabajo de co-disefio del IPT.

- Levantar, a través de un trabajo consultivo participativo, sus percepciones y visiones culturales
particulares en relacidn a la evolucidn histérica y situacion actual de las localidades de Llanquihue y
Los Pellines, los usos actuales, atributos del territorio y conflictos o problematicas urbanas y
ambientales.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se acordé realizar una instancia
de participacion indigena diferenciada. A continuacion se detalla el cronograma, lugar de realizacion y nimero
de asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Cuartel de
Taller con representantes de Lunes 23 de octubre 2017 Bomberos
A , . 15 personas
pueblos originarios 17:00 hrs. Germania,
Llanquihue

El enfoque metodoldgico consistié en una reunion de formato taller, informativa y consultiva, compuesta por
las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y una
socializacion sobre contenidos y alcances del ITP. A esta exposicion siguié un plenario a través del cual se
resolvieron las dudas técnicas de los asistentes respecto del estudio y del instrumento.

- Fase de Dialogo respecto de la metodologia a emplear en la participacidn indigena diferenciada.
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- Fase Consultiva de Diagndstico Participativo, en el cual se materializo el didlogo constructivo para
caracterizar la situacion actual del territorio en estudio, a partir de un trabajo grupal en base a cuestionario
semiestructurado y la foto aérea.

- Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en la comunicacién de los agradecimientos del
equipo consultor a los asistentes y el acuerdo de las instancias siguientes de participacién indigena
diferenciada.

Esta actividad conté con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante listas de asistencia y
fotografias.

2.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA
La convocatoria a la instancia de participacién indigena diferenciada ciudadana se realiz6 en coordinacion con
la contraparte municipal, dirigida a los representantes de pueblos originarios informados por el catastro

facilitado por el Municipio, segun se expone en la Figura N°2-1:

FIGURA N° 2-1 listado de Representantes de Pueblos Originarios Area Urbana de la Comuna de Llanquihue

PUEBLOSERIGINARIOSALANQUIHUE
N° ASOCIACION NOMBRE CARGO TELEFONO DOMICILIO MAIL
1 TEUQUILEMAPUR CHISTIANETEUQUILBASENCIO ENCARGADO 987889966 |LLANQUIHUE |llanchistian@hotmail.com
2 RAYUNEMAPUE SANDRABRROSHILLARROELE ENCARGADO 999800255 [LLANQUIHUE [noieneorreo
3 KEFAFANE MARIABDJEDARUINTULE ENCARGADO 652242499 [LLANQUIHUE [nofiene®orreo
4 KARKU FILOMENABARTEAGAMDIEDAR ENCARGADO 652242277 |LLANQUIHUE |jvrichardhunson@hotmail.com
5 ALANQUIHUER MARIAZAYUNE! ENCARGADO 977968767 |LLANQUIHUE |noffienel@orreo
6 NANCUANTERPUELEMAPU TATIANAINACUANTERARRILLO VICEPRESIDENTA 974058889 [LLANQUIHUE [tatianamapul2@gmail.com
7 VECINOS SOLARUPAILAF 940043439 [LLANQUIHUE [solrupailaf@live.com
8 VECINOS VIVIANAEHUALA 988825070 |LLANQUIHUE |vyvy.huala@gmail.com
9 VECINOS MARIABHERNANDEZ 987280467 |LLANQUIHUE
10 VECINOS ROBERTOE@YARZO 976520772 |LLANQUIHUE
11 VECINOS ROLANDOE®YARZUN 86377939 |[LLANQUIHUE
12 VECINOS LORENARIVERA 67206193 |LLANQUIHUE
13 VECINOS CAMILOEARC 995887607 |LLANQUIHUE
PUEBLOSEDRIGINARIOSAOSEPELLINES
N° ASOCIACION NOMBRE CARGO TELEFONO DOMICILIO
1 EKAWINORAYINAMAPUMEW JoséMMiillaloncoelasquezl ENCARGADO 978244276 |LOSEPELLINES
2 HUILLIERAYENE SandraeaRalilz ENCARGADO LOSEPELLINES

Para la convocatoria y difusion se emplearon los siguientes medios, presentados en las Figuras N°2-2, N°2-3
y N°2-4:

— 200 Invitaciones tamaiio carta.

— 10 afiches formato A1 a color.

— 50 afiches formato doblecarta a color.

— 2 pasacalles en PVC formato 6 por 1 mts.

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefénicos con los representantes de pueblos originarios y
remitié la invitacidn por correo electronico a quienes se disponia de dicha informacién. Ademas, contraté la
emision de un aviso radial en Radio Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 12 emisiones en jornada de
mafiana y tarde durante los dias miércoles 18, jueves 19, viernes 20, sdbado 21, domingo 22 y lunes 23 de
octubre.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.
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El equipo consultor habilito el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, vinculado al sitio web
municipal, donde se publicd el material de difusion, y se dispusieron posteriormente de las presentaciones
realizadas en las instancias participativas, segun se visualiza en la Figura N°2-5.

Durante la actividad se hizo entrega a los asistentes de un triptico informativo segun Figura N°2-6.

FIGURA N° 2-2 Carta invitacion - Primera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

ILUSTRE
MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

ESTUDIO DISENO PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

La llustre Municipalidad de Lianquihue, a través de su Alcalde, tiene el agrado de invitar a las
organizaciones de Pueblos Originarios a una Reunién de Participacién Indigena
Diferenciada, en el marco del desarrollo del disefio del nuevo Plan Regulador Comunal de
Lianguihue.

Esta actividad se llevaré e cabo el dia lunes 23 de octubre, a las 17.00 hrs., en la Primera
Ce ia de ia, ubicada en calle Baquedano N°1001, Llanquihue.

En esta reunion se informara sobre qué es el Plan Regulador Comunal y se acordaréd con los

de pueblos originarios la manera de incorporarse al proceso participativo de
disefio del nuevo Plan Regulador para las localidades de Llanquifive y Los Pellines, gue busca
ordenar la forma de construir y organizar estas ciudades a futuro.

Agradecemos desde ya su participacion.

WICTOR ANGULO MURIOZ
Alcaide

Octubre 2017

Fuente: Elaboracién propia
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PLAN REGULADOR COMUNAL LANQUIHUE

TALLER

G Lanquiiee y Los Pedlines de3017
.

Natitante de Lisnquitwe. ey

habitante de Los Pellines de2017

{/INFORMESE!
. Entregue su punto de vista
o]

FIGURA N° 2-3 Afiches - Primera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

07 .

Cuartel do La Primera Compatta
de Bomberss Germania
Baguedano N*1001. Lisnquihue
Cuartel Companita de-
Los Correra s/, Los Pellines

1830 Hrs.
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'
E LLANQUIHUE !
" o Ly

TS S A 1 PR LA

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-4 Pasacalle- Primera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE

iPARTICIPE, INFORMESE!

Fuente: Elaboracién propia
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{COMO PODEMOS PARTICIPAR?

o s 4 © nsracon

tras dreas urbanas?, loego se

0 QUEES UN PLAN REGULADOR?

€5 un instrumanto legal elaborado en of marco de a Ley
Genecal de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza,
que permite 2 una comuna ordenar Las diversas activids
des que se desarrollan en las breas urbanas del territorio
comunal, a través de un confunto do roglas (normas) que
se aplican 3 los termenos, & las. edificaciones y & los
espacios piblices.

@ ICOMO SE HACET

Fuente: Elaboracion propia

FIGURA N° 2-5 Tripticos Informativos - Primera Ronda de Participacién Indigena Diferenciada

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE

ILUSTRE MUNICIPALIDAD
DE LLANQUIHUE

OONDE OBTENGO INFORMACION?

‘Secretaria de Planificacion Comunal de la
1. Municipatidad de Uanquibue
Erardo Wermee 4 450

Marzo 2019

195



PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIHUE

FIGURA N° 2-6 Habilitacion del Blog del estudio - Primera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

prellanguihue.blogspot.cl

Disefo Plan Regulador Comunal
de Llanquihue

Buscar este biog

Datos personales
W Participacion Ciudadana Infracon

Archivo del blog
v 2017 (4
v o

Fuente: Elaboracion propia
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2.2 DESCRIPCIC')N DE LA ACTIVIDAD REALIZADA EN LA PRIMERA RONDA DE
PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA

221 REUNION INICIAL DE DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS
ORIGINARIOS

Esta actividad se realizd el dia lunes 23 de octubre de 2017, a las 17:00 horas, en el Cuartel de Bomberos
Germania, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 15 personas, segun el siguiente detalle:

FIGURA N° 2-7 Registro de Asistencia a la Reunion Inicial de Participacion Indigena Diferenciada

Fuente: Elaboracién propia
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En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del estudio; y
Paulina NUfiez, profesional del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron
presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

Fuente: Elaboracion propia

3. SEGUNDA RONDA DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA - IMAGEN
OBJETIVO PRELIMINAR

31 ASPECTOS METODOLOGICOS
311  OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

La segunda ronda de participacion indigena diferenciada tuvo como objetivos:
- Socializar con los representantes de pueblos originarios la sintesis de resultados del diagnéstico
urbano y comunal y de las instancias previas de participacion previa.
- Trabajar participativamente en la definicién de los elementos constitutivos de la Imagen Objetivo de
desarrollo urbano para las localidades de Llanquihue y Los Pellines.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se acordé realizar una instancia
de participacion indigena diferenciada. A continuacion se detalla el cronograma, lugar de realizacion y nimero
de asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con representantes de Viernes 26 de enero de 2018 I\B/IIB::%? Z? 15 personas
pueblos originarios 10:00 hrs. LIanuni)hu’e P
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El enfoque metodoldgico consistié en una reunion de formato taller, informativa y consultiva, compuesta por
las siguientes fases:

— Fase Informativa de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio y
una socializacién sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico comunal y urbano,
asi como de la participacion de la primera ronda. A esta exposicion siguié un plenario a través del
cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

— Fase Consultiva sobre Imagen Objetivo, en el cual se trabajé en grupo, con la foto aérea de cada
localidad como base y un cuestionario guia para discutir y acordar los elementos constitutivos de la
Imagen Objetivo de desarrollo urbano para Llanquihue y Los Pellines por parte de los representantes
de pueblos originarios

— Fase Informativa de Cierre y Continuidad, consistente en el agradecimiento y la explicitacion de las
instancias siguientes de participacion en el estudio.

Esta actividad conté con cafeteria de autoservicio, y se realizd un registro mediante listas de asistencia y
fotografias.

3.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria a la instancia de participacién indigena diferenciada ciudadana se realizé en coordinacion con
la contraparte municipal, , para lo cual se emplearon los siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la
Figura N°3-1.

— 500 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 50 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
— 10 afiches a color, tamafio A1, papel bond
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FIGURA N° 3-1 Modelo de volantes y afiches - Segunda Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR

COMUNAL DE LLANQUIHUE
REGION DE LOS LAGOS

Talleres Participativos de Imagen Objetivo

Participe con sus vecinos en los talleres para definir
cdmo q que sean Llanquihue y Los Pellines a futuro

hasta donde deblera crecer La chudad, cubles debiersn ser (a4 alruras de edificacion,
dbnde se necesitan nuevas calles. dénde podria instalarse comercio, industrias y viviendas.

Rabttante da Usnquinee e 2008 O N 29, Lsnousbu
Viernes Biiccine e Bibiotecs Mumicipat

Usnquihue y Los Pellines der08 OG0T v K329, Lsngube
ioonn  Coertel Compabia do Semberes

Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizd contactos telefénicos con las organizaciones informadas por el
Municipalidad y personas no organizadas representantes de pueblos originarios asistentes a la ronda previa
de participacion ciudadana, y remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicho
antecedente. Ademas, contraté la emision de un aviso en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con
10 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sabado 20 de enero, domingo 21 de enero, lunes 22
de enero, martes 23 de enero y miércoles 24 de enero.

La Municipalidad realizé ademas difusion en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualiz6 el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publico el

material de difusién, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en el talleres precedente, segun se
expone en la Figura N°3-2.
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FIGURA N° 3-2 Actualizacion del Blog del estudio - Segunda Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

Disefio Plan Reguladeri€omunal de
Llanquihue

Segunda Ronda de Participacién Ciudadana - Imagen
Objetivo

ners 04, 2018

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE

Participe con sus vecinos en los talleres para definir
cOmo queremos que sean Llanquihue y Los Pellines a futuro

Fuente: Elaboracion propia

3.2 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD REALIZADA EN LA SEGUNDA RONDA DE
PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA

3.21 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS ORIGINARIOS
Esta actividad se realiz6 el dia viernes 26 de enero de 2018, a las 10:00 horas, en la Oficina de Secpla de la .
Municipalidad de Llanquihue, en el Centro Civico, Llanquihue. Esta actividad conté con una asistencia de 15

personas, segun el siguiente detalle en Figura N°3-3:

FIGURA N° 3-3 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo con Re_pr entantes c!g Pueblos O_riginarios
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Fuente: Elaboracién propia

En esta actividad se cont6 con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Paulina Nufez,
profesional del equipo de participacién ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU estuvieron
presentes Marcela Ulloa y Manuel Ruiz.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°3-4.

FIGURA N° 3-4 Registro Fotogréfico del Taller de Imagen Objetivo con Representantes de Pueblos Originarios

= Y HERERTE
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Fuente: Elaboracion propia

3.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION INDIGENA
DIFERENCIADA

El trabajo consultivo sobre la Imagen Objetivo se centr6 en la identificacidn por los participantes, de aquellos
elementos o condiciones que ellos consideran deseables para el desarrollo futuro de las localidades de
Llanquihue y Los Pellines desde su visién cultural, en funcién de las siguientes tematicas:

- Roles principales que debiesen caracterizar a la localidad en el futuro

- Sectores de crecimiento de la localidad / redefinicion del limite urbano

- Sectores de desarrollo preferentemente residencial (graficado en color amarillo en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente comercial (graficado en color rojo en planos)

- Alturas maximas de edificacion

- Sectores de desarrollo de actividad productiva / industrias, bodegaje y talleres (graficado en color
morado en planos)

- Sectores de desarrollo preferentemente turistico (graficado en color naranjo en planos)

- Nuevas conexiones viales requeridas / aperturas y ensanches (graficado en color azul en planos)

- Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse (graficado en color verde en planos)
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- Edificaciones patrimoniales a preservar (graficado en color café en planos)

Los resultados obtenidos estan registrados en el plano segun Figura N°3-5, y se transcriben a continuacion.

Roles futuros de la localidad:

- Residencial y turistica.

Sectores de crecimiento de la localidad:

- Incorporar los terrenos entre la ciudad consolidada y la Ruta 5, desde el acceso norte hasta el Rio
Maullin.

- Ampliar el limite por el norte incorporando algunos terrenos al area urbana.

- Extender el limite hacia el sur desde la calle Eduardo Frei Montalva.

Sectores de desarrollo preferentemente residencial:

- El'borde lacustre en toda su extensién en combinacién con usos turisticos. En la ocupacion de este
territorio deben considerarse espacios abiertos naturales entre las edificaciones que garanticen
acceso y vistas al lago y al Volcan Osorno.

- El sector entre la ciudad consolidada y la Ruta 5, entre el acceso norte y el Rio Maullin.

- El surponiente de la localidad, a continuacion de Av. Frei Montalva.

- El borde lacustre al sur del Rio Maullin, a partir de la reconversion de los terrenos industriales y con
otros usos actuales.

Sectores de desarrollo preferentemente comercial:

- Considerar equipamiento de tipo cultural y comercio adecuado en los terrenos sin uso actual en los
bordes del Rio Maullin y en terrenos municipales en calle Vicente Pérez Rosales.

Alturas maximas de edificacion:

- Se considera posible que haya edificacion en altura en la ciudad, sélo en el borde cerro de la
segunda terraza, para no tapar la vista al Volcan Osorno desde algunos sectores mas bajos de la
ciudad.

Sectores de desarrollo de actividad productiva:

- Conservar los usos productivos actuales emplazados en terrenos entre calle Vicente Pérez Rosales
y el Rio Maullin actuales, con categoria inofensiva y restriccion.
- Nuevo emplazamiento para la actividad productiva entre el camino a Molino Viejo y la Ruta 5.

Sectores de desarrollo preferentemente turistico:

- El borde lacustre en toda su extensién, incluyendo terrenos actualmente con actividades productivas
al sur del Rio Maullin.

Nuevas conexiones viales requeridas:

- Consolidar la ruta costanera al sur del Rio Maullin hasta conectar con costanera de la comuna de
Puerto Varas.

- Consolidar calle Antonio Varas y una proyeccién vial que bordee el Estero Teodosio Sarao, dando
salida a calles Valdivieso y O’'Higgins.

Sectores naturales de valor reconocido que debiesen protegerse:

- Consolidar un parque en el borde lacustre en toda su extension.
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- El sistema de cursos de aguas y humedales presentes en la ciudad.
- ElI'Rio Maullin.
- Elterreno ubicado inmediato al puente ferroviario al sur del Rio Maullin.

Edificaciones patrimoniales a preservar:

- Las construcciones antiguas del centro.

FIGURA N° 3-5 Lamina de Imagen Objetivo del Taller con Representantes de Pueblos Originarios — Localidad de
Llanquihue

4. TERCERA RONDA DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA - IMAGEN
OBJETIVO DEFINITIVA'Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

41 ASPECTOS METODOLOGICOS
411 OBJETIVOS, PROGRAMAY METODOLOGIA

La tercera ronda de participacion indigena diferenciada tuvo como objetivos:

- Socializar con los representantes de los pueblos originarios la sintesis de resultados del diagnostico
urbano y comunal y de las instancias previas de participacién ciudadana y participacion indigena
diferenciada.

- Trabajar participativamente en la validacion de la Imagen Objetivo Definitiva de desarrollo urbano
para las localidades de Llanquihue y Los Pellines y el anélisis de sus Alternativas de Estructuracién
Territorial.
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- Levantar desde los representantes de los pueblos originarios los ajustes para la configuracion del
Anteproyecto de PRC.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se acordé realizar una instancia
de participacion indigena diferenciada.

A continuacion se detalla el cronograma, lugar de realizacion y nimero de asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con representantes de Martes 29 de mayo de 2018 Bibliocine,

A i . 12 personas
pueblos originarios 19:00 hrs. Llanquihue

El enfoque metodoldgico para abordar esta instancia de trabajo de analisis de la Imagen Objetivo Definitiva y
las Alternativas de Estructuracion Territorial consisti6 en una reunién de formato taller, informativo y
consultivo, compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa _de Presentacion e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacidn audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio asi
como de la participacién ciudadana en las rondas previas, y una socializacién sobre la sintesis de los
principales resultados del diagndstico comunal y urbano y las propuestas de la Imagen Objetivo
Definitiva y las alternativas de estructuracion territorial. A esta exposicion siguié un plenario a través
del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajé en grupo revisando las propuestas de la Alternativa Sintesis de
desarrollo urbano para Llanquihue y Los Pellines con los representantes de pueblos originarios.

Esta actividad contd con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante acta, listas de asistencia y
fotografias.

4.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria al taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuraciéon Territorial con
representantes de pueblos originarios se realizo en coordinacion con la contraparte municipal.
Para ello se emplearon siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la figura N° 4-1:

— 600 volantes a color, tamafio media carta, en papel bond
— 50 afiches a color, tamano doblecarta, en papel bond,
— 10 afiches a color, tamaio A1, papel bond
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FIGURA N° 4-1 Modelo de volantes y afiches - Tercera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

| Taller participativo comunidad | Lunes28de | 19:00 | Cuartel Compafiia de Bomberos
| do Los Pellines mayo 2018 Hrs Los Pollines

Reunién pueblos originarios | Martes 29do | 19:00 | Bibliocine Biblioteca Municipal
| Uanquihue y Los Pellines mayo 2018 Hrs |  O'Higgins N'329, Lianquihue

‘: Taller participativo comunidad | Miércoles 30 de | 19:00| Bibliocine Biblioteca Municipal
| de Lianquibue mayo 2018 Hrs O'Higgins N'329, Lianquihue

Fuente: Elaboracién propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefénicos con las comunidades y asociaciones indigenas,
y personas asistentes a las rondas previas de participacion indigena diferenciada, y remitio la invitacién por
correo electrénico a quienes se disponia de dicha informacion. Asimismo, se contraté un aviso radial en radio
Nuevo Amanecer de Llanquihue, con 5 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias sabado 26 de
mayo, domingo 27 de mayo, lunes 28 de mayo, martes 29 de mayo y miércoles 30 de mayo.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.

El equipo consultor actualiz6 el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicd el
material de difusién, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,

segun se presenta en la Figura N°4-2.
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FIGURA N° 4-2 Actualizacion del Blog del estudio - Tercera Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

W preflanquitue biogspot.com L ] 7

& Disefio Plan Regulador Comunal de Llanquihue

HUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLANQUINUE

Fuente: Elaboracién propia

4.2 DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN LA TERCERA RONDA DE
PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA

A continuacion se reportan con detalle cada una de las actividades realizadas en el contexto de esta ronda
participativa.
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421 SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE ORGANIZACIONES INDIGENAS Y OTROS
ANTECEDENTES A CONADI

Durante esta etapa la Municipalidad remiti6 el Ord. N° 2583/42/31, con fecha 24 de abril de 2018, a CONADI,
con la solicitud de informacién y antecedentes disponibles sobre organizaciones indigenas, propietarios de
tierras y otros antecedentes, segun el siguiente detalle en figura N°4-3:

FIGURA N° 2-3 Oficio de Solicitud de Informacion a CONADI

ancio N 1587
ANY, : Actualracidn Ao Reguloder Comunal.

MAT. ;Soliciin antecedentes
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Fuente: Elaboracién propia

Segun la informacién publica disponible en el portal de CONADI SITI 2.0., para la comuna de Llanquihue a
septiembre de 2018, se registran las siguientes comunidades indigenas presentadas en la figura N°4-4:
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FIGURA N° 4-4 Antecedentes de Comunidades Indigenas existentes en la comuna de Llanquihue a septiembre de 2018
REGIONE PROVINCIA | COMUNA NOMBRESELOMUNIDAD DIRECCION-SECTOR
XREGIONDEALOSAAGOS Llanquihue |Llanquihue |RINCONADABANBUAN COLEGUALBANEUAN
XREGIONDEALOSAAGOS Llanquihue |Llanquihue INANCUANTERPUELEBMAPU [COLEGUALEMACAL
XREGIONDEALOSAAGOS Llanquihue |Llanquihue |LEFNAHUEL COLEGUALEGRANDEKMEL6

XREGIONDEALOSAAGOS Llanquihue |Llanquihue | CARRILLANCA SECTOROLEGUAL |
Fuente: Elaboracion propia

Segun la informacién publica disponible en el portal de CONADI SITI 2.0., para la comuna de Llanquihue a
septiembre de 2018, se registran las siguientes asociaciones indigenas presentadas en la figura N°4-5:

FIGURA N° 4-5 Antecedentes de Asociacion Indigenas existentes en la comuna de Llanquihue a septiembre de 2018

REGIOND PROVINCIA | COMUNA NOMBREDERSOCIACION PJ DIRECCION-SECTOR
XREGIONI@DEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | "RAYUNGVIAPU" 298 LLANQUIHUE
XEREGIONIDEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | HUILLIRRAYEN 305 LOSEPELLINES
XREGIONIEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | KARKU 371 VICENTEBPEREZROSALES
XREGIONIEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | KEFAFAN 377 LLANQUIHUE
XEREGIONEDERLOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | KABVINORAYINAMAPUMEW 400 SECTORMPELLINES
XREGIONI@DEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | LONCOTORO 410 LONCOTORO
XEREGIONIDEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE 470 LLANQUIHUE
XREGIONIEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | TEUQUILAMAPU 473 LLANQUIHUE
XREGIONMDEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | ELUNEYBANKATU 510 LLANQUIHUE

CALLEFORTUOSOMN®81,2
XREGIONIDEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | NEWEN-LAFQUENHFUERZAMELEMAR) 512 BERNARDOED HIGGINSE

Fuente: Elaboracién propia
De esta informacion disponible, se concluye que las organizaciones indigenas vigentes existentes en las
localidades de Llanquihue y Los Pellines corresponden sélo a asociaciones indigenas, cuyo detalle se
presentan en la figura N°4-6:

FIGURA N° 4-6 Antecedentes de Organizaciones Indigenas existentes en las Localidades de Llanquihue y Los Pellines a

septiembre de 2018
REGIONE PROVINCIA | COMUNA NOMBREDERSOCIACIONANDIGENA PJ DIRECCION-SECTOR
XREGIONEDEAOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | "RAYUNBMAPU" 298 LLANQUIHUE
XREGIONEEAOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | HUILLIRAYEN 305 LOSEPELLINES
XREGIONI@EALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | KEFAFAN 377 LLANQUIHUE
XEREGIONEDEAOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | KABVINORAYINAMAPUMEW 400 SECTORMELLINES
XEREGIONDEALOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE 470 LLANQUIHUE
XEREGIONEDEAOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | TEUQUILBMAPU 473 LLANQUIHUE
XREGIONEDEAOSAAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | ELUNEYRANKATU 510 LLANQUIHUE
CALLEFFORTUOSOMN 81,7
XREGIONDEALOSALAGOS | LLANQUIHUE | LLANQUIHUE | NEWEN-LAFQUENGFUERZAMELEMAR) 512 BERNARDOM HIGGINSE

Fuente: Elaboracién propia

422 TALLER DE IMAGEN OBJETIVO DEFINITIVA Y ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS ORIGINARIOS

El taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracion Territorial con los representantes de
pueblos originarios se realizé el dia martes 29 de mayo de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine,
Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 12 personas, segun el detalle en Figura N°4-7:
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FIGURA N° 4-7 Registro de Asistencia al Taller de Imagen Objetivo y Alternativas de Estructuracion Territorial con
Representantes de Pueblos Originarios
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se contd con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas,
ayudante del equipo de participacion ciudadana. En representacion de la SEREMI MINVU asistieron Marcela
Ulloa y Manuel Ruiz.
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A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°4-8:

FIGURA N° 4-8 Registro Fotografico del Taller de Imagen Objetivo Definitiva y Alternativas de Estructuracién Territorial
con Representantes de Pueblos Originarios
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4.3

Fuente: Elaboracion propia

SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION INDIGENA
DIFERENCIADA

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centr6 en revisar las propuestas de la Alternativa Sintesis
de Estructuracion Territorial, para identificar los ajustes que los representantes de pueblos originarios
consideran necesario.

A continuacién se presentan las observaciones que los participantes realizaron a las propuestas de la
Alternativa Sintesis para la localidad de Llanquihue, las cuales se registran en la Figura N°4-9.

En esta instancia no opinaron sobre la localidad de Los Pellines.

Localidad de Llanquihue:

Se visualiza que existen muy pocos terrenos para seguir construyendo dentro del plan de la ciudad.
Se consulta sobre la manera de resolver la situacion de los talleres productivos de escala mediana y
pequefia dentro de las distintas zonas de la ciudad, para facilitar el desarrollo de estas actividades
que no pueden acceder a terrenos en zonas industriales por sus altos valores. Si ellas estaran
permitidas en las zonas mixtas y con qué condiciones.

Se destaca la importancia de los humedales y su valor como recurso natural y cultural, la presencia
de agua, bosques y biodiversidad. Este sistema es la base del turismo, el objeto del turismo que
existen en la ciudad, su atractivo. Llanquihue es la ciudad de los humedales.

La cultura mapuche cuida el agua y eso quisieran que se vea reflejado en la planificacién urbana.

Se pide mejorar la difusidn y socializacion del conocimiento y cuidado de los humedales.

En las poblaciones La Esperanza y Manuel Montt hay necesidad de mas areas verdes.

Se desea tener un centro intercultural como el que existe en la ciudad de Fresia.

Se solicita estudiar la altura maxima de las edificaciones en torno a los humedales para no afectar a
las aves.

No se realizaron observaciones en plano.
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5. CUARTA RONDA DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA -
ANTEPROYECTO

51 ASPECTOS METODOLOGICOS
511 OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

La cuarta ronda de participacion indigena diferenciada tuvo como objetivos:

- Socializar con los representantes de los pueblos originarios los antecedentes y resultados del
proceso de formulacion del Plan Regulador Comunal a la fecha, relevando los principales elementos
de diagnostico e Imagen Obijetivo, asi como los resultados de las instancias previas de participacion
ciudadana y participacion indigena diferenciada.

- Exponer las propuestas de planificacion y ordenamiento del desarrollo urbano futuro para las
localidades de Llanquihue y Los Pellines a los representantes de los pueblos originarios.

- Trabajar participativamente en el analisis de las propuestas en relacion al limite urbano, zonificacién
(usos de suelo y actividades permitidas y prohibidas), vialidad y espacios publicos, y normas
urbanisticas.

- Levantar desde los representantes de los pueblos originarios los ajustes requeridos para la
propuesta final.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se acordé realizar una instancia
de participacion indigena diferenciada. A continuacion se detalla el cronograma, lugar de realizacién y nimero
de asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacion Lugar Asistentes
Taller con representantes de Jueves 23 de agosto de 2018 Bibliocine,

DA ) . 24 personas
pueblos originarios 19:00 hrs. Llanquihue

El enfoque metodoldgico para abordar esta instancia de trabajo de analisis de las propuestas de Anteproyecto
consistié en una reunion de formato taller, informativo y consultivo, compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentacién e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion del
director del estudio con los antecedentes del estudio asi como de la participacion ciudadana en las
rondas previas, y una socializacion sobre la sintesis de los principales resultados del diagnéstico
comunal y urbano, la Imagen Objetivo Definitiva y las propuestas del Anteproyecto. A esta exposicion
sigui6 un plenario a través del cual se resolvieron eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajé en grupo revisando las propuestas del Anteproyecto para
Llanquihue y Los Pellines con los representantes de pueblos originarios.

Esta actividad contd con cafeteria de autoservicio, y se realizé un registro mediante acta, listas de asistencia y
fotografias.

51.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA
La convocatoria al taller de Anteproyecto con representantes de pueblos originarios se realizé en coordinacion

con la contraparte municipal. Para ello se emplearon siguientes medios, cuyo modelo se presenta en la figura
N° 5-1:
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— 600 volantes a color, tamafo media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,

FIGURA N° 5-1 Modelo de volantes y afiches - Cuarta Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

flustre Municipaldad de Lanquitue

oussﬂowsvommmoam

ANTEPROYECTO

Talleres participativos
TALLER FECHA HORA LUGAR
Taller comunidad de Martes 21 de 18:00 h Bibliocine Biblioteca Municipal
Llanquihue agosto 2018 0 0N O'Higgins N°329, Lianguihue
Taller comunidad de Miércoles 22 18:00 Cuartel de Compaiiia de Bomberos,
Los Pellines de agosto 2018 | 19:00 horas Los Pellines
Taller Pueblos Originarios | Jueves 23 de 18:00 h Bibliocine Biblioteca Municipal
(Lianquihue y Los Pellines) | agosto2018 | 0 "™ | ouocing Ne329, Lianguihue

iinférmese, participe!
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Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizb contactos telefonicos con las asociaciones indigenas, y personas
asistentes a las rondas previas de participacion indigena diferenciada, y remitié la invitacion por correo
electronico a quienes se disponia de dicha informacion. Asimismo, se contraté un aviso radial en radio Nuevo
Amanecer de Llanquihue, con 5 emisiones en jornada de mediodia, durante los dias viemes 17, sabado 18,
domingo 19, lunes 20 y martes 21 de agosto.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicé el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres con la comunidad,
segun se presenta en la Figura N°5-2.
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FIGURA N° 5-2 Actualizacion del Blog del Estudio - Cuarta Ronda de Participacién Indigena Diferenciada

= @ prelianquihue blogspot.com ¥ |

¢ Disefio Plan Regulador Comunal de Llanquihue

0810 15,2018

SE INVITA A TODOS LOS HABITANTES DE LLANQUIHUE Y LOS PELLINES A
PARTICIPAR EN LA CUARTA JORNADA DE TALLERES DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE LLANQUIHUE.

En esta ocasidn, se expondra el avance del disefio del Anteproyecto, el cual propone
normas de usos del suelo, alturas maximas, densidades, lineas de edificacién,
tamafos prediales, el trazado de nuevas calles y avenidas, y un sistema de espacios
publicos y dreas verdes que contribuyan a alcanzar los objetivos de planificacion
acordados.

i INFORMESE, PARTICIPE !

Fuente: Elaboracién propia

5.2 DESCRIPCI()N DE LA ACTIVIDAD REALIZADA EN LA CUARTA RONDA DE
PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA

521 TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS ORIGINARIOS

El taller de Anteproyecto con los representantes de pueblos originarios se realizd el dia jueves 23 de agosto
de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine, Llanquihue. Esta actividad contd con una asistencia de 19
representantes de pueblos originarios. En total se reunieron 24 personas, segun el siguiente detalle en Figura
N°5-3:
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FIGURA N° 5-3 Registro de Asistencia al Taller de Anteproyecto con Representantes de Pueblos Originarios
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad se conté con la presencia los profesionales del equipo consultor Pablo Badilla, director del
estudio; Pedro Silva, arquitecto; y Melisa Rojas, profesional del equipo de participacion ciudadana. No hubo
representantes de la SEREMI MINVU.

A continuacion se presenta el registro fotografico de la actividad en figura N°5-4:

FIGURA N° 5-4 Registro Fotografico del Taller de Anteproyecto con Representantes de Pueblos Originarios

u
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Fuente: Elaboracion propia

5.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION INDIGENA
DIFERENCIADA

El trabajo consultivo en esta ronda participativa se centrd en revisar las propuestas de planificacién urbana a
nivel de Anteproyecto, para identificar los ajustes que los representantes de pueblos originarios consideran
necesarios.

5.3.1 RESULTADOS DEL TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS
ORIGINARIOS

En esta instancia participé también el Lonko de esas tierras, Don Pedro Catrilef Antilef y la abogada de origen
mapuche Orietta Llanca Huala.
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Luego de la explicacion por parte del Consultor sobre el estado de avance en el disefio del Plan, la abogada
planted la necesidad de realizar un procedimiento formal de Consulta basado en el Convenio 169 de la OIT y
solicitd se les haga llegar previamente un documento explicativo sobre el Plan y su proceso de disefio.

Sefialé ademas que ellos prefieren ser referidos como "Pueblos Originarios" y no como "indigenas". (Cabe
notar que la OIT utiliza el vocablo indigena en sus documentos).

El Lonko refiri6 a la necesidad de ser consultados en un proceso de buena fe y vinculante. Las malas
experiencias han hecho que se genere desconfianza, por la falta de cumplimiento de la buena fe. Manifesto
su buena disposicién a trabajar sobre este asunto y que la exigencia de participar sea vinculante.

Se consultd cuanto dura la vigencia de un PRC. Al respecto se respondié que un PRC se mantiene vigente
hasta el momento en que se modifica. Este tipo de Plan se puede actualizar en forma completa o por partes
(barrios o sectores). En la actualidad se esta estableciendo que los planes reguladores sean actualizados por
lo menos cada 10 afios.

En reunién sostenida el dia viernes 24 de agosto de 2018 con el equipo técnico SECPLAN Llanquihue, el
equipo consultor recomendd preparar una reunion con la autoridad mapuche del area (el Lonko) para iniciar
formalmente las conversaciones sobre la Consulta Indigena del Plan, de manera que satisfaga los
requerimientos del Convenio 169 de la OIT.

Durante la reunién se puso en conocimiento de la autoridad mapuche y el resto de los asistentes las
propuestas del Anteproyecto para la localidad de Llanquihue, ante la cual expusieron las siguientes consultas
y comentarios, relativas a cada una de las localidades. No hubo solicitud formal de un acta de la reunién a ser
suscrita por los participantes.

Localidad de Llanquihue:

- Se menciona que se esta de acuerdo con la definicién de accesos al borde costero, con el desarrollo
de un paseo.

o Se manifiesta la necesidad del cuidado del agua, pero no sélo desde el punto de vista del drenaje
mismo sino que se incluya toda la biodiversidad asociada a esos cursos, sus cuencas, laderas,
humedales y, en especial, la no intervencién de los bordes y las areas himedas que actian como
filtro biolégico. El agua es una reserva para la Humanidad, no solo para los Mapuches.

o Resaltaron la necesidad del cuidado y preservacion de las areas donde crecen yerbas que se utilizan
en la medicina mapuche (lawen), sefialando que existe un area de recoleccion al norte del
cementerio de Llanquihue (emplazado al final de la calle Eduardo Frei Montalva).

- El rio Maullin es muy relevante, ya que ademés de ser un curso de agua relevante, tiene presencia
de lawenes (plantas medicinales), que es considerada sagrada, dada su uso medicinal. En la
actualidad los lawenes sélo se sacan de este borde.

- Un representante plantea que le alegra saber que el agua sea uno de los temas relevantes de la
definicién del nuevo Plan. Sin embargo, se agrega la preocupacién de contar con informacién sobre
el Plan, con contenidos especificos con leguaje simple, ademas de entregar una minuta explicativa.

- Comentan que el tema del agua es relevante para la cosmovision de los pueblos originarios, dado
que este tiene un caracter sagrado, con presencia de plantas medicinales (lawen) fundamentales
para las comunidades. Lo mismo acontece con los caminos ancestrales, los que corresponde a la
vinculacion de los espiritus de las personas fallecidas con la tierra. Su interrupcion o alternacion,
implican la perdida de vinculacién con dichos espiritus con la tierra. En definitiva, el agua es parte de
la cultura.

No se realizaron observaciones en plano.
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6. QUINTA RONDA DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA -
ANTEPROYECTO AVANZADO

6.1 ASPECTOS METODOLOGICOS
6.1.1  OBJETIVOS, PROGRAMA Y METODOLOGIA

La quinta ronda de participacion indigena diferenciada tuvo como objetivos:

- Socializar con los representantes de los pueblos originarios la sintesis de resultados de las etapas
previas y sus correspondientes instancias de participacidon ciudadana y participacion indigena
diferenciada, que sustentan las directrices de planificacién del Anteproyecto Avanzado.

- Exponer y analizar conjuntamente las propuestas del Anteproyecto Avanzado en materias de limite
urbano, zonificacién y normas urbanisticas para las areas en estudio.

Para materializar estos objetivos, en conjunto con la contraparte municipal, se acordo realizar una instancia
de participacion indigena diferenciada. A continuacion se detalla el cronograma, lugar de realizacién y nimero
de asistentes registrados.

Actividad Fecha de realizacién Lugar Asistentes
Taller con representantes de Martes 13 de noviembre de 2018 | Bibliocine,

DA i . 17 personas
pueblos originarios 19:00 hrs. Llanquihue

El enfoque metodologico para abordar esta instancia de trabajo de analisis del Anteproyecto Avanzado de
Plan Regulador Comunal se organiz6 a través de una reunion de formato taller, informativo y consultivo,
compuesto por las siguientes fases:

- Fase Informativa de Presentaciéon e Introduccion, consistente en una breve contextualizacion
mediante una presentacion audiovisual del director del estudio con los antecedentes del estudio asi
como de la participacién ciudadana en las rondas previas, y una socializacién sobre la sintesis de los
principales resultados del diagndstico comunal y urbano, la Imagen Objetivo Definitiva y las
propuestas de limites urbanos, zonificaciones y normas urbanisticas. A esta exposicion seguiria un
plenario para resolver eventuales dudas técnicas de los asistentes.

- Fase Consultiva, en el cual se trabajaria sobre los planos del Anteproyecto para revisar ajustes en
las materias de la propuesta, planteadas por los representantes de pueblos originarios.

Esta actividad contempl6 cafeteria de autoservicio, y registro mediante acta, listas de asistencia y fotografias.
6.1.2  SISTEMA DE DIFUSION Y CONVOCATORIA

La convocatoria al taller de Anteproyecto Avanzado con representantes de pueblos originarios se realizé en
coordinacion con la contraparte municipal. Para ello se emplearon siguientes medios, cuyo modelo se
presenta en la figura N° 6-1:

— 600 volantes a color, tamafo media carta, en papel bond
— 40 afiches a color, tamafio doblecarta, en papel bond,
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FIGURA N° 6-1 Modelo de volantes y afiches - Quinta de Participacion Indigena Diferenciada

DISENO NUEVO PLAN REGULADOR COMUNAL

DE LLANQUIHUE
ANTEPROYECTO FINAL
Talleres
[ TALLER FECHA HORA LUGAR
Taller Pueblos Originarios Martes13 | 1900 Bbfecks
(Llanquihue y Los Pellines) | de noviembre 2018 | horas O'Higgins N°229, v
[ | Bilocine
Taller comunidad de Miérooles 14 | 1900 " A
Llanquihue de noviembre 2018 | horas gins N2,
Taller comunidad de Jueves15 | 1900 |  Cuartel de Compafia de
Los Pellines de noviembre 2018 | horas |  Bomberos, Los Pellines

iinférmese, participe! 4 , |
e o

el

Fuente: Elaboracion propia

Por su parte, el equipo consultor realizé contactos telefénicos con las comunidades y asociaciones indigenas
de las areas en estudio, y personas asistentes a las rondas previas de participacion indigena diferenciada, y
remitié la invitacion por correo electrénico a quienes se disponia de dicha informacion. Asimismo, se contrato
un aviso radial en radios Nuevo Amanecer de Llanquihue y Sago, con 5 emisiones en jornada de mediodia,
durante los dias viernes 9 de noviembre, sabado 10 de noviembre, domingo 11 de noviembre, lunes 12 de
noviembre y martes 13 de noviembre.

La Municipalidad realizé ademas difusién en sus propios medios digitales.
El equipo consultor actualizé el sitio web del estudio: http:/prcllanquihue.blogspot.com, donde se publicé el

material de difusion, y se dispusieron de las presentaciones realizadas en los talleres previos con la
comunidad, segun se presenta en la Figura N°6-2.
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FIGURA N° 6-2 Actualizacion del Blog del estudio - Quinta Ronda de Participacion Indigena Diferenciada

& prefanquinue.biogspot.com e

« Disefio Plan Regulador Comunal de Lianquihue

& prefisnquihue blogspat com

& Disefio Plan Regulador Comunal de Llanquihue  (“wscwmei )

SE INFORMA QUE LOS DIAS MARTES 21, MIERCOLES 22 Y JUEVES 23 DE AGOSTO DE
2018 SE REALIZARON LAS ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS DEL DISENO DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE LLANQUIMUE EN LAS CUALES SE EXPUSO EL AVANCE A
NIVEL DE ANTEPROYECTO PRELIMINAR

ilnférmese, participe!

Descargue aqui las presentaciones en formato pdf.

Prasentaciin Anteproyacts Sreliminar Lisnguibus (3018_08_31)

Presentacién Antegrayecto Preliminas Loa Aefines (2318_08_23)
NOTA: Todos los archivos publicados son documentos de trabajo y estan sujetos a
modificaciones durante el proceso de disefio.

SE INFORMA QUE CUALQUIER OBSERVACION U OPINION SOBRE EL DISENO DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL OF LLANQUINUE DEBE FACERSE POR ESCRITO POR MEDIO DE
108 SIGUIENTES CANALES

* AutencLey O Loty | Mucpsiad s Lisnuthus

+ Cartapor cdore de Paries | Muncpeidad db Lisnguue

JRegindoLosl.
+ Cartapor s ds Pantes SEREMIMINVU Regin e Los Lagrs

O dtkg p blogs,

IInférmese, participe!

Fuente: Elaboracion propia

6.2 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD REALIZADA EN LA QUINTA RONDA DE
PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA

6.21 TALLER DE ANTEPROYECTO CON REPRESENTANTES DE PUEBLOS ORIGINARIOS

El taller de Anteproyecto Avanzado con los representantes de pueblos originarios se convoco para el dia
martes 13 de noviembre de 2018, a las 19:00 horas, en el Bibliocine, Llanquihue. Esta actividad cont6 con una
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asistencia de 12 personas representantes de pueblos originarios, quienes decidieron no firmar la lista de
asistencia. Si autorizaron a realizar un registro fotografico por parte del equipo consultor, el cual se presenta
en figura N°6-3.

FIGURA N° 6-3 Registro Fotogréfico del Taller de Anteproyecto con Representantes de Pueblos Originarios
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Fuente: Elaboracion propia

En esta actividad estuvieron presentes por parte del Municipio la Secretaria de Planificacion Comunal, Sra.
Marcia Antiman, y la Sra. Doraliza Mancilla, profesional de SECPLAC. Del equipo consultor participaron Pablo
Badilla, director del estudio; Bernardita Arnello, encargada de participacion ciudadana; y Melisa Rojas,
ayudante del equipo de participacion ciudadana. No hubo representacién de la SEREMI MINVU.
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6.3 SISTEMATIZACION DE RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION INDIGENA
DIFERENCIADA

La reunion no pudo efectuarse seglin la metodologia establecida previamente, debido a que los
representantes de pueblos originarios manifestaron, a través del Longko Sr. Pedro Catrilef Antilef y la
abogada Sra. Orietta Llauca Huala, no querer participar de ninguna actividad de indole municipal ni estatal,
con motivo de la situacion nacional del momento, asi como en particular del Plan Regulador debido a las
acciones realizadas en la ciudad de Llanquihue ante la intervencion del cauce del estero El Sarao por la
construccion de un nuevo conjunto habitacional.

En esta instancia se levantd un Acta firmada por la Secretaria de Planificacién Comunal, y se dio recepcién
por parte de las representantes del Municipio de un pre-informe suscrito por los representantes de pueblos
originarios. Ambos documentos se presentan en las figuras N°6-4 y 6-5.

La transcripcion del acta es la siguiente:

“Con fecha martes 13 de noviembre de 2018, 19.00 horas, en la Sala de Concejo de la I. Municipalidad de
Llanquihue, Los pueblos originarios con sus miembros aqui presentes han decidido los siguiente:

1. Ingresar el preinforme que da cuenta de la existencia de humedales y lawenes en sitios
ceremoniales del pueblo mapuche Huilliche en la comuna de Llanquihue. Sdlo si se acusa recibo
mediante firma de un funcionario responsable y estampado de timbre municipal.

2. Que al no existir claridad respecto de la naturaleza del proceso al cual se ha convocado a los
miembros de pueblos originarios aqui presentes se ha decidido no participar de la actividad
convocada para el dia de hoy. Y que sdlo se seguira participando de este proceso de elaboracion del
plan regulador una vez que se responda formalmente por parte del Municipio si se esta convocando
a un proceso de Consulta Indigena de conformidad con lo que establece el articulo 6° letra a) del
Convenio Internacional 169 de la O..T.

3. Se ha decidido no estampar firma alguna en la lista de asistencia, ello conforme a lo sefalado
precedentemente.

4. Se solicita copia de la presente acta”.
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FIGURA N° 6-4 Acta del Taller de Anteproyecto con Representantes de Pueblos Originarios
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Fuente: Elaboracion propia

La transcripcion del Pre-Informe ingresado por los representantes de pueblos originarios al Municipio es la
siguiente:

“Llanquihue, 13 de noviembre de 2018.

Ref.: Pre-Informe.

Estimados Sefiores:

Adjuntamos Pre-Informe ancestral de listado de humedales y sitios ceremoniales existentes en la Comuna de
Llanquihue, a la luz del Pueblo Mapuche — Huilliche.

Que, en el plazo de 2 meses se evacuara el informe definitivo y suscrito por las autoridades ancestrales, el
que dara cuenta de la totalidad de los humedales y lawenes existentes en la Comuna de Llanquihue, Lof
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Llanquihue, ello dado que existen humedales y lawenes, en los que previo a ingresar, registrar, fotografias, se
debe hacer con la asistencia de Machi, el cual debe hacer ceremonia Ancestral previo a trabajar, actividades
que se relacionan con la fase lunar, s6lo de esa manera no incurrimos en graves transgersiones, que podrian
significar enfermarnos y arriesgar nuestra vida.
Que, conforme a lo expuesto, solicitamos a su vez, no se someta a la aprobacion por parte del concejo
Municipal, el respectivo y nuevo Plan Regulador de la Comuna de Llanquihue.
Para constancia firma Pedro Andrés Catrilef Antilef, RUT N° 15.283.772-0, Autoridad Ancestral Lof Llanquihue

Longko.

Nota: Una vez entregada el presente, documento los pueblos originarios asistentes se retiran debido a que no
existe claridad respecto de la naturaleza del proceso del cual se esta participando. Se quedd en pedir reunion

con Alcalde’.

FIGURA N° 6-5 Pre-informe de Representantes de Pueblos Originarios remitido a la I. Municipalidad de Llanquihue
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Oficina de Pueblos Originarios de la Municipalidad de
Llanquihue.

Abogada Orietta Llauca Huala
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ESTERO WINKuLcO

HUMEDAL INA LAFKEN KINE
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Humedal “La rana”
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Fuente: Elaboracion propia
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