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1 RESUMEN EJECUTIVO

El documento que se desarrolla a continuacidon corresponde al Informe Ambiental de la
Actualizacidn del Plan Regulador Comunal de Llay Llay. En este se expone el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica, incluyendo los contenidos sefialados en el articulo 21 del
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (Decreto 32 del 04-11-2015 del Ministerio
del MMA). Bajo este procedimiento se busca incorporar las consideraciones ambientales a la
formulacion del Plan dentro de su marco normativo, y que se encuentra regulado en los articulos
41y 42 delaL.G.U.C, el articulo 2.1.10 de la O.G.U.C. e integrando las instrucciones emanadas por
la Divisidn de Desarrollo Urbano en sus circulares DDU 227 del 01.12.09 y DDU 430 del 14.04.2020,
ademas de la Guia de Orientacidn para el uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile, de
la Oficina de Evaluacion Ambiental del MMA.

Los titulos en que se desarrolla este informe corresponden a los siguientes:
a) Titulo 2. Acerca del Plan Regulador Comunal de Llay Llay

En este se desarrolla una presentacion del contexto en el cual se encuentra la comuna de Llay Llay,
la situacién respecto del Instrumento de Planificacion Vigente, y antecedentes de la ciudad de Llay
Llay. Se presentan aqui el ambito de competencia y los alcances del instrumento de planificacion,
el objeto del Instrumento y los objetivos del proceso de planificacidn, especificando ademas el
ambito territorial y temporal de aplicacién del Plan.

b) Titulo 3. Marco del Problema

Se presenta el Marco del Problema, que incluye una descripcién analitica y prospectiva del sistema
territorial; identificando 5 Valores de ambiente y de sustentabilidad, 8 Problemas y
preocupaciones de ambiente y de sustentabilidad y 6 Conflictos socioambientales

c) Titulo 4. Marco de Gobernabilidad

Corresponde a la identificacidon de los actores claves del territorio, los Organos de Administracién
del Estado, y los organismos no pertenecientes a la administracién del Estado, junto a un Mapa de
actores que busca caracterizar las interrelaciones reconocidas entre actores clave.

d) Titulo 5. Marco de Referencia Estratégico (MRE)

Corresponde al contexto de macro-politicas de desarrollo sustentable y medioambiente que
enmarcan la propuesta del Plan Regulador Comunal, entre las que destacan los planes, politicas y
estrategias de nivel nacional, regional y comunal, y las politicas de medio ambiente aplicables,
identificando las directrices o lineamientos que puedan tener incidencia en la formulacién del
Plan.

e) Titulo 6. Objetivos ambientales

Corresponde a la presentacion de los 5 Objetivos Ambientales del Plan estableciendo la voluntad,
propdsito o meta que se espera que promueva desde su ambito de accién, en términos
ambientales.
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f) Titulo 7. Criterios De Desarrollo Sustentable

Corresponde a la identificacién y descripcidén de los 5 Criterios de Desarrollo Sustentable aplicables
al plan a partir de los cuales es posible identificar opciones de desarrollo mas coherente con los
objetivos de planificaciéon y ambientales formulados.

g) Titulo 8. Factores Criticos Para La Decisién (FCD)

Se definen los Factores Criticos de Decision (FCD), considerando la revision de antecedentes como
a las reuniones técnicas relacionadas, y los temas clave que se jerarquizaran como prioridades
ambientales y de sustentabilidad que orientan la Actualizacidon propuesta. Estos temas del dmbito
de la sustentabilidad influyen en la seleccion de la alternativa mds adecuada y se relacionan con
los objetivos del Plan. A su vez, se identifica el Marco de Evaluacion Estratégica y necesidad de
informacidon especifica por Factor Critico de Decisidon (FCD). Este serd el marco a utilizarse en la
evaluacion de las alternativas y del anteproyecto, para una seleccién informada de la opcidn de
desarrollo mas adecuada.

h) Titulo 9. Diagndstico Ambiental Estratégico (DAE)

Corresponde a una sintesis del diagndstico ambiental estratégico, una descripcién analitica y
prospectiva del sistema territorial, identificAndose la vision de desarrollo del territorio comunal,
destacando la vocacidn de Llay Llay, principalmente de caracter residencial y turistica de intereses
especiales, basada en su entorno agrorural.

i) Titulo 10. Evaluacidn de las Opciones de Desarrollo

Consiste en la presentacién de tres Opciones de Desarrollo, analizando las ventajas y restricciones
asociadas a las diferentes alternativas de estructuracién territorial. La evaluacion ambiental de
cada alternativa se realizé utilizando una matriz de evaluaciéon de oportunidades y riesgos para
cada uno de los Factores Criticos de Decision.

i) Titulo 11. Identificacidn de Directrices

A partir de la evaluacion de la Opcion de Desarrollo elegida (Anteproyecto), se identifican
oportunidades y riesgos de las acciones a realizar para alcanzar los objetivos definidos, lo que
permitio establecer directrices de gestion, planificacion y gobernanza.

k) Titulo 12. Seguimiento y Retroalimentacién del Plan

Sefialan las medidas propuestas por el Informe Ambiental al Plan Regulador Comunal,
considerando un conjunto de criterios e indicadores de eficacia o reformulacién del Plan, junto a
sus respectivos verificadores y responsables, de acuerdo con las directrices de gestion,
planificacion y gobernabilidad de la Opcion de Desarrollo elegida.

) Titulo 13. Resultados de la coordinacién y consulta con los Organos de la Administracién
del Estado

Se Identifica los Organos de la Administraciéon del Estado (OAE) convocados y a aquellos que
efectivamente participaron en el proceso de aplicacién de la EAE; la forma en que se desarrolld
dicha coordinaciéon y consulta; una sintesis de los elementos aportados al proceso de decisidn por
los Organos participantes, una sintesis del modo en que dichos elementos fueron considerados en
la formulacién del Anteproyecto del plan, la indicacidon de aquellos que fueron desestimados vy el
fundamento de su exclusidn.
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m) Titulo 14. Resultados de las instancias de participacién ciudadana

Incluye una sintesis de las principales observaciones realizadas y una respuesta razonada, en lo
pertinente, en muchos casos comun para las intervenciones que plantearon cuestiones similares
en cuanto a su fondo, sintetizando los comentarios u observaciones consensuadas.

Se llevaron a cabo jornadas de Participacion Ciudadana para las Fases de Diagndstico, Imagen
Objetivo y Anteproyecto.
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2 ACERCA DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

En los numerales que se sefialan a continuacion se integran antecedentes relativos al ambito de
competencia y los alcances del instrumento de planificacidn, el objeto del Instrumento y los
objetivos del proceso de planificacidn, especificando ademds el dmbito territorial y temporal de
aplicacion del Plan Regulador.

2.1 Contexto

En forma conjunta el Gobierno Regional de Valparaiso, en su calidad de Mandante, y la llustre
Municipalidad de Llay-Llay, en su calidad de Unidad Técnica, llamaron a licitacidn para el desarrollo
del Estudio denominado: “Actualizacion y Desarrollo Plan Regulador Comunal de Llay-Llay”. Este
instrumento tiene por objeto de estudio la ciudad de Llay Llay, la cual tiene un Plan Regulador
Comunal que data del afio 1999. Este plan se encuentra desactualizado principalmente en
materias de la amplia superficie de terrenos destinados a Actividad Productiva que no se consolidé
como tal, la falta de oferta para proyectos habitacionales con beneficios del Estado y su red vial
estructurante.

La comuna de Llay Llay, se localiza en la Regidon de Valparaiso, Provincia de San Felipe de
Aconcagua, y tiene una superficie de 349,1 Km2. Limita al norte con las comunas de Catemu y
Panguehue, al Oriente con la comuna de Rinconada, al Sur con la comuna de Colina y Til Til, y al
Poniente con la comuna de Hijuelas.

Respecto de la poblacién de la comuna de Llay Llay, cuenta con un total de 24.608 habitantes de
acuerdo con el Censo 2017, encontrandose un aumento en la variaciéon anual de poblacién en el
ultimo periodo intercensal. Estos se desagregan en poblacién en Zona Urbana, que corresponde al
73%, y Poblacion en Zona Rural, correspondiente al 27% del total comunal, manteniéndose estable
esta proporcion en los ultimos censos. En cuanto a la composicién de acuerdo a sexo, la poblacidn
masculina es de 12.216 habitantes, lo que corresponde al 49,6% del total comunal®. Su poblacién
ha tenido una variacién de un 13,69%, lo cual es menor al porcentaje regional, de 17,93% vy
nacional, de 16,26%, aumentando el indice de Masculinidad y el indice de Adultos Mayores en
relacidn al Censo del afio 2002.

Ademas, el Plan Regulador Comunal de Llay Llay vigente, se tuvo en vista como estudio base el
Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso: Satélite, especialmente sus etapas de Diagndstico
Integrado Estratégico, Construccion de la Imagen Objetivo y de Disefio de Anteproyecto. En este
marco se focalizd el andlisis en las areas que el estudio establece como urbanas y de extension
urbanas. Se analizd su interaccién y alcances, ademas de revisar la normativa comunal aplicable, y
la actualizacién del Limite Urbano, de modo que el Plan se convierta en una herramienta
orientadora de los procesos de desarrollo global para la gestidn municipal, al sefalar las
indicaciones y normativas necesarias para establecer un orden en la forma de ocupacion del
territorio comunal, en estricta concordancia con las caracteristicas sociales, ambientales y
econdmicas de éste.

! Base de Datos Censo 2017 para la comuna de Llay Llay, obtenidos de la web

http://resultados.cens02017.cl/Region?R=R05 en junio del afio 2022
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Acorde con las bases y metodologia propuesta, en el proceso de disefio de la actualizacidn del Plan
se considera la Ley 19.300, de Bases del Medio Ambiente y sus modificaciones; la cual establece la
necesidad de que los Instrumentos de Planificacion Territorial cuenten con una Evaluacidn
Ambiental Estratégica (EAE), para asi incorporar desde sus inicios las consideraciones
medioambientales frente a las propuestas para el desarrollo del territorio.

Se desarrollé en una primera instancia la fase contexto y enfoque, donde se analizaron los
aspectos relevantes del medio ambiente y la sustentabilidad, a través del Marco del Problema,
identificando con esto los valores ambientales y sustentabilidad, los problemas vy/o
preocupaciones ambientales, y los conflictos socioambientales presentes en el territorio. Se
definié el marco de referencia estratégico, identificando los instrumentos nacionales, regionales y
locales que otorgan lineamientos para la evaluacion del Plan, y el marco de gobernabilidad, que
identificd los actores claves, sus roles y funciones.

A continuacién, se complementaron los Objetivos Ambientales y Criterios de Sustentabilidad
propuestos al inicio del proceso con las instancias participativas con la comunidad y Organos de
Administracién del Estado, logrando con esto orientar el disefio de las Opciones de Desarrollo. Se
priorizaron de manera conjunta los temas de sustentabilidad relevantes o esenciales, formulando
con esto los Factores Criticos de Decisidon y su marco de evaluacién estratégica.

La caracterizacién de los factores criticos de decisién se hizo por medio del Diagndstico Ambiental
Estratégico, analizando las dindmicas o tendencias observadas en el territorio de estudio, y a
continuacién se identificaron y evaluaron las Opciones de Desarrollo, con las respectivas
oportunidades y riesgos que éstas implican para el medio ambiente.

Por ultimo, se identificaron indicadores de seguimiento para evaluar la eficacia del plan de
acuerdo con sus directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad, asi como criterios de
redisefio, que permitan identificar cudndo es necesario reformular el Plan.

Complementario a lo anterior, las tareas antes descritas contaron con la participacién de los
Organos de Administracion del Estado, actores de la comunidad y sociedad civil, y otros privados
que permitieron plasmar una visién consensuada en el instrumento, ademas de ayudar a focalizar
la EAE.

El fin es que el Municipio disponga de un Instrumento de Planificacidn Territorial (IPT) efectivo y
eficiente, que permita lograr la imagen deseada, consensuada y factible para el desarrollo del
futuro Plan Regulador Comunal para Llay Llay, que se ajuste a la realidad y requerimientos de
ordenamiento territorial de la comuna a las tendencias de crecimiento, incorporaciéon de nuevas
orientaciones de desarrollo, como por ejemplo: Los lineamientos del PLADECO, la aplicacién de los
principios de la Nueva Politica Nacional de Desarrollo Urbano y los principales elementos de
estructuracion fisica del territorio a planificar. Ademas, este plan debera contar con los estudios
complementarios correspondientes actualizados a la normativa vigente (articulo 2.1.11 OGUC).

2.2 Objetivos y alcances del PRC de Llay Llay

Se busca actualizar el Plan Regulador Comunal de Llay Llay de acuerdo con las necesidades
actuales y futuras de la comuna, la Ley y la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
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con su respectiva Evaluacién Ambiental Estratégica y proceso de aprobaciéon conforme al articulo
2.1.11 de la OGUC, previo cumplimiento de las disposiciones de la Ley 21.078 sobre transparencia
del mercado de suelo e impuesto al aumento de valor por ampliaciéon del limite urbano, en
materia de imagen objetivo del plan.

Para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Llay Llay se han fijado los siguientes Objetivos
generales en el proceso de disefio del Plan:

a. Reformular el Plan Regulador Comunal de Llay Llay, con un horizonte de 10 afios,
contemplando el rol de la comuna en la Provincia de Aconcagua y en la Regién de
Valparaiso, para potenciar su desarrollo urbano privilegiando una relacién armdnica entre
las diferentes actividades para el bienestar e incremento del nivel de vida de los
habitantes de la comuna.

b. Promover el desarrollo del territorio comunal, en concordancia con la nueva Politica
Nacional de Desarrollo Urbano, la Estrategia Regional de Desarrollo de Valparaiso, Plan
Regulador Metropolitano de Valparaiso: Satélite Alto Aconcagua (en proceso de
aprobacién) y las orientaciones de desarrollo local plasmadas en el PLADECO, en particular
respecto a los roles predominantes de la comuna de Llay Llay en sus distintas escalas de
aproximacion.

c. Formular una propuesta de estructuracién urbana considerando los potenciales de la
comuna: el valor patrimonial, la identidad, la conectividad, y lugar de desarrollo de
actividades de esparcimiento y turismo, permitiendo la convivencia armodnica de las
distintas actividades en el territorio.

d. Reconocer y proteger los inmuebles y zonas de valor patrimonial otorgdndole normas
urbanisticas especificas adecuadas para asegurar su conservacion.

e. Integrar la dimensidn ambiental como eje del proceso de elaboracion del instrumento, en
el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica regulada por la ley 20.417.

f. Incorporar la Participacion Ciudadana desde el comienzo del estudio segin se contempla
en Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y su correspondiente Ordenanza.

Los Objetivos especificos en el proceso de disefio del Plan son:

a) Actualizar la planimetria base de la comuna a partir de la restitucion de un nuevo
levantamiento fotogramétrico y la cartografia digital existente. Estos elementos seran
fundamentales para el analisis y planificacién territorial posteriores.

b) Elaborar un diagndstico urbano territorial de la comuna en funcién de las escalas local,
intercomunal y regional, incorporando la visién y resultados del PLADECO.

c) Establecer los objetivos de desarrollo urbano en funcidon de los instrumentos de
planificacion territorial vigentes a distintas escalas y las orientaciones de desarrollo local
plasmadas en el PLADECO.

d) Generar alternativas de estructuracidon urbana, que refleje los lineamientos de desarrollo
comunal a largo plazo (10 afios o mas) trazadas en el PLADECO 2021-2025.

e) Definir normativa especifica para preservar la identidad cultural y patrimonio edificado de
la comuna, de modo de conservar sus caracteristicas relevantes y evitar su deterioro.

f)  Reformular la zonificacidn del territorio urbano en base a la alternativa de estructuracion
seleccionada, que permitan el desarrollo de las diversas actividades en forma arménica. El
desarrollo de esta alternativa conformard el anteproyecto del nuevo PRC.
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Redactar una Ordenanza acorde a la legislacién vigente, que congregue un conjunto de
disposiciones de f4cil aplicacion para el territorio comunal que reconozca su potencial de
desarrollo.

Revisar la funcionalidad de la red vial urbana y sus afectaciones a utilidad publica vigentes
en la comuna, de maneras de actualizar su capacidad y eficiencia en funciéon de los
escenarios de desarrollo proyectados.

Realizar estudios complementarios reglamentarios, como insumo para la propuesta de
modificacion al PRC.

Elaborar un expediente que contenga todos los elementos necesarios para la aprobacion
de la modificacion al PRC de Llay Llay, conforme al Articulo 2.1.10 de la OGUC, entre los
cuales se encuentra: la Memoria, Ordenanza y Planos correspondientes.

Abordar la dimensiéon ambiental, tanto en el proceso de elaboracidn del diagndstico y EAE,
como en la propuesta normativa, identificando amenazas presentes y futuras que puedan
obstaculizar el desarrollo territorial deseado. Se deberan proponer lineamentos que
promuevan una coexistencia armdnica entre los barrios residenciales y los sectores
productivos, y proteger aquellos sectores que constituyan un valor ambiental.

Lograr un proceso de participacidon en todas las etapas de elaboracion del proyecto de
modificacion al PRC, que comprometa tanto a los actores sociales como el sector privado y
los estamentos publicos locales.

Luego, a partir del diagndstico integral realizado y la discusion de potencialidades y restricciones al
desarrollo urbano y considerando las propuestas ciudadanas recogidas a través del proceso
participativo realizado, se obtiene que los Objetivos de Planificacién son:

Orientar y regular la localizacion de nuevas viviendas mediante un proceso de renovacion
urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de riesgos, socialmente
integrados, con buena conectividad mediante una jerarquia vial adecuada para distintos
modos de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y espacios publicos,
compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de favorecer la calidad de vida en
la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la comuna evitando una densificacion
intensiva.

Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de la gradualidad de
intensidad de usos, generando nuevas areas verdes asociadas a sus valores naturales,
resguardando la agricultura familiar de produccién limpia.

Establecer incentivos normativos para: la consolidacion de espacios publicos que
consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacidon del patrimonio
histérico de la comuna en estrecha relacion con su desarrollo turistico. Preservar las zonas
recreacionales y deportivas existente en el area urbana y potenciar la localizacion de
nuevas zonas para este fin.

Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la ciudad y permita
superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte, fomentando los
modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl, otorgando conectividad y
protegiendo a la poblacién de externalidades producidas por las actividades productivas y
ejes viales intercomunales, poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
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condiciones de urbanizacidn para los sectores que se ven afectos a inundacién dentro del
area urbana, reduciendo su vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.

5. Priorizar la localizacién de usos productivos molestos alejada de sectores residenciales
para resguardar a la poblacién de los riesgos y efectos negativos, y generar condiciones
normativas que aseguren su debido distanciamiento

6. Fomentar la conformacion de centralidades a distintas escalas, reconvirtiendo suelos
industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando nuevos terrenos para el
desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo econdmico local sustentable.

Por todo lo anterior se hace necesario contar con un instrumento que permita normar el
desarrollo urbano de la ciudad, que garantice la habitabilidad y desarrollo socioeconémico de sus
habitantes.

2.3 Justificacion que determinan la necesidad de actualizacién del PRC de Llay Llay

La necesidad de Actualizacion del PRC de Llay Llay se da, en vista que Llay LLay cuenta con un Plan
Regulador Comunal vigente aprobado el afio 1999 desactualizado respecto a su realidad actual,
considerando el crecimiento experimentado en los ultimos 24 afios por la comuna. En primer
lugar, se identifica una escasa materializacion de las zonas de uso industrial definidas al interior
del area urbana vy, por lo tanto, la necesidad de ajustar esta amplia superficie. Por otra parte, se
reconoce el escaso suelo disponible en el area urbana para desarrollo de proyectos habitacionales
y los problemas de conectividad a causa de la regulacién dictada por el PRC vigente con 24 afos de
antigliedad. Se identifica ademas la falta de proteccidon ambiental, especialmente del Cerro Alto
Llay Llay y estero Los Loros, por la ambigiedad en la fijaciéon de normas, por exceder las
atribuciones del PRC, y la falta de coherencia con la legislacidn actual para la proteccidon ambiental,
asi como para enfrentar los efectos del cambio climatico y riesgos. Asimismo, se identifica una
desproteccidn del patrimonio arquitectdonico frente al avance y desarrollo del drea urbana. Se
observan barreras funcionales en la ciudad, como la Ruta 5, 60 y la linea férrea, que interrumpen
la continuidad vial entre distintas zonas de la ciudad. Se encuentra también que existe un déficit
cuantitativo de viviendas dentro del drea urbana y un crecimiento de la poblacién sobre el suelo
de valor agricola, como parcelas de agrado, atomizando el suelo rural.

A continuacién, se explican los 7 aspectos que describen la naturaleza del problema incluyendo los
elementos ambientales y de sustentabilidad relacionados y, en particular, se plantea la forma
como se abordara la solucion, con lo cual se focaliza el proceso de decisidon y se acotan los
esfuerzos que deben ser adelantados por la EAE.

Tabla 1. Problema de decisién

N° | Identificacion del | Descripcion del problema Temas de ambiente y
problema de sustentabilidad
decision relacionados

1. | Necesidad de ajustar | EIl PRC vigente otorga un amplio pafio al uso |-Desarrollo local

los usos industriales | industrial, de 219,5 ha, que no se consolidé como | armonioso
indicados en el PRC | tal, existiendo actualmente 88,3 ha aprox con este |-Actividades
vigente a la realidad, | uso. De acuerdo con el PLADECO, el sector industrial | productivas

“«

ya que existe una | “aln no logra conformarse como industrial, | equilibradas y
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amplia superficie
para uso industrial
no consolidado aun,
previniendo el
aumento de GEl

exceptuando a la empresa Cristaleria Chile y
Chilemat Llay Llay. Estd constituido por grandes
predios que en gran numero son eriazos, (..) de
gran importancia para el futuro crecimiento de la
ciudad”.

Se requiere identificar los predios con uso
productivo activo, de manera de liberar zonas que
se encuentran gravados en el PRC vigente y que
tienen otros usos a la fecha, de manera de
recuperarlos.

Otorgar a aquellos que persisten, las condiciones de
espacio publico, distanciamiento, antejardines para
la amortiguacién, conectividad e infraestructura
urbana necesaria para su desarrollo, con el fin de
promover el desarrollo local sustentable, y espacios
urbanos seguros y de calidad.

sustentables

oferta de
suelo  habitacional
en el PRC vigente,
gue no es coherente
con el déficit y
creciente demanda
habitacional,

evitando el
crecimiento hacia
sectores expuestos a
amenazas naturales

Escasa

En el periodo 2002-2017 se encuentra un
crecimiento de 21.644 a 24.608 habitantes en la
comuna, mientras que el INE proyectd para el afio
2021 una poblacién de 26.760 habitantes, y para el
2035 un total de 28.756 habitantes.

De acuerdo al Censo 2017 hay un déficit
cuantitativo de 434 viviendas, el que se suma a la
demanda por crecimiento de la poblacion en el
horizonte de 10 afios.

Se observa que las actuales condiciones de
accesibilidad y densidad otorgadas por el PRC
vigente dificultan la oferta de suelo para el
desarrollo de proyectos habitacionales para familias
en situacion de vulnerabilidad social, que respondan
a la demanda habitacional existente y futura.

Es por esto por lo que se reconoce la necesidad de
nuevos terrenos con uso habitacional, que eviten su
localizacion en terrenos expuestos a riesgos
naturales, antrdpicos, a incendios forestales, ruidos
y a condiciones desfavorables en el marco de la
crisis climatica, esto en vista que la superficie de
area urbana consolidada sobre el area de
inundacién ya alcanza un 50,2% del total del drea
con riesgo de inundacion, mientras que la expuesta
a remocién en masa representa un 37,1% del total
de area expuesta a este riesgo, y los dias expuestos
a temperaturas superiores a 30° han aumentado
cerca de un 50% en los ultimos 13 afios.

Se requiere tomar acciones para prevenir los
riesgos y promover el crecimiento urbano
resiliente, de acuerdo a lineamientos de la Politica
Nacional de Ordenamiento Territorial, generando
una oferta de suelos coherente con las necesidades
de la comuna y armodnica con la identidad de la
ciudad.

-Crecimiento urbano
sostenible

-Intensidad de uso del
territorio coherente
con sus capacidades y
con los riesgos
presentes  en el

territorio
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Problemas de
conectividad por
causa de la
obsolescencia del
PRC vigente,
conflictos por linea
férrea vy vialidad
intercomunal, que
generan problemas
de  movilidad vy
accidentes, ademas
de un creciente
aumento en
emisiones de GEI.

Se identifican en el PRC vigente, areas con usos de
suelo residencial con problemas de conectividad
con el centro de servicios comunal, ya sea por la
fijacion de un trazado que no es adecuado a la
realidad actual, como por las barreras funcionales
del territorio. El PLADECO indica que, “como
elementos estructurantes de caracter restrictivo, se
distinguen especialmente barreras de tipo
funcional, como son: las conectividades de las redes
estructurantes locales que son discontinuas,
dificultando la  fluidez del transito, las
conectividades de caracter interregional que pasan
los limites del poniente y sur de la ciudad y sus
futuras expansiones, y la via férrea que es una
barrera en el interior del area urbana”

Se observa que las calles principales se ven
interrumpidas por la via férrea y limitadas por la
ruta 5 y ruta 60, de Vialidad del MOP, por lo cual
recurrentemente se encuentran conflictos viales y
accidentes en la zona urbana, de acuerdo con los
datos de CONASET.

Por otra parte, de acuerdo con el PLADECO
“Respecto a la oferta de movilidad sustentable
como uso de bicicletas, se observa que existen
ciclovias, pero se debe avanzar hacia ampliar su
numero, debido fundamentalmente a que muchos
habitantes disponen de este tipo de movilizacion
gue es de bajo costo e incentiva al mejoramiento de
las condiciones de salud de la poblacién”.

-Mejorar la movilidad

sustentable
-Disminucién de

hacia una
eficiente y

urbana,
mas

emisiones GEI

Falta de proteccion
de elementos de

valor natural, que
prestan servicios
ecosistémicos como
regulacion de
temperatura y
captura de GEl, por
encontrarse

desactualizado
respecto a la nueva
legislacion
ambiental

Se observan presiones urbanas, ocasionado por
construcciones, frente al Estero Los Loros y
elementos de valor natural de la ciudad. EI PRC
vigente (1999), excede en atribuciones y es
ambiguo en la fijacion de usos de suelo y normas
para la preservacién medio ambiental, no logrando
resguardar de manera efectiva y acorde con la
legislacion vigente sus elementos de valor natural,
como se requiere en el ambito de la Fragilidad
Ambiental de acuiferos, reconocida por la ERD en el
valle de Aconcagua.

Es por esto que su territorio se encuentra
ambientalmente vulnerable sobre todo respecto a
la proteccion de los ecosistemas urbanos existentes,
tales como la franja del estero Los Loros,
acueductos, canales y otros sectores que prestan
servicios ambientales a la comuna, como el corddn
del cerro Alto Llay Llay que rodea el sector norte de
la ciudad. EI PLADECO propone en sus lineamientos
estratégicos la “Proteccién y Recuperacién del
Medio Ambiente”

-Crecimiento urbano
sostenible
-Mejoramiento de
condiciones
ambientales al

disminuir GEI
-Cuidado de los cursos
de agua
-Conservacién del

patrimonio natural

Por no encontrarse
adecuadamente

Existe en la comuna de Llay Llay una identidad y
patrimonio que actualmente no se encuentra

-Conservacion del

patrimonio
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protegida la
identidad y el
patrimonio de la
comuna

suficientemente protegido mediante normativas
adecuadas por el PRC vigente, como la identidad
agricola- campesina, y elementos patrimoniales
arquitectdnicos que forman parte de su historia.

La ciudad ha ido avanzando hacia el limite urbano,
presionando el suelo rural que le otorga el paisaje
agricola campesino a su entorno, hacia el
monumento nacional que se encuentra fuera del
area urbana sin regulacidn especifica, y ha avanzado
el deterioro del patrimonio ferroviario e inmuebles
de valor histdrico que se encuentran escasamente
regulados para que perduren en el tiempo. El
PLADECO lo reconoce, planteando como
Lineamiento  Estratégico Ia “Identificacion,
recuperacién, preservacién y puesta en valor del
Patrimonio tangible e Intangible Comunal”.

construido

Necesidad de
ampliar el Limite
Urbano, establecer

nuevas declaratorias
de utilidad publica,
posibilidad de
incrementar la
densidad por sobre
un 20%, respecto a lo
contemplado en el

Dentro del PLADECO se reconoce la necesidad de
“Conectar la comuna, que incluye mejorar:
conectividad con la ruta 5, tejido urbano con zonas
rurales, loteos irregulares y poblaciones construidas
fuera del limite urbano”. Para esto se requiere la
fijacion de un limite urbano mayor al del PRC
vigente para dar cabida al desarrollo actual y futuro
de la ciudad, de establecer nuevas o diferentes
declaratorias de utilidad publica para calles y areas
verdes, y de fijar normas urbanisticas para acoger

-Espacio publico para
la cohesidon social y
conservacion de la
biodiversidad

-Imagen urbana
coherente con la
identidad local y con
valores paisajisticos
de su entorno

Plan vigente las demandas actuales de suelo urbano y aquellas
que se requeriran, segun las tendencias de
crecimiento de la poblacién, lo que debe ser
coherente con la identidad local y valores
paisajisticos. Todo esto con el fin de posibilitar un
mejor aprovechamiento del espacio urbano, vy

permitir aumentar la oferta de suelo.

Fuente: Elaboracion propia

2.4 Identificacion del Objeto

En términos previos y generales, cabe hacer presente que de conformidad a lo establecido en el
articulo 2.1.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, el proceso de Planificacién
Urbana tiene por funcién principal orientar o regular, seglin el caso, el desarrollo de los centros
urbanos a través de los Instrumentos de Planificaciéon Territorial, en adelante IPT. Cada uno de
dichos instrumentos tiene un dmbito de accién propio, tanto en relacidon con la superficie de
territorio que abarcan como a las materias y disposiciones que contienen.

El Instrumento de Planificacidn Territorial en consulta corresponde a la Actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Llay Llay, el cual deroga el PRC vigente, debido a que propone el
reemplazo de las normas urbanas, para el cual las tematicas a abordar en el proceso de
planificacion corresponden a las competencias propias que le asignan Ley General de Urbanismo y
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Construccién (LGUC) y la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones? en su Articulo 2.1.10
bis OGUC, siendo estas las siguientes.

a)

g)

El limite urbano de la ciudad, para acoger los usos y vialidades que se requieren para el
desarrollo actual y futuro del territorio en areas libres de riesgos naturales, antrdpicos y
por efecto del cambio climatico.

La red vial del drea urbana de la comuna, que otorgue una mayor accesibilidad que la
existente, conectando sectores de la ciudad que actualmente se encuentran
desconectados, y otorgue la jerarquia necesaria para el desarrollo de sus centros vy
subcentros, asi como otorgando la posibilidad de generar una nueva oferta de suelo para
proyectos habitacionales de integracidon social y fomentar la movilidad activa.

Fijacion de terrenos destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches,
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, que aumenten la dotacién de areas verdes y conectividad en la comuna,
mejorando la Infraestructura ecolégica, en pos de la calidad de vida y movilidad de sus
habitantes.

Zonas e inmuebles de conservacion histdrica y reconocimiento de Monumentos
Nacionales, con sus respectivas disposiciones urbanisticas especiales, para la proteccién
de los elementos de valor patrimonial cultural de la ciudad, reconocido por sus habitantes,
frente a las presiones urbanas.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a declaracion de utilidad
publica, para promover la conservacion y recuperacion de los servicios ecosistémicos en el
area urbana.

Zonificacién en que se dividird la comuna, recuperando suelos urbanos obsoletos vy
subutilizados, favoreciendo la nueva oferta habitacional en territorios libres de riesgos y
bien localizados, y promoviendo la conservacion de los elementos de valor natural de la
ciudad.

Disposiciones relacionadas con los siguientes aspectos urbanisticos, conforme a la
normativa legal vigente: altura de cierros; exigencias de distintos usos de suelo y destinos
de una misma zona, subzona; espacios publicos del territorio del plan, que permitan tomar
medidas frente al impacto del cambio climatico, y fomente el desarrollo econémico y
social en la ciudad.

Definicion de dareas restringidas al desarrollo urbano, como dareas de riesgo y zonas no
edificables, que permitan la prevencidn y gestion de riesgos de desastres de origen natural
y antrdpico, especialmente evitando el impacto en la poblacion mas vulnerable.

Este plan, de cardcter normativo, corresponde a la regulacién que deberan cumplir las
urbanizaciones y construcciones nuevas, y aquellas que se modifican, hacia la consolidacién de
una imagen de ciudad consensuada mediante procesos participativos con la comunidad.

2 https://www.leychile.cl/Navegar?idNorma=8201
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2.5 Ambito Territorial y Temporal de aplicacién del PRC de Llay Llay
Segln establece la Ley Organica Constitucional de Municipalidades, se deberd asumir el area

administrativa de la Comuna de Llay Llay, para efectos de elaborar el diagndstico comunal y
determinar los impactos en el area territorial especifica de intervencién en el estudio.

Figura 1. Mapa general Comuna de Llay Llay

Comuna de Llaillay

Biblioteca

Fuente: Reporte Comunal de la Biblioteca del Congreso Nacional, Mapoteca Comuna de Llay Llay.

El ambito de aplicacidn territorial del instrumento serd la ciudad de Llay Llay, considerando para
ello al menos el area urbana (AU) establecida por el PRC de Llay Llay vigente de 1999, de 635,8 ha,
y las posibles areas para el crecimiento urbano de la ciudad de Llay Llay, que debe acoger a cerca
de 21 mil habitantes para el afio 2038.
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Figura 2. Area urbana PRC de Llay Llay, D.O. 29.04.1999

Fuente: Plan Regulador Comunal de Llay Llay, I. Municipalidad de Llay Llay
Desde el punto de vista normativo, la ciudad de Llay Llay esta regulada actualmente por el Plan
Regulador Comunal de Llay Llay vigente desde el afio 1999. El detalle se indica en el siguiente

cuadro.

Tabla 2. Instrumentos de Planificacién Territorial Vigentes

Nombre Categoria Instrumento Aprobacion N2 Resolucién Diario Oficial
Localidad
Llay Llay Capital Plan Regulador | Municipal 31-4 002 29-04-1999
Comunal Comunal

Fuente: Observatorio Urbano MINVU

El horizonte temporal de la actualizacién del PRC de Llay Llay es de 10 aios, debiendo revisarse
pasado este periodo de tiempo, conforme a lo contenido en el Art. 28 sexies de la LGUC.
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3 MARCO DEL PROBLEMA
3.1 Descripcion analitica y prospectiva del sistema territorial
3.1.1 Aspectos Fisicos y Naturales

Las cuatro estaciones del afio son marcados, con altas temperaturas en verano y bajas en invierno.
Las temperaturas sobrepasan facilmente los 30-35 grados en los meses estivales. El clima es
favorable para las actividades turisticas y para la agricultura, especialmente para el cultivo de
hortalizas de exportacién.

Las caracteristicas climaticas de la comuna presentan una tendencia a un aumento de la
temperatura maxima y media anual aproximada a 292 Celsius respeto de la proyecciéon del
escenario del afno 2050. Respecto de los resultados de las precipitaciones en la comuna, se
observa una disminucidn de la precipitacion normal anual de 52 mm respeto de la proyeccién del
escenario del afio 2050.

En la comuna es posible distinguir tres unidades de relieve los cuales son la Cordillera de los
Andes, la Cordillera de la Costa y las planicies litorales, en cuyo interior se inscriben valles y
cuencas. El valle en que se encuentra emplazada la comuna de Llay Llay, favorece la actividad
agricola, lo que ha representado una oportunidad de intercambio y relacién entre Valparaiso y
esta comuna.

Respecto de la ventilacién de la misma, y de acuerdo a la rosa de los vientos de afio completo
confirma la procedencia oeste, de los vientos dominantes y de mayor intensidad (4 a 5 m/s), que
se concentran en los meses de verano, en los meses de invierno los vientos predominantes
provienen del oriente, con menor intensidad que en verano (1 a 2 m/s), desmejorando la
ventilacién en esta estacion del afio.

La comuna de Llay Llay, a pesar de la creciente escasez hidrica regional, se ha mantenido debido a
sus grandes reservorios de aguas subterrdneas. Por su parte, la hidrografia comunal esta
conformada por el rio Aconcagua ubicado en el sector norponiente, el estero Los Loros y otros
esteros menores, a los cuales se asocia una red de canales primarios y secundarios, que alimentan
la actividad agricola local en una situacidn climatica normal, y que son extremadamente relevantes
en la conformacién del paisaje local. La hidrografia corresponde a una region de regimenes
hidricos de caudales mixtos con montos regulares que se alimentan de las precipitaciones
invernales y del derretimiento de las nieves. El Estero Los Loros posee un régimen pluvial con
contribucion nival en algunos periodos del afio, con un caudal ecolégico de 0.32 m3/s y un
promedio anual de 3.2 m3/s, debido a que el estero nace en los cordones montafiosos de las
estribaciones de la cordillera de Los Andes

En general los suelos agricolas (clase |, 1l y 1), se encuentran distribuidos sobre el valle a ambos
costados de los esteros que surcan el valle. En ellos destacan la buena fertilidad para una variada
cantidad de cultivos (frutales, hortalizas y chacras). Los suelos con mayores limitaciones se
encuentran localizados en los sectores mas altos de la cuenca, son suelos son de menor fertilidad,
con limitaciones que van de moderadas a severas (pendientes), y sus usos generalmente
corresponden a vida silvestre, pastoreo de ganado y en menor medida al uso forestal. La ciudad de
Llay Llay se encuentra circundada por suelos Clase Il y Clase IV, localizados en el sector sur y norte
de ella, y corresponden a las posibles areas de crecimiento de esta, lo cual no implica un mayor
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consumo de suelos de interés agronémico. Las principales limitaciones en este sentido se localizan
en el sector suroriente de la cuidad, donde el actual limite urbano, colinda con suelos clase Il y III.

Figura 3. Capacidad de Uso de Suelo por Clases, Comuna de Llay Llay
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Fuente: Elaboracién propia de Pragmac, en base CIREN- CORFO, Estudio Agroldgico 2014

La cuenca del rio Aconcagua en su conjunto produce el 41% del total de paltos (aguacate) de Chile,
cuyas plantaciones, y en general de los frutales, en los ultimos afios se ha visto intensificada en
laderas de cerros con altas pendientes. Estas practicas, si bien son muy rentables, debido a la
exportacion de la mayoria de la produccién, han provocado un aumento de erosién y de pérdida
de vegetacion natural.

Llay Llay, desde el punto de vista ambiental tiene caracteristicas Unicas, entre ellas destaca, el
permanente viento del lugar, en este sentido, es légico pensar que la comuna puede enfocar parte
de su desarrollo a la generacion de energias alternativas como la edlica.

3.1.2 Condicionantes Ambientales y de Riesgo

El drea urbana de la comuna de Llay Llay no cuenta con area de valor natural oficialmente
protegida de acuerdo con el registro del Ministerio de Medio Ambiente y no se identificaron areas
de valor natural para la aplicacién articulo 2.1.18 de la OGUC.
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Una de las principales situaciones que afecta a la comuna de Llay Llay, es el uso de lefia humeda
en el sector, como medida de calefaccion domiciliaria

En junio de 2019, el Ministerio de Medioambiente decreté como Zona Saturada de contaminacion
a la comuna de Llay Llay, asi como también a las comunas vecinas de Catemu, Panquehue y la
provincia de Quillota. Esto debido a que se sobrepasé los limites establecidos por la norma de
calidad del aire en Material Particulado (MP10), elemento que se presenta principalmente en
zonas urbanas y proviene de centrales térmicas, procesos industriales, trafico de vehiculos y
combustidn residencial de lefia para calefaccidn, entre otros. La categoria de Zona Saturada indica
gue se estaria generando dafio en la salud de los habitantes, provocando graves afecciones al
tracto respiratorio y al pulmdén. A esta contaminacién se asocian numerosas enfermedades
respiratorias, problemas cardiovasculares entre otros.

La declaracion de Llay Llay como Zona Saturada permite la elaboracion del Plan de
Descontaminacion, orientado a regular las emisiones y definir nuevos criterios para la instalacion
de nuevos proyectos.

El afio 2019 se desarrollé un Mapa de ruido de ruta 5 Norte/Sur para conocer los niveles de ruido
originados por el transito vehicular a lo largo de ésta, en su tramo concesionado, cuyo mandante
fue la Subsecretaria del Medio Ambiente. A modo de conclusidn general, es posible afirmar que la
Ruta 5 tiene un radio de impacto de aprox. 150 m por lado de la ruta. Por sobre esa distancia no se
requieren medidas de mitigacién de ruido, y hasta esa distancia es necesario implementar
medidas de control de ruido, con el objeto de obtener niveles en periodo nocturno iguales o
menores a 55 dBA. Los problemas de ruido son similares en la ruta 60 CH. Por otra parte, se
reconoce que, en cuanto a emisiones de ruido, las industrias se presentan como una amenaza a
los sectores residenciales.

Los microbasurales mas recurrentes son; Tiro al Blanco, el cementerio, Villa Diputada y el Borde
Estero Los Loros.

Respecto a la escasez hidrica, se reconoce que en Llay Llay, al contar con afluentes cordilleranos, la
disponibilidad de agua es menos critica en comparacién con otras comunas ubicadas en zonas de
secano, que dependen exclusivamente de las aguas lluvias. Por otra parte, existe la libre
adquisicion y concentracidon de los derechos de agua por parte de las empresas agricolas, en
general para monocultivos, en desmedro de las necesidades de los pequefios productores y la
poblacion.

Desde el punto de vista fisico, Llay Llay eventualmente puede presentar procesos de remociones
en masa (aluviones) derivado de las pendientes de los cerros que rodean la ciudad y la
materialidad de estos mismos. La Ruta L-45 estad en riesgo permanente por remociones de masa
producto de lluvias intensas o sismos.

El riesgo de Inundacidn afecta principalmente los sectores urbanos, con pasos bajo nivel, sectores
rurales con acequias y canales no tratados debidamente. Por otra parte, el riesgo de incendios
forestales afecta de forma permanente la comuna especialmente en torno a sus vias
interregionales, y en su mayoria son producidos por humanos.
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3.1.3 Aspectos Urbano-Territoriales

La comuna de Llay Llay se ubica a una distancia de 92 Kms de la Capital Regional Valparaiso por la
carretera internacional, a 87 Kms de Santiago por la ruta 5 Norte, a 70 km del loteo industrial de
Quilicura, y en el enlace de las rutas internacionales 60 Ch y 5 Norte panamericana, a una distancia
de 300 Km de la ciudad de Mendoza, Argentina. Con la ampliacién de la ruta 5 Norte, estas
distancias se acortaron aun mads en términos de tiempo a utilizar y seguridad, permitiendo un
transito veloz y expedito desde y hacia Santiago. Posee localizaciéon estratégica en su
comunicacién con Santiago, el bajo Aconcagua, el borde costero y la Ruta 5 Norte, por lo cual se
reconoce en el sistema intercomunal como un potencial nodo productivo, idealmente de
actividades limpias y tecnolégicas (Proyecto parque edlico).

En el sistema de centros poblados intercomunal, la Industria esta altamente concentrada en la
comuna de San Felipe, seguida por Los Andes, Llay Llay y Catemu, reconociendo que en San Felipe
y Llay Llay predomina la agroindustria. Asimismo, Llay Llay es la tercera comuna en desarrollo de
actividades de Comercio y Servicios en la intercomuna, luego de Los Andes y San Felipe, con un
12% del total de las edificaciones con este destino, y también mostrando gran crecimiento.

El 95% de la poblacion esta conectado a la red publica de agua potable de la Empresa de Aguas
ESVAL S.A. La comuna de Llay Llay elimina un aproximado de 8.500 ton de basura hacia el relleno
sanitario anualmente, y de esos totales segun un estudio de la Universidad Federico Santa Maria,
cerca del 75% de esos residuos corresponden a materia orgdnica que podria compostarse si se
contara con un programa de gestion de residuos adecuada a nivel comunal.

La comuna cuenta con una oferta de areas verdes con mantencién municipal correspondiente a
37.755m2, mas 28.000m2 correspondientes al Parque Comunal Urbano Borde Estero “Los Loros”,
lo cual resulta en un estandar de 2,67m2 de areas verdes por habitante, bajo en funcién a las
recomendaciones de la OMS.

La comuna no tiene terminal de buses y colectivos, que permita un ordenamiento del sistema de
transporte local, al mismo tiempo que existe una escasez de oferta y frecuencia en recorridos que
establezcan servicios desde y hacia las zonas rurales.

La infraestructura de ferrocarriles representa una limitante al crecimiento de la ciudad y en la
actualidad realiza solo una funcién de carga, cumpliendo un rol muy diferente al de la época de
esplendor de esta actividad, en la cual el ferrocarril fue un eje desarrollo comunal.

Se distinguen sectores con potencial para la remodelacion urbana como el sector de la industria de
maiz y CORN Produc Chile, localizado en la salida poniente de Llay Llay, toda el drea industrial sin
consolidar definida como zona 13 en el PRC vigente, asi como los grandes pafios semi agricolas al
norte y oriente de la ciudad.

Respecto a la vialidad, se observa que las conectividades de las redes estructurantes locales son
discontinuas, dificultando la fluidez del transito, mientras que las conectividades de caracter
interregional que pasan los limites del poniente y sur de la ciudad y sus futuras expansiones se
perciben como una barrera que limita al drea urbana.

La presencia de autopistas concesionadas como vias de acceso a la comuna, es percibido en forma
negativa por un ndmero importante de habitantes de la comuna, debido al costo adicional que
esto implica y a la discontinuidad que genera pues hace dificil la conectividad hacia los sectores
rurales.
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Respecto a la oferta de movilidad sustentable como uso de bicicletas, se observa que existen
ciclovias, pero se debe avanzar hacia ampliar su nimero, debido fundamentalmente a que muchos
habitantes disponen de este tipo de movilizacidon que es de bajo costo e incentiva al mejoramiento
de las condiciones de salud de la poblacién

En cuanto a materialidad de la vivienda, el estudio realizado por la consultora FOCO (2012) en el
contexto de la actualizacién del Plan Regulador Comunal Llay Llay, identifica que en gran parte de
la comuna corresponde albanileria reforzada o ladrillo y fueron viviendas sociales construidas
durante los afios 80 y 90. Las viviendas que se localizan en el piedemonte son de material ligero y
prefabricado. En la zona central predomina también la construccién de albafiileria reforzada con
un segundo piso de material ligero o madera, como también algunos edificios que aun se
conservan de adobe y algunos mds recientes de hormigon.

Llay Llay, cuenta con una historia relevante vinculada al ferrocarril, lo que aun es visible en pleno
centro de la ciudad, sin embargo, no cuenta aun con patrimonio cultural inmueble protegido por
el PRC vigente, lo que la tiene expuesta a perder parte su historia vinculada al FFCC. Se registra 1
Monumento Histérico ( MH): Casa Santa Teresa de Llay Llay, Antigua Casa de Jenaro Prieto,
Decreto N2 156 (2009).

Figura 4. Casa Santa Teresa De Llay Llay. Antigua Casa De Jenaro Prieto (Monumento Histérico)
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Fuente: Consejo de Monumentos Nacionales

A pesar de que muestra vulnerabilidad y cierto deterioro, aln conserva una atmosfera auténtica,
con identidad, particularmente en su casco histérico ferroviario, que enfrenta al Teatro Municipal,
la plaza, edificaciones de vivienda vinculadas a la historia ferroviaria, entre otros, que requieren
ser preservados y protegidos para su salvaguarda y puesta en valor.

Los trabajos de toma de datos en terreno, desarrollados en los meses de mayo y junio del afo
2022, permitieron incorporar a este listado un total de 38 inmuebles y 1 zona de valor patrimonial
a la fecha, emplazandose la mayoria de ellos, en el area fundacional de la comuna, en torno a la
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Estacion de Ferrocarriles y el cruce de la avenida José Manuel Balmaceda con calle Agustin
Edwards.

Tabla 3: Listado de inmuebles de valor patrimonial a evaluar

N° | Inmueble

1. Capilla de la Escuela Maria Letelier de Prieto, calle Manuel Rodriguez s/n
2. Cine-Teatro Municipal de Llay Llay, calle Agustin Edwards N°17

3. Estacion de Ferrocarriles de Llay Llay, Plaza de Armas s/n

4. | Subestacién Eléctrica Ferroviaria de Llay Llay, calle Vicufia Mackenna s/n
6. Casa Adolfo Couve, avenida José Manuel Balmaceda N°1661

7. Molino Ucuquer, calle Agustin Edwards N°1027

8. | Casa Estacién de Ferrocarriles (1), Plaza de Armas s/n

9. DAEM Llay Llay, calle Agustin Edwards N°114-132

10. | Conjunto de viviendas de trabajadores de ferrocarriles, calle Antonio Varas s/n
11. | Viviendas, calle Antonio Varas N°237-253

12. | Pabellon de trabajadores de ferrocarriles, calle Antonio Varas N°237-253
13. | Casa, calle Patricio Lynch s/n

14. | Edificio comercial, calle Agustin Edwards N°186-194

15. | Edificio comercial, calle Agustin Edwards N°117-127

16. | Edificio comercial, calle Agustin Edwards N°153-163

17. | Edificio comercial, avenida José Manuel Balmaceda N°11-15

18. | Club Llay Llay, avenida José Manuel Balmaceda N°171 B

19. | Casa, calle Alcides Vargas N°113-115

21. | Viviendas de inquilinos, avenida José Manuel Balmaceda N°780

22. | Casa patronal, avenida José Manuel Balmaceda N°860

23. | Casona Mazu, calle Juana Ross s/n

24. | Viviendas de trabajadores molino Ucuquer, calle Agustin Edwards N°948
25. | Casa Estacion de Ferrocarriles (2), calle Vicufia Mackenna s/n

26. | SENDA Llay Llay, calle Agustin Edwards N°114-132

27. | Casa Santos, calle Agustin Edwards N°114-132

29. | Casa, calle Agustin Edwards N°447-457

30. | Edificio comercial, calle Agustin Edwards N°125

31. | Comisaria de Carabineros de Llay Llay, calle San Francisco N°97

33. | Casa, calle Vicufia Mackenna N°169

34. | Casa, calle Alcides Vargas N°114

35. | Casa, avenida José Manuel Balmaceda N°928

37. | Galpon, calle Agustin Edwards N°114-132

38. | Casa, calle Almirante Latorre Lote N°173

Fuente: Elaboracion propia Pragmac

Respecto a las zonas de interés patrimonial, se considera la Zona Centro Histérico y Estacién de
Ferrocarriles de Llay Llay, que comprende las calles Manuel Rodriguez, Agustin Edwards, Antonio
Varas, Alcides Vergara y la avenida José Manuel Balmaceda.
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Fuente: Elaboracién propia Pragmac

3.1.4 Aspectos Socioeconémicos

De acuerdo con el Censo 2017, la comuna de Llay Llay tiene 24.608 habitantes, de los cuales
12.216 son hombres y 12.392 mujeres. En cuanto a la tendencia del crecimiento de la poblacion
total comunal entre los datos del CENSO 2002 al CENSO 2017, se tiene que se incrementd en un
13,69%, pasando de21.644 a 24.608 personas en la comuna. Este porcentaje es menor a la
evolucidn regional y nacional.

Tabla 4: Estimacion de Poblacion Comunal

Comuna de
Llay Llay 1992 2002 2017 2018 2028 2038 2048

Escenario Base| 20.276 21.644 24.608 24.780 26.441 27.999 29.470
Escenario
Optimista 20.276 21.644 24.608 24.780 27.996 29.646 31.203
Fuente: Memoria PRC Llay Llay

De la poblaciéon total de la comuna de Llay Llay el 73% es Urbana y el 27% rural, presentando
porcentajes de ruralidad muy superiores a los niveles nacional 12% y regional 9%.

A su vez, se identifica que la poblacién ubicada en la ciudad de Llay Llay pasé de 16.215 a 17.934,
esperando que al afio 2038 se cuente en la ciudad con cerca de 21 mil habitantes, en un escenario
optimista.
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Tabla 5: Estimacidon de Poblacién de la Ciudad de Llay Llay

Ciudad de Llay

Llay 2002 2017 2018 2028 2038 2048
Escenario Base 16.215 17.934 18.034 18.997 19.901 20.754
Escenario
Optimista 16.215 17.934 18.034 19.899 20.856 21.759

Fuente: Memoria PRC Llay Llay

Por otra parte, se encuentra que la comuna tiene mayor concentracion de habitantes en primera
instancia en el rango de 45 a 64 afos con 25,04%, destacando que presenta un mayor porcentaje
de poblacidn en rango etario de 0 a 14 afios que la regidn y el pais.

En cuanto a la vivienda, la tipologia de las viviendas urbanas, estas son mayoritariamente casas y
departamentos, sin embargo, se identifica casi un centenar de mediaguas, rancho o choza, lo que
resulta ser una alerta a la hora de establecer politicas locales de mejoramiento a la vivienda
urbana en la comuna de Llay Llay.

La comuna presenta un nivel educacional profesional (5,65%), significativamente inferior que al de
pais (12,38%) y regional (13,69%) e inferior que al de la provincia (7,03%), y un nivel educacional
técnico superior (4,70%) inferior a nivel regional (5,17%) y superior al porcentaje nacional (4,58%)
y provincial (4,52%).

De acuerdo con los resultados del SIMCE 2017 de los Indicadores de Desarrollo Personal y Social,
no se aprecia diferencias significativas entre los alumnos de los establecimientos educacionales de
dependencia municipal con los resultados de colegios de dependencia particular subvencionada.

De la cantidad total de empresas que entregaron informacidn al Sll, que para Llay Llay ascienden a
249, se observa que en su mayoria son empresas contribuyentes registradas en las Categorias de
Microempresas y Pequefias Empresas.

Los principales rubros de las empresas son Comercio, Agricultura, Transporte y Construccion,
siendo la principal fuente de empleo comunal la Agricultura (3.133 personas al 2019), seguida por
el rubro de la construccién (1.189 personas).

En cuanto al total de superficie plantada con Grupos de Cultivos, esta equivale a 16.039,70 ha,,
siendo los mas significativos las hortalizas con 233 explotaciones informantes y una superficie de
1.486,70 ha.; seguido por las plantaciones frutales con 142 explotaciones y 2.200,30 ha.; las
plantas forrajeras con 135 explotaciones y 553,10 ha.; y leguminosas y tubérculos con 37
explotaciones y 72,90 ha.

3.1.5 Aspectos Normativos

El PRC de Llay Llay vigente fue publicado en el diario Oficial el afio 1999, con una antigliedad a la
fecha de 24 afos, superando su horizonte de planificacién y contando con normas que han
quedado obsoletas con el cambio legislativo que se ha dado posterior a su entrada en vigencia.
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Es asi como se encuentra que se requieren nuevas zonas para el crecimiento urbano, que dé
cabida a las diferentes formas de habitar de la comuna y a las necesidades de vivienda social, un
replanteo de sus zonas industriales y una actualizacidon de su normativa para la proteccién de sus
valores ecosistémicos y de su poblacidn frente a los riesgos.

3.2 Valores de ambiente y de sustentabilidad

Corresponde a los atributos, componentes o elementos del ambiente considerados como
relevantes para el sistema territorial, ya sea por su grado de utilidad (servicios/ beneficios) o por
sus propias Cualidades.

Tabla 6: Valores ambientales y de sustentabilidad

Valor Ventajas Amenazas (potenciales) Mecanismos de | Mecanismo de
Ambiental Mantenimiento | Prevencion de
o amenazas
Potenciamiento
Conectividad Llay Llay se encuentra | Barrera fisica al | Polo de | Mejorar enlaces vy
en el enlace de las | crecimiento prestacion  de | traspasos
rutas  internacionales | Enlaces puntuales para | servicios de | Definicién de zonas
60 Ch y Ruta 5 Norte, | acceso a la ciudad paso, de | de amortiguacion

que la hace un nodo
clave en la conexidon

Vialidad de escala
intercomunal o nacional

transporte y/o
logistico.

(antejardines,
distanciamientos

norte sur y hacia la | genera riesgos para la y/o éreas verdes) o
cordillera. poblacion uso de baja
Facil acceso desde intensidad de
diferentes puntos del poblacidn
pais
Red Hidrica / | El rio Aconcagua, el | Cambio climatico vy | Areas verdes y | Definicién de areas
Infraestructura | estero Los Loros y otros | escasez hidrica. parques que | de riesgo.
azul 'y su | esteros menores, | Riesgos de inundacién | permitan Limitar el
vegetacion ademads de una red de | por desborde de cauce. aprovechar vy | crecimiento urbano
canales primarios vy | Presiones urbanas sobre | proteger su | en torno a cauces.
secundarios, alimentan | cauces biodiversidad y | Regulaciéon de usos
la actividad agricola, sus servicios | del  suelo para
actuan como ecosistémicos evitar exposicién al
reguladores climaticos, riesgo de la
proveen de servicios poblacidn.
ecoldgicos y configuran
el paisaje local, ademas
de actuar como
desaglie frente a
posibles inundaciones
Vocacién En Llay Llay predomina | Presiones urbanas sobre | Disminucién de | Limite urbano con

agroindustrial

la agroindustria. El valle
en que se encuentra
emplazada la comuna
de Llay Llay, favorece la
actividad agricola, lo
que ha representado

suelo rural.

Parcelas de agrado vy
atomizacion del suelo
agricola.

intensidad de
usos  urbanos
hacia encuentro
con area rural.

oferta de suelo
suficiente.
Posibilidad de

acceso a vivienda
con beneficios del
estado dentro del
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Valor Ventajas Amenazas (potenciales) Mecanismos de | Mecanismo de
Ambiental Mantenimiento | Prevencion de
o amenazas
Potenciamiento
una oportunidad de area urbana.
intercambio y relacién
entre Valparaiso y esta
comuna.
Presencia de | Estacion de Ferrocarril | Deterioro de inmuebles | Identificaciéon y | Declaratoria de ICH

Elementos de | Llay Llay, : Ciney Teatro | por falta de mantencién. | actualizacién de | y ZCH.

valor Municipal de Llay Llay, | Perdida cultural de la | inmuebles y | Normativa

patrimonial: Plaza Manuel | historia construida de | zonas de | apropiada para
Rodriguez, Casa Sta. | Llay Llay. conservacion inmuebles de valor
Teresa de Llay Llay | Falta de proteccién vy | histérica. patrimonial.
(Monumento Nacional, | normativa adecuada de | Disminucién de | Promocion de usos
antigua casa de Jenaro | zonas e inmuebles presiones del | de suelo que
Prieto), la Dependencia entorno de | fomenten el
de la 22 Compaiiia de zonas e | desarrollo turistico
Bomberos  “Sargento inmuebles y permitan la
Aldea”, y la Piedra recuperaciéon de los
Santa inmuebles de valor

patrimonial.

Fuerte Destaca la solidaridad y | Parcelas de  agrado | Disminucién de | Promocion de usos

identidad entorno familiar, la | cambian suelo agricola y | intensidad de | de  suelo para

cultural cultura campesina- | aumentan demanda de | usos urbanos | emprendimiento vy
agropecuaria, la | servicios de la ciudad. hacia encuentro | formacién técnica-

de vida en Llay

tranquilidad y el estilo

Llay

Obsolescencia urbana, y

con area rural.

falta de espacios de | Mantencién de
educacion técnica | la imagen
superior y | urbana.

emprendimiento,

generan fuga de capital

humano.

superior.
Posibilitar la oferta
de vivienda con
beneficios del
estado.

Fuente: Elaboracion propia

3.3 Problemas y preocupaciones de ambiente y de sustentabilidad

A continuacion, se exponen los problemas y preocupaciones existentes en el presente o previstas
a futuro, abordan los problemas y preocupaciones ambientales y de sustentabilidad evidentes y
potenciales, y las razones por las cuales se generan los problemas ambientales.

Tabla 7: Problemas ambientales

Problema Causa Consecuencia Relacién con | Posible solucién
Ambiental Problema de
decision
Pérdida de | Obsolescencia Deterioro del paisaje | La actualizacion del | Definicion de 4areas
biodiversidad normativa, el PRC |y sus recursos | PRC, de su | verdesy parque.
y de servicios | vigente no protege | naturales. zonificacion Yy | Zonas de
ecosistémicos efectivamente Deterioro de la | normativa, el | amortiguacion con
elementos de valor | calidad de vida de la | puede aportar a la | baja intensidad de
natural poblacidn, proteccién de los | ocupacién de suelo en
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Problema Causa Consecuencia Relacion con | Posible solucion
Ambiental Problema de
decision
acentuando efectos | recursos naturales | su entorno.
de cambio climatico y evitar las
presiones de su
entorno inmediato.
Presion PRC vigente ni prevé | Desarrollo urbano | La actualizacién del | Promociéon de una
urbana sobre | crecimiento urbano | sobre suelo rural. PRC puede | oferta de suelo para
entorno rural actual, con escasa | Atomizacién de suelo | considerar el uso | acceso a viviendas con

oferta de suelo para | agricola racional del suelo y | beneficios del estado.
uso residencial Pérdida de suelo que | el fomento de uso | Ampliacién  racional
da sustento | de suelo urbano, del Limite Urbano.
econdmico a los Mejora de
habitantes de Llay condiciones
Llay normativas
Zona Saturada | Calefaccion por lefia, | Indica que se estaria | Pone en riesgo a | Restringir los usos
por MP10 contaminantes de | generando dafio en | los habitantes de la | industriales
industria y por | la salud de los | ciudad, actuales y | contaminantes y
transporte en menor | habitantes, futuros, y a la vez | peligrosos.
nivel provocando graves | se ve | Promover la
afecciones al tracto | incrementado con | ventilacion mediante
respiratorio 'y al | el aumento de la | areas verdes, parques
pulmén. A  esta | poblacion 'y el | y espacios publicos,
contaminacidn se | surgimiento de | que mantengan y
asocian numerosas | industrias que | mejoren los servicios
enfermedades aporten a la | ecosistémicos
respiratorias, contaminacion. existentes.
problemas
cardiovasculares
entre otros
Escasa oferta | Estandar de 2,67m2 de | Falta de espacios | Mediante los usos | Planificar un sistema
de dreas | areas verdes por | para el ocio vy | desuelose pueden | de areas  verdes
verdes para | habitante, bajo en | recreacion de la | fijar d4reas verdes | publicas y privadas
recreacion y | funcidn a las | poblacidn publicas o privadas. | que se constituyan
prevencion de | recomendaciones de la | Falta de espacios que | EI PRC tiene Ila | como Infraestructura
islas de calor OMS vy la temperatura | aporten a enfrentar | facultad de afectar | verde, ayudando a
de la comuna ha | efectos del cambio | suelo urbano como | mejorar la calidad de
aumentado, climatico como polos | BNUP. vida de sus habitantes
provocando islas de | de calor, y ayuden a
calor en el drea urbana | la ventilacion
Infraestructura | Ferrocarriles en la | Division y | EI PRC tiene la | Declaratorias de
de actualidad realiza solo | segregacién en la | facultad de fijar | Utilidad Publica para
ferrocarriles una funcion de carga y | ciudad de Llay Llay, | Declaratorias  de | nuevos cruces y
representa pasa por el drea urbana | con problemas de | Utilidad Publica | aperturas viales.
una limitante conectividad  entre | para vialidad, | Jerarquia vial que
al crecimiento sectores pudiendo planificar | permita dar
de la ciudad cruces, aperturas y | conectividad a todos
una jerarquia vial los sectores de la
ciudad, con perfiles
apropiados para esto
Redes Obsolescencia de lo | Dificultad de fluidez | EI PRC tiene Ila | Declaratorias de
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Problema Causa Consecuencia Relacién con | Posible solucién
Ambiental Problema de
decision
estructurantes | planificado por el PRC | del transito. facultad de fijar | Utilidad Publica para
locales son | vigente y crecimiento | Segregacién de | Declaratorias  de | ensanches y aperturas
discontinuas urbano no planificado sectores de la ciudad | Utilidad Publica | viales.
para vialidad, | Jerarquia vial que
pudiendo planificar | permita dar
ensanches, conectividad a todos
aperturas y wuna | los sectores de la
jerarquia vial ciudad, con perfiles

apropiados para esto

Barrera vial | Las conectividades de | Vialidades de | EI PRC tiene la | Declaratorias de
que limita al | caracter interregional | caracter facultad de fijar | Utilidad Pudblica para
area urbana que pasan los limites | interregional se | Declaratorias de | nuevos  cruces vy
del poniente y sur de la | perciben como una | Utilidad Publica | aperturas viales.
ciudad (Rutas 5 y 60 | barreray un limite al | para vialidad, | Jerarquia vial que
CH) 'y sus futuras | area urbana. pudiendo planificar | permita dar
expansiones cruces, aperturas y | conectividad a todos
una jerarquia vial los sectores de la
ciudad, con perfiles
apropiados para esto
Riesgos Llay Llay puede | Destruccion de la | Mediante la | Definir  areas de
naturales y | presentar procesos de | propiedad privada y | definicion de areas | Riesgo.
antroépicos remociones en masa | publica en la ciudad | de riesgo del PRC Establecer usos de
(aluviones) derivado de | de Llay Llay, suelo % normas
las pendientes de los | Eventuales Se establecen | apropiadas para
cerros, riesgo  de | consecuencias sobre | sectores que | aplicar una vez
Inundacion la salud y vida de sus | restringen los usos | mitigado el riesgo de
principalmente en los | habitantes. urbanos y | acuerdo con el Art.
sectores urbanos, con eventualmente su | 2.1.17 de la OGUC.
pasos bajo nivel, riesgo ocupacion. Establecer usos de
de incendios forestales suelo y normas
especialmente en el apropiadas de
sector poniente y antejardin,
entorno a sus vias distanciamiento y
interregionales, v espacio publico para
riesgo de la prevencién v
contaminacion por mitigacion de riesgos

ruido, asociados a las
industrias, ruta 60CH y
Ruta 5.

como el forestal y de
contaminacién

Fuente: Elaboracion propia.

3.4 Conflictos Socio-ambientales

El conflicto es una tensidn evidente entre los actores frente a una tematica identificada como
relevante. Se analizan los conflictos socioambientales actuales y potenciales que deben ser
gestionados mediante el proceso de decision evaluado, anticipando y buscando respuestas
oportunas y adecuadas.
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- Industrias en desuso en el area urbana: Existen sectores dentro de la ciudad muy bien
conectados que ya no funcionan como industria y cuyo suelo se encuentra obsoleto,
mientras existe una carencia de suelo urbano para el uso residencial y falta de algunos
equipamientos que permitirian el desarrollo de nuevas actividades econdmicas en la ciudad.

- Parcelaciones de agrado que demandan servicios en la ciudad: La atomizacién vy
transformacion del suelo rural en parcelas de agrado ha generado nuevas demandas sobre
la vialidad de acceso a la ciudad y los servicios urbanos que esta presta a su entorno.

- Monocultivos con derechos de agua: la libre adquisicion y concentracién de los derechos de
agua por parte de las empresas agricolas, actia en desmedro de las necesidades de
pequenos productores locales y la poblacion.

- Riesgo de problemas de salud de la poblacién por contaminacidn del aire proveniente de
la Fundicidn Chagres: Existe un inminente riesgo de problemas de salud de la poblacién
asociado a la contaminacion por saturacidén de particulas de MP10 si no se logran bajar las
concentraciones, segun se indica en el Plan de Descontaminacion.

- Urbanizacion de estero y disminucion de su vegetacidon: pérdida de vegetacion vy
disminucién del espacio de cauce, ocasionado por construcciones, y acumulacion de basura,
amenaza la regulacién térmica, la ventilacién y en general, la prestacion de servicios
ecosistémicos

- Flujo de transporte con impacto sobre las actividades urbanas y sobre el paisaje: El
transporte de carga asociado a actividades productivas, y otros flujos vehiculares de alta
velocidad que transitan por las principales rutas de la comuna, podria interferir con las
actividades urbanas principales, con la calidad de vida de los habitantes y con el potencial
turistico, generando espacios de bajo valor paisajistico e importantes amenazas por riesgos
de accidentes.
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4 MARCO DE GOBERNABILIDAD

Por la escala comunal de la actualizacién del Plan y el ambito de competencia de los actores, se
proponen criterios para la identificacidon de aquellos que deben participar del proceso:

- Organos de Administracién del Estado:

e Aquellos que forman parte del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad.

e Aquellos con poder de decisién respecto del desarrollo de normas sectoriales para el
desarrollo urbano de la comuna.

e Aquellos con poder de decisidn respecto del financiamiento y/o ejecucidn de proyectos de
relevancia para el territorio comunal.

e Aquellos del dmbito del resguardo de la poblacién ante la ocurrencia de fenédmenos de
riesgos de desastre.

- Actores clave de la sociedad civil y organizaciones comunitarias:

e Aquellos que representan a las comunidades del territorio abordado por el Plan
e Aquellos que representan a las organizaciones econdmicas del territorio
e Organizaciones funcionales como Unco, Medio Ambiente, comités de vivienda, entre otros

4.1 Necesidades de Participacion
4.1.1 Organos de la Administracion del Estado (OAE)

Los drganos de administracién del estado, convocados para la Actualizacién del Plan Regulador de
Llay Llay, son los siguientes:

e Gobierno Regional de Valparaiso

e Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Regién de Valparaiso

e Ministerio de Agricultura, Regién de Valparaiso

e Ministerio de Bienes Nacionales, Regidn de Valparaiso

e Ministerio de Medio Ambiente, Regidn de Valparaiso

e Ministerio de Obras Publicas, Region de Valparaiso

e Ministerio de Desarrollo Social, Regién de Valparaiso

e Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones, Region de Valparaiso
e Ministerio de Mineria, Region de Valparaiso

e Ministerio de Salud, Regidn de Valparaiso

e Ministerio de Energia, Region de Valparaiso

e Ministerio de Educacion, Regién de Valparaiso

e Ministerio de Economia, Fomento y Turismo, Regién de Valparaiso
e Servicio de Vivienda y Urbanizacién, Region de Valparaiso (SERVIU)
e Corporacion Nacional Forestal, Region de Valparaiso (CONAF)

e Servicio Agricola y Ganadero, Regidn de Valparaiso (SAG)

e Instituto de Desarrollo Agropecuario, Regidn de Valparaiso (INDAP)
e Direccién de Obras Hidraulicas, Regién de Valparaiso (DOH)

e Direccién de General de Aguas, Regién de Valparaiso (DGA)
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e Direccidon Regional de Vialidad, Region de Valparaiso

e Ministerio de Medio Ambiente, Regién de Valparaiso

e Servicio Nacional de Turismo, Regidn de Valparaiso

e SERNAGEOMIN, Region de Valparaiso

e SENAPRED, Region de Valparaiso

e Oficina de Asuntos Indigenas

e Consejo de Monumentos Nacionales, Region de Valparaiso

e Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS), Regidén de Valparaiso
e Superintendencia Electricidad y Combustible, Regién de Valparaiso
e SUBDERE, Regién de Valparaiso

e Servicio de Impuestos Internos, Region de Valparaiso

4.1.2 Organismos no pertenecientes a la administracién del estado

Los organismos no pertenecientes a la Administracién del Estado o representantes de la
comunidad que se estiman claves para el procedimiento de Evaluacion Ambiental son los
siguientes:

e Organizaciones territoriales legalmente constituidas
e (COSOC (Consejo de la Sociedad Civil)

e Juntas de Vecinos

e Asociaciones gremiales

e Asociaciones de Canalistas

e Comités de Vivienda

e Clubes deportivos

e Agrupaciones de Adulto Mayor

e Agrupaciones Medioambientales

e Organizaciones y agrupaciones de mujeres
Comunidad en general

La convocatoria de los actores locales se realizara a través de la Secretaria de Planificacidn
Comunal de la I. Municipalidad de Llay Llay, quien invitard a participar en las reuniones del Plan
que se realizaran en las distintas etapas del estudio.

Otros actores claves, levantados con la contraparte técnica, para considerar en las actividades
participativas, a través de entrevistas individuales y/o talleres participativos territoriales, técnicos
o tematicos, son:

- Empresa Cristal Chile

- Empresa Agricola Montolin

- Empresa Agricola Peppi

- Empresa Agricola Schmidt

- Vifna Baron Knyphausen (Errazuriz)

- Clubes deportivos (28 de marzo, Morandé, Estrella Pratt, Alcides Vargas, Diaz Lara, Tenis Llay
Llay, Basquetball Lazen)

- Fundacidn Rotary club

- Agrupaciones Animalistas (Llay Llay aperra, Adopciones Llay Llay)
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- Agrupaciones Voluntarios (Buscando una sonrisa)

- Agrupaciones medioambientales “Comité ambiental comunal”

- Uniones comunales (Juntas de vecino, adultos mayores, discapacidad, centro de madres)
- Familia Prieto Letelier

- Bomberos

- Asociaciéon de Scoutt

- Caja Compensacion

- Gremio de Colectiveros

4.1.3 Division Territorial para abordar Procesos PAC

Para efectos de acercar a la comunidad a los espacios de participacion tendientes a reflexionar
sobre el desarrollo urbano de su sector o barrio, es fundamental dividir el territorio en espacios
homogéneos que den cuenta de las particularidades de cada zona de la ciudad.

Segln el acuerdo establecido con la contraparte técnica, el espacio urbano delimitado por el
poligono del PRC se dividira en 5 territorios, que se indican a continuacion:

Tabla 8. Division Territorial para Actividades Participativas

Territorio Juntas de Vecinos del Territorio
-Morandé
-Juan Cortez
-21 de Mayo
- Las Palmeras
Territorio 1 - Chorrillos

- Los Copihues

- Villa Bicentenario

- Poblacién Los Copihues |

- Poblacién Los Copihues Il

- Poblacioén Los Copihues llI
- Poblacién Los Copihues IV

- 28 de Marzo

- Pedo Aguirre Cerda

- Empleados Particulares
- Coronel Aranda

- San Ignacio

Territorio 2 - Villa Los Maitenes

- Villa Disputada

- Las Cabafias

- Villa Chagres

- Comunidad Inducorn

- San Jesus (Parcelaciones)

- Las Palmeras

- Villa El Edén

- Gabriela Mistral |
Territorio 3 - Gabriela Mistral Il
- Padre Hurtado |

- Padre Hurtado Il
- Padre Hurtado IlI
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Territorio Juntas de Vecinos del Territorio

- Poblacién Long Beach

- Diego Portales

- Poblaciéon CORFO BIMA

- Villa El Paraiso

- Poblacién Nueva Esperanza
- Villa Inducorn

- Villa Los Lagos

- Poblacién Altos de Llay Llay
- Poblacién Los Sauces

- Eliecer Estay

Territorio 4 - Villa Italia

- Colonia Ucuquer

- Barrio Norte |

- Barrio Norte Il

- Barrio Norte lll

-Barrio Norte IV

-Poblacion Santa Teresa
Territorio 5 - El Salitre
- Av. Ferrocarril (Parcelaciones)

4.2 Caracterizacion de la relacion de los actores

Los distintos actores reconocidos como clave, se vinculan dentro del territorio comunal generando
relaciones de cooperacion o alianzas, y/o desconfianza y/o conflictos. Estas interrelaciones
condicionan el desarrollo del territorial, basado en los intereses en comun y a los desacuerdos
entre actores.

Figura 6. Mapa de actores clave

Menos involucrado Parcialmente involucrado Mas involucrado

SERNATUR MIN. ECONOMIA

M. ENERGIA
SALUD
ANIMALISTAS
MINEDUC

EFE
MOP

AGRicoLA
ROTTARY SCHMIDT MMA
cLuUB

CANALISTAS

AGRICOLA UNION COMUNAL

MONTOLIN SENAPRED
VINA BARON
INDUSTRIAL EOS0C
CATAMUTUN MINVU
. COMITE
AGRICOLA EMPRESA Jivv AMB.
PEPPI CRISTALERIA

DE CHILE COMUNAL

MUNICIPALIDAD COMITE

FAMILIA PRIETO LETELIER VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia
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5 MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (MRE)

Se presenta a continuacién la revisién de instrumentos de planificaciéon estratégica de nivel
Nacional, Regional y Comunal, identificando las directrices o lineamientos que puedan tener
incidencia en la formulacién del Plan. Corresponde al analisis de Politicas de desarrollo sustentable
y medio ambiente que enmarcan la propuesta.

5.1 Politicas de desarrollo sustentable y medio ambiente que enmarcan la propuesta
de Actualizacién del PRC de Llay Llay

Las politicas medio ambientales y de sustentabilidad que incidirdn en la elaboracion de Ia
Actualizacién del Plan Regulador de Llay Llay son las siguientes:

En el marco nacional:
e Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), MINVU 2014
e Politica Nacional de Ordenamiento Territorial
e Politica Nacional de Desarrollo Rural 2014 — 2024
e Politica Nacional de Recursos Hidricos 2015
e Politica Nacional de Energia, Subsecretaria de Energia 2016
e Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030, Ministerio de Medio Ambiente
e Politica Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico de Ciudades 2018-2020, Ministerio de
Medio Ambiente.
e Plan de Accion Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2017-2022
e Politica Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres, ONEMI 2016.
e Politica Nacional para la Reduccidn de Riesgos de desastres, 2021
e Politica Nacional de Parques Urbanos, 2021
e Politica Nacional de Transportes. Subsecretaria de Transportes, 2013
e Estrategia Nacional de Crecimiento Verde, Ministerio de Hacienda 2013
e Estrategia Nacional de Turismo 2030, Subsecretaria de Turismo.
e Estrategia Nacional de Movilidad Sostenible (ENMS), Ministerio de Transporte vy
Telecomunicaciones, 2021.
e Estrategia Climatica a Largo Plazo, MMA 2021
En el marco regional:
e Estrategia Regional de Desarrollo 2011-2020, Regidn Valparaiso.
e Estrategia Regional de Biodiversidad, Regién Valparaiso.
e Estrategia Regional de Innovacion 2014 - 2020
e Plan Regional de Infraestructura y Gestién del Recurso Hidrico al 2021, Ministerio de
Obras Publicas
e Planes sectoriales de Adaptacion al Cambio Climatico (Infraestructura, ciudades, salud,
turismo, silvoagropecuario, energia, Biodiversidad, Pesca y Acuicultura).
e Plan Regional para la Reduccién del Riesgo de Desastres. Ministerio del Interior y
Seguridad Publica, 2018
e Diagnoéstico del estado y tendencia de la biodiversidad: Regidn de Valparaiso, 2015
e Politica de desarrollo y sostenibilidad hidrica para la Region de Valparaiso, 2019
En el marco local:
e Plan Regulador Comunal (PRC) Llay Llay
e PLADECO de Llay Llay
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5.2

5.2.1

LLAY LLAY

[ ofor

Incorporacién a Propuesta del Plan

Marco Nacional

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Se presenta a continuacién la revision de los instrumentos de planificacidn estratégica existentes a
nivel nacional, identificando las directrices o lineamientos a la planificacién urbana comunal a
considerar en para la formulacién del Plan.

Instrumento

Politica Nacional
de Desarrollo
Urbano (PNDU)

Politica Nacional
de
Ordenamiento
Territorial

Tabla 9: Lineamientos de nivel nacional incorporados al Plan

Lineamiento o proyecto

En el Ambito de la Integracién Social, se destaca el
objetivo central, de Velar porque nuestras ciudades
sean lugares inclusivos, donde las personas estén y se
sientan protegidas e incorporadas a los beneficios
urbanos: acceso a los espacios publicos, educacion,
salud, trabajo, seguridad, interaccién social, movilidad
y transporte, cultura, deporte y esparcimiento.

En el Ambito de Equilibrio ambiental, destaca el
objetivo especifico, de Incorporar en las decisiones de
planificacidn y en las reglas para el desarrollo de
proyectos criterios de manejo sustentable del
patrimonio natural y valoracion de los aspectos
paisajisticos

En el Ambito de Equilibrio ambiental, destaca el
objetivo especifico, de Fomentar el transito peatonal
y el uso de la bicicleta, y garantizar la accesibilidad
universal con normas urbanisticas especificas para el
espacio publico.

En el Ambito de la Identidad y Patrimonio, se destaca
el objetivo central, de Reconocer el patrimonio como
un bien social, conformado tanto por las obras y
manifestaciones de las personas y comunidades como
por el entorno natural en que viven, que debe ser
preservado y potenciado en nuestras ciudades y
centros poblados.

En el Ambito de Desarrollo Econémico, destaca el
objetivo especifico, de Generar condiciones urbanas
que fomenten el desarrollo econémico, la innovacion
y la creacién de empleo.

Contribuir al desarrollo econdmico sustentable de los
territorios, a partir de sus usos y potencialidades
productivas actuales y emergentes.

Incorporacion en el disefio del plan

La actualizacién del PRC de Llay Llay incluye sectores
para dar mayor oferta habitacional en sectores bien
localizados, accesibles y libres de riesgo, para asi evitar
situaciones de segregacion social urbana y reducir el
déficit habitacional.

El Plan incluye zonificacion y normativa acorde con los
elementos de valor paisajistico y natural, con una baja
intensidad de uso para el Cerro Alto Llay Llay y el
Estero Los Loros, y una gradualidad de uso hacia el
sector rural, de manera de reducir la presién urbana
sobre ellas

El Plan incorpora conceptos de movilidad sostenible y
promocion de modos de transporte no contaminante,
actualizando la red vial estructurante de manera que
permita acceder al espacio publico y cuente con
perfiles viales que promuevan el equilibrio en la
distribucidn del espacio vial entre peatones, bicicletas
y vehiculos.

El Plan reconoce e incorpora el Monumento Nacional,
ex casa de Jenaro Prieto, elementos de valor histérico
como la estacion, el centro y sus respectivas
construcciones, y su entorno agrorural, mediante
normativas que promuevan su conservacion y la
disminucién de presiones sobre ellos.

El Plan propone una zonificaciéon con normativas que
esperan favorecer los equipamientos destinados a
comercio, servicios y otros en subcentralidades,
ademas de fomentar el turismo local en torno a la
estacion y el centro histérico, recuperar terrenos en
desuso como nuevas centralidades, y normar las
actividades productivas para promover la adecuada
convivencia con otros usos urbanos, generando
condiciones para el desarrollo econémico local
sustentable y creacion de empleo.

El Plan propone una zonificacién con normativas que
esperan fomentar sus potencialidades productivas,
tales como; el turismo local en torno a la estacién y el
centro histérico; recuperar terrenos en desuso como
nuevas centralidades; normar las actividades
productivas actuales para promover la adecuada
convivencia con otros usos urbanos, generando

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

37



—

Instrumento

Politica Nacional
para la gestion
del Riesgo de
Desastres,
Onemi 2016.

Politica Nacional
parala
Reduccién de
Riesgos, 2021

Politica Nacional
de Parques
Urbanos, 2021

LLAY LLAY

[ ofor

Lineamiento o proyecto

Poner en valor el patrimonio natural y cultural de los
territorios, armonizandolo con las distintas dinamicas
de ocupacion y uso sustentable.

Contribuir a una mayor cohesidn social y territorial,
fortaleciendo la conectividad, las comunicaciones y
las redes de interconexion en los diversos sistemas
territoriales que mejoren y faciliten la accesibilidad y
movilidad de personas, bienes y servicios.

Impulsar la ocupacion y el desarrollo del territorio
seguro y resiliente que contribuya a la reduccion de
riesgos de desastres, asi como a la adaptacion al
cambio climatico

Eje Estratégico Fortalecimiento Institucional:
Incorporar debidamente la Gestion del Riesgo de
Desastres en politicas, estrategias y planes sectoriales
y territoriales, en todos los niveles de la division
politico-administrativa del pais.

Eje Estratégico Reduccién de los Factores
Subyacentes del Riesgo: se debe propender al
desarrollo de una planificacién que aborde de manera
transversal los factores fisicos, ambientales,
econdmicos y sociales que incrementan el riesgo de
los territorios, como también las medidas necesarias
para mitigarlos

Eje 1: Comprender el Riesgo de Desastres; Contar con
herramientas sectoriales y territoriales para la toma
de decisiones considerando escenarios de riesgos de
desastres

Eje 3: Planificar e Invertir en la Reduccion del Riesgo
de Desastres para la Resiliencia: Fortalecer el enfoque
de la RRD en instrumentos de planificacién y
ordenamiento, en sus diversas escalas territoriales.

I. Integracion social y territorial:

01. Integracidn territorial de los parques a la ciudad

02. Distribucidn equitativa de los parques en el
territorio y reduccion de brechas

03. Integracidn e inclusién social: Valorar y

promover a los parques urbanos como espacios
de encuentro

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

condiciones para el desarrollo econémico local
sustentable y creacion de empleo; normar las
infraestructuras energéticas limpias.

El Plan incluye zonificacion y normativa acorde con los
elementos de valor paisajistico y natural, con una baja
intensidad de uso para el Cerro Alto Llay Llay y el
Estero Los Loros, y una gradualidad de uso hacia el
sector rural, de manera de reducir la presion urbana
sobre ellas

El Plan propone un crecimiento urbano concentrado,
que aproveche los beneficios urbanos instalados,
facilitando la conectividad y accesibilidad por medio
de una red vial estructurante con perfiles que
permitan un equilibrio en la distribucion de los modos
El Plan identifica las dreas restringidas al desarrollo
urbano y aquellas expuestas a riesgos, proponiendo
usos de suelo y normativas adecuadas a su condicion,
con baja intensidad de uso y otras condiciones a las
que podrian acceder conforme a los dispuesto en el
Art. 2.1.17 de la OGUC, una vez que estos sean
subsanados, lo cual permite fomentar la prevencién y
reducir los riesgos de desastre

El plan identifica areas expuestas al riesgo,
proponiendo una normativa y usos adecuados a su
condicion, con baja intensidad de ocupacion para la
habitacion, con preferencia a usos no criticos, es decir,
areas verdes, deportes y recreacién entre otros
Ademas de identificar las dreas expuestas a riesgos y
tomar medidas para su reduccion, se reconocen
factores como el aumento de temperaturas, polos de
calor, disminucion de precipitaciones entre otros
riesgos asociados al cambio climatico, tomando
medidas para su mitigacion como los corredores
ecoldgicos que favorecen el control de la temperatura
y ventilacidn, el uso de areas verdes en torno al estero
los loros para favorecer la conservacién de sus
servicios ecosistémicos, y el fomento de la caminatay
bicicleta como medio de transporte, para disminuir
congestién y contaminacién.

El Plan identifica las areas restringidas al desarrollo
urbano y aquellas expuestas a riesgos, proponiendo
usos de suelo y normativas adecuadas a su condicion,
con baja intensidad de uso y otras condiciones a las
que podrian acceder conforme a los dispuesto en el
Art. 2.1.17 de la OGUC, una vez que estos sean
subsanados, lo cual permite fomentar la prevencion y
reducir los riesgos de desastre

Se propone un parque lineal en toda la extensién del
estero los Loros, que atraviesa el area urbanay da
acceso equitativo desde los diferentes sectores de la
ciudad, sirviendo como espacio recreativo y de
encuentro, ademas de la prestacion de servicios
ecosistémicos a sus habitantes
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Instrumento

Politica Nacional
de Transportes.
Subsecretaria de
Transportes
(2013)

Estrategia
Nacional de
Biodiversidad

Estrategia
Nacional de
Crecimiento
Verde-
Ministerio de
Hacienda

LLAY LLAY

[ ofor

Lineamiento o proyecto

IIl. Medio ambiente, resiliencia y cambio climatico:
01. Infraestructura ecoldgica

02. Servicios y beneficios ambientales
03. Resiliencia al riesgo y al cambio climatico

IV. Pertinencia territorial: identidad, paisaje y
patrimonio:

Hacia parques urbanos que sean pertinentes a los
contextos territoriales y las necesidades de las
comunidades, poniendo en valor la identidad local, el
paisaje y el patrimonio natural y cultural de los
territorios.

Desarrollo Social: Asegurar Movilidad - Eficiencia del
transporte urbano:

IV. Insertar objetivos de biodiversidad en politicas,
planes y programas del sector publico y privado:
Desarrollo de acciones para la proteccion y
recuperacion de la biodiversidad en asentamientos
urbanos y periurbanos, e implementacién de
infraestructura ecoldgica que la potencie, Incorporar
objetivos de biodiversidad en los instrumentos de
planificacién y ordenamiento territorial a través de la
Evaluacion Ambiental Estratégica y la planificacion
ecoldgica, en concordancia con lo dispuesto en la
Politica Nacional de Ordenamiento Territorial.

V. Proteger y restaurar la biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos: Definicion e implementacion de
acciones para la proteccion de los territorios que
cumplen funciones de resguardo ante desastres
naturales, y para los ecosistemas que proveen
servicios ecosistémicos relevantes

Implementacidn de Instrumentos de Gestion
Ambiental: Poner en plena aplicacion la legislacion
existente, entregando certeza juridica al mercado y
fomentando el uso eficiente de recursos naturales y
energéticos como via para reducir el impacto
ambiental de nuestra economia.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

El Plan promueve la utilizacion de distintos modos de
transporte, para mejorar la conectividad de todos los
sectores de la comuna, .incorporando corredores
ecoldgicos norte sur que acompaiien a estas vias y
junto al estero Los Loros, que recorre la ciudad en
sentido oriente poniente, prestan servicios
ecosistémicos y beneficios ambientales a sus
habitantes, formando una red de infraestructura
ecoldgica.

El Plan reconoce y valora la imagen urbana e identidad
agrorural actual de la ciudad, proponiendo la
disminucién gradual de intensidad de uso hacia el area
rural para mantener el valor paisajistico de su entorno
al disminuir las presiones urbanas sobre éste,
proponiendo normas y usos adecuados para la
conservacion del patrimonio natural y construido, y
promoviendo los usos turisticos y comerciales en su
centralidad en torno a la estacién, reconociendo su
historia.

El plan propone integrar los sectores de crecimiento
de la ciudad, mejorando la conectividad y superando
las limitaciones fisicas que existen actualmente,
proponiendo una red vial estructurante continua con
enlaces en los puntos mas criticos, mejorando las
actuales y futuras condiciones de congestion,
contibuyendo a una mejor movilidad y a dar soporte a
modos de transporte no contaminantes como la
caminata y la bicicleta.

Se propone como Objetivo Ambiental del Plan “Una
ciudad mas biodiversa que conserve su identidad local,
y el patrimonio cultural y arquitecténico”, al
contemplar una zonificaciéon que establezca un uso
restrictivo para la ocupaciéon de cauces, bordes de
cerro y sectores de interés patrimonial, normas
urbanisticas de agrupacién y altura acordes a la
conservacion de la imagen urbana, con gradualidad de
uso hacia suelos rurales agricolas, y con condiciones
para obras y plantaciones de especies nativas que
mantenga y recuperen su biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos

El Plan propone incorporar el Cerro Alto Llay Llay y el
estero Los Loros como parte de la red de
infraestructura ecoldgica, conservando y recuperando
sus servicios ecosistémicos por medio de normas vy
usos de suelo apropiados que potencien sus valores
naturales y paisajisticos, y una propuesta de
plantaciones y ornato que promueva la arborizacién
con especies nativas

Se propone como Objetivo Ambiental “Promover un
sistema productivo amigable con el medio ambiente,
mediante la restriccion de usos de suelo de actividad
productiva molesta y contaminante, promoviendo
usos inofensivos, con normas urbanisticas que
aseguren distanciamiento a sectores residenciales, con
espacios publicos y areas verdes de amortiguacion e
incentivos normativos a acciones que promuevan la
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Instrumento

Energia 2050:
Politica
Energética de
Chile

Plan de Accion
Nacional de
Cambio
Climatico

Plan de
Adaptacion al
cambio climatico
de ciudades

Estrategia
Nacional de
Recursos
Hidricos 2012-

LLAY LLAY

[ ofor

Lineamiento o proyecto

Inclusividad territorial entre instrumentos de
planificacién y ordenamiento territorial regionales y
comunales con los lineamientos de la politica
energética

Evaluar los riesgos de sistemas naturales y humanos
frente a los impactos del cambio climatico, que
permitan priorizar las areas y sectores criticos, para
ser incorporados oportunamente en la planificacidn.

Reducir el déficit de areas verdes en el pais, por
medio de inversidn en parques y plazas

Generar estandares y recomendaciones que permitan
el disefio de proyectos de espacio publico, y
elementos que lo componen, que se adapten a la
geografia y otras caracteristicas propias de cada lugar
Avanzar en la incorporacion de la movilidad como
elemento clave de la planificacién urbana,
privilegiando modos de transporte no motorizados

Avanzar hacia una planificaciéon urbana integrada,
incorporando elementos de movilidad urbana
Fomentar la intermodalidad, incorporando modos
colectivos y no motorizados

Mejorar el sistema de transporte publico de las
ciudades

(Linea de accidn 2: Movilidad Urbana)

Impulsar proyectos de infraestructura verde en
ciudades.

(Linea de accion 3: Inversion en infraestructura)
Avanzar hacia una concepcion de espacio publico
como soporte para la adaptacion al cambio climatico.
Fomentar la utilizacién eficiente del recurso hidrico
en el espacio publico.

(Linea de accidn 4: Espacios publicos)

ENFRENTAR LA ESCASEZ: es relevante tomar medidas
no soélo para superar la situacion de corto plazo, sino
también para abordar la escasez de forma mas
permanente.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

biodiversidad, como la consolidacién de espacios
publicos con especies nativas”

El Plan propone incorporar la infraestructura
energética de energias renovables no contaminantes
en algunos sectores donde ya se encuentra instalada o
con posibilidades de instalarse, con normas
urbanisticas que aseguren distanciamiento a sectores
residenciales, con espacios publicos y dreas verdes de
amortiguacion

El Plan propone identificar las dareas expuestas a
riesgos, reconociendo factores como el aumento de

temperaturas, polos de calor, disminucion de
precipitaciones entre otros riesgos asociados al
cambio climdtico, tomando medidas desde la

planificacién para su mitigacién como la propuesta de
corredores ecoldgicos que favorecen el control de la
temperatura y ventilacién, el uso de areas verdes en
torno al estero los loros para favorecer la conservacion
de sus servicios ecosistémicos, y el fomento de la
caminata y bicicleta como medio de transporte, para
disminuir congestidn y contaminacion

El Plan propone un aumento importante en superficies
destinadas a areas verdes, como parques y plazas

Se incorporan condiciones para obras y plantaciones
de especies nativas que mantengan y recuperen su
biodiversidad y sus servicios ecosistémicos

El Plan incorpora conceptos de movilidad sostenible y
promocion de modos de transporte no contaminante,
actualizando la red vial estructurante de manera que
permita acceder al espacio publico y cuente con
perfiles viales que promuevan el equilibrio en la
distribucidn del espacio vial entre peatones, bicicletas
y vehiculos.

El Plan incorpora conceptos de movilidad sostenible y
promocion de modos de transporte no contaminante,
actualizando la red vial estructurante de manera que
permita acceder al espacio publico y cuente con
perfiles viales que promuevan el equilibrio en la
distribucidn del espacio vial entre peatones, bicicletas
y vehiculos.

El Plan promueve la configuracién de una red de
infraestructura ecoldgica, incorporando corredores
ecoldgicos norte junto al estero Los Loros, que recorre
la ciudad en sentido oriente poniente, avanzando
hacia la prestaciéon de servicios ecosistémicos y
beneficios ambientales a sus habitantes, como el
control de la temperatura, la ventilaciéon y la
conservacion de sus cursos de agua

En el Plan se incorporan condiciones normativas y de
usos de suelo que resguardan los cauces naturales v,
por otra parte se incorporan condiciones para obras y
plantaciones de especies nativas, que promuevan la
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Instrumento

2025

Estrategia
Nacional de
Turismo 2030

Estrategia
Nacional de
Movilidad
Sostenible
(ENMS)

Estrategia
Climatica a Largo
Plazo, MMA
2021

LLAY LLAY

[ ofor

Lineamiento o proyecto

Sustentabilidad Econdmica, Social y Ambiental /
Objetivo Estratégico: (...) Propiciar las condiciones
para que el turismo sea el principal promotor de las
economias locales, del medio ambiente, del
patrimonio y la identidad cultural, de la adaptacion y
mitigacion al cambio climatico, a través del desarrollo
de productos y destinos turisticos sustentables,
inclusivos y accesibles

Movilidad integrada al territorio para promover la
integracion entre ordenamiento territorial y
movilidad, avanzando hacia ciudades mas compactas
y accesibles.!

Movilidad activa y segura: Promover la utilizacion de
modos activos y saludables, asegurando que su uso
sea conveniente y seguro, transformandolos en una
alternativa mas atractiva que los modos motorizados
privados para distancias relativamente cortas.

Chile, Carbono neutral a mas tardar al 2050,
Chile, resiliente al cambio climatico a mas tardar al
2050

Fuente: Elaboracion propia

5.2.2

Marco Regional

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

mantencién y recuperacion de su biodiversidad y sus
servicios ecosistémicos

El Plan propone potenciar la economia local basada en
el turismo, promoviendo los valores paisajisticos,
arquitectonicos e histéricos de la ciudad, y su
identidad agrorural, fomentando la accesibilidad a
ellos y la movilidad en medios de transporte no
contaminantes como la caminata y la bicicleta.

El Plan considera un aumento de cobertura vial,
incorporando nuevas declaratorias de utilidad publica
a la red vial estructurante existente, con el fin de
mejorar la conectividad de sectores dispuestos para la
reconversion urbana, asi como para sectores donde se
prevé otorgar una nueva oferta habitacional.

El Plan incorpora conceptos de movilidad sostenible y
promocion de modos de transporte no contaminante,
actualizando la red vial estructurante de manera que
permita acceder al espacio publico y cuente con
perfiles viales que promuevan el equilibrio en la
distribucidn del espacio vial entre peatones, bicicletas
y vehiculos

El Plan considera por una parte bajar las emisiones de
GEl mediante el fomento de medios de transporte no
contaminantes como caminata y bicicleta, vy
acompaniar la red vial con vias parque de movilidad,
para promover la arborizacién con especies nativas,
los corredores ecoldgicos y, con esto, la absorcién de
contaminantes.

El Plan propone ademds la conservacién vy
recuperacion de sus areas de valor natural como el
estero Los Loros y red Hidrica, y el Cerro Alto Llay Llay,
con el fin de evitar la ocupacién de areas propensas a
riesgos por parte de la poblacion.

Se presenta a continuacion la revision de los instrumentos de planificacidn estratégica existentes a
nivel regional, identificando las directrices o lineamientos a la planificacion urbana comunal a
considerar en para la formulacion del plan.

Instrumento

Estrategia
Regional de
Desarrollo 2011-
2020, Region
Valparaiso.

Tabla 10: Lineamientos de nivel regional incorporados al Plan

Lineamiento o proyecto
Ejes estratégicos:

1. Dinamizacion del sistema productivo regional para
el crecimiento econémico y la generacion de
empleo: Potenciar a la region como un polo
agroalimentario

Incorporacion en el diseiio del plan

El Plan propone disminuir las presiones urbanas hacia
su entorno agricola, mediante la gradualidad de la
intensidad de usos de suelo en el area urbana, hacia
los limites con el area rural.
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Instrumento Lineamiento o proyecto

2. Impulso al emprendimiento y a la innovacion:
Fortalecer el desarrollo de emprendimientos
innovadores en la region

6. Fortalecimiento de la identidad regional y la
diversidad cultural: Reconocer, proteger y poner
en valor el patrimonio cultural de la regién

7. Construccion de una region habitable, saludable
y segura: Aumentar la disponibilidad de parques
y areas verdes urbanas para esparcimiento de
uso publico, Fomentar la practica de actividades
deportivas y fisicas recreativas, formativas y
competitivas, Proteger a la poblacidn frente a
riesgos de origen natural y antrépico.

8. Preservacion, conservacion y promocioén del
medio ambiente y la biodiversidad, haciendo un
uso sustentable de los recursos naturales:
Procurar una mejor regulacion de los usos de
suelo para fines industriales en los instrumentos
de planificacidn territorial

Estrategia Conservacion in situ de ecosistemas y poblaciones
Regional de

Biodiversidad

(ERB), Regidn

Valparaiso.

Fomento productivo del uso sustentable de los
recursos naturales en los sectores agropecuario,
forestal, acuicola, pesquero y turistico

Fomento de la integracion social para la prevencién
del deterioro ambiental

Incorporacion en el disefio del plan

Se proponen zonas mixtas de manera de consolidar
polos de comercio incipiente y en vias de
consolidacidn, con el fin de diversificar la oferta de
negocios actual y promover el desarrollo econémico
local

El Plan reconoce e incorpora el Monumento Nacional,
ex casa de Jenaro Prieto, elementos de valor histérico
como la estacidn, el centro y sus respectivas
construcciones, y su entorno agrorural, mediante
normativas que promuevan su conservacion y la
disminucién de presiones sobre ellos.

Se propone aumentar la disponibilidad y accesibilidad
de areas verdes y parques. El Plan propone un parque
lineal en toda la extension del estero los Loros, que
atraviesa el area urbana y da acceso equitativo desde
los diferentes sectores de la ciudad. Se propone la
definicidn de zona de area verdes al pie de monte del
Cerro Alto Llay Llay y corredores ecoldgicos que se
configuren en una red de Infraestructura Ecoldgica,
sirviendo como espacio recreativo y de encuentro,
ademas de la prestacidn de servicios ecosistémicos a
sus habitantes

En el Plan se incorporan condiciones normativas y de
usos de suelo que resguardan los cauces naturales y el
pie del cerro Alto Llay Llay, y por otra parte, se
incorporan condiciones para obras y plantaciones de
especies nativas, que promuevan la mantencion y
recuperacion de su biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos

En el Plan se incorporan condiciones normativas y de
usos de suelo que resguardan los cauces naturales y el
pie del cerro Alto Llay Llay, y por otra parte, se
incorporan condiciones para obras y plantaciones de
especies nativas, que promuevan la mantencién y
recuperacion de su biodiversidad y sus servicios
ecosistémicos

Se plantea como Objetivo Ambiental “Promover un
sistema productivo amigable con el medio ambiente,
mediante la restriccién de usos de suelo de actividad
productiva molesta y contaminante, proponiendo usos
inofensivos, con normas urbanisticas que aseguren
distanciamiento a sectores residenciales, con espacios
publicos y areas verdes de amortiguacion e incentivos
normativos a acciones que promuevan la
biodiversidad, como la consolidacién de espacios
publicos con especies nativas.”

Se plantea como Objetivo Ambiental “OA 1: Fomentar
el desarrollo de barrios socialmente integrados
dentro del Area Urbana, mediante una propuesta de
normativas que incentiven la construccidn, habilitacién
o reconstruccion de viviendas de interés publico en
sectores céntricos, libres de riesgos, con acceso a
equipamientos, areas verdes y espacios publicos,
resguardados de las Actividades Productivas de mayor
intensidad por medio de elementos de amortiguacion
como vialidades y areas verdes”
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Instrumento Lineamiento o proyecto

Estrategia Eje 5 Estructuracion e interrelacion del SRI: impulsar
Regional de infraestructuras y espacios de encuentro entre los
Innovacién 2014  actores regionales. Iniciativa: Fomento de

-2020 infraestructuras y espacios de encuentro,

Conformacion y articulacion de una red de
universidades y centros de investigacion.

Mejorar la logistica de exportacién: Mejoramiento de
la infraestructura vial y portuaria de carga

Plan Regional de
Infraestructura y

Gestion del internacional. Iniciativa: Construccién 40 km
Recurso Hidrico  autopista San Felipe - Llay Llay
al 2021,

Ministerio de

Obras Publicas
7.3.3 Desafios Urbanos - Patrimonio: “Una segunda
oportunidad de desarrollo viene dada por el estudio
del valor patrimonial del Valle del Alto Aconcagua o
Alto Aconcagua, en el marco de la ruta patrimonial
asociada al turismo de intereses especiales”.

Plan Regional Su Objetivo General es Identificar el conjunto de

parala acciones, iniciativas de inversidn, proyectos y
Reduccién del programas orientados a la Reduccién del Riesgo de
Riesgo de Desastres (RRD) en la regidn, en coherencia con el
Desastresdela  marco nacional e internacional en GRD, con enfoque
region de en las etapas de prevencién, mitigaciény

Valparaiso.
Ministerio del
Interior y
Seguridad
Publica, 2018

preparacion.

Dentro de sus Objetivos Especificos estd Lograr por
medio de acciones, iniciativas, programas y proyectos
la Reduccién del Riesgo de Desastres en el futuro,
conllevando con ello una disminucién del impacto
negativo de los desastres en la regién.

Diagnéstico del | 1.Proteccion y conservacion de la biodiversidad:

estadoy identificar zonas (marinas y terrestres) amenazadas
tendencia de la — — —
biodiversidad: ;.Gestlon dela b|od|\{<?r5|dad y .gob.erna.nza territorial:
Region de incorporar la proteccion de la biodiversidad en los
Valparaiso 2015 PROT e IPT

Politica de Sustentabilidad de la demanda del agua:

desarrollo y - Restauracion de ecosistemas hidricos (terrestres)

sostenibilidad
hidrica para la
Region de
Valparaiso, 2019
Fuente: Elaboracion propia

- Conservacion de ecosistemas hidricos (terrestres)

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

Se propone fomentar, mediante la definicion de usos
de suelo, la instalacion de centros de educacion
técnica de investigacion u otros establecimientos
educacionales que fortalezcan las capacidades locales

El Plan propone asumir y prever los enlaces con
vialidades de cardacter intercomunal de manera de
vincularlos a la ciudad, aprovechando las
oportunidades que presentan y mitigando sus efectos
negativos por medio de zonas de amortiguacién,
evitando la instalacion directa de la poblacién en sus
bordes

El Plan propone potenciar la economia local basada en
el turismo, como el turismo de intereses especiales,
promoviendo los valores patrimoniales arquitectonicos
e historicos de la ciudad, y su identidad agrorural,
fomentando la accesibilidad a ellos y la movilidad en
medios de transporte no contaminantes como la
caminata y la bicicleta.

El Plan propone identificar las areas expuestas a
riesgos, proponiendo usos de suelo y normativas
adecuadas a su condicién, con baja intensidad de uso y
otras condiciones a las que podrian acceder conforme
a los dispuesto en el Art. 2.1.17 de la OGUC, una vez
gue estos sean subsanados, lo cual permite fomentar
la prevencién y reducir los riesgos de desastre,
reconociendo ademds factores como el aumento de
temperaturas, polos de calor, disminucién de
precipitaciones entre otros riesgos asociados al
cambio climatico, tomando medidas desde la
planificacién para su mitigacion como la propuesta de
corredores ecoldgicos que favorecen el control de la
temperatura y ventilacidn, el uso de areas verdes en
torno al estero los loros para favorecer la conservacion
de sus servicios ecosistémicos

En el Plan se incorporan condiciones normativas y de
usos de suelo que resguardan los cauces naturales y el
pie del cerro Alto Llay Llay, amenazados por las
presiones urbanas que ejerce la ciudad sobre ellos.

El Plan propone conservar y restaurar el Estero Los
Loros y canales presentes en el drea urbana,
fomentando ademas el uso de vegetacidn nativa en
BNUP.
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5.2.3 Marco Comunal

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Se presenta a continuacién la revision de los instrumentos de planificacidn estratégica existentes a
nivel comunal, identificando las directrices o lineamientos a la planificacién urbana comunal a
considerar en para la formulaciéon del plan.

Instrumento

PLADECO de Llay
Llay 2021 - 2025

Tabla 11: Lineamientos de nivel comunal incorporados al Plan

Lineamiento o proyecto

1. Medio Fisico, Medioambiente e Infraestructura,
para el desarrollo armonico, inclusivo, equitativo,
sustentable y con identidad cultural de los
territorios comunales:

1.5. Fortalecer la conectividad comunal en
transporte, ciclovias, vialidad y comunicaciones.

1.6. Mejorar la calidad de las Areas Verdes y
disminuir el déficit por habitante, y mejorar la
calidad de los Espacios Publicos

1.9. Apoyar y fortalecer la obtencidn de soluciones
habitacionales de las familias no propietarias de la

comuna, emergentes, vulnerables y de clase media.

2.1. Promover la identificacion del habitante con
servicios ecosistémicos.

2.2. Fortalecimiento de la proteccion y cuidado del
Medio Ambiente.

3.4. Preparar la comuna para el calentamiento
global y escasez hidrica

Incorporacion en el disefio del plan

El Plan incorpora conceptos de movilidad sostenible y
promocion de modos de transporte no contaminante,
actualizando la red vial estructurante de manera que
permita acceder al espacio publico y cuente con
perfiles viales que promuevan el equilibrio en la
distribucidon del espacio vial entre peatones, bicicletas
y vehiculos.

Se propone aumentar la disponibilidad y accesibilidad
de areas verdes y parques. El Plan propone un parque
lineal en toda la extension del estero los Loros, que
atraviesa el area urbana y da acceso equitativo desde
los diferentes sectores de la ciudad. Se propone la
definicidn de zona de area verdes al pie de monte del
Cerro Alto Llay Llay y corredores ecoldgicos que se
configuren en una red de Infraestructura Ecolégica,
sirviendo como espacio recreativo y de encuentro,
ademas de la prestacidn de servicios ecosistémicos a
sus habitantes

La actualizacion del PRC de Llay Llay incluye sectores
para dar mayor oferta habitacional en sectores bien
localizados, accesibles y libres de riesgo, para asi evitar
situaciones de segregacion social urbana y reducir el
déficit habitacional.

El Plan promueve la configuracién de una red de
infraestructura ecoldgica, incorporando corredores
ecoldgicos norte junto al estero Los Loros, que recorre
la ciudad en sentido oriente poniente, incorporando
condiciones normativas y de usos de suelo que
resguardan los cauces naturales y el pie del cerro Alto
Llay Llay, amenazados por las presiones urbanas que
ejerce la ciudad sobre ellos, avanzando hacia la
prestacion de servicios ecosistémicos y beneficios
ambientales a sus habitantes, como el control de la
temperatura, la ventilacion y la conservacion de sus
cursos de agua

Ademas de identificar las areas expuestas a riesgos y
tomar medidas para su reduccion, se reconocen
factores como el aumento de temperaturas, polos de
calor, disminucion de precipitaciones entre otros
riesgos asociados al cambio climatico, tomando
medidas para su mitigacion como los corredores
ecoldgicos que favorecen el control de la temperatura
y ventilacidn, el uso de areas verdes en torno al estero
los loros para favorecer la conservacién de sus
servicios ecosistémicos, y el fomento de la caminatay
bicicleta como medio de transporte, para disminuir
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Lineamiento o proyecto

4.4. Fortalecer la integracion territorial.

4.5. Recuperar, preservar y poner en valor el
patrimonio comunal.

2. Socio Demografico, Salud, Educacidn, Culturay
Deporte para el desarrollo de las personas y sus
potencialidades

5.8. Apoyar a la poblacién de mayor vulnerabilidad
en la adquisicion de terrenos, loteo, saneamiento
para programas habitacionales y mejoramiento de
viviendas

6.2. Fortalecer las identidades territoriales y
comunal

6.3. Recuperacién mantencidn y promocidn del
Patrimonio tangible e Intangible

5.10. Dar acceso y promover el desarrollo de la
cultura en todas sus Manifestaciones

9.3. Sugerir el fortalecimiento de la infraestructura y
equipamiento de Salud enfocado en un hospital
comunal de mediana complejidad.

3. Desarrollo Econémico Sustentable:

11.1. Promover el turismo y agroturismo con
identidad local.

11.10. Promover el emprendimiento, la innovacion y
nuevas industrias con alto valor agregado

11.11. Fomentar el desarrollo econémico
sustentable

11.5. Promover la Capacitacion Productiva a los
microempresarios, emprendedores y trabajadores
de la comuna.

Fuente: Elaboracion propia.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Incorporacion en el disefio del plan

congestidn y contaminacion.

Se plantea como Objetivo Ambiental “OA 1: Fomentar
el desarrollo de barrios socialmente integrados
dentro del Area Urbana, mediante una propuesta de
normativas que incentiven la construccidn, habilitacién
o reconstruccion de viviendas de interés publico en
sectores céntricos, libres de riesgos, con acceso a
equipamientos, areas verdes y espacios publicos,
resguardados de las Actividades Productivas de mayor
intensidad por medio de elementos de amortiguacion
como vialidades y areas verdes”

El Plan reconoce e incorpora el Monumento Nacional,
ex casa de Jenaro Prieto, elementos de valor histérico
como la estacidn, el centro y sus respectivas
construcciones, y su entorno agrorural, mediante
normativas que promuevan su conservaciony la
disminucién de presiones sobre ellos.

La actualizacién del PRC de Llay Llay incluye sectores
para dar mayor oferta habitacional en sectores bien
localizados, accesibles y libres de riesgo, para asi evitar
situaciones de segregacion social urbana y reducir el
déficit habitacional.

El Plan propone potenciar la economia local basada en
el turismo, como el turismo de intereses especiales,
promoviendo los valores patrimoniales arquitectonicos
e historicos de la ciudad, y su identidad agrorural,
fomentando la accesibilidad a ellos y la movilidad en
medios de transporte no contaminantes como la
caminata y la bicicleta.

Se proponen zonas mixtas de manera de consolidar
polos o subcentralidades, aumentando y
diversificando la oferta de equipamiento cultural, de
salud y otros, con el fin de diversificar y promover el
desarrollo econdmico local

El Plan propone potenciar la economia local basada en
el turismo, como el turismo de intereses especiales,
promoviendo zonas mixtas de manera de consolidar
polos de comercio incipiente y en vias de
consolidacidn, con el fin de diversificar la oferta de
negocios actual y promover el desarrollo econémico
local

Se propone fomentar, mediante la definicion de usos
de suelo, la instalacion de centros de educacion
técnica, de investigacion u otros establecimientos
educacionales que fortalezcan las capacidades locales
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5.2.4 Sintesis de la coherencia entre el MRE y los Objetivos de Planificacion

OP1 OP2 OP3 OP4 OP5 OP6 OP7 OP8 OP9
Politica Nacional de Desarrollo Urbano
(DL X X X X X X X X X

Politica Nacional de Ordenamiento
Territorial X X X X X X X
4

Politica Nacional de Recursos Hidricos 2015

v

Politica Nacional de Energia, Subsecretaria
de Energia 2016 X
[

Politica Nacional de Adaptacién al Cambio
Climatico de Ciudades 2018-2020 X X X X X

L 4

Politica Nacional para la Gestidn del Riesgo
de Desastres, 2016. X X X

L 4

Politica Nacional para la Reduccion de
Riesgos., 2021

L 4

Politica Nacional de Parques Urbanos, 2021 X

L 4

Politica Nacional de Transportes. X X
Subsecretaria de Transportes, 2013

OP1 OP2 OP3 OP4 OP5 OP6 OP7 OP8 OP9

Plan de Accidn Nacional de Adaptacion al X X X X
Cambio Climatico 2017-2022
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Estrategia Nacional de
Biodiversidad 2017-2030,

Estrategia Nacional de
Crecimiento Verde, 2013

Estrategia Nacional de Turismo
2030

Estrategia Nacional de Movilidad
Sostenible (ENMS), 2021.

Plan Regional de Infraestructura y
Gestion del Recurso Hidrico al
2021

- \

Planes sectoriales de Adaptacion
al Cambio Climatico

|

Plan Regional para la Reduccion
del Riesgo de Desastres, 2018
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Estrategia Regional de Desarrollo
2011-2020, Regidn Valparaiso.
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Estrategia Regional de
Biodiversidad, Region
Valparaiso.
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Estrategia Regional de
Innovacion 2014 - 2020
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PLADECO de Llay Llay

Fuente: Elaboracion propia
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6 OBIJETIVOS AMBIENTALES

Los objetivos ambientales que se pretenden alcanzar a través de la actualizacion del Plan
Regulador Comunal de Llay Llay, se definen en funciéon de los antecedentes expuestos en los
marcos anteriores y en particular, en funcién de los valores ambientales y de sustentabilidad, los
problemas y preocupaciones ambientales, y los conflictos ambientales encontrados, lo cual fue

trabajado complementariamente en las instancias de participacion.

Es asi como se definen los siguientes objetivos ambientales:

{

Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente integrados
dentro del Area Urbana, evitando la exposicién de la poblacién frente a
riesgos naturales y la segregacion social, por medio de una zonificacidon que
considere incentivar la construccién, habilitacion o reconstruccion de
viviendas de interés publico en sectores céntricos libres de riesgos.

Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura de GEl,
integrando el estero Los Loros, la red hidrica y el cerro Alto Llay Llay, mediante
una zonificacidén que establezca un uso restrictivo para la ocupacién de cauces y
bordes de cerro, con condiciones para obras y plantaciones de especies nativas
gue mantenga y recuperen su biodiversidad y sus servicios ecosistémicos

Conservar la identidad local asociada al paisaje y el patrimonio cultural y
arquitectonico, al favorecer su resguardo en el area urbana de Llay Llay,
reconociendo el patrimonio ferroviario, del centro histérico e integrando la casa
de Jenaro Prieto a la ciudad, evitando la pérdida de su imagen urbana y memoria
colectiva por las presiones urbanas, al contemplar una zonificacion que
establezca un uso restrictivo para la ocupacion de sectores de interés
patrimonial, normas urbanisticas de agrupacién y altura acordes a la morfologia
existente, y con gradualidad de uso hacia suelos rurales agricolas

Mejorar la integracién vial y la conectividad al implementar Infraestructura
Ecoldgica, que fomente el uso peatonal y de bicicletas, disminuyendo los GEI y
mitigando los conflictos de movilidad producidos por la linea férrea y rutas de
caracter intercomunal, al aumentar y mejorar la red vial y espacio publico
mediante declaratorias de utilidad publica, y areas verdes de amortiguacién y
restriccion de usos residenciales hacia las rutas 5 y 60

Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo de la
ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacion atmosférica y ruidos,
mediante la restriccion de usos de suelo de actividad productiva e
infraestructura molesta y contaminante aledafios a sectores sensibles,
residenciales, de salud y educacion, proponiendo usos inofensivos, y elementos
de transicion, como espacios publicos y dareas verdes de amortiguacion,
incentivos normativos a acciones que promuevan el aislamiento acustico,
ventilacién y captura de GEI mediante soluciones basadas en la naturaleza, y
normas urbanisticas que aseguren distanciamiento a sectores residenciales,
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La coherencia de los objetivos antes mencionados, su relacién con los valores, preocupaciones y
problemas de ambiente y sustentabilidad, su relaciéon con los objetivos de planificacion, y sus
metas, se indican en el cuadro a continuacion:

Tabla 12. Objetivos Ambientales

Relacién
.. Relacion con los valores, preocupaciones y ct?n I.os
Objetivo . .. Objetivos
Ambiental (OA) problemas de ambiente y de sustentabilidad de Metas
(alcance) e .
Planificaci
on
OA 1: Fomentar | La ciudad de Llay Llay cuenta con terrenos | ¢ O.Pl.1 | Otorgar normativa y
el desarrollo de | urbanos accesibles y seguros, que por la| 4 Qp|.g | Suelo urbano  que
barrios normativa actual han sido sub-utilizados, y se promueva una nueva
resilientes y | observa que existe una creciente demanda oferta de suelo
socialmente residencial que hoy no encuentra cabida en el residencial,
integrados area urbana, debiendo localizarse de manera especialmente para
dentro del Area | irregular en terrenos con valor agricola y natural, o viviendas con beneficios
Urbana expuestas a riesgos, generando segregacion y del estado, en sectores
dificultad de acceso a servicios urbanos de la céntricos y pericéntricos,
poblacién de menores ingresos. evitando la exposicion de
la poblacion a riesgos vy la
segregacion social.
OA 2: Avanzar | El territorio cuenta con los servicios ecosistémicos | ¢ O.Pl.2 | Normativa orientada al
hacia una | prestados por el estero Los Loros, canales, | 4 (.p|.3 | resguardo de la calidad
ciudad mds | quebradas y otros como el cordén del cerro Alto ambiental, entendida
biodiversa que | Llay Llay que rodea el sector norte de la ciudad, como el acceso a
promueva la | que requieren ser resguardados. componentes y servicios
captura de GEI de la naturaleza y el
paisaje, favoreciendo la
captura de GEl y Ia
adaptacion al cambio
climatico.
OA 3: Conservar | El territorio cuenta con una identidad cultural | ¢ O.Pl.1 | Normativa orientada al
la identidad | asociada al paisaje campesino de su entorno agro | 4 (.p|. 2 | resguardo del patrimonio
local asociada al | rural , y patrimonio arquitecténico que refleja su construido que otorga
paisaje 'y el | historia ferroviaria y de fundacién, como la casa identidad y evitar ocupar
patrimonio de Jenaro Prieto, que requieren ser protegidos entorno agro rural.
cultural y | frente a las presiones urbanas.
arquitectdnico
OA 4: Mejorar | Llay Llay se reconoce de una escala apta para | ¢ O.Pl.4 | Red de movilidad con

la integracion
vial y la
conectividad al

recorridos peatonales, y a la vez se encuentra
dividida por la linea férrea y limitada por las rutas
de caracter intercomunal, lo cual afecta la

perfiles que aporten a
promover la integracion
de modos de transporte

implementar movilidad urbana y la seguridad de sus habitantes. no contaminantes,
Infraestructura Por otra parte, cuenta con 64.092 m2 de areas favoreciendo la
Ecolégica, que | verdes con mantencién, que se traducen en 2,6 disminucién de  GEl,
fomente el uso | m2 de area verde por habitante, escaso respecto a consolidando nueva
peatonal y de | las referencias otorgadas por la OMS. Infraestructura
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bicicletas, Una adecuada red vial estructurante junto a la
disminuyendo propuesta de infraestructura ecoldgica con
los GEI estandares de disefio sustentables, permitirian

fomentar el uso de medios de transporte no
contaminantes y el uso de espacios recreativos.

ecoldgica, y que genere
cruces y aperturas que
otorguen continuidad a
los flujos urbanos.

OA 5: Promover | Presencia de amplia superficie con uso de suelo | ¢ O.Pl.2
un sistema | productivo en PRC vigente y sectores de industria | ¢ Q.p|.5
productivo obsoleta que requieren reconvertirse, ademas de e OPL6

compatible con
los wusos de
suelo de |Ia
ciudad

una vocacion productiva en torno a la ruta 5 y 60,
gue requieren mitigar sus impactos en la ciudad,
especialmente en su encuentro con sectores
residenciales y de equipamiento.

Promover mediante usos
de suelo y normativa las
industrias no
contaminantes 'y el
emprendimiento  local,
favoreciendo la
reconversion de industria
obsoleta.

Fuente: Elaboracién propia

7 CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

Los Criterios de Desarrollo Sustentable (CDS) aplicables al plan hacen referencia a los criterios a
partir de los cuales es posible identificar opciones de desarrollo mas coherente con los objetivos

de planificacién y ambientales formulados.

La definicion del criterio de sustentabilidad se alinea con los lineamientos definidos por
instrumentos nacionales, regionales y comunales de desarrollo, que conforman el Marco de
Referencia Estratégico (MRE). Los principales lineamientos abordados con los CDS son:

Tabla 13. MRE y CDS

Lineamientos Marco de Referencia Estratégico (MRE).

CDS

Velar porque nuestras ciudades sean lugares inclusivos, donde las personas
estén y se sientan protegidas e incorporadas a los beneficios urbanos: acceso a
los espacios publicos, educacidn, salud, trabajo, seguridad, interaccidn social,
movilidad y transporte, cultura, deporte y esparcimiento/ PNDU

Contribuir a un sistema integrado de asentamientos humanos inclusivos y
sustentables, que fomente la articulacion funcional entre el territorio urbanoy
rural / Politica Nacional de Ordenamiento Territorial

Fomento de la integracidn social para prevencion de deterioro ambiental/ ERB
Construccién de una regidn habitable, saludable y segura: Proteger a la
poblacidn frente a riesgos de origen natural y antrépico/ ERD

Reduccion de riesgo de
desastres y de segregacion de
la poblacién vulnerable
dentro del area urbana

Fomentar el transito peatonal y el uso de la bicicleta, y garantizar la accesibilidad
universal con normas urbanisticas especificas para el espacio publico. / Politica
Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)

Avanzar en la incorporacion de la movilidad como elemento clave de la
planificacion urbana, privilegiando modos de transporte no motorizados/ Plan
de Accidn Nacional de Cambio Climatico

Fortalecer la conectividad comunal en transporte, ciclovias, vialidad y
comunicaciones/ PLADECO

Articulacién de
Infraestructura ecolégica
para el fomento de modos de
transporte activo y
accesibilidad universal, que
permita la conexién de los
distintos barrios a los servicios
urbanos, y posibilite la
incorporacién de territorios
industriales inertes al
desarrollo urbano, integrando
ambos lados de la via férrea

Poner en valor el patrimonio natural y cultural de los territorios, armonizandolo
con las distintas dinamicas de ocupacion y uso sustentable/ Politica Nacional de

Fortalecimiento de los
elementos identitarios y
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Ordenamiento Territorial

e Pertinencia territorial: identidad, paisaje y patrimonio: Hacia parques urbanos
gue sean pertinentes a los contextos territoriales y las necesidades de las
comunidades, poniendo en valor la identidad local, el paisaje y el patrimonio
natural y cultural de los territorios/ Politica Nacional de Parques Urbanos, 2021

e Recuperar, preservar y poner en valor el patrimonio comunal., Recuperacién
mantencion y promocion del Patrimonio tangible e Intangible / PLADECO

e Poner en valor el patrimonio natural y cultural de los territorios, armonizandolo
con las distintas dinamicas de ocupacion y uso sustentable/ Politica Nacional de
Ordenamiento Territorial

e Construccion de una region habitable, saludable y segura: Aumentar la
disponibilidad de parques y areas verdes urbanas, Proteger a la poblacién frente
a riesgos de origen natural y antrépico/ ERD

e Promover el uso sustentable de la biodiversidad para el bienestar humano,
reduciendo las amenazas sobre ecosistemas y especies/ ENB

e Promover la identificacién del habitante con servicios ecosistémicos/ PLADECO

e Contribuir a los desarrollos econédmicos sustentables de los territorios, a partir
de sus usos y potencialidades productivas actuales y emergentes/ Politica
Nacional de Ordenamiento Territorial

e Fomento productivo del uso sustentable de los recursos naturales en los
sectores agropecuario, forestal, acuicola, pesquero y turistico/ ERB

e Fomentar el desarrollo econémico sustentable/ PLADECO

e Medio Fisico, Medioambiente e Infraestructura, para el desarrollo arménico,
inclusivo, equitativo, sustentable y con identidad cultural de los territorios
comunales/ PLADECO
Fuente: Elaboracion propia

patrimoniales, por su valor
arquitectdnico e histérico y
natural, que potencian el
desarrollo local sustentable y
el turismo

Conservacion de areas de
valor natural de la ciudad,
como el Estero Los Loros y el
Cerro Alto Llay Llay

Mejoramiento de la
compatibilidad de usos de
suelo y reduccion de la
contaminacién atmosférica y
de ruidos

Con los CDS se plantea qué aspectos de la sustentabilidad debe considerar el desarrollo del plan 'y
como se relacionan con los objetivos. Con base en los resultados del diagndstico técnico vy
participativo, se elaboran y definen los Criterios de Desarrollo Sustentable en las tres dimensiones
que lo constituyen, es decir: Dimensidon Econdmica, Social y Ambiental.

Los criterios de desarrollo sustentable que enmarcan y orientan el desarrollo del Plan Regulador
Comunal de Llay Llay son:

Tabla 14. Descripcion de Criterios de desarrollo sustentable (CDS)

N° CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE | DESCRIPCION
CDS Consolidar los barrios existentes bien localizados
1. . . Definir zonas para la instalacién de nuevos habitantes en el area
Reduccion de riesgo de desastres y de . . L
.y . urbana, en sectores libres de riesgos naturales y antrépicos, con
segregacion de la poblaciéon vulnerable ., .. . . . .
, una relacion armodnica con la industria presente en la ciudad, bien
dentro del area urbana L .
conectados y con una adecuada dotacién de dreas verdes y
servicios.
CDS | Articulacion de Infraestructura ecolégica | Generar una red vial estructurante, compuesta por vias existentes y
2. para el fomento de modos de transporte | proyectadas, que permitan la conexién de los distintos barrios y
activo y accesibilidad universal, que | posibiliten la incorporacién de nuevos territorios al desarrollo
permita la conexién de los distintos | urbano, integrando el norte y sur de la via férrea.
barrios a los servicios urbanos, y posibilite | Definir red de parques, areas verdes y vialidad continua y
la incorporacion de territorios industriales | articulada, con DUP y privadas.
inertes al desarrollo urbano, integrando | Favorecer los medios de transporte no motorizados con DUP que
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ambos lados de la via férrea

definan anchos apropiados para ello.
Apuntar a que cada sector y barrio acceda los servicios urbanos que
se requieren para su desarrollo, al mejorar la conectividad.

CDS . Definir zonas e inmuebles de conservacidn histérica, proponiendo
Fortalecimiento de los elementos . .
3. . . . . las normas urbanisticas afines para resguardar los valores
identitarios y patrimoniales, por suvalor | . L . . . . . .
. L . identitarios y patrimoniales, identificados por el estudio y mediante
arquitectdnico e histérico y natural, que . . L
. instancias de participacién
potencian el desarrollo local sustentable y .
o turismo Regular los usos y normativas, de manera de fomentar el desarrollo
local y el turismo de intereses especiales
CDS Regular los usos y normativas, de manera de fomentar la
4, conservacion del patrimonio natural.
., , Definir red de parques y areas verdes continua y articulada, con
Conservacion de areas de valor natural ) - .
. DUP vy privadas, para el desarrollo de actividades de ocio,
de la ciudad, como el Estero Los Loros y el . . L,
deportivas y recreativas. Favorecer con la regulacion de
Cerro Alto Llay Llay .
plantaciones y ornato en BNUP, y con los usos de suelo, la
prestacién de servicios ecosistémicos de control de temperatura y
ventilacion, entre otros.
CDS Generar condiciones para que el desarrollo urbano y la industria
5. convivan de manera armodnica, en vista de los problemas de

usos de suelo vy
contaminacién atmosférica y de ruidos

Mejoramiento de la compatibilidad de
reduccion de la

contaminaciéon por saturacidon y ruidos, atribuibles a industrias
existentes en el area urbana, asi como a las vialidades de caracter
intercomunal.

Definir zonas residenciales con una adecuada dotacidn de area de
servicios, comercio y equipamientos, que sustente la demanda
comunal.

Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se presenta la relacién entre los Criterios de desarrollo sustentable (CDS)
expuestos, los objetivos ambientales y los de planificacién, con el objeto de identificar la
coherencia que existe entre estos elementos.

Tabla 15. Coherencia entre componentes del Desarrollo Sustentable y los Objetivos del Plan

N° CRITERIO DE | OBIJETIVOS OBJETIVO DE PLANIFICACION RELACIONADO

DESARROLLO AMBIENTALES

SUSTENTABLE RELACIONADOS
CDS OA 1: Fomentar el | O.Pl. 1: Orientar y regular la localizacién de nuevas
1. desarrollo de barrios | viviendas mediante un proceso de renovacion urbana que

resilientes y
socialmente
integrados dentro del

promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de
riesgos, socialmente integrados, con buena conectividad
mediante una jerarquia vial adecuada para distintos modos

Area Urbana,
Reduccion de riesgo de
desastres y de
segregacion de la
poblacién vulnerable
dentro del area urbana

de transporte y acceso equitativo a equipamientos,
servicios y espacios publicos, compatibilizando los
diferentes usos de suelo de modo de favorecer la calidad de
vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la
comuna evitando una densificacion intensiva.

O.PL. 4: Generar una trama urbana que mejore la
conectividad al interior de la ciudad y permita superar las
barreras generadas por la infraestructura de transporte,
fomentando los modos de transporte no motorizados,
disminuyendo los GEl, otorgando conectividad y
protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas
por las actividades productivas y ejes viales intercomunales,
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poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
condiciones de urbanizacion para los sectores que se ven
afectos a inundacién dentro del area urbana, reduciendo su
vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.

CDS | Articulacion de OA 4: Mejorar la | O.PL. 4: Generar una trama urbana que mejore la
2. Infraestructura integracion vial y la | conectividad al interior de la ciudad y permita superar las
ecoldgica para el conectividad al | barreras generadas por la infraestructura de transporte,
fomento de modos de implementar fomentando los modos de transporte no motorizados,
transporte activo y Infraestructura disminuyendo los GEl, otorgando conectividad vy
accesibilidad universal, | Ecoldgica, protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas
que permita la conexion por las actividades productivas y ejes viales intercomunales,
de los distintos barrios a poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
los servicios urbanos, y condiciones de urbanizacidén para los sectores que se ven
posibilite la afectos a inundacion dentro del area urbana, reduciendo su
incorporacion de vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.
territorios industriales
inertes al desarrollo
urbano, integrando
ambos lados de la via
férrea
CDS | Fortalecimiento de los OA 3: Conservar la | O.PL. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su
3. elementos identitarios | identidad local | paisaje a través de la gradualidad de intensidad de usos,
y patrimoniales, por su | asociada al paisaje y | generando nuevas areas verdes asociadas a sus valores
valor arquitectdnico e el patrimonio cultural | naturales, resguardando la agricultura familiar de
histérico y natural, que | y arquitectdnico produccion limpia.
potencian el desarrollo
local sustentable y el
turismo
CDS OA 2: Avanzar hacia | O.PL. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su
4, una ciudad mas | paisaje a través de la gradualidad de intensidad de usos,
biodiversa que | generando nuevas areas verdes asociadas a sus valores
. , promueva la captura | naturales, resguardando la agricultura familiar de
Conservacion de areas AT
de valor natural de la de GEI produccién limpia. . . .
ciudad, como el Estero O.PL. '3: 'lEstabIecer |n§ent|vo§ 'normatlvos par.a: la
consolidacién de espacios publicos que consideren
Los Loros y el Cerro Alto . . -
Llay Llay preserva?r la .bIOC.|IV?r.SIdad, capturar GEl y la conservac!(?n
del patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacidon
con su desarrollo turistico. Preservar las zonas
recreacionales y deportivas existente en el area urbana y
potenciar la localizacién de nuevas zonas para este fin.
CDS OA 5: Promover un | O.Pl. 5: Priorizar la localizacion de usos productivos
5. sistema  productivo | molestos alejada de sectores residenciales para resguardar

Mejoramiento de la
compatibilidad de usos

de suelo y reduccion de

la contaminacion
atmosférica y de ruidos

compatible con los
usos de suelo de la
ciudad, en un medio
ambiente libre de
contaminacion

atmosférica y ruidos

a la poblacion de los riesgos y efectos negativos, y generar
condiciones normativas que aseguren su debido
distanciamiento

0O.Pl.6: Fomentar la conformacion de centralidades a
distintas escalas, reconvirtiendo suelos industriales
obsoletos en zonas de usos mixtos, generando nuevos
terrenos para el desarrollo de barrios integrados vy
promoviendo el desarrollo econdmico local sustentable.

Fuente: Elaboracion propia
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8 FACTORES CRITICOS DE DECISION (FCD)
8.1 Definicidn de prioridades ambientales y de sustentabilidad

Se exponen a continuacion los temas que se jerarquizardn como prioridades en relacién a los
temas claves asociados a la decisidon, que dan origen a los Factores Criticos de Decisidn (FCD),
focalizando la atencién sobre aspectos ambientales y de sustentabilidad en el contexto de la
formulacion del Plan Regulador Comunal.

Para esto se aplica una metodologia que desarrolla un andlisis de Fortalezas, Oportunidades,
Debilidades y Amenazas (FODA), para luego integrar los aspectos internos, esbozados en términos
de Fortalezas, Debilidades, y los aspectos externos expresados en Amenazas y Oportunidades. Se
considera una valorizacién preliminar, asignada en términos de relevancia en el cruce de los
factores, por medio de una matriz que los pondera.

De esta forma es posible identificar la correlacidon entre los factores analizados, mediante una
valorizacidon que evidencia aquellos aspectos que se correlacionan directa o indirectamente, de
aquellos que no tiene relacién alguna.

Tabla 16: Escala de Valoracién para establecer la correlacién entre los factores

Descripcion Puntaje
No hay relacién 0
Relacién indirecta 1
Relacién directa 2

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, a partir del resultado del cruce de los factores y su respectiva valorizacion, se
obtienen aquellos que son prioritarios, considerando para esto los Criterios de Desarrollo
Sustentable y los Objetivos Ambientales. Los Factores Criticos de Decision corresponden a los
temas de sustentabilidad relevantes o esenciales que influyen en la evaluaciéon, en funcion del
objetivo que se pretende lograr con el plan.

Es por esto que los factores se caracterizan en relacidon a sus causas, efectos y tendencias,
debiendo analizarse el conflicto que se genera, la meta a alcanzar, el alcance para lograr el
objetivo por medio del instrumento y la forma de medir sus avances.
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8.2 Temas claves asociados a la decision (FODA), prioridades ambientales y de

sustentabilidad

A continuacidn, se desarrolla un andlisis de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas
(FODA) con el fin de sintetizar los temas clave para el desarrollo urbano local. Este analisis se basa
en los resultados de las actividades participativas y la vision de la comuna establecida en el
PLADECO vy otros planes, politicas y programas revisados.

Tabla 17: FODA

Aspectos Internos

Fortalezas

Debilidades

F1.

F2.

F3.

F4.
F5.

Fé.

F7.

F8.

Fo.

F10.

F11.

Porcentaje de crecimiento poblacional es menor a la
evolucién regional y nacional

Mayor porcentaje de poblacién en rango etario de 0
a 14 afios que la region y el pais

Llay Llay se ubica en el enlace de las rutas
internacionales 60 Ch y 5 Norte panamericana

En Llay Llay predomina la agroindustria

tercera comuna en desarrollo de actividades de
Comercio y Servicios en la intercomuna

El valle en que se encuentra emplazada la comuna de
Llay Llay, favorece la actividad agricola, lo que ha
representado una oportunidad de intercambio y
relacion entre Valparaiso y esta comuna.

La comuna de Llay Llay, se ha mantenido debido a
sus grandes reservorios de aguas subterraneas

el rio Aconcagua, el estero Los Loros y otros esteros
menores, ademas de una red de canales primarios y
secundarios, alimentan la actividad agricola, y
configuran el paisaje local

El 95% de la poblacion esta conectado a la red
publica de agua potable

elementos del patrimonio material son; Estacion de
Ferrocarril Llay Llay, : Cine y Teatro Municipal de Llay
Llay, Plaza Manuel Rodriguez, Casa Sta. Teresa de
Llay Llay (Monumento Nacional), la Dependencia de
la 22 Compafiia de Bomberos “Sargento Aldea”, y la
Piedra Santa

En lo identitario destaca la solidaridad y entorno
familiar, la cultura campesina- agropecuaria, la
tranquilidad y el estilo de vida en Llay Llay

D1.

D2.

D3.

D4.

D5.

D6.

D7.

D8.

D9.

D10.

D11.

Obsolescencia de las normativas del PRC vigente no protege
efectivamente elementos de valor natural ni prevé
crecimiento urbano actual

Plantaciones de paltos y frutales han provocado un aumento
de erosidn y de pérdida de vegetacidn natural

Se encuentra en categoria de Zona Saturada por MP10, lo que
indica que se estaria generando dafo en la salud de los
habitantes, provocando graves afecciones al tracto
respiratorio y al pulmdn. A esta contaminacion se asocian
numerosas enfermedades respiratorias, problemas
cardiovasculares entre otros.

Los microbasurales mas recurrentes son; Tiro al Blanco, el
cementerio, Villa Diputada y el Borde Estero Los Loros.

La comuna cuenta con una oferta de areas verdes con
mantencion municipal correspondiente a 37.755m2, mas
28.000m2 correspondientes al Parque Comunal Urbano Borde
Estero “Los Loros”, lo cual resulta en un estandar de 2,67m2
de areas verdes por habitante, bajo en funcién a las
recomendaciones de la OMS

La comuna no tiene terminal de buses y colectivos, que
permita un ordenamiento del sistema de transporte local

La infraestructura de ferrocarriles representa una limitante al
crecimiento de la ciudad y en la actualidad realiza solo una
funcion de carga

las redes estructurantes locales son discontinuas, dificultando
la fluidez del transito

se identifica casi un centenar de mediaguas, rancho o choza
Las viviendas que se localizan en el piedemonte son de
material ligero y prefabricado

La comuna presenta un nivel educacional profesional y técnico
superior inferior que al regional

Aspectos Externos

Oportunidades

Amenazas

O1. potencial nodo productivo, idealmente de actividades
limpias y tecnoldgicas (Proyecto parque edlico) (PRI
AA)

02. El clima es favorable para las actividades turisticas y
para la agricultura, especialmente para el cultivo de
hortalizas de exportacion.

03. La ciudad de Llay Llay se encuentra circundada por

Al. Plan Regulador Intercomunal (PRI) Alto Aconcagua en
aprobacion otorga zonas de extensidn urbana que requieren ser
precisadas

A2. en el sector suroriente de la cuidad, el actual limite urbano,
colinda con suelos clase Il y IlI.

A3. la libre adquisicidn y concentracién de los derechos de agua por
parte de las empresas agricolas, actia en desmedro de las
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04.

0s5.

06.

07.

suelos Clase Il y Clase 1V, localizados en el sector sury
norte de ella, y corresponden a las posible dreas de
crecimiento de esta, lo cual no implica un mayor
consumo de suelos de interés agrondmico.

al contar con afluentes cordilleranos, la disponibilidad
de agua es menos critica en comparacion con otras
comunas ubicadas en zonas de secano

Se distinguen sectores con potencial para la
remodelacién urbana

existen ciclovias, pero se debe avanzar hacia ampliar
su numero, debido fundamentalmente a que muchos
habitantes disponen de este tipo de movilizacion
permanente viento del lugar, posibilita enfocar parte
de su desarrollo en la generacion de energias
alternativas como la edlica

A4,

AS.

Ab.

A7.

A8.

necesidades de pequefios productores locales y la poblacién.
las conectividades de caracter interregional que pasan los
limites del poniente y sur de la ciudad y sus futuras expansiones
se perciben como una barrera que limita al area urbana
Calentamiento Global: las temperaturas sobrepasan facilmente
los 30-35 grados en los meses estivales

Llay Llay eventualmente puede presentar procesos de
remociones en masa (aluviones) derivado de las pendientes de
los cerros que rodean la ciudad y la materialidad de estos
mismos.

El riesgo de Inundacion afecta principalmente los sectores
urbanos, con pasos bajo nivel, sectores rurales con acequias y
canales no tratados debidamente.

El riesgo de incendios forestales afecta de forma permanente la
comuna especialmente en torno a sus vias interregionales

Fuente: Elaboracién propia

La valorizacién para la integracion de los aspectos internos y los aspectos externos, reconocidos
como temas clave, se desarrolla en la tabla a continuacién obteniendo de este cruce los
promedios de importancia e interrelacion de cada aspecto, que permiten definir los temas
prioritarios a tratar como Factores Criticos de Decision. Se priorizaron aquellos temas con un valor

promedio superiora 0,7.
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Tabla 18: Valoracidn de Prioridades Ambientales y de Sustentabilidad

Fortalezas Debilidades

F1 F2 F3 F4 F5 F6 F7 F8 F9 | F10 | F11 | D1 | D2 D3 | D4 | D5 | D6 | D7 | D8 | DS | D10 | D11

o1 0 0 2 2 1 1 0 1 0 0 1 1 2 1 0 0 0 0 1 0 0 1 064

02 0 0 1 2 2 2 1 2 1 2 1 1 2 1 1 1 0 0 1 0 0 1

[7,]

03 1|01 o0 1 1 1 1 1 110/l 0] 2 o0 1 /000 2 100 o0 059
3 ;
S 04 1 0 0 2 1 2 2 2 1 0 0 1 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0

£

§ o5 2 o0 10 1,000 1 10 2 o0 1 1 1 1 2 2 2 y )

06 0 2 1 1 1 0 0 1 0 0 1 1 0 2 0 2 1 2 2 0 0 0

o7 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0

Al 1 0 1 0 2 1 0 1 1 0 1 2 0 2 0 2 1 2 2 1 1 0

A2 0 0 0 2 0 1 1 1 0 0 1 2 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0.45
A3 1 0 0 2 0 1 2 2 0 0 1 1 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0.59
(7
©
§AM 0 0/ 2 0/ 2/ 1/ 0 00 0 1 2 0]2 1 0 1]1 20 0 o0 0,68
EAs 1 /01 1/ 01 1 1,0 0 0|2 1 2|0 1 0/ 0 0 0|0 o0 055
< ’
A6 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 2 2 0 0 1 0 0 0 1 2 0 0.50
A7 1 0 0 0 0 0 1 2 0 0 0 2 0 0 0 1 0 0 0 1 1 0 041
A8 1 0 2 1 0 0 0 0 0 1 0 1 1 0 1 0 0 0 0 1 1 0 0.45
0,67 0,80 -l 0,73 0,73 0,60 ‘ ‘ 0,53 ‘ 0,73 ” 0,60 0,73 0,40 0,47

Fuente: Elaboracion propia
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Los 14 Temas claves que se reconocen como prioridades ambientales y de sustentabilidad, a partir
de la caracterizacién territorial realizada en el marco del problema y los objetivos ambientales,
son:

Tabla 19: Prioridades ambientales y de sustentabilidad preliminares

item Prioridades ambientales y de sustentabilidad Puntaje
D1 Obsolescencia de las normativas del PRC vigente no protege efectivamente 1,53
elementos de valor natural ni prevé crecimiento urbano actual

D3 Se encuentra en categoria de Zona Saturada por MP10, lo que indica que se 1,07
estaria generando dafio en la salud de los habitantes, provocando graves
afecciones al tracto respiratorio y al pulmén. A esta contaminacién se asocian
numerosas enfermedades respiratorias, problemas cardiovasculares entre

otros.
F4 En Llay Llay predomina la agroindustria 1,00
02 El clima es favorable para las actividades turisticas y para la agricultura, 1,00
especialmente para el cultivo de hortalizas de exportacion.
Al Plan Regulador Intercomunal (PRI) Alto Aconcagua en aprobacion otorga 0,95

zonas de extensién urbana que requieren ser precisadas

F8 el rio Aconcagua, el estero Los Loros y otros esteros menores, ademas de una 0,93
red de canales primarios y secundarios, alimentan la actividad agricola, y
configuran el paisaje local

05 Se distinguen sectores con potencial para la remodelacién urbana 0,91

D2 Plantaciones de paltos y frutales han provocado un aumento de erosion y de 0,87
pérdida de vegetacién natural

F3 Llay Llay se ubica en el enlace de las rutas internacionales 60 Ch y 5 Norte 0,80
panamericana
06 existen ciclovias, pero se debe avanzar hacia ampliar su nimero, debido 0,77

fundamentalmente a que muchos habitantes disponen de este tipo de
movilizacion

F5 tercera comuna en desarrollo de actividades de Comercio y Servicios en la 0,73
intercomuna
F6 El valle en que se encuentra emplazada la comuna de Llay Llay, favorece la 0,73

actividad agricola, lo que ha representado una oportunidad de intercambio y
relacion entre Valparaiso y esta comuna.
D5 La comuna cuenta con una oferta de areas verdes con mantencidon municipal 0,73
correspondiente a 37.755m2, mas 28.000m2 correspondientes al Parque
Comunal Urbano Borde Estero “Los Loros”, lo cual resulta en un estandar de
2,67m2 de areas verdes por habitante, bajo en funcion a las recomendaciones
de la OMS
D8 las redes estructurantes locales son discontinuas, dificultando la fluidez del 0,73
transito

Fuente: Elaboracién Propia
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Luego del proceso de participacion de los Organismos de la Administracion del Estado, teniendo
en consideracién lo planteado por la ciudadania, considerando los objetivos de la presente
Actualizacidn, y la valorizacidn expuesta anteriormente, se ajustan las prioridades ambientales y
de sustentabilidad, quedando de la siguiente manera:

Tabla 20: Prioridades ambientales y de sustentabilidad ajustadas

Prioridades ambientales y de sustentabilidad
D3. Se encuentra en categoria de Zona Saturada por MP10, lo que indica que se estaria
generando dafio en la salud de los habitantes, provocando graves afecciones al tracto
respiratorio y al pulmon. A esta contaminacidn se asocian numerosas enfermedades
respiratorias, problemas cardiovasculares entre otros.
01. Potencial nodo productivo, idealmente de actividades limpias y tecnolégicas (Proyecto
parque eolico) (PRI AA)
D1. Obsolescencia del PRC vigente no protege efectivamente elementos de valor natural ni prevé
crecimiento urbano actual
D2. Plantaciones de paltos y frutales han provocado un aumento de erosion y de pérdida de
vegetacion natural
03. La ciudad de Llay Llay se encuentra circundada por suelos Clase Il y Clase IV, localizados en el
sector sur y norte de ella, y corresponden a las posibles areas de crecimiento de esta, lo cual no
implica un mayor consumo de suelos de interés agronémico.
F6. El valle en que se encuentra emplazada la comuna de Llay Llay, favorece la actividad agricola,
lo que ha representado una oportunidad de intercambio y relacién con Valparaiso.
0O4. Al contar con afluentes cordilleranos, la disponibilidad de agua es menos critica en
comparacién con otras comunas ubicadas en zonas de secano

A2. En el sector suroriente de la cuidad, el actual limite urbano, colinda con suelos clase Il y Ill.

AS8. El riesgo de incendios forestales afecta de forma permanente la comuna especialmente en
torno a sus vias interregionales
Fuente: Elaboracién Propia
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8.3 Identificacion de los Factores Criticos de Decision (FCD)

Los Factores Criticos para la Decision (FCD) se plantean de conformidad con la definicién contenida
en el articulo 4, letra g) del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), y
“corresponden a aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales)
relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo que pretende lograr la politica, plan o
instrumento de ordenamiento territorial, influyan en la evaluacion”.

En funcién de lo anterior, y tras un proceso de andlisis, observacion y didlogo con los actores del
territorio, se han identificado 5 Factores Criticos de Decision, que se presentan a continuacion:

Tabla 21: Prioridades Ambientales e identificacion de Factores Criticos de Decision

Prioridades ambientales y de sustentabilidad N° FCD
D3 Se encuentra en categoria de Zona Saturada por MP10, lo que indica que se Recuperacion y
estaria generando dafio en la salud de los habitantes, provocando graves afecciones reconversién
al tracto respiratorio y al pulmén. A esta contaminacién se asocian numerosas de territorios
enfermedades respiratorias, problemas cardiovasculares entre otros. FCD seguros y libres
A8 El riesgo de incendios forestales afecta de forma permanente la comuna 1 de riesgos
especialmente en torno a sus vias interregionales dentro del 4rea
05 Se distinguen sectores con potencial para la remodelacion urbana urbana
A8 El riesgo de incendios forestales afecta de forma permanente la comuna
especialmente en torno a sus vias interregionales Conectividad y
F3 Llay Llay se ubica en el enlace de las rutas internacionales 60 Ch y 5 Norte Movilidad
panamericana FCD  Urbana
06 existen ciclovias, pero se debe avanzar hacia ampliar su nimero, debido 2 Sostenible
fundamentalmente a que muchos habitantes disponen de este tipo de movilizacion entre norte y
D8 las redes estructurantes locales son discontinuas, dificultando la fluidez del sur de la ciudad
transito
D1. Obsolescencia del PRC vigente no protege efectivamente elementos de valor
natural ni prevé crecimiento urbano actual
03 La ciudad de Llay Llay se encuentra circundada por suelos Clase lll y Clase |V, Gradualidad de
localizados en el sector sur y norte de ella, y corresponden a las posibles dreas de .
crecimiento de esta, lo cual no implica un mayor consumo de suelos de interés uso hacia ,
agrondmico FCD  suelos agricolas
F6 El valle en que se encuentra emplazada la comuna de Llay Llay, favorece la 3 .—con Yalqr
actividad agricola, lo que ha representado una oportunidad de intercambio y relacién |dent|ta'r|0
con Valparaiso campesino
A2 En el sector suroriente de la cuidad, el actual limite urbano, colinda con
suelos clase Il y IlI.
D3 Se encuentra en categoria de Zona Saturada por MP10, lo que indica que se
estaria generando dafio en la salud de los habitantes, provocando graves afecciones
al tracto respiratorio y al pulmén. A esta contaminacién se asocian numerosas
enfermedades respiratorias, problemas cardiovasculares entre otros. Articulacién de
D1. Obsolescencia del PRC vigente no protege efectivamente elementos de valor Infraestructura
natural ni prevé crecimiento urbano actual FCD Ecolégica
D2 Plantaciones de paltos y frutales han provocado un aumento de erosiény de 4 Urbana con
pérdida de vegetacién natural Estero Los
04 Al contar con afluentes cordilleranos, la disponibilidad de agua es menos Loros como eje
critica en comparacion con otras comunas ubicadas en zonas de secano
D5 La comuna cuenta con una oferta de areas verdes con mantencidén municipal

correspondiente a 37.755m2, mas 28.000m2 correspondientes al Parque Comunal

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 60



—

LLAY LLAY

(oo b

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

Urbano Borde Estero “Los Loros”, lo cual resulta en un estandar de 2,67m2 de areas
verdes por habitante, bajo en funcidn a las recomendaciones de la OMS

el rio Aconcagua, el estero Los Loros y otros esteros menores, ademas de
una red de canales primarios y secundarios, alimentan la actividad agricola, y
configuran el paisaje local
Potencial nodo productivo, idealmente de actividades limpias y tecnoldgicas
(Proyecto parque edlico)

F8

o1

F6

El valle en que se encuentra emplazada la comuna de Llay Llay, favorece la
actividad agricola, lo que ha representado una oportunidad de intercambio y relacién

entre Valparaiso y esta comuna.

02

F5

El clima es favorable para las actividades turisticas y para la agricultura,
especialmente para el cultivo de hortalizas de exportacion.

Sub-
centralidades
FCD parael
5 desarrollo local
sustentabley el
turismo

Tercera comuna en desarrollo de actividades de Comercio y Servicios en la
intercomuna

Fuente: Elaboracién propia

8.4 Alcance de los Factores Criticos de Decision

Se realiza la descripcién de los Factores Criticos a través de su alcance, el que puede deducirse a
partir de las Prioridades Ambientales y de Sustentabilidad que se consideraron para su
formulacion. Segun el articulo 4, letra g) del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica,
los factores criticos de decision “corresponden a aquellos temas de sustentabilidad (sociales,
econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo que pretende
lograr la politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial, influyan en la evaluacion”.

A partir de esto se identifican 5 temas claves para la sustentabilidad con relacién a las materias
gue componen el objeto de la presente actualizacidon del Plan. La sintesis de estos alcances se
expone a continuacion.

Tabla 22: Alcance de los Factores Criticos de Decisidn

Los Loros como eje

N° | Factores Criticos de Decision Descripcion del alcance
ECD Recuperacién y reconversion de | Evaluar los territorios destinados al crecimiento urbano, evitando su
1 territorios seguros y libres de | localizacion en sectores expuestos a riesgo natural, antrdpico,
riesgos dentro del drea urbana incendios y contaminacion relacionada con la industria.
Identificar el comportamiento de la red vial y sus consecuencias,
- - como las emisiones de GEl en la comuna y los siniestros viales
Conectividad v Movilidad . e . . Y ’
FCD . mediante el analisis de sus usuarios y seguridad, para controlar, por
Urbana Sostenible entre norte y . e s . P
2 . medio de la planificacién de la jerarquia vial y usos de suelo, sus
sur de la ciudad , I
efectos no deseados en las dreas urbanas y fomentar la movilidad
activa con una convivencia segura entre modos de transporte.
. . Identificar las presiones del suelo urbano por la expansion del
Gradualidad de uso hacia suelos o p. . . . P P
FCD , . o crecimiento residencial hacia suelos agricolas, fomentando Ia
agricolas -con valor identitario . . L . .
3 campesino compacidad y la gradualidad, disminuyendo la intensidad de uso a
medida que se acerca al limite urbano
Conocer la puesta en valor de la Infraestructura ecoldgica- el
ECD Articulacion de Infraestructura | patrimonio de valor ecolégico que aporta a la captura de GEl y a
4 Ecolégica Urbana con Estero | mitigar los efectos del cambio climatico- para asi conocer nivel de

proteccion frente a presiones urbanas y transformaciones por
reconversion de usos urbanos
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Sub-centralidades  para el
desarrollo local sustentable y el
turismo

FCD

Analizar

los usos de suelo urbano, vy
subcentralidades con capacidad para promover el desarrollo local
sustentable y turismo, mediante equipamiento para el turismo que
otorgue empleo a los habitantes de la comuna.

la consolidacion de

Fuente: Elaboracion propia

Con el fin de caracterizar estos temas clave y sus respectivas tendencias, se construye el Marco de
Evaluacién Estratégica, que orientara el desarrollo del DAE y la evaluacién de las opciones de

desarrollo.
Tabla 23: Marco de Evaluacidn Estratégica
FCD Descripcion del alcance Criterios de | Indicadores Ambientales y de
Evaluacion sustentabilidad
Indicador: Porcentaje de terrenos urbanos
Presencia de | afectados por riesgos naturales en relacién a
suelo urbano | |a superficie de suelo urbano total en los
afectado  por | Gltimos 20 afios
Riesgos Férmula: M2 Terrenos urbanos afectados
naturales por riesgos naturales/ m2 terrenos urbanos
. Indicador: Variacion de dias con olas de
Presencia de o las o
calor (mayor a 30°C) en los ultimos 13 afios
suelo . o ‘
. . Férmula: N de dias anuales con
residencial R N R
Temperatura mayor a 30°C el afio 2023/ N
afectado por ,
Polos de calor de dias anuales con Temperatura mayor a
30°C el afio 2000
FCD 1

Evaluar los territorios
destinados al crecimiento
urbano, evitando su

Recuperacién
y reconversion

Presencia de
suelo

Indicador: Variacion de incendios forestales
cercanos al area consolidada en los ultimos
10 afios

de territorios localizacion en sectores residencial Formula: N° incendios forestales cerca (1 km
s.eguros Y expuestos a riesgo natural, afectac.lo por o menos') del drea consolidada en el afio 10/
libres de L . Incendios
riesgos dentro antroplgo, |r.1’cend|os.y forestales N° de incendios forestales cerca del area
del 4rea contaminacion relacionada consolidada el afio 1
urbana con la industria Indicador: Variacién de contaminacién
ambiental en la comuna en los Ultimos 5
afos
Féormula: Indicador de contaminacion
Presencia de | ambiental en la comuna en el afio 5/
contaminacion | Indicador de contaminacién ambiental en la
relacionada comuna el afio 1
con la | Indicador: Variacién de contaminacion por
industria ruido en la comuna en los ultimos 5 afios
Féormula: Indicador de contaminacién por
ruido en la comuna en el afio 5/ Indicador de
contaminacién por ruido en la comuna el
ano 1
FCD 2 Identificar el Seguridad vial | Indicador: Variacién de tasas de siniestros
Conectividady | comportamiento de la red en los ultimos 5 afios
Movilidad vial y sus consecuencias, Férmula: Tasa de siniestros afio 2020/ tasa
Urbana como las emisiones de GEl de accidentabilidad afio 2016
Sostenible en la comunay los
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entre nortey

siniestros viales, mediante

Usuarios de la

Indicador: Evolucidn de particion modal en 2

sur de la el andlisis de sus usuarios y | red vial periodos
ciudad seguridad, para controlar, Férmula: Particion modal afio 2021/
por medio de la particion modal afio 2012
planificacion de la
jerarquia vial y usos de
suelo, sus efectos no
deseados en las areas
urbanas y fomentar la
movilidad activa con una
convivencia segura entre
modos de transporte
Identificar las presiones del | Ocupacién de | Indicador:
FCD 3 suelo urbano por la borde hacia el | Evolucién de Uso de suelo en areas de borde
Gradualidad expansion del crecimiento | area rural | hacia el area rural en los ultimos 10 afios
de uso hacia residencial hacia suelos desde areas | Férmula:
suelos agricolas, fomentando la urbanas Variacién de suelo urbano en un buffer de
agricolas con compacidad y la 10 m del borde del area urbana preliminar
valor gradualidad, disminuyendo en los ultimos 10 afios
identitario laintensidad de uso a
campesino medida que se acerca al
limite urbano
Conocer la puesta en valor | Articulacion Indicador:
de la Infraestructura de  espacios | Evolucién de superficie continua de espacio
FCD 4 ecoldgica - el patrimonio publicos con | publico en relacion al estero Los Loros en los
. ., de valor ecoldgico que borde de | ultimos 10 afos
Articulacién de .
aporta a la captura de GEl estero Los | Férmula:
Infraestructura .\ [ s - . .
Ecolégica y a mitigar los efectos del Loros en areas | Variacion de superficie de espacio publico
& cambio climatico- para asi | urbanas articulada con estero Los Loros en buffer de
Urbana con . o
conocer nivel de 10 m en los bordes en 10 afios
Estero Los L.
proteccién frente a
Loros como .
eje presiones urbanasy
transformaciones por
reconversion de usos
urbanos
Empleo local | Indicador:
en Evolucién del empleo en equipamiento
. equipamiento | (Comercio, servicios) al interior de la
Analizar los usos de suelo s o
o comunal comuna durante los ultimos 10 afios
FCD5 urbano, y la consolidacion .
. Férmula:
Sub- de subcentralidades con o . .
. . N° de empleados en sector equipamiento
centralidades capacidad para promover . . o o
(Comercio, servicios) afio 2022/ N° de
para el el desarrollo local . .
. empleados en  sector equipamiento
desarrollo sustentable y turismo, . L. o
) . . (Comercio, servicios) afio 2012
local mediante equipamiento - .
. Compacidad Indicador:
sustentable y para el turismo que . . . .
. urbana de los | Variacion de densidad de equipamientos en
el turismo otorgue empleo a los .
centros de | 5afos

habitantes de la comuna.

equipamiento

Férmula:
Densidad de puntos de equipamiento entre
los afios 2018 y 2023

Fuente: Elaboracion propia
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8.5 Necesidades de informacion especifica por FCD

La informacién empleada para la caracterizacién y evaluacién de tendencias debe ser validada por
los actores clave y provenir de fuentes confiables. Por ello, es necesario recurrir a informacion

publicada en las bases de datos de diferentes servicios y organismos publicos.

Tabla 24: Necesidades de informacidn especifica por FCD

FCD Criterios de | Indicadores Ambientales y de sustentabilidad Fuente
Evaluacion
. Indicador: Porcentaje de terrenos urbanos afectados por | MINVU/
Presencia de | . L .
riesgos naturales en relacion a la superficie de suelo urbano | INE /
suelo urbano les o
total en los uUltimos 20 afios Imagen
afectado por , . .
. Férmula: M2 Terrenos urbanos afectados por riesgos naturales/ | satelital
Riesgos naturales
m2 terrenos urbanos
. Indicador: Variacion de dias con olas de calor (mayor a 30°C) en | MINVU/
Presencia de s o
suelo  residencial los ultimos 13 afios INE /
Férmula: N° de dias anuales con Temperatura mayor a 30°C el | ARCLIM
afectado por o R 3 R
afio 2023/ N° de dias anuales con Temperatura mayor a 30°C el
Polos de calor o
FCD 1 afio 2000
Recuperacién vy | Presencia de | Indicador: Variacién de incendios forestales cercanos al drea | Conaf
reconversion de | suelo residencial | consolidada en los ultimos 10 afios
territorios afectado por | Férmula: N° incendios forestales cerca (1 km o menos) del area
seguros y libres | Incendios consolidada en el afio 10/ N° de incendios forestales cerca del
de riesgos dentro | forestales drea consolidada el afio 1
del area urbana Indicador: Variaciéon de contaminaciéon ambiental en la comuna | MMA
en los ultimos 5 afios
Férmula: Indicador de contaminaciéon ambiental en la comuna
Presencia de | en el afio 5/ Indicador de contaminacion ambiental en la
contaminacion comuna el afio 1
relacionada con la | Indicador: Variacién de contaminacién por ruido en la comuna
industria en los ultimos 5 afios
Férmula: Indicador de contaminacién por ruido en la comuna
en el afio 5/ Indicador de contaminacion por ruido en la comuna
elafo 1
FCD 2 Seguridad vial Indicador: Variacion de tasas de siniestros en los Ultimos 5 afios | CONASET
Conectividad vy Férmula: Tasa de siniestros afio 2020/ tasa de accidentabilidad
Movilidad Urbana afio 2016
Sostenible entre | Usuarios de la red | Indicador: Evolucién de particion modal en 2 periodos MOP
norte y sur de la | vial Férmula: Particion modal afio 2021/ particion modal afio 2012
ciudad
FCD 3 Ocupacion de | Indicador: Evolucion de Uso de suelo en areas de borde hacia el | Imagen
Gradualidad de | borde hacia el | arearuralen los ultimos 10 afios satelital
uso hacia suelos | area rural desde | Formula: Variacidon de suelo urbano en un buffer de 10 m del
agricolas con | areas urbanas borde del drea urbana preliminar en los ultimos 10 afios
valor identitario
campesino
FCD 4 Articulacion  de | Indicador: Evolucidn de superficie continua de espacio publico | Imagen
Articulacion  de | espacios publicos | en relacion al estero Los Loros en los Ultimos 10 afios satelital
Infraestructura con borde de | Férmula: Variacion de superficie de espacio publico articulada
Ecoldgica Urbana | estero Los Loros | con estero Los Loros en buffer de 10 m en los bordes en 10 afios
con Estero Los | en dareas urbanas
Loros como eje
FCD5 Empleo local en | Indicador: Encuesta
Sub- equipamiento Evolucién del empleo en equipamiento (Comercio, servicios) al | nacional
centralidades comunal interior de la comuna durante los ultimos 10 afios de empleo
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para el desarrollo Férmula:

local sustentable N° de empleados en sector equipamiento (Comercio, servicios)
y el turismo afio 2022/ N° de empleados en sector equipamiento (Comercio,
servicios) afio 2012

Compacidad Indicador: Sll
urbana de los | Variacion de densidad de equipamientos en 5 afios

centros de | Férmula:

equipamiento Densidad de puntos de equipamiento entre los afios 2018 vy
2023

Fuente: Elaboracién propia
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9 DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Diagndstico Ambiental Estratégico (DAE) corresponde a la descripcidn analitica y prospectiva del
sistema territorial, aplicada en los Factores Criticos de Decisidn.

El presente capitulo se relaciona con el andlisis de la situacién actual de los temas clave para el
Plan, sus 5 Factores Criticos de Decisidon (FCD), y el andlisis de su evolucidn en el tiempo. Este
analisis corresponde a la Etapa de Diagndstico Ambiental Estratégico (DAE) del Procedimiento EAE.

9.1 FCD 1: Recuperacidon y reconversion de territorios seguros y libres de riesgos

dentro del area urbana

El FCD 1 tiene por objetivo evaluar los territorios destinados al crecimiento urbano, evitando su
localizacién en sectores expuestos a riesgo natural, antrépico, incendios y contaminacién
atmosférica

Tabla 25: Caracterizacion y tendencias de FCD 1

Riesgos naturales

Criterios de | Indicadores Ambientales y de | Caracterizacién y Tendencia
Evaluacion sustentabilidad
Indicador: Porcentaje de terrenos | Caracterizacion
urbanos afectados por riesgos | Existen 11,35 ha de superficie expuesta a riesgo de
naturales en relacidn a la superficie | inundacién y 24 ha. expuestas a riesgo de remocidn en
de suelo urbano total en los | masa.
ultimos 20 afios Tendencia:
Presencia de | Formula: M2 Terrenos urbanos | En los ultimos 20 afios la superficie de area urbana
suelo urbano | afectados por riesgos naturales/ | consolidada expuesta a riesgo de inundacion se extendié
afectado por | m2 terrenos urbanos 2,2 ha., alcanzando 5,7 ha en total. Por su parte, la

superficie expuesta riesgo de remocion en masa,
aumenté 3,5 ha, alcanzando 8,9 ha. La superficie de area
urbana consolidada sobre el area de inundacion alcanza
un 50,2% del total del area con riesgo de inundacién,
mientras que la expuesta a remocion en masa representa
un 37,1% del total de drea expuesta a este riesgo.

Polos de calor

Indicador: Variacion de dias con
olas de calor (mayor a 30°C) en los
ultimos 13 afos

2023/ N° de dias anuales con
Temperatura mayor a 30°C el afio
2000

Caracterizacion
La cantidad de dias anuales con olas de calor mayores a
30°C en la comuna ha aumentado progresivamente,

Presencia de . , , i o
. . Férmula: N° de dias anuales con | pasando de 18,4 dias el 2000 a 27 dias el afio 2023,
suelo residencial R o :
Temperatura mayor a 30°C el afio | afectando a la ciudad de Llay Llay
afectado por

Tendencia:

En los ultimos 13 afios se ha registrado un aumento de
un 0.47 (47%) en la cantidad de dias anuales en que la
temperatura supera los 30°C

Indicador: Variacion de incendios

incendios forestales cerca del area
consolidada el afo 1

Caracterizacion

De acuerdo con el Plan de Proteccidén contra incendios
forestales para la comuna de Llay Llay , en el decenio
2012/13 — 2021/22 registré un total de 52 incendios

. forestales cercanos al area
Presencia de . . . forestales. Se observa que los sectores de mayor
. . consolidada en los ultimos 10 afios L . .
suelo residencial F6 la: N° i dios f | prioridad, con riesgo medio y alto, se concentran
6rmula: N° incendios forestales o .
afectado por ) mayoritariamente en torno la red vial, como la Ruta 5
. cerca (1 km o menos) del area . .
Incendios . " o (Autopista del Aconcagua), Ruta 60 y otras vias locales, la
consolidada en el afio 10/ N° de | |, - . ,
forestales linea eléctrica de alta tension, sectores adyacentes al Rio

Aconcagua, y sectores de vegetacidn nativa

Tendencia:

Entre el 2012 y el 2022 los Incendios forestales cercanos
al area consolidada pasaron de 3 a 4, aumentando un
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30%. Se observa que se concentran, amenazando
principalmente en el sector poniente, y norponiente de la
ciudad.

Presencia de
contaminacién
relacionada con la
industria

Indicador: Variaciéon de
contaminacion ambiental en la
comuna en los ultimos 5 afios
Férmula: Indicador de
contaminacion ambiental en la
comuna en el afio 5/ Indicador de
contaminacién ambiental en la
comuna el afio 1

Caracterizacion

El afio 2019 se declara Zona Saturada por MP10 que
determind un porcentaje superior al 80% de la norma
anual, con una concentracion de 45 pug/m3N. Al afio 2023
se tiene una concentracion promedio anual de 55,6
ug/m3N como valor referencial, sobrepasando el limite
normativo anual para MP10 (50 p g/m3N)

Tendencia:

Se registra un aumento de un 24% de saturacidon por
MP10 entre los datos de 2018 y del 2023, detectando
ademas que una de las fuentes con mayor incidencia es
el Polvo de Calle, que aporta mas del 20% de la
contaminacion.

Indicador: Variacion de
contaminaciéon por ruido en la
comuna en los ultimos 5 afios
Férmula: Indicador de
contaminaciéon por ruido en la
comuna en el afio 5/ Indicador de
contaminaciéon por ruido en la
comuna el afio 1

Caracterizacion

De los resultados de mediciones obtenidos de las
campafias de mediciones de ruido de 1 hora el 2019 para
la comuna, se obtiene que el Leq (dBA) varia entre 62 y
70, mientras que de las mediciones del 2023 se obtiene,
para la ruta 5, que los valores varian entre 42 y 57 dBA
cumpliendo con los niveles maximos permitidos

segun el D.S. 38/11 del Ministerio del Medio Ambiente.
Tendencia:

se evidencia una disminucién en el ruido, observandose
que las fuentes principales son las vias de caracter
intercomunal y, en menor forma, las industrias.

A modo de conclusidn general, es posible afirmar que la
Ruta 5 tiene un radio de impacto de aprox. 150 m por
lado de la ruta. Por sobre esa distancia no se requieren
medidas de mitigacion de ruido, y hasta esa distancia es
necesario implementar medidas de control de ruido, con
el objeto de obtener niveles en periodo nocturno iguales
o menores a 55 dBA. Los problemas de ruido son
similares en la ruta 60 CH.

Fuente: Elaboracion propia
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9.1.1 Presencia de suelo urbano afectado por Riesgos naturales
9.1.1.1 Caracterizacion

El estudio de riesgos arroja la existencia de 11,35 ha de superficie expuesta a riesgo de inundacién
y 24 ha. expuestas a riesgo de remocidén en masa.

Figura 7. Susceptibilidad de riesgos por remocién en masa e inundacion
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Fuente: Elaboracion propia Pragmac

De los riesgos catastrados para la comuna destaca la ocurrencia de inundaciones asociadas a
crecidas del Rio Aconcagua y Estero Los Loros serian las de mayor competencia por su proximidad
al drea urbana de la comuna.

Figura 8. Cerros y canales Llay Llay

5 et K AN, |

Fuente: Fotogrfl’a de ragmac.

Las remociones en masa en el area de estudio de circunscriben a laderas del sector norte de area
de estudio con pendientes sobre 15°.

El aflo 2002, la superficie de 4rea urbana consolidada® de 258,7 ha, que se encuentra expuesta a
riesgo de inundacidn era de 3,5 ha, lo cual representa al 30,8% del total de area de inundacién vy al

3 De acuerdo a informacién cartogréfica de INE
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1,4% de la superficie de Area Urbana Consolidada respectivamente. Se observa ademds que
existen 6,4 ha. expuestas riesgo de remocidn en masa, que representa el 26,7% del area de riesgo
de remocidn en masa y 2,5% del drea urbana consolidada.

El afio 2022, 20 afios después, la superficie de drea urbana consolidada* aumenté a 362,2 ha., de
las cuales se encuentran 5,7 ha. expuestas a riesgo de inundacién, un 1,6% del area urbana
consolidada, extendiéndose 2,2 ha. mas sobre el adrea de inundacion, abordando un 50,2% del
total de ella. Por su parte, se encuentran 8,9 ha. expuestas riesgo de remociéon en masa,
aumentando 3,5 ha de superficie de area urbana consolidada sobre drea de riesgo de remocidn en
masa, representando un 37,1% del total de drea expuesta a este riesgo y un 2,5% del drea urbana
consolidada respectivamente.

9.1.1.2 Tendencia

En los ultimos 20 afios la superficie de area urbana consolidada expuesta a riesgo de inundacion se
extendid 2,2 ha., alcanzando 5,7 ha en total. Por su parte, la superficie expuesta riesgo de
remocidn en masa, aumenté 3,5 ha, alcanzando 8,9 ha. La superficie de area urbana consolidada
sobre el drea de inundacion alcanza un 50,2% del total del area con riesgo de inundaciéon, mientras
gue la expuesta a remocidn en masa representa un 37,1% del total de area expuesta a este riesgo.

Figura 9. Presencia de suelo urbano afectado por Riesgos naturales 2002-2022
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Fuente: Elaboracidn propia con base en Estudio de Riesgos para la actualizacidon del PRC de Llay
Llay, septiembre 2023

4 De acuerdo a informacidn cartografica de INE
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9.1.2 Presencia de suelo residencial afectado por Polos de calor
9.1.2.1 Caracterizacion

El territorio en general posee un clima templado calido supratermal con régimen de humedad
semidrido (Csb2Sa). La Estacidn San Felipe Escuela Agricola (320019), ubicada cerca al area de
estudio presenta un aumento de tendencia lineal por década de 0.6° C. El promedio del periodo
entre los afos 1981-2021 de rango diario de temperatura es de 19,3°C. De manera
complementaria, la temperatura varia entre un maximo de Enero de 30,2 °C y un minimo en Julio
de 4,8 °C.

De acuerdo con la informacion obtenida de Repositorio Climatico (ARCLIM) del Misterio de
Medioambiente, el riesgo climatico es un indicador de la magnitud del dano que podria
experimentar frente a un cambio en las condiciones climaticas. La estimacién del riesgo para un
sector requiere conocer su exposicion, sensibilidad y el cambio en el elemento climatico al que
puede reaccionar, el que se denomina: amenaza. La exposicién y amenaza son evaluadas en la
condicidn actual. La amenaza considera el cambio del clima entre el pasado reciente (1980-2010) y
el futuro mediano (2035-2065) bajo un escenario pesimista de emisiones de gases con efecto
invernadero (RCP8.5).

Las caracteristicas climaticas de la comuna presentan una tendencia a un aumento de la
temperatura maxima y media anual aproximada a 22 Celsius respeto de la proyeccidon del
escenario futuro.

De acuerdo a los datos de Garcés®, entre los afios 1992 y 2002 Llay Llay presenta 3.246 horas
anuales de Bienestar climatico y la mayoria de éstas se encuentran en la estacién de Verano con
un total de 1.229. Le sigue la Primavera con 1.035 horas, el Otofio con 889 y el Invierno con 93
horas. Esto se debe, de acuerdo con la autora, a que la ciudad presenta valores hidricos reducidos
a raiz de su lejania del mar, lo que hace que la cantidad de vapor de agua disminuya y, como
consecuencia de esto, se observa que las amplitudes térmicas son bastantes elevadas, superiores
a los 152 C durante la mayor parte del afio. Llay Llay se encuentra ubicado geograficamente en la
cuenca del rio Aconcagua, donde se produce un embolsamiento del aire, y desde la tendencia
identificada por la autora para el afio 2002, esto produce que las temperaturas sean
marcadamente extremas, esto es, mayores durante el dia y menores durante la noche. Es asi
como la autora concluye que la ciudad de Llay Llay se encuentre entre aquellas con peor condicién
de bienestar fisioldgico para sus habitantes.

La tendencia antes descrita se ha sostenido y aumentado en el tiempo, de acuerdo con los datos
del Repositorio Climatico (ARCLIM). De aqui se obtiene que, en la comuna, la cantidad de dias
anuales con olas de calor mayores a 30°C ha aumentado progresivamente, pasando de 18,4 dias el
2000 a 27 dias el afio 2023, afectando a la ciudad.

9.1.2.2 Tendencia

En los ultimos 13 afios se ha registrado un aumento de 9 dias, un 0,47 (47%), en la cantidad de dias
anuales en que la temperatura supera los 30°C.

5> “Bjenestar Climatico Humano Orientado a la Salud y el Turismo en la Regién de Valparaiso”, Nelda Garcés
Jiménez, 2004. Tesis para optar al Grado de Licenciado en Geografia y al Titulo de Gedgrafo, PUCV.
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Figura 10. Dias Calurosos (mas de 30°C) en Llay Llay

60

Dias calurosos (>30°C) [dias]

40

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035

Simulacién individual ~ -®- Valor medio de las simulaciones

Fuente: Atlas de Riesgos Climaticos (Arclim) del Ministerio de Medio Ambiente, obtenido en
septiembre de 2023.

9.1.3 Presencia de Incendios forestales en la ciudad y su drea aledafia
9.1.3.1 Caracterizacion

De acuerdo con el Plan de Proteccidn contra incendios forestales para la comuna de Llay Llay®, en
el decenio 2012/13 —2021/22 registré un total de 52 incendios forestales, lo cual es bastante bajo
y evidenciando un comportamiento irregular en la cantidad de eventos. En términos espaciales, es
importante destacar que la gran mayoria de los incendios forestales en estos ultimos 10 afios,
tienden a ocurrir principalmente en el sector de valle de la comuna.

6 https://www.conaf.cl/wp-content/files_mf/1686584346PPCIFLlayLlay.pdf
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Figura 11. Localizacidon incendios forestales 2012 — 2022, Comuna de Llay Llay
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Del total de los incendios de este periodo, de acuerdo al documento, 30 incendios forestales
tuvieron su causa en el “transito de personas, vehiculos o aeronaves”, equivalente al 58% de los
incendios ocurridos. Los incendios forestales por causa “intencional” corresponden a 5 incendios,
lo que representa un 10% del total.

En dicho estudio, a través de un analisis multicriterio del riesgo frente a incendios forestales, se
llegd a definir categorias de riesgo (alto, medio y bajo), las cuales permiten diferenciar el territorio
que se desea proteger en diferentes categorias o rangos de prioridad en el territorio comunal, que
expresan los distintos niveles de interés existentes y, por lo tanto, el fundamento de las
intensidades en la asignacién espacial de los recursos disponibles. Se observa que los sectores de
mayor prioridad, con riesgo medio y alto, se concentran mayoritariamente en torno la red vial,
como la Ruta 5 (Autopista del Aconcagua), Ruta 60 y otras vias locales, la linea eléctrica de alta
tensién, sectores adyacentes al Rio Aconcagua, y sectores de vegetacidon nativa en el drea
montafiosa del al sur de la comuna

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 72



LLAY LLAY

|. MUNICIPALIDAD

[offor pr

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

e

Figura 12. Riesgo frente a incendios forestales, Comuna de Llay Llay
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9.1.3.2 Tendencia

Segun reporta el estudio de CONAF del 2022, entre el periodo 2012/13 y el periodo 2015/16 la
cantidad de incendios es constante (4 incendios), aumentando para el periodo 2016/17 con 8
incendios; posteriormente, comienzan a disminuir hasta el periodo 2018/19 (3 incendios), pero
vuelven a aumentar el periodo 2019/20 con 10 incendios, disminuye a menos de la mitad el
periodo 2020/21 (4 incendios) y finalmente, aumenta levemente para el periodo 2021/22 con 6
incendios. En la comuna de Llay Llay no se distinguen claramente sectores criticos de interfaz
urbano forestal, donde es mas factible de que se generen incendios forestales, sin embargo, dada
la ocurrencia histérica de los incendios forestales que estdn en torno a la ciudad de Llay Llay y las
principales vias, se constituyen en sectores prioritarios donde se debe ser mdas intensa la

prevencion.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

73



()

LLAY LLAY

[ ofor

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

Figura 13. Localizacidn incendios forestales 2012 — 2022, Ciudad de Llay Llay
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Fuente: Elaboracion propia con base en datos de CONAF

Entre el 2012 y el 2022 los Incendios forestales cercanos al drea consolidada pasaron de 3 a 4,
aumentando un 30%. Se observa que se concentran, amenazando principalmente en el sector
poniente, y norponiente, y se encuentran cercanos al drea urbana consolidada, abordando parte
de esta en sus buffers de 1 kildmetro. Los incendios evidenciados al periodo 2022 — 2023 tienden a
estar mads cerca del drea urbana que los del periodo 2012-2013.

9.1.4 Presencia de contaminacion relacionada con la industria
9.1.4.1 \Variacion de contaminacion ambiental en la comuna en los ultimos 5 afios
9.1.4.1.1 Caracterizacién

De acuerdo con el D.S. 107 del 27 de Diciembre del 2018, que Declara Zona Saturada por MP10 a
la Provincia de Quillota y las Comunas de Catemu, Panquehue vy Llay llay, la comuna cuenta con
datos registrados por la estacién los Vientos, que serian muy cercanos al limite fijado por norma,
como maximo de concentracién anual de MP10.
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Figura 14. Estaciones de monitoreo de calidad del aire de la regidn de Valparaiso

De acuerdo con el Informe técnico de la SMA del 20187, respecto a las concentraciones
correspondientes al promedio aritmético de tres afios calendario consecutivo, para el periodo
comprendido entre el dia 1° de enero de 2015 y el dia 31 de diciembre de 2017, se aprecia un
porcentaje superior al 80% de la norma anual en la estacién de Los Vientos con una concentracién
de 45 pg/m3N.

Figura 15. Norma anual para MP10, promedio trianual 2015-2017
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Fuente: Informe Técnico SMA, 2018

7 “Informe técnico cumplimiento de norma de calidad del aire por MP10, redes de calidad del aire interior de
Valparaiso, regién de Valparaiso”, DFZ-2018-1152-V-NC-El, Division de fiscalizacion de la Superintendencia
del Medio Ambiente, Gobierno de Chile, 2018.
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En relacién al afio 20238, se tiene a la fecha una concentracién promedio anual de 55,6 ug/m3N
como valor referencial, sobrepasando el limite normativo anual para MP10 (50 pu g/m3N). Se debe
tener en consideracién que el dia 04.06.2022 entra en vigor decreto N°12 que establece nuevos
valores normativos para MP10, y que la estacién fue retirada el 11.11.2021 y reinstalada el
24.01.2023. Para los meses de febrero y marzo de 2023, no se representan datos de la variable
MP10 debido a inestabilidad en alimentacién eléctrica e intermitentes cortes de energia en la
estacion, ocasionando que el equipo no pueda estabilizarse correctamente. La concentracién del
percentil 98 del afio 2023, a la fecha es de 100,0 pg/m3N, la cual, de manera referencial, esta por
debajo al limite normativo de 130 pg/m3N en un 23,1%.

Figura 16. Norma anual para MP10, referencial 2023
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Fuente: Informe SEB — 30142, Divisiéon Medio Ambiente, 30.04. 2023

la actualizacion de Costos y Beneficios para el Proyecto Definitivo A-PD del Plan de Prevencién y
Descontaminacién Atmosférica (PPDA) para la Provincia de Quillota y las comunas de Catemu,
Panquehue y Llaillay, incorpora al inventario del Proyecto Definitivo las fuentes Mina 3H, y Planta
Mina El Soldado, y se corrigen los valores para Incendios Forestales. Con estos cambios, se pasa de
un total de 4.789 toneladas anuales a 5.248 toneladas anuales

Este documento detecta que la fuente con mayor incidencia es la fugitiva, en la cual el Polvo de
Calle aporta mas del 20% de la contaminacién®, ubicdndose como la segunda que mds aporta
luego de la Minera El Soldado.

8 “Monitoreo Calidad Del Aire Y Meteorologia, Turbina Respaldo Las Vegas Rca 293/2005”, Informe SEB —
30142, Divisién Medio Ambiente, 30.04. 2023

9 “Actualizacion De Costos Y Beneficios Para El Proyecto Definitivo Del Plan De Prevencién Y
Descontaminacion Atmosférica Para La Provincia De Quillota Y Las Comunas De Catemu, Panquehue Y
Llaillay”, Departamento De Economia Ambiental — Ministerio Del Medio Ambiente, 2023
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9.1.4.1.2 Tendencia

Entre el afio 2019 y el 2023, la concentracién de MP10 pasé de 45 pg/m3N. a 55,6 pg/m3N (valor
referencial= en promedio anual, sobrepasando el limite normativo anual para MP10 (50 p g/m3N)
y registrando un aumento de un 24%.

Se observa una tendencia al aumento de saturacién por MP10, detectando ademas que una de las
fuentes con mayor incidencia es el Polvo de Calle, que aporta mas del 20% de la contaminacion.

9.1.4.2 Variacion de contaminacion por ruido en la comuna en los ultimos 5 aios

9.1.4.2.1 Caracterizacion

El afio 2019 se desarrollé un Mapa de ruido de ruta 5 Norte/Sur®® para conocer los niveles de ruido
originados por el transito vehicular a lo largo de ésta, en su tramo concesionado, cuyo mandante
fue la Subsecretaria del Medio Ambiente.

En el estudio del 2019, en un analisis por regién de los resultados obtenidos, se priorizaron
aquellas que presentan un mayor porcentaje de personas y establecimientos sensibles (educacion
y salud) impactados, esto es al comparar con la cantidad total de personas y establecimientos de
la regidn, estudiando con mayor detalle la regién del Biobio, la de O’Higgins y la Metropolitana.

De los resultados obtenidos de las campafas de mediciones de ruido de 1 hora, se obtiene para la
comuna lo siguiente:

Tabla 26: Resultados de medicion de 1 hora

Distancia Coordenadas UTM TIPO
D Regidn Comuna aRuta5 Datum WGS 84 H19
(m) Este Norte Emision  Inmision
5R-18 v Llailay 22 317379 | 6363659 X 69,3
5R-19 v Llailay 23,2 | 317411 | 6363720 X 62,7
5R-20 v Llailay 23 321605 | 6363446 X 70,5

Fuente: Informe Final, Mapa de ruido de ruta 5 Norte/Sur,2019

Luego, en junio de 2023, se cuenta con mediciones sobre 3 puntos en torno a la Ruta 5, para
evaluar el aporte de ruido de la Central Los Vientos.

De acuerdo con la Zonificacidn y Limites permisibles, el Decreto Supremo N°38/11 (extracto titulo
I, art 6° y Titulo IV, art. 7°) indica lo siguiente!®:

e 28.Zona l: aquella zona definida en el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y
ubicada dentro del limite urbano, que permite exclusivamente uso de suelo Residencial o

0 “Informe Final, Mapa de ruido de ruta 5 Norte/Sur, tramo concesionado”, Subsecretaria del Medio
Ambiente, 2019

1 “Informe De Resultados Medicidn De Ruido, Central Los Vientos”, Informe SRU-1922, Divisién Medio
Ambiente , Junio 2023
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bien este uso de suelo y alguno de los siguientes usos de suelo: Espacio Publico y/o Area
Verde.

e 29.Zona ll: aquella zona definida en el Instrumento de Planificacién Territorial respectivo y
ubicada dentro del limite urbano, que permite ademas de los usos de suelo de la Zona |,
Equipamiento de cualquier escala.

e 30. Zona lll: aquella zona definida en el Instrumento de Planificacién Territorial respectivo
y ubicada dentro del limite urbano, que permite ademads de los usos de suelo de la Zona ll,
Actividades Productivas y/o de Infraestructura.

e 31.Zona IV: aquella zona definida en el instrumento de Planificacién Territorial respectivo
y ubicada dentro del limite urbano, que permite sélo usos de suelo de Actividades
Productivas y/o de Infraestructura.

e 32.Zona Rural: aquella ubicada al exterior del limite urbano establecido en el Instrumento
de Planificacion Territorial respectivo.

Los niveles de presidn sonora corregidos que se obtengan de la emisidon de una fuente emisora de
ruido, medidos en el lugar donde se encuentre el receptor, no podran exceder los siguientes
valores:

Tabla 27: Niveles Maximos Permisibles de Presion sonora Corregidos (Npc) en dB (A)

de 7 a 21 Horas. de 21 a 7 Horas.
Zona | 55 45
Zona ll 60 45
Zona lll 65 50
Zona |V 70 70

Fuente: Informe Sru-1922, junio 2023

Luego, se obtienen los siguientes resultados de las mediciones, determinando que los puntos
observados se encuentran en zona rural:

Tabla 28: Resultados de mediciones de presidn sonora
Nivel max.

Punto de Nivel de presién Nivel permisible Estado
. s Horario sonora corregido Zona o (Supera/No
medicion RF D.S N°38
(NPC) dB (A) dB (A) Supera)
Dia 57 57 65 No Supera
PA Noche 47 42 Rural 50 No Supera
Dia 59 (Med. Nula) 57 65 No Supera
PB Noche 47 42 Rural 50 No Supera
Dia 59 57 65 No Supera
pC Noche 47 42 Rural 50 No Supera

Fuente: Informe SRU-1922, junio 2023

El espectro acustico que se recogio estd compuesto principalmente por los aportes que entrega el
transito vehicular por la Ruta 5, constatando que la operacién de Central Los Vientos es
imperceptible en todos los puntos durante el periodo nocturno.
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Por otra parte, se reconoce que, en cuanto a emisiones de ruido, las industrias se presentan como
una amenaza a los sectores residenciales, dependiendo de su tipo el aporte que se hace al ruido
del entorno.

9.1.4.2.2 Tendencia

Entre el estudio del 2019 y las mediciones del 2023 se evidencia una disminucién en el ruido,
observandose que las fuentes principales son las vias de caracter intercomunal y, en menor forma,
las industrias.

Figura 17. Densidad de ruido de vias intercomunales e industria

| ISimbologia

Vialidad Intercomunal
Calles
. Buffer industria
© Industrias
| [Densidad Buffer 150 m a la ruta
W | 5458033184 - 282 7261189 |
[ 1282726119 - 559,9942047
559,9942048 - 837,2622904
837,2622905 - 1.114,530376
114530377 - 1.391,798462_|

Fuente: Elaboracion propia

A modo de conclusion general, es posible afirmar que la Ruta 5 tiene un radio de impacto de
aprox. 150 m por lado de la ruta. Por sobre esa distancia no se requieren medidas de mitigacién de
ruido, y hasta esa distancia es necesario implementar medidas de control de ruido, con el objeto
de obtener niveles en periodo nocturno iguales o menores a 55 dBA. Los problemas de ruido son
similares en la ruta 60 CH.

Los impactos causados por el ruido sobre cada poblacién, ocurren a todos los niveles sobre 45
dBA, pero la necesidad de acciones de control sélo se hace necesaria sobre 55 dBA nocturno o 60
dBA diurnos
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9.2 FCD 2: Conectividad y Movilidad Urbana Sostenible entre norte y sur de la ciudad

El FCD 2 tiene por objetivo identificar el comportamiento de la red vial y sus consecuencias, como
las emisiones de GEIl en la comuna y los siniestros viales, mediante el analisis de sus usuarios y
seguridad, para controlar, por medio de la planificacidon de la jerarquia vial y usos de suelo, sus
efectos no deseados en las dreas urbanas y fomentar la movilidad activa con una convivencia
segura entre modos de transporte.

Tabla 29: Caracterizacién y tendencias de FCD 2

Variacion de tasas de
siniestros en los ultimos 5
afos

Férmula:

Tasa de siniestros afio 2020/
tasa de accidentabilidad afio
2016

Criterios de | Indicadores Ambientales | Caracterizacion y Tendencia
Evaluacion y de sustentabilidad
Seguridad vial Indicador: Caracterizacion

Los aflos 2016 y el 2020 se registraron 29 y 26 siniestros
respectivamente en la ciudad de Llay Llay

Tendencia:

La tasa ha disminuido un 10% en los ultimos 5 afios
aproximadamente, con tendencia a ocurrir al interior del area
urbana en el Ultimo tiempo, especialmente asociados a calle
José Manuel Balmaceda, su enlace con I. Carrera Pinto, en calle
O’Higgins y en Calle Agustin Edwards.

Usuarios de la red
vial

Indicador:

Evolucién de particion modal
en 2 periodos

Férmula:

Particion modal afio 2021/
particion modal aifo 2012

Caracterizacion

De acuerdo con el Plan de Censos de MOP, en los ultimos 10
anos, entre el 2012 y 2021, en la Ruta 60 CH asociada a Llay
Llay, ha primado el flujo de camiones, seguido de lejos por
vehiculos y camionetas.

Tendencia:

En el periodo estudiado (10afios) ha habido una disminucién
del paso de autos, camionetas y locomocidn colectiva, y
aumento de camiones semirremolque. El flujo total disminuyd
un 13% respecto al periodo del 2019. Esto se explica por las
cuarentenas y situacion especial de pandemia que se reflejan
en los datos entre el afio 2020 y 2022.

Por otra parte, se obtiene de las mediciones que predomina el
modo de Auto particular, seguido por Otros Modos de
Transporte, como motos y bicicletas. Los Taxis y taxi colectivo
también tienen una importante participacion en la ciudad,
mientras que la presencia de camiones en los puntos de
control es menor.

De la tendencia sostenida en la comuna a incrementar el
parque automotriz, se puede concluir que su presencia como
modo de transporte seguira primando sobre otros, y de las
mediciones se puede obtener también que aquellas
intersecciones con mayor presencia de otros medios de
transporte son el Cruce Avda. Ignacio Carrera Pinto / Avda.
José Miguel Carrera, y el Cruce Avda. José Manuel Balmaceda /
Agustin Edwards.

Fuente: Elaboracion Propia

9.2.1

Seguridad vial
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9.2.1.1 Caracterizacion

En noticias de Conaset!?, se encuentra que ya el afio 2019 la agrupacién juvenil El Porvenir con
apoyo de la comunidad, Carabineros y el municipio, impulsé la campafia “Baja las revoluciones”
qgue buscaba crear conciencia sobre los riesgos de conducir a exceso de velocidad. Para esto se
intervino la ruta E-422, pidiendo a los conductores que respeten los limites de velocidad a raiz de
los diversos accidentes ocurridos en el sector. La ruta desde Porvenir se conecta con el drea
urbana de Llay Llay por la ruta E-420, enlazando directamente con calle El Salitre hacia V.
Mackenna y el centro de la ciudad.

De acuerdo con los datos de Conaset, los afios 2016 y el 2020™2 se registraron 29 y 26 siniestros
respectivamente en la ciudad de Llay Llay.

Figura 18. Seguridad vial Llay Llay
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Fuente: Conaset, obtenido de la w‘eb https://conaset.maps.arcgis.com/
9.2.1.2 Tendencia

La tasa ha disminuido un 10% aproximadamente en los ultimos 5 afios, con tendencia a ocurrir al
interior del area urbana en el Ultimo tiempo, especialmente asociados a calle José Manuel
Balmaceda, su enlace con I. Carrera Pinto, en calle O’Higgins y en Calle Agustin Edwards.

9.2.2 Usuarios de la red vial
9.2.2.1 Caracterizacion

El parque vehicular en la comuna de Llay Llay mantuvo una tendencia creciente entre los afos
2010 — 2018, para luego decaer en el afio 2019 y volver al alza en los afios 2020 y 2021,

2 https://conaset.cl/agrupacion-juvenil-impulsa-campana-de-seguridad-vial-en-sector-rural-de-llay-llay/
13 Se excluyen datos de los afios 2021 y 2022, afectados por estado de excepcidn constitucional por
pandemia.
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presentando una tasa de crecimiento correspondiente a 7,19% para los ultimos 11 afios, mientras
que el parque vehicular regional y nacional presentd tasas de crecimiento de 5,92 y 5,13
respectivamente durante el mismo periodo. Por otra parte, se encuentra que la tasa de
motorizacidon para la comuna de Llay Llay al afio 2022 corresponde a 28,4 vehiculos cada 100
habitantes

Luego, de la informacién de los censos de transito PNCV se obtiene que al aifo 2015, en el punto
censal 05-124, el flujo vehicular se compone principalmente por Autos con un 49,86%, Camionetas
con 26,55%, Camiones de 2 ejes con un 12,53%, y en menor escala por Locomocion Colectiva con
un 3,50%. Cuatro afios después, para el afio 2019, se observa que en el mismo punto, el flujo
vehicular se compone principalmente por Autos con un 45,09%, Camionetas con 30,53%, y de
Camiones de 2 ejes con un 11,12%, y en menor escala por Camiones de 2 ejes con un 5,80% y
Locomocién Colectiva con un 2,60%. En relacidn con el aifio 2015, se aprecian un aumento del en el
flujo de Camionetas y de Camiones de mas de 2 ejes, disminuyendo la proporcién de Camiones
Semi Remolque, Autos y Locomocion Colectiva.

De acuerdo con el Plan de Censos de MOP, en los ultimos 10 afios, entre el 2012 y 2021, en la Ruta
60 CH asociada a Llay Llay, ha primado el flujo de camiones, seguido de lejos por vehiculos y

camionetas. En el periodo estudiado ha habido una disminucién del paso de autos, camionetas y
locomocidn colectiva, y aumento de camiones semirremolque.

Figura 19. Usuarios de la red vial en la comuna de Llay Llay, 2021

LOCOMOCION COLECTIVA I 0,52

REMOLQUE ] 0,84

SEMI REMOLQUE 82,22

CAMIONES MAS DE 2 EJES ] 0,77
CAMIONES 2 EJES :I 2,09

camioneTAs ] 3,42

AUTOS 10,14

0 20 40 60 80 100

Fuente: Elaboracion propia con base en Plan Nacional de Cansos del MOP 2021
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Figura 20. Usuarios de la red vial en la comuna de Llay Llay, 2012

LOCOMOCION COLECTIVA [ 7%
REMOLQUES | 0%
SEMIREMOLQUES | 1%
CAMIONES MAS 2 EJES [ 3%

CAMIONES 2 EJES 7%

CAMIONETAS 21%

AUTOS | 61%

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70%
Fuente: Elaboracion propia con base en Plan Nacional de Cansos del MOP 2012

Durante el 05 y 06 de Julio de 2022 se realizaron censos de vehiculos en 5 intersecciones,
identificados como puntos de mayor congestiéon y demanda vial. Estos se desarrollaron en 4
periodos; Punta Mafiana, Punta Mediodia, Punta Tarde y Fuera de Punta, en 1,5 hr por periodo.

Figura 21. Ubicacidn Puntos de Control vehicular en la comuna de Llay Llay
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Fuente: Elaboracion propia Pragmac.

En la tabla a continuacién se presenta el resumen de las mediciones en el periodo de mayor
demanda, obteniendo lo siguiente.
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Tabla 30: Resumen de mediciones Puntos de control periddicos

Punto de TIPO DE VEHICULO ) .
CUARTO - - Flujo (Veq/15 Min)
Control Auto I Tax | T. Col \ Bus Urb | Bus Art | Bus Int | C2Eje ‘ C+2Eje | Otros
1715 211 | 3 5 5 0 0 8 0 7 248
1730 219 | 4 7 10 0 0 9 1 10 273
1745 232 | 7 8 10 0 0 12 1 6 295
PC-01
1800 252 | 2 | 8 5 0 0 2 0 6 279
1815 212 | 3 9 2 0 0 6 2 7 250
1830 210 | 5 12 3 0 0 12 2 10 269
1715 | 106 | 6 | 3 5 0 0 2 0 3 130
1730 121 2 7 2 0 0 2 1 5 144
1745 145 | 5 1 2 0 0 1 1 4 161
PC-02
1800 106 | S 4 3 0 0 2 1 5 130
1815 110 | 1 2 5 0 0 5 2 8 140
1830 149 | 4 2 3 0 0 1 1 5 167
1715 55 3 3 2 0 0 1 0 7 70
1730 101 | 4 0 3 0 0 5 0 9 123
1745 101 | 6 1 2 0 0 1 0 9 117
PC-03
1800 91 3 1 2 0 0 3 o] 12 109
1815 87 5 0 0 0 0 2 0 8 99
1830 99 1 3 5 0 0 2 0 13 121
1715 149 | 8 4 Q 0 0 3 0 4 170
1730 209 | 6 3 3 0 0 6 0 9 239
1745 242 | 13 8 1 0 0 Q 1 9 273
PC-04 {
1800 201 | 1| 4 3 0 0 3 1 20 227
1815 151 | 14 9 1 0 0 8 0 9 198
1830 168 | 6 8 2 0 0 5 1 7 203
1715 | 78 | 6 | 2 0 0 0 0 0 0 87
1730 101 7 5 3 0 0 1 0 6 124
1745 114 | 13 13 2 0 0 3 0 7 156
PC-05
1800 88 4 3 1 0 0 1 1 3 104
1815 57 10 2 1 0 0 3 0 5 79
1830 110 | 2 1 3 0 0 1 2 5 127

Fuente: Elaboracion propia Pragmac.

9.2.2.2 Tendencia

De acuerdo con el Plan de Censos de MOP, el flujo total de vehiculos disminuyé un 13% el afio
2022, respecto al periodo del 2019. Esto se explica por las cuarentenas y situacién especial de
pandemia que se reflejan en los datos entre el afio 2020 y 2022.

Por otra parte, se obtiene de las mediciones que predomina el modo de Auto particular, seguido
por Otros Modos de Transporte, como motos y bicicletas. Los Taxis y taxi colectivo también tienen
una importante participacién en la ciudad, mientras que la presencia de camiones en los puntos
de control es menor.

De la tendencia sostenida en la comuna a incrementar el parque automotriz se puede concluir que
su presencia como modo de transporte seguird primando sobre otros, y de las mediciones se
puede obtener también que aquellas intersecciones con mayor presencia de otros medios de
transporte son el PC-03 y PC- 04, correspondientes al Cruce Avda. Ignacio Carrera Pinto / Avda.
José Miguel Carrera, y al Cruce Avda. José Manuel Balmaceda / Agustin Edwards.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 84



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

gy
gy /ofo p

Figura 22. Usuarios de la red vial de acuerdo con mediciones
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Fuente: Elaboracion propia
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9.3 FCD 3: Gradualidad de uso hacia suelos agricolas con valor identitario campesino

El FCD 3 tiene por objetivo Identificar las presiones del suelo urbano por la expansion del
crecimiento residencial hacia suelos agricolas, fomentando la compacidad y la gradualidad,

disminuyendo la intensidad de uso a medida que se acerca al limite urbano

Tabla 31: Caracterizacién y tendencias de FCD 3

area rural desde
areas urbanas

el area rural en los ultimos 10 afios

Férmula:

Variacion de suelo urbano en un buffer de 10 m
del borde del darea urbana preliminar en los
ultimos 10 afos

Criterios de | Indicadores Ambientales y de | Caracterizacion y Tendencia
Evaluacion sustentabilidad

Ocupacion de | Indicador: Caracterizacion

borde hacia el | Evolucion de Uso de suelo en areas de borde hacia | El buffer de 10 m al limite urbano vigente

tiene un area de 302.755 m2. Al afo
2002, el area urbana consolidada contaba
con 1.172,8 m2 del borde hacia el area
rural, con un desarrollo de uso de suelo
residencial hacia el oriente de la ciudad.

El afio 2017, se suman al area residencial
antes mencionado 19.168,9 m2, para un
total de 20.341,7 m2 de borde utilizado
hacia el area rural, con uso residencial y
de actividad productiva

Tendencia:

En los dltimos 15 afios, la Ocupacion de
borde hacia el area rural aumentoé de un
0,4% del total con usos urbanos a un 6,7%
del borde de limite urbano vigente total.
Asimismo, los usos de borde pasaron de
ser solo residencial a residencial y de
actividad productiva.

Fuente: Elaboracion propia

9.3.1 Ocupacion de borde hacia el area rural desde areas urbanas

9.3.1.1 Caracterizacion

El Plan Regulador Comunal de Llay Llay es el principal instrumento de planificacion urbana que rige
el ordenamiento del territorio del area urbana comunal y fue aprobado mediante Decreto
Supremo MINVU el 8 de enero de 1999, y entrd en vigencia el 29 de abril de 1999 a través de la
publicacion en el Diario Oficial.

En cuanto al area consolidada de la comuna, es un area mas reducida que el area definida por el
limite urbano del Plan Regulador Comunal de la comuna.

El buffer de 10 m al limite urbano vigente tiene un area de 302.755 m2. Al aifio 2002, el area
urbana consolidada contaba con 1.172,8 m2 del borde hacia el area rural, equivalente a un 0,4%
del total, con un desarrollo de uso de suelo residencial hacia el oriente de la ciudad.
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Figura 23. Ocupacion de borde hacia el drea rural del area urbana al afio 2002
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Fuente: Elaboracion propia

El afo 2017, se suman al area residencial antes mencionado 19.168,9 m2, para un total de
20.341,7 m2 de borde utilizado hacia el area rural, equivalente a un 6,7% del total, con uso
residencial y de actividad productiva, extendiéndose al poniente, norte y sur de la ciudad.
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Figura 24. Ocupacion de borde hacia el area rural del area urbana al afio 2017
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Fuente: Elaboracion propia

9.3.1.2 Tendencia

En los ultimos 15 afios, la Ocupacion de borde hacia el area rural aumenté de un 0,4% del total con
usos urbanos a un 6,7% del borde de limite urbano vigente total. Asimismo, los usos de borde
pasaron de ser solo residencial a residencial y de actividad productiva.
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9.4 FCD 4: Articulacion de Infraestructura Ecoldgica Urbana con Estero Los Loros como
eje

El FCD 4 tiene por objetivo conocer la puesta en valor de la Infraestructura ecoldgica- el
patrimonio de valor ecoldgico que aporta a la captura de GEl y a mitigar los efectos del cambio
climdtico- para asi conocer nivel de proteccidn frente a presiones urbanas y transformaciones por
reconversién de usos urbanos.

Tabla 32: Caracterizacidén y tendencias de FCD 4

Criterios de | Indicadores Ambientales y de | Caracterizacion y Tendencia
Evaluacién sustentabilidad
Articulacion de | Indicador: Caracterizacion

espacios publicos | Evolucién de superficie continua de espacio | Desde los actores locales se identifica una
con borde de | publico en relacién con el estero Los Loros en los | pérdida de vegetacion y disminucion del
estero Los Loros | ultimos 15 afios espacio de cauce, ocasionado por
en areas urbanas Formula: construcciones. Adicionalmente se
Variacion de superficie de espacio publico | reconocen microbasurales y acumulacion
articulada con estero Los Loros en buffer de 10 m | de basura en el Borde Estero Los Loros.
en los bordes en 15 afios Todo lo anterior amenaza la regulacién
térmica, la ventilacién y, en general, la
prestacion de servicios ecosistémicos.
Con el buffer de 10 m desde el eje del
estero los loros, se obtiene una superficie
de 14 ha. asociadas al estero dentro del
area urbana. De ellas se reconoce que al
afo 2002, 0,22 ha estaban siendo
utilizadas como area verde, y al afio 2017
esto ya ascendia a 0,47 ha, esto sin contar
el lecho del estero.

Tendencia:

En los ultimos 15 afios el drea urbana de
Llay Llay ha pasado de tener 0,22 a 0,47
ha de areas verdes asociadas al estero los
Loros dentro de su buffer de 10 m. Esto
significa que ha aumentado en un 114%,
debiendo esto, entre otras cosas a la
implementacién del Parque Borde Estero.

Fuente: Elaboracion propia

9.4.1 Articulacion de espacios publicos con borde de estero Los Loros en dreas urbanas
9.4.1.1 Caracterizacion

La ciudad y principales dreas pobladas de la comuna se emplazan en el valle del Estero Los Loros y
Valle del rio Aconcagua.

El Estero Los Loros posee un régimen pluvial con contribucion nival en algunos periodos del afio,
con un caudal ecolégico de 0.32 m3/s y un promedio anual de 3.2 m3/s, debido a que el estero
nace en los cordones montafiosos de las estribaciones de la cordillera de Los Andes (alturas que
alcanzan los 1600 m.s.n.m.) y cumbres de la cordillera, tal como la ya destacada Cerro El Roble, el
cual supera los 2000 m.s.n.m.
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Figura 25. Hidrografia comuna de Llay Llay
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Fuente: Elaboracion propia Pragmac

Desde los actores locales se identifica una pérdida de vegetacion y disminucion del espacio de
cauce, ocasionado por construcciones. Adicionalmente se reconocen microbasurales vy
acumulacién de basura en el Borde Estero Los Loros. Todo lo anterior amenaza la regulacidn
térmica, la ventilacién y, en general, la prestacion de servicios ecosistémicos.

El Estero Los Loros, cruza practicamente toda la ciudad, y es importante para la comunidad su
mantencién y limpieza, especialmente en sector Altos de Llay Llay. Actualmente se esta solicitando
la declaracion de este estero como Humedal Urbano ya que es el principal curso de agua de la
comuna.

El Estero Los Loros se configura como un elemento que alberga un ecosistema y diversidad de
especies. Cuenta con un area verde consolidada “Parque Borde Estero” desde el afio 2019-2020.

Con el buffer de 10 m desde el eje del estero los loros, se obtiene una superficie de 14 ha.
asociadas al estero dentro del drea urbana. De ellas se reconoce que al afio 2002, 0,22 ha estaban
siendo utilizadas como area verde, y al aflo 2017 esto ya ascendia a 0,47 ha, esto sin contar el
lecho del estero.

9.4.1.2 Tendencia

En los dltimos 15 afios el drea urbana de Llay Llay ha pasado de tener 0,22 a 0,47 ha de areas
verdes asociadas al estero los Loros dentro de su buffer de 10 m. Esto significa que ha aumentado
en un 114%, debiendo esto, entre otras cosas a la implementacidn del Parque Borde Estero.
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Figura 26. Espacios publicos de borde del Estero Los Loros dentro del drea urbana, afios 2002 y
2017
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9.5 FCD 5: Sub-centralidades para el desarrollo local sustentable y el turismo

El FCD 5 tiene por objetivo Analizar los usos de suelo urbano, y la consolidaciéon de
subcentralidades con capacidad para promover el desarrollo local sustentable y turismo, mediante
equipamiento para el turismo que otorgue empleo a los habitantes de la comuna.

Tabla 33: Caracterizacidn y tendencias de FCD 5

al interior de la comuna durante
los ultimos 10 afios

Férmula:

N° de empleados en sector
equipamiento (Comercio, servicios)
afio 2021/ N° de empleados en
sector equipamiento (Comercio,

Criterios de | Indicadores Ambientales y de | Caracterizacion y Tendencia

Evaluacion sustentabilidad

Empleo local en | Indicador: Caracterizacion

equipamiento Evolucién del empleo en | El Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de
comunal equipamiento (Comercio, servicios) | vehiculos automotores y motocicletas, con una

disminucién de 779 a 685 trabajadores entre los afios
2011y 2021, representando a un 10% de los trabajadores
en 2021, lo que, en relacidn al nimero de empresas (577
empresas) da en promedio 1,2 trabajadores por empresa
de este rubro. Finalmente, las actividades de alojamiento
y servicios de comidas han pasado de emplear a 54
trabajadores a 80 trabajadores entre los afios 2011 y
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servicios) afio 2011

2021, representando un 1,2% de los trabajadores del afio
2021.

Tendencia:

La actividad de comercio ha tendido a disminuir,
presentando una variaciéon de -12,1% entre los afios 2011
y 2021, manteniéndose como la tercera actividad con
mayor cantidad de trabajadores en la comuna, y por otra
parte las actividades de alojamiento han presentado un
aumento de un 48% en la cantidad de trabajadores
empleados en el rubro en el mismo periodo.

equipamiento

Formula:

Densidad de puntos de
equipamiento entre los afios 2018
y 2023

Compacidad Indicador: Caracterizacion
urbana de los | Variacion de densidad de | En la ciudad de Llay Llay se identifica la interseccion de
centros de | equipamientos en 5 afios Balmaceda, esquina Edwards, como la principal zona de

caracteristicas comerciales, compuesta por
equipamientos y servicios. Esta se extiende por calle
Edwards hasta calle Carrera, y por Balmaceda hasta calle
|. Carrera Pinto.

Ademas, se encuentran 3 focos menores que concentran
equipamientos, en calle I. Carrera Pinto, en la
interseccion con Capitan Avalos aproximadamente, en
sector de la interseccidén de calle 5 de Abril con Huascar,
extendiéndose por Camino Las Palmas al norte, y en Villa
el Amanecer, en relacidn a su calle Hugo Fuentes.
Tendencia:

Se encuentra que en general hay una tendencia a
consolidar la interseccion de Balmaceda, esquina
Edwards con una densidad de hasta 12 equipamientos
por hectdrea. De manera mas dispersa se consolida el
sector de la interseccién de calle 5 de Abril con Hudscar,
que se extiende por Camino Las Palmas al norte con una
densidad entre 2 y 5 equipamientos por hectarea. El foco
de equipamientos de calle I. Carrera Pinto, en la
interseccién con Capitan Avalos se ha extendido al sector
de los Altos de Llay Llay, con una densidad de 2
equipamientos por hectérea, y en Villa el Amanecer se
desarrolla un foco menor con 2 equipamientos por
hectarea.

El sector de Barrio Norte al oriente de la ciudad, y el
sector de la Poblacién Elicer Estay no han alcanzado una
densidad suficiente de equipamientos para configurar
focos como centralidad local

Fuente: Elaboracion propia

9.5.1 Empleo local en equipamiento comunal

9.5.1.1 Caracterizacion

Entre los afios 2017 y 2019 en Llay Llay predominan las microempresas, al igual que a nivel
regional y nacional, pero en mayor proporcion, siendo al afio 2019 un 68% del total mientras que
en el pais representa un 59% del total. Para el 2019, en Llay Llay se tienen 986 microempresas,
seguido por las pequefias empresas.

Entre los afios 2011 y 2021 el niUmero de trabajadores totales aumentd en un 17,3% en la comuna.
En cuanto a personas trabajando, claramente se identifica una vocacion a la Agricultura,
ganaderia, silvicultura y pesca. Para el afio 2011 se tienen 2.628 personas en esta darea,

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 92



LLAY LLAY )
'ﬁ T UNICIPALI DAD ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
/5 7;7@ o INFORME AMBIENTAL

disminuyendo a 2.611 al afio 2021, que representan un 38,1% de los trabajadores de la comuna de
Llay Llay del 2021.

El segundo rubro con mas trabajadores es el de Construccién, que aumenté de 509 a 1.062
personas en el area entre el 2011 y 2021, llegando a representar un 15,5% de los trabajadores de
la comuna al 2021.

En tercer lugar, estda el Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos
automotores y motocicletas, con una disminucién de 779 a 685 trabajadores entre los afios 2011 y
2021, representando a un 10% de los trabajadores en 2021, lo que, en relacién con el nimero de
empresas (577 empresas) da en promedio 1,2 trabajadores por empresa de este rubro.

Finalmente, las actividades de alojamiento y servicios de comidas han pasado de emplear a 54
trabajadores a 80 trabajadores entre los afios 2011 y 2021, representando un 1,2% de los
trabajadores del aifo 2021.

9.5.1.2 Tendencia

La actividad de comercio ha tendido a disminuir, presentando una variacion de -12,1% entre los
afios 2011 y 2021, manteniéndose como la tercera actividad con mayor cantidad de trabajadores
en la comuna, y por otra parte las actividades de alojamiento han presentado un aumento de un
48% en la cantidad de trabajadores empleados en el rubro en el mismo periodo.

Tabla 34: Evolucién del empleo en principales actividades y en equipamiento de Comercio y
servicios, afo 2011- 2021

Rubro 2011 % 2021 % Variacion

G - Comercio al por mayor 779 13,3% 685 10,0% -12,1%
y al por menor; reparacién
de vehiculos automotores y
motocicletas

A - Agricultura, ganaderia, 2628 45,0% 2611 38,1% -0,6%

silvicultura y pesca

F - Construccion 509 8,7% 1062 15,5% 108,6%
| - Actividades de 54 0,9% 80 1,2% 48,1%

alojamiento y de servicio

de comidas

Fuente: Elaboracion propia

9.5.2 Compacidad urbana de los centros de equipamiento
9.5.2.1 Caracterizacion

De acuerdo con la zonificacién del PRC de Llay Llay de 1999, el uso de suelo equipamiento como
uso exclusivo no existe, ya que se encuentra asociado a otros usos en parte de las zonas definidas
por el instrumento, caracterizandose como zonas residenciales mixtas.

Por otra parte, se observa que la comuna de Llay Llay se encuentra bien conectada con otros
centros urbanos mayores, como lo son Valparaiso y Santiago, asi como también con centros
urbanos medianos como Puchuncavi, La Calera y Quillota, entre otros. Esto permite desarrollar el
potencial como zona residencial, con caracteristicas de conectividad intercomunal e interregional.
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Llay Llay juega un rol importante al complementar servicios, equipamientos y actividades de
comunas mas pequefias, como Catemu.

En particular en la ciudad de Llay Llay se identifica la interseccidn de Balmaceda, esquina Edwards,
como la principal zona de caracteristicas comerciales, compuesta por equipamientos y servicios.
Esta se extiende por calle Edwards hasta calle Carrera, y por Balmaceda hasta calle I. Carrera Pinto.

Ademas, se encuentran 3 focos menores que concentran equipamientos, en calle I. Carrera Pinto,
en la interseccién con Capitan Avalos aproximadamente, en sector de la interseccién de calle 5 de
Abril con Huascar, extendiéndose por Camino Las Palmas al norte, y en Villa el Amanecer, en
relacidn a su calle Hugo Fuentes.

9.5.2.2 Tendencia

Se encuentra que en general hay una tendencia a consolidar la interseccion de Balmaceda, esquina
Edwards con una densidad de hasta 12 equipamientos por hectdrea. De manera mas dispersa se
consolida el sector de la interseccion de calle 5 de Abril con Huascar, que se extiende por Camino
Las Palmas al norte con una densidad entre 2 y 5 equipamientos por hectdrea. El foco de
equipamientos de calle I. Carrera Pinto, en la interseccién con Capitan Avalos se ha extendido al
sector de los Altos de Llay Llay, con una densidad de 2 equipamientos por hectarea, y en Villa el
Amanecer se desarrolla un foco menor con 2 equipamientos por hectarea.

El sector de Barrio Norte al oriente de la ciudad, y el sector de la Poblacién Elicer Estay no han
alcanzado una densidad suficiente de equipamientos para configurar focos como centralidad local.

Figura 27. Densidad de equipamientos

Fuente: Elaboracion propia

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 94



LLAY LLAY )
ﬁ T UNICIPALI DAD ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
/6 7'7@;5 o INFORME AMBIENTAL

10 EVALUACION DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO
10.1 Criterios de Ordenamiento

La vision de ordenamiento para la comuna de Llay Llay se basa en la siguiente visidon de desarrollo
del Pladeco 2021-2025:

“Los habitantes de Llay Llay centran sus esfuerzos en el desarrollo humano integral, inclusivo y
solidario;

protegiendo, potenciando y aumentando su patrimonio natural, cultural e histdrico;

con una integracion territorial armonica y con los servicios bdsicos e infraestructura dé soporte
productivo y social acordes a sus necesidades;

con una educacion y salud de calidad;

potencia la agricultura familiar campesina de produccion limpia, el turismo, los servicios y la
industria no contaminante,

en un medioambiente sostenible en el tiempo. “

Esta vision se traspasa a las alternativas de estructuracién propuestas para el instrumento de
manera transversal.

Por otra parte, respecto a las tendencias de crecimiento, se consideran 2 escenarios de desarrollo
para la comuna;

A) Escenario Base (Tendencial) El escenario Base o Tendencial corresponde a la extrapolacion
del dltimo comportamiento intercensal de la poblacion (2002-2017). Dado que la
tendencia normal de evolucidon de las tasas de crecimiento poblacional en Chile es
decreciente, se ha proyectado el crecimiento también decrecientemente, pero acorde a
las dltimas tasas intercensales. Para lograr ello, primero se proyectd la tendencia de
crecimiento poblacional del pais y a partir de esta tasa, se hizo evolucionar las tasas
propias de la comuna

B) Escenario Optimista Este escenario recoge cambios en la tendencia de crecimiento de la
poblacion (Escenario Tendencial) producto de las proyecciones con base en los siguientes
supuestos:

* La base poblacional es la misma del Escenario Tendencial, al que se le afiade afio a afio,
desde 2022, poblacién inmigrante por razones asociadas a la mayor oferta laboral.
Por lo tanto, mientras dure el flujo positivo de migracidn, las tasas de crecimiento son
mayores, volviendo a las tasas del escenario anterior posteriormente.

* Proyecto Desarrollo Futuro Andina, de Codelco sube la produccién generando 15.085
nuevos empleos en el plazo de 5 afios para la intercomuna.

* En una situacidn de equilibrio inicial, todos los nuevos empleos son cubiertos por
trabajadores foraneos, que a su vez llegaran con familiares o acompafiantes. Se
supuso un multiplicador de nueva poblacién sobre el nuevo empleo igual a 2,06
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* La comuna recibe el aporte de mano de obra inmigrante en relacidn con su proporcion
de poblacién econdmicamente activa que trabaja en mineria (datos del censo de
2017).

De esta forma, se obtienen proyecciones para la poblacién comunal por 30 afios a partir de los
datos de los Censos de 1992 a 2017.

Tabla 35: Estimacidn de la poblacién comunal, escenario base y optimista
Estimacion de Poblacion Comuna
1992 2002 2017 2018 2028 2038 2048

Escenario
Base 20.276 | 21.644 @ 24.608 @ 24.780 | 26.441 | 27.999 @ 29.470

Escenario
Optimista 20.276 @ 21.644 @ 24.608 @ 24.780 @ 27.996 @ 29.646 @ 31.203

Fuente: Estudio PRC Llay Llay

La poblacion de la ciudad de Llay Llay se estima a partir de la tendencia de crecimiento observada
entre censos y la incorporacidn de los supuestos descritos anteriormente.

Tabla 36: Estimacidn de la poblacién de la ciudad de Llay Llay, escenario base y optimista

Estimacion de Poblacion de la Ciudad
Ciudad de Llay

Llay 2002 2017 2018 2028 2038 2048
Escenario Base | 16.215 17.934 18.034 18.997 19.901 20.754
Escenario

Optimista 16.215 17.934 18.034 19.899 20.856 21.759
Fuente: Estudio PRC Llay Llay

A partir de los datos obtenidos para la ciudad, en el cuadro a continuacion se estima el consumo
de suelo tanto para el uso residencial como para el uso industrial de la ciudad.

Tabla 37: Estimacidn de consumo de suelo de la ciudad de Llay Llay, escenario base y optimista

Residencial Mixto (ha) Industrial (ha) Total (ha)
2028 2038 | 2048 | 2028 2038 | 2048 | 2028 | 2038 | 2048
Escenario
Base 24 46 68 9,9 19,1 | 27,9 | 33,9 | 65,1 | 95,9
Escenario
Optimista 46 70 93 19,1 29 38,3 | 65,1 99 131,3

Fuente: Estudio PRC Llay Llay

Finalmente, para el disefio de las opciones de desarrollo se dara cabida a la necesidad de suelo
gue se estima de los escenarios precedentes, debiendo tener en cuenta holgura para el desarrollo
de centralidades, vialidad y una oferta de suelo amplia para evitar especulacién inmobiliaria.
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10.2 Opciones de Desarrollo

Se disefiaron dos alternativas de estructuracion para la ciudad de Llay Llay, las que fueron
trabajadas con representantes de diversos érganos de administracion del Estado, con las
autoridades comunales y los actores del territorio. De dicho proceso se obtuvo una alternativa
consensuada, que luego es presentada en la consulta de imagen objetivo.

10.2.1 Alternativa 1, Crecimiento compacto con aumento de densidad controlada, usos
diversificados, vinculacion al cerro y borde industrial a la Ruta 5

Esta alternativa, busca desarrollar un crecimiento de cardcter compacto sin grandes
modificaciones al limite urbano existente, estableciendo zonas homogéneas de residencia con
densidad acotada, comercio y servicios respetando la imagen rural y patrimonial de la zona. Se
interviene a ambos lados de la via férrea incorporando por medio de la inclusion de vialidad
estratégica la puesta en valor del sector histérico y su conexién con el cerro, pero también
haciéndose cargo de las zonas industriales actuales que llegan al borde mismo de la ruta 5. En
resumen, se plantea un desarrollo para el sector central que responde a recuperar diversas
manzanas y asociarlas con las dreas verdes existentes en un marco de reconocimiento de sus
atributos naturales y su escala territorial. En cuanto al drea industrial esta alternativa conforma un
borde comunal a la manera de un parque industrial con conexién directa a la ruta 5, todo lo
anterior en un marco de disefio urbano que mitigue funcionamientos logisticos propios de la
actividad con el acontecer residencia y de servicios.
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Figura 28. Propuesta Alternativa 1
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10.2.1.1 Centralidades

Desde la perspectiva de la propuesta de centralidades esta alternativa plantea tres zonas de
concentracién y facilitacién de servicios, de los cuales el principal se encuentra en torno al sector
céntrico de Balmaceda donde se busca establecer un drea que integre y recoja el potencial urbano
y econdmico, asi como el sentido patrimonial del entorno del sector de la estacion de ferrocarriles.
Una segunda centralidad se encuentra en el actual pafo industrial de Inducorn, emplazamiento
estratégicamente ubicado ya que es un paso natural de circulacidn entre el oriente y el poniente
de Llay Llay. Esta centralidad funciona ademads como contrapunto de la centralidad antes sefialada,
permitiendo el surgimiento de un ir y venir de actividad por calle Balmaceda. Finalmente, una
tercera centralidad se encuentra en el sector norte de la comuna, y a diferencia de las anteriores
se presenta caracterizada por su topografia al encontrarse en pie de monte y acompafiada de
presencia municipal.

Figura 29. Centralidades, Alternativa 1
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.1.2 . Intensidad de ocupacion de suelo

En general los usos y por consiguiente su grado de intensidad tienen por objetivo dar condiciones
favorables al crecimiento urbano en torno a ejes centrales de la comuna. La zonificacién propuesta
busca establecer una ciudad compacta con un claro borde industrial hacia la ruta 5, un centro
existente con cambios principalmente en usos con un aumento controlado de densidad y una
periferia norte en piedemonte, préximo a los limites de tolerancia de presencia de riesgo, también
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de baja densidad. Es relevante hacer notar que la estrategia de intensidad de uso de suelo se
emplaza de tal forma que permite que el trazado de ferrocarriles deje de ser un limite, como lo es
hoy, y pase a integrarse como parte de la trama urbana de LLay LLay. Como excepcién a la baja
densidad del pie de monte se propone una extension muy controlada hacia el sector de
cementerio que permita complementar la nueva intensidad de uso dado a calle Edwards.

Figura 30. Intensidad de ocupacion de suelo, Alternativa 1
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.1.3 Areas Verdes

La estrategia de areas verdes se basa en el establecimiento primero de corredores ecolégicos que
van de norte a sur acompafiando la vialidad existente o nueva con presencia vegetal dado por
especies nativas. A nivel de elementos naturales prexistentes arraigados en la memoria colectiva
de Llay Llay, como lo es el estero Los Loros se propone establecer continuidades verdes y en lo
posible establecer circuitos de espacio publico que formen en suma un sistema de areas verdes
presentes, accesibles y de caracter local. Respecto a las zonas de reconversion se aplica un criterio
que tiene que ver con un disefio urbano amigable y principalmente estratégico por cuanto se
deben plantear una forma de intervenir que permita crear nuevas areas publicas y de paso
mitigar, cuando corresponda, la proximidad de la resultante nueva darea industrial. Finalmente,
pero no menos importante se encuentra la propuesta de area verde en el cerro mismo, la cual se
basa en tener como objetivo la preservacion natural resguardando su destino actual para evitar
una mayor pérdida de biodiversidad debido a ciertos avances no deseados del desarrollo urbano
de Llay Llay.
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Figura 31. Areas Verdes, Alternativa 1
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.1.4 Zonas productivas

La zonificacién industrial propuesta considera una rebaja de la superficie actual d destinado a ese
uso (pasa de 219,5 a 123 Ha.). Se busca entonces reubicarlas y darles la forma de borde hacia la
Ruta 5 esto es a la manera de un parque industrial en toda la de la comuna. Esta reduccién de
superficie destinada a industria se desarrollard por medio de un disefio urbano que ponga
atencion en plantear un eficiente sistema vial de logistica industrial separado de los barrios
destinados a usos mixtos que involucre vivienda y servicios.
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Figura 32. Zonas Productivas, Alternativa 1
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.1.5 Movilidad

El trazado de vialidad a proponer busca reforzar vias existentes de tal modo que se asegure un
correcto funcionamiento en cuanto a conectar la comuna de oriente a poniente en particular
cuando se trata del pafio Inducorn. De acuerdo con lo anterior y en correspondencia con los
objetivos ambientales de esta alternativa también se propone una mejora y un acoplamiento de
ciclovias a las continuidades viales planteadas tanto en el sector central como en la periferia de la
comuna, ya sea también hacia el sector industrial o bien al piedemonte. Mencién aparte merece la
propuesta vial ubicada en el sector de reconversion, la cual busca funcionar en lo posible de una
manera en que los usos industriales de borde no interfieran con el crecimiento mixto de zonas de
vivienda y comercio.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 102



LLAY LLAY

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

Figura 33. Movilidad, Alternativa 1
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.1.6 Patrimonio

La zonificaciéon corresponde a las dreas de interés patrimonial, definidas como zonas cuales se
plantean ciertas condiciones de uso y normas urbanisticas especificas que resguardan y ponen en
valor la escala e imagen rural de Llay Llay. Se corresponde con manzanas centrales en torno a
Balmaceda y Edwards donde existen elementos singulares como lo es la fachada continua o bien
construcciones de interés histdrico.
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Figura 34. Patrimonio, Alternativa 1
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10.2.1.7 Cambios respecto a la situacion actual

La Alternativa 1 (OD 1) para la comuna de Llay Llay propone los siguientes cambios en relacién con
el PRC vigente y la situacion actual del territorio.

Tabla 38: PRC vigente, situacion propuesta y cambios con respecto a la OD 1 propuesta

Tematica Situacion PRC Situacién propuesta Variacion de Situacién propuesta
vigente Alternativa 1 (OD 1) respecto a PRC Vigente

Centralidades 25,6 82,0 56,4

fnr:jisa Mixtas intensidad 2911 60,5 2306

Vivienda densidad media 0,0 136,1 136,1

Vivienda densidad baja 40,9 122,8 81,9

\I)/;j;c; ambiente y dreas 587 134,3 756

Actividad productiva 219,5 123,9 -95,5

Patrimonio 0,0 26,4 26,4

Total Limite Urbano 635,8 686,2 50,3

Fuente: Elaboracion propia
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Las Unicas zonas preferentes de Equipamientos y Servicios en el PRC vigente son aquellas
destinadas a actividades deportivas y cementerio, otorgando en ellas la posibilidad de otro tipo de
equipamientos complementarios. Actualmente existen 2 ejes que concentran el comercio; Av.
Balmaceda y Edwards. La propuesta de la Alternativa 1 es aumentar de 25, 6 ha a mas de 80 ha
este tipo de zonas, otorgdndole esta calidad al Centro existente y a aquellos sectores comerciales
en vias de consolidacidn, para asi fomentar el crecimiento compacto de la ciudad, fortaleciendo su
centro actual.

El PRC vigente otorga mixtura de usos a la mayoria de sus zonas, casi la mitad de la superficie
urbana comunal vigente, con una densidad que supera los 800 hab/ha en la mayoria de ellas. En
vista que el comercio se ha concentrado actualmente en los principales ejes y la mixtura de usos
se ha dado fundamentalmente al combinar vivienda con comercio local y centros de educacién, la
Alternativa 1 propone nuevas zonas mixtas de intensidad media, como amortiguacién entre la
industria y las zonas preferentemente residenciales, pasando de 291 ha a 60,5 ha, lo cual
representa cerca del 9% de la superficie urbana propuesta por esta alternativa.

Respecto a la vivienda de densidad media, como la existente actualmente, el PRC vigente no
destina zonas con este uso como preferente, y por lo tanto los usos residenciales no se
resguardan, separandolos de aquellos que pudieran generar alguna molestia. Es por esto que la
Alternativa reconoce los sectores consolidados, y aquellos mas cercanos al centro, como
preferentemente residenciales, para su consolidacidn y crecimiento compacto, destinando a esto
un 20% de la superficie urbana propuesta.

La vivienda de densidad baja en el PRC vigente se ubica a los pies del cerro Alto Llay Llay y en un
pafio cercano al estadio municipal, no resultando efectivo para evitar el crecimiento hacia los
cerros, pues destina un pafio de densidad sobre los 800 hab/ha sobre éste. Actualmente la
poblacién se estd extendiendo hacia los cerros, con riesgos de remociéon en masa, incendio y
contaminacidon ambiental, hacia sectores con riesgo de inundacién vecinos al Estero Los Loros, y
hacia el area rural de valor agricola. La Alternativa 1 propone zonas de baja densidad hacia los
cerros y hacia la Ruta 60 CH con el fin de evitar seguir extendiéndose hacia sectores con riesgos,
alejados del centro y desconectados, aumentando de 41 ha a 123 ha la superficie urbana
propuesta para este fin.

En cuanto a las areas verdes y medio ambiente, el PRC vigente propone partes del cerro Alto Llay
Llay y una franja en torno al Estero Los Loros como areas con este fin, sumando un total de 59 ha
aproximadamente, pero su normativa supera las atribuciones del Plan, no protegiendo
adecuadamente estos elementos. Actualmente la poblacion se extiende hacia los cerros y se ubica
en areas de riesgo natural y contaminacién por MP 10, por lo que la Alternativa 1 aporta
aumentando las areas con destino de area verde de 59 ha a 134 ha, en torno al Estero Los Loros,
proponiendo parques fluviales en sectores de crecimiento, y como area de amortiguaciéon entre el
sector propuesto como industrial, y el resto del area urbana. Esto permitiria ventilar el area
urbana y regular la temperatura, entre otros servicios ecosistémicos que presenta el sistema de
infraestructura ecoldgica urbana, y asi enfrentar amenazas, consecuencia del Cambio Climatico

El PRC vigente destina cerca de 220 ha a actividades productivas e infraestructuras, en el sector
entre la linea férrea y la Ruta 5, y al interior de la ciudad, pero actualmente no se han consolidado
como se esperaba e incluso se encuentran en desuso, por lo que la Alternativa 1 propone una
reconversién de estas dreas, alejando las industrias de los sectores céntricos de la ciudad,
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asociandola principalmente a la ruta 5, reconociendo industrias existentes. La superficie urbana
destinada a este uso es de 124 ha.

El PRC vigente no reconoce sectores como de interés patrimonial, pese a que actualmente hay
varios inmuebles de valor patrimonial, y algunos sectores de valor por su historia, asi como por
componer la imagen urbana actual consolidada, que se quieren mantener con sus caracteristicas.
La Alternativa 1 reconoce sectores que pueden ser mantenidos con su imagen actual, con un total
de 26 ha aproximadamente.

Por ultimo, la movilidad considerada en el PRC vigente incluye una trama urbana propuesta en el
sector oriente que actualmente ha resultado en una limitacién al desarrollo de viviendas, y por
otra parte propone escasos atraviesos y vialidad al sur de la via férrea. La Alternativa 1 propuesta
propone una vialidad independiente para el sector industrial, de modo de conectarlos
directamente con los enlaces, y el refuerzo de la trama urbana que conecta con los centros
existentes, con una via de borde del Estero Los Loros y de Pie de Monte en lo longitudinal, y vias
transversales que se acompafian con corredores ecolégicos para reforzar la conexién entre el
cerro y el drea verde de amortiguacion. Se proponen 3 atraviesos nuevos a la via férrea, que se
suman a los 2 existentes.

El limite urbano aumenta en 50 ha aproximadamente, incorporando la poblacién de vivienda con
beneficios del estado al poniente de la ciudad, fuera del limite urbano vigente

10.2.2 Alternativa 2, Crecimiento en extension con densidad controlada y usos mixtos
vinculados a distribucion de centralidades locales y apertura urbana hacia la Ruta 5.

Esta alternativa, busca desarrollar un crecimiento de cardcter expansivo, ocupando superficie rural
en coherencia con los escenarios de aumento de poblacién y la nueva demanda de suelo
esperada, estableciendo zonas homogéneas de residencia con densidad acotada y usos mixtos
distribuyendo en el territorio una serie de centralidades de cardcter local. Se interviene a ambos
lados de la via férrea incorporando por medio de la inclusién de vialidad estratégica las
prexistencias del sector histdrico e incorporando corredores ecoldgicos en el sentido norte sur, los
cuales permitiran vincular los sectores de pie de monte con el drea préxima a la ruta 5.

Es relevante destacar que se hace una importante reconversion de suelo industrial hoy existente,
cambiando el uso de suelo para areas de residencia y uso mixto restando bastante superficie a las
219,5 Ha originales destinadas a produccién. A diferencia de alternativa anterior la superficie a
reconvertir es mayor alcanzando estas dreas a emplazarse junto a la ruta 5, entregando una
imagen urbana de ciudad y no Unicamente de industria.
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Figura 35. Propuesta Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia
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10.2.2.1 Centralidades

En esta alternativa las centralidades distribuidas a lo largo del territorio comunal se entienden
bajo la premisa de hacer crecer el territorio urbano incluyendo de manera estratégica superficie
rural, en coherencia con los escenarios de aumento de poblacién y la nueva demanda de suelo
esperada. En general las centralidades van ligadas a aumentos de densidad de manera muy
acotada como también en funcién de accesibilidad y conectividad vial norte sur y en especial
oriente poniente en la medida de que esta propuesta fortalece el eje ferroviario y su conexion a la
ruta C60. La zona industrial reconvertida, en especial su parte central, se vuelve un area de clave
en la medida de ser ésta la que vinculara finalmente el acceso principal de la ruta 5 y en definitiva
el entorno de la estacién y centro histérico de Llay Llay.

Figura 36. Centralidades, Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.2 . Intensidad de ocupacion de suelo

Respecto a la intensidad de uso esta alternativa, dentro de un visdn controlada de densidad y
normas urbana, intensifica de mayor manera que la alternativa anterior el territorio comunal,
dejando bolsones de baja densidad que corresponden a zonas de interés patrimonial y también
zonas en la periferia del pie de monte. Las zonas de extensidon urbana también se incorporan, pero
en el marco de un uso medio. La via férrea queda completamente inmersa en la propuesta de
mayor intensidad de uso integrando de manera importante el ferrocarril a la trama urbana.
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Figura 37. Intensidad de ocupacion de suelo, Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.3 Areas Verdes

En esta alternativa se plantea un uso extendido de las dreas verdes en tanto hay aumentos de ésta
en los sectores oriente poniente respondiendo esto ultimo especificamente a la integracion de las
areas de extensidon urbana. En esta propuesta los corredores ecoldgicos tienen una presencia
fundamental ya que son los medios por los cuales, acompafando vialidad, se mantienen accesibles
y son parte de la red ambiental de espacios publicos de LLay LLay. Asimismo, son estos corredores
ecoldgicos los que buscan reforzar la conectividad norte sur potenciando un acercamiento entre lo
que ocurre cercano a la reconversion industrial y el Llay Llay fundacional. En el oriente se agregan
zonas verdes en el borde cerro y en el poniente se plantea un acompafiamiento verde a la ruta C
60.
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Figura 38. Areas Verdes, Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.4 Zonas productivas

La zonificacién industrial propuesta considera una rebaja de la superficie actual d destinado a ese
En esta alternativa el uso industrial se reduce de manera importante ( baja de 219,5 a 75 Ha) en
busca de generar los espacios para establecer otras zonificaciones de tipo mixto y en consecuencia
establecer mejores condiciones de dindamica en la economia local. Ambas zonas industriales
resultantes quedan vinculadas a la ruta 5.
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Figura 39. Zonas Productivas, Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.5 Movilidad

En una propuesta de extensién como estd la infraestructura de movilidad es fundamental en la
medida que es ésta la que genera nuevos territorios por medio de permitir diversas formas de
accesibilidad, en este sentido se propone un reforzamiento de la conectividad, reforzando la
vialidad que acompafia la linea férrea, extendiéndola en toda la longitud comunal en el sentido
oriente poniente, llegando a empalmar con la ruta C60. De igual manera se mejora la
infraestructura norte sur atendiendo la necesidad de acortar distancias y facilitar la cercania a la
ruta 5.
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Figura 40. Movilidad, Alternativa 2
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Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.6 Patrimonio

En esta alternativa de estructuracién se definen zonas de interés patrimonial diferentes a la
alternativa anterior, se propone en especifico integrar manzanas del centro histdrico en torno a
Balmaceda y Edwards ampliado hacia el sector en torno a la estacién de Ferrocarriles. Asimismo,
en esta alternativa al ser mds extensa incorpora el entorno de la casa de Jenaro Prieto y su
entorno
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Figura 41. Patrimonio, Alternativa 2

T TS T T TR0 T T T
g i g
g AREAS DE INTERES %
PATRIMONIAL
cd r«\y\‘;‘» /,//J/ > =" _N_Qm"'\“‘*
/!_ i PONENTE N A
KAy N u;\\/; : 3
E \‘ Rz 7, 2 N
3 o 7 A,
/! F w”SZ;:,CM 4 o0
o < DE Y/ i, R ]
g' 7 4 S LY N s T 'g
2 , & > s A Sl \ L ‘--: )
2 5 °
-~ e //
& oxsn wc o B ./
& e AT L
N A z
H ESTADIO & K\ -
g, MUNICIPAL o - .S
£ H
P,
X
£ >
& CARABINEROS
g
¥
&
3 g N
E 314000 315000 316000 317000 318000 315000 320000 321000 ; g

Fuente: Elaboracion Propia

10.2.2.7 Cambios respecto a la situacion actual

La Alternativa 2 (OD 2) para la comuna de Llay Llay propone los siguientes cambios en relacidn con
el PRC vigente y la situacion actual del territorio.

Tabla 39: PRC vigente, situacion propuesta y cambios con respecto a la OD 2 propuesta

Tematica Situacion PRC Situacion propuesta Variacion de Situacion

vigente Alternativa 2 (OD 2) propuesta respecto a
PRC Vigente

Centralidades 25,6 130,0 104,4

Areas Mixtas intensidad media 291,1 164,5 -126,7

Vivienda densidad media 0,0 93,1 93,1

Vivienda densidad baja 40,9 143,5 102,6

Medio ambiente y areas verdes 58,7 197,9 139,1

Actividad productiva 219,5 75,5 -144,0

Patrimonio 0,0 31,0 31,0

Total Limite Urbano 635,8 835,5 199,6

Fuente: Elaboracion propia
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Las Unicas zonas preferentes de Equipamientos y Servicios en el PRC vigente son aquellas
destinadas a actividades deportivas y cementerio, otorgando en ellas la posibilidad de otro tipo de
equipamientos complementarios. En vista que actualmente los ejes Av. Balmaceda y Edwards
concentran el comercio, la propuesta de la Alternativa 2 reconoce el centro existente y propone
centralidades hacia los nuevos sectores de crecimiento, donde hoy existe comercio incipiente. El
area destinada a centralidades aumenta de 25, 6 ha a 130 ha, cubriendo con equipamientos y
servicios al area urbana propuesta, llegando a la lateral de la ruta 5 con este uso y permitiendo
que el crecimiento extendido de los usos residenciales, principalmente de densidad media, se
haga de manera planificada.

El PRC vigente otorga mixtura de usos a la mayoria de sus zonas, casi la mitad de la superficie
urbana comunal vigente, con una densidad que supera los 800 hab/ha en la mayoria de ellas. En
vista que el comercio se ha concentrado actualmente en los principales ejes y la mixtura de usos
se ha dado fundamentalmente al combinar vivienda con comercio local y centros de educacién, la
Alternativa 2 propone un 20% de su superficie para nuevas zonas mixtas de intensidad media, que
se extiende hacia el oriente y poniente, y que sirve como amortiguacion entre la industria y las
zonas preferentemente residenciales, pasando de 291 ha a 164,5 ha.

Respecto a la vivienda de densidad media, como la predominante de la ciudad de Llay Llay, el PRC
vigente no destina zonas con este uso como preferente, y por lo tanto los usos residenciales no se
resguardan de aquellos molestos. La Alternativa 2 propone nuevos sectores de densidad media al
oriente y poniente y reconoce un sector con potencial cercano al centro, proyectando un
crecimiento extendido y con acceso a equipamientos, servicios y areas verdes. Para esto se
destinan 93 ha de la superficie urbana propuesta, que corresponde al 11%.

La vivienda de densidad baja en el PRC vigente se ubica a los pies del cerro Alto Llay Llay y en un
pafio cercano al estadio municipal, no resultando efectiva su densidad de 50 hab/ha para evitar el
crecimiento hacia los cerros donde se localiza un sitio de densidad sobre los 800 hab/ha.
Actualmente la poblacién se esta extendiendo hacia los cerros, con riesgos de remocion en masa,
incendio y contaminacién ambiental, hacia sectores con riesgo de inundacion vecinos al Estero Los
Loros, y hacia el area rural de valor agricola. La Alternativa 2 propone 4 sectores de baja densidad;
hacia la Ruta 60 CH, hacia el cerro Alto Llay Llay, hacia el sector de Santa Teresa y hacia el drea de
encuentro con la Ruta 5, con el fin de evitar seguir extendiéndose hacia sectores con riesgos por
las vias intercomunales, riesgos naturales, alejados del centro y desconectados, aumentando de 41
ha a 143,5 ha la superficie urbana propuesta para este fin.

Las areas verdes y medio ambiente propuestas por el PRC vigente abordan partes del cerro Alto
Llay Llay y una franja en torno al Estero Los Loros (59 ha aprox.), pero su normativa supera las
atribuciones del Plan, no protegiendo adecuadamente estos elementos. Actualmente la poblacién
se extiende hacia los cerros y se ubica en areas de riesgo natural y saturada por MP 10, por lo que
la Alternativa 2 aporta aumentando las areas con destino de drea verde de 59 ha a 198 ha, lo cual
corresponde a un aumento de 139,30 hectadreas de dareas verdes respecto al PRC vigente, las
cuales incluyen el entorno al Estero Los Loros, los parques propuestos en sectores de crecimiento,
en el sector de pie del cerro Atto Llay Llay que evitan la ocupacidn de areas de remocién en masa e
inundables, las dreas de amortiguacion hacia la Ruta 5, de la Ruta 60 CH, y las areas de
amortiguacion entre el sector industrial y el resto del drea urbana. Este uso representan un 24%
de la superficie urbana propuesta. El area que se localiza en torno al Estero Los Loros, propone un
largo mayor al que considera la Alternativa 1. Se propone abordar el sector de pie del cerro Alto
Llay Llay, areas de amortiguacién hacia la Ruta 5 y Ruta 60 CH, de amortiguacién entre el sector
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propuesto como industrial y el resto del area urbana, y algunos parques en sectores de
crecimiento. Esto, junto a las vias parque, permitirian ventilar el drea urbana y regular la
temperatura, entre otros servicios ecosistémicos que presenta el sistema de infraestructura
ecolégica urbana, y asi enfrentar amenazas, consecuencia del Cambio Climatico

El PRC vigente destina cerca de 220 ha a actividades productivas e infraestructuras en el sector
entre la linea férrea y la Ruta 5, y al interior de la ciudad, lo que representa un 35% de la superficie
del drea urbana vigente, pero actualmente no se han consolidado como se esperaba y se
encuentran en desuso. Es por esto que la Alternativa 2 propone una reduccién y recuperacién de
las zonas industriales, limitando las industrias a un reconocimiento de algunas de las existentes en
torno a la Ruta 5, y otorgando nuevos usos a las que se encontraban en sectores céntricos de la
ciudad. La superficie urbana destinada a este uso es de 75,5 ha, que representa el 9% del area
urbana propuesta.

El PRC vigente no reconoce sectores como de interés patrimonial, pese a que actualmente hay
varios inmuebles de valor patrimonial, y algunos sectores de valor por su historia, asi como por
componer la imagen urbana actual consolidada que se quieren mantener, con sus caracteristicas
morfoldgicas. En este caso la Alternativa 2 reconoce 31 ha de territorio que pueden ser
mantenidos con su imagen actual

Por ultimo, la movilidad considerada en el PRC vigente incluye una trama urbana propuesta en el
sector oriente, que actualmente ha resultado en una limitacién al desarrollo de viviendas. Por otra
parte, se proponen escasos atraviesos a la linea férrea y escasa vialidad entre la linea del tren y la
Ruta 5. La Alternativa 2 propuesta propone vias alternativas a la Ruta 5 y a la 60 CH que
redistribuyen los flujos industriales y de la ciudad hacia los enlaces con las vias intercomunales, y
el refuerzo de la trama urbana con una via de pie de monte en lo longitudinal, y vias transversales
acompafiadas por corredores ecoldgicos que conectan con las nuevas centralidades. Se proponen
3 atraviesos nuevos a la via férrea, que se suman a los 2 existentes.

El limite urbano aumenta en casi 200 ha, incorporando los sectores para crecimiento en extension
ocupando superficie rural en coherencia con los escenarios de aumento de poblacién y la nueva
demanda de suelo esperada, entre el limite urbano poniente vigente y la Ruta 60 CH, y al oriente
del limite urbano vigente.
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10.2.3 Aspectos Ambientales de las Opciones de Desarrollo
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Tabla 40: Aspectos Ambientales en las Opciones de Desarrollo

y reconversion

ecoldgico longitudinal que bordea

FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacion

Presencia de suelo | Evita ocupacidén de casi todos los | Evita ocupacién de casi todos los
urbano  afectado | sectores afectados por riesgos | sectores afectados por riesgos
por Riesgos | naturales de remocién en masa e | naturales de remocidén en masa e
naturales inundacion, mediante la propuesta | inundacion, Evita ocupacion de casi
de areas verdes y zonas de baja | todos los sectores afectados por
densidad riesgos naturales de remocidn en
masa e inundacidn, mediante la
propuesta de areas verdes y zonas
de baja densidad, en mayor
proporcién que la Alt. 1 mediante la
propuesta de dareas verdes y zonas
de baja densidad, en mayor

proporciéon que la Alt. 1
Presencia de suelo | Las areas residenciales se articulan | Las areas residenciales se articulan
residencial con el sistema de Infraestructura | con el sistema de Infraestructura
afectado por Polos | Verde que propone la conexidon | Verde que propone la conexidén
de calor entre las areas verdes del cerro | entre las dreas verdes del cerro Alto
Alto Llay Llay, de borde del estero | Llay Llay, de borde del estero Los
Los Loros y drea verde de | Loros y area verde de
amortiguacion industrial mediante | amortiguacion industrial mediante
FCD1 » 5 corredores ecoldgicos | 6 corredores ecoldgicos
Recuperacion transversales 'y 1  corredor | transversalesy 1 corredor ecoldgico

longitudinal de borde de Estero que

Conectividad y

Seguridad vial

hacia rutas intercomunales que

de territorios la linea férrea, fomentando la | cruza toda el area urbana,
seguros y ventilacion fomentando la ventilacion,
libres de promoviendo la conservacién de su
riesgos dentro vegetacidon y mitigando los riesgos
del drea de inundacion
urbana Presencia de suelo | Evita la ocupaciéon de suelo hacia | Se propone un area verde de
residencial los sectores mas propensos a | amortiguaciéon para limitar la
afectado por | incendios, al limitar crecimiento al | exposicion de la poblacion con
Incendios poniente y nor poniente ocupacién en baja intensidad del
forestales territorio, a riesgos de incendio
Propone ventilacion de la ciudad | Propone ventilacion de la ciudad
por 5 corredores ecoldgicos | por 6 corredores ecoldgicos
transversales y 1 longitudinal para | transversalesy 1 longitudinal.
evitar la contaminacion por MP 10. | Respecto al ruido de las rutas
A su vez, respecto al ruido de las | intercomunales y las industrias,
rutas  intercomunales y las | propone un area de amortiguacién
Presencia de | industrias, propone evitar el | entre el area urbana, y a la vez
contaminacién contacto del area residencial con la | evitar en su mayoria el contacto del
relacionada con la | ruta 5 mediante un corddn | area residencial con la ruta 5
industria industrial, y luego propone un drea | mediante un corddn industrial vy
de amortiguacién entre el sector | centralidades que distancien de
industrial y el area mixta. estas vias. Para el resguardo del
ruido proveniente de las industrias,
propone un area de amortiguacion
entre el sector industrial y el area
mixta.
FCD 2 Se restringen usos residenciales | Se restringen usos residenciales

hacia rutas intercomunales que
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entre norte y
sur de la
ciudad

Movilidad generan riesgo para la poblacion, | generan riesgo para la poblacion,
Urbana mediante franja de uso productivo | mediante franja de uso productivo,
Sostenible y vialidad. drea verde de amortiguacion vy

Incorpora 3 nuevos cruces sobre la
linea férrea y nueva vialidad que
otorgue circulacion periférica a los
recorridos asociados a la industria,
compuesta por una via lateral a la
Ruta 5, y una via que contiene el
sector productivo, dirigiéndolo
hacia los enlaces.

vialidad. Incorpora 3 nuevos cruces
sobre la linea férrea y nueva
vialidad que otorgue circulacion
periférica a los recorridos asociados
a la industria, compuesta por vias
laterales a la Ruta 5 y a la Ruta 60
CH, dirigiéndolos hacia los enlaces.

Usuarios de la red

Corredores ecolodgicos asociados a

Corredores ecoldgicos asociados al

vial la linea férrea y 5 transversales que | estero Los Loros y 6 transversales
posibilitan la articulacion de la | que posibilitan la articulacion de la
infraestructura ecoldgica urbana, y | infraestructura ecoldgica urbana, y
promueven la integracion de | promueven la integraciéon de
modos de transporte no | modos de transporte no
contaminantes. contaminantes.
Ocupacion de | Esta alternativa, busca desarrollar | Esta alternativa, busca desarrollar
borde hacia el area | un  crecimiento de caracter | un crecimiento de caracter
FCD 3 rural desde 4dreas | compacto sin grandes | expansivo, ocupando superficie
Gradualidad urbanas modificaciones al limite urbano | rural en coherencia con los
de uso hacia existente, estableciendo zonas | escenarios de aumento de

suelos homogéneas de residencia con | poblacion y la nueva demanda de
agricolas densidad acotada, comercio y | suelo esperada, estableciendo
servicios respetando la imagen | zonas homogéneas de residencia
rural con densidad acotada
Articulacion de | A nivel de elementos naturales | Actualmente la poblacién se estd
espacios publicos | prexistentes arraigados en la | extendiendo, entre otros, hacia
FCD 4 con borde  de | memoria colectiva de Llay Llay, el | sectores con riesgo de inundacién
Articulacion de | estero Los Loros en | estero Los Loros se propone como | vecinos al Estero Los Loros. La
Infraestructura | 4reas urbanas infraestructura verde, | Alternativa 2 propone sectores de
Ecoldgica estableciendo continuidades | baja densidad con el fin de evitar
Urbana con verdes y en lo posible circuitos de | esta extensidn hacia el cauce del
Estero Los espacio publico que formen en | estero,  proponiéndolo  como
Loros como suma un sistema de areas verdes | Infraestructura Verde tipo corredor
eje presentes, accesibles y de caracter | ecoldgico longitudinal, que cruza
local, dentro de un area urbana | toda el area urbana extendida.
compacta.
Empleo local en | Ambas alternativas proponen un aumento en la superficie destinada a
FCD 5 equipamiento centralidades y servicios, fomentando un incremento de estas actividades
Sub- comunal que pueden generar nuevos empleos.
centralidades
para el | Compacidad Esta alternativa considera el | Esta alternativa considera un uso
desarrollo urbana de los | crecimiento compacto en torno a | residencial de crecimiento
local centros de | las centralidades existentes y bien | expandido en torno a nuevas
sustentable equipamiento conectadas, permitiendo el acceso | centralidades, mejorando el acceso
el turismo equitativo a equipamientos y | a ellasy la distribucidn espacial con
servicios, respecto al drea urbana.

Fuente: Elaboracion propia

10.3 Evaluacidn de los Efectos Ambientales y de Sustentabilidad

Para evaluar las Alternativas de Estructuracidn se identificé primero el nivel de cumplimiento de
los Objetivos de Planificacién, luego se evalla la coherencia con los Objetivos Ambientales y CDS, y
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finalmente se evallan las alternativas en términos de riesgos y oportunidades para el ambiente y
sustentabilidad.

10.3.1 Cumplimiento de Objetivos de Planificacion

Respecto al cumplimiento de los Objetivos de Planificacidn, las Alternativas u Opciones de
Desarrollo se calificaron como “Cumple satisfactoriamente”, “Cumple”, “Cumple con
Observaciones”, “Debe reestructurarse” y “No Cumple”.

Tabla 41: Asignacién de puntajes segin cumplimiento

Evaluacion de la mesa Puntaje Concepto
asignado

CUMPLE SATISFACTORIAMENTE BB supera lo esperado
4
3
2

CUMPLE Satisface lo esperado

CUMPLE CON OBSERVACIONES Lo observado es superable manteniendo la
estructura

Lo observado es de fondo y superarlo
puede cambiar la estructura

No refleja lo que el objetivo plantea

DEBE REESTRUCTURARSE

NO CUMPLE
Fuente: Elaboracion propia

Los resultados de la aplicacion de la tabla anterior, para la evaluacidn de los Objetivos de
Planificacién, son los expuestos a continuacidn.
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Tabla 42: Resultado de la Evaluacién de Objetivos de Planificacion

Objetivos de Planificacion Alternativa | Alternativa
1 2

1. Orientar y regular la localizacién de nuevas viviendas mediante un
proceso de renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios
fuera de las dareas de riesgos, socialmente integrados, con buena
conectividad mediante una jerarquia vial adecuada para distintos modos
de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y espacios
publicos, compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de
favorecer la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural
de la comuna evitando una densificacidn intensiva.

2. Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de la
gradualidad de intensidad de usos, generando nuevas dareas verdes
asociadas a sus valores naturales, resguardando la agricultura familiar de
produccion limpia.

3. Establecer incentivos normativos para: la consolidacion de espacios
publicos que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la
conservacion del patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacion
con su desarrollo turistico. Preservar las zonas recreacionales y
deportivas existente en el drea urbana y potenciar la localizacion de
nuevas zonas para este fin.

4. Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la
ciudad y permita superar las barreras generadas por la infraestructura de
transporte, fomentando los modos de transporte no motorizados,
disminuyendo los GEI, otorgando conectividad y protegiendo a la
poblacion de externalidades producidas por las actividades productivas y 4
ejes viales intercomunales, poniendo en valor su patrimonio natural.
Establecer las condiciones de urbanizacidn para los sectores que se ven
afectos a inundacién dentro del &area wurbana, reduciendo su
vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.

5. Priorizar la localizacién de usos productivos molestos alejada de sectores
residenciales para resguardar a la poblacidon de los riesgos y efectos
negativos y generar condiciones normativas que aseguren su debido
distanciamiento

6. Fomentar la conformacién de centralidades a distintas escalas,
reconvirtiendo suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos,
generando nuevos terrenos para el desarrollo de barrios integrados y
promoviendo el desarrollo econémico local sustentable.

Puntaje 25

Fuente : Elaboracién propia.
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10.3.2 Coherencia con Objetivos Ambientales

INFORME AMBIENTAL

La forma en que cada alternativa u opcidon de desarrollo aborda los objetivos ambientales se

representa en el siguiente cuadro.

Tabla 43: Coherencia con Objetivos Ambientales

Objetivos Ambientales

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios

Alternativa 1 (OD 1)

Alta coherencia

resilientes y socialmente integrados dentro del

Area Urbana, evitando la exposiciéon de la
poblacion frente a riesgos naturales y la
segregacion social, por medio de una
zonificacion que considere incentivar la
construccion, habilitacién o reconstrucciéon de
viviendas de interés publico en sectores
céntricos libres de riesgos.

OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa

Esta alternativa considera el
crecimiento  compacto en
torno a las centralidades
existentes y bien conectadas,
permitiendo el acceso
equitativo a equipamientos y
servicios, resguardado de
sectores industriales de mayor
intensidad, pero con una
cantidad restringida de suelo
urbano para el crecimiento e

implementacion de
Infraestructura ecoldgica
urbana.

Alta coherencia

gue promueva la captura de GEl, integrando el
estero Los Loros, la red hidrica y el cerro Alto
Llay Llay, mediante una zonificacién que
establezca un uso restrictivo para la ocupacidn
de cauces y bordes de cerro, con condiciones
para obras y plantaciones de especies nativas
gue mantenga y recuperen su biodiversidad y
sus servicios ecosistémicos

OA 3: Conservar la identidad local asociada al

Se pone en valor el estero Los
Loros, la red de canales, el pie
del Cerro Alto Llay Llay y se

otorgan algunas conexiones
entre cerro, el estero y las
nuevas dareas verdes de

amortiguacion.

Alta coherencia

paisaje vy el patrimonio  cultural vy
arquitectdnico, al favorecer su resguardo en el
area urbana de Llay Llay, reconociendo el
patrimonio ferroviario, del centro histdrico e
integrando la casa de Jenaro Prieto a la ciudad,
evitando la pérdida de su imagen urbana y
memoria colectiva por las presiones urbanas,
al contemplar una zonificacién que establezca
un uso restrictivo para la ocupacion de
sectores de interés patrimonial, normas
urbanisticas de agrupacion y altura acordes a la
morfologia existente, y con gradualidad de uso
hacia suelos rurales agricolas

Se reconoce la imagen urbana
existente de la comuna, con
sus caracteristicas
morfoldgicas.

Alternativa 2 (OD 2)
Alta coherencia

Esta alternativa considera un uso
residencial de crecimiento
expandido en torno a nuevas
centralidades, mejorando el
acceso a ellas y la distribucion
espacial con respecto al darea
urbana. Se consideran algunas
areas verdes y corredores
ecoldgicos que permiten el
acceso a peatones y ciclistas
desde su vivienda hacia los
centros de la comuna.

Muy alta coherencia

Se pone en valor el estero Los
Loros en un largo mayor a lo
propuesto por la Alternativa 1. Se
pone en valor la red de canales,
el pie del Cerro Alto Llay Llay y se

otorgan algunas  conexiones
entre cerro, el estero y las
nuevas areas verdes de

amortiguacion de la industria y
de la Ruta 5.

Muy alta coherencia

Se reconoce la imagen urbana
existente de la comuna, con sus
caracteristicas morfoldgicas y el
entorno del Monumento
Nacional, casa de Jenaro Prieto.
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Alternativa 1 (OD 1)

Alta coherencia

conectividad al implementar Infraestructura

Ecoldgica, que fomente el uso peatonal y de
bicicletas, disminuyendo los GEI y mitigando
los conflictos de movilidad producidos por la
linea férrea y rutas de caracter intercomunal,
al aumentar y mejorar la red vial y espacio
publico mediante declaratorias de utilidad
publica, y areas verdes de amortiguacion vy
restriccion de usos residenciales hacia las rutas
5y 60

OA 5: Promover un sistema productivo

Incorpora 3 nuevos cruces
sobre la linea férrea y nueva
vialidad que otorgue
circulacion periférica a los
recorridos asociados a la
industria, compuesta por una
via lateral a la Ruta 5, y una via
que contiene el sector
productivo, dirigiéndolo hacia
los enlaces. Corredores
ecoldgicos asociados a la linea
férrea y 5 transversales que
posibilitan la articulacion de la
infraestructura ecoldgica
urbana, y promueven la
integracion de modos de
transporte no contaminantes.

Se restringen usos
residenciales hacia rutas
intercomunales mediante

franja de uso productivo y
vialidad

Muy alta coherencia

compatible con los usos de suelo de la ciudad,

en un medio ambiente libre de contaminacion

atmosférica y ruidos, mediante la restriccion
de usos de suelo de actividad productiva e
infraestructura molesta y contaminante
aledafnos a sectores sensibles, residenciales, de
salud y educacidon, proponiendo usos
inofensivos, y elementos de transicién, como
espacios publicos y dareas verdes de
amortiguacion, incentivos normativos a
acciones que promuevan el aislamiento
acustico, ventilacion y captura de GEl mediante
soluciones basadas en la naturaleza, y normas
urbanisticas que aseguren distanciamiento a
sectores residenciales,

Fuente: Elaboracion Propia

No se consideran actividades
productivas cercanas a los
sectores preferentemente
residenciales.

Se propone un area verde de
amortiguacion aledafia al area
industrial y una vialidad para
distanciar la industria de las
viviendas

INFORME AMBIENTAL

Alternativa 2 (OD 2)
Alta coherencia

Incorpora 3 nuevos cruces sobre
la linea férrea y nueva vialidad

que otorgue circulacion
periférica a los recorridos
asociados a la industria,

compuesta por vias laterales a la
Ruta 5 y a la Ruta 60 CH,
dirigiéndolos hacia los enlaces.
Corredores ecolodgicos asociados
al estero Los Lloros y 6
transversales que posibilitan la
articulacién de la infraestructura
ecoldgica urbana, y promueven
la integracion de modos de
transporte no contaminantes.

Se restringen usos residenciales

hacia  rutas intercomunales
mediante franja de uso
productivo, darea verde de

amortiguacion y vialidad

Alta coherencia

No se consideran actividades
productivas cercanas a los
sectores preferentemente
residenciales.

Se propone un drea verde de
amortiguacion aledafia al drea
industrial para distanciar la
industria de las viviendas

La Alternativa 1 presenta en general una Alta Coherencia respecto a los Objetivos Ambientales del
Plan, destacando una muy alta coherencia respecto a contar con un sistema productivo amigable

con el medio ambiente.

La Alternativa 2 también presenta en general una Alta Coherencia respecto a los Obijetivos
Ambientales del Plan, destacando una muy alta coherencia respecto a la puesta en valor del

patrimonio natural y la identidad local.
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Por otra parte la Evaluacién Ambiental Preliminar de las Alternativas de Estructuracién Territorial,
considera ademas el desarrollo de un analisis de Coherencia con los Criterios de Sustentabilidad.

Tabla 44: Coherencia con Criterios de Sustentabilidad

Criterio de Sustentabilidad

CDS 1: Reduccion de riesgo de
desastres y de segregacion de la
poblacion vulnerable dentro del
area urbana,

CDS 2: Conservacion de areas de
valor natural de la ciudad, como el
Estero Los Loros y el Cerro Alto Llay
Llay

CDS 3: Fortalecimiento de los
elementos identitarios y
patrimoniales, por su valor

arquitectonico e historico, que
potencian el desarrollo local
sustentable y el turismo

CDS 4. Articulacion de

Infraestructura ecoldgica para el
fomento de modos de transporte
activo y accesibilidad universal, que
permita la conexion de los distintos
barrios a los servicios urbanos, y
posibilite la incorporacion de
territorios industriales inertes al
desarrollo urbano, integrando
ambos lados de la via férrea

Alternativa 1 (OD 1)
Alta coherencia

Sectores para el crecimiento
residencial de  intensidad
media libres de riesgos
naturales, con buen acceso de
algunos  sectores a las
centralidades de
equipamientos y servicios

Alta coherencia

Se pone en valor el estero Los
Loros, la red de canales, el pie
del Cerro Alto Llay Llay
mediante el uso de suelo area
verde.

Alta coherencia

Se reconoce la imagen urbana
existente del centro de Ia
ciudad, con sus caracteristicas
morfoldgicas.

Se asocian sectores
patrimoniales a areas
comerciales con  potencial
turistico.

Alta coherencia

Se articula conexién entre las
areas verdes del cerro Alto Llay
Llay, de borde del estero Los

Loros y area verde de
amortiguacion industrial
mediante 5 corredores

ecoldgicos transversales y 1
corredor ecoldgico longitudinal
que bordea la linea férrea

Corredores ecolégicos que
promueven la integracidon de
modos de transporte no
contaminantes asociados a la
linea férrea y 5 ejes

Alternativa 2 (OD 2)
Alta coherencia

Sectores para el crecimiento
residencial de intensidad media
libres de riesgos naturales, con
buen acceso de la mayoria de los
sectores a las centralidades de
equipamientos y servicios

Muy alta coherencia

Se pone en valor el estero Los
Loros, la red de canales, el pie del
Cerro Alto Llay Llay mediante el
uso de suelo drea verde y paseo
por corredor ecoldgico para la
movilidad en el estero.

Alta coherencia

Se reconoce la imagen urbana
existente del centro de la ciudad,
con sus caracteristicas
morfoldgicas.

Se asocian sectores patrimoniales a
dreas comerciales con potencial
turistico.

Muy alta coherencia

Se articula conexidn entre las areas
verdes del cerro Alto Llay Llay, de
borde del estero Los Loros y area
verde de amortiguacién industrial
mediante 6 corredores ecolégicos
transversales y 1  corredor
ecoldgico longitudinal de borde de
estero

Corredores ecoldgicos que
promueven la integracién de
modos de transporte no
contaminantes asociados al estero

Los Loros y 6 ejes transversales

Otorga 3 nuevos cruces sobre la
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Criterio de Sustentabilidad

CDS b5: Mejoramiento de

compatibilidad de usos de suelo y
contaminacion

reduccion de la
atmosférica y de ruidos

Fuente: Elaboracion Propia

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

Alternativa 1 (OD 1)
transversales

Otorga 3 nuevos cruces sobre
la linea férrea que se suman a
los 2 existentes.

Alta coherencia

Incorpora territorios
industriales inertes

Resguarda sectores
residenciales de

externalidades de la industria
mediante un darea verde de
amortiguacion

INFORME AMBIENTAL

Alternativa 2 (OD 2)

linea férrea que se suman a los 2
existentes.

Muy alta coherencia

Incorpora territorios industriales
inertes.

Resguarda sectores residenciales
de externalidades de la industria
mediante un drea verde de
amortiguacion y vialidad.

En cuanto a los criterios de desarrollo sustentable, la Alternativa 1 presenta una Alta Coherencia,
mientras que la Alternativa 2 presenta una Alta y Muy alta Coherencia.

Se concluye que ambas alternativas cumplieron con las reglas de sustentabilidad que sirven de
marco de referencia para la formulacion de las opciones de desarrollo.
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10.3.3 Efectos Ambientales

Las opciones de desarrollo se evaluaron sobre la base de los FCD previamente identificados, definiendo riesgos y oportunidades para el ambiente y
la sustentabilidad; con el fin de seleccionar la opcidn preferente para el proceso de decisidn.

Tabla 45: Evaluacion ambiental de las Alternativas

FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacion Oportunidades Riesgos Oportunidades Riesgos
Presencia de | e Evita ocupacion de casi todos los | ¢ Poblacién expuestaa | ® Evita ocupacién de casi todos | Poblacion  expuesta a
suelo urbano sectores afectados por riesgos riesgos en sectores los sectores afectados por | '1€sgos en sectores de baja
afectado por naturales de remocién en masa e de baja densidad y riesgos naturales de remocion de.n5|da.d (sujetas a las
Riesgos . L, . . . . L, exigencias del art 2.1.17
inundacion, mediante la media (sujetas a las en masa e inundacién,
naturales ) . ) . ) de la OGUC para nuevas
propuesta de dreas verdes y exigencias del art mediante la propuesta de areas edificaciones)
zonas de baja densidad 2.1.17 de la OGUC verdes y zonas de baja
para nuevas densidad, en mayor proporcion
edificaciones) que la Alt. 1
FCD 1

Recuperacion
y reconversion
de territorios

seguros y
libres de
riesgos dentro
del area
urbana

Presencia de
suelo
residencial
afectado por
Polos de calor

e Sistema de Infraestructura Verde
que fomenta la ventilacion y la
regulacion de la temperatura,

proponiendo 5 corredores
ecolégicos transversales y 1
longitudinal para conectar las

areas verdes del cerro Alto Llay
Llay, las de borde del estero Los
verdes de

Loros, las areas

amortiguacion industrial y de

borde de la linea férrea,

e No constituir una

red continua-
interconectada  de
espacios verdes con
el Estero Los Loros

e Estero los Loros no
se propone como
corredor bioldgico

e Compacidad urbana
V% densificacidon
puede aumentar las
temperaturas del

area urbana.

e Sistema de Infraestructura
Verde

ventilacion y la regulacién de la

que fomenta la

temperatura, proponiendo 6
corredores ecoldgicos
transversales y 1 longitudinal
para conectar las areas verdes
del cerro Alto Llay Llay, las de
borde del estero Los Loros y las
areas verdes de amortiguacion

industrial

No conservar ni recuperar
vegetacion nativa

Presencia de
suelo

e Se limita crecimiento al poniente
y nor poniente, evitando ocupar

e Exposicion de una

poblacién limitada,

e Se propone un area verde de
amortiguacidon para limitar la

e Exposicion de
poblacion de
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FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacién Oportunidades Riesgos Oportunidades Riesgos
residencial sectores propensos a incendios de intensidad baja, a exposicién de la poblacién con intensidad baja a
afectado  por forestales incendios forestales ocupacion en baja intensidad incendios forestales si
Incendios si no se consolida del territorio, a riesgos de no se consolida area
forestales . . . . .,
area de incendio de amortiguacion.
amortiguacion, Riesgo producido por
Riesgo producido por actividad agricola del
actividad agricola del entorno que pueden
entorno que pueden generar focos de
generar focos de incendios en nuevos
incendios en nuevos sectores por quemas.
sectores por
guemas.
Presencia de | e Propone ventilacién de la ciudad Aumento de vialidad | e Propone ventilacion de la Aumento de vialidad
contaminacio por 5 corredores ecoldgicos existente por nuevas ciudad por 6 corredores existente por nuevas
n relacionada transversales y 1 longitudinal vias proyectadas, ecoldgicos transversales y 1 vias proyectadas
con la . A
. . manteniendo o longitudinal mayor alade laAlt. 1,
industria .
agravando el aporte manteniendo o
del Polvo de Calle al agravando el aporte
MP 10 del Polvo de Calle al
MP 10
Seguridad vial | e Se restringen usos residenciales Falta de | e Se restringen usos residenciales Falta de consolidacién
FCD 2 hacia rutas intercomunales que consolidacién de hacia rutas intercomunales que de vialidad propuesta
Conectividad y generan riesgo, mediante franja vialidad propuesta generan  riesgo, mediante
Movilidad de uso productivo y vialidad. No se resguarda el franja de uso productivo, érea
Urbana d d . .,
Sostenible e Incorpora 3 nuevos cruces sobre encuentro con la verde de amortiguaciéon vy
la linea férrea ruta 60 ch en toda su vialidad.

entre norte y

sur de la e Nueva vialidad otorga circulacion extension e Incorpora 3 nuevos cruces
ciudad periférica a los flujos de carga, sobre la linea férrea
compuesta por una via lateral a e Nueva vialidad otorga
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FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacién Oportunidades Riesgos Oportunidades Riesgos
la Ruta 5, y una via que contiene circulacion periférica a los
el sector productivo, dirigiéndolo flujos de carga, compuesta por
hacia los enlaces, evitando la vias laterales a la Ruta 5y ala
interferencia con flujos locales. Ruta 60 CH, dirigiéndolos hacia
los enlaces, evitando |la
interferencia con flujos locales.
Usuarios de la | e Se proponen 6 vias parque que Falta de | Se proponen 7 vias parque que | Falta de consolidacién de
red vial promueven la movilidad activa consolidacidén de | promueven la movilidad activa | Atraviesos de linea férrea,
(peatdn y bicicleta) Atraviesos de linea | (Peatény bicicleta) * Crecimiento por
férrea e Subcentralidades locales expansién  hacia el
fomentan los desplazamientos oriente aumenta
locales en medios de distancias de
transporte no contaminante recorridos a centros
de servicios,
desfavoreciendo  los
modos activos
Ocupaciéon de | e Gradualidad de usos | ® No se identifican | ¢ Gradualidad de usos | Al extenderse para
borde hacia el residenciales hacia el area rural, riesgos residenciales e incorporacién | incorporar el crecimiento
FCD 3 . area Irural para regular las presiones del de dreas verdes y vialidad de urbano, se g?nera una
g;aduusz“ds:cia S(:;:r?as areas area urbana. Uso de actividad amortiguacion hacia el area giysgtgcclijg:?;:iciela?l;edz
cuelos productiva se alinea con Ruta 5 rural, para regular las presiones es el rubro que da mas
agricolas del area urbana. Uso de | empleos ala poblacion.
actividad productiva se alinea
con Ruta 5
FCD 4 Articulaciéon e El Estero Los Loros se propone | e Falta de conectividad | e El Estero Los Loros se propone | ® No consolidacion de la
Articulacion de  espacios con uso drea verde para y accesibilidad del con uso area verde para Infraestructura
de pdblicos  con consolidar Infraestructura estero a escala consolidar Infraestructura ecoldgica  propuesta
Infraestructur | borde de - . -
a Ecologica | estero Los ecoldgica que cruza toda el drea comunal ecolégica que cruza toda el en Estero Los Loros

Urbana con

Loros en areas

urbana, fomentando la

e Consolidacién

area urbana, fomentando la

e Consolidacion

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

126




—

LLAY LLAY

(oo

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacién Oportunidades Riesgos Oportunidades Riesgos
Estero Los | urbanas conservacion de su biodiversidad fragmentada de la conservacion de su fragmentada de la
Loros  como e Se proponen algunos circuitos de Infraestructura biodiversidad. Infraestructura
eje espacio publico como via parque, ecoldgica Posibilidad de recuperar su ecoldgica propuesta
accesibles y de cardcter local, Deterioro de su vegetacion en areas declaradas
dentro de un darea urbana vegetacion como bien nacional de uso
compacta. publico como “via parque para
la movilidad”
Empleo local | ¢ Aumento en la superficie Distancia a Aumento en la superficie | ® El crecimiento sobre
en destinada a centralidades centralidades y destinada a centralidades y sub suelos con vocacion
equipamiento mediante la recuperacidon y concentracion de la centralidades locales, posibilita agricola, puede
comunal - . . o
crecimiento de centralidades oferta de suelos con el desarrollo en torno a la producir pérdida de
historicas, fomentando un ese uso puede estacion de trenes y a la Ruta 5, empleos en el rubro
incremento de estas actividades desincentivar micro lo cual puede generar nuevos que da mas empleos a
gque pueden generar nuevos emprendimientos, empleos en comercio y la poblacion.
empleos. especialmente servicios.
FCD5 . . . .
Sub- asociado al empleo Distancia de centralidades y la
centralidades femenino y su oferta de suelos con ese uso a
para el compatibilidad con nivel local puede favorecer
desarrollo labores de cuidado micro emprendimientos,
local especialmente  asociado  al
suste.ntable y empleo femenino y su
el turismo compatibilidad con labores de
cuidado
Compacidad e Crecimiento compacto en torno Zona de uso mixto al Crecimiento  expandido en | No consolidacién de
urbana de los a las centralidades existentes y sur de la linea férrea torno a nuevas centralidades | subcentros con beneficios
cen’Fros ) de bien conectadas, permitiendo el puede desarrollarse bien delimitadas, mejorando el I? equidad urbana,
equipamiento acceso equitativo a con  equipamiento acceso a ellas y la distribucion podria . perpetuar
dependencia de centro
equipamientos y servicios, disperso que no se espacial con respecto al area histérico, segregando a la
constituya en urbana. poblacién mas alejada
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( LLAY LLAY
lay) T~
FCD Criterios de | Alternativa 1 Alternativa 2
Evaluacién Oportunidades Riesgos Oportunidades Riesgos
centralidad
Fuente: Elaboracién propia
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La Alternativa 2 se presentan mas favorable a resolver los factores criticos, aunque en ambas
alternativas se presentan decisiones que pueden ser mejoradas para disminuir los riesgos. Los
corredores ecolégicos, como vias parque, otorgan beneficios transversales entre factores criticos,
mientras que el crecimiento expansivo por una parte y la compacidad urbana por otra, resultan en
oportunidades y riesgos al mismo tiempo. Se destaca que la decisidon de multiples centralidades de
escala local propuesta por la Alternativa 2 fomenta, por una parte, la movilidad en modos de
transporte no contaminantes para desplazamientos locales, y favorece microemprendimientos,
especialmente aquellos asociados al empleo femenino, y su compatibilidad con labores de
cuidado.

10.4 Alternativa Seleccionada
10.4.1 Aspectos a mejorar de las Alternativas evaluadas

En el siguiente cuadro se destacan los resultados de la evaluacién de las Alternativas con aquellos
aspectos mejor evaluados, sefialando donde se encontraron los mejores aciertos de cada opcién y

los aspectos mds débiles de cada una.

Tabla 46: Evaluacion ambiental de las Alternativas, para incorporar en Alternativa Seleccionada

FCD

Alternativas

1 2

Alcances respeto a la diferencia de evaluacion.

FCD 1
Recuperacién y
reconversion de
territorios
seguros vy libres
de riesgos
dentro del area
urbana

Criterios de
Evaluacion
Presencia de
suelo  urbano
afectado por

Riesgos
naturales

La Alternativa 2 presenta una proporciéon menor de suelo para
uso residencial de intensidad media en sectores que pudiesen
ser afectados por riesgos, priorizando en ellos los usos no
residenciales.

La Alternativa 2 propone un mayor porcentaje de las areas de
riesgo asociadas a remocidn en masa y a inundacion con uso de
areas verdes, comparada con la Alternativa 1

Presencia de
suelo

residencial
afectado por
Polos de calor

La alternativa 2 propone 1 corredor ecoldgico transversal
adicional y el corredor ecolégico longitudinal de borde de Estero
que cruza toda el drea urbana.

La alternativa 1 con la densificacidn y compacidad propuesta
puede resultar en un aumento de temperaturas en el area
urbana y la generacion de nuevos polos de calor

Presencia de
suelo

residencial
afectado por
Incendios
forestales

La Alt. 1 limita crecimiento al poniente y nor poniente, evitando
ocupar sectores propensos a incendios forestales.

La Alt. 2 puede generar exposicidon de poblacién de intensidad
media a incendios forestales si no se consolida drea de
amortiguacion. Ademas en ella aumenta el riesgo de la interfaz,
producido por actividad agricola del entorno que puede generar
focos de incendios en nuevos sectores por quemas.

Presencia de
contaminacién
relacionada con
la industria

La Alt 2 Propone ventilaciéon de la ciudad por 6 corredores
ecoldgicos transversales y 1 longitudinal que pueden aportar a
mejorar la calidad del aire respecto al MP10. Respecto al ruido
de las rutas intercomunales y las industrias, propone un area de
amortiguacidon entre el area urbana, y a la vez evitar en su
mayoria el contacto del area residencial con la ruta 5 mediante
un corddn industrial y centralidades que distancien de estas vias.
Para el resguardo del ruido proveniente de las industrias,
propone un area de amortiguacidn entre el sector industrial y el
area mixta.
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1

2

Alcances respeto a la diferencia de evaluacion.

FCD 2
Conectividad vy
Movilidad
Urbana
Sostenible entre
norte y sur de la
ciudad

Seguridad vial

Se restringen usos residenciales hacia rutas intercomunales que
generan riesgo para la poblaciéon, mediante areas verdes de
amortiguacion, ademas de la franja de uso productivo, y
vialidad.

nueva vialidad que otorgue circulacion periférica a los recorridos
asociados a la industria, compuesta por vias laterales a la Ruta
60 CH, ademas de hacia la Ruta 5, encauzandolos hacia los
enlaces.

Usuarios de la
red vial

La Alternativa 2 propone Corredores ecoldgicos asociados al
estero Los Loros y 6 transversales, con una alta cobertura de la
ciudad, para la integracion de modos de transporte no
contaminantes

Ademas, propone Subcentralidades locales que fomentan los
desplazamientos locales en medios de transporte no
contaminantes

FCD 3
Gradualidad de
uso hacia suelos

Ocupacion de
borde hacia el
area rural desde
areas urbanas

La alternativa 1 baja la intensidad hacia los bordes del area rural
mediante areas residenciales de baja intensidad que podrian
presionar el territorio rural pero acota su crecimiento expansivo.
La Alternativa 2 limita el encuentro hacia areas rurales mediante

agricolas vialidad y areas verdes
FCD 4 Articulacion de En la Alternativa 2 el Estero Los Loros se propone como
Articulacion de | espacios Infraestructura Verde tipo corredor ecoldgico longitudinal, que
Infraestructura publicos con cruza toda el drea urbana extendida, acompafandolo de un
Ecoldgica borde de estero corredor ecoldgico que posibilita mejorar su vegetacion en areas
Urbana con | Los Loros en declaradas como bien nacional de uso publico
Estero Los Loros | areas urbanas
como eje
Empleo local en La Alternativa 2 propone la promocion de nuevas sub-
equipamiento centralidades locales, fomentando un incremento de estas
FCD5 comunal actividades, luego, distancia de sectores residenciales a nuevos
Sub- centros a nivel local puede favorecer microemprendimientos,
centralidades especialmente asociado al empleo femenino y su compatibilidad
para el con labores de cuidado
desarrollo local | Compacidad La Alternativa 1 propone un crecimiento compacto,
sustentable y el | urbana de los manteniendo sus centralidades existentes, mientras que la
turismo centros de alternativa 2 propone un crecimiento expandido en torno a

equipamiento

nuevas centralidades bien delimitadas, mejorando el acceso a
ellas y la distribucién espacial

Fuente: Elaboracién propia

De esta forma se destacan las oportunidades particulares de cada alternativa, permitiendo la
construcciéon de una alternativa mejorada que se trabaja ademas con el Consejo Municipal, el
COSOC vy la Comunidad para la propuesta de una Imagen Objetivo para la ciudad de Llay Llay.
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10.4.2 Principales ajustes y criterios para incorporar a la 10

A través de actividades participativas con el Consejo Municipal, el COSOC y la Comunidad se
recogen las preferencias y observaciones respecto a las dos Alternativas de Estructuracion
presentadas, lo cual sirve como como insumo para levantar la imagen objetivo consensuada.

Cada participante manifiesta sus preferencias y se registran las sugerencias y comentarios. Para
esto las Alternativas se explican de manera integral y desagregadas en seis dimensiones;
Centralidad, intensidad de ocupacidn de suelos, areas verdes y espacios publicos, dreas
productivas e infraestructura, trama de movilidad y patrimonio.

Respecto a las preferencias, en funcidn de las votaciones segun las dimensiones se obtienen los
siguientes resultados:

Figura 42. Grafico de resultados de preferencias por dimensiones

CENTRALIDAD

40
35
30
75

INTENSIDAD Y

PATRIMONIO 20 OCUPACION DE SUELO
15
10

SISTEMAS DE ESPACIOS

TRAMA DE MOVILIDAD PUBLICOS Y AREAS

VERDES

AREAS PRODUCTIVAS E
INFRAESTRUCTURA

Alternativa 1 Alternativa 2

Fuente: Elaboracién propia

La Alternativa 2 es la que obtiene mayor preferencia en todas las dimensiones, de entre el 75% vy el
100% del total de votos. Aquel aspecto de preferencia unanime fue la propuesta de Sistema de
Espacios publicos y Areas Verdes de la Alternativa 2, y aquellas con menor preferencia, con
oportunidades de mejora, fue la propuesta de Actividades productivas e Infraestructuras, y de
Trama de Movilidad.

Luego, las principales observaciones extraidas a partir de las actividades participativas se detallan
en el capitulo 14.2.3, y la forma en que se propone su incorporacién al Plan, por medio de la
Imagen Objetivo/ Alternativa consensuada es la siguiente:
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Tema

Centralidades

Vivienda

Medio
ambiente 'y
areas verdes

Actividad
productiva

Movilidad

Patrimonio

Tabla 47: Incorporacidn de ajustes y criterios a la Imagen Objetivo

Incorporacion al Plan

La Alternativa 2 replantea sus centralidades, proponiendo una nueva centralidad en el
encuentro de la Ruta 5 con la ruta 60 CH, ademas de proponer la consolidacion de la
incipiente centralidad del eje 5 de abril.
Extiende el centro histérico por 28 de mayo ademas de Balmaceda, y la centralidad de
Santiago Bueras hasta el Cerro, conectdndolos por medio de vialidades existentes
jerarquizadas y generando una nueva propuesta de conexion paralela a la linea
férrea.
El comercio hacia la Ruta 5 se propone con elementos de amortiguacion como
franjas de areas verdes y Vias Parque de Movilidad para evitar los efectos
ambientales de la ruta
La Alternativa 3 consensuada o Imagen Objetivo evita nuevos polos de vivienda en los
extremos oriente y norte, evitando asi el crecimiento hacia el cerro.
El crecimiento se proyecta hacia la Ruta 60 CH para asi incorporar Villa Amanecer a
los beneficios urbanos, y hacia la Ruta 5 como polo de equipamientos y servicios de
paso y locales
La Alternativa 3 consensuada extiende la centralidad de equipamiento hacia el cerro
Se propone el estero como Area Verde, acompafidndolo de una via Parque de
Movilidad en todo su largo
Esta alternativa propone una mayor cantidad de superficie con uso de area verde,
principalmente en sectores con riesgos naturales, respecto a la Alternativa 2, y
propone un mayor nimero de vias parque de movilidad.
Esta alternativa potencia los usos de centro de equipamiento y mixtos en torno a la
industria, desincentivando el uso residencial
Se propone vialidad que otorgue una salida periférica a las industrias, dirigiéndolas a
los enlaces con las vias intercomunales, lo cual puede ser compartido con el uso
rodoviario.
Esta alternativa da mayor espacio a centros de equipamientos que a la industria,
con lo que se espera fomentar el emprendimiento y empleo femenino al existir una
centralidad por barrio, disminuyendo los tiempos de desplazamiento
La alternativa 3 contempla jerarquizar vialidad existente y proponer nuevas vias que
otorguen conexiones longitudinales a la ciudad, y a la vez proponer un circuito
periférico para evitar que los flujos de caracter industrial ingresen al centro de la
ciudad.
Se propone una red de vias parque de movilidad para fomentar el uso peatonal y de
ciclistas, que debiesen funcionar como corredores ecoldgicos, incorporando arboles y
las facilidades necesarias para que estos se puedan desplazar entre los sectores
residenciales, laborales y de cuidados, entre otros.
Se proponen 6 traspasos de la linea férrea para evitar la segregacion de la ciudad y
permita recuperar areas en desuso
Se propone incluir 1 Zona y varios Inmuebles de Conservaciéon Histérica que
reconozcan el patrimonio existente.
También se propone normar de manera especial la casa de Jenaro Prieto y su
entorno para reconocer su calidad de Monumento Histérico y conservar su imagen
actual

Fuente: Elaboracion propia
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10.4.3 Descripcion de la Alternativa 3 consensuada, Imagen Objetivo

Crecimiento en extensidon con densidad controlada y usos mixtos vinculados a distribucién
de centralidades locales y apertura urbana hacia la ruta 5.

La imagen objetivo-propuesta considera en su mayor parte los elementos fundamentales de la
alternativa 2 con algunos elementos de la alternativa 1. Es en principio la opcidn que abre la
comuna a la ruta 5 disminuyendo y reconvirtiendo actuales areas de usos industriales
subutilizados.

En este sentido se trata de una opcidn de crecimiento en extensién ocupando superficie rural en
coherencia con los escenarios de aumento de poblacién y la nueva demanda de suelo esperada,
disgregando centralidades de caracter local asociadas a aumentos de densidad y flexibilidad en los
usos de suelo.

Todo lo anterior conciliado con una propuesta de movilidad de varios modos que permita
reconectar la comuna de oriente a poniente, asi como acercar el interior de la comuna vy llevarla a
las cercanias de la ruta 5, operacion mediada por la incorporacién de corredores ecoldgicos norte
sur. El patrimonio natural e histérico se salvaguarda en la medida de proteger el caracter
ambiental del pie de monte y el estero Los Loros por un lado e incorporar por otro a la zona de
interés patrimonial existente de la comuna el sector mas alejado del entorno de la casa de Jenaro
Prieto.
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Figura 43. Propuesta Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia
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10.4.3.1 Centralidades

La imagen objetivo plantea centralidades conectadas a vialidades estratégicas en el
emplazamiento comunal, esto dado por el interés de ocupar los limites comunales ya sea en
sentido oriente poniente, en torno a via de ferrocarriles o bien norte sur, planteando una
continuidad de desarrollo desde Edwards hasta la ruta 5. Esta alternativa incorpora una zona de
crecimiento en coherencia con los escenarios de crecimiento de poblacién y la nueva demanda de
suelo esperada.

Figura 44. Centralidades, Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia

10.4.3.2 . Intensidad de ocupacion de suelo

La propuesta de intensidad de uso de suelo se emplaza de forma vigorosa en el sentido oriente
poniente de la comuna bajando su fuerza hacia sectores periféricos del pie de monte. Es de hacer
notar que la via férrea queda inmersa en el tejido urbano integrando totalmente el eje de
ferrocarriles. Las zonas de extensién urbana también se incorporan, pero en el marco de un uso
medio.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 135



LLAY LLAY

|. MUNICIPALIDAD

(oo b

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

Figura 45. Intensidad de ocupacion de suelo, Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia

10.4.3.3 Areas Verdes

En cuanto a areas verdes, esta alternativa recoge los corredores ecoldgicos norte sur como vias
parque (compuestas por espacio publico que dé cabida a vialidad y area verde), en virtud de ser
estos los principales vectores de desarrollo de espacio publico, que pueden reforzar la idea de
apertura de la comuna hacia la ruta 5. Se salvaguarda de forma atenta el estero Los Loros
integrando un corredor ambiental en todo su trazado y que abarca la comuna incluyendo el area
oriente de extension urbana. Es de hacer notar el reforzamiento de areas verdes en torno al
estadio municipal, asi como también el mantenimiento de la condicidn natural de gran parte del
pie de monte. Respeto a la zona industrial esta recibe un tratamiento de dreas verdes destinado a
mitigar su impacto y reducir las dificultades subyacentes de su proximidad con las zonas de usos
mixto. De similar forma se aborda el encuentro con las rutas intercomunales, situacién que se
interviene incorporando areas verdes lineales ya sea para el borde ruta 5 y ruta C 60.
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Figura 46. Areas Verdes, Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia

10.4.3.4 Zonas productivas

En la imagen objetivo el uso industrial se reduce de manera importante pasando de 219,5 a 75 Ha.
Lo anterior busca generar los espacios para establecer otras zonificaciones de tipo mixto y en
consecuencia establecer mejores condiciones de dindmica en la economia local. Ambas zonas
industriales resultantes quedan vinculadas a la ruta 5.
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Figura 47. Zonas Productivas, Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia

10.4.3.5 Movilidad

La imagen objetivo busca integrar la comuna en los sentidos oriente poniente y norte sur,
reforzando infraestructura existente como lo es la vialidad en torno a la linea de ferrocarriles y que
después empalma con la ruta C60. De igual manera se propone mejorar la conexién norte sur la
cual es esencial para lograr el acercamiento urbano del interior de Llay Llay hacia la ruta 5. Se
incorporan las areas de extension urbana ampliando los circuitos de movilidad existente llegando
en lo posible a toda la extensidon del territorio comunal. Se plantea una vialidad de pie de monte
gue permita la accesibilidad y recorrido oriente poniente de elemento natural. Hacia el sur el area
industrial reconvertida presenta soluciones viales que como se sefald anterior mente buscan
mitigar por medio de circuitos independientes cualquier posible conflicto vial con las zonas a
transformar en uso mixto.
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Figura 48. Movilidad, Alternativa 3
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Fuente: Elaboracion Propia

10.4.3.6 Patrimonio

Se definen zonas de interés patrimonial, en especifico integrar manzanas del centro histérico en
torno a Balmaceda y Edwards ampliado hacia el sector en torno a la estacidon de Ferrocarriles.
Asimismo, en esta alternativa al ser mas extensa incorpora el entorno de la casa de Jenaro Prieto y
su entorno directo.
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Figura 49. Patrimonio, Alternativa 3

I T TSI I TR0 15000 T2 TTI

6367000
s
6367000

q;, AREAS DE INTERES
‘ PATRIMONIAL

A
> e T meTeRo
eas s ST
8. £
] ]
S
v / L /7'
L — fl, L 2 1
My, \L ,/ W

L ROORIUED i ESFAN A'ﬂo»@\’% \-J‘",' SANTA TERE:

P e e T LTSI | 2 4
A ESTADIO '3 °
3 MUNICIPAL & = \\ ;
2 P . H

& N

CARABINEROS

6363000
6363000

[F6z000
b
&
u
ﬁ§
98
6363000

314000 315000 316000 317000 318000 319000 320000 321000

Fuente: Elaboracion Propia

10.4.4 Cambios respecto a la situacion actual

La Alternativa 3 consensuada, Imagen Objetivo (OD 3) para la comuna de Llay Llay propone los
siguientes cambios en relacion con el PRC vigente y la situacidn actual del territorio.

Tabla 48: PRC vigente, situacion propuesta y cambios con respecto a la OD 3 propuesta

Tematica Situacion PRC Situacion propuesta Variacion de Situacion

vigente Imagen Objetivo propuesta respecto a
consensuada (OD 3) PRC Vigente

Centralidades 25,6 182,2 156,6

Areas Mixtas intensidad media 291,1 108,6 -182,6

Vivienda densidad media 0,0 97,2 97,2

Vivienda densidad baja 40,9 159,8 118,9

Medio ambiente y areas verdes 58,7 196,1 137,3

Actividad productiva 219,5 75,5 -144,0

Patrimonio 0,0 16,2 16,2

Total Limite Urbano 635,8 835,5 199,6

Fuente: Elaboracion propia

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY 140



LLAY LLAY )
ﬁ T UNICIPALI DAD ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
/& 7;7@ o INFORME AMBIENTAL

Las zonas preferentes de Equipamientos y Servicios en el PRC vigente son aquellas destinadas a
actividades deportivas y cementerio, otorgando en ellas la posibilidad de otro tipo de
equipamientos complementarios. Actualmente los ejes Av. Balmaceda y Edwards concentran el
comercio. La Imagen Objetivo consensuada propuesta reconoce el centro existente, extiende el
area comercial llegando a la via propuesta como lateral de la Ruta 5, refuerza los ejes viales
principales con comercio, potencia el entorno de la linea férrea y conecta las centralidades de los
nuevos sectores de crecimiento. El area destinada a este uso aumenta de 25, 6 ha a 182 ha,
cubriendo con equipamientos y servicios toda el drea urbana propuesta, permitiendo el
crecimiento extendido de los usos residenciales.

El PRC vigente otorga mixtura de usos a la mayoria de sus zonas con una densidad que supera los
800 hab/ha. Este uso representa un 46% de la superficie urbana comunal vigente. En vista que el
comercio se ha concentrado actualmente en los principales ejes y la mixtura de usos se ha dado
fundamentalmente al combinar vivienda con comercio local y centros de educacién, la Imagen
Objetivo consensuada propone un 13% de su superficie para nuevas zonas mixtas de intensidad
media, que se extienden hacia el oriente y poniente, y que sirve como amortiguacion entre la
industria y las zonas preferentemente residenciales, pasando de 291 ha a 108,6 ha.

Respecto a la vivienda de densidad media, como la predominante de la ciudad de Llay Llay, el PRC
vigente no destina zonas con este uso como preferente, y por lo tanto los usos residenciales no se
resguardan de aquellos molestos. La Imagen Objetivo consensuada propone nuevos sectores de
densidad media al oriente y poniente, y reconoce un sector con potencial cercano al centro, igual
que la Alternativa 2, proyectando un crecimiento extendido y con acceso equitativo a
equipamientos, servicios y areas verdes. Para esto se destinan 97 ha de la superficie urbana
propuesta, que corresponde al 12% de ésta.

La vivienda de densidad baja en el PRC vigente se considera una densidad de 50 hab/ha,
ubicdndose a los pies del cerro Alto Llay Llay y en un pafio cercano al estadio municipal. Esta
medida no parece efectiva para evitar el crecimiento hacia el cerro, pues el instrumento vigente
permite una densidad sobre los 800 hab/ha en parte de éste. Actualmente la poblacion se esta
extendiendo hacia el cerro, con riesgos de remocién en masa, incendio y contaminacion
ambiental, hacia sectores con riesgo de inundacién vecinos al Estero Los Loros, y hacia el area
rural de valor agricola. La Imagen Objetivo consensuada propone 4 sectores de baja densidad,
similar a la Alternativa 2; hacia la Ruta 60 CH incluyendo Villa Amanecer y su sector norte, hacia el
cerro Alto Llay Llay, hacia el sector de Santa Teresa y hacia el drea de encuentro con la Ruta 5,
evitando la extensidon hacia sectores con riesgos por las vias intercomunales, riesgos naturales,
alejados del centro y desconectados. Se aumenta de 41 ha a 160 ha la superficie urbana propuesta
para este fin.

La propuesta de areas verdes y medio ambiente del PRC vigente aborda partes del cerro Alto Llay
Llay y una franja en torno al Estero Los Loros (59 ha aprox.), pero su normativa supera las
atribuciones del Plan, no protegiendo adecuadamente estos elementos. Actualmente la poblacién
se extiende hacia los cerros y se ubica en areas de riesgo natural y saturada por MP 10, por lo que
la Imagen Objetivo consensuada aporta aumentando las dreas con destino de drea verde de 59 ha
a 196 ha, que representan un 23% de la superficie urbana propuesta. Esta se localiza en torno al
Estero Los Loros y parques propuestos en sectores de crecimiento, en el sector de pie del cerro
Alto Llay Llay enfocandose en areas de remocién en masa e inundables, se proponen como areas
de amortiguacion hacia la Ruta 5, la Ruta 60 CH, y entre el sector propuesto como industrial y el
resto del drea urbana, ademas de las vias parque, correspondiente a espacio publico que da cabida
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a vialidad y dreas verdes. Esto permitiria ventilar el area urbana y regular la temperatura, entre
otros servicios ecosistémicos que presenta el sistema de infraestructura ecoldgica urbana, y asi
enfrentar amenazas, consecuencia del Cambio Climatico.

El PRC vigente destina cerca de 220 ha a actividades productivas e infraestructuras en el sector
entre la linea férrea y la Ruta 5 y al interior de la ciudad, lo que representa un 35% de la superficie
del drea urbana vigente. Actualmente no se han consolidado estds dreas como se esperaba y se
encuentran en desuso. La Imagen Objetivo consensuada propone una reduccién y reconversion de
las zonas industriales, otorgando nuevos usos comerciales y residenciales a las que se encontraban
en sectores céntricos de la ciudad, y limitando el area industrial asociado a la Ruta 5. La superficie
urbana destinada a este uso es de 75,5 ha, al igual que la Alternativa 2.

El PRC vigente no reconoce sectores como de interés patrimonial. Actualmente hay varios
inmuebles de valor patrimonial, y algunos sectores de valor por su historia o bien por componer la
imagen urbana actual consolidada que se quieren mantener. En este caso la Imagen Objetivo
consensuada reconoce 16 ha de territorio que pueden ser mantenidos con sus caracteristicas
morfoldgicas, e identifica un area de especial interés, acordada en la Mesa de Patrimonio.

Por ultimo, la movilidad considerada en el PRC vigente incluye una trama urbana propuesta en el
sector oriente, que actualmente ha resultado en una limitacién al desarrollo de viviendas, y se
proponen escasos atraviesos a la linea férrea, asi como escasa vialidad entre la linea del tren y la
Ruta 5. La Imagen Objetivo consensuada propuesta propone vias alternativas a la Ruta 5 y a la 60
CH, en conjunto con un sistema vial que permite aislar y redistribuir los flujos de transporte
industriales hacia los enlaces con las vias intercomunales. Se refuerza la trama urbana con una via
de pie de monte en lo longitudinal, un corredor ecoldgico para el paseo en torno al estero Los
Loros, y vias transversales acomparfiadas por corredores ecoldgicos que conectan con las nuevas
centralidades. Se proponen 4 atraviesos nuevos a la via férrea, que se suman a los 2 existentes.

El limite urbano aumenta en casi 200 ha, pasando de 635,8 ha a 835,5 ha. Esto incluye los sectores
para crecimiento en extension ocupando superficie rural en coherencia con los escenarios de
aumento de poblacion y la nueva demanda de suelo esperada, entre el limite urbano poniente
vigente y la Ruta 60 CH, y al oriente del limite urbano vigente, igual que la Alternativa 2.
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10.5 Evaluacion Ambiental de la Alternativa 3 consensuada

Para evaluar la Alternativa de Estructuracién 3 consensuada, proveniente de la Alternativa 2 antes
descrita y evaluada, incorporando mejoras, se identificé la coherencia con los Objetivos
Ambientales y CDS, y finalmente se evalla en términos de riesgos y oportunidades para el
ambiente y sustentabilidad.

10.5.1 Coherencia con Objetivos Ambientales

La forma en que la Alternativa de Estructuraciéon 3 consensuada, denominada como Opcién de
Desarrollo 3 (OD 3), aborda los objetivos ambientales y CDS del Plan se representa en el siguiente
cuadro.

Tabla 49: Coherencia con Objetivos Ambientales

Objetivos Ambientales

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y

Alternativa 3 consensuada (OD 3)

Muy alta coherencia

socialmente integrados dentro del Area Urbana,
evitando la exposicién de la poblacion frente a riesgos
naturales y la segregacion social,, por medio de una
zonificacion que considere incentivar la construccidn,
habilitacién o reconstruccién de viviendas de interés
publico en sectores céntricos libres de riesgos.

OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que

Esta alternativa considera un uso residencial de
crecimiento expandido en torno a nuevas
centralidades, posibilitando una nueva oferta de
suelo urbano, mejorando el acceso de peatones y
ciclistas desde su vivienda a los centros por medio
de dreas verdes y corredores ecoldgicos, y
mejorando la distribucion espacial con respecto al
area urbana.

Se restringen usos residenciales hacia rutas
intercomunales mediante franja de uso productivo,
area verde de amortiguacion y vialidad

Muy alta coherencia

promueva la captura de GEl, integrando el estero Los
Loros, la red hidrica y el cerro Alto Llay Llay, mediante
una zonificacién que establezca un uso restrictivo
para la ocupacion de cauces y bordes de cerro, con
condiciones para obras y plantaciones de especies
nativas que mantenga y recuperen su biodiversidad y
sus servicios ecosistémicos

OA 3: Conservar la identidad local asociada al paisaje

Se pone en valor el estero Los Loros en un largo
mayor a lo propuesto por la Alternativa 1, con
Parques fluviales en sectores de crecimiento. Se
pone en valor la red de canales y el pie del Cerro
Alto Llay Llay, destinando a area verde
especialmente los sectores con riesgos. Se otorgan
conexiones entre cerro, el estero y las nuevas areas
verdes de amortiguacion de la industria y de la
Ruta 5.

Muy alta coherencia

y el patrimonio cultural y arquitectdnico, al favorecer
su resguardo en el area urbana de Llay Llay,
reconociendo el patrimonio ferroviario, del centro
histdrico e integrando la casa de Jenaro Prieto a la
ciudad, evitando la pérdida de su imagen urbana y
memoria colectiva por las presiones urbanas, al
contemplar una zonificacion que establezca un uso
restrictivo para la ocupacién de sectores de interés
patrimonial, normas urbanisticas de agrupaciéon y

Se reconoce la imagen urbana existente de la
comuna, con sus caracteristicas morfolégicas, los
inmuebles y la zona de interés patrimonial
trabajadas en Mesa de Patrimonio, y el entorno del
Monumento Nacional, casa de Jenaro Prieto
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altura acordes a la morfologia existente, y con
gradualidad de uso hacia suelos rurales agricolas

[ ofor

OA 4: Mejorar la integracion vial v la conectividad al

Muy alta coherencia

implementar Infraestructura Ecoldgica, que fomente
el uso peatonal y de bicicletas, disminuyendo los GEl y
mitigando los conflictos de movilidad producidos por
la linea férrea y rutas de caracter intercomunal, al
aumentar y mejorar la red vial y espacio publico
mediante declaratorias de utilidad publica, y areas
verdes de amortiguacion y restriccion de usos
residenciales hacia las rutas 5y 60

OA 5: Promover un sistema productivo compatible

con los usos de suelo de la ciudad, en un medio

ambiente libre de contaminacidn atmosférica y

ruidos, mediante la restriccion de usos de suelo de
actividad productiva e infraestructura molesta y
contaminante aledafios a sectores sensibles,
residenciales, de salud y educacion, proponiendo usos
inofensivos, y elementos de transicion, como espacios
publicos y areas verdes de amortiguacion, incentivos
normativos a acciones que promuevan el aislamiento
acustico, ventilacion y captura de GEI mediante
soluciones basadas en la naturaleza, y normas
urbanisticas que aseguren distanciamiento a sectores
residenciales,

Fuente: Elaboracion propia

Incorpora 4 nuevos cruces sobre la linea férrea y
nueva vialidad que otorga circulacion periférica a
los recorridos asociados a la industria, compuesta
por vias laterales a la Ruta 5 y a la Ruta 60 CH, y
una via que contiene el sector productivo,
dirigiéndolo hacia los enlaces. Corredores
ecoldgicos asociados a la linea férrea, al estero Los
Loros y 8 transversales que posibilitan Ia
articulacion de la infraestructura ecoldgica urbana,
y promueven la integracién de modos de
transporte no contaminantes

Muy alta coherencia

No se consideran actividades productivas cercanas
a los sectores preferentemente residenciales.

Se propone un area verde de amortiguacion
aledafia al area industrial y una vialidad para
distanciar la industria de las viviendas

La Alternativa de Estructuracién 3 consensuada presenta en general una muy alta coherencia

respecto a los Objetivos Ambientales del Plan.

Tabla 50: Coherencia con Criterios de Sustentabilidad

Criterio de Sustentabilidad

CDS 1: Reduccion de riesgo de desastres y de

Alternativa 3 consensuada (OD 3)

Muy alta coherencia

segregacion de la poblacién vulnerable dentro del
area urbana,

Sectores para el crecimiento residencial de intensidad

media libres de riesgos naturales, con buen acceso a
las centralidades de equipamientos y servicios,

CDS 2: Conservacion de areas de valor natural de

Muy alta coherencia

la ciudad, como el Estero Los Loros y el Cerro Alto
Llay Llay

Corredores ecolégicos que promueven la integracién

de modos de transporte no contaminantes asociados a

la

linea férrea, al estero Los Loros y 9 ejes

transversales.
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Criterio de Sustentabilidad

CDS 3: Fortalecimiento de los elementos
identitarios y patrimoniales, por su valor
arquitectonico e histdrico, que potencian el
desarrollo local sustentable y el turismo

CDS 4: Articulacion de Infraestructura ecoldgica
para el fomento de modos de transporte activo y
accesibilidad universal, que permita la conexién
de los distintos barrios a los servicios urbanos, y
posibilite la  incorporacién de territorios
industriales inertes al desarrollo urbano,
integrando ambos lados de la via férrea

CDS 5: Mejoramiento de la compatibilidad de
usos de suelo y reduccion de la contaminacién
atmosférica y de ruidos

Fuente: Elaboracion propia
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Alternativa 3 consensuada (OD 3)

Se pone en valor el estero Los Loros, la red de canales,
el pie del Cerro Alto Llay Llay mediante el uso de suelo
area verde y paseo por corredor ecoldgico para la
movilidad en el estero.

Muy alta coherencia

Se reconoce la imagen urbana existente del centro de
la ciudad, con sus caracteristicas morfoldgicas y el
valor histérico de inmuebles y zonas de interés
patrimonial, segun acuerdos de la Mesa de Patrimonio

Se asocian sectores patrimoniales a areas comerciales
con potencial turistico.

Muy alta coherencia

Se articula conexién entre las areas verdes del cerro
Alto Llay Llay, de borde del estero Los Loros y area
verde de amortiguacion industrial mediante 9
corredores ecoldgicos transversales y 2 corredores
ecoldgicos longitudinales que bordean la linea férrea y
el estero Los Loros

Incorpora territorios industriales inertes, otorgando 4
nuevos cruces sobre la linea férrea que se suman a los
2 existentes.

Muy alta coherencia

Resguarda sectores residenciales de externalidades de
la industria mediante un drea verde de amortiguacion
y vialidad.

En cuanto a los criterios de desarrollo sustentable, la Alternativa de Estructuracion 3 consensuada
presenta una Muy alta Coherencia. Se concluye que se cumplié con las reglas de sustentabilidad
que sirven de marco de referencia para la formulacién de las opciones de desarrollo.

10.5.2 Efectos Ambientales

La Alternativa de Estructuracién 3 u opcién de desarrollo 3 se evalud sobre la base de los FCD

previamente identificados, definiendo

riesgos y oportunidades

para el ambiente y la

sustentabilidad; con el fin de seleccionar la opcidn preferente para el proceso de decisidn.
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Tabla 51: Evaluacion ambiental de la Alternativa 3

FCD Criterios de Alternativa 3 consensuada
Evaluacién Oportunidades Riesgos
Presencia de | e Evita ocupacion de los sectores afectados por | e Deterioro urbano por amplias
suelo urbano riesgos naturales de remocién en masa e zonas de areas verdes, publicas
afectado por inundacién, mediante la propuesta de areas o privadas, sin posibilidades de
Riesgos
verdes desarrollarse con otro uso
naturales
Presencia de | e Sistema de Infraestructura Verde que | ¢ No conservar ni recuperar
suelo fomenta la ventilacion y la regulacion de la vegetacion nativa
residencial temperatura, proponiendo 8 corredores
afectado por . A
ecoldgicos transversales y 2 longitudinales
Polos de calor ]
para conectar las areas verdes del cerro Alto
FCD 1 Llay Llay, las de borde del estero Los Loros, las
Recuperacion areas verdes de amortiguacion industrial y de

y
reconversion

de territorios

borde de la linea férrea,

Presencia de

e Se propone un area verde de amortiguacion

e Exposicidn de poblacion de

seguros y suelo para limitar la exposicién de la poblacién con intensidad media a incendios
libres de residencial ocupacién de intensidad media del territorio, forestales si no se consolida
. afectado por . . . . . .,
riesgos dentro Incendios a riesgos de incendio area de amortiguacion.
del rea | ¢ ctales e Riesgo producido por actividad
urbana agricola del entorno que
pueden generar focos de
incendios en nuevos sectores
por quemas.
Presencia de | e Propone ventilacion de la ciudad por 8 | e Aumento de vialidad existente
contaminacion corredores ecoldgicos transversales y 2 por nuevas vias proyectadas
relacionada longitudinales mayor a la de la Alt. 1y 2,
con la .
. . manteniendo o agravando el
industria
aporte del Polvo de Calle al MP
10
Seguridad vial | e Se restringen usos residenciales hacia rutas | e Incompatibilidad en el
intercomunales que generan riesgo, mediante encuentro entre vialidad para
area verde de amortiguacion y vialidad. flujos de carga y vias parque
FCD 2 e Incorpora 4 nuevos cruces sobre la linea para favorecer modos activos y
- férrea falta de consolidacion de
Conectividad o ) N o ialidad
y  Movilidad e Nueva vialidad otorga circulacion periférica a vialidad propuesta
Urbana los flujos de carga, compuesta por vias
Sostenible laterales a la Ruta 5 y a la Ruta 60 CH,

entre norte y
sur de la
ciudad

dirigiéndolos hacia los enlaces, evitando la
interferencia con flujos locales.

Usuarios de la
red vial

e Se proponen 10 vias parque que promueven
la movilidad activa (peatén y bicicleta)

e Falta de consolidacion de

Atraviesos de linea férrea

e Subcentralidades locales fomentan los | e Crecimiento por expansion
desplazamientos locales en medios de hacia el oriente aumenta
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FCD Criterios de Alternativa 3 consensuada
Evaluacion Oportunidades Riesgos
transporte no contaminante distancias de recorridos a
centros de servicios,
desfavoreciendo los modos
activos
Ocupacién de | e Incorporacion de areas verdes y vialidad de | e Al extenderse para incorporar
FCD 3 borde hacia el amortiguacion hacia el area rural, para el crecimiento urbano, se
Gradualidad ) area Irural regular las presiones del area urbana. Uso de genera una mayor ocupacion
de uso hacia | desde areas L . . . ,
actividad productiva se alinea con Ruta 5 de suelo con vocacion agricola,
suelos urbanas ,
agricolas que es el rubro que da mas
empleos a la poblacion.
FCD 4 Articulacion e E| Estero Los Loros se propone con uso area | e No  consolidacion de la
Articulacion de  espacios verde para consolidar Infraestructura Infraestructura ecoldgica
de Eub(ljlcos an ecoldgica que cruza toda el area urbana, propuesta en Estero Los Loros
orde e ., i
Infraestru,ctyr fomentando la  conservacion de su | e Consolidacion fragmentada de
a  Ecolégica | estero Los biodiversidad B Inf 6
Urbana  con | Loros en éreas iodiversidad. a Infraestructura ecoldgica
Estero Los | urbanas e Posibilidad de recuperar su vegetacién en propuesta
Loros como areas declaradas como bien nacional de uso
eje publico como “via parque para la movilidad”
Empleo local | e Aumento en la superficie destinada a | e El crecimiento sobre suelos con
en centralidades y sub centralidades locales, vocacion agricola puede
equipamiento posibilita el desarrollo en torno a la estacion producir pérdida de empleos en
comunal .
de trenes y a la Ruta 5, lo cual puede generar el rubro que da mas empleos a
nuevos empleos en comercio y servicios. la poblacion.
FCD 5 e Distancia de centralidades y la oferta de
Sub- suelos con ese uso a nivel local puede
centralidades favorecer micro emprendimientos,
para el . . .
especialmente asociado al empleo femenino y
desarrollo o .
local su compatibilidad con labores de cuidado
sustentable y Compacidad e Crecimiento en torno a nuevas centralidades | ® No consolidacién de subcentros
el turismo urbana de los y el refuerzo y reconversién de pafios con beneficios a la equidad
cen’Fros ) de centrales, otorga roles y jerarquias a centros y urbana, podria perpetuar
equipamiento .
subcentros, concatenados entre ellos por la dependencia de centro
vialidad estructurante y vias parque, que histérico, segregando a la

mejoran el acceso, y equidad en la

distribucion espacial del area urbana

poblacidon mas alejada

Fuente: Elaboracién propia

La Alternativa 3 consensuada se presenta mas favorable a resolver los factores criticos que la
Alternativa 2. Los corredores ecoldgicos, como vias parque, otorgan beneficios transversales entre
factores criticos, mientras que se destaca que la decisién de multiples centralidades jerarquizadas
y concatenadas en funcién de la vialidad estructurante y vias parque para la movilidad fomenta,
por una parte, la movilidad en modos de transporte no contaminantes para desplazamientos
locales, y favorece microemprendimientos, especialmente aquellos asociados al empleo femenino,
y su compatibilidad con labores de cuidado.
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10.6 Alternativa para Anteproyecto
10.6.1 Concordancia con Imagen Objetivo y Acuerdos para Anteproyecto

Por medio del Acta N°71 del 16.02.2023, el Consejo Municipal de Llay Llay acordd por unanimidad
aprobar el Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo de la Actualizacidon del PRC de Llay Llay, en
Acuerdo N°001.

Entre el 21 de marzo y el 21 de abril de 2023 se desarrolld el proceso de consulta publica
relacionada a la formulacién de la imagen objetivo de la Actualizacién del Plan Regulador Comunal
de Llay Llay, con sus respectivas Audiencias Publicas el 23 y 29 de marzo.

En este periodo se recibieron 5 observaciones, de acuerdo al Certificado del Secretario Municipal
de fecha 12 de Mayo del 2023.

Estas observaciones fueron presentadas al Concejo Municipal, el cual por medio del Acta N°85 del
26 de abril del 2023, en Acuerdo N°001 se resuelve aprobar:

Ampliacién del limite Urbano.
Respuestas a las consultas y observaciones realizadas por la comunidad sobre la imagen
objetivo.

3. Términos en que se elaborara el Anteproyecto de PRC.

Las propuestas de consideradas en la Imagen Objetivo validadas plantearon una posible
incorporacién de areas nuevas al area definida por los limites urbanos del Plan Regulador Comunal
vigente, en coherencia con los escenarios de crecimiento de poblacién y la nueva demanda de
suelo esperada.

Debido a esto, y otras necesidades explicadas en el diagndstico prospectivo, es necesario ajustar
aspectos del instrumento de planificacion comunal en el Anteproyecto.

Se acuerdan los siguientes términos para desarrollar el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal:

1. Se estudiard la reconversion de Usos Industriales subutilizados localizados al sur de la
faja de Ferrocarriles, en Zonas Mixtas de intensidad Media y Centro de Equipamiento
Mixto incorporando nuevos trazados viales que le den conectividad a esta zona.

2. Se incorporard una zona de crecimiento en coherencia con los escenarios de crecimiento
de poblacién y la nueva demanda de suelo esperada, extendiendo su zona urbana en 199
ha aprox.

3. Se definirdn zonas mixtas para cada barrio, con el objetivo de constituir sub centralidades
con equipamientos y servicios de escala local en cada uno de ellos.

4. Se definird una red vial que promueva la utilizacién de distintos modos de transporte y
que mejore la conectividad de todos los sectores de la comuna. Se potenciard la
incorporacion de corredores ecoldgicos norte sur que acomparien a estas vias.

5. Se protegerda y potenciara el valor ambiental del pie de monte mediante la definicién de
zona de area verdes y del estero Los Loros, a través de la definicion de un parque lineal
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en toda la extension que permita su trazado, acompanado de una via de borde previo
estudio de su factibilidad en terreno.

6. Se informara a los propietarios o habitantes de los inmuebles y zonas que se propone
proteger por su valor patrimonial y se considerara su opinidn en la definicién de los
Inmuebles y Zonas de Conservacidon Histérica del plan Regulador Comunal. Para que
tengan una opinién informada, se les indicara cuales son las cuales son las ventajas y
desventajas de contar con este tipo de proteccion.

7. Se actualizara la tabla de vialidades y areas verdes del Plan Regulador Comunal,
detallando cuales dareas seran afectas a expropiacion producto de ensanches,
prolongaciones o apertura de nuevas vias, asi como de las dreas verdes y otros espacios
publicos, de manera que los vecinos tengan conocimiento de estas modificaciones.

10.6.2 Lineamientos Correctivos

Respecto de la Alternativa de Estructuraciéon 3 consensuada, en el contexto de los consensos
alcanzados en la etapa de Imagen Objetivo, acordada y validada es representada por el siguiente
enunciado:

La proyeccion de desarrollo comunal, busca el “Crecimiento en extension con densidad controlada
y usos mixtos vinculados a la distribucion de centralidades locales y la apertura urbana hacia la
Ruta 5”.

En base a lo anterior, los lineamientos para el desarrollo del Anteproyecto se resumen del
siguiente modo:

a. Crecimiento en extension en aquellas Zonas detectadas como prioritarias, llamadas Zonas
de Extension Urbana 1, en el estudio para el PRIAA, en la comuna de Llay Llay.

b. Consolidar zonas homogéneas de caracter residencial con densidad controlada y usos
mixtos.

c. Reconocimiento y consolidacion de centralidades de caracter local.

d. Inclusién de vialidad estratégica que permita una movilidad que reconoce la diversidad de
medios de transporte motorizado y no motorizado con la finalidad de reconectar la
comuna en sentidos Oriente - Poniente, asi como Norte — Sur.

e. Reconocimiento de la vialidad preexistente del casco histérico de la comuna,
reconectandola con la actual dindmica de movilidad tanto interna como periférica,
generando un circuito continuo conectado.

f. Incorporacidn de corredores ecoldgicos en sentidos Norte — Sur, que conecten los sectores
del Pie de Monte, con aquellos aledafios a la Ruta 5 y en sentido Oriente — Poniente con
un corredor ecoldgico paralelo a Ruta 5 que también actie como mitigante de la alta
dindmica derivada de la movilidad existente en dicha ruta.

g. Proteccion y puesta en valor de los recursos patrimoniales, naturales y medioambientales
presentes en el territorio.
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h. Reconversion de zonas de uso industrial degradadas y/o en desuso para fines
residenciales, traduciendo la imagen urbana de ciudad a una que se adecua a sus diversos
usos y demandas actuales, diferenciandose de la antigua imagen de ciudad que se
presentaba como Productiva e Industrial.

10.6.3 Descripcion de la Alternativa para Anteproyecto

La propuesta de Anteproyecto se basa en la aplicacién y desarrollo de la Imagen Objetivo
aprobada, que amplia el limite urbano para dar cabida a la demanda de vivienda existente sin
aumentar las densidades de manera considerable para mantener la imagen urbana asociada a la
ruralidad y paisaje.

Se busca contar con un area urbana con buena accesibilidad a todas las zonas y que integre y
aproveche los atributos generados por la ubicacion estratégica a nivel intercomunal y cercania a
Ruta 5.

Se establecen diversas zonas de usos mixtos, con algunas zonas especificas de usos preferentes,
con el objetivo de permitir el desarrollo de centralidades locales en las zonas de mayor intensidad.

A través del manejo de las densidades se permite generar un crecimiento controlado de la ciudad,
fortaleciendo el centro y distribuyendo las viviendas en casi todo el territorio. Al norte, se ubican
zonas mixtas con vivienda de densidad baja que permiten una integracion gradual hacia los cerros.
Las actividades productivas se ubican en zonas acotadas al sur de la ciudad, aprovechando
conexién con la Ruta 5, contiguas a zonas de uso mixto de densidad media. Respecto a las areas
verdes, se incorpora una via parque y area verde longitudinal en sentido norte sur, a lo largo del
estero Los Loros, que estructura la trama urbana y pone en valor este atributo paisajistico,
generando vias de circulacidn para modos no motorizados y lugares de esparcimiento. Asi mismo,
se busca hacer una puesta en valor del centro histérico, asociado a la estacion de FFCCy al eje Av.
Edwards, rescatando su valor como eje urbano estructurador, de servicio y equipamientos,
integrando zonas y edificaciones patrimoniales al rematar en la Casa patronal Ucuquer (casa
Massu).

10.6.3.1 Limite Urbano
La propuesta de modificacion del actual limite urbano de la Alternativa para Anteproyecto
aumenta en un aproximado de 200 hectareas de superficie respecto de la situacién actual. Este

crecimiento es solventado por las siguientes areas:

. Extension del sector Sur Oriente.
. Extension del sector Poniente.

Con la claridad de las zonas a incorporar a la planificacion comunal, la propuesta de la nueva érea
urbana comunal queda representada del siguiente modo:

Figura 50. Limite Urbano Comunal, Anteproyecto
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COMUNA DE
LLAY LLAY

Fuente: Elaboracion Propia

10.6.3.2 Centralidades

El actual Plan Regulador Comunal, otorga la posibilidad de usos mixtos en la mayoria de sus zonas,
con una densidad que supera los 800 hab/ha y una superficie que abarca aproximadamente la
mitad del territorio inserto en el limite urbano. El IPT en vias de actualizacién carece de zonas
preferentes residenciales, permite flexibilidad de usos de suelo en la mayoria de su zonificacion,
incluyendo aquellos afectos a riesgos naturales, carece de reconocimiento patrimonial, y prioriza
la actividad productiva por sobre el bienestar de sus habitantes.

La propuesta aborda el desarrollo y consolidacién de subcentros a distintas escalas, asociadas a
vialidades estratégicas y equipamientos, con graduacion de usos y densidades. Las escalas
consideradas son: Subcentros de jerarquia intercomunal (de conexién con ambas rutas 5 y 68),
comunal (centro histérico, regeneracidn urbana en sitios subutilizados u obsoletos) y barrial o local
(subcentros de servicios y equipamientos, habitacionales en zonas que no se han desarrollado), en
articulacién con las areas naturales y zonas rurales.

De este modo, se reconocen las siguientes centralidades:

a) Plaza de Armas y Estacion de Ferrocarriles. Se reconoce como principal centralidad, dado
que se encuentra en el sector fundacional de la comuna, y esta provisto de equipamientos y
servicios que sirven a toda la comuna.

b) Barrio Norte y Condominio Portal del Sol. Sector con alto porcentaje de vivienda, provisto
de equipamientos aledafios a ambos conjuntos habitacionales como el Liceo Menesiano, Escuela
Basica Herminia Ortega de Croxato, Centro médico, dreas verdes y Estero Los Loros, limite natural
sur de este sector.

c) Sector Productivo Industrial Balmaceda (ex Inducor). Reconocido por estar en medio de
tramas residenciales, entre linea férrea y calle René Schneider y Av. Balmaceda, con presencia de
industria y lubricentros.

e) Sector Santa Teresa. Emplazado entre calle El Salitre y San Ignacio, corresponde a un
sector residencial consolidado, con vivienda de fachada continua, presencia de ochavos, viviendas
de un piso y limite sur con linea férrea.
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f) Sector Agricola Oriente, delimitado por Ruta 5 y Ruta E-431. Posee caracteristicas del
desarrollo rural y agroindustrial. Se proyecta como nueva centralidad, al encontrarse en un sector
incorporado al limite urbano.

g) Sector Estadio Morandé y enlace Ruta 60. Este sector se visibiliza como un polo de
desarrollo, dada su ubicacién estratégica local, pues se encuentra cercano al enlace de la ruta 60,
la que conecta hacia Los Andes, sector Las Vegas y sector El Molino, ademas de ser la ruta mas
importante de conectividad hacia el Norte de la ciudad.

Las centralidades identificadas, van ligadas a aumentos en la densidad de manera muy acotada, a
su conectividad y buena accesibilidad; y la reconversién de la zona industrial de la Zona C, principal

barrera al crecimiento de la ciudad.

Figura 51. Centralidades, Anteproyecto

[ ZONA MIXTA CENTRO
ZONA MIXTA
@ Centralidad

Area de Influencia

Fuente: Elaboracion Propia

10.6.3.3 . Intensidad de ocupacion de suelo

En sentido Oriente — Poniente, se propone intensificar la ocupacion del territorio en torno a los
centros urbanos, la que se va degradando hacia los sectores periféricos y cuyas zonas se
encuentren mayormente expuestos a riesgos, como lo es el Pie de Monte y sectores inundables.
Mediante esta intensificacidn de usos, se absorbe totalmente la linea férrea, con la intencién de
gue la misma sea parte de la imagen urbana de la ciudad.

La intensificacion a la vez se desarrolla en los centros urbanos identificados y entorno a los ejes
principales de la ciudad y, permitiendo los usos de equipamiento y servicios de escala mayor y de
menor escala hacia los sectores periféricos.

En torno al borde del Pie de Monte, se considera densidad baja, con el propédsito de controlar el
desarrollo de vivienda en las areas mas propensas al riesgo.
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En el supuesto de la ocupacion de la maxima densidad permitida en todas las zonas que permiten
el uso habitacional, se alcanzaria una carga total de aproximadamente 21.042 habitantes.

Figura 52. Intensidad de ocupacion de suelo: Densidad, Anteproyecto

ZONA DENSIDAD ALTA
ZONA DENSIDAD MEDIA
ZONA DENSIDAD BAJA

Fuente: Elaboracion Propia

10.6.3.4 Areas Verdes

La propuesta de desarrollo respecto de las dreas verdes contempla aquellas superficies destinadas
a plazas y dreas verdes comunales, y aquellas con injerencia intercomunal representadas en el
plano con color verde mas oscuro.

Se incorporan corredores ecoldgicos en sentido Norte — Sur, en virtud del desarrollo de los
principales vectores para la conformacion del espacio publico, reforzando la idea de apretura y
proximidad de la ciudad desde sector centro y norte hacia la Ruta 5. Las vias parque, en sentido
norte-sur se reflejan en ampliacién de la faja de vias:

- Las palmas

- Transversal

- Tercera

- O'Higgins

- Sanlgnacio

Para este efecto se considera la propuesta de vias, especialmente de las denominadas vias parque,
correspondientes a espacios publicos, y utilizar como estrategia para la efectiva materializacion de
las zonas de amortiguacién, las normas de antejardin y distanciamiento, para su consolidacion
como areas verdes privadas. Este mecanismo se utiliza para la amortiguacién hacia la Ruta 5, la
Ruta 60 CH, y entre el sector propuesto como industrial y el resto del drea urbana.
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Ademads, la propuesta salvaguarda de forma intencionada el Estero Los Loros, mediante un
corredor ambiental en todo su desarrollo, incluyendo el sector oriente de extensién urbana. A la
vez, incorpora con uso de drea verde el sector de pie de monte, algunas dreas de mitigacion
hacia la Ruta 5 y Ruta 60 CH, y entre el sector propuesto para actividades productivas e industria
y el resto del area urbana, para mitigar su impacto y reducir las dificultades subyacentes de su
proximidad con las zonas habitacionales y mas sensibles. Lo anterior, se alinea con los
lineamientos estratégicos para la opcién de desarrollo respecto de la concepcion de proteccién y
puesta en valor de los recursos naturales y medioambientales.

La propuesta completa de areas verdes para este territorio corresponde a 78,5 hectdreas,
representando el 9% de la superficie urbana propuesta. Esta superficie pretende aportar
medioambientalmente respecto de ventilacién comunal, regulador de temperatura y desarrollo de
ecosistemas y biodiversidad, representando un sistema de infraestructura verde para hacer frente
al Cambio Climatico.

Figura 53. Areas Verdes, Anteproyecto

AV EXISTENTE
B AV PROPUESTA

Fuente: Elaboracién Propia

10.6.3.5 Zonas productivas

La Alternativa para Anteproyecto, promueve la consolidacidn del sector productivo en el sector
aledafio a la Ruta 5, disminuyendo la superficie asignada en el Instrumento de Planificacién
vigente de 219,5 ha a 75,5 h3, correspondiendo a una variacién de 144 hectareas menos.

El objetivo de establecer otro tipo de zonificacién de caracter mixto entorno a la cercania con la
Ruta 5 y, en consecuencia, ofrecer una zona de recambio con la condicién actual de ciudad,
estableciendo mejores condiciones para la dindmica urbana y la economia local. Es importante
mencionar que la Zona de Actividad Productiva queda definida Unicamente en el sector Norte de
la Ruta 5. Esta zona representa el 9% del total del drea urbana propuesta

Se declara que debe ser promovido el uso de actividades productivas inofensivas y la asignacion
de espacios publicos en forma de Areas Verdes como medida de Mitigacion del Impacto y
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Pasivos Ambientales que generan este tipo de actividades. Se detalla ademas en su normativa,
regulaciones de antejardin y distanciamiento, con el propdsito que se materialicen como parte
de la amortiguacion de este uso de suelo para su distanciamiento seguro y saludable de los
sectores residenciales.

Figura 54. Zonas Productivas, Anteproyecto

L~ AREAS VERDES
S—

DE MITIGACION

'_-//}-‘TI

I Zona Actividades Industriales

Fuente: Elaboracion Propia

10.6.3.6 Movilidad

Se actualiza toda la red vial de la comuna, en funcidn de la vialidad existente y dindmicas de
crecimiento urbano de los ultimos afios. La propuesta considera los siguientes criterios:

e  Planificacion, disefio y categorizacion de vias, para toda el area urbana.

* Incorporacion de corredores verdes aledafos a las vias estructurantes norte-sur y al
estero Los Loros. Las vias parque consideran una ampliacién de su faja para dar cabida a
grandes bandejones parque centrales.

¢ Integracidn de la comuna en sentido Oriente — Poniente, reforzando la red vial existente,
asi como en sentido Norte — Sur.

Existen en la propuesta 47 vias que seran consultadas para apertura y/o ensanches, siendo 5
Troncales, 4 Colectoras, 11 de Servicio y 27 locales.
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Figura 55. Movilidad, Anteproyecto

| RED VIAL COMUNAL
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VIAS EXPRESAS

VIA FERREA

Fuente: Elaboracion Propia

10.6.3.7 Patrimonio

La propuesta de proteccién patrimonial, define 3 zonas de Conservacién Histdrica, ademas de un
listado de 12 Inmuebles de Conservacion Histérica, en funcién de la metodologia sefialada en la
LGUCy OGUC.

Ademas, se consideran normativas para la conservacién de la casa de Jenaro Prieto (Monumento
Histdrico) y su entorno directo. Se propone una zona vecina, de densidad y altura de edificacion
baja, preferente residencial, que proteja las condiciones urbanisticas y cualidades del MH. Para
esto la densidad propuesta es de 20 a 40 hab/Ha, y la superficie de subdivisién predial minima
serd de 1.000 m2.

Figura 56. Patrimonio, Anteproyecto

z

Fuente: Elaboracion Propia
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10.6.4 Cambios respecto a la situacion actual

La Alternativa 4 para Anteproyecto (OD 4) para la comuna de Llay Llay propone los siguientes
cambios en relacién con el PRC vigente y la situacién actual del territorio.

Tabla 52: PRC vigente, situacidon propuesta y cambios con respecto a la OD 4 propuesta

Tematica Situacion PRC Situacion propuesta Variacion de Situacion

vigente Imagen Objetivo propuesta respecto a
consensuada (OD 4) PRC Vigente

Centralidades 25,6 145,0 119,4

Areas Mixtas intensidad media ~ 291,1 149,4 -141,7

Vivienda densidad media 0,0 97,8 97,8

Vivienda densidad baja 40,9 71,6 30,7

Medio ambiente y areas verdes 58,7 78,5 19,8

Actividad productiva 219,5 83,6 -135,9

Patrimonio 0,0 16,0 16,0

Total Limite Urbano 635,8 835,5 199,6

Fuente: Elaboracion propia

Las zonas preferentes de Equipamientos y Servicios en el PRC vigente son aquellas destinadas a
actividades deportivas y cementerio, otorgando en ellas la posibilidad de otro tipo de
equipamientos complementarios. Actualmente los ejes Av. Balmaceda y Edwards concentran el
comercio. El Anteproyecto propuesto reconoce el centro existente, extiende el drea comercial
llegando a la via propuesta como lateral de la Ruta 5, refuerza los ejes viales principales con
comercio, potencia el entorno de la linea férrea y conecta las centralidades de los nuevos sectores
de crecimiento. El area destinada a este uso aumenta de 25,6 ha a 145 ha, cubriendo con
equipamientos y servicios toda el area urbana propuesta, permitiendo el crecimiento extendido de
los usos residenciales.

El PRC vigente otorga mixtura de usos a la mayoria de sus zonas con una densidad que supera los
800 hab/ha. Este uso representa un 46% de la superficie urbana comunal vigente. En vista que el
comercio se ha concentrado actualmente en los principales ejes y la mixtura de usos se ha dado
fundamentalmente al combinar vivienda con comercio local y centros de educacién, el
Anteproyecto propone un 23% de su superficie para nuevas zonas mixtas de intensidad media,
gue se extienden hacia el oriente y poniente, y que sirve como amortiguacion entre la industria y
las zonas preferentemente residenciales, pasando de 291 ha a 149,4 ha.

Respecto a la vivienda de densidad media, como la predominante de la ciudad de Llay Llay, el PRC
vigente no destina zonas con este uso como preferente, y por lo tanto los usos residenciales no se
resguardan de aquellos molestos. El Anteproyecto propone nuevos sectores de densidad media al
oriente y poniente, y reconoce un sector con potencial cercano al centro, igual que la Imagen
Objetivo, proyectando un crecimiento extendido y con acceso equitativo a equipamientos,
servicios y areas verdes. Para esto se destinan 97,8 ha de la superficie urbana propuesta, que
corresponde al 15% de ésta.
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La vivienda de densidad baja en el PRC vigente se considera una densidad de 50 hab/ha,
ubicdndose a los pies del cerro Alto Llay Llay y en un pafio cercano al estadio municipal. Esta
medida no parece efectiva para evitar el crecimiento hacia el cerro, pues el instrumento vigente
permite una densidad sobre los 800 hab/ha en parte de éste. Actualmente la poblacion se esta
extendiendo hacia el cerro, con riesgos de remocién en masa, incendio y contaminacion
ambiental, hacia sectores con riesgo de inundacién vecinos al Estero Los Loros, y hacia el area
rural de valor agricola. El Anteproyecto propone 4 sectores de baja densidad, similar a la Imagen
Objetivo; hacia la Ruta 60 CH incluyendo Villa Amanecer y su sector norte, hacia el cerro Alto Llay
Llay, hacia el sector de Santa Teresa y hacia el area de encuentro con la Ruta 5, evitando la
extensidn hacia sectores con riesgos por las vias intercomunales, riesgos naturales, alejados del
centro, con valor patrimonial asociado a la historia rural y desconectados. Se aumenta de 41 ha a
71,6 ha la superficie urbana propuesta para este fin.

La propuesta de areas verdes y medio ambiente del PRC vigente aborda partes del cerro Alto Llay
Llay y una franja en torno al Estero Los Loros (59 ha aprox.), pero su normativa supera las
atribuciones del Plan, no protegiendo adecuadamente estos elementos. Actualmente la poblacion
se extiende hacia los cerros y se ubica en areas de riesgo natural y saturada por MP 10, por lo que
la Imagen Objetivo consensuada aporta aumentando las areas con destino de area verde de 59 ha
a 78,5 ha, que representan un 9% de la superficie urbana propuesta. En esta alternativa se opta
por aumentar el perfil de las vias, especialmente de las denominadas vias parque,
correspondientes a espacios publicos, y utilizar como estrategia para la efectiva consolidacién de
las zonas de amortiguacién las normas de antejardin y distanciamiento, para su consolidacién
como areas verdes privadas. Este mecanismo se utiliza para la amortiguacién hacia la Ruta 5, la
Ruta 60 CH, y entre el sector propuesto como industrial y el resto del drea urbana. La propuesta de
areas verdes se focaliza en torno al Estero Los Loros y parques propuestos en sectores de
crecimiento, en el sector de pie del cerro Alto Llay Llay para restringir la ocupacién de areas de
remocidon en masa e inundables. Esto permitiria ventilar el area urbana y regular la temperatura,
entre otros servicios ecosistémicos que presenta el sistema de infraestructura ecoldgica urbana, y
asi enfrentar amenazas, consecuencia del Cambio Climatico.

El PRC vigente destina cerca de 220 ha a actividades productivas e infraestructuras en el sector
entre la linea férrea y la Ruta 5 y al interior de la ciudad, lo que representa un 35% de la superficie
del drea urbana vigente. Actualmente no se han consolidado estds areas como se esperaba y se
encuentran en desuso. La Imagen Objetivo consensuada propone una reduccidn y reconversion de
las zonas industriales, otorgando nuevos usos comerciales y residenciales a las que se encontraban
en sectores céntricos de la ciudad, y limitando el area industrial asociado a la Ruta 5. La superficie
urbana destinada a este uso es de 83,6 ha, reconociendo aquellas existentes mientras no
interfieran con los usos urbanos mas sensibles.

El PRC vigente no reconoce sectores como de interés patrimonial. Actualmente hay varios
inmuebles de valor patrimonial, y algunos sectores de valor por su historia o bien por componer la
imagen urbana actual consolidada que se quieren mantener. En este caso el Anteproyecto
propuesto reconoce 16 ha de territorio que pueden ser mantenidos con sus caracteristicas
morfoldgicas, e identifica un area de especial interés, acordada en la Mesa de Patrimonio.

Por ultimo, la movilidad considerada en el PRC vigente incluye una trama urbana propuesta en el
sector oriente, que actualmente ha resultado en una limitacidn al desarrollo de viviendas, y se
proponen escasos atraviesos a la linea férrea, asi como escasa vialidad entre la linea del tren y la
Ruta 5. El Anteproyecto propone vias alternativas a la Ruta 5 y a la 60 CH, en conjunto con un
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sistema vial que permite aislar y redistribuir los flujos de transporte industriales hacia los enlaces
con las vias intercomunales. Se refuerza la trama urbana con una via de pie de monte en lo
longitudinal, un corredor ecolégico para el paseo en torno al estero Los Loros, y vias transversales
acompafiadas por corredores ecoldgicos que conectan con las nuevas centralidades. Se proponen
3 atraviesos nuevos a la via férrea, que se suman a los 2 existentes.

El limite urbano aumenta en casi 200 ha, pasando de 635,8 ha a 835,5 ha. Esto incluye sectores
para crecimiento en extensidon ocupando superficie rural en coherencia con los escenarios de
aumento de poblacidn y la nueva demanda de suelo esperada, entre el limite urbano poniente
vigente y la Ruta 60 CH, y al oriente del limite urbano vigente, igual que la Imagen Objetivo.
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10.7 Evaluacion Ambiental del Anteproyecto

Para evaluar el Anteproyecto o Alternativa 4, proveniente de la Alternativa 3 antes descrita y
evaluada, incorporando mejoras y varia las herramientas basadas en normas urbanisticas, se
identificd la coherencia con los Objetivos Ambientales y CDS, y finalmente se evalla en términos
de riesgos y oportunidades para el ambiente y sustentabilidad.

10.7.1 Coherencia con Objetivos Ambientales

La forma en que la Alternativa de Estructuracion 4 para Anteproyecto, denominada como Opcién
de Desarrollo 4 (OD 4), aborda los objetivos ambientales y CDS del Plan se representa en el
siguiente cuadro.

Tabla 53: Coherencia con Objetivos Ambientales

Objetivos Ambientales

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y

Alternativa 4 para Anteproyecto (OD 4)

Muy alta coherencia

socialmente integrados dentro del Area Urbana,
evitando la exposicién de la poblacion frente a riesgos
naturales y la segregacion social, por medio de una
zonificacion que considere incentivar la construccidn,
habilitacién o reconstruccién de viviendas de interés
publico en sectores céntricos libres de riesgos.

OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que

Esta alternativa considera centralidades ligadas a
aumentos en la densidad de manera muy acotada,
a su conectividad y buena accesibilidad; y a la
reconversion de la zona industrial de la Zona C, que
representa una barrera de crecimiento. Se
posibilita una nueva oferta de suelo urbano, libre
de riesgos, mejorando el acceso de peatones y
ciclistas desde su vivienda a los centros por medio
de dreas verdes y corredores ecoldgicos, y
mejorando la distribucion espacial con respecto al
area urbana.

Muy alta coherencia

promueva la captura de GEl, integrando el estero Los
Loros, la red hidrica y el cerro Alto Llay Llay, mediante
una zonificacién que establezca un uso restrictivo
para la ocupacion de cauces y bordes de cerro, con
condiciones para obras y plantaciones de especies
nativas que mantenga y recuperen su biodiversidad y
sus servicios ecosistémicos

OA 3: Conservar la identidad local asociada al paisaje

Se pone en valor el estero Los Loros en el largo
completo del area urbana, con Parques fluviales en
sectores de crecimiento.

Se pone en valor la red de canales y el pie del Cerro
Alto Llay Llay, destinando a area verde los sectores
con riesgos. Se otorgan conexiones entre cerro, el
estero y se incorporan normativas asociadas a
antejardines y distanciamientos para materializar
la amortiguacion de la industria y de la Ruta 5.

Se proponen vias parque, con un perfil de espacio
publico que permite que contengan tanto vialidad
como areas verdes, para consolidar y recuperar la
biodiversidad de la ciudad.

Muy alta coherencia

y el patrimonio cultural y arquitecténico, al favorecer
su resguardo en el darea urbana de Llay Llay,
reconociendo el patrimonio ferroviario, del centro
histérico e integrando la casa de Jenaro Prieto a la

Se reconoce la imagen urbana existente de la
comuna, definiendo zonas de interés patrimonial,
con el objetivo de poner en valor el patrimonio
histérico de la comuna, en especifico aquellas
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ciudad, evitando la pérdida de su imagen urbana y
memoria colectiva por las presiones urbanas, al
contemplar una zonificaciéon que establezca un uso
restrictivo para la ocupacion de sectores de interés
patrimonial, normas urbanisticas de agrupacion vy
altura acordes a la morfologia existente, y con
gradualidad de uso hacia suelos rurales agricolas

OA 4: Mejorar la integraciéon vial y la conectividad al
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manzanas del centro histérico entorno a Avenida
Balmaceda y Edwards ampliado hacia el sector en
torno a la estacion de Ferrocarriles.

Ademas, esta alternativa contempla como zona de
baja densidad la casa de Jenaro Prieto y su entorno
directo, rescatando de la zona rural incorporada al
actual limite urbano una importante zona de
interés patrimonial en relacién con la historia de la
ciudad

Alta coherencia

implementar Infraestructura Ecoldgica, que fomente
el uso peatonal y de bicicletas, disminuyendo los GEl y
mitigando los conflictos de movilidad producidos por
la linea férrea y rutas de cardcter intercomunal, al
aumentar y mejorar la red vial y espacio publico
mediante declaratorias de utilidad publica, y dareas
verdes de amortiguacion y restriccion de usos
residenciales hacia las rutas 5y 60

OA 5: Promover un sistema productivo compatible

Se incorporan 3 nuevos cruces sobre la linea férrea
y nueva vialidad que otorga circulacion periférica a
los recorridos asociados a la industria, compuesta
por vias laterales a la Ruta 5 y a la Ruta 60 CH, y
una via que contiene el sector productivo,
dirigiéndolo hacia los enlaces. Corredores
ecoldgicos asociados a la linea férrea, al estero Los
Loros y 2 transversales que posibilitan la
articulacion de la infraestructura ecoldgica urbana,
y promueven la integracién de modos de
transporte no contaminantes

Se restringen usos residenciales hacia rutas
intercomunales mediante franja de uso productivo,
normativa para la amortiguacion y vialidad

Alta coherencia

con los usos de suelo de la ciudad, en un medio
ambiente libre de contaminacién atmosférica vy
ruidos, mediante la restriccion de usos de suelo de
actividad productiva e infraestructura molesta y
contaminante aledafios a sectores sensibles,
residenciales, de salud y educacion, proponiendo usos
inofensivos, y elementos de transicion, como espacios
publicos y areas verdes de amortiguacion, incentivos
normativos a acciones que promuevan el aislamiento
acustico, ventilacion y captura de GEI mediante
soluciones basadas en la naturaleza, y normas
urbanisticas que aseguren distanciamiento a sectores
residenciales,

Fuente: Elaboracion propia

Se consideran actividades productivas inofensivas
cercanas a los sectores preferentemente
residenciales.

Se propone normativa para la amortiguacién del
area industrial, con regulaciones especiales de
antejardin y distanciamientos, y una vialidad para
distanciar la industria de las viviendas

La Alternativa de Estructuracién 4 para Anteproyecto presenta en general una muy alta y alta
coherencia respecto a los Objetivos Ambientales del Plan.
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Tabla 54: Coherencia con Criterios de Sustentabilidad

Criterio de Sustentabilidad

CDS 1: Reduccion de riesgo de desastres y de
segregacion de la poblacion vulnerable dentro
del area urbana,

CDS 2: Conservacion de areas de valor natural
de la ciudad, como el Estero Los Loros y el Cerro
Alto Llay Llay

CDS 3: Fortalecimiento de los elementos
identitarios y patrimoniales, por su valor
arquitecténico e histérico, que potencian el
desarrollo local sustentable y el turismo

CDS 4: Articulacion de Infraestructura ecoldgica
para el fomento de modos de transporte activo
y accesibilidad universal, que permita la
conexion de los distintos barrios a los servicios
urbanos, y posibilite la incorporacién de
territorios industriales inertes al desarrollo
urbano, integrando ambos lados de la via férrea

CDS 5: Mejoramiento de la compatibilidad de
usos de suelo y reduccién de la contaminacién
atmosférica y de ruidos

Fuente: Elaboracion propia

Alternativa 4 para Anteproyecto (OD 4)

Muy alta coherencia

Sectores para el crecimiento residencial de intensidad
media libres de riesgos naturales, con buen acceso a las
centralidades de equipamientos y servicios o como
sectores mixtos.

Muy alta coherencia

Se pone en valor el estero Los Loros, la red de canales, el
pie del Cerro Alto Llay Llay mediante el uso de suelo
area verde y paseo por corredor ecoldgico para la
movilidad en el estero.

Corredores ecoldgicos que promueven la integracién de
modos de transporte no contaminantes asociados a la
linea férrea, al estero Los Loros y 3 ejes transversales

Muy alta coherencia

Se reconoce la imagen urbana existente del centro de la
ciudad, con sus caracteristicas morfoldgicas y el valor
histérico de inmuebles y 3 zonas de interés patrimonial.

Se asocian el sector patrimonial central de ferrocarriles a
areas comerciales con potencial turistico.

Muy alta coherencia

Se articula conexion entre las areas verdes del cerro Alto
Llay Llay, de borde del estero Los Loros y area verde de
amortiguacion  industrial mediante 2 corredores
ecologicos transversales y 3 corredores ecoldgicos
longitudinales, como el que bordea el estero Los Loros.

Incorpora territorios industriales inertes, otorgando 3
nuevos cruces sobre la linea férrea que se suman a los 2
existentes.

Muy alta coherencia

Resguarda sectores residenciales de externalidades de la
industria mediante un area verde de amortiguacién vy
vialidad.

En cuanto a los criterios de desarrollo sustentable, la Alternativa de Estructuracién 4 para
Anteproyecto presenta una Muy alta Coherencia. Se concluye que se cumplié con las reglas de
sustentabilidad que sirven de marco de referencia para la formulacién de las opciones de

desarrollo.
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La Alternativa de Estructuracion 4 para Anteproyecto u opcidn de desarrollo 4 se evalud sobre la
base de los FCD previamente identificados, definiendo riesgos y oportunidades para el ambiente y
la sustentabilidad; con el fin de seleccionar la opcidn preferente para el proceso de decision.

Tabla 55: Evaluacién ambiental de la Alternativa 4 para Anteproyecto

FCD Criterios de Alternativa 4 para Anteproyecto
Evaluacién Oportunidades Riesgos
Presencia de | e Evita ocupacidn de casi todos los sectores | e Poblacién expuesta a riesgos
suelo urbano afectados por riesgos naturales de en sectores de baja densidad
:fectado por remocion en masa e inundacién, mediante (sujetas a las exigencias del
iesgos .
natugrales la propuesta de dreas verdes y zonas de art 2.1.17 de la OGUC para
baja densidad, en mayor proporcidn que la nuevas edificaciones)
Alt. 1 °
Presencia de | e Sistema de Infraestructura Verde que | ® No conservar ni recuperar
suelo fomenta la ventilacidn y la regulacién de la vegetacion nativa
residencial temperatura, proponiendo 4 corredores | e No constituir una red
afectado por L N . .
ecologicos transversales y 3 longitudinales continua-interconectada de
Polos de calor ]
para conectar las areas verdes del cerro espacios verdes con el Estero
FCD 1 Alto Llay Llay, las de borde del estero Los Los Loros

Recuperacion vy
reconversion
de territorios
seguros y libres
de riesgos
dentro del area
urbana

Loros, las areas verdes de borde de la ruta
5y 60 ch,

e No propone area verde para
amortiguacion de  sector

industrial

Presencia de
suelo
residencial
afectado por
Incendios
forestales

eSe propone un area verde de
amortiguacion para limitar la exposicion de
la poblacién con ocupacién de intensidad

media del territorio, a riesgos de incendio

Exposicion de poblacion de
intensidad media a incendios
forestales si no se consolida
area de amortiguacion.

Riesgo producido por
actividad agricola del entorno
gue pueden generar focos de
incendios en nuevos sectores

por quemas.

Presencia de
contaminacio
n relacionada

Propone ventilacion de la ciudad por 4
corredores ecoldgicos transversales (Las

vialidad

nuevas vias

Aumento de

existente por

palmas, Transversal tercera, O'Higgins y proyectadas mayor a la de la
icr?;ustria la San Ignacio) y 3 longitudinales (Estero Los Alt. 1 y 2, manteniendo o
Loros, Calle 2 y Pasaje 1 con sus agravando el aporte del Polvo
prolongaciones) de Calle al MP 10
FCD 2 Seguridad vial | e Se restringen usos residenciales hacia | e Incompatibilidad en el
Conectividad y rutas intercomunales que generan riesgo, encuentro entre vialidad para
Movilidad mediante area verde de amortiguacion y flujos de carga y vias parque
Urbana vialidad. para favorecer modos activos
Sostenible

entre norte vy

e Incorpora 5 nuevos cruces sobre la linea
férrea

y falta de consolidacién de
vialidad propuesta. Falta de
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FCD

Criterios de
Evaluacion

Alternativa 4 para Anteproyecto

Oportunidades

Riesgos

sur de la ciudad

e Nueva vialidad circulacion

periférica a los flujos de carga, compuesta

otorga

por via lateral de Ruta 5 y a conjunto de
Ruta 60 CH,
dirigiéndolos hacia los enlaces, evitando la

vias alternativas a la

interferencia con flujos locales.

continuidad en via alternativa
alaruta60ch

Usuarios de la
red vial

Se proponen 7 vias parque que promueven
la movilidad activa (peatdn y bicicleta)

Subcentralidades locales fomentan los
desplazamientos locales en medios de

transporte no contaminante

e Falta de consolidacion de
Atraviesos de linea férrea

e Crecimiento por expansién
hacia el oriente aumenta
distancias de recorridos a
centros de servicios,
desfavoreciendo los modos

activos

Ocupaciéon de
borde hacia el

Gradualidad de
incorporacion de areas verdes y vialidad de

residenciales e

usos

Al extenderse para incorporar
el crecimiento urbano, se

FCD 3 , L.
Gradualidad de area ’rural amortiguacion hacia el area rural, para genera una mayor ocupac!c?n
.| desde  areas . [ de suelo con vocacidn
uso hacia regular las presiones del area urbana. Uso ,
suelos agricolas urbanas g vidad oroducti y agricola, que es el rubro que
e actividad productiva se alinea con Ruta da mas empleos a la
5 poblacidn.
Articulacion o El Estero Los Loros se propone con uso | e No consolidacién de la
FCD 4 de  espacios area verde para consolidar Infraestructura Infraestructura ecoldgica
Articulacién de pablicos  con ecoldgica que cruza toda el area urbana, propuesta en Estero Los
borde de fomentando la conservacién de su Loros
Infraes.tructura estero Los o " o
Ecoldgica Loros en areas iodiversidad. e Consolidacién  fragmentada
Urbana con | urbanas e Posibilidad de recuperar su vegetacién en de la Infraestructura
Estero Los areas declaradas como bien nacional de | ecolégica propuesta
Loros como eje P " ;
uso publico como “via parque para la
movilidad”
Empleo local | e Aumento en la superficie destinada a | e El crecimiento sobre suelos
en centralidades y sub centralidades locales, con vocacion agricola, puede
equipamiento posibilita el desarrollo en torno a ejes producir pérdida de empleos
comunal . - .
viales principales, a nuevos polos en el rubro que da mas
FCD 5 residenciales y a la Ruta 5, lo cual puede empleos a la poblacién.
Sub- generar nuevos empleos en comercio y
centralidades | servicios.
ara e . . .
P e Distancia de centralidades y la oferta de
desarrollo local )
sustentable y el suelos con ese uso a nivel local puede
turismo favorecer micro emprendimientos,
especialmente  asociado al empleo
femenino y su compatibilidad con labores
de cuidado
Compacidad e Crecimiento en torno a ejes comerciales | ® No consolidacién de
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FCD Criterios de Alternativa 4 para Anteproyecto
Evaluacion Oportunidades Riesgos
urbana de los existentes, nuevas centralidades vy el subcentros mas alejados
centros de refuerzo y reconversion de pafos podria producir segregacion

equipamiento centrales, otorga roles y jerarquias a | de la poblacion mas alejada

centros y subcentros, concatenados entre
ellos por la vialidad estructurante y vias
parque, que mejoran el acceso, y equidad

en la distribucién espacial del drea urbana

Fuente: Elaboracién propia

La Alternativa 4 para Anteproyecto se presenta mas favorable a resolver los factores criticos que la
Alternativa 3. Los corredores ecoldgicos, como vias parque, otorgan beneficios transversales entre
factores criticos, mientras que se destaca que la decision de multiples centralidades distribuidas
desde el centro histdrico hacia sectores mas alejados de extension de la ciudad, jerarquizadas y
concatenadas en funcidn de la vialidad estructurante y vias parque para la movilidad, fomenta por
una parte, la movilidad en modos de transporte no contaminantes para desplazamientos locales, y
favorece microemprendimientos, especialmente aquellos asociados al empleo femenino, y su
compatibilidad con labores de cuidado.

11 IDENTIFICACION DE DIRECTRICES
11.1 Directrices de Gestion y Planificacion

Segln la Guia de orientacién para el uso de la evaluacién ambiental estratégica en Chile, las
directrices de gestidon y planificacion “...son orientaciones, recomendaciones o medidas que
permiten establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones encaminadas a

lograr los objetivos ambientales y de sustentabilidad.” (Ministerio de Medio Ambiente, 2015).

Es por esto que, considerando el resultado de la evaluacién de la OD 4, a continuacion se presenta
una tabla que identifica las directrices para cada factor critico, en base a sus riesgos vy
oportunidades.

Tabla 56: Directrices de Gestion y Planificacion

FCD Alternativa 4 Directrices
Riesgo Oportunidad Planificacion y gestion
FCD 1: Poblacién expuesta a riesgos = Evita ocupacion de casi todos los sectores PI1: Establecer areas de riesgo
Recuperacion = en sectores de baja densidad = por riesgos naturales de remocién en con usosy normas restrictivas
y (sujetas a las exigencias del = inundacién, mediante la propuesta de dre:Gel: Proponer Plan de
reconversion = art 2.1.17 de la OGUC para vy zonas de baja densidad, en mayor proporMitigacién y Prevencién que
de territorios = nuevas edificaciones) laAlt. 1 considere vialidades y espacios
seguros y No conservar ni recuperar Sistema de Infraestructura Verde que publicos para la evacuacion, asi
libres de vegetacién nativa fomenta la ventilacién y la regulaciéon de  como zonas seguras y plan de
riesgos No constituir una red la temperatura, proponiendo 2 acceso a infraestructuras
dentro del continua-interconectada de corredores ecoldgicos transversales y 3 estratégicas
area urbana espacios verdes con el Estero | longitudinales para conectar las areas Ge2: Coordinacion Municipal
Los Loros verdes del cerro Alto Llay Llay, las de para la fiscalizacién  de
No propone area verde para borde del estero Los Loros, las dreas asentamientos en zonas de
amortiguacion de sector verdes de borde de la ruta 5y 60 ch,
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FCD

FCD 2:
Conectividad
y Movilidad
Urbana
Sostenible
entre norte y
surdela
ciudad

FCD 3:
Gradualidad
de uso hacia
suelos

agricolas
FCD 4:
Articulacion
de
Infraestructu
ra Ecoldgica
Urbana con
Estero Los
Loros como
eje

LLAY LLAY
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Alternativa 4

Riesgo

industrial

Exposicién de poblacion de
intensidad media a incendios
forestales si no se consolida
area de amortiguacion.
Riesgo producido por
actividad agricola del entorno
que pueden generar focos
de incendios en nuevos
sectores por quemas.
Aumento de vialidad
existente por nuevas vias
proyectadas mayor a la de la
Alt. 1 y 2 , manteniendo o

agravando el aporte del
Polvo de Calle al MP 10
Incompatibilidad en el

encuentro entre vialidad para
flujos de carga y vias parque
para favorecer modos activos
y falta de consolidacion de
vialidad propuesta. Falta de
continuidad en via alternativa
alaruta 60 ch

Falta de consolidacion de
Atraviesos de linea férrea
Crecimiento por expansion

hacia el oriente aumenta
distancias de recorridos a
centros de servicios,
desfavoreciendo los modos
activos

Al extenderse para
incorporar el crecimiento

urbano, se genera una mayor
ocupacién de suelo con
vocacion agricola, que es el
rubro que da mds empleos a

la poblacidn.

No consolidacién de la
Infraestructura ecoldgica
propuesta en Estero Los
Loros

Consolidaciéon  fragmentada
de la Infraestructura

ecoldgica propuesta

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

Oportunidad

Se propone un area verde de
amortiguacién para limitar la exposicion
de la poblacién con ocupacién de
intensidad media del territorio, a riesgos
de incendio

Propone ventilacion de la ciudad por 2
corredores ecoldgicos transversales y 3
longitudinales

Se restringen usos residenciales hacia
rutas intercomunales que generan riesgo
para la poblacién, mediante area verde
de amortiguacion y vialidad.

Incorpora 5 nuevos cruces sobre la linea
férrea

Nueva vialidad otorga circulaciéon
periférica a los recorridos asociados a la
industria y sus flujos de carga, compuesta
por via lateral de Ruta 5 y a conjunto de
vias alternativas a la Ruta 60 CH,
dirigiéndolos hacia los enlaces, evitando
la interferencia con flujos locales.

Se proponen 5 vias parque que
promueven la movilidad activa (peatén y
bicicleta)

Subcentralidades locales fomentan los
desplazamientos locales en medios de
transporte no contaminante

* Gradualidad de usos residenciales e
incorporacién de dreas verdes y
vialidad de amortiguacion hacia el drea
rural, para regular las presiones del
area urbana. Uso de actividad
productiva se alinea con Ruta 5

El Estero Los Loros se propone con uso
area verde para consolidar
Infraestructura ecolégica que cruza toda
el area urbana, fomentando Ia
conservacién de su biodiversidad.
Posibilidad de recuperar su vegetacidn en
areas declaradas como bien nacional de
uso publico como “via parque para la
movilidad”

INFORME AMBIENTAL

Directrices

Planificacion y gestion

riesgos

Ge3: Proponer Plan de

Adaptacion Comunal frente al
Cambio Climatico (PACCC)

PI2: Proponer Infraestructura
Verde para la amortiguacion de
riesgos

Ge4d: Ordenanza para gestion
de transito de camiones en vias
alternativas

PI2: Medidas de planificacion
para la movilidad

Ge5: Planes como PIIMEP,
Pladeco y EMS, con el fin de
priorizar proyectos que apoyen
la consolidacion de las vias
parques y estructura vial que
fomente modos activos vy
transporte publico

PI3: Propuesta de establecer
una transicion gradual del area
urbana hacia el entorno rural

* Pl4: Propuesta de Areas
verdes para materializar
Infraestructura verde que
incluya el Estero Los Loros,
para regulacion de
temperatura y ventilacién

* Geb6: Gestion local para
potenciar el resguardo del
Estero Los Loros y dreas
verdes, a través de su
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FCD

FCD 5: Sub-
centralidades
para el
desarrollo
local
sustentable y
el turismo
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Alternativa 4
Riesgo

El crecimiento sobre suelos
con vocacion agricola, puede
producir pérdida de empleos
en el rubro que da mas
empleos a la poblacidn.

No consolidacién de
subcentros mas alejados
podria producir segregacion
de la poblacién mas alejada

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

Oportunidad

Aumento en la superficie destinada a
centralidades y sub centralidades locales,
posibilita el desarrollo en torno a ejes
viales principales, a nuevos polos
residenciales y a la Ruta 5, lo cual puede
generar nuevos empleos en comercio y
servicios.

Distancia de centralidades y la oferta de
suelos con ese uso a nivel local puede
favorecer micro emprendimientos,
especialmente asociado al empleo
femenino y su compatibilidad con labores
de cuidado

Crecimiento en torno a ejes comerciales
existentes, nuevas centralidades y el
refuerzo y reconversion de pafios
centrales, otorga roles y jerarquias a
centros y subcentros, concatenados
entre ellos por la vialidad estructurante y
vias parque, que mejoran el acceso, y
equidad en la distribuciéon espacial del
area urbana

Fuente: Elaboracién propia

11.2 Directrices de Gobernabilidad

INFORME AMBIENTAL

Directrices

Planificacion y gestion
unidad medio ambiental
municipal
Ge7: Ordenanza municipal
sobre plantaciones

PI5: Establecer un limite
urbano que regula el
crecimiento y evita |la

urbanizacion en extension

Ge8: Coordinacion
municipal para
otorgamiento de permisos
con DOM para
equipamientos de
desarrollo local y turismo y
Gestion para apoyo a

certificaciones turisticas
Ge9: Planificacion de
turismo PLADETUR

Las directrices de gobernabilidad estan referidas a las “...capacidades y arreglos institucionales
necesarios para desarrollar o fortalecer los resultados del proceso de decision y abordar los riesgos
y oportunidades de la opcion de desarrollo preferente...” (Ministerio de Medio Ambiente, 2015).

En funcién de ello y considerando las acciones identificadas a través de las directrices de
planificaciéon y gestidn, se presenta, para cada factor critico las siguientes directrices de
gobernabilidad:

FCD

FCD 1:
Recuperacion
y
reconversion
de territorios
seguros y
libres de

Tabla 57: Directrices de Gobernabilidad

Alternativa 4
Riesgo

Poblacion expuesta a riesgos en
densidad
(sujetas a las exigencias del art
2.1.17 de la OGUC para nuevas

sectores de baja

edificaciones)
No conservar ni recuperar
vegetacidn nativa

Oportunidad

Evita ocupacion de casi todos los
afectados por riesgos naturales de rem
masa e inundacidon, mediante la prop
areas verdes y zonas de baja dens
mayor proporcion que la Alt. 1

Sistema de Infraestructura Verde

que fomenta la ventilacién y la

Directrices

Gobernabilidad

* Gol: Coordinacion
institucional regional para
generar  proyectos de
inversidn para la mitigacién
y prevencion de riesgos

* Go2: Coordinacion
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FCD

riesgos
dentro del
drea urbana

FCD 2:
Conectividad
y Movilidad
Urbana
Sostenible
entre norte y
surdela
ciudad

FCD 3:
Gradualidad
de uso hacia
suelos
agricolas

LLAY LLAY
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Alternativa 4

Riesgo

No constituir una red continua-
interconectada de espacios
verdes con el Estero Los Loros
No propone area verde para
amortiguacion de sector

industrial
Exposicion de poblaciéon de
intensidad media a incendios

forestales si no se consolida area
de amortiguacion.

Riesgo producido por actividad
agricola del entorno que pueden
generar focos de incendios en
nuevos sectores por quemas.
Aumento de vialidad existente
por nuevas vias proyectadas
mayor a la de la Alt. 1y 2,
manteniendo o agravando el
aporte del Polvo de Calle al MP
10

Incompatibilidad en el encuentro
entre vialidad para flujos de
carga y vias parque para
favorecer modos activos y falta
de consolidacion de vialidad
propuesta. Falta de continuidad
en via alternativa a la ruta 60 ch

Falta de consolidacién de
Atraviesos de linea férrea
Crecimiento por expansién hacia
el oriente aumenta distancias de
recorridos a centros de servicios,
desfavoreciendo los  modos
activos

Al extenderse para incorporar el
crecimiento urbano, se genera
una mayor ocupacion de suelo
con vocacion agricola, que es el
rubro que da mas empleos a la
poblacion.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

Oportunidad

regulacion de la temperatura,
proponiendo 2 corredores ecoldgicos
transversales y 3 longitudinales para
conectar las areas verdes del cerro
Alto Llay Llay, las de borde del estero
Los Loros, las areas verdes de borde
de laruta5y60ch,

Se propone un area verde de
amortiguacion  para limitar la
exposicion de la poblacion con

ocupacién de intensidad media del
territorio, a riesgos de incendio

Propone ventilacién de la ciudad por
2 corredores ecoldgicos transversales
y 3 longitudinales

Se restringen usos residenciales hacia
rutas intercomunales que generan
riesgo para la poblaciéon, mediante
drea verde de amortiguacion y
vialidad.
Incorpora 5 nuevos cruces sobre la
linea férrea
Nueva vialidad otorga circulaciéon
periférica a los recorridos asociados a
la industria y sus flujos de carga,
compuesta por via lateral de Ruta 5y
a conjunto de vias alternativas a la
Ruta 60 CH, dirigiéndolos hacia los
enlaces, evitando la interferencia con
flujos locales.
Se proponen 5 vias parque que
promueven la movilidad activa
(peatdn vy bicicleta)
Subcentralidades locales fomentan
los desplazamientos locales en
medios de transporte no
contaminante
* Gradualidad de usos residenciales
e incorporacion de areas verdes y
vialidad de amortiguacién hacia el
drea rural, para regular las
presiones del drea urbana. Uso de
actividad productiva se alinea con
Ruta 5

INFORME AMBIENTAL

Directrices
Gobernabilidad

municipal para limpieza de

calles frente a polvo,
causante de MP10

Ge4:  Ordenanza para
gestion de transito de
camiones en vias
alternativas

PI2: Medidas de
planificacidn para la
movilidad

Ge5: Planes como PIIMEP,
Pladeco y EMS, con el fin
de priorizar proyectos que
apoyen la consolidacién de
las  vias parques vy
estructura vial que fomente
modos activos y transporte
publico

Go3: Coordinacién
institucional regional para
generar  proyectos de
inversion en infraestructura
para transporte publico y
modos activos
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FCD

FCD 4:
Articulacion
de
Infraestructu
ra Ecoldgica
Urbana con
Estero Los
Loros como
eje

FCD 5: Sub-
centralidades
para el
desarrollo
local
sustentable y
el turismo
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Alternativa 4

Riesgo
No consolidacién de la
Infraestructura ecologica

propuesta en Estero Los Loros
Consolidacion fragmentada de la
Infraestructura ecoldgica
propuesta

El crecimiento sobre suelos con
vocacion agricola, puede producir
pérdida de empleos en el rubro
que da mas empleos a la
poblacion.

No consolidaciéon de subcentros
mas alejados podria producir
segregacion de la poblacion mas
alejada

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

Oportunidad

El Estero Los Loros se propone con *

uso area verde para consolidar
Infraestructura ecoldgica que cruza
toda el area urbana, fomentando la
conservacion de su biodiversidad.
Posibilidad de recuperar su
vegetacidn en areas declaradas como
bien nacional de uso publico como
“via parque para la movilidad”

Aumento en la superficie destinada a
centralidades y sub centralidades
locales, posibilita el desarrollo en
torno a ejes viales principales, a
nuevos polos residenciales y a la Ruta
5, lo cual puede generar nuevos
empleos en comercio y servicios.

Distancia de centralidades y la oferta
de suelos con ese uso a nivel local
puede favorecer micro
emprendimientos, especialmente
asociado al empleo femenino y su

compatibilidad con labores de
cuidado

Crecimiento en torno a ejes
comerciales existentes, nuevas
centralidades y el refuerzo vy

reconversién de pafios centrales,
otorga roles y jerarquias a centros y
subcentros, concatenados entre ellos
por la vialidad estructurante y vias
parque, que mejoran el acceso, y
equidad en la distribucion espacial
del area urbana

Fuente: Elaboracién propia

INFORME AMBIENTAL

Directrices

Gobernabilidad
Go5: Coordinacion
institucional regional para
generar  proyectos de
inversién en dreas verdes
de ventilacién y regulacién
de temperatura
Go6: Coordinacion
publico/privada para la
mantencién y resguardo
del patrimonio natural

Go7: Coordinacion
institucional Municipio-
MINVU- SAG para la evitar
nuevos asentamientos
rurales

Go8: Coordinacion
publico/privada para
consolidacién de
centralidades
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12 SEGUIMIENTO Y RETROALIMENTACION DEL PLAN

Los criterios de seguimiento y redisefo se orientan a controlar la eficiencia del Plan, debiendo permitir evaluar los resultados de la
implementacion y efectos del Plan en el corto y mediano plazo, determinando si se esta logrando o no el cumplimiento de los objetivos planteados
y si se estdn solucionando los problemas ambientales identificados.

De acuerdo con la metodologia de la Guia del MMA, a continuacién se exponen los criterios de seguimiento, detallando las medidas de control e
indicadores, asi como criterios de rediseno, de cada una de las directrices necesarias para abordar de manera satisfactoria el anteproyecto del Plan

12.1 Criterios de Seguimiento

El Plan Regulador Comunal es un instrumento normativo, por lo cual la implementacidon de su Imagen Objetivo depende de la gestién publica y
privada. Para esto se requiere que las directrices de gestion actien en forma cooperativa o complementaria a la materializacion de las iniciativas
de planificacién que revisten mayor urgencia en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes y su medio ambiente.

A continuacién, se presenta un cuadro donde se identifican las directrices de gestion y planificacion, los criterios de seguimiento y sus respectivos
indicadores. Posterior a ello, se identifican los indicadores y sus respectivos criterios de evaluacién, asociados a las directrices de Gobernabilidad.

Tabla 58: Criterios e Indicadores de Seguimiento asociados a Directrices de Gestidn y Planificacidon

Directriz de Gestion | Planificacion 1: Establecer dreas de riesgo con usos y normas restrictivas

y Planificacion

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacién de nuevas viviendas mediante un

integrados dentro del Area Urbana, proceso de renovacién urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las
FCD 1: areas de riesgos, socialmente integrados, con buena conectividad mediante una
Recuperacion jerarquia vial adecuada para distintos modos de transporte y acceso equitativo a
y equipamientos, servicios y espacios publicos, compatibilizando los diferentes usos de
reconversion suelo de modo de favorecer la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen
de territorios urbana-rural de la comuna evitando una densificacion intensiva.
seguros y Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
libres de Actualizacion planos | e Planos de | Superficie (ha) Usos de | 5afios | Mds de 60% Usos de suelo de area | SENAPRED, Municip.
riesgos dentro | de riesgo para riesgos, con | suelo restringidos en verde y/o baja densidad, sobre otros | Municipalidad
del area aplicacion del Art. zonificacion areas de riesgo/ destinos urbanos en areas de riesgo,
urbana 2.1.17, Zonificacion restrictiva Superficie (ha) areas de permitiendo corroborar que se ha

de areas de riesgo, riesgo disminuido su ocupacién urbana

considerando respecto a lo caracterizado en el DAE.

riesgos  climaticos

presentes y futuros
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FCD 1:
Recuperacion
y

reconversion
de territorios

Directriz de Gestion

y Planificacion

Gestion 1: Proponer Plan de Mitigacién y Prevencidn que considere vialidades y espacios publicos para la evacuacion, asi como zonas
seguras y plan de acceso a infraestructuras estratégicas

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente
integrados dentro del Area Urbana,

Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacién de nuevas viviendas mediante un
proceso de renovacidn urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las
areas de riesgos, socialmente integrados, con buena conectividad mediante una

seguros y jerarquia vial adecuada para distintos modos de transporte y acceso equitativo a
libres de equipamientos, servicios y espacios publicos, compatibilizando los diferentes usos de
riesgos dentro suelo de modo de favorecer la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen
del area urbana-rural de la comuna evitando una densificacion intensiva.
urbana Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Plan Comunal de e Materializacidn Materializacion del | 2afios Materializacién de 1 documento Plan | SENAPRED, Municipalidad
Emergencia del documento | documento de Emergencias Suscrito por la | Municipalidad
Plan de autoridad Municipal y avalado por
Emergencias SENAPRED
Directriz de Gestion | Gestion 2: Coordinacion Municipal para la fiscalizacién de asentamientos en zonas de riesgos
y Planificacion
OA 1. Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacién de nuevas viviendas mediante un
integrados dentro del Area Urbana, proceso de renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las
FCD 1: areas de riesgos, socialmente integrados, con buena conectividad mediante una
Recuperacion jerarquia vial adecuada para distintos modos de transporte y acceso equitativo a
y equipamientos, servicios y espacios publicos, compatibilizando los diferentes usos de

reconversion
de territorios

suelo de modo de favorecer la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen
urbana-rural de la comuna evitando una densificacion intensiva.

seguros y Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
libres de Fiscalizaciones  de | e Porcentaje  de | (nimero de | 5afios | Menos de 30% de fiscalizaciones | Fiscalizaciones | Direccién de
riesgos dentro | edificaciones en fiscalizaciones en | fiscalizaciones con encuentra edificaciones en areas bajo DOM Obras
del area dreas de riesgo dreas de riesgo | presencia de amenaza Municipales
urbana con presencia de | edificaciones en dreas

edificaciones bajo amenaza/ Numero

posteriores a la | de fiscalizaciones totales

aprobacién  del | en areas bajo amenaza)

Plan *100
FCD 1: Directriz de Gestion | Gestion 3: Integrar medidas tendientes a consolidar Infraestructura Ecoldgica en Plan de Adaptacidn Comunal frente al Cambio Climatico
Recuperaciéon | y Planificacion (PACCC)
y OA 1. Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidacidon de espacios

reconversion
de territorios
seguros y
libres de

integrados dentro del Area Urbana
OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura

de GEI

OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar

publicos que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del
patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacién con su desarrollo turistico.
Preservar las zonas recreacionales y deportivas existente en el area urbana y
potenciar la localizaciéon de nuevas zonas para este fin.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

171




LLAY LLAY )
ﬁ ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
/g Wég por- 1t INFORME AMBIENTAL

riesgos dentro | Infraestructura Ecoldgica Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la
del drea ciudad y permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte,
urbana fomentando los modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl,

otorgando conectividad y protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas
por las actividades productivas y ejes viales intercomunales, poniendo en valor su
patrimonio natural. Establecer las condiciones de urbanizacion para los sectores que
se ven afectos a inundacidon dentro del drea urbana, reduciendo su vulnerabilidad
ante eventos climaticos extremos.

Obj. Planif. 5: Priorizar la localizacion de usos productivos molestos alejada de
sectores residenciales para resguardar a la poblacion de los riesgos y efectos
negativos, y generar condiciones normativas que aseguren su debido distanciamiento

Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Integrar medidas del | e Integracion de | N° de medidas del PRC | 3 afios | Materializacién de 1 documento Plan | Municipalidad Municipalidad
PRC en Plan de medidas del PRC | tendientes a consolidar de Adaptacion Comunal frente al
Adaptacion Comunal tendientes a | Infraestructura Cambio Climatico (PACCC) aprobado y
frente al Cambio consolidar Ecoldgica en documento publicado que contenga medidas del
Climatico (PACCC) Infraestructura Plan PRC  tendientes a consolidar

Ecoldgica en Infraestructura Ecoldgica

documento Plan
de Adaptacién
Comunal frente
al Cambio
Climatico
(PACCC)

Directriz de Gestion | Planificacidn 2: Proponer Infraestructura Verde para la amortiguacion de riesgos
y Planificacion

FCD 1: OA 1. Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacién de nuevas viviendas mediante un

., integrados dentro del Area Urbana proceso de renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las
Recuperacion . . P . . . . . .
OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura | areas de riesgos, socialmente integrados, con buena conectividad mediante una
y ., de GEI jerarquia vial adecuada para distintos modos de transporte y acceso equitativo a
reconversion . . S - . . . - . - - .
L. OA 4: Mejorar la integracidon vial y la conectividad al implementar | equipamientos, servicios y espacios publicos, compatibilizando los diferentes usos de
de territorios - . . ) .
Infraestructura Ecoldgica suelo de modo de favorecer la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen
seguros . g )
A g y urbana-rural de la comuna evitando una densificacion intensiva.
libres de . . L o . .
X Obj. Planif. 5: Priorizar la localizacion de usos productivos molestos alejada de
riesgos dentro . . ., .
del drea sectores residenciales para resguardar a la poblacién de los riesgos y efectos
negativos, y generar condiciones normativas que aseguren su debido distanciamiento
urbana o : 3
Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Proponer ® Propuesta de | Superficie (ha) Usos de | 5afios | Mds de 60% Usos de suelo de 4rea | SECPLAC SECPLAC
Infraestructura corredores suelo de corredores verde como parte de la Infra.
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Verde para la ecoldgicos y | ecolégicos 'y areas
amortiguacion  de areas verdes de | verdes de
riesgos, amortiguacion amortiguacion/ Sup.
considerando (ha) areas verdes
riesgos  climaticos

presentes y futuros

Ecoldgica de corredores y
amortiguacién de riesgos climaticos
presentes y futuros, respecto al total
de AV

Directriz de Gestion | Gestion 4: Ordenanza para gestion de transito de

y Planificacion

camiones en vias alternativas

OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar
Infraestructura Ecoldgica

OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo
de la ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacién atmosférica

Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la
ciudad y permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte,
fomentando los modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl,
otorgando conectividad y protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas

FCD 2: y ruidos por las actividades productivas y ejes viales intercomunales, poniendo en valor su
Conectividad patrimonio natural. Establecer las condiciones de urbanizacidn para los sectores que
y Movilidad se ven afectos a inundacion dentro del drea urbana, reduciendo su vulnerabilidad
Urbana ante eventos climaticos extremos.
Sostenible Obj. Planif. 5: Priorizar la localizacion de usos productivos molestos alejada de
entre norte y sectores residenciales para resguardar a la poblacion de los riesgos y efectos
surdela negativos, y generar condiciones normativas que aseguren su debido distanciamiento
ciudad Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Restriccién de paso | e Elaboracion de | Materializacion del | 5afios | Materializacion de 1 documento | DIT Municipalidad
de vehiculos Ordenanza de | documento Ordenanza para gestion de transito
pesados en vias para Gestion de | de Ordenanza de aprobado y publicado
flujos locales transito de | transito
camiones en vias
alternativas
Directriz de Gestion | Planificacidn 3: Medidas de planificacion para la movilidad
y Planificacion
FCD 2: OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar | Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la
. Infraestructura Ecoldgica ciudad y permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte,
Conectividad . L
. fomentando los modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl,
y Movilidad L . .. . .
Urbana otorgando conectividad y protegiendo a la poblacidn de externalidades producidas
. por las actividades productivas y ejes viales intercomunales, poniendo en valor su
Sostenible . . L N
patrimonio natural. Establecer las condiciones de urbanizacidn para los sectores que
entre norte y . ) . . .
sur de Ia se ven afectos a inundacidon dentro del area urbana, reduciendo su vulnerabilidad
ciudad ante eventos climaticos extremos
Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Planificacion de la | e Elaboracion de | (N° proyectos de | 5afios | Mas del 20% de proyectos de | Municipal Municipalidad
Movilidad sostenible cartera de | Movilidad Sostenible/ movilidad incluyen facilidades de
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proyectos de
Movilidad
Sostenible

N° proyectos
viales)*100

modos activos, para reducir el nimero
y tiempo de viaje

Directriz de Gestion
y Planificacion

Gestion 5: Planes como PIIMEP, Pladeco y EMS,
estructura vial que fomente modos activos y trans

con el fin de priorizar proyectos que apoyen la consolidacién de las vias parques y
porte publico

OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar

Infraestructura Ecoldgica

Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la
ciudad y permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte,
fomentando los modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl,
otorgando conectividad y protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas
por las actividades productivas y ejes viales intercomunales, poniendo en valor su

Adved L. patrimonio natural. Establecer las condiciones de urbanizacién para los sectores que
Conectividad . - . . .
y Movilidad se ven afectos.a En.undauon dentro del drea urbana, reduciendo su vulnerabilidad
bana ante eventos climaticos extremos
;J(:stenible Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
entre norte y Planificacion de la | e Elaboracion de | (N° proyectos de areas | 5afios | Mas del 50% de proyectos de areas | Municipal Municipalidad
sur de la inversion en sistema cartera de | verdes, parques y verdes, parques y circulaciones
ciudad de dreas verdes y proyectos d&reas | circulaciones propuestos por PRC son incorporados
circulacion verdes, parques | incorporados a Planes a Planes Comunales de inversion
propuesto y circulaciones | Comunales de
del PRC e | inversidon/ N° proyectos
incorporacion a | areas verdes, parques y
Planes circulaciones del
Comunales de | PRC)*100
inversion
Directriz de Gestion | Planificacidn 4: Propuesta de establecer una transicion gradual del area urbana hacia el entorno rural
y Planificacion
OA 3: Conservar la identidad local asociada al paisaje y el patrimonio | Obj. Planif. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de
FCD 3: cultural y arquitecténico la gradualidad de intensidad de usos, generando nuevas areas verdes asociadas a sus
Gradualidad valores naturales, resguardando la agricultura familiar de produccidn limpia.
de uso hacia Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
suelos Crecimiento gradual | e Porcentaje de | (Superficie (ha) de | 2afios | Menos de 5% de presién urbana sobre | SII — Google | Secplac
agricolas planificado avance de | intensidad media o limite urbano del Plan earth-
presién urbana | similar/ superficie buffer Permisos DOM
sobre area rural 10 m de Limite
urbano)*100
FCD 4: Directriz de Gestién | Planificacion 5: Propuesta de Areas verdes para materializar Infraestructura verde que incluya el Estero Los Loros, para regulacion de
Articulacion y Planificacién temperatura y ventilacion
de OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura | Obj. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidaciéon de espacios
Infraestructur | de GEl publicos que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del
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a Ecolégica OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar | patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacién con su desarrollo turistico.
Urbana con Infraestructura Ecoldgica Preservar las zonas recreacionales y deportivas existente en el area urbana y
Estero Los potenciar la localizacién de nuevas zonas para este fin
Loros como Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
eje Planificacion de | e Porcentaje de | (Superficie (ha) de dreas | 5afios | Mas del 30% Sl — Google | Secplac

Infraestructura areas verdes de | verdes de earth

verde para la Infraestructura | Infraestructura verde/

reduccion de GEI verde propuesta superficie dreas verdes

totales)*100

Directriz de Gestion | Gestion 6: Gestion local para potenciar el resguardo del Estero Los Loros y dreas verdes, a través de su unidad medio ambiental
e y Planificacion : municipa! - : : : : : S :
Articulacién OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura O|’DJ. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidacién de espauos

de GEI publicos que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del
di patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacién con su desarrollo turistico.
In rantr.uctur Preservar las zonas recreacionales y deportivas existente en el area urbana y
?Jf;:nt;g:; potenciar la IoFaIizacién de nuevas zonas para este fin
Estero Los Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Loros como Evaluar forma de | e Reuniones de | (Nidmero de reuniones | Anual Al primer afio de vigencia del IPT, se | Unidad medio | Municipalidad
cje resguardo de areas encargados realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos ambiental

verdes y estero los municipales Numero de reuniones municipal

Loros planificadas) *100

Directriz de Gestion | Gestion 7: Ordenanza municipal sobre plantaciones
e y Planificacion

L, OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura | Obj. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidaciéon de espacios

Articulacion de GEI publicos que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del
de patrimonio histérico de la comuna en estrecha relacién con su desarrollo turistico.
Infraeftr'uctur Preservar las zonas recreacionales y deportivas existente en el area urbana y
a Ecoldgica potenciar la localizacién de nuevas zonas para este fin
ezl Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Eztri;ocl;cr:io Fomentar ] la | e Elaboracién de | Materializacién del | 5afios | Materializaciéon de . 1 documento Unidlad medio | Municipalidad
e recuperacion de Ordenanza documento Ordenanza municipal sobre | ambiental

vegetacion nativa municipal sobre | de Ordenanza municipal plantaciones municipal

plantaciones sobre plantaciones

FCD 5: Sub- Directriz de Gestion | Planificacidn 6: Establecer un limite urbano que regula el crecimiento y evita la urbanizacion en extension
centralidades | y Planificacion
para el OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de
desarrollo integrados dentro del Area Urbana la gradualidad de intensidad de usos, generando nuevas areas verdes asociadas a sus
local valores naturales, resguardando la agricultura familiar de produccién limpia.
sustentable y Obj. Planif. 6: Fomentar la conformacidon de centralidades a distintas escalas,

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

175




LLAY LLAY .
ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

. 7';/%5 o i INFORME AMBIENTAL

el turismo reconvirtiendo suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando
nuevos terrenos para el desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo
econdmico local sustentable.

Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable

Planificacién de | Porcentaje de | (Superficie (ha) de dreas | 5afos | Mas del 40% Sl — Google | SECPLAC

crecimiento urbano crecimiento urbano | de crecimiento urbano earth

e propuesto /superficie total
AU)*100

Directriz de Gestion | Gestion 8: Coordinacion municipal para otorgamiento de permisos con DOM para equipamientos de desarrollo local y turismo y Gestion

y Planificacion para apoyo a certificaciones turisticas

OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo | Obj. Planif. 6: Fomentar la conformacion de centralidades a distintas escalas,
FCD 5: Sub- de la ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacién atmosférica | reconvirtiendo suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando
centralidades | y ruidos nuevos terrenos para el desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo
para el econdmico local sustentable.
desarrollo Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
local Gestiones para | e Reuniones de | (Nimero de reuniones | 2afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | DOM, Municipalidad
sustentable y promover el encargados realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos Turismo, y
el turismo desarrollo local y municipales de | Nimero de reuniones fomento

turismo DOM, Turismo, y | planificadas) *100 econdémico

fomento
econoémico

Directriz de Gestiéon | Gestion 9: Planificacion de turismo PLADETUR

y Planificacion
LB _SUb' OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo | Obj. Planif. 6: Fomentar la conformacion de centralidades a distintas escalas,
centralidades de la ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacién atmosférica reconvirtiendo suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando
para el y ruidos nuevos terrenos para el desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo
desarrollo economico local sustentable.
] Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
:T::(::;t;?)le y Planificar el | e Elaboracion de | Materializacién del | 5afios | Materializacion de 1 documento | Municipalidad Municipalidad

desarrollo turistico PLADETUR documento de PLADETUR

PLADETUR

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 59: Indicadores de Seguimiento asociados a Directrices de Gobernabilidad

FCD 1:
Recuperacion
Yy
reconversion
de territorios

Directriz de
Gobernabilidad

Go 1: Coordinacion institucional regional para generar proyectos de inversion para la mitigacion y prevencion de riesgos

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente
integrados dentro del Area Urbana

Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizaciéon de nuevas viviendas mediante un proceso de
renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de riesgos,
socialmente integrados, con buena conectividad mediante una jerarquia vial adecuada para
distintos modos de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y espacios
publicos, compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de favorecer la calidad de
vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la comuna evitando una densificacidn
intensiva.

Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la ciudad y
permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte, fomentando los
modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl, otorgando conectividad y

seguros y protegiendo a la poblacidn de externalidades producidas por las actividades productivas y
libres de ejes viales intercomunales, poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
riesgos dentro condiciones de urbanizacion para los sectores que se ven afectos a inundacién dentro del
del area area urbana, reduciendo su vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.
urbana Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable

Creacion de mesa | e Reuniones, entre | (NUmero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | MINVU/ MOP SECPLAC

para la el MINVU- MOP- | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos / GORE

incorporacion de GORE de | Numero de reuniones

medidas de colaboracién sobre | planificadas) *100

adaptacion frente al medidas de

cambio climatico adaptacidon frente

al cambio climatico

FCD 1: | Directriz de | Go 2: Coordinacién municipal para limpieza de calles frente a polvo, causante de MP10
Recuperacion | Gobernabilidad
y OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacidn de nuevas viviendas mediante un proceso de

reconversion
de territorios

seguros y
libres de
riesgos dentro
del area
urbana

integrados dentro del Area Urbana
OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo
de la ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacion atmosférica

renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de riesgos,
socialmente integrados, con buena conectividad mediante una jerarquia vial adecuada para
distintos modos de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y espacios

y ruidos publicos, compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de favorecer la calidad de
vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la comuna evitando una densificacion
intensiva.

Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable

Creacién de equipo | e Reuniones, entre | (Numero de reuniones | Anual Al primer afio de vigencia del IPT, se | Municipalidad Municipalidad

municipal para encargados realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos

enfrentar problema municipales Numero de reuniones
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de polvo en calles

| planificadas) *100

FCD 1:
Recuperacion
Yy

reconversion
de territorios

Directriz de
Gobernabilidad

Go 3: Coordinacion para limpieza de area en torno al limite urbano para prevencion de incendios forestales

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente
integrados dentro del Area Urbana

Obj. Planif. 1: Orientar y regular la localizacion de nuevas viviendas mediante un proceso de
renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de riesgos,
socialmente integrados, con buena conectividad mediante una jerarquia vial adecuada para

seguros y distintos modos de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y espacios
libres de publicos, compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de favorecer la calidad de
riesgos dentro vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la comuna evitando una densificacion
del area intensiva.
urbana Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Creacién de equipo | e Reuniones, entre | (NUumero de reuniones | Anual Al primer afio de vigencia del IPT, se | Municipalidad Municipalidad
intersectorial y encargados realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos SAG
ONGs para enfrentar Numero de reuniones CONAF
prevencion de planificadas) *100 ONGs
incendios forestales
en interfaz urbano
rural
Directriz de | Go 4: Coordinacion institucional regional para generar proyectos de inversion en infraestructura para transporte publico y modos activos
Gobernabilidad
OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar | Obj. Planif. 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la ciudad y
Infraestructura Ecolégica permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte, fomentando los
modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEl, otorgando conectividad y
protegiendo a la poblacidon de externalidades producidas por las actividades productivas y
FCD 2: ejes viales intercomunales, poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
Conectividad condiciones de urbanizacién para los sectores que se ven afectos a inundacién dentro del
y Movilidad area urbana, reduciendo su vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.
Urbana Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Sostenible Gestiones e Reuniones, entre | (NUmero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | MINVU/ SECPLAC
entre norte y intersectoriales el MINVU- SECTRA- | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos SECTRA /
sur de la para consolidar GORE para | Numero de reuniones GORE
ciudad infraestructura para colaboracién sobre | planificadas) *100
transporte publico y proyectos de
modos activos inversion en
infraestructura
para transporte
publico y modos
activos
FCD 3: Directriz de | Go 5:: Coordinacion Intersectorial para el seguimiento y fiscalizacion de normativa
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Gradualidad Gobernabilidad \
de uso hacia OA 3: Conservar la identidad local asociada al paisaje y el patrimonio | Obj. Planif. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de la
suelos cultural y arquitectdnico gradualidad de intensidad de usos, generando nuevas areas verdes asociadas a sus valores
agricolas naturales, resguardando la agricultura familiar de produccién limpia.
Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Fiscalizaciones de | e Seguimiento de | (Numero de | Anual Menos de 5% de construcciones | Municipalida, Municipalidad
edificaciones en Fiscalizaciones de | Fiscalizaciones de irregulares en la interfaz urbano- rural SAG, MINVU
interfaz urbano rural normativa en | normativa en interfaz
interfaz urbano | urbano rural con
rural resultado  irregular/
Ndmero de
Fiscalizaciones de
normativa en interfaz
urbano rural total)
*100
Directriz de | Go 6:: Coordinacion institucional regional para generar proyectos de inversion en areas verdes de ventilacidn y regulacion de temperatura
Gobernabilidad
OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura | Obj. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidacion de espacios publicos
FCD 4: de GEI que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del patrimonio
Articulacion OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar | histérico de la comuna en estrecha relacidn con su desarrollo turistico. Preservar las zonas
de Infraestructura Ecolégica recreacionales y deportivas existente en el area urbana y potenciar la localizacion de nuevas
Infraestructur zonas para este fin
a Ecolégica Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
Urbana con Gestiones para | e Reuniones, con | (Numero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | MINVU/ GORE SECPLAC
Estero Los inversion en dreas MINVU- GORE de | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos
Loros como verdes de colaboracion sobre | Numero de reuniones
eje ventilacion y areas verdes de | planificadas) *100
regulaciéon de ventilacion y
temperatura regulacion de
temperatura
FCD 4: Directriz de | Go 7:: Coordinacion publico/privada para la mantencion y resguardo del patrimonio natural
Articulacion Gobernabilidad
de OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la captura | Obj. Planif. 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidacién de espacios publicos
Infraestructur | de GEI que consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacién del patrimonio
a Ecoldgica historico de la comuna en estrecha relacién con su desarrollo turistico. Preservar las zonas
Urbana con recreacionales y deportivas existente en el area urbana y potenciar la localizacién de nuevas
Estero Los zonas para este fin
Loros como Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
eje Gestiones publico/ | e Reuniones, entre | (NUmero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | Municip., Municipalidad
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privada para el Municipio, | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos propietarios y
mantencion y propietarios y | Numero de reuniones agrupaciones
resguardo del agrupaciones planificadas) *100 ambientales
patrimonio natural ambientales para
colaborar en
resguardo del
patrimonio natural
Directriz de | Go 8: Coordinacion institucional Municipio- MINVU- SAG para la evitar nuevos asentamientos rurales
Gobernabilidad
OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente | Obj. Planif. 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de la
FCD 5: Sub- integrados dentro del Area Urbana gradualidad de intensidad de 'usos, generz.;n.'\do nuevas érfe’as YerQes asociadas a sus valores
centralidades nat_urales., resguardando la agrlcultura.flamlllar de prpducaon I|.m.p|a. o
Obj. Planif. 6: Fomentar la conformaciéon de centralidades a distintas escalas, reconvirtiendo
G suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando nuevos terrenos para el
desarrollo Lo . L
local - : desarrollo de t’>arr|os integrados y promoviendo el desarrollo econémico local sustentable.
A Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
el turismo Gestiones para | e Reuniones, con | (Nimero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | MINVU/ SAG/ | Municipalidad
evitar nuevos MINVU- SAG para | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos DOM
asentamientos evitar nuevos | Numero de reuniones
rurales asentamientos planificadas) *100
rurales
Directriz de | Go 9: Coordinacién publico/privada para consolidacion de centralidades
Gobernabilidad
OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de suelo | Obj. Planif. 6: Fomentar la conformacidn de centralidades a distintas escalas, reconvirtiendo
de la ciudad, en un medio ambiente libre de contaminacién atmosférica | suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando nuevos terrenos para el
AEVE _SUb' y ruidos desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo econdmico local sustentable.
centralidades . " q
eE Criterio Indicador Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
desarrollo Gestiones publico/ | e Reuniones, entre | (NUmero de reuniones | 2 afios | Al segundo afio de vigencia del IPT, se | Municip. y | Gestiones  publico/
local privada para el Municipio y | realizadas en plazo/ desarrolla 1 reunién al menos CcosocC y/o | privada para
sustentable'y consolidacion de cosoc y/o | Numero de reuniones agrupaciones consolidacién de
. centralidades agrupaciones de | planificadas) *100 de Pymes centralidades
el turismo
Pymes para
colaboracién en
consolidacién  de
centralidades

Fuente: Elaboracién propia
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12.2 Criterios de Redisefio

Los criterios de redisefio se desarrollaron a partir de la respuesta estratégica que la propuesta normativa da frente a los Factores Criticos de
Decisidn, en aquellos aspectos en que se puede detectar en el horizonte del Plan un cambio en la configuracion espacial o cambios en la tendencia
de los procesos de desarrollo urbano.

Tabla 60: Criterios de redisefio

O Pl 1: Orientar y regular la localizacion de nuevas viviendas mediante un proceso de
renovacion urbana que promueva el desarrollo de barrios fuera de las areas de riesgos,
socialmente integrados, con buena conectividad mediante una jerarquia vial adecuada
para distintos modos de transporte y acceso equitativo a equipamientos, servicios y
espacios publicos, compatibilizando los diferentes usos de suelo de modo de favorecer
la calidad de vida en la ciudad. Preservar la imagen urbana-rural de la comuna evitando
una densificacién intensiva.

Criterio de redisefio  Indicador Descripcion Formula Plazo Parametro Fuente Responsable

e Instalacion de ) Aumento de (Superficie de 10 afios = > 20% de Superficie Google Municipalidad
Presencia de

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios resilientes y socialmente
integrados dentro del Area Urbana

asentamientos en i poblacidn expuesta Asentamientos en de Asentamientos en earth-
areas de riesgo 6sentam|§ntos en a riesgos como areas de riesgo/ Total areas de riesgo, Permisos
provocadas por areas de riesgo, incendios Superficie de dreas de provocadas por DOM
efecto de cambio provocadas por forestales, riesgo) *100 efecto de cambio

climatico efecto de cambio inundaciones, climatico

climatico remocién en masa,

entre otros

OA 4: Mejorar la integracion vial y la conectividad al implementar = O Pl 4: Generar una trama urbana que mejore la conectividad al interior de la ciudad y

Infraestructura Ecolégica permita superar las barreras generadas por la infraestructura de transporte, fomentando

los modos de transporte no motorizados, disminuyendo los GEI, otorgando conectividad y
protegiendo a la poblacién de externalidades producidas por las actividades productivas y
ejes viales intercomunales, poniendo en valor su patrimonio natural. Establecer las
condiciones de urbanizacion para los sectores que se ven afectos a inundacién dentro del
area urbana, reduciendo su vulnerabilidad ante eventos climaticos extremos.

Criterio de rediseiio Indicador Descripcion Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
e Saturacion de Sobrecarga de Alto nivel de Grado de saturacion 10 afios = Grado de saturacion = Municipal, | Municipalidad,
vialidades vialidad congestion en la vial mayor al 100% en el | EFE, Sectra
estructurantes estructurante que vialidad 20% de sus ejes
sobrepasa la oferta estructurante estructurantes
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OA 3: Conservar la identidad local asociada al paisaje y el
patrimonio cultural y arquitectdnico

Criterio de rediseiio Indicador Descripcion
e Uso del suelo en Consolidacion de
i - suelos de baja
el perimetro % de Superficie de . . )
urbano intensidad en

buffer de 10m al
perimetro del limite
urbano con uso de
baja intensidad

perimetro urbano,

como areas verdes,

vialidad o densidad
baja

OA 2: Avanzar hacia una ciudad mas biodiversa que promueva la
captura de GEI

Criterio de redisefio Indicador Descripcidn

e Uso del suelo en Consolidacion de
el Estero Los Estero Los Loros
Loros,. % de Superficie de con uso de area
consolidado verde

buffer de 10m al eje
Estero Los Loros con
uso de area verde

como area verde
para la mitigacion
y adaptacion al
cambio climatico

OA 5: Promover un sistema productivo compatible con los usos de
suelo de la ciudad, en un medio ambiente libre de
contaminacion atmosférica y ruidos

Indicador

Criterio de redisefio Descripcion

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY
INFORME AMBIENTAL

O Pl 2: Preservar la identidad semi rural de la comuna y su paisaje a través de la
gradualidad de intensidad de usos, generando nuevas areas verdes asociadas a sus
valores naturales, resguardando la agricultura familiar de produccion limpia.

Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
(Superficie de buffer 10 afios >=50% Imagen Municipalidad
de 10m al perimetro satelital

del limite urbano con
uso de baja

intensidad/ Total de
Superficie de buffer de

10m al perimetro del

limite urbano) *100
O PI 3: Establecer incentivos normativos para: la consolidacion de espacios publicos que
consideren preservar la biodiversidad, capturar GEl y la conservacion del patrimonio
histérico de la comuna en estrecha relacion con su desarrollo turistico. Preservar las
zonas recreacionales y deportivas existente en el area urbana y potenciar la localizacion
de nuevas zonas para este fin

Formula Plazo Parametro Fuente Responsable
(Superficie de buffer 5 afos <40% Imagen Municipalidad
de 10m al eje Estero satelital

Los Loros consolidada
con uso de &rea verde/
Total Superficie de
buffer de 10m al eje
Estero Los Loros) *100

O PI 5: Fomentar la conformacion de centralidades a distintas escalas, reconvirtiendo
suelos industriales obsoletos en zonas de usos mixtos, generando nuevos terrenos para
el desarrollo de barrios integrados y promoviendo el desarrollo econémico local
sustentable
Formula Parametro Fuente

Plazo Responsable
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% de superficie de
area urbana
destinada a
centralidad mixta
con destino
comercio, turismo,
servicios o similar

Consolidacion de
area urbana
destinada a

centralidad mixta
con destino

comercio, turismo,
servicios o similar
que permita
disminuir viajes,
otorgue empleo
local y disminuya
emisiones de GEl,
entre otros

(Superficie de area
urbana consolidada
como centralidad
mixta con destino
comercio, turismo,
servicios o similar/
Total superficie de
area urbana destinada
a centralidad mixta
con destino comercio,
turismo, servicios o
similar) *100

Fuente: Elaboracién propia
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13 RESULTADOS DE LA COORDINACION Y CONSULTA CON LOS ORGANOS DE
ADMINISTRACION DEL ESTADO

13.1 Participacién de los Organos de Administracién del Estado

Durante el proceso de planificacién, se generaron instancias de coordinacidn y participacién, tanto
con los Organos de la Administracién del Estado (OAE) que pertenecen al Consejo de Ministros
para la Sustentabilidad, como con aquellos que, por sus competencias técnicas, podrian
enriquecer el proceso de planificacidn y su respectiva evaluacion ambiental, segln se observa en
el Marco de Gobernabilidad.

De este modo, basado en lo sefialado en el art. 11 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental
Estratégica, se consideraron dos instancias de participacion. La primera, en el marco del contexto y
enfoque de la EAE con el objetivo de levantar los valores problemas y conflictos, y a la vez
enriquecer los objetivos ambientales y criterios de desarrollo sustentable. Luego, con el fin de
avanzar hacia la construccién de las alternativas se desarrollaron reuniones bilaterales, y
finalmente se exponen los resultados del trabajo anterior durante la fase de definicidon de
alternativas.

El mecanismo utilizado fue la modalidad de talleres de trabajo, seguidos de la aplicaciéon de
cuestionarios que fueron remitidos via oficio. A continuacién, se muestran tablas que dan cuenta
de la participacién de los Servicios.

13.2 Primer Taller con Organos de Administracién del Estado

A continuacién, se presentan los resultados del primer taller con Organos de Administracion del
Estado realizado el 22 de noviembre del 2022, en el marco del Plan Regulador de Llay Llay, donde
se abordaron las tematicas de Valores, Problemas y Conflictos de sustentabilidad y ambiente.

La reunién se desarrolla por medio de la plataforma Teams y cuenta con la asistencia de 10
servicios; Seremi MINVU, Seremi Agricultura, Seremi de Medio Ambiente, CONAF, INDAP, Seremi
Obras Publicas, Vialidad MOP, CMN, Sl regién de Valparaiso y Seremi de Salud.

Tabla 61: Primer Taller con OAE

Primer Taller con Organos de Administracién del Estado, 22 de noviembre del 2022

Institucion | Observaciones Incorporacion al Plan
Vania, Recurso hidrico debe ser relevado Se incorpora en OA2
MOP OA 2: Avanzar hacia una ciudad

mas biodiversa que conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natural del darea
urbana de Llay Llay, integrando
el estero Los Loros y la red
hidrica (...)

Se integra CDS 4

CDS 5. Articulacion de
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Primer Taller con Organos de Administracion del Estado, 22 de noviembre del 2022

Institucion

Observaciones

Incorporacion al Plan

Oportunidad de trabajar la integracidn vial, aislar troncal
de ruta 5 para que no divida la ciudad

Importancia de las ciclovias en Llay Llay

Relevar tema de infraestructura verde. Como integrar La
Vega, Ruta 5, etc

Conectividad sustentable en lo urbano y lo rural

Excesiva explotacion de aridos

Cuidar que la vivienda no se instale sobre la vialidad,
evitar conflictos

Infraestructura ecoldgica que
considere la Red Hidrica vy
bordes de cerros, los espacios
publicos, vialidad y areas
verdes, para el acceso a sus
servicios ecosistémicos

Se incorpora en OA3

OA 3: Mejorar la integracion
vial v la conectividad para
mitigar los  conflictos de
movilidad producidos por (...)

Se incorporan las observaciones
sobre OA2

OA 2: Avanzar hacia una ciudad
mas biodiversa que conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natura (..), al
contemplar una zonificacion
que establezca restricciones
para la ocupaciéon de cauces,
bordes de cerro y sectores de
interés patrimonial,

Se incorporan las observaciones
sobre OA1,y OA 3

OA 1: (..) que incentiven la
construccién, habilitacién o
reconstruccién de viviendas de
interés publico (..), que se
encuentren libres de riesgos

OA 3: Mejorar la integracion
vial vy la conectividad para
mitigar los  conflictos de
movilidad , con areas verdes de
amortiguacion y restricciéon de
usos residenciales hacia las
rutas 5y 60.

Ericka, SAG

Dar importancia y proteger el uso de suelo productivo y
el de biodiversidad

Urbanidad ocupa suelos pero también entrega
herramientas para mantener los servicios ecosistémicos,
oportunidad de ciudad mas biodiversa y sustentable, con
especies adecuadas, especialmente en cauces

Usos urbanos deben ser en pos de la biodiversidad y usos

Se incorpora en OA2
Avanzar hacia una ciudad mas
biodiversa que conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natural
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Primer Taller con Organos de Administracion del Estado, 22 de noviembre del 2022

Institucion

Observaciones

Incorporacion al Plan

ecosistémicos

Mantener el uso productivo agricola. Bien no ocupar
suelos I, I y lll. Mantener autonomia agroalimentaria.

Promover wusos pecuarios con sistema
amigable con el medio ambiente
En Llay Llay pelaron los cerros, no se pudo detener desde

los servicios publicos

productivo

Preocupacion por aumento de plantas fotovoltaicas en
suelos I, 11y 1.

Se incorporan las observaciones
sobre OA2

OA 2: Avanzar hacia una ciudad
mas biodiversa que conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natural (..), con
gradualidad de uso hacia suelos
rurales agricolas,

Se incorpora en OA4 Promover
un sistema productivo amigable
con el medio ambiente

Se incorporan las observaciones
sobre OA2

OA 2: Avanzar hacia una ciudad
mas biodiversa que conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natural (..), con
gradualidad de uso hacia suelos
rurales agricolas,

Carmin,
MINVU

Reforzar oportunidades de OAl para concretar:
Incentivos normativos, Art.27 de Ley de Integracion
Social, Art 4 y 183 LGUC, Obras que ejecuten los privados,
plasmadas en IPT

Reforzar idea de red integrada hidrica, articulada con
vialidad, espacio publico, areas verdes, etc en CDS

Se incorporan las observaciones
sobre OA1

que incentiven la construccion,
habilitacién o reconstruccidn de
viviendas de interés publico (...),
que se encuentren libres de
riesgos, con acceso y/o
incentivo a la ejecucion de
Infraestructura Verde

Se incorporan las observaciones
sobre OA2

OA 2: Avanzar hacia una ciudad
mas biodiversa gue conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo  del patrimonio
construido y natural del area
urbana de Llay Llay, integrando
el estero Los Loros y la red
hidrica asi como la casa de
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Primer Taller con Organos de Administracion del Estado, 22 de noviembre del 2022

Institucion | Observaciones Incorporacion al Plan

Jenaro Prieto y sitios
arqueoldgicos,

(...), articulando la red hidrica
con la propuesta de vialidad y
areas verdes, y con condiciones
para obras y plantaciones de
especies nativas que mantenga
y recuperen su biodiversidad y
sus servicios ecosistémicos

Se incorporan las observaciones
Conservar calidad de suelos agricolas mediante manejo | sobre OA2

de intensidad de uso de suelo planificada, gradualidad de | OA 2: Avanzar hacia una ciudad
uso al acercarse a suelos de calidad agricola, y asociar con | mas biodiversa que conserve su
incentivos, DUP, Vialidades y AV. identidad local al favorecer el
resguardo  del patrimonio
construido y natural (..), con
gradualidad de uso hacia suelos
rurales agricolas,

Analizar como se articula PRC con PRI AA. Tiene ZRN 4 | Se incorpora FCD 3
con subdiv. De 4 ha para desincentivar la atomizacion y
en cerros se permite el uso de plantas fotovoltaicas.

Se incorpora al Marco del

Problema
Denisse, Hara llegar zonas de proteccion Se incorporan las observaciones
CONAF sobre OA1

que incentiven la construccion,
habilitacién o reconstruccion de
viviendas de interés publico (...),
qgue se encuentren libres de

riesgos,

CDS1,FCD 1
Stephanie, | Complementar con MN y posibles sitios arqueoldgicos; | Se incorporan las observaciones
CMN Sitio “El Cebollar”. Se hara llegar informacién sobre OA2

OA 2: Avanzar hacia una ciudad
mas biodiversa gue conserve su
identidad local al favorecer el
resguardo del patrimonio
construido y natural del area
urbana de Llay Llay, integrando
el estero Los Loros y la red
hidrica asi como la casa de
Jenaro Prieto y sitios
arqueoldgicos,

Fuente: Elaboracion Propia
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13.3 Respuesta Consulta Primer Taller con Organos de Administracién del Estado

Una vez desarrollado el primer taller con Organos de Administracién del Estado, se envia a los OAE
el Oficio Ord. N°1059 de fecha 29 de noviembre de 2022, con el fin de consultar sobre los
Objetivos Ambientales, Criterios de Desarrollo Sustentable y principales temas a considerar en el
Plan, recibiendo respuesta de la DOH y de la Seremi de Salud, como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 62: Respuesta a Consulta del Primer Taller con OAE

Institucion

| Observaciones

| Incorporacion al Plan

ORD. D.O.H. R.V. N° 1221, 14 de diciembre del 2022

DOH

En el marco de nuestras competencias, no tenemos mayor
comentario respecto a los objetivos ambientales y
criterios de desarrollo sustentable expuestos.

Pero si nos interesa, a la luz de la experiencia adquirida en
procesos similares en otras comunas de la region, relevar
la importancia de que el Estudio incorpore la elaboracién
de un Estudio Fundado de Riesgos de Inundacion, que
considere al menos las crecidas del Estero Los Loros para
100 afios de periodo de retorno, y andlisis de crecidas
aluvionales en las quebradas que cruzan la ciudad de Llay
Llay.

En los ultimos afios nos ha tocado revisar proyectos de
modificacién de cauce del Estero Los Loros, detectando
que, al menos en los sectores especificos estudiados, el
cauce no tendria capacidad para portear la crecida
centenaria, razén por la cual es de importancia identificar
adecuadamente todos los sectores de la ciudad que
debieran gravarse como area de riesgo de inundacion lo
cual, ademds, serviria como insumo para futuros
proyectos que mitiguen dicha condicion de riesgo.

Se solicita y revisa
informaciéon sobre obras en
Estero Los Loros, para ser
incorporada.

Se incorpora en OAE 1, CDS 1,
FCD1y4

Oficio Ord. N°2

048/2023, del 10.02.2023 de Salud

Seremi
Salud

de

Evitar que en zonas habitacionales o residenciales
proliferen equipamientos de comercio que puedan
constituir riesgos a la salud, como talleres mecanicos, de
pintura de vehiculos y estructura, procesadoras de
alimento, etc.,, con impactos peligrosos, molestos y
contaminantes.

Se deberia decir expresamente que solo se permiten
actividades calificadas como inofensivas

En relacion a las zonas, se recomienda considerar zonas de
amortiguamiento entre zonas industriales y eventuales
zonas residenciales contiguas para evitar o mitigar
eventuales impactos negativos sobre la poblacién

Se sugiere revisar Res. Ex. N°491 del 31.05.16 del MMA
que establece criterios de homologacion entre usos de
suelo de la OGUC con zonas de la norma de emisién de
ruido.

En relacién con el OA2, OA3 y los CDS 3 y 4, la Seremi de
Salud se manifiesta totalmente de acuerdo

En etapa de alternativa se
propone la restriccién de usos
en las zonas industriales, y
luego en Anteproyecto estas
se definen como norma,
permitiendo solo en la Zona
ZP usos con las calificaciones
aqui indicadas.

Se proponen en todas las
alternativas zonas de
amortiguacion de los usos
industriales

Se revisa norma,
incorporando en normativa
urbana en la medida de ser
pertinente, de acuerdo con lo
indicado en el Art. 2.1.11 de la
OGUC.
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Durante diciembre y enero se desarrollaron reuniones bilaterales en las que se presentan los
resultados del primer taller con Organos de Administracion del Estado y se abordaron las
alternativas en construccion con sus respectivas dimensiones.

Tabla 63: Reuniones bilaterales

Institucion | Observaciones

| Incorporacion al Plan

Reunion bilateral MINVU, 06 de diciembre del 2022

Carmin .
Rodriguez

O

(@]

(@]

e Vialidad
@]
o

o

O
O

(e]

Limite urbano: respetar lo definido de acuerdo a
PREMVAL
e  Areas verdes:

Potenciar dreas verdes y centralidades
asociadas a vialidades mayores

Se puede dejar como area verde el estero
los loros y eso permite vialidad en su borde
Ordenar areas verdes de cada alternativa.

Alternativa 1: corredores verdes que
atraviesan linea férrea para integrar zona
sur

Alternativa 2: corredores verdes
longitudinales

e Zonas industriales:

Respetar zonas industriales PREMVAL y
sacar de la propuesta. Seremi va a estudiar
industria molesta definida.

Mejorar conectividad de zonas industriales
(SECPLAN): Considerar una via de borde del
estero Los loros para mitigar impactos
ambientales de zona productiva y
recuperar espacios. Esta vialidad puede
mitigar y ayudar a tomar distancia de la
ocupacion. Resguardar una distancia con
las zonas de viviendas

e Centralidades

potenciar el centro para hacerlo mas
atractivo con distintos usos de suelo
entorno a los ejes Balmaceda y Edwards
eliminar exceso de centralidades alt. 2

e Condiciones normativas:

Revisar densidades areas de extension

e Usos de suelo:

Reconvertir zonas industriales al sur
porque no son suelos con esos fines.
Activar suelo inerte en limite urbano del
mismo territorio. se pueden ocupar

Se incorpora en
Alternativas, Alt. 2

Se incorpora en ambas
alternativas, CDS 3 y 4, FCD
4y5

Se incorpora en ambas
alternativas, OA 2

Se incorpora en ambas
alternativas

Se incorpora

Se incorpora

Se incorpora en ambas
alternativas

Se incorpora en ambas

alternativas, CDS 2 y FCD 2

Se incorpora en ambas
alternativas, OA 2
Se incorpora en ambas

alternativas, CDS3y FCD 5
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Incentivos normativos

Realizar un catastro suelo urbano
disponible

Ver proyecto y terrenos estadio y mercado
municipal

Se corrige
Se revisa

Se incorpora en ambas
alternativasy en FCD 1

Se incorpora en ambas
alternativas, OA 1y CDS 2

Se revisa

Se revisa

Fuente: Elaboracién propia

13.5 Segundo Taller con Organos de Administracién del Estado

Por medio del Oficio Ord. N°1092 del 13.12.2022 se invita al segundo taller con Organos de
Administracion del Estado, el cual fue realizado el 27 de diciembre del 2022, con objeto de tratar
sobre las Alternativas de Estructuracion del Plan.

La reunién se desarrollé6 por medio de la plataforma Teams y contd con la asistencia de 10
servicios; Seremi MINVU, Seremi Agricultura, Seremi de Medio Ambiente, SAG, Seremi de

Educacién, Seremi Obras Publicas, DOH MOP, CMN, Sectra Norte y EFE Valparaiso.

Tabla 64: Segundo Taller con OAE

OAE Consulta Incorporacion al Plan
Claudia * Preocupacion por las divisiones | * El area rural no es atribucion del PRC, no
Contardo prediales al sur y parcelaciones. EI PRC obstante, el Plan lo aborda disminuyendo
SAG no se estd haciendo cargo, le deja las presiones desde el drea urbana con
presién a SAG y MINVU y no tienen intensidad de ocupaciéon baja hacia los
instrumentos bordes, y con el fomento a nuevas
* Parcelas y sitios CORA (El Porvenir) no centralidades que pueden prestar
se han defendido como suelo agricola, servicios a las localidades rurales.
ya que su suelo se defini6 como |+ Estaactualizacién del Plan solo contempla
vivienda inicialmente, abarcarlos. la ciudad de Llay Llay, no obstante estas
localidades se pueden abordar en una
nueva modificacion del IPT, si no existe un
PRI, o bien si el instrumento de escala
intercomunal (PRI AA) también las
reconoce.
Andrés * Consultas de la participacion realizada, | * Participacion de Junio se hizo sélo como
Ossandon al parecer adelantada. Sélo la que vale insumo de diagndstico preliminar. Las
MMA es la EAE. otras participaciones se encuentran
* Las parcelas también deberian estar en debidamente reportadas en el Informe
la problematizacién, el FODA deberia Ambiental, con sus respectivos
tener mas participacion validadores
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* Se ha apurado mucho y se echa de Las parcelas se identifican en los
menos una reflexiébn y evaluacion conflictos ambientales. Para esto se
previa al avance mostrado considera tanto lo recogido en el

* Se pide pausar el proceso para diagndstico con el municipio, las
incorporar todos estos insumos y reuniones y actividades participativas,
reflexionar sobre ellos. como lo mencionado por los OAE.

* Se ha avanzado a pasos agigantados y Se desarrollé
falta mayor didlogo y participacion.

Vania * Enfatizar el rol de la Ruta 5 a nivel Se refuerza la ruta 5 y la 60 CH con vias
Rizzo MOP intercomunal, ésta debe ser mediante comunales que ayuden a dirigir los flujos,
vias locales especialmente los de la industria, a los

* Respecto a cruces a via férrea, deben enlaces.
ser a nivel. Se proponen los puntos de cruce con la

* PRI se demoran tanto que quedan linea férrea, quedando a estudios
obsoletos posteriores el disefio de estos pasos.

* La conectividad MOP se da en funcion El PRC no tiene atribuciones sobre el PRl y
de los usos de suelo IPT sus plazos pero se espera que estos sean

* Viene una ampliacién de la Ruta 5 coherentes entre ellos para evitar

* La via Los Loros es muy importante retrasarlo ain mas
para proteger el area de riesgo El Plan propone la vialidad estructurante

necesaria para la conectividad del area
urbana y se espera una coordinacién con
MOP para esto, tanto en la formulacion
como en la evaluacién de su
implementacion.
Se estudiara la ampliacion de la Ruta 5
Las intervenciones propuestas en relacion
al estero Los Loros buscan tanto reforzar
sus valores naturales, fomentando la
conservacion de servicios ecoldgicos
como la prevencién y mitigacion de
riesgos de inundacién asociados a él.
Martin * Hay riesgo de activacién de quebradas El estudio de riesgos analiza esta
Valenzuela qgue no se ha integrado bien y hay que observacion y se incorpora. Ademas en
DOH hacer un andlisis cuantitativo para sectores afectados por riesgo se propone
prevenir riesgos una zonificacion de baja intensidad,

* También el riesgo de inundacion del preferentemente de area verde, con el fin
estero Los Loros. Potencial alto de de prevenir el desastre
riesgo. Respecto al estero Los Loros, tal como se

menciona anteriormente, se identifican
sectores afectados por riesgo y se
propone una zonificacion de baja
intensidad, preferentemente de area
verde, con el fin de prevenir el desastre
Estephanie | * Consulta si se ha hecho el Se realiza un exhaustivo analisis técnico,
Saavedra levantamiento de inmuebles y zonas de trabajado con el municipio y Ia
CMN conservacion comunidad para la propuesta de

* Ver si se hace zona de amortiguacion Inmuebles y Zonas de Conservacion

de monumento nacional Histérica
Respecto al MH se propone una zona que
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regule su entorno y que aporte a la
puesta en valor del monumento.

Joaquin * Indica que no es un contrasentido Se desarrolla una propuesta de
Martinez privilegiar la conectividad con Ruta 5, conectividad interna, reforzando Ia
SECTRA lo que se recomienda es lo contrario y vialidad existente para conectar norte y
privilegiar Alt. 1 sur y dar continuidad a los recorridos
* Privilegiar los modos alternativos de longitudinales, y a la vez se propone una
movilidad al interior del area urbana y conectividad periférica que aporte a que
no saturar el centro. los flujos de transporte e intercomunales,
* Las poblaciones deberian tratar de no asociados a las industrias locales, se
llegar en auto al centro de Llay Llay y enlacen con la ruta 5y 60 CH, y permita
tratar de buscar situaciones previas conectar sus centralidades que prestan
para que no lleguen en auto servicios al entorno rural y a comunas
aledafias.
Se promueve la movilidad peatonal y de
bicicletas al interior del area urbana al
proponer subcentralidades barriales que
permitan desplazamientos a escala
humana, evitando saturar el centro
histérico y fomentando el
emprendimiento y empleo local.
Se promueven subcentralidades locales,
conectadas por vias parque de movilidad,
con el fin de que se eviten los viajes al
centro para cubrir necesidades diarias y
se fomente el bienestar ambiental que
aporta a una mejor experiencia de
desplazamiento a peatones y ciclistas.
Pablo * Indica que les llegan las subdivisiones Se fomentan nuevas subcentralidades
Vergara rurales preaprobadas y les genera una locales con el fin de evitar la sobrecarga
SECPLA gran carga y saturacioén en los servicios. del centro tradicional que asume el rol de

PREMVAL deberia hacerse cargo,
versidn anterior los incorporaba como
Villorrios 'y no se quiso hacer,
incorporar.

La comuna estd presionada por
elementos estructurantes (Cerro, tren,
Ruta 5) y no hay suelo para vivienda.
Ruta 5, no hay atraviesos y genera
riesgos

Se tratd de hacer ciclovias pero no
pueden atravesar la Ruta 5, que es el
gran problema

Este atravieso y los efectos de la Ruta
5, hacen un gran problema que no deja
plantear soluciones a la congestidn y
movilidad

prestador de servicios a su entorno rural y
comunas aledafias, acompafiandolos de
una propuesta de vialidad adecuada.

Se deben hacer coordinaciones con
MINVU para que PRI considere el
desarrollo futuro de las localidades
rurales mas importantes.

El plan propone nueva conectividad norte
sur sobre la linea férrea, vialidad
periférica a las rutas 5y 60 CH que dirijan
los flujos hacia los enlaces, y se proponen
nuevos suelos de densificacion para
fomentar la oferta habitacional bien
conectada.

Respecto a la ruta 5, se espera que con la
via periférica se puedan redistribuir los

flujos, mejorando la conectividad y
congestién, y a la vez desaturar el centro
con el fomento de nuevas
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subcentralidades y polos de desarrollo

residencial.
Mauricio * Se privilegia actualmente los pasos | ElPlan propone los puntos de cruce con la
Gonzalez bajo nivel. Tienen que ser planificados. linea férrea, quedando a estudios
EFE * Hay extension del Metrotren a La posteriores el disefio de estos pasos.
Calera, esta en prefactibilidad para | * Esta informacién es incorporada en la
ejecutar el 2030, también hay propuesta.
extension a Los Andes. e El andlisis de anchos de faja se

* Hay distintos anchos de faja en tramos incorporara de ser necesario.
de la comuna, planos de CBR los tiene

SECPLA

Fuente: Elaboracion propia

13.6 Respuesta Consulta Segundo Taller con Organos de Administracién del Estado

Una vez desarrollado el segundo taller con Organos de Administracién del Estado, se envia a los
OAE el Oficio Ord. N°85 de fecha 20 de enero de 2023, con el fin de consultar sobre las
Alternativas de Estructuracién del Plan y las prioridades, recibiendo respuesta del GORE, MINVU,
CMN, DOH y de la Seremi de Energia, como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 65: Respuesta a Consulta del Segundo Taller con OAE

OAE Consulta Incorporacion al Plan

CMN * Se recomienda incluir dentro de la descripcion del OA N° | » Se ajusta el OA 2

Oficio Ord. 2, el patrimonio cultural y arquitectdnico de la comuna, | * En vista del déficit

N°2393 del ampliando de esta manera este Objetivo habitacional y

01.06.23 * (Se prefiere) La opcidn N° 1 (...), que plantea mantener el proyecciones de
area urbana actual, resguardaria de mejor manera los poblacién se opta por
valores y atributos del MH y su entorno. (...) respecto a la incluir este sector, con
propuesta N° 1 de “Reforzar el patrimonio ferroviario”, se baja densidad y una
consulta cdmo se pretende resguardar este patrimonio. zona especial que le

* No obstante, si las conclusiones del presente estudio otorgue normas

definen la alternativa N° 2, se debera fundamentar y urbanisticas que apoyen
justificar la decision de ampliar el limite urbano (...) Su conservacion

GORE * Espacio para densificacion para aumentar oferta de | * Se proponen zonas para

Oficio Ord. vivienda dar cabida a proyectos

N°31/3/ * Conservar la imagen urbana, pero dar cabida a densidad habitacionales

466, del habitacional * Se busca evitar |la

14.02.23 * Densificacién contribuye a reducir expansion urbana sobre expansion sobre suelo
suelos con alta aptitud agricola agricola en el marco de

* Favorable el mayor % destinado a vialidad, uso mixto y av futuro PRI AA
de alt. 2 * Se traspasan AV y EEPP
a anteproyecto

SEREMI » Evitar uso habitacional con actividades que pongan en * Se evita uso residencial

SALUD riesgo la salud (fisico, mental, social) existiendo conflictos en conjunto con usos

Oficio Ord. hoy por talleres mecdnicos, de pintura de vehiculos y molestos,
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N° 2048/ estructuras, procesadoras de alimentos, etc. Que pueden contaminantes o
2023, del ocasionar derrames de residuos peligrosos a la via publica, peligrosos.
10.02.23 ruidos molestos y emisiones de gases, vapores, polvo y Se define el wuso
aerosoles. inofensivo en el Area
Se debe definir expresamente que el uso permitido es de urbana y se fijan zonas
actividades calificadas como inofensivas de amortiguacion
Se recomiendan zonas de amortiguamiento para zonas de
uso industrial, hacia zonas de residencia contiguas
Revisar Res.Ex. 491 del 31,05,16 sobre homologacién de
usos de suelo con norma de emisién
SEREMI Reconocer uso de suelo de parque fotovoltaico Helios en Se evalua forma de
ENERGIA operacién, en calle M, Rodriguez al este de calle Las incorporar en etapa de
Oficio Ord. Palmas, que estd como area mixta de intensidad media anteproyecto (revision
N° 17 del asociado a reconversion del pafio. de usos de suelo
02.02.23 compatibles)
MINVU Propiciar crecimiento contenido asociado a infraestructura En anteproyecto se
Correo Existente precisa la normativa
electrdénico Incorporar Incentivos normativos para permitir mayor
del Densidades mayores asociadas a vialidad densidad en el centroy
27.02.23 Incorporar AEU de Opcidn 2 en torno a los

Mix de usos hacia Ruta 5

Reconversion poligono 21 de mayo con incentivos
normativos

Revisar densidad con programas de vivienda econdmica
300hab/ha

Coherencia con densidad PRISAA

Graduacién intensidad potenciando reconvertir sur de eje
M. Rodriguez

Distinguir AV de PC (areas riesgo)

Se recomienda herramienta de proporcion de cesiones
2.2.50GUC

Distinguir equipamientos admitidos en Areas Verdes
Exigencia de estandares 2,1,10 bis en ejes

Incentivos normativos para PC

Alt 2 permite mas articulacion hacia ruta 5

Mejorar jerarquia vial en Alt 1

Considerar vias de evacuacion para incendios y riesgos
naturales

Parques propuestos y vialidad asociada a futuros
desarrollos inmobiliarios

principales ejes

Se incorpora el suelo de
AEU del PRISAA

Se distingue entre AV y
PC

Se trabajard en
incentivos por 184 LGUC
en anteproyecto

Se jerarquizan vias y se
revisara su funcion de
evacuacion con estudio
de riesgos

Se proponen parques y
vialidades asociados a
sectores de  mayor
densidad colindantes
con rutas o areas de
valor natural

Fuente: Elaboracidn propia

13.7 Tercer Taller con Organos de Administracion del Estado

Por medio del Oficio Ord. N°686 del 28.07.2023 se invita al tercer taller con Organos de
Administracion del Estado, el cual fue realizado el 18 de agosto del 2023, con objeto de tratar
sobre la EAE del Anteproyecto.
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La reunidn se desarrollé por medio de la plataforma Teams y conté con la asistencia de 9 servicios;
Seremi Desarrollo Social y Familia, Seremi MINVU, Seremi Energia, Seremi de Medio Ambiente,
SAG, Seremi de Educacién, GORE Valparaiso, DOH MOP, CMN.

Tabla 66: Tercer Taller con OAE

OAE Consulta Incorporacion al Plan

MINVU * Consulta sobre incentivos | * En la Ordenanza se incorpora un Articulo que
normativos del Plan, ZCH, indica que por aportes de areas verdes, ciclovia o
Vialidad y Areas verdes. acera, en ciertas zonas se otorgan beneficios al

* Pregunta por los contenidos de coef. de constructibilidada y altura

la Ordenanza respecto a las | * En ZCH se restringen usos de Infraestructura y
Zonas de Conservacion act. Productiva excepto inofensiva, y aquellos de
Histdricas (ZCH) mayor impacto. Se permite una altura maxima

similar a la actual y normativa acorde a la imagen
urbana existente

MDSy F * Consulta m2 de AV de plan |+ Se pasa de contar con 58,7 a 196, 1 ha de areas
vigente versus el plan propuesto verdes, lo cual resulta en un incremento de 234%
SAG * Se consulta sobre la |+ La propuesta estara disponible para la consulta
disponibilidad de la propuesta durante el proceso de consulta publica del
para consulta, la cantidad de Anteproyecto establecida en la OGUC
hectareas segun tipo de suelo, | * La cantidad de hectareas por cada uso de suelo
zona de gradualidad en zonas son las contenidas en el punto 10.6 de este
productivas informe, asi como las areas de amortiguacion.
CMN * Pregunta por areas verdes y los | * Se proponen zonas de amortiguacion con una
limites del Monumento zonificacion especial en torno al monumento,
Nacional existente con el fin de evitar impactos y presiones sobre él
DOH * Se consulta por el Cauce del | * El cauce del estero se considera con uso de area
Estero Los Loros y el area de verde parque y un ancho variable de promedio
riesgo de inundacion 30 m (15 a cada lado del eje). Las areas de riesgo

se acompafan de una zona de area verde local,
vialidad y zonas de intensidad baja, de modo de
disminuir la exposicién de la poblacion al riesgo

Fuente: Elaboracion propia

13.8 Respuesta Consulta Tercer Taller con Organos de Administracién del Estado

Una vez desarrollado el Tercer taller con Organos de Administracién del Estado, se envia a los OAE
el Oficio Ord. N°786 de fecha 06 de septiembre de 2023, con el fin de consultar sobre el
anteproyecto, y sus oportunidades y riesgos, recibiendo respuesta del GORE, MINVU, CMN, DOH y
de la Seremi de Energia, como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 67: Respuesta a Consulta del Tercer Taller con OAE

OAE Consulta Incorporacién al Plan
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MMA * Se sugiere incorporar al MRA: * La Politica Nacional para la RRD se
Oficio Ord. - Politica Nacional para la encuentra incorporada en el MRE, y se
N°586/2023 Reduccién de Riesgo de incorpora le estrategia climatica a largo
del Desastre, 2021 plazo.
21.09.23 . S * Se corrige la forma de redaccion del OA2
- Estrategia Climatica a . .
* Las alternativas se plantean teniendo a la
Largo Plazo, MMA 2021 vista las zonas de riesgo identificadas en
* Sugiere corregir OA2 para expresar el estudio especifico, y se incorpora
mediante verbo graficamente al Plano de Anteproyecto.
* En los antecedentes no se presenta la | . se incorporan directrices asociadas a la
expresion espacial de riesgos mitigacion y adaptacién al cambio
* Se solicita incorporar directrices de climatico
mitigacion en relacion al OA3 + Se analiza la incorporacién de &reas de
* Se sugiere precisar si  existir gestién de residuos de acuerdo con el
equipamiento para la gestion de concepto de economia circular en zonas
residuos, de acuerdo con el concepto de compatibles.
economia circular e La evaluacién en cuanto a riesgos y
* Focalizar en estado y tendencias de FCD oportunidades en el presente informe se
para riesgos y oportunidades hace focalizando en los FCD, su estado y
tendencias segln el DAE.
GORE e Se solicita considerar la inclusién de | * Se analiza la incorporacién de areas de
Oficio Ord. zonas especificas destinadas a la gestién de residuos de acuerdo con el
N°31/3 habilitacién de instalaciones para la concepto de economia circular en zonas
466, del valorizacion de los residuos solidos compatibles.
14.02.23 domiciliarios y asimilables, como
plantas de compostaje, acopio de

residuos reciclables, centros de pre
tratamiento, etc. Para su gestidn
sostenible y la promocion de economia
circular.

Sobre Oportunidades y Riesgos que
aporten a la formulacion del Anteproyecto:

OA 1: Fomentar el desarrollo de barrios
socialmente integrados:
Oportunidades:

- Considerar a la Politica de Desarrollo y
Sostenibilidad Hidrica podria
proporcionar mejor justificacion para
acceder al financiamiento para la
construccién de nuevas infraestructuras
de agua y saneamiento en estos
barrios.

- Considerar el Plan De Desarrollo De
Zona De Rezago, ya que podria ayudar a
integrar socialmente y ambientalmente
a localidades aislados, lo que podria
generar nuevos barrios menos
segregados y vulnerables.

* Se analiza la incorporaciéon en el MR
ademads de proponer medidas de gestidn
gue incorporen esta tematica

- Se analiza la pertinencia comunal, no
obstante se toman medidas de planificacion
para evitar la segregacion, como el fomento
de nuevas centralidades, mejora de la red
vial y de la conectividad, tanto para
vehiculos como para ciclistas y peatones.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LLAY LLAY

196




LLAY LLAY

(oo b

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LLAY LLAY

INFORME AMBIENTAL

Riesgos:

- Considerar el Plan De Desarrollo De
Zona De Rezago, ya que podria generar
un riesgo para el objetivo ambiental 1 si
no se tiene en cuenta la integracién
social y ambiental de localidades
aislados, lo que podria generar nuevos
barrios segregados y vulnerables.

e OA 2: Una ciudad mas biodiversa que
conserve su identidad local, y el
patrimonio cultural y arquitectdnico:
Oportunidades:

- Considerar a la Politica de Desarrollo y
Sostenibilidad Hidrica, si se integra con
las iniciativas de conservacion de la
biodiversidad podria ayudar en la
justificacion para financiar proyectos de
restauracion de ecosistemas acudticos.
Riesgos:

- No considerar a la Politica de
Desarrollo y Sostenibilidad Hidrica, lo
que podria dificultar la justificacidon
para financiar proyectos de
conservacion de la biodiversidad.

o OA 3: Mejorar la integracion vial y la
conectividad para mitigar los conflictos
de movilidad producidos por la linea
férrea y rutas de caracter intercomunal.
Oportunidades:

- Considerar a la Politica de Desarrollo y
Sostenibilidad Hidrica, lo que podria
mitigar los conflictos de movilidad
producidos por la linea férrea y rutas de
caracter intercomunal al poner
atencion en no afectar a las fuentes de
agua.

- Considerar el Plan De Desarrollo De
Zona De Rezago, podria ser una
oportunidad si se integra con las
iniciativas de mejora de la movilidad.
Por ejemplo, el plan de zonas rezagadas
tiene una cartera asociada a mejorar la
conectividad.

Riesgos:

- Para la integracidn social y ambiental de los
barrios se toman medidas como el fomento
de subcentralidades que promueva el
emprendimiento, ademas del aumento de
areas verdes que otorguen espacios de
recreacion mejorando la calidad ambiental, y
una red vial que integre a ciclistas vy
peatones, acercdndolos a los equipamientos
y servicios.

- Se considera su incorporacién al MRE
ademas de proponer medidas de gestidon que
incorporen esta tematica

- Se pondra especial
incorporacion

atencién para su

- Se considera su incorporacién al MRE
ademads de proponer medidas de gestidon que
incorporen esta tematica
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- La politica hidrica podria generar un
riesgo para el objetivo ambiental 3 si no
se tiene en cuenta el impacto de las
posibles infraestructuras hidraulicas
proyectadas y su relacion con la
movilidad urbana.

e OA 4: Promover un sistema productivo
amigable con el medio ambiente.
Oportunidades:

- Considerar a la Politica de Desarrollo y . . »
- Se considera su incorporacién al MRE

ademas de proponer medidas de gestion que
incorporen esta tematica

Sostenibilidad Hidrica, podria ser una
oportunidad si se integra con las
iniciativas de promocién de la
produccion sustentable. Por ejemplo, la
politica hidrica podria justificar de
mejor manera el financiar proyectos de
eficiencia hidrica.

Riesgos:

- No considerar a la Politica de
Desarrollo y Sostenibilidad Hidrica, lo
que podria dificultar la justificacidon
para financiar proyectos de promocion
de la produccidn sustentable.

14 RESULTADO DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA

Durante el proceso de actualizaciéon del PRC de Llay Llay, se desarrollaron actividades con la
comunidad, incorporando estos resultados y consensos en cada etapa del estudio, de manera de
obtener un Plan capaz de abordar los problemas y visiones compartidas de sus habitantes.

14.1 Participacion Ciudadana en el Inicio de la EAE

Al comenzar a la fase de disefio de la Actualizacidn del PRC de Llay Llay, de acuerdo con el Art 14
del Decreto Supremo N° 32 del 2015, Reglamento de la EAE, se dio Inicio al proceso de EAE del
Plan, publicandose el acto administrativo correspondiente, Decreto Exento N°2329 del 26.09.2022,
el cual fue informado al Ministerio de Medio Ambiente (MMA) por medio del Oficio Ord. N°908 del
06.10.2022. Este se complementd con Decreto N°2706 remitido al MMA por Oficio Ord. N°1000.

El extracto del Decreto Alcaldicio N°2329 fue publicado en el Diario Oficial del 21.10.2022, vy
expuesto tanto digitalmente, en la pagina web de la municipalidad como fisicamente en la Oficina
de Partes de la I. Municipalidad de Llay Llay, ubicada en José Manuel Balmaceda por 30 dias a
partir de esa publicacidn.
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Los antecedentes fueron expuestos a la comunidad hasta el 09 de diciembre del 2022, periodo en
gue no se recibieron observaciones o comentarios al respecto en forma individual, colectiva o
institucional, segln se certifica mediante Certificado de Secretario Municipal, de 13.12.2022.

14.2 Participacion Ciudadana en el Desarrollo del Estudio

Se considera la participacion ciudadana en el desarrollo general del Estudio para consultar por los
problemas y necesidades de los habitantes, como se indica en el siguiente cuadro.

Tabla 68: Detalle de Actividades Participativas por Etapa

Etapa \ Actividad

Etapa | Diagndstico Territorial

Actividades  Tempranas / | Entrevistas con funcionarios municipales y actores estratégicos

Preliminares 5 talleres participativos territoriales

Taller participativo con Autoridades Municipales

Taller participativo con Concejo Municipal

Taller participativo con COSOC

Etapa Il Imagen Objetivo y Alternativas de Estructuracion

Taller participativo con autoridades municipales

Alternativas de Estructuracion — -
Taller participativo con Concejo Comunal

5 talleres participativos territoriales

Taller participativo de Imagen Objetivo con COSOC

Imagen Objetivo . . - —
& I Taller participativo de Imagen Objetivo con autoridades municipales

Taller participativo de Imagen Objetivo con Concejo comunal

Etapa Il Aprobacion Imagen Objetivo

Aprobacion Imagen Objetivo \ Audiencia publica de Imagen Objetivo

Etapa IV Informe Ambiental, Anteproyecto y Entrega Proyecto

Exposicion y aprobacion | Audiencia publica N°1

Anteproyecto Sesion de consulta a COSOC

Audiencia publica N° 2

Sesidon de consulta a COSOC para observaciones emitidas

Fuente: Elaboracion Propia
14.2.1 Actividades participativas tempranas

Se realizaron las siguientes actividades tempranas para consultar por los problemas y valores
ambientales detectados por municipalidad y participacién ciudadana.

Tabla 69: Fechas de Actividades participativas tempranas

ACTIVIDAD FECHA

Reunidn con Equipo Municipal Jueves 2 de Junio de 2022
Reunidn con Equipo Municipal Martes 14 de Junio de 2022
Taller Participativo N°1 Jueves 30 de Junio de 2022
Taller Participativo N°2 Martes 05 de Julio de 2022
Taller Participativo N°3 Jueves 07 de Julio de 2022
Taller Participativo N°4 Martes 12 de Julio de 2022
Taller Participativo N°5 Martes 19 de Julio de 2022
Taller Participativo N°6 Jueves 21 de Julio de 2022

Fuente: Elaboracion propia
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De estas actividades, se recoge lo expuesto en las Tablas siguientes, sobre valores, problemas y
conflictos, que se incorpora como insumo para la elaboracién del documento de inicio, para la
justificacién del Plan, asi como los Objetivos Ambientales y Criterios de Desarrollo Sustentable

preliminares.

Tabla 70: Valores de Ambiente y de Sustentabilidad detectados por municipalidad y participacién

ciudadana
Valores Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana
1. Buena e Existe buena conectividad lo que aumenta la plusvalia de las viviendas

Conectividad en el
contexto nacional
e internacional

2. Red Hidrica y
sus servicios
ecosistémicos

Estero Los Loros, cruza practicamente toda la ciudad, es importante para la comunidad su
mantencién y limpieza, especialmente en sector Altos de Llay Llay. Se sefiala que actualmente se
esta solicitando la declaracion de este estero como Humedal Urbano ya que es el principal curso de
agua de la comuna.

El Estero “Los Loros” se configura como elemento principal en el tema medioambiental y de riesgo
y es expuesto por los y las participantes como una debilidad y fortaleza. Es expuesto como una
debilidad por las inundaciones ocurridas en los afios 1997 y 2002. A lo largo de éste se generan
microbasurales y en algunos sectores no se cuentan con la proteccién de ribera necesaria para
prevenir el socavamiento.

En algunos sectores del estero, como Puerta del Sol, se cuenta con gaviones de proteccién
ejecutados después del 27/F.

Estero Los Loros se configura como un elemento que alberga un ecosistema y diversidad de
especies. Cuenta con un area verde consolidada “Parque Borde Estero”.

Rio Las Vegas, esta fuera del sector en que se desarrolla la actividad, es relevado por los vecinos
como un punto importante en la comuna asociado al medio ambiente.

se releva la presencia del estero como fuente de agua para la comuna, y se le agrega que este
genera vegetacion, se debe cuidar la biodiversidad que existe en su entorno, y que los vecinos
sientes que se esta perdiendo.

Las Cafias son identificadas como una fortaleza que ayuda a guardar la humedad del estero.

El agua, en especifico la vertiente de Chorrillo que se menciona que estd desviada. Seria ideal
reinstaurarla y preservarla.

El estero, actualmente es fuente de inundaciones y de formaciéon de microbasurales pero si se
mantuviera en buenas condiciones le daria valor a la comuna.

Humedal aledafio a Cristaleria Chile.

Parque Borde Estero se debe conservar y mantener

a) Existencia de 4 Canales de Regadio:

- Estero Los Loros

- Canal Valdesano

- Canal Correntoso

- Canal Lorino

La vertiente de Chorrillo” se necesita recuperar, sefializarla y declararla como punto de interés
turistico como también el Chorro de la Sefiorita, la Pata del Diablo, la Piedra Santa y la Iglesia de
Morandé.

Canales Valdesano, Lorino y Comunero.

El humedal existente en Santa Teresa se secd cuando se instalé la Cristaleria y se ejecutd el
alcantarillado.

3. Vocacion
agroindustrial

Falta de fuentes de trabajo, para lo que se hace necesario contar con mas sectores industriales que
sean responsables con el medioambiente.

4, Presencia
de Elementos de
valor patrimonial:
e Estacidon de

Cerro, se reconoce como parte importante de la identidad local, pero se muestra preocupacion por
los paltos plantados en esa zona.

El ferrocarril, donde se menciona que seria ideal que volviera a funcionar.

La piedra Santa y la Pata del Diablo, que son sectores populares y forman parte de la historia de la
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Valores

Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana

Ferrocarril Llay Llay
e Ciney Teatro
Municipal de Llay
Llay

e Plaza Manuel
Rodriguez

e (asa Sta.
Teresa de Llay Llay
(Monumento
Nacional)

e Dependencia
de la 22 Compaiiia
de Bomberos
“Sargento Aldea”
e LaPiedra
Santa, lugar que se
encuentra entre
los cerros de la
comuna

comunidad.

e El Parque Morandé, se plantea que todo este sector ha cambiado bastante, incluyendo la
recientemente inaugurada sede vecinal. Es necesario mantener este espacio.

e En la Villa Chagres y Las Palmeras se encuentran muchos arboles nativos, dentro de los cuales se
encuentran Araucarias, los cuales deben ser conservados.

e El Teatro municipal, es sefialado como un elemento patrimonial de la comuna

e Poblacidon Santa Teresa y el Cementerio son sefialados como elementos caracteristicos de la
comuna.

e Piedra Santa, es visto como un monumento natural a destacar, puede ser un punto de interés para
generar visitas y turismo a la comuna.

e Casa de Maquina (PAT_08) se le asigna un valor histérico por parte de los participantes, quienes
ademas sefialan que se debe recuperar y dar sentido.

e Casas Grades (PAT_47) se les entrega valor por su antigliedad y representar parte de la identidad
ferroviaria del barrio, son reconocidas como los “Chales de los Ferroviarios”

e Casa Balmaceda (PAT_63) es de los Lorca, hay que hacer un plan de mantenimiento de esas
fachadas maravillosas sefialan los participantes. Se sefiala que en la zona de Pietro con Letelier hay
otra casa parecida que también debe ser registrada.

e Los vecinos sefalan que fomentar la cultura de preservacion y cuidado de estos edificios y casa
antiguas es lo que genera identidad entre la comunidad y la ciudad.

e Se destaca finalmente la casa en calle Edwards cerca de la ferreteria Andina que es conocida como
el ex asilo de ancianos.

e La Piedra Santa: Lugar que se solicita ser declarado Monumento Natural

e El Campito: Humedal que requiere ser conservado como esta, facilitando su acceso.

e Cuesta Las Chilcas: Lugar que se solicita sea declarado Monumento Natural

e El Chorro de la Sefiorita: Ubicado frente a Las Chilcas necesita ser preservado.

e Vertiente de Chorrillo: Ubicado cerca de la calle Balmaceda debe ser preservado.

e Construcciones Patrimoniales en el sector Balmaceda, Edwards y otros. En general se refieren a
casas antiguas de dos pisos, se pone como ejemplo el plan de preservacién que realiza Putaendo.

e Plaza Manuel Rodriguez, que es conocida como Plaza de Armas, pero los vecinos sienten que le
falta mayor vida.

e Parque 28 de marzo.

e Pata del Diablo.

e Estaciones de trenes, donde se destacan tres: Las Vegas (rural), Juan Cortes y El Centro.

e Casa de Maquinas de trenes, tanto para esta como para el anterior se sefiala que se deben
restaurar y dar vida a través de un museo ferroviario.

e Estadio.

e “Chales” de Ferroviarios en sector Vara Larga y “Chales” Empleados Particulares. En ambos casos se
refieren a casas y “villas” presentes en el territorio que deben ser preservadas.

e Casa del “Quintil Santos” “Doctor Peredo” antiguo medico (practicante)muy conocido y querido por
la comunidad.

e Cementerio de la ciudad, ya que es de los pocos que queda que no se ha transformado en Parque.

e Molino el Puente.

e lera Compafiia de Bomberos, es un edificio histérico.

Ex Matadero en Santa Teresa.

Hospital en Calle San Francisco.

“El Pimiento” en P. Manuel Rodriguez, estd en la plaza es un monumento que en su momento se

iba a llevar a Santiago pero que finalmente se quedd aqui y no los podemos perder.

e Casa de la sefiora Juana Tare es vista como Patrimonio por su antigiiedad y jardines.

e Quebrada del Cura tiene un valor histérico y una leyenda.

e Mural Villa Eliecer Estay se requiere conservar y mantener. Es un lugar icono para tomar
fotografias.

e Se solicita conservar y mantener los pimientos antiguos existentes.

e PAT_46 es identificado como “casas patronales” los vecinos sefialan que hay varias que se
perdieron con la construccién del barrio norte. Son identificadas como Histéricas de la comuna y
pertenecian a la Familia Massu (vinculada al tenista Nicolas Massu). Hoy estan habitadas y sefialan
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Valores Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana
que seria bonito poder generar un tour a la casona principal del complejo (PAT_45) para generar
una identidad comunal, cultura y circuito turistico.

e PAT_14 se identificado como el Molino, los vecinos sefalan que tiene un valor patrimonial para
ellos porque es un icono que entrega identidad a su sector.

o Alos elementos presentados los vecinos agregan los siguientes:

- Escuela 12, en su momento fue la Unica escuela de nifias que existia y tiene mas de 100 afios.
Cuentan la historia del pianista que tuvo un accidente en la sala de musica de la escuela y que
tocaria hasta el dia de hoy.

- Escuela 3, también conocida como escuela parroquial de ella solo se conserva la casa de los
hermanos y 2 pilares, el resto fue todo reconstruido.

- Iglesia Menesianos (Parroquial)

- Casas de Adobe en calle Alcides Vargas por su valor histérico

- Matadero Santa Teresa, se solicita que se recupera ya que hoy estd abandonado y fue un icono
de la ciudad.

- Cementerio en especial su fachada

- Enel sector del estadio la hosteria y la fabrica de greda.

e Sector Juan Cortes, casas antiguas que datan de hace 50 afios, una sede social levantada a mano
por los mismos vecinos que se deberia recuperar

e Casa Familia Guzman en avenida Las Palmas que tiene valor patrimonial para el sector, y fue
construida por los mismos vecinos en los afios sesenta.

e Casa Martinez en la esquina al final de 5 de abril y Las Palmas. Esta identificada en un libro que hizo
Idea Pais sobre la ciudad.

e Casa en 21 de mayo y Las Palmas que también es de la familia Martinez.

o Vertiente de “Chorrillos” se dice que “si se toma agua de ella no te vas nunca de Llay Llay”

e Capilla de Morandé tiene mas de 80 afios y los vecinos sefialan que parece que fue declarada como
patrimonial.

e Recupera el andén del tren que se encontraba en el sector, seria un rescate cultural y de la
identidad de Llay Llay. En su momento era usada para ir al centro de la comuna y también para
viajar a la playa.

5. Fuerte e Se relevan elementos naturales como la presencia de viento, aire y sol como las principales
identidad fortalezas las que dan pie para mantener una limpieza “natural” del ambiente en la comuna,
cultural ademds como precursor de energia y la instalacién de actividades econdmicas vinculadas a ellas

como la planta de fotovoltaicos y ecoturismo si a lo anterior se le suma el cerro en donde hay
sectores que se desarrollan deportes de montafia como senderismo y escalada en roca.

e Latranquilidad de poder salir en la noche, ya que es una comuna donde todos se conocen.

e La tradicidn agraria de los plantadores de ajo y cebolla, la cual se esta perdiendo y antiguamente

era un motivo por el que se conocia el pueblo.

El transporte en bicicleta, también ligado a la tradicion del trabajo agricola. Llay Llay es una comuna

en la que la bicicleta podria perfectamente ser uno de los medios principales de transporte.

Las costumbres agricolas, como el rodeo y otras actividades que se desarrollan en el estadio. Se

recuerda el festival de la cebolla.

La Fiesta de las Challas, es descrita como una fiesta cultural que se hace en la comuna con

presencia de artistas y otras actividades.

e Que se vuelvan a desarrollar eventos tipicos como rodeo, fiestas tipicas, la agricultura. Vecinos
sefialan “nos identificaban el ajo y la cebolla, pero esos terrenos luego se perdieron, también hay
que sumar la crisis hidrica que tenemos”.

e Que se recuperen los trenes, ya que la ciudad era la combinacidon con Los Andes, Santiago y

Valparaiso, lo que ayudaba a la economia de la ciudad.

La tranquilidad de la vida, que todo estd relativamente cerca, la seguridad de la comuna compara

con otras y en especial con Santiago.

e La agricultura familiar, los crianceros de cabra. Hay que potenciarlos y darles espacios en donde
puedan comerciar sus productos.

e Solidaridad entre los vecinos, sobre todo cuando se presentan emergencias

Fuente: Elaboracion propia Consultora Pragmac.
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Tabla 71: Problemas y preocupaciones de medio ambiente y sustentabilidad detectados por
municipalidad y participacidn ciudadana

prz':clﬂ::::?;:es Elementos detectados por municipalidad y participacién ciudadana
1. Obsolescencia | e Industrias Abandonadas son actualmente foco de delincuencia e incendios.
normativa e Falta de fiscalizacion a industrias en zona de San Cayetano, se muestra preocupacion por
posibles focos de contaminacion.

e Hacen falta mas viviendas, hay muchos terrenos que podrian utilizarse con este fin. Esto se
debe a que ha aumentado considerablemente la poblacidn y los inmigrantes, y a su vez los
arriendos se han vuelto mas costosos.

e Es necesaria una mayor fiscalizacidn a las constructoras, esto debido a diversos problemas que
han existido con nuevas viviendas construidas en terrenos poco aptos.

e Preservar la altura de los edificios, que no superen los 5 pisos de altura para que ningun vecino
se quede sin poder ver el sol desde su casa. Del mismo modo, se plantea la necesidad de que
las casas nuevas tengan patio y sean espaciosas.

e Sector “El Campito” que no se siga construyendo aqui y se facilite el acceso.

e En lo particular quieren poner en agenda que ellos viven en un sector que estd determinado
como industrial y solicitan hace muchos afios que sean re-catalogados como urbano para que
en sus terrenos se puedan construir viviendas ya que hay intenciones de desarrollar un polo
habitacional en sus pafios y hoy no pueden vender por ser “industriales” en el uso de suelo.

e El cambio de uso de suelo también es visto como algo importante porque permite subdividir
los terrenos en lotes mas pequefios, lo que permitiria solucionar problemas de herencia que se
repiten en el sector

e Falta una gran cantidad de viviendas dignas, estas se podrian construir en terrenos
abandonados por las industrias

e Preservar la altura maxima de 5 pisos para las construcciones

e Desarrollo de viviendas sociales, ya que hay varios comités de vivienda con esta demanda y en
la actualidad existen terrenos “botados” en la comuna.

e ciudad “baja” (respecto de la altura de sus edificaciones).

2. la comuna | Se reconoce el valor de los siguientes elementos:

cuenta con una | e Plaza en calle Balmaceda, se trata de una plaza muy importante para la comunidad ya que
escasa oferta de representa uno de los pocos espacios de este tipo con que cuentan en el sector.

areas verdes e PlazaJuan Cortes

e Sector Manuel Rodriguez, vecinos la describen como una franja de EFE que se usa como area
verde por los habitantes de la comuna. Se releva que esta zona corresponde a una autogestion
de los vecinos para su limpieza y mantencion, en la actualidad existe un punto limpio en el
sector.

e Arboles en calles, se hace presente la necesidad de recambio por especies nativas y que se
cuide que con el tiempo las raices no rompan las veredas situacion que estan viviendo en la
actualidad.

e Parques Chorrillos, 21 de mayo y Copihues.

e El desplazamiento libre a los cerros, que no se privaticen ni se cierren para que la comunidad
pueda disfrutar de este patrimonio natural.

e Preservar los juegos para los nifios, e instalar mas de estos en espacios en desuso para
recuperarlos para la comunidad.

e Presencia de arboles nativos en la zona urbana que se deben conservar.

e Existencia de drea verdes como plazas las cuales se deben conservar y mantener.

e Sitio Eriazo ubicado a un costado de la Empresa Chancadora, cuenta con Servicios Basicos y se
promueve por vecinos y vecinas como un lugar de entrada hacia la ciudad, para albergar
Servicios Publicos

e Area de la Ex Empresa Inducorn se solicita recuperarla para crear areas verdes y como Barrio
Universitario.

Se detectan los siguientes problemas:

e Perdida de areas verdes por la instalacion de paneles fotovoltaicos en sector industrial a orillas
de la linea del tren.
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Problemasy
preocupaciones

Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana

Microbasurales en los sectores:

Alo largo de la linea férrea

Las Palmas y Los Sauces

Cruce Las Palmas

Entrada a Llay Llay especialmente en el sector donde hay casas abandonadas

O’Higgins

Ferrocarril Andino

Rotura de veredas, calles y propiedades a raiz del crecimiento de las raices de los arboles, los
vecinos muestran una buena opinion de la presencia de ellos en sus barrios por temas ornato,
sombra, etc pero solicitan que se recambien por especies nativas como Maitén y Quebracho.

La autogestion de los vecinos para la generacidén y mantencion de areas verdes en la comuna es
observada como una fortaleza por parte de los participantes de la mesa, destacando la
penetracidn de los temas relacionados al reciclaje en la comunidad.

Faltan mas arboles en la comuna, especialmente en los juegos de los nifios. Antes habia
arboles, pero se han perdido, es necesario reforestar. Se sefiala también que faltan areas
verdes (Se menciona en especifico los condominios Puertas del Sol, que no cuentan con
ninguna drea verde).

Recuperacién y preservacion de areas verdes, se nombra como ejemplo el sector de Salvador
Gonzalez y Los Alerces hay un espacio grande que se puede recuperar cerca del centro como
una zona de disfrute de la comunidad.

Areas verdes en sector Pedro Aguirre Cerda donde hay varios colegios, pero ninguna area
verde para los nifios y sus familias.

Las Villas Colonia Ucuquer, EI Mirador y Villa Los Lagos no cuentan con canchas de
esparcimiento.

En Villa Eliecer Estay tampoco cuentan con cancha, existiendo una promesa de proveer de esta
Infraestructura en terrenos de Inducorn

3. La infraestructura
de ferrocarriles
representa una
limitante

La via férrea se configura como lugar de microbasurales en toda su extensién y de delincuencia.
El paso del tren provoca contaminacion acustica.

La via férrea es utilizada como espacio de fiestas clandestinas y delincuencia. Divide al
territorio de Santa Teresa en dos con un solo cruce habilitado. La Empresa de Ferrocarriles del
Estado no se hace cargo provocando que la faja via sea un lugar de delincuencia. FEPASA,
Empresa a quien Ferrocarriles del Estado le arrienda la linea férrea no se hace cargo de su
mantencioén. Falta de pasos habilitados en la via Férrea que pueden ser bajo nivel.

El paso del tren también provoca contaminacion acustica tocando la bocina a altas horas de la
madrugada y la vibraciéon del paso del tren provoca deterioro en las viviendas, soltando
puertas, trizadura de ceramica, sin contar con medidas de mitigacion

4. Redes
estructurantes
locales son
discontinuas

Faltan mas ciclovias al interior de la ciudad, asi como hacia sectores rurales. Del mismo modo,
se manifiesta que las calles deberian ser mas anchas para que fueran mas aptas para los
automdviles.

Que se forman muy pocos tacos y todo esta relativamente cerca.

Mejorar la vialidad interna de la ciudad y en especial de su sector, ya que con la llegada de
nuevas poblaciones las vias actuales van a colapsar, ya que hoy ya se encuentran saturadas y
ademas se genera mucha contaminacidn auditiva. Esto se podria solucionar con una conexién
hacia la Villa Amanecer.

5. Barrera vial que

Las alzas y los tacos en el peaje afectan el flujo vehicular a la ciudad. Del mismo modo, las calles
Edwards y Santiago Bueras sufren un exceso de congestidn vehicular en horario punta.

Falta conectar realmente a los sectores rurales con la ciudad, la que no tiene vehiculo no pude
venir a la ciudad, falta mas locomocién y un terminal. Los problemas de conexién no son solo
en sector rural, sino que en el urbano también se da.

Mejorar la conectividad urbano — rural y colocar seméaforos. Generar zonas de estacionamiento
libres de pago para evitar que la gente se estacione encima de las veredas.

limita al area
urbana

6. Riesgos
naturales y

antroépicos:

Anegamiento por falta de limpieza de canales de regadio y construccion en terrenos no aptos y
problemas de construccién de calles por ejemplo Florida y Espafia; René Schneider y Gabriela
Mistral

En el sector del estero hay “cafias” (vegetacion) al existir problemas de mantencién de la
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Problemasy
preocupaciones

Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana

limpieza del sector y ademas la sequia estas se convierten en un combustible para generacion
de incendios en la zona.

e Existen también mas canales hacia arriba del Estero Los Loros que también podria generar
inundaciones

e Desde el estero Los Loros se producen inundaciones hacia poblaciones como por ejemplo
desde el pasaje Fresia hacia distintas Villas como la Padre Hurtado y Villa El Edén y desde calle
Antonio Varas hasta la plaza.

e Edificios / Tomas ilegales en zonas de riesgo en el cerro.

e Viviendas ubicadas en quebradas.

e El Estero Los Loros, y los canales Valdesano, Correntoso y Lorino son potenciales elementos del
territorio que pueden provocar inundaciones. Se solicita por parte de los y las participantes
mejorar la canalizacién de éstos.

e Enla Quebrada del Cura se situan viviendas en una zona de riesgo de inundaciones

e Existen Tomas llegales ubicadas al pie de monte que implican un riesgo de incendio, son focos
de delincuencia y acumulacidon de basura que botan al canal Valdesano.

e Los terrenos de la sefiora Alicia Cadiz son arrendados por ella para colocar antenas y que
debido a su instalacidn provocaron derrumbes que taparon los canales.

e En Villa Colonia de Ucuquer las viviendas no cuentan con muros de contencidén entre ellas
provocando socavacién y derrumbes.

e EnVilla EI Mirador, faltan muros de contencion entre las viviendas para prevenir la socavacion
y derrumbes.

e Pasaje Blanco Encalada. Se inunda con aguas servidas y plaga de ratones.

e Entramo de Estero Los Loros se acumula basura que proviene de aguas arriba y también de la
que proviene de la Poblacion El Salitre. En Santa Teresa se provoca como un embudo que
genera inundaciones. Se solicita mantencion de éste.

Fuente: Elaboracion propia Consultora Pragmac.

Tabla 72: Conflictos socioambientales detectados por municipalidad y PAC

Conflictos
socioambientales

Elementos detectados por municipalidad y participacion ciudadana

1.Monocultivos con
derechos de agua

e Plantacion de Paltos en el cerro, problemas con el uso de agua y su relacién con crisis hidrica.

e Se acusa problemas de agua en la zona rural.

e Por la falta de agua en la zona (sequia) se han visto afectados los predios agricolas que no
corresponden a los monocultivos.

2.Riesgo de
problemas de
salud de la
poblacion por
contaminacion:
Zona Saturada y
Latente por
MP10

e Problemas por polvo en suspension en calles por falta de asfaltado, se nombra especificamente
Av. Las Palmas.

e El uso de calefaccién a lefia provoca contaminacién atmosférica, debido al empleo de madera
hdmeda. Se deberia regular al respecto.

e La cercania a Industrias como la Cristaleria, CCU, Molienda Fina, Panaderia Jil y sus sucursales
provoca contaminacién atmosférica por sus emisiones.

e La Empresa Chancadora de Cal genera emisiones contaminantes.

e En Llay Llay el uso de calefaccidn a lefia genera contaminacion atmosférica. Se solicita regularizar
el uso de la calefaccién.

e La Fundicidn Chagres es una fuente de emisiones contaminantes que el viento trae hacia la
ciudad de Llay Llay.

e La Fundicidn Chagres es una fuente de emisiones de material contaminante que por accién del
viento llega a la ciudad de Llay Llay. Se solicita por los y las participantes una estacion de
monitoreo para tener claridad de las emisiones provenientes de Industrias aledafias.

e La Empresa Cristaleria es una fuente de contaminantes. Se sefala que Llay Llay esta declarada
como zona saturada para PM5, pero la mayor contaminacion proviene de las quemas.

o La calefaccion a lefia, la quema de basura, de neumatico y otro tipo de desechos, es una fuente
de contaminacién atmosférica en el territorio.
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socioambientales

3.Urbanizacién de | e Basura en el estero, preocupacién por mantencidn de una de las principales areas verdes de la

estero y comuna y posibles focos de contaminacién del agua.
disminucién de | e En tramo de Estero Los Loros se acumula basura que proviene de aguas arriba y también de la
su vegetacion que proviene de la Poblacién El Salitre. En Santa Teresa se provoca como un embudo que genera

inundaciones. Se solicita mantencién de éste.

e El cauce que transporta el estero es agua contaminada por aguas domiciliarias que evacuan las
poblaciones aledafias.

e La ciclovia existente en el Estero Los Loros es un foco de delincuencia como también la Villa Los
Maitenes, por detrds de ésta, también es un foco de basural y delincuencia.

e Mantencidn de espacios publicos, por ejemplo, el estero Los Loros que hoy ya tienen arboles
dentro de él. Esto también genera situaciones de seguridad por desbordamiento del estero y se
esta transformando en un microbasural.

4.Flujo de | e Debido al aumento del parque automotriz, aumento la contaminacién acustica y atmosférica en
transporte  con la ciudad.
impacto sobre las | e El trdnsito de camiones con maicillo, sin medidas de prevencién como cubrir la carga, provoca
actividades dafios en los caminos y emanacion de polvillo.
urbanas y sobre | e Producto del transito de vehiculos en la calle Victoria se dafia el pavimento que fue ejecutado de
el paisaje manera participativa y nadie responde por eso

e La Ruta 5 Sur es una fuente de contaminacidn acustica producto del peaje y horas punta en
donde para levantar las barreras por el trafico, conductores tocan la bocina.

Fuente: Elaboracién propia Consultora Pragmac.

14.2.1.1 Conclusiones y consideraciones tempranas

Sobre valores ambientales comunales, se reconoce un gran numero de elementos de valor
patrimonial, componentes de la identidad con base en la agricultura, tranquilidad y elementos del
paisaje, y en general se coincide en que la red hidrica y en particular el Estero Los Loros son
valores por preservar.

Las mesas de participacion no otorgan, en general, importancia a las rutas nacionales e
internacionales que los posicionan de manera estratégica en el territorio, pero si al valor del
ferrocarril en su funcionamiento original, para transporte de pasajeros, dentro del territorio
nacional y hacia Argentina.

Sobre problemas y potenciales conflictos ambientales, se reconocen tanto valores como
problemas asociados a las areas verdes, reconociendo parques y plazas existentes y la falta de
estos espacios en varios sectores de la ciudad, asi como también la necesidad de preservar la
vegetacidn nativa.

Respecto a la obsolescencia del PRC vigente, se identifican problemas normativos y de usos de
suelo para la instalacién de vivienda social, asi como conflictos con los sectores industriales
propuestos que no se concretaron o que fueron abandonados. Se indica que se desea mantener
una altura no mayor a 5 pisos.

Respecto a la contaminacidn, la comunidad reconoce diferentes fuentes, reforzando la necesidad
de implementar medidas para la concrecion del PPDA.

En cuanto a la vialidad, el principal conflicto que se sefiala es la conexion entre lo urbano y lo rural
y la falta de ciclovias. Respecto a las barreras fisicas y discontinuidades no hay mayores
pronunciamientos, probablemente por tratarse de sectores segregados que no han sido
incorporados aun a las funciones urbanas.
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Se identifican conflictos por contaminacién del estero, contaminacién principalmente acustica por
flujo vehicular y de camiones, y en menor medida, problemas hidricos por los monocultivos.

14.2.2 Actividades participativas del proceso EAE

Se desarrollaron diversas actividades participativas con el Concejo Municipal, el COSOC y la
comunidad, como se describe a continuacion.

14.2.2.1 Taller de Alternativas de Estructuracion

Durante el mes de enero del 2023 se desarrollaron Talleres con la comunidad, donde se
recogieron las preferencias y observaciones respecto a las dos Alternativas de Estructuracion
presentadas, lo cual sirve como como insumo para levantar la imagen objetivo/ alternativa
consensuada.

En concordancia con la actividad, el objetivo fue determinar la alternativa de estructuracién que
mayoritariamente prefiere la comunidad. Otro objetivo fue consolidar las mejoras y propuestas de
los participantes para cada dimensidn de cada alternativa de estructuracidn. Se busca identificar y
generar valor sobre lo novedoso, lo positivo de cada alternativa, asi como los elementos sugeridos
por los participantes que puedan aportar al desarrollo de la imagen objetivo.

Cada participante manifiesta sus preferencias y se registran las sugerencias y comentarios. Para
esto las Alternativas se explican de manera integral y desagregadas en seis dimensiones;
centralidad, intensidad de ocupacidn de suelos, areas verdes y espacios publicos, areas
productivas e infraestructura, trama de movilidad y patrimonio.

La actividad logré convocar a 37 personas de la comuna. Se puede apreciar que la participacion
femenina es algo superior a la de los hombres (22 mujeres y 16 hombres). Asi mismo, se ha
calculado la edad promedio de los participantes en 47,5 afios, dando cuenta que existié bastante
participacién de adultos mayores y personas jévenes.

Respecto a las preferencias, en funcidn de las votaciones segun las dimensiones se obtienen los
siguientes resultados:
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Figura 57. Gréfico de preferencias por dimensiones

PATRIMONIO

TRAMA DE MOVILIDAD

Fuente: Elaboracién propia

Alternativa 1

CENTRALIDAD

40
35

INTENSIDAD Y
OCUPACION DE SUELO

SISTEMAS DE ESPACIOS
PUBLICOS Y AREAS
VERDES

AREAS PRODUCTIVAS E
INFRAESTRUCTURA

Alternativa 2

La Alternativa 2 es la que obtiene mayor preferencia en todas las dimensiones, de entre el 75% y
el 100% del total de votos. Aquel aspecto de preferencia undanime fue la propuesta de Sistema de
Espacios publicos y Areas Verdes de la Alternativa 2, y aquellas con menor preferencia, con
oportunidades de mejora, fue la propuesta de Actividades productivas e Infraestructuras, y de

Trama de Movilidad.

Luego, los principales ajustes y criterios extraidos a partir de las actividades participativas, e
incorporados a la Imagen Objetivo consensuada fueron:
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Tabla 73: Incorporacidn de ajustes y criterios a la Imagen Objetivo

Ajustes

Reforzar la periferia con equipamiento en
los barrios para evitar areas de saturacion
en las zonas centrales y sus alrededores
Reforzar el centro comercial y plaza
existentes, renovdndolos para hacerlos
mas atractivos y evitar viajes en busca de
servicios y equipamientos

Conexion entre nuevos centros utilizando,
modificando o extendiendo las vias
principales, asi como incorporando vias
alternativas

Combinar nuevos centros con
estacionamientos, comercio y areas verdes
Dotar de centros con lo que se
reiteradamente se denomind “servicios
completos” e Abrirse a Ruta 5 a través de
una franja de comercio que otorgue
servicios a los nuevos barrios y genere un
area de amortiguacion de los efectos
ambientales de la ruta

No generar nuevos polos de vivienda en los
extremos, para no extender la ciudad
Evitar crecimiento hacia la zona de los
cerros

Favorecer la baja densidad en la comuna 'y
conservando la imagen urbana existente -
Mayor intensidad de manera concentrada,
bajando la intensidad de uso residencial
hacia los bordes.

Proyectar el crecimiento hacia la Ruta 5

Incorporar la ampliacion del cementerio y
el uso cementerio para futuros proyectos
e Recuperar el espacio del Estero para
usos recreativos, con Parque y paseo
sobre el estero, evitando que el desarrollo
de un camino a lo largo del Estero dafie y
ensucie el sector

Aumentar areas de verdes y espacios
publicos para dar cobertura a toda la
comuna, de manera inclusiva. Incluir mas
ciclovias y plazas, como espacios publicos
sustentables; deportivos o de recreacién
Promover el uso de arboles y flora nativa
en torno a las avenidas principales y
futuros proyectos

Incorporacion al Plan

.

La Alternativa 2 replantea sus centralidades,
proponiendo una nueva centralidad en el
encuentro de la Ruta 5 con la ruta 60 CH,
ademads de proponer la consolidacion de la
incipiente centralidad del eje 5 de abril.

Extiende el centro histdrico por 28 de mayo
ademds de Balmaceda, y la centralidad de
Santiago Bueras hasta el Cerro,
conectandolos por medio de vialidades
existentes jerarquizadas y generando una
nueva propuesta de conexion paralela a la
linea férrea.

El comercio hacia la Ruta 5 se propone con
elementos de amortiguacion como franjas
de areas verdes y Vias Parque de Movilidad
para evitar los efectos ambientales de la
ruta

La Alternativa 3 consensuada o Imagen
Objetivo evita nuevos polos de vivienda en
los extremos oriente y norte, evitando asi el
crecimiento hacia el cerro.

El crecimiento se proyecta hacia la Ruta 60
CH para asi incorporar Villa Amanecer a los
beneficios urbanos, y hacia la Ruta 5 como
polo de equipamientos y servicios de paso y
locales

La Alternativa 3 consensuada extiende la
centralidad de equipamiento hacia el cerro

Se propone el estero como Area Verde,
acompainandolo de una via Parque de
Movilidad en todo su largo

Esta alternativa propone una mayor
cantidad de superficie con uso de area
verde, principalmente en sectores con
riesgos naturales, respecto a la Alternativa
2, y propone un mayor numero de vias
parque de movilidad.
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Ajustes

Alejar las industrias con efectos molestos
de las zonas residenciales

Mejorar enlaces propuestos hacia Ruta 5

de modo que consideren un ingreso y .
salida Unica para todas las industrias, lejos
del centro y zonas habitacionales

Considerar area para un terminal

rodoviario que facilite la entrada y la salida ' «
de la comuna, asi como la interconexion

con comunas y sectores aledafios

Impulsar el desarrollo comercial local por
sobre las grandes industrias

Dar conectividad a todos los sectores, .
integrandolos para dar acceso a los
equipamientos, ya sean futuros

subcentros, asi como al centro existente.
Establecer la movilidad para bicicleta y
peatdn, con facilidad de acceso

agregar o trazar nuevas calles y ciclovias,
ambas entrelazadas con dreas vedes y .
corredores ecoldgicos para ampliar la
conectividad

Proponer pasos sobre nivel en linea férrea,
gue conecten con poblaciones y sectores

de dificil acceso

Normar el angostamiento de las calles

Inclusion de los siguientes lugares: El °
Molino y sus casas aledafias, la pileta de la
plaza central, el cine, la Casa Santos, la
estacion del tren, recuperacion de la Plaza «
Manuel Rodriguez y Santos.

Incluir todas las zonas propuestas por la
Mesa de Patrimonio desarrollada
anteriormente en la comuna

Considerar dreas verdes colindantes vy
accesibilidad

Fuente: Elaboracién propia
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Incorporacion al Plan

Esta alternativa potencia los usos de centro
de equipamiento y mixtos en torno a la
industria, desincentivando el uso residencial
Se propone vialidad que otorgue una salida
periférica a las industrias, dirigiéndolas a los
enlaces con las vias intercomunales, lo cual
puede ser compartido con el uso rodoviario.
Esta alternativa da mayor espacio a centros
de equipamientos que a la industria, con lo
gue se espera fomentar el emprendimiento
y empleo femenino al existir una centralidad
por barrio, disminuyendo los tiempos de
desplazamiento

La alternativa 3 contempla jerarquizar
vialidad existente y proponer nuevas vias
gue otorguen conexiones longitudinales a la
ciudad, y a la vez proponer un circuito
periférico para evitar que los flujos de
caracter industrial ingresen al centro de la
ciudad.

Se propone una red de vias parque de
movilidad para fomentar el uso peatonal y
de ciclistas, que debiesen funcionar como
corredores ecoldgicos, incorporando arboles
y las facilidades necesarias para que estos
se puedan desplazar entre los sectores
residenciales, laborales y de cuidados, entre
otros.

Se proponen 6 traspasos de la linea férrea
para evitar la segregacién de la ciudad y
permita recuperar dreas en desuso

Se propone incluir 1 Zona y Vvarios
Inmuebles de Conservacién Histérica que
reconozcan el patrimonio existente.
También se propone normar de manera
especial la casa de Jenaro Prieto y su
entorno para reconocer su calidad de
Monumento Histérico y conservar su
imagen actual
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14.2.2.2 Taller participativo con Concejo Comunal (COSOC)

Se desarrolla una Reunidn con el Consejo comunal de organizaciones de la sociedad civil COSOC, el

dia 24 de enero del 2023.

A esta asistieron 10 participantes del COSOC, 4 participantes de la municipalidad y 2 participantes

de la consultora.

Dentro de las organizaciones representadas se encuentran:

e Unién Comunal del Adulto Mayor,

e Mesa Rural,
e Deporte,

e Unién Comunal Centro de Madres,

e Fundacién Nuevo Amanecer, Sector 5,

e Asociacion Indigena,
e Secretaria Unco.

Durante la reunién se hacen preguntas y observaciones relativas al plan que se detallan en los

anexos, y que en sintesis son:

Tabla 74: Incorporacién de temas COSOC

Preguntas y observaciones

Incorporacién al Plan

1. Medio Ambiente:

¢El cerro estd dentro del PRC? ¢Por
qué no entra el resto (para evitar que
se use para plantar paltos, por
ejemplo)? Bomberos deberia asistir a
las reuniones para opinar sobre el
analisis de riesgos.

Parte del Cerro se incorpora al Plan, limitando su ocupacién con el
fin de conservar su valor natural y evitar la exposicidon de la
poblacidn a riesgos naturales y de incendios.

Las disposiciones como usos de suelo y normas urbanas no pueden
regular la plantacién de paltos pues se encuentra fuera del dmbito
de atribuciones

2. Limite Urbano: ¢ElI limite
urbano/rural es la carretera? ¢Se
considera la opinién de las personas
en zonas rurales en el andlisis? ¢Quién
regula el ordenamiento de las zonas
rurales?

El limite urbano propuesto, al poniente es la Ruta 60 Ch y el sur la
Ruta 5.

El PRC regula el area urbana, y se espera abordar al menos a la
comunidad que ésta incluye mediante invitaciones y difusion en
los distintos medios, escritos y digitales, de modo de tener un
alcance ampliado, diverso y representativo de los habitantes de a
comuna.

El area rural se encuentra fuera de las atribuciones del PRC y es
regulado en parte por el Plan Regulador Intercomunal, y en parte
por leyes especificas, dependiendo de la materia.

3. Normativa: ¢las alturas quedan
reguladas por el PRC?¢Se pueden
cambiar los limites de altura con el
PRC? éPor qué se definid el limite de
altura en 9 mts? ées por el suelo?

Se proponen alturas, pues esta norma forma parte de las
atribuciones del PRC, pudiendo variar dependiendo de
consideraciones técnicas, y la opiniéon de la ciudadania y la
municipalidad.

Las alturas se proponen en funcion de la imagen urbana y la
necesidad de mantenerla, los usos esperados para el sector, la
exposicion a riesgos, los valores identitarios culturales de su
entorno, entre otras

4. Vialidad: ¢Cémo se puede normar el
angostamiento de las calles (ejem.

El PRC tiene atribuciones para normar el perfil de las calles, es
decir su ancho, incorporando veredas y calzada. Estos perfiles se
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Calle Edwards)?

pueden asimilar, ensanchar o bien proponer nuevas aperturas
dependiendo de la importancia de la via, su jerarquia, dentro de la
red vial, otorgando a aquellas vias mas importantes una categoria.
Si se quiere redistribuir el espacio de una via se puede hacer por
medio de la definicion de su perfil.

Luego, para ejecutar lo planificado, se deben plantear medidas de
gestion que se encuentran fuera de las atribuciones del plan

5. Industria: éQué efectos tiene el
cambio de suelo industrial, agricola a
residencial urbano? éCémo se
pasarian los servicios si se cambia el
uso de suelo industrial?

Al cambiar el suelo a usos urbanos este tiene las condiciones
normativas que para ellos se defina, con mejores condiciones que
en el area rural o industrial para el uso residencial, y se hace en
consideracién a la factibilidad de acceso a Servicios sanitarios y
urbanos.

6. Otros: éQué hace el
PREMVAL? ¢Cual es el plazo para
hacer el PRC? ¢Quién define limites de
altura y como se pueden objetar,
aceptar, rechazar, opinar?

El PREMVAL, o en este caso el Plan Regulador Intercomunal tiene
atribuciones sobre suelo urbano y rural, pudiendo establecer una
red vial de caracter intercomunal, asi como dareas verdes,
actividades  productivas e infraestructura de caracter
intercomunal. Adicionalmente puede regular algunos usos en el

area rural y tiene mayor jerarquia que el PRC.

La elaboracién de los PRC no tiene un plazo definido, pero si su
estudio licitado, como en este caso, y algunas etapas que se
encuentran reglamentadas como el Oficio de Inicio, la consulta
Publica de Imagen Objetivo y la de Anteproyecto, por ejemplo.

Los limites de altura en este caso se definen a partir de una
propuesta técnica que luego se expone y se ajusta con
participacion ciudadana, de los OAE y del municipio, pudiendo
discutirse, opinarse y mejorarse en cada una de las instancias
participativas.

7. Los participantes concuerdan con | --
las conclusiones principales.’

Fuente: Elaboracion propia

14.2.2.3 Primera Sesion sobre Imagen Objetivo con autoridades municipales

Con fecha 01 de febrero de 2023 se desarrollé una reunién con el concejo municipal, con el fin de
entregar un Informe de Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo del PRC de Llay Llay.

A ella asisten 5 Concejales, el Alcalde, el Director de SECPLAC y 3 personas de la Consultora.

Se explica en qué consiste la etapa de la imagen objetivo y cual es la normativa que la rige (28
octies). Se explica también los roles del municipio en esta etapa: recibir el informe y cumplir con
los 15 dias corridos para hacer observaciones una vez leido. Se informa de la realizacién de 2
audiencias publicas en los primeros dias de la exposicion de informe y planos, una vez aprobados
preliminarmente el 28/02 y 02/03. Se explica también la rigurosidad con la que se desarrolla esta
etapay porqué.

Se realizan las siguientes preguntas:

e ¢(Laimagen objetivo se vera afectada positivamente por la vuelta del tren? ¢Recoge parte
de eso?
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e  ¢Quéimplica densidad baja?

e (A quéindustrias se refieren los andlisis de uso industrial?
e  (En que es diferente al PRC planificado en 20117?

e  ¢(Puede quedar plasmado el uso de suelo agricola?

e  (Se puede trabajar con bancos de suelo?

14.2.2.4 Segunda Sesion sobre Imagen Objetivo con autoridades municipales

Con fecha 14 de febrero de 2023 se desarrollé una reunién con el concejo municipal, con el fin de
Aclarar dudas y observaciones de Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo del PRC de Llay Llay.

A ella asisten el Alcalde, 5 Concejales, el Director de SECPLAC y 4 personas de la Consultora.

Se plantean las implicancias de la vuelta del tren y cdmo afectard a la comuna, que medidas de
resguardo se pueden afadir (ej. barreras acusticas). La consultora sefiala que no es facultad del
PRC exigir sefaléticas, sin embargo, el instrumento busca darle el mejor uso posible a la franja del
tren para que se desarrolle. Ademas de mencionar que EFE se encuentra al tanto del proceso de
actualizacién del PRC y ha sido invitado a participar en las reuniones con organismos del estado
gue se han tenido.

Se menciona que aquellas zonas donde haya antecedentes de riesgo (remocion de masa,
desborde), se pueden ocupar, pero se deben tener medidas de mitigacién y resguardos
coherentes, independiente de que sean ocupados por casas, hospitales, colegios, etc.

Frente a consulta sobre comercio molesto, como discoteques. Se explica que, si bien esta etapa
solo define zonificacidn, en la siguiente se definen usos permitidos y que ademas la Municipalidad
tiene la facultad de entregar patentes o no a este tipo de establecimientos.

Ante consulta sobre sector eje 2 poniente/Lircay se incorpora zonificacion residencial de
intensidad baja para el desarrollo residencial. No queda el detalle de la vialidad, pero se incorpora
y queda en la figura para anteproyecto.

Todo el detalle fino se vera en la siguiente etapa. Se explica que en esta etapa se plasma en un
plano lo que se quiere hacer. En la siguiente etapa lo que no se cambia es el limite, pero toma en
cuenta las observaciones que esta etapa. Ahi se explica que, si y que no va en el plan, en la
siguiente etapa se norma y da precisidon visitando en terreno. La imagen define conectividad,
zonas, intencionalidad de la vision de desarrollo. Se compromete visita a terreno al plantear la
norma especifica.

Ante observacion de colectivos de Santa Teresa con alto valor patrimonial en la comuna, se
acuerda que, si bien el estudio define patrimonio dentro del radio urbano, se hara visita con
experta para ver si califica como area de interés influenciable para el limite urbano.

Se hace observacidén sobre falta de areas verdes y que es algo que el PRC debe corregir. Desde la
consultora se recalca que en el estudio actual se busca que las dreas verdes se beneficien con el
PRC, por lo que se han afiadido en el propuesto.

Se explica que el uso mixto busca que haya actividad y el espacio se mantenga activo ya que,
cuando un sector es de un solo uso las comunidades tienden a deteriorarse, ante consulta sobre a
qué se refiere este uso.
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Frente a consulta sobre implicancias de intensidades media, baja para que no se conflictien con
proyectos futuros por lo que se acuerda que el sector 9 quede con una intensidad media.

Respecto de los usos industriales, se explica que el estudio busca desincentivar la presencia de
industrias dentro de la ciudad para potenciar otros usos y que se enriquezcan los barrios.

Finalmente se menciona la importancia de un glosario en el informe, para que la comunidad
comprenda las nomenclaturas y a lo que se refieren.

14.2.2.5 Tercera Sesion sobre Imagen Objetivo con autoridades municipales

Con fecha 16 de febrero de 2023 se desarrollé una sesién con el concejo municipal, con el fin de
realizar la Votacion de Resumen Ejecutivo de la Imagen Objetivo del PRC de Llay Llay.

A ella asisten el Alcalde, 6 Concejales, el Director de SECPLAC, la Directora de DIDECO y 4 personas
de la Consultora.

La sesién comienza con una breve presentacion de la consultora sobre los cambios efectuados en
la imagen objetivo y el informe a partir de las observaciones hechas en mesa de trabajo del
14.02.23 (zonificacion y adicion de glosario).

Y con esto se procede a votar. Por unanimidad se aprueba el resumen ejecutivo de la imagen
objetivo del PRC.

Finalmente la consultora informa sobre los procesos a seguir en la etapa: exposicion durante 30
dias de planos e informe en las dependencias de la municipalidad disponibles para que todos los
habitantes de la comuna puedan revisarlos y hacer preguntas, 2 audiencias publicas sobre la
imagen objetivo los dias 28/02 y 02/03 en salén de liceo menesiano a las 18:30 hrs (lugar y horario
confirmado por director de Secplac), invitaciones a participar a través de pagina web, redes
sociales, diario El observador y radios de la comuna.

14.2.2.6 Consulta Publica y Audiencias publicas de Imagen Objetivo

Desde el 21 de febrero del 2023 al 21 de abril se expone el Resumen Ejecutivo de la Imagen
Objetivo y planos de manera fisica y digital. En este periodo se recibieron 5 observaciones, de
acuerdo al Certificado del Secretario Municipal de fecha 12 de Mayo del 2023.

Se desarrollan 4 Audiencias Publicas de la Imagen Objetivo, 2 adicionales a lo planificado, con
fechas 28/02, 02/03, 23/03 y 28/03, para exponer la Imagen Objetivo del PRC de Llay Llay.

En vista de la baja participacién ciudadana se repite el proceso de audiencias enviando una
invitacidn a participar mediante carta certificada el 17 de marzo del 2023.

La respuesta e incorporacion de las consultas efectuadas en este proceso se reflejan en los
Acuerdos para el Anteproyecto planteados en el punto 10.6.1 del presente Informe.
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Tabla 75: Incorporacidn de observaciones Imagen Objetivo

N° | Nombre Sintesis Respuesta / Incorporacién al Plan
persona Observacion
que
consulta
1 Juan Consulta por | Se acoge con precisiones
Ignacio requerimiento de . . ) o . ) .
Arévalo conexién  entre  las | ES |mpott.ante sefalar que, en esta etapa de |ml?gen O.bljetIVO, las cc?n.exm,?es plantead’f\s aun se encuentran a nivel
Villas el Amanecer y esquematico y solo se presentan a modo de una “intencidon de conectividad”. En este sentido, no representan de forma
Poblacién Juan Cortés acabada el tipo y caracteristicas de una vialidad futura a proyectar.
y  por inmueble | g, consideracion con lo anterior, se informa que la propuesta efectivamente considera dos intenciones de
patrimonial en lote 1 conectividad, una por el lado norte de la via férrea a través de la consolidacién y prolongacién de Manuel Rodriguez y
otra por el sur. Esta ultima es la que se plantea como corredor de “Via Parque Movilidad”. El trazado definitivo y perfil
de la via, sera parte de la proxima etapa de anteproyecto, no obstante, se considerara su requerimiento de conexion
entre las Villas el Amanecer y Poblacidn Juan Cortés
Con respecto a la propiedad del Sitio 1 mencionada, cabe precisar que la evaluaciéon de inmuebles de conservacion
histdrica es parte de la siguiente etapa de anteproyecto, por lo cual revisaremos su requerimiento en esa oportunidad.
2 Jorge Solicita revision de | Se acoge
Roberto area propuesta como ] ) .
Morales drea verde y solicita flan regula'c,ior comuna.l vigente E)Iantea queNIos predios sefialados se encuentran en la zona E 5, la cual corresponde a
Ledn uso para vivienda y Preservacién del Medio Natural”, la cual sefiala que:

equipamiento
cementerio

tipo

Son aquellas zonas cuya destruccion importa una pérdida irreparable, tanto para el equilibrio natural y la calidad del
medio ambiente como para el patrimonio cultural. Es el caso del Cerro Alto Llay Llay y sus planes de forestacion a corto
plazo. Los Unicos usos de suelo permitidos en ellas seran aquellos que no produzcan menoscabo a sus valores y que
ademads contribuyan a la proteccion y preservacion de los mismos.

Por lo tanto, no han sido normado como zonas de riesgo, sino que como zonas de preservacion del medio natural
caracteristico de los cerros que rodean la zona urbana de Llay Llay.

No obstante lo anterior, y habiendo actualizado los estudios correspondientes, la actual propuesta de zonificacién
incorpora como zonas con destino de equipamiento de salud, con destino cementerio el drea sefalada, ademas de
incorporar una zona mixta, en distinta densidad, la cual permitira la construccion de viviendas y otros usos.
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En lo especifico del predio consultado, se acogen las observaciones que Ud. plantea.

3 Mike
Cepeda
Perez

Solicita cambio de uso
en zona definida como
area verde en la
propuesta de Imagen
Objetivo y trazado de
nueva calle

Se acoge parcialmente

En lo que respecta a proyectar la conexion entre calles 21 de mayo y Morandé, analizada la situacion, se estima que es
posible acceder a dicha solicitud, considerando que efectivamente genera una mejora en la propuesta planteada. Es
necesario precisar que dicha conexién implicaria un atravieso por sobre la actual linea del ferrocarril, por lo cual es
necesario esperar al pronunciamiento de la empresa de ferrocarriles del Estado, sobre los atraviesos propuestos en el
total de la zona urbana y evaluar la factibilidad real de cada uno de ellos.

Sin perjuicio de lo anterior, es importante sefialar que, por el lado norte del predio aludido, se encuentra propuesta
una Via Parque de movilidad, lo cual implica que este tendria acceso desde ese sector, mejorando su actual condicion.
En la préxima etapa de anteproyecto, se definirdn las caracteristicas especificas del perfil de la via.

La Via Parque Movilidad sefialada, pretende transformarse en un corredor ecolégico que acomparie el trayecto del
estero Los Loros, generando mejores condiciones de movilidad para los habitantes de la comuna.

Es en el punto de interseccion entre el estero Los Loros, Avenida Las Palmas y la via férrea, donde se propone generar
un punto de encuentro de caracter comunal, para lo cual se propone el destino de area verde, lo cual no implica que el
poligono ocupe todo el predio en cuestidn.

Dado que en la préxima etapa de anteproyecto se deberan precisar los alcances de las zonas propuestas, se analizara la
forma de acoger su solicitud, designando una porcidn mayor del predio como area mixta de densidad media

4 Maria
Victoria
Gonzalez
Sarraf

Consulta por
factibilidad de suelo
para proyecto
especifico

No aplica/ no se acoge

El estudio en curso no tiene facultad para pronunciarse sobre factibilidades potenciales o especificas de predios dentro
del limite urbano.

Sin perjuicio de lo anterior, se aclara que mientras el actual estudio no se complete y se apruebe por los organismos
correspondientes, se debe entender que sigue vigente el actual instrumento de planificacién que rige en la comuna y
los usos de suelo normados. Por lo tanto, se sugiere acercarse a la Direccidn de Obras de la Municipalidad y solicitar un
certificado de informes previos, el cual sefialara las condiciones actuales de uso del predio consultado o de cualquier
otro dentro del actual limite urbano de la comuna.

5 Victor
Beltran
Eyzaguirre

Consulta por diversas
conexiones en distintos
puntos de la comuna.

Se acoge en lo que corresponde a la etapa en curso. Otras no aplican.

Respecto a la calle que conecte la Avenida Edwards con la Avenida Ignacio Carrera Pinto, es importante precisar que la
Imagen Objetivo plantea intenciones de conectividad y no necesariamente calles proyectadas, lo cual debera
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resolverse en la siguiente etapa de anteproyecto. Por otra parte, la proyeccién de nuevas calles o ensanche de las
existentes, debe ser calculada a partir de la saturacion de la red vial actual, evaluando en cada caso la pertinencia de
incorporar nuevos tramos. Por lo tanto, se evaluard su solicitud en la préoxima etapa. Cabe precisar que dentro de la
propuesta se proyecta una “via parque de movilidad”, la cual pasa colindante al Estero Los Loros, por el lado sur del
condominio Puertas del Sol, conectando la calle Agustin Edwards con Ignacio Carrera Pinto. Las caracteristicas
especificas de dicha via, seran definidas en la proxima etapa de anteproyecto.

Respecto a la construccion de un puente vehicular y peatonal que se conecte con Avenida Ucuquer, se indica que no es
facultad de este instrumento, la ejecucion de obras especificas de infraestructura como lo son puentes y pasarelas
peatonales en sectores especificos. Es importante precisar que la Imagen Objetivo plantea intenciones de conectividad
y no necesariamente calles proyectadas, lo cual deberd resolverse en la siguiente etapa de anteproyecto.

Sobre la habilitaciéon del paso ferroviario en el sector de callejon San Cayetano su pavimentacidn, es importante
precisar que la Imagen Objetivo plantea intenciones de conectividad y no necesariamente calles proyectadas, lo cual
debera resolverse en la siguiente etapa de anteproyecto. En lo que respecta al atravieso por sobre la linea férrea, cabe
sefialar que se proponen 6 atraviesos distribuidos a lo largo de todo el tramo dentro del limite urbano. Para el sector
de San Cayetano se proyecta un atravieso cercano en Calle O’Higgins. Sin perjuicio de ello, la propuesta aun se
encuentra en evaluacién por parte de los organismos del Estado, por lo cual se debera esperar al término de ese
proceso para conocer los atraviesos que seran factibles de consolidar en el plan de vialidad propuesto.

De calle Avenida Las Palmas, pasado el cruce ferroviario para conexidn con ruta 5 norte, se reitera que es importante
precisar que la Imagen Objetivo plantea intenciones de conectividad y no necesariamente calles proyectadas, lo cual
deberd resolverse en la siguiente etapa de anteproyecto. La actual propuesta considera un atravieso que conecte
Avenida La Palmas con el Camino Rural a Poblacion Morandé, llegando al borde de la Ruta 5 Norte. Sin perjuicio de
ello, la propuesta auin se encuentra en evaluacion por parte de los organismos del Estado, por lo cual se debera esperar
al término de ese proceso para conocer los atraviesos que seran factibles de consolidar en el plan de vialidad
propuesto

Solicita considerar mas condominios sociales en la comuna. La propuesta de Plan Regulador incorpora a todos los
conjuntos habitacionales que se encuentran dentro del radio urbano, sin embargo, la imagen objetivo plantea
intenciones de conectividad y uso de suelo, cuyo detalle debera ser precisado en la etapa de anteproyecto.

Respecto a la construccidon de un camino que conecte a los vecinos del Campamento Habitacional Las Lomas con los
vecinos de la Poblacion Eliecer Estay, se aclara que no es alcance del Plan Regulador, ni actual ni futuro, la construccién
de vias. Este se limita solamente a gravar los trazados de las mismas, sefialando el ancho correspondiente de acuerdo a
cada tipo de via. En este sentido, en la propuesta de imagen objetivo no se proponen vias especificas, sino que
intenciones de conectividad entre distintos puntos de limite urbano. Teniendo presente ese nivel de detalle, en esta
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etapa es solo posible confirmar que se proponen conectividades transversales y longitudinales que abarquen todo el
territorio urbano, sin privilegiar especialmente a un conjunto o sector habitacional por sobre otro.

Sobre el desarrollo inmobiliario del proyecto habitacional de Barrio Norte que tendran otra via de ingreso, es
importante precisar que la Imagen Objetivo plantea intenciones de conectividad y no necesariamente calles
proyectadas, lo cual deberd resolverse en la siguiente etapa de anteproyecto. Por otra parte, la proyeccidn de nuevas
calles o ensanche de las existentes, debe ser calculada a partir de la saturacién de la red vial actual, evaluando en cada
caso la pertinencia de incorporar nuevos tramos. Por lo tanto, se evaluara su solicitud en la proxima etapa.

Sobre el desarrollo de crecimiento de la comuna hacia el cementerio, se consulta si se refiere a crecimiento
habitacional. La propuesta de imagen objetivo plantea usos mixtos hacia el cementerio. Por una parte, una zona
preferentemente habitacional con baja densidad, y otra con uso preferente de equipamiento.

Finalmente se consulta si en PRC alguna estrategia para considerar proteger el patrimonio natural del sector de la
piedra de la santa. El Plan Regulador solo tiene competencia dentro del limite urbano. En este contexto se entiende
que el sector sefialado se encuentra fuera del limite urbano y por lo tanto fuera de su alcance de regulacion

Fuente: Elaboracion propia

14.2.2.7 Taller participativo de Imagen Objetivo con Concejo comunal

Se presenta al COSOC con fecha 28 de marzo del 2023 en cumplimiento al punto 3 del Art. 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, no obteniendo consultas respecto al Plan, si no a las etapas del proceso y del mecanismo de aprobacién del Plan.
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