Minuta de ajustes y modificaciones a la propuesta de Anteproyecto
Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea

Previo a describir los ajustes y modificaciones realizados a la propuesta de Anteproyecto del Plan Regulador de Lo
Barnechea, se aclara el contexto en el cual se realizan, considerando que dicha propuesta cuenta con un
pronunciamiento de la SEREMI del Medio Ambiente de la Region Metropolitana mediante ORD. RRNN N° 1197 del
26 de diciembre de 2022 en el cual informa que se aplico adecuadamente la Evaluacion Ambiental Estratégica y el
ORD.RRNN N°25 de fecha 11 de enero de 2023, donde se informa Fe de Erratas respecto del documento
anteriormente mencionado.

Al respecto vale mencionar que posterior al mencionado pronunciamiento, el Organo Responsable recibié ORD. N°
1991 del 24 de julio de 2023 emitido por la SEREMI MINVU Regién Metropolitana, donde se informa interpretacién de
las disposiciones del PRMS que rigen el territorio de la comuna de Lo Barnechea, graficada en el Plano N° RMPRMS-
22-60 (5 laminas a escala 1:5.000) denominado “Instrumentos de Planificacion Territorial vigentes en el Area Urbana
de la comuna de Lo Barnechea y componentes de su estructura territorial actualizados conforme a los procesos de
urbanizacion ejecutados”.

Adicionalmente, mediante Acuerdo de Concejo Municipal de Lo Barnechea N°6971, adoptado en Sesidn
Extraordinaria N°293 de fecha 29 de junio de 2023, se aprobd el Anteproyecto y Evaluacion Ambiental Estratégica de
la Modificacién N°30 al Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea denominado MPRC-LB-30 “Proyecto Nido de
Aguilas”; que implica un ajuste, en términos de zonificacion y vialidad en el rea que incluye el terreno fiscal Rol 3597-
798, aledafio al Centro de Perfeccionamiento, Experimentacion e Investigaciones Pedagdgicas (CPEIP), ubicado en
Camino Nido de Aguilas N° 14.520, con el propésito de dar cabida a un proyecto de habitacional de viviendas de
interés publico destinado a acoger la demanda habitacional de la comuna.

Por ultimo, el Organo Responsable ha continuado desarrollando revisiones y ajustes menores a la propuesta de
zonificacién y vialidad que fue ingresada a la SEREMI MMA el 25 de noviembre de 2022, los que se encuentran
mayormente asociados a la incorporacidn de nuevas zonas de equipamiento exclusivo y eliminacion de algunas vias
existentes de la red vial estructurante.

Todos estos ajustes fueron analizados por el Organo Responsable y presentados al Concejo Municipal, el cual dio
visto bueno para acogerlos. En funcion de lo anterior se presentan a continuacién los ajustes y modificaciones
realizadas, agrupadas segun tematica, que motivan el ingreso de un informe ambiental complementario a la SEREMI
de Medio Ambiente de la Region Metropolitana.

1 AJUSTEAL AREA VERDE EN SECTOR ESTERO EL CARRIZO N° 8 / EX TRANQUE LOS TRAPENSES EN
FUNCION DEL ORD. N° 1991 DEL 24 DE JULIO DE 2023 (INTERPRETACION PRMS)

Considerando los nuevos antecedentes recibidos por parte de la SEREMI MINVU RM mediante interpretacion PRMS,
se confirma la interpretacion realizada por el PRC de Lo Barnechea vigente, respecto del sector en cuestion,
manteniendo el area verde asociada al Parque Quebrada El Carrizo N° 8. Contraste entre PRC vigente e interpretacién
PRMS SEREMI MINVU



Interpretacién segtiin ORD. N° 1991 del 24 julio 2023
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Parque Rio Mapocho

- Parque Quebrada

Parque Estero EI Arrayan

ion urbana, y facultan generar

sui ion al Plan F Comunal med estudio y

, Terrenos con ion de obras de izacion de la Q: El Carrizo,
4 aprobadas mediante Resolucion DGA-MOP N*1151 de fecha 19.07.2019, y

recibidas por Resolucion DGA-MOP N°483 de fecha 23.04.2021. Con estas
obras cesé la captacion de aguas de acopio en el Tranque Los Trapenses.

En ese sentido, en reunién con dicha SEREMI sostenida el dia 02 de agosto de 2023, se acordd que la zona achurada
donde ceso la captacion de acopio de agua del Tranque Los Trapenses, es materia de regulacién por parte del Plan

Regulador Comunal de Lo Barnechea.

Posterior a esta reunién, el Municipio procedié a elaborar una propuesta de zonificacion para el area achurada,
incorporando una franja de area verde privada (AVN2) de 25 m de ancho desde el eje hidraulico del Estero El Carrizo,
con la finalidad de definir un area de amortiguacion en torno al Humedal Urbano Estero El Carrizo. De igual forma, el
ajuste a la zonificacion también considera la incorporacion de una zona residencial ZHE-2.1 de 3,87 ha emplazada al

interior del sector achurado.




Ajustes en Estero El Carrizo N° 8 / Ex - Tranque Los Trapenses
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2 AJUSTE AL PARQUE METROPOLITANO RiO MAPOCHO (SECTOR CAJONES CORDILLERANOS)

En el articulo 5.2.2 del PRMS que identifica entre los Parque Metropolitanos, en la comuna de Lo Barnechea, el Parque
Metropolitano Rio Mapocho (cuenca del Rio Mapocho), se precisa que en las areas verdes de uso publico se pueden
acoger actividades relacionadas con lo recreacional, deportivo, de culto, cultural cientifico, de esparcimiento y turismo
al aire libre.

En la interpretacion de la SEREMI, se indica lo sefialado en el PRC de Lo Barnechea vigente, respecto al Parque Rio
Mapocho en el tramo al oriente del Puente San Enrique (cajones cordilleranos), manteniendo una franja de area verde
de 50 m medidos a cada costado del eje geométrico del cauce en cuestion.

Es relevante consignar que se desconoce el fundamento aplicado para la interpretacién empleada en la definicién del
perfil del Parque Metropolitano Rio Mapocho, en atencién a que en la Ordenanza del Plan Metropolitano de Santiago
no se hace mencion alguna a una distancia y el plano original no aparece sefialado con precision la cota que indique
dicho perfil.

El articulo 8.2.1.4" De riesgos Geofisicos Asociaos a Eventos Naturales, del PRMS identifica en su literal b los
territorios expuestos a inundacion recurrente, indicando que, en las areas urbanizadas y urbanizables afectadas por

1“b. De Riesgo Geofisico Asociados a Inundacion Recurrente.

Corresponden a aquellas areas proximas a los bordes de: cauces naturales permanentes, esteros y/o canales, con riesgo de erosion o socavamiento, producido
por el aumento de volumen y velocidad del caudal de agua. Para efectos de precisar restricciones, se identifican las siguientes areas conforme lo graficado en el
plano RM-PRM-92-1A. y RM-PRM-95-CH.1.C.: Areas asociadas al Rio Mapocho, Rio Maipo, Zanjon de La Aguada, Estero Las Cruces, Estero Lampa y ramales,
Estero Colina y ramales, Estero Chacabuco, Estero Santa Margarita, Estero Til-Til, Estero Polpaico y Estero Carén.

En estas areas solo se permitira el Equipamiento de Areas Verdes, incorporandose éstas al Sistema Metropolitano de Parques, los que a su vez deben disefiarse
de tal forma que la vegetacion no afecte el cauce. A su vez, en las areas urbanizadas y urbanizables afectadas por este riesgo potencial, se podra solicitar una
modificacion del destino de Equipamiento de Area Verde del &rea de riesgo establecida. Esto, a través de una modificacion del Plan Regulador Comunal, que



este riesgo potencial, se podra solicitar una modificacién del destino de Equipamiento de Area Verde del area de
riesgo establecida. Esto, a través de una modificacion del Plan Regulador comunal, que implique un aumento de la
ocupacion del suelo, como asimismo de la densidad de poblacion, la que debera fundamentarse mediante estudios
técnicos especificos, aprobados por organismos competentes, que contemplen las condiciones y obras necesarias
para asegurar la minimizacién de los riesgos identificados para estas areas.

En el marco del estudio de actualizacion del Plan Regulador de Lo Barnechea, se desarrollaron estudios de riesgos
que han permitido precisar a la escala de resolucién del instrumentos de planificacion (1:1000) las areas expuestas a
susceptibilidad de inundacion y exposicién a flujos de barros o detritos, las que han quedado representadas en dos
niveles peligro muy alto y alto, respecto de los cuales el anteproyecto del plan ha adoptado criterios de ocupacién
diferenciando area urbanizadas respecto de aquellas area que no se encuentran urbanizadas, todas sujetas a
disposiciones normativas establecidas en el articulo 2.1.17 de la OGUC.

Area expuestas a susceptibilidad de riesgos PRC Lo Barnechea
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El area de afectacién de utilidad publica que comprende el Parque Metropolitano Rio Mapocho presenta sectores
consolidados con presencia de predios privados y viviendas construidas, que cuentan en su mayoria, con permisos
antiguos lo que dificulta la disponibilidad de suelo para que dicho parque se concrete. De acuerdo con antecedentes
recabados en los planos catastrales, en la actualidad en el area afecta a utilidad publica se emplazan
aproximadamente 167 construcciones dispuestas 156 predios con roles del Servicio de impuestos internos que
abarcan aproximadamente 38 has.

En la ilustracion siguientes es posible observar las construcciones identificadas en el plano de catastro que se
encuentran afectas a la declaratoria de utilidad publica.

implique un aumento de la ocupacion del suelo, como asimismo de la densidad de poblacion, la que debera fundamentarse mediante estudios técnicos especificos,
aprobados por organismos competentes, que contemplen las condiciones y obras necesarias para asegurar la minimizacion de los riesgos identificados para estas
areas.”



Consolidacion del borde Rio Mapocho normado como Parque Metropolitano de acuerdo con el PRMS
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En funcién de lo anterior el Municipio propuso, conforme al Estudio de Riesgos, una franja homogénea de Area Parque
Rio Mapocho de 50 m, correspondiente a 25 m medidos desde el eje geométrico del cauce hacia cada costado. Con
ello se garantiza lo siguiente:

- Franja que se puede determinar objetivamente por el Plan Regulador Comunal, mediante la cartografia
elaborada. Los bordes del cauce son complejos de definir en toda la extensién urbana del cauce, por cuanto
varian y deben realizarse estudios especificos por predio, de manera que la DOH- MOP lo pueda establecer.

- Incorporacion, dentro del area parque de 50 m, del MUY ALTO Riesgo de Inundacién, conforme al Estudio
Fundado de Riesgo que acompafia al presente estudio de actualizacién.

- Incorporacion, dentro del area parque de 50 m, del futuro poligono de Humedal Urbano asociado al Rio
Mapocho.

- Coherencia con el criterio aplicado a los Parques Quebrada y Estero del Arrayan, los cuales se asocian a
zonas cuyo ancho total es similar (50 m total, 25 m a cada costado del eje geométrico).
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- Reduccién de la cantidad de predios privados y viviendas construidas que cuentan, en su mayoria con
permisos antiguos, y que resultan afectas a utilidad publica.
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- Regulacion de las zonas aledafias como Zonas de Desarrollo Controlado (ZHE-2-DC2 y ZHE-2-DC3), las
que consideran una muy baja densidad que apunta tUnicamente al reconocimiento de las viviendas existentes
(una por sitio) correspondientes a propiedades antiguas que colindan con la ribera del rio, las cuales, en un
porcentaje no menor, cuentan con permisos de edificacion recepcionados. Esta zona residencial de muy baja
densidad, si bien considera en parte areas de alto riesgo, éstas pueden ser mitigadas, conforme al Articulo
2.1.17 de la OGUC.



Ajuste al Parque Metropolitano Rio Mapocho (sector cajones cordilleranos)
Propuesta Anteproyecto Propuesta Anteproyecto ajustado
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3 AJUSTES EN FUNCION DE MODIFICACION MPRC-LB-30

El area de planificacion de la modificacion “MPRC-LB-30 Proyecto Nido de Aguilas” se encuentra inscrita dentro del
“Area Urbana Bajo Cota 1.000 m.s.n.m.” y corresponde a un sector que abarca una superficie de 17,7 ha y se
encuentra normada por el Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea vigente desde el afio 2002.

La modificacion MPRC-LB-30 aprobada considerd un cambio en la zona J establecida por el PRC vigente, asi como
la incorporacién de una apertura vial orientada a conectar el terreno donde se emplazara el proyecto de vivienda con
Av. El Rodeo.
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En funcién de lo anterior, se modifica la zona ZHP-6 inicialmente propuesta por la Actualizacion del Plan Regulador,
dividiéndola en 2 nuevas subzonas (ZHP-6.1 y ZHP-4.1), lo que conlleva a una disminucién de la densidad tanto en
condicién base como en condicion con aplicacién de incentivos. De igual forma, se reduce la zona de areas verdes
(AVN2) en 0,58 ha respecto de la superficie inicialmente considerada para este sector, mientras que la superficie de
la zona ZEE-6 se mantiene y la zona residencial incrementa en 0,26 ha (ver imagen y cuadro siguiente).

Contraste entre zonas ZHP-6, HP (4) y HP (6)

Zona Propuesta Anteproyecto Modificacion Diferencia
ZHP-6 (ahora subzona ZHP-6.1) 7,11 ha 6,8 ha 0,31
ZHP-4.1 (nueva subzona) N/A 0,84 ha +0.84
AVN2 210 ha 1,52 ha -0.58
ZEE-6 0,61 ha 0,61 ha 0

Por ultimo, desde el punto de vista de la vialidad, la modificacion MPRC-LB-30 considera una apertura vial con una
salida hacia Av. El Rodeo, la que se complementa en el presente ajuste al anteproyecto con una segunda salida hacia
Av. El Rodeo y conexion entre ambas, lo que implica un incremento aproximado de 3.160 m2 en la superficie
afecta a declaratoria de utilidad publica.



Contraste entre zonas ZHP-6, HP (4) y HP (6)
Propuesta Anteproyecto Modificacion MPRC-LB-30 e incorporacion de apertura vial

HP (4)
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NORMA CONDICION BASE INCENTIVO CONDICION BASE INCENTIVO CONDICION BASE INCENTIVO
Densidad Bruta Maxima 420 hab/ha 800 hab/ha 43 hab/ha 300 hab/ha 43 hab/ha 350 hab/ha
Superficie de Subdivision Predial Minima 250 m2 250 m2 350 m2 350 m2 350 m2 350 m2
Sistema de Agrupamiento Aislado Aislado Aislado Aislado Aislado Aislado
Altura maxima de edificacion 14 m (4 pisos) 21 m (6 pisos) 10,5 m (2 pisos) 14 m (4 pisos) 10,5 m (2 pisos) 21 m (6 pisos)
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,6 0,6 0,35 0,4 0,35 0,4
Coeficiente de Constructibilidad 1,5 2,4 0,42 2 0,42 2
Antejardin 3m 3m 3m 3m 3m 3m
Rasante y Distanciamiento o . 70°y 3 m con/sin
60°y3m 60°y 10 m " 1 S G Sl e 0GUC vanoen1°y 2 0GUC
en 1°y 2 pisos. is0s
Adosamiento oGUC oGUC oGUC oGUC oGuC oGuUC



4  AJUSTES POR SOLICITUD DEL ORGANO RESPONSABLE

Producto del proceso de revision continua de antecedentes que desarrolla el Organo Responsable del presente
estudio de actualizacion, se han efectuado ajustes tanto a la zonificacién como a la vialidad que forman parte de la
propuesta de Anteproyecto, los cuales se procede a listar a continuacién:

41  AJUSTE DEL AREA VERDE EN CERRO EL ZORRO

De acuerdo con el Plan Regulador Comunal de Lo Barnechea vigente, el area en cuestion esta normada con Uso de
Suelo Residencial.

PRC Lo Barnechea vigente (refundido), Mod. N°1"8 14.02.2013, incorpora zona L y Subzona L1

o,

N X “\-
Trangde .
_ | Zona L1- Uso s
“ ‘.% Residenc'ial ) '

Zona J- Uso
Residencial

No obstante, con la interpretacion de la SEREMI, el sector en cuestion se establece como un Area Verde Privada de
caracter Intercomunal.
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2. SISTEMA METROPOLITANO DE AREAS VERDES Y RECREACION. Articulo 5.2.1. PRMS.

Cerro El Zorro. Uso de Suelo Equipamiento de Areas Verdes, conforme
@ a Plano N°'RM-PRMS-92-1A, Resolucion GORE N°20/ D.O. 04.11.1994.

(Lamina 1 del presente plano).

“En este sistema se consideraran las éreas verdes de caracter metropolitano y aquellas
de otros niveles que se le integren, de nivel vecinal y comunal. Este sistema se relaciona
e integra con areas de caracter no edificable que en conjunto generan un nivel adecuado
de saneamiento ambiental y de resguardo del bienestar de la comunidad.”

En ese sentido, de acuerdo a interpretacion PRMS Ord. 1991 SEREMI 24/07/2023, dicha area se encuentra normada
por el Art. 5.2.1 del PRMS, “areas verdes metropolitanas privada’, en funcion de lo cual el Organo Responsable opt6
por reconocer el territorio en cuestion con una zona Area Verde Nueva 2 (AVN2) correspondiente a areas verdes no
afectas a declaratoria de utilidad publica (privadas), normadas de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.31 de la

OGUC.



Ajustes en Cerro El Zorro
Propuesta Anteproyecto Ajustado

__Propuesta Anteproyecto
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4.2  AJUSTES VARIOS

A continuacion, se listan distintos ajustes realizados a la zonificacién y vialidad de la propuesta de anteproyecto,
solicitados por parte del Organo Responsable en funcion de lo conversado en distintas instancias de revision y ajuste
del anteproyecto realizadas en el marco de la preparacion del expediente técnico del Plan para su consulta publica.

421 Ajustes a la zonificacion




Propuesta Anteproyecto | Propuesta Anteproyecto Ajustado
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Se incorpora ala vialidad estructurante una apertura vial y un tramo existente de Paseo del Aguila y de Paséo Los Litreg, éarantizando que la zona ZIE-2 (gris)

enfrente una via local o de servicio y dando acceso al sector al norte de Paseo Los Litres.




Propuesta Anteproyecto

| Propuesta Anteproyecto Ajustado

Se in?orpora un predio a zona ZEE-3c, restando superficie residencial a la zona ZHE-2.1
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Se incorpora nueva zona de equipamiento, ajustando superficie a la zona residencial ZM-2, e incrementando altura maxima de 3 a 4 pisos
Propuesta Anteproyecto Ajustado

Propuesta Anteproyecto
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Se incorporan 2 zonas de equipamiento ZEE-3c¢ reconociendo los terrenos de propiedad municipal, reduciendo en 1,48 ha el area verde AVN1.

Propuesta Antep




Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado

Camblo de zona de ZEE- 3d a ZEE-4 aumentando en 1 piso la aItura maxima permitida
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Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado
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Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado

Se incorpora una zona de equipamiento ZEE-3c, reconociendo terreno muni

cipal y restando superficie residencial a la ZHE-2-DC3.
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Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado
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Se incorpora subzona de equipamiento ZEE-3e restando superficie residencial a la ZHP-3.3
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ra subzona de equipamiento ZEE-3g, reconociendo terreno municipal




Propuesta Anteproyecto |
Se incorpora subzona de equi

pamiento ZEE-3g, reconociendo terreno municipal

Propuesta Anteproyecto Ajustado
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Se realizan ajustes a la Zona Especial de Recurso Hidrico (ZERH):

- Se eliminan tramos asociados a quebradas con alta susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces, considerando que las mismas ya cuentan con una
restriccién asociada al area de riesgo AR1V.
- Se ajusta el trazado en algunos tramos, reconociendo deslindes prediales asi como areas que se han consolidado y urbanizado recientemente.

Propuesta Anteproyecto Propuesta Anteproyecto Ajustado
Ejemplo de eliminacién de ZERH en quebradas con alta susceptibilidad de
inundacién por desborde de cauces.




Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado

Ejemplo de ajuste de trazado en algunos tramos, reconociendo areas que se
han consolidado y urbanizado recientemente
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Propuesta Anteproyecto Propuesta Anteproyecto Ajustado

Ejemplo de ajuste de trazado en algunos tramos, reconociendo areas que se han CJELIMINAR
consolidado y urbanizado recientemente [C1INCORPORAR
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Propuesta Anteproyecto

Propuesta Anteproyecto Ajustado
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Propuesta Anteproyecto

| Propuesta Anteproyecto Ajustado

Cambio de zona de ZHP-6 a ZHP-4.3_ al poniente de

calle La Cabana, y de ZHP-6 a ZEP-12 enorno a Av. La Dehesa. i
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Cambio de zona ZHP-6 por ZHP-4.3 reconociendo caracteristicas de edificaciones presentes en el sector. Cambio de sigla de ZHP-6 a ZHP-6.2







Propuesta Anteproyecto | Propuesta Anteproyecto Ajustado

Ca e zona de ZEE-3g a ZEE-3i, e incorporacion de sec rmado como ZHP-6 a Z

CEET




Ajuste e incremento de zona ZHE-2.3 en sectores del borde periurbano no consolidados, y colindantes con areas verdes

Propuesta Anteproyecto




uesta Ante

royecto Ajustado




4.2.2 Ajustes a la vialidad



A continuacion se identifican las vias comunales existentes que se opt6 por eliminar de la red vial estructurante del Plan, toda vez que no forman parte de la red de

modelacion empleada para el desarrollo del Estudio de Capacidad Vial.
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5  SINTESIS DE MODIFICACIONES SUSTANCIALES

En funcién de los ajustes ejecutados a la propuesta de Anteproyecto a continuacion se realiza el analisis segun
temética, a fin de determinar si constituyen una modificacién sustancial de acuerdo con los criterios definidos en el
Articulo 29 del Reglamento EAE, y si ademas se alteran los contenidos del informe ambiental segun lo definido en el
Art25 del mencionado Reglamento.

51  AJUSTES A LAS AREAS VERDES

Tal como ha sido descrito previamente se realizaron una serie de ajustes a las areas verdes del Plan que involucran
la modificacion en la delimitacion de las Areas Verdes Intercomunales de acuerdo con la interpretacién del PRMS
realizada por la SEREMI MINVU, junto con variados ajustes realizados a las areas verdes del nivel comunal, lo que
en suma generé una reduccion de 33ha respecto de las areas verdes inicialmente propuestas por el Anteproyecto.

Considerando los criterios definidos en el Articulo 29 del Reglamento EAE, el ajuste previamente sefialado no
constituye una modificacion sustancial, ya que la superficie de areas verdes disminuye en un 3% de la propuesta
de Anteproyecto inicialmente presentada, lo que se encuentra por debajo del 5% establecido en los criterios del
mencionado articulo.

No obstante, estas modificaciones si alteran los contenidos del informe ambiental de acuerdo con lo definido en
el articulo 25 del Reglamento EAE, debido a que la superficie de areas verdes se consideré como criterio para la
evaluacion de las alternativas en lo relativo al Resguardo Ambiental y Paisajistico (FCD-2) y la Gestion del Riesgo y
Reduccion de la Vulnerabilidad (FCD-3)

5.2  AJUSTES A LA VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Respecto de los ajustes realizados en esta temética la mayoria de los ajustes correspondieron a la eliminacion de
algunos trazados viales que no formaron parte de la red de modelacion empleada para el desarrollo del Estudio de
Capacidad Vial. De acuerdo con los criterios establecidos en el Articulo 29 del Reglamento EAE, dichos ajustes no
constituyen modificaciones sustanciales.

Sin embargo, como parte de la modificacion MPRC-LB-30 Proyecto Nido de Aguilas, se consideré una apertura vial
estableciendo una nueva declaratoria de utilidad publica de una via colectora, que no habia sido considerada
en la propuesta de Anteproyecto, lo que segun los criterios del mencionado Articulo 29, corresponde a una
modificacion sustancial.

No obstante, estas modificaciones al Anteproyecto no alteran los contenidos del informe ambiental, dado que
los trazados viales no se consideraron dentro de los criterios para la evaluacién de las opciones de desarrollo en lo
relativo al Sistema de Movilidad Urbana Sostenible (FCD-5).

5.3  AJUSTES DE ZONAS QUE IMPLICAN MODIFICACIONES EN LAS NORMAS URBANISTICAS DE ALTURA,
DENSIDAD, COEFICIENTE DE OCUPACION Y CONSTRUCTIBILIDAD

De acuerdo con las modificaciones previamente descritas algunas refieren a la incorporacion de zonas habitacionales
preferentes, zonas mixtas de equipamiento, y zonas exclusivas de equipamiento ajustando la delimitacién de otras
zonas habitacionales exclusivas, preferentes y/o de desarrollo controlado, lo cual implica que a su vez se modifiquen
las normas de edificacin inicialmente propuestas.

En este sentido considerando las normas de altura y densidad, se observa que si bien dichas modificaciones son
puntuales y no cubren grandes superficies de igual forma modifican las mencionadas normas urbanisticas
aumentando estos parametros en proporciones que oscilan entre 30% y 100% de lo inicialmente propuesto, por lo



cual constituyen modificaciones sustanciales de acuerdo a lo establecido en el articulo 29 del Reglamento EAE
dado que se incrementa la Altura de edificacion y la densidad por encima del 20%.

De igual forma se alteran los contenidos del informe ambiental, segin lo establecido en el Articulo 25 del
mencionado Reglamento, debido a que tanto la altura como la densidad se tomaron como criterios para realizar la
evaluacion de las opciones de desarrollo en lo relativo a Lugares con Identidad y Calidad de Vida (FCD-1), Gestion
del Riesgo y Reduccion de la Vulnerabilidad, (FCD-3) y Regeneracion y Renovacion Urbana (FCD-6).

En otros casos, como en la modificacion MPRC-LB-30 Proyecto Nido de Aguilas los ajustes en la altura de edificacion
y densidad de las zonas no constituyen modificaciones sustanciales debido a que opta por disminuir estos parametros
respecto de lo inicialmente normado, sin embargo, si se alteran los contenidos del informe ambiental, ya que como se
menciono previamente estas normas se consideraron en la evaluacién de las opciones de desarrollo.

En lo relativo a Coeficiente de Ocupacion y Constructibilidad los ajustes realizados también constituyen una
modificacion sustancial, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 29 del Reglamento EAE, debido a que el aumento
de estos parametros sobrepasa en algunos casos més del 100% de la norma inicialmente definida. Sin embargo,
dichas modificaciones no alteran los contenidos del Informe Ambiental, segun lo establecido en el Articulo 25,
ya que dichas normas urbanisticas no se consideraron dentro de los criterios para realizar la evaluacién de las
opciones de desarrollo.

Finalmente es importante aclarar que el ajuste en la delimitacion de algunas zonas y subzonas como ZHE 2.1,
ZHE 2.2, ZHE-2-DC1 y ZHE-2-DC3, para integrar zonas de mayor intensidad de uso y/u ocupacidén como zonas mixtas
(ZM) y de equipamiento exclusivo (ZEE) si bien no se consideran modificaciones sustanciales, si alteran los
contenidos del Informe Ambiental, debido a que la superficie tanto de las zonas residenciales exclusivas, desarrollo
controlado, mixtas y de equipamiento exclusivo, se consider6 en el calculo de algunos indicadores que permitieron la
evaluacion de las opciones de desarrollo en lo relativo a Lugares con Identidad y Calidad de Vida (FCD-1), Resguardo
Ambiental y Paisajistico (FCD-2), Gestion del Riesgo y Reduccién de la Vulnerabilidad, (FCD-3), Sistema de Movilidad
Urbana Sostenible (FCD-5) y Regeneracion y Renovacion Urbana (FCD-6)

54  AJUSTES A LOS INMUEBLES PATRIMONIALES

El ajuste realizado en este aspecto refiera a la eliminacion de un Inmueble de Conservacion Historica, lo que acuerdo
al Articulo 29 del Reglamento EAE no constituye una modificacion sustancial y tampoco altera los contenidos
del Informe Ambiental, ya que no fue un criterio considerado en la evaluacion ambiental de las opciones de desarrollo
relativo a Lugares con Identidad y Calidad de Vida (FCD-1).



