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1. RESUMEN EJECUTIVO

La presente Evaluacion Ambiental Estratégica corresponde a la “Habilitacion Normativa del Terreno
Avenida Departamental N°7910, comuna Peialolén”, conforme a las atribuciones expresadas en
los Articulos 3 al 10, del Parrafo 2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N° 21.450 y de las
disposiciones definidas en la Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU 466, en la Circular
ORD. N°0458 de fecha 14.10.2022 DDU 469, y en la Circular ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU
472. El predio sujeto a modificacion se encuentra ubicado en Avenida Departamental N°7910, comuna
de Pefialolén, contemplando una superficie aproximada de 15.000 m2. Es de propiedad del SERVIU
Metropolitano, y en él se proyecta el desarrollo de un conjunto habitacional que permite responder a
la demanda residencial de la Region Metropolitana, particularmente al de la comuna sefialada.

El predio se encuentra normado por el Plan Regulador Comunal de Pefialolén, promulgado mediante
Decreto N°55 el 28.04.1989 y publicado en el Diario Oficial el 27.07.1989, y en él recaen las
disposiciones de la Zona R4 que posee normas urbanisticas que restringen la altura, densidad,
porcentaje maximo de ocupacion de suelo y el coeficiente de constructibilidad. Por esta razon,
presenta limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de viviendas de interés publico.

Relacionado al Marco de Referencia Estratégico o Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio
Ambiente que enmarcan la Habilitacion Normativa de Terrenos, se advierte directa relacion con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS, Habitat Ill/Nueva Agenda Urbana, Ley N° 21.455 Marco de
Cambio Climatico, Politica Nacional de Desarrollo Urbano 2014, Plan de Emergencia Habitacional
2022-2025, Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2015, Medidas para implementar una
Politica de Suelo para la Integracion Social Urbana 2019, Informe del estado del medio ambiente
Capitulo 6 Infraestructura Verde, Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021, Estrategia Regional
para la Conservacion de la Biodiversidad para la RMS 2015-2025, Plan de Prevencién y
Descontaminacién Atmosférica para la Region Metropolitana” D.S. N°31/2017 Ministerio del Medio
Ambiente, Estrategia de Crecimiento Verde 2013, cuyo caracter no es vinculante. En cambio, las de
caracter vinculante, responden a la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificaciéon Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, el Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025,
el Plan de Desarrollo Comunal 2018-2025 PLADECO, y el Mapa de Ruido del Gran Santiago, MMA
2018.
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En consecuencia, como Marco del Problema se identifico que el terreno de Avenida Departamental se
encuentra inserto en una zona principalmente residencial consolidada, de crecimiento progresivo y
compuesto por edificaciones de viviendas de valor elevado (en el lado sur de Avenida Departamental
correspondiente a la comuna de Pefialolén), y que ademés cuenta con diversos equipamientos como
centros de salud, educativos, de comercio, entre otros. Asi también, existen vialidades de caracter
expresa y troncal, que poseen gran importancia al conectar el sector poniente con el centro y norte de
la ciudad, destacando los ejes Avenida Tobalaba, Avenida Las Torres, San Luis de Macul y Avenida
Departamental (adyacente al predio), junto con ello, distintos recorridos del transporte publico y
finalmente la cercania a la estacion de metro Macul de la linea 4. Sin embargo, el ruido se transforma
en un problema ambiental, el cual se asocia directamente con un segundo problema correspondiente
a la congestion vehicular, donde los tiempos de desplazamiento aumentan considerablemente. Por lo
tanto, se vislumbra como potencial conflicto para los vecinos del predio, la saturacion de la vialidad y
el terminal de buses (actividad que se encuentra contigua al terreno).

Respecto de la convocatoria y participacion de los Organismos de la Administracién del Estado (OAE),
la primera jornada se llevé a cabo el 10.04.2023 por medio de la plataforma Teams, participando
diversas entidades publicas, donde quienes enviaron observaciones o comentarios al proceso fueron
la Seremi de Medio Ambiente, la Municipalidad de Pefalolén, Servicio de Impuestos Internos, Seremi
de Transporte y Telecomunicaciones, Direccion General de Aguas, Seremi de Obras Publicas y
Superintendencia de Servicios Sanitarios. Sin embargo, los OAE que respondieron que se excusaban
de participar en el proceso de la EAE fue la Seremi de Agricultura, ya que no advierten ambitos de
competencia para dicho organismo en el territorio donde se localiza la HNT, y la Seremi de Hacienda,
debido a que el Sr. Ministro de Hacienda forma parte del Consejo de Ministros para la Sustentabilidad,
por lo que una intervencion previa podria afectar la imparcialidad del proceso. A su vez, se envi6
mediante Ord. N°2037 de fecha 27.07.2023 a los Organismos del Estado el cambio que hubo en la
normativa urbanistica respecto al aumento en la cabida del proyecto de 180 a 240 viviendas, que se
tradujo en una ampliacion en la densidad bruta de 680 hab/ha, adjuntando la evaluacién ambiental de
la opcidn de desarrollo escogida asociada al ajuste mencionado, no obstante aquello, no se recibieron
ordinarios de respuesta frente a la informacion enviada. Sin embargo, la densidad volvié a corregirse
adaptandose a 630 hab/ha y disminuyendo el coeficiente de constructibilidad de 0.7 a 0.4, para
albergar la cantidad de viviendas de interés publico solicitada por el proyecto. Por esta disminucion, y
dado que no se modifica la evaluacién de la opcién de desarrollo, no se volvid a enviar un Oficio
explicando la situacion normativa.
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Por otra parte, y en relacion a la participacion ciudadana, durante el proceso definido por el
Reglamento no se recibieron consultas ni comentarios en los canales habilitados para la participacion.
Cabe mencionar que, con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Seremi ha
mantenido abierto un canal de difusién con informacion y de libre acceso para descarga de la
ciudadania en la pagina web institucional. A su vez, se realizo una reunion enfocada en los actores
claves, que se llevo a cabo en la sala Chimkowe ubicada en Avenida Grecia N°8787 el dia lunes
10.04.2023 a las 18:00 horas de manera presencial. Asistieron un total de 30 personas, donde 9
participantes manifestaron su opinién, haciendo preguntas, comentarios, observaciones y/o
sugerencias, siendo incorporadas en el Informe Ambiental dentro del Marco del Problema, Diagnéstico
Ambiental, Evaluacién de la Opcién de Desarrollo y Directrices de Planificacion y Gestion. Respecto a
las casillas de correos dispuestas para el proceso, se recibieron dos consultas.

En virtud de lo sefialado, los Objetivos Ambientales de la modificacién son: “potenciar la generacion
de viviendas de interés publico integradas, con una distribucion que permite atenuar la problematica
del ruido ambiental proveniente del terminal de buses” y “promover la conservacion del arbolado
urbano existente en el predio, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos de recreacion,
regulacion térmica, entre otros”. Por consiguiente, el Criterio de Desarrollo Sustentable responde a lo
siguiente: ‘promover la integracion social de las familias en un espacio inserto en la trama urbana de
la comuna de Pefialolén, conformado por diversos grupos socioeconoémicos, reguardando la calidad
ambiental del entorno”.

A su vez, considerando las distintas caracteristicas del sector en que se emplaza el terreno, se
identificd como Factor Critico de Decision el Contexto Territorial, del cual se desprenden como criterios
de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio y los Elementos Naturales del
entorno del proyecto.

En consecuencia, como Diagndstico Ambiental Estratégico se identificaron como elementos que
favorecen la Integracion Socioespacial la cercania y disponibilidad de equipamientos de salud,
educacién, comercial y seguridad; y la vialidad asociada a las importantes vias que dan conexiones
intercomunales y comunales, que sin embargo, se encuentran con perfiles incompletos y calzadas por
ejecutar. Lo importante es que de este diagnéstico pueden ser incorporados aspectos en la Imagen

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl



mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Objetivo del Plan Regulador Comunal de Pefalolén. En segundo lugar, y vinculado a los Elementos
Naturales destaca el arbolado existente en el predio.

En coherencia a todo lo indicado, se evalu6 de forma excepcional una opcidn de desarrollo acotada a
la superficie del terreno, encontrandose directamente relacionada a los objetivos ambientales, al
criterio de desarrollo sustentable y al diagnostico ambiental estratégico, apuntando directamente a
elaborar la propuesta de normas urbanisticas especiales para permitir la construccion de un proyecto
especifico de viviendas de interés publico, proponiendo el uso residencial con una altura y densidad
adecuadas, para albergar 240 familias. Segun lo anterior, la evaluacion ambiental dio resultados
positivos ya que la propuesta se visualiza como una oportunidad para renovar y reconvertir un espacio
que actualmente se encuentra deshabitado admitiendo el uso residencial que favoreceria a nuevos
habitantes, promoviendo la integracion socioespacial mediante un proyecto que en su disefio
considera los elementos naturales existentes, todo lo anterior en el marco del Plan de Emergencia
Habitacional (Ley N°21.450).

Finalmente, es dable mencionar que, dentro de los Indicadores de Seguimiento, se establecieron como
indicadores de contexto urbano inmediato la Medicidn del ruido y el Porcentaje de Arbolado mantenido
por el proyecto. En relacion a los indicadores de impacto urbano previsto se indicéd la proximidad
residencial de grupos de distinto nivel socioecondmico y el porcentaje de viviendas de interés publico
en la comuna. Adicionalmente, los criterios de redisefio y definicion de Indicadores de Seguimiento,
respecto de la implementacion de la Habilitacion Normativa del Terrenos corresponden a: tiempo de
demora en la aprobacién de la habilitacion normativa de terrenos, y en implementacion del proyecto
habitacional: tiempo de demora en la ejecucion de obras SERVIU RM y el tiempo de entrega viviendas
SERVIU RM. Por ultimo, las Directrices de planificacién y gestion guardan relacién con la
consideracion del ruido ambiental proveniente del terminal de buses de la empresa METBUS, el
mejoramiento de la Avenida Departamental con que el objeto de impulsar una movilidad sustentable,
el resguardo de los recursos hidricos y actualizaciéon del Plan Regulador Comunal de Pefalolén
respecto de los ensanches y aperturas que necesita el territorio para mejorar la accesibilidad. Todas
las medidas responden a aquellos elementos que los OAE y actores clave detectaron que eran
necesarios de abordar a nivel de proyecto, durante su participacion en el proceso de EAE. Es por ello
que se establecié como indicador la Reunién entre SEREMI MINVU con SERVIU RM, en |a etapa de
disefio del proyecto habitacional.
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2. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) corresponde a un instrumento de gestion
ambiental, cuyo objetivo, es identificar tempranamente las consecuencias de las decisiones
territoriales antes de ser ejecutadas. En particular, la EAE actla en las decisiones vinculadas a
politicas y planes que deben incorporar criterios y objetivos ambientales en su proceso de formulacién,
siendo una herramienta metodolégica que contextualiza una visién de futuro y contribuye a reflexionar
sobre opciones de desarrollo sustentable.

En Chile, la aplicacion de la EAE queda sujeta a la actualizacién de la Ley N°19.300, modificada por
la Ley N°20.417 del afio 2010 promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente, especificamente
segun lo establecido en el articulo 7° bis de dicha normativa. La metodologia de aplicacion queda
establecida por el Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (REAE), promulgado por
Decreto N°32 el afio 2015.

El presente documento, describe los contenidos definidos en el marco de los articulos 14 y 21 del
Decreto N°32 Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica que detallan los antecedentes que
orientan el desarrollo del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) y los
contenidos del Informe Ambiental de la Propuesta de “Habilitacion Normativa del Terreno Avenida
Departamental N°7910, comuna Pefialolén” segun el procedimiento establecido en el Pérrafo 2°,
Capitulo |, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, y las disposiciones definidas en la Circular ORD.
N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU 466, en la Circular ORD. N°0458 de fecha 14.10.2022 DDU 469 y
en la Circular ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.

Respecto de los hitos de la EAE de la propuesta en curso, esta Secretaria inici6 formalmente el
proceso el 03.11.2022 segun la Resoluciéon Exenta N°1095 y mediante el ORD. N°2269 de fecha
16.11.2022, se emitié el Acto Administrativo de Inicio EAE que informa y envia a la Secretaria Regional
Ministerial del Medio Ambiente Regidén Metropolitana' dicha Resolucion. Este acto, fue notificado por
el mismo organismo sectorial, mediante el ORD. RR.NN. N°1077 con fecha 21.11.2022, informando

1 Detalle del proceso en web Ministerio del Medio Ambiente https://eae.mma.gob.cl/file/465
| E—
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que el documento ingresado contenia la totalidad de los literales sefialados en el articulo 14 del
Reglamento, sin incluir observaciones o correcciones al mismo.

El cumplimiento del proceso administrativo asociado a plazos de difusion de la “Etapa de Disefio de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial”, permiten hacer efectivo el ingreso del Informe
Ambiental con los contenidos establecidos en el mismo articulo 21 del Decreto N°32.
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3. DESCRIPCION DE LA HERRAMIENTA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO

Esta Secretaria Ministerial ha desarrollado la Propuesta de “Habilitacion Normativa del Terreno
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefalolén”, que, respondiendo a la demanda concreta
de viviendas de un grupo de allegados de la comuna, considera este terreno de propiedad del SERVIU
Metropolitano. Sin embargo, el Plan Regulador Comunal dispone normas urbanisticas con limitaciones
para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, ya que restringe la altura, densidad, porcentaje
maximo de ocupacién de suelo y de coeficiente de constructibilidad. Por esta razén, SERVIU
Metropolitano por medio del Ord. N°4046 de fecha 07.10.2022 solicito la aplicacion de la Ley N°21.450
sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, en el terreno en comento, el cual tiene factibilidad sanitaria y no se encuentra ubicado
en Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Histérica, ni en Areas de Riesgo ni area de
Proteccion.

Esto, en el contexto de la actual demanda habitacional que existe en el pais, la cual para el afio 2022,
segun estimaciones del MINVU realizadas a partir de datos del Censo 2017 y de familias viviendo en
campamentos, las cuales llegan a aproximadamente 80 mil, asciende a 643.534 unidades. La Region
Metropolitana presenta la mayor proporcién de déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del
déficit nacional, el cual a su vez territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana, y de estas
la comuna de Pefialolén presenta una estimacion del déficit potencial de 8.383 viviendas. Tales cifras
son claras en mostrar que estamos ante una crisis de vivienda afectando a muchos hogares
vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento del allegamiento, de asentamientos
precarios y personas en situacion calle, y junto con ello el acceso desigual a los bienes y servicios
urbanos relevantes.

En coherencia a lo anterior, a continuacion, se exponen aquellos contenidos establecidos en la Circular
ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.
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3.1. Determinacion del Problema de Decision

El problema de decision de la Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910,
comuna de Pefialolén, se enmarca en la construccion de un proyecto habitacional que permita la
superacion del déficit habitacional de las familias vulnerables, el cual, de acuerdo al Censo del 2017,
alcanza las 5.910 viviendas en la comuna, admitiendo la integracion de éstas en la ciudad a través de
un proyecto emplazado en un terreno que cuenta con estandares urbanos adecuados al tener acceso
a equipamientos variados, accesibilidad al transporte publico como a areas verdes, posibilitando una
adecuada relacion con el entorno urbano.

3.2. Objetivos de la aplicacion de la herramienta

El objetivo es aprobar normas urbanisticas especiales que permitan la construccion de viviendas para
beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado
preferentemente a las familias mas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general
del proyecto, que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision y edificacion.

3.3. Objeto de la aplicacién de la herramienta

El objeto de la aplicacién es el predio ubicado en Avenida Departamental N°7910, comuna de
Pefalolén, que tiene una superficie de 15.000 m?, Rol Sl 9096-66, en cuya Copia con Vigencia del
Registro de Propiedad de fecha 22.09.2022 caratula 19643254 indica que el Conservador de Bienes
Raices de Santiago certifica que la inscripcidn de Fojas 103381 N°150340 es de propiedad del Servicio
de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano. A su vez, el Certificado de Informaciones Previas N°120 de
fecha 09.02.2022 sefiala que el terreno corresponde a la parcela D del Loteo Parcelas — Quebrada de
Macul, encontrandose regulado por la disposicion denominada “Extension del Limite Urbano”
mediante Decreto N°1200/3504, publicado en el Diario Oficial el 25.08.2017 que modifica el Plan
Regulador Comunal (PRC) de Pefalolén, promulgado mediante Decreto N°55 el 28.04.1989 y
publicado en el Diario Oficial el 27.07.1989, definiendo una nueva zonificacion al area incorporada,
que para el sector en donde se emplaza el terreno corresponde a la “Zona R4". Las normas
urbanisticas definidas para dicha zona se encuentran plenamente vigentes, pero restringen la
construccion del proyecto habitacional en términos de altura, densidad, porcentaje maximo de
ocupacién de suelo y de coeficiente de constructibilidad.
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3.4. Ambito territorial y temporal de la aplicacién

Que, el &mbito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Terrenos, corresponde
exclusivamente al terreno ubicado en Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén, donde
su contexto territorial se encuentra delimitado por el norte con las antiguas Parcelas 7, 8 y A, donde
hoy existe el Condominio de viviendas unifamiliares “Arboleda Oriente”; al Sur con Avenida
Departamental, en donde el terreno se encuentra afecto a declaratoria de utilidad publica por el
ensanche de esa via; al oriente, con la antigua Parcela E donde actualmente se emplaza el terminal
de buses de la empresa METBUS correspondiente a la Red Metropolitana de Movilidad; por dltimo, al
poniente el terreno limita con la antigua Parcela C, donde se ubica el Condominio de viviendas
unifamiliares “Casas del Alba”. La duracion de las normas urbanisticas especiales que se aprueben,
establecidas por Resolucion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo previo acuerdo del Concejo
Municipal, tendran la vigencia de dicha Resolucion que salvaguardara hasta la total materializacion
del proyecto considerado en la cabida del terreno antes citado, es decir, hasta que se materialice el
permiso de edificacion y la respectiva recepcion definitiva del proyecto, por parte de la Direccién de
Obras Municipales.
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4. OBJETO DE EVALUACION

4.1. Lineas de accion y mecanismos de la HNT que seran evaluados ambientalmente

La Habilitacion Normativa de Terrenos es un mecanismo que tiene como objetivo “establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno a mas terrenos, en forma excepcional, que solo podra ser
aplicado para la construccidn de un Proyecto Habitacional del Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda,
o el que lo reemplace”, de acuerdo al articulo 3, Parrafo 2°, Capitulo | de la Ley N° 21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional,
donde la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo es la encargada de elaborar la propuesta de
estas normas.

Segun lo anterior, es necesario emplear este mecanismo al terreno ubicado en Avenida Departamental
N°7910, comuna de Pefialolén, a causa de que la norma definida por el Plan Regulador Comunal
(PRC) es restrictiva. De esta manera, seria posible desarrollar el proyecto, en el marco de la
implementacion del Plan de Emergencia Habitacional.

4.1.1.Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) aprobado por Resolucién Exenta N°20 y
publicado en D. O. de fecha 04.11.1994, zonifica el &rea del terreno de “Departamental N°7910” como
Zona Habitacional Mixta, de acuerdo al art 3.1.1.1. de su Ordenanza, las cuales corresponden “al
territorio del Area Urbana Metropolitana en el cual es posible emplazar actividades: Residenciales; de
equipamiento; Productivas y de Almacenamiento, de carécter inofensivo e Infraestructura y
Transporte”. De acuerdo a lo anterior, esta zona se encuentra dentro del Area Urbana Metropolitana
y permite una densidad bruta maxima de 600 hab/ha. No obstante, la actualizacion del PRC dejé sin
efecto esta norma en el area donde se emplaza la presente habilitacion normativa.
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llustracion 1 Ubicacion de acuerdo al PRMS 1994
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4.1.2.Plan Regulador Comunal de Pefalolén

El Decreto N°1200/3504, publicado en el Diario Oficial el 25.08.2017, modifica el Plan Regulador
Comunal (PRC) de Pefalolén, promulgado mediante Decreto N°55 el 28.04.1989 y publicado en el
Diario Oficial el 27.07.1989, extendiendo el Limite Urbano de la comuna y definiendo una nueva
zonificacion al area incorporada, que para el sector en donde se emplaza el terreno de Avenida
Departamental N°7910, corresponde a la “Zona R4”. Las normas urbanisticas definidas para dicha
zona se encuentran plenamente vigentes, pero restringen la construccion del proyecto habitacional al
que se encuentra asociada la presente Habilitacion Normativa. Ello porque el proyecto contempla la
construccion de 240 departamentos, agrupados en 6 blocks de 5 pisos cada uno, en una superficie
edificada total de aproximadamente 17.100m?, los cuales sobrepasarian la densidad bruta maxima, el
porcentaje maximo de ocupacion de suelo, el coeficiente de constructibilidad y la altura de la
edificacion definidas para dicha zona. En las siguientes ilustraciones se muestran el cuadro normativo
de la zonificacion R4 y el plano de la “Modificacién al PRC - Extensién del Limite Urbano, Pefialolén
Nuevo”.
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llustracion 2 Normas Urbanisticas R4

Zona R4

Octubre 2023

USOS PERMITIDOS

VIVIENDA

EQUIPAMIENTO, a escala comunal, regional e intercomunal de todo tipo a excepcién de
equipamiento de Esparcimiento y Turismo destinados a Discotecas, Quintas de recreo, Moteles,

Hospederias, Residenciales.

CONDICIONES DE EDIFICACION !JSO . . USOI
Residencial Equipamiento

Densidad bruta maxima Hab/Ha 300 No Aplica
SL{p§ﬁ|C|e de subdivision predial m2 5 000 5000
minima
Porcentaje maximo de ocupacion de suelo 20 50
Coeficiente de constructibilidad 0.2 0.5

. _ Art. 2.6.2-2.6.3
Rasantes y Distanciamiento Art.2.6.2-2.6.3 0.G.U.C. 0.G.U.C.
Altura de edificacidon N" de pisos 4 pisos 4 pisos

metros 14 m. 14 m.

Fuente: Decreto 1200/3504 25.08.2017
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llustracion 3 Plano Modificacion al Plan Regulador Comunal de Pefalolén
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Fuente: Decreto 1200/3504 25.08.2017
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En funcién de lo anterior, y ante las limitaciones del uso de suelo para dar cabida al proyecto
habitacional, se proponen las siguientes normas urbanisticas para el predio ubicado en Avenida
Departamental N°7910.

Tabla 1 Normas Urbanisticas Especiales

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Subdivision Predial Minima 2000 m?
Usos de Suelo Permitidos Residencial

Destino: Vivienda

Densidad Bruta Maxima 630 hab/ha
Altura Maxima 15 m (5 pisos)
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructibilidad 1.4
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 04
Antejardin 2m
Distanciamiento Segun OGUC
Rasante Segun OGUC
Estacionamientos Seglin PRMS?

Fuente: SEREMI MINVU, 2023

2Zona D, articulo 7.1.2 de la Ordenanza del PRMS. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas aplicables de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria vigente.
L I—
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llustracion 4 Plano de Distribucion Esquematica

CUADROC DE SUPERFICIES TOTAL

- Vivienda colectiva en altura 322041 m2
Areas Verdes 4.800,32 m2
- Circulacion Peatonal 1.625,10 m2
ion Vehicular y 432588 m2
|:| Salas Mutivso 144,04 m2
Area Afecta a Utilidad Piblica 784,25 m2

© o f . AV DEFRRTAMENTM

i

Fuente: SEREMI MINVU, 2023
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llustracion 5 Volumetria Potencial

120-dptos. Volimenes Edificio 5 pisos

Equipamiento
(Cesidn)

Vialidad
(Cesién)

Area Verde
(Cesion)

Estacionamientos
Vehiculares

Fuente: SEREMI MINVU, 2023
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5. MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE)

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”, el
Marco de Referencia Estratégico, “es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la
EAE, ya que ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion identificando las politicas e
instrumentos de gestion y planificacion que provean una direccion estratégica™. También responde a
la letra d) del articulo 21 Decreto N°32, denominada Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio
Ambiente que enmarcan la propuesta de la Habilitacién Normativa del Terreno.

A continuacion, se establecen aquellas politicas/estrategias/planes de caracter territorial que se
relacionan con tematicas territoriales, que inciden en el &mbito de la “sustentabilidad urbana” y, que,
por tanto, permiten identificar elementos normativos o de gestion que pueden contribuir en la
formulacion y proceso de elaboracion de la EAE de la Propuesta de “Habilitacion Normativa de
Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”.

Tabla 2 Identificacion de Politicas de Desarrollo Sustentable relevantes para la Habilitacion Normativa
del Terrenos Avenida Departamental

5 INCIDENCIA -
NORMATIVA JUSTIFICACION VINCULACION
Corresponde a 17 objetivos, adoptados por las Naciones Unidas
- en 2015. Su Objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles . L
Objetivos de « P ) ; Incidencia directa de
busca “aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la . .
Desarrollo . . 4 Rl caracter Internacional, no
i capacidad para la planificaciéon y la gestion participativas, .
Sostenible ODS ; : ; vinculante
integradas y sostenibles de los asentamientos humanos en
fodos los paises.”
Documento desarrollado en la conferencia de las Naciones
Unidas de Quito, Ecuador el afio 2016, en vista del aumento de
la poblacién mundial proyectado para el afio 2050, cuyo ideal es
- el de “una ciudad para todos, refiriéndonos a la igualdad en el Incidencia directa de
Hébitat I1l/Nueva ) . . . .
uso y el disfrute de las ciudades y los asentamientos humanos | caracter Internacional, no
Agenda Urbana . - . .
y buscando promover la inclusividad y garantizar que todos los vinculante
habitantes, tanto de las generaciones presentes como futuras,
sin discriminacion de ningun tipo, puedan crear ciudades y
asentamientos humanos justos, seguros, sanos, accesibles,

3 “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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NORMATIVA

JUSTIFICACION

INCIDENCIA -
VINCULACION

asequibles, resilientes y sostenibles y habitar en ellos, a fin de
promover la prosperidad y la calidad de vida para todos”.

Ley N°21.450 sobre
Integracién Social
en la Planificacion

Urbana, Gestion de

Suelo y Plan de
Emergencia
Habitacional

Publicada en el afio 2022, instruye el mecanismo de Habilitacién
Normativa de Terrenos, especificamente desde el parrafo 2,
capitulo 1, articulo 3, donde sefiala “el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo podra establecer normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o mas terrenos, de forma excepcional...”. De
esta manera, y hasta el 2025 se puede aplicar este mecanismo
a terrenos para la construccion de viviendas para beneficiarios
del programa del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o de
otro que lo reemplace.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante

Ley N°21.455
Marco de Cambio
Climatico

En el articulo 43 establece que “los instrumentos de
ordenamiento y planificacion territorial deberan incorporar
consideraciones ambientales del desarrollo  sustentable
relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, las
que se evaluaran mediante la Evaluacion Ambiental
Estratégica”. Lo anterior, orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacion Normativa de Terrenos, aun cuando este
mecanismo no se considera como un IPT.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Politica Nacional de
Desarrollo Urbano
2014

Corresponde a un documento orientativo que debe ser
considerado en la planificacién y gestion de los centros urbanos
y entidades menores. Establece los siguientes ambitos
tematicos (cada uno con objetivos, metas o principios):
Integracion Social, Desarrollo Econoémico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio e Institucionalidad y Gobernanza.

Por lo demas, las tematicas desarrolladas en el documento,
entregan bases conceptuales y lineamientos que reflejan
tematicas asociadas a la gestion y el desarrollo del territorio en
términos de sustentabilidad urbana (paradigmas y topicos).

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Plan de Emergencia
Habitacional
2022-2025

Documento que nace con el fin de que el Estado recupere su
vision planificadora entre diversos actores en las ciudades, para
establecer ciudad y proponer orientaciones para avanzar en la
disminucion del déficit habitacional. Segin aquello, destacan
entre sus objetivos especificos: Contribuir a la reduccion del
déficit habitacional cuantitativo, en particular el derivado del
allegamiento, del hacinamiento, de la habitabilidad precaria y
los campamentos, en todas las comunas del pais; Favorecer la
integracién social y la regeneracién urbana, expandiendo la
oferta de viviendas de calidad y a precios asequibles en
diversas localizaciones. Lo anterior, orienta las lineas tematicas
en esta Habilitacion Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante

Plan Nacional de
Adaptacion al

Es un instrumento articulador de la politica publica chilena de
adaptacién al Cambio Climético, definiendo misién, objetivos,
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Cambio Climatico
2015

lineas de accion y principios, dando una estructura operativa
para que las acciones que tomen los diferentes niveles de la
administracién del Estado sean coherentes. Destaca como
principio el reconocimiento del valor de los ecosistemas y la
biodiversidad, para amortiguar los efectos adversos del cambio
climatico, el cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacion Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante

Medidas para
implementar una
Politica de Suelo

para la Integracion
Social Urbana 2019

El documento presenta propuestas de medidas para
implementar una Politica de Suelo para la Integracién Social, en
concordancia con los lineamientos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, que indica la disposicion de terrenos con
buena ubicacion, con el fin de favorecer la integracion social
urbana. Estas medidas se fundamentan en 3 ejes Nuevo Marco
Normativo para la integracién social y a la equidad urbana,
Nuevo rol de Estado en la regeneracion de la ciudad segregada,
Nuevo rol de la sociedad civil en la construccién de la ciudad.
Cada eje dispone de medidas de implementacion, destacando
el “establecimiento de garantias de mejores estandares urbanos
nacionales, aplicables a la formulacion de la planificacion
territorial, la provision y mantencién de bienes y servicios
publicos”, la cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacion Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Informe del estado
del medio ambiente,
Capitulo 6
Infraestructura
Verde

Entrega elementos y conceptos sobre la infraestructura verde,
los cuales permiten nutrir el desarrollo del Diagnostico
Ambiental Estratégico, por lo cual se relaciona directamente con
el presente informe ambiental.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia Regional
de Desarrollo 2012-
2021

Corresponde a un instrumento que establece la visién de
generar una region integrada, plural, justa, segura, limpia,
conectora con la [+D+i adecuada a su realidad demografica,
estableciendo lineamientos y objetivos estratégicos, los que
pueden orientar las lineas tematicas en esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia Regional
para la
Conservacion de la
Biodiversidad para
la RMS 2015-2025

El documento realiza una exhaustiva recopilaciéon de
antecedentes sobre la biodiversidad de la regién, a nivel de
ecosistemas, especies, genes y sitios prioritarios, estableciendo
factores criticos para su conservacion. Junto con ello, define
metas y lineamientos, objetivos, contenidos y fundamentos de
ejes estratégicos, los que pueden orientar las lineas tematicas
de esta modificacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Prevencion

y Descontaminacién

Atmosférica para la
Region

El Decreto tiene aplicacion en la Regién Metropolitana, y busca
cumplir con las normas primarias de calidad ambiental de aire,
relacionadas con el MP10, Mp2,5, CO, teniendo como plazo 10
afios para reducir sus emisiones.

Incidencia indirecta de
caracter Regional, no
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: INCIDENCIA -
NORMATIVA JUSTIFICACION VINCULACION
Metropolitana” D.S. vinculante en la gestion del
N°31/2017 territorio
Ministerio del Medio
Ambiente

Estrategia de
Crecimiento Verde
2013

Corresponde a un instrumento que busca la implementacién de
instrumentos de gestién ambiental y fomento del mercado de
bienes y servicios ambientales, estableciendo diferentes ejes,
los cuales orientan las lineas teméticas de esta Habilitacion
Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Desarrollo

Instrumento rector del desarrollo de la comuna de Pefialolén
que tiene una vigencia de 8 afios. Tiene como eje estratégico
Pefialolén Te Cuida “que se focaliza en tematicas que se
orientan a asegurar el avance en aquellos temas que se
encuentran involucrados en los objetivos de desarrollo
sostenible”. Dentro de este eje se encuentra el objetivo

Incidencia directa de

Comunal - ) . - .
2018-2025 Promocién de generacién de nuevas,solumones hgbnacwnales, . caracter comunal.,’
donde dentro de los programas esta: construccion en nuevos instrumento de gestion,
PLADECO . . .
terrenos —CNT- Condominios Sociales e Integrados, Programa vinculante
de Construccion en sitio propio, y Estudio de densificacién a
escala humana en sectores consolidados. Lo anterior, se
relaciona directamente con la propuesta de Habilitacidén
Normativa de Terrenos.
. Constituye una herramienta de informacion ambiental, la cual Incidencia directa de
Mapa de Ruido del las f . | G :cter Regional
Gran Santiago apoﬁa datos respecto a as uenteg de rwdq en el Gran caracter Regional,
' Santiago. Es por ello que orienta las lineas tematicas de esta
MMA 2018 a2 X
Habilitacién Normativa de Terrenos.
Fuente: SERMI MINVU RM, 2023
I 4
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6. MARCO DEL PROBLEMA

Segun la “Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile” el Marco
del Problema tiene que ver con “las dificultades y potencialidades que reflejan prioridades ambientales
y de sustentabilidad, identificadas en un andlisis rapido para enfocarse en lo que realmente importa
para la decision...Incluye una descripcion prospectiva del sistema territorial, con un andlisis de los
valores y preocupaciones especificas ya sea en la actualidad como a futuro. Su propésito es abordar
las causas que constituyen la raiz de los problemas detectados™.

A continuacién, se describen los items que exponen la dinamica socio espacial del territorio.

6.1. Caracterizacion de los valores ambientales

El predio donde se pretende aplicar el mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos, en relacion
a las areas verdes se encuentra cercano a diferentes distancias: a 550 m hacia el sur oriente del
predio, correspondiente al Parque Quebrada de Macul; a 800 m hacia Avenida Tobalaba, donde se
encuentra el Parque Tobalaba, que responde a un area verde lineal entorno a la via; y a 900 m de
distancia el Parque Quebrada de Macul. Lo anterior, permite que los nuevos habitantes que lleguen a
residir al proyecto habitacional que se construya, puedan acceder a areas verdes caminando o por
medio del transporte publico.

4 “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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Parque Quebrada de Macul 165.000m?
Parque Tobalaba 25.000m?

Parque Departamental 35.000m?

AVENIDA
DEPARTAMENTAL
N°7910

%350m

6.2. Caracterizacion de los componentes urbano habitacionales

a) Usos de Suelo
El predio esta inserto en el sector de la comuna denominado, por medio estudio realizado en el marco
de la Modificaciéon del Plan Regulador de Pefialolén publicado en el afio 2017, como “Pefialolén
Nuevo”; describiéndose como: ‘el sector que ha tenido el mayor crecimiento en las Ultimas décadas,
abarcando al 21,7% del total de la poblacion comunal. Sin embargo, es el sector con menos densidad
poblacional. Es de caracter eminentemente residencial, presenta en la actualidad la mayor oferta
inmobiliaria de la comuna, con proyectos de casas en el rango de UF 6.000 hasta UF 14.000 UF y
departamentos de UF 4.000 hasta UF 8.000 aproximadamente”. El estudio afiade que “la poblacion
de la comuna de Pefialolén aun mantiene su diversidad, sin embargo, en la Ultima década comienza
a recibir habitantes de ingresos mas altos, preferentemente en este sector, tras lo cual se ha registrado
un explosivo crecimiento demografico en los ultimos 15 afios (20% aproximadamente), situacion que
ha influido en la demanda por suelo y también ha comenzado a modificar la base econdmica comunal’.
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De esta manera, es posible caracterizar el sector en el cual se inserta el proyecto, como un sector
eminentemente residencial, de crecimiento progresivo y compuesto por edificaciones de viviendas de
valor elevado, cuya oferta inmobiliaria se ha centrado en viviendas destinadas a grupos sociales de
mayor poder adquisitivo.

llustracion 7 Sector Pefalolén Nuevo

Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023.

Respecto de las edificaciones existentes en el entorno, en su gran mayoria corresponden a conjuntos
de viviendas unifamiliares conformados por construcciones de uno a 2 pisos, las cuales se distribuyen
en condominios cerrados al espacio publico, con accesos privados, calles interiores y espacios
comunes, en algunos casos con piscinas privadas en viviendas particulares. Entre los mas cercanos
encontramos el Condominio “Arboleda Oriente” (1) ubicado al norte del terreno, y el Condominio
“Casas del Alba” (2) localizado al oriente del terreno. Un poco mas alejado hacia el poniente se
encuentra el Condominio “Altos de la Arboleda” (3). La tipologia de vivienda es practicamente la misma
en un radio que va entre 700 my 1.200 m hacia el norte de Av. Departamental.

Cabe sefalar que el terreno se emplaza en la Av. Departamental, correspondiente al limite fisico que
separa las comunas de Pefialolén y La Florida. Esta situacion da cuenta de un contexto social-
habitacional distinto en esta ultima comuna, donde hacia el sur del limite comunal, existen estratos
sociales medios que, sin embargo, las edificaciones destinadas a vivienda (4) mantienen una altura
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acorde con Pefialolén Nuevo, pues en su mayoria presentan 1 piso de altura y, muy escasamente 2
pisos, situacion derivada posiblemente de ampliaciones producto de la autoconstruccion.

Las edificaciones de viviendas de mayor altura son escasos en el sector, emplazandose un par de
conjuntos en el eje de Av. Tobalaba en la comuna de La Florida, entre los que se destacan un conjunto
habitacional reciente de 6 pisos de altura en la interseccién Tobalaba/Departamental (7) y otro conjunto
ubicado al sur, a poco mas de 400 m de dicho nodo, compuesto por edificios de albafiileria confinada
de 3 pisos de alto (8). Sélo 1 conjunto de edificacion en altura se visualiza en el entorno cercano al
proyecto, especificamente, en Av. Consistorial el cual se compone por dos edificios (9) de 7 pisos
destinados a viviendas de un estrato alto y ubicado aproximadamente a 360 metros de distancia del
predio destinado al proyecto en el Sector Pefialolén Nuevo.

Todo lo expuesto anteriormente se expresa espacialmente en la siguiente ilustracion.
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- Edificios de viviendas en altura.
Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023
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llustracion 9 Tipologias de viviendas en el entorno del proyecto
1. Condominio Arboleda Oriente, Pefialolén. 2. Condominio Casas del Alba, Pefialolén.
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Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023.
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Por otra parte, el entorno del terreno cuenta con diversos equipamientos comunales de las clases de
salud, educacion, comercio, servicios y seguridad, lo que permite satisfacer parte de las necesidades
de la poblacién local sin tener que desplazarse hacia otras comunas mas lejanas. Algunos
equipamientos ubicados en la misma comuna de Pefalolén, corresponden a: 1 equipamiento
educacional, 3 equipamientos de salud correspondientes a 1 Hospital de nivel de atencién mayor, 2
CESFAM de tipo primario, 2 equipamientos comerciales (de escala mediana - supermercado - y de
escala mayor — centro comercial -), 1 equipamiento deportivo-cultural. Mientras que otros se
encuentran en la comuna de La Florida, especificamente en el limite comunal que la separa de
Penalolén. Algunos de los equipamientos mas proximos al terreno corresponden a: 2 establecimientos
educacionales de ensefianza pre basica, basica, y media, 2 equipamientos de seguridad como la
Comisaria y el Cuerpo de Bomberos, y hacia el poniente, se ubica 1 equipamiento de salud primario
correspondiente al CESFAM San Luis.

Los principales equipamientos del sector se ubican en la siguiente ilustracion:

llustracion 10 Localizacion de los equipamientos del sector

Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023
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llustracion 11 Tipologia de equipamientos en el entorno del proyecto

1. Escuela Los Cerezos 2. Colegio Latino Cordillera

5. Cesfam Las Torres
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9. Supermercado Santa Isabel

Fuente: SEREMI MINVU, Google 2023

b) Transporte Publico
El area en estudio cuenta con vialidades de caracter expresa y troncal, que poseen gran importancia
al conectar el sector poniente con el centro y norte de la ciudad, destacando los ejes de Av. Tobalaba,
Av. Las Torres, San Luis de Macul y Av. Departamental, ésta ultima adyacente al proyecto. De acuerdo
con ello, existen distintos recorridos de transporte publico, hoy denominado Red Metropolitana de

Movilidad (ex Transantiago), agrupados segun los siguientes ejes viales:

- Eje Av. Departamental: En este eje encontramos 3 recorridos de bus (D16, 508 y 514) que
enfrentan directamente al predio, por lo tanto, la distancia recorrible para acceder a ellos es

0 m ala Avenida y al paradero.
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Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segun Red Movilidad

Bus D16: recorre el tramo de Av. Departamental frente al terreno. A través de él se comunican
las comunas de La Florida, Pefialolén, Macul, Nufioa y Providencia. En esta Gltima comuna el
bus culmina su recorrido en el Metro Francisco Bilbao.

Bus 508: recorre el tramo de Av. Departamental donde se emplaza el predio. A través de él
se conectan las comunas de Pudahuel, Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia,
Nufioa, Macul, Pefialolén y La Florida. En esta Gltima comuna el bus culmina su recorrido.
Bus 514: recorre el tramo de Av. Departamental desde la ubicacién del predio hasta Av.
Tobalaba. A través de él se comunican Pudahuel, Lo Prado, Quinta Normal, Estacién Central,
Santiago, Providencia, Nufioa, Macul, Pefialolén y la Florida. En esta Gltima comuna el bus
culmina su recorrido. Cabe sefalar que aproximadamente a 180 metros de distancia del
terreno se emplaza la parada PE274 ubicada especificamente en Av. Departamental esquina
Los Cerezos.
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Por otra parte, a 120 metros de distancia del terreno, se emplaza la parada PD615 ubicada
especificamente en Av. Departamental esquina Los Cerezos, la cual sirve a los 3 recorridos
sefialados.

- Eje Av. Tobalaba: En este eje existen 3 recorridos de buses (D05, 106 y 418). Para acceder
a ellos desde el predio se debe recorrer una distancia promedio de 850 m hasta el paradero
mas cercano al recorrido.

llustracion 13 Recorridos de Buses en Eje Av. Tobalaba

18 Av. Departameity) 794
o 4PESg

A J
| A

e D05 sessseees 106 ———-— 418
Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segtin Red Movilidad

Bus DO05: inicia su trayecto al sur de Av. Departamental, recorriendo la Av. Tobalaba hacia el
norte para luego dirigirse al sector poniente de la ciudad. A través de él se comunican las
comunas de Santiago, Nufioa, Macul, Pefialolén y La Florida.

Bus 106: inicia su trayecto al sur de Av. Departamental en calle Maria Angélica. Recorre Av.
Tobalaba hacia el norte para luego dirigirse al sector poniente a través de San Luis de Macul.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

37


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Comunica las comunas de Maipu, Estacion Central, Santiago, Providencia, Nufioa, Macul, La
Florida y Pefialolén.

Bus 418: El recorrido se inicia en la comuna de La Florida, y se dirige hacia el norte a través
de Av. Tobalaba conectando las comunas de Pefialolén, La Reina, Nufioa, Providencia,
Santiago, Estacion Central, Lo Prado hasta Pudahuel.

Los 3 recorridos comparten el mismo paradero correspondiente a la Parada PE39 ubicada en
Av. Tobalaba esquina Av. Departamental a 850 m del predio.

- Eje Av. Las Torres y San Luis de Macul: En estos ejes encontramos 2 recorridos de bus, el
D10y el D20. Para acceder a ellos, desde el terreno, se debe recorrer una distancia promedio
entre 1.100 y 1.500 m, respectivamente, hasta el punto mas cercano a dichos recorridos.

llustracion 14 Recorridos de buses en ejes Av. Las Torres y San Luis de Macul

D20
Fuente: SEREMI MINVU, 2023, segiin Red Movilidad.

Bus D10: se inicia en Pefialolén, dirigiéndose hacia el sur-poniente llegando a Av. Tobalaba,
punto mas cercano al predio. Comunica las comunas de La Reina, Nufioa y Macul.
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Bus D20: se inicia en el sector Antipurén Alto de Pefialolén, en direccion sur-poniente
terminando su trayecto en Av. Américo Vespucio.

El paradero mas proximo al predio del Bus D10, se ubica en Av. Tobalaba con Av. Las Torres
y corresponde al PD461 a 1.500 m de distancia. El paradero mas cercano del Bus D20 se
ubica A 1.100 m en Av. Tobalaba esquina Av. San Luis de Macul correspondiente a la parada
PD463.

Respecto a la linea de metro, cercano al terreno no se encuentran estaciones del Metro, sin embargo,
la mas proxima se emplaza en la interseccion de Avenida Departamental con Américo Vespucio
correspondiente a la estacion Metro Macul perteneciente a la Linea 4. Para acceder a esta estacion
desde el predio, se debe recorrer una distancia de 3,6 km lineales, para lo cual es posible utilizar los
buses D16 y 514, pudiendo conectarse con cualquier punto de la ciudad.

llustracion 15 Mapa de recorridos de bus y metro cercanos al terreno
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Fuente: Red Movilidad, 2023

En relacién a las ciclovias, éstas no se encuentran cercanas al terreno, no obstante, las mas proximas
se ubican hacia el poniente, en la interseccion de Av. Departamental con Av. Tobalaba,
correspondiente a los siguientes ejes:
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llustracion 16 Red de ciclovias existentes en el entorno del_predio

- i el L AT 2 e | .
Fuente: SEREMI MINVU RM, a partir de IDE Chile, geoportal

Las principales caracteristicas de las ciclovias son las siguientes:

- Ciclopista Eje Av. Departamental: desde Av. Tobalaba hasta Volcan Calbuco en Pefialolén.
Esta ciclopista emplazada en la acera, de direccion bidireccional, y continua en todo su tramo;
se ubica aproximadamente a 820 m del predio.

- Cicloparque Eje Av. Tobalaba: desde Av. Departamental hasta A. Quilin. Esta emplazada
en el parque que recorre el eje Av. Tobalaba, la cual posee un trazado recto y continuo,
bidireccional y de carpeta de maicillo. El tramo de la ciclovia se ubica aproximadamente a 800
m del predio.

- Ciclobanda Eje Av. Las Torres: recorre desde Calle 466 hasta Av. Tobalaba en Pefialolén.
Se emplaza en la mediana central de la calle, tiene un trazado zigzagueante, de direccion
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bidireccional construido en una carpeta de maicillo. Se ubica aproximadamente a 1.500 m de
distancia del predio.

llustracion 17 Ciclovias
Ciclopista Eje Avf Departamental Cicloparque Eje Av. Tobalaba

I il

-

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2023

Toda esta red, compuesta por buses, metro y ciclovias, fomenta una buena accesibilidad al sector
donde se emplaza el predio, permitiendo que los nuevos residentes tengan la conexion adecuada para
un desplazamiento eficiente en el transporte publico de la Red Metropolitana de Movilidad.
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6.3. Problematicas Ambientales Existentes

En el presente apartado, se describen aquellas problematicas ambientales que han sido identificadas
a partir de distintas fuentes de informacion que han permitido reconocer problemas presentes en el
area sujeta a modificacién. A continuacion, se detallan:

a) Ruido

El componente asociado al Ruido Urbano Diurno y Nocturno, esta confeccionado a partir de la emision
de ruido en la vialidad. Es por ello que, aun cuando especificamente en el area del predio no se
registran valores, al colindar con el Terminal de Buses los valores medios altos fluctuan entre 55 a 65
dBA. Lo anterior, también responde a que el predio enfrenta la Avenida Departamental, que posee alto
trafico de orientacion oriente y poniente. Por estas razones, es que tanto el mapa diurno como nocturno
presenta valores altos de ruido.

En la siguiente ilustracion se pueden observar los valores en el area donde se circunscribe la
Habilitacion Normativa de Terrenos.

Fuente: MMA, 2016
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b) Congestion Vehicular

Un tema importante de considerar, y que fue relevado en la jornada de participacion ciudadana con
los actores claves (Ver item 8.1.2), es el problema de la congestion vehicular que se concentra en las
principales vialidades de la comuna de Pefialolén, entre ellas Avenida Departamental, conformandose
en un punto critico en las horas punta de trafico vehicular, donde los tiempos de desplazamiento
aumentan considerablemente. Lo anterior, responde a que Avenida Departamental es una calle
perpendicular que intersecta con Avenida Tobalaba que corresponde a una vialidad de caracter troncal
cuyo rol, segun el articulo 2.3.2 de la OGUC, es conectar diferentes zonas urbanas intercomunales.
Por ello, concentra tréfico con direccion oriente y poniente de Pefialolén como de las comunas
circundantes, entre ellas La Florida. Esta situacion, también repercute en la circulacion interna de los
barrios de la comuna y a futuro a los residentes de los conjuntos habitacionales que se materialicen
en el predio. Adicionalmente, y tal como lo expresaron los vecinos, Avenida Departamental no posee
todo su perfil ejecutado, es decir, no toda la vialidad posee el ensanche proyectado por el PRMS de
40 m, por lo que tiene tramos con dimensiones variables que generan un cuello de botella que incide
en el transito vehicular.

6.4. Identificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales

En el presente apartado, se detallan potenciales conflictos socio-ambientales identificados en el marco
de la presente “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de
Pefalolén”:

a) Saturacion de la vialidad

En funcion de la identificacion del problema ambiental existente respecto de la congestion vehicular,
se vislumbra como potencial conflicto para los vecinos del predio la saturacion de la vialidad de las
calles circundantes, principalmente de Avenida Departamental ante el aumento de la poblacion. Es
por ello, que es imperativo que ante el proceso de actualizaciéon del Plan Regulador Comunal se
releven estos problemas de planificacion de la vialidad para que se plasmen en el plano los ensanches
y aperturas necesarias para mejorar la conexion y accesibilidad de Pefialolén.

Ahora bien, la Habilitacién Normativa de Terrenos contempla la ejecucién de una circulacién como
Bien Nacional de Uso Publico perpendicular a Avenida Departamental y contigua al Terminal de Buses,
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por lo que el proyecto habitacional tendra acceso vehicular por dicha via. Lo anterior, tenderia a
generar menores impactos en la vialidad.

b) Terminal de buses

Un posible conflicto socioambiental se relaciona con las actividades que se desarrollan en el limite
oriente del terreno, donde actualmente se localiza el Terminal de Buses METBUS, por la emision de
ruidos molestos en los horarios de funcionamiento (que generalmente comienzan desde las 05:00 am)
y congestion vehicular al ingresar los buses al terreno donde quedan estacionamientos.

La convivencia entre diferentes usos de suelo podria generar cierta friccion entre los futuros residentes
versus los trabajadores de dicho lugar, por lo tanto, es importante establecer un diélogo previo para
que las labores que se realicen no entorpezcan la calidad de vida de los habitantes del proyecto
habitacional.

llustracion 18 Localizacion del terminal

P
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Fuente: SEREMI MINVU, 2023
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7. COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

De acuerdo al articulo 10 del Decreto N°32, se debera hacer un llamado a todos aquellos Organos
de la Administracion del Estado que, segun sus facultades, atribuciones y competencias en la
tematica que aborda la Habilitacion Normativa de Terrenos, podran formar parte del proceso evaluativo
de la EAE. A continuacion, se detallan las instancias de participacion, sus resultados y antecedentes
aportados por los mismos.

7.1. Resultados del proceso de participacion de los OAE

7.1.1.Primer proceso de Convocatoria a OAE

Esta Secretaria realiz6 una jornada de participacidn en la que se convocé a distintos Organismos de
la Administracion del Estado (en funcién del articulo 18 del REAE) con el fin de generar un debate,
intercambio de ideas e incorporacion de antecedentes u opiniones al proceso EAE. La convocatoria,
se inform6 mediante ORD. N°715 de fecha 27.03.2023 (ver Anexo 14.4), y fue realizada el dia
10.04.2023 a las 12:00 pm por medio de la plataforma Teams, teniendo como link de acceso el
siguiente:  https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F %23%2FI1%2F meetup-
[0in%2F19%3Ameeting NGI3MQ4ZTYtOTNjZS00MTk4ALThIMjItZjAxMzFhNmUyNzZk%40thread.v2
%2F0%3Fcontext%3D%257b%2522Tid%2522%253a%25229cacd210-70a9-44ee-826b-
fob7685a01d6%2522%252¢%25220id%2522%2532%25220c693f96-4ea0-4cbb-8e32-
58382ee5¢198%2522%257d%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkld=83ab94aa-c076-
4d89-b97b-
62aa3c8f1d56&directDI=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true&suppressPrompt=true

En la instancia se expuso el marco normativo y procedimiento de la Habilitacion Normativa de Terreno,
la identificacion del terreno, su marco normativo vigente, la propuesta normativa, el contexto urbano,
el problema ambiental existente, los potenciales conflictos socioambientales, el marco de referencia
estratégico, el objetivo ambiental y el criterio de desarrollo sustentable. Ademas, se envid una Hoja de
Trabajo para que los organismos plasmaran comentarios u observaciones.
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7.1.2.0ficios OAE recibidos

En el presente apartado, se detallan los antecedentes, comentarios u observaciones que realizaron
los OAE en el marco de la primera convocatoria a OAE, en el documento Hoja de Trabajo entregado
por esta Secretaria Regional Ministerial:

. Seremide Agricultura

Mediante el Ordinario N°127 de fecha 28.03.2023, la Seremi de Agricultura informa que no se
advierten ambitos de competencia para dicho organismo en el territorio donde se localiza la HNT.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

Il Seremi de Hacienda

Mediante el Ordinario N°652/2023 de fecha 10.04.2023, la Seremi de Hacienda informa que se excusa
de participar del proceso de EAE, debido a que el Sr. Ministro de Hacienda forma parte del Consejo
de Ministros para la Sustentabilidad, por lo que una intervencidn previa podria afectar la imparcialidad
del proceso.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

lll. Seremi de Medio Ambiente

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibio el Ord. RRNN N°330 de fecha
18.04.2023 de la Seremi de Medio Ambiente, que emite los siguientes comentarios:

1.- Objetivo Ambiental: EI Organo Responsable, plantea como Objetivo Ambiental “Propiciar un
desarrollo arménico y sustentable con el barrio existente, promoviendo el desarrollo de la construccion
de un proyecto de viviendas de interés publico bajo el programa del Fondo Solidario de Viviendas o el
que lo reemplace, considerando normas urbanisticas adecuadas que permitan atenuar las
probleméticas ambientales del entorno”. De lo anterior expuesto y dadas las caracteristicas del
entorno, se requiere que la problematica ambiental que se busca atenuar, esté relacionada a la
problematica del ruido ambiental que estaran expuestas las viviendas de interés publico, toda vez que
el terreno colinda con el terminal de buses urbanos de la empresa METBUS y bajo la consideracién
que el Organo Responsable reconoce al ruido ambiental proveniente de la empresa de buses, como
un potencial conflicto socio-ambiental.
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Respuesta: Se acoge observacion y se ajusta el objetivo ambiental quedando de la siguiente manera:
Potenciar la generacion de viviendas de interés publico integradas, con una distribucion que permite
atenuar la problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses, y Promover la
conservacion del arbolado urbano existente en el predio, posibilitando la generacion de servicios
ecosistémicos de recreacion, regulacion térmica, entre otros.

2.- Criterios de Desarrollo Sustentable: El Organo Responsable presenté el Criterio de Desarrollo
Sustentable (CDS) “Promover una adecuada relacién con el entorno urbano, favoreciendo la
integracion de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa del
Fondo Solidario de Viviendas o el que lo reemplace, en un espacio que posee acceso a bienes y
servicios urbanos, junto con la conectividad y accesibilidad a otros sectores, caracteristicas que
permiten la diversificacion e integracion urbana”. En este contexto y dado que el CDS generaré el
marco dentro del cual se debe manejar la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental
N°7910” y permitira establecer las reglas de la sustentabilidad, se recomienda que el CDS considere
una caracteristica de sustentabilidad que identifique su entorno.

Respuesta: Se acoge observacion y se ajusta el criterio de desarrollo sustentable quedando de la
siguiente manera: Promover la integracion social de las familias en un espacio inserto en la trama
urbana de la comuna de Pefialolén, conformado por diversos grupos socioeconomicos, reguardando
la calidad ambiental del entorno.

3.- Temas Ambientales y de Sustentabilidad Relevantes: Esta Secretaria considera las siguientes
prioridades ambientales y de sustentabilidad relevantes, para el proceso del plan en el marco de la
EAE, los cuales pueden ser un Factor Critico de Decision:

3.1.- Espacios verdes: Es clave que la “Habilitacién Normativa de Terreno Avenida Departamental
N°7910”, pueda abordar la tendencia del arbolado urbano y promueva espacios verdes a una escala
de barrio, por otra parte, se solicita incorporar dentro del Diagndstico Ambiental Estratégico, el rol que
cumplen los espacios verdes, desde el punto de vista “islas de calor en las zonas urbanas” en el
contexto cambio climatico. Finalmente, es relevante que la “Habilitacion Normativa de Terreno Avenida
Departamental N°7910”, pueda establecer, el arbolado urbano presente en el terreno de Avenida
Departamental N°7910, como un criterio de la evaluacion de la Opcion de Desarrollo.

Respuesta: Se acoge observacion, incorporando el arbolado urbano como parte del Diagndstico
Ambiental Estratégico. También, se evalud la opcién de desarrollo considerando como criterio de
evaluacién los Elementos naturales del entorno del proyecto.
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3.2.- Integracion socio espacial: El Organo Responsable, deberd hacer un andlisis sobre las
tendencias, dinamicas de ocupacién e intensidad del uso de suelo del entorno, con la finalidad de
analizar las potenciales implicancias de ambiente y de sustentabilidad que podria generar la
“Habilitacién Normativa de Terreno”. En este contexto, la Opcidn de Desarrollo debe ser arménica con
su entorno en cuanto a densidad.

Respuesta: Se acoge observacion, incorporando la integracion socioespacial como un criterio de
evaluacién dentro del factor critico definido como Contexto Territorial, donde posteriormente fue
analizado en el Diagndstico Ambiental Estratégico.

3.3.- Ruido ambiental: Considerando que el Organo Responsable identific como un potencial conflicto
socio-ambiental el terminal de buses urbanos de la empresa METBUS, resulta clave considerar la
variable ruido ambiental al momento de hacer la evaluacién ambiental a la Opcion de Desarrollo.
Asimismo, debera establecer directrices de gestion y gobernabilidad respecto a la variable ruido
ambiental.

Respuesta: Se acoge observacion. El ruido es un elemento que fue incorporado en uno de los objetivos
ambientales, por lo cual fue un tema evaluado en la opcién de desarrollo de esta HNT. También se
incorpor6 en las Directrices de Planificacion y Gestion.

3.4.- Movilidad Local: Es clave que la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental
N°7910”, promueva dentro de sus directrices de gestion y gobernabilidad el mejoramiento de Avenida
Departamental, con el objeto que dicha vialidad promueva una movilidad sustentable.

Respuesta: Se acoge observacion. Se incorpora el tema vial como parte de las Directrices de
Planificacion y Gestion.

4.- Informacion Secundaria: Con la finalidad de comprender y analizar temas ambientales y de
sustentabilidad que son relevantes, se recomienda usar la siguiente informacién secundaria:

- Guia de Evaluacion Ambiental Estratégica para incorporar el cambio climatico en los instrumentos
de ordenamiento y planificacién territorial del Ministerio del Medio Ambiente.

- El séptimo Reporte del Estado del Medio Ambiente (REMA) 2022.

- Ruido Ambiental.

- Informe de Riesgos Climaticos para la Region Metropolitana, SEREMI 2020.

- Atlas de Riesgos Climaticos para Chile del Ministerio del Medio Ambiente.
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Respuesta: Se acoge parte de la observacion, incorporando documento del ruido ambiental, y el
Informe del estado del medio ambiente Capitulo 6 Infraestructura Verde en el item Marco de
Referencia Estratégico, como también dentro del analisis del presente Informe Ambiental.

IV.  Municipalidad de Pefalolén

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibi6 el Ord. N°3100/17 de fecha
18.04.2023 del Servicio de Impuestos Internos, que emite los siguientes comentarios:

A. ldentificacion Profesional a cargo
Nombre: Daniela Boccardo / Soledad Alvarez / Javier Castillo
Cargo: Asesoria Urbana

B. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas: No presenta observaciones.

Objetivo Ambiental: No presenta observaciones.

Criterio de Desarrollo Sustentable: No presenta observaciones.

C. Factores Criticos de Desarrollo

- Proyectos habitacionales contiguos a infraestructura de transporte que generan impacto
ambiental. Estudia los impactos ambientales que podria generar el terminal de buses
adyacente al terreno del proyecto (ruido y congestién vehicular).

- Acceso a bienes y servicios urbanos. Estudia el acceso a los bienes y servicios urbanos del
area de estudio, tanto en Pefialolén como de la comuna de La Florida, al emplazarse en el
limite de ambas comunas

- Proyectos de viviendas de interés publico sustentables bajo el programa del Fondo Solidario
de Viviendas. Se enfoca en determinar de qué manera la normativa establecida para las
habilitaciones normativas, puede colaborar a desarrollar proyectos de viviendas sustentables
(ambito social, ambiental y econdmico).

Respuesta: Se acoge parte de la observacion. Se identificd como Factor Critico el Contexto
Territorial teniendo como criterios de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en
el territorio, donde se analiza los equipamientos y las vialidades adyacentes, y los Elementos
Naturales del entorno del proyecto (arbolado urbano). Por otra parte, el ruido se trat6 en el
item 6.3 como Problematicas Ambientales Existentes, y en el item 6.4 Identificacién de los
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Potenciales Conflictos Socioambientales se expuso la saturacion de la vialidad y el terminal
de buses contiguo al terreno.

D. Otras Observaciones
Se sugiere abordar mas profundamente el item de “Conectividad” en el Contexto Urbano,
incorporando informacién sobre la congestion vehicular y un catastro de las ciclovias
presentes y proyectadas del area de estudio. Adicionalmente, se sugiere agregar una politica
relacionada a la movilidad o al transporte en el “Marco de Referencia Estratégica” (podria ser
la Estrategia Nacional de Movilidad Sostenible) y también al ruido.
A partir de la informacidn incorporada, podria surgir la necesidad de plantear una problematica
ambiental relacionada al desplazamiento de los habitantes del area de estudio en los horarios
punta, ya que existe evidencia de que Av. Departamental, Av. Las Perdices y Av. Consistorial,
son vias que se saturan en las horas punta, tal como es posible de observar en Informe de
Diagnostico urbano del PIIMEP, que se adjunta a modo de antecedente.
Respuesta: Se acoge parte de la observacién. El ruido fue estudiado por medio del Mapa de
Ruido de Medio Ambiente que se encuentra dentro del item 5. Marco de Referencia
Estratégico. El tema de la conectividad fue tratado dentro del criterio de evaluacién
denominado “Integracién Socioespacial”, donde fue analizada el tema vial. Ademas, en el item
6.2 Caracterizacién de los componentes urbano habitacionales, se trataron los temas de
movilidad asociados al transporte publico y a las ciclovias. Finalmente, la congestion vehicular
y el ruido se estudio en el item 6.3 Problemas ambientales existentes.

V.  Servicio de Impuestos Internos

De acuerdo a la presentacién a los OAE el dia 10.04.2023, se recibié el Ord. N°1241 de fecha
20.04.2023 del Servicio de Impuestos Internos, que emite los siguientes comentarios:

En portal web sii.c| se encontraran antecedentes a nivel nacional tales como: las Fichas de Areas
Homogéneas, Valores unitarios de terreno, Plano de precios, normativa asociada al proceso y
las Fuentes por comuna. Por ejemplo: en el tltimo Revalto de Bienes Raices No Agricolas, podran
encontrar en este Ultimo link (Fuentes por comuna) lo informado en las declaraciones de transferencias
de Bienes Raices (Form. F2890) recibidos por este Servicio desde el segundo semestre del afio 2017
y hasta mayo del afio 2021, y a muestras manuales tenidas a la vista, que pueden haber sido
capturadas desde tasaciones comerciales, escrituras, valores de ofertas, reuniones, entre otros,
obtenidas entre 2016 y 2021, para fijar el avaluo fiscal de las propiedades de todo el pais.
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Finalmente, se sugiere considerar la informacidn que se publica anualmente respecto a los Reavallios
de Sitios No Edificados, ya que, puede ser de interés debido a que el resultado de este proceso podria
indicar areas donde eventualmente se podria trabajar en la gestion del suelo para la integracion social
en el marco del plan de emergencia habitacional.

Respuesta: Se agradece la informacion mencionada

VI.  Seremide Transporte y Telecomunicaciones

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibi6 el Ord. N°11314/2023 de fecha
21.04.2023 de la Seremi de Transporte y Telecomunicaciones, que emite los siguientes comentarios:

A. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o0 Metas:
- Propiciar el transporte sustentable (transporte publico o ciclovias).

- Mejorar las condiciones de acceso a servicios de transporte u otros.

Respuesta: el objetivo de la Habilitacion Normativa de Terrenos es aprobar normas
urbanisticas especiales que permitan la construccion de viviendas para beneficiarios del
programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado preferentemente
alas familias mas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general del proyecto
que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision y edificacion. Por lo
tanto, no es materia de este mecanismo propiciar el transporte sustentable o mejorar las
condiciones de acceso a servicios de transportes u otros.

Objetivo Ambiental: Se sugiere incorporar la conectividad y accesibilidad del proyecto a la
ciudad y a servicios del entorno. Ademas, se sugiere no plantear un objetivo ambiental
general, sino que se debe replantear este objetivo macro, en varios objetivos ambientales
especificos que permitan abordar cada uno de los aspectos requeridos de manera mas
focalizada.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion. El tema de la conectividad y accesibilidad son
tratados en el Marco del Problema y en el Diagndstico Ambiental Estratégico. A su vez, se
ajusta el objetivo ambiental quedando de la siguiente manera: Potenciar la generacion de
viviendas de interés publico integradas, con una distribucion que permite atenuar la
problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses, y Promover la
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conservacion del arbolado urbano existente en el predio, posibilitando la generacion de
servicios ecosistémicos de recreacion, regulacion térmica, entre otros.

Criterio de Desarrollo Sustentable: Falta incorporar la dimension ambiental.

Respuesta: Se acoge observacion y se ajusta el criterio de desarrollo sustentable quedando
de la siguiente manera: Promover la integracion social de las familias en un espacio inserto
en la trama urbana de la comuna de Pefalolén, conformado por diversos grupos
socioeconomicos, reguardando la calidad ambiental del entorno.

B. Factores Criticos de Desarrollo
-  Falta de servicios basicos cercanos al proyecto.

- Falta de oferta de ciclovias para propiciar el uso de la bicicleta como alternativa de
transporte, principalmente hacia y desde el Metro Las Torres.

- Mejoramiento de paraderos cercanos al proyecto que permitan condiciones adecuadas
para los usuarios.

- Condiciones no adecuadas de veredas y de servicios de urbanizacion (iluminacion
principalmente), las que deben garantizar la accesibilidad universal y el movimiento
seguro de peatones, principalmente hacia paraderos del transporte publico y servicios.

Respuesta: Se identifico como Factor Critico el Contexto Territorial teniendo como
criterios de evaluacion la Integracién Socioespacial del proyecto en el territorio y los
Elementos Naturales del entorno del proyecto (arbolado urbano). Mencionar ademas que
el mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos no posee facultades asociadas a la
oferta de ciclovias o la mejora de paraderos. Por ultimo, y en relacién a las obras de
urbanizacion, el proyecto de viviendas de interés publico debera cumplir con lo indicado
en el articulo 2.2.4 de la OGUC.

VIL. Direccion General de Aguas, Region Metropolitana

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibié el Ord. N°434 de fecha
25.04.2023 de la Direccion General de Aguas Region Metropolitana, que emite los siguientes
comentarios:
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A. ldentificacion Profesional a cargo
Nombre: Julio Moraga Gonzalez
Cargo: Evaluador y Fiscalizador Ambiental

B. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas: Realizar aportes y observaciones para la implementacion de medidas y

acciones que permitan asegurar el desarrollo del proyecto de acuerdo con las pautas y normas
que aplican en el &mbito de la gestion y el resguardo de los recursos hidricos.

Respuesta: No es facultad del mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos incorporar
medidas/acciones respecto de la gestién y resguardo del recurso hidrico. Lo anterior,
corresponde a la etapa del desarrollo y construccidn del proyecto.

Objetivo Ambiental: Identificacion y resguardo de las fuentes de agua superficial y subterranea
que puedan verse afectadas o intervenidas a consecuencia de la ejecucion del proyecto.

Respuesta: No es facultad del mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos estudiar las
fuentes de agua superficial y subterranea a consecuencia de la ejecucion del proyecto, ya que
responde a una facultad excepcional para cambiar las normas urbanisticas existentes en el
predio en comento.

Criterio de Desarrollo Sustentable: Permitir el desarrollo del proyecto asegurando el resguardo
de los recursos hidricos.

Respuesta: El mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos es una facultad excepcional
que posee esta Seremi para cambiar las normas urbanisticas existentes en el predio en
comento, por lo tanto, no se puede asegurar el resguardo de los recursos hidricos. No
obstante, se incorporara dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion la
observacion.

C. Factores Criticos de Desarrollo
- Existencia de fuentes de agua superficial y/o subterraneas que puedan verse afectadas o

intervenidas a consecuencia de la ejecucion del proyecto.
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- Definir el conjunto de medidas y acciones necesarias para el resguardo de dichas fuentes
de agua superficial y/o subterraneas.
Respuesta: Se identificd como factor critico el Contexto Territorial teniendo como criterios
de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio y los Elementos
Naturales del entorno del proyecto (arbolado urbano). De acuerdo a reunion sostenida
con actores claves, no se relevaron las fuentes de agua superficial y/o subterraneas como
factores criticos, dada la localizacién del predio en el contexto comunal.

VIl Seremi de Obras Publicas

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibi6 el Ord. N°121 de fecha
25.04.2023 de la Seremi de Obras Publicas, que emite los siguientes comentarios:

A

Identificacion Profesional a cargo
Nombre: Maria Patricia Henriquez Orellana
Cargo: Profesional Departamento Medio Ambiente, Territorio y Asuntos Indigenas

Contenido Documento de Inicio EAE

Fines o Metas: Proporcionar vivienda adecuada y sostenible a habitantes vulnerables, social
y econdmicamente, de la comuna de Pefalolén, que se encuentren en situacion critica de
allegados o en asentamientos precarios.

Respuesta: Se acoge observacion, ya que el objetivo de la Habilitacién Normativa de Terrenos
es aprobar normas urbanisticas especiales que permitan la construccién de viviendas de
interés publico para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del
programa destinado preferentemente a las familias mas vulnerables que reemplace, sobre la
base del esquema general del proyecto que apunta a incorporar el uso residencial con
condiciones de subdivision y edificacion.

Objetivo Ambiental: Con relacién al objetivo cuya redaccion indica “...normas urbanisticas
adecuadas que permitan atenuar las problematicas ambientales del entorno”, se sefiala que
esta redaccion resulta confusa puesto que se estigmatiza negativamente el entorno. Al
respecto se sugiere que la redaccion sea en positivo, por ejemplo: “Propiciar el desarrollo
armonico con el barrio, promoviendo la construccion de un proyecto de viviendas de interés
publico, de calidad y con eficiencia energética, mediante el Programa del Fondo Solidario de
Viviendas, o el que lo reemplace, bajo normas urbanisticas que permitan la integracion
sustentable con el entorno mejorando la calidad ambiental del espacio publico”.
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Respuesta: Se acoge observacion y se ajusta el objetivo ambiental en términos de contenido
y redaccion, quedando de la siguiente manera: Potenciar la generacidn de viviendas de interés
publico integradas, con una distribucion que permite atenuar la problematica del ruido
ambiental proveniente del terminal de buses, y Promover la conservacion del arbolado urbano
existente en el predio, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos de recreacion,
regulacion térmica, entre otros.

Criterio de Desarrollo Sustentable: Orienta el marco normativo a la vivienda y al espacio
publico de calidad, mitigando los efectos del cambio climatico y de la contaminacion
atmosférica (del aire y acUstica) manteniendo la masa arbérea existente e incorporando masa
vegetal nativa en el espacio publico.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion, ajustando el criterio de desarrollo sustentable
quedando de la siguiente manera: Promover la integracion social de las familias en un espacio
inserto en la trama urbana de la comuna de Pefalolén, conformado por diversos grupos
socioeconomicos, reguardando la calidad ambiental del entorno.

Factores Criticos de Desarrollo
- Radicacion de poblacién vulnerable proveniente de la misma comuna de Pefalolén.

- Contribuir a disminuir el déficit habitacional en la comuna con enfoque de género.
- Vivienda de calidad con eficiencia energética y valorizacion del espacio publico.

Respuesta: Se identifico como Factor Critico el Contexto Territorial, teniendo como criterios
de evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio y los Elementos
Naturales del entorno del proyecto (arbolado urbano). Respecto a lo planteado por usted, los
dos primeros puntos tienen que ver con el objetivo del mecanismo de Habilitacién Normativa
de Terrenos. En relacidn al tercer punto, sera materia de la construccion del proyecto de
viviendas de interés publico ver los temas asociados a la eficiencia energética.

Aspectos Generales Previos

1. La propuesta corresponde a la aplicacién en una porcion menor o pequefia del territorio
comunal, de la Ley sobre Integracidon Social en la Planificacion Urbana (Gestion de Suelo y
Plan de Emergencia Territorial o también "Ley ISU"), - de mayo 2022-, que en lo medular
consistiria en incorporar herramientas normativas y de gestion que permitan mejorar los

I 4
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niveles de integracion social y urbana al interior de las ciudades; como asimismo contribuir a
superar en el corto plazo el déficit habitacional existente.

Respuesta: Se acoge.

2. La propuesta ameritaria activar un proceso de EAE, dado que contempla la materializacion
de mas de 160 viviendas, (de hecho, se trata de 180 viviendas, lo que significaria un
equivalente en torno a 550 a 800 habitantes aproximadamente).

Respuesta: Efectivamente la HNT contempla mas de 160 viviendas, no obstante, el nimero
de viviendas fue analizado y se ampli6 240 para dar mayor cantidad de soluciones
habitacionales a los comités.

3. Se aprecia en funciéon de los antecedentes del proceso existente hasta ahora, que lo
presentado por el Promotor en la Reunion-Taller mencionada se centraria metodolégicamente
en la etapa de "Contexto y Enfoque de la EAE", dentro de la cual hasta el momento se ha
esbozado un Objetivo Ambiental (OA) y un Criterio de Desarrollo Sustentable (CDS), sin
proponer aun Factores Criticos de Decision (FCD).

Respuesta: Se acoge.

4. Al respecto, sin perjuicio de lo que se comentara méas adelante, se percibe que cada uno de
los aspectos sefialados tendrian que surgir de una relacion con los Valores, Problemas,
Preocupaciones y Conflictos de Ambiente y Sustentabilidad locales; los cuales tendrian que
detectarse y explicitarse previamente. (En la PPT se habria resaltado méas el problema del
ruido, pudiendo haber otros).

Respuesta: Posterior a la reunion con los actores claves, se analizaron con mayor detalle los
objetivos ambientales, criterios de desarrollo sustentable y factores criticos de decision.

5. Es necesario e importante incluir dentro del Marco de Referencia Estratégico de la EAE la
Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT), promulgada mediante Decreto del
Ministerio del Interior N° 469 del 14.10.2019, y publicada en el Diario Oficial el 05.07.2021.
Respuesta: En el item 5 Marco de Referencia Estratégico se incorporaron aquellas politicas
que tienen directa relacion con el mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos, y a su
vez con lo dispuesto en la Circular Ord. N°568 DDU 472 de fecha 16.12.2022.

6. En relacion al alcance anterior, se consulta sobre si se ha realizado o estaria considerado
efectuar algun analisis de aproximacion a la Capacidad de Carga del Territorio Comunal, y en
particular en sus areas urbanizadas y urbanizables, una de las cuales seria la presente.
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Respuesta: Mencionar que el mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos corresponde
a un area acotada asociada a un predio, por lo que no es pertinente ni factible analizar la
capacidad de carga del territorio comunal.

7. En cuanto al emplazamiento, el poligono de la propuesta no accede directamente a red vial

de tuicion de la Direccion Regional de Vialidad del MOP RMS ni del MOP Nacional (Direccion
de Vialidad y Direccion General de Concesiones). Al respecto se estima que aun cuando las
rutas inmediatamente aledafias al presente proyecto no son tuicion del MOP, dichas vias son
parte de un subsistema o red que en algun grado se soporta en rutas de jerarquia mayor. Por
tal motivo se opina que el grado de involucramiento de las mismas con la iniciativa del
promotor para las eventuales Etapas de Construccion y Operacion, tendria que verificarse en
funcion de algun tipo de analisis de Movilidad méas profundo, en que se revise la capacidad de
la red vial local y su nivel de interrelacion con las de mayor jerarquia. (De existir algun estudio
de Capacidad Vial y/o Movilidad Urbana de la iniciativa, seria conveniente compartirlo en el
proceso).
Respuesta: : No es facultad del mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos vincularse
con las etapas de construccion y operacidn del proyecto, sino que su objetivo es aprobar
normas urbanisticas especiales que permitan la construccién de viviendas para beneficiarios
del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado
preferentemente a las familias mas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema
general del proyecto que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision
y edificacién. Sera materia de la entidad patrocinante realizar los estudios pertinentes de
vialidad si asi lo estiman la legislacion vigente.

8. Enrelacién al Objetivo Ambiental (OA) propuesto, y en funcion a lo adelantado en esta Minuta
en el punto 4., -habida cuenta que un OA corresponde a los Fines o Metas de caracter
ambiental que busca alcanzar el IPT sometido a EAE-; se cree que seria conveniente tener
en consideracion eventualmente una reformulacion del mismo en funcion de lo que se recabe
complementariamente como los Valores, Problemas, Preocupaciones y/o Conflictos de
Ambiente y Sustentabilidad locales.

Tal como esta redactado y si bien incluye la intencién general de “Propiciar un desarrollo
arménico y sustentable con el barrio existente”, cabe tener en cuenta que entre los
problemas/preocupaciones que se avizorarian inicialmente como sensibles tanto para
poblacion local como para la Municipalidad, podrian estar, aparte del ruido (principalmente por
motivo de la dinamica vial en las rutas vecinas, el movimiento en los espacios de
estacionamiento vehicular, y, el terminal de buses contiglio al predio), la altura de los bloques
que contempla el proyecto -que provocarian tension visual de la vista hacia la cordillera-, y, la
situacion de individuos de especies vegetacionales diseminados dentro del predio y en su
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contorno. Por ofra parte, a favor del proyecto se argumenta que existe una demanda
habitacional social y local, y en la comuna habria oferta de terrenos y equipamiento para
satisfacerla.

En todo caso se concuerda en la mejora del planteamiento o tenor rectificado de la Nueva
propuesta para el OA, en comparacién a la que esta en la Resolucion Exenta 1095 del
03.11.2022 del presente proceso.

Por otra parte, en un plano mas especifico, en el ambito de lo hidrico, al respecto se plantea
por parte de la DGA MOP tener en consideracion lo siguiente:

Fines o Metas: Realizar aportes y observaciones para la implementacién de medidas y
acciones que permitan asegurar el desarrollo del proyecto de acuerdo con las pautas y normas
que aplican en el ambito de la gestion y el resguardo de los recursos hidricos.

Objetivo Ambiental: Identificacion y resguardo de las fuentes de agua superficial y
subterranea que puedan verse afectadas o intervenidas a consecuencia de la ejecucién del
proyecto.

Respuesta: Se acoge parte de la observacion ajustando el objetivo ambiental en términos de
contenido y redaccidn, quedando de la siguiente manera: Potenciar la generacion de viviendas
de interés publico integradas, con una distribucion que permite atenuar la problemética del
ruido ambiental proveniente del terminal de buses, y Promover la conservacion del arbolado
urbano existente en el predio, posibilitando la generacidén de servicios ecosistémicos de
recreacion, regulacion térmica, entre otros. Por otra parte, y en relacion a lo planteado por la
DGA MOP se reitera que no es facultad del mecanismo de Habilitacién Normativa de Terrenos
incorporar medidas/acciones respecto de la gestion y resguardo del recurso hidrico, tampoco
estudiar las fuentes de agua superficial y subterranea a consecuencia de la ejecucién del
proyecto, ya que responde a una facultad excepcional para cambiar las normas urbanisticas
existentes en el predio en comento.

9. Enrelacion al Criterio de Desarrollo Sustentable (CDS) que esta propuesto, también se opina
que podria ser re-evaluado y eventualmente reformulado en cuanto a su “ambicion” (el verbo
‘promover” tal vez sea insuficiente para el propésito que se persigue), y, la extension de su
contenido, que hace en cierto modo dispersar o perder el seguimiento y sentido de la intencion
central. Dado que los CDS generan el marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las
cuales se deben manejar y centrar la evaluacion y el proceso de decision, a modo de
sugerencia quizas podria ser conveniente ensayar tentativamente la generacion de un CDS
por cada uno de los conceptos de la “Triada™ Adecuada relacion con el entorno urbano,
Acceso a Bienes y Servicios, e Integracion Social.

En un plano mas especifico, en el ambito de lo hidrico, al respecto se plantea por parte de la
DGA MOP tener en consideracion lo siguiente:
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Criterio de Desarrollo Sustentable: Permitir el desarrollo del proyecto asegurando el
resguardo de los recursos hidricos.

Respuesta: Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable quedando de la siguiente manera:
Promover la integracién social de las familias en un espacio inserto en la trama urbana de la
comuna de Pefalolén, conformado por diversos grupos socioecondmicos, reguardando la
calidad ambiental del entorno. Por otra parte, indicar que el mecanismo de Habilitacion
Normativa de Terrenos es una facultad excepcional que posee esta Seremi para cambiar las
normas urbanisticas existentes en el predio en comento, por lo tanto, no se puede asegurar
el resguardo de los recursos hidricos, no obstante, se incorporara dentro del subitem 13.3
Directrices de Planificacion y Gestion la observacion.

10. En relacion a Factores Criticos de Decision (FCD), que corresponden a aquellos temas de
sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcion
del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial, influyan en la evaluacion; se sugiere entre otros como probables tematicas que
pudieran nutrirlos, lo relativo a contaminacién acustica, contaminacion visual, posibilidad de
conexién a corredores de biodiversidad y/o superficies locales con atributos para combatir el
Cambio Climatico, proximidad a area de riesgo de origen natural -asociado a procesos
aluvionales y de remocion en masa de la Quebrada de Macul-.

En cuanto al Riesgo de Origen Natural mencionado, si bien el predio del proyecto se sitla
fuera del area de restriccion asociado a la Quebrada de Macul en el PRMS, se considera que
ello no exime totalmente de eventuales amenazas por este motivo al sector del predio, por lo
cual se estima y recomienda que tales aspectos tendrian que ser complementados con mayor
informacidn, y, en cualquier caso, -dada la micro-topografia local del terreno-, en la fase de
disefio de soluciones se deben considerar en plenitud de las condicionantes que impone el
relieve, pensando en dar espacio de circulacion a flujos no menores de agua y sedimentos,
evaluandose rigurosamente la localizacion y orientacidn de los conjuntos habitacionales
dentro del predio. En estas circunstancias, detalles como el disefio del acceso vial desde Av.
Departamental al recinto, y de puertas y ventanas y su funcionamiento, se podrian transformar
en importantes, en especial para los primeros pisos del conjunto residencial proyectado.

Relacionado con lo anterior y para este tipo de situaciones, cabria referir aquellos fenémenos
ligados al Clima y al Agua cuando se producen lluvias intensas; con su secuela de
inundaciones, socavaciones de cauce, arrasamientos, remociones en masa y aluviones, etc.
En cualquiera de estos casos, merecen mencion especial las unidades geomorfologicas
denominadas “Conos de Deyeccion”. En la Precordillera hay la tendencia natural a conformar
un sistema de estas geoformas, las cuales imprimen un sello especial en el relieve, aparte
que hidrogeomorfolégicamente son altamente sensibles y reactivas a los flujos de caudal
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aluvional liquido y detritico, condicionando y en algunos casos determinando el

comportamiento de estos fendomenos, con grados de incertidumbre latentes aun cuando

existan obras de contencién o defensa disefiadas para evitar y/mitigar estos efectos, en

funcion de Periodos de Retorno que puedan llegar a ser superados por estos eventos, y en

que ninguna singularidad es despreciable, tal como acontece por ejemplo, con la existencia

de umbrales micro-topogréaficos, que pueden llegar a provocar la diferencia entre un siniestro

o el que fortuitamente los flujos transiten sin peligro para la poblacion aledana.

Ahora bien, especificamente en el ambito de lo hidrico, al respecto se plantea por parte de la

DGA MOP tener en consideracion lo siguiente:

Factores Criticos de Decision:

- Existencia de fuentes de agua superficial y/o subterraneas que puedan verse afectadas o
intervenidas a consecuencia de la ejecucion del proyecto.

- Definir el conjunto de medidas y acciones necesarias para el resguardo de dichas fuentes
de agua superficial y/o subterraneas.

Respuesta: Se identificd como factor critico el Contexto Territorial teniendo como criterios de
evaluacion la Integracién Socioespacial del proyecto en el territorio y los Elementos Naturales
del entorno del proyecto (arbolado urbano). De acuerdo a reunidn sostenida con actores
claves, no se relevaron las fuentes de agua superficial y/o subterraneas como factores criticos,
dada la localizacion del predio en el contexto comunal.

IX. Superintendencia de Servicios Sanitarios

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 10.04.2023, se recibié correo electronico de fecha
12.04.2023 de la Superintendencia de Servicios Sanitarios, que emite los siguientes comentarios en
funcion de la Hoja de Trabajo enviada:

A. ldentificacion Profesional a cargo
Nombre: Claudia Arteaga
Cargo: Analista de Concesiones

B. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o0 Metas:
Objetivo Ambiental:
Criterio de Desarrollo Sustentable:
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Respecto a los objetivos que defina la habilitacién normativa, esta Superintendencia no tiene
competencia, al encontrarse el sector dentro del area de concesién de Aguas Andinas,
empresa responsable de la operacion y expansion de los servicios sanitarios, como también
es la encargada de atender todos los proyectos que se desarrollen en él, todo ello en virtud
de su decreto de concesion.

Respuesta: Se acoge pronunciamiento.

C. Factores Criticos de Desarrollo
- Disponibilidad hidrica
- Adaptacion al cambio climatico
- Infraestructura sustentable

Respuesta: Se identificd como Factor Critico el Contexto Territorial teniendo como criterios de
evaluacion la Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio y los Elementos Naturales
del entorno del proyecto (arbolado urbano). Mencionar ademas que el mecanismo de
Habilitacion Normativa de Terrenos no posee facultades asociadas a la disponibilidad hidrica,
adaptacién al cambio climético y a la infraestructura sustentable.

7.1.3. Temas tratados por los OAE

Los temas relevados en la convocatoria en términos generales fueron incorporar politicas o planes en
el item Marco de Referencia Estratégico. También mencionaron el acotamiento del objetivo ambiental
como del criterio de desarrollo de desarrollo ambiental, y de acuerdo a los elementos de su interés
como institucion, indicaron la incorporaciéon de temas como el transporte sustentable, oferta de
ciclovias, mejoramiento de paraderos, analisis de movilidad gestién y resguardo/proteccion del recurso
hidrico, entre otros. Asi también, sefialaron los mismos elementos para la elaboracién de los factores
criticos.

7.1.4. Observaciones acogidas de los OAE

En la tabla a continuacion se detallan las observaciones de los organismos que fueron incorporadas
en el presente Informe Ambiental.
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Tabla 3 Observaciones acogidas

Organismo Observacién acogida
Primera Seremi de Medio Se ajusta el objetivo ambiental y se elabora un segundo objetivo.
Convocatoria Ambiente Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.
Se incorpora el arbolado urbano como parte del Diagnostico
Ambiental Estratégico.
Se evalia opcion de desarrollo considerando como criterio de
evaluacién los Elementos Naturales del entorno del proyecto.
Se incorpora la integraciéon socioespacial como un criterio de
evaluacion dentro del factor critico.
Se incorpora el ruido en uno de los objetivos ambientales.
Se incorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion el tema del
ruido.
Se incorpora el tema vial como parte de las Directrices de Planificacion
y Gestion.
Se incorpora informacion asociada al ruido ambiental y al Informe del
estado del medio ambiente, Capitulo 6 Infraestructura Verde, dentro
del Marco de Referencia Estratégico.
Municipalidad de Se incorpora el equipamiento como parte del andlisis del criterio de
Pefialolén evaluacién denominado Integracién Socioespacial.
El ruido y la congestion vehicular se traté en el item 6.3 Problematicas
Ambientales Existentes
Se expuso la saturacion de la vialidad y el terminal de buses contiguo
al terreno en el item el item 6.4 Identificacion de los Potenciales
Conflictos Socioambientales.
El tema de la conectividad fue desarrollado dentro del criterio de
evaluacion denominado “Integracion Socioespacial’.
Se tratan los temas de movilidad asociados al transporte publico y a
las ciclovias en el item 6.2 Caracterizacion de los componentes
urbano habitacionales.
Seremi de Transporte y | La conectividad y accesibilidad son temas que se tratan en el los items
Telecomunicaciones Marco del Problema y Diagnéstico Ambiental Estratégico.
Se ajusta objetivo ambiental.
Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.
Direccion General de Se incorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion el resguardo
Aguas, RM de los recursos hidricos.
Seremi de Obras Se ajusta el objetivo ambiental en términos del contenido y la
Publicas redaccién.
Se ajusta el criterio de desarrollo sustentable.
Se incorpora en las Directrices de Planificacion y Gestion el resguardo
de los recursos hidricos.
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
I 4
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7.1.5. Listado de OAE
Tabla 4 Listado de asistentes reunion OAE 10.04.2023

Nombre Institucion Correo
1 Roberto Barrera M DOH-RMS roberto.barrera@mop.gov.cl
Marcela Diaz A Jefa de Gabinete de la Subdireccién de | marcediaz@sii.cl
Avaluaciones, SlL.
3 | Jeanette Quevedo Encargada de Participacién Ciudadana. | jquevedo@penalolen.cl
Municipalidad de Pefalolén.
4 | Soledad Alvarez Depto. Asesoria Urbana, Municipalidad | soledad.alvarez@penalolen.cl
de Pefialolén
5 | Hugo Argandofia Departamento de Tasaciones Sl hugo.argandona@sii.cl
6 | Manuel Silva Jara Asesoria  Urbana,  Municipalidad | manuel.silva@penalolen.cl
Pefialolén
7 | Claudia Arteaga Superintendencia de Servicios | carteaga@siss.cl
Sanitarios,
8 | Daniel Sanchez SEREMI MA dsanchez@mma.gob.cl
Carolina Apablaza UGAT SEREMI MOP RMS carolina.apablaza@mop.gov.cl
10 | Maria Brenni Sl Maria.brenni@sii.cl
11 | Patricio Opazo M. Departamento de avaluaciones DR | patricio.opazo@sii.cl
Centro SlI
12 | Daniela Boccardo Asesora Urbana, Municipalidad de | daniela.boccardo@penalolen.cl
Pefialolén.
13 | Nicolas Rojas Delegado Municipal Pefialolén Alto. | nrojas@penalolen.cl
Municipalidad de Pefialolén.
14 | Felipe Hernandez Encargado de proyectos ambientales, | fhernandezj@mtt.gob.cl
SEREMITT RM.
15 | Alberto Calatroni V Geografo MOP RMS alberto.calatroni@mop.gov.cl
albcalatronivasquez@yahoo.es

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

7.1.6. Segundo proceso de Convocatoria OAE

Esta Secretaria informé mediante el Ordinario N°2037 de fecha 27.07.2023 a los Organismos del
Estado (ver Anexo 15.4), el cambio que hubo en la normativa urbanistica respecto al aumento en la
cabida del proyecto de 180 a 240 viviendas, que se tradujo en una ampliacion en la densidad bruta de
680 hab/ha. Ademas, se adjunt al oficio la evaluacién ambiental de la opcion de desarrollo escogida
asociada al ajuste mencionado en las normas. De acuerdo con esto, no se recibieron ordinarios de
respuesta frente a la informacion enviada. No obstante ello, la densidad volvid a corregirse
adaptandose a 630 hab/ha y disminuyendo el coeficiente de constructibilidad de 0.7 a 0.4, para

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

64


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl
mailto:roberto.barrera@mop.gov.cl
mailto:hugo.argandona@sii.cl
mailto:carteaga@siss.cl
mailto:patricio.opazo@sii.cl

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacién Normativa de Terrenos
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén

Octubre 2023

albergar la cantidad de viviendas de interés publico solicitada por el proyecto. Por esta disminucion, y
dado que no se modifica la evaluacién de la opcién de desarrollo, no se volvié a enviar un Oficio
explicando la situacién normativa.
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8. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Conforme al articulo 17 del REAE, los procesos de participacion ciudadana que se desarrollaron
durante la Evaluacion Ambiental Estratégica, corresponden a los que se detallan en el presente
apartado.

8.1. Resultados de la consulta ciudadana

8.1.1.Proceso PAC correspondiente a la difusion

De acuerdo al proceso asociado a la Difusién del Inicio del Procedimiento EAE (articulo 16 REAE), la
Circular Ord. N°568 DDU 472 de fecha 16.12.2022, instruye que, desde la publicacién del Documento
de Inicio, se extiende un plazo de 15 dias para la recepcion de aportes, observaciones o antecedentes,
por parte de cualquier persona juridica y natural, tanto para la elaboracion del IPT como para el
desarrollo y contenido de la EAE. Sin embargo, este proceso se inici6 antes de la publicacién de dicha
Circular, por lo cual el plazo fue de 30 dias corridos.

La publicacién en el Diario Oficial y Diario de circulacion masiva, que incluye un extracto de los
contenidos definidos por el Articulo 14 del REAE y, haciendo referencia a la Resolucion Exenta N°1095
de fecha 03.11.2022 (adjuntas en el Anexo 14) de esta Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda
y Urbanismo, fue el dia 17.11.2022, fecha desde la que se establecié un canal abierto de comunicacién
con la ciudadania para la recepcidn de aportes, observaciones o sugerencias hasta el dia 30.12.2022.
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llustracion 19 Publicaciéon Documento de Inicio EAE de la Habilitacion Terrenos Av. Departamental en

— VIVQPEIS <l Habilitacion Normativa del Terreno Avenida Departamental N°* 7910
213

Comuna de Peiialolén

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
‘Secretariz Regional Ministsrial Metropoiitana de Vivienda y Urbanismo
INICIO DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

EN EL MARCO DE LA "HABILITACIGN NORMATIVA DEL TERRENO AVENIDA
DEPARTAMENTAL N° 7810, COMUNA DE PENALOLEN" - LEY N° 21 450 SOBRE
INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANIFICACIGN URBANA, GESTION DE SUELO Y PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL

(EXTRACTO}

R!sn\ucmn Exanta N* 1005 d fecha 03.11.2022. de la Sscrstaria Regional Mirisieris
enla Ley 10.300 sobre
Bases del o Ambiorte yen ply i 3.2 de) Reglamento para ia Evaluacin Ambiental
Estratégica, se informa que la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, en su calidad de Organismo Responsable, da inicio al proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) de la "Habilitacion Normativa del Terreno Avenida Departamental N° 7810,
comuna de Pefislokin’, para elaborar una propuesia de normas ukbanistioas especiales para dicho

predio, deun mparade en el PARRAFO
55" CAPTTULO 1. del Artculo 4 de Is Ley N* 21.450 sobre megramn Social &n Ia Planificacian
Gestin de Suslo y Plan de Emergencia Habitacional. Esto, debido & que las normas
urbanisticas establecidas en &l Plan Regulador Comunal de Pefislolén presentan limitaciones para
el desarrollo de Viviendas de Interés Pibiico. Para ello, s han definida los siguientes contenidos
estructurales que guiarén el praceso EAE: a) Quel Ios fines o metas del presente procedimiento
administrativo, dicen relacién con sutorizar normas especiales en &l temenc ubicado =n Avenida
Departamental N° 7810, comuna de Pefialolén; a través del procedimiento excepeional denominado

excepeicnal del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. &) Que |as Politicas. Planes o Estrategias medio
ambientales y de sustentabiidad que pudieran incidir en la modificacion son: “Politica Nacional de
Desarrollo Urbana™ (2014) Ministerio de Vivienda y Urbanismo — MINVU; "Plan de Emergencia
20222025, una Politica de Suelo para Ia Integracian Social
Urbana” (201%) Consejo Naci Irbana — CNDU; " Desarmolo
2012-2021" Gobismo Regional Metropalitanc de Santiago: “Plan de Prevencién y Descontaminacion
Atmosférica para la Region Metropolitana™ D.S. N°31/2017 Ministerio del Medio Ambiente; “Plan
Macional de Adaptacion al Cambio Climatico” (2015, “Estrategia Regional para la Conservacién de
Ia Biodiversidad 2015-2025". Ministerio del Medio Ammerwe “Estrategia de Crecimiento Verde™
(2013) Ministerio de Hacienda: "Est mma para Ia RMS
2015-2025° (2014, MMA), “Estrategia para la Gestion dz ouz.en Chile” (2017, MMA); “Plan de
Desarrollo Comunal (2018-2025)" llustre Municipalidad de Pefislolén, entre ofros que puedan
incorporarse en el desarollo del proceso de EAE. f) Qua =l abjetivo ambiental de |a “Habilitacin
Mormativa del Temeno Avenida Departamental N°7010, comuna de Pefialolén”, es propiciar un
desarollo aminico y sustentable con el bario existente, promoviendo el desarolo de la
del Fondo Solidaria de
Viviendas o &l que lo reemplace, al interior del limite urbano en un espacio que presenta un aito
capital urbano. g} Que los criterios de desarrollo sustentable asociaos a la dimensién ambiental.
sacial y esonbmica de la a promover una adecusda
relaciin con o urbana donde se ubioa el terreno, genierando Ia Habilitocitn Normativa del
Terreno para posibilitar su uso integracién de habitardn
&l proyectn de viviendas de interés piblico del programa del Fonda Solidario de Viviendas o el que
o reemplace, en un espacio que posee acceso @ bienes, y servicios urbanos, junto con la
conectividad y aceesibilidad a otros sectores, que permiten la
integracion urbana. h) Que Ios Organos de Ia Administracion del Estado (OAE) que se convacardn
a participar del proceso de la Evaluacian Ambiental ammca de Ia “Habiitacién Nomativa del

: p e Terreno Avenida Depa N *7910, comuna
Habitactn Normaiva d Terrenos, pars |a futura Gorsiuociin de un proyecto halitacional del Vameyos pors &a . o , | Consejo de
‘ondo Solidaria de Elecsion de Viviendas o el , en el marco del Plan rredy
de Ei Habitacional dispuesto por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a fravés de sus o establecido en los Articulos 9y 10 del\Reglamento de Is Evaluacién Ambiental Estratégica. 8
saber, las de la Regién de Agricuftura, de

cudad y generar un prayecto que fenga dna adecuada relacidn con el entomo urbano. b) Gue el
antecedents o la justificacion que dete Ia

Departamental N° 7810, com fi dice relacién con el hecho que. o Ia aciualidad.
este terreno, de dominio del SERVIU itano. presenta

para el desarrollo de Viviendas de Interés Piblico, dado que el Plan nagumm Camunal 4a
Pefialolén. aprobado por Decrets N° 55 {V. y U ) y publicado en el Diario Oficial de fecha 27.07.1989,
zonifica el predio come Zona R4, la cual admite &l uso residencial y de equipamisnio, pero solo
permite proyectos de viviendas que presenten una densidad media. ba]a altura y bajo porcentaje
maximo de ocupacion de suelo y de coeficiente de constructibiidad, normas que resultan
insuficientes para un proyects enmarcado dentro del Programa Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda, como el que se espere materializar. Al respecio, cabe sefialar que las nuevas narmas.

Economia, Fomento y Reconstruccian, de Energia, de Hacienda, de Mineria, de Obras Piblicas, de
Vivienda y Urbanismo, de Transporte y Telecomunicaciones y Planificacion, de Desarrolio Sacial y.
Familia, de Bienes Nacionales, atiemds se convocard al Municipio de Pefialolén, en su calidad de
Organos de Ia del Estado con n el territorio y &l entorno donde se
realizard el cambio nermativo.

A partir de la publicacion del presente extracto en el Diario Oficia, y durante los siguientes
30 dias habiles. la comunidad podré aportar al praceso de

Mormativa del Terreno Awenida Departamental N°7810, comuna de Pefialolén” yfo formular
observaciones al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta la fecha. Para
ello. esta Secretaria Ministerial ha dispussto una oficina de partes virtual, pudiendo ingresar los

enla solo podral | o de manera pr l en Avenida Alameda Libertador
construccién de un pmyem habitacional a desarrollar ene du:m predio. sin lnpllcar \a ﬂemqal:mn o Sermardo Oftiggns \° 874, piso 0" de la comuna de Santiago de lunes a viemes entre las 09-00
de las normas del igente. c) Que, el objeto horas y hasta las 14:00 horas. aelle, los. taml

de Ia "Habilfacian Normativa del Temeno Avenida DEpaﬂammh\ - 7810, omuna de Peralolin’,
es establecer normas urbanisticas especiales que solo padrén aplicarse para la construccion del
Prayecto Habitacional a desarrollar n dicho pradio, amparado en &l PARRAFO 27, CAPITULO |, del
Articulo 4 de la Ley N* 21.450 sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion de Susls
y Plan de Emergencia Habitacional. d) Que, el dmbito de aplicacién territorial de la Habilitacién
Mormativa, comesponde exolusivamente al ferreno ubioado en Avenida Departamental N* 7810,
parcela D del loteo Parcelas - Quebrada de Macul. Rol Sil N* 9026-66. localizado en el drea urbana

n
podrén ser ingresadas mediants la platsforma web de |a Seremi en la casilla slectrénica

Las personas que realicen observaciones deberdn identificar: i)
nembre del proyecto, ii) nombre completo de la persona natural o juridica que las hubiere formulado
¥ su representants legal cuando corresponda, y iil) domicilio de quien la efectiia y una direccién de
correo electrénico habilitada.

Los de la = 6n Normativa del Temeno Avenida
Departamental N° 7810, comuna de Pefialolén”, estarén disponibles en version digital para consulta

de la comuna falolén, el cual fue Serviu &l afic 2021. La duracién en el siio web de ls SEREM| Metropoliana de Vivienda y Utbanismo. cuyo ik es
del para la de minvy.gob l-y-urbana/ en herario
las viviendas de inerés piblico del Estada en este lerens, ya que corresponde a una facultad P
+56229937680 Legales@vivepais.cl +56229937680 Legales@vivepais.cl
VIV E PAIS.‘Z Coyancura 2270, OF. 909 https:/llegales.vivepais.cl VIVE PA] S d Coyancura 2270, Of, 909 https:illegales.vivepais.cl
Providencia, Chile = Providencia, Chile
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En cumpiimiznto a la Resclucién Exents N° 1085 de fecha 03.11.2022, el presents exiracto
debe publicarse, en el Diario Oficial. un periddico de circulacidn nacional y en el sitio web de la
SEREMI Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, i icipacio
durante |a fase da disefio.

ROCiO ANDRADE CASTRO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA
DE VIVIENDA Y URBANISMO

VIVEPAIS...  iommaatimonas  hpsifegaosivepaic

Providencia, Chile

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2022

Durante este periodo, no se recibieron consultas.
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Con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Secretaria, ademas ha mantenido
abierto un canal de difusion con informacion y de libre acceso para descarga de la ciudadania, que se
encuentra en https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanismo/proyectos-ley-de-integracion-social-y-urbana/.

llustracién 20. Publicacion Pagina Web Institucional

Atencion Cudadana Vivienda Ciudad Desarrollo Urbano Noticias Marco Normativo  Minvu RM  Preguntas Frecuentes

PROYECTOS LEY DE INTEGRACION SOCIAL Y URBANA

rolio Urbano > P 105 Ley Ge integracion Sockal y Urbana

Material descargable

HNT - Manuel HNT - Las Torres HNT - Las Perdices
Rodriguez - Pudahuel N°6108 - Penalolén N°200 - La Reina

HNT - Departamental 2022 - En tramitacion
N°7910 - Penalolén A - HNT - Baquedano -
2022 = Pudahuel

2022

Fuente: SEREMI MINVU,2023
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8.1.2.Proceso PAC Actores Claves

Esta Secretaria emiti6 el Ord. N°714 de fecha 27.03.2023 (ver Anexo 14.3) hacia la Alcaldesa de la
comuna, Carolina Leitao Alvarez-Salamanca, para Iniciar el proceso informativo de consulta ciudadana
en el marco de la Etapa de Disefio de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la “Habilitacion Normativa
del Terreno Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”. Dentro del contexto del proceso
de participacion ciudadana, se realizé una reunién enfocada en los actores claves, que se llevo a cabo
en la sala Chimkowe ubicada en Avenida Grecia N°8787, el dia lunes 10.04.2023 a las 18:00 horas
de manera presencial.

l. Sintesis de las principales observaciones recibidas

Durante esta reunion de actores claves (ver Anexo 15.3) 9 personas, entre ellas dirigentes sociales de
juntas de vecinos, concejales, dirigentes de comités de vivienda y vecinos de los condominios
aledafios manifestaron su intencion en dar su opinion, observaciones y/o sugerencias. En primer lugar,
sostuvieron la necesidad de ejecutar los ensanches de las vialidades entorno al predio, como Avenida
Tobalaba y Avenida Departamental, promesa que lleva mas de 20 afios; asi también el mejoramiento
de los puentes que cruzan Avenida Tobalaba en direccidn poniente y oriente y viceversa, como el
puente Quebrada de Macul y Departamental, ya que al contar con una sola calzada por sentido se
generan choques por las imprudencia de los conductores al adelantar vehiculos contra el transito. Sin
embargo, también hubo una vecina que tenia temor de la apertura de las calles para mitigar el trafico
de Avenida Departamental, ya que no seria armonioso.

En segundo lugar, mencionaron que ante el aumento de los flujos vehiculares se ha provocado mayor
congestion en los horarios punta de mafiana y de tarde, por lo que llegar a una estacion de metro
demora bastante tiempo, debiendo necesariamente tomar el colectivo de la linea 201 en lo que
respecta al transporte publico. Misma situacion ocurre con el transporte privado donde también se
debe considerar mayor tiempo en los desplazamientos, aun cuando existe vialidades de caracter
troncal. A su vez, manifiestan que las aceras o veredas estan en mal estado, por lo que el
desplazamiento peatonal se hace complejo para las personas de tercera edad, como aquellas que
tienen movilidad reducida.

Por otra parte, plantean que deben estudiarse las sinergias con otros proyectos habitacionales dado
que van a incrementar los problemas territoriales ya mencionados. Ademas, deben considerarse los
[ I
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deslindes y limites prediales con el condominio colindante al predio con respecto a la visibilidad y
privacidad por el aumento de altura.

La calidad de vida es otro tema importante que preocupa a los vecinos residentes, que no solo se
relaciona con ellos, sino que también con los que llegarén a habitar, puesto que se cambia una norma
que por antigua que sea (el PRC es de 1989), mantenia armdnico el paisaje, y que con este
mecanismo aumenta la ocupacién del suelo.

Finalmente, una dirigente del comité de vivienda que seria beneficiado por la Habilitacion Normativa
de Terrenos, hace mencion sobre la posibilidad de generar nuevas rutas de transporte publico ante el
trafico vehicular sefialado e indica que los integrantes del comité son gente que actualmente reside en
la comuna, conociendo en primera persona todos los problemas que han salido a relucir en la jornada.

Il. Respuesta razonada para las observaciones recibidas

Se sefialo que los ensanches de las declaratorias de utilidad publica que se encuentran normadas por
el PRMS, que fueron presentadas dentro del contexto territorial en que se enmarca el predio, no son
facultad de este mecanismo de Habilitacion normativa de Terrenos. El proyecto habitacional que se
desarrollé solo hara las obras de urbanizacién respecto del tramo de la viua Departamental que
enfrenta. No obstante, los problemas asociados a la vialidad y por consiguiente a la congestion seran
incorporados dentro del presente Informe Ambiental en el apartado de probleméticas ambientales
existentes y en las Directrices de Gestion y Planificacion.

A su vez, se sefiala que en las instancias/jornadas de participacion ciudadanas que lleve a cabo el
municipio en el marco de la actualizacion del Plan Regulador Comunal, deben asistir y dar su opinion
sobre los ensanches y aperturas que estimen conveniente dentro del territorio comunal, como también
dar a conocer la imagen objetivo que buscan y quieren de Pefialolén.

Respecto al proyecto, se informé que se da cumplimiento a toda la normativa vigente, haciendo
hincapié en los distanciamientos con el condominio existente. Ademas, se explicd el fin que tiene la
presente EAE respecto de la generacion de viviendas de interés publico y de la metodologia que se
utiliza para la elaboracién del Informe Ambiental, el cual recoge la informacidn sefialada en la presente
reunion. En cuanto a la sinergia con otros proyectos, ello responde a los andlisis que se efectuan en
las Declaratorias de Impacto Ambiental como también en los Estudios de Impacto Ambiental, sin
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embargo, se incorporara dentro de los antecedentes que se pretenden construir otros proyectos de
viviendas de interés publico.

Finalmente, se sefiald que como Seremi estamos viabilizando estrategias intersectoriales para generar
equipamientos, situacion que se comenzo a trabajar posterior a la jornada.

De lo anterior, se consideraron en la toma de decision lo siguiente:

Dentro del item 6 Marco del Problema, especificamente en los sub items 6.3 Problematicas
Ambientales y 6.4 Potenciales Conflictos Socioambientales, se relevaron las problematicas
de la congestion vehicular y también de la saturacion vial.

Se incorpora en el item 11 Diagndstico Ambiental Estratégico la Vialidad, relevando la
problematica de los ensanches no ejecutados.

En la Evaluacion de la Opcion de Desarrollo (item 12) se considerd dentro de los analisis,
como riesgo el tema de la congestion vehicular.

Dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion la necesidad de actualizacién
del Plan Regulador Comunal de Pefalolén respecto de los ensanches y aperturas que
necesita el territorio para mejorar la accesibilidad.

Respecto de las casilla de correos ofparteseremirm@minvu.cl y consultasdduseremirm@minvu.cl,
dispuestas para ingresar antecedentes u observaciones, se recibieron dos consultas.

a. Nancy Sanchez, correo enviado el 20.04.2023

Estimados,

Se solicita indicar fecha aproximada para inicio de obras de construcciéon en proyecto

Departamental N°7910. Se que estamos en la etapa de resolucién normativa y que

posteriormente vienen otras etapas pero segun la programacion y plazos que ustedes

manejan ;Cuando deberian comenzar las obras de construccion? Fecha aproximada, me

imagino que aun no esta la fecha final pero si una fecha aproximada.

Quedo atenta a su respuesta,

De antemano muchas gracias.

Nancy Sanchez

Respuesta: Estimada Nancy, junto con saludar y esperando que esté bien, no tenemos una

fecha aproximada de la construccion del proyecto ya que depende de la entidad patrocinante

(municipio de Pefialolén), constructora y SERVIU, y de la tramitacién propia que requiere el
I 4
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inicio de obras. Lo que si manejamos son nuestros plazos, que tienen que ver con la propuesta
de normas urbanisticas especiales, que siendo aprobadas por el Consejo Municipal y por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, podria estar publicadas en el Diario Oficial el mes de
noviembre de 2023.

Saludos cordiales

b. Elvira Cortez, correo enviado el 08.05.2023
Muy buenas tardes,
Junto con saludar les escribo para consultar por Informe Ambiental que fue mencionado en la
reunién ampliada del pasado 10 de abril realizada en Chincowe, en el marco de la evaluacion
ambiental estratégica por el proyecto de integracion social que se ubicara en Departamental
N°7910, Pefialolén.
En la reunidn se nos coment6 acerca del cambio normativo que estan gestionando para el
predio donde se ubicaré el proyecto y se nos dijo que se habia elaborado un Informe Ambiental
que estaria disponible para ser revisado por la comunidad. Lamentablemente en el link
indicado en la presentacion que nos compartieron, no lo he encontrado y me gustaria revisar
las consideraciones que han incluido en dicho documento.
Favor su apoyo para acceder al documento envidndome el link donde se encuentra publicado
o0 el documento Informe Ambiental en su version final para compartirlo con mis vecinos de
Casa del Alba (vecinos colindantes al predio en el cual se desarrollara el proyecto).
Desde ya agradezco su buena disposicion para atender nuestras inquietudes,
Saludos,
Elvira Cortez Cadiz

Respuesta:

Estimada Elvira, junto con saludar, y esperando que esté bien, le comento que el proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de la Habilitacion Normativa de Terrenos, Av.
Departamental N°7910, comuna de Pefialolén, aun esta en proceso de elaboracién, por lo
cual el Informe Ambiental ain no ha sido ingresado a la Seremi de Medio Ambiente. Quizas
no se explicd con claridad que la EAE toma tiempo y que la presentacién efectuada era parte
del inicio del procedimiento. Por otra parte, indicar que gran parte de las consideraciones
efectuadas por los vecinos han sido levantadas en reuniones con el municipio y con SERVIU
Metropolitano, las cuales seran plasmadas en dicho informe.

Desde ya, agradecemos vuestra participacion

Saludos cordiales
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8.1.3.Listado de las personas juridicas o naturales

En la reunién de actores claves, solicitada en Ord. N°714 de fecha 27.03.2023 (ver Anexo 14.3),
llevada a cabo el 10.04.2023 a las 18:00 horas de manera presencial en la sala Chimkowe ubicada en
Avenida Grecia N°8787, asistieron un total de 30 personas, las cuales se observan en la siguiente

ilustracion.

llustracion 21 Listado de asistentes a la reunion con actores claves el 10.04.2023
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9. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DEL OBJETIVO AMBIENTAL Y DEL CRITERIO DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

9.1. Objetivo Ambiental

Segun la letra k) del articulo 4 Decreto N°32, los Objetivos Ambientales, corresponden a “las metas o
fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento
territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica” y, corresponden a los contenidos a incluir en
el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32. A continuacion, se identifican los
Objetivos Ambientales que orientan a la Habilitacién Normativa de Terrenos desde el enfoque de
sustentabilidad urbana territorial.

Tabla 5 Objetivo Ambiental

POTENCIAR LA GENERACION DE VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO INTEGRADAS, CON UNA
DISTRIBUCION QUE PERMITE ATENUAR LA PROBLEMATICA DEL RUIDO AMBIENTAL
PROVENIENTE DEL TERMINAL DE BUSES.

PROMOVER LA CONSERVACION DEL ARBOLADO URBANO EXISTENTE EN EL PREDIO,
POSIBILITANDO LA GENERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS DE RECREACION, REGULACION
TERMICA, ENTRE OTROS.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2023

9.2. Criterio de Desarrollo Sustentable

Segun la letra ¢) del Articulo 4 Decreto N°32, los Criterios de Desarrollo Sustentable, corresponden a
aquellos “que en funcion de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite
la identificacion de la Opcion de Desarrollo mas coherente con los Objetivos de Planificacion y
Ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado”y, corresponden a los
contenidos a incluir en el Informe Ambiental segun letra e) del Articulo 21 del Decreto N°32.

A continuacién, se detalla el Criterio de Desarrollo Sustentable, que fue formulado teniendo en
consideracion lo planteado en la Propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida
Departamental N°7910, comuna de Pefalolén”. Por lo demas, se encuentra en estrecha relacion con
el Objetivo Ambiental anteriormente planteado.
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Tabla 6 Criterio de Desarrollo Sustentable

PROMOVER LA INTEGRACION SOCIAL DE LAS FAMILIAS EN UN ESPACIO INSERTO EN LA TRAMA URBANA
DE LA COMUNA DE PENALOLEN, CONFORMADO POR DIVERSOS GRUPOS SOCIOECONOMICOS,
REGUARDANDO LA CALIDAD AMBIENTAL DEL ENTORNO.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2023

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

78


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

SEREMI

Region Metropolitana

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

10. FACTORES CRITICOS PARA LA DECISION FCD

Segun la letra g) del articulo 4 Decreto N°32, los Factores Criticos de Decision, “corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcion del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial, influyan en la evaluacién” y, forman parte de los contenidos a incluir en el Informe Ambiental
segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

En marco de lo anterior, se ha identificado el siguiente Factor Critico de Decisidn para la Propuesta
de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”.

10.1. FCD 1 Contexto Territorial

El sector en el cual se encuentra el predio esta inserto en un uso habitacional mixto, otorgandole valor
desde el punto de vista del capital urbano. No obstante, en mayor medida se observa el uso residencial
(art. 2.1.25 OCUC) caracterizado por condominios de dos pisos en el sector oriente y poniente del
predio y enfrentando la calle Departamental viviendas de uno a dos pisos correspondientes a la
comuna de La Florida. Esta situacion otorga un mayor dinamismo en términos sociales al habitar
personas de diferentes estratos socioecondmicos.

Por otra parte, el predio posee accesibilidad en relacion al transporte publico de la Red Metropolitana
de Movilidad que conecta con las estaciones de metro de la Linea 4 del metro.

Todos estos aspectos, permiten que la propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos contribuya a
la integracion de las familias, favoreciendo una adecuada relacion con el entorno urbano.

Segun lo anterior, el Factor Critico identificado corresponde a su Contexto Territorial, teniendo como
criterios de evaluacion los siguientes elementos:

a) Integracion socioespacial del proyecto en el territorio.
b) Elementos naturales del entorno del proyecto.

Estos puntos seran desarrollados en el item 11 “Diagnostico Ambiental Estratégico”.
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11. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO DAE

Segun la letra h) del articulo 21 Decreto N°32, el Diagnostico Ambiental Estratégico, corresponde a
una “descripcion y explicacion analitica y prospectiva del sistema territorial; una descripcion y
explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio;
la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales” y, corresponden a los contenidos que
deben ser incluidos en el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

11.1. Integracion Socioespacial

Uno de los ejes estructurales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU, 2013), corresponde
a la Integracion Social, emplazando a la sustentabilidad territorial en el marco de ciudades inclusivas
que permitan proteger e incorporar a las personas a los beneficios urbanos, es decir, al acceso y
cobertura de espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, movilidad, transporte, cultura,
entre otras. En este sentido, el PLADECO 2018-2025 de la comuna de Pefialolén, establece dentro
de sus objetivos la “Promocion de generacion de nuevas soluciones habitacionales” teniendo dentro
de sus programas la “Construccion en Nuevos Terrenos —~CNT- Condominios Sociales e Integrados *,
lo cual se relaciona directamente con la propuesta de Habilitacién Normativa de Terrenos.

La integracion socio-espacial, corresponde a un proceso que permite mejorar las condiciones de la
calidad de vida de personas que no pueden acceder a viviendas localizadas en espacios céntricos con
buen acceso y cobertura a equipamientos e infragstructuras publicas de alto estandar. Se fortalece
mediante el incentivo de politicas publicas que apunten a disminuir la segregacion social urbana e,
impulsen, procesos de mixtura social en los barrios. Cabe sefialar que, en el marco de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ONU), el Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, sefiala en su meta 11 el “asequrar el acceso de todas las personas a
viviendas y servicios basicos adecuados, sequros y asequibles y mejorar los barrios marginales”.

La “Habilitacién Normativa del Terreno Avenida Departamental N°7910, comuna Pefialolén”, tiene
como fin elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para la construccién de un
proyecto habitacional que contribuya a la superacion del déficit habitacional de las familias vulnerables,
permitiendo la integracion de las familias beneficiadas en la ciudad, apuntando a la generacion de un
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espacio de integracion social, beneficiandose del acceso y cobertura a equipamientos e
infraestructuras publicas existentes.

En coherencia a lo anterior, la baja disponibilidad de sitios para viviendas de interés publico en
espacios de alto estandar urbano, refleja la posibilidad de otorgar mejores condiciones de habitabilidad
urbana a familias que presentan dificultades de acceso a viviendas de calidad. Es asi como a
continuacion, se detallan aspectos que favorecen la integracion social, asociada a los equipamientos
existentes y a la vialidad entorno al predio.

11.1.1. Equipamientos

El entorno del predio se encuentra cercano a diversas tipologias de equipamientos, lo que permite que
los nuevos residentes puedan acceder y elegir. A continuacion, se detallan

- Equipamientos de Salud: Si bien los equipamientos de salud se emplazan a una distancia
mayor a los 2.500 metros recomendados, dentro de los mas cercanos destaca el Hospital Dr.
Luis Tisné Brousse de nivel de atencién mayor existente en la comuna de Pefalolén, y 3
CESFAM localizados entre las comunas de Pefalolén y La Florida. La imagen y cuadro a
continuacion detallan cada uno de ellos:
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llustracion 22 Cercania a equipamientos de salud

Octubre 2023

-1

=== [istancia recorrible
Fuente: SEREMI MINVU, Google Earth 2023

Tabla 7 Equipamientos de salud cercanos al terreno

N° | Establecimiento de Salud Nivel de Direccion Distancia Recorrido
Atencion

1 | CESFAM Los Castafios Primaria Diagonal Los 2.600 m | Desde Av. Departamental
Castafios hasta Diagonal Los
N°5820, La Castafios.
Florida.

2 | CESFAM San Luis Primaria La Pradera 2.800m | Desde Av. Departamental,
N°5370, calle Los Barquitos, hasta
Pefalolén La Pradera.

3 | CESFAM Las Torres Primaria Calle Principal 3.000 m | Desde Av. Departamental,
N°5511, Av. Tobalaba, Av. San Luis
Pefialolén. de Macul, Calle Principal,

hasta La Pradera.
4 | Hospital Dr. Luis Tisné Mayor Av. Las Torres 3.300 m | Desde Av. Departamental,
Brousse N°5150, Av. Tobalaba, hasta Av. Las
Pefalolén. Torres.
Fuente: SEREMI MINVU, 2023
I 4
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- Equipamientos de Educacion: Respecto a su emplazamiento, 2 de ellos se ubican a menos
de 1.000 metros, segun lo recomendado por el programa habitacional del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, DS. 49. Los recintos educacionales que se identifican a continuacién
ofrecen distintos niveles educacionales y su administracion se categoriza en municipal,
subvencionada o particular.

llustracion 23 Cercania a equipamientos educacionales

@ Establecimientos de Educacion w == Distancia recorrible
Fuente: SEREMI MINVU, Google Earth 2023
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N° | Establecimiento de Nivel Educacional Direccion Distancia Recorrido

Educacion | Administracion

1 | Escuela Los Cerezos Pre-Basica, Basica. | Los Cerezos 170 m Desde Av.
Municipal. N°6341, La Departamental hasta
Florida. calle Los Cerezos.
2 | Colegio Latino Cordillera | Pre-Basica, Basica, | Av. 600 m Directo desde Av.
Media. Departamental Departamental.
Particular. N°3755, La
Florida.
3 | Colegio Giordano Bruno | Pre-Basica, Basica, | Quebrada de 1.300 m Desde Av.
Media. Particular. | Macul N°7124, Departamental, Av.
Pefalolén. Consistorial hasta Av.
Quebrada de Macul.
4 | Colegio Semper Altius Media. Maria Angélica 1.300m | Desde Av.
Subvencionado. | N°3981, La Departamental, Las
Florida. Perdices hasta calle
Maria Angélica.
5 | Colegio Jorge Prieto Pre-Bésica, Béasica, | Las Cepas 1.500 m Desde Av.
Letelier Media. N°5851, Departamental, Av.
Subvencionado Pefialolén. Tobalaba, Av. San Luis
de Macul, hasta calle
Las Cepas.
6 | Colegio El Encuentro Pre-Basica, Basica, | Amigos del 1.600 m Desde Av.
Media. Bridge N°6251, Departamental, Av.
Particular. Pefalolén. Consistorial, calle
Amigos de Pefalolén,
hasta calle Amigos del
Bridge.
7 | Centro Educacional Pre-Basica, Béasica, | Calle AN°6301, 2.000m | Desde Av.

Eduardo de la Barra Media. Municipal. | Pefalolén. Departamental, Av.
Tobalaba, Av. San Luis
de Macul, hasta Calle
A.

8 | Centro Educacional Pre-Basica, Basica, | Calle AN°6301, 2.000m Desde Av.

Eduardo de la Barra Media. Municipal. | Pefalolén. Departamental, Av.
Tobalaba, Av. San Luis
de Macul, hasta Calle
A.

Fuente: SEREMI MINVU, 2023
- Equipamientos Comercial, Seguridad, Deportivo y Cultural: En el sector existen equipamientos
de distintas escalas, los cuales se localizan hacia el poniente del predio, entorno a las
I 4
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principales vias como son Av. Departamental, Av. Tobalaba y Av. San Luis de Macul. Lo
anterior, se observa en la siguiente ilustracion.

llustracion 24 Cercania a equipamientos comercial, seguridad, deportivo y cultural

' '

Sl

& Comercial _ Sequridad ©  Deportivoy Cultural = === Distancia recomible
Fuente: SEREMI MINVU, Google Earth 2023
Tabla 9 Equipamientos cercanos al terreno
N° | Equipamiento Clase / Escala Direccion Distancia Recorrido
1 | Supermercado Santa Comercio / Av. Tobalaba 1.700 m Desde Av.
Isabel Mediano N°13949, Departamental hasta
Pefialolén. Av. Tobalaba.
2 | Centro Comercial Altos Comercio / Mayor | Av. Quilin Sur 1.800m | Desde Av.
del Parque N°7800 Departamental, Av.
Consistorial, hasta Av.
Quilin Sur.
3 | Supermercado Mayorista Comercio / San Luis de 2.900 m Desde Av.
10 Mediano Macul N°5171, Departamental, Av.
Pefalolén. Tobalaba, hasta Av.
San Luis de Macul.
I 4
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Sodimac Macul Comercio / Mayor | Av. Macul 3.400 m Desde Av.
N°6402, La Departamental hacia el
Florida. oriente al llegar a Av.
Macul.
Estadio Cultural Deportivo Cultural / | Los Talladores 2100 m Desde Av.
Cordillera N°5724, Departamental, Av.
Penalolén. Tobalaba, Av. San Luis
de Macul hasta Los
Talladores.
61° Comisaria Cabo 2° Seguridad / Av. 1.250 m | Directamente hacia el
Pablo Silva Departamental poniente de Av.
N°3273, La Departamental.
Florida.
Compafiia del Cuerpo de Seguridad / Av. 1.240 m Directamente hacia el
Bomberos Departamental poniente de Av.
N°3283, La Departamental.
Florida.

Fuente: SEREMI MINVU, 2023

11.1.2. Vialidad

El predio ubicado en Avenida Departamental N°7910 se encuentra rodeado por varias vias existentes
reconocidas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) e incorporadas al Plan
Regulador Comunal, que permiten su conexién a nivel intercomunal y metropolitano, segun se muestra
en la siguiente imagen:
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llustracion 25 Conexidn vial metropolitana
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Fuente: Plan Regulador Metropolitano de Santiago, Modificacion MPRMS-100 Actualizacion extensién urbana y reconversion, octubre
2013

Es dable mencionar que varios de los perfiles de éstas vias se encuentran incompletos, faltando
calzadas por ejecutar, y en algunos casos, aperturas viales que no se han desarrollado, o cual dificulta
los desplazamientos vehiculares en el sector generando atochamientos en horarios punta. Como es
el caso de Av. Departamental (E15S) - hacia el oriente de Av. Tobalaba (T190) - donde el perfil de 40
m definido por el PRMS aun no se encuentra del todo ejecutado, encontrandose tramos donde se
generan declaratorias de utilidad publica para completar el ancho de la via. Otro ejemplo, es el de Av.
Los Cerezos (T610) que pierde su continuidad antes de llegar a Quilin Sur.
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En el contexto inmediato, como se indico anteriormente, el predio del proyecto limita por el Sur con la
via expresa Av. Departamental (E15S), cuyo perfil no se encuentra ejecutado en sus 40 m de ancho
total proyectado, lo que deja al predio afecto a declaratoria de utilidad publica. Si bien la materializacion
del tramo de la via frente al proyecto permitiria dar cabida a una calzada alternativa paralela a la
existente que facilitaria el acceso vehicular al predio, esta situacion no se veria del todo resuelta, pues
existirian predios cercanos que aun no materializan el ancho requerido por el PRMS, por lo tanto, la
calzada mantendria su discontinuidad quedando a la espera del ensanche total de la via.

A su vez, la localizacion del predio al oriente de Santiago, genera que las principales vias se situen al
Poniente del terreno. En este sentido, la materializacién de la continuidad del ensanche de Av.
Departamental facilitaria los desplazamientos vehiculares entre las vias perpendiculares a ésta, como
son las vias troncales Avenida Tobalaba (T190), Los Cerezos (T610), y la via expresa Av. Américo
Vespucio (E190) que conecta al predio en el contexto metropolitano. Hacia el poniente se emplaza la
calle Las Perdices, que desde el sur de Av. Departamental se clasifica como troncal Av. Las Perdices
(T21S), conectando el terreno con el area Sur-Oriente de Santiago.

llustracion 26 Contexto inmediato de la vialidad en el predio

I i
SPOTIE sk oy
A%, DeganameitalN°7g 1o

'V‘\.

A N 3 - 3
@ Ancho de viaexsients S Ensarnche de via Area Afecta a Utiidad Pbica
Av. Departamental. ejecutado por otros por ensanche de la via hacia el
proyectos de vivienda. norte del eje de calzada.

Fuente: SEREMI MINVU, Google Earth 2023
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Ahora bien, es dable indicar que el Plan Regulador Comunal de Pefialolén se encuentra en la fase de
Diagndstico, pudiéndose incorporar todos los cambios que sean necesarios a la vialidad local
saturada. Ante aquello, la participacién ciudadana efectuada en el marco de esta Habilitacion
Normativa de Terrenos, se constituyd en un insumo para la construccion de la imagen objetivo de la
proxima etapa.

11.2. Elementos Naturales

Es importante mencionar que la infraestructura verde la componen diferentes escalas, entre ellas la
regional, de ciudad y de barrio5. Segun aquello, el contexto en el que esté inmerso el predio en estudio
presenta elementos naturales distintivos, donde uno de ellos es el arbolado urbano que se encuentra
de manera discontinua hacia el oriente del predio, en terrenos que aun no han sido urbanizados o
bien, donde no se han concretado actividades que ocupen el 100% de la superficie predial,
caracterizado por arboles nuevos y adultos de altura media y alta.

g e A

Fuente: SEREMI MINVU, 2023, a partir de Google Earth

SInformacion obtenida de: 9-infraestructura-verde-urbana.pdf (mma.gob.cl)
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Lo anterior revela la division del suelo que poseia anteriormente el sector, respondiendo en el caso
del predio, al Loteo Parcelas — Quebrada de Macul, que debi6 tener un continuo en su arbolado, y que
pese a su subdivision ain mantiene retazos que son claros en su delimitacion (ver ilustracion anterior,
donde aparece marcado con una linea segmentada amarilla). Esto Ultimo, se presenta como una
singularidad, ya que forma parte de la infraestructura verde que presenta beneficios asociados a la
regulacion de la temperatura, es por ello que es de suma importancia mantenerlos en la ciudad como
medidas para mitigar las islas de calor urbanas, las cuales se definen como un “fenémeno que ocurren
cuando se registran temperaturas mayores en un area de la ciudad en comparacion a las areas
periurbanas o rurales circundantes, y que son intensificadas por las olas de calor’™.

En relacion al arbolado que se encuentra dentro del predio, y como se aprecia en las siguientes
ilustraciones, se caracteriza por ser adulto y méas frondoso, por lo que se presume que posee varios
afos de antigiedad, anterior a la subdivision del lote.

Es por todo lo anterior, que se vislumbra como un criterio de evaluacion para el Factor Critico de la
presente evaluacidn, que en gran medida esta siendo estudiado en el disefio del proyecto habitacional
por SERVIU Metropolitano y la Entidad Patrocinante.

6 H.M. Imran, 2009 en 9-infraestructura-verde-urbana.pdf (mma.gob.cl))
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llustracion 28 Arbolado
Vista del predio desde Av. Departamental

<

Vista‘ satelitél del predio

L

Fuente: SEREMIMINVU, 2023, a partir de Google Earth
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12. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA OPCION DE DESARROLLO

Segun la letra 1) del articulo 4 Decreto N°32, las Opciones de Desarrollo, corresponden a “las
estrategias que permitiran pasar desde la situacion actual hacia la deseada, para alcanzar los objetivos
planteados por las politica, plan o instrumentos de ordenamiento territorial’. A continuacion, se detalla
la Opcion que esta Secretaria esta trabajando para poder llevar a cabo la propuesta de Habilitacion
Normativa de Terreno.

12.1. Descripcion Opciones de Desarrollo

De acuerdo a la Guia EAE es preciso tener presente que “las Opciones de Desarrollo son los distintos
caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco de los
propdsitos del proceso de decision” (MMA, 2015:47).

En este sentido, la viabilidad de la propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida
Departamental N°7910, comuna de Pefialolén” se encuentra supeditada a lo dispuesto en el Parrafo
2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, respecto de la Habilitacidn Normativa de
Terrenos, la cual en su articulo 3°, inciso primero, sefiala que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
‘podré establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, en forma
excepcional’, y asimismo en su inciso final indica que “las normas urbanisticas especiales que se
establezcan para el o los terrenos s6lo podran ser aplicadas para la construccion del o los proyectos
acogidos al referido programa que justificaron el uso de la facultad excepcional y no para la ejecucion
de proyectos que tengan un objeto distinto”.

Al respecto, esta Habilitacion Normativa de Terreno responde a un predio especifico localizado en
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefalolén y al proyecto arquitectdnico que da forma al
conjunto habitacional desarrollado para este terreno, que, mediante el programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda (FSEV) reconoce a las necesidades de las 240 familias beneficiadas por este
proyecto. Por tanto, esta Habilitacion Normativa de Terrenos, debido a que se encuentra avanzada la
definicion proyecto habitacional y se encuentran precisadas las normas urbanisticas, es
contraproducente identificar otra opcidn de desarrollo, lo cual justifica la consideracidn y presentacion
de una Unica opcion de desarrollo.
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Ante la entrada en vigencia del Plan de Emergencia Habitacional se requieren terrenos para poder
construir viviendas de interés publico, por lo cual, la propuesta tiene una opcién de desarrollo que
propone normas urbanisticas especiales que poseen un uso de suelo residencial y normas
urbanisticas que admiten densidad y altura adecuadas, entre otras, para favorecer la materializacion
de un proyecto habitacional que contribuya a superar el déficit habitacional existente en la Regién

Metropolitana.

Tabla 10 Normativa técnica propuesta

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Subdivision Predial Minima 2000 m?
Usos de Suelo Permitidos Residencial

Destino: Vivienda

Densidad Bruta Maxima 630 hab/ha
Altura Maxima 15 m (5 pisos)
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructibilidad 1.4
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.4
Antejardin 2m
Distanciamiento Segun OGUC
Rasante Segun OGUC
Estacionamientos Seglin PRMS?

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

A continuacion, se presenta una grafica de la Habilitacién Normativa.

7 Zona D, articulo 7.1.2 de la Ordenanza del PRMS. Sin perjuicio del cumplimiento de las normas aplicables de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria vigente.
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llustracion 29 Plano Esquematico Habilitacion Normativa del Terreno Avenida Departamental

CUADRO DE SUPERFICIES TOTAL

Vivienda colectiva en altura 322041 m2
Areas Verdes 4.800,32 m2
Circulacién Peatonal 1.625,10 m2
ci in Vehiculary 432588 m2
Salas Multiuso 144,04 m2
Area Afecta a Utllidad Plblica 794,25 m2

[ A DERamramtyTa

i

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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12.2. Efectos Ambientales de la Opcién De Desarrollo Unica

En el presente apartado, se evaluara la Opcién de Desarrollo planteada para la “Habilitacién Normativa
de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”, con el fin de reconocer y
establecer, posibles efectos ambientales que ésta desencadenaria. Segun la letra f) del articulo 4 del
Decreto N°32, estos corresponden a “implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que
generarian las Opciones de Desarrollo planteadas por la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

La primera parte, incorpora una Matriz de evaluacion de Riesgos y Oportunidades para la Opcion de
Desarrollo. En tanto, en la segunda parte, se plantea la Matriz de coherencia con el Objetivo Ambiental,
con el Criterio de Desarrollo Sustentable y con los Criterios de Evaluacion del Factor Critico. Para
todos los casos, la Matriz de coherencia, se evalua segun escala de color incluyendo su
correspondiente justificacién, a saber:

Tabla 11 Simbologia colores matriz de coherencia
Justificacion Color
Se ajusta
Se ajusta medianamente
No se ajusta
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.1. Identificacion de Riesgos y Oportunidades segun Opcion de Desarrollo
En el presente apartado, se describen aquellos posibles riesgos y oportunidades que derivan del fin u
objeto de la propuesta que orienta la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental
N°7910, comuna de Pefalolén”.
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Tabla 12 Matriz Evaluacion de Riesgos y Oportunidades

RIESGO OPORTUNIDADES
- El crecimiento en la densidad, podria presionar la | -  Permite generar un espacio habitacional que otorga
infraestructura vial existente por el aumento de la oportunidad de residencia a personas de recursos
demanda local. escasos que no pueden optar por un espacio de alto
- Elaumento de los habitantes podria generar un aumento capital espaC|aI: . ) .
en la congestion vehicular, situacion que fue relevada en | = El proyecto habitacional permitiria generar capital social
jornada de participacion ciudadana. de redes e integracion social, disminuyendo la

segregacion territorial.

- Se le da uso a un espacio que actualmente se
encuentra deshabitado.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.2. Evaluacién de Coherencia con los Objetivos Ambientales

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Unica Opcién de Desarrollo con el Objetivo Ambiental
establecido para la presente propuesta.

Tabla 13 Matriz de coherencia Objetivos ambientales

Potenciar la generacion de viviendas de interés publico integradas, con una distribucién que permite atenuar la
problematica del ruido ambiental proveniente del terminal de buses.

Opcién de La opcion permite el Qesarrollo deun coqjunto habitacional que consigjera por una parte una cesion de \{ialidad

Desarrollo €€ encqentra colindante con el predio dondg se erpplaza el termma}llde busgs, y por.otra un espacio para

Unica estgg|onam|entos. Por lo anterior, se generaria un érea de contencién al ruido ambiental emitido por la
actividad.

Promover la conservacion del arbolado urbano existente en el predio, posibilitando la generacion de servicios ecosistémicos
de recreacion, regulacion térmica, entre otros.

Opcionde |5 opcién permite el desarrollo de un proyecto habitacional que posee un disefio que busca mantener los
De§arrollo elementos naturales, como el arbolado existente en el predio. A su vez, contempla la cesién de areas verdes
Unica segun art. 2.2.5 de la OGUC. Por lo tanto, existe una relacién positiva directa.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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12.2.3. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Desarrollo Sustentable

A continuacién, se evaluara la coherencia de la Unica Opcién de Desarrollo con el Criterio de
Desarrollo Sustentable establecido para la presente propuesta.

Tabla 14 Matriz de coherencia Criterios de Desarrollo Sustentable

Promover la integracién social de las familias en un espacio inserto en la trama urbana de la comuna de Pefialolén,
conformado por diversos grupos socioeconémicos, reguardando la calidad ambiental del entorno.

La alternativa favorece la integracion social al tener normas urbanisticas que admiten viviendas de
interés publico en un predio que posee atributos urbanos positivos, al estar inserto en un espacio

Opcion de | donde habitan personas de diversos grupos socioeconomicos. Ademas, permite la residencia de
Desarrollo | futuras familias que actualmente viven en la comuna de Pefialolén. Por otra parte, el disefio del
Unica proyecto busca recoger los elementos naturales existentes. Todo lo anterior, se encuentra en directa

relacion con el Criterio de Desarrollo Sustentable.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

12.2.4. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Evaluacion del Factor Critico

A continuacién, se evaluara la coherencia de la Opcion de Desarrollo con los Criterios de Evaluacion
del Factor Critico, establecido para la presente propuesta.

Tabla 15 Matriz de coherencia Criterios de Evaluacion
Factor Critico:
Contexto Territorial

Opcion de Desarrollo
Unica

Integracion socioespacial del proyecto
en el territorio

Elementos naturales del entorno del
proyecto

La llegada de nuevos habitantes al permitir
el uso de suelo residencial favorece la
dinamizacion del sector, generando
integracién  socioespacial, ya que
actualmente habita gente de estratos
socioecondmicos medios altos.

El proyecto de la HNT busca conservar la
mayor cantidad de arbolado urbano
existente en el predio.

12.3.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

Directrices generales de la OD seleccionada

Como fue mencionado anteriormente, la Opcion de Desarrollo va en estricta relacién con las normas
urbanisticas del proyecto de viviendas de interés publico, para dar cabida a 240 familias, y a su vez
con las indicaciones de la presente evaluacion ambiental estratégica.
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13. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Segun la letra i) del articulo 21 Decreto N°32, se deberan identificar los indicadores de seguimiento
sefialando las medidas propuestas por el informe Ambiental a la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial.

13.1.  Criterio y Definicion de Indicadores de Seguimiento

A continuacién, se establecen aquellos indicadores que permitiran conocer la eficacia que representa
la implementacién de la “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna
de Pefialolén” en concordancia con los Objetivos y Criterios de Desarrollo Sustentable definidos.
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo Fuente de informacion nglo de
verificacion
Disminucién
paulatina del nivel
de ruido segun la
- . recomendacion de| Al finalizar el T .
ioste | oot | e | WODEW | o | MG | o
promedio diurno trimestralmente
contexto 65 dBA y nivel
. “rbaf“’ promedio
inmediato noctumo 55 dBA
Porcentaje de Arbolado N° de arbolado 60% o mas de SERVIU RM
mantenido por el mantenido*100/ arbolado No hay plazo Catastro del arbolado
proyecto arbolado existente mantenido
Cantidad de Aumento de al
Proximidad residencial poblacién menos un 10% A los 5 afios
de grupos de distinto vulnerable/ de poblacion de construido
Indicadores de nivel socioeconémico Poblacién total en vulnerable en la el proyecto SER.V.lU RM
impacto la comuna comuna MummPahdgd de
urbano - . Aumento de al — Pefialolén Censo/Catastro
previsto Porcentzje de viviendas V|V|§enQa de interés menos un 2% Al finalizar el MIDESO CNDU
de interés publico publico™00/ total de viviendas de proyecto, en CASEN
p de viviendas en OOV adelante, cada
en la comuna la comuna interés publico 5 afios
en la comuna
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
[ —
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Tabla 16 Propuesta Criterios de Disefio e Indicadores de Seguimiento
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13.2.  Criterio de Rediseno y definicion de Indicadores de Seguimiento

En concordancia a la posibilidad de establecer ajustes normativos necesarios a la “Habilitacién
Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”, con el fin de dar
cumplimiento al objeto de planificacion, a continuacién, se establecen los siguientes indicadores para
abordar externalidades no consideradas.
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Tabla 17 Propuesta Criterio de Redisefio e Indicadores de Seguimiento

INDICADORES DE REDISENO
. . . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacion
i EREMI
Implementacion | Tiempo de demora en Cantidad de fi No~super|or al SMINVU L,
Habilitacion la aprobacion de la antiaad e tiempo ano una vez Anual hasta TS Publicacion
Normativade | Habilitacion Normativa medido en aprobado el aprobacion Municipalidad | Diario Oficial
Terrenos de Terrenos meses/afios Informe de Pefialolén
Ambiental
No superior a 5
Tiempo de demoraen | Cantidad de tiempo anoss n: vle z Anual hast Permiso de
la ejecucion de obras medido en aprobaca 'a nual hasta SERVIURM Recepcion de
SERVIU RM meses/afios Habilitacién recepcion de obras W Obras
Implementacion Normativa de Mummpahdgd
Proyecto Terrenos de Pefalolén
Habitacional , , No superior al ) (DOM - Inscripcion de
Tiempo de entrega Cantldag.ge fiempo | o4 ung vez que A Ic;s 5 artwts lhjséa DIDECO) propiedad en el
viviendas SERVIU RM iosomit el proyecio tenga | 9% AE1CE Conservador de
recepcion final Bienes Raices
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
L —
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13.3. Directrices de Planificacion y Gestion

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile
(2015)” las Directrices de Gestion y Planificacion “son orientaciones, recomendaciones o medidas que
permiten establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones encaminadas a lograr
los objetivos ambientales y de sustentabilidad”. Segun lo anterior, a continuacion, se presentan las
directrices para esta “Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de
Penalolen”.

Tabla 18 Directrices de Planificacién y Gestion

Entidad solicitante Directriz Elemento/Concepto
Seremi de Medio | Considerar el ruido ambiental proveniente del terminal de
Ambiente buses de la empresa METBUS. Se hace necesario que exista Ruido
en el futuro un canal abierto de comunicaciéon con la
empresa.

Promover el mejoramiento de la Avenida Departamental con

que el objeto de impulsar una movilidad sustentable. Vialidad

Direccion General

de Aguas, RM El proyecto debe considerar el resguardo de los recursos Recurso hidrico
Seremi de Obras | hidricos.
Publicas
Actores Clave Necesidad de actualizacién del Plan Regulador Comunal de

Pefialolén respecto de los ensanches y aperturas que

. g , vy Vial
necesita el territorio para mejorar la accesibilidad. lalidad

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023

En la siguiente tabla se aborda el indicador especifico que permiten conocer la implementacion de las
directrices sefialadas.
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Tabla 19 Propuesta de Indicadores de directrices

INDICADORES DIRECTRICES Y MEDIDAS
. i . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacién
Implementacion de
ﬂ:ﬁ;f;‘::; de Reunion SEREMI Cantidad de im0 una veg | /AnUal hasta que seremi | Mmtade
gestién enel dis‘!aﬁo MINVU con SERVIU | reuniones medida en al afio MINVU apruebe la MINVU/ de los
del Proyecto RM anos HNT SERVIURM participantes
Habitacional
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
| —
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14, CONCLUSIONES DEL PROCESO

Primeramente, es dable mencionar que la Habilitacién Normativa de Terrenos solo se puede aplicar
en casos particulares para el establecimiento de normas urbanisticas especiales, por lo que no es
metodolégicamente viable generar analisis comunales complejos o extensos, cuando el mecanismo
solo afecta a un predio en particular.

Respecto del proceso de evaluacion ambiental estratégica fue primordial la reunién con los actores
claves, ya que entregaron antecedentes del contexto territorial en que se encuentra el predio, que no
habian sido analizados. Esa instancia fue clave para entender que, aun existiendo vialidad y cercania
al transporte publico, es necesario que existan aperturas y sobre todo los ensanches planificados en
el PRMS, para mejorar la accesibilidad del sector. Si bien estos temas no son facultad del mecanismo
de Habilitacién Normativa de Terrenos, fueron conversados con el municipio de Pefialolén como con
SERVIU Metropolitano.

Adicionalmente, la reunion con los Organismos de la Administracién del Estado llevada a cabo por
medio de la plataforma Teams, permitié observar la importancia de la emision de ruido por el vecino
colindante, correspondiente al Terminal de Buses, y elementos naturales dentro del predio, como el
arbolado urbano, que debe ser priorizado en el desarrollo del proyecto habitacional. Todo lo anterior,
generd conversaciones con la entidad patrocinante, quienes atendieron los requerimientos,
encontrandose dispuestos a disponer las viviendas mas alejadas del terminal, estableciendo
estacionamientos y circulacion vial entre ambos, como también la mantencién de la mayor cantidad
del arbolado existente en el predio previo a la construccion del proyecto.
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15. ANEXO
15.1.

Informe Ambiental
Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

Copia del acto de inicio de la EAE - Resoluciéon Exenta N°1095 de fecha 03.11.2022,

que da inicio al proceso de EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos, Avenida

Departamental

EPL - SRH - PLAN DE EMERGEMCIA HABITACIONAL -
INICIASE EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA (EAE) DE LA HABILITACION NORMATIVA DEL
TERRENO UBICARD EN AVENIDA DEPARTAMENTAL N°7910,
COMUNA DE PENALOLEN, EN EL MARCO DE LA LEY N°
21.450, SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA
PLANIFICACION URBANA, GESTION DE SUELO ¥ PLAN DE
EMERGENCIA ~ HABITACIONAL, ARTICULO  CUARTO,
CAPITULQ I, PARRAFO 2, ARTICULO 7°, ¥ CONFORME A LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LA LEY N°19.300 ¥ AL
ARTICULO 14 DEL REGLAMENTO PARA LA EWALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA D 5. N°32 DEL MINISTERIO DEL
MEDIO AMBIENTE.

RESOLUCION
ELECTRONICA

SANTIAGD, 03 NOV. 2022

RESOLUCION EXENTA N9 1055

VISTOS:
EIDL. 1305 de 1877 (V. y W), el D.F.L N° 458 de 1875, Ley General
de Urbanismo y construcciones (LGUC): el D.5. 47 de 1202, Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones: la LeyN“ZMEuneapmehala sobre | ion Socid en la Flanificacidn Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional; la Ley N°19.880, qleestd:lecelas Bases de los
HmdmmmstnsuaumMngenlnsam&dela&&gzmdela&dmnm«un del Estado; el 0.5
NE 207 (V. y U o 1678, que establece el R Orgénico de las Secretarias Regionales Ministeriales
de\.ﬂweﬂdayLkbalslm Ia Exenta RA 272/1516/2022, que designa a la nifascrita en calidad
de suplente; & Decreto Exento RA 2728712022, que establece el orden de subrogacion de la Secretaria
Ministerial Metropalitana de Vivienda y Urbanismo, ambos de V. y Ll la Ley N°12.330 sobre Bases del
Medic Ambiente, y elRigd jarto para ks Evaluacidn Ambiental i3, ado medisnts Decrsto
N=32 del Ministero del io Ambiente. de fecha 17.08. 2015, ypﬂimadneﬂ &l Diario Oficial con fecha
04.11.2015; la Resolucitn Exenta N* 1.370, de fecha 4 de noviemnbre de 2001 SEREMI MINVU, que deja
sin efecto @ ka Resolucion Exenta N° 581, de fecha 26 de marzo de 2020, de esta Secretaria Ministerial,
que establece tramitacion demmlmymdmdﬂmmmmwmdelammﬂreumda
ydespadladadesde uyhmmptesencajala ciudadania durante la alerta sanitaria; yla
Resohscion N° 7 de 2012, de |a Contraloria General de la Replbiica y,

CONSIDERANDO:
1. Que, 3 demanda habitacional proyectada en Chile al
2022, sewnesunammﬁdeansEmdeVMendayubanﬁm-MINle a partir de datos del Censo 2017,
Ssciende a alededor de 650,000 hogares. En dichd contexto. |3 Region Metropolitana presenta la mayor
proporcion de défict habitacional, mamﬂ-ﬂﬂ?%delmlnaumd &l cual, a su vez, temioniaments

alegamiento, de asentamientos precanos y personas &n stuacion de calle, yjunte con ello & acceso desigual
a los bienes y servicios urbanos relevantes.

2. Cue, la Ley N° 21.450 sobre Integracion Social en la

Flanificacion Urbana, Gestion de Suelo y F‘Im de Emerpencia Habitacional {LISU), publicada en e Diaro

Oficial con fecha 27.05.2002, modificd la Q'gmcadelMlNWlaLeyGemz]deUrbmmy

Culsu'umes{l_GJC}ga)mbuunHandeEmagew Hdlﬁa@ondcp.lepﬂmltealMNWamdesﬁ

gesnondesuelnyHabclnzuan Normativa de Temenos, planfficacion ubana y local que

la integracidn e inclusion mdyurbmylalegeﬂeﬂmnurhanadebmmgﬁdn&n

denenuladnﬁ toda lo cual apunta ai hemamientas nomativas degesmnqmpmnnmme]mahs

nneleﬁdemegmswdyubmadelascmdadaylnqarunx!emadndﬁandludeesﬂsablzgodel
[pais como, asimisme, contribuir 3 superar en &l corto plazo & déficit habitacional exictenta.

2 Que & MINVU, atendida la necesidad de viabilizar la
construccion de viviendas para beneficiarios del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Wivienda o del
Programa destinado preferentemente a las famiias mis vuinerables que lo reemplazase y con el S5
deestdﬂecermnnasu‘bmsncasesmdﬁ apllcd:leﬁaumnmasmdefmna . utilizard
para ello el mecanismo mencionade, dando cumplimiento a lo dispuesto en el Parrafo 2°, Capmlu 1, ded
MmluCuabodelaLeyN°214EDscbrelnbegmm Social en La Planificacion Urbana, Gestion de Suslo y
el Flan de Emergencia Habitacional, en adelante LISU.

4 Que, & articulo 4, Pamafo 2°, Capitulo | del Articulo
Cuarto de laLISU, sendamemﬂmalas&emasMnsmdeﬁdeandayubammdm
hpmﬂnsﬁdenmuhmsﬁcasesmdamhcahl‘amomasmns de oficio 0 a soficitud del
Senvicio Regional de Vivienda y Urbanizacién o del dngano o servicio plibico propietario del predic.

5 Que, con fecha 27.05.2022. a través de oficio Circular
Ord. N*0230, DOU 466, que informa scbre la publicacion en el Diario Oficial de la Ley N°21.450, que modificd
la Ley General de Wrbanismeo y Construcciones (LGUC), la Ley N*18.281 que crea &l Ministerio de la Vivienda
¥ Urbanismao y el DL N*1.305 que reestructura y regionaliza el Ministerio de [a Vivienda y Urbanismo, la
Division de Desamollo Urbano del MINVU, en de la LISU, define di para su aplicacion.

& Que, = Plan de a Habitacional 2022-2025
del MINVU, se ejecuta a través de |as Secretarias Mnlsbena]es de '\.ﬂ\nenda ¥ Urh:rnsrnn y tiens como
ol:‘_enue& esp-eclﬁwa cn:clrbulr a la reduccion del deﬁct I la ufena

e vida

i ial ylareg

otros. En pa‘nu.ia' =] Plan deEnErgen::a Habitacional dela FReegion Metropoltana, considera la Hd:lnznon
Normativa de Temenos como un procedimiento: para generar suelo wrbano disponible para la
canstruccitn de viviendas de interés plblico para beneficiarios del programa Fonde Solidario de Elecoion de
Vivienda o = gue lo reemplace.

7. Que, a trawés de Oficio Ord. N°4046 de fecha
07102022, SERVIU Metropolitano solicta la aplicacion de la UISU, en &l terrenc ubicado en Avenida
DwmnaﬂN‘?DlO.conmadePadobnyenﬂgaamecﬁdemeswemaheldxxwundelos
documentos para dar inicio al proceso de Habilitacian Normativa del Temeno.

& Que, en vird a lo dispuesto en el oficio Circular Ord.
N*0458 de fecha 14102022, DOV 462, que imparte mstrucciones para la aplicacidn del Pamafo 2°, Capitule
1, del Articuke Cuario de la LISL, "Habilitacion Nomatha de Temenos, ylo drspuesmenlaResoluam Exenta
N*1015 de fecha 13.10. 2022 de esta Secretaria Ministerial, medalnluualﬁmnde}-l&inamnNm
del Tesreno ubicado en Avenida Departsmental N°T210, comuna de Pafialolén, en el marco de la LISU.

2 Que los fines o metas del presents imiento
dministrativa, dmdmnwnmnmespecﬂeseneltm@madomﬂmmda
N°TR10, comuna de Pefdolén, a naues de! p dimiento o inado

MImnnNmmdeTmpazhw i del Fondo Solidario
de Bleccion de Wiviendas o & que lo reanplx:e.malmmdeldesamlbdel Flan de Emergencia
Habitacional dlspueswpa'el Ministerio de Vivienda y Urbanismo anauesdews&eaemasﬂeglmdesmn

bo cual se espera
ademaslamdelasﬁ‘n
relacion con & entome urbane.

del déficit habitacional de |as familizs mas winerables, permitiendo
135 beneficiadas en la ciudad y generar un proyecio que tenga wna adecuada

el antecedents o justificaciin que determina la
Habilitacidn NmmvadelTemMendaDepa‘larrerm] NT310, wm.nadePenaJulm dica relacidn con
&l hecho que, en 3 actlidad. este temeno de dominio dal SERVIU Metropolitanc, presents nommas
whanisticas con limitaciones para &l desamollo de Viviendas de Interés Pliblico, dado que o Plan Regulador
Comunal de Pefialolén por Decreto W55 (V. y L) y publicado en el Diario Oficial de fecha
ﬂmigﬂgmmﬁnaelpredongﬂam Ia cual admite & uso residencial y de equipamients, pemsnlo
.m.madensldadmedla.bqaalmaybqn porcentaje maximo de
md@wdnyd&w&ﬁummmlldaquuemm EMtes para un proyecto
delF'r:gznaFulduSDlidamdeEle«:mdeVueﬂda rx:moel queseespem materializar. Al respecto. cabe
sendarq.lelasmeﬁs.nmrasl mlapleﬁenbemnamn solo
podran aphcalsepamla mﬂsuuwmdempwyemu hd:mma] a desarrollar Endlmopuedln =in implicar
Ia derogacion o modificacion de kas nomas wrbanisticas del instrumento de planficacion wigente.

11.Que, =n este senfido. |3 Habilitacion Nomativa del
Temene Avenida Departamental N°7810, comuna de Pefialolén, debs someterse al proceso de Evaluacion
Amiiental Estratégica, ya que se encuentra dentro de los supuestos establecidos en & articule 20 letra d)
h:da\rez:peseprbpcﬂemlxlﬁnmnas ubmlshcasmgemes por sobre lo indicado en los nimeros
wi) y vii), del Regh Arnibiental bado mediante Decreto N°32 de fecha
17082015, ypl.hhcadn "en &l Diario Oficial con fecha 04.11. 2III15 yademas contempla la construceion de
240 viviendas, en funcion de lo estipulado en &l articulo 7 del Pamaio 2°, 1, del Articulo Cuarto de la
LIS, para dar cabida a desamolle de proyectos habiacionales bajo el Fondo Solidario de Eleccidon de
Vivienda o =l gue lo reemplace.

12_ Quee, elnlaewdelal—ld}inamn NonnawadelTenem
Bwenida Denanzmemzl MNT210, comuna de Pafialolén, es
sobp-ndmn aplnasepaalawnsu'\m Habitacional a desamllaren dicho predio, anpzado
en &l Pamafo 2, Capitulo |, del Articulo Cuarte de [a LISLL

13.Que, & ambite de aplicacion temitorial de la
Habiitacién Normativa, cormesponde exclusiamente 3l temeno ubicado en Avenida Depanxrerl:l W70,
parcela D del loteo Parcelas — Quebrada de Macul, Rol Sl N°0025-38, localizado en & drea urbana de la
wrmnadePendnlenelu.EJﬁ.eaqundnwoermMﬁmﬁimdmzﬂﬂ La duracion de |as normas
uhmnstlcasespe«alesmese mente para la co 350 de las viviendas de intarés
piiblico del Estado en este terrenc, pmempmdeamahujﬂdwddel%mmude\a’menda
y Urbanismao.

14.Que las Poliicas, Planes o Estategias medio

ambientales y de sustentabilidad que pudieran incidir en la modificacion sen: “Folitica Nacional de Desarollo

Urbano™ {2014) Ministerio de Vivienda y Urbanismo — MINVL; "Plan de Emengencia Habitacional 2022-20257,

“Medidas para | una Politica de Suelo par |a Integracion Social Urbana™ (2018) Consejo Nacional

de Desamolio Urbano — CHDU; ‘Bu::egla Regund de Desamllu 2012-20217 Gobiemo Regmal

Meﬁmpdn:mu Santiage; “Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosferica para la Reglnn

itana” D5, N°3172017 Ministerio del Medio Arrlxerme' “Flan Nacaonal de

Reoglémlp ara la Conservacion de la Bindiversidad 2015-2025" hinstenodel

“Estratega de imiento Verde" {2013 Ministerio de Hacienda; “Estrategia Regional para

L3 Consenvacion Biodiversidad para la RMS 2015-2025" (2014, MMA), "Estrategia para |a Gestion de Olores

en Chile” {2017 MMA: *Plan de Desamollo Comunal (2018 2IJ25} llustre Municipalidad de Pefialolén, entre
ofros que puedan incorporarse en & desamollo del proceso de

15. Qe =l objetivo ambiental de la Habilitacion Mormativa

del Temeno Avenida Departamental N'T210, comuna de Pefialolén, es propiciar un desamollo armanico y
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sustentable con el barrio existente, promavien do e desamollo de la construccion de un proyecto de viviendas
delmereswblmbaoelpmgznadelFoﬂdosddmnde\ﬂmdasuelmebreenmlz:e al interior ded
wbano en un espacio que presenta un alt: | urbano.

1. Qelbsmmdedesarmlosmmahleasouadnsa
Ia dimension ambiental, social y

madmadalelz:mmelenmuubmdmdeseubﬂaelhemenn Qenamdola)—bbclmmmm
delTerrempamposhinarsu usohﬂxmmal favoreciendo la ntegracan de las familas que habitarin el
del Fondo Solidario de Viviendas o & que lo reemplace,
enun espwuwe poseemsoa bcmesysewnns urbanes, junto con la wnewwdadymbidada
ofros sectores, que permiten a

17 Que las implicancias sobre &l medio ambiente y |
sustentabilidad de la Habilitacidn Momatva del Temsno Awvenida Departamental NTE10. wmna de
Pefialoién, seesumaposnmyameesunaopmnmdaddedzmusoefemmampredlnqlemposee
desarollo, por o que & cambic &n I nommativa urbana ded temeno en cuestion, permitid albergar
de wiviendas de nuespldlwmmenmmunaheﬂawcmﬂrespemdebsserwosy
equipamientos de [a comuna, en un drea que cuenta con i0n sanitaria,

Iaﬁebs&gamdelandmmmndd&ado

(DAE) que s& convocaran a mnpar del proceso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de |a Habilitacion
Normativa ded Temeno Avenida Departamental N°72 10, comuna de Pefialoién, son los que integran & Consejo
de Ministros para la Sustentabilidad, a través de sus Secretarias Regionales Ministeriales. conforme a lo
en & articulo 9 y 10 ded de la a saber, las

i de la Region de Agricultura, de Economia, Fomento y
Reconstruccion, de Energia, de Hameﬂdz de Mineria, de Obras P\.bhnas de Vvienda y Urbanismo, de
Tm\sl:‘ne y Telecomunicaciones y on, de Desamolle Socia y Favllla de Bienes Macionales,
ssemmucaﬂdhlnnpnodel’endﬂlen msuna]ldadde&'gansde = Estado

19.Que ks ogansmos no pertenecientes a A
anmﬂdmudmnsﬂmﬂmmmmm mcluye a aquellos actores
pmllwsupmados nmesujundlnasque podrian verse sfectados de manera directa o indrecta

.nuuyemlnﬁlarepmsm de los vecnos del sector, o Consepo Comunal de
Ckganmmesnela&mda:l Civil (COSOC), Concsjo Municipal, futuros residentss, entre otros, los cuales,
ptnanserldmmcadusaumdelmanmunmmelewnuaPenddeneﬂ procesos de
convocatorna, difusion y participacion.

20. Que cionograma estimative de la Habilitacin
Mormiativa del Temeno Avenida Departamental N°T210, comuna de Pefialolén, &5 &f siguiente:

RESOLUCION:
1. INICIESE EL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA HABILITACION NORMATIVA DEL TERRENO AVENIDA DEPARTAMENTAL
N°7310. COMUNA DE PENAL OLEN, conforme alo sefialado en el ammjn?dela LeyN“l@;m sobre Bases
Generales del Medio Ambiente v & Articulo 14° ded Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica.

2.- NOTIFIQUESE LO RESUELTO a la Secretaria Ministerial del
Medio Amibiente de la Region Metropolitana, sinviendso |a presente resolucion, como atento oficio remisor.

Informe Ambiental
Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

KAREN TARTAKOWSKY LOPEZ
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBROGANTE

FMM/BMS/ AVO/FKS/FVG/ACU/MSA

- SECRETARIA  MINISTERIAL
OFICINADEPARTESRM@MMA. GOB.CL
- SERVICIO DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION SERVIU RM - OFPARTESERVIURMEMINVU.CL

- CAROLINA LETAD ALVAREZ ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PENALOLEN -
OIRS@PENALOLEN.CL

- SECRETARLA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

- LEV DE INTEGRACION SOCIAL N21.450 ART. 13, PREFERENCIA PARA SU REVISION v
APROBACION.

- OFICINA DE PARTES SEREMI MINVU RM

METROPOLITANA DE MEDIO AMBIENTE -

Ley de Transparendia Art 7.6

et

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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15.2.

Informe Ambiental
Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén

Octubre 2023

Normativa de Terrenos, Avenida Departamental en el Diario Oficial

DIARIO OFICIAL

DE LA REPUBLICA DE CHILE
Minizterio del Inferior y Segwidad Pablica

|

SECCION

Nam. 43.403

DIARIO OFICIAL DE LA REPUSLICA DE CHILE
Jueves 17 de Noviembre de 2012

Copia de publicacion en el Diario Oficial - Documento de Inicio EAE de la Habilitacion

Paginaldel

LEYES, RECLAMENTOS, DECRETOS ¥ RESOLUCIONES DE ORDEN GENERAL

Nom. 443

Fugves 17 do Noviembre de 2022 |

Normas Generales

CVE 1216916

Pagim 1da 2

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Regién Metropelitana
INICIO DEL PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) EN
EL MARCO DE L HABILITACION NORMATIVA DEL TERRENQ AVENIDA
DEPARTAMENTAL N¢ 7010, COMUNA DE PENALOLEN" - LEY N° 21.450 SOE

INTEGRACION SOCIAL EN 1 A PLANIFICACION URBANA, GESTION DE S ELO T
PLAN DE EMERCENCIA HABITACIONAL

(Extracta)

Fesolucion exenta N° 1.005, de fecha 3 de noviembre de 2022, de la Secretaria Regional
Mimisterizl Mewopolitans de Vivienda y Urbanisme que, de conformidad a lo eotablacide aa 1o
ley 10300, sobre Bases del Madio Ambiente, y en los articulos 14 v 20 del Reglamento para la
Evaluscién Ambiental Eswatégics, se informa que la Secretria Regionsl Ministerial
Metropalitana de Vivienda y Urbanismo, en su calidad de Orzanismo Responsable, da inicio al
procaso de Evaluscién Ambiental Estratégica (EAE) de I "Habulitacién Normativa del Temmeno
Avenida Departamental N* 7910, commna de Pefialolén”, para elaborar mna propuesta de normas
urbanisticas aspaciales para dicho pradio, con &l fin de permitir 1a consmccién de m
Habitacional, amparade en el Parmafo 2% Capimlo I, del ariculo 4 de la ley N° 21450 subn
Integracion Social en la Plemificacién Urbans, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional Este, debido a que las normas i en el Plan
Communal de Pefialolén presentan limitaciones para el desarrollo de Viviendas de Interés Prblico.
Para ello, se han definide Los sizuieates contenidos estracturales que giardn el process EAE: a)
Que, los fines o metas del presents procedimiente administrative, d.u:en relacion con smtorizar
normas especmles en el terreno ubicado en A.\mdn Dep:mm N"‘ "910 comuna de
Pefialolén, a traveés del procedimi Nommativa de
Tertenos, para la famra construccién de um proyecto habitacional del Fondo Solidario de
Eleccidn d! Viviendas o el que lo resmplace, en el marco del desarrollo del Plan de Emergencia
Habitacional dispuesto por &1 Ministerio de Vivienda y Urbanisme, 2 mavés de sus Secretarias
Eegionales, con lo cual se espera conmibuir a la superacién del déficir habiracional de las
familiss mas vulnersbles, permitiendo ademas la intesracion de las familias beneficiadas en la
cindad y genersr un proyecto que tenga una :d.ecuada relacidn con el entorno whano. b) Que el

ola del Terreno Avenida
D(pﬂrﬂm&nﬂl N 7910, comuna d.e P!nalolen dl:e relacion con el hecho que, en la acralidad,
este terreno, de dominio del Servin presents nommas con
pere el desarrollo de Viviendss de Inleres Piblico, dado que el Plan Regulador Comunal de
Pefialolén, aprobado por decreto N° 53 (V. v U) y publicado en el Disrio Oficial de fecha
17.07.1980, zomifica el predio como Zomz R4, la cusl admite ol wso rasidencial ¥ de
equipammento, pero solo permite proyactos de viviandas que presenten una densidad media_ baja
altura ¥ bajo porcantaje maxmo da ocupacin de suelo y de coeficisnte de consmuctibilidad,
normas que Tesultsn insuficientss para uUn Proyecto emmarcade denmo del Programa Fomdo
Solidario de Eleccion de Viviendss, como el que se espera materializar. Al respecto, cabe sefialar
que las nuevas normas whanisticas especiales que se establezcan en s presente wamitacion, solo
podrén aplicarse para la construccién de un proyecto habitacions] a desarrollar en dicho predio,
sin. implicar la derogacién o modificacién de las mormas wbenisticss del insmumenro de
plenificacion vigents. <) Que, &l objeto de la "Habilitacion Normativa del Temeno Avemida N°
7910, comuna de Defizlolén”, es establecer normas wrbanisticas especizles que solo podran
aplicarse para la constmccion d.e] Proyecto Habitacional a desarrollar en diche io, amparade
en el Pamrafo 2°, Capitulo I, del Ariculo 4 de La ley N° 21 450 sobre Integracion Social en la
Planificacién Urbenz, Gestién de Suslo y Plan de Emergencia Habitscionsl d) Que, el dmbito de
aplicaciém territorizl de 1z Habilitacién Normariva, corresponds exclusivamente al tamreno
ubicado en Avenida Departamental N* 7910, parcela D del loteo Parcelas - Quebrada de Macul,
Rol 5II N° 9096-66. localizado en el dres whana de la comunz de Pedalolén, el cual fue

adquirido por Servin Metropolitano el afio 2021, La durscién de las normas urbanisticas
especiales que 52 aprueben son exclusivaments para la construccién de las viviendas de interss
publice del Estado en este tarreno, ya que comesponds & una facultad excepcions] del Ministerio
de mnenda y Lrbamsmo. &) Que les Politicas, Planes o Estrawpias medicambientales y de
ue pudieran incidir en la modificacion son. "Politica Nacional de Desamollo
Uﬂ:mm" (’014) Mmﬁnerw de Vivienda y Urbenisme - Mimvu; "Plan de Emergencia
Habitacional 2022-2025", "Medidas para Implamantar 1 Polirica de Suelo pars la Integracion
Social Urbana” (2019) Consejo Nacional de Desarrollo Urbano - CNDU: "Estratesis Regional de
Dasarrollo 2012-2021" Gobisrmo Regional Metropolitano de Santiago; "Plan da Prevencion y
Descontsmmacién Atmesférica pars ls Region Metopolitana™ DS N 31/2017 Ministerio del
Medio Ambientz; "Plan Nacions] de Adaptacién sl Cembio Climatico” (2015); "Estrategia
Regional para la Conservacién de la Biodiversidad 2015- -2025", Ministerio del Medio Ambiente;
"Estrategia de Crecimiento Verde” (2013) Ministerio de Haciends: "Estrategia Fegional para la
Conservacion Biodiversidad para la RM3 2015-2025" (2014, MMA), "Estrategia para la Gestion
de Olotes en Chile” (2017, MMA): "Plan de Desarrollo Commnal (2018-2025)" Thise
Municipalidad de Pefialolén, entra ofros que puedan inc en el desarrallo del proceso de
EA.E f) Que el objettvo ambiental de 13 "Habilitacion Nommativa del Temeno Avenmida
Departamensal N*7910, cormuna de Pefislolén”, es propiciar ua desarrollo arménico y sustentable
con el barmio existents, “promoviendo el desarrollo de la construccién de un proyecto de viviendas
de interés piblico bajo & Programa del Fondo Solidaric de Viviendas o el que lo reemplace, al
interior del limite wbano en un espacio que presenta un alto capital whano. £) Que los criterios
de desarrollo sustentable asocizdos a la dimension ambiental, social ¥ econdmica de la
sustenmbilidad, respectivaments, correspondan a promover ima adecuada relacién con el entorno
urbano donde se ubica el ferreno, senerando la Habilitacién Normativa del Tarreno para
posibilitar su uso habitaciopal, favoreciends la integrscién de las familias que habitarin el
proyecto de viviendas de intarés publico del Programa del Fondo Solidario de Viviendas o el que
lo resmplace, en un_espacio que posee acceso a bienss ¥ servicios urbanos, jumto con la
conectividad ¥ accesibilidad a otros sectores, que penmiten la di icn e
integracién wrbana. b) Que los Organos de ls Administacién del Esiado (OAE) que se
comvocaran a participar del procese de Is Evaluacion Ambiental Esratégica de la "Habilitacion
Mormartiva del Tereno Avenida Departamental N* 7910, comuns de Pefislolén”, som los que
integran el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, a través de sus Secretarias Regionales
Ministeriales, conforme a lo establecido en los articulos @ ¥ 10 del Reglamento de Evaluscion
Ambientsl Esmatégica, a saber, las Secretarias Regionsles Ministerioles de 1a R.egwn
Metropolitana de Agricultura, conomia, Fomento y Reconstuccion,
Hacienda, de Mineria, de Obras Publicas, d! Vivienda y Urbanismo, de Tlmspoms v
Telecomunicaciones v Planificacion, de Desarrollo Social y Familia, de Bienes Naciomales,
ademas se convocard al Municipio de Pefialolén, en su calidad de Organos de la Adminisiacion
del Estado con competencias en el territorio y el entorno donde se reslizara el cambio normative.
A partir de 1a publicacién del prasente axtracto en &l Diario Oficial y durante los signientas
30 diss hibiles, I podra sportar

yio formular observaciones al procese de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrolla
fecha. Para ello, esta Secretaria Ministerial ha dispuesto una oficina de partes virmsl, pudiendo
ingresar los amecedentes en ofparteseremimn@minvuclo de manera presencial en Avenida
Alameds Liberrador Bemardo O'Higgins N° 874, piso 9°. de la comuna de Santiago, de Imes a
wiernes entre las 9:00 horas y hasta Ias 14:00 horss. Complementario 2 ello, los anrecedentes u
obsarvaciones también podrin ser mgresadas mediants la plataforma web de la Serami en la
casilla electménica constltasdduseremirmgmimu ¢l Las personas que realicen observaciones
deberin identificar: ) aombre del proyects, i) mbﬂ completo de la persona natural o juridica
que las hubiers al cuando y i) domicilio de quien
Ia efectiia y una direccion de comes ELK(mmm Rabitids,

Los antecedentes de la formulacién "Habilitacién Mormatva del Terremo Avenida
Dapartamental N° 7910, comuns de Pedalolén”, estarin disponibles en versién digital para
comsulta en el sitio web e 13 Serami Metmpnhum 42 Vivianda y Urbsnismo, cuyo lick &
htps: /seremirm minv gob.cl’ o -social-y en
horario centinua.

En cumplimiento a I resolucién exenta N° 1.095, de fecha 03.11.2022, el presente extracto
debe publicarse an el Diario Oficial, un periddico de circulacién nacional y en el sitio web de la
Seremi Mamopolitans de Vivienda v Urbenismo, dando inicio al proceso de Paricipacién
Cidsdans duramte 13 fase de disefio- Rocie Andrade Casto, Secraturia Mimisterial
Metropolitana de Viviends y Urbanismo.

CVE 2216046  Director: Felipe Andrés Peroti Diax | Mesa Cestral: 500712 0001 Email: consubisad@disriafical el
Sitha Web: srvwm dunoficial cl Direccidm: Or. Tomes Bocaca N*511, Provadenca, Santiago, Chile

£ dosumenis b sl B slctouescins de et son 18 ey 157 ¢ eliye el de vessga v fima dssmonca
smaads Pars venficar smpress del misimo, diseioficasl el

CVE 2216916  Director: Felipe Andres Peroti Dias | Mesa Cestral: 600 712 0001 Email: consubasdiiariotica el
Sithn Webs: wiw dancfical cl Dhrerciie: Cr. Tomes Bocnea N*3$11, Pervadencaa, Santiagn, Chile

Este document ha 50 frmad slecUcoicamente de beuendn con 1 ley 19799 ¢ inchrpe liadn de tempo y fima deenonica
erads Pass verdficar el s, disinficial <l

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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15.3. Medio de verificacion PAC

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén
Octubre 2023

llustracion 30 Ordinario N°714 de fecha 27.03.2023 a la alcaldesa de Peiialolén, iniciando proceso
informativo de consulta de la EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos, Avenida Departamental

Ministario do
Vivienda y
Urbanksmo

Plan de
Emergencia
Habitacional

2022 - 2025

presenta limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés publico, dado que el Plan Regulador
Comunal de Pefialolén, aprobade por Decreto N° 55 y publicado en el Diario Oficial de fecha
27.07.1989, zonifica el predio como Zona R4, |a cual admite el uso residencial y de equipamiento,
permmendo proyectos de vivienda que presentan una densidad media, baja altura y bajo porcentaje
de ocupacion de suelo y de coeficiente de constructibilidad, normas que resultan
para desarraollar un proyecto del Programa Fondo Sclidaric de Eleccion de Vivienda.

X

[T

Goblermo de Cuile

OFICIO ELECTRONICO
ORD. N® : 714
ANT. 1.Resolucién Exenta N 1095 de fecha
03.11.2022 de Seremi Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo. /f 2.0rd. N* 2265
de fecha 16.11.2022 de Seremi

Cabe sefialar que, esta Secretarfa Ministerizl inicid el proceso de Evaluacidn Ambiental Estratégica
(en adelante EAE) de la “Habilitacién Normativa de Terrenos Avenida Departamental N° 7910,
comuna de Pefialolén” a través de |a Resolucién Exenta N01095 de fecha 03.11.2022, |z cual, es

una idgn sustancial segin lo establecide letra d) del articulo 29, del Reglamento
EAE toda vez que se propone incrementar las normas urbanisticas vigentes por sobre lo indicade
en los nimeros vi) y vii).

En el marco de la Etapa de Disefo de Ia EAE de la "Habilitacién Normativa de Terrenos Avenida
| N° 7910, comuna de "y, segin lo establecido en el articulo 17 del

Matr de Vl\rlenda y Urb a

Seremi Met "

3.0rd, N* 2270 de fed\a 16 11,2022 de

Seremi Metropolitana de Vivienda y

Urbanismo a Municlpa\idad de Pefialolén,

/f 4.0rd. RRNN. N° 1077 de fecha

21. 1.1.2022 de Seremi Metropoht.ana
io

para |= EAE, estz Secrataria ha puesto a disposicién de |z ciudadania los antacedentes
de\ proceso segin define el articule 16 del Reglamento EAE. Ello, mediante la habilitacién de un
canal de difusion wvinculade =2 la  web institucional oficial en el link
httpsi//seremirm.minvu.gob.clfurbani: proy ley-de-i -social-y-urk: .

A suvez, y dentro del contexto del proceso Participacion Ciudadana de |z EAE de la "Habilitacién

3 Seremi Mety
de Vivienda y Urbanismo. // 5. Clrd N®
2649 de Fecha ZEI 12. 2022 de Sereml

Mumc\palldad de ﬂenalolen .U &.0rd. N
3100/03/ de fecha 10.01.2023 de la
Municipalidad de Pefizlolén a Seremi
Metropelitana de Vivienda y Urbanismo.
MAT. : SRH - EPL - PEWALOLEN. PLAN DE
EMERGENCIA  HABITACIONAL. Inida
proceso  informative  de  consuka
ciudadanz en el marco de |2 Etapa de
Disefio de |z Evaluacidn Ambiental
Estratégica de |a Habilitacién Normativa
de Terrenos Avenida Departamental N°
7910, comuna de Pefialolén. LEV DE
INTEGRACION SOCIAL N* 21.450.

AD).  : Nohay.

Santiage, 27 marze 2023

A : CAROLINA LEITAQ ALVAREZ-SALAMANCA _ 3
ALCALDESA DE LA MUNICIPALIDAD DE PERALOLEN
DE  : ROCIO ANDRADE CASTRO

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

Junto con saludar, le informe que en conformidad con el articulo 7 Bis de la Ley N° 19,300 y el
Articulo 14 dal Ragl de Evaluacién Ambientzl Estratégica (en adelanta REAE), se da por
iniciade el proceso de Participacién Ciudadana asociado a la Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE)
del estudio "Habilitacdén Normativa de Terrencs Avenida Depanzmenlal N® 7910, comuna de
Pefialolén”, cuyo fin es elaborar una p e nommas urk s especiales para la
construccién de un proyacto habitacional que contribuya 2 la superacisn del déficit habitacional de
las familias vulnerables, permitiendo la integracidn de las familias beneficiadas en la ciudad y
generar un proyecto gue tenga una adecuada relacién con el entorno urbane, en el marce de los
procedimientos establecidos en la Ley de Integracién Social N° 21.450, en su articulo Cuarte, Titulo
I, Pérrafe 2° y en conformidad con el Plan de Emergencia Habitacional (PEH) de la Regién
Metropolitana. Lo anterior, se fundamenta en que en la actualidad |a norma urbanistica del terreno

e Terrenos Avenida Departamentzl N°7910, comuna de Pefialolén”, esta Secretara
realizard |z Reunion de Actores Claves de manera presencial el dia 10 de abril de 2023 a
las 18:00 horas en la Sala Chimkowe ubicada en Avenida Grecia N® 8787,

De acuerdo al punto anterior, esta Secretaria invita a usted, a los miembros del Consejo Comunal
de Organizaciones de la Socedad Civil de Santiago, al Concejo Municipal . 2 los rapresantantes de
Iac iad que se cansid dentro de este process. Ello, con el fin de dar amplitud
2 la difusién de |2 presente convocatoria, al mismo tiempo de obtener antzcedentes, aportzs u

observaciones que permitan complementar el procesa en estudio.

Ante cualguier duda o consulta sobre el procese asociade a la "Habilitacion Nermativa de Terrenos
Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefizlolén”, puede dirigirse a las profesionales Susana
Ruz Herndndez, correc electrénico sruzh@minvu.cl v a Paulina Medel Santibafiez coordinadora del
proyecto, corres electrénico pmedels@minvu.cl, quienes han sido designadas para desamrollar este
proceso de EAE.

Finalmente, s= informa que dada |z alertz sanitaria derivada de |z enfermedad COVID-19, esta
Secretaria Ministerial ha instruido a través de la Resolucién Exenta N® 1379 de fecha 04.11.2021,
que |a atencién de usuarios se realizard a través de canales digitales y redes sociales dispuestos en
Ia pagina web del Servicio. Asimismo, |a emisién de documentacion serd en formato digital y
despachada mediante correo electronico al usuario.

L= recepcion de documentos, se realizard a través de la casilla de correo electronice

ofparteseremirm@minvu.cl de oficina de partes, o de manera presencial en Avenida Alameda

Libertador Bernardo O'Higgins N°B74, pise 3°, de la comuna de Santiage de lunes a viemes entre

|as 059:00 horas v haslz |as 14: DO horas. Dala [ I el Dy de D llo Urbano e
ctura ha los éf de contacto 229014957 - 229014302,

Saluda atentamente a Ud.

. ROCIOD ANDRADE CASTRO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

RAC/ORM/SRH/PMS/AVO/FKS/MSA

Distribucién

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
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- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PENALOLEN - ALCALDESA@PENALOLEN.CL-
MPOZO@PEMALOLEN.CL-OIRSE PENALOLEN.CL

- JUAN PINQ MELO - SECPLAN - JPINO@PENALOLEN.CL

- DANIELA BOCCARDO APABLAZA - ASESORIA URBANA - DANIELA.BOCCARDO@PENALOLEN.CL
- CONSEIO COMUNAL DE ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL DE PERALOLEN - COSOC
- -JULIQ MANCEAU VALDEBENITO - JULIOMANCEAU4@GMAIL.COM
- -TERESA TORO CAMPOS - TERETORO1360@GMAIL.COM

- -CLAUDIO DiAZ BECERRA - AZID817@GMAIL.COM

- -CLAUDINA ACURA MUNOZ - CLAUDINA.ACUNAG@GMAIL.COM

- -EDITH CUBILLOS CERDA - EDICUCE@YAHOO.ES

- -ROBERTO ARANDA PARDO - THEARANDA@GMAIL.COM

- -ANDREA ROJAS ATWATER - HIADELCOBRE@GMAIL.COM

- -ISIDORA HORMAZABAL CONCHA - ISIDORA.MHC@GMAIL.COM
- -KATIA GUTIERREZ HERNANDEZ - KATIASO40@GMAIL.COM

- ~CECILIA ANAZCO MILLAR - CECILIAANAZCOMILLA@EGMAIL.COM
- -JUANA TAPIA CARVAJAL - JUANATAPIAG4S@GMAIL.COM

- -LEONTINA MOYA MUNOZ - LEORITMM @GMAIL.COM

- -ANA MARIA BRUNETTO MIER - AMBROU@GMAIL.COM

- -JUAN ALBERTO SOTO BELTRAN - 1SOTOBS3@GMAIL.COM

- -MARCELO ROBA CAMPOS - DONTELOGOURMET@GMAIL.COM

- -RUTH LAGOS FLORES - RUTHPILAR.L.FO1@GMAIL.COM

- -LUIS AROS AROS - LUISARQS2Z@GMAIL.COM

- -VERONICA MANRIQUEZ GODOY - MANRIQUEZ_S8@HOTMAIL.COM
- -MARGARITA CARRASCO BADILLA - PEPEVOSITO@GMAIL.COM
- -RUBEN SEGURA SANDOVAL - DIRECTOR.OCTAVA@CBN.CL

- CONCEJALES

- -CLAUDIA MORA VEGA - CMORA@PENALOLEN.CL

- -XIMENA LLAMIN - XLLAMIN@PENALOLEN.CL

- -S¥LVIA CASTRO GONZALEZ - SYLVIA.CASTRO@PENALOLEN.CL
- -FELIX BEZARES - FELIX.BEZARES@PENALOLEN

- -IVAN TAPIA PENALOZA - IVAN. TAPIABPENALOLEN.CL

- -MAURICIO AGUILAR ETTI - MAURICIO.AGUIL

- -PAMELA GARCIA ROMAN - PAMELA.GARCIA@PENALOLEN.CL

- -PAMELA JOFRE DELGADO - PAMELA.JOFRE@PENALOLEN.CL

- -HUMBERTQ ARTIGAS SOTO - HARTIGAS@PENALOLEN.CL

- -ROSA JIMENEZ DIAZ - ROSA.JIMENEZ@PENALOLEN.CL

- JUNTAS DE VECINOS ¥ ASOCIACIONES TERRITORIALES

- -SECTOR ARBOLEDA DE PENALOLEN - TERE TORO - TERETOROC1960@GMAIL.COM

- -SECTOR ALTOS DE LA ARBOLEDA - ALEJANDRO BARRERA - ALEBAR1S@HOTMAIL.COM

- -5ECTOR LOS LIRIOS - ANA GUTIERREZ - ANAGUTIERREZROCO@GMAIL.COM

- -SECTOR PARQUE LAS VINAS DE TOBALABA - ANAHI GUTIERREZ -
BELENANAHLAP@GMAIL.COM

- -SECTOR MAGNOLIO - BARBARA CONTADOR - ADM.CONDOMINIOENSENADA@GMAIL.COM

- -SECTOR CASAS DE LA ARBOLEDA - ENZO URETA - EURETALAZO@GMAIL.COM

- -SECTOR CASAS DE LA ARBOLEDA - MIRIAM LILLO - DIR_ADMIN @HOTMAIL.COM

- -SECTOR ALTOS DE LA ARBOLEDA 11 - MIRIAM PARRA - MIRIAMPEE@HOTMAIL.COM

- -5ECTOR AMAPOLA - NAVENKA RODRIGUEZ - MEMERCEGMAIL.COM

- -SECTOR CASAS DE MACUL - MARCELO PASTEN - MARCELO_USM@HOTMAIL.COM

- -SECTOR TOWNHOUSE - MARCO ANTONIO - MARCOGC.CL@GMAIL.COM

- -SECTOR ARBOLEDA 1 - JANE ELLSWORTH - JANECITAELL@YAHOO.COM

- -SECTOR CASAS DEL ALBA - KARLA VEGA - KARLAVEGAE2@GMAIL.COM

- -SECTOR AMIGOS DEL TENIS - FERNANDO VERA - FOOVERAD4@HOTMAIL.COM

- -SECTOR JARDIN DE LA FORESTA - HERNAN FARIAS - HFARIASM@HOTMAIL.COM

- -SECTOR MAGNOLIO - OLAYA MORA - OLAYAMORA@GMAIL.COM

- -SECTOR AMIGOS DEL TENIS - YASMINE LASEN - ¥ASMINELASEN@HOTMAIL.COM

- -5ECTOR LAS MALVAS - DANIEL ALIAGA - DANIEL.ALIAGA@FENABUS.COM

- -SECTOR LA ARBOLEDA - LUIS TRIVINO - LTRIVINOB@GMAIL.COM

- -SECTOR PARCELA LOS PALTOS - HECTOR MEDINA - HMEDINAZO0& @GMAIL.COM

- -SECTOR LOTEQ LOS ALMENDROS - FRANCISCO LEIVA - F.LEIVA.ROCUANT@GMAIL.COM

- -SECTOR LAS FLORES A-B - CESAR NUNEZ - CESARNUNEZSALAZAR ®GMAIL.COM

- COMITES DE VIVIENDA

- -COMITE ESPERANZA GUERRERA - SAIDA ROMERO - SALIDA.AR.A. 7S@GMAIL.COM

- -COMITE ESPERANZA GUERRERA - ELIZABETH CHEUQUIAN - ELYCHEUQUIAN@GMAIL.COM
- -COMITE LUCHANDO POR UN SUERO DOS - MARIANA RUIZ - MARIANA.RUIZROB@GMAIL.COM
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- -COMITE LUCHANDO POR UN SUERO DOS - LUCIA FAUNDEZ HIDALGO - LUCIAGM@YAHOO .ES
- -COMITE LUCHANDO POR UN SUERO DOS - JOHANA MURODZ -
JOHANNAELENA1234@GMAIL.COM

- -COMITE LUCHADORES DE LO HERMIDA - CAMILA BERRIOS - CAMI.BERRIOSS4 @GMAIL.COM
- -COMITE LUCHADORES DE LO HERMIDA - JULIA ESPINOZA - JULIA.87 .ESPINOZA@GMAIL.COM
- -COMITE LUCHADORES DE LO HERMIDA - KAREN TRONCOSO -
KAREN.TRONCOS02626@GMAIL.COM

- SERVIU METROPOLITANO - DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA

- -EDUARDO ZENTENO LATORRE - EZENTENO@MINVU.CL

- -MACARENA RETAMAL CERDA - MRETAMAL@MINVU.CL

- -CARLOS KOSSACK CALQUIN - CKOSSACK@MINVU.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

- OFICIMA DE PARTES

Ley de Transparencia Art 7.6
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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llustracion 31 Invitacion para actores claves

| Departamento de
! Desarrollo Urbano e
! Infraestructura s

INVITACION Reunién Actores Claves

Rocio Andrade Castro, Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, saluda muy atentamente a usted y
tiene el agrado de invitarle a participar de la "Reunion de Actores Claves” en el marco del proceso de
Participacion Ciudadana de la Evaluacion Ambiental Estratégica correspondiente a Ia “Habilitacion Normativa
de Terrenos Avenida Departamental N° 7910, comuna de Pefalolén”, desarrollado por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo RM. La invitacion estad dirigida a los vecinos interesados, a los miembros
del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil, al Concejo Municipal y a los representantes de la
comunidad que se consideren vinculantes dentro de este proceso.

Esta actividad se realizara el lunes 10 de abril, las 18:00 horas en la Sala Chimkowe ubicada en Avenida Grecia
N°® 8787, comuna de Pefalolén.

Agradecemos su participacion y puntualidad.

SRC: al correo electronico seremirmvyu@minvu.c

Santiago, abril de 2023.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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llustracion 32 Fotografias asistentes a la reunion el 10.04.2023

9 Vel |

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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llustracion 33 Ordinario N°715 de fecha 27.03.2023 que convoca a participar a los OAE en jornada
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Medio de verificacion de la coordinacion y consulta con los OAE

sobre la EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos, Avenida Departamental

Plan de .
Emergencia
Habitacional
2022 - 2028

[

OFICIO ELECTRONICD

ORD. N°
ANT,

715

1.Resolucidn Exenta N 1095 de fecha
03.11.2022 de Seremi Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo. // 2.0rd. N* 2269
de facha 16.11.2022 de Seremi
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a
Seremi Metropolitana Medio Ambiente. //
3.0rd. RRNN. N° 1077 de fecha
21.11.2022 de Seremi Metropolitana
Medio Ambients 3 Seremi Metropolitana
de Vivienda y Urbanisma.

MAT.  : SRH - ESN - PERALOLEN. PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL. Conveca a
participar a les  Organos de |;
Administracién del Estado a jornada
sobre la Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Habilitacidn Nermativa
de Terrenos Avenida Departamental N*
7910, comuna de Pefizlolén. LEV DE
INTEGRACIGN SOCIAL N° 21.450.

ADI : PDF de |2 Resolucién Exenta N° 1095, de

fecha 03.11.2022 - Seremi Minvu R.M.

Santiago, 27 marzo 2023

A : SEGUN DISTRIBUCION

DE : ROCIO ANDRADE CASTRO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

Junte con saludar, informe que en conformidad con el articule 7 bis de |z Ley N® 19.300 y el
Reglamento pars |2 Evaluacién Ambiental Estratégics, sprobade mediante Decreto N° 32, de fecha
17.08.2015 y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Ministerial ha
dada inicio al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégics (EAE) de |a "Habilitacién Normativa de
Terrenos Avenida Departamental N° 7910, comuna de Pefialolén”, cuyo fin es elaborar una
propuesta de normas urbanisticas especiales para |2 construccion de un proyecto habitacienal que
contribuys @ la superacion del déficit habitacional de las familias vulnerables, permitiende la
integracién de las familias beneficiadas en la ciudad y generar un proyects que tenga una adecuada
relacién con el entorno urbane, en el marco de los procedimientos establecidos en la Ley de
Integracién Social N°® 21,430, en su Articulo Cuarto, Titulo I, Pérrafo 2% y en ODrlfel'mldad con el
Plan de Emergencia Habitacional (PEH) de la Region Metropoli Lo anterior, se f

que en |z actualidad |a norma urbanistica del terreno presenta limitsciones para el desarrollo e
viviendas de interés piblico, dsdo que sl Plsn Regulador Comunal de Pefialolén, aprobado por
Decrete N® 55 y publicado en el Diario Oficial de fecha 27.07.1989, zonifica el predio come Zona
R4, Iz cual zdmite el uso residencial y de equipamiento, permitiendo proyectos de vivienda que
presentan una densidad media, baja altura y bajo porcentaje maximo de ocupacion de suelo y de
cosficiente de constructibilidad, normas que resultan insuficientes para desarrollar un proyecto del
Programa Fondo Solidaric de Eleccién de Vivienda.

La "Habilitacién Normativa de Terrenos Avenida Departamental N® 7910, comuna de Pefialolén” ha
iniciado su process de Evaluscion Ambiental Estrstgica (EAE) = través de |a Resglucién Exents
Mo 1095 de fecha 03.11.2022, la cual contemplz tanto |a participacién de los Organes de la
Administracidn del Estado integrantes del Consejo de Ministros para |z Sustentabilidad, como la de
aquellos que, en funcién de sus competencias y las materias propias del Plan, se consideren
importantes dentro del proceso de planificacion y de evaluacion.

En funcién de lo descrite, y en el marco del desarrolle de dicha evaluacién, es que solicitames.
designar a uno o mas profesionales de su Servidio con el cual podamos establecer un didlogo durante
el proceso de EAE, y convocarlo a una primera actividad de expoesicién de la "Habilitacién Normativa
de Terrenos Avenida Departamental N® 7910, comuna de Pefialolén”, la cual se realizars via remota
el lunes 10 de abril de 2023 3 las 12:00 horas a través de la Plataforma Teams. L=
2gradecemos confirmar 2sistencia via coreo slectranico a las profesionales Sus=na Ruz Hernandez,
correo  electrénico  sruzh@minvu.cl a Paulina Medel Santibdfiez, corres electronico
pmedels @minvu.cl, indicando el nombre del profesional designade, junto a su respectivo correo
electrdnico. Una vez confirmada |a asistencia, se enviars el link con |as daves de scceso a Iz reunian.

Por dltimo, solicitames poner a duspasmun informacién referids a estudios, planes, politicas,
u otros anteceden g por vuestro Servicio vinculados al proceso
en Evaluaunn

En caso de dudas o consultas sobre |z "Habilitacion Normativa de Terrenos Avenida Depar:amenta\
N° 7910, comunz de Pefialalén”, se encuentran disponibles los antecedentes en version digital en
Ia plataforma de estudi teritoriales del MINVU, cuyo link: es
https://sersmirm.minvu.gob.cl/urbanismo/proysctos ley-de-integracion-socisl-y-urbana/, en
herario continue. O bien, dirigirse 2 |a profesional Susana Ruz Hemnandez, correo electrénico
sruzrh@minvu.cl y a la profesional Paulina Medel Santibifiez, correo electronico pmedels@minvu.cl,
quienes se encuentran coordinando el desarrolle de este proceso EAE.

Finalmente, sz informa que dada la alerta sanitaria derivada de la enfermedad COVID-19, esta
Secretarfz Ministerizl ha instruido a través de |z Resolucién Exenta N® 1379 de fechz 04.11.2021,
que |3 stencisn de usuarics se reslizars 3 través de canales digitales y redes socisles dispusstos en
la pdgina web del Servicio. Asimisme, la emisién de documentacion serd en formato digital y
despachada mediante correo electrénico al usuario.

La recepcidn de documentos, se realizard a través de la casilla de comeo electrénico

ofparteseremirm@minvu.cl de oficina de partes, o de manera presencial en Avenida Alameda

Libertador Bemardo O'Higgins N° 874, piso 9°, de |s comuna de Santiago de lunes a viernes entre

las 09:00 horas y hasta [as 14:00 horas. Para consultas, el Departamento de Desarrollo Urbano &
i ctura ha habilitado los sigui teléfonos de contacto 229014957 - 229014302,

Saluda atentamente a Ud.

. ROCIO ANDRADE CASTRO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

RAC/ORM/SRH/PMS/AVO/FKS/MSA
Distribucién

- MINISTERIO DE HACIENDA REGION METROPOLITANA - OFICINAPARTES@HACIENDA.CL

- SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA -

OFICINADEPARTESMMA @MMA.GOB.CL

- DANIEL SANCHEZ MUNOZ - SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGIGN METROPOLITANA -
DSANCHEZ@MMA.GOB.CL

- SEREMI DE AGRICULTURA REGION METROPOLITANA-MIRTA.RIVEROS @MINAGRI.GOB.CL-
VANIA.CONCHA@MINAGRI.GOB.CL

- IVONNE ARANGUIZ ANDLER - SEREMI DE AGRICULTURA REGIGN METROPOLITANA -
IVONNE.ARANGUIZ @MINAGRI.GOB.CL

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
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- SEREMI DE SALUD REGION METROPOLITANA - PARTES.SEREMIRM@REDSALUD.GOB.CL

- SEREMI ECONOMIA FOMENTO ¥ TURISMO R.M.-OFICINADEPARTESGD@ECONOMIA.CL-
VPAGE@ECONOMIA.CL

- RICARDO RIFFO MORALES - SEREMI ECONOMIA FOMENTO ¥ TURISMO REGION METROPOLITANA
- RRIFFO@ECONOMIA.CL

- SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA - OFICINADEPARTES@MINENERGIA.CL

- FERNANDA VALDES FERRANTY - SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA, -
FVALDES@MINENERGIA.CL

- SEREMI OBRAS PUBLICAS R.M. - OFICINAPARTES,SEREMI@MOP.GOV.CL -
JUAN.BAHAMONDES @MOP.GOV.CL

- SEREMI OBRAS PUBLICAS R.M. - ROBERTO.VALENZUELA.M@MOP.GOV.CL

- -UGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA - MONDESPENA@GMAIL.COM

- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD REGIGN METROPOLITANA - DV.PARTES.RM@MOP.GOV.CL -
CORTIZP@UC.CL

- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD R.M. - ALBCALATRONIVASQUEZ @VAHOO.ES -
CRISTIAN.ORTIZ@MOP.GOV.CL | B

- ROBERTO BARRERA - DIRECCION REGIONAL DE OBRAS HIDRAULICAS R.M. -
GEOBARRERAGGMAIL.COM .

- PATRICIA HENRIQUEZ - DIRECCION GENERAL DE CONCESIONES R.M.-
PATRICIA.HENRIQUEZ.DGC@GMAIL.COM

- PAOLA GONZALEZ - DIRECCION REGIONAL DE ARQUITECTURA R.M. -

PAOLA.GONZALEZ @MOP.GOV.CL

- LILIANA CALZADA - SEMAT MOP REGIGN METROPOLITANA - LILIANA.CALZADA@MOP.GOV.CL
- FRANCISCO PRADO - DIRECCIGN REGIONAL DE PLANEAMIENTO MOP R.M.-
FRANCISCO.PRADO@MOP.GOV.CL

- SEREMI DE MINERIA REGION METROPOLITANA - PYALDES@MINMINERIA.CL

- SEREMI DE DESARROLLO SOCTAL ¥ FAMILIA R.M. -
OFPARTES_SEREMIRM@DESARROLLOSOCIAL.GOB.CL

- SEREMI DE TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES R.M. - OFPARTES.SUBT.CIUD@®MTT.GOB.CL
- PABLO SALUCCI ARLEGUI - SEREMI DE TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES R.M. -
PSALUCCI@MTT.GOB.CL

- PROGRAMA DE VIALIDAD ¥ TRANSPORTE URBANOD - SECTRA -
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- VALERIA TAPIA FUENTES - SECTRA - VTAPIAFU@MTT.GOB.CL

- SEREMI BIENES NACIONALES REGIGN METROPOLITANA - OFICINA.PARTES@MBIENES.CL

- DIRECCIGN DE OBRAS HIDRAULICAS REGIGN METROPOLITANA -
DOH.OFICINAPARTES@MOP,GOV.CL )

- DIRECCION GEMERAL DE AGUAS REGION METROPOLITANA - DGA.PARTESNC@MOP.GOV.CL

- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS - OFPARTES@5155.G0B.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION REGION METROPOLITANA -
OFPASERVIURM@MINVU.CL

- EDUARDO ZENTENO LATORRE - EZENTENO@MINVU.CL - DEPARTAMENTO DE GESTION
INMOBILIARIA SERVIU R.M.

- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS - OFICINA.PARTES@SILCL

- CAROLINA LEITAO ALVAREZ-SALAMANCA - ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PERALOLEN -
ALCALDESA@PENALOLEN.CL

- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PERALOLEN - MPOZO@PENALOLEN.CL - OIRS@PENALOLEN.CL
- JUAN PINO MELO - SECPLAN - JPINO@PENALOLEN.CL

- DANIELA BOCCARDO APABLAZA - ASESORIA URBANA - DANIELA.BOCCARDO@PENALOLEN.CL

Ley de Transparenia Art 7.6

Pt e Rt ravva o Feaia foren 3TV I

et e

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2023
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llustracion 34 Ordinario N°2037 de fecha 27.07.2023 que informa a los OAE cambio en la normativa
urbanistica y envia evaluacion de la opcion de desarrollo sobre la EAE de la Habilitacion Normativa de
Terrenos Avenida Departamental

beii)

Sal

Ministerio de

OFICIO ELECTRONICO

Vivienda y
Urbanisma ORD. NE -
ANT.
Goblermo de Chile
MAT.
ADJ.

Santiago, 27 julio 2023

A

DE

SEGUN DISTRIBUCION

ROCIO ANDRADE CASTRO

2037

1.Resolucién Exenta N1095 de fecha
03.11.2022 de SEREMI Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo. 2.0rd. N* 2269 de
fecha 16.11.2022 de SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo a
SEREMI Metropolitana Medio Ambiente.
3.0rd. RRNN. N'1077 de fecha
21.11.2022 de SEREMI Metropolitana
Medio Ambiente a SEREMI Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo. 4.0rd. N*3243
de fecha 11.07.2023 de SERVIU
Metropolitano a SEREMI Metropolitana de
Vivienda y Urbanisma.
(DDUL)(SRH)(EPL) - PERALOLEN PLAN
DE EMERGENCIA HABITACIONAL.
Informa a los Organos de |la
Administracién del Estado cambio en la
normativa urbanistica y envia evaluacién
de la opcién de desarrollc de la
Habilitacién Normativa de Terrenos
Avenida Departamental N 7910, comuna
de Pefialolén. LEY DE INTEGRACION
SOCIAL N°21.450.

Se adjunta evaluacién ambiental de la
opcién de desarrollo en formato pdf.

SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y

URBANISMO

Junto con saludar, y en conformidad con el articulo 7 bis de la Ley N°19.300, el Reglamento

la Ewvaluacion Ambiental

Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32, de fecha
icado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, la Ley N°21.450 sobre

Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional
promulgada el 12.05.2022 y publicada en el Diario Oficial el 27.05.2022, y en conformidad con
el Plan de Emergencia Habitacional (PEH) de la Regién Metropolitana, esta Secretaria Ministerial
informa que las normas urbanisticas especiales presentadas el dia 10.04.2023 en la actividad de
‘exposicién con los Organismes de la Administracién del Estado sobre la "Habilitacién Normativa
de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”, tuvieron un ajuste. En
efecto, la densidad bruta presentada en dicha actividad fue de 500 hab/ha con una cabida de
180 viviendas, sin embargo y considerando la demanda habitacional de la comuna de Pefialolén,
se decidié aumentar la cabida del proyecto a un total de 240 viviendas, lo que se traduce en un
aumento a la densidad bruta quedando esta, en la normativa, de 680 hab/ha.

En funcién de lo anterior, se adjunta la evaluacién ambiental de la Opcién de Desarrollo escogida,
que incorpora el ajuste sefialado en las normas urbanisticas especiales de la "Habilitacion
Normativa de Terrenos Avenida Departamental N°7910, comuna de Pefialolén”.

Ante cualquier consulta, contactar a las profesionales a cargo, Susana Ruz Hernandez, correo
electrénico sruzh@minvu.cly a Paulina Medel Santibafiez, correo electranico pmedels@minvu.cl.

Finalmente, se informa que dada la alerta sanitaria derivada de |a enfermedad COVID-19, esta
Secretaria Ministerial ha instruido 2 través de la Resolucion Exenta N°1379 de fecha 04.11.2021,
que Ia atencién de usuarios se realizard a través de canales digitales y redes sociales dispuestos
n la pagina web del Servicio. Asimismo, la emisién de documentacién sera en formato digital y
despachada mediante correo electranico al usuario.

La recepcion de documentos, se realizard a través de la casila de correo electronico
ofparteseremirm@minvu.dl de oficina de partes, o de manera presencial en Avenida Alameda
Libertador Bernardo O'Higgins N°874, piso 9°, de la comuna de Santiago de lunes a viernes
entre las 09:00 horas y hasta las 14:00 horas. Para consultas, el Departamento de Desarrollo
Urbano e Infraestructura ha habilitado los siguientes teléfonos de contacto 229014957 —
229014500.

Saluda atentamente a Ud.

ROCIO ANDRADE CASTRO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

RAC/LPC/SRH/AVO/BAS
Distribucién

- MINISTERIO DE HACIENDA REGION METROPOLITANA - OFICINAPARTES@HACIENDA.CL
- SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA-
‘OFICINADEPARTESMMA@MMA.GOB.CL

- DANIEL SANCHEZ MUROZ - SEREMI DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA.-
DSANCHEZ@MMA.GOB.CL

- SEREMI DE AGRICULTURA REGION METROPOLITANA- MIRTA.RIVEROS@MINAGRL.GOB.CL
VANIA.CONCHA@MINAGRI.GOB.CL

- IVONNE ARANGUIZ ANDLER - IVONNE.ARANGUIZ @MINAGRI.GOB.CL

- SEREMI DE SALUD REGION METROPOLITANA- PARTES.SEREMIRM@REDSALUD.GOB.CL
- SEREMI ECONOMIA FOMENTO Y TURISMO REGION METROPOLITANA-
‘OFICINADEPARTESGD@ECONOMIA.CL

- RICARDO RIFFO MORALES - RRIFFO@ECONOMIA.CL

- SEREMI ENERGIA REGION METROPOLITANA- OFICINADEPARTES@MINENERGIA.CL

- FERNANDA VALDES FERRANTY - FVALDES@MINENERGIA.CL

- SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA -
OFICINAPARTES.SEREMI@MOP.GOV.CL

- JUAN.BAHAMONDES @MOP.GOV.CL

- ROBERTO.VALENZUELA.M@MOP.GOV.CL

- UGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS REGION METROPOLITANA - MONDESPENA@GMAIL.COM
- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD REGION METROPOLITANA-
DV.PARTES.RM@MOP.GOV.CL

- CORTIZP@UC.CL
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SEREMI
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- ALBCALATRONIVASQUEZ @YAHOO.ES CRISTIAN.ORTIZ@MOP.GOV.CL

- ROBERTO BARRERA - GEOBARRERA@GMAIL.COM

- PATRICIA HENRIQUEZ - PATRICIA.HENRIQUEZ.DGC@GMAIL.COM

- PAOLA GONZALEZ -PAOLA.GONZALEZ@MOP.GOV.CL

- LILIANA CALZADA - SEMAT MOP REGION METROPOLITANA- LILIANA.CALZADA@MOP.GOV.CL
- FRANCISCO PRADO - FRANCISCO.PRADO@MOP.GOV.CL

- SEREMI DE MINERIA REGION METROPOLITANA- PVALDES@MINMINERIA.CL

- SEREMI DE DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA REGION
METROPOLITANACFPARTES_SEREMIRM@DESARROLLOSOCIAL.GOB.CL

- SEREMI DE TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES REGION METROPOLITANA-
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- PABLO SALUCCI ARLEGUI - PSALUCCI@MTT.GOB.CL

- PROGRAMA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE URBANO SECTRA- VTAPIAFU@MTT.GOB.CL

- SEREMI BIENES NACIONALES REGION METROPOLITANA- OFICINA. PARTES@MBIENES. CL
- DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS REGION METROPOLITANA -
DOH.OFICINAPARTES@MOP.GOV.CL

- DIRECCION GENMERAL DE AGUAS REGION METROPOLITANA - DGA.PARTESNC@MOP.GOV.CL
- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS- OFPARTES@SISS.GOB.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION METROPOLITANA-
OFPASERVIURM@MINVL.CL

- EDUARDO ZENTENO LATORRE- EZENTENO@MINVU.C

- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS-OFICINA.PARTES@SILCL

- ALCALDESA MUNICIPALIDAD DE PENALOLEN- ALCALDESA@PENALOLEN.CL
MPOZO@PENALOLEN.CL OIRS@PENALOLEN.CL

- JUAN PINO MELO - SECPLAN - JPINO@PENALOLEN.CL

- DANIELA BOCCARDO APABLAZA ASESORIA URBANA- DANIELA.BOCCARDO@PENALOLEN.CL
- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

- LEY DE INTEGRACIGN SOCIAL N'21.450 ART. 13 PREFERENCIA PARA SU REVISION Y
APROBACION.

- OFICINA DE PARTES

Ley de Transparencia Art 7.G

Feshatome
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