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1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al Informe Ambiental en el marco del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) aplicado a la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Fresia, Provincia de
Llanquihue, Region de Los Lagos.

Los contenidos de este Informe responden a aquellos establecidos en la Ley 20.417, que modifica la Ley
19.300 de Bases Generales del Medio Ambiente que somete a los IPT a la Evaluacion Ambiental Estratégica
(EAE), a la Guia de orientacién para el uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica (Ministerio de Medio
Ambiente, 2015) y el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica publicado en agosto de 2015".

De acuerdo al Reglamento para la EAE, el objetivo de la Evaluacién Ambiental Estratégica es la incorporacion
de consideraciones ambientales del desarrollo sustentable al proceso de formulaciéon de un Plan Regulador
Comunal. Por lo tanto, en dicho contexto, las consideraciones ambientales desde una perspectiva sustentable
se incorporaron tempranamente en el proceso de disefio de este Plan Regulador Comunal.

Asi, en una primera parte del presente documento se sefialan los Objetivos Generales y los Objetivos de
Planificacién de la elaboraciéon del Plan Regulador Comunal de Fresia. Ademds, se muestra el ambito
territorial de aplicacion de este Plan, que corresponde a la totalidad de las localidades urbanas de la comuna
de Fresia, es decir, la ciudad de Fresia, y la localidad de Tegualda.

Los Objetivos Ambientales formulados por este Informe corresponden a los siguientes:

1. Resguardar los cursos naturales de agua y vincularlos territorialmente a las areas urbanas.

2. Reconocer y proteger los inmuebles de valor patrimonial en las areas urbanas.

3. Disminuir la friccion entre las actividades productivas (principalmente forestales) y la vida e identidad
urbana residencial y

4. Evitar la contaminacion de las napas subterraneas y de los cursos de agua superficiales
amenazados por la infiltracién y escurrimiento de las aguas servidas provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado domiciliario.

También se establecen los siguientes Criterios de Desarrollo Sustentable, los cuales deben ser coherentes
con los objetivos de planificacidn y objetivos ambientales:

1. Mantencion de la identidad residencial, y
2. Resguardo de los valores naturales, culturales y paisajisticos.

En funcién de los Objetivos y Criterios mencionados anteriormente, se definen los Factores Criticos de
Decisién, los que se definen como “temas de sustentabilidad relevantes o esenciales”. Estos son:

o Compatibilidad socio - ambiental por actividades forestales y residenciales en las areas urbanas
de la comuna,

o Resguardo de los valores naturales presentes en areas urbanas y
Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la
comuna.

1 Documento que aprueba Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (E.A.E), Diario Oficial, pagina 19, art. 2,
Ministerio del Medio Ambiente, Agosto 2015.
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Para dar cuenta de las consideraciones ambientales del Plan, se presenta un Diagnostico Ambiental
Estratégico. En este Diagndstico se muestra una Descripcion Analitica y Prospectiva del Sistema Territorial;
se caracterizan los valores ambientales, que son:

e Valor Ambiental del entorno natural y cursos hidrogréficos presentes cercanos o colindantes con las
areas urbanas de la comuna y
o Valores Culturales relacionados con los inmuebles de valor patrimonial de la ciudad de Fresia.

También se caracterizan los Problemas Ambientales, que son:

1. Incompatibilidad entre actividad forestal predominante en el area rural e identidad y rol residencial de las
localidades urbanas,

2. Ausencia de alcantarillado en sectores urbanos de la comuna, lo que provoca infiltracion en los suelos y
napas subterraneas de la localidad. También se muestran las Tendencias de los Factores Criticos de
Decisién, los Actores Clave que tienen injerencia sobre el territorio de planificacién y los Potenciales
Conflictos socio — ambientales.

En el presente documento también se identifican y evallan las Opciones de Desarrollo (Alternativas de
estructuracién). Para este Plan se proponen tres (3) opciones de desarrollo para la ciudad de Fresia y tres (3)
opciones de desarrollo para la localidad de Tegualda. Estas opciones de desarrollo son evaluadas a través de
un analisis de cumplimiento de los Objetivos Ambientales, un Analisis de Coherencia con Los Criterios de
Desarrollo Sustentable y la Evaluacion de los Efectos Ambientales de acuerdo a los Factores Criticos de
Decisién (Oportunidades y Riesgos).

La alternativa seleccionada, para la ciudad de Fresia y para la localidad de Tegualda es la alternativa C. Estas
alternativas son consideradas con posterioridad a la evaluacion ambiental, como aquellas que tienen una
mayor coherencia con los objetivos ambientales, los factores criticos de decision y los criterios de desarrollo
sustentable.

Finalmente, en este informe, se entregan los Resultados de Coordinacion y Consulta a los Organismos de la
Administracion del Estado. Al inicio del estudio, se envid una carta a los érganos de la Administracion del
Estado en la que se los convocd a participar en el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica vy,
posteriormente, se formuld una reunién con éstos, en la cual se mostraron los principales lineamientos del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de este Plan Regulador Comunal. También se muestran
los resultados de la participacion ciudadana desarrollada, tanto para el Inicio del Procedimiento EAE, como
para el proceso de planificacion. El proceso de participacién ciudadana, desarrollada en el contexto del disefio
del Plan, se muestra en el Anexo de Participacion Ciudadana.

Por dltimo, se entrega el Plan de Seguimiento Ambiental, en el cual se sefialan las medidas, los criterios e
indicadores para el seguimiento y el nivel de cumplimiento de las medidas implementadas por el Plan
Regulador.
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2,

2.1 OBJETIVOS DEL PLAN

2.1.1. OBJETIVO GENERAL

ACERCA DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

El Plan Regulador Comunal de Fresia tiene como meta principal establecer una zonificacién, que cautele para
sus habitantes formas de vida con seguridad y equilibrio ambiental y a la vez permita el maximo de usos de
suelos compatibles entre si, de acuerdo a las normas de urbanizacion y edificacidn pertinentes y aplicables,
de manera tal de lograr un minimo de privacidad, asoleamiento, ventilacion y en general condiciones Optimas
de salubridad para los habitantes, junto a la definicién de proyectos viales conducentes a optimizar la trama

urbana.

2.1.2. OBJETIVOS DE PLANIFICACION

CUADRO N° 2-1: Objetivos de planificacién

Objetivo de planificacion

Medidas de planificacion

Facilitar la localizacién de equipamientos y
servicios

Estableciendo zonas especificas con usos del suelo y

normas urbanisticas para favorecer la construccién de

equipamientos y servicios de nivel mediano sobre vias
colectoras

Potenciar la localizacién de equipamientos y
servicios en el centro de la ciudad

Estableciendo normas de usos del suelo y normas
urbanisticas para favorecer la construccién de
equipamientos y servicios en el centro de la ciudad,
compatibles con las edificaciones existentes.

Potenciar las actividades de servicios y
equipamiento en torno a las vias de acceso

Estableciendo normas urbanisticas (usos del suelo y de
edificacion) para favorecer la construccién de
equipamientos y servicios en los bordes de las vias de
acceso a la ciudad.

Incorporar nuevo suelo urbano habitable (sin
riesgos) con buena conectividad para la
implementacion de nuevas viviendas, en especial
para viviendas economicas

Definiendo zonas habitables en sectores con buena
conectividad con normas urbanisticas que permitan la
construccion de viviendas econémicas.

Establecer un crecimiento urbano acotado, con un
tamafio que permita tanto acoger nuevas
actividades y el crecimiento de la poblacion, como
a su vez, mantener las relaciones sociales y
culturales de la comunidad.

Definiendo un limite urbano cuyas areas de crecimiento
mantengan una distancia “caminable” al centro de la
ciudad

Incorporar las areas con carencia de urbanizacion
dentro del limite urbano, para promover la
ampliacion del area operacional de la empresa
sanitaria.

Definiendo un limite urbano que incorpore las areas
consolidadas actuales presentes dentro del contexto de
la ciudad.

Incorporar nuevos actores (propietarios) al mercado
del suelo urbano.

Extendiendo el limite urbano incorporando varios
propietarios

Evitar la construccion de conjuntos de viviendas
que no tengan la adecuada conectividad con la
trama urbana.

Definiendo red vial obligatoria que garantice la
adecuada conectividad interna

Evitar la ocupaci6n de areas no consolidadas
expuestas a riesgos geologicos y disminuir la
intensidad del uso de &reas consolidadas

Estableciendo criterios de uso del suelo en areas
expuestas a riesgos geoldgicos, que restrinjan o
condicionen la localizacion de nuevas construcciones.
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Objetivo de planificaciéon

Medidas de planificacion

expuestas a esos riesgos.

Aumentar los espacios recreativos.

Definiendo zonas con normas urbanisticas, que
favorezcan la construccién de espacios recreativos.

Favorecer que las nuevas construcciones
mantengan y potencien las condiciones urbanas
presentes en la ciudad, como alturas, volimenes y
tipos de edificaciones.

Definiendo zonas con normas urbanisticas, que
propicien la mantencion de las condiciones espaciales
actuales de la ciudad (imagen urbana).

Considerar un crecimiento moderado del Limite

Urbano con la finalidad de no ocupar en exceso

tierras de buena calidad agricola que rodean la
ciudad

Definiendo una ampliacion moderada del limite urbano.

Facilitar la localizacion de alojamientos y servicios
comerciales y culturales al turista en la ciudad

Definiendo zonas con normas urbanisticas (usos de
suelo y de edificacidn) que faciliten la construccion de
alojamientos y equipamientos al turista

Mejorar el acceso hacia el borde costero de la
comuna (desembocadura rio Llico).

Estableciendo sistema vial que facilite el flujo vehicular
hacia el sector costero, dentro del &rea urbana
propuesta por el Plan.

Mejorar las condiciones de accesibilidad de Fresia
sobre el Camino Real (circuito Purranque — Maullin)
y al circuito del lago Llanquihue (Fresia y
Llanquihue)

Definiendo sistema vial que facilite el flujo vehicular
sobre el Camino Real y hacia el circuito del lago
Llanquihue, dentro del area urbana propuesta por el
Plan.

Promover la instalacién de equipamiento y servicios
a las actividades agroindustriales sin afectar la vida
tranquila de la ciudad

Definiendo zonas
especificas con normas urbanisticas adecuadas para
estos fines en lugares que no afecten a la vida tranquila
de las personas

No permitir las actividades productivas molestas en
el area urbana

Estableciendo en todas las zonas del plan la prohibicién
de realizar actividades productivas molestas y
peligrosas

Evitar la ocupacién y degradacion del sistema de
drenaje natural.

Definiendo usos
de area verde o espacio publico en los bordes de
esteros y quebradas

Evitar la modificacion del paisaje con
intervenciones de esteros, quebradas y laderas
naturales.

Estableciendo usos de &rea verde o espacio publico en
el entorno de esteros, quebradas y laderas naturales.

Considerar un crecimiento moderado del Limite
Urbano con la finalidad de no ocupar en exceso
tierras de buena calidad agricola, preservando esta
actividad.

Definiendo la ampliacion moderada del limite urbano

Promover la consolidacién de uno 0 mas barrios
que conserven la identidad urbano — arquitectonica
(alturas, morfologia, materiales) de las
edificaciones tradicionales

Defiendo barrios con normas urbanisticas que
conserven la morfologia urbana de las edificaciones
tradicionales del tiempo de la colonizacion alemana

Evitar la destruccion y/o transformacion de las
edificaciones con valor histérico y/o valor urbano -
arquitectonico que forman parte de la tradicién de

Fresia

Definiendo Inmuebles de Conservacion Historica.

Promover la consolidacién de equipamientos
culturales que favorezca la realizacion de
actividades interculturales

Estableciendo
Zonas con normas urbanisticas que permitan la
construccion y desarrollo de equipamientos culturales
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Objetivo de planificaciéon Medidas de planificacion
Define un sistema vial que evite el paso de Definiendo el trazado de vias para el paso de vehiculos
camiones de carga por el centro de la ciudad. de carga sin pasar por el centro de la ciudad.

Fuente: Elaboracién propia.
2.2 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN

La comuna de Fresia no ha desarrollo Estudios previos conducentes a una actualizacion de su Instrumento de
Planificacién actualmente vigente, el cual define una zonificacion de Plan Regulador Comunal para la
localidad de Fresia (2004); ademas, la segunda mayor localidad, Tegualda, Unicamente cuenta con un Limite
Urbano (1958); ante tal escenario, y dada la necesidad de incorporar a esta ultima localidad a una zonificacion
urbana normativa, es necesario un Plan Regulador Comunal Actualizado, conducente a optimizar las tramas
existentes tanto en la Ciudad de Fresia como en Tegualda, dada la desactualizacion de la normativa urbana.

En conclusion, la Comuna de Fresia requiere de un Instrumento de Planificacién Territorial que actualice sus
Limites Urbanos y la normativa urbanistica existente, con el objetivo de regular y orientar el actual crecimiento
y futuro desarrollo de las diversas actividades, en concordancia con los Estudios de Riesgos, los que sin duda
tendran injerencia en el escenario de desarrollo comunal.

Para contribuir al desarrollo del territorio comunal, es importante considerar en el Plan, la integracion de los
distintos actores involucrados y la participacion activa de la comunidad. Ambos aspectos permitiran conocer
de primera fuente sus problematicas ambientales especificas y los objetivos mas pertinentes a la realidad
local, para finalmente compatibilizar los distintos intereses y otorgar sustentabilidad a través del tiempo al
Instrumento de Planificacién Territorial propuesto.

2.3 OBJETO DEL PLAN

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, el objeto del Plan, se entiende como /as
tematicas que se abordaran en el proceso de planificacion o definicion de lineas de accién y los mecanismos
mediante los cuales se llevara a cabo.

El objeto de evaluacidn corresponde a la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia. Este Informe
Ambiental aborda los problemas y conflictos ambientales presentes en la comuna. Estos problemas, en
conjunto con los objetivos ambientales, factores criticos de decision y criterios de desarrollo sustentable son
evaluados ambientalmente en este informe, con el objetivo de apoyar en el proceso de planificacién.

Los objetivos y metas que dichas politicas establezcan para el desarrollo urbano deben ser incorporados en
los instrumentos de todos los niveles.

Desde la perspectiva técnica urbanistica, los Planes Reguladores abordan la materia del crecimiento urbano,
y por ende debe establecer las prioridades de urbanizacién de terrenos para la expansion de la ciudad, en
funcién a aspectos urbanisticos, que son la expresién normativa de adecuadas condiciones de higiene y
seguridad en los edificios y espacios urbanos, y de comodidad en la relacion funcional entre las diversas
actividades al interior de la ciudad.

En este sentido, las lineas de accidn y los mecanismos que permiten abordar estas tematicas, provienen de
las facultades normativas de los Planes Reguladores Comunales definidas en la normativa de Urbanismo y
Construcciones vigente.

1. LIMITE URBANO, ZONIFICACION DE USOS DE SUELO Y EDIFICACION
a. Fijacion del limite urbano.
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b. Zonificacidn en base a las siguientes normas urbanisticas:
i. Usos de Suelo.
ii. Densidades maximas.
iii. Sistemas de agrupamientos de las edificaciones.
iv. Coeficientes de Constructibilidad.
v. Coeficiente de ocupacion de suelo o de los pisos superiores.
vi. Alturas méaximas de edificacion.

Vii.
vii.
iX.
X.

Adosamientos.
Distanciamientos minimos.
Antejardines.

Ochavos y Rasantes.

xi. Superficie de subdivision predial minima.
Xii. Alturas de cierro.
c. Densidades y sus consecuentes obligaciones de:
i. Cesiones de terrenos para equipamiento, circulacién, areas verdes, deporte y
recreacion y
ii. Mitigaciones-aportes al espacio publico.
d. Definicién de las caracteristicas de los cuerpos salientes de las edificaciones.
e. Definir la localizacién del equipamiento comunitario.
f.  Definicién de Usos de suelo en los BNUP que correspondan a:
i. Terrenos de Playa o Riberas de Mar.
ii. De riosy de lagos navegables.

2. RED VIAL'Y ESTACIONAMIENTOS
a. Trazados y jerarquizacion de la estructura vial.
b. Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a DUP.
c. Exigencias de estacionamientos segun Uso de Suelo — Destino.
d. Definicién de la red vial publica.

3. AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
a. Zonas no edificables.
b. Areas de Riesgo.
i. Zonas inundables.
ii. Zonas propensas a avalanchas, rodados aluviones o erosiones acentuadas.
iii. Zonas con peligro de ser afectada por actividad volcanica, rios de lava o fallas
geoldgicas.
iv. Zonas o terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencién humana.

4. AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL Y DE VALOR PATRIMONIAL
CULTURAL.
a. Reconocimiento de las Areas de proteccion de recursos de valor natural, establecidas en el
ordenamiento juridico vigente.
i. Borde Costero.
i. Parques Nacionales.
ii. Reservas nacionales.
v. Monumentos Naturales.
v. Plan Regulador Comunal.
b. Reconocimiento de las Areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural
i. Monumentos Histdricos
ii. Monumentos Publicos
iii. Zonas Tipicas o Pintorescas
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iv. Monumentos Arqueoldgicos
v. Santuarios de la Naturaleza.
c. Definicion de Areas de Proteccion de recursos de valor patrimonial cultural.
i. Zonas de Conservacion histdrica.
ii. Inmuebles de Conservacion Historica.

2.4 AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL DE APLICACION
2.4.1. AMBITO TEMPORAL

El horizonte de aplicacién de un Plan Regulador Comunal no esta regulado a nivel normativo. A nivel
indicativo, el horizonte de un PRC esta convenido a aproximadamente unos 30 afios desde la entrada en
vigencia. Este horizonte se estima en base a las Proyecciones de Poblacion y los Estudios de Factibilidad
Sanitaria, de Capacidad Vial y Equipamiento Comunal realizados. Ademas, es recomendable que cada 10
afos se actualice la informacion entregada por el Plan Regulador Comunal.

El ambito temporal de un Plan Regulador Comunal esta supeditado a condicionantes propias de cada &mbito
territorial de estudio, como catastrofes naturales, migraciones importantes, cambios de legislacién, etc. Cada
una de estas condicionantes hace que la generacion o actualizacion de un Plan Regulador Comunal sea
necesaria.

2.4.2. AMBITO TERRITORIAL

El area de estudio corresponde a la comuna de Fresia, que esta ubicada en la Provincia de Llanquihue, entre
los 40°59'S y los 41°18’ Latitud Sur y los 73°56' y los 73°17’ de Longitud Oeste en la X Region de Los Lagos.
La comuna limita al norte con la comuna de Purranque, al este con las comunas de Frutillar y Llanquihue, al
sur con la comuna de Los Muermos y al oeste con el Océano Pacifico (FIGURA N° 2-1). Las principales rutas
de acceso a la comuna son las rutas V-20, V-30, V-46 y U-96-V, que conectan con las comunas de Frutillar,
Llanquihue, Purranque y Los Muermos, respectivamente. Las dos primeras rutas mencionadas, a su vez,
conectan con la Ruta 5 Sur.

Las localidades a estudiar son Fresia y Tegualda.
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FIGURA N° 2-1: Ubicacion del area de estudio
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3. POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO
AMBIENTE

En la elaboracion del Plan se consideran los siguientes estudios, instrumentos y planes:
Estrategia Regional de Desarrollo 2009-2020, Gobierno Regional de Los Lagos.
Politica Nacional de Desarrollo Urbano 2014.

Politica Regional de Turismo e Imagen Regién 2015 — 2025.

Estrategia Nacional de Crecimiento Verde 2013.
Plan de Desarrollo Comunal 2009 — 2014, llustre Municipalidad de Fresia.

3.1 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2009 - 2020 (ERD), REGION DE LOS LAGOS

Los lineamientos de esta Estrategia seran considerados en la siguiente entrega.

social

FIGURA N° 3-1: Zonas estratégicas con criterio
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3.2 POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO, 2014

El objetivo central y los principios expuestos de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano se desarrollan en
cuatro ambitos complementarios entre si, ordenados en capitulos separados, donde, en cada uno de ellos se
formulan Objetivos Especificos. Estos cuadro &mbitos son:

Integracion social

Desarrollo econémico
Equilibrio Ambiental

Identidad y patrimonio
Institucionalidad y gobernanza

1. Integracién social

Objetivo Central

Velar porque nuestras ciudades sean lugares inclusivos, donde las personas estén y se sientan protegidas e
incorporadas a los beneficios urbanos: acceso a los espacios publicos, educacién, salud, trabajo, seguridad,
interaccién social, movilidad y transporte, cultura, deporte y esparcimiento. Para ello, el concepto de
integracion social debe relavarse en los mecanismos de gestion de suelo urbano y programas de vivienda.

Objetivos especificos
- Garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos.
- Revertir las actuales situaciones de segregacion social urbana.
- Evitar el desarrollo de nuevas situaciones de segregacidn social urbana.
- Reducir el déficit habitacional.
- Establecer una politica de suelo para promover la integracion social.
- Fomentar el desarrollo y fortalecimiento de comunidades.
- Incrementar la conectividad, la seguridad y la accesibilidad universal.
- Propiciar la integracion social en y con las localidades apartadas.

2. Desarrollo Econdmico

Objetivo Central

Reforzar a las ciudades como agentes de desarrollo econémico, fuentes de innovacién, emprendimiento y
creacion de empleo. El concepto de desarrollo se aborda con una mirada integral, con responsabilidad social
y bajo el concepto de sustentabilidad, armonizando el crecimiento y la inversion con las externalidades que
los proyectos causen en las personas, localidades y territorios.

Objetivos Especificos

- Generar condiciones urbanas que fomenten el desarrollo econdmico, la innovacion y la creacion de
empleos.

- Integrar la planificacién urbana con los programas de inversion.

- Considerar los efectos sociales de los proyectos publicos y privados y corregir imperfecciones del
mercado del suelo.

- Fortalecer la competitividad de las ciudades y su conexién al mundo.

- Establecer reglas que otorguen certeza al desarrollo de proyectos.

- Incrementar la calidad de los Instrumentos de Planificacion Territorial.

- Velar por la eficiente de las inversiones de infraestructura publica en la ciudad y el territorio.

- Racionalizar los costos de transporte de personas y bienes.

- Facilitar los ajustes de la planificacién a nuevos escenarios.
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3. Equilibrio ambiental

Objetivo Central

Procurar que el desarrollo de nuestras ciudadades, fundamental para el progreso de nuestro pais, se realice
de forma sustentable, equilibrada con el medio natural, reconociendo y valorando los sistemas en que se
insertan.

Objetivos especificos
- Considerar los sistemas naturales como soporte fundamental en la planificacién y disefio de las
intervenciones en el territorio.
- Identificar y considerar los riesgos naturales y antrdpicos.
- Generar eficientemente recursos naturales, energia y residuos.
- Mediry monitorear variables ambientales urbanas.
- Fomentar el uso sustentable del suelo en ciudades y areas de expansién.
- Fomentar la movilidad urbana a través del uso compartido del espacio publico.

4, |dentidad y patrimonio

Objetivo Central

Reconocer ell patrimonio como un bien social, conformado tanto por las obras y manifestaciones de las
personas y comunidades como por el entorno natural en que viven, que debe ser preservado y potenciado en
nuestras ciudades y centros poblados.

Objetivos especificos
- Valorar el entorno fisico, construido o natural, formador de la identidad de las comunidades.
- Valorar la identidad de cada cultura y zona geografica.
- Conocer, valorar, proteger y gestionar el patrimonio cultural (“Cadena de Valor del Patrimonio”).

5. Institucionalidad y Gobernanza

Objetivo Central

Promover un reordenamiento institucional, tanto en la administracion central como de los gobiernos locales,
para obtener un sistema integrado y descentralizado de toma de decisiones en materia de desarrollo urbano y
territorial que permita la materializacién de los postulados de esta politica.

Objetivos especificos
- Sistema descentralizado de decisiones urbanas y territoriales
- Reorganizacion de potestades publicas en cuatro escalas territoriales
- Sistema de planificacion integrado
- Participacién ciudadana efectiva
- Sistema de informacion territorial Unico y completo
- Sistema de medicién de la calidad del desarrollo urbano
- Sistemas expeditos de aprobacion de iniciativas publicas y privadas
- Continuidad, permanencia e implementacion de esta Politica.
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3.3 POLITICA REGIONAL DE TURISMO E IMAGEN REGION 2015 - 20252
3.3.1. LINEA BASE DE LA POLITICA REGIONAL

Las actividades que pueden realizarse en la Region por su entorno natural y su diversidad cultural y
patrimonial son variadas. El turismo se basa en actividades al aire libre en donde destaca de sobremanera las
visitas a los Parques Nacionales. La regién también cuenta con condiciones para desarrollar un turismo
deportivo con la practica del esqui en Antillanca y el volcan Osorno o rafting y kayak en Futaleufd. El turismo
cultural y patrimonial tiene su representacion mas destacada en la isla de Chiloé con la ruta de las iglesias
(Patrimonio de la Humanidad).

El turismo en la Region se caracteriza por la estacionalidad. El mayor volumen de entrada se registra en los
meses de verano (enero y febrero). La estacionalidad es mayor en la Region de Los Lagos, que en el
promedio del pais, segun lo muestra el siguiente grafico.

En la regién predominan los turistas chilenos, frente a los turistas extranjeros. En el afio 2013 llegaron a la
Regién de Los Lagos 536.223 pasajeros. De estos el 72,2% eran nacionales y el 27,8% extranjeros. La
evolucion del numero de llegadas ha sido positiva en el periodo 2011-2014.

Una parte importante de los turistas extranjeros llega a través de los cruceros. En la temporada 2014-2015
(del 20 de octubre al 30 de marzo) llegaron a Puerto Montt 38 naves con un total de 77.394 pasajeros?

No obstante, otra forma de llegada de turistas es a través de los principales pasos fronterizos que conectan la
Regién de Los Lagos con Argentina, especialmente a través del paso Cardenal Samoré, paso Pérez Rosales,
paso Rio Encuentro, paso Futaleufl, paso Rio Manso y las avanzadas fronterizas de Hua Hum. En el afio
2013 llegaron 262.930 turistas extranjeros a través de estos pasos*

El aeropuerto El Tepual de Puerto Montt es el segundo aeropuerto internacional del pais, recibié en 2014 un
total de 1.272.832 pasajeros®. El aeropuerto de Mocopulli de Dalcahue cercano a 10 kilémetros de Castro$, ha
experimentado un importante crecimiento de pasajeros lo que ha llevado a desarrollar un proyecto de
ampliacién. El aeropuerto Cafial Bajo Carlos Hott Siebert de Osorno es el que tiene una menor afluencia de
pasajeros y frecuencia de vuelos.

Con relacion al pais, la Region de Los Lagos acogié al 8,4% (387.977 llegadas de chilenos) del total nacional
de las llegadas de chilenos a Establecimientos de Alojamiento Turistico y al 6,9% (148.246 turistas
extranjeros)’ de los turistas extranjeros que llegaron a Chile en el afio 2013. Los cuatro principales paises de
procedencia de los turistas que llegan a la Regién de Los Lagos son Argentina, Brasil, Estados Unidos y
Alemania. De estos, segun los estudios realizados a nivel nacional los turistas de Europa y Norteamérica son
los que efectlian un mayor gasto.

2 Cabe sefialar que la SEREMI de Medio Ambiente, mediante Ord. N° 197 del 14 de Junio 2018, dirigida al Alcalde de
Fresia, sefialé que entre los objetivos EAE se incluye la conciliacion entre las actividades residenciales y turisticas con el
valor patrimonial de la comuna, por dicha razon y el evidente impacto de la actividad turistica en la comuna se incluye en
este documento el analisis de la Politica Regional de Turismo.

3 EMPORMONTT, Empresa Portuaria de Puerto Montt. www.empormontt.cl

4 Fuente: Plan de Accion 2014 — 2018 Sernatur Los Lagos.

5 Fuente: Estudio Estimacion de demanda por transporte aéreo nacional e internacional en Chile.

6 El aer6dromo de Chiloé se considera en conjunto con el aeropuerto de Puerto Montt, en el informe de JAC - Chile.
Estimacion de demanda por transporte aéreo nacional e internacional en Chile de 2013.

7 SERNATUR. Anuario. Informe Anual 2013.
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FIGURA N° 3-2: Evolucion del niimero de llegadas en Los Lagos
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Fuente: Politica Regional de Turismo e Imagen Region 2015 — 2025 en base a INE, Anuario Estadistico Turismo.

Los lugares de la Regién de Los Lagos visitados® por los turistas extranjeros son los cuatro destinos:

1. Osorno y alrededores

2. Puerto Montt — Puerto Varas — Parque Nacional Vicente Pérez Rosales — Lago Llanquihue
3. Isla de Chiloé

4, Carretera Austral. Futaleufu — Palena.

Asimismo, estadounidenses, europeos y japoneses llegan también a través de los cruceros. La principal
motivacion, especialmente entre los extranjeros, es la naturaleza y la posibilidad de realizar actividades
outdoors. El viajero chileno realiza mas un turismo de sol y playa, principaimente en enero y febrero, muy
focalizado en Puerto Varas, Frutillar (provincia Llanquihue) y en Chiloé.

3.3.2. LA COMUNA DE FRESIA COMO DESTINO TURISTICO

De acuerdo a esta Politica, la comuna de Fresia esta inserta dentro del Destino Turistico: De Cordillera a Mar,
como muestra la siguiente figura.

8 Fuente: SERNATUR. Informe Comportamiento y Perfil del Turismo Receptivo 2013.
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FIGURA N° 3-3: Destinos Turistico de Politica Regional de Turismo e Imagen Region 2015 - 2025
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Fuente: Politica Regional de Turismo e Imagen Region 2015 - 2025.

Descripcion General del Destino

El destino De Cordillera a Mar destaca por los lagos de Puyehue y Rupanco, ideales para los deportes
nauticos y la pesca. Sus riberas poseen una variada oferta de alojamiento y servicios de lanchas. El Lago
Rupanco presenta una gran cantidad de atractivos, entre ellos sus playas y la pesca, destacando el
Campeonato de pesca realizado cada verano por el Club de Pesca y Caza de Osorno. Contiene ademas el
yacimiento paleontoldgico de Piluaco.

Centro de gran interés por la calidad de sus aguas y servicios, son los complejos termales de Aguas Calientes
y Hotel Termas de Puyehue. Asimismo, cuenta con el centro de esqui Antillanca.

Osorno, capital provincial, con oferta hotelera y servicios turisticos es la ciudad de la leche y la carne. La
ciudad cuenta entre otros con el Mirador de Rahue, la Feria Libre de Rahue, el Fuerte Maria Luisa, el Museo y
Archivo Histérico y la Catedral San Mateo Apodstol. Asimismo, cuenta con variadas casas (en la calle
Mackenna) que datan del siglo XIX y que han sido declaradas Monumento Nacional.

La comuna de San Juan de la Costa se caracteriza por poseer un gran litoral apropiado para el ecoturismo,
destacandose los balnearios de las localidades costeras de Pucatrihue y Maicolpue, y la caleta de Bahia
Mansa. Asimismo cuenta con playas aptas para la pesca y que son utilizadas como balneario. La zona es
conocida por ser una de las comunas principales donde actualmente vive el pueblo Huilliche Mapuche.
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En este destino se puede encontrar la Red de Parques Indigenas Mapu Lahual y que en conjunto con en la
comuna de Rio Negro en donde se sitla el area marina costera protegida Latken Mapu Lahual, han
constituido la primera red de parques indigenas y uno de los centros de diversidad biolégica de alto valor.

El destino cuenta con la presencia del Camino Real, que incluye las comunas de San Pablo, Osorno, Rio
Negro, Purranque, Fresia, Frutillar, Los Muermos y Maullin. EI Camino Real tiene potencial para constituirse
como la ruta mas antigua del sur de Chile, combinando la naturaleza con el comercio turistico asociado a ella
a través del turismo rural (cabalgatas, excursiones, actividades agropecuarias, gastronomia, artesania, entre
otros).

Las dos comunas de la Provincia de Llanquihue incluidas en este destino, Los Muermos y Fresia, se
encuentran en un estado incipiente de desarrollo turistico, pero con un alto potencial por los atractivos con los
que cuentan, entre los que destacan el rio Llico y la playa solanera de Llico Bajo, las dunas de Hua Huar, o la
caleta Estaquilla apta para la pesca de mar. Ademas, en ambas comunas existen variados emprendimientos
dedicados al turismo rural, se desarrollan fiestas costumbristas y asados campesinos.

3.4 ESTRATEGIA NACIONAL DE CRECIMIENTO VERDE 2013
3.4.1.  VISION DE LA ESTRATEGIA

La vision de la presente Estrategia indica que es posible alcanzar un desarrollo sustentable con el objeto de
mejorar la calidad de vida de los chilenos, tanto de esta generacién como de las futuras, a través de la
generacién de politicas publicas eficientes, promoviendo buenas practicas regulatorias y mejorando la
educacion ambiental ciudadana.

3.4.2. OBJETIVOS DE LA ESTRATEGIA

a) Objetivos Generales

I.  Potenciar el crecimiento econémico y la generacién de oportunidades, sujetos a un manejo
sustentable de los recursos naturales, la implementacion de instrumentos adecuados para la
internalizacién de externalidades ambientales y el fomento del mercado nacional de bienes y
servicios ambientales.

Il. Velar por el derecho constitucional a un ambiente libre de contaminacidn, estableciendo estandares
minimos de calidad y riesgo ambiental con metas de cumplimiento claras, verificables y plazos
realistas.

lIl.  Continuar con el compromiso del pais en los esfuerzos internacionales en materia ambiental,
considerando responsabilidades comunes pero diferenciadas, manteniendo nuestra competitividad y
reafirmando la integracion al mercado mundial.

IV.  Garantizar el derecho constitucional de toda persona de acceder a la informacién en poder de la
administracion del Estado y el derecho de las personas a acceder a la informacién ambiental
establecido en la Ley 19.300.

b) Objetivos Especificos

A. Implementacion de Instrumentos de Gestion Ambiental
i.  Poner en plena aplicacién la legislacién existente, entregando certeza juridica al mercado y
fomentando el uso eficiente de recursos naturales y energéticos como via para reducir el impacto
ambiental de nuestra economia.
ii.  Potenciar el uso de instrumentos econémicos y otros complementarios como acuerdos voluntarios o
politicas de educacién ambiental, a fin de promover una gestion ambiental mas eficiente.
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ii.  Incorporar la dimensién ambiental en otras politicas publicas, promoviendo el desarrollo de
estrategias de sustentabilidad sectoriales.

iv.  Potenciar el uso de buenas préacticas regulatorias como evaluacion de los costos y beneficios de los
instrumentos de gestion ambiental disponibles, la participacién activa de la ciudadania y la
incorporacion de criterios de gradualidad para la pequefia y mediana empresa, para que puedan
adaptarse a nuevas exigencias ambientales.

B. Fomento del Mercado de Bienes y Servicios Ambientales
i.  Fomentar el emprendimiento verde, la eco-innovacion y el cambio tecnolégico para mejorar procesos
productivos, a fin de generar nuevas oportunidades de crecimiento.
ii.  Fomentar la generacion de empleos verdes a través de la educacion, formacion y capacitacion de la
fuerza laboral en competencias requeridas por el mercado de bienes y servicios ambientales.

3.5 PLAN DE DESARROLLO COMUNAL 2009 - 2014

El PLADECO 2009 - 2014 divide el territorio en 4, con el objetivo de generar una descripcion y analisis del
territorio comunal de manera desagregada y mas detallada. Los 4 territorios son:

1. Fresia urbano, Santa Maria, Las Beatas, Cohihueria, Cafal, Polizones, Botija.
2. Tegualda, EI Meli, La Vega, Huempeleo.

3. Parga, El Jardin, La Arafia, Cau Cau y Monte Verde.

4, Los Cafiones, Llico y Traiguén

Los subterritorios que seran analizados a continuacion son el 1y el 2, que estan relacionados con las areas
urbanas de la comuna.

Territorio 1:
Fortalezas

1. El hecho de estar dentro del area urbana o en defecto mas cerca a lo urbano, los hace tener mas
facilidades de acceso e informacion a servicios que ellos necesiten.

2. Posee educacion municipal cubierta en el territorio
3. Posee salud municipal cubierta en el territorio.
4. Cuentan con actividades de esparcimientos para jovenes, adultos mayores, mujeres, etc.
5. Tienen locomocion méas expedita para movilizarse a otras comunas.
Oportunidades

1. La comuna cuenta con tierras que tienen potencial para el cultivo de berries.

2. Enla Estrategia de Desarrollo Regional, esta contemplado el plan de conectividad y existen recursos
para ello.

3. Se estan desarrollando mesas publico — privadas para el desarrollo turistico de la comuna.

4. Poseen rutas de comercializacion mas directas al encontrarse mas cerca del centro urbano de la
comuna.

Debilidades
1. Este sector no posee una posta urbana. Por ende, todo servicio de salud que deba hacerse, se
necesita hacer via hospital, el cual consideran que estd en precarias condiciones, debiendo ir la
mayoria de las veces a ciudades cercanas como es el caso de Llanquihue, Puerto Varas o, en
defecto, Puerto Montt.
2. Existe carencia de educacion, ya que en el sector urbano esta el liceo técnico profesional, pero éste
aun no tiene sus especialidades completamente implementadas y operativas, por lo cual, los jévenes
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muchas veces prefieren emigrar a comunas cercanas en busqueda de mejores expectativas
educacionales.

3. Hay subsectores de este sector que presentan problemas de conexiones a alcantarillados, lo que les
complica, puesto que la extraccidn de pozos negros les sale alin mas caro.

Amenazas
1. Envejecimiento de la poblacion, ya que la mayoria de los jévenes emigra a ciudades cercanas
buscando mejores condiciones educativas y asi también buscando expectativas laborales.
2. Al estar conectados con otras ciudades cercanas, el tema de la salud también tiende a emigrar a
otras comunas.
3. La presencia de colegios particulares o particulares subvencionados hacen que los nifios y jévenes
prefieran optar a este tipo de educacion, reduciendo la matricula en colegios municipales.

Analisis

Este territorio corresponde al sector mas urbano de la comuna, donde se encuentran los principales servicios,
tanto publicos (Gubernamentales y Municipales) como privados (comercio local a pequefia escala). Este
territorio posee conectividad inmediata con otras comunas de la provincia, lo cual facilita que los habitantes de
Fresia puedan acceder a otros servicios que no estén presentes en la comuna. Aparte, también beneficia a
los habitantes que trabajan o estudian en otras comunas.

Este territorio es el que tiene mayor presencia de actividades de entretenimiento y cultura, por lo cual es un
territorio que tiende a envejecer mas lento, ya que, dentro de todo, los jovenes igual se quedan en su comuna.

Territorio 2

Fortalezas
1. Posee educacion municipal cubierta en el territorio
2. Posee salud municipal cubierta en el territorio.
3. Eslasegunda concentracidn de personas de la comuna.
4. Posee infraestructura acorde para el desarrollo de este sector (Futura construccién CECOF,
construccién de viviendas y sedes, pavimentacion, etc)

Oportunidades

1. La Creacién del CECOF, tiene esperanzada a la comunidad en conseguir mejoras de salud.

2. La presencia de jardines infantiles en el sector hace que las personas de este sector vean que
también se les potencia como villorrio.

3. Poseen conexién (camino pavimentado) directa con Fresia. Aparte posee también transporte de
microbuses que conectan Tegualda con Fresia.

4. En proceso de postulacion de fondos para su construccién, un nuevo cuerpo de Bomberos de
Tegualda. Este ya se encuentra aprobado por la Direccion de Obras de la Municipalidad.

Debilidades

1. El sector, en estos momentos, no posee una buena posta rural que cubra las necesidades del sector,
teniendo que utilizar servicios del hospital de la comuna o en algunos casos haciendo unos de
consultorios y hospitales de otras comunas, principalmente de Frutillar®

2. No existe presencia de colegios medios en el sector. Aparte, no existe promocion de los colegios que
estan en Fresia respecto a las carreras que entregan, por lo cual la mayoria de los jévenes que sale
de educacion bésica busca colegios por sus medios emigrando principalmente a Frutillar, Purranque
y Rio Negro, entre otros sectores cercanos.

9 Cabe mencionar que en la localidad de Tegualda se construira proximamente un Consultorio General Rural.
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3. Debido al problema que trae la plantacion indiscriminada de eucaliptus, el sector, en algunas
estaciones del afio, se queda sin agua en los pozos.

Amenazas
1. Envejecimiento de la poblacidn, ya que la mayoria de los jévenes emigra a ciudades cercanas
buscando mejores condiciones educativas y asi también buscando expectativas laborales.
2. Al estar conectados con otras ciudades cercanas el tema de la salud también tiende a emigrar a
otras comunas.
3. Falta de Agua en verano, lo que perjudica directamente el tema de alimentacion de animales.

Analisis

El territorio dos, perteneciente al sector de Tegualda, es considerado el segundo centro de habitantes de la
comuna. Tiene facilidad de acceso a Fresia urbano por lo cual hay una cantidad importante de servicios que
realizan en su comuna.

Este territorio presenta problemas vinculados a sequias de pozo debido a la problematica de los eucaliptus.
Aparte también tiene problemas de alcantarillado.

Se evidencia un envejecimiento de la poblacién de Tegualda, ya que la mayoria de los jovenes emigra a
ciudades cercanas buscando mejores condiciones educativas y asi también buscando expectativas laborales.
Esta situacion, en esta localidad, es aun mas marcada que en la ciudad de Fresia.
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4. OBJETIVOS AMBIENTALES

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica', los objetivos ambientales son
definidos como “las metas o fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o
instrumentos de ordenamiento territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

Los objetivos ambientales planteados tienen directa relacién con los Valores Ambientales y los Problemas y
Preocupaciones Ambientales detectados en la comuna. Los objetivos ambientales y las acciones definidas
para el Plan Regulador Comunal de Fresia son los siguientes:

4.1 FRESIA

Los objetivos ambientales y sus acciones para el &rea urbana de Fresia se muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 4-1: Objetivos Ambientales y acciones para la ciudad de Fresia

Objetivos Ambientales

Acciones

Resguardar los cursos naturales de
agua Yy vincularlos territorialmente a la
vida urbana residencial de las areas
urbanas.

Definir usos de suelo destinados a Areas Verdes y/o Espacio
Publico sobre el Estero Alvarado

Definir usos de suelo destinados a Areas Verdes y/o Espacio
Publico sobre el rio Norte

Definir una vialidad estructurante que permita integrar estos
cursos de agua al area urbana y vida residencial de la ciudad de
Fresia.

Reconocer y proteger los inmuebles
de valor patrimonial reconocidos en
las areas urbanas

Reconocer y definir Zonas y/o Inmuebles de Valor Patrimonial en
las &reas urbanas de la comuna

Generar normas urbanisticas que protejan estas Zonas o
Inmuebles de Valor Patrimonial

Disminuir la friccion entre las
actividades productivas
(principalmente forestales) y la vida e

identidad urbana residencial.

Generar zonas destinadas a actividades productivas exclusivas,
diferenciadas de las restantes actividades urbanas (especialmente
residenciales).

Generar usos de suelo preferentemente residencial y de
equipamiento en los sectores centrales de la ciudad de Fresia, con
el objetivo de evitar la friccion entre actividades residenciales y
productivas.

Generar una vialidad estructurante que permita disminuir la
friccion entre las actividades residenciales y la circulacion de
vehiculos pesados en el area urbana.

Evitar la contaminacion de las napas
subterraneas y de los cursos de agua
superficiales amenazados por la
infiltracion y escurrimiento de las aguas
servidas provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado
domiciliario.

Generar una vialidad estructurante (usos de suelo destinados a
Espacio Publico), que permita facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado publico en la ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.

10 Decreto nimero 32 publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015.
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4.2 TEGUALDA

Los objetivos ambientales y sus acciones para la localidad de Tegualda se muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 4-2: Objetivos Ambientales y acciones para la localidad de Tegualda

Objetivos Ambientales

Acciones

Resguardar los cursos naturales de
agua y vincularlos territoriaimente a la vida
urbana residencial de las éreas urbanas.

Generar usos de suelos destinados a areas verdes en la
Quebrada Tegualda, localizada en el &rea urbana.

Reconocer y proteger los inmuebles de
valor patrimonial reconocidos en las
areas urbanas

Reconocer y definir Zonas y/o Inmuebles de Valor Patrimonial
en las areas urbanas de la comuna

Generar normas urbanisticas que protejan estas Zonas o
Inmuebles de Valor Patrimonial, declarandolos como Inmuebles
de Conservacién Histdrica, segun el procedimiento sefialado en
el Articulo 2.1.17. de la OGUC.

Disminuir la friccion entre las
actividades productivas (principalmente
forestales) y la vida e identidad urbana
residencial.

Generar usos de suelo preferentemente residencial y de
equipamiento en el sector central de la localidad, con el objetivo
de evitar la friccion entre actividades residenciales y
productivas.

Evitar la contaminacién de las napas
subterraneas y de los cursos de agua
superficiales amenazados por la
infiltracion y escurrimiento de las aguas
servidas provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado domiciliario.

Generar una vialidad estructurante (usos de suelo destinados a
Espacio Publico), que permita facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado publico en la localidad de
Tegualda

Fuente: Elaboracion propia.
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5. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica', los Criterios de Desarrollo Sustentable
‘generan el marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales se deben manejar y centrar la
evaluacion y el proceso de decision”. Por lo tanto, el criterio de sustentabilidad que ha sido definido para este

Plan es el siguiente:

CUADRO N° 5-1: Criterios de Desarrollo Sustentable

Criterios de Desarrollo Sustentable

Descripcion

Mantencion de la identidad
residencial

Las areas urbanas de la comuna de Fresia presentan importantes
fricciones™? relacionadas principalmente con la convivencia entre las
actividades productivas (forestal) y el rol e identidad residencial. En
este sentido, el Plan generara un anteproyecto que proteja la
identidad y rol residencial de las areas urbanas.

Resguardo de los valores naturales,
culturales y paisajisticos

La comuna de Fresia, y en particular las localidades urbanas,
albergan elementos de valor natural, cultural y paisajisticos
necesarios de resguardar. Los valores naturales estan asociados
principalmente a los cursos naturales de agua localizados sobre o
colindantes a las areas urbanas de la comuna. Estos son rio de las
Caulles, el rio Norte y el Estero Alvarado, en la ciudad de Fresia, y
la quebrada Tegualda, en la localidad homénima. Los valores
culturales tienen relacion con los inmuebles de valor patrimonial
localizados en las areas urbanas de Fresia y Tegualda. En este
sentido, el anteproyecto generard una zonificacion con normas
urbanisticas que protejan estos valores naturales y culturales.

Fuente: Elaboracién propia.

11 Decreto numero 32 publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015.

12 E| termino friccidn espacial (o contigliidad espacial) es utilizado en planificacion urbana para referirse a la relacién que
existe entre distintos tipos de usos de suelo, dentro de un territorio determinado, la que puede provocar dificultades o
restricciones para que estos usos interactuen entre si.
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CUADRO N° 5-2: Relacion de los Criterios de Desarrollo Sustentable con los Objetivos Ambientales y los Objetivos de Planificacién

Criterios de Desarrollo
Sustentable

Relacion Objetivos Ambientales

Relacion con Objetivos de Planificacion

Mantencion de la
identidad residencial

Disminuir la friccion™ entre las
actividades productivas
(principalmente forestales) y la vida
e identidad urbana residencial.

Facilitar la localizacién de equipamientos y servicios

Potenciar la localizacién de equipamientos y servicios en el centro de la ciudad

Potenciar las actividades de servicios y equipamiento en torno a las vias de acceso

Incorporar nuevo suelo urbano habitable (sin riesgos) con buena conectividad para la
implementacién de nuevas viviendas, en especial para viviendas econémicas

Establecer un crecimiento urbano acotado, con un tamafio que permita tanto acoger nuevas
actividades y el crecimiento de la poblacién, como a su vez, mantener las relaciones sociales y
culturales de la comunidad

Incorporar las areas con carencia de urbanizacién dentro del limite urbano, para promover la
ampliacion del area operacional de la empresa sanitaria.

Evitar la contaminacién de las
napas subterraneas y de los
cursos de agua superficiales
amenazados por la infiltracién y
escurrimiento de las aguas servidas
provenientes de los sistemas
individuales de alcantarillado
domiciliario.

Evitar la construccion de conjuntos de viviendas que no tengan la adecuada conectividad con la
trama urbana.

Favorecer que las nuevas construcciones mantengan y potencien las condiciones urbanas
presentes en la ciudad, como alturas, volumenes y tipos de edificaciones.

No permitir las actividades productivas molestas en el rea urbana

Promover la consolidacion de uno o mas barrios que conserven la identidad urbano -
arquitectonica (alturas, morfologia, materiales) de las edificaciones tradicionales

Define un sistema vial que evite el paso de camiones de carga por el centro de la ciudad.

Resguardo de los
valores naturales,
culturales y paisajisticos

Resguardar los cursos naturales
de agua y vincularlos territorialmente
a la vida urbana residencial de las
areas urbanas.

Incorporar las areas con carencia de urbanizacién dentro del limite urbano, para promover la
ampliacion del area operacional de la empresa sanitaria.

Mejorar el acceso hacia el borde costero de la comuna (desembocadura rio Llico).

Reconocer y proteger los
inmuebles de valor patrimonial
reconocidos en las areas urbanas

Mejorar las condiciones de accesibilidad de Fresia sobre el Camino Real (circuito Purranque —
Maullin) y al circuito del lago Llanquihue (Fresia y Llanquihue)

Evitar la ocupacién y degradacion del sistema de drenaje natural.

Evitar la modificacion del paisaje con intervenciones de esteros, quebradas y laderas naturales.

Fuente: Elaboracion propia.

13 El termino friccién espacial (o contiglidad espacial) es utilizado en planificacion urbana para referirse a la relacidn que existe entre distintos tipos de usos de suelo, dentro de un
territorio determinado, la que puede provocar dificultades o restricciones para que estos usos interactuen entre si.
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6. FORMULACION DE FACTORES CRITICOS DE DECISION

De acuerdo a la Guia de Uso para la Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile
(MMA, 2015), los Factores Criticos de Decision son temas integrados que resultan clave para la evaluacion
dado que son considerados elementos de éxito y foco central de las cuestiones estratégicas de ambiente y
sustentabilidad. Asimismo, y de acuerdo con la “Guia de Mejores Practicas para la Evaluacién Ambiental
Estratégica” (Maria do Rosério Partidario, 2014), los Factores Criticos de Decision “son ventanas de
observacién para centrar la atencion en lo que importa en la evaluacion (...). Los FCD son temas claves
integrados, que involucran factores ambientales y de sustentabilidad para el éxito de una decisidn
estratégica”.

Por otro lado, el decreto nimero 32 publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015 define
los Factores Criticos de Decision como “aquellos temas de sustentabilidad (sociales, economicos y
ambientales) relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o
instrumentos de planificacion territorial, influyan en la evaluacion”.

En efecto, los Factores Criticos de Decision son determinados por medio de la fijacién de prioridades con una
interpretacion técnica y por medio del dialogo con los actores relevantes.

6.1 FACTORES CRITICOS DE DECISION
Los Factores Criticos reconocidos para este anteproyecto son los siguientes:

CUADRO N° 6-1: Criterios de Desarrollo Sustentable

Factores Criticos de Decision Descripcion

Compatibilidad socio ambiental por | Tanto al interior de las areas urbanas, como colindantes a éstas,
actividades forestales y residenciales | existen actividades forestales que generan friccidn constante con
en las areas urbanas de la comuna. la actividad residencial propia de las areas urbanas.

Las areas urbanas de la comuna de Fresia albergan valores
naturales y paisajisticos necesarios de resguardar (rio de las
Caulles, rio Norte y Estero Alvarado, principalmente). En este
sentido, el Plan Regulador debe generar superficies de limite
urbano con normas urbanisticas que protejan estos valores
ambientales.

Resguardo de los valores naturales
presentes en areas urbanas y su
entorno inmediato.

Tanto en la ciudad de Fresia como en la localidad de Tegualda
Contaminacién de suelo y aguas por | hay actualmente sectores con dinamicas urbanas que ain no
falta de alcantarillado en algunos |cuentan con un servicio de alcantarillado, lo cual genera
sectores urbanos de la comuna. problemas de infiltracién de aguas servidas en suelos y aguas
subterraneas.

Fuente: Elaboracién propia.
6.2 MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICA

El marco de evaluacion estratégica esta constituido por los Factores Criticos de Decisién que, mediante los
criterios de evaluacion e indicadores y descriptores ambientales y de sustentabilidad, actuan como medios
especificos para la evaluacién®.

14 Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (MMA, 2015).
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En este sentido, en los siguientes cuadros se muestran los Criterios e Indicadores de Evaluacion segun los
Factores Criticos de Decision formulados. Estos Criterios e Indicadores seran analizados para la Evaluacién
Ambiental de las Opciones de Desarrollo.

6.21. FRESIA

Los criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad para la ciudad de Fresia se
muestran en los siguientes cuadros:

CUADRO N° 6-2: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decision N°1 para ciudad de Fresia

FCD 1: Compatibilidad socio ambiental por actividades forestales y residencia en las areas urbanas de
la comuna.

Objetivo: Analizar las variables, indicadores y factores que determinan la friccion entre las distintas
actividades que se presentan en las areas urbanas de la comuna.

Criterios de

> Indicadores ambientales y de sustentabilidad
evaluacién

La superficie del limite urbano que se defina permitira generar, por un lado, usos de
suelos y normas urbanisticas que regulen las distintas actividades futuras que en ésta se
desarrollen, y por otro lado, una vialidad estructurante que permita disminuir el trafico de
camiones por el centro de las localidades urbanas.

Limites urbanos

Vialidad Definicion de una vialidad estructurante que permita la circulaciéon de camiones evitando
estructurante | en el centro urbano consolidado de las areas urbanas.
Areas Las Zonas Residenciales que genere el anteproyecto permitiran generar una disminucién
residenciales | de las fricciones entre actividades actuales en las areas urbanas.

Las Zonas de Actividades Productivas que genere el anteproyecto permitiran generar una

Areas productivas | So> 5793 e - 5
P disminucion de las fricciones® entre actividades actuales en las areas urbanas.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 6-3: Criterios de evaluacién e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decision N°2 para ciudad de Fresia

FCD 2: Resguardo de los valores naturales presentes en las areas urbanas.

Objetivo: Analizar las tendencias de los usos de suelo en los valores naturales y culturales localizados en las
areas urbanas de la comuna.

Crlterlos. d © Indicadores ambientales y de sustentabilidad
evaluacién
Definicion de una Zona de Areas Verdes o Espacio Publico en el Rio Norte con el fin de
Rio Norte prohibir o limitar la construccion de edificaciones o infraestructura sobre este valor
ambiental.
Definicion de una Zona de Areas Verdes o Espacio Publico en el Estero Alvarado con el
Estero Alvarado | fin de prohibir o limitar la construccién de edificaciones o infraestructura sobre este valor
ambiental.

Fuente: Elaboracion propia.

15 El termino friccion espacial (o contigliidad espacial) es utilizado en planificacion urbana para referirse a la relacion que
existe entre distintos tipos de usos de suelo, dentro de un territorio determinado, la que puede provocar dificultades o
restricciones para que estos usos interactuen entre si.
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CUADRO N° 6-4: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a

Factores Criticos de Decisiéon N°3 para ciudad de Fresia

FCD 3: Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la

comuna.

Objetivo: Anali

zar indicadores relacionados con las medidas tomadas para la gestion del sistema de
alcantarillado en las areas urbanas que no cuenten con este servicio.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de sustentabilidad

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran definidos por el anteproyecto permitiran declarar como
urbanas algunos sectores que actualmente no estan declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestién para incluir estos sectores dentro del territorio operacional
de las concesionarias sanitarias, y de esta manera, buscar ampliar la cobertura de
alcantarillado en estos sectores.

Vialidad Definicién de una vialidad estructurante que permita facilitar la gestion para la
estructurante construccion de alcantarillado.
Fuente: Elaboracion propia.
6.2.2. TEGUALDA

CUADRO N° 6-5: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a

Factores Criticos de Decisién N°1 para localidad de Tegualda

FCD 1: Compatibilidad socioambiental por actividades forestales y residencia en las areas urbanas de

la comuna.

Objetivo: Analizar las variables, indicadores y factores que determinan la friccion entre las distintas

actividades que se presentan en las areas urbanas de la comuna.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de sustentabilidad

Limites urbanos

La superficie del limite urbano que se defina permitira generar, por un lado, usos de
suelos y normas urbanisticas que regulen las distintas actividades futuras que en ésta se
desarrollen, y por otro lado, una vialidad estructurante que permita disminuir el tréfico de
camiones por el centro de las localidades urbanas.

Areas
residenciales

Las Zonas Residenciales que genere el anteproyecto permitiran generar una disminucidn
de las fricciones entre actividades actuales en las areas urbanas.

Areas productivas

Las Zonas de Actividades Productivas que genere el anteproyecto permitiran generar una
disminucion de las fricciones entre actividades actuales en las areas urbanas.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 6-6: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a

Factores Criticos de Decisiéon N°2 para localidad de Tegualda

FCD 2: Resguardo de los valores naturales presentes en las areas urbanas.

Objetivo: Analizar las tendencias de los usos de suelo en los valores naturales y culturales localizados en las

areas urbanas de la comuna.

Crlterlos_ d N Indicadores ambientales y de sustentabilidad
evaluacién
Definicion de una Zona de Areas Verdes o Espacio Publico en la Quebrada Tegualda
Quebrada Tegualda | con el fin de prohibir o limitar la construccion de edificaciones o infraestructura sobre
este valor ambiental.
Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 6-7: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a

Factores Criticos de Decisién N°3 para localidad de Tegualda

FCD 3: Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la

comuna.

Objetivo: Analizar indicadores relacionados con las medidas tomadas para la gestion del sistema de

alcantarillado en las areas urbanas que no cuenten con este servicio.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de sustentabilidad

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran definidos por el anteproyecto permitirdn declarar como
urbanas algunos sectores que actualmente no estan declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestién para incluir estos sectores dentro del territorio operacional
de las concesionarias sanitarias, y de esta manera, buscar ampliar la cobertura de
alcantarillado en estos sectores.

Vialidad
estructurante

Definicién de una vialidad estructurante que permita facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

Fuente: Elaboracion propia.
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo a la Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégico en Chile (Ministerio
de Medio Ambiente, diciembre 2015), el Diagnostico Ambiental Estratégico (DAE) se basa en el anélisis
situacional y de tendencias, o patrones de conducta, de los criterios de evaluacion, aplicado a los Factores
Criticos de Decision.

El objetivo del Diagnéstico Ambiental Estratégico es analizar el contexto de los Factores Criticos de Decisién
y sus grandes tendencias.

7.1 SISTEMA TERRITORIAL COMUNAL

7.1.1. BASE ECONOMICA

a) Empleo comunal

De acuerdo al Pladeco 2010 — 2014, el empleo de la comuna de Fresia se concentra en los rubros,
Silvoagropecuario, Ganadero y Agricola. Segun informacion del INDAP la comuna cuenta con méas de 320
pequefios Agricultores y poco mas de un centenar de medianos y grandes empresarios del mismo rubro.
Quienes explotan la Ganaderia desarrollan actividades de crianza, recria y engorda de animales. En cuanto al
rubro Silvoagropecuario, esta zona se caracteriza por la explotaciéon en estos momentos de maderas
exogenas, destacando el eucaliptus glébulo, lo que ha impactado en el cambio de uso del suelo, de uno

eminentemente agricola a uno forestal.

CUADRO N° 7-1: Ocupacion segun Rama de Actividad Econdmica, comuna de Fresia

Actividad Econémica Porcentaje
Agricultura, caza y silvicultura 455
Pesca 1,2
Explotacion de minas y canteras 0,1
Industria manufacturera 59
Electricidad, agua y gas 0,6
Construccién 5
Comercio, restaurantes y hoteles 14,2
Empleados de Servicios Publicos, Profesionales y Técnicos 17,4
Servicio Doméstico y otros no calificados 10,1

Fuente: Pladeco Fresia 2010 — 2014.
b) Uso de suelo

De acuerdo al VII Censo Agropecuario 2007, hay 1.084 explotaciones censadas en la comuna y abarcan una
superficie de 122.314,6 (ha), que representan el 95,9 % de la superficie comunal.

De estas explotaciones, la actividad forestal, a pesar de que tiene sélo 26 explotaciones, alberga 57.705,2
hectareas que corresponden al 47,2% de la superficie de explotaciones censadas y al 45,2% de la superficie
comunal.
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CUADRO N° 7-2: Explotaciones censadas, comuna de Fresia

Con actividad NUmer.o. 1.058
. Superficie (ha) 64.609,4
Con tierra ; -
Temporalmente sin | NUmero 0
Explotaciones actividad Superficie (ha) 0,0
agropecuarias Sin tierra NUmero 0
Superficie (ha) 0,0
Total Nl]merlol 1.058
Superficie (ha) 164.609,4
Explotaciones forestales NUmer.o. 2
Superficie (ha) 57.705,2
Explotaciones censadas NUmerlol 1.084
Superficie (ha) 122.314,6

Fuente: Elaboracién propia en base a VIl Censo Agropecuario 2007.
7.1.2.  SISTEMA FiSICO NATURAL
a) Suelos
Distribuciéon comunal

La conformacion de los suelos se origina a partir de la combinacién de factores relacionados principalmente al
clima y la vegetacién predominante. De tal modo, en la comuna de Fresia los suelos presentes actualmente
se originaron a partir de la existencia de un clima templado predominantemente himedo, con aportes
importantes de la vegetacion boscosa existente.

El suelo, presenta un primer horizonte “A” muy rico en materia orgénica, humifero, de estructura granular.
Debido a la abundante precipitacion, se produce una lixiviacion de las bases a través del perfil de suelo, por lo
que el pH del primer horizonte es acido, fluctuando entre los 5,6 a 6,2. Predominan en estos suelos texturas
finas en el primer horizonte, como el franco arenoso fino o el franco limoso, los minerales férricos y hay una
escasez casi total de fosfatos. Los suelos del valle central, desarrollan una topografia ligeramente ondulada,
de suaves pendientes, presentan un perfil permeable, bien drenado y ligera a moderadamente evolucionado.
En sectores muy planos o que se encuentran en depresiones, se desarrollan perfiles densos con presencia de
napas de agua. En los valles altos de topografia ondulada, anteriores a la Cordillera de la Costa, los suelos
son de perfiles densos, pero permeables y bien drenados. Los que se encuentran en terrazas bajas, aluviales,
0 en planos de inundacion, siguiendo el curso de los rios, presentan perfiles poco evolucionados y
estratificados, con presencia de capas de aguas superficiales (PLADECO Fresia, 2011 - 2015).

En relacién con las capacidades del uso del suelo, ésta constituye una clasificacion que ordena los distintos
suelos, en funcion de su aptitud natural para desarrollar actividades silvoagropecuarias. Esta clasificacion
permite comprender de manera general las dificultades y potenciales riesgos que pueden presentar los suelos
al emplearlos en alguna actividad productiva, por lo que se basa en la capacidad natural del suelo para
producir.

CUADRO N° 7-3: Superficies de Suelos por Clases de Capacidad de Uso, Comuna de Fresia

Clases Superficie (ha) %
I 2816 0,2
I 10.595,3 6,4
1] 31.625,8 19,0
\Y 23.530,2 14,1
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Clases Superficie (ha) %
VI 21.354,4 12,8
VI 79.058,9 47,5
Total 166.446,1 100,0

Fuente: Estudio Agroldgico (CIREN, 2012). Elaboracién propia.

En Fresia se registran escasos suelos clase |, correspondientes a aquellos con mayor productividad para el
desarrollo de agricultura intensiva. Generalmente estos suelos, son profundos, con muy buen drenaje y se
encuentran hacia el valle central. En la comuna corresponden al 0,2% y abarcan 281,6 ha.

Del total de la superficie comunal, los suelos Il 'y IIl en su conjunto comprenden un 25,4% del territorio. Los
suelos clases Il representan el 6,4%, con un total de 10.595,3 ha., mientras los suelos clase Ill alcanzan las
31.625,8 ha y representan el 19,0%. Estos suelos son aquellos que tiene potencial para el desarrollo agricola,
en la medida que se mejoren las técnicas de regadio y de laboreo.

En el resto de la comuna también se encuentran suelos clase IV — VI, de aptitud ganadera y forestal,
representando en conjunto un 26,9% de la superficie comunal, correspondiente a 44.884,6 ha.

La mayor superficie la comprenden a los suelos clase VIl (79.058,9 ha), los cuales segun recomendacion en
términos de uso potencial de suelo, corresponden a terrenos aptos para la actividad silvoagropecuaria,
representando el 47,5% del total de la superficie comunal. Se encuentran acotados principalmente a la
Cordillera de La Costa y zona costera de la comuna.

FIGURA N° 7-1: Clases de Capacidad de Uso de Suelo, comuna de Fresia.
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Fuente: Estudio Agroldgico (CIREN, 2012). Elaboracion propia.

Distribucion en localidad de Fresia

En los alrededores de la localidad de Fresia predomina la localizacidn de suelos correspondientes a las clases
de capacidad de uso Il y III.
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Los suelos clase Il bordean al centro poblado por los costados norte y poniente, en tanto que los suelos clase
Il se sittan hacia los bordes sur y oriente. Una pequefia porcién de suelos clase IV se sitGan hacia el borde
oriente en direccion a la ruta V-46.

Como puede apreciarse en la FIGURA N° 7-2 el crecimiento urbano se ha dado principalmente hacia los
costados norte y poniente, sobre los suelos de clase II.

FIGURA N° 7-2: Clases de Capacidad de Uso de Suelo, ciudad de Fresia.

O

Fuente: Estudio Agrolégico (CIREN, 201). Elaboracion propia.
b) Geologia y geomorfologia

En términos geomorfoldgicos, la comuna de Fresia se localiza entre las macro unidades de la Depresion
Intermedia y la Cordillera de La Costa, aunque su mayor ocupacién corresponde a esta segunda unidad. De
igual manera, hacia el valle central se manifiesta la presencia de planicies de baja altura y suaves
ondulaciones de terreno, que permiten el desarrollo de la agricultura y la ganaderia. En este sector la
Cordillera de la Costa de denomina como Cordillera del Sarao y se caracteriza por su relieve abrupto en su
margen oriental y mas suave hacia la vertiente occidental, la que finaliza en acantilados y algunas pequefas
terrazas de abrasion marina.

En esta zona, hacia el valle central, es caracteristica la presencia de sedimentos morrénicos, fluvioglaciales y
glacilacustres, tipicos de la region. Dependiendo de las caracteristicas fisicas que dominaron el proceso de su
deposicién, se define la composicion y tamafio de gravas, arenas, limos y arcillas, asi como también la
heterogeneidad de los sedimentos y el espesor de cada depdsito.

Con mayor detalle en la comuna de Fresia se identifican las siguientes secuencias geoldgicas, descritas

desde oriente a poniente:
e Q1g: Corresponden a depdsitos del Pleistoceno-Holoceno, ubicado en gran parte del valle central y
que abarcan el borde oriental de la comuna. Estos se clasifican como depositos morrénicos,
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fluvioglaciales y glacilacustres: diamictos de bloques y matriz de limo/arcilla, gravas, arenas y limos.
En la regién corresponden a lébulos morrénicos en el frente de los lagos proglaciales, abanicos
fluvioglaciales frontales o varves en la ribera de lagos o cursos fluviales, asociados a las principales
glaciaciones del Pleistoceno.

e MiIm: son formaciones del Mioceno, constituidas por secuencias sedimentarias marinas
transgresivas plataformales, conformada por areniscas finas, arcillolitas y limolitas. Se ubican en
buena parte de la Cordillera de La Costa y en las cajas o lechos de los rios costeros.

e OMi1c: formaciones del Oligoceno-Mioceno correspondientes a secuencias sedimentarias
continentales paralicas o aluviales: conglomerados, areniscas, lutitas, calizas y mantos de carbdn.
En la Cordillera de la Costa de la Regién de Los Lagos se identifican estratos de Pupunahue y
Parga.

o PzTr4: constituido por formaciones metamoérficas, ubicada en gran parte de la zona costera y
Cordillera de la Costa. Su formacién data del Paleozoico-Triasico y estan conformadas por
metapelitas, metacherts, metabasitas y, en menor proporcién, meises y rocas ultraméficas con
protolitos de edades desde el Devénico al Triasico y metamorfismo del Pérmico al Jurasico. En la
Cordillera de la Costa de la Region de Los Lagos se identifica el Complejo Metamérfico Liquifie,
distinguiendo esquistos peliticos (a) y esquistos y anfibolitas, en menor proporcién, rocas
metamérficas ultraméficas (b).

FIGURA N° 7-3: Unidades geolégicas, comuna de Fresia.
.

Fuente: Carta Geoldgica de Chile (SERNAGEOMIN, 2003). Elaboracién propia.

c) Hidrologia e hidrogeologia

La red hidrica en el sector del Valle Central esta conformada por una trama densa y permanente de cursos de
agua (rios y esteros) con un régimen de alimentacion pluvio — nival, con regulacién lacustre. Sin embargo, en
la comuna de Fresia la mayor parte del sistema hidrico forma parte de la cuenca del rio Llico, el que tiene un
régimen estrictamente pluvial, por lo que presenta sus mayores crecidas en invierno. Este rio nace en el
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extremo oriental de la Cordillera del Sarao y desemboca en el Océano Pacifico, siendo el tnico en la comuna
con estas caracteristicas. No se dispone de estadistica de caudales y se ha estimado en 35 m3/s el gasto
medio en su curso inferior.

Algunos de los rios de mayor desarrollo en la comuna son: rio Hueyusca, rio Canal, rio Parga, rio Pato, rio
Blanco, rio Marilan y rio La Esperanza. La mayor parte de estos rios drenan hacia el rio Llico, salvo el rio
Canal que drena hacia el rio Toro, en direccion norte.

En el margen costero, se detecta la presencia de diversas cuencas semi - permanentes con régimen de
alimentacién netamente pluvial. De norte a sur destacan los rios Capitanes, Pescado, San Juan y San
Juanito.

FIGURA N° 7-4: Red hidrografica, comuna de Fresia.
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Fuente: Cubiertas Mapas Vectoriales BCN. Elaboracién propia.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico las formaciones presentes en la comuna de Fresia, representan
franjas con orientacion Norte — Sur, las cuales estan compuestas principalmente por el sector del Valle
Central donde se encuentra un gran acuifero con orientacién SSW paralelo al batolito costero y en direccion
hacia el acuifero presente en el sector Maullin.

La materialidad por la cual transcurre el acuifero descrito corresponde a material de relleno o depésitos no
consolidados de origen glacial, consistente en morrenas y materiales aluviales de alta permeabilidad. Destaca
el batolito costero como un gran murallén impermeable consistente en rocas metamérficas y sedimentarias
del periodo Paleozoico que provoca la bifurcaciéon antes sefialada en los acuiferos. Destaca la baja
profundidad del acuifero que se mantiene hasta su desembocadura con profundidades de 2 a 3 metros.
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: Unidades hidrogeoldgicas, comuna de Fresia
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Fuente: Mapa Hidrogeoldgico de Chile (DGA, 1989).

d) Clima

Segun la clasificacion climatica de Képpen, el clima que presenta la comuna de Fresia, al igual que la mayor
parte de la Provincia de Osorno, es Templado Lluvioso con Influencia Mediterranea con promedios anuales de
precipitaciones superior a los 1.800 mm.

Este clima incluye gran parte de la Region de la Araucania y se extiende hasta los 42°20' de latitud sur,
alcanzando el tercio superior de la Isla Grande de Chiloé y su extension hacia el territorio continental, con una
temperatura media de 11°C. Todo este territorio presenta una homogeneidad del relieve, lo que permite tener
valores reducidos en las amplitudes térmicas, asi como similitud en las caracteristicas térmicas generales de
toda la region. Su amplitud térmica anual es similar (Valdivia y Osorno 8,8° y 8,7° respectivamente, a pesar
de la distancia que presentan en relacion a la costa).

Las precipitaciones se producen por la presencia de frecuentes sistemas frontales que cruzan la zona, los
cuales provocan abundante nubosidad y una baja cantidad de dias despejados en el sector. EI mayor
volumen de agua caida se concentra en los meses de invierno, entre los meses de Mayo a Agosto, no
obstante durante los restantes meses, estas superan los 60 mm, registrandose ausencia de periodos secos.
No obstante, se reconoce una variabilidad de las precipitaciones y también de las temperaturas entre el mary
el valle central, que esta determinado por la distancia hacia el océano pacifico y la presencia de la Cordillera
de la Costa. Es decir, las precipitaciones anuales son mayores en la costa que en el valle, mientras las
temperaturas en los sectores costeros se encuentran “matizadas” por el efecto de la regulacion térmica del
océano, por lo que existe una menor amplitud u oscilacion térmica anual y diaria.
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Considerando que en la Comuna de Fresia no se encontraron datos de estaciones meteorolégicas, se utilizan
datos provenientes de las comunas vecinas de Osorno, Purranque. En el caso de los vientos, los datos
provienen desde las comunas de Osorno y Puerto Montt.

Tomando como referencia los datos de la Estacion Canal Bajo, de la ciudad de Osorno, la temperatura media
anual se sitta en torno a los 10,5 °C (datos normalizados cartografia Interactiva de los climas de Chile,
Instituto de Geografia, Pontificia Universidad Catdlica de Chile).

CUADRO N° 7-4: Temperaturas promedio, registros Estacion Caial Bajo (Osorno)

Mes Temp. Media (°C)

Enero 15,2
Febrero 14,5
Marzo 12,6
Abril 10,2
Mayo 8,7
Junio 6,7
Julio 6,5

Agosto 7.1

Septiembre 8,2

Octubre 10,1
Noviembre 12,3
Diciembre 14,3
Temperatura media anual 10,5

Fuente: PUCH. Elaboracion propia.

Los datos provenientes de la Estacion Purranque dan cuenta que las precipitaciones anuales acumuladas
alcanzan los 1.357,6 mm, en promedio, en tanto que la distribucion de las precipitaciones durante el afio
corrobora la mayor concentracion en los meses de invierno y una disminucion hacia los periodos estivales. No
obstante lo dicho, en todos los meses del afio se registran precipitaciones, asi en enero las lluvias alcanzan
un promedio normalizado de 49,4 mm y en diciembre y febrero de alrededor de 53 mm.

CUADRO N° 7-5: Precipitaciones promedio, registros Estacion Purranque

Mes Precipitacion (mm)
Enero 494
Febrero 55,8
Marzo 68,0
Abril 106,1
Mayo 168,8
Junio 2257
Julio 1941
Agosto 169,3
Septiembre 107,7
Octubre 85,1
Noviembre 75,3
Diciembre 52,3
Precipitacion media anual 1.357,6

Fuente: EIA Sistema de Transmision S/E Pichirropulli- S/E Tineo. Elaboracion Propia.
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La distribucion de las precipitaciones se ve reflejada en el grafico siguiente, el que presenta la pluviometria y
evapotranspiracidn en la comuna de Purranque para un periodo de analisis de 20 afios. En él se aprecia la

mayor concentracion de lluvias se sitla entre los meses de abril a septiembre.

FIGURA N° 7-6: Pluviometria y evapotranspiracion. Promedio Mensual 20 afos.
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Fuente: DIA Planta de Tratamiento de Produccién Biogas, Comuna de Purranque.

En cuanto a la distribucién y comportamiento de los vientos, a continuaciéon se presentan antecedentes
relativos a la Estacién Canfal Bajo en Osorno. De acuerdo a los datos recopilados (ver siguiente cuadro), para
el periodo 2014, 2015 y 2016 se observa que la velocidad maxima no sobrepasa los 6 m/s, ademas el afio
2014 presenta los registros con mayor intensidad con velocidad maxima de 5 m/s y una velocidad promedio
de los vientos de 1,6 m/s, por otra parte los afios 2015 y 2016 presentan una leve disminucion respecto al afio
2014. En cuanto al comportamiento estacional, los vientos tienden a disminuir levemente entre los meses de
mayo a agosto.

CUADRO N° 7-6: Velocidad del Viento Promedio (m/s). Estacion Osorno

Resumen Velocidad del Viendo (m/s)

Ao 2014 2015 2016
Mes VV min | VV méax | VV prom | VV min | VV max | VV prom | VV min | VW max | VV prom
Enero 0,0 54 2,0 0,0 4,3 1,8 0,0 34 1,2
Febrero 0,0 52 2,0 0,0 4,7 1,8 0,0 4,2 1,1
Marzo 0,0 5,0 1,8 0,0 44 1,3 0,0 34 1,1
Abril 0,0 54 11 0,0 4,0 0,9 0,0 3,6 0,9
Mayo 0,0 4,0 1,4 0,0 5,8 1,0 0,0 21 04
Junio 0,0 52 1,5 0,0 4,8 1,0 0,0 3,2 0,6
Julio 0,0 43 1,4 0,1 5,2 1,4 0,0 34 0,8
Agosto 0,0 48 1,4 0.1 4.8 14 0,0 4,8 1,1
Septiembre 0,0 57 1,8 0,1 4,2 1,5 0,0 4,3 1,0
Octubre 0,0 4,6 1,7 0,0 4,5 1,4 0,0 43 1,0
Noviembre 0,0 52 1,7 0,0 3,6 1,2 0,0 44 1,3
Diciembre 0,0 4,7 1,7 0,0 3,6 1,2 0,0 41 1,3
Promedio 0,0 5,0 1,6 0,0 4,5 1,3 0,0 3,8 1,0
Fuente: EIA Sistema de Transmision S/E Pichirropulli - S/E Tineo.
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En cuanto a la distribucién de las frecuencias de velocidad de vientos se constata que para el afio 2014 las
calmas alcanzan un 16,7%, mientras que el rango de velocidades que presenta mayor frecuencia es entre 0,5
m/s y 2,1 m/s alcanzando un 50,2%. Respecto al afio 2015 las calmas alcanzan un 23,6% y el rango de
velocidades entre 0,5 m/s y 2,1 m/s tiene un 53,2% de frecuencia, con similares caracteristicas en el afio 2016
los vientos que presenta una mayor frecuencia es entre los 0,5 m/s y 2,1 m/s alcanzado un 53,8%, mientras
que las calmas equivalen al 31,4%.

FIGURA N° 7-7: Frecuencia velocidad de vientos, estacion Osorno.
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Fuente: EIA Sistema de Transmision S/E Pichirropulli- S/E Tineo.

La dindmica de los vientos presentes en el area de estudio se manifiesta con direcciones estacionales,
presentando una mayor frecuencia los vientos provenientes desde el norte. Los vientos de direcciéon sur
predominan entre los meses de octubre a marzo y entre los meses de abril a septiembre dominan los vientos
de direccion norte. Lo anterior se puede ver graficamente en la rosa de los vientos en la siguiente figura,
correspondiente a frecuencia y direccion predominante del viento promedio para el periodo 1980-2002.

FIGURA N° 7-8: Frecuencia de vientos, estacion Tepual. Periodo 1982 - 2002.
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Fuente: DIA Plan de Cierre del Vertedero Municipal de Fresia.
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e) Uso actual de suelo

De acuerdo al Sistema de Informacion Geografica de la Corporacion Nacional Forestal 2016, la principal
cobertura de uso de suelo corresponde a Bosques, con un 60% de la superficie comunal. Le sigue la
categoria de Praderas y matorrales, con un 38,9%. Estas dos coberturas combinadas alcanzan practicamente
el 99% de la superficie comunal.

CUADRO N° 7-7: Uso actual de suelo y superficie en comuna de Fresia

Uso de suelo Superficie (ha) %
Areas Urbanas e Industriales 336,1 0,3
Terrenos agricolas 2755 0,2
Praderas y matorrales 49.647 4 38,9
Bosques 76.572,1 60,0
Humedales 2242 0,2
Areas Sin Vegetacion 76,7 0,1
Nieves y glaciares 0,0 0,0
Cuerpos de agua 4134 0,3
Areas no reconocidas 0,0 0,0
Superficie Total 127.545,4 100,0

Fuente: Elaboracién propia en base a Conaf 2016.
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Fuente: Elaboracion propia en base a CONAF 2016.

Abril 2019 7-15



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

7.1.3. SISTEMA SOCIODEMOGRAFICO
a) Poblacién a nivel comunal y local

De acuerdo a las estadisticas censales, la comuna de Fresia ha experimentado una sostenida disminucién de
su poblacién. En la tabla siguiente se aprecia como la poblacion comunal ha aumentado un 5,7% en el
periodo comprendido entre 1992 y 2017. La localidad de Tegualda, asimismo, también ha disminuido
levemente su poblacién, en un 1,2%, en el mismo periodo. La ciudad de Fresia, en cambio, ha aumentado
sostenidamente su poblacién, en el periodo 1992 — 2017, de 5.146 habitantes en el afio 1992, a 7.328
habitantes en el afio 2017, lo que corresponde a un aumento de 42,4%.

CUADRO N° 7-8: Poblacién a nivel comunal y localidades, periodo 1992 - 2017

Afio Comunal Fresia % de la poblacion Tegualda % de la poblacion
comunal comunal

1992 13.013 5.146 39,5 806 6,2

2002 12.804 6.144 48,0 812 6,3

2017 12.261 7.328 59,8 796 6,5

Fuente: Censos de Poblacion y Proyecciones INE.
b) Viviendas a nivel comunal y local

A pesar de que la poblacion comunal ha sufrido a una leve disminucién, las viviendas han experimentado un
sostenido aumento. En el cuadro siguiente se aprecia como las viviendas a nivel comunal han aumentado un
55,6% en el periodo comprendido entre 1992 y 2017. La ciudad de Fresia también ha aumentado
sostenidamente sus viviendas, en un 142,4%, en el mismo periodo. La localidad de Tegualda, por su parte, ha
aumentado sostenidamente sus viviendas, en el mismo periodo, en un 82,9%.

CUADRO N° 7-9: Viviendas a nivel comunal y localidades, periodo 1992 - 2017

Afio Comunal Fresia % de la poblacién Tegualda % de la poblacién
comunal comunal

1992 3.381 1.152 34,1 205 6,1

2002 4125 1.812 43,9 279 6,8

2017 5.262 2.792 53,1 375 71

Fuente: Censos de Poblacion y Proyecciones INE.
c) Superficie consolidada y densidad bruta estimada de la ciudad de Fresia

De acuerdo a estimaciones propias, la superficie consolidada del area urbana de Fresia, alcanzaba al afio
2015 las 197,9 ha. Al afio 2017, la poblacién local se estimaba en 6.253 habitantes. Con estos parametros, se
estima una densidad poblacional bruta de 31,6 ha/ha, lo que puede caracterizarse como una baja densidad
poblacional. (Ver siguiente figura).
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FIGURA N° 7-10: Areas consolidada, locali
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Fuente: Elaboracion propia.
d) Tendencias de Crecimiento de la Poblacion.
La poblacion de la comuna de Fresia pasé de 13.013 habitantes en 1992 a 12.261 habitantes en 2017, lo que
corresponde a una variaciéon negativa de 752 personas. Esta condicion representa una tasa de variacion

promedio anual de -0.24%, que equivale a una disminucién de 30 habitantes por afio (ver siguientes cuadros).

CUADRO N° 7-10: Variacion de la Poblacion, de acuerdo a los Censos de Poblacion de 1992, 2002 y

2017
Variacion | Variacion Variacion
iz AL = 1992-2002 | 2002-2017 | 1992-2017
Fresia 5.146 6.144 7.328 998 1.184 2.182
Tegualda 806 812 796 6 -16 -10
Resto 7.061 5.848 4137 -1.213 -1.711 -2.924
Comuna 13.013 12.804 12.261 -209 -543 -752

Fuente: Elaboracién propia de acuerdo a datos INE.

CUADRO N° 7-11: Tasa de Variacion de la Poblacion, de acuerdo a los Censos de Poblacion de 1992,

2002y 2017
. .. Variacion anual promedio
UG GBSkl e 1992-2002 2002.2017 1992-2017
1992 2002 2017 Tasa Poblacion Tasa | Poblacion Tasa Poblacion
Fresia 5.146 6.144 7.328 | 1,79% 100 1,18% 79 1,42% 87
Tegualda 806 812 796 0,07% 1 -0,13% -1 -0,05% -0,40
Resto 7.061 5.848 4137 | -1,87% -121 -2,28% -114 -2,12% -117
Comuna 13.013 | 12.804 | 12.261 |-0,16% -21 -0,29% -36 -0,24% -30

Fuente: Elaboracién propia de acuerdo a datos INE.

La ciudad de Fresia es la que acoge el mayor incremento de la poblacion comunal entre 1992 y 2017,
pasando de 5.146 a 7.328 habitantes, con una variacion de 2.182 personas. Lo anterior representa una tasa

Abril 2019 717



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

de crecimiento anual promedio de 1,42%, que equivale a 87 personas por afio, significativamente superior a la
variacién promedio a nivel comunal.

En definitiva, en los dltimos 25 afios la ciudad de Fresia experimenté un incremento de 2.182
habitantes, con una tasa promedio de incremento anual de 1,42% (87 personas por afio), en tanto, en
Tegualda experimentd en el mismo periodo una disminucién de 10 personas, con una tasa promedio
de variacién anual de -0,05% (disminucion de una persona cada 3 afios, aproximadamente).

e) Variacién del niamero de viviendas

Entre 1992 y 2017 el total de viviendas en la comuna de Fresia paso de 3.381 a 5.262 unidades, es decir, una
variacién de 1.881 viviendas. Esto equivale a la un incremento promedio anual de 75 viviendas, que
corresponde a una tasa de variacion de 1,79% (ver siguientes cuadros).

CUADRO N° 7-12: Variacion del numero de viviendas, de acuerdo a los Censos de Poblacion de 1992,

2002y 2017
Variacion Variacion Variacion
e AL Aty 1992-2002 | 2002-2017 | 1992-2017
Fresia 1.152 1.812 2.792 660 980 1.640
Tegualda 205 279 375 74 96 170
Resto 2.024 2.034 2.095 10 61 71
Comuna 3.381 4125 5.262 744 1.137 1.881

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

CUADRO N° 7-13: Tasa de Variacion del numero de viviendas, de acuerdo a los Censos de Poblacion
de 1992, 2002 y 2017

Variacion del N° de Viviendas 1992-2002 Vanaclo;ozg_uzilf;romedlo 1992-2017
1992 2002 2017 Tasa Viviendas Tasa | Viviendas Tasa Viviendas
Fresia 1.152 1.812 2.792 | 4,63% 66 2,92% 65 3,60% 66
Tegualda 205 279 375 3,13% 7 1,99% 6,4 2,45% 7
Resto 2.024 2.034 2.095 | 0,05% 1 0,20% 4 0,14% 3
Comuna 3.381 4.125 5262 | 2,01% 74 1,64% 76 1,79% 75

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

La ciudad de Fresia es la que presenta el mayor incremento del nimero de viviendas, que incide directamente
en el incremento a nivel comunal, pasando de 1.152 unidades en 1992 a 2.792 unidades en 2017, con un
incremento de 1.640 viviendas. Esto representa una variacién promedio anual de 66 viviendas, equivalente a
una tasa de 3,60%. Esta tendencia es significativamente mayor que la registrada en relacion a la poblacion,
que alcanzd una tasa de variacién promedio anual de 1,42% en el mismo periodo.

En sintesis, el numero de viviendas en la ciudad de Fresia ha experimentado un incremento de 1.640
unidades en 25 afios, con un variacion promedio anual de 66 viviendas (tasa de 3,60%). En el caso de
Tegualda, presenta una variacion en el mismo periodo de 170 unidades, con un promedio de
incremento promedio anual de 7 unidades (tasa de 2,45%).

En Fresia el mayor incremento se registra entre los censos de 2002 y 2017, lo cual coincide con las
dinamicas de crecimiento de la poblacion. En tanto, en Tegualda la variacion del nimero de viviendas
es significativamente mayor a la registrada en cuanto a la poblacién, donde en este ultimo caso es
negativa.
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Los resultados anteriores ponen en evidencia la importante diferencia entre las tendencias de crecimiento de
la poblacion de la localidad de Tegualda, respecto a las relacionadas con la variaciéon del nimero de
viviendas. En este sentido, las dinamicas de crecimiento urbano de Tegualda se encuentran
relacionadas principalmente por el incremento del nimero de viviendas, que presentan un tendencia
al alza, lo cual se encuentra disociada de las dinamicas de crecimiento de la poblacion, que presentan
un tendencia negativa.

f) Proyecciones de crecimiento de la Poblacion y de Viviendas.

Considerando las tenencias de crecimiento de la poblacion y el nimero de viviendas para las localidades de
Fresia y Tegualda, se procedi6 a realizar una estimacién de su proyeccién al afio 2040. Para lo anterior se
consider6 la tasa de variacion promedio anual de los Ultimos tres censos, abarcando un periodo de 25 afios.

En la ciudad de Fresia en el caso de la proyeccion de poblacién se utilizé una tasa de variacion promedio
anual de 1,42%, mientras que para el nimero de viviendas se empled una tasa de 3,60%, aplicando las
tendencias registradas en los tres ultimos Censos de Poblacion. Los resultados son presentados en el
siguiente cuadro:

CUADRO N° 7-14: Proyecciones de Crecimiento de la Poblacion y el Nimero de Viviendas para la
ciudad de Fresia, de acuerdo a las tendencias de los Censos 1992, 2002 y 2017.

Afo Poblacién Viviendas Densidad Habitacional
2017 7.328 2.792 2,6
2027 12.916 4120 3,1
2037 14.872 5.868 2,5
2040 15.514 6.525 24

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

Los datos del cuadro anterior permiten afirmar que para el afio 2040, de mantenerse las tendencias de
crecimiento de los Ultimos 25 afios, la poblacion de la ciudad de Fresia llegara a los 15.514 habitantes, es
decir, un incremento respecto al 2017 de 8.186 personas (incremento de 111,7%, es decir, 1,18 veces
respecto a la situacion actual). En el caso de las viviendas, estas llegaran al 2040 a las 6.525 unidades, lo
que corresponde a un incremento de 3.703 unidades (incremento de 133,7%, equivalente a 1,34 veces
la situacion actual).

En la localidad de Tegualda las proyecciones de poblacion al 2040 se realizaron sobre la base de una tasa de
variacién promedio anual de -0,05%, mientras que el caso de las proyecciones de vivienda se utilizo una tasa
promedio anual de 2,45%, ambas coincidente con la variacion promedio de los ultimos 25 afios. El resultado
es presentado en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 7-15: Proyecciones de Crecimiento de la Poblacion y el Numero de Viviendas para la
localidad de Tegualda, de acuerdo a las tendencias de los Censos 1992, 2002 y 2017.

Afio Poblacién Viviendas Hggi?;:?:r?al
2017 796 375 2,1
2027 792 489 1,6
2037 788 623 1,3
2040 787 670 1,2

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

Los resultados del cuadro anterior apuntan que para el afio 2040 la poblacién de Tegualda alcanzara a los
787 habitantes, que corresponde a una disminucién respecto a la situacion de 2017 de sélo 9

Abril 2019 7-19



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

habitantes, equivalente a un variacion del -1,2%. Sin embargo, la relacién al total de viviendas, tiende a ser
significativamente mayor, la que para el mismo afio llegara a las 670 unidades, que representa un aumento
de 295 viviendas, equivalente a una variacion del 78,8%.

La aplicacion de los valores anteriores, implica también una importante disminucién en la tasa de ocupacion
de las viviendas, que puede llegar al 2040 a una relacion de 1,2 habitantes por vivienda, significativamente
menor a la registrada en 2017, que fue de 2,1 habitantes por vivienda.

Si se mantuviera la relacién de habitantes por vivienda del 2017, en el 2040 la poblacién de la localidad
debiera aumentarse en 619 habitantes (considerando el incremento tendencial de las viviendas de 295
viviendas multiplicadas por 2.1 habitantes por vivienda). Esto implica que la poblacion alcanzaria
aproximadamente a los 1.415 habitantes, en vez de los 787 habitantes registrados por parte de las tendencias
de los Ultimos cuatro Censos de Poblacion. Esto revela una importante distorsion entre las dindmicas de
crecimiento de las viviendas y de la poblacion, lo cual incide en la tasa de ocupacién de personas por
vivienda.

Con el fin de homologar las proyecciones de crecimiento del nimero de vivienda a las estimaciones de
variacién de poblacién, para efectos de calculo se prioriza la primera por sobre la segunda, generando un
escenario mas acorde a las dinamicas de crecimiento del nimero de viviendas, la cual incide de manera
directa en la potencial ocupacién de la nueva area urbana propuesta. Para lo anterior, se aplica la misma tasa
de variacién promedio anual registradas para las viviendas a la estimacion del nimero de habitantes, es decir,
una tasa de 2,45% anual, procurando mantener una tasa de ocupacién por vivienda de 2.1 personas. Los
resultados se presentan en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 7-16: Ajuste de Proyecciones de Crecimiento de la Poblacién en relacion a las
Proyecciones del Numero de Viviendas para la localidad de Tegualda, de acuerdo a las tendencias de
los Censos 1992, 2002 y 2017.

Afio Po_blacién Viviendas De_nsic_jad
Ajustada Habitacional
2017 796 375 2,1
2027 1.039 489 21
2037 1.323 623 21
2040 1.423 670 2,1

Fuente: Elaboracion propia de acuerdo a datos INE.

Bajo las proyecciones ajustadas para el afio 2040, contenidas en el cuadro anterior, la poblacién de Tegualda
llegara a los 1.423 habitantes, con un aumento respecto a la situacion de 2017 de 627 habitantes
(variacion de 78,8%). Lo anterior, manteniendo las proyecciones del numero de viviendas para el mismo afio
de 670 unidades, con un aumento de 295 viviendas, equivalente a una variacién del 78,8%, con una
ocupacion promedio por vivienda de 2,1 habitantes.

g) Escenario Tendencial y demanda por viviendas.

Las proyecciones de crecimiento de la poblacion y viviendas para Fresia y Tegualda, indican en un escenario
tendencial que la poblacion urbana de la comuna pasaré de 8.124 habitantes en 2017 a un total de 16.937
habitantes para 2040, lo que representara un incremento de 8.813 personas.

La ciudad de Fresia bordeara los 15.514 habitantes en 2040, con un incremento de 8.128 personas,
equivalente a una variacion del 117,7%. En tanto, Tegualda considerando el escenario tendencial
(considerando el incremento del nimero de viviendas por sobre el vinculado con la variacion de la poblacion),
llegara a los 1.423 habitantes, con un incremento de 627 habitantes respecto al 2017, equivalente a una
variacién del 78,8%.
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En relacion al nimero de vivienda, para la ciudad de Fresia se alcanzara para el 2040 un total de 6.525
unidades, que representa un incremento respecto al 2017 de 3.733 viviendas. En el caso de Tegualda, en el
mismo afio se llegara a un total de 670 viviendas, con un incremento respecto al 2017 de 295 unidades.

En conclusion, de mantenerse las dindmicas de crecimiento de la poblacion y vivienda registradas por los
Ultimos tres censos de poblacion, para el afio 2040 se requeriran para Fresia y Tegualda un total de 4.028
viviendas adicionales, respecto a las registradas en 2017, con lo que el total de viviendas pasara de 3.167 a
7.195 unidades. Esto implica una demanda de nuevas viviendas que equivale a un aumento de 2,27
veces respecto a la cantidad de unidades existentes al aio 2017.En especifico, la demanda de
viviendas para la ciudad de Fresia llegara a 3.733 viviendas, mientras que para Tegualda este valor
sera de 295 viviendas.

A modo de ejemplo, si se considera el proyecto residencial Loteo Llanuras de Fresia | y II, desarrollado en la
ciudad de Fresia, el que presenta una superficie total de 3,7 Ha y un total de 168 viviendas, es posible afirmar
que para el afio 2040 se requerira la construccidn de 24 nuevos conjuntos de este tipo, para cumplir con la
demanda de viviendas segun el escenario tendencial (4.028 unidades). Esto implica un requerimiento de
superficie de aproximadamente de 88,8 Ha, manteniendo el mismo modelo de ciudad del Loteo
Llanuras de Fresia l y II.

Bajo el supuesto anterior, en el caso de la ciudad de Fresia se requerira aproximadamente 22
conjuntos residencial de este tipo, con una superficie de 81,4 Ha. Mientras para Tegualda el
requerimiento alcanzara a 1,8 loteos del tipo anterior, con una superficie total de 6,7 Ha.

7.1.4. NORMATIVA DE NIVEL COMUNAL

A) Plan Regulador Comunal de Fresia vigente

Limite Urbano

En la comuna de Fresia en la actualidad se encuentran vigentes dos areas urbanas, estabelcidas en la ciudad
de Fresia y en la localidad de Tegualda (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 7-10: Instrumentos de planificacién territorial vigentes.

Instrumento de Localidad / Publicacion en el Area Urbana
Planificacion Asentamiento Diario Oficial
Limite Urbano de Tegualda Tegualda 7 de Mayo de 1958 Sin antecedentes

Plan Regulador Comunal de
Fresia 2004

Fresia 19 de Enero de 2004 317,1 Ha

Fuente: Observatorio Urbano, MINVU 2017.

El area urbana de Fresia se encuentra establecida por el Plan Regulador Comunal del mismo nombre,
publicado en el Diario Oficial el 19 de enero de 2004. Esta area urbana abarca una superficie de
aproximadamente 317,1 Ha, incluyendo a Fresia y parte del sector de Las Beatas (ver siguiente figura).
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FIGURA N° 7-11: Plan Regulador Comuna del Fresia (D.O. 19.01.2004): Plano de Zonificacion.

5

b b
no MINVU.

=

Fuente: Observatorio Urba

El Limite Urbano de Tegualda fue establecido por el Ministerio del Interior el 7 de mayo de 1958, fecha de su
publicacion en el Diario Oficial. Si bien la constancia de la creacién de esta area urbana se encuentra en los
registro oficiales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, no se cuenta con una versién oficial del Plano
respectivo, que permitan dar cuenta de la descripcidn del limite urbano (ver siguiente cuadro).
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CUADRO N° 7-18: Descripcion del Limite Urbano de Tegualda, segtin publicacién en el Diario Oficial
(07.05.1958)

Limite Norte

Limite Sur

Norte: Una linea recta imaginaria, paralela 3y
distante en 50 metros al norte del eje de la
calle Manuel Rodriguez, da2sde su interseceidn
con la prolongacion hacia el norte de una li-
nea imaginaria eguidisiante en doscientos me-
tros al eje de la calle Maule, hasta intersec-
tar la prolongacion hacia el norfe de una ii-
nea recta imaginaria y paralela al oriente del
eje de la calle Andrés Gallardo y distante en

metros; la linea recta imaginaria an-
tés citada, desde su intersecciéon con ia
proiongacién de la linea recta imagina-
ria, al norte de Ia calle Manuel Rodri-
guez, hasta intersectar una . linea imsginaria
al norte de la calle Zenteno, proyectada se-
gin plano, y eguidistante en 50 metros a su
eje; la linea mencionada al norte de la calle
Zenteno, desde su interseccion con la linea rec-
ta citada al oriente de la calle Andrés Gallar-
do hasta intersectar una linea imaginaria al
oriente de la calle Estadio y equidistonte en
50 metros a su eje,

Sar: EI estero anles nombrado, desde la linea

del ferrcocarril, hasta un puntgo situado 590 me=
tros al poniente del eje de la calle Vasconia;
una lineg imaginaria y equidistante en 50
metros al poniente y sur, respectivamente, de
los ejes de las calles Vasconia y Bernardoe
O'Higeins desde el esterp antes mencionado
hasta intersectar una linea imaginaria y pa-
ralels al oriente de la calle Esmeralda y dis-
tante 50 metros de su eje; la linea recia men-
cionada al oriente de la calle Esmeralda, desde
su interseccién con la linea imaginaria men-
ciongda al sur del eje de la calle Bernardo
O’Higging hasta la prolongacion de una li-
nea recta imaginaria al sur de los ejes de las ™
calles Bernardo O'Higgins y América y efgul~
distante en 150 metros; lg linea recta imagi-
nariz vy equidistante en 150 metros al sur de
Ios efes de las calles Bernardo O'Higgins ¥
América y su prolongacién hacia el poniente,
desde su interseccién con la linea menclonada
anteriormente, al oriente de la calle Esmeral-
da, hasta intersectar una linea recta y para-
leia al sur del eje de la calle Fidelio Alvarez
y distante en 50 metros; una linea imaginaria
y ecquidistante a los ejes de las calles Amé-
rica y Maule, dezde la linea imaginaria men-
cionada al sur de la calle Fidelio Alvarez hasta
intersectar ei paralele que pasa por- el eje de
la calle Maule a 180 metros de su cruce con
1a calle América, y el parslelo del punto de
referencia antes nombrado hasta intersectar
con una linea imaginaria equidistante en 50
metros al oriente del eje de la calle Maule.

Limite Este

Limite Oeste

Este: Una linen imzginaria al oriente de la <¢a-
He Estadio y equidistante 50 metros de gsu eje,
desde la prolongacion de la linea imaginaria
citada al norie de la calle Zenteno, hasta in-
tersectar la prolongacion hacia el oriente de
una linea imaginaria eguidistante 50 metros
al sur del eje de la calle Juan Miranda; esta
Gltima lUnea imaginaria, .desde 'su interseccion
con la_linea imaginaria trazada al oriente de
la calle Estadic hasta la linea del ferroparril,
¥ la linea del ferrocarril, desde la linea ima-
ginaria mencionada 2l sur de la calle Juan
Miranda hasta el estero que pasa por el ré=
cinto de la HEstacién, entre la oficing y la bo-
dega de dicho recinte.

Qeste: Una Iinea Imaginaria y equidistanie en
50 metros al osste y sur, respectivamente, de
los ejes de las calles Maule y Bernarde O'Hig-
gins, desde el paralelo del punto de referen-
cia antes citado hasta intersectar la prolon-
gacién hacia el sur de una linea imaginaria
¥ equidistante en 200 metros el poniente del
eje de la calle Maule, y esta Gltima linea, des-
de su inierseccidén con lg linea mencionada at
sur de la calle Bernardo (YHiggins hasta su
interseccion con la linea recta imaginaria mena

- cionada al norte de= la calle Manue] Rodri-

gluez.

Fuente: Observatorio Urbano MINVU.

Revision de los componentes del instrumento de planificacion

El Plan Regulador Comunal de Fresia establece una propuesta de Zonificacion compuesta nueve tipos de
zonas, agrupadas en cuatro categorias, correspondientes a las Areas Consolidadas, Areas de Extension
Urbana, Areas Especiales y Areas de Restriccion (ver siguiente cuadro).
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CUADRO N° 7-11: Zonificacion PRC

Categoria Zona
ZU-1
Areas Consolidadas ZU-2
ZU-3
Z EX-1

Areas de Extension Urbana

ZEX-2

Areas Especiales

Z E-1 Zona de equipamiento deportivo
Z E-2 Zona de cementerio

Areas de Restriccion

ZR-1 Proteccion de vertientes y cauces naturales
ZR-2 Restriccion de cementerio

de agua

Las areas consolidadas son establecidas en el area central de Fresia, que presentaba al momento de la
formulacion del Plan un mayor nivel consolidacion urbana. Este territorio se divide en tres zonas cuyas
normas se presentan a continuacion:

CUADRO N° 7-12: Areas Consolidadas: Normas de Usos de Sue

lo

Zonas

Usos Permitidos

Usos prohibidos

ZUA1

= Residencial

Todos los no

= Equipamiento de los siguientes tipos y escalas

a. Equipamiento Mediano: turismo (exclusivamente hoteles, moteles,
residenciales)

b. Equipamiento menor: salud (excepto cementerios), educacion,
seguridad, culto, cultura, areas verdes, deportes, esparcimiento (excepto
discotecas, quintas de recreo, salas de bailes, boites, pubs y similares)
turismo, comercio minorista (excepto ferias libres y edificios de
estacionamientos), servicios publicos, servicios profesionales.

¢. Equipamiento basico: salud, educacion, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, esparcimiento, comercio minorista
(excepto ferias, playas y edificios de estacionamientos), servicios publicos.

sefialados como
permitidos

= Actividades Productivas

a. Talleres: sélo panaderias

b. Servicios artesanales

c. Establecimientos de impacto similar al industrial: centros de servicios
automotor y bombas de bencina

= Actividades complementarias a la vialidad y el transporte
a. Terminales rodoviarios

ZU-2

= Residencial: se permitiran loteos DFL N°2 en predios no inferiores a
2.500 m2.

Todos los no
sefialados como

= Equipamiento:

a. Equipamiento Mediano: salud

b. Equipamiento menor: salud (excepto cementerios), educacion,
seguridad, culto, cultura, organizaciones comunitarias, areas verdes,
deportes, esparcimiento (excepto discotecas, quintas de recreo, salas de
bailes, boites, pubs y similares) solo en predios que enfrenten vias de un
ancho igual o superior a 15m, turismo, comercio minorista, servicios
publicos, servicios profesionales.

c. Equipamiento bésico: salud, educacidn, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, esparcimiento, comercio
minorista, servicios publicos.

permitidos
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Zonas Usos Permitidos Usos prohibidos

= Actividades productivas

Talleres inofensivos, servicios artesanales, almacenamiento de productos
agricolas, establecimientos de impacto similar al industrial.

La Direccion de Obras Municipales no otorgara permiso para instalar en
esta zona una planta lechera.

= Actividades complementarias a la vialidad y el transporte

Terminales rodoviarios

Terminales de locomocién colectiva

= Residencial Todos los no
= Equipamiento sefialados como
a. Equipamiento Mediano: espaciamiento permitidos
ZU-3 RS o I
b. Equipamiento Menor: areas verdes, deportes, espaciamientos
c. Equipamiento basico: areas verdes, deportes.
= Actividades productivas: inofensivas de todo tipo.
Fuente: Elaboracién propia sobre la base de la Ordenanza PRC 2004.
CUADRO N° 7-13: Areas Consolidadas: Normas de Edificacion
2 3 E 2 |®s2olg 2 5 2| =2 |22 = 5
s o= o 89338 = =E| Ego |SE S =
3 - o 3 »woO c - B S @ S <
n s (7] = < b
Aislada y
pareada:
Aislado segun A partir de Opcional
ZU-41 200 m2 10m 0.9 36 | Pareado | 90% | rasantes | 7m linea de P
\ o y2am(2)
Continuo Placa edificacion
continua:
15m (1)
Viv: 150 Viv:8 | Viv Seqn
m2 m 08 Aislado rasagntes A partir de
ZU-2 Otros Otros | Otros | 1.8 - - linea de 2m
. i i Pareado (no o
usos: 200 | usos: | usos: definida) edificacion
m2 10m 0.6
Segun Retirado de
203 | 450m2 | 15m | 08 |16 | Asado | - | fasanes | | lalneade )y
(no edificacion:
definida) 10m

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de la Ordenanza PRC 2004.

Se presentan las tres zonas con usos de suelo residenciales y equipamientos, junto con actividades
productivas y de infraestructura de transporte. En general no se definen alturas maximas de edificacion (salvo
para las edificaciones de tipo continua en la zona ZU-1: 15 m) y no se fijan normas de densidades brutas
maximas.
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Areas Consolidadas
ZU-1
ZU-2
ZU-3

Areas de Extension Urbana
Z EX-1
Z EX-2

Areas Especiales
ZE-1 Zonade equipamiento deportivo
Z E-2 Zonade cementerio

Areas de Restriccion

ZR-1 Proteccion de vertientes y cauces
naturales de agua

ZR-2 Restriccion de cementerio

Vialidad Estructurante

Vias Existentes

—— Vias Proyectadas
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Las zonas de extension urbana definidas por el Plan corresponden aquellos sectores a los cuales se
esperaba que acogiera el crecimiento de la ciudad. Estas zonas se emplazan en los extremos del area
urbana, ademas de incluir el sector de Las Beatas. Para este fin se definen dos zonas de este tipo, cuyas
normas se presentan a continuacion:

CUADRO N° 7-14: Areas de Extension Urbana: Normas de Usos de Suelo

Zonas

Usos Permitidos

Usos prohibidos

ZEX-1

= Residencial: se permitiran loteos DFL N°2 en predios no inferiores
a 10.000 m2.

= Equipamientos

b. Equipamiento Menor: salud, educacién, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimiento
(discotecas, quintas de recreo, salas de baile, boites, pubs, 0
similares, solo en predios que enfrenten vias de un ancho igual o
superior a 15 m), turismo, comercio minorista, servicios publicos,
servicios profesionales.

c. Equipamiento Basico: salud, educacién, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimientos,
comercio minorista, servicios publicos.

= Actividades Productivas
Talleres inofensivos, servicios artesanales, almacenamientos de todo
tipo, establecimientos de impacto similar al industrial.

Todos los no sefialados
como permitidos

ZEX-2

= Residencial: se permitiran loteos DFL2

= Equipamiento

b. Equipamiento Menor: salud, educacidn, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimiento
(discotecas, quintas de recreo, salas de baile, boites, pubs y o
similares, so6lo en predios que enfrenten vias de un ancho igual o
superior a 15 m), comercio minorista, servicios publicos, servicios
profesionales.

c. Equipamiento Basico: salud, educacién, seguridad, culto, cultura,
organizacion comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimientos,
comercio minorista, servicios publicos.

= Actividades Productivas

Talleres inofensivos, servicios artesanales, almacenamiento de todo
tipo, establecimientos de impacto similar al industrial.

No se permitira expansion de actual aserradero y no se podra
construir viviendas a una distancia menor de 100 m de sus
instalaciones.

= Actividades complementarias a la vialidad y el transporte
Terminales rodo viarios
Terminales de locomoci6n colectiva

Todos los no sefialados
como permitidos

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de la Ordenanza PRC 2004.
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CUADRO N° 7-15: Areas Consolidadas: Normas de Edificacion

= g c s '% ] .%
= oD -+ “— © s S © =
¢ | BE | 8 %%g5: 5 |2 Bz (22| § | =
S = g 83382 - |25 8% |=% 3 <
S S |©o 3 N7 S © 3 = O <
2 i ® & < <
Viv: 400 Viv: Viv: 24 | Aislado Seglin A partir de 3m
m2 15m | 0.6 Pareado rasantes linea de
Otros Otros | Oftros (no edificacion
usos: 600 | usos: | usos: definida)
m2 20m |08
ZEX1 | bFL2:no
se admiten
en predios
inferiores a
10.000 m2
Viv: 1.000 | Viv: Viv: 1.2 | Aislado Segln - A partir de 5m
m2 16m |05 rasantes linea de
Otros Otros | Otros (no edificacion
usos: usos: | usos: definida)
1500m2 [20m |04
ZEX2 | b 9no
se admiten
en predios
inferiores a
10.000 m2

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de la Ordenanza PRC 2004.

Como se presenta en los cuadros anteriores, en estas zonas de extension se admiten usos residenciales y de
equipamientos, ademas de actividades productivas inofensivas e infragstructura de transportes. No se definen
alturas maximas de edificacion, quedando estas reguladas segun aplicacion de rasantes, ademas de no
definir rangos de densidades brutas maximas.

En el caso de las zonas especiales, estas son definidas en los terrenos que presentan equipamientos de tipo
deportivos (Estadios) y sobre el Cementerio Municipal de Fresia (Equipamiento de Salud). Junto a lo anterior,
este tipo de zonas también se definen como &reas de proteccion y restriccion (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 7-16: Areas Especiales: Normas de Usos de Suelo

Zonas Usos Permitidos Usos prohibidos
Z E-1Zona de = Equipamientos: Todos los no sefialados
equipamiento Equipamiento mediano: deportes como permitidos
deportivo
ZE-2 Zona de = Equipamientos: Todos los no sefialados
cementerio Equipamiento mediano: obras especificas y propias de como permitidos

cementerios

ZR-1 Proteccién
de vertientes y
cauces naturales
de agua

= Equipamientos:

Equipamiento de areas verdes a escala comunal. Deportes a
escala vecinal, en aquellos puntos que no presenten riesgos
de inundacion y/o sean habilitados mediante obras de
mejoramiento, las cuales deben ser calificadas por
profesional competente y autorizadas por la Direccidn de
Obras.

Todos los no sefialados
como permitidos
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Zonas Usos Permitidos Usos prohibidos
ZR-2 Restriccion = Areas verdes de escala Comunal Todo otro uso no
de cementerio indicado como
permitido

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de la Ordenanza PRC 2004.

En el caso de la ZR-1, este se establecida asociadas a las "vertientes y cauces de agua” (actuando como un
area de riesgo, sin establecerla directamente con esta categoria de acuerdo al articulo 2.1.17 de la OGUC).
En esta misma condicién queda la zona ZR-2, pero como un area de restriccion asociada al Cementerio
Municipal (situacién que es contradictoria con la OGUC, dado que el uso de cementerio corresponde al de
Equipamiento de clase Salud, no correspondiendo la aplicacion de un area de restricciéon entorno al
cementerio, especialmente como zona no edificable, ya que esto no se ajusta a lo establecido por el articulo
2.1.17 de la OGUC). No se establecen normas de edificacion.

Conclusiones

El Plan Regulador Comunal de Fresia presenta una estructura de zonificacién orientada en su mayor parte a
usos residenciales y de equipamientos, junto con admitir usos de actividades productivas inofensivas, pero
carece de definiciones respecto a usos de infraestructura.

En relacion al limite urbano establecido en Fresia, este en la actualidad se encuentra superado en algunos
sectores, especialmente en el sector de Los Pinitos, frente al camino V-46 (al oriente de la ciudad) y en el
sector del camino hacia Santa Maria.

Desde el punto de vista normativo, el Plan se encuentra desactualizado en sus disposiciones, al incluir
normas que se encuentran obsoletas, como el frente predial y la exigencia de usos de suelo de acuerdo a
escalas de equipamientos. Lo mismo es aplicable a la descripcion de los usos de suelos en general (ya sea
permitidos o prohibidos), que no se condicen con las definiciones establecidas por la OGUC. Esto es aplicable
especialmente a las disposiciones asociadas a las actividades productivas, donde se confunden definiciones
de usos de equipamientos o de servicios con respecto a las vinculadas con este tipo de actividades.

Por otro lado, sin bien no hay impedimento normativo de que los Planes Reguladores Comunales no definan
rangos de altura maxima o densidades brutas maximas, la ausencia de estas disposiciones no contribuye a la
adecuada aplicacién del Plan, dado que deja ambigiiedades que pueden ir en contra de la imagen urbana que
se puede perseguir en la ciudad. Esto se debe a que la norma no precisa los parametros maximos de su
aplicacion, especialmente en temas sensibles para la comunidad, como es caso de la altura maxima.

En definitiva, el Plan posee una estructura de aplicacion normativa que es clara respecto a la zonificacion
pero que se encuentra desactualizada respecto a su aplicacién normativa.
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7.2 VALORES MEDIOAMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

Los valores ambientales presentes en la comuna son identificados y/o validados en los talleres de
Participacion Ciudadana; por los Organismos de la Administracién del Estado y por el equipo técnico, en
visitas a terreno y otras instancias.

Este capitulo muestra una pequefia introduccién de los valores medio ambientales presentes en la comuna.
Estos valores ambientales seran diagnosticados con mayor detalle en el capitulo 7. Diagndstico Ambiental
Estratégico.

Los valores ambientales reconocidos en las areas urbanas son los siguientes:

7.21. VALOR AMBIENTAL DEL ENTORNO NATURAL Y CURSOS HIDROGRAFICOS PRESENTES
CERCANOS O COLINDANTES CON LAS AREAS URBANAS DE LA COMUNA

La presencia serpenteante de los rios de las Caulles, rio Norte y el Estero Alvarado, sobre o colindantes a las
areas urbanas, se presentan como elementos de reconocida belleza natural que favorecen la presencia de
lugares con alto valor paisajistico necesarios de resguardar.

La comuna de Fresia presenta valores naturales necesarios de resguardar. A nivel comunal, la presencia
serpenteante del rio Llico y particularmente el sector Llico Bajo y desembocadura se presentan como
elementos de reconocida belleza natural que favorecen la presencia de lugares con alto valor paisajistico, los
que son utilizados frecuentemente para la contemplacién y la practica de deportes ligados a la naturaleza. La
siguiente figura muestra la red hidrografica de la comuna de Fresia.

FIGURA N° 7-13: Red hidrografica, comuna de Fresia

Simbologia

D Limite Comunal

Tipo Drenaje
Rio

—— Estero

Sources. Egg el orme, RE. TomTom. Intermap, increment P Corp.. GEBCO, USGS, FAQ, NPS. NRCAN.
%5, EqBglly! KSTRETENL, Ordnance Survey. Esti Japan, METI, Ess China (Hong Kong), swisstopo, and the GIS

Fuente: Cubiertas Mapas Vectoriales B'.CN. Elaboracién propia.

A nivel urbano, la ciudad de Fresia cuenta con valores naturales localizados préximos al area urbana. Entre
estos valores, se consideran el Rio de las Caulles, ubicado en el sector poniente de la ciudad; el Estero
Alvarado, ubicado en el centro de la ciudad; y el Rio Norte, ubicado al norte de la ciudad.
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Tanto el rio de las Caulles, por el poniente, como el Rio Norte, por el norte, actian como limitantes al
crecimiento urbano de la ciudad.

En la FIGURA N° 7-14 se muestra la red hidrografica de la ciudad de Fresia, y en la FIGURA N° 7-15 se
muestra la red hidrografica de la localidad de Tegualda.

FIGURA N° 7-14: Red hidrografica urbana, ciudad de Fresia

Fuente: Elaboracion propi.
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FIGURA N° 7-15: Red hidrografica urbana, localidad de Tegualda

Fuente: Elaboracion propia.

En la FIGURA N° 7-16, en la FIGURA N° 7-17 y en la FIGURA N° 7-18, se muestran fotografias de los hitos
hidrogréficos méas importantes de las &reas urbanas de la comuna.

FIGURA N° 7-16: Rio de las Caulles en ciudad de Fresia

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 7-17: Estero Alvarado en ciudad de Fresia

Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA N° 717: Rio Norte en ciudad de Fresia

) uente: Elaboracién propia.
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7.2.2. VALORES CULTURAL RELACIONADO CON LOS INMUEBLES DE VALOR PATRIMONIAL DE
LA CIUDAD DE FRESIA

Las areas urbanas de la comuna, y en particular la ciudad de Fresia, albergan un valor cultural importante
relacionado con los inmuebles de valor patrimonial. Estos inmuebles son valorados por los habitantes de la
comuna.

A continuacion se realiza una caracterizacion general de la seleccion de edificios que se esta evaluando para
su incorporacion como inmuebles de conservacion histérica, dentro de la Modificacion del PRC de Fresia. El
proceso de evaluacion preliminar se realizd conforme a los lineamientos establecidos por la Circular DDU N°
400 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (12 de febrero de 2018) y las aclaraciones respecto a su
aplicacion definidas por la Circular N° 404 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (09 de marzo de 2018).

La seleccion preliminar de inmuebles a ser valorados por parte del presente Plan, se efectlio tomando como
base el Estudio Inventario Patrimonio Cultural Inmueble de Chile, Regién de la Regién de Los Lagos,
Ministerio de Obras Publicas MOP, 2000.

La valorizacion de los inmuebles fue realizada, tal como se mencioné anteriormente, tomando como base los
parametros establecidos por la Circular DDU 400 del MINVU. Lo anterior se efectla a través de |a elaboracion
de fichas de valoracion patrimonial, por cada uno de los inmuebles escogidos preliminarmente. Uno de sus
componentes corresponde a la “Tabla de Valoracion ICH”, la que se muestra a continuacién, a modo de
referencia:
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CUADRO N° 7-17: Tabla de valoracion ICH

TABLA DE VALORACION PARA INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
VALOR ATRIBUTOS CONCEPTO (::';T::)
Se destaca por su aporte a la estructura, paisaje urbano. 2
(A) - —
IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano 1
No aporta a la estructura o imagen urbana 0
g Articulz y es determinante en un conjunto ¢ zona de valor patrimonial. 2
< (B) " ——
2 CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 1
= No forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial. 0
Se destaca por valorizar al inmueble . 2
(©)
ENTORNO PATRIMONIAL No afecta al inmueble. 1
Desvaloriza el inmueble. 0
Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia arquitecténica, o es obra de un autor 2
(A) reconocido.
8 REPRESENTATIVIDAD IEs caracteristico de un estilo o tipologia. 1
=~ INo es caracteristico de un estilo o tipologia. 0
g IEs un inmueble Gnico en su estilo o tipologia. 2
pr (B) :
E SINGULARIDAD IEs un ejemplo escasc de un estilo o tipologia. 1
8, No es singular. 0
5 IEs un inmueble de gran calidad estética y arquitecténica. 2
(€) : = T T
MORFOLOGIA IEs un inmueble de calidad estética y arquitecténica. 1
No es un inmueble de calidad estética y arquitectonica. 0
Vinculado a un acontecimiento historico relevante de la historiz nacional. 2
(A) ; "= :
RELEVANCIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local 1
No estd vinculado a hechos histéricos. 0
& Se encuentra inserto en una Zona Tipica. 2
(B) ; T
(%]
= PROTECCION LEGAL Se encuentra inserto en una Zona de Conservacion Historica. 1
9_ No se localiza en una Zona patrimomial con proteccidn oficial. 0
@ Inmueble que por la calidad relevante de su tipologia y/o sistema constructivo, esta
I publicado (libros, revistas, entre otros), o puede contribuir a generar estudios o 2
(©) investigaciones.
REE:;EZ::L[;(S)T:%R Inmueble que al presentar alguna caracteristica formal significativa, puede contribuir a 1
generar estudios o investigaciones.
Conjunto que no presenta interes alguno para su estudio. 0
Inmueble que independiente de su estado de conservacion, genera un alto impacto
|positivo en su entorno inmediate, el cual puede propiciar acciones para su recuperacion o 2
(A) revitalizacion.
IMPACTO DEL INMUEBLE ; ol = SEAte T — - = =
EN EL ENTORNO nmueble que independiente de su estado de conservacién, genera un impacto positivo en 1
8 su entoerno inmediato.
E |No genera impacto positivo en su entorno. 0
0
z ILas construcciones que se encuentran en su entorno inmediato estan en buen estado de 2
8 conservacion, y pueden contribuir a potenciar el valor patrimonial del Inmueble.
w (B)
ESTADO DE Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, independiente de su 1
CONSERVACION DEL |estado de conservacion, son susceptibles a procesos de recuperacién rentable.
ENTORNO - - -
Las construcciones que se encuentran en su entorno inmediato, presentan un gran o
deterioro y su recuperacién no es rentable.
&l (A) Es identificado y valorado como patrimonio importante 2
g PERCEPCION DE LA Es mencionado como patrimonio
@ COMUNIDAD No es mencionado 0

Fuente: Circular

n° 404 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (09 de marzo de 2018).

La identificacion de inmuebles valorados, en las respectivas fichas, es presentada en las siguientes figuras:
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FIGURA N° 7-19: Identificacion de inmuebles de valor patrimonial en ciudad de Fresia

\ — /

Fuente: Elaboracién propi}zl.

Los resultados preliminares del proceso de valoracion de los inmuebles de valor patrimonial (identificados en
|la figura anterior) se representan en el siguiente cuadro:
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CUADRO N° 7-18: Resumen de Fichas: Listado de Identificacion de Inmuebles de Conservacion
Historica

VALORIZACION

DIRECCION DEL INMUEBLE ARQURB | HIST | SOCIAL | ECONOM

ICH 1_ CAUPOLICAN/SAN CARLOS 2 2

ICH2_ SAN CARLOS/CAUPOLICAN

ICH 3_ SAN CARLOS/SAN JOSE

ICH4_ SAN JOSE

ICH5_ IGLESIA

ICH6_ CASA PARROQUIAL

ICH 7_ SAN FRANCISCO/MANUEL IRARRAZAVAL

ICH 8_ MANUEL IRARRAZABAL/SAN FRANCISCO

ICH9_ SAN CARLOS/SAN FRANCISCO

ICH 10_ ALBERTO EDWARDS/SAN TEODORO

ICH 11_ SAN CARLOS/SAN TEODORO

ICH 12_ SAN MARTIN/SAN TEODORO

ICH 13_ SAN MARTIN/BALMACEDA

ICH 14_ SAN MARTIN/BALMACEDA

ICH 15_ BALMACEDA/SAN MARTIN

ICH 16_ TEGUALDA

DO|O|IO|N([N[OHO|O|O|H|O(HX (OO ||

ICH 17_ TEGUALDA

NINININININININININDININDINDINDINININ
=SIN == (NNNININ =N ===
NINININININDININININDINDINDINDINDINDIN NN

ICH 18_ TEGUALDA 6

Fuente: Elaboracion propia.
7.3 PROBLEMAS Y PREOCUPACIONES AMBIENTALES

Al igual que los valores ambientales (Capitulo 7.1.4), los problemas yl/o preocupaciones ambientales
presentes en la comuna son identificados y/o validados en los talleres de Participacién Ciudadana; por los
Organismos de la Administracién del Estado y por el equipo técnico, en visitas a terreno y otras instancias.
Los problemas ambientales que fueron reconocidos en la comuna son los siguientes:

7.3.1.  INCOMPATIBILIDAD ENTRE ACTIVIDAD FORESTAL PREDOMINANTE EN EL AREA RURAL Y
EL ROL RESIDENCIAL DE LAS LOCALIDADES URBANAS.

La incompatibilidad esta relacionada, por un lado, con la friccion y congestion vehicular proveniente de la
circulacion por las areas urbanas de vehiculos de carga, y por otro lado, por la presencia de predios
destinados a actividades forestales que estan localizados colindantes o dentro de las areas urbanas de la
comuna.

a) Actividad Forestal

La incompatibilidad entre las actividades forestales y residenciales alberga las siguientes aristas:
Circulacion de vehiculos de carga por los centros poblados de la comuna. Este hecho alberga los
siguientes efectos:
o Levantamiento de polvo en verano, y de barro en invierno.
o Contaminacién acustica.
Ocupacién del espacio publico por vehiculos de carga: ocupacion de estacionamientos y vias en
general.
Localizaciéon de predios forestales cercanos a areas urbanas residenciales.
Localizacion de aserraderos en las areas urbanas.
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En la comuna de Fresia hay una importante base econdmica relacionada con la actividad forestal. Esta
actividad genera importantes fricciones con la vida urbana de las localidades urbanas que estén relacionadas
con lo siguiente:
- Vehiculos de carga que ocupan veredas, estacionamientos y espacio publico en general
- Circulacion de camiones por sectores urbanos de la ciudad, que generan congestion, polvo en
suspensidn y otros problemas viales en general.
- Aserraderos localizados en sectores urbanos, los cuales generan ruidos molestos y friccion
constantes con viviendas colindantes.

Desde el punto de vista logistico, la ciudad de Fresia esta ubicada entre las actividades forestales ubicadas
en el sector poniente de la comuna y la Ruta 5. Por lo tanto, esta localizacién privilegiada genera una
demanda de los vehiculos de carga por las vias pavimentadas y con una infraestructura eficiente de las areas
urbanas (de la ciudad de Fresia, principalmente).

Como se menciono anteriormente, la comuna de Fresia alberga 76.572,1 ha de bosques que corresponden al
60% de la superficie comunal, de acuerdo a la CONAF 2016. En la siguiente figura se muestra la cobertura de
bosques en la comuna.

FIGURA N° 7-18: Superficie de bosques en comuna de Fresia
kR '/ 4 o P KWECoh
(R "l SRR T i

2 of

Fuente: Elaboracién ppia en base a CONAF 2016.

De acuerdo con el Sistema de Informacion Geogréfica de la CONAF 2016, la comuna de Fresia cuenta con
62.959,1 ha de suelos que estan destinados a la actividad forestal. Esto se muestra en el siguiente cuadro.
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CUADRO N° 7-19: Superficies del tipo forestal

Tipo Forestal Superficie (ha)
Alerce 6.727,2
Lenga 89,5
Coihue de Magallanes 893,9
Roble - Rauli - Coihue 14.684 4
Coihue - Rauli - Tepa 21317
Siempreverde 38.432,4
Total 62.959,1

Fuente: Elaboracién propia en base a CONAF 2016.

A nivel urbano, la ciudad de Fresia y la localidad de Tegualda estan localizadas proximas a suelos que
albergan actividad forestal de escala importante. En la FIGURA N° 7-22 se muestran los bosques colindantes

a la ciudad de Fresia y en la FIGURA N° 7-23 se representan los bosques colindantes a la localidad de
Tegualda.

ues colindantes a ciudad de Fresia

FIGURA N° 7-22: Bosq

Plantacion de Bosque
Joven o Recién Cosechada

SIMBOLOGIA Plantacién de Bosque

[ Areas Urbanas Joven o Recién Cosechada
[ Bosques -

Fuente: Elaboracion proia en base a CONAF 2016.
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FIURA N° 7-23: Bosques colindantes a localidad de Tegualda

TEGUALDA

SIMBOLOGIA

3 Areas Urbanas
[ Bosques

Fuente: Elaboracion propia en base a CONAF 2016.

Como se observa en la figura anterior, hay una plantacion forestal muy cerca de la localidad de Tegualda.
Esta cercania ha sido motivo de preocupacion de los vecinos que ha sido constatada en las instancias de
participacion ciudadana. Esta preocupacion esta relacionada con la posibilidad de incendios forestales, que
pueden afectar a las viviendas aledafias. En la siguiente figura se muestra la cercania entre la plantacion
forestal y algunas viviendas de la localidad.

FIGURA N° 7-19: Bosques colindantes a localidad de Tegualda

Imagen tomada a principios de 2018. Fuente: Elaboracién propia.

Cabe mencionar que, los predios forestales tienen la caracteristica de no constituir una amenaza constante en
el tiempo, ya que el combustible (plantaciones forestales) puede ser cosechado. El nivel de amenaza
depende de los periodos en que este combustible estd en proceso de crecimiento, madurez, o si esta
cosechado. En efecto, para el mes de agosto de 2018, la plantacion forestal que se muestra en la figura
anterior fue cosechada, no existiendo en la actualidad.
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De todas maneras, el uso de suelo forestal, se mantiene en el tiempo, independiente de las caracteristicas
puntuales (madurez, altura, etc.) de la plantacion forestal. En este sentido, se considera que, a pesar de la
ausencia de plantacion forestal, esto no implica una situacion que libera totalmente de la susceptibilidad a
riesgo a las viviendas colindantes.

b) Localizacion de actividades productivas y condiciones de transporte de carga

Ademas de los predios forestales localizados en sectores colindantes a areas urbanas, la ciudad de Fresia
también se caracteriza por presentar, al interior de su area urbana, predios con actividades productivas
relacionadas con las industrias forestales (aserraderos, principalmente). La localizacion de estos predios
destinados a actividades forestales en el area urbana de Fresia, se muestran en la siguiente figura.

FIGURA N° 7-20: Localizacion de aserraderos en ciudad de Fresia
'..!',t-.-‘* L) I“. 4 L)

Fuente: Elaboracion propia.

En este sentido, en la ciudad de Fresia se localizan actividades productivas (aserraderos) de importantes
magnitudes, que estan relacionados con la actividad forestal proveniente de las areas rurales de la comuna.

Estos conllevan problemas ambientales y de sustentabilidad que son necesarios de considerar, como lo son,
la circulacion de camiones por las vias de la ciudad, que transportan el material, la ocupacién del espacio
publico que generan los vehiculos de carga que transportan en este material, y el ruido que genera la
actividad propia de un aserradero.

Se debe considerar que la ciudad de Fresia ha presentado un crecimiento sostenido de su poblacion desde el
afio 1992 hasta la actualidad (1992: 5.146 habitantes; 2002: 6.144 habitantes; 2017: 7.328 habitantes). En
este sentido, se estima que, tanto el crecimiento de la actividad forestal como el crecimiento demografico de
la ciudad de Fresia, seguira, en el futuro préximo, generando fricciones en las relaciones urbanas mayores a
las que se observan actualmente.
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Con respecto a la circulacién de vehiculos de carga, los cuadros siguientes de censos de transito (CUADRO
N° 7-20, CUADRO N° 7-21 y CUADRO N° 7-22) muestran que en la comuna hay una importante circulacion
de estos, que estan relacionados principalmente con la actividad forestal predominante en el area rural.

CUADRO N° 7-20: Censo de transito en Punto de Control 90

Autos o Cami Camiones de2 | Remolques o | Locomocion
, amionetas .. . \
station 0 mas ejes semiremolques colectiva
Destino | Rol S S S S S TMDA
2 % 2 % 2 % 2 % 2 %
= i = N N
2 2 2 2 2
Hacia |\ 46 | 921 | 341 | 221 | 341 | 56 86 | 13 2,0 28 | 43 | 649
Fresia
Hacia 1\ 46 | 250 | 308 | 252 |328| 60 78 | 30 4,0 44 | 58 | 767
Tegualda
Hacia |\ 500 | 206 | 343 | 206 | 343 | 71 M7 31 52 20 | 33 | 602
Frutillar

Fuente: Elaboracién propia con base en “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, Afios 2006 a 2016.
http://servicios.vialidad.cl/censo/

En el Punto de Control 90 se observa un porcentaje importante de camiones de 2 0 mas ejes. Esto se debe a
que estos vehiculos utilizan la Ruta V - 20 para acceder a la Ruta 5 a la altura de Frutillar Alto. En el CUADRO

N° 7-20 se muestra el censo de transito del Punto de Control 90.

En el CUADRO N° 7-21 se muestra el censo de transito del Punto de Control 92. En este Punto también se
observa una importante proporcion de camiones que circulan hacia la ciudad de Fresia. Este punto esta
localizado en la Ruta V — 30 que une la ciudad de Fresia con la Ruta 5 en la comuna de Llanquihue.

CUADRO N° 7-21: Censo de transito en Punto de Control 92

. . Camiones de 2 | Remolques o | Locomocion
Autos o station | Camionetas . . .
0 mas ejes semiremolques colectiva
Destino | Rol 3 3 3 3 3 L
3 |%| 3 |%| 3 |%| B |%| B |%|*”
o — = o = = i —
= = = = =
Longitudinal | V-30 | 809 46,9 493 28,6 198 11,5 66 3,8 159 9,2 | 1.725
Hacia Fresia | V-30 | 866 50,2 550 31,9 203 11,7 66 3,8 162 94 |1.725
Hacia Bl | V- o0 | 439 | 82 [4a1| 16 |88 | 3 | 14| 4 |20] 18
Laurel 360

Fuente: Elaboracion propia con base en “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, Afios 2006 a 2016.
http://servicios.vialidad.cl/censo/

En el CUADRO N° 7-22 se muestra el censo de transito del Punto de Control 95 localizado en la Ruta V - 46
que une las ciudades de Fresia y Los Muermos. Este punto muestra, al igual que las mediciones anteriores,
que en la circulacion de camiones hacia Fresia es de 12,8% que corresponde a una Transito Medio Diario

Anual de 132 vehiculos.
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CUADRO N° 7-22: Censo de transito en Punto de Control 95

Autos o . Camiones de | Remolques o | Locomocid
. Camionetas L . .

station 2 0 mas ejes | semiremolques | n colectiva
Destino Rol 3 3 3 S 3 TMDA

8| % | 8 |%| 8 |% | &8 % | 2 | %

S ] S S E,

> > > >
Hacia
Fresia V- 46 434 | 42,0 | 373 | 361 132 | 128 64 6,2 30 | 29| 1.033
Haca LS | .46 | 208 | 465 | 232 [363| 76 |119| 9 | 14 | 25 (40| 640
uermos

Fuente: Elaboracién propia con base en “Volimenes de Transito. Plan Nacional de Censos”, Afios 2006 a 2016.
http://servicios.vialidad.cl/censo/

Esta circulacién de vehiculos de carga se realiza principalmente a través de la ciudad de Fresia. Esto se debe
a la falta de alternativas viales con una infraestructura acorde a la circulacion de camiones, y que les permita

evitar la circulacion por los circuitos internos de estas areas urbanas.

En la siguiente figura se muestra la localizacion de los puntos de control de transito MOP en la comuna de
Fresia.

FIGURA N° 7-21: Puntos d Control MOP en comuna de Fresia
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F‘uénteA: Elaboracion popia.
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La circulacion de estos vehiculos por los centros urbanos y la localizacion de aserraderos en la ciudad de
Fresia, genera importantes problemas viales como congestién vehicular, ocupacion de veredas y
estacionamientos. Por otro lado, esta circulacion también genera importantes fricciones entre actividades
residenciales, propias de la vida urbana, y productivas.

En la siguiente figura se muestran las vias de la ciudad de Fresia en la que se genera mayor circulacién de
vehiculos de carga. Esta ciudad alberga una eficiente estructura vial, con perfiles de calles y veredas amplias
que favorecen la circulacién de camiones.

Circlaclén de camiones
desde el sector poniente de
la comuna

i

he ¥ " Circulacion hacia Ruta 5
B porFrutillar Alto o por
¥ : Purranque

Circulacion hacia Ruta 5
porRutaV - 30 hacia

I Asemaderos en 4rea urbana
Circulacién de vehiculos de carga

uente: Elaboracion propia.

7.3.2. AUSENCIA DE ALCANTARILLADO EN SECTORES URBANOS DE LA COMUNA, LO QUE
PROVOCA INFILTRACION EN LOS SUELOS Y NAPAS SUBTERRANEAS DE LA LOCALIDAD.

Tanto la ciudad de Fresia como la localidad de Tegualda cuentan con alcantarillado publico que cubre sélo
parcialmente los sectores urbanos de las localidades. La poblacién restante utiliza sélo servicio de
alcantarillado propio. En este sentido, se considera un problema ambiental, la posible infiltracién de estas
aguas servidas a suelos y aguas subterraneas.

a) Fresia

El servicio de alcantarillado de aguas servidas de Fresia también es administrado por la Empresa de Servicios
Sanitarios de Los Lagos S.A. (ESSAL S.A.).

La ciudad de Fresia cuenta con una planta de tratamiento (del tipo lodos activados), que tiene capacidad para
tratar un caudal maximo horario de 25,5 I/s. Desde la planta las aguas tratadas son descargadas finalmente
en el rio Norte.

Abril 2019 7-44



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

CUADRO N° 7-23: Servicio de alcantarillado en ciudad de Fresia

Empresa ESSAL SA.
Localidad Fresia
Clientes residenciales de alcantarillado 2.101
Inmuebles residenciales no conectados a la red de alcantarillado 295
Total de inmuebles residenciales 2.396
Poblacion urbana estimada 7.446
Poblacion urbana saneada ALC 6.530
Cobertura de alcantarillado 87,7

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios SISS. Informe Anual de Cobertura de Servicios Sanitarios. 2016.

El sistema de recoleccion de Fresia, esta conformado por una red de aproximadamente 24.741 m, que recoge
las aguas servidas del territorio operacional.

Con respecto a la cobertura de servicios sanitarios, las siguientes figuras (FIGURA N° 7- N° 7-28, que da
cuenta del Plan Regulador vigente, y FIGURA N° 7- N° 7-29, que da cuenta del territorio operacional de
ESSAL S.A)) muestran que hay actualmente sectores urbanos y/o areas con dinamicas urbanas que no
cuentan actualmente con cobertura.

FIGURA N° 7-28. Plan Regulador Comunal vigente 2004. :

zees LN L L R T

Areas Consolidadas
ZU-1
ZU-2
ZU-3

Areas de Extensién Urbana
ZEX-1
Z EX-2

Areas Especiales
ZE-1 Zonade equipamiento deportivo |
ZE-2 Zonade cementerio ‘

Areas de Restriccién

ZR-1 Proteccion de vertientes y cauces
naturales de agua

ZR-2 Restriccion de cementerio

Fuente: llustre Municipalidad de Fresia.
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FIGURA N° 7-23: Territorio operacional de los servicios de agua potable y alcantarillado operado por
1 ; ESSAL S.A. en la ciudad de Fresia (1)

o g

J d E
Fuente: ESSAL S.A.
En la siguiente figura se da cuenta de los sectores (principalmente, sectores periféricos) localizados alrededor

de las rutas de acceso a la localidad, que no estan dentro del &rea operacional de ESSAL S.A., y por lo tanto,
no cuentan cobertura de servicios sanitarios.
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FIGURA N° 7-30: Territorio operacional de los servicios de agua potable y alcantarillado operado por
ESSAL S.A. en la ciudad de Fresia (2)

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios, 2018.

b) Tegualda

Con respecto a las aguas servidas de la localidad de Tegualda, ésta cuenta con sistema de evacuacion que
es atendido por la Direccion de Obras de la Municipalidad de Fresia. La red fue construida el afio 1998 y es
deficitaria, ya que se estima que sélo un 75% de las viviendas esté conectado a la red.

El nimero de clientes residenciales conectados al sistema de alcantarillado de aguas servidas es de
aproximadamente 300, de acuerdo a informaciones obtenidas en el Comité de Agua Potable Rural de
Tegualda.

El alcantarillado de aguas servidas posee 2 plantas de tratamiento de aguas servidas (PTAS) del tipo lodos
activados y sistema lombrifiltro (sistema Toha).
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FIGURA N° 7-24: Red de alcantarillado, localidad de Tegualda

Plan ‘de Tratamiento
guas Servidas

Fuente: Elaboracion propia.

La situacion de las localidades desabastecidas de un sistema eficiente de alcantarillado provoca la infiltracion
de las aguas servidas en napas subterrdneas o en los cursos naturales de agua en la comuna. Esta situacién
conlleva a problemas sanitarios tales como: malos olores, contaminacién del suelo, contaminacion del agua,
enfermedades infectocontagiosas, entre otros.

En este sentido, la declaracion de algunos sectores como urbanos promueve la eficiencia de los recursos en
post de la ejecucion de alcantarillado en las localidades de la comuna que se declaren como urbanas.
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7.4 TENDENCIAS DE FACTORES CRITICOS DE DECISION

El andlisis de las grandes tendencias apunta a observar los principales patrones de cambio de los FCD e
identificar elementos que puedan influir en sus comportamientos futuros.

Las tendencias de los Factores Criticos de Decision estan desarrolladas en funcién de los Criterios e
Indicadores de Evaluacion formulados en el Capitulo 6.2.

Las grandes tendencias para la provincia se muestran en los siguientes cuadros:

74.1. FRESIA

Los criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad para la ciudad de Fresia se
muestran en los siguientes cuadros:

CUADRO N° 7-24: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decision N°1 para ciudad de Fresia

FCD 1: Compatibilidad socioambiental por actividades forestales y residencia en las areas urbanas de

la comuna.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Tendencias

Limites urbanos

La superficie del limite urbano que se
defina permitird generar, por un lado, usos
de suelos y normas urbanisticas que
regulen las distintas actividades futuras
que en ésta se desarrollen, y por otro
lado, una Vvialidad estructurante que
permita disminuir el trafico de camiones
por el centro de las localidades urbanas.

Actualmente, la ciudad de Fresia tiene
una superficie de limite urbano de 317,1
(ha).

Vialidad estructurante

Definicién de una vialidad estructurante
que permita la circulacién de camiones
evitando en el centro urbano consolidado
de las areas urbanas.

La ciudad de Fresia no cuenta con una
vialidad estructurante que permita la
circulacion de camiones por el exterior del
area central consolidada. En efecto,
actualmente los camiones que circulan
desde el sector poniente de la comuna, lo
hacen por el centro de la ciudad.

Areas residenciales

Las Zonas Residenciales que genere el
anteproyecto permitirdn generar una

disminucion de las fricciones entre
actividades actuales en las areas
urbanas.

En la ciudad de Fresia, actualmente hay
una gran  superficie  destinadas
preferentemente a actividades
residenciales: las Zonas Urbanas ZU1,
ZU2 y ZU3, y Zonas de Extension ZEX1y
ZEX2. En estas zonas se admite
preferentemente la localizacién  de
viviendas. De todas maneras, en algunas
de las zonas mencionadas también se
admite la localizacion de equipamientos y
actividades productivas inofensivas.

Las Zonas de Actividades Productivas
que genere el anteproyecto permitiran

Actualmente, en la ciudad de Fresia no

Areas productivas | generar una disminucion de las fricciones h?gferer?tr:r?w?ant eo zgp:s gg{f\}:gggg:
entre actividades actuales en las areas i%dustrial es P
urbanas. '
Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 7-25: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decisiéon N°2 para ciudad de Fresia

FCD 2: Resguardo de los valores naturales presentes en las areas urbanas.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Tendencias

Rio Norte

Definicién de una Zona de Areas Verdes o
Espacio Publico en el Rio Norte con el fin
de limitar la construccion de edificaciones
0 infraestructura sobre este valor
ambiental: el PRC podria definir un area
verde 0 espacio publico, segun
corresponda.

Actualmente el rio Norte no esta
localizado al interior del area urbana de
Fresia. En este sentido, éste valor natural
actualmente no estd protegido (desde el
punto de la LGUC).

Estero Alvarado

Definicion de una Zona de Areas Verdes o
Espacio Publico en el Estero Alvarado con
el fin de prohibir o limitar la construccién
de edificaciones o infraestructura sobre
este valor ambiental mediante zonificacion
de Area Verde o Espacio Publico, segun
corresponda

Algunas partes del Estero Alvarado estan
declarados Zona de Restriccion ZR-1
Proteccion de vertientes y cauces
naturales de agua. Esta Zona de
Restriccion  evita la  localizacién
edificaciones e infraestructura.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 7-26: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decision N°3 para ciudad de Fresia

FCD 3: Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la

comuna.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Tendencias

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran definidos por
el anteproyecto permitiran declarar como
urbanas algunos sectores que actualmente
no estan declarados como tales, y esto
permitird facilitar la gestion para incluir
estos sectores dentro del territorio
operacional de las  concesionarias
sanitarias, y de esta manera, buscar
ampliar la cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

Actualmente, la ciudad de Fresia tiene
una superficie de limite urbano de 317,1
(ha).

Vialidad
estructurante

Definicién de una vialidad estructurante que
permita facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

La ciudad de Fresia cuenta con una
vialidad estructurante que ha permitido la
construccion parcial de alcantarillado. En
este sentido, es necesaria generar una
eficiente vialidad estructurante en las
areas urbanas destinadas para la
extension de la ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.
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74.2.

TEGUALDA

CUADRO N° 7-27: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decisién N°1 para localidad de Tegualda

FCD 1: Compatibilidad socioambiental por actividades forestales y residencia en las areas urbanas de

la comuna.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Tendencias

Limites urbanos

La superficie del limite urbano que se defina
permitira generar, por un lado, usos de
suelos y normas urbanisticas que regulen
las distintas actividades futuras que en ésta
se desarrollen, y por otro lado, una vialidad
estructurante que permita disminuir el

trafico de camiones por el centro de las

localidades urbanas.

La localidad de Tegualda cuenta con un
limite urbano, el cual esta vigente desde
el afo 1958, pero del cual no se tienen
mayores antecedentes ni planos.

Areas residenciales

Las Zonas Residenciales que genere €l
anteproyecto permitiran generar una
disminucion de las fricciones entre
actividades actuales en las areas urbanas.

Areas productivas

Las Zonas de Actividades Productivas que
genere el anteproyecto permitiran generar
una disminucion de las fricciones entre
actividades actuales en las areas urbanas.

La localidad de Tegualda no cuenta con
areas o zonas especificas para las
actividades residenciales o productivas,
considerando que el limite urbano vigente
no define zonas ni normas urbanisticas.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 7-28: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decisién N°2 para localidad de Tegualda

FCD 2: Resguardo de los valores naturales presentes en las areas urbanas.

Criterios de Indicadores ambientales y de T .
. o endencias
evaluacion sustentabllldqd
Definicion de una Zona de Areas Verdes o
Espacio Publico en la Quebrada Tegualda | Actualmente la Quebrada Tegualda no
con el fin de prohibir o limitar la|esta definida como urbana. En este
Quebrada Tegualda | construccidn de edificaciones 0 | sentido, éste valor natural actualmente no

infraestructura sobre este valor ambiental,
mediante zonificacién de Area Verde o
Espacio Publico, segun corresponda

esta protegido (desde el punto de la
LGUC).

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 7-29: Criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad de acuerdo a
Factores Criticos de Decision N°3 para localidad de Tegualda

FCD 3: Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la

comuna.

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Tendencias

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran definidos por
el anteproyecto permitiran declarar como
urbanas algunos sectores que actualmente
no estan declarados como tales, y esto
permitird facilitar la gestién para incluir

La localidad de Tegualda cuenta con un
limite urbano, el cual esta vigente desde
el afio 1958, pero del cual no se tienen
mayores antecedentes ni planos.
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FCD 3: Contaminacion de suelo y aguas por falta de alcantarillado en algunos sectores urbanos de la

comuna.
Criterios de Indicadores ambientales y de .
> o Tendencias
evaluacion sustentabilidad
estos sectores dentro del territorio
operacional de las  concesionarias
sanitarias, y de esta manera, buscar
ampliar la cobertura de alcantarillado en
estos sectores.
La localidad de Tegualda cuenta con una
vialidad estructurante que ha permitido la
Vialidad Definicibn delulna vialidad es’gr’ucturante que construccilc’)n parcial de alpantarillado. En
permita facilitar la gestibn para la|este sentido, es necesaria generar una
estructurante o . - .
construccion de alcantarillado. eficiente vialidad estructurante en las
areas urbanas destinadas para la
extension de la ciudad.
Fuente: Elaboracion propia.
7.5 ACTORES CLAVE

El objetivo principal de la inclusién de Actores Clave al proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica es crear
y desarrollar espacios de encuentro con los distintos representantes de los Organismos de la Administracion
del Estado para instaurar una dinamica de didlogo constructivo como base del proceso de Evaluacién
Ambiental Estratégica, dentro del proceso de actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia.

CUADRO N° 7-30: Identificacion de Actores Clave

Actor Clave Coordinacién
Se generaron instancias de participacién con los vecinos de la
. comuna, a través de talleres de participacién ciudadana. Los
Vecinos y JJ.VV. particip

detalles de este procedimiento se muestran en el Capitulo 0, y en el
Anexo de Participacion Ciudadana.

Alcalde y Concejales

Se generaron talleres de trabajo particulares con el alcalde y
concejales de la comuna.

Equipo Técnico Municipal

Se generaron talleres de trabajo con el equipo técnico municipal
(SECPLAN y Direccion de Obras Municipales) de la comuna

Organismos de la
Administracién del Estado

Se generaron instancias de trabajo con los Organismos de la
Administracion del Estado. El detalle de estas reuniones o sesiones
de trabajo se muestran en el Capitulo 9 de este informe.

Ministerio de Medio
Ambiente

Siendo coherente con el Articulo 6 del Reglamento EAE, el
Ministerio de Medio Ambiente ha colaborado y orientado en los
lineamiento y contenidos del Informe Ambiental, a través de
reuniones, tanto bipartitas (6rgano responsable y MMA) como en el
contexto de las reuniones con los Organos de la Administracion del
Estado.

Fuente: Elaboracion propia.
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7.6 IDENTIFICACION DE CONFLICTOS SOCIO AMBIENTALES

El conflicto se define como una tensién evidente entre los actores frente a una tematica identificada como

relevante. Al igual que los valores ambientales y los problemas y preocupaciones ambientales, los Conflictos
Socioambientales presentes en la comuna son identificados y/o validados, tanto por los Actores Clave.
Los conflictos socioambientales actuales y potenciales reconocidos son los siguientes:

CUADRO N° 7-31: Identificacion de conflictos socio ambientales

Conflictos socio — ambientales

Descripcion

Competencias por aumento de areas
residenciales, y los predios destinados a
actividades forestales, tanto en el area urbana
como en el area rural

La ciudad de Fresia ha experimentado un crecimiento
demografico importante en los Ultimos afios. Por otro
lado, la comuna de Fresia se caracterizan por albergar
una actividad forestal importante Estas dualidad de
roles ha generado importantes fricciones, tanto en el
area urbana como en el area rural, que tienen que ver
con circulacion de camiones en areas urbanas,
ocupacion del espacio publico, predios destinados a
actividades forestales colindantes a areas urbanas, etc.
En este sentido.

En este sentido, el anteproyecto debe definir usos de
suelo, en los cuales, se protejan la identidad residencial
de las areas urbanas de la comuna, y por otro lado, se
sean coherentes con las actividades productivas
forestales actuales de la comuna.

Reemplazo de los usos de suelo y actividades
productivas localizadas en el centro de la ciudad
por usos de suelo y actividades residenciales.

Actualmente, la ciudad de Fresia cuenta con predios
destinados a actividades productivas en las areas
urbanas consolidadas. Estas actividades productivas
estan relacionadas con las actividades forestales
localizadas en el area rural. En este sentido, el
anteproyecto buscara trasladar estas actividades
prodcutivas desde las areas urbanas, con el fin de
evitar las fricciones entre estas actividades y las
actividades residenciales propias de la ciudad.

Esta medida de planificacién puede generar conflictos
entre los distintos actores sociales (vecinos o actores
productivos) debido a los cambios de usos de suelo
definidos.

Fuente: Elaboracion propia.
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8. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE OPCIONES DE

DESARROLLO

8.1 IDENTIFICACION DE OPCIONES DE DESARROLLO

En el presente estudio se proponen dos alternativas de desarrollo o estructuracion para Fresia y Tegualda,
que han sido planteadas de manera tal que cada una de ellas refleje opciones diferenciadas de desarrollo,
que permitan posteriormente tomar preferencia en el marco del proceso de formulacion del Plan.

8.1.1. OPCIONES DE DESARROLLO DE CIUDAD DE FRESIA

A continuacién se exponen los principales alcances las dos alternativas de estructuracion desarrolladas como
parte del presente estudio, establecidas para la ciudad de Fresia, que en sintesis corresponden a las

siguientes:

a) Opcioén de desarrollo A

CUADRO N° 8-1: Propuesta a nivel de componentes de planificacién

Elemento / Componente

Acciones de la Alternativa A: Fresia

1. Limite urbano: areas
consolidadas y areas de
expansion.

- Es mantenido gran parte del limite urbano establecido por el PRC de 2004,
pero con ampliaciones del rea urbana hacia el sector nororiente y sur
poniente de la ciudad.

- Al norte el area urbana se extiende hasta el Rio Norte y fijando su limite
oriente a lo largo del cauce del estero Alvarado. Se persigue incorporar la
totalidad del sector semi urbano de "El Prado", localizado al norte de la calle
Los Carreras y a lo largo de la ruta V-240, ademas de integrar los nuevos
proyectos residenciales del sector.

- En el oriente se extiende el area urbana a lo largo de la ruta V-46,
incluyendo el loteo residencial existente en el sector y parte del costado
norte de la ex linea del ferrocarril (prolongacion de calle Los Carreras). Se
persigue regular y orientar el proceso de consolidacion urbana en el sector
de acceso oriente a la ciudad.

- En el sector sur poniente de la ciudad se completa el area urbana vigente,
incorporando el loteo "Los Pinitos". Junto a lo anterior se amplia una parte
del &rea urbana hacia el poniente.

- Lo anterior, junto con integrar sectores en proceso de consolidacién urbana,
persigue completar la trama vial de la ciudad, estableciendo corredores de
circunvalacion en el extremo sur poniente de la ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-1: Esquema General de Alternativa A Fresia. Area Urbana

AREA URBANA

- Area Urbana Vigente

Area de Expansién Urbana

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 8-2: Superficie urbanas de Alternativa A y vigente

Area Urbana Superflcmi:al'\;c NG Altse urr[::trif\llglicztla) Variacion (Ha)
Fresia 3171 376,9 59,7
Fuente: Elaboracién propia.
CUADRO N° 8-3: Propuesta a nivel de componentes de planificacion
Elemento / Acciones de la Alternativa A: Fresia
Componente '
- Es reconocido el centro comercial y de servicios de la ciudad como una zona Mixta

de Equipamientos y servicios, a lo largo de la calle San Carlos (entre Caupolican y

O'Higgins), ademas de las manzanas que rodean a la Plaza de Armas (calles San
2. Centros y José y San Francisco)
Subcentros y )

- Son establecidas zonas mixtas a lo largo de los accesos a la ciudad, con el fin
favorecer la consolidacién de nuevos nicleos de equipamientos en los extremos
de la ciudad.
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Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa A: Fresia

- En el sur, esta zona se emplaza en la ruta V-30 y en el sector de Las Betas,
mientras que en el oriente y poniente estas se localizan frente a la ruta V-46
respectivamente.

3. Conectividad y
accesibilidad

Se incorpora y actualiza la propuesta de vialidad estructurante del PRC de 2004,
en funcion del incremento del area urbana y la integracién de los nuevos proyectos
residenciales.

Se establece un corredor alternativo de acceso a la ciudad desde el poniente,
completando dos anillos de circunvalacién entre el camino a Parga (V-46) hasta la
ruta V-30.

El primer anillo completa la orientacion propuesta por el PRC vigente, integrando
las calles Bruno Ganswindt y Juan Schwerter, a través de la nueva area de
expansion urbana propuesta.

El segundo anillo corresponde a una nueva via trazada en forma contigua al limite
urbano propuesto, delimitando el crecimiento urbano hacia el poniente y sur de la
ciudad.

Se define un segundo corredor alternativo de atravieso de la desde el sector
oriente, reconociendo la propuesta establecida por el PRC vigente. Esta incluye
una via que une Alberto Edwards con la ruta V-30, incluyendo ademas una via
paralela a San Carlos, la que se prolonga hacia norte (integrando el loteo
residencial existente presente en el sector).

En el norte se establece una via de circunvalacidn que integra el borde del sector
"El Prado", ademas de completar la trama urbana.

También se integran los nuevos proyectos residenciales presentes en el sector
norte, los cuales poseen una estructura urbana propia, que dificulta su integracion
con el resto de la ciudad. Por esto se definen nuevas vias que ajustan la propuesta
del PRC vigente, con el fin de incorporarlas a la trama urbana definida para el
norte de Fresia.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del
area urbana propuesta.

- Al norte y oriente del area urbana, el Rio Norte y el estero Alvarado corresponde a
los limite urbanos de la ciudad.

Se reconocen los cauces como areas verdes, en los tramos que quedan inscritos
dentro de la nueva érea urbana.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

El incremento del &rea urbana en los sectores nororiente y sur poniente, permiten
aportar una mayor superficie para el desarrollo residencial.

Esta variacion del area urbana complementa a la superficie disponible en el sector
suroriente, ya establecida por el PRC vigente.

El trazado de la vialidad estructurante propuesta, permite integrar las areas de
expansion urbana propuesta, dando futura unidad a los nuevos conjuntos
residenciales que se emplazasen en estos sectores, ademas de accesibilidad al
centro y a las vias de acceso a la ciudad.

Reconocimiento de los loteos y parcelaciones residenciales existentes,
especialmente de los localizados fuera del &rea urbana vigente.

5.2 Equipamientos

Reconocimiento del centro de Fresia como una zona mixta de equipamientos y
servicios.

Definicién zonas mixtas en los accesos a la ciudad, los que puedan contribuir a
constituir nuevos subcentros en los extremos de la ciudad (rutas V-46 y V-30),
ademés del sector de Las Beatas.
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Elemento / . . .
Componente Acciones de la Alternativa A: Fresia

- Se define una zona mixta de usos de equipamientos y de actividades productivas

inofensivas en el acceso sur de la ciudad (ruta V-30).

- Reconocimiento de los principales equipamientos existentes en la ciudad.

- Se define una zona mixta de equipamientos y actividades productivas inofensivas
5 3 Actividades ent.ell ;c((j:eso surlde I? ciudad (V-30), con el fin de reconocer y consolidar estas
oroductivas e aDC}yl_e_\,ezene sector. - o o 1 ciudad it
infraestructura - Definicion de una zona mixta en los accesos de la ciudad, que admitan

equipamientos y usos residenciales, pero a la vez, actividades productivas
inofensivas (taller y aimacenamiento), complementario a usos residenciales.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del
area urbana propuesta, como parte del sistema de areas verdes y espacios
publicos de la ciudad

Se reconoce las areas verdes existentes en el interior de la ciudad y los
relacionados con los loteos residenciales (y nuevos proyectos residenciales).

6. Elementos de
valor natural y
cultural

Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del
area urbana propuesta, como parte del sistema de areas verdes y espacios
publicos de la ciudad, favoreciendo su proteccion y restringiendo la localizacion de
construcciones.

Incorporacion de inmuebles de conservacion histérica (materia propia a ser
abordada como parte del desarrollo del Anteproyecto del Plan, no siendo materia
de analisis y evaluacion de las Alternativas).

Fuente: Elaboracion propia.

La caracterizacion de las zonas definidas en ésta alternativa es presentada en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 8-4: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa A Fresia

Tipo de
zonas

Zonas

Caracterizacion general

Mixto Comercial y
de Servicios,
Centro de Fresia

- Sector central de la ciudad, a lo largo de la calle San Carlos (entre
Caupolican y O'Higgins), ademas de las manzanas que rodean a la
Plaza de Armas (calles San José y San Francisco).

- Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y
residencial en menor medida.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.

Zonas Mixtas

Mixto Residencial y
de Equipamiento,
Centro de Fresia

- En las manzanas que constituyen el centro de la ciudad, Alberto
Edwards, Bernardo O’Higgins, Juan Schwerter y Caupolican.

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes,
pero propiciando una mayor densidad para favorecer la ocupacion
del area central de la ciudad.

Mixto Residencial y
de Equipamiento,

- El resto del territorio del &rea consolidada de la ciudad, en los
bordes del area central. También se incluye parte del sector de Las
Beatas.

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

é'g?:;%lﬁ‘jr:ga - Normas dg .edificaci()n homol.ogabltlas alas cqndici_gnes existentes.
pero propiciando una mayor intensidad de utilizacion del suelo para
favorecer la ocupacion de estos sectores.
Mixto de - En el area en el acceso sur de la ciudad, frente a la ruta V-30.
Zonas Mixtas | Actividades - Reconocimiento de sectores industriales y empresariales existentes,
de Expansién | Productivas junto con proveer areas para su expansion y consolidacion.
Industria y - Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas y
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Tipo de f s
20ns Zonas Caracterizacion general

Equipamiento molestas) y equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el
desarrollo de usos residenciales.

- Normas de edificacion orientadas al desarrollo de grandes
construcciones, con alturas controladas, que permitan insertarse de
manera adecuada en su contexto urbano inmediato.

- Se localizada en los accesos a la ciudad, frente a la ruta V-46, al
oriente y poniente del area urbana, ademas del acceso sur frente a
la ruta V-30 y en el sector de Las Beatas.

Mixto Residencial y | - Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y

Equipamiento Area residencial en menor medida. Se restringen los usos de actividades

de Expansién productivas (taller y almacenamiento) a inofensivas.

Urbana - Normas de edificacion orientadas al desarrollo de equipamientos de
tamafio intermedio, compatibles con el desarrollo de conjuntos
residenciales. Altura controlada, pero con densidad para la
implementacidn de conjuntos residenciales.

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

Loteos - Usos preferentemente residenciales y equipamientos

Residenciales complementarios, restriccién o prohibicién de usos de actividades

Existentes productivas.

Zonas - Normas de edificacién homologables a las existentes

residenciales - Areas de expansion de las zonas consolidadas de la ciudad, hacia el
y de 3 Preferentemente sector nororiente y sur por_liente. dela ciudgd. .

expansion Residencial. Areas | - Usos preferen’gemente ye§|§ien0|ales_ y ggwpammntos .

de Expansi (,’) N complementanos, restriccidn o prohibicion de usos de actividades

Urbana productivas. o .

- Normas de edificacion compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas.

Plazas Existentes | - Reconocimiento de plazas existentes.

Areas verdes ;

Areas verdes | propuestas - Areas verdes propuestas.

Areas de cauces de | - Areas verdes propuestas asociadas cauces incorporados dentro del

esteros area urbana.

Principales

Otros Zgius g}rg:ntos - Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el

(educacion, deporte
y salud)

area urbana (educacional, salud y deportivo).

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-2: Esquema Alternativa A Fresia. Zonas y conectividad

CONECTIVIDAD

Trama Vial Existente

_} Trama Vial Existente Principal

= == =% Trama Vial Proyectada Principal S
<

-------- » Trama Vial Proyectada Secundaria

Fuente:' Elaboracién propia

ZONAS MIXTAS

Mixto Comercial y de Servicios
Centro de Fresia

Mixto Residencial y de Equipamiento
Centro de Fresia

Mixto Residencial y de Equipamiento
Limite Area Consolidada
ZONAS MIXTAS DE EXPANSION

Mixto Act. Productivas Industrial y
Equipamientos

Mixto Residencial y Equipamiento
Area de Expansion Urbana

ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION
Loteos residenciales
Existentes
Preferentemente Residencial
Areas de Expansién Urbana

AREAS VERDES

|:| Plazas existentes
- Areas verdes propuestas

- Areas de Cauces de Esteros

OTROS

Principales equipamientos existentes
(Educacién, Deporte y Salud)

AREA URBANA

wennen

: : Area Urbana Vigente
L)

: i Area de Expansion Urbana
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b) Opcién de desarrollo B

CUADRO N¢ 8-5: Propuesta a nivel de componentes de planificacion

Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa B Fresia

1. Limite urbano:
areas consolidadas y
areas de expansion.

Es mantenido gran parte del limite urbano establecido por el PRC de 2004, pero
con ampliaciones del &rea urbana hacia el sector norte, sur poniente y oriente de
la ciudad, junto el sector de Las Beatas.

Al norte el area urbana se extiende hasta el Rio Norte. ademés del cauce de un
estero existente relacionado con este rio. en tanto, al es delimitado por el estero
Alvarado. Se persigue incorporar la totalidad del sector semi urbano de "El
Prado", localizado al norte de la calle Los Carreras y a lo largo de la ruta V-240,
ademas de integrar los nuevos proyectos residenciales del sector,
inmediatamente al norte del area central de la ciudad (a partir de la via
Circunvalacion).

En el oriente se extiende el &rea urbana a lo largo de la ruta V-46, incluyendo el
loteo residencial existente en el sector y parte del costado norte de la ex linea del
ferrocarril (prolongacién de calle Los Carreras). Se persigue regular y orientar el
proceso de consolidacion urbana en el sector de acceso oriente a la ciudad.

En el extremo sur oriente, se amplia el area urbana, hasta el cauce del estero
Alvarado. Esto permite generar una mayor area urbana para la definicién de un
nuevo corredor vial que integra la totalidad del area oriente, entre Alberto
Edwards y la ruta V-30.

En el sector sur poniente de la ciudad se completa el area urbana vigente,
incorporando el loteo "Los Pinitos". Junto a lo anterior se amplia una parte del
area urbana hacia el poniente.

Lo anterior, junto con integrar sectores en proceso de consolidacion urbana,
persigue completar la trama vial de la ciudad, estableciendo corredores de
circunvalacion en el extremo sur poniente y sur oriente de la ciudad.

En el sector de Las Beatas, se propone la ampliacién del area urbana hacia el
poniente, hasta el sector del Complejo Intercultural, incorporando al poniente del
Cementerio. Ademas se incluyen los sectores semi-rurales localizados al oriente
de la interseccién de las rutas V-30 y V-300, regulando las areas colindantes con
esta Ultima via.

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 8-3: Esquema General de Alternativa B Fresia. Area Urbana

AREA URBANA

" Area Urbana Vigente

|:| Area de Expansién Urbana

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 8-6: Superficies urbanas de Alternativa B y vigente

i Superficie PRC vigente Superficie de s
Area Urbana (Ha) Alternativa B (Ha) Variacién (Ha)
Fresia 3171 4549 137,7

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 8-7: Propuesta a nivel de componentes de planificacion

Elemento /

Componente Acciones de la Alternativa B Fresia

- Es reconocido el centro comercial y de servicios de la ciudad como una zona Mixta
de Equipamientos y servicios, a lo largo de la calle San Carlos (entre Caupolican y
O'Higgins), ademas de las manzanas que rodean a la Plaza de Armas (calles San

2. Centros y José y San Francisco).

Subcentros - Son establecidas zonas mixtas a lo largo de los accesos a la ciudad, con el fin
favorecer la consolidacion de nuevos nicleos de equipamientos en los extremos de
la ciudad.

- En el sur, esta zona se emplaza en la ruta V-30 y en el sector de Las Betas,
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Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa B Fresia

mientras que en el oriente y poniente estas se localizan frente a la ruta V-46
respectivamente.

3. Conectividad y
accesibilidad

Se incorpora y actualiza la propuesta de vialidad estructurante del PRC de 2004, en
funcion del incremento del area urbana y la integracién de los nuevos proyectos
residenciales.

Se establece un corredor alternativo de acceso a la ciudad desde el poniente,
completando dos anillos de circunvalacién entre el camino a Parga (V-46) hasta la
ruta V-30.

El primer anillo completa la orientacién propuesta por el PRC vigente, integrando las
calles Bruno Ganswindt y Juan Schwerter, a través de la nueva area de expansion
urbana propuesta.

El segundo anillo corresponde a una nueva via trazada en forma contigua al limite
urbano propuesto, delimitando el crecimiento urbano hacia el poniente y sur de la
ciudad. A diferencia de la Alternativa A, este corredor se extiende hacia el oriente de
la V-30, vinculandose con un segundo anillo al oriente del area urbana.

Este segundo corredor alternativo estructura una trama vial al oriente de la ciudad,
que permite rodear el area central, vinculando la calle Alberto Edwards con la ruta V-
30.

Hacia el sur se establece un corredor vial paralelo a la ruta V-30, hasta el sector de
Las Beatas, procurando la consolidacion de una nueva trama urbana en su interior.
En el norte se establece una via de circunvalacién que integra el borde del sector "El
Prado" y |a area de expansion inmediatamente al norte de la via "Circunvalacion”,
junto con establecer una estructura vial que permite completar la trama urbana del
sector.

También se integran los nuevos proyectos residenciales presentes en el sector
norte, los cuales poseen una estructura urbana propia, que dificulta su integracion
con el resto de la ciudad. Por esto se definen nuevas vias que ajustan la propuesta
del PRC vigente, con el fin de incorporarlas a la trama urbana definida para el norte
de Fresia.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del area
urbana propuesta.

Al norte y oriente del area urbana, el Rio Norte y el estero Alvarado corresponde a
los limites urbanos de la ciudad.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

El incremento del &rea urbana en los sectores norte, sur poniente, sur oriente y en
Las Beatas, permiten aportar una mayor superficie para el desarrollo residencial.
Esta variacion del area urbana complementa a la superficie disponible en el sector
suroriente, ya establecida por el PRC vigente, ademas de una mayor superficie en el
oriente y norte de Fresia.

El trazado de la vialidad estructurante propuesta, permite integrar las areas de
expansion urbana propuesta, dando futura unidad a los nuevos conjuntos
residenciales que se emplazasen en estos sectores, ademas de accesibilidad al
centroy a las vias de acceso a la ciudad.

Reconocimiento de los loteos y parcelaciones residenciales existentes,
especialmente de los localizados fuera del &rea urbana vigente.

En el sector de Las Beatas y en el borde oriente del area urbana, se define una zona
mixta residencial y equipamientos, de baja densidad.

5.2 Equipamientos

Reconocimiento del centro de Fresia como una zona mixta de equipamientos y
servicios.

Abril 2019




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa B Fresia

- Definicion zonas mixtas en los accesos a la ciudad, los que puedan contribuir a
constituir nuevos subcentros en los extremos de la ciudad (rutas V-46 y V-30).

- Se define una zona mixta de usos de equipamientos y de actividades productivas
inofensivas en el acceso sur de la ciudad (ruta V-30) y frente a la ruta V-300 en el
sector de Las Beatas.

- Reconocimiento de los principales equipamientos existentes en la ciudad y en Las
Beatas.

5.3 Actividades
productivas e
infraestructura

- Se define una zona mixta de equipamientos y actividades productivas inofensivas en
el acceso sur de la ciudad (V-30) y frente a una parte de la ruta V-300, en el sector
de Las Beatas, con el fin de reconocer y consolidar estas actividades existentes. .

- Definicion de una zona mixta en los accesos de la ciudad, que admitan
equipamientos y usos residenciales, pero a la vez, actividades productivas
inofensivas (taller y almacenamiento), complementario a usos residenciales.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

- Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del area
urbana propuesta, como parte del sistema de areas verdes y espacios publicos de la
ciudad

- Sereconoce las areas verdes existentes en el interior de la ciudad y los
relacionados con los loteos residenciales (y nuevos proyectos residenciales).

6. Elementos de
valor natural y
cultural

- Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del area
urbana propuesta, como parte del sistema de areas verdes y espacios publicos de la
ciudad, favoreciendo su proteccién y restringiendo la localizacion de construcciones.

- Incorporacién de inmuebles de conservacién histérica (materia propia a ser
abordada como parte del desarrollo del Anteproyecto del Plan, no siendo materia de
analisis y evaluacion de las Alternativas).

Fuente: Elaboracion propia.

La caracterizacion de las zonas definidas en ésta alternativa es presentada en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 8-8: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa B Fresia

Tipo de
zonas

Zonas

Caracterizacion general

Mixto Comercial y
de Servicios, Centro
de Fresia

- Sector central de la ciudad, a lo largo de la calle San Carlos (entre
Caupolican y O'Higgins), ademas de las manzanas que rodean a la
Plaza de Armas (calles San José y San Francisco).

- Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial
en menor medida.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.

- En las manzanas que constituyen el centro de la ciudad, Alberto
Edwards, Bernardo O’Higgins, Juan Schwerter y Caupolican.

Zonas Mixtas

Mixto Residencial y
de Equipamiento,
Centro de Fresia

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes,
pero propiciando una mayor densidad para favorecer la ocupacién del
area central de la ciudad.

Mixto Residencial y
de Equipamiento,

- El resto del territorio del area consolidada de la ciudad, en los bordes
del area central.
- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

Limite Area - Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.
Consolidada pero propiciando una mayor intensidad de utilizacion del suelo para
favorecer la ocupacion de estos sectores.
Zonas Mixtas | Mixto de - En el &rea en el acceso sur de la ciudad, frente a la ruta V-30 y la ruta
de Expansién | Actividades V-300.
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Tipo de f .

20ns Zonas Caracterizacion general

y Productivas - Reconocimiento de sectores industriales y empresariales existentes,
Reconversion | Industria y junto con proveer areas para su expansion y consolidacion.

Equipamiento - Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas y
molestas) y equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el desarrollo
de usos residenciales.

- Normas de edificacion orientadas al desarrollo de grandes
construcciones, con alturas controladas, que permitan insertarse de
manera adecuada en su contexto urbano inmediato.

- Se localizada en los accesos a la ciudad, frente a la ruta V-46, al
oriente y poniente del area urbana, ademas del acceso sur frente a la
ruta V-30 y su prolongacién hasta Bernardo O"Higgins.

Mixto Residencial y | - Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial

Equipamiento Area en menor medida. Se restringen los usos de actividades productivas

de Expansién (taller y almacenamiento) a inofensivas.

Urbana - Normas de edificacion orientadas al desarrollo de equipamientos de
tamarnio intermedio, compatibles con el desarrollo de conjuntos
residenciales. Altura controlada, pero con densidad para la
implementacidn de conjuntos residenciales.

- Es planteada en el sur del &rea urbana incluyendo el sector de Las

Mixto Residencial y Beatas y el borde oriente frente al estero Alvarado.

de Equipamiento, - Usos preferentemente residenciales y equipamientos

area de expansion complementarios, restriccion o prohibicion de usos de actividades

urbana, baja productivas.

densidad - Normas de edificacion compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas y una baja densidad.

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

Loteos - Usos preferentemente residenciales y equipamientos

Residenciales complementarios, restriccion o prohibicion de usos de actividades

Existentes productivas.

Zonas - Normas de edificacion homologables a las existentes

residenciales - Areas de expansion de las zonas consolidadas de la ciudad, hacia el
y de 3 Preferentemente sector norte, sur poniente y surloriente de ]a ciqdad.

expansion Residencial. Areas | - Usos preferen’;emente lresl@enmales' y ggwpammntos .

de Expansi 6 N complementanos, restriccidn o prohibicion de usos de actividades

Urbana productivas. o .

- Normas de edificacidon compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas.

Plazas Existentes - Reconocimiento de plazas existentes.

Areas verdes ;

Areas verdes | propuestas - Areas verdes propuestas.

Areas de cauces de | - Areas verdes propuestas asociadas cauces incorporados dentro del

esteros area urbana.

Principales

Oftros :gil; It‘()e z:]rtr:sntos - Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el

(educacion, deporte
y salud)

area urbana (educacional, salud y deportivo).

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 8-4: Esquema Alternativa B Fresia. Area Urbana

ZONAS MIXTAS

Mixto Comercial y de Servicios
Centro de Fresia

Mixto Residencial y de Equipamiento
Centro de Fresia

..... .. ! Mixto Residencial y de Equipamiento
Limite Area Consolidada
ZONAS MIXTAS DE EXPANSION
Mixto Act. Productivas Industrial y
Equipamientos
Mixto Residencial y Equipamiento
Area de Expansién Urbana

Mixto Residencial y Equipamiento
Area de Expansion Urbana —Baja Densidad

ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION
Loteos residenciales

Existentes

Preferentemente Residencial
Areas de Expansién Urbana

4S CAUL\ES

AREA URBANA

RIO.

AREAS VERDES

|:| Plazas existentes
- Areas verdes propuestas

- Areas de Cauces de Esteros

CONECTIVIDAD

Trama Vial Existente
—} Trama Vial Existente Principal

= == =% Trama Vial Proyectada Principal
OTROS

Principales equipamientos existentes
(Educacién, Deporte y Salud)

-------- » Trama Vial Proyectada Secundaria

Fuente: Elaboracion propia.

Abril 2019 8-12



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

c) Opcién de desarrollo C

En la ciudad de Fresia, la Alternativa C corresponde a la Alternativa Sintesis en la formulacién del nuevo Plan,
realizada sobre la base de las Alternativas A y B, con variaciones establecidas principalmente en la definicién
del area urbana y vialidad estructurante.

Esta Alternativa define una nueva area urbana para Fresia con una superficie total de 451 Ha, que representa
un incremento respecto al area urbana vigente (317,1Ha) de 133,8 Ha, equivalente a un aumento de un
42,2%, cuya distribucion se muestra en la siguiente figura:

FIGURA N° 8-5: Alternativa C Sintesis. Area Urbana de Fresia. Definicion del Limite Urbano

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 8-9: Superficies urbanas de Alternativa C y vigente

; Superficie PRC vigente Superficie de L
Area Urbana (Ha) Alternativa C (Ha) Variacién (Ha)
Fresia 3171 451,0 133,8

Fuente: Elaboracién propia.

Dentro del area urbana propuesta se definen cinco tipos de zonas, de acuerdo a sus principales
caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de planificacién: Zonas Mixtas, Zonas Mixtas de Expansién y
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Reconversion, Zonas Residenciales y de Expansion, Areas Verdes y Otros (equipamientos). En el siguiente
cuadro y figura se presenta una caracterizacién general de las zonas propuestas:

CUADRO N° 8-10: Caracterizacion general de las zonas de la Alternativa C Sintesis. Fresia.

Tipo de
zonas

Zonas

Caracterizacion general

Zonas Mixtas

Mixto Comercial y
de Servicios, Centro
de Fresia

- Establecido en el sector central de la ciudad, a lo largo de la calle San
Carlos (entre Caupolican y O'Higgins), ademas de las manzanas que
rodean a la Plaza de Armas (calles San José y San Francisco).

- Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial
en menor medida.

- Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes,
con alturas de edificacidn controladas.

Mixto Residencial y
de Equipamiento,
Centro de Fresia

- Incorpora a las manzanas que constituyen el centro de la ciudad,
Alberto Edwards, Bernardo OHiggins, Juan Schwerter y Caupolican.

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

- Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes,
pero propiciando una mayor densidad para favorecer la ocupacion del
area central de la ciudad.

Mixto Residencial y
de Equipamiento,
Limite Area
Consolidada

- El resto del territorio del area consolidada de la ciudad, en los bordes
del area central.

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.
pero propiciando una mayor intensidad de utilizacién del suelo para
favorecer la ocupacion de estos sectores.

Zonas Mixtas
de Expansion

y
Reconversién

Mixto de
Actividades
Productivas
Industria y
Equipamiento

- Esta zona se establece en el &rea en el acceso sur de la ciudad,
frente a la ruta V-30.

- Reconocimiento de sectores industriales y empresariales existentes,
junto con proveer areas para su expansion y consolidacion.

- Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas) y
equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el desarrollo de usos
residenciales.

- Como complemento, se establece una franja de area verdes en los
costados de la zona, con el fin de fijar un area de transicion con
respecto a las zonas residenciales, apoyado con el trazado de vias
estructurantes.

- Normas de edificacion orientadas al desarrollo de grandes
construcciones, con alturas controladas, que permitan insertarse de
manera adecuada en su contexto urbano inmediato.

Mixto Residencial y
Equipamiento Area
de Expansién
Urbana

- Es planteada en los accesos a la ciudad, frente a la ruta V-46, al
oriente y poniente del &rea urbana, ademas del acceso sur frente a la
ruta V-30 y su prolongacion hasta Bernardo O Higgins.

- Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial
en menor medida. Se restringen los usos de actividades productivas
(taller y almacenamiento) a inofensivas.

- Normas de edificacidn orientadas al desarrollo de equipamientos de
tamafio intermedio, compatibles con el desarrollo de conjuntos
residenciales. Altura controlada, pero con densidad para la
implementacion de conjuntos residenciales.
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o el Zonas Caracterizacion general

zonas
Mixto Residencial y | - Es planteada en el sur del area urbana incluyendo el sector de Las
de Equipamiento, Beatas, en el borde oriente frente al estero Alvarado y en el extremo
area de expansion norte del area urbana propuesta (proximo al Rio Norte).
urbana, baja - Usos  preferentemente  residenciales y  equipamientos
densidad complementarios, junto con la prohibicién de usos de actividades

productivas.

- Normas de edificacion compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas (hasta 2 pisos) y una baja
densidad.

Zonas Loteos - Se reconocen los loteos residenciales existentes.

residenciales | Residenciales - Usos  preferentemente  residenciales y  equipamientos
y de | Existentes complementarios, restriccion o prohibicién de usos de actividades
expansion productivas.

- Normas de edificacién homologables a las existentes.

Preferentemente - Areas de expansion de las zonas consolidadas de la ciudad, hacia el

Residencial, Areas sector norte, sur poniente y sur oriente de la ciudad.

de Expansién - Usos preferentemente residenciales y  equipamientos

Urbana complementarios, restriccion o prohibicion de usos de actividades
productivas.

- Normas de edificacion compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas, pero con una mayor intensidad
de utilizacion del suelo respecto a las zonas consolidadas, para
acoger el desarrollo de usos residenciales, con alturas maximas de
hasta 5 pisos.

Areas verdes | Plazas Existentes - Reconocimiento de plazas existentes.
Areas verdes - Areas verdes propuestas.
propuestas
Areas de cauces de | - Areas verdes propuestas asociadas cauces incorporados dentro del
esteros area urbana.

Otros Principales - Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el
equipamientos area urbana (educacional, salud y deportivo).
existentes

(educacion, deporte
y salud)

Fuente: Elaboracion propia.

Abril 2019

8-15




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

FIGURA N° 8-6: Alternativa C Sintesis Area Urbana de Fresia. Zonificacion y Vialidad estructurante
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8.1.2. OPCIONES DE DESARROLLO DE LOCALIDAD DE TEGUALDA.

Continuando con la descripcion, a continuacion se exponen los principales alcances de las dos alternativas de
estructuracién definidas para la localidad de Tegualda, que en sintesis corresponden a las siguientes:

a) Opcion de desarrollo A

CUADRO N° 8-11: Propuesta a nivel de componentes de planificacién. Alternativa A Tegualda

Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa A Tegualda

1. Limite urbano: areas
consolidadas y areas

de expansion.

- Se propone un area urbana que se extiende a lo largo de las principales vias
que estructuran la localidad, como es el caso de O'Higgins (ruta V-46), Maule,
Las Américas y Gallardo.

- Se incorporan areas de expansion urbana contiguas a las areas consolidadas
de la localidad, junto con incluir en las mismas una nuevas estructura vial,
especialmente hacia el sur y poniente de la localidad.

- Area Urbana Propuesta: 89,1 Ha

2. Centros y
Subcentros

- Son reconocidos como zonas mixtas de equipamientos y residenciales las areas
relacionadas con las vias principales (O Higgins (ruta V-46), Maule y Gallardo).

- El centro de la localidad, es definido con una zona especifica, integrando las
calles O’Higgins, Maule y Las Américas, incluyendo el Centro Civico de
Tegualda.

3. Conectividad y
accesibilidad

- Son reconocidas dentro de la vialidad estructurante las principales vias de la
localidad, siendo las principales O Higgins centro de la localidad (parte de la
ruta V-46), la calle Maule y Gallardo, como corredores de acceso hacia el norte
y sur de Tegualda, ademas del sector oriente dominado por la ruta V-46 y el
camino hacia el Estadio.

- Se define una trama vial que permite integrar los loteos residencial existentes
(Villa Araucania y Villa Los Volcanes), ademas de integrar las areas de
expansion urbana.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

- Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro del
area urbana propuesta, las cuales determinan los extremos del area urbana.

5. Zonas de usos
preferentes o
especificos

5.1 Residencial

- Se propone una zona preferentemente residencial entorno al area consolidada
de la localidad (zonas mixtas a lo largo de las vias principales) tanto hacia el
norte (calle Gallardo) y al sur de la localidad (al sur de OHiggins).

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

- Son reconocidos como zonas mixtas de equipamientos y residenciales las areas
relacionadas con las vias principales (O'Higgins (ruta V-46), Maule y Gallardo).
- El centro de la localidad, es definido con una zona especifica, integrando las

5.2 Equipamientos calles O'Higgins, Maule y Las Américas, incluyendo el Centro Civico de
Tegualda.
- Se reconocen los grandes equipamientos existentes dentro del area urbana.
5.3 Actividades - Es definida en el acceso oriente de la localidad (frente a la ruta V-46), una zona
productivas e orientada al desarrollo de actividades productivas industriales y de
infraestructura equipamientos, que pueda constituirse en un nuevo nlcleo empresarial.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

- Se reconoce las areas verdes existentes relacionadas con los loteos
residenciales.

6. Elementos de valor

natural y cultural

- Incorporacién de inmuebles de conservacion histdrica (materia propia a ser
abordada como parte del desarrollo del Anteproyecto del Plan, no siendo
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Elemento /
Componente

Acciones de la Alternativa A Tegualda

materia de andlisis y evaluacion de las Alternativas).

Fuente: Elaboracion propia.

La caracterizacion de las zonas definidas en ésta alternativa es presentada en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 8-12: Caracterizacion General de las zonas de Alternativa A Tegualda

Tipo de
zonas

Zonas

Caracterizacion general

Zonas Mixtas

Mixto Comercial y
de Servicios,
Centro de
Tegualda.

- Sector central de la localidad, conformada por las calles O'Higgins,
Maule y Las Américas.

- Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial
en menor medida.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.

Mixto Residencial
y de
Equipamientos,
corredores viales

- Definida a lo largo de las calles O'Higgins, ruta V-46, Maule y Gallardo
(ruta U-960-V).

- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes, pero
favoreciendo una imagen urbana homogénea en cuanto a alturas.

Mixto de
Actividades
Productivas
Industria y
Equipamientos

- En el rea en el acceso a la localidad, frente a la ruta V-46. .

- Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensivas y
molestas) y equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el desarrollo
de usos residenciales.

- Normas de edificacién orientadas al desarrollo de grandes
construcciones, con alturas controladas, que permitan insertarse de
manera adecuada en su contexto urbano inmediato.

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

:'Q%t;gzn ciales - Usog p(e,zferentemeln’g(? residenciales y gq_uipamientos cqmplementarios,
Zonas existentes restriccion o prthbllc,lon de usos de actlwdadgs productivas.
residenciales - Normas de edlflcf'a,mon homologables a Igs existentes .
y de Preferentemente | - Areas de expansion de Iag zonas consolldladas.de la localidad. .
expansion Residencial - Usog p(t,eferentem_en’gg residenciales y equipamientos cqmplementarlos,
Areas de : restriccion o prthbllc,lon de usos de actividades productivas.
Expansion Urbana | - Normas gie edificacién compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas.
Areas verdes | Plazas - Reconocimiento de plazas existentes.
Principales
Otros 2g;|t%?]r;1e|§ntos - Reconocimientq de los principales gquipamientos presentes en el area
(educacion, urbana (educacional, salud, deportivo y seguridad).
deporte y salud)

Fuente: Elaboracion propia.

Abril 2019

8-18




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

FIGURA N° 8-7: Esquema Alternativa A Tegualda. Zonas y conectividad
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b) Opcién de desarrollo B

CUADRO N° 8-13: Propuesta a nivel de componentes de planificacion

Elemento / Componente

Acciones de la Alternativa B Tegualda

1. Limite urbano: areas
consolidadas y areas de
expansion.

- Se propone un area urbana que se extiende a lo largo de las principales vias
que estructuran la localidad, como es el caso de O'Higgins (ruta V-46),
Maule, Las Américas y Gallardo.

- Se incorporan é&reas de expansidn urbana contiguas a las areas
consolidadas de la localidad, junto con incluir en las mismas una nuevas
estructura vial, especialmente hacia el sur y poniente de la localidad.

- Al oriente de la localidad, frente a la ruta V-46, se define un é&rea de
expansion urbana hasta el cruce de esta ruta con la V-20, reconociendo
construcciones existentes y proponer una zona de actividades productivas.

- Area Urbana Propuesta: 125,7 Ha

2. Centros y Subcentros

- Son reconocidos como zonas mixtas de equipamientos y residenciales las
areas relacionadas con las vias principales (O’Higgins (ruta V-46), Maule y
Gallardo).

- El centro de la localidad, es definido con una zona especifica, integrando las
calles O’Higgins, Maule y Las Américas, incluyendo el Centro Civico de
Tegualda.

- El acceso oriente de la localidad (ruta V-46) es definido como un é&rea
residencial, ademas de establecer un franja para el desarrollo de actividades
productivas y equipamiento.

3. Conectividad y
accesibilidad

- Son reconocidas dentro de la vialidad estructurante las principales vias de la
localidad, siendo las principales O Higgins centro de la localidad (parte de la
ruta V-46), la calle Maule y Gallardo, como corredores de acceso hacia el
norte y sur de Tegualda, ademas del sector oriente dominado por la ruta V-
46 y el camino hacia el Estadio.

- Se define una trama vial que permite integrar los loteos residencial
existentes (Villa Araucania y Villa Los Volcanes), ademas de integrar las
areas de expansién urbana.

- Se genera una via paralela a O’Higgins al sur del area urbana propuesta,
que comunica el extremo oriente de Tegualda con la calle Maule.

4. Limitantes y
condicionantes al
desarrollo urbano

- Se reconocen los principales cauces de esteros y canales presentes dentro
del area urbana propuesta, las cuales determinan los extremos del area
urbana.

5. Zonas de usos
preferentes o especificos

5.1 Residencial

- Se propone una zona preferentemente residencial entorno al area
consolidada de la localidad (zonas mixtas a lo largo de las vias principales)m
tanto hacia el norte (calle Gallardo) y al sur de la localidad (al sur de
O’Higgins.

- Ademas se aplica esta misma zona al oriente de Tegualda, a lo largo de la
ruta V-46, integrando este sector a la localidad.

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

5.2 Equipamientos

- Son reconocidos como zonas mixtas de equipamientos y residenciales las
areas relacionadas con las vias principales (O'Higgins (ruta V-46), Maule y
Gallardo).

- El centro de la localidad, es definido con una zona especifica, integrando las
calles O’Higgins, Maule y Las Américas, incluyendo el Centro Civico de
Tegualda.

- Se reconocen los grandes equipamientos existentes dentro del area urbana.
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Elemento / Componente

Acciones de la Alternativa B Tegualda

5.3 Actividades productivas
e infraestructura

- Es definida en el acceso oriente de la localidad (frente a la ruta V-46), hasta
la interseccion de la ruta V-46 con la ruta V-20, una zona orientada al
desarrollo de actividades productivas industriales y de equipamientos, que
pueda constituirse en un nuevo nlcleo empresarial.

5.4. Areas verdes y
espacios publicos

- Se reconoce las areas verdes existentes relacionadas con los loteos
residenciales.

6. Elementos de valor
natural y cultural

- Incorporacién de inmuebles de conservacion histérica (materia propia a ser
abordada como parte del desarrollo del Anteproyecto del Plan, no siendo

materia de andlisis y evaluacion de las Alternativas).

Fuente: Elaboracion propia.

La caracterizacion de las zonas definidas en ésta alternativa es presentada en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 8-14: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa B Tegualda

Tipo de
zonas

Zonas

Caracterizacion general

Mixto Comercial

- Sector central de la localidad, conformada por las calles O'Higgins, Maule
y Las Américas.

égﬁtrsoeg\gmos, - Usos mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y residencial en
menor medida.

Tegualda. - Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.

Mixto - Definida a lo largo de las calles O'Higgins, ruta V-46, Maule y Gallardo

Residencial y de
Equipamientos,

(ruta U-960-V).
- Usos mixtos de equipamientos y residenciales, principalmente.

Zonas Mixtas corredores - Normas de edificacion homologables a las condiciones existentes, pero
viales favoreciendo una imagen urbana homogénea en cuanto a alturas.
- En el area en el acceso a la localidad, frente a la ruta V-46, hasta su
Mi interseccion con la ruta V-20.
ixto de Usos mixtos actividades productivas industriales (inofensi |
Actividades - Usos mixtos actividades pro uctivas industriales (inofensivas y molestas)
Productivas y equipamientos (de gran tamafio). Se prohibe el desarrollo de usos
: residenciales.
Industria y

Equipamientos

- Normas de edificacién orientadas al desarrollo de grandes
construcciones, con alturas controladas, que permitan insertarse de
manera adecuada en su contexto urbano inmediato.

- Se reconocen los loteos residenciales existentes.

L o Y .
R%t;aigznciales - Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
Zonas existentes restriccién o prohibicién de usos de actividades productivas.
0 - Normas de edificacién homologables a las existentes
residenciales ; = - .
y de Preferentgmente - Areas de expansion de las zonas consolidadas de la localidad. '
., Residencial, - Usos preferentemente residenciales y equipamientos complementarios,
expansion A Y I 1 ;
Areas de restriccidn o prohibicién de usos de actividades productivas.
Expansion - Normas de edificacidon compatibles con el desarrollo de usos
Urbana residenciales, con alturas controladas.
Areas verdes | Plazas - Reconocimiento de plazas existentes.
Principales
Otros gg;lt%irg:ntos - Reconocimiento de los principales equipamientos presentes en el area
(educacion, urbana (educacional, salud, deportivo y seguridad).
deporte y salud)

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-8: Esquema Alternativa B Tegualda. Zonas y conectividad
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c) Opcién de desarrollo C

En la localidad de Tegualda se define una nueva alternativa de estructuracion, que toma como base la
Alternativa A, precisando sus propuestas de limite urbano, vialidad estructurante y zonificacién. Esta
Alternativa Sintesis define una nueva area urbana para la localidad de con una superficie total de 83,6 Ha.

En el interior del &rea urbana propuesta se establecen 4 tipos de zonas, definidas de acuerdo a sus
principales caracteristicas de usos de suelo y orientaciones de planificacion. En el siguiente cuadro y figura se
presenta una caracterizacién general de las zonas propuestas:

CUADRO N° 8-15: Caracterizacion General de las zonas de la Alternativa C Tegualda

Tipo de L
20nas Zonas Caracterizacion general
Mixto Comercialy | - Slector central dg Ig localidad, conformada por las calles O'Higgins,
de Servicios, aule y Las Amencgs. . . N
Centro de - Usqs mixtos de equipamientos (comercial y de servicios) y
Tegualda. residencial en menor medida. . .
- Normas de edificacién homologables a las condiciones existentes.
Zonas Mixtas - Definida a lo largo de las calles O'Higgins, ruta V-46, Maule y
Mixto Residencial y Sallardg (ruta U-960-V). dencial incipal
de Equipamientos. | - s0s mixtos d.e. equipamientos y residenciales, principalmente.
corredores viales - Normas de leflca0|on homologables alas coqd|0|ones existentes,
pero favoreciendo una imagen urbana homogénea en cuanto a
alturas.
- Se reconocen los loteos residenciales existentes.
Loteos - Usos preferentemente residenciales y equipamientos
Residenciales complementarios, restriccion o prohibicion de usos de actividades
Zonas existentes productivas. o .
residenciales - Normas de ed|f|c§0|on homologables a Igs existentes .
y de - Areas de expansion de Iag zonas consolldadaslde la localidad.
expansion Pref'erent'eme,nte - Usos preferen’gemente Iresllgienmales' y ggU|pam|entos .
Residencial, Areas complementarios, restriccion o prohibicion de usos de actividades
de Expansién productivas.
Urbana - Normas de edificacidon compatibles con el desarrollo de usos
residenciales, con alturas controladas.
) Plazas - Reconocimiento de plazas existentes.
Areas verdes Parque - Definicién como area verde de Parque Urbano del sector
q relacionado con la quebrada Tegualda.
Principales
Otros ggilélt%irgsntos - Reconocimiento de Iqs principales equipamientos presentes enel
(educacion, deporte area urbana (educacional, salud, deportivo y seguridad).
y salud)

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 8-9: Esquema Alternativa C Tegualda. Zonas y conectividad

ZONAS MIXTAS

Mixto Comercial y de Servicios
Centro Tegualda

vy s b : 5 Mixto Residencial y de Equipamiento
Villakos _— % oo . ) Corredores de viales

Volcanes ' . W S S ZONAS RESIDENCIALES Y DE EXPANSION

Loteos residenciales
Existentes

I:I Preferentemente Residencial
Areas de Expansién Urbana

AREAS VERDES

D Plazas Existente
- Parque

OTROS
Principales equipamientos existentes
: 4 (Educacion, Deporte y Salud)
Capilla San * : . A S f4 : | AREA URBANA
Andrés « : v é = o :..,, Area Urbana Propuesta
EscuelaRural . \ oo A % CONECTIVIDAD
San Andrés ‘ \ : ) A = Trama Vial Existente

- Trama Vial Proyectada

Villa
Araucania

Plazay Carabineros y\
Centro Civico Bon}beros

S

\,_

Fuente: Elaboracién propia.

Abril 2019 8-24



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

8.2 EVALUACION AMBIENTAL DE OPCIONES DE DESARROLLO

A continuacion, se evallan ambientalmente las Alternativas de Estructuracion en funcion del nivel de
cumplimiento de las alternativas de estructuracion con los objetivos ambientales, de la coherencia con los
criterios de desarrollo sustentable y del reconocimiento de las oportunidades y riesgos (efectos ambientales)
de cada Alternativa de Estructuracién Territorial (Opciones de Desarrollo), donde se identifican como
“‘oportunidades” aquellos efectos ambientales positivos; y como “riesgos”, aquellos efectos ambientales
negativos, respecto a los Factores Criticos de Decisién.

8.21. CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS AMBIENTALES

a) Criterio para la Evaluacion de Objetivos Ambientales

Se considera el siguiente criterio para la evaluacion de las alternativas de estructuracion:

CUADRO N° 8-16: Criterio para la evaluacion ambiental de alternativas

Definicion

Categoria

Cuando la variable de la alternativa propuesta cumple satisfactoriamente con el objetivo
ambiental.

Cuando la variable de la alternativa propuesta cumple aceptablemente con el objetivo
ambiental.

Cuando la variable de la alternativa propuesta cumple insatisfactoriamente con el objetivo
ambiental.

Cuando la variable de la alternativa propuesta no cumple con el objetivo ambiental.

Fuente: Elaboracion propia.

b) Evaluacion Ambiental de Objetivos Ambientales por Localidad

En los siguientes cuadros se muestran las evaluaciones ambientales de las alternativas de estructuracion
para las localidades de Fresia y Tegualda.
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FRESIA:

CUADRO N° 8-17: Evaluacion ambiental de alternativas de estructuracion

Objetivos
Ambientales

Acciones

Alternativa
A

Alternativa
B

Alternativa
C

Consideracion

Resguardar los
cursos naturales de
agua Yy vincularlos
territorialmente a la
vida urbana
residencial de las
areas urbanas.

Definir usos de suelo destinados a Areas
Verdes ylo Espacio Publico sobre el Estero
Alvarado

Las alternatvas B y C cumplen
satisfactoriamente con la recomendacion
ambiental, ya que cubren hasta el eje del
Estero Alvarado, desde el limite norte del
limite urbano, hasta el limite sur. Se considera
que la Alternatva A cumple sdlo
aceptablemente esta recomendacion
ambiental, ya que, debido a su limite urbano
menor, no cubre totalmente este curso de
agua.

Definir usos de suelo destinados a Areas
Verdes y/o Espacio Publico sobre el rio Norte

Las alternatvas B y C cumplen
satisfactoriamente con la recomendacion
ambiental, ya que cubren en una mayor
superficie rio Norte. Se considera que la
Alternativa A cumple sblo aceptablemente
esta recomendacién ambiental, ya que,
debido a su limite urbano menor, no cubre
totalmente este curso de agua.

Definir una vialidad estructurante que permita
integrar estos cursos de agua al &rea urbana y
vida residencial de la ciudad de Fresia.

Las alternatvas B y C cumplen
satisfactoriamente con esta
recomendacion ambiental, ya que generan
una red vial estructurante que permite la
conexion entre los distintos sectores de la
ciudad. Se estima que la alternativa A cumple
solo aceptablemente con esta
recomendacion, ya que su limite urbano es
menor, y por lo tanto, genera menos
conexiones entre los distintos sectores de la
ciudad.
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Objetivos . Alternativa | Alternativa | Alternativa . L
. Acciones Consideracion
Ambientales A B C
Reconocer y | Reconocer y definir Zonas y/o Inmuebles de Las tres alternativas generan Inmuebles de
proteger los | Valor Patrimonial en las areas urbanas de la Conservacion  Histérica (ICH) en los
inmuebles de valor | comuna inmuebles de valor patrimonial reconocidos
patrimonial - . en la ciudad de Fresia
. Generar normas urbanisticas que protejan
reconocidos en - las estas Zonas o Inmuebles de Valor Patrimonial
areas urbanas
Las alternatvas B y C cumplen
satisfactoriamente con este objetivo
ambiental, ya que generan una zona con una
. L amplia superficie destinada a zonas
Generar zonas destinadas a actividades oroductivas alrededor de la Ruta V - 30
productivas exclusivas, diferenciadas de las . . . '
o . alejada del nucleo central de la ciudad de
restantes actividades urbanas (especialmente . ; :
residenciles) Fresia. Se considera que la alternativa A
' cumple sélo aceptablemente con este objetivo
ambiental, ya que, a pesar de que genera una
Disminuir Ia friccion zona productiva, ésta tiene una extension
entre las actividades baja, que sblo reconoce la situacién actual.
roductivas Las tres alternativas cumplen
produ satisfactoriamente con esta
(principalmente Generar usos de suelo preferentemente recomendacion ambiental. va que las tres
forestales) y la vida e | residencial y de equipamiento en los sectores eneran  zonas destina,dgs g 2 zonas
identidad  urbana | centrales de la ciudad de Fresia, con el greferentemente destinadas a viviendas
residencial. objetivo de evitar la friccion entre actividades preterent . y
residenciales y productivas equipamientos (zonas mixtas) en el sector
' central tradicional y consolidado de la ciudad
de Fresia.
Se considera que las Alternativas B y C
. cumplen satisfactoriamente con Ia
Generar una vialidad estructurante que P dacié biental
permita disminuir la friccion entre las recomendacion ambiental, ya que generan
. . . . o una vialidad estructurante que "cubren" la
actividades residenciales y la circulacion de , . ue .
vehiculos pesados en el érea urbana totalidad del &rea urbana y permite evitar la
' circulacion de vehiculos de carga en las areas
centrales consolidadas de las localidades. En
Abril 2019 8-27
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Objetivos . Alternativa | Alternativa | Alternativa . .
. Acciones Consideracion
Ambientales A B C

este sentido, la alternativa A cumple
aceptablemente con la recomendacion
ambiental, ya que no genera ftantas
conexiones como la alternativa B.

Evitar la

contaminacion de

las napas

subterraneas y de
los cursos de agua
superficiales

amenazados por la
infiltracion y
escurrimiento de las
aguas servidas
provenientes de los
sistemas individuales

Generar una vialidad estructurante (usos de
suelo destinados a Espacio Publico), que
permita facilitar la gestion para la construccidn
de alcantarillado publico en la ciudad.

Las alternatvas B y C  cumplen
satisfactoriamente con esta recomendacion
ambiental, ya que generan una red vial
estructurante que cubre totalmente el limite
urbano. Debido a que el limite urbano de la
Alternativa A es menor, se considera que ésta
cumple aceptablemente esta recomendacion
ambiental.

de alcantarillado
domiciliario.
Fuente: Elaboracion propia.
TEGUALDA:
CUADRO N° 8-18: Evaluacién ambiental de alternativas para localidad de Tegualda
Objetivos Acciones Alternativa | Alternativa | Alternativa Consideracién
Ambientales A B C

Resguardar los La Alternativas Ay B no integran la Quebrada

cursos naturales de
agua y vincularlos
territorialmente a la
vida urbana
residencial de las
areas urbanas.

Generar usos de suelos destinados a areas
verdes en los cursos naturales de agua
(Quebrada Tegualda, principalmente) en el
area urbana.

Tegualda dentro del limite urbano, y por lo
tanto, no la definen como Area Verde. Por
esta razdn, se considera que estas
alternativas no cumplen con la recomendacion
ambiental. La Alternativa C integra esta
alternativa al limite urbano y la define como
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Alternativa

A

Alternativa

B

Alternativa
(s

Consideracion

Area Verde. Por lo tanto, se considera que
esta alternativa cumple satisfactoriamente con
la recomendacién ambiental.

Sl Acciones
Ambientales
Reconocer y | Reconocer y definir Zonas y/o Inmuebles de
proteger los | Valor Patrimonial en las areas urbanas de la
inmuebles de valor | comuna
patrimonial

reconocidos en las
areas urbanas

Generar normas urbanisticas que protejan
estas Zonas o Inmuebles de Valor Patrimonial

Las tres alternativas generan Inmuebles de
Conservacion Histérica (ICH) en los inmuebles
de wvalor patrimonial reconocidos en la
localidad de Tegualda.

Disminuir la friccion
entre las actividades
productivas
(principalmente
forestales) y la vida e

Generar usos de suelo preferentemente
residencial y de equipamiento en el sector
central de la localidad, con el objetivo de evitar
la friccion entre actividades residenciales y

Se reconoce la identidad residencial de baja
escala en esta localidad. En efecto, las tres
alternativas  generan  una  zonificacién
preferentemente residencial y de
equipamientos de baja escala. En este
sentido, se considera que las tres alternativas

identidad  urbana | productivas. ) )
. . cumplen  satisfactoriamente  con  esta
residencial. o
recomendacion.
Evitar la
contaminacion de
las napas

subterraneas y de
los cursos de agua
superficiales
amenazados por la
infiltracion y
escurrimiento de las
aguas servidas
provenientes de los
sistemas individuales
de alcantarillado
domiciliario.

Generar una vialidad estructurante (usos de
suelo destinados a Espacio Publico), que
permita facilitar la gestion para la construccion
de alcantarillado publico en la localidad de
Tegualda

Las tres alternativas cumplen
satisfactoriamente con esta recomendacion
ambiental, ya que generan una red vial
estructurante que cubre totalmente el limite
urbano y que permitiria facilitar la gestién para
la construccidn de alcantarillado publico.

Fuente: Elaboracion propia.
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8.2.2. ANALISIS DE COHERENCIA CON CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

En el capitulo 5 se muestran los Criterios de Desarrollo Sustentable definidos para esta Evaluacion Ambiental
Estratégica, los cuales son:

e Mantencion de la identidad residencial
o Resguardo de los valores naturales, culturales y paisajisticos

El andlisis de coherencia de las alternativas de estructuracién para cada Criterio de Desarrollo Sustentable se
muestra a continuacion:

a) Mantencidn de la identidad residencial

En la ciudad de Fresia, las tres alternativas de estructuracion generan Zonas destinadas a actividades
productivas en sectores alejados del centro y pericentro de la ciudad. En efecto, las tres alternativas definen
areas productivas industriales alrededor de la Ruta V - 30, y se reconoce situacién actual de este sector como
area de actividades productivas.

Por otro lado, se genera una vialidad estructurante que permite disminuir a circulacion de camiones de carga
sobre el centro de la ciudad.

La Alternativa A, debido a su superficie urbana de menor extension, sélo permite generar una variante en el
sector sur de la ciudad, tipo circunvalacién. En cambio, en las alternativas B y C, considerando su extension
urbana mayor, permite generar variantes, tanto en el sector norte como en el sector sur de la ciudad.

En este sentido, se considera que las alternativas B y C, son mas coherentes con este Criterio de Desarrollo
Sustentable. Esto, con el fin de mantener y reconocer al sector central y pericentral consolidado de la ciudad
con una identidad residencial y de equipamientos.

Con respecto a la localidad de Tegualda, las Alternativas A y B generan zonas destinadas a actividades
productivas, mientras que la Alternativa C no genera.

El objetivo de la Alternativa C, al no generar zonas de actividades productivas, es promover la identidad de la
localidad hacia el rol residencial y de equipamientos de baja escala. Por lo tanto, la Alternativa genera zonas
preferentemente residenciales en el centro de la localidad y genera la Zona de Areas Verdes en la quebrada
Tegualda.

En este sentido, se considera que la Alternativa C de Tegualda es mas coherente con este Criterio de
Desarrollo Sustentable.

b) Resguardo de los valores naturales, culturales y paisajisticos

Los valores naturales y culturales localizados sobre o colindantes a las areas urbanas de la comuna son los
que se mencionan en el capitulo 7.2 de este informe.

Con respecto a la ciudad de Fresia, las tres alternativas son coherentes con la proteccion de los valores
naturales, paisajisticos y patrimoniales presentes alrededor o sobre la ciudad, que son el Estero Alvarado y el
Rio Norte, y los inmuebles de valor patrimonial. Sobre estos valores naturales se definen Zonas de Areas
Verdes o Espacio Publico. En estas zonas, no se pueden instalar edificaciones o infraestructura,
considerando lo estipulado en los Articulos 2.1.30. y 2.1.31. de la OGUC.
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La diferencia entre las alternativas radica en los superficies de las areas urbanas, y si éstas superficies
permiten cubrir y regular los valores naturales y culturales presentes. En efecto, la Alternativa A de Fresia,
cubre s6lo en algunos sectores el Estero Alvarado, y el rio Norte, a diferencias de las Alternativas B y C que
cubren en una mayor superficie estos valores naturales.

Por otro lado, la Alternativa C cubre ambas riberas del Estero Alvarado y del rio Norte, en el oriente de la
localidad, lo cual genera una diferencia con las Alternativas A y B, que cubren estos valores hasta su eje. En
efecto, la Alternativa C cubre ambas riberas del Estero Alvarado y del Rio Norte y genera una zonificacion de
Areas Verdes, con el fin de generar un Parque Comunal, en estos valores. En este sentido, la Alternativa C es
mas coherente con este Criterio de Desarrollo Sustentable que las restantes alternativas.

Con respecto a la proteccién del patrimonio, las alternativas de ambas localidades reconocen los inmuebles
de valor patrimonial y los definen como Inmuebles de Conservacion Histérica (ICH), siendo coherente con el
Articulo 2.1.18. de la OGUC.

La localidad de Tegualda, por otro lado, no presenta importantes valores naturales y paisajisticos que hayan
sido reconocidos en las jornadas de participacion ciudadana.

De todas maneras, la alternativa C genera una Zona de Areas Verdes en la Quebrada Tegualda, a diferencia
de las alternativas A y B, que no integran esta quebrada al area urbana. El objetivo de la alternativa C, al
definir la quebrada Tegualda como Zona de Areas Verdes, es generar un espacio de esparcimiento para los
habitantes de la localidad.

En este sentido, se considera que la alternativa C de Tegualda es mas coherente con este Criterio de
Desarrollo Sustentable.

8.2.3. EVALUACI()N DE EFECTOS AMBIENTALES (OPORTUNIDADES Y RIESGOS) SEGUN
FACTORES CRITICOS DE DECISION

De acuerdo a la Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (MMA,
2015), los efectos o implicancias ambientales y de sustentabilidad se entienden como los riesgos y las
oportunidades inherentes de cada opcién de desarrollo detectada sobre la base de los Factores Criticos de
Decisién.

La evaluacion de las oportunidades y riesgos se desarrolla en funcion del Anélisis de Tendencias de los
Factores Criticos de Decision (Capitulo 7.4, en el Diagnostico Ambiental Estratégico). A su vez, estas
tendencias se analizan considerando los Criterios de evaluaciéon e Indicadores ambientales y de
sustentabilidad formulados para cada Factor Critico de Decisidon en el Marco de Evaluacion Estratégica
(Capitulo 6.2).
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a) Fresia

Las oportunidades y riesgos de las Alternativas de Estructuracion formuladas respecto a los Factores Criticos de Decision para la localidad de Fresia son las

siguientes:

FCD1

CUADRO N° 8-19: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 1

Criterios de | Indicadores ambientalesy | Medidas de planificacion Opcion de . .
s L Oportunidades Riesgos
evaluacion de sustentabilidad Desarrollo A
La superficie del limite urbano
que se defina permitira
generar, por un lado, usos de
suelos y normas urbanisticas - , - La superficie urbana definida por
- La opcién de desarrollo A define un|La superficie urbana reconoce la . .
que regulen las distintas|; . - L : esta alternativa no permite
- . limite urbano con una superficie de | situacion actual de la ciudad, y por o .
Limites actividades futuras que en S generar una vialidad eficiente que
) 376,9 (ha), lo que corresponde a un|lo tanto, no se visualizan|S. " . )
urbanos ésta se desarrollen, y por otro o . .. | disminuir  eficientemente la
o aumento de 59,7 (ha) en comparacion al | oportunidades para esta opcion | . L )
lado, una vialidad |, . . circulacion de camiones por el
- | limite urbano vigente. de desarrollo .
estructurante que permita centro de la ciudad
disminuir el tréfico de
camiones por el centro de las
localidades urbanas.
L o Se completa la trama vial urbana, con|Esta alternativa reconoce la
Definicién de una vialidad o . .- .
. mayor énfasis en el sector sur de la | vialidad estructurante actual de la | La vialidad estructurante definida
estructurante que permita la| . . oy . )
.- . - . ciudad. Se generan vias estructurante | ciudad y también genera nuevas | por esta alternativa no permite
Vialidad circulacién  de  camiones O . . o )
) con mayor énfasis en el sector sur de la | vias estructurantes hacia el sur de | disminuir  eficientemente  la
estructurante |evitando en el centro urbano | . . . . g . e | L )
! . ciudad, con el fin de evitar la circulacién [la ciudad, lo que permitiria | circulacién de camiones por el
consolidado de las areas . R "y iy .
urbanas de vehiculos de carga por el centro de la | disminuir la friccidn v congestion | centro de la ciudad
' ciudad. de camiones en el centro urbano.
Las Zonas Residenciales que | Se reconoce como zonas | Esta alternativa define nuevas N .
; . : - o . No se visualizan riesgos de esta
Areas genere el  anteproyecto | preferentemente  residenciales  los | &reas residenciales hacia el sur . o
. . o . ... | alternativa para este criterio de
residenciales | permitirdan  generar  una|sectores en los que actualmente se|de la ciudad. Esto, permitiria evaluacion
disminucion de las fricciones | localizan las viviendas y equipamientos | disminuir las actividades '
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Criterios de | Indicadores ambientalesy | Medidas de planificacion Opcion de . .
> o Oportunidades Riesgos
evaluacion de sustentabilidad Desarrollo A
entre actividades actuales en | de la ciudad. residenciales en el centro de la
las areas urbanas. Se reconocen los loteos y parcelaciones | ciudad, y por lo tanto, se estima,
residenciales existentes, especialmente [que la friccion entre actividades
de los localizados fuera del area urbana | residenciales y la circulacion de
vigente. camiones disminuirian.
Se propone el incremento del area
urbana en los sectores nororiente y sur
poniente, los cuales permiten aportar
una mayor superficie para el desarrollo
residencial.
Se define una zona mixta de
equipamientos y actividades productivas
Las Zonas de Actividades inofensivas en el acceso sur de la ciudad | Esta alternativa define nuevas
Productivas que genere el (V-30), con el fin de reconocer Yy |areas productivas hacia el sur de
Areas anteproyecto permitirép consol?dar estas act?vidades en el sector. Ig lciu.dad. Estg, 3 permitiria | No se yisualizan riesgosl dg esta
productivas generar una disminucién de | Se def!nen zonas m|xt§s en Iog accesos dlsm]nU|r la fncmqn entre alternatlxa para este criterio de
las fricciones entre de la ciudad, que admitan equipamientos | actividades  residenciales 'y | evaluacion.

actividades actuales en las
areas urbanas’e.

y usos residenciales, pero a la vez,
actividades productivas inofensivas
(taller y almacenamiento),
complementario a usos residenciales.

productivas en el centro de la
ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.

16 Referirse al Capitulo 7.3.1 que explica las fricciones entre la actividad productiva, principalmente la forestal y servicios complementarios con la actividad residencial.
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CUADRO N° 8-20: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo B para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 1

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y
de sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion de
desarrollo B

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

La superficie del limite urbano
que se defina permitira
generar, por un lado, usos de
suelos y normas urbanisticas
que regulen las distintas
actividades futuras que en
ésta se desarrollen, y por otro

lado, una vialidad
estructurante que permita
disminuir el trafico de

camiones por el centro de las
localidades urbanas.

La opcién de desarrollo B define un
limite urbano con una superficie de
454,9 (ha), lo que corresponde a un
aumento de 137,7 (ha) en comparacion
al limite urbano vigente.

La superficie urbana de esta
alternativa  permite  generar
nuevas vias estructurante, tanto
al norte como al sur de la ciudad,
tipo circunvalaciones, 1o que
permite disminuir la friccion y la
congestién en el centro de la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Definicion de wuna vialidad
estructurante que permita la

Se completa la trama vial urbana. Se
generan vias estructurante, tanto en el

Esta alternativa permite generar
nuevas vias estructurante, tanto
al norte como al sur de la ciudad,

No se visualizan riesgos de esta

Vialidad circulacién  de  camiones | norte, como en el sur de la localidad | . . . Y
) ) . . . tipo circunvalaciones, lo que |alternativa para este criterio de
estructurante | evitando en el centro urbano | (tipo circunvalaciones) que permiten L L s
. . R . o . permite disminuir la friccion y la | evaluacién.
consolidado de las 4areas | disminuir la circulacion vehiculos de >
. congestion en el centro de la
urbanas. carga por el centro de la ciudad. .
ciudad.
Se reconoce como Zonas Esta alternativa define nuevas
preferentemente  residenciales  los areas residenciales hacia el norte
Las Zonas Residenciales que sectores en los que actualmente s el sur de la ciudad. Esto
QU 1ocalizan las viviendas y equipamientos y e s RN ’
genere el  anteproyecto . permitiria disminuir las o .
; g de la ciudad. y o No se visualizan riesgos de esta
Areas permitiran ~ generar  una actividades residenciales en el . Y
S N o Se reconocen los loteos y . alternativa para este criterio de
residenciales |disminucion de las fricciones centro de la ciudad, y por lo tanto,

entre actividades actuales en
las areas urbanas.

parcelaciones residenciales existentes,
especialmente de los localizados fuera
del area urbana vigente.

El incremento del area urbana en los
sectores norte, sur poniente, sur

se estima, que la friccion entre
actividades residenciales y la
circulacion de camiones
disminuirian.

evaluacion.
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Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y
de sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion de
desarrollo B

oriente y en Las Beatas, permiten
aportar una mayor superficie para el
desarrollo residencial.

Esta variacion del &rea urbana
complementa a la superficie disponible
en el sector suroriente, ya establecida
por el PRC vigente, ademéas de una
mayor superficie en el oriente y norte
de Fresia.

Oportunidades

Riesgos

Las Zonas de Actividades
Productivas que genere el

Se define una zona mixta de
equipamientos y actividades
productivas inofensivas en el acceso
sur de la ciudad (V-30) y frente a una
parte de la ruta V-300, en el sector de
Las Beatas, con el fin de reconocer y

Esta alternativa define nuevas
areas productivas hacia el sur de

Areas anteproyecto permitiran consolidar estas actividades la ciudad. Esto, permitiria|No se visualizan riesgos de esta
roductivas | 9€nerar una disminucién de existentes disminuir  la  friccion  entre | alternativa para este criterio de
P las fricciones entre Se definén Zonas_mixias en 1os actividades  residenciales v | evaluacion.

actividades actuales en las . . productivas en el centro de la
. accesos de la ciudad, que admitan|’,
areas urbanas. J . . ciudad.
equipamientos y usos residenciales,
pero a la vez, actividades productivas
inofensivas (taller y almacenamiento),
complementario a usos residenciales.
Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-21: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 1

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion de
Desarrollo C

Oportunidades

Riesgos

Limites
urbanos

La superficie del limite urbano
que se defina permitira generar,
por un lado, usos de suelos y
normas  urbanisticas  que
regulen las distintas actividades
futuras que en ésta se
desarrollen, y por otro lado, una
vialidad  estructurante  que
permita disminuir el tréfico de
camiones por el centro de las
localidades urbanas.

La opcién de desarrollo C define un
limite urbano con una superficie de
451,0 (ha), lo que corresponde a un
aumento de 133,8 (ha) en comparacion
al limite urbano vigente.

La superficie urbana de esta
alternativa  permite  generar
nuevas vias estructurante, tanto
al norte como al sur de la ciudad,
tipo circunvalaciones, lo que
permite disminuir la friccion y la
congestion en el centro de la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Vialidad
estructurante

Definicion de una vialidad
estructurante que permita la
circulacion de camiones
evitando en el centro urbano
consolidado de las areas
urbanas.

Se completa la trama vial urbana. Se
generan vias estructurante, tanto en el
norte, como en el sur de la localidad
(tipo circunvalaciones) que permiten
disminuir la circulaciéon vehiculos de
carga por el centro de la ciudad.

Esta alternativa permite generar
nuevas vias estructurante, tanto
al norte como al sur de la ciudad,
tipo circunvalaciones, lo que
permite disminuir la friccion y la
congestién en el centro de la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Areas
residenciales

Las Zonas Residenciales que
genere el anteproyecto
permitiran generar una
disminucién de las fricciones
entre actividades actuales en
las areas urbanas.

Se reconoce como zonas
preferentemente  residenciales  los
sectores en los que actualmente se
localizan las viviendas y equipamientos
de la ciudad.

Se reconocen los loteos y
parcelaciones residenciales existentes,
especialmente de los localizados fuera
del &rea urbana vigente.

El incremento del area urbana en los
sectores norte, sur poniente, sur
oriente y en Las Beatas, permiten

Esta alternativa define nuevas
areas residenciales hacia el norte
y el sur de la ciudad. Esto,
permitiria disminuir las
actividades residenciales en el
centro de la ciudad, y por lo tanto,
se estima, que la friccion entre
actividades residenciales y la
circulacion de camiones
disminuirian.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.
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Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion de
Desarrollo C

aportar una mayor superficie para el
desarrollo residencial.

Esta variacion del &rea wurbana
complementa a la superficie disponible
en el sector suroriente, ya establecida
por el PRC vigente, ademés de una
mayor superficie en el oriente y norte
de Fresia.

Oportunidades

Riesgos

Areas
productivas

Las Zonas de Actividades
Productivas que genere el
anteproyecto permitiran generar
una disminucion de las
fricciones entre  actividades
actuales en las areas urbanas.

Se define una zona mixta de
equipamientos y actividades
productivas inofensivas en el acceso
sur de la ciudad (V-30) y frente a una
parte de la ruta V-300, en el sector de
Las Beatas, con el fin de reconocer y
consolidar estas actividades
existentes.

Se definen zonas mixtas en los
accesos de la ciudad, que admitan
equipamientos y usos residenciales,
pero a la vez, actividades productivas
inofensivas (taller y almacenamiento),
complementario a usos residenciales.

Esta alternativa define nuevas
areas productivas hacia el sur de
la ciudad. Esto, permitiria
disminuir  la  friccion  entre
actividades  residenciales vy
productivas en el centro de la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de

evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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FCD2
CUADRO N° 8-22: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 2
Criterios de | Indicadores ambientalesy | Medidas de planificacion Opcion de . .
., . Oportunidades Riesgos
evaluacion de sustentabilidad Desarrollo A
Definicién de una Zona de
Areas Verdes o Espacio . ) Esta alternativa cubre sélo
. . Esta Alternativa cubre sélo en algunos N . . ]
Publico en el Rio Norte con el ] No se visualizan oportunidades | parcialmente este rio. Esto puede
, , 0 e sectores el Rio Norte. En los sectores en .
Rio Norte |fin de prohibir o limitar la L , de esta alternativa para este | provocar que este curso de agua
s - que el limite urbano cubre este rio, se| = - . . o
construccién de edificaciones | ;. ; criterio de evaluacién. se vea afectado por la localizacidn
, define Zona de Areas Verdes. . P
o infraestructura sobre este de infraestructura o edificaciones.
valor ambiental.
Definicién de una Zona de . ,
- . . , Esta alternativa cubre sélo
Areas Verdes o Espacio |Esta Alternativa cubre so6lo en algunos .
o N . parcialmente este estero. Esto
Publico en el Estero Alvarado | sectores el Estero Alvarado. En los|No se visualizan oportunidades
Estero , R e . puede provocar que este curso de
con el fin de prohibir o limitar | sectores en que el limite urbano cubre |de esta alternativa para este
Alvarado L ) : L iy agua se vea afectado por la
la construccion de | este estero, se define Zona de Areas | criterio de evaluacion. o .
S ) localizaciéon de infraestructura o
edificaciones o infraestructura | Verdes. .
. edificaciones.
sobre este valor ambiental.
El  reconocimiento y la
definicion de Inmuebles de
Valor Patrimonial, mas las g La definicion de inmuebles de
L La opcion de desarrollo A Incorpora los p e ) N .
Inmuebles de | normas urbanisticas que se | . .. | conservacion histérica permite | No se visualizan riesgos de esta
X \ inmuebles o zonas de conservacion . . Y
valor definan sobres éstos, |, ... . proteger las inmuebles que |alternativa para este criterio de
o "y histdrica, siendo coherente con el .
patrimonial | permitirdn tener un mayor| , .. albergan valor cultural en la|evaluacion.
. Articulo 2.1.18. de la OGUC. )
control para la proteccion de ciudad.
este  valor cultural -
patrimonial.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-23: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo B para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 2

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y
de sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion de
Desarrollo B

Oportunidades

Riesgos

Rio Norte

Definicion de una Zona de
Areas Verdes o Espacio
Publico en el Rio Norte con el
fin de prohibir o limitar la
construccion de edificaciones
o infraestructura sobre este
valor ambiental.

Se extiende el limite urbano de esta
alternativa hasta el eje del Rio Norte.
Sobre este rio, se define una Zona de
Areas Verdes.

Esta alternativa cubre este rio
hasta su eje. Esto permite
generar areas verdes y espacio
publico sobre la ribera incluida al
limite urbano y generar espacios
de encuentro para los habitantes
de la ciudad.

Esta alternativa cubre sélo cubre
este rio hasta su eje. Esto puede
provocar que el lado no incluido al
area urbana se vea afectado por la
localizacion de infraestructura o
edificaciones.

Estero
Alvarado

Definicion de una Zona de
Areas Verdes o Espacio
Publico en el Estero Alvarado
con el fin de prohibir o limitar
la construccion de
edificaciones o infraestructura
sobre este valor ambiental.

Se extiende el limite urbano de esta
alternativa hasta el eje del Estero
Alvarado. Sobre este estero, se define
una Zona de Areas Verdes.

Esta alternativa cubre este estero
hasta su eje. Esto permite
generar areas verdes y espacio
publico sobre la ribera incluida al
limite urbano y generar espacios
de encuentro para los habitantes
de la ciudad.

Esta alternativa cubre sélo cubre
este estero hasta su eje. Esto
puede provocar que el lado no
incluido al area urbana se vea
afectado por la localizacién de
infraestructura o edificaciones.

Inmuebles de
valor
patrimonial

El  reconocimiento y la
definicion de Inmuebles de
Valor Patrimonial, mas las
normas urbanisticas que se
definan sobres éstos,
permitirdn tener un mayor
control para la proteccion de
este  valor cultural -
patrimonial.

La opcion de desarrollo B Incorpora los
inmuebles o zonas de conservacion
histdrica, siendo coherente con el
Articulo 2.1.18. de la OGUC.

La definicion de inmuebles de
conservacion histérica permite
proteger las inmuebles que
albergan valor cultural en la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-24: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 2

Criterios de | Indicadores ambientalesy | Medidas de planificacion Opcion de . .
> L Oportunidades Riesgos
evaluacion de sustentabilidad Desarrollo C
Esta alternativa cubre ambas
Definicion de una Zona de . , )
: . riberas de este rio hasta su eje.
Areas Verdes o Espacio . - . \
- ] Se extiende el limite urbano de esta|Esto permite generar areas - .
Publico en el Rio Norte con el : . . I No se visualizan riesgos de esta
. , Qe L alternativa hasta la ribera norte del Rio | verdes y espacio publico sobre : .
Rio Norte | fin de prohibir o limitar la . . coh ... | alternativa para este criterio de
i o Norte, generando sobre éste una Zona|ambas ribera incluida al limite .
construccion de edificaciones ; iy . evaluacion.
\ de Areas Verdes de gran extensién urbano y generar espacios de
o infraestructura sobre este !
) encuentro para los habitantes de
valor ambiental. .
la ciudad.
Esta alternativa cubre ambas
Definicion de una Zona de )
: . . . riberas de este estero hasta su
Areas Verdes o Espacio|Se extiende el limite urbano de esta| . . )
i . . . eje. Esto permite generar areas N .
Publico en el Estero Alvarado | alternativa hasta la ribera oriente del A No se visualizan riesgos de esta
Estero . R . verdes y espacio publico sobre . .
con el fin de prohibir o limitar | Estero Alvarado, generando sobre éste, . JoE ... |alternativa para este criterio de
Alvarado . : ambas ribera incluida al limite "
la construccién de|una Zona de Areas Verdes de gran . evaluacion.
I . iy urbano y generar espacios de
edificaciones o infraestructura | extensién ;
. encuentro para los habitantes de
sobre este valor ambiental. .
la ciudad.
El  reconocimiento y la
definicion de Inmuebles de
Valor Patrimonial, mas las o La definicion de inmuebles de
- La opcion de desarrollo C Incorpora los p e ) N .
Inmuebles de | normas urbanisticas que se | . .. | conservacion histérica permite | No se visualizan riesgos de esta
, \ inmuebles o zonas de conservacion . . Y
valor definan sobres éstos, |, ... . proteger las inmuebles que |alternativa para este criterio de
o histdrica, siendo coherente con el .
patrimonial | permitirdn tener un mayor| , .. albergan valor cultural en la|evaluacion.
., Articulo 2.1.18. de la OGUC. )
control para la proteccion de ciudad.
este  valor cultural -
patrimonial.

Fuente: Elaboracion propia.

Abril 2019

8-40




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

FCD3
CUADRO N° 8-25: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 3
Criterios de | Indicadores ambientales y de Medidas de planificacion Ovortunidades Riesaos
evaluacion sustentabilidad Opcioén de Desarrollo A P 9

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcion de desarrollo A define
un limite urbano con una
superficie de 376,9 (ha), lo que
corresponde a un aumento de
59,7 (ha) en comparacién al
limite urbano vigente. Este limite

urbano integra todos los
sectores urbanos que
actualmente no estan

considerados por el territorio
operacional.

El limite urbano definido integra
sectores residenciales que actualmente
no estan cubiertos por el territorio
operacional. Esto permitiria facilitar las
gestiones para aumentar la superficie
del territorio operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado en la ciudad.

El limite urbano propuesto no
define la suficiente superficie
urbana que facilitaria la
construccion de alcantarillado.

Vialidad
estructurante

Definicion de una vialidad
estructurante  que  permita
facilitar la gestion para la

construccion de alcantarillado.

La alternativa A genera una red
vial que estructura la trama
urbana de la ciudad. Esta
vialidad estructurante facilita la
construccion de alcantarillado
publico.

Esta alternativa define una vialidad
estructurante que cubre la totalidad del
limite urbano, incluyendo los sectores
que actualmente no cuentan con
alcantarillado. Esto permitira facilitar las
gestiones para aumentar la superficie
del territorio operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado en la ciudad.

La vialidad estructurante
propuesta no define la suficiente
longitud vial que facilitaria la
construccion de alcantarillado.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-26: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo B para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 3

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcioén de Desarrollo B

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcion de desarrollo B define
un limite urbano con una
superficie de 454,9 (ha), lo que
corresponde a un aumento de
137,7 (ha) en comparacion al
limite urbano vigente. Este limite
urbano integra todos los sectores
urbanos que actualmente no
estdn  considerados por el
territorio operacional.

El limite urbano define nuevos sectores
dentro del area urbana incluyendo
sectores que actualmente no estan
cubiertos por el territorio operacional.
Esto permitiria facilitar las gestiones
para aumentar la superficie del
territorio operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado en la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Vialidad
estructurante

Definicion de wuna vialidad
estructurante que  permita
facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

La alternativa B genera una red
vial que estructura la trama
urbana de la ciudad. Esta vialidad
estructurante facilita la
construccion de alcantarillado
publico.

Esta alternativa define una vialidad
estructurante que cubre la totalidad del
limite urbano, incluyendo los sectores
que actualmente no cuentan con
alcantarillado. Esto permitira facilitar
las gestiones para aumentar |la
superficie del territorio operacional y
aumentar la cobertura de alcantarillado
en la ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-27: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la ciudad de Fresia segun Factor Critico de Decision 3

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcioén de Desarrollo C

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcion de desarrollo C define
un limite urbano con una
superficie de 451,0 (ha), lo que
corresponde a un aumento de
133,8 (ha) en comparacion al
limite urbano vigente. Este limite
urbano integra todos los sectores
urbanos que actualmente no
estdn  considerados por el
territorio operacional.

El limite urbano define nuevos sectores
dentro del area urbana incluyendo
sectores que actualmente no estan
cubiertos por el territorio operacional.
Esto permitiria facilitar las gestiones
para aumentar la superficie del
territorio operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado en la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Vialidad
estructurante

Definicion de una vialidad
estructurante que  permita
facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

La alternativa C genera una red
vial que estructura la trama
urbana de la ciudad. Esta vialidad
estructurante facilita la
construccion de alcantarillado
publico.

Esta alternativa define una vialidad
estructurante que cubre la totalidad del
limite urbano, incluyendo los sectores
que actualmente no cuentan con
alcantarillado. Esto permitira facilitar
las gestiones para aumentar |la
superficie del territorio operacional y
aumentar la cobertura de alcantarillado
en la ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.
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b) Tegualda

Las oportunidades y riesgos de las Alternativas de Estructuracion formuladas respecto a los Factores Criticos de Decision para la localidad de Tegualda son los

siguientes:

FCD1

CUADRO N° 8-28: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decisién 1

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcion de Desarrollo A

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

La superficie del limite urbano
que se defina permitira generar,
por un lado, usos de suelos y
normas urbanisticas que regulen
las distintas actividades futuras

que en ésta se desarrollen, y por
ofro lado, una Vvialidad
estructurante que permita

disminuir el trafico de camiones
por el centro de las localidades
urbanas.

La opcion de desarrollo A define
una

un limite urbano con
superficie de 89,1 (ha).

La superficie urbana reconoce la
situacién actual de la ciudad, vy
por lo tanto, no se visualizan
oportunidades para esta opcion
de desarrollo

La superficie urbana definida por
esta alternativa no permite generar
una vialidad que  disminuir
eficientemente la circulacion de
camiones por el centro de la
ciudad

Las Zonas Residenciales que
genere el anteproyecto permitiran

Se proponen una zona
preferentemente residencial

entorno al area consolidada de la
localidad (zonas mixtas a lo largo

Esta alternativa solo reconoce las
areas urbanas existentes. Por lo

Las areas residenciales definidas
por esta alternativa sélo reconocen

Areas T de las vias principales) tanto o A .
. ) generar una disminucion de las . tanto, no se visualizan | la situacién actual. Esto no permite
residenciales - "y hacia el norte (calle Gallardo) y al . R e
fricciones entre actividades . oportunidades para este criterio | disminuir con las actividades
. sur de la localidad (al sur de -, . .
actuales en las areas urbanas. o de evaluacién.. colindantes a la localidad.
O’Higgins).
Se reconocen los  loteos
residenciales existentes.
Areas Las Zonas de Actividades | Es definida en el acceso oriente | Esta alternativa genera zonas|No se visualizan riesgos de esta
productivas Productivas que genere el|de lalocalidad (frente a la ruta V- | productivas en sectores alejados | alternativa para este criterio de
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Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcion de Desarrollo A

Oportunidades

Riesgos

anteproyecto permitiran generar
una disminucion de las fricciones
entre actividades actuales en las
areas urbanas.

46), una zona orientada al
desarrollo de actividades
productivas industriales y de
equipamientos, que pueda
constituirse en un nuevo nucleo
empresarial.

del centro de la localidad. En este
sentido, esta alternativa permitiria

disminuir ~ las  actuales vy
potenciales  fricciones entres
actividades productivas y

residenciales que se puedan
generar en la localidad

evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 8-29: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo B para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decisién 1

Criterios de Indicadores ambientales y de Medidas de planificacion Ovortunidades Riesqos
evaluacion sustentabilidad Opcion de Desarrollo B P 9
La superficie del limite urbano
que se defina permitira generar, la superfice urbana define

Limites urbanos

por un lado, usos de suelos y
normas urbanisticas que regulen
las distintas actividades futuras
que en ésta se desarrollen, y por

La opcion de desarrollo B define
un limite urbano con una

nuevas areas residenciales hacia
el sur de la localidad, lo cual
permitiria  disminuir la friccién

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de

Areas
residenciales

' . entre actividades productivas .
otro lado, una  vialidad | superficie de 125,7 (ha). . 9 P X evaluacion.
. (circulacién de camiones
estructurante  que permita L -
S . . principalmente) y actividades
disminuir el trafico de camiones . .
. residenciales.
por el centro de las localidades
urbanas.
Se propone una zona |La superficie urbana define
Las Zonas Residenciales que preferentemente residencial | nuevas areas residenciales hacia

genere el anteproyecto permitiran
generar una disminucion de las
fricciones entre actividades
actuales en las areas urbanas.

entorno al area consolidada de la
localidad (zonas mixtas a lo largo
de las vias principales)m tanto
hacia el norte (calle Gallardo) y al
sur de la localidad (al sur de

el sur de la localidad, lo cual
permitiria  disminuir la friccién

entre actividades productivas
(circulacién de camiones
principalmente) y  actividades

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Abril 2019

8-45




PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

Criterios de

Indicadores ambientales y de

Medidas de planificacion

evaluacion sustentabilidad Opcion de Desarrollo B R FTEEE
O’Higgins. residenciales.
Ademas se aplica esta misma
zona al oriente de Tegualda, a lo
largo de la ruta V-46, integrando
este sector a la localidad.
Se reconocen los  loteos
residenciales existentes.
Es definida en el acceso oriente | Esta alternativa genera zonas
las Zonas de Actividades de la localidad .(frente a.Ia ruta V- | productivas en sectqres alejados
Productivas  que genere el 46), hasta la interseccion de la | del qentro dela Iocallidad. En gg’ge o .
Areas anteproyecto permitrdn generar ruta V-4.6 con la ruta V-20, una sgntldo,_ esta alternativa permitiria | No se ylsuallzan riesgos dg esta
productivas una disminucion de las fricciones | 22"@ orientada al desarrollol de dlsmlnglr Iasl .actuales y aIternatllv’a para este criterio de
entre actividades actuales en las actividades productivas | potenciales  fricciones  entres | evaluacion.
industriales y de equipamientos, | actividades productivas y

areas urbanas.

que pueda constituirse en un
nuevo nucleo empresarial.

residenciales que se puedan
generar en la localidad

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-30: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decisién 1

Criterios de Indicadores ambientales y de Medidas de planificacion Ovortunidades Riesqos
evaluacion sustentabilidad Opcioén de Desarrollo C P 9
La superficie del limite urbano
que se defina permitira generar, la superficie urbana define

por un lado, usos de suelos y
normas urbanisticas que regulen
las distintas actividades futuras

La opcion de desarrollo C define

nuevas areas residenciales hacia
el sur de la localidad, lo cual
permitiria  disminuir la friccién

No se visualizan riesgos de esta

Limites urbanos | que en ésta se desarrollen, y por [un limite urbano con una ) . alternativa para este criterio de
. | entre actividades productivas .
otfro lado, una Vvialidad | superficie de 83,6 (ha). . g . evaluacion.
. (circulacién de camiones
estructurante que permita L o
oo , . principalmente) y actividades
disminuir el trafico de camiones . .
. residenciales.
por el centro de las localidades
urbanas.
Se reconocen los loteos La superficie urbana define

Las Zonas Residenciales que
genere el anteproyecto permitiran

residenciales existentes.

Usos preferentemente

nuevas areas residenciales hacia
el sur de la localidad, lo cual

No se visualizan riesgos de esta

Areas enerar una disminucion de las | residenciales y equipamientos permitiria _ disminuirla _friccion alternativa para este criterio de
residenciales | 9o " y equipamien entre actividades productivas va p
fricciones entre actividades complementarios, restriccidn o . P . evaluacion.
actuales en las areas urbanas prohibicién de usos de (circulacion de camiones
' actividades productivas principalmente) y actividades
P ' residenciales.
Esta alternativa genera zonas
. roductivas en sectores alejados
Las Zonas de Actividades P . )
. del centro de la localidad. En este
Productivas que genere el , . . Lo .
; e No se definen Zonas para|sentido, esta alternativa permitiria | No se visualizan riesgos de esta
Areas anteproyecto permitiran generar|_ . . o , L
. L et actividades preferentemente | disminuir  las  actuales  y|alternativa para este criterio de
productivas una disminucién de las fricciones . . . . .
L productivas en esta alternativa. | potenciales  fricciones  entres | evaluacion.
entre actividades actuales en las L .
actividades productivas y

areas urbanas.

residenciales que se puedan
generar en la localidad

Fuente: Elaboracion propia.
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FCD2

CUADRO N° 8-31: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decision 2

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcion de Desarrollo A

Oportunidades

Riesgos

Quebrada
Tegualda

Definicion de una Zona de Areas
Verdes o Espacio Publico en la
Quebrada Tegualda con el fin de
prohibir o limitar la construccion
de edificaciones o infraestructura
sobre este valor ambiental.

Esta alternativa no integra la
quebrada Tegualda al 4rea
urbana, y por lo tanto, no esta
protegida, desde el punto de vista
de la LGUC.

Esta Alternativa no cubre la
Quebrada Tegualda y, por lo
tanto, no la define como Area
Verde o Espacio Publico. Por lo
tanto, no se  reconocen
oportunidades para este criterio
de evaluacion.

Instalacion de infraestructura o
edificaciones sobre la Quebrada
Tegualda

Inmuebles de
valor patrimonial

El reconocimiento y la definicién
de  Inmuebles de  Valor
Patrimonial, mas las normas
urbanisticas que se definan
sobres éstos, permitiran tener un
mayor control para la proteccion
de este valor cultural -
patrimonial.

La opcion de desarrollo A
Incorpora los inmuebles o zonas
de conservacion historica, siendo
coherente con el Articulo 2.1.18.
de la OGUC.

La definicion de inmuebles de
conservacion histérica permite
proteger las inmuebles que
albergan valor cultural en la
ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 8-32: Medidas de planificacion de la Opcién de Desarrollo B para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decisién 2

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion
Opcion de Desarrollo B

Oportunidades

Riesgos

Quebrada
Tegualda

Definicion de una Zona de Areas
Verdes o Espacio Publico en la
Quebrada Tegualda con el fin de
prohibir o limitar la construccién
de edificaciones o infraestructura
sobre este valor ambiental.

Esta alternativa no integra la
quebrada Tegualda al area
urbana, y por lo tanto, no esta
protegida, desde el punto de vista
de la LGUC.

Esta Alternativa no cubre la
Quebrada Tegualda y, por lo
tanto, no la define como Area
Verde o Espacio Publico. Por lo
tanto, no se reconocen
oportunidades para este criterio
de evaluacion.

Instalacion de infraestructura o
edificaciones sobre la Quebrada
Tegualda
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Criterios de Indicadores ambientales y de Medidas de planificacion . .
., e o Oportunidades Riesgos

evaluacion sustentabilidad Opcion de Desarrollo B

El reconocimiento y la definicién

de  Inmuebles de  Valor iy — .

L . La opcidon de desarrollo B|La definicion de inmuebles de
Patrimonial, mas las normas . " o : C .
o . Incorpora los inmuebles o zonas | conservacion histérica permite | No se visualizan riesgos de esta

Inmuebles de | urbanisticas que se definan

valor patrimonial

sobres éstos, permitiran tener un
mayor control para la proteccién
de este valor cultural -
patrimonial.

de conservacion historica, siendo
coherente con el Articulo 2.1.18.
de la OGUC.

proteger las inmuebles que
albergan valor cultural en la
ciudad.

alternativa para este criterio de
evaluacion.

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 8-33: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decision 2

Criterios de Indicadores ambientales y de Medidas de planificacion . .
. o <l Oportunidades Riesgos
evaluacion sustentabilidad Opcion de Desarrollo C
S ; Esta alternativa integra Ila .
Definicién de una Zona de Areas gra Esta alternativa cubre Ia
S quebrada Tegualda al 4érea ,
Verdes o Espacio Publico en la ; Quebrada Tegualda y la define
. urbana y la define como Zona de ; . N .
Quebrada Quebrada Tegualda con el fin de | ; , . |como Area Verdes. Esto permite | No se visualizan riesgos para este
o S .. | Areas Verdes, con el fin de evitar . . o
Tegualda prohibir o limitar la construccion o . generar espacios de encuentro | criterio de evaluacion.
L . la localizacion de edificaciones e .
de edificaciones o infraestructura | . para los habitantes de Ila
. infraestructura sobre este valor .
sobre este valor ambiental. localidad.
natural.
El reconocimiento y la definicién
de  Inmuebles de  Valor g —— .
L . La opcion de desarrollo C|La definicion de inmuebles de
Patrimonial, mas las normas . P e : . .
o , Incorpora los inmuebles o zonas | conservacion histérica permite | No se visualizan riesgos de esta
Inmuebles de | urbanisticas que se definan

valor patrimonial

sobres éstos, permitiran tener un
mayor control para la proteccion
de este valor cultural -
patrimonial.

de conservacion histdrica, siendo
coherente con el Articulo 2.1.18.
de la OGUC.

proteger las inmuebles que
albergan valor cultural en la
ciudad.

alternativa para este criterio de
evaluacioén.

Fuente: Elaboracion propia.
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FCD3

CUADRO N° 8-34: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo A para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decision 3

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion
de Desarrollo A

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcion de desarrollo A define un
limite urbano con una superficie de
89,1 (ha).

El limite urbano definido integra
sectores  residenciales  que
actualmente no cuentan con
alcantarillado  publico  Esto

permitiria facilitar las gestiones
para  definir  un territorio
operacional 'y aumentar |la

cobertura de alcantarillado en la
localidad.

El limite urbano propuesto no
define la suficiente superficie
urbana  que facilitaria la
construccién de alcantarillado.

Vialidad
estructurante

Definicion de wuna vialidad
estructurante  que  permita
facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

La alternatva A genera una
vialidad estructurante que
estructura la totalidad de lo definido
como urbano. Esto permitira
gestionar con mayor facilidad la
construccién de nuevas coberturas
de alcantarillado.

Esta alternativa define una
vialidad estructurante que cubre
la totalidad del limite urbano,
incluyendo los sectores que
actualmente no cuentan con
alcantarillado.  Esto  permitira
facilitar las gestiones para definir
un territorio  operacional 'y
aumentar la cobertura de
alcantarillado en la ciudad.

La vialidad estructurante propuesta
no define la suficiente longitud vial
que facilitaria la construccién de
alcantarillado.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-35: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo B para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decision 3

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion
de Desarrollo B

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcién de desarrollo B define un
limite urbano con una superficie de
125,7 (ha).

El limite urbano definido integra
sectores  residenciales  que
actualmente no cuentan con
alcantarillado  publico  Esto
permitiria facilitar las gestiones
para  definir  un territorio
operacional 'y aumentar |la
cobertura de alcantarillado en la
localidad.

El limite urbano propuesto no
define la suficiente superficie
urbana  que facilitaria  la
construccion de alcantarillado.

Vialidad
estructurante

Definicion de una vialidad
estructurante  que  permita
facilitar la gestion para |la
construccion de alcantarillado.

La alternatva B genera una
vialidad estructurante que
estructura la totalidad de lo definido
como urbano. Esto permitira
gestionar con mayor facilidad la
construccién de nuevas coberturas
de alcantarillado.

Esta alternativa define una
vialidad estructurante que cubre
la totalidad del limite urbano,
incluyendo los sectores que
actualmente no cuentan con
alcantarillado.  Esto  permitira
facilitar las gestiones para definir
un territorio  operacional 'y
aumentar la cobertura de
alcantarillado en la ciudad.

La vialidad estructurante propuesta
no define la suficiente longitud vial
que facilitaria la construccién de
alcantarillado.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-36: Medidas de planificacién de la Opcién de Desarrollo C para la localidad de Tegualda segun Factor Critico de Decision 3

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

Medidas de planificacion Opcion
de Desarrollo C

Oportunidades

Riesgos

Limites urbanos

Los limites urbanos que seran
definidos por el anteproyecto
permitiran  declarar  como
urbanas algunos sectores que
actualmente no estan
declarados como tales, y esto
permitira facilitar la gestion para
incluir estos sectores dentro del
territorio operacional de las
concesionarias sanitarias, y de
esta manera, buscar ampliar la
cobertura de alcantarillado en
estos sectores.

La opcién de desarrollo C define un
limite urbano con una superficie de
83,6 (ha).

El limite urbano definido integra
sectores  residenciales  que
actualmente no cuentan con
alcantarillado  publico  Esto
permitiria facilitar las gestiones
para  definir  un territorio
operacional 'y aumentar |la
cobertura de alcantarillado en la
localidad.

El limite urbano propuesto no
define la suficiente superficie
urbana  que facilitaria  la
construccion de alcantarillado.

Vialidad
estructurante

Definicion de una vialidad
estructurante  que  permita
facilitar la gestion para la
construccion de alcantarillado.

La alternatva C genera una
vialidad estructurante que
estructura la totalidad de lo definido
como urbano. Esto permitira
gestionar con mayor facilidad la
construccién de nuevas coberturas
de alcantarillado.

Esta alternativa define una
vialidad estructurante que cubre
la totalidad del limite urbano,
incluyendo los sectores que
actualmente no cuentan con
alcantarillado.  Esto  permitira
facilitar las gestiones para definir
un territorio  operacional 'y
aumentar la cobertura de
alcantarillado en la ciudad.

La vialidad estructurante propuesta
no define la suficiente longitud vial
que facilitaria la construccién de
alcantarillado.

Fuente: Elaboracion propia.
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8.3 SELECCION DE ALTERNATIVA

Para la seleccion de las opciones de desarrollo definitivas, se considerd la evaluacion ambiental de opciones
de desarrollo, en funcion de los Objetivos Ambientales (Capitulo 8.2.1), Criterios de Desarrollo Sustentable
(Capitulo 8.2.2) y Oportunidades y Riesgos (Capitulo 8.2.3).

En funcién de estos elementos, las Opciones de Desarrollo que mejor cumple con la consecucion de estos
elementos de planificacién y sustentabilidad son las Opciones de Desarrollo C, tanto para la localidad de
Fresia como para la localidad de Tegualda.

8.4 FORMULACION DE DIRECTRICES

Las directrices de gestion y planificacién corresponden a orientaciones, recomendaciones 0 medidas que
permitan establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones, encaminadas a lograr los
objetivos ambientales y de sustentabilidad.

Las directrices de gobernabilidad aseguran la cooperacién y la responsabilidad compartida durante la
implementacion de los resultados y recomendaciones de la EAE en el marco del proceso de decision.
Las directrices de gestion, planificacidn y gobernabilidad se muestran en los siguientes cuadros.
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8.4.1. FRESIA

CUADRO N° 8-37: Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD1, en area urbana de Fresia

Criterios de evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y

Directrices de

Limites urbanos

planificacion gobernabilidad
La superficie urbana de esta Consolidacion  de las
alternativa permite generar nuevas nuevas areas
vias estructurante, tanto al norte |No se visualizan riesgos de esta |residenciales localizadas

como al sur de la ciudad, tipo
circunvalaciones, lo que permite
disminuir la friccidn y la congestion

alternativa para este criterio de
evaluacion.

en sectores pericentrales
de la ciudad, evitando la
localizacion de actividades

en el centro de la ciudad. productivas.
Esta alternativa permite generar Buscar la consolidacion de
nuevas vias estructurante, tanto al I . las  nuevas vialidades
. .~ |No se visualizan riesgos de esta| . . o
. norte como al sur de la ciudad, tipo , L definidas (expropiaciones)
Vialidad estructurante | . . L |alternativa para este criterio de S
circunvalaciones, 1o que permite para disminuir la

disminuir la friccidn y la congestion
en el centro de la ciudad.

evaluacion.

circulacion de camiones
por el centro de la ciudad.

Control por parte del
municipio para verificar que
las nuevas actividades
productivas que se
localicen en la ciudad, se
localicen en la Zona de
Actividades Productivas
definidas al sur de la
ciudad, alrededor de la
Ruta V - 30.

Areas residenciales

Esta alternativa define nuevas
areas residenciales hacia el norte y
el sur de la ciudad. Esto, permitiria
disminuir las actividades
residenciales en el centro de la
ciudad, y por lo tanto, se estima,
que la friccion entre actividades
residenciales y la circulacion de
camiones disminuirian.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacioén.

Conservacion de las
actividades residenciales
actuales

Generacion de nuevas
areas residenciales
coherentes con la
identidad actual

residencial de la ciudad

Areas productivas

Esta alternativa define nuevas
areas productivas hacia el sur de la
ciudad. Esto, permitiria disminuir la
friccién entre actividades
residenciales y productivas en el
centro de la ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacioén.

Generacién de incentivos
para la reconversion de

los terrenos que
actualmente albergan
actividades  productivas

hacia usos destinados a
equipamiento turisticas y
actividades residenciales.

Coordinacion entre el MOP,
SERVIU y MOP para
buscar la expropiacion y
pavimentacién, con el fin de
promover la circulacién de
camiones por fuera del
centro de la ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-38: Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD2, en area urbana de Fresia

Criterios de evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y
planificacion

Directrices de
gobernabilidad

Rio Norte

Esta alternativa cubre ambas
riberas de este rio hasta su eje.
Esto permite generar areas verdes
y espacio publico sobre ambas
ribera incluida al limite urbano y
generar espacios de encuentro
para los habitantes de la ciudad.

No se visualizan riesgos de
esta alternativa para este
criterio de evaluacion.

Evitar la localizacion de
edificaciones e infraestructura
en zonas definidas como
Espacio Publico y Areas
Verdes, con el fin de proteger
los valores naturales de la
ciudad.

Generar  instancias  de
conversacion entre el
municipio, MINVU y Gobierno
Regional para financiar la
consolidacion ~ de  los
Espacios Publicos y Areas
Verdes definidas por el PRC

Estero Alvarado

Esta alternativa cubre ambas
riberas de este estero hasta su eje.
Esto permite generar areas verdes
y espacio publico sobre ambas
ribera incluida al limite urbano y
generar espacios de encuentro
para los habitantes de la ciudad.

No se visualizan riesgos de
esta alternativa para este
criterio de evaluacion.

Construccion y consolidacién
de las Zonas destinadas a
Areas Verdes vy Espacio
Publico.

Generar  instancias  de
conversacion entre el
municipio y MINVU para
coordinar la localizacion de
viviendas  sociales  sean
coherentes con la
zonificacion formulada por el
PRC, y evitar la localizacion
de estas viviendas en el area
rural.

Inmuebles de valor
patrimonial

La definicion de inmuebles de
conservacion  histérica  permite
proteger las inmuebles que
albergan valor cultural en la ciudad.

No se visualizan riesgos de
esta alternativa para este
criterio de evaluacion.

Conservacion de las
edificaciones definidas como
Inmuebles de Conservacion
Histdrica.

Generar  instancias  de
conversacion entre municipio
y el Consejo de Monumentos
Nacionales para la definicion
de inmuebles con
Monumentos Historicos.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-39: Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD3, en area urbana de Fresia

Criterios de
evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y
planificacion

Directrices de gobernabilidad

Limites urbanos

El limite urbano define
nuevos sectores dentro del
area urbana incluyendo
sectores que actualmente
no estan cubiertos por el
territorio operacional. Esto

permitiria  facilitar  las
gestiones para aumentar la
superficie  del  territorio

operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado
en la ciudad.

No se visualizan riesgos de
esta alternativa para este
criterio de evaluacion.

Vialidad
estructurante

Esta alternativa define una
vialidad estructurante que
cubre la totalidad del limite
urbano, incluyendo los
sectores que actualmente
no cuentan con
alcantarillado. Esto
permitra  facilitar  las
gestiones para aumentar la
superficie  del territorio
operacional y aumentar la
cobertura de alcantarillado
en la ciudad.

No se visualizan riesgos de
esta alternativa para este
criterio de evaluacion.

Evitar la localizacion de nuevos

conjuntos  inmobiliarios

en

sectores que no cuenten con

cobertura de alcantarillado
con un territorio operacional.

ni

Generar instancias de trabajo entre la
Superintendencia de Servicios Sanitaria, la
empresa concesionada de  Servicios
Sanitarios (ESSAL, principalmente) y el
érgano responsable, con el objetivo de:

o Modificar los territorios operacionales
en funcion de las nuevas areas
residenciales proyectadas.

e  Coordinar conjuntamente la
localizacién y factibilidad de conjuntos
residenciales en las nuevas areas
residenciales en las localidades.

Coordinar la construccion de servicios

sanitarios en sectores actualmente

residenciales y que no cuentan con estos

Servicios.

Coordinacion entre el municipio y el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para
localizar nuevos conjuntos residenciales en
sectores que cuenten con territorio
operacional y alcantarillado publico

Fuente: Elaboracion propia.
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8.4.2. TEGUALDA

CUADRO N° 8-40: Directrices de gestion, planificacién y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD1, en area urbana de Tegualda

Criterios de evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y
planificacion

Directrices de
gobernabilidad

Limites urbanos

La superficie urbana define nuevas
areas residenciales hacia el sur de la
localidad, lo cual permitiria disminuir
la  friccibn  entre  actividades
productivas (circulacion de camiones

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Consolidacion de las
nuevas areas
residenciales localizadas

en sectores pericentrales

Control  por parte del
municipio para verificar que
las  nuevas actividades

productivas que se localicen
en la ciudad, se localicen en
la Zona de Actividades

principalmente) y  actividades de la ciudad, evitando la | Productivas definidas al sur
residenciales. localizacién de actividades | de la ciudad, alrededor de la
productivas. Ruta V - 30.
La superficie urbana define nuevas Conservacion  de  las
- pert ) . actividades residenciales
areas residenciales hacia el sur de la
. S S C . actuales
localidad, lo cual permitiria disminuir | No se visualizan riesgos de esta =
; . . 0 o , o Generacién de nuevas
Areas residenciales |la  friccion  entre  actividades | alternativa para este criterio de Areas residenciales
productivas (circulacion de camiones | evaluacién. coherentes con i
principalmente) y  actividades identidad actual
residenciales. . : .
residencial de la ciudad
Esta alternativa genera zonas Generacién de incentivos

Areas productivas

productivas en sectores alejados del
centro de la localidad. En este
sentido, esta alternativa permitiria
disminuir las actuales y potenciales
fricciones entres actividades
productivas y residenciales que se
puedan generar en la localidad

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

para la reconversién de

los terrenos que
actualmente albergan
actividades  productivas

hacia usos destinados a
equipamiento turisticas y
actividades residenciales.

Coordinacion entre el MOP,
SERVIU y MOP para buscar
la expropiacion y
pavimentacién, con el fin de
promover la circulacion de
camiones por fuera del centro
de la ciudad.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-41: Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD2, en area urbana de Tegualda

Criterios de evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y

Directrices de

Quebrada Tegualda

Esta alternativa cubre la Quebrada
Tegualda y la define como Area
Verdes. Esto permite  generar
espacios de encuentro para los
habitantes de la localidad.

No se visualizan riesgos para este
criterio de evaluacion.

planificacion gobernabilidad
Evitar la localizacién de : .
edificaciones o Generar  instancias  de
conversacion entre el

infraestructura en zonas
definidas como Espacio
Publico y Areas Verdes,
con el fin de proteger los
valores naturales de la
ciudad.

municipio, MINVU y Gobierno
Regional para financiar la
consolidacion ~ de  los
Espacios Publicos y Areas
Verdes definidas por el PRC

Construccion y
consolidacion  de las
Zonas destinadas a Areas
Verdes y Espacio Publico.

Generar instancias de
conversacion entre el
municipio y MINVU para
coordinar la localizacién de
viviendas  sociales  sean
coherentes con la
zonificacién formulada por el
PRC, vy evitar la localizacion
de estas viviendas en el area
rural.

Inmuebles de valor
patrimonial

La definicion de inmuebles de
conservacion  historica  permite
proteger las inmuebles que albergan
valor cultural en la ciudad.

No se visualizan riesgos de esta
alternativa para este criterio de
evaluacion.

Conservacion de las
edificaciones definidas
como Inmuebles de

Conservacion Historica.

Generar  instancias  de
conversacion entre municipio
y el Consejo de Monumentos
Nacionales para la definicion
de inmuebles con
Monumentos Histéricos.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 8-42: Directrices de gestion, planificacion y gobernabilidad para alternativa seleccionada, de acuerdo a FCD3, en area urbana de Tegualda

Criterios de
evaluacion

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion
y planificacion

Directrices de gobernabilidad

Limites urbanos

El limite urbano definido
integra sectores
residenciales que
actualmente no cuentan
con alcantarillado
publico Esto permitiria
facilitar las gestiones
para definir un territorio
operacional y aumentar
la cobertura de
alcantarilado en la
localidad.

El limite urbano propuesto
no define la suficiente
superficie urbana que
facilitaria la construccion
de alcantarillado.

Vialidad
estructurante

Esta alternativa define
una vialidad
estructurante que cubre
la totalidad del limite
urbano, incluyendo los
sectores que
actualmente no cuentan
con alcantarillado. Esto
permitira  facilitar las
gestiones para definir un
territorio operacional 'y
aumentar la cobertura
de alcantarillado en la
ciudad.

La vialidad estructurante
propuesta no define la
suficiente longitud vial que
facilitaria la construccion
de alcantarillado.

Evitar la localizaciéon de
nuevos conjuntos
inmobiliarios en sectores
que no cuenten con
cobertura de
alcantarillado.

Generar instancias de trabajo entre la Superintendencia
de Servicios Sanitaria, la empresa concesionada de
Servicios Sanitarios (ESSAL, principalmente) y el
organo responsable, con el objetivo de:

Modificar los territorios operacionales en funcion de
las nuevas areas residenciales proyectadas.
Coordinar  conjuntamente la localizacion 'y
factibilidad de conjuntos residenciales en las
nuevas areas residenciales en las localidades.
Coordinar la construccién de servicios sanitarios en
sectores actualmente residenciales y que no
cuentan con estos servicios.

Coordinacion entre el municipio y el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo para localizar nuevos conjuntos
residenciales en sectores que cuenten con territorio
operacional y alcantarillado publico

Fuente: Elaboracion propia.
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9. COORDINACI()N CON LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO

Este capitulo da cuenta de las Reuniones y/o Sesiones de Trabajo desarrolladas con los Organismos de la
Administracion del Estado, siendo coherentes con los Articulos 18 y 19 del Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica.

9.1 INFORMACIQN DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE A LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SOLICITUD DE INFORMACION RELEVANTE

En el marco del Inicio del Procedimiento de EAE (Articulo 14 del Reglamento EAE), el 6rgano responsable
informo, a través de un Oficio Ordinario con fecha 15 de mayo de 2018 (FIGURA N° 12-3), a los Organismos
de la Administracion del Estado que el Procedimiento EAE aplicado para el Plan Regulador Comunal de
Fresia ha iniciado. Ademas de informarles sobre el inicio, también el 6rgano responsable solicitd a estos
organismos informacion que fuera pertinente al proceso de disefio de este PRC.

Los Organismos de la Administracién del Estado que fueron informados sobre el Inicio del Procedimiento EAE
y que se les solicité informacion pertinente sobre el proceso de disefio del Plan, fueron los siguientes:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Obras Portuarias (DOP)

MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direccion Zonal de Pesca Region de Los Lagos
Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos

Division de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.
Superintendencia de Servicios Sanitarios, SISS, Region de Los Lagos.
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9.2 REUNION CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Esta reunion fue realizada el dia 28 de agosto de 2018 en la SEREMI de Medio Ambiente de Los Lagos,
ubicada en el Edificio de la Gobernacion. Los contenidos tratados en esta reunién fueron los siguientes:

- Antecedentes del Plan

- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales

- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Objetivos Ambientales

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracién

- Anteproyecto

- Consideraciones ambientales en el anteproyecto

Los organismos del Estado que fueron convocados a participar en el proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) del Plan Regulador Comunal de la provincia de Fresia fueron los siguientes:

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccion Regional de Vialidad

MOP Direccion Regional de Planeamiento

Direccion Regional Puerto Montt del Servicio de Impuestos Internos
Direccion General de Aeronautica Civil.

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Corporacién Nacional de Desarrollo Indigena

Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos
Divisién de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS), Region de Los Lagos
Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU.
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Empresa de los Ferrocarriles del Estado (Grupo EFE)

Los asistentes a esta reunion se muestran a continuacion:

Marcela Ulloa V., SEREMI MINVU Los Lagos

Gerardo Elzo, CONAF

Carolina Jara lturra, SECTRA

Eduardo Monreal B., SAG

Juan Billiard, SAG

Leonardo Vega, DGA

Fernando Gunckel, SERVIU MINVU

Claudio Castro Silva, SEREMI Medio Ambiente

Santiago Gonzalez, GORE Los Lagos

Manuel Ruiz L., SEREMI MINVU DDU

Daniela Bize, Unidad de Gestion Ambiental y Territorial MOP

Leidi Uarac G., Direccion de planeamiento MOP

Ivar Ledn, Gobierno Regional Los Lagos

Pablo Badilla O., Arquitecto Planificador Infracon S.A.

Maximiliano Salazar P., Ingeniero Civil Gedgrafo Infracon S.A.

Constanza Hernandez Gonzalez, Arquitecto DOM |. Municipalidad de Fresia
Rodrigo Guarda Barrientos, Alcalde de Fresia

Fabian Marcos Aguilar, Director de Obras Municipales, |. Municipalidad de Fresia.

El Listado de Asistencia de esta Reunién con los Organismos de la Administracién del Estado se muestran en
el Capitulo Anexos.

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran en el siguiente cuadro:
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CUADRO N° 9-1: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado

durante la reunion EAE

Organismo

Observacion

Consideracion

SERVIU

Mencién acerca de las alturas permitidas para
viviendas y equipamientos.

Las alturas de las edificaciones, tanto
para viviendas como para
equipamientos, estan definidas por el
equipo técnico municipal, de acuerdo a
lo conversado con los vecinos de las
areas urbanas en las jornadas de
participacion ciudadana. Los vecinos en
general desean baja altura, lo cual, se
ve reflejado en el anteproyecto.

CONAF

Considerar la proteccion de la cuenca completa
del Estero Alvarado, y no solo la proteccién
hasta el eje.

Se acoge observacion. La proteccion,
tanto del Estero Alvarado como del rio
Norte, no cubre sblo hasta el eje de
estos cursos, sino que cubre la
totalidad del cajén.

MOP

Solicita catastrar los cauces y fuentes de aguas
superficiales existentes dentro del éarea
abarcada por el PRC, y determinar las zonas de
riesgo de inundacion o desborde de cauces
naturales asociados a sus crecidas periddicas

Acogido en el andlisis y propuesta de
PRC.

SEC

Solicita considerar la declaracién de las
instalaciones eléctricas y de
almacenamiento de combustibles que se
proyecten, sean éstas provisorias 0
permanentes, antes de su puesta en
servicio.

Entrega la legislacion y normativa a
considerar en materia de infraestructura
eléctrica y de combustibles.

El PRC propuesto actualizé las
zonas no edificables asociadas a
instalaciones y redes de tendido
eléctrico, y de instalaciones de
almacenamiento de combustibles.

SAG

Confirma que la actualizacién del radio urbano
de la ciudad de Fresia y la localidad de
Tegualda dan cumplimiento al Articulo 7° bis de
la Ley 19.300.

Fuente: Elaboracion propia.
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10. PARTICIPACION CIUDADANA

10.1 PARTICIPACION CIUDADANA DE ACUERDO A ARTICULO 17 DE REGLAMENTO EAE

Con fecha 20 de junio de 2018, fue publicado en el Diario Oficial de la Republica de Chile, el Extracto de Inicio
del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 16 del
Reglamento EAE. El extracto publicado en el diario o periddico de circulacién masiva se muestra en la
FIGURA N° 12-4 y en el Diario Oficial se muestra en la FIGURA N° 12-5.

De acuerdo al Articulo 17 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, “dentro de un plazo de al
menos treinta dias a contar de la fecha de la publicacion en el Diario Oficial (...), cualquier persona podra:

a) Aportar antecedentes cuya consideracion estime relevante para la adecuada elaboracion de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial en cuestion.

b) Formular observaciones al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta ese
momento”.

Durante los 30 dias posteriores a la publicacién en el Diario Oficial, los antecedentes relacionados con el
proceso de Evaluaciéon Ambiental Estratégica estuvieron a disposicion desde el 22 de junio de 2018 hasta el
07 de agosto de 2018 en las dependencias de la Direccién de Obras Municipales, en la llustre Municipalidad
de Fresia.

10.2 PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PROCESO DE DISENO DEL PLAN

La participacion ciudadana correspondiente al proceso de disefio del Plan se muestra en el Informe de
Participacion Ciudadana y en el Informe de Participacién Indigena Diferenciada, los que se integran en los
Anexos 1y 2 del presente documento.
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11.  PLAN DE SEGUIMIENTO

El Plan de Seguimiento esta definido como aquel conjunto de elementos de andlisis destinados al conocimiento y
evaluacion, dentro de un plazo determinado, de los resultados de la implementacién de un Instrumento de
Planificacion Territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica.

El proposito del Plan de Seguimiento es realizar seguimiento de la decisién evaluada para establecer hasta qué
punto se cumplen los objetivos, las recomendaciones ambientales o los criterios ambientales y de sustentabilidad
formulados en el informe ambiental, desarrollando un modelo de seguimiento aplicable a largo plazo y con
capacidad de adaptacién a las modificaciones que pueda suftir el instrumento a lo largo de su ciclo de vida.
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11.1 FRESIA

11.1.1. FCD1

CUADRO N° 11-1: Plan de Seguimiento de FCD 1 para el area urbana de Fresia.

Frecuencia de

Directrices de gestion y planificacion | Directrices de gobernabilidad | Indicador de seguimiento Forma de Control Férmula Rangos o Responsable
(PAPD — PAPA)
% = PAPA * 100
. %
Consolidacion de las nuevas areas Superficie  destinada a|% de variacion de patentes 'svilar):icazzaativi/o. Aumento
residenciales localizadas en sectores Actividades productivas en | destinadas a actividades | Donde: 9 '
pericentrales de la ciudad, evitando la sectores centrales  y|productivas localizadas al interior | PAPD: Patentes de actividades productivas al interior de | - Menor a 5%: Aumento
localizacién de actividades productivas. | Control por parte del municipio | pericentrales de la ciudad. | del limite urbano los limites urbanos después. e nificati(\)/b
para verificar que las nuevas PAPA: Patentes de actividades productivas al interior de g '
actividades productivas que se los limites urbanos antes.
localicen en la ciudad, se localicen o _ (PAPPD — PAPPA)
en la Zona de Actividades = PAPPA i
Productivas definidas al sur de la|Superficie  destinada a % de variacion de patentes . Mavor a 5%: Aumento
Buscar la consolidacion de las nuevas | ciudad, alrededor de la Ruta V —| Actividades productivas d(()astina das 3 actFi)vi dades Donde: S r):ificativo().
vialidades definidas (expropiaciones) | 30. sobre la Zona de roductivas localizadas en la Zona PAPPD: Patentes de actividades productivas en la Zona 9 '
para disminuir la circulacién de Actividades Productivas ge Actividades  Productivas _ al de Actividades Productivas localizadas al poniente de la | - Menor a 5%: Aumento
camiones por el centro de la ciudad. localizadas alrededor de la oniente de la Ruta 5 Ruta 5 después. o i nificati?/o
Ruta V-30. P PAPA: Patentes de actividades productivas en la Zona g '
de Actividades Productivas localizadas al poniente de la
Ruta 5 antes.
o (PATD — PATA) 100
= *
O FaTA - Mayor a 5%: Aumento |, oniaidad
., y Superficie  destinada a|, .y . _ significativo. P:
Conservacion de las actividades actividades residenciales en % de variacion de viviendas al | Donde: de Fresia
residenciales actuales . interior del limite urbano PATD: Permisos de edificacién nuevos al interior de los 0.
la ciudad o . - Menor a 5%: Aumento
limites urbanos después. o sianificativo
PATA: Permisos de edificacion nuevos al interior de los g '
limites urbanos antes.
PATD — PATA
Coordinacion entre el MOP, % = ( )* 100
SERVIU y MOP para buscar la PATA - Mayor a 5%: Aumento
Generac_lon de  nuevas  dreas expropiacion y pawme_ntamonl, 0N | permisos de edificacion % de variacion de viviendas al | Donde: significativo.
residenciales  coherentes con la|el fin de promover la circulacién de

identidad actual residencial de la ciudad

Generacién de incentivos para |la
reconversion de los terrenos que
actualmente  albergan  actividades
productivas hacia usos destinados a
equipamiento turisticas y actividades
residenciales.

camiones por fuera del centro de la
ciudad.

nuevos en la ciudad.

interior del limite urbano

PATD: Permisos de edificacion nuevos al interior de los
limites urbanos después.

PATA: Permisos de edificacién nuevos al interior de los
limites urbanos antes.

- Menor a 5%: Aumento
no significativo.

Comparacion entre patentes
destinadas a actividades
productivas y nuevos
permisos de edificacion al
interior del limite urbano.

Diferencia entre patentes de
actividades productivas y permisos
de edificacion.

VA = PAPNA — PEVNA

Donde:

VA: Variacion anual

PATD: Patentes de actividades productivas nuevas al
ano

PATA: Permisos de edificacion nuevos al afio

Verfificar que los permisos
de edificacion nuevos sean
mayores a las patentes de
actividades productivas.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.1.2. FCD2

CUADRO N° 11-2:

Plan de Seguimiento de FCD 2 para el area urbana de Fresia.

Frecuencia de

Directrices de gestion y planificacion Directrices de gobernabilidad Indicador de seguimiento Forma de Control Férmula Rangos medicion Responsable
i i i0 AVD — AVA

Evitar la localizacion de edificaciones e Generar mstanmgg Qe conversacion - ; 0 = Q * 100 Mayor a 5%: Aumento

. - entre el municipio, MINVU vy |Superficie de Area Verdesy |, . . AVA c T

infraestructura en zonas definidas como . . e o % de concrecion de areas verdes significativo.

SO ; Gobierno Regional para financiar la | Espacio Publico sobre los

Espacio Publico y Areas Verdes, con el o . sobre los cuerpos y cursos de ,

. consolidacion de los Espacios | cuerpos y cursos de agua : Donde: 0.

fin de proteger los valores naturales de | _ - . ; . . agua de la ciudad. i - . . Menor a 5%: Aumento

) Publicos y Areas Verdes definidas | de la ciudad AVD: Superficie de areas verdes después. e

la ciudad. _ . . no significativo.
por el PRC AVA: Superficie de areas verdes antes.
Generar instancias de conversacion AVD — AVA
entre el municipio y MINVU para . ; 0% = u* 100 Mayor a 5%: Aumento

. L . 7 o Superficie de Area Verdes y | , iy . AVA O
Construcciéon y consolidacion de las | coordinar la localizacién de viviendas L % de concrecion de areas verdes significativo.
. ; . Espacio Publico sobre los
Zonas destinadas a Areas Verdes y|sociales sean coherentes con la sobre los cuerpos y cursos de , llustre
RO I cuerpos y cursos de agua : Donde: o L
Espacio Publico. zonificacion formulada por el PRC, y . agua de la ciudad. _ - . . Menor a 5%: Aumento | Anual Municipalidad
) o de la ciudad AVD: Superficie de areas verdes después. Ce .

evitar la localizacion de estas no significativo. de Fresia

viviendas en el area rural.

AVA: Superficie de areas verdes antes.

edificaciones
de

las
Inmuebles

Conservacion de
definidas  como
Conservacion Historica.

Generar instancias de conversacion
entre municipio y el Consejo de
Monumentos Nacionales para la
definicion  de  inmuebles  con
Monumentos Historicos.

Aumento de las zonas y/o
inmuebles oficialmente
protegidas por el Consejo
de Monumentos Nacionales

% de aumento de zonas y/o
inmuebles de  conservacion
histérica en la ciudad

. (ZICHD = ZICHA)
= *

0 ZICHA 100

Donde:

ZICHD: Zonas o Inmuebles de Conservacion Historica
declarados al interior del limite urbano después.

ZICHA: Zonas o Inmuebles de Conservaciéon Historica
declarados al interior del limite urbano antes.

Mayor a 5%: Aumento
significativo.

Menor a 5%: Aumento
no significativo.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.1.3. FCD3

CUADRO N° 11-3:

Plan de Seguimiento de FCD 3 para el area urbana de Fresia.

Frecuencia de

Directrices de gestion y planificacion Directrices de gobernabilidad Indicador de seguimiento Forma de Control Férmula Rangos medicion Responsable
. . . (PEETOD — PEETO0A)
Generar instancias de trabajo entre 0 _— . b= * 100 o -
. . - . %o de variacion de permisos de PEETOA Mayor a 15%: Aumento
la Superlntenden0|a de Sgrwmos Permlsosf’y pateptgs Para | o dificacion o aprobados que son | Donde: significativo.
g:mtng\;i!%semg;?; ri(;c;nce(sElggaA(ifl :2?;':;%2&?: a(}tllj\g‘rj;de?j; localizados al interior del territorio | PEETOD: Permisos de edificacién al exterior del
fincipalmente) ol o anc; territorio operacional operacional de las empresas | territorio operacional después. Menor a 15%: Aumento
princip y € .g P sanitarias. PEETOA: Permisos de edificacion al exterior del no significativo.
responsable, con el objetivo de: territorio operacional antes.
Modificar los territorios operacionales
en funcién de las nuevas é&reas
residenciales proyectadas. o = (STOD — STOA) | 100
Coordinar conjuntamente la 0~ STOA .
. . R o - Mayor a 15%: Aumento
Evitar la localizacion de nuevos |localizacion y  factibilidad  de | Aumento de la superficie de % de variacion de las suberficies sianificativo '
conjuntos inmobiliarios en sectores que | conjuntos  residenciales en las | los territorios operacionales d(:al territorio o eracionaFI) en Ia Donde: 9 ' llustre
no cuenten con cobertura de|nuevas areas residenciales en las | en las localidades de Fresia ciudad P STOD: Superficie del territorio operacional de la ciudad Menor a 15%: Aumento Anual Municipalidad
alcantarillado ni con un territorio | localidades. y Tegualda. después. N0 Si nificati\(;é de Fresia
operacional. Coordinar la  construcciéon  de g '

servicios sanitarios en sectores
actualmente residenciales y que no
cuentan con estos servicios.

STOA: Superficie del territorio operacional de ciudad
antes.

Coordinacion entre el municipio y el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para localizar nuevos conjuntos
residenciales en sectores que
cuenten con territorio operacional y
alcantarillado publico

Aumento de la cobertura de
alcantarillado en la localidad

% de aumento en la cobertura de
alcantarillado en la ciudad.

(LAD — LAA)
= —%
LAA

%

100

Donde:

LAD: Longitud de la cobertura de alcantarillado publico
en la ciudad después.

LAA: Longitud de la cobertura de alcantarillado publico
en la ciudad antes.

Mayor a 15%: Aumento
significativo.

Menor a 15%: Aumento
no significativo.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.2 TEGUALDA

11.21. FCD1

CUADRO N° 11-4: Plan de Seguimiento de FCD 1 para el area urbana de Tegualda.

Directrices de gestion y planificacion

Directrices de gobernabilidad

Indicador de seguimiento

Forma de Control

Formula

Rangos

Frecuencia de

Responsable

medicion
. Control por parte del (PAPD — PAPA)
Control por parte del municipio para | municipio para verificar que % = * 100
o . verificar que las nuevas actividades | las nuevas actividades - . PAPA - Mayor a 5%: Aumento
Consolidacion de las nuevas areas . . . . Superficie destinada a C
. . . productivas que se localicen en la | productivas que se localicen - . ) significativo.
residenciales localizadas en sectores | . . . . Actividades  productivas  en | Donde:
. : , ciudad, se localicen en la Zona de | en la ciudad, se localicen en . i . . L
pericentrales de la ciudad, evitando la - . - . sectores centrales y pericentrales | PAPD: Patentes de actividades productivas al interior o .
A o . Actividades Productivas definidas al | la Zona de Actividades . - . - Menor a 5%: Aumento no
localizacién de actividades productivas. . . . de la ciudad. de los limites urbanos después. o
sur de la ciudad, alrededor de la | Productivas definidas al sur ) . . oL significativo.
. PAPA: Patentes de actividades productivas al interior
Ruta V - 30. de la ciudad, alrededor de la .
de los limites urbanos antes.
Ruta V - 30.
(PATD — PATA)
% = * 100
PATA - Mayor a 5%: Aumento
Conservacion de las actividades Supgrﬂme dgstlnqda @19 de variacion de viviendas al | Donde: significativo.
. . actividades residencialesen |, , . o i . - L
residenciales actuales , interior del limite urbano PATD: Patentes de actividades turisticas al interior de 0.
la ciudad L . - Menor a 5%: Aumento no
los limites urbanos después. sianificativo llustre
PATA: Patentes de actividades turisticas al interior de g ' Anual Municioalidad
los limites urbanos antes. de F P:
o, — (PATD —PATA) ~ erresia
. s 0 = *
- M a5 Aumen
Generacion de  nuevas  dreas|) - Pard prop y . e 0 .y . _ significativo.
. \ pavimentacién, con el fin de |Permisos de edificacion % de variacién de viviendas al | Donde:
residenciales  coherentes con la

identidad actual residencial de la ciudad

Generacion de incentivos para |la
reconversion de los terrenos que
actualmente  albergan  actividades
productivas hacia usos destinados a
equipamiento turisticas y actividades
residenciales.

promover la circulacién de camiones
por fuera del centro de la ciudad.

nuevos en la ciudad.

interior del limite urbano

PATD: Permisos de edificacion nuevos al interior de
los limites urbanos después.

PATA: Permisos de edificacién nuevos al interior de
los limites urbanos antes.

- Menor a 5%: Aumento no
significativo.

Comparacién entre patentes
destinadas a actividades
productivas y nuevos
permisos de edificacion al
interior del limite urbano.

Diferencia entre patentes de
actividades productivas y
permisos de edificacion.

VA = PAPNA — PEVNA

Donde:

VA: Variacién anual

PATD: Patentes de actividades productivas nuevas al
afno

PATA: Permisos de edificacion nuevos al afio

Verfificar que los permisos de
edificacion  nuevos  sean
mayores a las patentes de
actividades productivas.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.2.2. FCD2

CUADRO N° 11-5: Plan de Seguimiento de FCD 2 para el area urbana de Tegualda.

Frecuencia de

Directrices de gestion y planificacion Directrices de gobernabilidad Indicador de seguimiento Forma de Control Férmula Rangos medicion Responsable
i i i0 AVD — AVA
Evitar la localizacion de edificaciones e Generar mstanmgg (.je conversacion . ; % = Q x* 100 Mayor a 5%: Aumento
. - entre el municipio, MINVU vy |Superficie de Area Verdes y|, . . AVA C
infraestructura en zonas definidas como . . : . . o % de concrecidn de areas significativo.
SR : Gobierno Regional para financiar la | Espacio Publico sobre los
Espacio Publico y Areas Verdes, con el Co . verdes sobre los cuerpos y )
. consolidacion de los Espacios | cuerpos y cursos de agua de . Donde: o/ .
fin de proteger los valores naturales de | S . ; " . cursos de agua de la ciudad. , - . \ Menor a 5%: Aumento no
) Publicos y Areas Verdes definidas | la ciudad AVD: Superficie de areas verdes después. o
la ciudad. : . . significativo.
por el PRC AVA: Superficie de areas verdes antes.
Generar instancias de conversacion
AVD — AVA
entre el municipio y MINVU para - ; % = Q*mo Mayor a 5%: Aumento
- N . 7 o Superficie de Area Verdes y|, ., . AVA CT
Construccién y consolidacion de las | coordinar la localizacion de viviendas . o % de concrecion de areas significativo.
. : ) Espacio Publico sobre los
Zonas destinadas a Areas Verdes y|sociales sean coherentes con la verdes sobre los cuerpos y . llustre
R e cuerpos y cursos de agua de . Donde: o/ . e
Espacio Publico. zonificacién formulada por el PRC, y , cursos de agua de la ciudad. , - . . Menor a 5%: Aumento no | Anual Municipalidad
) o la ciudad AVD: Superficie de areas verdes después. o .
evitar la localizacion de estas significativo. de Fresia

viviendas en el area rural.

AVA: Superficie de areas verdes antes.

las edificaciones
Inmuebles de

Conservacion de
definidas  como
Conservacion Historica.

Generar instancias de conversacion
entre municipio y el Consejo de
Monumentos Nacionales para la
definicion de  inmuebles  con
Monumentos Historicos.

Aumento de las zonas y/o
inmuebles oficialmente
protegidas por el Consejo de
Monumentos Nacionales

% de aumento de zonas yl/o
inmuebles de conservacion
histdrica en la ciudad

(ZICHD — ZICHA)
= *
ZICHA

%

Donde:

ZICHD: Zonas o Inmuebles de Conservacion Historica
declarados al interior del limite urbano después.
ZICHA: Zonas o Inmuebles de Conservacién Historica
declarados al interior del limite urbano antes.

Mayor a 5%: Aumento
significativo.

Menor a 5%: Aumento no
significativo.

11.2.3. FCD3

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRO N° 11-6: Plan de Seguimiento de FCD 3 para el area urbana de Tegualda.

Directrices de gestion y planificaciéon

Directrices de gobernabilidad

Indicador de seguimiento

Forma de Control

Formula

Rangos

Frecuencia de

Responsable

medicion
. . . (PEETOD — PEETOA)
Generar instancias de trabajo entre 0 N . % = * 100 0.
. . " . % de variaciéon de permisos de PEETOA Mayor a 15%: Aumento
la Superintendencia de Servicios | Permisos y patentes para| ..~ ., _ A
o : o, - edificacién o aprobados que | Donde: significativo.
Sanitaria, la empresa concesionada | localizacién de actividades e . L . . . .
) L . son localizados al interior del | PEETOD: Permisos de edificacion al exterior del
de Servicios Sanitarios (ESSAL, |infraestructura  fuera  del o . o ) , o
Evitar la localizacion de nuevos | principalmente) el 6raano | territorio operacional territorio  operacional de las | territorio operacional después. Menor a 15%: Aumento
. . e princip y ¢ ,g P empresas sanitarias. PEETOA: Permisos de edificacion al exterior del no significativo. llustre
conjuntos inmobiliarios en sectores que | responsable, con el objetivo de: territorio operacional antes Anual Municioalidad
no cuenten con cobertura de = — . P
Modificar los territorios operacionales de Fresia

alcantarillado.

en funcion de las nuevas areas

residenciales proyectadas. los territorios operacionales N d.e. variacion - de . I?S % STOA 100 significativo.
Coordinar conjuntamente la | en las localidades de Fresia y superﬁqes deI_ territorio

o operacional en la ciudad , Menor a 15%: Aumento
localizacion y  factibilidad  de | Tegualda. Donde: no sianificativo
conjuntos residenciales en las STOD: Superficie del territorio operacional de la ciudad 9 '

Aumento de la superficie de

(STOD — STOA)
= *

Mayor a 15%: Aumento
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Directrices de gestion y planificacion

Directrices de gobernabilidad

nuevas areas residenciales en las
localidades.

Coordinar la  construccion de
servicios sanitarios en sectores
actualmente residenciales y que no
cuentan con estos servicios.

Indicador de seguimiento

Forma de Control

Férmula
después.

STOA: Superficie del territorio operacional de ciudad
antes.

Rangos

Coordinacion entre el municipio y el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para localizar nuevos conjuntos
residenciales en sectores que
cuenten con territorio operacional y
alcantarillado publico

Aumento de la cobertura de
alcantarillado en la localidad

% de aumento en la cobertura
de alcantarillado en la ciudad.

(LAD — LAA)
=

100
LAA

0

Donde:

LAD: Longitud de la cobertura de alcantarillado publico
en la ciudad después.

LAA: Longitud de la cobertura de alcantarillado publico
en la ciudad antes.

Mayor a 15%: Aumento
significativo.

Menor a 15%: Aumento
no significativo.

Frecuencia de
medicion

Responsable

Fuente: Elaboracion propia.
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12.  ANEXOS

FIGURA N° 12-1: Oficio ORD N° 450 de la llustre Municipalidad de Fresia informando a SEREMI Medio
Ambiente dando Inicio al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica

MUNICIPALIDAD DE FRESIA

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
AW
orD cDOM N2
SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE R
RECIBIDD HOMOZ L mursrarmesnrmsttemsets!

16 MAYD 2018

MAT .: “Inicio de procedimiento EAE
Formulacién Plan Regulador
Comunal de Fresia, Provincia de

Lianquihue, Region de los Lagos”,

FRESIA,

" 10
T M )

DE  :RODRIGO GUARDA BARRIENTOS
ALCALDE COMUNA DE FRESIA

A : SR KLAUS KOSIEL LEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS LAGOS

1. A través del presente documento, le saluda cordalmente e informo a usted que la
lustre  Municipalidad de Fresia ha dado Inicio al proceso de formufacidn del Plan Regulador
Comunal de Fresia, el cual, de acuerdo a ko establecido en el articule 7 bis de fa Ley N*
19.300 sobre las Bases Generdles del Madio Ambiente, deberd someterse a un proceso de
Evaluacion Ambiental Estratigica

De acverdo a lo estpulado en el Articulo 14 del Reglamento para la Evaluacin
Ambrental Estratégica (Decrato MMA N°32 de fecha 18,08 2015), remito a Usted el Decrelo
Alcakdicio N* 1357 de fecha 09 de Mayo de 2018, con el cual se da inicio al Procedmiento
de Evaluacion Ambiental Estratiégica

2 Se adjunta
- Decreto N* 1397 de fecha 02 de Mayo de 2018
- Informe de Inicio del Procedimeento de Evaluacion Ambental Estratégica que es parte
integrante del Decreto N* 1397

3 Sin otro particular, lo antenor para su conocimiento, saluda atentamente a usted
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MUNICIPALIDAD DE FRESIA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

ORD :DOMN Y B
ANT .: ORD D.0.M: 450 de fecha 15.05.2018

SEREMI DEL MEDIO AMBIENTE e —
RECIBID0 HOIG:..ciiiaiansiane . . - “mwrm
23 WD 2088 T Mo Commol o sty
24 mgounmmmh
—— L S los Lagos”.
Derivado a: (E5 rRes, 2 2 MAYD 2018

DE  :ALCALDE COMUNA DE FRESIA

A :SR KLAUS KOSIEL LEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS LAGOS

1. A través del presente documento, de saluda cordialmente y remite documentacion
complementania que da inicio al proceso de formulacikin ded plan regulador comunal de
Fresia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 7 bis de Ia ley N* 19.300 sobre las bases
generales del Medio Ambiente, deberd somatersa a un peoceso de Evaluaciin Ambiental
esiratégica

De acverdo a ko estpulado en el Articulo 14 del Reglamento para I3 Evakiacion
Ambiental Estratégica (Decreto MMA N*32 de fecha 18.08 2015), remio a Usted el Decreto
Alcaldicio N* 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018, con el cual se da inicio al Procedimiento
de Evaluaciin Ambiental Estratégica

2. Se adjunta los siguientes documentos complementanos
- Decreto N° 1397 de fecha 09 de Mayo de 2018,
- Informe de Inico del Procedimento de Evaluacion Ambiental Estratégica que es parte
nilegrante def Decreto N° 1397

3. Sin otro particular, lo anterior para su conocimiento, saluda alentamente a Ud.,

RGB /PFS fima
DISTRIBUCION.:

1.- Seremi do medio ambiente
2.- Of, de Pantes (2)
3-Archivo DOM
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MUNICIPALIDAD DE FRESIA

DIRECCICN DE OBRAS MUNICIPALES

DECRETO ALCALDICIO D.OM. N /293 /

FRESIA, 19 MAY0 2018
VISTOS:

1* Que se debe dar inicio al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica parn la actualizacion del Plan Regulador de la comuna de Fresia;

2* El Decreto Alcaldicio DOM N®1829 de fecha 20 de Julio
de 2017, que aprucba Convenio de Cooperacion Financiero y Técnico para ¢l "Estudio de
Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Fresia;

3¢ Resolucion Exenta N"1935 de fecha 7 de Septiembre de
2017, que "sprucba contrato Ad Referéndum de fecha 30-08-2017 Consultoria” , Estudios
Previos Actualizacion Plan Regulador Comunal de Fresin y Resolucién Exenta N°103 de fecha
10-08-2017, Licitacion Piblica 644-6-LP 17 que adjudica a la consultora INFRACON S.A;

4° El fallo del Tribunal Electoral Regional de la Décima
Region de Los Lagos, de fecha | de noviembre 2016, que proclama Alcalde de la Comuna,
segun el Articulo 127 de la Ley 18.695 "Orginica Constitucional de Municipalidades.

5% La Ley N°18.695 de 1988, “Organica Constitucional de
Municipalidades™;

6° El Decreto Exento N"1417 del 2000572016 que designa
Subrogante para el cargo de Secretario Municipal; W

7° El Decreto Alcaldicio N°878 de fecha 20 de Marzo 2018
que nombrea Subrogancia para ¢l cargo de Director de Control;

CONSIDERANDO:

1° Lo dispuesto en el DFL N°458 de 1976 y sus
modificaciones; Ley General de Urbanismo y Construcciones en relacion a la "Planificacion
Urbana en el dmbito Comunal;

2° El Decreto Supremo N°47/1992 Ant 2.1.12 del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y sus Modificaciones.

DECRETO:

1° APRUEBASE, dar inicio al proceso de la Evaluacion
Ambiental Estratégica para la formulacion del "Eswdio de Actualizacion del Plan Regulador
Comunal de Fresia, conforme a lo dispuesto en el Articulo 7° bis) de la Ley N°19.300, sobre
Bases Generales del Medio ambiente que establece que los Planes Reguladores Comunales
deberin someterse a dicha normativa;

ANOTESE, COMUNIQUESE, CEMPLASE Y AR

,
)

\ ~ RODRIGO iUARDA BARRIENTOS
SOTO
ICIPAL

RGB/PFS'/MRIVAOM/AMO/F ¥Aﬂ1‘l
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE FRESIA

“ESTUDIOS PREVIOS ACTUALIZACION PLAN REGULADOR
COMUNAL DE FRESIA”
REGION LOS LAGOS

ETAPA|
DIAGNOSTICO PARTICIPATIVO COMUNAL Y URBANO

INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE
MAYO 2018
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

1. INTRODUCCION

ammmumummma Evaluacidn Ambiental
&mmdmwmumemmamuu

EAE D N*32 17m1sa)o«mm1s)ym«mmnmaahuywmm
Mmamm.mwhuyNAWuMmmmrhm

hmMunm-hmmmummmyQMd
mamumamemumamummm
mmmmwmmamcmmuy4z;.dehocucmznc),
manmmuymabmamm.m«ucmszMy
mmmwwusyumcmwwmumu-mmmn
Guila EAE para IPT.

Al inlegrar los procedimentos de Eﬂsm&w%.umﬂwmm”m
mm.mﬂmuwmd&um&pm«”.m%&

mmmomebﬂwmmmbma
las modifcaciones al Pian

2. ANTECEDENTES DEL PLAN

2.1 FINES O METAS QUE SE BUSCAN ALCANZAR
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FLAN REGULADOR COMUMNAL DE FRESIA

&m.hmﬂmmmmmmmmﬁumﬁm
Limitess Lirbanas § 1 normaty urbanistica exdstenss, eon ol cbjativa da reguiar y anientar &l aciusl cracimiento
rmmummm.mmmmmmm los que sn duka
landrén injerencia en el escenario de desamolic comunal,

Para coniribuir al desamollo del lemilonio comunal, es importante considerar en el Plan, la iflegracian de ks
dlistinios aciones Folucrados y la paicpacibn acti e t comunidad. Ambos aspecing permiticn conocer
mmMmmmwmymmmwiMuhm
local. para finaiments compatbileer ke dstraos infereses. y olomgar sustentabilidad 3 raves def tempo o
Irestramenio de Planificacion Temionial peopoesio.

L3 OBJETO
mmqwummhﬁmd-mﬂw.mmmm,au

{i} Conciiacitn de las funcicnes urbanas comunales, a parir de ks identificacién de dmas homagéneas, en
furcidn especifica de |a localizacitn y distibucitn espacial de los usos de susio msidencial ¥ Bctvidades
mm:umm informaciin que parmita arientar i@ fommutacion de |a imagen objsivo v posierones

(i) Seciones con condiciones favoraties & un cambio en & intersided de ccupecion de suek:
= Suelas con acinedades silvnagropscuarias.
- Sueios afecios & cambios en los pesfies viales troncales.

(i) Conclliackin de actividades resadenciales y furisticas con el valor painimonial de 1 comung
(iv) SEuacidn de la trama vial:

- tramsa vlal comunal Impacio sobre s iraza consolidada v ka calidad de vida local.
- Ciftiln da inlegraciin espacial de los bardes cosiems a ks rama urbana consolidada.
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2.4 AMBITO DE APLICACION TERRITORIAL Y TEMPORAL

24.1 AMBITO TEMPORAL

amamammwmﬂmww-mm.Am
indicativo, &l horizonte de un PRC esth convenido & apraximadamente unos 30 afios desde & ertrada en
w&mumnnMohwaMbeGFm
s-umawvuymmmmm&.smmu-m
afios se actualice la informacitn entregada por el Plan Regutador Comunal.

ammammwwmwammumm
mam.mmmmmmammm
una de estas condicionantes hace que la generaciin o actualizacion de un Plan Regulador Comunal sea
necesana.

2.4.2 AMBITO TERRITORIAL

smamm-hm«rm,mmmusmhmmmm
uwsybswww&xyumyuntrawWMmhxmamm
UWMdmmhmam.iummmumeme.l
umumwmwuaamumwmwwz-umm
futas de acceso a la comuna son las nitas V-20, V-30, V-46 y U-96-V, que conactan con las comunas de
rm.wm.wymmm.mmmmmm
vez, conectan con la Ruta 5 Sur,

Las localidades a estudiar son Fresia y Tegualda

Abril 2019

12-8



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

FIGURA N* 21 Ubicaciin drea de estudio

v ——
b

TIww new

<ons

s

g

CARTOGRAFIA BASE
T Comuna g Fresie

~5 Comunas condguas a Fresi
Prownae de Usngurue

Datum WGS 1982
Proyeodién: UTM Jons 125
Escata 14 500 000

Fuenie: Blaboracidn propia
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3. POLITICAS MEDIO AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD
QUE PUDIERAN INCIDIR EN EL PLAN

En la elaboracidn del Plan se consideran los siguentes estudios, instrumentos y planes:

» Esvalega Regional de Desamolio 2006-2020, Gobleme Regional de Los Lagos.
o Plan de Ordenamiento Terilorial 2013, Region de Los Lagos.

« Plan para ol Desamollo Turistco 2011-2014, Regidn da Los Lagos

« Plan Regioral de Gobiemo 2014 — 2018, Regién de Los Lagos.

« Plan Reglonal de Desamolio Urbano 2004, SEREMI MINVU Region de Los Lagos.

4. OBJETIVOS AMBIENTALES

» Resguardar los bordes costeros y los cursos naturales de agua - induyendo kos rios - del uso

antrépico indscriminado que deterion su paisaie yio contaming sus aguas.

o [Evitar Ia contaminaciin de las napas sublemédness y de los cursos de agua superficiales
amenazados por i3 infilracion y escurmimiento de as aguas servidas provenientes de los sistemas

indhviduales de akantarilado domicliario

* Moderas la friccion entre las actvidades productivas (prncipaimente forestales) y la vids ¢ identidad

urbana residencial.

5. CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De acuerdo a la Guia de Evalacion Ambiental Estratégica para Instrumentos de Planficacion Temitorial, “un
crilerio sa puede entender COMO LN GO 0 enuncado que odenta a & incorparaciin de la sustentablidad a la
poltca, plan o IPT en cuniguera de sus fases de elaboracién, definicidn de objeivos, denfficacion y
selecodn de allemativas, desamolio operaivo, entre otros”. Por o tanto, el criterio de sustentabilidad que ha

sido definido para este Plan es of siguente;

CUADRO N* 5-1 Criterio de desarrolio sustentable

pacifico y como ta), alberga una identidad Unica y propls, necesania de msguardar. Sus valores
&n un sentido mds amphio &f mejoramiento de ka calidad de vide de los hablanfes de Fresls.

Frasia es una comuna ubicada en fa zona ocoidends! de lo Regidn de Los Lagas colindante con &f 0oéano
paisajisticos; como sus bordes costerns y bosques, confriduyen al desarrollo turfstico de las bocafidades y

culurales.

Dimension La propuesta del Plan buscard resguardar o proteger el patrimonio @ identidad cultural
Social de la poblactn modante o resguardo de los elemenios patrimoniales y bienes
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Se reconoce el potendal de aprovechamiento lurisico existende y odmo este puede
polendarse con & ardenamiento de los usos de suelo y diversas aclividades presenies
en al famitono.

S8 Se reconoce la presencia de elementos naturales de alto valar ambiental, por o que o

S| Plan propone & utilzacion de us0s de suelo y olras normas wbanisticas que parmiten
i dsminuir al médmo @ ocupacdn de dichas areas
Fuenie: Baboracon del estudo

6. IMPLICANCIAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y
SUSTENTABILIDAD QUE GENERARIAN LAS OPCIONES DE
DESARROLLO PLANTEADAS EN LA PRESENTACION DEL PLAN

Al plantear los componentes de la imagen objetivo comunal y con postenonidad ks dedsionss que 3¢ Yomen
respecto de las opciones de desarrollo, se podrian generar kas siguientes situacionss de implicancia (fesgo)
socio-ambiental ylo ecandmico-ambiantal:

- Cambios drésticos en loe uscs de susio permilidos y prohibidos, que podrian a su vez generar una
relocalizacidn de actividades o ben una emigracion de éstas, mfendas en particular a los destinos de sueko
qua presentan fricciones con la vivienda,

- Alectaciin de suelos (expropaciones) y cambios en |8 raza wbana al matenalzanse ios perfiles de
ia vislidad proyectada,

7. ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO
CONVOCADOS

En el marco de los Estudios Previos del Plan Reguiador Comunal de Fresia se considen la convocatona a
participer del proceso a los siguienies organismos pdbicas:

SEREMI de Agricultura
SEREMI de Trarsportes y Telecomunicationes
SB!EMIMQWSM

‘
:
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MOP Deccitn de Obras Portuarias (DOP)
MOP Direccion Regional de Vislidad
Asesor Regional Ministerio de Hacienda

WW&TM(&MM

Conssio de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direcciton Zonal de Pesca Region de Los Lagos
Gabemacion Provincial de Lianguihue, Region de Los Lagos
Corporacion Nacional Forestal (CONAF)
mmeym Regidn de Los Lagos
Departamento de Desamolio Urbano SEREMI MINVU

8.  IDENTIFICACION DE ORGANISMOS NO PERTENECIENTES A LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO O REPRESENTANTES DE LA
COMUNIDAD QUE SE ESTIMEN CLAVES PARA EL PROCEDIMIENTO
DE EAE Y LA FORMA DE INCORPORARLOS AL MISMO

Noum&mmmp-mmahumw&adouamm”nd
Procedimiento EAE
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9. CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Envio del Acto de nico al Minilero de Medio Ambierle

L

)
Pronun )
)

[ * Diusion del Acto Administraivo por parte del Municipio
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FIGURA N° 12-2: Oficio ORD N° 000161 de la SEREMI Medio Ambiente a la llustre Municipalidad de
Fresia dando respuesta al Inicio del procedimiento EAE.

SEREMI

oro.N° 00161

ANT.: 1) ORD. N° 465 del 22 de mayo de

2018 de Municipalidad de Fresia
remite documento complementario
“Formulacion Plan Regulador
Comunal de Fresia, Provincia de
Llanquihue, Regién de Los Lagos”.
2) ORD. N° 450 del 15 de mayo de
2018 de Municipalidad de Fresia
informa inicio de procedimiento EAE
“Formulacion Plan Regulador
Comunal de Fresia, Provincia de
Lianquihue, Regidn de Los Lagos".

MAT.: Responde a comunicacién de inicio
de procedimiento de EAE
“Formulacion Plan Regulador
Comunal de Fresia, Provincia de
Llanquihue, Regién de Los Lagos”.

PUERTO MONTT, 9 , MAI0 20 18

DE: SR.KLAUS KOSIEL LEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE
REGION DE LOS LAGOS

A:  SR. RODRIGO GUARDA BARRIENTOS
ALCALDE MUNICIPALIDAD DE FRESIA
REGION DE LOS LAGOS

En atenci6n a lo expuesto en el ANT. 1), y en conformidad a lo establecido en el articulo
7° bis de la Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente y en el
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente (en adelante el
‘Reglamento”), se hace presente que esta Secretaria Regional Ministerial toma
conocimiento la Comunicacién de Inicio del “Formulacion Plan Regulador Comunal de
Fresia, Provinci? de Llanquihue, Region de Los Lagos” (en adelante PRC o plan), al
cual se aplicara Ta Evaluacion Ambiental Estratégica.

De la revisién del citado ANT. 1), se hace presente que esta contiene todos los literales
senalados en el articulo 14 del Reglamento.

En razén de lo anterior, comunicamos a Ud. que el Informe Ambiental del Plan debera
ser presentado ante esta Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la
Region de Los Lagos, debiendo contener los antecedentes sefalados en el Articulo 21
del Reglamento.

Asimismo, se le recuerda que el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
dara origen a un expediente, el cual debera contener lo indicado en el articulo 12 del
Reglamento.

Por su parte, se hace presente que el Ministerio del Medio Ambiente, para efectos de la
aplicacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica en la formulacién del plan, tiene
definido un rol en el articulo 6 del Reglamento, dentro del cual se encuentra el orientar y
colaborar técnicamente en el proceso a solicitud del Organo Responsable. Para ello, se

Abril 2019 12-14



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

sugiere tomar contacto con esta Secretaria Regional Ministerial, de manera temprana
en la fase de diseiio del instrumento para lograr una adecuada coordinacion.
¢

A su vez es importante indicar que, en el marco de a Evaluacion Ambiental Estratégica,
el Organo Responsable debe difundir copia del acto administrativo de inicio del
procedimiento para informar el comienzo del mismo, dentro del plazo de diez dias
desde que dicha copia se remite al Ministerio del Medio Ambiente, debiendo cumplir
con todos los requisitos del articulo 16 del Reglamento.

Finalmente, se informa que ante cualquier consulta de este proceso, el profesional
encargado de la EAE de la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente de la
Regién de Los Lagos, es el Sr. Claudio Castro Silva, cuyo teléfono es el 65-2562354 y
su correo electronico es ccastro.10@mma.gob.cl.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

« Destinatario.
« Archivo Unidad EAE.

Abril 2019

12-15



PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRESIA

FIGURA N° 12-3: Oficio ORD N° 449 de la llustre Municipalidad de Fresia informando y solicitando
informacion a los Organismos de las Administracion del Estado en el marco del Inicio del
procedimiento EAE.

Sds

MUNICIPALIDAD DE FRESIA
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

ORD :DOM N MM
ANT _: No hay

MAT .: Informa inicio de proceso y solicita
Informacion.

FRESIA 15 MAYO 2018

DE  :RODRIGO GUARDA BARRIENTOS.
ALCALDE DE LA COMUNA DE FRESIA.

A : SEGUN DISTRIBUCION.

1. A través del presente documento, informo a Ud., que la |. Municipalidad de Fresia, se
encuentran elaborando el Plan Regulador Comunal de Fresia, Provincia de Llanquihue, Region
de los Lagos”.

El instrumento Plan Regulador Comunal en su definicién como plan de car4cter normativo
general debe dar cumplimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (E.AE.), en
conformidad a la Ley 19.300 de Bases de Medio Ambiente y al Reglamento para la Evaluacién
Ambiental Estratégica establecido en el Decreto MMA N°32 de Fecha 17-08-2015.

En este marco se considera necesaria la participacion de su Servicio para realizar una
correcta incorporacién de las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable, para lo cual -
junto con informarle del inicio de este proceso - solicitamos tenga a bien hacer llegar a esta
Municipalidad cualquier informacién refacionada con Estudios, Proyectos o Planes - ya sea en curso
0 en proceso de formulacion, que tenga alguna relacion con los centros poblados materia de este
Plan o su entomo.

Con el objeto de precisar la informacion requerida, se informa que el &rea de estudio del
Plan Regulador Comunal de Fresia estd comprendido por su cabecera comunal Fresia, y por la
localidad de Tegualda, por tanto la informacion solicitada debe enfocarse en dichos sectores. En la
figura adjunta se grafican las areas de interés.

2.- Entre los antecedentes se interesa conocer:

e Estudios para iniciativas de inversion (pre-inversion, pre-factibilidad, factibilidad,
anteproyecto y proyecto).
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Estudios de ingenieria y disefio.

Estudios de tematicas y/o problematicas ambientales.

Estudios de riesgos y peligros naturales.

Estudios refacionados con dotacion de equipamiento de educacion, salud y seguridad
Estudios de conectividad vial.

Estudios y analisis territorial de distribucion de inversiones y ejecucion presupuestaria.

Localidades en estudio en comuna de Fresia

Para facilitar el intercambio de informacion sugerimos designar un profesional que se ponga

en contacto directo con los siguientes profesionales y/o funcionarios municipales designados y
encargados para este Plan:

Fabian Marcos Aguilar, Director de Obras Municipales, fono: 65-2772706, correo electronico:
fmarcos@munifresia.cl
Constanza Hemandez  Gonzalez, Fono: 65-2774510, comeo electronico:

chemandez@munifresia.cl
Claudio Ovando Mansilla, fono: 65-2774510, correo electronico: covando@munifresia.cl

Ademas se adjunta Diagnostico participativo comunal y urbano para Inicio del procedimiento
de EAE
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4. Sin otro particular, lo anterior para su conocimiento y fines, saluda atte. a Ud,
LD
S RirFAl Z"';:l'
2 THe I/
'\" RODRIGO GUARDA B
D X - DE
“==1. MUNICIPALIDAD DE FRESIA
RGB /PFS IF% Ifma
DISTRIBUCION.:

Oficina de Partes Municipalidad de Fresia (2)

Archivo D.O.M.

SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrolio Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREM| de Economia

SEREMI MINVU

SERVIU Region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales

SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREM!I SALUD

MOP Direccion Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Obras Portuarias (DOP)

¢ MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria {SERNAGEOMIN)
Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

»  Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direccion Zonal de Pesca Region de Los Lagos
Gobernacion Provincial de Lianquihue, Region de Los Lagos
*  Division de Planificacion Gobiemo Regional de Los Lagos

*  Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Region de Los Lagos
¢ Departamento de Desarrollo Urbano SEREMI MINVU

@ & o o o o ° ® 0o ° @ e e o
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FIGURA N° 12-4: Publicacion en diario de circulacion de circulacion masiva del Inicio del

T

Procedimiento EAE
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violento accidente de transito. La mujer de 28 anos deja cuatro hijos menores

Marcelo Galindo Gallardo

Wt An sl L ke idaian

0s fanclonarios de la
Lsutxumisarhlnvrmsa‘

dora de Accidentes encel
Transito (Skat) eren a cango [
investigacion para establecer
las causas del viokento sociden-
1o de transito, que durante la
madrugada de ayer e costd la
vidaa unajoven madie de aua-
1o nifios.

Setrata de johana Comez
Fuentes (28 aiws), domicikada
n Puerto Mony, quien e
chofer devaxl.

Lajoven, scompanada de
Aos pasaieros hombres, guiaba

‘| automénl patenee GSSX 98
por la dvenida Juan Soler Man«
fredini, alrededor delas o

A 50 METROS DEL CLUB OF YATES, OCUSRID £L FATAL WX

Fallecit en el lugar, debido al
violenro lnpacto. S¢ pmsmm

hiza cargo de bas diligencias,
Allugs legaron familiares
T edih 4

CANKENTO VEHICULAR TN PUFRTO MONTT,

El carone] Patricio Yidlez,
jofe de opcradiones dela Deck

ELCRINENSE

R N §L MODULO 52 UEL PENAL ALTO BONITC.

Condenado muri6
apuiialado en la carcel

mdpuro 52. Hecho es indagado por
Carabineros del Labocary el 05 9.

las 1336 ewas deayer,  tesqueliegaa al recintola am-
por un parocadiones:  bulancia del mnm de Aten-
plratorio citndeL i
«cia de una punalada en n zona La fiscal Nathall Yonsson
tovdcicn, con ba wtilk de PUSO Q! fnd:
i arma cortopanzanic, dejd  do por Carabinercs del Labora:
de existir en ol penal de Alto  torio de Criminalistics (Labo-
Bonito de Pucrto Mortt. unin:  car) y del 059,

temo condenado por of delito
& robo con Intmidacion,
Los hochos se registraron

ras, desde of centrode By cius  que no levaba p ma Zoot de Car, s, 0 en el patio del madalo 52, de

diad hacin el sector defacaleta  16n de ;cgurldad‘ mientas b dos ¥ 16que en <-I ltimo tiempo Jos iwmdcmcdhnn pefigrosi-
d 3 g os pasaj) % ronl L i A e dad, a

Por quescdesco | “Las: eriade o wrbano han sldmrm ln.- cada por atro reo, of qoe fue

necen, perdio el control del el s d dad Al de  cuentes. "He licado  travis de bas i

vehiculo, sobrepast of bande-
1 s P

pista, lugar donde volkod,
Johana Glanez salic cyecta-
da quedanda en plena calle,

Una vex periciado of cadiver
dolajoven, fac remitido al Ser-
viclo Médico Lol y ta Skat se

llegar Cavabineres la persom
estaba en el exterior del m-
wil, maniesoo ol mayoe Marce:
loSalas, conisario de la se-
da Comisaria de Carabincros.

imentay la nnksTe de personas,
por o que debe haber uts
preocupacion de corckictons,
Ot y pealines para
peeveniv lagedias®, dijo. 05

maras de seuridad.

Pose 2 que persomal de
Gendarmeria prestd rapidi
atencion# Viadingir Mauricio
Poblete Tupia, exte fallocid ma

Como Imputado por este
ddliro. fue retenido on ol inte-
rioe-del penal Claedio Ulises
Parcdes Lopez.

Ebmayor Miguel Hevrera,
Jefe del Laboear, dijo gue la vie-
timi presentaba una herida
oontopunzante n 3 reghdn to-
Ticica, *Persondl de Gendar-
meria Jogra ubicar ¢l arma-
mento y alimputado = 1c hizo
una serie de aviliis, relatd ol
policia. o

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE FRESIA

4 S o

11/2015)

»Q\

19.130-52. ¢o la complemanta,
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DECRETO EXENTO N°: 13.637
PUERTO MONTT, 07/08/2017

VISTOS:

mu:mummmﬁm’eh N’ 18,635 Orgdnica Consttecional de Musicipaidades

o munnmanmnuwm
Urbanismo de

yleLey A®
vm—
-w«

1. ORGANO RESPONSASLE:

Secretaria Regional Ministerial del Ministerio de Vivienda y Urbanisma. Regidn de Los Lages e lustre
Municipalidad de Fresis.

2. RESUMEN DE ANTECEDENTES:

La flustee Munkipalicad de Fres's he dado inido at mczw de Formulacion det Plan nguhml
Comunal de Fresa, ¢ cual deberd someterse 3 un pr Ambiental
Aoardo 3 Io estipulado en & Ley N* 19300 sobre las Bases Generales del Medio Amblente. (ﬂ'
procedimiantc tiene como objelive incorporar consideraciones ambientales 3l proceso de
Actualizacién del Plan Reguladar Comunal de Fresia, Actualmente, la comuna cuenta con un Plan
Reguiador Comunal en 1a localkiad de Fresia vigente desde el a0 2004 y <on un limite urbano en s
wmam«mwwmum|mmnwmnhmmmb
actuatizacién det Plan Regulador Comunal, tanto en & Fresis,

de Tegualda. Ly meta peincipal de este PRC o5 establecer una 2orifiacitn, que crutels para sus
Wmms&m&mmuym%mmnhmmdnﬁxﬁneéevms

un PRan Regulador Comunal que puedi recoger & dindmicas wbanas actuales, <on ung My
enlas De ex2a manena, of objetivo central del Flan Regulador

Comunal es dotar 1 la comune con herramientas de regulacidn whbana que potencien su desarrolio

socul, etondmico y fundonal.

3. CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

Fresia vs una comuna ubicads en & zona occidental de la Hoglén de Los Lagos coli con el

dispuesto
ticciongs, ¢ 0.5, 47 de Vivenda ¥
Urbanksmo y Construcionss, y-

TENIENDO PRESENTE:

1 mgmnmommmmmumwnazmrummnmlmuamm& Egidio
Cloeres L., snlcm-dnhmnucmwpmdtshnn 2 Sopadte pubfcitario ton wng?n!.r
alvador

Nleace con &nm

slectin inspectida corroborando que el soporie putlicitanc se encuentra smphzado an Arsa Verde
lenomnbodemmomw parte de esta Dirsccidn. Transgrodmndo & Articulo 2.7.10 letrn *d” de ln

3. Se entrega Citacion N* 097321 con focha 05.04.2017 2 & Emprasa ANDERSEN PUBLICIDAD S5A
Dando un plazo de 10 dias para e rétiro del soporte.

Semmmwsseumosuzowwwmmmmahmusmmsat
FUBLICIDAD 5 A BCING0 & redro del Soperts Pubdii

5. Se emite Ordinario N° 1258 ¢ lecha 21.07.2017, sadictando \° B° af Sc. Nicalde para fa demolicide del
50p0rtE pudicitanc tpo Led pertaneciznia 3 2 Empresa ANDERSEN PUBLICIDAD SA., prosietaria ct h
pubicdad ubicada en drea verde de b isterseccidn de Av, Salvador Adendd con Benavents. B que

octano pacifico y como tal abergs uns identidad dnica y peopia, necesaria de resguardar, Sus valores
prisafsticos contribuyen al desarrollo turistico de les Jocalidades y en un sentido mds amplio al
mejormiento de ia calicad de vida de los Rabitantes de Fresia,

A, OBJETIVOS AMBIENTALES
-Mwlmmmyhums naturales de sgua - Inchiyenda los rios - del
de W paisaje y'n CONLAMING Sus agnas,
- Evitar ueln ¥ de 103 cursos de agua supedhcisles
fa acién y de 135 3guas srvidas provenientes de los

«Moderar la friccion entes las

ylavidae
Identickad wrbana cesidencial

5.LUGAR, FECHAS Y 10N DE

Todos los estardn & en las de 3 Bustre

de
Fresia, en Direccién de Obras. Para recepcidn de cbsenaciones, dirigise a Oficina de Partes,
Municpsidad de Frasta, cuarto piso, ublkada en San Frandisco 124.

Desde 22 do 06 ce 2018 hasta ol 07 de 08 de 2018,
Horarlos de lunes 3 viernes, maitana desde las 08:00 hasta fas 13:00 hrs. y tarde desde las 14:00 hes.,
hasta fas 1700 hrs viemes hasta las 1600 hey,

SR. RODRIGO GUARDA BARRIENTOS
DE FRESIA

visago.
6. 8 Adticuto I° 148, caso | yAth!&uhwmlawummnywmobn qut indics
que “El Akade 3 peiciéo el Direcior de Obeas, andenar la WWomvimu
Mmendn&ocequr(lrnwwaseemmenduwmmwnmdm

day. 59 Ordenanza General u Drdemanza Local

DECRETO:

OROENESE, la cemclicion y retira inmedato del saports publichtaio pau-mm 3 ANDERSEN
PUBLICIDAD 5.A wbicado en la intarseceidn da Av, Saivador Allande con Besavent

LA DEMOLICIGN,
Ducresn,

plazo de 10 diss 3 coatar de la focha de 3l ceesents

RW*NHMM
o audlo 5ela fuerza
municipal encargado de eRcutar, con ta sela

il wlectle on ol indicado, & M
sopornte publici 1;- on ¢l plaro. uncpaidad

Amummnsumumu
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FIGURA N° 12-5: Publicacion en el Diario Oficial del Inicio del Procedimiento EAE

DIARIO OFICIAL

DE LA REPUBLICA DE CHILE -
Ministerio del Interior y Seguridad Piiblica SECCION

LICITACIONES, CONCURSOS, CITACIONES Y EXTRAVIO DE DOCUMENTOS

Nim. 42.089 | Viernes 22 de Junio de 2018 | Pigina 1 de 2

Avisos
CVE 1416371

MUNICIPALIDAD DE FRESIA

Municipalidad de Fresia

CONTENIDOS DE EXTRACTO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 16 DEL REGLAMENTO EAE N° 32 17/08/2015 (DO 04/11/2015)

1. ORGANO RESPONSABLE: Sccretaria Regional Ministerial del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, Region de Los Lagos e Ilustre Municipalidad de Fresia.

2. RESUMEN DE ANTECEDENTES: La [lustre Municipalidad de Fresia ha dado
inicio al proceso de Formulacién del Plan Regulador Cmmmal de Fresia, el cual deberd
someterse a un proceso de Evaluacion Ambiental E ca, de do a lo estipulad
en la Ley N° 19.300 sobre las Bases Generales del Med:o Ambn:ntc Este procedimiento
tiene como objetivo incorporar consideraciones ambientales al proceso de Actualizacion
del Plan Regulador Comunal de Fresia. Actualmente, la comuna cuenta con un Plan '_
Regulador Comunal en la localidad de Fresia vigente desde el afio 2004 y con un limite
urbano en la localidad de Tegualda vigente desde el afio 1958. Ante tal escenario se hace
necesaria la actualizacion del Plan Regulador Comunal, tanto en la cabecera comunal
Fresia como en la localidad de Tegualda. La meta principal de este PRC es establecer una
zonificacion, que cautele para sus habitantes formas de vida con seguridad y equilibrio
ambiental y a la vez petmnta el maximo de usos de suelos compatibles entre si. Las
nuevas tend de p hacen ia la elaboracién de un Plan Regulador
l Comunal que pueda recoger las dindmicas urbanas actuales con una mayor importancia
en las actividades residenciales. De esta manera, el objetivo central del Plan Regulador
Comunal es dotar a Ja con herrami de regulacién urbana que potencien su
desarrollo social, econémico y funcional.

3. CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE: Fresia es una comuna ubicada
en la zona occidental de la Region de Los Lagos colindante con el Océano Pacifico y
comotal,albergaunaldenudadummypmpm, ia de dar. Sus val
paisajisticos contribuyen al desarrollo turistico de las localidades y en un sentido mas
amplio al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de Fresia.

\ T—— J

Dlndor'.lul.lorgelmw MannnI +562 2486 3600  Email: consultas@dianioficial ¢l
CVE 1416371 Sitio Web: w 6u: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile,

Este documento ha sido firmado clectronicamente de acuerdo con la ley N°19.799 ¢ incluye sellado de tiempo y firma clectronica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa ded mismo, ingrese este cddigo en el sitio web www.diarioficial.cl
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4. OBJETIVOS AMBIENTALES:

* Resguardar los bordes costeros y los cursos naturales de agua -incluyendo los rios- del
uso antrépico indiscriminado que deteriora su paisaje y/o contamina sus aguas.

» Evitar la contaminacién de las napas subterrineas y de los cursos de agua superficiales
amenazados por la infiltracién y escurrimiento de las aguas servidas provenientes de los
sistemas individuales de alcantarillado domiciliario.

= Moderar la friccion entre las achwdadw productivas (principalmente forestales) y la
vida e identidad urbana resid

5. LUGAR, FECHAS Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:
Todos los antecedentes estarin a disposicion en las dependencias de la [lustre

Municipalidad de Fresia, en Direccién de Obras. Para ion de obser
dirigirse a Oficina de Partes, Municipalidad de Fresia, cuano piso, ubicada en San
Francisco 124.

Desde 22 de 06 de 2018 hasta el 07 de 08 de 2018.
Horarios de lunes a viernes, maifiana desde las 08:00 hasta las 13:00 hrs. y tarde
desde las 14:00 hasta las 17:00 hrs., viernes hasta las 16:00 hrs.

RODRIGO GUARDA BARRIENTOS

Alcalde de la comuna de Fresia

Di«brl L:nldlig‘u Mesa Central: +562 2436 3600 Email: consultas@diarioficial.c]
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FIGURA N° 12-6: Listado de Asistencia a Reunion EAE con Organismos de las Administracion del Estado
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INFRACON LISTADO DE ASISTENCIA
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INFRACON LISTADO DE ASISTENCIA
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13.  OTROS ANEXOS.

ANEXO 1: INFORME PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA.
ANEXO 2: INFORME DE PARTICIPACION INDIGENA DIFERENCIADA.
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