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Resumen Ejecutivo

El presente documento corresponde al Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal de
Isla de Maipo, los contenidos desarrollados hacen referencia a las exigencias establecidas
por el articulo 21 del Reglamento de la EAE (D.S 32) y en virtud de las metodologias
establecidas para el procedimiento en la DDU 430.

Este resumen ejecutivo sintetizan los principales resultados obtenidos a lo largo del proceso
de planificacion y de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.
Los titulos sefalados a continuacion resumen los principales resultados obtenidos del
proceso:

Acerca del Plan. Este titulo reconoce cuatro aspectos definidos por el reglamento,
1) referidos a la descripcion de los objetivos de planificaciéon, los cuales fueron
definidos al finalizar el diagndstico y que luego permitieron la definicién de una
imagen objetivo del instrumento; 2) ademas se realiza una justificacion de los
principales motivos que permitieron tomar la decision de actualizar el
instrumento, todos ellos confluyen en la falta de actualizacion del instrumento de
planificacion vigente, cuya aprobacion fue el afilo 1994 con modificaciones menores
en el afio 2010, lo cual no permite hacer frente a las dinamicas de la comuna y de
las localidades urbanas (Islita e Isla Centro); 3) se sefiala el objeto del estudio que
corresponde a la decision de actualizar el instrumento de planificacion urbana de la
comuna de Isla de Maipo, aqui se sefiala: el contexto normativo que se encuentra
enmarcado por el PRMS del afio 2006, se manifiesta que corresponde a una
decision previa de actualizacién en el afio 2009, desarrollada por consultora (POLIS)
que no llego a ser aprobada, y se manifiesta la necesidad de incorporar ejes
estratégicos definidos por el PLADECO (2015 — 2020) referidos al: desarrollo
territorial, complementariedad urbana, espacios publicos y acceso equilibrado a
oportunidades; 4) y se seiala el ambito territorial y temporal de aplicaciéon del
instrumento, lo cual se refiere en términos espaciales donde se enfoca el estudio,
que corresponde a las superficies urbanas, establecidas por el PRMS (2006), y en
términos temporales a cuantos anos se proyecta el estudio, que para este caso
corresponde a un horizonte de 20 anos, con revisiones cada 10 afios, en
conformidad a las proyecciones establecidas en el diagnodstico territorial del estudio.

Las politicas de desarrollo sustentable y medio ambiente consideradas en el
disefo del Plan. En este punto se revis6 un listado de estudios, estrategias y
politicas que fueron considerados en el estudio, donde se sefalan los principales
objetivos que busca cada uno de ellos y la forma como fueron considerados en el
Plan, ya sea en las propuestas o como un aporte a los antecedentes del diagnéstico.
A continuacion se senalan algunos de ellos, como politicas e instrumentos
destacados: la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (2014) donde se entregan
directrices y ejes principales vinculados con la ciudad y la planificacién urbana
sustentable; el Plan Nacional de Adaptacion del Cambio Climatico (2015) donde se
expone la problematica asociada al cambio climatico y la necesidad de adaptacion
al nuevo escenario en el que se incluyen multiples sectores y usos, entre ellos las
ciudades; La Estrategia de Desarrollo Regional sefiala la imagen a futuro de la
region y la proyeccion de la comuna en este contexto; la Estrategia Regional de
Biodiversidad, donde se reconocen ambientes naturales relevantes para la region,
incluso identificando corredores biolégicos, donde se encuentran las alturas de la
cordillera de la costa como los cerros de Cantillana, en la comuna de Isla de Maipo;
el PLADECO, instrumento que representa la carta de navegacion del municipio
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hacia el futuro esperado, reconocido en la imagen objetivo, que sirvi6 como un
antecedente para la definicion de ideas fuerza que sustentan los criterios de
sustentabilidad propuestos.

Identificacion y descripcion de los objetivos ambientales. Se proponen tres
objetivos ambientales orientados a valorar y resguardar los ambientes naturales,
disminuir los conflictos con las actividades productivas y mejorar el acceso a areas
verdes en las localidades. Las metas sefialadas pretender cumplirse a través de las
siguientes acciones ambientales: 1) Integrar los atributos naturales y paisajisticos
caracteristicos de la comuna para conservar atributos que favorecen su imagen
(vifias y arboledas) y resguarden los cursos de agua naturales (Rio Maipo y Estero
Gatica), 2) Disminuir los conflictos entre las actividades productivas y residenciales
y 3) Generar mayor equidad en el acceso a areas verdes en las areas urbanas. Las
acciones ambientales sefialadas contemplan para su ejecucion en el Plan normas
urbanisticas asociadas a la zonificaciéon y vialidades propuestas, que pueden ser
revisadas en detalle en el titulo de Identificacion y descripcion de objetivos
ambientales.

Identificacion y descripcion de los criterios de desarrollo sustentable. La
identificacion y definicion de los criterios se realizé a partir de la revision del marco
de referencia estratégico, es decir de la revisiéon de las estrategias, politicas y planes
que influyen en el territorio, una de las mas relevantes y la que fue primordial para
la definicion de los criterios de desarrollo sustentable fue el Pladeco, a partir del
reconocimiento de 3 ideas fuerza: 1.- el resguardo del entorno natural y el valor
histérico y patrimonial; 2.- la necesidad de generar mayor equilibrio en la comuna
en vista de las condiciones de desigualdad y; 3.- reconocer y fortalecer las
actividades productivas que dan sustento a la comuna. Los criterios de desarrollo
sustentable definidos se reconocen como parte sustancial y base de las opciones
propuestas por el Plan, por este motivo la descripcién de los criterios permite
evidenciar aquellos aspectos que toman relevancia en las propuestas de las
alternativas y en la eleccion definitiva de planificacion.

Identificacion y justificacion de los factores criticos de decision. Como
resultado del diagnéstico territorial y de la instancia participativa (Mesa Intersectorial
2) con los Organismos de la Administracion del Estado (OAE), se definieron los
factores criticos de decisién o temas clave que permitiran evaluar, a partir del
reconocimiento de su tendencia, cada una de las alternativas de planificacion y del
anteproyecto. Los factores criticos de decision identificados son: 1) Recurso Hidrico,
2) Actividades Productivas y 3) Paisaje de Ruralidad y ambientes naturales, los
cuales son descritos y luego profundizados en el diagndstico ambiental estratégico.

Diagnodstico Ambiental Estratégico (DAE). Este titulo comprende la exposicién de
as perspectivas de desarrollo del territorio comunal reconociendo el desarrollo actual
y la vocacion senalada por las estrategias de desarrollo regionales y locales,
ademas se reconocen las principales problematicas ambientales las cuales
permitieron reconocer acciones contempladas por el Plan (objetivos ambientales) y
se reconocen los actores claves identificados desde el inicio del procedimiento de
la EAE, tanto actores de los organismos de la administracion del estado como
actores locales los cuales fueron integrados a participar del proceso den distintas
instancias, reconociendo su aporte en términos de informacién y reconocimiento del
territorio local.

Uno de los aspectos mas relevantes desarrollados en el DAE corresponde a la
descripcion de las tendencias de los factores criticos de decisién, debido a la
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incidencia en la evaluacion de las alternativas, siendo los temas clave para
reconocer la posibilidad de éxito de la planificacion de Isla de Maipo.

Para ellos se realiz6 una descripcion detallada de cada uno de los factores criticos
de decision (FCD) reconociendo en cada uno de ellos los criterios de evaluacion y
su tendencia. Aqui se evidencia, en cada uno de los factores criticos de decision, la
importancia de aquellos aspectos que relevan temas necesarios de considerar,
entendiendo el contexto territorial de las localidades urbanas en estudio. Los
aspectos o criterios de evaluacion contemplados en cada uno de los factores son:

4 FCD 1. Recurso Hidrico: disponibilidad de agua para empresa Aguas
Andinas y APRs y cobertura de alcantarillado y agua potable).

4 FCD 2. Actividades Productivas: sanciones de empresas por
incumplimiento normativo ambiental de la comuna, proyectos SEA de inversién en
la comuna y transito de camiones con carga pesada por areas urbanas.

v FCD 3. Paisaje de ruralidad y ambientes naturales: Proyectos de inversion
publica subsector arte y cultura y otros de caracter patrimonial en la comuna (BIP),
areas verdes, ocupacion suelos agricolas, actividad turistica en la comuna y
corredores bioldgicos (cursos de agua - humedales).

Identificacion y evaluacion de las opciones de desarrollo. En el estudio se
trabajaron tres alternativas u opciones de desarrollo de planificacion, las cuales
contemplan en su definicion aspectos de la planificacion asociados a los objetivos
propuestos, los criterios de sustentabilidad y los aspectos ambientales sefialados
en los temas claves o factores criticos de decision.

Las tres opciones de desarrollo corresponden a: una alternativa A o Consolidacion
urbana del area actual, una alternativa B. o de conurbacién entre ambas
localidades y Alternativa C. o de transicion, que contempla un desarrollo autbnomo
entre ambas localidades frente a una posible conurbacion futura, aunque sin
aumentar superficie para su planificacion. La alternativa B fue considerada al
momento de la descripcion ya que fue una de las opciones trabajadas frente a la
modificacién del PRMS N° 114, sin embargo no se presenta en la evaluacién ya que
Nno es una opcioén o alternativa de planificacion real al momento de la evaluacion de
este instrumento.

Como resultado de la evaluacion se valora de forma positiva la alternativa C debido
a que responde de mejor forma a la evaluacion en términos de sus oportunidades y
riesgos. Esta Alternativa conforma el origen del anteproyecto el cual se
configura a partir de los siguientes aspectos: incorporacidon de actividades
productivas normadas, zonificacion de centralidades en ambas localidades en
torno a corredores viales principales, aumento de superficies de areas verdes,
con incluso el reconocimiento de vifias para conservar su conservacion al interior
del area urbana, calles arboladas como un aspecto caracteristico de la imagen
local, la creacion de parques urbanos en ambas localidades y el reconocimiento de
parques intercomunales, reconociendo en ellos ambientes propios de los dos
cursos de agua que pasan por las localidades, considerados ambos ambientes
humedos necesarios de proteger y que permiten ser reconocidos por la Ley de
humedales urbanos N° 21.202 (23 de enero 2020).

Resultados de la coordinacién con los Organos de la Administracién del
Estado. Se presentan las actividades realizadas a lo largo de la elaboracion del
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Plan, se sefialan las respuestas obtenidas del proceso y la forma como se
incorporaron al instrumento.

Resultados de instancias de participacion ciudadana efectuada. Se expone
taller ciudadano referido a las alternativas de planificacion.

Identificacion de los indicadores de seguimiento y medidas propuestas por el
informe ambiental. Se presenta un listado con cada uno de los factores y la
identificacion de las directrices y criterios de seguimiento, en cada directriz se
relaciona los objetivos de planificacion y objetivos ambientales con la finalidad de
dar cuenta la relacion y coherencia con la propuesta. Ademas se incluye detalle de
indicador, descripcioén, formula, periodo de medicién, fuente, formula y responsable
para hacer efectivo su seguimiento, en conformidad a lo sefalado en el manual de
DDU 430.
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Il.- Antecedentes del Plan Regulador Comunal de Isla de Maipo

En este titulo se muestra un resumen de antecedentes territoriales de la comuna y de la
puesta en marcha del estudio de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Isla de
Maipo. Se aborda: la descripcidon de los objetivos estratégicos o de planificacion, las
materias que norma el instrumento, y su ambito espacial y temporal.

En definitiva, se justifica la puesta en marcha del instrumento, destacando entre ellos las
caracteristicas territoriales actuales y la normativa vigente del Plan.

1.1 Antecedentes territoriales

La comuna de Isla de Maipo se ubica en el sector sur poniente de la Regiéon Metropolitana,
en la provincia de Talagante. Los aspectos que caracterizan su paisaje son: el rio Maipo,
las superficies de terraza que dan origen a valles agricolas productivos, lo que se asocia a
las actividades productivas que se encuentran en el entorno, los ambientes naturales
asociado a los cordones montafosos ubicados al sur y suroriente de la comuna, que
configuran a escala regional corredores biolégicos que albergan biodiversidad del bosque
mediterraneo, y un poblamiento disperso y caracteristicos de ruralidad en los usos
preferentes de la comuna, aunque con modificaciones en la década de los noventa por el
poblamiento asociado a viviendas sociales en el sector de Islita, y por los condominios y
parcelaciones de agrado.

En la comuna se identifican solo 2 unidades urbanas: Isla Centro e Islita, las que son
reconocidas por el Plan Regulador Comunal (PRC) vigente y por el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS). Ambas superficies corresponden a las unidades de
estudio del Plan Regulador Comunal de Isla de Maipo, sin embargo, en el analisis se
contempla la superficie comunal en su totalidad para reconocer aspectos estratégicos a
identificar en el estudio ambiental e incluso como parte de la planificacion urbana.

A continuacion, se presenta una sintesis de las caracteristicas principales de la comuna,
con la finalidad de evidenciar aquellos aspectos mas relevantes de la comuna y de interés
en la planificacion.

CARACTERISTICA SINTESIS DESCRIPTIVA
Ubicacion y | Se encuentra a solo 35 km de Santiago, conectada principalmente a través de la
conectividad Autopista del Sol por la ruta G — 40 o Avenida Jaime Guzman, ruta que enlaza Isla

de Maipo y Talagante. También se conecta con Santiago a través de la ruta 5, a la
que se llega por la ruta T31S.

Contexto geografico|E! contexto geografico de Isla Centro (area urbana fundacional) marca la
del poblado vulnerabilidad del area, debido a que su emplazamiento se ha dado en sectores
afectados por inundaciones del rio, que en la actualidad se encuentran controladas
por obras de mitigacion frente a crecidas.

Posee extensas superficies de valle que han permitido un amplio desarrollo de la
actividad agropecuaria y vitivinicola en la comuna, ademas de actividad turistica
ligada a las caracteristicas paisajisticas, a la cultura, al patrimonio y al turismo rural.

Posee un amplio acuifero en torno al Rio Maipo, que es considerado un reservorio
de agua de la comuna, tema importante considerando las proyecciones del cambio
climatico y la situaciéon de escasez actual.

Origen de su nombre |E! origen del nombre de la comuna se asocia a la ubicacién geografica del pueblo,
emplazado entre brazos del Rio Maipo, condicién de isla que ha cambiado debido a
las condiciones climaticas, afios de sequia, y la modificacién del cauce original.

Caracteristicas La relacion con el rio y la amenaza asociada al emplazamiento del poblado, se ve
culturales manifestada en sus tradiciones culturales con la fiesta de la Virgen de La Merced,
celebrada en el mes de septiembre en agradecimiento al milagro atribuido a la virgen
por proteger el poblado frente a una gran crecida del rio a fines del siglo XIX.

SURPLAN
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CARACTERISTICA

SINTESIS DESCRIPTIVA

El patrén de edificacion del area urbana, especialmente en Isla Centro en su area
céntrica, posee tipologias rurales que refuerzan la identidad local.

Poblamiento

El poblamiento de Isla de Maipo es disperso, caracteristico de los sectores rurales;
en su territorio se reconocen localidades rurales como San Antonio de Naltagua, San
Vicente de Naltagua, La Llaveria, Las Mercedes, La Villita, Monte Las Mercedes, La
Puntilla, Carampangue y el Recreo de Lonquén.

La comuna posee un acelerado poblamiento, lo cual evidencia su capacidad atractora
y su participacion en el dinamismo de la expansion urbana de Santiago. La comuna
para el periodo 2002 — 2017 presenta un crecimiento intercensal del 40%, pasando
de 25.798 a 36.219 habitantes, superando con ello a todas las comunas de la
provincia de Talagante.

La comuna posee un activo mercado de propiedades nuevas y usadas, orientadas a
sectores medios y medios altos. Principalmente parcelaciones de agrado (14% de la
superficie comunal), una caracteristica del paisaje en torno a las areas urbanas.

Fuente: Elaboracién propia.

1.2 Instrumentos de planificacion vigentes

Plan Regulador Metropolitano de Santiago

Como se sefalaba con anterioridad, el PRMS, instrumento de planificacion que representa
el marco de base para el Plan Regulador Comunal en estudio, identifica los territorios
urbanos Isla de Maipo, La Islita, y el &rea urbana de desarrollo prioritario (AUDP) en el
sector de Gacitua. Para las areas urbanas vigentes se sefiala que la densidad bruta maxima
de proyecto sera la siguiente: Isla de Maipo 180 Hab./ha y La Islita 100 Hab./ha. Para el
caso de la AUDP la norma que fija es de 120 hab/ha como densidad bruta maxima. Incluso
establece que es posible superar la densidad maxima, justificando su aumento en un
Estudio de Impacto Urbano (EIU).
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Incorporacion de las comunas de Talagante, Padre Hurtado, Penaflor, EI Monte, Isla de Maipo,
Melipilla, Curacavi, Maria Pinto, San Pedro, Alhué, Buin y Paine. Fuente: Observatorio Urbano,

lamina N°3.
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En el area rural el PRMS reconoce: areas prioritarias de conservacion asociadas al extremo
norte de la reserva natural y “Santuario de la Naturaleza Altos de Cantillana-Horcén de
Piedra y Robleria Cajon de Lisboa”, area bajo proteccion oficial, area de proteccién
ecologica y desarrollo controlado (San Vicente De Naltagua — El Rosario), areas
restringidas al desarrollo urbano (inundacion y areas de afloramiento de napa freatica)
areas de interés silvoagropecuario en la mayor parte del valle y areas de interés
silvoagropecuario mixto (ISAM 12). Establece areas verdes de escala metropolitana,
constituidas por el Parque Metropolitano - Isla de Maipo — Rio Maipo- y parque Estero
Gatica en el sector de Gacitua.

Modificaciones al PRMS

Con fecha de 1 de abril del 2020 en mercado publico se publicaron las bases de licitaciones
referidas al “Analisis proceso Evaluacion Ambiental Estratégico para las modificaciones del
PRMS” una de ellas corresponde a una solicitud de inicio de los estudios técnicos
necesarios para acoger la propuesta de conurbacion de las localidades urbanas de Isla de
Maipo y La lIslita.

En las bases de licitacion se sefiala la necesidad de actualizar el instrumento, en vista del
desarrollo que han experimentado ambas localidades (Isla de Maipo e Islita), lo cual ha
generado situaciones que ameritan reevaluar la planificacion del territorio con una mirada
conjunta para ambas localidades.

El objetivo principal de la modificacion N° 114, sefialada anteriormente, es incorporar al
actual territorio regulado por el PRMS, una nueva extension urbana entre las localidades
Isla Centro y La Islita, area que en la actualidad se encuentra zonificada como ISAM 12,
incorporar la vialidad que permita dar conectividad al area y evaluando la localizacion de
otros usos acordes al nuevo desarrollo (ISAM 12) entre ambas localidades. Ademas de lo
anterior, también se incorpora la posibilidad de evaluar la extension del area verde
costanera del Rio Maipo.

Este antecedente se encontraba disponible al momento de estar elaborando las alternativas
de planificacion e imagen objetivo, por este motivo entre las opciones de desarrollo se
presenta una alternativa® en la que se incorpora la conurbacion, con la finalidad de discutir
la posibilidad, considerando los estudios en licitacion y adjudicados recientemente referidos
a las modificacion del PRMS. Sin embargo esa alternativa no representa una opcién como
tal a no encontrarse la posibilidad en la actualidad para su definicion.

Plan Regulador Comunal de Isla de Maipo 2

El instrumento vigente a escala local, el PRC de Isla de Maipo, fue aprobado el afio 1994.
Desde esa fecha a la actualidad existen cambios asociados tanto a la normativa urbana
como a las dinamicas territoriales de la comuna. Respecto de este ultimo punto, la comuna
paso de ser una unidad esencialmente rural a configurar parte de un sistema urbano mayor
que genera demandas de suelo para la localizacion de viviendas, en relacion al sistema
metropolitano. Por lo anterior, el PRC vigente no representa un instrumento eficiente de
planificacion urbana para Isla Centro y La Islita, debido en general a la falta de
reconocimiento de conflictos urbanos asociados a las actividades productivas, problemas
de conectividad interna, falta de actualizacion de los riesgos y medidas de mitigacion
implementadas en el rio y a eventuales cambios post terremoto en cuanto a las napas

" Ver detalles en la descripcion de la alternativa u opciones de desarrollo B.
2 Mayores antecedentes del PRC vigente en titulo referido a la justificacién del Plan.
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subterraneas, infraestructura (vialidad y sanitaria) insuficiente para el crecimiento
experimentado y la falta de expresién de una vision de desarrollo comunal.

Una de las debilidades mayores del instrumento de planificacion comunal es la falta de
normas de densidad en su zonificacion, lo que favorece el desarrollo de proyectos de alta
intensidad, que no necesariamente responden a la imagen objetivo que buscan propiciar el
municipio y sus residentes, ademas de la segregacion socio espacial entre las localidades
urbanas de La Islita e Isla centro. Esta situacion, asociada a la normativa vigente y a la
politicas publicas generadas en el area, referidas a la localizacion de viviendas para
poblacion vulnerable concentradas en Islita desde los afios 90, representan el mayor
problema debido a: la desigualdad y dependencia de Islita respecto del centro principal, la
dificultad de acceder a servicios, comercio y espacios publico, a lo cual se suma el
significativo poblamiento que ha experimentado la comuna (40%), situacién que podria,
dadas dichas condiciones normativas, cambiar las caracteristicas paisajisticas de la
comuna y acentuar los problemas urbanos y ambientales hoy reconocidos (efectos sobre
la escasez hidrica, que incluso puede verse acentuada por las proyecciones del cambio
climatico; saturacion de la via de acceso principal a la comuna; problemas sanitarios y
conflictos de uso, un ejemplo de ello es la agroindustria local).

1.3 La identificacion y descripcion pormenorizada de sus objetivos, sefialando

sus alcances

Como resultado de las conclusiones del diagnéstico del estudio se definieron los objetivos
de planificacion. El objetivo general de planificacion expresa en su definicion una imagen
que responda a mantener las condiciones de ruralidad de la comuna, como principal
atractivo, frente al crecimiento que experimenta y continuara experimentando la comuna.

Es decir que mediante el Instrumento se aspira a lograr un desarrollo urbano de Isla de
Maipo que compatibilice su tendencia de crecimiento urbano sin perder los atributos de su
condicién semi rural.

La tabla a continuacion muestra las principales conclusiones del diagndstico y las
propuestas de acciones desde la planificaciéon urbana:

CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

OBJETIVOS DE PLANIFICACION

Limites establecidos por el PRMS
obstaculizan las tendencias del desarrollo
urbano

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita
(posible conurbacion o desarrollo equitativo pero
separado).

Friccion entre desarrollo
actividades productivas

residencial y

2.- Minimizar conflictos de uso entre actividades
productivas y crecimiento residencial.

Segregacion socioespacial

3.- Contribuir a una reduccion de la segregacion
socioespacial.

Problema sanitario, el mayor déficit

Trama urbana débil, no preparada para el
crecimiento

Nuevos desarrollos inmobiliarios tienden a
imponer otras tipologias de crecimiento
urbano

4.- Mejorar conectividad y continuidad de la trama
urbana.

5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias
de desarrollo inmobiliario para una mayor
intensidad de uso del suelo sin eliminar condicion
semi rural.

Fuente: Elaboracion propia.
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1.4 La descripcion pormenorizada del antecedente o justificaciéon que determina
la necesidad de su desarrollo.

El Plan Regulador Comunal vigente aprobado el afio 1994 cuenta con modificaciones
realizadas el afio 2010, referidas a declaratorias de utilidad publica y asignacion de usos,
ademas de una modificacion realizada el afio 2013 con la designacion de una zona de
conservacion historica en el sector de Av. Satelices.

El andlisis realizado el instrumento en el diagndstico del estudio del Plan, permite evidenciar
la necesidad de actualizacion luego de una vigencia de 25 afios, especialmente en la
ordenanza y en la falta de integracion con las disposiciones del PRMS 2006.

El PRC establece definiciones que son propias de la OGUC y otros cuerpos normativos, asi
como calificaciones que no corresponden a un IPT como es el caso de las actividades
productivas y el nivel del equipamiento, dimensionado en los usos permitidos y no como
carga de ocupacion.

Por otra parte, el instrumento no establece normas de densidad, lo que favorece el
desarrollo de proyectos de alta intensidad de uso, que no necesariamente responden a la
imagen objetivo que buscan propiciar el municipio y sus residentes.

Las imagenes a continuacion muestran en instrumento vigente para las localidades urbanas
de Isla Centro e Islita.

Figura 2. Plan Regulador Comunal Vigente Isla de Maipo (Isla centro a la izquierda e Islita)

ZONIFICACION
B zona Z1
| zonazZz
ZONA Z3
| ZONA 24
Bl ZoNAZS
ZONA ZE
- Torm dinsmda en los

planos del PRC sn
ce'nicidn en Ordenanza

ZONIFICACION \ifa L
B zowazi Ca Biatnciing h"’m;-h_
20MA Z2
20NA 23
ZONA 24
Bl zona2s
| ZONA ZE

- Tona dujsca an ko
.

plaesd del PRC 80
Safinicitn sn Ondenants

Fuente: Extraida del diagnéstico del estudio PRC Isla de Maipo (Ver anexo cuadro de condiciones
del PRC vigente)

La localizacion de las zonas que se aprecia en las imagenes anteriores se distribuyen en
ambas localidades a excepcion de la denominada ZE que solo existe en Isla de Maipo. Al
analizar la definicion de alturas y coeficiente de constructibilidad se evidencia una relacion,
estableciéndose mayores alturas (de 10 e incluso 14 m) en el sector céntrico y norte,
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disminuyendo en ambas localidades hacia el sur con alturas inferiores a 14 metros y
coeficientes de constructibilidad inferiores a 0,8, lo que permite evidenciar una menor
ocupacion edificatoria hacia el rio y hacia el sur y oriente de Islita.

El desfase temporal del instrumento evidencia una clara desactualizacion, manifestada en
la dinamica territorial actual de los centros poblados, donde hoy existen dos nucleos
urbanos la Isla Centro y la Islita, junto a centros menores como la Villita y San Antonio de
Naltagua, en todos los cuales ha existido un significativo aumento de poblacion, lo que
conlleva presion sobre el espacio y la infraestructura existente (vialidades, equipamientos,
etc.). Asimismo, en diversos lugares de la comuna se identifica una proliferacién de
parcelaciones agro-residenciales (parcelas de agrado), asociadas al Decreto 3.516 del
Ministerio de Agricultura, conflictos con la agroindustria en la cercania a lugares
residenciales (chancheras y vifias), segregacion social en el acceso a espacios publicos y
servicios de las localidades pobladas.

En particular para los centros urbanos, La Islita e Isla Centro, es importante destacar las
problematicas asociadas al desfase de la planificacién, entre las que se encuentran:

. Isla Centro, centro o cabecera comunal, en él se reconocen problemas de
conectividad interna, conflictos con los estacionamientos en el espacio publico,
dependencia de centros fuera de la comuna, la norma urbanistica en areas centrales no
establece densidades apropiadas para el desarrollo del area urbana, no reconoce areas
valoradas ambientalmente, ni contempla areas de riesgos actualizadas.

. Islita es un area urbana menor, en ella se reconocen problemas para la planificacion
referidos a la segregacion social por la concentracion de viviendas sociales, se reconoce
falta de servicios y comercio, falta reconocimiento de areas ambientalmente valoradas, no
se establecen distanciamiento entre zonas de actividades productivas y residenciales, las
normas definidas en el Plan vigente son muy permisivas y no se relacionan con el
poblamiento existente.

Como se mencioné mas arriba, el contexto regional juega un papel relevante en las
dinamicas territoriales de las comunas periféricas de la Regién Metropolitana, donde se ha
manifestado la presion inmobiliaria que busca absorber no soélo la demanda interna sino la
de la Region. Aunque en menor medida que las comunas bajo influencia directa del
mercado inmobiliario de Santiago (Buin, Lampa, Padre Hurtado, Pefaflor), este fenémeno
afecta también a Isla de Maipo, lo que pone en conflicto la vocacion agricola de la comuna,
sustentada en suelos de capacidad agricola 6ptima. En este contexto de crecimiento
poblacional, el instrumento de planificacion local debe reconocer valores vocacionales y de
sustentabilidad, precisando las definiciones que al respecto se han hecho en el instrumento
de planificacion metropolitano.

El PLADECO (2014 - 2020) reconoce la necesidad de la actualizacion del instrumento de
planificacion por los motivos sefialados con anterioridad, y propone el reconocimiento de
lineamientos generales para la planificacion comunal, estos son: el desarrollo lineal de
zonas mixtas y de mayor intensidad de ocupacion del suelo a lo largo de los principales
ejes estructurantes; la integracion a la trama urbana de los cursos de agua; la definiciéon de
un sistema de areas verdes. Lo anterior evidencia la necesidad del Municipio de contar con
un instrumento actualizado, manifestando su vision de desarrollo en el marco de estrategias
regionales, de manera de dar respuesta a las nuevas dinamicas territoriales de la comuna
en el contexto de la Region Metropolitana.

12
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1.5 Identificacion y descripcion pormenorizada de su objeto

El objeto de la actualizacion del Plan Regulador comunal de Isla de Maipo es establecer
una modificacion de la normativa urbana vigente, en conformidad al marco normativo
urbano expresado en: los articulos 41, 42 y 43 de la LGUC y los articulos 2,1.10 y 2.1.11
de la OGUC, la Ley 20.958, que establece un sistema de aportes al Espacio Publico, y a
los principios que establece la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, asociado a los
objetivos de sustentabilidad e integracion urbana.

El contexto normativo de planificacion de la comuna, como se indicé anteriormente, se
encuentra regido por el PRMS (2006), instrumento de planificacién intercomunal que orienta
el desarrollo urbanistico de 52 comunas de la Regién Metropolitana. El Plan Regulador
Comunal norma unicamente las areas urbanas definidas por el instrumento de escala
superior, en este caso el PRMS, debiendo precisar una zonificaciéon acorde a los usos de
suelo existentes y a la vision de desarrollo de la comuna, junto a una vialidad que permita
generar mejoras en la conectividad y movilidad en el centro urbano.

En el PRMS se establece la siguiente zonificacién para la comuna de Isla de Maipo: Zonas
de Interés silvoagropecuario Mixto (ISAM 12), zonas de interés agropecuario exclusivo,
areas de proteccion de interés prioritario (cerros Altos de Cantillana), areas verdes y parque
metropolitanos (Rio Maipo), de proteccion ecoldgica con desarrollo controlado (PEDC — 6
San Vicente de Naltagua — El Rosario), areas montanosas y, por ultimo, areas urbanizadas
(Isla de Maipo, La Islita) y un area urbanizable de desarrollo prioritario (AUDP) en el sector
de Gacitua. Es importante sefialar que el area a planificar por la actualizacion corresponde
a las zonas urbanas reconocidas por el PRMS, es decir, superficies urbanizadas,
urbanizables y parques metropolitanos en torno al Rio Maipo y estero Gatica.

La actualizacion del instrumento comunal da continuidad a una decision previa, que permitio
la elaboracion de un estudio de actualizacién del Plan Regulador realizado por la consultora
POLIS el afio 2011. Sin embargo, dicho estudio no fue aprobado debido a los nuevos
requerimientos de la legislacion ambiental respecto de la obligatoriedad de aplicar el
procedimiento de la EAE a los instrumentos de planificacion. En 2019 se retomé dicha
decision de actualizar el instrumento de planificacidon, de acuerdo con las causas expuestas
por el PLADECO.

Los lineamientos generales para planificar se encuentran expresados en los ejes
estratégicos del desarrollo urbano territorial en el PLADECO (2014 - 2020), estos permiten
expresar las intenciones de la planificacion en términos generales para la comuna, y por lo
tanto representan un punto de partida para la planificacion del area urbana. Los ejes
estratégicos son:

- Desarrollo territorial. Pretende preservar la imagen de ruralidad, con un modelo
de ocupacion territorial mas sustentable.

- Complementariedad de centros urbanos. Se manifiesta como el esfuerzo y
consolidacion de una articulacion funcional entre centros urbanos.

- [Espacios publicos para la movilidad. Se reconoce la necesidad de mejorar las
condiciones del espacio publico de circulacion lineal para un 6ptimo
funcionamiento.

- Acceso equilibrado a oportunidades. Expresa la necesidad de equilibrar el
acceso a servicios y equipamientos basicos y comunitarios de las localidades
menores de la comuna.
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1.6

Ambito territorial y temporal de aplicacién

El ambito territorial del estudio corresponde a las areas urbanas planificadas por el PRMS
del afio 2006, estas superficies -como se menciona anteriormente- corresponden a las
localidades de Isla Centro e Islita, reconocidas como areas urbanas y con superficies de
posible expansion, reconocidas como areas de extension urbana.

En cuanto al ambito temporal, éste corresponde a un horizonte de planificaciéon de 20 afios
y, como indica la LGUC, se contempla una actualizacion a los 10 afios.

propuesta del Plan.

Politicas de desarrollo sustentable y medio ambiente que enmarcan la

En el cuadro a continuacién se presentan las politicas, estrategias, planes y estudios a
escala regional y comunal que entregan un panorama general e incluso entregan principios
e intenciones contempladas en la planificacién territorial, por ello se sefiala la forma como
cada uno de estos estudios fue incorporado en la elaboracion del Plan.

POLITICAS,
ESTRATEGIAS Y
PLANES

OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU
RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL
DE LA COMUNA

COMO SE INCOPORA AL
INSTRUMENTO

Politica Nacional
de Desarrollo
urbano (2014).

El objetivo principal de esta Politica es generar
condiciones para una mejor “Calidad de Vida
de las Personas”, entendida no solo respecto
de la disponibilidad de bienes o condiciones
objetivas sino también en términos subjetivos,
asociados a la dimensién humana y relaciones
entre las personas.

La politica se sustenta en 12 principios
rectores: Gradualidad Descentralizacion
Equidad, Integracion social, Participacion
Identidad, Compromiso, Calidad, Eficiencia,
Adaptabilidad, Resiliencia y Seguridad.

En relacion a lo anterior la politica propone
objetivos orientados a 4 grandes temas:
Desarrollo econémico, identidad y patrimonio,
equilibrio ambiental e integracién social.

En cada uno de estos objetivos destacan temas
que se orientan a generar ciudades mas
sustentables, sentando las bases necesarias
para planificar y definir ciudades.

Integracion social: Busca velar porque
nuestras ciudades sean lugares inclusivos,
donde las personas estén y se sientan
protegidas e incorporadas a los beneficios
urbanos: acceso a los espacios publicos,
educacion, salud, trabajo, seguridad,
interaccién social, movilidad y transporte,
cultura, deporte y esparcimiento. Para ello el
concepto de integracion social debe
relevarse en los mecanismos de gestion de
suelo urbano y programas de vivienda.

Desarrollo econdémico: Reforzar a las
ciudades como agentes de desarrollo

Se incorpora considerando los
objetivos de la politica como
base en la planificacion, todos
ellos se encuentran contenidos
en los objetivos de planificacion
propuestos.

Se considera el marco base del
desarrollo urbano, por esto es
considerada la politica principal
a la hora de hablar de
planificacién urbana.

SURPLAN
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POLITICAS,
ESTRATEGIAS Y
PLANES

OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU
RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL
DE LA COMUNA

COMO SE INCOPORA AL
INSTRUMENTO

econdmico, fuentes de innovacion,
emprendimiento y creacion de empleo. El
concepto de desarrollo se aborda con una
mirada integral, con responsabilidad social y
bajo el concepto de sustentabilidad,
armonizando el crecimiento y la inversién
con las externalidades que los proyectos
causen en las personas, localidades vy
territorios.

Equilibrio ambiental: Procurar que el
desarrollo de nuestras ciudades, fundamental
para el progreso de nuestro pais, se realice de
forma sustentable, equilibrada con el medio
natural, reconociendo y valorando Ilos
sistemas en que se insertan.

Identidad y patrimonio: Reconocer el
patrimonio como un bien social, conformado
tanto por las obras y manifestaciones de las
personas y comunidades como por el
entorno natural en que viven, que debe ser
preservado y potenciado en nuestras ciudades
y centros poblados.

Sistemas de
Indicadores y
estandares de
Calidad de Vida y
Desarrollo
Urbano. Consejo
Nacional de
Desarrollo
Urbano. (2018)

El Sistema de Indicadores y Estandares de
Desarrollo Urbano (SIEDU) tiene como
principal objetivo medir y evaluar la calidad de
vida de las ciudades chilenas y la efectividad de
las politicas publicas en sus aspectos
asociados al desarrollo urbano, con la finalidad
de ayudar al Estado en la tarea de reducir las
desigualdades urbanas y monitorear el grado
de cumplimiento de los objetivos planteados en
la Politica Nacional de Desarrollo Urbano
(PNDU) y en la Nueva Agenda Urbana de
Habitat 1ll, ambos compromisos del Estado
chileno.

Del listado de indicadores que se presenta se
encuentran: requerimiento de viviendas
nuevas, porcentaje de hogares en situacion de
hacinamiento, distribucion espacial de la
poblacién vulnerable (proximidad residencial
de grupos de distintos ingresos), porcentaje de
manzanas con veredas de buena calidad,
porcentaje de sitios eriazos, etc.

Se consideraran al momento de
contar con una orientacion
respecto de indicadores a
considerar en el Plan de
Seguimiento del Informe
Ambiental, debido a que estos
indicadores se relacionan con la
politica de desarrollo urbano y
con los objetivos propuestos en
ella.

Plan Nacional de
Adaptacion al
Cambio Climatico
2018-2022.

Ministerio de
Medio Ambiente.

El Plan Nacional de adaptaciéon al cambio
climatico surge como una necesidad de
enfrentar el cambio climatico, sustentado en los
hechos cientificos que aseguran un
calentamiento a escala global. Como una forma
de enfrentar tal situacién la convencién marco
de las naciones unidas sobre el cambio
climatico y el panel intergubernamental sobre

Este Plan es considerado dentro
de los antecedentes de
diagnostico que permitieron
caracterizar aquellos aspectos
que se ven afectados por el
cambio climatico, lo cual luego
es profundizado a escala

SURPLAN
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POLITICAS,
ESTRATEGIAS Y
PLANES

OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU
RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL
DE LA COMUNA

COMO SE INCOPORA AL
INSTRUMENTO

cambio climatico, confirmaron tal situacién y
establecieron ejes principales de accion: la
mitigacion y la accion. La primera consiste en
disminuir las emisiones de los gases
invernadero y/o incrementar la absorcion de
diéxido de carbono de la atmosfera mediante
sumideros, mientras que la adaptacion se
refiere a actividades realizadas por individuos o
sistemas para evitar resistir o aprovechar los
cambios y los efectos del clima, actuales o
previstos.

A partir de la serie de hitos logrados con el Plan
de Adaptacion al cambio climatico es que se
releva la importancia de contar con planes de
adaptaciéon como una herramienta que permita
enfrentar los cambios actuales y esperados del
cambio climatico.

El Plan da cuenta de los principios y la
justificacion que permite incentivar las medidas
referidas a distintos ambitos de un territorio,
entre ellas destacan: las ciudades, sector
turismo, infraestructura, recursos hidricos,
salud, sector pesca y  acuicultura,
biodiversidad, sector silvoagropecuario vy
diversos impactos sectoriales.

A partir de la identificacion de las problematicas
el Plan establece una serie de actividades
orientadas a la adaptacion al cambio climatico,
entre ellas conformacion de un equipo técnico
interministerial de cambio climatico, definicion
de escenarios climaticos que sean
contemplados en los planes de adaptacion
sectoriales, elemento ya utilizado para la
elaboracion de la linea base de clima comunal
de Chile, mantener un monitoreo de las
condiciones climaticas, registro de acciones de
adaptacion a nivel territorial y nacional, generar
material de aprendizaje, incluir la tematica en
carreras universitarias, considerar concepto de
cambio climatico en los instrumentos de
planificacién y ordenamiento territorial, entre
otras.

comunal por la elaboracion de
linea base digital comunal.

Entrega antecedentes respecto
de los impactos a nivel pais y en
los distintos sectores de la
economia.

Entre las acciones que
contempla el Plan se encuentra
considerar aspectos del cambio
climatico en la planificacion y
ordenamiento territorial,
tematica que es abordada en la
elaboracion el Plan tanto desde
el punto de vista de los
antecedentes que permiten
caracterizar la comuna como en
aquellos temas clave
contemplados en el éxito del
instrumento, especialmente el
aspecto ligado al recurso
hidrico, debido a las condiciones
de emergencia agricola actual
de la Region.

SURPLAN
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POLITICAS, OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU COMO SE INCOPORA AL
ESTRATEGIAS Y | RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL INSTRUMENTO
PLANES DE LA COMUNA
Elaboracion  de De este estudio se utilizd la

una base digital
de clima comunal
de Chile: Linea
Base (1980-2010)
y proyecciones al
afio 2050. PNUD /

Este corresponde a un estudio elaborado en el
marco del Plan Nacional de Adaptacién
Climatica, el cual compild, validd y proceso una
gran cantidad de informaciéon climatica con el
propdsito de disponer con una base de datos
sélida para caracterizar el clima y analisis
comuna a comuna, usando la posicion de cada

informacion que permite
caracterizar a la comuna en
términos de los promedios,
contemplando la linea base del
afo 1980 al 2010 y el escenario
proyectado de cambio climatico

del afio 2050.

Ministerio del |sector en las formas de relieve y la altitud.
Medio Ambiente. |Como resultado del estudio se estableci6 un|Para la comuna, existen
Julio 2016. modelo de cambio climatico con la idea den|cambios de las temperaturas y
proyectar las variables de precipitaciones y|de las precipitaciones promedio.
temperaturas al afo 2050. Este modelo de|Las temperaturas aumentan en
cambio climatico adoptado dispone de un|{2° 'y las precipitaciones
ensamble con 17 modelos de circulacion|disminuyen en cerca de 69 mm.
atmosférica que se han incluido en el quinto|Tal situacion generara un
informe de evaluacién del IPCC. Estos modelos |cambio de escenario, situacion
prevén un escenario con rangos altos de|que debe ser contemplada en la
concentraciéon de gases de efecto invernadero | planificacion. Por ello estos
que significa que para ese entonces lajantecedentes, ademas de
atmosfera terrestre absorbera y convertira en|caracterizar a la comuna en
calor 8.5 watts/m?. Dentro de los escenarios |términos climaticos, permiten
existentes este parece ser uno de los mas|avizorar un tema clave para el
probables, de acuerdo a lo sefialado por Nature [futuro de la comuna vy la
2010. sustentabilidad de sus centros
Los resultados por comunas se expresan en|Poblados, especialmente  del
tablas conteniendo diferencias por comuna en|area urbana.
territorios de cerros y valle para el caso de Isla
de Maipo. Los datos que se expresan
corresponden a promedios del periodo 1980 -
2010 de precipitaciones y temperaturas
maximas y minimas invernales y del periodo
estival, y las temperaturas promedio invernales
y estivales, precipitacion normal anual,
precipitacion anual mas baja y mas alta de la
comuna, variables que son proyectadas
contemplando el escenario de cambio climatico
del afio 2050.
Ley de [Ley que tiene por objeto proteger los|Se consideran aspectos nuevos
Humedales humedales urbanos declarados por el|vinculados con la normativa
Urbanos N° 21 |Ministerio del Medio Ambiente, de oficio o a|urbana para la proteccién de

202 (aprobado el
23 de enero del
2020).

peticion del municipio respectivo, entendiendo
por tales todas aquellas extensiones de
marismas, pantanos y turberas, o superficies
cubiertas de aguas, sean éstas de régimen
natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o
saladas, incluidas las extensiones de agua
marina, cuya profundidad en marea baja no
exceda los seis metros y que se encuentren
total o parcialmente dentro del limite.

humedales, los cuales se
aplicaran a la proteccion del
entorno a rio Maipo y Estero
Gatica. Se vincularan con las
superficies de parques urbanos
y con el Plan de seguimiento
para su proteccion y el
reconocimiento formal desde el
Municipio.
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POLITICAS, OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU COMO SE INCOPORA AL
ESTRATEGIAS Y | RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL INSTRUMENTO
PLANES DE LA COMUNA
Estrategia de|Este documento del Gobierno Regional, define| Tanto los lineamientos como
Desarrollo la “REGION

Regional (2012 -
2021).

imagen  objetivo  como
METROPOLITANA DE SANTIAGO CAPITAL
CIUDADANA’. Esta se plasma como la visién
regional en dos conceptos:

1°. El primero de ellos se relaciona con la
condicion de CAPITAL, tanto desde el punto
de vista politico-administrativo, como desde la
perspectiva de lugar que concentra la mayor
cantidad de talentos, recursos econémicos y
oportunidades para el desarrollo.

2°. El segundo concepto se refiere a la
creciente demanda de participacion de la
CIUDADANIA por influir en la toma de
decisiones en materias de politicas publicas,
que afecten el desarrollo y bienestar de las
comunidades que habitan y transitan por la
Region.

Esta imagen objetivo se implementa con los
lineamientos estratégicos (LER). Los LER
propuestos son los siguientes:

— Santiago — Region integrada e inclusiva

— Santiago Regién equitativa y de
oportunidades

— Santiago — Region segura

— Santiago — Region limpia y sustentable

— Santiago — Region innovadora y competitiva
Cada lineamiento se expresa en objetivos. A
continuacion, se presentan aquellos objetivos,
por lineamiento, que se deben tener presente
en la planificacion territorial de la comuna, y
que pueden ser considerados en el disefio de
los IPT:

Para el desarrollo de una Region integrada e
inclusiva, los objetivos estratégicos son:

Coordinar una mejora de la conectividad intra e
interregional.

Diversificar los modos de transporte en las
zonas rurales de la RMS.

Promover la consolidacién de polos de
desarrollo regional y metropolitano.

Aportar en la generacion de un habitat
residencial integrado a la ciudad.

Instaurar espacios y dinamicas de encuentro,
convivencia e integracién regional.

Incentivar la recuperacion y valorizacion de
identidades territoriales (regional,
“agropolitanos”, locales, barriales,

objetivos de la estrategia son
contemplados a la hora de
definir  los  objetivos de
planeamiento de Isla de Maipo,
entre aquellos aspectos
considerados se encuentran:

- Desarrollo de una Region
inclusiva y una regién
equitativa e igualitaria, el cual
se advierte a escalla local al
proponerse resolver la relacién
entre Isla Centro e Islita,
contemplando un desarrollo
equitativo. Se reconoce con ello
la desigualdad existente entre
ambas localidades urbanas.

- Region segura, este
lineamiento se relaciona con
objetivos relacionados con el
equilibrio referido a la instalacién
de infraestructura peligrosa vy
también asociada la necesidad
de resguardar a la poblacién
frente a las amenazas naturales,
en este caso asociado a areas
de inundacién y anegamiento en
las areas urbanas.

- En lo referido al lineamiento
de Regidn limpia y
sustentable, se relaciona con
tematicas asociadas a: el agua 'y
su uso sustentable, los suelos
agricolas presentes en la
comuna, el desarrollo de un
sistema de areas verdes (rio
Maipo) que configura parte del
PRMS y que no ha sido
materializado y la promocion de
descentralizacion demografica
de la Regiéon Metropolitana.
Respecto de este ultimo punto,
planificar el area urbana de Isla
de Maipo contempla la
posibilidad de desconcentrar la
region generando una
centralidad y fortaleciendo el
area de residencia, sin embargo,
esta centralidad igualmente
poseera dependencia del area
céntrica metropolitana,
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poblacionales, translocales y otras) al interior
de la region.

Para el desarrollo de una Region equitativa y
de oportunidades, los objetivos estratégicos
son:

Equilibrar la existencia de &reas verdes y
espacios recreativos en las comunas

Mejorar las condiciones de vida para el
desarrollo integral de las localidades aisladas.

Para el desarrollo de una Region segura, los
objetivos estratégicos son:

Asegurar un equilibrio en la localizacion de
infraestructura peligrosa y/o molesta

Promover un uso responsable y seguro del
territorio, en relacién con riesgos potenciales
por amenazas naturales y antropicas.

Para el desarrollo de una Regién limpia y
sustentable, los objetivos estratégicos son:

Promover el uso sustentable y estratégico del
agua.

Proteger la disponibilidad de suelo agricola con
factibilidad de explotacion.

Liderar el desarrollo de un sistema regional de
areas verdes.

Promover la desconcentracion demografica del
area metropolitana.

Para el desarrollo territorial, que deberan verse
reflejados en la generacion de planes
integrados de desarrollo con participacion
ciudadana y en observatorios de
informacion territorial y sectorial en
operacion, son los siguientes:

Disefiar y ejecutar planes integrados de
desarrollo que articulen las demandas
territoriales con la oferta publica, que incluyan
participacion ciudadana activa y responsable.

Liderar la coordinacién de la informacion
territorial regional.

Desarrollar y actualizar los instrumentos de
planificacién estratégica y territorial en el marco
de la transferencia de competencias desde el
nivel central.

principalmente asociada a la
oferta de servicios y comercio
que concentra Santiago y como
sector que concentra empleos.

- En cuanto al lineamiento
referido a la participacion
ciudadana, en la elaboracion del
Plan se contemplan talleres
ciudadanos que consideran la
opinion de la ciudadania; la
propia actualizacién del
instrumento también se
incorpora dentro de los objetivos
propuestos para este
lineamiento.

Estrategia

Regional

de

Biodiversidad de

la

Region

La estrategia tiene por objetivo la conservacion
de la biodiversidad en la Region, promoviendo
su gestion sustentable en atencion a las
caracteristicas, potencialidades y proyecciones

Los antecedentes de Ila
estrategia Regional de Ia
Biodiversidad fueron utilizados
para caracterizar a la Regiény a
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Metropolitana regionales, de manera de resguardar sufla comuna en el diagndstico

2015 - 2025. capacidad vital y garantizar el acceso a los|elaborado. Algunos de los
beneficios para el bienestar de las|aspectos extraidos permiten
generaciones actuales y futuras. caracterizar a la comuna dentro
Este instrumento  defini6  lineamientos|de la region, asociados a la

estratégicos en base a lo establecido en el
Convenio sobre Diversidad Bioldgica, entre
otros elementos esenciales, y delimitd 23 sitios
prioritarios para la conservacion de la
biodiversidad, que representan el 70% de la
superficie total de la Region.

La Region Metropolitana de Santiago esta
vinculada a un territorio de un poco mas de 1,5
millones de hectareas que concentra cerca del
40,3% de la poblacion del pais. Entre las
singularidades relevantes de la Region se
encuentran:

- su localizacion respecto de uno de los
escasos ambientes con clima tipo mediterraneo
en el mundo, los que se caracterizan por
poseer una biodiversidad con elevados niveles
de riqueza y endemismo, bajo condiciones de
fuerte presién antrépica.

- No obstante lo anterior, solo el 1,4%
de la superficie regional se encuentra bajo
proteccion en el Sistema Nacional de Areas
Protegidas del Estado.

- Se situa dentro de los 34 hotspot de
biodiversidad mundial.

- Presencia de glaciares en la regién y
su reserva de agua en periodos de sequias.

La caracterizacién regional da cuenta de una
caracterizacion que afectan a la comuna de Isla
de Maipo.

La importancia de la biodiversidad en a region,
donde se identifican sectores de mayor y menor
valor que permiten establecer corredores
biolégicos de conservacién de la biodiversidad

La estrategia establece 7 ejes estratégicos
relacionados con acciones referidas a un
analisis de los resultados del diagndstico, estos
son:

- Eje estratégico 1. Cultura para la
conservacion de la biodiversidad.

- Eje estratégico 2. Valoracion de los
servicios ecosistémicos.

- Eje estratégico 3. Conservaciéon en
areas naturales de alto valor de biodiversidad.

biodiversidad y  corredores
biolégicos identificados.

Ademas, los aspectos que
permiten caracterizar a Isla de
Maipo como una comuna ligada
al eje de desarrollo
agroindustrial de la region, a lo
largo de la Ruta 5 sury la 78.
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- Eje estratégico 4. Conservacién de la
biodiversidad en areas rurales y urbanas.

- Eje estratégico 5. Conservacioén de la
biodiversidad en la adaptaciéon al cambio
climatico.

- Eje estratégico 6.
informacion para

En cada uno de estos ejes se definen acciones
y para cada una de ellas se proponen
indicadores de seguimiento con la finalidad de
establecer un registro y sondeo de las acciones
logradas.

Gestion  de

Plan Regional
Metropolitano de
Santiago (2006)

El PRMS fue aprobado por el Gobierno
Regional Metropolitano mediante Resolucién
N°20 del 06/10/1994 D.O. 04/11/1994.

Entre las posteriores modificaciones, el afio
2006, mediante Res. N°76 10-10-06- D.O.
24.10.06, se incorporan al PRMS las provincias
de Talagante y Melipilla. Actualmente el PRMS
regula 51 comunas de la region, estableciendo
disposiciones que deben cumplirse
obligatoriamente en los respectivos
instrumentos de planificacion local.

La comuna de Isla de Maipo se encuentra
requlada por este instrumento, en la
modificacion PRMS 2006 que incorpora a las
provincias de Talagante y Melipilla. En su
zonificacion se reconocen las areas urbanas,
areas restringidas al desarrollo urbano (areas
de riesgo, de valor natural y de interés

silvoagropecuario y el resguardo de la
Infraestructura  Metropolitana), actividades
productivas, actividades extractivas y la

vialidad estructurante.

Este constituye el
normativo sobre el cual el
instrumento, Plan Regulador
Comunal de Isla de Maipo, debe
cefir su  elaboracion: la
propuesta debe estructurarse a
partir de los limites fijados o
posibles modificaciones
(precisiones o disminucion de
areas de riesgo) a realizar en el
instrumento de base.

marco

Plan Regional de

Infraestructura
Urbana

Territorial 2015-
2022

Declarada como “Capital de Chile, centro
poblacional, econdémico y politico nacional”

y |destaca los indices de producciéon donde marca

altos estandares frente a la problematica de la
planificacién de la infraestructura publica de la
region que muestra ineficiencia, inequidad
territorial, insuficientes consideraciones
medioambientales, desarticulacion de
recursos, criterios errados de rentabilidad,
entre otras variables.

Este Plan construye una vision de la Region a
2041 con una propuesta de infraestructura
publica entre 2015 y 2022, en combinacién con
iniciativas de inversion privada del 2015 a 2020.
El resumen de la inversion total es de
MM$17.941.868.- como gran total preliminar.

Este Plan es contemplado como
parte del contexto regional, en él
se sefialan proyectos de
infraestructura  entre  ellas:
ciclovias, reposicion de puentes,
liceo Republica de Italia,
mejoramiento de servicios de
APR en Alvarez, Gacitia y Olea.
Construccion de alcantarillado, y

los barrios comerciales,
iniciativa por concurso
impulsada por MINVU -

SERCOTEC con afo de término
el 2018.
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Este Plan sefala proyectos identificados para
la comuna que aparecen en las diferentes
carteras, con financiamiento principalmente del
MOP y del GORE.
Plan Regional de |E| plan Regional de Infraestructura y Gestion|No se reconocen proyectos

Infraestructura vy

Gestién de
Recursos
Hidricos al 2021.
Region

Metropolitana.

del Recurso Hidrico de la Region Metropolitana
de Santiago (RMS) corresponde a una
planificacién de mediano plazo, en un horizonte
de desarrollo al afio 2021. Considera las lineas
de accibn  estratégicas relativas a
infraestructura de obras publicas establecidas
en el libro “Chile 2020 - Obras Publicas para el
Desarrollo” y permite también dar continuidad a
diversos lineamientos sectoriales planteados y
abordados en el “Plan de Infraestructura para
la Competitividad 2007-2012” de la Regién
Metropolitana de Santiago.

exclusivos para la comuna, sin
embargo hay iniciativas de
inversion de escala regional que
impactan y generan cambios en
la comuna: Plan hidrico regional;
diagndstico de calidad de aguas
de acuiferos; proyectos de obras
de mejoramiento de canales y
defensas contra inundaciones;

actualizaciones de red
hidrométrica y proyectos
orientados a proporcionar

informacion del recurso hidrico
(ampliacién de red de monitoreo
de calidad del recurso hidrico,
conservacion y construccion de
estaciones fluviométricas;
conservacion de la red de
calidad de agua e
hidrometereoldgica nacional,
entre otras. Una de las obras
que se reconoce en el area
comunal es la Construccion de
costanera del Maipo, sector.
Ruta G — 46 — Puente San
Antonio  de Naltahua vy
Reposicién puentes Huechun,
San Vicente Macul y Las
Parcelas, RM.

La informacién sefalada fue
revisada con la finalidad de
contar con un contexto a escala
regional.

Plan Maestro de
Transporte de
Santiago  2025.
Subsecretaria de
Transportes /
2013

El Plan Maestro de Transporte Santiago 2025
pretende organizar estratégicamente las
inversiones y proyectos necesarios para
enfrentar la congestion y movilidad futura en
esta ciudad, respondiendo a la demanda
proyectada y asegurando una buena calidad de
servicio. Los proyectos de transporte requieren
varios afios de gestacion entre su seleccion e
implementacién y, por ello, es necesario
adelantarse a los problemas futuros e
identificar aquellas intervenciones que
contribuyan a mejorar la movilidad santiaguina.
Se pretende orientar, con este Plan, tanto las

Este Plan corresponde a
antecedentes de contexto para
contar con un panorama del
sistema regional, respecto de la
distribuciéon de vivienda y sus
proyecciones a futuro,
especialmente para las
comunas periféricas. En la
comuna, muchas de |las
premisas sefialadas en el Plan
no se cumplen en la actualidad,
especialmente aquellas que
dicen relacién con el transporte
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inversiones del sector publico como privado. El
Plan debe ser también un instrumento de
implementacién y actualizacion de las Politicas
de Transporte.

El objetivo general del Plan Maestro de
Transporte Santiago 2025 es ofrecer un
sistema de transporte urbano que proteja y
mejore el bienestar de quienes viajan y apoye
la vitalidad y eficiencia de la movilidad en
Santiago en el largo plazo.

Este objetivo se concreta con los siguientes
aspectos:

1. Eficiencia. en el uso de recursos para
desplazarse. Esta eficiencia se persigue, tanto
desde el punto de vista energético, como en el
uso del espacio. Se reconoce que los modos de
transporte que utilizan estos recursos en la
forma mas eficiente son los que constituyen el
transporte masivo: metro, tren suburbano
(cercanias), tranvia y transporte masivo por bus
(Bus Rapid Transit). Esto requiere construir un
sistema de movilidad para la ciudad sobre ejes
de transporte masivo que ofrezca un buen nivel
de servicio (1). Al mismo tiempo, es necesario
reconocer que el automévil ofrece ventajas en
cuanto a su flexibilidad para realizar viajes
entre lugares que no pueden ser atendidos por
el transporte publico; es necesario apoyar estos
desplazamientos también, puesto que reflejan
una necesidad evidente.

2. Equidad. Es imprescindible asegurar acceso
a una buena movilidad como una forma de
favorecer la igualdad de oportunidades de
educacion, empleo, salud y esparcimiento.
Quienes no disponen de automovil requieren
una oportunidad razonable a un buen nivel de
servicio del transporte publico con tarifas
consistentes con sus niveles de ingreso.

3. Sustentabilidad. El desarrollo sostenible de
la ciudad es un objetivo impostergable e
integral al desarrollo de este Plan Maestro. En
términos de la movilidad, esto requiere
internalizar las externalidades negativas del
transporte; el apoyo a las formas de transporte
no-motorizadas; mejoras al entorno urbano del
peatdn y favorecer los usos mixtos urbanos
para reducir la necesidad de realizar viajes
largos.

4. Seguridad. Estas aspiraciones deben
satisfacerse mejorando la  seguridad,
reduciendo accidentes en cada uno de los

publico, en términos de Ila
equidad y la eficiencia.
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modos de transporte. Este objetivo refuerza la
necesidad de apoyar al transporte publico por
su menor accidentabilidad y, al mismo tiempo,
crear condiciones para que los usuarios mas
vulnerables, el peatdn y el ciclista, cuenten con
infraestructura que los proteja.

Politica cultural
Regional
Metropolitana de
Santiago 2017 —
2022

Esta politica adopta los enfoques de derechos
y de territorio, en coherencia con instrumentos
internacionales como la Declaracién Universal
de Derechos Humanos de las Naciones
Unidas; y la Convencion sobre la Proteccién y
Promocién de la Diversidad de las Expresiones
Culturales (Unesco, 2005), ratificado por Chile
el ano 2007, el que reconoce que la diversidad
cultural de los pueblos constituye un patrimonio
comun de la humanidad y es uno de los
motores del desarrollo sostenible, por lo cual
debe respetarse, valorarse y preservarse, en
provecho de todos.

Los principios de la politica o criterios que
orientan la accién publica en cultura y que se
sustentan en valores asociados al bien comun
son:

Promocion de la biodiversidad
Democracia y participacion cultural
Patrimonio como bien publico

Reconocimiento cultural de
indigenas

Libertad de creacion y expresion, proteccion de
derechos laborales y valoraciéon social de
creadores y cultores

Memoria histérica

En cuanto a los desafios para la regién se
sefalan los siguientes:

Reforzamiento de la participacién ciudadana en
la gestidn cultural municipal para el desarrollo
de los ambitos artisticos y culturales

Fortalecer el conocimiento sobre el territorio, se
identifica la necesidad de favorecer las
instancias de reflexion e investigacién en torno
alas culturas, las artes y el patrimonio regional.

Consolidar instancias permanentes de dialogo,
acuerdos y compromisos entre los actores
publicos — privados de la Region.

De acuerdo a lo antecedentes del Plan La
comuna de Isla de Maipo cuenta con un Plan
Municipal de Cultura vigente al afio 2017,
posee 2 a 3 proyectos de acceso a la comuna,

los pueblos

La politica cultural no se asocia
directamente con el Plan
Regulador Comunal, sin
embargo, se reconocen
elementos como la zona de
conservacion historica en el area
céntrica, zona que el
instrumento deben poner en
valor especialmente pensando
en la ruralidad como elemento
caracteristico de la imagen
comunal de Isla de Maipo.
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de 2 a 44 agentes culturales, posee una zona

de conservacion histdrica.
Estrategia La Estrategia Nacional de Turismo 2020, surge |La estrategia de turismo es
Nacional de con el fin de desarrollar el potencial que tiene|considerada en el Plan debido a
Turismo. 2012 - |esta industria para aportar al desarrollo de|que la imagen objetivo de la
2020. Chile. comuna, sefalada en el
Subsecretariade |Los cimientos de la Estrategia Nacional de PLADECO, y en especifico su
Turismo. criterio de desarrollo

Turismo se sustentan en 5 pilares, siendo uno
de ellos fundamental, pero a las independiente:
Promocion, Sustentabilidad, Inversién y
competitividad, calidad y capital humano e
inteligencia de mercado.

Los objetivos que
corresponden a:

Aumentar la importancia que tiene el turismo en
la economia nacional.

Promover la creacion de un gran numero de
pequefas y medianas empresas

Aumentar la llegada de turistas extranjeros.

fijla la estrategia

sustentable, sefala la necesidad
de potenciar el turismo en torno
a la cultura patrimonial — rural,
las bellezas paisajisticas, el
desarrollo  vitivinicola 'y el
agroturismo.

Desde ese punto de vista, la
estrategia ha generado
parametros que pueden sentar
las bases para tomar decisiones
respecto de la zonificacion.
Aunque cabe sefialar que, tanto
los objetivos como los
lineamientos, corresponden a
atributos de una escala mayor.

Santiago Respira.
Plan de
prevencion y
descontaminacion
atmosférica para

la region
Metropolitana de
Santiago. 24

noviembre 2017

La finalidad del Plan de prevencion vy
descontaminacién es un instrumento de
gestion ambiental que tiene por finalidad evitar
la superacion y recuperar los niveles sefialados
en las normas primarias y/o secundarias de
calidad ambiental de una zona latente o
saturada por uno o mas contaminantes.

Este Plan tiene por objeto dar cumplimiento a
las normas primarias de calidad ambiental de
aire vigente, asociadas a los contaminantes de
material particulado respirable (MP10), material
fino respirable (MP 2,5) Ozono (O) y mondxido
de carbono (CO), en un plazo de 10 afios.

En este instrumento se evallan los episodios
criticos de contaminacion por concentracion de
material particulado y particulado fino, las
metas de calidad de aire (que se encuentren los
valores bajo la norma) y los beneficios y costos
del PPDA.

Los antecedentes que se
consideraron en el Plan
corresponden a aquellos datos
que permiten caracterizar a la
Regién como zona saturada y
datos de contaminacion.

La aplicacion de las medidas
definidas en el Plan se diferencia
en dos zonas: dentro de la zona
A se encuentra toda la provincia
de Santiago; la zona B
comprende las provincias de
Chacabuco, Cordillera, Melipilla,
Maipo y Talagante, dentro de
esta Ultima provincia se
encuentra la comuna de Isla de
Maipo.

En esta zona existen
limitaciones respecto del uso de
calefactores nuevos que no
cumplan con la norma de
emisiones, ademas se
fortalecera el monitoreo de
calidad de aire para material
particulado y se entregaran
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La estacion de monitoreo mas

cercana a la comuna
corresponde a la Estacién
Talagante. Los registros
consultados en el mes de
octubre revelan buenas

condiciones del aire.

Si bien muchos de los temas
tratados no corresponden a
materias propias de la normativa
urbana, este Plan entrega
antecedentes de la comuna
respecto de la situacion de
contaminacién de la Region y de
la provincia.

Plan Regulador
Comunal de Isla
de Maipo (1994).

El Plan Regulador Comunal de Isla de Maipo
vigente fue aprobado el 22 de abril de 1993 por
la Resolucién n° 24 de la SEREMI MINVU de la
Regién Metropolitana y publicada en el Diario
Oficial el 16 de abril del afio 1994. Define como
area urbana  aproximadamente  809,7
hectareas, que corresponde a la localidad de
Isla de Maipo y La Islita, con una superficie
urbana de 50424 ha y 30546 ha
respectivamente.

Corresponde al instrumento de
planificacién local vigente en la
comuna, base del trabajo para la
actualizacion del Plan.

Estudio de
Actualizacion del
Plan Regulador
Comunal de Isla
de Maipo
realizado por
POLIS (2009)

El estudio de Polis comprende todos los
antecedentes de elaboracion del Plan
Regulador entre ellos diagndstico, Memoria
explicativa, estudios especiales (factibilidad,
equipamiento, etc.). Todos ellos fueron
elaborados con antecedentes demograficos del
afio 2002, por lo tanto, requieren de una
actualizacion. Este estudio no llegd a ser
aprobado, quedando los antecedentes
disponibles para una futura planificacion.

Los antecedentes fueron
revisados con la finalidad de
reconocer el escenario previo de
planificaciéon del Plan Regulador
Comunal de Isla de Maipo.

Plan de
Desarrollo
Comunal de Isla
de Maipo (2014 -
2020)

La formulacion de este plan de desarrollo
establece como objetivo ambiental el
“promover el desarrollo la comuna de Isla de
Maipo, preservando y poniendo en valor su
patrimonio natural”. Y para el proceso de

La forma como es incorporada al
Plan se refiere principalmente a:
el uso de antecedentes para
diagndstico y la consideracion
de la imagen objetivo del

planificacién, se definen los criterios de|PLADECO en la definicion de
desarrollo sustentable, en cada una de las|objetivos del Plan y en los
dimensiones: criterios de desarrollo
Ambiental: Se debera propender a la|Sustentable definidos en el
preservaciéon del entorno natural como |Proceso de  evaluacion
patrimonio ambiental de la comuna; ambiental estratégica.
Social: Se deber4d promover un desarrollo
territorialmente equilibrado que permita el
acceso igualitario a bienes, servicios Yy
oportunidades por parte de la comunidad, para
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POLITICAS,
ESTRATEGIAS Y
PLANES

OBJETIVOS PRINCIPALES Y SU
RELACION CON EL AMBITO TERRITORIAL
DE LA COMUNA

COMO SE INCOPORA AL
INSTRUMENTO

mejorar las condiciones de calidad de vida de
la poblacion, disminuyendo la brecha que
existe entre el espacio rural y urbano, y

Econodmica: Se deberé fortalecer el desarrollo
de actividades econémicas que potencien las
cualidades propias e identitarias de la comuna,
para lograr constituirse y diferenciarse como el
reservorio de la identidad rural de la Regién
Metropolitana.

Se aprecia consistencia de los criterios con la
estrategia de desarrollo regional en cuanto la
ruralidad de la comuna y el valor ambiental de
su entorno.

Mediante el proceso participativo se van
constatando atributos de identificacion de los
residentes de la comuna, que tienden a
demostrar una fuerte identidad y
reconocimiento de ésta. Asi se construye la
imagen objetivo que profundiza el concepto de
nueva ruralidad con la siguiente expresion:

“Isla de Maipo, comuna que preserva un
estilo y calidad de vida de campo, con
equidad territorial, acceso a oportunidades
e inclusividad, posicionada como emblema
de la identidad rural en la Region
Metropolitana”

Proyecto SCAM
ingresado.
Municipalidad de

Isla de Maipo.

El objetivo general de esta estrategia
comunicacional derivada del Proyecto de
SCAM para la comuna es comunicar a los
funcionarios municipales y a la comunidad
sobre la tematica ambiental en el territorio
comunal.

Este Proyecto describe las institucionalidad
ambiental de la comuna, referidas a
responsables y presupuestos destinadas a
cada una de sus unidades, ademas se sefialan
los denuncios ambientales en la comuna, los
cuales han sido temas trabajados en
exclusividad por la unidad ambiental de la
comuna, entre ellos: Contaminacion de aguas
por riles, contaminacion ambiental Planta de
tratamiento de aguas servidas, contaminacion
atmosférica, contaminacion por malos olores,
vectores y otros, contaminaciéon por lefia y
contaminacion de canales por residuos; se
sefalan programas destinados a zoonosis,
tenencia responsable, reciclaje y control de
plagas.

Estos antecedentes ligados al
Proyecto fueron utilizados para
caracterizar el area Si bien no
aparecen detallados, éstos,
junto a las participaciones
ciudadanas especificamente en
los focus group ligados al tema
ambiental, fueron levantados
con mayor detalle.

Fuente: Elaboracion propia.
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IV.- Identificacion y descripcion de objetivos ambientales

Los objetivos ambientales se definen como: metas o fines de caracter ambienta que busca
alcanzar el Plan Regulador Comunal de Isla de Maipo, como se sefala en el articulo 4° del
Reglamento de la EAE.

La definicidon de los objetivos ambientales se centra en una propuesta que da respuesta a
valores, preocupaciones y problemas ambientales y de sustentabilidad identificados en el
territorio, reconociendo como limite el marco de accién del instrumento de planificacion en

estudio.

En la tabla a continuacion se expone las metas ambientales, las problematicas ambientales
e intereses a valorar que se encuentran relacionadas a la propuesta del objetivo ambiental
y su alcance normativo, que expresa los limites que posee el instrumento, en términos
normativos para alcanzar el objetivo final.

Urbanos que faciliten la
mantencion de
corredores bioldgicos en
el valle y una zonificacién
que reconozca espacios
valorados en términos
patrimoniales (zonas de

conservacion ZCH vy
adyacentes ZAH) vy
turisticos (zonas
céntricas ZRA) y
elementos del paisaje
(EPAV o zonas de

espacio publico verde
adyacente a vialidades)
que permiten mantener
la imagen de ruralidad

PROBLEMATICAS
Y VALORES META OBJETIVOS ALCANCE
AMBIENTALES A AMBIENTAL AMBIENTALES
RESGUARDAR
Déficit de espacios | Valorar y | Objetivo ambiental 1 | El alcance de este objetivo
de recreacion. resguardar . ambiental se refiere a la
. elementos Integrar los atributos definicién de éareas verdes y
Valoracion del naturales na?urile§ y parques urbanos contempla
entornp natural, valorados palsajlst’lcc_)s dos por el Plan, asociados a la
especialmente de (humedales  — caracteristicos de la| A _ = .. 4o corredores
:SZntific:;cT;ec::%l;So, corredores ﬁg?si':s;r atribﬁfor: biolégicos (humedales). Esta
corredor bioléaico bioldgicos) ue  favorecen  su zonificacion debe encontrarse
9o Resguardar el ?magen (vihas y acompafiada de un Plan de
IrEuIraIi\c/ja:']ﬂlc(j)r G entorno rural arboledas) y g:tsz;l;gcer e repSirg}tgz
. resguardar los paisajisticos y | de
Relevar el valor de humedales (Rio Maipo mantenimiento, tema  que
La t(.:omtun’at. o ynediai?éﬁ;odefinﬁ:?;fz)é debe ser contemplado con
estino turistico. acciones adicionales a la
Zonas de Parques

normativa del Plan.

Ademas de lo anterior el valor
turistico y patrimonial se ve
expresado en la zona de
conservacion histérica y su

entorno, propuesta con la
finalidad de generar un
resguardo de la imagen

urbana, y de la misma forma
que la propuesta de zonas
con usos turisticos en las
centralidades y frente al
Parque Urbano del Rio Maipo.

Otra aspecto relevante en
relacion al valor patrimonial e
imagen urbana son la
propuestas de identificacion
de vifas en las zonas de
actividades productivas,

SURPLAN
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PROBLEMATICAS
Y VALORES META OBJETIVOS ALCANCE
AMBIENTALES A AMBIENTAL AMBIENTALES
RESGUARDAR

consideradas un aporte al
paisaje y la extensiéon de las
arboledas, caracteristicas de
la imagen local del centro de
Isla de Maipo.

Conflictos entre | Disminuir los | Objetivo ambiental 2 | EI Plan posee un alcance

actividades conflictos entre Disminuir los normativo al establecer una

productivas y areas | actividades conflictos entre  las zonificacion  exclusiva de

residenciales productivas Y | actividades actividades productivas, con

Mejoramiento de la
conectividad
interna  de
localidades
urbanas.

las

residenciales

productivas
residenciales, mediante
la definicién de zonas de
actividades productivas
(ZAP), con
distanciamiento respecto
de las areas
residenciales, junto al
reconocimiento de
vialidades que permitan
modos de transporte
acorde a los usos de
suelos propuestos.

ello establece usos permitidos

y y prohibidos los cuales se

deben cumplir para evitar
conflictos con usos
colindantes.

Aqui ademas adquieren
relevancia la propuestas de
vialidades, no solo del punto
de vista de la conectividad
interna sino también
considerando el transito de
carga pesada por la ciudad,
considerandose vias
alternativas a la circulacion
local, con la finalidad de
proteger a la poblacion
circundante.

Déficit de espacio
de recreacion

Valoracion del

entorno natural
Segregacion
socioespacial

Mejorar

el

acceso a areas
verdes en ambas

localidades

con

la finalidad de

disminuir

el

desequilibrio

existente
ambas.

entre

Objetivo ambiental 3

Generar mayor equidad
en el acceso a areas
verdes en las areas
urbanas, mediante la
propuesta de zonas de
areas verdes en las
localidades urbanas.

La definicion de zonas de
areas verdes y parques
urbanos es el alcance del Plan
Regulador Comunal, junto ala
normativa urbana especifica
respecto de usos. Al igual que
el objetivo 1 la materializacion
y el mantenimiento de la
infraestructura  verde es
fundamental para dotar de
nuevos espacios de
recreacion a la comunidad
cercana.

Fuente: Elaboracion propia.
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V.- Identificacion y descripcion de criterios de sustentabilidad

El articulo 4 del Reglamento en su letra C define al criterio de desarrollo sustentable como:
“Aquél que en funcién de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite la
identificacion de la opcion de desarrollo mds coherente con los objetivos de planificacion y ambientales
definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado.”, es decir, corresponde a reglas o
principios de sustentabilidad mediante los cuales el Plan debe regir definicion en las
alternativas u opciones de desarrollo.

Los criterios de desarrollo sustentable se definieron reconociendo el marco de referencia
estratégico y el diagnodstico territorial, que comprende al conjunto de politicas, planes y
estudios que influyen sobre la comuna sefalados con anterioridad, insumo que se expresa
en la vision de desarrollo e imagen objetivo del PLADECO de Isla de Maipo en relacion a
las ideas fuerza que sustentan la definicién de la imagen objetivo:

“Isla de Maipo, comuna que preserva un estilo y calidad de vida de campo vinculado
a su entorno natural, con equidad territorial y acceso inclusivo a oportunidades,
posicionada como emblema de la identidad rural en la Regiéon Metropolitana”
(PLADECO 2014 - 2020)

Las ideas fuerza son posibles de agrupar en 4 grandes tematicas:
1.- Comuna que preserva y pone en valor el patrimonio cultural, y valora su imagen rurbana.

2.- Expresa la necesidad de generar mayor equilibrio en la comuna en vista de las
condiciones de desigualdad vy,

3.- Reconoce y fortalece las actividades productivas que dan sustento a la comuna, con un
vocacion turistica de intereses especiales.

4.- El aspecto referido al entorno natural, en su descripcidn detallada lo vincula al manejo
integral del recurso hidrico como base para su desarrollo.

Los criterios definidos se presentan a continuacion junto a su descripcion:

Criterio de sustentabilidad 1. Isla de Maipo resguardar su entorno natural,
especialmente aquel vinculado al recurso hidrico, y el entorno edificado de valor histérico
y patrimonial, en particular aquellos elementos que otorgan el caracter rural a la comuna.

Descripcion: Este criterio se enfoca en resguardar el entorno natural valorado,
especialmente poniendo en valor los cursos de agua y la valoracion del acuifero,
debido a las condiciones actuales de escasez hidrica y a las que se proyectan de
acuerdo al modelo de cambio climatico del 2050. Ademas, se considera la necesidad
de resguardar el patrimonio material de la comuna representado en el area urbana
de Isla centro por su zona conservacion Histérica (ZCH), junto a una imagen de
ciudades integradas con el paisaje de ruralidad, principal caracteristica a resguardar
en la comuna.

Criterio de sustentabilidad 2. Isla de Maipo planifica sus areas urbanas contemplando
el desarrollo equilibrado y sustentable entre sus localidades.

Descripcion: La planificacion de la ciudad debe considerar el desarrollo sustentable
entre sus premisas, lo permite mantener un crecimiento acorde a las limitaciones del
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territorio a futuro. Ademas, considera un desarrollo equilibrado centrado en los
intereses de generar mayor equidad territorial, reconociendo la segregacién
socioespacial, entre Islita e Isla Centro que evidencian claras diferencias en relaciéon
al acceso a servicios, comercio, espacios de recreacion, entre otros.

Criterio de sustentabilidad 3. Isla de Maipo fortalece el desarrollo de actividades
productivas (agroindustria) y el turismo (rural y de intereses especiales) que dan sustento
a su desarrollo econdmico, cuidando que potencien sus cualidades propias e identitarias
asociadas a un estilo de vida rural.

Descripcion: Este criterio contempla el reconocimiento de las principales
actividades productivas desarrolladas en la comuna, la actividad agricola y la
agroindustria, asi como el turismo como una actividad que ha generado
emprendimientos recreacionales en la comuna y que en la actualidad se comienza
a enfocar a intereses especiales ligados a los valores anteriormente senalados,
referidos al paisaje rural, a su patrimonio e identidad y al ambiente natural de la
comuna.

VI.- Identificacion y justificaciéon de los Factores Criticos de Decision

Los factores criticos de decision (FCD), de acuerdo a la Guia EAE, son temas integrados
que resultan clave para la evaluacion dado que son considerados elementos de éxito y foco
central de las cuestiones estratégicas de ambiente y sustentabilidad para el territorio en
estudio. Su identificacion surge de la reflexién y conocimiento colectivo, y corresponden a
una construccién social que se relaciona con las prioridades de cada proceso de decision,
por ello la instancia participativa, denominada Mesa Intersectorial 2 con organismos de la
administracion del estado, permitio exponer el trabajo y a la vez validar en la conversacion
los factores criticos definidos para la elaboracion del Plan Regulador Comunal.

La metodologia utilizada para la definicion de los factores criticos de decision corresponde
a los siguientes pasos:

1°. ldentificacion de temas de sustentabilidad desde el diagnodstico del territorio. Estos
temas muchas veces no pueden ser abordados por el instrumento, sin embargo
corresponden a temas que pueden influir en la planificacion del territorio urbano de
Islita e Isla Centro.

2°. Priorizacion de temas de sustentabilidad que corresponden a la identificacion de
aquellos temas que resultan prioritarios para el territorio urbano de Isla de Maipo.

3°. Integracion de temas, al momento de priorizar se comienzan a abrir ventanas que
permite identificar relaciones entre temas, lo que se relaciona con vinculos, en
algunos casos de causa y efecto, que permiten definir algunos de los temas clave

4°, Las relaciones entre temas permitid identificar grandes temas claves para el
territorio comunal, y en especifico para la planificacion urbana para las areas de
estudio.
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Figura 3. Identificaciéon de Factores criticos de decisién — PRC Isla de Maipo.

CARACTERIZACION

CONTEXTO

SISTEMA NATURAL

ANALISIS DE RIESGO

ANALISIS SISTEMICO

SISTEMA
SOCIOECONOMICO

SISTEMA CONSTRUIDO

TEMAS DE SUSTENTABILIDAD PRIORIDADES AMBIENTALES Y
SUSTENTABILIDAD
Aumento de la poblacién
Presidn Inmobiliaria
Condicidén de semiruralidad de IM

Areas pobladas no contempladas en PRMS

dreas de valor natural (cordones montafiosos y suelos ¢éCuales son los temas
agricolas) importantes para la
Falta de valoracion de ambientes naturales Planificacion?

Escasez hidrica. Emergencia agricola

Areas bajo amenaza natural (inundacién y anegamiento )

Malos olores, uso pesticidas, riesgo por el uso de
camiones

Segregacion socio espacial
Problema sanitario

Crecimiento urbano en loteos de vivienda social y
condominios cerrados

TEMAS CLAVE

FACTORES CRITICOS
DE DECISION

iCamo se intagran los temas clave?

Aumento de la poblacion

Presion Inmobiliaria

A FCD 1. Resguardo de ambientes naturales que favorecen la
mantencion del recurso hidrico.

| areas de valor natural [cordones montanosos y sueles |

apricolas)

| Falta de valoracion de ambientes naturales |

Escasez hidrica. Emergencia agricola

Areas bajo amenaza natural (inundacién y anegamiento | # FCD 2. Conflictos entre dreas productivas y residenciales .

camiones

Malos olores, uso pesticidas, riesgo por gl uso de

Segregacion socio espacial

| Problema sanitario

| i -, FCD 3. Deficiencia en la infraestructura sanitaria y en el acceso a

| Crecimiente urbano en loteos de vivienda social y

condominios cerrado.

| Senvicios y equipamientos.

Fuente: lamina expuesta en Mesa Intersectorial 2.

Los temas claves identificados en gabinete fueron discutidos en la Mesa Intersectorial 2 del
PRC de Isla de Maipo realizada el 16 de octubre del 2019, oportunidad en se present6 una
sintesis del diagndstico y los factores identificados, para finalmente realizar un trabajo de
discusion en mesa de los factores u elementos necesarios de considerad en los temas clave

identificados.

La definicion de los factores criticos presentados en la instancia participativa sefialada

corresponde a:
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Figura 4. Factores Criticos de Decision identificados previo a la Mesa Intersectorial 2

FACTORES CRITICOS DE DECISION DESCRIPCION

FCD 1. Resguardo de ambientes naturales y arrtrépicas Corresponde a la necesidad de resguardar los ambientes

que favorecen la mantencion del recurso hidrico.

FCD 2. Conflictos entre areas productivas y residenciales . »

naturales, reconociendo gue ellos representan reservorios de
agua y areas de alimentacion al acuifero. Entre los ambientes
naturales se encuentran: el entorno al Rio Maipo, entorno de
a@nales de regadio y superficies reconocidas por |a
superficialidad de la napa.

Se reconocen como parte de la problematicas ambientales los
conflictos gQue surgen entre sectores residenciales y las
actividades productivas. Entre los aspectos a abordar se
encuentran: el reconocimiento de las actividades y los efectos
generados, y un aspecto importante son los flujos de camiones
por éreas urbanas., debido a los peligros que representan para la
poblacion.

Se refiere a la necesidad de contar con dreas urbanas

FCD 3. Deficiencia en la infraestructura sanitaria y en el » sustentables, reconociende la  necesidad  de

acceso a servicios y equipamientos.

infraestructura sanitaria y la necesidad igualdad en el
desarrollo de las localidades, referida en especifico al
acceso a servicios y eguipamientos en los sectores mas
desfavorecidos.

Fuente: Elaboracion propia.

Las observaciones realizadas en la actividad sugerian lo siguiente:

Simplificar el titulo de los factores criticos, solicitado por profesional de la Seremi
de Medio Ambiente, debido a que la definicion responde a aspectos mas generales
que no unicamente dicen relacién con las materias tratadas.

Se hablé respecto del tema del agua, la escasez hidrica, considerando que este es
un recurso vital para la comuna. Por este motivo se solicité incluir éste como un
tema clave, el cual incluso contiene muchos de los temas tratados.

La actividad productiva sin duda es un tema relevante de tratar por este motivo se
mantiene, aunque su titulo comprende el tema amplio y no trata unicamente los
conflictos asociados a ella.

Y el factor 3, es eliminado ya que es contenido dentro de un nuevo factor referido al
agua.

Se agrega un nuevo tema clave que surge a partir de los comentarios referidos a la
planificacién ecoldgica de la comuna, el reconocimiento de elementos valorados
referidos al paisaje rural y expresado en su visién de desarrollo.

Los factores criticos de decisiéon finalmente definidos, al sistematizar la opinion de los
asistentes a la Mesa Intersectorial 2, son:

Factor Critico de Decisiéon 1. Recurso Hidrico.

Definicidn: Este factor critico se relaciona con la disponibilidad del recurso hidrico
para la localidad, y se refiere a la tendencia deficitaria, en napas freaticas
vulnerables, en infraestructura sanitaria, calidad de aguas y el resguardo en los
ambientes naturales, especialmente el rio Maipo.

Factor Critico de Decision 2. Actividades Productivas

Definicién: Este factor se refiere al entorno productivo de la comuna, principalmente
relacionado con la actividad agricola e industria pecuaria, y los efectos que genera
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en la comuna y especificamente sobre las areas urbanas, asociados a los conflictos
de los usos de suelo, como son la contaminacion (olores, aguas contaminadas, uso
de pesticidas) y al riesgo por el transito de camiones de carga.

- Factor Critico de Decision 3. Paisaje de Ruralidad

Definicion: Otro de los temas considerados clave para la comuna es la valoracion
del paisaje de ruralidad en relacion al entorno montafioso, la valoracion del rio Maipo
como parte del escenario del area urbana principal y asi mismo los canales de
regadio, los suelos agricolas y la presencia de vifias en el ambito urbano y amplias
arboledas en sus calles. Este tema se plantea vinculado con la perspectiva de
desarrollo turistico de la comuna.

Los factores criticos de decision presentados son los que se profundizaran en el diagnostico
ambiental estratégico y los que se incluiran en la evaluacion de las alternativas con sus
respectivos criterios de evaluacion.

VIl.- Diagnéstico Ambiental Estratégico

El diagndstico ambiental estratégico comprende una breve revisién de antecedentes
referidos al sistema territorial, reconociendo sus atributos, hacia a donde apunta su
desarrollo econdmico, los principales problemas identificados de la revisiéon de instrumentos
de planificacion local, los actores clave los cuales formaron parte del proceso participativo,
ademas de un analisis mas profundo de las tendencia de cada uno de los Factores Criticos
de Decision y el marco de evaluacion, que comprende los criterios de evaluacion y sus
respectivos indicadores los cuales permitieron definir los temas clave o factores criticos de
decision y sus respectivas tendencias, elementos que fueron utilizados para realizar la
evaluacion de las alternativas u opciones de desarrollo.

Vil.1 Descripcion analitica y prospectiva del sistema territorial

La comuna de Isla de Maipo se ubica al sur de la Region Metropolitana, cercana a la ciudad
de Santiago, conectada con los ejes principales de la Region, la Ruta 5y 78. Se caracteriza
en el contexto geogréafico por corresponder a una comuna con caracteristicas rurales,
enmarcada por la Cordillera de la Costa (cerros de Altos de Cantillana) y el valle del rio
Maipo. Esta situacion geografica junto a la cercania con la Ciudad de Santiago, principal
polo de desarrollo econdmico de la Region y del Pais, han generado un crecimiento
explosivo de la comuna en las ultimas décadas generado por la presion inmobiliaria que se
ha extendido por las comuna periféricas de la Region.

Tabla 1. Crecimiento de la poblacién 2002 — 2017
en Isla de Maipo, Region Metropolitana y pais.

Unidad Territorial Censo 2002 Censo 2017 Variacion (%)
Comuna Isla de Maipo 25.798 36.219 40,39
Regioén Metropolitana 6.061.185 7.112.808 17,35
Pais 15.116.435 17.574.003 16,26

Fuente: Elaboracion SURPLAN en base a Censos INE

Los atractivos naturales que posee la comuna se relacionan con las condiciones de
ruralidad y el ambiente natural cercano a areas pobladas, destacan entre ellos el valle,
ambiente fértil que concentra un 46% de suelos agricolas (I, 1l y Ill), el cauce del rio Maipo
y sus aguas subterraneas, ambiente valorado en la Region Metropolitana y por la comuna

34
SURPLAN



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ISLA DE MAIPO

como abastecedor de agua, por la presencia de ambientes de humedales y por
considerarse un corredor bioldgico, ambiente de cobijo temporal y permanente de fauna y
flora del clima mediterraneo, y por la presencia del corredor biolégico de montafa (altos de
Cantillana), correspondiente a un sistema de corredores en la Regién, que al igual que el
corredor del Maipo permite cobijar a especies de flora y fauna local.

Esta comuna destaca en la Region por la oferta de servicios turisticos asociadas a lugares
recreativos para residentes de la Regiéon (camping y piscinas), situacion que se ha
mantenido hasta la actualidad, aprovechando el entorno natural y su cercania con la capital
Regional. A lo anterior se suman los atractivos asociados a la vifias, al entorno natural
(ecoturismo) y entorno patrimonial, especialmente considerando su centro histérico (zonas
de conservacion histérica) y atractivos del entorno (el escorial y piques mineros en
Naltahua)

La economia de la comuna se sustenta en la actividad agricola, aunque han aumentado
otras ramas, destacando especialmente el comercio y la industria manufacturera, en esta
ultima destacan la produccién de las vifhas de la comuna. En cuanto a los trabajadores
empleados la rama de actividad que posee mayor representacion en la comuna
corresponde a la agricultura, ganaderia, caza y silvicultura, empleando a casi el 33% de los
trabajadores.

Figura 5. N° de trabajadores por rama de actividad (2009-2011-2013)
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2009 2.244 1.238 99 221 641 24 370 17 220 71 778 120
m2011 2.332 844 108 375 1.068 105 451 93 187 157 830 170
2013 2.442 1.087 103 435 956 126 371 65 492 239 892 288

Fuente: Elaboracion propia a partir de Sll

Los problemas reconocidos en la comuna se asocian principalmente a la congestion
vehicular asociada al flujo vehicular intenso entre la comuna y la centralidad de la Regién o
por dependencia de servicios respecto a centros de comunas cercanas (Talagante).
Ademas de ello se reconocen conflictos con las actividades productivas, referidos a la
presencia de malos olores, vertidos de riles a canales y a curso de agua natural, situaciones
denunciadas por la comunidad y el Municipio, debido al impacto que genera en la poblacion
y en su entorno, mas aun considerando la cercania de las actividades productivas y las
localidades pobladas urbanas vy rurales.

La inversion generada en la comuna, permite tener un acercamiento respecto de las
necesidades existentes, aqui destacan, en primer lugar, la gran inversion requerida para el
tendido de la red secundaria de alcantarillado de Isla Centro, asi como seis proyectos de
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APR, En conjunto, ponen de manifiesto la prioridad que representa el tema sanitario en la
comuna. Por otra parte, también representan una inversion significativa los proyectos de
mejoramiento de algunos de los principales ejes viales urbanos, como Manuel Rodriguez,
Lo Guerra y Balmaceda. Se complementan con varios proyectos de mejoramiento de
veredas y construccion o mejoramiento de ciclovias.

Figura 6. Proporcion de inversion en la comuna.
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Fuente: Elaborado por SURPLAN.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, y en funcion de la vision de desarrollo sefialada
en el PLADECO (2014 - 2020), el enfoque de desarrollo de la comuna se centra en tres
aspectos:

1.- Preserva y pone en valor el patrimonio cultural

2.- Maneja integramente su recurso hidrico

3.- mantiene una imagen rurbana, con ocupacion territorial difuso y en baja intensidad
4.- comuna con vocacion turistica de intereses especiales

Los puntos sefialados han sido contemplados en la planificacién desde los objetivos de
planificacion y de los criterios de sustentabilidad que afianzan la propuesta de planificacion
enfocada en las preocupaciones, intereses y la vocacién de la comuna.

VIl.2 Descripcion y explicacion de los problemas ambientales existentes

De acuerdo a antecedentes es posible identificar multiples tematicas asociadas a
problematicas urbanas y ambientales, respecto de estas ultimas se identifican las siguientes
dindmicas:

- Dinéamica en torno al recurso hidrico, con un reconocimiento transversal de la
degradaciéon del Rio, que de ser un elemento estructurante e identitario de la
comuna, hoy se ha trasformado en el patio trasero de ella, con la formacién de
microbasurales y por el abandono. Por otra parte se distingue un mal uso de la
infraestructura de regadio, tanto por los mismos habitantes de la comuna como los
procesos industriales que con malas practicas contaminan sus aguas.
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Dindmica relacionada con la falta de alcantarillado y las soluciones alternativas
generadas, junto con la presién dada por la acelerada urbanizacion de la comuna y
un modelo de desarrollo rural difuso que no aporta en grados de eficiencia, arriesgan
con contaminar las napas, poniendo en peligro este recurso hidrico para el futuro.

Dinamica en torno a un modelo de desarrollo rural difuso, que presenta la
paradoja de ser un pilar fundamental de la identidad de la comuna en tanto a imagen
y estilo de vida, pero que a la vez se muestra como un modelo poco sustentable,
por sus bajos grados de eficiencia principalmente en cuanto a la disposicion de
redes, desde las mas basicas hasta las de movilidad, asi como la provision de
equipamiento. Por tanto el desafio se observa en generar un modelo de equilibrio,
que preserve los elementos identitarios, pero que a su vez asegure un desarrollo
sustentable.

Dinamica base de la educacién ambiental, que se expresa en el comportamiento
de los habitantes de la comuna y que se traduce en malas practicas que deterioran
en entorno natural y que se explica en gran medida porque la comunidad no es
reconocida como un actor clave en la sustentabilidad, por lo que el Municipio no los
vincula y ellos no tienen interés en participar.

Las dinamicas sefaladas fueron identificadas en el PLADECO vy ellas evidencian
problematicas que hasta la actualidad se hacen patentes en el territorio comunal, entre

ellas:

Deficiente infraestructura sanitaria y déficit de alcantarillado.
Mal funcionamiento de las plantas de tratamiento.

Desvinculacion de los recursos naturales y paisajisticos como recursos turisticos,
tanto por su condicion degradada como por su falta de desarrollo como productos
turisticos.

Friccidon de uso de suelo entre el uso para actividades agricolas, y ganaderas y el
uso de suelo residencial.

Falta de valoracién del entorno natural (rios, humedales y cerros), especialmente
del abandono y pérdida de vinculacion del Rio y la localidad.

Déficit de espacios urbanos para la recreacion y el esparcimiento (16 hectareas)

Contaminacién en las riberas de rios y canales, presencia de microbasurales y
vertederos ilegales.

Modelo de urbanizacion rural — difuso no sustentable, con patrones irregulares de
crecimiento (Forma de ocupar el territorio).

Modificacion del cauce del rio generado por la extraccion de aridos (modificacion del
cauce del rio).

Falta de reconocimiento de elementos naturales valorados en la comuna, y
especialmente en las areas urbanas vinculadas con el rio Maipo y sus humedales.

Riesgo de escasez del recurso hidrico (oferta demanda — periodo de sequia de mas
de 10 anos en la zona central), situacion que mantiene a la comuna en emergencia
agricola (21.08. 2019).

Riesgos naturales asociados al rio y vulnerabilidad frente a la contaminacién de las
aguas subterraneas, principal abastecimiento sanitario de la comuna.
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Contaminacion atmosférica en época invernal asociada al uso de lefia.

Identificacion de los actores clave del territorio

Los actores clave del territorio fueron identificados reconociendo a los Organismos de la
Administracién el Estado (OAE), entre ellos a Seremis y servicios publicos involucrados en
el temas de sustentabilidad a escala nacional, regional, y aquellos que poseen
representacion en el territorio comunal y local.

A continuacion se presenta un listado de los organismos convocados a talleres
intersectoriales, donde se consulté respecto de: objetivos ambientales, criterios de
sustentabilidad y factores criticos de decision.

Listado de Organismos de la administracion del Estado.

ORGANISMOS  DE
ADMINISTRACION
ESTADO (OAE)

LA
DEL

MOTIVO DE LA CONVOCATORIA

MEDIO AMBIENTE

Encargado de la revision y apoyo en el procedimiento
de la EAE.

AGRICULTURA Seremi vinculado con tematicas agropecuaria, una de
las principales actividades de la comuna

HACIENDA Existe exigencia del reglamento de EAE respecto de su
convocatoria. Ministerio conforma parte del Consejo de
Ministros por la sustentabilidad.

SALUD Existe exigencia del reglamento de EAE respecto de su
convocatoria. Ministerio conforma parte del Consejo de

] Ministros por la sustentabilidad.

ECONOMIA Existe exigencia del reglamento de EAE respecto de su
convocatoria. Ministerio conforma parte del Consejo de
Ministros por la sustentabilidad.

ENERGIA

Organismo relacionado materias energéticas, para
elaborar y coordinar los distintos planes, politicas y
normas para el desarrollo del sector energético del pais.

OBRAS PUBLICAS

Organismo relacionado con materias de inversion de
infraestructura publica.

VIVIENDA'Y URBANISMO

Organismo relacionado con
planificacion territorial.

temas de ciudad vy

TRANSPORTE
TELECOMUNICACIONES

Y

Organismo que propone politicas nacionales en
materias de transportes y telecomunicaciones. Por lo
tanto se relaciona con la movilidad interna de la comuna
e intercomunal. Posee conocimientos respecto de
planes, programas y proyectos en la comuna.

MINERIA

Existe exigencia del reglamento de EAE respecto de su
convocatoria. Ministerio conforma parte del Consejo de
Ministros por la sustentabilidad.

ORGANISM | CONSEJO DE MINISTROS POR LA SUSTENTABILIDAD

OS DE LA
ADMINISTR

DESARROLLO SOCIAL

Organismo cuyo objetivo es proponer politicas, planes
y programas en materia de desarrollo social. Se
convocan debido a los conocimientos que poseen en
materia social y a aquellos relacionados con la inversion
publica, especificamente relacionado con el Banco
Integrado de proyectos.
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CULTURAS, LAS ARTES Y
EL PATRIMONIO

ORGANISMOS DE LA

ADMINISTRACION DEL MOTIVO DE LA CONVOCATORIA

ESTADO (OAE)

SERVIU La razon de la convocatoria se relaciona con los datos e
informacion de proyectos habitacionales en la comuna e
inversiones en espacios publicos.

SAG Servicio dependiente de Ministerio de Agricultura. Su
convocatoria se relaciona con el conocimiento referido a
las capacidades agricolas de los suelos y el valor
ambiental de la comuna.

BIENES NACIONALES Se convoca por su incidencia y conocimientos respecto
de territorios fiscales.

DGA - MOP Direccion encargada de materias ligadas al agua, por lo
anterior el motivo de su convocatoria se refiere a la
obtencién de datos climaticos y de caudales, y consultas
respecto de la escasez hidrica.

DOH - MOP Direccion relacionada con estudios e inversiéon publica
en infraestructura hidraulica.

VIALIDAD — MOP Direccidn relacionada con estudios e inversiones de la
red vial nacional y regional.

MINISTERIO DE LAS |Su convocatoria se orienta a los aportes que pueden

realizar en relacién al valor patrimonial de la comuna.

CONSEJO
MONUMENTOS
NACIONALES

DE

Su convocatoria se orienta a los aportes que pueden
realizar en relacién al valor patrimonial de la comuna.

GOBIERNO REGIONAL

La convocatoria del Gobierno regional se refiriere en
especifico al sector de planeamiento quienes poseen
antecedentes e informacion respecto de la planificacion
regional.

SERNATUR El turismo es una actividad posee un desarrollo actual y
potencial para la comuna, por este motivo se convocan,
debido a los conocimientos y aportes sectoriales que
posee el servicio en la materia.

INDAP

Servicio dependiente del Ministerio de Agricultura posee
una amplia gama de acciones relacionadas con el
desarrollo productivo y rural. Se convoco debido a la
relacion que posee con programas y planes ligados al
mundo rural, espacio vital de la comuna.

Fuente: Elaboracion propia.

Adicionalmente a los Organismos de la Administracion del Estado (OAE) se identificaron en
el inicio de la EAE organismos no gubernamentales dentro de los actores clave, los cuales
fueron incluidos en las instancias de participacion ciudadana para la elaboracion del
diagndstico especialmente, en focus group ligados a temas ambientales y en las
convocatorias de talleres de participacion ciudadana. El listado de actores clave no
gubernamentales son: COSOC, Consejo de paisajes de conservacion Isla y cordones del
Maipo, Organizaciones Canal herrerano, canal Quintano, Canal Naltahua, organizacion
canal Mercedano y Comité ambiental de la Certificacion Ambiental Municipal.
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VIl.4 Identificacion de los potenciales conflictos socio-ambientales

Los conflictos socio ambientales identificados en la comuna corresponden principalmente a
2, uno de ellos relacionados con la friccién entre las actividades econémicas y el desarrollo
y el otro se refiere a la condicion sanitaria de los asentamientos humanos.

1.- Conflictos con la agroindustria: De acuerdo al Pladeco, existe en la comuna una
alerta asociada a las externalidades causadas por las industrias dedicadas a la ganaderia
y la agricultura, principalmente en lo que se refiere a emanaciones de hedores, las
existencia de vectores, la utilizacion de plaguicidas y la deficiente utilizacion de la
infraestructura de riego por vertidos inapropiados.

Se reconocen denuncias asociados a ello, aunque no revelan una de las principales
denuncias a escala comunal, adquieren relevancia debido al constante aumento de la
poblacién y la presencia de las actividades productivas insertas actualmente en entornos
urbanos, como es el caso de Isla Centro con las vifas y las bodegas asociadas al mismo
rubro.

Figura 7. Agroindustria (color fucsia) en torno e insertas en las localidades urbanas.

Fuente: Elaboracion propia en base a coberturas de agroindustria IDE.
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2.- Conflictos de higiene ambiental y contaminacién hidrica. Otro de los conflictos se
asocia a la deficiente implementacion de sistema de alcantarillado en importantes sectores
de la comuna que en conjunto con el deficiente manejo de las plantas de tratamiento,
generan un foco de conflicto en términos de higiene ambiental y de contaminacion hidrica
en las napas subterraneas, lo que en definitiva va en desmedro de la calidad de vida de la
poblacion.

Solo el 56% de la superficie urbana de Isla centro posee un sistema sanitario®, escasa
cobertura del area urbana, lo que lo pone en una situaciéon aun mas extrema reconociendo
que existe un constante aumento de la poblacién en la comuna y en las localidades urbanas.

VIL.5 Factores Criticos de Decision (FCD) y Tendencias

A continuacion se presenta una descripcion detallada de los factores criticos de decisiéon
(FCD) donde se identifican los temas que pueden influir en la decisidon de planificar el
territorio y su sustentabilidad.

Como se sefialé con anterioridad, la identificacion de los temas clave se realizdé una vez
finalizado el diagnéstico, donde se reconocieron los temas de sustentabilidad, su
priorizacion y su integracion que permitié finalmente la definicion de los temas clave para el
territorio de Isla de Maipo, incorporando aqui el aporte de los Organismos de la
Administracion del Estado (OAE).

Figura 8. Definicion de FCD.
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Fuente. Elaboracién propia.

< FCD2 ACTVIDADES PRODUCTIAS

Los titulos a continuacion exponen un andlisis de la situacion y de las tendencias de
cada uno de los factores criticos de decisién (FCD), con ello se reconocen los aspectos
considerados relevantes del territorio, los cuales reconocen criterios de evaluacion que

3 Antecedentes entregados por el Municipio de Isla de Maipo.
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permiten evaluar a partir de su tendencia un escenario esperado frente al cual las
alternativas de planificacion son herramientas que permiten quebrar la tendencia o
incentivarla.

VII.5.1.- FCD 1. Recurso Hidrico

Este tema es considerado clave para la planificacién del PRC de Isla de Maipo debido a la
importancia que posee el recurso hidrico en el desarrollo y la sustentabilidad de los centros
poblados, desde el punto de vista de la disponibilidad del recurso como en términos del
saneamiento de las localidades.

La importancia del recurso hidrico cobra aun mas relevancia por la situacion de escasez
hidrica actual, asociada a la mega sequia que afecta a la zona central de Chile, y la
emergencia agricola* que vive la Regioén. El grafico a continuacién muestra la constante
disminucion de las precipitaciones promedio anuales en la estacion El Vergel ubicada en
las cercanias de Lonquén.

Figura 9. Grafico precipitaciones promedio 1990 — 2016. Estacion El Vergel.
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Fuente: Explorador climatico estacién El Vergel (DGA).

Una de las principales fuentes del recurso hidrico en la comuna corresponde a aguas
subterraneas, y por lo tanto la cuenca del Maipo cobra relevancia como area de cobijo de
la escorrentia superficial y su acumulacion en el acuifero de la cuenca media del rio, cuenca
que representa uno de los principales cursos hidricos de la Region Metropolitana.

La constante disminucién de las precipitaciones, como se muestra en el grafico anterior,
junto al descenso de 63 mm respecto del periodo 1980 al 2010 (416 mm), estimado por la
proyecciones del cambio climatico, claramente impactara sobre la cuenca tanto en sus
recursos superficiales como subterraneos, considerando que posee un régimen de
alimentacién nivo-pluvial, y el aumento constante en las demandas de agua en la cuenca,
como se manifiesta en MAPA® y Meza et al, 2014.

Una muestra de los cambios que experimenta la cuenca respecto a la oferta hidrica de la
cuenca del Maipo Medio®, es una clara disminucion de los m3/s disponibles desde el afio

4 Decreto MOP N° 105 con fecha de 10 de septiembre del 2019.
Shitp://www.maipoadaptacion.cl/descripcion-2/contexto-antecedentes/impactos-esperados/
6 Comprende a las comunas de: Buin, Calera de Tango, Paine, San Bernardo e Isla de Maipo.
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1984 al afio 2014, donde es posible identificar periodos de sequia en el afio 1997 y 1999 y
la constante disminucion del caudal desde el afio 2000 en adelante. En relacion a ello, el
grafico siguiente muestra la variacion temporal del volumen almacenado en los acuiferos
de la cuenca del rio Maipo Medio. Ahi es posible identificar también una disminucién del
volumen almacenado, disminuyendo drasticamente en el periodo 1997 — 1999, lo cual se
asocia a la sequia.

Figura 10. Variacion temporal de la oferta enla  Figura 11. Variacion 1984 — 2004 del volumen
cuenca media del Maipo. almacenado en acuiferos del Rio Maipo
Medio.

— Maipo Medio
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Volumen Almacensdo (hm')

Oferta Hidrica (m3/s)

Fuente: Diagnéstico Plan Maestro de Recursos Fuente: Diagnéstico Plan Maestro de
Hidricos de la Region Metropolitana. Recursos Hidricos de la Regién Metropolitana.

Balance de aguas subterraneas

Respecto del balance general de las aguas subterraneas en la cuenca media del Maipo, en
base a los datos recopilados en el diagndstico del Plan Maestro se reconoce que la cuenca
presenta un balance general positivo en relacion a las demandas y la oferta del recurso.

La demanda de aguas subterraneas en la cuenca del rio Maipo se centra principalmente en
riego (88%) seguida de agua potable urbana (6%), agua potable rural (3%) y uso industrial.
La oferta de caudales en la cuenca media del Rio Maipo se estiman constantes y son
superados por la demanda en temporada estival, principalmente asociada al aumento en la
demanda.

Maipo Medio

® Riepo

B Agua Potable Urbar

»Agu.

BMinena
Balance de aguas subterraneas actuales en la cuenca Figura 12. Demanda Hidrica

media del Maipo. subterranea.
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TEMP. OFERTA |DEMANDA | BALANCE
otofo 8,59 1,87 6,72
invierno 8,59 0,87 7,72
primavera 8,59 7,44 1,15
verano 8,59 9,46 -0,87

Fuente: Diagndstico Plan Maestro de Recursos

Hidricos de la Region Metropolitana.

Esta situacion, analizada desde el punto de vista de aguas superficiales, presenta incluso
un panorama mas desfavorable, existiendo un déficit en practicamente todas las
temporadas a excepcién del invierno, con un desbalance de 13 m?®s en el semestre seco,
situacion que para el caso de abastecimiento de agua potable para la comuna no resulta
relevante debido a que posee un abastecimiento de aguas subterraneas.

Lo anterior representa la tendencia a escala regional de la cuenca media del Maipo, donde
existe una demanda de agua principalmente concentrada en el riego y en menor medida
para agua potable urbana.

Derechos de aqua

En cuanto a los derechos de agua en la comuna, de la misma forma que en la cuenca, se
concentran principalmente en el riego (86%) y el saneamiento (11%). Se reconocen 7.437
I/'s para uso de riego, 951 I/s para los usos relacionados al saneamiento y el porcentaje
restante corresponde a otros usos.

La proporcion de usos destinados a temas sanitarios, comparado con la Region, la comuna
posee un porcentaje superior, lo que se puede relacionar con el constante aumento de la
poblacién en la comuna, especialmente en los ultimos 30 afios, cuyas necesidades para el
poblamiento requieren de saneamiento tanto en areas rurales como urbanas.

El grafico a continuacion permite identificar el nUmero de derechos de agua otorgados, los
cuales son de caracter continuo y permanente desde el afio 2013 al afio 2020. La cantidad
de derechos entregados muestra una tendencia de aumento que se relaciona
principalmente con solicitudes para usos destinados al riesgo y a temas sanitarios.

Figura 13. Cantidad de derechos de agua periodo 2013 al 2020 para la comuna de Isla de

Maipo
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Fuente: Derechos de agua Region Metropolitana. Comuna de Isla de Maipo.

Es relevante contar con el dato de derechos de aguas debido a que representan en la
actualidad a la forma de distribuir los recursos, y asi mismo asegurar la subsistencia de
actividades, situacién que muchas veces puede generar un desbalance o sobre explotacion
del agua disponible en la cuenca, situacidn que debe ser controlada por las instituciones
responsbles del tema.

Aumento de poblacion y caudal de consumo

Contemplando el aumento del caudal de consumo de agua potable en la comuna y
especificamente en el area urbana (concesionada por Aguas Andinas), se reconoce el
constante aumento de la poblacion entre el afio 2005 — 2009 y 2019, periodos considerados
en el Plan de Desarrollo de Aguas Andinas.

El crecimiento de poblacién y de clientes que ha experimentado es de 68 personas al afio,
existiendo en el ultimo periodo un aumento superior. El caudal de consumo, registrado por
los antecedentes del Estudio de Factibilidad Sanitaria, expresa que existe cobertura en el
area bajo concesién en relacion al caudal maximo de produccién estimado por la empresa,
como se muestra en la imagen siguiente:

Figura 14. Evolucion del Caudal promedio en area de concesion Aguas Andinas. (Caudal
limite con derechos de agua 105 Its/s)
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Fuente: Diagnéstico de Factibilidad Sanitaria.

La tendencia de caudales de consumo para la localidad de Isla Centro muestra un caudal
medio bajo el caudal de produccion, indicando con ello la posibilidad de abastecimiento,
que para el afio 2030 espera un caudal de 35,69 con un caudal productivo de 76,48 y al
2039 de 46,16lts/s con un caudal productivo de 98,92 Its/s, capacidad limite de acuerdo a
los sondajes de Aguas Andinas’.

7 Es importante tener en cuenta que La empresa cuenta con tres sondajes con un caudal de derechos
de agua de 35l/s cada uno, lo cual permite hacer frente a las demandas expresadas por la tendencia.
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Los sectores cubiertos por APR, de acuerdo al Diagnéstico de Plan Maestro del Recurso
Hidrico, se proyecta un aumento de la poblacidon y consecuentemente un aumento en el
caudal de consumo, destacando el sector de Gacitua y La Islita, que experimenta el alza
mayor en el sistema de APR e incluso que el sistema urbano, requiriendo cerca de 33 I/s
para el afio 2025.

Figura 15. Proyeccion de Demanda de sistemas existentes y nuevos, comuna Isla de Maipo.
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Fuente: Derechos de agua Region Metropolitana. Comuna de Isla de Maipo.

La Islita presenta una tendencia de consumo de constante aumento con una cobertura
apropiada de acuerdo al caudal productivo que se calcula en el informe sanitario. Se
abastece parte de su superficie por una concesion de aguas andinas, mientras que el resto
del territorio es administrado por la Cooperativa de Agua Potable Santa Margarita con sede
en calle Balmaceda.

Figura 16. Caudal de demanda y caudal productivo localidad de La Islita.
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Fuente: Estudio de Factibilidad sanitaria.
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El caso de Gacitua posee dos plantas para sus captaciones subterraneas las que en
conjunto de 70 I/s, las cuales abastecen a 850 arranques domiciliarios en la actualidad, y
se esta gestionando con participacion de la municipalidad un proyecto de ampliacién para
dotar de servicios a nuevas construcciones en el mismo territorio operacional, con
mejoramiento de la capacidad y los diametros en la red.

A continuacion, se presenta una tendencia en razon del numero de arranques existentes
en la localidad de la Islita. Al igual como se muestra en los datos anteriores, se espera un
constante aumento de la demanda debido al aumento de la poblacion y, por lo tanto, un
incremento en el n° de arranques, los cuales aumentan exponencialmente a 5.000 en la
proyeccion al afo 2050, lo que expresa un aumento en la demanda del recurso,
contemplando demandas sobre los 30 I/s para el 2050. Esto es factible, de acuerdo a la
capacidad de producciéon del APR que alcanza 41 I/s y 60Il/s en las dos captaciones
existentes en el mismo recinto. Lo sefialado no aborda la problematica de escasez hidrica
ocasionada por la mega sequia de la zona centro sur, que podria disminuir las fuentes de
abastecimiento, especialmente en temporada estival como se mostraba al inicio.

Figura 17. Tendencia de demanda de aguas en Sector La Islita.
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Fuente: Elaborada en base a estudio factibilidad y Diagndstico del Plan Maestro de Recursos
Hidricos para la regién Metropolitana.

El sector de Gacitua, cercano al limite urbano actual de Isla Centro, presenta una tendencia
de aumento de poblacién y de demanda, aunque en menor proporcidon que en Islita. Sin
embargo, se reconoce para el afo 1991 una falta de cobertura a la totalidad de la
poblacién, en cerca de 200 habitantes, déficit que se estima en 295 habitantes al
proyectar su crecimiento al 2050. Ademas en la localidad, situacion que se da cuenta en el
estudio de Factibilidad Sanitaria, existe un sistema de alcantarillado que esta en manos del
Municipio, donde se han detectados problemas donde gran parte de las uniones
domiciliarias se ha eliminado por problemas de filtraciones a la napa.
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Figura 18. Tendencia de demanda de aguas en Sector Gacitua. No se reconoce en el Informe de
factibilidad la capacidad maxima de la Planta.
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Fuente: Elaborada en base a estudio factibilidad y Diagndstico del Plan Maestro de Recursos
Hidricos para la region Metropolitana

En cuanto a la cobertura de agua potable en el area urbana, la mayor parte de la superficie
del area urbana de Isla Centro se encuentra concesionada a Aguas Andinas (404
hectareas), incluyendo 26 hectareas fuera del limite actual, que corresponden a
extensiones del servicio publico al area rural inmediata. Si bien se reconoce que la Ley
Sanitaria impone que se establezcan servicios de agua potable y alcantarillado urbano bajo
régimen de concesiones y en las condiciones técnicas y directrices de la SISS, la provisién
de servicios es parcial. Considerando esto, el diagnéstico del estudio de factibilidad expone
decretos y oficios respecto de las concesiones de Aguas Andinas en la comuna, uno de
ellos emitido el 2014 y 2015, estos antecedentes se resumen en el cuadro siguiente:

- Areas de
Sector (condominios) Concesién AA Arranques

. 15,9 ha 150 1er afio (2015)
La Rgse_r’va de la Comuna de Isla de Maipo 150 2do afio (2016)
(ampliacion) B
Ubicacién: sector sur poniente del limite urbano 150 3er afio (2017)

89 4to afio (2018)

Jardines de la Isla (ampliacion) 1,8 ha 90 en 35502221 hasta
Ubicacién: Sector Lo Martinez, al poniente de
la localidad.

Fuente: Informe de Diagnéstico Factibilidad Sanitaria para las localidades urbanas.

Lo anterior permite evidenciar que, desde la definicidon del limite urbano en el afio 1994, ha
existido un incremento en el desarrollo residencial en el sector de Isla Centro,
principalmente asociado a la inversion inmobiliaria de condominios de niveles
socioeconémicos medios y altos, como es el caso de La Reserva y Los Jardines de la Isla,
que fueron considerados en la ampliacion del territorio operacional de Aguas Andinas entre
el aino 2014 y 2015. Este tipo de inversidn en condominios y parcelaciones de agrado en el
entorno e incluso al interior del limite urbano actual de Isla Centro e Islita (11 hectareas, 4
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en Isla Centro y 7 al sur de la localidad de Islita), suma una superficie de 338 hectareas, de
las cuales mas del 90% se concentra en torno a Isla Centro, con saneamientos particulares.

La situacion descrita evidencia una falta de unidad en el sistema sanitario actual del area
urbana, tanto en Isla Centro como en Islita; el primero con una concesion administrada por
Aguas Andinas, mientras que el segundo posee soluciones sanitarias parcializadas
asociadas al APR, de la misma forma que el sector de Gacitua, ubicado al norte de Isla de
Maipo, sector que concentra parcelaciones de agrado.

El grafico a continuacion se muestra la tendencia de incorporacién de nuevas superficies a
la concesion existente en la localidad de Isla Centro:

Figura 19. Tendencia de aumento de incorporacion de superficies a area Concesionada en
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Fuente: Informacion de Diagndstico de factibilidad sanitaria y proyecciones realizadas en funcion
del incremente experimentado entre el afio 2014 y 2015.

En cuanto a las localidades de Islita y Gacitua, los APR informan cantidad de arranques, no
superficie de cobertura, por lo tanto, la tendencia se expresa a continuacién en razén de la
poblacion estimada en crecimiento y el nimero de arranques adicionales contemplados
para los afos 2025 y 2050. La tendencia respecto del numero de arranques en ambas
localidades expresa un aumento de poblacion: para el caso de Islita se proyectan 5.586
arranques a 30 anos, mientras que para Gacitua se estima 986 arranques en el mismo
periodo.
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Figura 20. Tendencia de aumento del N° Figura 21. Tendencia de aumento del N° de
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Fuente: Antecedentes de POLIS y diagndstico de factibilidad sanitaria (2019) del Estudio del PRC
de Isla de Maipo.

El principal problema es la inexistencia de un sistema en red para el caso de Islita, debido
a que existen soluciones parcializadas por proyectos inmobiliarios, lo que dificulta el
funcionamiento y la ampliacion del sistema para un mejor funcionamiento del tratamiento
posterior de las aguas. Junto a ello, la preocupacion se refiere ademas a las posibilidades
de contaminacion de las aguas subterraneas, debido a la deficiente gestion sanitaria
existente en el sector de la Islita y Gacitua, considerando la alta y muy alta vulnerabilidad
para la mayor parte del acuifero presente en la comuna, segun el Estudio de Riesgos PRC
Isla de Maipo 2011. En ambas localidades se reconoce la deficiencia del sistema de
alcantarillado, debido a lo segmentado del servicio, sin embargo, de acuerdo a los estudios
revisados, no se cuenta con antecedentes de su cobertura.

Respecto de la red de alcantarillado, el sistema que opera en Isla Centro corresponde a la
concesion de Aguas Andinas. En este sector -de acuerdo al estudio de factibilidad sanitaria-
se reconoce un total de 2.749 clientes por la evolucion de los datos de acuerdo al Plan de
Desarrollo, que al 2050 estima practicamente el doble de los clientes para alcantarillado.

El crecimiento experimentado por la localidad de La Islita, de acuerdo al diagnéstico de
patrones de asentamiento y caracteristicas generales de la edificacion, muestra una clara
diferencia en su poblamiento respecto de Isla Centro, ya que aqui desde el afio 1990 se
comenzaron a materializar proyectos de vivienda social, con una intensidad alta, a
diferencia de lo que ocurre en lIsla centro. En la actualidad® el poblamiento del area ha
aumentado significativamente, e incluso en el 2018 (Altos de Cantillana Il) y 2019 (Conjunto
habitacional Aires del Maipo) se desarrollan nuevos proyectos de vivienda ubicados al
oriente de la ruta principal que cruza la localidad. Estos proyectos se encuentran aprobados
y consideran 797 viviendas (3188 habitantes nuevos el 2019) y 183 viviendas (732
habitantes nuevos 2018), respectivamente.

En La Islita se reconocen redes de alcantarillado por conjuntos habitacionales, entre estos
las poblaciones Cancha de Carreras 1 y 2, y Gabriela Mistral, ademas existen sistemas
particulares asociados a la poblacion EI Gomero y la poblacion El Maitén. El informe
sanitario no presenta antecedentes referidos al nimero de clientes, sin embargo desde el
municipio se entregan antecedentes de Islita con 3125 arranques y 841 arranques en
Gacitua, lo cual se encuentra con la tendencia expuesta en los graficos anteriores. Para el
caso de Isla centro se reconoce la poblacién en el afio 2013 de cerca de 18.000 habitantes,

8 SEA. Proyectos inmobiliarios aprobados en la comuna.
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y el crecimiento experimentado, se proyecta un estimado de mas de 33 mil clientes en el
afio 2050, con ello se reconocen en la actualidad un 3039 arranques que equivalen al 56%
de las viviendas de lIsla Centro (5431 viviendas urbanas), de acuerdo a datos
proporcionados por el Municipio, lo que se encuentra relacionado con la tendencia expuesta
a continuacion.

Figura 22. Aumento de clientes en area concesionada de Aguas Andinas.
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Fuente: Elaboracién propia.
VII.5.2.- FCD 2. Actividades Productivas

Este factor dice relacién con las actividades productivas desarrolladas en el territorio,
entendiéndolas como una fuente de desarrollo econémico local y reconociendo los efectos
que generan en su entorno. Se considera un tema relevante para la planificacion de Isla de
Maipo, debido a la importancia que poseen las actividades productivas en el area urbana,
considerando su ubicacidon estratégica entre dos rutas relevantes para la Regién
Metropolitana que conectan el Gran Santiago con la Regién de Valparaiso (Ruta 78) y sus
puertos, y con la principal ruta de comercializacién a escala Nacional (Ruta 5).

Los montos de produccién por rama de actividad desde el aflo 2005 muestran un claro
aumento al afio 2014, la base econdmica mas importante para la comuna se mantiene en
la rama de agricultura, principalmente. Tal situacién se ve evidenciada en el territorio con la
amplia presencia de vinas e industria vinculada a ellas, plantaciones de frutales, y en
general industria ligada a la agricultura y a la industria alimentaria.

Figura 23. Montos de produccion por rama de actividad en la comuna de Isla de Maipo
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Fuente: SURPLAN en base a SlI.

En relacién a la produccion y las actividades destacadas para la comuna, se recurrié al
registro de ingresos de proyectos al Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA) con la finalidad
de obtener la tendencia de ingreso de proyectos en la comuna y las principales actividades,
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considerando igualmente relevante su presencia en el territorio y no solamente su
importancia en términos de produccion. Al respecto se obtuvieron los siguientes resultados:

Figura 24. Tendencia de proyectos aprobados desde el afio 2010 al 2020 ingresados al SEA
para la comuna de Isla de Maipo.
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Fuente: Registros SEA comuna de Isla de Maipo.

La tendencia desde el afo 2010 a la actualidad muestra una leve disminuciéon de los
proyectos aprobados para la comuna en 10 anos. Al ver el detalle de los proyectos se
reconoce una mayor proporcion de proyectos referidos a saneamiento ambiental (4),
incluida aqui la Planta de tratamiento de aguas servidas de la Islita el afio 2010 y proyectos
de saneamiento de redes de alcantarillado para Isla de Maipo; ademas de lo anterior se
reconocen proyectos inmobiliarios ingresados (3) dos de ellos corresponden a inversiones
inmobiliarias privadas (La Reserva y Altos de Cantillana Il) ademas de un proyecto de
SERVIU del afio 2019 (Conjunto Habitacional Aires del Maipo). El resto de los proyectos de
inversion corresponden a la actividad agropecuaria (1), fabriles (2) y energia (1), que no
concentran mas de dos proyectos por sector en el periodo analizado.

Figura 25. N° de proyectos en el periodo 2010 — 2020.
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Fuente: Elaboracion propia en base a dato SEA.
Con lo anterior se manifiesta la clara tendencia de inversion inmobiliaria, lo cual se
demuestra ademas en el diagndstico con el constante aumento de la poblacién en la
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comuna, que alcanza valores destacados en la Regidn Metropolitana (incremento
intercensales 2002 — 2017 de un 40%), pasando de 25.798 a 36.219 habitantes, de los
cuales en su mayoria (74%) se localizan en las dos localidades urbanas reconocidas por el
instrumento vigente.

Los proyectos inmobiliarios consideran etapas de construccion desde el afio 2013 al 2022,
de acuerdo a los plazos establecidos en las declaraciones de impacto ambiental
ingresadas, con una incorporacion de 7.906 habitantes de forma gradual. El primer proyecto
sumaria cerca de 2000 nuevos habitantes posterior al afio 2014; se contempla un término
de etapa el 2020 sumando cerca de 2500 habitantes adicionales, y luego del 2022 una
tercera etapa del proyecto de Aires del Maipo adicionara 3188 habitantes nuevos.
Especialmente entre 2019 y 2022 esta suma de nuevos habitantes generara un cambio en
Isla Centro e Islita.

Cabe sefialar que los proyectos de edificacion residencial y de saneamiento, los mas
abundantes en el SEA, no constituyen actividades productivas. Los primeros muestran con
su crecimiento, el potencial de friccidon que pueden alcanzar con respecto a las actividades
productivas (nuevas y existentes). En cambio, las inversiones en redes de alcantarillado
evidencian un mejoramiento de las condiciones de saneamiento, lo que se veria reflejado
principalmente en menor contaminacion de napas subterraneas, reduciendo conflictos con
las actividades productivas agricolas.

Entre los proyectos de inversidn ingresados al SEA se encuentra uno referido a extraccion
de aridos de ARIMAIPO aprobado el afio 2017, este se menciona debido a la importancia
que adquieren este tipo de proyectos en la morfologia del rio y de su paisaje, impactando
fuertemente tanto en lo referido a las areas de inundacion, como es mencionado en el
estudio de riesgos, y también en el caracter ambiental y paisajistico de los humedales.

La imagen que se presenta a continuacion corresponde a la zonificacion de extracciéon de
aridos en torno al area urbana de lIsla centro. Aqui se muestran sectores asociados a
extracciéon mecanica (amarillo), extraccion artesanal (fucsia) y reservada para MOP (rojo).
Esta zonificacidon se encuentra en las riberas del rio Maipo sector, que como se sefalara
mas adelante corresponde a uno de los corredores bioldgicos del valle de la comuna, y
especificamente cercanos a las areas urbanas, sectores valorados por la comunidad y por
el estudio como sostén de fuente de agua y a la vez como elemento natural que permite el
desplazamiento de fauna (anidacion). Si bien respecto de ello no contamos con
antecedentes respecto de la tendencia de inversion, ya que en proyectos aprobados solo
cuenta con el sefalado, se menciona debido a la importancia que adquiere en el impacto
sobre los humedales reconocidos por el Municipio y por el valor ambiental del rio como un
corredor bioldgico.
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Figura 26. Zonificacion extraccion de aridos sector area urbana

Fuente: Zonificacion Extraccion de aridos Rio Maipo, Comuna de Isla de Maipo. DOM Isla de
Maipo 2012.

Denuncias ambientales

Entendiendo el crecimiento residencial y la primacia de actividades agricolas en la comuna,
como lo sefialan las cifras de produccion, se reconoce en la comuna presencia de conflictos
y roces entre ambas actividades, estas han sido reconocidas por la comunidad en
actividades de participacién ciudadana y en los estudios de certificacion ambiental. Entre
ellos se reconocen: desechos ligados a la actividad agricola (envases de plaguicidas),
contaminacioén por plaguicidas, contaminacion de aguas en canales de regadio, transito de
carga pesada y problemas de malos olores originados en planteles de cerdos.

Respecto de los planteles de cerdos, ya el afio 2015° existen registros de contacto con la
comunidad referidos a denuncias de malos olores 0 molestias generadas por los planteles
y su entorno. De acuerdo al sistema Nacional de Informacion de Fiscalizacion Ambiental
(SNIFA), en la comuna se registran tres procesos con procedimientos sancionatorios: sobre
Alimentos Fruna en dos localizaciones y la Agricola Santa Teresa, en este ultimo caso sobre
falta de autocontroles en los afios 2013 y 2014, donde se formulan cargos por descarga de

¢ http://www.gobernaciontalagante.gob.cl/noticias/seremi-de-medioambiente-se-reune-con-vecinos-
de-isla-de-maipo-para-comenzar-el-trabajo-del-plan-piloto-por-planteles-de-cerdos/
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residuos e incumplimientos de normas y planes establecidos en la declaracion de impacto
ambiental.

El problema de olores de los planteles de cerdos es repetidamente mencionado por la
comunidad, tanto en actividades de participacion como en denuncias. Pero si bien afectan
a la poblacion urbana, especialmente a los habitantes de La Islita, estos planteles se
encuentran en area rural y, por lo tanto, fuera del ambito de la planificacion urbana.

Por otra parte, existen normativas ambientales que estas actividades deben cumplir vy,
desde el punto de vista de la planificacion, es necesario crean condiciones viales para las
rutas frecuentes de camiones, debido a los impactos que generan en el area poblada
asociados principalmente a riesgos de accidentes.

Entre los meses de marzo y abril de 2020, el Municipio cuenta con registros de denuncias
ambientales en temas referidos a descargas de riles al Rio Maipo y malos olores. Respecto
de la descarga de riles, involucra a dos empresas: Vifia Lourdes, que presenta denuncias
por descarga de riles sin tratar al rio y malos olores asociados al material de descarga;
ARIMAIPO, que utiliza las descargas de la Vifia para lavado de herramientas devolviendo
el agua utilizada al rio, provocando una descarga de residuos contaminados al curso de
agua. Durante el mes de abril, se han presentado denuncias por malos olores y vectores
provenientes de los planteles de cerdo de la Islita (Agricola Santa Margarita, Los Tilos) y
reiteran denuncia contra Empresa Vifia Lourdes.

Figura 27. Grafico de Cantidad tipo de denuncias realizadas por Municipio aiio 2020.
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Fuente: Elaboracién en base a antecedentes Municipales.

Con la finalidad de conocer la tendencia respecto de las denuncias ambientales en la
comuna, se recurrio a los antecedentes de denuncias registradas entre los afios 2018 y
2019. Los resultados muestran un aumento de las denuncias entre ambos periodos,
registrandose una diferencia de 59 denuncias adicionales para el afno 2019. Esto se puede
deber a multiples factores, no Unicamente a un aumento de los problemas ambientales
existentes, sino también a un mayor acceso a informacién y a la posibilidad de realizar
denuncias por parte de la comunidad.
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A continuacion, se presenta un desglose de las principales denuncias por afio.

Figura 28. Denuncias afo 2018 Figura 29. Denuncias ano 2019
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Fuente: Registros Municipio Isla de Maipo.

La comparacion de ambos afios permite tener un acercamiento a las problematicas
ambientales e incluso el incremento de denuncias referida ciertos temas. Entre los temas
destacados para la comuna se encuentran: Descarga de riles, contaminacién atmosférica
y quemas, y malos olores y vectores, seguida de problemas vinculados con la actividad
agricola.

Al graficar los temas mas relevantes es posible identificar en ellos un aumento de la
tendencia de denuncias, considerandose dentro de los mas relevantes la descarga de riles
y la contaminacion atmosférica, las cuales equivalen a mas del 50% de las denuncias
registradas en el afio 2019. La tendencia respecto de los temas sefialados evidencia un
aumento de denuncias en algunos casos menor, solo de 2 denuncias adicionales, de 20
denuncias extra o incluso aumentando en un 100% como es el caso de las descargadas de
riles.
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Figura 30. Tendencia de aumento de denuncias en temas referidos a contaminacion
atmosférica, descarga de riles y malos olores y vectores.
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Fuente: Elaboracion en base a antecedentes Municipales.

Transito Vehicular

El transito vehicular es otro aspecto considerado en el tema referido a las actividades
productivas, debido a que las actividades desarrolladas tanto en areas urbanas como
rurales de la comuna, utilizan rutas que pasan por las areas urbanas generando en algunos
casos impactos asociados a malos olores y a accidentes de transito. Al respecto, en la
comuna reconocen 2 rutas principales de transito de camiones, estas son: Ruta G — 40y
Ruta G — 46.

En los estudios ingresados al SEA se reconoce dos rutas frecuentes de transito de
camiones, una de ellas pasa por el sector de la Islita, Ruta G-46 y calle Balmaceda, y otra
por Isla Centro, pasando por Galvez, Lillo, Carrera Pinto, Lo Guerra y Senador Jaime
Guzman. La primera de las rutas conecta con la ruta 5 Sur, mientras que la Avenida
Senador Jaime Guzman conecta con la Ruta 78.
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Figura 31. Rutas frecuentes (color amarillo) de camiones en Islita.

Fuente: Elaboracién propia.
Figura 32. Rutas frecuentes (color amarillo) de camiones en Isla centro

Fuente: Elaboracién propia.
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Los antecedentes registrados por el Censo de vehiculos en la comuna, especificamente en
las rutas sefialadas muestran en ambos casos un aumento de volumen de camiones, lo
cual se relaciona con aumentos en la produccion y con la buena ubicacion de la comuna en
términos de conectividad con rutas de comercializacion nacional e internacional (puerto San
Antonio y Valparaiso). Por lo anterior, se espera un constante aumento del volumen de
camiones debido a las ventajas competitivas de la comuna asociada a su localizacién y
conectividad, a la fertilidad del valle, y al aumento constante de la produccién de la actividad
agropecuaria en la comuna, como se muestra al inicio de este factor.

La tendencia de aumento por ruta se estima en cerca de 1000 vehiculos de carga en la ruta
G — 40 y cerca de 1.300 nuevos vehiculos de carga para la ruta 46, esto considerando una
proyeccién en cerca de 33 afos.

Figura 33. Tendencia de aumento de camiones en rutas G — 40 y 46.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos censo vial.

VILL5.3.- FCD 3. Paisaje de ruralidad y ambientes naturales

Este factor incluye una diversidad de tematicas relevantes para la toma decisiones de
planificacion en la comuna. Esta tematica es posible dividirlas en cuatro lineamientos
referidos a:

1.- Laimagen de la comuna, y especialmente de la localidad urbana principal (Isla Centro),
la que se reconoce como una localidad con la presencia de la ruralidad inserta en su
estructura. Es asi como son valoradas en la localidad la presencia de casonas, grandes
vifas y arboledas, la principal en la Avenida Satelices. Como se manifiesta en el PLADECO,
la ruralidad del entorno es uno de los valores y ambientes necesarios de conservar y
mantener. Este punto se relaciona por lo tanto con la infraestructura verde y con temas
culturales, los cuales entregan identidad a la comuna y dan preponderancia a la valoracion
de la imagen de la ruralidad expresada en las localidades.

2.- La importancia de los suelos agricolas para la comuna y la Region, considerando
que una de las actividades productivas principales para la comuna es la actividad
agropecuaria, ademas de ello los suelos agricolas para la Regién Metropolitana son
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escasos debido al crecimiento de la ciudad sobre los valles. Debido a ello, los suelos
urbanos para la comuna son considerados un valor relevante.

3.- La actividad turistica es otro de los temas de interés en este factor. Isla de Maipo posee
un potencial referido a la imagen campestre, las festividades religiosas y los ambientes
naturales que la relevan como lugar de interés turistico para el publico de la Regién
Metropolitana. Esta actividad no es nueva para Isla de Maipo, debido a que ya desde la
década de los 90 existian lugares recreacionales a los que recurrian en su mayoria
personas de la regién con la finalidad de disfrutar de piscinas, espacios abiertos y ambientes
naturales. En la actualidad el enfoque del turismo, ademas de lo anterior, apunta al turismo
de intereses especiales vinculados a la produccion de vinos y al patrimonio local y natural.

4.- Como se mencionaba con anterioridad, los ambientes naturales representan uno de los
atractivos de la comuna. La comuna se encuentra inserta en la cuenca media del rio Maipo,
uno de los cursos de agua principales de la Region Metropolitana, considerado un corredor
bioldgico, debido a que en su entorno se desarrollan ambientes que permiten mantener
especies de la zona central (aunque se encuentra ampliamente intervenido en la comuna,
principalmente por explotacion de aridos); otro ambiente natural de importancia es el
corredor de cerros de la costa, uno de los puntos de biodiversidad de la Region
Metropolitana y de conservacion asociada a los bosque relictos de roble que cobija Altos
de Cantillana.

1. Proyectos de interés cultural

La comuna de Isla de Maipo posee multiples atractivos tanto naturales como culturales, en
relacion a este Ultimo punto en el area urbana de Isla Centro existe una zona de
conservacién historica que pretende valorar y recatar el patrimonio material y las
caracteristicas paisajisticas identitarias de la comuna, a través de la Zona de Conservacion
Historica (ZCH) Avenida Satelices. Esta zona se extiende desde Calle Pedro Gerrero con
Izaga y Pedro Guerrero con Santelices, a lo largo de este tramo es donde se dio inicio el
poblamiento fundacional de la comuna, ademas es la avenida de principal comercio, donde
destacan sus edificaciones de fechada continua y de baja altura, la cual es acompanada
por una frondosa arboleda, como elementos de este sector destacan la Iglesia y la plaza de
armas. La arboleda de la calle Santelices es uno de los elementos valorados por la
comunidad y por el Municipio, es un simbolo que refleja el caracter de ruralidad de la
comuna.

Figura 34. Zona de Conservacion Histérica Av. Satelices

Fuente: https://www.patrimoniourbano.cl/wp-content/uploads/2014/06/ZCH.pdf

Las vifias son un elemento valorado, en términos ambientales e identitarios, si bien no son
elementos naturales, representan parte del paisaje construido y cultural de la comuna,
ligado a una de las actividades productivas mas importantes en la actualidad. Se
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encuentran dispersas en el territorio comunal e incluso es posible encontrarlas al interior de
la localidad, en grandes haciendas, que representan una de las caracteristicas identitarias
de la comuna, vinculadas a la vida de campo actual y al turismo de intereses especiales.

La fuerte presion inmobiliaria en que vive la comuna, y en particular las areas urbanas en
estudio, ponen en riesgo las superficies de vifias insertas dentro de la ciudad, debido a la
posibilidad de compra por parte de la inmobiliaria de estas superficies para construccion de
viviendas.

Fotos. Elementos valorados del paisaje en Isla de Maipo.

Fuente: Obtencién propia.

De acuerdo a los datos del diagndstico urbano, en la localidad de Isla Centro se identifican
6 vinas al interior de la localidad, distribuidas entre el centro y sector norte de la localidad,
en torno a estas areas se generan circuitos ligados al turismo y ademas actividades propias
de las vifias, lo que incluye transporte de mercancias y de materias primas. Estas
superficies se reconocen como un aporte paisajistico a la localidad y a la comuna, mas aun
teniendo en cuanta la importancia que adquieren las vifias para el turismo local.

Ademas estos espacios verdes al interior del area urbana se reconocen también las
arboledas, caracteristicas de callejones rurales y que aun conserva la localidad en Av.
Satelices. Estas son observables en Isla Centro principalmente, dentro del limite urbano se
identifican 4: en Santelices, en calle Rosario, Manuel Rodriguez (2 tramos), Balmaceda
(sector con conectividad con Islita), Av. J. Guzman en cercanias a la interseccion con
Manuel Rodriguez.

Los elementos mencionados con anterioridad, representan un valor para la localidad, de
acuerdo a lo sefalado en actividades de participacidon por actores locales, como parte de
su identidad local, lo cual manifiesta el interés de mantener en el area urbana aspectos de
la ruralidad como parte de su caracter.

Areas Verdes

Las areas verdes son indicadores de la calidad de vida en las ciudades, estos ambientes
aunque a veces bastante fraccionados son pequefos ambientes que liberan espacios al
interior de las ciudad para la recreacion y a la vez representan espacios o ambientes locales
que permiten y pueden llegar a favorecer el desplazamientos de fauna desde corredores
ambientales que, como se identifican mas adelante en el FCD referido a ese tema, permiten
ser verdaderos parches de conectividad con ambientes del valle , como el cerro Lonquén,
Rio Maipo y cerros de Cantillana.

En las localidades urbanas se reconoce un déficit de superficies verdes, el instrumento de
planificacion vigente identifica solo 128,9 hectareas (Parque Isla de Maipo y Parque Estero
Gatica y en sector Gacitua), superficies que en la actualidad aun no presentan proyectos
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que permitan materializarlo y mantenerlo. Para el caso de lslita, existen Unicamente
pequefas plazas de proyectos inmobiliarios, superficies pequefnas de areas verdes.

El déficit de areas verdes en las localidades se reconoce como una de las problematicas
ambientales de la comuna, lo cual impacta fuertemente en mostrar las desigualdades entre
Isla Centro e Islita, ya que esta ultima localidad concentra altas intensidades de uso y
escasos areas verdes. En el Gran Santiago se identifican al 2019 como indicador 4,7 areas
verdes por habitante, superficies bajas en relacion al estandar del Consejo Nacional de
Desarrollo Urbano (CNDU) de 10 m?habitante, que incluso para el caso de Isla Centro
podria ser superado debido a la amplitud considerada en los Parques del rio Maipo y el
estero Gatica (91m2/hab), no asi para el caso de la Islita (0,1 hab/ha). Esta situacion de
déficit de areas verdes se espera se mantenga debido al constante crecimiento inmobiliario
de ambas localidades y a la falta de planificacién y materializacion de proyectos de espacios
publicos en las localidades.

Figura 35. Superficies de areas verdes en localidades urbanas
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Fuente: Extraida de Diagndéstico Ambiental POLIS.

Al realizar un catastro de las areas verdes identificadas en dos periodos, afios 2005y 2019,
se identificé un claro aumento de las areas verdes aunque al contemplar el estandar
establecido por el Indicador de areas verdes, metros cuadrados por habitantes, que permite
evidenciar que existira un déficit de areas verdes, de acuerdo al estandar definido como
limite para contemplar territorios con una buena cobertura vegetal de acuerdo a la poblacién
que habita el lugar.
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Figura 36. Tendencia del indicador de areas verdes (m?/hab) afios 2005 y 2019.

10,00 -
9,00 -
8,00 -
7,00 -
6,00 -
5,00 -
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

9 m?/hab

B |
= a
\1, 5,92 v

3,72 3,80 391

isla centro islita

m area verde existente (2005)  area verde existente (2019)

I tendencia a 20 afios == == |ndicador areas verdes

Fuente: Google Earth (imagenes de abril del 2020 y 2005) y datos de poblacién Censo 2002 y
2017.

El grafico anterior muestra para las dos localidades un aumento de areas verdes (m?) por
habitantes, aunque este aumento permite reflejar un estandar bajo el indicador éptimo
(9m2/hab), tal situacion permite evidenciar una tendencia para Isla centro de 5,92 m?/hab e
Islita de 3,91 m?/hab a 20 afios. Se espera por lo tanto, que continte el déficit de areas
verdes debido al constante aumento de la poblacion y a la escasa materializacidn existente
en 14 anos, dato utilizado para proyectar la tendencia.

En ambas localidades existen areas verdes asociadas a plazas o ejes viales, pequefias
superficies asociadas principalmente a proyectos inmobiliarios. Ademas se reconoce una
falta de correlacién entre la planificacidon vigente y las superficies de areas verdes
materializadas o existentes en ambas localidades, si bien la propuesta de areas verdes por
el Plan vigente igualmente presenta un déficit para el caso de la Islita, en Isla centro
permitiria superar el déficit con la superficie de parque en torno al rio Maipo.

Figura 37. Superficies verdes planificadas y existentes
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Fuente: PRC Vigente y PRMS — areas verdes existentes reconocidas.
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Inversion en espacios publicos, sector: cultura, educacién y patrimonio, y comercio
H 10
y turismo.

La inversién en la comuna respecto de temas culturales o ligados a la identidad de la
comuna son escasos. De acuerdo a registros del BIP se identifican entre el aio 2002 y 2014
solo cuatro proyectos ligados a la inversiéon de inmuebles de conservacién y la casa de la
cultura de la comuna. Asi mismo al realizar la consulta respecto de espacios publicos, se
identifica un proyecto asociado al Parque Metropolitano del Rio Maipo aunque con
observaciones técnicas en el afio 2013.

La tendencia de la inversion en la comuna respecto de la totalidad de proyectos aprobados
en relacion a temas culturales de la comuna, expresa una tendencia de aumento en el
ingreso de iniciativas sobre todo en el periodo 2007 al 2012. Lo anterior da cuenta de la
escasa inversion en tematicas culturales en la comuna y en mejoramientos de espacios
publicos que permitan entregar atributos representativos de la comunidad como parque o
mejoramientos de espacios publicos que releven la imagen local.

Respecto del sector comercio y turismo se identifican 3 proyectos aprobados en el afio 2007, 2008
y 2009, todos ellos asociados a estudios de diagnéstico vinculados al terma turismo en la provincia
de Talagante, esto se considera un aporte respecto del tema identitario local y para poner énfasis en
temas de turismo de intereses especiales.

Figura 38. N° de proyectos de inversion del sector educacion, cultura y patrimonio, y
comercio y turismo.
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Fuente: Buscador BIP en comuna de Isla de Maipo.

2. Ocupacion de suelos agricolas

Los elementos caracteristicos del paisaje son aquellos que se encuentran representados
por el valle y su capacidad de uso agricola, que alcanzan en la comuna cerca de un 50%,
estos suelos son el principal sustento de la actividad de la comuna y representa un 2% de
la superficie de suelos de uso agricola en la Region, porcentaje relevante considerando que
constantemente existe perdidas de suelo en la regién debido al aumento de poblacion y la
expansion de la ciudad, de hecho los usos de suelo agricola entre el 2002 y el 2017
disminuyeron en cerca de 16.000 hectareas (15 afios) razon por la cual los suelos agricolas,
resultan ser un recurso escaso para la Region, ya que en solo 48 afios podria existir la

10 Se revisaron proyectos asociados a la materias sefialadas ingresados al SEA y solamente se
identifica 1 proyecto que no llegd a término, el estudio de actualizacién del PRC de Isla de Maipo.
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mitad de los suelos disponibles para el afio 2017 (suelos agricolas disponibles: 219.103
hectarea), por lo tanto corresponden a un elemento vulnerable frente al crecimiento de la
ciudades y su infraestructura, especialmente en aquellas comunas, sefaladas como rurales
por la Estrategia Regional de Desarrollo, comunas periféricas de la Regién que aun poseen
suelos agricolas de calidad disponibles para el usos agricola, esencial para para la
sustentabilidad ambiental y econémica de la Region Metropolitana.

Los suelos agricolas en la comuna se concentran en el valle, especificamente en el sector
oriente, lugar en que se ubican las localidades en estudio, tal situacion genera una
constante amenaza de ocupacion de suelos agricolas debido al explosivo crecimiento
poblacional de la comuna en el ultimo periodo censal.

Figura 39. Capacidad de uso agricola de la comuna Isla de Maipo.
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Fuente: Elaboracion propia en base a datos CIREN (2015)

Como se sefialaba con anterioridad, una de las presiones mayores en la Regiéon Metropolitana sobre
los suelos agricolas se refiere a la expansién de la ciudad, situaciéon que también vive la comuna por
el constante y explosivo de la poblacion desde los afios 1990 a la actualidad.

El aumento de poblaciéon en el periodo intercensal 2002 — 2017, se ve reflejado también en el
constante incremento den los permisos de edificacion otorgados por el Municipio. En los permisos
otorgados en el periodo sefalado predominan construcciones aisladas, con un incremento
importante en el afio 2013, el que corresponde al Proyecto Bicentanario de vivienda social, ubicado
en la localidad de la Islita.
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Figura 40. Incremento de permisos de edificacion periodo 2002 y 2017.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de formulario Unico de estadisticas de edificacion

Los incrementos en los permisos es posible llevarlos también a una interpretacion espacial en torno
a las areas urbanas en estudio, donde es posible a una escala de mayor detalle entorno a las areas
urbanas de Isla Centro e Islita identificar la ocupacion de suelos agricolas en su entorno, entendiendo
que ya el limite urbano vigente es considerado como tal, pese a que en su interior existen aun
superficies de suelos agricolas (218 hectareas para Isla Centro (42% de la sup urbana), 110
hectareas en Islita (35% de la sup. urbana) y 55 hectareas en el sector de Gacitua (29% del sector
poblado)). Respecto de ello considerando el rango temporal de las imagenes de Google Earth se
identificaron dos afios donde es posible comparar el crecimiento y el incremento de la ocupacion de
los suelos agricolas del entorno.

Antes de mostrar los antecedentes, es necesario sefialar que en toda la superficie de valle en torno
a las localidades urbanas estudiadas existen suelos agricolas, principalmente clase Ill y en menor
medida clase Il. Por lo tanto, todas las superficies que se sefialen a continuacion representan una
disminucién de suelos agricolas en el valle de la comuna.

El grafico a continuacion muestra la ocupacion de suelos agricolas en cada localidad considerando
como fotografia inicial el afno 2005, lo cual no quiere decir que son edificaciones de este afo sino
que pueden incluso ser anteriores, y su comparacion con la ocupacion al afio 2020.

Figura 41. Ocupacion de suelos (ha) por localidades.
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Fuente: Elaboracion propia en base a interpretacion imagen Google Earth (2005 - 2020).
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Figura 42. Superficies de suelos agricolas ocupados en periodo 2005 (poligonos en color
amarillo) y 2020 (poligonos en color blanco)

Fuente: Elaboracién propia en periodo 2005 y 2020.

Los resultados permiten reconocer en el lapso de 15 afios un aumento en la ocupacién de los suelos
agricolas en ambas localidades, aunque de forma mas acentuada en la localidad de Isla Centro.
Para sintetizar los resultados y mostrar la tendencia y la proyeccién de los datos obtenidos de la
interpretacion temporal, se muestra a continuacion un grafico donde se expresa la tendencia
sefalada con anterioridad respecto de los totales acumulados en el periodo analizado.

Figura 43. Tendencia de ocupacion de suelos en el entorno a localidades urbanas.
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Fuente: Elaboracion propia.

La tendencia de ocupacion de suelos agricolas en torno a las localidades continua en
aumento, para la proyeccion se utilizo el crecimiento total de superficies edificadas sobre
suelos agricolas y la diferencia del incremento entre ambos periodos analizados (2005 -
2020) en base a ello se obtuvo que para:
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- Para Isla Centro al afio 2050 de cerca de 200 hectareas adicionales a las existentes
en la actualidad.

- Para Islita el incremento es menor que para Isla Centro, sumando 60 hectareas
adicionales.

- Ademas entre las localidades se identifica ocupacion de suelos agricolas los cuales
corresponden a 30 hectareas.

En cuanto al tipo de ocupacién en torno a las localidades, principalmente se identifica
parcelaciones sobre los 5.000 m?, especialmente en el sector de Isla Centro. Esta situacion
genera una mayor demanda de servicios al area céntrica de Isla de Maipo, ademas de ello
la problematica referida a la congestion vehicular aumenta debido a que el desplazamiento
de la poblacion, que ha ido en aumento en la comuna, se realiza en vehiculos particulares
los cuales circulan por las vias principales generando un colapso en horarios punta,
problematica identificada en los diagndstico.

En definitiva, si bien la ocupaciéon de los suelos agricolas excede el ambito del Plan
Regulador Comunal, ya que se encuentra fuera de los limites que pretenden normar,
definidos por el PRMS (2006), es importante considerar este tema debido a que:

- Los impactos territoriales y ambientales que genera la extension urbana difusa,
parcelaciones, en el area urbana, como es el caso de la congestion y el sistema de
alcantarillado.

- Permite evidenciar la importancia de estos suelos para la Region Metropolitana,
considerando lo reducido de su extension, como suelos fértiles para abastecer las
demandas alimentarias del area y a la vez se reconocen como un elemento de
sustento para las principales actividades que se desarrollan en la comuna (agricola
y agropecuaria). Situacion reconocida en la Estrategia Regional de Desarrollo (2012
- 2021), lo que deberia considerarse para un ordenamiento territorial de caracter
Metropolitano.

3. Turismo

En cuanto al paisaje de ruralidad se reconoce este como un tema clave debido a la
importancia que adquiere el paisaje natural y aquel construido para la configuracion del
paisaje urbano y comunal, considerando que la comuna posee una valoracion referida a la
actividad turistica que en la décadas de los noventa funcionaba vinculado con la presencia
de piscinas y camping destinados al turismo local y de la regién, imagen que pretende
ampliarse a un turismo de intereses especiales vinculado a las vifias y al patrimonio natural
y cultural de la comuna.

Una cita textual de la pagina web del SERNATUR ratifica lo sefialado por la vision de
desarrollo de la comuna y el diagnéstico comunal... “Lugar donde predomina el enoturismo
y los centros recreacionales que cuentan con campings, amplias piscinas y gastronomia.
Ademas, existen diversas actividades familiares, ligadas a la cultura y patrimonio y al
turismo rural.”

El Informe de Intensidad Turistica y Definicion de Destinos Turisticos (2018) reconoce a la
comuna dentro del destino turistico del valle del Maipo, con un nivel de desarrollo
emergente, junto a las comunas de San José de Maipo, Pirque, Buin y Paine. Entre estas
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comunas Isla de Maipo no destaca en el indice de intensidad turistica'', sin embargo y como
lo revelan los datos estadisticos de empleo en la comuna referido a esta actividad, se ha
generado un constante aumento, el cual se espera siga aumentando, mas aun
considerando que dentro de la vision de desarrollo de la comuna, senalada en el PLADECO,
se encuentra la idea fuerza de destino turistico.

Figura 44. Intensidad Turistica en la Region Metropolitana
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Fuente: Extraida de Informe de Intensidad Turistica y Definicion de Destinos Turisticos (2018)

Una manera de poder entregar la magnitud de la actividad en la comuna es a través del
numero de trabajadores dependientes vinculados al turismo, lo cual entrega datos acerca
de la dinamica de la actividad. De acuerdo a los datos del SlI, ver grafico a continuacion, el
numero de trabajadores en el periodo 2005 — 2017 ha presentado un constante aumento,
lo entrega indicios de una dinamica constante del turismo en la comuna con un continuo
ascenso.

" Medir el comportamiento turistico respecto a una dinamica de variables de oferta y demanda
turistica, valoradas a nivel comunal a lo largo del pais. Para su célculo se usaron datos del afio 2016.
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Figura 45. Numero de trabajadores dependientes informados ponderados por meses de
trabajo (2005 - 2017) vinculados con actividades ligadas al turismo.
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Fuente: SlI.

La tendencia del numero de trabajadores ligados al turismo muestra un ascenso, aunque
con variaciones leves anuales de descensos, como es el caso del afio 2016, en promedio
existe un aumento anual de 10 trabajadores promedio. Frente a esto, se puede estimar que
continuara el aumento de empleados en la actividad, aunque es posible que existan
variaciones en el caso de que se modifique el foco de la actividad productiva, que de
acuerdo a los antecedentes econdmicos presentados en el diagndstico muestran la
primacia de la actividad agropecuaria y la intencién desde el Municipio de fortalecer el
turismo en la comuna, como una actividad sustentable.

4. Corredores biologicos

Los corredores bioldgicos se definen como “Regiones del paisaje que facilitan el flujo o
movimiento de individuos, genes y procesos ecoldgicos” (Chetkiewicz et al., 2006: 318 en
12) Estos ambientes son fundamentales para la conservacién ambiental y junto a ello
incluso puede permitir fortalecer las redes locales. La estrategia de Conservacion de
biodiversidad identifica en la Regién Metropolitana corredores bioldgicos que en la zona sur
poniente de la regién, donde se ubica la comuna de Isla de Maipo, se identifica un corredor
de montana asociado al Cordén de Cantillana y cerros de la cordillera de la Costa al
norponiente.

12 Corredores biolégicos como alternativa de conservacién ambiental: el caso de Cumbres de Namuncahue de
Parques para Chile (M Calcani G.)
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Figura 46. Corredores biolégicos de Montaiia.
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Ademas de las superficies de cerro, como corredor biolégico también se reconoce el rio
Maipo, uno de los principales cursos de agua de la cuenca de Santiago, cuyas aguas
poseen una multiplicidad de usos, uno de los mas relevantes es abastecer de agua a gran
parte de las comunas de Region.

El proyecto GEF de corredores biolégicos de montafia reconoce como un area de interés
de conservacion Isla de Maipo y cordones montafiosos del Maipo, los cuales se encuentran
asociados a los cerros de Altos de Cantillana; producto de esto ademas se han levantado
inversiones como el Plan Maestro de Borde Rio, en desarrollo actualmente, que pretende
relevar y resguardar el entorno al rio Maipo, considerado un corredor biologico del valle
relevante para la comuna; este Plan no solo involucra a Isla de Maipo sino también a las
comunas por las cuales pasa el rio Maipo e incluso en términos regionales también se
define un Plan que incluye al Rio Mapocho como otfra de las cuencas relevantes de
contemplar como corredor biolégico debido a la importancia hidrica para los valles, las
especies que cobija, especialmente en ambientes que mantiene condiciones ambientales
favorables para anidacion y reproduccion en la cuenca.

El Municipio ha comenzado a trabajar en proyectos que involucran tanto el corredor de
montafia como el corredor del valle, asociado al Rio Maipo; respecto del primero se
reconocen dos proyectos de senderos, uno de ellos asociado al corredor montafoso, que
se encuentra en proceso de avance, y otro asociado al rio Maipo, que aun no cuenta con
antecedentes respecto de su ejecucion. En este sentido, los proyectos y planes que surgen
de la iniciativa de planificacion ecoldgica asociada al proyecto GEF son referentes y aportes
a la planificacién urbana y permiten alinear las intenciones de conservacion y proteccion
ambiental esbozada en los estudios GEF asociados a los corredores del valle.
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El curso del rio Maipo es un elemento valorado a escala regional como un ambiente que
permite y mantiene las actividades humanas y, a la vez, por el valor ambiental que posee
su cuenca; de hecho, debido a la presion, se establecié una norma de calidad secundaria
de calidad ambiental para la cuenca que permite protegerlo, manteniendo una fiscalizacion
en distintos puntos. Pese a esto la mayor parte de las localidades que se encuentran en su
entorno, incluida Isla de Maipo, le da la espalda al rio y por este motivo se convierte en
espacio de insalubridad, pese a ser un lugar valorado por algunos habitantes.

El rio Maipo a lo largo de su recorrido tanto, en la Regién Metropolitana como en la de
Valparaiso, posee una gran diversidad ecoldgica pese a su alta intervencion en el valle; el
sector alto de la cuenca se encuentra actualmente reconocido por la Ley de Bases de Medio
Ambiente como sitio prioritario de conservacién, entendiendo desde este punto de vista la
importancia del curso de agua, propio de un ambiente de humedal, elemento clave para un
reconocimiento desde la Ley de Humedales urbanos en la localidad de Isla Centro'3. Aqui
se identifica ecosistemas de alta singularidad y valor para la fauna, se reconoce como un
corredor importante para especies animales que se desplazan entre Chile y Argentina,
como es el caso del Puma y el Guanaco. Ademas, en relacion con las comunidades
acuaticas, ésta es una de las zonas con mayor riqueza de macroinvertebrados del Rio
Maipo. Si bien la cuenca media del rio, el sector donde se localiza la comuna, es mas
intervenido, al mantener ambientes de humedales se considera un eje o corredor biolégico
igualmente, por la relevancia de los rios en los ambientes naturales y las implicancias que
generan tanto para la mantencion de la flora y de la fauna (CONAMA, 2005).

En relacién a lo anterior, el municipio ha avanzado en la identificacion de ambientes de
humedales, los cuales estan siendo trabajados en conjunto con la Seremi de Medio
Ambiente. Se identificaron 4 ambientes de humedales claramente demarcados en el
entorno al rio Maipo, tres de ellos se encuentran netamente fuera del limite urbano, y uno
se encuentra al borde del limite, cabe la posibilidad de identificarlo como humedal urbano
de acuerdo a la Legislacion vigente de Humedales Urbanos, con la finalidad de generar
proteccion de su superficie. Pese a la pequena superficie reconocida de humedales
identificados por el Municipio, el rio Maipo es identificado como un humedal en toda su
extension, en relacién a la amplia definicion del término, pese a la intensa intervencion en
la mayor parte de su recorrido, como se muestra en la imagen de concesiones de extraccion
de aridos de la seccién contigua al area urbana del rio y entendiendo la importancia de la
cuenca como un corredor biolégico, de la misma forma que los corredores de montafas
reconocidos por el proyecto GEF.. De acuerdo a lo sefalado por el municipio, hay presencia
de cazadores de aves.

3 Desde el Municipio existe reconocimiento de 4 humedales (Acevedo, Naltahua, La Villita y Monte Las
Mercedes) ubicados fuera del limite urbano propuesto, por lo tanto no se afectan por la Ley de Humedales
Urbanos; sin embargo se considera clave considerarlos al contemplar al rio Maipo y sus riberas como un
corredor bioldgico de la Region y de la comuna.
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Figura 47. Humedales en torno al rio Maipo.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de antecedentes entregados por Municipio de Isla de Maipo.

Debido a la importancia sefialada, tanto para la region como para la comuna, se considera
relevante considerar en la planificacion del territorio comunal. Es asi que el PRMS (2006)
reconoce areas de valor natural (cerros de Cantillana), parques intercomunales en una
seccion del Rio Maipo y del Estero Gatica y, ademas, reconoce areas de riesgo de
inundacion que afectan el entorno al rio y a la poblacién.

En la actualidad en la comuna se reconoce la intencidon de resguardo de las superficies
sefaladas, una muestra de ello es el ingreso del proyecto de Parque Urbano en el Rio
Maipo, con una superficie total de 99 hectareas, pese a que en el BIP cuenta con
observaciones técnicas el afio 2013.

Una manera de entregar mayor valoracion de estos ambientes es a través de la postulacion
y materializacion de proyectos que permitan la conservacion en las areas sefialadas. En la
comuna, pese a existir reconocimiento de las superficies en el PRMS y a existir ingresos de
iniciativas al BIP, no hay una materializaciéon de los parques luego de la aprobacién de la
modificacion del PRMS del afio 2006.

Los proyectos o iniciativas vinculadas a la mantener superficies que aporten a la
conservacion de las areas reconocidas por PRMS, tanto a los corredores montafosos como
al rio Maipo, se refieren a dos:

- En el rio se presentaron iniciativas que aportan a la conservacion en los afios 2013
del parque metropolitano, sin materializacion habiendo presentado observaciones
técnicas.

- En el afio 2018 se inici6 un estudio con injerencia indirecta sobre el area del rio, el
PRC que actualmente se encuentra en desarrollo. Este debe reconocer las
superficies del PRMS, lo cual favoreceria a futuro materializar propuestas
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relacionadas a aportar en la conservacion y mejoramiento ambiental del corredor
biolégico en torno al rio.

La tendencia reconocida en términos de proyectos de inversion e iniciativas muestra una
constante en términos de localizacion unicamente en areas en torno al rio Maipo, sin

materializarse.

VII.5.4.- Marco de referencia estratégico

A continuacion se presenta una sintesis de los aspectos considerados en la evaluacion del
Plan a partir de la descripcién realizadas de cada uno de los factores, considerando los
indicadores que permiten su definicién y la tendencia reflejada.

Los criterios de evaluacion para cada uno de los factores se sefialan en las tablas a

continuacion:

FCD 1. RECURSO HIiDRICO

CRITERIO DE
EVALUACION

INDICADOR

TENDENCIA

Disponibilidad de
agua (empresa
AAy APR)

Demanda de agua para
las localidades (Q de
consumo) en funcion de
la poblacion proyectada.

Se espera a futuro, considerando la disminucién
del caudal asociado a las condiciones climaticas
de disminucién de precipitaciones, una
disminucién de la provision del recurso, el cual
sera cada vez mas exigido debido al aumento de
la poblacién y al uso para riego de la comuna.

Cobertura de
alcantarillado vy
agua potable

% de superficie urbana
con cobertura de agua
potable y alcantarillado

por empresa
concesionaria. (Aguas
Andinas)

Se reconoce una tendencia de aumento en la
incorporacion de nuevas superficies al area
concesionaria, de acuerdo a los registros del
diagnéstico del estudio se reconocen un aumento
entre el 2014 y 2015 de dos hectareas las cuales
se proyectaron obteniendo un aumento al 2025 y
2050 de mas de 10 hectareas incorporadas a
sistema sanitario actual de la localidad. Se
reconoce en la actualidad una cobertura del 56%
de las viviendas urbanas en lIsla Centro, sector
urbano concesionado por aguas andinas en la
actualidad.

Aumento del nimero de
arranques en funcion del
crecimiento de
poblacién.

Se identifica para ambas localidades un aumento
de poblacion y por lo tanto un aumento de n° de
arranques necesarios para la cobertura de agua
potable. La tendencia se estima a partir del
aumento experimentado por ambas localidades
respecto del n° de arranques de la década del 90,
el afio 2013 y su proyeccion al 2025 y 2050.

% de poblacion con
tratamientos de aguas
servidas en las areas
urbanas.

Se reconoce en ambas localidades un constante
aumento de la poblacion, y en Islita se reconocen
problematicas asociadas al funcionamiento de las
plantas de tratamiento, debido a deficiencias en la
gestion y a la alta demanda del servicio en el area

Fuente: Elaboracién propia
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FCD 2. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

CRITERIO DE INDICADOR TENDENCIA

EVALUACION

Denuncias por | N° de denuncias |Existe un aumento de las denuncias, especialmente
incumplimiento ambientales en la |evidente en los temas referidos a: vertido de riles,
normativo comuna en distintos |contaminacion atmosférica y malos olores y vectores.

ambiental en la
comuna

periodos. (2018 - 2019)

Proyectos SEA
de inversién en

% de proyectos por
sector econémico
registrados en SEA en

Se registra una tendencia de disminucién de proyectos,
sin embargo al revisar los registros por sector, los
proyectos inmobiliarios en el periodo concentran un

la comuna el periodo 2010 — 2020. |mayor numero en el periodo.
Transito de | % de aumento de | Existe una tendencia de aumento del volumen de
Camiones con | volumen de vehiculos | vehiculos en las rutas de mayor transito de la comuna.
carga pesada | de carga en rutas G — | Aqui se reconoce un aumento sobre los mil al
por areas | 40 y G — 46 en periodo | proyectar el incremento en 33 afios para ambas rutas.
urbanas. 2002 y 2017.
Fuente: Elaboracién propia
FCD 3. PAISAJE DE RURALIDAD Y AMBIENTES NATURALES
CRITERIO DE INDICADOR TENDENCIA
EVALUACION
N° proyectos ligados a [En la comuna se identifica un aumento leve en la

Proyectos de| la cultura y las artes |inversion de acuerdo a los antecedentes del BIP, tal

inversion publica
subsector arte y
cultura en |la
comuna (BIP)

(incluyendo
patrimonio) al afo en la
comuna 2002 al 2014.

situacion podria beneficiar la incorporacién de nuevas
inversiones ligadas a relevar teméticas de cultura e
identidad local, especialmente relacionadas con
espacios publicos y turismo, actividad que se pretende
potenciar en la comuna.

Areas verdes

Metros cuadrados de
areas verdes por
habitantes.

Los datos muestran un déficit de areas verdes con una
tendencia de aumento en ambas localidades. Esto
surge como resultado de comparar los indicadores de
areas verdes por habitantes en los afios 2005 y 2019.

Ocupacion suelos
agricolas

% de aumento en la
ocupacion de suelos
agricolas en torno a las
localidades (2005 -
2020)

De acuerdo a los registros de superficies de capacidad
de uso de suelo de CIREN vy a la interpretacion en el
periodo 2005 y 2020 en torno a las localidades urbanas,
existe un aumento en la ocupacion de suelos con cerca
de 100 hectareas para el caso de Isla Centro y 15
hectareas para Islita, esto al proyectarlo, considerando
el explosivo aumento de poblacion de la comuna y la
tendencia de su crecimiento, es posible estimar al 2050
un aumento del 100% de la ocupacion de suelos
agricolas. Tal situaciéon podria generar un cambio en la
dinamica de las actividades productivas, e incluso
incentivar conflictos, entendiendo que la ocupacion
adicional corresponde principalmente a condominios y
parcelaciones de agrado los cuales usan igualmente la
infraestructura local existente, lo cual puede aumentar
problematicas existentes como la congestién vehicular.
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FCD 3. PAISAJE DE RURALIDAD Y AMBIENTES NATURALES
CRITERIO DE INDICADOR TENDENCIA
EVALUACION
% de aumento de N° [Se estima que existira una ocupacion sobre suelos
de trabajadores |agricolas debido al aumento de la poblacion y la
Turismo dependientes expansion de las superficies urbanas.
relacionados con el
turismo en la comuna.
N° de proyectos | Sibien existen dos proyectos ingresados que permiten
ingresados al  BIP | a futuro materializar espacios publicos vinculados con
materializados el rio y el estero, estos no han sido aprobados y no
Corredores vinculados con el | presentan posibilidad de materializacion. Por lo cual se
biolégico espacio publico y | cree podria existr una tendencia de falta de
entorno natural. materializacién de las superficies de parque que
permiten conformar y aportar a los corredores
biolégicos identificados en la comuna.

Fuente: Elaboracién propia
VIIl.- Identificacion y evaluacion de las opciones de desarrollo

Como se sefala al principio de este documento, las alternativas expuestas corresponden a
una construccion a partir de los objetivos de planificacion y de los factores criticos de
decision, temas clave para la planificacion del territorio de Isla de Maipo. Se presentaron
las alternativas en el proceso de consulta de imagen objetivo para finalmente componer
una idea clara de las ideas de planificacion de la comunidad (Ver en Informe de
Participacion Ciudadana).

Las alternativas que se presentan a continuacion son tres, sin embargo no todas ellas
representan opciones factibles de ejecutarse en la actualidad. Las opciones o alternativas
A y C responden a las condiciones normativas actuales del instrumento de planificacion
metropolitano, lo que quiere decir que respetan el limite y extension urbana expuesta por el
Plan Metropolitano vigente.

Por otro lado, la opcién B pretende dar cuenta de la situacién en estudio por la SEREMI
MINVU (asociado a la Modificacion N° 114), que considera una posible conurbacion entre
ambas localidades, como una forma de fortalecer la relaciéon entre las unidades urbanas en
las que se reconoce una clara segregacion socioespacial. Sin embargo, esta alternativa no
representa una opcién normativamente posible de implementar en la actualidad. Por este
motivo, esta alternativa se incluye en la descripcion de las opciones estudiadas y expuestas
en el proceso, pero se excluye de la evaluacién, debido a que no representa una opcion
factible al momento de la elaboracion de este Informe Ambiental.

VIIl.1 Descripcion de Opciones de Desarrollo

A continuacion, se presentan las tres alternativas de estructuracion del area urbana de Isla
de Maipo y La lIslita, que se conceptualizan preliminarmente a partir de las opciones de
crecimiento que plantean: en una primera opcién, una alternativa no conurbada, una
segunda donde se produce una continuidad entre Isla de Maipo y la Islita y por ultimo, una
tercera alternativa que parte de la situacién actual de separacién pero que deja las bases
para una futura unién entre las localidades.

Se reitera que una alternativa de conurbacién implica ampliar el limite urbano establecido
por el PRMS, lo que no cabe entre las atribuciones del PRC. Por lo tanto, esa posibilidad
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se plantea solo para el andlisis, en funcién de la construccién de una imagen objetivo de la
estructura urbana comunal, pero no podra ser desarrollada en el anteproyecto.

VIIL.1.1.- Alternativa A: CONSOLIDACION DEL AREA URBANA ACTUAL

Se caracteriza por la persistencia de un desarrollo independiente en su trama interna, que
mantiene la separacion fisica que actualmente existe entre Isla de Maipo y La Islita. Enfatiza
en la sutura de la trama vial al interior de cada una de las dos localidades, la definicion de
mayores intensidades de uso sobre los principales corredores viales y el reconocimiento de
las actividades productivas al interior del limite urbano como un valor a preservar.

Cambios respecto de la situacion existente:

Ampliacion del limite urbano vigente que incorpora la AUDP de Gacitua y parques
intercomunales del estero Gatica y borde del rio Maipo, dentro de los limites
establecidos por el PRMS.

Definicion de corredores de uso de mayor intensidad, principalmente a lo largo de
las vias de mayor importancia que concentran actividades de mayor centralidad.

Sutura y completamiento de la trama vial interna
Definicion de parques urbanos y areas verdes publicos de diversas caracteristicas.

Reconocimiento de las actividades productivas vitivinicolas existentes dentro del
area urbana como un valor a resguardar.
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Figura 48. Alternativa A de estructuracion urbana de Isla de Maipo/La Islita*
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Fuente: Elaboracion propia
*Una imagen de mayor tamario de la Alternativa A se puede ver en Anexo.
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A.- Vialidad estructurante

Partiendo del analisis de la trama vial podemos definir que, por dimensiones d las manzanas
y separacion entre ejes, ésta corresponde a las légicas de la ruralidad, su situacion de
origen, mas que la condicion urbana que actualmente posee. Esta situacion se da
fundamentalmente en el area central de Isla de Maipo y es por ello que la principal estrategia
respecto a vialidad en esta alternativa corresponde a la “sutura” de la trama de conectividad
urbana a través de espacio blando que permita atravesar manzanas generando una grilla
que permita vincular de mejor manera los diferentes sectores de la localidad.

En la pagina anterior se presenta la misma imagen general de la Alternativa A que se uso
en los talleres. Para graficar mejor la intencion de una trama mas densa, aqui la vialidad se
presenta con mayor desarrollo para expresar esa idea.

Figura 49. Alternativa A de vialidad estructurante de Isla de Maipo/La Islita

Simbologia
f: Limite Urbano _ Alternativa C
Vialidad Estructurante
Tipo

o Apartura

Existente

n
.....

77

;ff
-

Fuente: Elaboracion propia
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B.- Centralidad

La mayor intensidad de usos estara dada sobre los corredores
principales, acompafiando el desarrollo de éstos como vias de
centralidad que incorporan actividades comerciales de escala
urbana, institucionales, financieras y densidades habitacionales
mayores en relacion al resto de la localidad. Para el caso de Isla
de Maipo se tomara la calle Senador Jaime Guzman, por ser la
principal via de acceso, la Calle Manuel Rodriguez y las calles
Santelices e Izaga que tradicionalmente tienen este rol, fuera
de la Zona Tipica. Para el caso de la lIslita las actividades
principales se daran sobre Balmaceda.

Figura 50. Alternativa A de centralidad de Isla de Maipo/La Islita
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Fuente: Elaboracion propia

C.- Areas verdes

La propuesta de areas verdes se caracteriza principalmente por el
reconocimiento de las vifias actividad en interior de las localidades
como un valor a preservar, es por ello que se propone la proteccion
de estas plantaciones como areas verdes de caracter privado. Esta
situacion se complementa con la incorporacion de parques urbanos
publicos en la costa del Rio Maipo y el estero Gatica en Isla de Maipo,
mientras que en La Islita, areas verdes acompanaran el desarrollo de
la calle Balmaceda y parte del borde oeste del limite urbano,
vinculados uno a otro por la proyeccion del estero Gatica en el interior
de la localidad.

Figura 51. Alternativa A de areas verdes de Isla de Maipo/La

Islita
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D.- Intensidad de uso

La propuesta se caracteriza por el desarrollo de tres corredores de intensidad de uso de
diferente rango condicionados por su situacién de entorno y un area que los complementa
y relaciona. Uno de estos corredores es el que recoge las actividades de mayor intensidad
tanto publica como privada, conformando un area de mayor dinamismo, mixtura y
complejidad, cuya localizacién ha sido descrita en el item “Centralidad”. Frente a los
parques fluviales, areas de mayor intensidad de uso que su entorno residencial, conforman
el frente urbano de estos espacios de recreacion, proponiendo actividades mixtas
(residencial y comercial barrial, fundamentalmente) y una mayor densidad habitacional
dada la posibilidad que brinda tener buena accesibilidad al sector y la proximidad al espacio
publico. Por ultimo, fajas de baja densidad se ubican en los sectores de la periferia con
mayor relacién tienen con el entorno agricola, a modo de generar una transicion mas
armoniosa entre el campo y la localidad. El area que complementa dichos corredores
contendra actividades mixtas, con una intensidad de uso de rango medio entre las que han
sido propuestas frente los parques y el sector agricola.

Figura 52. Alternativa A de intensidad de uso de Isla de Maipo/La Islita

Simbologla

.
| =mbe Urbane Allernabiva A

et
Intensidades de uso de suelo
Zona
B Gorecor oo Meyar anscad 06 Lo
Area resdiancial mxta ala reaascad
Arpe resdancol mais 4t mod s nenacad
Area resdencial oe baja intereidec
Ao Industr sl

Zova Tions_lels ¢w Maios

Fuente: Elaboracién propia

*Imagen de mayor tamario se puede ver en ANEXO.
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E.- Actividades productivas

La propuesta reconoce las areas de actividad productiva actuales. De igual modo que las
plantaciones de vifas son ponderadas como un elemento significativo a conservar, las
instalaciones de bodegas, su complemento en la produccion industrial de vinos, es
reconocida con la misma importancia. Por otro lado, sectores productivos de otras
caracteristicas actualmente activos, son conservados en la propuesta concentrando la
actividad industrial en dichos predios.

Figura 53. Alternativa A de actividades productivas de Maipo/La Islita
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Fuente: Elaboracién propia

VIIl.1.2.- Alternativa B: CONURBACION

Se caracteriza por la conurbacién entre Isla de Maipo y La Islita en un area urbana continua,
de acuerdo a propuesta en estudio de SEREMI MINVU (Modificacion N° 114 del PRMS).
Al extenderse mas alla de lo establecido por el PRMS, esta alternativa actualmente
NO ES FACTIBLE (sélo podria serlo luego de una modificacion del PRMS). Se propone
para poner en discusion los beneficios e inconvenientes de esta forma de relacion entre
ambas localidades urbanas, en el caso de un eventual cambio futuro del PRMS.
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Esta opcion se estructura con amplias avenidas que permiten el desarrollo de arboledas
que conforman areas verdes lineales, como elementos caracteristicos del Isla de Maipo
consolidado que se proyectan hacia areas de crecimiento, aportando una imagen urbana
comun a Isla Centro e Islita.

Cambios respecto de la situacion existente:

Se produce conurbacion entre ambas localidades, ampliando el limite urbano
definido actualmente por el PRMS.

Grandes arboledas estructuran el territorio, en especial las areas de crecimiento.

Se definen nuevos parques urbanos; no se consideran las vifias como areas verdes,
las que tenderan a desaparecer del radio urbano.

Se extiende el parque intercomunal Gacitla hasta Islita, compensando una
disminucion de la superficie del parque intercomunal del rio Maipo.

Se concentra la actividad productiva en dos sectores del area urbana

Esta alternativa modifica sustancialmente el limite urbano de Isla de Maipo, incorporando
un area de 124 has. que une a Isla Centro con La Islita (ademas de incorporar la AUDP de
Gacitua y parques intercomunales del Rio Maipo y Gacitua).

Figura 54. Alternativa B de estructuracién urbana de Isla de Maipo/ La Islita*
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Fuente: Elaboracién propia

*imagen de mayor tamafo de la Alternativa B se puede ver en Anexo.
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A.- Vialidad estructurante

La vialidad toma un rol preponderante en esta alternativa, no solo por su condicién
funcional, sino porque las vias principales propuestas reproducen las arboledas
caracteristicas y apreciadas por la comunidad, incorporando ademas una imagen comun a
ambas localidades. Es por ello que esta variante se distingue principalmente por la
estructuracion del crecimiento a través de ejes viales flanqueados por grandes arboledas,
constituyendo areas verdes adyacentes a avenidas, parques lineales que complementan el
sistema de espacios publicos tomando como antecedente las virtudes paisajisticas de la
avenida Santelices, para generar la pieza central que estructure las nuevas areas de
crecimiento y/o renovacion.

Figura 55. Alternativa B de vialidad estructurante de Isla de Maipo/ La Islita
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B.- Centralidad

La centralidad se desarrollara en las vias mas caracteristicas
que estructuran las dos areas urbanas. Asi, a continuacién de
la Zona Tipica se propone un desarrollo de mayor intensidad
sobre Santelices e lzaga como centralidad de Isla Centro,
mientras que en La Islita ésta se propone en el area que
quedara entre la avenida Balmaceda y la nueva avenida —
arboleda paralela hacia el oriente.

Figura 56. Alternativa B de centralidad de Isla de Maipo/ La Islita
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Fuente: Elaboracién propia

C.- Areas verdes

Tres tipologias de areas verdes se desarrollan en esta
alternativa. Primero, los dos parques definidos por el PRMS,
modifican su superficie en relacion a la “Alternativa A”: sobre el
borde del rio Maipo la superficie de parque disminuye,
compensada por la extension del estero Gatica que une por el
norte a las dos localidades. En segundo lugar, se proponen tres
areas verdes relativamente equidistantes al interior de la trama
urbana, como espacios bucdlicos centrales que,
complementados con las grandes vias arboladas, conforman el
sistema de espacios verdes.

Figura 57. Alternativa B de areas verdes de Isla de Maipo/ La Islita
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D.- Intensidad de uso

La mayor intensidad de uso se establecera en las areas de
centralidad ya mencionadas: Las calles Santelices e Izaga,
complementaran a la Zona Tipica como pieza de centralidad en
el sector de Isla Centro, mientras que el area entre Balmaceda
y su nuevo par al oriente reunira estas caracteristicas para La
Islita. La Zona Tipica y su entorno en Isla Centro mantendra una
intensidad de uso y ocupacién similar a la que actualmente
posee, reconociéndola como un valor a preservar. El area
urbana restante adquirira caracteristicas de intensidad de uso
similar a la anterior, con la salvedad de mayores areas de baja
intensidades en contacto con un entorno mas netamente rural.

Figura 58. Alternativa B de intensidad de uso de Isla de Maipo/ La

Islita
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Fuente: Elaboracién propia

E.- Actividades productivas

La actividad productiva se concentrara en dos areas, ambas
con parcialmente con actividad de este tipo en la actualidad,
pero que en esta alternativa se extienden moderadamente. El
sector norte de La Islita conforma un corredor industrial de
borde, mientras que en el sector de Isla Centro la actividad se
condensa en una porcion interna del area urbana con buena
accesibilidad. Esto implica que las actividades asociadas a la
produccion de vino en esta alternativa se congelan en su estado
actual y en el largo plazo tenderan a instalarse fuera del area
urbana.

Figura 59. Alternativa B de actividad productiva de Isla de Maipo/ La

Islita
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VIIl.1.3.- Alternativa C: Transicion

También se puede denominar como alternativa de sintesis, porque relune caracteristicas de
las alternativas anteriores. Se caracteriza por prever la eventual conurbacion futura entre
Isla de Maipo y La Islita, dejando las bases funcionales para que ambas localidades se
desarrollen autbnomamente pero que, ante una eventual modificacion del limite urbano y
proceso de extension, puedan unificarse. En otros aspectos, esta propuesta incorpora
elementos de ambas alternativas anteriores.

Cambios respecto de la situacion existente:

- Ampliacién del limite urbano vigente que incorpora la AUDP de Gacitua y parques
intercomunales, dentro de los limites establecidos por el PRMS.

- Grandes arboledas estructuran el crecimiento de la trama urbana y la preparan para
una futura extension.

- Definicion de corredores de uso de mayor intensidad, principalmente a lo largo de
las vias de mayor importancia que concentran actividades de mayor centralidad.

- Reconocimiento de porciones de vifias como areas verdes para propiciar su
conservacion dentro del area urbana.

- Incremento de la superficie productiva industrial, sumando las areas propuestas en
las dos alternativas anteriores (instalaciones actuales + dos nuevas zonas).

Figura 60. Alternativa C de estructuracién urbana de Isla de Maipo/ La Islita
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Fuente: Elaboracion propia
*Imagen de mayor tamario de la Alternativa C se puede ver en Anexo.
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A.- Vialidad estructurante

Como cuestion principal esta propuesta reproduce una
estructuracion general basada en la “Alternativa B”, de grandes
arboledas que organizan el crecimiento urbano, pero ademas,
contempla la posibilidad de que, ante una nueva definicién de
limite urbano que incorporase como area urbanizable a la
porcion de territorio rural que separa Isla de Maipo de La lIslita,
estas vias actuen como las bases de un proceso de unificacion
predefiniendo su extension y de esta manera vincular funcional
y paisajisticamente ambas localidades.

Figura 61. Alternativa C de vialidad estructurante de Isla de Maipo/ La
Islita
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B.- Centralidad

Semejante a la alternativa A. La mayor intensidad de usos
estara dada sobre los corredores principales, acompanando el
desarrollo de estos como vias de centralidad. Para el caso de
Isla Centro se tomara la calle Senador Jaime Guzman, principal
via de acceso, mas Manuel Rodriguez y las calles Santelices e
Izaga que tradicionalmente tienen este rol, incorporando a la
Zona Tipica. Para el caso de La Islita las actividades principales
se daran sobre Balmaceda.

Figura 62. Alternativa C de centralidad de Isla de Maipo/ La Islita
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88

SURPLAN



ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ISLA DE MAIPO

C.- Intensidad de uso

Al igual que en la alternativa A, la propuesta toma como caracteristicos tres tipos de franjas
de intensidad, diferentes unos a otras en funcion del entorno que los condiciona. Ya se
mencionaron los corredores de mayor intensidad de uso con actividades propias de la
centralidad. Luego, sectores de mayor intensidad (relativa para la localidad) son ubicados
frente a los principales parques. Por ultimo, franjas longitudinales de baja intensidad, de
caracter residencial, se ubicaran en los bordes que mayor relacion tienen con el entorno
rural, como transicion hacia ésta. Complementando dichas franjas, el area de mayor
extension contendra actividades mixtas con una intensidad de uso de rango medio entre
las que se proponen frente a los parques y al sector agricola.

Figura 63. Alternativa C de intensidad de uso de Isla de Maipo/ La Islita
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D.- Areas verdes

Se proponen diversos tipos de areas verdes. Por un lado, de las parcelas productivas vitivinicolas
que actualmente estan en el interior del limite urbano, se toman porciones que se definen como
areas verdes privadas. Por otra parte, estan los parques que bordean el rio Maipo y el estero
Gatica, con las mismas dimensiones que en la “Alternativa A” (el segundo parque no se continda
hacia Islita). Al igual que en la “Alternativa B”, en La Islita se suman areas verdes que se
desarrollan longitudinalmente en el centro y borde oeste del limite urbano, vinculandose uno con
otro, a través de la porcion del estero que se encuentra al interior de la trama urbana. Por ultimo,
grandes arboledas actuan como parques lineales y como conectores del sistema de espacios

verdes propuesto.
Figura 64. Alternativa C de areas verdes de Isla de Maipo/ La Islita
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E.- Actividades productivas

La propuesta reconoce y ratifica la actividad productiva en los predios actuales de actividad
industrial al interior del limite urbano, donde actualmente se asientan las empresas de produccién
de vinos y bodegas. Se agregan como areas productivas los dos pafios asi definidos en la
“Alternativa B”, proyectando a futuro el valor de esta actividad econémica para Isla de Maipo, con

un aumento de la superficie de produccion que posee tanto Isla Centro como Islita.

SURPLAN
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Figura 65. Alternativa C de actividades productivas de Isla de Maipo/ La Islita
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VII.2 Evaluacion de las opciones de desarrollo

La metodologia utilizada para la evaluacion de las alternativas corresponde a la descrita en la
Guia de la Evaluacion Ambiental Estratégica y se refiere al analisis de las oportunidades y riesgo
de cada alternativa, evaluando cada uno de los factores criticos de decision identificados y sus
criterios correspondientes. Para ello se elaboré una matriz que contiene los factores criticos y sus
criterios cruzados con cada alternativa de planificacion.

A continuacion, se presenta la evaluacion de las alternativas construidas en el proceso.

SURPLAN

FACTORES ALTERNATIVA A
CRiTICO$ DE CRITERIOS CONSOLIDACION DEL AREA DE OCUPACION ACTUAL
DECISION OPORTUNIDADES RIESGOS
R?CWSO Disponibilidad  de |La capacidad maxima de las|Que producto de la
Hidrico agua (AAy APR) areas urbanas propuestas debe |condiciones de sequia
ser cubierta por la empresa|disminuyan los caudales y no
Aguas Andinas y los comités de|sea posible surtir
APR Incluyendo la incorporacion | suficientemente de  agua
del sector norte de Isla centro,|potable a las localidades
Gacitia que ya presenta un|urbanas en estudio.
crecimiento urbano.
La alternativa reconoce la
tendencia de caudales de
consumo en constante aumento
para las localidades.
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FACTORES ] ALTI'ERNATIVAA '
CRITICOS DE CRITERIOS CONSOLIDACION DEL AREA DE OCUPACION ACTUAL
DECISION OPORTUNIDADES RIESGOS
Cobertura de |Se tendra claridad de la|Que la inversibn se haga
alcantarillado y agua |superficie a cubrir  con|demasiado parcializada, con
potable saneamiento. La dinamica de|sistemas aislados, con ello no
inversiéon deberia ser mayor alajse ira a la par con la
registrada en la tendencia con la|planificacion sustentable de las
finalidad que antes 10 afios se|areas urbanas.
cuente con una cobertura del
100%
Aumento del |La consolidacion interna permite |Baja disponibilidad de agua vy
namero de |hacer frente a las necesidades |de inversiones puede limitar el
arranques en |de cobertura sanitaria. Por ello la |nimero de arranques a futuro.
funcion del |tendencia de aumento
crecimiento de [reconocida del numero de
poblacién. arranques continuaria en
aumento por el constante
aumento de poblacién.
Deficiencia del |Alreconocer la superficie urbana |Falta de gestion unificada de
tratamiento de |y el crecimiento existente y eliredes y plantas y de
aguas servidas. que se proyecta se podra|inversiones asociadas a las
contemplar las necesidades |necesidades proyectadas para
maximas para las plantas de|el area urbana.
tratamiento de la comuna.
Una situacién favorable al
respecto es que exista un
sistema unificado.
Actividades Denuncias por |[Reconoce al interior del area|Fuera del area urbana
productivas incumplimiento urbana zonas de actividades|igualmente existen actividades
normativo ambiental |productivas, donde solo se|que afectan ambientalmente,
en la comuna permite la instalacion de|entre ellos planteles de cerdos
industria no molesta y nojal oriente de la localidad de

contaminante, de acuerdo a lo
establecido en la normativa
urbana. Puede favorecer un
mayor control de la industria
para disminuir episodios que
provocan las denuncias en
areas urbanas.

Islita.

Al generarse la definicion de|La inversidon inmobiliaria se
nuevas normas, que permiten|puede generar fuera del area
Proyectos SEA de X 4 P P 9
. s consolidar las areas urbanas,|urbana, provocando una
inversion en la . .
comuna puede mantenerse la tendencia |continua mancha de
de aumento de la inversidn|expansion, ocupando suelos
inmobiliaria. agricolas.
Transito de |Propone nuevas vialidades que |Falta de un ordenamiento vial
Camiones con carga |permiten  mejoras en la|ladecuado para el paso de
pesada por areas |conectividad interna de la|camiones de carga, lo que

urbanas.

localidad, lo cual favorece a un
ordenamiento vial para el
transito de vehiculos de carga

puede generar, con el aumento
en la tendencia del volumen de
vehiculos de carga pesada, un

SURPLAN
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FACTORES ] ALTI’ERNATIVA A '
CRITICOS DE CRITERIOS CONSOLIDACION DEL AREA DE OCUPACION ACTUAL
DECISION OPORTUNIDADES RIESGOS
por vias menos transitadas, con|riesgo para la poblacién y una
ello se disminuye la exposicién |pérdida de valoracion de la
de la poblacion, considerando el [imagen urbana para ambas
aumento esperado del volumen |localidades.
de vehiculos.
Paisaje de | Proyectos de |Reconoce la zona de |Falta de iniciativas locales que
Ruralidad vy | inversién publica |conservacion histérica y|permitan  generar nuevas
ambientes subsector arte y |desplaza fuera de ésta la mayor|inversiones en el area.
naturales cultura en la [centralidad, lo cual puede

comuna (BIP)

favorecer a la postulacion de

proyectos de inversion en
materas de proteccion
patrimonial, cultura y arte.

Implicaria cambiar la tendencia
de baja inversién en estos temas
en la comuna.

Areas verdes

Definicion de parques urbanos
(2 reconocidos por el PRMS) y
areas verdes publicas de
diversas caracteristicas (un total
de 10, 7 en isla centro y 3 en
Islita). Con ello cambiaria la
tendencia de déficit reconocido
en la actualidad.

Falta de materializacion de las
superficies de areas verdes en
el periodo de implementacion
del Plan, con la finalidad de
que la planificacion propuesta
sea realmente sustentable.

Ocupacion  suelos |Incorporacion al limite urbano| Conflictos con el entorno rural,
agricolas vigente de la AUDP de Gacitia y| si bien se  considera
parques intercomunales de| disminuciéon de intensidades,
Gacitua y borde del rio Maipo,| esta es parcial en solo
todos dentro de los limites| algunos sectores de Isla
establecidos por el PRMS. Esta| Centro e Islita.
situacion  no implicaria  un| pyede  existir  igualmente
aumento de ocupacion sobre| poplamiento con
suelos agricolas, ya que se| caracteristicas urbanas fuera
encuentran ya reconocidos por| ge| |imite urbano propuesto.
el PRMS.
Ademas favorece la ocupacion
con caracteristicas urbanas
diversas (altas, medias y bajas
intensidades) en las areas
urbanas propuestas con la
finalidad de evitar la dispersion
de areas urbanas en el valle o
surgimiento de poblaciones
satélites.
Actividad  turistica |Definicién de corredores de uso|Falta de materializacion de
en la comuna de mayor intensidad, |parques urbanos y usos no

principalmente a lo largo de las
vias de mayor importancia que
concentran  actividades de
mayor centralidad, vy la

acordes a las actividades
turisticas en las zonas que se
destinen para ello.
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FACTORES
CRITICOS DE
DECISION

CRITERIOS

ALTERNATIVA A

CONSOLIDACION DEL AREA DE OCUPACION ACTUAL

OPORTUNIDADES

RIESGOS

presencia de parques urbanos|gfectos de mayor intensidad
como  atractivos  naturales, |ge uso en sectores colindantes

permiten configurar zonas de|g| rio.

oferta de servicios y comercio en
funcién de la vocacion local, en
vista de la tendencia de aumento
de operadores turisticos en la
comuna.

El corredor de mayor intensidad
se enfoca en potenciar la
cercania con el rio como un
lugar valorado tanto
paisajisticamente como
ambientalmente.

Corredores
biolégicos

Zonas de parques urbanos,|Falta de materializacién de
reconocidos por el PRMS,|parques e implementacion de
permiten resguardar los|una normativa que permita
corredores bioldgicos del rio|proteger ambientes naturales.
Maipo y estero Gatica, ambos|Reconocidos como corredores
contiguos a humedales no|biologicos, especialmente los
urbanos. Ademas existe un|humedales asociados al Rio

reconocimiento de las | Maipo y Estero Gatica.

actividades productivas
vitivinicolas existentes dentro
del area urbana como un valor a
resguardar, que si bien son
ambientes intervenidos son
pequefos pulmones verdes en
las areas urbanas, fragmentos
que a la vez permiten Ila
conectividad de especies entre
ambos cursos hidricos.

FACTORES
CRITICOS DE
DECISION

CRITERIOS

ALTERNATIVA C

- TRANSICION

OPORTUNIDADES

RIESGOS

Recurso
Hidrico

Disponibilidad  de
agua (empresa AAy
APR)

La capacidad maxima de las areas
urbanas propuestas deben ser
cubiertas por la empresa Aguas
Andinas y las cooperativas de
APR (Islita y Gacitaa). Con ello
mantiene la tendencia de aumento
constante de caudales de
consumo reconocida en las
localidades y por lo tanto se debe
hacer cargo de generar una
disponibilidad de abastecimiento
de agua par el area urbana.

Que producto de la

condiciones de

sequia

disminuyan los caudales y no
sea posible surtir por las redes

de agua potable
localidades urbanas
estudio.

a las
en
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FACTORES

b ALTERNATIVA C - TRANSICION
CRITICOS DE CRITERIOS
DIEel OPORTUNIDADES RIESGOS
Cobertura de |Se tendra claridad de la superficie|Que la inversion se haga
alcantarillado y |a cubrir con saneamiento. La|demasiado parcializada, con
agua potable. dinamica de inversion deberia ser|ello no se ird a la par con la
mayor a la registrada en la|planificacion sustentable de las
tendencia con la finalidad que|areas urbanas.
antes 10 afos se llegue a una
cobertura del 100%.
Aumento del [La consolidacion interna, permite|Limitacion de disponibilidad de
Numero de |hacer frente a las necesidades de |agua y lento ritmo de inversion
arranques en |cobertura sanitaria. Por ello la|puede impedir el incremento
funcién del |tendencia de aumento reconocida |en el numero de arranques a
crecimiento de |del numero de arranques|futuro.
poblacién. continuaria en aumento por el
constante aumento de poblacién.
Una situaciéon favorable respecto
de esto es que exista un sistema
unificado.
Deficiencia del |Al reconocer la superficie urbana y|Gestion parcializada de los
tratamiento de |el crecimiento existente y el que se |sistemas (Aguas Andinas -
aguas servidas proyecta se podra contemplar las |cooperativas) puede dificultar
necesidades maximas para las|un tratamiento eficiente. Falta
plantas de tratamiento de la|de inversiones necesarias en
comuna. materias, asociadas a las
necesidades proyectadas para
el area urbana.
Actividades Se proponen zonas de actividades |[El entorno rural mantiene
productivas productivas, las cuales identifican |actividades productivas que

a las actividades existentes en la

impactan en el area urbana,

Denuncias por . o
. o localidad. Los usos permitidos|como es el caso de los
incumplimiento -
. . corresponden a actividades no|planteles de cerdo en las

normativo ambiental . . )

molestas y no contaminantes, con |cercanias a la Islita.
en la comuna . Lo

ello es posible disminuir las

denuncias asociadas a

actividades productivas.

Debido a la consolidacion de|Que exista inversion
Proyectos SEA de|ambas areas urbanas es posible |inmobiliaria con caracteristicas

inversion en

la

que se mantenga la tendencia de

urbanas fuera del limite

comuna inversion en temas inmobiliarios. |propuesto, ya que ello genera
presion sobre la centralidad.
Transito de|Se incorporan nuevas vialidades|Falta de gestidon para generar
Camiones con carga|al interior de las areas urbanas, lo|vialidades de transito de
pesada por areas|cual permite mejoras en la|vehiculos de carga pesada.

urbanas.

conectividad interna.

Con ello es posible incorporar
trazados de vehiculos de carga en
sectores especificos que
disminuyan la presion y
disminuyan el riesgo para sectores
mayormente poblados.
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FACTORES

b ALTERNATIVA C - TRANSICION
CRITICOS DE CRITERIOS
DECISION OPORTUNIDADES RIESGOS
Paisaje de | Proyectos de|La propuesta de centralidades y|Falta de un Plan de inversién
Ruralidad y|inversion publica|zona de conservacion historica, |en esta materia.
ambientes subsector arte y|benefician la posibilidad de
naturales cultura en la comuna|incorporar inversiéon ligada a
(BIP temas culturales y al arte local.

Areas verdes

Se crean nuevas superficies de

areas verdes en ambas
localidades, ademas del
reconocimiento de parques

urbanos del PRMS. Por lo tanto se
podria quebrar la tendencia de
déficit de areas verdes para
ambas localidades.

Falta de materializacién vy
requerimientos especificos

para cada area verde de
acuerdo a objetivos,
especialmente para los

parques urbanos, donde se
pretende proteger los
ambientes naturales entorno al
curso hidrico.

Ocupacion  suelos

agricolas

No contempla uso de suelo
agricola y pretende concentrar la
ocupacion con caracteristicas
urbanas en las superficies
propuestas, con ello evitando la
presencia de satélites urbanos
que demandan infraestructura y
servicios de area urbana principal.

Es posible que surja ocupacién
en areas rurales con
caracteristicas urbanas.

Actividad turistica en
la comuna

Se propone parques urbanos y
calles arboladas, que entregan un
plus asociado al turismo.

Ademas el corredor de mayor
intensidad permite incorporar usos
ligados al turismo que fortaleceria
la tendencia de aumento de
trabajadores ligados a esta
actividad.

Falta de materializacion y
requerimientos que permitan
resguardar las caracteristicas
paisajisticas del area.

Corredores biolégico

Se identifican dos parques que
corresponden a fragmentos de
corredores biolégicos y
humedales, el rio Maipo y Estero
Gatica.

Falta de materializacion de
parques e implementacion de
una normativa que permita
proteger ambientes naturales.
Reconocidos como corredores
biolégicos, especialmente los
humedales asociados al Rio
Maipo y Estero Gatica.

Fuente: Elaboracion propia.

La alternativa mejor evaluada corresponde a la alternativa C. Entre los aspectos que permiten
justificar su eleccién son:

Se reconoce el crecimiento existente favoreciendo la consolidacion al interior de las
areas urbanas, sin embargo se advierten riesgos relacionados a la inversion sanitaria, ya
que al declarar esta zona la empresa debe surtir de servicios, pero muchas veces esto no
posee un plazo, con la finalidad de que esto se cumpla el Plan debe realizar seguimiento
respecto de la cobertura de agua potable, saneamiento y del tratamiento de aguas, con la

finalidad de evitar episodios

de contaminacion.
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Reconoce las actividades productivas existentes, sin embargo, la evaluacion revela
riesgos en cuanto aquellas que se desarrollan en el entorno rural, las cuales generan
efectos asociados a malos olores, para el caso de la Islita por el plantel de cerdos cercano
al area urbana de Islita, y asociado al transito de camiones de carga al interior de la ciudad,
que si bien no ha generado accidentes, producto del poblamiento exponencial que han
experimentado las localidades pueden producirse problemas de este tipo.

En cuanto al corredor vial es valorado positivamente, ya que incorpora nuevas vialidades
alternativas, que puede permitir una mejora en la gestién vial, especialmente vinculada
con el uso de carga pesada, en vista de su tenencia de constante aumento.

En términos del paisaje rural y ambiente natural, en esta alternativa se valora el
reconocimiento de la zona de conservacion historica y la creacion de una zona de
amortiguacioén, las calles arboladas y la incorporaciéon de las vifas como atributo
paisajistico local, lo cual puede aportar al incentivo de inversion en materias culturales
y paisajisticas que permitiran fortalecer la imagen de ruralidad de las localidades.

En términos de las areas verdes, para ambas alternativas se propone nuevas superficies,
aunque la alternativa C suma las vias arboladas como parques lineales, las que se ven
incrementadas por los parques urbanos y amplias superficies de areas verdes en el sector
de la Islita. El riesgo identificado es la falta de materializacion de dichas superficies, como
lo expresa la tendencia de falta de materializacion de proyectos vinculados a espacios
publicos en la comuna, ya que con ello continuarian manteniendo el déficit actual,
expresado por las dos localidades.

En cuanto a los suelos agricolas, es valorada positivamente esta alternativa ya que no
incorpora nuevas superficies al area urbana, solo reconoce el sector de Gacitua, ya
contemplado por el PRMS como extensién urbana. Con ello se valoran los suelos
agricolas y corresponde su proteccion, sin embargo se debe contar con medidas anexas
al Plan que permitan limitar el crecimiento experimentado fuera las localidades urbanas,
asociados principalmente a condominios de parcelas de agrado que podrian continuar
creciendo y presionando la infraestructura de la ciudad, como lo indica la tendencia
sefalada en la descripcion de este factor critico de decision, y disminuyendo los escasos
suelos agricolas de la region.

En cuanto al turismo, esta alternativa propone parques urbanos y calles arboladas, que
entregan un incentivo asociado al turismo. Ademas el corredor de mayor intensidad, o
centralidad, permite incorporar usos ligados al turismo que fortaleceria la tendencia de
aumento de trabajadores ligados a esta actividad, juega un rol en la incorporacién de usos
compatibles con el desarrollo del turismo.

Por ultimo, esta alternativa reconoce los dos corredores bioldgicos que pasan por la
localidad urbana, el rio Maipo y el estero Gatica, como parques urbanos metropolitanos
de acuerdo al PRMS. Sin embargo, se reconoce como un riesgo la falta de materializacion,
como ha ocurrido hasta la actualidad, y la falta de implementacién de una normativa que
permita proteger las condiciones paisajisticas y ambientales que mantengan los servicios
ambientales propios de ambientes de humedales. Al respecto no hay coherencia en la
toma de decisiones respecto de la proteccion de los humedales y la concesién de areas
de extraccion de aridos en el rio, situacion que pone en conflicto humedales que
actualmente quiere proteger el municipio.

Otra de las oportunidades se refiere a el reconocimiento y propuesta de areas verdes al
interior de las areas urbanas, aunque son pequefos parches de vifias, permiten generar
conectividad del flujo de especies que habitan la zona, otro de los valores considerados
en la alternativa.
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Resumen de resultados.

CRITERIOS DE
FCD EVALUACION ALTERNATIVA MEJOR EVALUADA
Recurso Disponibilidad de agua
Hidrico (empresa AAy APR)
La Alternativa C, no contempla ampliacion del area

Cobertura de|urbana, lo que facilita la inversion al interior de las

alcantarillado™ 'y agua|areas que poseen mayor déficit, como es el caso de la

potable Islita. Los criterios evaluados requieren de un

Aumento del Numero de|seguimiento especifico para poder determinar un

arranques en funcion del|control sobre el avance de las inversiones asociadas

crecimiento de poblacion. |principalmente a temas de tratamientos de agua

Deficiencia del servida.

tratamiento de aguas

servidas

Actividades La alternativa C reconoce las actividades productivas
productivas existentes en el area urbana y agrega otras areas
, contiguas a las existentes, teniendo en cuenta que no

Denuncias POlise debe incorporar actividades molestas o

incumplimiento normativo | ;o ntaminantes. Un aspecto a considerar en la gestion

ambiental en la comuna | o5 |3 adecuada fiscalizacién al interior de las areas
urbanas e incluso en el entorno.
La alternativa C reconoce el crecimiento actual e
incentiva la consolidacion urbana, con ello entrega

Proyectos SEA de |Z0Nas para coqsqlidacic}n de usos mixtos entre Io_s que

inversién en la comuna se incluyen dlstlntasl intensidades altas, medias y
bajas en ambas localidades. Con ello se reconoce la
tendencia de aumento de la inversién inmobiliaria y la
necesidad de diversidad de usos para el poblamiento.

Transito de camiones con|La alternativa C propone vias que funcionan como

carga pesada por areas|alternativas a las rutas de transito actual. El riego

urbanas. reconocido es la falta de una gestion de transito
adecuada que permita resguardar a la poblacion,
frente a la tendencia de aumento de vehiculos de
carga en ambas localidades.
Paisaje de|Proyectos de inversion|La alternativa C, reconoce la ZCH y crea una zona de
Ruralidad y|publica subsector arte y|amortiguacién en torno de ella, propone avenidas
ambientes |cultura en la comuna (BIP |arboladas que reconocen el caracter rural vy
naturales caracteristico de Isla Centro, lo que permite generar
incentivos a la inversion en materias de espacio
publico y cultura.

Areas verdes La alternativa C, Reconoce las superficies de areas
verdes y propone nuevas para ambas localidades,
ademas de los parques urbanos reconocidos por el
PRMS. Con ello ambas localidades quiebran la
tendencia de déficit de areas verdes existente.

Ocupacion suelos|La alternativa C poseen una valoraciéon positiva

agricolas debido a que no ocupan suelos agricolas.

4 No se cuenta con antecedentes respecto de las localidades Islita y Gacitua.
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CRITERIOS DE

FCD EVALUACION

ALTERNATIVA MEJOR EVALUADA

Actividad turistica en lajLa alternativa C, propone zonificacion que
comuna caracterizan la centralidad, lo que puede favorecer la
incorporacion de actividad turistica. Ademas releva los
elementos del paisaje como el rio y atractivos locales
(calles arboladas vy vifias), todo ello se considera un
aporte para continuar con el aumento de la tendencia
de aumento de empleo de trabajadores en esa
actividad.

Corredores biolégico La alternativa C, reconoce como corredores los
parques urbanos, cuales se identifican tanto en lIsla
Centro como en el Estero Gatica. Con ello favorece su
proteccion y permite a su vez conectividad entre estos
ambientes humedos con las superficies de areas
verdes propuestas dispersas en el area interior, entre
ellas las vifias identificadas como un valor local.

Como riesgo se identifica la friccion entre la proteccion
de los humedales y la concesiéon de areas de
extraccion de aridos en el rio, situacién que pone en
conflicto humedales que actualmente quiere proteger
el municipio.

Fuente: Elaboracion propia.

IX.- Evaluaciéon Ambiental del Anteproyecto

IX.1 Descripcion de Anteproyecto

La zonificacién responde a la clasificacion de los usos de suelo como uso preferente, usos
exclusivos, usos mixtos, asi como a la intensidad de estos usos. El anteproyecto basa su origen
en la alternativa C como alternativa seleccionada, por las razones antes explicitadas.

Se asume la orientacién definida en la imagen objetivo, de preservar condiciones de intensidad
de uso de suelo y de altura de edificacion que no alteren sustancialmente los patrones actuales,
en especial lo que refuerza el “estilo y calidad de vida de campo”, aspiracion ampliamente
compartida por la poblacion, sin olvidar la fuerte tendencia de crecimiento poblacional que
experimenta la comuna, de acuerdo con los datos censales. Estas dos situaciones se ponen en
consideracién en la busqueda de un equilibrio, con el objetivo de generar un area urbana que
responda a las dinamicas contemporaneas, pero preservando los valores urbanos tradicionales
que la ciudadania y las propias autoridades locales valoran.

Se desarrollan, entonces, diversas zonas con el objetivo de aspirar a un medio diverso, en un
marco de equidad territorial. Se designa a las denominadas “Zonas Mixtas” (ZMA, ZME) y “Zonas
residenciales” (ZRA. ZRM, ZRB) con un uso preferente para los usos habitacionales: vivienda,
hogares de acogida u hospedaje que, de acuerdo con el caso, estaran acompafados de comercio
y equipamientos de diferentes escalas. Estas zonas se diferencian por la densidad, pudiendo ser
baja, media o alta, indicando una diferente intensidad de uso del suelo, con sus correspondientes
tamanfos prediales, superficie de ocupacion del suelo y constructibilidad del predio. Ademas, se
preserva en estas zonas una limitada actividad productiva primaria (complementaria a uso
residencial) y de equipamientos, ampliando la superficie de acogida de este ultimo uso en
sectores (zonas mixtas) que ya cuenten con esta impronta, que posean buena accesibilidad y
espacio para poder desarrollarse.
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También de acuerdo con la imagen objetivo, se mantienen dentro de la ciudad, como Zona de
Actividades Productivas, las bodegas productoras de vino, que contribuyen a forjar la identidad
de Isla de Maipo, sumando espacios acotados en ambas localidades para futuras actividades
productivas de caracter inofensivo. Esta zona se establece con uso productivo exclusivo dado
gue en su mayoria reconoce predios especificos que hoy tienen ese destino. En el caso de las
areas nuevas con ese destino se define también el uso exclusivo dado que no alcanzan a
constituir enclaves significativos dentro del area urbana y en cambio, con ello se limitan
eventuales fricciones con otros usos.

Se aumenta la superficie y la escala de los espacios publicos, incorporando a la estructura urbana
los parques intercomunales del Estero Gatica y del Rio Maipo y sumando parques urbanos al
interior de la trama urbana de Isla centro y de La Islita, que se complementan con parques lineales
(Zona espacio publico verde adyacente a vialidad) que prolongaran las arboledas caracteristicas
del casco historico, vinculando los nuevos sectores de crecimiento con diversas formas de
movilidad.

Las zonas mencionadas se listan en la siguiente tabla. Mas adelante se justifican y se acompafian
de volumenes que ejemplifican las condiciones de edificacion propuestas en cada caso.

ZONA DENOMINACION
ZMA Zona mixta mayor densidad
ZME Zona mixta media densidad
ZRA Zona residencial mayor densidad
ZRM Zona residencial media densidad
ZRB Zona residencial menor densidad
ZCH Zona de conservacion histérica
ZAH Zona adyacente a ZCH
ZEC Zona exclusiva cementerio
ZAP Zona actividades productivas
ZAV Zona area verde
EPAV Zona espacio publico verde adyacente a vialidad
PU Parque urbano
PUI Parque urbano intercomunal

Se definen entonces trece tipos de zonas dentro del limite urbano de Isla de Maipo y La Islita.
Siete de ellas reciben actividades mixtas que incluyen la residencia o un predominante uso
residencial, dando como resultado un area urbana de diversas densidades habitacionales y
variadas intensidades de uso. El resto comprende areas verdes, de afectacion publica en su
mayoria y otras de caracter privado, completandose con areas de actividad especializada.

La siguiente imagen muestra la organizacion de las diversas zonas en el area urbana.
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Simbologia
Zona
—— [ 2MA - Zona minta aita densidad
[ —//- I ZMM - Zona mixta media densidad
A 2ZMB - Zona residencial alta densidad
I ZRM - Zona residencial media denssdad
—_— ZRE - Zona residencial baja densidad
B zCH - Zona de conservacion histérica
ZAH - Zona adyacente 8 ZCH
I ZEC - Zona exclusiva cemanteria
B 247 - Zona actividades productivas
I zav - Zona drea verde
B EPAV - Zona espacio publico verde adyacente a vial
o : PU - Parque urbano

23 1. I Pui - Parque urbano intercomunal

b

Fuente: Elaboracion propia

IX.1.1.- Zonas mixtas (ZMA — ZME)

ZMA (Zona mixta de mayor densidad) Constituye un corredor que, principalmente a lo lago de
Jaime Guzman, alberga equipamientos y vivienda con la mayor intensidad de uso.

ZME (Zona de mediana densidad) es equivalente a la anterior, pero de intensidad de uso algo
menor, constituye un corredor a lo largo de Balmaceda y su par en La Islita, para el desarrollo de
actividades centrales en la localidad. También constituye subcentralidades en sectores
especificos de Isla centro.
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Figura 67. Zonas Mixtas (ZMA - ZME)

Fuente: Elaboracion propia

La ZMA (Zona mixta de mayor densidad) se propone, a ambos costados de Jaime Guzman,
acompafiando esta via hasta el borde del limite urbano, como la zona de mayor intensidad de
uso que propone el plan. Esta calle, que es la principal via de acceso a la localidad, constituye
asi un corredor que albergara mayor poblacién y actividades mixtas, descomprimiendo de
intensidad de uso a la Zona de Conservacion Histérica para su mejor preservacion.

Figura 68. Volumen teérico ZMA —

CONDICIONES DE EDIFICACION ZMA
Superficie de subdivisién predial minima(mz2) 350
Coeficiente de ocupacioén de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 1,8
Altura méaxima de edificacién (m) 14
Sistema agrupamiento de las edificaciones PC
Adosamiento oGuUcC
Distanciamiento minimo a medianeros (m) oGuC
Faja de profundidad maxima de edificacion
continua £
Antejardin (m) 0
Densidad Maxima 170

Fuente: Elaboracion propia
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La ZMM (Zona mixta de media intensidad), es similar a la anterior, pero de menor intensidad.
Se localiza en sectores de Isla Centro que se proponen como centralidades menores, pero
fundamentalmente se desarrolla en La Islita. Alli, la calle Balmaceda recibe las actividades mas
convocantes de la localidad, pero tendera a saturarse. Por lo tanto, se propone esta zona de
centralidad a lo largo de esta via y de su par hacia el oriente, una de las avenidas arboladas
propuestas (descrita en el punto .2 CONECTIVIDAD). De esta manera, ambas vias se
complementaran para compartir funcionalmente los requerimientos y soportar la intensidad de
uso necesario para acoger el nivel de centralidad que requiere la localidad.

En Isla centro, la ZMM se ubica también en dos sectores acotados, hacia el sur en cercanias al
borde del rio, en los margenes de una de las avenidas arboladas, especificamente la que da
continuidad a Armijo, brindando una centralidad local a este sector de la ciudad, que se encuentra
en vias de desarrollo. Por otro lado, una pequefia pieza de este tipo de zona, contiene una serie
de predios con equipamiento municipal principalmente deportivo, ubicados en un sector urbano
consolidado de Isla Centro sobre la calle Capitan Ignacio Carrera Pinto.

Figura 69. Volumen teérico ZMM - Fuente: Elaboracion propia

CONDICIONES DE EDIFICACION ZMM
Superficie de subdivision predial minima(m2) 350
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,6
Coeficiente de constructibilidad 1.2
Altura maxima de edificacion (m) 10,5
Sistema agrupamiento de las edificaciones PC
Adosamiento oGuC
Distanciamiento minimo a medianeros (m) oGuc
Faja de profundidad maxima de edificacién

: 60%
continua
Antejardin (m) 0
Densidad Maxima 160

IX.1.2.- Zonas residenciales (ZRA-ZRM-ZRB)

Estas zonas tienen como principal objetivo favorecer la consolidacion de las areas residenciales
existentes, asi como también proyectar y estructurar su crecimiento futuro. Este conjunto de
zonas, a pesar de ser eminentemente residenciales, admiten equipamientos menores que se
consideran complementarios al uso de vivienda, como el comercio local. Se presentan tres tipos
de zonas residenciales que se describen a continuacion.

La ZRM (Zona residencial de media densidad) ocupa la mayor parte del area urbana, con una
intensidad de ocupacion de suelo y una altura de edificacion similares a las que actualmente
presenta, garantizando la persistencia de la imagen urbana actual, pero con una utilizacion mas
eficiente de la ocupacion de suelo. Se considera asi la opinidon ciudadana, que ha manifestado su
valoracion positiva de la imagen urbana que actualmente presenta la ciudad.
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Figura 70. Zona Residencial (ZRM) -

= ZRM

expansion;

Fuente: Elaboracion propia

Condicion general y dreas de

se completan con intensidad de uso
semejante a |a actualmente
existente en areas consolidadas

La ZRA (Zona residencial de alta densidad) se localiza frente a parques y vias arboladas, para
aprovechar sus cualidades paisajisticas y de uso recreacional, ubicando franjas de intensidad
media que alberguen viviendas de hasta tres niveles. De esta manera se compone una imagen
de frente urbano frente a estos espacios verdes, que en Isla centro acompanara a los parques
intercomunales y en La Islita a las vias arboladas y el parque municipal. Este nivel de ocupacién
dota a las areas de crecimiento de una mayor intensidad de uso y control social que la habitual.

Figura 71. Zona Residencial (ZRA) - Fuente: Elaboracién propia

CONDICIONES DE EDIFICACION ZRM
Superficie de subdivision predial minima(m2) 350
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.4
Coeficiente de constructibilidad 1,2
Altura maxima de edificacion (m) 10,5
Sistema agrupamiento de |as edificaciones PC
Adosamiento oGuUC
Distanciamiento minimo a medianeros (m) oGuc
Faja.de profundidad maxima de edificacion 40%
continua
Antejardin (m) 3
Densidad Maxima 250

SURPLAN
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Figura 72. Volumen teérico ZRM —

Fuente:

* ZRA

localizacion.

Elaboracion propia

Figura 73. Volumen teérico ZRA —

T

0 J

Fuente:

Frente a parques;
vivienda de intensidad media para
aprovechar  ventajas de su

franjas de

CONDICIONES DE EDIFICACION ZRA
Superficie de subdivision predial minima(m2) 300
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,5
Coeficiente de constructibilidad 1
Altura maxima de edificacion (m) 10,5
Sistema agrupamiento de las edificaciones APC
Adosamiento OoGuUC
Distanciamiento minimo a medianeros (m) oGucC
Faja_de profundidad maxima de edificacion 50%
continua
Antejardin (m) 3
Densidad Maxima 200

Elaboracion propia

SURPLAN
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La ZRB (Zona residencial de baja densidad) se establece en aquellos sectores de borde del
limite urbano que se relacionan de manera mas directa con el entorno rural, aceptando que no
todos los bordes urbanos admiten esa transicion, principalmente por tendencias de consolidacion.
En esta zona se propone una subdivisién del suelo de mayores dimensiones y menor ocupacion

de suelo, generando una transicién gradual entre el medio urbano y el rural.

Figura 74. Zona Residencial (ZRB)

= ZRB

transicion al area rural.

Fuente: Elaboracién propia

Figura 20 Volumen tedrico ZRB

En bordes no consolidados; areas
residenciales de baja densidad como

o

ol

Fuente: Elaboracion propia

SURPLAN
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CONDICIONES DE EDIFICACION @ '§

)

ZRBA

Superficie de subdivision predial minimaim2) 800
Coeficiente de ocupacion de suelo 03
Coeficiente de constructibilidad 0,6
Altura maxima de edificacion (m) 10,5
Sistema agrupamiento de las edificaciones A
Adosamiento NO
Distanciamiento minimo a medianeros (m) 5
Faja de profundidad maxima de edificacion NA
Antejardin (m) 3
Densidad Maxima 40
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IX.1.3.- Zona de conservacion histérica (ZCH — ZAH)

La ZCH (Zona de Conservacion Historica), categoria de conservacion establecida por el Ley
General de Vivienda y Urbanismo, corresponde al area de la ZCH actualmente vigente, la que se
ratifica y se incorpora a la Ordenanza Local, con condiciones de edificacion que se ajustan a su
estado de proteccién patrimonial.

La ZAH (Zona adyacente a ZCH), abarca las manzanas contiguas a la ZCH, como una transicion
entre ésta y el resto del area urbana, para asegurar un entorno de condiciones urbanisticas
acorde con la zona protegida. Cabe senalar que no constituye una zona de proteccion patrimonial.

Figura 75. Zona de Conservacion Histérica y adyacente (ZCH - ZAH) -

+ ZAH

Zona adyacente a ZCH, se mantiene
el nivel de ocupacion de uso de
suelo

Fuente: Elaboracién propia

Figura 76. Volumen teérico ZCH - ZAH —

CONDICIONES DE EDIFICACION ZAH 2CH
Superficie de subdivision predial minima(mz2) 500 500
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,6 0,6
Coeficiente de constructibilidad 1,2 1.2
Altura maxima de edificacion (m) 10,5 10,5
Sistema agrupamiento de las edificaciones PC PC
Adosamiento NO NO
Distanciamiento minimo a medianeros (m) oGuc oGuc
E::‘_lan:japroﬂmdidad maxima de edificacion 60% 60%
Antejardin (m) 0 0
Densidad Maxima 60 60

Fuente: Elaboracion propia
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IX.1.4.- Cuadro usos de suelo
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TIPO DE USO ZMA ZMM ZRA ZRM ZRB ZAH ZCH ZEC ZAP ZAV EPAV PU PUI
5. y Vivienda PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
‘% < Hogar acogida PROHIBIDO PROHIBIDO PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
(@) .

H:J HOSPEdaje PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO | PROHIBIDO PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
Cientifico PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PERMITIDO PERMITIDO
Comercio PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO1 | PERMITIDO1 [PERMITIDO1| PERMITIDO1 | PERMITIDO1 | PROHIBIDO | PERMITIDOO | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

9 Culto y Cultura| PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO PERMITIDO [PERMITIDO7| PERMITIDO10 | PERMITIDO10 |PROHIBIDO | PERMITIDO10 | PERMITIDO10
5 Deporte PERMITIDO2 | PERMITIDO2 | PERMITIDO2 | PERMITIDO2 |PERMITIDO2| PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PERMITIDO PERMITIDO
= Educacion PERMITIDO3 | PERMITIDO3 | PERMITIDO3 | PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO3 | PERMITIDO3 | PROHIBIDO | PERMITIDO11 | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
i ESparCimiento PERMITIDO4 | PERMITIDO4 | PERMITIDO4 | PERMITIDO4 |PERMITIDO4| PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO4 [PROHIBIDO| PERMITIDO4 | PERMITIDO4
8 Salud PERMITIDO5 | PERMITIDO5 | PERMITIDOS | PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDOS | PERMITIDO5S [PERMITIDO9| PROHIBIDO | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
w Seguridad PERMITIDO6 | PERMITIDO6 | PERMITIDO6 | PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO6 | PERMITIDO6 | PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO
Servicios PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PERMITIDO PROHIBIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

Social PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO PERMITIDO |PROHIBIDO| PROHIBIDO | PROHIBIDO |PROHIBIDO| PERMITIDO PROHIBIDO

< Industria PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PROHIBIDO [PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

g m Gdes depésitos PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PROHIBIDO [PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

6 [a] Talleres PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PROHIBIDO [PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

<C Bod.industrial | PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PROHIBIDO [PROHIBIDO| PROHIBIDO PROHIBIDO

P e

(‘ﬁ F_) TranSpOI’te PERMITIDO8 | PERMITIDO8 | PROHIBIDO PROHIBIDO |PERMITIDO8| PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PROHIBIDO PER’\?;ITlDO PROHIBIDO PROHIBIDO

< —

E 8 Sanitaria PERMITIDO8 | PERMITIDO8 | PERMITIDO8 | PERMITIDO8 |PERMITIDO8| PROHIBIDO PROHIBIDO | PROHIBIDO | PERMITIDO8 | PERMITIDO8 [PROHIBIDO| PROHIBIDO | PERMITIDO8

= E Energética PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO [PERMITIDO8| PROHIBIDO PROHIBIDO |PERMITIDO8| PERMITIDO8 | PERMITIDO8 [PROHIBIDO| PROHIBIDO | PERMITIDO8
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ESPACIO PUBLICO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO |PERMITIDO| PERMITIDO | PERMITIDO
AREAS VERDES PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO |PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO |PERMITIDO| PERMITIDO | PERMITIDO
Permitido® Prohibido Centros comerciales, grandes tiendas, Centros Nocturnos, Discotecas, Pubs y Bares
Permitido! Prohibido venta de combustibles, estaciones o centros de servicio automotor
Permitido? Prohibido estadios
Permitido® Prohibido centros de rehabilitacién conductual
Permitido* Prohibido parques zoolégicos y casinos
Permitido> Prohibido cementerio
Permitido® Prohibido carceles y centros de detencidn
Permitido” Prohibido cultura
Permitido® Prohibido Molesto, Insalubre o Contaminante y Peligroso
Permitido® Prohibido todo aquel destinado a la prevencién, tratamiento y recuperacion de la salud.
Permitidol® Prohibido culto
Permitido* Prohibido establecimientos destinados a la formacion o capacitacion en educacion media, basica, basica especial y prebésica

En las areas verdes se entenderan siempre admitidos como destinos complementarios y compatibles los equipamientos Cientifico, Culto y Cultura, Deporte y Esparcimiento (art,2,3,31)
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IX.1.5.- Cuadro condiciones urbanisticas

ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ISLA DE MAIPO

ZONAS
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ZMA ZMM ZRA ZRM ZRB ZAH ZCH ZEC ZAP ZAV EPAV PU PUI
350 350 300 350 800 500 500 2500 2500 2500 2500 2500 2500
0,6 0,6 0,5 0,4 0,3 0,6 0,6 0,2 0,5 0,2 0,1 0,1 0,1
1,8 1,2 1 1,2 0,6 1,2 1,2 0,2 0,5 0,2 0,1 0,1 0,1
14 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5 7 17,5 3,5 3,5 3,5 3,5
PC PC APC PC A PC PC A A A A A A
oGuUC oGuUC oGuC oGuUC NO NO NO NO NO NO NO NO NO
oGuUC oGuUC oGuC oGuUC 5 oGuUC oGuUC 25 5 5 10 10 10
60% 60% 50% 40% NA 60% 60% NA NA NA NA NA NA
0 0 3 3 3 0 0 10 15 10 10 10 10
170 160 250 200 40 60 60 NA NA NA NA NA NA
APC AISLADO PAREADO CONTINUO
PC PAREADO CONTINUO
A AISLADO
NO PROHIBIDO
oGucC ORDENANZA DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES
NA NO APLICA
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Evaluacién ambiental del Anteproyecto e identificacion de directrices.

A continuacion se presenta la evaluacion del anteproyecto considerando las oportunidades
y riesgos a partir de cada uno de los factores criticos de decision y su tendencia esperada.
Ademas se incluye una columna identificando las directrices de gestion, planificacion y
gobernabilidad necesarias de incorporar como acciones que apoyen o refuercen las
intenciones de planificacion propuestas.

FAQTORES DIRECTRICES DE
CRITICOS |CRITERIOS DE GESTION
h OPORTUNIDADES RIESGOS )
DE EVALUACION PLANIFICACION
DECISION Y/O
GOBERNABILIDAD
Recurso Disponibilidad |La capacidad maxima de|Que producto de la|Gobernabilidad.
Hidrico de agua||as areas urbanas | condiciones de sequia | Coordinacién  con
(empresa AA Y|propuestas  debe  ser|disminuyan los |empresa y
APR) cubierta por la empresa|caudales y no sea gﬁgﬁg;ztlvas con d|2
Aguas Andinas y las|posible surtir de agua

cooperativas de APR (Islita
y Gacitia). Es decir, se
debe asumir la tendencia
de constante aumento en el
consumo de caudal, la cual
de acuerdo al estudio de
factibilidad es cubierto por
el caudal productivo de la
empresa Aguas Andinas
como por las cooperativas
de Islita y Gacitua.

La superficie para cada
localidad corresponde a:
315 hectéareas para Islita y
865 hectareas para Isla
Centro (incluye el area
actual y la extensién
urbana de Gacitua
contemplada por el PRMS).

potable a través de las

redes a las
localidades urbanas
en estudio.

reconocer las nuevas

exigencias
sanitarias.
Buscar  ampliacion
del area de

concesion de Aguas
Andinas a toda el
area urbana.

Cobertura  de
alcantarillado y
agua potable

Se tendra claridad de la
superficie a cubrir con
saneamiento. La dinamica
de inversién deberia ser
mayor a la registrada en la
tendencia con la finalidad
que antes 10 afos se
llegue a una cobertura del
100%.

Que la inversion se
haga demasiado
parcializada, con ello
no se ira a la par con
la planificacion
sustentable de las
areas urbanas.

Gestion y
planificacion.
Evaluar la cobertura
sanitaria para el area
urbana (establecer
plazos para
conseguir meta del
100% de cobertura)

Aumento del
Numero de
arranques  en
funcién del
crecimiento de
poblacion.

La consolidacion interna,
permite hacer frente a las
necesidades de cobertura
sanitaria. Por ello la
tendencia de aumento
reconocida del nimero de
arranques continuaria en
aumento por el constante

Limitacién de
disponibilidad de agua
puede limitar el
numero de arranques
a futuro, por sobre
otras actividades
desarrolladas en el
territorio.

SURPLAN
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l::AI;{(I::I!-I%gESS CRITERIOS DE DIRECTRIQES PE
GESTION,
DE EVALUACION REORIUNID RIESGOS PLANIFICACION
DECISION Y/O
GOBERNABILIDAD
incremento de poblacion.
El crecimiento urbano
creara mejores condiciones
para que exista un sistema
unificado.
Deficiencia del|Al reconocer la superficie|Falta de inversiones|Gobernabilidad.
tratamiento de|yrbana y el crecimiento|necesarias en|Evaluar la capacidad

aguas servidas | existente y el que se|materias, asociadas a|en €l tiempo del
proyecta, se podra |las necesidades | fratamiento de
contemplar las |proyectadas para el aguas. B
necesidades maximas para | area urbana. BU,?,CaL gAeSt'O”
las plantas de tratamiento|Gestion parcializada ";'\';'(;;"’;:)‘ de rg dgel;a;
de la comuna. de los sistemas | tratamiento de aguas
(Aguas Andinas -|servidas.
cooperativas) puede
dificultar un
tratamiento eficiente.
Actividades Se proponen zonas de|El entorno  rural|Gesti6n y
productivas actividades  productivas| mantiene actividades | Planificacion.
(ZAP), en su mayoria|productivas que | Evaluacion del

Denuncias por
incumplimiento
normativo
ambiental en la
comuna

existentes en la localidad.
Contemplan una superficie
de: 21 hectareas en Isla
Centro y 34 hectareas en
Islita.

Los usos permitidos
corresponden a
actividades no molestas y
no contaminantes, con ello
es posible disminuir las
denuncias asociadas a
actividades productivas.

impactan en el area
urbana, como es el
caso de los planteles
de cerdos cercanos a
la Islita.

comportamiento de la
industria en el area
urbana y en su
entorno.
Fiscalizaciones y
denuncias
ambientales
centradas en focos
de contaminacion
externos que afectan
al area urbana.

Debido a la consolidacion

Que exista inversion

Gestion y
planificacion.

de ambas areas urbanas|inmobiliaria con a
es posible que se|caracteristicas Ocupacion de suelos
mantenga la tendencia de|urbanas fuera del|39ricolas por usos
. iy o . residenciales con
Proyectos SEA|inversion  principal  en|limite propuesto, ya caracteristicas
de inversion en|temas inmobiliarios. (en|que ello  genera|  onas fuera del
la comuna zonas mixtas ZM  y|presion sobre las||imite (Fiscalizacion
residenciales ZR) centralidades en area rurales)
propuestas y la
infraestructura
urbana.
Transito de|Se incorporan nuevas |Falta de | Gestion y
camiones  con|vijalidades al interior de las | materializacion y |planificacion.
carga  pesadalgreas urbanas, lo cual|gestion para generar|Materializacion  de
por areas| hermite  mejoras en la|vialidades de transito | Vialidades
urbanas. conectividad interna propuestas,
) principalmente de
112
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I::';?:II'-I%EESS CRITERIOS DE DIRECTRIQES PE
GESTION,
DE EVALUACION REORIUNID RIESGOS PLANIFICACION
DECISION Y/O
GOBERNABILIDAD
Con ello es posible de vehiculos de carga|aquellas que
incorporar  trazados  de|Pesada. fgg::gggzn n“e\;?:
vehiculos de carga en camiones. P
sectores especificos que
disminuyan la presion y el B
resgo  para  sectores Slzitilf(i):acién y
mayormente poblados. Ordenamiento de
Se proponen 31 nuevas usos y carga de
vialidades en Isla Centro y vialidades en el area
19 nuevas vias en Islita. urbana,
contemplando
nuevas vialidades y
nuevos usos
propuestos.
Paisaje  de|Proyectos de|lLa propuesta de|Falta de un Plan de|Gestion y
Ruralidad vy (inversion centralidades, lajinversion en esta|Planificacion.
ambientes | publica mantencion de zona de|materia. Propuestas — ~ que
naturales f:ﬂltt)jf:toreinelz conservacion histérica 2tljgan desdep:rlnﬂgz
comuna (BIP (ZCH), y la creacién de una materializar
zc_)na.adyacente al cgn_tro proyectos a futuros
histérico (ZAH), benefician en materias
la posibilidad de incorporar culturales e
inversion ligada a temas identitarias.
culturales y al arte local.
Asi mismo los corredores
viales denominados
ZEPAV o zonas de
espacios publicos
adyacentes a vialidad
también aportan a la
imagen urbana local de
ambos nucleos urbanos.
ZEPAV posee una
superficie de 13 hectareas
en lIsla Centro, mientras
que en lIslita alcanza a 14
hectareas.

Areas verdes  |Se crean nuevas | Falta de | Gestion y
superficies de areas verdes | materializacion y | planificacién. Hacer
en ambas localidades, |requerimientos un plan que priorice
ademas del |especificos de cada|!@ incorporacion de

reconocimiento de parques
urbanos del PRMS.

Sin considerar la
incorporacion al PRC de
parques intercomunales y
parques lineales, en Islita
se proponen un total de 11
hectareas y para lsla

area verde, para los
parques
intercomunales,
donde se pretende
proteger ambientes
naturales y los
parques comunales,
localizados

areas verdes en el
espacio urbano.
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l::';?'-ll'-lggESs CRITERIOS DE R anon.
GESTION,
DE EVALUACION REORIUNID RIESGOS PLANIFICACION
DECISION Y/O
GOBERNABILIDAD
Centro se proponen 6|centralmente en
hectareas, con lo que|ambas localidades
quiebran la tendencia de|para brindar
déficit en conjunto para|recreaciéon a la mayor
ambas localidades. parte de la poblacion.
Ocupacion Desarrollo  urbano no|Es posible que surja|Gestién y

suelos agricolas

contempla uso de suelo
agricola.

ocupacion en areas
rurales con

planificacion.
Ocupacién de suelos

caracteristicas  semi|@dricolas por usos
urbanas. reS|denc,|aI_es con
caracteristicas
urbanas fuera del
limite (Fiscalizacion
en area rurales)
Actividad Se  propone  parques |Falta de|Gestion y
turistica en la|urbanos y calles arboladas, | materializacién y | planificacion.
comuna que entregan un plus|requerimientos que|Evaluacion de la
asociado al turismo. permitan resguardar|ocupacion de zonas
Ademas el corredor de|las  caracteristicas ggmiai,t:s ;nte:f '?Jaeg
mayor intensidad (ZRA) paisajisticas del area. urbar?os. parq
permite incorporar usos
ligados al turismo que
fortaleceria la tendencia de
aumento de trabajadores
ligados a esta actividad.
Los Parques comprenden
una superficie total de 140
hectareas.
Corredores Se identifican dos parques|Falta de habilitacion|Gestién y
biologico que  corresponden  a|de parques e | Planificacion.
fragmentos de corredores |implementacién  de | Proteccion de
biolégicos de la regién|una normativa que|humedales y
metropolitana, rio Maipo y|permita proteger gprrgd_ores
. . ioldgicos.
Estero Gatica. ambientes naturales
Los dos Parques asociados | r€conocidos ~ como
a corredores bioldgicos | corredores biologicos,
suman 110 hectareas, que |especialmente los
corresponden a ambientes |humedales asociados
humedos. al Rio Maipo y Estero
Gatica.
Fuente: Elaboracion propia.
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X.- Resultado de la Coordinaciéon y consulta a los Organos de la
Administracion del Estado

A lo largo del estudio se desarrollaron 2 actividades de participacion con los Organismos
de la Administracion del estado. Estas se efectuaron a lo largo del desarrollo de las
alternativas y previo a la construccion de las alternativas de planificacion, especificamente
trabajando en temas referidos a los factores criticos de decisién o temas clave que permiten
contemplar aspectos esenciales en la planificacion del territorio de Isla de Maipo.

Los organismos convocados corresponden a los actores clave identificados en el inicio de
la EAE, los que a su vez son sefialados en este informe en el titulo referido a Actores Clave.

A continuacién se describen cada una de las instancias participativas, junto a la
retroalimentacion recibida.

X.1 Mesa Intersectorial 1

Esta actividad se desarroll6 el dia 27 de mayo del 2019 en Salén de Plenarios del Gobierno
Regional. La asistencia se adjunta en el ANEXO 2.

El objetivo de la actividad fue exponer antecedentes de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica del PRC de Isla de Maipo: objetivos ambientales, criterio

s de sustentabilidad y temas ambientales y de sustentabilidad, con la finalidad de obtener
la retroalimentacién por parte de los convocados y con ello validar los antecedentes sobre
los cuales trabajar en términos ambientales el instrumento.

Posterior a la actividad se envié a los convocados el oficio ordinario N° 1100/308 del
Municipio Isla de Maipo con feche del 29 de mayo del afio 2019, solicitando opinién respecto
de los temas tratados en la Mesa 1 y adjuntando hoja de consulta que se centra en los
objetivos ambientales, criterios de desarrollo sustentable y temas de sustentabilidad.

Se obtuvieron las siguientes respuestas:

FORMA COMO SE
OAE APORTES CONSIDERA EN EL
PLAN
Entregé informacion de caminos y rutas en la | Antecedentes fueron
MOP comuna (r_utas interprov!ncia_les, intercomu_nal y incorporadps como
Vialidad comunal); listado de red vial vigente bajo tuicion de | datos al diagndstico y
Vialidad en la comuna; sefiala la necesidad de | sirvieron de base para
agregar al marco de referencia la planificacion | estructurar la
ecoldgica- propuesta.
Ademas la referencia
de la planificacion
ecoldgica permitié
poner atencién en los
trabajos realizados por
el Proyecto GEF en
relacion a los
corredores biolégico de
montafa e incluso del
valle.
Objetivo ambiental 1 se recomienda incluir predios | La observacion
MOP que puedan constituir reserva para areas verdes y | referida al objetivo 1 es
UGAT corredores verdes contemplada en el
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FORMA COMO SE
OAE APORTES CONSIDERA EN EL
PLAN
Objetivo ambiental 2 sefiala las normas de | desarrollo de la
restriccion de edificacion y de uso residencial por | propuesta.
vulnerabilidad del acuifero.

La observacion
Objetivo ambiental 3. se sugiere replantear, | respecto del objetivo 2
reemplazando lo relativo a medidas | se incorpora dentro de

complementarias a gestion del transito, modos de | los valores el objetivo
transporte de acuerdo a las actividades y usos de | ambiental 1.

suelo predominantes segun la zonificacion.
Se contemplé  al
Ademas se sugiere agregar: zonificacion coherente | momento de definir el
con la capacidad de suelos agricola (l y Il) para usos | objetivo asociado a
afines; respecto de los criterios se presentan | actividades

algunas precisiones y en aspectos hidricos. productivas y vialidad
lo relacionado con
temas de gestién y la
zonificacion.

Las areas propuestas
como urbanas
corresponden a las
establecidas por el
PRMS, no existe
ampliacion de limites
sobre suelos agricolas
adicionales, por lo
tanto no se contempla
tal situacion.

Fuente: Elaboracién propia en base a Hoja de Consultas recibidas.

Ademas de los aportes recibidos en las hojas de consulta en la actividad se recibieron
observaciones referidas a los siguientes temas:

OBSERVACIONES FORMA COMO SE INCORPORA AL PLAN
Proyectos de viviendas en sector San Se revisaron en los  diagndsticos
Isidro. antecedentes de viviendas y su proyeccién en

el tiempo, de la misma forma como se
incorporan antecedentes del DAE.

Necesidad de considerar caminos bajo De acuerdo a los antecedentes
tuiciéon del MOP. proporcionados por MOP y las bases de datos
y cartograficas, se realizdé una revision de
antecedentes referidos a este tema.

Considerar los cambios en las riberas que Respecto del tema de extraccion de aridos,
generan la extraccion de aridos. desde el municipio se obtuvo antecedentes de
areas de concesiones en la ribera del rio.
Estas fueron senaladas en el estudio de
riesgos y ademas en el informe ambiental, en
el factor critico referido a las actividades
productivas, destacando posibles
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incoherencias con las propuestas de
proteccion de humedales en torno al rio.

El riesgo como tema relevante

El riesgo es contemplado en el diagnédstico y
estudio de riesgos, y frente a ello el Plan
plantea propuestas especificas de
zonificacion, acorde a lo establecido por el
PRMS.

Los suelos agricolas.

Los suelos agricolas del valle son
considerados un valor para la comuna y para
la regién, en esto la propuesta se rige por una
zonificacion acorde a lo establecido por el
PRMS, sin ampliar el area urbana. Sin
embargo, es necesario tener en cuenta el
crecimiento residencial en el entorno, con
condiciones de semiruralidad que impactan
en la infraestructura de la ciudad. Este tema
es considerado en la evaluacion de las
alternativas, como parte del factor critico
asociado al paisaje rural y ambientes
naturales.

Fuente: Elaboracion propia en base a comentarios y observaciones realizadas en Mesa 1.

X.2 Mesa Intersectorial 2

Esta actividad se desarrollo el dia 16 de octubre del 2019 en dependencias del edificio del
Gobierno Regional. La asistencia se adjunta en el ANEXO 2.

El objetivo principal de la convocatoria fue exponer antecedentes de la evaluacion ambiental
de las alternativas u opciones de planificacion, especificamente validar los factores criticos
de decision. Se realizé una breve exposicion de los antecedentes y luego se pasoé a generar
la discusion frente a planos de la comuna y a la lamina de trabajo que se muestra a

continuacion:

Figura 77. Lamina de trabajo de FCD del PRC Isla de Maipo.
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De esta actividad no se recibieron aportes a través de hojas de consulta, pese a haber
enviado oficio de la misma forma que en la instancia anterior. Pese a ello, igualmente se
cuenta con apuntes de observaciones y comentarios realizados en la actividad:

OBSERVACIONES

FORMA COMO SE INCORPORA AL PLAN

1.- Sefalan desde la DGA contar con
antecedentes referidos a pozos en la
localidad. Esta acotacién surgio a partir de
la crisis hidrica que vive la Region y gran
parte de la zona central. Frente a ello se
solicitd entregar antecedentes, los cuales
no se recibieron luego de la instancia
participativa, ni con la solicitud formal a
través de oficio enviada por el Municipio.

No se recibieron antecedentes referidos a
los pozos. Sin embargo, para caracterizar
el FCD se recurrio al sitio web de la DGA
para abordar la problematica de escasez
hidrica en la comuna y en la Region,
especialmente de los caudales
subterraneos, principales abastecedores
de agua potable de la comuna.

2.- En relacion al proyecto GEF de
corredores de Montafa se sefala la
necesidad de incluir parte de los
antecedentes al estudio, especialmente en
lo referido a los corredores bioldgicos de la
comuna.

Se revisaron antecedentes y en el FCD 3,
se preciso temas referidos a los corredores
biolégicos tanto de las montafias como del
valle, relevando la importancia del rio
Maipo como ambiente de humedales.

3.- Se sugiere simplificar la definicion de los
factores criticos a los temas esenciales en
cada uno de ellos, con un titulo amplio, y
luego precisar en cada uno de los criterios
de evaluacion. Dejar definido: FCD 1.
Recursos Hidricos, FCD 2. Actividades
productivas y FCD 3. Paisaje rural y medio
ambiente.

Se ajustd la definicion de los factores
criticos identificados, simplificando su
titulo.

Fuente: Elaboracién propia en base a observaciones realizadas por OAE en instancia participativa.
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Xl.- Resultado de la instancia de participacion ciudadana efectuada

A continuacion se exponen los resultados obtenidos en las actividades de participacion que
comprende el proceso de EAE y el de planificacion, sefialando en este ultimo principalmente
la discusion de las alternativas de planificacion y la imagen obijetivo.

XI.1  Participacion Inicio procedimiento Evaluacion Ambiental Estratégica

Como parte de los resultados del proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica, al inicio
del estudio se llevaron a cabo una serie de actividades contempladas en el Reglamento de
la EAE, las cuales se detallan a continuacion:

1.- Se elaboré un documento de inicio, el cual fue trabajado con el Municipio en reuniones
de trabajo, que incluso contd con la participacion del profesional revisor de la Seremi de
Medio Ambiente.

2.- Se ingreso el decreto que da inicio a la EAE del Plan Regulador Comunal de Isla de
Maipo, con fecha del 22 de mayo del 2019.

3.- Dentro del plazo maximo establecido por Ley, el dia 5 de junio se realizaron las
publicaciones en el Diario Oficial, Diario La Nacion y en la pagina web del Municipio, donde
se invita a la comunidad a participar del proceso.

4.- Entre el 5 de junio y el 18 de julio del 2019 se recibieron observaciones de la comunidad
en los puntos sefalados en las publicaciones.

5.- Se recibieron un total de 57 observaciones, las cuales fueron diferenciadas por localidad,
lo que permitié corroborar algunas de las problematicas identificadas y asi mismo la
propuesta de objetivos ambientales.

X1.1.1.- Resultados de Consulta Ciudadana Inicio EAE
A continuacion, se muestran los resultados obtenidos:

Las observaciones recibidas para Isla Centro fueron 17. Los temas ambientales se refieren
a: inundaciones en las calles, lo que se relaciona con lo sefialado en los focus group
realizados en la etapa de diagndstico, y la arborizacion en el centro con especies vegetales
contaminantes del ambiente, especialmente en primavera.
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Figura 78. Isla Centro Observaciones de la Comunidad.

Fuente: Elaboracion propia.

En la localidad de Islita se recibié un total de 36 observaciones, en ellas existe mayor
diversidad de temas que los sefialados en Isla Centro, muchos de ellos se refieren a
percepcion de seguridad y urbanos. En cuanto a los temas ambientales senalados se
encuentran: los problemas con el agua potable, problemas referidos a basurales y
necesidad de areas verdes en la localidad.

Figura 79. Islita Observaciones de la Comunidad.
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Xl.2 Resultados de actividad Participacion Ciudadana Consulta de alternativas

XI.2.1.- Taller Participacion Ciudadana Alternativas

Tema: Acuerdos para Imagen Objetivo y Alternativas de Estructuracion
Fecha: 16 de noviembre 2019

Lugar: Casa Levera, Municipalidad de Isla de Maipo

Asistencia: A continuacion, el detalle de los asistentes al taller.

Total asistentes 40
Femenino 21
Masculino 19
Procedencia

JJ.VV. 11
Agrupacion/Organizacion 8
Otro (vecino, particular, no indica) 21

Objetivo

Informar del estudio en profundidad y conocer la opinidon sobre las alternativas de
estructuracion propuestas para la comuna.

Metodologia de trabajo

Luego de una presentacion de las alternativas y aclaracion de dudas, se divide a los
asistentes en 5 grupos, a cada uno se le entrega una lamina donde deberan discutir sobre
los siguientes temas e inclinarse por la alternativa que mejor represente la opcion de
desarrollo para la comuna:

Resultados del Instrumento de Consulta:

Consulta General sobre la Alternativa Elegida

Cudl de las siguientes alternativas prefiere

Alternativa A, el grupo se inclina por esta opcion debido a que “ofrece mas areas
verdes para la Islita, abre nuevas calles para mejorar el transito y para la conectividad
Grupo 1 |interna”

Alternativa A, el grupo se inclina por esta opcion ya que sefialan que “mantienen las
areas verdes y espacios rurales, evita el aumento de actividad productiva
Grupo 2 | contaminante, ademas de la disponibilidad hidrica

Alternativa B, el grupo se inclina por esta opcién ya que “propone una mejor
Grupo 3 | conectividad y crea polos de desarrollo industrial”

Grupo 4 | Alternativa A, no explicitan en la ldmina las razones

Alternativa A, el grupo se inclina por esta opcién pero advirtiendo que no estan de
acuerdo con la zona residencial longitudinal al lado del parque e indicando que se
Grupo 5 |debe manifestar en esta alternativa la preservacion y mejoramiento de la zona
patrimonial

Se realiza también una consulta por componentes de cada propuesta, que si bien resulta
excesivamente larga (la alternativa C casi no se alcanz6 a analizar) permitié recogen mas
elementos a incorporar.
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Consultas por componente de cada Alternativa

ALTERNATIVA A

RESULTADOS:
Acuerdo / Desacuerdo

RESULTADOS GRUPO 1

RESULTADOS GRUPO 2

Avenidas principales:
usos mixtos propios de
la centralidad.

Aprobado.

De los 5 grupos, 3 lo
aprueba, 1 no lo
apruebay 1 no se
manifiesta.

Se indica que dentro de los usos mixtos se
prohiba la industria y talleres

No se esta de acuerdo en convertir las avenidas
principales en centros de comercio por el transito
que ello generaria, se indica que muchas de las
avenidas no tienen capacidad vial

Se completa la trama
vial principal.

Aprobado.
De los 5 grupos, 4 lo
aprueba, 1 lo objeta.

Se comenta que con esta accion se
consolida la trama vial

Se cree muy oportuno dar apertura a las calles y
avenidas que faciliten el acceso a diferentes
sectores

Franjas de vivienda con
densidad media frente
a parques.

Aprobado.

De los 5 grupos, 3 lo
aprueba, 2 no lo
aprueban.

Se considera una buena idea

Se esta de acuerdo, pero con la condicion de que
las viviendas solo sean de 2 pisos

Predios centrales de
actual uso agricola
quedan como areas
verdes

Aprobado.

De los 5 grupos, 4 lo
aprueba, 1 no lo
aprueba.

Sin comentario

Sin comentario

Densidad media de uso
residencial completa el
area urbana.

Aprobado.

De los 5 grupos, 3 lo
aprueba, 2 no lo
aprueban.

Sin comentario

Sin comentario

Densidad baja en
transicion con la
actividad rural
colindante.

Aprobado.

De los 5 grupos, 4 lo
aprueba, 1 no lo
aprueba.

Sin comentario

Sin comentario
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No se produce
conurbacion entre Isla
Centro y La Islita.

Aprobado.

De los 5 grupos, 4 lo
aprueba, 1 nolo
aprueba.

Se propone mejorar la conectividad que se
indica y que se mejoren los servicios de la
Islita

Sin comentario

Actividades
productivas: se
mantienen las
existentes.

Aprobado.
De los 5 grupos, 4 lo
aprueba, 1 lo objeta.

Se considera que es muy buena esta
propuesta ya que es una vision
conservadora y hay que contemplar la
escasez de agua

Sin comentario

ALTERNATIVA A

RESULTADOS
GRUPO 3

RESULTADOS GRUPO 4

RESULTADOS GRUPO 5

CONCLUSIONES

Avenidas principales: usos
mixtos propios de la
centralidad.

Sin comentario

Se recomienda altura
maxima de 3 pisos para
este sector.

Sin comentario

Se completa la trama vial
principal.

Sin comentario

Se objeta la via de
continuidad de Manuel
Rodriguez y parte de
Santa Inés

Sin comentario

Franjas de vivienda con
densidad media frente a
parques.

No se esta de acuerdo
ya que aumenta la
densidad en el centro
de la comuna, lo que
generaria mayor
poblacién

No se aprueba este
componente ya que se
propone una altura
maxima de 2 pisos y un
tamafo predial minimo de
500 m2.

Sin comentario

Predios centrales de actual
uso agricola quedan como
areas verdes

No se esta de acuerdo
ya que existen areas
verdes para la comuna

Se aprueba la proteccion
de areas verdes, la
vitivinicultura y las zonas
de parque

Sin comentario

Avenidas principales: usos mixtos
propios de la centralidad. Se
recomienda que las avenidas no se
recarguen con Sservicios, en
especial con talleres ni
edificaciones de mas de 3 pisos de
altura, para mantener una armonia
y no recargarlas en sus vialidades.
Con respecto a completar la trama
vial se indica que también se debe
considerar otras aperturas de
vialidades que den accesibilidad a
diferentes sectores de la comuna.

En lo que respecta a Franjas de
vivienda con densidad media frente
a parques, algunos grupos
plantean que la densidad no
debiera ser aumentada ni la altura
de las edificaciones. Se manifiesta
un gran interés por la proteccion de
las areas verdes existentes, pero
no se puede llegar a una conclusion
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Densidad media de uso
residencial completa el area
urbana.

Sin comentario

Se propone lo siguiente,
maximo de 2 pisos en
zona de densidad media,
se propone nueva
zonificacion para
incorporar mayor altura de
4 pisos con tamano predial
minimo de 700-800 m2,
con ocupacion de suelo en
primer piso de no mas de
50% para generar areas
verdes.

Sin comentario

Densidad baja en transicion
con la actividad rural
colindante.

No se esté de acuerdo
ya que se considera
que debe permanecer
como zona agricola

Se esta de acuerdo

Sin comentario

No se produce conurbacién
entre Isla Centro y La Islita.

Se cree que si debiera
haber conurbacion

Se indica que si se debe
incorporar integracion y
conectividad entre las dos
localidades y el aumento
de servicios y
equipamiento

Sin comentario

Actividades productivas: se
mantienen las existentes.

Se comenta que no
exista actividades
agricolas

Se propone una zona
mixta de turismo,
hoteleria, talleres
artesanales, actividades
relacionadas con lo
agricola y la industria
inofensiva.

Sin comentario

con respecto a la propuesta de los
predios centrales de uso agricola.
Con lo que respecta a la propuesta
de densidad media de uso
residencial completa el area urbana
no se puede entregar una
conclusién ya solo un grupo se
manifesté al respeto. Frente a la
propuesta de Densidad media de
uso residencial completa el area
urbana, tampoco se puede llegar a
una conclusién ya que solo un
grupo manifiesta estar de acuerdo
y otro grupo indica que debe el area
rural no debe aumentar su
densidad. Con respecto a la
propuesta de la no conurbacion
entre Isla Centro y La Islita, no hay
una inclinaciéon clara pero si se
sefiala que se debe instar a que
exista un tipo de integracion entre
las dos localidades, finalmente
tampoco se puede concluir si se
esta o de acuerdo con la propuesta
de mantener las actividades
productivas existentes en la zona
sefialada ya que no hay una
uniformidad en los comentarios de
los grupos existentes.

A pesar de que los argumentos no
entreguen una inclinacion clara en
sus componentes individuales,
todos los grupos indican que esta
es la alternativa  correcta,
“Aprobada”, para la proyeccion
del territorio comunal.
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ALTERNATIVA B

RESULTADOS:
Acuerdo /
Desacuerdo

RESULTADOS GRUPO 1

RESULTADOS GRUPO 2

Conurbacioén Isla Centro -La
Islita en aprox. 126 has.

Aprobado.

De los 5
grupos, 3 no lo
aprueba, 1 lo
apruebay 1 no
se manifiesta.

Solo se comenta "con un voto de minoria"

Sin comentarios

Grandes avenidas arboladas
en areas no ocupadas
(blandas) vias y areas
verdes lineales.

Aprobado.

De los 5
grupos, 3 lo
apruebay 2 no
se manifiesta.

Sin comentarios

Sin comentarios

Parque PRMS del Estero
Gatica extendido se
compensa con reduccion
parque de ribera de rio

Aprobado.
De los 5
grupos, 3 lo
aprueba, 1 no
lo aprueba y 1
no se

Sin comentarios

Sin comentarios

manifiesta.
Area céntrica de Isla centro Aprobado.
. ; . De los 5
mantiene con intensidad de . . . .
grupos, 4 lo Sin comentarios Sin comentarios

uso baja para resguardar su
imagen.

apruebay 1 no
se manifiesta.

Nuevas zonas industriales
exclusivas, las actuales se
congelan.

Aprobado.
De los 5
grupos, 3 lo
aprueba, 1 no
lo aprueba y 1
no se
manifiesta.

Se comenta lo siguiente "para que no haya mas
consumo de agua"

Sin comentarios

SURPLAN

125




ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ISLA DE MAIPO

ALTERNATIVA B

RESULTADOS GRUPO 3

RESULTADOS GRUPO 4

RESULTADOS GRUPO 5

CONCLUSIONES

Conurbacioén Isla Centro -La
Islita en aprox. 126 has.

Sin comentarios

No se esta de acuerdo se
indica que hay que
mantener la zona rural ya
que es un espacio
intermedio. Se rescata de la
propuesta la integracion y la
conectividad

Sin comentarios

Grandes avenidas arboladas
en areas no ocupadas
(blandas) vias y areas
verdes lineales.

Sin comentarios

Se propone potenciar la via
el Rosario como avenida
principal y verde. Se esta de
acuerdo con la via Galvez
como via verde. Se esta de
acuerdo con proyecciones
de Armijo y Lo Guerra

Sin comentarios

Parque PRMS del Estero
Gatica extendido se
compensa con reduccion
parque de ribera de rio

Sin comentarios

Se corrige el nombre del
estero "Gacitua"

Sin comentarios

Area céntrica de Isla centro
mantiene con intensidad de
uso baja para resguardar su
imagen.

Sin comentarios

Se sugiere que se
resguarde e incluso que se
amplie la zona de
conservacion historica y los
edificios histéricos

Sin comentarios

Nuevas zonas industriales
exclusivas, las actuales se
congelan.

Sin comentarios

Se sugiere que se
mantenga la propuesta de la
Alternativa A

Sin comentarios

De los 5 grupos solo 1 argumenté
cada uno de los componentes de
esta alternativa. Por lo tanto, no se
puede dar un resultado a nivel de
conclusién ya que los comentarios
se califican como aislados. A pesar
de lo anterior todos los grupos
manifestaron estar de acuerdo
“Aprobada” esta alternativa.

SURPLAN

126




ESTUDIO ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ISLA DE MAIPO

ALTERNATIVA C

RESULTADOS: Acuerdo

/ Desacuerdo

RESULTADOS GRUPO 1

RESULTADOS GRUPO 2

No se realiza conurbacion
Isla Centro -La Islita, queda
preparada para aprobacion
de cambio en PRMS.

No Aprobado

De los 5 grupos, 3 no
lo aprueba y 2 no se
manifiestan.

Solo se comenta "con un voto de minoria

Sin comentarios

Entorno de vias principales:
usos mixtos propios de la
centralidad.

No Aprobado

De los 5 grupos, 2 lo
apruebay 3 no se
manifiestan.

Sin comentarios

Sin comentarios

Grandes avenidas arboladas
en areas no ocupadas:
nuevas areas verdes
lineales.

No Aprobado

De los 5 grupos, 2 lo
apruebay 3 no se
manifiestan.

Sin comentarios

Sin comentarios

Franjas de vivienda con
densidad media frente a
parques.

No Aprobado

De los 5 grupos, 1 lo
aprueba, 1 lo
desaprueba y 3 no se
manifiestan.

Sin comentarios

Sin comentarios

Actuales actividades
productivas se mantienen,
se crean nuevas zonas
industriales inofensivas.

No Aprobado

De los 5 grupos, 2 lo
aprueba y 3 no se
manifiestan.

Sin comentarios

Sin comentarios
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ALTERNATIVA C

RESULTADOS GRUPO 3

RESULTADOS GRUPO 4

RESULTADOS GRUPO 5

CONCLUSIONES

No se realiza conurbacion
Isla Centro -La Islita, queda
preparada para aprobacion
de cambio en PRMS.

Se indica que se debe
realizar la conurbacion
para mejorar los
accesos y la
conectividad

Sin comentarios

Sin comentarios

Entorno de vias principales:
usos mixtos propios de la
centralidad.

Sin comentarios

Se indica que la
Alternativa A es la
apropiada

Sin comentarios

Grandes avenidas arboladas
en areas no ocupadas:
nuevas areas verdes
lineales.

Sin comentarios

Se propone seguir la
idea de la Alternativa B
con respecto a la
conectividad de Lo
Guerra como avenida
arbolada

Sin comentarios

Franjas de vivienda con
densidad media frente a
parques.

Se comenta que hay
problemas de densidad
poblacional

Se indica que la
Alternativa A es la
apropiada

Sin comentarios

Actuales actividades
productivas se mantienen,
se crean nuevas zonas
industriales inofensivas.

Sin comentarios

Se indica que la
Alternativa A es la
apropiada

Sin comentarios

De los 5 grupos solo 2 argumentaron
algunos de los componentes de esta
alternativa. Por lo tanto, no se puede
dar un resultado a nivel de
conclusién ya que los comentarios se
califican como aislados y no
coinciden entre si.

A pesar de lo anterior todos los
grupos manifestaron No Aprobar
esta alternativa.
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XIll.- Identificacion de indicadores de seguimiento seialando las medidas
propuestas por el Informe Ambiental al Plan.

Con la finalidad de mantener un seguimiento constante del comportamiento de la
sustentabilidad del instrumento, la EAE incorpora en su elaboracion un Plan de seguimiento
que permite evaluar la evolucion de los riesgos y oportunidades del anteproyecto del Plan,
con la finalidad de tomar medidas que permitan mejorar la situacion reflejada por lo
indicadores, incluso evaluando la posibilidad de un redisefio del instrumento.

En el Plan de Seguimiento se disefia un conjunto de indicadores contemplando las
directrices, los criterios de seguimiento y criterios de redisefo. Se presenta a continuacion
una tabla que resume las directrices de gestion, gobernabilidad y planificacién identificadas
a partir de la evaluacion del anteproyecto, junto a los criterios de seguimiento, que permiten
evaluar la eficacia del Plan, y los criterios de redisefo, que permiten evidenciar la necesidad
de estudiar nuevas posibilidades que permitan enfrentar problematicas en caso de no
cumplirse los objetivos planteados en un principio o evaluar la posibilidad de un redisefio
del Plan.
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Directrices, criterios de seguimiento y redisefio

FACTOR CRITERIO DIRECTRICES DE GESTION Y
CRITICO DE DE PLANIFICACION Y/O DE SEQUTNENTO O REDISENO
DECISION EVALUACION GOBERNABILIDAD
Disponibilidad de | Directriz de Gobernabilidad: Instancias de coordinacién con Aguas
agua (empresa AA y|Coordinacion con empresa y

Recurso Hidrico

APR)

cooperativas para evaluar las nuevas
exigencias sanitarias del sistema
urbano.

Andinas (AA) y APRs,
territorio operacional e
existente

respecto de
infraestructura

Cobertura
alcantarillado® y
agua potable

Aumento del namero

de arranques en
funcién del
crecimiento de
poblacion.

Deficiencia del

tratamiento de aguas

Directriz de Gestion y Planificacion:
Evaluar la cobertura sanitaria para el
area urbana (establecer plazos para
conseguir meta del 100% de cobertura)

Cobertura de servicio sanitario en la
localidad

Falta de cobertura de agua potable
y alcantarillado en areas urbanas.

Cobertura del sistema wurbano con

Falta de cobertura del tratamiento

de aguas servidas para las areas

) tratamiento de aguas servidas urbanas.
servidas
Actividades Denuncias a|Gestion y planificacion. Evaluacion
productivas empresas por |del comportamiento de la industria en el |[Evaluacion de la fiscalizacion y el
incumplimiento area urbana y en su entorno.|comportamiento de la industria en el area -
normativo ambiental | (Fiscalizaciones y denuncias | urbana y en su entorno.
en la comuna ambientales).
Gestion y planificacion. Ocupacion de e .
Proyectos SEA de yp P Modificacion  del  poblamiento

inversion en la

comuna

suelos agricolas por usos residenciales
con caracteristicas urbanas fuera del
limite (Fiscalizacién en area rurales)

Urbanizacion en zonas aptas para el
desarrollo urbano

esperado (aumento de intensidad

o poblamientos satélites)

Transito de Camiones
con carga pesada por
areas urbanas.

Gestion y planificacion. | Capacidad administrativa del municipio
Materializacion de vialidades | respecto de transito urbano (personal con
propuestas. especializacion y dedicacion)

Gestion y planificacion. Ordenamiento
de usos y carga de vialidades en el area

Ordenamiento actualizado de la

normativa de transito urbano.

urbana, contemplando nuevas
vialidades y nuevos usos propuestos.

Cumplimiento de ordenanza de transito

Incumplimiento de normas de

transito.

5 No se cuenta con antecedentes respecto de las localidades Islita y Gacitda.
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FACTOR CRITERIO DIRECTRICES DE QESTION Y CRITERIO CRITERIO
CRITICOIDE DE ] PLANIFICACION Y/O DE SEGUIMIENTO DE REDISENO
DECISION EVALUACION GOBERNABILIDAD
Paisaje de | Proyectos de
Ruralidad y | inversion publica | Gestion y planificacion. Propuestas | Instancias de coordinacion con SEREMI
ambientes subsector arte vy | que surjan desde el Plan que permitan | de la Cultura y las Artes, MOP y MINVU -
naturales cultura en la | materializar proyectos a futuros en | para abordar temas de inversion

comuna (BIP)

materias culturales e identitarias.

patrimonial en las areas planificadas.

Areas verdes

Gestion y planificacion. Evaluar la
incorporacion de areas verdes en el

Materializacion de areas verdes

propuestas

espacio urbano en beneficio de la
proteccién de ambientes naturales de
la comuna.

Proteccién y ordenamiento de areas
verdes considerando pequena
superficie de humedales insertas en el

Falta de materializacion de
areas verdes y Parques urbanos
y Ordenanza a areas verdes
donde se haga mencion a los
humedales involucrados en el

’ Plan
limite urbano, contemplando todo el
borde rio y el estero.
Gestion y planificacion. Ocupacion
L de suelos agricolas por usos o
Ocupacién suelos . X - Urbanizaciéon en zonas aptas para el
. residenciales con caracteristicas
agricolas . ; o desarrollo urbano
urbanas fuera del limite (Fiscalizacién o )
en area rurales) Modificacion del poblamiento

Actividad turistica
en la comuna

Gestion y planificacion. Evaluacion de
la ocupacién de zonas de alta intensidad
contiguas a parques urbanos.

Ocupacion de superficies centrales y de
mayor intensidad frente al parque del rio
Maipo

esperado (aumento de intensidad
o poblamientos satélites)
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A continuacioén se presentan las directrices junto a los criterios de seguimiento identificados,
en ellos se sefalan los objetivos de planificacion y ambientales involucrados en su
reconocimiento, indicadores, descripcion, formula de calculo, plazo de seguimiento,
parametros de medicion, fuente de informacién y responsable del seguimiento.

El seguimiento corresponde al Municipio, como 6rgano responsable del instrumento en
estudio. Para llevar a cabo el seguimiento se recomienda mantener posterior a la
aprobacién del Plan Regulador Comunal una ficha o cronograma con los plazos de
medicién del Plan de seguimiento, con la finalidad de realizar las actividades de forma
periddica y dentro de los plazos establecidos, y ademas de ello un encargado del Plan de
seguimiento del Informe Ambiental que realice el seguimiento de los indicadores en base a
los datos levantados por los responsables respectivos.

El formato de exposicion a continuacion corresponde al senalado en la DDU 430,
recientemente aprobada como Guia al procedimiento de aplicacion de la EAE en la
planificacion.
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Directriz de Gobernabilidad: Cooperacion y coordinacion con empresa y cooperativas para evaluar las nuevas exigencias sanitarias
del sistema urbano.

Objetivos de Planificacion:

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacion o desarrollo equitativo pero separado).

Objetivo Ambiental:

Criterio de seguimiento: Instancias de coordinacién con Aguas Andinas (AA) y APRs, respecto de territorio operacional e infraestructura por desarrollar.

INDICADOR

DESCRIPCION

FORMULA DEL
INDICADOR

PLAZO DE
MEDICION

PARAMETROS
DE
REFERENCIA
| META

FUENTE DE
INFORMACION

RESPONSABL
E

CRITERIO DE
REDISENO

% de instancias
participativas
realizadas

El indicador permite
ver el avance en las
actividades de
coordinacion y
cooperacion con
Aguas Andinas y
Cooperativas de agua
potable programadas
al momento de la
aprobacién del Plan,
deberian existir por lo
menos dos
actividades por
semestre.

La idea de realizar
estas instancias de
cooperacién se
refiere a buscar la
ampliacion de areas
de concesion y
numero de clientes,
para el caso de las
cooperativas, y mayor
unificacion de los
sistemas.

(N° de instancias
participativas
realizadas / N° de
instancias
participativas
programadas)*100

5 afios

Se consideran
2 instancias al
afo
contemplando
como limite 10
afos que es el
tiempo de
actualizacion
del Plan.

A los 3 afios se
debe contar con un
25% de las
instancias
participativas
programadas.

-PRC Isla de Maipo
e
Informe Ambiental

SECPLAN
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Directriz de Gestion y Planificacion: Evaluar la cobertura sanitaria para el area urbana (establecer plazos para conseguir meta del
100% de cobertura)

Objetivos de PI

anificacion:

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacion o desarrollo equitativo pero separado).

Objetivo Ambiental:

Criterio de seguimiento: Cobertura de servicio sanitario en la localidad

) PARAMETROS
< FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE CRITERIO DE
INRLCAROR pESE Rl INDICADOR MEDICION REFERENCIA / | INFORMACION R REDISENO
META
% de cobertura del | Este indicador | (superficie  cubierta 5 afios Si a los 5 afios se | -Empresa Aguas SECPLAN Falta de cobertura
sistema sanitario en | pretende mostrar el | con saneamiento /| Se requiere | cuenta con una | Andinas (agua potable 'y
las areas urbanas grado de avance de | superficie revision cada 5 | cobertura menor al alcantarillado) en
los proyectos de | urbana)*100 afos. 70% se requiere se | -SECPLAN areas urbanas.
inversion ejecutados una revision de
por Municipio y inversiones ya que | -DOM
empresa Aguas se estima
Andinas en cuanto a incumplimiento de la
la  cobertura del | *evaluar por planificacion urbana
territorio urbano. localidades. propuesta.
Criterio de seguimiento: Cobertura del sistema urbano con tratamiento de aguas servidas
PARAMETROS
< FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
INDICADOR R INDICADOR MEDICION | REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
% de cobertura del | Este indicador | (superficie  cubierta 5 afios Si a los 5 afios se | -Empresa Aguas SECPLAN Falta de cobertura
tratamiento de aguas | pretende mostrar el | con tratamiento de Se requiere cuenta con una | Andinas (agua potable vy
servidas en el area | grado de avance de | aguas / superficie | revision cada 5 | cobertura menor al alcantarillado) en
urbana los proyectos de | urbana)*100 anos. 70% se requiere se | -SECPLAN areas urbanas.
inversion ejecutados una revision de
por Municipio y inversiones ya que | -DOM
empresa Aguas | *evaluar por se estima
Andinas en cuanto al | localidades. incumplimiento de la
tratamiento de aguas planificacion urbana
servidas del territorio propuesta.
urbano.
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Directriz de Gestion y planificacion: Evaluacion

(Fiscalizaciones y denuncias ambientales).

del comportamiento de la industria en el area urbana y en su entorno.

Objetivos de Planificacion:

2.- Minimizar conflictos de uso entre actividades productivas y crecimiento

residencial.

Objetivo Ambiental:

y residenciales, mediante

Disminuir los conflictos entre las actividades productivas
la definicibn de zonas de
actividades productivas (ZAP), con distanciamiento respecto
de las areas residenciales, junto al reconocimiento de
vialidades que permitan modos de transporte acorde a los
usos de suelos propuestos.

Criterio de seguimiento: Evaluacion de la fiscalizacion y el comportamiento de la industria en el area urbana y en su entorno.

) PARAMETROS
FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
L O DESCRIPCION INDICADOR MEDICION | REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
% de Corresponde a una (N° de Anual Si existen -Fiscalizaciones del Medio  Ambiente Incumplimientos de
incumplimiento  de revision  periédica incumplimiento de Evaluacion incumplimientos Municipio Municipio de Isla la mayor parte de
fiscalizaciones en anual que permita normas cada 5 anos dentro del area de Maipo las actividades
areas industriales. evaluar el | ambientales / N° de urbana superiores | -Revisién de productivas al
cumplimiento de la [fiscalizaciones al 50% se debe | fiscalizaciones interior del area
normativa ambiental anuales)*100 estudiar la seremi de salud y urbana.
de las actividades posibilidad de medio ambiente.
productivas que se eliminar las
desarrollan al actividades
interior del area productivas al
urbana y en su interior del area
entorno, estas urbana.
ultimas debido a
que impactan
igualmente las
areas urbanas por
su transito o
presencia de malos
olores.
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Directriz de Gestion y Planificacion: Ocupacion de suelos agricolas por usos residenciales con caracteristicas urbanas fuera del
limite (Fiscalizacion en area rurales)

Objetivos de Planificacion:
1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacién o desarrollo equitativo pero separado).
3.- Contribuir a una reduccion de la segregacion socioespacial.
5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias de desarrollo inmobiliario para una mayor intensidad de
uso del suelo sin eliminar condicién semi rural.

Objetivo Ambiental:

Criterio de seguimiento: Urbanizacién en zonas aptas para el desarrollo urbano

i PARAMETROS
5 FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
INDICADOR Ao o, INDICADOR MEDICION REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
N° de superficies Se pretende Cantidad de 5 afios Bueno: Que no DOM DOM Modificacion del
con caracteristicas | reconocer el | superficies existan poblamiento
urbanas localizadas | crecimiento urbanizadas urbanizaciones en esperado (aumento

en suelos agricolas
del entorno de la
comuna

constructivo con
caracteristicas
urbanas fuera del
area urbana, con la
finalidad de
establecer la
ocupacién de los
suelos agricolas en
el valle.

posterior a la
aprobacioén del PRC

suelos agricolas

Malo: que existan
urbanizaciones

sobre suelos
agricolas, lo cual
iria en contra de los
valores que
promueve la
planificacion

urbana, siendo

posible estudiar un
nuevo instrumento
que cumpla con las
necesidades y
haga frente a sub
urbanizaciones.

de intensidad o
poblamientos
satélites)
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Directriz de Gestion y planificacion: Materializacion de vialidades propuestas.

Objetivos de Planificacion:

2.- Minimizar conflictos de uso entre actividades productivas y crecimiento residencial.

Objetivo Ambiental:

Disminuir los conflictos entre las
actividades productivas y

residenciales, mediante la
definicion de zonas de actividades
productivas (ZAP), con

distanciamiento respecto de las
areas residenciales, junto al
reconocimiento de vialidades que
permitan modos de transporte

acorde a los usos de suelos
propuestos.
Criterio de seguimiento: Capacidad administrativa del municipio respecto de transito urbano
FORMULA PLAZO PARAMETR
< DE OS DE FUENTE DE RESPONSAB CRITERIO DE
e ol DB INDI%E\LDOR MEDICIO REFERENCI INFORMACION LE REDISENO
N A/ META
Capacidad Evaluar la capacidad Dotacion de 1 afio Contar con Departamento de Departamento de -
administrativa del del Municipio respecto personal para personal transito transito
municipio del cumplimiento de la labores de capacitado para
respecto de normativa y control de | fiscalizacion y proponer y
transito  urbano la normativa de evaluacion de evaluar el
(personal con transito actualizada. cumplimiento. cumplimiento de
especializaciéon y la normativa de
dedicacion) transito
actualizada.
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Directriz de Gestion y planificacion: Ordenamiento de usos y carga de vialidades en el area urbana, contemplando nuevas vialidades y nuevos
usos propuestos.

Objetivos de Planificaciéon:
2.- Minimizar conflictos de uso entre actividades productivas y
crecimiento residencial.

propuestos.

Objetivo Ambiental:

Disminuir los conflictos entre las actividades productivas y residenciales,
mediante la definicion de zonas de actividades productivas (ZAP), con
distanciamiento respecto de las areas residenciales, junto al reconocimiento de
vialidades que permitan modos de transporte acorde a los usos de suelos

Criterio de seguimiento: Ordenamiento actualizado de la normativa de transito urbano.

PLAZO

INDICADO DESCRIPCION FORMULA DEL DE DEAI;QI?FNIIEIIERTEI}‘J%SIA ::NUFEONI;I-IGADCEI RESPON CRITERIO DE
R INDICADOR MEDICIO | META ON SABLE REDISENO
N
% de avance | Este indicador muestra el | (N° de actividades 2 afios Bueno: al segundo afio | PRC Isla  de | Departament Falta de ordenanza
en la | avance en la obtencion de la | realizadas / en funcién deberia contar con un | Maipo ode
Aprobacion de | ordenanza de transito de las actividades a avance del 50% Transito.
Ordenanza de realizar para la Malo: que al segundo
gestion de Aprobacion de afio posea un avance
transito Ordenanza de gestion inferior al 50%.
actualizada de transito Considerar que al tercer
actualizada) *100 afio deberia contar con

aprobacion de

ordenanza publicada en

funcion de eso se

establece el % de

avance.
Criterio de seguimiento: Cumplimiento de ordenanza de transito
INDICADOR DESCRIPCION FORMULA DEL |PLAZO DE PARAMETROS DE FUENTE DE RESPON CRITERIO DE

INDICADOR MEDICION [ REFERENCIA/META | INFORMACION SABLE REDISENO

% de [El indicador muestra las|- (N° de fiscalizaciones 1 afio Bueno: Que no existan | PRC Isla de | -Unidadde |% de fiscalizaciones con
fiscalizaciones |[fiscalizaciones con|que detecten fiscalizaciones con | Maipo Transito. Incumplimiento de normas de
que  detecten |incumplimiento en las normas|incumplimiento de las incumplimiento. transito.
incumplimiento  |de  transito  fijadas  en|normas establecidas por Ordenanza de Si existe mas de un 20% de
de las normas |ordenanza. Esto con la|la ordenanza de transito Malo: Que al afio 1 se transito fiscalizaciones con incumplimiento se
establecidas por [finalidad de evidenciar el|/ en razon del N° total de registre sobre el 20% de actualizada debe estudiar formas de informar a la

la ordenanza de
transito

cumplimiento de la gestion del

transito en el area urbana

fiscalizaciones
realizadas al afio)*100

fiscalizaciones
incumplimiento

con

comunidad con la finalidad de
comunicar las nuevas normas de
transito existentes en el area urbana.
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Directriz de Gobernabilidad: Propuestas que surjan desde el Plan que permitan materializar proyectos a futuros en materias culturales e

identitarias.

Objetivos de Planificacion:

5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias de
desarrollo inmobiliario para una mayor intensidad de uso del
suelo sin eliminar condiciéon semi rural.

Objetivo Ambiental:

OA 1. Integrar los atributos naturales y paisajisticos caracteristicos de la
comuna, para conservar atributos que favorecen su imagen (viias y arboledas)
y resguardar los humedales (Rio Maipo y Estero Gatica), mediante la definicion de
Zonas de Parques Urbanos que faciliten la mantencion de corredores bioldgicos en el
valle y una zonificacion que reconozca espacios valorados en términos patrimoniales
(zonas de conservacion ZCH y adyacentes ZAH) y turisticos (zonas céntricas ZRA) y
elementos del paisaje (EPAV o zonas de espacio publico verde adyacente a
vialidades) que permiten mantener la imagen de ruralidad

Criterio de seguimiento: Instancias de coordinacion con SEREMI de la Cultura y las Artes, MOP y MINVU para abordar temas de inversion patrimonial en las

areas planificadas.

. PARAMETROS
FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
LD DESCRIPCION INDICADOR MEDICION | REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
- % N° de Este indicador | (Acuerdos 3 afios (1 A los 3 afos se | Actas de acuerdos. SECPLAN -
sesiones realizadas permite evidenciar s materializados / sesion anual) deberia contar al
ligadas a temas instancias [o) acuerdos obtenidos menos con un 20%
patrimoniales / se | reuniones de instancias de de los acuerdos
consideran 1 sesién concretadas con coordinacion)*100 materializados.
anual SEREMI Minvu, Esto contemplando
MOP y de la cultura un horizonte de 10
y las artes. afos para la
actualizacion de la
planificacion.
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Directriz de Gestion: Evaluar la incorporacion de areas verdes en el espacio urbano en beneficio de la proteccion de ambientes naturales de la comuna.

Objetivos de Planificacion:

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacién o
desarrollo equitativo pero separado).

3.- Contribuir a una reduccién de la segregacion socioespacial.

5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias de desarrollo
inmobiliario para una mayor intensidad de uso del suelo sin eliminar

condicién semi rural.

Objetivo Ambiental:

Objetivo ambiental 1. Integrar los atributos naturales y
paisajisticos caracteristicos de la comuna, para conservar
atributos que favorecen su imagen (vinas y arboledas) y
resguardar los humedales (Rio Maipo y Estero Gatica), mediante la
definicion de Zonas de Parques Urbanos que faciliten la mantencion de
corredores bioldgicos en el valle y una zonificacién que reconozca
espacios valorados en términos patrimoniales (zonas de conservacion
ZCH y adyacentes ZAH) y turisticos (zonas céntricas ZRA) y elementos
del paisaje (EPAV o zonas de espacio publico verde adyacente a
vialidades) que permiten mantener la imagen de ruralidad

Objetivo ambiental 3. Generar mayor equidad en el acceso a areas
verdes en las areas urbanas, mediante la propuesta de zonas de
areas verdes en las localidades urbanas.

Criterio de seguimiento: Materializacion de areas verdes propuestas

i PARAMETROS
< FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE CRITERIO DE
U] ezl DERER P INDICADOR MEDICION REFERENCIA / INFORMACION BRI S L REDISENO
META
% de | Este indicador | (Superficies de 5 afios A los 5 afios se | SECPLAN SECPLAN Falta de
materializacion permite  reconocer areas verdes deberia contar con materializacién de
(corresponde a la las superficies de materializadas/ un 20% de las Informacion PRC areas verdes vy
materializacion de areas verdes superficies superficies verdes Parques urbanos y

superficies y
establecimiento de
medidas para su
mantencion en
conformidad a las
caracteristicas a
conservar) de areas
verdes propuestas

incorporadas a las
areas urbanas en
relacion a la
propuesta del Plan
por localidades.

propuestas )/100

materializadas o en
ejecucion.

Ordenanza a areas
verdes donde se
haga mencién a los
humedales
involucrados en el
Plan

PLAN
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Criterio de seguimiento: Proteccion y ordenamiento de areas verdes considerando pequeiia superficie de humedales insertas en el limite urbano, contemplando
todo el borde rio y el estero.

i PARAMETROS
< FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
INRLCAROR pESE Rl INDICADOR MEDICION REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
% de superficies | Este indicador | (Superficie de 3 afos Al tercer afio las | PRC Isla de | Medio Ambiente | Falta de
protegidas por el | permite humedales y superficies Maipo Municipio Isla proteccién de
Municipio y por |evidenciar la | corredores protegidas de Maipo ambientes de
el estudio | materializacion e | bioldgicos deberian contar | SIG de Proyecto humedales y
(humedales y |indicaciones de | protegidos / con proteccion | del Plan corredores
corredores superficies superficies de oficial, ya sea | Regulador biolégicos del
biolégicos) protegidas humedales y por ordenanza o valle. (presencia
(humedales, esto | corredores plan de | Ordenanza de de usos
quiere decir | reconocidos por resguardo. areas verdes incompatibles
contar con wuna | el Plan)* vinculadas con con la proteccién
ordenanza o un | 100 La protecciéon de | humedales y de ambientes
plan de los ambientes | corredores naturales
proteccion. naturales biolégicos. ejemplo:
corresponde a la concesiones de
definicién de extraccién de
normativas que aridos)
permita fijar
estas
superficies, su
mantencioén y
caracteristicas
paisajisticas
que permitan
conservar los
servicios
ambientales que
provee, con la
necesidad de
incorporar la
adaptacion al
cambio climatico
respecto del
consumo de
agua y
mantencion de
las especies
vegetales)
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Directriz de Planificacion y Gestion: Ocupacion de suelos agricolas por usos residenciales con caracteristicas urbanas fuera del limite (Fiscalizacion en area

rurales)

Objetivos de Planificacion:

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacién o
desarrollo equitativo pero separado).

5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias de desarrollo
inmobiliario para una mayor intensidad de uso del suelo sin eliminar
condicién semi rural.

Objetivo Ambiental:

-Objetivo ambiental 1. Integrar los atributos naturales y paisajisticos
caracteristicos de la comuna, para conservar atributos que favorecen
su imagen (viias y arboledas) y resguardar los humedales (Rio Maipo
y Estero Gatica), mediante la definicion de Zonas de Parques Urbanos
que faciliten la mantencion de corredores bioldgicos en el valle y una
zonificacion que reconozca espacios valorados en términos patrimoniales
(zonas de conservacion ZCH y adyacentes ZAH) y turisticos (zonas
céntricas ZRA) y elementos del paisaje (EPAV o zonas de espacio publico
verde adyacente a vialidades) que permiten mantener la imagen de
ruralidad

Criterio de seguimiento: Urbanizacion en zonas aptas para el desarrollo urbano

PARAMETROS
- FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
INDICADOR R INDICADOR MEDICION | REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
% de consolidacién Este indicador | (Superficies 5 afios Al 5to afio deberia | DOM. Registro de DOM Ocupacion fuera del
del area urbana pretende mostrar la consolidadas / existir una edificaciéon en el limite urbano con

consolidacion  del

superficies urbanas

consolidacion

area

caracteristicas

area urbana en propuestas por el cercana al 25%, si urbanas
funcion del limite | Plan)*100 es superior | Consolidacion
permitido en cada implicara actual
una de las zonas precaucién con el
para poblamiento, horizonte de

planificacion (20

afos) pudiendo

completarse

ocupacion antes de

ello.
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Directriz de Gestion y Planificacidon: Evaluacion de la ocupacién de zonas de alta intensidad contiguas a parques urbanos

Objetivos de Planificacion:

1.- Resolver relacion entre Isla centro e Islita (posible conurbacién o

desarrollo equitativo pero separado).

5.- Crear condiciones de trama urbana y tipologias de desarrollo
inmobiliario para una mayor intensidad de uso del suelo sin eliminar

condicion semi rural.

Objetivo Ambiental:

-Objetivo ambiental 1. Integrar los atributos naturales y paisajisticos
caracteristicos de la comuna, para conservar atributos que
favorecen su imagen (vifias y arboledas) y resguardar los humedales
(Rio Maipo y Estero Gatica), mediante la definicion de Zonas de Parques
Urbanos que faciliten la mantencién de corredores bioldgicos en el valle y
una zonificacidbn que reconozca espacios valorados en términos
patrimoniales (zonas de conservacion ZCH y adyacentes ZAH) y turisticos
(zonas céntricas ZRA) y elementos del paisaje (EPAV o zonas de espacio
publico verde adyacente a vialidades) que permiten mantener la imagen
de ruralidad

Criterio de seguimiento: Ocupacion de superficies centrales y de mayor intensidad frente a rio Maipo

i PARAMETROS
< FORMULA DEL PLAZO DE DE FUENTE DE RESPONSABL CRITERIO DE
Lol S Ao o, INDICADOR MEDICION REFERENCIA / | INFORMACION E REDISENO
META
% de consolidacion | Este indicador | (Superficies 5 afios Al 5to afio deberia| DOM. Registro de DOM -
de zonas centrales y | pretende mostrar la | consolidadas existir una| edificacion en el area
ZAR consolidacion del | centrales y ZAR / consolidaciéon cercana
area urbana | superficie total del al 25%, si es superior| Consolidacién actual
especialmente en las | Plan para zonas implicara  precaucién
zonas céntricas y | céntricas y ZAR)*100 con el horizonte de
ZAR, las cuales planificacién (20 afos)
pretenden integrar pudiendo completarse
usos relacionados ocupacion antes de
con el turismo, en ello, sefial para una
funcion del limite actualizacion al menos
permitido en cada una alos 10 afios que tiene
de las zonas para de plazo el PRC para
poblamiento actualizarse, en este
caso debido a posible
desborde en el
crecimiento fuera del
limite, con ocupacién
de terrenos en el
entorno.
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XIll.- ANEXO

Xlll.1  Anexo 1. Cuadro de condiciones normativas del PRC vigente.

SuU

RPLAN

2 Sup. Predial Frente Antejardin Altura | g o | COef. | ooor pe ICondicion de
onas | . 2.| Predial minimo |max. de Ocupacion -
Minima (m*)|ninimo (m)  (m) Edif.(2) agrup. (1) de Suelo Constr. | continuidad
14 m Profundidad
ZA 300 12 | - . A-P-C 0,8 3,2 Max. 30% del
(4 pisos) )
deslinde
comun
10.5 m Profundidad.
72 300 12 3 ™ A-P-C 0,6 24 Max. 30% del
(3 pisos) )
deslinde
comun
3 500 15 3 [05m | Ap 0,5 2 |
(3 pisos)
.4 300 20 5 7m A 0,4 08 | e
(2 pisos)
Z5 1.500 20 7,5 |Libre A 0,8 Libre | = -
ZE 5.000 25 10 7.m A 0,1 02 | -
(2 pisos)
Fuente: SURPLAN.
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Xlll.2 Anexo 2.
Imagenes
de
alternativas
ampliadas.

ALTERNATIVA A

Simbologia

Lo} Limite Urbano_Altermativa A

Zona

I Corredor de mayer intensidad de uso

I e residencial mixta alta intensidad
Area residencial mixta de media intensidad

|| Avea residencial de baga inlensidad

I Parque PRMS

B Area Verde

e Aperiura
— Exislente

145
SURPLAN



ALTERNATIVA B
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SURPLAN

777 Limite umano_Attemativa B

Areas

[ | Area residencial mixta alta intensidad
[ Area residencial mixta de media intensidad
[ awes de baja d

[0 Parque PRMS

[ AmaVerde

[0 Asea Industriat
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ALTERNATIVAC
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XIll.3 Anexo 3. Listado Asistencias

Mesa Intersectorial 1. PRC Isla de Maipo.

SAG (ENCARGADO RNR - SAG)

SEREMI MOP (UGAT)

MINVU (ANALISTA)

CONAF (JEFE DEPTO FISCALIZACION FORESTAL)

SISS (ANALISTA CONCESIONES)

MOP (DIRECCION DE VIALIDAD)

SERNATUR (TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE)

SEREMI MMA

O |0 (N[O | |W N |-

GORE (ANALISTA)

[y
o

GORE (JEFE DEPTO)

[EEY
[EEY

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES (ANALISTA)

[EEY
N

GORE (ANALISTA)

[EY
w

MOP DIR. REGIONAL VIALIDAD

[EEY
S

MOP VIALIDAD JEFE PROVINCIAL

SURPLAN
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Mesa Intersectorial 2. PRC Isla de Maipo.

LISTADO DE ASISTENCIA

Actividad: Mesa Intersectorial 2 PRC Isla de Maipo
Lugar: San Martin 73 - piso 8, dependencias Ministerio de Medio Ambiente R
Fecha: 16 de octubre del 2019,

Actividad: Mesa Intersectorial 2 PRC Isla de Maipo
Lugar: San Martin 73 - piso 8, dependencias Ministeric de Medio Ambiente RM

Fecha: 16 de octubre del 2019,
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