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1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente Informe Ambiental da cuenta de la incorporacidén de consideraciones ambientales del desarrollo
sustentable en una propuesta de modificacion acotada del Plan Regulador Comunal de Puyehue, Provincia de
Osorno, Region de Los Lagos.

El Informe describe el cumplimiento de las disposiciones del Reglamento para la EAE, D.S. 32/2015
(Ministerio del Medio Ambiente, 2015), y la consideracion de las recomendaciones de la Guia de Orientacion
para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) y de la Circular Ordinario N° 180 - DDU del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo N° 430 del 14 de abril 2020.

El proceso de Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue que se describe, se realiza en el marco
de un procedimiento de excepcion establecido en el Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), para terrenos de propiedad SERVIU ya emplazados en areas urbanas.

La modificacion acotada del Plan Regulador Comunal se orienta a aumentar la densidad permitida en un
terreno urbano de propiedad SERVIU de 4,45 hectéreas de superficie, para poder dar cabida a 130 viviendas
sociales. En dicho terreno se admite actualmente 10 viviendas por hectérea (40 habitantes por hectarea),
teniendo una cabida de 44 viviendas.

Las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable implican, en este caso:

o La atencién de temas de sustentabilidad de caracter social, referido a la situacién de marginalidad
habitacional del Comité de Vivienda las Golondrinas de Pilmaiquén, y

o La atencién temas de sustentabilidad de caracter ambiental propiamente tal, como el resguardo y
aprovechamiento del patrimonio natural del terreno y su emplazamiento.

AREA DE ESTUDIO

El area de estudio corresponde, como se sefiald, a un terreo de propiedad SERVIU, identificado como Lote E1
ubicado dentro del area urbana comunal, al poniente de la localidad de Entre Lagos y al sur de la
desembocadura del Lago Puyehue a través del Rio Pilmaiquén. El terreno se emplaza actualmente en zona Z-
4 del Plan Regulador Comunal vigente y se encuentra a unos 600 metros del centro civico y de equipamiento
de la ciudad de Entre Lagos, el que incluye a la sede municipal.
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FIGURA N° 1: Predio donde se realizara el proyecto en el contexto urbano de Entre Lagos
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FIGURA N°2: Plano de Subdivision, Lote E1, propiedad del SERVIU, region de Los Lagos
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CONTENIDOS DEL INFORME AMBIENTAL

A continuacion se sintetizan los contenidos del presente informe, los que se ordenan segun lo establecido en el
Articulo 21 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE).

Capitulo 1. Resumen ejecutivo: el presente texto.

Capitulo 2 Acerca de la Politica, Plan o Instrumento de Ordenamiento Territorial

Este capitulo describe pormenorizadamente los objetivos de la modificacion acotada del Plan Regulador
Comunal de Puyehue en el marco del Articulo 50 de la LGUC, sefialando sus alcances. Se realiza ademas una
descripcién pormenorizada de los antecedentes que justificaron la actualizacién del Instrumento de
Planificacién vigente, estableciendo una identificacién y descripciéon pormenorizada de su objeto, su ambito
territorial y temporal de aplicacion, asi como los objetivos de planificacion.

Capitulo 3 Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio Ambiente que enmarcan la propuesta de
Politica, Plan o instrumento de Ordenamiento Territorial (Marco Estratégico)

Contiene aquellos aspectos de las politicas, estrategias y planes de desarrollo sustentable y medioambiente
que enmarcan la modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue, entre ellas, la Politica Nacional de
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Desarrollo Urbano, la Estrategia Regional de Desarrollo y el Plan de Desarrollo Comunal (PLADECO 2020 -
2026).

Capitulo 4 Objetivos Ambientales

Corresponde al desarrollo de los Objetivos Ambientales del Plan, sefialando sus alcances, los que establecen
metas o fines de caracter ambiental que busca alcanzar la modificacién del Plan Regulador Comunal de
Puyehue para atender, como se sefiald, temas de sustentabilidad (Factores Criticos de Decisién) de tipo social
y ambiental propiamente tal.

Los Objetivos Ambientales formulados son los siguientes:

- Establecer una zonificacion que permita materializar un proyecto de vivienda social, que aproveche las
ventajas urbanas del terreno SERVIU, por su cercania a equipamiento, areas verdes y vialidad, en
beneficio del Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

- Establecer una zonificacion que permita desarrollar un proyecto que resguarde el patrimonio natural
existente en el terreno SERVIU y en su relacion con el entorno inmediato.

Capitulo 5 Criterios de Desarrollo Sustentable

Contiene la identificacion y descripcién de los Criterios de Desarrollo Sustentable considerados en la

modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, y una descripcién de su relacion con los objetivos del

mismo. Los Criterios de Desarrollo Sustentable definidos son dos:

1. Normas que hagan posible una adecuada atencidn urbana de los problemas de marginalidad habitacional
del Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

2. Normas que hagan posible un proyecto de vivienda social que resulte arménico en el contexto natural del
terreno SERVIU.

Capitulo 6 Identificacion y Justificacion de los Factores Criticos de decision

Describe la identificacién y justificacién de los Factores Criticos de Decision, los que corresponden a aquellos

temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcién del

objetivo que se pretende lograr con la modificacién acotada del Plan Regulador Comunal de Puyehue, influyen

en la evaluacion ambiental del mismo. Estos son los siguientes:

- El problema de marginalidad habitacional en la comuna de Puyehue.

- Aprovechamiento de las condiciones naturales del terreno para resguardar y potenciar el patrimonio
natural (mantencién de vegetacion en buen estado, consideracion del rea restriccion existente frente al
terreno, y reforestacion interior al loteo).

Capitulo 7 Diagndstico Ambiental Estratégico

El Diagnéstico Ambiental Estratégico incluye una descripcion analitica focalizada y prospectiva del sistema
territorial en estudio, que corresponde al terreno SERVIU y su entorno inmediato, vale decir, una descripcion y
explicacién de los problemas ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio; y la
identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales. Se caracteriza ademas a los valores ambientales,
esto es: el entorno natural y emplazamiento particular del proyecto habitacional en el &rea urbana.

También se caracterizan las principales Preocupaciones Ambientales asociadas al emplazamiento del

proyecto que conduce a la modificacion del Plan Regulador Comunal, éstas son:

1. Un proyecto planta de tratamiento de aguas servidas (PTAS) en proceso de evaluaciéon ambiental, la que
se podria ubicar cercana al area urbana y deslinde del terreno SERVIU.

2. La cercania del terreno SERVIU a la desembocadura del Lago Puyehue y un area de riesgo asociada a
ésta, establecida en el Plan Regulador Comunal vigente.

3. Unposible un sitio de interés arqueoldgico emplazado en las afueras del predio del terreno SERVIU.
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En este capitulo también se muestran las tendencias de los Factores Criticos de Decision y los Potenciales
Conflictos Socio — Ambientales.

Capitulo 8 Identificacion y Evaluacion de las Opciones de Desarrollo

Se presentan las opciones de desarrollo. Estas corresponden a la consideracion de distintas vias para lograr la
adaptacion de las normas locales de edificacion, con el fin de admitir un proyecto habitacional de 130 viviendas
para los integrantes del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén en el terreno SERVIU disponible.

Como se sefiald, la modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue se efectia mediante el
procedimiento de excepcion sefialado en el Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC) que de por si implica una modificacién acotada a adaptar las normas aplicables a un terreno urbano
especifico de propiedad del SERVIU Region de Los Lagos, sin posibilidad de intervenir otros terrenos u otros
sectores del area urbana comunal.

En el marco de las opciones normativas disponibles, vale decir, la aplicacion de una de las seis zonas que
actualmente admiten vivienda en el PRC vigente o la creacion de una nueva zona, la Zona Z2 corresponde a la
zona mayoritariamente aplicada en la ciudad de Entre Lagos para sectores de mediana densidad, como es el
caso del proyecto habitacional que se quiere materializar. Adicionalmente, la eleccién de ésta opcion cumple
con el principio de economia procedimental establecido en la Ley 19.880, que establece bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado.

Capitulo 9: Descripcion de la Modificacién acotada del Plan Regulador Comunal
Se describe la propuesta de modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue via Articulo 50 de la LGUC.

Como se vera, la propuesta de modificacion generaria nuevas condiciones de edificacién para el terreno donde
se desarrollara el proyecto habitacional, optando finalmente por cambiar de Zona de Z-4 a Z-2 del Plan
Regulador:
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FIGURA N°3: Proyecto Habitacional SERVIU

LOTEO Entre Lagos
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Fuente: Elaboracion propié a partir de Loteo SERVIU, régién de Los Lagos

Capitulo 10 Resultados de la Coordinacion y Consulta a los Organos de la Administracion del Estado

Da cuenta de los Organos de la Administracion del Estado (OAE) convocados a participar y a aquellos que
efectivamente participaron en las cuatro instancias realizadas en el marco del proceso de aplicacién de la
Evaluacion Ambiental Estratégica. Se describe la forma en que se desarrollé dicha coordinacion y consulta; se
sintetiza los elementos aportados al proceso de decision por los drganos participantes y se presenta el modo
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en que dichos elementos fueron considerados en la formulacién del Anteproyecto de modificacion del Plan, asi
como en el plan de seguimiento.

Capitulo 11 Participacion Ciudadana

El capitulo incluye los resultados de la participacion ciudadana desarrollada desde el Inicio del Procedimiento
EAE, habiendo habido amplia participacion desde hace varios afios, como parte el proceso de seleccién
definitiva del terreno donde materializar el proyecto habitacional que origina la modificacion del PRC. Se
sintetiza la participacion realizada y la opinién comunitaria sobre los temas ambientales y de sustentabilidad
relativos a la modificacion del Plan Regulador Comunal.

Capitulo 12 Plan de Seguimiento y Retroalimentacién para la Integracion del Proceso de Decision y
Resultados de la EAE: Criterios e Indicadores de Seguimiento y Criterios e Indicadores de Redisefio

Se sefialan las medidas de seguimiento y gestion propuestas por el Informe Ambiental a la modificacién del
Plan Regulador Comunal, considerando un conjunto de criterios e indicadores de seguimiento, de acuerdo con
las directrices de gestion y planificacién de la opcion de desarrollo posible en el marco de lo establecido en el
Articulo 50 de la LGUC. Se incluyen ademas los Criterios e Indicadores de Redisefio del Plan.
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2. ACERCA DE LA POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial que se evalla ambientalmente es la modificacion del
Plan Regulador Comunal de Puyehue aplicado exclusivamente a un terreno de 4,45 ha de propiedad SERVIU,
ubicado en el poniente de Entre Lagos dentro del limite urbano de Puyehue de dicha localidad, frente al rio
Pilmaiquén, desembocadura del Lago Puyehue.

Asi, en este capitulo se identifica y describe pormenorizadamente los objetivos de la modificacién del Plan
Regulador Comunal, definidos en la Memoria de dicha modificacién.

Se realiza ademas una descripcion de los antecedentes que justificaron la modificacién del Instrumento de
Planificacién vigente, estableciendo una identificacién y descripcion pormenorizada de su objeto, su ambito
territorial y temporal de aplicacién, asi como los objetivos de planificacién. Ello teniendo como base el marco
del problema donde se caracterizan los principales aspectos del sistema territorial local, priorizando los
elementos relevantes desde el punto de vista ambiental y de sustentabilidad.

2.1 IDENTIFIQACION Y DESCRIPCICN PORMENORIZADA DE LOS OBJETIVOS DE LA
MODIFICACION DEL PLAN, SENALANDO SUS ALCANCES

2.1.1. OBJETIVOS DE PLANIFICACION Y MEDIDAS DE PLANIFICACION DE LA MODIFICACION DEL
PLAN

Los objetivos de planificacién refieren a los fines 0 metas que se propone alcanzar con la modificacion del
Plan. Estas medidas se expresan en la zonificacién y las normas urbanisticas descritas en los planos de uso
de suelo y vialidad, asi como en la ordenanza de la modificacién del Plan.

El Objetivo de Planificacion es modificar las normas urbanisticas del Plan Regulador Comunal de Puyehue

aplicables en el lote E1 de la Localidad de Entre Lagos, de propiedad del SERVIU regién de Los Lagos, de

manera que se haga posible:

1. El desarrollo de un proyecto de vivienda social que dé cabida a 130 viviendas y

2. Que el proyecto sea de buen estandar urbano y ambiental, en beneficio de familias vulnerables del Comité
de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.
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2.1.2. MEDIDAS DE PLANIFICACION.

Las medidas de planificacién corresponden a las acciones que puede realizar un instrumento de planificacion a
partir del objetivo de planificacion asociado, en este caso, a una modificacién acotada del Plan Regulador
comunal, todo lo anterior, a partir de su ambito de acciéon normativo.

CUADRO N° 2-1. Definicién de Medidas de Planificacion.
Medidas de planificacion
(dentro el &mbito de accién de un Plan Regulador Comunal)
- Seleccion o creacion de la zona en la que se emplaza el terreno de Zona Z-4, que actualmente admite 44 viviendas,
a una zona cuya norma pueda dar cabida a 130 viviendas.
- Modificacién concordante de la Ordenanza Local y el del Plano de Uso de Suelo del Plan Regulador, para acoger el
proyecto habitacional SERVIU de 130 viviendas sociales
Fuente: Elaboracion propia.

2.1.3. CAMBIOS ESPERADOS POR LA APLICACION DE LAS MEDIDAS DE PLANIFICACION

Se espera que la aplicacion de las medidas de planificacion relativas a la modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puyehue contribuya a alcanzar el objetivo de planificacion en el terreno donde se emplaza el
proyecto habitacional SERVIU. En este contexto se espera logar los siguientes efectos:

- Se hara posible la aprobacion de la construccién del proyecto de vivienda social para beneficio de las
130 familias del Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén

- Se podra materializar el proyecto con los estandares de habitabilidad que el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo puede ejecutar a la fecha, relativos al tamafio de las viviendas, que superan los 50 metros
cuadrados de superficie; la disposicidn eficiente de las viviendas sobre el terreno, y el acceso cercano
a vialidad, equipamiento y &reas verdes.

- Se hara posible un proyecto que resguarde el patrimonio natural existente en el terreno y en su
relacidn con el entorno inmediato.

2.2 DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL ANTECEDENTE O JUSTIFICACION QUE
DETERMINA LA NECESIDAD DE MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
PUYEHUE

La justificacion de realizar una modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue en parte del area
poniente dentro del limite urbano de la localidad de Entre Lagos, frente al rio Pilmaiquén, desembocadura del
Lago Puyehue, especificamente en el lote identificado como E1, de propiedad del SERVIU region de Los
Lagos, radica en que el terreno cuenta con factibilidad de ser ocupado por un proyecto de vivienda, es decir
tiene factibilidad sanitaria y no se encuentra emplazado en zonas de riesgo.

El hecho que el uso de suelo con que cuenta el terreno en la actualidad (Zona Z-4) no permite el desarrollo de
un conjunto de vivienda social, por contar actualmente con una densidad de 10 viviendas por hectérea y tener
una cabida de 44 viviendas, motivd al SERVIU region de Los Lagos a solicitar a la SEREMI MINVU, de la
misma region, la aplicacion del Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (en adelante
LGUC), para corregir esta situacién, procediendo entre otros parametros urbanisticos, a proponer la elevacién
de la densidad de edificacion en el terreno especifico.

Asi, la modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue descrito se identificaria como “sustancial” en el
terreno de acuerdo al articulo 29 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, toda vez que el
cambio de Zona Z-4 a otra que dé cabida de 130 para el terreno del proyecto habitacional implica un aumento
de densidad por sobre el limite del 20% establecido como maximo en el Reglamento para la EAE.
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El Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén ha sostenido conversaciones con el SERVIU regional
desde el afio 2019 en busca de un terreno adecuado, el que corresponde al identificado precedentemente por
su tamafio y emplazamiento en la ciudad.

2.3 IDENTIFICACION Y DESCRIPCION PORMENORIZADA DEL OBJETO DE LA MODIFICACION
DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUYEHUE

El articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) entrega atribuciones excepcionales a
las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo para que, a solicitud de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacién (SERVIU), se modifiquen las normas urbanisticas vigentes en determinados terrenos
emplazados en &reas urbanas, de manera que puedan materializarse proyectos de vivienda destinados a
resolver problemas de marginalidad urbana, a través de los programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
especialmente disefiados para aquello.

En ese contexto, el objeto de la modificacidn del Plan Regulador Comunal de Puyehue segun Art. 50 LGUC, es
una modificacion a la normativa urbana comunal vigente, para facilitar la materializacion de un
conjunto de viviendas sociales que beneficie a 130 familias vulnerable, en un terreno cuya cabida
actual es de 44 viviendas, segun la norma vigente.

El articulo 50 de la LGUC sefiala textualmente: “En casos especiales de proyectos de los Servicios Regionales
0 Metropolitano de Vivienda y Urbanizacion, éstos podran proponer al Ministerio de la Vivienda y Urbanismo a
fravés de la respectiva Secretaria Regional, las modificaciones a los Planes Reguladores que estimen
necesario. El Ministerio aprobara dichas modificaciones previo informe de la Municipalidad respectiva, la que
debera evacuarlo en el plazo de 30 dias. Vencido este plazo, el Ministerio podra resolver, aunque no se haya
emitido dicho informe”.

Por su parte, la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), reglamenta la operatoria del
Articulo 50 de la LGUC, de la siguiente manera, en su articulo 6.1.12:

“Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
entendera como proyectos de los Servicios Regionales o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacion aquellos
que estén dirigidos a resolver los problemas de la marginalidad habitacional a través de los programas
habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que corresponde implementar a dichos Servicios.

En casos especiales de los proyectos sefialados en el inciso anterior, los Servicios Regionales o Metropolitano
de Vivienda y Urbanizacién podran proponer al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de la respectiva
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, las modificaciones a los Planes Reguladores que
estimen necesarias, las que se tramitaran conforme al siguiente procedimiento:

1. El Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacion solicitara fundadamente al
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo la modificacion del Plan Regulador respectivo,
para los fines previstos en este articulo.

2. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo elaborara la modificacién solicitada, la que
contendré los antecedentes sefialados en el articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones....

3. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo consultara a la Municipalidad en cuyo territorio
esté emplazado el terreno afectado por la modificacion, la que tendra un plazo de 30 dias para evacuar su
informe.
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4. Cumplidos los tramites anteriores, y dictada la resoluciéon que califica ambientalmente el proyecto, el
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo remitira la modificacion al Plan Regulador, con todos
sus antecedentes, al Ministerio de Vivienda y Urbanismo para su aprobacion mediante decreto supremo.

El decreto supremo que promulgue la modificacién del Plan Regulador debera publicarse en el Diario Oficial.
Los planos y una copia del decreto correspondiente se archivaran en el Conservador de Bienes Raices
respectivo, en la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y en la Municipalidad correspondiente.”

Finalmente, el articulo 42 de la LGUC, citado en el articulo 6.1.12. de la OGUC, exige que la elaboracién de la
modificacion de un Plan Regulador Comunal via articulo 50 de la misma ley, debe contar con los siguientes
antecedentes:

“El Plan Regulador Comunal estara compuesto de:

a) Una Memoria explicativa, que contendra los antecedentes socio-econémicos; los relativos a crecimiento
demografico, desarrollo industrial y demas antecedentes técnicos que sirvieron de base a las proposiciones y
los objetivos, metas y prioridades de las obras basicas proyectadas;

b) Un estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado, en relacién con el
crecimiento urbano proyectado, estudio que requerira consulta previa al Servicio Sanitario correspondiente de
la Regién;

¢) Una Ordenanza Local que contendra las disposiciones reglamentarias pertinentes, y

d) Los planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre uso de suelo, zonificacion, equipamiento,
relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias de desarrollo urbano, etc.

Para los efectos de su aprobacion, modificacion y aplicacion, estos documentos constituiran un solo cuerpo
Normativo’.

Como el articulo 6.1.12 de la OGUC, en su punto 4 refiere a una “Resolucion Ambiental”, se subentiende que,
segun la normativa ambiental vigente, ello corresponde a la procedencia del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE).

2.4 AMBITO TERRITORIAL Y TEMPORAL DE APLICACION
2.4.1. AMBITO TEMPORAL

El periodo de vigencia de la Modificacion del Plan Regulador Comunal se iniciaré a partir del momento de su
aprobacion y publicacion en el Diario Oficial. Vale decir, el ambito temporal de la modificacién del Plan
corresponde al periodo de planificacion que se inicia al momento de la publicacidon del mismo en el Diario
Oficial, estimandose su aplicabilidad tedrica en al menos veinte afios hasta el afio 2041, lo que se aplica en la
practica a la mayoria de Planes Reguladores Comunales.

Cabe mencionar que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies,
referido a la Actualizacion de los Instrumentos de Planificacion Territorial, que dichos instrumentos “...deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
Ordenanza General’”.
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También es menester considerar que el ambito temporal de un Plan Regulador Comunal y sus modificaciones
estd supeditado a condicionantes y dindmicas sociales y econdmicas propias de cada ambito territorial
planificado. Este es el caso, por ejemplo, del efecto de inversiones locales de caracter publico o privado, asi
como cambios y eventos asociados a otros niveles territoriales de decision, como puede ser impacto de nueva
infraestructura de caracter regional o nacional, o cambios en la legislacion urbana nacional o intercomunal.

Estos aspectos se precisan mas adelante en este Informe, en el acapite referente al Plan de Seguimiento y
Retroalimentacion para Integracion del Proceso de Decisién y Resultados de la EAE, en los Criterios e
Indicadores de Redisefio.

2.4.2. AMBITO TERRITORIAL

Como se sefialé en el Resumen Ejecutivo, el territorio especifico de planificacién de la modificacion del Plan
Regulador Comunal corresponde a un unico terreno que se emplaza dentro del area urbana comunal, al
poniente de la localidad de Entre Lagos, comuna de Puyehue, frente a la, desembocadura del Lago Puyehue a
través del rio Pilmaiquén.

Asi, el emplazamiento del sector de la ciudad de Entre Lagos Puyehue incluido en el &rea de modificacion del
plan regulador se halla entre los 40°40'50.67” y los 40°40'58.78” Latitud Sur, y entre los 72°36'28.46" y
72°36'33.73” Longitud Oeste.

La siguiente imagen muestra la ubicacion del terreno en el contexto de la ciudad de Entre Lagos:

FIGURA N° 2-1: Area para la formulacién del PRC de Puyehue

Sector de z{r;licﬁcién deda .
modificacién del PRCde
Puyehue

Fuente: Elaboracidn propia
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3. POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE Y MEDIO
AMBIENTE QUE ENMARCAN LA PROPUESTA DE
POLITICA, PLAN O INSTRUMENTO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Segun la Guia de Orientacion para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el Marco de
Referencia Estratégico (MRE) es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la EAE, ya que
ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion, identificando las politicas e instrumentos de gestion y
planificaciéon que provean una direccion estratégica a la modificacién del Plan Regulador Comunal. Dicha
definicién es también citada en la Circular Ordinario N® 180 — DDU - MINVU 430 del 14 de abril 2020, que
establece las orientaciones técnicas y administrativas para la aplicacién del procedimiento EAE en la
formulacion y modificacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial'.

Asi, en la modificacion acotada del Plan y sus consideraciones ambientales se revisaron las siguientes
politicas, planes, estrategias y normas especificas, las que se listan segun su escala nacional, regional o
comunal, y luego se presentan en cuanto a los aspectos que guardan relacién orientadora respecto de la
propuesta de modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue:

De escala nacional:

o Politica Nacional de Desarrollo Urbano. Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

e Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022. Consejo de Ministros para la
Sustentabilidad, 2018.

e Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022. Ministerio del Medio Ambiente. 2018.

o Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030. Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD. 2016

De escala regional:
o Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020, Gobierno Regional de Los Lagos,
2009.

De escala comunal y local?:

e Plan Regulador Comunal vigente desde 1992, SEREMI de Vivienda y Urbanismo - llustre Municipalidad
de Puyehue.

e Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020. llustre Municipalidad de Puyehue 2015-16.

1 Circular Ordinario N° 180 - DDU —MINVU 430 del 14 de abril 2020, pagina 3.
2 En la escala comunal también se consider6 y estudio el Plan Regulador Comunal vigente, lo que es referido
principalmente en la descripcion de la modificacion del Plan en el capitulo 8 del presente documento.
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3.1 POLITICA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO, 2014: CIUDADES SUSTENTABLES Y
CALIDAD DE VIDA

En Abril de 2012, por convocatoria del Presidente de la Republica, se conformd una Comisién Asesora
Presidencial, con el encargo de formular una proposicion de Politica Urbana que fuera capaz de guiar el
desarrollo futuro de las ciudades y centros poblados de nuestro pais. Con la constitucion de dicha Comision
se dio inicio a un proceso que tuvo sus frutos en la promulgacién de una nueva Politica Nacional de
Desarrollo Urbano para Chile publicada en el afio 2014.

La Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU): Ciudades Sustentables y Calidad de Vida, tiene como
objetivo central el generar condiciones para una mejor calidad de vida de las personas; reconoce como
principios rectores los de gradualidad, descentralizacién, equidad, integracion social, participacion, identidad,
compromiso, calidad, eficiencia, adaptabilidad, resiliencia y seguridad. Formula objetivos generales dentro de
cinco &mbitos tematicos, como son el de Integracidon Social, Desarrollo Econdmico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio, e Institucionalidad y Gobernanza.

Los cinco ambitos tematicos de la PNDU se ordenan en funcion de Objetivos especificos y éstos dan a lugar a
Lineamientos o Guias de Accion.

En cuanto a Integracion Social, la politica sefiala que El Estado debe velar porque nuestras ciudades sean
lugares inclusivos, donde las personas estén y se sientan protegidas e incorporadas a los beneficios urbanos:
acceso a los espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, interaccion social, movilidad y
transporte, cultura, deporte y esparcimiento, marcando este objetivo como de prioridad nacional. Dicho
objetivo cuenta con plena vigencia respecto de la modificacion del Plan Regulador Comunal (PRC) de
Puyehue para factibilizar un proyecto de vivienda social.

En materia de Equilibrio Ambiental, la politica establece que los asentamientos humanos y productivos deben
desarrollarse de forma sustentable, equilibrada con el medio natural, reconociendo y valorando los sistemas
en que se insertan’, aspecto que también es considerado en la propuesta de modificacion del PRC de
Puyehue..

Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Objetivo especifico de la Lineamientos o guias de acciéon | Relacién con Medidas de
PNDU Planificacion de la propuesta de
modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puyehue
Ambito tematico 1.2.1. Formular y fortalecer La modificacién del PRC de Puyehue
Integracion Social: programas publicos de integracién | en el terreno especifico orientado al
social urbana, con participacion proyecto de vivienda, corresponde a un
Objetivo 1.2.: Revertir las | intersectorial y un enfoque lugar privilegiado en cuanto a acceso a
actuales situaciones de integrado, identificando “zonas de | movilidad y equipamiento. Es el
segregacion social urbana | inversion publica prioritaria” o resultado de un trabajo cercano y
sujetas a incentivos o subsidios participativo con los involucrados: el
especiales, incluyendo la Comité de Vivienda Las Golondrinas de
participacion activa de los Pilmaiquén desde el afio 2019. Ha sido
involucrados. ademas el resultado de un trabajo
conjunto entre el SERVIU y la SEREMI

3 PNDU, péagina 41.
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Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU)
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, 2014.

Objetivo especifico de la
PNDU

Lineamientos o guias de accion

Relacion con Medidas de
Planificacion de la propuesta de
modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puyehue

de la region de Los Lagos y la
municipalidad de Puyehue.

Ambito tematico Equilibrio
Ambiental:

Objetivo 3.1.: Considerar
los sistemas naturales
como soporte fundamental
en la planificacion y
diseio de las
intervenciones en el
territorio

3.1.9 Propiciar la construccién
sustentable en el proceso de
planificacién, disefio, construccion
y operacién de la ciudad, las
edificaciones y su entorno.

La zona Z-2, adoptada como opcién
preferente de desarrollo en la
modificacidn del PRC, permite la
materializacion de un proyecto con los
mejores estandares de construccidn
propiciados por el MINVU y el SERVIU
para el caso de proyectos de vivienda
social.

El proyecto cuenta con amplias areas
verdes que plantean ademas una
adecuada insercién en el entorno, en
particular al establecer un area verde
entre el proyecto habitacional y el area
de restriccién frente al rio Pilmaiquén.
En cuanto a los deslindes oriente y sur
el proyecto plantea nuevamente
espacios de areas verdes, mientras que
el deslinde poniente cuenta con una via
interior de 12 metros de perfil.
Adicionalmente, existe un terreno rural
de propiedad SERVIU que lo separa en
20 .metros de cualquier otra actividad
que se realice en el area rural.
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3.2 PLAN DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO PARA CIUDADES 2018 - 2022, 2018.

En el marco de la revisién de antecedentes preparatorios para la elaboracion del Plan Nacional de Adaptacién
al Cambio Climético, el afio 2012, el Consejo de Ministros para la Sustentabilidad* defini6 la necesidad de
incorporar dos nuevos sectores sobre 10s que era necesario generar un marco de adaptacién, sumando, a los
ya definidos por el Plan de Accién Nacional de Cambio Climatico 2008-2012, el Plan de Adaptacion al Cambio
Climatico para el Sector Turismo, y el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022.

El Plan de Adaptacién al Cambio Climatico para ciudades, en implementacién durante un periodo de vigencia
de cinco afos, fue el resultado de un proceso de discusion interministerial y ha atendido un conjunto de
observaciones ciudadanas. Las medidas de accién que se proponen, dado el caracter sistémico de las
ciudades, trascienden los limites de la administracion sectorial, proponiendo en muchos casos, medidas de
gestién y accién de caracter integral, que demandan para su implementacion un alto nivel de coordinacion
publica, tanto desde el punto de vista de la administracién central de caracter sectorial, como de los distintos
niveles territoriales que dependen de la administracién del Estado.

Su objetivo es entregar lineamientos de adaptacion al cambio climético para las distintas ciudades del pais,
presentando acciones que, esencialmente desde el sector publico, se estan impulsando y que suponen
avances significativos para definir un camino en materia de adaptacion, con sus respectivas relaciones
sinérgicas en el ambito de la mitigacion.

Uno de sus Ejes de Accion corresponde a la Panificacion Urbana y Ordenamiento Territorial, sefialando
Lineas de Accion asociadas a los Instrumentos de Planificacion y Normas Urbanas, y a Movilidad Urbana.
Otro de los Ejes de Accién del Plan de Adaptacidn al Cambio Climatico para las Ciudades corresponde a la
Infraestructura y la Construccién Sostenible, relacionandose al ambito normativo de un Plan Regulador, las
medidas vinculadas al mejoramiento del Espacio Publico.

Plan de Adaptacion al Cambio Climatico para Ciudades 2018 - 2022.
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad, 2018.

Eje y Linea de Accion Medida Relacién con Medidas de Planificacion
de la propuesta de modificacion del Plan
Regulador Comunal de Puyehue

Eje 1: Planificacién urbana | Medida 4: Avanzar hacia una El terreno de aplicacion de la modificacion
y ordenamiento territorial. | planificacion urbana integrada, | se emplaza cercano a vialidad local e
Linea de accion 2: incorporando elementos de intercomunal, ademas de encontrarse muy
Movilidad Urbana. movilidad urbana. cerca de equipamiento (a unos 600

metros). El planteamiento del proyecto de
vivienda SERVIU se ha desarrollado en

forma integrada desde las perspectivas de
accesibilidad, dotacién de equipamiento y
adecuacion al emplazamiento y al paisaje.

Medida 5: Fomentar la El terreno de aplicacion de la modificacion
intermodalidad, incorporando se emplaza cercano a vialidad local e
modos colectivos y no intercomunal, ademas de encontrarse
motorizados. cerca de paraderos de transporte publico.

La modificacién del Plan también permite la

4 El Consejo de Ministros para la Sustentabilidad (CMS), es presidido por el Ministro del Medio Ambiente e integrado por
los Ministros de Agricultura, de Hacienda, de Salud, de Economia, Fomento y Reconstruccién, de Energia, de Obras
Publicas, de Vivienda y Urbanismo, de Transportes y Telecomunicaciones, de Mineria y Planificacion.
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ejecucion de un proyecto cuya vialidad
interior de espacio para el uso de la
bicicleta y la realizacion de viajes a pie,
como modos de transporte no motorizados.

Eje 2: Infraestructura y
construccion sostenible
Linea de accion 4; Espacio
publico.

como soporte para la

Medida 11: Avanzar hacia una
concepcidn de espacio publico

adaptacion al cambio climatico.

La modificacion del PRC permite, segun la
norma urbana nacional vigente, la
construccién de un proyecto con una
superficie considerable de espacios verdes
y areas de equipamiento al interior del
loteo, que sirven a la vez de espacios de
fransicion con el espacio urbano
circundante.

3.3 PLAN NACIONAL DE PROTECCION DE HUMEDALES 2018-2022.

Los humedales son ecosistemas que entregan beneficios y servicios fundamentales para toda la vida sobre la
Tierra. Proveen agua dulce, alimentos y recursos; controlan las crecidas, representan la recarga de aguas
subterraneas y son el hogar permanente o de paso, de muchas especies de flora y fauna.

En Chile, el Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022 se funda en diversos compromisos
internacionales y nacionales®, y es una iniciativa del Gobierno de Chile que busca contribuir a detener el
deterioro de los humedales y preservar su rica biodiversidad.

Ministerio del Medio Ambiente, 2018.

Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018-2022

Objetivos del Plan Nacional de Protecciéon de
Humedales

Relacion con Medidas de Planificacion de la
propuesta de modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puyehue

Proteger la biodiversidad y los servicios
ecosistémicos en areas prioritarias de humedales,
mediante la creacion de categorias de areas
protegidas que garanticen su conservacion y
gestion a largo plazo; Identificar y consensuar, con
la informacion disponible, las areas prioritarias de
humedales a proteger por el Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP) en el mediano y largo
plazo, a escala regional y nacional; Gestionar las
solicitudes de creacion de areas protegidas, a
objeto de someterlas a pronunciamiento del
Consejo de Ministros para la Sustentabilidad.

El aporte en biodiversidad y servicios ecosistémicos
aportados por la modificacién del PRC de Puyehue y
el proyecto habitacional que esta factibiliza se hizo
permitiendo amplios sectores de areas verdes y
espacios arborizados en las areas de equipamiento.
Se plantea también proteger los arboles existentes en
buen estado fitosanitario.

El &rea de modificacién del PRC no interviene en el
area de restriccidn asociada a la desembocadura del
lago Puyehue y genera ademas la posibilidad de
establecer un area verde buffer entre el loteo que se
ejecute y borde de rio Pilmaiquén.

5 Entre ellos la Convencion RAMSAR, ratificada y aprobada por Chile en 1981 (Decreto Supremo N° 771 del Ministerio
de Relaciones Exteriores); El Plan Estratégico par a la Biodiversidad 2017-2020; y la Estrategia Nacional de

Biodiversidad 2017-2030.
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3.4 ESTRATEGIA NACIONAL DE BIODIVERSIDAD 2017-2030. MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE-GEF-PNUD.

Esta estrategia fija los lineamientos para el periodo 2017-2030, con el objeto de resguardar el patrimonio
natural del pais, revertir o reducir la pérdida o degradacién de biodiversidad y promover su uso sustentable en
el desarrollo, todo esto con diversos instrumentos, transversales y participativos, como es el caso de los
Planes Reguladores Comunales.

Para abordar las causas subyacentes a la pérdida de la biodiversidad la Estrategia 2017-2030 sefiala que
resulta clave la insercion de objetivos de biodiversidad en los sectores productivos y en las politicas e
instrumentos de las instituciones publicas.

Como meta nacional se ha planteado que al afio 2030 las instituciones publicas, sectores productivos y de
servicios del pais que generen impactos sobre la biodiversidad, habran avanzado en la aplicacién permanente
de politicas y medidas para conservar y usar sustentablemente la biodiversidad nacional y sus servicios
ecosistémicos, planteando como Lineamiento Estratégico la Incorporacidn y/o implementacién de objetivos de
conservacion de biodiversidad en los Planes de Adaptacion al Cambio Climatico de los sectores
Silvoagropecuario, Pesca y Acuicultura, Energia, Recursos Hidricos, Turismo, Ciudades, e Infraestructura.

Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017-2030.
Ministerio del Medio Ambiente-GEF-PNUD, 2016.

Objetivo estratégico Lineamiento estratégico Relacion con Medidas de Planificacion
de la propuesta de modificacion del
Plan Regulador Comunal de Puyehue

IV. Insertar objetivos de 3. Promocion y fortalecimiento | Como se sefialé anteriormente, el aporte
biodiversidad en politicas, de ordenanzas municipales y en biodiversidad y servicios ecosistémicos
planes y programas de los planes locales que protejanla | se hizo permitiendo amplios sectores de
sectores publicos y privados. | Biodiversidad urbana y rural. areas verdes y espacios arborizados en

las areas de equipamiento, ademas de
conservar los arboles existentes en buen
estado fitosanitario

El &rea de modificacién del PRC no
interviene en el area de restriccion
asociada a la desembocadura del lago
Puyehue y genera ademas la posibilidad
de establecer un area verde buffer entre el
loteo que se ejecute y borde de rio
Pilmaiquén.
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3.5 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2009 - 2020 (ERD), REGION DE LOS LAGOS

La vision de desarrollo de la regién hacia la cual se orienta esta estrategia se sustenta en las opiniones y
perspectivas elaboradas por las distintas instituciones y organismos publicos, y en las opiniones recogidas de
diversos actores e integrantes de la sociedad civil, quienes fueron consultados y participaron de talleres en
distintas zonas estratégicas de la regién y que fueron invitados por su experticia y vinculacién con las
dimensiones comprendidas en el proceso diagnostico.

La gestion regional esta enfocada, segun la Estrategia, actualmente en proceso de actualizacion, en generar
la infraestructura, conectividad intermodal y equipamiento necesarios para el desarrollo de las personas y los
distintos territorios, logrando una integracion territorial intra y suprarregional. Lo anterior se basa en cuatro
criterios estratégicos: capital humano, construccién social del territorio, integracion regional y competitividad
sostenible, planteando la integracién y cohesion territorial como el eje central para potenciar la region.

En este marco, la propuesta de modificacion acotada del Plan Regulador Comunal de Puyehue, resulta
coherente con el Instrumento de Planificacion vigente y los lineamientos antes sefialados de la Estrategia
Regional de Desarrollo.

Estrategia Regional de Desarrollo Region de Los Lagos 2009-2020,
Gobierno Regional de Los Lagos, 2009.

Vision Criterio Estratégico Relacion con Medidas de Planificacion
de la propuesta de modificacion del
Plan Regulador Comunal de Puyehue

Para el afio 2020, la Regi6n La Regidn de Los Lagos al La propuesta de modificacion permite el
de Los Lagos lograra su afio 2020, lograra una desarrollo de un proyecto integrado a la
desarrollo sobre las conectividad interna - vialidad estructurante comunal y a la
particularidades de la macro interprovincial e intercomunal - | vialidad MOP (camino publico y ruta
zona sur austral, considerando | donde se desarrollen internacional 215). También hace posible
la integracion y cohesion proyectos funcionales al el disefio de un loteo con suficiente
territorial como el eje central territorio. conectividad interior.

para potenciar la region.
En este marco, la propuesta de
modificacion acotada del Plan Regulador
Comunal de Puyehue, resulta coherente
con el Instrumento de Planificacién
vigente 'y los lineamientos de la
Estrategia Regional de Desarrollo.
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3.6 PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE

El Plan Regulador Comunal vigente fue aprobado mediante Resolucién N° 15 de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo X Region, de fecha 30 de noviembre de 1992. Dicha resolucion fue
publicada en el Diario Oficial el jueves 28 de enero de 1993, dando inicio en esa fecha a la vigencia del
mismo.

A continuacion se hace una breve alusidon a la norma vigente en el terreno cuya norma urbana se propone
modificar, asi como la nueva zonificacién que se aplicaria como opcién de desarrollo seleccionada, todo lo

cual se detalla mas adelante en el capitulo 8 del presente informe.

Plan Regulador Comunal Vigente
SEREMI MINVU X Region.

Zona en la que se encuentra

a modificacion normativa: Z-4

actualmente el predio SERVIU sujeto

Zona propuesta: Z-2 como
opcion de desarrollo elegida

Relacién con Medidas de
Planificacion de la propuesta
de modificacion del Plan
Regulador Comunal de
Puyehue

La Ordenanza Local del Plan
Regulador Comunal de Puyehue,
localidad de Entre Lagos, establece las
normas referentes a limite urbano,
zonificacion, usos de suelo,
condiciones de subdivision predial, de
edificacion, de urbanizacion y vialidad
que regiran dentro del area territorial
del Plan.

La Zona Z-4 en la que se emplaza
actualmente el terreno cuyas normas
se propone modificar, admite los usos
de suelo Vivienda y Equipamiento.

Para el uso de suelo vivienda se
admite 10 viviendas por hectarea, lo
que conduce a limitar el nimero de
viviendas posibles de construir en el
terreno SERVIU a 44. Esas 44
viviendas tendrian que tener ademas
una superficie predial minima de 1.000
m2.

Para realizar el proyecto de
vivienda SERVIU via Art. 50
LGUC, se propone, como se
vera mas adelante, y luego de
considerar diversas opciones
de cambio normativo, cambiar
el terreno de zona Z-4 a Zona
Z-2, la que admite una
subdivision predial minima de
120 m2 y no define densidad,
haciendo factible la ejecucion
del proyecto de vivienda
SERVIU para el Comité de
Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén.

Antes de llegar a esta
conclusion se consideraron
otras opciones de cambio
normativo, que se describen y
evalian mas adelante en este
informe.

La zona propuesta, ya existe en
otras partes de la comuna como
zona dentro del Plan Regulador
vigente donde se han
emplazado proyectos de
densidad media. Este hecho,
aparte de permitir la ejecucién
del proyecto esperado por el
Comité de Vivienda Las
Golondrinas de Pilmaiquén,
simplifica el procedimiento
administrativo de aprobacion por
cuanto no se introducen nuevas
zonas al Plan.

La Zona Z-2 es representativa
de los sectores ya ocupados por
proyectos de densidad media en
la ciudad de Entre Lagos, como
es el caso del proyecto disefiado
para el Comité de Vivienda Las
Golondrinas de Pilmaiquén.
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3.7 PLAN DE DESARROLLO COMUNAL - PLADECO - 2016-2020

Elaborado por la llustre Municipalidad de Puyehue, tiene como objetivo cumplir con los requisitos propios de
un instrumento de gestién y planificacion: anticipando situaciones futuras y que admita la posibilidad de
efectuar ajustes periddicos a las politicas y programas originalmente previstos, vinculando las decisiones
cotidianas del Municipio con los objetivos estratégicos de desarrollo a mediano y largo plazo, siendo eficaz
como herramienta de gestion, respaldado por politicas y programas coherentes que permitan derivar en
presupuestos anuales bien fundamentados, considerando las acciones orientadas a satisfacer las
necesidades de la comunidad local y a un desarrollo local que contenga estrategias con enfoques
multidimensionales.

A continuacion se relaciona una parte de los temas relevados por la comunidad y las correspondientes
propuestas de solucion recogidas en el diagndstico participativo realizado para la elaboracién del Plan de
Desarrollo Comunal, las que son parcialmente atendidas dentro las posibilidades normativas especificas de
una modificacion acotada del Plan Regulador Comunal.

Plan de Desarrollo Comunal, 2016-2020.
llustre Municipalidad de Puyehue, 2016.
Relacién con Medidas de
Imagen objetivo del PLADECO Lineamiento Estratégico Planificacion de la propuesta de
2016 - 2020 modificacion del Plan Regulador
Comunal de Puyehue
Puyehue comuna situada Ordenamiento Territorial: La modificacion del Plan Regulador
estratégicamente en la Region de | Mejorar y promover las de Puyehue hace posible la
Los Lagos, integrada condiciones de infraestructuray | ejecucion de un proyecto de
territorialmente, propendiendo a la | equipamiento de toda la comuna | vivienda social plenamente
modernidad de sus servicios para | (espacios publicos, culturales- integrado a la red vial comunal y
promover la calidad de vida y patrimoniales, areas verdes, cercano a equipamiento.
desarrollo social integral de sus deportivos, otros).
habitantes, teniendo al area Ademas, la modificacion del Plan
agropecuaria como polo de permite la ejecucién de un proyecto
desarrollo y al turismo como polo que entregue amplias areas verdes
emergente, coexistiendo con la y de equipamiento, segun los
naturaleza, con una identidad estandares actuales establecidos
sustentada en sus tradiciones. en el MINVU y aplicado por los
SERVIU a nivel nacional.
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4. OBJETIVOS AMBIENTALES, SENALANDO SUS
ALCANCES

De acuerdo al Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (D.S. N°32 del Ministerio del Medio
Ambiente, publicado en el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015), los objetivos ambientales son
definidos como “las metas o fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o
instrumentos de ordenamiento territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica’, los que segun la
Politica Nacional de Desarrollo Urbano de 2014, deben ser intrinsecos a todos Plan Regulador®.

Las consideraciones ambientales del desarrollo sustentable en los que se enmarcan los objetivos ambientales

de la modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue son, en este caso:

o La atencion de temas de sustentabilidad de caracter social, referido a la situacién de marginalidad
habitacional del Comité de Vivienda las Golondrinas de Pilmaiquén, y

o La atencion temas de sustentabilidad de caracter ambiental propiamente tal, como el resguardo y
aprovechamiento del patrimonio natural del terreno y su emplazamiento.

Los objetivos ambientales planteados, guardan ademas directa relacion con los Valores Ambientales y
consideran las Preocupaciones Ambientales detectadas en el area de emplazamiento y entorno del proyecto
de vivienda social que justifica la modificacién del Plan. Los objetivos ambientales y las acciones definidas
dentro del marco de accidn de la modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue son los siguientes:

CUADRO N° 4-1: Objetivos Ambientales de la modificaciéon del PRC de Puyehue

Objetivos
Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco de la modificacion
del Plan

Establecer una
zonificacion que
permita materializar
un proyecto de
vivienda social, que
aproveche las
ventajas urbanas del
terreno SERVIU, por
su cercania a
equipamiento, areas
verdes y vialidad, en
beneficio del Comité
de Vivienda Las
Golondrinas de
Pilmaiquén.

Este objetivo ambiental apunta a
resolver de manera sustentable la
situacion de marginalidad
habitacional de las 130 familias que
componen el Comité de Vivienda
Las Golondrinas de Pilmaiquén.

En el caso que nos ocupa, la
superficie de terreno, como su
emplazamiento permiten construir
un conjunto habitacional con un alto
estandar de habitabilidad, en
cuanto a acceso a equipamiento,

movilidad y espacios verdes,
aprovechando  la  vegetacion
existente en  buen  estado

fitosanitario.

Se modifica el Plan Regulador Comunal
estableciendo que el terreno donde se
emplazara el proyecto habitacional pasa a
ser parte de la zona Z-2 la que, entre otros
pardmetros, cuenta con una superficie
predial minima de 120 metros cuadrados,
que viabiliza la ejecucién de un proyecto de
vivienda social (En contraposicién: la zona Z-
4. condicion actual segun el PRC vigente,
cuenta con una superficie predial minima de
1.000 metros cuadrados y una densidad
bruta para vivienda unifamiliar de 10
viviendas por hectarea, impidiendo el
desarrollo de un proyecto de vivienda social).

El proyecto cuenta con parametros
superiores a los minimos establecidos para
la Zona Z-2, que es la opcidén normativa que
se evalua como més adecuada: por ejemplo

6 Politica Nacional de Desarrollo Urbano. Decreto Supremo Decreto Supremo N° 78 del 15 de octubre 2013, publicado
en el Diario Oficial el 04 de marzo 2014, pagina
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Objetivos
Ambientales

Alcances

Acciones en el Marco de la modificacion
del Plan

el lote minimo es de 140 m2, y la densidad
de proyecto es acotada a 118 hab/ha,
considerando que esta zona no tiene
indicador de densidad.

Adicionalmente, el terreno se emplaza en un
area cercana a infraestructura vial vy
equipamiento, incluyendo la sede municipal,
lo que aporta positivamente a las
condiciones de habitabilidad del proyecto
que genera la modificacion del PRC.
Ademas, el proyecto habitacional cuenta con
amplias areas verdes a su interior.

Establecer una
zonificacion que
permita desarrollar
un proyecto que
resguarde el
patrimonio natural
existente en el
terreno SERVIU y
en su relacién con
el entorno
inmediato.

Los proyectos de vivienda SERVIU
han mejorado gradualmente sus
estandares tanto en el tamafio de
las soluciones habitacionales, como
en la  materialidad y en la
disposicién espacial de los loteos,
los que entregan una superficie de
areas verdes que con frecuencia
supera lo establecido como minimo
en la Ordenanza General de
urbanismo y Construcciones (que
equivale aproximadamente a 5 m2
por habitante), ademéas de espacio
suficiente para los necesarios
equipamientos y  circulacion
utilizando modos motorizados y no
motorizados.

El proyecto de vivienda que
permitira ejecutar la modificacion
del PRC de Puyehue resguarda la
vegetacion existente, y aprovecha
adecuadamente su ubicacion frente
al rio Pilmaiquén, generando un
area verde como interface con el
medio natural.

Ademas se hace posible wun
proyecto habitacional distante de la
Zona de Restriccion ZR1 que
enfrenta al rio Pilmaiquén.

El proyecto se inserta en forma adecuada en
las condiciones naturales del terreno,
manteniendo los arboles presentes en buen
estado fitosanitario y estableciendo de
equipamiento 'y areas verdes como
transicion hacia sus bordes urbanos
exteriores y hacia el rio Pilmaiquén.

La buena insercidn en las condiciones
naturales del terreno también se expresa en
el resguardo y separacion del reas de
proyecto habitacional del area de
restriccion existente y mediante la
consideracion de nueva forestacion.

El SERVIU ha dispuesto ademéas un
terreno colindante en area rural que
separa el proyecto urbano en 20 metros
de cualquier actividad que se realice
fuera del limite urbano. Este terreno va a
ser arborizado para establecer un
colchén o buffer integrador con el area
rural.

De esta manera se resguarda el
patrimonio natural existente en el terreno
y se establece un adecuado continuum
con el entorno.

Fuente: Elaboracidn propia

Agosto 2021

4-34




INFORME AMBIENTAL

MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUYEHUE, MEDIANTE ART. 50 LGUC

5. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

El Reglamento para la EAE, establece en su articulo N° 4, letra ¢, que un Criterio de Desarrollo Sustentable
(CDS) es aquél que en funcién de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite la
identificacion de la opcion de desarrollo mas coherente con los objetivos de planificaciéon y ambientales
definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado. Los Criterios de Desarrollo Sustentable
son, ademas, un producto del proceso que condujo a la definicion de Objetivos Ambientales siendo centrales
tanto para su definicién como en la generacion del marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales
se maneja y se centra la evaluacion y el proceso de decisidn. Asi, los Criterios de Desarrollo Sustentable

definidos son:

- Normas que hagan posible una adecuada atencion urbana de los problemas de marginalidad
habitacional del Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

- Normas que hagan posible un proyecto de vivienda social que resulte armoénico en el contexto
natural del terreno SERVIU.

Seguidamente se describen los Criterios de Desarrollo Sustentable:

CUADRO N° 5-1: Criterios de Desarrollo Sustentable

Criterios de
Desarrollo
Sustentable

Descripcion

Normas que hagan
posible una adecuada
atencion urbana de
los problemas de
marginalidad
habitacional del
Comité de Vivienda
Las Golondrinas de
Pilmaiquén.

El Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiguén, se conformé el afio 2016,
estd integrado por 130 familias. De las 130 familias, 91 pertenecen al 1° quintil,
segun su Caracterizacion Socioecondmica (% segun el Registro Social de Hogares -
MIDESO); 10 de ellas cuentan con un grupo familiar de 5 integrantes o mas; y en 7
familias existe un integrante con discapacidad.

70% de los integrantes del Comité se encuentran cesantes.

75% de los integrantes del Comité arrienda, un 20% vive de allegados en casa de
familiares y el 5% restante vive en viviendas cedidas por sus empleadores.

Estos indicadores muestran el nivel de marginalidad de la poblacion demandante del
proyecto habitacional SERVIU y la urgencia de la solucion habitacional atendida por
intermedio de la aplicacién del articulo 50 de la LGUC.

La zona que se aplique debe dar cabida a las 130 familias del Comité,
adecuando los estandares actuales de construccion al namero de familias y a
las condiciones del terreno (forma, tamafio y emplazamiento).

También debe hacer posible un proyecto cercano a equipamiento, areas
verdes y transporte publico.

Normas que hagan
posible un proyecto
de vivienda social
que resulte armonico
en el contexto natural
del terreno SERVIU.

La zona que se aplique debe hacer posible un proyecto del mejor estandar

posible desde la perspectiva de su insercion adecuada en las condiciones

naturales del terreno, dentro del contexto normativo vigente: resguardo del
area de restriccion, de la vegetacion existente en buen estado y que admita
reforestacion.

Fuente: Elaboracién propia
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CUADRO N° 5-2: Relacion de los Criterios de Desarrollo Sustentable con los Objetivos Ambientales y los Objetivos de Planificacién

Criterios de Desarrollo Sustentable

Relacion con Objetivos Ambientales

Relacidn con Objetivos de Planificacion

Normas que hagan posible una
adecuada atencion urbana de los
problemas de marginalidad
habitacional del Comité de
Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén.

Este CDS guarda relacion con el Objetivo
Ambiental:

Establecer una zonificacion que permita
materializar un proyecto de vivienda social, que
aproveche las ventajas urbanas del terreno
SERVIU, por su cercania a equipamiento, areas
verdes y vialidad, en beneficio del Comité de
Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Normas que hagan posible un
proyecto de vivienda social que
resulte armonico en el contexto
natural del terreno SERVIU.

Este CDS guarda relacion con el Objetivo
Ambiental: Establecer una zonificacién que
permita desarrollar un proyecto que resguarde
el patrimonio natural existente en el terreno
SERVIU y en su relacién con el entorno
inmediato.

El Objetivo de Planificacion es modificar las normas urbanisticas
del Plan Regulador Comunal de Puyehue aplicables en el lote
E1 de la Localidad de Entre Lagos, de propiedad del SERVIU
region de Los Lagos. Ello se hara efectivo mediante el cambio
de la zonificacién vigente para el lote E1 a una zona que permita
el desarrollo de un proyecto de vivienda social que dé cabida a
130 viviendas y que sea de buen estandar urbano y ambiental,
todo ello en beneficio de familias vulnerables del Comité de
Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Por lo sefialado hay total concordancia entre los Objetivos de
Planificacion, los Objetivos Ambientales y los Criterios de
Desarrollo Sustentable.

Fuente: Elaboracion propia
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6. IDENTJFICACI(')N Y JUSTIFICACION DE FACTORES CRITICOS
DE DECISION

De acuerdo a la Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (MMA, 2015), los
Factores Criticos de Decision son temas integrados que resultan clave para la evaluacion del Plan dado que son
considerados elementos de éxito y foco central de las cuestiones estratégicas de ambiente y sustentabilidad.

Por otro lado, el Reglamento para la EAE (Decreto Supremo numero 32 del Ministerio del Medio Ambiente, publicado en
el Diario Oficial con fecha 04 de noviembre de 2015) define los Factores Criticos de Decision como “aquellos temas de
sustentabilidad (sociales, econémicos y ambientales) relevantes o esenciales, que en funcion del objetivo que se
pretende lograr, en este caso con la modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, influyen en la evaluacion
ambiental de la misma. En este caso los Factores Criticos de Decision identificados son dos:

- El problema de marginalidad habitacional en la comuna de Puyehue.

- Aprovechamiento de las condiciones naturales del terreno para resguardar y potenciar el patrimonio
natural (mantencion de vegetacion en buen estado, consideracion del area restriccion existente frente al
terreno, y reforestacion interior al loteo).

Justificacion

Estos Factores Criticos de Decision fueron determinados y precisados mediante la fijacién de prioridades con una
interpretacion técnica y por medio del didlogo e interaccion con la comunidad demandante y los representantes de los
Organos de la Administracion del Estado, teniendo directa correspondencia con los Criterios de Desarrollo Sustentable y
los Objetivos Ambientales ya referidos y relacionados en detalle con los Objetivos de Planificacion y las Medidas de
Planificacion de la propuesta de modificacién del Plan Regulador, respectivamente.

La principal justificacion de los Factores Criticos de Decision es la situacién de emergencia habitacional de las familias
del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén, conformado en el afio 2016, sintetizada en los siguientes datos antes
abordados:

- el 75% de los integrantes del Comité arrienda,
- un 20% vive de allegados en casa de familiares
- y el 5% restante vive en viviendas cedidas por sus empleadores.

Esta situacion tendera a mantenerse por un numero indeterminado afios de no mediar una modificacién del PRC de
Puyehue que acoja las modificaciones urbanisticas que harian viable la ejecucion del proyecto habitacional SERVIU en
el terreno afecto a modificacion, ya que de otra forma no habria manera de atender adecuadamente sus requerimientos.

Por otra parte la calidad de la solucidén habitacional a la que podrian acceder en forma independiente del Estado los
miembros del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén seria similar a la actual, la que dista mucho de las actuales
soluciones habitacionales del SERVIU, que entregan viviendas de mas de 50 m2 de superficie en loteos con amplias
areas verdes y espacio para equipamiento. Esto Ultimo se complementa inmejorablemente con el emplazamiento del
terreno objeto de modificacion del PRC el que se encuentra a una distancia de unos 600 metros de los principales
equipamientos de salud, educacidn, comercio y de servicios de la localidad de Entre Lagos.

La realizacion de la Modificacion del Plan implica aprovechar un terreno urbano con excelente emplazamiento para el
goce y disfrute de familias de escasos ingresos.

Los indicadores medioambientales para la evaluacion de la modificacién del Plan en funcion de los Factores Criticos de
Decisidn, se describen en el capitulo siguiente, correspondiente al Diagndstico Ambiental Estratégico.
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7. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Segun el Reglamento para la EAE (D.S. 32 de 2015, Articulo 21 letra h), el Informe Ambiental debera contener un
Diagndstico Ambiental Estratégico (DAE) que incluya una descripcién analitica y prospectiva del sistema territorial, en
este caso, del sector del area urbana de la Localidad de Entre Lagos, de la comuna de Puyehue donde se emplaza el
proyecto de vivienda social que origina la modificacién del Plan; una descripcion y explicaciéon de los problemas
ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio; y la identificacion de potenciales conflictos socio-
ambientales, todos elementos que la modificacién del Plan aborda dentro de las posibilidades que entrega el marco
normativo especifico de la planificacion urbana.

A los anteriores contenidos del DAE, la Guia de Orientacion para el Uso de la EAE en Chile (Ministerio del Medio
Ambiente, 2015) afiade que en dicho Diagnostico Ambiental Estratégico se caracterizan los Factores Criticos de
Decision y se realiza un analisis de grandes tendencias de los mismos, lo que sirve como elemento para evaluar
ambientalmente las Alternativas de Estructuracién u Opciones de Desarrollo del Plan. El analisis sistémico es un aspecto
relevado por la reciente Circular - Ordinario N° 180 - DDU del Ministerio de Vivienda y Urbanismo N° 430 del 14 de abril
2020.

Como se sefald en el resumen ejecutivo, el del drea de estudio y de modificacion del Plan Regulador Comunal
corresponde a un terreo urbano de una superficie de 4,45 ha, de propiedad SERVIU, emplazado al poniente de la
localidad de Entre Lagos, al sur de la desembocadura del Lago Puyehue a través del rio Pilmaiquén. El terreno se
encuentra en zona Z - 4 del Plan Regulador Comunal vigente, el que requiere de un aumento de densidad para poder
desarrollar un proyecto de 130 viviendas para el Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén de la comuna de Puyehue.

7.1 SISTEMA TERRITORIAL URBANO DEL AREA DE MODIFICACION DEL PLAN
7.2 CONSIDERACIONES TERRITORIALES
7.21. GENERALIDADES

En el marco de la implementacién de la Politica Habitacional que lleva a cabo el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
que tiene como principal objetivo, la superacién de los problemas de familias que enfrentan la marginalidad urbana, a
través del desarrollo de conjuntos habitacionales que propicien la integracion social y reduccién de inequidades. En el
caso del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén, de la comuna de Puyehue, se requiere adaptar las normas urbanisticas
del predio urbano que el Servicio de Vivienda y Urbanizacion SERVIU Regién de Los Lagos, ha dispuesto para este fin
al poniente interior del area urbana de la ciudad de Entre Lagos.

Se ha considerado especialmente que el conjunto de viviendas sociales a construirse en el Lote cuente con
caracteristicas favorables de localizacién, cercania a equipamientos y factibilidad de agua potable y
alcantarillado, sin embargo, las normas urbanisticas asociadas principalmente la densidad, no permiten edificar
las viviendas en él.

Por este motivo, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Los Lagos ha atendido la
solicitud del SERVIU Regién de Los Lagos, y desarrolld la presente Modificacion al Plan Regulador Comunal de
Puyehue, a través de la aplicacién del Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (en adelante
LGUC), para factibilizar la ejecucion del conjunto habitacional.

La “Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, segun Art. 50 LGUC", busca dar factibilidad a la
materializacion de un proyecto de vivienda social que favorece a 130 familias de la comuna de Puyehue y que requieren
de manera urgente una solucion habitacional definitiva, que les permitira mejorar su calidad de vida.
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La Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue, tratindose de la aplicacion del Art. 50 de la LGUC, se
circunscribe a la localidad de Entre Lagos de la comuna de Puyehue, especificamente al Lote E1 del Servicio de
Vivienda y Urbanizacién SERVIU Region de Los Lagos, en que se desarrollara el Proyecto Habitacional que se requiere
factibilizar con la presente iniciativa.

FIGURA N° 7-1: Ambito de Aplicacion Territorial

LAGO PUYEHUE

PLANO DE UBICACION
Fuente: Resolucién de Aprobacion de Subdivision. DOM. Puyehue. Septiembre 2020

7.2.2. ANTECEDENTES

La comuna de Puyehue se localiza en la Regién de Los Lagos, Provincia de Osorno, su capital comunal Entre Lagos
cuenta con Plan Regulador aprobado por Resolucién N° 15 de fecha 30 de noviembre de 1992 de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, X Regiéon de Los Lagos (Fecha Publicacion: 28 enero de 1993, Fecha
Promulgacién: 30 noviembre de 1992) y una modificacion aprobada por Resolucion Afecta N°46 “Aprueba Modificacion
al Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Entre Lagos, Areas Especiales”, Gobierno Regional X Region De
Los Lagos (Fecha Publicacion: 27-Jul-2001, Fecha Promulgacion: 17-Jul-2000).

7.2.3.  ANALISIS MORFOLOGICO DEL PREDIO Y SU AREA DE INFLUENCIA

En general la zona de estudio se emplaza en sectores planos de baja pendiente. En parte del predio se reconocen
pendientes mayores, correspondientes a sectores de lomas bajas.
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FIGURA N°7-2: Terreno SERVIU y entorno inmediato

N

Fuente: EIaboracié propia en base a Drone uyeue, cedida

El Plano SERVIU TEP 2328-A, da cuenta de la topografia del predio, que presenta un perfil propio de lomaje en su parte
central.

FIGURA N° 7-3: Plano Topografico SERVIU TEP 2328-A
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Fuente: Fuente: SERVIU TEP 2328-A
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FIGURA N°7-4: Lomaje que caracteriza al predio

Fuente: Elaboracién propia

Salvo las condiciones de restriccion asociadas al borde rio, reconocidas en el Plan Regulador comunal vigente, no se
aprecian mayores limitaciones para este predio.

7.2.4. ANALISIS DE INSERCION DEL PREDIO EN ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana de la localidad de Entre Lagos, se encuentra fuertemente influenciada por dos vias de caracter
internacional e interregional, la Ruta 215 CH (camino Internacional) y la Ruta U-51 (T-981-U) (parte de la Red
Interlagos), la primera la limita en su expansidn sur y la segunda otorga posibilidades de crecimiento en el eje norte sur,
alejando la poblacién de los principales equipamientos del centro urbano, hacia el sector Porvenir.

El predio SERVIU se encuentra en el acceso poniente de la localidad, en el encuentro de Ruta 215 CH y la Calle Manuel
Rodriguez, una de las principales vias estructurantes, en el borde poniente del Limite Urbano vigente.

Respecto del centro urbano, aun cuando el predio de la modificacion corresponde a una ubicacién tangencial al sector
mas consolidado de Entre Lagos, el mismo presenta factores positivos de emplazamiento, ya que se encuentra a 500 m
de la plaza civica, cercano a importantes equipamientos, y a 1.000 m de la principal plaza del borde lago.
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» FIGURA N° 7-5: Estructura
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Fuente: Elaboracién propia

El desarrollo de las construcciones de Entre Lagos y su urbanizacién se ha dado principalmente en el espacio contenido
entre la Ruta 215 CH, el borde Lago y Rio Pilmaiquén, presentando un crecimiento, principalmente en conjuntos
habitacionales, hacia el sur a través de la red Interlagos T-981-U sector Porvenir, sobrepasando el Limite Urbano
vigente.

7.2.5. EQUIPAMIENTO EXISTENTE:

El levantamiento de la informacién necesaria para el presente estudio se realiza en base a la informacién disponible en
catastros municipales, planimetria del terreno y recorridos al entorno inmediato del predio.

Los equipamientos considerados corresponden a aquellos que se definen en el Art. 2.1.36. de la OGUC mas las Areas
Verdes, correspondiendo a los siguientes: Cientifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion, Esparcimiento,
Salud, Seguridad, Servicios, Social, Areas verdes.

Considerando el alcance territorial del area de modificacion excepcional del Art. 50 de la LGUC, se analiza la oferta de
equipamiento y areas verdes existentes en el ambito mas proximo al terreno, en un radio de 600 metros,
correspondientes a la “identidad de barrio”, vale decir, principalmente a la escala de equipamiento basico y menor
definidas en el articulo 2.1.36. de la OGUC.

Complementariamente se analiza la oferta de equipamiento y areas verdes existentes en un radio de 1 km, que en el
presente caso, atendido el tamafio de la localidad, incorpora un alto porcentaje del sector centro de la misma, en la que
se ha considerado las escalas de equipamiento mediano y mayor, definidas en el Art. 2.1.36. de la OGUC.
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FIGURA N° 7-6: Estructura Urbana, Equipamiento cercano al predio de la modificacion del PRC de Puyehue
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: Elaboracin propia sobre Google Earth. Imagen de abajo cedida por Drone Puyehue.
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7.3 VALORES MEDIOAMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

Los valores ambientales presentes en el area correspondiente a la modificacion del Plan Regulador Comunal, fueron
identificados y validados en las reuniones de Participacién Ciudadana; por los Organismos de la Administracion del
Estado y por el equipo técnico, en visitas a terreno.

Se trata de aquellas caracteristicas del territorio en planificacion que tienen atributos positivos y que son valorados por la
comunidad, constituyéndose en factores esenciales del desarrollo urbano futuro planteado para el sector. Asi, en el area
de estudio se identifican los siguientes valores, principalmente, el entorno natural y emplazamiento particular del
proyecto habitacional en un area de suaves lomajes frente a la desembocadura del Lago Puyehue a través del
rio Pilmaiquén.

FIGURA N° 7-7: Emplazamiento del sector de modificacion del PRC de Puyehue

Sector de aplicacién |- -
de la modificacion

Desde Re& in_terl_ag_os ;

Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth y foto tomada en terreno. Diciembre 2020
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7.4 PROBLEMAS Y PREOCUPACIONES AMBIENTALES

Al igual que los valores ambientales, los problemas y/o preocupaciones ambientales presentes en el area de la
modificacion del PRC de Puyehue, fueron identificados y/o validados en los encuentros de Participacién Ciudadana; por
los Organismos de la Administracién del Estado y por el equipo técnico, en diferentes instancias

Las principales preocupaciones ambientales reconocidas en el entorno inmediato del area de modificacion del PRC son:

1. Un proyecto planta de tratamiento de aguas servidas (PTAS) en proceso de evaluacién ambiental, la que se podria
ubicar cercana al area urbana y deslinde del terreno SERVIU.

2. La cercania del terreno SERVIU a la desembocadura del Lago Puyehue y un area de riesgo asociada a ésta,
establecida en el Plan Regulador Comunal vigente.

3. Un posible un sitio de interés arqueoldgico emplazado en las afueras del predio del terreno SERVIU.En cuanto a
estas preocupaciones, conocidas por las familias integrantes del Comité de Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén, se debe precisar lo siguiente:

7.4.1. PROYECTO DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS EN EVALUACION AMBIENTAL

El proyecto PTAS se encuentra en proceso de evaluacion ambiental y se instalaria en area rural, cercano al proyecto
habitacional y terreno SERVIU objeto de la Modificacion del Plan Regulador Comunal.

El predio de la posible futura plata colinda con Lote E2, también de propiedad SERVIU, que se encuentra también en
area rural. Esta franja de terreno, con un ancho variable entre 18,2 y 19,9 metros sirve como barrera natural entre el
loteo (y area de modificacion del Plan) y la PTAS.

Como se puede ver en las imagenes que siguen, los deslindes de la posible futura planta de tratamiento de aguas
servidas (PTAS) se construiria a 20 metros del deslinde del terreno donde se ejecutaré el proyecto de vivienda SERVIU,
a lo que se afiade la Calle Nueva 5 ubicada en el mismo borde poniente del proyecto, con un perfil de 12 metros,
totalizando 32 metros de distanciamiento.

Longitud del mapa: 20.09 | Metros
Distancia en el suelo: 20.13
Direccién: 130.94 grados

R

Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth
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FIGURA N° 7-9: Proyecto Habitacional SERVIU y su contexto inmediato

LOTEO Entre Lagos
COMITE Las Golondrinas

130 VIVIENDAS

Fuente: SERVIU, region de Los Lagos
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La Declaracién de Impacto Ambiental de la Planta de Tratamiento, ingresada en Julio 20207, sefiala que el proyecto no
generara impactos ambientales significativos en los componentes fisicos, biéticos o socio culturales. A continuacién se
ilustran las fuentes de emisiones de la planta:

FIGURA N° 7-10: Ubicacion de las fuentes emisoras proyectadas en la PTAS Entre Lagos
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Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos

Dicha declaracién sefiala que se aplicaran medidas de mitigacidén de ruido que asegurarian el cumplimiento de las
normas correspondientes, proponiendo barreras acUsticas perimetrales y barreras acusticas locales a instalar en la
cercania de las fuentes de ruido durante las fases de construccion y operacion, y la implementacién de encierro acustico
a los motores durante la fase de operacién. También se plantean medidas administrativas como la restricciéon de
operacion de camiones en el patio de maniobras en rango horario nocturno (21:00 hrs. a 07:00 hrs del dia siguiente).

En cuanto al manejo de residuos, productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar al medio ambiente y a la
poblacion cercana, se plantea tomar medidas de abatimiento de emisiones atmosféricas, asi como la descarga de aguas
servidas tratadas al rio Pilmaiquén. Estas Ultimas cumplirian con la normativa vigente, vale decir, el D.S. 90/2000 para
descargas en cursos fluviales sin capacidad de dilucion.

En cuanto a la emision de olores, segun la primera modelacion realizada de la posible dispersion de los mismos, “...la
pluma de dispersion de olor no tiene un alcance para el nivel de molestia establecido en base a la guia internacional
aplicada de 1 uo/m3 para viviendas dispersas alrededor de la PTAS y de 0,5 uo/m3 para poblados aledarios ..."”8. Sin
embargo la pluma de olor actualizada a marzo 2021 alcanzaria, al menos 5 horas al afio, no sélo el terreno del proyecto
sino la totalidad del centro civico de Entre Lagos, incluyendo a la sede de la municipalidad, alcanzando a méas de 500
metros desde la PTAS.

7 Declaracion de Impacto Ambiental "PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS DOMICILIARIAS DE ENTRE LAGOS,
COMUNA DE PUYEHUE". llustre Municipalidad de Puyehue. Rep. Legal: Maria Jimena Nufiez Morales. Fecha de Ingreso al
sistema electrénico: 9 de julio de 2020.

8 Ibidem, paginas 85 a 90.
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Esta situacion ha sido recogida y advertida particularmente por la SEREMI regional de Salud la que en las sesiones de
trabajo con Organos de la Administracién del Estado (referirse al capitulo correspondiente de éste informe), y también
por la Subsecretaria del Medio Ambiente, la que mediante Ord. N° 211310 del 22 de abril 2021 sefiala: “...no es posible
descartar la generacion de efectos significativos asociados al riesgo para la salud de la poblacién, asi como tampoco
respecto de la alteracion significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos con la informacion
presentada. Por lo tanto, se solicita ampliar las acciones de control y prevencion de olor, de tal forma que se acredite se
dara cumplimiento a la normativa de referencia que sefiale el Proponente. Para tal efecto, se podran implementar
acciones de control y/o soluciones de disefio como encapsulamiento de etapa de pretratamiento y de lodos y el
tratamiento de gases de biofiltro o cualquier medida tecnolégica que permita reducir la carga odorante de la planta, cuya
eficiencia debe ser respaldada con datos objetivos en el presente proceso de evaluacion. En cada caso se deberan
presentar antecedentes técnicos y un analisis objetivo de la eficiencia de las acciones comprometidas, a objeto de
acreditar fundadamente que se dard cumplimiento a la normativa de referencia y descartar la generacion de los
potenciales efectos adversos antes sefialados”.

El mismo oficio citado precedentemente precisa lo siguiente: “... Lo anterior, con el objeto de descartar un riesgo para la
salud de la poblacién, en conformidad al articulo 5 del RSEIA. Ello, en atencion a que actualmente la zona Z-4 del
Plan Regulador vigente admite viviendas, existiendo diversos receptores cercanos, los que no han sido
identificados. Ello resulta especialmente relevante, considerando a su vez que el proceso de actualizacion de
referido Plan Regulador, sometido actualmente a Evaluacion Ambiental Estratégica, contempla un aumento de la
densidad de viviendas’.

En cuanto al transito vehicular, durante el desarrollo del proyecto PTAS, el acceso vehicular seré realizado desde la
Ruta 215, entrando por via local, como se muestra a continuacion:

FIGURA N° 7-11: Ruta de acceso de flujo vehicular, demarcada por linea amarilla.

Leyenda

@ Paligono del Proyectn
@ Receplores

o» \iade acceso a Proyecto

(L Ll Fs

Fuente: Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto. 2020
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En la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto PTAS se concluye que “...se observa que el ruido producto del
flujo vehicular introducido por el proyecto no produce impactos significativos, es decir ni moderados ni severos en
todos los receptores, por lo cual se cumple con los limites recomendados al evaluarlos con la guia técnica FTA™.

Finalmente, en cuanto a emergencias o0 contingencias, estas se encontrarian consideradas en todos los ambitos
sefialados, incluido el posible derrame de residuos o lodos durante el transporte!©.

Cabe también sefialar, que entre las observaciones ingresadas al proceso de evaluacién ambiental de la PTAS, el
Ministerio de Salud ha observado que se debe verificar que desde cualquier punto de la posible futura planta de
tratamiento hasta el deslinde de propiedades colindantes (o cierre perimetral), debe existir una distancia de al menos 20
metros'. Esta sola observacién genera incertidumbre sobre la factibilidad de materializacion del proyecto PTAS en
analisis ambiental, por cuanto al poniente de la PTAS en estudio, en area rural, se emplazan propiedades a menos de
20 metros. Asi mismo, al encontrarse el terreno de la PTAS adosado al lote E2 del SERVIU el requerimiento del
Ministerio de Salud resulta dificil de ser atendido.

En todo caso, el proceso de evaluacion ambiental de la PTAS no puede soslayar la cercania preexistente del area
urbana de Puyehue desde 1993, donde actualmente se puede asentar poblacién, independientemente de la
Modificacidn del PRC que origina el presente informe ambiental.

7.4.2. CERCANIA A UN AREA DE RESTRICCION ASOCIADA AL RiO PILMAIQUEN

Una segunda preocupaciéon ambiental se refiere a que al nor oriente del terreno cuyas normas urbanisticas se
encuentran en proceso de modificacion se emplaza el area de restriccion ZR1, establecida en el Plan Regulador
Comunal vigente de Puyehue, correspondiente a una Zona de restriccion de cauces naturales de agua y borde lacustre
donde no se permite ningun tipo de edificacion.

Dicha &rea de restriccion resulta exterior al drea del proyecto habitacional y de modificacién del Plan Regulador
Comunal. Se encuentra ademéas amortiguada por un area verde proyectada de 2.723 m2, que separa las viviendas del
area de restriccion.

En todo caso, durante el proceso de reuniones con los OAE, la Direccién de Obras Hidraulicas del MOP sefialé que el
area de restriccion referida no se halla relacionada con eventos que puedan generar riesgo para las personas.

9 Op.cit., pagina 105. La sigla FTA corresponde a la Guia Técnica “Transit Noise and Vibration Impact Assessment” de la Federal
Transit Administration (FTA) de los Estados Unidos de Norteamérica.

10 |bidem, paginas 108 a 117.

11°0rd. N° B32/N° 4747 de la Jefa de Politicas Publicas Saludables y Promocion del Ministerio de Salud, dirigido a la Jefa de
Evaluaciéon Ambiental y Participacion Ciudadana del Servicio de Evaluacion Ambiental; punto 2.2., de fecha 01 de noviembre 2020.
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FIGURA N° 7-12: Detalle Zonificacion PRC en torno al Terreno SERVIU y area verde norte del proyecto SERVIU

Terreno
SERVIU Los Lagos

LOTEO Entre Lagos
COMITE Las Golondrinas

130 VIVIENDAS

.?"I ,/’}\\ 7 J
Fuente: Observatorio Urbano. MINVU e imagen parcial del loteo SERVIU.
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7.4.3. CERCANIA DE UN SITIO DE INTERES ARQUEOLOGICO

En las inmediaciones del predio asociado al proyecto de vivienda social SERVIU que conduce a la modificacion del PRC
de Puyehue, se estudia actualmente la presencia de un potencial sitio arqueolégico. El lugar esté siendo estudiado por
el Consejo de Monumentos Nacionales del Ministerio de Educacion (CMN), y se emplaza al borde del camino nacional
Ruta 215, que se conecta con la localidad de Entre Lagos a través de la calle Manuel Rodriguez.

Previendo una posible declaracion como sitio patrimonial frente al terreno del proyecto se destind un espacio de area
verde y equipamiento del proyecto del loteo frente a la franja de terreno en estudio por el CMN.

FIGURA N° 7-13: Sector del terreno con posible presencia de sitio arqueolégico

" ) =

Fuente: Fotos tomadas en terreno por INFRACON S. A. .2020 e imagen parcial del loteo SERVIU.
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7.5 IDENTIFICACION DE CONFLICTOS SOCIO AMBIENTALES

Segun la Guia de Orientacién para la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015) el conflicto se define como
una tension evidente entre los actores frente a una tematica identificada como relevante. Al igual que los valores
ambientales y los problemas y preocupaciones ambientales, los conflictos socioambientales presentes en el drea de
modificacion son identificados y/o validados, tanto por los Actores Clave y por los representantes institucionales.

Los conflictos socioambientales actuales y potenciales que afectan a los Factores Criticos de Decisidn y los Criterios de
Desarrollo Sustentable reconocidos y descritos en la discusidn precedente se refieren principalmente, a la posible futura
Planta de Tratamiento de Aguas Servidas (PTAS) que, como se ha sefialado, se emplazaria en un terreno cercano al del
proyecto de vivienda SERVIU y terreno de la modificacion del PRC de Puyehue. Asi:

CUADRO N° 7-1: Identificacion de Potenciales Conflictos Socio Ambientales

Conflictos socio — ambientales

Descripcion

Roces y altercados entre vecinos del
proyecto de vivienda y la administracién
de la posible futura Planta de
Tratamiento de Aguas Servidas (PTAS)
por posibles problemas que resulten del
manejo y traslado de materiales
probablemente nocivos o contaminantes
desde y hacia la PTAS que se
emplazara cercana al proyecto de
vivienda y del terreno donde se realizara
la modificacion del PRC.

Las eventuales emisiones, en particular
de olores, puede generar problemas de
salud y molestias que generarian
problemas de convivencia y denuncias
de la comunidad ante el Ministerio de
Salud y la Municipalidad de Puyehue.

A pesar que el Comité de Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén esta en conocimiento de la futura construccion de la
PTAS desde al menos el afio 2019 (referirse a los anexos), es
posible que, de no cumplirse cabalmente las medidas de cuidado
y mitigacién previstas en la Declaracion de Impacto Ambiental de
la planta, surjan conflictos entre los vecinos del futuro loteo y la
administracion de la futura PTAS.

Dichos conflictos no deberian ocurrir porque han sido advertidos
por diversos organismos en el proceso de evaluacion ambiental
de la PTAS, y serian de responsabilidad de la Municipalidad de
Puyehue por ser la responsable del proyecto PTAS.

El Ministerio de Salud y la Subsecretaria del Medio Ambiente, han
hecho observaciones a la DIA de la PTAS que probablemente
restaran factibilidad a su materializacion de no poderse comprobar
un adecuado control de posibles emisiones, ruidos y olores.

La SEREMI regional de Salud también ha advertido que la
prospectiva construccion de la PTAS puede generar conflictos con
la comunidad, independientemente de la tecnologia que se pueda
utilizar en su construccion y operacion.

Fuente: Elaboracion propia
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7.6 FACTORES CRITICOS DE DECISION: TENDENCIAS, CRITERIOS DE EVALUACION E INDICADORES
AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

El Diagndstico Ambiental Estratégico debe incluir la descripcion de las tendencias de los Factores Criticos de Decision
(FCD) asociados al proceso de formulacién de la Modificacion del Plan regulador Comunal de Puyehue, asi como la
definicion de criterios de evaluacion. Como se ha sefialado, los FCD identificados son los siguientes:

- El problema de marginalidad habitacional en la comuna de Puyehue.

- Aprovechamiento de las condiciones naturales del terreno para resguardar y potenciar el patrimonio
natural (mantencién de vegetacion en buen estado, consideracion del area restriccion y reforestacion
interior al loteo).

Los efectos potenciales de la modificacién del Plan sobre las tendencias de los Factores Criticos de Decision se
analizan en funcién de Criterios e Indicadores de Evaluacion que se muestran en el siguiente cuadro, los que seran
contrastados mas adelante en este informe con las Medidas de Planificacion planteadas y para el Anteproyecto de
Modificacién del Pan Regulador.

La descripcion de las tendencias de los FCD y la definicion de Criterios de Evaluacion e Indicadores ambientales y de
sustentabilidad devienen del Diagnostico Ambiental Estratégico precedente y se basan en lo indicado en la Guia de
Orientacion para la Elaboracion de la EAE en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015):

CUADRO N° 7-2: Tendencias de Los Factores Criticos de Decisién, Modificacién PRC de Puyehue

Factor Critico de T . Criterios de Indicadores ambientales y de
. endencias . e
Decisién evaluacién sustentabilidad
El problema de La situacién habitacional actual de | Inclusién de la NUmero de viviendas
marginalidad las 130 familias del Comité de | totalidad de miembros |proyectadas a construir en
habitacionalenla |Vivienda las Golondrinas  de | del Comité Las relacion a la cantidad de
comuna de Pilmaiquén (conformado en el afio | Golondrinas de familias del Comité Las
Puyehue. 2016) es la siguiente: el 75% de los | Pilmaiquén en el Golondrinas.
integrantes del Comité arrienda, un | proyecto habitacional
20% vive de allegados en casa de | asociado a la Suficiencia del tamafio de cada
familiares y el 5% restante vive en | modificacion del PRC. | solucién habitacional, de méas
viviendas  cedidas  por  sus de 50 m2 de superficie (54,74
empleadores. Esta situacion se m2).

mantendra por varios afios de no
mediar una modificacion del PRC de
Puyehue que acoja las
modificaciones  urbanisticas que
harian viable la ejecucion del
proyecto habitacional SERVIU en el
terreno afecto a modificacion.

Aprovechamiento | Los integrantes del Comité de Disefio: disposicién de | Disposicion de las viviendas a
de las condiciones | Vivienda las Golondrinas de las viviendas en forma | no mas de 400 metros de las
naturales del Pilmaiquén viven en condiciones adecuada en cuanto al | areas verdes2.

terreno para diversas de habitabilidad, acceso al espacio

resguardary predominantemente precarias, las | publico (areas verdes | Establecimiento de &reas de
potenciar el que se mantendran en el tiempo. y vialidad, ademas de | transicion (areas verdes y
patrimonio natural la adecuacioén a los equipamiento) que los separen

12 Estandar de distancia a areas verdes establecido por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Sistema de estandares...
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Factor Critico de
Decision

Tendencias

Criterios de
evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

(mantencion de
vegetacion en buen
estado,
consideracion del
area restriccion
existente frente al
terreno, y
reforestacion
interior al loteo).

En particular el 20% de las familias
integrantes que vive en condicion de
allegamiento no cuenta con medios
para mejorar sus condiciones de
habitabilidad que hoy dia no incluyen
el acceso a areas verdes de calidad.

La posibilidad de construir un
proyecto con un buen estandar en su
emplazamiento resultaria en una
mejora sustantiva en la calidad de
vida de los integrantes del Comité de
Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén. Los integrantes del
Comité no cuentan con otro medio
para mejorar su condicién de
marginalidad habitacional y su
precario entorno en el corto y
mediano plazo.

atributos naturales del
terreno).

Generacion de areas
verdes como interface
entre el loteo el area
de restriccion frente al
rio Pilmaquén y otras
areas verdes de
usufructo inmediato
dentro del loteo.

e integren adecuadamente a
los bordes exteriores del
terreno.

Aprovechamiento de la
vegetacion existente en buen
estado fitosanitario, al interior
de las nuevas areas verdes
que se dispongan dentro del
loteo.

Fuente: Elaboracién propia.
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7.7 ACTORES CLAVE

El objetivo principal de la inclusion de Actores Clave al proceso de Planificacidn y Evaluacion Ambiental Estratégica fue
crear y desarrollar espacios de encuentro con representantes de la comunidad, del sector privado y los distintos
representantes de los Organismos de la Administracion del Estado atingentes al proyecto de vivienda que origina la
modificacion del PRC. Ello con el propésito de instaurar una dindmica de dialogo constructivo y colaborativo, como base
para la validacion del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan Regulador Comunal de
Puyehue.

Los actores clave que se hicieron parte de los procesos participativos desarrollados a lo largo del proceso de
elaboracion del plan fueron los siguientes:

CUADRO N° 7-3: Identificacion de Actores Clave
Actor Clave | Coordinacién
De la Comunidad
Se generaron instancias de participacidn con los vecinos de la comuna,
a través de reuniones de participacion ciudadana que se han realizado
desde el afio 2019. Los detalles de este procedimiento se muestran en
el Capitulo 10 y en el Anexo N° 1.
Del Organo Responsable de la Actualizacién del PRC de Puyehue
Se generaron reuniones y talleres de trabajo con el equipo técnico
municipal (Direccion de Obras Municipales y SECPLAN) de la comuna,
y con las contrapartes técnicas de la propuesta de modificacion del
PRC de Puyehue.
De los Organos de la Administracion del Estado
Se generd cuatro instancias de trabajo con los Organismos de la
Administracion del Estado atingentes al proyecto de vivienda que
origina la modificacion del PRC. El detalle se muestra en el Capitulo 9
de este informe.
Los organismos clave en la discusion de las preocupaciones
ambientales han sido el SEA, la SEREMI de Salud, la SEREMI del
Medio Ambiente, el Ministerio de Salud y la Subsecretaria del Medio
Ambiente.
Del Sector Privado
Entidad Patrocinante del proyecto habitacional, y Empresa consultora y
empresa de la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas. Se ha
sostenido conversaciones técnicas para hacer seguimiento e informar
mutuamente sobre el proyecto PTAS y el de vivienda.
Fuente: Elaboracion propia.

Integrantes del Comité de
Vivienda Las Golondrinas de
Pilmaiquén

Equipo Técnico Municipal, de la
SEREMI MINVU y el SERVIU
region de Los Lagos

Organismos de la
Administracion del Estado

Organismos Privados
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8. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE PUYEHUE

El presente capitulo expone la propuesta de modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue.

8.1 FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PRC
8.1.1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DEL TERRENO

La modificacion del PRC de Los Lagos se realizara en el predio de propiedad del Servicio Regional de
Vivienda y Urbanizacion Regién de Los Lagos (en adelante SERVIU), en que se emplazara el proyecto
habitacional destinado a las familias del Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén: El terreno se
encuentra identificado en el Plano TEP 2386 (abril 2020), correspondiente al Lote E1 de 4.45 ha de superficie,
resultante de la subdivision de Lote E, inscrito Fs. 596 N° 706 afio 1996 del Conservador de Bienes Raices
(CBR) de Osorno, Plano inscrito 1-21 Rol de Avallio 2250-384, de acuerdo a Permiso de Subdivisién N° 07
aprobado por la Directora de Obras Municipales de Puyehue, de fecha 02 de septiembre de 2020, con
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices (CBR) en tramite.

La subdivision, permitié segregar los Lotes E1 y E2, cuyo deslinde en comdn (en sentido sur poniente — nor
oriente) coincide con el Limite Urbano vigente tramo 10-11, descrito en Articulo 6 de la Ordenanza Local del
PRC de Puyehue Localidad Entre Lagos, que corresponde a la siguiente descripcién:

CUADRO N° 8-1: Puntos Limite Urbano

Punto | Descripcién del Punto Tramo Descripcion del tramo

10 Interseccion de linea equidistante trazada a 170 m. Linea recta que une los
al sur del eje de la Ruta 215 CH, con linea puntos 9 y 10 vya
equidistante trazada 140 m. al poniente de la | 9-10 descritos
prolongacién sur-poniente del eje de la calle de
servicio

11 Interseccion del eje del rio Pilmaiquén, con linea Linea recta que une los
equidistante trazada a 230 m, al poniente de la | 10-11 puntos 10 y 11 vya
prolongacién nor-poniente del eje de calle Ancud descritos

Fuente: Elaboracién propia, Ordenanza local PRC Vigente
Caracteristicas del Lote E1:

CUADRO N° 8-2: Deslindes Predio SERVIU Lote E1

Lote E1: Poligono E-B-C-F-E

Deslindes Superficie 4,45 hectareas aproximadamente

NORTE: En tramo C-F de 107,1 metros aproximadamente, con Rio Pilmaiquén

SUR: En tramo B-E de 227,8 metros aproximadamente con Camino Publico Osorno a Entre
Lagos (U-215) y calle Manuel Rodriguez

ESTE: En tramo B-C de 262 metros aproximadamente con Lote A de otro propietario.

OESTE: En tramo E-F de 291 metros aproximadamente con Lote E2. (Limite Urbano)

Fuente: Elaboracion propia
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FIGURA N° 8-1: Plano TEP 2386 Subdivision, Lote E1
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Lote E1, 4,45 Hés, Aprox. Lote E2, 0.55 Mas. Aprox.
Poligono: E-B-C-F-E Poligono: A-E-F-D-A
Orientacion Deslindes Orientacién Deslindes
NORTE En Tramo C-F, de 107,1 metros aprox., con Rio Pémalquen NORTE . ~<-T" ch.oi!, e 19,9 metros aprox., con Rio Plimaquen
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ESTE (ORIENTE) En Tramo B-C, de 262 metros aprox., con Lote A de Otro Propietario ORIENTE (ESTE) (n'r-v-l-f,;?ﬂm-h-w.mm'!l
OESTE (PONIENTE) En Tramo E-F, de 291 metros aprox., con Lote E2 PONIENTE (OESTE) En Tramo A-D, de 305 metros aprox., con Lote B de Otro Propietario
Fuente: Subdivisién del terreno SERVIU, DOM Puyehue
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8.1.2. ANALISIS DE USOS ALTERNATIVOS DEL TERRENO

El Lote E1 antes descrito, se emplaza en el borde nor-poniente de la ciudad, al interior del Limite Urbano del
Plan Regulador Comunal, en Zona Z4.

FIGURA N° 8-2: Plano PRC - PUY - ELA - 01 - PRC Puyehue vigente

Terreno
SERVIU Los Lagos

5

Fuente: Observatorio Urbano. MINVU

El analisis del Plano PRC — PUY — ELA - 01, y su posterior traspaso a cartografia georreferenciada, dan
cuenta de la Zona Z4, la Zona ZR1 vecina al predio y de la Declaratoria de Utilidad Pubica, que genera la
calle Nueva 1 sobre el Lote E-1.
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Terreno

FIGURA N¢ 8-3: Detalle Zonificacion PRC Terreno SERVIU
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De acuerdo a Certificado de Informes Previos (CIP) N° 44 de fecha 30 de enero de 2018, el predio SERVIU

presenta las siguientes condiciones:

Fuente: Observatono Urbano MINVU

CUADRO N° 8-3: Normas Urbanisticas Zona Z4

ZONA Z4

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Vivienda

Equipamiento de los siguiente tipos y escalas:

a) Escala Regional e Salud, educacion, cultura, esparcimiento, turismo.
interurbana
b) Escala comunal Salud, educacion, seguridad, culto, cultura, organizaciones
comunitarias, areas verdes, esparcimiento (las boites, discotecas
y quintas de recreo podran emplazarse sélo en predios que
enfrenten vias estructurantes), turismo, comercio minorista (sélo
centros comerciales locales comerciales), servicios
profesionales.
c) Escala vecinal Salud, educacion, seguridad, culto, cultura, &reas verdes,
deporte, comercio minorista (sélo locales comerciales)
— Actividades productivas de:
a) Establecimientos de impacto | Sélo bombas de bencina y centros de servicio automotriz
similar
B. USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Todos aquellos no sefialados como permitidos
C. NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION

Densidad bruta para vivienda

Unifamiliar 10 viviendas / ha
Superficie predial minima 1.000 m2
Frente predial minimo 15m
Porcentaje de ocupacion 40 %

maxima del suelo

Coeficiente maximo de

1
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constructibilidad

Sistema de agrupamiento Aislado

Altura maxima de la Segun rasantes y distanciamientos Art. 2.6.3. de la Ordenanza

edificacién General de Urbanismo y Construcciones D.S. N° 47 (V. y U.) de
1992

Antejardines minimo Frente a vias estructurantes 8 m.

A otras vias 5m.

Adosamientos No se permiten

Fuente : CIP N° 44 30 enero 2018

Fuente: Elaboracion propia, CIP y PRC vigente

Cabe sefalar, que este Certificado de Informes Previos (CIP), no menciona la Declaratoria de Utilidad Publica
de Calle Nueva 1. A pesar de ello el SERVIU incorporé este antecedente al Loteo proyectado.

FIGURA N° 8-4: Calle Nueva 1y Zona ZR-1 respecto del predio

- N ..

La Calle Nueva 1, se encuentra definida como parte de la Vialidad Estructurante del Plan Regulador Comunal
vigente, en el Articulo 26 de la Ordenanza Local del PRC de Puyehue, con un ancho proyectado de 15
metros.
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La Zona ZR-1, colindante con el Predio, presenta las siguientes normas urbanisticas:

CUADRO N° 8-4: Normas Urbanisticas Zona ZR-1

Zona ZR-1

Zona de Restriccién de | Esta zona esta constituida por los terrenos colindantes con el cauce del Rio
cauces naturales de agua y | Pilmaiquén y con ribera del Lago Puyehue, cuya delimitacion se encuentra
borde lacustre sujeta a las normas previstas en el D.S. N 609 de 1978, publicado en el
Diario Oficial del 24 de enero de 1979, del Ministerio de Tierras y
Colonizacién y en el Cédigo de Aguas.

En esta zona no se permite ningun tipo de edificacion salvo las obras de
defensa de la ribera del lago y cauce del rio y equipamiento complementario
para su uso como playa publica cuando corresponda como, areas verdes,
juegos infantiles, quioscos (para venta de helados, bebidas, etc.) y muelles

A. USOS DE SUELO
de paseo.

PERMITIDOS . ,
Las concesiones que se otorgaren en esta zona no podran tener una
superficie inferior a 5.000 m2, debiendo la Direccion de Obras Municipales
emitir el informe previo favorable, conforme lo dispone el Articulo 64 del
D.FL. N° 458 (V. y U) de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
B. USOS DE SUELO Todos aquellos no sefialados como permitidos
PROHIBIDOS
C. NORMAS Los proyectos de las obras complementarias que se construyen en esta
ESPECIFICAS zona, seran aprobados por la D.O.M.

Fuente: Ordenanza Local PRC vigente

Fuente: Fuente: Elaboracion propia

El terreno en la actualidad, se encuentra en su estado de pradera natural, sin construcciones o
urbanizaciones que se hayan desarrollado anteriormente. Los predios vecinos hacia el poniente, acogen usos
rurales y de turismo (cabafias), el predio vecino hacia el oriente no presenta uso urbano a la fecha.

En la actualidad, el predio presenta condiciones que hacen factible su uso habitacional en baja densidad lo
que, dada la necesidad de resolver el déficit habitacional de familias con carencias econémicas, no resulta
aplicable en el presente caso.

Tampoco existe una demanda de este tipo de terrenos urbanos, ya que la mayoria de las nuevas
construcciones de mayor valor, se sitlian en parcelas resultantes de la subdivision de predios rurales en 5.000
m?, fuera del limite urbano. También es notorio el desarrollo de conjuntos habitacionales de interés social,
fuera del Limite Urbano vigente, situacién que se aprecia al sur de la localidad.

8.1.3. CRITERIOS BASICOS DE DISENO URBANO AL INTERIOR DEL PREDIO

El Loteo se desarrolla en base a tres accesos desde calle Manuel Rodriguez, y 2 calles principales que
periten su recorrido y conexion con pasajes, 7 Manzanas o lotes destinados a Areas Verdes y Equipamiento
(Manzanas A, B, C, G — en dos poligonos, K, y L), y 6 Manzanas (D, E, F, H, I, y J) que concentran las 130

viviendas. Las circulaciones menores interiores, se resuelven a través de 4 pasajes.

El proyecto plantea 130 Viviendas Aisladas de superficie 54,74 m2 cada una.
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FIGURA N° 8-5: Proyecto de loteo SERVIU

LOTEO Entre Lagos
COMITE Las Golondrinas

130 VIVIENDAS

Las principales areas verdes y equipamientos, se encuentran dispuestas hacia calle Manuel Rodriguez, borde
sur del predio y borde norte que se proyecta hacia Rio Pilmaiquén, con un area verde complementaria en su
deslinde oriente. En su borde poniente, hay otra area verde que colinda con Lote E2 de propiedad SERVIU y
emplazado en area rural, que lo separa de Planta de tratamiento de Aguas Servidas, actualmente en proceso
de Evaluacién Ambiental, sirviendo como barrera natural entre el loteo y la planta.
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8.1.4. SUPERFICIES
Las superficies del Loteo propuesto, son las siguientes:

CUADRO N° 8-5: Superficies del Loteo SERVIU propuesto

Manzana Tipo Lote m2
A Equipamiento 1.856,30
G Equipamiento 625,17

Sup. Equipamiento 2.481,47
B Area Verde 2.376,20
C Area verde 656,90
K Area verde 3.228,41
M Area verde 604,03
L (AV Ladera) 634,20
D Viviendas 3.784,00
E Viviendas 3.784,00
F Viviendas 3.614,07
H Viviendas 3.384,08
I Viviendas 3.384,08
J Viviendas 2.595,93

Sup.Lotes Viviendas 2054616

Fuente: SERVIU Region de Los Lagos
El detalle de Lotes de Viviendas es el siguiente:

CUADRO N° 8-6: Detalle por lote de vivienda. Loteo SERVIU Propuesto

MANZANA D MANZ AMA E MANZAMA F MANZANA H MANZANA | MANZANA J
LOTE L’_:\.;EE LOTE !4=‘_:\Z=-:E LOTE L’_:\.;EE LaTE L’i\.z-_:i LOTE L’a:\;-:E LOTE L’_:\.;EE
1 w1 1 12180 1 2| 1 14 1 142 1 w®E
z w1 z 12180 z HES z 14 z 142 z ="
k3 #ED k3 18180 k3 4 k3 48 £ 14480 k3 1E.TE
4 #ED 4 18180 4 IR 4 48 4 14480 4 .
& w1 & 12180 & HEET & 14 & 142 & a0
L] w1 L] 12180 L] aas L] 14 L] 142 L] 5B EE
T w1 T 12180 T oo T 14 T 142 T EE
& w1 & 12180 & oeza & 14 E] 142 & 2EX
8 HELD 8 14500 8 s 8 1R B 1 8 HEE
L L0 10 1800 L Bl 10 1R 10 1R L B
H 200 1" 1200 H o 1" 120 " 120 t =8
= LT 12z 14500 = wmos 12z 1= 12 1= = =X

-3 w1 12 12180 -3 B0 12 14 12 142 2595,93
" | 14 12180 " - ¥y 14 14 14 142
L =D 18 18180 L Weis 18 48 1E 14480
® B 18 180 ® o7 18 144 12 142
w =D 7 18180 w &z 7 48 17 14480
1% =D 15 18180 1% ELE 15 48 15 14480
® | 1@ 12180 ® | 1@ 14 1% 142
= AT 20 12180 = | 20 14 0 142
2 MO Fal 14000 2 1800 Fal 120 Fal 120
= oD =3 1400 = HEET =3 1R;0 EE bt
2 L & 100 FE14.07 & 1R 2 1R
-3 oL F23 140000 F23 1R F23 1
378400 ITE4.00 3¥5408 335405

Fuente: SERVIU Region de Los Lagos
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CUADRO N° 8-7: Superficie de Sitios. Loteo SERVIU Propuesto

Unidades

TOTAL SITIOS VIVIENDAS 130 m2
TOTAL SUPERFICIE 20.546,16 m2
SITIO MINIMO 132,02 m2
SITIO MAXIMO 300,55 m2
SITIO PROMEDIO 158,047 m2
ANTEJARDIN FRONTAL MINIMO 3,00

ANTEJARDIN LATERAL MINIMO 1,00

Fuente: SERVIU Regién de Los Lagos

La superficie promedio de los Lotes es de 158,47 m2, encontrando lotes desde 132,02 m2 a 300,55 m? de
superficie, con frentes prediales sobre los 8 m, superando los 100 m2 minimos de superficie establecidos en el
Articulo 6.2.5 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones D.S. 47 V. y U., para este tipo de
Loteos.

CUADRO N° 8-8: Superficie y Cantidad de Lotes. Loteo SERVIU Propuesto
Sup. Lote m2 | Cantidad de lotes | Sup.Lote m2 | Cantidad de lotes
132,02 8 161,50 25
136,00 8 163,36 1
144,00 7 165,24 1
144,01 1 167,59 1
144 45 1 169,67 1
144,50 32 172,86 1
146,42 1 176,00 2
148,00 4 180,07 1
148,51 1 182,50 1
150,06 1 187,28 1
152,00 4 199,56 1
153,00 3 203,24 1
153,90 6 207,10 1
154,88 1 215,80 1
156,05 1 235,95 1
156,75 2 236,30 2
158,03 1 238,11 1
161,02 1 255,65 1
161,24 1 258,80 1
300,55 1

Fuente: SERVIU Regién de Los Lagos

Como se sefial6 respecto de las viviendas, se ha contemplado una superficie de 54,74 m2, sin diferenciar en
otros tipos.
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CUADRO 8-9: Tamano de las Viviendas segun tipo de Vivienda Familiar

TIPOS DE VIVIENDAS PISOS DORMITORIOS CANTIDAD TOTAL

ESTANDAR 1 2 42,15 0 -
GRUPO FAMILIAR 1 3 54,74 130 7.116,20
DISCAPACITADOS ESTANDAR 1 2 51,97 0 -
DISCAPACITADOS GRUPO FAMILIAR 1 3 65,56 0 -
SEDE SOCIAL 1 - 144,00 1 144,00
Se asume 100% en grupo familiar numeroso. TOTAL m2 7.260,20 7.260,20

Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos

Para el lote minimo de 140,02 m2, se tienen los siguientes indicadores de coeficientes e ocupacion de suelo y
constructibilidad.

CUADRO 8-10: Lote minimo y coeficientes de constructibilidad

m2 i .
Construible

Lote Minimo m2 132,02 | -

Vivienda tipo m2 54,74 | -

Coef. Constructibilidad caso 0,41 54,74
Coef. Constructibilidad propuesto 1 132,02
Coeficiente Ocupacion de Suelo caso 0,41 54,74
Coeficiente Ocupacion de Suelo propuesto 0,7 92,414

Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos

Nota: parametros sefialados segun se define en el Articulo 1.1.2 de la OGUC

«Coeficiente de constructibilidad»: nimero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de esta Ultima las areas
declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir sobre el terreno.

«Coeficiente de ocupacion del suelo»: nimero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de esta ultima las areas
declaradas de utilidad publica, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso.

8.1.5. DENSIDAD

El Proyecto de Loteo con construccién simultanea, desarrollado para el Comité Las Golondrinas, plantea una
densidad de 118,18 habitantes por hectérea, de acuerdo con calculos realizados en el marco de la aplicacion
del Articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones D.S. N° 47 V. y U., de acuerdo
con lo siguiente:
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CUADRO N° 8-11: Cesiones en el proyecto SERVIU
Comité Las Golondrinas Puyehue 130 viviendas DS 49

Porcentajes a ceder Areas Verdes, Equipamiento y circulacion Art. 2.2.5. OGUC

Superficie Total Predio Ofertado/Bruta: 44 500 m2
Superficie frente a Vias estructurantes declaradas de Utilidad Publica por el 499,3 "I
Instrumento de Planificacion:

Superficie total Neta del Loteo: 44.000,2 m2
N2 de Sitios: 120 U
N2 Hab. Por Vivienda 4 u
Total Habitantes 520 u
densidad Hab/Has 118,18 [Hab/Ha
Areas Verdes Requeridas = X% x Sup. Total Predio 3.179,32 m2
Superficie areas Verdes Proyectada 749974 | m2
Equipamiento Reguerido = X% x Sup. Total Predio 932,88 m2
Superficie Terreno Equipamiento Proyectado 2.481.47 m2

Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos
8.1.6. DESCRIPCION DEL COMPONENTE SOCIAL DEL PROYECTO

El Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén, se conformd el afio 2016, esta integrado por 130
familias, de las cuales 120 viven en la Comuna y las 10 familias restantes se relacionan con ella en forma
habitual y buscan asentarse en Entre Lagos, ya que es una comuna con bajos indices de delincuencia, siendo
reconocida como una Comuna Segura.

De las 130 familias, 91 pertenecen al 1° quintil, segiin su Caracterizacién Socioeconémica (% RSH); 10 de
ellas cuentan con un grupo familiar de 5 integrantes o més; y en 7 familias existe un integrante con
discapacidad.

En relacién con sus postulantes, 98 son mujeres, denotandose un claro predominio de ellas; cabe mencionar
que ademas existen 11 postulantes de la Tercera Edad. 70% de los integrantes del Comité se encuentran
cesantes, realizando algunos de ellos trabajos esporadicos y el 30% restante esta trabajando formalmente
con Contrato de Trabajo.

Respecto de la situacion habitacional actual, el 75% de los integrantes del Comité arrienda viviendas de
menos de 50 m2, un 20% vive de allegados en casa de familiares y el 5% restante vive en viviendas cedidas
por sus empleadores.
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CUADRO N° 8-12: Integrantes del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén
Comité Las Golondrinas de

Pilmaiquén

N° Familias 130 100
Integrantes Mujeres 98 75
Integrantes Hombres 32 25
Integrantes Tercera edad 1" 8

Cesantes 91 70
Con trabajo 39 30
Arrendando 98 75
Allegados 26 20
En Viviendas cedidas 6 5

Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos

Basado en Informe Situacién Socio Habitacional Comité Las Golondrinas, realizado por Vigo Ltda., Entidad
Patrocinante.

8.1.7.  ANALISIS DE COORDINACION CON OTRAS INVERSIONES DEL ESTADO

El Plan de Desarrollo Comunal de Puyehue (PLADECO) 2020-2026, identifica una serie de Proyectos de
Inversion para la comuna de Puyehue, entre ellos la “Planta de Tratamiento de Aguas Servidas Domiciliarias,
para la localidad de Entre Lagos”. Esta planta se encuentra, como se mencion6 en el capitulo de Diagndstico
Ambiental, en proceso de Evaluacién Ambiental y que se emplazaria en las inmediaciones del Predio SERVIU
Lote E2 rural.

“En ese contexto toma especial relevancia en la comuna de Puyehue la construccion de la Planta De
Tratamiento de Aguas Servidas, un proyecto emblemético de la comuna, y que solucionara la contaminacion
que se produce en el rio Pilmaiquén. Si bien no existe ningun problema con el agua potable, ya que la planta
de Agua Potable Rural (APR) cumple con todas las normas exigidas y el liquido es extraido del lago Puyehue,
la contaminacion del rio Pilmaiquén por las descargas de aguas servidas provenientes de viviendas ubicadas
en Entre Lagos es una realidad, pues el poblado no cuenta con un sistema de alcantarillado conectado a una
planta de tratamiento de desechos domiciliarios que realice los procesos fisicos, quimicos y biolégicos para
eliminar los contaminantes presentes, que son vertidos directamente al cauce. Es una preocupacion prioritaria
para la autoridad comunal que se viene trabajando desde hace varios afios y para lo cual se tiene el terreno
comprado en el afio 2011.” (Punto 4.4.1. Planta de Tratamiento de Aguas Servidas).
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8.1.8. FACTIBILIDAD SANITARIA DEL TERRENO

La Factibilidad sanitaria del predio se encuentra establecida, para el Agua Potable, en el Certificado de
Factibilidad N® 01/18 SERVICIO DE AGUA POTABLE (2da renovacion) del APR Entre Lagos Servicio
Sanitario Rural de fecha 19 de noviembre de 2020.

FIGURA 8-5: Certificado de Factibilidad Sanitaria - Servicio de Agua Potable. Lote SERVIU
@nrr

kY
ENTRE LAGOS

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N2 01/18.-

SERVICIO DE AGUA POTABLE
(2a Renovacién)

Entre Lagos, 19 de noviembre de 2020.-

SECTOR : Acceso Poniente Entre Lagos.

SOLICITANTE f Agencia de Servicios Habitacionales
VIGO Ltda.

Direccién (Solicitante) s Ramén Freire N* 1050 — Osorno

Ubicacién 2 Ruta 215

Rut 3

Por Carta s/fecha de la Agencia de servicios Habitacionales VIGO Ltda., se solicita Factibilidad de
Servicio para dotar de Agua Potable un terreno destinado a construccion de viviendas de tipo social,
ubicado al oriente de calle Ruta 215 — M. Rodriguez, acceso poniente de la ciudad de Entre Lagos,
Comuna de Puyehue, provincia de Osorno, donde se proyecta construir 130 viviendas, equivalente a una
poblacién de 650 habitantes, con una dotacién de 150 I/hab./dia, y un consumo medio diario adicional
de 97,5 m3/dia.

Agua Potable:

S NO
- Disponibilidad suficiente para satisfacer a la ampliacién : X
(Con restriccién)
- Presion estimadaenelsector . .......... 3 17 m.ca.
Catastro:
Distancia matriz existente ... ........ g 220 m.
Didmetro matriz donde conectar calle Manuel Rodriguez 5 110 mm
Material matriz existente . .......... : PVC
Estadomatrir @ =000 Lngieieeiessemeaes . Bueno
Puntosde Conexion  ............. g Segun croquis

Fuente: SERVIU Region de Los Lagos

Por su parte, la factibilidad sanitaria del predio para el Alcantarillado, se encuentra establecida en el
Certificado de Factibilidad N# 01/18 SERVICIO DE ALCANTARILLADO (2da renovacién) del APR Entre Lagos
Servicio Sanitario Rural de fecha 19 de noviembre de 20020.
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FIGURA 8-6: Certificado de Factibilidad Sanitaria — Servicio de Alcantarillado. Lote SERVIU
@onPR

ENTRE LAGOS
CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N2 01/18.-
SERVICIO DE ALCANTARILLADO
(2a Renovacién)
Entre Lagos, 19 de noviembre de 2020.-
SECTOR : Acceso Poniente Entre Lagos.
SOLICITANTE ¥ Agencia de Servicios Habitacionales
VIGO Ltda.
Direccidn (Solicitante) : Ramon Freire N° 1050 — Osorno
Ubicacién 2 Ruta 215
Rut :

Por Carta s/fecha de la Agencia de servicios Habitacionales VIGO Ltda., se solicita Factibilidad de
Servicio para dotar de Alcantarillado para la evacuacién de aguas servidas, un terreno destinado a
construccion de viviendas de tipo social, ubicado al oriente de calle Ruta 215 - M. Rodriguez, acceso
poniente de la ciudad de Entre Lagos, Comuna de Puyehue, provincia de Osorno, donde se proyecta
construir 130 viviendas, equivalente a una poblacién de 650 habitantes, con una dotacién de 150
I/hab./dia, y un consumo medio diario adicional de 97,5 m3/dia.

Factibilidad de Alcantarillado g Sl NO
- Existe disponibilidad suficiente para satisfacer a la ampliacién -4 X
(Con restriccion)

- Catastro:
Distancia a Cdmaraexistente ., .. ......... 3 220 m.
Diametro colector a conectar (calle M. Rodriguez CI N* 4) 5 200 mm.
Material colector existente . ... ........ 3 PVC.
Estadocolector ... ..., $ Bueno
Puntode Conexion ... ... 2 Segun Croquis
Reforzar Colectoren250 mm. . ... ........ s Segun Croquis.

Fuente: SERVIU Region de Los Lagos
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8.2 ANALISIS DE OPCIONES DE DESARROLLO Y PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN
8.2.1. INSTRUMENTO DE PLANIFICACION VIGENTE

La comuna de Puyehue, de acuerdo a informacién disponible en el Observatorio Urbano MINVU, cuenta con
los siguientes Instrumentos de Planificacién Territorial:

CUADRO N° 8-13-: Instrumentos de planificacién, Comuna de Puyehue

Fecha
Instrumento | Materia Publicacion Estado
D.O.
PRC ENTRE LAGOS 28-01-93 Vigente
PRC SECCIONAL BAHIA EL ENCANTO (Modificacion) 24-11-00 Vigente
LOCALIDAD DE ENTRE LAGOS .
PRC | AREAS ESPECIALES (Modificacion) 21-07-01 Vigente
PRC VILLA PAJARITOS (Modificacion) 21-09-02 Vigente

Fuente: Elaboracién propia, Observatorio Urbano MINVU

El Plan Regulador Comunal , aprobado por Resolucion N° 15 de fecha 30 de noviembre de 1992 de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, X Region de Los Lagos (Fecha Publicacion en el
Diario Oficial: 28 enero de 1993, Fecha Promulgacién: 30 noviembre de 1992), para lo localidad de Entre
Lagos, registra una modificacién aprobada por Resolucion Afecta N° 46 “Aprueba Modificacion al Plan
Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Entre Lagos, Areas Especiales”, Gobierno Regional X Region
De Los Lagos (Fecha Publicacién: 27-Jul-2001, Fecha Promulgacion: 17-Jul-2000), que no afecta al terreno
SERVIU asociado a la presente modificacion del PRC.

El Plan Regulador Comunal vigente, establece zonas con fines residenciales y usos mixtos, resumidas en la
siguiente tabla:
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CUADRO N° 8-14: Normas de zonas significativas PRC vigente

Sisterna de Agrupamiento

Porcentaje
Porcentaje
Normas

urbanisticas

Sl

250 500 400 12 15 60 40 1 Viv/otros Viv NO

300 500 12 15 60 15 Sl Sl Sl

DEROGADO |DEROGADO

Fuente: Elaboracién propia, PRC vigente

La zona Z4, correspondiente al emplazamiento del predio, y la zona Z3, son las Unicas que consideran entre
sus normas urbanisticas, indicador de Densidad Bruta para vivienda unifamiliar, imposibilitando en ellas
proyectos con densidades asociadas a las caracteristicas propias de un conjunto de vivienda asociado a
acciones habitacionales que buscan solucionar la marginalidad habitacional.

En el entorno cercano del Predio SERVIU, se encuentran las zonas:
e ZR1, asociada a restriccion Borde Rio Pilmaiquén
e /1, asociada principalmente a Equipamientos de mayor escala

e /2, asociada a sectores habitacionales

Un resumen de las condiciones de las distintas zonas del PRC vigente, las que constituirian opciones para la
modificacion del PRC de Puyehue, es el siguiente:
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CUADRO N° 8-15 Comparacion general de condiciones urbanisticas segin zona del PRC vigente

POSIBLE ZONA
A
APLICAR

ALCANCES

Nueva zona no existente en el PRC vigente
(1993)

Complejiza el proceso de modificacion y revisiéon.
No contribuye con el principio de economia
procedimental (Ley 19.880).

Zona Z1 del PRC vigente (1993)

Propia de sector central Comercio, Equipamiento,
servicios, edificacion continua. Preferente
equipamiento y comercio.

Zonas Z3 'y Z4 del PRC vigente (1993)

Unicas zonas con el parametro densidad, pero
muy baja en cada caso para el proyecto SERVIU.

Zona Z5 del PRC vigente (1993)

Orientada principalmente a actividades de apoyo
al transporte. Preferentemente industria,
almacenamiento y talleres.

Zonas Z6 del PRC vigente (1993)

Corresponde a una modificacion para terrenos
cercanos borde de lago en el area central de
Entre Lagos. Preferentemente equipamiento y
turismo.

Z2 del PRC vigente (1993)

Es la zona mas representativa de la ocupacion
de la ciudad de Entre Lagos para sectores
residenciales de mediana densidad.

Hace posible el desarrollo de un proyecto de buen
estandar urbano y ambiental.

Fuente: Elaboracién propia
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FIGU N° 8-7: PRC vigente vista general de zonas cercanas al predio

e A

Proyecto »
SERVIN
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De las zonas existentes en el Plan Regulador vigente, la Zona Z2 es la que mejor se aproxima a las Normas
Urbanisticas, que hacen factible la ejecucion del proyecto habitacional que requiere el Comité de Viviendas
Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Esta Zona, en conjunto con la Zona Z5, fueron objeto de la modificacién: “LOCALIDAD DE ENTRE LAGOS
AREAS ESPECIALES” /27-07-01), oportunidad en que se incorpora al Articulo 23 de la Ordenanza Local del
PRC vigente, para las zonas Z2 y Z5 en su punto “C”, la posibilidad de ejecutar loteos D.F.L. N° 2 en predios
de una superficie minima de 2.500 m2, reforzando asi su capacidad de albergar proyectos habitacionales.

8.2.2. OPCIONES DE DESARROLLO: EVALUACION DE LAS OPCIONES NORMATIVAS

En atencién a todo lo anteriormente sefialado, considerando que se trata de una modificacion acotada del
PRC en el marco de excepcionalidad que establece el Articulo 50 de la LGUC vy lo sefialado en la Circular
Ord. N° 0398 DDU 296 de fecha 26 de agosto de 2015, en su punto 5, se hacen las siguientes
consideraciones:

a) CRITERIOS GENERALES A CONSIDERAR EN LA MODIFICACION

Tomando en cuenta que el Articulo 50 de la LGUC es un mecanismo de excepcién asociado, especificamente
a "casos de proyectos especiales del SERVIU", la modificacién al Plan Regulador debe circunscribirse a él o
los predios en que se emplaza el "Proyecto SERVIU", no pudiendo intervenir territorios emplazados fuera de
los limites del o los predios de propiedad SERVIU.

Asimismo, las nuevas normas urbanisticas deberan permitir adecuadamente las caracteristicas del proyecto
que motiva dicha modificacién, especialmente respecto de la densidad méxima y altura méaxima de
edificacion.

Para ello, la modificacién al plan regulador, respecto del terreno en cuestion, podria optar tedricamente entre
dos procedimientos u opciones generales de modificacion:

o Establecer una nueva zona cuyas normas urbanisticas, respondan a las caracteristicas del Proyecto
SERVIU propuesto.

o Adoptar una zona existente en el plan regulador vigente, cuyas normas urbanisticas se ajusten a las
caracteristicas del proyecto SERVIU.

Como se sefiald en el Cuadro 8-15, la incorporacion de una nueva zona, implicaria determinar sus normas
urbanisticas, segun las que en la actualidad establece la legislacion vigente (LGUC y OGUC). Dada la
antigiiedad del PRC vigente (D.O. del 28 de enero 1993), estas normas urbanisticas difieren de algunas
establecidas en su Ordenanza Local. Lo anterior, podria implicar la incorporar actualizaciones normativas a la
Ordenanza Local, las que aplicarian para las restantes zonas y definiciones normativas del Plan Regulador
Comunal como un todo, lo que hace poco inviable esta opcion para la modificacién del Plan Regulador
Comunal, en los términos excepcionales y restrictivos de aplicacion del articulo 50 LGUC.

En el cuadro siguiente se evallla comparativamente los alcances de las opciones normativas disponibles para
la modificacion del PRC de Puyehue en el marco del Articulo 50 de la LGUC, relacionando estas posibilidades
con los Factores Criticos de Decision definidos.
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CUADRO N° 8-16: Evaluacion de las opciones Normativas disponibles (opciones de desarrollo)

FCD 2

FCD 1 R |
ZONA Marginalidad ?sgua.rdo de
A ALCANCES habitacional patrimonio natural
APLICAR racl (vegetacion, area
130 familias ’
restriccion y
reforestacion)
Nueva zona no Complejiza el proceso de n e
existente en el mod|f|_caC|on y revision. Np ar.g']a el plazo "e CarahEm fess
: contribuye con el principio de solucion y complejiza
PRC vigente . di (L Y verdes
(1993) economia procedimental (Ley su tramitacion
19.880).
Zona Z1del | Propia de sector central Comercio, |poco recomendable -
PRC vigente | Equipamiento, servicios, edificacion e Considera areas
. R para viviendas
(1993) continua. Preferente equipamiento y : verdes
comercio. sociales.
Zona Z3 del . .
PRC vigente Cuenta con pqrame:tr_o de densidad Ceaier Emes
(1993) de 60 hab/ha, insuficiente para el verdes
proyecto SERVIU
Zona Z4 del . .
PRC vigente Cuenta con pa!rame:tr_o de densidad Ceailars fmes
(1993) de 40 hab/ha, insuficiente para el verdes
proyecto SERVIU
Zona ZS del Orifer]tada principalmente a Poco recomendable . :
PRC vigente | actividades de apoyo al transporte. para viviendas Considera areas
(1993) Preferentemente industria, al verdes
almacenamiento y talleres. SOCIAES.
Zonas Z6 del | Corresponde a una modificacion
PRC.vliger?Ee para terren’os cercanos borde de | Poco recgrpendable Ceailars fmes
(Modificacion | lago en el area central de Entre para viviendas verdes
afo ) Lagos. Preferentemente sociales.
equipamiento y turismo.
Es la zona mas representativa de Seori
la ocupacion de la ciudad de Entre € orienta
Z2del PRC | Lagos para sectores residenciales preferentemente Considera areas
vigente (1993)| de mediana densidad. sectores verdes
Hace posible el desarrollo de un residenciales de
proyecto de buen estandar urbanoy | mediana densidad
ambiental.
Fuente: Elaboracién propia
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Es asi que se ha estimado conveniente, establecer para el predio SERVIU, las condiciones de una
zona existente, de la Zona Z2, reemplazando en el terreno SERVIU la Zona Z4 actual. Este
procedimiento concuerda con lo sefalado en la Ley 19.880 que Establece Bases de Los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado,
al aprovechar una zonificacién ya existente en el instrumento de planificacion que se modifica,
aplicando el principio de economia procedimental establecido en los articulos 4° y 9° de dicha ley.

Las normas vigentes para la Zona Z2 son las siguientes:

CUADRO N° 8-17: Normas aplicables a Zona Z-2 del Plan Regulador de Puyehue

ZONAZ?2

D. USOS DE SUELO PERMITIDOS

— Vivienda

— Equipamiento de los siguiente tipos y escalas:

d) Escala comunal Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizaciones
comunitarias, Areas verdes, Deporte, Esparcimiento, las
Boites, Discotecas y Quintas de Recreo podran emplazarse
solo en predios que enfrenten vias estructurantes, Turismo,
Comercio  minorista, ~ Servicios  publicos,  Servicios
profesionales.

e) Escala vecinal Salud, Educacion, Seguridad, Culto, Cultura, Organizaciones
Comunitarias, Areas verdes, Deporte, Esparcimiento,
Comercio minorista, Servicios publicos.

— Actividades productivas de:

a) Talleres: De caréacter inofensivo
b) Almacenamiento: De caracter inofensivo
c) Establecimiento de impacto similar: De todo tipo
d) Servicios Artesanales: De todo tipo

— Actividades complementarias a la Vialidad y el Transporte:
Terminales rodoviarios

E. USOS DE SUELO PROHIBIDOS
Todos aquellos no sefialados como permitidos

F. NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Superficie predial minima

-Vivienda. : 120 m2

-Otros Usos: 200 m2

Frente predial minimo

-Vivienda. : 8m

-Otros Usos: 10m

Porcentaje de  ocupacion 70 %

maxima del suelo

Coeficiente  maximo  de
constructibilidad 1,8

Sistema de agrupamiento Aislado y pareado
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Altura méxima de la Segun rasantes y distanciamientos Art. 2.6.3. de la

edificacion Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
D.S. N°47 (V.y U.) de 1992

Antejardines minimo 3m.

Adosamientos Retirado a 3m. de la Linea de edificacion

Fuente: SERVIU, regién de Los Lagos

Si bien el Articulo 14 Estacionamientos, de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal vigente, no
establece exigencia de estacionamientos para conjuntos de vivienda social, el Proyecto los considera,
mejorando las condiciones para las familias beneficiadas.
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Es asi que la modificacion propuesta del Plan Regulador Comunal de Puyehue se ilustra en la siguiente imagen:

FIGURA N° 8-8: Propuesta de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Entre Lagos, segtin el Articulo 50 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones DFL N° 458. Comité Las Golondrinas

\ W MODIFICACION PLAN REGULAR
\ = COMUNAL DE PUYEHUE
LOCALIDAD DE ENTRE LAGOS
Segln Articulo 50 de 1a Ley General de
SITUACION ACTUAL SITUACION QUE SE APRUEBA Uty Consiruccones DFLN'458

Segun Plan Regulador Comunal de Pusyhue Localidsd de Entre Lagos 3probado por Resokuckn N°15 de fechs
30 do noviembre de 1962 de ka Secretaria Regional Minsterial de Vivienda y Urbanismo, X Region de Los Lagos Segin Articulo 50 de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones DFL N'4S8 V. y U PLANO PRC-PUY-ELA-01-M-50-1-2021
(Fecha Puablicacién: 28 enero de 1993, Fecha Promuigacién: 30 nowembre de 1967)
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Fuente: Elaboracidn propia
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PAGINA DEJADA INTENCIONALMENTE EN BLANCO
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8.3 EVALUAQION DE EFECTOS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD DE LA
MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUYEHUE

En este acapite se muestran las oportunidades y riesgos para los Factores Criticos de Decisién, asociados a
las medidas de planificacion de la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Entre
Lagos, segun el Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones DFL N° 458 Comité Las
Golondrinas.

De lo sefialado en el capitulo de Criterios de Evaluacion y Tendencias de Factores Criticos de Decision, se
obtienen los criterios de evaluacion e indicadores ambientales y de sustentabilidad que seran contrastados en
este capitulo con las Medidas de Planificaciéon de la Unica Opcién de Desarrollo planteada.(ver CUADRO

siguiente).

CUADRO N° 8-18: Factores Criticos de Decision, Criterios de Evaluacion e Indicadores

Factor Critico de Decision

Criterios de evaluacion

Indicadores ambientales y de
sustentabilidad

El problema de marginalidad
habitacional en la comuna de
Puyehue.

Inclusion de la totalidad de
miembros del Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén en el
proyecto habitacional asociado a la
modificacién del PRC

Numero de viviendas proyectadas
a construir en relacion a la
cantidad de familias del Comité
Las Golondrinas.

Suficiencia del tamafio de cada
solucion habitacional, de mas de
50 m2 de superficie (54,74 m2).

Aprovechamiento de las
condiciones naturales del
terreno para resguardar y
potenciar el patrimonio
natural (mantencion de
vegetacion en buen estado,
consideracion del area
restriccion existente frente al
terreno, y reforestacion
interior al loteo).

Disefio: disposicion de las viviendas
en forma adecuada en cuanto al
acceso al espacio publico (areas
verdes y vialidad, ademas de la
adecuacion a los atributos naturales
del terreno).

Generacion de areas verdes como
interface entre el loteo el area de
restriccion frente al rio Pilmaquén y
otras areas verdes de usufructo
inmediato dentro del loteo.

Disposicidn de las viviendas A no
mas de 400 metros de las areas
verdes™.

Establecimiento de areas de
transicion (areas verdes y
equipamiento) que los separen e
integren adecuadamente a los
bordes exteriores del terreno.

Aprovechamiento de la vegetacion
existente en buen estado
fitosanitario, al interior de las
nuevas areas verdes que se
dispongan dentro del loteo.

Fuente: Elaboracidn propia

13 Estandar de distancia a areas verdes establecido por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Sistema de estandares...
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8.3.1.

CUADRO N° 8-17: Ciudad de Puyehue ]
Oportunidades y Riesgos de las Medidas de Planificacion de la Opcién Unica de Desarrollo
Sobre los Factores Criticos de Decisién

OPORTUNIDADES Y RIESGOS DE LAS MEDIDAS DE PLANIFICACION DE LA UNICA OPCION
DE DESARROLLO

Factor Critico de Indicadores
Decision Crlterlo.(’ie ambientales y Oportunidades Riesgos
evaluacion de
sustentabilidad
El problema de Inclusién de la | Numero de Atencion integral a las | No atender
marginalidad totalidad de viviendas necesidades oportunamente y
habitacional en la | miembros del | proyectadas a habitacionales de las | adecuadamente el
comuna de Comité Las construir en familias integrantes déficit habitacional y la
Puyehue Golondrinas de | relacién a la del Comité Las prolongada demanda de
Pilmaiquén en | cantidad de Golondrinas de nuevas viviendas, en
el proyecto familias del Pilmaiguén de la particular por los
habitacional Comité Las comuna de Puyehue. |integrantes del Comité
asociadoala | Golondrinas. Las Golondrinas de
modificacion Pilmaiquén.
del PRC. Suficiencia del

tamafio de cada
solucion
habitacional, de
mas de 50 m2
de superficie
(54,74 m2).

Los miembros del
Comité Las Golondrinas
de Pilmaiquén llevan
esperando una solucién
SERVIU desde el afio
2016, espera que
deberé alargarse de no
mediar una modificacion
del PRC como la
planteada.
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Factor Critico de Indicadores
Decision Crlterlo'c’ie ambientales y Oportunidades Riesgos
evaluacién de
sustentabilidad
Aprovechamiento | Disefio: Disposicion de | Posibilidad de La calidad de la solucién
de las condiciones | disposicién de |las viviendasa | materializar un nuevo | habitacional a la que
naturales del las viviendas | no mas de 400 | proyecto habitacional | podrian acceder en
terreno para en forma metros de las para sectores de forma independiente del
resguardary adecuadaen | areas verdes'. | mayor necesidad, Estado los miembros del
potenciar el cuanto al considerando un mejor | Comité Las Golondrinas
patrimonio natural |acceso al Establecimiento | ordenamientoy una | de Pilmaiquén seria
(mantencion de espacio publico | de areas de mejor operacion de la | similar a su situacion
vegetacion en (@reas verdes y | transicién (areas | ciudad, al equilibrar, la | actual, la que dista
buen estado, vialidad, verdes y relacién entre la nueva | mucho de las actuales
consideracion del |ademasdela |equipamiento) area urbana soluciones

area restriccion
existente frente al
terreno, y
reforestacion
interior al loteo).

adecuacion a
los atributos
naturales del
terreno).

Generacion de
areas verdes
como interface
entre el loteo el
area de
restriccion
frente al rio
Pilmaquén y
otras areas
verdes de
usufructo
inmediato
dentro del
loteo.

que los separen
e integren
adecuadamente
a los bordes
exteriores del
terreno.

Aprovechamiento
de la vegetacion
existente en
buen estado
fitosanitario, al
interior de las
nuevas areas
verdes que se
dispongan dentro
del loteo.

residencial establecida
por el proyecto
habitacional SERVIU,
el acceso a
equipamiento y areas
verdes y una
adecuada red vial de
conectividad interior
cuyos perfiles
principales admiten
ciclovias y espacios
de arborizacién y
circulacién peatonal.

La modificacion
normativa del PRC
permite un proyecto
cuyo disefio se
adecle al caracter
natural del terreno,
aprovechando la
arborizacién existente
que se encuentre en
buen estado y
reconociendo en area
de restriccién cercana.

habitacionales del
SERVIU, que entregan
viviendas de mas de 50
m2 de superficie en
loteos con amplias
areas verdes y espacio
para equipamiento.

Se desaprovecharia un
terreno emplazado en
un contexto natural poco
comuUn en un area
urbana, con vista sobre
el Lagoy con
vegetacion significativa
presente.

Fuente: Elaboracion propia.

14 Estandar de distancia a areas verdes establecido por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Sistema de estandares...
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8.4 IDENTIFICACION DE DIRECTRICES PARA LA OPCION DE DESARROLLO ELEGIDA

Para la definicién y elaboracion de la modificaciéon del PRC de Puyehue mediante la opcién de desarrollo
seleccionada, se realizo una evaluacién urbana y ambiental en funcién de los Objetivos Ambientales y los
Factores Criticos de Decision.

Complementariamente, /las directrices de gestion y planificacién corresponden a orientaciones,
recomendaciones o medidas que permitan establecer prioridades y unificar criterios para la toma de
decisiones, encaminadas a lograr los objetivos ambientales y de sustentabilidad asociadas a la propuesta de
planificacién asociada a la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, que se origina del proyecto
de vivienda social para el Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Las directrices de gobernabilidad aseguran la cooperacién y la responsabilidad compartida durante la
implementacion de los resultados y recomendaciones de la EAE, en el marco del proceso de decision.

Las directrices de gestion y planificacion, y de gobernabilidad se muestran en los siguientes cuadros.
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DIRECTRICES DE GESTION, PLANIFICACION Y GOBERNABILIDAD

CUADRO N° 8-18: Ciudad de Entre Lagos, comuna de Puyehue
Identificacion de Directrices de Gestion y Planificacion, y Directrices de Gobernabilidad segun Factor Critico de Decision:
Para la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue

Factor Critico de

Directrices de gestion y

L s Oportunidades Riesgos e Directrices de gobernabilidad
Decisién planificacién
El problema de Atencién integral a las No atender oportunamentey | Coordinacion entre la SEREMI | Generacién de instancias de
marginalidad necesidades habitacionales | adecuadamente el déficit MINVU y el SERVIU de la coordinacion entre la municipalidad

habitacional en la
comuna de Puyehue

de las familias integrantes
del Comité Las Golondrinas
de Pilmaiquén de la comuna
de Puyehue.

habitacional y la prolongada
demanda de nuevas
viviendas, en particular por los
integrantes del Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén.

Los miembros del Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén
llevan esperando una solucién
SERVIU desde hace seis
afios, espera que debera
alargarse de no mediar una
modificacion del PRC como la
planteada.

regién de Los Lagos con la
ilustre Municipalidad de
Puyehue para la
materializacion de la oportuna
aprobacién municipal del
permiso de edificacion del
proyecto habitacional,
viabilizando el paso a la fase
de ejecucion.

de Puyehue, y la SEREMI MINVU y
el SERVIU de la Region de Los
Lagos, para avanzar oportuna y
adecuadamente en la aprobacion
municipal del permiso de edificacion
del proyecto habitacional SERVIU.

La coordinacion entre instituciones
publicas deberia realizarse en
continua comunicacion con el
Comité de Vivienda Las Golondrinas
de Pilmaiquén.

Aprovechamiento de
las condiciones
naturales del terreno
para resguardar y
potenciar el
patrimonio natural
(mantencién de
vegetacion en buen
estado,
consideracién del

Posibilidad de materializar
un nuevo proyecto
habitacional para sectores
de mayor necesidad,
considerando un mejor
ordenamiento y una mejor
operacion de la ciudad, al
equilibrar, la relacion entre la
nueva area urbana
residencial establecida por el

La calidad de la solucion
habitacional a la que podrian
acceder en forma
independiente del Estado los
miembros del Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén
seria similar a su situacion
actual, la que dista mucho de
las actuales soluciones
habitacionales del SERVIU,

Inversion en la ejecucién del
proyecto habitacional SERVIU,
con fondos sectoriales MINVU
y en coordinacién con la
municipalidad de Puyehue.

Generacién de instancias de
coordinacion operativa entre el
municipio, la SEREMI MINVU y el
SERVIU de la Regién de Los Lagos,
para materializar el financiamiento
del proyecto, supervisar su ejecucién
y atender adecuadamente a las
familias integrantes de EI Comité
Las Golondrinas de Pilmaiquén el
todo el proceso, desde la
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Factor Critico de
Decision

Oportunidades

Riesgos

Directrices de gestion y
planificacién

Directrices de gobernabilidad

area restriccion
existente frente al
terreno, y
reforestacion interior
al loteo).

proyecto habitacional
SERVIU, el acceso a
equipamiento y areas verdes
y una adecuada red vial de
conectividad interior cuyos
perfiles principales admiten
ciclovias y espacios de
arborizacion y circulacion
peatonal.

La modificacién normativa
del PRC permite un proyecto
cuyo disefio se adecue al
caracter natural del terreno,
aprovechando la
arborizacion existente que
se encuentre en buen
estado y reconociendo en
area de restriccion cercana.

que entregan viviendas de
mas de 50 m2 de superficie en
loteos con amplias areas
verdes y espacio para
equipamiento.

Se desaprovecharia un
terreno emplazado en un
contexto natural poco comun
en un area urbana, con vista
sobre el Lago y con
vegetacion significativa
presente.

Plantacion de arboles de
especies nativas en las areas
verdes del proyecto,
particularmente en las areas
cuyos arboles deban ser
retirados por el mal estado
fitosanitario.

Forestacion de la franja de
terreno de propiedad SERVIU
en area rural, emplazada entre
la futura PTAS y el proyecto
habitacional, como elemento
amortiguador de particulas,
ruidos y olores que se puedan
emitir desde la PTAS.

coordinacion de la ejecucion del
proyecto habitacional, el seguimiento
de obras, la entrega de las viviendas
a las familiar y el apoyo posterior a
la entrega.

Coordinacion entre la SEREMI
MINVU, el SERVIU y la
Municipalidad para la materializacién
de las plantaciones.

Coordinacion entre la SEREMI
MINVU, el SERVIU y la
Municipalidad para la materializacién
de la forestacion de la franja de
terreno SERVIU en area rural, entre
la PTAS y | proyecto habitacional
SERVIU.

Fuente: Elaboracion propia.
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9. RESULTADOS DE LA COORDINACION Y CONSULTA
CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL
ESTADO

Este capitulo da cuenta de las Reuniones y/o Sesiones de Trabajo desarrolladas con los Organismos de la
Administracion del Estado, siendo lo establecido en los Articulos 18 y 19 del Reglamento para la Evaluacién
Ambiental Estratégica.

9.1 INFORMACI(:)N DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO EAE A LOS ORGANISMOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO Y SOLICITUD DE INFORMACION RELEVANTE

El Inicio del Procedimiento de EAE se realizé mediante Resolucion Exenta N° 041 d, del 21 de Enero 2021 de
la SEREMI MINVU, region de Los lagos, corregida mediante Resoluciéon Exenta N° 087 del 16 de febrero
2021 y fue publicado el extracto en el Diario Oficial el dia viernes 26 de febrero 2021. Seguidamente, la
SEREMI MINVU regién de Los Lagos, en su calidad de 6rgano responsable, informé a los Organismos de la
Administracion del Estado sobre el inicio del procedimiento EAE mediante oficio N° 231 del 04 de marzo
2021. En el mismo oficio se invit6 a las reuniones de trabajo y se solicitd el envio de observaciones o informes
que se considerara pertinentes. A este oficio siguieron dos oficios de reiteracién enviados los dias 01 y 12 de
abril 2021, ordinarios N° 354 y 383, respectivamente.

La participacion de los Organos de la Administracion del Estado correspondiente al proceso de disefio de la
Modificacion del Plan consistio en cuatro Jornadas — Taller realizadas los dias 11, 18 y 19 de marzo 2021, y el
dia 06 de abril 2021.

Los Organos y funcionarios de la Administracion del Estado que resultaron informados sobre el Inicio del
Procedimiento EAE y a los que se solicitd informacion pertinente sobre el proceso de disefio de la
modificacion del Plan, ademas de su participacion en las reuniones de trabajo fueron los que refieren a
continuacién. Se podra constatar que se dio pleno cumplimiento a lo sefialado en el articulo 10 del
Reglamento para la EAE en cuanto a la invitacidn a todos los ministerios integrantes del Consejo de Ministros
para las Sustentabilidad y los OAE con competencias vinculadas a las materias objeto de la evaluacién, estos
fueron:

e Director SERVIU Regién de Los Lagos,

Sr. Carlos Moreno, Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, Region
de Los Lagos

Sr. Alcalde, llustre Municipalidad de Puyehue

Sr. Director SECPLAN, llustre Municipalidad de Los Lagos
Sr. Director de Obras, llustre Municipalidad de Los Lagos
Sr. Director de Transito, llustre Municipalidad de Los Lagos
SEREMI de Agricultura

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones

SEREMI Ministerio de Desarrollo Social

SEREMI Ministerio de Energia

SEREMI Ministerio de Mineria

SEREMI de Economia

SEREMI de Bienes Nacionales
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SEREMI Medio Ambiente

SEREMI MOP

SEREMI SALUD

MOP Direccién Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccion Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Obras Portuarias (DOP)

MOP Direccion Regional de Vialidad

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Subsecretaria de Pesca, Direccion Zonal de Pesca Regidn de Los Lagos
Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos

Divisién de Planificacion Gobierno Regional de Los Lagos

Corporacion Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Superintendencia de Servicios Sanitarios, SISS, Region de Los Lagos.

9.2 REUNIONES CON LOS ORGANISMOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

Se hizo una primera reunién de trabajo con Organismos de la Administracién del Estado, con participacién
de la Direccion Regional de Obras Hidraulicas, la SEREMI de Vivienda y Urbanismo y el SERVIU de la region
de Los Lagos

Esta primera reunién fue realizada el dia 11 de marzo 2021 via sistema Zoom, dada la situacion de
Pandemia por COVID 19. Los contenidos tratados en esta reunion fueron los siguientes:

- Antecedentes de la Modificacién del Plan
- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales
- Objetivos Ambientales

- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracion

Los asistentes a esta reunién se muestran a continuacioén:

- Robinson Diaz, Profesional de Apoyo de la Direccion Regional de Obras Hidraulicas del MOP.

- Carlos Moreno, Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, Region de Los
Lagos

- José Antonio Encinar, profesional del Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del
SERVIU, Regi6n de Los Lagos

- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU region de Los Lagos

- Constanza Serrano V., Planificador Urbano, INFRACON. S.A.

- Pablo Badilla, Arquitecto y Director de INFRACON S. A.

- Guillermo Villegas B., Arquitecto. INFRACON S.A.

- Sergio Ledn. Geografo. INFRACON S. A.
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FIGURA N° 9-1: Imagenes de la Jornada - Taller EAE N° 1
Con los Organos de la Administracion del Estado

Participantes (6)

[ ] o
Estudios Previos Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad 0 5
de Entre Lagos, Provincia de Osorno Regién de Los Lagos, segun el Articulo 50 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones DFL N® 458 n "
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cmorenoo

B SIEIg « S e
Fuente: Elaboracién propia

Participantes (7)

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran en el siguiente CUADRO:

CUADRO N° 9-1: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado
durante la primera reunion OAE- EAE

Organismo Observacion Consideracién
Direccion Comentd que no hay problemas de
Regional de exposicion a peligro ni problemas de
Obras manejo de laderas en las areas aledafas a
Hidraulicas la desembocadura del Lago Llanquihue a

través del rio Pilmaiquén.

Consulté si estaba resuelto el acceso a agua
potable en el terreno del proyecto.

Solicitd copia de la presentacion para
informarla en su reparticion y hacerla llegar
al encargado de Agua Potable Rural, en
caso que pudiese haber alguna observacion
que hacer al respecto.

Se informé que el terreno cuenta con
factibilidad de agua potable y
alcantarillado, mediante certificados
extendidos por las entidades pertinentes.

Se hizo envio de la copia de la
presentacion tanto a la Direccion Regional
de Obras Hidraulicas del MOP, como al
resto de las instituciones asistentes.

Fuente: Elaboracion propia.
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La segunda reunion fue realizada el dia 18 de marzo 2021 via sistema Zoom, dada la situacién de
Pandemia por COVID 19. Los contenidos tratados en esta reunidn fueron los mismos que en la reunion 1:

- Antecedentes de la Modificacién del Plan
- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales
- Objetivos Ambientales

- Criterios de Desarrollo Sustentable

- Factores Criticos de Decision

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracion

Los asistentes a esta reunién se muestran a continuacion:

- Christian del Rio, Director SECPLAN de la llustre Municipalidad de Puyehue

- Eddie Garrido, de MIDESO regi6n de Los Lagos

- Patricia Angulo, profesional de la SEREMI de Salud, region de Los Lagos

- Vania Rojas, profesional de la SEREMI de Salud, region de Los Lagos

- Carlos Moreno, Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, Region de Los
Lagos

- José Antonio Encinar, profesional del Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del
SERVIU, Regién de Los Lagos

- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU region de Los Lagos

- Constanza Serrano V., Planificador Urbano, INFRACON. S.A.

- Pablo Badilla, Arquitecto y Director de INFRACON S. A.

- Guillermo Villegas B., Arquitecto. INFRACON S.A.

- Sergio Ledn. Geografo. INFRACON S. A.

FIGURA N° 9-2: Imagenes de la Jornada - Taller EAE N° 2
Con los Organos de la Administracion del Estado

alade espera | Admitie

Estudios Previos Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad
de Entre Lagos, Provincia de Osorno Region de Los Lagos, segun el Articulo 50 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones DFL N2 458
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B Zoom Reunion 40 minutos i — @ s

Participantes (9)

Sala de espera (1) Mensaje

El Proyecto de Loteo SERVIU
original no se adecuaba del todo a

& En la reunién (9)
su emplazamiento

Fondos de sitio hacia
area de riesgo

Equipamiento interior, no
permite mejorar identidad
de barrio e interaccién
hacia la comunidad

No reconoce arbles
significativos
existentes

No considera
vialidad proyectada
en PRC vigente

18-03-2021
8 X
Participantes (9)

e -

® -

8-

€~

Q -

José Antonio En...
~28&x@RO0L 13:)31:1

Fuente: Elaboracién propia

Las observaciones formuladas por algunos de los participantes y la manera en que fueron consideradas se
muestran en el siguiente CUADRO:
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CUADRO N° 9-2: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracion del Estado
durante la primera reunion OAE- EAE

Organismo Observacion Consideracion

Municipalidad Hizo dos observaciones:

de Puyehue 1. Se expreso preocupacion por la 1. Elterreno afectado por la modificacion
conexion a alcantarillado en el del PRC cuenta con factibilidad
contexto de la cercania a la PTAS; y sanitaria hasta el afio 2022.
por el peligro que puede implicar
arboles afiosos en el loteo. 2. Lasugerencia de arborizacion de la

2. Sugiere que la franja rural del terreno franja intermedia entre la PTAS y el
SERVIU sea arborizada para proteger terreno urbano SERVIU se incorpord
al loteo de ruido y emisiones de la como parte del plan de seguimiento
PTAS. que se propone en este Informe
Ambiental.
SERVIU regién | Entregara informe del estado de los arboles | Se solicité el envio de la informacion a la

de Los Lagos

en el terreno, en su mayoria en mal estado.

SEREMI MINVU para considerarla como
antecedente.

MIDESO regién
de Los Lagos

Consulté si la conectividad del proyecto iba
a ser solo por la Ruta 215 — Manuel
Rodriguez

Se informd que el PRC contempla dos vias
de acceso al predio SERVIU: ruta 215y la
calle Nueva 1 que no se encuentra
ejecutada. Hasta tanto no se materialice la
Calle Nueva 1 el acceso vehicular serd
s0lo por la Ruta 215.

SEREMI de
Salud

Solicitd participar en la reunion del 19 de
marzo y ademas invitar a Don Raul Bastidas

Se cursd la invitacién correspondiente.
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La tercera reunion fue realizada el dia 19 de marzo 2021 via sistema Zoom, dada la situacion de
Pandemia por COVID 19. Los contenidos tratados en esta reunién fueron los siguientes:

- Antecedentes de la Modificacién del Plan

- Valores Ambientales

- Problemas y preocupaciones ambientales

- Objetivos Ambientales actualizados

- Criterios de Desarrollo Sustentable actualizados

- Factores Criticos de Decision actualizados

- Diagnéstico Ambiental Estratégico

- Alternativas de Estructuracion

- Resumen de observaciones OAE a la fecha de la reunién

Los asistentes a esta reunion se muestran a continuacion:

- Patricia Angulo, profesional de la SEREMI de Salud, region de Los Lagos

- Raul Bastidas, profesional de la SEREMI de Salud, region de Los Lagos

- Carlos Moreno, Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, Regién de Los Lagos

- José Antonio Encinar, profesional del Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU,
Region de Los Lagos

- Claudio Castro, Profesional de la SEREMI del Medio Ambiente, regién de Los Lagos

- Manuel Vallgjos, Profesional del Ministerio del Medio Ambiente, Santiago

- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU region de Los Lagos

- Constanza Serrano V., Planificador Urbano, INFRACON. S.A.

- Pablo Badilla, Arquitecto y Director de INFRACON S. A.

- Guillermo Villegas B., Arquitecto. INFRACON S.A.

- Sergio Ledn. Geografo. INFRACON S.A.

FIGURA N° 9-3: Imagenes de la Jornada - Taller EAE N° 2
Con los Organos de |

Estudios Previos Modificacion del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad
de Entre Lagos, Provincia de Osorno Region de Los Lagos, segun el Articulo 50 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones DFL N2 458
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gmo villegas esta hablando. Participantes (9)

* RESUMEN DE OPCIONES NORMATIVAS !
| zoNA [ Alcances ]

Claudio Castro -...

Es la zona més representativa de la ocupacién de la
ciudad de Entre Lagos por sectores medios

No resultan adecuadas:

mecoosece

21: Propia de sector central Comercio, Equipamiento,

oTs ZONAS servicios, edificacion continua : > o | ;
23y 24: Unicas con densidad, muy bajas para el proyecto {
25: Oreintada a actividades de apoyo al transporte

Z6: Corresponde a una modificacién para terrenos

é Antoni
cercanos borde de lago José Antonio En.

Participantes (10)
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Fuente: Elaboracién propia
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Las observaciones formuladas por los participantes y la manera en que fueron consideradas se muestran en
el siguiente CUADRO:

CUADRO N° 9 -3: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracién del Estado
durante la primera reunién OAE- EAE

Organismo Observacion Consideracion
SEREMI de Advirtié una posible incompatibilidad entre el La advertencia sirvi6 para retomar
Salud proyecto PTAS (en proceso de evaluacion puntos pendientes respecto de la DIA

ambiental) y el proyecto habitacional SERVIU de la PTAS, la que sefiala que se

porque la distancia entre éstos deberia ser de al ubica entre 350 y 500 metros de un

menos 200 metros. Al dia siguiente informé que la | centro poblado y no considera el

distancia minima actual es de 20 metros (Decreto terreno SERVIU.

75 MINSAL del afio 2004), habiendo sido En todo caso el Ministerio de salud

anteriormente de 100 metros no de 200. oficié el 01 Noviembre 2020 (Ord
4747) al SEA estableciendo la
distancia de 20 metros y solicitando
informacién sobre la distancia del
proyecto PTAS y las cabarias
cercanas.
Esto se podria complementar con la
incorporacién del proyecto
habitacional SERVIU en las
consideraciones de la evaluacion
ambiental de la PTAS.

SEREMI del 1. Propuso que se considere mas de una opcion | Las tres observaciones fueron

Medio de desarrollo. incorporadas al proceso de

Ambiente 2. Sugiere cambiar los objetivos ambientales por | evaluacion ambiental de la

objetivos cuyos resultados sean medibles, por | modificacion del PRC de Puyehue.
ejemplo el resguardo del patrimonio natural y
del area de restriccion ZR1.
3. También propone otras reuniones OAE para
dilucidar la compatibilidad entre el proyecto
PTAS y el Proyecto SERVIU.

SERVIU Considera que el proyecto habitacional debe primar | Este tema fue tratado en la reunién
por sobre el proyecto PTAS. El terreno fue OAE siguiente, con la participacion
adquirido para vivienda social desde 1995y no se | del SEA regional.
puede perder para esos fines.

SEREMI Solicita esperar unas dos semanas para dilucidar la | Se organiza una cuarta reunion OAE

MINVU situacion PTAS - proyecto SERVIU y solicito el para tratar el tema de la PTAS.

envio de observaciones antecedentes por escrito
por parte de las instituciones presentes en la
reunion.
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La cuarta reunion fue realizada el dia 06 de abril 2021 via sistema Zoom, dada la situacion de Pandemia
por COVID 19. El tema central de discusion fue la posibilidad de construccion y la evaluacion ambiental del
proyecto PTAS.

Los asistentes a esta reunién se muestran a continuacioén:

- Christian del Rio, Director SECPLAN, |. M. de Puyehue

- Natalia Zamorano, encargada del proyecto PTAS por la |. M. de Puyehue

- Reinaldo Cemna, asesor de ejecucidn del proyecto PTAS. I. M. de Puyehue

- Patricia Angulo, profesional de la SEREMI de Salud, region de Los Lagos

- Eddie Garrido, de MIDESO regi6n de Los Lagos

- Carlos Moreno, Area de Gestion de Suelos,lDepartamento Técnico del SERVIU, Regidn de Los Lagos

- José Antonio Encinar, profesional del Area de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del
SERVIU, Regidn de Los Lagos

- Felipe Arancibia, profesional del Servicio de Evaluacion Ambiental , region de Los lagos

- Claudio Castro , Profesional de la SEREMI del Medio Ambiente, regién de Los Lagos

- Manuel Vallejos, Profesional del Ministerio del Medio Ambiente, Santiago

- Francisco Barria E., DDU, SEREMI MINVU regi6n de Los Lagos

- Constanza Serrano V., Planificador Urbano, INFRACON. S.A.

- Pablo Badilla, Arquitecto y Director de INFRACON S. A.

- Guillermo Villegas B., Arquitecto. INFRACON S.A.

- Sergio Ledn. Gedgrafo. INFRACON S.A.

FIGURA N° 9-4: Imagenes de la Jornada - Taller EAE N° 2
Con los Organos de la Administracion del Estado

Estudios Previos Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue, localidad
de Entre Lagos, Provincia de Osorno Region de Los Lagos, segun el Articulo 50 de
la Ley General de Urbanismoy Construcciones DFL N2 458

Evaluacién Ambiental Estratégica =
06 de abril de 2021 =" ‘;
Reunién OAE N24~

~

SEREMI MINVU REGION DE LOS LAGOS
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José Antonio En...

Reinaldo Cerna

Fuente: Elaboracién propia

Las observaciones formuladas por los participantes y la manera en que fueron consideradas se muestran en
el siguiente CUADRO:

CUADRO N° 9 -4: Observaciones formuladas por los Organismos de la Administracién del Estado
durante la primera reunion OAE- EAE

Organismo Observacion Consideracién
Municipalidad | Sefiala que la distancia entre una PTAS y la El proyecto de vivienda se separa lo
de Puyehue propiedad vecina debe ser de al menos 20 metros mas posible del prospectivo

segun el Art. 14 del Decreto 75 del Ministerio de
Salud del afio 2004.

Sefiala que el proyecto PTAS ha trasladado equipos
para afectar de la menor manera posible al proyecto
SERVIU.

Como medidas para los olores menciona tres:
encierro de equipos, cortina de arboles y muros
contenedores de ruidos y olores.

De obtener RCA el proyecto PTAS se debe proceder
a buscar fondos del FNDR para su materializacién.
Nuevo estudio de olores basado en norma
Holandesa, muestra que estos sobrepasarian las
inmediaciones de la posible futura PTAS pero que
trataria con odorantes

Sefiala que enviara a la SEREMI MINVU el nuevo
estudio de olores.

Senfala que la PTAS estaria bien ubicada respecto
los vientos predominantes.

Hay que considerar que hoy hay una cascada de

proyecto PTAS.

La franja de alrededor de 20 m de
ancho de propiedad SERVIU, que
separa la PTAS del proyecto de
vivienda en area urbana sera
arborizada para complementar la
cortina de arboles que se colocaria
dentro del recinto PTAS.
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Organismo

Observacion

Consideracion

aguas negras vertidas al rio Pilmaiquén lo que seria
resuelto con la PTAS.

SEA region
de Los
Lagos

Sefiala que la evaluacién del proyecto PTAS la
realiza el SEA central por ser un proyecto
interregional.

Sefiala que es un tema antiguo y que la PTAS se
ha planteado anteriormente en otra ubicacion
mas distante del area urbana.

La distancia de 20 metros a predios colindantes
es también una norma antigua.

Plantea la necesidad de “hacer calzar ambos
proyectos”, la PTAS y el proyecto habitacional
SERVIU.

Consulta si hay una zona de amortiguacion que
permita un area verde.

La pluma de olor recientemente analizada en el
marco de la DIA de la PTAS arroja que, segun el
percentil 98 hay un impacto importante. Esto es:
hay un porcentaje de horas por afio en que se va
a sentir un impacto por olores. Precisamente se
trata de cinco horas por afio en que se va a
sentir el olor a 500 metros de la PTAS.

Hay que ponerse en la situacion que la PTAS
funcione mal y no mitigue sus emisiones segun
lo técnicamente estimado.

La franja de alrededor de 20 m de
ancho de propiedad SERVIU, que
separa la PTAS del proyecto de
vivienda en area urbana sera
arborizada para complementar la
cortina de arboles que se colocaria
dentro del recinto PTAS.

SEREMI de
Salud

Sefiala que se hara consulta al ministerio de
salud a nivel central sobre la interpretacion del
distanciamiento de 20 metros establecido en el
Decreto 75 del Ministerio de Salud del afio 2004.

SEREMI del
Medio
Ambiente

Lo que esta en evaluacion es el proyecto
SERVIU y la modificacion del PRC que éste
requiere.

La evaluacion de la PTAS compete al nivel
central del Ministerio del Medio Ambiente, el que
se pronunciara sobre |os olores, ruidos y
emisiones de la PTAS.

La posibilidad de la futura PTAS requiere
medidas de gestion y planificacién dado que hay
que amparar a la poblacion de sus posibles
efectos.

El proyecto de Loteo distancia
las viviendas de la PTAS en al
menos 32 metros.

El SERVIU compromete la
arborizacién de la franja de su
propiedad en area rural que
separa el proyecto urbano de la
PTAS.

Ministerio del
Medio
Ambiente

Respecto de la PTAS: no se puede dejar de
evaluar porque esta en proceso de evaluacion.
Este es el foco de la EAE.

La PTAS puede no considerarse un Factor
Critico de Decisién en la modificacion del PRC

El proyecto de Loteo distancia
las viviendas de la PTAS en al
menos 32 metros porque coloca
una calle entre el limite urbana y
la primera hilera de casas del
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Organismo Observacion Consideracion
de Puyehue pero es un factor que puede afectar | proyecto.
al proyecto. El SERVIU compromete la
arborizacion de la franja de su
propiedad en area rural que
separa el proyecto urbano de la
PTAS.
SERVIU El objeto de la franja de terreno rural de El proyecto de Loteo distancia
region de propiedad SERVIU, que separa la posible futura | las viviendas de la PTAS en al
Los Lagos PTAS del proyecto SERVIU es servir de “ouffer” | menos 32 metros porque coloca
entre ambos proyectos. una calle entre el limite urbana y
la primera hilera de casas del
proyecto.
El SERVIU compromete la
arborizacién de la franja de su
propiedad en area rural que
separa el proyecto urbano de la
PTAS.
Ministerio de | Los olores van a ser problema y la gente se vaa | El proyecto de Loteo distancia
Desarrollo quejar a los OAE que corresponda, poniendo las viviendas de la PTAS en al
Social como ejemplo a la Caleta de Pichipelluco al sur | menos 32 metros.
de Puerto Montt, donde una PTAS de desbaste | EI SERVIU compromete la
genera olores a sitios muy distantes. arborizacion de la franja de su
propiedad en area rural que
separa el proyecto urbano de la
PTAS.
SEREMI Toda el area urbana de Entre Lagos se debe
MINVU considerar dispuesta para ser construida.

La posible futura PTAS estaria afectando un
derecho adquirido, por lo que no debe
condicionar el area urbana vigente.

El proyecto PTAS, de materializarse, debe
resolver sus emisiones sin dafio a su entorno.
Apresura avanzar con la modificacion del PRC
de Puyehue para materializar el proyecto de
vivienda para el Comité Las Golondrinas de
Pilmaiquén.
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9.3 RESUMEN DE APORTES DE LOS OAE

El siguiente cuadro resume los aportes de los Organos de la Administracién del Estado durante las reuniones

efectuadas.

CUADRO 9-5: Resumen de aportes y observaciones de los OAE

APORTE / OBSERVACION

CONSIDERACION

Advirtié una posible incompatibilidad entre el
eventual proyecto PTAS y el proyecto habitacional
SERVIU porque la distancia entre éstos deberia
ser de al menos 200 metros. Luego informé que la
distancia minima actual es de 20 metros (Decreto
75 MINSAL del afio 2004), habiendo sido

SEREMI DE anteriormente de 100 metros no de 200.

Sl Advierte que la posibilidad de que se construya

cercanamente la PTAS constituiria riesgo para la
salud.

Otro factor de riesgo es la existencia de arboles
anosos, solicitando considerar medidas de
mitigacién contra accidentes

Propuso que se considere mas de una opcion de
desarrollo.

Sugirié cambiar los objetivos ambientales por
objetivos cuyos resultados sean medibles, por
ejemplo el resguardo del patrimonio natural y del
area de restriccion ZR1.

También propuso realizar suficientes reuniones

SEREMI DEL
MEDIO AMBIENTE
Y MINISTERIO
DEL MEDIO
AMBIENTE

La advertencia sirvi6 para retomar
puntos pendientes respecto de la
DIA de la eventual PTAS, como la
necesaria incorporacion del
proyecto habitacional SERVIU en
las consideraciones de la
evaluacioén ambiental de la PTAS.

Se realizé reunion especial con el
SEA para interiorizarse mas de este
problema potencial.

Se tomaron medidas en el disefio
del proyecto para alejar las
viviendas de una posible futura
PTAS. Las viviendas proyectadas
se distancian 32 metros del deslinde
de la eventual PTAS.

Se considera la arborizacién del lote
E2 del SERVIU, ubicado en area
rural al poniente del terreno sujeto a
modificacion del PRC como otra
medida preventiva y mitigadora de
los impactos de la posible
construccion de la PTAS

Las tres observaciones fueron
incorporadas al proceso de
evaluacion ambiental de la
modificacion del PRC de Puyehue.
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APORTE / OBSERVACION

CONSIDERACION

SERVIU Los Lagos

SEREMI MINVU
Los Lagos

DIRECCION
REGIONAL DE
VIALIDAD

MUNICIPALIDAD
DE PUYEHUE

MIDESO
REGIONAL

OAE para dilucidar la compatibilidad entre el
proyecto PTAS y el Proyecto SERVIU.

El impacto de la posible futura PTAS debe ser
considerado en la EAE de la Modificacion del PRC
de Puyehue.

Entregara informe del estado de los arboles en el
terreno, en su mayoria en mal estado.

Considera que el proyecto habitacional debe
primar por sobre el posible proyecto PTAS.

El terreno fue adquirido para vivienda social desde
1995 y no se puede perder para esos fines.

La posible futura PTAS estaria afectando un
derecho adquirido, por lo que no debe condicionar
el area urbana vigente.

El proyecto PTAS, de materializarse, debe resolver
sus emisiones sin dafio a su entorno.

Apresura avanzar con la modificacion del PRC de
Puyehue para materializar el proyecto de vivienda
para el Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Area de restriccion en la Desembocadura del Lago
Puyehue al rio Pilmaiquén: no genera riesgos ni ha
presentado problemas.

Informd, mediante Ord. 925 del 11 de mayo 2021,
sobre la vialidad estructurante de tuicion MOP en
el area de estudio; sobre las iniciativas de
mejoramiento y de conservacion de pavimento en
la comuna de Puyehue y de la persona de
contacto.

El oficio adjunto el Decreto N° 583/2009 del MOP
sobre los caminos publicos en las areas urbanas
de la region de Los Lagos

Preocupacion por la conexion a alcantarillado en el
contexto de la cercania a la PTAS; y por el peligro
que puede implicar arboles afiosos en el loteo.
Sugiere que la franja rural del terreno SERVIU sea
arborizada para proteger al loteo de ruido y
emisiones de la PTAS.

La PTAS es un problema para el area urbana de
Entre Lagos por sus emisiones

Consulté si el acceso sera solo por la via 215,

El informe del estado de los arboles
existentes fue entregado para
conocimiento publico.

La observacién ayudé a fortalecer la
modificacion del PRC para viabilizar
el proyecto habitacional SERVIU.

Se tomo conocimiento de la
informacion recibida.

No se requirié realizar nuevas
consultas al MOP.

La sugerencia de arborizar el
terreno SERVIU en érea rural,
contiguo al terreno correspondiente
a la modificacion del PRC fue
incluida en el Plan de Seguimiento.

La observacién conduce a
considerar la pavimentacion de la
calle Nueva 1 en el Plan de
Seguimiento de la modificacién del
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APORTE / OBSERVACION CONSIDERACION

Manuel Rodriguez. Asi sera mientras no se habilite PRC de Puyehue.
la calle Nueva 1.

La excavacion del CMN es
superficial, se emplaza al borde del
camino frente al terreno del
proyecto SERVIU. Se considera en
el Plan de Seguimiento.

Consejo de

Excavacion al borde de la via 215: aiin en estudio.
Monumentos

Es una excavacion superficial.

Nacionales (CMN)

Mostré preocupacién por la extension de la pluma
SERVICIO DE de olor la que, en cinco horas del afio sobrepasaria
EVALUACION el loteo SERVIU y alcanzaria la municipalidad
AMBIENTAL (SEA) BulElji%h

REGIONAL Hay que situarse en el caso que la PTAS no
funcione bien.

El proyecto de vivienda se separa lo
mas posible del prospectivo
proyecto PTAS.

Fuente: Elaboracién propia
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10. PARTICIPACION CIUDADANA

10.1 PARTICIPACION CIUDADANA DE ACUERDO AL ARTICULO 17 DEL REGLAMENTO EAE

Como se sefialé en el capitulo anterior, con fecha 26 de febrero 2021, fue publicado en el Diario Oficial de la
Republica de Chile, el Extracto de Inicio del Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, de acuerdo a
lo establecido en el Articulo 16 del Reglamento EAE. La imagen del extracto publicado en el Diario Oficial se
incluye en el Anexo N° 1.

De acuerdo al Articulo 17 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, “dentro de un plazo de al
menos treinta dias a contar de la fecha de la publicacion en el Diario Oficial (...), cualquier persona podra:

a) Aportar antecedentes cuya consideracion estime relevante para la adecuada elaboracion de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial en cuestion.

b) Formular observaciones al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta ese
momento”.

Durante los 30 dias posteriores a la publicacién en el Diario Oficial, los antecedentes relacionados con el
proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica estuvieron a disposicion desde el 26 de febrero 2021 hasta el
viernes 9 de abril 2021 en las dependencias de la SEREMI MINVU de la Region de Los Lagos. No se recibi6
observaciones ni antecedentes de personas naturales o juridicas por via escrita.

10.2 REUNIONES PARA PROFUNDIZAR LA PARTICIPACION CIUDADANA EN EL PROCESO
DE DISENO DE LA MODIFICACION DEL PLAN

Aparte del periodo dispuesto para la recepcidn de observaciones y antecedentes de parte de la comunidad, la
participacion ciudadana correspondiente al proceso de disefio de la Modificacion del Plan fue complementada
mediante reuniones con el Comité de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén y las personas, profesionales
e instituciones afectadas e involucradas directamente en el proyecto.

Asi, mucho antes de partir con los procedimientos administrativos de participacion ciudadana establecidos en
el Reglamento para la EAE y la LGUC, desde el afio 2019 se vienen efectuando reuniones entre el Comité
Las Golondrinas de Pilmaiquén y el SERVIU Region de Los Lagos (referirse a la Figura 0-9 del Anexo 1). Ello
a raiz de la solicitud realizada directamente al Ministro de Vivienda y Urbanismo en dicho afio, como lo ilustra
la siguiente imagen tomada del Diario el Quellonino:
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Diputado Espinoza gestiona con ministro de Vivienda
ayuda para comité “Las Golondrinas” de Puyehue

B Por
Editor / El Quelloning
hitps://elguellonino.cl/2064 4/diputado-espinoza-gestiona-con-ministro-de-
vivienda-avuda-para-comite-las-golondrinas-de-puvehue/

« 22/08/2019

El diputado PS por el Distrito 25, Fidel Espinoza Sandoval, recibio este miércoles
en el Congreso Nacional a dirigentas del Comité de Vivienda “Las Golondrinas® de
Pilmaiquén v al concejal de la comuna de Puyehue Renato Uribe, para analizar
antecedentes que permitan modificarla densificacion del terreno de la agrupacion
y coordinar una reunion con el ministro de la cartera, Cristian Monckeherg.

El parlamentario asegurd que “hoy hemos dado un paso muy importante para
sacar adelante el comité “Las Golondrinas™ de Puyehue, pues ingresamos junto
con las dirigentas y el concejal Uribe todos los antecedentes para solicitar al
ministro de Vivienda, Cristian Monckeberg, que haga uso de sus facultades para
modificarla densificacion de las tres hectareas de terreno que tiene la agrupacion,
de manera de permitir la presentacion de proyectos del DS49 para familias
vulnerables™

En ese sentido, Espinoza indicé que “hay que recordar que ese suelo tiene
hoy una limitacion en el plano regulador, que solo permite la construccion
de 10 viviendas por hectarea. La modificacion de aquello solo la puede
realizar el ministro de la cartera con consulta al Concejo Municipal de

Puyehue™.

Fuente :https://elquellonino.cl/20644/diputado-espinoza-gestiona-con-ministro-de-vivienda-ayuda-para-comite-las-
golondrinas-de-puyehue/

Posteriormente, el 16 de noviembre del afio 2020, una vez tomada la decision de contratar la elaboracion de
la modificacién al PRC de Puyehue por parte de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo, se realiz6 una visita al
terreo en la que concurrieron el SEREMI de Vivienda y Urbanismo y miembros de la Directiva del Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén, ademas de la Alcaldesa de Puyehue y un concejal (ver imagen y articulo de
prensa que siguen).
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Fuente: https://bedearratz.cI/ZOO 1/ 9/avances-de-poecto-las-qolondrinas-puvehue/

Avances del Proyecto Las Golondrinas, Puyehue

El lunes 16 de noviembre, el Seremi de Vivienda Jorge Guevara, visit6 el terreno destinado al
Comité de Vivienda Las Golondrinas, para compartir con las familias los avances del proyecto
habitacional que se emplazara en el acceso a Entre Lagos.

El representante del MINVU, informdé que se contratd una empresa consultora para realizar el
estudio de cambio uso de suelo de terreno, requisito que permitird habilitar este terreno para la
construccién de 130 viviendas. Si no existen inconvenientes, las familias podrian postular los
subsidios dentro del segundo semestre de 2021.

La alcaldesa Jimena Nufiez y el concejal Renato Uribe participaron de esta actividad,
valoraron los avances, el compromiso de las autoridades y el constante trabajo del Comité Las
Golondrinas para obtener sus viviendas a pesar de las dificultades que presenta el terreno. Asi
lo manifest6é también la presidenta del Comité, Teresa Llancar, quien valoré los avances pues
han sido 4 afios de gran esfuerzo para conseguir estos resultados.

También participaron la Constructora Bedecarratz y la Entidad Patrocinante VIGO, las que se
encuentran trabajando en la caracterizacion de las familias y el disefio de este esperado
proyecto que incluye 130 viviendas independientes, areas verdes con vista al rio, lago y
volcanes, equipamiento y una sede social que permitira el desarrollo de diversas actividades
para la comunidad, considerando el atractivo turistico de la zona.

https://soydeosorno.cl/seremi-de-vivienda-anuncio-trabajos-para-el-cambio-de-uso-de-suelo-
para-comite-las-golondrinas-de-puyehue/

noviembre 19th, 2020
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Mas recientemente, el 22 de enero 2021, y ya con el proceso de modificacion del PRC en marcha, se realizo
una reunién para presentar el avance del estudio que condujo a la propuesta de modificacion del PRC. A esta
reunion se invité a autoridades de la Municipalidad de Puyehue, del SERVIU y de la SEREMI MINVU region
de Los Lagos, representantes de las empresa constructora y la empresa patrocinante en intermediaria en la
gestion del proyecto habitacional entre el SERVIU y el Comité de Vivienda, ademas de integrantes del Comité
de Vivienda Las Golondrinas de Pilmaiquén.

Los asistentes se muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 10-1: Participantes en la reunion anticipada de avance del estudio para la modificacién
del PRC de Puyehue. 22. De enero 2021

Nombre Cargo

Comité Las Golondrinas

Directiva directivalasgolondrinas16@gmail.com
Renato Uribe Asesor Comité Uribe.renato@gmail.com
Raquel Bustamante Tesorera Lilibustamante60@gmail.com
Patricia Diaz Secretaria Janita.diaz23@gmail.com
Teresa Llancar Presidenta Teresallancar2209@gmail.com
Vigo Ltda.

Claudia Vilches Entidad Patrocinante Agencia de
Servicios Habitacionales Vigo Ltda.

SERVIU Los Lagos

Jefe (S) Departamento OOHH SERVIU
Region Los Lagos

Vigo.cvilches@gmail.com

Susana Matamala smatamalam@minvu.cl

Arquitecta Encargada Area Evaluacion
Paola Rehbein de Proyectos Habitacionales SERVIU crehbein@minvu.cl
Regi6n de Los Lagos
Area Gestion de Suelos SERVIU

Maximo Matamala Region de Los Lagos mmatamala@minvu.cl

Arquitecto Area Gestion de Suelos
SERVIU Regi6n de Los Lagos

SEREMI MINVU Los Lagos
Jorge Guevara S. SEREMI MINVU Region de Los Lagos jaguevaras@minvu.cl
Fuente: Elaboracion propia

Carlos Moreno cmorenoo@minvu.cl

En esta reunidn se present6 un avance del estudio para la modificacion del PRC de Puyehue.

La comunidad beneficiaria del proyecto habitacional SERVIU no expresd ninguna preocupacion ambiental y
se mostro en pleno conocimiento de la posible edificacion cercana de una Planta de Tratamiento de Aguas
Servidas. Las preocupaciones del Comité se centraron, reiteradamente, en que la modificacion del PRC
llegase pronto a buen término. Mostraron ademas satisfaccion con la disposicion espacial del proyecto
habitacional y la manera como se trataron sus bordes hacia la posible localizacién de la planta de tratamiento
de aguas servidas, hacia la zona de restriccion establecida en el PRC de Puyehue y hacia el hallazgo de sitio
de posible interés arqueoldgico en la vereda de la ruta 215, fuera del terreno del proyecto objeto de la
modificacion del Plan Regulador.
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A continuacion se muestran imagenes de la reunién de participacién temprana:

~ FIGURA N° 10-1: Imagenes de la reunién de avance

de lamo

-

dificacion del PRC de Puyehue
T = o |

Patricia Diaz catherine barra

udio X

Paola Rehbein O... Fernando Binder

estamos

Definicién de
modificacién,
adoptando Zona
existente

Luis Villegas

3
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....Iphone Paola Rehbein O... Maximo Matam... Luis Villegas

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente, con fecha 26 de Julio 2021, se realizé una nueva reunién entre autoridades institucionales y los
integrantes del Comité Las Golondrinas de Pilmaiquén, para informar y compartir sobre el avance del proyecto
habitacional y la modificacién del PRC de Puyehue, manteniéndose la expectativa para la concrecién del
mismo a la brevedad posible.

11 B= fernando Gunckel B lo retwitteé

SERVIU Los Lagos @ServiuLosLagos - 12 jul.

Director @fernandogunckel junto a alcaldesa @MuniPuyehue Jimena
Nufiez, @JavierHDiputado, representantes de constructora y EP,
dirigentes del comité Las Golondrinas, mas familias en videoconferencia,

trabajando en el anhelado proyecto de vivienda que beneficiara a 130
familias.

MINVU - Chile y 7 méas
Q 3 Q a4 &

Fuente: Twitter. 26 de Julio 2021

Agostio 2021 10-112



2

el . INFORME AMBIENTAL
LS8 MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUYEHUE, MEDIANTE ART. 50 LGUC

11.  PLAN DE SEGUIMIENTO Y RETROALIMENTACION PARA
INTEGRACION DEL PROCESO DE DECISION Y RESULTADOS
DE LA EAE: CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y
CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

El Plan de Seguimiento y Retroalimentacion para Integracion del Proceso de Decision y Resultados de la EAE
se encuentra constituido por criterios e indicadores para el anélisis de los resultados de la Modificacién del
Plan Regulador Comunal (PRC).

Segun las consideraciones contenidas en capitulo N° 5 de la Guia de Orientacion para el Uso de la
Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile (Ministerio del Medio Ambiente, 2015), el Plan de Seguimiento
contribuye a ejercer control sobre los resultados de desempefio y conformidad, abordando igualmente los
problemas inesperados que surjan del proceso de implementacion de la modificacién del Plan, propiciando el
conocimiento del comportamiento y evolucion de ésta , lo que permitira tomar medidas correctivas en caso de
que asi se requiera, en funcion de las normas que la modificacion del PRC senale.

Asi, el Plan de Seguimiento constituye una herramienta destinada a efectuar una medicién periédica de los
resultados de la Modificacién del Plan una vez que este haya entrado en vigencia, considerando que a partir
de dicho momento el proceso de desarrollo urbano se orientara y regulara a partir de las directrices y normas
contenidas en la modificacion del PRC.

11.1 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Los Criterios de Seguimiento estan definidos en el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra e) como “...aquel
conjunto de elementos de andlisis destinados al conocimiento y evaluacion, dentro de un plazo determinado, de
los resultados de la implementacion de una politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial sometido a
Evaluacion Ambiental Estratégica’.

Los criterios e indicadores de seguimientos que se muestran en los siguientes cuadros estan desarrollados en
funcion de las Directrices de Gestion, Planificacion y Gobemabilidad, para cada Factor Critico de Decision.
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11.2 PLAN DE SEGUIMIENTO SEGUN FACTORES CRITICOS DE DECISION

11.21. FCD1. EL PROBLEMA DE MARGINALIDAD HABITACIONAL EN LA COMUNA DE PUYEHUE.

CUADRO N° 11-1: Plan de Seguimiento de FCD 1.

Directrices de gestion y planificacion

Directrices de gobernabilidad

Indicador de seguimiento

Forma de Control

Formula

Rangos

Frecuencia de
medicion

Responsable

Coordinacion entre la SEREMI MINVU y

el SERVIU de la region de Los Lagos

con la ilustre Municipalidad de Puyehue

para la materializacion de la oportuna
aprobacion municipal del permiso de
edificacion del proyecto habitacional,
viabilizando el paso a la fase de
gjecucion.

Generacion de instancias de
coordinacion entre la municipalidad
de Puyehue, y la SEREMI MINVU
y el SERVIU de la Regién de Los
Lagos, para avanzar oportuna y
adecuadamente en la aprobacién
municipal del permiso de
edificacion del proyecto
habitacional SERVIU.

La coordinaci6n entre instituciones
publicas deberia realizarse en
continua comunicacién con el

Comité de Vivienda Las
Golondrinas de Pilmaiquén.

Aprobacion de anteproyecto
y proyecto de edificacion del
conjunto de 130 viviendas
para El Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén

Seguimiento a las fechas de
aprobacién y los tramites
administrativos asociados

Numero de meses de demora de la tramitacion

No aplica

Trimestral

Municipalidad
de Puyehue,
SEREMI
MINVU Y
SERVIU
Region de Los
Lagos

Inversion en la ejecucidn del proyecto
habitacional SERVIU, con fondos
sectoriales MINVU y en coordinacion
con la municipalidad de Puyehue.

Generacion de instancias de
coordinacion operativa entre el
municipio, la SEREMI MINVU vy el
SERVIU de la Regién de Los
Lagos, para materializar el
financiamiento del proyecto,
supervisar su ejecucion y atender
adecuadamente a las familias
integrantes de El Comité Las
Golondrinas de Pilmaiquén el todo
el proceso desde la coordinacién
de la ejecucion del proyecto
habitacional, el seguimiento de
obras, la entrega de las viviendas a
las familiar y el apoyo posterior a la
entrega.

Conformacion de una o més
instancias operativas de
coordinacion
interinstitucional para
apoyar el proceso de
materializacién del proyecto
habitacional SERVIU que
dio origen a la Modificacion
del PRC de Puyehue, asi
como los proyectos de
inversién complementarios
como la arborizacion y
pavimentacién de la Calle
Nueva 1, ademas del
seguimiento al hallazgo del
CMN en el borde de la ruta
215.

Seguimiento a las fechas de
aprobacién y los tramites
administrativos asociados

No aplica

No aplica

Trimestral

Municipalidad
de Puyehue,
SEREMI
MINVU Y
SERVIU
Region de Los
Lagos
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Frecuencia de

Directrices de gestion y planificacion | Directrices de gobernabilidad | Indicador de seguimiento Forma de Control Férmula Rangos medicién Responsable
Mejoramiento de la conectividad del Coordinacion entre la anf?rmgcic')n de lf[_”a o(rjnés Seguimiento del proceso
; o : isinali instancias operativas de inistrati
area de modlﬂcamon mediante [a Mummpalldad, gl SERVIUy el coordinacion admmlstratlvp gue con duzcaala Longitud de la via pavimentada en metros lineales
pavimentacion de la calle Nueva 1, que Gobierno regional para la - LOOId pavimentacién.
es parte de la vialidad estructurante del materializacion de la via calle interinstitucional para
PRC vigente. Nueva 1. apoyar el proceso de

materializacién del proyecto
habitacional SERVIU que

dio origen a la Modificacion Municipalidad,
del PRC de Puyehue, asi SERVIUy

como los proyectos de No aplica No aplica Gobierno

inversién complementarios regional
como la arborizacion y
pavimentacién de la Calle

Seguimiento al hallazgo del CMN al Coordinacién entre SERVIU, Nueva 1, ademas del Comunicaciones entre CMN y No aplica
borde de la via 215 Municipalidad y CMN seguimiento al hallazgo del SEREMI MINVU P
CMN en el borde de la ruta
215.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.2.2. FCD2. APROVECHAMIENTO DE LAS CONDICIONES NATURALES DEL TERRENO PARA RESGUARDAR Y POTENCIAR EL PATRIMONIO NATURAL (MANTENCION DE VEGETACION EN BUEN ESTADO, CONSIDERACION DEL AREA
RESTRICCION EXISTENTE FRENTE AL TERRENO, Y REFORESTACION INTERIOR AL LOTEO).

CUADRO N° 11-2: Plan de Seguimiento de FCD 2.

Directrices de gestion y planificacion Directrices de gobernabilidad Ind|c§d9r de Forma de Control Férmula Rangos Frecuep cla de Responsable
seguimiento medicion
Plantacion de arboles de especies nativas | Instancias de coordinacion operativa Conformacion de una o Seguimiento del proceso NUmero de arboles nativos plantados por superficie No aplica Trimestral Municipalidad
en las areas verdes del proyecto, entre el municipio, la SEREMI MINVU y | mas instancias operativas | administrativo que conduzca a las | de area verde del loteo SERVIU de Puyehue,
particularmente en las areas cuyos arboles | el SERVIU de la Regién de Los Lagos, de coordinacién plantaciones. SEREMI
deban ser retirados por el mal estado para materializar el financiamiento del interinstitucional para MINVU Y
fitosanitario. proyecto y supervisar su ejecucion. apoyar el proceso de SERVIU
materializacion del Region de Los
proyecto habitacional Lagos
SERVIU que dio origen a
la Modificacién del PRC
Forestacién de la franja de terreno de Instancias de coordinacion operativa | de Puyehue, asi como los
propiedad SERVIU en area rural, entre el municipio, la SEREMI MINVUy | proyectos de inversion
emplazada entre la futura PTAS y el el SERVIU de la Regién de Los Lagos, | complementarios como la
proyecto habitacional, como elemento. para materializar el financiamiento del arborizacion y
proyecto y supervisar su ejecucion. pavimentacion de la Calle Seguimiento del proceso NUmero de arboles nativos plantados por superficie No aplica Trimestral
Nueva 1, ademas del administrativo que conduzca a la | del terreno SERVIU en area rural, emplazado entre
seguimiento al hallazgo forestacion. la PTAS y el proyecto habitacional.
del CMN en el borde de la
ruta 215.

Fuente: Elaboracion propia.
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11.3 CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO

Segun el Reglamento para la EAE (Articulo 4, letra d), los Criterios de Redisefio son “...aquel conjunto de
elementos de analisis, derivados de los criterios de seguimiento, destinados al conocimiento y evaluacion,
dentro de un plazo determinado, de la necesidad de modificar o reformular una politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”. Dichos criterios no son solicitados en
el citado reglamento (Articulo 21) como contenido minimo del Informe Ambiental pero si son solicitados como
parte de la Resolucién de Término (Articulo 26, letra f), por lo que se incorporan al presente informe.

De manera similar a lo sefialado, los Indicadores de Redisefio no son incluidos en el Reglamento para la EAE,
el que se refiere solo a Criterios de Redisefio. Sin embargo, dichos indicadores son sefialados en la Guia de
Orientacion para el Uso de la Evaluacién Ambiental Estratégica en Chile, la que cita al articulo 7 quater de la
Ley 19.300 que fue modificada a través de la Ley 20.417. Asi, referido a la etapa de aprobacion y a la
resolucion de término del Proceso de Evaluacion Ambiental de las politicas y planes, el Articulo 7 quater
establece en su Unico inciso lo siguiente, referido al contenido de la resolucién de aprobacién de la politica o
plan: “... en la cual se sefialara el proceso de elaboracién de la politica o plan desde su etapa de disefio, la
participacion de los demas organismos del Estado, la consulta publica realizada y la forma en que ha sido
considerada, el contenido del informe ambiental y las respectivas consideraciones ambientales y de desarrollo
sustentable que debe incorporar la politica o plan para su dictacion, asi como los criterios e indicadores de
sequimiento destinados a controlar la eficacia del plan o politica, y los criterios e indicadores de redisefio que
se deberan considerar para la reformulacion de dicho plan o politica en el mediano o largo plazo”. De alli su
incorporacion en el presente informe.

A continuacion, se definen criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia de la modificacion del Plan
Regulador Comunal de Puyehue y su eventual necesidad de reformulacién, los cuales se relacionan de
manera general con los indicadores de seguimiento de la eficacia del plan y el cumplimiento de los
parametros definidos en cada caso.

La reformulacion de la modificacion del plan podria obedecer a una nueva adecuacion o actualizacion del
instrumento conforme a los cambios que se esperan y otros posibles, més alla de los criterios de seguimiento,
referidos, por ejemplo, a nuevas infraestructuras de caracter nacional o intercomunal; 0o cambios en las
tendencias demograficas de la comuna que puedan inducir a una nueva modificacion de la densidad
residencial dentro del poligono del proyecto habitacional asociado a la actual modificacién del Plan.

Ya se ha sefialado que La Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su articulo 28 sexies,
referido a la Actualizacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial, que dichos instrumentos “...deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios, conforme a las normas que disponga la
Ordenanza General”. Sin embargo, como se ha referido, resulta probable que la aplicacion de esta reciente
disposicién® dependera de la eventual disponibilidad financiera comunal, regional y del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

Por lo sefialado precedentemente, se proponen los siguientes criterios a tener presente para los fines del
seguimiento a realizar para proceder oportunamente al redisefio de la Modificacion del Plan Regulador
Comunal.

15 Articulo primero N° 3 de la Ley 21.078, sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor
por Ampliacién del Limite Urbano, promulgada el 02/02/2018, y publicada en el D. O. el 15/02/2018.
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CUADRO 11-3: Criterios e Indicadores de Redisefio del Plan

Criterio de Redisefio Indicador Descripcion (métrica) alc:;i?:igz Fuente Responsable de seguimiento

Demanda habitacional futura que Aumento de edificaciones residenciales NUmero de nuevas viviendas Anual Indicadores de edificacién, INE SECPLAN y Direccién de
conduzca a un nuevo cambio de las Obras Municipales

condiciones de edificacién por demanda Superficie ocupada por nuevas viviendas Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direccion de
de aumento de densidad dentro del (hectareas) Obras Municipales

poligono del proyecto ejecutado Aumento de edificaciones de equipamiento Numero de nuevas edificaciones de equipamiento Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales

Superficie ocupada por nuevos equipamientos Anual Indicadores de edificacion, INE SECPLAN y Direcci6n de
Obras Municipales

Nueva infraestructura nacional o Construccion de nueva infraestructura de Andlisis de localizacion (cercania) Cada 3 afios Indicadores de edificacién; seguimiento al Banco SECPLAN y Direccién de
intercomunal que afecte el area planificada | transporte, energética o sanitaria que afecte el Integrado de Proyectos de MIDESO Obras Municipales

funcionamiento del areas urbana comunal Aumento del transito de vehiculos de carga en vias Cada 3 afios Ministerio de Obras Publicas; Ministerio de Transporte SECPLAN y Direccién de
frecuentes por otro tipo de vehiculos por hora dia y Telecomunicaciones Obras Municipales

Fuente. Elaboracién propia
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ANEXO1: DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE EAE, INFORMES

OAE Y VERIFICACION DE PARTICIPACION TEMPRANA

FIGURA N°0-1: Resolucion Exenta N° 041 de Inicio del Procedimiento EAE para la Modificacion del

Plan Regulador Comunal de Puyehue mediante Art. 50 LGUC.
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Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, region de Los Lagos (21 de Enero 2021)

Mimsterio de
Vivienda y
Urbenvsmo

DA INICIO AL PROCESO DE
EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION
AL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
PUYEHUE -  ART. 50 (LAS
GOLONDRINAS)

RESOLUCION EXENTA N© 0 4 I

PUERTO MONTT 2] ENE. 2021

VISTOS:

1. El Art. 7 bis de la Ley 20.417, que modifica la Ley General del Bases Sobre el
Medio Ambiente, 19.300, que establece que los Instrumentos de Planificacion
Territorial, deben ser sometidos a una Evaluacién Ambiental Estratégica;

> A El Decreto N° 32, de fecha 17.08.2015, del Ministerio de Medio Ambiente, que
aprueba el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, publicado en el Diario
Oficial con fecha 04.11.2015;

3. El Art. 14 del Decreto N° 32, de fecha 17.08.2015, del Ministerio de Medio
Ambiente, que aprueba el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica,
publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015;

4. Lo normado mediante el Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones DFL N° 458 V. y U. (LGUC) y el Articulo 6.1.12. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones D.S. N° 47 V. y U. (OGUC), ademas de la
Circular ORD. N° 0398 - DDU 296 del 26.08.2015, que establecen los causales e
instruyen sobre el procedimiento de modificacion de los Planes Reguladores con
caracter de excepcidon, para que en casos especiales de Proyectos de los Servicios
Regionales y Metropolitanos de Vivienda y Urbanizacién (SERVIU), se pueda proponer
al Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) las modificaciones a los planes
reguladores que estimen, necesario cuando existe necesidad de resolver problemas de
la marginalidad habitacional;

S. El terreno de propiedad del SERVIU Region de Los Lagos, identificado como Lote
El;

6. El ORD. N° 30 del 09.03.2020, de la Direccién de Obras Municipales de Puyehue
al Director SERVIU Region de Los Lagos, que sefiala que el terreno de propiedad del
SERVIU Regién de Los Lago, identificado precedentemente, se emplaza al interior del
limite urbano vigente;

7. Que en el terreno antes identificado, emplazado en zona Z-4 del Plan regulador
Comunal vigente, se ha acordado desarrollar un proyecto de Vivienda Social para el
Comité de Vivienda Las Golondrinas;

8. Que dicho proyecto hace necesario la Modificacion del Plan Regulador Comunal
mediante aplicacion del Articulo 50 de la LGUC, porque se requiere modificar las
condiciones de edificacion vigentes;

9. La Resolucion de Aprobacién de Subdivision N° 07 de fecha 02.09.2020, de la
Direccién de Obras Municipales de la Municipalidad de Puyehue, que singulariza el pafio
de terreno (Lote E1) de 4,45 hectdreas donde se emplazard el Proyecto Habitacional
Las Golondrinas;
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10. El ORD. N° 2563 de 18.12.2020, del Director SERVIU Region de Los Lagos al
SEREMI MINVU Regidén de Los Lagos que solicita efectuar la modificacion del Plan
Regulador de Puyehue, para poder materializar un proyecto habitacional para el
Comité de Vivienda Las Golondrinas, comuna de Puyehue.

CONSIDERANDO:

1. Que la Modificaciéon del Plan Regulador Comunal de Puyehue, persigue los
siguientes fines o metas, expresados en objetivos generales y especificos:

Objetivos Generales: Hacer posible el desarrollo de un conjunto habitacional de interés
social en un terreno de propiedad SERVIU Regién de Los Lagos, mediante la
adecuacién de las normas urbanisticas del sector. Ello en el marco del Articulo 50 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y lo instruido mediante la Circular MINVU
Ord. N° 0398 - DDU 296 del 26.08.2015, que instruye sobre “Planificaciéon Urbana:
Modificacién Plan Regulador Comunal: Articulo 50 LGUC".

: 1._Habilitar un terreno al interior del drea urbana vigente para
destinarlo a conjunto habitacional de vivienda social, considerando los atributos
urbanos de su emplazamiento (localizacién, accesibilidad, presencia de equipamiento y
servicios), fomentando la integracién de poblacién y su entorno. 2. Proponer normas
urbanisticas que posibiliten el desarrollo de un conjunto habitacional con estédndares de
calidad constructiva y sustentabilidad ambiental, en coherencia con la morfologia,
dindmicas de la localidad, la Politica Nacional de Desarrollo Urbano y lineamientos
ministeriales regionales;

2. Que el antecedente o justificacion que determina la necesidad de modificar el
plan regulador comunal emana de la urgente demanda habitacional de sectores
sociales de bajos ingresos de la comuna, en especifico el Comité Las Golondrinas,
atendida por el SERVIU Region de Los Lagos;

3. Que el objeto de la modificacion del plan, vale decir las teméticas que se
abordaran durante el proceso de modificacién del PRC de Puyehue dentro del limite
urbano de Entre Lagos, incluyen fundamentalmente la adaptacion de las normas
técnico urbanisticas vigentes para la Zona Z4 a los requerimientos del proyecto Las
Golondrinas, localidad de Entre Lagos. Estas normas estan referidas al coeficiente de
constructibilidad, la ocupacién de suelo, la subdivisién predial minima y la densidad,
por sefialar los principales, asi como a la provision de dreas verdes y vialidad;

4. Que el dmbito de aplicacion territorial de la modificaciéon del Plan Regulador
Comunal de Puyehue atafie a un sector de Entre Lagos donde el Servicio de Vivienda y
Urbanismo es propietario de un terreno de 4,45 hectdreas de superficie, apto para la
realizacibn de un proyecto de vivienda social para atender las necesidades
habitacionales de los integrantes del Comité de Vivienda Las Golondrinas de la comuna
de Puyehue.
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Figura 1: Ambito de Aplicacién Territorial
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PLANO DE UBICACION

Fuente: Resolucién de Aprobacién de Subdivision. DOM, Puyehue. Septiembre 2020

Figura 2: Ambito de Aplicacién Territorial, detalle

L b
Fron vt

s c
o
& ke
Lote £2
e 095 ., Lote E1
op aasmm
7
3% z24
~, #
\. Late &
R e B
\\ &
~
-~
|
. e

Fuente: Resolucién de Aprobacién de Subdivision. DOM. Puyehue. Septiembre 2020
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5. Que el Certificado N° 44 de fecha 30.01.2018, de la Direccién de Obras
Municipales de Puyehue, establece que la propiedad bajo Rol 2250/384, inscrita en el
Conservador de Bienes Raices de Osorno a fojas 596 N°706 del registro de propiedad
del aflo 1996, ubicada en Entre Lagos, Comuna de Puyehue, representada legalmente
por el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Décima Regién de Los Lagos, se encuentra
inserta en la zona Z- 4, del Plan Regulador de Puyehue, en la localidad de Entre Lagos,
cuyos usos de suelo admiten vivienda con una densidad bruta de 10 viviendas por
hectarea, una superficie predial minima de 1.000 m2, un frente predial minimo de 15
metros, 40% de ocupacién maxima de suelo, entre otras normas urbanisticas;

6. Que la presente modificacibn debera realizar una Evaluacion Ambiental
Estratégica, por tratarse de una modificacion sustancial segiin lo sefialado por el
Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica en su Art. 29, debido a que se
requiere incrementar la densidad por sobre un 20% de lo contemplado para la Zona Z-
4 del Plan Regulador vigente, donde se emplaza el terreno del proyecto;

7. Que durante el proceso de modificacion del Plan Regulador Comunal de
Puyehue, se consultarédn los aspectos ambientales y de sustentabilidad considerados
por las siguientes Politicas, Convenios Internacionales, Estrategias y/o Planes:

. Escala Nacional

- Politica Nacional de Desarrollo Urbano

~ Plan Adaptacién al Cambio Climatico para las Ciudades 2018 - 2022

- Plan Nacional de Proteccion de Humedales 2018 - 2022

- Estrategia Nacional de Biodiversidad 2017 - 2030

. Escala Regional
- Estrategia Regional de Desarrollo 2009 - 2020

. Escala Comunal

- Plan Regulador de Puyehue, vigente desde su publicacion en el Diario Oficial el
25 de enero de 1993,

- Plan de Desarrollo Comunal de Puyehue (PLADECO) 2020 - 2026.

8. Que se deben considerar los siguientes objetivos ambientales, para la
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue y su respectiva Evaluacién
Ambiental:

. Atender las necesidades de vivienda de la comuna de Puyehue y, en particular
del Comité de Vivienda Las Golondrinas.
. Propender a un proyecto arménico desde las perspectivas urbana y ambiental.
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9. Que se deben considerar los siguientes criterios de desarrollo sustentable y lo
que estos buscan (su objeto), durante la modificacion del Plan Regulador Comunal de
Puyehue y su respectiva Evaluacion Ambiental:

CRITERIOS DE DESARROLLO ALCANCE

SUSTENTABLE
Atencién de los problemas de Se atenderad las necesidades habitacionales del
marginalidad habitacional. Comité Las Golondrinas de la comuna de Puyehue

dentro de un marco de consideraciones de
sustentabilidad ambiental para los beneficiarios
del proyecto y el entorno del mismo.

Generacion de un proyecto | Se atenderd los requerimientos habitacionales y
arménico en el contexto | de integracién social de los miembros del Comité
urbano local. de Vivienda Las Golondrinas mediante un
proyecto con buena conectividad y bien ubicado
respecto de dreas de equipamiento y dareas

verdes de la localidad.

10. Que las implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad que generaria
la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue deben considerar que:

. Las normas urbanisticas propuestas, deben establecer condiciones que permitan
la materializacién de un conjunto habitacional que atienda adecuadamente los mejores
estandares de habitabilidad en cuanto a superficie de areas verdes, equipamiento y
conectividad, integrandose adecuadamente al entorno urbano donde se inserta.

. Que la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue deberd aprovechar
y al mismo tiempo resguardar la calidad ambiental del entorno local especifico,
asociado a su condicién de borde del rio Pilmaiquén;

11. Que durante el proceso de Modificacién del Plan Regulador Comunal de
Puyehue, se considere la participacion de los siguientes Organos de la Administracién
del Estado, pertenecientes al Comité de Ministros para la Sustentabilidad, y aquellos
relacionados con temdticas propias del Plan.

SEREMI de Medio Ambiente, Region de Los Lagos

Servicio de Evaluacién Ambiental, Region de Los Lagos

SEREMI de Agricultura, Region de Los Lagos

Servicio Agricola y Ganadero, Region de Los Lagos

Corporacién Nacional Forestal, Regién de Los Lagos

SEREMI Obras Puablicas, Regién de Los Lagos

Direccién Regional de Arquitectura, Region de Los Lagos

Direccién Regional de Planeamiento, Regién de Los Lagos
Direccién Regional de Vialidad, Regién de Los Lagos

Direccién Regional de Obras Hidrdulicas, Regién de Los Lagos
Direccién General de Aguas, Regién de Los Lagos

SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Regién de Los Lagos

Servicio de Vivienda y Urbanizacién, Regién de Los Lagos

SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones, Regién de Los Lagos
Secretaria de Planificacion de Transporte (SECTRA) , Region de Los Lagos
SEREMI de Desarrollo Soclal, Regién de Los Lagos
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Gobierno Regional, Regién de Los Lagos
Superintendencia de Electricidad y Combustible
Superintendencia de Servicios Sanitarios
Ilustre Municipalidad de Puyehue

12. Que para incorporar tempranamente la opinién de los organismos citados, se
realizardn dos reuniones de trabajo con Los Organos de la Administracion del Estado,
para analizar las consideraciones ambientales y de sustentabilidad del proyecto
habitacional Las Golondrinas;

13. Que el proceso ha considerado y considerard la opinion de la comunidad, a
través de un proceso de participaciéon ciudadana que, ademas de regirse por el Art. 17
del Reglamento para la EAE, contempla la realizacion de actividades con los actores
claves de la comunidad durante el proceso de disefio de la modificacion del
instrumento;

14. Que en cuanto a la identificacion de organismos no pertenecientes a la
Administracion del Estado o representantes de la comunidad que se estimen claves
para el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica y la forma de incorporarlos
al mismo, se ha considerado al Comité de Vivienda Las Golondrinas, constituido por
130 familias, como principales beneficiarios del proyecto;

15. Que el plazo estimado para la elaboraciéon y aprobacion de la Modificacion del
Plan Regulador Comunal de Puyehue es de seis meses. Este plazo es aproximado y
corresponde al contemplado por un estudio, contratado por el SERVIU Region de Los
Lagos, que proporcionard los antecedentes técnicos para la confeccién del Proyecto de
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue. Se distribuye en etapas de
trabajo, de acuerdo a la descripcion en la siguiente figura:

Figura 3: Esquema de Formulacién del Plan

e
COMUNAL Y USBANO

Fuente: INFRACON, S. A. 2020.
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16. Que, la fase de elaboracién, se inicié en octubre del 2020, tras la contratacion
del estudio citado;
17. Que, conforme a lo anterior, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. INICIESE el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modificacién del
Plan Regulador Comunal de Puyehue, Loteo SERVIU Las Golondrinas, Entre Lagos,
segln lo dispuesto en el Art. 14 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental
Estratégica, el Articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC),
el Articulo 6.1.12. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y
la Circular ORD, N° 0398 - DDU 296 del 26.08.2015;

2. ENVIESE copia de la presente Resolucién Exenta a la SEREMI del Medio
Ambiente, Region de Los Lagos, segun lo establece el Art. 15 del Reglamento para la
Evaluacién Ambiental Estratégica;

3. PROCEDASE a publicar un extracto del presente Decreto en el Diario Oficial, un
diario de circulacién masiva regional, en un sitio web institucional, y a dar inicio al
proceso de Participacion Ciudadana durante la fase de disefio, segun lo sefialan los Art.
16 y 17 del Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica respectivamente.

o™

s
SONSINY

Ri MGG/;BE

- Director SERVIU, Region de Los Lagos.

- Sr. Alcalde Ilustre Municipalidad de Puyehue.

-Archivo Departamento de Desarrollo Urbano e infraestructura, regién de Los Lagos.
- Archivo oficina de partes SEREMI MINVU Region de Los Lagos.
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FIGURA N°0-2
Acto de Inicio Corregido. Resolucion Exenta N° 087 del 16 de febrero 2021
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Construcciones (LGUC), el Articulo 6.1.12. de ks Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC)
y la Circutar ORD. N° 0398 - DDU 296 del 26 de agosto 2015

2. ENVIESE copia de la presente Resolucion Exenta a la SEREMI del Medio Ambiente, Regidn de Los
mmhmumtsumm Evaluacién Ambiental Estratégica.
3. PROCEDASE a publicar un extracto del presonts Decreto en el Diario Oficial, un diario ce circulacidn

masiva regional, én un sitio web insBucional, y a dar inicio al proceso de Participacion Ciudadana durante la
fate de disefio, segin lo sefalan los At 18 y 17 de! Reglamento para la Evaluacion Amblental Estratégica
respectivaments,

Distrbucny
- Director SERVIU, Regién de Los Lagos.
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FIGURA N°0-3: Oficio ORD N° 201, del 24 de febrero 2001 de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, region de Los Lagos que envia a SEREMI Medio Ambiente el Informe de Inicio

corregido del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica para la Modificacion del

Plan Regulador Comunal de Puyehue mediante Art. 50 LGUC

0T ™

ANL.Y: Ord. N°® 2563, de fecha 16 de diciembre de 2020 de SERVIU Regién
de Los Logos.

ANT.2: Resolucion Exenta N° 41 de fecho 21 de enero 2021.de lo SEREMI
MINVU, regién de Los Lagos.

ANT.3: Ord. N* 78 el | de febrero 2021, de SEREMI MINVU Regién de Los Lagos
que informé inicio procedimiento Evaluacion Ambiental Estratégica
“Modificacion Plan Regulador Comunal de Puyehue, Entre Logos, Provincia
de Osomno, Region de Los Lagos”.

ANT.4: Ord. N° 38 del 9 de febrero 2021 de SEREMI del Medio Ambiente, que
responde o Ord. N° 78 del SEREMI MINVU, ambos de la region de Los Lagos.

ANLS: Resolucion Exenta N° 87 de fecha 16 de febrero 2021.de la SEREMI
MINVU, region de Los Logos.

MAT.: PUYEHUE: Informa de odecuacion de inicio del proceso de
Evaluacién Ambiental Estratégica del Proyecto de Modificacién Plan
Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Enfre Logos, Loteo SERVIU
Las Golondrinas, Segun Art. 50. LGUC.

puErto MONTT, 2 4 FEB, Luci

A : KLAUS KOSIEL LEIVA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE, REGION DE LOS LAGOS

DE : JORGE GUEVARA STEPHENS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

En cumplimiento con lo estipulado en el Articulo 7 Bis de la Ley N° 19.300 y el Ariculo 14 del
Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo, Region de Los Lagos, le envia copia del acto administrativo de inicio del proceso de
Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), del proyecto Modificaciéon Plan Regulodor Comunal de
Puyehue, correspondiente al Loteo SERVIU Las Golondrinas, ubicado en la localidad de Entre Lagos. Este
documento ha sido comegido segin sus sugerencias efectuadas mediante el Ord N° 38 del
Antecedente.

La modificacién del PRC de Puyehue se realizard en funcién de lo normado mediante el Articulo
50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (DFL N° 458 V. y U., LGUC) y el Articulo 6.1.12. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (D.S N° 47 V. y U., OGUC). Estos articulos establecen
los causales y el procedimiento de modificacion de los Planes Reguladores con caracter de excepcion,
cuando existe necesidad de resolver problemas de lo marginalidad habitacional a través de los
programas habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. & articulo 6.1.12 de la OGUC tombién
establece el procedimiento para la aplicacion del Articulo 50 de la LGUC, esto es: > )
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1. E Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacién solicitard fundadamente al
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo la modificacion del Plan Regulador
respectivo, para los fines sefialados.

2. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo elaborara la modificacién solicitada, la
que contendrd los antecedentes sefialados en el articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

3. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo consultar a la Municipalidad en cuyo
territorio esté emplazado el terreno afectado por la modificacién, la que tendrd un plazo de 30 dias
para evacuar su informe.

4. Cumplidos los tramites anteriores, una vez obtenido el visto bueno del Ministerio del Medio Ambiente
respecto al procedimiento EAE, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo remitira la
modificacién al Plan Regulador, con todos sus antecedentes, al Ministerio de Vivienda y Urbanismo
para su aprobacién mediante Decreto Supremo.

El Decreto Supremo que promulgue la modificacién del Plan Regulador deberé publicarse en el
Diario Oficial. Los planos y una copia del decreto correspondiente se archivarén en el Conservador de
Bienes Raices respectivo, en la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y en la Municipalidad
correspondiente

En caso de dudas o consultas sobre la Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue,
localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas, Segun Art. 50. LGUC, agradeceré dirigirse al
Arquitecto Analista del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura Francisco Barria Eltit, a los
teléfonos +56 652225 618 / +56 9 9537 6020, comreo electrénico foamia@minvu.cl, quien ha sido designado
para coordinar el desarrollo del proyecto.

Saluda atentamente a Usted,

JGS ;ZE / foe

Distribucién:

Destinatario

Director SERVIU region de los Lagos

Archivo SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos

Departamento de Desarrollo Urbano e Infroestructura, SEREMI MINVU Regidn de los Lagos
Arquitecto Francisco Barria Eifit, Angiista Departomento de Desarrollo Urbano e Infraestructuro, SEREMI MINVU Regién de
Ios Lagos

Subdireccién de Operaciones Habitacionoles, SERVIU Regidn de Los Lagos

Subdireccién de Vivienda y Equipamiento SERVIU Regidn de Los Lagos

« Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura, SEREMI MINVU Regidn de Los Lagos
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FIGURA N° 0-4: Extracto del Acto de Inicio del Procedimiento EAE
Para la Modificacion del
Plan Regulador Comunal de Puyehue mediante Art. 50 LGUC,
Publicado en el Diario Oficial. 26 de Febrero 2021

DIARIO OFICIAL v

DE LA REPUBLICA DE CHILE o

Ministerio del Interior y Seguridad Pablica

LICITACIONES, CONCURSOS, CITACIONES Y EXTRAVIO DE DOCUMENTOS

Num. 42.891 | Viemnes 26 de Febrero de 2021 | Pagina | de 2

Avisos

CVE 1902290

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Secretaria Regional Ministerial Region de Los Lagos

( A\
)

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Los Lagos

EXTRACTO DE INICIO PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE
PUYEHUE - ART. 50 LGUC

Mediante resolucion exenta N° 41, de fecha 21 de enero de 2021, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Los Lagos, ha dado inicio
al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de la modificacion del plan regulador
comunal de Puyehue, mediante el mecanismo de excepcion sefialado en el articulo N° 50
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones - LGUC,

ORGANO RESPONSABLE DEL PROCESO: Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region de Los Lagos.

RESUMEN ANTECEDENTES: En la actualidad la comuna de Puyehue enfrenta la
necesidad de modificar el Plan Regulador Comunal por la urgente demanda habitacional
de sectores sociales de bajos ingresos de la comuna, en especifico el Comité Las
Golondrinas, atendido por el Serviu Region de Los Lagos.

La solucion habitacional para el Comité Las Golondrinas se efectuard en un terreno de
propiedad del Serviu de la Region de Los Lagos, Rol 2250/384, inscrito en el
Conservador de Bienes Raices de Osomo a fojas 596 N° 706 del Registro de Propiedad
del afto 1996, ubicado en la localidad de Entre Lagos, comuna de Puyehue, representado
legalmente por el Servicio de Vivienda y Urbanizacion Décima Region de Los Lagos.

El terreno se encuentra en la zona Z-4, del Plan Regulador de Puyehue vigente, en la
localidad de Entre Lagos, cuyos usos de suelo admiten vivienda con una densidad bruta
de 10 viviendas por hectirea, una superficie predial minima de 1.000 m2, un frente
predial minimo de 15 metros, 40% de ocupaciéon maxima de suelo, entre otras normas
urbanisticas.

& J

Director: Juan Jorge Lazo Rodriguez  Mesa Central: 562 2456 3600  Email: consultas@ diarioficial cl
CVE 1902290 Sitio Web: www.d ficial.cl ireccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N°19.799 ¢ incluye sellado de tiempo y firma electronica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl
—
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Num. 42.891

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Viernes 26 de Febrero de 2021 Pigina 2de 2

(

Las anteriores condiciones de edificacion deberdn ser modificadas para admitir un
proyecto de vivienda social que pueda acoger a las 130 familias del Comité Las
Golondrinas en condiciones dignas de habitabilidad. Por ello se hace necesario aplicar el
procedimiento de excepcidn establecido en el articulo 50 de la LGUC, que permite hacer
modificaciones a los Planes Reguladores para realizar proyectos de vivienda social en
terrenos Serviu.

OBJETIVO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DE SU PLAN REGULADOR
COMUNAL:

« Atender las necesidades de vivienda de la comuna de Puyehue y, en particular del
Comité de Vivienda Las Golondrinas.
* Propender a un proyecto arménico desde las perspectivas urbana y ambiental.

CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:

« Atencion de los problemas de marginalidad habitacional.
« Generacion de un proyecto arménico en el contexto urbano local.

PARTICIPACION CIUDADANA EN EL DISENO DE LA MODIFICACION DEL
PLAN: A partir de la publicacion del presente extracto en el Diario Oficial, y durante los
siguientes 30 dias habiles, los ciudadanos y ciudadanas de la comuna de Puyehue, en
particular de la localidad de Entre Lagos, podrin aportar antecedentes, para la
Actualizacion del Plan Regulador Comunal y formular observaciones al proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica desarrollado hasta la fecha. Para ello, deberdn
comunicarlos por escrito a través de la Oficina de Partes de la Seremi de Vivienda y
Urbanismo, Region de Los Lagos, ubicada en Avda. Décima Region N° 480, Edificio
Anexo, piso 3° Puerto Montt, o a través del correo electronico:
oficinapartesseremiloslagos@minvu.cl. Para tales efectos, la documentacion estard
disponible en el sitio web www.minvu.cl, y en las dependencias de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, ubicada en Avda. Décima Region N° 480, Edificio
Anexo, piso 3°, Puerto Montt, de 9:00 a 13:00, durante 45 dias corridos desde la fecha de
publicacion en el Diario Oficial.

Es importante sefialar que, ante la situacion de emergencia sanitaria, aquellas
personas que decidan consultar el expediente dispuesto en la Seremi de Vivienda y
Urbanismo, deberan hacer uso de mascarillas en todo momento, y de guantes y alcohol
gel, al consultar el expediente.

JORGE GUEVARA STEPHENS
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Los Lagos

A\

\

)

CVE 1902290 Director: Juan Jorge Lazo Rodriguez  Mesa Central: +562 2486 3600  Email: consultas@diarioficial.cl
Lel Direcch

Sitio Web: www.di fi

Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado clectronicamente de acuerdo con la ley N°19.799 ¢ incluye sellado de tiempo y firma electronica

avanzada. Para verificar la icidad de una

i0n impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www. diarioficial.cl
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FIGURA N° 0-5: Invitaciones a Reuniones EAE con los Organos de la Administracién del Estado y

Solicitud de Informacion a los mismos

oo 291

ANT.: Publicacién del Extracto de Inicio Proceso de EAE,
Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue - Art. 50
LGUC, en el Diario Oficial del 26 de febrero 2021.

MAT.: Informa inicio del proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica del Proyecto de Modificacién Plan Regulador
Comunal de Puyehue, localidad de Entre Lagos, Loteo
SERVIU Las Golondrinas, Segin Art. 50. LGUC; convoca a
reuniones de trabajo; solicita envio de observaclones,
estudlos o Informes que se perti:

g n de repr (s) Instltuclonal (es).

AD).: Resolucién Exenta N° 87 de fecha 16.02.2021. Corrige
y da iniclo al proceso de Evaluacién Amblental Estratégica de
la modificacién al Plan Regulador Comunal de Puyehue ~ Art.
50 (Las Golondrinas).

puerto montt, 04 MAR 2021

DE: JORGE GUEVARA STEPHENS.
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS LAGOS.

A : SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento con lo estipulado en la Ley N° 19.300 de Bases del Medio
Ambiente y el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, esta Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, regién de Los Lagos, le envia copla del acto
administrativo de Inicio del proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), del
proyecto Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue, correspondiente al Loteo
SERVIU Las Golondrinas, ubicado en la localidad de Entre Lagos, publicado en el Diario
Oficial, el Diario Austral de Osorno y en la Pagina web del MINVU el dia 26 de febrero
2021.

La modificacion del PRC de Puyehue se realizard en funcién de lo normado mediante
el articulo 50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y el articulo
6.1.12. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC). Estos articulos
establecen los causales y el procedimiento de modificacién de los Planes Reguladores con
caracter de excepcién, cuando existe necesidad de resolver problemas de la marginalidad
habitacional a través de los programas habitacionales del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. El articulo 6.1.12 de la OGUC también establece el procedimiento para la
aplicacién del articulo 50 de la LGUC, esto es:

1. El Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y Urbanizaciémo, "f{/ itara
fundadamente al Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanlsmg}a
del Plan Regulador respectivo, para los fines sefalados.
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2. la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo elaborarda la
modificacién solicitada, la que contendrd los antecedentes sefialados en el articulo 42 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

3. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo consultard a la
Municipalidad en cuyo territorio esté emplazado el terreno afectado por la modificacién,
la que tendra un plazo de 30 dias para evacuar su informe.

4. Cumplidos los trdmites anteriores, una vez obtenido el visto bueno del Ministerio
del Medio Ambiente respecto al procedimiento EAE, el Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo remitird la modificacién al Plan Regulador, con todos sus
antecedentes, al Ministerio de Vivienda y Urbanismo para su aprobacién mediante
Decreto Supremo.

5. El Decreto Supremo que promulgue la modificacién del Plan Regulador debera
publicarse en el Diario Oficial. Los planos y una copia del decreto correspondiente se
archivarén en el Conservador de Bienes Raices respectivo, en la Divisién de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en la Secretarfa Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo respectiva y en la Municipalidad correspondiente.

De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento para la EAE, Articulos 18 y 19, esta
Secretarfa Regional Ministerial, en su rol de érgano responsable de la modificacién del
Plan Regulador Comunal de Puyehue mediante el procedimiento establecido en el Articulo
50 de la LGUC, antes referido, convoca a uno o mas representantes de su institucion a
reuniones de trabajo a realizarse el dia jueves 11 de marzo y el jueves 18 a las 15:00
hrs. mediante la aplicacién Zoom, para explicar la modificacién y los componentes y
consideraciones ambientales de la misma, pudiendo efectuarse otras reuniones si asi
fuese necesario.

Seglin se establece el articulo 18 del reglamento para la EAE, su institucién cuenta
con 15 dias hébiles para realizar sus observaciones y entregar estudios y/o informes que
estimen pertinentes a la materia de la modificacién del Pan Regulador Comunal de
Puyehue.

Finalmente se solicita informar si participara de las reuniones de trabajo y se pide la
designacién de uno o més representantes institucionales para participar de las mismas.

En caso de dudas o consultas sobre la Modificacion Plan Regulador Comunal de
Puyehue, localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas, Segln art. 50. LGUC,
puede dirigirse al Analista de Desarrollo Urbano, Sr. Francisco Barria Eltit a los teléfonos
+56 65 2225 618 / +56 9 9537 6020, correo electrénico fharria@minvu.cl , con copia al
Jefe (S) de Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, Sr. Rodrigo Massa
Albarran, al teléfono +56 65 2225 625, correo electrénico rmassa@minvu.cl, ambos
coordinan el desarrollo del proyecto, y a quienes se solicita se envie confirmacién de
participacién en las reuniones, asi como el nombre, cargo y correo electrénico de las
personas que asistiran a las reuniones de trabajo. ;

Saluda atentamente a usted,
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DISTRIBUCION:

{198 Rl i N hiv) IAC A )

SEREMI de Tr

Director SERVIU Regi6n de Los Lagos,

Sr. Carlos Moreno,erea

Sr. Alcalde, Ilustre Municipalidad de Puyehue

Sr. Director SECPLAN, Ilustre Municipalidad de Puyehue
Sr. Director de Obras, Ilustre Municipalidad de Puyehue
Sr. Director de Trénsito, Ilustre Municipalidad de Puyehue
SEREMI de Agricultura

de Gestion de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, Regién de Los Lagos

Tel

SEREMI MOP
SEREMI SALUD

Y
SEREMI Ministerio de Desarrollo Social
SEREMI Ministerio de Energia
SEREMI Ministerio de Mineria
SEREMI de Economia
SEREMI de Bienes Nacionales
SEREMI Medio Ambiente

MOP Direccién Regional de Aguas (DGA)
MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP D i6

| de Vialid

I & B8 ¥ OB G & 09 B0 as goneth

A,

1GS/ ,.‘.E/fbe

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Naclonal de Geologia y Minerfa (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales :
Gobernacién Provincial de Llanquihue, Regién de Los Lagos

Divisién de Planificacién Gobierno Regional de Los Lagos

Corporacién Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos

ia de Servicios Sanitarios, SISS, Regién de Los Lagos.
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261312021
= M Gmail

Redactar

Pospuestos
Enviados
Borradores
Mas

Meet
Nueva reunién

Mis reuniones

Coordina Cuarta convocatoria en el marco de la EAE modf. Art. 50 Entre Lagos - sleon@infracon.cl - Correo de INFRACON S.A.

Q  Buscar correo v

Coordina Cuarta convocatoria en el marco de la EAE modf. Art. 50 Entre Lagos #ecibidos «

Francisco Barria Eltit

para Claudio, Felipe, Manuel, cl, Carlos, cl, Jose, vania gov.cl patricia
Estimados,

Junto con saludar cordialmente,

Me permito invitarios a ta Cuarta convocatoria en el marco de fa EAE modf. At. 50 Entre Lagos,
con el objeto de analizar, principalmente, ta relacion entre la modif, De Art. 50 propuesta

y la PTAS que se esta desarrollando en paralelo

Esta reunién se ha agendado para el martes 06 de Abril 2 las 16:00 hrs.

Nos gustaria contar con su valiosa presencia.

Complementando este cormeo, se enviara un oficio a cada una de vuestras instituciones,

asi como también al resto de las i X que fueron

Que tengan una grata jomada,

Francisco Javier Barria Eltit

Analista Departamento de Desarrolio Urbano e Infraestructura
D de D o Urbano e

Seremi de Vivienda y Urbanismo Region de Los Lagos
Ministerio de Vivienda y Urbanismo | Gobiemo de Chile
(T) +56 65 2226 618 / +56 9 9537 6020
Bama@miovu.d

govel,
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FIGURA N° 0-.6: Reiteracion de solicitud de informes a los Organos de la Administracion del Estado

)gpﬁ SEREMI

ST

= BEN

ANT.: Publicacién del Extracto de Inicio Proceso de EAE, Modificacién Plan
Regulador Comunal de Puyehue - Art, 50 LGUC, en el Diario Oficial del
26,02.2021.

MALT.: Informa inicio del proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica del
Proyecto de Modificacién Plon Regulador Comunal de Puyehue,
localidad de Enfre Logos, Loteo SERVIU Las Golondrinas, Segin Art. 50,
LGUC:; convoca a reuniones de frabgjo; solicita envio de observaciones,
estudios o informes que se considere pertinentes; y solicita designacién de
representante (s) institucional (es).

puerto monr, () | ABR. 202|

DE : JORGE GUEVARA STEPHENS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

A : ALFREDO WENDT SCHEBLEIN
DIRECTOR REGIONAL SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL (SEA), REGION DE LOS LAGOS

En cumplimiento de lo estipulado en la Ley N° 19.300 de Bases del Medio Ambiente y el
Reglamento para la Evaluaciéon Ambiental Estratégica, esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo, regién de Los Lagos, le envia copia del acto administrativo de inicio del proceso de
Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), del proyecto Modificacién Plan Regulador Comunal de
Puyehue, comrespondiente al Loteo SERVIU Las Golondrinas, ubicado en la localidad de Entre Lagos,
publicado en el Diario Oficial, el Diario Austral de Osomo y en la Pagina web del MINVU el dia 26 de
febrero 2021.

La modificacién del PRC de Puyehue se realizard en funcién de lo normado mediante el Articulo
50 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y el Articulo 6.1.12. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC). Estos arficulos establecen los causales y el
procedimiento de modificacién de los Planes Reguladores con cardcter de excepcion, cuando existe
necesidad de resolver problemas de la marginalidad habitacional a través de los programas
habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. El artficulo 6.1.12 de la OGUC también establece
el procedimiento para la aplicacién del Articulo 50 de la LGUC, esto es:

1.  H Servicio Regional o Metropolitano de Vivienda y Urbanizacion solicitard fundadamente al
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo la modificacién del Plan Regulador
respectivo, para los fines sefialados.

2. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo elaborard la modificacién solicjtenfioA v

h, !

la que contendrd los antecedentes sefalados en el articulo 42 de la Ley General de Urbagimo y

Construcciones. &  VISADO
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3. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo consultard a la Municipalidad en
cuyo teritorio esté emplazado el terreno afectado por la modificacién, la que tendré un plazo de 30
dias para evacuar su informe.

4. Cumplidos los trémites anteriores, una vez obtenido el visto bueno del Ministerio del Medio
Ambiente respecto al procedimiento EAE, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
remitird la modificacién al Plan Regulador, con todos sus antecedentes, al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo para su aprobacién mediante Decreto Supremo.

5.  H Decreto Supremo que promulgue la modificacién del Plan Regulador debera publicarse en el
Diario Oficial. Los planos y una copia del decreto correspondiente se archivardn en el Conservador
de Bienes Raices respectivo, en la Division de Desamollo Urbano del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y en la
Municipalidad correspondiente.

De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento para la EAE, Articulos 18 y 19, esta Secretaria
Regional Ministerial, en su rol de érgano responsable de la modificaciéon del Plan Regulador Comunal
de Puyehue mediante el procedimiento establecido en el Articulo 50 de la LGUC, antes referido,
convoca a uno o mds representantes de su institucién a una reunién de trabajo a realizarse el martes
06 de abril a las 16:00 hrs. mediante la aplicacién Zoom, para explicar la medificacién y los
componentes y consideraciones ambientales de la misma, pudiendo efectuarse otras reuniones si asi
fuese necesario.

En particular requerimos de su presencia para que nos entreguen informacién sobre el proyecto
"PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS DOMICILIARIAS DE ENTRE LAGOS, COMUNA DE PUYEHUE,
el que se emplaza entre 18,2 y 19,9 metros de distancia del deslinde del terreno sujeto al proceso de
modificacién del PRC de Puyehue.

Segun se establece el articulo 18 del reglamento para la EAE, su institucién cuenta con 15 dias
habiles para realizar sus observaciones y entregar estudios y/o informes que estimen pertinentes a la
materia de la modificacién del Plan Regulador Comunal de Puyehue.

En la reunién de trabajo sefialada participaran representantes de la SEREMI y el nivel central del
Ministerio del Medio Ambiente; la llustre Municipalidad de Puyehue, la SEREMI de Salud, regién de Los
Lagos, y el SERVIU regién de los Lagos, a quienes se envia copia del presente oficio para su
informacién.
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En caso de dudas o consultas sobre la Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue,
localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas, Segin art. 50. LGUC, puede dirigirse al Analista
de Desarrollo Urbano, Sr. Francisco Barria Eitit a los teléfonos +56 65 2225 618 / +56 9 9537 6020, coreo
electrénico foanmig@minvu.cl , con copia al Jefe (S) de Departamento de Desarrolio Urbano e
Infraestructura, Sr. Rodrigo Massa Albardn, al teléfono +56 65 2225 625, comeo electrénico
massa@minvu.cl, en razén de que ambos coordinan el desarrollo del proyecto, y a quienes se solicita
se envie confirmacién de participacién en las reuniones, asi como el nombre, cargo y coreo
electrénico de las personas que asistiran a dichas reuniones de trabajo.

Saluda atentamente a usted,

DISTRIBUCION:

Director SERVIU regién de Los Lagos,

$r. Carlos Moreno, Area de Gestién de Suelos, Depariamento Técnico del SERVIU, regién de Los Lagos
Sr. Manuel Vallejos, Oficina de Evaluacién Ambiental, Ministerio del Medio Ambiente, Sontiago.
$r. Alcaide, llustre Municipalidod de Puyehue

Sr. Director SECPLAN, llustre Municipalidad de Puyehue

Sr. Director de Obras, liustre Municipalidod de Puyehue

Sr. Director de Trdnsito, llusire Municipalidod de Puyehue

SEREMI de Agricultura regién de Los Lagos region de Los Lagos

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones regidn de Los Lagos
SEREMI Ministerio de Desarrollo Social regidn de Los Lagos

SEREMI Ministerio de Energio regién de Los Lagos

SEREMI Ministerio de Mineria regién de Los Lagos

SEREM! de Economia region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales regién de Los Lagos

SEREMI Medio Ambiente regién de Los Logos

SEREMI MOP regién de Los Lagos

SEREMI SALUD regién de Los Lagos

MOP Direccién Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidrdulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Vialidod

Asesor Regional Ministerio de Hocienda

Servicio Agricolo y Gonadero (SAG)

Servicio Nocional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nocional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de Monumentos Nacionales

Gobemacién Provincial de Uanquihue, regién de Los Lagos

Divisién de Planificacién Gobiemno regional de Los Lagos

Corporacién Nacional Forestal (CONAF)

S taria Regional de Electricidad y Combustibles, regién de Los Lagos
1 lendencia de Servicios Sanitarios, SISS, region de Los Lagos.
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)a SEREMI

SR

Ministeria de
Vivienday
Urbanlsme ORD.: N°

ANT.: Publicacion del Extracto de Inicio
Proceso de EAE, Modificaciéon Plan Regulador
Comunal de Puyehue - Art. 50 LGUC, en el
Diario Oficial del 26 de febrero 2021.

MAT.: Solicita informe respecto del proceso de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica del Proyecto
de Modificacion Plan Regulador Comunal de
Puyehue, localidad de Entre Lagos, Loteo
SERVIU Las Golondrinas, Segtin Art. 50. LGUC.

PUERTO MONTT, 12 ABR 2021

DE : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

A :SENOR DIRECTOR REGIONAL SERVICIO DE EVALUACION
AMBIENTAL (SEA), REGION DE LOS LAGOS.

En cumplimiento con lo estipulado en la Ley N° 19.300 de Bases del
Medio Ambiente y el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica,
esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, regién de Los
Lagos, le envia copia del acto administrativo de inicio del proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), del proyecto Modificacion Plan
Regulador Comunal de Puyehue, correspondiente al Loteo SERVIU Las
Golondrinas, ubicado en la localidad de Entre Lagos, publicado en el Diario
Oficial, el Diario Austral de Osorno y en la Pagina web del MINVU el dia 26 de
febrero 2021.

Se informa que se han realizado las reuniones de trabajo pertinentes, y
se solicita que se informe de los temas abordados a cada una de las
instituciones que estimen pertinente su intervenciéon. Por cierto, también se
invita a informar a cualquier otro Organo de Administracién del Estado que lo
estime apropiado.
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En caso de dudas o consultas sobre la Modificacién Plan Regulador
Comunal de Puyehue, localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas,
Seguin art. 50. LGUC, puede dirigirse al Analista de Desarrollo Urbano, Sr.
Francisco Barria Eltit, a los teléfonos +56 65 2225 618 / +56 9 9537 6020,
correo electrénico fbarria@minvu.cl , con copia al Jefe (S) del Departamento
de Desarrollo Urbano e Infraestructura, sefior Rodrigo Massa Albarrén, al
teléfono +56 65 2225 625, correo electrénico rmassa@minvu.cl, ambos
coordinan el desarrollo del proyecto, y a quienes se solicita se envie copia de
los documentos en que informe respecto del proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica del Proyecto de Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue,
localidad de Entre Lagos.

Saluda atentamente a usted,

DISTRIBUCION:
Sr. Director Regional SERVIU regién de Los Lagos

Sr. Carlos Moreno, Area de Gestién de Suelos, Departamento Técnico del SERVIU, region de Los Lagos
Sr. Manuel Vallejos, Oficina de Evaluacién Ambiental, Ministerio del Medio Ambiente, Santiago.
Sr. Alcalde, Tlustre Municipalidad de

Sr. Director SECPLAN, Ilustre Municipalidad de Puyehue

Sr. Director de Obras, Ilustre Municipalidad de Puyehue

Sr. Director de Tra , Hlustre Municipalidad de Puyeh

SEREMI de Agricultura regién de Los Lagos

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones regién de Los Lagos
SEREMI Ministerio de Desarrollo Social regién de Los Lagos

SEREMI Ministerio de Energia regién de Los Lagos

SEREMI Ministerio de Mineria regién de Los Lagos

SEREMI de Economia region de Los Lagos

SEREMI de Bienes Nacionales regién de Los Lagos

SEREMI Medio Ambiente regién de Los Lagos

SEREMI MOP regi6n de Los Lagos

SEREMI SALUD regién de Los Lagos

MOP Direccién Regional de Aguas (DGA)

MOP Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH)

MOP Direccién Regional de Vialidad regién de Los Lagos

Asesor Regional Ministerio de Hacienda

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN)

Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)

Consejo de M N "

Gobernacién Provincial de Llanquihue, Region de Los Lagos

Divisién de Planificacién Gobierno Regional de Los Lagos

Corporacién Nacional Forestal (CONAF)

Secretaria Regional de Electricidad y Combustibles, Regién de Los Lagos
Superintendencia de Servicios Sanitarios, SISS, Region de Los Lagos.
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FIGURA N° 0-7: Informes recibidos de Organos de la Administracion del Estado

INFORME PRELIMINAR SITUACION
ARBOLES EXISTENTES EN PREDIO
ROL 2250-384 EN ENTRE LAGOS

PROPIETARIO SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANISMO DECIMA REGION

Osorno 24 de julio 2020
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1.0.- GENERALIDADES

En mi condicion de Ingeniero Forestal, se me ha solicitado realizar un Informe
Técnico Preliminar respecto a la situacién actual de 5 drboles de la especie Laurel
( Laurelia Sempervirens ), que se encuentran ubicados en predio rol 2250 -3384,
de la comuna de Puyehue, ubicado en area urbana de la ciudad de Entre Lagos de

propiedad del Servicio de Viviendas y Urbanismo de la Décima Regi6n.

Predio RoL 2250-384

Nombre PCZ - Lote E

Comuna Puyehue

Fecha 22.07.2020

OSCAR E. ROSAS B
RUT 6.354.602-K
INGENIERO FORESTAL
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2.0.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y OBJETIVOS

El presente informe se ha realizado a solicitud de la Sra. Paula Bedecarratz, para
ser presentado al Servicio de Vivienda y Urbanismo de la Décima Regién. Tiene
por objetivo describir y determinar la situacién actual de 5 arboles de la especie
Laurelia Sempervirens o también denominado Laurel, que se encuentran dentro
del predio que sera destinado a un proyecto habitacional del programa Fondo
Solidario para la Vivienda del MINVU, DS49.

El objeto de este informe es analizar la factibilidad de mantener estos drboles
dentro del desarrollo del proyecto de viviendas, evaluando sus condiciones fisicas,

potenciales riesgos y beneficios.
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3.0.- UBICACION

El predio se encuentra ubicado en el camino de ingreso a la ciudad de Entre Lagos,

al costado Norte de la via.
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4.0.- DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

El acceso actual al predio se realiza por camino publico asfaltado que corresponde
a la via de acceso y salida de la ciudad de Entre Lagos hacia la ciudad de Osorno.
Presenta en general una morfologia irregular, colindando en su delsinde Norte con
Rio Pilmaiquén y en su deslinde Sur con via de acceso y salida a la ciudad de Entre
Lagos.

Topografia mayoritariamente de lomajes suaves a muy suaves.

No posee infraestructura de construcciones.

En el predio actualmente hay 5 arboles de Laurel de acuerdo a ubicacién que se

adjunta, siendo el objetivo de este informe analizar la condicién sanitaria de estos
arboles, a fin de considerar la factibilidad de mantener o cortar estos arboles dentro

del desarrollo del proyecto de viviendas, evaluando sus condiciones fisicas y sanitarias

y potenciales riesgos y beneficios.
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6.0.- LOCALIZACION Y SUPERFICIE ACTUAL EN EL PREDIO

6.1.- Foto aérea del predio con ubicacién de los arboles Sector Ay B

- Sector A: 4 arboles Laurel, constituyendo una unidad, ya que sus copas se
tocan, atin cuando se encuentran establecidos unos del otro a distancia de
aproximadamente 10 a 12 metros.

- Sector B: 1 arbol Laurel.

Sector A con 4 drboles Sector B 1 debol

Sector A Sector B
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6.2.- Superficie y Medidas Arboles:

Sector A: Superficie ocupada por copa drboles 1.375 m2 aproximadamente.
DAP  arbol1 1.40 metros
arbol2 1.70 metros

arbol 3 1.87 metros

arbol4 1.85 metros
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Sector B Superficie de copa 440 m2.

DAP 2.10 metros
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7.0.-

CONDICIONES SANITARIAS DE LOS ARBOLES

De acuerdo a la observacion realizada a cada arbol, se observa en su tronco un

deterioro natural, con presencia de sectores con pudricién a la vista y sectores con

deterioro u tanto menor. Esto es facilmente apreciable a simple vista y observable

en las fotos adjuntas.
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8.0.- CONDICIONES SANITARIAS POR ARBOL

ARBOL N° 1, SECTOR A:
DESCRIPCION en inspeccién realizada , se observa un arbol de amplia copa,

de aproximadamente 1.53 m2 ,siendo esta superficie equivalente

en su proyeccion de uso de suelo de las raices.

Tronco recto , follaje verde , no observandose la presencia de
plagas.

A simple vista se observa un importante nivel de deterioro

a nivel del tronco y también en parte de algunas ramas , por

efecto de pudricién natural .

Imagenes:

Agosto 2021

156




RECOMENDACION Considerando la amplitud de copa de este rbol y su

proyeccion de uso del suelo de sus raices , debiera haber a lo menos una distancia
no menor a 5 metros, de posibles calles o viviendas que se pretenden construir

en areas colndantes a este.
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9.0.- CONCLUSIONES
De acuerdo a los antecedentes anteriormente descritos relacionados
con las condiciones fisicas actuales , de los arboles existentes en el
predio, se concluye que estos arboles presentan dafios de diversa
intensidad , producto de condiciones de deterioro natural , con clara
presencia de pudricién, principalmente en su estructura base o tronco,
lo que evidentemente disminuye su resistencia, con claras posibilidad
de desprendimiento de ramas , incluso de caida del propio arbol en
un futuro cercano.
Ante la eventualidad de una corta de estos drboles , se recomienda
la plantacién de nuevas especies arbdreas , nativas de la zona,
contribuyendo con esto a un embellecimiento del drea a construir

y ademas un mejoramiento de las condiciones ambientales del sector.
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Oficio CP N* 3870/ 2021

ANTECEDENTE: Oficio N° 231 del 04.03.2021
7 inisterial Ministerio de Vivi

egl
Urbanismo

MATERIA: Se pronuncia sobre proceso Evaluacién
Ambiental Estratégica del Proyecto de Modificacién Plan
Regulador Comunal de Puyehue, localidad de Entre
Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas.

PUERTO MONTT, 26 de Marzo de 2021

DE : SEREMI SALUD LOS LAGOS
A : SEREMI MINVU
En atencldn a lo solicitado en el Oficio Ordinaric del Antecedente, se Informa que funcionarios de esta SEREMI de Salud participaron en Ia

reunién convocada el jueves 18 de marzo mediante la aplicacién Zoom en la cual se las modifi al PRC. Al
opinién de esta Autorid dentro de las de este proy es lo

1, Actualmente se encuentra en proceso de evaluacién amblental una Planta de Tratamiento de Aguas Servidas Domicillarias (PTAS) de
Entre Lagos comuna de Puyehue, proyecto interregional ingresado al Sistema de Evaluacién de Impacto | (SEIA) con fecha
07 de septiembre de 2020 mediante DIA.

Una PTAS siempre es un factor de riesgo para la salud y calidad de vida de la aella, dela i
utilizada tanto en su construccién como en su operacion, Si blen el DS. N*236/1926, modificado por Decreto 75/2004 ambos del Ministerio de
Salud, en su articulo 14* establece el distanclamiento minimo entre un Inmueble y el emplazamiento de una PTAS, esle es un problema que
puade generar confiictos con la comunidad, por lo cual debe ser en esta en que se propone modificacién del Plan
regulador Comunal de Puyehue,

2. Otro factor de riesgo para la salud de la poblacién es la existencia de "drboles afiosos” en el sector en evaluacion, segin se menciond
en |a reunion del jueves 18 de marzo, C las de la zona, 08 necesario contemplar medidas de
mitigacion de dicho rlesgo con el objetivo de prevenir y/o evitar accidentes en el futuro, cuando el sector en cuestion sea densamente
poblado por la materlalizacién del Loteo SERVIU Las Golondrinas,

Slendo la EAE y el Sistema de E! 16 do gestion de cardcter p o8 p on estas
donde deben los Més aun que ambos proouot, EAE y SEIA, se encuentran on
otapa de la dad de formular las y evitar posibles Impactos

negativos para la nlud y calidad de vida da la futura poblacion que se asentard en el sector en cuuﬂén
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Direccién de
Vialidad

> W 6e Obra:

ORD.: N° / 925

11 de mayo de 2021
Goblerno de Chile PUERTO MONTT,

ANT.: Oficio ORD. N°231 de fecha
04.03.2021 de Sr. Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, Region de Los Lagos.

MAT.: Se otorga respuesta a solicitud de
informacion, proceso EAE Plan
Regulador Comunal de Puyehue.

INCL.: Decreto N°583/2009 del MOP.

DE :DIRECTOR REGIONAL VIALIDAD, REGION DE LOS LAGOS

A : SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

Se ha recibido el documento sefialado en el ANT. mediante el cual se informa el inicio del
proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica del Proyecto Modificacion Plan Regulador Comunal
de Puyehue, Localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas; solicita estudios o
informes que se consideren pertinentes, y solicita la designacién de un representante
institucional. Al respecto, esta Direccién Regional cumple con informar a Ud. lo siguiente:

1. Vialidad Estructurante del Sector en estudio

En referencia a la vialidad estructurante de la localidad de Entre Lagos, en la Comuna de
Puyehue, cuenta con las siguientes rutas de relevancia que se encuentran bajo la tuicion de la
Direcci6n de Vialidad:

Ruta 215 CH: “Osorno Entre Lagos- Paso Cardenas Samoré”

Ruta de caracter internacional que tiene una longitud de 117,331 Km. Su topénimo de inicio se
encuentra en la Ruta 5 Sur (Enlace Chuyaca) y su topénimo final, se ubica en la misma Ruta 215
CH, en el Limite Internacional.

Ruta U- 981-T: “Cruce U-55-V (Nochaco)- Rupanquito — Entre Lagos- Cruce T-87 (Crucero),
Sector: Nochaco -Limite Regional”.

Es una ruta de caracter regional, de longitud 38,72 Km. Su topénimo de inicio se encuentra en el
Km. 51,49 de la Ruta U-55-V; y su topénimo de término, es el limite regional con la Region de
Los Rios.

Ruta U-465: “Entre Lagos — Puerto Chalupa”

Ruta regional de 10,79 Km. de longitud. Su topénimo de inicio se encuentra en el Km. 46,89 de
la Ruta 215 CH, y su topénimo de término, en el Km.10,79 de Ruta U-465.

(Ver vialidad estructurante en Figura N°1).

Adicionalmente, se puede indicar que las Rutas 215 CH y U-981-T, al interior de la zona urbana,
se encuentran incorporadas en el Decreto N° 583 del afio 2009, del Ministerio de Obras Publicas,
por lo que cualquier modificacion que se ejecutare en su infraestructura vial, debera contar con
la autorizacion de la Direccion de Vialidad. Se adjunta el Decreto mencionado, para conocimiento.
(Ver vialidad estructurante de tuicion MOP en area urbana de Entre Lagos en Figura N°2).

I 4
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. Estudios

En atencién a la solicitud de informacion referida a estudios o informes que se considere
pertinentes, se puede indicar que en la actualidad se estan ejecutando las siguientes
iniciativas de mejoramiento y de conservacion en la Comuna de Puyehue, por parte de la
Direccion Regional de Vialidad Los Lagos:

Contrato en licitacion denominado: “Reposicion Pavimento Ruta 215-CH. Sector
Aduana -Limite”, Cédigo BIP 30080507-0.

Este contrato consulta la reposicion de pavimento de la Ruta 215-CH en el sector
comprendido entre la Aduana y el limite internacional con Argentina (Paso Cardenal
Samoré), lo que permitird dar una solucién integral a los problemas existentes para
restituir su estandar original. La longitud aproximada del proyecto es de 22,2 Km. En la
actualidad se encuentra en proceso de licitacion.

Contrato: “Caminos Basicos Por Conservacion, Camino La Capilla - Corral Del Sur,
Rol U-455, Km 0,000 Al Km 1,598 y Camino Quema Del Buey - Los Sauces, Rol U-
453, Km 0,000 Al Km 3,720, Comuna de Puyehue, Provincia de Osorno”.

Este contrato se encuentra a cargo de la empresa MOVITEX Construccion SPA, comenz6
el 28.09.2020, con una duracién de 300 dias, y tiene un avance de 74,37%. Contempla la
ejecucion de obras de conservacion de los caminos: “La Capilla Corral del Sur” Rol U-455,
en el tramo Km.0,000 a Km.1,598; y “Quema del Buey- Los Sauces”, Rol U-453, desde el
Km.0,000 al Km. 3,720, en la comuna de Puyehue, Provincia de Osorno.

El Proyecto contempla operaciones de saneamiento del camino, como limpieza de la faja,
colocacion de alcantarillas, y construccion de fosos. Ademas, considera la demarcacion
del pavimento, colocacion de tachas reflectantes; y el reemplazo de la sefializacion vertical
existente.

Contrato: “Conservacion Periédica de la red vial Ruta 215-CH Osorno Entre Lagos
Paso Cardenal Samoré, Comuna de Puyehue, Provincia de Osorno”

Este contrato se encuentra a cargo de la Empresa Construccion de Pavimentos Asfalticos
Bitumix S. A., se inici6 el 15.10.2020, con una duracion de 210 dias corridos; y presenta
a la fecha un avance del 47,33 %. Considera efectuar una conservaciéon del camino
Osorno - Entre Lagos- Paso Cardenal Samoré, Ruta 215 en la Provincia de Osorno. Los
trabajos se contemplan desde pasado la localidad de Entre Lagos (Km. 48,420) hasta la
llegada a la Aduana (Km. 95910 caseta de acceso). El contrato de conservacion
considera entre otras tareas, el bacheo y recapado asféaltico, ademas de encargarse de
los elementos de seguridad vial, como demarcacion y tachas reflectantes.

Iniciativa por licitar: Contrato: “Caminos Basicos Por Conservacién, Camino La Capilla
- Corral Del Sur, Rol U-455, Km 1.598 Al Km 8.07 y Camino El Coihue - El Cardal, Rol
U-459, Km 3.400 al Km 10.97, Comuna de Puyehue, Provincia de Osorno”. En la
actualidad se encuentra en preparacion de antecedentes para publicar bases de licitacion
durante el afio 2021.

. Finalmente, informo a Ud. que colaborard como contraparte técnica del Estudio

“Evaluacion Estratégica del Proyecto Modificacién Plan Regulador Comunal de Puyehue,
Localidad de Entre Lagos, Loteo SERVIU Las Golondrinas”, la profesional Claudia
Garrido Poblete, Analista de Vialidad Urbana del Departamento de Proyectos, de esta
Direccion Regional, quien se encuentra disponible en el siguiente contacto:

claudia.garrido@mop.gov.cl; F:65-2382098.

O'higgins 451, Piso 3, Puerto Montt | Chile, Teléfono (65) 2382054 | www.mop.cl
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Figura N° 1: Vialidad Estructurante de tuicion MOP en la Localidad de Entre Lagos.
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gura N° 2: Vialidad Estructurante de tuicion MOP en Area urbana de Entre Lagos, segin
Decreto N°583/2009 del MOP.

SIMBOLOGIA:
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FIGURA N° 0-8: Oficio de la Subsecretaria del Medo Ambiente que sefiala que el proyecto PTAS en
evaluacion ambiental debe resolver todo potencial problema sobre cabanas vecinas en area rural
y sobre el proyecto SERVIU en area urbana de Entre Lagos

ORD. N° 211310

ANT: Oficio N° 210036 Solicitud de Evaluacion de
la Adenda del Proyecto "PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS
DOMICILIARIAS D ENTRE LAGOS, COMUNA
DE PUYEHUE"

MAT: Se pronuncia sobre la Adenda que indica

Santiago, 22 de abril de 2021

DE: Sefior Javier Ignacio Naranjo Solano
Subsecretario del Medio Ambiente
Subsecretaria del Medio Ambiente

A: Segin distribucion

En atencion a lo solicitado en el Oficio Ordinario del Antecedente, se informa que se reviso la Adenda del proyecto
"PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS DOMICILIARIAS D ENTRE LAGOS, COMUNA DE
PUYEHUE", presentado por la sefiora Maria Jimena Nufiez Morales, en representacion de Ilustre Municipalidad de
Puyehue.

De la revision del documento citado anteriormente, este érgano de administracion del Estado tiene las siguientes
observaciones:

1. Descripeién de proyecto
K
1.1. Fase de Construccién

54 B 11 En las respuestas de los puntos 1.12 y 1.32.6 de la Adenda, respecto de los residuos
liquidos provenientes de la etapa de construcciéon —principalmente del lavado de las tolvas de
descarga de los camiones mixer—, el Proponente sélo sefiala que se habilitardn cajones de madera
impermeabilizados con polietilenos, dentro de los cuales se vaciard el agua del lavado para que
esta pueda decantar, donde parte del agua se evapora, y la restante sirve para lavado de
herramientas usadas para el hormigén. Por lo anterior, se solicita indicar en detalle el manejo y
disposicion final de estos residuos, manteniendo un registro permanente que permita acreditar
que este tipo de residuos se dispone permanentemente en un lugar autorizado.

1.2. Fase de Operacién

1.2.1. Respecto al punto 1.4.4 de la Adenda, que solicita aclarar el caudal descargado de la
planta, el Proponente no entrega antecedentes que permitan establecer los caudales de disefio, por
lo que se solicita presentar dichos antecedentes en el presente proceso de evaluacion.

1322, En el punto 1.5 de la Adenda el Proponente sefiala: “...que no se requiera de la
capacidad de dilucion del rio Pilmaiquén o que esta quede como factor de seguridad, es decir el
diseito de la Planta se hace si (sic) considerar que el Rio tenga capacidad de dilucion”. Al
respecto se solicita aclarar dicha afirmacion toda vez que se informa que no se ha disefado la
planta considerando la capacidad de dilucion, sin embargo también sefiala que este quede como
un factor de seguridad.

1.23. Sobre el punto 1.7 de la Adenda, relativo a la capacidad de abatimiento de la Planta de
tratamiento, el Proponente solo presenta las tablas disponibles en el punto N° 2 “Caudales y
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1.24.

Cargas”, del Anexo N°13 “Memoria de Calculo de la PTA™, de la Adenda, en el cual se entregan
valores de referencia establecidos en el D.S. N® 609, de 1998, del Ministerio de Obras Publicas,
en términos de carga y caudales por habitante y de valores maximos permitidos para descarga en
alcantarillado.

Sin embargo, no se presenta informacién sobre funcionamiento y abatimiento de los pardmetros
de la planta. A su vez, no se acompafan antecedentes para determinar si el nimero de habitantes
para los cuales se estaria disefiando esta planta considera adecuadamente la tasa de crecimiento
poblacional y la poblacién flotante. Por lo anterior, se solicita presentar dicha informacién, con el
objeto de describir adecuadamente las partes, obras y acciones asociadas a la fase de operacion,
en conformidad a la letra a.6 del articulo 19 del RSEIA.

En relacion a los puntos 1.6, 1.16 y 1.17 de la Adenda, que hacen referencia a sistemas
de conduccion de aguas servidas —especificamente aliviaderos de tormenta asociado a la planta
elevadora de aguas servidas—, el Proponente sefiala que mantendra el actual ducto de descarga de
aguas servidas de la localidad Entre Lagos. Sin embargo, el Proponente no entrega la memoria
descriptiva de los vertederos de tormenta y/o bypass contemplados para el sistema de tratamiento,
asi como tampoco informa las especificaciones de disefio, condiciones de operacion, frecuencia
de apertura y caudal de descarga en cada apertura. Por lo anterior, se requiere que se presenten
dichos antecedentes, de manera de poder realizar la correcta evaluacion del proyecto en su etapa
de operacion.

Ademads, se debe aclarar que segin las instrucciones impartidas por el 6rgano competente —la
Superintendencia de Servicios Sanitarios- mediante Of. Ord. N° 3104/2011, se indica que “... los
aliviaderos de tormenta o de emergencia de las redes de recoleccion, plantas elevadoras y
plantas de tratamiento de aguas servidas, deben operar sélo en situaciones de fuerza mayor en
que se incorpore aguas lluvias que superen sus respectivas capacidades mdximas de disefio”
(énfasis agregado). Por lo anterior, no cabe la posibilidad de operar dichas instalaciones ante
problemas en la planta o por falla de equipos. En consecuencia, se solicita explicar en qué casos
se dard uso a dichas instalaciones y presentar los contenidos del referido Manual de Operacion de
la PTAS, a fin de conocer las condiciones por la cuales se activaria el funcionamiento del
aliviadero en dichas instalaciones.

1.3. Emisiones atmosféricas

Respecto del Anexo 14 “Estudio de Emisiones Atmosféricas para Declaracion de
Impacto Ambiental del Proyecto “Planta de tratamiento de Aguas Servidas Entre Lagos™ de la
Adenda, se formulan las siguientes observaciones:

i En el punto 2.3.1.a) “Excavacién de material (escarpe)”, el Proponente
menciona que: “Se contempla un drea de explotacion de 4.838,31 ha, lo que considera
una intervencion de la planta elevadora de aguas servidas..”. Sin embargo,
posteriormente, para el calculo de nivel de actividad, se utiliza un valor de 0.48 ha/afio,
valor que no corresponde a lo mencionado anteriormente. Ademas, en la DIA, en el
Anexo 4.1 “Estudio de Emisiones Atmosféricas”, para dicha actividad se utilizé un
valor de escarpe de 1 ha. Por lo anterior, en atencién a las incongruencias antes
presentadas, se solicita aclarar cudl sera la superficie a escarpar.

ii. De acuerdo a lo sefialado en el punto 2.3.1.b) “Circulacion de vehiculos
pesados por caminos no pavimentados”, se solicita que. respecto de la medida de
humectacion de caminos, se presente un Informe de Seguimiento ante la
Superintendencia del Medio Ambiente (en adelante, “SMA™) a través del Sistema de
Seguimiento Ambiental, al cual se accede a través de la pagina web
http://www.sma.gob.cl, segiin lo establecido en la Resolucion Exenta N° 223, de 2015,
de la SMA. Este debera contener los objetivos, acciones, frecuencia de aplicacion,
responsable, ficha de registro, medios de verificacion, indicadores, entre otros
contenidos especificados en los articulos 14 y siguientes de la citada resolucion.
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iii. Sobre el punto 2.3.1. d) “Circulacion de vehiculos pesados por caminos
pavimentados”, se solicita ampliar la presentacion con un mapa KMZ que contenga los
caminos a utilizar en el Proyecto, tanto pavimentados como no pavimentados, de modo
de justificar las distancias recorridas en el Proyecto.

iv. En el punto 2.3.1.¢) “Emisién de combustién de vehiculos y maquinaria™,
especificamente en la Tabla 13 “Variables para estimacion de factores de emisiones de
motores de maquinaria”, el Proponente utiliza valores correspondientes a maquinaria
Stage V. En conformidad con lo antes expuesto, y con la finalidad de asegurar que las
emisiones estimadas serdn las que efectivamente generara el Proyecto, se solicita que el
Proponente se comprometa a utilizar maquinaria Stage V. Para ello, el Proponente
deberd presentar a la SMA, con copia a la Secretaria Regional del Medio Ambiente
correspondiente, los medios de verificacion que permitan acreditar el uso exclusivo de
este tipo de maquinaria fuera de ruta, de la siguiente forma:

. Entrega de los contratos de arriendo o facturas de compra de la maquinaria,
en los que se especifique que cumplen al menos el estindar Stage V.

. Entrega de las fichas técnicas y certificados que acrediten los niveles de
emision de la maquinaria especificada en los contratos de arriendo o facturas
de compra.

. Remitir la informacion solicitada en el mismo mes del hito de inicio (hito de

inicio: arriendo o compra de cada maquinaria).
1.4. Emisiones de olor

1.4.1. Considerando que el Proyecto alin no se ¢jecuta, y tanto la estimacion de emisiones de
olor como la evaluacion de esta componente se realiza a partir de factores de emisién, en el
Anexo 16 “Actualizacion Estudio de Olores™ y en la respuesta del punto 1.47, ambos de la
Adenda, el Proponente sefiala que “se programara la campaia de muestreo” cuando se ejecute el
Proyecto. Al respecto, se solicita:

i. Indicar periodicidad de dicha campaiia.

ii. Contar con estacion meteorologica propia para la presentacion de resultados de
la mencionada campafia, ya que los resultados de la campafia de muestreo son
ingresados a un modelo de dispersion y, conforme a la “Guia para el Uso de Modelos
de Calidad del Aire en el SEIA”, se recomienda usar datos de estaciones ubicadas a
menos de 5 km de distancia y la utilizada para efectos de la evaluacién de la PTAS es
mayor a esa distancia.

1.5. Plan de contingencias

1.5.1. Respecto de la informacion presentada en el Anexo 26 A “Plan de Emergencia” de la
Adenda, especificamente sobre las medidas de prevencion de contingencias ante “Rotura de las
tuberias que transportan aguas servidas™ y ante “Presencia de elementos contaminantes en las
aguas servidas,” se solicita ampliar la informacion presentada indicando la frecuencia en que se
revisardn los parametros que indica. A su vez, debera implementar un medio de verificacion para
ello, que se encuentre disponible al requerimiento del fiscalizador. Finalmente, en conformidad a
lo sefialado en el articulo 103 del RSEIA, se solicita que para todos los demds riesgos
identificados se detallen las medidas que se implementardn para prevenirlos o minimizar la
probabilidad de su ocurrencia, puesto que sélo se observan medidas para tratar la emergencia una
vez que ésta ya se produjo.

1.5:2 Respecto a los puntos 7.2, 7.3 y 7.4 de la Adenda, en los cuales se solicitd precisar
acciones en materia de olores en caso de emergencia, el Proponente presenta el Anexo 20 “Plan
de Gestion de Olores”. Sin embargo, dicho plan no se encuentra actualizado con las
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observaciones realizadas por la Autoridad. Por lo tanto, se solicita actualizarlo de acuerdo a lo
siguientes contenidos:

i Definicion del objetivo:
il Identificacion de las fuentes de olor en los procesos de la instalacion;

il Descripcion y justificacion de las medidas implementadas. ya sean preventivas,
mitigadoras o de control;

iv. Un ranking de fuentes generadoras de olor, desde las mayores a menores generadoras de
olor, lo que correspondera al alcance de las medidas;

V. Detallar por cada fuente identificada las medidas a emplear para la prevencion de
formacion de olores y el control de su emision a la atmosfera;

vi. Identificar por fuente la estructura administrativa y operativa, plan de accion, seleccion
de medidas de control (preventivo o correctivo) que incluya indicadores de éxito;

vil. Identificar por fuente un andlisis de las amenazas que podrian darse para eventuales
eventos de olor y acciones a seguir con la identificacion de responsabilidades:

viii. Identificacion de los focos y descripcion de los procesos incluyendo mapa y/o imagen que
identifique la ubicacion de todos los receptores que podrian ser potencialmente afectados por
olores molestos, identificando los focos de generacion de olores, notas de olor, entre otras
materias;

IX. Plan de Seguimiento de las medidas implementadas, con sus respectivas metodologias,
indicadores, frecuencias de control, procesos unitarios involucrados, entre otros:

> & Identificacion de los responsables de la puesta en practica del Plan de Gestion de Olores;
Xi. Plan de Contingencia de Olores;
Xii. Establecer una herramienta para monitorear la percepcion de la comunidad;

XIil. Incluir un plan comunicacional ante evento de olor, indicando la causa del evento,

duracion, y condiciones meteorologicas al momento del evento de olor;
Xiv. Protocolo de respuesta para la gestion de contingencias y reclamos;

XV. Proponer un programa de capacitaciones internas sobre gestion de olores, asi como también
una capacitacion informativa a la comunidad, manteniendo un registro de las acciones: y,

Xvi. Manejo de quejas y definicion de procedimientos para responder a los incidentes referentes
a impactos de emisiones de olores, que considere la metodologia de normas técnicas
homologadas de acuerdo a lo indicado en el punto 4.3.4 “Métodos relacionados con la
percepcion de la comunidad” de la *Guia para la prediccion y evaluacion de impactos por olor
en el SEIA™ (SEA, 2017).

2. Normativa de cardcter ambiental aplicable
1.

2.1.Ley _N° 20.920, del Ministerio del Medio Ambiente, que “Establece marco para la gestion de residuos, la
responsabilidad extendida del productor y fomento al reciclaje”.

2:1:1: En la respuesta 2.11 de la Adenda, el Proponente senala que: “Se incluye la normativa en Tabla 4.2.4,
estableciendo la obligatoriedad del uso de gestores autorizados para la gestion de residuos (Anexo N°
18)”. Sin embargo. no realiza un analisis respecto de la pertenencia de que se califique al Proponente del
Proyecto como un “Productor de un producto prioritario”, conforme a la definicion de “productor”
contenida en el articulo 3 de la Ley N° 20.920. Ello, ya que dentro de los productos prioritarios
establecidos para efectos de la responsabilidad extendida del productor (REP), se encuentran los aceites
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lubricantes, envases y embalajes, baterias, pilas, neumaticos y aparatos eléctricos y electrénicos que
podrian ser importados en este Proyecto. Conforme a lo anterior, se reitera la solicitud de que el Proponente
realice el analisis de cumplimiento de la citada ley.

3. Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11
de la Ley

1. 3.1. Componente Hidrolégico

3.1 Respecto al punto 4.3 de la Adenda, se solicité al Proponente informar la carga contaminante del
efluente, dado que en la DIA habia sefialado que el rio Pilmaiquén posee una gran capacidad de la caja del
rio y que el caudal a descargar es notoriamente inferior al que porta el rio, lo que fue requerido por la
Autoridad toda vez que el Proponente no entrego antecedentes que pudieran respaldar dicha afirmacion.

En su respuesta al punto 4.3 antes referido, el Proponente no entrega dichos antecedentes y solo sefiala:
“La consulta que se plantea es un error: Lo que el Proyecto Modificacion de Cauce presenta es que el rio,
en cuanto a su VOLUMEN DE AGUA que fluye por segundo, no se ve afectado dado que el aporte futuro
(mdximo 70.2 I/s) es prdacticamente despreciable dada la cantidad de agua que lleva el rio. ;Por qué se
analiza esto y de esta forma?, debido a que si el flujo de aporte al rio fuera mayor (digamos 1/3 de el (sic)
caudal medio del rio) es posible que se provoque artificialmente un desborde de las aguas fuera de la caja
del rio, lo que afectaria directamente a las comunidades y actividades econémicas cercanas, al alterar las
cotas de espejo de agua en el cauce”.

En atencién a lo anterior, esta Subsecretaria estima que el Proponente no entrega los antecedentes
necesarios que permitan respaldar su afirmacion y, por lo tanto, no es posible asegurar la no afectacion a la
calidad de las aguas. De esta manera, se solicita presentar antecedentes fundados que permitan identificar
la concentracion y carga contaminante del efluente, la calidad del agua del rio Pilmaiquén asociado al
nuevo punto de descarga, y los antecedentes que permitan determinar el drea de influencia del efluente en
el Rio Pilmaiquén. Dicha descripcion debera considerar la estacionalidad del rio en la que se descargara.
Lo anterior, con el objeto de descartar fundadamente la inexistencia de efectos adversos significativos
sobre la calidad de los recursos naturales renovables, en conformidad al literal b) del articulo 19 del
RSEIA, dado que el Proyecto considera una descarga de forma permanente en el rio Pilmaiquén.

3.2. Emisiones liquidas

3.2.1. En relacion al punto 4.5 de la Adenda. respecto a la solicitud de presentar los antecedentes
necesarios que permitan descartar los efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11 letra b) del
RSEIA atendida la descarga del residuo liquido sobre el rio Pilmaiquén, el Proponente sefala: “Por
tratarse de un diseiio del proyecto no es posible tener una caracterizacion adecuada de un efluente”.
Asimismo, mas adelante indica que: “En el informe se indica que en las condiciones actuales, se detectan
contaminantes de por aguas servidas incluso a 1200 m aguas abajo del desagiie del lago Puyehue, que
corresponde a 730 m aguas abajo de la descarga existente .Y por ultimo senala: “Cualquier afectacion a
la fauna acudtica y ecosistema en general por presencia de materia organica y contaminantes biolégicos
como Fosforo o nitrégeno esta sucediendo en estos momentos con la descarga directa al rio, tal como se
pudo apreciar con el muestreo realizado, y el objetivo del provecto es poder tratar esas agua para
mejorar la calidad de las aguas del Rio y no para causar un impacto negativo sobre esta”.

Al respecto, se sefala al Proponente que en el marco de la evaluacion del Proyecto, debe presentar la
informacion necesaria que permita descartar de forma justificada que las obras yfo actividades del
Proyecto generaran algin efecto, caracteristica o circunstancia del articulo 11, letra b), de la Ley N°
19.300, respecto de la descarga del residuo liquido a descargar sobre el rio Pilmaiquén, esto sin perjuicio
de que el objetivo del proyecto sea tratar esas aguas para mejorar la calidad de las aguas del Rio. ya que en
definitiva se seguira descargando hacia dicho cuerpo de agua. Por lo tanto, se reitera la necesidad de
presentar:

i Una adecuada caracterizacion del residuo liquido a descargar;

i Caracterizar el cuerpo de agua receptor, considerando todos sus componentes (biota acudtica,
calidad de aguas y sedimentos); y,

. Modelo de dilucion y dispersion de contaminantes que permita saber cudl es el drea de dilucion y
dispersion de este efluente sobre el rio Pilmaiquén, que permita determinar el area de influencia
y descartar algiin efecto sobre el cuerpo receptor.
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Lo anterior, es particularmente relevante toda vez que el Proponente seiiala que el tratamiento estd
orientado solo a la depuracién de la materia carbonosa biodegradable por los microrganismos que utilizan
el oxigeno, y no a tratamientos especificos de eliminacion de fésforo y nitrogeno. De esta manera,
existiria una permanente descarga de materia orgédnica, fosforo y nitrégeno sobre el rio Pilmaiquén que
puede afectar su estado tréfico. Adicionalmente, se reporta la presencia de fauna ictica con problemas de
conservacion en el rio Pilmaiquén. Por lo que la caracterizacion del rio Pilmaiquén debera considerar la
estacionalidad adecuada que permita caracterizar el cuerpo receptor, ya que la descarga se realizara de
forma continua durante todo el afio en la etapa de operacion.

Por otro lado, cabe destacar que el Proponente sefiala que entrega un Informe de Muestreo de las aguas
del Rio Pilmaiquén en el Anexo 23 “Informe de muestreo de agua y pluma de dispersion™ de la presente
Adenda. Sin embargo, éste corresponde a los resultados de un tnico monitoreo de calidad microbiolégica
del agua (Coliformes fecales, Coliformes totales, FEscherichia coli, Clostridium perfringens y
Enterococos) realizado en el rio Pilmaiquén, desde el desagiie del lago Puyehue hasta 1200m aguas abajo.
Dicho monitoreo da cuenta de la afectacion de la calidad microbiolégica del agua, que existe hoy en el rio
Pilmaiquén, producto de la descarga de aguas servidas sin tratamiento y la inexistencia de dilucion del
efluente en el tramo evaluado, lo que a su vez da cuenta de la escasa capacidad del rio Pilmaiquén de
diluir este efluente, al menos en el tramo evaluado, y no da respuesta a la consulta planteada por la
Autoridad.

33. Agua

33.1. Respecto de la repuesta 4.23 de la Adenda que hacen referencia al andlisis del articulo 6 letra c) del
RSEIA presentado en al DIA que senalaba: “Con todo lo anterior, se concluye que no existe riesgo por la
magnitud y duracion del impacto del Proyecto o actividad sobre el suelo, agua o aire en relacion con la
condicion de linea de base del Proyecta”. Al respecto, el Proponente respondié en la Adenda senalando
una lista de actividades asociadas a la instalacion del emisario, describiendo las faenas a realizar,
complementando con medidas para el resguardo del rio. Sin embargo, lo anterior no da respuesta a lo
solicitado. Lo anterior, dado que existen deficiencias respecto de la informacion de linea de base
presentada. Por lo tanto, se requiere que el Proponente entregue los antecedentes técnicos que sustenten
esta afirmacién, especificamente, se solicita adjuntar la informacién asociada a los potenciales efectos
sobre el ecosistema acuitico.

3.4. Olores

34.1. Respecto del Anexo 16 “Modelo de dispersion de olores futura planta de tratamiento de aguas
servidas Entre Lagos” se presentan las siguientes observaciones:

L En el punto 3.7 “Comparacion con Normativa de referencia (Normativa internacional Vigente)”,
el Proponente sefiala que no hay norma de olores a nivel nacional y senala un estudio ECOTEC
como referencia. Sin embargo, la informacion corresponde a un Estudio y no a una normativa
internacional de referencia. Se solicita especificar una normativa internacional de referencia de
acuerdo al articulo 11 del RSEIA.

ii. Enel punto 4.31 se identifican los receptores de olor, especificamente en la Tabla N° 2 “Ubicacion de los
Receptores de Impacto”. Al respecto, dicha tabla omite receptores cercanos, ubicados entre el
receptor N°1 y el receptor N°11, lo que se puede observar en la Figura 12 “Ubicacién
Receptores de Impacto™ del mismo documento.

El receptor N°I esti muy cercano a los receptores omitidos y segin los resultados de la
modelacion de olores el receptor N°1 supera el valor de referencia (5U0/m3) con un valor de
8,04 UO/m”. Porlo anterior, se requiere considerar a todos los receptores cercanos.
A su vez, la Tabla N°2 no coincide con receptores de la Tabla denominada *Tabla de Distancias
de viviendas mas cercanas al proyecto™ de la respuesta 4.32 de la Adenda, por lo que se solicita
complementar y corregir.

il Respecto del punto 4 “Resultados generales”. no solo se omiten receptores, tal como se sefial6 en
observacion anterior, sino también futuros receptores que estaran cercanos al Proyecto, tal como
se indica en Anexo 4.4 “Estudio de linea base de componente humano” de la DIA que

menciona en sus conclusiones que: “En el caso del sector donde se instalard la planta de
tratamiento de aguas servidas, que queda justamente ubicado al costado del sitio donde se
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encuentran las Cabaiias “Los Arrayanes” propiedad de la Sra. Nancy Arriagada y donde se
construird la nueva poblacién destinada a los integrantes del comité de vivienda Las
Golondrinas. Tendria un posible impacto en los servicios turisticos y paisajistico del lugar,
debido a la cercania con el proyecto (metros)”.

Por lo anterior, se estima que po_gs. posible descartar la. generacion de efectos significativos
asociados al riesgo para la salud de la poblacién. asi como tampoco respecto de la_ alteracion
significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos con la informacion
presentada. Por lo tanto, se solicita ampliar las acciones de control y prevencion de olor, de tal
forma que se acredite se dara cumplumento ala normanva de referencla que seﬂale el
Proponente. Para tal efecto, se ps es de ¢

mmmmmd&md&nmmmmxd&mLimmd&mde

comprometidas, a objeto de acreditar fundadamente que se dard cumplimiento a la
WKMLdmhmmkmmdmmmw

342, Lo anterior, con el objeto de descartar un riesgo para la salud de la poblacién, en
conformidad al articulo 5 del RSEIA. Ello, en atencién a que actualmente la zona Z-4 del
Plan Regulador vigente admite viviendas, existiendo diversos receptores cercanos, los
que no han sido identificados. Ello resulta especialmente relevante, considerando a su
vez que el proceso de actualizacion de referido Plan Regulador, sometido actualmente a
Evaluacion Ambiental Estratégica, contempla un aumento de la densidad de viviendas.

3.5. Suelo

3.5.1. En relacion a la respuesta 4.16, que se relaciona con la solicitud de identificar los probables
impactos que genera su Proyecto sobre el recurso suelo, el Proponente senala que: “Los efectos en el
componente se encuentran en Estudio, no fue posible entregarlos junto a la presente adenda”. Por lo
anterior, se sefiala al Proponente que dicha informacion debe ser presentada en el presente proceso de
evaluacion. Por lo tanto, se requiere que el Proponente presente los antecedentes necesarios que permitan
descartar efectos significativos sobre el componente suelo, especificamente en las letras a) “La pérdida de
suelo o de su capacidad para sustentar biodiversidad por degradacion, erosion. impermeabilizacion,
compactacion o presencia de contaminantes” y ¢) “La magnitud y duracién del impacto del Proyecto o
actividad sobre el suelo. agua o aire en relacion con la condicion de linea de base™.

De esta manera, se solicita al Proponente identificar los probables impactos que genera su Proyecto sobre
el recurso suelo, pues de la informacion entregada se desprende que actividades como la construccion e
instalacion de todas las obras (excavaciones, anclajes, paso de maquinaria, movimientos de tierras)
generardn un impacto sobre la calidad del suelo. Sin embargo, el Proponente no los identifica. Dicha
identificacion debera contener una evaluacion en términos de magnitud y duracion para determinar su
significancia. Para lo anterior, debera considerar a lo menos:

I La pérdida de suelo; y.

ii. La pérdida de la capacidad del suelo para sustentar biodiversidad (dado por los siguientes motivos:
degradacion, erosion, impermeabilizacion, compactacion o presencia de contaminantes).

Para ello, se deberan seguir los lineamientos indicados en las siguientes guias:

. Guia para la Descripcion de Area de Influencia, disponible en:
https://www.sea.gob.cl/sites/default/files/imce/archivos/2017/05/03/guia_area_de_influencia_ajuste 10.pdf|

* Guia de Evaluacion de Impacto Ambiental, Efectos adversos sobre Recursos Naturales Renovables,
disponible  en:  hups://www sea gob cl/sites/default/files/imce/archivos/2016/02/08/guia_recursos n
aturales.pdf.

3.6. Componente bidtico
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3.6.1. Respecto al punto 4.24 de la Adenda, que dice relacion con la solicitud de caracterizacion de biota
acudtica (peces y anfibios), calidad del agua y calidad de los sedimentos, con la finalidad de descartar la
generacion de los efectos, caracteristicas o circunstancias descritos en la letra b) del articulo 11 de la Ley
N°? 19.300, el Proponente responde: “Se encuentra en analisis esta respuesta, se entregard con segunda
adenda”.

De acuerdo a lo anterior, esta Subsecretaria no cuenta con la informacion necesaria que permita descartar
una posible afectacion a dichos componentes ambientales, dado que en cuanto al componente bidtico, la
informacion de linea de base presentada en la DIA y que no ha sido complementada en la respectiva
Adenda, corresponde a informacion extraida desde publicaciones y estudios en la region, de los cuales
ninguno de ellos corresponden al area de influencia del Proyecto.

3.6.2. Por lo tanto, se requiere una caracterizacion que permita determinar el drea de influencia y a su vez
descartar la presencia de especies de baja movilidad, en particular anfibios dentro de la faja de bosque que
sera intervenida, y peces nativos en la zona de descarga de aguas. En este sentido, esta Subsecretaria
reitera que el Proponente debe presentar respecto de los componentes de biota acudtica (peces y anfibios),
calidad del agua y calidad de los sedimentos, una descripcion y caracterizacion de los elementos del medio
ambiente receptores de los impactos generados a partir de la operacion de la planta de tratamiento de
aguas servidas, que permita definir el drea de influencia, ademas de la correspondiente prediccion y
evaluacion de los impactos ambientales, que generaria la descarga del efluente resultante de la planta de
tratamiento sobre el rio Pilmaiquén, que permitan a su vez descartar la generacion de los efectos,
caracteristicas o circunstancias descritos en la letra b), del articulo 11, de la Ley N° 19.300.

3.6.3. En cuanto al punto 4.25 de la Adenda, que solicita informacién respecto a flora y vegetacion
ribereiia, el Proponente sefiala que: “Se encuentra en andalisis esta respuesta, se entregard con segunda
adenda”.

Se reitera al Proponente que es necesario contar con dicha informacion, la cual no fue presentada en la
DIA ni en la presente Adenda. Por lo tanto, se requiere que el Proponente acomparie una caracterizacion
de la composicion floristica presente en el lugar. Dicha caracterizacion debe ser detallada y dar cuenta de
la flora y vegetacion del area de influencia. De esta forma, el Proponente deberd determinar el area de
influencia y descartar fundadamente la generacion de los efectos, caracteristicas o circunstancias descritos
en la letra b), del articulo 11, de la Ley N° 19.300. Lo anterior, dado que el Proyecto considera el despeje
de la ladera de caida al rio, ademas de la descarga del efluente de la planta.

3.7. Fauna silvestre

FL. Respecto de lo sefialado en el punto 4.26 de la Adenda, que solicita complementar la informacion
presentada con un levantamiento de terreno que permita determinar cudles son las especies que se
encuentran en el drea de influencia del Proyecto, el Proponente responde senialando: “Se encuentra en
andlisis esta respuesta, se entregara con segunda adenda”.

Al respecto, se reitera la solicitud, toda vez que dicha informacion tiene por objetivo definir el area de influencia
para la componente fauna terrestre y describir los atributos de la fauna local terrestre, en relacion a establecer
composicion, estructura y funcion, que pudiese verse afectada por el Proyecto, considerando la vida util del mismo,
en todas sus obras y etapas. Lo anterior, se requiere para contar con informacién y antecedentes necesarios que
permitan justificar la inexistencia de impactos significativos.

4. Compromisos Voluntarios
1.

4.1. En el marco del cumplimiento del D.S. N° 38, de 2011, del Ministerio del Medio Ambiente, que
“Establece Norma de Emisién de Ruidos Generados por Fuentes que Indica” (en adelante, “D.S.
N° 38”). el Proponente presenta el Anexo 15 “Informe de Impacto Ambiental: Componente
Ruido, Planta de tratamiento de aguas servidas Entre Lagos™ de la Adenda. Al respecto, en
atencion a que tanto en la etapa de construccién como operacién se requiere implementar
diversas acciones de control de ruido, las potenciales superaciones identificadas y la duracion de
las mismas, se solicita incorporar las siguientes acciones como Compromisos Ambientales
Voluntarios:

i Para la fase de construccion:
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Elaborar un informe mensual que detalle la implementacion de las pantallas acusticas y
acciones de control de ruido de acuerdo a lo comprometido en la presente DIA y Adenda,
adjuntando fotografias y otros antecedentes recopilados en inspecciones de terreno que sean de
utilidad para tal efecto.

Para fines de verificar la suficiencia de las acciones de control establecidas, se solicita
comprometer mediciones de ruido en los receptores donde se identifican potenciales
superaciones de la normativa. Las mediciones tendrin por objetivo verificar el cumplimiento
del D.S. N° 38, con lo cual se acreditara la suficiencia y correcta implementacion de las
acciones establecidas.

Para la fase de operacion, para cumplir la normativa en periodo nocturno, se solicita al
Proponente:

Entregar a la Superintendencia del Medio Ambiente, dentro de los 3 primeros meses de la
fase de operacion, un informe detallado de la implementacion de las soluciones:

a) Confinamiento acustico de la zona de deshidratacion de lodos;
b) Semiencierro acistico en patio de maniobras;
c) Encierros acisticos para motores de: estanque biolégico, estanque sedimentador y en

ingreso a planta: y.

d) Barreras acusticas en sector norponiente (cercano a receptores R4 y R3, ver Tabla 32
Anexo 15 Adenda)

Con motivo de verificar la suficiencia de dichas soluciones de control de ruido, se solicita
incluir un monitoreo de ruido en periodo nocturno, durante el primer afio de operacion,
focalizado en los receptores R3 y R4. Para tal efecto, se sugiere una frecuencia trimestral.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Javier Ignacio Naranjo Solano
Subsecretario del Medio Ambiente
Subsecretaria del Medio Ambiente

PSV/ALB/CQR
Distribucion:
» Servicio de Evaluacion Ambiental Direccion Ejecutiva

« Archivo Gabinete Subsecretario
» Archivo Oficina de Evaluaciéon Ambiental

Cle:
s Archivo
AFRIDN
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FIGURA N° 0-9: Medio de Verificacion de Participacion Ciudadana previa al inicio del procedimiento

EAE para la Modificacion del PRC de Puyehue via Art. 50 LGUC
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ANT.:Oficio N°34550 del 06 de agosto
del 2019, del Prosecretario accidental de
la Camara de Diputados, al sefior Ministro
de Vivienda y Urbanismo.

MAT.:Informa

puertomoNTT, 11 SET 2019
DE : DIRECTOR SERVIU REGION DE LOS LAGOS

A :SR.JUAN PABLO GALLEGUILLOS JARA
PROSECRETARIO ACCIDENTAL DE LA CAMARA DE DIPUTADOS

Junto con saludarlo cordialmente, por encargo del sefior Ministro de Vivienda y
Urbanismo y en relacion con el ORD del ANT, mediante el cual se solicita informacion
sobre la situacion que afecta a las 159 familias del Comité de Vivienda Las Golondrinas de la
localidad de Pilmaiquén, en la comuna de Puyehue, informo 2 usted lo siguiente:

Con fecha 25 de junio del afo en curso, se realizé una reunion en la casa de la
tesorera del Comité de Vivienda las Golondrinas, ubicada en Pilmaiquén, convocada por la
directiva del Comité, donde se converso sobre la posibilidad de un nuevo terreno. En dicha
oportunidad, ademds, se visitd un terreno propuesto por el mismo Comité, el cual podria
ser factible para desarrollar el proyecto habitacional, tomando conocimiento la disposicion

del duefio del predio para venderlo, quien lo ofrecio en una reunién previa de este Comité.

Posteriormente, con fecha 17 de julio de 2019, se realizé una reunion en el centro
comunitario de Pilmaiquén con la asamblea del comité. En la reunién, se conversé sobre la
posibilidad de desarrollar el conjunto habitacional al que aspiran las familias en el terreno
visitado el dia 25 de junio pasado, ante lo cual, la mayoria de las familias manifestaron estar
de acuerdo, considerando el largo tiempo que demandaria lograr la factibilidad sanitaria del
terreno Serviu comprometido en 2017, ya que se debe construir una planta de tratamiento
de aguas servidas, entre otras inversiones, ademis de los cambios en el Plano Regulador
Comunal (PRC) que permitan la construccién masiva de viviendas en el terreno Serviu, ya
que hoy estd sujeto a una limitacion de densidad habitacional minima de 10.000 m2 segun el
PRC vigente, lo que habia sido manifestado en reuniones anteriores, especialmente,

considerando la edad avanzada de muchos socios del comité, que temen no llegar a ver
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c‘oncre'tada su vivienda si esperan el proceso de factibilizacion del terreno Serviu y

modificacion del Plan Regulador Comunal.

No obstante, algunos asistentes a la reunién también plantearon sus aprehensiones
frente al costo que tendria adquirir el nuevo terreno, con cargo al subsidio habitacional, lo
que a juicio de ellos podria ir en desmedro de la calidad o superficie de la vivienda. Ante lo
cual, se manifesto que, efectivamente, en algunos de los casos en que se adquiere un terreno
a un privado, este se paga con cargo a los subsidios, sin embargo, también existian otras
alternativas para la adquisicion de terrenos, como financiamiento Subdere, lo cual depende
de gestiones municipales o incluso, habia casos en que los comités adquirian terrenos con
fondos propios, aclarando que era imposible establecer cuanto porcentaje de un subsidio o
del ahorro de las familias se destina a pagar un terreno mientras no exista un proyecto
presentado al Serviu.

Finalmente, la asamblea acordé explorar la posibilidad de un proyecto en el nuevo
terreno con una entidad patrocinante y definir, en una futura asamblea, si desarrollario o
esperar a que se concrete la factibilidad del terreno Serviu y la tramitacién del nuevo Plano
Regulador Comunal.

La sefora alcaldesa de Puyehue, dofia Maria Jimena Nufez, también presente en la
reunion, se comprometio a evaluar alternativas para adquirir este terreno con diferentes vias

de financiamiento.

PO S

ANDO GUNCKEL BORQUEZ
ARQUITECTO
DIRECTOR SERVIU REGION DE LOS LAGOS

DISTRIBUCION:

1 Sr. Luis Rojas Gallardo ~ Prosecretario de la Cdmara de Diputados
2 Director SERVIU Region de Los Lagos

3. Gabinete Ministro de Vivienda y Urbanismo
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