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RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento corresponde al informe ambiental de la “Modificacidn al Plan Regulador
Comunal de San Joaquin, Sector Madeco-Mademsa” y documenta el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica mediante el cual se incorporaron consideraciones ambientales de desarrollo
sustentable al proceso de formulacién de la Modificacién, de acuerdo a los ambitos de accidn que
este instrumento regula, segun lo establecido en los articulos 41 y 42 de la L.G.U.C. y el articulo
2.1.10 de la 0.G.U.C,, e integrando las instrucciones emitidas por la Division de Desarrollo Urbano
mediante Circular D.D.U. 227 del 01.12.09 y Guia de Orientacién para el uso de la evaluaciéon
ambiental estratégica en Chile (Ministerio del Medio Ambiente - Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo, 2015).

A continuacién, se redactan los contenidos del presente informe, conforme a lo sefialado en el
Articulo 21 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica (DS.32 del 04.11.2015).

- Capitulo 1 Acerca de la “Modificacion al PRC San Joaquin, Sector Madeco-Mademsa”
Se realiza una descripcion de los antecedentes que justificaron la actualizacion del Instrumento de
Planificacién vigente, estableciendo su objeto, ambito territorial y temporal, asi como los objetivos
de planificacién. Ello teniendo como base el Marco del problema donde se caracterizan los
principales aspectos del sistema territorial, priorizando los elementos relevantes desde el punto
de vista ambiental y de sustentabilidad.

- Capitulo 2 Politicas Medio-Ambientales y de Sustentabilidad con Incidencia en la Planificacién
Contiene el resumen de las politicas de desarrollo sustentable y medioambiente que enmarcan la
propuesta de Planificacion, entre las que destacan los planes de desarrollo de nivel regional y
comunal, y las politicas de medio ambiente aplicables.

- _Capitulo 3 Objetivos Ambientales
Corresponde al desarrollo de los Objetivos ambientales del Plan que establecen logros o
resultados esperados en términos de mejoramiento de la calidad ambiental del territorio sujeto a
planificacién.

- Capitulo 4 Criterios de Desarrollo Sustentable
Que contiene la descripcién de los criterios de desarrollo sustentable considerados para el
desarrollo del plan a partir de los cuales es posible identificar la opcion estratégica de desarrollo
mas coherente con los objetivos de planificacién y ambientales formulados.

- Capitulo 5 Factores Criticos de decision
Identifica los temas ambientales y de sustentabilidad relevantes o esenciales, que en funcién del
objetivo que se pretende lograr influyan en la evaluacidn de las Opciones de Desarrollo.

- Capitulo 6 Diagnéstico Ambiental Estratégico
Incluye el andlisis situacional de tendencias o patrones de conducta de los criterios de evaluacion
aplicados en los Factores Criticos de Decision, para describir, analizar y valorar el estado actual del
desarrollo urbano y territorial del area objetivo del Plan.

- Capitulo 7 Identificaciéon de Opciones de Desarrollo
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Se presentan y describen las principales propuestas de cada una de las Opciones de Desarrollo
definidas.

- Capitulo 8 Evaluacién Ambiental de las Opciones de Desarrollo
Desarrolla la Evaluacién de las Opciones de Desarrollo en términos de los riesgos y oportunidades
para el ambiente y la sustentabilidad inherentes a cada una, del Factor Critico de Decision. Se
identifica la opcidn preferente para el proceso de planificacidn y se definen directrices de gestiény
planificacidén para abordar los riesgos y oportunidades.

- Capitulo 9 Resultados de la coordinacién y consulta a los Organos de la Administracion del Estado (OAE)
Se da cuenta de los OAE convocados y a aquellos que efectivamente participaron en el proceso de
aplicacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica; la forma en que se desarrollé dicha
coordinacion y consulta; una sintesis de los elementos aportados al proceso de decision por los
6rganos participantes; una sintesis del modo en que dichos elementos fueron considerados en la
formulacion del Anteproyecto del instrumento; y la indicacién de aquellos que fueron
desestimados y el fundamento de su exclusién.

- Capitulo 10 Resultados de la Instancia de Participacién Ciudadana
Sistematizacion de la opinidon comunitaria de los temas ambientales y de sustentabilidad para cada
una de las jornadas realizadas, sintetizando por sector o grupo de trabajo (segun corresponda), los
comentarios u observaciones consensuadas.

- Capitulo 11 Plan de Seguimiento
Se sefalan las medidas propuestas por el Informe Ambiental al Plan Regulador Comunal,
considerando un conjunto de criterios e indicadores de eficacia del Plan de acuerdo con las
directrices de gestidon y planificacion de la opcidn de desarrollo elegida.
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1 ACERCA DE LA “MODIFICACION AL PRC SAN JOAQUIN, SECTOR MADECO-MADEMSA”

1.1 Objetivo de la Modificacion

La presente modificacién parcial al Plan Regulador de San Joaquin se realiza en funcién de
requisitos particulares para el desarrollo urbano y social del drea de modificacion, conforme a la
politica habitacional del Municipio y de acuerdo a plazos acotados, con el objetivo de postular un
conjunto de viviendas sociales a subsidio habitacional, en un terreno de propiedad municipal.

El terreno objeto de esta modificacién, ha sido adquirido por el Municipio con fondos de la
Subsecretaria de Desarrollo Regional (Ministerio del Interior) con el propdsito de desarrollar un
proyecto habitacional que garantice la permanencia de las familias con necesidad de vivienda y
escasos recursos en la misma comuna, ocupando un terreno eriazo en el centro de la ciudad y
evitar la expansidon urbana con la edificaciéon de viviendas sociales en zonas periféricas. La
zonificacién del plan regulador vigente en el sector establece una densidad habitacional y una
constructibilidad que corresponden a las condiciones de origen del loteo, en la Poblacién
“Mademsa”, con edificacién continua de 2 pisos. Esta normativa urbana, no permite un uso
eficiente del predio en funcién de los objetivos mencionados anteriormente, por lo que se plantea,
mediante la presente modificacidn, incrementar la densidad habitacional y constructibilidad,
cuidando de no afectar el medio ambiente construido, con las posibles externalidades funcionales
y repercusiones ambientales que esto pueda implicar.

1.2 Justificacion que determina la Modificacion al PRC de San Joaquin

La politica habitacional del municipio tiene como propésito albergar a las nuevas familias de San
Joaquin dentro de la comuna, cumpliéndose de esta forma varios objetivos relacionados tanto con
la conservacion de las redes sociales, la cercania de los trabajos y servicios, lo cual genera
bienestar y mejora calidad de vida a las familias, como también para evitar las deseconomias que
provocan los procesos de expansion urbana asociados a la construccion de viviendas sociales en
zonas peri-urbanas. En este sentido, el municipio comparte los objetivos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano relacionados con la equidad e integracion social y trabaja con los Comités de
Allegados de San Joaquin para la construccién de nuevos conjuntos habitacionales con viviendas
sociales al interior del territorio comunal.

El Plan Regulador de San Joaquin vigente contiene, en las zonas del Plan Regulador original que no
han sido modificadas, normas conservadoras, que plasman la situacidon existente pero no
visualizan posibles cambios en funcién de dindmicas urbanas y oportunidades de crecimiento en
forma sostenible, en consideracién del crecimiento de la ciudad y la localizacién central de la
comuna dentro del Area Metropolitana de Santiago.
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llustraciéon 1. Area de modificacion y comuna de San Joaquin en Area Metropolitana de Santiago

L
AREA "
METROPOLITANA

Fuente: elaboracién propia.

El acceso a la ciudad y su infraestructura, son aspectos que fundamentan esta modificacidn parcial
del plan regulador, cuyo enfoque es un aprovechamiento eficiente del suelo con buenas opciones
de conectividad, cercano a la red de corredor de transporte publico de avenida Santa Rosa, el cual
dispondra ademas de estaciones de la futura linea 9 del metro, existiendo un gran potencial para
gue su uso genere una estructura base de sustentabilidad para la Regidn Metropolitana de
Santiago.

En particular, en el terreno de propiedad del municipio, existe la oportunidad de poder construir,
un conjunto habitacional de viviendas sociales, para lo cual es necesario densificar el sector
especifico, respondiendo de esta forma a las necesidades de las nuevas familias de escasos
recursos que requieren instalarse dentro del territorio comunal. La incorporacién de nuevos
conjuntos habitacionales de densidad media en un tejido urbano consolidado donde existen pafios
disponibles se considera como una oportunidad de desarrollo sostenible para una ciudad que
crece en forma expansiva.

En este sentido, el municipio comparte los objetivos de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano
relacionados con la equidad e integracidn social y trabaja con los Comités de Allegados de San
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Joaquin para la construccién de nuevos conjuntos habitacionales con viviendas sociales al interior
del territorio comunal.

1.3 Identificacion y Descripcion del Objeto de la Modificacion

El drea de modificacion de una superficie de 1,3 hectareas se encuentra en una zona del plan
regulador de San Joaquin, “Z-1 Residencial” con normas urbanisticas que replican las condiciones
de origen del loteo de las Poblaciones “Mademsa”, constituido por viviendas de edificacién
continua de 2 pisos. El Plan regulador de San Joaquin fue aprobado por Resoluciéon N°07/2000 del
Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, publicado en el Diario Oficial el 22.05.2000. Este
plan regulador, que fue propuesto en base a un estudio del afio 1990, se aprobd luego de una
larga tramitacion, a la espera de la aprobacion del Plan Regional Metropolitano de Santiago y que
se verificara su coherencia con el instrumento de planificacion de nivel superior.

Normas Urbanisticas Vigentes

El area de modificacidon se encuentra en una zona “Z-1 Residencial “ del plan regulador comunal
vigente, donde se aplican las siguientes normas urbanisticas:

Tabla N°1. Norma urbanisticas zona Z-1 “Residencial”
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USOS DE SUELO
SERVICIOS
PROFESIONALES,
RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS ARTESANALES
INOFENSIVOS ANEXADOS
A LA VIVIENDA
Salud, Educacién, Servicios artesanales
Culto, Cultura, calificados en
Organizacion categoria 1.
Permitidos Vivienda Comunitaria, areas
verdes, servicios
profesionalesy
comercio minorista.
Equipamientos no Actividad productiva
mencionados como  [no mencionada como
Prohibidos permitidos. Edificios y [permitida. Centros de

:_rj playas de reparacionesy
\Z estacionamientos. servicios automotrices
<Z,1 AGRUPAMIENTO Aislado o Pareado Aislado o Pareado Aislado o Pareado
g CONSTRUCTIBILIDAD 1,2 1,2 1,2
‘Er' OCUPACION DE SUELO 60% 50% 60%
§ SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 200 m? 300 m? 200 m?
DENSIDAD BRUTA MINIMA 68 Hab./ha.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA 450 Hab./ha.

ALTURA EDIFICACION

Art. 2.6.30GUC

ADOSAMIENTO

Art. 2.6.30GUC

DISTANCIAMIENTO

Art. 2.6.30GUC

RASANTES

Art. 2.6.30GUC

ANTEJARDINES

3,0m.

ESTACIONAMIENTOS

ZonaDart. 7.1.2.1 PRMS

llustracién 2. Extracto Plano Regulador vigente, area de modificacién.

Area de modificacién
Limite de zona

Z1 Residencial

Z3 Residencial y talleres
‘ Z4 Talleres y Vivienda
Z6 Industrial exclusiva

ZIEM Industrial excl. act.
molestas descongeladas

Codigo vialidad troncal
PRMS

155

Limite comunal
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La normativa vigente permite la construcciéon de vivienda, equipamientos de salud, educacion,
culto y cultura, social servicios profesionales, servicios artesanales inofensivos calificados en
categoria 1 y comercio, areas verdes.

Servicios Artesanales Inofensivos, categoria 1:*

-Elaboracién de pan -Cerraduras y confeccion de llaves
-Elaboracién de pasteles -Limpieza en seco de ropa
-Reproduccidon de fotocopias Reparacién y costura de ropa
-Reparacién equipos electro-domésticos -Peluqueria

-Reparacién de calzados -Vidrieria

-Reparacién bicicletas -Cosmetologia, Salén de Belleza
-Reparacién relojes y joyas -Jardines

-Gasfiteria art. Metalicos

Se permite agrupamiento aislado o pareado y un coeficiente de constructibilidad de 1,2 y la altura
maxima estda condicionada por las rasantes.

Con el objeto de concretar un proyecto de vivienda social de densidad media, se propone
incrementar la densidad y la constructibilidad. La nueva zonificacion debe considerar valores de
densidad aproximados de 700 hab./ha. y de 2,0 como coeficiente de constructibilidad, los cuales
significan incrementos de mas del 60% respecto a los valores actuales y por lo tanto configuran
una modificacidn sustancial del instrumento de planificacion territorial conforme al Reglamento
para la Evaluacion Ambiental Estratégica en su articulo 29, incisos vi) y vii). Junto con aumentar la
densidad y constructibilidad, se propone limitar la altura maxima de edificacion, con el fin de
evitar la posible construccién de edificios de altura excesiva, que generen impactos negativos en
su entorno por la invasién a los espacios construidos en cuanto a la vista, sombra y posible
congestion vial.

1.4  Ambito Territorial y temporal de Aplicacién de la Modificacion

El area de modificacion, de una superficie de 1,3 hectéreas, se encuentra ubicada, en el “territorio
4” de San Joaquin, a unos 200 metros al poniente de Av. Santa Rosa, entre las calles Pedro Mira
por el norte, Diego de Meza por el oriente, Ureta Cox por el sur y Cristdbal de Erazo por el
poniente. El Municipio adquiriéd el terreno con el apoyo financiero de la Subsecretaria de
Desarrollo Regional y esta desarrollando, en conjunto con la Unién Comunal del Comité de
Allegados, un proyecto de conjunto habitacional para viviendas sociales. El predio es parte de la
“Poblacion Mademsa”, que junto con la “Poblacién Madeco” constituyen un barrio de origen
obrera, de las manufactureras del mismo nombre.

llustracion 3. Area de modificacién en la comuna de San Joaquin

1 Ordenanza PRC San Joaquin, Res. N°7/2000 , GORE Metropolitano de Santiago.

10
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B Area de modificacion
Limite comunal
Limite subdivision
“territorio” comunal

yoeh

1o

Poblacién Mademsa
pm———

-
i 1 Poblacion Madeco
Lot
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Se establece una proyecciéon temporal minima de 10 a 20 afios, coincidente con la actualizacién
general del plan regulador que se encuentra en desarrollo y conforme a las directrices contenidas
en la Circular DDU 227 de la Divisidn de Desarrollo Urbano MINVU.

2 MARCO DEL PROBLEMA

21  Descripcion Analitica y Prospectiva del Sistema Territorial
A. Descripcion del Area de Modificacion

El drea de modificacion, de una superficie aproximada de 13.650 m?, se encuentra ubicada en la
Poblacién Mademsa, a unos 200 metros al poniente de Av. Santa Rosa, entre las calles Pedro Mira

por el norte, Diego de Meza por el oriente, Ureta Cox por el sur y Cristdbal de Erazo por el
poniente.

El terreno que era una antigua cancha de futbol perteneciente a la cooperativa de trabajadores de

la empresa “Mademsa” se vendié luego a un particular que lo tuvo subutilizado durante varios
afios, ocupandolo como estacionamiento de camiones y autos.

llustracion 4. Area de modificacién, Poblaciones Madeco-Mademsa.

= WY

aRosa . ..

! B
S bs
4

"

i
e

e e

pa——
N =

N

=== .
@AREA DE MODIFICACION I = ‘ POBLACION MADEMSA -| POBLACION MADECO

- PLAZA URETA COX o Madeco-Mademsa

Fuente: elaboracion propia, 2018
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B. Area de influencia inmediata: Poblaciones Mademsa y Madeco

Las poblaciones Madeco y Mademsa se encuentran en un antiguo sector industrial y de
“poblaciones obreras” construidas para la residencia de los trabajadores de las industrias con el
mismo nombre entre los afios 1947 y 1964. Antiguamente, todo este sector se encontraba en la
comuna de San Miguel, hasta que en el afio 1981% se cred la comuna de San Joaquin, la cual inicié
su administracion en el afio 1987°.

El conjunto se atribuye al reconocido arquitecto Mauricio Despouy y estd compuesto por 457
viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos organizadas en edificaciones continuas con una plaza central.

llustracidn 5. Interseccidn de calles Ureta Cox con Diego de Meza

La poblacion Mademsa, que abarca tres manzanas de dimensiones aproximadas de 50 por 150
metros, se edificd entre los afios 1946 y 1964 con un numero total de 157 viviendas, en donde la
tipologia de vivienda predominante es vivienda unifamiliar de 2 pisos de estilo modernista, con
predios de 73 m?.

llustracion 6. Vista de Poblacion Mademsa en Cristobal de Erazo con Pedro Mira

2 DFL 1-326 del 09.03.1981.
3 DFL 1-18294 del 07.01.1987

13
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La poblacién Madeco, comprende 6 manzanas similares a las anteriores, mas dos manzanas mas
cortas que enfrentan la plaza, sumando, un total de 300 lotes con viviendas de 1y 2 piso, cuando
se termind de edificar en el afio 1964 (Fotos de autoria propia y Googlearth)).

llustracion 7. Serie de fotos Barrio Madeco-Mademsa

El barrio Madeco -
Mademsa, se compone de
edificaciones
agrupadas en fachadas
continuas.

En algunos sectores
existen viviendas con
antejardines, no
incluidos en los
planos de loteos.

14
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En el sector central
de calle Ureta Cox, se
ubica la plaza de 1la

poblacidn que en
conjunto con el
colegio H. Aravena
Andaur y la parroquia
Sta. Cristina
conforman un eje
civico.

En el sector de 1la

poblacidn Madeco
existe wuna 1linea de
edificacidn con

antejardines y zona de
circulacién en donde
las edificaciones de
fachada continua de
dos pisos de altura
configuran un espacio
de vocacion
residencial.

En otros sectores,

especialmente

enfrentado a la plaza
y vias mas
importantes, no se
configura el
antejardin, aunque

posteriormente se han
colocado rejas como
forma de protecciédn.

15
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En la Poblacién
Madeco, las viviendas
de 1 piso con
antejardin se
encuentran en el
centro de las

manzanas.

La calle Ureta Cox, como
eje civico del  barrio,
presenta un amplio perfil,
que puede albergar
equipamientos y viviendas
de mayor escala.

16
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El limite sur del barrio lo
configura la calle San
Nicolds, sector donde se
coloca la feria libre.

Las dos poblaciones estan agrupadas en la junta de vecinos “Madeco-Mademsa” de la unidad
vecinal N° 12 y tienen una larga tradicidn de participacidén y organizacion de actividades sociales y
recreativas dentro del barrio.

C. Area de influencia extendida: Territorio 4, comuna de San Joaquin

El “territorio 4”, que es una unidad de andlisis territorial a nivel intra-comunal, es el area de
influencia extendida del terreno objeto de esta modificacion. Esta unidad territorial retne las
unidades vecinales 10, 11, 12, 15 y 16 y cuenta con equipamiento educacional, de salud, social y
una red de areas verdes vecinales, ademas de servicios comerciales vecinales y una red vial eficaz,
gue se presentan a continuacion.

llustracion 8. Equipamiento basico, “territorio 4” de la comuna de San Joaquin.
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Se encuentran establecimientos educacionales de Educacién Municipal como el Liceo Horacio
Aravena Andaur(B95) y La Escuela Bésica Francisco de Villaespesa, como también establecimientos
de educacidn particular subvencionada, desde el nivel pre-escolar hasta el nivel de educacién
técnico-superior.

Si bien no existen centros comerciales de gran escala si no es en Av. Departamental o Av. Santa
Rosa, las ferias libres son los centros de compras y encuentro social mds frecuentados por la
comunidad

En cuanto a las areas verdes, ademas de la Plaza Madeco-Mademsa (o Ureta Cox), existe un
sistema de dreas verdes de escala vecinal, que son facilmente accesibles como las plazas Arturo
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Gordon y Margozzini, como también el Parque Pintor Murillo. A nivel comunal, existen dos
grandes parques, el Parque La Castrina y el Parque Isabel Riquelme, que se encuentran entre 1,5y
2 km. de distancia del area de modificacidn, que son de facil acceso y donde se concentran areas
de esparcimiento y de eventos culturales. El Parque Victor Jara, que se encuentra con una de sus
etapas de construccion terminada en el borde del Zanjon del Aguada, es otra alternativa de
interaccidn con los espacios verdes de la comuna.

llustracion 9. Areas Verdes comunales.
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Fuente: Elaboracién propia
D. Usos de Suelos en el area de influencia

El drea de influencia tiene usos de suelos mixtos, donde el uso de suelo industrial se entrelaza con
los usos residenciales y de equipamientos. Es un patrén de uso antiguo, que deriva de la época de
desarrollo industrial de Santiago en los afios 1950 y 60, en que el sur de la periferia de Santiago se
ocupé con instalaciones fabriles y las viviendas para sus trabajadores, pero también con
asentamientos de la poblacion que migraba desde sectores rurales hacia la ciudad en bidsqueda de
mejores oportunidades.

llustracion 10. Usos de suelo area de influencia.
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Usos de suelo
—  LiMite de territorio “4”,

comuna San Joaquin - Industrial y bodega Salud . Areaverde
i - Comercial y servicios Culto :l Sitio eriazo
Area de modificacién PRC - Educacién ycultura [ Seguridad Bennne

Fuente: Elaboracidn propia, base de datos usos de suelos SlI, 2017.

En cuanto al uso industrial, éste se concentra hacia el borde de Av. Santa Rosa y al sur de Av.
Departamental, aunque se reconocen varios pafios de origen industrial que actualmente son de
uso comercial y de servicios como también algunos que se ha reconvertido al uso residencial. La
mayor parte del “parque industrial” del sector se encuentra hacia San Miguel, al oriente de Av.
Santa Rosa.

Ademas de las poblaciones Madeco y Mademsa, hacia el sur y oriente, se encuentran otras
poblaciones, de autoconstruccién de 1 y 2 pisos como la Poblaciéon Santa Rosa de Macul y la

Poblacién Mussa que datan del mismo periodo.

llustracion 11. Zonas residenciales del Area de Influencia.
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Limite de Poblacién
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I Area de modificacion PRC

Fuente: Elaboracidn propia.

Hacia el norte y poniente, se encuentran sectores industriales del antiguo “corddn industrial de
Av. Santa Rosa”, que hoy estan en parte desmantelados o subutilizados como bodegas. Algunos de
los terrenos de origen industrial se han reconvertido en zonas residenciales, encontrandose el mas
cercano a 60 m. del area de modificacion, en calle Sta. Ester con Av. Santa Rosa con edificaciones
de 5 pisos. En el resto del territorio comunal se reproduce un patréon de ocupacién de suelo
similar, alternandose conjuntos habitacionales o poblaciones construidas principalmente entre los
anos 50 y 70, con antiguas zonas industriales y algunos sectores reconvertidos a uso residenciales
de mediana y alta densidad habitacional.

E. Red Vial Estructurante

llustracion 12. Red Vial Estructurante area de influencia.
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La red de vias estructurante es densa y completa, con distancias menores a los 200 metros entre
las vias estructurantes comunales, brindando una muy buena accesibilidad desde el area de
modificaciéon hacia toda la ciudad de Santiago. La vialidad se encuentra en buen estado de
conservacion, lo que permite la circulacién permanente de vehiculos como de lineas de buses,
intercomunales y metropolitanas (Transantiago). Se debe destacar en particular la presencia de los
corredores de Transporte Publico de avenidas Santa Rosa y Las Industrias.

Desde la calle Ureta Cox, se accede en una distancia de 200 a 400 metros, a vias metropolitanas en
todas las direcciones: avenidas Santa Rosa y Las Industrias en sentido norte-sur y avenidas Pdte.
Salvador Allende y Departamental en sentido oriente-poniente.

Ademas de la red vial, existe una incipiente red de ciclovias en la comuna, la cual SECTRA estd
desarrollando un proyecto de ciclovia por la calle San Nicolas para reforzar la red de ciclovias en
sentido oriente-poniente, aunque el municipio solicitd que ésta se realizara por calle Ureta Cox, ya
gue esta via tiene un perfil mas ancho.

La comuna, que cuenta con una ubicacién pericentral privilegiada, dispone de buena accesibilidad,
con corredores de transporte publico (Santa Rosa, Vicuiia Mackenna y Las Industrias) y una red de
metro que sigue creciendo. El terreno objeto de la modificacidn del PRC se encuentra frente a una
via local estructurante, calle Ureta Cox, por donde pasa una linea de buses, contectando el sector
hacia sus comunas vecinas del poniente y oriente. En direccién hacia el norte y sur, el acceso es
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por el corredor de transporte publico de Av. Santa Rosa o por Av. Las Industrias. A unos 650 m. al
sur, por la calle Cristobal de Erazo, se acceda a Av. Departamental que une las comunas
pericentrales del sur del darea metropolitana.

Santa Rosa y Las Industrias, que tienen menos de 10 afios desde su construccion, permitiendo una
circulacion fluida de los buses.

llustracion 13. Red de Transporte Publico
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F. Caracteristicas sociodemograficas del area de influencia

El censo del afio 2017 arrojé un total de 1.800 habitantes para la unidad vecinal 12, registrandose
una leve disminucidn respecto al afo 2002, en que habian 1.844 personas. Esta poblacidon esta
compuesta principalmente por adultos adultos y adultos mayores, en una proporcién superior a la
comuna y el pais, mostrando un marcado envejecimiento de la poblacién.
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llustracién 14. Poblacion Unidad Vecinal Madeco-Mademsa, Censos 2002 y 2017

Habitantes  1.844 1.800

Afio 2002 2017
E(O-14afios © 15-64 afios 7 65 y mas

llustracién 15. Estructura por edades U.V. Madeco-Mademsa, comuna y pais, afio 2017

PORCENTAJE DE POBLACION POR GRUPO ETARIO

uv i1z Comuna Pais

m0-14anos m15-64afios =65y mas

Tabla 2. Estructura por edades de poblacién U.V. Madeco-Mademsa, comuna y pais, afio 2017

0-14 afos 242 13,4 16.253 17,2 3.523.750 20,1
15-64 afios 1163 64,6 64.255 68,0 12.046.997 68,6
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65y méas 395 21,9 13.985 14,8 2.003.256 11,4

Total 1.800 100,0 94.492 100,0 17.574.003 100,0
Fuente: Censo 2017, INE

La llustracion 4 muestra un predominio a nivel de manzanas del estrato D, que dispone de un
ingreso per capita de $180 mil pesos; luego el estrato C3, que dispone de $285 mil pesos per
capita de ingresos promedio; y luego los estratos C2 y E, con un ingreso per capita de $450 mil
pesos y $120 mil pesos, respectivamente. No se identifica grupos ABC1 predominantes a nivel de
manzana. Respecto a la concentracion de grupos en el territorio, en la misma llustracién 4, se
identifica una importante concentracion de grupos D en los siete territorios administrativos
municipales.

llustracion 16 Estratificacion socioeconémica por predio 2017, San Joaquin
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Fuente: elaboracién propia a partir de imputacion de informacién Sl

Pese al predominio de grupos D, en la tabla 3 se muestra la composicion de estratos
socioecondmicos por manzana, donde se observa una proporcidon de 67,53% de los estratos
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III

socioecondmicos en el grupo D para el “territorio 4”, los cuales se concentran en las Poblaciones
Madeco-Mademsa, Julio Donoso, Nueva Sierra Bella y 16 de Febrero.

Tabla 3. Estratificacion socioecondmica por territorio administrativo municipal para 2017

Territorio | ABC1 | G2 c3 D E Total | ABCi | G2 C3

1 g 124 soe | 1338 | oz | 2323 | 0,35%) 4.79%| 35,11%

] 1 : 97 222 | 2018 | 2345 | 0.03%) 0,15%| 2.30%

3 7 78 a0 | 7z | 2205 | 0.04%f 0.30%| 3.38%

4 gt 778 355 32 | 2310 | 0,03%) 1.00%]| 26 77%

5 : I 531 535 53 3.247 | 0,08%] 0,77%| 48 529

[ g 3 2121 | 828 | 3080 ) 0.03%0 0.16%] 10.81%)68,64% M0 63%)

7 0 11 572 142 | 1e2 | t247 | 0,00% || 0,60%]| 28,26% 62 05%0 ©.10%
Total general z 08 | 4300 | to.EsR | 243 | 12333 | 0,08%| 1,07% | 22, 24%566,21% B8 409

Fuente: elaboracién propia en base imputacién de informacion Sli

2.2 Condicionantes Ambientales y de Riesgo

A. Ruido
Recientemente el Ministerio de Medio Ambiente a través de la Division de Calidad del aire
desarrollé un mapa de ruido para el Gran Santiago para las principales vias de infraestructura de
transporte en la Regiéon Metropolitana (MMA, 2017)4. Los resultados para la comuna de San
Joaquin se presentan en la ilustracion a continuacidén, mostrando graficamente la distribucion
territorial de los rangos de niveles de Ruido en decibeles.

Considerando los valores de referencia maximos sugeridos por la Comunidad Europea, de 65 dB
durante el dia y 55dB por la noche, se observa que en el territorio comunal los principales
corredores viales sobrepasan dicho estandar, como el caso de Vicufia Mackenna, Av. Santa Rosa,
Departamental y algunos tramos de Av. Las Industrias donde los niveles alcanzan hasta los 75 dB,
asociados probablemente a la circulacidn del transporte publico y transporte de carga. Asi mismo
al interior de la comuna destacan algunos sectores que presentan niveles considerables de ruido
entre los 60dB y 65dB; tal es el caso del territorio localizado entre Isabel Riquelme, Carlos
Valdovinos, Las Industrias y Av. Vicufia Mackenna, lo cual puede ser atribuible al transporte de
carga que circula por el sector asociado a las instalaciones industriales y de almacenaje que se
localizan en dicho entorno.

4 MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE (MMA). Mapa del ruido diurno y nocturno identifica lugares con mayor y menor contaminacion
acUstica en Gran Santiago. Abril 2017
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Rango de niveles de Ruido
dBA:Decibeles A(representa
respuesta al oido)

...<=40dB(A)
...<=45dB(A)
...<=50dB(A)
...<=55dB(A)
..<=60dB(A)
...<=65dB(A)
...<=70dB(A)

.<=75dB(A)

...<=80dB(A)

Fuente: http://mapcity.com/#t=1
Al realizar un acercamiento al area de influencia del sector de modificacién, se aprecia que al igual
que para el resto de la comuna, los niveles mas altos de ruido se concentran en las vias de
circulacidn, sobrepasando los 60 decibeles, siendo la calle Ureta Cox la via mds préxima donde se
concentran mayores niveles de ruido.
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llustracion 18. Mapa de Ruido del area de influencia
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Fuente: http://mapcity.com/#t=1

La empresa Nibsa o “Broncerias Nibsa”, fabricante y comercializadora de griferia y piezas
metalicas, ubicada en Pedro Mira 421, ha sido indicada como fuente de ruidos molestos por la
junta de vecinos, sin que exista una denuncia formal. Pero esta industria habria cesado su
actividad productiva desde el mes de agosto del presente afio, por lo cual dejaria de ser una
posible fuente de contaminacién (ver en anexo articulo de diario El Merurio del 09.09.2018).
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B. Clima e Hidrogeologia
Clima
El clima de la comuna es templado calido con estacion seca prolongada de 7 a 8 meses, donde el
periodo de sequia se extiende entre los meses de septiembre a mayo. Es del tipo mediterraneo
con marcada presencia de las 4 estaciones (invierno, primavera, verano, otofio). Con el objetivo de
reflejar los cambios climaticos que se han medido y las tendencias a futuro, se presenta a
continuacién, para la comuna de San Joaquin, la informacién climdtica contenida del estudio
elaborado por INFODEP para el Ministerio de Medio AmbienteS.
En San Joaquin la precipitacion normal anual alcanza los 346 mm, concentrandose en los meses
himedos (junio a agosto). La temperatura maxima promedio en verano alcanza 30,52C y la minima
llega a 12,09C. En invierno la temperatura maxima media alcanza 14,92C y la minima a 4,2°C. La
continentalidad de la regidn y el efecto “isla de calor” caracteristico de las areas urbanas por causa
de las superficies pavimentadas que irradian calor y no permiten la infiltracion de agua en el suelo,
hacen que la humedad relativa del aire sea baja, ligeramente superior a 70% como promedio
anual y que las amplitudes térmicas anuales sean altas. La direccién del viento predominante es
Suroeste, siendo mas persistente en el verano, con una intensidad media de 15 km/h. El escenario
al afio 2050 muestra temperaturas mas altas, en aproximadamente 22C y una disminucion de las
precipitaciones anuales en un 15%, de acuerdo a la tendencia general del cambio climatico, por lo
cual se deben establecer estrategias de manejo del agua.

Tabla 4. Caracterizacion climatica de comunas y subcomunas (extracto)

LINEA BASE {1980 - 2010) ESCENARIO 2050
. PPA  PPA Temed Timed PPA 50 PPA 50
COMUNA/ZONA | ID| TXE TNE TO  TNJ Temed Timed PPA .o ' [TXES0 TNES0 TXJ50 TI50 o= "I peaso ™ o on o
Recoleta 30,6 12 146 43 202 9 398 384 419 33 141 166 6 223 107 342 330 359
Cerros 07| 306 119 143 44 202 B9 426 425 426 33 14 163 61 22,3 106 365 365 365

vallecentral  |308| 305 12,1 143 41 202 91 371 343 411 329 142 17 58 224 108 318 294 353
Renca 307 12 148 43 203 91 342 310 38 331 141 168 59 224 108 292 265 32]
Cerros 08| 308 11,8 145 44 203 9 365 322 4200 332 14 165 & 225 107 312 275 35

Vallecentral 310 30,7 12,1 151 42 3203 91 320 299 343 33 142 171 58 224 108 273 254 293

San Joaguin 30,5 12 148 4,2 202 9 346 340 352 329 141 168 59 223 108 297 292 30
Valle central 311 30,5 12 148 42 202 9 346 340 3520 329 141 168 59 223 108 297 292 301
San Miguel 30,6 12 148 4,2 20,2 9 342 339 345 33 141 168 59 224 108 293 291 295
Valle central 312 | 30,6 12 148 42 2072 9 342 333 345 33 141 168 59 224 108 293 291 29§
San Ramon 30.6 12 146 43 202 9 342 338 345 33 141 166 6 224 107 293 289 295
Valle central 313 30,6 12 146 43 202 9 342 338 345 33 141 156 6 224 10,7 293 285 295
Parametros usados en la caracterizacion climatica
Abrevigtura Varible _ Abreviatura o Varable
TXE Temperatura maxima estival (Mdxima media del mes mas calido, ENERO) Temed Temperatura media del perfodo estival (Dic-Ene-Feb)
TNE Temperatura minima estival (Minima media del mes més célido, ENERQ) Timed Femperatura medis del periedo nvernal Liun-Jul-Ae)
: s : : 3 PPA Precipitacién normal annual
TXI Temperatura méxima invernal (Méaxima media del mes mas frio, JULIO) BBA AT PreCEIATIEn s Rl riE A B 403 SUDEOTUNS
TNI Temperatura minima invernal (Minima media del mes mis frio, JULIO)) PPA MAX Precipitacién anual mis alta en cada subcomuna

Fuente: Base digital del clima comunal de Chile, 2016.

> Elaboracién de una base digital del clima comunal de Chile: linea base (1980-2010) y proyeccién al afio 2050, INFODEP, Ministerio
de Medio Ambiente,2016.
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Hidrogeologia

El territorio comunal de San Joaquin se encuentra bajo la influencia del Acuifero Maipo, Sector
Santiago Central, que corresponde a un Area de Restriccidn para nuevas extracciones de aguas
subterraneas, declarada mediante Resolucién DGA N° 286, del 01 de septiembre de 2005
modificada por Resolucién DGA N°231, del 11 de octubre de 2011. Al respecto, los proyectos que
se emplacen en dichos territorios deben tener presente que debe evitar alumbramiento de aguas
subterraneas en todas las fases de proyecto para evitar impactos en la calidad y niveles del recurso
hidrico, ello teniendo en cuenta que de acuerdo con el Mapa de Vulnerabilidad de SERNAGEOMIN
2003 el acuifero se clasifica con una vulnerabilidad moderada a la contaminacidn.

C. Calidad del aire

La comuna de San Joaquin por estar inserta en la Region Metropolitana, declarada como Zona
Saturada®, no queda exenta de los eventos de contaminacién atmosférica que se presentan
comunmente en dicha cuenca, especialmente en la temporada invernal. Ello se puede observar a
partir de la revisidon de datos historicos de la estacion de calidad del aire Parque O'Higgins de la
Red MACAM, que es la que se encuentra mas cercana a la comuna. El andlisis que se presenta a
continuacién se llevo a cabo a partir de la informacion de registros diarios de concentracion de
MP10 y MP 2,5 para los ultimos 10 afos (septiembre de 2007 a septiembre de 2017), disponibles
para consulta publica en el portal web del Sistema de Informacién Nacional de Calidad del Aire
(SINCA, 2017)’. Se contrastan las mediciones, con las normas de calidad primaria para material
particulado MP10® y MP 2,5°, especificamente con los niveles que determinan situaciones de
emergencia ambiental en cada caso.

De acuerdo con el siguiente grafico se observa que durante el periodo analizado se superd 5 veces
el nivel de Alerta para PM10 con concentraciones maximas (validadas y preliminares) que
alcanzaron los 231pg/m’® y en dos ocasiones se sobrepasé el nivel de preemergencia con
mediciones superiores a los 250ug/m’.

®la Regién Metropolitana fue declarada Zona Saturada por Material Particulado Respirable MP10, mediante D.S. N° 131
de 1996 MINSEGEPRES. Posteriormente se declar6 como Zona Saturada por Material Particulado Fino Respirable
(MP2,5) segiin D.S. N° 67 de 2014 Ministerio de Medio Ambiente.

” Ministerio de Medio Ambiente. Sistema de Informacién Nacional de Calidad del Aire (SINCA). [En linea] Ministerio de
Medio Ambiente. [Citado el: 11 de 09 de 2017.] http://sinca.mma.gob.cl/index.php/estacion/index/id/229.

® Mediante Decreto 59 de 2015 del Ministerio Secretaria General de la Presidencia y la Comisidn Nacional del Medio
Ambiente se establecio la norma de calidad primaria para material particulado respirable MP10, en especial los valores
que definen situaciones de emergencia.

o Mediante Decreto 12 de 2011, el Ministerio de Medio Ambiente establecié la norma primaria de calidad ambiental
para material particulado fino respirable MP 2,5.
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llustracion 19. Registro Diario MP 10 Estacion Parque O’Higgins Sept. 2007 - Sept. 2011
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Fuente: Sistema de Informacion Nacional de Calidad del Aire (SINCA)

Para el caso del MP2,5 los datos (validados y preliminares) son ain mas evidentes los episodios de
contaminacidn, ya que, para el mismo periodo analizado, los valores superaron 35 veces el nivel
de Alerta con un evento que alcanzé una concentracion de 105pug/m’. Estos eventos extremos se
concentran principalmente entre los meses de Abril y Agosto, época en la cual empeoran las
condiciones de ventilacién de la cuenca debido a la disminucién de la humedad y el aumento de la
temperatura, fortaleciendo el fendmeno de inversidn térmica, que inhibe el movimiento de aire y
por consiguiente la remocién de los contaminantes emitidos por la ciudad (SINIA, 2004)™. Esta
situacidon ha establecido consideraciones importantes en la normativa de planificacién urbana
metropolitana (PRMS), restringiendo la localizacidon de actividades productivas susceptibles de
generar emisiones contaminantes, dentro del territorio del Plan.

llustracion 20. Registro Diario MP 2,5 Estacwn Parque O’Higgins Sept. 2007 - Sept. 2011
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Fuente: Sistema de Informacion Na0|onal de Calidad del Aire (SINCA)

—

2 cOMISION NACIONAL DE MEDIO AMBIENTE REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO (SINIA). Evolucidn de la Calidad
del Aire en Santiago 1997/2004. [En linea] [Citado el: 11 de septiembre de 2017.] http://www.sinia.cl/1292/articles-
39731_recurso_1.pdf.
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D. Deterioro ambiental por obsolescencia de grandes sitios

Entre los temas del analisis ambiental, se pone énfasis en la presencia de actividades productivas
dentro del territorio comunal que pueden generar conflictos con las areas residenciales aledaias,
debido a ruido, olores, congestion vehicular, y otros.

llustracidn 21. Principales actividades productivas, Territorio 4

e ll.f"-." 2 g
D Industria y bodega
- Area de modificacién PRC

Las principales actividades productivas comunales del sector y su situacidén respecto a su situacion
ambiental, conforme a la informacidn registrada en la Direccidon de Obras y la Direccién de Rentas
son las siguientes:

Tabla 5. Actividad industrial y bodegaje en el area de estudio

Informacion relativa a
situacion ambiental
Ceso la actividad productiva en

Nibsa S.A. Fundicién de bronce Pedro Mira 421 agosto 2018. Sélo tiene
actividad comercial y bodega.

Razén Social Giro Direccion

Moldeados y Rodillos | Fabrica de rodillos y moldes

de Goma SA de goma. Av. Santa Rosa 4350 Autorizacion Sanitaria
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SINEC, Ingenieria y

2 Oficinas administrativas, . Informe  sanitario favorable.
Construccion . . Pedro Mira 443 o, .
L estacionamiento y bodega Calificacion Inofensiva.
Eléctrica
. Comercializacion de Cierros
SINEC Security Perimetrales y Sistemas Pedro Mira 443 Sin requisito
LTDA. )
Seguridad
Ekoluz Chile,
Serv'|C|os” de | Oficina ac.immls'traltlva de Pedro Mira 443 Sin requisito
lluminacién  urbana | obras de ingenieria.
Ltda.
Ingenieria y

Construccién Urbelec Of|0|.r!as ad.mmlsFraFlvas Pedro Mira 443 Of. A Sinrequisio
Ltda. gestion en ingenieria

Transportes ~ Santa Oficina administrativa de

Maria transporte de carga por Pedro Mira 443 Sin requisito
carreteras

Trgck, fabrica Fabricacion y disefio Av. Santa Rosa 5220- Calificacién de inofensiva,
articulos de cuero y . oy - Ny

. articulos de cuero Cristdbal de Erazo 5224 aplicé plan de mitigacion.
seguridad
Articulos deportivos Oficinas administrativas con | Diego de Meza 526- Llico L .

Calificacion inofensiva

Belsport S.A. bodega 431

La existencia de estos pafios con escasa presencia y transito de personas, favorece la formaciéon de
microbasurales, especialmente en los espacios publicos con cierros opacos donde hay poca
circulacién tanto de vehiculos como de peatones.

Los microbasurales, ademas de ser una ocupacion ilegal del espacio publico y degradar el entorno,
son una posible fuente de contaminacion ya que son residuos de origen desconocido que pueden
contener substancias toxicas o peligrosa para la salud. El Municipio viene desarrollando desde el
afo 2016, campafias de levantamiento de microbasurales que han incluido varios puntos tanto en
los bordes

3 MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO

3.1 Politica Nacional de Desarrollo Urbano

La Politica Nacional de Desarrollo Urbano (2014) corresponde a uno de los instrumentos de
planificacién territorial establecidos por la legislacidon urbana vigente. Su dmbito de acciéon es de
escala nacional y su formulacién corresponde al Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Esta politica
no es una ley o un reglamento, sino un mandato compuesto por principios, objetivos y lineas de
accion capaces de congregar voluntades, para luego concretarse en leyes, reglamentos vy
programas publicos orientados a lograr una mejor calidad de vida. En ese contexto la actual
Politica Nacional de Desarrollo Urbano se funda en el convencimiento de que nuestras ciudades y
centros poblados podrian ser mucho mejores con base en el acuerdo de algunos aspectos
fundamentales que rigen su conformacion y desarrollo. Dichos acuerdos, explicitos, ordenados y
jerarquizados, como un verdadero contrato social, son la materia de esta Politica.
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Objetivos del
instrumento

Metas o lineamientos

Relacion con el objeto de la Evaluacion
(Modificacion Plan Regulador)

Definir

accién  capaces

orientados a

principios,
objetivos y lineas de

de

congregar voluntades,
para luego concretarse
en leyes, reglamentos
y programas publicos

las

Integracion social, el Estado debe velar

porque nuestras ciudades sean lugares
inclusivos, donde las personas estén y se
sientan protegidas e incorporadas a los
beneficios urbanos: acceso a los espacios
publicos, educacién, salud, trabajo, seguridad,
interaccion social, movilidad y transporte,
cultura, deporte y esparcimiento.

El ambito de accién de los PRC, permite
orientar el desarrollo urbano en materia
de dotacién de equipamiento, areas
verdes y la distribucién espacial de ellos.

Desarrollo Econdmico, las ciudades deben

ser agentes de desarrollo econémico, fuentes
de innovacién, emprendimiento y creacién de
empleo. Se entiende el concepto de
desarrollo con una mirada integral, con
responsabilidad social y bajo el concepto de
sustentabilidad, armonizando el crecimiento y
la inversién con las externalidades que los
proyectos causen en las personas,
localidades y territorios.

El ambito de accion de los PRC permite
orientar el desarrollo econdémico de los
centros urbanos a través de la definicion y
priorizacién de usos de suelo y la
intensidad de ocupacién del mismo.

Equilibrio ambiental, los asentamientos
humanos y productivos deben desarrollarse

El ambito de accién de los PRC, permite
reconocer aquellos espacios de valor

ciudades de forma sustentable, equilibrada con el | natural y resguardar aquellos de tipo
medio natural, reconociendo y valorando los | patrimonial cultural, ademas de la
sistemas en que se insertan. definicion de é&reas verdes y una
zonificacién compatible con las areas
circundantes.
Identidad y Patrimonio, Las ciudades y | El ambito de accion de los PRC, centrado
centros poblados deben dar cuenta de la | fundamentalmente en la definicion de
identidad de los lugares en que se emplazan, | normas urbanisticas, permite a través de
de las personas que los habitan y de la | ellas, resguardar aquellos espacios de
diversidad geografica y la riqueza cultural | valor natural y patrimonial cultural
propia de las diferentes comunidades, | presentes en el area planificada.
pueblos y localidades.
3.2  Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021 Region Metropolitana de Santiago™!

La Estrategia Regional de Desarrollo de la Regién Metropolitana de Santiago “Capital Ciudadana”
2012- 2021, cuyos lineamientos estratégicos regionales son aplicables en la planificacién urbana
comunal, es un instrumento de planificacién regional orientado al bienestar de las personas
mediante una aproximacion mas integral en la resolucién de las principales problemdticas
identificadas, definiendo lineamientos orientados a dar repuestas mas integrales, sostenibles, y
efectivas.

En ella se validan las problematicas reconocidas para el desarrollo urbano, que orientan las
acciones para el mejoramiento de las capacidades de los territorios y las personas a favor de su
mayor integracién al desarrollo, incremento de la calidad de los servicios publicos estratégicos,
(salud, educacidn y transporte), atendiendo las dindmicas medio ambientales. Los lineamientos y

" Gobierno Regional Metropolitano de Santiago. 2012. Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021 Regién Metropolitana de
Santiago. Disponible en: http://www.subdere.gov.cl/sites/default/files/documentos/erd2012-2021_rms_mun1.pdf
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objetivos estratégicos regionales que se relacionan con la Modificacidn al Plan Regulador Comunal
son:

Relacion con el objeto de la Evaluacion (Modificacion

Lineamientos Objetivos estratégicos Plan Regulador)

El PRC en su dambito de accion define los usos de suelo
permitidos al interior del area urbana incluyendo el destino
residencial, definiendo ademas normas urbanisticas
asociadas a densidad, ocupacién, subdivision predial, entre
otras que dan cabida al desarrollo de soluciones
habitacionales de iniciativa publica y privada.

Aportar en la generacion de un
habitat residencial integrado a la
ciudad.

Santiago - Region

. . . Incentivar la  recuperacién y
integrada e inclusiva

valorizacion ~ de  identidades
territoriales (regional,
metropolitana, locales, barriales,
poblacionales, translocales vy
otras) al interior de la comuna.

A través del desarrollo del PRC se identifican los sectores
de la comuna que reunen caracteristicas de valor, ya sea
por su conjunto patrimonial inmueble o identidad tradicional,
de manera que a través de la planificacion urbana
(zonificacién, usos de suelo y normas urbanisticas como
densidad, ocupacion de suelo o altura de la edificacién) se
reconozcan y resguarden dichos valores.

Esta estrategia se relaciona también, en otro de sus lineamientos que es: “ Santiago — Regidn
Limpia y Sustentable”, con la Estrategia Regional de Residuos Sélidos 2017-2021", que se analiza
mas adelante.

3.3 Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica de Santiago (2017)"

Mediante Decreto N°31, que entrd en vigencia el 24.11.2017, el Ministerio de Medio Ambiente,
promulgd el nuevo Plan de Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para la Region
Metropolitana (PPDA), estableciendo medidas e instrumentos de gestidon para el control de las
emisiones directas de material particulado y de los precursores de material particulado y ozono.
Su meta es dar cumplimiento a las normas primarias de calidad ambiental de aire vigentes,
asociadas a los contaminantes Material Particulado Respirable (MP10), Material Particulado Fino
Respirable (MP2,5), Ozono (03) y Mondxido de Carbono (CO), Diéxido de Nitrogeno (NO2) y
diéxido de Azufre (SO2) en un plazo de 10 afios. Especificamente en el ambito de accién del Plan
Regulador Comunal de San Joaquin se presentan a continuacion los articulos que se relacionan:

Relacion con el objeto de la Evaluacion

i BT (Modificacion Plan Regulador)

Capitulo IX: Control | Articulo 99: Aumentar dotacién de
de Levantamiento | areas verdes, mejorar gestion de areas
de polvo y verdes, plan de aspirado y lavado de

Eliminacion de terrenos eriazos y fomento de
construccion de areas verdes.

12 Estrategia Regional de Residuos Solidos 2017-2021, Seremi Regional Metropolitana de Santiago, Ministerio de Medio Ambiente.
13 Decreto 31, promulgado el 11 octubre 2016. Establece Plan de Prevencion y Descontaminacion atmosférica para la Region
Metropolitana de Santiago. Ministerio de Medio Ambiente. Santiago, Chile, publicacién Diario Oficial 24 de noviembre de 2017.
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Relacion con el objeto de la Evaluacion

Articulo (Modificacion Plan Regulador)

Capitulo

generacion de areas
verdes

calles, programa de estabilizacion de
bermas y bandejones.

Articulo 104: Construccién de ciclorutas
y biciestacionamientos

Articulo  106: Plan de Desarrollo
Intermodal para la Region Metropolitana

El ambito de accion del PRC permite establecer el
espacio publico destinado a movilidad bajo un
concepto que integre distintos modos de transporte
(incluidos los no motorizados).

Capitulo X: Medidas
de Incentivo al
cambio modal

3.4  Estrategia Regional de Residuos Sélidos 2017-2021, RMS.

La “Estrategia Regional de Residuos Sdlidos” se enmarca en el objetivo general de la “Politica
Nacional de Residuos” impulsada por el Ministerio del Medio Ambiente (MMA), relativo a prevenir
la generacion de los residuos sélidos, incentivar su valorizacion, asi como su adecuado manejo,
ajustandose ademas a los alcances de la “Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021” impulsada
por el Gobierno Regional Metropolitano de Santiago (GORE-RMS). Adicionalmente, el documento
se ajusta a la “Estrategia de Resiliencia Regidn Metropolitana de Santiago” impulsada por el GORE-
RMS, que identifica dentro de las tensiones que amenazan la ciudad, la Gestién de los Residuos
Sélidos, estableciéndose la necesidad de generar e implementar un Modelo de Gestidn Integral de
Residuos a escala regional, con acciones como la creacién de un Centro Tecnolégico de Gestidn de
Residuos, un Programa de Valorizacién de Residuos y un Programa de Erradicacidn y Reconversion
de Vertederos llegales y Microbasurales. El objetivo general de esta estrategia es: “lograr una
region metropolitana limpia y sustentable a través del manejo ambientalmente racional de los
residuos solidos y el fomento de la estrategia jerarquizada relacionada con su gestidon” y se ha
identificado el siguiente objetivo relacionado con nuestra planificacién:

Relacion con el objeto de la Evaluacion

Objetivo especifico Descripcion (Modificacién Plan Regulador)
Objetivo  especifico 2 . I .
. La intensificacion de uso de los espacios y
(OE2). Prevenir la . o e o :
. La prevencion y reconversion de los | edificacion de sitios desocupados previene la
generacion de Vertederos ; . . -, .
VIRS y microbasurales permite mejorar | generaciéon de  posibles  VIRS  ylo
llegales 'y emprender

esfuerzos intersectoriales

los indices de calidad de vida de las
personas.

microbasurales, ocupando los terrenos baldios
y ejerciendo un mayor control social sobre los

para  reconvertir  los S
existentes espacios publicos con poco uso.
3.5 Estrategia Santiago Humano y Resiliente'4

Genera una carta de navegacién hacia el 2041, que busca fortalecer la capacidad de coordinacién
y promover una institucionalidad que sea capaz de articular a todos los actores y comunidades, de

14 Gobierno Regional Metropolitano. 2017. Santiago Humano y Resiliente. Estrategia de Resiliencia. Region Metropolitana de
Santiago. Disponible en: http://santiagoresiliente.cl/assets/uploads/2017/03/Estrategia_Santiago_Humano_y_Resiliente.pdf
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manera de aprender de las lecciones del pasado, conocer los riesgos y sus raices, reducir y mitigar
sus eventuales dafios y fortalecer la capacidad de recuperacidn para construir el Santiago del
futuro. Esta estrategia define la siguiente visién:

"Queremos que el modelo de desarrollo de Santiago sea uno a escala humana, en que ni el auto, ni
el edificio, ni el interés econédmico predominen, sino las personas. Que la gente que vive la ciudad y
la experimenta, sienta que Santiago se suefia, se planifica y se construye pensando en cada uno de

ellos".

Dicha visién se compone de 6 pilares fundamentales, lo cuales se revisan a continuacién en cuanto
a su relacién con el ambito de aplicacion de los planes reguladores comunales:

Relacion con el objeto de la Evaluacion

Santiago Conectado

provee un sistema de movilidad
integral confiable, seguro, sostenible
e inteligente.

HIED LRSI (Modificacién Plan Regulador)
Por una ciudad aque orioriza el Se revisara la vialidad estructurante identificando
transporte publico qal ci(F:)Iista y al los ejes viales que permitiran la movilidad interna
MOVILIDAD URBANA | peaton por sobre el automovil y | 96! @rea de modiicacion con la comuna y su

adecuada conexion con la vialidad del nivel
metropolitano. Asimismo, se establecera el espacio
publico destinado a movilidad integrando distintos
modos de transporte (incluidos los no motorizados).

Por una ciudad que crece y se
desarrolla en armonia con el entorno,

El modo de crecimiento interno de la ciudad,
planteado como uno de los objetivos de la

Santiago Seguro

multicausalidad del delito y lo enfrente
de manera colaborativa, coordinada,
estratégica e inteligente.

MEDIO AMBIENTE que utiliza de manera responsable | modificacion, versus el crecimiento expansivo de la
Santiago Verde y sus recursos naturales y da acceso | ciudad, conjugados con la puesta en valor de areas
Sostenible de manera equitativa a todos sus | verdes y su relacién con un sistema urbano de
habitantes a areas verdes y parques | areas verdes, son elementos de sustentabilidad que

urbanos de alto estandar son parte de la Modificacién al PRC.
Por una ciudad que promueva la | En el ambito de Modificacion al PRC se puede
convivencia pacifica entre sus | aportar en el tema de la Seguridad, a través de
SEGURIDAD habitantes; que entienda la | normas urbanisticas que promuevan la

recuperacion de los cascos historicos y la
renovacion urbana, con el fin de revitalizar las areas
deterioradas o en desuso.

GESTION DE RIESGOS
Santiago Preparado

Por una ciudad y comunidades que
aprenden de su historia y de la de
otros para estar mas preparados ante
futuros escenarios de desastres y
reducir asi los dafios e impactos
asociados

En el &mbito de accion de la modificacion al PRC se
revisaran posibles riesgos naturales y antrépicos
que puedan afectar el area de estudio.

DESARROLO
ECONOMICO
Santiago Global e
Innovador

Por  una ciudad equitativa
territoriaimente  que promueve la
creacion de nuevas oportunidades en
medio de un ecosistema de
innovacion, emprendimiento  y
economia circular a nivel regional

La modificacion al PRC tiene un area de influencia
que considera areas destinadas a la localizacion de
actividades productivas, en funcién de los
escenarios de desarrollo econémico y las aptitudes
que presenta el territorio.

EQUIDAD SOCIAL
Santiago Inclusivo

Por una ciudad que disminuya las
brechas sociales, la desigualdad vy la
fragmentacion territorial a la que se
ve enfrentada, en donde todos sus
habitantes tengan acceso a los
beneficios y oportunidades que esta
ofrece

La modificacion al PRC se fundamenta en la
oportunidad de permitir el uso eficiente de terrenos
eriazos para la edificacion de vivienda econdmica,
evitando la segregacion y expulsion de familias de
€SCasos recursos a zonas remotas de la ciudad.
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3.6

Estrategia Regional para la Conservacion de la Biodiversidad 2015-2025'

El objetivo general de la estrategia es contribuir a la conservacion de la biodiversidad en la Regidn
Metropolitana de Santiago, promoviendo la gestidn sustentable de sus caracteristicas, servicios y
potencialidades, de manera de resguardar su capacidad vital y de garantizar el acceso a sus

beneficios para el bienestar de las generaciones actuales y futuras. Para el cumplimiento de los
objetivos planteados se definen siete ejes estratégicos de los cuales dos son pertinentes de ser
contemplados en el PRC de San Joaquin:

Eje Estratégico

Descripcion

Relacidn con el objeto de la Evaluacion (Plan
Regulador)

Eje estratégico 2.
Valoracién de los
servicios ecosistémicos

Se fundamenta en que la
biodiversidad aporta con diversos
servicios  ecosistémicos  que
mejoran la calidad de vida de las
personas y que tienen una
incidencia directa en el bienestar
de la poblacion regional.

Eje estratégico 4.
Conservacion de la
biodiversidad en areas
rurales y urbanas.

Se fundamenta en que la gestion
de la biodiversidad se aborda en
un contexto amplio, de manera que
involucre a todo el territorio
regional, en sus diversas
expresiones y niveles. Ello implica
que las  acciones  deben
emprenderse a escala de paisaje,
integrando tanto la conservacion
de las areas naturales como los
espacios rurales y urbanos, que
contribuyen como parte de
corredores o de habitats de
especies emblematicas, entre otras
funciones.

El ambito de accion de los PRC, centrado
fundamentalmente en la definicion de normas
urbanisticas, permite a través de ellas, resguardar
aquellos espacios de concentracion de masa
vegetales que prestan servicios ecosistémicos,
ademas de la definicion de areas verdes y una
zonificacién compatible con las areas circundantes.

Asi mismo se incorpora la normativa de nivel
metropolitano (PRMS), reconociendo las areas que
concentran masas vegetales establecidas por el nivel
intercomunal y precisando la delimitacion de las areas
verdes metropolitanas incluidas en el territorio
comunal, de manera que exista coherencia con los
objetivos metropolitanos en lo referido a la proteccion/
conservacion de espacios de valor natural como
soporte para el desarrollo urbano.

15 GORE-RMS - SEREMI MMA RMS. 2013. Estrategia Regional para la Conservacion de la Biodiversidad en la Regién Metropolitana
de Santiago 2015-2025. Gobierno Regional Metropolitano de Santiago y Secretaria Regional Ministerial del Ministerio del Medio
Ambiente, Region Metropolitana de Santiago. Licitacion 1261-3- LP12/2012. Codigo BIP N°30096753-0. 145 pp
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3.7 Plan Maestro de Transporte de Santiago 2025

El Plan Maestro de Transporte Santiago 2025 nace de la necesidad de contar con una guia para la
gestidn y las inversiones estratégicas en infraestructura que definan un sistema de transporte
urbano orientado a satisfacer las necesidades de movilidad de las personas y mercancias en
Santiago en el largo plazo. El Plan Maestro de Transporte Santiago 2025 busca generar un
programa coordinado de proyectos de los distintos modos e instituciones con el fin de cumplir
cuatro objetivos generales, asociados a alcanzar Eficiencia, Equidad, Sustentabilidad y Seguridad.
En este contexto el Plan Regulador Comunal se enmarca en los objetivos de Eficiencia, Equidad y
Sustentabilidad tal como se detalla a continuacion.

Relacion con el objeto de la Evaluacion

et oz (Modificacion Plan Regulador)

Descripcion

Este objetivo apunta a fortalecer el
transporte publico y recomienda el

Se revisara la pertinencia de la modificaciéon en
relacién a la intensificacion de uso de suelo y el

vulnerables de transporte como la
caminata y la bicicleta.

Eficiencia crecimiento de la ciudad alrededor de | aprovechamiento de las redes de transporte
ejes de transporte masivo. publico.
Apuntg”a velar por un nivel - de El ambito de accién del PRC permite establecer el
accesibilidad homogéneo en todos los o ) . ,
. . espacio publico destinado a movilidad bajo un
Equidad puntos de la ciudad y proteger formas

concepto que integre distintos modos de transporte
(incluidos los no motorizados).

Sustentabilidad

Un buen sistema de transporte es
sustentable en tres dimensiones:
ambiental, a través del control de
emisiones y consumo de
combustibles; econdmica,
asegurando la viabilidad financiera de
los servicios, y social, cuidando que el
grado de aceptacion del sistema no
se deteriore.

En este contexto las decisiones de planificacion del
PRC pueden aportar en la dimensién ambiental y
especificamente en relacion al control de emisiones
dado que dentro de su ambito de accion permite
orientar el desarrollo urbano en materia de dotacion
areas verdes y su distribucién espacial, asi como en
la definicién de espacios publicos incorporando la
vialidad estructurante y corredores que permitan la
movilidad a través de distintos modos de transporte
(ciclovias, paseos peatonales)

3.8 Plan Regulador Metropolitano de Santiago

La comuna de San Joaquin se encuentra regulada por el Plan Metropolitano de Santiago (PRMS)Y
y sus modificaciones.

A continuacidn, se exponen los alcances de las principales materias consignadas anteriormente, en
atencién a su relevancia y especificamente en relacidn a la comuna de San Joaquin y el drea de
modificacion:

16 Subsecretaria de Transportes. 2013. Plan Maestro de Transporte de Santiago 2025. Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones. Disponible en: https://www.mtt.gob.cl/wp-content/uploads/2014/02/plan_maestro_2025_2.pdf
17 Resolucion N°20 del Gobierno Regional Metropolitano de fecha 06.10.1994 (D.O 04.11.1994)
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- Actividades productivas de impacto intercomunal
El articulo 3.1.1." de la Ordenanza del PRMS identifica las zonas en las que se subdivide el Area
Urbana Metropolitana, dentro de las cuales se identifican las Zonas de Actividades Productivas y
de servicio de caracter industrial.

Cabe destacar, en el area de influencia inmediata de la Modificacidn, la presencia de Zonas
Industriales Exclusivas Existentes con Actividades Molestas, graficadas en el plano RM-PRM-ZIER-
01-1A/9B, en las que se descongelaron las industrias existentes y para las cuales se dispuso un
procedimiento especial regulado en el articulo 6.1.3 de la Ordenanza del PRMS y aprobado por la
Resolucién N°5/2002 del Gobierno Regional Metropolitano de Santiago el cual considerd la
aplicacion de medidas de mitigacion para las empresas que se acogieron al proceso, supervisadas
por la Secretaria Regional Ministerial de Salud, entre los afios 2002 y 2004.

- Densidades promedio y/o densidades méximas
El Titulo 4° de la Ordenanza del PRMS contiene las disposiciones asociadas a la definicién de
Intensidad de Utilizacién del Suelo Metropolitano.

En ese contexto el articulo 4.2 sefiala que los nuevos Planes Reguladores Comunales o los que
deban readecuarse por la aplicacion del presente Plan, deberan definir la Intensidad de Utilizacién
del Suelo de su territorio, estableciendo normas técnico — urbanisticas que posibiliten que éste sea
ocupado con una mayor densidad de poblacién y de actividades urbanas para su dptimo
aprovechamiento.

Para dichos fines el PRMS define densidades brutas minimas, densidades brutas maximas
diferenciadas por comunas y centros poblados aplicables en las areas urbanizadas y areas
urbanizables.

Igualmente define densidades brutas promedio aplicables en las diversas comunas que integran el
PRMS.

Precisado lo anterior, y respecto a la comuna de San Joaquin cabe sefialar en primer término que
la totalidad del territorio comunal corresponde a la categoria de Area Urbanizada.

En virtud de lo anterior, acorde a lo previsto en el articulo 4.3 del PRMS, la densidad bruta minima
para la comuna es de 150 Hab./Ha. y la densidad bruta maxima serd la que establezca el Plan
Regulador Comunal.

A su turno el articulo 4.4 expresa que los PRC especificaran mediante la zonificacidn respectiva la
distribucion de las densidades, pudiendo fijar zonas de densidades diferenciadas iguales,
superiores o inferiores a las consignadas en el articulo 4.3 del PRMS, en tanto se dé cumplimiento
a la densidad promedio aplicable en la comuna.

En el caso de la comuna de San Joaquin®® la densidad promedio es de 200 Hab./Ha. con una
tolerancia de 30 Hab./Ha, lo que implica que puede oscilar entre los 170 y 230 Hab./Ha.

- Parques de nivel intercomunal

18 Capitulo 3.1. Zonificacién del Titulo 3°: Area Urbana Metropolitana

19 La comuna de San Joaquin forma parte del Area de Densidad Alta, acorde al articulo 4.4 del PRMS, la que integran las comunas de
Santiago. Conchali, Estacion Central, Independencia, La Cisterna, Lo Espejo, Pedro Aguirre Cerda, Providencia, Quinta Normal,
San Joaquin'y San Miguel.
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Segun lo dispone el Titulo 5° del PRMS el Equipamiento Metropolitano estd constituido por los
terrenos y edificios destinados a complementar las funciones basicas de habitar, producir y
circular, cuyo ambito de acciéon o impacto comprometa los territorios de dos 0 mds comunas.

En ese contexto se establece dentro del sistema dentro del Sistema Metropolitano de Areas
Verdes y Recreacion, el articulo 5.2.1 sefiala que este se encuentra constituido por:

i.  Parques Metropolitanos
i. ~ Parques Intercomunales
ii.  Areas Verdes Complementarias

En el caso de la comuna de San Joaquin, se reporta la existencia de un Parque Intercomunal,
especificamente en categoria de Avenidas Parques — Parques adyacentes a cauce y afecto a
utilidad publica, denominado Parque Isabel Riquelme (Zanjén de la Aguada) que se rige por lo
dispuesto en el articulo 5.2.3.4 del PRMS.

- Areas de riesgo de nivel intercomunal
El Capitulo 8.2 del PRMS contiene las disposiciones relativas a Areas de Alto Riesgo para los
asentamientos humanos, lo que es concordante con las atribuciones que le otorga el articulo 2.1.7
de la OGUC en relacion a la definicién de areas de riesgo de nivel intercomunal acorde a lo
previsto en el articulo 2.1.17 del referido cuerpo reglamentario.

En la comuna de San Joaquin se identifican dos areas de riesgo de origen natural.

La primera corresponde a un area de riesgo natural por inundacidn, la que se rige por lo previsto
en el articulo 8.2.1.1, especificamente el literal a.1.1 referido a cauces naturales recurrentemente
inundables, respecto al Zanjon de la Aguada.

La segunda area de riesgo corresponde a un area de riesgo natural de derrumbes y asentamiento
de suelo, la que se rige por lo previsto en el articulo 8.2.1.2, y se refiere especificamente al Pozo La
Castrina.

Corresponden a areas que presentan inestabilidad estructural por estar constituidas por rellenos
artificiales o por corresponder a pozos originados por actividades extractivas de materiales
pétreos, aridos, arcillas y puzolanas.

- Red vial estructurante de nivel intercomunal conformada por vias expresas y troncales.
Respecto a la Infraestructura de Transporte, acorde a lo previsto en el articulo 7.1.1 la Vialidad
Metropolitana se constituye de sistemas viales de vias expresas y troncales.

A continuacién de identifican las vias expresas y troncales de la comuna de San Joaquin, de
acuerdo a lo sefialado en los articulos 7.1.1.1 y 7.1.1.2, destacandose los tramos de vias que se
encuentran en el area de influencia del sector de modificacion.

Tabla 6. Vialidad metropolitana, comuna de San Joaquin.

Vias expresas

Cédigo Nombre Tramo Ancho entre lineas
oficiales (m)
E12S Av. Vicufa Mackenna Av. Carlos Valdovinos — Av. Departamental 60 m
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Av. Vicufia Mackenna | Av. Departamental — Av. Américo Vespucio 30m
poniente
E15S Av. Departamental Av. Vicufia Mackenna — Av. Sta. Rosa 40 m.
E12C Av. Vicufia Mackenna FF.CC. Circunvalacion - Av. Alcalde Carlos | 45m.
Valdovinos
Vias troncales
Cadigo Nombre Tramo Ancho entre lineas
oficiales (m)
T5S Av. Sta. Rosa Costanera Norte Rio Maipo - Av. Alcalde Carlos | 40 m
Valdovinos
T6S Av. Las Industrias Lo Ovalle — Av. Presidente Salvador Allende (ex | 40 m
Vasconia)
T6S Av. Las Industrias Av. Presidente Salvador Allende — Av. Alcalde Carlos | 35 m.
Valdovinos
T8S Av. Presidente Salvador | Av. Santa Rosa - Av. Vicufia Mackenna 30 m.
Allende (ex Vasconia)
T9S Av. Lo Ovalle Av. Presidente Jorge Alessandri Rodriguez — Punta | 30 m.
Arenas
T23S Av.  Alcalde  Carlos | Linea FF.CC. Sur - Av. Vicufia Mackenna 30 m.
Valdovinos
Av. Isabel Riquelme Av. Santa Rosa - Av. Vicufia Mackenna 30 m.
Pintor Cicarelli Av. Santa Rosa - Av. Vicufia Mackenna 40 m.
T37S Punta Arenas Av. Américo Vespucio — Av. Vicufia Mackenna 30m.
T40S Alcalde Pedro Alarcon Av. Santa Rosa — Las Industrias 20 m.
Las Industrias — El Pinar 20m.
T41S El Pinar Alcalde Pedro Alarcén — Av. Vicufia Mackenna 20 m.
T23C Av. Santa Rosa Av. Alcalde Carlos Valdovinos — Av. Isabel Riquelme 40
Av. Isabel Riquelme - FF CC de Circunvalacion 70/75 m.
T25C Carmen Av. Alcalde Carlos Valdovinos - FF CC de | 20 m.
Circunvalacion
T26C Avenida Las Industrias Av. Alcalde Carlos Valdovinos — Av. Isabel Riquelme 35m.
Sierra Bella Isabel Riquelme - FF CC de Circunvalacion 20 m.
3.9 Plan de Desarrollo Comunal San Joaquin

El Plan de Desarrollo Comunal, PLADECO, es un instrumento de planificacion estratégica y gestion
municipal, normado por la Ley Organica de Municipalidades N2 18.695. Su principal objetivo es ser
una respuesta a las demandas sociales, proponiendo prioridades, lineamientos, politicas y planes
de accidn que coordinen eficazmente instituciones, actores y recursos.

En tanto herramienta de planificacion, se constituye en un instrumento para la toma de decisiones
cuyo propoésito y alcance estaran bien definidos en la medida que constituya una “guia para la
accion” que facilite la coordinacién de las acciones del sector publico y oriente las acciones del
sector privado; permita vincular las decisiones cotidianas sobre proyectos y acciones especificas
con los objetivos estratégicos de desarrollo a mediano y largo plazo; sea una eficaz herramienta de
gestidn, respaldado por politicas y programas coherentes que permitan derivar en presupuestos
anuales bien fundamentados; genera la posibilidad de anticipar situaciones futuras y definir los
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procedimientos para eventuales ajustes de las politicas y programas originalmente previstos; v,
contribuya al debate comunal, estimulando la participacion ciudadana en torno a las principales
propuestas e iniciativas de desarrollo” (Mideplan,1995).

El PLADECO se presenta como la carta de navegacién central de los municipios, abarcando tanto el
desarrollo social y econdmico, como la seguridad ciudadana, los servicios publicos, educacién,
salud y vivienda, el medio ambiente; la reforma institucional, y por supuesto, aunque de manera
genérica, el ordenamiento territorial.

En el caso especifico del PLADECO de la comuna de San Joaquin, este se plantea para el periodo
2014-2017, y es actualizado anualmente. El afio 2015 se revisaron la mision y la visién y se
establecié un Mapa Estratégico

que define los ejes de accidn, los objetivos estratégicos y las iniciativas (programa, proyecto o
actividad) relacionadas a cada uno de ellos.

Dentro de los 21 Objetivos Estratégicos del PLADECO, destacamos los siguientes objetivos e
iniciativas relacionados con la presente Modificacion al PRC y la recuperacién del Barrio Madeco-
Mademsa:

Objetivo Estratégico Iniciativa

5. Construccion de viviendas en 6 nuevos barrios de la
4. Mejorar Calidad de Vida e Integracién Social comuna, integrados a la comunidad, a sus servicios y la
historia de éstos.

14. Generar un Plan de recuperacion y mejoramiento de
plazas en la comuna.

94. Ejecucion de Plan de erradicacién de Microbasurales

5. Construir Comuna Sustentable, Mas Verde y
Limpia

4  OBJETIVO AMBIENTAL

Los Objetivos Ambientales corresponden a las metas o fines de caracter ambiental que busca
alcanzar el Plan Regulador Comunal sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica (art. 4
Reglamento EAE)®. De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 14 del Reglamento EAE dichos
objetivos deben estar relacionados con los objetivos propios del Plan Regulador, que buscan
generar un uso mas eficiente del suelo en el drea de modificacidn, que se destinara a un proyecto
de vivienda social. A continuacion, se presenta el Objetivo Ambiental en el contexto de la EAE.

Objetivo Ambiental

20 DECRETO 32 (2015). Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica. Ministerio del Medio Ambiente. Diario Oficial de la
Republica de Chile.

43



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

Objetivo Ambiental

Mejorar las condiciones socio-ambientales del barrio Madeco-Mademsa, propiciando la
integracion socio-urbana de un conjunto de vivienda social de forma sustentable y equilibrada, en
un espacio intersticial de la trama urbana que se encuentra desocupado y es foco de deterioro
ambiental, mediante la aplicacion de una normativa urbana y densidad habitacional que permita
un uso eficiente de las capacidades de infraestructura y servicios instalados en el barrio
tradicional existente.

5 CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 4 del Reglamento EAE*' el Criterio de Desarrollo
Sustentable (CDS) es aquél que en funcidn de un conjunto de politicas medio ambientales y de
sustentabilidad, permite la identificacion de la opcién de desarrollo mas coherente con los
objetivos de planificacién y ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento
elaborado. Los CDS otorgan el marco y las reglas de sustentabilidad dentro de las cuales se
manejan las decisiones de planificacion y centran la evaluacidon de las opciones estratégicas de
desarrollo. La descripcion de los CDS se presenta en la siguiente tabla, haciendo uso de la
herramienta metodoldgica que entrega la Guia de orientacidon para el uso de la evaluacion
ambiental estratégica en Chile?.

Criterios de desarrollo sustentable Descripcion

Se aumenta la cantidad de habitantes del sector
ocupando un terreno desocupado que genera
externalidades ambientales negativas, reduciendo las
posibilidades de generacion de microbasurales y posible
foco de inseguridad.

Se construye en un terreno disponible, de forma
sustentable, evitando procesos de expansion urbana e
incremento de costos asociados a la ampliacion de la
infraestructura como también de transporte diario de la
poblacién que tiene su trabajo y redes sociales en
sectores centrales de la ciudad.

Se establece una densidad moderada, que permita un
crecimiento poblacional inferior a la poblacién existente
en el barrio, de forma a no provocar la saturacion de los
espacios publicos y competencia por los servicios e
infraestructura instalados.

- Densidad sustentable que permita un uso
eficiente del suelo urbano, con mayor
carga de poblacion, sin provocar efectos
indeseables en el medio urbano
construido.

21 DECRETO 32 (2015). Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica. Ministerio del Medio Ambiente. Diario Oficial de la
Republica de Chile.

2 Ministerio de Medio Ambiente. 2015. Guia de orientacion para el uso de la evaluacion ambiental estratégica en Chile. Oficina de
Evaluacion Ambiental.
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Criterios de desarrollo sustentable Descripcion

Debido a que la poblacion existente en el sector esta en
un proceso de decrecimiento y envejecimiento, la
incorporacién de nuevas viviendas y habitantes, se
absorberd en parte por capacidad ociosa de la
infraestructura. La construccion de nueva infraestructura
- Condiciones del entorno urbano propicias | de transporte, como el corredor Santa Rosa y el anuncio

para concentrar las areas de mayor | de una nueva linea de metro permiten mejores

densidad. condiciones de accesibilidad. La incorporacion de
nuevas viviendas debera realizarse acompafiandose de
nuevas areas verdes y un equipamiento social minimo,
de forma a no sobrecargar los existentes. Se debera
asegurar la mantencién y mejoramiento de las éareas
verdes y espacios publicos existentes.

6 FACTORES CRITICOS DE DECISION

Los factores criticos de decision son temas integrados que resultan clave para la evaluacion dado
qgue son considerados elementos de éxito y foco central de las cuestiones estratégicas de
ambiente y sustentabilidad. Para el presente caso se identificd un factor critico que se organiza de
acuerdo a dos parametros:

Factor Critico de

e s Criterios de desarrollo sustentable
Decision

Densidad sustentable que permita un uso eficiente del suelo urbano, con
mayor carga de poblacién, sin provocar efectos indeseables en el medio

Densidad Sustentable urbano consruido.

Condiciones del entorno urbano propicias para concentrar las areas de
mayor densidad.

La evaluacidon de las opciones de desarrollo se realizard en relacién a lograr una densidad
adecuada para la planificacion y un desarrollo del proyecto habitacional que de las garantias
medioambientales que se han definido en funcidon de no generar sobrecarga e impactos negativos
en el medio construido y contribuya a mejorar las condiciones de los espacios publicos de su
entorno.

7  DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El diagndstico ambiental estratégico se centrd en los aspectos mas relevantes para la evaluacion
ambiental, de acuerdo al factor critico de decision “Densidad sustentable” y los criterios de
desarrollo sustentable relacionados, en funcion del objetivo de planificacién que persigue un uso

45



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

mas eficiente del terreno para la edificaciéon de un conjunto de viviendas sociales. Las tematicas
abordadas se organizan por lo tanto de acuerdo a los siguientes puntos:

Densidad sustentable

Requerimientos habitacionales
Equipamiento y areas verdes existentes.
Infraestructura existente y proyectada
Posibles Conflictos ambientales

ok wh =

7.1  Densificacion Sustentable

El territorio comunal con una superficie de 987ha., presenta un rango de densidad cercano a los
100 hab/ha, la que se considera baja si se tiene en cuenta su contexto pericentral en el Area
Metropolitana de Santiago, coincidente con un potencial de intensidad de usos, para atender
necesidades de viviendas y los 200 hab/ha que establece el PRMS como densidad promedio para
la comuna.

El “territorio 4” de la comuna de San Joaquin, de una superficie total de 146 has, tiene una
densidad de 93 hab/h4, considerando 13.542 habitantes de acuerdo al Censo 2017, siendo ésta un
poco mas alta en las poblaciones Madeco y Mademsa, 107 hab./hd., en consideracion de que éstas
tienen un uso residencial casi exclusivo.

En los sectores de la comuna donde se ha generado la reconversién de uso de grandes lotes de
terrenos de origen industrial a uso residencial de gran altura y densidad, se ha provocado un
mayor contraste dada la tipologia edificatoria existente en la que predominan estructuras
barriales definidas y caracterizadas por viviendas de baja altura que se ven impactadas por la
transformacion del paisaje tradicional urbano y la alteracién de las condiciones de medio
ambiente (sombras, vistas). El desarrollo de estos grandes conjuntos inmobiliarios se realizo luego
de modificaciones parciales del PRC en este sector de la comuna, con alturas libre y altas
densidades que se introdujeron con modificaciones parciales en los afios 2003 y 2005.
Actualmente se encuentra en desarrollo una actualizacién del Plan Regulador Comunal en todo el
territorio comunal que tiene entre sus objetivos, la disminucién de las densidades y establecer
limites de altura de edificacion para evitar estos impactos negativos. Se han desarrollado en la
comuna 33 proyectos inmobiliarios desde el afio 2006, preferentemente residenciales, que se
presentan en las siguientes graficas.
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llustracién 22. Ejemplos de conjuntos inmobiliarios desarrollados entre los afios 2010 y 2017
en sector oriente y norte de la comuna.

La Colmena Edificio "Nuevo Mundo"

Proyecto Tchaikovsky

llustracion 23. Altura y Densidad habitacional.
Densidad por conjunto habitacional (2002) y edificios recientes (2006-2017)
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Fuente: Estudio actualizacién PRC San Joaquin

En el sector del drea de la presente modificacidn aun existe una normativa mas restrictiva y no se
observan edificaciones de mas de 5 pisos. Con la presente modificacion se pretende establecer
una normativa “sustentable”, es decir una normativa que permita un uso mas eficiente del area de
modificaciéon, en funcidn de su centralidad, infraestructura y equipamientos instalados, pero que

47




Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

el aumento de densidad y altura maxima permitida no provoque impactos negativos que excedan
las capacidades instaladas en cuanto a la infraestructura vial, de transporte y servicios de agua
potable, alcantarillado y aguas lluvia como tampoco provoquen problemas de convivencia
producto de la transformacion del paisaje urbano y la densidad excesiva, irrumpiendo en un barrio
histéricamente consolidado.

En el area de influencia directa de la presente modificacién al PRC, existe un ejemplo de
reconversién de un sitio industrial a residencial que conservo la escala barrial y logré un mejor
aprovechamiento del suelo urbano, sin generar problemas socio-ambientales en su entorno. Este
es el caso del conjunto habitacional “Condominio Santa Rosa”, que se construyé entre los afios
2007 y 2008, con 232 departamentos en edificios de 5 pisos de altura, en Santa Rosa 4490 y
Cabildo 4571.

llustracion 24. Proyecto “Condominio Santa Rosa”

Proyecto Condominio Sta Rosa - Area de modificacion

Goagle Earth

Este conjunto habitacional se construyd en la zona del PRC vigente Z-4 “Talleres y viviendas”,
aplicandose las siguientes normas urbanisticas para el uso de suelo vivienda:
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Tabla 7. Resumen normas urbanisticas zona Z-4, “talleres y Viviendas”.

Superficie predial minima 160 m?

Porcentaje max. de ocupacién del suelo | 60 %

Coeficiente de constructibilidad max. 2,4

Altura de la edificacion max. Para la edificacion continua 7 metros.

Sobre los 7 metros de edificacién continua y para la
edificacion aislada o pareada segun lo dispuesto en
el articulo 2.6.3. de la OGUC

Densidad bruta maxima 800 hab/ha

7.2 Requerimientos Habitacionales

Se ha observado un decrecimiento de la poblacién comunal en los ultimos periodos intercensales,
qgue tendid a morigerarse de acuerdo a los ultimos datos del censo 2017 donde la poblacidn
comunal alcanzé a 94.692 habitantes, 3.133 habitantes menos que el registrado en el censo 2002
lo que denota un estancamiento en la proyeccion de crecimiento, un progresivo envejecimiento
de la poblacidén, y marcado énfasis en la presencia de grupos socioecondmicos bajos Bajo (E) con
un 20,40% y medio bajo (D) con un 56,21%, lo que se traduce en el incremento de la
vulnerabilidad.

Sin prejuicio de lo anterior, las condiciones de vulnerabilidad han posibilitado el incremento de las
condiciones de hacinamiento de la poblacién derivada de un acceso limitado a oferta habitacional
orientada a grupos vulnerables en la comuna.

Es posible observar algunos datos disponibles respecto de los requerimientos y potenciales
problemas habitacionales, a objeto de caracterizar el territorio desde esta perspectiva, ello en
funcién del registro de la demanda segun Comité de Allegados con Personalidad Juridica Vigente,
por Unidad Vecinal y territorio administrativo municipal.

De esta forma de los 36 comité de allegados con vigencia con un tamafio promedio de 70 socios,
que agrupan a 2.230 hogares con requerimiento habitacional, el 37% se encuentra localizado en el
Territorio 2, igual a 952 hogares, y en segundo orden se encuentran el territorio 6 y 1 con un 16% y
14% respectivamente, equivalentes a 401 y 364 hogares. Por el contrario, los territorios con
menor nimero de comités y hogares con requerimientos habitacionales segun registro municipal
es el territorio 5 con el 1% del total comunal. Ello segun se puede visualizar en la siguiente tabla:
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Tabla 8. Requerimientos habitacionales por Territorio Administrativo Municipal.

Socios / Hogares

Territorios N° % N° de P.J. |Promedio socios/ P.J

Territorio 1 14% 6 61
Territorio 2 37% 14 68
Territorio 3 148 6% 4 37
Territorio 4 140 5% 3 47
Territorio 5 | 22 1% 1 2
Territorio 6 |l 401 16% 5 80
Territorio 7 |l 165 6% 2 83
(en blanco) | 38 1% 1 38
Total general 2.552 100% 36 71

Fuente: Elaboracion a partir de los antecedentes de Direccion de Desarrollo Comunitario (DIDECO) San Joaquin. 2017.

La demanda por vivienda social es un problema critico dentro de la comuna, para el cual el
municipio ha desarrollado estrategias que van acorde a las politicas de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano y las politicas de Desarrollo Regional, buscando resolver la demanda dentro del
territorio comunal y minimizar los efectos socioecondmicos y ambientales perjudiciales que
significa construir nuevas viviendas lejos de los lugares de trabajo y redes sociales de sus
habitantes. A modo de ejemplo, se pueden citar los siguientes conjuntos de viviendas sociales que
se han construido con gestidn municipal, en el territorio comunal:

Tabla 9. Proyectos de vivienda social construidos entre 2009 y 2019.

Direccién Sup. (m?) Pisos N° Deptos. Eje'cA:\Sgién

Castelar norte 250 5.462 3 96 2009
Arquitecto Bianchi 3232 4.779 3 84 2010
Rivas 558 5.797 5 100 2014
Rivas 572 5.797 5 100 2014
Av. Pacifico N°2541 LT2A 17.617 5 280 2019
Carmen Mena N°260 8.366 4 128 2019*
Total unidades de viviendas 788

*En ejecucion

La materializacién de estos conjuntos habitacionales se ha realizado en terrenos que son de
propiedad fiscal, de SERVIU y en este caso municipal, reservando los terrenos existentes para
beneficio de sus habitantes y de la regidon metropolitana.

Ademads de estos conjuntos habitacionales, se debe considerar el proyecto “Jardines de San
Joaquin”, desarrollado en el marco de la intervencidn “Iniciativa Legua”, en el cual se edificaron
244 viviendas (200 departamentos y 44 casas), con lo cual se suman 1.032 viviendas sociales
construidas entre los afios 2009 y 2019 en la comuna de San Joaquin.
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7.3 Equipamiento y Areas Verdes Existentes

La comuna de San Joaquin esta situada en medio de dos polos comerciales y de servicios de gran
escala, que son el Barrio Franklin en el norte de la comuna, donde encontramos el Matadero
Municipal de Santiago y el Persa Bio Bio y al sur, el sector del Paradero 14 de avenida Vicufia
Mackenna donde se ubican dos centros comerciales tipo “Mall”. Se encuentra también en la
cercania, el sector comercial de Gran Avenida.

llustracién 25. Equipamiento comercial San joaquin.
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Fuente: Elaboracidon propia en base a estudio actualizacién PRC.

Durante los ultimos anos, se han reconvertido sectores industriales emblematicos, como era la
antigua industria Textil Sumar, en equipamientos de gran escala y nivel, como el nuevo “Mall la
Fabrica”, aportando con un centro comercial de retail de primer nivel en la comuna.
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Equipamiento de Salud

El drea de modificaciéon se encuentra con buena accesibilidad a los centros de salud, tanto
comunales como de la red de salud publica como se observa en los siguientes planos.

llustracion 26. Centros de atencion de la red de salud
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Fuente: Elaboracidon propia en base a estudio actualizacién PRC

El centro comunitario de salud familiar Martin Henriquez se encuentra a menos de 10 minutos de
caminata a pié y el centro de salud familiar Dr. Arturo Baeza Goiii se encuentra a 20 minutos. Los
hospitales Barros Luco Trudeau y Exequiel Gonzalez Cortés, ubicados en la comuna de San Miguel,
también estdn a 20 minutos del drea de modificacidon, como se muestra en los siguientes mapas de
accesibilidad a de equipamientos de salud. Ademas es importante sefialar, que se encuentra en

postulacion y técnicamente aprobado, un proyecto de reposicién del centro de salud familiar Dr.
Arturo Baeza Goiii que estara ubicado a la mitad de la distancia de su ubicacidn actual.
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llustracién 27. Accesibilidad a centros de salud San Joaquin.
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Equipamiento de Educacion

En cuanto al equipamiento educacional, el drea de modificacién se encuentra a 150 m. del centro
educacional Horacio Aravena Andaur, que imparte educacidn prebasica, basica y mediay a 350 m.
de la escuela basica Victor Domingo Silva. Debido a la escasa demanda de educacién parvularia, no
existen educaciéon parvularia publica a proximidad, solo establecimientos particulares
subvencionados.

llustracion 28. Accesibilidad establecimientos educacionales comunales
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llustracion 29. Equipamiento educacional, comuna de San Joaquin
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC

Como equipamiento deportivo, en el terreno vecino al drea de modificacién, se encuentra un
terreno eriazo que se ocupa ocasionalmente como cancha de futbol. A nivel comunal, y a menos
de 15 minutos se cuenta también con otros recintos deportivos como el Complejo deportivo El
Pinar, el Estadio Municipal Arturo Vidal y la piscina municipal.
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Infraestructura deportiva

llustracion 30. Equipamiento deportivo, comuna de San Joaquin
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Fuente: Elaboracidn propia en base a estudio actualizacién PRC

Las nuevas instalaciones del Estadio Municipal (2016) y del Complejo Deportivo El Pinar (2017) han
contribuido a complementar la oferta existente en infraestructura deportiva, diversificando las
disciplinas, especialmente en el caso del Estadio Municipal.

Servicios Publicos

Los servicios publicos de escala comunal se encuentran un poco alejados del area de influencia del
area de estudio, pero existe buena accesibilidad a todos ellos por transporte publico o vias de
acceso vehiculares.
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llustracién 31. Equipamiento de Servicios Publicos

uwn
S .. —-—

Simbologia
TIPO

@ Adm. Piblica -
O Cultura E
@ Seguridad
D Limite comunal

or
cenm Brco@io ™™
MUNCIFALDARgY . g‘:ﬁw‘"‘
‘ SAA

)

2]

o)

SERWCIO
NACIONAL
6“““” .oe WENCRES

YNCA ASOCIACION
TANA

)
7]

R

uhn T T wdin

L
* Areade modificacion

Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC

Areas Verdes

La comuna de San Joaquin cuenta con una diversa gama de areas verdes tanto de escala comunal
como vecinal, siendo los principales parques, el Parque La Castrina, el Parque Isabel Riquelme y El
Parque Victor Jara que se encuentra en ejecucién. El area mas cercana al area de modificacién es
la Plaza Ureta Cox, o también denominada “Madeco-Mademsa”, que tiene una superficie de 3.155

m2.
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llustracién 32. Areas verdes comuna de San Joaquin
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llustracién 33. Accesibilidad a areas verdes, comuna de San Joaquin
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En los mapas de accesibildad de areas verdes se observa, que a excepcién de algunas areas
ubicadas en sectores industriales, existe un complemento entre las dreas verdes de nivel comunay
las areas verdes vecinales.

La Plaza “Madeco-Mademsa” se integra a una red de plazas definida como “Interconectores
Verdes Comunales”, basandose en criterios de planificacién territorial y sustentabilidad ambiental
del “Plan de Infraestructura Verde” desarrollado por la Universidad de Chile y la Secretaria
Regional Metropolita de Vivienda y Urbanismo®. El siguiente grafico prioriza, los objetivos que se
persiguen en el plan de Interconectores Verdes Comunales, generandose diversos proyectos de
mejoramiento de infraestructura, dentro de los cuales la remodelaciéon de la Plaza Madeco-
Mademsa.

llustracién 34. Plan de Infraestructura Verde, Objetivos
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Fuente: www.http://infraestructuraverdesantiago.cl

La Plaza Madeco-Mademsa es reconocida por sus vecinos como un centro de encuentro social y
aporte medioambiental. Se ha programado un proyecto de mejoramiento de la plaza a mediano
plazo, que considera la participacidn de los vecinos en su disefio y ejecucion.

En cuanto a los “conectores” o posibles ejes ambientales, constituido en este caso por la calle
Diego de Meza se mencioné en los talleres de participacién del Plan regulador, como un lugar
inseguro, donde se generan microbasurales (ver resultado de talleres de Participacion de Etapa
Diagndstico). El afio 2018 se pavimentaron las veredas de la calle Diego de Meza y se encuentra en
licitacién un proyecto de instalacidon de camaras que incluye un punto de visién en esta lugar, con
el fin de vigilar y poder denunciar a los posibles infractores que puedan cometer delitos,
incluyendo el depdsito de basura y materiales en la via publica.

23 www.http://infraestructuraverdesantiago.cl
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llustracion 35. Red de “interconectores verdes” en zona central de la comuna.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

La renovacion de los espacios publicos reforzando estos ejes conectores, y la densificacion
moderada de esta darea como de otros sectores de la comuna, permitird revitalizar la
“infraestructura verde” de la comuna.
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7.4  Posibles Conflictos Ambientales

Emisiones de procesos productivos

En los talleres de participacion de la comunidad, se acusan molestias por los olores que estaria
produciendo “Broncerias Nibsa” y los ruidos de la empresa de rodillos de goma “Rodal”.

llustracion 36. Actividades Productivas del area de influencia
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Fuente: Elaboracion propia, 2019.

Se puede sefialar que en el caso de Nibsa, existen registros, en el municipio, de antiguas denuncias
de molestias por ruido, de hace 5 a 10 afios atrds, a las cuales se realizé un seguimiento y se dio
resolucidn en su momento. Ademas, en una reunion con su gerente general realizada en el mes de
diciembre 2018, se confirmé que la empresa habia cerrado su planta de produccién en el mes de
agosto del mismo afio tal como se habia anunciado en la prensa (ver en anexo).

En cuanto a las molestias generadas por la empresa de rodillos de goma “Rodal”, la Direccion de
Obras Municipal nos sefialé que tanto esta empresa como la empresa Treck, realizaron
modificaciones en sus plantas de producciéon en al afio 2018, modernizando y construyendo
sistemas de contencidon para las posibles molestias que pudieran generar al medio ambiente. La
empresa Treck se calificé como industria inofensiva mediante resolucién del ministerio de salud.
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Presencia de microbasurales

El municipio identificd durante el afio 2017, 9 microbasurales en el espacio publico, dentro de los
cuales 4 se encontraban en el area de estudio:

llustracion 37. Presencia de microbasurales en el area de estudio

9 Piramide con Pintor Murillo
i e Gaspar de Soto con Cristébal de Erazo

Fuente: Elaboracién propia, 2018.

Para la erradicacidn de estos microbasurales se emprendieron las siguientes acciones, en el marco
de un plan de erradicacién comunal, alineado con el Objetivo 2 (OE2) “Revertir la generacién de
Vertederos ilegales y emprender esfuerzos para reconvertir los existentes.” de la Estrategia
Regional de Residuos Sélidos de la Regién Metropolitana®*:

1.- Reunidn de coordinacidn, conocer a los vecinos y exposicién de problemas causados por la basura.
2.- Puerta a Puerta, equipos multidisciplinarios recorren las cuadras aledafas al basural y comienzan
una Campafia de Educaciéon Ambiental Ley de Microbasurales, Ordenanza, Servicios Municipales.

3.- Reunién de planificacién, se establecen las formas adecuadas para eliminar los basurales, se
programa fecha y hora de la Jornada de Erradicacién.

4.-Jornada de Erradicacion de microbasurales, es esta la instancia en donde se transforma el
microbasural en un jardin floral (Plantacion de arboles, construccion de jardineras, se pintan
murales ecoldgicos, etc.), esto con la ayuda de vecinos, estudiantes, nifios del sector, Club de
Adultos Mayores.

2 Estrategia regional de Residuos Solidos 2017-2021, Secretaria Regional Metropolitana de Medio Ambiente.
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llustracidén 38. intervencion con Programa participativo de erradicacion de microbasural: calle
Piramide con Pintor Murillo.

Fuente: GoogléEEarth, 2018.

En calle Diego de Meza a un costado del terreno objeto de esta modificacidn, se han acumulado
desperdicios entre los dos terrenos eriazos, que el departamento de Higiene y Medio Ambiente
del Municipio ha levantado en el marco de este Plan de erradicacién de microbasurales. La
ausencia de vigilancia o de personas que circulen por el lugar, facilita la generacion de estos
microbasurales, por lo que la edificacion de estos terrenos con vivienda contribuird a su
eliminacion y el saneamiento de las malas condiciones de higiene y vectores que estos cimulos de
basura atraen.

llustracién 39. Callejon Diego de Meza”

4

Fuente: GoogleEarth, 2018.

La presencia de muros ciegos y sitios abandonados favorece igualmente actos delictivos y de
violencia, como trafico de drogas y balaceras que se han presenciado en el mismo sector, lo cual
se sefialé en la jornada de participacion.
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Por calle Ureta Cox se han realizado varias intervenciones de la vereda y bandején, generando
espacios publicos equipados para el esparcimiento y ejercicio de los habitantes del barrio, que han
contribuido a mejorar la calidad de vida de sus habitantes, junto con prevenir la nueva generacion
de microbasurales. Se encuentran en postulacidon a fondos del Programa de Mejoramiento Urbano
de la Subsecretaria de Desarrollo Regional, varios proyectos de mejoramiento complementarios
para los bandejones de esta misma calle.

llustracién 40. Maquinas de ejercicio en Calle Ureta Cox.

f’ %
Google Earth

Fuente: GoogleEarth, 2018

8 DIRECTRICES GENERALES DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO

Se identifican tres opciones de desarrollo para las cuales se realiza un estudio preliminar de
cabida, en funcién de un aprovechamiento maximo de las condiciones de la normativa urbana.
Para las tres opciones se consideran los mismos usos de suelo y normativa urbana general. Las
opciones 1y 2 se desarrollan para la misma propuesta de zona del PRC, y consideran el desarrollo
de proyectos con subsidio habitacional, diferencidndose por el tipo de proyecto a desarrollar,
siendo la opcidn 1, un proyecto de vivienda social conforme al D.S. N°49 y la opcidn 2, un proyecto
con integracion social acuerdo al D.S. N°19. La opcidn 3 considera un proyecto de vivienda sin
subsidio del Estado, de acuerdo a condiciones del mercado, con una zona del PRC diferente que
tiene mayor densidad habitacional.

8.1 Opcion Estratégica de Desarrollo 1: Proyecto de Vivienda Social D.S. N°49
Esta opcidon considera usos de suelo similares a los existentes, prohibiéndose los que son

incompatibles con la actividad residencial. Se considera una densidad habitacional media, de 800
habitantes por hectarea y un coeficiente de constructibilidad de 2.
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Tabla 10. Normas urbanisticas zona propuesta Z-1A “Zona Residencial Mixta de Densidad Media”

USOS DE SUELO
Tipo de uso de Clases o destinos Destinos o actividades (1)
suelo Permitidas Prohibidas
Vivienda Todos -
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de acogida Todos
Cientifico Todos
C . Todos, excepto los )
omercio . " Discotecas.
sefialados como prohibidos
Culto y cultura Todos
Todos, excepto los .
Deporte sefialados como r;rohibidos Estadios.
Educacion Todos
Equipamiento Esparcimiento i Todos, excepto Io.s. Casinos.
sefialados como prohibidos
Salud - Todos, excepto Io.s. Cementerios y crematorios
sefialados como prohibidos
Seguridad - Todos, excepto Iqs. Carceles o centros de detencion
sefialados como prohibidos
Servicios Todos
Social Todos -
Actividades Industria, talleres, . . . Calificadas como molestas contaminantes o
Productivas almacenamiento y bodegaje Calificadas como inofensivas. insalubres y peligrosas
y ga) y pelig
Transporte - Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos -
Areas Verdes Todos

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (2)

Densidad Bruta Maxima (hab/ha)

800

Coeficiente de constructibilidad

2

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (3)
Superficie de Subdivision Predial Minima (m?) 1.200
Altura maxima de edificacion (m) 21
Altura maxima de edificacion (pisos) 6
Altura Maxima de edificacion Continua (m) 35
Altura Maxima de edificacion Continua (pisos) 1
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6

Sistema de Agrupamiento

Aislado y continuo.

Antejardines (m)

3

Rasantes

Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Distanciamiento

Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Distanciamiento de construcciones subterraneas

Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Profundidad de agrupamiento continuo

40% del deslinde

Adosamiento

Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.

Ochavo Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Los cierros de sitios eriazos o propiedades abandonadas que enfrenten
Cierros espacios publicos, deberan tener una altura no inferior a 3m, y un 80% de

transparencia.
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llustracién 41. Plano Opciones Estratégicas de Desarrollo
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Con estas condiciones urbanisticas y los requerimientos del D.S. N°49, es posible construir en este
terreno de 13.650 m?, edificios de 5 pisos con una cabida de 296 viviendas sociales, lo que nos
arroja, una densidad proyectada de 604 hab/ha y una cantidad estimada de poblacidn total de
1.184 personas. El conjunto habitacional comprende también, un drea verde de una superficie
minima de 100 m?, 710 m? para sedes sociales y 148 estacionamientos, al interior del mismo sitio.

llustracion 42. Planta general de estudio de cabida Opcién 1
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Fuente: Elaboracion propia.

8.2  Opcion Estratégica de Desarrollo 2: Proyecto de vivienda social D.S. N°19
La opcidn 2 considera las mismas condiciones y normas urbanisticas que la opcién 1, sefaladas en

la tabla 10 y la ilustracidn 41, pero en este caso el proyecto de conjunto habitacional se desarrolla
de acuerdo a las condiciones del D.S. N°19/2016 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
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De acuerdo al estudio de cabida para esta opcidn, se tiene un proyecto con edificios de 5 pisos,
con 300 viviendas, de las cuales 6 son con subsidio del Estado. La densidad proyectada es de 615
hab/ha. y se estima una poblacion total de 1.200 habitantes. Se debe ejecutar, de acuerdo a los
requisitos del D.S. N°19, un &rea verde de una superficie minima de 100 m? y construir 720 m?
para sedes sociales y 150 estacionamientos al interior del sitio.

llustracidon 43. Planta general de estudio de cabida Opcidn 2
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Fuente: Elaboracion propia.

9  EVALUACION AMBIENTAL DE LAS OPCIONES DE DESARROLLO

La evaluacién ambiental de las opciones de desarrollo se realizara en funcién del factor critico de
desarrollo que se definié como “densificacién sustentable”, de acuerdo al cual se identific6 como
criterio relevante, la “calidad urbana y ambiental para la poblacién mediante la integracidon social y
funcional del sector Madeco-Mademsa”, la cual se medird en funcidn de la aplicacion de normas
urbanisticas adecuadas en funcion de la infraestructura y edificaciones existentes y el crecimiento
maximo planificado.

Factor Critico de

" Criterios de desarrollo sustentable
Decision

Densidad sustentable que permita un uso eficiente del suelo urbano, con
mayor carga de poblacién, sin provocar efectos indeseables en el medio

. urbano construido.
Densificacion sustentable

Condiciones del entorno urbano propicias para concentrar las areas de
mayor densidad.
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De esta forma, se revisan y comparan las opciones de acuerdo a las densidades maximas y demas
normas de edificacidon acorde a la capacidad de carga del territorio y las condiciones del sistema
construido existente utilizando los siguientes indicadores:

Factor Critico de

Decision Criterio Indicador

Densidad bruta proyectada

Densidad sustentable que permita
un uso eficiente del suelo urbano, | Nimero de habitantes proyectados

con mayor carga de poblacion, sin
Densificacion | Provocar efectos indeseables en el | Requerimiento de estacionamientos

medio urbano construido. ) . . B
sustentable Porcentaje de viviendas sociales por opcion

Condiciones del entorno urbano Superficie para sedes sociales

propicias para concentrar las areas —

de mayor densidad. Areas verdes requeridas por proyecto

La valoracidon de los indicadores previamente presentados se realiza mediante una escala
cuantitativa que varia de 1 a 3, determinando la medida en que las Opciones de desarrollo
consideran los Objetivos Ambientales y de Planificacidon planteados para el desarrollo de la EAE de
la actualizacion del PRC San Joaquin.

Tabla 10. Escala de Valoracion de los indicadores

1 2 3
La decision de planificacion consideraen | La decision de planificacion considera | La decision de planificacion considera
menor medida los Objetivos medianamente los Objetivos | en mayor medida los Objetivos
Ambientales/Planificacion Ambientales/Planificacion Ambientales/Planificacion

Fuente: EAE Actualizaciéon PRC San Joaquin

Para facilitar la interpretacion de los resultados de la Evaluacién Ambiental de las Alternativas a
continuacién se presentan el Objetivo Ambiental y el de Planificacidn planteado en el contexto de
la EAE.

Objetivo Ambiental Objetivo de Planificacion

Mejorar las condiciones socio-ambientales del Se
barrio Madeco-Mademsa, propiciando la
integracion socio-urbana de un conjunto de
vivienda social de forma sustentable vy
equilibrada, en un espacio intersticial de la
trama urbana que se encuentra desocupado y
es foco de deterioro ambiental, mediante la
aplicacién de una normativa urbana y densidad
habitacional que permita un uso eficiente de las

requiere aumentar la densidad vy
constructibilidad del PRC vigente en funcion de
dar cabida a un proyecto de viviendas sociales
en un terreno de propiedad municipal,
conforme a los requisitos de postulacion y de
acuerdo a criterios de mayor eficiencia.
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Objetivo Ambiental

Objetivo de Planificacion

capacidades de

infraestructura y servicios
instalados en el barrio tradicional existente.

Tabla 11. Evaluacion Ambiental Opciones de Desarrollo

Atributos Opciones de
Desarrollo
FCD Criterio de Indicador OED 1 OED2 |OED1| OED2
Evaluacién
Densidad Densidad bruta proyectada | 604 hab/ha |615hab/ha| 3 2
suste'ntable que NUmero de habitantes 1184 1568 3 2
p?rmlta un uso proyectados habitantes | habitantes
eficiente del suelo Requerimiento de 1 cada 2 1 cada 2 9 2
urbano, con Mayor | egtacionamientos viviendas | viviendas
carga de poblacion,
sin provocar efectos
Densificacion |nde§eables en el Porpentaje de viyjendas 100% 20% 3 2
sustentable medio urbano sociales por opcién
construido.
Condiciones del Superficie para sedes 0.6 m?/ 0.6 m% 3 3
entorno urbano sociales vivienda vivienda
propicias para )
concentrar las areas Areas verdes requeridas por 100 m? 100 m? 2 2
de mayor densidad. | Proyecto
Total 16 13
Riesgos y Oportunidades de las Opciones de Desarrollo
FCD: Densificacién sustentable
OED Riesgos Oportunidades
1. Se esta incrementando la poblacién del sector | 1. Se acogen 296 familias con necesidad de vivienda
Madeco-Mademsa en 1.184 habitantes mas, | en un lugar central de la ciudad, lo cual es una forma
alcanzando una densidad total aprox. de 185 | de crecimiento urbano “sustentable” y equitativo.
1- Vivienda | hab./ha., lo cual es una carga adicional sobre los
Social D.S. | espacios  publicos, infraestructura 'y | 2. En el periodo intercensal, en el territorio 4, la
N°49. equipamientos existentes. poblacion ha disminuido en 3.312 habitantes la
9 Los habitantes actuales del sector Madeco- densidad habitacional actual es de solamente 103
' ) hab./ha. y existe la capacidad instalada para absorber
Mademsa, ademas de verse afectados en cuanto .
. ; . este incremento.
a la posible sombra y bloqueo de la vista hacia el
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OED

Riesgos

Oportunidades

horizonte, pueden sentir que estdn siendo
‘invadidos” por nuevos ocupantes de un terreno
que nunca fue habitado y que tendran que
compartir los mismos espacios publicos y
equipamientos. Este es un riesgo de posible
conflicto social.

La edificacion de nuevas viviendas trae consigo
el incremento del parque vehicular y posible
congestion, de las vias locales en horas punta.

3. El incremento de la poblacién permite asegurar una
demanda estable de forma a mantener o incrementar
la oferta de servicios y comercio vecinal.

4. El uso de un terreno desocupado disminuye los
riesgos ambientales en el entorno inmediato, como el
de los microbasurales, al intensificar el uso de
espacios subutilizados. Se genera igualmente un
control visual sobre los espacios publicos, que
contribuye a disminuir la ocurrencia de actos
delictuales.

5. Se asegura un minimo de superficie de &reas
verdes y equipamiento comunitario para la nueva
comunidad, evitando una posible sobrecarga a los
existentes.

2: Vivienda
Social D.S.
N°19

1. Se esta incrementando la poblacién del sector
Madeco-Mademsa en 1.568 habitantes mas,
alcanzando una densidad total aprox. de 209
hab./ha., lo cual es una carga adicional sobre los
espacios publicos, infraestructura y
equipamientos existentes.

2. Los habitantes actuales del sector Madeco-
Mademsa, ademas de verse afectados en cuanto
a la posible sombra y bloqueo de la vista hacia el
horizonte, pueden sentir que estan siendo
‘invadidos” por nuevos ocupantes de un terreno
que nunca fue habitado y que tendran que
compartir los mismos espacios publicos 'y
equipamientos. Este es un riesgo de posible
conflicto social.

3. La edificacion de nuevas viviendas trae
consigo el incremento del parque vehicular y
posible congestion, de las vias locales en horas
punta.

1. Se acogen 6 familias con necesidad de vivienda en
un lugar central de la ciudad, lo cual es una forma de
crecimiento urbano “sustentable” y equitativo, aunque
la cantidad de viviendas sociales es mucho menor a la
opcion 1 las familias de estrato socio-econémico
medio.

2. En el periodo intercensal, en el territorio 4, la
poblacion ha disminuido en 3.312 habitantes la
densidad habitacional actual es de solamente 103
hab./ha. y existe la capacidad instalada para absorber
este incremento.

3. El incremento de la poblacién permite asegurar una
demanda estable de forma a mantener o incrementar
la oferta de servicios y comercio vecinal.

4. El uso de un terreno desocupado disminuye los
riesgos ambientales en el entorno inmediato, como el
de los microbasurales, al intensificar el uso de
espacios subutilizados. Se genera igualmente un
control visual sobre los espacios publicos, que
contribuye a disminuir la ocurrencia de actos
delictuales.

5. Se asegura un minimo de superficie de areas verdes
y equipamiento comunitario para la nueva comunidad,
evitando una posible sobrecarga a los existentes.

10 SELECCION DE OPCION DE DESARROLLO

La alternativa seleccionada corresponde a la Opcién Estratégica 1 de acuerdo a las siguientes

condiciones

de desarrollo:
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1. Modificacidn del Plan Regulador con nueva zona ZU6 de acuerdo a cuadro de condiciones
normativas expuesto a continuacién.
2. Ejecucion de Proyecto de Conjunto de Viviendas Sociales conforme a DS49/2011 de
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
Z1-A “Zona Residencial Mixta de Densidad Media”

USOS DE SUELO
Tipo de uso de . Destinos o actividades (1
i suelo greEnoeisies Permitidas F(’rl:hibidas
Vivienda Todos -
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de acogida Todos
Cientifico Todos
. Todos, excepto los .
Comercio N e Discotecas.
sefialados como prohibidos
Culto y cultura Todos
Todos, excepto los .
Deporte sefialados como F;)rohibidos Estadios.
Educacion Todos
Equipamiento Esparcimiento ) Todos, excepto Iqs. Casinos.
sefialados como prohibidos
Salud - Todos, excepto Iqs. Cementerios y crematorios
sefialados como prohibidos
Seguridad - Todos, excepto Iqs. Carceles o centros de detencion
sefialados como prohibidos
Servicios Todos
Social Todos -
Actividades Industria, talleres, . . . Calificadas como molestas contaminantes o
Productivas almacenamiento y bodegaje Calificadas como inofensivas. insalubres y peligrosas
Transporte - Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos -
Areas Verdes - Todos
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (2)
Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 800
Coeficiente de constructibilidad 2
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (3)
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1.200
Altura maxima de edificacion (m) 21
Altura maxima de edificacion (pisos) 6
Altura Maxima de edificacion Continua (m) 35
Altura Maxima de edificacion Continua (pisos) 1
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Sistema de Agrupamiento Aislado y continuo.
Antejardines (m) 3
Rasantes Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento de construcciones subterraneas Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Profundidad de agrupamiento continuo 40% del deslinde
Adosamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Ochavo Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Cierros Los cierros de sitios eriazos o propiedades abandonadas que enfrenten
espacios publicos, deberén tener una altura no inferior a 3m, y un 80% de
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| transparencia.
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Plano de “Modificacion PRC Madeco-Mademsa”, Alternativa escogida
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MODIFICACION PLAN
REGULADOR COMUNAL
"Modificacion Sector Madeco-Mademsa"

PLANO PRSJ 9

Zonificacion

Zona Z-1 Residencial

Zona Z-1A Residencial

Zona Z-3 Residencial y talleres

Zona Z-4 Talleres y vivienda

Zona Z-6 Industrial Exclusiva

Zona ZIEM Zona Industrial exclusiva
con actividades molestas congeladas

Areas verdes comunales

NECDOOBE0

Area de Modificacién
Verlices (A,B,C.D.A)

Iy

Limite de Zona
Limite de Comunal

Escala: 1:1.500

Fecha :

Con estas condiciones urbanisticas y los requerimientos del D.S. N°49, es posible construir en este
terreno de 13.650 m?, edificios de 5 pisos con una cabida de 296 viviendas sociales, lo que nos
arroja, una densidad proyectada de 604 hab/ha y una cantidad estimada de poblacién total de
1.184 personas. El conjunto habitacional comprende también, un area verde de una superficie
minima de 100 m?, 710 m? para sedes sociales y 148 estacionamientos, al interior del mismo sitio.
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10.1  Atributos de la Opcion de Desarrollo Seleccionada segun la Evaluacion Ambiental

Para nuestro factor critico de desarrollo “densificacién sustentable”, la opcion de desarrollo de un
proyecto con la normativa propuesta permite desarrollar un proyecto de vivienda social conforme
al DS 49, que beneficie a 292 familias, con una densidad habitacional razonable, acompaiiada de
equipamientos minimos de area verde y comunitario, que significan una carga menor a los
equipamientos existentes.

Entre el afio 2002 y 2017, la poblacién, del territorio 4 de la comuna de San Joaquin ha disminuido
en 3.312 habitantes la densidad habitacional, por lo cual, ademas de existir capacidad instalada
para absorber este incremento, la llegada de estos nuevos habitantes permitird frenar el
decrecimiento poblacional y contribuir a su rejuvenecimiento.

Al intensificar el uso de los espacios abandonados, se ejerce un mayor control sobre los espacios
publicos, contribuyendo a la disminucién de microbasurales y vigilancia de éstos para prevenir
actos delictuales.

10.2 Directrices de Planificacion

Teniendo en cuenta estos resultados a continuacidn se definen las directrices de planificacidn para
el Plan Propuesto, identificando acciones y propuestas para abordar los riesgos y oportunidades
de la Alternativa seleccionada.

FDC

Riesgos

Oportunidades

Directriz de
Planificacion

Densificacion
sustentable

1. Incremento de la poblaciéon del
sector Madeco-Mademsa en 1.184
habitantes mas, alcanzando una

densidad total aprox. de 185
hab./ha., lo cual es una carga
adicional  sobre los  espacios
publicos, infraestructura y

equipamientos existentes.

2. Los habitantes actuales del sector
Madeco-Mademsa, ademés de
verse afectados en cuanto a la
posible sombra y bloqueo de la vista
hacia el horizonte, pueden sentir
que estan siendo ‘“invadidos” por
nuevos ocupantes de un terreno que
nunca fue habitado y que tendran
que compartir los mismos espacios
publicos y equipamientos. Este es
un riesgo de posible conflicto social.

1. Crecimiento urbano “sustentable” y
equitativo en un lugar central.

2. Capacidad instalada para absorber
este incremento.

3. El incremento de poblacién permite
asegurar una demanda estable de forma a
mantener o incrementar la oferta de
servicios y comercio.

4, El uso de un terreno desocupado
disminuye los riesgos ambientales en el
entorno inmediato, como el de los
microbasurales, al intensificar el uso de
espacios  subutilizados. Se  genera
igualmente un control visual sobre los
espacios publicos, que contribuye a
disminuir la ocurrencia de actos
delictuales.

5. Se asegura un minimo de superficie de
areas verdes y equipamiento comunitario
para la nueva comunidad, evitando una
posible sobrecarga a los existentes.

Equilibrio en la
intensidad de uso
entre las areas
destinadas a
densificacion y los
barrios
tradicionales.

Disminuir los
riesgos
ambientales y
mejorar las
condiciones del
entorno.

Asegurar un
minimo de

equipamiento
comunitario y areas

verdes para la
dotacion de las
nuevas viviendas.
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11 RESULTADOS DEL PROCESO DE COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA
ADMINISTRACION DEL ESTADO

Se describe la manera en que se trabajé con los Organos de la Administracién del Estado (OAE) en
relacion con el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, y como estos realizaron sus
observaciones y aportes al proceso de planificacion.

11.1 Actores Convocados

Los d6rganos de administracion del Estado que se identificaron representan las instancias locales y
regionales que se relacionan de manera directa con el area de estudio, es decir, estan implicados
en los resultados del proceso de planificacion.

De acuerdo a lo establecido en la Guia Metodoldgica para la E.A.E., se integraron a los Organos de
Administracion del Estado (OAE) vinculados en la elaboracién del I.P.T., en consideracion al ambito
de accién propio del instrumento de Planificacidn, los que su vez se convocaron para llevar a cabo
el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica acorde con la normativa ambiental vigente y
correspondieron a los que se presentan en el siguiente listado

. SEREMI de Medio Ambiente

. SEREMI de Agricultura

. SEREMI de Hacienda

. SEREMI de Economia

. SEREMI de Fomento y Reconstruccion

. SEREMI Energia

. SEREMI de Mineria

. SEREMI de Salud

. SEREMI MOP

. SEREMI de Vivienda y Urbanismo

. SEREMI de Planificacion

. SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones
. SEREMI de Desarrollo Social

. SEREMI de Bienes Nacionales

. Gobierno Regional - Div. Planificacion y Desarrollo Regional
. Direccion de Vialidad - MOP

. Direccién General de Aguas - MOP

. Direccion de Obras Hidraulicas — MOP

. Servicio de Vivienda y Urbanizacion - SERVIU
. Servicio Nacional de Geologia y Mineria SERNAGEOMIN
. Consejo de Monumentos Nacionales

. Superintendencia de Servicios Sanitarios

. Asesoria Urbana de Santiago

. Asesoria Urbana de San Miguel

. Asesoria Urbana de Nufioa

. Asesoria Urbana de Macul

. Asesoria Urbana de La Florida

. Asesoria Urbana de La Granja
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En el ANEXO Coordinacidn y Consulta OAE se puede consultar el acta levantada en la instancia de
reunién y el listado de asistencia, en los que detallan los Organos de Administracién del Estado
que efectivamente participaron durante el proceso EAE.

11.2 Sintesis del modo en que fueron incorporadas las Observaciones

Fase de Inicio EAE y Diagnéstico Ambiental Estratégico — 20 de julio de 2018

Se realizé un Taller con los Organos de Administracién del Estado (OAE) el 20 de julio de 2018 a
través del cual se presentaron y discutieron los contenidos del Documento de Inicio EAE, revisando
los Objetivos y Criterios Ambientales definidos para el desarrollo del PRC. Asi mismo se
presentaron avances del Informe Ambiental en cuanto a la identificacién de Factores Criticos de
Decisidn y Diagndstico Ambiental Estratégico. Como complemento a la presentacion realizada se
envid, via oficio y correo electronico un documento con los antecedentes de la presentacién,
solicitando a los participantes que en caso de que hubiera comentarios o aportes estos fueron
envidos al municipio via oficio o en su defecto via correo electrénico.

En relacion a la inquietud planteada por la Secretaria Regional de Medio Ambiente en el taller,
respecto al testimonio que se levanté en el diagndstico participativo sobre a la presencia de olores
y ruidos molestos generados por las empresas del drea de influencia, se obtuvo informacién de
primera fuente, como también de las direcciones municipales de Higiene y Medio Ambiente,
Rentas y Obras, que se reportaron en el Diagndstico Ambiental.

En cuanto a las observaciones enviadas por oficio y correo electrénico se tiene el siguiente
reporte:

Institucion Observacién Respuesta
Se excusa de no participar, es parte de
Consejo de Sustentabilidad.

Min. Agricultura no tiene competencia, se
excluye de participar.

Ministerio de Hacienda Municipio se da por informado

Ministerio de Agricultura Municipio se da por informado

Asesoria Urbana La
Florida

Asesoria Urbana Macul No tiene observaciones. Se agradece participacién
Se sefiala que, tanto en el terreno
propiamente tal, como en su contexto
cercano, no hay presencia de Monumento
Nacional en alguna de sus categorias.

No tiene observaciones. Se agradece participacion

Consejo Monumentos
Nacionales. Ministerio de
las Culturas.

Municipio se da por informado

1. Se revisa la pertinencia y
relacion de los instrumentos
sefialados con la planificacion en
el marco de referencia y/o
diagndstico.

1.Recomendaciones para Marco de

Seremi Medio Ambiente .
referencia
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Institucion

Observacion

Respuesta

2. Recomendaciones sobre analisis de
temas ambientales y de sustentabilidad
relevantes: Suelo urbano, Analisis sobre las
tendencias de ocupacién de suelo, Calidad
ambiental, Potenciales Externalidades
Ambientales, Residuos. Andlisis de sinergias
territoriales: En diagndstico ambiental
estratégico, analizar variables de factores o
componentes sugeridos.

2. Se toma en cuenta en el
analisis ambiental, las tematicas
mencionadas y sus relaciones en
el area de influencia de la
modificacion.

3. Informacion secundaria: Se recomienda
usar la informacién enumerada y entregada
en CD.

4. Se recomienda un listado de actores
claves.

Se revisé y analizé la pertinencia
de incorporar la informacion.

Los actores mencionados han
sido convocados.

Direccion General de

1. Se acusa recibo de oficio con
documentacion.

2. Se informa que vulnerabilidad del
acuifero a la contaminacion

3. La propuesta debe considerar que el
territorio se localiza en Acuifero Maipo,
Sector Santiago Central, que corresponde a
un area de restriccidn para nuevas
extracciones subterrdneas.

1. Municipio se da por
informado.

2. Se considera informacion en
Diagndstico ambiental.

3. Se considera informacion en
Diagndstico ambiental

verdes publicas que compensen, la pérdida
de éstas. - La disposicion de los
estacionamientos en la linea de edificacion

Aguas MOP . L.
4. Considerar la preservacién del recurso
hidrico como patrimonio ambiental del 4. Se analiza la factibilidad de
sector y en potenciales iniciativas de considerar el recurso hidrico
eficiencia energética, considerar el ahorro | como patrimonio ambiental
hidrico.
5. Considerar el uso racional de los recursos . -
Sy . 5. Se analiza factibilidad de
hidricos, por los cuales compiten todas las | .
. incorporar.
actividades y usos de suelo.
a) Se ve positivo intensificar uso de barrios
como una forma de revitalizar el sector que . .
. . . a) Se toma en consideracién.
cuenta con inversiones en infraestructura
de transporte.
. b) Se analizan en el diagndstico
b) Identificar y aclarar los problemas y ) . . §
. . . ambiental y el informe en
Seremi MINVU preocupaciones ambientales del sector.
general.
c) Se sugiere indicar como alternativa
presentada una nueva zona que tenga .
. c) Se presentan opciones con
normas urbanisticas de acuerdo a las
. . . nuevas zonas del PRC.
exigencias actuales, como por ejemplo con
superficie predial minima con valor Unico.
Aspectos Generales: - Actualmente existen | Canchas, que pertenecian a
canchas deportivas al aire libre que se sindicatos fueron vendidas a
perderian con la modificacion, por lo cual el | particulares y ya no se ocupan
Seremi MOP proyecto deberia considerar incluir areas como tal. En el PRC no son area

verde ni espacio publico, su
condicién de uso de suelo no se
modifica. La disposicién de los
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Institucion

Observacion

Respuesta

empobrece el entorno de la calle. Evitar
mediante disposicion de condiciones de
edificacion.

estacionamientos es un
elemento propio del proyecto, el
cual se revisara cuando este
ingrese como solicitud de
edificacion. Se revisa factibilidad
de incorporar en modificacion.

Aspectos viales: Se informa Proyecto en
operacién: Corredor de transportes Sta.
Rosa; y proyecto en estudio: Autopista
Costanera Central.

Aspectos hidricos, Aguas lluvia y cauces:
Entrega informacion sobre el acuifero.
Considerar preservacién de recurso hidrico
como patrimonio ambiental, posible ahorro
hidrico y uso racional. Analizar situacién de
aguas lluvias respecto del area de
modificacion y Plan Maestro de Evacuacién
y Drenaje de Aguas Lluvias (2001).
Aspectos arquitectdnicos: introducir
disefios exigentes en sustentabilidad, eco-
eficiencia y resiliencia y Mejores Técnicas
Disponibles, aspectos consignados en Ley
de Bases Generales de MA (19.300) y sus
modificaciones. Tomar en cuenta estudio
"Hacia un sistema de Infraestructura Verde
para Santiago" que impulsan Seremi
MINVU RMS y FAU U. de Chile.

Municipio se da por informado.

Municipio se da por informado.

Se evalua factibilidad de
incorporar disefios exigentes en
sustentabilidad, eco-eficiencia 'y
resiliencia y Mejores Técnicas
Disponibles. Se hace referencia a
sistema de infraestructura verde
en nuestra planificacion.

Otras consideraciones: Establecer
protocolo y mecanismo de seguimiento y
monitoreo.

Aumento de densidad de este sector puede
generar perdida de servicio de las vias
conectoras hacia las otras comunas.

Se establece.

En este momento autoridades
regionales indican que es
infraestructura sub-utilizada en
cuanto al transporte publico, se
revisa el estudio vial.

Se acoge la necesidad de contar con
viviendas sociales, pero se esta perdiendo
una cancha de fatbol en un sector con
escaso espacio publico, se deben explorar
formas de compensar mejor esta situacion.

Se mejoraran areas verdes y
espacios publicos existentes, la
cancha de futbol es un terreno
particular que ultimamente se
usaba para estacionamiento de
vehiculos pesados.

La mirada sobre el déficit de vivienda social
se estima debe atenderse con mirada a
nivel intercomunal o regional con cuotas
de participacion.

El sistema de postulacidn,
aunque busca priorizar a los
actuales habitantes de la
comuna, se realiza con dicha
mirada, integrando igualmente a
demanda de otros sectores, de
acuerdo a requisitos de
postulacién.

Analizar como interactiia con opciones de

Se realiza modificacion de
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Institucion Observacion Respuesta
modificacion general PRC. acuerdo a propuesta de
actualizacion PRC

Considerar alternativas de uso de suelo que
consideren el enfoque productivo, para
disminuir tiempos de viaje y otros.
Considerar efectos e implicancias de la
vialidad interna con calles con las que Se revisa estudio de vialidad.
contecta el terreno.

Se considera usos de suelos
mixtos.

Se descartd considerar la falta de
opciones, dado que la misma
normativa y sus opciones
posibilitan el desarrollo de
diversos tipos de proyectos.

Considerar posibilidad de falta de opciones
para la evaluacion ya que diferencias de
densidad habitacional es un margen de
planificacion muy reducido.

12 RESULTADOS DE LA INSTANCIA DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion de los actores claves se ha desarrollado, en las mismas las instancias del proceso
de participaciéon de la “Actualizacion del plan regulador de San Joaquin”, correspondiendo a
nuestra area de influencia de la modificacion el “territorio 4”, donde se invitaron a las
organizaciones territoriales y funcionales, los Comités de Allegados, y a los representantes del
sector industrial y microempresarial de dicho territorio.

Dentro de las organizaciones funcionales, se destacan: Agrupaciones de Mujeres, Comités de
Seguridad, Organizaciones deportivas, Culturales y de Adulto Mayor (listado de asistencia en
anexo).

Dentro de los actores industriales, se destacan los casos de la industria Broncerias Nibsa y Treck
S.A., que han tenido entrevistas con la direccion de Obras Municipales y la Secretaria de
Planificacion.

12.1  Origen de la Informacion

Para la participacion ciudadana se utilizé como fuente de informacion la participacidén del proceso
de “Actualizacién del Plan Regulador de San Joaquin”, que recogié las principales inquietudes de
los vecinos relacionadas con la propuesta de modificacion del “sector Madeco-Mademsa". Aunque
las opciones de desarrollo no fueron las mismas para ambos ejercicios, ya que para la actualizacion
del PRC no se propusieron opciones diferentes para este sector en particular, la metodologia
utilizada y los altos niveles de participacidn de los vecinos y organizaciones del territorio, lograron
recoger opiniones diversas, sobre las mismas tematicas desarrollados que aportaron una valiosa
informacidn para el presente proceso. En particular, durante los talleres se consulté acerca de el
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limite de altura y la densidad habitacional que son variables que se analizan en la presente
evaluacidon ambiental estratégica.

En los anexos se encontrara los reportes de la participacién en el “Territorio 4”, que corresponde a
nuestra area de estudio y la participacién para los siguientes estamentos de la comuna: Comités
de Allegados, Empresarios industriales y PYMES.

Los talleres se realizaron en a las siguientes fechas:

Instancia Fecha Lugar Hora
Etapa de Diagndstico
N . . Centro Educacional Horacio . )
Territorio 4 Viernes 29 de septiembre 2017 Aravena A., Ureta Cox 401 18:30-21:30
Grandes . Martes 24 de octubre 2017 CeTFm Cultural San Joaquin, 9:00-11:00
empresarios Coilimo 286
Centro Cultural San Joaquin,
PYMES Martes 24 de octubre 2017 . 16:00-18:00
Coilimo 286
Comités de Lunes 25 de noviembre 2017 Municipalidad San Joaquin, Santa 18:00-21:00
Allegados Rosa 2606
Etapa de Alternativas
N Centro Educacional Horacio . )
Territorio 4 Martes 27 de marzo 2018 Aravena A., Ureta Cox 401 18:30-21:30
Grandes . Jueves 12 de abril 2018 CerNr.cro Cultural San Joaquin, 9:00-11:00
empresarios Coilimo 286
PYMES Jueves 12 de abril 2018 Centro Cultural San Joaquin, 15:30-18:30
Coilimo 286
Comités de Centro Educacional Horacio
i i 18:00-21:00
Allegados Viernes 13 de abril 2018 Aravena A., Ureta Cox 401
Etapa de Anteproyecto
Territorio 4 Viernes 8 de septiembre 2018 Centro Educacional Horacio 18:30-21:30
P Aravena A., Ureta Cox 401 ’ '
Grandes
Auditorio DUOC UC, Vicuii
empresariosy | Viernes 5 de octubre 2018 uartorio » vicuna 9:00-11:00
Mackenna 4917
PYMES
Comités de - Centro Educacional Horacio . )
Allegados Miércoles 17 de octubre 2018 Aravena A., Ureta Cox 401 18:00-21:00

Es importante mencionar también el Proceso de Consulta de Imagen Objetivo® que se desarrolld
en el marco de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal, donde el Concejo aprobd una imagen
objetivo con una altura maxima de 6 pisos en nuestra drea de modificacidon, que es la altura
propuesta las opciones de desarrollo de la siguiente Evaluacién Ambiental Estratégica, en funcion
de crear zonas que puedan incentivar la instalacion de ascensores.

Z|magen Objetivo de Actualizacion de PRC aprobada por el Concejo Municipal en sesion ordinaria N°60, el 02.08.2018
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12.2 Principales Resultados

Diagnéstico

En la etapa de diagndstico, el 29 de septiembre de 2017 asistieron 30 representantes de las
organizaciones convocadas, las cuales opinaron respecto de los problemas, posibles conflictos y
aspectos positivos que se identificaban en el “territorio 4” obteniéndose los siguientes resultados:

Aspectos Negativos o Problemas

territorio, no son
suficientes y se

“Jarana” o  Arturo

Gordon.

congestion en San Nicolas,
sefialando la necesidad de

problema porque potencian
la delincuencia y se

Se propone usar la
platabanda de Ureta
Cox, como area verde, y
transformar los sitios
eriazos y basurales en
areas verdes.

Pasos de cebra borrosos en
la comuna en general.

> encuentran ensanchamiento y hacer de |} transforman en
descuidadas, poniendoff|jésta una via de doble ||} microbasurales.
como ejemplo la Plazaf|| sentido.

ESP?GIOS S Vialidad Usos de Suelo Conflictos
areas verdes
Negativo | Falta de iluminacién en | “serios problemas de || Microtréfico y delincuencia ||| Foco de tréfico de drogas en
todo el territorio debido | movilizacion dentro de la || en torno a pafios de terreno ||| Pedro Mira con Alonso de
a la mala mantencion | comuna, sobre todo en los ||industriales y de bodegaje ||| Ojeda y en Diego de Meza,
r de arboles. tframos oriente-poniente”. en el territorio. son recurrentes las balaceras.
Microbasurales  como Contaminacién ambiental y
en Llico con Juan acUstica por las industrias
Griego y en Piramide en el territorio.
con Diego Meza Especificamente fabrica
Nibsa, ubicada en Pedro
Mira con Juan Griego, esta
emite olores durante la
noche y la fabrica de gomas
Rodal, en Nuremberg con
Santa Rosa, que genera
vibraciones y ruidos.
Posibles conflictos
ESP?NOS Publicos y Vialidad Usos de Suelo Conflictos
areas verdes
Alerta Areas verdes en elf||Situacion de alerta porf| Sitos eriazos son un

81




Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

Aspectos positivos

ESP"?C'OS Fiblicosy Vialidad Usos de Suelo Conflictos
areas verdes
Fesitia En general areas verdes Evallan positivamente el |} Definen su barrio como un
y juntas de vecinos son equipamiento  tales como || barrio tranquilo y
vistos como espacios de Escuela ~ Poeta  Victor Ji cohesionado.
p encuentro de la Domingo Silva, Unimarc de
comunidad. Santa Rosa, Iglesia Santa
Las areas verdes bien Cristina, sin embargo, estéan
evaluadas se encuentra preocupados por la falta de
la Plaza Pintor Murillo, farmacias.
Parque Avenida las
Industrias, diamante de
San  Gregorio  con
Cabildo.

Fuente: Informe de Participacidn Etapa 1 Estudio Actualizacién PRC San Joaquin

Alternativas de estructuracion

Los principales resultados de la etapa de alternativa de estructuracién de la Actualizacién del PRC,
para nuestra area de modificacién dicen relacién con la oposicidon de los vecinos inmediatos al
terreno, del territorio 4, al proyecto de vivienda social, manifiestan que quieren que el terreno
permanezca como esta, que no se construya, algunos se oponen a una edificacidn sobre los 5 pisos
y otros no quieren edificios en altura. Sin embargo, ellos mismo indican como posibilidad de
reconversion a la fabrica Nibsa, para edificaciones de hasta 6 pisos.

En el taller de los Comités de Vivienda, en cambio, se considera positivo una mayor densidad,
limitando la altura a 5-6 pisos.

Etapa de Anteproyecto

El inicio de conflicto observado en la etapa de alternativas se atenud, considerando que se estan
realizando mejoras al espacio publico del sector, con el Proyecto de recambio del del alumbrado
publico que abarcé toda la comuna, la pavimentacién de veredas del sector y el anuncio del
mejoramiento de las areas verdes existentes. La Junta de Vecinos valora la ocupacion del terreno
abandonado y la futura edificacién de viviendas.
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13 PLAN DE SEGUIMIENTO

Corresponde a la definicidn de los criterios e indicadores de seguimiento destinados a controlar su
eficacia y también, los criterios de redisefio que se deberan considerar para la posible
reformulacién del Plan Regulador Comunal.

13.1 Objetivo

El Plan de Seguimiento tiene como objetivo verificar el cumplimiento de los objetivos ambientales
y de planificacién del PRC, de acuerdo con las Directrices de Planificacién relevantes para el
instrumento desarrollado.

13.2 Sistema de Revision

Se propone un modelo de seguimiento aplicable a mediano y largo plazo y con capacidad de
adaptacion a las modificaciones que pueda sufrir el instrumento durante su ciclo de vida, que
utilice las siguientes fuentes de informacion:

1) Registro de base de datos de Permisos de Edificacion.
2) Desarrollo y materializacién de proyectos de areas verdes y espacios publicos.
3) Desarrollo y materializacion de proyectos de inversién publica.

13.3 Periodos de Recurrencia

Para la definicién de los periodos de tiempo de revisién de las variables identificadas se ha
procurado evitar periodos superiores a 5 afios, para asi poder contemplar un tiempo de reaccion
apropiado frente a intervenciones o cambios en las dindmicas urbanas, en proyectos de
conservacién, renovacion, regeneracion y crecimiento urbano residencial.

Desde esta perspectiva, aquellos procesos que impliquen periodos que sobrepasen 5 afios, como
por ejemplo la concrecion de proyectos de vialidad u otras obras de infraestructura de
significacién comunal y que dependen de organismos publicos sectoriales del nivel regional, son
incorporados como parte de los pardmetros de eficiencia, desde la ejecucidon de los estudios
conducentes a la materializacién de las obras proyectadas.

Los parametros de referencia se fijan teniendo en cuenta un periodo de vigencia del Plan de 20
afios. No obstante, se asume que para dicho periodo es probable que algunas de las propuestas de
planificacién no se materialicen al 100%, es por ello que para el seguimiento de los indicadores se
establece que una ejecucion exitosa del Plan debe alcanzar al menos un 50% de implementacidn
de las propuestas planteadas.

83



Municipalidad de San Joaquin

SECPLAN
Asesoria Urbana

13.4 Criterios e Indicadores de Seguimiento Destinados a Controlar la Eficacia del Plan

Para los efectos de la presente modificacién del PRC, se propone la generacidon de un plan de
seguimiento de las variables relevantes cuya escala de andlisis concuerda con la escala de trabajo
urbano. En la siguiente tabla se detallan los indicadores de seguimiento para la comprobacién del
cumplimiento de los objetivos ambientales y de Planificacidn, segun las Directrices de Planificacion
identificadas a partir de los riesgos y oportunidades de la Opcién de Desarrollo seleccionada.

FDC

Riesgos

Oportunidades

Directriz de
Planificacion

Densificacion
sustentable

1. Incremento de la poblaciéon del
sector Madeco-Mademsa en 1.184
habitantes mas, alcanzando una

densidad total aprox. de 185
hab./ha., lo cual es una carga
adicional sobre los  espacios
publicos, infraestructura y

equipamientos existentes.

2. Los habitantes actuales del sector
Madeco-Mademsa, ademas de
verse afectados en cuanto a la
posible sombra y bloqueo de la vista
hacia el horizonte, pueden sentir
que estan siendo “invadidos” por
nuevos ocupantes de un terreno que
nunca fue habitado y que tendran
que compartir los mismos espacios
publicos y equipamientos. Este es
un riesgo de posible conflicto social.

1. Crecimiento urbano “sustentable” y
equitativo en un lugar central.

2. Capacidad instalada para absorber
este incremento.

3. El incremento de poblacién permite
asegurar una demanda estable de forma a
mantener o incrementar la oferta de
servicios y comercio.

4. El uso de un terreno desocupado
disminuye los riesgos ambientales en el
entorno inmediato, como el de los
microbasurales, al intensificar el uso de
espacios  subutiizados. Se  genera
igualmente un control visual sobre los

espacios publicos, que contribuye a
disminuir la  ocurrencia de actos
delictuales.

5. Se asegura un minimo de superficie de
areas verdes y equipamiento comunitario
para la nueva comunidad, evitando una
posible sobrecarga a los existentes.

Equilibrio en la
intensidad de uso
entre las areas
destinadas a
densificacion y los
barrios
tradicionales.

Disminuir los
riesgos
ambientales y
mejorar las
condiciones de las
areas verdes vy
espacios  publicos
del barrio.
Asegurar un
minimo de

equipamiento
comunitario y areas

verdes para la
dotacion de las
nuevas viviendas.
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FCD: Densificacion sustentable

tradicionales.

Directriz: Equilibrio en la intensidad de uso entre las areas destinadas a densificacion y los barrios

comuna * 100

Parametro
. . Formula del Plazo de de Fuente de
Indicador Descripcion . L . . » Responsable
Indicador Medicion | referencia Informacion
(Rangos)
Ejecucion de | Monitorea que el
proyecto  de | proyecto de . .
conjunto vivienda  social Nqn7ero de Bueno: 296 Registro de Direccién de
o ) viviendas ) base de datos
habitacional se ejecute en el Anual Malo: <296 . Obras
nuevas en de Permisos .
de 296 | terreno 0> 296 e Municipales
g . Terreno de Edificacién
viviendas destinado para
sociales este fin
Monit Numero de
| onitorea  que patentes
;:stinadas areaasl destinadas a
Porcentaje de comercio y
desarrollo de .
patentes foyectos  de | roe o Registro de Departamento
comerciales proy territorio 4 Bueno: >5% 9 P
vivienda de | —————| Anual  ro Patentes de Patentes
en Sector | . X Numero de Malo: <5% g L
interés  social Municipales del Municipio
Madeco- patentes
Mademsa cgenten eon actuales de
bienes y .
servicios comercio yl
urbanos. servicios en la

Directriz: Asegurar un minimo de equipamiento comunitario y areas verdes para la dotacion de las nuevas
viviendas.
Parametro
. s Formula del Plazo de de Fuente de
Indicador Descripcion Indi iy : iy Responsable
ndicador Medicién | referencia Informacién
(Rangos)
Materializacién | Monitorea el M? areas Anual Registro de Direccion de
y mantencion | mantenimiento o verdes base de datos Obras
de areas | mejoramiento del | materializadas de Permisos Municipales
verdes estandar de Madeco- de obraen
propuestas en | areas verdes por Mademsa Bueno: >2,0 BNUPy
relacion al | persona en numero de Malo: < 2,0 Registro de
crecimiento de | poblaciones viviendas base de datos
la poblacién. Madeco- recepcionada de Permisos
Mademsa. *4 Madeco- de edificacion
Mademsa
Materializacion | Monitorea la M? de Anual Registro de Direccién de
de suficiencia  de | equipamiento base de datos Obras
equipamiento | equipamiento social Bueno:>0= | de Permisos Municipales
social en | para el conjunto 0,6 de edificacién
conjunto  de | de viviendas Numero de Malo:< 0,6
viviendas sociales nuevas viviendas
sociales. construidas recepcionadas
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Directriz: Disminuir los riesgos ambientales y mejorar las condiciones de las areas verdes y espacios
publicos del barrio.
Parametro
. L Formula del Plazo de de Fuente de
Indicador Descripcion . L . I Responsable
Indicador Medicion | referencia | Informacion
(Rangos)
Denuncia Registro de
Oficina de
formal de P | Direceic
. resencia de Numero de art'e.s .de treccion de
Denuncia  de %icrobasural denuncias Anual Bueno: =0 Municipio 0 Higiene y
Microbasurales . . Malo: >0 Direccién de Medio
en el Barrio registradas o ,
Higiene y Ambiente
Madeco- .
Mademsa Medio
Ambiente
Proyectos  de | Ejecucion de
mejoramiento de | proyectos de | Superficie de
areas verdes y | mejoramiento areas verdes y Registro de
espacios de areas espacios . proyectos Secretaria de
L A Bueno: >0 . e
publicos. verdes y | publicos que Anual Malo: = 0 ejecutados en | Planificacion
espacios fueron ' espacios Comunal
publicos en el | remodelados o publicos.
Barrio Madeco- | construidos
Mademsa

13.5 Criterios e Indicadores de Redisefio del Plan

A continuacién, se definen los criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia del Plan y la
necesidad de reformulacion, los cuales se relacionan directamente con los indicadores de
seguimiento de la eficacia del plan y el cumplimiento de los parametros definidos en cada caso.

En caso de que no se ejecute el proyecto de viviendas sociales, en un plazo de 5 afios, se debera
evaluar el redisefio del plan ya que no se habra cumplido con el objetivo de la planificacion.

Indicador Descripcion Formula del Indicador Plaz.o .(!e Parametrq 63 iR de Responsable
Medicion referencia Informacién
No se ejecuta el proyecto . ..
. o C . Nuamero de vivienda .
Ejecucion del de viviendas sociales de . . o - Registro de N
" sociales construidas N° de viviendas Direccion de
proyecto de acuerdo a la opcion de ~ . . base de datos
~ I con Proyecto de 5 afios sociales construidas ) Obras
viviendas desarrollo Opcién . ; _ de Permisos -
i . Vivienda Social D.S. =0 P Municipales
sociales Estratégica de Desarrollo N°49 de Edificacion
1
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Compaiia local despidié a 130 trabajadores:

Emblemdtica griferia Nibsa
cierra su planta productora

La suspensién definitiva serd a contar del 31 de agosto. El directorio de la firma,
de manera undnime, decidid reconvertirla en una empresa comercializadora.

A1S NTSRY 1Y

Elcierre de la planta de conte-
nechores refrigerados de Maersk
o San Antonio, b quicbia de la
constructors CIAL en Temuco,
el érmino de Ly unidad prodhacs
tiva de lareay en Linares y el fin
de la planta de Pastas Suazo en
Curiad. Distintas compafiias se
han visto cbligadas en el ultimo
thempo a recortar sus process
produstivos o, derechamente, 2
cesar sus operaciones. Entre
ellas se extima que cerea de
2.660 personas han guedsdo
desempleads en poces meses

Ayer se confirmi que otra
emblemdtica compadia engro-
sard este nimero. Se trata de la
tradicional griferia Nibsa, fir-
ma ligads 3 la familia Gareia
Ortiz, com 73 aitos en ol negoe
cio. Mediante un hecho esene
clalenviadoala Comisiinpasa
el Mercado Financiero (CMF),
elgerente general de la griferia
nacional, Cristidn Espinosa,
sostuvo que el directorio de
wociedad, por unanimicad, de-
cicdidd reconvertie Nibwa en una
empresa comercializadora, lo
que implica suspender en for-
ma definitiva los procesos pro-
ductivos de fundicidn y meca-
nizacidn de prodectos que se
ejecutan en su planta de San

nmuad:lhqlhhmmlhmwa recks de baja pre-

shin, vahulas

giiferls,

Joaquin. El proceso de cierre
del srea productiva werd desde
ol 31de agomto

El cierre del deea prod)

deaua y

aproximadamente §1.000 mi-
Hones A su vez, la compaféa
también vedald yue ofrecerd

e Nibnas involucra Ls dewvines-
Bicidn aproximads de 130 em-
pleados, a quienes se les pagard
un monto estimado de indem-
nizacion por afios de servici de

Fomdic
tesiay -rll.n.sllan\ln afinesa
ko teshajadores que serdn des-
vincubidos, con el fin de facili-
tar su reinsercidn hiboral. La fir-
ma también seialé que, dada la

paralizacion de los procesos
productivos, se producirdn
etectos en la valorizaciindel ac-
tivo Fjo de ba sociedad

Sin perjuiciade loanterior, la
deciniin de suspermidn dofiniti-
va se deberd ratificar en una
funta extraordinaria de accho-
nistas citada para el 27 de agos-
ton Asu vez, Nibso tambiéndes-
carh eventual desabasteci-
miento del mescado local, De
hecho, en su plinta mantencded
i equipes ¥ maquinarias

En s memoria del afio pasas
do, el presdente de Nibsa, Ra-
fael Concha, ya habis informa-
do a los acclonistas sobre el
complepo presente de la compa-
fifa. “Lamentablemente. en el
ejercicio 2017 h resultadon no
fuaeran los esperadon, con una
rentabilidad negativa de un
LA, Pese a lo anterion, nues
tros fndices de liquidez y sol-
venda mepraron notablemen-
te, lo que nos permitird haces
las reestructuraciones neces-
rias para los nwevos tiempe
sostuvo en b carta™. ARadic
que “estamos haciendo nue
trom mejores exfuerson pata re-
cuperar kow buenas niveles de
venta que mantuvimes en otras
épocas, tomando decisiones
que nos permitan revertir estos
resultadon™

Tras haber registrado pérdidas por casi igual valor en enero-junio de 2017:

Empresas Jansa anota ganancias por
US$ 2 millones en el 1¢ semestre

Por su parte, el ministro de Agricultura, Antonio Walker, propuso crear una gran
cooperativa de remolacheros para enfrentar desafios del sector agricola en Linares.

BERTS

Empresan lamas —firma del
rupo bestdnico ED&F Man Chi-
fe Holdings v de la Sociedad de

ol
fueron los trabajadores des.
vinculados antes de ayer por Lassa

1,4%

es [a caida que regstraron los
ngresas de |a fema en enero-juso,

Inversicnes Campos Chil
informd a la Comisidin para el
Mercado Financieso (CMF) que
regist i ganancias por USS 2 mi-
lones durante of primer semes-
tre de exte aflo. Fata cifrane com-
pata ponstivamente con Las pér
didas par USS 2,6 millones re-
glstradas en i gual lapso de 2017
£in ingresos por actividades

ordinarias, la firma akannd los
USS 210 millanes en el periodo
enerojunio de 2008, un 14%
meron cue los LSS 213 millones
obtenidon en lon primeron seis
e del 2o pasealo

En su andlisis mazonado, Im-
presas lansa indicd que —de

acuerdo con analistas— se cal-
cula el mayor superdvit de ba
historia en ] mercado del az6-
car para la campaidia 20018-2019,
pot Jo gue o se espers uns res
cuperacion del precio en el cor-
1o plazo, Asimismo, sefald que
la entrada en vigencia de una

nueva Ley de Efiquetado para
los alimentos ha generado una
calicds en el comum, principals
mente por los productores de
alimentos y bebidas, quienes
han reformulado sus produc-
ko a tin de reducir su conteni-
do de azicar y evitar tener que
poner sellos de advertencia en
Sus envaes

No obstante, el minntro Ane
toniio Walker propuws syer creas
una gran acopetativa de remolas
cheros pasa enfrentar desafios
del sector agricola en Linares.

Minerva cpera 26 plantas indasiriales, de L gue 11 estis on Bried], b en
Paraguay, 3 en Unuguay, una én Colorsbia y S en Argeriling.

A través de su subsidiaria Athena:
Brasilena Minerva busca
abrirse a bolsa en Chile

Firma apuntaria a reducir su deuda y
generar valor a los actuales accionistas.

TMOORA BARE 1S A

La Hrma brasilefia Minerva
Foods —una de Las mayores ex-
portadoras de carme bovina en la
regidn— inicié estudios para
realizar una ofesta publica ini-
cial (1PO, por sus siglas en in-
glé) de las acciones de st opes
raciones internacionales en Chi-
le. Esto serla con el cbjetivo de
reducic su endesdamiento y ge-
neras asi un mayor valor a kosac-
tuales acconistas

Segn detalld el med
Brasil, Valor Econdmico,
jetivo de L compaiia es que sus
activos que estidn fuera de ese
pats —que incluyen iSbricas en
Argentina, Paraguay, Uruguay
y Colombia— queden bajo
alerode su tilial chilena, Athe-
na Foods

Asisvez, mediante Ls 100, Mi-
nerva venderis una participa
cidn minoritaria de al menos
25% de Athera en la boka chile-
na. Noobstante, la compadia no
divulgd cudnto quiere obtener
con la oferta, sin embargo, b no-
ta indica que la subwidiaria po-
detaer valorizads en al menos &
mil millones de reales (unos USS
LOS0 millones). Esta iltima ciira
serla mayor que el actual valor
de mercado de la misma Miner-
va, que antes de ayer era de
LAOO millones de reales (unos
USS 424.2 mil lorves),

Do scuerdo con Valor Eeond-
mico, el director fnanciero de
Minerva, Edison Ticke, habsia i
dicado gque L IPO de Athenas se
realizarihyen unafo, ayudando a
Minervaa acelerar su proceso de
desaspalancamiento
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