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“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA ACTUALIZACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE TALCAHUANO”

EXTRACTO ACTO ADMINISTRATIVO DE INICIO

1.- ORGANO RESPONSABLE: Ilustre Municipalidad de Tal cahuano.

2.- RESUMEN DE ANTECEDENTES: La comuna de Talcahuano cuenta con un Plan
Regulador Comunal vigente desde € afio 2006, instrumento que ha sido objeto de seis
modificaciones parciales durante su aplicacion. No obstante, transcurridas dos décadas
desde su entrada en vigencia, e instrumento presenta dificultades para responder
adecuadamente a las transformaciones urbanas, sociales, econdmicas y ambientales
experimentadas por la comuna, y un progresivo desgjuste entre sus disposiciones
normativasy jurisprudenciavigente, lo que justificala actualizacion integral del mismo.
La comuna de Talcahuano enfrenta un escenario caracterizado por las siguientes
probleméticas principales. existe una creciente brecha entre la demanda residencial y la
disponibilidad de suelo apto, €l déficit habitacional se manifiesta en la presencia de 32
campamentos (aprox. 1.900 familias), 1.456 hogares alegados (Censo 2024) y la
demanda natural de la poblacion local. La escasez de suelo se agrava por condicionantes
de riesgo natural (inundaciones, tsunamis, remociones en masa) y antropico (incendios
forestales) y sectores con falta de conectividad y accesibilidad a equipamientos. La
estructura vial sufre de una severa congestion en vias principales causada por la
dependencia del transporte motorizado, lo que se cruza con la fragmentacion del territorio
debida a barreras como topografia, vias férreas, zonas portuarias e industrias que limitan
la continuidad vial y desconectan sectores de la ciudad, dificultando el acceso a
equipamientos basicos. Ademas, la coexistencia sin amortiguacion entre la actividad
productiva/portuaria y zonas residenciales genera fricciones constantes. Junto a ello, €l
crecimiento acelerado en zonas de extension urbana metropolitanas, fuera del plan
regulador comunal, genera aislamiento de enclaves residenciales, fata de servicios
basicos y focos de conflicto con sectores industriales aledafios. Por otra parte, los desafios
de la reconversion de la planta de Huachipato surgen como un reto y oportunidad clave
para transformar esta pieza urbana, e integrarla funcionalmente a la ciudad recuperando €l
acceso a borde costero y vastos parios obsol etos.

La comuna de Talcahuano posee un rico patrimonio histérico-cultural ligado a su
identidad costera y los roles urbanos que ha desarrollado, que incluye caletas, sitios de

significacion cultural indigena, monumentos y arquitectura destacada que requieren
ponerse en valor.
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La ciudad también registra la mayor exposicion a riesgo de tsunami a nivel nacional
(42,7% de su poblacion, segin el SIEDU), lo que afecta directamente a sus sectores
habitacionales, de equipamiento, areas comerciales, infraestructura e industria estratégica.
Dado € caracter complejo del territorio comunal y la relevancia de los efectos
ambientales asociados a la planificacion urbana, la actualizaciéon del instrumento sera
sometida a procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), conforme a la
normativa vigente. EI municipio de Talcahuano propone para la elaboracion del Plan
Regulador los siguientes criterios de desarrollo sustentables y objetivos ambientales:

3.- CRITERIOSDE DESARROLLO SUSTENTABLE:

CDS 1. La comuna de Talcahuano avanza hacia un territorio resiliente, donde los
asentamientos humanos, la infraestructura urbana y las actividades productivas se
localizan y desarrollan considerando las condiciones de riesgo presentes en €l territorio y
los efectos asociados al cambio climético, resguardando la seguridad de la poblacion y
reduciendo la exposicion y vulnerabilidad frente a amenazas naturales y antropicas.

CDS 2. El territorio comunal reconoce y conserva sus areas de valor natural, ecosistemas
relevantes, como humedales costeros, bosgue nativo, acantilados marinos, vertientes y
praderas, consolidando una red de infraestructura verde que contribuya a la provision de
servicios ecosistémicos, y ala adaptacion frente al cambio climético.

CDS 3. Tacahuano consolida un sistema de movilidad multimodal, eficiente e integrado,
gue favorece €@ transporte publico, la movilidad activa y la conectividad territorial,
reduciendo las emisiones asociadas a transporte y contribuyendo a una ciudad mas
inclusiva, accesibley saludable.

CDS 4. El desarrollo industria y la infraestructura de la comuna se articulan de manera
armonica con los usos residenciales, las zonas de valor natural y la infraestructura vial,
promoviendo actividades econdmicas compatibles con la vocacion territorial, la
ocupacion del territorio y la adecuada gestion del riesgo de desastres, resguardando la
calidad ambiental y el bienestar de la poblacion.

4.- OBJETIVOSAMBIENTALES:

OAL: Contribuir a la disminucién del riesgo derivado de la remocién en masa, originada
por eventos de precipitacion extrema en la comuna de Talcahuano, en los sectores Los
Cerros, Higueras, Centro, Medio Camino y Salinas, a través de la identificacién de areas
deriesgo, y €l establecimiento de normas de edificacidn que restrinjan su ocupacion.

OAZ2: Reducir la vulnerabilidad de las comunidades frente a la amenaza de los incendios
forestales, en la interfaz urbano-forestal de los sectores Los Cerros, Higueras y Medio
Camino, através de laidentificacion de areas de riesgo, la zonificacion como areaverdey
el establecimiento de normas urbanisticas que impidan la construccion de viviendas 'y de
equipamiento critico en estas areas.

OA3: Contribuir a la disminucion del riesgo de inundacion, originada por eventos de
precipitacion extrema en la comuna de Talcahuano, a través de la identificacion de areas
de riesgo, € establecimiento de normas urbanisticas que condicionen las construcciones
en estas areas, la definicion de nuevas areas verdes y parques en humedales que actlan
como zonas de amortiguacion o areas inundables.

OA4: Poner en valor las areas naturales como humedales, bosque nativo, acantilados
marinos, vertientes y zonas de praderas existentes en la comuna mediante el
establecimiento de nuevas zonas de areas verdes, parques o espacio publico.
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OA5: Reconocer |os Humedales Urbanos "Lagunas Recamo y Redacamo”, "Denavi Sur"
y "Rocuant-Andalién" declarados por € Ministerio del Medio Ambiente en la comuna,
mediante la definicion de zonas de proteccién de recursos de valor natural, y de
condiciones urbanisticas compatibles con la proteccion oficial.

OAG6: Establecer una red interconectada de &eas de valor natural a través del
establecimiento de espacios publicos, de &reas verdes, parquesy zonas de valor natural .

5.- LUGAR, FECHASY HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:

La exposicion de los antecedentes de acto administrativo de inicio del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Regulador Comunal de Talcahuano, estaran
disponibles desde su publicacion en el Diario Oficia por un plazo de 30 dias hébiles que
extiende desde €l 24 de agosto hasta €l jueves 6 de octubre, de lunes a viernes entre las
08:30 a 13:00 horas, en e Hall de Edificio Consistorial de la Municipalidad de
Talcahuano, ubicado en Sargento Aldea 250, Talcahuano. Igualmente se podran consultar
los antecedentes en €l sitio web www.tal cahuano.cl.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 17° del Reglamento para la Evaluacion
Ambiental Estratégica, a contar de la publicacion en € Diario Oficial y por 30 dias
habiles, cualquier persona natural o juridica podra aportar antecedentes o realizar sus
observaciones a asesoriaurbana@tal cahuano.cl o ingresarla en la Oficina de Partes de la
Municipalidad de Tal cahuano.

EDUARDO ANTONIO SAAVEDRA BUSTOS
Alcalde
I. Municipalidad de Talcahuano
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Actualidad

Temporal llega con
20 mmde lluviay
vientos de 60 km/h

Direccion Meteoroldgica anticipé que sistema frontal
en el Biobio se extendera, al menos, hasta el jueves.

Manuel Mufioz Gonzalez
manuel.munoz@estrellaconce.cl

n “veranito de San
UJuan" es el que ha-
bria tenido el Gran

Concepcion el reciente fin
de semana respecto de las
condiciones climadticas, ya
que desde hoy regresarian
las precipitaciones a la zo-
na, de acuerdo a los infor-
mes meteorologicos.
Lluvias que bordearian
los 20 milimetros durante
esta jornada, y vientos que
podrian promediar los
60/km, y hasta 80 en zonas
mas cordilleranas, es lo
que se advierte de partede

son los sistemas fronta-
les que llegarianentre
hoyy el miercolesa la
zona penquista.

los especialistas.

Arnaldo Zuniga, meteo-
rologo de la Direccion Me-
teorologica de Chile, entre-
g6 algunos alcances delo
que se viene por estos dias
en la zona, afirmando que
no uno, sino dos seran los
sistemas frontales que in-
gresaran al Biobio. “Tuvi-

mos buenas condiciones el
fin de semana, pero ya nos
cambia el panorama desde
el lunes, producto de que
se posiciona un amplio sis-
tema de altas presiones,
que va a venir acomparna-
do de dos sistemas fronta-
les, uno que estaria llegan-
do el lunes, y otro mas po-
tenciado el martes”, dijo a
La Estrella el especialista.
“Las precipitaciones
van a estar concentradas el
martes y miércoles, siendo
lamayor cantidad de preci-
pitacion en precordillera y
cordillera, con montos que
bordean los 45 a 55 mili-
metros de agua; yelsector

METEQROLOGIA Y SENAPRED ANUNCIARON QUE REGRESAN LAS LLUWVIAS A LA REGION DEL BIOBIO.

costero, entre lunes y mar-
Les, se esperan entre 15y
20 milimetros”, agrego Ar-
naldo Zuiiiiga, remarcando
que, respecto de los vien-
tos, podrian llegar a rafa-
gas de 60 kilometros por
hora en la zona costera, so-
bre todo durante la jorna-
da de mafiana.

“El segundo frente, que
es el mds activo, se espera
que el mismo miércoles

L8
B
tenga un estancamiento de
las precipitaciones, aun-
que para fines de ese dia,
por lo que estamos obser-
vando, vendria otra per-
turbacion que estamos
monitoreando, y es proba-
ble que tengamos precipi-
taciones el resto de la se-
mana”, recalcé Zuiiga.

Dado lo anterior, desde Se-
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napred llamaron a la co-
munidad a mantenerse
atenta a las condiciones,y
se decretd Alerta Tempra-
na Preventiva.

“Se espera que el siste-
ma frontal genere condi-
ciones meteorologicas que
podrian afectar a distintos
sectores de la Region del
Biobio”, indico el director
de dicha entidad, Alejan-
dro Sandoval.

- TALCAHUANO

“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE TALCAHUANO”
EXTRACTO ACTO ADMINISTRATIVO DE INICIO

1.- ORGANO RESPONSABLE: llustre Municipalidad de Talcahuano

2.- RESUMEN DE ANTECEDENTES: La comuna de Talcahuano cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde el afio 2006,
instrumento que ha sido objeto de seis modificaciones parciales durante su aplicaciin. Mo obstante, transcurridas dos décadas desde
su entrada en vigencia, el instrumento presenta dificultades para responder adecuadamente a las transformaciones urbanas,
socieles, economicas ¥ ambientales experimentadas por la comuna, y un progresivo desajuste entre sus dispasicionss normativas y
jurisprudencia vigente, o gue justifican la actualizacién integral del misma.

La comuna de Talcahuano enfrenta un escenario caraclerizado por las siguientes problemdlicas principales: exisle una creciente
bracha entre la demanda residencial y la disponibllidad de suelo apto, el déficit habitacional se manifiesta en ka presencia de 32
campamentos (aprox. 1,900 familias), 1.456 hogares allegados (Censo 2024) y la demanca natural de la poblacion |ocal, La escases
de suelo se agrava por condicionantes de riesgo natural (nundaciones, tSUNamis, remociones &n masa) y antrapico (incendios
torestalas) y sectores con falta de conectividad y accesibilidad 2 equipamientos. La estructura vial sufre de una severa congestion en
vias principales causada por la dependencia d2l transporte moterizado, Io que se cruza con la fragmentacion del territorio debida a
barreras como topografia, vias féreas, zonas portuzrias e industrias que limitan la continuidad vial y desconecta sectores de la ciudad,
dificultando el acceso a equipamientos bisicos. Ademas, la coexistencia sin amortiguacion entre la actividad productiva/portuaria y
zonas residenciales genera friccionas constantes. Junto & ello, el crecimiento acelerado en zonas de extension urbara metropolita-
nes, fuera del plan regulador comunal, genera aislamiento de endeves residenciales, falta de servicios basicos y focos de conflicto
con sectores industriales aledafios. For ofra parte, los desafios de la reconversin de la planta de Huachipato surgen como un rato y
oporiunidad clave para transformar 2sta pieza urbana, e integrarla funcionalmente a la ciudad recuperando el acceso al borde costero
y vastos pafios obsoletos.

La comuna de Talcahuano posee un rico patrimonio histdrico-cultural ligade a su identidad costera v bos mles urbanos que ha
desarmllado, gue incluye calelas, sitios de sipnificacion cullural ind'gena, monumentos y amuilectura destacada que reguieren
pONerse en vakor,

La cludad también reglstra la mayor expesiclon a riesqo de tsunaml a nivel naclonal (42,7% de su poblacidn, segun el SIEDU), lo que
afecta cirectamente a sus sectores habitacionales, de equipamento, dreas comercigles, infraestructura e Industria estratégica.

Dado el caracter complejo del territorio comunal v 1a relevancia de los efectos ambientales asociados a la planificacion urbana, 1a
actualizaciin del instrumento serd sometida al procedimiento de Evaluacién Ambientz! Estratégica (EAE), conforme a la normativa
vigentz. El municipio de Talcahuano propone para la elaboracidn del Plan Regulador los siguientes criterios de desarmollo sustentables
y objetivos ambientales:

J.- CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:

GDS 1. La comuna de Talcahuano avanza hacia un territorio resilients, donde los asentamientos humanos, 1a infraestructura urdana
y las actividades productives se localizan y desarmollan considerando las condiciones de riesgo presentzs en el territorio y los efectos
asociados &l cambio climético, resguardando la seguridad de |z poblaciin y reduciendo la exposicion vy vulnerabilidad frente a
amenazas naturales y antropicas.

CDS 2. El terrftorio comunal reconoee y conserva sus Areas de valor natural, ecosistemas relevanies, comn humedsles costaros,
hosqua nativo, acantilados marnos, vertientes y praderas, consolidando una red de infraestructura verde que contribuya 2 la
provision de servicios ecosistémicos, y a la adaptacion frente al cambio climético

CDS 3. Talcahuano consolida un sistema de movilidad mulimodal, eficiente e integraco, que favorece el transporte pablico, la

movilidad activa y la conactividad territorial, reduciendo las emisiones asociadas al transporte y contribuyando a una civdad més
inclusiva, accesible y saludabla.

CDS 4. E! desarrollo industrial y la infraestructura de l2 comuna se articu/an de manera ermdnica con los usos residenciales, las zonas
de valor natural y la infrazstructura vial, promoviendo actividades econdmicas compatibles con la vocacion teritorial, la ocupacion del
territorio ¥ la adscuada gestion del riesgo de desastres, resguardando la calidad ambiental y €l bienestar de la poblacidn.

4.- OBJETIVOS AMBIENTALES:

0A1: Contribuir a la disminucidn del riesgo derivado de la remocion en masa, originada por eventos de prec’pitacion extrema en la
comuna de Talcahuano, en las sectores Los Gerros, Higueras, Centrn, Medio Camino y Salinas, a través de |a identificacion de dreas
de rizsgo, y €l establecimiento de normas da edificacion que restrinjan su ncupacion.

0A2: Reducir Ia vuinerabilidad de las comunidades frente a la amenaza de Ips incendios torestales, en 2 interfaz urbano-torestal de
los seclores Los Cemos, Higueras y Medio Camino, 8 través de ka identificacion de dreas da riesgo, la zonificacidn como drea verde y
el establecimiento de normas urbanisticas que impidan |a construccion de viviendas y de equipamiento critico en estas dreas.

0A3: Cortribuir ala disminucidn del riesgo de inundacion, originada por eventos de precipitacion extrema en la comuna de Talcahuano,
a través dz la identificacion de dreas de riesgo, el establecimiznio de normas urbanisticas que condicionen kas construcciones en
estas areas, la definicidn de nuevas éreas verdes y pargues en humeda'es que actlan como zonas de amortiguacidn o dreas
inundables.

0A4: Poner en valor las dreas naturales como humadales, bosque nativa, acantilados marinos, vartizntes y zonas de praderas existentes en la
comuna mediarte 2l estzblecimiento de nusvas zonas de areas verdes, parques o 2spacio publica.

0AS: Recorocer los Humedales Urbanos “Lagunas Recamo y Redzcamo”, *Denavi Sur® y “Rocuant-Andalién” declarados por el
Winisterio del Medio Ambiente en la comuna, mediantz la cefinicion de zonas de proleccion de recursos de valor natural, y de
condiciones urbanisticas compatibles con la prateccion oficial.

0AB: Establacer una red Interconectada de dreas da valor natural 2 fravés del establecimiento de espaclos plblicos, de &reas verdes,
parques y zonas de valor natural,

5.- LUGAR, FECHAS Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:

La axposicion da los anlecadentas da acto administrativo de inicio del procedimiento de Evaluacidn Ambiantal Estratégica del Plan
Regulador Comunel de Talcahuano, estaran disponibles desde su publicacidn en el Diario Oficial por un plazo de 30 dias habiles que
extiende desde ¢l 24 de agosto hasta el jueves 6 de octubre, d2 lunes a viernes entre las 08:30 a 13:00 horas. en el Hall de
Edificio Consistorial de la Munic'palidad de Talcahuano, ubicado en Sargento Aldea 250, Talcahuano. Igualmente se podrén
consuttar los antecedentes en el sitio web www.talcahuano.cl

De conformidad a lo disoueste en el articuly 17 del Reglamento para ka Evaluacidn Ambiental Estratégica, a contar de la publicacitn en el
diario oficiai y por 30 dias habiles, cualguier persona natural o juridica podid aporiar anfecedentes o realizar sus observaciones a
asesoriaurbana@talcahuano.d o ingresarla en la Oficina de Partes de la Municipalidad de Talcahuano.

EDUARDO ANTONIO SAAVEDRA BUSTOS
Alcalde
|. Municipalidad de Talcahuano
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TuComuna Conocer Talcahuano v Desarrollo Comunal Centro de Servicios Municipalidad

Portal DOM Informacién COSOC Bolsa de empleo Plan Regulador Atencién al vecino Farmacia municipal

Afiche inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Documento mediante el cual la Municipalidad presenta a la comunidad de manera resumida, informacién del inicio del
procedimiento EAE asociado a la actualizacién del Plan Regulador Comunal.

Ademds mediante el cédigo QR o haciendo click AQUI, podrés ingresar a un formulario online en el cual
podras aportar con tus opiniones, sugerencias u abservaciones respecto al proceso.

[DESCARGAR DOCUMENTOQ]

Extracto del decreto de Inicio de la EAE
El extracto del decreto de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) es un resumen oficial que se publica en el Diario
Oficial y en medios locales para avisar a la comunidad sobre el comienzo de un plan o instrumentao territorial.

[DESCARGAR DOCUMENTQ]
La planificacién de la civdad que queremos construir para el futuro requiere de la participacién de todos y fodas.

La Municipalidad de Talcahuano invita a vecinos, vecinas, organizaciones sociales, instituciones pablicas, actores productivos y ala
comunidad en general ainformarse y participar en las distintas etapas que contempla este proceso.

La actualizacién del Plan Regulador Comunal representa una oportunidad para proyectar el desarrollo futuro de Talcahuano,
considerando sus caracteristicas territoriales, sus desafios ambientales, sus necesidades urbanas y la visién de quienes habitan y
desarrollan sus actividades en la comuna.

Actualizacién del Plan Regulador Comunal de Talcahuane

Informacién y documentacion del proceso:
https://planreguladortalcahuano.cl/



