DIARIO OFICIAL |y

DE LA REPUBLICA DE CHILE

Ministerio del Interior SECCION
LICITACIONES, CONCURSOS, CITACIONESY EXTRAVIO DE DOCUMENTOS
NUm. 44.402 | Martes 17 de Marzo de 2026 | Péaginalde3

AVisos
CVE 2778917

MUNICIPALIDAD DE CONCON

ity 2 e P n R -'.'v?)"‘)f.‘.r)ri’.'
¥

Municipalidad de Concén

“MODIFICACION Y EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE CONCON”

PROCESO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) EXTRACTO
DE INICIO

ORGANO RESPONSABLE: Ilustre Municipalidad de Concon.

RESUMEN DE ANTECEDENTES: El presente informe contiene antecedentes del
inicio del proceso de Evaluaciéon Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan
Regulador Comunal Concon.

La comuna de Concon cuenta con una superficie de 76 km?, se localiza en la zona costera
de la Regién de Valparaiso, en la provincia de Valparaiso. Limita a norte con las
comunas de Quillotay Quintero, a sur con Vifiadel Mar y a este con Limache.

En términos de dinamicas de usos del territorio, la comuna, a igual que la provincia,
cuenta con mayor concentracion en € borde costero. Existiendo a su vez un incremento
en los usos residenciales hacia las zonas rurales, a través de procesos de subdivision
predial. Cabe recalcar que para el afio 2024, €l total de habitantes era de 48.294 personas
(Censo 2024), mientras que para €l 2017 de 42.152 (Censo 2017), lo que corresponde a
una variacion intercensal del 14,6%.

La condicién natural de la comuna presenta un sistema hidrografico que se integra de
esteros, quebradas y lagunas, asi como también elementos geomorfol gicos propios de la
costa central. Existiendo algunos espacios con categoria de proteccion oficial, destacando
la laguna del Parque Ecoldgico La Islay e Humedal Desembocadura Rio Aconcagua,
ambos catal ogados como Humedal es Urbanos.

En linea con la vision de crecimiento estratégico para el sector oriente de la comuna de
Concon, la presente modificacion del Plan Regulador Comunal (PRC) busca fomentar un
desarrollo equitativo, ordenado y sustentable. Este proceso implica la modificacion del
plan para integrar zonas de extensién urbana dentro del limite urbano, aprovechando la
ubicacion estratégica en torno alas grandes infraestructuras de movilidad proyectadas. La
finalidad es materializar los objetivos del Plan de Desarrollo Comunal (Pladeco)
2024-2030, respondiendo a las necesidades actuales y futuras de la comunidad através de
la consolidacion del &area industria y la integracion de la futura infraestructura
aeroportuaria, asegurando que ambas se desarrollen de manera planificada y en armonia
con la proteccién del medio ambientey €l bienestar de los habitantes.
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La modificacion busca integrar zonas de extension urbana dentro del limite urbano,
aprovechando la ubicacion estratégica en torno a las grandes infraestructuras de
movilidad proyectadas y materializar los objetivos del Plan de Desarrollo Comunal
(Pladeco) 2024-2030, atraves de la consolidacion del areaindustrial y laintegracion de la
futura infraestructura aeroportuaria, asegurando que ambas se desarrollen de manera
planificada y en armonia con la proteccion del medio ambiente y el bienestar de los
habitantes.

Area Industrial: Se ha definido un érea de estudio que comprende una superficie de
273,3 hectareas, asegurando que todas las iniciativas de ordenamiento, proteccién
ambiental y mejoramiento de la conectividad se concentren en este espacio para un
desarrollo integral y eficiente del sector industrial.

Area de Infraestructura Aeroportuaria: El érea de estudio considera una superficie de
133,9 hectareas. Esta delimitacion permitira concentrar los esfuerzos de planificacion y
regulacion en un espacio acotado, optimizando la implementacién de las normativas
técnicas y garantizando el desarrollo del proyecto aeroportuario.

Es dentro de este marco donde se dainicio alarealizacién del estudio Modificacion Plan
Regulador Comunal de Concoén, instrumento que debe convertirse en una herramienta
orientadora de los procesos de desarrollo global para la gestion territorial, al sefidar las
indicaciones y normativas necesarias para establecer un orden en la forma de ocupacion
del territorio comunal que se incorporaria en estricta concordancia con las respectivas
caracteristicas sociales, ambientales, econdmicasy territoriales de la comuna de Concon.

CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:

CDS 1. Planificacion adecuada del crecimiento productivo y de infraestructura de forma
compatible con e entorno ambiental, restringiendo las actividades de alto impacto cerca
de zonas residenciales y ecosistemas sensibles como el humedal urbano, la cuenca del rio
Aconcaguay €l bosgue esclerdfilo.

Descripcion: Esta planificacion es fundamental porque permite equilibrar el desarrollo
econémico con la calidad de vida y la seguridad ecosistémica de Concon, evitando que la
presion industrial y de infraestructura degrade los servicios ambientales que el humedal,
el rioy el bosgue esclerdéfilo brindan, como la regulacién hidricay la biodiversidad. A la
vez, restringir actividades de ato impacto cerca de zonas residenciales, mitiga los riesgos
de antrépicos, garantizando que el crecimiento de la comuna sea sostenible a largo plazo
y no comprometa la salud de sus habitantes ni la resiliencia de su patrimonio natural
frente a cambio climético.

CDS 2. Resguardo de los ecosistemas de ato valor ambiental, previniendo su
fragmentacion, degradacion o pérdida mediante |a definicion de areas de proteccion, éreas
verdes, restricciones de uso de suelo y zonas de amortiguacion en € instrumento de
planificacion territorial .

Descripcion: La comuna requiere de una planificacion que considere los servicios
ambientales de los ecosistemas para preservar la calidad de vida de sus habitantes, a la
vez, las zonas de valor ambiental actian como amortiguadores del desarrollo industrial,
permitiendo una coexistencia armonica para el desarrollo urbano.

CDS 3. Reduccion de la exposicion a riesgos socionaturales y antropicos, intensificados
por el cambio climatico, en las zonas industriales y de infraestructura afin de disminuir la
vulnerabilidad de la poblacion cercana, contemplando prevencion y adaptacion al cambio
climético y gestion del riesgo en la planificacién urbana.

Descripcion: El Cambio Climético es reconocido en el territorio por la intensificacion de
condiciones meteorolégicas, |0 que incrementa e grado de vulnerabilidad en la
poblacién, por 1o que el instrumento plan regulador debe contemplar dichas condiciones e
incluirlas como base de la propuesta de zonificacion y normativa vinculada, de forma que
se prevean los efectos, se resguarde la seguridad social y se fortalezcan los usos de los
espaci os que permiten actuar con resiliencia.
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CDS 4. Planificacion territorial que promueva movilidad mas eficiente y sustentable,
reduciendo las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas al transporte.
Descripcion: La comuna presenta una serie de usos, residenciales, recreacionales,
productivos y turisticos, los cuales cuentan con una marcada estacionalidady un uso
preferente del borde costero. Ante ello, es necesario fomentar un desarrollo que promueva
la coexistencia de los roles mediante una adecuada movilidad.

OBJETIVOSAMBIENTALES:

OAL: Ordenar e crecimiento de las actividades productivas y de la infraestructura de
transporte, compatibilizando estos usos con su entorno urbano y ambiental.

OAZ2: Contribuir ala proteccién de los ecosistemas de ato valor ambiental, resguardando
su integridad ecoldgica frente al desarrollo urbano, industrial y aeroportuario y en €l
contexto de cambio climético.

OA3: Reducir la exposicion de la poblacién a riesgos ambientales y antropicos mediante
una adecuada zonificacion territorial, fortaleciendo la resiliencia del territorio e
incorporando criterios de prevencién y adaptacion alos efectos del cambio climético en la
planificacion urbana.

LUGAR, FECHASY HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:

Toda la documentacion estara disponible por 30 dias habiles a contar de la fecha de
publicacion en e Diario Oficial, en e Hal de acceso del edificio de la llustre
Municipalidad de Concon, ubicada en la Avenida Santa Laura 567, comuna de Concon,
Region de Valparaiso, entre las 8:00y las 17:15 horas. Y en la pagina web municipal
www.concon.cl Esto, con la finalidad de comunicar €l inicio del procedimiento de EAE
de la Modificacion del PRC de Concon, y que la comunidad y publico interesado realicen
sus observaciones.

Las observaciones deberdn comunicarse por escrito e ingresar a Oficina de Partes del
Municipio (Santa Laura N° 567), a la casilla oficinadepartes@concon.cl o a través del
formulario en la paginaweb municipal.

FREDDY RAMIREZ VILLALOBOS
Alcalde
|. Municipalidad de Concén
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Sector inmobiliario ve
efectos positivos en la

Z0Nna con suspension
deIVA alavivienda

EcONOMmIA. Eliminacion por un afio busca mejorar acceso a
casa propia y estimular el empleo en el sector.

Claudio Ramirez
cramirezr@mercuriovalpocl

1 gremio regional de la
E construccion y actores
del sector inmobiliario
destacaron el anuncio del Go-
bierno respecto a la suspen-
sion por un ano del IVA a la vi-
vienda, remarcando los impac-
tos positivos que puede tener
para mejorar el acceso a la ca-
sa propia, dinamizar el sector
y estimular la creacion de em-
pleo, entre otros efectos.
“Una eventual eliminacion
transitoria del IVA a la vivienda
nueva puede transformarse en
una sefial relevante para miles
de familias, especialmente de
sectores medios, que hoy en-
frentan serias dificultades para
acceder a una solucién habita-
cional”, comentoel presidente
de la CChC Valparaiso, Fernan-
do Bustamante, aunque subra-
yo que falta conocer los deta-
lles.
Subrayo que en la region
hay mas de 100 mil familias
que esperan una solucion habi-

“Puede

transformarse en

unasenal para

miles de familias,

especialmente de

sectores medios”.

Fernando Bustamante

Presidente CChC Valparaiso

“El principal
beneficio de esta
iniciativaes la
reduccion inmediata
del precio de venta”.
Jaime Ugarte
Directorejecutivo Colliers

tacional y es la zona donde
ademas se mantiene un alto
nimero de familias en campa-
mentos. “Cualquier medida
que contribuya a reducir cos-
tos, reactivar proyectos y ace-
lerar decisiones de inversion
va en la direccion correcta”,
manifesto.

En la region existe un stock

relevante de viviendas que po-
dria verse directamente benefi-
ciadopor unaexencion transito-
ria. ElInforme Inmobiliario de la
CChC Valparaiso, con datos de
ventas a enero de 2026 y consi-
derando ocho comunas, la ma-
yoria del Gran Valparaiso, esti-
ma en 2,132 las unidades dispo-
nibles. “Vamosamirar con aten-
cion latramitacion deesta inicia-
tiva™, recalco el lider gremial.

HASTA UN 10%

Segin expertos, la rebaja en el
precio de la vivienda puede lle-
garhastaen un 10 %si es que se
implementa. “El principal be-
neficio de esta iniciativa es la
reduccion inmediata del pre-
cio de venta. Al eliminarse el
gravamen, el costo de adquisi-
cion de una vivienda podria
disminuir significativamente,
permitiendo que sectores de
clase media, que hoy se en-
cuentran en el limite del finan-
ciamiento bancario, puedan
calificar para créditos hipote-
carios”, dijo el director ejecuti-
vo de Colliers, Jaime Ugarte.

Celis acusa “incertidumbre y
silencio” por proyecto habitacional
para damnificados paralizado
VALPARAISO. Oficio al Minvu y Serviu por

estado del conjunto “Nuevo Amanecer”,
cuyas obras fueron abandonadas en 2023.

esde abril de 2023 que

D se encuentran paraliza-
das las obras del conjun-

to habitacional “Nuevo Amane-
cer” en Playa Ancha, Valparaiso,
destinadoa familias queresulta-
ron damnificadas por el incen-
dio que afecto al sector Puertas
Negras el 2de enerode 2017, por
lo que el diputado Andrés Celis
decidio oficiar al Minvu y el Ser-
viu para que informen el estado

de la iniciativa y qué se requiere
parareactivarla.

Se trata de la construccién
de 48 viviendas tipo diiplex, de
tres dormitorios, entre 62y 65
metros cuadrados, cuyas obras
soloalcanzaron un 25% de avan-
ce antes que la empresa Inge-
valplasabandonara.

“Oficié al Ministerio de Vi-
vienda y al Serviu, porque desde
2023 este proyectoesta paraliza-

https://www.mercuriovalpo.cl/impresa/2026/03/17 /full/cuerpo-principal/7/

do ylo tinico que han recibido
las familias es silencio e incerti-
dumbre. No estamos hablando
de un proyecto cualquiera, sino
depersonas que lo perdieron to-
doy que siguen esperando que
el Estado cumpla con lasolucion
habitacional que se les compro-
meti6”, dijo Celis.

Enfatizo que “la paralizacion
de esta obra durante el gobierno
anterior demuestra que aqui fal-
t6 prioridad y decision para des-
trabarel proyecto. Lasfamiliasno
pueden seguir pagando las con-
secuenciasde laburocracianide
lafalta de gestion que termino de-
jandoestacbradetenida”. 3

EMV

El gerente de marketing de
Enlace Inmobiliario, Rodrigo
Krebs, indico que en la pract-
ca, si el valor de la vivienda ba-
ja, también cae la base del cré-
dito hipotecario. “Eso puede
traducirse en un dividendo
mensual menor y, por lo tanto,
en una mayor probabilidad de

.EKPERTDS COINCIDEN EN QUE FACILITARIA LAS OPCIONES.

que una persona cumpla con
los requisitos de renta, pie y ca-
pacidad de financiamientoque
exige labanca”.

Remarcéd que en Valparaiso
el déficit responde a allega-
miento e ingresos, es decir, fa-
milias que no pueden acceder
nia compra ni a arriendo for-

mal. Sin embargo, destacé que
“si el precio de las viviendas ba-
ja, aunque sea temporalmente,
se abre una ventana para que
algunos de estos hogares pue-
dan avanzar hacia una solu-
cion habitacional formal”.

El gerente general de BMI
Servicios Inmobiliarios, Sergio
Novoa, observd que una rebaja
temporal del IVA efectivamen-
te puede ayudara dinamizar la
industria, especialmente en
proyectos con entrega inmedia-
ta o que estan proximos a ter-
minar, considerando que la me-
dida tendria una duracion aco-
tada de unafio.

“Sin embargo, para que su
impacto sea mas estructural y
pueda incidir con mayor fuer-
za en zonas con alto déficit ha-
bitacional como la Region de
Valparaiso, lo ideal seria que
este tipo de medidas se extien-
da por tres o cuatro anos, de
modo de dar certezas a los pro-
yectos”, cerrd. 3

N “MODIFICACION Y EVALUACION AMBIENTAL
% CONCON ESTRATEGICA DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
-a,lﬁ;a\\ feergeson2y DE CONCON' PROCESO EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA (EAE) EXTRACTO DE INICIO

ORGANQ RESPONSABLE: llustre Municipalidad de Concén,
RESUMEN DE ANTECEDENTES: El prasente informe conliene antecadentes del inicic del proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan Regulador Comunal Concon,
La comuna de Concdn cuenta con una superficie de 76 kmZ se localiza en la zona costera de la Region de
Valparaiso, en la Provincia de Valparaiso. Limita al norte con las comunas de Qu|lhta¥ Quintero, al sur con Vina
del Mar y al 2ste con Limache. La comuna tiene una alta coencentracion de usos del territorio en el borde costaro v
unincremanto an usos residencialas en zonas rurales, con un crecimisnto poblacional del 14,6% entrs 2017 y 2024
(48.294 habitantes), y cuenta con espacics naturales protegides come 2l Parque Ecoldgico La Ista, un Himedal
Urbano
La moedificacion del Plan Regulador Comunal (PRC) de Concén busca fomentar un desarcllo equilalivo, ordenado
y suslenlable en &l seclor oriente, inlegrando zonas de exlension urbana dentro del limile urbano y aprovechando
la ubicacion estralégica en tomo & las grandes infraestructuras de movilidad proyectadas, para materializar los
objetivos del FLADECO 2024-2030 par medio de |z consolidacicn del area industrial y la infegracién de la futura
Lnf;a@slructua aeroportuaria y asegurar un crecimiento armonioso con el medio ambiente y el bienestar de los

abitantes.
Area Industrial: El drea de estudio comprende 273,3 hecléreas, donde se concentrarén las iniciativas y coneclivi-
dad en el sector industrial, mediante ordenamiento y prolecdén ambicntal para un desarrolla integral y eficiente.
Area de Infraestructura Aeropertuaria: El area de esludio considera 1339 hectarcas para el desarrollo del
proyecto ael riuario.
La moedificacion del Plan Regulador Comunal de Concdn se inicia como herramienta orientadora del desamollo
global y gestion territorial, estableciendo normativas para ordenar la ocupacion del suelo en concordancia con las
caractaristicas sociales, ambientales, economicas y tarritoriales de la comuna,
CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE:
COS 1. Planificacion adecuada del crecimiento praductivo y de infraestructura de forma compatible con el entorno
ambiental, restringiendo las actividades de alto impacio cerca de zonas residenciales y ecosistemas sensibles
como el humedal urbano, la cuenca del Rio Aconcagua y 2l bosgue esclarofilo,
Descripcion: Esla planificadon permile equilibrar el desarnollo econdmico con la calidad de vida y la seguridad
ecosilémica de Concdn, evilando gue la presion industrial y de infraestructura degrade los servicios ambienlales
que el humedal, el rio y el bosque esclerdfilo brindan, como la regulacidn hidrica y la bicdiversidad. A la vez,
restringir actividadss de alto impacto cerca de zonas residenciales, mitiga los riesgos anﬁ'i)%ioos. garantizando que
el crecimientc de la comuna sea sostenible a largo plazo y no comprometa la salud de sus habitantes ni la resilizn-
cia de su patrimaonio natural frente al cambio diméatico.
CDS 2. Resguardo de los ccosistemas de alto valor ambiental, previniende su fragmentacidn, degradacién o
pérdida mediante la_definicién de areas deo proteccion, dreas verdes, restricciones de uso de suslo y zonas de
amertiguacion en el instrumento de planificacién teritonal.
Descripcidn: La comuna requiere una planificacion que considere los servicios ambientales de los ecosistemas
para praservar la calidad de vida de sus habitartas, a la vez, las zonas de valor ambiantal actiian como amertigua-
dores del dasarrcllo industrial, permitisndo una srmonia an el desarrello urbano,
COS 3. Reduccién de la exposicion a riesgos socio-naturales y antrdpicos, intensificades por el cambio cimatico,
en las zonas industriales y de infrazstructura a fin de disminuir la vulnerabilidad de (2 poblacion eercana contem-
Blandn prevencidn y adaptacién al cambio climatico y gestion del riesgo an la planificacién urbana.

escripcidn: El Cambin Clim#tico es reconocido an el temitorio por la intensificacion de condiciones meteorokigicas
lo que incrementa al grado de vulnerabilidad en la poblacicn, por lo que el instrumento plan regulador debe contem-
plar dichas condiciones e inclurlas comoe base de la propuesla d= zonificacion y nonmzlive vinculada, de forma que
se prevean los efeclos, se msguard& la seguridad social y se fortalezean los usos de los espacios que permniten
acluar con resiliencia. CD3 Planificacion territorial que promusva movilidad mas eficiente y sustantable,
reduciendo las emisiones de gases de efeclo invernadero ascciadas al transporte
Descripcion: La comuna presenta una serie de usos, residenciales, recreacionales, productivas y turisticos, los
cuales cuentan con una marsada estacienalidad, ¥ un usc preferonta del borde cosiern, Ante ello, 23 necesario
fomentar un desarrollo que promueva la coexistencia de los roles mediante una adecuada movilidad.
OBJETIVOS AMBIENTALES:
OA1: Ordenar al crecimiento de las aclividades productivas y de la infraestructura de transporte, compatibilizando
eslos usos con su entorno urbano y ambiental.
OAZ: Contribuir 2 la proteccion de los acosistemas de alte valor ambiental, resguardando su intagridad ecologica
frente al desarrollo urbano, industrial y aeroporiuario y en el contexto de cambic climatico.
0A3: Reducir la expesicion de |a poblacidn a rizsgos ambientales y antropicos mediante una adecuzda zonificacion
territorial, fortaleciendo la rasiliencia dal teritorio e incorporando criterios de pravancidn y adaptacion a los efectos
del cambio climatico en ia planificacion urbana.
LUGAR, FECHAS Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES:
Todala CUcu menlaciin eslara disponible por 30 dias habiles a conlar de la fecha de publicacion en el Diario Oficial,
(del 17.03.2026 al 29.04.2026), en 2l Hall de acceso del edifido de la llustre Munidipalidad de Concdn, ubicada en
la Avenida Santa Laura 567, comuna de Cancon, Regidn de Valparaiso. enlre las 08:00 a 17:15 horas. Y en la
pagina web Municipal www.concon.cl. Esto con |z finalidad de comunicar el inicio del procedimiento de EAE de la
Medificacion del PRC dz Concon, y que la comunidad y plblico interesado realice sus observaciones. Las observa-
ciones deberan comunicarse por escrito e ingresar a Oficina de Partes del Municipio (Santa Laura N°567), a la
casilla oficinadeparies@concon.cl o a lravés del formulario en la pagina web municpal.

FREDDY RAMIREZ VILLALOBOS

Alcalde - L. Municipalidad de Concon
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