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1. INTRODUCCION

En consideracién a la demanda habitacional proyectada en Chile al 2022, segun
estimaciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), a partir de datos del Censo
2017, asciende a cerca de 650.000 hogares. En dicho contexto, la Regidon Metropolitana
presenta la mayor proporcion del déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del
déficit nacional, el cual, a su vez, territorialmente concentra el 85% en el Area
Metropolitana. Tales cifras son claras en mostrar que estamos ante una crisis de vivienda
afectando a muchos hogares vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento
del allegamiento, de asentamientos precarios y personas en situacion de calle, y junto con
ello el acceso desigual a los bienes y servicios urbanos relevantes.

En respuesta a dicha problematica, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de la
Seremi de Minvu RM y el Serviu Metropolitanos, ha implementado un Plan de Emergencia
Habitacional (PEH), el cual considera entre otros aspectos, gestionar suelo urbano para el
desarrollo de Viviendas de Interés Publico, lo cual incluye la Habilitacién Normativa de
Terrenos (HNT), cuando estos no tengan las normas urbanisticas adecuadas para dicho fin.
Dicho Plan se enmarca en la aplicacidon de la recientemente publicada Ley N°21.450 sobre
Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional (LISU), vigente desde su publicacion en el Diario Oficial con fecha 27 de mayo
de 2022, la que modificd la Ley Organica del MINVU, la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y crea herramientas para el disefio de un Plan de Emergencia Habitacional
que permite al MINVU a través de las SEREMI y SERVIU regionales, realizar Gestion de
Suelo y Habilitacion Normativa de Terrenos, planificacion urbana y local que promueva la
integracion e inclusiéon social y urbana, y la regeneracion urbana de barrios segregados o
deteriorados, todo lo cual apunta a incorporar herramientas normativas y de gestion que
permitan mejorar los niveles de integracion social y urbana de las ciudades y lograr un
adecuado desarrollo de éstas a lo largo del pais, como asimismo contribuir a superar en el
corto plazo el déficit habitacional existente

En tal contexto, esta Secretaria Ministerial ha desarrollado la Propuesta de Habilitacién
Normativa del Terreno “Las Perdices N°200, comuna de La Reina”, que, respondiendo a la
demanda concreta de viviendas de un grupo de allegados de la comuna, considera este
terreno de propiedad del SERVIU Metropolitano, el cual presenta normas urbanisticas con
limitaciones para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico. Esto, dado que el Plan
Regulador Comunal de La Reina promulgado mediante la Res. N°65 de fecha 13.09.2001,
publicado en el Diario Oficial el 22.11.2001 y su modificacion mediante la Decreto N°1516
de fecha 09.09.2010, zonifica el drea como Zona Especial de Equipamiento (Zona EE) la
cual solo permite el uso de equipamiento sin fines residenciales.

La generacion de Normas Urbanisticas Especiales al terreno en comento permitird
aprovechar el potencial urbano, favoreciendo la materializacién de viviendas bajo el
programa del Fondo Solidario de Eleccion de la Vivienda o el que lo reemplace, en espacios
mixtos que contribuyen a superar el déficit habitacional existente en la region
Metropolitana.
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2. PERTINENCIA DE LA PROPUESTA

El Parrafo 2° de la mencionada Ley N° 21.450, De la Habilitacion Normativa de Terrenos,
indica en sus articulos 3 al 10 el procedimiento mediante el cual es posible otorgar normas
urbanisticas especiales al terreno ubicado en la Av. Las Perdices N° 200, en la comuna de
La Reina de propiedad de Serviu Metropolitano, (adquirido mediante el proceso de
Expropiaciéon Parcial segun la Res. Exenta N°2666 de 2018), dando cumplimiento a lo
sefalado en el articulo 3 respecto a la propiedad de él o los terrenos en los que se puede
aplicar la Habitacion Normativa, los que pueden ser de propiedad del SERVIU o de otro
Organo que integre la Administracion del Estado, o en terrenos donde exista una promesa
de compraventa a favor de SERVIU, o en terrenos de propiedad de un Comité de Vivienda,
entidad o grupo organizado sobre los cuales exista una promesa de compraventa.

Asimismo, el inciso primero del articulo 3 del Parrafo 2 de la mencionada Ley, sefiala que:
" el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, atendida la necesidad de viabilizar la construccién
de viviendas para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del
programa destinado preferentemente a las familias mas vulnerables que lo reemplace,
podra establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas terrenos, en forma
excepcional y dando cumplimiento a lo dispuesto en este Parrafo y en las normas
reglamentarias que pudieren dictarse al efecto”.

Por otra parte, y de acuerdo a lo indicado en el articulo 4 del Parrafo 2 de la mencionada
Ley, esta Secretaria "debera verificar que se trate de proyectos que puedan contribuir a la
integracion de las familias en la ciudad y generar una adecuada relacion con el entorno
urbano, junto con ponderar las dificultades técnicas que pudiere presentar la ejecucion de
dichos proyectos, tales como la necesidad de efectuar obras extraordinarias de
urbanizaciéon o de mitigacion de riesgos. Lo anterior, sin perjuicio de los criterios y limites
gue en esta materia pudiere establecer la Ordenanza General, relativos a los estandares
urbanos, de sustentabilidad y de integracion social minimos que deberan cumplir estos
terrenos para poder aplicar este mecanismo”.

En este sentido, esta Secretaria determina la pertinencia de elaborar una Propuesta de
Normas Urbanisticas Especiales, que permitan la construccion de un proyecto habitacional
para familias que se beneficiardan con su materializacién, contribuyendo a la integracién
social a través de una adecuada relacién del proyecto con el entorno urbano, en un terreno
que no presenta dificultades técnicas para el desarrollo de este proyecto, como obras
extraordinarias de urbanizacién o mitigacion de riesgos.

Las normas urbanisticas especiales que seran establecidas a la Propuesta de Habilitacion
Normativa del Terreno “Las Perdices N°200, comuna de la Reina”, sdélo seran aplicables a
la construccion de este proyecto especifico, en el que se justifica su uso excepcional, y no
podra ser aplicable a la ejecucion de otros proyectos en el mismo terreno que tengan un
objetivo distinto. Estas normas urbanisticas especiales no involucran la derogaciéon o
modificacion de las normas urbanisticas preexistentes en el predio definidas por el
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Instrumento de Planificacion Territorial vigente, sino la disposicion de normas urbanisticas
especiales aplicables exclusivamente para la construccion de Viviendas de Interés Publico
para beneficiarios del programa Fondo Solidario de Elecciéon de Vivienda o el que lo
reemplace.
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3. DIAGNOSTICO

3.1 Identificacion del Terreno

El drea que abarca la Propuesta de Habilitacion Normativa del Terreno “Las Perdices N°200,
comuna de la Reina” (en adelante Las Perdices N°200), comprende una superficie de
aproximadamente 18.823 m2, emplazada al interior del drea urbana, en la zona centro sur
de la comuna de La Reina, ubicado en Avenida Las Perdices N°200, sitio 1-A2, Rol SII N°
5514-267.

Ilustracion 1: Ubicacion comuna de La Reina en la Regiéon Metropolitana

Fuente: SEREMI MINVU RM.
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Ilustracion 2: Ubicacion del terreno en la comuna de La Reina

Fuente: SEREMI MINVU RM. 2022. Plano de Vialidad PRC La Reina

Los limites del predio son: Al norte terreno Universidad de Chile; al poniente, terrenos
municipales y privados; al oriente avenida Las Perdices; y al sur conjunto habitacional
ubicado en Av. Las Perdices 0382. El predio cuenta con algunas edificaciones menores y
en parte con gran cantidad de malezas y vegetacion silvestre espontanea.

ustracion 3: Ubicacion del predio
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Ilustracion 4: Plano Lote 1 - A2
" ’c ..’ .
Lote 1-A2
18.822,83 M2
Fuente: Plano de Levantamiento Topografico. SERVIU RM
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3.2Marco Normativo Vigente

El drea sujeta a habilitacion normativa se encuentra normada por el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago como Area Urbana (urbanizada), la que fue incorporada como
Zona Especial de Equipamientos (ZEE), por el Plan Regulador Comunal de La Reina,
promulgado mediante la Res. N°65 de fecha 13.09.2001, publicado en el Diario Oficial el
22.11.2001 y su modificacion mediante la Decreto N°1516 de fecha 09.09.2010.

3.2.1 Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El Plan regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), aprobado por Resolucion Exenta N°20
y publicado en D. O. de fecha 04.11.1994, sefala a esta area como parte del Area Urbana
de la comuna de La Reina, es decir que se encuentra en el drea circunscrita por el limite
urbano vigente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.1 del PRMS.

Ilustracién 5: Ubicaci6n en PRMS 1994 .
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Fuente: SEREMI MINVU RM. PRMS 1994.
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3.2.2 Plan Regulador Comunal de La Reina

El Plan Regulador Comunal de La Reina, promulgado mediante la Res. N°65 de fecha
13.09.2001, publicado en el Diario Oficial el 22.11.2001 y su modificacién mediante el
Decreto N°1516 de fecha 09.09.2010, la cual afiade las Zonas Especiales de Equipamiento
(ZEE) la que regula este terreno y establece las normas urbanisticas actuales del predio
en cuestion. En estas zonas sélo se permite el uso de equipamiento deportivo, educacion,
cultural y areas verdes, sin fines residenciales, de acuerdo a lo senalado en el articulo 24.9
del PRC.

"Articulo 24.9.- Zonas Especiales de Equipamiento

Se definen en esta condicién los predios destinados a uso de Equipamiento y que cuentan
con una superficie igual o mayor a 1 hectarea, los cuales se grafican en el Plano PRCLR-
01/2010.

Solo se permite Uso de Suelo de Equipamiento Deportivo, Educacion, Cultural y de Areas
Verdes.

Las demas normas urbanisticas se sefalan en la siguiente Tabla N° 21:”

Tabla N°21

Normas urbanisticas de edificacion ZEE

Coeficiente de ocupacion de suelo 0,4
Coeficiente de constructibilidad 2
Altura maxima de edificacion 9 metros o la existente conforme a

recepcion municipal de previa a la
presente modificacion

Respecto a la normativa actual que regula el area de la “Las Perdices N°200”, se identifican
limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de proyectos habitacionales,
debido a que el uso de suelo Residencial no se encuentra admitido actualmente en esta
zona.

Por lo tanto, se requiere establecer Normas Urbanisticas Especiales que permitan dar
cabida a un proyecto de Viviendas de Interés Publico, el que sera desarrollado en el marco
del programa del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda del MINVU. Estos permitiran
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reducir el déficit habitacional de la comuna, fortalecer la integracién social urbana en
espacios de usos mixtos, revertir las condiciones de segregacion y/o marginalidad social
urbana, ademas de garantizar el acceso equitativo a los bienes publicos urbanos de la
ciudad.

Ilustraci6n 6: Ubicacién en PRC La Reina
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3.2.3 Zonas no edificables, Zonas Tipicas y de Conservacion Historica.

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley 21.450, el terreno de la propuesta no se encuentra emplazado en, ni en Zonas Tipicas
0 Zonas de Conservacion Histdrica. De acuerdo a lo indicado en el articulo 60 de la LGUC.

En cuanto a las zonas no edificables, se indica que el terreno se encuentra regido por el
Area de Resguardo de Infraestructura de Transporte y Telecomunicaciones, de
Aeropuertos, Aerédromos y radioayudas, segun el articulo 8.4.1.3 del Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, correspondiente al reconocimiento del area de proteccion
aeroportuaria del Aerédromo Eulogio Sanchez Errdzuriz, el cual se rige por lo establecido
en el Cédigo Aeronautico, aprobado por Ley N° 18.916, del 1990, del Ministerio de Justicia
(D.O. 08.02.1990) y graficado en el plano D.G.A.C. PP-91-03.

Asimismo, el Plan Regulador Comunal de La Reina también reconoce esta drea de
resguardo, sefialdndola en el Plan como “Subzona R6” Area de Resguardo Aerédromo
Eulogio Sanchez Errazuriz, graficando el “area d”, junto a las demas zonas de resguardo,
en el Plano PRCLR-03/2021 Restriccidn y Proteccidon, promulgado por Decreto Alcaldicio
N°1.516 de fecha 03.09.2010 (D.0O. 09.09.2010), que se muestra a continuacion:

Ilustracion 7: Ubicatl:i()n en Plano Restriccion y Proteccion PRC La Reina

1 At s 20 fm,

o f 1 0 R0 Resguardo Arga g+

Fuente: SEREMI MINVU RM. Plano PRCLR-03/2021 Restriccion y Proteccion PRC La Reina
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Es asi que, el “area d” de resguardo Aerddromo Eulogio Sanchez Errazuriz no presenta
restricciones normativas para las edificaciones emplazadas en esta zona vy, al igual que las
zonas “c” y “e”, no son areas no edificables y, por lo tanto, de acuerdo a la normativa
vigente solo tiene una restriccion de altura que para la “zona d” es uniforme de 45 metros
para el radio de 2.500 m, de acuerdo a lo aclarado en el ORD N° 3436 de fecha 11.08.2017
del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de la SEREMI MINVU, y lo

sefialado en el PRMS y el PRC de esta comuna.

3.2.4 Areas de Riesgo y area de Proteccion

Conforme lo senalado en el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la
Ley 21.450, se analizd si el terreno Las Perdices N°200 se emplaza dentro de un area de
riesgo o proteccion, definida por algunos de los IPT vigentes en el territorio.

En este sentido, tanto el PRMS y el PRC de esta comuna indican que el terreno de la
propuesta no esta afecto por drea de riesgo de origen natural ni originados por la actividad
o intervencién humana. Al mismo tiempo, no se emplaza en area de proteccién de recursos
de valor natural ni area de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural.

En conclusion, el terreno de Las Perdices N°200, no se encuentra emplazada ni en zonas
no edificables, ni en zona tipica, ni en zonas de conservacion histérica. Tampoco se
encuentra emplazada en areas de riesgo, ni areas de proteccién de valor natural. Por lo
tanto, cumple con el articulo 5 del Parrafo 2°, Capitulo I, del Articulo Cuarto de la Ley
21.450.
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3.3Contexto Urbano

3.3.1 Usos de Suelo del entorno

El terreno, donde se emplaza la propuesta, se encuentra inserto en un sector donde
predominan los terrenos habitacionales, y especificamente en su entorno inmediato
presenta gran variedad de equipamientos. En su deslinde sur se encuentra una zona
habitacional consolidada, y en sus deslindes norte y poniente, el terreno en cuestidn colinda
con una ex sede de la universidad de Chile; con la municipalidad de La Reina; y con un
recinto deportivo.

— Uso Residencial:

El terreno de proyecto se encuentra inscrita en una zona principalmente residencial, con
una zona residencial ubicada directamente al sur poniente de este sector, una zona
residencial al oriente del terreno y que se extiende hacia el norte y una zona residencial
un poco mas alejada del terreno ubicada al norponiente de la interseccién de la Av.
Fernando Castillo Velazco con Valenzuela Llanos.

En la imagen presentada a continuacion se grafican las zonas definidas por el PRC de La
Reina como Zonas Preferentemente Residenciales (Café oscuro) y Zonas Residenciales con
Equipamiento Complementario (café claro):

Ilustracion 8: Zonas residenciales segin PRC La Reina

_ . e

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth. PRC La Reina
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Ilustracion 9: Vistas de las zonas residencales/

, T
4

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth
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— Equipamientos:

El entorno de este terreno cuenta con diversos equipamientos comunales a sus
alrededores: equipamiento de salud como el Hospital Militar, tres CESFAM, el SAPU La
Reina y el centro Odontoldogico La Reina; en equipamientos de educacién se pueden
encontrar varios colegios y un jardin infantil; en comercio se puede encontrar dos grandes
supermercados y diversos almacenes en la zona; sobre el equipamiento de deporte y de
culto y cultura se encuentra la“ Corporacion Aldea del encuentro” que cuenta con gimnasio,
canchas deportivas zonas de talleres artistico - culturales, huertos urbanos, etc; aparte de
otros equipamientos deportivos como el Club de tenis La Reina, colindante al terreno de
proyecto, , otras canchas deportivas y gimnasios; también se encuentran diversos
equipamientos de seguridad como una comisaria y estacion de bomberos.

Los principales equipamientos del sector se grafican en la siguiente imagen:

Ilustracion 10: Ubicacion de equipamientos cercanos
16 Comisaria & cEspaM Ossandén y SAPU La Reina

La Reina B Bomberos
Colegio Micael
cosap] 5] dea del Encuentro”
Supermercado Santa Isabel .
D Colegio Yangtsé Colegio San Constantino
CESFAM
Jardin Infantil Arco Iris
Supermercado Lider
=
Colegio SSCC de La Reina
EQUIPAMIENTO
[ comercio [l eoucAcion [l SEGURIDAD
Parque La Reina [ oeroRTE SALUD
Fuente: SEREMI MINVU RM. 2022
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3.3.2 Conectividad Vial

El terreno Las Perdices N°200 se encuentra rodeado por varias vias existentes reconocidas
por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago, que permiten la conexion del terreno a
nivel intercomunal y metropolitano, tal como se muestra en la siguiente imagen:

Ilustracion 11: Conexion vial metropolitana

.....

? N Ak U ¥ 3 2 S S
Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.

Al norte del terreno se ubica la via troncal Av. Fernando Castillo Velasco (Ex Av. Larrain)
(T100), la cual se extiende desde la via proyectada (E9O) Av. Pie Andino hacia el oriente
y hacia el poniente hasta Av. Tobalaba (T190). Sin embargo, esta via, si bien no mantiene
el mismo nombre, se prolonga cruzando toda el area metropolitana hasta la comuna de
Maipl. Hacia el poniente se distinguen via de caracter metropolitano y locales como la via
troncal Diputada Laura Rodriguez (T640), con un ancho minimo linea oficial 25m, la via
colectora Jorge Alessandri, la que tiene un ancho entre lineas oficiales de 20 a 25 m, la via
troncal Vicente Pérez Rosales (T620) y Av. Tobalaba (T190); esta ultima es una via que
se extiende desde la comuna de Providencia hasta la comuna de Puente Alto. Hacia el
oriente, se extienden vias troncales importantes con orientacion norte-sur, como son Av.
Las Perdices (T210) y Alvaro Casanova (T680), vias de 50 y 25 m. entre lineas oficiales
respectivamente. Y finalmente, hacia el sur se ubica la via colectora calle Talinay que tiene
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un perfil de 25m; y Av. José Arrieta (T110) con un ancho entre lineas oficiales de 30 m;
esta Ultima via, también con un caracter metropolitano, cambiando de nombre, conectando
hasta la comuna de Santiago Centro, desde Alvaro Casanova (T680) hasta Av. Vicufia
Mackenna (E23C) hacia el poniente.

Ilustracion 12: Conexion vial

=~ | Il ] § COMUNA DE PENALOLEN

eina, Plano PRCLR-02/2010, Red Vial Estructurante.

Fuente: Plan Regulador Comunal de La R
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Ilustracion 13: Vialidad principal

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.

El proyecto Las Perdices N°200 se accede por la via Av. Las Perdices ubicada al oriente del
predio y esta via se conecta hacia el norte con Av. Fernando Castillo Velasco (Ex. Av.
Larrain) y hacia el sur con la via colectora calle Talinay.

Via Troncal Las Perdices — T210, con una distancia entre lineas oficiales de 50 m, entre
las calles Av. Fernando Castillo Velasco (Ex. Av. Larrain) y José Arrieta, por lo que el predio
se encuentra afecto a utilidad publica por ensanche de esta via. Sin embargo, cabe
mencionar que esta via estd siendo revisada en la Modificacién del PRMS que se esta
desarrollando actualmente, MPRMS 104, en la cual se disminuye su perfil entre lineas
oficiales a 33m.
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Esta avenida cuenta con un bandején central, de ancho variable por el que pasa el Canal
Las Perdices de forma subterranea y que cuenta con un area verdes y mobiliario urbano
como juegos de nifios 0 maquinas de ejercicio. Esta via pasa por todo el limite oriente del

Lote 1-2A.

Ilustracion 14: Perfil via troncal Av. Las Perdices
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Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°11959 de fecha 11 de noviembre de 2020.

Ilustracion 15: Vista desde Av. Las Perdices

-t

et
Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.

Via Troncal Av. Fernando Castillo Velasco (Nueva Larrain) — T100, con una distancia
entre lineas oficiales de 33 m, entre Av. Paseo Pie Andino y Av. Larrain. Esta via cuenta
con cuatro pistas, en ambos sentidos y con una platabanda de ancho variable y una ciclovia
en su vereda sur, en la manzana del proyecto.
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Ilustracion 16: Perfil via troncal Av. Fdo. Castillo Velasco
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Fuente: Certificado de Informaciones Previas N°11959 de fecha 11 de noviembre de 2020.

Ilustracién 17: Vista Av. Fdo. Castillo Velasco

Fuente: SEREMI MINVU RM. Google Earth.2022.

— Transporte publico

La Av. Fernando Castillo Velasco y Av. Las Perdices cuentan con paraderos de locomocion
colectiva que conectan tanto con la circunvalacion de Américo Vespucio, asi como también
con Av. Tobalaba y con las comunas aledafias.

Ademas, este sector cuenta con una buena conexién con el trasporte publico a través de
distintos recorridos del Transantiago (Red), directamente desde la Av. Las Perdices, con
recorridos que vienen desde Santiago Centro (Metro Santa Ana) y que pasan por
Providencia y Nufioa y se conectan con la Estacién Fernando Castillo Velasco, Linea 3 del
Metro, (recorrido 403), y recorridos que conectan este sector con la comuna de Pudahuel,

pasando por las comunas de Cerro Navia, Lo Prado, Estacién Central, Santiago Centro,
Providencia y Nufioa (recorrido 412).

Desde la Av. Fernando Castillo Velasco este terreno se encuentra a aproximadamente 2,9
km del Metro Fernando Castillo Velasco de la Linea 3 del Metro, por donde pasan recorridos
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del Transantiago que conectan al sector de proyecto con la comuna de Pudahuel, pasando
por Lo Prado, Quinta Normal, Santiago, Providencia y Nufioa (recorrido 422), o lo conectan
directamente con la comuna de Pefialolén (recorridos DO1 y D15), que también pasan por
esta estacién de Metro.

Ilustracion 18: Mapa de recorridos cercanos al terreno
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Fuente: https://www.red.cl/ versidon marzo 2022.
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3.4Factibilidad Sanitaria

El terreno se encuentra dentro del territorio operacional de la empresa de Servicio Sanitario
Aguas Andinas, por lo que de acuerdo al articulo 5°, Parrafo 2°, Capitulo I del Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestién de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (LISU), publicada en el Diario Oficial el
27.05.2022, se adjunta el Certificado de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado N°
000017 de fecha 03.01.22, emitido por dicho Servicio Sanitario. En el mencionado
certificado se indica que este proyecto cuenta con la factibilidad sanitaria para cubrir la
demanda para una poblacién estimada de 1.126 habitantes, con 3.000 m2 de areas verdes
y con un consumo medio diario total estimado de 229 m3.

Ilustracion 19: Certificado de Factibilidad Sanitaria

AGUAS ANDINAS

A\
AG UAS CERTIFICADO

andinas. Certificado de Factibilidad

Senor .
FRANCISCO MUNOZ 5.
Alfredo Barmos Errazuriz N° 1.954 — Providencia
ke
REF_: Certificado de factibilidad de dacién de semicio de agua potable y
alcantarillade de aguas servidas a un termenc ubicado en Aw. Las
Perdicas s/N°.
(S acogera a Ley N* 10.537).
COMUMNA DE LA REINA
{Solicitud 1-TEZEE43544 del 14.12. 2001

De mi consideracian:

Por solicitud indicada en la referencia, se solicita certificado de factbilidad para dotar de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas a un temeno de 24.000 m® ubicado en costado sur de Av. Alcalde Fermnando Castilo Velasco(ex Lamrain) y al poniente de
Aw. Las Perdices{Mueva Principe de Gales), comuna de La Reina, formado por 220 departamentos distribuidos en edificios de §
pisos(se acogerd a Ley N° 19.537), con una poblacion estimada de 1.128 habitantes, con 3.000 m? de ireas verdes y con un
consume medio diarc total estimado de 2280 m*. Al respecto, informames |o siguiente:

1. Para el abastecimiento de agua potable y alcantarillade de aguas servidas, las obras necesarias son las siguientes:

1.1.-Agua Potable
Si el acceso es por Av. Alealde Femando Castillo Velasco:
a).-Conectar &l amanqgue proyectado, con su respective MAP general, a la cafieria de asbesto cemento de D= 300
mm, ubicada en costado sur de Av. Alcalde Femando Castillo Velasco frente a la propiedad {profundidad aproimada
de h= 1,10 m), de acuerdo a estandar tecnico GRUPO AGUAS vigente.

b).-La presién para el disefic de la instalacion domiciliaria de agua potable, considerada aguas abajo de I3 llave de
paso que se ubica después del medidor, serd de 14 m.c.a. para =l consume maxime diaria.

ch-La presidn real disponible que se puede mantener en el iempo, s de 15 m.c.a. para el consumo miximo horano,
en el punto de conexion entregade en esta factibilidad.

5i el acceso es por Av. Las Perdices/Nueva Pn'ngg' de Gales):

a.1)~Proyectar y consiruir red pliblica de distribucion de agua potable por Av. Las Perdices(Musva Principe de Gales)
hasta =l punto de conexion a la red de AGUAS ANDINAS que es la cafieria de asbesto cemento de D= 300 mm,
ubicada en costado sur de Av. Alcalde Femando Castllo Velasco frente a |a propiedad (profundidad aprovimada de
h= 1,10 m) {proyecto N* 16.515, profundidad aproximada h= 1,10 m).

b.1).-Conectar &l amangue proyectado con sus respectives MAF a la cafieria por proyectar y construir indicada en a),
cumnpliendo el Estandar Tecnico AGUAS ANDIMAS correspondients.

c.1)-La presion para el disefio de |a instalacion domiciliaria de agua potable, considerada aguas abajo de la
llave de pasc que se ubica después del medidor, sera de 14 m.c.a. para el consumo méximao diario.

d.1).-Las condiciones para & disefic de redes pliblicas de distribucion de agua potable seran las establecidas
en la norma chilena NCh 891, siendo la presion real disponible que se puede mantener en ol tiempo, de 15
m.c.a. para &l consume maximo horario.

Notas:

-El large maximo ded arrangue es L= 20 m_

-La presién minima para el disefio de la instalacion domiciliaia de agua potsble serd la establecida en la noma
chilena NCh 2485,

-El sistema amanque-MAF solicitado reemplaza cuslquier senicio existente en la propiedad.

| © sx cocumens: spsses

adigo de Verficackn: 563131
rigina Docur

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 24
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.

Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl '
I 4 w



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

RsefizlEnm!opolitana DIAGNOSTICO HABILITACION NORMATIVA

TERRENO LAS PERDICES N°200, COMUNA DE LA REINA

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracién Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Ministerio de —
Vivienda y Diciembre 2022
Urbanismo

n AGUAS ANDINAS
.
AGUAS

andinase CERTIFICADO

1.2 -Abcantarillado de Aguas Servidas

Red domiciliaria d_el condeminio desaguande las aguas servidas, en sistema separado. mediante union domiciiara

con empalme a camara del colector de PEAD D= 225 mm existente en costado sur de Av. Alcalde Femando Castilo
Velasco frente a la propiedadiproyecto RR-1488, profundidad aproximada h= 2,00 m).

Motas:

-Las bocas de admision deberdn tener una cota superior a |a cota de solera, en que se ubique |a unidn domicliana de
Ia propiedad. Guando esta condicién no se cumpla, |a propiedad no podra desaguar gravitacionalmente y debera
considerarse una planta elevadera en conformidad a bos articulos 85° y 06°, del RIDAA D.5. MOP N° 50 del 25 de
enero de 2002

2. Parainiciar la constreccion de las obras debera contar con la aprobacion del proyecto y la autorizacion del inicio por parte de
AGUAS ANDINAS 5.4,

3. Las cbras por proyectar y construir senaladas en =l punto 1 no estan afectas a aportes de financiamiento reembolsable por
extension.

4. 5in perjuicio del cumplimiento de la nommativa que regula el disefic y construccion de |as instalaciones domiciliarias de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas, se debera tener en consideracion los siguientes aspecios:

a) Los cerificados de factibiidad que entrega esta empresa estin basados en los antecedentes proporcionados por bos
interesados y por le tanto, no se responsabiliza por bos emores que pudiera contener esta |nlbn1|a-c|bn Serd
responsabilidad del proyectista y & contratista confirmar en terrens los antecadentes de los puntos de conexién que se
emregan en este certificade de factibilidad.

b} El propietaric esta afecto a k dispuesio en el DFL N* T0/32, del Ministerio de Obras Plblicas, en lo referente al pago de
apories de financiamiento reembolsables por capacidad de agua potable y dca'llanlladn de aguas senvidas. La dewlmmn
deestusanhessﬂapamadamndpetcmnamendmamrespemm esta empresa la materializara. aupc:u)n del
interesado, mediante pagares endosables, o la prestacion del servicio de agua potable y alcantarillado, con un vencimiento
hastaunplaznde 15 afios, con Immausheselnhﬂ!sesqueesmlecelammwpem

c) El periodo de validez de este cerfificado de factibilidad es de doce meses.

Por cualquier duda o consulta, contactarse con Ingeniero Civl Sr. ANDRES MARTIN A, cwmes  electrinico
amartin@aguasandinas.c.

Saluda atentamente a Ud.,
ELIO MARTIN AIQUEL
Jefe Proyectos de Urbanizacion
Iermmucon
“Eubgerencia Desamuilo Camercial
~Geccifn Partes

TBERLACIN SOBRE APGATES FIRAN CIERGS REEWEOLEABLES [RFF)
SUPERINTENDENGCIA DE BERVICIOS SANITARIOS

Las haponicionss ageben v reglamentrie s regun be splicecin del e de AFR ae srcusnres conenides an ke spdent e
[re——

- BN Thtobs 0 e b Loy de Tarthen, CLF L MOPN- TO86
- B Thuio I el Regiumest de bs Ly de Tashes, 05 NINEGOH N- 4530

Lo o 4 vascimients de 15 wica.
Liw dhacumastzs de ‘mareies waekn ek egecen n da P —
wporta

<t b s mtermice ls Loy

achciunules, drigies & b icrs de bs Ermpraas da Servicios Sanitarios sespactvd v, 1usiduriaments, @ u Superiendence de Sencos

P cossutien sckcio:
Saritarc Wenechs 873 Fian 0, Sustuge

Fuente: SERVIU RM. Se adjunta en Anexos.
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4, EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo a lo indicado en el articulo 7, De Habilitacion Normativa de Terrenos, Articulo
Cuarto de la Ley N°21.450 vy lo indicado en la Circular N°230 de fecha 27.05.2022 DDU
466: "Debera someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
Unicamente cuando el proyecto se encuentre dentro de alguno de los supuestos
establecidos en el reglamento que regula dicho procedimiento de evaluacion,
considerandose para esto aquellos dispuestos en el articulo 29 del DS N°32 de 2015 -que
aprueba el reglamento de la EAE- y ademas contemple la construccion de mas de ciento
sesenta viviendas en el o los terrenos en los que se aplique esta herramienta excepcional”.

En este sentido, Las Perdices N°200 cuenta con una cabida proyectada para 293 viviendas
y se encuentra dentro de alguno de los supuestos establecidos en el articulo 29 del DS
N°32 de 2015, que en este caso corresponde al literal d) numeral vi): "Toda vez que se
propone incrementar la altura o la densidad por sobre un 20% de lo contemplado en el
plan vigente, en alguna de las zonas o subzonas que se modifican”. Por tanto, Las Perdices
N°200 debe someterse al procedimiento de (EAE).

En este contexto, que esta Secretaria dio inicio al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica mediante la Resolucidon Exenta N° 516 de fecha 11.07.2022, de acuerdo a lo
establecido en la Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, y el
Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, aprobado mediante Decreto N°32
de fecha 17.08.2015, y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.minvurm.cl 26
Oficina de Partes — Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 874, piso 99, Santiago.
Teléfono 229 014 700 Casilla (ingreso digital) ofparteseremirm@minvu.cl

— Vraa



http://www.minvurm.cl/
mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

& EE‘RE,H',,M DIAGNOSTICO HABILITACION NORMATIVA
TERRENO LAS PERDICES N°200, COMUNA DE LA REINA

Acogido al Articulo Cuarto de la Ley Sobre Integracién Social en la Planificacion
Urbana, Gestidon de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional. Capitulo I, Parrafo 2°.
Ley 21.450

Ministerio de —
Vivienda y Diciembre 2022
Urbanismo

5. PROPUESTA HABILITACION NORMATIVA

5.1 Propuesta de Normas Urbanisticas Especiales

Analizados los antecedentes, y debido a lo expuesto a lo largo de este documento, se
propone establecer Normas Urbanisticas Especiales para este terreno, de acuerdo al
Parrafo 2°, De la Habilitacion Normativa de Terrenos, de la Ley de Integracion Social en la
Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, cuyo fin es
permitir la construccion de un proyecto habitacional que beneficie a 293 familias en el
terreno ubicado en Av. Las Perdices 200, comuna de La Reina, mediante el programa Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda (FSEV).

En relacion a las Normas Urbanisticas Especiales se analizé la normativa vigente en relacion
a los requerimientos para construir un proyecto de Viviendas de Interés Publico conforme
al Parrafo 2°, De la Habilitacién Normativa de Terrenos.

Tabla 1: Comparacion de Normas Vigentes y Requeridas

Norma Vigente Normas Cabida Preliminar

Usos Permitidos Equipamiento Deportivo, | Residencial

Educacion y Cultural.

Areas Verdes
Densidad bruta maxima - 750 hab /ha
Altura maxima 9 m segun NPT 20,0 m (7 pisos)
Sistema de agrupamiento Aislado / Continuo Aislado
Constructibilidad 2.0 1.1
Ocupacion de Suelo 0.40 0.15
Distanciamiento 5 m minimo 8 m
Antejardin 5m 5m
Rasantes 70° 70°

Fuente: SEREMI MINVU RM.2022.

Considerando los requerimientos de norma antes comparadas, se concluye que la
propuesta de Normas Urbanisticas Especiales para este proyecto es la siguiente:

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Usos permitidos Residencial
Densidad bruta maxima 750 hab/ha
Altura maxima 20 m (7 pisos)
Sistema de agrupamiento Aislado
Constructibilidad 2.0
Ocupaciéon de Suelo 0.40
Distanciamiento 5m
Antejardin 5m
Rasantes 70°
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5.2 Proyecto Habitacional

El Proyecto Habitacional Las Perdices N°200, corresponde a un proyecto de condominio
con densificacidon en altura tipo A. Estd compuesto por 293 viviendas de 56 m2 aprox. cada
una en edificios de 5 y 7 pisos. Estos ultimos, los edificios de 7 pisos, se ubican contiguos
a Av. Las Perdices y desde el nivel de esta via se visualizan de 5 pisos.

El Proyecto Habitacional estd emplazado en varios niveles, en una superficie de 18.815,22
m2. Considera la incorporacion de un equipamiento ubicado al interior del condominio.

Respecto a las areas verdes, el Proyecto Habitacional considera generar 5 sectores de area
verde: 3 al interior de los condominios, 1 franja paralela a Av. Las Perdices, y una plaza
con multicancha en la plataforma inferior del terreno.

En cuanto a los estacionamientos, se consideran 293 y 4 estacionamientos para movilidad

reducida. Para optimizar el aprovechamiento del suelo, se proyecta una planta de
estacionamientos con capacidad para 48 vehiculos bajo el patio central del condominio.

Tabla 2: Cabida Preliminar

Superficie terreno neta 18.815,22 m2
Superficie terreno bruta 23.844,83 m2
Densidad bruta 660 hab/ha

N° de departamentos 293
Superficie departamento 56 m2
Estacionamientos 293
Estacionamientos movilidad reducida 4 ( Segun Art. 2.4.2 OGUQ)

Fuente: SERVIU RM.2022.

Tabla 3: Superficies

DISTRIBUCION SUPERFICIES
Vivienda colectiva en altura 18.224,08 m2
Afecta a Utilidad Publica 1.751,425 m2
Circulacion Vehicular y Estacionamientos 5.852,11 m2
Area Verdes Bien Comin 5.568,84 m2
Otras Superficies Bien Comun (sector accesos) 609,34 m2
Equipamiento Bien Comun 186,82 m2
Sede Social 186,82 m2
Circulaciéon Vehicular + estacionamientos 5852,11 m2

Fuente: SERVIU RM.2022.
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5.3 Esquema General del Proyecto
Ilustracion 20: Planta de Emplazamiento del proyecto
g w® ’ \ f A L - v 3
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Fuente: SERVIU RM.2022.
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Ilustracion 21: Plano Esquematico de Distribucién
CUADRO DE SUPERFICIES

DESTINO TOTALES

Total Departamentos 16567,35 m®

TIPO A-1 11950,64 m?

TIPO A-2 3659,73 m®

TIPOB 675,48 m=

TIPOC 281,50 m?

Sede Social 186,82 m?

| |circulacion vehicular + estacionamientos | 5852,11 m?
Bodegas 381,82 m=
Circulacion peatonal primer nivel 4880,08 m*
| [Pasarelas de circulacion peatonal 4098,84 m*

Escaleras 697,66 m=

Sala de Basura 340,88 m*

Espacios Comunitarios y areas verdes 27579,98 m*

Fuente: SERVIU RM.2022.
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Ilustracion 22: Corte Representativo del Proyecto
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Fuente: SERVIU RM.2022.
Ilustracion 23: Volumetria Esquematica del Proyecto
ALTURA EDIFICACIONES
EDIFICACIONES 5 PISOS
EDIFICACIONES 7 PISOS
Fuente: SERVIU RM.2022.
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