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1.  INTRODUCCION

1.1 ASPECTOS GENERALES DEL PLAN

La siguiente Memoria Explicativa presenta los antecedentes que fundamentan la formulacién de la
Modificacion del “Plan Regulador Comunal de Puerto Octay”, cuyo objetivo concreto corresponde a la
actualizacion del instrumento de planificacién vigente desde el afio 1996, que regula a la capital comunal del
mismo nombre, ademas del Sector de Punta Centinela. Junto a lo anterior, se persigue integrar a la
planificacion urbana comunal al area relacionada con la Villa Alto Octay.

De acuerdo a lo establecido en la normativa urbana vigente, el proceso de planificacion urbana orientara o
regulara, segun el caso, el desarrollo de los centros urbanos a través de los Instrumentos de Planificacién
Territorial. Cada uno de dichos instrumentos tendra un ambito de accién propio, tanto en relacion a la
superficie de territorio que abarcan como a las materias y disposiciones que contienen.

Particularmente, el ambito de accién de un plan regulador comunal esta dado por lo establecido en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), entendiendo por planificacién urbana comunal aquella que
promueve el desarrollo armonico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados. En este sentido,
la modificacion del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, involucra dentro del territorio de planificacion
las actuales areas urbanas vigentes definidas sobre la Villa Puerto Octay y el Sector de Punta Centinela, junto
con las zonas de expansion urbana propuestas por esta modificacion, que integran el sector de la Villa Alto
Octay.

De esta manera y sobre estos territorios, es que este instrumento, constituido por un conjunto de normas que
se refieren al uso del suelo o zonificacién, jerarquizacion de la estructura vial, fijacién de limites urbanos,
densidades y otros aspectos urbanisticos; establece dichas normas a objeto de promover el desarrollo
armonico de los mismos.

El Expediente de la presente Modificacién del Plan Regulador Comunal estd compuesto por los siguientes
documentos:
— La presente Memoria Explicativa.

Estudios Especiales (incorporados como parte de la presente Memoria):

o Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental.

o Estudio de Capacidad Vial.

o Estudio de Equipamiento
Estudio de Factibilidad Sanitaria.
Ordenanza Local.
Planos.

1.2 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN.

La comuna de Puerto Octay esta ubicada en la Regidén de Los Lagos, en la Provincia de Osorno. Se
encuentra delimitada por las comunas de Osorno y Puyehue por el norte, las comunas de Rio Negro y
Purranque por el poniente y las comunas de Frutillar y Puerto Varas por el sur. En la siguiente figura se
representa la Comuna de Puerto Octay en el contexto de las comunas de las provincias de Osorno y
Llanquihue en la Region de Los Lagos.
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FIGURA N° 1-1: Comuna de Puerto Octay en el contexto de las Provincias de Llanquihue y Osorno, en

la Region de Los Lagos
SAN JUAN DE
LA COSTA

L TODOSLOS
SANTOS <

.....

COCHAMO

-

Fuente: Elaboracién propia sobre antecedentes de la Biblioteca del Congreso.

Puerto Octay cuenta con un Plan Regulador Comunal, el que entré en vigencia con su publicacion en el Diario
Oficial el 08 de marzo de 1996. Este Plan delimita un &rea urbana en torno a Villa Puerto Octay y otra
separada en el sector de Punta Centinela (ver figura de la pagina siguiente).
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FIGURA N° 1-2: Sistema Urbano Comunal: Actual Limite Urbano del Plan Regulador Comunal de
Puerto Octay 1996

BAHIAIMUNOZ (il
S}.rl.lu;:.‘l—fg \GENTINELAS

VILLAPUERTO.
OCTAY.

b " o L S
Caminos Publicos
Principales

f°""""%  Area Urbana PRC de Puerto |
auaaal Octay 1996

el ETUR IS NOENERE

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de imagenes satelitales Google Earth y antecedentes del Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay de 1996.

Habiendo transcurrido més de 24 afios desde la entrada en vigencia del actual Plan Regulador Comunal, es
evidente la necesidad de actualizar este instrumento de planificacién urbana, conducente a renovar los limites
urbanos, la normativa urbanistica vigente, junto con optimizar las tramas viales existentes, tanto en la
localidad de Puerto Octay, el sector de Punta Centinela y su contexto, incorporando los sectores residenciales
presentes fuera del area urbana, como es el caso de la Villa Alto Octay, ademas de regular y orientar el
actual crecimiento y futuro desarrollo de la comuna.

En ese contexto, se propone que Puerto Octay cuente con un Plan Regulador Comunal debidamente
actualizado, instrumento que permitira legislar sobre esas materias, cuyo tratamiento se hace imprescindible
si se quiere orientar el crecimiento y desarrollo de la Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el Sector de Punta
Centinela.

Para contribuir al desarrollo del territorio comunal, es importante considerar la integracion de los distintos
actores involucrados y la participacién activa de la comunidad. Ambos aspectos permitiran conocer de primera
fuente sus problemas ambientales y los objetivos mas pertinentes a la realidad local, para finalmente
compatibilizar los distintos intereses y otorgar sustentabilidad a través del tiempo al Instrumento de
Planificacién Territorial propuesto.

1.3 OBJETIVO DEL ESTUDIO
Lo antes expuesto, implica la necesidad de contar con instrumento de planificacion que permita orientar el

crecimiento urbano en la Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el Sector de Punta Centinela. En este contexto,
se definieron los siguientes objetivos para orientar el proceso de disefio del Plan:
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1.3.1. Objetivos generales del Estudio del nuevo Plan.

Los objetivos generales del proceso de disefio del Plan corresponden a los siguientes:

Dotar a la Comuna de Puerto Octay de un Plan Regulador Comunal actualizado y conforme a la
normativa vigente, segun lo contemplado en la legislacion vigente (DFL 458 de 1976 y DS 47 de
1992 y sus modificaciones), el que mediante una normativa de tipo flexible, sea capaz de orientar y
promover el desarrollo de las actividades urbanas de la comuna.

Normar territorialmente las diversas actividades de caracter urbano, presentes en las localidades de
Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el Sector de Punta Centinela, con la finalidad de cautelar una
adecuada gestién del suelo urbano con miras a los actuales desafios y tendencias de crecimiento y
ocupacioén del territorio comunal, minimizando las eventuales externalidades negativas que se
producen en dichos asentamientos, procurando niveles apropiados de infraestructura y seguridad de
sus habitantes, racionalizando el uso del equipamiento urbano y propendiendo en general, a mitigar
los conflictos urbanos producidos por los diferentes usos de suelo a través de la armonizacion de la
planificacion y la consideracion de las necesidades territoriales que demanden las distintas funciones
urbanas y usos del suelo asociados, incrementando asi finalmente, con ello, las condiciones de vida
de sus habitantes.

Reemplazo del instrumento de planificacién con que cuenta actualmente la comuna, por uno de
mayor reflejo de la situacion urbana existente al momento de elaboracion de la presente
modificacion, atendiendo los actuales requerimientos de su crecimiento y desarrollo, considerando
para ello, una adecuada proteccion del medio ambiente que asegure minimas condiciones de
habitabilidad de sus habitantes.

Reconocimiento de las areas de proteccidn de recursos de valor patrimonial cultural presentes en el
area sujeta a planificacion.

Actualizar y modificar el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay, cumpliendo todos los
procedimientos establecidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), su
Ordenanza General (OGUC) y sus modificaciones, para la aprobacion Municipal de éste, y
atendiendo las indicaciones que ha impartido la jurisprudencia de la Contraloria General de la
Republica que han precisado el alcance, contenido y facultades de los Instrumentos de Planificacion
Territorial, con la finalidad de lograr su aprobacién a nivel Municipal, de acuerdo a la legislacién
vigente.

1.3.2. Objetivos especificos del Estudio del nuevo Plan.

Los objetivos especificos a ser desarrollados al interior de la nueva &rea urbana de Puerto Octay,
corresponde a los siguientes:

Definir una Imagen Objetivo para el desarrollo urbano para la Villa Puerto Octay, Villa Alto Octay y el
Sector de Punta Centinela, que guie el desarrollo futuro de estos asentamientos.

Estudiar y redefinir el limite urbano.

Revisary adecuar la normativa urbana para el desarrollo urbano esperado

Proveer suelo suficiente para el crecimiento de viviendas y otras actividades dentro del horizonte de
planificacion del Plan Regulador Comunal.

Evitar la incompatibilidad de usos.

Identificar y procurar la preservacion de areas de valor natural, dentro de los alcances normativos de
un Plan Regulador Comunal.

Identificar y procurar la conservar los inmuebles de valor patrimonial, dentro del @ambito normativo de
un Plan Regulador Comunal.

Identificar las restricciones al uso del suelo ya sea por presencia de riesgos naturales, como
producto de la aplicacion de fajas de resguardo a la infraestructura, en el caso que corresponda
dentro del &mbito de accién normativo de un instrumento de planificacion territorial.

Propiciar la incorporacién de la opinién de la comunidad a través de un proceso de participacion
ciudadana en todas las fases de disefio del Plan.
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= Procurar la incorporacion de la opinion de las comunidades y habitantes indigenas a través de un
proceso de participacién ciudadana diferenciado, en todas las fases de disefio del Plan.

= Incorporar al disefio del Plan la dimensién ambiental aplicando el proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

= |dentificar las necesidades de infraestructura sanitaria (redes de agua potable y alcantarillado).

= |dentificar y establecer la vialidad estructurante de los centros poblados y los anchos proyectados
para sus vias.

1.4 CONTENIDOS DE LA MEMORIA

La presente Memoria Explicativa da cuenta de los principales antecedentes que describen el “Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay”, correspondiendo a una sintesis de los principales resultados del diagndstico
urbano-territorial del &rea de estudio de éste Plan, incluyendo su Imagen Objetivo y sus Objetivos de
Planificacién, junto con realizar una descripcion de sus principales propuestas de estructuracién urbana,
presentando su area urbana, zonificacion, normas urbanisticas y vialidad estructurante, formuladas dentro del
marco de la legislacién urbana vigente, en relacion a la Ordenanza del Plan y sus respectivos Planos.

Los contenidos de la presente Memoria corresponden a los siguientes:

La presente Introduccion.

Antecedentes de Nivel Comunal

Antecedentes Nivel Urbano: centros urbanos, tamafio y tendencias de crecimiento.
Sintesis de Objetivos del Plan

Descripcién del Plan

Anexos:

DO wWwh =
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2. ANTECEDENTES DE NIVEL COMUNAL

2.1 ANTECEDENTES GENERALES Y DE CONTEXTO COMUNAL

2.1.1. Contexto Comunal y Regional.

La comuna de Puerto Octay se encuentra emplazada en la Micro Region Central, de acuerdo a lo planteado
en el punto anterior. Este sector regional esta compuesto por las provincias de Llanquihue y Osorno, que

comprende un total de 16 comunas (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-1: Comunas de las Provincias de Llanquihue y Osorno.
[~

Provincia Capital Comuna
Llanquihue | Puerto Montt | 11 Calbuco
12 Cochamé
13 Fresia
14 Frutillar
15 Llanquihue
16 Los Muermos
17 Maullin
18 Puerto Montt
19 Puerto Varas
Osorno Osorno 20 Osorno
21 Puerto Octay
22 Purranque

23 Puyehue

24 Rio Negro

258an Juandela @ m§
Costa

26 San Pablo 5 1 ’\i%

Fuente: INE y Bibloteca gel Congréso.

Desde el punto de vista administrativo la comuna de Puerto Octay forma parte de la Provincia de Osorno,
vinculdndose directamente con las comunas de Osorno, Frutillar y Purrranque, ademas de las comunas de
Rio Negro, Puyehue y Puerto Varas.

La provincia de Llanquihue representa el 49,2% de la poblaciéon regional, con 408.052 habitantes, seguida por
la provincia de Osorno que llega al 28,2% de la poblacion regional, con 234.122 habitantes. En conjunto,
estas provincias llegan al 77,5% de la poblacidn regional. (Ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-2: Poblacién Total de las comunas de las Provincias de Llanquihue y Osorno afio 2017.

NOMBRE PROVINCIA NOMBRE COMUNA TOTAL %
LLANQUIHUE PUERTO MONTT 245.902 29,7
CALBUCO 33.985 41

COCHAMO 4.023 0,5

FRESIA 12.261 15

FRUTILLAR 18.428 2,2

LOS MUERMOS 17.068 2,1

LLANQUIHUE 17.591 2,1

MAULLIN 14.216 17

PUERTO VARAS 44578 54
TOTAL 408.052 49,2
OSORNO OSORNO 161.460 19,5
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NOMBRE PROVINCIA NOMBRE COMUNA TOTAL %
PUERTO OCTAY 8.999 1,1
PURRANQUE 20.369 25
PUYEHUE 11.667 1,4
RIO NEGRO 14.085 1,7
SAN JUAN DE LA COSTA 7.512 0,9
SAN PABLO 10.030 1,2
TOTAL 234122 28,3
TOTAL REGIONAL 828.708 100

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de datos del Censo 2017. INE.

En el contexto de ambas provincias, Puerto Montt es la comuna que presenta una mayor poblacion con
245.902 habitantes, seguida por Osorno con 161.460 habitantes, que representan el 38,3% y 25,1% de la
poblacién interprovincial. Le siguen en jerarquia las comunas de Puerto Varas (44.578 habitantes), Calbuco
(33.985 habitantes), Purranque (20.369 habitantes), Frutillar (18.428 habitantes) y Llanquihue (17.591
habitantes), tal como se muestra en el siguiente cuadro:

En este contexto, la comuna de Puerto Octay ocupa el 14° lugar a nivel interprovincial, entre las comunas de
San Pablo y San Juan de la Costa, con una poblacion total de 8.999 habitantes equivalente al 1,4% de la
poblacién interprovincial y al 1,1% de la poblacién regional. En este contexto, la comuna se sitlia en los
rangos mas bajos de las comunas de Llanquihue y Osorno, superando solo a las comunas de San Juan de la
Costa (7.512 habitantes) y Cochamo (4.023 habitantes). (Ver siguiente cuadro y figura).

CUADRO N° 2-3: Poblacion Total de las comunas de las Provincias de Llanquihue y Osorno afo 2017,
en rangos de mayor a menor poblacion.

N° NOMBRE COMUNA PROVINCIA TOTAL %
1 PUERTO MONTT Llanquihue 245.902 38,3
2 OSORNO Osorno 161.460 251
3 PUERTO VARAS Llanquihue 44,578 6,9
4 CALBUCO Llanquihue 33.985 5,3
5 PURRANQUE Osomno 20.369 3.2
6 FRUTILLAR Llanquihue 18.428 2,9
7 LLANQUIHUE Llanquihue 17.591 2,7
8 LOS MUERMOS Llanquihue 17.068 2,7
9 MAULLIN Llanquihue 14.216 2,2
10 RI0 NEGRO Osormno 14.085 2,2
11 FRESIA Llanquihue 12.261 19
12 PUYEHUE Osorno 11.667 1,8
13 SAN PABLO Osorno 10.030 1,6
14 PUERTO OCTAY Osorno 8.999 14
15 SAN JUAN DE LA COSTA Osorno 7512 1,2
16 COCHAMO Llanquihue 4.023 0,6
TOTAL provincias de Llanquihue y Osorno 642.174 100

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de datos del Censo 2017. INE.
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FIGURA N° 2-1: Sistema de Centros Poblados, provincias de Llanquihue y Osorno.
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Fuente: Elaboracion propia sobre la base de datos del INE y cartografia la Biblioteca del Congreso.
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2.1.2. Sistema de centros poblados

A. Conectividad a Nivel Regional y Comunal.

La comuna de Puerto Octay presenta una posicién estratégica en el contexto del lago Llanquihue, ocupando
gran parte de su extremo norte, ademas de tener presencia en el lago Rupanco (ver figura siguiente).

FIGURA N° 2-2: Sistema de Centros Poblados: Conectividad Intercomunal y su relacién con la Comuna
de Puerto Octay.

- { OSORNO |

Paso Cardenal
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i \* Capital Regional/ Provincial \ 1 on pof 4 habitantes
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N\ ,.’.: ayor a 150. abitantes _ o) Pueblo entre 800 y 1.700
RIS (’ \' Ciudad con poblacién entre habitantes
LI ~/ 9.000 y 12.000 habitantes
/
’ \ ) .
| } Capital Provincial CN Ciudad con poblacién entre
\ J Mayor a 130.000 habitantes (\,' 5.000 y 6.000 habitantes
~, ’

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de datos del INE y cartografia de la Biblioteca del Congreso.

La ruta U-55-V define la buena accesibilidad al borde norte del lago Llanquihue, vinculandose con la comuna
de Puerto Varas en el sector de la localidad de Cascadas (ver figura de la pagina siguiente). Por otro lado, el
camino U-981-T permtie la vinculacién de Puerto Octay con la comuna de Puyehue, incluyendo los lagos
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Rupanco y Puyehue, junto con al ciudad de Entre Lagos. Este ultimo sector Puerto Octay queda integrada a la
ruta internacional CH 215 y el paso Cardenal Samoré.

Si bien la comuna se aleja del eje norte sur principal de la Regién, es decir, la Ruta 5 Sur, es parte de una via
interior de cartacter interprovincial, que vincula la ciudades de Osorno y Fritullar, vinculandolas con el lago
Llanquihue. Esta corresponde al camino publco U-551-V (y su prolongacion hacia el norte por la ruta U-55-V),
que se relaciona directamente con la ciudad de Puerto Octay. A partir de esta ruta se geenra también la
vinculacion con la comuna de Purranque (y la Ruta 5 Sur), a traves de los caminos U-951 y U-891.

Al interior de la comuna, destaca la presencia del camino conofomado por las rutas U-667, U-675 y U-911 que
bordea al lago Rupanco, integrando los sectores de Piedras Negras, Puerto Rico y Las Gaviotas,
aproximandose al Parque Nacional Puyehue.

B. Nivel Comunal y Urbano.

La comuna de Puerto Octay presenta en la actualidad s6lo dos asentamientos urbanos, cuyos limites se
encuentran establecidos por el Plan Regulador Comunal de Puerto Octay de 1996, vigente. Estos
corresponden a la capital comunal (Villa Puerto Octay) y al sector de Punta Centinela. Ambos asentamientos
conforman un sistema urbano junto con la Villa Alto Octay (actualmente en el area rural), cuya descripcion es
presentada méas adelante en la presente Memoria.

En este contexto el sistema urbano comunal se concentra en el extremo poniente de la comuna, vinculada
con el lago Llanquihue, relacionado con el resto de la comuna por las rutas U-551-V y U-55-V, dominando en
jerarquia por la Villa Puerto Octay, junto a la Villa Alto Octay. En tanto, si bien el sector de Punta Centinela es
urbano, este posee un bajo nivel de ocupacién en la actualidad, no alcanzando a constituirse en un
asentamiento relevante en la comuna, por lo que se considera como parte del sistema urbano de la ciudad de
Puerto Octay (ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-3: Sistema Urbano Comunal.
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aboracion propia sobre la base de imagenes satelitales Google Earth y antecedentes del Plan Regulador
Comunal de Puerto Octay de 1996.

Fuente: El
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FIGURA N° 2-4: Sistema de conectividad al interior de la Comuna de Puerto Octay
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S viny

Febrero 2021 11



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
MEMORIA EXPLICATIVA

El resto de los asentamientos de la comuna tiende a localizarse en forma dispersa dentro de su territorio, con
una bajo nivel de consolidacién urbana, manteniendo un caracter eminentemente rural. Su emplazamiento
tiende a concentrarse a lo largo de los principales corredores viales de la comuna, ademas de frente a los
lagos Llanquihue y Rupanco (Ver siguiente de la pagina anterior).

Al oriente de la comuna destaca la presencia del sector de Las Cascadas, emplazado en forma estratégica en
el extremo nororiente del lago Llanquihue, frente al camino U-55-V, en el limite con la comuna de Puerto
Varas. Esta localidad presenta una estructura semi-regular que se desprende hacia ambos costados del
camino U-55-V, pero cuya mayor superficie se desarrolla hacia el oriente de dicha via (ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-5: Emplazamiento de la localidad de Las Cascadas, Comuna de Puerto Octay.
h 5\ o ¥.;

Las Cascadas

Lago Llanquihue

Qo

Fuente: Elaboracién propia sobre la base de imagenes satelitales Google Earth.

En el sector nor-poniente de la comuna, proximo al camino U-55-V se presentan asentamientos menores,
emplazados en forma lineal frente a los principales caminos del sector, como es el caso de La Junta y
Rupanco.

En el borde norte del lago Llanquihue, existen al presencia de caserios menores, unidos por el camino U-925,
ademas del camino U-55-V, como es el caso de Playa Maiten, La Vega, Puerto Chico y Puerto Clocker. En el
caso del lago Rupanco acontece una situacidn similar, pero con una menor intensidad, a lo largo de los
caminos U-667, U-675 y U-911, donde destacan los sectores de La Pillinada, Piedras Negras, Puerto Rico y
Las Gaviotas.
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2.2 SISTEMA SOCIO ECONOMICO

2.2.1. Poblacion
2.2.1.1. Introduccion.

La Comuna de Puerto Octay presenta una poblacion total de 8.999 habitantes, de acuerdo a los datos del
Censo de Pablacién de 2017. En los Ultimos 25 afios ha experimentado cambios en su total de poblacién,
dado que en 1992 presentaba una poblacion total de 11.051 habitantes, que en 2002 aumento a 10.236, es
decir, una variacion negativa de 815 habitantes. En tanto, para el afio 2017 la poblacién disminuy6 a 8.999
habitantes, con un reduccion respecto al 2002 de 1.237 habitantes (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-4: Poblacién Comunal y Capital, Periodo 1992 - 2017

Afio Comunal Puerto Octay %

1982 10.568 1.716 16,3
1992 11.051 2.820 25,5
2002 10.236 3.403 33,2
2017 8.999 2.049 22,8

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda INE.

2.2.1.2. Distribucién de la poblacion

El principal centro poblado de la comuna corresponde al pueblo de Puerto Octay. De acuerdo al INE, en la
categoria de aldeas no se registran asentamientos, en tanto que en la categoria de caserios, se destacan las
localidades de Puente Alto — El Escudo y Central.

CUADRO N° 2-5: Categoria de Asentamientos Poblados, Comuna de Puerto Octay

Localidad Categoria (i%l:)lazcsgg)
Puerto Octay Pueblo 3.403
Puente Alto — El Escudo Caserio 226
Central Caserio 202
Dieciocho de Septiembre Caserio 173
Cruce Chiriuco Caserio 140
Central Las Juntas Caserio 106

Fuente: Ciudades, Pueblos y Aldeas (INE, 2005).

De acuerdo a estimaciones propias, la superficie consolidada del area urbana de Puerto Octay, alcanzaba al
afio 2017 las 72,6 hectareas. Al mismo afio, la poblacién local se estimaba en 3.403 habitantes. Con estos
parametros, se estima que la localidad cuenta con una densidad poblacional bruta de 46,8 Hab/Ha, la que
puede caracterizarse como una baja densidad poblacional.

Febrero 2021 13



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
MEMORIA EXPLICATIVA

FIGURA N° 2-: Area Consolidada, Localidad de Puerto Octay, Aiio 2017

Fuente: Elaboracion Propia. |

2.2.1.3. Tendencias Demograficas

La poblacién comunal, acorde a los resultados oficiales del INE para los Censos de 2002 y 2017, ha estado
experimentando un marcado proceso de envejecimiento.

Las estadisticas etareas recopiladas en el Censo de 2002, muestran que la poblacion presentaba una
distribucion caracteristica de la poblacidn joven, con una base dominada por los estratos infantil y
adolescente. Sin embargo, dicha caracteristica va experimentando una evolucién hacia la maduracién, con un
emparejamiento en la representacién de todos los rangos etarios. Esto da cuenta de un proceso de
envejecimiento y por ende, estancamiento de la dindmica poblacional.

Los comportamientos anteriormente descritos se presentan graficamente en las siguientes piramides
poblacionales.
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FIGURA N° 2-7: Piramides Poblacionales, Comuna de Puerto Octay
ANO 2002

80 0 més
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9
0-4

600 400 200 0 200 400 600

H Mujer H Hombre

ANO 2017

80 0 més
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9
0-4

600 400 200 0 200 400 600

H Mujer H Hombre

Fuente: INE. Elaboracién Propia.

En cuanto a las tendencias futuras, las proyecciones comunales en base a los resultados de los Censos de
1992, 2002 y 2017, muestran que la comuna ha experimentado un fuerte retroceso en su masa poblacional.
En 2017 su poblacién representaba una disminucion del 18,6% en comparacion al afio 1992. Sin embargo, se
espera que dicha tendencia se modifique con posterioridad a 2020, mediante un aumento lento, pero
sostenido para el periodo comprendido entre 2020 y 2050 (Ver figura de la pagina siguiente). Para que esto
ocurra, se requiere que el Plan propuesto se posicione como un instrumento que permita generar condiciones
de uso de suelo y localizacién de actividades que hagan mas atractiva su ubicacién al interior del limite
urbano, propiciando un mayor y mejor desarrollo residencial, junto con propiciar el emplazamiento de nuevos
equipamientos y servicios al turismo.
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FIGURA N° 2-8: Proyeccion de Poblacion, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: INE. Elaboracion Propia.

De acuerdo a los andlisis presentados, la comuna de Puerto Octay debiese experimentar una recuperacién en
su volumen de poblacién (comparando 1992 y 2050). Sin embargo, no debiera estar relacionado a un
aumento por crecimiento vegetativo debido al proceso de envejecimiento que estd experimentando la
poblacion.

2.2.1.4. Poblaciéon Actual y Futura

A continuacién se presentan las tendencias de comportamiento poblacional y de vivienda, con la finalidad de
estimar las demandas futuras de suelo para la localidad de Puerto Octay.

La capital comunal ha experimentado ciclos de crecimiento y decrecimiento en los datos reflejados por los
Ultimos tres censos. En el periodo 1992-2002, la poblacion tuvo un crecimiento del 20,6%, acaparando el
33,2% de la poblacién comunal, siendo el primer centro poblado en la jerarquia comunal. Sin embargo,
comparando el periodo 2002-2017, puede apreciarse una disminucion del 39,8%, agrupando al 22,8% de la
poblacién de la comuna (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-6: Poblacién Actual, Localidad de Puerto Octay

Afio Puerto Octay
1992 2.820
2002 3.403
2017 2.049

Fuente: INE. Elaboracion Propia.

Los cuadros siguientes presentan la proyeccion de crecimiento poblacional y vivienda estimada para la
localidad de Puerto Octay. Como puede apreciarse, la tendencia marca una paulatina recuperacion de la
poblacion y la vivienda, luego de la baja registrada entre los afios 2002 a 2017. En ambos casos, la
recuperacion involucraria volver a contar con valores similares a los existentes en 2002.
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CUADRO N° 2-7: Proyecci6n de Poblacién 2050, Localidad de Puerto Octay

Ao Puerto Octay % Comunal Tasa

1992 2.820 25,5

2002 3.403 33,2 1,90%

2017 2.049 22,8 -3,33%

2020 2.097 24,0 0,77%

2030 2.654 21,5 2,38%

2040 3.091 29,0 1,54%

2050 3.650 31,0 1,68%

Fuente: INE. Elaboracion Propia.

CUADRO N° 2-8: Proyeccion de Viviendas 2050, Localidad de Puerto Octay

Ao Puerto Octay % Comunal

1992 618 25,6 ek
2002 1016 3.5 5.10%
2017 752 184 1.99%
2020 948 22.0 8.01%
2030 1152 24.0 1.97%
2040 1277 26.0 1.03%
2050 1507 30,0 167%

Fuente: INE. Elaboracion Propia.

Para realizar una estimacion y proyeccion de consumo de suelo, no se cuenta con data que permita identificar
un consumo anual promedio, esto debido a que desde 2011 a la fecha (disponibilidad de imagen satelital
Google Earth), el area consolidada no ha experimentado cambios relevantes que permitan identificar
tendencias nuevas de localizacién y consolidacién de nuevo suelo urbano.

Ante este escenario y dada la escasa dinamica, se opta por utilizar una tasa promedio de crecimiento del
0,5% anual. Con estos datos, se obtiene que la localidad de Puerto Octay requerira de una superficie
total de 85,6 Ha, para acoger la poblacion estimada y demanda para la localizacién de vivienda al afio 2050,
es decir, en comparacion al afio 2017, se necesitara aumentar la superficie disponible para consolidar en 13,0
Ha (ver siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-9: Proyeccion de Consumo de Suelo, Localidad de Puerto Octay

. Superficie (ha)
Afio Tasa Promedio 0,5%
2011 72,6
2017 72,6
2020 737
2030 775
2040 814
2050 85,6

Fuente: Elaboracion Propia.

En el capitulo 3 de la presenta Memoria, se realiza un andlisis més detallado de la disponibilidad de suelo
urbano y las proyecciones de consumo de suelo urbano.

2.2.2. Caracteristicas socioeconémicas

El analisis socio demogréfico estd destinado, a proporcionar informacién base que permitira conocer las
caracteristicas socioecondmicas de la poblacién comunal de Puerto Octay. Este andlisis se realiza en base a
los resultados entregados por la Encuesta de Caracterizacion Socioecondémica Nacional (CASEN) elaborada
por el Ministerio de Desarrollo Social el afio 2013.
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2.2.2.1. Caracterizacion Socioecondmica

Segun los datos de la encuesta CASEN 2013, en la comuna de Puerto Octay el 16,9% de su poblacion se
encuentra viviendo en condicion de pobreza, con el 15,7% en condicién de pobreza no extremay el 1,2% en
condicién de pobreza extrema (ver siguiente figura). En términos de poblacién, cerca de 1.520 personas
vivirian en condicién de pobreza.

FIGURA N° 2-9: Poblacién segun Pobreza Tradicional y Multidimensional, Comuna de Puerto Octay

1,.2% Pobreza extrerna &)

INL N Pobreza no extrema
m Pobreza total €9

33.32% Pobreza multidimensiona ﬂ

Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

Sobre la jefatura del hogar, la encuesta muestra que en la comuna en el 86,1% de los hogares el jefe de
hogar corresponde a un hombre, en tanto que s6lo el 13,9% restante cuenta con jefatura de hogar femenina
(ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-10: Jefe de Hogar, Comuna de Puerto Octay

100

AL Hombre

13,9% RGNS

Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

En cuanto al nivel educacional, la comuna presenta como promedio 8,84 afios de escolaridad, por debajo de
los promedios nacional y regional. Como puede apreciarse en el grafico siguiente, los niveles de escolaridad
son bajos, ya que el 38,5% de la poblacién no cuenta con escolaridad (6,1%) o no terminé la ensefianza
basica (32,4%), en tanto que el 21,5% termind ensefianza basica y el 15,4% alcanzé a terminar ensefianza
media (humanista y técnica). Sélo un 5% ingres6 a alguna carrera de caracter técnico superior y un 6,4%
ingreso a estudiar alguna carrera universitaria.
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FIGURA N° 2-11: Nivel Educacional y Aios de Escolaridad, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: DEMRE 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

En el caso de la vivienda se debe sefialar que el 95,9% corresponden a casas aisladas y sélo el 4,1% son

viviendas pareadas (ver siguiente figura). No se presentan en la comuna departamentos, piezas en casa
antigua o conventillos, ranchos o viviendas precarias.

FIGURA N° 2-12: Tipo de Vivienda, Comuna de Puerto Octay

100
2D Rl il Casa aislada Depto en edificio sin ascensor
68 Casa pareada por un lado Pieza en casa antigua o
40 conventillo
20 ) )
r (WAl Casa pareada por ambos P Vi=dizgua o migjora
lados
RN Depro en edificio con Rancho, choza o ruca
ascensor
Depto en edificio sin Vivienda precaria
ascensor

Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl
En relacion a la materialidad de la vivienda el 94,7% corresponde a tabiqueria forrada, el 3,4% a albafileria y
el restante 2,0% a tabiqueria sin forro interior (ver siguiente figura). No se registraron viviendas de hormigon
armado, adobe u otros materiales precarios.

FIGURA N° 2-13: Materialidad de la Vivienda, Comuna de Puerto Octay

100
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40

20 LAl Tabique forrade por ambas caras
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Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl
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Respecto a la tenencia, el 51,1% corresponde a vivienda propia pagada o pagandose, en tanto que el 40,9%
corresponde a viviendas cedidas (ya sea por motivos de trabajo, servicio o familiar). Es destacable que sélo el
3,3% correspondan a viviendas en calidad de arriendo, mientras que las viviendas en ocupacién o posesion
irregular alcanzan el 1,8% (ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-14: Tenencia de la Vivienda, Comuna de Puerto Octay

50
i LURLN Propio pagado Arrendado sin contrato
30 Propio pagandose Cedido por servicio o
20 trabajo
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r 3, 7% Compartido (pagado) con otras Cedido por familiar u
' ) viviendas otro
‘ Compartido (pagéndose) con otras Usufructo (sélo uso y
viviendas goce]
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hecho)
Arrendado sin contrato RN Posesdor irregular

Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

Finalmente, en cuanto a la cantidad de personas por hogar y los niveles de hacinamiento existentes se puede
indicar que la categoria méas representativa corresponde a 4 personas por hogar (29,2%), seguida de 3y 5
personas, con porcentajes similares (25,8% y 19,1%, respectivamente). Del total de habitantes de la comuna,
el 87,3% no presenta condicion de hacinamiento, en tanto que el 7,9% presenta hacinamiento medio y sélo el
4,7% se encuentran en condicion de hacinamiento critica.

FIGURA N° 2-15: Personas en el Hogar, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

2.2.2.2. Fuerza de Trabajo de la Poblacion

Segun datos de Casen 2013 en la comuna de Puerto Octay existia un total de 9.952 personas mayores de 15
afios y la fuerza de trabajo estaba representada por 4.621 personas, de las cuales 4.211 se encuentran
ocupadas (91,1%) y el porcentaje de desocupacion alcanza el 8,9% (410 personas), tal como se muestra en
el gréfico de la figura siguiente:
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FIGURA N° 2-16: Poblacion Ocupada, Desocupada o Inactivos, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

En relacion a la poblacién ocupada, el 65,3% corresponde a empleados del sector privado, seguido de las
categorias trabajador por cuenta propia (17,6%), familiar no remunerado (7,8%), empleado del sector publico
y empresas publicas (5,6%), servicio doméstico puertas afuera (1,9%), fuerzas armadas (1,2%) y patron o
empleador (0,6%). (Ver siguiente figura)

FIGURA N° 2-17: Poblacion ocupada por Categoria, Comuna de Puerto Octay

a0
Patrdn o empleador Empleado sector privado
60
40 Trabajador por cuenta DR Servicio doméstico puertas
propia adentro
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Empleado sector pablico m Servicio domeéstico puertas
afuera
Empleado empresas Fuerzas armadas
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e Empleado sector privado Familiar no remunerado

Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

Respecto a la ocupacion segun el tamafio de las empresas presentes en la comuna, la mayor participacion se
encuentran en empresas hasta 5 personas (37,8%), seguida de los rangos mas de 200 personas (3,0%), 10 a
49 personas (2,8%) y 6 a 9 personas (2,2%). (Ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-18: Poblacion Ocupada segiin Tamafio Empresa, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl
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2.2.2.3. Ingresos de la Poblacion

En relacion a los ingresos del hogar, CASEN sefiala que en la comuna este alcanza los $446.874 al mes,
donde $403.209 corresponderian a ingresos autonomos y $43.665 a subsidios monetarios, entregados por el
Estado a las personas y los hogares a través de sus diversos programas sociales. (Ver siguiente figura).

FIGURA N° 2-19: Ingreso Promedio de los Hogares, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Encuesta CASEN 2013. Sitio Web http://www.conocetucomuna.cl

En el ambito de los ingresos, a Abril 2013, se estima que la renta promedio mensual de los afiliados al seguro
de cesantia, es de aproximadamente $365.300, cifra inferior al promedio regional ($449.900) y al promedio
nacional ($563.400).

En 2013 la comuna recibid, aproximadamente, 910 millones de pesos en prestaciones monetarias,
concentrandose los mayores montos en la Pensién Basica Solidaria, Subsidio Familiar y Aporte Previsional
Solidario. Mientras en la comuna hubo en promedio, el mismo afio, 1.932 causantes de Subsidio Familiar,
destaca por su nimero de beneficiarios la Pension Bésica Solidaria (491 beneficiarios).

Por rama de actividad econémica, al afio 2012, el promedio de renta percibido por los trabajadores
dependientes alcanzaba los $316.029, un 8,5% por debajo del promedio nacional y 25,9% debajo de la media
regional. Destaca como el rubro mejor remunerado el de explotacion de minas y canteras ($455.273), en tanto
que el peor remunerado corresponde al rubro de agricultura, caza, silvicultura y pesca ($291.685). (Ver
siguiente cuadro).

CUADRO N° 2-10: Renta Promedio Trabajadores Dependientes Afiliados al Seguro de Cesantia por
Rama de Actividad Econémica, Comuna de Puerto Octay

Rama de Actividad Econdmica R?j&igggﬁ;lo
Agricultura, Caza, Silvicultura y Pesca $291.685
Explotacién de Minas y Canteras $455.273
Industria Manufacturera $321.582
Electricidad, Agua y Gas $298.062
Construccion $357.185
Comercio $296.922
Transporte, Aimacenaje y Comunicaciones $300.116
Establecimientos Financieros $293.114
Servicios Comunales, Sociales y Personales $339.478
Total $316.029

Fuente: MIDESO, 2013.
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2.2.2.4. Pertenencia a Pueblos Originarios

A nivel comunal, segln datos del Censo 2017, el 33,0% de la poblacién se declaraba como perteneciente a
algun pueblo originario, correspondiente a 2.971 personas. La mayor representacién correspondia a la etnia
mapuche, que alcanzaba el 96,7% de los habitantes censados.

La figura siguiente muestra la distribucion porcentual de las etnias en la comuna. Se puede apreciar como la

etnia mapuche tiene la mayor representatividad.

FIGURA N° 2-20: Distribucién de poblacién perteneciente a Pueblos Originarios,
Comuna de Puerto Octay
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Fuente: INE. Elaboracion Propia.

Segun los registros del Sistema Integrado de Informacion de CONADI (SIIC), en la comuna de Puerto Octay
se encuentran inscritas 10 comunidades indigenas, cuyos detalles son los siguientes:

NOMBRE DE COMUNIDAD
REGISTRO / ANO

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL
NOMBRE DE COMUNIDAD

CODIGO INSTITUCIONAL

NOMBRE DE COMUNIDAD
REGISTRO / ANO

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

KUY KUY HUENU
778 / 2015

CHEUQUEMAN
779 / 2015

RUPANCO LA JUNTA
719 / 2015
INCA

799 / 2015

COMUNIDAD HUILLICHE RUPANCO
758 / 2015

LLAITUL PANGUINAO
019 / 2015

MARICAN
738 / 2015

Febrero 2021

23



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
MEMORIA EXPLICATIVA

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

NOMBRE DE COMUNIDAD

REGISTRO / ANO

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

NOMBRE DE COMUNIDAD
CODIGO INSTITUCIONAL

KOCHIKO
638 / 2015

LAS NIEVES RUPAS

1003 / 2015

FUTARRAYENKO
651 /2015

PUMETAN MAPU
652 / 2015

Fuente: SIIC (CONADI)

Fuente: SIIC (CONADI)

FIGURA N° 2-21: Localizacion Comunidades Indigenas, Comuna de Puerto Octay

Respecto de las demas organizaciones pertenecientes a los pueblos originarios, a continuacién se describen
las 5 asociaciones que se registran formalmente ante CONADI:

CUADRO N° 2-11: Asociaciones Pueblos Originarios, Comuna de Puerto Octay

Tipo ASOCIACION | ASOCIACION | ASOCIACION | ASOCIACION | ASOCIACION
PJ 139 174 224 231 373
ANTONIO | PU TRALLENKO
Nombre ANEND | | LALENKO | MAHUIDA PAINE | CATRIHUALA | PANGUIMAPU
Sector PUERTO OCTAY | CASCADAS | PUERTO OCTAY RAMOE‘/;RE'RE PUERTO OCTAY
Fecha de
orechace 28-06-2001 04-09-2002 06-01-2005 06-06-2005 22-04-2013
Fecha de
Renovacion 28-06-2001 14-01-2019 14-09-2019 15-06-2007 22-04-2016
Directiva
Estado PJ VIGENTE VIGENTE VIGENTE PROVISORIA VIGENTE
SANTA MARTA , MUNICIPALIDAD
Direccion postal SIN, PUERTO RAMOE‘/ERE'RE DE PUERTO
OCTAY. OCTAY
N° Socios 2 53 120 29 3
Fuente: SIIC (CONADI)
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También se registran en el Sistema Integrado de Informacién de CONADI la existencia de 84 hectareas
entregadas mediante titulos de merced, las que se distribuyen en dos comunidades segun detalle del cuadro
siguiente.

CUADRO N° 2-12: Titulos de Merced, Comuna de Puerto Octay

Titulo Lugar Superficie Afio Descripcion
TM 2509, JOSE MARIA . Regioén: X, Comuna: PUERTO OCTAY,
CONUECARsSoTO | COIHUECO | B2hectdreas | 1913 Lugar: COIHUECO
TM 2555, JOSE . Regién: X, Comuna: PUERTO OCTAY,
DOMINGO CURRIECO | COIHUECO | 22 hectareas | 1913 Lugar: COIHUECO

Fuente: SIIC (CONADI)
2.3 BASE ECONOMICA
2.3.1. Empleo comunal
De acuerdo al Reporte Estadistico Comunal de la comuna de Puerto Octay, el empleo relacionado a las
actividades economicas de la comuna indica que la actividad economica més relevante es la agricultura, sin
embargo, puede apreciarse que su nivel de representacién disminuyé de manera importante en 2010, en
cambio otros rubros tales como comercio, construccion y servicios aumentan su porcentaje de representacion.

En el cuadro siguiente se presenta la distribucion de datos para las actividades econémicas de la comuna.

CUADRO N° 2-13: Ocupacién segun Rama de Actividad Econdmica, Comuna de Puerto Octay

. - Nimero Empelo Porcentaje (%
Actividad Economica 7006 | 2008 | 2010 | 2006 | 2008 o 2010

Agricultura, caza, silvicultura y pesca 1259 1.756| 1.336 63,4 65,5 57,3
Explotacion de minas y canteras 0 0 1 0,0 0,0 0,0
Industria manifactura 254 258 254 12,8 9,6 10,9
Electricidad, gas y agua 4 4 5 0,2 0,1 0,2
Construccién 23 35 70 1,2 1,3 3,0
Comercio, restaurantes y hoteles 67 135 156 3,4 5,0 6,7
Transportes almacenamiento y comunicaciones 26 32 26 1,3 1,2 11
Estable0|m|ento flqanC|ero, seguros bienes 103 130 92 5.2 48 3.9
inmuebles y servicios prestados a empresas
Servicios comunicacionales, sociales y 250 339 39 126 124 168
personales

1986 | 2.682| 2.332| 1000 100,0 100,0

Fuente: REPORTE ESTADISTICO COMUNAL 2011, BCN.

El cuadro anterior no da cuenta directamente de una importante actividad econdmica que viene desarrollando
un incipiente crecimiento en la comuna, correspondiente al turismo, aunque puede inferirse dentro del rubro
de comercio, restaurantes y hoteles, el que ha experimentado un aumento constante en el empleo comunal.

De acuerdo al Plan de Accion Region de Los Lagos, Sector Turismo para el periodo 2014 -2018, la comuna
se sefiala como parte de importantes destinos, tales como Lago Llanquihue y Lago Todos Los Santos y el
area silvestre protegida Parque Nacional Vicente Pérez Rosales. Pero, ademas de ser parte de estos
destinos, también cuenta con una base de servicios para satisfacer los requerimientos turisticos a los que se
enfrenta, es asi, como en 2014 el catastro realizado por SERNATUR arrojo como resultado que en la comuna
podemos encontrar 22 alojamientos, 3 servicios de artesania, 3 servicios de guia turistico, 7 restaurantes, 1
servicio de taxibus de turismo y 1 servicio de turismo aventura, totalizando 37 servicios vinculados
directamente al desarrollo turistico de la comuna.
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2.3.2. Actividades a nivel comunal

Respecto a las explotaciones presentes en la comuna, el VII Censo Agropecuario arrojé que en existen 602 y
abarcan una superficie de 122.198 hectareas (ver siguiente cuadro). Destaca los siguientes datos: 1) el 95,5%
de las explotaciones se encuentran con actividad; 2) no se registran explotaciones sin actividad; 3) las
explotaciones de tipo forestal sélo representan un 9,7% de la superficie en explotacién en la comuna.

CUADRO N° 2-14: Explotaciones Censadas, Comuna de Puerto Octay

Explotaciones censadas NUmgro 602
Superficie (Ha) 122.198
Total NUmgro 575
Superficie (Ha) 110.284
- NUmero 575
conti Ceneaivee Superficie (Ha) 110.284
on tierra - -
Temporalmente sin NUmero 0
actividad Superficie (Ha) 0
Sin tierra NUmero 0
Explotaciones forestales Nimero 21
Superficie (Ha) 11.914

Fuente: VIl Censo Agropecuario 2007.

Al vincular el nimero de actividades censadas con la subdivisién predial rural, se puede apreciar que la mayor
parte de los predios se localizan en el area de valle, sin embargo, hacia el norte de la comuna predominan
explotaciones de mayor superficie, mientras que hacia el sur, principalmente en el area cercana a Puerto
Octay, el tamafio de los predios disminuye considerablemente.

FIGURA N° 2-22: Subdivision Predial, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: IDE MINAGRI.

En relacién al uso de suelo, predomina el uso destinado a otros suelos (praderas, bosques, matorrales y
otros) con un 86,9% de la superficie total, en tanto que los suelos destinados a cultivos corresponden al
restante 13,1%. La categoria de uso de suelo de mayor representatividad en la comuna corresponde a las
praderas (mejoradas y naturales) y bosque nativo, ambos con 35% y 33,6%, respectivamente.
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CUADRO N° 2-15: Explotaciones segun Uso del Suelo, Comuna de Puerto Octay
Explotaciones | Agropecuarias Con tierra Numero 575
Superficie (Ha) 110.284
Total 14.461
Suelos de Cultivos anuales y permanentes 1.840
cultivo Forrajeras permanentes y de rotacion 12.598
En barbecho y descanso 22
Total 95.822
Praderas Mejoradas 29.205
Uso del suelo Naturales 9.459
(ha) Plantaciones forestales 3.241
Bosque nativo 37.016
Otros suelos Matorrales 11.557
Infraestructura (Construcciones, caminos, embalses, 1340
etc. No incluye invernaderos) )
Terrenos estériles y otros no aprovechables (arenales, 4.001
pedregales, pantanos etc.) '

Fuente: VIl Censo Agropecuario 2007.

2.3.3. Patentes municipales

Desde el sitio web municipal se pudo obtener informacion respecto de los ingresos municipales por concepto
de pago de patentes municipales para el periodo 2009 — 2017. Acorde a esta informacién, el aporte
econdmico de las patentes, bordea en promedio los 38,9 millones de pesos al afio.

FIGURA N° 2-23: Patentes Comerciales, Periodo 2003 - 2014, Comuna de Puerto Octay
Ingresos Presupuesto Municipal
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Fuente: http://transparencia.puertoctay.cl. Elaboracion Propia.

Al analizar el promedio de ingresos por patentes municipales en dos periodos de tiempo (2009-2013 y 2014-
2017), podemos apreciar que hay una gran diferencia. En el primer periodo el promedio alcanza los 23
millones anuales, en tanto que para el segundo periodo esta cifra sube hasta los 58 millones anuales, es
decir, desde 2014 en adelante, el promedio de ingresos mas que duplica al periodo anterior comprendido
entre 2009 y 2013.

Febrero 2021 27



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY
MEMORIA EXPLICATIVA

2.3.4. Concesiones acuicolas y marinas

Dada la condicion de orilla de lago que presenta la comuna, en su territorio se registra la existencia de 11
concesiones acuicolas, aunque sélo 10 se encuentran vigentes y distribuidas entre 6 empresas: Salmones
Pacific Star S.A., Salmones Caleta Bay S.A., Puchi Acufia, Victor Hugo, Productos del Mar Ventisqueros S.A.,
Multiexport Pacific Farms S.A. y Aquachile S. A.

CUADRO N° 2-16: Concesiones Acuicolas Vigentes Comuna de Puerto Octay

Cédigo

Centro Estado Nombre o Razon social Comuna

101851 INSCRITA - VIGENTE | SALMONES PACIFIC STAR S.A. PUERTO OCTAY
101862 INSCRITA - VIGENTE | SALMONES PACIFIC STAR S.A. PUERTO OCTAY
101707 INSCRITA - VIGENTE | SALMONES CALETA BAY S.A. PUERTO OCTAY
100546 INSCRITA - VIGENTE | PUCHI ACUNA, VICTOR HUGO PUERTO OCTAY
100389 INSCRITA - VIGENTE | PRODUCTOS DEL MAR VENTISQUEROS S.A. | PUERTO OCTAY
100625 INSCRITA - VIGENTE | MULTIEXPORT PACIFIC FARMS S.A. PUERTO OCTAY
100628 INSCRITA - VIGENTE | MULTIEXPORT PACIFIC FARMS S.A. PUERTO OCTAY
100627 INSCRITA - VIGENTE | MULTIEXPORT PACIFIC FARMS S.A. PUERTO OCTAY
100545 INSCRITA - VIGENTE | AQUACHILE S. A. PUERTO OCTAY
100522 INSCRITA - VIGENTE | AQUACHILE S. A. PUERTO OCTAY

Fuente: Subsecretaria de Pesca y Acuicultura.
2.3.5. Otras actividades

Para la identificacion de otras actividades se recurrié a una revision en el Sistema de Evaluacién Ambiental,
desde donde se obtuvo un catastro de las Declaraciones y Estudios de Impacto Ambiental aprobados para el
periodo 1997 — 2017. En este periodo se identificaron 30 iniciativas (1 mediante EIA y 29 via DIA).

FIGURA N° 2-24: Estudios y Declaraciones de Impacto Ambiental Aprobadas, Periodo 1997 - 2017,
Comuna de Puerto Octay

Fuente: SEA. Elaboracion Propia.

Dentro de los proyectos més relevantes, dado el monto de inversion, destacan los Conjunto Hidroeléctrico
Bonito y la Modificacion Minicentral Hidroeléctrica de Pasada Nalcas, pues ambos suman una inversion
estimada en US$50 millones. Como puede apreciarse en la figura anterior, los proyectos de inversion tienden
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a localizarse en diversos sectores de la comuna, aunque puede sefialarse como ubicacion preferente de los
proyectos de generacion eléctrica hacia el oriente y los relacionados al rubro acuicola al borde de lago o rios.

El detalle de los anteriores se presenta en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 2-17: Listado de Iniciativas Aprobadas, Comuna de Puerto Octay

Fecha

Nombre Titular Inversion (US$) S
Calificacion
Piscicultura El Copihue Aquafarms S.A. 15.000.0000 | 02-ago-2011
Modificacion Piscicultura EI Copihue Aquafarms S.A. 2.000.0000 11-dic-2012
Piscicultura Cancura Salmones Cancura Ltda. 600.000 | 28-ene-2004
Modificacién A La Declaracién De Sociedad Adricola Covarrubias
Impacto Ambiental Piscicultura El . g 2.500.000 |  13-jun-2013
Fernandez Ltda.
Venado
Drenaje Superficial Fundo San Pedro- |0 s o 208.000 | 06-feb-2014
Coihueco
Drenaje Superficie Fundo San Andrés,
Carril Y Nochaco 175.000 |  11-ago-2009
Plan De Cierre Vertedero Municipal De | llustre Municipalidad De Puerto 523.000|  02-n0v-2010
Puerto Octay Octay
Sistema De Tratamiento De Residuos Rentas E Inversiones Harwardt Y
Industriales Liquidos, Planta De Lacteos | A 200.000 | 12-ago-2009
Cia. Ltda.
Puerto Octay
Terminal De Buses De Puerto Octay g“cstgi Municipalidad De Puero 160.000 |  07-dic-1998
Actualizacién Plan Regulador De Puerto | llustre Municipalidad De Puero i 19-0¢t-2010
Octay Octay
Mejoramiento De Alcantarillado E llustre Municivalidad De Puero
Instalacién Sistema De Tratamiento De Octa P 572.000 | 23-nov-2004
Aguas Servidas De Puerto Octay y
Drenaje Predio La Herradura Siete Inversiones Ltda. 142.000 |  17-feb-2004
Drenaje Superficial Fundo El Nady 108.000 | 12-ene-2008
Drenaje Paullin (Segunda Presentacién) | Ganadera Paullin Ltda. 166.000 | 09-sep-2005
Centro De Lavado De Redes Sanivet Ltda. 42.000 20-dic-2003
Central Hidroeléctrica De Pasada Rio \
. Rio Coihueco Spa 5.250.000 | 02-ago-2016
Coihueco
E:;E}Jeltura Puerto Fonck, Sistema De | g mones Mulexport S.A. 36.000|  12ul-2010
Remodelacién Piscicultura Puerto Fonck | Salmones Multiexport S.A. 1.600.000 19-jul-2006
Piscicultura Las Cascadas X2 Regién, .
Pert 201101135 2.000.000 11-jul-2003
Modificacion Al Plan Regulador .
Comunal De Puerto Octay Sector Las llustre Municipalidad De Puerto ---| 05-ago-2009
Octay
Cascadas
Coto De Caza La Brama Agricola Manantiales Limitada 60.000 | 05-sep-2013
Modificacion Manejo De Mortalidad Con
Sistema De Ensilaje Para Piscicultura Piscicultura Puerto Octay S. A. 60.000 |  29-dic-2010
Aguas Buenas
Construccion Piscicultura Pulelfu S.A.
Sector Rio Coihueco; Comuna De Piscicultura Pulelfu S.A. 460.000 31-jul-2002
Puerto Octay Solicitud 201101139
Subestacion Rio Bonito 23/66/110 Ky | 352 D® Tronsmision Del Sur 14.800.000|  18-n0v-2011
Conjunto Hidroeléctrico Bonito Hidrobonito S.A. 30.000.000 | 06-ene-2012
Modificacion Minicentral Hidroelectrica | 5 eqaq Hidronalcas S.A. 20000000 |  06-0ct-2009
De Pasada Nalcas
Mini Central Hidroeléctrica De Pasada | Hidrorupanco S.A 15.000.000 | 11-mar-2008
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Fecha

Nombre Titular Inversion (US$) Calificacion

Rio Blanco Rupanco
Linea De Transmision 110 Kv Nalcas- Sistema De Transmision Del Sur

3.865.000 | 18-mar-2011

S/E Aihuapi SA

I\él;rgﬁzgtral Hidroelectrica De Pasada Sociedad Hidrocallao SA. 7.500.000 |  08-un-2010
M,|n| Central Hidroeléctrica De Pasada Hidroaustral SA. 12.000.000 |  19-may-2008
Rio Nalcas

Mini Central Hidroeléctrica De Pasada

Rio Blanco Rupanco Hidrorupanco S.A 15.000.000 | 11-mar-2008

Fuente: SEA. Elaboracion Propia.

2.4 MEDIO FisICO
2.4.1. Suelos

2.4.1.1. Distribucién Comunal

La conformacion de los suelos se origina a partir de la combinacién de factores relacionados principalmente al
clima y la vegetacion predominante. De tal modo, en la comuna de Puerto Octay los suelos presentes
actualmente se originaron a partir de la existencia de un clima templado predominantemente humedo, con
aportes importantes de la vegetacion boscosa existente y de un sustrato de origen volcanico-glacial.

En la comuna existe predominancia de los suelos “Trumaos de Nadis™ y se presume que hay muchos suelos
aluviales incluidos en esta zona, todos correspondientes a la cuenca del rio Maullin. Los suelos de mayor
importancia (segun su extension) corresponden a las series: Puerto Octay, Rupanquito y Osorno.

En relacion con las capacidades del uso del suelo, ésta constituye una clasificacion que ordena los distintos
suelos, en funcién de su aptitud natural para desarrollar actividades silvoagropecuarias. Esta clasificacion
permite comprender de manera general las dificultades y potenciales riesgos que pueden presentar los suelos
al emplearlos en alguna actividad productiva, por lo que se basa en la capacidad natural del suelo para
producir.

En Puerto Octay no se registran suelos clase |, correspondientes a aquellos con mayor productividad para el
desarrollo de agricultura intensiva (ver siguiente cuadro y figura).

1 En general, los suelos “Nadis” corresponden a un grupo de suelos de “Trumao’, los que poseen un mal drenaje y la
presencia de un hard pan férrico, conocido por los agricultores como “fierrillo”. Son suelos derivados de cenizas
volcanicas de topografia extremadamente plana, moderados a delgados en profundidad. Las texturas en la superficie
van de franco arenosa fina a muy fina a franco arcillo arenosa fina, predominando las texturas franco limosas, de
estructura granular a bloques sub angulares finos muy débiles, con gran cantidad de materia organica y raices. En
profundidad las texturas van de franco arcillo arenosa fina a franco arcillosa, con tendencia a estructura prismética y las
raices so6lo se mueven en las caras de los prismas. Esto hace que la real profundidad del suelo sea menor que la de sus
horizontes observables antes de llegar al horizonte compactado o cementado. Los pH van de fuertemente acidos en la
superficie a medianamente acidos en profundidad. Los colores usualmente amarillentos y mas claros cuando los
fendmenos de reduccion son mas intensos. Generalmente son estratificados, presentado suelos enterrados en muchos
sectores. Descansan normalmente sobre gravas y arenas cementadas por un pan férrico que origina problemas graves
de drenaje e impide la penetracion radicular. Algunos suelos son extremadamente delgados como las series Alerce y
Maullin. Otros son medianamente delgados como la serie de suelo Frutillar.

Febrero 2021 30



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

MEMORIA EXPLICATIVA
CUADRO N° 2-18: Superficies de Suelos por Clases de Capacidad de Uso, Comuna de Puerto Octay
Clases Superficie (Ha) %
I 17.168,8 16,9
1l 46.209,3 455
v 11.685,0 11,5
Vi 10.625,8 10,5
VI 15.940,3 15,7
Total 101.629,3 100,0

Fuente: Estudio Agrologico (CIREN, 2012). Elaboracion Propia.

FIGURA N° 2-25: Clases de Capacidad de Uso, Comuna de Puerto Octay

Clases
I
~Jm
| \%

v

<oSéureks: Esi, HERE, Garmin, Intermap, increment,P Corp., GEBCO, USGS, FAO,
Radaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan METI: Esri China (Hong Kong), swisstd Vil
contributors, and the GIS User Community

Fuente: Estudio Agroldgico (CIREN, 2012). Elaboracion Propia.

Del total de la superficie comunal, los suelos Il y Ill en su conjunto comprenden un 62,4% del territorio. Los
suelos clases |l representan el 16,9%, con un total de 17.168,8 Ha., mientras los suelos clase Ill alcanzan las
46.209,3 Ha y representan el 45,5%, siendo estos Ultimos los de mayor representacion en la comuna. Estos
suelos son aquellos que tiene potencial para el desarrollo agricola, en la medida que se mejoren las técnicas
de regadio y de laboreo.

En el resto de la comuna también se encuentran suelos clase IV y VI, de aptitud ganadera y forestal,
representando en conjunto un 22,0% de la superficie comunal, correspondiente a 22.310,8 Ha.

Los suelos clase VII corresponden a una superficie de 15.940,3 Ha. Estos suelos tienen recomendacién de
uso, en términos de uso potencial, para la actividad silvoagropecuaria. En la comuna representan el 15,7%.

2.4.1.2. Distribucion Localidad de Puerto Octay

En los alrededores de la localidad de Puerto Octay las clases de capacidad de uso que rodean al centro
poblado, corresponden s6lo a las clases VIy VII.

Los suelos clase VI se localizan en pequefia proporcion en el borde poniente, en tanto que los suelos clase
VIl son los que tienen mayor representacion y bordean la localidad por el extremo norte y norponiente.
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En la siguiente figura se presenta la distribucion espacial de los suelos que bordean a la localidad de Puerto
Octay, junto con sus respectivas clases de capacidad de uso.

FIGURA N° 2-26: Clases de Capacidad de Uso, Localidad de Puerto Octay

Fuente: Estudio Agrolégico (CIREN, 2012). Elaboracion Propia.
2.4.2. Geologiay geomorfologia

La comuna de Puerto Octay, desde un punto de vista geomorfoldgico, se localiza en la unidad de la Depresion
Intermedia, donde el relieve se caracteriza por la presencia de planicies de baja altura y suaves ondulaciones
del terreno, dando acogida a suelos fértiles que permiten el desarrollo de la agricultura y la ganaderia. Como
particularidad espacial, la comuna cuenta con parte de la superficie del lago Llanquihue, el cual tiene origen
glacial debido a la acumulacién de antiguos depdsitos morrénicos provenientes del Plesitoceno.

En esta zona, es caracteristica la presencia de sedimentos morrénicos, fluvioglaciales y glacilacustres, tipicos
de la regién. Dependiendo de las caracteristicas fisicas que dominaron el proceso de su deposicidn, se define
la composicion y tamafio de gravas, arenas, limos y arcillas, asi como también la heterogeneidad de los
sedimentos y el espesor de cada depésito.

Acorde a la clasificacion de Borgel (1983), el territorio comunal se localiza en la region periglacial y lacustre de
volcanismo activo, la que se extiende desde el rio Bio-Bio hasta el Canal de Chacao. La formacion geoldgica
mas antigua corresponde al Complejo Pluténico, originado en el Paleozoico superior y constituido por
tonalitas, dioritas y granodioritas. Los fenémenos geoldgicos que dieron origen a esta unidad ocurrieron con
anterioridad al denominado ciclo orogénico andino que dio origen a la Cordillera de Los Andes. En la
actualidad, este complejo aflora al oriente del rio Petrohle, rodeando el lago Todos los Santos por sus flancos
sur, norte y este.

Durante el Mioceno se desarrolld una intensa actividad volcanica en la Cordillera de la Costa, se eleva la
Cordillera de Los Andes como consecuencia del ciclo orogénico y junto a esto se produce la retirada del mar
iniciandose una fase erosiva. Esta actividad volcanica es trasladada a la Cordillera de Los Andes durante el
Plioceno provocando la sedimentacion de grandes cantidades de materiales piro clasticos, lahares y lavas
andesitico-basalticas cubriendo las formaciones méas antiguas (Complejo Plutonico). El intenso tectonismo
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desarrollado durante el Plioceno contribuyd a modelar el actual relieve, separado en Cordillera de la Costa,
Depresion Intermedia y Cordillera de Los Andes.

En su extensién espacial, la comuna de Puerto Octay, desde el punto de vista geoldgico, estd conformada
netamente por rellenos y formaciones de caracteristicas sedimentarias. En términos generales sélo se
reconoce la siguiente formacién como representativa:

e Q1g: Corresponden a depositos del Pleistoceno-Holoceno, ubicado en gran parte del valle central de
la comuna. Estos se clasifican como depésitos morrénicos, fluvioglaciales y glacilacustres: diamictos
de bloques y matriz de limo/arcilla, gravas, arenas y limos. En las regiones XI y XlI corresponden a
l6bulos morrénicos en el frente de los lagos proglaciales, abanicos fluvioglaciales frontales o varves
en la ribera de lagos o cursos fluviales, asociados a las principales glaciaciones del Pleistoceno.

2.4.3. Hidrologia e hidrogeologia

La comuna de Puerto Octay esta inserta dentro de la zona correspondiente a la de: “rios tranquilos con
regulacién lacustre ubicada en la Zona Humeda de Chile (IV)", (H. Niemeyer Fernandez. — P. Cereceda
Troncoso).

Esta zona se extiende desde la cuenca del Bio Bio hasta el canal de Chacao. En ella la cordillera de los
Andes disminuye notablemente de altura y se hace mas franqueable. La cordillera de la Costa recobra altura
con el nombre de Nahuelbuta, macizo que con cumbres de hasta 1.500 m.s.n.m. se extiende hasta TirUa, al
norte de la desembocadura del Imperial. En esta zona se advierte un notable incremento en la pluviosidad,
que alcanza valores anuales que van desde 1.190 mm. en Temuco, a 2.400 en Valdivia y 2.000 en Puerto
Montt. La diferencia es que estas precipitaciones se presentan durante todo el afio concentrandose en
invierno. Como consecuencia del aumento de la pluviosidad, la vegetacion se hace mas exuberante (“Selva
Valdiviana Andina”).

Al sur del Bio Bio los efectos de la glaciacion cuaternaria se manifiestan en cuencas lacustres cerradas por
morrenas antepuestas a la cordillera, situadas en el contacto entre el macizo andino y la Depresidn
Intermedia. Estos cuerpos de agua, tipifican el paisaje surefio y condicionan un régimen peculiar a la
hidrografia. Estos lagos intermedios producen una discontinuidad en el escurrimiento de los rios, por cuanto
los cauces desarrollados en la cordillera y precordillera tienen escurrimientos mas rapidos derivados de la
mayor pendiente, no obstante, la presencia de suelos volcanicos recientes y la vegetacion méas densa no
intervenida, ejercen un cierto grado de regulacion, al mismo tiempo que evitan su turbiedad. Los lagos
intercalados en la hoya media producen un considerable efecto regulador en los rios que los desaguan. A su
vez, muchos de estos rios se generaron en épocas de embancamientos lo que impide su navegacién.

Las cuencas hidrograficas mas importantes de esta zona son las correspondientes a los rios Bueno, Maullin y
Petrohué: El area de estudio se ubica mayormente dentro de la cuenca del rio Bueno. A continuacion se
presenta una grafica de las mismas.
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FIGURA N° 2-27: Cuencas Hidrograficas y Lacustres
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Fuente: Memoria Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal Puerto Octay (2009)

En términos de la hidrogeologia local, esta se encuentra fuertemente condicionada por la presencia de los
volcanes Calbuco y Osorno, y por los lagos Llanquihue y Rupanco.

En la parte alta destaca la existencia de formaciones rocosas de origen hipabisales e intrusivas
pertenecientes a los periodos Jurasico — Terciario, donde los volcanes Osorno y Calbuco actlian como
importantes formadores del relieve de esta cuenca, asi como las glaciaciones acontecidas durante el periodo
Cuaternario. Estas formaciones consisten principalmente en intrusivos graniticos de nula permeabilidad y que
forman el basamento de este sector de la cuenca. Por lo tanto, las infiltraciones de aguas metedricas escurren
por el subsuelo principalmente hasta el lago Llanquihue. Las aguas de este lago se infiltran a través del
material morrénico originando una fuente constante de abastecimiento del acuifero.

El lago Llanquihue posee una superficie estimada en 860 km?, tiene forma esencialmente equidimensional y
costas bajas o de lomajes suaves y relativamente regulares, aunque posee bahias abrigadas, como las de
Frutillar y Puerto Varas en la costa occidental; Ensenada en la sudoriental y Puerto Octay y Puerto Fonck en

la ribera norte.

El valle central destaca por su baja altitud con respecto al nivel del mar, por el cual escurre un acuifero en
direcciéon S y SSW. El medio por el cual escurre el acuifero es material de relleno o depésitos no consolidados
de origen glacial, consistente en morrenas y materiales aluviales de alta permeabilidad.

Destaca el batolito costero como un gran murallén impermeable consistente en rocas metamorficas y
sedimentarias del periodo Paleozoico que provoca el escurrimiento en la direccién antes sefialada. Destaca la
baja profundidad del acuifero que se mantiene hasta su desembocadura con profundidades de 1 a 8 metros
caracteristicas hidrogeoldgicas generales de la cuenca del rio Maullin.
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FIGURA N° 2-28: Unldades Hldrogeologlcas Sector Lago Rupanco y Lago Llanquihue
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Fuente: Mapa Hidrogeologico de Chile (DGA, 1989). Elaboracion I5rop|a
24.4. Clima

Segun la clasificacion climatica de Képpen, el clima que presenta la comuna de Puerto Octay corresponde a
Templado Lluvioso con Influencia Mediterranea e incluye gran parte de la Region de la Araucania y Region de
Los Lagos, extendiéndose hasta los 42°20' de latitud sur, alcanzando el tercio superior de la Isla Grande de
Chiloé y su extension hacia el territorio continental.

Este clima presenta escasa amplitud térmica anual, con valores similares en Valdivia y Osorno, con 8,8°C y
8,7°C, respectivamente, a pesar de las distancias dispares que presentan ambas ciudades en relacién a la
costa. En la zona del lago Llanquihue la temperatura promedio anual alcanza los 12° C, y la amplitud térmica
anual los 9,6°C, siendo el mes mas calido enero con 17,2°C, y el mes mas frio julio con 7,6°C.

Las precipitaciones caracteristicas fluctian en promedios anuales de entre 1.500 mm. y 2.000 mm. En estos
climas la humedad relativa es alta, de entre 75% y 80%, y de menor fluctuacién en las &reas lacustres.

Los vientos predominantes que afectan a la comuna son los siguientes: en invierno los del norte y nor-este
con velocidades promedio de 40 km/hora y rafagas no superiores a 60 km/hora; en verano predomina el
viento sur con velocidad promedio de 20 Km/hora. Existen también vientos frios cordilleranos de bajas
temperaturas asociados a frentes de mal tiempo, conocidos locamente como “puigua”.

En la siguiente figura se presenta la frecuencia y direccion predominante de los vientos promedio para el
periodo 1980-2002 en la Estacion Tepual.
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FIGURA N° 2-29: Frecuencia de Vientos, Estacion Tepual, Periodo 1982 - 2002
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Fuente: DIA Plan de Cierre del Vertedero Municipal de Fresia.
2.5 MEDIO NATURAL
2.5.1. Flora
A continuacién se presenta una caracterizacion de la flora presente en la comuna de Puerto Octay a nivel de
una descripcion general de la vegetacion representativa segun los pisos vegetacionales y biocliméaticos

descritos en la bibliografia especializada.

2.5.1.1. Pisos Vegetacionales

De acuerdo con la propuesta fitoecoldgica de Gajardo (1994), la comuna de Puerto Octay se encuentra en la
region de los bosques Laurifolios y Caducifolios, la que se caracteriza por un ambiente de clima templado con
sequia estival breve. Dentro de las especies caracteristicas de la region se identifican a Nothofagus obliqua y
Nothofagus dombeyi (ambos tipos de roble), tal como se muestra en la siguiente figura:
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FIGURA N° 2-30: Formaciones Vegetacionales, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Gajardo (1994). Elaboracion Propia.

En mayor detalle, en la comuna es posible identificar los siguientes pisos vegetacionales:

Bosque caducifolio alto-andino himedo: es parte del limite boreal de la subregién, donde aun existen
condiciones de alta precipitacion y se presenta una gran transicién ecotonal. Es generalmente un paisaje
montafioso en que este bosque ocupa el nivel altitudinal superior en las vertientes orientales de la
cordillera. Es un bosque tipico de altitud. Las comunidades vegetales que se han identificado en esta
formacién son principalmente la Lenga — Canelillo (Nothofagus pumilio — drymis winterii var. Andina)
Bosque caducifolio del sur: es el piso de mayor representatividad espacial en la comuna, particularmente
se localiza en el valle central, en relieves planos o en lomajes suaves de origen morrénico-glaciar. El
autor afirma que la vegetacion en ella sido desplazada tanto por los cultivos agricolas, como por las
plantaciones forestales. La formacidn contiene una serie de asociaciones, entre las que destacan, la de
Nothofagus obliqua (roble)-Laurelia sempervirens (laurel), la de Nothofagus obliqua-Podocarpus saligna
(mafiio de hojas largas), la de Aextoxicon punctatum-Laurelia sempervirens (olivillo-laurel), la de
Blepharocalyx cruckshanksii (temo)-Drimys winteri (canelo), la de Rubus constrictus (zarzamora)-Ulex
europaeus (espinillo), Holcus lanatus (pasto miel)-Agrostis tenuis (chépica), Juncus procerus (junco)-
Lotus corniculatus (lotera).

Bosque laurifolio andino: se localiza en las laderas occidentales medias de la cordillera de Los Andes de
la Region de Los Lagos, penetrando marginalmente en algunos sectores andinos Argentinos, entre 500
y 1000 m, piso bioclimatico supratemplado hiperhimedo oceanico. Bosque laurifolio dominado por
Nothofagus dombeyi en el estrato arbdreo superior y por Saxegothaea conspicua, Podocarpus nubigena,
Laureliopsis philippiana 'y ocasionalmente Weinmannia trichosperma en los estratos arbéreos
intermedios. También pueden estar presentes Amomyrtus luma, Dasyphyllum diacanthoides y Drimys
winteri. En la estrata arbustiva es comin la presencia de Chusquea culeou, Azara lanceolata, Ribes
punctatum. Las vasculares son muy importantes, siendo destacable la presencia de Hydrangea
serratifolia, Asteranthera ovata, Asplenium dareoides, Luzuriaga radicans, Griselinia racemosa y
diversas especies de Hymenophyllaceae. La comunidad vegetal tipo caracteristica de este piso
vegetacional es la de Nothofagus dombeyi-Laureliopsis philippiana. Comunidades caracterizadas por
Pilgerodendron uvifera asociadas a suelos azonales saturados son frecuentes en el &mbito de este piso.
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o Bosque laurifolio de Los Lagos: se distribuye en las laderas bajas de la parte occidental de la Cordillera
de Los Andes, especialmente junto a los lagos de piedemont de origen glacial. En las comunidades que
lo representan y distinguen, dominan especies tales como Eucryphia cordifolia (ulmo), Laureliopsis
philippiana (tepa) y Weinmannia trichosperma (tineo). Las comunidades vegetales que se han
identificado en esta formacion son las siguientes: Coigue — Tepa (Nothofagus dombeyii —Laurelia
philippiana), Arrayadn — Tepa (Luma apiculata - Laurelia philippiana), Petra — Arrayan (Myrceugenia
exsuca — Luma apiculata), Chaura — Murta (Pernettya myrmyrtilloides — Ugni molinae) y Chilco — Maqui
(Fucsia magellanica — Aristotelia chilensis).

2.5.1.2. Pisos Bioclimaticos

En relacién con la propuesta de la clasificacién de la vegetacién en pisos bioclimaticos de Luebert & Pliscoff
(2006), el area de la comuna de Puerto Octay incluye principalmente los pisos de vegetacion
correspondientes a bosque laurifolio templado interior de Nothofagus dombeyi'y Eucryphia cordifolia, bosque
siempreverde templado interior de Nothofagus nitida y Podocarpus nubigena y Bosque caducifolio templado
andino de Nothofagus pumilio y Drimys andina. (Ver siguiente figura)

FIGURA N° 2-31: Pisos Bioclimaticos, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Luebert & Pliscoff (2006). Elaboracién Propia.

En la formacion bosque laurifolio templado interior de Nothofagus dombeyi y Eucryphia cordifolia son
importantes los elementos laurifolios como E. cordifolia, Persea lingue, Podocarpus saligna, Weinmannia
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trichosperma, Laureliopsis philippiana y Dasyphyllum diacantoides en la estrata arbérea, pero la presencia
dominante de N. dombeyi marca la fisionomia y revela un caracter menos himedo.

La formacién del bosque siempreverde templado interior de Nothofagus nitida y Podocarpus nubigena se
encuentran asociada a zonas frias de laderas altas y cumbres cordilleranas costeras y de los suelos de Aadis.
Son también frecuentes Drimys winteri, Saxegothaea conspicua, Amomyrtus luma, y Weinmania trichosperma
como componentes arbéreos, Tepualia stipularis, Desfontainia spinosa, Pseudopanax laetevirens y Chusque
quila en la estrata arbustiva, Nertera granadensis en la estrata herbécea y las epifitas Mitraria coccinea y
Asteranthera ovata. En los sectores en que el régimen térmico es aln mas frio es posible encontrar
bosquetes de Nothofagus antarctica. La vegetacion intrazonal corresponde a bosques pantanosos dominados
por Myrceugenia exsucca y Blepharocalyx cruckshanksii. Las principales comunidades de reemplazo cuando
el bosque ha sido alterado son las de Fuchsia magellanica — Aristotelia chilensis, o bien un conjunto
diversificado de comunidades pratenses asociadas al ganado.

2.5.2. Fauna

2.5.2.1. Marco Biogeografico

Desde el punto de vista de su biota, la zona comprendida entre las Regiones de La Araucania y Magallanes,
incluyendo las regiones de Los Rios y Los Lagos, presenta un amplio dominio de los bosques himedos y se
caracteriza por un clima templado maritimo lluvioso, donde la parte oriental es mas fria y seca que la
occidental, las temperaturas medias son inferiores a 10°C; y las precipitaciones se incrementan en direccion
al sur, desde 1.200 mm hasta 8.000 mm anuales (di Castri y Hajek, 1976).

El gradiente de humedad, determina una distribucion de la vegetacidn en franjas longitudinales y por ello de
oeste a este se observan: bosque siempreverde, bosque caducifolio, matorral de fiirre, y cumbres cubiertas de
nieve (Gajardo, 1994). En general la regidn presenta un mosaico entre zonas pristinas y zonas intervenidas,
donde el bosque ha sido clareado y reemplazado por praderas para realizar ganaderia. Segun la clasificacion
zoogeografica de Mann (1960) la zona forma parte de las “Comunidades de Selva”, dominadas por los robles
del género Nothofagus y que tiene al chucao (Scelorchilus rubecula) y al huet huet (Pteroptochos tarnii), aves
de la familia Rhinocryptidae, como especies caracteristicas; y en las zonas inundadas (fiadis) predominan
arboles higréfilos y varias especies de sapos del género Eupsophus.

Sobre la base de cierta similitud floristica, los bosques de la Region de los Lagos presentan gran similitud en
cuanto a las especies de mamiferos registrados a lo largo de la costa entre Nahuelbuta (37° LS) y la Isla de
Chiloé (43° LS).

2.5.2.2. Especies Presentes

La fauna presente en la zona del lago y comuna de Puerto Octay esta pobremente representada debido a la
alta intervencion humana, cuyo mayor reflejo son la destruccion de milenarios bosques de alerce existentes
antes de la colonizacién y su posterior transformacion en zonas de cultivo y pastoreo de ganado.

Durante 2008 se ejecuté un estudio de muestreo de especies presentes en los lagos Llanquihue y Rupanco.
Producto de dicho muestreo se obtuvieron los siguientes resultados en relacién a la fauna terrestre y avifauna:

Se registro un total de 10 especies de mamiferos, 41 de aves, 1 de reptil y 3 de anfibios. Los mamiferos
estuvieron representados a su vez por 5 6rdenes, las aves por 15 y el reptil y anfibios por 1. Para los primeros
el orden méas abundante fue el Carnivora (50%), para las aves el orden Passeriformes (34,15%) y reuniendo a
los anfibios y el reptil dentro de un grupo el orden Anura fue el mas abundante (75%).

Dada la época del afio en la que se llevd a cabo la prospeccion (otofio — invierno), no se registraron especies
de aves que son comunes en otras temporadas, asi como artrépodos (que se encuentran en estado larval) y
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mamiferos que se encuentran invernando (Monito del monte). Debido a esto, el estudio realizado sugirié la
realizacion de nuevos estudios complementarios que involucren un mayor espectro estacional y temporal con
la finalidad de determinar la totalidad de la biota de la zona.

A cont.inuaci()n se describen los resultados obtenidos para la fauna en términos generales para el lago
I-larlqwl?/llj’-‘tal\./liFEROS: Se registraron un total de 10 especies de mamiferos, pertenecientes a 8 familias y a 5
- gr\(/jl(la:r}-\GSNA: Se registraron un total de 41 especies de aves, pertenecientes a 25 familias y a 16
- Xﬁglnéso's Y REPTILES: Se registraron un total de 3 especies de anfibios, pertenecientes a 2 familias

y a1 ordeny 1 especie de reptil (1 familia y 1 orden).

Los resultados obtenidos para la fauna en términos generales para el lago Rupanco son:
- MAMIFEROS: Se registraron un total de 4 especies de mamiferos (1 introducida), pertenecientes a 4
familias y a 3 ordenes.
- AVIFAUNA: Se registraron un total de 11 especies de aves, pertenecientes a 10 familias y a 7 6rdenes.

En los cuadros siguientes se presente de forma sintética la sistematica para cada una de las especies
registradas.

CUADRO N° 2-19: Mamiferos registrados y su sistematica

N Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
1 Artiodactyla Cervidae Pudu pudu Pudi
2 Carnivora Mustelidae Conepatus chinga Chingue
3 Carnivora Mustelidae Lontra provocax Huillin
4 Carnivora Felidae Puma concolor Puma
5 Carnivora Mustelidae Mustela vison Vison
6 Carnivora Canidae Pseudalopex griseus Zorro Chilla
7 Lagomorpha Leporidae Lepus capensis Liebre
8 Microbiotheria Microbiotheriidae Dromiciops gliroides Monito del Monte
9 Rodentia Muridae Abrothix olivaceus Laucha Olivacea
10 Rodentia Muridae Oligoryzomys longicandatus Raton colilarga
Fuente: CENTRO DE GESTION Y DESARROLLO EMPRESARIAL LTDA (2008)
CUADRO N° 2-20: Aves registradas y su sistematica
N Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
1 Anseriformes Anatidae Cygnus melancoryphus Cisne cuello negro
2 Anseriformes Anatidae Anas georgica Pato Jergon Chico
3 Anseriformes Anatidae Anas flavirostris Pato Jergon Grande
4 Apodiformes Trochilidae Sephanoides sephaniodes Picatlor
5 Charadriiformes Laridae Larus maculipennis Gaviota Cahuil
6 Charadriiformes Laridae Larus dominicanus Gaviota Dominicana
7 Charadriiformes Charadriidae Vanellus chilensis Queltehue
8 Ciconiiformes Ardeidae Bubulcus ibis Garza Boyera
9 Ciconiiformes Ardeidae Ardea alba Garza Grande
10 Ciconiiformes Threskiornithidae  Theristicus melanopis Bandurna
11 Ciconiiformes Ardeidae Nycticorax nycticorax Huairavo
12 Ciconiiformes Cathartidae Coragyps atratus Jote cabeza negra
13 Columbiformes Columbidae Patagioenas araucana Torcaza
14 Columbiformes Columbidae Zenaida auriculata Tortola
15 Coraciiformes Alcedinidae Ceryle torquata Martin pescador
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N Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
16 Falconiformes Falconidae Falco sparverius Cernicalo
17 Falconiformes Falconidae Milvago chimango Tiuque
18 Falconiformes Falconidae Caracara plancus Traro
19 Gruiformes Rallidae Fulica armillata Tagua
20 Passeriformes Furnariidae Cinclodes patagonicus Churrete
21 Passeriformes Furnariidae Sviviorthorhynchus desmursii Colilarga
22 Passeriformes Tyrannidae Xolmis pyrope Diucon
23 Passeriformes Tvrannidae Elaenia albiceps Fio-fio
24 Passeriformes Icteridae Sturnella loyca Loica
25 Passeriformes Icteridae Curaeus curaeus Tordo
26 Passeriformes Rhinocryptidae Scelorchilus rubecula Chucao
27 Passeriformes Emberizidae Phrygilus patagonicus Cometocino
28 Passeriformes Rhinocryptidae Pteroptochos tarnii Hued-hued
29 Passeriformes Fringillidae Carduelis barbata Jilgero
30 Passeriformes Furnariidae Aphrastura spinicauda Rayadito
31 Passeriformes Furnariidae Leptasthenura aegithaloides Tijeral
32 Passeriformes Tyrannidae Colorhamphus parvirostris Viudita
33 Passeriformes Turdidae Turdus falklandii Zorzal
34 Pelecaniformes Phalacrocoracidae  Phalacrocorax brasilianus Yeco
35 Pelecaniformes Pelecanidae Pelecanus thagus Pelicano
36 Piciformes Picidae Colaptes pitius Pitio
37 Piciformes Picidae Campephilus magellanicus Carpintero Negro
38 Podicipediformes  Podicipedidae Podiceps major Huala
39 Psittaciformes Psittacidae Enicognatus leptorhynchus Choroy
40 Strigiformes Strigidae Glaucidium nanum Chuncho
41 Tinamiformes Tinamidae Nothoprocta perdicaria Perdiz
Fuente: CENTRO DE GESTION Y DESARROLLO EMPRESARIAL LTDA (2008)
CUADRO N° 2-21: Sistematica de los anfibios y de reptiles
N_Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
1 Squamata Colubridae Tachymenis chilensis Culebra Cola corta
N _Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
1 Anura Leptodactylidae Pleurodema thaul Rana de cuatro ojos
2 Anura Leptodactylidae Hylorina selvatica Rana verde
3 Anura Rhinodermatidae Rhinoderma darwini Ranita Darwin

CUADRO N° 2-22: Listado sistematico anexo, de algunas aves que es posible encontrar en el area de

Fuente: CENTRO DE GESTION Y DESARROLLO EMPRESARIAL LTDA (2008)

estudio
N Orden Familia Nombre cientifico Nombre comiin
1 Anseriformes Anatidae Anas cyanoptera Pato Colorado
2 Anseriformes Anatidae Anas sibilatrix Pato Real
3 Ciconiiformes Ardeidae Ardea cocoi Garza Cuca
4 Passeriformes Rhinocryptidae Cistothorus platensis Chercan de las Vegas
5 Passeriformes Tyrannidae Tachuris rubrigastra Siete Colores
6 Passeriformes Furnariidae Phleocryptes melanops Trabajador
7 Podicipediformes  Podicipedidae Podiceps occipitalis Blanquillo
8 Podicipediformes  Podicipedidae Podiceps major Huala
9 Podicipediformes  Podicipedidae Podilymbus podiceps Picurio
10 Podicipediformes Podicipedidae Rollandia rolland Pimpollo

Fuente: CENTRO DE GESTION Y DESARROLLO EMPRESARIAL LTDA (2008)
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2.5.2.3. Fauna Acuatica

Los lagos de esta zona (Rupanco y Llanquihue) poseen notables caracteristicas medioambientales y de
aislamiento biogeografico (Cordilleras de la Costa y de Los Andes, Océano Pacifico y Desierto de Atacama),
los que han propiciado que estos cuerpos dulceacuicolas alberguen una composicién ecoldgica Unica. La cual
destaca notablemente por retener caracteres primitivos y altos niveles de endemismo (SCL, 2007).

En este contexto uno de los grupos taxondmicos que sobresale, ya sea por su relevancia o por el interés
cientifico que genera, es la ictiofauna nativa, constituida por 11 familias. 17 géneros y alrededor de 44
especies, de las cuales un 81% es endémica a la provincia biogeogréfica chilena. A escala latitudinal la zona
centro sur de Chile concentra la mayor riqueza de especies icticas dulceacuicolas, las que al igual que en
todo el territorio nacional, se caracterizan por presentar pequefios tamafios corporales y ser altamente
sensibles a las alteraciones de su habitat. Especies nativas que incluyen: Aplochiton zebra, Aplochiton
taeniatus (peladillas), Trichomycterus areolatus (bagrecito), Percilia gillissi (carmelita), Basilichthys australis
(pejerrey chileno), Odontesthes mauleanum (cauque), Percichthys frucha (perca trucha), Cheirodon australe
(pocha del sur), Brachygalaxias Bullocki, Galaxias platei y Galaxias maculatus (puyes).

Esta zona geogréfica, donde se emplazan los “Lagos Araucanos’, entre las cuencas de los rios Toltén y
Maullin, aunque ha sido poco estudiada, podria ser el area de mayor prioridad para la conservacion acuatica.
La razon de ello se encuentra en que ésta es un area relativamente bien conservada en relacion a la zona de
Chile central, la cual ha sufrido una fuerte pérdida de habitat y especies, y por otro lado, por la disminucién en
la riqueza de especies que ocurre al sur de los 42° (SCL,2007).

La biodiversidad dulceacuicola se encuentra altamente amenazada por la combinacion de las fuertes
alteraciones a nivel de paisaje, como la sustitucion de bosque nativo por plantaciones exéticas, canalizacién o
embalse de cauces, drenaje de humedales, adicion de nutrientes (agricultura), contaminacién difusa por
pesticidas, vertido de residuos (industrias y ciudades) e introduccion de especies exéticas como los
salmonidos. Solo a nivel de peces nativos se advierte que un 93% de la fauna ictica dulceacuicola se
encuentra clasificada bajo amenaza, un 40% en peligro de extincién, y s6lo dos especies como fuera de
peligro (Cheirodon australe y Mugil cephalus).

Pero sin lugar a dudas, mas que las transformaciones de paisaje y las variables biolégicas, la falta de
informacién cientifica se constituye como uno de los principales problemas, el cual no sélo ha sido descrito
para peces sino que es transversal a otros grupos como los protozoos, crustaceos, anfibios e incluso
mamiferos como la nutria de agua dulce o Huillin (Lontra provocax) la cual en particular presenta una fuerte
interaccion ecoldgica con actividades productivas desarrolladas sobre estos cuerpos de agua, como la
salmonicultura .

A pesar del consenso del alto nivel de amenaza, los actuales vacios en cuanto a distribucion, abundancia y
sistematica, no permiten estimar con exactitud el real grado de vulnerabilidad, amenaza e impacto de las
actividades antrépicas en la mayoria de los ecosistemas, no pudiéndose generar medidas adecuadas de
mitigacién y manejo, frente a amenazas tan significativas como el 40% de riesgo de extincion que presentan
los peces de agua dulce de Chile.

2.5.3. Zonas con sensibilidad ambiental

A continuacién se detalla el registro de las areas que presentan sensibilidad ambiental en el &rea comunal. Se
mencionaran en mayor detalle aquellas que se encuentren cercanas a los centros poblados de interés.

Para la identificacion de estas areas se consultd el Registro Nacional de Areas Protegidas del Ministerio del
Medio Ambiente.
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Del andlisis de la fuente citada, se puede indicar que en la comuna de Puerto Octay existen dos sitios bajo
proteccidn oficial pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas por el Estado (SNASPE),
bajo la figura de Parques Nacionales, se trata de los Parques Vicente Pérez Rosales y Puyehue.

Al interior de la comuna, se identifican dos iniciativas de conservacién privada (ICP), correspondientes a
Predio Chiriuci y Fundo Los Guindos. Entre ambos suman 409 hectareas y ambos pertenecen a comunidades
indigenas.

FIGURA N° 2-32: Sitios de Sensibilidad Ambiental, Comuna de Puerto Octay
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Fuente: Registro Nacional de Areas Protegidas. Elaboracion Propia.

2.6 IDENTIFICACION DE VALORES AMBIENTALES

En la comuna de Puerto Octay se identifican, en forma preliminar, los siguientes valores y/o problemas
ambientales acorde al diagnostico fisico y natural presentado anteriormente:

e Valores

La comuna cuenta con una porcion de su territorio constituyendo ribera del lago Llanquihue, lo que le
otorga un gran potencial en términos paisajisticos y de acceso y disponibilidad a recursos hidricos y
otros de caracter natural.

En el valle central existen suelos de alta calidad agricola, con presencia de suelos de clases Il y Il
todos aptos para la agricultura, los que ademas, a raiz de sus condiciones fisicas y quimicas,
aportan una gran variedad de servicios ecosistémicos, tales como mayor capacidad de infiltracion y
aporte a la recarga de los acuiferos. En particular en la comuna estos suelos estan fuera del alcance
del crecimiento urbano o industrial, por lo que podrian continuar manteniendo su condicion “natural”.
Hacia la Cordillera de Los Andes existe un potencial de desarrollo, principalmente de realizacion de
turismo de intereses especiales, el que ademas se ve potenciado por la existencia de dos parques
nacionales, lo que asegura, al menos en términos de conservacion, la mantencién de las
caracteristicas naturales de dicho entorno.

Existe un nimero relevante de asociaciones indigenas y comunidades, lo que permite reconocer el
origen cultural y ancestral de la ocupacién de este territorio, emplazadas en su &rea rural. Esta
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caracteristica podria propiciar el desarrollo de un turismo rural vinculado al asentamiento de pueblos
originarios.
e Problemas

- La comuna cuenta con un potencial hidrico relevante, el que se ve aprovechado para la produccién
de energia eléctrica mediante la localizacion de una serie de instalaciones de este tipo (generacion y
transmision), sin embargo, estas actividades se contraponen al valor y riqueza del ambiente natural
existente, pues se localizan en las vertientes occidentales de la Cordillera de Los Andes, donde
existe gran riqueza arbdrea y paisajistica.

- Enlos mérgenes de rios y lagos existe localizacion de actividades vinculadas a la piscicultura, las
que generan impactos negativos sobre el paisaje y el aprovechamiento de los recursos naturales alli
existentes.
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3. ANTECEDENTES NIVEL URBANO: CENTROS URBANOS,
TAMANO Y TENDENCIAS DE CRECIMIENTO.

3.1 PROCESO DE URBANIZACION
3.1.1. Antecedentes generales.

El proceso de urbanizacion de la comuna de Puerto Octay se concentra, desde el punto de vista historico, en
area donde se emplaza la Villa Puerto Octay, estrechamente ligado con la colonizacién y posterior ocupacion
del territorio que rodea al lago Llanquihue.

El entorno del lago Llanquihue, que forma para de las actuales provincias de Llanquihue y de Osorno,
presenta una larga historia de ocupacion humana por parte de comunidades indigenas. Esto se ve reflejado
en la presencia de sitios arqueologicos de larga data en éste territorio, como es el caso del Monte Verde
(cerca de la actual Puerto Montt) y Pilauco (actual Osorno), donde se han encontrado evidencia de
poblamiento de aproximadamente 12.500 afios de antigliedad.

En la época Colonial (siglos XVI, XVII y XVIIl) y hasta bien avanzada la época Republicana (mediados del
siglo XIX) se registrada una escasa ocupacion urbana del este territorio, salvo por la presencia de las
ciudades de Valdivia, Osorno y los asentamientos en la Isla de Chiloé. Estos poblados se encontraban unidos
por el antiguo Camino Real2. Sin embargo el interior de la actual Region de Los Lagos, incluyendo el lago
Llanquihue, se mantuvo practicamente inexplorado hasta la década de 1840.

La primera exploracion de éste territorio fue realizado por el aleman Bernardo Philippi, por encargo del
Gobierno Chileno en el verano de 1842. Se realizaron tres expediciones, que incluyo el lago Llanquihue,
cuyos resultados permitieron llegar a la conclusion que éste territorio era apto para iniciar un proceso de
colonizacién, lo que quedd consignado en la confeccion de planos e informes, que recomendaban su
ocupacion por parte de Colonos Alemanes.

En 1848, otros exploradores recorrieron la zona, como es el caso de Juan Renous, que atraveso el lago
Llanquihue y ascendio al volcan Osorno, avistando el lago Todos Los Santos. El mismo afio, Guillermo Déll,
Ernesto Frick y Hermenegildo Molina, recorrieron los lagos Llanquihue, Todos los Santos y el volcdn Osorno.
Dall se percatd de que habia dos lagos con el nombre de Llanquihue, por lo que propuso llamar asi al mas
grande y Rupanco al que estaba al norte de aquel lago?.

En la siguiente figura se presenta uno de los primeros planos del territorio entre la ciudad de Valdivia y la Isla
de Chiloé, realizada por el equipo de Bernardo Philippi (Bernhard Philippi) en 1846.

2 El “Camino Real” corresponde al primer camino terrestre que vinculd Valdivia con la zona de Chiloé, construido en la época Colonial
(siglos 17 y 18). Este comenzaba en la localidad de Corral (vinculando la ciudad de Valdivia), continuaba por Rio Bueno, luego llegaba
a Osorno y el sector de Maypué, hasta llegar hacia el sur a Maullin. Fuente: Resumen del documento “El Camino Real en la Region de
Los Lagos. Estudio Histérico Cultural”, Gobierno Regional de Los Lagos, Chile. Marzo 2015.

3 PLADECO de Puerto Octay, 2016-2020.
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FIGURA N° 3-1: Primeros mapas del Lago Llanquihue, 1846 Bernhard Ph|||pp|
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Fuente: La Colonlzamon Alemana en Chlle https I/sites.google. com/S|te/scheeIench|Ie/antecedentes (Texto basado en
“Horll, Alberto. Los Alemanes en Chile, Imprenta Universitaria, Santiago, 1910”).

El proceso de colonizacion comenzd el 18 de noviembre de 1845, con la firma por parte del presidente
Manuel Bulnes de la “Ley de Terrenos Baldios”. Posteriormente, por decreto del Gobierno de la Republica se
dispuso el 23 de junio de 1853 que todo el territorio alrededor del lago Llanquihue fuera considerado como
zona de colonizacion. En la siguiente figura se presenta un plano del lago Llanquihue de 1872.
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FIGURA N° 3-2: Plano del Lago Llanquihue, 1872
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Nota: Destacado en rojo sector del emplazamiento actual de Puerto Octay y la peninsula de Punta Centinela.
Fuente: Biblioteca Nacional de Chile (www.bibliotecanacional.cl)

En el plano anterior, es posible apreciar con claridad el contorno del Lago Llanquihue, donde se representa el
sector donde se emplaza en la actualidad la ciudad de Puerto Octay y la peninsula de Punta Centinela.

3.1.2. Proceso de urbanizacion.

El proceso de urbanizacién del entorno del lago Llanquihue comienza en 1852, cuando el agente de
colonizacién Vicente Pérez Rosales tomd la decisién de fundar tres ciudades, para conformar un sistema de
comunicacion y de asentamientos, para facilitar la colonizacién del lago:
- “Puerto Mufioz Gamero” en la ribera norte del lago Llanquihue, que corresponde a la actual Villa
Puerto Octay, emplazada en el inicio del camino que vinculaba este cuerpo de agua con la ciudad de
Osorno (actual camino U-55-V).
- “Puerto Varas”, al sur del lago en el inicio del camino para Melipulli.
- “Puerto Montt”, en el remate del camino a Melipulli, en el sector del seno de Reloncavi.
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Dentro de la estrategia de colonizacion y de comunicacion del lago Llanquihue, el objetivo del emplazamiento
del “Puerto Mufioz Gamero”, era conformar el acceso norte al lago, en la llegada del camino desde Osorno,
generando un puerto seguro para el recalado de embarcaciones. Esta condicion estratégica, propicio el
desarrollo de un asentamiento o pueblo en el sector entre los afios 1855 y 1874. Lo anterior fue reconocido en
1891, estableciendo el asentamiento como pueblo y como la cabecera de la nueva comuna de Puerto Octay.
El 30 de agosto de 1894, el gobierno chileno concedi6 al asentamiento el titulo de “Villa Puerto Octay,
aprobandose el plano de loa poblacion el 17 de junio de 19014.

La condicién de localizacién de la Villa Puerto Octay, sumado a la lentitud de los medios de transporte y la
falta de caminos en el entorno del lago, favorecieron el desarrollo de numerosos hospedajes, residenciales y
hoteles para alojar a los viajeros, junto con el emplazamiento de comercio y de industria local. Entre los rubros
de las manufacturas locales se pueden mencionar: fabrica de bebidas gaseosas, herrerias, destilerias de
alcohol, cervecerias, hojalateria, aserraderos, mueblerias, panaderias, fabricas de cecinas, sastrerias,
fabricas y reparadoras de calzado. Junto con un matadero municipal.

FIGURA N° 3-3: Plano de Aseguradoras: Puerto Octay, década de 1930.
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Fuente: Biblioteca Nacional de Chile (www.bibliotecanacional.cl)

En la década de 1930 la Villa Puerto Octay (ver figura anterior) ya presenta la estructura urbana que la
caracteriza en la actualidad, reconociendo su area central alrededor de la Plaza de Armas, la Poblacion 21 de
Mayo y el Cementerio Catélico (Cementerio Aleman), junto con la presencia del muelle que determina el
puerto de la localidad. Tomando como base éste plano es posible considerar los siguientes elementos
urbanos presentes en la ciudad en la década de 1930:

+ PLADECO de Puerto Octay, 2016-2020.
% PLADECO de Puerto Octay, 2016-2020.
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- Av. Pedro Montt: corresponde al camino de acceso a la localidad desde el norte, que se relacionada
con el elemento fundante de la localidad, correspondiente al camino que vincula la ciudad de Osorno
con el lago Llanquihue.

- Muelle o puerto de la localidad: emplazado en la desembocadura del estero Habert en el lago
Llanquihue. La construccion de este muelle también forma parte de los elementos fundantes de la
localidad, dada que cumple la funcion de acceso al lago planteada con la fundacion de la Villa Mufioz
Gamero planteada en 1852. Este muelle se emplazada al costado de la calle Independencia, que
aprovechaba la desembocadura del estero Habert, donde anclaba los barcos que cumplian la funcion
de transporte en el Llanquihue (ver siguiente imagen).

Vista del sector del Muelle de Puerto Octay en 1910 y 1912, frente a la desembocadura del estero
Habert.

»A\‘
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Fuente: Archivo Fotografico, Museo Historico Nacional de Chile

- Av. German Wulf; esta via atraviesa el sector central de Puerto Octay, marcando el inicio del camino
sur de la localidad, hacia la localidad de Frutillar. De éste camino se desprende la via de acceso a
Punta Centinela.

- Sector centro y Plazas de Armas: esta presente el sector central de la ciudad, dominado por la Plaza
de Armas y principales equipamientos (incluyendo el municipio), determinado por las calles Pedro
Montt, German Wulf e Independencia.
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- Barrio 21 de Mayo y camino al Cementerio: al oriente de la calle Pedro Montt, se emplaza un barrio de
trama regular (poblacién 21 de Mayo), que configura el segundo sector urbanizado de Puerto Octay,
que se extiende hacia el &rea del Cementerio Catdlico (Cementerio Aleman).

Tomando como base el Plano de Aseguradoras de Puerto Octay de 1930, se realizd una estimacion de los
elementos urbanos principales de la localidad en la década de 1930 y su relacién con la actual estructura de
la ciudad (ver siguiente figura).

FIGURA N° 3-4: Principales Elementos Urbano de la Villa Puerto Octay de la década de 1930 y su
relacion con la conformacion actual de la ciudad
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Fuente: Elaboracién propia, sobre la base del Plano de Las Aseguradoras de Puerto Octay de la Década de 1930 e
Imégenes Satelitales Google Earth.

En la figura anterior, se distingue que Puerto Octay se configura en dos grandes sectores, el primero
relacionado con el area central de la ciudad, determinado por las calles Pedro Montt, German Wulf e
Independencia, mientras que el segundo corresponde a la poblacion 21 de Mayo (o Pueblo Viejo, segun otras
fuentes de informacion). El elemento urbano que integra ambos sectores es la desembocadura del estero
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Habert, donde se emplazaba el antiguo muelle. Estos dos sectores son los que dominan la conformacién de la
trama urbana de la ciudad, manteniéndose su relevancia hasta la actualidad.

Desde el punto de vista natural, destaca el proceso de embancamiento® que ha experimentado el estero
Habert, lo que ha contribuido a la desaparicion de la ensenada que caracterizaba el sector del Muelle de la
localidad a principios del siglo 20. Esta situacion, implicé la modificacién de la trama urbana de la ciudad hacia
el area del puerto, donde ha desaparecido la presencia de esta obra de infraestructura.

Vista del estero Habert y del antiguo muelle de Puerto Octay, principios del siglo XX.

CEMENTERIO /

ESTERO MUELLE ESTERO ALEMAN
HABERT HABERT

Fuente: Archivo Fotografico, Museo Histérico Nacional de Chile

En relacion a la estructura vias definida en el plano de la década de 1930, destaca la representacién de un
numero mayor de vias que las existentes en la actualidad. Lo anterior, contribuye a la existencia de manzanas
de mayor tamafio en la actualidad, con respecto a las de trama mas regular planteada en la situacién original,
lo que es aplicable en el sector central y en la poblacidn 21 de Mayo.

6 Embancamiento: Acumulacion de arenas y sedimentos en el lecho o fondo de los rios.
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Otro elemento significativo en comparacion a la situacién actual, es la ausencia en 1930 de la calle Costanera
Pichi Juan, la cual se encontraba dentro del lago Llanquihue. El proceso de embancamiento del sector
también pudo haber afectado esta &rea, dando la posibilidad de generar una via de costanera.

En relacion al crecimiento urbano, Puerto Octay ha presentado una moderada expansion urbana desde la
década de 1930, la cual se concentra en los extremos de la localidad. Hacia el poniente, esta expansion
corresponde a la ocupacion del sector relacionado con el Cementerio Catdlico (Cementerio Aleman),
incorporando terrenos con mayor pendiente. Por otro lado, hacia el oriente se ha concentrado el desarrollo de
loteos residenciales, ocupando las terrazas disponibles, como es el caso de las poblaciones Villa El Lago,
Bernardo O’Higgins y Playa Raquel.

En el entorno de Puerto Octay, sélo destaca el las construcciones localizadas a lo largo del Camino a la Punta
Centinela, con un bajo nivel de consolidacion urbana, ademas de la nueva Villa Alto Octay hacia el norte, que
es el elemento urbano mas significativo desarrollado en las Ultimas décadas en el contexto de la ciudad de
Puerto Octay, pero emplazado en el rea rural.

La descripcion de las caracteristicas actuales de la estructura urbana de la ciudad es presentada en el
siguiente punto del presente capitulo.

3.1.3. Condicionantes geograficas y emplazamiento de la Villa Puerto Octay.

La localizacion de la Villa Puerto Octay esta ligada histéricamente con su condicién de acceso al lago
Llanquihue. Si bien los textos histéricos consultados para el presente informe no hacen referencia a la
justificacion geografica del emplazamiento de la localidad, es claro que este territorio presentaba condiciones
ideales para la localizacion de un puerto (con las condiciones técnicas del siglo XX), para la navegacion del
lago.

En el extremo norponiente del lago Llanquihue se configura una bahia natural, determinada en su extremo sur
por la peninsula de Punta Centinela, que recibe el nombre de bahia Mufioz Gamero. Esta peninsula ofrece
proteccidn frente a los vientos provenientes del sur y suroriente.

Por otro lado, la presencia la ensenada conformada por la desembocadura del estero Habert y el lago,
generaba un espacio protegido para la llegada de embarcaciones, lo cual fue aprovechado posteriormente
con la construccién de un muelle.

En este contexto, es posible mencionar que el emplazamiento de la ciudad obedece como principal objetivo
su condicion de puerto, lo que es determinado por las condiciones geograficas antes expuestas, ademas de
su cercania con la ciudad de Osorno. Sin embargo, desde el punto de vista urbano, este emplazamiento
presentaba importantes restricciones al futuro crecimiento de la localidad, debido a las pendientes de los
terrenos que rodean al lago, lo que proporcionaba una limitada provisién de suelo para la expansién de la
localidad.

3.2 IMAGEN DEL MEDIO URBANO Y ARQUITECTONICO
3.2.1. Emplazamiento de los asentamientos urbanos.
La ciudad de Puerto Octay (Villa Puerto Octay) y la peninsula de Punta Centinela corresponden a las dos

areas urbanas vigentes presentes en la comuna de Puerto Octay, establecidas por el Plan Regulador
Comunal vigente (ver siguiente figura).
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FIGURA N° 3-5: Sistema Urbano Puerto Octay: Villa Puerto Octay, Centinela y Villa Alto Octay.
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Fuente: Elaboracién propia.

El emplazamiento de la Villa Puerto Octay, tal como se mencioné anteriormente, en la desembocadura del
estero Habert en el lago Llanquihue, constituye el principal asentamiento urbano de la comuna, determinado
por la topografia de su emplazamiento. Ademas de ésta ciudad destaca la presencia de dos asentamientos
con caracteristicas urbanas, correspondientes al sector de Punta Centinela y la Villa Alto Octay.

La prolongacion hacia el sur de la Villa Puerto Octay corresponde al sector de Punta Centinela, que en la
actualidad forma parte del area urbana vigente de la comuna. Corresponde a un area con una baja intensidad
de utilizacién del suelo, dominado por la presencia de camping y rematada por la presencia del Hotel
Centinela, al final de la peninsula del mismo nombre.
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Un tercer elemento con caracteristicas urbanas corresponde a la Villa Alto Octay, emplazada en el acceso
norte de la capital comunal (camino U-551-V), correspondiendo a una urbanizacién desarrollada en la ultima
década en el sector, acogida a las disposiciones del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, orientada al desarrollo de viviendas econémicas.

3.2.2. Estructura Urbana

3.2.2.1. Estructura Urbana Villa Puerto Octay

La Villa Puerto Octay se caracteriza por la presencia de una estructura urbana con una trama irregular,
condicionada por la topografia del territorio, cursos de agua, las vias de acceso y el borde hacia el lago
Llanquihue.

Desde el punto de vista geogréfico, la localidad se emplaza en parte en una peninsula que se proyectada
sobre el lago, condiciona por la desembocadura del estero Habert y las condiciones topograficas. En relacion
a esto ultimo, el relieve del terreno, con areas con pendientes relevantes, determina la forma y distribucion de
la trama urbana. Esta condicion genera un encajonamiento que restringe las posibilidades de expansion de la
localidad.

En relacién a las vias de acceso a la localidad, estas son dominadas por el camino publico U-551-V por el
norte (vinculacién con el sector norte de la comuna y con la ciudad de Osorno) y su continuada al sur-
poniente, que la relacionada con la ciudad de Frutillar y la Ruta 5 Sur. En el interior de la ciudad, esta ruta es
reconocida por la Av. Pedro Montt, German Wulf y la calle Independencia. A partir de estas vias se
desprenden el resto de las calles principales de la localidad, como es el caso de Amunategui, San Agustin,
Urmeneta y Costanera Pichi Juan.

En este contexto se determinan los siguientes sectores dentro de Puerto Octay, en relacién a su estructura
urbana (trama urbana), las que se representan en la figura de la siguiente pagina:

- Sector Central de la localidad, determinada por las calles Pedro Montt, German Wulff e Independencia:
Este sector presenta una trama irregular dominada por las calles que la estructuran. En sentido norte-
sur, las calles German Wulf, Pedro Montt y La Esperanza, dominan éste territorio, junto con permitir el
acceso al borde del lago. En tanto las calles en sentido oriente-poniente corresponden a San Agustin,
Amunétegui e Independencia, las cuales permiten el acceso a la poblacion 21 de Mayo y las
poblaciones emplazadas al poniente de la localidad.

- Sector Oriente: Poblacion 21 de Mayo y Cementerio:
Al oriente de la Av. Pedro Montt y de la calle Costanera Pichi Juan, se extiende la poblacién 21 de
Mayo, que presenta una trama semi-regular dominadas por las calles Independencia y Claro Solar
(Santa Ana) en sentido oriente-poniente, mientras que en sentido norte-sur destacan las calles Mufioz
Gamero, Santiago y Valparaiso. Como continuidad hacia el norte de la Poblacién 21 de Mayo, destaca
la presencia de la Poblacién Los Volcanes.

En el borde poniente de la Poblaciéon 21 de Mayo y al norte del Cementerio Catdlico (Cementerio
Aleman), las condiciones de pendientes hacen que las construcciones se extiendan sobre una colina,
cuyo remate sur es el mismo cementerio.
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FIGURA N° 3-6: Estructura urbana, Villa Puerto Octay.
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- Sector Poniente de poblaciones aisladas
Hacia al poniente de la localidad, destaca la presencia de tres loteos residenciales, desarrollados en
sectores con menor pendiente, que configuran terrazas por sobre la altura del area central de Puerto
Octay.

En el norponiente destaca la presencia de la Poblacion Villa El Lago, organizada a lo largo de la calle
Bilbao. Este conjunto residencial se divide en dos poblaciones, la primera correspondiente a la Villa
original, mientras el segundo a un loteo menor, denominado como Villa El Lago 2.

En el extremo poniente del area urbana vigente destacan las poblaciones Bernardo O’Higgins y Playa
Raquel, emplazadas sobre terrazas por sobre el nivel del centro de la ciudad. La estructura de la trama
urbana se ajusta a la conformacién de este tipo de loteos de viviendas econémicas y las condiciones
topograficas de su emplazamiento. Sin embargo, en relacion a las condiciones de conectividad entre
estas urbanizaciones y su relacién con respecto al resto de la ciudad, destaca la falta de vinculacion
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directa con el centro de Puerto Octay, especialmente en el caso de la Poblacion Playa Raquel. En este
caso, el acceso a la poblacion se realiza necesariamente a través de un pasaje de la poblacion
Bernardo O’Higgins (Vicufia Mackenna), la cual se relaciona con la calle Alerce, siendo la Unica via de
acceso a la poblacion Playa Raquel.

En relacion a la Poblacion Bernardo O’Higgins, sumado a la situacion anterior, sélo posee un acceso, a
través de la prolongacion de la calle Amunategui.

3.2.2.2. Dificultades de conectividad al interior de la Villa Puerto Octay.

La ciudad de Puerto Octay a través del camino U-551-V se vincula con las comunas de Osorno y Frutillar,
teniendo esta via un caracter interprovincial. La condicién de conectividad implica la circulacién no solo de
vehiculos menores, sino también de vehiculos de carga. El requerimiento para el viraje de estos Ultimos,
principalmente camiones, genera que su trafico al interior de la ciudad provoque inconvenientes en algunos
cruces relevantes. Esto se debe a la estructura de la trama de las calles del centro de Puerto Octay, las
cuales presentan curvas cerradas de 90 grados (ver siguiente figura).

FIGURA N° 3-7: Conectividad y trama urbana en el centro de la Villa Puerto Octay.
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Fuente: Elaboracién propia.

Esta condicion antes expuesta es aplicable principalmente en los cruces con la calle Independencia con las
calles German Wulf y La Esperanza, que corresponde a cruces en 90 grados. Esta condicion es aplicable a la
curva cerrada que genera la misma calle Independencia hacia al poniente, como parte del camino hacia
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Frutillar. De acuerdo a la informacion aportada por la Municipalidad de Puerto Octay, estos cruces han
experimentado algunos accidentes provocados por las maniobras de virajes de vehiculos de carga.

3.2.2.3. Estructura urbana sector de Punta Centinela.

En el sector de Punta Centinela, la estructura urbana es de caracter lineal, es decir, organizada a lo largo
del Camino a Punta Centinela, con una escasa presencia de vias transversales (dos al poniente del area
urbana vigente, correspondientes a caminos interiores). Este camino principal remata en el Hotel Centinela,
emplazado en el extremo de la peninsula del mismo nombre (ver siguiente figura).

FIGURA N° 3-8: Estructura urbana, Sector Punta Centinela.
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Fuente: Elaboracion propia.

3.2.2.4. Estructura urbana sector de Villa Alto Octay.

La Villa Alto Octay presenta una estructura urbana conformada por una cuadricula ortogonal, organizada a lo
largo de la calle Los Copihues, que corresponde a su vez, al Unico acceso de la urbanizacion respecto al
camino publico U-551-V. Esta ultima ruta, también constituye la Unica via de comunicacién del asentamiento
con la ciudad de Puerto Octay (ver siguiente figura).
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FIGURA N° 3-9: Estructura urbana, Sector Villa Alto Octay
VILLA ALTO OCTAY. i

ESTADIO MUNICIPAL
PTO. OCTAY

Fuente: Elaboracién propia.
3.2.3. Tipologias Arquitectonicas
La ciudad de Puerto Octay presenta un predominio de construcciones con un promedio de dos pisos de

altura, las que se encuentran determinadas con una trama urbana diversa, que en términos generales
configuran los siguientes sectores (ver siguiente figura):

Febrero 2021 58



PLAN REGULADOR COMUNAL DE PUERTO OCTAY

MEMORIA EXPLICATIVA

(/‘d‘
)
%y

GIMNASIO
\ Poblacion Villa ,A )
Poblacion El Lago

Playa Raquel

o % LAS ARAUCARIA

o

-
COLEGIO S. JE
X VICENTE P. =@ S
Poblacign Bernardo \ P
C%'nggins

Principales Sectores

Nucleo mixto residencial y

4 2 Loteos residenciales
de equipamiento

Sector residencial |:| Loteo residencial borde lago

“Poblacion 21 de Mayo” o

“Pueblo Viejo” Sector borde lago vinculado
— | al centro de la ciudad

Sector residencial en
terrenos con pendiente

0 UE

Fuente: Elaboracién propia.

- Ndcleo mixto residencial y de equipamiento:

FIGURA N° 3-10: Estructura y tipologias urbanas de Puerto Octay
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Corresponde al area central de la Villa Puerto Octay, definida por las calles Pedro Montt, German Waulf,
La Esperanza, Urmeneta, San Agustin, Amunategui e Independencia. Este sector incluye la Plaza de
Armas, ademas de los principales equipamientos comerciales, de educacion, culto (Parroquia San
Agustin), salud (Hospital y Cementerio Municipal) y de servicio, junto con usos residenciales (vivienda
y hospedaje principalmente). Ademéas en este sector se emplazan las principales construcciones de
caracter patrimonial de la ciudad, definidas como inmuebles de Conservacion Histérica (ICH) por parte
del Plan Regulador Comunal de Puerto Octay 1996 (hoy vigente), junto con la definicidén de la Zona
Tipica de Puerto Octay establecida por el Concejo de Monumentos Nacionales en el afio 2010.
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Vista del centro de Puerto Octay

Fuente: Infracon S.A. 2018

La trama urbana es de caracteristicas semi-regulares, conformando manzanas rectangulares, las
cuales quedan determinadas por el trazado de las vias principales, especialmente por la diagonal
representada por la Av. Pedro Montt.

En relacion a la subdivisién predial presente en el sector, los terrenos varian en sus superficies, con un
promedio entre los 300 m2 y 600 m2, siendo los de mayor superficie los orientados a equipamientos
educacionales (Colegio San Vicente de Paul) y el Hospital, con predios que alcanzan
aproximadamen