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PLAN REGULADOR
COMUNAL DE VALDIVIA

Region de Los Rios

PLANO DE ZONIFICACION

PRCVAL -Z

SIMBOLOGIA

AREA URBANA

+ + ++ LIMITE URBANO

ZONIFICACION
I. AREAS Y ZONAS DE ACTIVIDADES URBANAS

Zonas Mixtas Centrales
I c1, Zona Centralidad Alta
[ c2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
'Il C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
Cbc, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Zonas Residenciales Preferentes
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

X VERTICE LIMITE URBANO

Zonas Mixtas Residenciales

- M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Zonas Turisticas

T5, Zona Turistica Baja

T3a, Zona Turistica Media (a)
T3b, Zona Turistica Media (b)

T4, Zona Turistica Media Baja

T5a, Zona Turistica Baja (a)
T5b, Zona Turistica Baja (b)
T5c, Zona Turistica Baja Costa (c)

T6, Zona Turistica Desarrollo Controlado
T6a, Zona Turistica Desarrollo Controlado (a)
T6b, Zona Turistica Controlada (b)

T6c, Zona Turistica Controlada Costa (c)

T6c-1, Subzona Turistica Controlada Costa (c-1)

T6c-2, Subzona Turistica Controlada Costa (c-2)

Zonas de Actividades Especiales

EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo

EE, Zona Equipamiento Esencial

Il. ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA
Zonas de Actividades Productivas e Infraestructura

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transicion

lll. AREAS VERDES PUBLICAS, PLAZAS Y PARQUES
Areas verdes publicas, plazas y parques

AVE, Area Verde Existente
ZP, Zona Parque

IV. AREAS Y ZONAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Areas de Riesgo

f_:::] AR1, Area inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami

SN\ AR2, Area inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Multiple

IS, Zona Infraestructura Sanitaria

AVP, Area Verde Proyectada
ZAV, Zona Area Verde

AR3, Area propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR4, Area propensa o potencialmente propensa a aluviones

Zonas no edificables

zZs77
LiLL

Zr1, Zonas no edificables de lineas eléctricas

Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles

Zr3, Zonas de senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos

Areas de Proteccion Aerodromo Las Marias

V. AREAS Y ZONAS DE PROTECCION
Areas de Protecciéon de Recursos de Valor Patrimonial Cultural reconocidas

Monumentos Histéricos (MH)

~1Zonas Tipicas o Pintorescas (ZT)

Areas de Protecciéon de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

ZCHO01, Zona Conservacion Histérica Empart Casas Cucl

ZCHO02, Zona Conservacion Histérica Empleados EFE

ZCHO03, Zona Conservacion Histoérica Villa Masisa

ZCHO04, Zona Conservacion Histérica Villa Endesa

ZCHO05, Zona Conservacion Histérica Barrio Esmeralda-Beauchef
D] ICH, Inmuebles de Conservacion Histérica

Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural

PL, Zona Proteccion Legal de Valor Natural

Zonas de Proteccion Costera
PC1, Zona Proteccién Costera 1
PC2, Zona Proteccion Costera 2
PC3, Zona Proteccion Costera 3

- Santuarios de la Naturaleza

VI. ZONAS DE PRESERVACION AMBIENTAL Y RIESGOS
Zonas de Preservacion Ambiental y Riesgo

PAH, Zona Preservacion Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservacion Ambiental Laderas

Zonas Significacion Cultural Indigena

PAQ, Zona Preservacion Ambiental
Recursos Hidricos

IT, Zona Infraestructura Transporte

IE, Zona Infraestructura Energética

ZTP1a, Zona Tipica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Tipica Gral. Lagos Sur (b)
I ZTP2, Zona Tipica Feria Fluvial

PSC1, Zona Significacién Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significacion Patrimonio Cultural Indigena
1 PSC3, Zona Significacion Cultural 3

ZAH, Zona Amortiguacion Humedales

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Vialidad Existente

--=== Vialidad con Ensanche

A0, Ancho Faja Vial

- = Vialidad con Apertura

APROBACION MUNICIPAL
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; Cbc, Zona Centralidad Baja Costa (c) M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)
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=\ S —3 \ WA IR i T e /. ) A LI RS o - s 2951 R3, Zona Residencial Media T3a, Zona Turistica Media (a)
=S S g s ——— yaw ' T A ' - = = N FAm ' R4, Zona Residencial Media Baja T3b, Zona Turistica Media (b)
R5a, Zona Residencial Baja (a) T4, Zona Turistica Media Baja
R5b, Zona Residencial Baja (b) T5, Zona Turistica Baja
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c) T5a, Zona Turistica Baja (a)
R6a, Zona Residencial Controlada (a) T5b, Zona Turistica Baja (b)
R6b, Zona Residencial Controlada (b) T5c, Zona Turistica Baja Costa (c)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c) T6, Zona Turistica Desarrollo Controlado
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1) T6a, Zona Turistica Desarrollo Controlado (a)

T6b, Zona Turistica Controlada (b)

T6c, Zona Turistica Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turistica Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turistica Controlada Costa (c-2)

Zonas de Actividades Especiales
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§ EC, Zona Equipamiento Complementario EH, Zona Equipamiento Hospital
§ EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla EX, Zona Equipamiento Exclusivo
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo EM, Zona Equipamiento Multiple

EE, Zona Equipamiento Esencial

Il. ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA
Zonas de Actividades Productivas e Infraestructura

AP1, Zona Actividad Productiva 1 IT, Zona Infraestructura Transporte
AP2, Zona Actividad Productiva 2 IS, Zona Infraestructura Sanitaria
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transicion IE, Zona Infraestructura Energética

lll. AREAS VERDES PUBLICAS, PLAZAS Y PARQUES
Areas verdes publicas, plazas y parques

AVE, Area Verde Existente AVP, Area Verde Proyectada
m ZP, Zona Parque ZAV, Zona Area Verde

IV. AREAS Y ZONAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Areas de Riesgo

I::____—] AR1, Area inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami

SN\ AR2, Area inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

5587000
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AR3, Area propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados
—— AR4, Area propensa o potencialmente propensa a aluviones
Zonas no edificables
Z2%%  Zr1, Zonas no edificables de lineas eléctricas
~/7)  Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
74 Zr3, Zonas de senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos

Areas de Proteccion Aerodromo Las Marias

V. AREAS Y ZONAS DE PROTECCION
Areas de Protecciéon de Recursos de Valor Patrimonial Cultural reconocidas

[ TRES -

_ S Monumentos Histéricos (MH) ZTP1a, Zona Tipica Gral. Lagos Norte (a)
" “ESPINOS

ZTP1b, Zona Tipica Gral. Lagos Sur (b)
I ZTP2, Zona Tipica Feria Fluvial

~1Zonas Tipicas o Pintorescas (ZT)

Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural
ZCHO01, Zona Conservacion Histérica Empart Casas Cucl
ZCHO02, Zona Conservacion Histérica Empleados EFE

5586500

ZCHO03, Zona Conservacion Histoérica Villa Masisa

5586500

ZCHO04, Zona Conservacion Histérica Villa Endesa

+ ZCHO05, Zona Conservacion Histérica Barrio Esmeralda-Beauchef
: : j D] ICH, Inmuebles de Conservacion Historica
. j' / Areas de Proteccién de Recursos de Valor Natural
'_\;_ i giiid o ) PL, Zona Proteccion Legal de Valor Natural
! y +“' ' ' \ |} st 7= i ) | - Santuarios de la Naturaleza
| 4 miap f et - Humedales urbanos declarados
i _l'_" - Zonas de Proteccion Costera Zonas Significacion Cultural Indigena
_\“.- - PC1, Zona Proteccién Costera 1 PSC1, Zona Significacién Turismo Intercultural
& PC2, Zona Proteccion Costera 2 PSC2, Zona Significacién Patrimonio Cultural Indigena
PC3, Zona Proteccion Costera 3 - PSC3, Zona Significacién Cultural 3

Ribera Rio Valdivia VI. ZONAS DE PRESERVACION AMBIENTAL Y RIESGOS

5586000

5585500

5585000

5584500

MONUMENTOS HISTORICOS ., . .
Caleta s e cODIGO DENOMINACION OFICIAL DECRETO Zonas de Preservacion Ambiental y Riesgo
Tres Espinos s Ly . . .
P MHO01 Iglesiay convento San Francisco Valdivia Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educacion PAH, Zona Preservacion Ambiental Humedales PAQ, Zona Preservacion Ambiental
L, . Recursos Hidricos
. . . . N PAL, Zona Preservacion Ambiental Laderas
MH 02 Casa de la memoria y los DDHH Valdivia Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educacion . ..
. S ZAH, Zona Amortiguacién Humedales
S
MH 03 Once piezas ferroviarias que se indican (mueble) Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educacién Publica O
4 VIALIDAD ESTRUCTURANTE
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Carcel Isla A - o
MH 04 N Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educacion T . R —— . e p— T
Teja (2018) Vialidad Existente -==== Vialidad con Ensanche - == Vialidad con Apertura
MH 05 Casas Prochele 1y Iy Parque S:Erzrcgld:;igf"g:) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 10 . .
A9, Ancho Faja Vial
Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, o A s o
MH 06 Museo Histrico y Antropologico Maurice Van de Maele. Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educacion Publica
MHO07  Torredn Los Canelos Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928) AP ROBAC Io N M U NICIPAL
MHOE  Toreon Picare Decte Evento N°744 (1926) y Decreo Everto N°3512 1926} LA PRESENTE ..ACTUALIZACION = e plAN REGULADOR COMUNAL DE LA
L - MH09  Casilo de Niebla Decrefo Exento N'3869 (1950) y Decrelo Exenlo N°494 (1991) feste dimo COMUNADE .......... VALDIVIA _ .. , FUE APROBADA POR ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL
8 = : amplia el terreno de la declaratoria]
b _-_ L;S =W Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente o W N°. ... T EN SES|ON .............................. e DE FECHA ..ol e,
] CAN:T_ERAS; MH 10 de I Direccién de Bibliotecas, Archivos y Museos Decreto N°192 (1987), del Ministerio de Educacion Publica
2 ZONA TIPICA
cODIGO DENOMINACION OFICIAL DECRETO Ll L e
ZTP 01 Calle General Pedro Lagos Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educacion ALCALDESA
ZTP 02 Feria Fluvial de Valdivia y entorno Decreto N°414 (2009), del Ministerio de EAUCACION | 1] | | e e et
, INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA ASESOR URBANISTA ARQUITECTO DIRECTOR DEL ESTUDIO
cODIGO NOMBRE ROL cODIGO NOMBRE ROL
ICH-001 Jardin Infantl Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La Republica - , ,
Casa Hardessen/ Casa del Pino . X PROMULGACION MUNICIPAL DE LA APROBACION
ICH-002 Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6 : 8
. '9) r4
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3 |a =
asa Liews asa Cenra s LA APROBACION DE LA PRESENTE ..ACTUALIZACION = pg| pPLAN REGULADOR COMUNAL
ICH-004  ElLegado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4 i g
— CR005 - Hosaly G Esmera 1110 ICH065 Calzados Savy 694 DE LA COMUNA DE ... VALDIVIA .. FUE PROMULGADA POR DECRETO
' ICH-006 l;e':richeZL('E)'fza;yHe;:;;’ 13-12 ICH-066 Edicio Diario Austal 67-7 )
AN Correo & infendancia Gobierno de los ALCALDICIO N°. ......: e DEFECHA .................. R Y PUBLICADAEN EL SITIO ELECTRONICO
e S —— | IcH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Rios 79-5/79-2
== N E— ICH-008 Casa Parfcular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1 MUNICIPAL CON FECHA ................... e ENTRANDO EN VIGENCIA A PARTIR DE ESTE ACTO.
Ny ~—{ ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
e ! WL, ICH-010  Casa paricular (BYC Yoga) 8-25 cH-070  C%%2 °°mer°'°hfi”“j$z:aymr School 87-4 _
/ = i : S - "= ICH-011 CasaB 6-28 ICH-071  Casa Henzi, Instiuto Anglo Hi 88-15 2 £:
Las Canteras = - " s ¢ ) i = E asa barraza asa nenzl, Ins ngio Hispano Base cartograflca
- = — T - - | ICH-012 Casa Ex Notaria Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1 i
. ) i T e i ICH-013 Casa Seplilveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7 3 s L " . i
B ~ A | icH-014 Edifcio CECS 77-1 ICH-074 Casa Paricular 1106-10 : ubdivicién Urbana Infraestructura Hidrografia
o ( ) ) - ICH-015 Asociacion de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18 |:| Edificacion ; ; Linea Allta Tension Rio y estero
[ ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9 Canal, Acequia
e : _ , ] ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7 | r ] Divisién predial ® Subestacion Eléctrica ’
) ) R, i il I~ - ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57 L | ] Quebradas
e IS T . = s o ICH-019  Casa Taler La Ventana 14121 ICH-079 Casa Deck 1310-45 ) Linea Ferrocarril c q
S : ki 2 ! COR T L ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Partular 13056 Caminos ~ Canales uerpos de agua
- ooym | b N Aol \ g . ¢ ; { f - e ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10 |:| A .
1 1 L ' h ' R s ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 q Casa Particul 96-7 Caminos i Relieve C ivel
Vo \A o VY , . A : - 1elo Lomeraa - - asa Fartouar - @ Embarcaderos Priorizados urva nive
A 5 . *: y | .I i I " ( S ICH-023  Cémara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazén 11-24 por estudio de movilidad cada 5msnm
i e W g . ~ oA TR R A oy e | | / . ) f ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
1 e s S | L DT S | - | f ! | : A ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Partcular 11-30
e AR LI : P AL VA T P [ ) ( ' ICH-026 Club de la Union 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11 . =z
e s M 1A \ N e T =9 EWERE : N f / ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62 o Cuadro de UblcaC|on
e RN e Wl ! =, A VS| Vo e Y N W) ' ICH-028 Casa Guidenaar 93 ICH-088 Casa Partcular 206-63 S
e ; - i) _:_.:-'3I' L . B =5 _ B ., e, < \ R | ':. _ | ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19 7-§ Lamiwa 04 ey 05
e ; . 4 ey Sk | : o . N, e 5 y i S | g B, ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Paricular 206-14 0
’ e N Yerh N X\ N S i LR A T o e T T e K onjunto Kunstmann 5- - asa Comercio -
iy A _ : A ; ) _ B _ ] _ % S __ ICH-031 o K 3 1105-1 ICH-091 CasaC 206-13
_ ~ A N T e P B A e i i TN LR ; S S S ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092  Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8 ] \
_ ) N e N T y - . | S o : y ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
Bris A R N : A N e N S N LU ICH-034 Casa Schuller, Museo Philppi, UACH ~ 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29 Lamina 06 Lami
/4_+'+ gl R ? S 1) V) [ ' s, S ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Parfcular 2832
A ey s ’ 7"-.* =T : N [ oy o S ) ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42 K \
W 3 [ il p : 1 ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10 ina 01 1
gfﬁ)ajo [ ‘*\ _ IR ‘ i / ; L ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098  Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11 flJ
% ' | : - ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099  Casa Kuntsmann (Hostel del Casillo) 3006-2 amina 08 Lamina)09
Vo RE / vy | ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35 /-
\ e T [ e VO ICH-041 Casa Parfcular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef Garcia Reyes 145-21 Iina 3~U \\ N
| '-_ll' VoA | ! ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compaiiia de Bomberos 60-1
f FI | 4 i ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
| ICH-044 Liceo Santa Maria La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2 1 h 2 M.
- ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
iy ICH-046 Casa Luer Czischke 164-3 ICH-106 Estacién de Bomberos Collico 1106-2
i () ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
' .' l ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
— ! ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
| ICH-050 Club Espaiol 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21 Escala 1 . 5 000
e i . e ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
—— ¢ NWodeom™ icH052 %% C°mer°"_‘|’e:::‘;?“e”a Valeska 64,12 ICH-112 Edido comerdial 129-90004 200 100 0 200
R PR ' ICH-053  Direccion Provincial de Educacion 5-19 ICH-113 Casa Parficular 1241-8 o ? m
| N it Y ' ICH-054 Casa parficular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22 % N
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantlly 71-21 S
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24 8
chos7 TP Resmﬁ;:;j:;}:"'eg"’ Los 7512 ICH-117 Edifcio comercial 145-1 BASE: Restitucion Aerofotogramétrica CODIGO DE PLANO FECHA
ICH-058  Centro de capaciacion Austal 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12 escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF afio 2022. PRCVAL -Z
ICH-059  Edifcio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3 llustre Municipalidad de Valdivia ABRIL
ICH-060 Banco Paris 126-2 Datum SIRGAS, Proyeccién UTM, huso 18s, cota EGM-08 LAMINA N° 02 DE 11 2026
]

636500 637000 637500 636000 636500 639000 639500 640000 640500 641000 641500
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ACTUALIZACION
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o
|
Y
~ 5580500

cODIGO DENOMINACION 0F|C|ALMOWMEMOSHISTORICos DECRETO Vo 1 /) ‘/ . . . . - - p— / | A S s ' P s ' [/ J ) *%\\\Q\\\\\\\\\\\\\\\ N

MH 01 Iglesia y convento San Francisco Valdivia Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educacion ‘ _ .. - ) .._\.\ \ ) — .: | .' { _ :_. ! ) ./:.-_ﬁ_‘\ ~— T ;'I ] | o _ _ -I + _Q\\\ \ \\\\ \\\\\ R \\\\

MH 02 |Casa de la memoria y los DDHH Valdivia Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educacion Yt H_ - '.". . '. o A N . e | - . ,: A PR o ) ’ § / - \ | - i{\\\ N \\\\\\\ \\\\\\\\ \
i

A \\\ NN

Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio R e I : - ' ;] ~ B — j - - : Co S . \\\\\ \

i

\\\;\\@\\i\; o COMUNAL DE VALDIVIA

MH 03  [Once piezas ferroviarias que se indican (mueble) Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educacion Pablica NN T SR A ) S | e | . / S i / T / |

" ; ; tenciari ; o ) S A ‘CUTIPAY i " ' . f e - o : ! - \ - . | / f — - ! e ' !
'Sl'zj(;de Merore Compefo Peniendaro Ex Carce Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educacion - AN T e L \ Y N o . ) Lo - T . i I ( / P . |

MH 04

Region de Los Rios

MH 05 Casas Prochelle 'y Il'y Parque

de Educacion Publica _ T.. : :-- -. = e . II' _/'/I:‘, . \‘\‘M‘ I :_ -, . .I. \"\ﬁ e / | / . / '_-;-_’/_/' "-‘\\\ #\\\\\\\\\\\\\\\\ \ = :

ey _ - ] . - . . _ ~ - ; . £ - RN
Mg | NMueble ubicado en Isi Teja, Casa de Garlos Awanderl o o) o789 (1981), gel Miniserio de Educacién Pubiica - SO P ' ) | : ~. _ /| S - AN 1 e \ I . o NN
Museo Historico y Antropoldgico Maurice Van de Maele. A N TR T PR B Lt L . e : | ~ ) b T T ', - f T N ; - -\'&

| e | _ _ | AN N
MH 07  [Torredn Los Canelos Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928) TN ’ A . , . [N Y '__.. ™, - . T : 5, Yoo | - N\ - i i ' X\\\\
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PLANO DE ZONIFICACION
PRCVAL -Z

— : - N 4 ._ 'I Vo | it .'_/ - N . - e 3 | i\ . H ’ / I " . I \\\ \\\\\\ \
MH 08 Torreoén Picarte Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928) SO v :I vl \ \ P . \ ~. ‘\\ \‘., \ -_ , | / { e K \\\\\

NS

AR AN N S W ' S ) : " ool — ' ~. / ' v \ X \\\\
MH 09 Casllo de Niebi Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este Ulimo / [ AR Y " ) _ - R \ "-.__H‘ _ “‘,\ \ y ; : / "~ 1 — % - ?(‘“ '@ \\ ‘ . i
astlo de Nieba amplia el terreno de la declaratoria] f ] o S T Y " ' b N\ . AN b VN ST /) RN, : / ' I / e ! \ \\\\\\ >3 e SIMBOLOGIA
S ) /S L RS, ' \, ™ L PN . N T / [ W .‘?‘.“.‘ N N
MH 10 Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependientd VA S T oo [ dm— ) N, Y N T s — / . . | ( ———— ' ' . . X/ 3 \ﬁ\\\s \\\ AVP '

Decreto N°192 (1987), del Ministerio de Educacion Publica P e i S . ot \ . \ \ e ' - ~ / 1 3 - g e é{@v \\ \ A AREA URBANA

de la Direccion de Bibliotecas, Archivos y Museos e . N \ S T | - \ ~. R N M T / T Y, L P N 3 7 P

/ i \ N ! + + ++ LIMITE URBANO X VERTICE LIMITE URBANO

ZONA TIPICA / S | J/ / — SN S "-_ \ o .\“ ) P — N . o ; / = ; .
CODIGO DENOMINACION OFICIAL DECRETO ey e / A 5N Y ' \ [t ' 2 ) ' '
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ZONIFICACION

. AREAS Y ZONAS DE ACTIVIDADES URBANAS
Zonas Mixtas Centrales Zonas Mixtas Residenciales
- C1, Zona Centralidad Alta - M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
[ c2, Zona Centralidad Media Alta M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a) M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
0 c3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b) M4, Zona Mixta Media Baja
C4, Zona Mixta Media Baja M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
C5, Zona Centralidad Baja M5, Zona Mixta Baja
Cbc, Zona Centralidad Baja Costa (c) M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

ZTP 01 |Calle General Pedro Lagos Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educacion WE ,':/-' 2 A = = - R - < . % — " < _ i

5589000

ZTP 02 |Feria Fluvial de Valdivia y entorno Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educacion A= : : ! / f / o — iy i i N . . . -"'ul

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA N : e el \ i — 4 . TECR 1)
CODIGO NOMBRE ROL CODIGO NOMBRE ROL WA J A 2 — e ey VA — N M
ICH-001 Jardin Infantl Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La RepUblica - ¥ \ l. i id el N ' | W \ ; 2 ;
icH-002 | ©3 Hardevsiig:rlozlasa del Pino 141-23 ICH-062 Edifcio Comercio 78-6 1 ,/ _7— = RS = U + 7 ' o) = i o f
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3 [l NN \ . ; =
ICH-004 | ElLegado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-084 Casa Central UACH B 138-4 I i B N P Al : . '
ICH-005 |  Hostaly Cabarias Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4 N /AL ) F 0N | : |
T T m i o \ VN j [ J ) | | e S
Bﬂfﬁf;”fé'f?;::ﬁﬁ"f 1312 ICH-066 Edifcio Diario Austal 677 ———E 0\ \ L .J/._-'/_ _ \ R ) .__y-/ SN ' ) T ]
ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 C°"e°ei"“e"d?g: Goblernodelos | g 579 = VYN A A ;Il,;-‘_/'/ - . ) IS \ L
ICH-008 Casa Partcular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1 e | N R R T L O o — T S REEIIEY = N\ Gl e Sl )
ICH-009 Oficina \WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11 e > = Py | || RGN RS W W T i W Ny L U R S R oy e T N \ Wi JARY = '
Casa comercio QuarderiayAﬂer School 874 N W e Il | LAY X ¢ ) ad _ . Voo . T Trmse . (R / A HEAT T N W . ! V

Mi Mundo \ = A ‘ HAVA! T ] - ISR = i - I Co o L ' R
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15 e S y Vol '_ Ly R % - ) ] i . iy | / - | / Ji r | . ) % /
ICH-012 Casa Ex Notaria Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1 S o VO DL LY AN NN S N N N g T\ Wi S N e N W N SRt | ,'_ / == Vo ) TR R B
ICH-013 Casa Sepilveda 249-8 ICH-073 Edifiio La Baguetie 78-7 \ ARRTRATR RN RS NN e S RN S A I — Sk b ¢ : Yo Vo ' ' '
ICH-014 Edifiio CECS 771 ICH-074 Casa Partcular 1106-10 ) R N R N R N S T AN
ICH-015 Asociacion de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18 ) R R N N T Y N I I R iy :

ICH-016 Ediicio "Ocio Resiobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9 R R N R - — 1 ,'/ I AL T ) I. R ,' _ = KK K\«\\Kﬁ\\ X \\ \\\\\\ \\\\\\ \\\\\\ \ \

ICH-006

Zonas Residenciales Preferentes Zonas Turisticas

R3, Zona Residencial Media T3a, Zona Turistica Media (a)
R4, Zona Residencial Media Baja T3b, Zona Turistica Media (b)
R5a, Zona Residencial Baja (a) T4, Zona Turistica Media Baja

ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070

T I VS S S T : 4 R5b, Zona Residencial Baja (b) T5, Zona Turistica Baja
T | € N/ B S ' Y

N

R5c, Zona Residencial Baja Costa (c) T5a, Zona Turistica Baja (a)

R6a, Zona Residencial Controlada (a) T5b, Zona Turistica Baja (b)
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ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7 : IR R NN T ) /A k AN T AR VO WVoNL L T T oh ) RN i S AR oy &\++\KK* t\\(\ \ﬁ\\ N \\\\ \k}\

ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57 | ) AR A . N . e /'/ NS I, .. ;o \ — \ y ) .: ': | J S/ s ;S 1 | I ! .' P ! | | Vo ! %\'\'\ \\\ \\\\\\ \\\\\ \\& \\\ \ \\\\\\\ \\\\\ “ \\\\_.\\\ \\\\\\
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45 Y SRR N I N T =TSN SN . RN ) I 5 T SO ', I LSS S S VAVS N A Ay W e LA R SR N | 3\% \ \\ \\\\\ \ ‘1‘_\ \\2\ \\\\’\\\\\,\3_ . \
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Paricular 1305-6 VLR AN N N ey S /S B U N SO T A NGO, A SIS S ] U POV Vs -ks_._ n RN N \\\ \\ N .

ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 | Parroguia de San Antonio de Niebla 3015-10 ARANEY BN NN o S0 WAL L N T T N T NN NS ="/ ({ SN V]| { P / Kk \\\\ \\\\\\ \\\\ ,\\\\\ \ \\ / ,{&Eﬁﬁp‘ﬂ?\-
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7 PRARE AN -~ ' S o VR S0 Na S e NN S LY RN N E (i S : ' ;o] NN \\\\\1-_ \\ ‘-\\\\\\\ \\\\\‘ \ 4 ,R-"""" N
ICH-023 | Camara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazén 11-24 R ! N I - ;/ / NN N RN S Iy ) ) Lo ST SRS Lo, T J ':"‘f-_.‘.' 1= NN :_-____ \\\ . \\\\\\ ;////

ICH-024 Edifcio Schuster 775 ICH-084 Casa Particular 11-28 oL T | N N sl I N NN 7 T s S A AR S g2\ i v AR -

ICH-025 Edicio Prales 130-90001 | ICH-085 Casa Parcular 11:30 ERR TR A N i et S S /N NN (N N N NN N NN A7 77 0 0 NNV I e N -
ICH-026 Club de la Union 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11 /) e /7 |i Lol R NN e e e s A0 0 0 NO N A | ' | \ VT — 0N
ICH-027 Edicio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62 AN 1 R VoSS Ao S T T N N N N — R A Vool PPl 0w V1
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63 - AN N/ > ‘ ! RN, - L ) h K ~ ' Voo L] h ' Voo fEE N .
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19 i . a i /e e - iy I R S Ry \
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Parficular 206-14 S ’ i (o NI TN T f) .
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R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c) T6, Zona Turistica Desarrollo Controlado
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R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1) T6a, Zona Turistica Desarrollo Controlado (a)
T6b, Zona Turistica Controlada (b)
T6c, Zona Turistica Controlada Costa (c)
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EC, Zona Equipamiento Complementario EH, Zona Equipamiento Hospital

EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla EX, Zona Equipamiento Exclusivo
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AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transicion IE, Zona Infraestructura Energética
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lll. AREAS VERDES PUBLICAS, PLAZAS Y PARQUES
Areas verdes publicas, plazas y parques
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\\ N ‘ ZTP1b, Zona Tipica Gral. Lagos Sur (b)
N @@ @ ——— i mt \ e . _ 1| ZTP2, Zona Tipica Feria Fluvial
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Q\ﬁ- ZCHO05, Zona Conservacion Historica Barrio Esmeralda-Beauchef
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o+ D] ICH, Inmuebles de Conservacion Histérica

Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural
PL, Zona Proteccion Legal de Valor Natural
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PC1, Zona Proteccién Costera 1 PSC1, Zona Significacién Turismo Intercultural

PC2, Zona Proteccion Costera 2 PSC2, Zona Significacion Patrimonio Cultural Indigena

'F\)f\ N R NN RN \\\
AR
RN \ N N N PC3, Zona Proteccion Costera 3 - PSC3, Zona Significacion Cultural 3

._.4" . Y, . \\\:‘. NS
SO *\\\\\i\\\\\\\\\ }.\\\\\‘\ Nk
?!f\‘\s\\\\_\\\\ R

b ' § : VA VL. ZONAS DE PRESERVACION AMBIENTAL Y RIESGOS
\ 1 — f | A
S [ 3L e s N A\ AMInm

Zonas de Preservacion Ambiental y Riesgo
PAH, Zona Preservacion Ambiental Humedales PAQ, Zona Preservaciéon Ambiental

PAL, Zona Preservacion Ambiental Laderas Recursos Hidricos

ZAH, Zona Amortiguacion Humedales
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Vialidad Existente = Cooo- Vialidad con Ensanche - . Vialidad con Apertura
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APROBACION MUNICIPAL
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N°e. ... s EN SESION ..o e DE FECHA ...l e

i L N VA | S T e D SV A ) N N s e _ ASESOR URBANISTA ARQUITECTO DIRECTOR DEL ESTUDIO

S N PROMULGACION MUNICIPAL DE LA APROBACION

~ NN ' ‘ : : = LA APROBACION DE LA PRESENTE ..ACTUALIZACION  DEL pPLAN REGULADOR COMUNAL
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