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C u a d ro  d e  U b ic a c ió n

CÓDIGO DE PLANO
P R C VA L  - Z

FECHA
ABRIL
2026LÁMINA Nº       DE  1107

BASE: Restitución Aerofotogramétrica 
            escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF año 2022.
            Ilustre Municipalidad de Valdivia
 Datum SIRGAS, Proyección UTM, huso 18s, cota EGM-08

C ÓD I GO
MH 01

MH 02

MH 03

MH 04

MH 05

MH 06 

MH 07

MH 08 

MH 09

MH 10

C ÓD I GO

ZTP 01

ZTP 02

C ÓD I GO N OM B R E R OL C ÓD I GO N OM B R E R OL
ICH-001 Jardín Infantil Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La República --
ICH-002 Casa Hardessen/ Casa del Pino 

Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3
ICH-004 El Legado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4
ICH-005 Hostal y Cabañas Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4
ICH-006 Biblioteca Pública Fray Camilo 

Henríquez (Ex Casa Hettich) 13-12 ICH-066 Edificio Diario Austral 67-7

ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Correo e intendencia Gobierno de los 
Ríos 79-5 / 79-2

ICH-008 Casa Particular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1
ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070 Casa comercio Guardería y After School 

Mi Mundo 87-4
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15
ICH-012 Casa Ex Notaría Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1
ICH-013 Casa Sepúlveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7
ICH-014 Edificio CECS 77-1 ICH-074 Casa Particular 1106-10
ICH-015 Asociación de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18
ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9
ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7
ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Particular 1305-6
ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7
ICH-023 Cámara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazón 11-24
ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Particular 11-30
ICH-026 Club de la Unión 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11
ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Particular 206-14
ICH-031 Conjunto Kunstmann 3 1105-1 ICH-091 Casa Comercio 206-13
ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092 Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8
ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
ICH-034 Casa Schuller, Museo Philippi, UACH 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29
ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Particular 283-2
ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42
ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10
ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098 Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11
ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099 Casa Kuntsmann (Hostel del Castillo) 3006-2
ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35
ICH-041 Casa Particular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef/ García Reyes 145-21
ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compañía de Bomberos 60-1
ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
ICH-044 Liceo Santa María La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2
ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
ICH-046 Casa Lúer Czischke 164-3 ICH-106 Estación de Bomberos Collico 1106-2
ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
ICH-050 Club Español 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21
ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
ICH-052 Casa Comercio "Peluquería Valeska 

Herrera" 61-12 ICH-112 Edificio comercial 129-90004
ICH-053 Dirección Provincial de Educación 5-19 ICH-113 Casa Particular 1241-8
ICH-054 Casa particular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantilly 71-21
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24
ICH-057 Pub Restaurant ex-Colegio Los 

Torreones 75-12 ICH-117 Edificio comercial 145-1
ICH-058 Centro de capacitación Austral 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12
ICH-059 Edificio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3
ICH-060 Banco París 128-2

MONUMENTOS HISTORICOS

ZONA TIPICA

INMUEBLE DE CONSERVACIÓN HISTORICA 

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL
Iglesia y convento San Francisco Valdivia

Casa de la memoria y los DDHH Valdivia

Once piezas ferroviarias que se indican (mueble)
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Cárcel Isla 
Teja

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Casas Prochelle I y II y Parque

Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, 
Museo Histórico y Antropológico Maurice Van de Maele.

Torreón Los Canelos

Torreón Picarte

D EC R ETO

Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educación
Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 
de Educación Pública

Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educación Pública

Calle General Pedro Lagos 

Feria Fluvial de Valdivia y entorno

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL

Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este último 
amplia el terreno de la declaratoria]

Decreto Nº192 (1987), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educación

D EC R ETO

Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educación

Castillo de Niebla

Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente 
de la Dirección de Bibliotecas, Archivos y Museos

P L A N O  D E  Z O N IF IC A C IÓ N
P R C VA L - Z

B a s e  C a rto g rá fic a
S u b d iv ic ió n  U rb an a

División predial
Edificación

C a m in o s
Caminos R e lie ve Curva nivel 

cada 5msnm

H id ro g ra fía

Quebradas
Canal, Acequia
Río y estero

Cuerpos de agua

In fra es tru c tu ra
Línea Allta Tensión
Subestación Eléctrica
Línea Ferrocarril
Canales
Embarcaderos Priorizados
por estudio de movilidad

LA PRESENTE  ........................................ DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA 
COMUNA DE ....................................... , FUE APROBADA POR ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL
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LA APROBACIÓN DE LA PRESENTE ....................................... DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE LA COMUNA DE ........................................... FUE PROMULGADA POR DECRETO
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II I.   Á R E A S  V E R D E S  P Ú B L IC A S , P L A Z A S  Y  PA R Q U E S
Á re a s  v e rd e s  p ú b lic a s , p la z a s  y  p a rq u e s

AVP, Área Verde Proyectada
ZAV, Zona Área Verde

AVE, Área Verde Existente
ZP, Zona Parque

II .  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  P R O D U C T IVA S  E  IN F R A E S T R U C T U R A
Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  P ro d u c tiv a s  e  In fra e s tru c tu ra

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transición

IT, Zona Infraestructura Transporte
IS, Zona Infraestructura Sanitaria
IE, Zona Infraestructura Energética

Z O N IF IC A C IÓ N
I.  A R E A S  Y  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  U R B A N A S

Z o n a s  M ix ta s  R e s id e n c ia le s
M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Z o n a s  M ix ta s  C e n tra le s
C1, Zona Centralidad Alta
C2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
C5c, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Z o n a s  Tu r ís t ic a s
T3a, Zona Turística Media (a)
T3b, Zona Turística Media (b)
T4, Zona Turística Media Baja
T5, Zona Turística Baja
T5a, Zona Turística Baja (a)
T5b, Zona Turística Baja (b)
T5c, Zona Turística Baja Costa (c)
T6, Zona Turística Desarrollo Controlado

T6b, Zona Turística Controlada (b)
T6c, Zona Turística Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turística Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turística Controlada Costa (c-2)

T6a, Zona Turística Desarrollo Controlado (a)

Z o n a s  R e s id e n c ia le s  P re fe re n te s
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  E s p e c ia le s
EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo
EE, Zona Equipamiento Esencial

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Múltiple

Z o n a s  n o  e d if ic a b le s

Áreas de Protección Aeródromo Las Marías

Zr1, Zonas no edificables de líneas eléctricas
Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
Zr3, Zonas de senderos de inspección de los canales de riego o acueductos

IV.  Á R E A S  Y  Z O N A S  R E S T R IN G ID A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O
Á re a s  d e  R ie s g o

AR3, Área propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR1, Área inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami
AR2, Área inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

AR4, Área propensa o potencialmente propensa a aluviones

S IM B O L O G ÍA
Á R E A  U R B A N A

LÍMITE URBANO VÉRTICE LÍMITE URBANO
V-
01

V I.  Z O N A S  D E  P R E S E R VA C IÓ N  A M B IE N TA L  Y  R IE S G O S
Z o n a s  d e  P re s e rv a c ió n  A m b ie n ta l y  R ie s g o

PAH, Zona Preservación Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservación Ambiental Laderas

ZAH, Zona Amortiguación Humedales

PAQ, Zona Preservación Ambiental 
         Recursos Hídricos

Ancho Faja Vial10

V IA L ID A D  E S T R U C T U R A N T E
Vialidad con AperturaVialidad con EnsancheVialidad Existente

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l

ICH, Inmuebles de Conservación Histórica

ZCH03, Zona Conservación Histórica Villa Masisa
ZCH02, Zona Conservación Histórica Empleados EFE
ZCH01, Zona Conservación Histórica Empart Casas Cucú

ZCH04, Zona Conservación Histórica Villa Endesa
ZCH05, Zona Conservación Histórica Barrio Esmeralda-Beauchef

V.  Á R E A S  Y  Z O N A S  D E  P R O T E C C IÓ N

ZTP1a, Zona Típica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Típica Gral. Lagos Sur (b)
ZTP2, Zona Típica Feria Fluvial

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l re c o n o c id a s

Zonas Típicas o Pintorescas (ZT)
Monumentos Históricos (MH)

Z o n a s  d e  P ro te c c ió n  C o s te ra  
PC1, Zona Protección Costera 1
PC2, Zona Protección Costera 2
PC3, Zona Protección Costera 3

Z o n a s  S ig n ific a c ió n  C u ltu ra l In d íg e n a
PSC1, Zona Significación Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significación Patrimonio Cultural Indígena
PSC3, Zona Significación Cultural 3 

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r N a tu ra l
PL, Zona Protección Legal de Valor Natural

- Santuarios de la Naturaleza
- Humedales urbanos declarados
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BASE: Restitución Aerofotogramétrica 
            escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF año 2022.
            Ilustre Municipalidad de Valdivia
 Datum SIRGAS, Proyección UTM, huso 18s, cota EGM-08
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ZTP 01

ZTP 02

C ÓD I GO N OM B R E R OL C ÓD I GO N OM B R E R OL
ICH-001 Jardín Infantil Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La República --
ICH-002 Casa Hardessen/ Casa del Pino 

Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3
ICH-004 El Legado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4
ICH-005 Hostal y Cabañas Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4
ICH-006 Biblioteca Pública Fray Camilo 

Henríquez (Ex Casa Hettich) 13-12 ICH-066 Edificio Diario Austral 67-7

ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Correo e intendencia Gobierno de los 
Ríos 79-5 / 79-2

ICH-008 Casa Particular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1
ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070 Casa comercio Guardería y After School 

Mi Mundo 87-4
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15
ICH-012 Casa Ex Notaría Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1
ICH-013 Casa Sepúlveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7
ICH-014 Edificio CECS 77-1 ICH-074 Casa Particular 1106-10
ICH-015 Asociación de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18
ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9
ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7
ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Particular 1305-6
ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7
ICH-023 Cámara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazón 11-24
ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Particular 11-30
ICH-026 Club de la Unión 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11
ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Particular 206-14
ICH-031 Conjunto Kunstmann 3 1105-1 ICH-091 Casa Comercio 206-13
ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092 Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8
ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
ICH-034 Casa Schuller, Museo Philippi, UACH 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29
ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Particular 283-2
ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42
ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10
ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098 Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11
ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099 Casa Kuntsmann (Hostel del Castillo) 3006-2
ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35
ICH-041 Casa Particular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef/ García Reyes 145-21
ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compañía de Bomberos 60-1
ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
ICH-044 Liceo Santa María La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2
ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
ICH-046 Casa Lúer Czischke 164-3 ICH-106 Estación de Bomberos Collico 1106-2
ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
ICH-050 Club Español 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21
ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
ICH-052 Casa Comercio "Peluquería Valeska 

Herrera" 61-12 ICH-112 Edificio comercial 129-90004
ICH-053 Dirección Provincial de Educación 5-19 ICH-113 Casa Particular 1241-8
ICH-054 Casa particular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantilly 71-21
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24
ICH-057 Pub Restaurant ex-Colegio Los 

Torreones 75-12 ICH-117 Edificio comercial 145-1
ICH-058 Centro de capacitación Austral 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12
ICH-059 Edificio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3
ICH-060 Banco París 128-2

MONUMENTOS HISTORICOS

ZONA TIPICA

INMUEBLE DE CONSERVACIÓN HISTORICA 

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL
Iglesia y convento San Francisco Valdivia

Casa de la memoria y los DDHH Valdivia

Once piezas ferroviarias que se indican (mueble)
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Cárcel Isla 
Teja

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Casas Prochelle I y II y Parque

Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, 
Museo Histórico y Antropológico Maurice Van de Maele.

Torreón Los Canelos

Torreón Picarte

D EC R ETO

Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educación
Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 
de Educación Pública

Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educación Pública

Calle General Pedro Lagos 

Feria Fluvial de Valdivia y entorno

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL

Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este último 
amplia el terreno de la declaratoria]

Decreto Nº192 (1987), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educación

D EC R ETO

Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educación

Castillo de Niebla

Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente 
de la Dirección de Bibliotecas, Archivos y Museos

P L A N O  D E  Z O N IF IC A C IÓ N
P R C VA L - Z

B a s e  C a rto g rá fic a
S u b d iv ic ió n  U rb an a

División predial
Edificación

C a m in o s
Caminos R e lie ve Curva nivel 

cada 5msnm

H id ro g ra fía

Quebradas
Canal, Acequia
Río y estero

Cuerpos de agua

In fra es tru c tu ra
Línea Allta Tensión
Subestación Eléctrica
Línea Ferrocarril
Canales
Embarcaderos Priorizados
por estudio de movilidad

LA PRESENTE  ........................................ DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA 
COMUNA DE ....................................... , FUE APROBADA POR ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL
N°.  .............. EN SESIÓN  ........................................................... DE FECHA  ........................................

LA APROBACIÓN DE LA PRESENTE ....................................... DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE LA COMUNA DE ........................................... FUE PROMULGADA POR DECRETO
ALCALDICIO N°.  ..............  DE FECHA ..................................... Y PUBLICADA EN EL SITIO ELECTRÓNICO 
MUNICIPAL CON FECHA ..................................... ENTRANDO EN VIGENCIA A PARTIR DE ESTE ACTO.

P R O M U L G A C IÓ N  M U N IC IPA L  D E  L A  A P R O B A C IÓ N

A P R O B A C IÓ N  M U N IC IPA L
A C T U A L IZ A C IÓ N

VA L D IV IA
.. .

A C T U A L IZ A C IÓ N
VA L D IV IA

. .
.

.....................................................................
.

ALCALDESA
.....................................................................

.
ASESOR URBANISTA

.....................................................................
.

ARQUITECTO DIRECTOR DEL ESTUDIO

II I.   Á R E A S  V E R D E S  P Ú B L IC A S , P L A Z A S  Y  PA R Q U E S
Á re a s  v e rd e s  p ú b lic a s , p la z a s  y  p a rq u e s

AVP, Área Verde Proyectada
ZAV, Zona Área Verde

AVE, Área Verde Existente
ZP, Zona Parque

II .  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  P R O D U C T IVA S  E  IN F R A E S T R U C T U R A
Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  P ro d u c tiv a s  e  In fra e s tru c tu ra

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transición

IT, Zona Infraestructura Transporte
IS, Zona Infraestructura Sanitaria
IE, Zona Infraestructura Energética

Z O N IF IC A C IÓ N
I.  A R E A S  Y  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  U R B A N A S

Z o n a s  M ix ta s  R e s id e n c ia le s
M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Z o n a s  M ix ta s  C e n tra le s
C1, Zona Centralidad Alta
C2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
C5c, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Z o n a s  Tu r ís t ic a s
T3a, Zona Turística Media (a)
T3b, Zona Turística Media (b)
T4, Zona Turística Media Baja
T5, Zona Turística Baja
T5a, Zona Turística Baja (a)
T5b, Zona Turística Baja (b)
T5c, Zona Turística Baja Costa (c)
T6, Zona Turística Desarrollo Controlado

T6b, Zona Turística Controlada (b)
T6c, Zona Turística Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turística Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turística Controlada Costa (c-2)

T6a, Zona Turística Desarrollo Controlado (a)

Z o n a s  R e s id e n c ia le s  P re fe re n te s
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  E s p e c ia le s
EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo
EE, Zona Equipamiento Esencial

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Múltiple

Z o n a s  n o  e d if ic a b le s

Áreas de Protección Aeródromo Las Marías

Zr1, Zonas no edificables de líneas eléctricas
Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
Zr3, Zonas de senderos de inspección de los canales de riego o acueductos

IV.  Á R E A S  Y  Z O N A S  R E S T R IN G ID A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O
Á re a s  d e  R ie s g o

AR3, Área propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR1, Área inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami
AR2, Área inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

AR4, Área propensa o potencialmente propensa a aluviones

S IM B O L O G ÍA
Á R E A  U R B A N A

LÍMITE URBANO VÉRTICE LÍMITE URBANO
V-
01

V I.  Z O N A S  D E  P R E S E R VA C IÓ N  A M B IE N TA L  Y  R IE S G O S
Z o n a s  d e  P re s e rv a c ió n  A m b ie n ta l y  R ie s g o

PAH, Zona Preservación Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservación Ambiental Laderas

ZAH, Zona Amortiguación Humedales

PAQ, Zona Preservación Ambiental 
         Recursos Hídricos

Ancho Faja Vial10

V IA L ID A D  E S T R U C T U R A N T E
Vialidad con AperturaVialidad con EnsancheVialidad Existente

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l

ICH, Inmuebles de Conservación Histórica

ZCH03, Zona Conservación Histórica Villa Masisa
ZCH02, Zona Conservación Histórica Empleados EFE
ZCH01, Zona Conservación Histórica Empart Casas Cucú

ZCH04, Zona Conservación Histórica Villa Endesa
ZCH05, Zona Conservación Histórica Barrio Esmeralda-Beauchef

V.  Á R E A S  Y  Z O N A S  D E  P R O T E C C IÓ N

ZTP1a, Zona Típica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Típica Gral. Lagos Sur (b)
ZTP2, Zona Típica Feria Fluvial

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l re c o n o c id a s

Zonas Típicas o Pintorescas (ZT)
Monumentos Históricos (MH)

Z o n a s  d e  P ro te c c ió n  C o s te ra  
PC1, Zona Protección Costera 1
PC2, Zona Protección Costera 2
PC3, Zona Protección Costera 3

Z o n a s  S ig n ific a c ió n  C u ltu ra l In d íg e n a
PSC1, Zona Significación Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significación Patrimonio Cultural Indígena
PSC3, Zona Significación Cultural 3 

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r N a tu ra l
PL, Zona Protección Legal de Valor Natural

- Santuarios de la Naturaleza
- Humedales urbanos declarados
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LAS BEGONIAS

SOFIA 1

10

M. LAMILLA 3

LAGO AZUL

LO
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RINES

PEDRO MONTOYA

ALONSO 3

LO
S J
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CO

S

MANUEL MAGALLANES

LAGO VILLARRICA

M. LAMILLA 4

2

RIO CRUCES

PEULLA

LOS ZORZALES

LAS CLAVE
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AS

ANDRES BELLO

LONCOMILLA

ARLSTIDES BERNIER LORCA

LAGO CALAFQUEN

LAMILLA 2
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LAGO VICHUQUEN
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LAGO MAIHUE
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LAGO BUDI

HUA HUM

SIETE

DOS O

LAGO NELTUME

LAGO LANALHUE

LAS
 RO
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S
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LAGO TODOS LOS SANTOS

ARTURO GODOY

SANTA FILOMENA

SANTANDER

ELENA 7

NUEVE

SANTA MERCEDES

SANTA LUCRECIA

RI O MA ULE

EN RI QU E WE RKN E IS TE R HUBNER

TRES

GIL DE CASTRO

E

20

LAS AZUCENAS

SANTA ELENA

17

SOFIA 7

SEIS

OCHO

RIHUE

LAS
 AZ

ALE
AS

LAS
VIO

LE
TA

S

ISA IA S SEMP E

LOS ALERCES 4

RIO MATAQUITO

CUATRO A

MONTECARLO

SOFIA 2

LAS
 AM

AP
OL

AS

FRANCISCO ENCINA

RIO BIO BIO

LOS ALERCES 2

SOTOMAYOR

LAGO PEÑUELAS

LUDOVICO BARRA

DOS B

RAMON PICARTE

SAN FRANCISCO DE SALES

ELENA 2

UNO B

MOLLENAHUER

DOS E
NELSON RIOS

MONACO

TRES A

TRES O

SANTA ANA

RAUL PRADO 2

VERONICA

CUATRO D

SAN JORGE

ANG ELC RUC HAGA

DOS D

CUATRO B

RIO SAN PEDRO

ONCE

DOS F

UNO F

CARACAS

RAUL PRADO 1

UNO E

TRES D

VALLE HERMOSO

UNO N

SAN MIGUEL

CALLE 2

ARTURO GUNTHER

UNO C

CUATRO F

FRANCISCO HORMAZABAL 2

CUATRO N

SAN FRANCISCO

SOFIA 5

JOAQ U IN GO NZ A LE Z

CUATRO C

LAGO SARMIENTO

A

LUIS ALAMOS

HONORINO LANDA 5

HON OR INO LANDA 6

JOSE LUIS BORGES

ELENA 4

LORENZO VAROLI

FRANCISCO DEAGUI RRE

DOS N

TRES E

ESTANISLAO LOAYZA

REG
IDO

R CAR
L OS

MAT
AMA

LA ABU
RTO

DOS A

DOS C

UNO A

NUEVA 1

NELSON OYARZUN

H

SAN FRANCISCO DE BORJA

VALLE VERDE

14

MONTE VERDE

MOLLENHAUER

SAN PEDRO

I

ELADIO ROJAS 5

FRANCISCO HORMAZABAL 1

REGIDOR JULIO JARAMILLO

NUEVA 4

LAGO TAGUA TAGUA

SANTA MONICA

B

AN
GE

L M
UÑ

OZ

SA
NT

A W
ILM

A

LUIS ALVAREZ

ONCE B

ANTONIO  FERNA NDE Z DE  CORDO VA

SANTA ROSALIA

SANTA CAROLINA

J

LAS
 PE

TUN
IAS

ELADIO ROJAS 1

FRANCISCO HORMAZABAL

22 DE MAYO

ES
TAC

LY

LAS
 LIL

AS

ELADIO ROJAS 4

BARRIENTO S

LAGO PELLAIFA

BARCELONA

ELADIO ROJAS 3

MARI
AEL

EN A
GER

TNE
R

REGIDOR WALTER NEUMANN

LAS
 HO

RT
EN

CIA
S

REGIDOR MANUEL GARAY

LUCILA GODOY
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 MA
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AR

ITA
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NUEVA 2

LAGO PUYEHUE

CON CON
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DE

ZP
AR

K E
R

LAGO PIRIHUEICO

LAS
 GAR

DE
NIA

S
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DA
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S

NUEVA 5

DIEZ

LLEU LLEU

ONCE

LAGO RANCO

VICENTE YAÑEZ DE PINZON

LAS
 CA

PU
LIN

AS

SERGIO ALVAREZ

SANTA VICTORIA

INTE
NDE

NTE
 ED

UAR
DO 

GAN
A

VALLE ALEGRE

YEMEN

ANTONIO FERNANDEZ DOS

NUEVE

ANTONIO FERNANDEZ UNO

SAN ISIDRO

ESCOCIA

PABLO DE ROKHA

VOLCAN CASABLANCA

3

SANTARAQUEL

NUEVA 3

CALLE NUEVA DOS

HONORINO LANDA 7

ELENA

VOLCAN ANTILLANCA

ANTONIO BORQUEZ SOLAR

S IMON BOLIVAR

3 NORTE

OSCAR CRISTI

SAN LUCAS

TRES

LAS
 AL

ME
ND

RA
S

LANCUYENN

PEDRO 7

LAS TA
GUAS

PEDRO 9

MAXIMO FRICK

LAUREL 1

ONCE

SANTA BERNARDITA

PAICAVI

TURIN

SAN GREGORIO

VAL LE DEL LIMARI

LAS
 CA

ME
LIA

S

PEDRO 8

COR
R EG

ID O
R M

A RT
IN ESP INO ZA

9

GABRIELA MISTRAL

SANTAFLORENCIA

LAUREL 3

C

BENJAMIN SUBERCASEAUX

7
INTENDENTE TOMAS LAWRENCE

8

LAUREL 2

FRANCISCO GIL TR
ES

LO
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LUIS DURAND

RIO CALLECALLE

CA
TE
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6

INT
EN

DE
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AR

LO
S J

AR
A

JOSE HUAQUIN DIPP

ALBERTO MANZANO

ROBERTO CASTEL BLANCO

FINLANDIA

HONORINO LANDA 1

REGIDOR ESTEBAN ARISMENDY

CAPREVA

DONALD CANTER
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DO
SO
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R

QUINTEROS

RODENAS

SAN JOSE
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LAUREL SIETE
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SAN MATEO

TIERRA DEL FUEGO

DOS

SANTA FLOR

LAGO DEL TORO
LOS PIDENES

LAUREL SEIS

ALON SO 12
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COYHAIQUE

LAGO VERDE

BELGICA

LAS ROSAS

VOLCAN CORCOVADO

JUAN RUIZ DE LEON

LO
S P

EN
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MIE
NTO

S

REGIDOR JULIO RETAMAL VERA

PUERTO EDEN

JULIAN GUTIERREZ
MONTES CLAROS

LOS ALERCES 1

LAS IRIS

ALONSO DE ERCILLA

PUERTO WILLIAMS

MARRUECOS UNO

HO
ND
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VALLE HONDO

VENEZUELA

RIO HUASCO
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AL

LAUREL CINCO
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UNO
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O
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MANUEL R
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SAN PEDRO 4

SIE
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GOMEZ DE ALVARADO

SE
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PO
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VALLE NEVADO

KUWAIT

5 NORTE
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LOS CO IPOS
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ARGELIA
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SALVADOR REYES

ECUADOR

SAN FELIX
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SAN PEDRO 5

MANUEL PLAZA
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VOLCAN CARRAN

LAS T
ORCAZAS

CU
AT

RO
 PO

NIE
NT

E

20
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DR. CLEMENTE HOLZA
PFE

L

23

VOLCAN RIÑINAHUE

VOLCAN QUETRUAILLAN

LAS
 OR

QU
IDE

AS

LO
S C

AR
DE

NA
LES

VOLCAN HORNOPIREN
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MARIANO LATORRE

6
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CALIFORNIA

VALLE DE LA LUNA

LAGO PALENA

VALDIVIA
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SAN EUGENIO
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FRANCISCO PIZ
ARRO GONZALE

Z

VALLE DEL MAIPO

DOS

17

G

RAUL TORO 2
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CIN
CO

 OR
IEN

TE

TR
ES

 OR
IEN

TE

VOLCAN VILLARICA

ISLA SAN FRANCISCO

ISLA DEL REY

CHAHUILCO

PAR
ASOL

AINILEBO

DIEGO DUBLE URRUTIA

CU
AT

RO
 OR

IEN
TE

BALTAZAR MEJIAS

DOS O RIE
N T

E

FRANCISCO DE GIL DOS

PUELCHE
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VILLA DEL REY 7
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ALFREDO HARDESSEN BECKDORE
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ANDALEN

ARABIA SAUDITA

12 DE FEBRERO
SAN MARCOSTORIBIO MEDINA
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PEDRO DE MONTOYA

EL RETIRO 3
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TO
RN

AG
ALE
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VOLCAN MICHIMAHUIDA

COSME DE MOLINA

FRANCISCO DE MOSTAZAL

INTENDENTE ENRIQUE BAEZA BANDERAS

REGIDOR FELICIANO GONZALEZ

JUAN FRANCISCO ADRIAZOLA
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CÓDIGO DE PLANO
P R C VA L - Z

FECHA
ABRIL
2026LÁMINA Nº       DE  1109

BASE: Restitución Aerofotogramétrica 
            escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF año 2022.
            Ilustre Municipalidad de Valdivia
 Datum SIRGAS, Proyección UTM, huso 18s, cota EGM-08

C ÓD I GO
MH 01
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C ÓD I GO

ZTP 01

ZTP 02

C ÓD I GO N OM B R E R OL C ÓD I GO N OM B R E R OL
ICH-001 Jardín Infantil Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La República --
ICH-002 Casa Hardessen/ Casa del Pino 

Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3
ICH-004 El Legado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4
ICH-005 Hostal y Cabañas Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4
ICH-006 Biblioteca Pública Fray Camilo 

Henríquez (Ex Casa Hettich) 13-12 ICH-066 Edificio Diario Austral 67-7

ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Correo e intendencia Gobierno de los 
Ríos 79-5 / 79-2

ICH-008 Casa Particular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1
ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070 Casa comercio Guardería y After School 

Mi Mundo 87-4
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15
ICH-012 Casa Ex Notaría Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1
ICH-013 Casa Sepúlveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7
ICH-014 Edificio CECS 77-1 ICH-074 Casa Particular 1106-10
ICH-015 Asociación de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18
ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9
ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7
ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Particular 1305-6
ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7
ICH-023 Cámara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazón 11-24
ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Particular 11-30
ICH-026 Club de la Unión 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11
ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Particular 206-14
ICH-031 Conjunto Kunstmann 3 1105-1 ICH-091 Casa Comercio 206-13
ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092 Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8
ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
ICH-034 Casa Schuller, Museo Philippi, UACH 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29
ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Particular 283-2
ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42
ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10
ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098 Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11
ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099 Casa Kuntsmann (Hostel del Castillo) 3006-2
ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35
ICH-041 Casa Particular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef/ García Reyes 145-21
ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compañía de Bomberos 60-1
ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
ICH-044 Liceo Santa María La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2
ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
ICH-046 Casa Lúer Czischke 164-3 ICH-106 Estación de Bomberos Collico 1106-2
ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
ICH-050 Club Español 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21
ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
ICH-052 Casa Comercio "Peluquería Valeska 

Herrera" 61-12 ICH-112 Edificio comercial 129-90004
ICH-053 Dirección Provincial de Educación 5-19 ICH-113 Casa Particular 1241-8
ICH-054 Casa particular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantilly 71-21
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24
ICH-057 Pub Restaurant ex-Colegio Los 

Torreones 75-12 ICH-117 Edificio comercial 145-1
ICH-058 Centro de capacitación Austral 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12
ICH-059 Edificio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3
ICH-060 Banco París 128-2

MONUMENTOS HISTORICOS

ZONA TIPICA

INMUEBLE DE CONSERVACIÓN HISTORICA 

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL
Iglesia y convento San Francisco Valdivia

Casa de la memoria y los DDHH Valdivia

Once piezas ferroviarias que se indican (mueble)
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Cárcel Isla 
Teja

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Casas Prochelle I y II y Parque

Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, 
Museo Histórico y Antropológico Maurice Van de Maele.

Torreón Los Canelos

Torreón Picarte

D EC R ETO

Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educación
Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 
de Educación Pública

Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educación Pública

Calle General Pedro Lagos 

Feria Fluvial de Valdivia y entorno

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL

Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este último 
amplia el terreno de la declaratoria]

Decreto Nº192 (1987), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educación

D EC R ETO

Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educación

Castillo de Niebla

Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente 
de la Dirección de Bibliotecas, Archivos y Museos

P L A N O  D E  Z O N IF IC A C IÓ N
P R C VA L - Z

B ase  C arto g rá fica
Su b d iv ic ió n  U rb an a

División predial
Edificación

C a m in o s
Caminos R e lie ve Curva nivel 

cada 5msnm

H id ro g ra fía

Quebradas
Canal, Acequia
Río y estero

Cuerpos de agua

In fra es tru ctu ra
Línea Allta Tensión
Subestación Eléctrica
Línea Ferrocarril
Canales
Embarcaderos Priorizados
por estudio de movilidad
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II I.   Á R E A S  V E R D E S  P Ú B L IC A S , P L A Z A S  Y  PA R Q U E S
Á rea s  ve rd e s  p ú b licas , p laz as  y  p a rq u es

AVP, Área Verde Proyectada
ZAV, Zona Área Verde

AVE, Área Verde Existente
ZP, Zona Parque

II .  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  P R O D U C T IVA S  E  IN F R A E S T R U C T U R A
Z o n a s  d e  A c tiv id a d es  P ro d u ctiv as  e  In fra es tru c tu ra

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transición

IT, Zona Infraestructura Transporte
IS, Zona Infraestructura Sanitaria
IE, Zona Infraestructura Energética

Z O N IF IC A C IÓ N
I.  A R E A S  Y  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  U R B A N A S

Z o n a s  M ix tas  R es id e n c ia les
M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Z o n a s  M ix tas  C en tra le s
C1, Zona Centralidad Alta
C2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
C5c, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Z o n a s  Tu r ís t ic as
T3a, Zona Turística Media (a)
T3b, Zona Turística Media (b)
T4, Zona Turística Media Baja
T5, Zona Turística Baja
T5a, Zona Turística Baja (a)
T5b, Zona Turística Baja (b)
T5c, Zona Turística Baja Costa (c)
T6, Zona Turística Desarrollo Controlado

T6b, Zona Turística Controlada (b)
T6c, Zona Turística Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turística Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turística Controlada Costa (c-2)

T6a, Zona Turística Desarrollo Controlado (a)

Z o n a s  R es id e n c ia les  P re fe ren tes
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

Z o n a s  d e  A c tiv id a d es  E sp e c ia les
EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo
EE, Zona Equipamiento Esencial

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Múltiple

Z o n as  n o  e d if ic ab les

Áreas de Protección Aeródromo Las Marías

Zr1, Zonas no edificables de líneas eléctricas
Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
Zr3, Zonas de senderos de inspección de los canales de riego o acueductos

IV.  Á R E A S  Y  Z O N A S  R E S T R IN G ID A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O
Á re as  d e  R ies g o

AR3, Área propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR1, Área inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami
AR2, Área inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

AR4, Área propensa o potencialmente propensa a aluviones

S IM B O L O G ÍA
Á R E A U R B A N A

LÍMITE URBANO VÉRTICE LÍMITE URBANO
V-
01

V I.  Z O N A S  D E  P R E S E R VA C IÓ N  A M B IE N TA L  Y  R IE S G O S
Z o n a s  d e  P rese rva c ió n  A m b ien ta l y  R ie sg o

PAH, Zona Preservación Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservación Ambiental Laderas

ZAH, Zona Amortiguación Humedales

PAQ, Zona Preservación Ambiental 
         Recursos Hídricos

Ancho Faja Vial10

V IA L ID A D  E S T R U C T U R A N T E
Vialidad con AperturaVialidad con EnsancheVialidad Existente

Á rea s  d e  P ro tecc ió n  d e  R ec u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l

ICH, Inmuebles de Conservación Histórica

ZCH03, Zona Conservación Histórica Villa Masisa
ZCH02, Zona Conservación Histórica Empleados EFE
ZCH01, Zona Conservación Histórica Empart Casas Cucú

ZCH04, Zona Conservación Histórica Villa Endesa
ZCH05, Zona Conservación Histórica Barrio Esmeralda-Beauchef

V.  Á R E A S  Y  Z O N A S  D E  P R O T E C C IÓ N

ZTP1a, Zona Típica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Típica Gral. Lagos Sur (b)
ZTP2, Zona Típica Feria Fluvial

Á rea s  d e  P ro tecc ió n  d e  R ec u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l re co n o c id as

Zonas Típicas o Pintorescas (ZT)
Monumentos Históricos (MH)

Z o n a s  d e  P ro te cc ió n  C o ste ra  
PC1, Zona Protección Costera 1
PC2, Zona Protección Costera 2
PC3, Zona Protección Costera 3

Z o n a s  S ig n ifica c ió n  C u ltu ra l In d íg en a
PSC1, Zona Significación Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significación Patrimonio Cultural Indígena
PSC3, Zona Significación Cultural 3 

Á rea s  d e  P ro tecc ió n  d e  R ec u rs o s  d e  Va lo r N a tu ra l
PL, Zona Protección Legal de Valor Natural

- Santuarios de la Naturaleza
- Humedales urbanos declarados
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A C T U A L IZ A C IÓ N  
P L A N  R E G U L A D O R

C O M U N A L D E  VA L D IV IA
R e g ió n  d e  L o s  R ío s

Escala 1 : 5.000
200 0 200100
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Lámina 01

Lámina 02
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Lámina 06 Lámina 07

Lámina 10 Lámina 11

Lámina 09Lámina 08

C u a d ro  d e  U b ic a c ió n

CÓDIGO DE PLANO
P R C VA L  - Z

FECHA
ABRIL
2026LÁMINA Nº       DE  1110

BASE: Restitución Aerofotogramétrica 
            escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF año 2022.
            Ilustre Municipalidad de Valdivia
 Datum SIRGAS, Proyección UTM, huso 18s, cota EGM-08

C ÓD I GO
MH 01

MH 02

MH 03

MH 04

MH 05

MH 06 

MH 07

MH 08 

MH 09

MH 10

C ÓD I GO

ZTP 01

ZTP 02

C ÓD I GO N OM B R E R OL C ÓD I GO N OM B R E R OL
ICH-001 Jardín Infantil Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La República --
ICH-002 Casa Hardessen/ Casa del Pino 

Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3
ICH-004 El Legado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4
ICH-005 Hostal y Cabañas Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4
ICH-006 Biblioteca Pública Fray Camilo 

Henríquez (Ex Casa Hettich) 13-12 ICH-066 Edificio Diario Austral 67-7

ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Correo e intendencia Gobierno de los 
Ríos 79-5 / 79-2

ICH-008 Casa Particular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1
ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070 Casa comercio Guardería y After School 

Mi Mundo 87-4
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15
ICH-012 Casa Ex Notaría Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1
ICH-013 Casa Sepúlveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7
ICH-014 Edificio CECS 77-1 ICH-074 Casa Particular 1106-10
ICH-015 Asociación de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18
ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9
ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7
ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Particular 1305-6
ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7
ICH-023 Cámara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazón 11-24
ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Particular 11-30
ICH-026 Club de la Unión 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11
ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Particular 206-14
ICH-031 Conjunto Kunstmann 3 1105-1 ICH-091 Casa Comercio 206-13
ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092 Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8
ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
ICH-034 Casa Schuller, Museo Philippi, UACH 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29
ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Particular 283-2
ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42
ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10
ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098 Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11
ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099 Casa Kuntsmann (Hostel del Castillo) 3006-2
ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35
ICH-041 Casa Particular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef/ García Reyes 145-21
ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compañía de Bomberos 60-1
ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
ICH-044 Liceo Santa María La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2
ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
ICH-046 Casa Lúer Czischke 164-3 ICH-106 Estación de Bomberos Collico 1106-2
ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
ICH-050 Club Español 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21
ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
ICH-052 Casa Comercio "Peluquería Valeska 

Herrera" 61-12 ICH-112 Edificio comercial 129-90004
ICH-053 Dirección Provincial de Educación 5-19 ICH-113 Casa Particular 1241-8
ICH-054 Casa particular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantilly 71-21
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24
ICH-057 Pub Restaurant ex-Colegio Los 

Torreones 75-12 ICH-117 Edificio comercial 145-1
ICH-058 Centro de capacitación Austral 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12
ICH-059 Edificio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3
ICH-060 Banco París 128-2

MONUMENTOS HISTORICOS

ZONA TIPICA

INMUEBLE DE CONSERVACIÓN HISTORICA 

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL
Iglesia y convento San Francisco Valdivia

Casa de la memoria y los DDHH Valdivia

Once piezas ferroviarias que se indican (mueble)
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Cárcel Isla 
Teja

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Casas Prochelle I y II y Parque

Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, 
Museo Histórico y Antropológico Maurice Van de Maele.

Torreón Los Canelos

Torreón Picarte

D EC R ETO

Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educación
Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 
de Educación Pública

Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educación Pública

Calle General Pedro Lagos 

Feria Fluvial de Valdivia y entorno

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL

Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este último 
amplia el terreno de la declaratoria]

Decreto Nº192 (1987), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educación

D EC R ETO

Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educación

Castillo de Niebla

Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente 
de la Dirección de Bibliotecas, Archivos y Museos

P L A N O  D E  Z O N IF IC A C IÓ N
P R C VA L - Z

B a s e  C a rto g rá fic a
S u b d iv ic ió n  U rb an a

División predial
Edificación

C a m in o s
Caminos R e lie ve Curva nivel 

cada 5msnm

H id ro g ra fía

Quebradas
Canal, Acequia
Río y estero

Cuerpos de agua

In fra es tru c tu ra
Línea Allta Tensión
Subestación Eléctrica
Línea Ferrocarril
Canales
Embarcaderos Priorizados
por estudio de movilidad

LA PRESENTE  ........................................ DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LA 
COMUNA DE ....................................... , FUE APROBADA POR ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL
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LA APROBACIÓN DE LA PRESENTE ....................................... DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE LA COMUNA DE ........................................... FUE PROMULGADA POR DECRETO
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II I.   Á R E A S  V E R D E S  P Ú B L IC A S , P L A Z A S  Y  PA R Q U E S
Á re a s  v e rd e s  p ú b lic a s , p la z a s  y  p a rq u e s

AVP, Área Verde Proyectada
ZAV, Zona Área Verde

AVE, Área Verde Existente
ZP, Zona Parque

II .  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  P R O D U C T IVA S  E  IN F R A E S T R U C T U R A
Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  P ro d u c tiv a s  e  In fra e s tru c tu ra

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transición

IT, Zona Infraestructura Transporte
IS, Zona Infraestructura Sanitaria
IE, Zona Infraestructura Energética

Z O N IF IC A C IÓ N
I.  A R E A S  Y  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  U R B A N A S

Z o n a s  M ix ta s  R e s id e n c ia le s
M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Z o n a s  M ix ta s  C e n tra le s
C1, Zona Centralidad Alta
C2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
C5c, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Z o n a s  Tu r ís t ic a s
T3a, Zona Turística Media (a)
T3b, Zona Turística Media (b)
T4, Zona Turística Media Baja
T5, Zona Turística Baja
T5a, Zona Turística Baja (a)
T5b, Zona Turística Baja (b)
T5c, Zona Turística Baja Costa (c)
T6, Zona Turística Desarrollo Controlado

T6b, Zona Turística Controlada (b)
T6c, Zona Turística Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turística Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turística Controlada Costa (c-2)

T6a, Zona Turística Desarrollo Controlado (a)

Z o n a s  R e s id e n c ia le s  P re fe re n te s
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  E s p e c ia le s
EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo
EE, Zona Equipamiento Esencial

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Múltiple

Z o n a s  n o  e d if ic a b le s

Áreas de Protección Aeródromo Las Marías

Zr1, Zonas no edificables de líneas eléctricas
Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
Zr3, Zonas de senderos de inspección de los canales de riego o acueductos

IV.  Á R E A S  Y  Z O N A S  R E S T R IN G ID A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O
Á re a s  d e  R ie s g o

AR3, Área propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR1, Área inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami
AR2, Área inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

AR4, Área propensa o potencialmente propensa a aluviones

S IM B O L O G ÍA
Á R E A  U R B A N A

LÍMITE URBANO VÉRTICE LÍMITE URBANO
V-
01

V I.  Z O N A S  D E  P R E S E R VA C IÓ N  A M B IE N TA L  Y  R IE S G O S
Z o n a s  d e  P re s e rv a c ió n  A m b ie n ta l y  R ie s g o

PAH, Zona Preservación Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservación Ambiental Laderas

ZAH, Zona Amortiguación Humedales

PAQ, Zona Preservación Ambiental 
         Recursos Hídricos

Ancho Faja Vial10

V IA L ID A D  E S T R U C T U R A N T E
Vialidad con AperturaVialidad con EnsancheVialidad Existente

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l

ICH, Inmuebles de Conservación Histórica

ZCH03, Zona Conservación Histórica Villa Masisa
ZCH02, Zona Conservación Histórica Empleados EFE
ZCH01, Zona Conservación Histórica Empart Casas Cucú

ZCH04, Zona Conservación Histórica Villa Endesa
ZCH05, Zona Conservación Histórica Barrio Esmeralda-Beauchef

V.  Á R E A S  Y  Z O N A S  D E  P R O T E C C IÓ N

ZTP1a, Zona Típica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Típica Gral. Lagos Sur (b)
ZTP2, Zona Típica Feria Fluvial

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l re c o n o c id a s

Zonas Típicas o Pintorescas (ZT)
Monumentos Históricos (MH)

Z o n a s  d e  P ro te c c ió n  C o s te ra  
PC1, Zona Protección Costera 1
PC2, Zona Protección Costera 2
PC3, Zona Protección Costera 3

Z o n a s  S ig n ific a c ió n  C u ltu ra l In d íg e n a
PSC1, Zona Significación Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significación Patrimonio Cultural Indígena
PSC3, Zona Significación Cultural 3 

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r N a tu ra l
PL, Zona Protección Legal de Valor Natural

- Santuarios de la Naturaleza
- Humedales urbanos declarados
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PROYECTADA 170

RUTA T-410  CAMINO A PAILLAO

PR OY EC TAD A 1 86
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PR OY EC TAD A 3 9
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PROYECTADA 45

PR OY EC TAD A 4 6

PROYECTADA 62

PROYECTADA 62

PROYECTADA 62

PR OY EC TAD A 6 2

RUTA T-506

RUTA 206 CAMINO A PAILLACO

RUTA 206 CAMINO A PAILLACO

RUTA 206 CAMINO A PAILLACO

PROYECTADA 179

LAS  PARRAS

GUACO LDA GUT IERREZ

PR OY EC TAD A 1 82

PROYECTADA 181

LAS  GAV IOTAS

PROYECTADA 180

LAS  GAV IOTAS

LAS  GAV IOTAS

PR O YEC TA D A 176
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PROYECTADA 177
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ORLANDO  OYARZUN

PR
OY

EC
TA

DA
 17

2

LAS  GAV IOTAS
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C u a d ro  d e  U b ic a c ió n

CÓDIGO DE PLANO
P R C VA L  - Z

FECHA
ABRIL
2026LÁMINA Nº       DE  1111

BASE: Restitución Aerofotogramétrica 
            escalas 1:5.000 y 1:1.000. Vuelo SAF año 2022.
            Ilustre Municipalidad de Valdivia
 Datum SIRGAS, Proyección UTM, huso 18s, cota EGM-08

C ÓD I GO
MH 01

MH 02

MH 03

MH 04

MH 05

MH 06 

MH 07

MH 08 

MH 09

MH 10

C ÓD I GO

ZTP 01

ZTP 02

C ÓD I GO N OM B R E R OL C ÓD I GO N OM B R E R OL
ICH-001 Jardín Infantil Gota de Leche 142-13 ICH-061 Glorieta Plaza de La República --
ICH-002 Casa Hardessen/ Casa del Pino 

Villarroel 141-23 ICH-062 Edificio Comercio 78-6
ICH-003 Casa Liewald 164-70 ICH-063 Casa Central UACH A 138-3
ICH-004 El Legado (Ex Casa Haussmann) 141-12 ICH-064 Casa Central UACH B 138-4
ICH-005 Hostal y Cabañas Esmeralda 141-10 ICH-065 Calzados Savy 69-4
ICH-006 Biblioteca Pública Fray Camilo 

Henríquez (Ex Casa Hettich) 13-12 ICH-066 Edificio Diario Austral 67-7

ICH-007 Casa Weber 9-16 ICH-067 Correo e intendencia Gobierno de los 
Ríos 79-5 / 79-2

ICH-008 Casa Particular 11-14 ICH-068 Edificio Comercial 81-1
ICH-009 Oficina WWF 1-26 ICH-069 Casa de Oficina 170-11
ICH-010 Casa particular (BYC Yoga) 8-25 ICH-070 Casa comercio Guardería y After School 

Mi Mundo 87-4
ICH-011 Casa Barraza 6-28 ICH-071 Casa Henzi, Instituto Anglo Hispano 88-15
ICH-012 Casa Ex Notaría Podlech 139-8 ICH-072 Casa Comercio Emporio XIV 170-1
ICH-013 Casa Sepúlveda 249-8 ICH-073 Edificio La Baguette 78-7
ICH-014 Edificio CECS 77-1 ICH-074 Casa Particular 1106-10
ICH-015 Asociación de fieles ADSIS 170-2 ICH-075 Casa Sagnner 1162-18
ICH-016 Edificio "Ocio Restobar" 128-6 ICH-076 Casa Saelzer 1241-9
ICH-017 Banco BCI 138-1 ICH-077 Molino Hoffmann 1241-7
ICH-018 Hotel Costanera 8-16 ICH-078 Casa Daibe 1316-57
ICH-019 Casa Taller La Ventana 141-21 ICH-079 Casa Deck 1310-45
ICH-020 Municipalidad de Valdivia 68-1 ICH-080 Casa Particular 1305-6
ICH-021 Catedral de Valdivia 79-1 ICH-081 Parroquia de San Antonio de Niebla 3015-10
ICH-022 Edificio Comercial 78-1 ICH-082 Casa Particular 96-7
ICH-023 Cámara de Comercio y Turismo 67-18 ICH-083 Parroquia Sagrado Corazón 11-24
ICH-024 Edificio Schuster 77-5 ICH-084 Casa Particular 11-28
ICH-025 Edificio Prales 130-90001 ICH-085 Casa Particular 11-30
ICH-026 Club de la Unión 81-14 ICH-086 Casa Lobera 97-11
ICH-027 Edificio Cervantes 60-90009 ICH-087 Casa Wolt 206-62
ICH-028 Casa Guidenaar 9-3 ICH-088 Casa Particular 206-63
ICH-029 Conjunto Kunstmann 1 1125-47 ICH-089 Dermosalud 285-19
ICH-030 Conjunto Kunstmann 2 1125-48 ICH-090 Casa Particular 206-14
ICH-031 Conjunto Kunstmann 3 1105-1 ICH-091 Casa Comercio 206-13
ICH-032 Biblioteca Universidad Austral 1201-70007 ICH-092 Casa Particular (cafeteria Casona Berlin) 212-8
ICH-033 CONAF 1261-2 ICH-093 Casa Particular 244-10
ICH-034 Casa Schuller, Museo Philippi, UACH 1241-7 ICH-094 Casa Adoff Schwarzenberg 285-29
ICH-035 Casa Rudolf 1291-5 ICH-095 Casa Particular 283-2
ICH-036 Casa Kunstmann 90-10 ICH-096 Club de Tennis 208-42
ICH-037 Casa Lopetegui 10-16 ICH-097 Casa Schwencke A 330-10
ICH-038 Sede Democracia Cristiana 180-2 ICH-098 Casa Schwencke B o Casa Schmauk 330-11
ICH-039 Restaurante El Valdiviano 67-19 ICH-099 Casa Kuntsmann (Hostel del Castillo) 3006-2
ICH-040 Restaurante y Bar La Bomba 82-14 ICH-100 Casa Voss 10-35
ICH-041 Casa Particular 250-1 ICH-101 Edificio Beauchef/ García Reyes 145-21
ICH-042 Colegio Principe de Asturias 250-19 ICH-102 Compañía de Bomberos 60-1
ICH-043 Iglesia Luterana 81-20 ICH-103 Esquina Café Moro 69-8
ICH-044 Liceo Santa María La Blanca 82-21 ICH-104 Banco de Chile 70-2
ICH-045 Casino Ejercito 8-19 ICH-105 Esquina Hush Puppies 70-5
ICH-046 Casa Lúer Czischke 164-3 ICH-106 Estación de Bomberos Collico 1106-2
ICH-047 Casa Particular 144-6 ICH-107 Casa Particular 2427-377
ICH-048 Forestal Alywen 144-40 ICH-108 Casa Particular 1115-13
ICH-049 Casa Stamann 145-26 ICH-109 Casa Particular 11-15
ICH-050 Club Español 71-14 ICH-110 Casa Particular 1-21
ICH-051 Casa Particular 61-6 ICH-111 Edificio 128-90007
ICH-052 Casa Comercio "Peluquería Valeska 

Herrera" 61-12 ICH-112 Edificio comercial 129-90004
ICH-053 Dirección Provincial de Educación 5-19 ICH-113 Casa Particular 1241-8
ICH-054 Casa particular 5-25 ICH-114 Edificio comercial 71-22
ICH-055 Hotel Casa Grande 6-29 ICH-115 Chantilly 71-21
ICH-056 Casa Comercio El Greco 81-90008 ICH-116 SENAMA (MIDESO) 85-24
ICH-057 Pub Restaurant ex-Colegio Los 

Torreones 75-12 ICH-117 Edificio comercial 145-1
ICH-058 Centro de capacitación Austral 69-6 ICH-118 Escuela N°1 Chile 82-12
ICH-059 Edificio Sede Obispado de Valdivia 79-90006 ICH-119 Coliseo Municipal 207-3
ICH-060 Banco París 128-2

MONUMENTOS HISTORICOS

ZONA TIPICA

INMUEBLE DE CONSERVACIÓN HISTORICA 

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL
Iglesia y convento San Francisco Valdivia

Casa de la memoria y los DDHH Valdivia

Once piezas ferroviarias que se indican (mueble)
Sitio de Memoria Complejo Penitenciario Ex Cárcel Isla 
Teja

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Decreto N°120 (2017), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°1377 (2007), del Ministerio de Educación

Decreto Exento N°744 (1926) y Decreto Exento N°3512 (1928)

Casas Prochelle I y II y Parque

Inmueble ubicado en Isla Teja, Casa de Carlos Anwandter, 
Museo Histórico y Antropológico Maurice Van de Maele.

Torreón Los Canelos

Torreón Picarte

D EC R ETO

Decreto N°89 (2009), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°97 (2018), del Ministerio de Educación
Decreto N°918 (1985) y Decreto Exento N°806 (1998), ambos del Ministerio 
de Educación Pública

Decreto N°7829 (1981), del Ministerio de Educación Pública

Calle General Pedro Lagos 

Feria Fluvial de Valdivia y entorno

D EN OM I N AC I ÓN  OF I C I AL

Decreto Exento N°3869 (1950) y Decreto Exento N°494 (1991) [este último 
amplia el terreno de la declaratoria]

Decreto Nº192 (1987), del Ministerio de Educación Pública

Decreto N°89 (1991), del Ministerio de Educación

D EC R ETO

Decreto N°414 (2009), del Ministerio de Educación

Castillo de Niebla

Colecciones del Museo de Sitio Fuerte Niebla, dependiente 
de la Dirección de Bibliotecas, Archivos y Museos

P L A N O  D E  Z O N IF IC A C IÓ N
P R C VA L - Z

B a s e  C a rto g rá fic a
S u b d iv ic ió n  U rb an a

División predial
Edificación

C a m in o s
Caminos R e lie ve Curva nivel 

cada 5msnm

H id ro g ra fía

Quebradas
Canal, Acequia
Río y estero

Cuerpos de agua

In fra es tru c tu ra
Línea Allta Tensión
Subestación Eléctrica
Línea Ferrocarril
Canales
Embarcaderos Priorizados
por estudio de movilidad
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II I.   Á R E A S  V E R D E S  P Ú B L IC A S , P L A Z A S  Y  PA R Q U E S
Á re a s  v e rd e s  p ú b lic a s , p la z a s  y  p a rq u e s

AVP, Área Verde Proyectada
ZAV, Zona Área Verde

AVE, Área Verde Existente
ZP, Zona Parque

II .  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  P R O D U C T IVA S  E  IN F R A E S T R U C T U R A
Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  P ro d u c tiv a s  e  In fra e s tru c tu ra

AP1, Zona Actividad Productiva 1
AP2, Zona Actividad Productiva 2
AP3, Zona Actividad Productiva 3 Transición

IT, Zona Infraestructura Transporte
IS, Zona Infraestructura Sanitaria
IE, Zona Infraestructura Energética

Z O N IF IC A C IÓ N
I.  A R E A S  Y  Z O N A S  D E  A C T IV ID A D E S  U R B A N A S

Z o n a s  M ix ta s  R e s id e n c ia le s
M2, Zona Mixta Media Alta Eje Principal
M3a, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (a)
M3b, Zona Mixta Media Ejes Secundarios (b)
M4, Zona Mixta Media Baja
M4c, Zona Mixta Media Baja Costa (c)
M5, Zona Mixta Baja
M5c, Zona Mixta Baja Costa (c)

Z o n a s  M ix ta s  C e n tra le s
C1, Zona Centralidad Alta
C2, Zona Centralidad Media Alta
C3a, Zona Centralidad Media Centro (a)
C3b, Zona Centralidad Media Subcentros (b)
C4, Zona Mixta Media Baja
C5, Zona Centralidad Baja
C5c, Zona Centralidad Baja Costa (c)

Z o n a s  Tu r ís t ic a s
T3a, Zona Turística Media (a)
T3b, Zona Turística Media (b)
T4, Zona Turística Media Baja
T5, Zona Turística Baja
T5a, Zona Turística Baja (a)
T5b, Zona Turística Baja (b)
T5c, Zona Turística Baja Costa (c)
T6, Zona Turística Desarrollo Controlado

T6b, Zona Turística Controlada (b)
T6c, Zona Turística Controlada Costa (c)
T6c-1, Subzona Turística Controlada Costa (c-1)
T6c-2, Subzona Turística Controlada Costa (c-2)

T6a, Zona Turística Desarrollo Controlado (a)

Z o n a s  R e s id e n c ia le s  P re fe re n te s
R3, Zona Residencial Media
R4, Zona Residencial Media Baja
R5a, Zona Residencial Baja (a)
R5b, Zona Residencial Baja (b)
R5c, Zona Residencial Baja Costa (c)
R6a, Zona Residencial Controlada (a)
R6b, Zona Residencial Controlada (b)
R6c, Zona Residencial Controlada Costa (c)
R6c-1, Subzona Residencial Controlada Costa (c-1)

Z o n a s  d e  A c t iv id a d e s  E s p e c ia le s
EC, Zona Equipamiento Complementario
EF, Zona Equipamiento Cultural Fuerte de Niebla
ECr, Zona Equipamiento Complementario Riesgo
EE, Zona Equipamiento Esencial

EH, Zona Equipamiento Hospital
EX, Zona Equipamiento Exclusivo
EM, Zona Equipamiento Múltiple

Z o n a s  n o  e d if ic a b le s

Áreas de Protección Aeródromo Las Marías

Zr1, Zonas no edificables de líneas eléctricas
Zr2, Zonas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles
Zr3, Zonas de senderos de inspección de los canales de riego o acueductos

IV.  Á R E A S  Y  Z O N A S  R E S T R IN G ID A S  A L  D E S A R R O L L O  U R B A N O
Á re a s  d e  R ie s g o

AR3, Área propensa o potencialmente propensa a deslizamientos de suelo y rodados

AR1, Área inundable o potencialmente inundable por maremoto o tsunami
AR2, Área inundable o potencialmente inundable por desborde de cauce o anegamiento

AR4, Área propensa o potencialmente propensa a aluviones

S IM B O L O G ÍA
Á R E A  U R B A N A

LÍMITE URBANO VÉRTICE LÍMITE URBANO
V-
01

V I.  Z O N A S  D E  P R E S E R VA C IÓ N  A M B IE N TA L  Y  R IE S G O S
Z o n a s  d e  P re s e rv a c ió n  A m b ie n ta l y  R ie s g o

PAH, Zona Preservación Ambiental Humedales
PAL, Zona Preservación Ambiental Laderas

ZAH, Zona Amortiguación Humedales

PAQ, Zona Preservación Ambiental 
         Recursos Hídricos

Ancho Faja Vial10

V IA L ID A D  E S T R U C T U R A N T E
Vialidad con AperturaVialidad con EnsancheVialidad Existente

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l

ICH, Inmuebles de Conservación Histórica

ZCH03, Zona Conservación Histórica Villa Masisa
ZCH02, Zona Conservación Histórica Empleados EFE
ZCH01, Zona Conservación Histórica Empart Casas Cucú

ZCH04, Zona Conservación Histórica Villa Endesa
ZCH05, Zona Conservación Histórica Barrio Esmeralda-Beauchef

V.  Á R E A S  Y  Z O N A S  D E  P R O T E C C IÓ N

ZTP1a, Zona Típica Gral. Lagos Norte (a)
ZTP1b, Zona Típica Gral. Lagos Sur (b)
ZTP2, Zona Típica Feria Fluvial

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r P a tr im o n ia l C u ltu ra l re c o n o c id a s

Zonas Típicas o Pintorescas (ZT)
Monumentos Históricos (MH)

Z o n a s  d e  P ro te c c ió n  C o s te ra  
PC1, Zona Protección Costera 1
PC2, Zona Protección Costera 2
PC3, Zona Protección Costera 3

Z o n a s  S ig n ific a c ió n  C u ltu ra l In d íg e n a
PSC1, Zona Significación Turismo Intercultural
PSC2, Zona Significación Patrimonio Cultural Indígena
PSC3, Zona Significación Cultural 3 

Á re a s  d e  P ro te c c ió n  d e  R e c u rs o s  d e  Va lo r N a tu ra l
PL, Zona Protección Legal de Valor Natural

- Santuarios de la Naturaleza
- Humedales urbanos declarados


