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1. INTRODUCCION

La Municipalidad de San Joaquin, acorde con su linea de trabajo en vivienda, ha
desarrollado un plan estrategico para poder integrar a familias vulnerables a sectores
centrales dentro del area metropolitana de Santiago, como parte del sentido de favorecer
la integracion social reduciendo las inequidades mejorando su calidad de vida. Lo anterior
se fundamenta en los principios rectores y objetivos indicados en la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano® (PNUD) .

La comuna de San Joaquin, tiene dentro de las necesidades mas urgentes de su poblacion,
el acceso a la vivienda, dado el gran nivel de hacinamiento que existe en los grupos mas
vulnerables, lo que se ha visto reflejado en la conformacidon de un gran numero de
comites de allegados organizados a traves de La Union Comunal de Allegados de San
Joaquin, que aglutina a 14 comites de allegados de familias.

2. OBJETIVO DE LA MODIFICACION

La propuesta de modificacion del plan regulador considera el aumento de la densidad y
del indice de constructibilidad en el predio de 13.465 m? ubicado en Calle Ureta Cox N°
443 de la poblacién Mademsa, el cual es propiedad del Municipio, para facilitar la
matreializacidén en el lugar de un conjunto de viviendas sociales , con ello poder lograr un
uso mas eficiente del suelo urbano.

La construccion de viviendas sociales al interior de la comuna, fomenta el proceso de
integracién social , aporta a la disminucién de la segregacion Socio — Espacial de nuestra
area metropolitana, garantizando el acceso equitativo a los bienes publicos urbano,
generando economias urbanas mas eficientes, tanto en la construccion de nuevas redes
de servicios urbanos como en los costos de transporte.

Se considera que la siguiente modificacién no incide en las materias de los estudios
complementarios, como el de equipamiento comunal, el de riesgos y proteccion
ambiental, el estudio de factibilidad de agua potable, alcantarillado de aguas servidas y
aguas lluvias, solo se tomara en consideracion el Estudio de Impacto Vial, tomando como
base los estudios desarrollados para la Actualizacion del Plan Regulador Comunal, en
desarrollo (aflo 2017 a la fecha), esto considerando que la presente modificacion
contempla solo un aumento de densidad y constructibilidad.

! Politica Nacional de Desarrollo Urbano, Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Chile, 2014.
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3. JUSTIFICACION

El desarrollo de la “Modificacion del Plan Regulador Comunal Sector Madeco - Mademsa”,
busca dar factibilidad a la materializaciéon de un proyecto de vivienda social que favorece a
296 familias que viven en calidad de allegados en la comuna de San Joaquin y que
requieren de manera urgente una solucidon habitacional definitiva, que les permita
mejorar su calidad de vida.

Lo anterior, se enmarca en el desarrollo de la Politica de Vivienda impulsada por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y desarrollada por la Municipalidad de San Joaquin, la
que tiene dentro de sus principales objetivos favorecer el proceso de integracién social.

El sector de modificacidon, esta compuesto por las poblaciones Madeco y Mademsa que se
caracteriza por ser un barrio residencial, con vivienda unifamiliar de dos pisos. El predio
objeto de la modificacion esta ubicado enfrentando una via de conexién intercomunal:
calle Ureta Cox, este eje estructurante configura en este tramo el centro de equipamiento
del barrio, compuesto por un colegio (Colegio Horacio Aravena Andaur), equipamiento de
culto (Parroquia Sta. Cristina), equipamiento social (sede Junta de Vecinos) la plaza y la
sede social (Plaza y Junta de Vecinos Poblacion Madeco). Este sector se encuentra
también adyacente al corredor de transporte publico de avenida Santa Rosa, que
comunica a las comunas de la zona sur de Santiago con el centro.
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Plano 1, Plano de Poblaciones Comuna de San Joaquin, sector Madeco Mademsa.

El barrio presenta un alto grado de conectividad, mediante transporte publico,
automoviles particulares, conexién peatonal y bicicletas, con una distancia promedio de
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4.5 km al centro de santiago, asi tambien con el resto de la Region Metropolitana, con
tiempos de viajes reducidos, con lo cual es un enclave estrategico para poder generar un
proceso de densificacidén sustentable, y con ello aportar a reducir el gasto energetico en
transporte junto con disminuir considerablemente la polucidn al medio ambiente. Al
densificar estos sectores pericentrales de la metropoli, se es parte de una estrategia de
desarrollo sostenible, como parte del necesario proceso de integracion social declarado
en la actual Politica Nacional de Desarrollo urbano.

3.1 Contexto Metropolitano

San Joaquin es parte de las comunas que conforman el anillo pericentral de Santiago,
limitando al norte con Santiago y al nor oriente con la comuna de Nufioa.

|
AREA "+, _
METROPOLITANA

Situacion estratégica de la comuna de San Joaquin en el area metropolitana, la coloca como uno de los
sectores mejor conectados en Santiago.

Plano 2 elaborado en base a fotogrametria (www.sectra.cl)

La comuna de San Joaquin cuenta en terminos de infraestructura de transporte con tres
lineas de metro cercanas dos de ellas atraviesan la comuna: linea 5 y linea 6, y la linea 2
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cercana al limite poniente de la comuna (en la comuna de San Miguel), lo anterior se suma
a la construccion de la futura linea 9, proyectada por el eje de avenida Santa Rosa.

Se complementa con las lineas de metro una estructura de transporte en superficie
constituida por tres corredores de transporte publico segregados, la integracidén de estas
estructuras de transporte

 #  Estacion Metro Existente
b Estacitn Metro en Construccidn

Cencesiones CCOP Pre_inversién MOP
Corredor Transantiago Obra en ejecucion

. - B

Cenectividad Urbana (Pre inversion) MINVL)
. Parque La Aguada (Proyecto)

7.501 - 10.000
10,001 - 15,000
15.001 - 30.000
Mas de 30.000
a de Uso Industrial

Terrenos presentados por Municipio:
Terrenos para Evaluacion SERVIU

Plano 3 elaborado en base a fotogrametria (www.sectra.cl) Area de Modificacién
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Plano 5 entorno area modificacién sector sur.
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La politica habitacional del municipio tiene como propdsito albergar a las nuevas familias
de San Joaquin dentro de la comuna, cumpliéndose de esta forma varios objetivos
relacionados tanto con la conservacién de las redes sociales, la cercania de los trabajos y
servicios, lo cual genera bienestar y mejora calidad de vida a las familias, como también
para mejorar la eficiencia del sistema urbano metropolitano, de tal forma de disminuir los
efectos que provocan los procesos de expansion urbana asociados a la construccion de
viviendas sociales en zonas peri-urbanas. En este sentido, se esta dando cumplimiento a
los objetivos de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano relacionados con la equidad e
integracién social y se trabaja con los Comités de Allegados de San Joaquin para la
construccion de nuevos conjuntos habitacionales con viviendas sociales al interior del
territorio comunal.

El terreno, hoy eriazo, fue utilizado como cancha deportiva y estacionamiento y genera
deterioro ambiental en su entorno inmediato. Es una situacién de obsolescencia
funcional, que como en el caso de otros terrenos en la misma situacion, el municipio
gestiona para su uso para la edificacién de proyectos de vivienda social.

Conforme a su zonificacidon “Z-1 Residencial”, en el plan regulador vigente, se permite el
uso de suelo de vivienda y en particular el desarrollo de un proyecto de conjunto
habitacional, sin embargo la densidad y constructibilidad asignadas no son suficientes
para la postulacion eficiente de un proyecto de vivienda social conforme a los
procedimientos y reglamentos vigentes.

El area que se propone modificar, permite la oportunidad de poder generar una
renovacion con vivienda social, es decir aportar en el proceso de regeneracion urbana del
pericentro metropolitano sur, lo cual es coherente con los objetivos planteados en la
Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) (1), la cual se orienta hacia el desarrollo
sustentable y la integracidn social. En este sentido esta modificacién es un aporte a la
construccion de nuevos barrios de vivienda social en sectores urbanos bien conectados.
Por lo anterior es necesario un aumento en la densidad y constructibilidad en este sector
de la poblacion Mademsa, con el objetivo de poder dar solucion habitacional a un mayor
numero de familias y resolver en parte la urgencia de estas familias en relacién a la
situacion de hacinamiento en que viven.

Estas acciones se basan en los principios de equidad e integracion social de la P.N.D.U. y
buscan asegurar un acceso equitativo a los bienes publicos urbanos, a participar en las
oportunidades de crecimiento y desarrollo y hacer de la ciudad lugares inclusivos, que
entreguen condiciones basicas de calidad de vida a todos sus habitantes, respetando sus
particularidades y su libertad de eleccion, con el objetivo de reducir el déficit habitacional,
revertir las actuales situaciones de segregacion social urbana e incrementar Ia
conectividad, la seguridad y accesibilidad universal.

(1) P.N.D.U.: Politica Nacional de Desarrollo Urbano, preparada por el Consejo
Nacional de Desarrollo Urbano afio 2014.
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4. ANTECEDENTES DE LA MODIFICACION

41. Evolucién del Plan Regulador Comunal de San Joaquin: enumeracién de
maodificaciones realizadas desde su promulgacion.

El Plan Regulador Comunal de San Joaquin, ha presentado un proceso de ajuste y estudios
de norma, de acuerdo a las lineas de desarrollo urbano que ha tenido la metrépolis desde
su promulgacién, con 18 modificaciones al instrumento estas se han orientado a poder
generar las mejores condiciones de desarrollo para los distintos barrios que conforman la
comuna. El sector del area de modificacion mantiene las condiciones del PRC original,
aprobado el afio 2000 por resoluciéon N°7 del Gobierno Regional Metropolitano de

Santiago.
N° Denominacion Acto Publicacion
Administrativo D.O
1 Modificacidon Zona Norte D.A. N°1051/2003 12.12.2003
2 Plano Seccional Santa Rosa N°01/04 D.A. N°841/2004 20.10.2004
3 Modificaciéon Eje Vicuiia Mackenna y cambio de nombres a D.A. N°1392/2005 29.10.2005
Zonas de Equipamiento

4 | Plano Seccional Vicufia Mackenna N°01/07 D.A. N°755/2007 05.07.2007
5 | Plano Seccional Salvador Allende N°02/07 D.A. N°756/2007 05.07.2007
6 Modificacién Prorroga de Afectacién a Vias Colectoras D.A. N°1206/2009 16.12.2009
7 Modificacién uso permitido en Zona Z11 D.A. N°452/2011 16.05.2011
8 | Plano Seccional Vicufia Mackenna-Virginia N°02/11 D.A. N°814/2011 11.06.2011
9 Plano Seccional Rivas N°03/11 D.A. N°1084/2011 12.07.2011

10 | Enmienda al PRC de San Joaquin: Eliminacién de exigencia de D.A. N°1696/2011 11.11.2011
antejardin y modificacién de coeficiente de ocupacién de suelo
para uso de equipamiento en zonaZ-3, Poblacidn Lautaro

11 | Plano Seccional N°04/11 Avenida Salvador Allende N°76 y N°92 | D.A. N°2037/2011 12.01.2012

12 | Modificacién a Zona Z2A D.A. N°914/2013 13.06.2013
D.A. N°788/2014 13.06.2014
13 | Plan Seccional Zona de Remodelacién La Legua D.S.N°66/2013 17.02.2014

14 | Modificacion a zonas Z13A y Z14A del Plan Regulador Comunal, D.A. N°306/2014 04.03.2014
en sector nororiente de San Joaquin

15 | Enmienda al PRC, eliminacidn de exigencia de antejardin para D.A. N°1648/2015 04.09.2015
equipamientos en zonas Z-7 y Z-8 frente a Av. Las Industrias

16 | Modificacidn al Plan Regulador Comunal “Vias de acceso a D.A. 352/2016 19.02.2016
Centro Cultural San Joaquin”.
17 | Modificacidn de zonas entre calle Embajador Noel y Av. D.A.795/2016 19.04.2016

Presidente Salvador Allende.

18 | Modificacion al PRC, zonas Z-13, Z-13A, Z-14 y Z-14A limitando D.A. N°1203/2016 28.05.2016
altura y densidad

Tabla 1, desarrollo de modificaciones al Plan Regulador Comunal de San Joaquin.
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42, Descripcion del sector modificado y su area de influencia Descripcion del sector
maodificado y su area de influencia.

El drea de modificacion se ubica en el centro poniente de la comuna de San Joaquin,
aproximadamente a 20 metros de avenida Santa Rosa entre las calles Pedro Mira por el
norte, Diego de Meza por el oriente, Ureta Cox por el sur y Cristobal de Erazo por el
poniente (plano 4, pagina 9).

Corresponde a un terreno de una superficie total aproximada de 13.650 m? que esta
inserto en la Poblacién Mademsa, adyacente a la Poblacion Madeco.

Area de modificacién

8 E.g " g'*‘ ; LS - 7 Yo ' ' '.n

_ - . - e -
l _— ' POBLACION MADEMSA | T‘ POBLACION MADECO _ AREA DE MODIFICACION

Plano 6, emplazamiento especifico del area de modificacidn.

Hacia el sur y oriente, se encuentran otras poblaciones, de autoconstruccién de 1y 2 pisos
como la Poblaciéon Santa Rosa de Macul y la Poblacion Mussa que datan del mismo
periodo. Hacia el norte y poniente, se encuentran sectores industriales del antiguo
“corddn industrial de Av. Santa Rosa”, que hoy estdn en parte desmantelados o
subutilizados como bodegas. Algunos de los terrenos de origen industrial se han
reconvertido en zonas residenciales, encontrandose el mas cercano a 60 m. del area de
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modificacién, en calle Sta. Ester con Av. Santa Rosa con edificaciones de 5 pisos. En el
resto del territorio comunal se reproduce un patrén de ocupacién de suelo similar,
alternandose conjuntos habitacionales o poblaciones construidas principalmente entre los
afios 50 y 70, con antiguas zonas industriales y algunos sectores reconvertidos a uso
residenciales de mediana y alta densidad habitacional. La comuna, que cuenta con una
ubicacién pericentral privilegiada, dispone de buena accesibilidad, con corredores de
transporte publico (Santa Rosa, Vicufia Mackenna y Las Industrias) y una red de metro que
sigue creciendo. Ademads, son parte de su equipamiento tres parques intercomunales: La
Castrina, Isabel Riquelme, y el recién inaugurado Parque Victor Jara.

Las poblaciones Madeco y Mademsa que fueron proyectadas por el reconocido
arquitecto Mauricio Despouy se edificaron entre los aflos 1947 y 1964. Estan compuestas
por 457 viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos organizadas en edificaciones continuas con
una plaza central.

Imagen 1, localizacion y emplazamiento de la zona de modificacién.

La poblacion Mademsa, que abarca tres manzanas de dimensiones aproximadas de 50 por
150 metros, se edificé entre los afios 1946 y 1964 con un nimero total de 157 viviendas.,
en donde la tipologia de vivienda predominante es vivienda unifamiliar de 2 pisos de estilo
modernista, con predios de 73 m?2.
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Imagen 2, contexto barrial entorno a zona de modificacion, interseccidn de calles Pedro Mira y
Cristébal de Erazo

La poblaciéon Madeco (plano 7), comprende 6 manzanas similares a las anteriores, mas dos
manzanas mas cortas que enfrentan la plaza, sumando, un total de 300 lotes con viviendas
de 1y 2 piso, cuando se termind de edificar en el afno 1964.
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Imagen 5, contexto barrial entorno a zona de modificacién. Vista hacia calle Diego de Meza
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Imagen 6, contexto barrial entorno a zona de modificacion. Vista hacia calle Diego de Meza

Imagen 8, contexto barrial entorno a zona de modificacidn. Vista hacia calle Diego de Meza
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Imagen 11, contexto barrial entorno a zona de modificacién. Vista hacia calle Diego de Meza
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Plano 8, Plano de Unidades Vecinales Comuna de San Joaquin.

* Area de Modificacion Madeco — Mademsa.
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D Area de Modificacidn.

Plano 9, Detalle Zona de Modificaciéon Plano de Unidades Vecinales Comuna de San Joaquin.

Las dos poblaciones estan agrupadas en la junta de vecinos “Madeco-Mademsa” de la

unidad vecinal N° 12 (ver plano N°9) vy tienen una larga tradicion de participacion y
organizacién de actividades sociales y recreativas dentro del barrio.

El censo del afio 2017 arrojé un total de 1.800 habitantes para la unidad vecinal 12,
registrandose una leve disminucion respecto al afio 2002, en que habian 1.844 personas.
Esta poblacidn estd compuesta principalmente por adultos adultos y adultos mayores, en

una proporcién superior a la comuna y el pais, mostrando un marcado envejecimiento de
la poblacién.
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Poblacion Unidad Vecinal Madeco-Mademsa, Censos 2002 y 2017

Habitantes  1.844 1.800
31 395
1193
1163

Afio 2002 2017
B 0-14 arios 15-64 anos 65 y mas

Estructura por edades U.V. Madeco-Mademsa, comuna y pais, aiio 2017

PORCENTAJE DE POBLACION POR GRUPO ETARIO

219 14,8 11,4
68,6
68,0 )
64,6
uviz Comuna Pais

m 0-14 afios 15-64 afios 65 y mads

Estructura por edades de poblaciéon U.V. Madeco-Mademsa, comuna y pais, afio 2017

Madeco Mademsa Comuna Pais
Rango Edad | Habitantes % Habitantes % Habitantes %
0-14 afios 242 13,4 16.253 17,2 3.523.750 20,1
15-64 afios 1163 64,6 64.255 68,0 12.046.997 68,6
65y mas 395 21,9 13.985 14,8 2.003.256 11,4
Total 1.800 100,0 94.492 100,0 17.574.003 100,0

Fuente: Censo 2017, INE
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La llustracion 4 muestra un predominio a nivel de manzanas del estrato D, que dispone de
un ingreso per capita de $180 mil pesos; luego el estrato C3, que dispone de $285 mil
pesos per capita de ingresos promedio; y luego los estratos C2 y E, con un ingreso per
capita de $450 mil pesos y $120 mil pesos, respectivamente. No se identifica grupos ABC1
predominantes a nivel de manzana. Respecto a la concentracion de grupos en el territorio,
en la misma llustracién 4, se identifica una importante concentracién de grupos D en los
siete territorios administrativos municipales.

llustracion 16 Estratificacion socioeconomica por predio 2017, San Joaquin

400 U100 3100 386100 B0

Simbologia
Estrato
| ABC1

i c2

c3

D
B =
[ rerritorios adminstrativos

i__—_} Limite comunal

[T

s
|

Fuente: elaboracién propia a partir de imputacion
de informacién Sl

2%
e

DEPARTAMENT,
ENRAL 4, 4

Pese al predominio de grupos D, en la tabla 3 se muestra la composicion de estratos
socioeconémicos por manzana, donde se observa una proporciéon de 67,53% de los
estratos socioecondmicos en el grupo D para el “territorio 4”, los cuales se concentran en
las Poblaciones Madeco-Mademsa, Julio Donoso, Nueva Sierra Bella y 16 de Febrero.

Tabla 3. Estratificacion socioeconomica por territorio administrativo municipal para 2017
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Territorio | ABC1 | G2 c3 D E Total | ABCI | €2 c3
1 g 124 sg | 1338 | w2 | z32s | 0.35%) 4.79%)| 35,11%
] : 97 1225 | 2018 | 2345 | 0,03%) 0,15%| 2.90%
3 7 78 1430 | 7z | 2305 | 004%f 0,30%] 3.38%
4 29 L %65 | 135 | 2910 | 0,03%) 1.00% | 26 77%
5 3 = r3a0 | 15 53 2247 | 0,08%[ 0,77%| 48 65%
[ 5 334 | ziz | sz | zo0%0 | 0.03%) 0.16%] 10,81%| 68,645 M0 63%
7 0 11 szz | 18 g2 | 1247 | 0,00%) 0,60%| 28,26%|62,05% 5.10%
Total general | 15 08 | 4300 | t0.EsR | 243 | 12333 | 0,08%| 1,07% | 22,24%56,21% W0 40%)

Fuente: elaboracién propia en base imputacién de informacion Sli

5. CONTENIDO DE LA MODIFICACION AL PLAN REGULADOR
5.1.1 Marco Regulatorio

Marco Regulatorio Normativo

La presente modificacidn, se desarrolla en base a los instrumentos de planificaciéon
considerados en los marcos legales y tecnicos vigentes, Ley General de Urbanismo y
Construcciones y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se indican a
continuaciéon en relacion a su jerarquia, indicando los aspectos relacionados entre Plan
Regulador Metropolitano y Plan Regulador Comunal.

a) Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El instrumento de planificacion de caracter metropolitano que regula a la comuna de San
Joaquin es el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), junto con sus
modificaciones. Su ambito de accién es de caracter intercomunal y metropolitano,
define la vialidad, areas verdes, parques de nivel Intercomunal. Fija las densidades
maximas y/o promedio. Junto con lo anterior ademas define las normas urbanisticas
aplicables a actividades productivas e infraestructura de impacto intercomunal, fijacion
de densidad maxima y/o Promedio. También define dreas de riesgo de nivel intercomunal.

a. Actividades productivas de impacto intercomunal

El articulo 3.1.1.2 de la Ordenanza del PRMS identifica las zonas en las que se subdivide el
Area Urbana Metropolitana, dentro de las cuales se identifican las Zonas de Actividades
Productivas y de servicio de cardcter industrial.

2 Capitulo 3.1. Zonificacién del Titulo 3°: Area Urbana Metropolitana
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A su turno el articulo 3.1.1.3 sefala que dentro de las zonas antes referidas, existen dos
tipologias, a saber, Zona de Actividades Molestas y Zonas de Actividades Inofensivas.

Las primeras corresponden a zonas que acogen actividades molestas, productivas y/o de
servicio, aceptando igualmente aquellas de caracter inofensivo. Su localizacion se grafica
en los Planos RM-PRM-92/1A, RM-PRM-ZIER-01-1A/ 9B, RM-PRM95-CH.1.A.y RM-PRMO02-
pTM/cBP-1.A vy la ocupacion de las mismas se rige por lo prescrito en los articulos 3.3.8 y
6.1.3.1 de la Ordenanza del PRMS.

Por su parte las zonas de actividades productivas inofensivas se pueden desarrollar en
cualquier punto del Area Urbana Metropolitana, en las condiciones que establezcan los
respectivos Planes Reguladores Comunales mediante la zonificacion de las Zonas
Habitacionales Mixtas, pudiendo contemplar, por tanto, Zonas de Actividades Productivas
y de Servicio de caracter Inofensivo, Exclusivas o Mixtas con otras actividades compatibles.

De lo anterior es posible colegir que, si bien el PRMS no contiene una definiciéon expresa
de lo que entendera por actividades productivas de impacto intercomunal, ha definido
expresamente zonas y normas para la localizacidon de actividades productivas molestas.
Adicionalmente en el articulo 6.1.3 dispone que las actividades productivas peligrosas y
las insalubres o contaminantes no podran desarrollarse dentro del territorio del Plan
Metropolitano, con excepcion de las zonas ISAM 6 de las comunas de Lampa y Til-Til.

En conclusidn, es posible sefialar que el PRMS regula dentro de su ambito propio acorde a
lo dispuesto en el articulo 2.1.7 de la OGUC las actividades productivas calificadas como
molestas, insalubres o contaminantes y peligrosas, y por tanto las zonas destinadas a la
localizacion de dichas actividades se rigen por el nivel de planificacion metropolitano,
pudiendo el nivel comunal regular la actividad productiva inofensiva.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe destacar la presencia de Zonas Industriales Exclusivas
Existentes con Actividades Molestas, graficadas en el plano RM-PRM-ZIER-01-1A/9B, en
las que se descongelaron las industrias existentes y para las cuales se dispuso un
procedimiento especial regulado en el articulo 6.1.3 de la Ordenanza del PRMS y
aprobado por la Resolucion N°5/2002 del Gobierno Regional Metropolitano de Santiago el
cual considerd la aplicacién de medidas de mitigacion para las empresas que se acogieron
al proceso, supervisadas por la Secretaria Regional Ministerial de Salud, entre los afios
2002 y 2004.

b. Densidades promedio y/o densidades maximas
El Titulo 4° de la Ordenanza del PRMS contiene las disposiciones asociadas a la definiciéon
de Intensidad de Utilizacion del Suelo Metropolitano.

En ese contexto el articulo 4.2 sefiala que los nuevos Planes Reguladores Comunales o los
gue deban readecuarse por la aplicaciéon del presente Plan, deberan definir la Intensidad
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de Utilizacidn del Suelo de su territorio, estableciendo normas técnico — urbanisticas que
posibiliten que éste sea ocupado con una mayor densidad de poblacion y de actividades
urbanas para su optimo aprovechamiento. Para dichos fines el PRMS define densidades
brutas minimas, densidades brutas maximas diferenciadas por comunas y centros
poblados aplicables en las areas urbanizadas y areas urbanizables.

Igualmente define densidades brutas promedio aplicables en las diversas comunas que
integran el PRMS.

Precisado lo anterior, y respecto a la comuna de San Joaquin cabe sefialar en primer
término que la totalidad del territorio comunal corresponde a la categoria de Area
Urbanizada.

En virtud de lo anterior, acorde a lo previsto en el articulo 4.3 del PRMS, la densidad bruta
minima para la comuna es de 150 Hab/Ha.

En el caso de la comuna de San Joaquin(3 ) la densidad promedio es de 200 Hab/Ha con
una tolerancia de 30 Hab/Ha, lo que implica que puede oscilar entre los 170 y 230 Hab/Ha.

c.Parques de nivel intercomunal

En el caso de la comuna de San Joaquin, se reporta la existencia de un Parque
Intercomunal, especificamente en categoria de Avenidas Parques — Parques adyacentes a
cauces, denominado Parque Isabel Riquelme (Zanjon de la Aguada) las que se rigen por lo
dispuesto en el articulo 5.2.3.4 del PRMS.

* La comuna de San Joaquin forma parte del Area de Densidad Alta, acorde al articulo 4.4 del PRMS, la que
integran las comunas de Santiago. Conchali, Estacién Central, Independencia, La Cisterna, Lo Espejo, Pedro
Aguirre Cerda, Providencia, Quinta Normal, San Joaquin y San Miguel.
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Es importante hacer presente que con motivo de la entrada en vigencia de la Ley 20.791,
particularmente su articulo transitorio, los terrenos asociados a este Parque Intercomunal
se encuentran actualmente afectos a declaratoria de utilidad publica vigente.

Plano 10, vialidad estructurante y sistema metropolitano de areas verdes.

El Capitulo 8.2 del PRMS contiene las disposiciones relativas a Areas de Alto Riesgo para
los asentamientos humanos, lo que es concordante con las atribuciones que le otorga el
articulo 2.1.7 de la OGUC en relacidon a la definicion de d4reas de riesgo de nivel
intercomunal acorde a lo previsto en el articulo 2.1.17 del referido cuerpo reglamentario.

En la comuna de San Joaquin se identifican dos areas de riesgo de origen natural. La
primera corresponde a un area de riesgo natural por inundacién, la que se rige por lo
previsto en el articulo 8.2.1.1, especificamente el literal a.1.1 referido a cauces naturales
recurrentemente inundables, respecto al Zanjéon de la Aguada. Abarca los terrenos
comprendidos entre los deslindes del cauce permanente y lo graficado en Plano RM-PRM-
92/1A, en los que se permiten sélo las instalaciones minimas complementarias a las
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actividades al aire libre, por lo cual se prohibe expresamente todo tipo de edificaciones y
construcciones que impliquen la presencia prolongada de personas o la concentracién de

ellas sin posibilidad de evacuacion expedita y/o que interfieran el libre curso de las aguas.
Areas de Riesgo para los asentamientos humanos, comuna de San Joaquin
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d. Red vial estructurante de nivel intercomunal conformada por vias expresas
y troncales.

Segun lo establece el Titulo 7° la Infraestructura Metropolitana se clasifica en tres
tipologias:

¢ Infraestructura de Transporte
* Infraestructura Sanitaria
¢ Infraestructura de Aguas Lluvias

Respecto a la Infraestructura de Transporte, acorde a lo previsto en el articulo 7.1.1 la
Vialidad Metropolitana se constituye de sistemas viales de vias expresas y troncales.

A continuacién de identifican las vias expresas y troncales de la comuna de San Joaquin,
de acuerdo a lo sefalado en los articulos 7.1.1.1y 7.1.1.2.

Tabla 5 : Vialidad Estructurante.

Caodigo | Nombre Tramo Ancho entre
lineas oficiales
(m)
E12S Av. Vicuia Mackenna Av. Carlos Valdovinos — Av.|60m
Departamental
Av. Vicuha Mackenna | Av. Departamental — Av. Américo | 30 m
poniente Vespucio
E15S Av. Departamental Av. Vicuha Mackenna — Av. Sta. | 40 m.
Rosa
E12C Av. Vicuia Mackenna FF.CC. Circunvalacion — Av. Alcalde | 45 m.
Carlos Valdovinos

Fuente: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

Tabla jError! No hay texto con el estilo especificado en el documento.-1 Vias troncales

Caodigo | Nombre Tramo Ancho entre
lineas oficiales
(m)
T5S Av. Sta. Rosa Costanera Norte Rio Maipo — Av. | 40 m
Alcalde Carlos Valdovinos
T6S Av. Las Industrias Lo Ovalle — Av. Presidente Salvador | 40 m

Allende (ex Vasconia)
Av. Presidente Salvador Allende — | 35 m.
Av. Alcalde Carlos Valdovinos
T8S Av. Presidente Salvador | Av. Santa Rosa - Av. Vicuia |30 m.
Allende (ex Vasconia) Mackenna
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Caodigo | Nombre Tramo Ancho entre
lineas oficiales
(m)
T9S Av. Lo Ovalle Av. Presidente Jorge Alessandri | 30 m.
Rodriguez — Punta Arenas
T23S Av. Alcalde Carlos | Linea FF.CC. Sur — Av. Vicuia |30m.
Valdovinos Mackenna
Av. Isabel Riquelme Av. Santa Rosa - Av. Vicuda | 30 m.
Mackenna
Pintor Cicarelli Av. Santa Rosa - Av. Vicuhfa | 40 m.
Mackenna
T37S Punta Arenas Av. Américo Vespucio — Av. Vicufia | 30 m.
Mackenna
T40S Alcalde Pedro Alarcén | Av. Santa Rosa — Las Industrias 20 m.
Las Industrias — El Pinar 20 m.
T41S El Pinar Alcalde Pedro Alarcon — Av. Vicuna | 20 m.
Mackenna
T23C Av. Santa Rosa Av. Alcalde Carlos Valdovinos — Av. | 40
Isabel Riquelme
Av. Isabel Riquelme — FF CC de | 70/75 m.
Circunvalacién
T25C Carmen Av. Alcalde Carlos Valdovinos — FF | 20 m.
CC de Circunvalacién
T26C Avenida Las Industrias | Av. Alcalde Carlos Valdovinos — Av. | 35 m.
Isabel Riquelme
Sierra Bella Isabel Riguelme - FF CC de |20 m.
Circunvalacién

Fuente: Plan Regulador Metropolitano de Santiago
A lo anterior cabe agregar que con motivo de la entrada en vigencia de la Ley N°20.791,
particularmente su articulo transitorio, la SEREMI MINVU Metropolitana emitié la
Resolucion N°1178 de fecha 22.04.2015 (D.O. 27.04.2015) mediante la cual aprobd la
nomina que deja sin efecto declaratorias de utilidad publica de terrenos destinados a
vialidad y areas verdes metropolitanas e intercomunales, consultadas en el PRMS, que
fueron renovadas por las disposiciones del indicado articulo transitorio. En el caso de la
comuna de San Joaquin se reconocen las siguientes:

Cadigo Nombre Tramo Ancho entre
lineas oficiales
(m)
T5S Av. Sta. Rosa Rivas — Carlos Silva 70/75 m
C18S Av. San Nicolas Av. Presidente Jorge Alessandri — Av. | 20 m.
Vicufia Mackenna

Fuente: Resolucidon N°1178 SEREMI MINVU Metropolitana.

25



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

Plan Regulador Comunal

El Plan Regulador Comunal de San Joaquin fue aprobado por Resolucion N° 7 de fecha 3
de marzo de 2000, del Gobierno Regional Metropolitano (D.O. 22.05.2000).

El instrumento comunal cuenta desde su aprobacion con 18 modificacionesy 6 Planes
Seccionales.

5.1.2 Plan Regulador Vigente (Situacion actual )

Andlisis del desarrollo del actual Plan Regulador Comunal de San Joaquin a partir de su
promulgaciéon el afio 2000, se identifican ademas planes seccionales generados en su
desarrollo.

El drea de modificacion se encuentra en una zona Z-1 “Residencial “ del plan regulador
comunal vigente, donde se aplican las siguientes normas urbanisticas:

USOS DE SUELO
SERVICIOS
PROFESIONALES,
RESIDENCIAL EQUIPAMIENTOS ARTESANALES
INOFENSIVOS ANEXADOS
A LA VIVIENDA
Salud, Educacion, Servicios artesanales
Culto, Cultura, calificados en
Organizacién categoria 1.
Permitidos Vivienda Comunitaria, areas
verdes, servicios
profesionalesy
comercio minorista.
Equipamientos no Actividad productiva
mencionados como no mencionada como
Prohibidos permitidos. Edificios y [permitida. Centros de
§ playas de reparacionesy
5 estacionamientos. servicios automotrices
<z,: AGRUPAMIENTO Aislado o Pareado Aislado o Pareado Aislado o Pareado
=)
g CONSTRUCTIBILIDAD 1,2 1,2 1,2
<§t OCUPACION DE SUELO 60% 50% 60%
3
g SUPERFICIE PREDIAL MINIMA 200 m? 300 m? 200 m?
DENSIDAD BRUTA MINIMA 68 Hab./ha.
DENSIDAD BRUTA MAXIMA 450 Hab./ha.
ALTURA EDIFICACION Art. 2.6.30GUC
ADOSAMIENTO Art. 2.6.30GUC
DISTANCIAMIENTO Art. 2.6.30GUC
RASANTES Art. 2.6.30GUC
ANTEJARDINES 3,0m.
ESTACIONAMIENTOS ZonaDart. 7.1.2.1 PRMS

26



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

[ ——
o B B 455 % B s

5 i B o o L34

[T SR T

OOMLMS DOF SAM MALTL

= ure o

Plano 9, Plano Regulador Comunal San Joaquin.



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

Extracto Plano Regulador vigente, area de modificacion.
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Plano 10: Detalle PRC San Joaquin indicando area de modificacion.

La normativa vigente permite la construccién de vivienda, equipamientos de salud,
educacion, culto y cultura, social servicios profesionales, servicios artesanales inofensivos
calificados en categoria 1 y comercio, areas verdes.

Servicios Artesanales Inofensivos, categoria 1:
-Elaboracién de pan

-Elaboracién de pasteles

-Reproduccidn de fotocopias
-Reparacidn equipos electro-domésticos
-Reparacién de calzados

-Reparacion bicicletas

-Reparacidn relojes y joyas

-Gasfiteria art. Metalicos

-Cerraduras y confeccién de llaves
-Limpieza en seco de ropa

-Reparacion y costura de ropa
-Peluqueria

-Vidrieria

* Ordenanza PRC San Joaquin, Res. N°7/2000 , GORE Metropolitano de Santiago.
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-Cosmetologia, Salon de Belleza
-Jardines

Se permite agrupamiento aislado o pareado y un coeficiente de constructibilidad de 1,2 y
la altura maxima esta condicionada por las rasantes.

La zona Z1 establece parametros de densidad bruta de 450 hab/ha, una altura de
edificacion en base al articulo 2.6.3 de la OGUC, en funcion de la rasante a 70°.

5.2-Situacion Propuesta
Se propone cambiar la zonificacidn de la actual zona Z-1 “Residencial” del plan regulador

vigente por la zona Z-1A “Residencial” que tiene las mismas condiciones urbanisticas que
la primera, a excepcidn de la densidad, constructibilidad y superficie predial minima.

USOS DE SUELO
Tipo de uso de Clases o destinos Destinos o actividades (1)
suelo Permitidas Prohibidas
Vivienda Todos -
Residencial Hospedaje Todos -
Hogares de acogida Todos -
Cientifico Todos -
. Todos, excepto los .
Comercio o . Discotecas.
sefalados como prohibidos
Culto y cultura Todos -
Todos, excepto los .
Deporte sefialados comoi)rohibidos Estadios.
Educacion Todos -
Equipamiento Esparcimiento Todos, excepto los Casinos.

seflalados como prohibidos

Todos, excepto los

Salud sefialados como prohibidos Cementerios y crematorios
Seguridad o Todos, excepto Io_s_ Carceles o centros de detencidn
seflalados como prohibidos
Servicios Todos -
Social Todos -
Actividades Industria, te?lleres, Calificadas como Calificadas como molestas contaminantes
Productivas almacenamlfanto 4 inofensivas. o insalubres y peligrosas
bodegaje
Transporte - Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos -
Areas Verdes - Todos -
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (2)
Densidad Bruta Maxima (hab/ha) 800
Coeficiente de constructibilidad 2
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION (3)
Superficie de Subdivision Predial Minima (mz) | 1.200
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Altura maxima de edificacion (m) 21
Altura maxima de edificacion (pisos) 6
Altura Maxima de edificacion Continua (m) 3,5
Altura Maxima de edificacion Continua (pisos) 1
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6
Rasantes Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Distanciamiento de construcciones Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
subterraneas
Profundidad de agrupamiento continuo 40% del deslinde
Adosamiento Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Ochavo Segun lo dispuesto en la 0.G.U.C.
Los cierros de sitios eriazos o propiedades abandonadas que
Cierros enfrenten espacios publicos, deberdn tener una altura no inferior a
3m, y un 80% de transparencia.
NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y/O EDIFICACION
Sistema de Agrupamiento Aislado y continuo.
Antejardines (m) 3

Con esto, se incrementa el indice de constructibilidad en un 78%, de un valor de 1,2 a 2,2,
y la densidad habitacional bruta mdaxima, varia en un 83% adicional, de 450 a 800
habitantes por hectdrea. La superficie predial se aumenta de 200 a 250 m? para los usos
de vivienda y servicios artesanales, y de 300 a 600 m? para los usos de equipamiento
permitidos.
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6. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Respecto a la pertinencia de realizar estudios complementarios, tomando en
consideracion la escala de la modificacion, sobre la cual solo existe un cambio en el
parametro de densidad a nivel medio, en la siguiente memoria se adjunta el estudio de
impacto vial respectivo, el cual es elaborado a partir de la informacidn levantada en la
actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Joaquin en desarrollo (afo 2017 en
desarrollo a la fecha).

El resto de los estudios complementarios exigidos en los marcos legales y tecnicos (OGUC,
DDU 227/2009 ) como se indica anteriormente, debido a la escala y tipo de modificacién
gue consulta solamente un aumento a densidad media, sin modificaciones en el uso de
suelo existente, se indica que no son necesarios para la presente modificacién, siendo
suficiente la informacion existente en el Plan Regulador vigente a la fecha ( Plan Regulador
Comunal de San Joaquin afio 2002).

6.1.  Andlisis de Equipamiento

La comuna de San Joaquin esta situada en medio de dos polos comerciales y de servicios
de gran escala, que son el Barrio Franklin en el norte de la comuna, donde encontramos el
Matadero Municipal de Santiago y el Persa Bio Bio y al sur, el sector del Paradero 14 de
avenida Vicuia Mackenna donde se ubican dos centros comerciales tipo “Mall” . Se
encuentra también en la cercania, el sector comercial de Gran Avenida.

Fuente: www. Teletrece.cl, Estacion Bio Bio, linea 6 Metro de Santiago, adyacente a Barrio Franklin y persa
Bio Bio.
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Plano 11: esquema de equipamientos y sus areas de influencia

L3
Imagen Mall Florida Center ubicado en la interseccién de Av. V. Mackenna y Av. Departamental.
Fuente: Avisos economicos El Mercurio.
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El 4rea de modificacion se encuentra con buena accesibilidad a los centros de salud, tanto
comunales como de la red de salud publica como se observa en los siguientes planos.

Centros de atencion de la red de salud

pe] _ umn w0 WS

| simbologia

L jLimite comunal
| Equip. Salud Pablica |
" @ cesram 4
@ CECOSF
® CESAM
® Farmacia Municipal
| e saPU

& UAPO
| Equip. Salud Privada
€ Clinica Privada

e
[
L

¢ Consulta Privada

- Hospita Barros Luco-
Trudeau

I:I Hospital M=diatrico
Excquicl Gonzdlez Cortés

L)

PRESTONTT
SAPIOR AL LENDE

mun

Ll ]

L]

* Area de modificacion

Plano 12 Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.
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El centro comunitario de salud familiar Martin Henriquez se encuentra a menos de 10
minutos de caminata a pié y el centro de salud familiar Dr. Arturo Baeza Gofii se encuentra
a 20 minutos.

Accesibilidad a centros de salud y establecimientos educacionales comunales
- ey S

Simbologia i
|
|

l |L|'r'|‘|1l comunal
I8 CESFAM v atros (20 min)

il

.- —a — o -
Equipamiento salud publica comunal tipo CESFAM (20 minutos)
i‘( Area de modificacion

Plano 13 . Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacidon PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacion PRC 2017 actualmente en desarrollo.
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Equipamiento educacién piblica parvulano (5 minutos)
Fuente: Elaboracidn propia en base a estudio actualizacién PRC 2017 actualmente en desarrollo.

* Area de modificacién Madeco Mademsa

En cuanto al equipamiento educacional, el area de modificacion se encuentra a 150 m. del
centro educacional Horacio Aravena Andaur, que imparte educacion prebdsica, bdsica y
media y a 350 m. de la escuela basica Victor Domingo Silva.
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Equipamiento educacional, comuna de San Joaquin
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC afio 2017, actualmente en desarrollo
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Como equipamiento deportivo, en el terreno vecino al drea de modificacion, se encuentra
un terreno eriazo que se ocupa ocasionalmente como cancha de futbol. A nivel comunal,
y a menos de 15 minutos se cuenta también con otros recintos deportivos como el
Complejo deportivo El Pinar, el Estadio Municipal Arturo Vidal y la piscina municipal.

Equipamiento deportivo, comuna de San Joaquin
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC
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Accesibilidad a equipamiento deportivo, comuna de San Joaquin
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacién PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.

* Area de modificacion Madeco Mademsa
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La comuna de San Joaquin, tiene una cobertura de areas verdes (parques y plazas) que la
coloca en una situaciéon “intermedia” en relacion a las otras comunas del “Gran Santiago”,
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con una cifra de accesibilidad que coincide con el promedio del area de estudio en 3,5 m?
por habitante, segun el resultado de la mesa de areas verdes de “Cuidad con Todos”
organizada por el Centro de Estudios Publicos de la Universidad Catdlica el afio 2017°. De
acuerdo a este estudio, que analiza el acceso de la poblacion a las areas verdes, la comuna
de San Joaquin tiene una mejor disponibilidad de areas verdes en el sector norte de la
comuna, como se muestra en la siguiente figura. Estas condiciones permitirian que estas
areas verdes pudieran ser aprovechadas por mas personas generando un acceso mas
equitativo a las zonas de areas verdes.
Distribucion de areas verdes en el Gran Santiago

Fuente: Observatorio de Ciudades PUC.

Los dos parques mads importantes, se encuentran en ambos extremos de la comuna, el
Parque Isabel Riquelme en el norte y el Parque La Castrina en el sur. Sin embargo, la
construccién en curso del Parque Inundable Victor Jara, adyacente al cauce del Zanjén del
Aguada y a continuacion del Parque lIsabel Riquelme, favorece al sector norte de la
comuna.

> Resumen Ejecutivo Mesa de areas verdes, Ciudad con todos, publicaciéon Centro UC Politicas Publicas,
2017.
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Areas verdes comuna de San Joaquin
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Fuente: Google Street View.
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Fuente: Google Street View.

Fuente: Google Street View.
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Accesibilidad a areas verdes, comuna de San Joaquin
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* Area de modificaciéon_ Madeco Mademsa

Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacion PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacion PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.

47



Municipalidad de San Joaquin
SECPLAN
Asesoria Urbana

Los principales equipamientos publicos municipales estan compuesto por centros
culturales, centros comunitarios y de servicios.

Como equipamiento complementario al descrito anteriormente, la comuna dispone
igualmente de centros comerciales, un centro cultural municipal y servicios de
administracién publica, de acuerdo a la distrubucidon que se presenta en los siguientes
esquemas.

Equipamiento de Servicios Publicos
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Fuente: Elaboracion propia en base a estudio actualizacidon PRC en desarrollo afio 2017 a la fecha.

Durante los ultimos afos, a nivel de equipamiento la comuna ha ido reconvirtiendo,
sectores industriales emblematicos, como era la antigua industria Textil Sumar, en
equimamientos de gran escala y nivel, aportando a un proceso de renovacion del antiguo
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pericentro industrial de Santiago, esto debe estar acompaiiado de la regeneracion para
vivienda, para permitir el acceso equitativo de la poblacion a los beneficios de ubicacidon
espacial dentro del area metropolitana de Santiago.

Equipamiento comercial
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6.2 Estudio de Capacidad Vial.

En relacion al Estudio de Capacidad Vial se adjunta anexo con informe, que se elabord en
base al estudio de Actualizacién del Plan Regulador, elaborado por la consultora Habiterra
Ltda..

6.2.  Estudio de Factibilidad, para ampliar o dotar de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y de aguas lluvias.

No obstante, la solicitud de factibilidad que se esta tramitando en la empresa de servicios
Aguas Andinas S.A,, la empresa dentro de su politica de sustentabilidad urbana®, indica
estudios de aumento de redes, indica que existen 3 comunas con mayor crecimiento de
clientes de agua potable (Santiago, Nufioa y Estacién Central), dentro de estos la Comuna
de San Joaquin no presenta un alto crecimiento, por tanto, se configura como un area con
proyeccién de crecimiento que aun tiene capacidad de generar factibilidad de servicio.

Crecimiento de Clientes

de Agua Potable
Regién Metropolitana

El incremento de densidad habitacional generado por esta modificacion es puntual y
moderado en relacién a la escala de las proyecciones realizadas para el estudio de
factibilidad anterior, para la modificaciones del Plan Regulador de San Joaquin PRC “Eje
vicuiia Mackenna” realizada el afio 2005 y considerando que ademas, en los afios 2014 y
2016 a se realizaron nuevas modificaciones al PRC donde se disminuyeron las densidades
proyectadas:

Modificacidn a zonas Z13A y Z14A del Plan Regulador Comunal, D.A. N°306/2014 04.03.2014
en sector nororiente de San Joaquin
Modificacién al PRC, zonas Z-13, Z-13A, Z-14 y Z-14A limitando D.A. N°1203/2016 28.05.2016
altura y densidad

6 “Reporte de Sustentabilidad 2016”, Aguas Andinas S.A., 2016.
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6.4-.Estudio de Riesgos y de Proteccion Ambiental.

El drea de modificacion y su entorno inmediato se encuentran en un area urbana
consolidada donde no existen zonas de riesgo natural. El drea de riesgo de la comuna se
encuentra asociada al Zanjon de la Aguada, que se ubica a mas de 2 km. del lugar y
tampoco se encuentran areas de riesgo cercanas en la comuna aledaia (San Miguel). ( ver
plano N° 11 pagina 22).

Asi mismo, no hay areas de proteccién ambiental dentro del area de influencia de esta
modificacion.

7 . EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Debido a que esta modificacidon al instrumento de planificacidn territorial establece un
aumento de los indices de densidad y constructibilidad sobre las tasas del 20% para la
densidad y 30% para la constructibilidad, es aplicable al articulo 29 incisos vi y vii del
Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica’, que establece que la modificacion
tiene el cardcter de “sustancial” y por lo tanto procede aplicar un proceso de Evaluacién
Ambiental Estratégico.

San Joaquin, Enero 2019

JIMENA THAYER VIAL
Asesora Urbanista
Municipalidad de San Joaquin

7 Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica, Decreto Supremo N° 32/2015 del Ministerio de
Medio Ambiente.
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