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PLAN REGULADOR COMUNAL
LA CRUZ

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I.1 GENERALIDADES

Normas de competencia y delimitacion del territorio

Articulo 1.1.1 Identificacion del Instrumento de Planificaciéon y sus
Componentes

El presente instrumento de planificacion territorial se compone de los documentos que se indican a
continuacion:

e Memoria explicativa

e Ordenanza Local

e Planos

o Estudio de Factibilidad, para ampliar o dotar de Agua Potable, alcantarillado y aguas

lluvias

Conforme a lo establecido en la normativa de urbanismo y construcciones, para los efectos de
su aprobacion, modificacién y aplicacion, estos documentos constituyen un solo cuerpo normativo.

Los Planos que componen el Plan Regulador Comunal son los siguientes:

Centro Poblado Cadigo N° de laminas Escala
(Area urbana)

La Cruz PL_ZON_PRC-LCR 1:5.000
PL_VIAL_PRC-LCR 1:5.000

Igualmente, resulta oportuno consignar que, como parte de los fundamentos técnicos de las
proposiciones del plan, la memoria explicativa se acomparia de los siguientes estudios especiales,
los cuales forman parte de la misma:

e Estudio de Movilidad Urbana y Capacidad vial

e Estudio de Riesgos

e Estudio de Proteccién Ambiental o de Areas de Proteccion del patrimonio natural y cultural

e Estudio de Equipamiento Comunal

Articulo 1.1.2 Descripcién del limite urbano

El limite urbano que compone el Plan Regulador de La Cruz se encuentra definido por la poligonal
que une los puntos 1,2,3,...14, y cuya descripcion se detalla a continuacion:

Punto | coordenadas Descripcién punto Tramo | Descripcién Tramo
Norte Este

1 6368574.35 | 292876.86 | Interseccidn de linea 14-1 linea continua que une los
paralela trazada 15 metros puntos 1y 14, que
al poniente de la carretera corresponde a linea
Ch-60 y proyeccion al paralela de 15 metros al
oriente del eje de la calle el poniente del eje de la
Sauce carretera Ch-60

2 292265.8 6368890 Interseccion de paralela de 1-2 Linea recta que une los
235 m al poniente de eje puntos 1y 2, coincidente

llustre Municipalidad de La Cruz 1
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camino al Troncal con con limite administrativo
proyeccién al poniente del comunal.
eje de calle el Sauce

3 292064.9 6368624.24 | Interseccion de linea 2-3 Linea recta que une los
paralela trazada a 200 m al puntos 2y 3.
poniente del eje de camino
Troncal con linea oficial Sur
de Calle San Antonio

4 291967.16 | 6368169.95 | Interseccidon de linea 3-4 Linea recta que une los
paralela trazada a 120 m al puntos 3y 4.
poniente del eje de camino
Troncal con eje de José
Santos Molina

5 291842.58 | 6367775.43 | Interseccion de linea 4-5 Linea recta que une los
paralela trazada a 120 m al puntos 4y 5.
poniente del eje de camino
Troncal con linea oficial
norte de Calle Tres

6 290232.08 | 6368394.82 | Interseccion de linea oficial 5-6 Linea recta que une los
norte de Calle Tres y linea puntos 5y 6, coincidente
oficial poniente de Av. del con linea oficial norte de
Rio Calle Tres.

7 290167.17 | 6367564.39 | interseccion entre linea 6-7 Linea de tramos curvos y
oficial poniente de Av. del rectos que une los puntos 6
Rio y proyeccion de la linea y7
oficial norte de calle el
Molino

8 290090.62 | 6366940.92 | interseccion del eje del 7-8 Linea recta que une los
puente peatonal Los Rojas y puntos 7y 8.
151 m al norte del eje de
calle Chorrillos

9 289943.99 | 6365788.77 | interseccion entre la 8-9 Linea de tramos curvos y
proyeccién del eje de calle sinuosos que une los
Villarrica 100 m al sur de puntos 8y 9
esta'y 360 m al poniente del
eje de camino Poza
Cristalina

10 290720.71 | 6363635.65 | Interseccion de proyeccion 9-10 Linea sinuosa que une los
de linea oficial norte de calle puntos 9 y 10 coincidente
Guerra con paralelaa 265 m con linea oficial poniente
al poniente del eje de calle de vialidad proyectada Av.
Francisco Bilbao Del Rio

11 290638.72 | 6362581.02 | Interseccion de eje decalle | 10-11 | Linea sinuosa que une los
Covarrubias con linea puntos 10y 11 coincidente
paralela trazada a 230 m al con linea oficial poniente
poniente del eje de calle 21 de vialidad proyectada Av.
de Mayo Del Rio

llustre Municipalidad de La Cruz




ORDENANZA

PLAN REGULADOR COMUNAL

LA CRUZ
12 290854.7 6362498.58 | Interseccion de eje calle 21 11-12 | Linea recta que une los
de Mayo con eje de calle puntos 11y 12 que
Covarrubias corresponde al eje de calle
Covarrubias
13 290821.65 | 6362375.27 | Interseccién de la 12-13 | Linea recta que los puntos
proyeccién de linea oficial 12 y 13 que corresponde al
Sur de calle Lorca Prieto y eje de la calle 21 de Mayo
eje de la calle 21 de Mayo
14 291767.32 | 6362172.65 | Interseccidn de linea oficial | 13-14 | Linea continua de tramos
sur de calle Lorca y paralela rectos y curvos que une los
de 15 m al poniente del eje puntos 13y 14 que
de la carretera Ch-60 coincide con la linea oficial
sur de calle Lorca
Articulo 1.1.3 Identificacién de las areas, zonas, subzonas y sectores o

porciones especificas del territorio que integran el Plan.

El territorio del Plan se encuentra dividido en las siguientes areas y zonas:
e Areaurbana
- Zonas mixtas residenciales y de equipamiento
ZM1: Zona Mixta 1|
ZM1: Zona Mixta 2
ZM1: Zona Mixta 3
ZM1: Zona Mixta
- Zonas Especiales de equipamiento
ZPEC: Zona Preferentemente Comercial y Equipamiento
- Zonas de Actividades Productivas e Infraestructura
ZPEA: Zona Equipamientos y Actividades Productivas
e Parquesy Plazas
- Zonas de Espacios Publicos y Areas Verdes existentes (art. 2.1.30
OGUC)
AV-1: Area verde publica
AV-3: Parque Comunal
- Zonas de area verdes. (Art. 2.1.31 OGUC)
AV-2: Area verde privadal
e Areas Restringidas al Desarrollo Urbano.
- Areas de riesgo
AR1: Areas Inundables o potencialmente Inundables.
- Zonas No edificables
e Areas de Proteccion
- De recursos de valor patrimonial cultural

ICH Inmueble de Conservacion Histérica Comentado [JFO3]: Debe haber un estudio con fichas
de acuerdo a DDU

Comentado [JFO1]: Modificar nomenclaturas y agregar
una nueva para Poblacién Bolonia

Comentado [JFO2]: No aplica areas verdes privadas }

CAPITULO 1.2 Normas de Aplicacion General

Articulo 1.2.1 Exigencia de plantaciones y obras de ornato en las areas
afectas a utilidad publica.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en &reas afectas a utilidad publica.
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En las areas afectas a utilidad publica, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 59° de la LGUC,
se deberan cumplir las exigencias de plantaciones y obras de ornato que se detallan a continuacion:
1. Areas afectas a utilidad publica destinadas a circulaciones.

Tratdndose de circulaciones asociadas a vias colectoras y de servicio se deberan cumplir las
siguientes exigencias.

a) |Plantaciones}

En el caso de medianas y aceras, se debera conformar una linea de plantacion de especies arboreas
del tipo tamarugos o algarrobos. La distancia entre arboles no podra ser menor a 10 m.ni superior
a20m.

b) Obras de ornato:

En las aceras se deberad considerar un mddulo de mobiliario urbano que integre sombreadero,
bancas y basureros, en estructura metélica y maderal.

2. Areas afectas a utilidad publica destinadas a Parques y Plazas.

a) Plantaciones:

Se deberd consultar la plantacion de especies arbéreas de bajo consumo hidrico.

La densidad de especies a colocar debera ser de 1 cada 20 m2 de superficie de parque o plaza.
Deberéa considerar sistema de riego automatizado.

Cada 100 m2 de superficie debera consultar 1 bebedero.

b) Obras de ornato:

En aceras se debera considerar mobiliario urbano (bancas, escafos, basureros) en madera,
con elementos de soporte metdlico.

Comentado [JFO4]: Eliminar la referencia ese tipo de
arborizacion

urbano

Comentado [JFO5]: Ver materialidad de mobiliario }

Articulo 1.2.2 Exigencias de plantaciones y obras de ornato en areas
afectas a utilidad publica destinadas a circulaciones

Se establecen las siguientes exigencias de plantaciones para circulaciones afectas a utilidad publica
consultadas en el Plan:
e Paralas vias expresas y troncales, se debera considerar la plantacién de arboles retirados a
lo menos 2 m. de las calzadas vehiculares y especies que tengan una altura de 25 m.
e Paralas vias colectoras y de servicio, se exige la plantacion de éarboles que tengan
un distanciamiento minimo de 1m de sus calzadas pavimentadas y especies caducifolias

de una altura de hasta 15 m. Comentado [JFO6]: Definir el tipo de especie en
e Para las vias locales se deberan considerar especies cuya altura no supere los 10 m. ordenanza especial de arborizacion

Articulo 1.2.3 Emplazamiento de infraestructuras en zonas que permiten
la actividad de industria.

Las disposiciones contenidas en el inciso tercero del articulo 2.1.28. de la Ordenanza Generalde
Urbanismo y Construcciones, referidas al emplazamiento de las instalaciones o edificaciones
destinadas a infraestructura, cuando el instrumento de planificacion territorial permite la actividadde
industria, no seran aplicables dentro del territorio normado por el Plan.

El emplazamiento de las edificaciones e instalaciones asociadas al uso de suelo de infraestructura
se encuentra regulado especificamente en cada una de las zonas del presente Plan.

Articulo 1.2.4 Emplazamiento de equipamientos de mayor escala en
vias de menor categoria
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Conforme a las facultades delegadas por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y
lo sefialado en el estudio de capacidad vial, en el territorio del Plan se podran emplazar
equipamientos de escala mayor en predios que enfrenten vias de serviciol.

Articulo 1.2.5 Disposicion de superficies a ceder para areas verdes

Tratandose de superficies a ceder para areas verdes conforme a lo dispuesto en la LGUC y OGUC,
que se dispongan en sentido transversal con respecto al espacio publico y que tengan sélo un frente
hacia la via publica, deberan cumplir con una proporcién no superior a 1:3 entre frente y fondo. En
sectores donde el déficit de areas verdes supere los 8 m%hab., los proyectos de urbanizacion
deberéan destinar un 10% del area loteada a espacio publico utilizable

Articulo 1.2.6 Exigencia de estacionamientos

Los proyectos de obras nuevas, ampliaciones, y los cambios de destino parcial o total de
edificaciones existentes, deberan cumplir las normas y estandares minimos de estacionamiento
indicados en el cuadro siguiente, contenido en el presente articulo.

La determinacién del nimero de estacionamientos en aquellos casos en que las exigencias han sido
establecidas en funcion del nimero de personas, se efectuara conforme a la carga de ocupacionde la
edificacion de acuerdo al articulo 4.2.4. de la OGUC.

Para los proyectos que consulten dos o mas destinos, el nimero de estacionamientos que se exija
lsera’t el c‘1ue resulte de sumar la aplicacion de los estandares correspondientes a cada uno de los
destinos.

Dotacién minima de Dotacion minima de
Usos de Suelo y Destino estacionamientos estacionamientos de
vehiculares bicicletas
RESIDENCIAL
Viviendas Sociales 1 cada 2 viviendas. No se exige
Ha_s_ta 140 m2 de superficie 1 por vivienda. No se exige
edificada
5 2 2 ci
De mas de _1_40 m< de |1 cgda 140 m“ de superficie No se exige
Viviendas superficie edificada. edificada.
1 por cada unidad de
. vivienda con un incremento -
Colectiva de 1 cada 4 unidades de 1 cada 5 viviendas
vivienda.
Hospedaje I—!otfsl, motel, residenciales o 1 t_:e_lda 60 m2 de superficie 5
similares. edificada.
Hoge}res de Todos. 1 (;gda 75 m2 de superficie 10
acogida edificada.
EQUIPAMIENTO
2 . .
Cientifico Todos. 1 cada 75 m® de superficie 5
edificada.
Centros y locales comerciales, -
grandesy tiendas, | 1 cada 70 m2 de superficie 1 cada 70 m2 de
supermercados y similares. " | edificada. Superficie edificada.
Restaurant, discoteca, fuentes | 1 cada 60 m? de superficie 1 cada 40 m? de
) de soda, bares y similares. edificada. Superficie edificada.
Comercio : - 2 -
Estaciones o centros de servicio | 1 cada 40 m< de superficie 5
automotor. edificada.

llustre Municipalidad de La Cruz
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Centros de distribucion
agropecuario y pesquero.

1 cada 70 m? de superficie
edificada y 1
estacionamiento para

10
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Usos de Suelo y Destino

Dotacién minima de
estacionamientos

Dotacién minima de
estacionamientos de

Culto y cultura

centros de convenciones, salas
de concierto o espectaculo,
centros exposiciones o difusion
de toda especie.

1 cada 40 m? de superficie
edificada.

vehiculares bicicletas
camiones o similares por
cada 200 m? de superficie
edificada.
Catedrales, Templos, 2 .
Parroquias, Capillas, | 1 cada 80 m de superficie 10
Santuarios. edificada.
Teatros, cines, auditorios,

1 cada 40 m2 de
Superficie edificada.

Centros culturales, museos,
bibliotecas, galerias de arte,
medios de comunicacion,
canales de television, radio y
prensa escrita.

1 cada 40 m? de superficie
edificada.

1 cada 40 m? de
Superficie edificada.

Gimnasios, centros y clubes
deportivos,  saunas, bafios
turcos, recintos destinados al

1 cada 80 mZ de superficie
edificada.

1 cada 40 m? de
Superficie edificada.

Deporte deporte o actividad fisica en

general.

Estadios, piscinas, canchas, 1 cada 80 m? de superficie 20 + 1 cada 50 personas

multicanchas, autédromos. edificada.

Escuelas  bésicas, jardines 2 -

infantiles, salas cuna, | 1 cada 60 m* de superficie 10 + 1 cada 50 alumnos
Educacion parvularios, liceo, colegios. edificada.

Academias, institutos y | 1 cada 80 m2 de superficie

universidades.

edificada.

10 + 1 cada 5 alumnos

Entretenciones al aire libre,

1 cada 200 m? de la

parques de entretenciones. superficie del predio. 20
Esparcimiento Parques  zoologicos, jardin | 1 caga 100 m2 dela
botanico, juegos electrénicos o superficie del predio. 20
mecdnicos, casinos y similares.
Unidades de hospitalizacion, 1 cada 100 m2 de superficie 20
hospitales. edificada.
Clinicas, policlinicos, postas, 2 .
Salud consultorios, centros de | 1cada 60 m* de superficie 20
rehabilitacion. edificada.
2
Cementerios y crematorios. 1 cada 120 m® de la 20
superficie del predio.
2 ..
Seguridad Todos. 1 gada 80 m“ de superficie 5
edificada.
2 .
Servicios Todos. 1 cada 80 m* de superficie 5
edificada.
Social Todos. 1 qe_lda 100 m2 de superficie 5
edificada.
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Industria. 1 cada 180 m2 de superficie 10
edificada.
2 "
Almacenamiento y bodegaje cubiertos. 1 cada 280 m” de superficie 5
edificada.
2
Almacenamiento y bodegaje descubiertos. 1 cad.a. 500 m de la 5
superficie del predio.
2 .
Talleres, garaje y similares. 1 cada 120 m* de superficie No se exige

edificada.
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Dotacién minima de Dotacién minima de
Usos de Suelo y Destino estacionamientos estacionamientos de
vehiculares bicicletas
INFRAESTRUCTURA
Terminal de transporte | 1 cada 60 m2 de superficie 1 cada 30 m? de
terrestre. edificada. Superficie edificada.
Transporte > — >
Estacion ferroviaria o metrotren. 1 qua 30 m* de superficie 1 Caqa. 30 m de
edificada. Superficie edificada.
2
Sanitaria Todos. 1 cada 300 m” de la 10
superficie del predio.
2
Energética Todos. 1 cada 300 m* de la 10
superficie del predio.

(1) Adicionalmente, deberan disponer de estacionamientos de visitas a razén de 1 por cada 5 viviendas.
(2) Deberé consultar un estacionamiento para buses, camiones de carga y descarga u otros similares conforme
al siguiente estandar:
Hasta 1.000 m2 de superficie Util : 1 estacionamiento de 30 m2
De 1.000 m2 a 3.000 m2 de superficie (til: 2 estacionamientos de 30 m2 c/u
De 3.000 m2 a 6.000 m2 de superficie til: 3 estacionamientos de 30 m2 c/u
De 6.000 m2 a 12.000 m2 de superficie Util: 4 estacionamientos de 30 m2 c/u
De maés de 12.000 m2 de superficie Gtil :5 estacionamientos de 30 m2 c/u.

Articulo 1.2.7 Construcciones en antejardines

En los antejardines fijados por el presente Plan se prohibe el emplazamiento de estacionamientos
de visitas.

Articulo 1.2.8 Disminucién de incrementos de norma urbanistica en
proyectos acogidos a Conjunto Arménico en ZM1: Zona Mixta 1

En esta zona el incremento de altura establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones para proyectos acogidos a Conjunto Arménico se entendera rebajado en un 50%,
es decir, se podra exceder hasta en un 12,5% la altura maxima.

El beneficio de mayor constructibilidad aplicable a los referidos proyectos se entendera rebajado
igualmente un 25%, vale decir, de 50% a 37,5%, y de 30% a 22,5%, seguln sea el caso.

Articulo 1.2.9 : Cuerpos salientes.

Tratdndose de edificaciones asociadas a uso residencial y equipamiento, se permitirdn cuerpos
salientes hasta un ancho de 1,50 m. a partir de la altura de 4 m, con las excepciones que se indican
en el siguiente inciso. En el caso de marquesinas y toldos el ancho podra ser de 2 m.

En zonas en que se permite edificacién continua, los cuerpos salientes se permitiran a partir de
la altura maxima de la edificacion continua.

En antejardines con un ancho igual o superior a 5 m, se permitirdn cuerpos salientes que
sobresalgan del plano vertical de la linea de edificacion a partir de la altura de 3 m y hasta un ancho
de 1,5m.

llustre Municipalidad de La Cruz 8
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Articulo 1.2.10 Cierros

Todos los cierros que enfrenten un espacio publico tendran una altura de 2,2 m, en los casos que
se traten de sitios eriazos y propiedades abandonadas con y sin edificacion los cierros deben tener
un porcentaje de transparencia de un 80%.

Articulo 1.2.11  Instalacién publicidad

Sobre publicidad hacia el espacio publico y de conformidad con lo sefialado en el articulo
2.7.10. de la O.G.U.C,, la publicidad en la via publica, o que pueda ser vista desde la via
publica, debera cumplir con las siguientes condiciones:

a. No se podran ubicar soportes de carteles publicitarios en el espacio de uso publico, destinado
a vialidad clasificada como local o servicio, por el presente instrumento de planificacion.

Articulo 1.2.12  Aumento de tamafos prediales

El presente Instrumento de Planificacion no considera el aumento de los tamafios minimos prediales
referidos del articulo 6.2.5 de la OGUC, toda vez que el area urbana no tiene pendientes promedio

mayores a 20%.

TITULO Il

DISPOSICIONES ESPECIFICAS

CAPITULO 1.1 Zonificacion y normas especificas

Articulo 11.1.1

Zonas Mixtas:
ZM1: Zona Mixta 1

Normas urbanisticas'

ZM1: ZONA MIXTA 1

USOS DE SUELO
(Art. 2.1.24 OGUC)

ACTIVIDADES O DESTINOS

ACTIVIDADES O DESTINOS PROHIBIDOS

Equipamiento

TIPO DE USO CLASE PERMITIDOS
: . Vivienda, hogares de acogida,
Residencial hospedaje, hotel, residencial. Motel
s . Laboratorios, centros cientificos y/o de

Cientifico No se permite. investigacion.
Locales comerciales, centro comercial,
supermercados, estacion de servicio Establecimientos dedicados a la venta de

Comercio automotor (con o sin expendio de repuestos de automoéviles, compra y venta

combustibles liquidos), centro de servicio
automotor, fuente de soda, cafeterias,
ferias.

de automdviles y maquinarias, discotecas,
cabaret, boite y similares

Culto y Cultura

Parroquias, capillas, santuarios,
sinagogas, mezquitas.

Centros culturales, museos, bibliotecas,
cines, teatros, galerias de arte, centros
de difusion de toda especie, medios de
comunicacién, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita.

Catedrales, Templos, Salas de concierto o
espectaculos, Auditorios, Centros de
eventos. - Centros de convenciones,
Centros de exposiciones]

llustre Municipalidad de La Cruz
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C_entros_ depom\_/os, clubes _de_portlvos, Estadios, Autédromos, Rodeo, Caballerizas,
Deporte gimnasios, multicanchas, piscinas, Establos
saunas, medialunas, bafios turcos. i
Jardines infantiles, colegios y escuelas
Educacién basicas, liceos, educacion técnica, Academias de Rehabilitacién conductual,

media, basica y preescolar, centros de
capacitacion en educacién superior.

Institutos, Universidades.

Parques de entretenciones, parques
zooldgicos, actividades recreativas, juegos
electrénicos o mecénicos, casinos.

Esparcimiento No se permite.

Policlinicos, consultorios, postas, centros

Salud de rehabilitacién, cementerios. Hospitales, Clinicas, Crematorios.
Unidades policiales, cuarteles de Carceles, centros de detencion, centros de
Seguridad bomberos, unidades de seguridad internacion provisoria, centros de privacion
ciudadana. de libertad.
Oficinas, centros médicos, centros
ggrnrt:éis’(:Zi?rltl)‘g(:jsegg::eessfgaiﬁz}net Adminisltradoras dg fupdos y administracién
Servicios centros’de pago, bancos, centros de’ de pensiones, Instltu0|on§§ elali .
' P Imprentas y encuadernacion, Compariias de
belleza, peluquerias, servicios seguros, [Financierasl - —
artesanales, servicios publicos en ’ . Comentado [JFO10]: Demasiado especifico. Son
general. actividades de servicios profesionales que se
Sedes de juntas de vecinos, centros de encuentran admitidos dependiendo de la escala
Social madres, clubes sociales, locales Sin prohibiciones

comunitarios.

Talleres y bodegas de clasificacion
inofensiva.

Plantas de revision técnica, talleres y

Actividades Productivas bodegas molestas.

Transporte Lirormgiligi i&gg{?ﬁg?ﬁi;ﬁ?sig?a Repintos de puerto seco, instalaciones o
- e ’ recintos aeroportuarios.
estaciones ferroviarias.
Sanitaria Plantas de captacion, distribucién o
Infraestructura Plantas de captacion o distribucion de tratamiento de aguas servidas, rellenos
agua potable y aguas lluvias. sanitarios, estaciones de transferencias de
residuos domiciliarios.
Energética Centrales de generacion o distribucién de

Instalaciones de telecomunicaciones. energia eléctrica, gas, gasoductos.

Espacio Publico Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y
areas verdes.
Parques, plazas y areas libres

destinadas a area verde.

Sin prohibiciones.

Areas Verdes Sin prohibiciones

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZM1 - Zona mixta 1 densidad alta

Superficie de subdivisién predial 180 m2
minima
Densidad Bruta Maxima 250hab/hal

Cor tado [JFO11]: Se recomienda para zona
habitacional de alta densidad una densidad bruta de
250/hab/ha y un antejardin de 2 mt

Coeficiente ocupacion de suelo
Coeficiente de constructibilidad
Altura maxima de edificacién

Uso residencial: 0,5
Uso residencial: 1
Uso residencial: 7 metros

Otros usos: 0,6
Otros usos:
Otros usos: 9 metros

N

Sistema de agrupamiento
Antejardin
Distanciamiento a medianeros

Uso residencial: Aislado, pareado. | Otros usos: Aislado
Uso residencial: 2 metros Otros usos: 5 metros
Segun Art. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

ZM2: Zona Mixta 2

ZM2: ZONA MIXTA 2

A ACTIVIDADES O DESTINOS ACTIVIDADES O DESTINOS
TIPODEUSO | CLASE PERMITIDOS PROHIBIDOS
: . Vivienda, hogares de acogida, hospedaje, " I
Residencial hotel, residencial, motel. Sin prohibiciones
Cientifico No se permite. :_nz\alt;osrt%gg%sntcemros cientificos y/o de
. Establecimientos dedicados a la venta
Equipamiento Is_chlr?nseigamdeorgl?Leesﬁtnejzgzzgzz de repuestos de automéviles, compra 'y
Comercio ca?elerias feriaé minimarket diécotecas venta de automéviles y maquinarias,
restauranfes ! ’ ' | centro comercial, estacién de servicio
. automotor (con o sin expendio de

llustre Municipalidad de La Cruz
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combustibles liquidos), centro de servicio
automotor discotecas, cabaret, boite y
similares.

Culto y Cultura

Parroquias, capillas, santuarios,
sinagogas, mezquitas, templos.

Centros culturales, museos, bibliotecas,
cines, teatros, galerias de arte, centros de
difusion de toda especie, medios de
comunicacion, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita, salas de
concierto o espectaculos, auditorios,
centros de eventos, centros de
convenciones, centros de exposiciones.

Sin prohibiciones

Centros deportivos, clubes deportivos,

Estadios, Autédromos, Medialuna,

basica y preescolar, centros de
capacitacion en educacioén superior.

Deporte gimnasios, multicanchas, piscinas, :
saunas, bafios turcos. Rodeo, cabellerizas y establos.
Jardines infantiles, colegios y escuelas
Educacién bésicas, liceos, educacion técnica, media, | Academias de Rehabilitacién conductual,

Institutos, Universidades.

Esparcimiento

No se permite.

Parques de entretenciones, parques
zoolégicos, actividades recreativas,
juegos electrénicos o mecanicos,
casinos.

Salud

Policlinicos, consultorios, postas, centros
de rehabilitacién, cementerios.

Hospitales, Clinicas, Crematorios.

Seguridad

Unidades policiales, cuarteles de
bomberos, unidades de seguridad
ciudadana.

Cérceles, centros de detenci6n, centros
de internacion provisoria, centros de
privacion de libertad.

Servicios

Oficinas, centros médicos, centros
dentales, servicios profesionales, correos,
centros de acceso a internet, centros de
pago, bancos, centros de belleza,
peluquerias, servicios artesanales,
servicios publicos en general,
administradoras de fondos y
administracion de pensiones,
instituciones de salud, imprentas y
encuadernacién, compaiiias de seguros,
financieras.

Sin prohibiciones

Social

Sedes de juntas de vecinos, centros de
madres, clubes sociales, locales
comunitarios.

Sin prohibiciones

Actividades Productivas

Talleres y bodegas de clasificacion
inofensiva.

Plantas de revision técnica, talleres y
bodegas molestas.

Transporte Terminales de transporte terrestre para Vias y estaciones ferroviarias, recintos
locomocién colectiva y urbana, vias y de puerto seco, instalaciones o recintos
estaciones ferroviarias. aeroportuarios.

Sanitaria Plantas de captacion, distribucién o

Infraestructura Plantas de captacion o distribucion de tratamiento de aguas servidas, rellenos
agua potable y aguas lluvias. sanitarios, estaciones de transferencias
de residuos domiciliarios.

Energética Centrales de generacion o distribucién

Instalaciones de telecomunicaciones.

de energia eléctrica, gas, gasoductos.

Espacio Publico

Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y
areas verdes.

Sin prohibiciones

Areas Verdes

Parques, plazas y areas libres destinadas
a area verde.

Sin prohibiciones

CONDICIONES DE EDIFICACION

ZONA ZM2 - Zona mixta 2 densidad media

Comentado [JFO12]: Superficie predial minima 200

Superficie de subdivision predial minima | 200 m2

Densidad Bruta Maxima 150 hab/ha]

Coeficiente ocupacion de suelo Uso residencial: 0,5 [ Otros usos: 0,6 hab/h
Coeficiente de constructibilidad 1 e

Altura maxima de edificacion

Uso residencial: 7 metros

Otros usos: 10,5 metros

Sistema de agrupamiento

Uso residencial: Aislado, pareado.

Otros usos: Aislado

Densidad 150
Antejardin 2

Antejardin

Uso residencial: 2 metros

Otros usos: 5 metros

Distanciamiento a medianeros

Segun Art. 2.6.3 de la Ordenanza General d

e Urbanismo y Construcciones

llustre Municipalidad de La Cruz
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ZM3: ZONA MIXTA 3

USOS DE SUELO
(Art. 2.1.24 OGUC)

ACTIVIDADES O DESTINOS

ACTIVIDADES O DESTINOS

restaurantes.

TIPO DE USO CLASE PERMITIDOS PROHIBIDOS
: : Vivienda, hogares de acogida, ; S
Residencial hospedaje, hotel, residencial, motel. Sin prohibiciones

Cientffico No se permite. !_aborgitorl_qs, centros cientificos y/o de
investigacion.
Establecimientos dedicados a la venta
de repuestos de automoéviles, compra y
venta de automdviles y maquinarias,

Locales comerciales, fuente de soda, centro comercial, supermercados,
Comercio cafeterias, ferias, minimarket, mercados, estacion de servicio

automotor (con o sin expendio de
combustibles liquidos), centro de
servicio automotor discotecas, cabaret,
boite y similares.

Culto y Cultura

Parroquias, capillas, santuarios,
sinagogas, mezquitas.

Centros culturales, museos, bibliotecas,
cines, teatros, galerias de arte, centros
de difusion de toda especie, medios de
comunicacion, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita.

Catedrales, Templos, Salas de concierto
o espectaculos, Auditorios, Centros de
eventos. - Centros de convenciones,
Centros de exposiciones|

Deporte

Centros deportivos, clubes deportivos,
gimnasios.

Estadios, Autédromos, Medialuna,
Rodeo, Multicanchas, Piscinas, Saunas,
Bafios turcos.

Equipamiento Educacién

Jardines infantiles, colegios y escuelas
basicas, liceos, educacion técnica,
media, béasica y preescolar.

Academias de Rehabilitacion
conductual, centro de capacitacion en
educacion superior, Institutos,
Universidades.

Esparcimiento

No se permite.

Parques de entretenciones, parques
zooldgicos, actividades recreativas,
juegos electrénicos o mecanicos,
casinos.

Salud

Consultorios.

Hospitales, Clinicas, Crematorios.
Postas, Centros de rehabilitacion,
Cementerios, Policlinicos.

Seguridad

Unidades policiales, cuarteles de
bomberos, unidades de seguridad
ciudadana.

Carceles, centros de detencion, centros
de internacién provisoria, centros de
privacion de libertad.

Servicios

Oficinas, correos, centros de acceso a
internet, centros de pago, bancos,
centros de belleza, peluquerias, servicios
artesanales.

Administradoras de fondos y
administracién de pensiones, Centros
médicos, Centros dentales, s.
profesionales, Instituciones de salud,
Imprentas y encuadernacion,
Compaiiias de seguros, Financieras,
Servicios Publicos en general.

Social

Sedes de juntas de vecinos, centros de
madres, clubes sociales, locales
comunitarios.

Sin prohibiciones

Actividades Productivas

Talleres de clasificacion inofensiva.

Taller mecanico, taller de pinturas y
desabolladuras, taller de vulcanizacion,
plantas de revision técnica.

Transporte

Infraestructura

No se permite

Terminales de transporte terrestre para
locomocién colectiva y urbana, vias y
estaciones ferroviarias, recintos de
puerto seco, instalaciones o recintos
aeroportuarios.

Sanitaria

Plantas de captacion o distribucién de
agua potable y aguas lluvias.

Plantas de captacion, distribucién o
tratamiento de aguas servidas, rellenos
sanitarios, estaciones de transferencias
de residuos domiciliarios.

llustre Municipalidad de La Cruz
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Centrales de generacion o distribucién
Energética No se permite de energia eléctrica, gas, gasoductos,
instalaciones de telecomunicaciones.

Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y
areas verdes.

Parques, plazas y areas libres destinadas
a area verde.

Espacio Publico Sin prohibiciones

Areas Verdes Sin prohibiciones

CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZM3 - Zona mixta densidad media baja

Superficie de subdivisién predial minima | 300m2| Comentado [JFO14]: Superficie predial 400 m SE
Densidad Bruta Maxima 200 hab/ha ACUERDA A 300 M2

Coeficiente ocupacion de suelo Uso residencial: 0,6 | Otros usos: 0,8 ALTURA 5 PISOS

Coeficiente de constructibilidad 1 14 METROS

Altura maxima de edificacion Uso residencial: 14 metros [ Otros usos: 10,5 metros COEFICIENTE DE OCUPACION 0.8

Sistema de agrupamiento Aislado. J

Antejardin Uso residencial: 3 metros [ Otros usos: 5 metros

Distanciamiento a medianeros Segun Art. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

ZM4: Zona Mixta 4

ZM4:. ZONA MIXTA 4

USOS DE SUELO

(Art. 2.1.24 OGUC) ACTIVIDADES O DESTINOS ACTIVIDADES O DESTINOS
TIPO DE USO CLASE PERMITIDOS PROHIBIDOS
Vivienda, hogares de acogida y adulto
Residencial mayor, hospedaje, hotel, residencial, Sin prohibiciones
motel.
Cientifico No se permite. :_na\llbec;ggg%icemros cientificos y/o de
Establecimientos dedicados a la venta
de repuestos de automdviles, compra 'y
venta de automéviles y maquinarias,
Locales comerciales, fuente de soda, centro comercial, supermercados,
Comercio cafeterias, ferias, minimarket, mercados, estacion de servicio
restaurantes. automotor (con o sin expendio de

combustibles liquidos), centro de servicio
automotor discotecas, cabaret, boite y
similares.

Catedrales, Parroquias, Templos,
Santuarios, Sinagogas, Mezquitas.
Salas de concierto o espectaculos,
Auditorios, Cines, Teatros Centros de
eventos, Centros de convenciones,
Centros de exposiciones, Centros de
difusién de toda especie, Medios de

. . comunicacion, tales como, canales de
Equipamiento television, radio y prensa escrita.
Estadios, centros deportivos, clubes
deportivos, gimnasios, multicanchas,
Deporte No se permite piscinas, saunas, medialunas, bafios
turcos, autédromos, Rodeo,
Caballerizas, Establos.

Liceos, Colegios, Escuelas bésicas,
Academias de Rehabilitacién conductual,
Educacion técnica, media, basica, y
preescolar, centro de capacitacién en
educacion superior, Institutos,

Capillas, centros culturales, museos,

Culto y Cultura bibliotecas, galerias de arte.

Educacién Jardines infantiles.

Universidades].
Parques de entretenciones, parques
zooldgicos, actividades recreativas,

Cor tado [JFO15]: Revisar procedencia de actividad
prohibida

Esparcimiento No se permite. : P e
P p juegos electrénicos o mecanicos,

casinos.

Hospitales, Clinicas, Crematorios.
Salud Consultorios. Postas, Centros de rehabilitacion,
Cementerios, Policlinicos.
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Unidades policiales, cuarteles de Caérceles, centros de detencion, centros
Seguridad bomberos, unidades de seguridad de internacion provisoria, centros de
ciudadana. privacion de libertad.
Administradoras de fondos y
Oficinas, correos, centros de acceso a ;%rgzg'osstr%glrg: g:gf;loensess' Centros
Servicios internet, centros de pago, bancos, profesior’IaIeS Instilucioneé dé salud
centros de belleza, peluquerias, servicios ’ - o
Imprentas y encuadernacién, Compaiifas
artesanales. " " i
de seguros, Financieras, Servicios
Publicos en general.
Sedes de juntas de vecinos, centros de
Social madres, clubes sociales, locales Sin prohibiciones.

Actividades Productivas

Talleres de clasificacion inofensiva.

Taller mecanico, taller de pinturas y
desabolladuras, taller de vulcanizacion,
plantas de revision técnica.

Transporte

No se permite

Terminales de transporte terrestre para
locomocién colectiva y urbana, vias y
estaciones ferroviarias, recintos de
puerto seco, instalaciones o recintos
aeroportuarios.

Sanitaria
Infraestructura

No se permite

Plantas de captacién o distribucién de
agua potable y aguas lluvias, plantas de
captacion, distribucién o tratamiento de
aguas servidas, rellenos sanitarios,
estaciones de transferencias de residuos
domiciliarios.

Energética

No se permite

Centrales de generacion o distribucion
de energia eléctrica, gas, gasoductos,
instalaciones de telecomunicaciones.

Espacio Plblico

areas verdes.

Sistema vial, ciclovias, plazas, parquesy

Sin prohibiciones

Areas Verdes

Parques, plazas y areas libres destinadas

Sin prohibiciones

Altura maxima de edificacion

Uso residencial: 7 metros

[ Otros usos: 10,5 metros

Sistema de agrupamiento

Aislado, pareado, continuo.

Antejardin

Uso residencial: 3 metros

| Otros usos: 5 metros

Distanciamiento a medianeros

Segun Art. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

ZM5: Zona Mixta s

ZM5: ZONA MIXTA 5

USOS DE SUELO
(Art. 2.1.24 OGUC)

ACTIVIDADES O DESTINOS

ACTIVIDADES O DESTINOS PROHIBIDOS

Equipamiento

combustibles liquidos), centro de servicio
automotor, fuente de soda, cafeterias,
ferias.

TIPO DE USO CLASE PERMITIDOS
p F Vivienda, hogares de acogida,
Residencial hospedaje, hotel, residencial. Motel
——e o Laboratorios, centros cientificos y/o de

Cientifico No se permite. investigacion.
Locales comerciales, centro comercial,
supermercados, estacion de servicio Establecimientos dedicados a la venta de

ST automotor (con o sin expendio de repuestos de automéviles, compra y venta

de automéviles y maquinarias, discotecas,
cabaret, boite y similares

Culto y Cultura

Parroquias, capillas, santuarios,
sinagogas, mezquitas.

Centros culturales, museos, bibliotecas,
cines, teatros, galerias de arte, centros
de difusion de toda especie, medios de
comunicacion, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita.

Auditorios, Centros de eventos. - Centros
de convenciones, Centros de
fexposiciones

llustre Municipalidad de La Cruz
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[JFO16]: Superficie 800 mts

a area verde.
CONDICIONES DE EDIFICACION ZONA ZM4 - Zona densidad baja
Superficie de subdivisién predial minima | 500 m2
Densidad Bruta Maxima 80 hab/hd C e
Coeficiente ocupacion de suelo Uso residencial: 0,3 | Otros usos: 0,5 DUI idad 80 hab/h
Coeficiente de constructibilidad 1 Susica aulle

ACUERDO SUPERFICIE:500
DENSIDAD:80

[ Comentado [JFO17]: Insertar nueva zona

Comentado [JFO18]: Ver los usos de suelos
prohibidos para evitar discriminaciones. Al parecer las
actividades y sus escalas estan asociados a la vias que
enfrentan
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media, basica y preescolar, centros de
capacitacion en educacién superior.

LA CRUZ
Centros deportivos, clubes deportivos, R 7 .
Deporte gimnasios, multicanchas, piscinas, E:::g:g: aiediamosRodeoNeakallenZa)
saunas, medialunas, bafios turcos. i
Jardines infantiles, colegios y escuelas
EIeeEn basicas, liceos, educacion técnica, Academias de Rehabilitacion conductual,

Institutos, Universidades.

Esparcimiento

No se permite.

Parques de entretenciones, parques
zooldgicos, actividades recreativas, juegos
electrénicos o mecanicos, casinos.

Salud

Paliclinicos, consultorios, postas, centros
de rehabilitacion, cementerios.

Hospitales, Clinicas, Crematorios.

Seguridad

Unidades policiales, cuarteles de
bomberos, unidades de seguridad
ciudadana.

Carceles, centros de detencion, centros de
internacion provisoria, centros de privacion
de libertad.

Servicios

Oficinas, centros médicos, centros
dentales, servicios profesionales,
correos, centros de acceso a internet,
centros de pago, bancos, centros de
belleza, peluquerias, servicios
artesanales, servicios publicos en
general.

Sin prohibiciones.

Social

Sedes de juntas de vecinos, centros de
madres, clubes sociales, locales
comunitarios.

Sin prohibiciones

Actividades Productivas

Talleres y bodegas de clasificacion
inofensiva.

Plantas de revision técnica, talleres y
bodegas molestas.

Transporte

Terminales de transporte terrestre para
locomocién colectiva y urbana, vias y
estaciones ferroviarias.

Recintos de puerto seco, instalaciones o
recintos aeroportuarios.

Sanitaria
Infraestructura

Plantas de captacion o distribucion de
agua potable y aguas lluvias.

Plantas de captacion, distribucion o
tratamiento de aguas servidas, rellenos
sanitarios, estaciones de transferencias de
residuos domiciliarios.

Energética

Instalaciones de telecomunicaciones.

Centrales de generacion o distribucién de
energia eléctrica, gas, gasoductos.

Espacio Publico

Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y
areas verdes.

Sin prohibiciones.

Areas Verdes

Parques, plazas y areas libres
destinadas a area verde.

Sin prohibiciones

CONDICIONES DE EDIFICACION

ZONA ZM5 - Zona mixta 1 densidad alta

Superficie de subdivision predial | 250 m2
minima
Densidad Bruta Maxima 250 hab/hal

Coeficiente ocupacién de suelo

Uso residencial: 0,6

Otros usos: 0,6

Coeficiente de constructibilidad

Uso residencial: 1

Otros usos: 2

Altura méxima de edificacién

Uso residencial: 7 metros

Oftros usos: 7 metros

Sistema de agrupamiento

Uso residencial: Aislado, pareado.

Otros usos: Aislado

Antejardin

Uso residencial: 2 metros

Otros usos: 3 metros

Distanciamiento a medianeros

Segun Art. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

ZPEC: Zona Preferentemente de equipamiento y comercio

ZPEC:. ZONA PREFERENTEMENTE EQUIPAMIENTO-COMERCIO

USOS DE SUELO
(Art. 2.1.24 OGUC)

ACTIVIDADES O DESTINOS

ACTIVIDADES O DESTINOS

TIPO DE USO ‘ CLASE PERMITIDOS PROHIBIDOS
: . Vivienda, hogares de acogida y adulto . .
Residencial mayor, haspedaje, hotel. VER Residencial, Motel|
RELACION CON DENSIDAD
| Cientifico No se permite. Laboratorios, centros cientificos y/o de

investigacion

llustre Municipalidad de La Cruz
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Cor tado [JFO19]: Se recomienda para zona
habitacional de alta densidad una densidad bruta de
250/hab/ha y un antejardin de 2 mt

SE ACUERDA TERRENOS DE 250

Comentado [JFO20]: Ver relacion de vivienda que
puede ser unifamiliar y no colectiva y una menor
densidad

[Comentado [JFO21]: Ver procedencia de la prohibicién ]
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Locales comerciales, cafeterias, ferias,
minimarket, restaurantes. Centro

comercial, supermercados, mercados,
Comercio estacion de servicio automotor (conosin | ---
Equipamiento expendio de combustibles liquidos),

centro de servicio automotor discotecas,
fuente de soda cabaret, boite y similares.

Catedrales, Templos, [Santuarios, [Comentado [JFO22]: Idem anteriores

Culto y Cultura Parroquias, capillas. Sinagogas, Mezquitas. Centros

16
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culturales, Museos, Bibliotecas, Cines,
Teatros, Galerfas de arte, Centros de
difusién de toda especie, Medios de
comunicacion, tales como, canales de
television, radio y prensa escrita. Salas
de concierto o espectaculos, Auditorios,
Centros de eventos. - Centros de
convenciones, Centros de exposiciones.

Deporte

Centros deportivos, clubes deportivos,
gimnasios, multicanchas, piscinas,
saunas, bafios turcos.

Estadios, medialunas, bafios turcos,
autédromos, Rodeo, Caballerizas,
Establos.

Educacion

Jardines infantiles, colegios y escuelas
basicas, liceos, educacion técnica,
media, basica y preescolar.

Academias de Rehabilitacion conductual,
centro de capacitacion en educacion
superior, Institutos, Universidades.

Esparcimiento

Juegos electrénicos o mecanicos,
casinos.

Parques de entretenciones, parques
zoolbgicos, actividades recreativas,

Consultorios, postas. Clinicas,

Hospitales, Crematorios, Centros de

comunitarios.

Actividades Productivas

Talleres de clasificacién inofensiva.

Taller mecanico, taller de pinturas y
desabolladuras, taller de vulcanizacion,
plantas de revision técnica.

Transporte

No se permite

Terminales de transporte terrestre para
locomocién colectiva y urbana, vias y
estaciones ferroviarias, recintos de puerto
seco, instalaciones o recintos
aeroportuarios.

Infraestructura Sanitaria

Plantas de captacion o distribucién de
agua potable y aguas lluvias.

Plantas tratamiento de aguas servidas,
rellenos sanitarios, estaciones de
transferencias de residuos domiciliarios.

Energética

No se permite

Centrales de generacion o distribucion de
energia eléctrica, gas, gasoductos,
instalaciones de telecomunicaciones.

Espacio Plblico

Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y
areas verdes.

Sin prohibiciones.

Areas Verdes

Parques, plazas y areas libres
destinadas a area verde.

Sin prohibiciones.

CONDICIONES DE EDIFICACION

ZONA ZPEC- Zona preferentemente equipamiento —comercio-
densidad baja

[JFO23]: Bis anteriores

Salud Policlinicos. rehabilitacién, Cementerios,
Unidades policiales, cuarteles de Carceles, centros de detencion, centros
Seguridad bomberos, unidades de seguridad de internacién provisoria, centros de
ciudadana. privacion de libertad.
Administradoras de fondos y
Oficinas, correos, centros de acceso a ﬁ?éngzgfstraé:;?rgg gsgtsal?er)sesé Ceities
Servicios Lnéﬁtrpoest‘ diegterﬁ:zi? S;%Z’ug?g;?s‘ Iprofesionales, Instituciontle,s de salud,”
servicios artesanales. mprentas y encuadernacion, Compafiias
de seguros, Financieras, Servicios
Pliblicos en generall. {C o
Sedes de juntas de vecinos, centros de =
Social madres, clubes sociales, locales Sin prohibiciones.

{Comentado [JFO24]: 400 m

Superficie de subdivisién predial minima | 400[m2]

Densidad Bruta Maxima 80 hab/ha 80 hab/ha
Coeficiente ocupacién de suelo 0,6

Coeficiente de constructibilidad 3

Altura maxima de edificacion 7 Imetrog] [C o
Sistema de agrupamiento Continuo. o

Antejardin

No se permite

Distanciamiento a medianeros

Segln Art. 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

llustre Municipalidad de La Cruz
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ZPEC: Zona Preferentemente de equipamiento y Actividades Productivas

ZPEA: ZONA PREFERENTEMENTE EQUIPAMIENTO-ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

USOS DE SUELO

ACTIVIDADES O DESTINOS

ACTIVIDADES O DESTINOS

Comentado [JFO26]: Permitido Vivienda del cuidador
Prohibido vivienda multifamiliar

(Art. 2.1.24 OGUC)
TIPO DEUSO | CLASE PERMITIDOS PROHIBIDOS
Residencial Solo Nivienda\ del cuidador( ver caso padre fofﬁ'es de. acgglldfny ?dIUItO mayor, hospedaje,
hurtado) hotel; residencial, Motel:
Cientifico !.abora_torl.o's, centros cientificos y/o de | -
investigacion.
minimarket, restaurantes, centro comercial,
supermercados, mercados, estacion de servicio
" . . . automotor (con o sin expendio de combustibles
Comercio Locales comerciales, cafeterias, ferias

liquidos), centro de servicio automotor
discotecas, fuente de soda cabaret, boite y
similares.

Culto y Cultura

No se permite

Catedrales, templos, parroquias, capillas,
santuarios, sinagogas, mezquitas.

Centros culturales, bibliotecas, salas de
concierto o espectdculos, centros de
exposiciones, centro cultural, museos, cines,
teatros, auditorios, centro de convenciones,
medios de comunicacion, tales como, canales
de television, radio y prensa escrita.

Deporte

No se permite

Estadios, centros deportivos, clubes deportivos,
multicanchas, piscinas, saunas, Bafios turcos,
Recintos destinados al deporte o actividad fisica
en general. Autédromos.

Ed '

No se permite

Jardines infantiles, colegios y escuelas basicas,
liceos, educacion técnica, media, basica y
preescolar, academias de Rehabilitacion
conductual, centro de capacitacién en
educacion superior, Institutos, Universidades.

Esparcimiento

No se permite.

Parques de entretenciones, parques
zooldgicos, actividades recreativas, juegos
electrénicos o mecénicos, casinos.

Salud

No se permite

Hospitales, Clinicas, Consultorios, postas,
Crematorios, Centros de rehabilitacidn,
Cementerios, Policlinicos.

Seguridad

No se permite

Unidades policiales, cuarteles de bomberos,
unidades de seguridad ciudadana, carceles,
centros de detencidn, centros de internacion
provisoria, centros de privacion de libertad.

Servicios

Oficinas

Administradoras de fondos y administracion de
pensiones, Centros médicos, Centros
dentales, s. profesionales, Instituciones de
salud, Servicios artesanales, Imprentas y
encuadernacion, Correos, Telégrafos, Centros
de pago, Bancos, Centros de belleza,
Peluquerias, Compaiiias de seguros,

Financieras, Servicios Publicos en general.

Social

No se permite

Sedes de juntas de vecinos, centros de madres,
clubes sociales, locales comunitarios.

Actividades Productivas

Talleres mecanicos, vulcanizaciones, bodegas
de clasificacion inofensiva, puerto seco.

Sin prohibiciones

No se permite

Transporte Terminales de transporte terrestre para
. locomocién colectiva y urbana, vias y
No se permite . - .
estaciones ferroviarias, recintos de puerto
Infi uctura seco, instalaciones o recintos aeroportuarios.
Sanitaria Plantas de captacion o distribucion de agua

potable y aguas lluvias, plantas de captacion,
distribucion o tratamiento de aguas servidas,

llustre Municipalidad de La Cruz
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rellenos sanitarios, estaciones de
transferencias de residuos domiciliarios.
Energética Centrales de generacién o distribucién de
No se permite energia eléctrica, gas, gasoductos, instalaciones
de telecomunicaciones.
Espacio Publico Sistema vial, ciclovias, plazas, parques y areas | Sin prohibiciones.
verdes.
Areas Verdes Parques, plazas y areas libres destinadas a area | Sin prohibiciones.
verde.

ZONA ZPEA -Zona preferentemente de equipamiento y actividades

CONDICIONES DE EDIFICACION L
productivas

Superficie de subdivision predial minima 1.000 m2
Densidad Bruta Maxima 30 hab/ha
Coeficiente ocupacién de suelo 0,7
Coeficiente de constructibilidad 0,7
Altura maxima de edificacion 7 metros
Sistema de agrupamiento Aislado.
Antejardin No se exige
Di: iamil a medi; 0s 5 metros
Articulo 11.1.2 Incentivos en las normas urbanisticas

Los incentivos de las normas urbanisticas de este Instrumento de Planificacion seran aplicables en
relacion a sus zonas y seran condicionados especificamente a:

-Desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya existentes.
-Cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de
integracioén social y sustentabilidad urbana.

Articulo 11.1.2.1 Incentivos asociados al desarrollo o mejoramiento
de espacios publicos en zonas mixtas

Cuando se encuentren ejecutadas las vias propuestas en las respectivas zonas circunscritas en una
manzana rodeada por vialidad estructurante los coeficientes de ocupacién de suelo y de
constructibilidad podran incrementarse en un 20%. Igualmente la densidad bruta méxima se
incrementara en un 30%.

CAPITULO I1.2 Areas Restringidas al desarrollo urbano

Articulo 11.2.1 Areas de riesgo

AR1: Areas de riesgos por inundacion.
En sectores clasificados con riesgo alto o muy alto, solo se permitirdn usos condicionados a
mitigacion aprobada por el organismo competente.”

Articulo 11.2.2 Zonas no edificables

Las zonas no edificables corresponden, de conformidad a lo establecido en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, a aquellas franjas o radios de proteccion de
infraestructura peligrosa establecidas por el ordenamiento juridico vigente, en las cuales sélo se
podran autorizar actividades transitorias, siempre que éstas se ajusten a la normativa que las rige.”
En el territorio del Plan se reconocen las siguientes:
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e Fajas senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el Cadigo de
Aguas, D.F.L. N°.1.302, de 1990.

e Fajas de terrenos adyacentes a trazados de ferrocarriles, segun lo previsto en la Ley General
de Ferrocarriles, D.S. N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931.

e Resguardo de las infraestructuras energéticas de oleoductos, gasoductos, poliductos, segin
lo normado por el D.S. N° 160 de 2008 del Ministerio de Economia, Fomentoy Turismo,
D.O. del 7 de Julio de 2009, que aprobd el Reglamento de Seguridad para el
Almacenamiento, Refinacion, Transporte y Expendio al publico de combustibles liquidos
derivados del petréleo.

CAPITULO I1.3 Areas de Proteccion
Articulo 11.3.1 Areas de Proteccién de Recursos de Valor Patrimonial
Cultural

En el territorio del Plan se reconocen en esta categoria las areas de proteccién que se sefialan
a continuacion, las que se grafican en Planos como ICH.

Cédigo Denominacion Direccion
ICH1 Inmueble de Conservacion Comuna de La Cruz
Histérica 1
ICH2 Inmueble de Conservacion Comuna de La Cruz
Histérica 2
ICH3 Inmueble de Conservaciéon Comuna de La Cruz
Histérica 3

CAPITULO I1.4 Terrenos afectos a declaratoria de utilidad publica

Articulo 11.4.1 Plazas y parques de nivel comunal

Los terrenos consultados como Plazas y Parques por el presente Plan se grafican en Planos
como AV3, y son los que se indican a continuacion:

CODIGO Nombre
AV3-PQ1 Parque propuesto Borde Rio
AV3-PQ2 Parque via férrea

Articulo 11.4.2 Vialidad estructurante de nivel comunal

Terrenos con afectacion destinados a circulaciones (aperturas y ensanches)
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CAPITULO II.5 Red Vial Estructurante

Articulo 11.5.1 Clasificacién de la Red Vial publica
ANCHO
entre lineas
. . TRAMO oficiales (m)
CODIGO | CATEGORIA | NOMBRE E=bxsone | OBSERVACIONES
P=Proyectada
DESDE HASTA E P
Vias en sentido Oriente Poniente, ubicadas de Norte a Sur.
Corresponde solo la
seccion sur desde el
- Camino eje de calle hacia
VS-1 Servicio El Sauce Los Aromos Troncal 12 linea  oficial  sur.
Asimilada segun art.
2.3.1 OGUC
VS-2 Servicio Los Olivos Los Aromos Camino 25
Troncal
. Limite Ensanche de 8 m al
VS-3 Servicio San Antonio .?2)?2;? urbano 7 15 norte.
poniente
. . Limite
VS-4 Servicio ‘Ifl(l)oslfna Santos ?ﬁ;g'cr;? urbano 15
poniente
. Av. Del Rio
VS-5 Servicio Calle Tres .?2:2!;? (VT-8c) 15 Apertura
(Proyectada)
VS-6 Servicio Calle Dos Camino Calle Siete |12 |- | -
Troncal
vs7 Servicio Calle Uno Camino Calle Siete 15
Troncal
VS-7 Servicio Av. Del Rio
Calle Uno Calle Siete (VT-8c) 15 Apertura
(Proyectada)
VS-8 Servicio Calle Camino Av. Del Rio
Proyectada 1 | Troncal (VT-8c) 15 Apertura
4 (Proyectada)
veo senvicto Calle Camino figeeccsicl')ite 15 Apertura
Proyectada 2 Troncal S‘l)”)y p
90m al
- . . oriente  de
VS-10 Servicio Linea férrea eje Camino | = 15 Apertura
Troncal
90 m al
VS-10 Servicio oriente  de | Camino 7 15 Ensanche de 8 m
El Molino eje Camino | Troncal lado norte
Troncal
Ensanche de 6 m
P lado norte y al
. Av. Del Rio : |
VS-10 | Senwicio Camino (VT-80) 9 15 | oriente segun
Troncal direccién norte sur u
(Proyectada) - >
oriente poniente
respectivamente
VS-11 Servicio Miraflores 5 de Abril 11 -- girzlg%ausggun art
Maule A.si.milada segun art
VL-1 local Riquelme Miraflores 9 -- 23.10GUC
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Av. 21 de Camino Ensanche simétrico
V-2 local Mayo Troncal 9 1 ambos lados
. Camino Canal Calle
VL2 local Riquelme Troncal Larga 1 1
Canal Calle . Ensanche simétrico
VL-2 local Larga Esterillo 9 11 ambos lados
. : Asimilada segun art.
VL-3 local Esmeralda Miraflores Esterillo 9 -- 2.3.1 OGUC
Av. 21 de Av. Santa | Var?,
VL-4 local M. Flores Mayo Cruz 59 11 Ensanche al norte
via s
VL-5 Libertad proyectada a | 5 11 Ensanche simétrico
local ambos lados
canal
via 142 m del Var
VL-5 proyectada a | eje de Av.21 | 10 11 Ensanche sur
local Angamos canal de mayo 7,5
142 m del
VL5 eje de Av. 21 | Av. 21 de 1
local de mayo Av. | mayo
21 de Mayo
Servicio 168 m al
VS-12 poniente de | Libertad 6 15 Er&zanche ambos
Libertad °
VS-12 Servicio 168 m al
Galvarino poniente de | El Bolson 15 Apertura
Libertad
VS-12 Servicio Camino
El Bolsén Posa 15 Apertura
Cristalina
- Av. 21 de Av. Santa Asimilada segun art.
VS-13 Servicio Nazar Mayo Cruz 13 2.3.1 OGUC
. . Av. 21 de Av. Santa | 13 - Asimilada segln art.
VS-14 Servicio G. Hichins Mayo Cruz 15 23.10GUC
- Carlos Av. 21 de Av. Santa Asimilada segun art.
VS-15 Servicio Morales Mayo Cruz 1 2.3.1 OGUC
Prolongacion
VS-16 Servicio poniente Libertad Av. 21 de 15 Apertura
Carlos Mayo
Morales

TITULO Il DISPOSICIONES TRANSITORIAS DE CARACTER
SUPLEATORIO

CAPITULO Ill.1 Normas supletorias de nivel intercomunal

Articulo 111.1.1.1 Vialidad intercomunal
Vias categoria Intercomunales/supletorias Estado Ancho
.- Descripcién Tramo E=Existente E P . .
Codigo  Nombre Desde Hasta P=Proyectado Categoria Observacion
VT-5 Av. 21 de Camino Limite Ext. Existente 10 Troncal Asimilada a via
Mayo Troncal F-62 = Urbana troncal conforme
(hacia Oriente art. 2.3.1 OGUC

Palmilla)
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VT-8¢c | Av. Del Rio Limite Limite Proyectada 30 Troncal Apertura.
Comunal Comunal En area rural
con La = con Quillota conforme al art.
Calera 59 LGUC

VT- Camino Limite Limite Existente 20 30 Troncal Ensanche

16c Troncal F-62 = Comunal La = Urbano Ambos Costados
Cruz - La Vigente La
Calera Cruz

VT- 21 de Mayo Limite Chorrillos Existente Var. Troncal Asimilada a via

16cc Urbano (Ruta F- 15- troncal conforme
Vigente La 366) 20 art. 2.3.1 OGUC
Cruz

VT- 21 de Mayo Chorrillos Limite Existente 20 Troncal Par vial con Av.

16cc (RutaF-366) Comunal La Santa Cruz

Cruz -
Quillota
VT- Av. Santa = El Naranjal Lorca Prieto = Existente Var | 20 Troncal Ensanche
16dc Cruz 11- poniente. par vial
18 con Av. 21 de
Mayo
VT- Chorrillos Av. del Rio Camino Existente 15 30 Troncal Ensanche Sur
19c Troncal / 21
de Mayo
Simpson Camino El Naranjal = Existente 20 30 Troncal
Troncal / 21
de Mayo
El Naranjal Simpson Limite Ext. Existente 20 30 Troncal
Urbana
Oriente
VT- Pedro Av. La Cruz Limite Ext. Existente 12 30 Troncal Ensanche Sur
20c Aguirre Urbana
Cerda Oriente
VT- Lorca Prieto 21 de Mayo Fernando Existente 15 Troncal Asimilada a via
2lac Monckeberg troncal conforme
**Limite Ext. art. 2.3.1 OGUC
Urbana
Oriente

Nota explicativa — Enfoque EAE (FCD N°1y N°3):
Las normas de densidad habitacional, coeficiente de ocupacién de suelo y altura méaxima establecidas para
cada zona buscan dar cumplimiento a los Factores Criticos de Decision definidos en el proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica del PRC de La Cruz:
e FCD N°1: Control del crecimiento urbano para proteger suelos agricolas y priorizar la consolidacion del
tejido urbano existente.
e FCD N°3: Mejora de la habitabilidad y la resiliencia urbana, a través del manejo de riesgos,
disponibilidad hidrica, eficiencia en la ocupacion del suelo y provision adecuada de espacio publico.
En consecuencia, las disposiciones contenidas en este articulo deben interpretarse a la luz de dichos objetivos
estratégicos, en coherencia con el Informe Ambiental Complementario del instrumento.
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