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En la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Pichilemu, publicado con fecha 26 de febrero de
2005 en el Diario Oficial, se modifican los siguientes puntos:

1. En el Capitulo IV Art.23 numeral 1, se incorpora “Zona A5-A: Zona Residencial Mixta de
Densidades Medias”, a continuacidon de “Zona A5: Residencial mixta — 5”.

2. En el Capitulo IV Art.23 en numeral 3, se incorpora “Zona E3 Areas Verdes Colegio”, a
continuacién de “Zona E2 Areas Verdes Parque Comunal Ex Estacién de Ferrocarriles”.

3. En descripcion de cada zonificacidn, a continuacion de “Zona A5: Residencial mixta —5”,

se incorpora “Zona A5-A: Zona Residencial Mixta de Densidades Medias”, con la
siguiente Normativa:

= USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: Vivienda unifamiliar.

Equipamiento: A escala Mediana de: Educacién, esparcimiento, deportes.
Areas Verdes: Parques y plazas.

Infraestructura Sanitaria: Estanques de distribucion de agua potable y sus redes

respectivas; Energética: redes.
= USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

= NORMAS DE EDIFICACION:

- Densidad (bruta promedio): 120 hab/ha.

- Coeficiente de Constructibilidad: 0,7

- Coeficiente de Ocupacién de Suelo: 50%

- Altura maxima: Tres pisos mas mansarda o 12mts

- Rasante: Segun 0.G.U.C.

- Sistema de Agrupamiento: Aislado.

- Antejardin minimo 2,5 M

- Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2m altura max
- Tamafio predial minimo 200 m2

= CONDICIONES ESPECIALES:

No contempla.

4, En descripcidn de cada zonificacidn, a continuacién de “ZONA E2: Areas Verdes Parque
Comunal Ex Estacién de Ferrocarriles” se incorpora “Zona E3 Areas Verdes Colegio”,
con la siguiente Normativa:

= USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: A escala mediana de: Educacién, Cultura, Deportes, Areas
Verdes, Plazas, Parques.
Infraestructura Sanitaria: Redes de distribucion, Energética: redes de distribucion

soterrada. Se permitird el uso de suelo comercial de escala menor complementario al uso

www.pichilemu.cl



Pagina 3de4
ORDENANZA
MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL
ZONA A5: RESIDENCIAL MIXTA 5

predominante. Todos los proyectos deben contar con la Certificacion de Edificio
Sustentable (CES) al menos en proceso.

= USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

* NORMAS DE EDIFICACION:

- Densidad (bruta promedio) ---.

- Coeficiente de Constructibilidad 0,2

- Coeficiente de Ocupacion de Suelo: 10% en primer piso (hasta los 3,5 metros); en segundo piso
hasta alcanzar constructibilidad (edificando sobre los 3,5 metros)

- Altura maxima 2 pisos o 7 metros.

- Rasante Segun 0.G.U.C.

- Sistema de Agrupamiento Aislado.

- Cierros: 90% Min. de transparencia al Bien Nacional de Uso Publico, 2 metros de altura max

- Tamafio predial minimo:5.000 m2

= CONDICIONES ESPECIALES: Los proyectos que no cuenten con la CES se aplicaran las normas
urbanas de ZONA E: Zona Area Verde. En este caso las edificaciones que se proyecten seran
solo las complementarias a los usos permitidos en ellas de acuerdo a lo indicado en el
articulo 2.1.30.de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Todo proyecto deberd incluir la materializacidn del area verde restante a la edificacion, la que debe
considerar los siguientes criterios de disefio y de Tratamiento de la Quebrada:

Criterios de Proyecto:

- Construccion de senderos interpretativos, inclusivos para el desarrollo de educacion
ambiental, afectando minimamente lo existente.

- Promover la realizacion de actividades que no alteren las caracteristicas naturales del lugar,
ya sean investigaciones cientificas, educacién ambiental, etc.

-  Fomento de actividades turisticas, educativas/ambientales; mejorando los senderos
existentes en el drea, despejando y eliminando la flora introducida y microbasurales;
incorporando fiscalizacion permanente del municipio en este ultimo punto.

- Instalacién de sefaléticas que orienten al usuario a realizar correctamente las actividades
como prohibicidn de la caza y realizacion de fogatas,

- Consideracion de Punto limpio de reciclaje y basureros en lugar establecido.

- Conservaciéon de zonas prioritarias, considerando su valor en biodiversidad, como
ecoturismo, educacién ambiental, actividad fisica al aire libre (trekking), recreacidn,
investigaciéon o monitorizacion ambiental.

Criterios de Tratamiento de la Quebrada:

A la solicitud de Permiso de Edificacién se debe adjuntar un proyecto de paisajismo que considere:

- Anillado gradual de especies de uso forestal, tales como pino, eucaliptus y aromos.

- Programa para la reproducciéon de las especies nativas: mediante un aumento de la
vegetacién autdctona, implementando la forestacidn de las especies nativas o endémicas
que existen en el lugar. En ese sentido, prevaleceran las semillas y propagalos vegetativos
que se recolecten en la zona prioritaria de conservacién. Este proceso sera gradual,
entendiendo que mucha de la flora introducida sirve de refugio y alimento para aves nativas.
A continuacidn, se sefiala la época de recoleccién y forma de propagacion segun especie:
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Nombre Nombre Epoca de Forma de Epoca de
cientifico comun recoleccion propagacion siembra
Peumus boldus Boldo enero — mayo Semilla otofio
Lithraea caustica Litre enero — mayo Semilla otofio
Schinus latifolius Molle enero — mayo Semilla otofo
Podanthus mitiqui Mitique enero — mayo Semilla otofio
Aristotelia chilensis Maqui enero — mayo Semilla otofo
L . Semillasy
Calydorea xiphioides Tahay enero — abril mayo
cormo

Pasithea caerulea Azulillo enero — abril Semillas mayo
Alstroemeria ligtu . .

g Flor de la culebra enero — abril Semillas mayo

spp. ligtu




