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1 INTRODUCION Y ANTECEDENTES GENERALES

El presente documento corresponde a la Memoria Explicativa del Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca, en
adelante “PRIT o Plan”, la que conjuntamente con la Ordenanza y Planos, conforman un Unico cuerpo legal.

Esta Memoria Explicativa contiene los aspectos técnicos y conceptuales que justifican las decisiones de planificacion
adoptadas sobre el territorio de planificacion (area urbana y rural), en lo que se refiere a todos los elementos que lo
estructuran y forma parte del Estudio “Adecuacién Plan Regulador Intercomunal Tinguiririca”, adjudicado por trato
directo por Némade Consultores.

La intercomuna formada por las comunas de Santa Cruz, Palmilla, Nancagua, Chépica, Placilla y Peralillo, de la Provincia
de Colchagua, cuentan con un estudio realizado por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
“Diagndstico Plan Regulador Intercomunal Tinguiririca”, el cual fue desarrollado por URBE Arquitectos en su propuesta
Metodoldgica y adecuado por SUR PLAN Ltda, pero que en el marco de las recientes modificaciones de la Ley 19300 de
Bases del Medio Ambiente, mediante la Ley 20417 que crea el Ministerio de Medio Ambiente, a las modificaciones de
los planes y politicas de caracter normativo general, y a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
su Ordenanza, ha quedado obsoleto a nivel normativo y operativo.

Cabe acotar que la modificacion a la Ley 19300 de Bases del Medio Ambiente es fundamental en el Desarrollo Territorial
Sustentable, ya que establece la obligatoriedad de someter a los Instrumentos de Planificacion Territorial, entre ellos los
Planes Reguladores Intercomunales, a la herramienta de gestion denominada “Evaluacién Ambiental Estratégica”
(E.A.E). La E.A.E es una herramienta de gestién ambiental que busca incorporar la dimensién ambiental en el disefio del
Plan en todas sus etapas.

En este escenario se ha desarrollado el presente instrumento de planificacion territorial, en donde la Evaluacidon
Ambiental Estratégica (E.A.E) acompaiié al estudio en sus diferentes Etapas y Fases.

2 AREA DE ESTUDIO

La Intercomuna conformada por las comunas de Santa Cruz, Palmilla, Nancagua, Chépica, Placilla y Peralillo se inserta
en la Provincia de Colchagua, una de las 3 provincias de la Regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins. El territorio
intercomunal comprende tramos de Depresidn Intermedia, Cordillera de la Costa y las Planicies Litorales. Todo lo
anterior, articulado espacial y geograficamente por el Valle de Colchagua en cuyo interior se distinguen dos cuencas: la
del estero Nilahue y la del rio Tinguiririca.

La Provincia de Colchagua tiene una superficie de 5.678 km2, una poblacién de 196.566 habitantes y alberga al 25% de
la poblacion regional, siendo su capital provincial la ciudad de San Fernando, y junto a Chimbarongo y Santa Cruz son las
ciudades de mayor poblacién, cumpliendo esta ultima en rol de centro de servicios intercomunales para todas las
comunas del sector costero. Segun el Censo del 2002, el 47,9% de la superficie provincial es rural.

Esta provincia estd compuesta por 10 comunas; Chépica, Chimbarongo, Lolol, Nancagua, Palmilla, Peralillo, Placilla,
Pumangque, San Fernando y Santa Cruz. El territorio Intercomunal tiene una superficie de 1.589,7 km2, lo que equivale

al 28% de la superficie provincial.

Los limites de la intercomuna son San Vicente, Pichidegua y Marchigiie al Norte, Pichilemu y Paredones al Poniente, San
Fernando y Chimbarongo al Oriente, y Lolol, Hualafié, Rauco y Teno al Sur.
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Figura 1: Localizacion de comunas del PRI Tinguririca
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Por altimo cabria tener presente que la provincia de Colchagua se perfila en los estudios censales comparativos como
territorio de emigracion, vale decir que su crecimiento es inferior al crecimiento medio del pais. Un aspecto que
constituye un factor determinante en la modalidad del poblamiento del area corresponde a las caracteristicas
geograficas de la comuna y a los recursos naturales que esta ofrece, asi como el aporte regional y nacional a planes de
desarrollo. El desarrollo de la agricultura y silvicultura requiere de vias de comunicacién para trasladar los productos
hacia los centros de consumo, lo cual conlleva al asentamiento de la poblacién en las cercanias de ellas y a una poblacidn
rural emplazada en sus cercanias. En la inversion publica del decenio pasado se observa que ésta es proporcional al

numero de habitantes.
Grafico 1: Distribucion de la inversion publica agregada y per capita 2013, por region
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Fuente: Informe Anual de Inversidén Publica 2013, MDS
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3 ANTECEDENTES NORMATIVOS E INDICATIVOS ASOCIADOS AL PLAN

En el presente capitulo se identifican los Instrumentos de Planificacién Territorial, en adelante IPT, vigentes (Plan
Regulador Comunal o limite urbano) y estudios que tienen injerencia sobre la intercomuna de Tinguiririca.

El PRIT se desarrolla internalizando los lineamientos estructurantes establecidos en los instrumentos de mayor jerarquia
que se encuentren vigentes, tomando los lineamientos como importantes antecedentes. Igualmente, en su condicion
de IPT de mayor escala al comunal, el PRIT se conforma como un instrumento articulador que permita un adecuado
ordenamiento y manejo del territorio a planificar, considerando como un insumo importante los Planes Reguladores
Comunales en desarrollo, aprobacion y vigentes.

3.1 ESTRATEGIA REGIONAL DE DESARROLLO 2011-2020 (ERD)

La Estrategia Regional de Desarrollo 2011-2020, Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins, fue aprobada por
votacion unanime del Consejo Regional, en la sesién N° 416 de fecha 24 de enero de 2011. El proceso de formulacién
estuvo a cargo de la Division de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial del Gobierno Regional.

Es un documento de caracter indicativo que otorga un marco orientador a las acciones a desarrollar sobre la regién y
define los objetivos de largo plazo que guian la planificacidén para la concreciéon de su imagen futura.

Dentro de la territorializacidn de la ERD, las comunas del territorio en estudio pertenecen a las unidades de desarrollo
estratégico 4 (Peralillo, Palmilla, Nancagua, Chépica y Santa Cruz) y 7 (Placilla).

La sintesis de la imagen objetivo de la regidn es ser “Potencia agroalimentaria, sustentable, enraizada en su identidad
huasa, integrada al mundo y cuyo principal capital son las personas”. De ésta se desprenden dos énfasis principales.

a) Enfasis en lo Econémico Productivo:
. La Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, tiene en la produccién agroalimentaria uno de los

sectores predominantes para su desarrollo futuro y se proyecta como potencia agroalimentaria. Para
lograrlo se requiere que existan un conjunto de definiciones, entre las cuales, las mas relevantes para este

IPT son:

o Se requiere que los suelos de clase de uso de suelo I, Il y 11, sean destinados al uso agricola, dado que es el
sustento de la estrategia de potencia agroalimentaria.

o Las comunas que presentan dinamismo poblacional, deben esta situacién, principalmente, a la busqueda

de acceso a fuentes de trabajo, por lo cual, dichos centros urbanos, estaran demandados por servicios y
disponibilidad de suelo urbano para equipamientos y viviendas. En estos espacios la estrategia sera no
realizar cambios de uso de suelo en los casos que cuenten con capacidad de uso |, Il y I, orientando a que
los nuevos proyectos de viviendas se concentren en los demas tipos de suelo.

o Siendo el recurso hidrico un recurso escaso, se promovera su uso eficiente y su conservacion.

b) Enfasis en lo Socio Cultural:
Como se expresa en la ERD, “uno de los aspectos que sustentan la estrategia de potencia agroalimentaria, es la

generacion de empleo de calidad, el cual constituye el elemento central para superar las demandas existentes en el
ambito social”.

Se plantea, dentro de los puntos mas relevantes del dmbito social desde el punto de vista urbano, lo siguiente:

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

. Los futuros proyectos de desarrollo inmobiliario deberan construirse en suelos disponibles, distintos a los
de clase de uso de suelo |, Il y lll. La estrategia, en este aspecto, estara enfocada a que la construccién de
viviendas sociales, se desarrolle en complemento a las actividades productivas de cada una de las comunas.

o Se debera priorizar la generacién de una red de ciclovias o ciclorutas que faciliten la movilidad de la
poblacién hacia las fuentes de trabajo y educacién, disminuyendo asi la actual tasa de accidentes de
transito.

. Otra prioridad serd el aumento de la cobertura de alcantarillado y agua potable, en los territorios que lo
requieran, favoreciendo con ello el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

. En cuanto a la infraestructura, el equipamiento y los servicios, cada Unidad de Desarrollo Estratégico

debera contar con todos los elementos que constituyen la jerarquia de subcentro intrarregional. Asimismo,
las cabeceras comunales deberdn responder a los requerimientos que corresponden a la jerarquia comunal.

Luego se plantea como problema, respecto a los IPT que “los instrumentos de planificacion territorial existentes son
insuficientes para armonizar y regular el desarrollo urbano/rural. Existe una in compatibilidad y/o desajuste entre
los instrumentos de planificacion territorial de caracter regional/intercomunal con los de caracter local. Los
instrumentos existentes tienen un sesgo marcadamente sectorial (urbano), lo que impide armonizar los distintos
intereses de la region, estando limitada su normativa solo a las zonas urbanas”.

c) Objetivo General de Ordenamiento Territorial, ERD
El Objetivo General respecto al Ordenamiento Territorial es elaborar el Plan Regional de Ordenamiento Territorial
(PROT) que tome en cuenta las vocaciones territoriales, los recursos y potencialidades de la regidn y sea un soporte

para la toma de decisiones para el logro de un desarrollo sustentable en la region.

d) Lineamientos de Ordenamiento Territorial, ERD
Segun este objetivo se definieron lineamientos generales algunos de los cuales se presentan continuacion.

. Implementar instrumentos de caracter intersectorial que otorguen el marco que permita compatibilizar el
desarrollo de las areas urbanas y rurales de la region.

. Propiciar acuerdos intersectoriales, sobre la base del liderazgo del Gobierno Regional y su competencia en
materia de ordenamiento territorial, que permitan la integracidn de todos los factores de desarrollo en el
territorio.

o Definir y ordenar las dreas en que se consolidaran los procesos de conurbacion urbana, favoreciendo las

relaciones funcionales entre los centros urbanos y el territorio, potenciando su complementariedad y
crecimiento armanico, sin afectar areas agricolas.

. Orientar la inversidn publica para fortalecer el desarrollo de los centros urbanos de menor jerarquia que
permita generar un crecimiento equilibrado y equitativo del territorio regional, con especial énfasis en el
uso de suelos no agricolas.

3.2 PLAN REGIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O’HIGGINS (PRDU 2012)

El Plan Regional de Desarrollo Urbano, Regién de O’Higgins, fue aprobado mediante la Resolucién Exenta N2 76 del 12
dejulio del afio 2012, del Gobierno Regional VI Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins. Este es un instrumento
indicativo, que tiene como fin dar orientacion a los instrumentos de planificacién de menor jerarquia. Esta conformado
por Lineamientos de Desarrollo Urbano Regional, una Memoria Explicativa y un Plano. Estos componentes son
complementarios y para su aplicacion constituyen un solo cuerpo legal.

En el Lineamiento N°01, “Estructuracion del Sistema Regional de Centros Poblados”, se releva lo siguiente:
SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

Dentro de los 9 centros gravitantes regionales, se reconoce Santa Cruz, como centro capital agricola en el
territorio central sur

Se entiende como sistema del territorio central, entre otros 3, el Eje de penetracidn del sur, compuesto por los
centros microrregional de San Fernando y el centro capital agricola de Santa Cruz.

Como orientacién para el crecimiento urbano de centros poblados, se indica para el territorio Valle Central Sur,
que debe mantener o preservar las condiciones naturales, paisajisticas y arquitectdnicas patrimoniales que
caracterizan a este territorio. Ademas del fomento a las actividades productivas asociadas a la agricultura,
principalmente vitivinicola desarrolladas en él, se recomienda privilegiar el agroturismo como actividad
econdmica secundaria.

Sobre los territorios que presentan limitaciones al desarrollo urbano, se indica que los instrumentos de
planificacidn urbana, en los casos que corresponda, deberan consignar e identificar los territorios que presentan
riesgos o limitaciones para su ocupacién

Por su parte en el Lineamiento N° 03, “Asentamientos con Tratamiento Prioritario”, se indican asentamientos especificos
que requieren que su desarrollo considere las acciones tendientes a su puesta en valor y promueva la consolidacion de
centros representativos. Asi se reconocen como Localidades Patrimoniales Palmilla (San José del Carmen del Huique),
Santa Cruz, Chépica, Nancagua y Placilla.

En el Lineamiento N° 04 “Prioridades de Formulacién de Instrumentos de Planificacién Territorial”, se privilegia la

elaboracidn, entre otros instrumentos de nivel intercomunal, del PRI Tinguiririca.

El Lineamiento N° 06 “Metas Estimadas de Crecimiento de los Centros Poblados” Se establece que el proceso de
elaboracién de los instrumentos de planificacion urbana para los centros del sistema regional deberad considerar el
escenario mas favorable para el crecimiento de la regidén en términos demograficos, de acuerdo a los antecedentes que

se describen en la Memoria Explicativa del plan.

Tabla 1: Proyeccion de la Poblacidn al aiio 2022, seguin escenario optimista

Provincia de Colchagua 182.330 196.566 208.490 221137 234,562 248.780
San Fernando 56 158. 63 732' 69 916- 76.701 . 84 144. 92.309
Chépica 14.101| 13.857| 13.798| 13.739 13.680 | 13 622
Chimbarongo 30.665 32.316| 34.338 | 36.485 38.768 | 41193
Lolol 5944 6.191] 6.051 5914 5.781) 5.650
Nancagua 14.414| 15.634| 18.327| 21.485| 25186 29 525
Paimilla 10.864 11.200| 11636 12.089| 12 559 13.048
Peralillo 9.144 9.729| 10.257 10.814| 11.401 12.020
Placilla 7.799| 8.078] 8.397| 8.728| 9.073| 9431
Pumanque 3.773| 3.442| 3.306 | 3176 3.051| 2930
Santa Cruz 29.258 32.387/ 33.341 34322 35333 36 373

Fuente: Res. Ex. N°76, GORE Region de O’Higgins, D.O. 12.07.2012

Por su parte la propuesta territorial graficada en el plano asociado al PRDU del 2012 que complementa los lineamientos
anteriores se expone a continuacién.
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Figura 2: Plan Regional de Desarrollo Urbano
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Fuente: Res. Ex. N°76, GORE Region de O’Higgins, D.O. 12.07.2012

3.3 PLANES REGULADORES COMUNALES

Se ha desarrollado un andlisis de los Planes Reguladores vigentes, propuestos y en aprobacion de la comuna, con el fin
de recoger en el instrumento intercomunal las intenciones comunales y locales.

Asi se reconoce que las 6 comunas de la intercomuna tienen un PRC o Limite Urbano vigente, que abarca un total de 10
localidades. Ademas hay 3 PRC propuestos en proceso de aprobacion (Santa Cruz, Nancagua y Peralillo), y 2 aprobados
recientemente (Palmilla y Chépica). Sdlo la comuna de Placilla tiene un plan desactualizado, que data del afio 1988, cuyas
decisiones de planificacion se deben replantear.

Es importante destacar que, pese a existir estudios actualizados en proceso, solo 5 de las 10 localidades cuentan con

zonificacion vigente, por lo que el resto de éstas y otras localidades con actual vocacién urbana se regulan como territorio
rural, mediante la aplicacion del articulo 55 de la L.G.U.Cy el D.L. 3516 del Ministerio de Agricultura.
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Tabla 2: Situacion de los IPT en las diferentes comunas que componen el
Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca

COMUNA |LOCALIDAD INSTRUMENTO DE PLANIFICACION VIGENTE | IPT propuesto OBSERVACIONES del IPT Propuesto (Aprobado)
Plan Regulador Comunal Si
panta Cruz R,ES.' 190 GORE 26/12/1997D.0. 07/09/1998 F;C forcoef)sl:)eséz IPT que abarca las dreas urbanas de Santa Cruz y La
Limite Urbano P L, Puerta, considerando su crecimiento sobre el area rural
Decreto 28 de Vivienda y Urbanismo del Si aprobacion)
Santa Cruz |[La Puerta [20/12/1989 D.O. 04/01/1990
Palmilla Plan Regulador Comunal Si PRC Aprobado |
Palmilla El Huique  |RES. 5 GORE 16/01/2008 D.O. 28/08/2008 Si publicado
Limite Urbano Dto.660 de Vivienda | , .
S
Nancagua |Urbanismo 16/09/1968 D.0. 06/11/1968 i /PRC propuesto|IPT que abar.ca las dreas url:.)ar?as de Nancagula Y|
— — (en proceso de|Cunaco, considerando su crecimiento sobre el drea
Limite Urbano Dto. 23 de Vivienda v, , .,
. Si aprobacion) rural
Nancagua |Cunaco Urbanismo 21/01/1976 D.O. 25/02/1976
Chépica Plan Regulador Comunal Si PRC Aprobado y|
Chépica Auquinco  |RES. 79 GORE 30/10/2008 D. O. 11/02/2009 Si publicado
Plan Regulador Comunal .
Dto. 190 de Vivienda y Urbanismo| Si zz;:de lg\élsgente
Placilla Placilla 04/12/1987 D.O. 11/02/1988
Plan Regulador Comunal PRC propuesto|IPT que abarca las dareas urbanas de Peralillo v
RES. 688 de Vivienda y Urbanismo| Si (en proceso de|Poblacion, considerando su crecimiento sobre el drea
Peralillo Peralillo 26/12/1991 D.O. 26/11/1996 aprobacion) rural

Fuente: Elaboracién propia

Las localidades del Sistema de Centros Poblados de la intercomuna que no aparecen en la tabla anterior, no cuentan con
ningun tipo de regulacién urbana por I.P.T.

Figura 3: Areas Urbanas Vigentes en la Intercomuna
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Fuente: Elaboracion propia
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4 OBIJETIVOS Y CRITERIOS

4.1 OBIJETIVOS GENERALES DEL PLAN

Adecuar el Anteproyecto del Instrumento de Planificacion Territorial de nivel Intercomunal, PRI Tinguiririca, (comunas
de Chépica, Placilla, Nancagua, Santa Cruz, Palmilla y Peralillo), orientando desarrollo urbano en un sector con un alto
potencial agricola y vitivinicola, donde el componente urbano se ha ido expandiendo y desarrollando a medida que el
crecimiento de poblacién asi lo ha requerido, y el desarrollo residencial en las areas rurales ha generado una dispersion
que impacta al sistema territorial en su variable medioambiental, econdmica y social.

Este Instrumento de Planificacién, en virtud de las facultades que le otorga la ley, debe recoger las tendencias de
ocupacion urbanas y rurales, actuales y futuras, regulando el territorio de las seis comunas, velando por la coherencia
entre las diferentes partes del sistema urbano-rural, entregando un marco de referencia estable, que permita evaluar y
concretar inversiones, en el marco del desarrollo sustentable y facilitando al equilibrio entre el desarrollo social,
econdmico y ambiental del territorio intercomunal, siendo consecuente con las perspectivas de desarrollo regional.

Se debe propender a pensar el ordenamiento del territorio intercomunal como un escenario integralmente sustentable,
conjugando la dimensidon medioambiental, sociocultural y econédmica productiva. Se busca contar con un instrumento
que, dentro del ambito de su competencia, potencie la vocacidn agricola y turistica del territorio, armonizando el
desarrollo productivo y los asentamientos humanos, con especial interés el gran nimero de asentamientos rurales y
ecosistemas agricolas existentes, poniendo énfasis en la gestidon de los recursos naturales, especialmente el recurso
hidrico del “Rio Tinguiririca”, analizando los efectos a largo plazo que el manejo de éste tendra sobre el Territorio del
Plan, considerando la orientacidén que para estos efectos poseen estudios de Manejo de Cuencas y las Guias existentes
respecto al analisis y Zonificacion de Cuencas Hidrograficas para el Ordenamiento Territorial.

4.2 OBIJETIVO ESPECIFICOS DE PLANIFICACION

- Fomentar a través de la Imagen Objetivo y la planificacién de la Intercomuna, su condicién de localizacion
privilegiada a nivel nacional, posibilitando su conformaciéon como un territorio con “denominacién de origen”,
gue se complementa con las areas de valor patrimonial y paisajistico, resguardando su territorio frente a
amenazas potenciales de las dinamicas urbanas que atenten sus singularidades.

- Reconocer al Rio Tinguiririca como uno de los principales elementos estructurantes del sistema Intercomunal,
relevando su condicién natural y ubicacién en la estructura del sistema de centros poblados, dando pie a la
conformacion de parques intercomunales, que apunten a proteger sus riberas y servicios ambientales, asi como
a ofrecer nuevas areas de recreacion para los habitantes del valle.

- Disefiar una malla vial jerarquizada y segregada en los usos, que integre a toda la Intercomuna en su desarrollo
y accesibilidad. Para ello es vital poner en valor la rica malla vial existente a escala rural y ponerla al servicio de
los nuevos roles territoriales, diferenciando los transitos de transporte de carga y las rutas turisticas y de
cardcter residencial.

- Desarrollar una normativa que posibilite que la Intercomuna pueda transformarse en un territorio diversificado
en funciones y auténomo en sus requerimientos de necesidades urbanas basicas como equipamientos,
especialmente en las localidades rurales de mas de 1000 habitantes cercanas a centros urbanos existentes.

- Proponer nuevas centralidades otorgando roles respecto al territorio Intercomunal, de modo que le otorguen
una mayor autonomia y permitan el fortalecimiento de los centros urbanos existentes. Proponer, por otra parte,
nuevas subcentralidades con roles de especializacién, que se desarrollen de forma planificada en este nuevo
escenario intercomunal.
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- Prever el crecimiento urbano de las diferentes localidades, a través de una zonificacion armodnica con su
contexto intercomunal y compatible con los usos requeridos a desarrollar en el horizonte de tiempo futuro del
instrumento

4.3 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD Y OBJETIVOS AMBIENTALES

4.3.1 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

Los Criterios de Sustentabilidad que guian el disefio del Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca son los siguientes:

- Consolidar en el Valle de Colchagua la vocacion productiva agricola-vitivinicola y fomentar el desarrollo turistico,
basado en los atributos naturales, patrimoniales y rurales.

- Generar una zonificacién Intercomunal que resguarde la identidad y el valor paisajistico del territorio del Valle
de Colchagua.

- Consolidar un sistema integrado de centros poblados, mejorando y cualificando la red de vial, concentrando en
las areas urbanas los usos residenciales y de equipamiento.

- Prever el crecimiento urbano de los diferentes centros poblados y actividades productivas, equipamientos y
servicios, mejorando las condiciones urbanisticas, de habitabilidad, conectividad e integracién.

- Dotar de suelo para la construccién de vivienda social, y equipamiento y servicios en el drea rural, que favorezca
la permanencia y mejore las condiciones de vida de la poblacién en las localidades rurales.

- Evitar la ocupacién de areas de riesgos de inundacion con actividades urbanas.

4.3.2 OBIJETIVOS AMBIENTALES

Los objetivos ambientales del Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca son los siguientes:
1. Generar un parque intercomunal en torno al rio Tinguiririca y estero Chimbarongo, como ejes ambientales
estructurantes del Sistema intercomunal, que resguarde sus servicios ambientales, recreativos y condiciones

paisajisticas.

2. Resguardar los suelos agricolas de clases |, Il y lll en torno a los centros poblados del
Valle de Colchagua, promoviendo zonas de extension urbana acotadas.

3. Aminorar los problemas ambientales de contaminacidn de ruido, deterioro de la vialidad, riesgo de accidentes
por flujo de carga que circula por las ruta CH- 90 que atraviesan las localidades, por medio de nueva vialidad

estructurante.

4. Resguardar los sitios prioritarios de biodiversidad y bosque nativo existente en las serranias cordilleras,
permitiendo el desarrollo de actividades compatibles, por medio de un area rural normada.
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4.3.3 FACTORES CRITICOS DE DECISION

Los Factores criticos de decisidn del Plan, son los siguientes:

Tabla 3: Factores Criticos de Decision Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca

FACTORES CRITICOS DE DECISION

DESCRIPCION

1 Areas de crecimiento para vivienda social

Actualmente, el principal crecimiento de los centros
poblados de la Intercomuna es por vivienda social debido
a los efectos post terremoto de 2010 y el crecimiento de
poblacidn por trabajos temporales en el sector vitivinicola.

Los nuevos conjuntos de vivienda social se observan en el
area rural, desconectados de la trama urbana, sin
equipamientos y servicios, ocupando suelos agricolas de
gran productividad (clases |, Il y 111)

2 Nueva Vialidad que permita evacuar el flujo de
carga de las areas urbanas

La localizacién de los centros poblados en torno a la ruta
90, la cual a su vez conecta con la carretera de la fruta
(ruta 66) y el Puerto de San Antonio, hacen que el flujo de
carga entre a las dreas urbanas generando riesgos de
accidentes, problemas ambientales y menoscabo de la
calidad de vida de la poblacion

3 Regulacion de usos de suelo permitidos en el area
rural que resguarde la vocacién productiva
vitivinicola en el Valle de Colchagua

En la actualidad al no contar con Plan Regulador
Intercomunal en el drea rural se permiten todos los usos
del suelo permitidos por el articulo 55 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, por lo cual pueden
instalarse actividades no compatibles con la vocacion
vitivinicola y agricola del Valle de Colchagua.

4 Ocupacion de areas de riesgos naturales con usos
urbanos

La falta de Plan Regulador Intercomunal que regule el uso
de las areas de riesgos naturales, hace posible la
ocupacion con usos urbanos de areas inundables del rio
Tinguiririca, Estero Chimbarongo y otros y de riesgos de
remocion en masa en las Sierras Cordilleranas.

5 Fortalecimiento de vocacion turistica de centros
poblados menores

Si bien en la actualidad se ha desarrollado un importante
turismo asociado a la actividad vitivinicola e histdrico cuyo
centro gravitante es la ciudad de Santa Cruz, es necesario
que los centros poblados menores se incorporen al
desarrollo turistico por medio de dar condiciones urbanas
para la instalacion de equipamientos y servicios,
resguardar las edificaciones de valor patrimonial y
mejoramiento general de las condiciones urbanisticas.

6 Falta de resguardo de valores naturales,
ecosistémicos y calidad del agua del rio Tinguiririca

El rio Tinguiririca constituye el principal eje ambiental del
Valle de Colchagua y es fuente de abastecimiento de agua
tanto a las actividades productivas como de los centros
poblados el cual en la actualidad no se encuentra
integrado al sistema urbano- territorial. Por lo cual, se
debe regular los usos permitidos en su entorno con usos
compatibles con el resguardo de sus valores naturales y
ecosistémicos, la calidad del agua y sus posibilidades de
un gran area de recreacién para la poblaciéon

Fuente: Elaboracion propia
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5 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

5.1 MEDIO FiSICO Y MEDIO AMBIENTE

5.1.1 CLIMA Y METEOROLOGIA

En la regién predomina el clima mediterraneo con estacidn seca prolongada, aunque las precipitaciones son
mayores que en Santiago y aumentan en el sector cordillerano. El relieve actia también como factor del clima
en el sector costero, como en el resto del pais. En el sector del centro, donde no alcanza a llegar la influencia
del mar, se producen grandes contrastes de temperatura diaria y anual. En los sectores andinos la
temperatura desciende por efecto del aumento de la altura.

Las condiciones climaticas presentes en el area del proyecto corresponden a un clima de tipo templado célido,
con lluvias invernales. La caracteristica principal de este tipo de clima es la existencia de una estacion seca y
otra lluviosa. La extension de la estacion seca disminuye a medida que se avanza hacia el sur.

Grafico 2: Precipitaciones Mensuales — Colchagua
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Fuente: Elaboracion de URBE para estudio 2010

Estos aspectos son caracteristicos de los climas de la region central de Chile dominados principalmente por la
presencia del Anticiclon del Sur y los sistemas frontales que se desarrollan en invierno, en particular sobre los
32° de Lat. Sur.

En el caso de la temperatura, si bien es ésta tiende a disminuir por efectos de la latitud, dicha disminucién es
leve y es frecuente observar sectores con anomalias térmicas producto de la influencia que ejerce el relieve.

Asi por ejemplo, en Rancagua se presenta una temperatura media de 14,32 C y las precipitaciones anuales
alcanzan a 432,6 mm. Por su parte, en San Fernando se registra una temperatura media de 13,42 Cy 780 mm
de precipitacidn anual, lo que practicamente duplica lo registrado en Rancagua a pesar de su proximidad. Las
mayores temperaturas se producen entre los meses de diciembre y febrero, con valores que fluctian
alrededor de los 20.0°C. Por otra parte, los meses mas frios corresponden a los de junio, julio y agosto con
temperaturas medias mensuales de 10,2, 8.6°Cy 9,5°C respectivamente.

Las caracteristicas climaticas del area en estudio, inciden positivamente en el desarrollo agricola que ha
tenido, sin embargo, perturbaciones como el fendmeno de la nifia o el nifio, tienen efectos que se hacen sentir
en la zona, incidiendo en la agricultura y por consiguiente en toda la cadena productiva.
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Los vientos, predominantes del sur oeste, aunque con un comportamiento este, noreste y sur este durante la
noche, configuran un patrén de gran diversidad, en cuanto a la orientacién del viento; situaciéon que hace
desaconsejable la instalacion de fuentes contaminantes; ya que la variacién dia noche, de la direccidn del
viento, haria que una situacion estratégica respecto a la dispersion de emisiones durante el dia, actuase de
forma inversa durante la noche.

5.1.2 GEOMORFOLOGIA

Las llanuras aluviales, entregan condiciones éptimas para el desarrollo de actividades agricolas y humanas; de
tal forma que son ocupadas con gran demanda, generandose competencias entre los desarrollos agricolas y
urbanos.

Los cordones de media y baja montana, perfilan el valle de Colchagua, confinandolo y entregandole identidad;
adicionalmente, preservan vegetacidn nativa, aunque esta ya es amenazada por el desarrollo de la agricultura.

La presencia de laderas activas, determina areas de restriccidon por procesos de deslizamiento en masa que se
desencadenan en episodios de Iluvias torrenciales.

5.1.3 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

En conjunto con el clima y el suelo, la componente hidroldgica, es una de las mas relevantes para el area, en
la medida que todo el desarrollo agricola del Valle Colchagua, pende de las condiciones de riego del sector.
Destacable es el caso de la comuna de Peralillo, la cual por encontrarse en forma tangencial (y no disecada
como en las otras comunas en estudio) al recurso hidrico, presenta un desarrollo agricola menor.

El rio Tinguiririca, es el principal afluente de la Intercomuna (PRIT) y de Valle de Colchagua. Se desarrolla en la
cordillera de los Andes de la confluencia de los rios Las Damas y del Azufre, provenientes desde el norte de la
cuenca alta andina; a este confluyen los rios Portillo y San José, asociados a dreas englaciadas de la Sierra El
Brujo.

En la seccion de media montafia, en el sector de Puente Negro se incorporan al caudal del Tinguiririca las
aguas de la cuenca andina del rio Claro, conformando un nivel de terrazas altas conocidas como Isla de
Briones. Ademas de estos cursos principales, existen esteros de origen andino del sector de media montafia,
tal es el caso de los esteros Antivero y Chimbarongo.

El estero Chimbarongo, afluente del Tinguiririca, presenta un canal unificado, algo mas regularizado sobre
todo hacia el sector de la confluencia en que se presenta incidido por sus terrazas aluviales. El estero
Chimbarongo nace en las vertientes del flanco andino que enfrentan el valle, presenta un canal unificado, con
algunas difluencias principalmente en sectores planiformes de la depresion, carentes de terrazas incididas.

El ambiente morfolédgico de la depresidn intermedia implica un cambio en el escurrimiento superficial de los
cursos fluviales. El rio Tinguiririca diseca los territorios comunales de Placilla, Nancagua, Santa Cruz y Palmilla,
definiendo el limite nor- oriente de Peralillo.

El estero Chimbarongo, junto con el estero las Toscas, estructuran la comuna de Chépica con un marcado

patron meandrante muy homogéneo en todo su curso.
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Dado el origen comportamiento nivo pluvial del Tinguiririca, este presenta la mayor parte del afio un lecho de
gran amplitud que solo es colmado en las épocas de lluvia y deshielo. Tal condicidn, ha determinado el avance
de los cultivos; cuando no de las poblaciones sobre areas potencialmente afectas. Asi mismo, la eliminacion
de la vegetacidon nativa de las riberas, determina una indefension frente a eventuales crecidas, donde es
posible que el agua arrastre los suelos vegetales, dejando tras de si pedregales sin valor productivo.

Figura 4: Ribera de rio con vegetacion ripariana y Ribera de rio desprovista de la vegetacidn original; al
fondo se observan frutales.

Fuente: Elaboracion de URBE para estudio 2010

La incapacidad de la cuenca del rio Tinguiririca de almacenar agua en periodos interanuales, hace que el
desarrollo agricola dependa del agua almacenada en forma de nieve de afio en afio; tal situacién, determina
la exposicidn a eventos de sequia, con importantes efectos sobre la agricultura.

5.1.4 RIEGO

El rio Tinguiririca drena un area total de 4.730 km2, con una longitud de 167 km hasta su desembocadura en
el Lago Rapel, su principal afluente corresponde al estero Chimbarongo.

El Rio tiene una dinamica de arrastre sélido bien activa, y los efectos de los procesos de erosion y deposicidon
tanto del fondo como de las riberas se pueden detectar en lo largo de pocos afos, pero su recorrido no se ha

modificado mucho con el pasar de los siglos.

La vocacion de la cuenca es principalmente agricola, vifias (La Ruta del Vino), frutales y otros cultivos, también
se destaca la ganaderia.

Los agricultores del sector compuestos por aproximadamente 6.300 regantes estan organizados en 61
Organizaciones de Usuarios del Agua, que son parte de la junta de vigilancia del Rio Tinguiririca
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5.1.5 CAPACIDAD DE USO DE LOS SUELOS

Los suelos agricolas en la Intercomuna se agrupan principalmente en el valle del Rio Tinguiririca, los suelos
clases |, Il y lll, estan principalmente cercanos al rio, destacan las comunas de Placilla y Nancagua.

Las clases de suelo restantes corresponde al lecho de los cauces principales, las laderas de baja pendiente y
falta de riesgo, como el caso de Peralillo. Y las serranias con capacidades de uso forestal.(clase VI y VII)

Disminucidn de los suelos de caracter netamente agricola, o que pueden ser cultivados intensamente y que
a nivel nacional se propone proteger, clases de uso I, Il y lll; Que en la intercomuna corresponden al 25% de

los suelos y se localizan mayoritariamente de acuerdo al siguiente cuadro.

Tabla 4: Clases de suelo por localidad

Comuna Localidad Suelos I alll Suelos IV a VI No tiene
Santa Cruz Los Boldos 100% 0,00% 0,00%
Placilla San José de Placilla 100% 0,00% 0,00%
Placilla Lo Moscoso 89,40% 10,60% 0,00%
Nancagua Camino a Cunaco 87,50% 1,70% 10,80%
Placilla Rinconada De Manantiales 85,80% 5,10% 9,00%
Santa Cruz Yaquil Centro 78,70% 21,30% 0,00%
Santa Cruz La Mina 77,50% 22,50% 0,00%
Palmilla Agua Santa 76,10% 23,90% 0,00%
Santa Cruz Apalta 70,90% 15,00% 14,10%
Nancagua Puquillay Alto 69,00% 6,70% 24,30%
Chépica La Orilla de Auquinco 55,70% 1,10% 43,20%
Palmilla Santa Irene 54,50% 39,30% 6,20%
Chépica Rinconada de Jauregui 53,70% 46,30% 0,00%
Santa Cruz Yaquil Norte 47,80% 52,20% 0,00%
Santa Cruz Quinahue 45,80% 4,90% 49,30%
Nancagua Puquillay Bajo 45,60% 19,00% 35,40%
Placilla La Dehesa 38,90% 61,10% 0,00%
Palmilla San Francisco de El Huique 33,80% 46,30% 19,90%
Santa Cruz Chomedahue 25,80% 74,20% 0,00%
Santa Cruz Isla de Yaquil 2,20% 62,40% 35,40%

Fuente: Elaboracion de URBE para estudio 2010

En tanto que, el 14% corresponde a suelos tipo IV, el 11% a suelos tipo V y el 50% a suelos tipo VI y VIl al
interior de la intercomuna.

En la siguiente figura se grafica la distribucidn territorial del 25% de los suelos correspondiente a las clases |,

Il'y Ill, los que se emplazan mayoritariamente en el extremo oriente de la intercomuna del Rio Tinguiririca, en
lo correspondiente a las comunas de Placilla, Santa Cruz, Nancagua y Chépica.
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Figura 5: Distribucidn de los suelos en la intercomuna de acuerdo a su clasificacion.
A = T 3 ol =) T 7 7
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Fuente: Elaboracion URBE en base a informacién base MINVU.

El consumo de suelos con valor agricola en las comunas de Peralillo, Palmilla, Santa Cruz, Nancagua y Chépica,
es originada por ser motores de una unidad econdmica dispersa, caracterizada como productora y
exportadora de una importante cantidad de productos agricolas. Este caracter agropecuario constituye una
base econdmica transversal a todas ellas y a la vez comun en la Region del Libertador General Bernardo
O’Higgins, solo diferenciandose a través del énfasis que posee cada territorio en las distintas actividades del
agro.

Lo anterior, se ve potenciado por las perspectivas de desarrollo agropecuario que sittan a Chile como el pais
de mayor crecimiento en la participaciéon en el mercado de alimentos a nivel mundial, duplicando sus
exportaciones de alimentos a través de TLC principalmente a paises de Asia, Europa y Estados Unidos en los
ultimos 10 afios y la Regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins es una de las principales beneficiarias
de este proceso, lo que légicamente ha incidido en la demanda de suelo para implementar equipamientos
agroindustriales que permitan sostener el crecimiento sefialado.

5.1.6 ATRIBUTOS AMBIENTALES

La Intercomuna, actualmente no cuenta con Areas bajo proteccidn oficial (SNASPE, Santuario de la naturaleza,
Humedales, etc)
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De acuerdo al Libro Rojo de la Regidon de O’Higgins (Serey, I., M. Ricci & C. Smith-Ramirez (Eds.) 2007), la
Intercomuna cuenta con 4 sitios prioritarios de conservacién de la biodiversidad. De estos 4 sitios 1 es de
“Primer Orden” y los 3 restantes de “Segundo Orden”

Figura 6: Sitios prioritarios Estrategia Regional de Biodiversidad Region de O"Higgins
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Fuente: Estrategia de Biodiversidad RLGBO
5.1.6.1  SITIOS PRIORITARIOS DE PRIMER ORDEN

Altos de Lolol y Chépica

Estos valles intramontanos de la Cordillera de la Costa ubicados en el sector sur de la Regién representan un
drea importante para la biodiversidad, pese a estar intervenida por plantaciones de monocultivos y
actividades agropecuarias.

Su importancia radica en la presencia de parches de roble (N. macrocarpa) (p.e. en cerro El Roble) y
fragmentos de vegetacion esclerdfila en regeneracion, y a la presencia de algunas especies amenazadas en las
quebradas, p.e. Jubaea chilensis (Palma Chilena), Herbertia lahue, Tropaeolum leptophyllum.

En este sitio se encontraron 32 especies amenazadas (un reptil, un mamifero y 30 plantas, tres de ellas “En
Peligro”. Es considerado un centro de alta riqueza de plantas y mamiferos. Se ubica cercano a los sitios
“Rinconada de Yaquil” y “Cordillera de la Costa del Valle Central”.
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5.1.6.2  SITIOS PRIORITARIOS DE SEGUNDO ORDEN

Rinconada de Yaquil

Este sitio de importancia claramente secundaria, fue definido como area de interés debido a su cercania al
sitio prioritario “Altos de Lolol y Chépica” y a su potencial de recuperacion. Contiene grandes parches de
matorral arborescente y renovales escleréfilos en una amplia matriz de matorrales escleréfilos abiertos e
intervenidos, praderas y en menor medida cultivos. Corresponde a un centro de riqueza de plantas,
detectandose 12 especies Vulnerables y una “En Peligro”. Se ubica en las comunas de Santa Cruz, Pumanque
y Peralillo.

Cordillera de la Costa del valle central (Sur y Norte)

Este cordon montafoso de la Cordillera de la Costa inserto en medio del valle, surge como una gran isla
rodeado de actividad agricola.

Su estado de conservacidn estd ligado a la presidon que histéricamente ha recibido por su facil acceso por parte
de la poblacion. No obstante esta presidn, existe un amplio sector en que sus laderas de exposicién sur se
componen de renovales y densos matorrales arborescentes esclerdfilos en una matriz de matorrales mas
abiertos, también esclerdfilos.

En sectores altos muy limitados se manifiesta la formacién de Bosque Caducifolio de Santiago y del

Bosque Esclerdéfilo Costero, ambos priorizados a nivel regional. En términos de especies su valor es menor, ya
que no es un centro de riqueza de éstas, excepto de mamiferos. Sélo se encuentran 5 especies amenazadas,
todas ellas Vulnerables.

En la Intercomuna corresponde al limite norte de las comunas de Placilla, Nancagua, Santa Cruz y Palmilla

5.1.7 RIESGOS

Los riesgos a que estd expuesta el area intercomunal, dadas las condiciones geomorfoldgicas, hidrogeoldgicas
e hidroldgicas, se relacionan directamente con los procesos de:

e Riesgo de inundacidn (alto, medio, bajo y socavamiento lateral de terrazas)
e Riesgo de Remocidn en Masa (sectores cordilleranos en pendiente alta)
e Riesgo Volcanico

5.1.7.1  RIESGOS DE INUNDACION

Las areas de riesgo por inundacién corresponden a las areas anegadizas debido a desborde de cauces fluviales
naturales. Los desbordes de cauces naturales que implican un riesgo de inundacién, estdn asociados a la
ocurrencia de un caudal mayor al normal, habiendo en este aumento de caudal una cierta temporalidad,
puesto que éstos se producen principalmente en los periodos de invierno y primavera asociados a las
precipitaciones invernales y los deshielos.

Para el caso esteros, el alcance territorial de las inundaciones directas es menor que un rio y estara restringido

al valle o cauce correspondiente. No obstante, el impacto que pueda tener una inundacién directa de una
quebrada en la poblacidn o infraestructura es de una magnitud similar a la de un rio. Estas areas de riesgo
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implican su inhabilitacién para cualquier uso que no sea el de dreas verdes. La consideracion de este tipo de
riesgo es actual.

Las areas de riesgo por inundacidn en el territorio intercomunal estan asociadas a las crecidas del Rio
Tinguiririca y a la red hidrica. En el primer caso, se reconoce la dinamica fluvial a través de la presencia de
geoformas debidas a la erosion y depositacion, las que se manifiestan en el paisaje a través de diferentes
niveles de terrazas y tipos de lechos, lo cual implica que estas formas adquieren el caracter de formas
polifasicas. El concepto de formas polifasica implica que, tanto las terrazas como los lechos se presentan en
una sucesion de formas similares, iguales en morfogénesis pero diferentes en edad, posicién y dindmica
actual, la cual puede ser muy variable en el tiempo y en el espacio.

Riesgo alto de Inundacion

Comprende dreas con una muy alta recurrencia temporal, a los efectos de las crecidas de los cauces naturales.
Morfolégicamente corresponde a los lechos de inundacién, T2 y T’ o de terraza baja con un escarpe inferior a
10 m.

El rio Tinguiririca se extiende sobre una llanura amplia y de topografia plana, por lo que el escurrimiento se
presenta divagante temporal y espacialmente. Parte de esta llanura ha sido ocupada por actividades agricolas;
en efecto, analizando antecedentes planimétricos del afio 1976, se puede observar que la caja del rio a esa
fecha, ocupaba una mayor superficie, presentando abundante vegetacion en su ribera sur poniente, haciendo
disminuir la accion mecanica del arrastre de materiales por escorrentia superficial.

Riesgo medio de inundacién

Estas areas de riesgo comprenden la superficie de inundacidn esporadica que alcanzan rios y esteros cuando
se suceden las crecidas de los mismos, asociado a eventos de crecida de caudal con un retorno superior a un
periodo interanual.

Morfolégicamente corresponden a niveles de terrazas fluviales con presencia de escarpes de altura del orden
de 1,5 -2,0m, que puede ser sobrepasadas durante las crecidas mayores.

En éste contexto, el rio Tinguiririca ha presentado crecidas significativas cuya ocurrencia presenta cierta
regularidad en el tiempo, presentado serias inundaciones de vastos sectores (incluyendo el drea urbana de
Placilla) originadas por la concentracién en puntos de desborde con riberas bajas, sin obra de proteccién de
gaviones.

En general, corresponden a la tipologia de las riberas del cauce, que por la baja diferencia altimétrica, sumado
a la geometria difusa del borde, inciden en la inundacién de los territorios contiguos en eventos torrenciales.

Riesgo bajo de inundacién
Corresponde a areas de riesgo de inundacién por desborde de cauces naturales con una baja recurrencia
temporal, asociada a periodos de caudal excepcionalmente altas y concentradas precipitaciones.

Corresponden a niveles de terrazas que alguna vez se han inundado y que eventualmente y bajo condiciones
extremas se pudiesen ver nuevamente afectadas.

Areas de riesgo de inundacién a incorporar en el PRIT

El estudio “Diagnostico, Proposicion de Defensas Fluviales y Plan de Manejo en rio Tinguiririca. Tramo: Puente
Talcarehue hasta Puente Errdzuriz Provincia de Colchagua, Regién de O’Higgins”, tuvo como objetivo,
reconocer la condicién actual del cauce con perspectiva de orienta a minimizar los efectos negativos de las
crecidas del rio Tinguiririca, como son:
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Las erosiones de ribera con acrecidn del cauce y consecuentes pérdidas de suelos agricolas,
plantaciones frutales y forestales, productos de cultivos, construcciones, vias y otros bienes
materiales, amén de la seguridad de las personas eventualmente afectadas por estos fendmenos.

Los desbordes del escurrimiento, con efectos de inundacién, erosién superficial y pérdida de suelos
agricolas, plantaciones, cultivos, animales y construcciones, ademas de inundaciones de terrenos y
viviendas con pérdidas de productos, construcciones y maquinarias agricolas, viviendas y enseres
domésticos, costos publicos derivados de las operaciones de emergencia, y efectos psicolégicos
sobre las personas.

Asimismo, él se orienta a resguardar y mejorar las condiciones ambientales propias cauce, como bien
nacional de uso publico, a menudo afectado por las acciones antrdpicas que llegan a crear
condiciones propicias para que se originen los efectos negativos sefialados, o afecten las condiciones
estéticas-paisajisticas de él.

Determinacion de Sectores Criticos y Areas de Influencia.

La identificacidn de los sectores criticos de ribera o zonas inundables se efectud, principalmente, en base a
los recorridos de terreno y entrevistas con lugarefios del area de estudio. Esta informacion fue validada
mediante la modelacidon hidraulica del cauce. En la Tabla siguiente se presentan las zonas de riesgo
identificadas junto con su periodo de retorno asociado y ademas se hace referencia al sector geomorfoldgico
correspondiente, para el area de la intercomuna del PRIT

Tabla 5: Registro de zonas inundables area PRIT

Sector
Registro | Comuna | Localidad Ribera km Descripcion Dafio principal Geomorfolégico
San José de Poblacién de San José de
Al-09 Placilla Pefiuelas Izquierda 16.30 | Inundacién y Socavacion Pefiuelas 15
San José de
Al-10 Placilla Pefiuelas lzquierda 19.00 | Inundacién Poblacidn de Villa Alegre 15
Al-11 Placilla Calabozo Derecha 19.30 | Inundacién y Socavacion Terreno Agricola D4
Al-12 Placilla Taulemu lzquierda 23.00 | Inundacién y Socavaciéon Poblacién Los Aromos 15
Al-13 Placilla Lo Moscoso | Derecha 23.00 | Inundacion Poblacién de Lo Moscoso D5
Al-14 Placilla El Camardn | Izquierda 27.20 | Inundacion Poblacién sector El Camardn 15
Poblacién Callejon La Gloria,
Al-15 Nancagua | La Gloria lzquierda 30.70 | Inundacion Infraestructura Puente La Gloria | IS5
Al-16 Nancagua | Callejones Izquierda 32.00 | Inundacion Poblacién Callejones del rio 16
Cura
Al-17 Nancagua | Montero lzquierda 36.30 | Inundacion y Socavacion Poblacidn de San Gregorio 16
Santa San José de
Al-18 Cruz Apalta Derecha 39.60 | Socavacion e Inundacidn Poblacidn Vifia de Apalta D8
San
Al-19 Nancagua | Gregorio Izquierda 40.00 | Inundacion Poblacién Ana Luisa Il 16
Al-20 Nancagua | Cunaco lzquierda 42.30 | Inundacidn y Socavacion Poblacidn Ana Luisa Il 16
Santa Cruce de
Al-21 Cruz Apalta Izquierda 48.00 | Socavacion Infraestructura, puente Apalta 16
Al-22 Palmilla La Calera lzquierda 53.20 | Inundacion Poblacién de Palmilla 17
Al-23 Palmilla Casa de Lata | Izquierda 59.60 | Inundacion y Socavacion Infraestructura 18
San José del
Al-24 Palmilla Carmen Derecha 62.50 | Inundacion Poblacién Villa Puente Tapado D9
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Las comunas mas afectadas por las inundaciones del rio Tinguiririca, en términos del area afectada,
corresponden a San Fernando (fuera del PRIT) y Placilla, abarcando la mayor cantidad de hectareas, casi 4000
en conjunto. Les sigue la comuna de Nancagua, con 800 has, luego la comuna de Palmilla y finalmente la
comuna de Santa Cruz, con 400y 210 has. respectivamente.

La ribera sur es la que presenta mayor vulnerabilidad. Esto se debe principalmente a la geomorfologia del
cauce. Aguas arriba del sector La Ramada (km 20, limite comunas San Fernando-Placilla) el rio escurre
atravesando la depresion intermedia por el valle central, mientras que aguas abajo de este punto, el rio
penetra en una zona de cordones montafiosos. Estos cordones se encuentran, en gran medida, por la ribera
derecha del rio, lo que de alguna manera protege a este sector de las eventuales crecidas. Sin embargo, en
este tramo, también hay algunos sectores inundables identificados en la ribera derecha, tales como el sector
de San José de Apalta y el sector de Lo Moscoso.

En relacién a la poblacidn, los sectores o localidades que se encuentran expuestas ante eventuales crecidas
que ocurriesen en las zonas identificadas anteriormente, se presentan en la siguiente tabla.

Tabla 6: Sectores o localidades que se encuentran expuestas ante eventuales crecidas

COMUNA Sector RIBERA Poblacion Comprometida

San Fernando |Bajo Los Bravo Derecha Bajo Los Bravo

San Fernando |Puente Negro Izquierda Puente Negro

San Fernando |Talcarehue Derecha Las Mercedes

San Fernando |Pedehue Derecha San Luis de Pedehue
Arboleda de Pedehue
Pedehue
Camino Real
Poblacion Los Huertos

San Fernando |Los Huertos Derecha Sector El Rulo
Poblacion Los Huertos
Camino Real

Sector La Yesca: Villa Ohiggins, Callejon Los Palacios
Sector El Rulo

San Fernando |La Yesca Derecha Sector La Yesca: Villa Ohiggins, Callejon Los Palacios
Sector El Rulo
Placilla El Castillo Izquierda San José de Pefiuelas
Placilla Pefiuelas Izquierda La Diana
Placilla San Luis de Calabozo |Derecha
Placilla San Luis de Calabozo |Derecha
Placilla Taulemu Izquierda Villa Alegre
Los Aromos
San Luis
Placilla Lo Moscoso Derecha San Luis de Lo Moscoso
Nancagua Los Callejones Izquierda Callejones del rio
Nancagua Cura Montero Izquierda San Gregorio
Santa Cruz La Judea, Apalta Derecha San José de Apalta
Nancagua San Gregorio Izquierda Ana Luisa Il
Nancagua Cunaco Izquierda Ana Luisa I, Los Maldonado
Santa Cruz Cunaquita Izquierda Cunaguito
Palmilla La Calera Izquierda
Palmilla Casa de Lata Izquierda Los Maguis
Palmilla San José del Carmen |Derecha Villa Puente Tapado

Poblacién Santa Elena

En la Comuna de Placilla, el sector mas critico corresponderia a la zona de Taulemu, donde una inundacién
importante afectaria a las poblaciones de Villa Alegre, Los Aromos y San Luis.
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En la comuna de Nancagua, los sectores mas comprometidos corresponden a San Gregorio y Cunaco. En este
ultimo la situacién mas complicada ocurre en la Poblacidn Ana Luisa Il, ya que los desbordes histdricos del rio
en esta comuna siempre han afectado a dicha poblacidn.

En la comuna de Santa Cruz, ambos sectores son criticos en cuanto a poblacion, ya que en San José de Apalta
y Cunaquito hay una gran cantidad de viviendas.

En Palmilla, el sector de San José del Carmen comprende los mayores riesgos en cuanto a poblacidn se refiere,
ya que la Villa Puente Tapado y Poblacidn Santa Elena son centros urbanos importantes en la comuna.

En general en todos los sectores se producen problemas con habitantes, pero si debemos mencionar los
sectores criticos por comuna estos serian:

- Placilla: Desborde en sector de Taulemu

- Nancagua: Desborde en sector San Gregorio

- Santa Cruz: Desborde en sector San José de Apalta

- Palmilla: Desborde en sector de San José del Carmen.

Los problemas que originan los riesgos en estas a zonas, se deben a los siguientes factores:

- Falta de Defensas Fluviales.

- Intervencién del rio producto de las extracciones de Aridos
- Bocatomas de canales en mal estado.

- Geomorfologia del cauce en algunos casos.

Las area de riesgos a incorporar se encuentran en color magenta en el plano de riesgos naturales del PRIT.

5.1.7.2  RIESGO DE REMOCION EN MASA

Los fendmenos de remocion en masa constituyen un agente importante dentro de los procesos geomorficos
que modifican la forma superficial de la tierra.

La remocién en masa involucra la transposicion de grandes volimenes de diversos materiales originados por
movimientos pendientes abajo, por lo que se les denomina también, "fendmenos de desplazamiento
gravitatorio de material".

Generalmente, la remocidon en masa es favorecida por la presencia de agua, hielo o nieve, pero no en un
volumen tal que ellos puedan constituir el medio de transporte, limite que ocasionalmente es muy dificil de
distinguir.

Riesgo Alto por Remocion en Masa

Corresponde a las areas que estan localizadas en las laderas con mas alta pendiente de los cordones
montafiosos, donde se observan procesos de derrumbes anteriores. En todas estas zonas de alto riesgo se
observa el mismo patrén de formacion rocosa, fuertes pendientes y evidencia de derrumbes anteriores.

Riesgo bajo por Remocion en Masa
Toda el area de riesgo bajo de Remocidn en Masa, corresponde a una formacion o depdsitos en la base de los

cordones montafiosos, muchos de los cuales se encuentran expuestos a potenciales fendmenos de erosion
por la utilizacion agricola de las laderas.
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5.2 SOCIODEMOGRAFIA

5.2.1 REVISION DE LAS TASAS CRECIMIENTO DE POBLACION DE LA INTERCOMUNA.

La dindmica demografica experimentada por el Area de Estudio, de acuerdo a las proyecciones de poblacién
realizadas por INE para el afio 2012, revela que la Intercomuna comienza a revertir una tendencia a la
disminucion de la poblacion, aumentando su tasa media anual de crecimiento (TMAC) en un 2% respecto del
periodo intercensal 1992 — 2002.

Respecto de las comunas que integran la Intercomuna, todas estas presentan un crecimiento respecto del
periodo intercensal 1992 — 2002. Las comunas que presenta un mayor crecimiento en el periodo 2002 — 2012
corresponden a las comunas de Santa Cruz y Nancagua aumentando su TMAC un 3%, seguido de la comuna
de Peralillo con un aumento de su TMAC de 2% y las comunas de Placilla y Palmilla con un aumento de su
TMAC de 1%. En el caso de la comuna de Chépica que presentaba un decrecimiento de -0,2 en el periodo
intercensal 1992 — 2002 pasa a -0,1 en el periodo 2002-2012.

En cuanto al analisis histdrico de la TMAC de la Intercomuna, revela que la curva de crecimiento presenta en
el ultimo periodo (2002-2012) una modificacion de la tendencia a la baja de la tasa Intercomunal aumentando
un 2%. Respecto de las comunas, las mayores variaciones las presentan las comunas de Nancagua y Santa
Cruz, la primera con un crecimiento importante en el periodo intercensal 1982 -1992 (4,4) y la segunda con
una disminucion de su tasa de crecimiento en el mismo periodo intercensal de -0,1. Ambas comunas asemejan
su tasa de crecimiento (0,8 y 1) en el periodo intercensal 1992-2002 siendo las de mayor crecimiento del
periodo, situacion que se ratifica en el periodo 2002-2012 ambas comunas con tasas mayores a 1.

Tabla 7: Distribucion de poblacién y Tasa media anual de crecimiento del Area Intercomunal Tinguiririca y
sus Comunas.

Poblacién Total Tasa Media Anual de Crecimiento
(TMAC) %

Area 11970 |1982 1992 |2002  |2012 |1970-82 |1982-92 | 1992-02 |2002-12 | MAC
geografica Promedio
AreaPRIT | 68917| 78210| 85580| 90885 | 98934 11 0,9 0,6 0,8 0,9
Comunade | /ool 7137|  7709|  s078| 8517 0,8 0,9 0,4 0,5 0,7
Placilla

Comunade | g5, 9401 | 14414| 15634 | 17441 1,3 4.4 08 11 1,9
Nancagua

Comunade | 1, oe|  14048| 14101| 13857 13730 0,8 0 -0,2 0,1 0,1
Chépica

Comunade | ) 5e3|  29515| 29258| 32387 | 36995 1,4 0,1 1 1,3 0,9
Santa Cruz

Comunade | o/, 9894 | 10864| 11200 11700 0,5 0,9 0.3 0,4 0,5
Palmilla

Comunade | 2,0, g315|  o144| 9729 10551 1 1,1 0,6 0,8 0,9
Peralillo

Fuente: Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E., Reporte comunal 2013
proyeccidén 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE).
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Grafico 3: Crecimiento Absoluto y Tasa Anual de crecimiento, comunas de PRI Tinguririca
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Fuente: Elaboracion Propia

En términos de valores absolutos de crecimiento de poblacion, la Intercomuna crecié en un numero de 8.049
habitantes, un 8% para el periodo 2002-2012. Respecto de la distribucion de este crecimiento en el territorio
Intercomunal, la comuna de Santa Cruz alberga a 4.608 habitantes aumentando un 12% en el periodo 2002-
2012, y que corresponden al 57% del crecimiento de poblacion de la Intercomuna. La comuna de Nancagua
esta alberga 1.807 habitantes aumentando un 10% en el periodo 2002- 2012, y que corresponden al 22% del
crecimiento de poblacién de la Intercomuna. La comuna de Peralillo esta alberga. 822 habitantes aumentando
un 8% en el periodo 2002- 2012, y que corresponden al 10% del crecimiento de poblacién de la Intercomuna.
Las comunas de Palmilla y Placilla albergan 500 y 439 habitantes y una participaciéon del crecimiento
Intercomunal de 6% y 5% respectivamente. En el caso de la comuna de Chépica esta disminuye su poblacidn
en 127 habitantes.

Las comunas de Santa Cruz y Nancagua en conjunto absorben 6.415 habitantes del crecimiento Intercomunal
que representa el 79%. Geograficamente estas comunas se localizan en el centro de la Intercomuna y

corresponden a los principales centros poblados junto con la ciudad de Peralillo.

Tabla 8: Participacion Porcentual de las Comunas del Area Intercomunal Tinguiririca en la Region

% Participacion

Territorio 2002 2012 Diferencia 2002-2012 | Intercomunal

Area PRI Tinguiririca 90.885 98.934 8.049 8% 100%
Comuna de Placilla 8.078 8.517 439 5% 5%
Comuna de Nancagua 15.634 17.441 1.807 10% 22%
Comuna de Chépica 13.857 13.730 -127 -1% -2%
Comuna de Santa Cruz 32.387 36.995 4.608 12% 57%
Comuna de Palmilla 11.200 11.700 500 4% 6%
Comuna de Peralillo 9.729 10.551 822 8% 10%

Fuente: Elaboracion Propia.

5.2.2 REVISION DE LA DISTRIBUCION DE POBLACION DE LA INTERCOMUNA.

El Area de Estudio, como se menciona previamente, registraria en al afio 2012 una poblacién aproximada de
98.934 habitantes, de los cuales 36.995 serian residentes de la comuna de Santa Cruz, 17.441 de Nancagua,
13.730 de Chépica, 11.700 de Palmilla, 10.551 de Peralillo y 8.517 de Placilla. Esto en cifras relativas
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corresponderia a un 37.4%, 17.6%, 13.9%, 11,8%, 11% y 8.6% respectivamente en el total de la Intercomuna,
quedando asi reflejada la supremacia de la comuna de Santa Cruz en el area en cuestion.

Tabla 9: Distribucién Relativa de Poblacién Comunal. Area Intercomunal Tinguiririca

Area geografica Afios
1970 1982 1992 2002 2012

Area PRI Tinguiririca 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Comuna de Placilla 9.4 9.1 9.1 8.9 8,6
Comuna de Nancagua 11.7 12.0 16.8 17.2 17,6
Comuna de Chépica 18.5 18.0 16.5 15.2 13,9
Comuna de Santa Cruz 36.3 37.7 34.2 35.6 37,4
Comuna de Palmilla 13.6 12.7 12.7 12.3 11,8
Comuna de Peralillo 10.6 10.5 10.7 10.7 11

Fuente: Censo Nacional de Poblaciéon y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. |.N.E.
Reporte comunal 2013 proyeccidn 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE).

En torno a la distribucion de densidades, la Intercomuna registraba para el 2012 una media de 5.8 habitantes
por hectarea, cifra nada representativa de las singularidades intracomunales. Lo anterior, como resultado de
realidades tan opuestas como un Nancagua con 15,7 habitantes por hectarea y un Chépica con sélo 2.7
habitantes por hectarea (ver tabla 4). De acuerdo a estimaciones de poblacién, en la actualidad la media
Intercomunal habria aumentado a 5.8 habitantes por hectarea, manteniéndose la fuerte disparidad en torno
a los territorios comunales.

Tabla 10: Densidad demografica. Area Intercomunal Tinguiririca

o . Densidad Demogréfica Bruta (Hab/Ha)
Territorio Superficie (Ha)
1970 1982 1992 2002 2012
Area PRI Tinguiririca 17010 4.1 4.6 5.0 5.3 5,8
Comuna de Placilla 1470 4.4 49 5.3 5.5 5,8
Comuna de Nancagua 1110 7.3 8.5 13.0 14.1 15,7
Comuna de Chépica 5030 2.5 2.8 2.8 2.8 2,7
Comuna de Santa Cruz 4200 5.9 7.0 7.0 7.7 8,8
Comuna de Palmilla 2370 4.0 4.2 4.6 4.7 4,9
Comuna de Peralillo 2830 2.6 2.9 3.2 3.4 3,7

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E./ Reporte comunal 2013
proyeccidén 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE)

El crecimiento demografico experimentado al interior del area en estudio presenta en el detalle una dindmica
oscilante en la mayoria de los territorios comunales, si bien la tendencia generalizada es a registrar tasas
positivas de crecimiento (a excepcidn de Chépica) en los Ultimos periodos, estas no han tenido a nivel comunal
un comportamiento constante.

Entre 1970y 1992 la situacion que destaca es la pérdida absoluta de poblacidn en Santa Cruz y una variacidn
intercensal de crecimiento positivo exagerada para el contexto Intercomunal de la época, en Nancagua donde
se registra un tasa de 4.4% de crecimiento medio anual.

Entre 1992 y 2002 Chépica es la comuna que registra pérdida absoluta de habitantes, situacion que se
mantendria hasta hoy. Santa Cruz, por su parte, recupera su indicador positivo de crecimiento y Nancagua
consigue normalizarlo superando por poco a la media Intercomunal. Los datos estimados muestran para el
periodo 2002 a 2012 una permanencia de la situacion observada en el Gltimo censo (1992-02)
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5.2.3 REVISION DE LAS PROYECCIONES DE POBLACION DE LA INTERCOMUNA.

La proyeccion de poblacion de la Intercomuna se ajustd de acuerdo a la actualizacidn de los datos de poblacion
publicados por comuna para el afio 2012 por INE. Con esta informacion se calculd la tasa de crecimiento
intercesal 2002 — 2012 y se obtuvo la tasa media anual de crecimiento perdido 1970 — 2012. Con esta tasa se
proyecto la poblacion comunal a 30 afios con los siguientes cortes temporales al afio 2015, 2025, 2035 y 2045

De acuerdo a los resultados obtenidos para los afios 2015, 2025, 2035 y 20455, la Intercomuna contaria con
una poblacion de 101.478 hab, 110,442 hab, 120.196 hab y 130.813 hab, respectivamente. Teniendo un
crecimiento absoluto de 31.879 habitantes respecto de la poblacion del afio 2012.

Tabla 11: Proyeccion de poblacion Intercomunal al afio 2015

Poblacion TC promedio
Nombre Total 2012 1970 - 2012 Afo 2.015 Diferencia Variacion %

Area PRI Tinguiririca 98.934 0,9 101.478 2.544 2,5%
Comuna de Placilla 8.517 0,7 8.686 169 1,9%
Comuna de

Nancagua 17.441 1,9 18.454 1.013 5,5%
Comuna de Chépica 13.730 01 13.782 52 0,4%
Comuna de Santa

Cruz 36.995 0,9 38.003 1.008 2,7%
Comuna de Palmilla 11.700 0,5 11.888 188 1,6%
Comuna de Peralillo 10.551 0,9 10.831 280 2,6%

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E.
Reporte comunal 2013 proyeccidn 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE)

Tabla 12: Proyeccion de poblacion Intercomunal al afio 2025

Poblacion Total | TC promedio o . . P
Nombre 2012 1970 - 2012 Ano 2.025 Diferencia Variacion %

Area PRI Tinguiririca 98.934 0,9 110.442 11.508 10,4%
Comuna de Placilla 8.517 0,7 9.274 757 8,2%
Comuna de

Nancagua 17.441 1,9 22.276 4.835 21,7%
Comuna de Chépica 13.730 0,1 13.955 225 1,6%
Comuna de Santa

Cruz 36.995 0,9 41.565 4.570 11,0%
Comuna de Palmilla 11.700 0,5 12.539 839 6,7%
Comuna de Peralillo 10.551 0,9 11.820 1.269 10,7%

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E.
Reporte comunal 2013 proyeccidn 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE)
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Tabla 13: Proyeccion de poblacién Intercomunal al afio 2035
Nombre e Ano 2.035 Diferencia Variacion %
2012 1970 - 2012 : ?
Area PRI Tinguiririca 98.934 0,9 120.196 21.262 17,7%
Comuna de Placilla 8.517 0,7 9.902 1.385 14,0%
Comuna de
Nancagua 17.441 1,9 26.889 9.448 35,1%
Comuna de Chépica 13.730 0,1 14.130 400 2,8%
Comuna de Santa
Cruz 36.995 0,9 45.461 8.466 18,6%
Comuna de Palmilla 11.700 0,5 13.225 1.525 11,5%
Comuna de Peralillo 10.551 0,9 12.900 2.349 18,2%

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E.
Reporte comunal 2013 proyeccion 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE)

Tabla 14: Proyeccion de poblacion Intercomunal al afio 2045

Poblacion Total | TC promedio o . . R
Nombre 2012 1970 - 2012 Ano 2.045 Diferencia Variacion %

Area PRI Tinguiririca 98.934 0,9 130.813 31.879 24,4%
Comuna de Placilla 8.517 0,7 10.572 2.055 19,4%
Comuna de

Nancagua 17.441 1,9 32.458 15.017 46,3%
Comuna de Chépica 13.730 0,1 14.308 578 4,0%
Comuna de Santa

Cruz 36.995 0,9 49.722 12.727 25,6%
Comuna de Palmilla 11.700 0,5 13.949 2.249 16,1%
Comuna de Peralillo 10.551 0,9 14.078 3.527 25,1%

Fuente: Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 1970, 1982, 1992, 2002. I.N.E.
Reporte comunal 2013 proyeccidn 2012, Instituto Nacional de Estadisticas (INE)

Las comunas con mayor crecimiento de poblacién en un lapso de 30 afios corresponden a Nancagua con
crecimiento de 15.017 habitantes y Santa Cruz con un aumento de 12.727 habitantes, seguido por las comunas
de Peralillo, Placilla, Palmilla y por ultimo Chépica.

5.2.4 ESTRUCTURA URBANO Y RURAL DE LA POBLACION

De acuerdo al tltimo censo nacional de poblacién, en 2002, el Area de Estudio concentra un total de 44.900
habitantes urbanos (18.603 en Santa Cruz, 9.264 en Nancagua, 6.949 en Chépica, 5.882 en Peralillo, 2.114 en
Placilla y 2.088 en Palmilla) y 45.985 rurales (13.784 en Santa Cruz, 6.370 en Nancagua, 6.908 en Chépica,
3.847 en Peralillo, 5.964 en Placilla y 9.112 en Palmilla). En el ambito agregado, es posible establecer que la
participacién de uno y otro grupo es similar, con un 49.4% y 50.6% de poblaciéon urbana y rural
respectivamente.

Revisando la evolucién de estas cifras desde 1970, es posible afirmar que en conjunto, la poblacion de la
Intercomuna ha ido modificando su estructura urbano-rural de un predominio de poblacién rural en 1970 a
una mayor participacion de la poblacién urbana en el 2002.
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No obstante lo anterior, al revisar los datos comunales, la estructura demografica de uno y otro territorio
registran diferencias claras en cuanto a la predominancia de cada grupo y las tendencias estructurales. Es asi
que, a pesar de tener un equilibrio a nivel agregado, en el detalle encontramos territorios que superan en
mucho el caracter urbano de sus comunas vecinas, como es el caso de Peralillo con un 60.5% de su poblacion
en areas urbanas, Nancagua con un 59.3% de poblacién urbana y Santa Cruz con un 57.4 % urbano. En total
contraste encontramos comunas como Palmilla con mas del 81% de sus habitantes en areas rurales y Placilla
con cerca del 74% de su poblacidn en ellas. Particularmente Chépica muestra una estructura muy
representativa de la media Intercomunal, registrando en el 2002 una distribucion muy equilibrada en su
estructura urbano rural (50.1% y 49.9% respectivamente)

Tabla 15: Distribucién Absoluta y Relativa de Poblacién Urbana. Comunas del Area Intercomunal de

Tinguiririca
Territorio Distribuciéon Absoluta de Poblacion Urbana
1970 1982 1992 2002
Area PRI Tinguiririca 19268 39315 38818 44900
Placilla 993 2746 1619 2114
Nancagua 2629 4725 8284 9264
Chépica 2182 5540 6360 6949
Santa Cruz 9460 19238 15646 18603
Palmilla 869 3322 1768 2088
Peralillo 3135 3744 5141 5882
Distribucion Relativa de Poblacion Urbana (%)

Area PRI Tinguiririca 28.0 50.3 45.4 49.4
Placilla 15.3 38.5 20.8 26.2
Nancagua 32.6 50.3 57.5 59.3
Chépica 17.1 394 45.1 50.1
Santa Cruz 37.9 65.2 53.5 57.4
Palmilla 9.3 33.6 16.3 18.6
Peralillo 43.1 45.6 56.2 60.5

Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacién 1970, 1982,1992, 2002. I.N.E

La evolucién de la actual estructura urbana rural en las diferentes comunas no ha sido en una linea o tendencia
constante. En una primera etapa, en relacién con los datos estudiados, el proceso muestra una importante
tendencia a aumentar el tamafio del grupo urbano, duplicando en muchos casos la proporcidn que de aquel
existia en 1970. En el periodo siguiente el proceso refleja un vuelco en su direccion disminuyendo
considerablemente la intensidad de la transformacién urbano-rural hasta entonces observada, llegando
comunas como Santa Cruz, Palmilla y Placilla a perder participacion en el conjunto de poblacion urbano.

Para el Ultimo periodo intercensal (1992-2002) la dinamica de crecimiento vuelve a favorecer al grupo urbano.
Lo anterior es posible revisarlo también a través de las tasas medias anuales de crecimiento, las que
diferenciadas por grupo urbano-rural nos permiten confirmar las oscilaciones experimentadas en su
estructura.

Tabla 16: Tasa de Crecimiento Urbano. Comunas del Area Intercomunal de Tinguiririca
Tasa de crecimiento urbano (%)

Area geografica

1970-82

1982-92

1992-02

Area PRI Tinguiririca

6.1

-0.1

1.5

Placilla

8.8

-5.1

2.7
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Nancagua 5.0 5.8 1.1
Chépica 8.1 14 0.9
Santa Cruz 6.1 -2.0 1.7
Palmilla 11.8 -6.1 1.7
Peralillo 1.5 3.2 1.4

Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacién 1970, 1982,1992, 2002. |.N.E

Con todo, la dindmica demografica observada hasta el 2002 da como resultado un proceso de urbanizacion
positivo en cada una de las comunas del area en estudio, lo que significa que a pesar de aun existir territorios
altamente ruralizados la tendencia apunta a la disminucién paulatina del habitante rural sobre el total

comunal.

Tabla 17 : Tasa de Urbanizacién. Comunas del Area Intercomunal de Tinguiririca

Tasa de urbanizacion (%)

Area geografica 1970-82 1982-92 1992-02
Area PRI Tinguiririca 5.0 -1.0 0.9
Placilla 8.0 -6.0 2.3
Nancagua 3.7 1.3 0.3
Chépica 7.2 14 1.1
Santa Cruz 4.6 -2.0 0.7
Palmilla 11.3 -7.0 1.4
Peralillo 0.5 2.1 0.7

Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacién 1970, 1982,1992, 2002. I.N.E

Tabla 18: Distribucion Absoluta y Relativa de Poblacién Rural. Comunas del Area Intercomunal de

Tinguiririca
Distribucion de Poblacion Rural

Area geografica 1970 1982 1992 2002
Area PRI Tinguiririca 49649 38895 46762 45985
Placilla 5490 4391 6180 5964
Nancagua 5441 4676 6130 6370
Chépica 10544 8508 7741 6908
Santa Cruz 15523 10277 13612 13784
Palmilla 8504 6572 9096 9112
Peralillo 4147 4471 4003 3847

Distribucion Relativa de Poblacién Rural (%)

Area geogréfica 1970 1982 1992 2002
Area PRI Tinguiririca 72.0 49.7 54.6 50.6
Placilla 84.7 61.5 79.2 73.8
Nancagua 67.4 49.7 42.5 40.7
Chépica 82.9 60.6 54.9 49.9
Santa Cruz 62.1 34.8 46.5 42.6
Palmilla 90.7 66.4 83.7 81.4
Peralillo 56.9 54.4 43.8 39.5

Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacién 1970, 1982,1992, 2002. |.N.E

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

31



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA

MEMORIA EXPLICATIVA

Tabla 19: Tasa de Crecimiento Rural. Comunas del Area Intercomunal de Tinguiririca

Tasa de crecimiento rural (%)

Area geogrifica 1970-82 1982-92 1992-02
Area PRI Tinguiririca -2.0 1.9 -0.2
Placilla -1.8 3.5 -0.4
Nancagua -1.3 2.7 0.4
Chépica -1.8 -0.9 -1.1
Santa Cruz -34 2.9 0.1
Palmilla -2.1 3.3 0.0
Peralillo 0.6 -1.1 -0.4
Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacién 1970, 1982,1992, 2002. I.N.E

Tabla 20: Tasa de Ruralizacién. Comunas del Area Intercomunal de Tinguiririca
Tasa de ruralizacion

Area geogréfica 1970-82 1982-92 1992-02
Area PRI Tinguiririca 3.0 0.9 0.8
Placilla -2.6 2.6 -0.7
Nancagua -2.5 -1.6 -0.4
Chépica -2.6 -1.0 -1.0
Santa Cruz -4.7 2.9 -0.9
Palmilla -2.6 2.3 -0.3
Peralillo -0.4 -2.2 -1.0

Fuente de Datos: Censos de Vivienda y Poblacion 1970, 1982,1992, 2002. I.N.E

A manera de sintesis, si bien a nivel agregado la Intercomuna se presenta en equilibrio entre la poblacién
urbana y rural, en el estudio del detalle local se refleja una concentracion territorial de la poblacién urbana
en las comunas de Santa Cruz, Nancagua y Peralillo existiendo un claro predominio de la ruralidad en el resto
del territorio Intercomunal. A pesar de este equilibrio, las tendencias de crecimiento muestran que el proceso
se inclina por un paulatino aumento de la participacion del habitante urbano en cada uno de los territorios en

cuestion.
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5.3 SISTEMA URBANO TERRITORIAL

5.3.1 SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

De acuerdo a lo expuesto en el estudio del afio 2010, la estructura de centros poblados, en el origen de su
desarrollo histérico, reconoce tres centros de servicios; Curicd, San Fernando y Santa Cruz.

Estos centros adquieren diferentes roles funcionales en el territorio, siendo Santa Cruz el centro de servicios
y administrativo de menor escala. Existen 2 ejes principales que articulan el sistema de centros poblados;
entre Curicd y San Fernando, en el sentido Norte Sur, y entre Santa Cruz y San Fernando, en el sentido Oriente
Poniente, el cual se proyecta hasta la y balneario de Pichilemu. Esta conexion es definida por la cuenca del rio
Tinguiririca, y sirve de estructura para el subsistema de localidades distribuidas por medio de una red de
caminos rurales.

Figura 7: Sistema y Subsistema de Centros Poblados

LR
Marchihue

Fuente: Elaboracion propia

El sistema de centros poblados que se configura con eje en Santa Cruz, abarca las comunas de Nancagua,
Chépica, Palmilla y Peralillo en su entorno inmediato de interdependencia funcional y jerarquica, generando
una tension hacia la comuna de Placilla, que se encuentra en medio de la conexion del eje articulador con San
Fernando, y ademas algunas relaciones con las comunas de Marchigie y Lolol.

Es importante mencionar que la red de asentamientos urbanos y rurales repartidos de manera homogénea
en la intercomuna, otorga un gran potencial dada la diversidad de escalas y funciones que aporta cada uno al
sistema, lo cual ademas de producir interés sobre su agroturismo, da equilibrio al territorio y es una
importante contribucion a la calidad de vida de los habitantes de sus comunas con la multiplicidad de servicios
existentes en sus cercanias. Por otra parte muchos de los caminos secundarios generan alternativas
estratégicas a las rutas tradicionales principales.
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5.3.2 EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS INTERCOMUNALES

SITUACION ACTUAL DE EQUIPAMIENTOS

5.3.2.1
La situacion del Equipamiento en la Intercomuna es la siguiente:

e Educacion
Respecto a los equipamientos educacionales, cada ciudad tiene sus propios Jardines Infantiles vy

establecimientos educacionales para ensefianza parvularia, basica y media, excepto La Puerta, en Santa Cruz.
Por la cercania entre los asentamientos urbanos y gracias a la red que los conecta, sus habitantes pueden

optar a educacidn en el centro de servicios u otra comuna del sistema.

Figura 8: Equipamiento de Educacion
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Fuente: Elaboracion propia con base en Geoportal, IDE Chile
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e Salud
Cada asentamiento urbano cuenta con equipamiento de Salud. Solo La Puerta, Palmillay El Huique no cuentan
con este tipo de equipamiento, pero gracias a la configuracion de los centros poblados, los habitantes pueden

optar por ser atendidos en la ciudad de Santa Cruz..
Figura 9: Equipamiento de Salud
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e Seguridad
En el territorio existen comisarias y retenes, excepto en la ciudad de Palmilla. Solo Auquinco, Cunaco, Palmilla
y La Puerta, que no cuentan con este tipo de equipamiento. Las tltimas dos comparten el equipamiento con

Santa Cruz, por ende, en el caso de Palmilla se dispone de un retén en otra area de la misma comuna.
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Figura 10: Equipamiento de Seguridad
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e Deporte

El equipamiento deportivo se concentra en la ciudad de Santa Cruz, pero existe equipamiento de este tipo en
toda el drea de estudio. Se observa potencial para el reconocimiento a nivel intercomunal de sectores

naturales como bordes fluviales, que pudiesen albergar y diversificar las actividades.

Figura 11: Equipamiento Deportivo
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e Justicia

En el territorio en estudio, la comuna de Santa Cruz en su rol de ciudad proveedora de servicios, concentra el
equipamiento de Justicia, quedando el alternativo a éste en la ciudad de San Fernando, como se muestra en
la imagen a continuacion.
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Figura 12: Equipamiento de Justicia
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5.3.2.2 CONSOLIDACION DE EQUIPAMIENTOS

Malloa

Panam,

Para evaluar la consolidacion de equipamientos en las localidades, se pondera en la tabla a continuacion cada
uno de ellos asignando un puntaje 0, de no encontrarse en la localidad y valorizando con 1 a las localidades

con presencia de estos.

Tabla 21: Nivel de Consolidacion de equipamientos

EQUIPAMIENTO POND. EQUIP
COMUNA LOCALIDAD (0:0, 1-2:1, 3-5:2)
JUST EDUC SALUD SEGUR DEP i R .
L. Auquinco NO Sl Sl NO Sl 3
Chépica T
Chépica NO Sl Sl Sl Sl 4
Cunaco NO SI SI NO Sl 3
Nancagua
Nancagua NO S| S| S| S| 4
o El Huique NO S| NO S| S| 3
2 Palmilla 9
o Palmilla NO SI SI Sl Sl 4
g , Peralillo NO | S| sl S| 4
Peralillo -
Poblacion NO SI- Sl S S 4
Placilla Placilla NO S Sl S S 4
La Puerta NO NO NO NO Sl 1
Santa Cruz
Santa Cruz Sl S| S| Sl Sl 5
Chépica Orilla de Auquinco NO S| S| NO S| 3
—
g Puquillay Alto NO SI- S| NO S| 3
2 Nancagua Puquillay Bajo NO S| S| NO S 3
Yaquil NO NO NO NO NO 0
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Palmilla Agua Santa NO NO NO NO S 1
Peralillo Santa Victoria NO SI- NO NO Sl 2
La Dehesa Arriba NO SI- Sl NO Sl 3
. Lo Moscoso NO SI- S| NO S| 3
Placilla R da d
inconada de NO S| NO NO i 2
Manantiales
Isla de Yaquil NO SI- S NO S|
Santa Cruz -
Isla del Guindo NO SI- S NO S|

Fuente: Elaboracion Propia

Santa Cruz, como principal centro de servicios y funcional del drea de estudio, obtiene el puntaje maximo pues
comprende todos los equipamientos evaluados, pero se debe destacar ademds que muchos de los
asentamientos, tanto urbanos como rurales, poseen entre 3 y 4 de los tipos de equipamiento evaluados, que
resultan estructurales para el funcionamiento interno de las localidades. Es importante mencionar que
aquellos que no cuentan con todos los equipamientos, son complementados por los equipamientos
emplazados en los asentamientos urbanos, especialmente los que tienen el rol de centros funcionales y de
servicios.

5.3.3 ACTIVIDAD TURISTICA

5.3.3.1  RUTAS TURISTICAS

La Intercomuna del Valle del Rio Tinguiririca, donde la produccién y exportacidon de vinos ha tenido un
importante dinamismo, contribuyendo a incorporar a los motivos tradicionales de viaje, el turismo
especializado. De hecho, en los ultimos afios la temporada de vendimia ha atraido gran numero de turistas
nacionales y extranjeros. Como parte de esta expansion, cabe destacar la consolidacidn de la “Ruta del Vino”
y, el “Tren del Vino”, aprovechando la instalacién semi-desmantelada del ramal a Pichilemu.

Se reconocen, 2 ejes estructurales, donde la Ruta 90 es el eje principal y estructurador de una parte
importante de la Intercomuna. A su vez existen 2 rutas secundarias, una paralela y mas al Norte de la ruta 90
gue une a un sistema de vifas y patrimonio cultural mas interno y una segunda que pasa por Santa Cruzy la
une a Lolol.

e Rutas Turisticas Principales

En sentido oriente — poniente, la vialidad intercomunal puede limitarse a vias principales:
- Sistema Ruta 90 — I-72 San Fernando — Santa Cruz — Pichilemu — Bucalemu
- Sistema San Fernando — Chimbarongo — Chépica — Santa Cruz.

Esta conectividad es basica para el desarrollo Intercomunal y de Intereses Turisticos —Patrimoniales del mas
alto nivel y con vista al turismo internacional, el desarrollo de la conectividad interna debe estructurarse sobre
la base del desarrollo integral de las localidades y sus potencialidades turisticas.

e Rutas Turisticas Secundarias
- Ruta I-400 (que bordea el rio Tinguiririca por el norte). La via estd condicionada por la proximidad de
los cerros al rio, lo que restringe necesariamente el estdndar; pero, por otra parte, hay numerosas
localidades pequenias a lo largo del camino, lo que permite un turismo rural menos consolidado.
- Conexion Puquillay - Manantiales. El primer tramo (Puquillay Bajo - Puquillay Alto) coincide con el
trazado propuesto para la ruta Teno - Pichidegua. De ahi al oriente, el trazado es sinuoso,
determinado por los limites prediales.
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5.3.3.2  ATRACTIVOS TURISTICOS DE LA INTERCOMUNA

e Ruta del Vino del Valle de Colchagua

Creada en 1996, esta ruta fue el primer circuito turistico del vino del pais. Integrada actualmente por diez
vifias, ofrece tres alternativas de recorrido. La primera es un circuito de tres horas en el que se visitan dos
vifias con degustacion en cada una; también hay un recorrido de cuatro horas en el que se visitan tres vifias
o, si se prefiere, dos vifias y el Museo de Colchagua o el Museo San José del Carmen de San José del Carmen
El Huique . Finalmente hay un circuito que dura seis horas y que agrega al anterior un almuerzo. Justamente
uno de los atractivos de esta ruta son los museos, que hacen el aporte histdrico-cultural.

Se pude visitar el valle vitivinicola, recorrer sus vifiedos, bodegas conocer el jardin de variedades de las
diferentes cepas, proceso del vino, hasta el producto terminado convertido en los mejores vinos finos
nacionales y de exportacion Ademds podra conocer la fabrica Saint-Gobain Envases, es filial del grupo francés
Saint — Gobian, uno de los mayores grupos industriales del mundo, y nace para abastecer al mercado chileno
de envases de vidrio para el vino.

Actualmente esta conformada por 31 Vifias emplazadas en el Valle del Tinguiririca, que son: Macaya, Ravanal,
Cono Sur, VOE (Vifiedos Organicos Emiliana), Torreti, Luis Felipe Edwards, Candelaria, Viu Manent, Casa
Lapostolle, Nuevo Mundo, Montes, Apalta, La Posada, Laura Hartwig, J&F Lurton, Estampa, MontGras, San
José del Carmen El Huique , Calitrera, Sutil, Bisquertt, Los Vascos, Peralillo, Canepa, Errazuriz Ovalle, Los
Maquis, Hacienda El Araucano, Siegel, Santa Rita, Santa Helena y Santa Cruz.

e Turismo Cultural

- Museo San José de El Carmen “San José del Carmen El Huique”

Museo instalado en antigua casona, de arquitectura rural del siglo XIX, donada al Ejército, por la familia
Sanchez de Loria Errdzuriz en 1976. Se abre al publico, como Museo Histérico Costumbrista y Agricola en 1996.
La casa destaca por el volumen de la iglesia con un campanario de 23 m. de altura. En los diferentes patios se
pueden observar reliquias histéricas como la Campana de La Iglesia de la Compaiiia, la reja de “Los Carrera”,
y diferentes tipos de hornos de barro. Al interior, se exhiben muebles estilo imperio, una gran coleccién de
ldamparas, fotografias histdricas. La casa contiene una valiosa coleccién de d6leos y los objetos propios de
nuestra cultura, como los utensilios de greda, cobre, joyas mapuches, y el tipico sombrero original de la Ex-
Hacienda, el bonete Huicano. Declarado Zona Tipica el 29 de Agosto de 1996.

e Agroturismo

- Viiia La Posada

Debe su nombre a las caravanas de carretas que, provenientes de la costa, pedian posada para sus carros y
animales. La Vifia esta abierta al publico, y ofrece programas consistentes en recorridos por sus instalaciones
donde se relata su historia, se explica el proceso de elaboracién de vinos, se continlda por, sala de barricas,
sala de proceso y fermentacion, finalizando con una degustacidn de vinos. Cuenta con tienda de artesania y
una variada muestra de productos tipicos de la zona y restaurante con especialidad en comida espafiola.

- La Lajuela

Distante a 8Km al suroeste de Santa Cruz por el camino que une ésta con Bucalemu. Se caracteriza por la
produccion de chupallas, arte que sea traspasado de generacidon en generacion y que hoy hasta son
exportadas al extranjero. Sombreros y otros articulos confeccionados en teatina, fibra vegetal, la cual, una vez
cortada y seleccionada, se tifie y seca para ser trenzada a mano. En las casas de los artesanos es posible
adquirir esta artesania tan apetecida por el hombre del campo y parte importante del atuendo tipico
caracteristico del huaso.

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

40



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

- Panama

Aldea ubicada a 16Km de Santa Cruz. La ex Hacienda Panama fue propiedad del Senador don Rafael Casanova
Zenteno. Al llegar a Panama el visitante tendrd la impresidon de retroceder en el tiempo, la existencia de su
afioso castillo, la hospitalidad de sus habitantes. También se cultiva la artesania en teatina.

- Chomedahue

Localidad ubicada hacia el Suroeste (camino a Chépica). Chomedahue, es cuna de la familia De Ramon de
donde proviene el folclorista nacional Raul De Ramodn Garcia, y de la pintora nacional Inés Puyd. A 4Km de
Santa Cruz, se encuentran las casas de estos dos célebres personajes, las que se estdn casi contiguas, solo
separadas por la ruta que conduce a Chépica.

- Isla De Yaquil

Estd a 11Km de Santa Cruz. Localidad famosa por el vino afiejo de misa que fabrican los curas. En 1807 se
fundo la parroquia de Santa Cruz de Colchagua, en Yaquil, hogar de los religiosos de la orden, Corazén de
Maria, los que tenian en este lugar una casa de ejercicios y retiros espirituales. La comunidad de Yaquil es una
zona con tradiciones y costumbres tipicas del campo chileno.

- Las Cortaderas

Se ubica a 12Km al Oeste de Isla de Yaquil. Para acceder a este lugar es necesario un gran espiritu aventurero,
ya que su principal via en invierno es practicamente intransitable, rodeado de cerros, se dedican a criar cabras
y a la agricultura del secano, principalmente lentejas y a las trillas tradicionales.

- Apalta

Se ubica a 3 km de Santa Cruz. Sus habitantes se dedican a la agricultura, vifiedos y frutales. En este lugar se
puede apreciar la presencia que tuvieron los indigenas en la zona: trozos de metal, restos de armas y una pirca
de piedra (muro) de un metro de alto por medio metro de ancho que se extiende a través de los cerros, como
los de Ruca Talca. Aca se realizan actividades costumbristas como carreras a la chilena y domaduras.

e Turismo de Tradiciones

La agricultura y la mineria originaron diversos oficios tradicionales, algunos de los cuales alin sobreviven en
esta Regidn. Entre los mas significativos se cuentan la alfareria, cesteria, sombrereria y textileria considerados
como artesanias folkldricas (Dannemann, 1998). Para la existencia de un turismo sustentado en la historia
deben existir cultores de tradiciones, entre los que se cuentan campesinos, mineros, arrieros, salineros,
talabarteros, herreros, espueleros, mimbreros, tejederas, loceras, sombrereras, cantores, que especialmente
en los lugares mas apartados de la Intercomuna, han sabido mantenerlas vigentes.

Tabla 22: Eventos y fiestas tipicas en la Intercomuna

Lugar Evento Mes Direccion Organizador

Santa Cruz | Fiesta de la Vendimia Marzo-Abril | Plaza de Armas de Santa Cruz Organizado por la Vinateros del Valle del
Tinguiririca

Santa Cruz | Feria Gastrondmica Enero Plaza de Armas de Santa Cruz Organizado por la Corporacidn Raza Chilena

Chepica Semana Chepicana Enero Medialuna y Plaza de Armas de Chepica | Organizado por la | Municipalidad de
Chepica

Lolol Semana Lololina Febrero Varios sectores de la comuna de Lolol | Municipalidad de Lolol, Departamento de

Lolol Trilla a Yeguas Enero Los Robles Alto Nerquihue Desarrollo Rural

Nancagua | Fiesta de la Inmaculada Diciembre Iglesia Actividad religiosa

Concepcion
Tabla 23 Artesania
COMUNA TIPO ARTESANIA ARTESANO DIRECCION
Santa Cruz Artesania en paja teatina, Arte~san|'a Donde La Juanita Juana Plaza de armas de Santa
Mufioz M Cruz 298
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Santa Cruz Artesano en estribos y aperos Carlos Riveros Urbina Cuesta La Lajuela
Santa Cruz Artesania en sombreros Luis Cabrera Centro de Santa Cruz
Lolol Sombreros de Lolol Georgina Canales Las Palmas 100
Nancagua Artesania en Cuero Taller Milenio en Accién Nancagua
Palmilla / Lihueimo Ceramica Pintada de Lihueimo Haydee Paredes Lihueimo
Peralillo Herreria (Cuchillos Parroninos) Mario Hidalgo Peralillo
Peralillo/Poblacion Herreria (Cuchillos Parroninos) Gonzalo Castro Poblacién
La Estrella Tejidos en Lana de Alpaca Margarita Beas Quintanilla Las Damas S/N

5.3.4 PATRIMONIO DE LA INTERCOMUNA

5.3.4.1 ASPECTOS HISTORICOS

Colchagua, en lengua indigena, significa Valle de pequefias Lagunas, es la tierra donde habitd la tribu de
cazadores los Chiquillanes, fue la mas bélica y aguerrida de la nacién mapuche. Esta tribu, fue finalmente
conquistada por los Incas, en el siglo XV, quienes establecieron el limite sur de su gran imperio en este Valle.
Las primeras obras de regadio pre-hispanicas, fueron construidas por los Incas, introduciendo de esta manera
la agricultura al Valle del Tinguiririca.

A mediados del Siglo XVI, junto con el descubrimiento de América y la conquista Espaiola de Chile, los
misioneros jesuitas introducen las primeras plantaciones de vides en Chile, necesarias para la produccién de
vino para la misa, vifias que en el Valle del Tinguiririca, se establecen en su costa, en la Misién Jesuita de
Pichilemu. Esto marcara el comienzo de la vitivinicultura en el Valle.

Junto con la colonizacidn, en el siglo XVII, se crean las haciendas en el Valle del Tinguiririca, que correspondian
a grandes extensiones de tierra, que el Rey de Espafia entregaba a sus mas distinguidos oficiales, siendo las
tierras de Colchagua las mas codiciadas, por su clima y suelo, ideales para la agricultura y ganaderia. Luego de
que Chile iniciara su proceso de independencia de Espafia en 1810, las familias mas tradicionales del pais,
adquirieron tierras en este Valle, creando las grandes haciendas tal como se conocieron en los siglos XVIIl y
XIX, y construyendo mansiones, muchas de las cuales se conservan hasta hoy.

El Valle ha tenido desde siempre una vocacion netamente agricola. El excelente clima con que cuenta, el uso
de tecnologia, y la creatividad del hombre, han permitido a la industria vitivinicola un impresionante
desarrollo, con la produccion de vinos que han alcanzado los mejores estandares mundiales. Ligado a esto,
estas mismas empresas, y otras de la zona, han iniciado en los ultimos afios el explosivo desarrollo de
productos turistico-culturales de alta calidad, ligados al mundo del vino y la cultura. Hitos relevantes son la
creacion del Museo de Colchagua (museo histérico Unico en su tipo), de la primera y mas organizada Ruta del
Vino creada en Chile (Ruta del Vino del Valle del Tinguiririca), el inicio en el 2004 de los viajes del Tren del Vino
(con antiguos carros y locomotora a vapor), y la construccién de hoteles tematicos que han permitido el
nacimiento y crecimiento de un turismo-histdrico del mas alto nivel. El Tren del Vino deja de funcionar el afio
2008, a partir de lo cual sélo se realizan viajes esporadicos en fechas especificas.

En la actualidad, el Valle del Tinguiririca, es la zona lider en la produccién de vinos finos en Chile, la con mayor
proyeccién internacional, y un destino turistico y de negocios de gran atractivo.

5.3.4.2 LOS CAMINOS EN LA INTERCOMUNA
Las conexiones en la Intercomuna son un punto de importancia y el vincular la historia y el turismo a través

de estas rutas, nos explica cdmo se conectan las zonas, los poblados y su estructura organizacional.

En general, y con excepcion de las villas fundadas expresamente por los espafioles, la mayoria de los poblados
que se emplazan, tienen origen en caserios que se ubicaban en los lindes de algunos de los tres caminos que
cruzaban de norte a sur el pais, en el periodo colonial: el Camino Real o del centro, el de la Frontera, y el
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Camino de la Costa. Para este caso el Camino Real es el que se abordara, ya que es el que permite acceder a
las diversas manifestaciones turistico-culturales que se desarrolla en el valle.

e Ruta Patrimonial Camino Real del Centro del Corregimiento de Colchagua

El Camino Real estaba trazado por los cerros de la costa, dirigiéndose de Santiago a Melipilla, de alli entraba
a Colchagua por Peumo, seguia por Pichidegua y el pueblo de Colchagua hoy Santa Cruz. Continuaba hacia
Lolol, Nilahue, Las Palmas y Los Coipos, llegando a Peralillo y junto al rio Mataquito, entraba a la jurisdiccién
del Maule. Fue el de mayor uso durante los siglos XVI y XVII. Actualmente se utilizan diversos tramos de esta
via.

El camino de la Frontera atravesaba el Valle Central y corresponde en gran medida al actual Longitudinal.
Pasaba por las villas de Rancagua, Rengo y San Fernando, ya fundadas. Verdadera espina dorsal de las
comunicaciones del reino, fue utilizada por estancieros y hacendados para sacar sus productos, lo que obligd
a su continua mantencion. Muchas veces estas propiedades agricolas solian tener un frente hacia esta ruta,
para acercar casas, poblados y capillas. Se refiere a esta via el historiador Ledn Echaiz, que la describe “... en
carretas y tropillas de mulas, en unas y otras, viajan a la capital del Reino las cosechas de cereales, la lana, los
cueros, el charqui, el vino, la sal”.

La legislacion del siglo XVIII sobre la fundacidén de nuevas villas, también legisla sobre los puentes, previendo
su construccion, determinando que el cobro de estas obras publicas, el lamado “portazgo”, pasa a ser una de
las rentas del cabildo. En la época de la reconquista espafiola, la guerra de montoneras declarada por Manuel
Rodriguez desde Colchagua al Sur, produjo “batidas a fondo” de las tropas del gobernador Marcé del Pont,
por terrenos de esta region, ya que “el hdsar de la Muerte”, hizo suyos los bosques de Naicura y la Hacienda
de Rastrojos, donde tenia alguna de sus bases clandestinas.

La referencia de los tramos y de los hitos que actualmente se puede reconocer en la Intercomuna de la Ruta
Patrimonial: Camino Real Del Centro Del Corregimiento De Colchagua San Fernando — Pichilemu, pueden
encontrarse en la Etapa | Diagndstico Técnico con su respectivo plano. En la siguiente figura se observan los
Tramos del Camino Real del Centro del Corregimiento sefialados en la Plano extraido del texto, “Estructura de
clases y estratificacidn social en una sociedad colonial”, San Fernando 1786

t Juan Carlos Gémez, “Estructura de clases y estratificacion social en una sociedad colonial, San Fernando
1786”, en Andes, N2 4, Santiago, 1986.
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Figura 13: Cammo Real de La Frontera
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Fuente: ”Estructura de clases y estratificacion social en una sociedad colomal” Juan Carlos Gomez Modificado por URBE consultor.

5.3.4.3  SINTESIS DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL POR COMUNA?*

En el siglo XVIII se produce el transito de la vida rural a la vida urbana con la creacién y fundacién de villas o
ciudades.

La politica de fundacién de las ciudades llega a ser una de las armas mas efectivas en la conquista de América.
Las ciudades fueron herramientas de cambio y transformacion, ya que implicaron asentamientos,
centralizacién del poder, nucleos poblacionales considerables, organizacion administrativa, mestizaje,
aculturacion, instruccion religiosa y defensa frente a los continuos ataques de bandidos que asolaban la
Regidn. En sintesis, las ciudades fueron el pilar de la dominacién espafola. “No en vano aduciria el Padre
Ocafia que entre las causas del desorden y la rebeldia de los indios de guerra, figuraba su movilidad incesante
de un lado a otro, sin tener pueblo formado, lo que hacia a estas tierras tan dificiles de someter” (Loyola,
1995).

e Santa Cruz
Santa Cruz de Unco, que en Mapudungun significa “amparo”, se origind en la cruz colocada en la interseccion
de los caminos de la costa, lugar donde los peregrinos se detenian a descansar, rezar, reponer cabalgaduras y
alimentarse, lo que poco a poco fue generando un poblado de tiendas, viviendas, que con el tiempo
constituyeron en el siglo XVIII un poblado.

Uno de los primeros antecedentes sobre esta zona, lo constituye la encomienda otorgada por don Pedro de
Valdivia en 1544 a Inés Sudrez y su marido Rodrigo de Quiroga, entregandole 1.500 indigenas en Colchagua,

2 Los datos relacionados a Patrimonio Arquitectdnico, reportados en el presente informe provienen, del
estudio “Inventario Patrimonio Cultural Inmueble VI Regidn”, realizado por la Direccidon de Arquitectura del
Ministerio de Obras Publicas, levantado por la consultora Urbe, en estudio 2010
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Peumo y Teno; en retribucidn a su valentia en la defensa de la ciudad de Santiago Dofia Inés fundé capillas en
todas sus tierras demostrando preocupacién por la evangelizacion y forma de vida de sus encomenderos.

En 1593 el Gobernador Martin Garcia Ofiez de Loyola, crea el Partido de Colchagua, nombrando como su
primer corregidor a don Alvaro de Villagra, de quién dependian los pueblos indigenas de Teno, Rauco,
Rancagua, Colchagua, Peumo, Ligueimo, Rapel, Mallogua, Pichidegua, Taguatagua y Copequén.

Santa Cruz estaba dividida en diversas estancias como Chomedahue, La Puerta, Paniahue, La Patagua y Santa
Cruz de Unco. Los propietarios de las estancias, segun una antigua tradicidn castellana, construyeron a fines
del siglo XVIIl casas que ocupaban un cuarto de manzana como se hacia en las ciudades fundadas por
espafioles. Las levantaron al estilo de sus casas de campo, aunque mas reducidas. Se componian de tres patios
rectangulares con amplios corredores en su contorno interior y otro hacia la calle, protegiendo las casas y a
los transeuntes.

e Palmilla
El nombre de Palmilla nace de la voz popular del pueblo indigena que se encontraba para el 18 de septiembre
y Navidad en las pampas del lugar. La abundancia de una planta muy semejante a las Palmas dio el nombre a
este pueblo. La planta pertenece a la familia botanica "lomatia perrigea". Es un arbol de 6 a 10 m., sus flores
son rojo-amarillo de cuatro pétalos. Esta planta y su flor se encuentran en el escudo de la comuna,
acompanado del escudo de la familia Errazuriz de San José del Carmen El Huique, familia que se encuentra
emparentada con la antigua duefa de estos terrenos, dofia Inés de Suarez.

A la llegada de los espafioles en la localidad de Lihueimo existia un poblado importante de indigenas nativos
"Promaucaes", habitantes que cubrian el Norte hasta la localidad de Cahuil y por sur hasta Nancagua; por el
Este hasta San Vicente de Tagua-Tagua y por el Oeste hasta Ranguil. Este pueblo es nombrado en las crénicas
de Colchagua como el "Partido de Lihueimo". Con el paso de los afios este pueblo desaparecidé creandose
Palmilla con la llegada del ferrocarril San Fernando - Palmilla, el 15 de septiembre de 1873. Asi Palmilla pasa
a ser el centro de la actual Comuna.

e Nancagua
Se cree que el significado mas aproximado de la palabra Nancagua seria “lugar de nalcas” Es un valle de gran
capacidad agraria, apta para una produccién muy variada que va desde el tabaco a la fruta de exportacion,
pasando por los vifiedos y cereales. Convirtiéndola en una comuna con proyecciones agroindustrial, al contar
con molinos, silos y planta seleccionadora de semillas, ademds de realizar actividades agroturisticas. El pueblo
de Nancagua fue declarado villa el 3 de Agosto de 1871. Limita al norte con San Vicente, sur Chépica, este
Placilla y Chimbarongo, oeste Santa Cruz.

e  Chépica— Pumanque

La tradicion recuerda que las casas que ocupa hoy el Museo Regional de Rancagua, la lamada Casa del Pilar
de Esquinay la del frente, hoy Casa del Ochavo, fueron visitadas en innumerables ocasiones por los generales
O’Higgins y San Martin quienes solian pernoctar en la primera de ellas, y por el précer Manuel Rodriguez de
gran arraigo en el sentir local, que en sus recorridos por San Fernando, Chépica, Rastrojos, Pumanque, se dice
dejé multiples vinculos afectivos, entre los que figuraria su relacion con dofia Francisca de Paula Segura y Ruiz,
santiaguina de origen aristocratico, con quien tuvo un hijo péstumo, llamado Juan Esteban que nacié el 21 de
agosto de 1818.

Esta sefiora vivio hasta su muerte en la Hacienda Pumanque, a la que cambié de nombre cuando fue su
propietaria por el de «Manuel Rodriguez». Fue sepultada en el afio 1874, en el cementerio parroquial de
Pumanque y el acta de defuncidn se encuentra en los libros de defunciones de la Iglesia Parroquial (Ledn,
1992).
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e Placilla
Segun la tradicidn, el nombre de la comuna se debe al destino que tuvo el poblado como lugar de descanso
en el viaje desde la costa hacia San Fernando. La primera referencia a Placilla se encuentra en el censo
efectuado en el afio 1787 con ocasién de la divisidn del Partido de Colchagua en 26 consejos, figurando como
una de estas con una poblacion de 1.399 habitantes.

El 22 de Diciembre de 1891, en pleno gobierno de Balmaceda y en los tiempos en que "la Revolucién del 91"
sacude al pais, se redacta el Decreto N2 2.297 sobre la creacion de Municipalidades, por este acto
administrativo se crea la Municipalidad de Placilla, entre muchas otras, como una manera de reemplazar las
antiguas subdelegaciones. EI 6 de mayo de 1894 se crea el Municipio, siendo su primer alcalde don José Maria
Mujica.

Un afio después se obtiene el terreno para la construccidn de una iglesia gracias a la donacién de don José
Domingo Fuenzalida. En 1903, don Cipriano Guerrero dona a la Viceparroquia de Placilla un terreno ubicado
en La Dehesa para la creacién de un cementerio parroquial y en 1907, dada la profunda vocacidn cristiana del
pueblo de Placilla, don José Tomas Galaz, dona a la parroquia un terreno para erigir un santuario a la
Inmaculada Concepcidn. Actualmente en este sector de La Dehesa existe un cementerio de apestados donde
habrian sido enterrados los difuntos de una gran epidemia de viruela ocurrida alrededor del afio 1872.

e Peralillo
Esta localidad tomé forma como sitio de descanso en la antigua ruta que unia San Fernando con Pichilemu.
Tomo el nombre de Peralillo de ese arbol frutal que abundaba en la zona.
Su importancia se inicid con la construccidén de la via férrea y la estacion que se construyd trayendo el
despegue del ahora importante pueblo que dado su progreso fue elevado al rango de Villa de Peralillo el 25
de Octubre de 1902.

5.3.4.4  SINTESIS PATRIMONIO ARQUITECTONICO, HISTORICOS Y ZONAS TiPICAS

La arquitectura tipica de esta intercomuna mantiene con fuerza los rasgos de la arquitectura tradicional,
donde la importancia de éstos es que provienen de la naturaleza, ya que todos los elementos se encuentran
al alcance. El disefio de esta arquitectura facilita la vida interior con sus fachadas continuas y patios interiores,
sin embargo, en muchos sectores de esta intercomuna se promueve la convivencia entre vecinos en los largos
corredores techados hacia la calle. Basdndose en la referencia y en la observacién de las ciudades, se puede
verificar la existencia de elementos tipolégicos comunes en las edificaciones rurales de la Provincia de
Colchagua y los que en su mayoria son herencia de la arquitectura de casas patronales y haciendas del sector

En términos generales, las casas son de adobe, de un piso ocupando todo el frente del predio. Estas
construcciones pueden inscribirse dentro de la cultura del adobe. Su relacién con la naturaleza se refleja en
la forma y dimensiones de los predios, alargados y de poco frente; las construcciones se emplazan en la linea
oficial de calle, presentando largas fachadas continuas. Los techos compuestos de tejas de arcilla, de
caracteristicas similares al adobe en su capacidad de aislante, configuran, junto a sus muros, una capa hacia
el exterior que resulta homogénea.

La casa tradicional o “casona” se ordena en torno a dos ejes: uno perpendicular a la calle y el otro paralelo a
ella. El primero ordena las habitaciones a ambos lados del acceso principal; similar funcién cumple el segundo,
aungue esta vez con los corredores; en su parte central se ubican las habitaciones, conectadas internamente
entre si y a través del corredor interior. Estas “casonas” se constituyeron en el nucleo de las haciendas,
principales articuladoras de la dindmica de concentracién de la zona y que en general, dieron nombre a las
localidades en que se ubican.
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Las estructuras rurales poseen un caracter de hito dentro del sector donde se emplaza, produciendo una
interaccion entre la comunidad rural y la comunidad urbana. Los espacios adquieren importancia como centro
comunitario, social, y cultural. Dentro de la trama urbana se encuentran algunos ejemplos notables de
arquitectura de distintos periodos. Podemos mencionar en la entrada Norte los vestigios de Paniahue, que
con sus corredores hacia la calle rememoran a su antiguo duefio del siglo XVII, Don Lorenzo Paniagua.

En el camino de La Puerta se encuentran varios ejemplos de arquitectura tradicional, siendo la mas notable la
casa patronal que pertenece a la sociedad Agricola Las Encinas que tiene una planta en forma de C con
corredores en todo su contorno.

Los Monumentos Histdricos reconocidos por el Consejo de Monumentos Nacionales, se encuentran
reconocidos por la comunidad y en términos generales, se encuentran bien preservados; adicionalmente, el
desarrollo turistico, asociado al desarrollo viticola, tren del vino, visitas a vifias y tradiciones huasas, se
constituye en el mejor aliciente para preservar el patrimonio construido, a pesar de que este carezca de
proteccidn oficial.

Figura 14: Estacion de Ferrocarriles de Placilla y Estacion de Ferrocarriles de Colchagua

Fuente: Archivo Consejo Monumentos Nacionales

En cuanto a patrimonio arqueoldgico, si bien existen numerosos autores que citan hallazgos en el area de
estudio, las ubicaciones exactas resultan imprecisas; muchas veces en forma intencional a fin de proteger
dichos sitios en la medida que no cuenten con una proteccidn oficial real. Por otra parte, la baja presencia de
registros de sitios arqueoldgicos, corresponde en gran medida a la ausencia de investigaciones para el area.

Como contraparte, la cuenca del rio Cachapoal presenta un mayor nimero de registros, dado que ha sido
sometido a mayor niumero de prospecciones; sin embargo, por condiciones geograficas, de suelo, fauna y
clima, es probable que toda la macro cuenca haya tenido un patrén de poblamiento similar.

Finalmente, es preciso establecer que la agricultura intensiva, asi como los procesos de urbanizacién del valle
del Tinguririca, se constituyen en la principal amenaza para el patrimonio del area; considerando que por

desconocimiento o en forma intencional, (a fin de no entorpecer los procesos productivos) no se siguen los
procedimientos establecidos por la ley 17.288.

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

47



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

Figura 15: Tumulo funerario, comuna de Palmilla

5.3.5 DINAMICA DEL USO DEL SUELO

5.3.5.1 CAMBIOS DE USO DEL SUELO

De acuerdo a los antecedentes recopilados, respecto de los cambios de uso de suelo se obtuvieron los
siguientes resultados por comuna.

- Chépica, presenta el mayor nimero de permisos con un total de 19 y el mayor nimero de loteos con
un total de 610 lotes, sin embargo, es la segunda mayor superficie total de cambios de uso de suelo
con un total de 286.882 metros cuadrados.

- Nancagua es la segunda en numero de permisos con un total de 18 y segunda en nimero total de
lotes con 605, sin embargo es la que presenta mayor superficie total de metros cuadrados de cambios
de uso de suelo con un total de 306.079 m2.

- Palmilla, se encuentra la comuna de con un total de 13 permisos y 601 loteos. Respecto de la
superficie total presenta el tercer lugar con 192.048 m2.

- Santa Cruz, es la que presenta el cuarto lugar respecto del nimero total de permios con 5 al igual
que la comuna de Placilla, la primera con un total de 138 lotes y la segunda con 192. Respecto de la

superficie total la comuna de santa Cruz tiene 98.998 m2 y Placilla 92.200 m2

La comuna que presenta menor niumero de permisos corresponde a Peralillo con solo 1 cambio de 70 lotes
con una superficie total de 24.552 m2.

En el contexto global de la Intercomuna los cambios de uso de suelo se concentran en un 60% en la zona
central del valle (Nancagua y Chépica), en el caso de Nancagua responde a una constante de crecimiento

poblacional. Respecto de Chépica responde a un crecimiento reciente, no registrado censalmente.

El periodo 1996 — 2009 presenta un a total aproximado de 100 hectdreas con cambios de uso de suelo con
fines residenciales en la Intercomuna.
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Tabla 24: Cambios de uso de suelo por comuna 1996 a 2009
COMUNA N2 TOTAL M2 N2 LOTES % M2
CHEPICA 19 286.882,30 610 29%
NANCAGUA 18 306.079,13 605 31%
PALMILLA 13 192.048,00 601 19%
PERALILLO 1 24.552,00 70 2%
PLACILLA 5 92.200,00 192 9%
SANTA CRUZ 5 98.998,50 138 10%
Fuente: Elaboracion propia
Grafico 4: Superficie total de cambios de uso de suelo por comuna
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Fuente: Elaboracion propia

REVISION DE PROCESO EDIFICATORIO DEL SISTEMA INTERCOMUNAL

En cuanto al proceso de desarrollo urbano de la intercomuna y sus centros poblados, el crecimiento de las
construcciones se da principalmente a partir de la década del 70’, cobrando desde entonces especial
relevancia la comuna de Santa Cruz dentro de la provincia, la cual hasta los 50’ habia tenido un desarrollo de
edificaciones similar al de Chépica. En general se ha mantenido aumentando el crecimiento, en cuanto a

construcciones.
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Grafico 5: Construcciones por comuna, por tramos de aiios
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Fuente: Observatorio Habitacional MINVU

De acuerdo al Observatorio Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, basado en datos del Censo
del 2002, las comunas en estudio tienen un total de requerimiento de vivienda nueva de 3.460 unidades, que
representan el 12% de la demanda total de la regidn. De ellas, la que tiene mas demanda por habitante es
Placilla, seguida de Palmilla y Nancagua.

Figura 16: Requerimientos de vivienda, Region de O’Higgins
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Fuente: Observatorio Habitacional MINVU
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Por otra parte, respecto a la oferta de vivienda, la comuna de Santa Cruz ha mantenido una aprobacién de
permisos de obra nueva y regularizacion alrededor de los 400 anuales y Chépica alrededor de los 170, mientras
que Nancagua tuvo un aumento exponencial de permisos entre el afio 2010 y el 2011, Palmilla y Peralillo
tienen una tendencia oscilante alrededor de los 100 permisos al afio y Placilla es el con menor cantidad de
permisos, alrededor de los 60 anuales.

Grafico 6: Numero de vivienda aprobada por comuna y afio
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Fuente: Observatorio Habitacional MINVU
El proceso de transformacion de las comunas, para pasar de ser Asentamientos Rurales a Asentamientos
Urbanos, ha ocurrido durante las ultimas décadas y se observa que en la intercomuna destaca Peralillo por
tener mas viviendas de cardcter urbano, alcanzando un 60%, de acuerdo al INE3, mientras que la comuna con

mayor cantidad de viviendas rurales es Palmilla.

Como se expone en el capitulo anterior, de los distritos, el con mayor cantidad de viviendas de cardcter urbano
es Nancagua, seguido por Capellania de Santa Cruz, y Peralillo.

Grafico 7: Porcentaje de poblacién urbana/rural por comuna y distritos
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Fuente: Elaboracion propia con base en Division Politico Administrativa y Censal, INE 2007

3 Divisidn Politico Administrativa y Censal, Regidn del Libertador General Bernardo O Higgins, INE 2007
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5.3.6 ACTIVIDADES DE IMPACTO INTERCOMUNAL

Energia: La ausencia de desarrollos industriales altamente demandantes de energia en el territorio, ha
permitido que la demanda de energia no sea de una tasa elevada como en el caso de los sectores mineros.
Dicho esto, se reconoce que podria requerirse aumentar la oferta futura de energia en la Intercomuna, para
impulsar la agroindustria en crecimiento y nuevos desarrollos que sean coherentes con su rol regional.

Industria: La intercomuna alberga 22 empresas grandes, de acuerdo a datos del afio 2011 del Servicio de
Impuestos Internos?, de las cuales 15 se encuentran en Santa Cruz, 3 en Palmilla, 2 en Peralillo 1 en Placilla 'y
1 en Nancagua.

La mayoria de las empresas del territorio se desenvuelven en el rubro “Comercio al por mayor y menor,
repuestos, vehiculos, automotores/enseres domésticos”, seguido por el rubro “Agricultura, ganaderia, caza y
silvicultura”. La comuna de Santa Cruz es la que aloja la mayoria de las empresas del primer tipo, mientras
que Palmilla, Placilla, Chépica y Peralillo se dedican al segundo.

Dentro de la agroindustria que se desarrolla en el drea de estudio, destacan las plantaciones de vifias, cereales
y frutales, siendo las comunas de Nancagua, Palmilla y Peralillo las principales receptoras del primer tipo de
plantacién porcentualmente, y Peralillo la que acoge la mayor cantidad de hectareas con este uso en su
territorio, alcanzando las 4.250 hectareas segun el ultimo Censo agropecuario.

Grafico 8: Porcentaje de Superficie sembrada por comuna
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Fuente: Censo Agropecuario 2007

4 Reportes Comunales 2013, BCN
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5.3.7 INFRAESTRUCTURA VIALY DE TRANSPORTE

Bajo un enfoque de sistemas, las interacciones entre el transporte, el entorno y las diversas actividades que
se desarrollan en un espacio territorial, pueden estudiarse bajo un enfoque sistémico. En particular, el sistema
de transporte es una componente del sistema que manifiesta a través de los flujos vehiculares la distribucion
espacial y temporal de las distintas actividades econdmicas.

Las interacciones entre las actividades que demandan desplazamientos de un punto a otro y el sistema de
transporte, se manifiestan a través del patrén de flujos. Este a su vez, se caracteriza basicamente a partir del
modo de transporte (transporte rodoviario, ferroviario, aéreo) y a través de la relacidon entre los flujos
demandados y la capacidad de las distintas vias para acogerlo.

Teniendo en cuenta lo anterior, el presente documento se refiere al diagndstico del sistema vial y de
transporte del territorio en estudio. Se consideré como contexto del analisis, los estudios, instrumentos de
planificacion territorial, planes y proyectos de escala comunal e intercomunal que se superponen sobre el
territorio.

El analisis se aboca a tres temas: infraestructura vial y de transporte, demanda de transporte y politicas y
proyectos de inversidn. Para ello primeramente se desarrollé un modelo territorial de conectividad que sirve
de base para el andlisis, y posteriormente se desarrolla el analisis y diagndstico de la infraestructura vial y de
transporte.

5.3.7.1 INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

¢ Infraestructura Vial

Analisis de la red vial existente en el drea de estudio y de la conectividad que ésta proporciona al territorio.
Se presenta una clasificacion funcional de la vialidad respecto de la accesibilidad y desplazamiento de flujos.
Asimismo, se describe el estado de las vias en cuanto a tipo de pavimentacién. En lo referido a la conectividad,
el diagndstico apunta a las relaciones de conexidn extraterritoriales e intraterritorales de las comunas
analizadas.

La red vial del territorio intercomunal se encuentra estructurada sobre la base de dos ejes viales. El primero
es la ruta 90, que proporciona conectividad en sentido Oriente-Poniente, y que se emplaza desde San
Fernando, en Ruta 5 Sur, hasta Pichilemu, en el borde costero. El segundo eje estructurante esta conformado
por las rutas 1-330-H, 1-340, 1-332, 1-720, 1-86 e 1-30-J, que le proporciona conectividad en sentido Norte-Sur,
desde Las Cabras, en la ruta 66-Ch, hasta Teno y hacia la Ruta 5 Sur.

Complementan esta vialidad, los ejes 1-60, I-72 e I-82, que permiten la conectividad entre los ejes principales
descritos anteriormente, o con centralidades cercanas al territorio en estudio. Estos ejes, en conjunto con los

descritos anteriormente, presentan una funcién de tipo emplazadora y desplazadora de los flujos a nivel
intercomunal.
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Figura 17: Modelo Territorial de Conectividad

A PUMANQUE
PAREDONES

A EL CARMEN
SAN ANTONIO

A MARCHIGUE
PICHILEMU

POBLACION

PERALILLO TALHUEN

I1-330-H

Ruta 90

SANTA CRUZ CUNACO

I-82
I1-72 I-86

CHEPICA
A LOLOL
PAREDONES

A SAN FERNANDO
RANCAGUA

PLACILLA

NANCAGUA

Ruta 90

A CHIMBARONGO
AUQUINCO

I-30 -]

A TENO
RAUCO
CURICO

Fuente: Elaboracion de URBE Consultor

Se identifican también una red de caminos comunales de menor estandar que permiten la conectividad al
interior de cada comuna y que presentan una funcién principalmente emplazadora de los flujos vehiculares.
Esta red de caminos es la que permite la accesibilidad a los distintos puntos interiores de cada comuna.

En este diagndstico, la red vial estructurante ha sido identificada y clasificada en dos niveles: Vialidad Primaria
y Vialidad Secundaria. Esta clasificacion se realizé en funcion de la importancia relativa de la vialidad respecto
de la conectividad del territorio y de las relaciones viales al interior de éste.

Tabla 25 Red Vial Estructurante intercomunal Tinguiririca

Rol Tramo Superficie

Ruta 90 Limite Oriente Comuna de Placilla — Limite Poniente Comuna de Peralillo Pavimentada
1-330-H Limite Norte Comuna de Palmilla — Pupilla Pavimentada
1-340 Pupilla — 1.4 Km. al sur Pavimentada
1-332 Estacidn Colchagua — Pupilla Pavimentada
1-720 Cruce ruta 90 — Santa Cruz Pavimentada
1-86 Santa Cruz — Cruce Auquinco Pavimentada
1-30-J Cruce Auquinco — Limite Sur Comuna de Chépica Pavimentada
1-60 Poblacién — Limite Sur Comuna de Peralillo Pavimentada
1-72 Cruce Ruta 90 (Paniahue) — Limite Poniente Comuna de Santa Cruz Pavimentada
1-82 Rancagua - Chépica Pavimentada

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

54




PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

La vialidad primaria cumple el objetivo de unir el territorio con el resto de la Regidn y el Pais. De esta forma la
ruta 90 permite una conectividad de tipo Oriente-Poniente, sirviendo directamente a 5 de las 6 comunas que
componen el drea intercomunal. En 4 de ellas, la ruta 1-60 permite la conexidén directa de las cabeceras
comunales (Placilla, Rancagua, Palmilla y Peralillo). Esta ruta permite canalizar los flujos de las distintas
comunas hacia la Ruta 5, y desde ahi hacia el resto de la Regidn y el Pais.

Por otro lado el eje Norte-Sur (rutas 1-330-H, 1-340, 1-332, 1-720, 1-86 e |-30-J) permite la conectividad del
territorio con la Ruta 5 hacia el sur, y en direccién norte con la Ruta 66-Ch, y desde ahi con los puertos de San
Antonio y Valparaiso, respectivamente. Este eje sirve directamente a las comunas de Chépica, Santa Cruz y
Palmilla, y cobra gran relevancia considerando la produccion actual y futura del territorio, principalmente en
el drea agroindustrial.

Las rutas I-72 e 1-82 permiten la conectividad de Santa Cruz y Chépica con la ruta 90, y desde ahi a la Ruta 5
sur y zona costera. En términos funcionales corresponden a ejes auxiliares que complementan los ejes viales
que definen la conectividad Oriente-Poniente y Norte-Sur, respectivamente.

La vialidad secundaria permite la conectividad intercomunal e intracomunal, a través de la integracién de
asentamientos menores, mediante ejes viales que permiten la incorporaciéon del territorio que no es
alcanzado por la vialidad primaria. Esta vialidad se emplaza principalmente en zonas de valles, integrando
sectores productivos con la vialidad primaria.

En cuanto a la superficie, el 100% de la vialidad primaria cuenta con pavimento superior, ya sea de hormigon,
carpeta asfaltica o tratamiento superficial. La vialidad secundaria por su parte, no presenta solucion de
pavimentacion en el 95% de su extension.

En cuanto a la cobertura de la conectividad del territorio, los asentamientos que son permanentes se
encuentran conectados al menos por la vialidad secundaria. Sin embargo, se detectan algunas areas que no
son servidas por la vialidad formal, y que corresponden principalmente a zonas montafiosas que generan una
discontinuidad de la vialidad secundaria. Destacan los casos de la ribera norte del rio Tinguiririca y el limite
oriente de las comunas de Santa Cruz y Chépica.

De lo anterior, se concluye que en materia de conectividad externa del territorio, ésta se encuentra dada
principalmente por la Ruta 90 y el eje Norte-Sur (rutas 1-330-H, 1-340, 1-332, 1-720, 1-86 e 1-30-J), que
representan las puertas de entrada y salida del territorio intercomunal. En cuanto a la conectividad interna,
el territorio se encuentra cubierto en su mayoria por la vialidad secundaria, salvo casos puntuales que
corresponden a restricciones de tipo topograficas.
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Figura 18: Vialidad Estructurante Area Intercomunal Tinguiririca

Fuente: Elaboracion de URBE Consultor

5.3.7.2  INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA

Por la Intercomuna discurria el ramal San Fernando — Pichilemu, siguiendo en forma aproximadamente
paralela la traza de la Ruta 90. El afio 2007 se levanta el tendido entre Peralillo y Pichilemu, restando 161 km
de vias, que rematan en Peralillo.

5.3.7.3 INFRAESTRUCTURA AEREA

El territorio intercomunal cuenta con 3 aerédromos reconocidos por la Direccidon General de Aeronautica Civil.
Estos aerédromos sdlo prestan servicio de trafico esporadico. En la Tabla siguiente se muestran las principales
caracteristicas de estos aerédromos. Ninguno de ellos cuenta con infraestructura vertical, salvo el aerédromo
de Santa Cruz que cuenta sélo con hangares.

Tabla 26 Aer6dromos existentes en la Intercomuna.

Ciudad Aerdodromo Dimensiones (m) Superficie Fuel
Santa Cruz Aerosanta 655x17 Maicillo No
Santa Cruz El Boldal 780x18 Pasto No
Chépica Chépica 650x18 Tierra No
Peralillo Vifa Sutil 670x18 Maicillo No

Fuente: Direccidn General de Aeronautica Civil, 2008
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5.3.7.4 DEMANDA DE TRANSPORTE

La demanda de transporte fue caracterizada a través del volumen de transito (expresado en vehiculo/dia) que
circula por la red vial del territorio intercomunal, y la composicion vehicular expresada en porcentaje de
vehiculos livianos, pesados y buses.

Los voliumenes de transito fueron calculados sdlo para la vialidad primaria, dado que es la que concentra el
mayor flujo vehicular. Se consideré como base de célculo los antecedentes aportados por el Plan Nacional de
Censos de Transito del MOP, especificamente los censos realizados en los afios 2000, 2002 y 2004 y 2006. No
se realizaron mediciones adicionales en la red vial de la provincia, suplementarias a las obtenidas en el Plan
Nacional de Censos de Transito.

Los puntos censales considerados para el calculo fueron los siguientes:

e  Punto 43: Bifurcacion Los Cardos, 3 Km. De Peralillo
e  Punto 49: La Puerta

e  Punto 51: Bifurcacién Condor - Apalta

e  Punto 52: Acceso Sur San Fernando

e  Punto 54: Bifurcacién Yaquil, 1.6 Km. De Santa Cruz
e  Punto 55: Cruce Chacarilla

e  Punto 58: Puquillay,4 Km. de Nancagua

e Punto 61: Cruce Lima, 4 Km. de Chépica

e  Punto 62: Ruta I-30-J, 4.3 Km. de Chépica

Figura 19 Puntos censales area mtercomunal ngulrmca
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Fuente MOP, Plan Nacional de Censos, 1994 - 2006

En la Tabla se detalla el volumen de transito existente en la red vial primaria entre los afios 2000 y 2008. El
transito del afio 2008 corresponde a una proyeccion lineal, en base a los flujos entre los afios 2000 a 2008.
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Tabla 27 Volumen de Transito Area Intercomunal Tinguiririca, afios 2000 a 2008

Ruta Tramo TMDA (Veh-dia/afio)
2000 2002 2004 2006 2008
San Fernando - Placilla 10064 7459 6759 7298 7011
Placilla - Nancagua 5097 5264 4631 4992 4758
90 Nancagua - Cruce Santa Cruz 10196 6488 6687 5964 5594
Cruce Santa Cruz - Peralillo 9537 5373 4498 5851 5958
Peralillo - Marchihue 3216 3576 2959 2825 2708
I-60 Poblacién - Pumanque 919 1310 862 853 833
1-330-H Cruce 90 - Cruce H-76 1280 1705 1487 1439 1542
1-72 Santa Cruz - Lolol 2500 2128 2089 1975 1835
1-82 Nancagua - Chépica 1789 1938 1872 2074 2116
I-86 Chépica - Santa Cruz 2560 2517 2402 2358 2279
1-30-J Chépica - Cuesta El Peral 1625 1186 1454 1263 1416

Fuente: Plan Nacional de Censos, Direccion de Validad, desde 2000 a 2006.

La Tabla a continuacidn presenta una proyeccion de la demanda actual a los afios 2018 y 2028, considerando
el crecimiento histdrico de los flujos vehiculares.

Tabla 28 Proyeccion de Flujo Aiios 2018 y 2028

TMDA (Veh-dia/afio)
Ruta Tramo 2018 2028
San Fernando - Placilla 6729 6326
Placilla - Nancagua 4427 4153
90 Nancagua - Cruce Santa Cruz 4677 3367
Cruce Santa Cruz - Peralillo 6794 7989
Peralillo - Marchihue 2252 1602
I-60 Poblacion (Ruta 90) - Pumanque 753 639
I-330-H Cruce Ruta 90 - Cruce H-76 1633 1763
I-72 Santa Cruz - Lolol 1568 1284
1-82 Nancagua - Chépica 2392 2786
I-86 Chépica - Santa Cruz 2026 1665
1-30-J Chépica - Cuesta El Peral 1550 1743

La Ruta 90 presenta los mayores niveles de flujo en el area estudiada, sin embargo, estos flujos presentan una
cierta estabilidad en el tiempo, presentando en algunos tramos un leve descenso.

La razén de uso de la ruta 90 el afio 2025 no superara el 40%, considerando una capacidad de 20.000 veh/dia
(caminos bidireccionales). Esto indica que la capacidad actual de la ruta 90 es suficiente para recibir los flujos
vehiculares en los préximos 20 afios, manteniendo aun una holgura del 50%, al considerar como condicion de
saturacion el 90% de su capacidad.

En cuanto al resto de la vialidad primaria, el mayor flujo para el afio 2028 se concentra en la Ruta 1-82,
Nancagua — Chépica, con 2.786 veh/dia. En este caso la maxima razéon de uso de la via serd del 13%,
considerando una maxima capacidad diaria de 20000 veh/dia (caminos bidireccionales). En las otras rutas
analizadas el volumen de flujo no supera los 2.000 veh/dia, con una razén de uso menor al 10%.

Lo anterior, indica que la capacidad vial actual en la red vial primaria del Area de Estudio presenta holguras
mayores o iguales al 50% de su capacidad para incorporar nuevos flujos producto del desarrollo futuro de
nuevas actividades relacionadas principalmente con la actividad agroindustrial.
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La composicién vehicular corresponde a la proporcién de vehiculos livianos, pesados y buses (o taxibuses)
presentes en el flujo vehicular. En la Tabla siguiente, se muestra la composicidén de trafico en la red vial del
area intercomunal.

En cuanto a la composicidon vehicular, la mayor participacion de vehiculos pesados se concentra en la ruta I-
30-J, en el sector de Chépica — Cuesta El Peral, con una participacion del 29.7%. En esta ruta la participacion
de los vehiculos pesados mas los buses es cercana al 40%, lo que supera los valores promedios en vias
bidireccionales en el resto de la red vial nacional. Esto puede explicarse por la actividad de transporte de
productos agricolas entre las localidades de Santa Cruz, Nancagua y Chépica, y la Ruta 5, a través de Teno.

La Ruta 90, en el tramo San Fernando — Placilla, presenta la mayor participacién de vehiculos livianos, con un
84.1%. Este tramo también concentra el mayor flujo total de la ruta 90, en el afio 2008. Esto se explica porque
este tramo canaliza los flujos desde la Ruta 5, como puerta de entrada al valle, con anterioridad a las
bifurcaciones de Nancagua y Santa Cruz, donde los flujos se distribuyen en el resto de la red primaria.

Tabla 29 Composicién de Transito (Aiio 2006)

Composicion de Transito (%)
Ruta Tramo
Livianos Pesados Buses
San Fernando - Placilla 84,1 10,5 5,5
Placilla - Nancagua 70,3 18,0 11,7
90 Nancagua - Cruce Santa Cruz 72,6 18,1 9,3
Cruce Santa Cruz - Peralillo 72,2 21,4 6,4
Peralillo - Marchihue 77,3 17,6 51
1-60 Poblacién (Cruce 90) - Pumanque 78,6 16,7 4,7
1-330-H Cruce 90 - Cruce H-76 77,6 17,5 4,9
1-72 Santa Cruz - Lolol 81,0 9,3 9,7
1-82 Nancagua - Chépica 78,7 16,3 5,0
1-86 Chépica - Santa Cruz 76,1 14,3 9,6
1-30-J Chépica - Cuesta El Peral 61,0 29,7 9,4

Fuente: Plan Nacional de Censos, Direccion de Validad, desde 2000 a 2006.

En el resto de las vias analizadas la composicidn vehicular es similar, siendo los vehiculos livianos del orden
del 70-80%, los vehiculos pesados del orden de 10-18% vy los buses y taxibuses del orden de 5 a 10%. Esto es
consistente con los valores existentes a nivel nacional.

5.3.7.5 POLITICAS Y PROYECTOS DE INVERSION

La Tabla a continuacién presenta las principales iniciativas para proyectos viales que se encuentran en perfil,
estudio o ejecucidn. Se detalla la comuna, la etapa del proyecto y el monto considerado al que se postula en
el Banco Integrado de Proyectos del MIDESO.

Tabla 30 Proyectos de Inversion

CODIGO BIP NOMBRE INICIATIVA ETAPA ANO COMUNA COSTO TOTAL INSTITUCION LOCALIZACION MAG | VALOR
QUE (m$) RESPONSABLE GEOGRAFICA
POSTULA
30462082-0 | CONSTRUCCION DE DISENO 2017 | PALMILLA $ 54.787 MUNICIPALIDAD | LOS CANONES DE SAN | M 870
PAVIMENTACION AVENIDA LOS DE PALMILLA JOSE DEL CARMEN (EL
CANONES, PALMILLA HUIQUE)
30462581-0 | CONSTRUCCION PAVIMENTACION DISENO 2017 | PALMILLA $ 21.000 MUNICIPALIDAD | SAN JOSE DEL M 400
CALLE F. ERRAZURIZ EL HUIQUE, DE PALMILLA CARMEN (EL HUIQUE)
PALMILLA
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cODIGO BIP NOMBRE INICIATIVA ETAPA ANO | COMUNA COSTO TOTAL INSTITUCION LOCALIZACION MAG | VALOR
QUE (M$) RESPONSABLE GEOGRAFICA
POSTULA
30123924-0 | CONSTRUCCION VEREDAS SECTOR EJECUCION | 2017 | PALMILLA $  180.609 | MUNICIPALIDAD | SAN JOSE DEL M 2607
EL HUIQUE, COMUNA DE PALMILLA DE PALMILLA CARMEN, LA
POLVAREDA Y
CANONES
30277223-0 | MEJORAMIENTO ACERAS DE LA EJECUCION | 2017 | SANTACRUZ | $ 1.593.306 | MUNICIPALIDAD | COBERTURA M 4500
COMUNA DE SANTA CRUZ DE SANTA CRUZ | COMUNAL
30070449-0 | MEJORAMIENTO PASADA URBANA | DISENO 2017 | CHEPICA $  411.000 | DIRECCION DE EN LA COMUNA DE KM |7
POR CHEPICA VIALIDAD CHEPICA
30133517-0 | MEJORAMIENTO PAVIMENTACION Y | EJECUCION | 2017 | NANCAGUA | $  491.958 | MUNICIPALIDAD | CONEXION DE M 470
AGUAS LLUVIAS AV O'HIGGINS, DE NANCAGUA | AVENIDA BERNARDO
NANCAGUA O'HIGGINS CON
RUTA-90 ALSUR Y AV.
ARMANDO
JARAMILLO AL NORTE
30436223-0 | NORMALIZACION E INTEGRACION EJECUCION | 2017 | SANTACRUZ | $  693.359 | UNIDAD COMUNA DE SANTA | KM2 | 420
DE SEMAFOROS SCAT RGUA VI OPERATIVA DE CRUZ
ETAPA STA CRUZ CONTROL DE
TRANSITO
30131977-0 | AMPLIACION REPOSICION RUTA 90 | EJECUCION | 2016 | PLACILLA- $ 18.728.192 | DIRECCION DE SE UBICAENTRELAS | KM |8
(EX 1-50) S: SAN FDO-CR RUTA 1-860 SAN VIALIDAD COMUNAS DE SAN
FERNANDO FERNANDO Y
PLACILLA DESDE SAN
FERNANDO AL CRUCE
MANANTIALES.
30460086-0 | CONSERVACION CAMINOS BASICOS | EJECUCION | 2016 | CHEPICA- $ 1.131.110 | VIALIDAD MOP 1-326,1-336,1-338,1- | KM |13
GRUPO 20, PALMILLA Y CHEPICA, PALMILLA 864, RP I-758 YRP I-
COLCHAGUA 772
30460074-0 | CONSERVACION DE CAMINOS EJECUCION | 2016 $ 1.041.472 | VIALIDAD MOP RUTAS 1-882 KM |11
BASICOS, GRUPO 18 VARIAS
COMUNAS, COLCHAGUA
30401078-0 | CONSERVACION DE CAMINOS EJECUCION | 2016 $ 1.672.512 | VIALIDAD MOP RUTAS: I-666, I-590, I- | M 14570
BASICOS, GRUPO 7, REGION DE 568, I-556,RP I-358 Y
O'HIGGINS 1-400
30175972-0 | CONSERVACION GLOBAL MIXTA EJECUCION | 2016 $ 5.218.704 | VIALIDAD MOP KM | 400
CAMINOS RED VIAL VI REGION
2013-2018
30222272-0 | CONSTRUCCION CICLOVIA RUTA I-86 | EJECUCION | 2016 | SANTA $  2.148.797 | VIALIDAD MOP | CONSTRUCCION M 10118
COMUNAS DE STA. CRUZ Y CHEPICA CRUZ- CICLOVIA RUTA I-86
CHEPICA KM 355 AL 45,5; STA.
CRUZ Y CHEPICA
30377274-0 | CONSTRUCCION CICLOVIAS ALTO EJECUCION | 2016 | SANTACRUZ | $ 2.081.927 | SEREMI SANTA CRUZ KM |5
ESTANDAR COMUNA DE SANTA VIVIENDA
CRUZ
30421372-0 | CONSTRUCCION PUENTE LOS EJECUCION | 2016 | PERALILLO $ 1.063.000 | VIALIDAD MOP RUTA I-312, KM. M 30
PARRONES, KM. 6,850, RUTA I-312, 6,850, COMUNA DE
COMUNA DE P PERALILLO
30132044-0 | MEJORAMIENTO CBI RUTAS I-776 E | EJECUCION | 2016 | CHEPICA- $  784.591 | VIALIDAD MOP RUTA |-346, SECTOR | M 5550
1-346, COMUNAS DE CHEPICA Y PALMILLA LA CALERA, TRAMO
PALMILLA KM. 0.000 - KM.
1,460, COMUNA DE
PALMILLA, RUTA I-
776, SECTOR CUESTA
LIMA, TRAMO KM
1,180 AL KM 5,270,
COMUNA DE CHEPICA
30379432-0 | MEJORAMIENTO CONECTIVIDAD PREFACT. 2016 | SANTACRUZ | $  116.320 | SECTRA CORRESPONDEALOS [ KM |5
SECTOR PANIAHUE, SANTA CRUZ EJES O'HIGGINS,
CABELLO Y EL SECTOR
DE PANIAHUE EN LA
COMUNA DE SANTA
CRUZ
30083002-0 | MEJORAMIENTO PASADA URBANA | DISENO 2016 | SANTACRUZ | $  657.317 | DIRECCION DE KM |6
POR SANTA CRUZ DIVERSAS RUTAS VIALIDAD
30371699-0 | MEJORAMIENTO RUTA 90 SANTA DISENO 2016 | SANTA $  429.500 | DIRECCION DE RUTA 90 ENTRE KM |18
CRUZ PERALILLO, PROV. CRUZ- VIALIDAD SANTA CRUZ
COLCHAGUA PERALILLO PERALILLO
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CODIGO BIP NOMBRE INICIATIVA ETAPA ANO | COMUNA | COSTOTOTAL | INSTITUCION LOCALIZACION MAG | VALOR
QUE (M$) RESPONSABLE GEOGRAFICA
POSTULA
30081182-0 | MEJORAMIENTO RUTA 1-3101-318 E | EJECUCION | 2016 | PERALILLO $ 2.614.564 | VIALIDAD MOP | RUTASI-3101-318El- | KM |8
1-330 PERALILLO-LOS 330
CARDOS,PERALILLO
30127095-0 | MEJORAMIENTO RUTA 1-338 8.4 DISENO 2016 | SANTA $ 104275 | VIALIDADMOP | RUTAI-338,KM2.2A | M 8400
KM, PROVINCIA DE COLCHAGUA CRUZ- KM 3.3YDEKM 7.3 A
PALMILLA KM 14.6, COMUNAS
DE SANTA CRUZ Y
PALMILLA
30081190-0 | MEJORAMIENTO RUTA 1-690 CRUCE | EJECUCION | 2016 | PERALILLO $ 3.233.492 | VIALIDADMOP | RUTA I-690 EN LA M 7890
RUTA 90 - CRUCE RUTA I-60, COMUNA DE
PERALILLO PERALILLO
30071786-0 | MEJORAMIENTO RUTA 1-760, I-742, | DISERO 2016 | SANTACRUZ | $  326.583 | VIALIDAD MOP | RUTA I-760 KM |11
QUINAHUE -CHOMEDAHUE -LA QUINAHUE-
LAJUELA CHOMEDAHUE
30124004-0 | CONSTRUCCION PAVIMENTACION | EJECUCION | 2015 | PLACILLA $  70.262 | MUNICIPALIDAD | SECTOR URBANODE | M 169
CALLES FM PALLERES - DE PLACILLA PLACILLA
COVADONGA, PLACILLA
30124060-0 | CONSTRUCCION Y APERTURA DE DISENO 2015 [ SANTACRUZ | $  128.539 | MUNICIPALIDAD | AVDA M 1417
DIVERSAS CALLES URBANAS, SANTA DE SANTA CRUZ | CIRCUNVALACION,
CRUZ O'HIGGINS, JJ
CARVACHO,
ALMENDROSA Y
CALLE SIN NOMBRE,
SEGUN PLANO
REGULADOR
30093224-0 | MEJORAMIENTO PASADAS DISENO 2015 | PLACILLA, $  305.681 | DIRECCION DE PASADAS URBANAS | KM |7
URBANAS RUTA I-50 VI REG. DEL NANCAGUA, VIALIDAD POR LAS CIUDADES
LIB.B.OHIGGINS PALMILLA, DE PLACILLA,
PERALILLO, NANCAGUA,
MARCHIHUE PALMILLA,PERALILLO,
MARCHIHUE
30133517-0 | MEJORAMIENTO PAVIMENTACION Y | DISERO 2015 | NANCAGUA | $ 5.150 | MUNICIPALIDAD | CONEXION DE M 470
AGUAS LLUVIAS AV O'HIGGINS, DE NANCAGUA | AVENIDA BERNARDO
NANCAGUA O'HIGGINS CON
RUTA-90 AL SUR Y AV.
ARMANDO
JARAMILLO AL NORTE
30078437-0 | MEJORAMIENTO RUTA 1-796 , EJECUCION | 2015 | CHEPICA $  2.006.507 | VIALIDAD MOP | EN RUTA1-796 ENTRE | M 4790
CABRERIA - AUQUINCO LA CABRERIA HACIA
AUQUINCO EN UNA
LONGITUD DE 4.8 KM.
30083654-0 | REPOSICION PUENTE LAS TOSCAS EJECUCION | 2015 | PERALILLO $  692.497 | VIALDADMOP |KM.3.45ENLARUTA M 20
EN RUTA I-318 , PERALILLO 1-318 EN LA COMUNA
DE PERALILLO

Fuente: Banco Integrado de Proyectos 2015-2017, MIDESO

Se aprecia que la mayor parte de la inversidn estd destinada al mejoramiento de la vialidad secundaria, aunque
existen también proyectos para ciclovias, veredas y semaforizacion. Se observa también que muchas de estas
inversiones tienen un impacto de cardcter intercomunal. Sobre la vialidad primaria del territorio, se encuentra
el proyecto BIP N°30371699-0 “Mejoramiento Ruta 90 Santa Cruz Peralillo, Prov. Colchagua” y BIP N°
30131977-0 “Ampliacion y Reposicidon Ruta 90 (Ex I-50): San Fdo-Cruce Ruta I-860”, los cuales se postulan a
disefio y ejecucion respectivamente.

Asimismo, existe un proyecto de licitacion de concesién de mejoramiento y mantenimiento de la red vial de
la VI Regién dentro del marco del programa de Programa de Concesidon de Mejoramiento, Rehabilitacion y
Conservacion de Redes Viales Regionales. En el territorio del Tinguiririca, esta licitacion contempla la inversion

en mejoramiento, rehabilitacion y mantencion de la red vial que se muestra en la siguiente Figura.

El proyecto consiste en el mejoramiento, rehabilitacidon y conservacién, por un periodo estimado de entre 15
y 17 aios, de una Red Vial de 466 Km. Esta red esta compuesta por 14 vias, entre los sectores de San Pedro y
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Navidad (Rutas G-60 y G-880), por el Norte y los sectores de Paredones, Lolol, Santa Cruz y Teno (Rutas I-72,
I-86 y 1-30-J), por el Sur.

En la Ruta 90 o “Ruta del Vino” se considera la ampliacion a segunda calzada en aproximadamente 38,0 Km,
entre San Fernando y Santa Cruz. El monto de la inversion inicial seria del orden de US$ 110 millones,
considerando las obras mejoramiento y rehabilitaciéon que realizard la Sociedad Concesionaria que se
encuentra ejecutandola. Una primera estimacion de los costos de mantenimiento por kildmetro es de 10.000
uUsS/afio.

Figura 20: Concesmn de Mantencion Red Vial VI Reglon Segunda Etapa
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Fuente: Direccién de Vialidad, 2007

5.3.8 INFRAESTRUCTURA ENERGETICA

El sistema energético nacional se encuentra agrupado en 5 sistemas. El Sistema Interconectado del Norte
Grande (SING), el Sistema Interconectado Central (SIC), El Sistema Eléctrico de Isla de Pascua, Sistema Eléctrico
de Aysén y el Sistema Eléctrico de Magallanes. De estos sistemas, Unicamente el SING y el SIC estan
interconectados. El resto de sistemas opera en forma auténoma e independiente del resto. El SING aporta el
31,2 % de la capacidad instalada del pais, el SIC el 69 %, el sistema de Aysén el 0.3 % y el de Magallanes el 0.5
%. En particular, el sistema energético del territorio objeto de este estudio, se encuentra vinculado al SIC.

La infraestructura energética en Chile esta constituida por tres elementos. Infraestructura de Generacion, de
Transmisidn y de Distribucidn. La infraestructura de generacién estda constituida basicamente por centrales de
generacion eléctrica que utilizan recursos hidricos, combustibles fésiles y recursos no convencionales tales
como el recurso edlico, solar o geotérmico entre otros. La infraestructura de transmision esta constituida por
lineas de transmision de corrientes fuertes (sobre 66 Kv) y subestaciones, que permiten concentrar tendidos
eléctricos y modificar las tensiones de transmisién para reducir las pérdidas. El sistema de distribucion en
tanto, es el que abastece a los clientes regulados y no regulados. Esta constituido por lineas de transmisién
de tension media y baja, subestaciones eléctricas y transformadores.
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5.3.8.1 INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

e Generacion y Transmision

El territorio intercomunal no cuenta con centrales de generacidn o transmision de corrientes fuertes. La Unica
linea de transmision importante proviene de la subestacién San Fernando y posteriormente se dirige a las
subestaciones Nancagua, Panihue, Lihueimo, para dirigirse luego a Marchiglie hacia la Central Hidroeléctrica
Rapel. De este modo, a partir de dicho tendido se produce el abastecimiento de energia para la Intercomuna.
El tendido aludido pertenece a la compafiia Emelectric y transmite a una tension de 66 Kv. El tendido discurre
en su totalidad por la franja publica de la Ruta 90.

Figura 21: Sistema de Generacion y Transmision
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e Distribucion
La distribucidn se realiza a través de tendidos de 13.2 Kv pertenecientes a la empresa Emelectric, abarcando
la totalidad de territorio inter comunal.

5.3.8.2 POTENCIAL DE GENERACION ELECTRICA CON FUENTES NO CONVENCIONALES

Debido a la creciente demanda energética en el pais, se ha comenzado a explorar diversas fuentes alternativas
de generacidon para ampliar la matriz de generacion. De este modo, los recursos edlico y solar, aparecen como
los mas factibles de implementar. En ambos casos, existe abundante informacion del potencial edlico y solar
del pais. En esta seccidn, se describen los principales resultados de estudios desarrollados por el Estado de
Chile en esta materia, vinculados al territorio objeto del presente diagndstico.

i) Potencial de Generacion Edlica

El estado de Chile desarrollé estudios en los afios 1993 y 2005, que permitieron estimar el potencial edlico en
diversos puntos del pais. Estos estudios han constituido la principal base de informacién para la
implementacion de parques edlicos en el pais.

No existen estaciones de medicidon directamente en el drea de la Intercomuna, sino que mas bien en las
cercanias. Las estaciones que pueden entregar datos representativos del territorio en estudio son las de
Graneros e Hidalgo. Ambas estacionas determinan que la provision potencial de energia (expresada en
Densidad de Potencia Edlica, DPE, en Watt por metro cuadrado) medida en dichas estaciones es de 79 y 43
(W/m?) lo cual las deja en la categoria mas baja de potencial edlico.
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Los estudios de potencial edlico revisados concluyen que el drea intercomunal no posee un potencial muy
elevado de generacion edlica, por lo cual su eventual utilizacién como recurso es de muy corto alcance.

ii) Potencial de Generacion Solar

En Chile existen estaciones de monitoreo solarimétricas en diversos puntos del pais, las que permiten registrar
la radiacidn solar. La Regién, recibe diariamente una energia equivalente a 3500 Kcal/m?/dia. En el territorio
de estudio no existen estaciones con datos locales de potencial de energia solar.

5.3.8.3  POLITICAS Y PROYECTOS DE INVERSION

Los proyectos del sector energia identificados bdsicamente corresponden a proyectos de impacto local. A
escala territorial sélo posee impacto en el territorio Intercomunal el proyecto ya ejecutado de Convento Viejo,
dado que refuerza el SIC y aumenta la oferta de energia en su area de influencia directa.

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

64



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA

MEMORIA EXPLICATIVA

5.4 SISTEMA ECONOMICO

5.4.1 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DE LA INTERCOMUNA

Las actividades productivas de la Intercomuna suman un total de 8.294 empresas que corresponden a un 16%
del total de empresas registradas en la Regidn.

En relacién a las empresas por comuna, destaca la comuna de Santa Cruz con 3.277 empresas
correspondientes a un 40% de las empresas de la Intercomuna, le sigue en importancia la comuna de
Nancagua con 1.248 empresas (15%), la Comuna de Chépica con 14%, Palmilla 12%, Peralillo 11% y Placilla un

8%.

Respecto del nUmero de trabajadores dependientes informados, la Intercomuna suma un total de 36.373
personas. La distribucién por comuna muestra que Santa Cruz alberga 14.469 trabajadores correspondiendo
a un 40% de los trabajadores de la Intercomuna. Le sigue Nancagua con un 17%, Placilla con un 15%, Palmilla
con un 12%, Chépica con un 9% y por ultimo Peralillo con un 7%.

Tabla 31: Estadisticas de Empresas por Region y Comuna

ANO COMERCIAL 2013
. Renta Neta

i T’:aubzﬁar:o(::s Infornr‘1ada de
REGION / COMUNA Numero de Empresas Ventas (UF) . Trabajadores

Dependientes )
Informados Dependientes

(UF)

VI REGION DEL LIBERTADOR GENERAL

BERNARDO OHIGGINS 53.334 | 430.619.587 347.918 35.132.867
CHEPICA 1.177 1.783.016 3.217 221.832
NANCAGUA 1.248 2.598.179 6.147 405.726
PALMILLA 1.019 2.587.187 4.491 317.203
PERALILLO 897 2.134.630 2.592 283.871
PLACILLA 676 1.964.673 5.356 273.738
SANTA CRUZ 3.277 10.962.653 14.469 1.272.590
INTERCOMUNA 8.294 22.030.337 36.272 2.774.961

Fuente: Departamento de Estudios Econdmicos y Tributarios de la Subdireccion de Estudios del Servicio de

Impuestos Internos.

Importante considerar que no existe una relacion directa entre nimero de empresas y numero de empleados,
en el caso de la comuna de Placilla es la comuna que presenta menor nimero de empresas y respecto del
numero de trabajadores corresponde a la numero 3 en importancia con 5.356 empleos.
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Tabla 32: Estadisticas de Empresas por Region y Comuna 2005 - 2013

ANO COMERCIAL 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Nimero | Numero | Numero | Numero | Numero | Numero | Numero Numero Numero
REGION / COMUNA de de de de de de de de de
Empresas | Empresas | Empresas | Empresas | Empresas | Empresas | Empresas | Empresas | Empresas
VI REGION DEL
LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO OHIGGINS 45.334 46.452 46.985 47.824 48.418 49.237 50.573 51.944 53.334
CHEPICA 977 981 1.020 1.014 1.026 1.093 1.095 1.122 1.177
NANCAGUA 1.003 1.030 1.082 1.100 1.125 1.119 1.153 1.194 1.248
PALMILLA 865 890 874 922 957 954 987 1.012 1.019
PERALILLO 652 697 702 729 764 785 829 857 897
PLACILLA 576 591 598 612 635 625 661 681 676
SANTA CRUZ 2.685 2.738 2.790 2.833 2.898 2.923 3.009 3.122 3.277
INTERCOMUNA 6.758 6.927 7.066 7.210 7.405 7.499 7.734 7.988 8.294

Fuente: Departamento de Estudios Econdmicos y Tributarios de la Subdireccion de Estudios del Servicio de

Impuestos Internos.

La comuna de Santa Cruz, en el periodo 2005 — 2012 mantiene su primacia en cuanto al nimero de empresas
en la Intercomuna, triplicando a las comunas mas cercanas en nimero de empresas (Nancagua, Palmilla y

Chépica).
Grafico 1: Empresas por comunas periodo 2005-2015
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Fuente: Elaboracion Propia
5.4.1.1 LOCALIZACION DE ACTIVIDADES VITIVINICOLAS Y AGROPECUARIAS EN CONJUNTO CON EL

DIAGNOSTICO DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.
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La Intercomuna cuenta con una importante actividad vitivinicola, de acuerdo al Catastro Viticola Nacional
2012, el que ha sido elaborado con los antecedentes proporcionados por los productores, a través de sus
declaraciones juradas de plantacidn de vides para vinificacion y pisco, realizadas via electrdnica a través del
sistema en linea habilitado para este efecto en el Portal Institucional del Servicio (SAG), segun lo establecido
por la Resolucion Exenta N° 4196 de fecha 05.08.2008, declarando la totalidad del vifiedo.

Tabla 33: Catastro de vides (ha) Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins

SUPERFICIE PLANTADA (has)
COMUNA - : TOTAL
VINIFERA BLANCA WVIMIFERA TINTA
CHEPICA 89,33 1317,97 1.407,30
CHIMBARONGO 398,53 1243,56 1.642,09
CODEGUA 54,54 289,64 344,28
COLTAUCD 23 22,93 147,95
DONIHUE 0,7 i6 156,70
GRANEROS o4 262,62 326,62
LA ESTRELLA 78,24 78,24
LAS CABRAS 171,3 1312,17 1.483,47
LITUECHE 375,79 121,83 497 62
LOLOL 543,88 1993,79 2.537,67
MACHALT 14,3 59,9 54,20
MALLOA 18,91 179,9 195,81
MARCHIGUE 415,81 339&,34 3.812,15
MOSTAZAL 79,71 453,19 542,90
MARCAGUA 542,76 2270,45 2.813,21
NANIDAD 1,3 1,30
OLIVAR 5,5 32,1 37,60
PALMILLA 86,1 3477,49 3.843,59
PAREDONES 87,39 79,63 167,02
PERALILLD 330,36 4734,37 5.064,93
PEUMO 20,58 1401,24 1.721,82
PICHIDEGUA 73,02 952,86 1.025,88
PLACILLA 128,39 1051,4 1.179,79
PUMANGUE 152,69 562,3 755,15
QUINTA TILCOCO 50,76 436,95 487,71
RANCAGUA 351,9 783,72 1,115,862
REMRGO 27,2 1035,39 1,166,559
REQUINDA 351,07 1974,87 2,325,594
SAN FERNANDO 356,07 2151,53 2.547,60
SAN VICENTE 114,01 1508,87 1.620,68
SENTA CRUZ 251,66 2945,58 3.1958. 24
Total general 5.941,76 36.250,95| 42.192,71

Fuente: Catastro Viticola Nacional 2012

De acuerdo a los datos obtenidos, en Intercomuna suma un total de 17.507 hectdreas plantadas,
representando el 41% de la superficie plantada en la regién, dentro de la Intercomuna destaca la comuna de
Peralillo, con 5.064 hectareas representando un 28,9% del total plantado en la Intercomuna, luego le sigue
Palmilla con 22%, Santa Cruz con un 18,2% y Nancagua 16,1%. Placilla y Chépica en conjunto una superficie es
14%.

Tabla 34: Superficie plantada de vides Intercomuna

COMUNA _ SUPERFICIE PLANTAI?A (has) TOTAL %
VINIFERA BLANCA VINIFERA TINTA
INTERCOMUNA 1.708,80 15.798,26 17.507,03 100,0%
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COMUNA ___ SUPERFICIE PLANTADA (has) TOTAL -
VINIFERA BLANCA VINIFERA TINTA
CHEPICA 89,33 1.317,97 1.407,30 8,0%
NANCAGUA 542,76 2.270,45 2.813,21 16,1%
PALMILLA 366,10 3.477,49 3.843,59 22,0%
PERALILLO 330,56 4.734,37 5.064,90 28,9%
PLACILLA 128,39 1.051,40 1.179,79 6,7%
SANTA CRUZ 251,66 2.946,58 3.198,24 18,3%

Fuente: Elaboracion en base a Catastro Viticola Nacional 2012
Los planos de las actividades vitivinicolas se encuentran en elaboracién y a la espera de la informacién
planimetria solicitada al SAG, organismo encargado de llevar el catastro de la actividad vitivinicola. El Catastro
Viticola Nacional 2012, considera solo dato numérico referente a superficie y variedad plantada, informada
por los propietarios, desagregados por comuna.

5.4.2 CATASTRO DE PROYECTOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INGRESADAS AL
SISTEMA DE EVALUACION AMBIENTAL (SEA)

5.4.2.1 PROYECTOS DE INVERSION INGRESADOS AL SEIA EN LA INTERCOMUNA

El catastro online del SEIA data desde el afio 1995 a la fecha. Durante ese periodo de dos décadas, el numero
de proyectos ingresados para la Intercomuna conformada por Santa Cruz, Nancagua, Peralillo, Palmilla,
Chépica y Placilla son en total 134. La comuna de Santa Cruz, es la comuna con mayor cantidad de proyectos
ingresados mientras que Placilla es la comuna con menor cantidad. No obstante, para una periodo de dos
décadas el numero de proyectos ingresados en la Intercomuna, no es alto lo cual sefiala que no se presenta
una alta demanda de localizacidn de proyectos de inversién en la Intercomuna.

Tabla 35: . Cantidad de Proyectos de Inversion ingresados al SEIA. Periodo 1995 - 2015

Comuna N° Proyectos Porcentaje (%)
Santa Cruz 31 23,1
Nancagua 30 22,4
Peralillo 29 21,6
Palmilla 24 17,9
Chépica 12 9
Placilla 8 6
TOTAL 134 100

Fuente: Elaboracion propia.
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Grafico 2: Cantidad de Proyectos de inversion ingresados al SEIA
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Fuente: Elaboracion propia.

5.4.2.2 PROYECTOS DE INVERSION INGRESADOS AL SEIA POR COMUNA

Desde el afio 1995 a la fecha, la gran cantidad de proyectos de inversidon se concentran en el area de
Saneamiento Ambiental de la Intercomuna, correspondiente a un 70,9% de la totalidad de los proyectos
ingresados, muy por sobre del resto de los sectores productivos. Estos proyectos tienen que ver con la
actividad agricola predominante del sector donde un gran nimero de proyectos corresponden a plantas de
tratamiento de residuos industriales liquidos asociados a la actividad vitivinicola. Asimismo, corresponden a
plantas de tratamiento de aguas servidas que se han instalado en las distintas localidades, de acuerdo a la
normativa sanitaria que exige esta infraestructura a los APR.

El sector Forestal y de Pesca y Acuicultura sélo se presenta en una de las 6 comunas, en la comuna de Palmilla
con un 0,7% de la totalidad de los proyectos ingresados en esa Comuna. Por el contrario, el rubro de
Planificacion Territorial (6,7%) correspondiente a Instrumentos, se presenta en todas las comunas. En cuanto
al sector agropecuario (9%), éste se presenta en cinco de las seis comunas, siendo Chépica la excepcion. Por
ultimo, el sector minero (4,8%) se presenta en las comunas de Santa Cruz, Chépica, Placilla y Peralillo, asociado
a canteras, siendo esta ultima la que concentra la mayor cantidad de proyectos de esta indole.

En cuanto a la totalidad de los proyectos, Santa Cruz es la comuna que concentra la mayor cantidad de
inversidn con un 23,1%, seguida por Nancagua (22,4%), Peralillo (21,6%), Palmilla (17,9%), Chépica (9%) y
Placilla (6%).

Tabla 36: Tipologia de proyectos de inversion ingresados al SEIA por comuna. Periodo 1995 — 2015

§ S ° o) © @

o [ = = = =

s S s E S| 3

& S & & S| =

Sector Productivo Total Intercomuna | Porcentaje (%)

Saneamiento Ambiental 24 28 20 17 4 2 95 70,9
Agropecuario 4 1 5 - 1 12 9
Planificacion Territorial 2 2 2 1 9 6,7
Mineria 1 - 4 - 1 2 8 6
Infraestructura Hidrica - - 1 - 3 - 4 3
Equipamiento - - - - 1 - 1 0,7
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Forestal - - 1 - - - 0,7
Pesca y Acuicultura - - - 1 - - 0,7
Otros - - - - 1 2 2,2
Total Comunal 31 30 29 24 12 8 134 100
Porcentaje (%) 23,1 224 21,6 17,9 9 6 100

Fuente: Elaboracidn propia.

Grafico 3: Proyectos de inversion ingresados al SEIA, comunas, Sector productivo
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Fuente: Elaboracidn propia

El total de proyectos ingresados al SEIA, en la comuna de Santa Cruz, alcanza para el periodo analizado a solo
31 proyectos. El 77,4% de los proyectos corresponden al drea de Saneamiento Ambiental, seguido de
proyectos de caracter Agropecuario con un 12,9%. Los proyectos relacionados con Planificacién Territorial
representan el 6,5%, mientras que aquellos relacionados al ambito minero corresponden al 3,2% (1 proyecto).

Tabla 37: Proyectos de inversion ingresados al SEIA para la comuna de Santa Cruz. Periodo 1995 — 2015

Sector Productivo

N° Proyectos

Porcentaje (%)

Saneamiento Ambiental 24 77,4
Agropecuario 4 12,9
Planificacion Territorial 6,5
Mineria 1 3,2
TOTAL 31 100

Fuente: Elaboracion propia.
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Grafico 4: Proyectos de Inversidn al SEIA, por Sector productivo, Comuna de Santa Cruz
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Fuente: Elaboracion propia.
e Comuna de Palmilla
En la comuna de Palmilla, el total de proyectos alcanza a un total de 21. El 70,8% de los proyectos de inversidon
corresponden al darea de Saneamiento Ambiental, seguido por el sector Agropecuario con un 20,8%. El sector

de Pesca y Acuicultura, junto con Planificacion Territorial corresponden a 1 proyecto ingresado por cada uno.

Tabla 38: Proyectos de inversion ingresados al SEIA para la comuna de Palmilla. Periodo 1995 - 2015

Sector Productivo N° Proyectos Porcentaje (%)
Saneamiento Ambiental 17 70,8
Agropecuario 5 20,8
Pesca y Acuicultura 1 4,2
Planificacion Territorial 1 4,2
TOTAL 24 100

Fuente: Elaboracion propia.

Grafico 5: Proyectos de inversion ingresados al SEIA, Comuna de Palmilla
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Fuente: Elaboracion propia.
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e Comuna de Nancagua

En la comuna de Nancagua los proyectos ingresados alcanzan a 30 proyectos. En Nancagua el 93,3% de los
proyectos corresponden al sector de Saneamiento Ambiental, seguido por el area de Planificacion Territorial
e Inmobiliario y el sector Agropecuario con un 3,3% cada uno.

Tabla 39: Proyectos de inversion ingresados al SEIA para la comuna de Nancagua. Periodo 1995 — 2015

Sector Productivo N° Proyectos Porcentaje (%)
Saneamiento Ambiental 28 93,3
Agropecuario 1 3,3
Planificacion Territorial 1 3,3
TOTAL 30 100

Fuente: Elaboracion propia

Grafico 6:Proyectos de Inversidn ingresados al SEIA, Comuna de Nancagua
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Fuente: Elaboracién propia.

e Comuna de Chépica

En la comuna de Chépica el total de proyectos alcanza a un total de 11. El 36,4% de los proyectos de inversion
corresponden al drea de Saneamiento Ambiental, mientras que el 27,3% corresponde a Infraestructura Hidrica

y el 18,2% a Planificacién Territorial. Los sectores que ocupan la menor cantidad de inversién corresponden a
Equipamiento y Mineria con un 9,1% cada uno.

Tabla 40: Proyectos de inversion ingresados al SEIA para la comuna de Chépica. Periodo 1995 — 2015.

Sector Productivo N° Proyectos Porcentaje (%)
Saneamiento Ambiental 4 36,4
Infraestructura Hidrica 3 27,3
Planificacion Territorial 2 18,2
Equipamiento 1 9,1
Mineria 1 9,1
TOTAL 11 100

Fuente: Elaboracién propia.
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Grafico 7: Proyectos de inversion ingresados al SEIA, comuna de Chépica
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Fuente: Elaboracion propia.

e Comuna de Placilla

El total de proyectos de la comuna de Placilla es bajo con sélo 8. En la comuna de Placilla, los sectores de
Mineria, Saneamiento Ambiental y Otros proyectos de inversién ocupan el 75% de la inversion total, con un
25% cada uno, mientras que el sector Agropecuario y de Planificacidn Territorial ocupan el 12,5% cada uno.

Tabla 41: Proyectos de inversidn ingresados al SEIA para la comuna de Placilla. Periodo 1995 — 2015

Sector Productivo N° Proyectos Porcentaje (%)
Mineria 2 25
Saneamiento Ambiental 2 25
Otros 2 25
Agropecuario 1 12,5
Planificacion Territorial 1 12,5
TOTAL 8 100

Fuente: Elaboracion propia

Grafico 8: Proyectos de inversion ingresados al SEIA, Comuna de Chépica
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Fuente: Elaboracién propia.
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e Comuna de Peralillo

El total de proyectos ingresados a la comuna de Peralillo, es de 29. En la comuna de Peralillo, al igual que en
todas las comunas que conforman la Intercomuna, el mayor porcentaje de proyectos de inversion lo ocupa el
sector de Saneamiento Ambiental con un 69%, seguido del sector Mineria (13,8%), Planificacion Territorial
(6,9%), Agropecuario (3,4), Forestal (3,4%) e Infraestructura Hidrica (3,4%).

Tabla 42: Tabla Proyectos de inversion ingresados al SEIA para la comuna de Peralillo. Periodo 1995 —

2015.
Sector Productivo N° Proyectos Porcentaje (%)
Saneamiento Ambiental 20 69
Mineria 4 13,8
Planificacion Territorial 2 6,9
Agropecuario 1 3,4
Forestal 1 3,4
Infraestructura Hidrica 1 3,4
TOTAL 29 100

Fuente: Elaboracion propia.

Grafico 9: Proyectos de Inversion ingresados al SEIA, Comuna de Peralillo
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Fuente: Elaboracién propia.
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6 ANALISIS INTEGRADOS DEL DIAGNOSTICO

6.1 LOCALIDADES CON ALTO POTENCIAL DE DESARROLLO

Al realizar una yuxtaposicién sobre el territorio de los distintos antecedentes que lo caracterizan y definen, se
generaron sectores particulares dentro de la intercomuna, que presentan una concentracién de poblacién en
asentamientos consolidados; de actividades residencial, de equipamientos y servicios; de actividades
productivas agricolas y/o mineras; con una adecuada dotacion de infraestructura vial y sanitaria; con
condiciones del medio fisico favorecedoras para el desarrollo de actividades residenciales y/o agricolas; con
una condicion de consolidacion, y la existencia de proyectos de inversidon asociados a vialidad y a la gestion
del recurso hidrico (embalse), fundamentalmente.

Estos sectores presentan una combinacion particular de las caracteristicas o condicionantes planteadas
anteriormente, generandose un sistema urbano-rural intercomunal con roles y jerarquias especificas, que al
mismo tiempo definen su dindmica de funcionamiento y su vocacidn asociada a actividades y/o caracteristicas
urbanas o rurales.

Figura 22: Plano de tamaiios prediales en el t
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Fuente: Elaboraciéon Propia
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A partir del analisis se evalUan los siguientes ambitos para establecer el nivel de consolidacién de los
asentamientos de la intercomuna:
1. Sucrecimiento, basado en su tipologia y crecimiento territorial entre periodo de observacion
2. Su superficie consolidada fuera del limite urbano o en el area rural del PRC vigente, ademas del
porcentaje de area dentro del limite urbano consolidada, de existir
3. Cantidad de equipamientos con que cuenta la localidad

En base a este analisis se establece el nivel de consolidacion de la localidad, determinando si es suficiente o
no para tomar decisiones respecto a la proyeccién de su crecimiento hacia zonas de extensidon urbana,
propuesta de nuevas areas urbanas, o la mantencidn de lo existente. Esta informacién es ponderada en vista
de la poblacién de acuerdo al Censo del afio 2002, la vialidad proyectada, riesgos, variables socioecondmicas
y medioambientales, con el fin de ajustar y dar coherencia a la propuesta.

A continuacidn se exponen las tablas de resultados de nivel de consolidacidn y luego los factores que influyen
de manera particular, para finalmente obtener la propuesta tanto para las localidades urbanas, zonas de
extensidn urbana o asentamientos rurales.
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Tabla 43: Tabla de Nivel de consolidacién para Localidades con Limite Urbano ya definido
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Tabla 44: Tabla de Nivel de consolidacion para Localidades sin Limite Urbano
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6.2 FACTORES DE PONDERACION PARTICULAR

Luego de determinar el nivel de consolidacidn, se podrd determinar si las localidades tienen una composicidn
suficiente para ser incorporadas por el plan regulador intercomunal como zonas de extension urbana o aun
conservan un caracter rural en un escenario de proyeccion de 30 afios.
Es asi como se encuentran factores particulares que complementan los datos de las tablas anteriores. A
continuacion se describen brevemente los principales factores que detonan las decisiones de zonificacion para

cada localidad.

Tabla 45: Factores particulares en localidades de la intercomuna

NIVEL
COMUNA LOCALIDAD CONSOLID FACTORES PARTICULARES
. 3 Cantidad de poblaciéon, equipamiento crecimiento
Chépica Auquinco ! P quip y
reciente
Chépica 4 Se requiere By pass
Nancagua Cunaco 6 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
g Nancagua 6 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
. El Huique 4 Se requiere vialidad estructurante
fo) Palmilla - - , T
> Palmilla 4 Se requiere area de extension sin riesgos
g peralillo Peralillo 6 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
o 1
=) Poblacién 5 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
. . 5 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
Placilla Placilla .
y considerando by pass
3 Tiene Limite urbano, es vecino a aerédromo y se prevé
La Puerta conurbacion con Santa Cruz, de acuerdo a PRC en
Santa Cruz .
desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
Santa Cruz 6 PRC en desarrollo, con nueva propuesta de Limite Urbano
Disper r n ipamiento. Baj recimiento.
Chépica Orilla de Auguinco 3 ispe sa pe 04 co equAa iento 4 ajo ’c ecimiento
Extension considerable encierra predios agricolas
Puquillay Alto 4 Cantidad de poblacién y equipamiento adecuado
puquillay Bajo 6 Cantidad de poblacién, crecimiento y equipamiento
Nancagua adecuado
Yaauil 0 Escaso desarrollo y consolidacién. Buena conectividad y
q potencial centralidad al norte del rio Tinguiririca
2 Palmilla Agua Santa 3 Desarrollo disperso y dependiente de Palmilla
g — - -
e peralillo Santa Victoria 4 Buenal conecthldEfd y poFenuaI centralidad del sector,
(3 ademads de cercania a aerédromo
. 5 Desincentivar crecimiento de Placilla hacia el norte de la
La Dehesa Arriba L
ruta 90, y promover conurbacion
Placilla 4 Buena conectividad y potencial centralidad al norte del
Lo Moscoso P
rio Tinguiririca
Rinconada de Manantiales 4 Cantidad de poblacién y equipamiento adecuado
Isla de Yaquil 4 Crecimiento y equipamiento adecuado
Santa Cruz q. — AL .p -
Isla del Guindo 4 Crecimiento y equipamiento adecuado

Se concluye que en casos especiales, parece importante formalizar los asentamientos con caracteristicas rurales
que cuentan con soporte urbano como equipamiento, que se encuentran bien conectados, que tienen una
superficie muy extensa o han tenido algun tipo de crecimiento en el Ultimo tiempo, con el fin de fomentar la
concentracion y densificacion urbana, desincentivando la dispersion en el valle y areas rurales.
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7 CARACTERIZACION DE LA INTERCOMUNA

7.1 CENTROS POBLADOS

La intercomuna es de caracter “multicéntrica”. Se fomenta que los asentamientos se dispongan en las areas
urbanas reconocidas, para asi contar con una plataforma de servicios urbanosy redes viales adecuadas a su escala
y rol dentro del sistema, desarrolldandose como areas especializadas de acuerdo a sus diferentes objetivos,
protegiendo el territorio que la rodea.

En las areas centrales se propone respetar las dreas urbanas vigentes, reconociendo y potenciando el rol de cada
uno de los principales centros poblados como parte del sistema intercomunal.

En el sistema intercomunal las ciudades principales o centros poblados de servicios son Santa Cruz, Nancagua y
Chépica, y sus correspondientes areas de extension. Luego se reconocen como localidades secundarias a Placilla,
Cunaco, Auquinco, Palmilla, El Huique, Peralillo y Poblacion y sus correspondientes areas de extension. Se definen
las cabeceras comunales de Placilla y Peralillo, como centros poblados “Puertas” que conforman los accesos de
este territorio Intercomunal, fortaleciendo sus dreas urbanas para el establecimiento de nuevos equipamiento
para satisfacer dicho rol. Finalmente se reconocen las localidades rurales estratégicamente emplazadas y de mas
de 1000 habitantes como una nueva categoria en este sistema de centros poblados, la de “Caserios”, que alivia
en parte la necesidad de nuevas areas de extensidn urbana contiguas a las dreas urbanas existente, dando una
salida satisfactoria a la necesidad de mejores equipamientos basicos de muchas de estas localidades y
fortaleciendo su rol, asociado a la actividad turistica productiva. Esta red ademads se encuentra con dptimas
condiciones de accesibilidad y se relevan junto con ésta una red de circuitos viales rurales, de valor turistico
paisajistico y de interconexion independiente de los transitos habituales de carga por las rutas estructurantes.

Se ponen en valor las condiciones agricolas del territorio definiendo zonas con vocaciones productivas agricolas
especializadas, ademas de las condiciones patrimoniales de localidades como; Nancagua, Chépica, El Huique y
Peralillo. Y los atributos hidricos paisajisticos de las cuencas de sus rios y esteros, los cuales se pondran en valor
como area de parque Intercomunal.

Lo importante de esta propuesta es el equilibrado desarrollo que se obtiene del suelo urbano en funciéon de la
pérdida de suelo de primera calidad para la actividad agricola, ya que se comparten de manera intercomunal las
necesidades de suelo para satisfacer esta nueva imagen de una zona auténoma y de resguardo ambiental por sus
condiciones Unicas medio ambientales, que le otorgan un gran potencial de desarrollo turistico de escala
Internacional.
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Figura 23: Jerarquia de los centros urbanos principales en la Intercomuna

Y

Fuente: Elaboracion de consultora URBE

7.1.1 SISTEMA SANTA CRUZ- PALMILLA

El anteproyecto responde a la visidon intercomunal del territorio policéntrico, donde el peso de los nuevos
equipamientos y de las areas de extension territorial intercomunal se comparte entre las ciudades de Santa Cruz,
Nancagua y Chépica. Desde esta nueva perspectiva es posible controlar parte de la conurbacién con la localidad
de Palmilla, especialmente en la ribera norte del estero Chimbarongo, dejando dicha drea como parte del drea
rural intercomunal.

En este escenario, la localizacidon de una nueva centralidad intercomunal esta estructurada en los nuevos accesos
de este continuo urbano, diferenciando cada uno de estos a las localidades afectas; Palmilla, Santa Cruz y
Barreales.

7.1.2 COMUNA DE PALMILLA, EL HUIQUE

El Huique, tiene la oportunidad de volver a constituirse como un punto relevante en el sistema patrimonial del
valle, ademas de un nodo de servicios y equipamientos de su entorno mas inmediato, constituido por villorrios
donde sus habitantes se relacionan laboralmente con la actividad rural, posee una localizacion estratégica dado
que se ubica en uno de los puentes que cruza el rio Tinguiririca (ruta I-330-H) y que permite conectarse hacia el
norte con la ruta de fruta y el puerto de San Antonio. Actualmente cuenta con escuela, posta y alcantarillado en
ejecucion a través del programa de Mejoramiento de Barrios, con recursos provenientes del Gobierno Regional,
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lo que permitird potenciar del desarrollo urbano que éste posee dentro del sistema de centros poblados de la
intercomuna.

7.1.3 COMUNA DE NANCAGUA, NANCAGUA Y CUNACO

La localidad de Nancagua es considerada como una de los tres principales centralidades que definen la ocupacion
area del Valle, junto a Chépica y Santa Cruz. Ello significa que su rol Intercomunal esta dado principalmente por
todos los aspectos de una centralidad de escala intercomunal: servicios, infraestructura, habitacionales,
patrimoniales y turisticos, asi como también lo referido a servicios para lo agricola.

7.1.4 COMUNA DE CHEPICA, LOCALIDAD DE CHEPICA Y AUQUINCO

La localidad de Chépica es considerada como una de los tres centralidades principales en la estructuracién de los
sistemas de centros poblados. La comuna de Chépica adquiere un valor fundamental pues la ocupacién del valle,
con centro en la localidad de Chépica, potencia una serie de actividades intrarregionales e interregionales con la
Regidn del Maule, por cuanto se estaria constituyendo como comuna y localidad de puerta de entrada al valle de
Tinguiririca.

Asi mismo, su posicidn en el valle y su relacién con la cabecera intercomunal se vera fortalecida por las rutas
turisticas patrimoniales, las que se plantean desarrollar como vias rurales con alta relevancia, tanto en lo agricola
como en lo histérico.

7.1.5 COMUNA DE PLACILLA

La localidad de Placilla es considerada como centro urbano en el sistema territorial intercomunal a lo largo de la
ruta productiva, de la ruta turistica patrimonial y junto a la linealidad del Rio Tinguiririca.

Su posicion en el valle y su relacién con la cabecera intercomunal, se vera fortalecida por las rutas turisticas
patrimoniales, las que se plantean desarrollar como vias con alta relevancia tanto en lo agricola como en lo
histérico.

7.1.6 COMUNA DE PERALILLO, LOCALIDAD DE PERALILLO Y POBLACION

La localidad de Peralillo es una localidad de segunda jerarquia, junto a Placilla y Cunaco. Se reconoce un enclave
rodeado por actividad agricola de distinto tipo al de otras localidades intercomunales. Ello se expresa en el
entorno natural que le rodea, condiciones de suelo y climaticas, y lejania relativa a cursos de agua mayores.

Se plantea el desarrollo de la localidad, a partir de su centro histérico de damero bien conformado, reforzado por
la ruta patrimonial propuesta. Este rol propuesto para Peralillo, se ve reflejado en que sus areas urbanas de
extension, y deben dar cabida a usos de nivel tanto comunal como intercomunal en servicios, equipamientos,
productivos asi como en residenciales.

7.2 ANALISIS FODA DEL SISTEMA INTERCOMUNAL
El analisis FODA del Sistema Intercomunal, sefiala lo siguiente:

7.2.1 OPORTUNIDADES

- Mayor desarrollo turistico por futura implementacién del paso internacional “Las Lefias” que conectara
Argentina directamente y que forma parte del corredor bioceanico que se une a la Ruta 5 Sury Carretera
de la Fruta.

- Mayor conectividad por ampliacion de la Ruta 90 CH y mejoramiento del paso del flujo de carga al interior
de las Localidades.
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

FORTALEZAS

La mayor parte de los asentamientos han crecido en los ultimos 10 afios, y seguiran creciendo,
conformando un sistema diversificado en funciones y auténomo con gran atractivo e interés, tanto desde
el punto de vista turistico como para sus habitantes.

Buen estado de mantencion de edificaciones de interés patrimonial, en principales Centros poblados,
siendo un referente la Ciudad de Santa Cruz, incluso a nivel nacional.

Se reconoce un gran potencial en la red vial que comunica los asentamientos y la conectividad del
sistema intercomunal. Esta red de asentamientos convive con los centros poblados principales y le
otorga estructuracién urbana al area rural.

El Valle de Colchagua es referente internacional en el rubro vitivinicola y en los ultimos afios en turismo,
asociado a este mismo rubro.

Es uno de los territorios que presenta las mejores condiciones agrondmicas del pais.

Los asentamientos con limites urbanos vigentes se encuentran con un margen para crecimiento que
todavia puede albergar nuevas poblaciones y en general, en sus alrededores no hay zonas con industrias
de impacto intercomunal.

Los asentamientos tienen provision de equipamiento que apoyan a los habitantes.

La poblacion urbana y rural se distribuye equitativamente en el territorio; un 50% es urbanay un 50% es
rural.

Disponibilidad de Estudio: “Diagndéstico, Proposicion de Defensas Fluviales y Plan de Manejo en rio
Tinguiririca. Tramo: Puente Talcarehue hasta Puente Errazuriz Provincia de Colchagua, Region de
O’Higgins”, que permite mediante un estudio especializado el analisis de los sectores criticos y
recurrentes de inundaciones, pertimitiendo tener este insumo en la toma de decisiones para la
formulacidn de las futuras areas de extensidn urbana de la intercomuna.

La poblacién y su evolucién en la Intercomuna radica principalmente en un crecimiento equilibrado de
la poblacién urbano- rural. Esto dado que sus comunas basan su desarrollo econémico en actividades
productivas provenientes del area rural, ademas de presentar un crecimiento positivo.

DEBILIDADES

Falta espacio para el crecimiento de El Huique y La Puerta. Esta ultima esta extendiéndose en forma
lineal junto con Santa Cruz, evidenciando su incipiente conurbacion.

AMENAZAS

El sistema intercomunal, y en especial las localidades cuyo crecimiento ha sido lineal, pueden generar
conurbaciones que se extiendan en el territorio con calidad agroindustrial. Se debe cuidar la medida de
las zonas de extension urbana que alberguen crecimiento futuro para que no sea excesivo.
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- La agroindustria alimentaria en crecimiento podria generar necesidad de zonas industriales que no se
encuentran planificadas en los instrumentos vigentes, o que afecten la calidad de vida de la poblacion,
especialmente rural.

- Falta de disponibilidad hidrica, producto de las oscilaciones temporales de precipitacion en las ultimas
décadas.

- Sobrecarga de visitantes turisticos y flujos de transporte por la ampliacidn de la Ruta 90 CH, que puede
afectar la calidad ambiental y de vida de la poblacion.

- Pérdida de suelo agricola de clases |1l y Ill, por cambios de uso del suelo de rural a urbano.

- Existen asentamientos rurales que se organizan por la existencia de vias rurales y canales, que no poseen
limite urbano, y que por lo tanto no son reconocidos como areas urbanas.

- Las zonas de valles, donde se ubican los asentamientos, tienen gran calidad para la produccién agricola
y vitivinicola, ademdas de valor paisajistico, que limitan la posibilidad de las ciudades de crecer en
extension. Por otra parte los asentamientos rurales carecen de variedad de equipamientos.

- Los sectores productivos se entrecruzan con los asentamientos, por lo que el transporte de carga
interrumpe las acciones cotidianas de sus habitantes.

- Se deben resolver problemas de vivienda para el asentamiento de nueva poblacion flotante o
permanente, de modo de disminuir al maximo el efecto de la extension urbana sobre las areas cultivables
de la intercomuna y que la identidad clara de este valle se conserve.

- Laconsolidacién de vialidades con caracter mixto podria significar un desmedro para el desarrollo de las
localidades.

- Muchos de los asentamientos son de tipo lineal y crecen en extensién a lo largo de vialidades, por
terrenos de importancia agricola.

- Laconcentracién de poblacién en areas urbanas sin una adecuada regulacién, debido a la falta de areas
urbanas y de extension urbanas, la poblacién (rural y urbana) de las comunas de Placilla, Chépica y
Palmilla han debido migrar hacia comunas como Santa Cruz, San Fernando y Nancagua, para poder
acceder a vivienda. Este proceso va en contra del equilibrio natural urbano rural, caracteristico de estas
comunas de la Provincia de Colchagua.

SEREMI MINVU REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

90



PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL DE TINGUIRIRICA
MEMORIA EXPLICATIVA

9 IMAGEN OBIJETIVO

9.1 POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES AL DESARROLLO

El sistema territorial intercomunal al que se apunta, puede establecerse sobre condicionantes que potencian
tanto la vida rural de la Intercomuna como las actividades propias de los centros poblados, sean estas actividades
econdémicas productivas, de servicio, equipamiento o actividades agricolas especificas. Entre los mayores
potenciales del Area de Estudio es posible destacar como el que el origen fluvio glacio volcanico del valle haya
originado condiciones éptimas para el desarrollo de agricultura intensiva en el Valle de Colchagua, aspecto no
menor, puesto que este origen es el que establece las caracteristicas especiales que este valle tiene y que le
confiere el reconocimiento a nivel nacional e internacional en los aspectos vinicolas (las serranias han permitido
el desarrollo en laderas, como en el sector de Apalta y el Cerro Niquén). Asimismo, las serranias intermedias que
definen el valle, le confieren identidad y constituyen reservorios de vegetacién nativa, otorgandole un fondo
verde al valle.

Potencialidades de Desarrollo

1. La alta diversidad botdnica existente permite la coexistencia de especies del bosque esclerdfilo y especies de las serranias pre
cordilleranas de la region en la Cordillera de La Costa.

2. El valle, presenta una de las mayores concentraciones de Palma Chilena — la mas austral del Pais, especificamente en la comuna
de Chépica. La presencia de bosque nativo en quebradas que protege las laderas de la erosién y permite la conservacién de los
ecosistemas.

3. se presentan areas reconocidas como Sitios Prioritarios para la Conservacién de la Biodiversidad.

4. Es un potencial de desarrollo territorial la presencia de programas y acuerdos intersectoriales para la proteccion.

5. La presencia de areas con gran valor ecoldgico (presencia de especies vegetales y fauna), incluida en alguna de las categorias de
conservacion, es un valor que debe destacarse en la Intercomuna.

6. El rio Tinguiririca, junto con el Estero Chimbarongo, configuran una red de riego que sustenta la agricultura del Valle de Colchagua.
El lecho del rio, en tanto no tiene un fin productivo, puede constituirse como un espacio integrador de las comunas, en tanto sus
margenes tengan un tratamiento adecuado, previniendo los desbordes y sustentando vegetacién y fauna nativa. La barrera que
constituye el Tinguiririca, determina la existencia de terrenos recoletos (como Apalta) de gran valor escénico.

7. El Clima Determina condiciones éptimas para la agricultura y la habitabilidad, considerando la virtual ausencia de heladas. Los
suelos de los valles, asi como los de las serranias, permiten vislumbrar un desarrollo productivo a partir de sistemas de riego
tecnificado. La presencia de suelos | a lll, posibilita buenas condiciones para sustentar actividades agricolas.

8. La tradicion agricola, aptitud de suelo y clima, permiten un notable desarrollo agricola productivo asociados a sistemas
agroindustriales y agro turisticos. Por lo mismo, hay buenas posibilidades de desarrollo en laderas (al aplicar riego tecnificado) por
las buenas condiciones prediales (grandes predios disponibles), bajo valor del suelo (no existen presiones inmobiliarias sobre dichos
territorios) y mejor respuesta a las bajas temperaturas que puedan afectar a las plantaciones (importante soporte estatal para la
tecnificacion de la actividad).

9. El Valle de Colchagua goza de un vasto patrimonio (no necesariamente reconocido oficialmente) cuyo valor como atractivo
turistico conlleva su preservacion en el tiempo por parte de la comunidad y de los mismos productores. El patrimonio arqueolégico,
aun puede sumarse como un potencial no explotado en la actualidad.

10. La imagen como enclave productivo del Valle de Colchagua, es valorada por los mismos productores; de tal forma que existe
conciencia en cuanto a la sustentabilidad de los procesos productivos; tal situacién ha hecho que el sector privado y publico trabaje
de manera mancomunada, con iniciativas tales como “Aguas Limpias para Colchagua”. Igual concepto es manejado para los
Residuos Sélidos Domiciliarios y el tratamiento de las aguas servidas de gran parte de la poblacién.

11. Por su emplazamiento en serranias y cordones montafiosos, las areas de remocién en masa pueden ser manejadas y con ello se
pueden restringir la superficie de restriccién. Asimismo, dichas zonas se pueden integrar al patrimonio ambiental intercomunal en
la forma de areas de bosque.

12. Si bien, las zonas de inundacidn estan afectas a una restriccion al desarrollo urbano, existe la posibilidad que los cauces de los
rios y esteros puedan ser manejados mediante obras de contencidn que evite los fendmenos de desborde e inundacién. La
implementacion de medidas apropiadas permite disminuir la superficie afecta a restriccion por inundaciones.

13.El importante desarrollo de actividad agricola en la zona intercomunal configura una situacién latente de explotacidn
agroturistica en la zona. La posibilidad de consolidar un desarrollo turistico en la zona aumenta la probabilidad de estabilizar los
movimientos migratorios y disminuir las pérdidas de poblacién que experimenta la zona por concepto migratorio.
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14. Estimaciones de condicién sociodemografica, de acuerdo a datos censales del 2002, hablan de un territorio intercomunal con
baja situacién de carencia en términos de materialidad de vivienda y acceso a servicios de electricidad, lo que nos habla de una
situacidn de infraestructura base favorable a la hora de estimar una mayor densificacion para los territorios comunales, que no
requeriria de inyeccion extraordinaria de recursos para superar este tipo de carencias.

15. La Intercomuna ha mostrado una evolucidn positiva del crecimiento de viviendas, incluso superior al experimentado por la
poblacion, lo cual se traduce en una situacidn favorable con respecto al déficit de viviendas. No obstante lo anterior estimaciones
de migracidn situan a la Intercomuna Tinguiririca como un territorio de mucha movilidad de poblacidn. Esta situacion se encuentra
asociada principalmente a aspectos de tipo laboral y educacional. En definitiva los saldos migratorios si bien se muestran como un
elemento de decrecimiento de poblacion, asi mismo las estadisticas de inmigrantes permiten detectar también un importante grupo
de habitantes que escoge éste territorio para residir.

16. El 47% de la poblacién mayor de 15 afios de la Intercomuna es econdmicamente activa lo que se traduce en bajos indicadores
de dependencia econdmica y por tanto mayores oportunidades de mejorar la calidad de vida de los hogares. La poblacién
econémicamente activa se desempefia principalmente en actividades de agricultura, comercio y servicios administrativos, tres
ramas potencialmente receptoras de un eventual desarrollo turistico mayor.

17.El 87% de los hogares de la Intercomuna se componen de 5 é menos integrantes, siendo el de mayor frecuencia aquel hogar
compuesto por cuatro personas (24%), seguido de aquellos de tres personas (22%) y dos personas (16%). La disminucion del tamafio
de los hogares puede constituirse en una ventaja para mejorar las expectativas de calidad de vida asociada a menor grado de
dependencia.

18. El tamafio de los hogares debiera determinar de alguna manera las tendencias residenciales en sectores que se consoliden como
de vivienda permanente y buscar a través de tamafios prediales diversificados y coeficientes de constructibilidad una utilizacion
Optima del suelo, infraestructura y equipamiento urbano.

19. El paulatino envejecimiento de la estructura etarea -esto es el aumento paulatino de poblacién adulto mayor en la Intercomuna-
tiende a incrementar las demandas territoriales destinadas a generar infraestructura y equipamiento acorde con las necesidades
de un grupo cada vez mayor de ancianos.

20. A nivel distrital es posible establecer a grandes rasgos un territorio diverso pero sin diferencias extremas y con indicadores
generalmente distribuidos de manera sectorizada lo que permite generar dreas homogéneas en torno a las distintas variables.

21. Las comunas de Santa Cruz, Palmilla, Nancagua, Chépica, Placilla y Peralillo conforman parte de una unidad econémica dispersa,
caracterizada por ser productoras y exportadores de una importante cantidad de productos agricolas. Este caracter agropecuario
hace bastante comun su base econdmica entre ellas y con el resto de la regién de O’Higgins, diferenciada en los énfasis que en su
territorio tienen las distintas actividades dentro del agro.

22. Perspectiva general del desarrollo agropecuario futuro: Segun la Oficina de Estudios y Politicas Agrarias, la region de O’Higgins
es la mas beneficiada por el valor de las exportaciones, sumando los sectores Agricola y Pecuario al afio 2013, seguido por la regién
Metropolitana.

23. Vinos:

El vino de exportacidn chileno enfrenta la competencia de grandes productores en el extranjero (ltalia, Espafia, Francia, Australia),
con lo que nuestro pais ocupa el 52 lugar con una participacién del 5,4% del mercado mundial. Este lugar de privilegio se obtiene
porque en Chile la mayor parte del vino producido se exporta, por lo que en términos de produccion, nuestro pais ocupa el 102
lugar del ranking.

24. La industria vitivinicola de exportacion en Chile, medida en ddlares, ha crecido a tasas del orden del 13% anual desde 2000. En
la region de O’Higgins este crecimiento fue del 18% anual, y su participacion pasé del 12% al 17% en el total nacional, lo que indica
que esta region estd absorbiendo una parte cada vez mayor del crecimiento de la demanda externa de vinos.

25. Dada la alta competencia en el mercado externo, con el ingreso de nuevos paises con alto crecimiento de su industria vitivinicola
como China y Turquia, la Organizacién Internacional de la Viia y el Vino (OIV) sefiala que la expansion de la oferta es mas alta que
la expansion de la demanda, lo que redundaria en disminuciones de precio e futuro. La industria del vino entonces se orientaria a
la diferenciacion produciendo en algunos casos variedades de alta calidad que logren posicionarse en nichos especificos. Ese es el
desafio de las empresas vitivinicolas de Chile, muchas de las cuales poseen plantaciones en la regidon de O’Higgins y en las comunas
de analisis.

26. Un aspecto interesante de este posicionamiento y divulgacién del vino chileno son las fiestas de la vendimia que se realizan en
los valles de la VI Regién, en particular en el Valle de Colchagua, como asimismo la Ruta del Vino del Valle de Colchagua y los
numerosos programas que se ofrecen para nacionales y extranjeros. Destaca también la participacién en eventos internacionales y
la obtencion del premio a la mejor region vitivinicola del mundo en 2005 para el Valle de Colchagua.

Una oportunidad interesante la representa también el ingreso del vino producido en Chile y en la VI Regién a nuevos mercados. En
el afio 2000 el vino de la regién de O’Higgins tenia como destino a 22 paises, mientras que en 2007 el nimero llego a 44.

27. participacidn en eventos internacionales y la obtencidn del premio a la mejor regidn vitivinicola del mundo en 2005 para el Valle
de Colchagua. Hoy en dia aproximadamente 40 empresas vinicolas con inversiones en el pais, en forma de join ventures y filiales,
de las que 7 se encuentran en el valle de Colchagua. Esta situacion se debe tanto a que muchos paises productores tradicionales
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estan llegando al limite de su capacidad, como al hecho ampliamente reconocido de la alta calidad del vino del valle de Colchagua
y su potencial de crecimiento y diferenciacion.

28. Industria Fruticola
La produccidén y exportacion de frutos frescos en la region de O’Higgins también ha aumentado en forma importante, donde la vid
de mesa es el principal fruto fresco en produccion y uno de los mayores volimenes exportados.

29. El Valle Medio del rio Tinguiririca y sus comunas es un imput importante de valores culturales e histdricos que integradamente
fortalecerian los actuales recorridos turisticos que existen en la Zona.

30. Acrecentar el poder histérico de la Intercomuna posicionandolo como un sector de culto de las tradiciones de chilenidad. Seria
una excelente oportunidad a través de la remembranza de las tradiciones perdidas y rescatando las que aun estan vigentes,
entendiendo la importancia de la herencia cultural.

31. Es fundamental conciliar una imagen integrada, no sélo con el sector vitivinicola del valle de Colchagua sino en toda la
Intercomuna, con una fuerte imagen Historico Cultural de integracidn y conexion entre las demas localidades.

32. Interactuar el rol del ordenamiento territorial en base a la Historia, es una oportunidad perpetuar el sentido Patrimonial histérico
del Valle de Colchagua, de forma de salvaguardar tradiciones y establecerlas como parte de los Instrumentos de Planificacién.

33. El territorio intercomunal Tinguiririca presenta una buena conectividad extraterritorial, con puertas de entrada y salida bien
definidas que los conectan con el resto de la Regidn y del pais. En especial con la ruta 5 Sur y los puertos de San Antonio y Valparaiso.
La red vial primaria se encuentra pavimentada en un 100%, y en un estado de conservacién de regular a bueno. Esto facilita el
transporte de productos agricola desde el territorio intercomunal, sin incurrir en excesivos costos de operacion por transporte.

34. Los nuevos proyectos de licitacidon de concesidon de mejoramiento y mantenimiento de la red vial de la VI Region, asi como la
doble calzada proyectada entre San Fernando-Santa Cruz, aseguran un buen estandar de conservacion en la vialidad primaria,
mejorando la competitividad de los productos de la zona (reduccidn de costos de operacion).

35. Aldn cuando el embalse Convento Viejo no se encuentra en el territorio intercomunal en estudio, presenta una oportunidad
dado que permitira reforzar la oferta de energia en su area de influencia.

Restricciones al Desarrollo:

1. El relleno del valle por parte del rio Tinguiririca, determina que este discurra por las partes mas elevadas, exponiendo la zona a
eventuales desbordamientos. Las serranias Intermedias se asocian a procesos de deslizamiento en masa, al activarse las
microcuencas que presenta; adicionalmente constituyen barreras topograficas para el desplazamiento hacia otros sectores como
la cuenca del Cachapoal, e incluso al interior de la misma comuna de Santa Cruz (sector la Lajuela).

2. La fragilidad de la vegetacion y de la fauna asociada, la hace vulnerable frente a las acciones antrépicas. La deforestacion de
especies nativas por incendios y accidn antrdpica incide en el aumento de la erosién.

3. La ausencia de proteccidn oficial — en la actualidad - deja a los sitios de interés para la biodiversidad en una situacion de
vulnerabilidad. Asi mismo, la dificultad técnica y operativa para el resguardo de gran parte de las dreas con valor ecoldgico.

4. Existen amenazas latentes producto de la cercania a medios antrdpicos (incendios y parcelaciones). Asi mismo el territorio se
presenta con vulnerabilidad a las sequias y desertificacion del territorio. Hay desinformacidn de la poblacién local al respecto.

5. El régimen nivo-pluvial de la red hidrica, determina crecidas acompafadas con periodos de estiaje, las crecidas generan
desbordes, arrastrando el suelo agricola y afectando el patrimonio construido. La incapacidad de almacenamiento de agua
interanual, conlleva la amenaza de periodos de estiajes prolongados, capaces de afectar la agricultura. El rio Tinguiririca constituye
una barrera que dificulta las comunicaciones en el territorio e incluso al interior de las mismas comunas.

6. El Clima del valle, conlleva alteraciones en su ciclo normal con fenédmenos del Nifio y la Nifia, los que generan efectos negativos
sobre la agricultura y todos los procesos asociados a ella, ya sea por inundaciones o sequias. El régimen variable de los vientos (de
dia en un sentido, por la noche en el otro) desaconseja el emplazamiento de fuentes contaminantes.

7. Las pendientes y falta de cobertura vegetal, expone a los suelos a erosidn. El déficit hidrico restringe el desarrollo de los suelos
con capacidad agricola. La escasez de agua por otra parte, frena cualquier desarrollo, en tanto no este asegurado el riego,
particularmente en las zonas de secano (comunas de Peralillo y Palmilla). El desarrollo urbano y en especial el de segundas viviendas,
compite con el desarrollo agricola por el recurso suelo, por la mano de obra y por el agua.

8. El mal manejo de algunas edificaciones, asociado a la fragilidad del adobe, expone al patrimonio construido al deterioro por
efectos naturales, asi como a intervenciones poco acertadas. Las disposiciones de la ley 18.288 no llegan a generar incentivos reales
para la preservacion de los inmuebles. La falta de investigacidn y relevamiento arqueoldgico, expone al patrimonio a su pérdida,
tanto por procesos agricolas como por el avance de las urbanizaciones.

9. Si bien existe conciencia y esfuerzos generalizados en torno al medio ambiente, aun falta sanear el 100% de las aguas servidas
del valle, especialmente de sectores aislados.

10. se recomienda restringir todo desarrollo urbano en las dreas identificadas en la cartografia como riesgo de remocién en masa,
por la potencialidad de que eventos naturales (de distintos periodos de retorno) afecten la infraestructura y la poblacién que alli
potencialmente trabaje o se asiente.
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11. Los impactos de areas de Riesgo Alto de Inundaciones conforman areas de restriccién para el desarrollo urbano productivo, con
la salvedad de que se lleven a cabo obras hidraulicas u de otro tipo de actividades que permitan manejar el fendmeno de inundacién,
en cuyo caso podria soslayarse el riesgo en dichos sectores.

12. La estructura demografica de la Intercomuna se ve frecuentemente afectada por movimientos de poblacién, si bien por una
parte asociados a la temporalidad laboral, en otros significa pérdida absoluta de habitantes, como lo reflejan las estimaciones
migratorias con saldos negativos.

13. En contraste con el patrdn de distribucidon Regional y Provincial, la Intercomuna registra menos del 50% de su poblacidn en area
urbana, siendo un territorio que mantienen cierto equilibrio entre los indicadores urbanos y rurales con leve superioridad de la
dindmica urbana sobre la rural.

14. Las amenazas mas serias a la actividad econdémica de la provincia de Colchagua tienen que ver con las climaticas y la
infraestructura de regadio. La actual sequia en numerosas provincias del pais, incluida la de Colchagua, afectan principalmente a
los cultivos industriales.

15. Por otro lado, la Intercomuna registra menos del 50% de su poblacidn en area urbana, siendo un territorio que mantienen cierto
equilibrio entre los indicadores urbanos y rurales con leve superioridad de la dinamica urbana sobre la rural.

16. Uno de los problemas que acarrea la dependencia de sélo una actividad econdmica es la poca oportunidad que tiene la poblacién
de incrementar sus ingresos. Esto es evidente en el analisis de los ingresos familiares de las comunas en estudio, que son un 59%
del promedio nacional y un 76% del promedio regional. Esta restriccidn al desarrollo sélo se soluciona fomentando los programas
de capacitacidn en otras actividades y la participacidn laboral de la mujer.

17. Lafalta de infraestructura y la poca capacidad de las comunas para hacer frente a la emigracion neta crea un problema de capital
humano que contribuye a la inercia en el progreso de los habitantes. Si bien las cifras de produccion y exportaciones son buenas y
con perspectivas de crecimiento, la falta de inversidn en capital humano es una de las principales restricciones.

18. La comuna de Santa Cruz no ha tenido una politica de desarrollo urbano de acuerdo a la imagen existente en la ciudad. Mas
bien ha ido creciendo a partir de intenciones carentes de consecuencia con las edificaciones y la imagen urbana que poseen los
sectores mas emblematicos de la ciudad, como la plaza o el entorno vitivinicola existente. Hay riesgo de perder la Imagen
Patrimonial Histdrica con una imagen moderna sin conexion con la historia del valle.

19. En relacidn a la conectividad y funcionalidad de los ejes de de la Intercomuna, la red vial secundaria presenta discontinuidades
en algunos sectores del territorio debido a dificultades topograficas, lo que limita la conectividad total del territorio. El eje
estructurante |-50 no presenta alternativas factibles en cuanto a conectividad oriente-poniente del territorio intercomunal. Esto lo
hace vulnerable a cualquier imprevisto que pudiese bloquear la ruta y con ello el acceso expedito a las distintas comunas.

20.El escaso nivel de pavimentacion de la vialidad secundaria (menor al 5%) limita el transporte de productos agricolas desde los
distintos predios hasta la vialidad primaria.

9.2 VISION OBJETIVO INTERCOMUNAL

La caracterizacidn de potenciales y restricciones del territorio, asi como las necesidades de suelo e infraestructura,
reflejan el enfoque de planificacion estratégica hacia la determinacion de opciones de desarrollo posibles de ser
consideradas en la preparacion del Plan Regulador Intercomunal. El contenido de la Imagen Objetivo, recogio una
discusion del diagndstico sistémico donde se resumieron los principales aspectos potenciadores y restrictivos del
sistema mayor que permiten dar una vision general de los puntos que se deben solucionar y satisfacer en la
formulacidn del proyecto de planificacidn territorial para la intercomuna de Tinguirirca. Es asi como, el concepto
de Vision Objetivo esta conformado por las potencialidades y restricciones para la ocupacién del territorio, por el
rol o roles que la Intercomuna tiene y pudiera tener y valores del sistema intercomunal territorial. Esto se expresa
en la Imagen Objetivo que es la representacion grafica de estos aspectos conceptuales.

Esta imagen sugiere las condiciones estructurales que en cuanto a modelo de sistema de asentamientos deben
cumplirse en las distintas dimensiones de planificacion: sistemas de transporte, macrovialidad, disposicion de los
asentamientos, condiciones de insercion y manejo del medio natural y otras. La importancia de la vision de
desarrollo es que, en una dimension cualitativa, es capaz de concentrar y de expresar aspiraciones comunitarias
en cuanto a calidad de vida, nivel de desarrollo urbano esperado y otros.

La vision de desarrollo, en cuanto modelo o imagen, enfatiza los procesos de cambio que se entiende deberan
ocurrir en el territorio.
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9.3 IMAGEN OBJETIVO INTERCOMUNAL

Uno de los aspectos que invariablemente deben estar en toda propuesta territorial, de la escala que ésta fuera,
es sin duda la perspectiva ambiental del territorio, puesto que ella definira en gran parte, las aptitudes del area
de estudio. Es en el caso de la Intercomuna de Tinguiririca, posicionada en la cuenca del Rio Tinguiririca, presenta
un patrén ambiental homogéneo, conformandose diferencias en funcidén de la altimetria (dreas de valle, respecto
a areas montafiosas) y posicién en la cuenca (comunas en el valle interior o tramo medio y del secano o tramo
inferior). Estos son los elementos rectores fundamentales en la propuesta para este valle.

En definitiva, estructuralmente, el territorio se emplaza en una gran cuenca que recibe los aportes de cursos
esporadicos activados en épocas lluviosas en quebradas y lechos del sistema montafioso de la Cordillera de la
Costa. Lo anterior, incide en la potencialidad de los recursos hidricos, como también, en la latencia de riesgos de
inundacién del territorio, y muy particularmente los centros poblados principales que se han asentado en sus
cercanias. La alimentacién nival del curso principal y los numerosos afluentes costeros que aportan sus aguas,
hacen de la cuenca del rio Tinguiririca un sistema complejo en cuanto al caracter sinuoso que presenta el
escurrimiento, a lo que suman las caracteristicas del sustrato que en gran parte esta conformado por materiales
impermeables.

Para la elaboracion de la Imagen Objetivo Intercomunal, debe tenerse en cuenta los conceptos intercomunales
preponderantes que conforman todo Plan Regulador Intercomunal, que son: Sistema de Centros Poblados y sus
jerarquias, las areas de expansion urbana de los respectivos centros, el area rural en toda su complejidad, la
vialidad en términos de conectividad y accesibilidad y el sistema de cauces naturales.

9.3.1 CONCEPTOS INTERCOMUNALES PREPONDERANTES EN LA IMAGEN OBIJETIVO

9.3.1.1  SISTEMA DE CENTROS POBLADOS Y SUS JERARQUIAS.

El desafio del Sistema de Centros Poblados para la Intercomuna de Tinguiririca, radica en que se debié definir un
sistema lo suficientemente auténomo sin desconocer que existe un grado de independencia funcional del
subsistema intercomunal de Tinguiririca de su cabecera regional Rancagua y de su subcentro provincial San
Fernando, porque la extensidn y localizacion de los elementos estructurantes del territorio en estudio crean
relaciones intracomunales suficientemente fuertes como para poder llegar a fortalecer al subsistema que se
desprende de las cabeceras regional y provincial, que aunque administrativamente dependen de ellos, posee
organizacion propia y que a la vez colabora en la insercion de la Regidn a la macrozona central de Chile a través
de sus relaciones funcionales intercomunales con la V Region de Valparaiso y la VII Regién del Maule.

Asi mismo, se debid definir el tipo de sistema al que se estaba optando, esto es, en un esquema de centros
poblados dependientes de un solo Subcentro mayor del que se descuelgan subcentralidades menores y otros
asentamientos de manera suplementaria, o a una estructura de subcentros en una malla en los que cada uno
debera cumplir una funcién en el Sistema de manera complementaria.

Todo lo anterior esta referido a la coherencia del territorio, de acuerdo a lo establecido por el PRDU vy por la
Estrategia Regional de Desarrollo, en comunidn con los deseos, ideales y visiones comunales, para conformar el
todo territorial.

9.3.1.2 AREAS DE EXTENSION URBANA:

La estructuracién de las Areas de Extensién Urbana de cada comuna y de la Intercomuna en su conjunto, deberan
depender en primer lugar del tipo de sistema de centros poblados al que se opte, por cuanto la expansién urbana
a nivel intercomunal depende en primera instancia de las interrelaciones establecidas entre subcentralidades y
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los objetivos de crecimiento urbano para el Sistema, y depende en segunda instancia de los roles de cada centro
poblado, su proyeccidn de crecimiento y la visidn local propia inserta en un sistema mayor.

9.3.1.3 AREA RURAL:

El area rural es todo aquel sector de la Intercomuna que no es urbano. El area rural de la Intercomuna,
complementa las relaciones fisicas y funcionales de un subcentro urbano con otro en cuanto a localizacién de
equipamientos propios de éste, actividad productiva distinta a la generada por un centro urbano y es capaz de
posicionar también a las areas urbanas en un territorio especifico otorgandoles identidad, caracterizacion
ambiental, y muchas veces define la extensidn de una localidad por cuanto la actividad que en ella se desarrolla,
define limites y distanciamientos entre actividades urbanas y rurales. Es también la base sobre la cual se
proyectan las conectividades y accesibilidades entre puntos del sistema, por lo que cualquier decision de
planificacion del Sistema habra de considerar los aspectos que le son propios para mantener la coherencia de
todo sistema rural, independiente de la escala que ésta alcance.

9.3.1.4 VIALIDAD:

En cuanto a su trazado y conectividad, la vialidad es uno de los aspectos primordiales en la definicion de la
estructura funcional del sistema territorial en estudio, puesto que se debera conformar un sistema continuo y
organizado redefiniendo los trazados de la vialidad existente para completar la malla vial, proponer nuevos
trazados y jerarquias, planteando nuevas conectividades para satisfacer nuevas necesidades funcionales
propuestas expresadas en nuevos elementos de infraestructura vial, tales como puentes, dobles vias u otros.

De esta misma forma, la estructura vial entonces sera capaz de completar los subsistemas territoriales a partir de
los centros poblados, sus areas urbanas y rurales, las actividades productivas y el entorno fisico-natural. La
vialidad, sera entonces el principal eje estructurante intercomunal en todas sus jerarquias.

9.3.1.5 CAUCES NATURALES:

Como ejes intercomunales, los cauces naturales son elementos Unicos en la conformacién territorial, y a partir de
los cuales podria llegar a definirse un orden intercomunal especifico, sean integrados en partes o bien en su
totalidad.

Estos elementos se deberan tener en cuenta para cualquier propuesta puesto que para la definicion de la imagen
objetivo intercomunal, es requisito relevar estos elementos que pueden llegar a ser elementos invariantes de
estructuracion, independientes de si son resaltados, integrados y/o contrapuestos al resto de la estructura
configurada. Lo que no se debe perder de vista, es que son elementos, por sobretodos, “ejes” intercomunales
que pueden llegar a establecerse como elementos Unicos en la conformacién territorial y a partir de los cuales
podria llegar a definirse un orden intercomunal especifico, sea en parte integradas o en su totalidad.
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9.3.3 CONSTRUCCION DE LA IMAGEN OBJETIVO:

La siguiente imagen reune estos conceptos integrandolos a una vision intercomunal y sobre la cual se definieron
las alternativas de estructuracion Intercomunal en los puntos que preceden.

Figura 24: Imagen Objetivo Intercomunal

SIMBOLOGIA

Areas urbanas Vialidad de transporte y carga principal

. Vialidad de transporte y cargas secundaria
Extension Areas Urbanas

Vialidad Turistica patrimonial histérica principal

Potenciales Areas Urbanas Vialidad Turistica patrimonial histérica secundaria

Potenciales Areas extension Pie de Monte

Potenciales Areas Parque Intercomunal

W | Areas rurales con actividad agricola y turistica patrimoniales

Como primer aspecto relevante de laimagen objetivo, tal como se expresé en las paginas anteriores, es el Sistema
de Centros Poblados, que en la figura queda expresado por el circulo oscuro que los reconoce en torno a cada
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entidad poblada, expresa que debe existir una jerarquia entre ellos y del mismo modo, que se debe estudiar sus
areas de extensidn propuestas y vigentes.

Asi también, fue posible considerar que dentro de este sistema de centros poblados, existen asentamientos
rurales que se organizan por la existencia de vias rurales y canales, que no poseen limite urbano, y que por lo
tanto no son reconocidos como areas urbanas. En la figura dichos sectores estdn expresados por el circulo
amarillo. Se debera estudiar asi mismo, la pertinencia de proponerles un limite urbano, como también la
inmediata relacidon que pudiera caberles con las entidades urbanas préximas, con las cabeceras comunales y qué
significan en el contexto intercomunal. A priori, se pensd en un subsistema rural organizado por la vialidad
secundaria, expresada en una red de asentamientos que conviven con los centros poblados principales y que le
otorgan estructuracién urbana al area rural.

Como segundo aspecto, y en relacion directa a los centros poblados principales y secundarios, se establece como
parte de la imagen objetivo, las posibles areas de expansién que pudieran resolver problemas de vivienda, se
asentamiento de nueva poblacidn flotante o permanente, de disminuir al maximo el efecto de la extensién urbana
sobre las areas cultivables de la intercomuna y que la identidad clara de este valle, se conserve. Es asi como las
areas pie de monte, expresadas en la imagen precedente como el area amarilla clara que recorre el perimetro del
valle, otorga una excelente oportunidad de extensidn que habra que dimensionar y analizar su relacién con las
areas pobladas actuales y su entorno natural.

En tercer lugar, se plantea el analisis del area rural desde la perspectiva de considerar la agricultura como principal
sostenedor de la actividad econdmica del valle. Ello deberd expresarse en la adecuada medida de lo urbano versus
lo rural, en el manejo de las dreas productivas, versus las vialidades proyectadas y areas industriales, en la
propuesta de areas de gestion turistica cultural asociada al agro y por supuesto a la expresion de la estructura
hidrica del valle en relacién al area rural y urbana.

De todo lo anterior se desprende como cuarto aspecto, que la vialidad existente y proyectada debera cumplir con
una funcidn de conectividad, y accesibilidad hacia la intercomuna y desde la intercomuna. Ello significa que
deberd estudiarse las jerarquias viales y sus funciones, proponerse nuevos trazados, analizarlos en funcion al drea
urbana patrimonial en las dreas de extensidn. Asi mismo, la figura muestra el concepto del reconocimiento del
sistema construido y fisico natural a través del recorrido del rio Tinguiririca, resaltando su condicién de
estructurante del sistema con otro elemento estructurante, la ruta intercomunal hacia el puerto de San Antonio.

Como ultimo aspecto expresado en la figura anterior y que forma parte de la imagen objetivo, es precisamente,
el Rio Tinguiririca. Se presenta como uno de los principales elementos estructurantes del sistema, y es por ello
que se propondra relevar su condicion natural, estructurante y de proteccién, dando pie a la conformacion de
areas parque intercomunales, de recreacidn y restriccion por inundacidén, para asi, proteger sus riberas y asi
mismo, proteger los centros poblados de su entorno.

9.3.3.1 POTENCIALIDADES Y RESTRICCIONES AL DESARROLLO, PARA IMAGEN OBIJETIVO

Las principales potencialidades que se reconocen como fundamentales para la generacién de la imagen objetivo
son las siguientes:
e Sitios Prioritarios para la Conservacién de la Biodiversidad y presencia de vegetacion nativa en Serranias
Cordilleranas, favorece la calidad ambiental y servicios ambientales
® El rio Tinguiririca, junto con el Estero Chimbarongo, configuran los ejes ambientales del Valle de
Colchagua y un espacio integrador de las comunas.
e La tradicidn agricola, aptitud de suelo y clima, permiten un notable desarrollo agricola productivo
asociados a sistemas agroindustriales y agro turisticos.
e El Valle de Colchagua goza de un vasto patrimonio cuyo valor como atractivo turistico conlleva su
preservacion en el tiempo.
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El territorio intercomunal Tinguiririca presenta una buena conectividad extraterritorial, con puertas de
entrada y salida bien definidas que los conectan con el resto de la Regidn y del pais.

Del mismo modo las principales restricciones a considerar para la elaboracion de la imagen objetivo son las

siguientes:
® Potenciales inundaciones del rio Tinguiririca, por crecidas
e Existen amenazas latentes producto de la cercania a medios antrépicos (incendios y parcelaciones). Asi
mismo el territorio se presenta con vulnerabilidad a las sequias y desertificacion del territorio.
e las pendientes y falta de cobertura vegetal en algunos sectores expone a los suelos a erosion.
o El desarrollo urbano y en especial el de segundas viviendas, compite con el desarrollo agricola por el
recurso suelo, por la mano de obra y por el agua.
9.3.3.2 IMAGEN OBJETIVO
Las Visiones del territorio que se plantean para la Imagen Objetivo son 2;
e Visidn del territorio como habitat
e Visidn de vocacion turistica, agricola y ambiental

Asi, los conceptos Intercomunales preponderantes en la Imagen Objetivo son:

Que el trazado y conectividad vial sean soporte de la estructura funcional del sistema territorial.
Relevar los Cauces Naturales como ejes ambientales estructuradores del Sistema territorial
Intercomunal

Reconocer la agricultura como principal sostenedor de la actividad econdmica del valle, y en base a esto
planificar el territorio, determinando dreas de expansion y areas rurales.

Reconocer al Rio Tinguiririca como uno de los principales elementos estructurantes del sistema,
relevando su condicidn natural, estructurante y de proteccién, dando pie a la conformacidn de areas
parque intercomunales, de recreacion y restriccién por inundacidn, para asi, proteger sus riberas y
servicios ambientales, ofreciendo al mismo tiempo una nueva area de recreacion para los habitantes del
Valle.
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10 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL

10.1 FORMULACION DE LAS ALTERNATIVAS

Para la formulacién de las alternativas se tomara como base la propuesta hecha por URBE, evaluando su forma
de abordar el PRI. Luego se propondran modificaciones concordantes con la estrategia de zonificacidn, con el fin
de generar consensos en relacion a las decisiones normativas.

Las materias que trata en este instrumento son:

Definicién de los limites de extensidn urbana.

Relaciones viales intercomunales.

Zonificacion general.

Actividades productivas de impacto intercomunal.

Fijacién de las densidades promedio y/o las densidades maximas que podran establecerse en los planes
reguladores comunales para su elaboracién o modificacion.

Areas verdes en el ambito intercomunal.

areas de riesgo o zonas no edificables de nivel intercomunal.

Areas de proteccién de recursos de valor natural y patrimonial cultural

Establecer los usos de suelo, para los efectos de la aplicacion del articulo 55°

A partir de las materias sobre las cuales se tiene competencia con este instrumento de planificacidon territorial se
generan las siguientes tablas que sintetizan las propuestas.

10.1.1 ALTERNATIVA 1

Tabla 46: Alternativa 1

MATERIA LINEAMIENTO

Centros La Alternativa 1, se caracteriza por ser de caracter tendencial desde el punto de vista de su

poblados desarrollo territorial espacial, configurandose de forma monocéntrica y dispersa. Asi el horizonte
poblacional en los proximos 30 afios serd absorbido en gran parte por la Comuna de Santa Cruz,
especialmente por las localidades de Santa Cruz y su natural efecto sobre la localidad de Palmilla,
capital de la Comuna de Palmilla, la cual se vera eventualmente conurbada.
De modo complementario se definieron zonas con vocaciones productivas agricolas especializadas,
respondiendo de esta forma a las localidades urbanas cercanas, con areas destinadas a satisfacer
los requerimientos de usos de suelo especialmente productivos provenientes de dicha actividad.

Area de | La Alternativa 1, no presenta propuesta de areas Verdes intercomunales

expansion

Area rural La Alternativa concentra el crecimiento urbano entre Santa Cruz y Palmilla, y establece areas de

expansion urbana en los principales centros poblados: Poblacion, Peralillo, El Huique, Palmilla,
Santa Cruz, Cunaco, Chépica, Nancagua, Placilla, Auquinco.

Se reconocen las localidades rurales estratégicamente emplazadas, como una nueva categoria en
este sistema de centros poblados, la de “Caserios”, que alivia en parte la necesidad de nuevas areas
de expansién urbana contiguas a las areas urbanas existente.

Desarrolla un nuevo modelo de asentamiento urbano ubicado en los pies de monte, apoyado en
sus 6ptimas condiciones de localizacidn y vistas paisajisticas del Valle, y la poca incidencia sobre
suelos de valor productivo; este nuevo territorio se abre como una excelente localizacién de
equipamientos turisticos, viviendas de estratos medios y altos y segundas viviendas. Tal concepcién
del territorio, rescata formas de asentamientos prehispanicas en cuanto a no transar la valia del
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suelo agricola, asentando las localidades en las laderas y resguardando el fondo de valle agricola,
aun a pesar del alto coste de implementacion.

Vialidad Se definieron dos Areas: Area Rural 1 (de Valle) y Area Rural 2 (de Sierra). La primera busca
resguardar la condicidon de valle vitivinicola y turistico y su entorno paisajistico, con lo cual se
permiten usos del suelo afines: Equipamiento turistico y agroindustria.

El Area Rural 2 corresponde a las Serranias Cordilleranas, con pendientes las cuales se establecen
de Area de riesgo natural.

Areas verdes Se establece una estructuracion vial que busca conectar el Valle de Cachapoal en todo su territorio,
reconociendo como eje vial estructurante principal, la Ruta 90 CH.
Se proponen como ejes estructurantes proyectados los siguientes:

- Via proyectada por rio Tinguiririca, al norte de los centros poblados junto al rio Tinguiririca,
que actué como via par alternativa a la Ruta 90.

- El estero Chimbarongo entre las localidades de Palmilla y Santa Cruz, conformandose a
futuro su correspondiente via urbana fluvial. Es importante en esta alternativa dar solucién
al By pass requerido por el paso de las rutas de carga por el interior de estas localidades,
dejando este paso por la ribera norte del rio Tinguiririca y de esta forma no afectar la
actividad urbana de Palmilla y Santa Cruz.

- Fortalecimiento de la ruta Oriente Poniente (San Fernando - Pichilemu) a través del borde
costero sur del rio Tinguiririca, en su primer tramo, hasta pasar al poniente de la localidad
de Palmilla, de esta forma se da una alternativa al paso rapido de vehiculos de carga y se
fortalece el borde fluvial de dicho rio; lo cual mitigaria los efectos de inundacién del rio
Tinguiririca sobre la ribera sur de su territorio.

- La Vialidad primaria productiva permite potenciar la conectividad del transporte de carga
hacia el norte, para dar salida al Puerto de San Antonio de la produccién agricola y hacia
las comunas aledafias, y a la vez articula el sistema de centros poblados central: Santa Cruz
— Palmilla — Nancagua — Chépica, bajo un sistema radial que mejora la conectividad interna
y cuyo centro es Santa Cruz - Palmilla.

- La estructura vial propuesta se articula con la concesion de la red vial del valle del

Tinguiririca.
Industria de | En el proyecto intercomunal de Tinguiririca, por la especificidad del tipo de produccién agricola
impacto (hortofruticola y vinicola), pecuaria y silvicola, las actividades productivas, estan relacionadas a

intercomuna dicha produccion, por lo que la ubicacion de dicha infraestructura (bodegas, maquinarias, otros) se
encuentra en el area rural, junto a los cultivos y ellas corresponden a actividades no contaminantes.
La actividad productiva propiamente tal, se encuentra definida al interior de los limites urbanos,
que a la fecha, ella corresponderia a los sectores productivos definidos por los planes reguladores
comunales

Fuente: Elaboracion Propia con base en propuesta URBE
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Figura n°® 25: Alternativa de Estructuracién Intercomunal 1y Vialidad
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10.1.2 ALTERNATIVA 2

Tabla 47: Alternativa 2

MATERIA

LINEAMIENTO

Centros
poblados

La Alternativa 2, se caracteriza por ser una alternativa de caracter “multicéntrica” desde el punto
de vista de su desarrollo territorial funcional, configurandose de forma sistémica y concentrada.
Asi el horizonte poblacional fijado para los préximos 30 afos, sera absorbido en todo el territorio
Intercomunal dentro de las localidades que se busca potenciar, evitando el desarrollo
habitacional en el area rural y reconociendo los sectores urbanos existentes con mayor grado de
consolidacién. Se relevan especialmente las localidades de Santa Cruz, Nancagua y Chépica; las
cuales (Nancagua y Chépica) se conformaran como los nuevos polos de centralidad intercomunal.

Area de
expansion

Los valores hidricos paisajisticos de las cuencas de sus rios y esteros se pondran en valor como
area de parque Intercomunal, tomando un valor especial en Palmilla, El Huique, Santa Cruz, Isla
del Guindo, Nancagua, Chépica, Auquinco y Lo Moscoso

Area rural

Red extensa de localidades rurales con un alto potencial de ser areas urbanas y dptimas
condiciones de accesibilidad.

Se reconocen las areas de expansion urbana definida en los instrumentos que actualmente se
encuentran en etapa de aprobacién de las diferentes comunas y se establecen como areas de
expansion las localidades con un rol evidentemente urbano y clara vocacién de centralidad,
acotando la dispersién de los asentamientos sobre el territorio. Esto otorga una salida
satisfactoria a la necesidad de mejores equipamientos basicos de muchas de estas localidades.
Se resguardan especialmente las dreas rurales del territorio intercomunal, evitando avalar la
atomizacién del valle, sierras y cauces.

Se enfoca en el valor productivo del territorio, basado en sus caracteristicas de suelo y
condiciones naturales, por lo que se reservan areas de expansién medidas y aledafias a centros
poblados existentes que fomenten la concentracion de la poblacién.

Vialidad

Se ponen en valor las condiciones agricolas y naturales del territorio, ademas de las condiciones
ya existentes de los asentamientos rurales definiendo cuatro areas; correspondientes a Area
Rural 1 (AR-1) correspondiente al drea de valle productivo vitivinicola del territorio en estudio,
Area Rural 2 (AR-2), correspondiente al area de sierras con pendientes que generan riesgos, Area
Rural 3 (AR-3), correspondiente al area de cauce y sitios prioritarios, que se deben resguardar por
su valor para el valle por sus servicios ambientales y ecosistémicos, y Area Rural 4 (AR-4),
correspondiente al area rural de asentamientos rurales, que reconoce los asentamientos
existentes que tienen directa relacion con lo productivo, sin generar centralidades.

Areas verdes

Red de circuitos viales rurales de valor productivo, turistico paisajistico y patrimonial, que
fomentan la interconexién independiente de los transitos habituales de carga por las rutas
estructurantes, generando un centro de valle libre de estos transitos y en paralelo, circuitos
alternativos que generen conexiones entre los elementos de valor natural y cultural en el
territorio.

La malla vial en esta alternativa se ve mucho mas disgregada y jerarquizada diferenciando

claramente los flujos de carga de los flujos turisticos y las vias estructurantes locales.

e la vialidad primaria productiva permite potenciar la conectividad del transporte de carga al
igual que en la Alternativa 1, pero proporciona una variante que potencia el sistema de By
Pass a la ciudad de Chépica conectandolo con Nancagua, el paso entre la Ruta 90 y El Huique,
y el camino al poniente de Santa Cruz.

e En esta alternativa, el sistema vial fortalece el rol turistico del centro del valle, conectandolo
alavez con las centralidades secundarias y sus valores culturales y naturales mediante vialidad
secundaria, generando un equilibrio entre lo productivo y la vida urbana, otorgando conexion
y continuidad al territorio.
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MATERIA

LINEAMIENTO

En esta alternativa, el sistema secundario fortalece los circuitos de conexidon pero también
determina esquemas radiales que potencian centralidades a escala local.

Asimismo, en esta alternativa el reconocimiento explicito de rutas patrimoniales y
ecoturisticas, diferencidndolas de la vialidad secundaria, permite orientar el tipo de inversion
aunared que rescata los valores del territorio en forma conjunta, lo cual es concomitante con
los bajos voliumenes de transito de dichas rutas.

Esta alternativa posee una mayor densidad de vialidad que propende al uso mas equilibrado
del territorio.

El sistema de By Pass permite el extraer los flujos de paso asociados a las rutas primarias
productivas e inter-comunales, preservando la trama vial urbana interna de los centros
poblados de los flujos de carga.

La vialidad inter-comunal secundaria, ademas de rescatar diversas rutas patrimoniales y
ecoturisticas, otorga vialidad estructurante a localidades con areas de expansion y extiende la
accesibilidad hacia los valles interiores, generando enlaces con la vialidad primaria.

Industria de | Al igual que en la Alternativa 1, la ubicacién de dicho uso (bodegas, maquinarias, otros) se
impacto encuentra en el darea rural, junto a los cultivos y ellas corresponden a actividades no
intercomuna contaminantes.

Luego, las actividades productivas se encontraran al interior de los limites urbanos, seguin sea
definido por los planes reguladores comunales correspondientes

Fuente: Elaboracion Propia con base en propuesta URBE
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Figura n° 26: Alternativa de Estructuracion Intercomunal 2 y Vialidad
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10.2 ESTRATEGIA DE ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

El propdsito de la estrategia para la Zonificacion del Suelo Rural, es que a partir de la sintesis diagndstica, se releven las
restricciones y potenciales del territorio intercomunal, para la definicién de los objetivos de desarrollo territorial rural.
Para ello, es necesario contar con los lineamientos estratégicos, conducentes a la propuesta de zonificacidn. Los
lineamientos estratégicos son:

e Fomentar a través de la Imagen Objetivo de la Intercomuna, su condicién de localizacion privilegiada en el
territorio nacional, conformandose como un territorio con “denominacion de origen”, lo cual pone en el mas
alto valor, los frutos agricolas que en ella se produce.

e Acompaniar dicho desarrollo productivo, con el desarrollo turistico en el interior del Sistema Intercomunal,
basado en los atributos naturales, patrimoniales y productivos existentes en la zona. Potenciando e integrando
las diferentes rutas turisticas existentes (Ruta del Vino y Ruta Patrimonial), evitando fricciones o impacto por
el paso de las rutas de transporte.

e  Proponer una macrozonificacién Intercomunal que vele por las areas de proteccion, de riesgo, productivas y
de valor patrimonial o paisajistico. De esta forma se trata el territorio Intercomunal como un area de alto valor
productivo y turistico a nivel internacional, y que tiene que ser resguardada frente a amenazas que atenten su
condicion Unica medio ambiental.

e Proteger los atributos naturales del territorio Intercomunal, como son el borde fluviales o las cuencas
hidrograficas, todos atributos que también confieren un caracter turistico y agro productivo al territorio.

e Rescatar el patrimonio histérico cultural de las diferentes Comunas que, tanto en el valor arquitectdnico de
sus localidades, como en sus valores Urbanos, se ve reforzado el rol turistico que dicho patrimonio le otorga al
territorio Intercomunal.

e Desarrollar una normativa apuntando a que la Intercomuna pueda transformarse en un territorio diversificado
en funciones y auténomo en sus requerimientos de necesidades bdsicas, como: nuevos centros Comerciales y
o de servicios, actividades productivas como; las actividades turisticas, agricolas, e industriales, coexistiendo
entre ellas.

e Disefiar una malla vial jerarquizada y segregada en los usos y que integre a toda la Intercomuna en su desarrollo
y accesibilidad. Para ello es vital diferenciar los transitos de transporte de carga, dado por el paso de la Ruta
de la Fruta entre otros y las rutas turisticas. Es vital poner en valor la rica malla vial existente a escala rural y
ponerla al servicio de estos nuevos roles territoriales.

e Prever la dotacion de equipamientos basicos a los distintos sectores o centros poblados. Y especialmente en
la localidades rurales de mas de 1000 habitantes cercanas a centros urbanos existentes.

e Proponer nuevas centralidades otorgando roles en funcion de sus actividades productivas mas importantes y
su grado de conectividad con el total Intercomunal. Estas centralidades con roles definidos deben dar una
mayor autonomia al territorio Intercomunal y permitir el fortalecimiento de los centros urbanos existentes.

e Proponer nuevas subcentralidades con especializacion en sus funciones de acuerdo a sus potenciales

productivos, patrimoniales, etc., que integren los sistemas intermodales de transporte, y se desarrollen de
forma planificada en este nuevo escenario intercomunal.
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e Prever la expansion urbana de las diferentes de la localidades, sea ésta por densificacion o por extensidn, para
las distintas alternativas de desarrollo, a través de una zonificacion compatible con los usos posibles de
desarrollar en el horizonte de tiempo futuro del instrumento.

e Resguardar la calidad del agua del rio Tinguiririca, como eje ambiental del Valle y soporte de las actividades
agricolas y de disponibilidad hidrica para los Asentamientos Humanos. Para lo cual, en torno al rio y sus riberas
se debe establecer como Area verde intercomunal, que evite la ocupacién intensiva e impulse un uso recreativo
y de proteccién de sus servicios ambientales.

Para orientar la estrategia de zonificacion del suelo rural, se hace presente que esta debe desarrollarse segun la
definicion de los usos de suelo para la aplicacion del articulo 55 de la LGUC que corresponden a los siguientes:

- Complementar alguna actividad industrial con viviendas

- Dotar de equipamiento algun sector rural

- Habilitar un balneario o campamento turistico

- Construccion de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 UF,
gue cuenten con los requisitos para obtener el subsidio del Estado

- Actividades industriales

El Principal interés, es determinar si el plan permitird o no en el drea rural la construccién de conjuntos habitacionales
para diferentes sectores socioecondmicos, siendo la vivienda social aquella que genera la mayor demanda por
localizacion.

Uno de los temas a considerar es la revisién de las zonas de extensidn urbana en el caso de la ZEU-4 ajustando en los
limites en los casos que sea necesario, recuperando de esta forma suelo agricola y en el caso de la ZEU-5 evaluando la

densidad proyectada y la posibilidad de incorporarla en otros lugares de la Intercomuna y de esta forma determinar que
el desarrollo residencial en baja densidad y por extension no deberian presionar por los suelos de mejor calidad agricola.
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11 FORMULACION DEL PLAN

En base a la zonificaciéon preliminar planteada en la alternativa de estructuracion territorial concensuada, a las
observaciones y acotaciones que se realizaron a la misma en los talleres de trabajo con los servicios y municipios, ademas
de los objetivos y criterios del PRIT presentados en el Capitulo 4 de este documento, se definid el proyecto del Plan con
una estructura de ordenamiento y funcionamiento del territorio de planificacién que se representa por medio de la
siguiente zonificacidn y vialidad estructurante.

11.1 ZONIFICACION

El proyecto de zonificacidon propuesto involucra dos ambitos territoriales, el area urbanay el area rural, se presenta en
el plano de zonificacidn y vialidad estructurante, y se explica a continuacién:

11.1.1 AREAS URBANAS

En el drea urbana se definen dos tipos de zonas: la Zona Urbana (ZUC) y las Areas de Extension Urbana (ZEU). Forma
parte, igualmente del drea urbana, el Area Verde Intercomunal (AV).

11.1.1.1 ZONAS URBANAS

Las areas urbanas consolidadas quedan definidas por su limite urbano, y el detalle del instrumento de planificacidon que
las fija, se dejard expresado en un documento complementario a la Ordenanza del proyecto. Es asi como las areas
urbanas son definidas como Zonas Urbanas Consolidadas (ZUC) y son:

Tabla 48: Areas Urbanas Consolidadas del Proyecto Intercomunal

COMUNA LOCALIDAD
Santa Cruz
Santa Cruz
La Puerta
palmill Palmilla
aimiia San José del Carmen El Huique
N Nancagua
ancagua Cunaco
Chépica
Chépica -
Auquinco
Placilla Placilla
peralil Peralillo
erantio Poblacion

11.1.1.2 AREAS DE EXTENSION URBANA

Las Zonas de Extensidn Urbana en el proyecto intercomunal, son de cardcter supletorio y se distinguen de acuerdo a su
localizacion en el territorio y demandas sobre los centros urbanos, ajustandolos por su crecimiento, aptitudes de su
soporte urbano y requerimientos de planificacion.

Las Zonas de Extension Urbana 1 (ZEU-1) son aquellas propuestas como limites urbanos por las actualizaciones de los

Planes Reguladores Comunales, previas al presente estudio. Su normativa corresponde a un marco general, que
posibilite la densificacién y crecimiento que ya se ha planteado para estos sectores en las propuestas de PRC.
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Las Zonas de Extension Urbana 2 (ZEU-2), corresponden a las zonas del presente plan regulador intercomunal, que se
extienden sobre el territorio de acuerdo a las tendencias de crecimiento, y espacios intersticiales entre el limite urbano
vigente y la vialidad estructurante, especialmente para los centros urbanos principales. Se propone una normativa de
densidad media, con usos apropiados y dotarlas de vialidad estructurante para su incorporacién a la trama urbana.

Las Zonas de Extension Urbana 3 (ZEU-3) corresponden a las areas propuestas para el crecimiento de centros urbanos
secundarios y de acceso, o “puertas”, con normas urbanisticas apropiadas para su escala, rol y uso, con densidad media
- baja.

Las Zonas de Extension Urbana 4 (ZEU-4) corresponden a villorrios y entidades rurales que no son reconocidos en los
instrumentos de planificacidon vigentes como dareas urbanas, pero que tienen una configuracion espacial adecuada,
potencial urbano y un claro rol intercomunal. Para su adecuacion se clasifican en esta categoria los territorios
concentrados, en crecimiento y/o con equipamiento suficiente para su soporte. Para estos asentamientos se determina
una densidad baja y normativa adecuada para la transicion paulatina hacia una configuracion urbana.

En aquellos asentamientos en que la tendencia de crecimiento y soporte urbano es desfavorable, se clasificaran como
asentamientos rurales, de modo de mantener su valor cultural y promover la concentracién de la poblacién para la
proteccién del valle. Estas seran las Areas Rurales AR 4.

Es importante mencionar que se considera una Zona de Area Verde (ZAV), como areas de extensién urbana,
correspondiente al sector de riberas de rio, y en sectores puntuales, entre la ZAV y el area urbana existente o de

extension, se propone definir Parques Intercomunales

Tabla 49: Areas de extensién urbana

AREA NOMBRE DEL AREA SIGLA PRI | DESCRIPCION
INTERCOMUNAL
AREAS DI’E Zona Extensién Urbana 1 7EU-1 Propuestas como limites urbanos por las
EXTENSION actualizaciones de los PRC. Densidad promedio
URBANA Zona Extensién Urbana 2 7EU-2 De acuerdo a las tendencias de crecimiento, y
espacios intersticiales. Densidad media
Zona Extensién Urbana 3 Propuestas para el crecimiento de centros
ZEU-3 urbanos secundarios y de acceso. Densidad
media-baja
Zona Extensién Urbana 4 Corresponden a villorrios y entidades rurales con
ZEU-4 . . .
potencial urbano. Densidad baja
Zona Extensiéon Urbana 7AV Ribera de Rio. Sin densidad y aplica articulo
ZAV 2.1.31de la OGUC

11.1.1.3 DENSIDADES PROMEDIO Y MAXIMAS DEL PLAN

El PRIT establece las densidades brutas promedio por localidad y densidades brutas maximas por zona de acuerdo a la
zonificacion establecida para las zonas urbanas y a la dindmica de uso y ocupacion del suelo planteada para las distintas
localidades, que corresponden a areas de extension urbana (estas Ultimas se incluyen en articulos transitorios).

Las densidades brutas promedio son las que podran aplicar al momento de realizar la actualizacion o modificacién de
los Planes Reguladores Comunales de la intercomuna.

Estas densidades brutas promedio propuestas por el Plan se fundamentan en el diagndstico integrado y en el analisis de
las potencialidades de desarrollo de los distintos territorios del sistema intercomunal, que no solo establecid las
localidades y/o sectores del area rural que presentaban una condicién de funcionamiento mas urbana que rural, sino
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que también identificd el futuro rol y jerarquia de estas localidades en el sistema intercomunal (imagen objetivo y
alternativa de estructuracion y desarrollo territorial), generando un dinamica de centros poblados actualizada al
desarrollo actual y potencialmente futuro de la intercomuna.

La identificacidn y definicion de las localidades que debian forman parte del drea urbana (4reas de extensidn urbana) se
complementd y ajusto con las consideraciones que sobre estos territorios tienen los servicios y las autoridades locales,
es decir, las expectativas de desarrollo futuro. Es asi como las localidades que presentaban una poblacion consolidada y
concentrada, una dinamica de crecimiento asociada a cambios de usos de suelo, desarrollo de proyectos de
infraestructura o productivos, dinamica de subdivision predial, diversidad de equipamientos y servicios, accesibilidad y
conectividad, infraestructura sanitaria, se consideraron como potenciales localidades que debian establecerse como
urbanas para fines de poder fomentar y gestionar un adecuado desarrollo de las mismas, y por tanto, del sistema
intercomunal, promoviendo la concentracidn de poblacién y actividades en aquellos territorios con condiciones que les
permitan sustentar estos desarrollos de manera armonica.

La visidon futura que determind las condiciones de desarrollo establecidas para las localidades del territorio de
planificacion, especialmente las densidades brutas promedio, plantea mantener la imagen urbana actual de estas
localidades, que se caracterizan por una intensidad media-baja de ocupacién de suelo y una expresidn territorial semi-
rural.

Para el calculo de las densidades brutas promedios se tomaron las superficies prediales existentes en los territorios
consolidados del area urbana estableciéndose las densidades brutas actuales, de acuerdo a las tipologias prediales
encontradas por sectores. Estas se aplicaron al resto de los territorios por consolidarse, integrando sus potencialidades
de desarrolloy laimagen urbana esperada. En base a estas densidades se establece un promedio de densidad bruta para
los territorios del drea urbana en cuestion.

A continuacidn se presentan las densidades establecidas por el Plan:

Tabla 50: Densidades Brutas Promedio y Maximas en Hab/ha

SUPERFICIE AREA DENSIDAD BRUTA
DENSIDAD

COMUNA AREA URBANA URBANIZADA (hds) | PROMEDIO (hab/hd) MAXIMA (hab/h)

Placilla Placilla, Manantiales, Lo Moscoso y 4132 30 200

La Dehesa
N Puquillay Alto, Puquillay Baj
N ancagua, Cunaco, Puqui a.y to, Puquillay Bajoy 688,9 55 200
Yaquil

Chépica Chepica y Auquinco y Orilla de Auquinco 694,6 25 200
Santa Cruz | Santa Cruz, La Puerta, Isla del Guindo e Isla del Yaquil 1517,3 40 200

Palmilla Palmilla y San José del Carmen El Huique 420,2 40 200

Peralillo Peralillo, Poblaciéon y Santa Victoria 445,3 40 150

(*) Densidades Maximas en Disposiciones Transitorias

11.1.2 AREA RURAL

Las areas rurales, en el marco normativo chileno de un Plan Regulador Intercomunal, corresponden a aquellas dreas que
no son las areas urbanas ni las de extension urbana, es decir, las areas rurales corresponden a aquellas de interés
silvoagropecuario, rios y esteros fuera del drea urbana, area de montafia, entre otras. Para ellas se podran determinar
los usos de suelo para la aplicacién del articulo 55 de la LGUC.

En el caso del anteproyecto de la Intercomuna de Tinguiririca, las dreas rurales se dividen en cuatro; El Area Rural 1 (AR-
1) corresponde al Area de Valle del territorio en estudio, el Area Rural 2 (AR-2) corresponde al area de Sierras, las cuales
se precisan en su uso y superficie, de modo de proteger el valle y permitir algunos usos complementarios en las sierras.
Ademas, en consideracién con los atributos del valle y cardcter rural que otorgan valor cultural y turistico a la
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intercomuna, se proponen el Area Rural 3 (AR-3) de Cauce, que permite el uso residencial y de equipamiento, con
excepcién del comercio y servicios de modo de evitar la instalacién de actividades productivas y proteger los cauces y
riberas, y el Area Rural 4 (AR-4) de Asentamientos Rurales asociados a caminos, que no requieren normativa especial
por su cardcter disperso y rural, y que esperan absorber el crecimiento organico de los sectores existentes de caracter
rural, con una extensién y complejidad acotada de modo de no afectar el valle.

Tabla 51: Areas Rurales Proyecto Intercomunal

AREA RURAL | SIGLA DESCRIPCION

Area Rural 1 AR-1 Area Rural de Valle

Area Rural 2 AR-2 Area Rural de Sierras

Area Rural 3 AR-3 Area Rural de Cauces y Sitios Prioritarios
Area Rural 4 AR-4 Area Rural de Asentamientos rurales

11.1.3 CONCLUSIONES

Se reconoce que a la fecha existe un crecimiento expansivo en el area rural, producto de la subdivisiéon de parcelas,
existiendo sectores que ya superan la calificacién de agricola o rural.

Se propone una planificacién que considera Areas de Extensién Urbana en sectores con condiciones para ser urbanos,
priorizando la densificacion de las areas urbanas existentes y crea nuevas areas urbanas con el fin de frenar el
crecimiento expansivo de los asentamientos, desincentivando el uso del area rural para fines urbanos o habitacionales,
y promoviendo el crecimiento dentro de dreas con el soporte suficiente para la vida urbana.

Es por esto que, tal como se concluye en el punto de los Factores de Ponderacidn particulares, en algunos casos parece
importante formalizar los asentamientos con caracteristicas rurales, sin un nivel de consolidacion suficiente, pero que
cuentan con soporte urbano como equipamiento, que se encuentran bien conectados, que tienen una superficie muy
extensa o han tenido algun tipo de crecimiento en el ultimo tiempo, con el fin de fomentar la concentracion y
densificacién de lo existente. En estos casos se reconocen como ZEU-4 con baja densidad, de modo que conserven su
identidad rural pero sea atractivo para el crecimiento concentrado.

11.1.4 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Corresponden a aquellas zonas, inmuebles o sitios declarados a partir de la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales en
sus distintas categorias, correspondientes a Zonas Tipicas, Monumentos Histéricos o Monumentos Arqueoldgicos, asi
como también aquellas Zonas o Inmuebles de Conservacion Histérica que establezcan los Planes Reguladores Comunales
vigentes al momento de la elaboracidn del presente PRI, a partir de lo establecido en el Art. 60 de la LGUC.

En la siguiente tabla se listan la serie de Monumentos Histdricos, Zonas Tipicas e Inmuebles de Conservacidn Histdrica
identificados, para en el area intercomunal del estudio. Cabe mencionar que aquellos Monumentos Histéricos, Zonas
Tipicas e Inmuebles de Conservacion Histérica que se encuentran dentro de las areas urbanas vigentes, son recogidos
por los Planes Reguladores Comunales correspondientes con mayor detalle.

Tabla 52: Listado de Monumentos Historicos, Zonas Tipicas e Inmuebles de Conservacion Histérica en area urbana
de la Intercomuna de Tinguiririca, vigentes

Nombre Categoria Entorno | Comuna
Estacidn de Ferrocarril de Placilla Monumento Histérico D.S. 192 (13-04-1993) Urbano | Placilla
Estacion de Ferrocarril de Colchagua Monumento Histérico D.S. 192 (13-04-1993) Urbano | Palmilla

Casa Patronal, Capilla y dependencias contiguas de la

Hacienda San José del Carmen El Huique Monumento Histérico D.S. 2412 (06-10-1971) Urbano | Palmilla
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Entgrno de la casla patronal y otras c_iependenuas dela Zona Tipica D.E. 488 (29-08-1996) Urbano | Palmilla
hacienda San José del Carmen el Huique
Escuela basica de Peralillo Monumento Histérico D.E. 877 (30-06-2005) Urbano | Peralillo
Casona Agustin Echefiique Monumento Histérico D. 15 (27-01-2009) Urbano | Peralillo

Fuente: Consejo de Monumentos Nacionales, Agosto 2016

Por otra parte, se recogen de modo indicativo en la tabla a continuacidn, los inmuebles que se encuentran reconocidos
y propuestos en los estudios para Planes Reguladores Comunales en la intercomuna, tanto rurales como urbanos, con el
fin que estos sean visualizados, ya sea en modificaciones futuras al Plan Regulador Intercomunal (inmuebles rurales),
como en el desarrollo de instrumentos comunales.

Tabla 53: Listado de Inmuebles de Conservacidn Histdrica en area urbana y rural en la Intercomuna de Tinguiririca,

no vigentes al 2016

Nombre Categoria Entorno | Comuna
Casa Gabarda Inmueble Conservacidn Histdrica Urbano | Chépica
Ex — Fundo San Ramén. Inmueble Conservacidn Histdrica Urbano | Chépica
Ex — Fundo Las Rosas Inmueble Conservacion Historica Urbano | Chépica
Plaza y Entorno de Chépica Inmueble Conservacidn Histérica Urbano | Chépica
Ex — Fundo San Luis Inmueble Conservacidn Histérica Urbano | Chépica
Iglesia San Antonio de Padua Inmueble Conservacidn Histdrica Urbano | Chépica
Casa Fundo Las Arafias Inmueble Conservacidn Histdrica Rural Chépica
Fundo San José de Pefiuelas Inmueble Conservacién Histdrica Rural Placilla
Iglesia de Rinconada de Manantiales Inmueble Conservacidn Histérica Rural Placilla
Hacienda Manantiales de Placilla Inmueble Conservacién Histdrica Rural Placilla
Cementerio de Placilla Inmueble Conservacién Histdrica Rural Placilla
Casas Calle Oscar Gajardo de Placilla Inmueble Conservacion Historica Urbano | Placilla
Municipalidad de Placilla Inmueble Conservacidn Histérica Urbano | Placilla
Fundo Placilla Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Placilla
Iglesia San Francisco Solano Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Placilla
Casas Junto a Estacion de FFCC de Placilla Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Placilla
Estacién de Ferrocarriles de Placilla Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Placilla
Fundo San José de Pefiuelas Inmueble Conservacion Histdrica Rural Placilla
Ex- Hacienda Cunaco Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Ex — Lecheria de Hacienda El Huape Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Ex — Hacienda El Huape de Cunaco Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Iglesia San José de Cunaco Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Ex- Escuela Hacienda El Huape Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Casas Corredor de Nancagua Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Nancagua
Casa Fundo San Gregorio Inmueble Conservacion Histdrica Rural Nancagua
Ex- Casa y Parque Hacienda Nancagua Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Nancagua
Casa Parroquial de Nancagua Inmueble Conservacidn Histdrica Urbano | Nancagua
Iglesia de Nancagua Inmueble Conservacidn Histérica Urbano | Nancagua
Casa Fundo San José de Puquillay Inmueble Conservacion Histérica Rural Nancagua
Fundo El Cardal Inmueble Conservacion Histérica Rural Nancagua
Casa Camino a Chépica Inmueble Conservacidn Histdrica Rural Nancagua
Casas Sector Puquillay Inmueble Conservacidn Histdrica Rural Nancagua
Santuario Virgen de Puquillay Inmueble Conservacidn Histdrica Rural Nancagua
Hacienda de Calleuque; Inmueble Conservacién Histérica Rural Peralillo
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Casona de San Diego; Inmueble Conservacion Histérica Rural Peralillo
Haciendo Peralillo; Inmueble Conservacion Histoérica Rural Peralillo
Casona Echenique; Inmueble Conservacion Histoérica Rural Peralillo
Puentes Colgantes de Calleuque y Parrones; Inmueble Conservacidn Histdrica Rural Peralillo
Cementerio de Poblacion y Peralillo; Inmueble Conservacion Histérica Urbano | Peralillo
Iglesia de Peralillo y Poblacion; Inmueble Conservacion Histdrica Urbano | Peralillo
Ermita de Poblacidn, Inmueble Conservacion Histoérica Urbano | Peralillo
Ermita del Presidente Errazuriz Inmueble Conservacidn Histdrica Urbano | Peralillo

Fuente: Propuestas de Actualizacidn PRC Peralillo, Placilla, Nancagua y Chépica. Los PRCs de Santa Cruz y Palmilla, no

contienen esta informacion.

11.2 SUPERFICIES DEL PLAN

La superficie del drea urbana vigente de la intercomuna, es de 1.741 ha, lo que representa un 1.1 % del total del territorio

intercomunal.

En la siguiente tabla se presentan las superficies de las areas y zonas que comprenden el Plan, destacandose la nueva
superficie de area urbana, 10.459 ha, las que representan el 6.6% del total del territorio intercomunal y presentan un

aumento de 8.718 ha de la superficie de drea urbana con respecto al dato del area urbana vigente.

Tabla 54: Superficies por Areas y Zonas del Plan

Area /Zona Superficie (has) %
Area Urbana
Zuc 1.741,1 1,1%
ZEU-1 1.218,2 0,8%
ZEU-2 287,2 0,2%
ZEU-3 201,3 0,1%
ZEU-4 851,6 0,5%
AV Area Verde Intercomunal 6.159,4 3,9%
Subtotal Area Urbana 10.458,8 6,6%
Area Rural
AR-1 Area Rural 1 de Valle 81.101,9 51,0%
AR-2 Area Rural 2 de Sierra 60.730,5 38,2%
AR-3 Area Rural 3 de Cauce 5.343,9 3,4%
AR-4 Area Rural 4 de Villorrios 1.334,9 0,8%
Subtotal Area Rural 148.511,2 93,4%
Areas de Riesgo
ZR-1 Areas de Riesgo Remocién 25.557,2 16,1%
ZR-2 Areas de Riesgo Inundacién Alto 6.159,4 3,9%
ZR-3 Areas de Riesgo Inundacién Medio 5.343,9 3,4%
Subtotal Area de Riesgo 37.060,5 23,3%
Total Territorio Intercomunal 158.970,0 100%

Fuente: Elaboracidn propia en base a planos del Plan.
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La nueva superficie de area urbana del Plan representa un porcentaje relativamente bajo, con lo cual se cumple
unos de los objetivos del Plan que es fomentar la concentracion de la poblacion en los centros poblados equipados
principales, evitando la ocupacién de territorios destinados, o con potencialidades, para el desarrollo de la actividad
agricola e igualmente evitando la atomizacién del territorio.

Asimismo, dentro del area urbana del Plan se destacan la superficie destinada a dreas verdes intercomunales, con
6.159 ha, que representan el 3.9 % del territorio intercomunal, y un 59% del Area Urbana total. Estos valores indican
gue una alta superficie de la intercomuna ha sido destinada para areas verdes intercomunales, lo que indica una
integracion del drea rural en el area urbana y una revalorizacion de elementos naturales existentes en el area
urbana.

Por su parte, dentro del area rural se han establecido dreas especiales que buscan una adecuada gestidn de este
territorio, fomentando el desarrollo integral del sistema intercomunal, remarcdndose que los mayores porcentajes
de suelo del drea rural estan asociados al valle (AR-1), asociado a suelos clases I, Il y lll donde se desarrolla la
actividad agricola, y a los sitios prioritarios de biodiversidad, a los bosques de preservacion identificados por la
CONAF y a los cordones montafiosos de la intercomuna (AR-2). Los terrenos que siguen a estas superficies de la
intercomuna, son las areas rurales de cauce (AR-3), que corresponden a las zonas riberefias con riesgo medio de
inundacidn, con potencial ecoturistico, y las areas rurales de villorrio (AR-4), que corresponden a sectores poblados
que por su configuracion, funcionamiento, y otros criterios expuestos en el Capitulo 6, no tienen caracteristicas
urbanas.

En estas areas rurales, las condiciones de desarrollo contemplan una baja ocupacién del territorio procurando
mantener la condicidon fundamental de las mismas.

Cabe acotar que un 23,3 % del territorio intercomunal presenta areas riesgos.

11.3 VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La intercomuna presenta una vialidad principal conformada por la Ruta 90 y las vias existentes de la red vial publica,
qgue permiten la conectividad entre las principales localidades del territorio de planificacidn, y de éstas con el resto del
territorio dentro del cual se inserta la intercomuna.

La vialidad proyectada para ensanche o apertura de categoria expresa, tiene como fin generar un circuito productivo
gue evite el paso del transporte de carga por el centro de la intercomuna, conformado por Santa Cruz y Palmilla, y por
los centros poblados, por medio de by-pass y rutas alternativas (Nancagua y Chépica).

Por su parte, mediante la vialidad de categoria Troncal propuesta como proyectada para apertura o ensanche se espera
complementar la red vial existente, y sus objetivos son:

- Fortalecer la relacion entre los centros poblados

- Configurar un circuito patrimonial que releve los puntos de interés naturales, arquitecténicos y culturales de la
comuna

- Generar un circuito que una los puntos de interés vitivinicola para fomentar el enoturismo.

- Otorgar una red vial basica que estructure las nuevas areas de extension urbana.

Esta vialidad serd descrita con mayor detalle en la tabla de vialidad de la ordenanza y graficada en los planos PRIT-01 y
PRIT-02.
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Titulo I: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1: AMBITO DE APLICACION DEL PLAN

ARTICULO 1

El Limite del Plan Regulador Intercomunal de Tinguiririca, regula el desarrollo fisico del territorio correspondiente a las comunas
de Santa Cruz, Nancagua, Chépica, Placilla, Palmilla y Peralillo, que en su totalidad integran el territorio del Plan, graficado en
los planos PRIT-01 y PRIT-02.

ARTICULO 2
Para los efectos de la aplicacion del presente PRI Tinguiririca, en su territorio se han establecido las siguientes areas, las cuales
se encuentran graficadas en los Planos identificados con las siglas PRIT-01 y PRIT-02.

-Areas Urbanas, correspondientes a los territorios normados por los Planes Reguladores Comunales vigentes
-Areas de Extensién Urbana que establece el PRIT
-Areas Rurales, correspondientes al resto del territorio que se encuentra fuera de los limites urbanos del PRIT

Adicionalmente el Plan reconoce segun corresponda las siguientes areas o zonas:

-Areas de riesgo 0 Zonas no edificables
-Areas de proteccidn de recursos de valor natural y patrimonial cultural

Titulo II: DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 2: ACTIVIDADES PRODUCTIVAS DE IMPACTO INTERCOMUNAL

ARTICULO 3

Por el impacto que provocan en los sistemas funcionales urbanos y en las areas que las rodean se considerarén siempre de
impacto intercomunal, las siguientes actividades:

1. Actividades productivas calificadas como molestas, contaminantes y peligrosas por la autoridad Sanitaria.
2. Las actividades productivas industriales de crianza y procesamiento de ganado sin perjuicio de la calificacion dispuesta
en concordancia con la OGUC por la autoridad sanitaria.
Las actividades productivas seran calificadas de conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

ARTICULO 4
Las actividades productivas, que sean calificadas como peligrosas, no podran emplazarse en areas urbanas.
ARTICULO 5

Los grandes depésitos de impacto similar al industrial de distribucién o venta mayorista de combustibles deberan cumplir con las
normas que se establecen en el Plan y con las disposiciones especificas que regulan a estas actividades.

ARTICULO 6

Las concesiones o explotaciones mineras se regiran por el Codigo de Mineria, sin perjuicio que las edificaciones de las
actividades complementarias que se ejecuten deberan atenerse a lo dispuesto en la LGUC y OGUC.
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CAPITULO 3: INFRAESTRUCTURA DE IMPACTO INTERCOMUNAL
ARTICULO 7

En el area de extension urbana, no se permitira dentro del uso de suelo infraestructura sanitaria, los rellenos sanitarios.

CAPITULO4:  DE LAS AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
AREAS DE RIESGO
ARTICULO 8

En las Areas de Riesgo sefialadas en el presente instrumento de planificacion, se regira en conformidad a lo establecido en la
OGUC, la Direccion de Obras Municipales (DOM) debe exigir que se acompafie a la respectiva solicitud de permiso de
edificacion un estudio fundado, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion.

ZONAS NO EDIFICABLES
ARTICULO 9

Las Zonas no edificables en las cuales sdlo se podran autorizar actividades transitorias siempre que éstas se ajusten a la
normativa que las rige.

Dentro de estas se consideran:

a. Fajas o senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos, establecidos en el Cadigo de Aguas, D.F.L.
N° 1.122 de 1981, del Ministerio de Justicia, (D.O. del 29/10/81).

b. Fajas o terrenos de proteccion de cursos naturales de agua, manantiales y quebradas naturales, de acuerdo a
la Ley de Bosques, D.S. N° 4.363 de 1931, del Ministerio de Tierras y Colonizacién, (D.O. del 31/07/31) y D.S. N° 609,
de 1978, del Ministerio de Tierras y Colonizacién, (D.O. del 24/01/79); Ley N° 20.283 sobre recuperacion del bosque
nativo y fomento forestal, 30/07/08

c. Resguardo de las infraestructuras energéticas de oleoductos, gasoductos, poliductos, segun lo normado por el
D.S. N° 90 de 1996 del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion, que aprob6 el Reglamento de Seguridad
para el Almacenamiento, Refinacion, Transporte y Expendio al publico de combustibles liquidos derivados del petréleo.

d. Areas no edificables adyacentes a la infraestructura, de acuerdo al DS 850/97 del Ministerio de Obras Publicas y al
Manual de Carreteras Volumen 3 del Ministerio de Obras Publicas.

e. Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos, de acuerdo con: el articulo 56° del D.F.L. N°1 de Mineria de 1982
y la normativa vigente que los rige.

f.  Territorios afectados por la proyeccion de las superficies limitadoras de obstaculos que determine en cada caso
la Direccién General de Aeronautica Civil en los terrenos aledafios a Aeropuertos o Aerddromos, segun lo previsto en
la Ley N° 18.916, del Ministerio de Justicia, que aprueba el Codigo Aeronautico.

g. Fajas de terrenos, de 20 metros a cada lado, adyacentes a trazados de ferrocarriles, segln lo previsto en la Ley
General de Ferrocarriles, D.S. N° 1.157, del Ministerio de Fomento, de 1931 (D.O. del 16/09/31).

h. Franjas establecidas en el Articulo 56° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en las areas rurales.

CAPITULO5:  AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL Y PATRIMONIAL CULTURAL
ARTICULO 10

Areas de proteccién recursos de valor natural que el Plan Intercomunal reconoce como protegidos por el ordenamiento juridico
vigente:
e Palmas de La Candelaria: 1900 especies de Jubaea chilensis (Molina) Baill. (Palma chilena) en predio de comuna de
Chepica.

Sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones especificas del Plan, las areas o elementos que se declaren en lo sucesivo
como Zonas 0 Elementos protegidos por el ordenamiento juridico vigente, se entenderan automaticamente reconocidos por el
presente Instrumentos de Planificacion.
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ARTIiCULO 11

Areas de Proteccion recursos valor patrimonial cultural que el Plan Intercomunal reconoce como protegidos por el ordenamiento
juridico vigente son los siguientes:
e Zona Tipica localidad de San José del Carmen El Huique, declarada por Decreto D.E. 488 del 29-08-1996 de la
comuna de Palmilla
e Monumento Historico Casa Patronal Hacienda San José del Carmen El Huique declarada por Decreto 2412 del
06/10/1971 de la comuna de Palmilla.
e Monumento Histdrico Estacion de Ferrocarriles de Colchagua declarada por Decreto DS 192 del 13-04-1993 de la
comuna de Palmilla.
e  Monumento Historico Estacion de Ferrocarriles de Placilla declarada por Decreto DS 192 del 13-04-1993 de la comuna
de Placilla

Titulo Ill: DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PRI TINGUIRIRICA

ARTICULO 12

Las disposiciones especificas que regulan el territorio intercomunal se encuentran contenidas en la Memoria Explicativa, la
Ordenanza y los planos identificados como PRIT-01 y PRIT-02 que para su aplicacion constituyen un solo cuerpo legal.

ARTICULO 13

Las normas contenidas en este titulo regulan el territorio del Area Intercomunal y se aplicaran sobre el territorio de las comunas
de Santa Cruz, Nancagua, Chépica, Placilla, Palmilla y Peralillo.

ARTICULO 14

En el territorio comprendido en el PRI Tinguiririca, se identifican las siguientes areas:
*  Area Urbana.
»  Area de Extension Urbana.
e Zonas de Extension Urbana

o Zona de Extension Urbana 1

o Zona de Extensién Urbana 2

o Zona de Extension Urbana 3

o Zona de Extension Urbana 4

= Areas Restringidas al Desarrollo Urbano:
o Areas de riesgo de nivel intercomunal.

o Areas de Riesgo Alto por zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas
a la proximidad de rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas fredticas o
pantanos.

o Areas de Riesgo Medio por zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras
causas a la proximidad de rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas
freaticas o pantanos.

o  Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas.

e Zonas no edificables de nivel intercomunal.
= Areas de Proteccion Recursos de Valor Natural y Patrimonial Cultural
o Area de Proteccion de recursos de valor Natural.
o Area de Proteccion de recursos de valor Patrimonial Cultural.
Area Verde Intercomunal.
Area Rural
o Usos de suelo para los efectos de la aplicacién del articulo 55°
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CAPITULO 6: AREA URBANA
ARTICULO 15

Corresponde a las areas incluidas al interior de los Limites urbanos de los Planes Reguladores Comunales vigentes de Santa
Cruz, Nancagua, Chépica, Placilla, Palmilla y Peralillo, y se encuentran graficadas en los Planos PRIT-01 y PRIT-02. Para los
efectos de este instrumento, las Zonas Urbanas Consolidadas (ZUC) de las respectivas comunas, quedan conformadas por las
zonas comprendidas dentro de los Limites urbanos vigentes.

Los usos de suelo permitidos y las condiciones de edificacion y subdivision, se encuentran sefialados en los instrumentos de
Planificacién correspondientes, los que se detallan a continuacién:

Zonas Urbanas Consolidadas

INSTRUMENTO DE N° Resolucién D.O.
COMUNA  [LOCALIDAD CATEGORIA PLANIFICACION Decreto
Santa Cruz Capital Comunal Plan Regulador Comunal RES. 190 GORE 07/09/1998
26/12/1997
Santa Cruz
La Puerta Localidad Limite Urbano Decreto 28 20/12/1989 |04/01/1990
_— Zalmnla\J — ICa1p|tal Comunal Plan Regulador Comunal RES. 5 GORE 5108/2008
an  Jose  del o oalidad Plan Regulador Comunal 16/01/2008
Carmen El Huique
. - Dt0.660 de Vivienda y
. Nancagua Capital Comunal Limite Urbano Urbanismo 16/09/1968 06/11/1968
ancagua —
. - Dto. 23 de Vivienda y
Cunaco Localidad Limite Urbano Urbanismo 21/01/1976 25/02/1976
Chépica |1 Capial Comunal oy, | Reguiador Comunal  [RES- 79 GORE 11/02/2009
P [uquinco Localidad ren e 30110/2008
. . . Dto. 190 de Vivienda y
Placilla Placilla Capital Comunal Plan Regulador Comunal Urbanismo 04/12/1987 D.0O. 11/02/1988
Peralillo Capital Comunal L No
. Dto. alcaldicio N° 688 de
Peralillo Poblacién Localidad Plan Regulador Comunal 26/12/1991 D.0O. 26/11/1996
ARTICULO 16

Para los efectos de la elaboracion o modificacion de los Planes Reguladores Comunales en el area urbana del PRI Tinguiririca,
se determinan las siguientes densidades promedio y densidades méximas, diferenciadas por comuna.

Densidades Promedio por Comuna

. DENSIDAD BRUTA | DENSIDAD MAXIMA
COMUNA AREA URBANA PROMEDIO (hablhé) (hab/ha)
. Placilla, Manantiales, Lo Moscoso y

Placilla La Dehesa 30 200

Nancagua Nancagua, .Cunacc'), Puquﬂlgy Alto, 55 400
Pugquillay Bajo y Yaquil
Santa Cruz, La Puerta, Isla del

SER Guindo ¢ Isla del Yaquil 40 400

Palmilla Palmilla y SanHJqse del Carmen El 40 200

uique
Peralillo Peralillo, Poblacion y Santa Victoria 40 150
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Capitulo 7: AREAS DE EXTENSION URBANA INTERCOMUNAL

ZONAS DE EXTENSION URBANA

Las normas urbanisticas aplicables a estas Zonas se establecen en el Titulo V (DISPOSICIONES TRANSITORIAS CON
CARACTER SUPLETORIO) del presente Plan, y éstas aplicaran supletoriamente toda vez que corresponden a materias propias
del ambito de la planificacion urbana comunal y quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan
Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

Se establecen las siguientes Zonas de Extension Urbana graficadas en los Planos PRIT-01 y PRIT-02.

ARTICULO 17 ZONA DE EXTENSION URBANA 1 (ZEU-1)

Las normas urbanisticas aplicables a esta zona se establecen en las Disposiciones Transitorias de la presente Ordenanza, y se
aplicaran supletoriamente toda vez que correspondan a materias propias del ambito de la planificacion comunal y quedaran sin
efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

La Zona de Extension Urbana 1 (ZEU-1), corresponde a los sectores que se encuentran adyacente a los Limites Urbanos de la
Zonas Urbanas Consolidadas.

La localizacion de las ZEU-1, es graficada en los planos PRIT-01 y PRIT-02, y corresponde a los siguientes sectores contiguos a
los limites urbanos vigentes (ZUC) de las localidades de Placilla, Nancagua, Cunaco, San Cruz, Palmilla, San José del Carmen
El Huique, en adelante EI Huique. Peralillo y Poblacién.

ARTICULO 18 ZONA DE EXTENSION URBANA 2 (ZEU-2)

Las normas urbanisticas aplicables a esta zona se establecen en las Disposiciones Transitorias de la presente Ordenanza, y se
aplicaran supletoriamente toda vez que correspondan a materias propias del ambito de la planificacion comunal y quedaran sin
efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

La Zona de Extension Urbana 2 (ZEU-2) corresponde a los sectores, que se extienden sobre el territorio de acuerdo a las
tendencias de crecimiento, y espacios intersticiales entre el limite urbano vigente y la vialidad estructurante.

La localizacién de las ZEU-2, es graficada en los planos PRIT-01 y PRIT-02, y corresponde a los siguientes sectores oriente y
poniente de la localidad de Nancagua y suroriente y norponiente de la localidad de Chepica.

ARTICULO 19 ZONA DE EXTENSION URBANA 3 (ZEU-3)

Las normas urbanisticas aplicables a esta zona se establecen en las Disposiciones Transitorias de la presente Ordenanza, y se
aplicaran supletoriamente toda vez que correspondan a materias propias del ambito de la planificacién comunal y quedaran sin
efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

La Zona de Extension Urbana 3 (ZEU - 3) corresponden a las areas propuestas para el crecimiento de centros urbanos
secundarios y de acceso, 0 “puertas’, y se desarrollan en las localidades de Chépica, Auquinco, Nancagua, Cunaco, Palmilla y
Placilla.

La localizacién de las ZEU-3, es graficada en los planos PRIT-01 y PRIT-02, y corresponde a los siguientes sectores sur de la
localidad de placilla y oriente de la localidad de Cunaco.

ARTICULO 20 ZONA DE EXTENSION URBANA 4 (ZEU-4)

Las normas urbanisticas aplicables a esta zona se establecen en las Disposiciones Transitorias de la presente Ordenanza, y se
aplicaran supletoriamente toda vez que correspondan a materias propias del ambito de la planificacion comunal y quedaran sin
efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

La Zona de Extension Urbana 4 (ZEU - 4) corresponde a las localidades con nuevos Limites Urbanos graficadas en el Plano
PRIT-01y PRIT-02, corresponde a las siguientes:
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Localidades Comuna
Manantiales Placilla

La Dehesa Arriba Placilla

Lo Moscoso Placilla
Puquillay Alto Nancagua
Puquillay Bajo Nancagua
Yaquil Nancagua
QOrilla de Auquinco Chépica
Isla Del Guindo Santa Cruz
Isla de Yaquil Santa Cruz
Santa Victoria Peralillo

CAPITULO 8: AREAS RESTRINGIDA AL DESARROLLO URBANO
AREAS DE RIESGO O ZONAS NO EDIFICABLES

ARTICULO 22

Las areas de riesgo de origen natural, se encuentran graficadas en el Plano PRIT-01 y PRIT-02, y corresponden a aquellos
territorios en que existen probabilidades de que se produzca un evento que signifique un dafio o pérdida por sedimentacion,
erosién, derrumbes, inundaciones, aludes. Se identifican las siguientes &reas por categoria descritas en detalle:

1. ZR-1 Areas de Riesgo por Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas.

2. ZR-2 Areas de Riesgo Alto por zonas de inundacién o potencialmente inundables, debido entre otras causas a la
proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freaticas o pantanos.

3. ZR-3 Area de Riesgo Medio por zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a la
proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados, napas freéticas o pantanos.

En las areas urbanas y de extension urbana, se estableceran las condiciones urbanisticas en los respectivos instrumentos de
planificacion territorial.

En las areas rurales del plan, se aplicaran las disposiciones del articulo 55 de la LGUC cuando se cumplan con los requisitos
que establece la OGUC en su articulo 2.1.17.

ARTICULO 23 ZR - 1 AREAS DE RIESGO POR ZONAS PROPENSAS A AVALANCHAS, RODADOS, ALUVIONES O
EROSIONES ACENTUADAS.

Sobre estas areas sdlo se permitiran actividades de forestacion y esparcimiento al aire libre, con instalaciones minimas
complementarias a dichas actividades y que no impliquen concentracion masiva y/o permanencia prolongada de personas.

Quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades: tranques de relave, rellenos sanitarios o afines, o depdsitos de
liquidos en general, con potencial de lixiviacion al suelo, que activen los procesos de activacion de desprendimiento y arrastre de
materiales.
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ARTICULO 24 ZR - 2 AREAS DE RIESGO ALTO ZONAS INUNDABLES O POTENCIALMENTE INUNDABLES, DEBIDO
ENTRE OTRAS CAUSAS A LA PROXIMIDAD DE LAGOS, RIOS, ESTEROS, QUEBRADAS, CURSOS DE AGUA NO
CANALIZADOS, NAPAS FREATICAS O PANTANOS.

En estos territorios se permitira sélo las instalaciones minimas complementarias a actividades al aire libre, por lo cual se prohibe
expresamente todo tipo de edificaciones y construcciones que impliquen presencia prolongada de personas o que interfieran el
libre recorrido de las aguas.

En las areas urbanas normadas por un instrumento de Planificacion Comunal se considerara la precision que de estas zonas
haga el mencionado instrumento, en virtud de lo dispuesto en la OGUC.

ARTICULO 25 ZR - 3 AREAS DE RIESGO MEDIO ZONAS INUNDABLES O POTENCIALMENTE INUNDABLES, DEBIDO
ENTRE OTRAS CAUSAS A LA PROXIMIDAD DE LAGOS, RIOS, ESTEROS, QUEBRADAS, CURSOS DE AGUA NO
CANALIZADOS, NAPAS FREATICAS O PANTANOS.

En estos territorios se permitira sélo la explotacién agricola y silvicola del suelo, prohibiendo el desarrollo de instalaciones
complementarias para estas actividades productivas. Asimismo, se permiten zonas de equipamiento de esparcimiento al aire
libre destinadas a recreacion, y las instalaciones sanitarias complementarias a éstas

CAPITULO 9: AREA DE PROTECCION DEL RECURSO DE VALOR NATURAL Y PATRIMONIAL CULTURAL

ARTICULO 26 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

Corresponde a areas de proteccion de recursos de valor natural, graficadas en los planos PRIT -01 y PRIT-02 correspondiente al
palmar de 1900 especies de Jubaea chilensis protegido bajo el Decreto Ley N° 701 de 1974 ubicado en la comuna de Chepica,
que establece que la tala o explotaciéon debe ejecutarse segun un plan de manejo, aprobado por la Corporacién Nacional
Forestal (CONAF).

ARTICULO 27 AREA DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Corresponde a las areas de proteccidn de recursos de valor Patrimonial y valor Cultural, graficadas en los planos PRIT-1y PRIT-
2 correspondiente a los siguientes territorios:
e Zona Tipica localidad de San José del Carmen El Huique, declarada por Decreto D.E. 488 del 29-08-1996 de la
comuna de Palmilla
e Monumento Historico Casa Patronal Hacienda San José del Carmen El Huique declarada por Decreto 2412 del
06/10/1971 de la comuna de Palmilla.
e Monumento Histdrico Estacion de Ferrocarriles de Colchagua declarada por Decreto DS 192 del 13-04-1993 de la
comuna de Palmilla.
e  Monumento Historico Estacion de Ferrocarriles de Placilla declarada por Decreto DS 192 del 13-04-1993 de la comuna
de Placilla

CAPITULO 9: AREA VERDE INTERCOMUNAL
ARTICULO 28 AREA VERDE INTERCOMUNAL (AV)

Se estructura en el territorio del PRIT un sistema de areas verdes intercomunales correspondientes al tipo de uso de suelo Area
Verde a lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Las areas verdes de nivel intercomunal son:
Area verde borde Rio Tinguiririca

Area verde borde Estero Chimbarongo
Area verde borde Estero Las Toscas

Area verde Cerros Islas

La localizacion de las AV se encuentran graficadas en los planos PRIT-01 y PRIT-02.
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Usos de suelo permitidos
Areas Verdes y edificaciones con destinos complementarios al area verde.

Usos de suelo prohibidos

Todos los no indicados precedentemente. Se prohibe expresamente el uso de suelo:
Residencial: Vivienda

Actividades Productivas: Industria Inofensiva, Molesta, Contaminante y Peligrosa
Infraestructura

Condiciones de edificacion:
Coeficiente de ocupacion de suelo:  0,02.
Coeficiente de constructibilidad: 0,01.

TULO 10: AREA RURAL

ARTICULO 28

Las &reas rurales establecidas en el PRIT se encuentran graficadas en los planos PRIT-01 y PRIT-02 y corresponden a las
definidas en la siguiente tabla.

AREARURAL |[SIGLA DESCRIPCION

Area Rural 1 AR-1 Area Rural de Valle

Area Rural 2 AR-2 Area Rural de Sierras

Area Rural 3 AR-3 Area Rural de Cauces y Sitios Prioritarios
Area Rural 4 AR-4 Area Rural de Asentamientos rurales

ARTICULO 29

Los Usos de Suelo, para los efectos de la Aplicacién del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en las
areas rurales establecidas en el PRIT se detallan a continuacion, sin perjuicio de lo previsto en el inciso primero del articulo 55
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, aprobada por el decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Area Rural 1 AR-1
Usos de suelo permitidos:
Vivienda del propietario y sus trabajadores.
Viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos
para obtener el subsidio del Estado.
e Balneario 0 campamento turistico.
e Industrias calificadas como inofensivas y molestas.
e  Equipamiento de clases: cientifico, comercio, esparcimiento, culto y cultura, educacion, deporte, social y salud.

Area Rural 2 AR-2

Usos de suelo permitidos:

Vivienda del propietario y sus trabajadores.

Balneario o campamento turistico.

Industrias calificadas como inofensivas y molestas.

Equipamiento de clases: cientifico, esparcimiento, culto y cultura, educacion y deportes.

Area Rural 3 AR-3
Usos de suelo permitidos:
o Vivienda del propietario y sus trabajadores.
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e Balneario 0 campamento turistico.
e  Equipamiento de clases: cientifico, esparcimiento, culto y cultura, educacion y deportes.

Area Rural 4 AR-4
Usos de suelo permitidos:

e Vivienda del propietario y sus trabajadores.

e Viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos
para obtener el subsidio del Estado.

e Balneario 0 campamento turistico.
Industrias calificadas como inofensivas y molestas.
Equipamiento de clases: cientifico, comercio, esparcimiento, culto y cultura, educacion, deportes saludos y social.

Titulo IV: CLASIFICACION DE LA RED VIAL PUBLICA
ARTICULO 30

La vialidad estructurante del PRIT esta conformada por las vias que se sefialan en los planos PRIT-01 y PRIT-02., cuya
descripcion y caracteristicas se sefialan en los siguientes cuadros.

1"



Comuna de Placilla

Tramo

Ancho entre Lineas

Cadigo via Nombre Desde Hasta Oficiales (metros) Estado Observaciones
Ruta 90 Limite Comunal Oriente de Placilla Limite Qrbano Oriente Localidad 50 Existente Area Rural
de Placilla Zona ZUE-1
- . . Limite Urbano poniente
VEPL-1 Ruta 90 lelt.e Urbano oriente Localidad de Localidad de Placilla Zona ZEU- 50 Existente Area Urbana
Placilla Zona ZEU-1 1
Limite Urbano poniente Localidad | Limite Comunal Poniente de . ;
Ruta 90 de Placilla Zona ZEU-1 Placill %0 Existente Area Rural
Limite Urbano poniente . ;
Ruta I -850 Ruta 90 Localidad de La Dehesa 30 Existente Area Rural
Limite Urbano poniente Localidad | Limite Urbano oriente Localidad . i
VT PL -1 Ruta | -850 de La Dehesa Zona ZEU-4 de La Dehesa Zona ZEU-4 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano oriente Localidad de Limite Urbano ponienta ;
Ruta | -850 Localidad de Manantiales Zona 30 Existente Area Rural
La Dehesa Zona ZEU-4 7EU-4
Ruta I -850 Limite urbano oriente Localidad de Ruta | - 860 30 Existente Area Urbana
Manantiales Zona ZEU-4
VTPL-2 |Rutal-376 Ruta 90 Ruta | - 380 30 Existente Area Rural
VTPL-3 |VTPL-3 Ruta I - 380 Ruta | - 382 30 Proyectada Area Rural
VTPL-4 |Rutal-382 VTPL-3 Ruta 90 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad . ;
Ruta | -830 Ruta 90 de Placilla Zona ZEU-1 30 Existente Area Rural
. - . Limite Urbano Poniente
Oscar Guajardo — Limite Urbano Norte Localidad de . . . ;
VTPL-5 | Covadonga Sur Placilla Zona ZEU-1 I1_ocalldad de Placilla Zona ZEU- 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano Poniente Localidad )
Ruta | -830 de Placilla Zona ZEU-4 Ruta 1-850 30 Existente Area Rural
Fidel Maria Palleres — Ruta )
VTPL-6 |I-840 Oscar Guajardo Ruta | -850 30 Existente Area Urbana
. Limite Urbano norte Localidad . ;
VTRL.7 Miraflores Ruta 90 de Placilla Zona ZEU-1 30 Existente Area Urbana
Ruta I - 830 - Callején El | Limite Urbano norte Localidad de Ruta | -376 30 Existente Area Rural
Camaron Placilla Zona ZEU-1
VTPL-8 |Rutal-400 Limite comunal poniente de Placilla | Limite comunal oriente de 30 Existente Area Rural
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Placilla
Ruta | -384 Ruta | -830 Rivera Sur Rio Tinguiririca 30 Existente Area Rural
Area Rural / Puente
VTPL-9 . L . L sobre Rio
Ruta | -384 Rivera Sur Rio Tinguiririca Rivera Norte Rio Tinguiririca 30 Proyectada Tinauirii
inguiririca
Limite Urbano Norte Localidad . ;
Ruta | - 860 Ruta 90 de Manantiales Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
VTPL-10 Limite Urbano Norte Localidad de ;
Ruta | - 860 . Ruta | - 850 30 Existente Area Urbana
Manantiales Zona ZEU-4
VTPL-11 |VTPL-11 Limite Comunal Oriente de Placilla | Ruta | - 850 30 Proyectada Area Rural
Comuna Nancagua
Tramo i
Cédigo via Nombre An(_;hlo entre Lineas Estado Observaciones
Desde Hasta Oficiales (metros)
Ruta 90 Limite Comunal Oriente de Ruta 90 - proyeccion al oriente 50 Existente Area Rural
Nancagua de Avda. Libertad
Ruta 90 - proyeccion al oriente Ruta 90 - proyeccion al poniente ;
VENCH de Avda, Libertad de Avda, Libertad 50 Proyectada | Area Rural
VENC1 |Ruta 90 Ruta 90 - proyeccion al poniente | Limite Oriente Localidad de 50 Existente Area Rural
de Avda. Libertad Cunaco
Limite Urbano Oriente Localidad | Limite Urbano Poniente Localidad . ;
Ruta 90 de Cunaco Zona ZEU-2 de Cunaco Zona ZEU-2 50 Existente Area Urbana
Ruta 90 Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Comunal Poniente de 50 Existente Area Rural
de Cunaco Zona ZEU-2 Nancagua
VENC2 |1-822 VENC 1 Limite Comunal Sur de Nancagua 50 Existente Area Rural
. Ruta 90 - proyeccion al oriente | Limite Urbano Oriente Localidad , ;
Avda. Libertad de Avda. Libertad de Nancagua Zona ZEU-2 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Oriente Localidad Limite Urbano Poniente Localidad )
VITNC1 |Avda. Libertad de Nancagua 30 Existente Area Urbana
de Nancagua Zona ZEU-2
Zona ZEU-2
. Limite Urbano Poniente Localidad | Ruta 90 — proyeccion al poniente . ;
Avda. Libertad de Nancagua Zona ZEU-2 de Avda. Libertad 30 Existente Area Rural
|- 856 Ruta 90 Limite Urbano Poniente Localidad 30 Existente |  Area Rural
VT NC 2 de Nancagua
Cura Montero - Juana Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Oriente Localidad . ;
30 Existente Area Urbana
Ross — Avda. Armanodo | de Nancagua de Nancagua
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Jaramillo
e . . Limite Comunal Oriente de
Limite Urbano Oriente Localidad . ;
[ - 852 de Nancagua Zona ZEU-2 Nancagua 30 Existente Area Rural
VING3 |1-82 Avda. Libertad Limite Urbano Sur Localidad de 30 Existente | Area Urbana
Nancagua Zona ZEU-1
Limite Urbano Poniente Localidad . ;
| -400 Ruta 90 de Yaquil Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Oriente Localidad . ;
VTNC 4 [-400 de Yaquil Zona ZEU-4 de Yaquil Zona ZEU-4 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano Oriente Localidad | Limite Comunal Oriente de . ;
|- 400 de Yaquil Zona ZEU-4 Nancagua 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad . ;
|- 826 Ruta 90 Puguillay Alto Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad Limite Urbano Sur Localidad . ;
|- 826 Puguillay Alto Zona ZEU-4 Puguillay Alto Zona ZEU-4 30 Bxistente | Area Urbana
. . Limite Urbano Oriente Localidad
VINCS |- 826 Eﬂn'aﬁ|grtz?§§0u,:aL§Eﬂ'iad de Puquillay Bajo 30 Existente Area Rural
quifiay Zona ZEU-4
Limite Urbano Oriente Localidad | Limite Urbano Poniente Localidad )
|- 826 de Puquillay Bajo de Puquillay Bajo 30 Existente Area Urbana
Zona ZEU-4 Zona ZEU-4
Limite Urbano Sur Localidad de . ;
VINC6 |1-810 |- 826 Puquillay Bajo Zona ZEU-4 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano Oriente Localidad )
VTNC7 |- 826 de Puquillay Alto 30 Proyectada Area Urbana
VINC7 Zona ZEU-4
Limite Urbano Oriente Localidad | Limite Comunal Oriente de ;
VINC7 de Puquillay Alto Zona ZEU-4 Nancagua 30 Proyectada Area Rural
Limite Comunal Norte de Area Rural / Puente
VINC8 |VTNCS8 N Limite Comunal Sur de Nancagua 30 Proyectada sobre Rio
ancagua Tinauirii
inguiririca
1756 Ruta 90 Limite Urbano Sur Localidad de 30 Existente | Area Urbana
Cunaco Zona ZUC
VINC9 Limite Urbano Sur Localidad de ;
| -756 Limite Comunal Sur de Nancagua 30 Existente Area Rural
Cunaco Zona ZUC
VINC10 [I-752 Ruta 90 | -756 30 Existente Area Urbana

Comuna Santa Cruz
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Tramo i
Cédigo via Nombre An?h.o entre Lineas Estado Observaciones
Desde Hasta Oficiales (metros)
Limite Comunal Suroriente de Limite Urbano Suroriente ;
Ruta 90 u u Localidad de Santa Cruz Zona 50 Existente Area Rural
Santa Cruz ZEU-1
Limite Urbano Suroriente Limite Urbano Norponiente )
VESC1 |[Ruta90 Localidad de Santa Cruz Zona Localidad de Santa Cruz Zona 50 Existente Area Urbana
ZEU-1 ZEU-1
Limite Urbano Norponiente Limite Comunal Norponiente de ;
Ruta 90 Localidad de Santa Cruz Zona P 50 Existente Area Rural
Santa Cruz
ZEU-1
|-72 Limite Comunal Poniente de Estero 50 Existente Area Rural
Santa Cruz
VE SC 2 Estero I-730 50 Proyectada Area Rural
|- 730 VE SC2 I-718 50 Existente | /vea Rural/ Area
Urbana
VESC2 Limite Urbano Poniente Localidad . .
|-718 [-730 de Santa Cruz Zona ZEU-1 50 Existente Area Rural
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Norte Localidad de . ;
|-71871-720 de Santa Cruz Zona ZEU-1 Santa Cruz Zona ZU-C 50 Existente Area Urbana
Limite Urbano Norte Localidad de | Limite Comunal Norte de Santa . ;
|-720 Santa Cruz Zona ZU-C Cruz 50 Existente Area Rural
|-74211-86 I-72 \2/E SC 3/ Proyectada Zona ZEU- 50 Existente Area Rural
VE SC 3 — -
VE SC 3 VE SC 3/ Proyectada Zona ZEU- | Limite Comunal Suroriente de 50 Proyectada Area Rural
2 Santa Cruz
| - 350 Ruta 90 |-350 50 Existente Area Rural
VE SC 4 mi i ]
|- 336 |- 350 Limite Comunal Norponiente 50 Existente Area Rural
Santa Cruz
| - 350 Ruta 90 VT SC 1 Puente proyectado 50 Proyectada |  Area Rural
sobre Rio TInguiririca
VT SC 1 . Area Rural / Puente
VT SC 1 VT SC 1, Puente.pr_oyectado Limite Comunal Sur de Santa 50 Proyectada sobre Rio
sobre Rio TInguiririca Cruz con la comuna de Nancagua Tinquiriri
inguiririca
Adriano Dias - La Limite Urbano Suroriente )
Concepcién — Camino Isla | | =720 Localidad de Santa Cruz Zona 30 Existente Area Urbana
VTSC2 | del Guindo ZEU-1
Camino Isla del Guindo Limite Urbano Suroriente | -760 30 Existente Area Rural
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Localidad de Santa Cruz Zona
ZEU-1

Limite Urbano Poniente Localidad

| -760 | -86 de Isla del Guindo Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Sur Localidad de . ;
VISC3 11-760 de Isla del Guindo Zona ZEU-4 | Isla del Guindo Zona ZEU-4 30 Existente | Area Urbana
Limite Urbano Sur Localidad de . ;
I-760 Isla del Guindo Zona ZEU-4 |- 86 30 Existente Area Rural
VTSC4 |VTSC4 [-760 | - 756 30 Proyectada Area Urbana
Limite Urbano Oriente Localidad . ;
VTSCs |-758 | - 756 de Isla del Guindo Zona ZEU-4 30 Existente Area Urbana
| 758 Limite Urbano Oriente Localidad | Limite Comunal Oriente de Santa 30 Existente Area Rural
de Isla del Guindo Zona ZEU-4 Cruz
I- 72 — Rafael Casanova - Limite Urbano Surponiente Limite Urbano Suroriente )
. Localidad de Santa Cruz Zona Localidad de Santa Cruz Zona 30 Existente Area Urbana
Av. Ramén Sanfurgo
VT SC6 ZEU-1 ZEU-1
Limite Urbano Suroriente )
|-86 Localidad de Santa Cruz Zona |-742 30 Existente Area Rural
ZEU-1
Limite Urbano Sur Localidad de . ;
-730 [-718 Isla de Yaquil Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Sur Localidad de | Limite Urbano Norte Localidad de . ;
VISC7 11-710 Isla de Yaquil Zona ZEU-4 Isla de Yaquil Zona ZEU-4 30 Existente | Area Urbana
Limite Urbano Norte Localidad de | Limite Comunal Norte de Santa . ;
|-710 Isla de Yaquil Zona ZEU-4 Cruz 30 Existente Area Rural
VT SC38 Bagnales — Nicolas Palacios [-718 Ramoén Sanfurgo 30 Existente Area Urbana
— Carvacho
VISC9 [VTSC9 Barriales gmge Comunal Norte de Santa 30 Proyectada Area Urbana
VT SC 10 | Federico Errazuriz Carvacho Ruta 90 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano Sur Localidad de . ;
TSe |- 756 |-760 Isla del Guindo Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
|~ 756 Limite Urbano Sur Localidad de | Limite Urbano Norte Localidad de 30 Existente Area Urbana
Isla del Guindo Zona ZEU-4 Isla del Guindo Zona ZEU-4
VTSC12 |1-746 1742 cmite Gomunal Norte de Santa 30 Existente | Area Rural
VTSC13 |VTSC13 Ruta 90 é‘:ﬂge Comunal Norte de Santa 30 Proectada |  Area Rural
VT SC 14 | Casanova - Orlando Dias | Ramon Sanfurgo Nicolas Palacios 30 Existente Area Urbana
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Besoain — Plaza de Armas

Estero Estero Las Toscas / Limite

Area Rural / Puente

VT SC 15 [-710 30 Proyectada | sobre Estero Las
VT SC 15 Comuna Norte de Santa Cruz Toscas
| -700 Estero Estero Las Toscas / Limite Ruta 90 30 Existente Area Rural
Comuna Norte de Santa Cruz
VTSC16 |1-86 VE SC 3 / Proyectada Zona ZEU- | Limite Comunal Suroriente de 30 Existente Area Rural
2 Santa Cruz
Comuna Chepica
Tramo i
Cadigo via Nombre An(_:h.o entre Lineas Estado Observaciones
Desde Hasta Oficiales (metros)
VE CH 1 I(‘:'rr]n |t§ Comunal Norponiente de |- 86 50 Proyectada Area Rural
epica
VECH1 Limite Comunal Suroriente d ;
l- 86 VE CH 1 imite Lomunal suroriente: de 50 Existente Area Rural
Chepica
VECH2 |I1-82 Limite Comunal Norte de Chepica |VE CH 1 50 Existente Area Rural
VICH1 |1-746-1-776 |- 86 Limite Comunal Norte de 30 Existente Area Rural
Chepica
Limite Urbano Norte Localidad de . ;
|-772 | -86 Chépica Zona ZEU-2 30 Existente Area Urbana
VT CH2 Limite Urbano Norte Localidad de ;
|-772 Chépica Zona ZEU-2 |-758 30 Existente Area Rural
VTCH3 |1-758 Limite Comunal Poniente de |- 82 30 Existente Area Rural
Chepica
VICH4 |1-812 |-82 |-796 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad de . ;
|-814 | -796 Orilla de Auquinco Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad de Limite Urbano Sur Localidad de . ;
VTCHS -814 Orilla de Auquinco ZEU-4 Orilla de Auguinco Zona ZEU-4 30 Existente Area Urbana
|— 814 |- 806 Limite Urbano Sur Localidad de Limite Urbano Norte Localidad de 30 Existente Area Rural
Orilla de Auquinco ZEU-4 Auquinco Zona ZUC
|_806-|-go2 | Limite Urbano Norte Localidad de |, _gq 30 Existente |  Area Urbana
Augquinco Zona ZUC
VICH6 |1-796 Limite Comunal Norte de Chepica |I-86 30 Existente Area Rural
VICH7 |1-86 1-30-J Limite Urbano Poniente Localidad 30 Existente |  Area Rural
de Auquinco Zona ZUC
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I_86 Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Oriente Localidad 30 Existente Area Urbana
de Auquinco Zona ZUC de Auquinco Zona ZUC
|- 86 leltg Urbano Oriente Localidad de Limite Comunal Norte de Chepica 30 Existente Area Rural
Auquinco Zona ZUC
VTCH8 |I-86 Limite Gomunal Poniente de VE CH 1 30 Existente Area Urbana
Chepica
VICHO |VTCH9 gr’]‘;';:gom“”a' Poniente de |82 30 Proyectada |  Area Urbana
VICH10 |VTCH10 VECH 1 |-82 30 Proyectada Area Urbana
VICH11 |[I-82 VE CH 1 | - 86 30 Existente Area Urbana
|- 788 |-82 VT CH 10 30 Existente Area Urbana
VT CH 12 - -
| -788 VT CH 10 VT CH 13 30 Existente Area Rural
VTCH13 |VTCH13 |-788 I-790 30 Proyectada Area Rural
VTCH14 |[I1-790 [-30-J |- 766 30 Existente Area Rural
T Area Rural / Puente
VICH15 |VTCH15 |- 758 Limi Limite Comunal Norte de 30 Proyectada | sobre Estero
Chepica )
Chimbarongo
Comuna Palmilla
Cadigo via Nombre Tramo Ancho entre Lineas Estado Observaciones
9 Desde Hasta Oficiales (metros)
Ruta 90 Iﬁg?;ﬁlg:omunal Suroriente de | - 346 50 Existente Area Rural
VEPA1 |Ruta90 |- 346 Limite Urbano Ponients Localidad 50 Existente Area Urbana
de Palmilla Zona ZUC
Limite Ur bano Poniente Localidad Limite Comunal Norte de Palmilla 50 Existente Area Rural
de Palmilla Zona ZUC
VEPA2 |1-720 Limite Comunal Sur de Palmilla Ruta 90 50 Existente Area Rural
|- 336 Limite Comunal Sur de Palmilla VEPA3 50 Existente Area Rural
VEPA3 [-336 [-336 50 Proyectada Area Rural
VEPA3 |1-3%6 VEPA3 Huloce Zomm zeb o el 50 Existente Area Rural
|- 336 Limite Urbano Sur Localiad de Bl | _ 557 _ 1y 50 Existente Area Urbana
Huique Zona ZEU-1
[-330-H VEPA3 Limite Comunal Norte de Palmilla 50 Existente Area Rural
VEPA4 |VEPA4 Ruta 90 |- 340 50 Proyectada Area Rural
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Limite Urbano Poniente Localidad

[-330-H | - 340 de El Huique Zona ZUC 50 Existente Area Rural
Limite Urbano Poniente Localidad . ;

[-330-H de EI Huique Zona ZUC |-336 50 Existente Area Urbana

VIPA1 |VTPA1 Eg?;:ﬁlgom“”a' Surponiente de | p 12 g9 30 Proyectada Area Rural
Limite Comunal Suroriente de Limite Urbano Sur Localidad de ;

VT PA2 Palmilla Palmilla Zona ZEU-1 30 Proyectada Area Rural
VTPA2 Limite Urbano Sur Localidad de ;

VTPA2 Palmilla Zona ZEU-1 Ruta 90 50 Proyectada Area Urbana
VTPA3 |1-346 Ruta 90 VT PA 3 (Proyectada) 30 Existente Area Urbana
VTPA3 |VTPA3 |- 346 Ruta 90 30 Proyectada Area Urbana
VT PA4 VT PA4 Ruta 90 | -348 30 Proyectada Area Urbana

[ -348 VT PA 4 (Proyectada) [-342 30 Existente Area Urbana
VTPAS |VTPAS VT PA 2 (Proyetcada) [ - 346 30 Proyectada Area Urbana
VTPA6 |VTPAG [-342 VT PA 4 (Proyectada) 30 Proyectada Area Urbana

[-342 Ruta 90 Rivera poniente Rio Tiguiririca 30 Existente Area Urbana
VT PA7 A

VTPA7 Rivera poniente Rio Tiguiririca [-336 30 Proyectada Area Rl,”al./ Pug .n.t €

sobre Rio Tinguiririca
|- 340 |- 342 Limite Urbano Norte Localidad de 30 Existente Area Urbana
Palmilla Zona ZEU-1

VTPAS Limite Urbano Norte Localidad de ;

| - 340 Palmilla Zona ZEU-1 [-332 30 Existente Area Rural
VTPA9 |[1-332 Ruta 90 Limite Comunal Norte de Palmilla 30 Existente Area Rural
VTPA10 |1-700 t,mﬁlfom“”a' Surponiente de | p 12 g 30 Existente Area Rural
VIPA11 |1-710 Fmﬁlgom“”a' Poniente de Ruta 90 30 Existente Area Rural
VTPA12 |VTPA12 VT PE XX |-704 30 Existente Area Rural
VTPA13 |1-704 VT PA12 Ruta 90 30 Existente Area Rural

Area Rural / Puente
VT PA14 | VT PA14 VTPE 8 [-330 30 Proyectada sobre Estero Las
Toscas

VTPA15 |1-328 - 1-334 [-330-H |- 336 30 Existente Area Rural
VTPA16 |VTPA16 [-330-H [-320H 30 Proyectada Area Rural
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VTPA17 |1-320H - 1-322 | VT PA 16 VT PA 18 30 Existente Area Rural
VT PA18 |VTPA18 [-322 [-320h 30 Proyectada Area Rural
VTPA19 |1-320-H VT PA 18 [-330-H 30 Existente Area Rural
VTPA20 |VTPA20 [-330-H [-330-H 30 Proyectada Area Rural
Comuna de Peralillo
- . Tramo Ancho entre Lineas .
Cddigo via Nombre Desde Hasta Oficiales (metros) Estado Observaciones
Ruta 90 Limite Comunal Sur de Peralillo L|m|t¢ Urbano Oriente Localidad de 50 Existente Area Rural
Peralillo Zona ZEU-1
Limite Urbano Oriente Localidad de | Limite Urbano Poniente Localidad . ;
Ruta 90 Peralillo Zona ZEU-1 de Peralillo Zona ZEU-1 50 Existente Area Urbana
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Oriente Localidad de . ;
VEPE1 |Ruta90 de Peralillo Zona ZEU-1 Poblacion Zona ZEU-1 50 Existente Area Rural
Limite Urbano Oriente Localidad de | Limite Urbano Poniente Localidad . ;
Ruta 90 Poblacion Zona ZEU-1 de Poblacién Zona ZEU-1 50 Existente Area Urbana
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Comunal Poniente de . ;
Ruta 90 de Poblacion Zona ZEU-1 Peralilo 50 Existente Area Rural
|- 214 RUTA 90 Limite Urbano Oriente Localidad de 30 Existente Area Urbana
Poblacién Zona ZEU-1
VTPE1 Limite Urbano Oriente Localidad de ;
[-206 - 1-312 Poblacion Zona ZEU-1 [-310 30 Existente Area Rural
Limite Urbano Norte Localidad de . ;
VTPE2 [-212 - 1-340 [-310 Santa Victoria Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
| 340 Limite Urbano Norte Localidad de Limite Urbano Poniente Localidad 30 Existente Area Urbana
Santa Victoria Zona ZEU-4 de Santa Victoria Zona ZEU-4
Limite Urbano Poniente Localidad | Limite Urbano Nororiente Localidad . ;
1-318 - 1-310 | 46 Santa Victoria Zona ZEU-4 de Peralillo Zona ZEU-1 30 Existente Area Rural
[-310 - Limite Urbano Nororiente Localidad | Limite Urbano Surponiente . ;
VIPES | Caupolican de Peralilo Zona ZEU-1 Localidad de Peralillo Zona ZEU-1 30 Existente Area Urbana
Limite Urbano Surponiente . ;
-690 Localidad de Peralillo Zona ZEU-1 | '~ 60 30 Existente Area Rural
Limite Comunal surponiente de Limite Urbano Sur Localidad de . ;
-60 Peralillo Poblacién Zona ZEU-1 30 Existente Area Rural
VTPE4 Limite Urbano Sur Localidad de ;
Manuel Rodriguez Poblacion Zona ZEU-1 Ruta 90 30 Existente Area Urbana
VIPE5 |VTPES [ - 340 VT PA 20 (Proyectada) 30 Proyectada Area Rural
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Limite Urbano Sur Localidad de

[ -340 Limite Comunal Sur de Peralillo Santa Victoria Zona ZEU-4 30 Existente Area Rural
VTPES Limite Urbano Sur Localidad de ;

|-340 Santa Victoria Zona ZEU-4 |-318 30 Existente Area Urbana
VTPE7 Limite Comunal Sur de Peralillo Ruta 90 30 Proyectada Area Rural
VIPES8 |VTPES Ruta 90 VT PA 14 (Proyectada) 30 Proyectada Area Rural
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Titulo V: DISPOSICIONES TRANSITORIAS CON CARACTER SUPLETORIO
ARTICULO 1

Las normas urbanisticas aplicables a esta Zona se establecen en el Titulo V Normas Transitorias del presente Plan, y éstas
aplicaran supletoriamente toda vez que corresponden a materias propias del ambito de la planificacion urbana comunal y
quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia las normas del Plan Regulador Comunal que incorpore estos territorios.

ARTICULO 2
NORMAS DE ESTACIONAMIENTOS

Segun el destino de las edificaciones se debera contemplar la dotacion de estacionamientos que se sefialan a continuacion:

USO DE SUELO

ESTACIONAMIENTOS

RESIDENCIAL

= Vivienda

1 por vivienda

»  Hogares de acogida (nifios, ancianos)

1 cada 10 camas

= Hotel, resort, hosteria, motel o cabafias, apart hotel, lodge, hostal,
hospedaje familiar, albergue o refugio y recintos de camping, con
fines turisticos o similares; pensiones, residenciales, similares

1 cada 6 camas

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO
= Centro investigacién, divulgacion y formacion cientifica,
Innovacién y 1 cada 150 m2 superficie edificada
Transferencia Tecnologica
COMERCIO

= Centro comercial, grandes tiendas, supermercados, centros y
terminales de distribucion, mercados, ferias agricolas, similares

1 cada 50 m2 superficie edificada
minimo 10 estacionamientos

= Venta automdviles, maquinarias; depésito buses y camiones

1 cada 75 m? superficie edificada

=  \enta materiales construccion

1 cada 60 m? superficie edificada

= Estacion de servicio automotor; servicio automotriz

1 cada 10 m? superficie edificada

=  Plantas de revision técnica

5 por cada linea de atencién

=  Restaurantes,

1 cada 50 m? superficie edificada

=  Discotecas, Quintas de recreo y similares

1 cada 75 m? superficie edificada

CULTO/CULTURA

=  Edificios de culto

1 cada 100 m2 de recinto

= Centros Culturales, Museos, Bibliotecas, Casas de la Cultura,
Salas de Exposiciones, Galerias de Arte

1 cada 50 m2 superficie edificada

= Teatros, cines, Salas de conciertos o espectaculos, Auditorios,
Centros de Convenciones

1 cada 50 m2 superficie edificada

DEPORTES

= Todas las actividades o destinos de este uso 1 cada 20 m? superficie edificada
EDUCACION

= Todas las actividades o destinos de este uso 1 cada 150 m2 superficie edificada
ESPARCIMIENTO

= Recintos abiertos para picnic

1 cada 200 m? terreno

=  Parque de entretenciones

1 cada 500 m? terreno

SALUD

=  Todas las actividades o destinos de este uso

1 cada 80 m? superficie edificada

SEGURIDAD

= Todas las actividades o destinos de este uso

1 cada 80 m? superficie edificada

SERVICIOS
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= Oficinas, Bancos, Servicios financieros, AFP, ISAPRES, | 1 cada 60 m2 superficie edificada
Compaiiias de Seguros, Centros de pago, Notarias

= Centros o edificios de oficinas sobre 200 m? 2 estacionamientos ¢/ 60 m2 superficie
edificada
= Talleres artesanales sobre 50 m? 1 estacionamiento minimo
SOCIAL
=  Sede: Junta de Vecinos, Centro Juvenil, de Mujeres y similares 1 cada 70 m? superficie edificada
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
= Todas las actividades o destinos de este uso (1) 1 cada 100 m2? superficie edificada,
minimo 5
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE , SANITARIA Y ENERGETICA
=  Terminal de Buses y Locomocién Colectiva 3 por cada andén
=  Sanitaria y de Energia 1 cada 30 m2 construidos

(1) Adicionalmente las actividades productivas deberan consultar 1 estacionamiento de 30 m2 para camiones o similares.

Estandares para bicicletas: 1 estacionamiento de bicicletas por cada 10 estacionamientos para vehiculos motorizados, con un
minimo de 3 estacionamientos de bicicletas, para todos los usos de suelo de la Tabla precedente, a excepcion de la vivienda.

ARTICULO 3
NORMAS URBANISTICAS SUPLETORIAS EN LAS AREAS DE EXTENSION URBANA
Zona de Extension Urbana 1 (ZEU - 1)

Usos de suelo permitidos
Residencial.
Equipamiento:
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacién
Salud
Seguridad
Servicio
Social.
Actividades Productivas, Inofensivas
Infraestructura de Transporte destinada a edificaciones y/o instalaciones de terminales de locomocion colectiva urbana; y
Sanitaria destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de captacién y tratamiento de agua potable y de aguas servidas."
Espacio Publico
Area Verde

Usos de suelo prohibidos
Equipamiento:
Esparcimiento
Deportes: media luna
Salud: cementerios
Seguridad: bases militares y carceles
Actividades Productivas de caracter molesto, contaminante y peligrosa
Infraestructura Sanitaria destinada a plantas de tratamiento de residuos solidos y rellenos sanitarios.
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CONDICIONANTES DE EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima 160 hab/ha.
Superficie de Subdivision Predial Minima 200 m2
Coeficiente de Ocupacion 0,6
Coeficiente de Constructibilidad 1,6
Altura Maxima de Edificacién (m) 10,5

Zona de Extension Urbana 2 (ZEU - 2)

Usos de suelo permitidos
Residencial.
Equipamiento:
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacién
Salud
Seguridad
Servicio
Social.
Actividades Productivas, Inofensivas

Infraestructura de Transporte destinada a edificaciones y/o instalaciones de terminales de locomocién colectiva urbana; y
Sanitaria destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas."

Espacio Publico
Area Verde

Usos de suelo prohibidos
Equipamiento:
Esparcimiento
Salud: cementerios
Seguridad: bases militares y carceles

Actividades Productivas de caracter molesto, contaminante y peligrosa

Infraestructura Sanitaria destinada a plantas de tratamiento de residuos s6lidos y rellenos sanitarios.

CONDICIONANTES DE EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima 120 hab/ha.
Superficie de Subdivisién Predial Minima 300 m2
Coeficiente de Ocupacion 0,6
Coeficiente de Constructibilidad 1
Altura Maxima de Edificacién (m) 10,5

Zona de Extension Urbana 3 (ZEU - 3)

Usos de suelo permitidos

Residencial.

Equipamiento:
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Salud
Seguridad
Servicio
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Social.
Actividades Productivas, Inofensivas
Infraestructura de Transporte destinada a edificaciones y/o instalaciones de terminales de locomocion colectiva urbana; y
Sanitaria destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas."
Espacio Publico
Area Verde

Usos de suelo prohibidos
Equipamiento:
Esparcimiento
Deportes: media luna
Salud: cementerios
Seguridad: bases militares y carceles
Actividades Productivas de caracter molesto, contaminante y peligrosa
Infraestructura Sanitaria destinada a plantas de tratamiento de residuos sélidos y rellenos sanitarios.

CONDICIONANTES DE EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima 80 hab/ha.
Superficie de Subdivision Predial Minima 400 m2
Coeficiente de Ocupacion 0,5
Coeficiente de Constructibilidad 1
Altura M&xima de Edificacién (m) 10,5
Sistema de Agrupamiento Aislada

Zona de Extensién Urbana 4 (ZEU - 4)

Usos de suelo permitidos
Residencial.
Equipamiento:
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Salud
Seguridad
Servicio
Social.
Actividades Productivas, Inofensivas
Infraestructura de Transporte destinada a edificaciones y/o instalaciones de terminales de locomocién colectiva urbana; y
Sanitaria destinada a edificaciones o instalaciones de plantas de captacion y tratamiento de agua potable y de aguas servidas."
Espacio Publico
Area Verde

Usos de suelo prohibidos
Equipamiento:
Esparcimiento
Salud: cementerios
Seguridad: bases militares y carceles
Actividades Productivas de caracter molesto, contaminante y peligrosa
Infraestructura Sanitaria destinada a plantas de tratamiento de residuos sélidos y rellenos sanitarios.

CONDICIONANTES DE EDIFICACION

Densidad Bruta Maxima 60 hab/ha.

Superficie de Subdivision Predial Minima 1.000 m2
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Coeficiente de Ocupacion

Coeficiente de Constructibilidad

Altura Maxima de Edificacion (m)

Sistema de Agrupamiento

Aislado

ARTICULO 4

NORMAS URBANISTICAS SUPLETORIAS PARA LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA DE

IMPACTO INTERCOMUNAL

Las normas urbanisticas para las edificaciones e instalaciones destinadas a infraestructura de impacto intercomunal y a
actividades productivas de impacto intercomunal, cuando su impacto trascienda a la comuna en que se emplace la actividad, se

detallan a continuacion:

CONDICIONES DE EDIFICACION
NORMA URBANISTICA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INFRAESTRUCTURA
Sistema agrupamiento Aislado Aislado
Adosamiento Prohibido Prohibido
Distancia minima a medianeros (m) 15 15
Antejardin minimo (m) 10 10




